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ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 29 DE ABRIL DE 2026, POR EL QUE SE
EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY.
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Con fecha de 17 de marzo de 2023, el Ayuntamiento de Arganda del Rey presentd la
solicitud para la emisiéon del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del
Plan General de Ordenacién Urbana.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que el procedimiento de aprobacién de los avances de instrumentos de
planeamiento general estara sujeto, entre otros tramites, a la emisiéon por el Consejo de
Gobierno de un Informe de Impacto Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado
y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y
servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de
Madrid.

Con fecha de 22 de noviembre de 2024, la Direccion General de Transicion Energética y
Economia Circular emitié el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental
estrategico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, que se corresponde con el informe previo de analisis ambiental,
conforme con lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. Asimismo, la
Direccién General de Urbanismo, con fecha 15 de abril de 2026, ha elaborado la propuesta
de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentaciéon remitida
por el Ayuntamiento de Arganda del Rey, asi como las determinaciones recogidas en el
informe previo de andlisis ambiental y en los informes sectoriales que le acompafan, se
considera que, una vez recogidos los criterios mencionados, la propuesta resulta conforme
con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el Consejo
de Gobierno, previa deliberacion, en su reunioén del dia 29 de abril de 2026,

ACUERDA

PRIMERO. - Emitir el informe de impacto territorial, cuyo texto se inserta a continuacion,
para su incorporacién al documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
Arganda del Rey, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.
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SEGUNDO. - Dar traslado al Ayuntamiento de Arganda del Rey del presente Acuerdo, a los
efectos de lo sefialado en el apartado 4 del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

TERCERO. - El documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda
del Rey debera adaptarse a las consideraciones sefaladas en el informe de impacto
territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Madrid, a 29 de abril de 2026.

EL CONSEJERO DE LA PRESIDENTA DE LA
MEDIO AMBIENTE, A%RICULTURA COMUNIDAD DE MADRID,

Fdo.: Carlos Novillo Piris Fdo.: Isabel Diaz Ayuso
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REFERENCIA: 10/294898.9/23 26/007103.1/23 26/068492.5/24
FECHA REGISTRO: 17/03/2023 20/04/2023 25/11/2024
REUR: 102287

REMITENTE: Ayuntamiento de Arganda del Rey

ASUNTO: Avance del PG de Arganda del Rey

SOLICITUD: Informe de Impacto Territorial art. 56 LSCM

N° EXP. ATLANTIX: 10-3207-00005.3/2023

A. LEGISLACION APLICABLE

La reciente Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de
medio ambiente y ordenacién del territorio (en adelante Ley 7/2024) modifica de forma sustancial la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM).

La disposicién final tnica de la citada Ley 7/2004, establece:

La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el boletin oficial de Ia
Comunidad de Madrid.

La Ley 7/2024, se publicé integramente en el B.O.C.M. n® 308 el viernes, 27 de diciembre de 2024,
por lo que en virtud de la citada disposicion final Gnica entré en vigor el 28 de diciembre de 2024 v,
por consiguiente, su contenido normativo es de aplicacion al presente procedimiento.

En el ambito sustancial que nos ocupa, derivado del procedimiento de formacién y avances de
planeamiento urbanistico establecido en el art. 56 de la LSCM, y en su redaccion dada por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la
Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial:

[...] analizaré la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes,
sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los sistemas generales,
la movilidad, el transporte y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a
la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Como cuestion preliminar, el Plan General de Arganda del Rey, con caracter previo a su aprobacion
inicial, debera adaptarse al régimen juridico establecido.

La aprobacién de los avances de planeamiento sélo tendra efectos administrativos internos y en las
relaciones entre las Administraciones Publicas que hayan intervenido en su elaboracion.

En este sentido interpretativo se posiciona tanto el Tribunal Supremo como el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid. Y ello es debido a que la finalidad del Avance es puramente interna y preparatoria
del planeamiento, tal y como ha sefialado la Jurisprudencia, entre otras en la STS de 19 de febrero
de 1992 y la STS de 27 de marzo de 1996. En particular, la STSJ de Madrid de 19 de septiembre de
2006 y la STSJ de Madrid de 8 de julio de 2007 sefala que:

[...] los avances, en lo esencial, tienen como cometido trazar las lineas maestras del nuevo
planeamiento para orientar su redaccion sobre unas bases aceptadas de caracter principialista,
luego, no puede exigirse su correspondencia con el documento de aprobacion inicial, cuyo
contenido, en orden a las determinaciones, es diferente, porque se trata de un proyecto de
planeamiento y no de un documento de directrices. Por lo demds, las aprobaciones de los
avances solo tienen efectos administrativos internos, en orden a la preparacioén de la redaccién
(art. 115.3 del Reglamento de Planeamiento).
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Mas recientemente la STSJ Madrid de 14 de enero de 2021 sefiala:

Quinto. — [...] b) En segundo lugar que, como corresponde al propio concepto y fines de estos
actos preparatorios los Avances carecen no ya solo de efecto nommativo sino, incluso, de
efectos vinculantes para la propia Administracion que adopta el acuerdo aprobatorio, como se
encarga de especificar el articulo 56.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, a cuyo
tenor " La aprobacion de los Avances de planeamiento sélo tendra efectos administrativos
internos y en las relaciones entre las Administraciones publicas que hayan intervenido en su
elaboracion". Como expone la STS de 19 de diciembre de 2016 (casacion 576/2016),
reproduciendo argumentacion vertida en la previa STS de 27 de marzo de 1996 (rec.
5688/1991), con referencia a las similares previsiones que, en cuanto a los efectos de esta
clase de actos preparatorios, se contienen en la normativa estatal, " (...) no cabe duda que es
un acto de puro tramite, que solo sirve para ilustrar la voluntad administrativa del 6rgano
urbanistico, y que puede plasmarse mas tarde (o no plasmarse) en instrumentos de
planeamiento que, llegados a su tramite definitivo, podran, ahora si, ser impugnados por los
interesados. Asi lo tiene reconocido la jurisprudencia de esta Sala, de la que es una muestra la
sentencia de 19 de febrero de 1992 a cuyo tenor "la finalidad de los avances es puramente
interna y preparatoria del planeamiento, y a diferencia de los planes no tiene caracter
normativo, pudiendo el Ayuntamiento recoger el contenido del avance, en todo o en parte, o
bien modificarlo” como, para los Planes Generales, previene el articulo 57.a) de la Ley 9/2001.

Por otra parte, para la determinacion de la clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los
arts. 13, 14, 15 y 16 de la LSCM. En cuanto al contenido especifico y documentacién de un Plan
General, se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LSCM.

Las determinaciones minimas contenidas en un Avance han de corresponder a las “deferminaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica” definidas en los arts. 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de
la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de ocupacién, utilizacién y preservacion del
suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de la estructura
urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y como se definen en los arts. 36, 37, 38, 39 y 40.

Los expedientes de planeamiento general deben contener los documentos que exige el 43 de la
LLSCM, Todo ello, sin perjuicio del conjunto de documentos y determinaciones que sean exigibles por
la legislacién sectorial susceptible de aplicacion.

E! Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad de
los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones
de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacién, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte” (art. 3 de la LSCM), sobre todo relacionado con el propio entorno
comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numérico y grafico
adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en el art. 36 de la citada Ley, que
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre
si con la finalidad de dar un servicio integral”, procediendo a determinar los distintos sistemas y los
estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el planeamiento con caracter
estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacién introducida por la Ley 9/2010, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizaciéon del Sector Publico, en su articulo
12 que suprime el apartado 3 del articulo 91 de la LSCM, no existe ya una determinacién dimensional
para los suelos de redes supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU), “un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
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puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

En cuanto al documento de alcance del estudio ambiental estratégico, se formula con base en la
documentacién presentada y en los informes técnicos pertinentes, siendo de aplicacion la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental (en adelante LEA).

Por ofra parte, para la redaccién de este informe se ha tenido en cuenta la documentacion
presentada en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura con fecha 17/03/2023 y
nimero de registro de entrada 10/294898.9/23, que debe contener la documentacion sometida a
informacién publica y que ha de exponer un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la
delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de
situacion y alcance de dicha alteracion.

Dicha documentacién se ha de corresponder con la que exige redaccion del Articulo 56 de la LSCM,
en la redaccién dada por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso
de la Actividad Econdmica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid.
Junto con esta documentacion, se ha tenido en cuenta la informacién y documentacion reproducida
en el sistema de informacién urbanistica de la Consejeria GDUR - Gestor Documental de Urbanismo.

B. ANTECEDENTES

1. Antecedentes de planeamiento

El Planeamiento General vigente en el municipio de Arganda del Rey es el “Plan General de
Ordenacion Urbana del término municipal de Arganda del Rey”, aprobado por Acuerdo de Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de fecha 14 de enero de 1999, y publicado en el
suplemento al n® 82 del Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 8 de abril de 1999. El
acuerdo aplazé la aprobacién definitiva de varios ambitos y determinaciones:
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Una vez subsanadas las deficiencias mencionadas en el acuerdo de aprobacién definitiva del PG, en
fecha 06.10.2005, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobé definitivamente el
ambito de la Unidad de Ejecucion UE-141 Gallina Blanca (BOCM 263, de 04.11.2005). El resto de los
ambitos y determinaciones aplazadas continlian suspendidos actualmente.

Desde la entrada en vigor del Plan General se han aprobado las siguientes modificaciones puntuales
y correcciones de errores materiales:

Rectificacion del error material detectado en la ficha de ordenacién de la Unidad de
Ejecucion 109 “Cerro de la Castafia”. Aprobada el 11 de octubre de 2001 para rectificar la
densidad residencial del ambito conforme a lo acordado en el convenio suscrito entre el
Ayuntamiento y los propietarios.

Rectificacion del error material detectado en el grafico de compatibilidad de usos de las
ordenanzas particulares del Plan General. Aprobada el 11 de octubre de 2001 para
asignar dentro del uso global terciario la referencia del uso pormenorizado: “Bancos y
oficinas”.

Rectificacion de dos errores materiales detectados respecto a la localizacion grafica de los
locales ocupados por Proteccién Civil y por los Juzgados. Aprobada el 11 de julio de 2001
para corregir la localizaciéon de dos equipamientos municipales existentes.

Modificacion puntual en el ambito de la UE-119 “Pefién de Gibraltar”. Aprobada
definitivamente el 18 de diciembre de 2002 para sustituir parcialmente la calificacion
pormenorizada de una de las parcelas incluidas en el ambito.

Modificacion puntual relativa a la delimitacién de las Areas de Proteccion Ambiental.
Aprobada definitivamente el 2 de abril de 2003 para cambiar la denominacién de las
zonas de proteccion ambiental y eliminar las islas zonales reducidas.

Rectificacion del error material relativo a la altura maxima en una de las manzanas de la
zona de ordenanza OR-1. Aprobada el 7 de julio de 2005 para sustituir la clave “OR-1-1-3"
por la “OR-1-1-5" en la manzana formada por las calles del Pilar, subida de Don Diego,
Don Diego y Libertad.

Modificacion puntual en el ambito del Plan de Sectorizacion de la UE-32 “Acceso a nudo
Sur desde la A-3 a casco Arganda”. Aprobada definitivamente el 21 de febrero de 2007
para posibilitar la implantacion de un area de usos terciarios en el &mbito, reajustando los
limites del sector.

Modificacion puntual en el ambito y entorno de la Unidad de Ejecucion numero 19
“Azucarera”. Aprobada definitvamente el 25 de junio de 2009 para adaptar el
planeamiento al proyecto de duplicacién de la calzada de la carretera M-300.

Modificacion puntual para la incorporacién de determinados usos en sus normas
generales y particulares. Aprobada definitivamente el 26 de enero de 2012 para actualizar
la regulacion de los usos para adaptarse a las exigencias de la actividad economica y
para posibilitar la mejora dotacional en las zonas industriales y residenciales del suelo
urbano consolidado.

Modificacion puntual para regular el uso e instalaciones de servicio y tanatorios en Suelo
Urbano. Aprobada definitivamente el 6 de noviembre de 2014 para posibilitar instalaciones
destinadas a tanatorios en ambitos del Suelo Urbano que se consideran apropiados para
alojar dicha actividad, sin que sea necesario vincular su localizacién a +las areas
destinadas a cementerio, y ampliar los ambitos de Suelo Urbano en los que es compatible
el uso de estaciones de servicio.
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- Modificacion puntual para adecuar a la normativa estatal y autonémica las actividades de
las Areas C y D de Proteccién Ambiental y para conceptuar el término “Dimensién” para el
uso de oficinas. Aprobada definitivamente el 29 de agosto de 2016 para modificar las
actividades permitidas en determinadas Areas de Proteccién Ambiental y para modificar el
término “Dimensién” para oficinas, facilitando la implantaciéon de pequefias empresas y
despachos profesionales en las zonas industriales donde el uso terciario es compatible.

2. Antecedentes de tramitacion del Avance.

Informacién Puablica Avance: 27/02/2023
Solicitud de Informe de Impacto Territorial: 17/03/2023
Remision a la Sub. Gral. de Evaluacién Ambiental Estratégica: 13/04/2023
Inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica: 13/04/2023
Emisién Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico 22/11/2024

Mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Arganda del Rey, celebrado el 12 de enero de
2023, se acordo:

La publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del sometimiento a informacién
publica del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey, asi como el
documento inicial estratégico, durante un periodo de sesenta dias, se hizo en fecha de lunes 27
de febrero de 2023 (BOCM Num. 49), con lo que se inicia el tramite de informacién publica
establecido en el articulo 56 punto 3 de la Ley LSCM, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y el articulo 21 de LEA.

Con fecha 17 de marzo de 2023 y namero de registro 10/294898.9/23, el Excmo. Ayuntamiento de
Arganda del Rey presenta, mediante el formulario de Solicitud de Aprobacién de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, la emisién del Informe de Impacto Territorial.

La Direccién General de Urbanismo, como 6rgano sustantivo y tras analizar el expediente, en fecha
13 de abril de 2023, comprueba que la documentacién aportada cumple con los requisitos senalados
en el punto 2 del articulo 56 de la Ley LSCM, asi como con el articulo 18 de LEA en cuanto a su
evaluacién ambiental estratégica.

Igualmente se observa que el documento de Avance presentado incorpora apartados en los que se
sefiala cdmo el Avance del PGOU se adapta al Cambio Climatico, tal y como se establece en el Plan
Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC) que sefiala la integracién de estos aspectos,
entre otra normativa, en los procesos de evaluacién ambiental estratégica de Planes y Programas.
Igualmente, la documentacién aportada incluye una memoria o informe de sostenibilidad econémica,
tal y como se sefiala en los articulos 22.4 y 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y el
documento incorpora referencias a los criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocién de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas, y que se indicaban en la
Circular 1/2017 de 17 de octubre, de la Direccién General de Urbanismo a los Ayuntamientos de la
Comunidad de Madrid, al respecto de incluir justificacion de que la nueva ordenacién y la normativa
que acompania al Plan garantiza la accesibilidad.

En el mismo escrito, se comprueba que: “La publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de la Resolucién numero 2023001659, del Concejal Delegado de Modelo de Ciudad, Medio
Ambiente, Obras Publicas y Salud Publica, de fecha 13/03/2023, por el que se acordé someter
durante un plazo de sesenta dias a informacioén publica el documento de Avance del PGOU de
Arganda del Rey, se hizo con fecha de lunes, 27 de febrero de 2023, de modo que a dia de hoy no
se ha formalizado dicho plazo. Se debera, sequn lo sefialado en el punto 3 a) del articulo 56 de Ila
Ley 9/2001 (modificado por la Ley 11/ Ley 11/2022), aportar las sugerencias recibidas y el certificado
municipal sobre su recepcion, tras la finalizacion del periodo de informacién publica en el
plazo de guince dias”. Dicho escrito se comunica al Ayuntamiento de Arganda el Rey en fecha 14
de abril de 2023.

L J
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Con fecha 13 de abril de 2023 y nimero de registro 10/384232.9/23, la Direccion General de
Urbanismo, tras realizar las comprobaciones indicadas en el articulo 18 de la LEA, remite a la
Subdireccion General de Evaluacion Ambiental Estratégica y Desarrollo Sostenible la solicitud de
inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
Arganda del Rey.

3. Contenido del documento de Avance sobre el que se informa

Para la elaboracion del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta la
documentacién aportada en el Avance del PGOU de Arganda del Rey. Por lo tanto, es sobre dicha
documentacioén sobre la que se emite este informe. El Avance consta de la siguiente documentacion:

BLOQUE |: DOCUMENTACION INFORMATIVA
Memoria informativa
Planos de informacién

BLOQUE Il. DOCUMENTACION AMBIENTAL Y SECTORIAL
Documento inicial estratégico
Plano de riesgos naturales
Estudios sectoriales
Infraestructuras de saneamiento
Estudio acustico
Estudio de contaminacién de suelo
Estudio de calidad de la atmosfera
Estudio de contaminacion electromagnética
Estudio de trafico y movilidad

BLOQUE lll. DOCUMENTACION NORMATIVA
Memorias
Memoria de ordenacién
Memoria de infraestructuras
Memoria de participacion
Memoria de impacto normativo
Estudio de viabilidad
Resumen ejecutivo
Normativa urbanistica
Normas Urbanisticas
Fichas de Ordenacidn y Gestion
Normativa asumida
Catalogo de proteccién
Catalogo de bienes y espacios protegidos
Planos de catalogo de proteccién
Inventario SNU
Inventario de construcciones e instalaciones en SNUP y SUNS
Plano de inventario de construcciones e instalaciones en SNUP y SUNS
Planos de ordenacion
Planos de infraestructuras

BLOQUE V. ORDENANZAS MUNICIPALES DE USO EDIFICACION, URBANIZACION Y
PROTECCION.
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4. Informacioén publica del Avance: Informes Sectoriales y Documento de Alcance

4.1. Informacién Publica del Avance.

Con fecha 18 de abril de 2023 y namero de referencia 26/006424.2/23 la Direccién General de
Transicion Energética y Economia Circular remite a la Direccién General de Urbanismo, como érgano
sustantivo en el procedimiento, una peticion de documentacién complementaria solicitando el
certificado municipal del cumplimiento del tramite de informacién publica y el resultado del mismo, asi
como copia de las alegaciones presentadas si las hubiere. El dia 19 de abril de 2023 se comunica al
Ayuntamiento de Arganda del Rey la peticion de documentacién complementaria realizada a la
Direccién General de Urbanismo.

Con fecha 20 de abril de 2023 y Ref: 26/007103.1/23, la Direccién General de Descarbonizacion y
Transicion Energética comunica a la Direccién General de Urbanismo la realizacion de las consultas
previstas en la LEA, para la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria en relacién a
la determinacion del contenido del estudio ambiental estratégico, solicitando las sugerencias que se
estimen oportunas: “Examinada la documentacién remitida se considera que cumple los requisitos
minimos exigidos en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental a
los efectos del inicio del procedimiento ambiental. Por tanto con fecha 13 de abril de 2023 se inicia la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria del expediente denominado Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de Arganda del Rey y se procede conforme a lo indicado en el anejo adjunto”

Los departamentos de las administraciones publicas e interesados son los siguientes:

- ADIF - DIRECCION DE PATRIMONIO Y URBANISMO (CARACOLA 7)

- AREA DE VIAS PECUARIAS

- CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES. AREA DE ESTUDIOS Y PLANIFICACION

- D. G. AVIACION CIVIL

- DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MADRID. MINISTERIO DE FOMENTO.
. DG DESCARBONIZACION. AREA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

+ DG EMERGENCIAS - JEFATURA BOMBEROS - A.PREVENCION INCENDIOS

+ DG INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS. AREA DE MINAS E INSTALACIONES DE SEGURIDAD
- D.G. PATRIMONIO CULTURAL

+ D.G. SEGURIDAD, PROTECCION CIVIL Y FORMACION

+ DIR. GENERAL DE CARRETERAS

- DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

- ECOLOGISTAS EN ACCION

- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

- RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U.

- SEO SOCIEDAD ESPANOLA DE ORNITOLOGIA

- SERVICIO DE SANIDAD AMBIENTAL

- DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL — MINISTERIO MEDIO AMBIENTE
- AYUNTAMIENTO DE CAMPO REAL

- AYUNTAMIENTO DE LOECHES

L AYUNTAMIENTO DE MORATA DE TAJUNA

- AYUNTAMIENTO DE PERALES DE TAJUNA

- AYUNTAMIENTO DE RIVAS-VACIAMADRID

+ AYUNTAMIENTO DE SAN MARTIN DE LA VEGA
- AYUNTAMIENTO VELILLA DE SAN ANTONIO

4.2. Documento de Alcance e Informes Sectoriales emitidos.

Con fecha 10 de octubre de 2024 y Ref: 26/058764.9/23, la Direccion General de Transicion
Energética y Economia Circular comunica a la Subdireccién General de Estudios Territoriales y
Cartografia que:

N S




MOD. 41. UNE A4

- j

“Dado que la documentacion facilitada con fecha 13 de abril de 2023 resultaba insuficiente para
la emisién del informe solicitado, mediante escrito de fecha 18 de abril de 2023 se requirid la
aportacion de documentacion complementaria consistente en el certificado del cumplimiento
del tramite de informacién pablica, asi como el resultado del mismo, con la copia de las
alegaciones presentadas si las hubiere. (Se adjunta copia del mismo).

A dia de la fecha no se ha recibido la documentacién complementaria solicitada, por lo que se
reitera el anterior requerimiento a fin de que, en el plazo de 10 dias, se proceda a aportar la
documentacion que en el mismo se relacionaba”.

Con fecha 22 de noviembre de 2024, la Direccién General de Transicién Energética y Economia
Circular comunica a la Direccion General de Urbanismo que: “En relacién con su escrito de fecha 13
de abril de 2023 y niimero de registro 10/384232.9/23 por el que viene a interesar informe en relacion
con el expediente denominado Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda del Rey,
adjunto se remite Informe Ambiental en cumplimiento de la legislacién vigente”, aportando
“Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental”. En dicho Documento de Alcance se menciona
que: “Con fecha 23 de octubre de 2024 y nimero de registro 10/914611.9/24 se recibe certificado de
la_Secretaria General Accidental del Ayuntamiento de Arganda del Rey en el que sefiala que consta
la_presentacién de alegaciones durante el periodo de informacién publica, adjuntando copia de las
mismas”

Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

Con fecha de 22 de noviembre de 2024 y Ref: 30/066688.9/24, la Direcciéon General de Transicion
Energética y Economia Circular emite el correspondiente Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico del Avance Plan General del término municipal Arganda del Rey, con base en
la documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes y de acuerdo con el articulo 19
de la LEA:

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion:
1202800900322256780127 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

Por ofra parte, y tal y como se sefiala en el Documento de Alcance:

“Se debe serfialar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccién y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico presentado, el
documento a someter a declaracion ambiental estratégica cumplira las condiciones establecidas por
el presente informe, significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y
otras, prevaleceran las contenidas en este ultimo. Cualquier modificacién de tales medidas y
condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacién que se solicita, que, en todo caso, debera
acompafiar al documento a someter a declaracién ambiental estratégica”

Informes sectoriales emitidos

En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la LEA, se han recibido los siguientes
informes sectoriales y contestacion a las consultas realizadas por la Direccién General de
Descarbonizacion y Transicion Energética, con el siguiente resultado:

o Subdireccion General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad,
Proteccion Civil y Formacion, en el informe de fecha 25.04.2023, sefiala que el Documento
Inicial Estratégico expone los riesgos naturales que pueden afectar a la propuesta. También
expone que el municipio de Arganda del Rey esta incluido en el Anexo XllI del Plan Especial de
Proteccién Civil ante el riesgo de inundaciones en la Comunidad de Madrid (INUNCAM),
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aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 09.12.2020 vy, por lo tanto, debe disponer de
un plan de actuacién ante esta clase de riesgo.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacion
0999598204759400527962 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

El Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid
— Direccion General de Emergencias, en su informe de fecha 27.04.2023, expone que
Arganda del Rey no esta considerado como Zona de Alto Riesgo de incendio forestal (ZAR),
segun el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA). Ademas, sefiala que el documento presentado no contiene
conceptos de su competencia en materia de la normativa de proteccién contra incendios, por lo
gque no realizan informaciones ni sugerencias sobre esta materia.

Puede consultarse el informe completo utilizando el coédigo seguro de verificacion
1203812518089585802821 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

El Ayuntamiento de Morata de Tajuiia, en su informe de fecha 26.04.2023, sefiala que los
suelos de Arganda del Rey colindantes con Morata de Tajufia estan clasificados como no
urbanizable de especial proteccion incluidos en el Parque del Sureste y no prevén que puedan
producirse afecciones en su municipio. Del mismo modo, indica que los incrementos de trafico y
afecciones semejantes previstas no afectaran previsiblemente a Morata de Tajuiia.

Por ultimo, informa que es deseable y recomendable la ampliaciéon de suelo de reserva para las
carreteras afectadas por la Calificacion Urbanistica en tramite existente en la actualidad para la
instalacién de un circuito de velocidad.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
3SMS6EE33MGSYMGT6KNQ3YT4W desde:
https://fayuntamientodemorata.sedelectronica.es/document-validation.1

La Direccion General de Promocion Econdmica e Industrial, en su informe de fecha
08.05.2023, seifala que existen derechos mineros afectados por el PG, por lo que debe darse
tramite de audiencia a los titulares afectados.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacién
0927322746890478320738 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

El Area de Planificacion y Gestion de Residuos, en su informe de fecha 10.05.2023, expone
que el informe de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos debera extenderse a todos los
ambitos que vayan a tener un cambio de uso del suelo debido a las actividades reales
implantadas, no sé6lo a los efectos urbanisticos. Establece, también, condiciones para
emplazamientos potencialmente conflictivos. Debe establecerse un blanco ambiental
preoperacional para los sectores industriales.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo V)

El Area de Sanidad Ambiental, en su informe de fecha 12.06.2023, informa acerca de las
consideraciones a tener en cuenta relacionadas con los posibles impactos sobre la salud publica
y a los criterios sanitarios para su prevencion y control:

- Proliferacion de plagas por artrépodos, roedores y otros animales sinantrépicos.
- Seleccién de especies vegetales y mobiliario urbano en jardines y viales

- Red general de riego

- Contaminacién por campos electromagnéticos
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También expone consideraciones relativas a la planificacion concurrente y a las previsiones de
suelo para usos dotacionales y vivienda. Finalmente, el informe pone de manifiesto la necesidad
de tomar en consideracion lo establecido en el Plan Estratégico de Salud y Medio Ambiente
(PESMA), destinado a proteger a la poblacion de los riesgos medioambientales, y de garantizar
que la ordenacion futura se adapte a las necesidades de los grupos poblacionales vulnerables

Puede consultarse el informe completo utilizando el coédigo seguro de verificacion
0962777329459426517306 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

« La Direccion General de Aviacién Civil, en su informe de 06/06/2023, expone que no tiene
sugerencias que realizar. No obstante, “...recuerda que cualquier construccién o instalacion que
se sittie en una zona afectada por servidumbres aeronduticas, o que se eleve a una altura
superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas
jurisdiccionales, requeriréd el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), o del érgano competente del Ministerio de Defensa, segtin corresponda en el ambito de
sus respectivas competencias, conforme a lo dispuesto en los articulos 30 y 31, y en el articulo
8, respectivamente, del Decreto 584/72 sobre Servidumbres Aeronauticas, en su actual
redaccion”

Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
MFOMO02S73D6098A7ADDEF27DF3A4 desde: hitps://sede.mitma.qob.es

e La Confederacion Hidrografica del Tajo, con fecha 31.05.2023, expone las afecciones
existentes exponiendo varias indicaciones de caracter general:

- Necesidad de adecuacion de las actuaciones urbanisticas a la naturalidad de los cauces y dominio
publico hidraulico

- Necesidad de solicitud de informe para aquellos desarrollos que se ubiquen en zona de policia.

- Con el objeto de delimitar el Dominio Publico Hidraulico, debe realizarse un estudio hidrolégico de
los estados actuales y proyectados de los cauces.

- Debe realizarse un estudio de zonas inundables para un periodo de retorno de hasta 500 afios.

- Condicionantes que afectan a la red de saneamiento, que debe ser separativa.

Puede consultarse el informe completo en https://sede.miteco.qob.es utilizando el codigo seguro
de verificacion MA0O091C8ECA8F1BADEEDEE34221685539183

« Ecologistas en Accion, en su escrito de sugerencias de fecha 02.06.2023, realiza una serie de
consideraciones sobre los temas que a continuacién se exponen:

- Infraestructura verde

- Vias pecuarias

- Red general de zonas verdes

- Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado

- Suelo Urbanizable No Sectorizado

- Terreno situado en terrenos situados entre la Vereda de Valdecabaiias y la antigua NIl
- Terrenos inundables entre 1a M-300, la M-208 y la linea del metro

El escrito completo se anexa a este informe (Anexo II)

+ Red Eléctrica de Espafia, en su informe de fecha 08.06.2023, expone las instalaciones de su
propiedad que pueden verse afectadas y solicita que sean tenidas en cuenta de acuerdo a lo
establecido en la normativa vigente en la materia. Aporta planos informativos.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo |I1)
e EI Area de Vias Pecuarias emite informe en fecha 13.07.2023. Este informe expone

consideraciones de caracter normativo y generales a tener en cuenta para proteger el dominio
publico pecuario.

_ _J
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Puede consultarse el informe completo utilizando el cédigo seguro de verificacion
0944401257595130295346 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-¢sv

El Consorcio Regional de Transportes, en su informe de fecha 07.06.2024, expone que, dada
la prevision de crecimiento esperada, el PG puede suponer una afeccion significativa al servicio
de transporte publico. Indica también que el Avance carece de concrecion relativa a los criterios
de movilidad sostenible, careciendo el estudio de trafico aportado de una evaluacién de un
escenario futuro que analice el impacto del PG sobre la movilidad.

Puede consultarse el informe completo utilizando el coédigo seguro de verificacion
0964145860796459416948 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

La Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, en su informe de 28.08.2023, sefiala
que, para la aprobacién inicial del plan, se debe completar y/o subsanar la documentacién
urbanistica atendiendo a las siguientes consideraciones:

- Clasificacién del viario estatal

- Compatibilidad con estudios y proyectos de carreteras

- Las zonas de proteccion del viario estatal y su conectividad

- El estudio de trafico y capacidad

- El estudio acustico

- El régimen de autorizaciones

- Redes de infraestructuras

- Alteracion del trazado de vias pecuarias

- La cesion de la carretera N-lll, asi como otras de caracter general
- Otras consideraciones generales

Puede consultarse el informe completo en https:/sede.mitma.gob.es utilizando el cédigo seguro
de verificacion MFOM02S31F64B005C487480BA2F0

La Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal aporta en fecha 15.09.2023
informe de Parques Regionales de la Comunidad de Madrid, de fecha 31.08. 2023. En dicho
informe, basandose en lo expuesto en el documento inicial estratégico, se sefiala que el Avance
del Plan General se considera adecuado, los crecimientos urbanisticos planteados en el Avance
no afectaran a terrenos incluidos en el Parque Regional del Sureste, en espacios Red Natura
2000 o que alberguen habitats de interés comunitario, montes preservados o fauna de interés
especial.

Puede consultarse el informe completo utilizando el codigo seguro de verificacion
1202872676440978977985 desde:
https://gestiona.comunidad.madrid/cove webapp codigoverificacion/#/acceso-csv

El Canal de Isabel ll, en su informe de fecha 01.08.2024, realiza consideraciones relativas, entre
otros asuntos, a:

- Infraestructuras de abastecimiento

- Riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico

- Vertido, saneamiento y depuracion de las aguas residuales

- Afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel ||

- Condiciones necesarias a incorporar a los desarrollos definidos en el Plan General

El informe completo se anexa a este informe (Anexo 1V).
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4.3. Conclusiones

Considerando los informes recibidos y el andlisis técnico del expediente, el documento de alcance
del estudio ambiental estratégico sefiala diferentes aspectos de caracter relevante en cuanto a las
afecciones del Avance del PGOU de Arganda del Rey. Todos los temas sefialados deben ser tenidos
en cuenta e incorporados en el Estudio Ambiental Estratégico y en la documentacién a incorporar en
las préximas fases de tramitacion del PG.

Dada su extension, puede consultarse el Documento completo desde
https://gestiona.comunidad.madrid/csv utilizando el siguiente Coédigo Seguro de Verificacion:
1202800900322256780127

En la siguiente fase de tramitacion del PG se debe incluir en el documento técnico un apartado en el

cual se desarrolle la contestacién a las sugerencias de las Administraciones Publicas y Publico
relacionados v. en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicacién que justifigue su rechazo.

C. INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL

1.- ENCUADRE TERRITORIAL

E! municipio de Arganda del Rey se sitia al sureste de la Comunidad de Madrid, a unos 25
kilbmetros aproximadamente de la ciudad de Madrid. El término municipal linda con los municipios
de: Rivas-Vaciamadrid, Velilla de San Antonio, Loeches, Campo Real, Perales de Tajufia, Morata de
Tajufia y San Martin de la Vega.

Con una extension de 80,28 km?, el término municipal presenta una altitud de unos 730 m.s.n.m., con
altitudes que oscilan entre los 526 m en las graveras del sureste y 773 m en el paramo caliza de
Quiebracarros.

Se considera que Arganda del Rey forma parte de la comarca agricola de La Campifia. El paisaje de
esta comarca se caracteriza por extensas terrazas y formas onduladas fluviales que lo conforman
donde se asientan cultivos de secano, quedando los cultivos de regadio relegados a las vegas. Este
paisaje tradicionalmente agricola, se esta esta dando paso a una cada vez mas importante presencia
industrial en algunos municipios como consecuencia del Corredor del Henares. Tienen especial
relevancia los olivares y vifiedos.
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Término municipal de Arganda del Rey sobre base topogréfica de visor SIT

El desarrollo urbano esta fuertemente influido por dos importantes vias de comunicacion, la A-3 que
cruza el municipio de noroeste a sureste al sur del nucleo urbano y la R-3 que lo cruza al norte con la
misma orientacién.

A partir del casco urbano inicial se han ido conformando varios ambitos de desarrollo residencial e
industrial. Estos desarrollos se disponian a lo largo de la carretera N-3 por el sur y M-300 al norte y
carecian de continuidad en sus inicios. En la actualidad, con la consolidacion de los vacios existentes
entre ellos, el nucleo urbano de Arganda del Rey presenta una gran continuidad, aunque todavia
existen grandes superficies de terreno sin desarrollar.

Separados del nucleo principal existen varios asentamientos industriales y residenciales de menor
tamano. Entre ellos destaca junto a la carretera M-832, al oeste del término municipal, la zona de
“Coto Cisneros”, con varias instalaciones industriales y la “Granja Avicola del Jarama”. La “Barriada
Puente de Arganda”, situada en el encuentro de la A-3 y la M-832, formada por un conjunto de
pequefas viviendas. La urbanizacién Valdecorzas se sitlia al sur del término, con acceso desde la
carretera M-311. Cabe también destacar las instalaciones de RTVE, situadas a ambos lados de la
carretera M-832.

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 5.3.3 de la Memoria de Ordenacién, la urbanizacién
Valdecorzas estuvo incluida en el ambito de la Ley 9/1985, de 4 de diciembre, Especial para
Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas llegales en la Comunidad de Madrid. Sin embargo, no llegé
a materializarse su Plan de ordenacién de Nucleo de Poblacién al incluirse su terreno en el Parque
del Sureste. El Avance clasifica este ambito como Suelo No Urbanizable Protegido zonas D2 y E1 del
Parque Regional del Sureste.

Para la recogida y tratamiento de residuos urbanos, Arganda del Rey pertenece a la Mancomunidad
del Este.
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Fuente.- Término municipal de Arganda del Rey sobre Mapa LIDAR que muestra las elevaciones del terreno, zonas
urbanas e infraestructuras. Visor SIT

E! principal curso de agua del municipio en sentido norte - sureste es el rio Jarama que, sin llegar a
atravesarlo, sirve de limite municipal con el municipio contiguo de Rivas- Vaciamadrid durante una
pequefia longitud de su recorrido. En su vega se han estado explotando desde la década de 1970
varias industrias de extraccion de aridos y gravas que en la actualidad han dado paso a la formacion
de lagunas al rellenarse los antiguos vasos de extracciéon con agua freatica. Estos humedales han
sido recuperados por su valor paisajistico y vegetal, siendo importantes reservas de aves acuaticas.
Todos los cauces que surcan el municipio son tributarios del rio Jarama

Tres carreteras estatales discurren por Arganda del Rey:

- R-3: Atraviesa el municipio desde el noroeste juntandose con la A-3 al sureste del término
municipal.

- A-3: Atraviesa el municipio de noroeste a sureste.

- N-3: Un tramo de la antigua carretera de Valencia (N-IlIl}) continla atravesando el
municipio desde el nlicleo urbano hacia Perales de Tajufia, donde se junta con la A-3.

Las siguientes carreteras de la Comunidad de Madrid discurren por el término municipal:

- M-229: Une los nuicleos urbanos de Arganda del Rey y Valdilecha, al éste del término
municipal.

- M-506: Parte de la A3 al este del nlcleo urbano conectando con San Martin de la Vega.

- M-832: Salvo un pequerfio tramo que pasa por Rivas-Vaciamadrid, discurre en su totalidad
por Arganda del Rey, partiendo desde la A-3, a la altura del el Puente de Arganda, para
terminar juntédndose con la M-506 y la M-311 en una rotonda al este del limite del
municipio con San Martin de la Vega.

- M-300: Entra en el municipio desde el norte, uniendo los nicleos urbanos de Arganda del
Rey y Loeches.

- M-208: Proveniente del nucleo urbano de Velilla de San Antonio, entra en Arganda del
Rey por el norte y termina uniéndose con la M-300.

- M-209: Proviene del nlicleo urbano de Campo Real, entrando en Arganda del Rey por el
noreste y termina uniéndose con la M-300.
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Existen dieciocho tramos pertenecientes al dominio publico pecuario que atraviesan el municipio de
Arganda del Rey. Son descritos en el apartado 2.26 de la Memoria de Informacién del Avance y
enumerados en el siguiente apartado de este informe.

1.1.- Espacios protegidos y afecciones sectoriales y ambientales.

El conjunto de caracteristicas geolégicas, geomorfolégicas y naturales, hace que el término municipal
de Arganda del Rey presente unos valores ambientales y paisajisticos relevantes, quedando influido
su término municipal por diferentes espacios protegidos, afecciones sectoriales y ambientales:

>

N

- M-313: Proveniente del nacleo urbano de Morata de Tajufia, entra en Arganda del Rey por
el sur y termina uniéndose con la A-3.

- M-220: Atraviesa el extremo sureste del término municipal en sentido norte-sur, desde
Campo Real hasta Perales de Tajufia.

Comarca forestal

El término municipal de Arganda del Rey, segun Orden 4634/2006, de 29 de diciembre, del
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (B.OC.M. n° 19, 23/01/2007), que
relaciona en su anexo | las comarcas forestales de la Comunidad de Madrid, se ubica dentro de
la comarca forestal 8, junto con los municipios de San Fernando de Henares, Coslada, Mejorada
del Campo, Velilla de San Antonio, Rivas-Vaciamadrid, Getafe, Arganda del Rey, Pinto, Arganda
del Rey, Morata de Tajufia, Valdemoro, Ciempozuelos, Titulcia, Chinchén, Aranjuez y Madrid
(Parque Regional del Sureste)

Habitats de Interés Comunitario (HIC).

Se corresponden con los habitats naturales incluidos en el Inventario Nacional “Tipos de Habitats
Naturales” (en adelante HICs) recogidos en el Anexo 1 de la Directiva 92/43/CEE, de 21 de
mayo, relativa a la “Conservaciéon de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre”. De
acuerdo a lo expuesto en el apartado 2.2.3 de la Memoria de Informacién, en Arganda del Rey
estan presentes los siguientes HICs:

Codigo Union Europea Descripcion
1430,92D0 Matorrales halonitréfiles, Galerias y matorrales riberefios termomediterranaos
1520 Vegetacion gipsicola mediterranea ()
4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga (esplegueras y fomillares)
SH0O Matorrales arborescentes de Juniperus spp. (Coscojares)
6220 Fastizales xerofiticos mediterraneos de vivaces y anuales ()
8420 Prados humedos mediterranecs de hierbas allas del Molinion Holoschoenion
92A0 Bosques en galeria de Salix afba y Populus alba
9340 Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

Fuente: Memoria de Informacion del Avance

Parque Regional del Sureste

El Parque Regional en torno a los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama, conocido como
Parque Regional del Sureste, ocupa una gran superficie del término municipal de Arganda del
Rey y condiciona los usos de los terrenos a los que afecta.

Una pequefia superficie de suelo al sur del nucleo urbano clasificada en el Avance como Suelo
Urbano Consolidado, esta incluidas en la “Zona G: A ordenar por el Planeamiento urbanistico” de
este espacio protegido. Esta zona ya estaba clasificada como Suelo Urbano en el Planeamiento
vigente.

Red Natura 2000
Una gran parte del término municipal de Arganda del Rey se encuentra incluido en el ambito

territorial afectado por el Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el
que se declara Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas,

—
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cuestas y paramos del sureste de Madrid" y se aprueba su plan de gestién y el de las Zonas de
Especial Proteccién para las Aves "Carrizales y sotos de Aranjuez" y "Cortados y cantiles de los
rios Jarama y Manzanares. El ambito de este espacio protegido es coincidente con el del Parque
Regional del Sureste.

Varias zonas al norte y al sur del ntcleo urbano clasificadas en el Avance como Suelo Urbano
Consolidado estan incluidas en el ambito de este espacio protegido. Estas zonas ya estaban
clasificadas como Suelo Urbano en el Planeamiento vigente

Humedales
Una pequefia superficie situada al este del término municipal esta incluida en el catalogo de

humedales de la Comunidad de Madrid. Este espacio es conocido como Lagunas de las Madres,
esta tiene una especial relevancia paisajistica y recreativa.

> Vias Pecuarias.

Protegidas por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de ambito estatal; l1a Ley 8/1998, de 15 de junio,
de la Comunidad de Madrid y el Decreto 7/2021, de 27 de enero, Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid.

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal se exponen en el apartado 2.26 de la
Memoria de Informacioén del Avance y son las siguientes:

CODIGO CLABFICACKN
via NOMBRE ViA PECUARIA Long) || Anchury NORMA | Ww
PECUARTA | svomncatn | "™
Wl Varede Carpel R ETE | 5P 14/E01953
[ Crinss d= & Calcavibes I | 3wee3 BOP 1481053
c2 Cisida el Camrn Vi dn Chinchin Moo | | 3v863 B0 14101963
3 Criada dol Enbizhb wgey | w L] BOP 1441963
) Caiasks del Camin de Puents 'Seic irca in | e | BOP 1404 |
C5 Colbda dn 3an Ssbesben 95t | 0 | 30963 | BoP \RlIes |
Ch Litsaeks do Vadeinapoons 20 |0 | s | 802 14111963 I
ct Cobs del Ceern de Viches wed |8 | 3u0usy | BOR 13:401953 |
ch Colsds d e Yeguss 13003 | 10 | 300063 | BOP 1410r1963 |
i 1 decdoloBeoerts | | 30363 | BOR L4AWIES |
Al Abrcvadem dr Uithes LT | BOR 14093 |
42 besvachien g b Fugede o) L Granal 3046] BOG MDY |
T Mveradern del Valle _l 300963 ROP 1441983 |
o2 Descancadaro Abveusdemw de s Fusnie del 'dalle 61 BOP 145 01%3
M Abosvachers de ks Fusni dv Valdshepriors 0962 BOP 1411196
45| Meevademdab FustednlPoroPesina | | |34 | BOPIAADISES |
v Yoteda de Crdarlla o da Soe Sunrles GO | 039 | BOP 147101363
e Vemsh de Yakdscabal e | e | | BoP 1AEE |

Fuente: Memoria de Informacion del Avance
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Vias Pecuarias a su paso por el término municipal de Arganda del Rey.
Fte. Memoria de Informacién del Avance

Los ambitos de planeamiento que son colindantes a vias pecuarias 0 son atravesados por su
trazado, deberan resolve; su situacion de acuerdo a lo establecido en la normativa vigente en la
materia y al informe del Area de Vias Pecuarias.

Zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Policia.

A través del término municipal discurren diversos cauces, con las correspondientes zonas de
dominio publico, servidumbre y policia, definidas en el R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, y el Real Decreto Ley 1/2001, de 20 de
julio, Texto Refundido de la Ley de Aguas, y que deben aplicarse a los cauces de arroyos
presentes en el término municipal.
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Todos los cauces superficiales que atraviesan el municipio pertenecen a la cuenca hidrografica

del rio Jarama, los principales se citan a continuacion:

Rio Jarama

Vega o arroyo Valdezarza
Arroyo de los Torilejos
Barranco de Valdepozuelo
Arroyo del Valle

Arroyo de Vilches

Arroyo Cacera

Barranco de Valdelobos
Barranco de los Llanos
Otros cauces innominados

- .r N

Rios'y embalses

Lt

|,/ Rios permanentes
-~ Rios no permanentes

Dominio piblico idraulico
cartografiado (MITECO)
Cauces con DPH cartografico
Tipo de Zona
M DPH Cartografico
. 7 Zona de Servidumbre
‘ I8 Zona de Policia

Fte. Ecién conel isor SIT de la Comunidad de Madrid
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Por otra parte, y segun la cartografia de del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), el término municipal de Arganda del Rey se localiza, en una pequefia parte
situada al noroeste, sobre areas denominadas zonas inundables con alta, frecuente, media u
ocasional y baja o excepcional probabilidad, con periodos de retorno de 10, 50, 100 y 500 afos
respectivamente.

F? Z.1 con alta probabiidad

2.1. con alta probabilidad {T=10 afios)

=i

B Z1. frecuente

2.1, frecuente (T=50 afos)

[

# Z\. con probabiidad media v ocasional

2.1 con probabilidad media u ocasional {T=100 afos)
o

» iao

2.1, con probabilidad baja o excepcional {T=500 afios)

£ AN -y s )
Fte. Elaboracion propia sobre QGIS a partir de los datos del IDE Infraestructura

Infraestructuras Supramunicipales (viarias, eléctricas, etc.).
Infraestructuras supramunicipales que atraviesan el término municipal:

- Infraestructuras viarias:

Atraviesa el municipio las carreteras estatales: autopista R-3; la autovia A-3 y la carretera
N-3?, actualmente convertida en via urbana. También es atravesado por las siguientes
carreteras de la Comunidad de Madrid: M-208, M-209, M-300, M-207, M-832, M-506, M-
310, M229, M-313 y M-220

Sus trazados estan protegidos por la diferente normativa sectorial (Ley 3/1991, de 7 de
marzo, Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y su reglamento, y la Ley estatal
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras).

Aungue ninguna via ferroviaria convencional atraviesa el municipio, la linea 9 de la red de
Metro tiene dos paradas en él en La Poveda y el Paseo de la Estacion. La antigua linea
férrea conocida como ferrocarril del Tajufia esta reconvertida en la actualidad en la Via
Verde del Tajufia y estd acondicionadas para el transito de bicicletas.

- Infraestructuras eléctricas: El municipio de Arganda del Rey es atravesado por una linea
aérea de 220 Kv propiedad de Red Eléctrica que atraviesa de norte a sur la zona este del
ndcleo urbano. De la subestacion eléctrica de Morata de Tajufia parten varias lineas de
alta y media tensién que atraviesan el municipio.

Patrimonio Historico y Cultural.

La DISPOSICION ADICIONAL QUINTA de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid expone que “Todos aquellos bienes culturales que, al

J
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amparo de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
hubieran sido incluidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del patrimonio historico
de la Comunidad de Madrid quedaran automaticamente incluidos en el Catéalogo del patrimonio
cultural de la Comunidad de Madrid previsto en el articulo 28 de esta Ley”.

En el apartado 7.2.2 de la Memoria de Informacion del Avance se expone una primera
aproximacion a los bienes inmuebles y espacios que por sus valores arquitectonicos,
urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambientales y paisajisticos son susceptibles de ser
considerados como bienes catalogados para su proteccién y conservacion. El listado dividido en
las categorias de Bienes de Interés Cultural (BIC), Bienes de Interés Patrimonial y Yacimientos,
no se va a exponer en este informe dada su gran extension.

> Otras Afecciones Ambientales.

< Red de Corredores Ecolbgicos de la Comunidad de Madrid.

Una pequefia superficie situada al noreste del término municipal de Arganda del Rey esta
incluida en el Corredor del Jarama, considerado como corredor primario.

Otro corredor primario que atraviesa Arganda del Rey es el Corredor oriental, en este caso se
ve afectado el limite sureste

Corredor_oriental
W [7] corredor del_Jarama
Fte. Elaboraci

prop/'a sobre QIS

= Clases Agrologicas de la Comunidad de Madrid.

En el término municipal de Arganda del Rey se pueden identificar clases agrolégicas de los
grupos 2, 3, 4, 5, 6, 7, y 9 tal y como se muestran a continuacion.




MOD. 41. UNE A4

il
! I. m.-;u-n.l.f?{lo {
Clases Agroldgicas en el término municipal de Arganda del Rey.
Fte. Sistema de Informacion Territorial - Visor SIT de la Comunidad de Madrid

La informacién relativa a la capacidad agrolégica de la Comunidad de Madrid se puede
consultar en las siguientes direcciones:

CARTOGRAFIA DE LA CAPACIDAD AGROLOGIQA DE LAS TIERRAS DE LA COMUNIDAD
DE MADRID A ESCALA 1:50.000 (MAPA AGROLOGICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID)

MEMORIA

https.//www.comunidad.madrid/sites/default/files/aud/urbanismo/cma_urb_es_memoria_capac
idad_agrologica.pdf

CATALOGO DE CARACTERIZACION Y CLASIFICACION AGROLOGICA

https://www.comunidad.madrid/sites/default/files/aud/urbanismo/cma_urb_es_catalogo_capaci
dad_agrologica.pdf

El Mapa de Capacidad Agroldgica de las Tierras de ta Comunidad de Madrid (1:50.000) fue
realizado en 2004 por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid en
2004, aunque debido a su caracter de recurso de importancia nacional a preservar, la Clase
Agrolégica 2 ha sido revisada y ajustada en el 2012.

De esta forma, las clases agrolégicas presentes en Arganda del Rey son las siguientes:
= Clase agrolégica 2. Tierras con limitaciones moderadas que reducen la gama de cultivos
posibles y, a veces, exigen la aplicacion de ciertas técnicas de manejo. Son las tierras de

mas alto valor agricola de la Comunidad de Madrid.

= Clase agroldgica 3. Tierras con limitaciones severas que reducen de forma significativa la
gama de cultivos posibles y/o requieren especiales técnicas de manejo.

= Clase agrolégica 4. Tierras con limitaciones muy severas que reducen de forma
significativa la gama de cultivos posible y requieren especiales técnicas de manejo.

= Clase agrologica 5. Tierras inadecuadas para cultivos por causas distintas a la
J
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degradacion por erosion.

= Clase agrolégica 6. Tierras con limitaciones severas que normalmente las hacen
inadecuadas para el cultivo y que practicamente limitan su uso a pastizales, bosques o
areas naturales.

= Clase agrolégica 7. Tierras que tienen limitaciones muy severas que las hacen
inadecuadas para el cultivo y que restringen su uso a pastizales, bosques o areas
naturales.

= Clase agrolégica 9. Zonas urbanas, vias de comunicacién, parques, etc.

= Montes de régimen especial

Al este del municipio existe una pequefia superficie de encinar y coscojal que estan incluida
en el anexo cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid que, de acuerdo con su articulo 20, pertenece a la
categoria de montes preservados: “masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas de encinar,
enebral, sabinar, coscojal y quejigal’.

Montes de rég)‘r'ﬁen especial.
Fuente: Visor SIT de la Comunidad de Madrid
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1.2.- Relaciones funcionales a nivel territorial

La Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid,
dispone en su articulo 3 que “los municipios podran agruparse con caracter voluntario para la gestion
de servicios comunes o para la coordinaciéon de actuaciones de caracter funcional o territorial, de
acuerdo con la legislacion que dicte la Comunidad, en el marco de la legislacién basica del Estado”.
Asimismo, indica que “por Ley de la Asamblea de Madrid, podran establecer, mediante la agrupacion
de municipios limitrofes, circunscripciones territoriales propias que gozaran de plena personalidad
juridica”.

En la actualidad, en la Comunidad de Madrid no hay ninguna ley vigente de comarcalizacion. No
obstante, desde distintas areas sectoriales se han definido ambitos de trabajo e influencia para el
correcto funcionamiento del territorio. A continuacion, se describen los entornos funcionales sanitario
y educativo de Arganda del Rey, con el fin de evaluar el impacto territorial del Avance de su Plan
General.

» Sanidad

La Comunidad de Madrid se configura como una Unica area de salud en los términos de la Ley
14/1986, de 25 de abiril, General de Sanidad. En el ambito autonémico es de aplicacion la Ley
12/2001, de 21 de diciembre, de Ordenacion Sanitaria de la Comunidad de Madrid. La
organizacion territorial de la Gerencia Asistencial de Atencién Primaria se vertebra a través de
siete direcciones asistenciales, a través de las cuales se gestionan los centros de salud y
consultorios locales.

Cada direccién asistencial se divide a su vez en zonas basicas de salud, que son aquella
delimitacién geografica mas basica que sirve de referencia para la planificaciéon y organizacion de
los equipos de Atencion Primaria. Cada zona basica de salud tiene un centro de salud de
cabecera y puede tener varios consultorios locales dependientes. Comprende una poblacion de
en torno a 25.000 habitantes y, en el area rural, puede englobar distintos municipios.
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Direccion Asistencial: Suresto
Zona Basica de Salud: Asganda del Rey y Arganda-Felicidad

Atencion Primaria: Consultorio incal La Poveda
Cantio do Salud Arganda-Feliodad v Centro de Salud Arganda del Rey

Hospital de referencia: Hospital Universaano del Suroste

.ﬂﬂ‘ LS 51

Fuente: Elnborpcdn m 8 Dartir e foa diion de somecelins v de iv Corseiaria de Sunndad (2022)

Arganda del Rey se encuentra en la Direccién Asistencial Sureste. El municipio se divide en dos
zonas basicas de salud: Arganda del Rey y Arganda-Felicidad. Dentro del municipio se encuentra
el consultorio La Poveda, perteneciente al Centro de Salud Arganda-Felicidad; y el Centro de
Salud Arganda del Rey. El Hospital Universitario del Sureste se localiza dentro del propio
municipio.

» Educacién
En relacion con el alcance del Avance del Plan General objeto de este informe, se ha limitado el

analisis del entorno funcional educativo del municipio a las etapas no universitarias impartidas en
centros publicos.
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Direccién del Arsa Territorial Madrid Este

- Arganda del Rey cuenta con 3 Escuelas de Educacion
- Infantil, kas EE| “Pincaladas’, “Gloria Fuertes® y “Doctor
H

(g o nlY Tomas Rozas™. Ademas, llene ta EEI-CN “Arganda det
JRES R Rey", sede central de ta Zona de Casas de Nifios Este-
i ’ 3, Arganda”, que Incluye otras 3 escuslas infanties en
Perales de Tajufia, Loeches y Rivas-Vaciamadrid,

~ En el municipio se encuentran B Centros de
Educacion infantil y Primarte, entre los que se Incluye el
CEIPSO "Rosaiia de Castro”, donde tamhisn se
imparten niveles de Educacion Secundaria.

-~ Para ensefianzas de nivel superior, el alumnado de
Arganda del Rey thene la opcion de matricularse en 4
Institutos de Educacion Secundaria.

-~ En ef municipio se localiza el Centro de Educacion de
Permonas Adultas “Enrique Tiemo Gaivan™.
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La Consejeria de Educacion divide la Comunidad de Madrid en 5 direcciones de area territorial
para gestionar los servicios educativos y la red de centros docentes. Esta organizacion territorial
proviene de las antiguas subdirecciones dependientes de la Direccién Provincial de Educacion
de Madrid, y fueron establecidas en el Decreto 24/2000, de 17 de febrero, del Consejo de
Gobierno, por el que se modifica el Decreto 313/1999, de 28 de octubre, por el que se aprueban
las competencias y la estructura organica de la Consejeria de Educacion.

A efectos de escolarizacion, los centros se adscriben progresivamente desde las Escuelas de
Educacién Infantil (EEI) hasta los Colegios de Educacion Infantil y Primaria (CEIP) y finalmente
los Institutos de Educacién Secundaria (IES). Esta red escolar se adapta a las condiciones de los
diferentes municipios madrilefios y su dinamica territorial. En el caso de poblaciones con
especiales caracteristicas sociodemograficas, y fundamentalmente en aquellas de caracter rural,
es posible la agrupacién de los centros en unidades educativas mayores para garantizar un uso
efectivo de los recursos disponibles sin disminuir la calidad del servicio plblico de la educacion.
Estas unidades se denominan Zonas de Casas de Nifios, en el caso del primer tramo de la
Educacién Infantil, y Colegios Rurales Agrupados, en el caso del segundo tramo de Educacién
Infantil y de la Educacion Primaria. Estas agrupaciones incluyen espacios fisicos en cada
municipio y tienen un cuerpo comun de docentes que puede rotar entre localidades.

)
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El sistema madrilefio garantiza la escolarizacion directa del alumnado segun el sistema de
adscripcion ordinaria (Unica o multiple) establecido entre los centros educativos de cada
direccion de éarea territorial. Sin embargo, aunque los centros puedan adscribirse
administrativamente & otros centros que imparten ensefianzas de nivel superior, la Comunidad
de Madrid garantiza la libertad para elegir centro y proyecto educativo sin que el lugar de
residencia condicione o limite el ejercicio de esa libertad, tal y como sefala la vigente Ley
1/2022, de 10 de febrero, Maestra de Libertad de Eleccién Educativa de la Comunidad de
Madrid. En este sentido, los porcentajes de ponderacion de los criterios de admision en los
centros educativos estan regulados de manera que permitan la movilidad del alumnado segun la
oferta de plazas disponibles.

1.3.- Evolucion historica de la estructura urbana

El apartado 5.2 de la Memoria Informativa describe el conjunto urbano del municipio diferenciando
cada uno de los diferentes ambitos con homogeneidad tipolégica existentes. A continuacion, se
representa su delimitacion, tal y como se muestra en la figura 143 de la memoria.

Los diferentes ambitos relacionados son los que se exponen a continuacién, indicandose en el
Avance una extensa descripcion de cada uno de ellos, asi como las imagenes representativas de su
desarrollo actual:

5.2.2. EL CASCO
5.2.3. LA POVEDA
5.2.4. NUEVO GUIVAR
525 LOS VILLARES
5.2.6. VALDELARCIPRESTE
52.7. LA PERLITA
5.2.8. PUERTA DE LA DEHESA
5.2.9. CERRO DE LA CASTANA
5.2.10.EL GRILLERO
5.2.11.EL ROMERAL
5.2.12.AREA DE CENTRALIDAD
5.2.13.EL POLIGONO INDUSTRIAL
5.2.14.ZONA INDUSTRIAL DEL GUIJAR
5.3. ENCLAVES AISLADOS
5.3.1. COTO CISNEROS
5.3.2. BARRIADA PUENTE DE ARGANDA
5.3.3. VALDECORZAS
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Fuente: Figura 143, incluida e el apartado 5.2 EL CONJUNTO URBANO de la Memoria de Informacion de Avance

En la explicaciéon aportada en el Avance se expone también el periodo de desarrollo e incorporacion
de cada ambito al conjunto urbano del municipio.

2.- PLANEAMIENTO VIGENTE

Tal y como se ha expuesto en los Antecedentes de este informe, el Planeamiento General vigente en
el municipio de Arganda del Rey es la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana del término
municipal de Arganda del Rey, aprobada definitivamente el afio 1999.

El Acuerdo aplazé la aprobacion definitiva en varios ambitos, asi como también quedaron aplazadas
algunas de sus determinaciones. A continuacion, se exponen los ambitos que quedaron afectados
por dicho aplazamiento:

- La UE-141 “Gallina Blanca”, por no ajustarse “a planes y proyectos supramunicipales para la
implantacion de un area para el sistema productivo dentro del modelo organico adoptado por la
Revision del Plan General y su relacion territorial con los municipios colindantes”

- ElI Suelo No Urbanizable en su conjunto, para que fuera ajustado a lo dispuesto en la Ley 9/1995
y a varios informes sectoriales.

- El eje central del Casco Antiguo (solares de la calle San Juan, Plaza de la Constitucion y Calle
Rea) y colonia de la Calle Oriente, con el objeto de que se adaptasen a lo dispuesto en el
informe de la Dir. Gral. De Agricultura y Vivienda.

- El ambito de Proteccion del BIC de la Iglesia Parroquial de San Juan Bautista, que quedo
pendiente de su adecuacion d la ordenanza OR-1 a lo expuesto en el informe de la Dir. Gral. de
Patrimonio Cultural.
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- El catalogo de proteccién, quedando pendiente su adecuacién a los informes de la Dir. Gral. de
Arquitectura y Vivienda y Dir. Gral. de Patrimonio Cultural.

- El articulo 1.03.03.2 de las Normas Urbanisticas, pendiente de su adaptacién “a lo que son
determinaciones propias del Plan General y determinaciones propias del planeamiento de
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en los articulos 19 a 36 del Reglamento de
Planeamiento”

- La Normativa Urbanistica en Suelo No Urbanizable, quedando pendiente de su adaptacion a la
Ley 9/1995 y a lo dispuesto en varios informes sectoriales.

De todos los ambitos suspendidos, el Unico ambito que ha sido aprobado definitivamente, tras la
subsanacion de las deficiencias existentes, es la Unidad de Ejecucion UE-141 “Gallina Blanca. Fue
aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 6 de octubre de 2005 y publicado en BOCM
n°® 263 de fecha 4 de noviembre de 2005.

El resto de los ambitos, asi como las determinaciones cuya aprobacion definitiva fue aplazada,
contindan suspendidos en la actualidad.

2.1. Divisidn del suelo en el planeamiento vigente

En el apartado 3.2 de la Memoria de Informacién del Avance se expone la ordenacién del PG vigente
tal y como se transcribe a continuacién:

“3.2.1. AREAS DE REPARTO

EI PGOU de 1999 realiza una primera division del suelo urbano y urbanizable en Areas de Reparto, conforme a
los criterios del articulo 94 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, vigente en el momento de su
tramitacion. Se configuraron desde el punto de vista de la ordenacion como ambitos con uso global
homogéneo; y desde el punto de vista de la gestién, cémo ambitos de equidistribucion de cargas y beneficios.

Tal y como exigia el TRLS-92, el PGOU definié tanto los aprovechamientos tipo correspondientes a cada area
como los criterios de definicion del aprovechamiento partrimonializable para cada situacion. Se establecieron
también las normas que regulaban los mecanismos de transferencias de aprovechamiento para compensar
situaciones deficitarias y excedentarias. Todo ello se recogié en el Titulo VIl de la normativa urbanistica.

La derogacion del TRLS-92 por la Sentencia del Tribunal Constitucional de marzo de 1997, y el nuevo régimen
establecido posteriormente por las leyes autonémicas; Ley 20/1997 primero, y después Ley 9/2001, del suelo
de la Comunidad de Madrid: supusieron la eliminacién de los efectos de equidistribucion de las Areas de
Reparto en suelo urbano consolidado, donde el aprovechamiento patrimonializable volvié a ser el 100% del
atribuido por la ordenacién. Por tanto, el aprovechamiento tipo quedé como parametro relevante solo para las
unidades de ejecucion sistematica y los sectores de suelo urbanizable programado y no programado, donde si
se mantuvieron mecanismos equidistributivos andlogos a los de la anterior regulacion.

Extinguido su propésito equidistributivo, cara a la revisién del PGOU las Areas de Reparto en suelo urbano
quedan tan sélo como referencia para la delimitacién de Areas Homogéneas, conforme al articulo 37.1 LSCM.
Seran las piezas respecto a las cuales se sefialaran las condiciones de la ordenacion estructurante, usos
globales e indices de edificabilidad para las ordenanzas en suelo urbano consolidado y para los ambitos de
actuacion en el no consolidado; todo ello conforme a los epigrafes 2 y 3 del articulo 39 LSCM".

3.2.2. UNIDADES DE EJECUCION

En un segundo nivel, el PGOU vigente establece una division del suelo urbano y urbanizable identificando
ambitos de desarrollo que deben ser objeto de algtn tipo de actuacion de ordenacién, gestion o urbanizacion. A
todas ellas se las denomina Unidades de Ejecucion, independientemente de su clase de suelo (urbano o
urbanizable), de la modalidad de gestién necesaria (sistemética o asistemética) o del alcance de la intervencién
(urbanizacion, reparcelacion, cesiones, efc.).

Algunos ambitos consolidados, que no requerian intervencion urbanistica alguna, quedaron fuera de las
unidades de ejecucion, previéndose su desarrollo mediante actuaciones edificatorias de licencia directa sin
requisitos previos.

AN J
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Por otra parte, entre las unidades de ejecucion se diferenciaron ambitos “UE” y ambitos “P”. Estos Ultimos se
diferencian de los primeros por ser émbitos consolidados donde el Ayuntamiento se reservaba la posibilidad de
aprobar planes especiales con el objeto de reurbanizar, resolver problemas sobrevenidos de gestion o adaptar
la ordenacion a requerimientos de nuevas estrategias industriales (art. 4.03.02-3 de las NNUU del PGOU).

Con los anteriores criterios, el PGOU definia las siguientes unidades de ejecucién, agrupadas segun clase de
suelo.
ACTUACIONES ASISTEMATICAS EN SUELO URBANO.

UES | UNIFAMILIAR LA POVEDA (NORTE)
UE-42 GLORIETA CALLE BREZO
UE-136 URB. EL RCMERAL
UE-144 NORTE POLIGONO CCUPADO
P-1 CASCO POVEDA
(X POLIGONO VEREDA YEGUAS
P4 |ELMALVAR]
RS EL MALVAR [t
Pg GASOLINERA
BB | CAMMO DEL VALLE-FINANZALITO —
P72 CALLE ALLMINIO
P73 | CAMING DE VALDECABARAS —
B.3 FINANZALITO)
(X CAMINO DE BAM IAZRTIN
UEPSA  |CAMMNODESAMMARTM
LEP-10 A HUTCHINSOM = Acsifes ecalbal
-1 GULIAR ALTO
P2 | GUJRRBAKG —
P24 PBHSA
P13 VILLARES
P14 CAMING PUEMTE VIEJO
ACTUACIONES SISTEMATICAS EN SUELO URBANO
[UEd | aMPLIACION ENSANCHE
LLE2 | ENSANCHE POYEDA (SURI
= | UNIFARMILAR L4 POVEDA: "A"
LE4 | UWIFAMILIAR LA POWEDW "B
|5 | UNIFARMILIAR 1 A POVEDIA "0®
|UET | ZONA ZaMaRREND
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UE9 BORONDO UNIFAMILIAR

UE-10 CAMINO DEL ESTRECHLLO
UE-11A SALCA

UE11R SALCA

UE-A3 BORONDO TERCIARIO

UE-14A CSIC.

UE-14B JHONSON & JHONSON

UE-15 VACANTE EL GULIAR

UE-17 VEREDA DE LAS YEGUAS
UE-18 DEL SOL

UE-19 AZUCARERA

UE2 FL CANAL

UE2A LAISLA

UER VEREDA DEL ALQUITON

UER LAESTRELLA

UE24 LAS MONIAS

UE2S CYSA

UE-2% ELOLIVAR

UE2T FINANZAUTO NAVES

UER FACOSA CALLE

UE-34 P.U. TETRAPAK

UE3T ARGASAN

UE-3 LA GRANJA

UE41 FRENTE HUTCHINSON

UE43 CSICE300

UE4? DUERO

UES) NORTE POLIGONO VACANTE
UE101 CUESTA DE LOS POETAS
UE-102 VALDEMARIA

UE-103 NUEVO CENTRO CULTURAL
UE-104 VALDEMARIA - CIRCUNVALACION
UE-105 PUERTA DE LA DEHESA
UE-106 NAVE GTA MORATA

UE11 CIRCLLO DE AGRICULTORES
UE112 APARCAMIENTO CALLES SILOS
UE-113 CARMEN CONDE

UE-114 RONDA ISAAC PERAL

UE-115 KODAM

UE-116 C/ DE LOS HUERTOS

UE-117 ELCASTILLO

UE-118 MARMOLISTA

UE119 PENON DE GIBRALTAR

UE120 CILOS ANGELES

UE21 MIGUEL CHICOTE

UE1Z3 COOPERATIVA VINICOLA
UE-124 AREA DE CENTRALIDAD
UE-125 RONDA DE LOS ALMENDROS
UE-126 SOLAR CALLE REAL

UE-127 C/ DE LA POZA

UE-128 C/ REAL-NIII

UE-1N C/VELAZOUEZ

UE-130 TRANSFORMACION NAVES CALLE ORIENTE
UE-131 C/ DE NEPTUNO

UE-132 PUERTA DEL CAMPO

UE-133 REHABILITACION ZOCO

UE-134 ANTIGUA CNIll

UE135 MANZANA C/ SILOS - DE LAHOZ
UE-137 CONEXION DR. ESCRIBANO CON ChHIl ANTIGUA
UE-138 BLOQUE 2° ROSALIA DE CASTRO
UE-139 BLOQUE 1° ROSALIA DE CASTRO
UE-140 ARGABUS

UE-142 SANTATERESA

UE-143 IVIMA

UE2M CR Loeches 116 (CL Garza)

P-2 BORONDO INDUSTRIAL
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
UE-12 AMPLIACION OESTE LOS VILLARES
UE-30 CAMINO DEL VALLE OESTE
UE31 CAMINO DEL VALLE ESTE

UE3S AMPLIACION ESTELOS VILLARES 1°
UE3% AMPLIACION ESTELOS VILLARES 2
UE-39 EL GUIAR 1°

UE-108 LA PERLITA

UE-109 CERRO DE LA CASTANA

UE-110 EL GRILLERO

UE-141 GALLINA BLANCA
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
UE-16 VALDEPENCAS

UE-28 LAS MONJAS74.4.B

UE-32 ACCESO DESDE EL NUDO SUR A-3 CASCO ARGANDA
UE-40 NUEVO GUIJAR NORTE

UE-107 VALDELARCIPRESTE
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3.2.3. ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA

El PGOU diferencia también los distinfos ambitos de ejecucion identificados en el epigrafe anterior
conforme al instrumento que corresponde establecer su ordenacién pormenorizada. Con este criterio
se distinguen:

1. Areas de planeamiento asumido.

a. Areas de Planeamiento Incorporado (API): Su ordenacion pormenorizada fue definida en
planes generales o0 de desarrollo aprobados con anterioridad al PGOU; que asume aquella
ordenacién entre sus determinaciones, sustituyendo al instrumento que las establecio.

b. Areas de Planeamiento Incorporado con aprovechamiento en régimen transitorio (APT): Tipo
de API en las que las condiciones de aprovechamiento no vienen fijadas por un instrumento de
planificacién sino por convenios urbanisticos suscritos en desarrollo del PGOU-85.

c. Ambitos con Planeamiento Propio (APP): Ambitos ordenados por algin instrumento
aprobado previamente que el PGOU asume manteniendo integramente su vigencia.

d. Ambitos Planificados por Convenio (APC): Ambitos ordenados por el PGOU asumiendo lo
acordado en convenios suscritos en su perfodo de formulacion.

2. Ambitos en Suelo Urbano ordenados por el propio PGOU (APPG).
3. Ambitos de Suelo Urbanizable Programado. Su ordenacién se remite a plan parcial.

4. Ambitos de Suelo Urbanizable No Programado. Su ordenacién se remite a plan de sectorizacion y
plan parcial”.

En cuanto al Suelo No Urbanizable, el PG vigente, aprobado en 1999, distingue las siguientes
categorias:

- Comun (SNU-C)

- Reserva estratégica (SNU-RE)

- Parque Regional del Sureste (SNU-PRS)

- Proteccién de Vegas (SNU-PVE)

- Recuperacion de graveras (SNU-RGR)

- Recuperacion de canteras (SNU-RCA)

- Ocupado por actividades industriales (SNU-I)
- Proteccién de cauces de agua (SNU-PVA)

- Proteccién de Vias Pecuarias (SNU-PVP)

- Proteccién de caminos (SNU-PC)

- Proteccién de vias de comunicacion (SNU-PVC)
- Proteccién del Ferrocarril (SNU-PF)

- Proteccién de infraestructuras (SNU-PI)

Sin embargo, tal y como ya se ha sefialado anteriormente, el acuerdo de aprobacion definitiva del PG
vigente dejo aplazada en su totalidad la aprobacion de esta clase de suelo, estando vigente lo
establecido en el anterior Plan General de 1985 (en adelante PG85).

En el BOCM n° 81, de 05/04/2017 se publicaron las “Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de 1985, aprobadas por la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio
Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, mediante la Orden de 20 de agosto de 1985”. En el
Articulo 60 y siguientes de estas Normas se desarrollan las “Normas para suelo no urbanizable”
vigentes en la actualidad, distinguiéndose las siguientes clases y categorias dentro del SNU:

“Art. 61. Categorias y delimitacion. —EI suelo no urbanizable se divide en dos categorias:
1. Suelo no urbanizable especialmente protegido (SNUEP).
2. Suelo no urbanizable Coman (SNUC)".
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2.2.- Grado de desarrollo del planeamiento vigente

En el apartado 3.1.2 de la Memoria Informativa del Avance se expone que las siguientes
modificaciones puntuales han alcanzado aprobacion definitiva:

- “Uso de estaciones de servicio y Tanatorios

- Cambio de tipo de equipamiento en la UE-110.

- Actividades en Areas “C Y D” y dimensién de oficinas.

- Nueva reserva para trazado de variante de la M-300 en UE-19.
- Cambio de tipo de equipamiento en la UE-105".

Sin embargo, consultada la base de datos GDUR de la Direccién General de Urbanismo, se observa
que se han aprobado las siguientes modificaciones puntuales del vigente PG de Arganda del Rey:

- MODIF 2 UE 119 PENON DE GIBRALTAR C SANTIAGO APOSTOL (18/12/2002, BOCME n° 2,
de 03/01/2023)

- MODIF 5 ZONA PROTECCION MEDIOAMBIENTAL ZONA D A ZONA C (02/04/2003, BOCM n°
108, de 08/05/2003)

- UE 32 ACCESO A NUDO SUR DESDE LA A3 A CASCO ARGANDA (22/05/2008, BOCM n°143,
de 17/06/2008)

- UE 19 AZUCARERA (25/06/2009, BOCM n° 188, de 10/08/2009)

- INCORPORACION DE DETERMINADOS USOS EN NORMAS GENERALES Y
PARTICULARES (06/11/2014, BOCM N° 35, DE 10/02/2012)

- INSTALACION ESTACIONES DE SERVICIO Y TANATORIOS EN SU (06/11/2014, BOCM n°
271, de 14/11/2014)

- ACTIVIDADES ARAS C Y D DE PROTECCION AMBIENTAL Y DIMENSION DE USO DE
OFICINAS (20/08/2016, BOCM N° 216, DE 09/09/2016)

También han sido aprobadas las siguientes modificaciones por correcciones de errores materiales:

- COMPATIBILIDAD DE USOS DE TODAS LAS ORDENAANZAS PARTICULARES (11/10/2001,
BOCM NP 257, de 29/10/2001)

- FICHA DE LA UE 109 CERRO DE LA CASTANA (11/10/2001, BOCM N° 257, de 29/10/2001)

- MODCE 13 PROTECCION CIVIL Y MODCE 15 JUZGADOS (11/10/2001, BOCM N° 257, de
29/11/2001)

- ZONA DE ORDENACION OR 1 C PILAR SUBIDA DE DON DIEGO (07/07/2005, BOCM N° 188,
de 09/08/2005)

No se ha localizado en el Avance informacion acerca de la repercusion de las modificaciones
puntuales aprobadas sobre las previsiones iniciales del PG. Estos datos deben ser aportados en las
proximas fases de tramitacion del PG con el objeto de analizar la capacidad existente en la
actualidad de asumir el crecimiento planteado en el Avance.

Los apartados 3.3.1 y 3.3.2 de la Memoria de Informacién exponen el desarrollo del planeamiento
vigente y se representa en los planos de informacion P1-04 y PI-05.

“3.3.1. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

De los 10 sectores de suelo urbanizable programado, ocho de ellos cuentan ya con un plan parcial
aprobado definitivamente y siete han sido ejecutados.

Asi mismo, de los cinco ambitos de suelo urbanizable no programado sélo se han aprobado
definitivamente planes de sectorizacion para los émbitos UE-32, Acceso Sur A-3, y UE-107
Valdelarcipreste. Sélo este uitimo tuvo continuidad con la aprobacién de su plan parcial y posterior
urbanizacién.

En los ambitos de actuacion delimitados en suelo urbano, se han aprobado 18 planes parciales o
especiales de reforma interior, de los que 12 han completado su desarrollo.

/
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El planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente se completa con un total de 5 planes
especiales y 12 estudios de detalle, de diversa indole y alcance.

A continuacion, se hace un anélisis sobre las unidades que cuentan con algin instrumento de
planeamiento de desarrollo aprobado”.

En el apartado 3.3.1 de la Memoria de Informacion se realiza un anélisis sobre las unidades que
cuentan con algun instrumento de planeamiento de desarrollo aprobado. Se muestran imagenes con
la localizacién sobre fotografia aérea (no se indica el afio del vuelo al cual pertenecen), planos del
ambito e imagenes de cada ambito sobre fotografia aérea actual (no se indica el afio del vuelo). De
esta manera, los &mbitos relacionados y sus instrumentos de desarrollo son los siguientes:

- UE-5. Estudio de Detalle

- UE-P-9a. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)
- UE-10. Plan Parcial de Reforma Interior

- UE-P-10a. Plan Especial de Reforma Interior

- UE-12. Plan Parcial

- P-12A. Plan Espacial de Mejora Urbana (PEMU)
- UE-13. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)

- UE-14b. Estudio de detalle

- UE-20. Estudio de Detalle

- UE-21. Estudio de Detalle

- UE-23. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)

- UE-24. Plan Parcial

- UE-25. Plan Especial

- UE-27. Plan Especial de Reforma Interior (PERI)
- UE-32. Plan de Sectorizacion

- UE-34. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)

- UE-35 y UE-36. Plan Parcial (PP)

- UE-39. Plan Parcial

- UE-41. Estudio de Detalle

- UE-47. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)

- UE-102. Estudio de Detalle

- UE-103. Plan Especial de Reforma Interior (PERI)
- UE-104. Plan Especial de Reforma Interior (PERI)
- UE-105. Plan Parcial (PP)

- UE-107. Plan de Sectorizacién

- UE-108. Plan Parcial

- UE-109. Plan Parcial

- UE-110. Plan Parcial

- UE-114. Plan Especial

- UE-115. Plan Especial

- UE-116. Estudio de Detalle

- UE-117. Plan Especial de Mejora Urbana (PEMU)
- UE-120. Estudio de Detalle

- UE-121. Estudio de Detalle

- UE-123. Estudio de Detalle

- UE-124. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)
- UE-125. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)
- UE-129. Estudio de Detalle

- UE-135. Plan Especial

- UE-142. Plan Especial de Reforma Interior (PERI)
- P-6. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)

- UE-141. Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)
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Los siguientes cuadros incluidos en el apartado 3.3.2 de la Memoria de Informacién resumen el
grado de ejecucion previsto en el PG de 1999. Segun se indica en el Avance, se dan por ejecutados
a fecha de febrero 2022 “los ambitos que han completado su desarrollo con la recepcién de las obras
de urbanizacién por el Ayuntamiento, ya sea de forma provisiona o definitiva”. También se expone
que “se han detectado ambitos que el PGOU incluia en ambitos de actuacién sistematica o
asistemdatica, pero que no precisan actuacion integrada para su desarrollo, pudiendo ejecutarse
mediante actuaciones edificatorias y/u obras ordinarias para completar o reformar la urbanizacion
Existente”

ACTUACIONES ASISTEMATICAS EN SUELO URBANO,
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El desarrollo del PG de 1999 se muestra en el plano de informacién PI-05:

En el apartado 5.1 de la Memoria de Ordenaciéon del Avance se muestran los siguientes cuadros
resumen con datos del PG vigente, asi como también datos relativos a la propuesta del Avance:

RESUMEN DEL PGOU DE ARGANDA DEL REY

Poblacion 56388
Fecha Normativa vigente 0204/ 1090
Tipo normativa PGOU
Viviendas construidas (Censo 2011) 20480
| Viviendas no construidas (SUNC) 2.700 768 Vivi ya exi en APD-8 (UE-124)
Total viviandas plansamsento vigents
(SUC+SUING) 24804
e e e
" n . 4
Ctase de Suelo Categeria TipalUsa s‘i‘,’n‘g’e % superficie E"'zﬂ)‘”" Rt Clase y P““’:‘:n"‘gm Plan General
Sane— Consolidado 1| 8.505.192 10.60% 5484848 21.237 o m2s m2s
No Consolidado | 814752 1,14% 28.948 3 507 Lirbano 0.473.860 9.410.943
TOTAL URBANO 9.419.943 11,74% 5511597| 24B04| [Urbanzable |4.450.811 | 7.920.050
No
Residendal B01.635 1.00% a70.168 2054 Urbanizable _|ep.320077 | 53009946
Sectorizado Mixin TOTAL 80.055.848 80.255.648
Suelo Urbanizable Actividades 4451504 555% 2101618
econdmicas
Subtotal sectorizado 5.253.109 6.55% 2480.784 3.954
No Seclorizado [ | 2578780 321% = ===
TOTAL URBANIZABLE 7.829.959 9.76% 2480784  3.954 | G2 tensn e cuenta s VPAVIS
Suelo No Urbanizabk de}_L_e[’ i6 | 44277176 |5511% ]
Proteccién Planeamiento | 18.778.770 23.40% ;
TOTAL NO URBAN E DE P 0 £3.005.946 78.51% | I
TOTAL PROPUESTA 80.255.848 100,00% 7592.381| 208.758

De acuerdo a lo expuesto en el Avance, para la elaboracién del cuadro “PLANEAMIENTO VIGENTE”
expuesto en la anterior imagen, se han utilizado datos del Censo de viviendas del afio 2011. El
documento Memoria de Ordenacion tiene fecha de diciembre 2022, para esa fecha ya existia datos
del Censo de Poblacién y Vivienda para el afio de 2021, ademas de datos més actualizados de
unidades residenciales de catastro. Para realizar un andlisis sobre poblacién y viviendas se deben
utilizar los Ultimos datos estadisticos existentes. En este mismo cuadro, la suma de las viviendas en
SUC+SUNC no se corresponde a la suma de las filas superiores, sin embargo, es una cantidad de
24.804 viviendas igual a la reflejada en el cuadro inferior para el total de suelo urbano. Por lo tanto,
deben corregirse estos valores o aportar las explicaciones necesarias para su correcta interpretacion.

/
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El Avance no contiene informacién relativa a las causas por las cuales no se han desarrollado los
ambitos pendientes de desarrollo, tampoco explica por qué no se han subsanado las deficiencias que
motivaron la suspensiéon de un gran numero de ambitos y cuestiones del PG de 1999. De mismo
modo, no se ha localizado en la documentacién presentada informacion relativa a viviendas
potenciales a los efectos de poder establecer la capacidad remanente del planeamiento vigente. Esta
informacion resulta imprescindible para poder analizar capacidad existente en la actualidad de cara a
asumir la propuesta de crecimiento planteado en el Avance y debe ser aportada en las préximas
fases de tramitacion del PG.

Estos datos deben ser aportados en las préximas fases de tramitacién del PG con el objeto de
analizar la capacidad existente en la actualidad de asumir el crecimiento planteado en el Avance.

3.- PROPUESTA DEL AVANCE.

El Apartado 1.1.1 de la Memoria de Ordenacién del Avance expone las circunstancias que aconsejan
la revisidén del planeamiento vigente, destacando las siguientes:

1.  “Necesidad de establecer un nuevo instrumento de ordenacién acorde con las necesidades de la
poblacion, evitando la consolidacion de expectativas especulativas y orientando la dinamica urbanistica
hacia un modelo sostenible, basado en actuaciones acordes con la singularidad de la dinamica local.

2. Necesidad de restituir la seguridad juridica en aquellos ambitos de Suelo no Urbanizable que fueron
excluidos del acuerdo de aprobacion definitiva del vigente PGOU.

3. Sistematizar y homogeneizar el planeamiento de ordenacion pormenorizada, aprobado en ejecucién del
vigente PGOU, asumiendo su ordenacion a través de Areas de Planeamiento Incorporado (API) y Areas
de Planeamiento en Desarrollo (APD). Se identificaran las obligaciones pendientes de cubrir por parte de
los propietarios en aquellas areas parcialmente ejecutadas, para su mantenimiento como carga no
imputable al Ayuntamiento.

4. Necesidad de adaptar la regulacién de las zonas industriales a la evolucién de las caracteristicas y
tecnologias presentes en los nuevos espacios productivos, en correspondencia con el Plan Estratégico
Industrial del municipio de Arganda del Rey.

5  Necesidad de adaptar la clasificacion del suelo y la regulacién del no urbanizable a las determinaciones
del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional del Sureste, con especial atencién
a la zonificacion interna por él establecida.

6  Necesidad de adaptar el planeamiento a la Ley 9/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid, aprobada
con posterioridad al vigente PGOU.

7  La conveniencia de desarrollar un procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica conforme a la Ley
21/2013, de evaluacion ambiental, con el fin de integrar en el planeamiento la variable ambiental”.

Una vez indicadas las circunstancias que conducen a la necesidad de revisar el planeamiento
vigente, en el apartado 2.1.6 de la Memoria de Ordenacién se relacionan los criterios que deben
seguirse para la elaboraciéon del nuevo Plan General, destacando y desarrollando una amplia
explicacién relativa a criterios ambientales, criterios en relacion con la caracterizacion social del
municipio, criterios en relacién con la movilidad y criterios en relacién con la vivienda.

A continuacion, en el apartado 2.2 de la Memoria de Ordenacién, se relacionan las iniciativas de
planificacion estratégica existentes en varios ambitos sectoriales y territoriales de la administracion
que el PG debe tener en cuenta. Estas estrategias se agrupan en varios marcos operativos: marco
supramunicipal, marco municipal, marco de la agenda urbana espafol, marco del programa operativo
FEDER (Fondo Europeo de Desarrollo Regional).

3.1.- Objetivos que propone el Avance

A lo largo de la redaccién de apartado “2.7 HACIA UN NUEVO MODELO URBANISTICO” de la
Memoria de Ordenacién se desarrollan diversos criterios respecto a aspectos como el medio

ambiente, la sociedad, la movilidad o la vivienda. A partir de estos criterios, el Avance propone las
. J
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estrategias que a continuacion se exponen y que estructuran la propuesta de ordenacion del
territorio:

“Primar la regeneracién urbana frente a los nuevos desarrollos.

Promover la regeneracién urbana de los tejidos industriales y residenciales mas vulnerables. Ademas,
esta estrategia contempla también el desarrollo de las UEs del PGOU-99 que han quedado como
enclaves aislados para favorecer una estructura del continuo urbano frente a un modelo fragmentado y
de expansién. De esta manera se propone plantear actuaciones que favorezcan una mayor
interconexién local y crear un tejido urbano mas integrador de las distintas piezas de ciudad.

Estas actuaciones tendran ademaés otros objetivos como promover una oferta de vivienda diversa,
asequible y de calidad; aumentar el grado de compelitividad y atraccién del municipio para favorecer el
desarrollo local; fomentar un uso eficiente de los recursos endégenos, aumentar la resiliencia y
promover la mitigacién y adaptacién al cambio climatico; y mejorar la cohesién social.

Apostar por un modelo urbano continuo e integrado.

Promover la complejidad urbana, a partir de incorporacién de la diversidad y mezcla de usos, de
parametros adecuados de densidad edificatoria y de criterios de compacidad; aumentar la calidad y
confort del espacio publico; incorporar la perspectiva de género; favorecer la infraestructura verde
urbana promoviendo una red de zonas verdes urbanas y periurbanas integradas con los diferentes
espacios naturales del municipio; e introducir el paisaje como elemento dinamizador de la ciudad y el
territorio.

Conexién de la Poveda con el Casco urbano a partir de la conversion de las zonas industriales
vacantes situadas entre ambos, en tejidos mixtos apoyados en un corredor verde que favorezca la
movilidad peatonal y ciclista en el municipio. Un espacio ptblico lineal, que se desarroliaré en torno al
trazado de la actual via verde y servira para articular los tejidos existentes y los nuevos desarrollos que
colmataréan los vacios existentes.

Articular una red para la movilidad sostenible.

Favorecer la movilidad peatonal, ciclista y de todo tipo de medios alternativos al transporte motorizado,
asi como el acceso al transporte pablico. Completar la actual red de carrieles bici hasta dar servicio a
todo el municipio y facilitar los itinerarios peatonales en relacién con los principales ejes de actividad y
nodos de conexion intermodal en el municipio.

Identificar y potenciar los ejes estructurantes de actividad del municipio.

Asegurar la dotacién comercial y de servicios en cada uno de los barrios, evitando la consolidacién de
piezas monofuncionales.

Esta estrategia permitira, también, fomentar la identidad de Arganda del Rey a través de su patrimonio
cultural”.

Del mismo modo que en apartado 2.1, a lo largo de la redaccion del apartado “2.2 MARCO
ESTRATEGICO” se comentan varios objetivos englobados en el marco de cada una de las
estrategias que se exponen.

Con el objeto de facilitar la comprensién de las ideas expuestas en el Avance, asi como de poder
analizar el grado de conformidad entre la propuesta y los objetivos planteados para el PG, en las
proximas fases de tramitacion del PG debera aportarse una exposicién clara con cada uno de los
objetivos a lograr con la ordenacién propuesta.

3.2.- Alternativas propuestas

Las alternativas que han sido estudiadas para el nuevo PG se describen en los apartados 3.4 y 3.5
de la Memoria de Ordenacién y en el apartado 4 del Documento Inicial Estratégico. El avance realiza
un andlisis separado para el uso residencial y el uso de actividades econdémicas.
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siguientes resultados:

Previamente, se han estimado en el Avance las “Proyecciones de Poblacién”, apartado 3.3.2, y
“Necesidad Total de Vivienda”, apartado 3.3.3, de la Memoria de Ordenacién. Obteniéndose los

Provyecciones de poblacion

- “Hipdtesis 1, atendiendo al crecimiento promedio de los uitimos 30 afios, 1.033 habitantes
por afo.

- Hipdtesis 2, teniendo en cuenta el promedio de crecimientos de tres periodos analizados
(1898-2000, 2001-2012 y 2018-2019), 859 habitantes/afio.

- Hipdtesis 3, extrapolando las proyecciones demogréficas para el conjunto de la
Comunidad al caso de Arganda, 713,78 habitantes/afio”

Necesidades de vivienda

A partir de las anteriores proyecciones, para aproximar una estimacion de las necesidades de
nueva vivienda a las que debe responder el PGQOU, resulta necesario analizar la relacion
entre la poblacién y el parque de viviendas existentes. Para ello se emplean datos del Censo
de Poblacién y Viviendas de 2011, comparandolos con los datos de poblacion de ese mismo
afio:

VIVIENDAS 2011 N° TOTAL %
Viviendas censadas 204860 100
Principales (%) 18926 925
Secundarias (%) 430 2.1
Vacias (%) 1105 54

Esto supone en 2011 un total de 18.926 viviendas principales que permitian acoger a una
poblacion de 54.220 habitantes, lo que supone una media de 2,86 habitantes/vivienda.
Tomando este dato como referencia, se deduce el numero de viviendas principales
necesarias para acoger el crecimiento de poblacion previsto en las tres hipdtesis de
crecimiento descritas.

A partir de ese dato, se proyecta la estimacion de crecimiento de habitantes para las tres
hipétesis consideradas y su conversion a necesidades de vivienda principal. Aplicando a los
resultados el porcentaje de vivienda principal del censo de 2011, se obtiene la necesidad de
viviendas totales.

Crecimiento Crecimiento Crecimiento Crecimiento
ESTIMACIONES hab/ano hab totales Viv.ppal. Viv. Total
2020-2040 2020-2040 2020-2040
Hipdtesis 1 (promedio 1989-2019) 1.033 20.660 7.224 7.810
Hipétesis 2 (promedio periodos) 859 17.180 6.007 6.494
Hipotesis 3 (proyeccion demografica) [714 14.280 4.993 5.398

Fuente: Apartado 3.3.3 de la memoria de Ordenacién

Con lodo ello, se estiman unas necesidades de nueva vivienda que oscilarian entre las 5.398
y 7.810 viviendas aproximadamente, adoptandose una estimaciéon de 6.700 viviendas
necesarias, en la media de los escenarios extremos, para acoger las necesidades
estimadas en funcién del crecimiento demografico previsible”.

Se observa que para la estimacién de las necesidades de viviendas se han utilizado los datos
del Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2011 existiendo, para el afio de redaccién del
Avance, 2022, los datos del Censo correspondientes al aifo 2021. Por lo tanto, en las
préximas fases de tramitaciéon del PG, deberan utilizarse los datos estadisticos mas
actualizados para realizar las proyecciones de poblacién y vivienda.

)
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e Alternativas para nuevos crecimientos de uso residencial

Alternativa 0

La Alternativa 0 propone regenerar y transformar piezas ya urbanizadas, utilizando la capacidad
remanente de los suelos urbanos y en desarrollo sin el establecimiento de ninglin nuevo sector de
suelo urbanizable residencial.

La capacidad residencial de la Alternativa 0 es de 2.795 viviendas a desarrollar en Suelo Urbano No
Consolidado, resultado de restar las 768 viviendas ocupadas en el APD (UE-124) de las 3.563
viviendas estimadas posibles en esta categoria de suelo.

El Avance desestima esta alternativa al no poder desarrollar las 6.700 viviendas resultantes de la
proyeccion realizada. Por ello, se expone en la Memoria e Ordenacién, es necesario clasificar suelo
urbanizable para poder ubicar aproximadamente 4.000 viviendas.

En el apartado 5.4.3 SOLARES VACANTES PARA USO RESIDENCIAL de la Memoria de
Informacién se aporta el dato aproximado de la existencia de 776 viviendas que es posible construir
en solares Suelo Urbano Consolidado de uso residencial. Sin embargo, esta informacién no ha sido
utilizada para analizar capacidad existente en la actualidad de cara a asumir la propuesta de
crecimiento planteado en el Avance. Esta informacién resulta imprescindible para poder analizar
capacidad existente en la actualidad de cara a asumir la propuesta de crecimiento planteado en el
Avance y debe ser aportada en las proximas fases de tramitacién del PG.

Otras alternativas

Seguidamente, en el apartado 3.4.2 de la Memoria de Ordenacién, se enumeran los terrenos mas
adecuados para los nuevos desarrollos residenciales que completen la oferta de viviendas del suelo
urbano. Para ello el Avance da prioridad a los terrenos en continuidad con el tejido residencial actual,
que completen las tramas urbanas existentes, que tengan unas condiciones favorables de
accesibilidad y topografia y no afecten al valores ambientales ni territoriales a tener en cuenta. De
acuerdo a lo expuesto, el Avance seftala 11 ambitos:

1. “Terrenos situados entre el actual poligono industrial y la A-3, clasificados en el PGOU-99
como suelo urbanizable industrial (UE-28, 30 y 31).

2. Terrenos de la UE-32, situados en torno al acceso sur desde la A-3 y junto al Hospital.

3 Terrenos situados entre el futuro trazado previsto para la M-300 y el actual, al oestfe de la
Poveda.

4. Terrenos en el entorno de posible expansion de los Villares hacia el norte y hacia el este, entre
el Paseo de la llusién, Camino de Alcala y traseras del Recinto Ferial.

5. El frente oriental de la Avenida de Valencia, entre el Recinto Ferial, la Urbanizacioén EI Romeral
y la Carretera de Valdilecha.

6. Ensanche a lo largo de la antigua N-Ill, entre la carretera y la via pecuaria (Grillero-i).

7. Franja de terreno a lo largo de la Avenida de Valdemaria.

8. Ensanche Sur. Franja de terreno a lo largo de la Ronda Sur, entre La Perlita y la Via Verde,
frente al Hospital.

9. Grandes areas vacantes interiores a la zona industrial norte, Vereda de las Yeguas y Nuevo
Guijar, definidas como Unidades de Ejecucién 17 y 40, de uso industrial, en el PGOU-99.

10. Barriada del Puente de Arganda, en terrenos clasificados como “Zona G, a ordenar por el

planeamiento urbanistico” por el PORN del Parque Regional del Sureste, donde se permite la
regularizacion de actuaciones a través del planeamiento urbanistico.
11. La Urbanizacion de Valdecorzas”.

Alternativas descartadas

En el apartado 3.4.3 de la Memoria de Ordenacién se exponen las alternativas descartadas para los
nuevos suelos urbanizables residenciales aportando una explicacién de las causas por las que se
descartan.
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Alternativas seleccionadas

Los ambitos seleccionados para nuevos desarrollos residenciales en suelo urbanizable se exponen
en el apartado 3.4.4 de la Memoria de Ordenacién. Son los siguientes:

“3.4.4.1 EL GRILLERO 2.

Los terrenos situados al sur del sector El Grillero (UE-110) han sido objeto de iniciativa de transformacion,
iniciandose la tramitacion de un Plan de Sectorizacién con Plan Parcial, con la denominacion Grillero 2, que
ha recibido el Informe de Impacto territorial del Consejo de Gobiemno de la Comunidad de Madrid
(10/11/2011). En tal punto de tramitacién se han cedido al Ayuntamiento de forma anticipada los terrenos
dotacionales previstos en la ordenacién, correspondientes a la Ciudad del Futbol.

La valoracién de la idoneidad de la transformacién urbanizadora de estos terrenos presenta inconvenientes
andlogos a los expuestos en el caso de Valdemaria, referidos a la proximidad al limite del Parque Regional
y a la masa forestal de la Dehesa del Carrascal. A ellos se afiade en este caso la afeccion de la via pecuaria
Vereda de Valdecabarias, en su limite oeste.

No obstante, el hecho de que se haya iniciado la tramitacion de lo avanzado de la tframitacién del
planeamiento de desarrollo y el hecho de que se han formalizado ya las cesiones de forma anticipada,
aconseja asumir la clasificacion de este sector como suelo urbanizable sectorizado en el nuevo PGOU.

3.4.4.2 ENSANCHE SUR

En el flanco meridional de la Ronda Sur, entre los sectores de la Perlita (UE-108) y el Acceso Sur desde la
A-3 (UE-32), existen unos terrenos que el PGOU-99 mantuvo como suelo no urbanizable, si bien no
presentan condicionantes ambientales que impidieran su transformacién. Se encuentran a gran distancia de
los limites del Parque Regional y de la Dehesa del Carrascal, no albergando vegetaciéon ni valor natural
alguno. Antes al contrario, se trata de un terreno yermo, con escasa vegetacion arbustiva, utilizado en gran
parte como explanada de aparcamiento por usuarios y visitantes del Hospital del Sureste, situado en la
margen opuesta de la Ronda Sur.

Por otra parte, presenta unas singulares condiciones de oportunidad desde el punto de vista de su potencial
urbanistico, toda vez que dispone de accesibilidad directa desde la A-3 a través del enlace 25; fachada a la
Ronda Sur y conexién con ella a través de la rofonda de la Avenida de Praga; continuidad con los barrios
colindantes de Valdelarcipreste y La Perlita; conectividad peaftonal y ciclista a través de la via verde, efc.

Las condiciones descritas, junto con la presencia del Hospital como foco de atraccion de actividades y
demanda residencial, contribuye a entender esta zona como un espacio de oportunidad para la clasificacion
de un nuevo sector urbanizable sectorizado residencial. En correspondencia con esta aptitud, ya fue objeto
de una iniciativa de transformacion con la presentacion de un Avance de Plan de Sectorizacién (2006)
posteriormente retirado.

Aquella propuesta planteaba un sector de 118 ha, con capacidad para 4.200 viviendas y una poblacion
estimada entorno a los 12.000 habitantes; dimensionado totalmente excesivo. El nuevo PGOU recogera un
sector urbanizable en la zona, pero con una capacidad de viviendas mas contenida y acotado a la zona
lopogréficamente mas favorable. Se extendera entre la Ronda Sur y el Cerro de los Siete Vientos,
manteniéndose alejado en todo momento de los limites del Parque Regional.

3.4.4.3 VEREDA DE LAS YEGUAS Y NUEVO GUIJAR.

Tal y como se justifica en el apartado 3.1.2 de la presente memoria, la ordenaciéon del nuevo PGOU plantea
la reconversién hacia residencial de las areas vacantes calificadas para usos industriales por el PGOU-99
en el espacio situado entre el conjunto Casco-Villares y el nicleo de la Poveda, delimitada al sur por la
antigua N-Ill y atravesada por la plataforma del antiguo ferrocarril.

Las necesidades espaciales de las actividades econdémicas productivas han ido evolucionando en los
dltimos afios hacia parcelas de mayor tamaro, tramas viarias con geometria mas clara y condiciones
ambientales de mayor calidad que la que presenta la trama industrial desplegada en la zona, que ha
quedado un tanto obsoleta, representando un obstaculo para la deseable integracién de las framas
residenciales del Casco y la Poveda.

En concreto, se plantea la reconversion de los ambitos de Vereda de las Yeguas y Nuevo Guijar, definidas
como Unidades de Ejecucién de uso industrial UE-17 y UE-40, en el PGOU-99. La falta de desarrollo de
estos ambitos como suelo industrial revela una ausencia de demanda para este tipo de suelos, lo que
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afadido a su condicién de zonas de oportunidad para profundizar en la unién entre las zonas residenciales
de el Guijjar y La Poveda, justifica la propuesta de transformacion a suelos urbanizables de uso residencial”.

La ubicacion de estos ambitos se muestra en la siguiente imagen:
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Fuente: Apartado 3.4.4 de la Memoria de Ordenacion

De acuerdo a lo expuesto en el Apartado 3.4.5 ADECUACION DEL DIMENSIONADO DEL SUELO
RESIDENCIAL de la Memoria de Ordenacion, el Avance considera que la capacidad remanente de
viviendas en Suelo Urbano es la existente en los Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No
Consolidado y asciende a 2.795 viviendas. La capacidad existente en los sectores de Suelo
Urbanizable Sectorizado es de 3.954 viviendas, de las cuales 2.396 son VPP y 1.558 libres. La
conclusion del analisis realizado en el Avance es que la capacidad total de la propuesta de 6.749
viviendas (SUNC + SUS) coincide aproximadamente con la cifra de 6.700 nuevas viviendas
necesarias estimadas en el apartado 3.3.3 de la Memoria de Ordenacién vy, por lo tanto, queda
“justificada la adecuacion del dimensionado residencial del nuevo PGOU”. Continlia la exposicion
indicando que, para esta cifra de viviendas le corresponde una expectativa de 17.200 nuevos
habitantes, manteniendo la proporcién de 92 % de viviendas principales y la ratio de 2,86 hab/viv.

Tal y como se ha expuesto anteriormente en este informe, en el apartado 5.4.3 SOLARES
VACANTES PARA USO RESIDENCIAL de la Memoria de Informacién se aporta el dato aproximado
de la existencia de 776 viviendas que es posible construir en solares Suelo Urbano Consolidado de
uso residencial. Sin embargo, esta informacién no ha sido utilizada para analizar capacidad existente
en la actualidad de cara a asumir la propuesta de crecimientc planteado en el Avance. Esta
informacién resulta imprescindible para poder analizar capacidad existente en la actualidad de cara a
asumir la propuesta de crecimiento planteado en el Avance y debe ser aportada en las préximas
fases de tramitacion del PG.

e Alternativas para espacios destinados a la actividad econémica y empresarial

En el apartado 3.5.1 se enumeran las alternativas de ordenacién del espacio productivo analizadas,
siendo las siguientes:

Alternativa 0: Mantenimiento de las areas industriales existentes sin plantear nuevos desarrollos.
Alternativa 1: Crecimiento del poligono industrial existente en terrenos contiguos.

Alternativa 2; Introduccién de nuevos desarrollos para usos productivos no industriales en terrenos
contiguos a la zona industrial existente.

Alternativa 3: Nuevos desarrollos desconectados del tejido urbanistico existente.
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Alternativa 0

De acuerdo a lo expuesto en la Memoria de Ordenacion, la estructura empresarial actual seria capaz
de absorber las necesidades de parcelas de pequefio y mediano tamafio. Sin embargo, no hay oferta
de suelo para empresas que requieran mayores superficies de terreno para su implantacién con la
necesidad afiadida de un viario con mayor capacidad que el existente. Ademas, la gran consolidacién
de la zona empresarial dificulta la implementacion de operaciones de transformacion fisica de la
situacion actual. Por ello se descarta la Alternativa 0, siendo necesario buscar nuevos terrenos para
la implantacién de actividades industriales.

Otras alternativas

Tras analizar las posibilidades existentes para la implantacion de las alternativas 1,2 y 3, la opcion
elegida es una combinacidon de todas ellas, resumiéndose a continuacién sus principales
caracteristicas:

1 EIl poligono existente mantiene su consolidada estructura urbanistica actual sin sufrir
grandes alteraciones. Las propuestas que recaen sobre él conciernen a aspectos
normativos y de organizacién interna.

2 La ampliacién del poligono existente se realizara en los terrenos urbanizados actuales y la
A-3.

3 Se incorporan cuatro nuevos ambitos descritos en la Alternativa 2, que contempla las
opciones de diversificacion de actividades (ver apartado 3.5.4 de la Memoria de
Ordenacion):

a. Enclave de Servicios Calle San Sebastian.

b. Campus dotacional de Valdepencas.

¢. Sector Terciario del Valle.

d. Restriccion a la pérdida de usos terciarios en ejes principales del casco.

4 Se incorporan espacios para ubicar actividades aisladas desconectados del tejido
urbanistico existente.

Se descarta clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado el enclave de Coto
Cisneros, proponiendo su clasificacién como Suelo Urbanizable No Sectorizado
donde podrian autorizarse aclividades mediante los procedimientos de
calificacion urbanistica o proyectos de calificacién especial.

La conveniencia de establecer espacios para actividades logisticas en buena
situacion de accesibilidad respecto a los grandes ejes viarios metropolitanos,
asi como en situaciones sin grandes restricciones dimensionales, aconsejan
plantear sendos sectores urbanizables para estos usos en lerrenos aptos para
ello: Gallina Blanca y El Hoyén.

Existen en el municipio otros terrenos con instalaciones singulares existentes,
como Hispasat, los almacenes del Tealro Real, parque de maquinaria de FCC,
elc. En aquellas situaciones donde la ausencia de condicionantes ambientales
o sectoriales lo permiten, se establecen clasificaciones de Suelo Urbanizable
No Sectorizado; no tanto para orientar su transformacion urbanistica a través
de Plan de Sectorizacion como para

permitir y regularizar usos autorizables a través de Calificacién Urbanistica o
Proyecto de Actuacion Especial (arts. 26 y 27 LSCM).

En el apartado 3.5.6 de la Memoria de Ordenacién se expone imagen en la que se muestra la
distribucién de las opciones mencionadas:
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Fuente: Apartado 3.5.6 de le memoria de Ordenacién (Figura 11)

En los apartados 3.5.6.1 y siguientes de la Memoria de Ordenacion se describen algunas de las
propuestas anteriormente relacionadas.

3.3.- Alternativa seleccionada.

De la lectura de los precedentes parrafos se desprende que el Avance no realiza un planteamiento
ortodoxo que responderia al planteamiento de varias alternativas de crecimiento para el conjunto del
municipio para después, tras el analisis de cada una de ellas y la comparacién con el resto, elegir la
alternativa mas adecuada a los objetivos propuestos para el PG.

El proceso de eleccion de la propuesta de nuevos desarrollos del Avance se hace analizando los
diferentes ambitos territoriales que podrian ser susceptibles de ser urbanizados para distintos usos,
procediendo al descarte de los menos viables y eligiendo los que se adecuan mejor a las
necesidades planteadas. El resultado de este procedimiento de eleccion es el que se expone en los
apartados 3.4.4 y 3.5.6 de la Memoria de Ordenacién, anteriormente comentados en este informe.

De esta manera, en el apartado 3 de la Memoria de Ordenacion, se describen las “CLAVES DE LA
PROPUESTA DEL NUEVO PGOU” sefalando y orientando su desarrollo urbano hacia las
siguientes lineas de actuacion:

- Ocupacion de suelos vacantes

- Regeneracion urbana de &ambitos consolidados mediante cambios de usos e
incrementando sus intensidades de implantacion

- Densificacién de zonas con masa critica poblacional insuficiente para generar
dindmicas socioeconomicas de ciudad

- Optimizacién y concentracion de las dotaciones publicas evitando su dispersion

El Avance considera que estos criterios son compatibles con la clasificacion de nuevos terrenos
urbanizables, en el caso de detectarse su necesidad tras un analisis, pero siendo la ultima opcion
tras constatarse que su necesidad no puede verse satisfecha en suelos ya incorporados a la trama
urbana. Asi, considera el Avance, se pone en practica un “urbanismo de la transformacion” dirigido al
interés colectivo que pueda sustituir a un “urbanismo de crecimiento”. Lo cual supone “..un
planeamiento mas responsable con el medio ambiente, mas eficiente en cuanto al balance

\_ J
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energético, mas compromelido con la mitigacion de los efectos del cambio climatico y mas
equilibrado respecto a los entornos social y econémico”.

Sin olvidar que la propuesta final de PG deba ser analizada en el Estudio Ambiental Estratégico, el
analisis de las alternativas planteadas debe hacerse de acuerdo a lo establecido en el Anexo IV de la
LEA. En concreto, debe realizarse un adecuado analisis de la Alternativa 0 (analisis de la situacion
actual) y su evolucién probable en el caso de no desarrollarse el PG. Del mismo modo, debe
aportarse “Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias
técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de
recabar la informacidn requerida”.

En el Apartado 4.1 de la Memoria de Ordenacién del Avance se expone la propuesta de clasificacién
del suelo:

Clasificacién y categorias del suelo.

Las clases y categorias de suelo en las que la propuesta del Avance divide el término municipal son
las siguientes, asi como las caracteristicas de cada una de ellas.

e Suelo Urbano
- Suelo Urbano Consolidado. SUC
- Suelo Urbano No Consolidado. SUNC

o Suelo Urbanizable

- Suelo Urbanizable Sectorizado. SUS
- Suelo Urbanizable No Sectorizado. SUNS

o Suelo No Urbanizable de Proteccion

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Sectorial

o SNUP 01. Zonas B1 y B2 del Parque Regional del Sureste: Reserva Natural.

o SNUP 02. Zonas D1, D2 y D3 del Parque Regional del Sureste: Explotacién Ordenada
de los Recursos Naturales.
SNUP 03. Zonas E1 y E2 del Parque Regional del Sureste: Usos Agrario, Forestal,
Recreativo, Educacional y/o Equipamientos Ambientales y/o Usos Especiales
SNUP 04. Zona F1 del Parque Regional del Sureste: Zona Periférica de Proteccion
SNUP 05. Terrenos pertenecientes a la Red Natura 2000
SNUP 06. Habitats Naturales inventariados
SNUP 07. Proteccion Forestal y de Montes
SNUP 08-VP, de Vias Pecuarias
SNUP 09, de proteccion de zonas inundables
SNUP 10-RV y RF, de Protfeccién de Infraestructura Viaria y Ferroviaria

OO0 OO0 O0OO0OO0O0

i. Carreteras estatales: Zona de Dominio Publico. Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras.

ii. Carreteras autondémicas: Zona de Proteccion. Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

iii. Red de Metro: Zona de Dominio Publico Ferroviario, conforme al articulo 13
de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Urbanistica
SNUP 11. Profeccion de Vegas y Regadios
SNUP 12. Proteccion del Paisaje Agrario Tradicional

Las clases y categorias del suelo del término municipal propuestas el Avance se representan en el
plano de ordenacion PO-1 de CLASIFICACION DEL SUELO
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Fuente.- Plano PO-1 CLASIFICACION DEL SUELO del Avance
El plano PO-1 CLASIFICACION DEL SUELO no distingue las categorias de Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado. En las préximas fases de tramitacion del PG el plano
de clasificacion debe distinguir entre ambas categorias de Suelo Urbano. En el caso de que la
superficie de los ambitos de SUNC fuese tan pequefia que se dificuitase su localizacién al nivel de
detalle del plano de clasificacion, debera aportarse la documentacion cartogréfica necesaria para su
correcta ubicacion.

3.4.- Cuantificacion de la propuesta

Suelo Urbano

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.1.2 de la Memoria de Ordenacion, “Constituyen el Suelo
Urbano los terrenos que, formando parte de la trama urbana, cumplen alguna de las condiciones
sefialadas en el articulo 14.1 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid”. A su vez, el
Suelo Urbano se divide en las siguientes categorias:

- Suelo Urbano Consolidado, formado por los ambitos que cumplan las siguientes
condiciones, de acuerdo a Articulo 14.2 de la LSCM:

1. “Los que el PGOU clasificaba como Suelo Urbano directo sin incluirlos en
unidades de ejecucion (UE o P).

2. Los ambitos, tanto de suelo urbano como de suelo urbanizable, que han
completado su desarrollo al haber culminado su proceso de ejecucion con la
recepcion de las obras.

3. Ambitos que pueden completar su urbanizacién mediante actuaciones aisladas,
conforme al art. 79.3 LSCM. Algunos ya venian categorizados como émbitos de
actuacion asistematica en el PGOU-99 (SUAA). En todo caso, su régimen sera
el del suelo urbano consolidado (art. 17 LSCM)”.
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El Avance denomina Areas de Planeamiento Incorporado (API) a los ambitos del
planeamiento vigente que han completado su desarrollo. Los APl mantienen la
normativa urbanistica que tienen en el planeamiento vigente.

- Suelo Urbano No Consolidado: “El resto de terrenos en suelo urbano mantendran su
clasificacion como Suelo Urbano No Consolidado, agrupados en Ambitos de Actuacion
para su desarrollo mediante actuaciones integradas”.

CLASEDE T EDIFICABILIDAD M APROX
SUELO CATEGORIA SUPERFICIE [M253] (M2C) VIVIENDAS
Consolidado | 8505192 | 5484 648 1237
Suyebo Urba | |
T INoConsobdado | (914782 (26048 3567
TOTAL URBANO 9.419.943 5.511.597 24804

Fuente: Apartado 4.1.2 de la Memoria de Ordenacion

La propuesta del Avance divide el Suelo Urbano en 17 Areas Homogéneas, 11 de uso residencial, 3
de uso industrial, 1 de uso mixto industrial-residencial, 1 de uso terciario y 1 de uso dotacional. Su
exposicion y explicacion se realiza en el apartado 4.2 y 5.3 de la Memoria de Ordenacion,
resumiéndose en los siguientes cuadros:
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AR CASCO DE ARGANDA 124258061 5039655 1381397,98 1 1350.526,51 112 34.55,72 61062238 4“1
A2 NUCEED DE LOS VELARES 512.383.76 0,00 200524 047 2 08580 0as 0,00 14135158 T4
AR LA POVEDA 350.449,16 1520027 290.103,31 083 29048351 083 10:550,89 13205120 4552
AH4 AREA DE CENTRALIDAD 17.896,00 000 291373 219 256.254,08 218 000 6671899 2585
AHS VALDELARCIPRESTE 89576 41 0,00 31464500 081 31354308 081 000 25736341 [k ]
AHE CERRO DE LAPERUTA 162763,18 0,00 13239520 []:<] 12174220 077 000 8710338 6294
AHT CERRO DE LA CASTARA 1453526 0,00 8483753 06 250,77 061 0,00 71,560,710 35
AHE EL GRILLERO 196.674,00 000 119.100.79 061 103.859,00 [} 000 110.194,30 123
A4S ENSANCHE DELOSVILLARES | 371 512,01 0,00 190.081,8 054 541953 05 000 17197997 %89
AH-10 EL GULAR 204250 47 0,00 133209 40 057 12678479 052 0,00 68.700,77 97
AHAY INDUSTRIAL NORTE 1902481,5 000 1125.00269 059 147697222 062 14.768,43 35169171 32
AH-2 INDUSTRAL SUR 212651581 0,00 1.158.350 22 05 40027 02 10.161,43 435.098,50 41,22
A13 INDUSTRIAL LA POVEDA 108,952 66 213998 3261381 0,30 281381 03 9.000,51 BT, 21038
AH-14 INDUSTRIA EN CONVERSION 135.598,45 2631745 26745 019 263745 0,19 739524 708524 30,00
AHAS DOTACIONES SINGULARES 223789 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 223189 No pocese
AHHB EL ROMERAL 2082045 000 955,32 046 965,32 028 7%,5% 472158 4888
AHIT CALLE SAN SEBASTIAN 54.511,86 10.790,12 10.790,12 020 10,0657 [} 3291 M 23704 30,00
TOTALES B.00858,63 112884,37 553025129 o 44103830 055 n2a07 2041.50574 an

Fuente: Apartado 5.3 de la memoria de Ordenacién
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De acuerdo a lo expuesto en el Apartado 4.3 de la Memoria de Ordenacion, el Avance propone 7
Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano Consolidado y 31 en Suelo Urbano No Consolidado. Se
diferencian los siguientes tipos:

1. “Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado: Propuestas del nuevo PGOU
que deben desarrollarse mediante actuaciones integradas, distinguiendo:

a. AA: Actuaciones planteadas desde el propio PGOU.

b. APD: Areas de Planeamiento en Desarrollo. Son émbitos definidos en el
planeamiento anterior que disponen de un planeamiento de desarrollo en
proceso de ejecucion y que el nuevo PGOU asume como ambitos de gestion
diferenciada hasta que culminen su desarrollo.

Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano Consolidado: Corresponden con operaciones
planteadas por el nuevo PGOU que son susceptibles de desarrollo mediante
actuaciones aisladas”.

COEF R TOTAL
EDIFICABALIDAD  EDIFIC RED LOCAL OFRAESTRUCTURAS ~ REDES RATIO
f'c} (rchrs) EL2V [} (5] LOCALES  nPs/100m’c
BALS BROPA DOTACIONES RUBLICAS 104008 000 00000 100200 000 000 1.040.08 0on
AAIT ZONA VERDE BORDNDO DOTACIONES PUBLICAS 561378 000 00000 |3776%9 000 184279 561978 000
AAD8 TRAVESIA SIERRA DE GATA DOTACKINES PUBLICAS 1.16343 000 00000 000 000 118340 116343 0o0s
AA13 CALI F ANTONO MACHADOD RESIDENCAL COMPACTO 954 94543 10000 |000 a0 0.00 a00 000
AT CRUCE M-300 { CALLE BREZ0 INDUSTRIAL 2040661 1377245 06750 000 000 000 000 40
AA182 | ARROYODE VILCHES -2 INDUSTRIAL 17272 1276783 08  |000 000 15712 1257482 985
AAS URBANZACION EL ROMERAL DOTACIONES PUBLICAS TRE a0 0.0000 7B aog 000 THBH 000
TOTAL SUG AA SA184E1 a|n 555 00 423,64 s nn

AMBITOS DE ACTUACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
Fuente: Apartado 5.4 de la memoria de Ordenacién
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AMBITOS DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

APD-1 Vacante El Guijar
APD-2 E! Caial

APD-3 La Estrella

APD-4 Area de Centralidad
APD-5 Ronda de los Almendros

Fuente: Apartado 5.4 de la memoria de Ordenacion

Pendiente de urbanizar
Pendiente de inscripcién en Registro
Pendiente de completar el desarrollo
Pendiente de completar el desarrollo

Pendiente de completar el desarrollo

UE-15 en PG 1999
UE-20 en PG 1999
UE-23 en PG 1999
UE-124 en PG 1999
UE-125 en PG 1999

l?e acuerdo a la informacién aportada en las fichas de ordengci()n, el estado de desarrollo de las
Areas de Planeamiento en Desarrollo (APD) integradas como Ambitos de Actuacion en SUNC es el
siguiente:
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APD-6 Manz. C/ Silos — de la Hoz No ejecutada UE-135 en PG 1999
APD-7 Duero Pend. Reubic. centro de transf. UE-47 en PG 1999
APD-8 P.U. Tetrapack Pend. de completar la urbanizacién UE-34 en PG 1999

El plano de ordenacion PO-4 ORDENACION PORMENORIZADA que a continuaciéon se expone
muestra en su leyenda el cédigo necesario para poder identificar las diferentes categorias de los
Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano anteriormente descritas. Sin embargo, estos cédigos no se
han identificado en el plano, por lo que no es posible distinguir entre ellos ni identificar el SUNC.

Del mismo modo, los cddigos de colores elegidos dificultan ain mas la comprension de la
informacion aportada en el plano debido a la similitud cromatica de muchos de los ambitos
mostrados. Lo mismo ocurre con los limites y alineaciones de la leyenda donde, por ejemplo, se
utiliza la misma linea para delimitar “AMBITO DE ACTUACION EN SUELO URBANO”, “AREA DE
PLANEAMIENTO ASUMIDQ” y “SUELO URBANO’. El plano en su conjunto resulta confuso debido a
la excesiva informacion que pretende mostrar en una Unica imagen. En las proximas fases de
tramitacién del PG debe corregirse esta situaciéon aportando la informacién de una manera clara que
no origine confusiones.

Los aspectos sefialados en el anterior parrafo de este informe quedan mas claros en la coleccion de
planos de ordenacién pormenorizada PO-5, donde se muestra la ordenacién del SU y SUS con
mayor detalle al dividir la zona urbana en seis subzonas representadas en seis planos diferentes y
corrigiendo en la leyenda algunos las indicaciones realizadas.

En el apartado 5.1 de la Memoria de Ordenacion se muestra el siguiente cuadro resumen
comparativo entre el planeamiento vigente y la propuesta del Avance:

COMPARATIV

Clase y Plavnieannento Plan General
4 gente

categoria = T
Urbano 9.473.960 9.419.943
Urbanizable 4.459.811 7.829.959
No
Urbanizable | 66.322.077 | 63:005.946
TOTAL 80.255.848 80.255.848
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De acuerdo a lo expuesto en el anterior cuadro, la superficie de Suelo Urbano de la propuesta del
Avance ha descendido en 54.017 m? con respecto a la misma clase de suelo en el planeamiento
vigente. A continuacién, se exponen unas imagenes de elaboracién propia, a modo de ejemplo, en
las que se puede observar algunos de los cambios en la delimitacién del Suelo Urbano que pueden
haber originado estas diferencias estas diferencias:

@ Suelo Urbano Planeamiento vigente
m Suelo Urbano Avance
Fuente: Elaboracion propia con QGIS a partir de datos y cartografia del Avance y capa Clasificacién del suelo

en el Planeamiento Urbanistico General del Sistema de Informacion Territorial de la Comunidad de Madrid:
Catalogo de la IDE de la Comunidad de Madrid sobre fotografia aérea de afio 2023

En la imagen siguiente, correspondiente al recinto ferial, el Avance clasifica como Suelo Urbano
terrenos clasificados en el planeamiento vigente como Suelo No Urbanizable Comln de Reserva
Estratégica (d4mbito aplazado en la actualidad) y Suelo No Urbanizable Protegido (Aplazado). En este
caso, la superficie de Suelo Urbano de la propuesta del Avance aumenta si la comparamos con el
limite del planeamiento vigente

Suelo Urbanizable No Sectorizado Planeamiento Vigente (Aplazado)
Suelo No Urbanizable Protegido Planeamiento Vigente (Aplazado)
D Suelo Urbano Avance

Fuente: Elaboracion propia con QGIS a partir de datos y cartografia del Avance y capa Clasificacion del suelo
en el Planeamiento Urbanistico General del Sistema de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid:
Catélogo de la IDE de la Comunidad de Madrid sobre fotografia aérea de afio 2023

Por lo tanto, a la vista de los comentarios e imagenes anteriores, en las proximas fases de
tramitacion del PG deberan justificarse todas las variaciones ocurridas en la delimitacién del Suelo
Urbano con respecto al planeamiento vigente. Del mismo modo debera justificarse el cumplimiento
\. J
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de las condiciones establecidas en el articulo 14 de la LSCM para esta clase de suelo y valorarse las
afecciones sectoriales y ambientales que pudieran producirse. (ver apartado 1.1 de este documento).

En el apartado “6.4.3 SOLARES VACANTES PARA USO RESIDENCIAL” de la Memoria de
Ordenacién se expone una estimaciéon de las viviendas que seria posible ejecutar en solares de
Suelo Urbano Consolidado, aportando el nimero de 776 viviendas. Sin embargo, aunque se
reconoce la importancia de ello: “Dentro del Suelo Urbano Consolidado existen una serie de solares
vacantes de uso residencial, cuyo recuento es importante para tenerio en cuenta a la hora de calcular
el numero de nuevas viviendas propuestas por el PGOU”, este dato no es tenido en cuenta para
plantear la propuesta de desarrollo residencial.

No se ha localizado en el Avance informacion referente al techo de viviendas a alcanzar en Suelo
Urbano. Tampoco aporta informacion relativa al techo de viviendas en Suelo Urbano previsto en el
planeamiento vigente, ni indica cuantas de ellas se han ejecutado. Estos datos son necesarios para
estimar de una manera adecuada la capacidad residual del planeamiento vigente de cara a asimilar
las nuevas viviendas propuestas en el avance y, por lo tanto, estos datos deben ser aportados para
justificar de una manera adecuada a la realidad del municipio el crecimiento residencial propuesto en
el Avance.

Suelo Urbanizable

El Avance diferencia las categorias de Suelo Urbanizable Sectorizado y Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

Suelo Urbanizable Sectorizado

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.1.3 de la Memoria de Ordenacion, “Constituyen el
Suelo Urbanizable los terrenos que el presente PGOU prevé expresamente que deben
transformarse en suelo urbano y que, a tales efectos, se dividen en recintos denominados
sectores, delimitados en los planos de ordenacion”.

2ERFICIE TOTAL N APROX. VIVIENDAS

NCMBRE 4SO GLOZAL
(Ra25) Profegdas
SUS-Rt RESIDENCIAL 223037 381 T3
SUS-R2 RESINENCIAL 206747 353 640
SUS-R3 RESIDEMNCIAL 161.068 a5 530
SUS-R4 RESIDENCIAL 210.783 549 451
- TOTAL RESIDENCIAL £801.638 1.558 2.396
SUS-TH | TERCIARIO 256,074 = 2
TOTAL TERCIARIO 256.074 |

SUS-N WNDUSTRIAL 407 110 . -
sU5-R ___|MNDUSTRIAL 319836 | | O —
SUSH3 MDUSTRIAL 87511 2 -
SUS-K INDUSTRIAL LOGISTICO | 2.786.580 -
SUSI5 NDUSTRIAL LOGISTICO | 453.603 . =

TOTAL INDUSTRIAL 4.034.870
ISUSEY  |CAMPUS EMPRESARIAL | 160.820 - =

TOTAL DOTACIONAL 180.820

TOTALES 5.253.198 1.558 2.395
3,954

Fuente: Apartado “4.1.3 EL SUELO URBANO SECTORIZADO” de la memoria de Ordenacién

Sector SUS-R1 "El Guijar”

El ambito de este sector se corresponde con la UE-40 del PG vigente, de uso industrial,
incluida en el Suelo Urbanizable No Programado que no llegé a aprobarse. El Avance
propone que el nuevo uso para este ambito sea residencial.

Sector SUS-R2 Ensanche Poveda”

La mayor parte del ambito de este sector se corresponde con la UE -16, de SUNP y la UE-17,
de SU, del PG vigente que no han sido desarrolladas. El Avance propone la transformacion
del uso industrial de las UE en uso residencial.
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Sector SUS-R3 “Hospital”
Ocupa terrenos no urbanizables, de acuerdo al planeamiento vigente. Es un sector de uso
residencial.

Sector SUS-R4 “Grillero-2"

Los terrenos de este sector residencial fueron objeto de un Plan de Sectorizacién que no llegd
a aprobarse, pero, sin embargo, se cedié anticipadamente la superficie de terreno dotacional
prevista en su ordenacion, siendo la actual “Ciudad del Futbol”.

Sector SUS-T1 “El Valle”
Este sector de uso terciario ocupa el ambito de la UE-32 del planeamiento vigente de Suelo
Urbanizable No Programado no desarrollada pero que cuenta con Plan de Sectorizacion.

Sector SUS-I1 “Las Monjas”
Sector de uso industrial que ocupa el ambito de la UE-28 de SUNP del planeamiento vigente
de Suelo Urbanizable No Programado no desarrollada.

Sector SUS-I12 “Camino del Porcal’
Sector de uso industrial que ocupa principalmente el ambito de la UE-30 de SUP del
planeamiento vigente no desarrollada.

Sector SUS-13 "Ronda del Sur”
Sector de uso industrial que ocupa principalmente el ambito de la UE-31 de SUP del
planeamiento vigente no desarrollada.

Sector SUS-14 “Gallina Blanca”

El uso de este sector es industrial-logistico. Su ambito se corresponde con el de la UE-17 de
141 de SUP del planeamiento vigente. El Plan Parcial de esta unidad de ejecucion fue
aprobado en el afio 2010, aprobandose en 2024 una Modificacion Puntual del mismo.

Sector SUS-I5 “El Hoyon”
Sector de uso industrial y logistico que ocupa terrenos no urbanizables del planeamiento
vigente.

Sector SUS-E1 “Valdepencas”
Sector de uso campus empresarial que ocupa parte de los terrenos de la UE-16 del SUNP de
uso industrial del planeamiento vigente.

Suelo Urbanizable No Sectorizado

De acuerdo a lo expuesto en el apartado 4.1.4 de la Memoria de Ordenacién,

“

...aquellos terrenos

que no relinen condiciones para ser considerados ni Suelo Urbano ni Suelo No Urbanizable de
Proteccién, pero que a su vez el Plan General no prevé expresamente que deban transformarse en
suelo urbano”. La propuesta del Avance distingue los siguientes &mbitos de SUNS:

“Barriada del Puente de Arganda, en terrenos clasificados como “Zona G, a ordenar por el
planeamiento urbanistico” por el PORN del Parque Regional del Sureste, donde se permite la
reqularizacion de actuaciones a través del planeamiento urbanistico.

Coto Cisneros. Situado en la margen izquierda de la M-832, ocupa una superficie aproximada
de 24 Ha, clasificada en el planeamiento vigente como suelo no urbanizable e incluida en la
Zona G del PORN. Acoge una serie de industrias con alfo grado de consolidacion, una
gasolinera, y la Granja Avicola del Jarama.

Existen en el municipio otros terrenos con instalaciones singulares existentes, como Hispasat,
los almacenes del Teatro Real, parque de maquinaria de FCC, etc. En aquellas situaciones
donde la ausencia de condicionantes ambientales o sectoriales lo permiten, se establecen
clasificaciones de Suelo Urbanizable No Sectorizado; no tanto para orientar su transformacion
urbanistica a través de Plan de Sectorizaciébn como para pemnitir y regularizar usos

/
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autorizables a través de Calificacién Urbanistica o Proyecto de Actuacion Especial (arts. 26 y
27 LSCM)".

En la siguiente imagen de elaboracidon propia se muestra la ubicacion de los diferentes ambitos
enumerados en los anteriores parrafos de este informe:

[ suelo Urbanizable No Sectorizado [§
Suelo Urbanizable Sectorizado
|_| Suelo Urbano

. RJ—.
grafia aérea del afio 2023

Fuente: Elaboracién propi c QGIS sobre to

No se ha localizado en la documentacion del Avance una estimacion acerca de cuantas viviendas
podrian desarrollarse en Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Redes Publicas

En el apartado 4.5 de la Memoria de Ordenacion desarrolla exhaustivamente la propuesta de redes
publicas del Avance, justificando su suficiencia de las redes estructurantes en el apartado 4.5.10 de
cara al cumplimiento del Articulo 36.5 de la LSCM. La conclusién es la siguiente: “La ratio resultante
es de 108,31 m? de redes generales por cada 100 m? construibles de usos no industriales, superior al
minimo de 20 m?s/100 m? c¢ establecido por el articulo 36.5 LSCM”. Como justificacién de esta
afirmacién se aportan los siguientes cuadros:
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NOKNBRE
AL CALLE XN DE LA CAL 2300 16
AL AYENIOA DEL NIRG JESUS 602419
A TRAVESEA DE SIERRA MORENA 207815
AACA CALLE MONTE CALLEJA 25337
AAD6 CALLE MONTE ROSA 216750
ABDD FACOSA CALLE 0,00
AAAD GALLE BAM 8E20STIAN 10.790.12
Adt FRENTE HUTGHINBON 578174
AAA2 ESTACION DE L% POVEDA 0,00
AATA CALLE GOLETR 19.193.75
AA-15 NAVE GLORIETA MORATA T[H
ARG APARCAMIENTL} CALLES SILOS 321554
A8 ARROYO DE VILCHES - 1 0,00
AA-19 CALLE MARIA ZaYas 4320
220 SOLAR GALLE REAL 2576.33
AA2H CALLE DE LA POZA 263113
TRANSFURMACIDN NSVES CALLE
A2 ORIENTE 336548
AAT3 CALLE DE NEFTUNO 2629 55
AL PUERTA DAL GAMPO 6091565
AA PG BODEGAS CASTEJON - 1 2099 16
ARTT BODEGAS CASTEJON - 2 1060670
AR CALLE PALMERA %3745
AR2S CAMMO DEL PUENTEVIEID 0.00
APD-4 VACANTE BL GULIAR 0,00
APD-2 EL CARIAL 000
APDIA LAESTAELLA ¢.00
APDL ARFa OF SENTRALINAD 2913788
APDS RONDA DE LUS MLMENDROS 226275
APDE MANZANA Cf SA.OS - DE LA HOZ 1537208
APD-7 DUERQ 1623554
APDA P TEFRAPRI .00
TOTAL SUNC 407.588,74

Fuente.- Apartado 4.5.10 de Ia Memoria de Ordenacién

SECTOR EDIFICABILIDAD NO TOTALREDES  TOTAL REDES TOTAL RATIO RRGG
INDUSTRIAL GENERALES (m*)  SUPRA (m?) GG+RRSS m?*s/100 m'c
SUS-Rt 115.154.04 £8.707.40 0.00 68.707.40 53.67
SUs-R2 106.743.51 25.563.00 5.760.89 31.323.89 2935
SUS-R3 8315944 20.000,00 5.760.89 25.760.89 30,98
SUS-R4 106.792.00 85.967.00 5.760,89 91.727.89 85,89
SUS-T1 149.118.00 110.622.00 49.934 .00 160.556.00 107.31
Susi1 63.786.70 20.480.80 576089 26.241.79 976
SUS-12 4225884 68.707.40 5.760.89 74.46829 35.24
SUSH3 11.561.81 68.707.40 5.760.89 74.468.29 128,62
Sus4 177.713.63 843.940.00 220.983.00 1.064.923.00 | 96.86
SUSH5 0,00 50.037.83 000 50.037.83 2638
SUS-E1 67.713.26 68.707.40 5.760.89 74.468.29 87.98
TOTAL SUS $14.001,23 1.431.440,33 31124323 | 1.742.683.56 156,61
TOTAL SUNC 407.568,74
TOTALES 1.321.569,97 1.431440,33 31124323 | 1.742.683.56 108.31

Célculo de los Ratios de Redes Ptblicas
Fuente.- Apartado 4.5.10 de la Memoria de Ordenacién

MOD. 41. UNE A4

Los calculos aportados deberan ser revisados en funcién de las variaciones de superficies que
puedan ocurrir en posteriores etapas de tramitacion del PG.
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Suelo No Urbanizable de Proteccion

En el apartado 3.6.1 de la Memoria de Ordenacién se expone la propuesta de clasificacion de Suelo
No Urbanizable de Proteccion, de acuerdo al Articulo 16 de la LSCM, el Avance distingue:

“Suelo No Urbanizable Protegido por Legislacién o Normativa Sectorial, correspondiente al
planeamiento regional territorial o a legislacion o normativa sectorial especifica”.

“Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento Urbanistico, establecida por el
PGOU en atencion a sus valores agricolas, forestales o ganaderos; por sus riquezas
naturales o por su inadecuacién para una transformacioén urbanizadora”.

Atendiendo a esta subdivision, para el Suelo No Urbanizable Protegido por Legislacién o Normativa
Sectorial se tienen en cuenta las afecciones debidas a la normativa sectorial y se distinguen las
siguientes categorias:

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION SECTORIAL
SNUP 01. Zonas B1 y B2 del Parque Regional del Sureste: Reserva Natural.

SNUP 02: Zonas D1, D2 y D3 del Parque Regional del Sureste: Explotacién Ordenada
de los Recursos Naturales.

SNUP 03. Zonas E1 y E2 del Parque Regional del Sureste: Usos Agrario, Forestal,
Recreativo, Educacional y/o Equipamientos Ambientales y/o Usos Especiales.

SNUP 04. Zona F1 del Parque Regional del Sureste: Zona Periférica de Proteccion.

SNUP 05. Terrenos pertenecientes a la Red Natura 2000. Se corresponde con los
terrenos incluidos en la ZEPA “Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares”
y ZEC "Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid”, no incluidos en el Parque
Regional del Sureste.

SNUP 06. Habitats Naturales inventariados. Terrenos incluidos en los habitats del
Anexo | de la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales
y de la flora y fauna silvestres. Se hace extensivo a zonas colindantes con
caracteristicas naturales semejantes.

SNUP 07. Proteccion Forestal y de Montes. Incluye los Montes de Utilidad Publica y
Preservados incluidos en el municipio, conforme a la Ley 16/1995, de la Comunidad de
Madrid y ademas, otras zonas arboladas.

SNUP 08-VP, de Vias Pecuarias. Las vias pecuarias se protegen conforme al articulo
25 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

SNUP 09, de proteccion de zonas inundables. Incluyendo los terrenos definidos como
inundables en el articulo 14.1 del reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril), segin la documentacion grafica publicada por el
MITMA en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables.

SNUP 10-RV y RF, de Proteccion de Infraestructura Viaria y Ferroviaria.

Carreteras estatales: Zona de Dominio Publico. Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras.

Carreteras autonémicas: Zona de Proteccion. Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Red de Metro: Zona de Dominio Publico Ferroviario, conforme al articulo 13 de
la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.
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En los apartados 3.6.2.1 y siguientes de la Memoria de Ordenacion se expone la explicacion
detallada de cada una de las afecciones sectoriales y son representadas en el plano de ordenacién
PO-2:

Atendiendo a las caracteristicas de la informacién que aporta, el plano PO-2 podria ser considerado
un plano de informacién. En este caso, parece haber servido de base para elaborar el Plano de
ordenacion PO-1 de Clasificacién del Suelo.

En el Apartado 4.1.5 de la Memoria de Ordenacién se expone el siguiente cuadro resumen con las
categorias del Suelo No Urbanizable de Proteccién:

TOTAL SUELD URBANIZABLE SUPERFICIE im

SNUP-01 Zonss BT y B2 é Panque Regord 82 Suresle .08 284
SNUP-02 Zons D del Famu= Regons del Suresie 16 681920
Zora N 1 374,380
Zora D2 8373750
Zora I3 6032910
SNUP-03 Zono E gl Farque: Rogiomal g Surcsle 6.254 858
Zona E4 1.830.579
Zons E2 45815280
SNUP-4 2ans F1 del Parque Regional dt Sigezle | 4 2,560
SNUP-05 Red Natura 2000 210,160
SNUP-16 Habiets Naturales inventariados 5. 168,250
GNUP-07 Proteceon forestal y de monkes 3334520
SUNP0B Vics pocumios 1286232
SNUP-03 Zonas nundablcs 2201950
SNUF-1D In¥aactiucume 4,172 553 ]
Infracstruchun tiara £.054.820
Iréncstruca fermovia N7733
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECGION BECTORIAL 44227 176
SNUP-11 Proleotion de vogos y requdkrs 1,079,070
SNUP-12 Proteution e passaje agrano tradrional 17 52,70
SUELO NO URBANIZABLE DE FROTEGGION URBANISTIGA B.778.770
TOTAL SUELO NO URBANZABLE - $3.005.845

" Fuente: Apartado 4.1.5 de la Memoria de Ordenacién del Avance

Los siguientes cuadros exponen las superficies de las clases de suelo propuestas, asi como el
porcentaje de cada una de ellas:
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CLASE DE SUELD CATEGORIA TIRQIUSO SUPERFICIE o sypERFICIE
Consoiidado ST R05192 | 10.60%
SuebUttano |\ Consoiidado 914752 .i4%
TOTAL URBANO 9419.943 | 14,74%
Residencial 801635 11,00%
Mixdo
Seciorzado -
. Actwdades 4451564 | 65,55%
Urbanizable |
S0eb e | econdimcas |
| Sublotal sacterizado 5253183 | B655%
[No Sectonzado T 2576760 | 321%
TOTAL URBANIZABLE 7.820.958 | 5,75%
SueloNo Urbanzoble de |Legsiacdn  |#42271%  |se11s
Protecaitn | Pianeamienio 18.778.770 | 23.40%
TOTAL NO URBANIZABLE DE PROTECCION $3.005.948 78.51%
TOTAL TERKING MUNICIPAL 80.255.848 | 100,00%

Fuente: Apartado 4.1.1 de la Memoria de Ordenacion

CLASE DE SUELO SUPERFICIE TOTAL m?

Finalmente, a modo de resumen, se han extraido los siguientes datos respecto del nimero de

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE

SUELO URBANO CONSOLIDADO 8.605.192
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 914.752
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 5.253.199
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO 2.576.760
SNUP-01 Zonas B1 y B2 del Pamue Regional del Sureste 2.089.284
SNUP-02 Zona D del Parque Regional del Sureste 15.681.020
Zona D1 1.274.360
Zona D2 8.373.750
Zona D3 6.032.910
SNUP-03 Zona E del Parque Regional del Sureste 6.254 859
Zona E1 1.639.579
Zona E2 4.615.280
SNUP-04 Zona F1 del Parque Regional del Sureste 3.203.560
SNUP-05 Red Natura 2000 2.100.180
SNUP-06 Habitats Naturales inventariados 5.189.250
SNUP-07 Proteccion forestal y de montes 3.334.520
SUNP-08 Vias pecuarias 1.265.232*
SNUP-09 Zonas inundables 2.201.950
SNUP-10 Infraestruturas 4.172.553
Infraestructura viaria 4.054.820
Infraestructura ferroviaria 117.733
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION SECTORIAL |44.227 176
SNUP-11 Proteccion de vegas y regadios 1.079.070
SNUP-12 Proteccion del paisaje agrario tradicional 17.699.700

63.005.946

TOTAL TERMINO MUNICIPAL

Fuente: Apartado 5.2 de la Memoria de Ordenacion

viviendas previstas en el Avance, los siguientes datos:
N° DE VIVIENDAS PREVISTAS TOTALES: 7.517 viviendas

80.255.848

Repartidas en:
e SUNC (20 ambitos Residenciales): 3.563 viviendas
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e SUZS (4 Sectores Residenciales): 3.954 viviendas. Se diferencias entre viviendas libres
(1.558) y protegidas (2.396)

4.- ASPECTOS RELEVANTES PARA EL IMPACTO TERRITORIAL

La Direccién General de Urbanismo ha procedido al analisis de la documentacién aportada de
acuerdo con lo previsto en el articulo 56 de la LSCM y con sus modificaciones posteriores, en cuanto
a “analizar la incidencia de dicho Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes,
sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y
supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a
la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.”

La LSCM, por otra parte, sefiala en su articulo 3, punto 2, los principios rectores y fines que debe
tener la ordenacién urbanistica. Principios y fines que deben guiarse en base a criterios de
sostenibilidad y que entre otros son;

a) El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del
territorio.

b) La configuracién y organizacién espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural
mas adecuado para el desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion.

¢) El aseguramiento , en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y
colectivo; una distribucién territorial razonable de los usos y actividades, que permita un
desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencia, el
trabajo, la educacién, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte y evite en
todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la fluida movilidad y
comunicacion.

d) La organizacién en el suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacion y explotacién conforme a
su naturaleza, sean autorizadas en dichos suelos, de modo que contribuya en mayor medida
a la preservacion de su caracter rural.

e) La preservaciéon de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacion.

f) La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histérico-artistico, cultural y arquitecténico.

g) Impedir la especulacion del suelo.

Por otro lado, el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, sefiala en sus apartados, 1, 2
y 4:

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacién, transformacion y uso
del suelo tienen como fin comin la utilizacion de este recurso conforme al interés general y
sequn el principio de desarrollo_sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les
atribuyan las Leyes.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado

anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando Ios

\ _/
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requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de

oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente,

contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y
de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores del
suelo innecesario o inidéneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.

c) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la
eliminacién efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencién y minimizacién, en la mayor medida posible, de la contaminacién del aire, el
agua, el suelo y el subsuelo.

4. Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los
ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las
medidas de ordenacion territorial y urbanistica que procedan para asegurar un resultado
equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segin proceda, los procesos de ocupacion y
lransformacion del suelo.

De acuerdo, por lo tanto, con los datos recogidos en la presente Propuesta de Informe de Impacto
Territorial del Avance del PGOU de Arganda del Rey, segun lo previsto en el articulo 56 de la LSCM
y de los principios rectores y fines recogidos en el articulo 3.2. de la misma Ley y del articulo 3. del
TRLSRU, y a partir de los datos urbanisticos contenidos en la documentacién aportada, de las
consideraciones reproducidas en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de los
preceptivos informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual, del analisis del
territorio, su evolucién y capacidad de acogida, se pueden analizar los siguientes aspectos
demograficos, residenciales, econdémicos y territoriales que se proponen en el Avance del PG de
Arganda del Rey.

4.1.- Poblacion, vivienda y economia

De acuerdo a lo expuesto en el Apartado 3.4.5 ADECUACION DEL DIMENSIONADO DEL SUELO
RESIDENCIAL de la Memoria de Ordenacion, la realizacion de la propuesta del Avance conlleva la
ejecucion de 6.749 viviendas (SUNC + SUS), lo que supondria un incremento de poblacion de
17.200 habitantes.

El Avance no aporta el techo de viviendas que conlleva la ejecucion total de todas las viviendas que
supone el desarrollo de todos los &mbitos residenciales previstos en Suelo Urbano y Suelo
Urbanizable, pero es posible estimarlo utilizando los datos del Censo de Poblacion y Vivienda del INE
del afio 2021, 21.573 viviendas, y sumando las viviendas previstas en los nuevos sectores de Suelo
Urbanizable Sectorizado, 3.954 viviendas, las previstas en Suelo Urbano No Consolidado, 2.795
viviendas y las viviendas que, segun la estimacion realizada en el apartado 5.4.3 de la Memoria de
Informacion, quedan por construir en solares de Suelo Urbano Consolidado, 776 viviendas. Con
estos datos, el techo de viviendas que seria posible alcanzar tras el desarrolio completo de todo el
parque residencial que conlleva la propuesta del Avance es de 29.098 viviendas. Este célculo no
cuenta con el posible desarrollo residencial del Suelo Urbanizable No Sectorizado, por lo que el techo
de viviendas real, si se cumplen todas las previsiones del avance, podria ser mayor que el estimado.

De acuerdo los calculos realizados en los anteriores parrafos el techo de viviendas que conlleva el
desarrolio integro de la propuesta del Avance (29.098 viviendas estimadas), supone un incremento
de 7.525 viviendas, sobre el dato de viviendas censadas aportadas por el Censo de Poblacién y
vivienda para el afio 2021, lo que viene a ser aproximadamente un 34,9 % de nuevas viviendas.

Atendiendo al criterio de un uso racional del recurso natural del suelo y de conformidad con el
articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” del TRLSRU, y con lo establecido en

\ J
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el articulo 3, “Principios rectores y fines de la ordenacién urbanistica” de la LSCM, debe justificarse la
necesidad de incrementar aproximadamente un 34,9 % el nimero de viviendas existentes en el afio
2021.

El PG deberia, por lo tanto, analizar la capacidad vacante residencial real teniendo en cuenta el
potencial residencial vacante incorporando las viviendas existentes de ejecucién directa en solares
de Suelo Urbano Consolidado y justificar las necesidades de vivienda, asi como potenciar la gestion
y desarrollo actual de estos suelos donde seria posible construir nuevas viviendas.

4.2.- Necesidades y demanda de suelo para implantacion de nuevos desarrollos industriales

El Avance justifica la propuesta de desarrollos destinados a actividades econdmicas industriales y
terciarias al no poder los ambitos existentes responder a las necesidades de empresas que requieren
de grandes superficies para su instalacion. Los ambitos existentes, de acuerdo a lo expuesto en el
Avance, tampoco pueden solucionar necesidades funcionales como un viario mas amplio ni asumir
grandes transformaciones fisicas dado su alto grado de consolidacién.

Para solucionar estos inconvenientes, el Avance propone una superficie de nuevos ambitos
destinados a actividades industriales y terciarias que se acerca a las 500 ha, parte de los cuales ya
estan previstos en el planeamiento vigente. Sin embargo, el Avance no analiza las causas por las
cuales los ambitos ya existentes no han sido desarrollados ni argumenta los motivos por los cuales
se espera que los ambitos que se mantienen en la nueva propuesta si van a ser desarrollados.

Por lo tanto, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 3 y 20 del TRLSRU vy articulos 3 y 33
de la LSCM, en relacién con el uso del suelo, la propuesta de nuevos sectores industriales y
terciarios debe justificarse en las proximas fases de tramitacién del PG, debiendo analizarse el
desarrollo alcanzado por los sectores existentes, la actividad existente en la actualidad y la demanda
de nuevas actividades que pueda existir y estudiar la relacion de suelo vacante destinado a
actividades econdmicas de los municipios proximos a Arganda del Rey.

El Avance propone sectores residenciales que son colindantes a zonas de uso industrial. Para
minimizar las afecciones no deseadas que las actividades industriales puedan generar sobre los
futuros residentes en estos ambitos, debera realizarse un estudio exhaustivo que analice la
compatibilidad de usos industriales y residenciales y proponer las medidas correctoras que sean
necesarias. Estas medidas deberan formar parte de la ficha urbanistica de todos los ambitos
industriales o de actividades econdémicas que sean colindantes a zonas residenciales cuyas
actividades pudieran resultar moletas para la poblacion.

4.3.- Justificacion de la inclusion de cada tipo de suelo a su categoria.

Deben justificarse todos los cambios de clasificaciéon con respecto al planeamiento vigente.

E! documento de Avance ha clasificado terrenos como Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable Sectorizado que mantienen las mismas caracteristicas en cuanto a la proximidad de
viarios, servicios, etc. A priori, no parece haber justificacion clara en cuanto al porqué de su
clasificacion ni las razones por las que unos sectores se clasifican como suelo urbano no consolidado
(por ejemplo: AA-18.1) y otros sectores como suelo urbanizable sectorizado (por ejemplo, SUS-I3).
Es necesario, por consiguiente, que el Avance, justifique que todos los suelos asignados a las
categorias del suelo urbano cumplen con las caracteristicas definidas en el articulo 14 de la Ley
9/2001.

5.- CONCLUSIONES DEL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL

Dadas las consecuencias medioambientales que se desprenden del Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico y de los distintos informes sectoriales que obran en el expediente
derivados del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica previsto en la LEA, asi como del
contenido establecido en el articulo 3 del TRLSRU y de los articulos 3 y 56 de la LSCM, en los
tramites siguientes se debera:
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Con caracter general, deben actualizarse las previsiones y analisis realizados en el Avance
considerando los ultimos datos estadisticos disponibles (ver Anexo ).

Deberan tenerse en cuenta todas las cuestiones manifestadas en el Documento de Alcance.
(ver apartado 4.2 de este documento)

En la siguiente fase de tramitacion del PG se debe incluir en el documento técnico un
apartado en el cual se desarrolle la contestacion a las determinaciones y sugerencias de las
administraciones publicas y publico relacionados y, en el caso de no tenerlas en cuenta, una
explicacion que justifique su rechazo. (ver apartado 4.3 de este documento)

Deben aportarse la informacién concerniente a la repercusion de las modificaciones
puntuales aprobadas sobre las NNSS, (ver apartado 2 de este documento). Del mismo
modo, debe exponerse con exactitud el grado de ejecucion del planeamiento vigente. Estos
datos deben ser aportados en las proximas fases de tramitacion del PG con el objeto de
analizar la capacidad existente en la actualidad de asumir el crecimiento planteado en el
Avance.

Segun lo dispuesto en el Anexo IV de la LEA, en las proximas fases de tramitacién del Plan
General debe aportarse “Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas y una descripcién de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las
dificultades, como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran
haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida”. Del mismo modo, debe
realizarse un adecuado analisis de la Alternativa O (analisis de la situacién actual) y su
evolucién probable en el caso de no desarrollarse el PG. (ver apartado 3.2 de este
documento).

Atendiendo al criterio de un uso racional del recurso natural del suelo y de conformidad con
el articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” del TRLSRU, y con lo
establecido en el articulo 3, “Principios rectores y fines de la ordenacion urbanistica” de la
LSCM, debe justificarse la necesidad de los nuevos desarrollos propuestos en el Avance.

Debe aportarse un cuadro resumen que muestre con claridad las principales caracteristicas
de la propuesta del PG en el que se reflejen las determinaciones y consideraciones
establecidas en el presente informe. Del mismo modo, debe aportarse un cuadro
comparativo en el que se puedan contrastar los datos mas significativos del planeamiento
vigente y de la propuesta de PG.

En cuanto a la inclusién de cada tipo de suelo a su categoria, se deberan justificar, por un
lado, los cambios de clasificacion con respecto al planeamiento vigente, asi como la
clasificacién por parte del Avance del suelo urbano y urbanizable, la inclusién de cada tipo
de suelo a su categoria, asi como sus parametros urbanisticos. lgualmente se debera
justificar que los suelos asignados a las categorias del suelo urbano cumplen con las
caracteristicas definidas en el articulo 14 de la LSCM, tanto para el Suelo Urbano
Consolidado como para el Suelo Urbano No Consolidado. (ver apartado 7.3 de este
documento).

El PG deberia analizar la capacidad vacante residencial real teniendo en cuenta el potencial
residencial vacante incorporando las viviendas que es posible construir en solares de Suelo
Urbano Consolidado de uso residencial asi como potenciar la gestion y desarrollo del actual
de estos suelos donde seria posible construir nuevas viviendas. (ver apartado 2.2 de este
documento).

Debe aportarse la informacidn referente al techo de viviendas previsto en la propuesta de
PG considerando las que es posible desarrollar en cada categoria y clase de suelo,
incluyendo aquellas que sea posible desarrollar en Suelo Urbano Consolidado. Estos datos
deben ser contrastados con el techo de viviendas del planeamiento vigente y desglosar las
gue han sido ejecutadas. De esta manera podra justificarse de una manera adecuada a la
realidad del municipio el crecimiento residencial propuesto en el PG.
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5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

~

Debe estudiarse la conectividad de los nuevos desarrollos con la trama urbana existente y
valorarse la incidencia de su ubicacién sobre las carreteras afectadas.

El Avance propone sectores residenciales que son colindantes a zonas de uso industrial.
Para minimizar las afecciones no deseadas que las actividades industriales puedan generar
sobre los futuros residentes en estos ambitos, debera realizarse un estudio exhaustivo que
analice la compatibilidad de usos industriales y residenciales y proponer las medidas
correctoras que sean necesarias. Estas medidas deberan formar parte de la ficha
urbanistica de todos los ambitos industriales o de actividades econdémicas que sean
colindantes a zonas residenciales cuyas actividades pudieran resultar moletas para la
poblacion. (ver apartado 7.1 de este documento).

Deberan incluirse en las fichas de los ambitos y sectores todas las consideraciones que les
sean de aplicaciéon conforme a lo indicado en el presente documento, y aquellas que deriven
de los estudios ambientales realizados.

Respecto a la urbanizacion de Valdecorzas, en las proximas fases de tramitacién del PGOU
se debera resolver la situaciéon de fuera de ordenacion en la que se encuetran las viviendas
existentes.

En las proximas fases de aprobacion del Plan General, se debera dar cumplimiento a las
reservas minimas de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica de
conformidad con la legislacién que resulte de aplicacion.

Los ambitos de planeamiento que son colindantes a vias pecuarias 0 son atravesados por
su trazado, deberan resolver su situacién de acuerdo a lo establecido en la normativa
vigente en la materia y al informe del Area de Vias Pecuarias. (ver apartado 1.1 de este
documento).

En las préximas fases de tramitacion del Plan General, una vez establecida la prevision de
nuevos desarrollos y con el objeto de evitar que se produzcan situaciones de carencia de
equipamientos y servicios o bien un desajuste temporal con la ejecucién de los crecimientos
residenciales, debe realizarse el analisis de las necesidades dotacionales. El analisis debera
considerar la especial importancia de los equipamientos sanitarios y educativos.

En lo relativo a la justificacion del cumplimiento del articulo 36.5 de la LSCM para el
cumplimiento de las reservas de suelo para redes publicas de uso no industrial en SUNC y
suelos urbanizables, deben revisarse los datos aportados y adaptarlos, si fuera necesario, a
la comprobacion de superficies de los diferentes ambitos.

Para facilitar la comprensién de la informacion reflejada en los planos del PG, debe evitarse
reflejar en la leyenda cédigos que no aparecen representados en la imagen. Se recomienda
la eleccion de una simbologia y una variedad cromatica que permita distinguir claramente
los objetos representados. Del mismo modo, se recomienda no representar un exceso de
informacion en un dnico plano.

E! plano PO-1 CLASIFICACION DEL SUELO no distingue las categorias de Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado. Debe incluirse un plano de clasificaciéon de
suelo que incluya todas las clases y categorias de suelo contempladas en el PG. Este plano
debe indicar las categorias de suelo no urbanizable que se superponen, si es que existiera
superposicion.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacion del
Avance del Plan General de Arganda del Rey. Asimismo, deberan cumplirse las prescripciones
establecidas en el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta los
condicionantes reflejados en los distintos informes incluidos en el procedimiento ambiental, de
conformidad con el articulo 18 y siguientes de la LEA y del articulo 56 de la LSCM.
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De cara a las siguientes fases de tramitaciéon del PG, se advierte la pertinencia de tener en
consideracion las indicaciones en cuanto a la elaboracién documental, formalizacién y presentacion
del mismo, recogidas en el siguiente documento elaborado por la Direccion General de Urbanismo:
https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/documentos-tramitacion-
planeamiento

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Arganda del Rey, asi como
las determinaciones recogidas en el documento de alcance y en los informes sectoriales que le
acompafian, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los parrafos
precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la LSCM.
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Anexo | Anélisis socioeconémico y residencial del territorio

Para realizar un andlisis del territorio, su evoluciéon y la capacidad de acogida del municipio de
Arganda del Rey, deben tenerse en cuenta, junto a los condicionantes ambientales que presenta el
municipio, la evolucién de sus datos demograficos y residenciales, y la dinamica de implantacién de
usos para activad econémica. Este examen permite aportar informacién relevante en cuanto a las
tendencias de crecimiento que han tenido lugar en el municipio durante los Ultimos afios y que
pueden configurar las orientaciones futuras a las que debe dar respuesta el Plan.

1.- Datos demograficos del municipio

Para obtener una imagen lo mas ajustada posible a la dinamica demografica del municipio, se ha
analizado la evolucion del total de la poblacién empadronada desde 1985, aproximadamente 14 afios
antes de la aprobacioén del Plan General vigente, hasta el afio 2024. La evolucién de la poblacion
empadronada total en el municipio de Arganda del Rey, puede observarse en la grafica siguiente.
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20.000 A

10.000

e e e
Arganda del Rey. Poblacion total empadronada por ario.
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Segun los datos publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid relativos al
Padrén municipal, la poblacion empadronada en 1985 ascendia a 24.705 habitantes, cifra que
alcanzaba los 30.231 habitantes en 1999, afio de la aprobacion de las NNSS vigentes.

Durante el periodo de tiempo comprendido entre 1985 y 2024 se pueden distinguir cuatro intervalos
significativos (no existen, en la serie histérica, datos para 1997).

Desde 1985, 24.705 habitantes, hasta 2000, 30.662 habitantes, la poblacién aumenta en 5.957
habitantes, lo que supone un crecimiento medio interanual del 1,61 %, o 397 hab/afio
aproximadamente.

Entre los afios 2000 y 2013, la poblacion empadronada tiene un crecimiento bastante mantenido y
bastante superior al periodo anterior, pasando de 30.662 a 55.981 habitantes, lo cual supone un
incremento de 25.319 habitantes y un crecimiento medio interanual del 6,35 %, lo que viene a ser
1.948 hab/afio aproximadamente.

Del afio 2013 al 2017, la poblacion disminuye, pasando de 55.981 a 53.821 habitantes, lo cual
supone un decrecimiento interanual del -0,96 %, aproximadamente 540 personas menos cada afio.
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Por (ltimo, entre los afios 2017 y 2024, la poblacién vuelve a aumentar, de 53.821 a 59.513
habitantes, lo cual supone un incremento de 5.692 habitantes y un crecimiento medio interanual del
1,51 %, lo que viene a ser aproximadamente 813 hab/afio.

La conclusién principal que puede extraerse es que la poblacion marca una clara tendencia al
crecimiento entre los afios 1985 y 2013, afio en el que comienza a descender hasta 2017, a partir del
cual vuelve a crecer.

Para los analisis que se van a realizar a continuacion, se van a utilizar los datos disponibles entre los
afios 2003 y 2024 en el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, de esta manera se
podran comparar con los datos existentes de poblacién y vivienda durante la misma serie de afios.

2.- Datos demograficos comparados

Para comprender mejor la evolucién de la poblaciéon en Arganda del Rey es pertinente realizar una
comparativa con sus municipios limitrofes y analizar la importancia de la poblacién del municipio
dentro de su zona estadistica.

Atendiendo a los criterios establecidos por Eurostat, el Instituto de Estadistica madrilefio (IECM)
constituyé un sistema de unidades administrativas locales compatibles con las NUTS reguladas por
el Reglamento (CE) n°1059/2003 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003,
por el que se establece una nomenclatura comin de unidades territoriales estadisticas (NUTS).

Asi, siguiendo las directrices de Eurostat, el IECM establecié una subdivision de la Comunidad de
Madrid por areas estadisticas a la que denominé “Zonificacion estadistica NUTS 47, que actualmente
se denomina “Zonificacion estadistica’. Entre dichas areas estadisticas se encuentra la zona Este
Metropolitano a la que pertenece Arganda del Rey.

Este Metropolitano.
Munidplo de Madrid

I Nordeste CM

B Norte Metropolitano
Oeste Metropolitano

8 Sierra Central

5 Slerra Norte

B Sierra Sur

I Sudeste CM

= | Sudoeste CM

° 1 Sur Metropolitano

Pl rgandﬂ
= del Re

Arganda del Rey en su zona estadistica Este Metropolitano
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Sequn los datos del IECM, la poblacion empadronada en la zona Este Metropolitano en 1985
ascendia a 366.203 habitantes, cifra que alcanzaba 439.297 en 1995, 526.578 en 2003 y 643.695 en
2011. En 2024, Gltimo dato disponible, llegé a los 693.293 habitantes.

Por tanto, la tasa de crecimiento anual acumulada en la zona Este Metropolitano es de 1,65 %".
Un dato notablemente inferior a la tasa de crecimiento anual acumulada en Arganda del Rey que
asciende a 2,28 %.

' CRECIMIENTO MEDIO ANUAL DE LA POBLACION: Es la variacién media anual de la poblacién en un periodo dado, entre un afio inicial
y otro final. Se obtiene mediante la formula del interés compuesto y el resultado se da en porcentajes. Pt-n es la Poblacion del afio inicial;
Pt es la Poblacion del afio final y n es el Numero de afios entre el inicial y el final. (Nota Metodolégica del Atlas Estadistico de la
Comunidad de Madrid 2023)
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De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de Arganda del Rey ha sido mayor al
crecimiento de su zona estadistica. No obstante, como se observa en la siguiente gréfica, la
evolucién de ambas poblaciones, ha seguido una tendencia similar. Asi, el afio de mayor crecimiento
interanual de Arganda del Rey es 2006, con un incremento del 8,87 %, mientras que 2003 es el afio
de mayor crecimiento interanual en la Zona Este Metropolitano con un 4,95 %.
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Evolucién de la poblacién empadronada en Arganda del Rey y en la zona Este Metropolitano?
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Los distintos ritmos de crecimiento en la zona y el municipio hacen pertinente analizar la evolucion
del porcentaje de la poblacidon del municipio respecto al total de la poblaciéon de la zona Este
Metropolitano. Como muestran los datos del IECM, en 1985 la poblacién del municipio supuso 6,75
% de la poblacién total de su zona estadistica. Desde ese momento, su importancia se incrementé
progresivamente hasta representar el 8,51 % de la poblacion de la zona en el aiio 2020.

Sin embargo, en el afio 2021 se redujo hasta situarse en el 8,47 %. En 2024, ultimo dato disponible,
la poblacién de Arganda del Rey representd el 8,58 % de la poblacion de la zona Este
Metropolitano.
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Evolucioén del porcentaje de la poblacion del municipio respecto a su zona estadistica
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

Ademas de la comparacion son su zona estadistica, también es pertinente analizar las posibles
diferencias entre la poblacién de Arganda del Rey y la poblacién de sus municipios colindantes en
la misma Zona Estadistica: Rivas Vaciamadrid y Velilla de San Antonio, ademas los municipios
colindantes de la Zona Estadistica Sudeste: son Campo Real, Loeches, Morata de Tajuiia y
Perales de Tajufa y, por ultimo, San Martin de la Vega, municipio de la zona Estadistica Sur
Metropolitano.

Si analizamos los datos del Instituto Nacional de Estadistica para el afio 2024, podemos apreciar una
diferencia muy notable entre Rivas-Vaciamadrid, que cuenta con 100.275 habitantes, y los demas

2 El Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid no dispone de datos para el afio 1997,
A
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municipios de la Este Metropolitano. Asi, en Arganda del Rey viven 59.513 personas y en Velilla de
San Antonio 13.376.

Por su parte, dentro de la Zona Sudeste, destaca Loeches con 9.108 habitantes, Morata de Tajuiia
con unos 8.115, Campo Real con 6.781 y Perales de Tajufia con 3.176 habitantes. Por dltimo, en la
zona Sur Metropolitano se sitia San Martin de la Vega con 20.304 habitantes.
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Poblacién en municipios limitrofes en 2024
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del Instituto Nacional de Estadistica

3.- Evolucion del pargue inmobiliario.

La dinamica inmobiliaria de Arganda del Rey en los ultimos afios ha pasado por dos periodos
claramente diferenciables. Los datos de los Censos de Poblacion y Vivienda muestran que en 2001
el nimero de viviendas era de 12.564, aumentando en 2011 hasta las 20.458 y alcanzando las
21.573 viviendas en 2021, ultimos datos del Censo.

Estos datos muestran como el crecimiento en el nimero de viviendas ha sido diferente entre los dos
periodos, ya que mientras que entre 2001 y 2011 el crecimiento es de 7.894 viviendas, lo que
representa un incremento del 62,83 %, el numero de viviendas entre 2011 y 2021 ha crecido en
1.115, lo que supone un 0,95,45 % de incremento.

Para analizar el crecimiento anual en el nimero de viviendas, tenemos que utilizar los datos de
unidades urbanas para uso residencial del Catastro Inmobiliario Urbano de la Direccién General de
Catastro del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica. Sin embargo, su comparacién con los datos
del Censo es complicada, ya que su contabilizacion es diferente puesto que, mientras que en el caso
del Catastro Inmobiliario Urbano se contabilizan las unidades residenciales del suelo clasificado
como urbano, en los datos del Censo de Poblacién y Vivienda no se distingue la clase de suelo en la
que se encuentra la vivienda, de modo que se contabilizan viviendas en suelos no urbanos.

De este modo, si comparamos los datos de 2011 del Censo y del Catastro, podemos observar que,
mientras el censo aporta 20.458 viviendas censadas, en el caso del catastro de muestran 19.837
viviendas. Existe una desviacion positiva de 621 viviendas del censo con respecto a las unidades
residenciales que refleja el catastro, lo que representa un 3 % aproximadamente. Este mismo analisis
con respecto a los datos de 2021 refleja también una desviacién positiva de 322 viviendas del censo
respecto al numero de unidades residenciales del catastro, un 1,5 % aproximadamente.
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Arganda del Rey. Nimero de unidades residenciales por ano.
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General del Catastro

De esta forma y segun los datos disponibles de Catastro, entre 2003 y 2024 el incremento de
unidades residenciales ha sido de 9.304, lo que supone un 72,22 % de incremento, mientras que el
crecimiento medio anual se sitla aproximadamente en 443 unidades residenciales por afo, un 3,44
% interanual.

La tendencia de crecimiento, sin embargo, ha sido dispar. Podemos dividir el crecimiento residencial
ocurrido en Arganda del Rey en dos periodos:

e Entre 2003 y 2012, en que el crecimiento residencial es de 7.250 unidades. En este contexto,
el crecimiento seria de un 56,28 % en 9 afos, un 5,25 % de crecimiento medio interanual. En
estos primeros 8 afios se acumula la mayor parte del crecimiento de la serie de 21 afios
estudiada.

e Entre 2012 y 2024 el nimero de unidades residenciales aumenta en 2.054, lo que implica un
incremento aproximado de 10,20 % en 12 afios, aproximadamente un 0,85 % interanual.

4.- Comparacion con el parque Inmobiliario de los municipios colindantes

El analisis comparado de las unidades residenciales de Arganda del Rey y su zona estadistica,
empleando los datos del IECM, muestra como en 2024 las unidades residenciales del municipio
suponen el 8,43 % del total de unidades residenciales de la zona Este Metropolitano.

Por su parte, 1a comparativa con los municipios limitrofes de la Comunidad de Madrid, al igual que
ocurria con los datos de poblaciéon analizados anteriormente, refleja una diferencia notable entre
Rivas-Vaciamadrid, con 35.433 unidades residenciales, y los deméas municipios. Arganda del Rey,
conh 22.186 unidades, es el segundo municipio con mayor nimero de unidades residenciales. Entre
8.000 y 5.000 unidades destacarian San Martin de la Vega y Velilla de San Antonio. Mientras, con
menos de 1.000 unidades destacarian Loeches, Campo Real, Morata de Tajufia y Perales de Tajufia.
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Comparacién de unidades residenciales con municipios limitrofes en 2024
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

5.- Comparativa del crecimiento de poblacion y vivienda.

Para obtener una mejor vision de la dinamica demogréfica y residencial de Arganda del Rey, resulta
conveniente la comparacién entre los porcentajes de crecimiento de poblacién y de vivienda, ya que
los datos permiten apreciar las diferentes tendencias de crecimiento y, sobre todo, sobre qué tipo de
vivienda se asienta dicho incremento poblacional.

Analizando la serie completa del Catastro Inmobiliario Urbano, se observa cdmo desde 2003 hasta
2024 el nimero de unidades residenciales de Arganda del Rey se ha incrementado en 9.304, lo que
representa aproximadamente un 72,22 % de incremento para la totalidad del periodo, mientras que el
crecimiento medio interanual es 3,44 %, unas 443 viviendas por afio. En cuanto a la poblacion
empadronada, los datos disponibles muestran cémo entre 2003 y 2024 ha incrementado en 23.263
personas, lo que supone un 64,17 % de incremento para el conjunto de la serie y del 3,06%
interanual, lo que equivale a unos 1.108 habitantes por afio.

Desglosando estos datos, en las siguientes graficas se pueden observar y comparar los crecimientos
de poblacién y vivienda desde 2003.
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Poblacién 2003-2024 Vivienda 2003-2024
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General del Catastro

En las dos imagenes anteriores se puede observar que tanto la poblacién como la vivienda tienen un
crecimiento bastante mantenido hasta el afio 2013. A partir de este afio, la tendencia en la poblacién
es ligeramente decreciente hasta 2017, para volver a crecer hasta 2024, mientras que la vivienda
acusa un crecimiento mantenido desde el afio 2013 hasta el final del periodo.

CRECIMIENTOS ANUALES DE VIVIENDAS (en % respecto a 2003)
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Crecimientos anuales de vivienda y poblacion
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid y
de la Direccién General del Catastro.

Con los datos disponibles de los Censos de Poblacién y Vivienda, se pueden ver los porcentajes de
viviendas principales, secundarias y vacias de Arganda del Rey. Asi, y como se puede ver en el
cuadro siguiente, se observa cémo las viviendas secundarias y vacias han disminuido su peso en el
porcentaje total de viviendas desde el afio 2001 al 2021. De manera que, mientras el porcentaje de
viviendas principales sobre el total de viviendas censadas es de 80 % en el afio 2001, esta cifra pasa
a ser del 93 % en el afio 2011, disminuyendo ligeramente a partir de este afio, como se puede
observar en el dato del afio 2021, en el que el este porcentaje es de 91 %.

Tipos de viiendas | 2001 2011 2021
Tofal viviendas censadas i . 12.564 | 20.458 | 21.573
Viviendas principales censadas | 10.024 18.925 | 19.843
Viviendas secundanas censadas | 610 430 1930
|Viviendas censadas vacias | 1.869 11es | T
Resto de viviendas i i . er I

% de viviendas pnncipales sobre el total | 80 |83 91

% de viniendas no principales sobre el totai 20 | 9

Porcentaje de viviendas principales, secundarias y vacias sobre el total.
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Censo de Poblacion y Vivienda.

Los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2021, no desagregan entre viviendas secundarias y
vacias aportando el dato de “viviendas no principales”, siendo su porcentaje de un 9 % para este
afo. Porcentaje que, en cualquier caso, es menor que el de 2001 para la suma de las viviendas
secundarias y vacias, que es del 20 %.

Esta situaciéon parece sustentar la idea de que una parte del crecimiento de la poblaciéon se ha

producido sobre la ocupacion de viviendas secundarias, viviendas vacias y, posiblemente, en
algunos casos, viviendas construidas en suelos no urbanizables.

6.- Estructura empresarial y mercado de trabajo

> Tejido empresarial

Segun los ultimos datos disponibles del Instituto Nacional de Estadistica, relativos al afio 2024,
en Arganda del Rey hay 4.090 empresas. El analisis comparado con sus municipios
colindantes, muestra como el tejido empresarial de Arganda del Rey se ve superado por el de
Rivas Vaciamadrid, con 6.676 empresas.

Por el contrario, el resto de municipios tienen un tejido mas pequefio, con una cifra de empresas
desde las 1.200 hasta las 700, destacarian San Martin de la Vega, Velilla de San Antonio y
Loeches. Por ultimo, destacarian los municipios con menos de 500 empresas como Campo Real,
Morata de Tajufia y Perales de Tajufia.

| Arganda del Rey 4.090
Campo Real 495
Loeches 736
‘Morata de Tajufia ' 418
Perales de Tajuiia 193
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RivasVadiamadnd 6.676
'San Martinde laVega 1.173
Velilla de San Antonio 859

Tejido empresarial en Arganda del Rey y sus municipios colindantes en 2024
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto Nacional de Estadistica

> Datos de poblacion activa

Segun los altimos datos disponibles del Censo de Poblacién Anual, de 20223, la poblacion
censada de 16 y mas afos en Arganda del Rey es de 46.627 personas, de las cuales, 22.999
son hombres y 23.628 son mujeres.

Dentro de este colectivo, el 56,45 % estan ocupados, el 8,82 % estan parados, el 13,34 %

percibe una pension, el 5,86 % son estudiantes y 15,54 % se encuentra en otra situacion de
inactividad.
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Actividad de Ia poblacién de 16 y mds afios censada en Arganda del Rey en 2022
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

» Actividad de la poblacién ocupada

El analisis de la actividad de la poblaciéon ocupada muestra la importancia del sector servicios
en la actividad econémica del municipio. Asi se ve reflejada en el numero de afiliados a la
seguridad social de la rama “servicios”.

Segln los datos del IECM para el afio 2024, el nimero de afiliados a la Seguridad Social en
Arganda del Rey asciende a 26.719 personas, de las cuales 7.801 pertenecen al sector
“servicios de distribucion y hosteleria”, 4.172 a “servicios a empresas y financieros” y 3.834 a
otros servicios. Esto supone que un 59,16 % de los afiliados a la Seguridad Social pertenece
a alguna de las categorias del sector servicios, el 12,72 % a la construccion, el 27,95 % a
mineria, industria y energia, y el 0,16 % a agricultura y ganaderia.

)

32022 supone el Ultimo afio con datos disponibles en el IECM en el que se desagrega la poblacién de 16 y mas afos.
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Porcentaje de afiliados a la Seguridad Social (residentes y no residentes) por sectores en 2024
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Con respecto a los residentes de Arganda del Rey, con independencia de que su trabajo se
ubique en el municipio o fuera de él, el 73,42 % de los residentes afiliados a la Seguridad
Social pertenecen al sector servicios, el 9,37 % a construccion, el 17,03 % a mineria, industria
y energia, y el 0,19 % a agricultura y ganaderia.

® Agricultura y ganaderia

& Mineria, industria y energia
¥ Construccion

20,66% Servicios de distribucion y

hosteleria

B Servicios a empresas y
financieros

Sectores de afiliacion a la Seguridad Social de los residentes del municipio en 2024
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Si analizamos conjuntamente los datos de afiliacién en Arganda del Rey y de los residentes del
municipio, como muestra la siguiente tabla, existen 26.719 afiliados a la Seguridad Social en el
municipio y 25.881 residentes estan afiliados a la Seguridad Social, lo que supone una
diferencia de 838 afiliados. Con estos datos, podemos concluir que al menos 838 residentes
trabajan en otro municipio.

Por sectores, es notable la diferencia entre afiliados en el municipio y afiliados residentes
en los sectores “Mineria, industria y energia” y “Construccién”, pues, al menos 3.062 y 974
afiliados, respectivamente, podrian no ser residentes de Arganda del Rey. Por el contrario,
encontramos déficits en los sectores “otros servicios” y ‘“servicios a empresas y
financieros™, con una diferencia de 1.927 y 1.176 afiliados, respectivamente. Esto podria
suponer que seria éptimo crear nuevos puestos de trabajo en estos sectores para que los
residentes afiliados a los mismos pudiesen trabajar en el municipio.
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Agricultura y ganaderia 44 0,16 % 48 0,19 % -4
Mineria, industria y energia 7.469 27,95 % 4.407 17,03 % 3.062
 Construccion 3.399 12,72 % 2.425 9,37 % 974
Servicios de distribucién y hosteleria 7.801 29,20 % 7.892 30,49 % -91
Servicios a empresas y financieros 4172 15,61 % 5.348 20,66 % -1.176
Otros servicios 3.834 14,35% 5.761 22,26 % -1.927
Total (datos 2024) 26.719 100 % 25.881 100 % 838

Afiliados a la Seguridad Social en el municipio y afiliacién de los residentes por sectores?

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

En la zona estadistica Este Metropolitano también destaca el sector “servicios de
distribucion y hosteleria” que supone el 40,39 % de los afiliados a la Seguridad Social en la
zona. Por el contrario, el sector “inmobiliarias” tan solo representa el 0,65 % y el sector

“agricultura y ganaderia” el 0,12 %.

Agricultura y ganaderia ~ 012%
Mineria, industria y energia 39.511 15,80 %
Construccién 24.307 9,72 %
Servicios de distribucién y hosteleria 100.986 40,39 %
Servicios a empresas y financieros 37.368 14,94 %
Otros servicios 45.951 18,38 %
Inmobiliarias 1.619 0,65 %
Total (2024) 250.040 100 %

Afiliados en alta laboral a la Seguridad Social por ramas en la zona estadistica Este Metropolitano
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del IECM

La comparativa entre Arganda del Rey y su zona estadistica muestra como el 10,69 % de los
afiliados a la Seguridad Social en la zona Este Metropolitano pertenecen a este municipio.
Y, por sectores, es especialmente notable que el 18,90 % de afiliados a la Seguridad Social del
sector “Mineria, industria y energia” en la zona Este Metropolitano, desarrollen su actividad en

Arganda del Rey.

Agricultura y ganaderia 14,77 %
Mineria, industria y energia 18,90 %
Construccién 13,98 %
Servicios de distribucién y hosteleria 772 %
Servicios a empresas y financieros 11,16 %
Otros servicios 8,02 %
Inmobiliarias 9,20 %
Total (2024) 10,69 %

Afiliados en alta laboral a la Seguridad Social por ramas en la zona estadistica Este Metropolitano
Fte. Elaboracion propia a partir de los dafos del IECM

> Paro registrado

En 2025 se registran 3.370 parados, un dato alejado de los 6.654 registrados en 20.114, dato
mas elevado de la serie. Analizando los datos de que dispone el IECM desde el afio 2006,
podemos apreciar cuatro periodos diferentes:

* A partir del afio 2021 e! IECM redondea los datos al muiltiplo de 5 més cercano, excepto para el total de afiliados, para asegurar el secreto
estadistico de todos los datos. Por esta razdn, los totales no tienen por qué coincidir con la suma de su desagregacion.

J
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e Un primer periodo, de los afios 2006 a 2008, refleja los afios de bonanza econémica previos a
la crisis econdmica de 2008, en el que Arganda del Rey registraba una media de 1.863
parados.

e El siguiente de 2009 a 2014 muestra los efectos de la crisis econdmica del afio 2008 que
alcanzé su punto algido en Arganda del Rey en 2014 con 6.654 parados.

e De 2015 a 2020, refleja los afios de recuperacion econémica, llegando a rebajar la cifra de
parados en el municipio hasta los 4.260 en 2019.

e El ultimo, de 2021 a 2025, refleja los efectos de la crisis econémica provocada por la COVID-
19 y una recuperacion a partir del afio 2024 en el que el nimero de parados se ha reducido
hasta los 3.546. No obstante, también es importante analizar estos datos atendiendo al
envejecimiento de la poblacién del municipio y recordando que hasta un 13,34 % de la
poblacion de 16 y mas afios es perceptor de pension de incapacidad, jubilacién o
prejubilacion.
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Evolucién del numero de parados en Arganda del Rey
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Por sectores, los parados de Arganda del Rey pertenecen mayoritariamente al sector
servicios que representa al 67,24 % de los mismos. Un 5,88 % de los parados no tienen un
sector de actividad diferenciado, el 13,77 % pertenece a la industria, el 12,58 % a la construccion
y el 0,53 % a la agricultura.

. ® Servicios
_Ifé’s 8%\|\ ¥ Sin sector de actividad
oy : = # Construccién
\ .5,8.8%. Agricultura
® Industria

o E’orzeritgj_e dé_;Jéfé regiétrado p_dr sectores en A;gam_ia d'ei'R'é}; en 2025
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
Para realizar una comparaciéon 6ptima entre los datos de paro en Arganda del Rey y sus
municipios colindantes, es importante atender a la ratio de paro registrado por cada 100
habitantes. Asi, segun los datos del IECM, Perales de Tajufia destaca por el ser el municipio

con mas paro registrado; 7,561 parados por cada 100 habitantes. Dentro de la zona
estadistica Sudeste hay otros municipios con ratios inferiores a Arganda del Rey. Campo Real
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cuenta con 5,72 parados por cada 100 habitantes, Morata de Tajufia con 5,49 parados por cada
100 habitantes y Loeches con 4,91 parados por cada 100 habitantes.

Por su parte, Arganda del Rey registra 5,96 parados por cada 100 habitantes, un dato
superior a las ratios de Rivas Vaciamadrid y Velilla de San Antonio, que cuentan con 3,92 y 4,5
parados por cada 100 habitantes, respectivamente. Por (ltimo, destacar el caso de San Martin
de la Vega que pertenece a la zona Sur Metropolitano y tiene una ratio de 5,74 parados por cada
100 habitantes.
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Comparativa del paro registrado por cada 100 habitantes entre municipios limitrofes en 2024
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del IECM
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Anexo Il Escrito de Ecologistas en accion

Direccion General de Urbanismo
* ok kK CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
Fiafish AGRICULTURA E INTERIOR

Ecologistas en Accion Madrid
C/ Pefiuelas, 12. Local izg. 28005 Madrid
Tel. 815312739

mdnd@ocolomsuw-mon.om
www.ecolog cion o'madrid

Area do Anilisis Ambiantal de Planes y Programas
MWﬁDMmisbﬁn Energética
COMSEJERIA DE MSEINO ANBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA
C/ Alcald 18, 28014 Madrid

Expt 26-UB2-00063.3/2023
SIA1 23 /061

Asunto: Sugareucias al documento denominado A  de) Ptan 6 d de Ovdenacid
Urbana de Arganda del Rey

Dfie_ A Angelés Niets Mazamon, con DN IR oo dinadors General de Ecologistas en
Acciin de s Coomnidad de Madrid (CF mlmﬂyMIMhMen
oafle Peiluelas, 12, en Radrid 28005, snte ls Direociéa Gi i de D rb ibn y Ti
Enegitica. de e Consejeria de Medio Ambdients Viviends y Agricultura de la Comunidad de
Maxdvid. y oomo mejor proceds en derecho,

i L
1037000594169111598118

"

sep

medinnte el siguiente codige seguro de verificacion:

EXPONE 3

Que ol Area de Andlisis da Pisnes y Programas de i Direccién G | de Descarbonizacién y
Transicién Energética, de I Consejarfa do Medio Ambiente Viianda y Agricuburs da i
Comuniiad de Macdrid. ha puasin a disposicion de esta parte ks documentaciin relsiva al Avence
umwamwawum pars que en el tricnite de comsuitas
previas del p g de ibn de la eval esiratégica se emitan las ai
sugerencias que se consideren oportunas.

.‘ Jd'“m.-

1

Por ello, en tempo y forma se emilen las siguienies sugerencias y propuestas.

1.- LA NFRAESTRUCTURA VERDE

Mﬁwahmmwumemh
coneclividad enire zonss verdes. Un sistems de d g) que permeablicen la
trama urbana. intmduzcs kb natursl en la ciudad y facite la comunicacidn pestonal y no
mmmnahmahwnmuum«um.pﬁu
lopan con ! . 2onas verdes con vallas gue m ol paso, ciculi
hmwunﬁmmubamudqunﬁaudummhdnmﬁom
que straviesa ef niciea, pero interrumpe su trazado en el Area de Centralidad desarolada en
los tervenocs da ia asttigua la estacion.

Propuesta de IIT del Avance del PG de Arganda del Rey Pégina 88 de
138
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En un escenaric de cambio climatico es imprescindible que el planeamiento contribuya en
proceso de renaturalizacion de la ciudad. Para ello se debe formalizar un sistema urbano de
espacios libres que integre las vias pecuarias como principal soporte fisico de esa red verde y
las redes generales de zonas verdes que no deben ser piezas aisladas.

Complementariaments, la nomativa de zonas verdes y red viaria, debe garantizar unas
condiciones ambientales minimas, relativa a la plantacion de arbolado, la permeabilidad de los
suelos, dimensiones minimas ete. El Avance remite a ordenanzas municipales el desarrolio de
esta normativa, pero sin ella las propuestas del Plan pueden quedar sin contenido. Ademas,
deben regularse las condiciones de las vias pecuarias que discurren por suelo urbano para que
tengan un tratamiento especifico.

Las vias pecuarias

Las vias pecuarias tienen un valor inestimable como elementos estructurantes del temtorio,
memona de un pasado ganadero cuyo trazado permite recomdos lineales adaptados a la
topografiz y la creacién de potenciales comedores ambientales. En los suelos vacantes deben

mantener su trazado originaric y Ia ordenacion propuesta debe adaptarse a dicho trazado,
independienta del viario rodado e integrando la via pecuaria en la red general de espacios libres.

En las zonas urbanas donde la seccion del viario lo permit= se les debe dar un tratamiento
especial compatibilizando la circulacion rodada con el uso como rad verde. Tal es el caso de la
Colada de las Yeguas, el Camino del Puente Viejo o Ia Vereda de Valdecabaiias en la zona
wrbana industrial.

Cofada de las Yeguas camino del Fuente Viejo

R

En los sectores industrizles situados al sur del poligono industrial se propone nuevo trazado para
la Vereda de Valdecabaias situandola en paralelo a la A-3. Esta modificadon del trazado de |2
via pecuaria no supone ninguna mejora ambiental ya que confina la via pecuaria al espacio
comprendido entre Ia A-3 y el viario de borde de los nuevos sectores industriales. En todo caso,
la actual vereda constituye un eje estructurante que deberia tener un tratamiento diferenciado.
Tiene seccion suficiente para crear un eje verde con capacidad para incluir arbolado de sombra
y servir de apoyo 3 dreas estanciales también imprescindibles en los espacios de actividad
economica. Por tanto, se debe mantener trazado actual y compatibilizar su condicion de via
rodada con mejoras ambientales que |a incorporen a una red de dircuitos verdes, aportando un
elemento cualificador del espacio urbano industrial
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Colada de San Sebastiin

Al Sur si se restiuye el trazado de la
colada de San Sebastian en el suelo
urbanizable, pero en el suelo urbano que
diseure por el camino de la Camera
Toledana y calle San Sebastiin deberian
modificarse las aBneaciones actuales,
ampBando la seccion de la calle para
compatibilizar el trinsiio rodado con el
tratamienio de una via verde.

Especial dificultad tene e! tramo
colindante con el ambito AA-10 donde Ia
concentracion de wusos Ggados al
automévll y la intensidad del trifico que
desemboca en la Avda. de Madrid

Cotada de San Sebastiin

Colada del Cammo del Puente Viejo

En al sector SUS- R 2 Ensanche Paveda
debe mantenerse el trazado de las vias
pecuarias Colada del Camino de
Puente Viejo y Colada de las Yeguas.
Son las zonas verdes de nueva creacion
las que deben adaptarse al trazado
historico de fas vias pecuarias que
permiten la comunicacidn no motorizada,
rio cbligada a trazados cartesianos de la
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Un tramo de la Colada de las Yeguas se pierde
en el nicleo urbano de Ia Poveda. No obstante,
podria restituirse el tramo que discurre por
instalaciones del CSIC llevando el trazado al
lindero nonte de la parcela que constituye &l borde
del casco urbano de La Poveda. De esta manera,
se conecta la M-300 con la calle Monte Acho y el
camino de ia Poveda, cuyo bulevar conecta con &l
parque 1 de Mayo. Todo ese borde podria
constituir un itinerarioc verde que conecle el
pargue con la M-300. Dar continuidad al budevar
del camino del de la Poveda que permitifa
conectar el parque con la M-300.

La transformacicn de la carretera M-300 =n calle urbana 2n el limite urbano de la Poveda permite
propaner una via verde de borde que recupere el trazado de |a Vereda Carpetana y que conects
transversalmente los itinerarios verdes que mueren en ella: la actuzl via verde y las vias
pecuarias Colada del Estrechillo. Colada de las Yeguas, Camino dal Puente Viejo y Colada de
las Calcavillas.

Las Red General de zonas verdes

Existe un plano de redes pablicas estructurantes que se limita a las redes existentes en suelo
urbano. El Plan General debe definir el conjunto de elementos estructurantes lo que mcluye la
red general de zonas verdes de! suslo urbano y urbanizable, cuyo trazado es vinculante. En
algunos sectores existe reserva de suelo para red general de zonas verdes, pero no se grafian.

Este sistema verde debe acompanar el trazado de las vias pecuarias, generando parques lineales
que ademas de cumnplir la funcitn de esparcimiento y ocio, tengan la dimensian suficiente para
cum plic su funcién ambiental.

EL borde urbano situado al sur del poligeno industrial, entre la A-3 y el viario de estructurante
del suelo industrial que el Avance reserva para trazado alternativo de la Vereda de
Valdecabafias, deberia incluirse en [z red general como zona verde de proteccién, dado Ia
afeccion por contaminacion acistica y atmosférica del trafico rodado.

En los sectores residenciales se establece reserva de suelo para red general de zonas verdes,
pero no se reflefa en un plano de redes estructurantes.
® En el sector R1 la ordenacion incluida en |a ficha normativa no distingue redes generales
y locales.
® Enelsector R2 la propuesta de ord ion deberia modificarse manteniendo el trazado
actual de las vias pecuarias y la red general de zonas verdes deberia integrar en su
distribucion tanto las vias pecuarias como la via verde.

# Las fichas de ordenacon de los sectores R1, i2 y E1 establecen una reserva de suelo para
red general de zonas verdes de 68.707,40 m2_ Al fifarse |2 misma cifra puede tratarse de
un error. Lo mismo sucede con la cifra de reserva para via pecuaria, idéntica para los
sectores {1y E1.
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la Via Verde

La via verde se imterrumpe en sb encuentyo con la Avda. de Madrid y de manera natural los
peatones aduzan a nivel hada el drea de centralidad, Suscando el trayecto mds corte hada el
metro o hacia {a continuacion de la via verde al sur de la avenida del Ejérdto.

Deben fiberarse Jos draiktos verdes dal trifico rodado y en particalar de las rotondas. Como
ejemplo de conflicto singular es 1a rutonda de encuentro de [a avenida del Ejercito y la Romia
Sur. 1 cruce de la via verde debe alejarse de b rotonda y buscar al Sur ef cruce de las avenidas
del Ejercito y del Ferrocarmit por el punta mis préximo af punto donde ka via verde se interrumpe
al Morte. Este itinerario a través del Area de Centralidad puede obligar a redefinir las
alineaciones de Ia parcela de equipamieato. El cruce raediante tiinel que obliga a recomridos mds
larges se sustituye en [a prictica por &l cruce a nivet por donde no se ha previsto.

Ambito de Actiacién AA-19 Calie Maria Zayas




MOD. 41. UNE A4

El dmbito constituye un espacio singular situado entre Ia Casa del Rey en |a avenida del Ejército
al Sur y la calle Misericordia, peatonal, que lo separa del parque municipal al Norte. Es un suelo
ccupado actusimente por un aparcamiento. Traténdose de un espacio central emblemdticoe la
propuesta debe resolver la conexion con el parque y la czlle Misericordia y su continuidad a
traves de la zona verde que salve el desnive! con la avenida del Ejercito y ponga en valor [a Casa
del Rey. Dada la importandia y complejidad del espacio deberia plantearse un planeamiento de
desarrollo que analice el impacto de distintas alternativas y se semeta a informacién publica. Es
importante generar un espacio sobre suelo natural que permita e! desarrollo de la vegetacion,
especialmente el arbolado. restringir el viario al acceso rodado a las nuevas edificaciones y
prescindir del viario interior que fragmenta el espacio publico peatonal, impidiendo la
continuidad entre con la calle peatonal.

Normas Urbanisticas

Las Normas Urbanisticas remiten a ordenanzas municipales para el desarrollo de Ia regulacion
de [as zonas verdes y la urbanizacion. No obstante, debe garantizarse desde el planeamiento
que la red de espacios libres y la infraestructura viaria, incluyendo el tratamiento de las vias
pecuarias, cumplen unas condiciones ambientales minimas para palizr los efectos del cambio
climdtico.

En primer |ugar, los espacios calificados como zonas verdes deben desarroliarse sobre suelo
natural para permitir el desarrolio de la vegetacion en especial arbores y |a permeabiiidad de
los suelos. Debe limitarse |a superficie pavimentada y en tedo caso, los pavimentos deberan ser
porosos o permeables.

Con car3cter general debe ampliarse |3 superficie permeable hoy reservada casi exclusivamente
3 las dreas de plantacion, lo que es importante para |a controlar [z escorrentia de las aguas
pluviales y permitir Ia alimentacion de acuiferos. En ese sentido las nuevas urbanizaciones deben
definir zonas que pueden ser permeables como las ireas de aparcamientc o las zonas
peatonales.

Se debe establecer una seccién minima para aceras que permita la inclusidn de arbelado,
especialmente de sombra.

2.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Sector SUS R3 Hospital

El Sector SUS R3 Hospital, situado al sur del
hospital de! Sureste se conforma como una
nueva isla residencial dada las condiciones
del relieve que impiden dar continuidad a Ia
trama urbana del APl 7 La Perlita, el barrio
situado al Este. La ronda Sur es un potente
borde urbano que deberia ser limite del
desarrollo urbano.

Las condiciones del relieve es uno de su principales valores paisajisticos y limitante de las
posibilidades de ocupacién. Pero ademas, la zona es colindante con una zona catalogada como
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PAG.

“Habitats naturales protegidos® y existen elementos inciuidos en el Catdlogo de Bienes y
Elementos Protegidos. Cualquier actuacién en este smbita deberia proteger las cotas altas y las
laderas de fuerte pendiente, y dar continuidad al sistema de espacios libres de La Perlita, lo que
supondria unas reservas de sistemas generales superior a los 20.000 m2 que establece fa ficha
del sector y que representz el 12,4% de la superfide del sector.

La zona verde situada entre la ronda sur y el sector R3 estd ocupada por aparcamiento al servicio
del hospital, al igual que parte de las 20nas del sector colindantes con Ia via de ronda. Esto es
una occupacion iregular, reflejo det impacto del hospital que seguiria existiendo sobre el viario
del sector en el supuesto de que este se ejecutara.

Sector SUS R4 Grillero 2

El sector SUS R4 Grillero 2 se localiza en el extremo sudeste del nicleo urbano, sin integrarse en
fa trama residendal. Su razén de ser es ia obtencidn adelantada de dotaciones’, mediante
convenio urbanistico cuya validez legal se desconoce.

87
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PAG._ 88
~
Bl resuitado es un émbito rodeado de espacios protegidos, [nitado al oeste por I3 Vereda de
Valdecabahas desde donde se accede al sector y a las instalaciones departivas ya ejecutadas.
Esa via pecuaria coindde parcalmente con el Camino del Molino que da accesa al cementerio
municipal cuya localizacion aisiada respondia a fa distanca minima de 500 m a las zonas
No se justifica la extensién de las dreas residenciales alejadas del conjunte de servicios que
brinda ta Gudad, lo que obligs a desplazamientos motorizados y al incremento de Ia congestion
en el niicleo central.
La ficha del sector asigna 24.091 m2 de red general de zonas verdes deberian incluirse en un
planc de redes pablicas estructurantes.
Sector SUS T1 El Valle
El Sector SUS T1 B Valle se desarvolla sobre
un dmbito con condicionantes ambientales
importantes:
* La confluencia de 2 vias pecuarias: la
coflada de San Sebastidn y la Colada de
las Calcavillas.
B arroyo de 1a Vega
® Lla 20na de afecdén acistica de ia
Autovia A 3
No existe una propuesta de ordenacién que permnz valdrar oomtla sﬁlvem.an los principales
condicionantes ambientales del 3mbito, salvo la meodificacion del trazado de las vias pecuarias
Por otro lado, existiendo suelos vacantes al norte de fa ronda sur con Gapacidad para acoger
actividades terciarias no se justifica la localizacion del sector al sur, interfiriendo en el principal
acceso desde ha A3 al nicleo urbano y ocupando suelos con valor ambiental.
8
/
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La modificacion del trazado de las vias pecuarias no se justifica al tratarse de suelos vacantes.
No existe la necesidad de restitucién de las vias pecuarias al no haber sido ocupadas por
desarrollos urbanos.

Por tanto, deberian mantener su trazado fineal continuo, adaptado al relieve natural, propio de
las vias pecuarias, s5in la geometria propis de las ttamas urbanas. Considerando ademds la
coincidendia del trazado de 1a Colada de las Calcavillas con el cauce del arroyo de la Vegs,
deberian preservarse el cauce y las vias pecuarias integrandolos en el sistema de espacios libres
del sector.

La ejecucion de las infraestructuras viarias de la red general incluidas en el sector, adelantando
las cesiones del sector a |a aprobacion y ejecucion del plan parcial responde seguramente a un
convenio cuya legalidad habriz que evaluar y compromete fa dasificacidn del suelo.

SUS-14 Gallina Blanca Industrial Logistico

El Ptan Pardal del sector UE-141 Gallina Blanca fue objeto de alegacion por parte de Ecologistas
en Accidn en el tramite de informacion puiblica de la aprobacion inicial. Los motivos de Iz
alegacion siguen siendo validos ya que no se justifica dicho desarrollo logistico al margen de la
estructura urbana muricipal y ajena a las necssidades del municipio. En origen dichos usos
logisticos se amparaban en la supuesta creacion de nuevas infrasstructuras asroportuarias en
Campo Real, sin que ninguna planificacion estatal llegara 2 materializarse en tal sentido. Por otro
tado, su localizacién en el limite del términe municipal da lugar a [a propuesta del sector EI
Espinillo en Perales de Tajufia y con la misma intencion espeaulativa se propone el sector SUS-
15 El Hoydn oolindante con Gallina Blanca hada el noroeste.

La ocupacién de estos terrenos tanto en Arganda del rey como en Perales de Tajuiia afectaria a
la conexién entre espacios de alto valor ecoldgico como Ia Yega del Tajufia (al Sur), el Carrascal
de Arganda del Rey {al Oeste) y las estepas de Campo Real (al Norte). La transformacion de este
territorio afectaria gravements a las especies que tienen &l sus zonas de campeo, paso, caza y
aislando sus zonas de cria. Se reitera el contenido de I3 alegacion de 31/07/2007 cuyo texto se
aporta como ansjo.

§US-5 El Hoydn Industrial Logistico

Por las mismas razenes senaladas para el sector SUS-14 Gallina Blanca, no se justifica la
clasificacion como urbanizable sectorizado del sector SUS-15 El Hoydn.

Carece de sentido crear un sector urbanizable sectorizado para hipotéticas actividades
econémicas cuando, en el mismo ambito territorial, existen instalaciones en las que se
desarrollan distintas actividades econémicas no recogidas por el planeamiento y a las que el
Avance les asigna la categoria de suelo urbanizable no sectorizado. Dicha categoria responde a
la intencién de regularizar las actuaciones a través de Calificacion Urbanistica o Proyecto de
Agctuacion Especial (arts. 268 y 27 LSCM) mids que al desarrollo de planes de sectorizacion.

3.- SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

El Avance asigna la categoria de suelo urbanizable no sectorizado a terrenos ocupados por
distintos tipos de usos, actividades, instalaciones y edificaciones en general fuera de ordenacion
con la intencién de posibilitar la regularizacion de los usos y edificaciones. Tal como se expresa
en la Memoria del Avance esta clasificacion y categoria de suelo se establece, no tanto para
orientar su transformacion urbenistico a través de Plan de Sectorizacion como para permitir y
regularizar usos autorizables o través de Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actuacion
Especial.




MOD. 41. UNE A4

Con cardcter general clasificar como SUNP @mbitos con usos y actividades consolidados implica
|2 posibilidad de un desarrollo urbanistico y, en ese supuesto, |a atribucion del aprovechamiento
urbanistico asignade al Plan para el conjunto del suelo urbanizable. Por tanta, esta clasificacién
puede dar lugar a desarrollos urbanisticos no deseados. Cada uno de los mbitos incluidos en
esta categoria de suelo requiere distintos tratamientos para su regulacidn, incluida la
consideracion de fuera de ordenacién.

Se clasifican, por un lado, los enclaves de Ia Barriada Puente de Arganda y Coto Cisneros en la
camretera M-832 incluidos en |2 zona G del PORN del Parque Regional y, por otro lado, las
instalaciones singulares e industrizles de distinto tipo lecalizadas de forma discontinua en la
zona sudeste del municipio.

En el caso de Ia Barriada Puente de Arganda existe un nicleo de poblacion sin encaje legal en
suelo no urbanizable de proteccion. Falta un andlisis de alternativas que permita determinar Iz
solucion mas adecuada. En primer lugar, si el objetivo es posibilitar |a permanencia de Ia
peblacien, limitando sus posibifidades de desamrollo no procede la dasificacion como SUNS que
posibilita [a areadén de un sector residendal con pariametros andlogos 3 los del resto de los
sectores residenciales del Plan. La uUmica posibilidad de mantener lo existente permitiendo
mejoras de servicios urbanos y |as dotaciones pubficas minimas seriz la dlasificacion como suelo
urbano no consolidado remitido a un planeamiento de reforma interior de iniciativa publicz, con
una delimitacion muy restrictiva, exciuyendo los suelos vacantes. Pero es previo un diagnostico
completo de ia situacion de las edificaciones, las condiciones sociales, la titularidad del suelo,
etc., ast como valorar la condicion de suelos inundables de parte del &mbito. Ese andlisis debe
determinar si la clasificacdén es la de Suele Urbano No Consolidado con planeamiento de
iniciative publica o No Urbanizable de Proteccion con edificaciones fuera de ordenacion.

Las instaladones de RNE incluidas en la zona G del FORN, a falta de una informacion urbanistica
mads completa, pedria induirse en la clase de suelo no urbanizable protegido, incluyendo en su
ficha del Inventaric de Instalaciones en SNUP medidas comracioras, ambientales y condiciones
para el mantenimiento de [as edificaciones.

En todo caso, las instalaciones de RNE que no estin en zona G del Parque Regional deben
mantener su clasificacién como SMUP. El Inventaric de Instalaciones en SNUP puede establecer
las condiciones que permitan su conservacion y desarrollo de su actividad.

El enclave de Coto Cisneros, por su grado de consolidacién, tampoco es asimilable a los sectores
de suelo urbanizable del Plan General por lo que no procede la dasificacion como SUNP. Lz
situacian es similar a la de Puente de Arganda en el sentido de que la Unica posibilidad para
regularizar ese niiclen industrial es su inclusion en un ambite de suelo urbanc no consclidade a
desarrollar mediante un Plan Parcial de Reforma interior.

El conjunte de instalaciones existentes, en su mayoria desarrollados en la NIl como endaves
aislados al sudeste del término municipal deberian clasificarse como SNUP y en todo caso, el
inventario de instalaciones y construcciones en suelo no urbanizable deberia contener las
medidas precisas para el mantenimiento de la actividad.

4.- SUELDS CONTAMINADOS

Al sureste del término municipal, en terrenos situados entre la Vereda de Valdecabahas y la
antigua NIl existe una balsa de hidrocarbures toxicos que ocupa unos 5.000 m2. Dicha balsa se
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ha formado por Jos vertidos realizados por ks empress GRALESA durante los afias 60 y 70. Se
estima en wis de 100.000 m3 &f volumen de residuos.
mmmmawWﬂMnmanﬁdmd.BMM
deberia induir esta parcela e¢n el inventario de Construcriomes e Instafaciones en SNUP,
estableciendo en {a fidha la obligatoriedad de acameter las trabajos para ta descontaminacion
de los suelos.

S.- SUELD INUNDABLE

Los tervenos situados esitre [ M-300, la M-208 y la Enea del metro Son terrencs inundablas
comrespondientes al arroyo Vilches. Estin ocupados pardialmente por instalaciones industriales.
Los tervenns vacantes, incluidos en el Ambito de ActuaciSn en Suelo Urieno AR 18.1 Arroyo
Vilches 1 deberfan dasificarse como Suelo No Urbanizable Protegido SNUP-89 Zomas Inundables,
comp el resto del suelo vacante.

Por todo io expuesto, SOUCITA
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Que se tengan por presentadas sugenrencias y propuestas al documento de Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana del municipio de Arganda del Rey.

Se respnda de forma motivada, como establece el art. 5 de @ Ley 9/2001 de! Suelo de Ia
Comunidad de Madrid.

En Madrid a, 2 de junia de 2023

Fdo. M2 Angeles Nieto Mazarrén.
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Anexo Il Informe de Red Eléctrica
s Madiid, 22 de mayo de 2023

red eléctrica
Una empresa de Redeia
Maria Pilar Lara Zabia
Comunidad de Madrid
Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética
Consejerie de Medic Ambiente, Vivienda y Agricultura
Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
Calle Alcald n®16, 3%planta
28014 Madrid
Asunto: Solicitud de evaeluacion de impacto ambiental del Avence del Plan General de Ordenacion
Urbana, en el término municipal de Arganda del Rey, provincia de Madrid.
Ref.: M/L/23-0810 (Telemético) Expdi: TO21L23032
5/Ref-26/007118.8/23 S5/Expdr.: 26-UB2-00063.3/2023
Muy sefiores nuestros:
Como comestacion a su escyito de fecha 19 de abril del 2023 en relacidn al proyecto referido en ef
asunto, les comunicamos que, segin la documentacion recibida, pueden resultar afectadas las si-
guientes instalaciones propiedad de Red Eléctrica:
e L/E 220 kV Argenda-Valdemoro.
¢ L/E aéreo-subterrdnea 220 kV Argandal ceches.
* L/E220kV D/C TIN-MOT-VIV ANT / Huelves-Morata.
e L/E 400 kV D/C Morata-S5. Reyes / Loeches-Morata.
o L/E 400 kv Belinchén-Morata 2.
e Subestacién 220 kV Arganda.
En virtud de lo amterior, rogamos que se tenga en cuenta estas instalaciones, considerando que,
cualquier afeccion debera cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de
aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1
de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.
Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, “queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e insta-
laciones industriales en ls franja definida por I proyeccion sobre el terreno de los conductores extre-
mos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos
lados de dicha proyeccion”.
Paseo Conde de los Gaitanes, 177
28109 Alcobendas (Madrid)
reees

N
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Direccién General de Urbanismo
g K e de CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
* ok k AGRICULTURA E INTERIOR

red eléctrica

La citada franja (zona de influencia) Uene una anchura, considerando un vano medio, de aproxima-
damente 30 m a cads lado del eje de la linea. La anchura exacta de la miama depende de la longRud
del vano (distancia entre dos 2poyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de ten-
dido de fos conductares. No obsatante, lea rogamas que, pars cualquisr actuacién concreta en ef
entomo de las lin2as, nos soliciten la zone de influencia de fos vanos afectados aportdndonos infor-
macién suficiente (documentos y planoa geo-referenciasdon) para vertficar el cumplimiento de las
condiclopes técnicas.

Por si fuera de su imesés, les iInformamos quie, tanto el mimero de apoyo como ef codigo de la linea
de Red Eléctrica, estdn indicados en una placs de color azul colocada en uno de los montantes de
la tines, medante una etiqueta con cédigjo de barmas o directamente indicado en una de 39 peanas
Aprovechamos wambién para informaries que este tipo de peticiones las pueden gestionas a avés
de nuestro portal para solicitudes de informacion sobre lineas propledad de Red Eléctrica, donde
podremos ofreceries un tiempo de respueste mas agil Podian acceder & eate portal & través de ls
urt hips://pel res as/pal,

No duden en ponerse en conacto con NOsowos i precisan cualquier amphacién o aclaracién de la
informacién facllitada, » travée del niimeso de teléfono 31 728 62 15 o en nuestro portal de consultas
avavés dela wit hitp// www ree sa/eg/digame.

Sin owo pasticular, les saludamos atentamente.

‘e 111EERTEAVRIN

— Firmado
I digitaimente por r
[ELENA MARIA IS ENA fi
et =g i MARIA NOGUEROLES 8.5
INOGUEROLES e
Fecha: 2023.06.08 EH
R— 17:48:54 +0200° n%
Fda.: Elena Nogueroles Lagula 3 2
Jufe dol Dep de Maw de Linses :_T:;

Propuesta de IIT del Avance del PG de Arganda del Rey Péagina 112 de
138
10-3207-00005.3/2023
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Anexo IV Informe del Canal de Isabel I
Canal <7
de Isabel |l Pirecciin Comerca
D. Mariano Oliveros Herrero
Subdirector General de Evaluacion Ambiental
Estratégica
Direccidn General de Transkion Energética y
Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDKD ANMBIENTE, AGRICULTURA
E INTERIOR
cf Nald, 16
28014 Madrid
o
i
g
; Asunto: Solicitud de informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
i ambiental, asi como del Decreto 170f1998, de 1 de ocitubre, sobre gestion de las
§ infraesttucturas de saneamiento de aguas residuales de la Comamidad de Madrid, con
2 relacién al Documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda del
i -
F] Rey (Madrid].
.‘E‘- SIA: 23/061
i Exp: 26-UB2-00063.3/2023
- 2023_EXP_000006112
2
1 En redacién con el escrito con ndmero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel i, S A, M.P.:
3 202300105939, por el que solicita informe en camplimiento de la Ley 212013, de 9 de didembire, de
evaluadon ambiental, asi como de informe exigido por e Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
I gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de 1a Comunidad de Madrid, con
3 relacién al Documento de Avance del Plan General de Ordenaciin Urbana de Arganda del Rey (Madrid),
se informa lo siguiente:
:
4
§ Documentadén parte puesta a disposicidn en la pigina web de la Consejeria de Medio Ambiente,
] Agricultura e Imterior
£
g Documentacion relative al Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda del Rey, de
; diciernbre de 2022:
* Bloquel:
- Memoria de informaddn
- Planos de informacion
- * Bloquell:
=
] - Documento Inicial Estratégico
- Estudio acistco
i
2
§ i
Samn Engracs, 123 26003 Mot
wwhw.cansideiatelsepunds. B
L ]
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- Estudios sectoriales
Bloque lii:

- Catdlogo de bienes y espados protegides

- Inventario construcciones e instalaciones en SNUP y SUNS
- Memorias

- Normas urbanisticas y fichas de ordenacion y gestidn

- Normatia asumida

- Planos de Ordenacion

- Planos de Infraestructuras

Bloque IV:

- Ordenanza municipal de usos, edificacion, urbanizacion y proteccién

Antecedentes:

Convenio de gestidn integral del servicio de distribucidn de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Arganda del rey, de fecha 25 de
abril de 2012

Convenio para la prestocion del servicio de aicantarillado en el municipio de Arganda del Rey
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabe! il y el Ayuntamiento de Arganda del Rey, de fecha
25 de enero de 2012.

Convenio administrativo entre el Canal de isabel Il y el Ayuntamiento de Arganda del Rey para el
suministro de agua reutilizable para el riego de zones verdes de uso publico, de fecha 30 de enero
de 2008.

Adenda al Convenio de coleboracion en lo distribucion, para la ejecucion y financiacion de
infraestructuras entre el Ayuntamiento de Argenda del Rey y el Canoi de Isabel I, de fecha 8 de
octubre de 2001.

Convenio, de 30 de noviembre de 2020, de ejecucion de infraestructuras de alcantariflado Plan
Sanea, en el municipio de Arganda del Rey, con cargo a cuota suplementaria, entre el
ayuntamiento de Argonda del Rey, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel ll, 5.A.

En relacion con los estudios elaborados por Canal de Isabel il, S.A., M.P. en el municipio de Arganda del

Rey se indican los siguientes antecedentes:

Plan Director de Abastecimiento de Argaonda del Rey, de febrero de 2016.

Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drengje Urbano del municipio de Arganda del
Rey y del Sistema de Colectores y Emisarios La Poveda, de julio de 2019.

Pagina 2 de 24
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®  Anexo al Plan Director de drenaje urbano del municipio de Arganda del Rey, de fecha mayo de
2020.

Respecto al ambito de aplicacion del presente informe:

El presente informe se ha elaborado basandose exclusivamente en las previsiones de suelo urbano y de
suelo urbanizable sectorizade, contenidas en la documentadion aportads, excluyendo cualquier futura
actuacion urbanistica que pudiers desamrollarse en suelo urbanizable no sectorizado. Por tanto, las
conclusiones expuestas en este informe no son validas para esta litima clase de suelo.

Respecto a los crecimientos previstos en el Decumento de Avance del PGOU de Arganda del Rey:

De acuerdo con la documentacion aportada, el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de
Arganda del Rey plantea los sigubentes desarrollos urbanisticos:

® gn suelo urbano no consolidado: 23 ambitos de actuacion y 8 3reas de planeamiento en
desarrclle, distribuidas en el nicleo urbane de Arganda del Rey, en los que se prevé el desarmolla
de una edificabilidad residendal de 310.330,04 m’, de la cual 299.532,83 m? edificables son para
Iz ejecucidn de 3486 viviendas multifamiliares y 10.797,21 m® edificables para la ejecucion de
78 viviendas unifamiliares. Ademds se prevé el desamolle de una superficie edificable de uso
terciario de 51.625,57 m?®, una superficie edificsble de uso dotacional de 28.876,85 m? ¥
265.429,39 m? de superficie edificable para uso industrial, ademas de una superficie destinada
a zonas verdes de uso plblico de 114.618,42 m%.

* en suely urbanizable sectorizade: 11 sectores urbanizables, de los cusles dos de ellos se
encuentran ubicados al sureste del nideo urbano de Arganda del Rey {SUS-14 y SUS-I5), en la
zona que denominaremos Parque Logistico, y el resto distribuidas en el entomo del nideo
urbano de Arganda del Rey:

- 4 sectores son de uso global residencial {SUS-R1 a SUS-R4} en los que se prevé el
desarrollo de una edificabilidad residencial de 379.168,29 m? para la ejecucién de 3.954
viviendas unifamiliares, ademas de una superficie edificable para uso terciario de
32 620,29 m?y una superfide edificable de uso dotacional de 28.827,00 m?, ademss de
una superficie destinada a zonas verdes de uso piblico de 154.055,40 m’.

- 1 sector con uso global terciario (SUS-T1) en el que se prevé el desarrollo de una
superficie adificable para uso terciario de 149.118,00 m* v una superficie edificable de
uso dotadional de 22 569,00 m?, ademds de una superficie destinada a zonas verdes de
uso publico de 58.836,00 m’.

Phgina 3 de 24
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- 5 sectores son de uso giobal industrial (SUS-I1 a SUS-I5) en los que se preve el desarrolio
de una superficie edificable pars uso terciario de 285.320,58 m’ una superfide
edificable de uso dotacional de 418,097 m* y 1.645.205,87 m*® de superficie edifiable
para uso industrial, ademas de una superficie destinada a zonas verdes de uso piblico
de 401381,19 m%

- 1sector con uso global campus empresarial (SUS-E1) en el que s= prevé el desarrollo de
una superficie edificable pars uso terciario de 25.392,47 m’ y una superfidie edificable
de uso dotacional de 42.320,79 m’, ademas de una superficie destinada a zonas verdes
de uso publico de 16.928,32 m®.

En total, en los desarrollos urbanisticos se propone |a ejecucion de 7.518 viviendas (7.440 multifamiliares
con 678.701,12 m® edifiebles y 78 unifamiliares con 10.797,21 m® edificables), 54413731 m*
edificables de uso terciario, 540.630,64 m® edificables de uso dotacional y 1.928.063,58 m* edificables
de uso industrizl, ademas de 797.598, 41 m* d= superficie destinada a zonas verdes.

Por otro lado, se indica que parte de estos desarmollos ya se encuentran contemplados en el
Planeamiento Vigente de Arganda del Rey (PGOU de 1993), pero en el Documento de Avance de Plan
General que se informa se produce un incremento de edificabilidad respecte de los 3mbitos aprobados
por & planeamiento.

Respecto a la demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con los datos de crecimiento previsto y segin las vigentes Normas porg Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel li (Version 4. 2021}, la demanda media de agua para consumo humano
estimada para los desarrolios previstos en el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda
dei Rey es de 25.734,4 m*/diz (344,1/s), de los que 5.265,4 m*/dia (62,1 I/s) corresponden 2 la demanda
en suelo urbano no consolidado y 24.363,0 m*/dia (282,0 I/s) corresponden 3 la demanda en sueio
urbanizable sectorizado, siendo el caudal punta total de 533,8 Ifs.

El cilculo de fa demanda se ha realizado considerando las dotaciones especificas de suministro parz los
distintos usos del suelo previstos en planeamiento, que s recogen en la Tabla 47 de fas vigentes Normas
para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4. 2021). Estas dotaciones han sido
determinadas teniendo en consideracion: la evolucion, distribucion espaciai y estructura de ia poblacion
y de las actividades industriales, el andlisis del grado de ocupacion de vivienda y de la superfice media
de la misma y los valores maximos estacionales de consumo diario registrado en una muestra
significativa de zonas de suministro en el 3mbito de actuacion de Canal de Isabel I, S.A., M.P. Con estas
dotaciones especificas se dimensionan las infraestructuras hidraulicas para atender la demanda del dia
de maximo consumo del afio.

Pagina 5 gz 24
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- Ssectores son de uso giobal industrial {SUS-I1 a SUS-I5) en los gue se preve el desarrollo
de una superficie edificable para uso terciario de 285.320,58 m’, una superfide
edificable de uso dotacional de 418,097 m’ y 1.645.205,87 m’ de superficie edificable
para uso industrial, ademds de una superficie destinada a zonas verdes de uso piblico
de401.381,19 m®.

- 1sector con uso giobal campus empresarial (SUS-E1) en el que se prevé el desarrollo de
una superficie edificable para uso terciario de 25392,47 m* y una superfide edificable
de uso dotacional de 42.320,79 m’, ademds de una superficie destinada a zonas verdes
de usa piblico de 16.928,32 m?.

En total, en los desarroilos urbanisticos se propone |a ejecucidn de 7.518 viviendas (7.440 multifamiliares
con 678.701,12 m® edificables y 78 unifamiliares con 10.797,21 m" edificables), 544.137,31 m*
adificables de uso terciario, 540.690,64 m*® edificables de uso dotacional y 1.528.063,58 m” edificables
de uso industrial, ademds de 797.598,41 m* de superficie destinada a zonas verdes.

Por otro lade, se indica que parte de estos desarmolles ya se encuentran contemplados en el
Plansamiento Vigente de Arganda del Rey (PGOU de 1998}, pero en el Documento de Avance de Plan
General que se informa se produce un incremento de edificabilidad respecto de los ambitos aprobados
por el planeamiento.

Respecto a la demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con los datos de crecimiento previsto y segun las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4. 2021}, la demanda media de agua para consumo humano
estimada para los desarrolios previstos en el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Arganda
del Rey es de 29.734,4 m?/dia (344,1 i/s), de los que 5.365,4 m*/dia (62,1 |/s) corresponden 2 la demanda
en suelo urbano no consolidado y 24.369,0 m*/dia (282,0 I/s} corresponden = la demanda en susio
urbanizable sectorizado, siendo el caudal punta total de 533,8 Is.

El cdlaulo de la demanda se ha realizado considerando las dotaciones especificas de suministro para los
distintos usos del suelo pravistes en planeamiento, que se recogen €n la Tabla 47 de las vigentes Normas
pora Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versicn 4. 2021). Estas dotaciones han sido
determinadas teniendo en consideracion: la evolucidn, distribucion espacial y estructura de la poblacion
y de las actividades industriales, el anilisis del grado de ocupaddn de vivienda y de |a superficie media
de |z misma y los valores maximos estacionales de consumo diario registrado en una muestra
significativa de zonas de suministro en el ambito de actuacion de Canal de Isabel Il, 5.A., M.P. Con estas
dotaciones especificas se dimensionan |as infraestructuras hidraulicas para atender la demanda del dia
de maximo consumo del aho.

Pazina 4 de 24
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Respacto a Is justificacién de (a axistencia de agua suficiente para satisfacer las nuevas demandas:

Resulta procedente indicar que Canal de Isabel fl, S.A., M.P., en el procedimiento de elaboracién del
plansamiente, debe emitir informe exclusivamente sobre los aspectos da sucompetancia.

En este santido, |a competancia para la ordenscion y concesion de recursos y aprovachamientos hidricos,
de conformidad con lo dispuesto en el artfculo 149.1.22 de la Constitucién, es exclusiva del Estado, no
correspondiéndole en consecuencis a Canal de Isabel Il S.A., M.P. pronunciamiento alguno relativo a la
exlstencia o inexistencla de recurzos hidricos sufickentes para satisfacer las nuevas demandas, sine que
tal pronunciamiento corresponde a la Confederacién Hidrogriflca del Tajo, en cuanto Entidad
responsable de la ordenacién de los recursos hideleos.

Respecto a las infiraastructuras nacesarias pacs el abastecimiento de los desarrollos propuestos:

El origen det suministro de abasteécimlento del muricipio de Arganda del Rey se realiza desde la Estacién
Elevadora Velilla de San Antonio y desde la Arterla Rivas, con recursos procedentes del Sistema Ganeral
de Abastecimiento adscrito a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

En particular, ol abastecimisnto actual of municiplo de Argands del Ray se renlize dosde las siguientes
conduccionss:

e Por el ceste desde Ia Arteria Principal del Este y |a Arteria 1? Cintura Sur, llege el agua a través
Je le denomninade Arletie Rivea-Argarida del Rey - Peilila- Pust la Jde (e Deliesa, du didgimetiv 800
mmy de rmateriales FO (fundickdn dictlil) y AC (acero), y que discurre en paralelo a la Autovia A~
3 yia Rondla del Sur y desde la cual se abastece a los municipios de Rivas-Veclamadrid y Arganda
del Rey Qacde diche arteria llaga ol sgua 2 Ins Depseitas Arganda dal Rey (L2 Perlita) y Argands
del Rey (Puerta de |a Dehesa). Previamente a la entrada al Depésito Arganda del Rey (La Perlita)
se produce una bifurcacién en esta arteria, con tuberia de didmetro 400 mm y FD, que discurre
por las cafles Salustiano Martinez, Ronds del Sur, Valdemaria y camino de la Paz, y que es la
aduccién propla ol Depdsito Argenda del Rey (Puertu de la Dehesa). Previo a la antrada al
depébzito evisten vilvulas reguladaras de presién.

Se Indica que al oeste, por el camino de Pajares, y desde la misma Arteria Rivas-Arganda del Rey
- Perlita - Puerta de ia Oehesa, parte la Arterls Parque Warner de 600 mm y FD que da servicio a
satan Inctalacianaa da acla ihicadas an sl tdrmina municipal da San Martin di la Vaga y cupn

primer trazado discurre por ol municiplo de Arganda del Rey.

s Por el norte y desde la Estacion Elevadora Velllla de San Antonio liega el agua presurizada a los
Depdaitos Arganda del Rey 1 a través de |a Arteria Clevadora Velille de San Antonlo - Arganda
del Rey 1, de didmetro 500 mm y FD, siguiendo el trazado da la R-3 y atros camines adyacantes,
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e Por otro lado, existe una conducclén de interconexién entre fa tuber{a de 400 mm a la entrada
del Depssito Arganda del Rey (Puerta de la Dehesa) y el Depdsito Arganda del Rey 1, de
diémetros 150 mm y AC, 150 mm y FD y 300 mm y FD, que discurre en su mayor parte por el
nucleo urbsno v qua permite, mediante ls apertura o clerre de las vévulss correspondientes,
que el sgua discurra en un sentido u otro en funcidn de la situacidn de presion que se produzcas
en la Arterla Rivas-Arganda del Rey - Perliza - Puerta de la Dehesa. La presidn en dicha Arterla
puede ser la procedente desde ef Depdsito de El Goloso o desde el Depdsito de Retamares que
se altarna en funcién de las necesidades de demanda de los municiplos aguas abajo de dichos
arigenes de sum|inistro.

En cuanto a laaduccidn, para el caudsl demandade en el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana
en el nicleo urbano de Arganda del Ray, no resuita necesarlo reforzar el suministro desde las diferentes
conducciones existentes, pero si resulta necesaria la ejecucldn de una nueva conduccién de aduccidn
para ol abastecimlanto de los desarrellos propuestns del Parque Loglstico.

En cuanto 2 la cupacidad de regufacién, el municipio de Argande del Rey dispone de los sigutentes
depdsitos en senviclo:

* Depdsito Arganda del Rey 1 ubicado al este del nucleo urbano de Arganda del Rey, con una
copacidad de 3.000 m, repartida en tres vasos de 1.000 m! cads uno.

» Depdsito Arganda del Rey (Ls Perlita) ubleado al sur del ndeleo urbano, con una capacidad total
de 18.000 m?, repartido en dos vasos de 9.000 m® cada uno. lunto a dicho depdsito se encuentra
ta Estacidn Elevadora Arganda del Rey (La Perlita), desde el cual se abastece a la zona alta més
cercana al depdsito.

* Depdelto Arganda del Rey {Puetta de la Dehesa) situado a! sur del nddeo urbano, con una
capacidad total de 1.124 m’'. repartida en dos vasos da 562 m? cada uno.

Aderds de estos depésitos municipales, se encuentra embebido en el Sistema de Abastecimiento ef
Depdsito Nueve Argands, ubicado en al término municipsl de Campo Real, y que se alimenta a través de
(s Arteris Elavadora Valilia de San Antonlo « Arganda de! Ray 2 de diémetro 700 mm y FD. Dicho depdsito
cuenta con una capacidad total de 18.000 m*, repartida en dos vasos de 9.000 m®, Actualmente este
depdsito no abastece a ninguna rona del municiplo de Arganda del Rey.

(guaimente, junto a este depésito se encuantre |a Elevadora Arganda del Rey 2 (Elevadara Nusvo
Argands), desde donde se abastece a los municipios dal sureste de I8 Comunidad de Madrld

Los depésitos existentes en al municiplo no tienen capacidad de regulacién suficiente para ¢! Incremento

Ue cauddl denanuadu pur lus desanulis piupuestus @i el Avdine del Plain Geteral de Ordendudn
Urbana de Arganda del Rey.
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En cuanto a la red de transporte y distsibucion, [a red de distribucldn principal existente no es suficiente
para abastecer el incremento de caudal demandado por los desarrollos propuestos.

En consecusncia y pars garantizar ol suministra delincrementa de caudal demandado por los desar rallos
propuastos en el documento de Avance del Plan Ganeral de Ordenacldn Urbana de Argands del Rey, se
deberdn completar [as infraestructuras existentes con las sigulentas intraestructuras de abastecimiento,
debiendo estar en servicio segdn las necesidades del desarrollo del planeamiento:

£n cuanto o la aduccldn:

Pare istico:

- Para poder transportar el caudal demandado a la 20na de consumo de los sectores SUS-14
“Gallina Blanca® y SUS-IS "EI Hoyén", deberdn estar eJecutadas las sigulentes Infrasstructuras
de refuerzo del Sistema Arganda o (a red de abastecimiento existente:

¢ Refuerzo de la aduccldn con didmetro 800 mm desde el 22 Anilic de Dlatribucidn a lo
Elewvadora de Velilta de San Antonio ¥ con didmetro 800 mm desde ke Elevadora de San
Antonio al Depdsito Nuevo Arganda.

¢ Ampllacién de |a Elevadora de Valilla de San Antonio.

- Sa deberd ejecutar una nueva conduccldn de aduccldn de didmetra 600 mm y FD dezde el
Dapdsito Nuevo Arganda que diseurrird peralela u la sctusl Artaria Arganda 2 ~ Morata de
Tajuila — Perales de Tajufia, de didmetro 700 mm y FD, hasta la derivacién de didmetro 400
mm v FD hacia ol nuave depésita propuesto de 500 m* an sl Interior del Sector SUS-14 "Galline
Blanca™. En es# punto se realizard una congxién de dicha conduccién de 600 mm y FD a la
arterla existante de 700 mm y FD.

Actualmente Refuerzo de la aductidn desde ef 22 Anllio-Depésito Nuevo Arganda
£n cuanto a la copacidad de regulocién:

Nicleo urbano:

- Ampliacidn de |a capacidad de regulacidn mediante [a ampliacién del Depdsito Arganda de!
Rey (La Perlita) en 15.000 m?,

) istico:

- Parael abastecdimiento de los sectores SUSH4 y SUS-I5, se propone (a ampliacidn del Depdsito
Nueve Arganda en 14.000 m? para una regulacién de 24 horas de la demanda de las dos
desarrollos. Inicialmente sa propone la ampliacién del depdsito en dos fases, cada una de
7.000 m?, acorde a le consolldacién de le demandas en el tlampo.
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Nuevo depdsita interior al Sector SUS-14 de 500 m? de capacidad, asi ¢camo un nueva grupo
de presidn para el abastecimiento de la zona mas elevada de los sectores SUS-14 y SUS-IS,

*  En cuonto a la red de distribucién:

Nocleo urbano:

- Para el sbastecimiento de los sectores SUS-R1 “El Guijar®, SUS-R2 “Ensanche Poveda” y el
SUS-EL "Valdepencas®, asli como el AA-1B.1 "Arroyo de Viichas-17, ubicedos en la zona
Industrial del nGeleo urbano, se praponen conducciones de didmetros 300/250/200/150 mm

v FD que deberin discurrir por el interlor de los sectoves o bien por viario pidblico y que se
mallardin con (s red existente que discures on el entormo de las mismas,

- Para el abastecimiento de los sectores industriales SUS-11, SUS-12, SUS-13 y el sector con uso
global terclario SUS-T1, ubicados al sur de la 2ona Industrial del nicleo urbano, se propona la
ejecucidn de un samianilio de distribuciin de didmetros 300/250 mm y FD que conactard con
Ia red existente al oeste con la conduccidn de didmetro 250 mm y FD en el camino de fa Bocs
Alta y al este con la conduccidn de dismatra 1000 mm y AC que discurre por [a Ronda del Sur.
igualmente, se proponen conexiones de este semianille de distrlbucién a |a red existente de
400 mm y F en la calle Pico Almanzor yen la de 250 mmy FD que discurre por la calle Bronce,
con tuberias de 300 y 250 mm y FD, respectivamante,

« Para el abastecimiento del Sactor SUR-R4 “Grillero-2", al estar ubicado en una zona elevads,
se propooe la ejecuciéon de una conduccién de didmetro 200 mm y FD desde la Elavadora
Arganda del Rey (La Perlita) que discurr va por viario piblico hasta el interior del sector. Para
ello se considera necesaria a adaptacior de la elevadora instalando un baoster exclusivo para
dicho desarrolio, de manera qua se aprovache la mixima altura plesométrica desde la ETAP
de Colmenar.

- La gran diferencia de cotas que existe en el interior Sector SUS-R3 “Hospital® obliga a dividir
el abastecimiento de este bien desde el sector abastecido actualmente por gravedad desde
el Depésito Arganda del Rey (La Perlita} o desde el sector presurizado que se abastece
actualmente desde Estacién Elevadora Argands del Rey (La Parlita).

- El resto de loa &mbitos de actuacidn v dreas de planeamiento en desarrolio se abastecerdn
desde Tas redes de distribucién existentes que discurran en el entorno de estos con capachdad
suficlente para ello,

Larque Logistico;
- Nueva red de distribucién para los sectores SUS-I14 y SUS-IS de didmetros 500/400 mm y FO 3
ejocutar por lon ejes principales,

Lak conexionas a ia red de abastecimiento cxistente para cada uno de los dmbitos y sectores que se
proponen dentro dei Avance del Plan Genaral de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey se dafinirdn an

$agina & do 24




MOD. 41. UNE A4

Canal <
de Isabel il

cada uno de los correspondientes informes de Viebilidad de ogua para cansumo humano y puntos de
conexidn exterior que deberdn solicitar a Canal de I1sabel ll, 5.4, M.P. cuando se vayan a desarrolfar y
una vez aprobado definitivamente el Plan General.

En ol Dacumentn del Plan General de Ordenacién Urbana deberd inclulrse un plano de infraestructuray
béslcaa de transporte y distribueldn de agus potable, en el que como minime quede raflejada is red
principal necesaria para gerantizar el suministro a las futuras actuaciones urbanisticas. lgualmente, el
documento sprobado definitivamente dei Plan General deberd recoger las correspondientes reservas de
suclo para la cjecucidn de las amplladoncs de los depdsitos, que deberdn calificarse como Red General
de Infraestructuras Socisles y sefialarse en los planos correspondientes.

Se adjunta dentra del Anexo | a este informe un plano en el que se han reflejado las citadas
infraestructuras hidrduficas.

Los diselos de las redes de distribucién da agua pera consumo humana que se incluyan en las Proyectos
de Urbanizacldn de las nuevas actuaclones deterdn cumplir las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel II, S.A., M.P., observindose especlaimenta el cumplimianto de las
especificaciones relativas al disefio, materlales y didmetro minimo en los proyectos de dichas redes de
distribucidn, y remitirse a la Ventanilla Unice de Atencién  Promatores del Ares Plansamianto de Canal
de (sabel I, S.A., M.P., a travds do la sigulente direccién de correo: promotoras@cansl,madrid, pars, 8
procede vy tras la revisidn de ls documentacidn aportada, comenzar la tramitacién de la Conformidad
Técnica da Abastecimiento.

€n la fase de redaccidn de lus proyectos de las redes de distribucldn deberd estudiarse ! dlagrama de
presiones can ef fin de gerantizar el abastecimlento con presiones de serviclo sdecusdas, sagdn fa
normativa de Canal de isabel Il, S.A., M.P.

Raspecto al rlego de zonas verdes y espscios Hbres de uso piblico:

€n las Normas Urbanistices cle! Plan Genaral de Ordenacién Urbana deberd prohibirse expresamente fa
colocaddn de bocas de rlego en viales para baldea de calles conectados a {a red de abastecimiento de
agua de consumo humano.

Con feche 30 de enero de 2008, se firmd un Corvenic administrativo entre el Canal de laabel Ity ol
Ayuntamiente de Arganda del Rey para el suministro de agua rautilizable pars el riego de zones verdes
de uso pdblico, que deberd adecuarse para su ampliacidn a los desarrollos que se aprusben
definitivamente.

De acuardo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel |l (Versién 4. 2021),

ol agua para riego de parques con superficie bruta suparior a 1,5 hectéreas deberd obtenerse de fuentes
alternativas distintas de la red do agua da consumo humane, por bo que ¢l documento de Avance del
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Plan General de Ordenacion Urbana de Argands del Rey del que se informa deberd incorporar la
obligatoriedad para todos los desarrollos que se encuentren en esta situacién, de instalar redes de riego
con agua regenerada en este caso. Igualmente se deberdn definir y reflejar en los planos
carrespondientas las infraestructuras de suministro de agua regensrada pars rlego nacesarles,

Siempre que sea requerido el suministro de agua rageneradi para el riego de las zonas verdes piblicas
de los dmbitos que se proponen, las conexiones a la red de agua regenerada para cada uno de los
sectores se definirin en el Informe de Viabilidad de agua regenerada pora rlego de zonas verdes pdblicos
y puntos dc conexidén cxterlor a la red general de ague regenerade que deberdn solicitar ol Arca
Planeamiento de Canal de Isabel ll, $.A., M.P., cuando se vayan a desarrollar, previamente a la redacdén
del proyacto de riego ton ague regenerade, ¥ una vaz aprobado definitivamente el Plan General de
Ordenacidn Urbana, incluyendo en la peticidn la sigulente documentacidn:

* Plsno de ovrdenacidn del mbito Indicando y localizindo (ss ronas verdes pihblicas.
v Supaerficies regables y tipologla vegetal de las zonas verdes piiblicas,

La viabllidad de conexién exterlor a la red general de agua regenerada adscrita a Canal de Isabel Il, S A,
M.P. estard condicionada a la modificacidn de la autorizacldn de vertido de la Confederacidn Hidrogréfica
del Tajo, que seré tramitada por Canal de Isabel i, S.A,, M.P.

£n cualquler caso, deberd Indicarse que, an las 1anas verdes de uso pdblico de los émbitos, tas redes de
rlego que se conecten transitoriamente a la red de distrlbuclén de agua de consumo humano hasta que
entre en funclonamlento la red de agua regenerada, deberdn cumplic las vigentes Normas pare Redes
de Abastecimiento de Canal de Isabel It (Versidn 4. 2021}, siendo dichas redes Independlentes de la red
de distrbuclén, pera su future utilizaclén con agua regenerada, y disponlendo de una dnice acometida
con contador,

En cuanto al proyecto de [a red de riego con agua regenerada de cada &mbito en el que sea requerido,
éste deberd cumplir las vigentes Normas paro Redes de Reuttiizacién de Conal de Isabe! Il y remitirse a
la Vantanilia Unics de Atencién a Promotores de! Area Maneamlento de Canal de Isabsl 1, S.A.. M.P,
para, o} procede y tras fa revisién de la decumentacién sportads, comenzar la tramitacion da la
Conformidad Técnica.

Respacto a log vertidos de aguas residuales;

Con los datos sportados en (a documentacidn remnitida, el caudal de vertido de las sguas residuales
generadas por los crecimientos previstos en el Avance de) Plan General de Ordenacldn Urbana de
Arganda def Rey, calculado segun las dotaciones contempladas en las vigenres Normas pora Aedes de
Saneamiento de Canal de isabel If (Versién 3. 2020), asclende a 25.848,37 m"/dia, de los qua 4.724,88
m"/die corresponden al vertido en suelo urbano no consolidado v 21.123,68 m*/dla al vartido en suelo
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urbanizable sectorizado. De este cauds! de vertido, el correspandiente al nicleo urbano de Argancdla del
Rey serfa de 13.463,95 m*/dia y 12.384,42 m¥/dfa a la zona def Pargue Logistico.

Respacto a ls capacidad da depurecién de las aguas rasidusies:

En la actualidad, el municipio de Arganda del Rey depura sus aguas residuales en la EDAR de La Poveda,
situada el norceste del nicleo urbana del municipio y gestionada por Canal de isabel i), S.A,, M.P,

En I3 actualidad EDAR de La Poveda no puede admitir los vertidos generados por los desarrolios previstos
an ¢l ndcleo urbano en el Avence del Plan General de Ordanacién Urbena de Arganda del Rey, por lo que
serd necesario ejecutar una ampliacidn de la EDAR.

Por otro lado, pare la depuracidn de los vertidos generadas por los sectores $US-(4 y SUS-I8 ubicedos en
ls denominada Plataforma Logfstica, se establace que éstos deberin sar tratados en uns nueva EDAR »
ojecutar an o Intarlor del SUS-I4 “Gallina Blanca“. Con respecto a esta solucion se Indica que con fechs
28 de abril de 2021, la entonces Consejerfa de Medio Ambients, Ordenacién del Territorio y
Sostentbilidad, emitid el Informe Ambiental Estratégico en relacién con la Modificacién n? 1 del Plan
Pardlal de la UE-141 “Gallina Blanca” (SUS-14 del Avance del Plan General), en cumplimiento con la
tremitacidn definida en el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobire gestién de Infraestructuras de
sanceamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en el que se recoge tanto la depuraddén
en una nueva EDAR en el interlor del sector como s necesidad de ejecutar un colector/emisario que
transporte el caudal depurado efiuente hasta cauce ptiblico més cercano, slempre que se resuelva
favorablemente tanto la tramitacién amblental como $a urbanistica de dichas infraestructuras.

Por tanto, se deberd recoger, en el documento sprobado definitivaments del Plan Genaral, una ressrva
da csmln para la sjecucldn de 1na nueva FDAR, qun dahard aalificares foma Red General de

Infraesteucturas Soclales y sefialarse en los planos correspondientes del PGOU de Arganda del Rey, asf
como la ejecucién de un colector/emisario para Ia evacuacién del caudal depurado efluente da ambos
sactores SUS-I4 “Gallina Blanca” y SUS-S “El Hoydn” contemplados en ef Avance dal Plan General de
Ordenacidn Urbana.

£n este sentido se debe indicar que tanto la EDAR camo el colactor/emisario a ejecutar para el trasporte
del caudal depurado, asf como su evacuacién a zauce publico, deberan cumpllr tanto {a legislacddn
sectorinl vigente v les tramitaciones que por su aplicacién se deriven, como los condizionantes y
requerimientos técnicos que puedan establecer lss administraciones competentes.

Respecty a s redes de saneamiemo:

De acuerdo con el Estudio de Diagnoals y Plan Director de e Red de Drenaje Urbano del municipio de
Arganda dol Rey y del Sistemne de Colectores y Emizarios La Poveda (en adclante EDyPD), redactado per
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Canat de isabel Il, 5.4., M.P. en julio de 2019, las redes de saneamlento pars los desarrolios contemplados
en el Documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey deberan ser de
tipologia unitaria para los ambitos y sectores embabidas en la trama urbana y aquellos que no tienen up
cauce carcano y piara fos dmbitos y sactoeas situados en los terrenos exteriores al entramado urbano,
que no conectan con la red principal del municiplo, se prapone red seperativa con Ia conexién directa
can la red de alcaritariiiado urbano de Arganda del Ray.

Por tanto, los érbitos do actuacién y (s éress de planesmiento en desarrollo en suelo urbano ne
consolidado, ast como los scctores en suclo urbanizable scctorizado tendrdn las sigulentes tipologlas:

Nicleo urbano;

- Tipologfa unitaria: AA-1 3 AA-6, AA-10 a AA-16, AA-19 a AA-29, APD-1, APD-2, APD-5 a APD-
8, SUS~R1, SUS-R2 y SUS-E1,

= Tipologia separativa: AA-Y9, AA-18.1, APD-3, APD-4, SUS-R3, SUS-R4, SUS-T1, SUS], SUS-12 ¥
SUs-13.

Duraye Logisticp:
~ Tipotog(a separativa: SUS-I4 y SUS-I5.

€n redlus awpriTutivas;

E0 ningdn caso las aguas de lluvia procedentes da cublertas, patios o cuslquier otra Instalacién
interior de las parcelas podran incorporarse a }a red de aguas negras dal mbito, Las aguas de
Huvia se incorporaran a la red de sguas pluvialas que deberd verter 8 cuaiquier cauce publico
cuyo destine no sea la red da alcantaritiade de aguas residuales y cumplir s normativa y
condicianantes que marque ta Confederacidn Hidrogrifica del Tajo al respecto. Por este motivo,
ac dispondrén dos acometidas dc lencamicnto en cedo éeca cdificable: uno pora ogues
residuales y otra para pluviales.

En redes unitarlas:

Se deberd realizar, por parte del promotar, un estudio hidrico del caudal de aguas negras y de
lluvia que aportarén los smbitos a la red de colectares y emiserios gestionados por Canal de
Isabel i, $.A., M.P. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de (sabel {1,

No deberd incarporarse a las colectores y emisarios gestionados por Canal de lsabel U, S.A., MR, y de
thularidad de is Comunidad de Medrid o de Canal de isabel {i, un caudal de aguas residuales diluido con
las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residusles aportadas por
I actuacién.

Por atro lado, y en cumplimiento con lo recogido tanta en el Real Decreto 35/2023 por of que se aprueba
la revisidn de los planes hidroldgicos, como an el Reol Decreto 665/2023 por el que se modifica el
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Reglumento del Dominio Pdblico Hidrdulico, el Proyecto de la red de alcantarillado deberd contemptar la
implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de laminacion, que
reduzcan/lsminen la incarporacion de las aguas de lluvia en la red de alcantarillado, Para la implantasién
de estas infraestructuras se deberdn disponer los tarrenos necesarios en el intarlor de la actuacién, En
cuanto a le gestién de los SUDS, s# deba Indicar que dsta no sard competancia dsl Canal de Isabel I, S.A,,
M.P.

Ademds, en los Proyecios de urbanizecidn de cada imbito urbanistico se tendré que garentizar que las
sguas de cscorrentia exterlores a los dmbltos y que discurran por vaguadas quc hayan sido obstruidas
por las obras de urbanizacién, no se incorporen a la red general de saneamiento por el que clrculen
aguet residuales.

En cuanto a ka Incorporacidn de los vertidos de aguas residuales a la red de saneamlento, se deberdn
seguir las directrices y los requerimientos indicados en el EDyPD y en su Anexo para ls conexidn de los
émbitos, Previements & la conexidn, daberdn ester ejacutadas los tramos imprescindibles de aguellas
actuactones recogidas en el EDYPD y an su Anexo que se juzguen necesarlas pars la mejora de la red de
drensje urbano y que podrian ser requeridas con carcter previo a I3 conexién de los vertidos del sector.
En particular, se tendré que cumplir con lo siguiente;

* Enrelecidn s los dmbios AA-09, SUS-R3, y sectores SUS-T1, SUS-12 y SUS-13 ubicados en al niclee
urbano, los caudales residuales se recoger'an on el colactor perimatral pravisto en ol EDyPD de
prioridad P3. La EBAR (Estacidn de Bombeo de Aguas Residuales) prevista para conectar los
caudules desde el colector perimetral a la red da slcantarillado, tendria que reviszrse para poder
bwer fierte ol nuevo seudul du verlidu. by sclustivrre mesosstive dul EDYPD quw dutawiiun
estar sjecutadas, sguas abajo de ests EBAR, previo al desarrollo de los dmbites indicados, serfan
las siguientes:

o ALL_ARG P1A_UA
o ALC_ARG_P1A_06
o ALC_ARG_P1A_07

o En cuanto sl resto de dmbitos ubicados en el nidea urbano, los Incrementos en caudal punta
residusl que supondria el Avarice del Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey
serfan despreciables.

£n cuanto a los sectores SUS-4 y SUS-I5, tal y como se hi indicado anteriormante, contarien con su
propis EDAR y deberdn sjecutar conjuntamaente uncolector/emisario que transporte el csudsl depurado
efluente hasta cauce piblico, por lo que sus vertidos no afectarien a la red de slcantariiisdo urbano.

Cato, unido a loa condicionentea que imponen los racientes Meal Decrato 15/2027, de 24 de enero, por ef
que se aprueba fa revisidn de los plones hidrofdgicos de los demarcaciones hidrogrdficas del Cantisbrico
Occidental, Guadalquivir, Cauta, Melilia, Segura y Jicar, y de la parte espaliolc de las demarcaciones
bidrogrdficas del Cantdbrica Oriental, Miko-Sit Duero, Tajo, Guadiana y Ebro, que modifica el Plan
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hidrolégico de la cuenca del Tajo; y el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por et que se madifica el
Reglamento de! Dominio Piblico Hidrdulico, hacen que en la futura revision de los sistemas para
adecuarlos a los citados RD 665/2023 y RD 35/2023 puede que surjan nuevas propuestas o sea necesario
modificar las sctuales.

Los proyectos du las redes de sancamiento a Incluir en los Proyectos de urbanizacién deberan cumplir
las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il y ser remitidos a la Vantanilla
Unica de Atencidn 8 Promotores del Area Plancamiento de Canal de label ||, S.A., M.P. para, s procede
y tras la revisién de o documcentacidn aportada, camenzar la tramitacidn de la Conformidad Técnica.

Asl mismo, en les Normaes Urbanistices dal Plen General de Ordenacién Urbanae de Argenda del Rey, debe
quedar reflejado expressmente que los vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento deben
cumplir la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre vertidas liquidos industriales al Sistema integral de

soneamliento.

Respacto a las Normas Técnicas para el Abastecimiento, Saneamianto y Reutilizacién:

€n o} apartado relativo al Abastecimiento de agus del Documento « Normas Urbanisticas, relativo al
disefo y caractaristicas de ls rad de distribucldn del agua deberd figurar aspacificamente el sigulente
texto:

“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucidn de agua pare consumo
humano, materiales, diémetros, etc., se observard ef cumplimiento de las Narmas para Redes de

Abastecimiento vigentes en Conal de Isabe'il, S.A., M.P.”

Fn ol apartadn relative al Sansamienta del fiarementa — Ninemac Urhanistiras, relativa al dieefio y
caracteristicas de |a red de saneamlento deberd figurar especificamente el sigulente texto:

“En cuanto a dotaciones, disefio de red de soneamiento, materiales, didmatros, pendientes, atc.,
s observaré ef obligado cumplimiento de las Normas para Redes de Saneamiento vigentes en
Canal de Isabel I, SA, M.P.”

En el apartado relativo a la Reutilizaclén can agua regenerada del Documento — Normas Urbandsticas,
relativo al disefio v ceracterfsticas de s rad de reutilizacién debers figurar espacificamente el siguiante
texto:

“En cuonto a dotaciones, presiones, disefio de red de reutilizacidn, motenales, didmetros, etc., se

obiservarg of cumpiimiento de fas Normas poro Redes de Reutliizocion vigentes en Conol de isabel
I, SA, M.P.*
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Asl mismo, sa indica que la normativa de abastecimiento, saneamiento y reutilizacién actualmente
vigente en Canal de Isabel I, S.A, MP. estd compuesta por las vigentes Normas paro Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel If (Versidn 4. 2021), las vigentes Normas para Redes de Saneamiento
de Canal de isabel Ul (Versidn 3. 2020} y por las vigentes Normas para Redes de Reutilizacién de Canal de
lsabel I} (Versidn 2. 2020),

Respscto p la clasificacién, calificacidn y gestion det sualo pare las Infraestructuras hidréulicas bsices:

Los terrenos donde se ubican kas Infraestructurss bésicas, existentes y futuras, para la aduccion y
regulacion del sgua de consumo humano, asl como pars el saneamlanto y depuracién de las aguas
residuales del munitipio de Arganda del Rey, deberdn calificarse como Redes Supramunicipales de
Infraestructuras Sactales, si dan servicio a varios municipios, 0 como Redes Generales de Infraestructuras
Saclsles en cato contrario, y sefalarse en log planos de calificacidn del Plan Genersl de Ordenaclén
Urbana.,

Respecto al abastecimiento actual, se consideran Infraestructuras baslcas supramunicipales Ia Arteria
Elevadara Velllla de San Antonlo - Arganda del Rey 2 de didmetro 700 mm, |a Arteria Arganda 2 —- Morata
de Tajuiia - Perales de Tajuiis de 700 mm, el Depésito Nuevo Arganda y la Elevadors Nusvo Arganda @
{nfraestructuras bisicas generales, Ia Arteris Arganda del Rey - Periita - Pusrta de (s Dahesa de didretro
800 mm, la Arteria Elevadora Velills de Sen Antonlo - Argandas del Ray 1 de diémetro 300 mm, asl como
los depdsitos Arganda 1, Arganda del Rey (Puerta de la Dehesa), Argands del Rey (La Periita} y la Bstaclén
Elevadora La Perlita. Respacto al abastecimiento futuro, se considera como Infraestructura bésica
supramunicipal el Refuerze de la aduccldn desde el 29 Aclllo-Depdsitc Nuevo Arganda, ¥ como
Infrsestructuras bisicas generales, la conduccion de aduccién de dldmetro 600 mm desde el Depdésito

Nuevo Arganda, la ampliacidn del Depdsito Nuevo Arganda v ta ampliacidn del Depdsito Arganda del Rey
{t 2 Paslita)

En cuanto al saneamiento actual, se consideran Infraestructuras bisicas generales el colector Al del
Catdlogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid v |2 EDAR de Ls Poveda y, en cusnto al
sansamiento futuro, Ia ampliscién de |a EDAR de is Poveda.

Por Ultimo y en cuanto a reutilizacldn, se considera Infraestructura bisica general ls conduccidn de
aducclén de agua regenerada pracedente de la EDAR de La Poveds, el Depésito de Arganda del Rey yla
Estacidn Elevadora de Arganda de! Rey.

En retacién con las afecclones a tas instalaciones adscritas a Canal de Isabel 1), S$.A., M.P.:
€l artieulo 57.b) de le Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establacs la

necesidad de que los drganos v entidades pdblicas emitan informe sobre la afeccién que el planeamlento
genere respecte a los intorescs piblicos por clles gestionades.
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Asimismo, cualquier intérvencién sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel I} requericd la
previa conformidad técnica de la sociedad.

En ol término municipal de Arganda del Rey existan las sigulentes infraestructuras adscritas a Canal de
Isabel 1, &l amparo del articulo 18. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas:

ABASTECIMIENTO

Arterla elevadora Valilla de San Antonlo - Arganda del Rey 1y 2 de @ 500 mm,
Arteria Arganda del Rey-Puerta de la Dehesa de @ 800 mm.

Arteria Parque Wamer de @ 600 mm.

Arteris Arganda 2-Morata de Tajulla-Peratas da Tajufia de @ 700 mm.

Artaria de @ 500 mm.

Arterts de @ 700 mm,

Depdsito y Estacidn Elevadara La Perlita.

Depdsito Argands 1,

Depdsito Argands 3.

Depdsito Puerta de la Dehesa.

L5 AALSATT, Dosete mew {7 o bgrach. 115, FEM Samtet

SANEAMIENTO

- Colgetor Al o« ta Camunidad de Madrid,
- EDAR La Povada.

S TS P p—

i TACION [

- Depdsito 2 de Arganda-Santa Engracla.

AGUA REUTILIZADA

- Tuberia de aducclon de @ 250 mm.
- Depésito y Estacién Elevadora de Arganda del Rey.

s b S il e T T

sty

Se sdjunta como Anaxo Il ls documentacidn gréfice esquemitics que recoge las Infraestructuras
afectadas por la actuacién, sl bien, en caso de requerlr un mayor detalle, el promotor se deberd poner

Limas dv unbl v, puind beioucom, WIS
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en contacto con el Ares de Conservadén Sistama Tajo, para coordinar |a realizacidn, a costa de aquel,
de los posibles levantamientos topogréficos que se estimen oportunos pars la correcta redaccidn y
ejecucidn de! plapeamiento.

El Plan General deberd recoger [as redes supramunicipales, generales y locales existentss en la
dafimitacion de su dmbito territorial, por lo que se han de recoger en dicho documento agirelias
infraestructuras sdscritas a Canal de tsabel Il que por su naturaleza tengan tal condicién (apartedo 4 del
articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante, Ley del Suelo de Madrid),
Astmlsmo, y ¢n funcién de lo dispucsto en ¢l artlculo 36.2 de la Ley del Sucle de Madrid, dichas
Infraestructuras deberdn callficarse en el Plan General de Arganda del Rey, como Redes Piblicas de
Infraestructuras Sociales de abastecimiento, reutllizads, sansamiento 0 comuniceciones; segln proceda,
de conformidad con la Ley del Suelo de Madrid.

€1 Plan Geners| de Arganda del Rey deberd contemplar la posibilidad de flaxibliizar lss determinaciones
de la ordenanza que regule ¢l uso de infraastructures y servicios pdblicos por razones de Interds poblico,
especialmante an cuanto a los pardmetros de posicion de la edificacidn, superficle méxima edificable y
altura maxima. Por las mismas razones de servicio piblico, se contemplard expresamente como uso
compatible la posibllidad de construir infraestructuras hidréuficas en el suelo no urbanizable de especial
proteccion, en todlas sus categorias.

€1 Plan General de Argands del Rey deberd recoger en su normativa urbanistica la ragulacién relativa a
{as Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franfas de Protectién (FP) recogidas en sl punto 8 del
apartado V de las Normas pere redes de Abastecimlanto de Agus de Cansl de {sabel Ui Versién 4 de 2021,
vigents desde el 22 de enero de 2022, en ef que se defing lo siguiente:

1 f,

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho determinado en
funcién de las caracteristicas tcnicas y ublcacién de las conducciones, en la que se establece una
prohibicidn absoluta para constryir v una fuerte limitackdn sobra cuslquier actuacién que se
pretenda realizar en dicha banda,

Su anchura serd definida por los Servicios Técnicos de Canal de isabel It y varlard entre 4 y 25 metros
dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccién hidrdulica, nimero de
conducciones paralelas, capacidad méxima de transparte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de aplicacidn las sigulentes condiciones de
proteccidng
= No se estableceran estructuras, savo las muy ligeras que puedan lsvantarse con factiidad, y en

cuyo caso sa requedré la conformidad expresa de Canal de Isabal (1.
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- No se cokcardn instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicidn de corrientes
pardsitas.

Se prohibe la instalacién de colectores.

Cualquior actuscidn de plantacién o ajard namiento, Instalacién de viales sabra las Bandas de
Infraestructura de Agus, asl como su cruce por cualquier otre infreestructurs, requerirsd (s
conformidad técnica y patrimanial de Canal de isabel It.

Cuando axista un condiclonante de interds ganeral que impida el cumplimlente de lo establecido

en los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiard y propondra una solucion especizl de
protecclén que deberd ser aceptada par el solicitante para su ejfecucion,

Franjas de Proteccién {FP}

S Mg, L1L

Se denomina Franja de Proteccidn (FP} a dos zonas paralelas a ambas lados de Ia BIA, donde no
existe limitacidn alguna pars ls edificacidn, pero of se requlere sutorizecidn express de Canal de
{sabel (I,

Cada una de las dos zonas de |a FP tendrd una anchura de 10 metros medidos desde Ia linea extecior
correspondiente da la BIA asignada a la (nfraestructura de abastecimianta.

B w0 LALISE Scamty La

i fuese necesario contar con documentacidn grafica de Canal de isabel Il en refacién con las
] Infraestructuras indicadas, se solkitard la misma al Area de Cartograffe y GIS de esta Empresa
| Pdbllea, » travste de la slgulente direccidn de eorraa albetrdnico: eactografia@canal madrid

| Para I» sjacucion en estas zones de cualquier estructurs o edificecidn, salvo las muy ligaras, se
] requerird I3 oportuna conformidad de Canal de Isabel i, que condicionard su autorizacién a
’ aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de las conducciones
5 existeéntes.

[PPrTRS

Cuando en caso de rotura de |a conduccidn exists riesgo para ls seguridad de las estructuras o
edificaciones a construir en la FP, Canal de Isabet Il podrd requeric fa implantacién en dichas
construcclones de medidas correctoras o de proteccién,

En cuanto a las Infrsestructuras de sanesmiento, se establacerd en las normas urbanisticas del Plan
Genersl de Argends del Rey que sus trazados se mantendran expeditos de edificaciones, construcciones,
instalsciones y plantaciones de espedies arbdress y arbustivas,

2 1 o g Wemserh Sa im0 v Cxary 3L T

€ Plan Gonoeral deo Arganda del Rey resogerd enpresamante en eu normativa urbanfstica que sualquier
retranqueo y/o afeccidn sobre las Infraestructuras de Canal de Isabel If deberd ser sutorizado
previamente por dicha Emperesa Piblics, la cual podrd Imponer los condlclonantes que resulten
necesurios para la salvaguarda de las Infraestructuras hidrdullcas que gestiona. De igual modo, se

[
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recogerd expresamente en las normas urbanisticas que los costes derivados de cualquier Intervencién
sobre las infraestructuras hidréulicas promovida por terceros que se autaricen por Canal de Isabel Bl serd
de cuents de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Piblica o 2l Ente Canal de lsabel It,

€l Plan Ganeral de Arganda del Rey Incorpocard en las normas urbanisticas un articulo que ettablezcs
que serin de obligada cumplimiento las vigentes Norrmas para Redes de Abastecimisnto, de
Saneamiento y de Reutilizacidn de agua que aplique Canal de isabel I, La consufta de estas normas
técnicas puede realizarsa en la pégina web www.canaldeisabelsegunda.es en el apartado “Normativa y
Ucktaclones®,

£l Plan General de Argande del Rey no debe contener ninguna determinaddn que excluya el derecho de
los titulates de bienes demaniales obtenidos onerssamente a percibir el aprovechamiento urbanistico
que les corresponda en |a equidistribucidn de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento,
pues ello comportarfa una Infracclén del articulo 47.3 del Reglameanto de Gestidn Urbanlstics, de la
reiterada jurisprudancla que lo Interpreta (var Sendencias dal Tribunal Supremo de 16 de julio de 2008 v
29 de enaro de 2010, asl como, fundementalmente, |a de 3 de Junio de 2009, relativa a Canal de Isabel
i) v del articulo 190.bis de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Por ditimo, cabe seflater que «| articulo 189.1 da In Ley 33/2003, de 2 de noviembrs, de Patrimonio de
los Administraciones Piblicos establace que “lo aprobocidn inicial, lo provisional y lo dafinitva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten o blenes de titularidad piblica deberdn
notificarse a lo Administracién titulor de los mismos®. En consecuencia, (os hitos de sprobadén
contemplados en el citado articulo deberdn ser natificados a Canal de tsabel i), 5.A., M.P., a la atenicién
de la Subdireccidm de Patrimonlo, sin parjuicio de los informes que deban solicitarse & otros serviclos
de esta Empresa Pdblica en la tramitacidn delinstrumento de planeamiento en cuestidn.

Con respecta a la tramitacién de las figuras urbanisticas de desarrollo de las actuaciones definides en
¢l Avanca del Plan General de Ordenacidn Urbana;

Una ve2 aprobado definitivamente ol Man General de Ordenacién Urbana, el Ayuntamlento deberd
colabarar con Canal de |sabel Il, S.A., M.P. en [a fase de tramitacién medioambiental y urbanistica de los
proyectos de las infraestructuras y la posterior exproplacidn, a las efectos de facilitar en lo posible la
disponlbilided de 108 tarrenos afectedos por las nuevas infraestructuras de absstecimiento, saneamiento
y depuracidn necesariss para ¢l desarrollo de los dmbitos en suslc urbano y los sactares en suslo
urbanizable,

Se recuerds qua los 3mbitos tendran que solicrar a Canal de (sabel |, S.A., M.P. (afbrme de Viabiiidad

de agua de consumo humano y puntos de conexion exterior y curplic con la tramitacién del Informe
correspondiente al Decreto 170/1998 sobre gestidn de los infraestructuras de saneamiento de cguas
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residuales de fa Comunidad de Madrid, a través del Area de Anélisls Ambiental de Planes y Programas de
la Consejerfa de Medic Ambiente, Agricultura e Interior.

Con respecto a los Planes Parclales, la aprobacién definitiva de astos documeantos dabaerd condiclonarse
al Informe pravio, s emitir par Canal de Isabel 1, S.A., M.P. relativo a sus competancias.

La aprobacidn definitiva de los Proyectos de Urbenizacién deberd estar condicionada a que se haya
cumplide con lo dispuesto en el Informe de viabilidad emitido por Canal de lsabel II, S.A., M.P. y en &l
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de Infrecstructuras de sancamiento de aguas
residuales de la Camunidad de Madridy, en caso de no estar ya ejecutadas nl en servicio, al inicio de las
cbras de hus Infraestructurss de absstecimiento, saneamianto y depuracién necesarias pera ef dusarrollo
de cada dmbito.

Elinkcio de las abras de abastecimlents de agua para cansumo humano y de ssnesmiento de cads sactor,
por parte de! promotor, estard condicionada a la obtencién de las Conformidades Téenicas de Canal de
1sabel I, S.A., M.P. v 8 |8 suscripcidn de los correspandientas Conventos de Conformidad Téenica.

Por ello, el Ayuntarniento deberd condidonar:

*  Las llcanclas de obras de urbanizacidn de los sactores a tramitar, a la obtencidn previa de Canal
de lsabel Il S.A, MP. de las Conformidades Técnicas de los proyectos de las redes de
distribuclén de agua para consumo humano y de las redes de saneamiento, y al cumplimlento
de los condicionantes de los Informes da \fabilidad emitidos por Canal de Isabel Il, S.A, MP, y
los candiclonantss de saneamiento y depuracidn que la Comunidad de Madrid determine en el
correspondicnte Informe an cumglimisnto de! Decreto 170/1998,

* Las licenclas de edificacién, al Ini¢io de tas obras de Jas Infraestructuras genarales a ejecutar por
LaRal aa [350a( (1, b.A,, M.F. 0 pOr I68 Promaotores de 105 AMDITOS, NeCAZANAS Pars g2arantzar &l
abastecimiento, saneamiento y depuracién del sector a tramitar.

*  Las licenclas de primera ocupacidn o de actividad, a |a obtencidn del correspondisnte Informe
de Canal da isabel 1), 5.4, M.P. de Is puesta en servicio de (as infraestructuras de sbastecimiento,
saneamiento y depuracidn, necesarias para el desarrollo del correspondiente sector.

Respecto de los costes de las infresstructures y su repercusién a los desarrollos urbanisticos
prepuastos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de los desarrolios de contribuir a la financiacidn de las
Infragstrusturas las para ssegurar la eonsrddn con las rodee generalés y para reforsar; mejerer o
smipliar tales redes cuando ses necesario para compensar ¢ Impacto y la sobrecarga qus suponga la
pucsts en uso del dmbito de actiacidn, de acucrdo con lo estahlecida an la Ley 9/2001 del Suslo de la
Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legisiabivo 7/2015, de 30 de octubre, por ¢l que se aprueba el
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Texto Refundida de fa Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y en el capitulo Il del Titulo I del Reglamento
de Gestidn Urbanfstica para el desarrolfo y aplicacidn de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidn
Urbana, aprobado por Real Decreta 3288/1978, de 25 de agosto.

En aste sentido, con fecha 8 de octubre de 200, el Ayuntamiento de Argancia de! Ray v el Canal de (ssbel
ti suscribieron una Adenda al Convenie de colaboracién en la distribueion, para la ejecucion y financlacion
de Infroestructuras, en la que se definieron las infraestructuras requeridas para los nuevos desarrollos
urbanisticos contempladas en el vigents Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey de
1999, sc ostabloclcron los compromisos en cuanto a la efccucidn de mismasz, y doterminé ¢l coste total
de dichas Infraestructuras, asl como las cantidades a repercutir a cada uno de los dmbitos urbanisticos.

En relacidn a los nuevos desarrallos propuestos en el Documento de Avance Plan General de Orden acién
Urbana en tramitacién que se encuentran ubicados en ef niicleo urhang, no incluldos en el plansamiento
vigente de Arganda del Rey, y debido al tlempn transcurrido y & las Infreestructuras hidriulicas
ejecutadas en el término municipsl, debarén incuirse en un nusvo Convenie de Ejecucidn de
Infraestructuras Hidrdulicas, que actualizard la vigente Adenda af Convenio de colaboracidn en la
distribucion, para la efecucidn y financlacion de Infraestructwras, en el que sa inclulrdn las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracién que resulten necesarias, segun lo
indicado en @l presente informe, repercutiendo la ejecucion de las mismas, proporcionaimente a los
cauclates e sbastecimianto y de vertido, & los dmbitos qus se incluyan en el Documanto de Aprobaddn
Oafinitiva del Plan General de Ordanacién Urbana de Asganda del Rey.

Por otro lado, en relacién a los sectores SUS-14 “Gallina Blanca® y SUS-I5 “El Hoydn”, ubicados al sureste
del nicleo urbamo de Arganda del Rey, se deberd suscribir un nuevo Convenfo de Ejecucidn de
Infroestructuras Hidrdulicas entre &l Ayuntamienta de Arganda del Rey, el Canal de Isabe! it y Canal de
tsabel Il, S.A,, M.P. en ! que sa definan y valoraren las Infraestructuras de abastecimiento, saneamiento
y. ¢l prareds, de rlegn nearscariac paca ol desarmilln de amhac wrtnres

Las fichas urban(sticas de los dmbitos en suelo urbano y de los sactores en suelo urbanizable debardn
incluir |a siguiente condicién: “Esta actuocidn urbonistica participard en los castes de ejecucion de las
infraestructuras generales hidrdulicos (aduccidn, regulacién, distribucin, saneamisntoy depuracidn). Su
participacién se determinaré, proporcionaimente o su demando de agua de consuma humano y caudol
de vertido, en ef Convenio para la efecucidn de las mismas que habrén de suscribir ef Ayuntamiento y
Canaol de Isabel I, S.A., M.P.",

La aprobacidn de los desarrolios urbanisticos queda condicionada a la actualizacidn de la vigente Adenda
al Convenio en el caso de desarrollos ubicados en el nicleo urbano y a la firma previa del nuevo Convenio
para fa efecucidn de Infraestructuras hidréulicas para el desarrollo de los sectores SUS-14 y SUS-IS, al
pago comespondiente de I35 cantidades asignadas 3 cada una de as actuadiones y al cumplimiamo, por

parte de sus promotores, de los condiclonantes incluidos en los Informes que hays emitide Canal de
isabei Il, S.A., M.P.
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Canal de (sabel I, 5.A., M.P. condicionard la Conformidad Técnice de las redes de distribucidén y de
saneamiento del proyecto de urbanizacion de las actuaciones urbenisticas recogidas en el Plan General
de Ordenacin Urhana al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las
actuaclones y al cumplimicnto, por parta da sus promotores, de los condicdonantes Incluidos an los
infatmas de viabilildad y conaxidn exterior necesarios qua haya emitido Canal de Isabel It, S.A, M.P.

Canal de Isabel |I, S.A., M.P. condicionard k recepcidn de (s red de distribucién y la conexidn de las redes
de distribucién y de saneamienito al sistema general de sbastecimiento y de sanaamiento y depuracién
a la pucsta en serviclo previa de fas Infracstructurss hidrdulicaz que resulten noccsarias para garentizar
el abastecimiento, el saneamiento y depuracidn del mbito a desarrollar.

Para cualquler aclaraclén de este informe en cuanto a ka soludién, criterlos téenicos utilizados y/o
servicios implicados, se deberd pener en contacto con la Ventsnills Unics pars Ayuntamlentos de Canal
de loabel I, S.A, MP. o través de la sigulente direccidn de correo electrénico:
ayuntamientos@canal.madrid

Lo que se comunica pare su informacidn y efectos oportunos.

P.A.

Flomodo eloctionloamente por; ANA
CUESTA ALGORA
En I fecha y hors 01.08.2024 08:21: 11

Paula Gonzélez Laynez
JEFA DEL AREA PLANEAMIENTO




120 .

PAG g

Canal =<
de Isabel Il

ANEXD |
PLAND DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS DE ABASTECIMIENTD

PP CYED IT EADL R ) SopETRLY) NI £ W SIIIIN e DY TP SEEISS | TEIEIENT [5ch ) @ P T UETIN, S e TERT A )) ILOWA I Py Tl LN EXITIE Y VERETY JEDOO) ) ST N R

Pagine 22 du 24

J

-V 3NN “Lv "AQON



MOD. 41. UNE A4




MOD. 41. UNE A4

S o gty St § e WAl b Sy 75 TEL Tilie 5, Szt ade M L AA18 pecrpesie 14 Cumpecy s o6 Sargeia |3, 6 ARUTEN! Sruste ke £ S Dageaca, 10 3000 Wasrs

T g S e 1

Canal &
de Isabel ll

ANEXO Il
PLANQS DE AFECCIONES A INSTALACIONES ADSCRITAS A CANAL DE ISABEL It, S.A., M.P

Pagine 28 ou 24




w23

PAG

)

7V INN "Ly 'AOW



MOD. 41, UNE A4

s

Anexo V Informe del Area de Planificacién y Gestién de Residuos

Ref: 10408350923 Exp.: 10-UB2-00063.3/2023
SIA- 23/061

INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DENOMINADO AVANCE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ARGANDA DEL REY

Municipio Arganda ded Rey

Unidad de Origen Area de Planificacion y Gestion de Residuos

Unidad de Destino Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas.

Con fecha 13 de abril de 2023 (Ref.: 10/384232.9/23) se recibid en la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura, el documento denominado Avance del Pian General de
Ordenacion Urbana de Arganda del Rey.

Este documento de Revision del Plan General fiene como ocbjetivo evaluar el grado de
desamollo del actual PGOU y la reformulacion de sus previsiones y propuesias para
impulsar un nuevo modelo de desamollo urbano sostenible.

La Revisién contiene el Documento Ambiental Estratégico y el Estudio de Caracterizacion de
Suelos, incluyendo en éste (itimo un Estudio Historico y del Medio Fisico.

Para el Estudio Histarico se han utilizado fotografias de los vuelos de los afios 1956/1957,
1973/1986, 1984, 199972003, 2006, 2011 y 2017. Este Estudio se centra en los nuevos
sectores urbanizables propuestos por el nuevo Plan General de Ordenacion Urbana y
concluye lo siguiente sobre cada uno de ellos:

SUS-R1

La parcela ha tenido un uso agricola desde hace mas de 60 afios. El planeamiento vigente
establece un uso de residencial no programado y no se detectan, segln este documento,
focos ni indicios de contaminacion del suelo.

SUS-R2

La parcela ha tenido un uso agricola desde hace mas de 60 afios. El planeamiento vigente
establece el uso industrial de este ambito. EI ambito estd calificado como industrial no
programado y el terreno, seguln se sefiala no muestra focos ni indicios de contaminacion del
suelo.

SUS-R3
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El terreno del sector no esta siendo explotado en la actualidad. Linda por el norte con la
Rda. del Sury por el este por terrenos edificados de explotacion residencial e industrial. No
se detectan, seglin se sefiala en el documento, focos ni indicios de contaminacion del suelo.

SUS-R4
Hasta el afio 2006 se desarrolld una actividad de explotacion agricola. Posteriormente se
han llevado a cabo construcciones como vianios e instalaciones deportivas.

SUS-T1

Hasta el afio 2006 se desamolld una actividad de explotacidon agricola. Linda al norte con
varios viarios de importancia, algunos de ellos situados en el interior del ambito. El
planeamiento vigente es industrial no programado y e! terreno, segln se sefala, no muestra
focos potenciales de contaminacion ni indicios de ésta. No obstante, se sefiala la necesidad
de un estudio mas detallado de la contaminacion del suelo cuando vaya a desarrollarse, por
riesgo de afeccion al amoyo en caso de expiotacion de la parcela.

SUS-H

La parcela ha sido utilizada como terreno agricola desde hace mas de 60 afos. Linda por el
suroeste con la A-3. En el planeamiento vigente esta calficado como industrial no
pregramado vy el terreno no muestra focos potenciales de contaminacion ni indicios, segin
Se expresa en el documento presentado.

SUS-12

La parcela ha sido utifizada como terreno agricola desde hace mas de 60 afios. Al sur linda
con la A-3 y la cfra. de San Martin de la Vega. En el planeamiento vigente esta calificado
como suelo industrial programado y el terreno, al igual que en casos anteriores, no muestra
focos ni indicios de contaminacion. No obstante, se sefiala la necesidad de un estudio mas
detallado de la contaminacion del suelo cuando vaya a desarrollarse, por riesgo de afeccion
al arroyo en caso de explotacion de la parcela.

SuUs-3

La parcela ha sido ufilizada como terreno agricola desde hace mas de 60 afios. En &l
planeamiento vigente esta calificado como suelo industrial programado y el terreno y, segin
el documento presentado, al igual que en casos anteriores, no muestra focos ni indicios de
contaminacion del suelo.

SUS-L1

El sector ha sido utilizado como terreno agricola desde hace mas de 60 afios, exceptuando
una parcela al noreste que desde 2006 se utiliza como plataforma logistica y un recinto para
festivales. En el planeamiento vigente esta calificado como suelo industrial programado y el
terreno, segln el documento presentado, y al igual que en casos anteriores, no muestra
focos ni indicios de contaminacion del suelo.

SUS-L2

El sector ha sido utilizado como terreno agricola desde hace mas de 60 afios. Es suelo
urbanizable no sectorizado y, segln el documento presentado, no muestra focos ni indicios
de contaminacion det suelo.

SUS-E1
La parcela ha sido utilizada como terreno agricola desde hace mas de 60 afios. En el
planeamiento vigente el terreno esta calificado como suelo industrial no programado v,
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seglin e documento presentado, al igual que en casos anteriores, no muestra focos ni
indicios de contaminacion del suelo. No obstante, se sefiala la necesidad de un estudio mas
detallado de la contaminacion del suelo cuando vaya a desarrollarse, por riesgo de afeccion

al armoyo en caso de explotacion de la parcela.

En términos generales el nicleo urbano principal se mantiene desde los afios 80, momento
en el que se construye buena parte del poligono industrial anexo al nicleo urbano,
ampliandose paulatinamente su extension en estas (itimas décadas.

Como zonas potencialmente conflictivas se sefialan estaciones de servicio, falleres, fabricas
diversas, gestores de residuos y empresa minera. Para estos emplazamientos se sefiala
que en caso de que se modifique la ordenacion y cambie el uso de la misma, se debera
llevar a cabo un estudio detallado de la calidad del suejo. No obstante, se sefiala que estos
usos no se ubican en los nuevos sectores urbanizables, donde no se han detectado indicios
0 usos potencialmente contaminantes del suelo.

A la vista del documento presentado, se Informa lo siguiente:

La Ley 5/2003 de 20 de marzo de Resjducs de la Comunidad de Madrid establece en su
articulo 61 Ia obligacion de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los
instrumentos de Planeamiento Urbanistico, un Informe de Caraclerizacion de fa Calidad de
los suelos en los ambitos a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos
previsios. El area geografica a la que deberan extenderse los trabajos de caracterizacion
incluira todos agquelios ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso
del suelo, independientemente de su clase, por lo que debera incluirse el suelo urbano no
consolidado. Este cambio de uso de! suelo se refiere no solo a efectos urbanisticos sino a
las actividades reales implantadas en el emplazamiento.

Asimismo, se consideraran actividades potenciaimente contaminantes del suelo las
especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, siéndoles
de aplicacion los articulos 3.4 y 3.5 del mencionado Real Decreto, segin estén en activo o
haya cesado su actividad. Ademas, éstas deberan identificarse y grafiarse en las fotografias
aéreas junto con aguellos ofros empiazamientos potencialmente conflictivos, como en los
que se detecten focos potenciales de contaminacion (depdsitos, vertidos o acumulaciones
de residuos o sustancias de caracter peligroso, identificados en algunos ambitos), siendo de
aplicacién para éstos lo establecido en el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid, en orden a determinar la viabilidad de los usos
previstos.

Puesto que también se ha detectado la existencia de construcciones y/o actividades en
algunos de los ambitos a desarroliar, algunas de ellas de caracter industrial o incluso donde
se llevan, o se han llevado a cabo, actividades en apariencia potencialmente contaminantes,
debera completarse el documento denominado Estudio de Contaminacion de Suelo, para
cumplir con los contenidos minimos de la Fase |, indicados en el documento de Directrices
para los Estudios de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para Planeamiento
Urbanistico, elaborado desde esta Direccion General.

Una vez haya sido completada esta Fase, de acuerdo con los contenidos que se sefialan en
el apartado 3.1 de las mencionadas Directrices, si se detectan indicios de afeccion, el
informe se orientara a determinar, bien el alcance de la misma y los frabajos necesarios
para su recuperacion, o bien, el blanco ambiental de la situacion preoperacional.
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Las conclusiones que se obtengan en esta Fase | relativas a las caracterizaciones analiticas
que deban ser realizadas para la delimitacion y evaluacion de los indicios de contaminacion,
se contendran en las fichas urbanisticas de los ambitos del Plan General gue se incluyan en
el documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental, de forma que se
establezca como condicion para los documentos de aprobacion inicial de los Planes
Parciales, o cualquier ofra figura de desarrollo prevista, el que contenga el comespondiente
Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase II). No obstante, en el supuesto de que el Pian
General o el Plan de Sectorizacion, en su caso, contenga la ordenacion pormenorizada para
el desamollo urbanistico de los ambitos, el Estudio de Caracterizacion Analitica, cuyo
contenido se especifica en el apariado 3.2 de las mencionadas Direclrices, debera formar
parte del documento que se someta a evaluacion ambiental.

En lo referente a los sectores SUS-11, SUS-12 y SUS-13, y SUS-L1y SUS.L2, y a los ambitos
de actuacion en suelo urbano no consolidado, cuyo uso previsto sea el industrial o industrial-
logistico, ademas se debera definir el blanco ambiental de la situacion preoperacional, que
debera emplearse como base de comparacion ante episodios de contaminacion que
pudieran darse en el futuro. Para ello, en el casc de que el Plan General establezca la
ordenacion pormenorizada, se llevara a cabo el Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase
1), de acuerdo con lo indicado en e! apartado 3.2 de las Directrices, v los resultados deberan
incluirse en el documento que vaya a ser sometido a informe definitivo de andlisis ambiental.
En el caso de que su desarrollo esté previsio mediante Plan Parcial, o figura similar, las
caracterizaciones analiticas se contendran en las fichas urbanisticas de los ambitos del Plan
General que se incluyan en el documento a someter a informe definitivo de analisis
ambienial.

Con respecto a |as instalaciones que se detecten, que lleven a cabo o hayan llevado a cabo,
actividades potencialmente contaminantes, seran de aplicacion los articulos 3.4 y 3.5 del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, seglin la actividad se encuentre o no en activo. En el
primer caso, y si los frabajos se desamollan con las autorizaciones correspondientes, se
podran posponer los frabajos de caracterizacion al momento en &l que se produzca el cese
de la acfividad. Para actividades historicas potencialmente contaminantes (como la de
gestion de residuos detectada en la SUS-13, por ejemplo), estaran obligados a presentar el
Informe comrespondiente de Situacion del Suelo de conformidad con el articulo 3.5 del
mencionado Real Decreto o el de caracterizacion, derivado de lo estabiecido en el articulo
61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, en orden a
determinar la viabilidad de los usos previstos

En el caso de disponerse de Estudios de Caracierizacion previos, deberd aporiarse un
resumen de éstos, actualizarse la Fase | y, en su caso, se debera comprobar la vigencia de
las analiticas obtenidas en su dia; o bien, justificar la innecesariedad de realizar estos
trabajos si se estima oportuno.

Con caracter general, para el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potenciaimente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura se
someteran a lo dispuesto en el art. 3.4 del mencionado Real Decreto, lo cual debera quedar
refiejado en el documento normativo del Plan General.
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Para facilitar la redaccion de este documento se adjuntan en el anexo las Directrices para
los Estudios de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para Planeamiento Urbanistico,
que incluyen los contenidos minimos que estos deben incluir.

Madrid, 10 de mayo de 2023

Ve B® JEFE DE &REA DE PLANIFICACION Y
GESTION DE RESIDUGS
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ESTUDIOS DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS
SUELOS PARA PLANEAMIENTO URBANISTICO

0. Introduccion

En cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid, se incluird dentro de los estudios ambientales de los instrumentos de planeamiento
urbanistico un informe de caracterizacion de la calidad de los suelos de los ambitos a
desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos con el objeto de
determinar si los suelos presentan indicios de afeccion. En caso afirmativo, el informe se
orientara a delimitar el alcance de la misma ¥ los trabajos necesarios para su recuperacion.
Si, por el contrario, no se detectaran indicios de afeccion, el informe debera definir el “blanco
ambiental” de la situacion preoperacional, que debera emplearse como base de
comparacion ante episodios de contaminacion que pudieran darse en el futuro.

1. Ambitos de estudio

El area geografica a la que deberan extenderse los trabajos de caracterizacion incluira todos
aquelios ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo,
independientemente de su clase. Igualmente se incluirdn aquellas zonas que pudieran
determinarse desde [a Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Termitorio.

A los efectos de estas directrices, se consideraran actividades potencialmente
contaminantes de suelos las especificadas en los articulos 3.1 ¥ 3.2 del Real Decreto 8/2005
de 14 de enero.

2. Fases de ejecucion de los trabajos de caracterizacion
Los trabajos de caracterizacion se desarroliaran en dos fases:

Fase I: En esta fase se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico
incluido dentro de los ambitos de estudic especificados, asi como los antecedentes de
actividades que hayan podido producir alguna repercusion negativa en la calidad del
sueio.

Asi, el estudio ambiental que acomparne al documento a someter a informe previo de
andlisis ambiental de todo Plan General o Plan de Sectorizacion incluira un Estudio
Historico y del Medio Fisico, cuyo contenido se detalla en el apartado 3.1 de las
presentes directrices. Las conclusiones que se obtengan relativas a las
caracterizaciones analiticas que deban realizarse bien para la delimitacion y evaluacion
de indicios de contaminacion o bien para la definicion del blanco ambiental de la
situacion preoperacional se incluirdn en las fichas urbanisticas que se contengan en el
documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental, de forma que se
establezca como condicion para los documentos de aprobacién inicial de los Planes
Parciales el que incluyan el correspondiente Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase
).

Fase II: En esta fase debera determinarse, segiin proceda, el blanco ambiental de la
situacion preoperacional o Ia extension y alcance de las afecciones que hayan podido
sufrir los suelos objeto de estudio.
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Para ello, en el documento a someter a informe definitivo de andlisis ambiental de todo
Plan General o Plan de Sectorizacion que contenga bien la ordenacion pormenorizada,
bien el comespondiente Plan Parcial, se debera incluir el Estudio de Caracterizacion
Analitica cuyo contenido se especifica en el apartado 3.2 de las presentes directrices.

Tal estudio debera también incluirse en el documento de aprobacion inicial de fos Planes
Parciales que desarrollen ambitos condicionados por las fichas urbanisticas del Plan
General comespondiente, como se sefialo anteriormente.

3. Contenido de los documentos que componen los trabajos de caracterizacion
3.1. Estudio Historico y del Medio Fisico
Este documento incluird, al menos, la siguiente informacion:

Objetivos y ambito del estudio.

Mapa topografico a escala adecuada.

Contexto geologico.

Identificacion de las unidades hidrogeologicas que puedan verse afectadas y

caracterizacion hidrogeoldgica basica de las mismas (tipo de acuifero, profundidad al

agua subtemanea, permeabilidad, direccion de flujo, eic.). Identificacion de puntos de
agua (presencia de pozos, sondeos, manantiales, y ofros puntos de agua; usos de [os
mismos, etc.). Relaciones entre aguas subtemraneas y aguas superficiales esperadas.

« Estudio historico del emplazamiento y sus inmediaciones a pariir de datos y
cartografia historica y fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1885, 1990,
1995, 2001, 2006, 2009 y 2011). Deberan localizarse sobre las fotografias aéreas
tanto los limites de los ambitos en estudio como los emplazamientes potenciaimente

« Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

= Descripcion de los nueves usos que se van a lievar a cabo, con idenfificacion de los
elemenios potencialmente contaminantes del suelo.

« Planos que muestren la clasificacion y calificacion urbanistica vigentes, asi como
planos gue especifiquen la clasificacion y calificacion urbanistica (especificando, al
menos, usos globales) del planeamiento propuesto.

= Planos con la delimitacion de los ambitos objeto de estudio, y localizacion de los
emplazamientos potencialmente conflictivos en relacion con [a calidad del suelo.

» Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios que se

consideren necesarios.

3.2. [Estudio de Caracterizacion Analitica
Este documento incluira, al menos, |a siguiente informacion:

+  Definicion vy justificacion de la estrategia de muestreo. La justificacion se realizara en
base a la informacion obtenida en el Estudio Histdrico y del Medio Fisico, asi como a
la relativa a los nuevos usos propuestos. En lo referente a éstos uitimos, se
distinguiran:

- Zonas que albergaran en superficie elementos potenciaimente contaminantes,
donde el muestreo debera ir enfocado a las areas mas superficiales y en su caso
a las aguas subterraneas;
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- Zonas con depositos enterrados, donde el muestreo se orientara hacia los
niveles localizados por debajo de los fuluros tangues; y

- Zonas en las que tras el andlisis previo de informacion e inspeccion ocular no se
determinen indicios de contaminacion, en las que se realizara una toma de
muestras superficial. En todo caso, se reflejara sobre cartografia a escala
adecuada la ubicacion de los puntos en los que se realice la toma de muestras.

» Descripcion del procedimiento de muestreo, justificacion del programa analitico
empleado y resultados de las analiticas de [aboratorio. Para la recogida de las
muestras y la ejecucion de los andalisis se seguirdn protocolos de aceptacion
generalizada, o basados en normas nacicnales o intemacionales en vigor. El
programa analifico se justificara en base a las caracteristicas de las potenciales
afecciones detectadas en el Estudio Historico y del Medio Fisico y/o de los
contaminanies que pudieran liberarse como consecuencia de los nuevos usos
propuesios.

» Interpretacion de los resultados y elaboracion del informe. Los resultados analiticos
de las muestras de suelos se compararan con los niveles de referencia establecidos
en los anexos del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero (BOE del 18/01/2005); en el
caso de parametros para los gue la citada norma no establezca niveles de referencia
se ufilizaran ofras normativas de andloga eficacia tanto nacionales e intermacionales,
justificando la eleccion. Losmu!tadosdelasmmcasqmserealtcenalas
muestras de agua subterranea que pudieran recogerse se compararan con la
legislacion propia de aguas o, en su ¢aso, y con caracter transitorio en tanto no se
definan los objetivos de calidad previstos en la Directiva 2000/60, con ofros niveles de
uso generalizado, justificandose la eleccion.

En el caso de demosirarse [a presencia de contaminacion, se realizara una posterior
investigacion detallada que defina con precision en alcance de la afeccion, asi como las
recomendaciones de actuaciones necesarias junto con una estimacion de su coste.

Publicaciones de consuita

Para la ejecucion de los trabajos descritos en las presentes directrices se recomienda la
consulia de las siguientes publicaciones:

“Guia para la investigacion de la calidad del suelo”. Consejeria de Medio Ambiente y
QOrdenacion del Termitoric de ia Comunidad de Madrid. 2004.

“Guia de andlisis de riesgos para /a salud humana y los ecosistemas". Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Termitorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

*Guia de tecnologias de recuperacion de suelos contaminados”. Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

*Determinacion de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y ofros
elementos traza en suelos de la Comunidad de Madrid". De Miguel, E et al. Madrid,
Instituto Geoldgico y Minero de Espana, 2002

“Revision comentada de métodos de analisis de contaminantes prioritarios en suelos”.
Azpeitia Gamazo, P. y Rosado Sanz, A. Madrid, Instituto Geologico y Minero de Espafa,
2004

Las guias editadas por la Comunidad de Madrid pueden obtenerse en el Servicio de
Informacion y Documentacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio.







