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s R
ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 22 DE JULIO DE 2026, POR EL QUE SE
EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE LA CANADA.

Con fecha de 11 de julio de 2024, el Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada presentd la
solicitud para la emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del
Plan General de Ordenacion Urbana.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que el procedimiento de aprobacién de los avances de instrumentos de
planeamiento general estard sujeto, entre otros tramites, a la emision por el Consejo de
Gobierno de un Informe de Impacto Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a
propuesta del Consejero competente en materla de ordenacién del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado
y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y
servicios, las redes generales y supramunlmpales de transporte, y cualesquiera otros
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de
Madrid.

Con fecha de 9 de febrero de 2026, la Direccién General de Transicion Energética y
Economia Circular emitié el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, que se corresponde con el informe previo de analisis ambiental,
conforme con lo establecido en el articulo 56.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. Asimismo, la
Direccién General de Urbanismo, con fecha 13 de julio de 2026, ha elaborado la propuesta
de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacién remitida
por el Ayuntamiento de Villanueva de la Cafada, asi como las determinaciones recogidas en
el informe previo de analisis ambiental y en los informes sectoriales que le acompafian, se
considera que, una vez recogidos los criterios mencionados, la propuesta resulta conforme
con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el Consejo
de Gobierno, previa deliberacion, en su reunion del dia 22 de julio de 2026,

ACUERDA

PRIMERO. - Emitir el informe de impacto territorial, cuyo texto se inserta a continuacion,
para su incorporacion al documento del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villanueva de la Cafiada, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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SEGUNDO. - Dar traslado al Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada del presente
Acuerdo, a los efectos de lo sefialado en el apartado 4 del articulo 56 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

TERCERO. - El documento del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villanueva de la Cafiada debera adaptarse a las consideraciones sefialadas en el informe de
impacto territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 22 de julio de 2026.

EL CONSEJERO DE LA PRESIDENTA DE LA
MEDIO AMBEIIEN';'TEEI,QIAC\)GRRICULTURA COMUNIDAD DE MADRID,
N ,

Fdo.: Caflos Novillo Piris Fdo.: Isabel Diaz Ayuso

Frias Lopez
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REFERENCIA: 10/617678.9/24
FECHA REGISTRO: 11/07/2024
REUR: 104554
REMITENTE: Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada
N° EXP. ATLANTIX: 10-3207-00005.0/2024
SOLICITUD: Informe de Impacto Territorial art. 56 LSCM

ASUNTO: Informe de Impacto Territorial del Avance del PG de Villanueva de la Cariada

A. LEGISLACION APLICABLE

La legislacién aplicable en la redaccién del presente informe de impacto territorial es la vigente Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el ambito sustancial que nos ocupa, derivado del procedimiento de formacién y avances de
planeamiento urbanistico establecido en el art. 56 de la LSCM, y en su redacciéon dada por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impuiso de la Actividad Econdmica y la
Modernizacién de la Administracién de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial:

[...] analizard la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los
sistemas generales, .la movilidad, el transporte y cualesquiera ofros aspectos que afecten
directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Como cuestion preliminar, el Plan General de Villanueva de la Cafada, con caracter previo a su
aprobacioén inicial, debera adaptarse al régimen juridico establecido en la LSCM en el momento de
acuerdo de aprobacion inicial, sin perjuicio de ulteriores circunstancias.

Asimismo, debe sefialarse que la aprobacion de los avances de planeamiento sélo tendra efectos
administrativos internos y en las relaciones entre las Administraciones Publicas que hayan
intervenido en su elaboracion.

En este sentido interpretativo se posiciona tanto el Tribunal Supremo como el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid. Y ello es debido a que la finalidad del Avance es puramente interna y preparatoria
del planeamiento, tal y como ha sefalado la Jurisprudencia, entre otras en la STS de 19 de febrero
de 1992 y la STS de 27 de marzo de 1996. En particular, la STSJ de Madrid de 19 de septiembre de
2006 y la STSJ de Madrid de 8 de julio de 2007 sefiala que:

“[...] los avances, en lo esencial, tienen como cometido trazar las lineas maestras del nuevo
planeamiento para orientar su redaccion sobre unas bases aceptadas de caracter principialista,
luego, no puede exigirse su correspondencia con el documento de aprobacién inicial, cuyo
contenido, en orden a las determinaciones, es diferente, porque se trata de un proyecto de
planeamiento y no de un documento de directrices. Por lo demas, las aprobaciones de los
avances solo tienen efectos administrativos infernos, en orden a la preparacion de la redaccion
(art. 115.3 del Reglamento de Planeamiento).”

Mas recientemente la STSJ Madrid de 14 de enero de 2021 sefiala:

“Quinto. — [...] b) En segundo lugar que, como corresponde al propio concepto y fines de estos
actos preparatorios los Avances carecen no ya solo de efecto normativo sino, incluso, de
efectos vinculantes para la propia Administracién que adopta el acuerdo aprobatorio, como se
encarga de especificar el articulo 56.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, a cuyo
tenor " La aprobacién de los Avances de planeamiento sélo tendra efectos administrativos
internos y en las relaciones entre las Administraciones publicas que hayan intervenido en su
elaboracién”. Como expone la STS de 19 de diciembre de 2016 (casacion 576/2016),
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reproduciendo argumentacion vertida en la previa STS de 27 de marzo de 1996 (ref.
5688/1991), con referencia a las similares previsiones que, en cuanto a los efectos de esta
clase de actos preparatorios, se contienen en la normativa estatal, " (...) no cabe duda que es
un acto de puro tramite, que soélo sirve para ilustrar la voluntad administrativa del érgano
urbanistico, y que puede plasmarse mas tarde (0 no plasmarse) en instrumentos de
planeamiento que, llegados a su tramite definitivo, podran, ahora si, ser impugnados por los
interesados. Asi lo tiene reconocido la jurisprudencia de esta Sala, de la que es una muestra la
sentencia de 19 de febrero de 1992 a cuyo tenor "la finalidad de los avances es puramente
interna y preparatoria del planeamiento, y a diferencia de los planes no tiene caracter
normativo, pudiendo el Ayuntamiento recoger el contenido del avance, en todo o en parte, o
bien modificarlo" como, para los Planes Generales, previene el articulo 57.a) de la Ley 9/2001.”

Por otra parte, para la determinaciéon de la clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los
arts. 13, 14, 15y 16 de la LSCM. En cuanto al contenido especifico y documentacién de un Plan
General, se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LSCM.

Las determinaciones minimas contenidas en un Avance han de corresponder a las “determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica” definidas en los arts. 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de
la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de ocupacion, utilizacion y preservacion del
suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de la estructura
urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y como se definen en los arts. 36, 37, 38, 39y 40.

Los expedientes de planeamiento general deben contener los documentos que exige el articulo 43 de
la LSCM. Todo ello, sin perjuicio del conjunto de documentos y determinaciones que sean exigibles
por la legislacién sectorial susceptible de aplicacion.

El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad de
los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones
de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte” (art. 3 de la LSCM), sobre todo relacionado con el propio entorno
comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numérico y grafico
adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendrd en cuenta lo dispuesto en el art. 36 de la citada Ley, que
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre
si con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los distintos sistemas y los
estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el planeamiento con caracter
estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacion introducida por la Ley 9/2010, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del Sector Publico, en su art. 12
que suprime el apartado 3 del art. 91 de la LSCM, no existe ya una determinacién dimensional para
los suelos de redes supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefala en el articulo 22.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), “un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

En cuanto al Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, se formula con base en la
documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes, siendo de aplicacion la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental (en adelante LEA).

Por otra parte, para la redaccion de este informe se ha tenido en cuenta la documentacién
presentada en esta Consejeria con fecha con fecha 7/11/2024 y numero de registro de entrada
10/617678.9/24, que debe contener la documentacion sometida a informacién publica y que ha de

exponer un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitaciéon de los ambitos en los
- J
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que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de situacién y alcance de dicha
alteracién

Dicha documentacién se ha de corresponder con la que exige el art. 56 LSCM en su redaccién dada
por la ley 11/2022. Junto con esta documentacién, se ha tenido en cuenta la informacion y
documentacion reproducida en el sistema de informacion urbanistica de la Consejeria GDUR -
Gestor Documental de Urbanismo.

B. ANTECEDENTES
1. Antecedentes de Planeamiento

El Planeamiento General vigente en el municipio de Villanueva de la Cafiada es el PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA (PGOU) aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 20 de noviembre de 1998 y publicado en el BOCM el 2 de febrero de 1999
junto con las modificaciones puntuales y el planeamiento de desarrollo que aprobado desde
entonces.

Este PGOU es una revision y adaptacion del Plan General anterior (1987), que a su vez habia sido
concebido como una revision del Plan General de 1978.

Ha sido objeto de numerosas alteraciones e instrumentos de desarrollo a lo largo de su vigencia, lo
gue ha conducido a la justificacion actual de su revisién completa

2. Antecedentes de tramitacion del Avance

Con fecha de 28/06/2024, el alcalde -presidente del Excmo. Ayuntamiento de Villahueva de la
Canada acordd someter durante un plazo de cuarenta y cinco dias a informacion publica el
documento de Avance del PG. Dicho acuerdo se publica en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid (en adelante BOCM) n°® 163, de 10/07/2024.

Con fecha. de 11/07/2024 y numero de registro 10/617678.9/24, el Excmo. Ayuntamiento de
Villanueva de la Cafada solicita la emisiéon de Informe de Impacto Territorial y el documento de
Alcance ambiental estratégico, de conformidad con el articulo 56 de la LSCM, (modificado por la Ley
11/2022); y la LEA.

Con fecha de 31/07/2024 se inicia la Evaluacién Ambiental Estratégica del Avance del Plan General.

Con fecha de 24/09/2024 el Ayuntamiento remiti6 al Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas documentacion relativa al tramite de informacion publica, incluyendo Informe municipal de
fecha 23/09/2024.

Con fecha de 29/01/2026 se da traslado desde el Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
al Area de Ordenacién Territorial de la Direccién General de Urbanismo a dicha documentacion
relativa al tramite de informacién publica.

Con fecha de 09/02/2026, la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular emite
el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Avance del Plan General de
Villanueva de la Cafada.

3. Contenido del documento de Avance sobre el que se informa

Para la elaboracion del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta la
documentacién aportada en el Avance del PG de Villanueva de la Cafada, que consta del siguiente
contenido:
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- BLOQUE |. DOCUMENTACION INFORMATIVA
o VOLUMEN l. Memoria de Informacion.
o VOLUMEN II. Planos de Informacion.

- BLOQUE Il. -DOCUMENTACION AMBIENTAL
o Volumen 1: Documento Inicial Estratégico
o Volumen 2: Estudios Complementarios.
o Volumen 3: Planos Ambientales

- BLOQUE IIl. -DOCUMENTACION NORMATIVA

VOLUMEN |. Memoria de Ordenacion.

VOLUMEN II. Fichas de Ordenaciéon y Gestién
VOLUMEN Ill. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
VOLUMEN V. Memoria de patrticipacién publica.
VOLUMEN V. Planos de Ordenacién.

VOLUMEN VI. Resumen Ejecutivo.

VOLUMEN VII. Inventario Instalaciones SNUP y SUNS.

OO OO0 OO0 O0

4. Informacién publica del Avance, Informes Sectoriales y Documento de Alcance

4.1. Informacion publica del Avance

Conforme al anuncio en el BOCM n° 163, con fecha de 10/07/2024, se somete a informacién publica
el Documento de Avance del PG.

Segun certificado del Ayuntamiento de fecha 23/09/2024, con registros de entrada en el Area de
Analisis Ambiental de Planes y Programas, de fecha 24/09/2024, se recibe el informe de las
alegaciones realizadas al PG.

Junto al informe municipal se envian un total de 48 alegaciones y sugerencias recibidas durante el
tramite de informacién publica.

4.2. Documento de Alcance e Informes Sectoriales solicitados

Con fecha 27/08/2024, el Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas comunica las consultas
a realizar, para la tramitacién de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria del expediente. A los
efectos previstos en el articulo 19 de la citada ley, en el Documento de Alcance se tendra en cuenta
el resultado de las consultas e informes:

- Consorcio Regional de Transportes. Area de Estudios y Planificacion
- Area de Vias Pecuarias

- Demarcacion de carreteras del Estado en Madrid

- D.G. Descarbonizacion. Area de Instalaciones Eléctricas

- D.G. Patrimonio Cultural

- D.G Promocién Econémica. Area de minas e instalaciones de seguridad
- D.G. Proteccion Civil

- D.G. de Urbanismo

- Ecologistas en Accién

- Jefatura Bomberos

- D.G. de Carreteras

- Confederacién Hidrografica del Tajo

- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U.

- SEO Sociedad Espafiola de Ornitologia

- Servicio de Sanidad Ambiental

- Ayuntamiento de Boadilla del Monte

- Ayuntamiento de Brunete
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- Ayuntamiento de Majadahonda

- Ayuntamiento de Quijorna

- Ayuntamiento de Valdemorillo

- Ayuntamiento de Villanueva del Pardillo

- Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon

- Subdireccién G. de Arquitectura (D.G. Vivienda y Rehabilitacién)

Con fecha de 09/02/2026, la Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular emite
el correspondiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Avance del Plan
General del término municipal de Villanueva de la Cafiada, con base en la documentacion
presentada y en los informes técnicos pertinentes.

Puede consultarse el informe completo utilizando el cddigo seguro de verificacién:
1276302478584108231788 desde:

https://sede.comunidad.madrid/codigo-sequro-verificacion

Los informes sectoriales y contestacion a las consultas realizadas por la Direccion General de
Descarbonizacién y Transicion Energética, recibidos en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 19 de la LEA, se relacionan en el ANEXO |l del presente informe.

C. INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL
1. Encuadre Territorial

El municipio de Villanueva de la Cafiada se sitia en la zona occidental de la Comunidad de Madrid,
aproximadamente a 30 kilbmetros de la capital. Su término municipal linda al norte con Villanueva del
Pardillo y Valdemorillo, al este con Majadahonda, Boadilla del Monte y Villaviciosa de Odén, al sur
con Brunete y al oeste con Quijorna.

Con una extension de 34,92 km?, el término municipal se configura como un paisaje de llanura, en el
gue se encuentran pequerios interfluvios y vertientes. La orografia se caracteriza por formas suaves
o ligeras ondulaciones, que incluyen valles arenosos y colinas. El rango de altitudes en el municipio
oscila entre los 563 metros en las areas cercanas al cauce del rio Guadarrama y los 837 metros (
zona noroccidental del municipio). La altitud media del Nucleo Urbano se sitlia en torno a los 652
metros sobre el nivel del mar.
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Término municipal de Villanueva de la Cafada, divisién administrativa
Fuente: Elaboracion propia a partir de Infraestructura de Datos Espaciales de la CM

El aspecto geomorfolégico mas importante es la presencia de valles fluviales en una cuenca
terciaria, que forman pequefias vaguadas abiertas, originando glacis de erosion.

Figura 1 — Término municipal de Villanueva de la Cafada en la Comunidad de Madrid: Fisiografia y cuencas
hidrograficas.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid

En relacion a la hidrografia, el municipio pertenece a la cuenca del Tajo, en la subcuenca del rio
Guadarrama. El cauce principal del municipio es el rio Aulencia, afluente del rio Guadarrama, cuyo
cauce determina el limite oriental del municipio. El resto del municipio presenta cauces menores con
la categoria de arroyo, algunos de ellos también afluentes del rio Guadarrama, aunque los de la
vertiente oeste del municipio fluyen hacia el rio Perales.

. v
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En cuanto a la estructura urbana, cuenta con tres nucleos de poblacion:

- El casco urbano de Villanueva de la Cafiada, situado en la zona central del municipio.

- Las urbanizaciones periféricas de Villafranca del Castillo - La Mocha Chica, al noreste.

- Las urbanizaciones de La Raya del Palancar — Guadamonte, al sureste.
En la zonificacion empleada por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, de Villanueva
de la Cafada esta en la zona ‘Oeste Metropolitano’ de la que forman parte 11 municipios

En cuanto al transporte publico, Villanueva de la Cafada esta adherida al Consorcio Regional del
Transporte de la Comunidad de Madrid, que opera 13 lineas de autobuses en el municipio. Por otro
lado, cabe destacar que ninguna linea ferroviaria transita por el municipio, localizandose las
estaciones mas cercanas en Majadahonda, Las Rozas de Madrid y Méstoles — Alcorcon. El municipio
cuenta también con un servicio de taxi gestionado por dos agrupaciones privadas, y forma parte del
Area de Prestacién Conjunta de Madrid

1.1 Afecciones Sectoriales'

Red de Espacios Naturales de la Comunidad de Madrid

= Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno. El término municipal
cuenta con una superficie de 1.100 Ha incluida en el Parque, distribuyéndose en casi la
totalidad de su zona este.

= E| este del municipio coincide con la Zona Especial de Conservacion (ZEC) "Cuenca del rio
Guadarrama" (ES3110005), que forma parte de la Red Natura 2000, contando con Plan de
Gestién.

Comarcas Forestales

= EIl término municipal de Villanueva de la Cafiada se ubica dentro de la comarca forestal 16,
junto con los municipios de Galapagar, Torrelodones, Valdemorillo, Colmenarejo, Las Rozas
de Madrid, Villanueva del Pardillo, Majadahonda, Boadilla del Monte, Pozuelo de Alarcén y
Alcorcén.

Montes Preservados

=  E| este del municipio se localizan diversos montes preservados recogidos en el anexo
cartografico de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid.

Vias Pecuarias

= En [a siguiente tabla se especifica las tres vias pecuarias que discurren por el municipio:

Cédigo Nombre Long. (M) | Anchura (M) Aprobacién norma

2817601 Cordel de la Espernada 4.500 37.61 BOE 28/02/1976

2817603 | Vereda de la venta de San | 1.100 37,61 BOE 28/02/1976
Antén

2817602 | Cordel Segoviano 1.800 20,89 BOE 28/02/1976

! Las afecciones sectoriales se encuentran descritas con mayor profundidad en el Documento de Alcance.

| v
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Vias pecuarias
Fuente: Avance del PG

Infraestructuras Supramunicipales

= | as principales vias de comunicacién del municipio son de titularidad de la Comunidad de
Madrid: las carreteras M-600, M-521, M-503 y M-513 forman parte de esta red, junto con sus
vias de servicio:

= |a M-600 es parte de la Red Principal de la Comunidad de Madrid y atraviesa el municipio,
conectando Guadarrama con Navalcarnero

= Las carreteras M-503 y M-509 también proporcionan conexiones con la autovia A-6 y la M-50

=  En cuanto al transporte publico, por el término municipal pasan varias lineas de autobuses
interurbanos que lo conectan tanto con la capital como con otros nicleos de su entorno. Por
otro lado, cabe destacar que ninguna linea ferroviaria para por el municipio, teniendo la linea
de autobus 626-A, que conecta con la estacion de Majadahonda.

= En relacion a la movilidad Sostenible dentro del municipio, existe una red ciclista de unos 20
km que el Plan prevé ampliar e interconectar con los nuevos sectores de desarrollo.

Otras infraestructuras del municipio son:

= Abastecimiento de Agua: este servicio lo suministra mayoritariamente el Canal de Isabel 11,
excepto en La Raya del Palancar-Guadamonte, que cuenta con gestiéon independiente.

= Saneamiento y Depuracion: el sistema se organiza en torno a dos estaciones:

o EDAR de Villanueva de la Cafiada: Al norte, da servicio al nlcleo principal y esta en
proceso de ampliacion para alcanzar una capacidad de 40.000 habitantes
equivalentes.

o EDAR de Guadarrama Medio: Al sur, atiende a Villafranca del Castillo y La Raya del
Palancar.

Los nuevos sectores contaran obligatoriamente con redes separativas (residuales y pluviales).

= Suministro de energia eléctrica: se centraliza en una subestacién eléctrica situada en la
Avenida de Madrid. Ante el desarrollo previsto, se debera prever la ubicaciéon de nuevas
subestaciones.

= |nstalaciones de distribucién de gas: un gasoducto atraviesa el municipio de norte a sur por
su zona occidental, del cual parte la red de distribucién urbana. No se detectan problemas de
suministro, pero se garantizara su ampliacion a los nuevos sectores

=  Telecomunicaciones: el municipio cuenta con una cobertura cercana al 100% en fibra éptica
y 4G. El Avance del PG prevé actuaciones para el despliegue de la tecnologia 5G en las
nuevas zonas de crecimiento.

=  Gestién de Residuos: Villanueva de la Cafiada cuenta con una planta de compostaje
municipal y utiliza estaciones de transferencia supramunicipales en localidades cercanas
como Las Rozas. El Avance del PG prevé la creacion de infraestructuras para residuos de
construccion y demolicién, asi como para residuos industriales y peligrosos

= Riesgos: En lo relativo a los riesgos, el Plan Municipal de Proteccion Civil de Villanueva de la
Caiiada localiza el riesgo de avenidas y crecidas que se concentra en las inmediaciones de
los cauces del rio Guadarrama, del rio Aulencia y del arroyo de los Palacios. Estas zonas
inundables se pueden consultar en la cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI).

En relacién al riesgo de incendio, el municipio de Villanueva de la Cafiada no se encuentra en
Zona de Alto Riesgo por incendio forestal (ZAR).
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= Patrimonio cultural: Villanueva de la Cafada cuenta con 1 monumento y 2 zonas
arqueoldgicas declarados BIC,16 BIP y 20 Yacimientos Arqueolégicos y/o
Paleontolégicos, gran parte de ellos ya contabilizados anteriormente por su doble figura de
proteccién: BIC y Yacimiento, o bien BIP y Yacimiento

1.2 Relaciones funcionales a nivel territorial

La Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid,
dispone en su articulo 3 que “los municipios podran agruparse con caracter voluntario para la gestién
de servicios comunes o para la coordinacion de actuaciones de caracter funcional o territorial, de
acuerdo con la legislacion que dicte la Comunidad, en el marco de la legislacién basica del Estado”.
Asimismo, indica que “por Ley de la Asamblea de Madrid, podran establecer, mediante la agrupacién
de municipios limitrofes, circunscripciones territoriales propias que gozaran de plena personalidad
juridica”.

En la actualidad, en la Comunidad de Madrid no hay ninguna ley vigente de comarcalizacién. No
obstante, desde distintas areas sectoriales se han definido ambitos de trabajo e influencia para el
correcto funcionamiento del territorio. A continuacion, se describen las relaciones funcionales de los
aspectos sanitario, educativo, movilidad, y servicios publicos con el fin de evaluar el impacto territorial
del Avance de su Plan General.

1.2.1 Sanidad

La Comunidad de Madrid se configura como una Unica area de salud en los términos de la Ley
14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad. En el ambito autondmico es de aplicacion la Ley
12/2001, de 21 de diciembre, de Ordenacién Sanitaria de la Comunidad de Madrid. La organizacién
territorial de la Gerencia Asistencial de Atencién Primaria se vertebra a través de siete direcciones
asistenciales, a través de las cuales se gestionan los centros de salud y consultorios locales.

Cada direccion asistencial se divide a su vez en zonas basicas de salud, que son aquella delimitacion
geografica mas basica que sirve de referencia para la planificaciéon y organizacién de los equipos de
Atencion Primaria. Cada zona basica de salud tiene un centro de salud de cabecera y puede tener
varios consultorios locales dependientes. Comprende una poblacién de en torno a 25.000 habitantes
y, en el area rural, puede englobar distintos municipios. Villanueva de la Cafiada se encuentra en la
Direccion Asistencial Noroeste y dentro de ella, la Zona Bésica de Villanueva de la Cafiada, que
incluye los municipios de Brunete y Quijorna. El municipio cuenta con un Centro de Salud.

E!l hospital de gestion publica mas cercano es el H.U Puerta de Hierro-Majadahonda, completando la
oferta sanitaria el hospital los Madrofios (de gestién privada), ubicado en Brunete.

Direccidon Asistencial: Noroeste

Zona Basica de Salud: Villanueva de la Cafiada

Atencion Primaria: Consultorio de Brunete, Consultorio de Quijorna, Consultorio de
Villafranca del Castillo, Centro de Salud Villanueva de la Cafiada

Hospital de referencia/ Hospital Universitario Puerta de Hierro/ Hospital los Madrofios
otros hospitales: (gestion privada)
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Direcciones Asistenciales

Sanidad
Fuente: Elaboracioén propia a partir de los datos de nomecalles y de la Consejeria de Sanidad (2022)

1.2.2 Educacion

En relaciéon con el alcance del Avance del Plan Genera! objeto de este informe, se ha limitado el
analisis del entorno funcional educativo del municipio a las etapas no universitarias impartidas en
centros publicos.

La Consejeria de Educacion divide la Comunidad de Madrid en 5 direcciones de area territorial para
gestionar los servicios educativos y la red de centros docentes. Esta organizacién territorial proviene
de las antiguas subdirecciones dependientes de la Direccién Provincial de Educacién de Madrid, y
fueron establecidas en el Decreto 248/2023, de 11 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que
se establece la estructura organica de la Consejeria de Educacion, Ciencia y Universidades.

A efectos de escolarizacién, los centros se adscriben progresivamente desde las Escuelas de
Educacion Infantil (EEI) hasta los Colegios de Educacién Infantil y Primaria (CEIP) y finalmente los
Institutos de Educacién Secundaria (IES). Esta red escolar se adapta a las condiciones de los

N
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diferentes municipios madrilefios y su dinamica territorial. En el caso de poblaciones con especiales
caracteristicas sociodemogréficas, y fundamentalmente en aquellas de caracter rural, es posible la
agrupacion de los centros en unidades educativas mayores para garantizar un uso efectivo de los
recursos disponibles sin disminuir la calidad del servicio publico de la educacién. Estas unidades se
denominan Zonas de Casas de Nifios, en el caso del primer tramo de la Educacién Infantil, y
Colegios Rurales Agrupados, en el caso del segundo tramo de Educacion Infantil y de la Educacion
Primaria. Estas agrupaciones incluyen espacios fisicos en cada municipio y tienen un cuerpo comun
de docentes que puede rotar entre localidades.

El sistema madrilefio garantiza la escolarizaciéon directa del alumnado segun el sistema de
adscripcion ordinaria (Unica o miltiple) establecido entre los centros educativos de cada direccion de
area territorial. Sin embargo, aunque los centros puedan adscribirse administrativamente a otros
centros que imparten ensefianzas de nivel superior, la Comunidad de Madrid garantiza la libertad
para elegir centro y proyecto educativo sin que el lugar de residencia condicione o limite el ejercicio
de esa libertad, tal y como sefiala la vigente Ley 1/2022, de 10 de febrero, Maestra de Libertad de
Eleccion Educativa de la Comunidad de Madrid. En este sentido, los porcentajes de ponderacion de
los criterios de admision en los centros educativos estan regulados de manera que permitan la
movilidad del alumnado segun la oferta de plazas disponibles.

Direccién del Area Territorial Madrid Oeste

— Villanueva no pertenece a ninguna Zona de Casas de
Nifios, configurdndose el municipio como una unidad
independiente.

| Madrid Norte|
— CEIP Santiago Apéstol (Centro de Educacién Infantil y
Primaria)
Aadrid Oeste o g — CEIPS Maria Moliner (Centro de Educacion Infantil,

Primaria y Secundaria)

Villanueys de ia ©

Madrid Capital| ) — Para enseflanza de secundaria, el alumnado de
~ - Villanueva de la Cafada tiene el IES “Las Encinas”

&

¥ — En Villanueva de la Cafada esta el Centro de
jaadd ate) Educacion de Personas Adultas “La Mesta” y la Escuela
- de Educacion Artistica “Villanueva de La Cafiada”
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Educacion
Fuente: Elaboracion a partir de los datos de nomecalles (2022) y Consejeria de Educacion (2024)

Ademas de la oferta publica, el peso del equipamiento educativo privado en el municipio es muy
significativo. Por tanto, completan la oferta educativa los siguientes centros concertados y privados:

Educacion infantil, primaria y secundaria:

- Centro "Arcadia"

- Centro" Zola"

- Colegio Internacional Kolbe

- Colegio Zola Villafranca

- Lycée frangais international Moliére
- Colegio Internacional SEK-EI Castillo

Formacion Profesional

Algunos de los Centros antes mencionados complementan su oferta educativa con ciclos que
comprenden ensefianzas que capacitan para distintas profesiones, a partir de los dieciséis afos:

- Instituto de Educacion Secundaria Las Encinas
- Colegio Internacional SEK-EI Castillo
- Centro de ensefianza Arcadia

Ensefanza superior

Por ultimo, las siguientes universidades de caracter privado completan los equipamientos en el
municipio:

- Universidad Alfonso X El Sabio, con 14.500 estudiantes.
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- Universidad Camilo José Cela (en Villafranca del Castillo — La Mocha Chica), con 3.500
estudiantes

Como singularidad, mencionar el Centro Europeo de Astronomia Espacial que es la sede cientifica
de la Agencia Espacial Europea (ESA). Alberga los centros de operaciones cientificas de todas las
misiones planetarias y de astronomia de la ESA, ademas de sus archivos cientificos. Sus
instalaciones se ubican préximas al Castillo de Aulencia y son un referente a nivel europeo.

1.2.3 Movilidad

La movilidad en la Comunidad de Madrid es un aspecto fundamental para el desarrollo econémico y
social de la regién, y para la calidad de vida de los habitantes. La red de transporte publico incluye el
Metro de Madrid, autobuses urbanos e interurbanos y el servicio de Cercanias. El sistema de
carreteras de la Comunidad se compone de una red principal de vias radiales que parten de la capital
hacia diferentes puntos de la peninsula, y una red secundaria y local que facilita el acceso a areas
suburbanas y rurales.

El término municipal esta dividido en tres nucleos de poblacién: el casco urbano de Villanueva de la
Cariada, Villafranca del Castillo — La Mocha Chica y la Urbanizacién La Raya del Palancar —
Guadamonte. Aunque estos ntcleos no presentan problemas aparentes de conectividad entre si, las
conexiones son a menudo indirectas o de capacidad reducida, 1o que prolonga los trayectos.

Las principales carreteras que estructuran la movilidad son:

M-503: Es la via principal que comunica el municipio con Madrid capital y presenta un transito rodado
especialmente denso

M-600: Conecta Guadarrama con Navalcarnero, atraviesa el municipio en sentido norte-sur. Presenta
problemas de trafico, alta intensidad y siniestralidad. La Direccién General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid contempla el desdoblamiento de la calzada de la M-600 o un posible tramo en
variante a la altura de Villanueva de la Cafiada para satisfacer la alta demanda, lo que alteraria la
movilidad y el acceso en el municipio.

M-521, M-509 y M-513: Proporcionan acceso al municipio desde el oeste, norte y sur
respectivamente, y alternativas de salida a municipios cercanos.

En relacién a la conexidén con la conexion con la Red de Carreteras del Estado (autovia A-6 y la M-
50), esta se realiza al norte del municipio y fuera de su delimitacion a través de las carreteras M-503
y M-509.
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- Carreteras principales : e o) ‘_; \

——— (Carreteras secundanas

Red viaria
Fuente. Elaboracién propia a partir de la IDE de la CM

El Consorcio Regional de Transportes de Madrid (CRTM) organiza la region en diferentes zonas para
facilitar la movilidad interurbana. El municipio objeto de estudio pertenece a la zona tarifaria B3, que
abarca numerosos municipios de la periferia de la Comunidad. El municipio se encuentra adherido al
Consorcio Regional del Transporte de la Comunidad de Madrid. En él, se identifican varias lineas de
autobus interurbano con servicio en el municipio:
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kil Navalcarnero - Villanueva de la Cafiada: Conecta Navalcarnero con Villanueva de la

Cariada y varios municipios (Sevilla la Nueva, Brunete). En el municipio discurre por el nucleo
urbano de Villanueva de la Canada.

Boadilla del Monte - Brunete: Conecta Boadilla del Monte con Brunete. En el municipio
discurre por la urbanizacién Raya del Palancar.

m_Majadahonda (Hospital) - Brunete: Conecta Majadahonda con Brunete. En el
municipio discurre por las urbanizaciones de Raya del Palancar y Guardamonte.

@M adrid (Principe Pio) - Brunete - Quijorna: Conecta el nlcleo urbano de Villanueva de

la Cafiada con Madrid Capital (Intercambiador Principe Pio) con Quijorna y varios municipios
(Alcorcoén, Villaviciosa de Odén, Brunete).

Madrid (Moncloa) - Las Rozas - Urbanizacién Villafranca: Conecta Villanueva de la

Cafiada con Madrid Capital (Intercambiador de Moncloa) el municipio de Las Rozas,
discurriendo también por la urbanizacién Villafranca del Castillo.

@Ias Rozas - Majadahonda - Villanueva Carada: Conecta Villanueva de la Cahada con
el municipio de Las Rozas y varios municipios (Majadahonda, Villanueva del Pardillo).

PLW Y Majadahonda (RENFE) - Villanueva del Pardillo: Conecta con Madrid Capital

(Intercambiador de Moncloa), discurriendo por la urbanizacion de Villafranca del Castillo, y los
municipios de Las Rozas y Villanueva del Pardillo.

Madrid (Moncloa) - Villanueva de la Cafiada - Brunete: Conecta con Madrid Capital

(Intercambiador de Moncloa) y los municipios de Las Rozas, Majadahonda, Villanueva del
Pardillo y Brunete.

MMadrid (Moncloa) - Valdemorillo: Conecta con Madrid Capital (Intercambiador de

Moncloa) Villanueva de la Cafada y los municipios de Las Rozas, Villanueva del Pardillo y
Valdemorillo.

_M adrid (Moncloa) - Colmenar del Arroyo: Conecta con Madrid Capital (Intercambiador
de Moncloa) y los municipios de Las Rozas, Villanueva del Pardillo y Valdemorillo,
Navalagamella y Colmenar de Arroyo.

_Madrid (Moncloa) - Villanueva del Pardillo: Conecta con Madrid Capital
(Intercambiador de Moncloa) y los municipios de Las Rozas, Villanueva del Pardillo.

@San Lorenzo de El Escorial - Villanueva de la Cafiada: Conecta con los municipios de
San Lorenzo del Escorial y Villanueva del Pardillo.

Valdemorillo: Conecta con los municipios de Las Rozas, Villanueva del Pardillo y
Valdemorillo.
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Transporte publico en el municipio y su alrededor

Fuente: Atlas de la Movilidad Residencia — Trabajo de la Comunidad de Madrid 2024. DG de Economia,
Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo. CRTM
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Segun el Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de 20242 Villanueva
de la Cafiada tiene un balance negativo de empleo — residencia, desplazandose unas 6.987
personas diariamente a otras localidades con motivo de trabajo. El 29,2 % de la poblacion se traslada
a Madrid. En cuanto a las caracteristicas de la movilidad, se considera un municipio con una alta
movilidad.

Trabajodones resadentcs

Puenos és trabajo

(X

Ratio pusstos de trsbaQ /
repdentes

Belancal puestos de Uabajo g
meveon T3 jadores repidentes b 4

Movilidad residencia trabajo de Villanueva de la Cafada
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo

1.2.4 Servicios publicos

En la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracién Local de la Comunidad de Madrid se establece
el procedimiento de creacion y aprobacién de las Mancomunidades, al objeto de favorecer la efectiva
implantacién de estas Entidades Locales que pueden desempefiar un relevante papel en la gestion
de obras y servicios municipales.

Villanueva de la Cafiada pertenece a la Mancomunidad de Municipios del Sur para la gestion de
residuos; esta Mancomunidad presta servicios a 71 municipios.

Cuenta con una serie de instalaciones con las que se da servicio al conjunto de municipios que la
conforman, y que en este sentido adquieren un caracter de infraestructuras supramunicipales.

Esta mancomunidad ofrece los siguientes servicios comunes:

- Clasificacién, tratamiento y eliminacién de residuos urbanos.
-Traslado de residuos urbanos desde las Estaciones de Transferencia hasta los vertederos o
instalaciones finalistas

En cuanto a equipamientos que ofrece el municipio, destacan los de uso deportivo y educativo, asi
como la red de espacios libres. En el ambito deportivo, cuenta con las siguientes instalaciones:

-Campo de futbol del Club Deportivo Villanueva de la Cafiada
-Complejo deportivo Santiago Apostol

-Centro deportivo San Isidro

-Pistas municipales

-Zona polideportiva en la Calle Juan Gris

-Zona polideportiva en la Calle Ronda de la Raya 36

Por ultimo, como equipamiento deportivo de caracter privado que pertenece a la Red General hay
que destacar el Club de golf La Dehesa, con una extensién de 826.668,99 m=.

2 Altas de la movilidad residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
\ S
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En el ambito cultural, el ntcleo de Villanueva de la Cafiada cuenta con el Centro Cultural la
Despernada, Centro Civico El Molino y la Biblioteca publica municipal F. Lazaro Carreter; en
Villafranca del Castillo se encuentra el Centro Civico el Castillo.

Completan la oferta deportiva/cultural, las actividades desarrolladas en el recinto ferial de Villanueva
de la Cafiada.

Administraciong
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Mancomunidades Servicios publicos esenciales en el municipio

Servicios publicos
Fuente: Mancomunidades: Mancomunidades de municipios | Comunidad de Madrid

Servicios publicos: Nomecalles. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

1.3  Otros valores del territorio

Se enumeran a continuacion otros valores relevantes en el territorio que no suponen una afeccién
sectorial.

1.3.1 Paisaje

Las Unidades del Paisaje son el resultado de un proyecto que la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio desarrollé en el afio 1998. La delimitacion de las unidades se ha realizado
utilizando de forma prioritaria el criterio visual. El segundo criterio ha sido el de homogeneidad en el
caracter general de la unidad en cuanto a relieve homogéneo, misma vegetacion y uso o elementos
antropicos.

Las unidades se han agrupado por cuencas hidrograficas. Por calidad ambiental se entiende el
mérito o valor de un recurso para ser conservado. El fin es alcanzar una ordenacién de las unidades
de paisaje por su mérito para ser conservadas. La fragilidad visual es la expresién del grado de
deterioro que un paisaje experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones.

El municipio participa de tres unidades de paisaje: la Campifia de Brunete, la Campifia de Las Rozas-
Majadahonda y la zona de los valles fluviales de los rios Guadarrama y Aulencia, que configuran su
relieve. Estas areas se caracterizan por superficies divisorias y relieves sobre las que se asientan los
nucleos urbanos y las terrazas fluviales. Las mas representativas son:

- G15 - Encinares del Guadarrama, incluye encinares abiertos y arbustivos, asi como llanuras
aluviales y terrazas fluviales asociadas a los rios Guadarrama y Aulencia. Se caracteriza por
la presencia de encina y alcornoque,
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- G14 - Campiia de las Rozas — Majadahonda, se compone de unidades de paisaje como
vertientes-glacis, secanos (con o sin matorral/arboles), eriales, barrancos, vaguadas, y
terrazas, con la presencia de interfluvios y la proximidad a elementos fluviales como el rio
Guadarrama. Esta unidad de paisaje se caracteriza por su relieve suave y la presencia de
formaciones vegetales tipicas del bosque mediterraneo, aunque muy alteradas por la
urbanizacion.

La fragilidad del paisaje es de media-baja a media-alta, y su calidad visual de media-baja a alta.

v T e

Villanuey
Conada

Cuencas hidrograficas Unidades del paisaje

Fragilidad del paisaje Calidad del paisaje

Servicios publicos
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IDEM

1.3.2 Sector primario

La comarcalizacion agraria vigente, parte del proyecto promovido por el Ministerio de Agricultura,
donde se establecen 326 comarcas agrarias para todo el territorio espafiol. Representan areas con
una cierta homogeneidad en su potencial productivo y sistemas de cultivo y aprovechamiento agrario,
y en su desarrollo econdmico. Tienen relacién con la aplicacién de medidas de la Politica Agraria
Comun (PAC). En la Comunidad de Madrid, existen 6 comarcas agrarias: Lozoya Somosierra,
Guadarrama, Area Metropolitana, Campifia, Sur Occidental y Las Vegas.

o S
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Villanueva de la Cafiada pertenece a la comarca “Area Metropolitana”, ubicada en el centro de la
Comunidad. No es una comarca formalmente definida, sino una gran aglomeracioén urbana que rodea
la capital, compuesta por 25 municipios, (incluyendo el de Madrid) y con una gran densidad de
poblacién. La dependencia econémica y social de estos municipios con la ciudad de Madrid es muy
alta, a partir de la cual se desarrolla el proceso de metropolizacion y una "nebulosa de nucleos
secundarios y coronas metropolitanas”.

Segun el codigo de zonificacion estadistica NUTS4, Villanueva de la Cafiada esta incluido en el
Oeste Metropolitano. Los municipios colindantes a Villanueva de la Cafiada que forman parte de esta
zona son Villanueva del Pardillo y Valdemorillo (al norte), Quijorna (al oeste), Majadahonda, Boadilla
del Monte y Villaviciosa de Odén (al este), y Brunete (al sur).

En relacion al sector primario, ha experimentado un declive significativo en el municipio de Villanueva
de la Cariada y presenta un peso econémico muy bajo dentro de la estructura productiva de la zona.
La participacién econdémica de este sector es baja, representando solo el 0,25% del PIB del
municipio. La agricultura y ganaderia tradicional han desaparecido practicamente del municipio
debido a dos factores principales: el desarrollo urbanistico y la proteccién medioambiental de la zona.
En contraste, el sector servicios constituye la base de la estructura econémica de Villanueva de la
Canada, suponiendo mas del 90% del PIB total

Las clases agrologicas indican el uso agrario y resistencia, la adecuacion del suelo de la
Comunidad de Madrid para generar cultivos, pastos y/o bosques manteniendo su nivel productivo sin
que se produzca riesgo de degradacion a largo plazo. Debido a su caracter de recurso de
importancia nacional a preservar, la clase agrologica 2 ha sido revisada y afinada en el afio 2012.
Los suelos que afectan al municipio en su mayor parte se encuentran modificados por la actividad
agricola o el desarrollo urbano o industrial.

Las clases que afectan a Villanueva de la Cafiada son las siguientes:

Clase agrolégica 3, son tierras con severas limitaciones que reducen la gama de cultivos y/o
requieren especiales técnicas de manejo:

o 3c: Tierras cuya limitacion mas importante es climatica: escasa precipitaciéon y corto periodo
de crecimiento.

o 3es: Tierras con limitaciones debidas a la erosién y a ciertas caracteristicas desfavorables del
suelo.

o 3sc: Tierras con limitaciones severas que reducen la gama de cultivos posible y/o requieren
especiales técnicas de manejo. Los suelos tienen algunas caracteristicas adversas en la
zona de desarrollo radical. Desfavorables condiciones climaticas.

Clase agroldgica 4, tierras con limitaciones muy severas que reducen de forma significativa la gama
de cultivos posible y requieren especiales técnicas de manejo:

o 4es: Tierras con limitaciones muy severas que reducen la gama de cultivos posibles y/o
requieren complejas técnicas de manejo. Los suelos son susceptibles de erosion que han
sido erosionados. Los suelos tienen algunas caracteristicas adversas en la zona de
desarrollo radical. Desfavorables condiciones climaticas.

Clase agrologica 5, tierras inadecuadas para cultivos por causas distintas a la degradacién por
erosion:

o 5w: Tierras con limitaciones por inundacién o encharcamiento.
Clase agroldgica 9, se refiere especificamente a zonas urbanas, ocupando estas Ultimas un
porcentaje muy significativo del territorio total del municipio.

De acuerdo con la capacidad agrolégica, en la Comunidad de Madrid deben preservarse para la
actividad agraria las tierras de clase agrolégica 2 y las de subclase agrologica 3e.

Las comarcas forestales de la Comunidad de Madrid se definen en la Orden 4634/2006, de 29 de
diciembre, BOCM 23/01/2007, por la que se modifica la distribucién territorial de las comarcas
forestales. Villanueva de la Cafiada pertenece a la comarca forestal del Parque Regional del Curso

J
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Medio del rio Guadarrama y su entorno, con una extension total de 22 116 hectareas y abarca las

margenes y riberas de los rios Guadarrama y Aulencia, incluyendo terrenos de 19 términos
municipales, desde el término municipal de Galapagar hasta el de Batres.

Mapa del terreno forestal de la CM Clases agroldgicas de la CM

Servicios publicos
Fuente: Elaboracidn propia a partir de los datos del IDEM

1.3.3 Patrimonio Cultural

En materia de Patrimonio Histérico y Cultural, son de afeccién la Ley 16/1985, de 15 de junio de
Patrimonio Historico Espariol, el RD 111/1986, de desarrollo parcial de dicha Ley; y la Ley 8/2023, de
30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

En el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
se han recogido tres Bienes de Interés Cultural:

1. Localizados en el término municipal de Villanueva de la Cafiada:
- Castillo de Villafranca o Aulencia (CM/176/0005): Es un castillo del siglo XV

2. Con parte de su area en el término municipal de Villanueva de la Cafiada, pero pertenecientes a
otros municipios colindantes:

Zona arqueoldgica Romanillos (CM/022/0042); Perteneciente al término municipal de
Boadilla del Monte,

J
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- Zona arqueolégica margen izquierda del Guadarrama (CM/181/0048): Localizada en
Villaviciosa de Odon

Nombre Incoacién | Inscripcién catalogo Categoria
Castillo de Villafranca o Aulencia 19/06/2013 Monumento
Zona de Interés
Arqueoldgico

Zona arqueolégica margen izquierda Zona de Interes
del Guadarrama ELOMIT USI0GIZ0iS Arqueoldgico

Zona Arqueolégica Romanillos 25/11/1991 19/06/2013

BIC en Villanueva de la Cafiada

La Ley 8/2023, define los Bienes de Interés Patrimonial como aquellos bienes que, formando parte
del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, sin tener valor excepcional, posean una
especial significacion historica o artistica y en tal sentido sean declarados.

En el Catalogo Geogréafico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
se han recogido dieciséis Bienes de Interés Patrimonial, la mayoria de elios restos de estructuras
militares de la Guerra Civil.

2. Planeamiento vigente

El planeamiento general de Villanueva de la Cafiada es el Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 20 de
noviembre de 1998 (en adelante, PGOU98).

Expedlente orlgmarlo PLAN GENERAL 1998
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N° Expediente REUR 37864
Instrumento Plan General
Incidencia Revision PG de 1987
Fase de tramitacion Aprobacién definitiva

Acuerdo de aprobacion 20/11/1998 Consejo Gobierno Comunidad Madrid, publicacién BOCM
definitiva n°® 27 02/02/1999

Planeamiento originario PG
Fuente: GDUR Gestion Documental de Urbanismo y SIT C.M.

El PGOU98 vigente divide el suelo en Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado, Suelo
Urbanizable Programado y No Programado, Suelo No Urbanizable Comun y Especialmente
Protegido

! P.G. VIGENTE ==
CLASIFICACION SUELO AREA ha. % sup. del T.M.
S. URBANO y S. URBANIZABLE 653,4 19,04 %
TOTAL SU y SUR 653.4 19,04 %
S. NO URBANIZABLE Con Proteccion Especifica 1.857,0 54,12 %
guelq No Urbanizable 920,6 26,84 %
omtun
TOTAL SNU 2.777.6 80,96 %
TOTAL T.M. 3.431,0 *ha 100,00%

Area y porcentaje del PG de 1998 (planeamiento originario)
Fuente: PGOU 98 *Hay una diferencia respeto el Avance, que estima 3.478,7

Desde la aprobacion definitiva del PGOU98, se han aprobado diez modificaciones puntuales
aprobadas.

Titulo del Instrumento Fecha de Aprobacion Fecha de Publicacion
Definitiva (BOCM)

Modificacion de diversos articulos de las Normas Urbanisticas 19/02/2001 14/03/2001
(Anuncios, Ensanche, Ciudad Jardin, ...}
Diversas modificaciones PGMOU (Ampliacion EDAR y sétanos en 25/07/2002 28/08/2002
Ensanche y Servicios)
Modificacion del ambito de la Unidad de Ejecucion 12 02/10/2003 03/11/2003
Modificacion de altura y estética de vallados en diversas ordenanzas 26/09/2006 09/11/2006
(Ensanche, Residencial Especial, ...)
Rectificacion de error en parcelas 98, 99 y 63 de Guadamonte (Ajuste 05/03/2009 22/04/2009
de Zona Verde)
Modificacion Art. 9.4.8 Equipamiento Deportivo Especial Cédigo 6-A 13/06/2013 04/07/2013
(Retranqueos y alturas)
Modificacion Art. 7.3.11 “Anuncios” y 8.1.12 “Condiciones Estéticas” 10/07/2018 18/07/2018
Modificacion Art. 9.4.5 Equipamiento (Retranqueos en equipamientos 12/06/2018 22/06/2018
de uso publica)
Modificacion para dar acceso a la parcela n° 92 de Guadamonte 08/07/2020 21/07/2020
Modificacion puntual no sustancial relativa al solar en ¢/ Orellana, 4 12/07/2023 21/07/2023

Modificaciones de Planeamiento vigente aprobadas definitivamente
Fuente: Avance P.G

Asi mismo, se han aprobado los siguientes instrumentos de desarrollo:

\

Titulo del Instrumento Fecha de Aprobacion  Fecha de Publicacién
Definitiva (BOCM)
Plan Parcial Sector 4 “La Pasada” 29/12/1999 07/02/2000
Proyecto de Compensacion Sector 4 28/07/2000 25/08/2000
Proyecto de Urbanizacion Sector 4 30/12/2000 12/01/2001
J
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Plan Parcial Sector 2 “Las Carcavas” 21/12/2000 13/06/2001
Proyecto de Reparcelacion U.E. 3 Sur (Sector 2) * 12/12/2003 19/12/2003
Proyecto de Reparcelacién U.E. 1 Norte (Sector 2) 05/07/2004 12/07/2004
Proyectos de Urbanizacién U.E. 1 Norte y 3 Sur (Sector 2) 30/07/2004 31/08/2004
Plan Parcial Sector 1 “Los Pocillos” 28/09/2004 26/11/2004
Plan Especial Parcela 4211 PP S-4 (Gran superficie 27/07/2004 04/10/2004
comercial)

Proyecto de Urbanizacion U.E. 2 Centro (Sector 2) 03/01/2005 14/01/2005
Proyecto de Reparcelacion U.E. 2 Centro (Sector 2) 11/05/2005 23/05/2005
Plan Especial Red Publica General de Infraestructuras (Avda. 31/05/2005 21/07/2005
de Espaiia)

Proyecto de Urbanizacion Sector 1 20/02/2007 01/03/2007
Plan Especial Senda Ciclable (casco urbano - La Raya - 19/02/2018 22/02/2018
Guadamonte)

Modificacion del Plan Parcial Sector 1 09/12/2021 Diciembre 2021
Plan Especial Ampliacion de la depuradora de aguas 14/12/2023 27/12/2023
residuales

Modificacion proyecto de reparcelacion Sector 1 “Los 03/04/2024 19/04/2024
Pocillos”

Modificaciones de Planeamiento vigente aprobadas definitivamente

Fuente: Avance P.G.* El Plan Parcial del Sector 3 “El Castillo” fue aprobado definitivamente el 30 de noviembre
de 2004, pero fue posteriormente anulado por sentencia del Tribunal Supremo de 10 de julio de 2012

2.1 Division del suelo en el planeamiento vigente
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Figura 2.3 — Clasificacién del suelo vigente (Aplicando la DT 12 LSCM)
Fuente: Elaboracién propia a partir del SIT
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2.1.1 Suelo Urbano

Se distingue entre Suelo Urbano Consolidado (SUC), que cuenta con urbanizacion efectiva, y
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), que requiere obras de urbanizacién o reforma interior para
completar su desarrollo.

El Suelo Urbano del municipio se localiza en los tres nticleos existentes en el municipio:

- el nucleo de Villanueva de la Cafiada.
- la zona de la urbanizacion Villafranca del Castillo — La Mocha Chica (al noreste)
- la zona de la urbanizacién La Raya del Palancar — Guadamonte (al sureste).

La estructura parcelaria responde a un modelo mixto: el casco antiguo presenta mayor densidad y
geometrias irregulares, mientras que los crecimientos posteriores (ensanches) y las urbanizaciones
periféricas tienen trazados mas regulares o sinuosos adaptados al terreno, con densidades mucho
mas bajas.

El suelo urbano en PGOU98 integra diversos ambitos de gestion y desarrollo:

e Areas de Planeamiento Incorporado (API): Consta de 12 APIs que mantienen el planeamiento
de desarrollo que les dio origen.

Segun el Avance del PG (Memoria de Informacion, pag. 377 y s.s.) “...En estas areas seran de
aplicacién las Normas de caracter general contenidas en el propio Plan Parcial, sin embargo,
respecto a las normas particulares especificas de "Ciudad Jardin", seran aplicables las incluidas
en la Ordenanza 3 "Ciudad Jardin", en los grados que aparecen recogidos en los planos...”

Ambito Plan correspondiente |  Uso Predominante
API-1  Plan Parcial del Sector 1 | Residencial Unifamiliar
API-2 | Plan Parcial del Sector2 | Residencial Unifamiliar
API-3  Plan Parcial del Sector 3 | Residencial Unifamiliar
AP!-4 | Plan Parcial del Sector 4 | Residencial Unifamiliar
API-5 | Plan Parcial del Sector 5. | Residencial
_API-6 | Plan Parcial de! Sector 6. | Residencial Unifamitiar
API-7 | Plan Parcial del Sector 7 Residencial Unifamiliar
API-8 | Plan Parcial del Sector 8. | Residencial
API-10 | Plan Parcial del Sector 10 _Residencial Unifamiliar

API-12 | Plan Especial del Sector 12 Universidad | Equipamiento -

Areas de planeamiento incorporado en suelo urbano

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del SIT J
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A las Areas antes mencionadas hay que afadir dos ambitos tramitados en virtud del articulo 16
de la Ley del Suelo de 1992. EI PGOU98 asume y mantiene la delimitacion y determinaciones de
los planes parciales de estos ambitos, considerandolos suelos urbanos con ordenacién
incorporada:

- A16-1 (AQUOPOLIS)
Corresponde al parque de atracciones acuaticas del municipio. Es considerado uno de los
equipamientos de ocio mas importantes de la zona, con una demanda que trasciende el ambito
local.

- A16-2 (CLUB DE GOLF)
Comprende el campo de golf y el complejo deportivo situado en la zona de La Dehesa
Se destaca como una dotacién de gran importancia por su elevado consumo de suelo y su
capacidad de atraer clientela tanto de Villanueva como de Madrid y su corona metropolitana

Ambito Plan correspondiente Uso Predominante
A16-1 (Aqudpolis) Plan Parcial (Art. 16 LS92) Ocio / Espacios Libres
A16-2 (Club de Golf) Plan Parcial (Art. 16 LS92) Deportivo / Golf

Unidades de Ejecucion (UE): Se definieron 14 UEs para el planeamiento especifico y la gestion
de areas concretas dentro del suelo urbano.

Ambito Ordenanza asociada Uso Predominante

UE-1 2°-RESIDENCIAL 7A°-ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Residencial

UE-2 2°-RESIDENCIAL Residencial

UE-3 2°-RESIDENCIAL Residencial

UE-4 2°-RESIDENCIAL Residencial

UE-5 4° G2- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Residencial Unifamiliar

UE-6 2°-RESIDENCIAL Residencial

UE-7 2°-RESIDENCIAL Residencial

UE-8 7A°-ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 2°-RESIDENCIAL 5°G3- Residencial
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

UE-9 2°-RESIDENCIAL Residencial

UE-10 2°-RESIDENCIAL Residencial

UE-11 4°G2-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 7A°-ESPACIOS LIBRES Residencial Unifamiliar
PUBLICOS 5°G3-EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

UE-12 4°G3-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 7A°-ESPACIOS LIBRES Residencial Unifamiliar
PUBLICOS

UE-13 7A°-ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 5A°-EQUIPAMIENTO Equipamiento
EDUCATIVO ESPECIAL 9°-EQ DE SERVICIOS URBANOS E
INFR

UE-14 4°G2-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 11°-CONSERVACION Y Residencial

PROT DEL PATRIM 5°-EQ 7A°-EL PUBLICOS
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Areas de planeamiento especifico en el niicleo urbano Villanueva de la Cafiada
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del SIT
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Areas de planeamiento especifico en
La Raya del Palancar — Guadamonte y Villafranca del Castillo — La Mocha Chica
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del SIT
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2.1.2 Suelo Urbanizable

Segun el Avance del PG, el PGOU98 clasificé un total de 4.245.684 m? como Suelo Urbanizable
(12,20% del término municipal):

El PGOU98 delimit6 4 sectores de Suelo Urbanizable Programado:

Sector S-1 "Los Pocillos": Se localiza al norte del casco urbano, delimitado por las carreteras
M-503 y M-600, y las avenidas de la Dehesa y Mirasierra, albergando la construccién de
2.975 viviendas

Sector S-2 "Las Carcavas": Situado al sureste del nucleo principal, integrando la zona de
Canto Blanco dentro de la nueva trama urbana. Presenta una trama urbana ortogonal y
regular, con tipologias de vivienda unifamiliar y bloques plurifamiliares de baja altura.

Sector S-3 "El Castillo": Se localiza al sur del nicleo de Villafranca del Castillo - La Mocha
Chica. Este sector era considerado necesario porque la zona de Villafranca del Castillo - La
Mocha Chica carece de equipamientos. El Plan Parcial del sector S-3 fue anulado por
sentencia judicial

Sector S-4 "La Pasada": Situado al suroeste del nlcleo urbano, en el lado exterior de la
carretera M-600. Combina el uso residencial con el industrial. Su trama viaria genera
manzanas regulares de dimensiones similares

Ambito Ordenanza asociada (Uso Global) Uso Predominante N° VIVIENDAS

S-1 LOS POCILLOS Residencial Multifamiliar Libre y Protegida, Residencial 2,975

Residencial Unifamiliar

S-2 LAS CARCAVAS Residencial Multifamiliar Libre y Protegida, Residencial 1.625

Residencial Unifamiliar

S-3 EL CASTILLO Residencial Multifamiliar Libre y Protegida, Residencial 1.297*

Residencial Unifamiliar

S-4 LA PASADA Residencial Multifamiliar Libre y Protegida, Residencial/ Industrial 678

Residencial Unifamiliar e Industrial
TOTAL 6575

Previsiones de Viviendas por Ambito (PGOU 1998)
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del PGOU98 *prevision original, el S3 fue anulado

Sectores suelo urbanizable
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del SIT




MOD. 41. UNE A4

' ™
2.1.3 Suelo No Urbanizable

El Plan General vigente divide el suelo no urbanizable en las siguientes categorias:

- SNU Comiin, que segun la disposicién transitoria primera de la LSCM tiene la consideracion
de suelo urbanizable no sectorizado.

- SNUEP Parque Fluvial de la Vega del Guadarrama,

- SNUEP de Interés Naturalistico,

- SNUEP de Interés Forestal y

- SNUEP Vias Pecuarias.

Suelo no urbanizable
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del SIT (segiin DT 1 de la LSCM)

2.2 Grado de desarrollo del planeamiento vigente

En la estructura urbana de Villanueva de la Cafiada apenas quedan vestigios de antes de la Guerra
Civil, al haber sufrido la destruccion de mas de tres cuartas partes de su casco urbano por los
estragos sufridos en la Batalla de Brunete, razén por la cual tuvo que ser reconstruida por parte de la
Direccion General de Regiones Devastadas en 1940.

En la ortofoto de 1956 ya se observa el nuevo nucleo, a un solo lado de la calle Real,
desplazandose del nicleo original y con un nuevo trazado de calles ortogonal. Estan construidas las
\ J
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primeras manzanas de viviendas y la Plaza Mayor (proyecto de 1951). Se observa en fase de

construcciéon una ampliacion al noroeste del nlcleo de viviendas de “renta reducida™ que junto con las

existentes hard un total de cuarenta y nueve viviendas que forman el ndcleo de poblacion inicial,

siendo el tnico que habia en todo el término municipal.

El trazado viario del antiguo pueblo que aln se puede observar en la ortofoto se respetara en las
siguientes ampliaciones que se haran con el paso de los afios. Este ntcleo apenas crecera hasta la
década de los sesenta.

Al haberse destruido su nacleo urbano original, el nicleo actual de Villanueva tiene un origen
planificado, aparte del vestigio viario de la trama anterior que aun perdura. En su crecimiento
posterior se generara una estructura compacta con bordes cerrados y bien definidos, muy diferente a
la estructura dispersa de otros nucleos urbanos de su entorno.

Ortofotos histéricas nucleo urbano Villanueva de la Cafiada
Fuente: Elaboracién a partir de los planos del Catalogo de la IDE de la CM

T , 2021,

Ortofotos histdricas ntcleo urbano Villafranca del Castillo - La Mocha Chica
Fuente: Elaboracién a partir de los planos del Catélogo de la IDE de la CM

Fuera del nucleo urbano, en la ortofoto se pueden observar edificaciones dispersas en la ribera del
Guadarrama y que serian el origen del nicleo poblacional de Villafranca del Castillo — La Mocha
Chica.

Destaca por su extensioén la zona de la Huerta-Ermita de San Antén del siglo XIX, catalogada en la
actualidad como Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento con cddigo CM/176/0007.

Ortofotos historicas nacleo urbano La Raya del Palancar — Guadamonte
Fuente: Elaboracién a partir de los planos del Catalogo de la IDE de la CM
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En relacion al nicleo poblacional de La Raya del Palancar — Guadamonte, se puede apreciar que no
existian edificaciones todavia en 1956.

A partir de la segunda mitad del siglo XX, Villanueva de la Cafiada se convirti6 en una zona de
expansion de Madrid, experimentando un crecimiento demografico extraordinario y una
transformacion econémica

En la década de 1970 y a raiz de la legalizacién de asentamientos espontaneos y su planificacién a
través del PG de 1978, se incorpord al suelo urbano cinco urbanizaciones ya existentes con Plan
Parcial, como Villafranca del Castillo, Guadamonte, Canto Blanco, La Mocha Chica y La Raya del
Palancar. El municipio pasé de ser eminentemente agrario a predominantemente residencial

Desde la década de 1980 en adelante se hace patente el crecimiento poblacional, impulsado por el
desarrollo de planeamiento y la construccion de dotaciones educativas, culturales y deportivas. Las
construcciones de viviendas, especialmente unifamiliares, aumentaron drasticamente, principalmente
en las urbanizaciones periféricas. Segun el Avance, la poblacion crecid de 9.124 habitantes en 1998
a 23.666 en 2022.

Por ultimo, el P.G. de 1998 (vigente en la actualidad) permitié un crecimiento importante fuera de los
limites anteriores, estableciendo nuevas areas de expansion (sectores S-2 y S-4) y creando una
nueva infraestructura viaria como la Avenida Espana.

2.2.1 Suelo Urbano
e Suelo Urbano Consolidado

El suelo urbano consolidado actual se extiende sobre 10,807,024 m?s, lo que representa el 31.07%
de la superficie total del término municipal

La clasificacion de Suelo Urbano Consolidado actual estd compuesta por el nicleo original
(incluyendo el casco de Regiones Devastadas y sus ensanches), las tres urbanizaciones periféricas y
las unidades de ejecucién completadas.

Las parcelas urbanas sin edificar vacantes en el municipio se concentran en el nicleo urbano de
Villanueva de la Cafiada. Segun el Avance del PG (01 Memoria, pag. 237 y siguientes), ascienden a
2.176, lo cual corresponde al 27,22% del total de las parcelas urbanas (7.993). La mayoria de estas
estas parcelas sin edificar (80,74%) tienen una superficie entre 100 y 500 m2. En cuanto al uso de
estas parcelas, destaca el residencial (60,94%), seguido del terciario (23,31).

Si consideramos los datos del Catastro, en Villafranca del Castillo — La Mocha Chica, las parcelas y
en La Raya del Palancar — Guardamonte, las parcelas sin edificar son dispersas, tal como se puede
comprobar en los planos siguientes basados en la informacién catastral, extraidos del Avance del
PG.
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Parcelas lucrativas sin edificar en suelo urbano Villanueva de la Cafiada/ Villafranca del Castillo — La Mocha
Chica/ La Raya del Palancar — Guadamonte

Fuente: Avance — Memoria de informacion
e Suelo Urbano No Consolidado

La mayoria de las unidades de ejecucion previstas en el PGOU98 se han desarrollado, quedando
tres sin ejecutar las UE-3, UE-12 y UE-14.

Debido a este alto grado de ejecucion del plan vigente, el remanente de suelo urbano sin consolidar

es minimo. La superficie ahora disponible ocupa una extension de 119.789 m? lo que representa
apenas un 0,34% de la superficie total del término municipal.

2.2.2 Suelo Urbanizable

-El Sector S-1 "Los Pocillos": se encuentra en su fase final de gestion y ejecucién. Tiene aprobado el
Proyecto de Reparcelacién, estando el Proyecto de Urbanizacién en tramitacion.

El Plan Parcial aprobado tiene previsto para este Sector 2.975 viviendas.

- Sector S-2 ("Las Carcavas") y Sector S-4 ("La Pasada"): ambos sectores estan ejecutados y
consolidados. Actualmente quedan vacantes aproximadamente 140 parcelas.

- Sector S-3 "El Castillo": Se aprobé un Plan Parcial que fue anulado por sentencia del Tribunal
Supremo en julio de 2012, debido a deficiencias en la motivacion para clasificar como urbanizables
suelos con proteccion especial y a la omision del tramite de Evaluacion Ambiental previo

Por ultimo, existen dos Planes de Sectorizacion iniciados (Sector 5 "El Tejar" y Sector 6 "Las Vifias")
que representan areas de expansion residencial que han estado en tramitacién desde el afio 2003 y
aln no cuentan con aprobacion definitiva (estan pendientes de Aprobacién Provisional). Ambos
sectores estan destinados a un uso global residencial de baja densidad y la previsibn es
respectivamente de 374 viviendas (S-5) y 350 viviendas (S-6).
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2.3 Diagnostico del planeamiento vigente del Avance

En la Memoria de Informacion del Avance del PG se establece un diagnéstico del planeamiento
vigente, concluyendo que la revision total del instrumento es necesaria y urgente debido a su
obsolescencia legal, el agotamiento del suelo planificado y problemas en el desarrollo del PG
vigente. Se recogen a continuacién las principales problemas y déficits identificados en el Capitulo 21
de la Memoria de Informacién del Avance:

- El planeamiento general no se encuentra adaptado a la legislacion en materia de suelo,
ordenacion del territorio y urbanismo, concretamente al marco generado con la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, por lo que debe adecuarse.

- El plan vigente no se encuentra adaptado a las distintas legislaciones sectoriales vigentes.

- El planeamiento vigente no recoge de forma satisfactoria la legislacion sectorial ambiental, que
establece determinaciones concretas para la proteccion del Suelo No Urbanizable de Proteccion.

- Necesidad de incorporar en el nuevo PGOU los planeamientos de desarrollo y las
modificaciones puntuales aprobadas.
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Los limites del Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado se encuentran desactualizados.

Se deben redibujar estos limites en base a los articulos 13 a 16 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Es necesario clasificar nuevo suelo urbanizable que dé respuesta a la demanda de vivienda del
municipio, ya que se prevé que en los proximos afios contintie el crecimiento poblacional.
Actualmente no hay casi suelo vacante disponible.

Los condicionantes fisicos y naturales del fterritorio, y especialmente las profecciones
ambientales del mismo, hacen que las zonas de posibles crecimientos urbanos se centren en la
zona sur del ndcleo de Villanueva de la Cafiada y en el ambito al sur de Villafranca del Castillo —
La Mocha Chica.

Los principales problemas del planeamiento vigente vienen derivados de la aplicacion de las
normas urbanisticas del PGOU (ordenanzas). Sera necesario que eslas sean actuales,
modernas y precisas, de forma que su aplicacion no genere problemas de interpretacion,
ambigiiedad e indefinicion.

Es necesario implementar medidas que afronten los problemas de movilidad (especialmente
rodada) en el casco de Villanueva de la Cafiada, aumentando la capacidad de aparcamiento,
para acabar con los problemas existentes de déficit de plazas de aparcamiento.

Con caracter general, puede afirmarse que en el municipio de Villanueva de la Carfiada no
existen carencias dotacionales relevantes, aunque el nuevo Plan General debe garantizar la
obtencioén de redes ptblicas locales y generales en funcién de las demandas actuales y futuras,
siempre por encima de las dotaciones minimas exigibles por la legislacion urbanistica actual.

Estudiar la posible integracion de las urbanizaciones de La Raya del Palancar — Guadamonte
con el casco urbano del ntcleo de Villanueva de la Cafiada, proponiendo la colmatacién del
tejido urbano y la conexién al sur del nicleo de poblacién, implantando algunos equipamientos
que son necesarios para esa zona.

Incorporar en el PGOU la ordenacion del sector S-1 “Los Pocillos” conforme a la modificaciéon
aprobada en diciembre de 2021. Debido a que este sector se encuentra con la gestion de su
desarrollo muy avanzada es previsible que las obras de urbanizacién se encuentren ejecutadas
antes de la aprobacién definitiva del nuevo Plan General en redaccion. Por tanto, se ha
considerado procedente incluir en este Documento Urbanistico Preliminar este sector como
Suelo Urbano Consolidado.

El Catélogo de Espacios y Bienes Protegidos se encuentra desactualizado por o que se debera
revisar para su adecuacion a la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de patrimonio cultural de la
Comunidad de Madrid.

Estudiar una solucién urbanistica para la zona del Sector 3, cuyo planeamiento de desarrollo fue
anulado por sentencia judicial del Tribunal Supremo.

Debera buscarse una solucion para la zona sur de Villafranca del Castillo — La Mocha Chica.
Esta zona carece de equipamientos, por lo que el Sector 3 resultaba necesario. Se estudiara una
propuesta de ordenacion que respete las afecciones ambientales presentes en el entorno
proximo, estableciendo parametros de baja densidad edificatoria. Dicha propuesta fomentara la
consolidacion del nicleo poblacional de Villafranca del Castillo — La Mocha Chica y permitira la
implantacion de dichas dotaciones necesarias para el ambito.

Se reconsideraran de forma global las categorias de suelo no urbanizable, para adaptarias a lo
previsto en la Ley 9/2001. Se deberan establecer varias categorias especificas de suelo no
urbanizable de especial proteccion para los terrenos incluidos en el Parque Regional del Curso
Medio del Rio Guadarrama y su entorno, en funcién de la zonificacion establecida por el
instrumento de gestién que regula el Parque Regional, de modo que las condiciones de uso y

_/
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edificacién en esos suelos se remitan a dicho instrumento, garantizando la preservacion de los
valores naturales.

- Para los ambitos de desarrollo que el PGOU prevea en zonas limitrofes con el Parque Regional,
se garantizara la prohibicion de cualquier uso agresivo en la zona perimetral (100 m.) colindante
con el Parque, limitandose en esa zona a zonas verdes, usos deportivos, efc.

- Estudiar la solucién al problema planteado por la via pecuaria denominada Cordel Segoviano,
que en la actualidad se localiza en el mismo espacio fisico que 24 viviendas en el ntcleo de
poblacion de Villafranca del Castillo — La Mocha Chica. En esta zona el Plan Parcial se redacto
en 1967 sin encontrarse oficialmente deslindada por aquel entonces.

- Se debera incorporar al planeamiento los dos ambitos donde se estan tramitando Planes de
Sectorizacion (Sector 5 y 6), que permitiran la colmatacién del anillo viario exterior en su zona
suroeste.

- En cuanto a la red de abastecimiento, el Plan General debera prever el refuerzo de algunas de
las conducciones de abastecimiento, tanto en la distribucion como en la aduccion, asi como
valorar la necesidad de ampliacién de los depésifos o la ejecucion de otros nuevos para dar
respuesta a las demandas futuras. Debe también ampliarse la red de agua regenerada en el
municipio, dando continuidad a la ya existente.

- Sera necesario contemplar en el nuevo Plan General la previsién de actuaciones de refuerzo
sobre colectores y emisarios, renovando especialmente los ftramos en fibrocemento
sustituyéndolos por materiales con mejores prestaciones; asi como reparaciones puntuales en la
red.

- En relacién a la red de suministro de energia eléctrica, ante el incremento paulatino del
desarrollo urbano de Villanueva de la Cafiada, sera preciso incorporar nuevas subestaciones
eléctricas.

- El Plan General debera prever actuaciones encaminadas a completar el despliegue de la red de
fibra dptica y al incremento de cobertura moévil 5G a las nuevas zonas de desarrollo.”

2.4 Planeamiento de los municipios colindantes

Valdemorillo: Linda al noroeste del municipio. El instrumento de planeamiento que rige actualmente
en Valdemorillo son las Normas Subsidiarias aprobadas el 8 de mayo de 1987, modificadas con
fecha 21/11/1988, en relacién con la actuacién ilegal "Las Charquillas”.

Colindante a Villanueva de la Cafada, gran parte del suelo limitrofe de Valdemorillo es no
urbanizable protegido, teniendo continuidad una pequefia parte de este suelo y el suelo clasificado
como no urbanizable comun.

Villanueva del Pardillo: Linda al norte y noreste del término municipal. Su Plan General de
Ordenacién Urbana fue aprobado el 8 de enero de 1998.

Existe una continuidad en la clasificacion del suelo con Villanueva de la Cafada, como Suelo No
Urbanizable Protegido (SNUP).

Majadahonda: se ubica al Este del municipio. El planeamiento urbanistico de Majadahonda se rige
por el Plan General aprobado con fecha de 16 de diciembre de 1997.

El rio Guadarrama sirve de limite natural al este del ntcleo de Villafranca del Castillo — La Mocha
Chica, lindando con Majadahonda, lo que restringe el crecimiento de Villanueva de la Cafiada hacia
el este

Se observan varios poligonos separados de Suelo Urbanizable Sectorizado, y un pequefio sector de
Suelo Urbano en el limite oeste. El resto esta clasificado como Suelo Urbanizable no Sectorizado y
Suelo No Urbanizable de Proteccion.
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Boadilla del Monte se ubica al Este de Villanueva de la Cafiada y el Plan General de Ordenacién

urbana aprobado con fecha de 20 de octubre de 2015. El Suelo No Urbanizable de Proteccion es

significativo y continia por el este con el municipio de Villanueva de la Cafiada.

Villaviciosa de Odoén: Es el limite por el sureste. Su Plan General fue aprobado con fecha de 15 de
julio de 1999 y publicado en el BOCM el 4 de septiembre del mismo afio.

Villaviciosa de Odén comparte con Villanueva de la Cafada un Bien de Interés Cultural (B.1.C.) que
se extiende dentro del término municipal, la Zona arqueolégica margen izquierda del Guadarrama
(CM/181/0048).

El resto del suelo del término de Villaviciosa de Odén colindante con Villanueva esta clasificado como
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Parque Regional del Guadarrama.

Brunete es el limite por el sur. Su Plan General fue aprobado por sentencia judicial del 15 de
noviembre del 2012 y publicado en el BOCM el 9 de abril de 2013. Cuenta con dos nuacleos (uno
central y uno al norte, limitrofe con Villanueva de la Canada) clasificados como Suelo Urbano
Consolidado, con poligonos circundantes de Suelo Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado.
También linda con suelo clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccion al oeste.

Quijorna. Se ubica al Oeste de Villanueva. El planeamiento vigente 1o compone las Normas
Subsidiarias y Catalogo Complementario de Bienes a proteger aprobado el 1 de agosto de 2002.

Gran parte del suelo colindante es No Urbanizable de Protecciéon, sin haber continuidad en el
municipio de Villanueva cuyo suelo en su mayor parte esta clasificado como Urbanizable No
Sectorizado.

Clasificacion del suelo de los municipios colindantes (segun DT 1 de la LSCM)
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3. Propuesta del Avance

Planeamiento propuesto

N° Expediente 10-3207-00005.0/2024

Instrumento Plan General

Incidencia Revision

Titulo Avance del PG de Villanueva de la Cafada

Marco Legal Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid

Fase de tramitacion Avance
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3.1  Objetivos que propone el Avance

Los objetivos desarrollados en la Memoria de Ordenacién (pag. 28 y s.s.) se estructuran en cuatro
categorias principales: objetivos generales, objetivos especificos de la ordenacién urbanistica,
objetivos de desarrollo sostenible y objetivos de proteccion ambiental.

1. Objetivos Generales

El objetivo general del PGOU es dotar al municipio de un instrumento de planeamiento

adaptado a la legislacion vigente y a la realidad territorial, previendo su sostenibilidad y

viabilidad de crecimiento y algunos de sus fines son los siguientes:

o Garantizar el uso racional del recurso natural del suelo

o Lograr una configuracién y organizacién espaciales que proporcionen un medio ambiente
urbano y rural adecuado para el desenvolvimiento social, en condiciones de desarrollo
sostenible.

o Asegurar en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios ptblicos y sociales

o Establecer una distribucion territorial razonable de usos y actividades (residencia, trabajo,
ocio, sanidad, efc.) que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de la
vida humana.

o Impedir la especulacién con el suelo y asegurar la adecuada participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica.

o Orientar las actuaciones para hacer efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada,
especialmente mediante la calificacién de suelo para viviendas sujetas a algun régimen
de proteccién publica.

o Potenciar los factores que enriquezcan y revaloricen la calidad ambiental del sistema
urbano, reforzando la posicién territorial y protegiendo el patrimonio natural y cultural

2. Objetivos Especificos de la Ordenacion Urbanistica

Estos objetivos se basan en el diagndstico del municipio y las necesidades identificadas para

el nuevo planeamiento

o Dotar al municipio de un instrumento de planeamiento general adaptado a la legislacion
urbanistica, sectorial y ambiental vigente.

o Incorporar en el nuevo PGOU los planeamientos de desarrollo y las maodificaciones
puntuales aprobadas.

o Definir un modelo de ordenacion compacto que dé respuesta a las demandas de
crecimiento sostenible, previendo areas de nuevo desarrollo y preservando de la
urbanizacién las areas con mayores valores ambientales

o Actualizar la normativa (ordenanzas), subsanando problemas de obsolescencia y
disfunciones para facilitar la interpretacién y aplicacion del planeamiento.

o Actualizar las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos existentes,
maximizando el aprovechamiento actual de las redes generales.

o Conseguir que las determinaciones normativas sean claras y precisas, evitando
indefiniciones.

o Analizar los problemas de movilidad del municipio y fomentar modos de transporte
alternativos y sostenibles.

o Promover la regeneracién de la trama urbana existente y la colmatacion de las areas
vacantes en el nicleo de poblacion.

o Integrar criterios para fomentar el urbanismo inclusivo.

o Desarrollar un proceso de participacién ciudadana para garantizar la transparencia y
generar un modelo de ciudad consensuado.

o Establecer medidas para agilizar la gestién urbanistica.

3. Objetivos de Desarrollo Sostenible
El Avance incorpora los principios del desarrollo sostenible del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015), y los Objetivos Estratégicos de la Agenda
Urbana Espariola (AUE).
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4. Objetivos de Proteccion Ambiental

Los objetivos ambientales buscan compatibilizar el crecimiento urbano con la conservacion

del patrimonio natural.

o Respetar las zonas de valor paisajistico y ambiental especifico y buscar la convivencia
entre el medio natural y el medio urbano.

o Promover el desarrollo sostenible e integrar los aspectos ambientales en la planificacion

o Clasificar urbanisticamente el suelo de acuerdo con la capacidad de acogida del medio.

o Garantizar la funcionalidad de los sistemas fluviales, conservando los bosques de galeria
asociados a los cursos de agua.

o Proteger el ambiente natural periurbano.

o Asegurar la salvaguarda ambiental como principio fundamental para la calidad de vida

3.2 Alternativas propuestas

En la memoria justificativa del Avance se describen las siguientes cuatro alternativas de ordenacién
para el desarrollo futuro del municipio, ademas de la "Alternativa Cero", que representa el escenario
de no intervencion:

- Alternativa 0: La alternativa O consiste en el mantenimiento del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente, aprobado en 1998, junto con sus Modificaciones Puntuales y Planeamiento de
Desarrollo ya aprobados. Segan el Avance, se descarta su adopcién, ya que el modelo urbanistico
actual estd agotado al haberse desarrollado la practica totalidad de las areas residenciales
propuestas. Ademas, el plan vigente esta obsoleto, no se encuentra adaptado a la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y no se adapta a las determinaciones ambientales actuales.

Nl - £
oy’

Alternativa 0

Fuente: Documento de Avance, Memoria de Ordenacién pag. 61
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- Alternativa 1: Propone un nuevo PG con tres sectores residenciales con una superficie total
aproximada de 87 Ha y se estima una capacidad de 4.418 viviendas nuevas. El Avance considera
esta propuesta insuficiente para absorber la demanda minima estimada de 5.227 viviendas hasta
2042.

Alternativas 1y 2

Fuente: Documento de Avance, Memoria de Ordenacion pag. 64 y 68

- Alternativa 2: Es mas ambiciosa que la Alternativa 1. Se plantean cinco sectores
residenciales con una con una superficie total aproximada de 160,6 Ha y se estima una capacidad de
5.512 viviendas nuevas. El Avance considera que, aunque la propuesta resulta adecuada para
albergar a la poblaciéon prevista, es ligeramente superior a la demanda real estimada (5.227
viviendas), por lo que se considera menos ajustada

- Alternativa 3: Es la propuesta mas ambiciosa, con un alcance mayor, buscando completar
una corona de suelo urbanizable residencial alrededor del nicleo principal. Se plantean ocho
sectores residenciales con una superficie total aproximada de 284 Ha y se estima una capacidad de
7.364 viviendas nuevas. El Avance considera que la propuesta es excesiva y sobredimensionada
(7.364 viviendas frente a 5.227 necesarias) y no se ajusta a los criterios de desarrollo sostenible.

. J
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Alternativa 3y 4

Fuente: Documento de Avance, Memoria de Ordenacion pag. 72y 76

- Alternativa 4. Propone 4 sectores residenciales de 190.7 Ha, se estima una capacidad de
5.366 viviendas nuevas e incorpora nuevos usos econémicos.

3.3  Alternativa seleccionada

La Alternativa 4 es la que considera el Avance como la mas adecuada “...puesto que plantea una
hipdtesis de crecimiento mas sostenible que las otras alternativas consideradas y se ajusta mejor a
los objetivos de ordenacioén fijados para el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva
de la Cafada. ...”

3.3.1 Clasificacién y categorias de suelo

El Avance clasifica (Memoria de Ordenacién, pag. 75) todo el término municipal en Suelo Urbano, en
Suelo Urbanizable y en Suelo No Urbanizable de Proteccién, las superficies son:
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Clase de Suelo Superficie (m?) % T.M.
“Suelo Urbano (SU) ~ 10.81854530  31,10%
Suelo Urbanizable (SUR) 3.126.416,26 8,99%
Suelo No Urbanizable (SNUP) 20.842.053,11  59,91%
TOTAL, TERMINO MUNICIPAL 34.787.015 100,00%

Clasificacién propuesta por el avance. Area y porcentaje sobre la superficie total
Fuente: Avance, datos extraidos de la Memoria de Ordenacion

Las superficies de Suelo Urbano y Urbanizable se desagregan en las siguientes categorias y usos:
{Memoria de Ordenacién, pag. 78)

Superficie (m?s)
Clase Categoria
Consolidado (SUC) 10.807.024,32
Suelo Urbano . Residencial 11.520,98
No Consolidado :
(SV) Industrial
(SUNC) ——
Terciario
Total 10.818.545,30
Residencial 1.412.909,27
Suelo Sectorizado (SUR) Industrial 180.516,56
Urbanizable Terciario 213.587,12
(SUR) No Sectorizado
(SUR-NS) 1.319.403,31
Total 3.126.416,26
Total 13.944.961,56

Superficies de Suelo Urbano y Urbanizable segln categoria y uso
Fuente: elaboracién propia a partir de los datos extraidos de la Memoria de Ordenacion

3.3.2 Suelo Urbano

Suelo urbano consolidado

La totalidad del Suelo Urbano propuesto por el Avance se divide en un total de siete Areas
Homogéneas.

Para cada una de estas areas, el plan establece una serie de determinaciones estructurantes y
objetivos especificos de ordenacién que definen su capacidad y uso futuro.

Area Homogénea

AH-01

Zona Centro
Villanueva de la
Cariada

AH-02
Ensanche Norte
"Los Pocillos"

1

AH-03

Zona Aquépolis -
" Universidad

Superficie
(m?s)

2.073.882,04

1.614.628,10

955.244,65

Sup. Edif.
PG [m2c]

825.421,71

520.578,00

896.584,57

Sup. Edif.
H. (m2cH)

823.447,00

491.376,94

806.826,13

Ce
[m2cr/m2s]

0,40

0,32

0.94

Uso Global

Residencial

Residencial

Terciario-
Dotacional
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| AH04
.~ Ensanche Sur ; .
@ E"_f Villanueva de la 1.710.114,86 | 615.446,79 | 609.562,06 0,36 Residencial

- Cafada

| AH-05

- Zona Industrial -
' Dotacional
suroeste

Dotacional-
322.327,42 36.524,95 | 30.980,08 0,11 Industrial

AH-06
Villafranca del
Castillo - La
Mocha Chica

2.368.211,72 |1.040.482,81/1.017.865,65 0.44 Residencial

| AH-07

La Raya del
Palancar -
[t Guadamonte

1.785.657,49 | 616.871,55 | 612.969,56 0,356 Residencial

TOTAL 10.818.545,30 |4.551.910,38/4.393.027,42

Areas Homogéneas de SUC
Fuente: Elaboracion propia a partir del Avance, Fichas de Ordenacion y Gestion

AH-01 (Zona Centro): Comprende el nucleo original y los ensanches desarrollados hasta los afios 90.
Incluye las viviendas reconstruidas por Regiones Devastadas y se caracteriza por una mayor
densidad y trazado espontaneo en su parte mas antigua.

La UE-3 del PGOU98, aunque aun no se ha desarrollado, el Avance considera que cumple los
requisitos para ser incluidos en esta categoria y forma parte del AH-01.

AH-02 (Ensanche Norte): Esta constituida principalmente por el Sector S-1 "Los Pocillos" que en el
planeamiento vigente esta clasificado como urbanizable. En la fecha de recepcién del Avance, los
terrenos ocupados por el sector se encontraban en estado natural, destacando la presencia de
diversos arroyos, de terreno forestal, de habitats y por la colindancia con el Cordel de la Espernada.

El Avance establece, para esta AH, una previsién de 2.975 viviendas, cifra que coincide con el Plan

Parcial del Sector S-1. Cabe indicar gue se ha detectado una errata en la tabla 82 de la Memoria de
Informacién en la que, para este AH se estima un nimero total de 9.735 viviendas.

AH-02 Ensanche Norte
Fuente: Ortofoto de 2025
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AH-03, (Aquépolis — Universidad) Esta integrada principalmente por tres grandes piezas dotacionales
y de ocio (parque acuatico Aquépolis, campus de la Universidad Alfonso X El Sabio y La Estacién
Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de Villanueva de la Cafiada).

AH-04 (Ensanche Sur): Terrenos en los que se han desarrollado los sectores urbanizables del
PGOU98. Es la tnica que combina Suelo Urbano Consolidado con Suelo Urbano No Consolidado
(SUNC-01), correspondiente a la antigua Unidad de Ejecucion UE-12.

AH-05 Zona Industrial-Dotacional suroeste

Fuente: Ortofoto de 2025 y fichas ordenacion Avance del PG

AH-05, (Zona Industrial-Dotacional suroeste) es un ambito especifico para usos industriales y
equipamientos municipales (instalaciones del punto limpio, la planta de compostaje, el cementerio y
el tanatorio municipal), funcionando de manera independiente al tejido residencial. Gran parte del
suelo de la zona dotacional se encuentra en estado natural, percibiéndose como un continuo entre el
suelo no urbanizable de proteccién del municipio de Brunete y el propuesto por el Avance en el
municipio de Villanueva.

AH-06 se corresponde con la urbanizacién de Villafranca del Castillo.

La UE-14 del PGOU98 también se clasifica como SUC dentro de esta AH-06, ya que segun el equipo
redactor su gestion estd muy avanzada. Sin embargo, a fecha de recepcién del Avance, los terrenos
ocupados por la UE se encontraban en estado natural. Ademas, en el ambito se localiza la Huerta /
Ermita de San Antén, declarado Bien de Interés Patrimonial (CM/176/0007) y que cuenta con una
doble figura de proteccion al ser también un Yacimiento Arqueolégico documentado. Asimismo,
destaca la presencia de una destacada zona arbolada.
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Unidad de Ejecucion UE-14, situacién en la fecha de recepcion del Avnce y plano ordenacion propl)

AH-07 se corresponde con la urbanizacién de La Raya del Palancar.

En el Area Homogénea AH-01 el PG propone la revitalizacion del casco mediante cuatro Ambitos de
Actuacion Aislada (AA) en el interior de la trama consolidada.

Actuaciones Aisladas en SUC en AH-01.
Fuente: Avance
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i R
Ambito de Ce AA Sup. Max. Red local N°viv.
Actuacién Sup.(m?s) (m?c/ Constr(m%) (m?sRL)
en SUC m?s)

4.375,49 1,80 7.879,92 1.748,85 40

3.762,68 1,67 6.287,16 1.666,95 32

5.595,79 1,93 10.808,01 1.993,12 55

7.801,47 1,69 13.165,77 3.412,88 67

TOTAL 21.535,43 38.140,86 194

Actuaciones Aisladas en SUC
Fuente elaboracion propia a partir de los datos extraidos de la Memoria de Ordenacion pag. 142 y s.s.; tabla
pag. 225

AA-01 (Viviendas de Regiones Devastadas): Se estudia aumentar la edificabilidad (permitiendo
Planta Baja + 2 alturas) y crear sotanos para aparcamiento para paliar el déficit de plazas en el
centro

AA-02 (Antigua UE-3): Regeneracion de parcelas vacantes en el centro histérico (calles Real y
Miralrio) para obtener zonas verdes y nuevos aparcamientos

AA-03: incluye una serie de parcelas del casco urbano, situadas entre la calle de Barrancas y la calle
Noria. Se plantea aumentar la edificabilidad, pasando de la tipologia unifamiliar aislada y pareada a
viviendas colectivas (PB + I1). Con esta operacion se aumenta la edificabilidad y se obtiene cesiones
para zonas verdes

AA-04 (Zona Olivar/Noria): Unificacion de la tipologia de vivienda unifamiliar a colectiva (PB + I} y
regularizacion de alineaciones para mejorar la accesibilidad viaria. Se deber4 justificar que los suelos
asignados a la categoria de suelo urbano cumplen con las caracteristicas definidas en el articulo 14
de la Ley 9/2001.
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Suelo urbano no consolidado

El Avance reclasifica como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-01) la Unidad de Ejecucion UE-12
que quedo sin desarrollar. Con una superficie de 11.520,98 m?s, representa el 0.03% del término
municipal. Se sitla en el nlcleo principal dentro de la AH-04, junto a la Avenida de la Dehesa.

Este ambito requiere obras de urbanizacién integradas y se ha delimitado para actuaciones de
reforma interior o mejora urbana

SUNC “Ambitos de actuacién SU Uso Sup. Ce edif Edif. Max Red N° max.
Global Bruta (m2cH/ (m2cH) general  viv.
(m2s) m2s) (m2s)
AH-04 SUNC-01 Res. 11.520,98 0,12 1.382,52 2.354,01 5
"La Dehesa"

Ambitos de Actuaciéon en SUNC.
Fuente elaboracion propia a partir de los datos extraidos de la Memoria de Ordenacion pag. 157

Ambitos de Actuacién del SUNC.
Fuente: Memoria de Ordenacion pag. 168

3.3.3 Suelo Urbanizable

Suelo Urbanizable Sectorizado

El avance contempla seis sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS) cuatro de ellos
residenciales, uno industrial y uno de uso terciario:

- SUR-R1 "Las Vifias" y SUR-R2 "El Tejar" (Residencial): Se localizan al suroeste del ntcleo
principal de Villanueva de la Cafiada, en terrenos donde ya se estan tramitando Planes de
Sectorizacion (Sector 6 "Las Viias" y Sector 5 "El Tejar", respectivamente). Se incorpora la
ordenacion pormenorizada de estos sectores en el PG.

- SUR-R3 "Villanueva Sur" (Residencial): Se plantea al sureste del nucleo principal, centrado
en el eje del Camino de las Fuentes. Su objetivo es garantizar la conexion de la trama urbana de
Villanueva de la Cafada con la urbanizacidn de La Raya del Palancar — Guadamonte y las areas
residenciales de Brunete.

- SUR-R4 "Los Cantizales" (Residencial): Se localiza al sur del nlcleo de Villafranca del Castillo
— La Mocha Chica (antiguo Sector 3 “El Castillo”, anulado su Plan Parcial por sentencia judicial).
Segln el Avance del PG, este sector es crucial para la consolidacion del nlcleo poblacional de

. S
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Villafranca del Castillo — La Mocha Chica y para implantar las dotaciones necesarias en la zona. Este
sector es colindante con el Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno.

- SUR-I1 (Industrial): Sector de nuevo suelo urbanizable industrial propuesto con el fin de
potenciar los usos econémicos en el municipio. De la misma manera que la Zona Dotacional del AH-
05, se encuentra entre los suelos no urbanizables de proteccion de los municipios de Brunete y el
propuesto en Villanueva, estando actualmente en estado natural. Tal como se indica en la
justificacion de la alternativa seleccionada en el Documento Inicial Estratégico, 4.2.4 “Con el objeto
de potenciar los usos econémicos e industriales y dar respuesta a una posible demanda futura...”. No
se localiza en el Avance una estimaciéon de las necesidades actuales y proyecciones que tiene el
municipio respecto de este uso industrial, ni un estudio de los valores ambientales de estos terrenos.

SUR-11 Industrial
Fuente: Ortofoto de 2025 y fichas ordenacién Avance del PG

- SUR-T1 (Terciario): Sector de nuevo suelo urbanizable terciario propuesto, ubicado al norte
del municipio en la interseccién de las carreteras M-600 y M-503. Al igual que SUR-I1, la justificacién
que se ha localizado en el Documento Inicial Estratégico, (4.2.4 Alternativa 4.) para una posible
demanda futura “...se plantea un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Terciario con el fin de
dotar de usos terciarios y comerciales a la zona norte del nicleo principal de Villanueva de la
Carfada, dando respuesta a una posible demanda futura de este uso...”

C.
X Densi
Sectores Sup. Bruta Red gigeral Edif. total :ln;x Eg:;a dad Uso
2, 2,
Suzs Total(m®s)  Local(m?®s) (m2s [m2c] viv [m2c/ (l_\lll:\)ll global
m2s]
SUR-
ROT

137.568,84 14.418,86 48.286,17  48.149,09 350 0,35 25

Res

147.473,73 26.370,91 27.056,05  51.615,81 374 0,35 25

531.518,18 129.931,53 66.253,51 186.031,36 797 0,35 15
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596.348,52 96.373.44 121.553,79 117.835,50 700 0,20 12

180.516,56 45.147,64 12.636,16 61.375,63 0 0,34 0 Ind.
a.
SNy
SUR-
™
i Y’." .
| ARBe-
\ : -':{15)! 213.587,12 34.207,75 18.240,26 68.347,88 0 0,32 0 Terc
s / |
TOTAL 1.807.012,95 346.450,13 294.025,94 533.355,27 2.221

Determinaciones establecidas por el Avance para los sectores en SUZS
Fuente elaboracion propia a partir de los datos extraidos de la Memoria de Ordenacién pag. 225

Suelo Urbanizable no sectorizado

Se delimita como Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUR-NS) el resto de suelo apto para el
desarrollo que el planeamiento no considera necesario transformar en suelo urbano de forma
inmediata para satisfacer las demandas del horizonte temporal previsto.

Ocupa un total de 1.319.403,31 m3s, que representa el 3,79% de la superficie total del término
municipal. La mayor parte de estos suelos estaban clasificados como "Suelo No Urbanizable Comun"
en el PGOU98.

En cuanto a su ubicacién, se constituye como una corona de suelo en torno al nucleo principal de
Villanueva de la Cafiada, localizada principalmente al este y al sur del casco urbano e incluyendo los
terrenos ocupados por el campo de Golf al este del nicleo.

Al delimitar sectores en Suelo Urbanizable No Sectorizado, el aprovechamiento unitario que
establezca el Plan de Sectorizacion sera el del Area de Reparto delimitada por el Plan General para
el Suelo Urbanizable Sectorizado, fijado en 0,29 ua/m?s., tal como se recoge en la Memoria de
Ordenacioén, pag 172.

Este suelo esta préoximo al Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, ZEC
Cuenca del rio Guadarrama, a Montes Preservados y a cauces naturales que tendrian que tenerse
en cuenta como condicionantes para los futuros desarrollos.
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Suelo Urbanizable no sectorizado en el entorno del nlcleo urbano de Villanueva de la Canada
Fuente: Avance

3.3.4 Suelo No Urbanizable de Proteccion

El Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNUP) se subdivide en dos categorias principales y varias
subcategorias

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial (SNUP-E): Incluye terrenos afectados por
legislacion sectorial o ambiental. Se han considerado las subcategorias de SNUP-E de Carreteras,
Cauces y Riberas, de Vias Pecuarias, de Montes, Cultural y del Parque Regional.

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P): Incluye suelos que el Plan
considera necesario proteger por sus valores intrinseco. Se incorporan dos subcategorias, para
proteccion Paisajistica y Agricola

Suelo No Urbanizable de Proteccion

Categoria Subcategoria Superficie (m?) (%)*
Maxima Proteccién 10.575.609 30,40%
SNUP-E-PR1 | Proteccién y mejora 266.645 0,77%
P. Regional. Mantenimiento 424.891 1,22%
Proteccion Carreteras (CA) 562.166 1,62%
Especial Cauces y Riberas (CR) 675.096 1,94%
(SNUP-E) Vias Pecuarias (VP) 74.200 0,21%
Montes (M) 6.686.743 19,22%
Cultural (CU) 868.895 2,50%
Subtotal SNUP-E 12.299.024** 35,36 %**
Proteccion Agricola (AG) 5.540.320 15,93 %
Preservado Paisajistica (PA) 3.002.709 8,63 %
(SNUP-P) Subtotal SNUP-P 8.543.028,6 24,56 %
TOTAL (SNUP) _ 20.842.053* 59,91 %™

Categorias de Suelo No Urbanizable

Fuente: Avance Bloque lll. Fuente elaboracion propia a partir de los datos extraidos de la Memoria de
Ordenacion pag. 220. *Sobre el total del término municipal. ** No dan las sumas

Hay que sefalar que tanto los porcentajes como la suma de la superficie de las diferentes
subcategorias del Avance no son congruentes. Si se suman todas las superficies da un total de
28.677.274 (m?) y no 20.842.053(m?), que son los datos globales del Suelo No Urbanizable
(SNUP) aportados en el Avance y recogidos en la Tabla 27, pag. 195, Tabla 35, pag. 220 y Tabla
41 pag. 225 de la Memoria de Ordenacion.
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3.3.5 Redes Publicas

Se dividen las redes en funcién de su nivel jerarquico en supramunicipales, generales y locales.

ol oA oeaeeuics ;
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Redes Publicas
Fuente: Avance — Planos. PO-03; Memoria de Ordenacion pag. 83

Los terrenos destinados a Redes Publicas pertenecen a la clase de suelo a la que se adscriben para
su obtencion, distinguiéndose:

a. Redes Obtenidas: son aquellas que se encuentran completamente ejecutadas conforme al
planeamiento urbanistico.

b. Redes Adscritas: son aquellas pendientes de obtencién, asighadas a un ambito en Suelo Urbano o
a un sector de Suelo Urbanizable (o al Ayuntamiento, en su caso), cuya obtencién se encuentra
vinculada al desarrollo del ambito de adscripcidén. En virtud de las determinaciones del Plan General,
se adscriben al SUNC o al SUR Sectorizado.

El Avance del Plan General asigna las superficies correspondientes a las redes publicas a los
distintos Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR) y Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC).

El Avance del Plan General de Villanueva de la Cafada prevé una serie de elementos para cada
nivel y tipo de red:

¢ Redes Supramunicipales

Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

Tal como recoge la Memoria de Ordenacion, (pag. 123 y ss.),” ...formada por las carreteras
existentes que atraviesan el municipio: la M-503, M-600, M-521 y la M-513, asi como sus vias de

servicio...”.

El Avance del PG plantea con caracter orientativo el desdoblamiento de la M-600 que atravesara por
el oeste del municipio desde la localidad de Brunete hasta la rotonda de conexién de la M-600 con la

\. J/
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M-503 y la posibilidad de! acceso desde la zona oeste del nticleo urbano de Villanueva de la Cafada
a través de la M-521.

Comunicaciones de Vias Pecuarias:

Compuesta por la red de vias pecuarias que atraviesa el municipio. Estas vias se clasifican como
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial con uso de "Via Pecuaria”, siendo dos cordeles y una
vereda.

Red Supramunicipal de Equipamientos:

“...constituida por la superficie prevista para esta finalidad en el sector SUR-R1 conforme al Plan de
Sectorizacion actualmente en tramitacion...”

Red Supramunicipal de Zonas Verdes:

“...constituida por la superficie prevista para esta finalidad en el sector SUR-R2 conforme al Plan de
Sectorizacion actualmente en tramitacion.”

Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento:

“Formado por las infraestructuras de abastecimiento de agua potable del Canal de Isabel Il y de la
Comunidad de Madrid’

Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales de Saneamiento

“Formada por los colectores generales y la Estacién Depuradora de Aguas Residuales de
Guadarrama Medio al sur del municipio”.

Red Supramunicipal de Infraestructuras Energéticas de Gas Natural

“Formado por un gaseoducto que atraviesa el municipio.”

o Redes Generales
Infraestructuras de Comunicaciones Viarias:

Disefiada para la funcionalidad, jerarquizacién y continuidad en la trama urbana. Incluye viales
estructurantes en los nucleos de poblacién del municipio:

- Ntcleo urbano de Villanueva de la Canada, la Avenida Dehesa que forma parte del anillo
viario interior y varios viales interiores a ese anillo, la Avenida de Espafia que forma el anillo viario
perimetral por el este y las calles de conexion entre los dos anillos viarios.

- En el nicleo de poblacion de Villafranca del Castillo - La Mocha Chica, viarios
estructurantes formando la red general, “... Avenida Castillo de Antequera, Calle Castillo de Alarcon,
la conexién de estas mediante la Calle Castillo de Penafiel, parte de la Calle Castillo de Barcience, la
Avenida de Los Castillos que conecta este nucleo con la M-509, la Calle Valle del Roncal, Calle Valle
de Esteribar y el Extrarradio Disem. Mocha del Castillo y su continuidad hasta la Agencia Espacial
Europea.”

- En el nicleo de poblacidn de La Raya del Palancar — Guadamonte, “.. forman la red
general viaria el Camino de la Raya en el limite con el término municipal de Brunete, la Calle Cetreria
y la Carretera de Acceso a La Raya del Palancar y el Camino Palancar Zona Xl que conectan las
urbanizaciones con la carretera M-513.”

- Para los nuevos sectores y ambitos previstos en el Avance del PG” ... Estos viales
solucionaran el acceso a las nuevas areas de crecimiento previstas y su conexién con la trama
urbana preexistente. Se prevé completar el anillo viario perimetral exterior en la zona suroeste del
ntcleo principal de Villanueva de la Cafiada...”

o En el sector SUR-R1 proponen el cierre del anillo viario que va de la Avenida de la Sierra de
Guadarrama hasta la calle Quijorna; “...Ademas, se ampliara la red viaria en la zona intersticial
situada al sureste de Villanueva de la Cafiada.”

L j




MOD. 41. UNE A4

o En el sector SUR-R2 el Avance del PG planea la ejecucién del tramo que permita la conexion de
la Avenida de Espaiia con la Avenida de la Sierra de Guadarrama

o En el sector SUR-R3, se propone reforzar la via que conecta el casco urbano con el nicleo de
La Raya del Palancar — Guadamonte, y la conexién con la red viaria del municipio de Brunete.
Estas intervenciones se complementan con la creacion de nuevos viales interiores. Dichos viales
se conectaran a la Avenida de Esparia mediante una rotonda.

o Para el sector SUR-R4 prevén el reforzamiento del acceso sur de Villafranca del Castillo — La
Mocha Chica a la carretera M-503, ademas de la creacidn de nuevos viales de conexion con
viario existente.

o En el sector S-1 “Los Pocillos”, plantean la ejecucion de una red viaria que articulara el sector
con la zona norte del nucleo de Villanueva de la Cafiada, asi como su conexion con las
carreteras limitrofes al Sector M-600, M-503 y Avenida de Espafia.

o Cruzando el ambito del SUNC-01, el Avance del PG prevé la creacién de un nuevo vial en
prolongacion de la calle Monteverdi, que conectara con la Avenida de la Dehesa.

Red General de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento:

“,..Constituida por diferentes depésitos existentes en el término municipal.”

Red General de Infraestructuras Sociales de Saneamiento

“...formada por la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de Villanueva de la Cafiada ubicada al
norte del municipio.”
Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres:

“...Constituida por las superficies destinadas a zonas verdes y espacios libres destinadas al uso de
toda la poblacién municipal.”

Equipamientos Sociales:

El Avance del P.G. plantea estos equipamientos proximos a las nuevas zonas verdes, y su
distribucién se realizara aplicando criterios de reparto equilibrado. “...Ademas de los equipamientos
sociales de titularidad publica existentes en el municipio para uso general de toda la poblacion, se
incluyen en la Red General de Equipamientos Sociales los suelos previstos para la obtencion de
nuevos equipamientos vinculados a las nuevas zonas de desarrollo propuestas.”

e Redes Locales
La propuesta del nuevo Plan General define las Redes Locales como el conjunto de infraestructuras,
equipamientos y servicios cuya funciéon se limita al uso, servicio y gestion predominante de los
residentes de un area homogénea, sector o barrio concreto.

En las nuevas areas de desarrollo previstas, la reserva de superficie para la Red Local son
determinaciones de ordenacion pormenorizada. Complementara a la Red General.

Para el resto de sectores y ambitos de actuacién, sin ordenacién pormenorizada, la configuracion
geométrica de esas superficies es orientativa y se establecen una ubicacién preferente con el
cumplimiento de estandares minimos. Por tanto, podra ajustarse en el Plan Parcial.

Infraestructuras de Comunicaciones Viarias:

Vial de uso local que complementa la red general en nuevas areas de desarrollo. Los puntos de
conexion son vinculantes, y el trazado es orientativo.

Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres:

Tal como lo define el Avance del PG, son los parques y jardines locales que complementan los
grandes corredores verdes del municipio, de forma que en lo posible la trama de espacios libres esté
interconectada formando una malla continua.

. J
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Equipamientos Sociales:

Equipamientos educativos, deportivos, sanitarios-asistenciales, socio-culturales, religiosos, de
servicios urbanos, etc., cuyo uso se circunscribe predominantemente a una determinada zona de la
trama urbana.

Servicios e Infraestructuras:

Redes de abastecimiento, saneamiento, energia, gas, telecomunicaciones y centros de
transformacion.

Propuesta de Adscripcion a Nuevos Sectores

El Avance del PG ha realizado una asighacién equilibrada de estas redes a los nuevos ambitos de
desarrollo. Las superficies propuestas son:

En la Memoria de Ordenacién (pag. 40 y ss.) se recoge los criterios para implementar los
equipamientos de las Redes Locales, destacando los siguientes:

-Los equipamientos y zonas verdes se localizaran preferentemente junto a las vias estructurantes
para garantizar la maxima accesibilidad y crear "grandes ejes de equipamientos y zonas verdes ".

- “La idoneidad para la ubicacién de nuevas superficies dotacionales se valorara de acuerdo con
criterios de entorno y paisajismo, la topografia del lugar, o la presencia de algiin elemento especial
de relevancia. Nunca seran el resultado de un espacio residual en el conjunto de un ambito.”

- Zonas verdes,” se plantea una malla de parques en torno a los cauces, aprovechando zonas de
interés natural y de vistas existentes. Se trata de integrar en la trama urbana una red verde
interconectada de forma que se fomenten los recorridos peatonales, el desarrollo de la movilidad
ciclista, y la transicién arménica entre las zonas urbanas y el entorno medioambiental circundante.”

o Justificacion del cumplimiento de los estandares de las Redes Publicas
Dicha justificacion esta contenida en la Memoria de Ordenacién /Determinaciones estructurantes:

Redes supramunicipales:

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid no establece estandares minimos para este tipo de
Redes, segun la Memoria de Ordenacion “...se ha previsto una reserva de suelo para las redes
supramunicipales de 35.038,26 m? adscrita a los sectores de suelo urbanizable SUR-R1, SUR-R2,
SUR-R4 y SUR-T1.”

Redes generales:

En relacién al cumplimiento del articulo 36.5 de la Ley 9/2001 el Avance del PG, plantea que se ha
previsto “...un total de 296.379,95 m?s de suelo reservado para las Redes Generales adscrito a los
émbitos de actuacion y sectores propuestos. Esta superficie es superior al minimo requerido.”

Redes locales:

“®

En relacion a lo dispuesto en el articulo 36.6 de la Ley 9/2001 el Avance “...se limita a definir la
ordenacion estructurante, por lo que las redes locales se definiran de forma pormenorizada en
sucesivas fases del PGOU.”
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Uso Estandar/ R. Supra R. General R. Local
Principal cesiones m2s/100m2c | m2s/100m2c | m2s/100m2¢
Estandar area 35,20
homogénea
SUNC-01 -
"La Residencial EstandngAvance 170,27 41,34
Dehesa" Cesiones minimas 2.354,01 571,56
{m2s)
SUR-R1 Esténd'aDrG Avance 16,94 100,28 30,00
it Residencial [ siones minmas | 8.154,28 48.286,17 14.418,86
inas (m25)
Estandar Avance 21,75 52,42 30,00
SUR-R2"El Residencial e
Tejar” Cesiones minimas 11.226,96 s 27.056,05 26.370,91
(m2s)
SUR-R3 Esténd;rc;Avance 0,00 c 35,61 30,00
anlianueva | Residencial | ~Cesiones minimas 0,00 66.253,51 12993183
ol (m2s)
SUR-R4 Esténd;reAvance 12,83 103,16 30,00
"Los Residencial - —
Cantizales” CeSIor}?]qSZ?)mlmas 15.120,95 121.553,79 96.373,44
Estandar Avance 0,00 20,59 30,00
SUR-1 Industrial BG
"Industrial" Cesiones minimas 0,00 12.636,16 45.147,64
(m2s)
Estandar Avance 0,21 26,69 30,00
SURST Terciario e e
"Terciario"” Cesiones minimas 140,90 18.240,26 34.207,75
(m2s)
Estandar Art. 36 LSCM 0,00 20,00 30,00
Superficies minimas cesioén para redes publicas
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos Memoria de Ordenacién pag. 123 y s.s./
Fichas de Ordenacién y Gestion
3.4 Propuesta de crecimiento

La propuesta de crecimiento del Avance busca un crecimiento compacto que prioriza la colmatacion
de areas vacantes y la mejora de la conexion entre los nucleos de poblacion existentes,

El Avance estima que la poblacién de Villanueva de la Cafiada alcanzara los 36.210 habitantes en el
afio 2042, lo que supone un incremento del 53% (12.544 hab.) respecto a 2022 (23.666 hab.). Esta
estimacion contrasta con el 15% estimado por el Instituto de Estadistica para la Comunidad de

Madrid (2024-2039) por lo que seria oportuno que el equipo redactor justificase sus proyecciones.

El Avance Considera una ocupacién media de 2,40 habitantes por vivienda, por lo que las
necesidades se sitian en torno a las 5.227 viviendas nuevas para el periodo 2022-2040.

Suelo Urbano Consolidado (SUC): Este total incluye las 2.975 unidades del Sector S-1 "Los
Pocillos”, asi como las 21 viviendas de la UE-14 y un incremento estimado de 194 derivadas
de las cuatro Actuaciones Aisladas de regeneracién urbana en el centro del municipio

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC): Se delimita un solo ambito (SUNC-01 "La Dehesa")
con capacidad para 5 viviendas.

Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR-S): Se proponen 4 sectores residenciales (SUR-R1 a
SU R-R4) con una capacidad para 2.221 viviendas
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N°®  Viv.
previstas

AA-01 40
AA-02 32
AA-03 55
Suelo Urbano Consolidado (SUC)
AA-04 67
Suelo
Urbano S-1 2,975
(SY)
UE-14 21
TOTAL, SUC 3.190
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) SUNC-01 5
TOTAL, SU 3.195
Sectorizado (SUR-S)
SUR-R1 350
Suelo SUR-R2 374
Urbanizable | No Sectorizado (SUR-NS)
(SUR) SUR-R3 797
SUR-R4 700
TOTAL, SUR 2221
TOTAL, TERMINO MUNICIPAL 5416

Viviendas totales previstas por el Avance del PG
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos Memoria de Ordenacién pag. 225

En relacion a la prevision de viviendas que realiza el Avance del PG resumida en la tabla 41, Cuadro
sintesis de los datos de ordenacion, (volumen I, Memoria de Ordenacién del Avance del PG), hay un
error numerico al considerar sélo las viviendas correspondientes al Suelo Urbanizable. Por tanto, la
suma total de la tabla (viv. en SU + viv. en SUR), deberia de ascender hasta las 5.416 nuevas
viviendas. El equipo redactor tendra que realizar |a correccion oportuna.

El Avance, en las Fichas de Ordenacién y Gestion, recoge el siguiente porcentaje de edificabilidad
residencial destinada a viviendas en régimen de proteccién publica:

- Para el Ambito SUNC-01, el 20,00%

- Para los sectores de suelo urbanizable SUR-R1, SUR-R2, SUR-R3 y SUR-R4, el 40,00%
Estos porcentajes no se han materializado en una estimacién del nimero de viviendas sujetas a
algun regimen de proteccion publica. Es necesario que se concrete este dato en las siguientes fases
de tramitacion.

Con la prevision de viviendas del Avance, el planeamiento propuesto excede las necesidades
poblacionales para 2042 en 189 viviendas, que el propio Avance considera como un margen de
crecimiento suficiente para absorber futuras demandas de la poblacion estudiante y de la poblacién
joven.
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4.

Aspectos relevantes para el Impacto Territorial

A la vista de la informacién recogida del Avance, en el Informe de Impacto Territorial, incluido su
Anexo |: analisis socioeconémico y residencial del territorio y el Alcance de la Evaluacién Ambiental,

4.1

se estiman los siguientes relevantes los siguientes aspectos:

Territorio y Entorno

Tiene una superficie de 34.92 km?, el término municipal se configura como un paisaje
practicamente plano.

Se sitlia en la zona occidental de La Comunidad de Madrid y, segun la zonificaciéon estadistica
(NUTS4), esta incluido en el ambito del Oeste Metropolitano

Su término municipal se ubica el “Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su
entorno”. Una parte de su superficie en coincide con la Zona Especial de Conservacion (ZEC)
"Cuenca del rio Guadarrama" (ES3110005), que forma parte de la Red Natura 2000

Por su territorio discurren 3 Vias Pecuarias.
Lo mas representativo en relacion a la topografia son la presencia de valles fluviales.

Los procesos de modelado mas relevantes son los flujos de agua esporadicos, tanto
concentrados (barrancos y carcavas) como los de lavado de laderas.

Cuenta con 1 monumento y 2 zonas arqueolégicas declarados BIC,16 BIP y 20 Yacimientos
Arqueologicos y/o Paleontologicos

Villanueva pertenece en la subcuenca del rio Guadarrama. El cauce principal del municipio es
el rio Aulencia, que es uno de los afluentes mas importantes del Guadarrama. Se distinguen
tres unidades de paisaje. La fragilidad del paisaje es de media-baja a media-alta, y su calidad
visual de media-baja a alta.

E! municipio pertenece a la comarca agraria Area Metropolitana
Pertenece a la Zona Estadistica ‘Oeste Metropolitano” de la que forman parte 11 municipios

El término municipal esta dividido en tres nlcleos de poblacion: el casco urbano de Villanueva
de la Cafiada, las urbanizaciones Villafranca del Castillo — La Mocha Chica y La Raya del
Palancar — Guadamonte.

Relaciones Funcionales:

o Sanidad: Villanueva de la Cafiada se encuentra en la Direccidn Asistencial Noroeste y
dentro de ella, a la Zona Basica de Villanueva de la Cafiada. El hospital de gestion
plblica mas cercano es el H.U Puerta de Hierro-Majadahonda

o Educacion: En relacion a la oferta publica, el CEIP Santiago Apédstol da servicio al
alumnado de educacioén infantil y primaria, el CEIPS Maria Moliner da servicio al
alumnado de educacién infantil, primaria y Secundaria. El IES “Las Encinas” se centra
sblo en ensefianza secundaria. La oferta pulblica educativa se completa Centro de
Educacién de Personas Adultas “La Mesta” y la Escuela de Educacion Artistica
“Villanueva de La Cafada”. Es muy representativa la oferta que se ofrece en los centros
privados que abarca desde la educacién infantil, primaria y secundaria, la Formacién
Profesional hasta la Ensefianza superior, con dos universidades con sede en el
municipio.

o Movilidad: Por el municipio discurren varias infragstructuras viarias: las carreteras M-503
y M-509, que lo conecta con la A6 y M50, la M-600 que atraviesa el municipio en sentido

norte-sur y conecta Guadarrama con Navalcarnero, las M-521 y M-513 que proporcionan
acceso al municipio desde el oeste, norte y sur respectivamente.

Por el municipio discurren varias lineas de autobus interurbano que conectan los nucleos
urbanos entre si y con el resto de municipios, destacando las lineas 581,623, 627, 641,
642, 643 que lo conectan con Madrid capital, la 580 que lo conecta con el Hospital y la
626-A que lo conecta con la estacidn de tren mas cercana (Majadahonda).

/
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o Servicios sociales: Villanueva de la Cafiada pertenece a la Mancomunidad de Municipios
del Sur para la gestién de residuos. El municipio ofrece una variedad de equipamientos
deportivos publicos (polideportivos, piscina, campo de futbol, pistas municipales),
culturales (Centro Cultural la Despernada, Centro Civico El Molino y la Biblioteca publica
municipal F. Lazaro Carreter; en Villafranca del Castillo se encuentra el Centro Civico el
Castillo.

Completan la oferta deportiva/cultural, el recinto ferial de Villanueva de la Cafiada.
Poblacién, vivienda y economia

En 2024 Villanueva de la Cafada representoé el 4,50 % de la poblacién de la zona estadistica
Oeste Metropolitano puesto que alcanzoé los 23.799 habitantes. Esto supone un crecimiento
medio anual de la poblacién del 6,32 % y una media de crecimiento de 554 habitantes al afio
desde 1985. La comparacion con sus municipios limitrofes muestra como Villanueva de la
Cafiada es el cuarto municipio mas poblado tras Majadahonda, Boadilla del Monte y Villaviciosa
de Odoén.

Los afios de mayor crecimiento de la serie fueron entre 1993 y 1998, con incrementos de hasta
1.200 habitantes. Por el contrario, en 2014 el municipio experimenté un crecimiento inferior de
solo 93 habitantes.

La comparativa de la estructura demografica muestra que Villanueva de la Cafiada cuenta con
una poblacién mucho menos envejecida que el Oeste Metropolitano y la Comunidad de Madrid,
pues las personas de 65 y mas afos representan el 13,31 %, el 16,36 % y el 18,62 %,
respectivamente. Asimismo, el municipio cuenta con una poblacién muy importante de menores
de 15 afos, un 16,69 % frente al 15,568 % de la zona Oeste Metropolitano y el 13,63 % de la
Comunidad de Madrid.

Los datos del Catastro muestran como desde 2003 hasta 2024 el numero de unidades
residenciales de Villanueva de la Cafiada se ha incrementado en 3.659 viviendas, desde las
4,984 de 2003 hasta las 8.643 de 2024. Este incremento se produjo especialmente entre los
afios 2004 y 2007, en los que se aprecia una tendencia de crecimiento exponencial. Desde 2013
hasta 2014 el crecimiento fue muy leve casi llegando a estabilizarse. En 2024, ultimo dato
disponible, se registraron 105 unidades residenciales mas que en 2023.

Villanueva de la Cafiada es el cuarto municipio con mas unidades residenciales de su zona
geografica, superado por Majadahonda, Boadilla del Monte y Villaviciosa de Odon.

Desde 2001 el porcentaje de vivienda principal ha experimentado un crecimiento muy
destacable, pues mientras en el afio 2001 suponia el 57,14 %, en el afioc 2011 alcanzé el 68,16
% y en 2021 el 80,51 %. De este modo de las 8.559 viviendas censadas en 2021, 6.891 son
viviendas principales y 1.668 son viviendas no principales. Esto supone que Villanueva de la
Cafnada es el tercer municipio con menor porcentaje de vivienda principal de sus municipios
limitrofes.

Al haber experimentado distintos ritmos de crecimiento, se pueden apreciar dos tendencias
claras. En el periodo 2003-2015, la vivienda crecié por encima de la poblacién, acumulando un
diferencial cercano a +9 puntos porcentuales, lo que refleja un impulso constructivo que
probablemente atrajo nuevos residentes y generé oferta para poblacion externa. Sin embargo,
desde 2016 la tendencia se invierte: la poblacién crece con mayor intensidad que la vivienda,
alcanzando en 2024 un diferencial de +17 puntos a favor de la poblacién. Este comportamiento
sugiere que el municipio ha absorbido el stock residencial previo y que la presién demografica
reciente podria estar vinculada tanto a la llegada de nuevos hogares como a una menor salida
de residentes, consolidando Villanueva como un polo de atraccion estable.

Entre 2001 y 2011 el nuimero de residentes por hogar se redujo 0,25 puntos debido al
exponencial crecimiento de la vivienda en la primera década del siglo XXI. El posterior
crecimiento de la poblacién y la disminucion del ritmo de crecimiento de la vivienda, hicieron que
el numero de residentes por hogar aumentase hasta los 3,26 residentes en 2021. Esto hace que
Villanueva de la Cafiada sea el municipio con mayor media de residentes por hogar.

La moda de hogares en Villanueva de la Cafiada son los de cuatro residentes. Ademas, este tipo
de hogar es el que mas ha crecido desde 2001, pues han pasado de representar el 18,12 % del
total de los hogares en 2001 a ser el 21,19 % en 2021.

S
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El analisis economico de Villanueva de la Cafiada muestra la importancia del sector servicios
para el municipio, ya que es el sector econdmico que congrega el nimero mas alto de empresas
y el 83,03 % del PIB procede de dicho sector. No obstante, tras Villanueva del Pardillo y
Valdemorillo, es el municipio menos terciarizado de su entorno. Ademas, la industria y la mineria
representa el 10,67 % de su PIB y la construccién el 6,11 %. Villanueva de la Cafiada es el
segundo municipio donde la agricultura tiene menos relevancia, pues representa el 0,19 % de su
PIB.

Respecto a la magnitud de su tejido empresarial, el municipio cuenta con 2.230 empresas. Por
ello, es el cuarto municipio con mayor numero de empresas. Por el contrario, Quijorna es el
municipio con menor tejido empresarial, solo cuenta con 264 empresas.

El 53,93 % de la poblacion de 16 y mas afios de Villanueva de la Cafiada esta ocupada y el 3,49
% esta parada. Por sectores, los parados del municipio pertenecen mayoritariamente al sector
servicios que representa al 86,84 % de los mismos. Villanueva de la Cafiada destaca por ser el
guinto municipio con mas paro registrado, 2,84 parados por cada 100 habitantes, superado por
Valdemorillo, Quijorna, Brunete y Villanueva del Pardillo con 4,57, 4,00, 3,81 y 3,18 parados por
cada 100 habitantes respectivamente.

El municipio cuenta con 6.643 puestos de trabajo, el 93,68% corresponden al sector servicios,
2,23 % a industria, energia y mineria, el 3,84 % a construcciéon y el 0,26 % a agricultura y
ganaderia. El 80,30 % de los puestos de trabajo de Villanueva de la Cafiada son ocupados por
residentes de otros municipios, principalmente de Madrid.

En Villanueva de la Caiiada solo trabajan 1.309 residentes, pues la mayoria de los vecinos del
municipio, hasta 3.975, trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores de
Villanueva de la Cariada también se encuentran Pozuelo, Majadahonda y Boadilla del Monte
donde trabajan 357, 336 y 322 residentes, respectivamente.

Planeamiento Vigente

El planeamiento vigente de Villanueva de la Cafiada es el Plan General de Ordenacién Urbana,
aprobado en 1998, por tanto, no adaptado a la LSCM.

Desde su aprobacion, el Plan General ha tenido varias modificaciones Puntuales y planes de
desarrollo.

Segun el Avance del PG, en el suelo urbano estima un remanente total de 3.195 viviendas sin
edificar.

En el suelo urbano no consolidado se han desarrollado once de las catorce unidades de
ejecucion delimitadas, quedando las UE-3, UE-12 y UE-14 sin desarrollar

En el suelo urbanizable Sectorizado, el sector S-3 “El castillo” quedé sin ejecutar por sentencia
judicial que anulé el Plan Parcial.

El suelo urbanizable no Sectorizado estd constituido por el suelo clasificado como No
Urbanizable Comun delimitado en el PGOU98.

En relacion al planeamiento de los municipios colindantes habra que tener en cuenta que el PG
de Brunete clasifica como no urbanizable de proteccién el suelo limitrofe con Villanueva.

Propuesta de Avance

En Suelo No Urbanizable de Proteccién es la clase mayoritaria del municipio (59,91% del
término) y se divide en dos grandes bloques:

o Proteccion Especial (SNUP-E): Vinculado a normativas sectoriales (Parque Regional
del Guadarrama, cauces, vias pecuarias, carreteras, montes preservados y yacimientos)

o Proteccion Preservada (SNUP-P): Suelos con valores agricolas o paisajisticos que el
Plan decide proteger por sus valores intrinsecos

El Suelo Urbano se divide en:
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o Suelo Urbano Consolidado: Se incorporan las unidades de ejecucion desarrolladas
(UE-1, UE-2, UE-4 a UE-11 y la UE-13), sectores del planeamiento anterior ya ejecutados
(S-2 y S-4) y ambito en fase final de gestion la UE-3.

= Asimismo, se incluyen el Sector S-1 "Los Pocillos” y la UE-14, a pesar de no cumplir
en la fecha de recepcion del Avance con los requisitos del articulo 14 de la Ley 9/2001
para su clasificacion como suelo urbano.

= Hay un cambio de clasificacién de la UE-3 de SUNC a SUC, a pesar de no haberse
realizado cambios de la situacién inicial.

= Se incluyen con esta categoria de suelo colindante a las instalaciones del punto limpio,
la planta de compostaje, el cementerio y el tanatorio municipal incluidas en el AH-05
como dotaciones, a pesar de no haber sufrido cambios que motive su cambio de
clasificacion de SURNS a SUC. Este suelo se encuentra en estado natural por lo que
no cumpliria con los requisitos del articulo 14 de la LSCM.

o Suelo Urbano no Consolidado: Se limita a un Unico ambito, el SUNC-01 "La Dehesa"
(antigua UE-12), con una capacidad maxima de 5 viviendas.

El Suelo Urbanizable se divide en:

o Suelo Urbanizable Sectorizado: Se proponen seis sectores 4 residenciales, 1
industrial y 1 terciario. Los sectores residenciales (SUR-R1 a R4) tienen una
capacidad total de 2.221 viviendas

o Suelo Urbanizable No Sectorizado: Se establece una reserva de 1.319.403 m?s
dispuesta en forma de corona al este y sur del casco, para demandas mas alla del
horizonte 2042. Este suelo esta préoximo a SNUEP de alto valor ecoldgico como el
Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, ZEC Cuenca del
rio Guadarrama ademas de Montes Preservados y cauces naturales que tendrian que
tenerse en cuenta como condicionantes para los futuros desarrollos.

En relacion a la informacion del contenida en el Avance del PG, tanto los porcentajes como la
suma de la superficie de las diferentes subcategorias del SNUP no son congruentes.

El Catalogo identifica tres bienes de interés cultural y se complementa con 16 bienes de interés
patrimonial, estos Ultimos en su mayor parte relacionados con fortificaciones de la Guerra Civil
Espaiiola.

El PG estima una capacidad total de 5.416 viviendas entre el SUC, SUNC y SUZS.

Sobre el Contenido del Avance

Las proyecciones demograficas del Avance sobreestiman el crecimiento reciente: se proyect6 un
incremento del 8,11 % entre 2022 y 2024, pero el crecimiento real apenas alcanzé el 4,18 %, lo
gue afecta la estimacion de necesidades residenciales y la coherencia del horizonte 2042.

El calculo de la media de residentes por hogar esta desactualizado: el Avance utiliza 3,14
miembros por hogar (Censo 2011), cuando los datos mas recientes (2021) indican 3,26, lo que
modifica la relacién entre poblacién y vivienda.

El Avance utiliza la proyeccion para Espafia en su conjunto de tamafio medio del hogar para el
periodo 2022-2037, lo que no es del todo homologable al caso Villanueva ya que el tamarfio
medio es casi un residente mas por hogar, de 3,26 en 2021 en el municipio a 2,48 en la media
de Espafria para 2022. El tamafio medio del hogar en Villanueva de la Cafiada no es comparable
con la media nacional, ya que Espafia presenta una poblacién mucho mas envejecida, mientras
que este municipio ha experimentado un rejuvenecimiento notable tras su expansion urbana
desde los afios ochenta, con predominio de familias jévenes.
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Conclusiones del Informe de Impacto Territorial

Tomando en consideracion los aspectos relevantes para el Impacto Territorial descritos en el punto 4,
asi como otras consideraciones que se han ido destacando a lo largo del presente informe y otras de
caracter general que seguidamente se van a exponer, se puede concluir:

5.1.
5.2.

5.3.

54.

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Deberan tenerse en cuenta todas las cuestiones manifestadas en el Documento de Alcance.

Deben revisarse y corregirse las citas normativas y redactarlas de acuerdo a la legislacion
vigente.

Deben actualizarse las previsiones y analisis realizados en el Avance considerando los Ulltimos
datos estadisticos disponibles. Para ello se recomienda usar los datos actualizados del Instituto
de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

En la fase de aprobacién del Avance, asi como en la aprobacién inicial del PG se debe incluir
en el documento técnico un apartado en el cual se desarrolle la contestacién a las sugerencias
de las administraciones publicas y publico relacionados y, en el caso de no tenerlas en cuenta,
una explicacién que justifique su rechazo.

Deben valorarse alternativas de crecimiento (se recomiendan, al menos tres) que sean
coherentes con previsiones y proyecciones bien fundamentadas y, sobre todo, que estén en
concordancia con las previsiones y proyecciones planteadas en el propio Avance, lo que
permitiria dimensionar de forma adecuada tanto las necesidades de vivienda, asi como los
equipamientos y servicios requeridos por la poblacion, teniendo en cuenta los porcentajes de
vivienda principal y no principal. Se evitara que las alternativas sean variaciones numericas
sobre un mismo modelo territorial.

La valoracion de las alternativas viables debe realizarse mediante un procedimiento objetivo de
ponderacion. Finalmente, debe realizarse una descripcion y justificacién estructurada de la
ordenacion correspondiente a la alternativa elegida que serd coherente con los criterios y
objetivos del PG.

Segun lo dispuesto en el Anexo IV de la LEA, en las proximas fases de tramitacion del Plan
General debe aportarse “un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas y una descripcién de la manera en que se realizé la evaluacién”.

Una vez establecida la previsién de nuevos desarrollos y con el objeto de evitar que se
produzcan situaciones de carencia de equipamientos y servicios 0 bien un desajuste temporal
con la ejecuciéon de los crecimientos residenciales, debe realizarse el analisis de las
necesidades dotacionales en funcién del techo de viviendas y habitantes que se puede
alcanzar con el desarrollo completo de la propuesta del PG y no limitado exclusivamente al
cumplimiento estricto de los minimos legales.

Se debera indicar como dar cumplimiento a las reservas minimas de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion pulblica de conformidad con la legislacién que resulte de aplicacién.

Contenido:
Dentro de los documentos que conforman el Avance se deberan de homogeneizar tanto los
porcentajes como la suma de la superficie de las diferentes subcategorias del Avance que no
sean congruentes en relacioén al SNUP.

Se deben corregir los errores numeéricos de la Memoria de Ordenacién a lo largo del texto y

Se debe corregir la errata identificada respecto al numero de viviendas previstas en el AH-02, la
tabla 82 de la Memoria de Informacién
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5.10 Suelo Urbano:

El plan debera justificar que el suelo clasificado como Suelo Urbano Consolidado cumple con las
condiciones establecidas en el art.14 de la LSCM, en concreto:

o En la fecha de recepcion del Avance, tanto el Area Homogénea AH-02 (vigente Sector S-1 "Los
Pocillos™), como la UE-14, no cumplen las condiciones del articulo 14.

o Debe justificarse el cambio de clasificacion del suelo de la UE-3, de SUNC a SUC, a pesar de
no haberse realizado cambios con respecto a la situacion inicial recogida en el planeamiento
vigente que motivo su clasificacion.

o Enla AH-05 Zona Industrial - Dotacional suroeste, el Avance propone el cambio del SUZNS a
SUC al suelo adyacente a las instalaciones del punto limpio, la planta de compostaje, el
cementerio y el tanatorio municipal que no tienen continuidad con el SUC.

5.11 Suelo Urbanizable Sectorizado:

o De conformidad con el articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” del
TRLSRU, y con lo establecido en el articulo 3, “Principios rectores y fines de la ordenacion
urbanistica” de la LSCM, atendiendo al criterio de un uso racional del recurso natural del suelo.

o E! PG debe analizar la capacidad vacante de suelo urbanizable y justificar las necesidades de
nuevos crecimientos, antes de proponer otros nuevos que incrementen la superficie
urbanizable prevista ya existente en el planeamiento vigente, asi como analizar valorar y
potenciar las opciones de ordenacién que permitan una gestién y desarrollo del actual suelo
urbano de aplicacién directa.

5.12 Suelo No Urbanizable de Proteccion y Suelo urbanizable no Sectorizado

o Se debe incluir un inventario detallado de cualquier edificaciéon o construcciéon existente tanto
en SNUP como en SUNS.

o Se debe incluir un andlisis de la coherencia en la clasificacion del suelo en Villanueva de la
Cafiada en relacion con las actualmente vigentes en los municipios limitrofes, incluyendo los
ajustes de la DT 12 de la LSCM. En general se debera valorar la continuidad o la transicion del
SNUP y de SUZNS de los municipios limitrofes, justificando en su caso la inexistencia en estos
suelos de valores que les hagan merecedores de clasificarse como suelo no urbanizable de
proteccion.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacion del
“Avance del Plan General de Ordenacién Urbana del Villanueva de la Cafiada”. Asimismo, deberan
cumplirse las prescripciones establecidas en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico (Documento de Alcance), teniendo en cuenta los condicionantes reflejados en los
distintos informes incluidos en el procedimiento ambiental, de conformidad con el articulo 18 y
siguientes de la LEA, y del articulo 56 de la LSCM.

De cara a las siguientes fases de tramitacion del PGOU se advierte la pertinencia de tener en
consideracion las indicaciones en cuanto a la elaboraciéon documental, formalizacién y presentacion
del mismo, recogidas en el siguiente documento elaborado por la Direccién General de Urbanismo:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/documentos-tramitacion-
planeamiento

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada,
asi como las determinaciones recogidas tanto en la aprobacién del Avance del Plan General como en
el Documento de Alcance y en los informes sectoriales que le acomparian, se considera que, una vez
recogidos los criterios mencionados en los parrafos precedentes, resulta conforme con lo previsto en
el articulo 56 de la LSCM.
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ANEXO I: ANALISIS SOCIOECONOMICO Y RESIDENCIAL DEL TERRITORIO

Para alcanzar la conclusion expuesta en el informe, se ha realizado el siguiente analisis del territorio
en Villanueva de la Cafiada atendiendo a factores demograficos, residenciales y economicos del
municipio y de los municipios de su entorno.

Datos demograficos y residenciales

Con el fin de obtener una imagen lo mas ajustada posible a la estructura y dinamica demografica del
municipio, se han analizado los datos publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid (IECM) relativos al padrén municipal desde el afio 1985 (afio en el que comienza la serie).

En primer lugar, los datos permiten realizar una caracterizacion de la poblacién por grupos de edad
en 2024. Asi, de los 23.799 habitantes, el 48,50 % son hombres y el 51,50 % son mujeres.
Atendiendo a la variable edad, el 16,69 % son menores de 15 afos, el 70 % tienen entre 15 y 64
afios y el 13,31 % tienen 65 afios o mas.

Grupos de Edad % Poblacion

<15 16,69%
15-64 70,00%
=65 13,31%
Total 100%

Estructura demografica de Villanueva de la Cafiada en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

En segundo lugar, el andlisis de la dindmica poblacional ofrece los siguientes resultados. La
poblaciéon empadronada en Villanueva de la Cafiada en 1985 ascendia a 2.183 habitantes, cifra que
alcanzaba los 6.713 en el afioc 1995. A partir de entonces comenzé la década de mayor crecimiento
gue concluyé en 2007 alcanzando los 15.882 habitantes. El crecimiento poblacional siguié siendo la
tendencia para 2016, cuando se llegd a los 19.611 habitantes. En 2024 la poblacién se situa en
23.799 habitantes. En 39 afios Villanueva de la Cafiada alcanzé un crecimiento medio anual de la
poblacion? del 6,32 %.

Como puede observarse en el siguiente grafico, la poblacion del municipio ha experimentado un
crecimiento demografico, casi llegandose a multiplicar la poblacién por 11 en los ultimos 39 afios y
pueden distinguirse cuatro periodos:

- Un primer periodo, que iria desde 1985 hasta el afio 1994, en el que la poblacion experimenta
un incremento aproximado de 3.800 personas.

- El segundo periodo desde 1995 a 2006. Este periodo se caracteriza por ser la etapa de mayor
crecimiento, alcanzando aproximadamente unos 9.100 nuevos habitantes.

- El tercer periodo, desde 2007 a 2015, se caracteriza por ser la etapa de con mayor influencia
de la crisis econdémica, de ahi su menor crecimiento, entorno a los 3.300 habitantes.

- El cuarto periodo, se inicié en 2016 y concluye en 2024, alcanzando los 23.799 habitantes, lo
que supone un aumento de 4.188 habitantes.

3 CRECIMIENTO MEDIO ANUAL DE LA POBLACION: Es la variacién media anual de la poblacién en un periodo dado, entre un afio inicial
y otro final. Se obtiene mediante la férmula del interés compuesto y el resultado se da en porcentajes. Pt-n es la Poblacién del afio inicial;
Pt es |la Poblacion del afio final y n es el Numero de afios entre el inicial y el final. (Nota Metodolégica del Atlas Estadistico de la
Comunidad de Madrid 2023)

CMAP=(" |-~ —1)x100
. y,
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Evolucién de la poblacién total empadronada en Villanueva de la Cafada?
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Tras analizar estos datos, podemos indicar que la media de crecimiento de la poblacion desde el afio
1985 hasta el afio 2024 ha sido de 554 habitantes al afio.

De forma analoga, podemos examinar la evolucion de las unidades residenciales del municipio v,
para ello, es preciso analizar los datos de los ultimos Censos de Poblacién y Vivienda. Los mismos
muestran que en 2001 el nimero de viviendas era 6.036, aumentando en 2011 hasta las 8.385 y
creciendo levemente en 2021 hasta las 8.559. Asi, los datos del Censo reflejan un leve crecimiento
de 174 viviendas entre los afios 2011 y 2021.

Para analizar el crecimiento anual en el nimero de viviendas, tenemos que utilizar los datos de
unidades urbanas para uso residencial del Catastro Inmobiliaric Urbano de la Direccién General de
Catastro del Ministerio de Hacienda. Sin embargo, su comparacién con los datos del Censo es
complicada, ya que su contabilizacion es diferente puesto que, mientras que en el caso del Catastro
Inmobiliario Urbano se contabilizan las unidades residenciales del suelo clasificado como urbano, en
los datos del Censo de Poblacién y Vivienda no se distingue la clase de suelo en la que se encuentra
la vivienda, de modo que se contabilizan viviendas en suelos no urbanos.

De este modo, si comparamos los datos de 2011 del Censo y del Catastro, podemos observar que,
mientras el Censo aporta 8.385 viviendas censadas, en el caso del Catastro se muestran 7.579
viviendas. Igualmente, mientras el Censo de 2021 contabiliza 8.559 viviendas, el Catastro anota
8.353.

A pesar de estas disparidades en las cifras, los datos del Catastro son de gran utilidad puesto que
parten del afio 2003 y permiten ver |a evolucién del municipio durante los Ultimos 22 afios. En este
horizonte temporal, han existido momentos expansivos y regresivos desde el punto de vista
econdmico, lo que permite obtener una imagen bastante clara de la dindmica global de su
crecimiento.

10.000

8.643
8.000 7.379 s
G000 6.466
4000 4.984
2.000

Evolucion del nimero de unidades residenciales en Villanueva de la Cafada
Fuente. Elaboracion propia a parlir de los datos del [IECM

4 El Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid no dispone de datos para el afio 1997.

A A
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La grafica anterior permite observar como desde 2003 hasta 2024 el numero de unidades
residenciales de Villanueva de la Cafiada se ha incrementado en 3.659 viviendas, desde las 4.984 de
2003 hasta las 8.643 de 2024.

El analisis de la evolucién de las unidades residenciales en Villanueva de la Cafada puede ser un
buen reflejo de la gran expansidn constructiva de principios del siglo XXI y la crisis econémica-
financiera. Asi, podemos distinguir tres periodos:

- Un primer periodo comprenderia los afios 2003 a 2007 y se caracterizaria por un notable
crecimiento en el nimero de unidades residenciales. Lo que supone un aumento de
aproximadamente 1.500 unidades.

- El segundo periodo, desde 2008 hasta 2010, el crecimiento es algo menor y se aproxima a
unas 1.100 unidades residenciales

- El tercer periodo de 2011 a 2024, se caracteriza por ser mas duradero en el tiempo
manteniendo ese crecimiento de apenas 1.100 unidades muy influido a partir de 2012 por las
consecuencias de la crisis econémico-financiera.

Por su parte, los datos del Censo de Poblacién y Vivienda muestran como el porcentaje de vivienda
principal en el afio 2001 suponia el 57,14 %, en el afio 2011 aumento hasta representar el 68,16 % y
en 2021 alcanzé el 80,51 %. Asi, segun los ultimos datos disponibles, las viviendas no principales
representan el 19,49 % del total de viviendas del municipio. De este modo, de las 8.559 viviendas
censadas en 2021, 6.891 son viviendas principales y 1.668 son viviendas no principales.

8.000
6.000
4.000

2.000

2001 2011 2021
® Vivienda principal  ® Vivienda no principal

Evolucién del tipo de vivienda en Villanueva de la Cafiada
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Para obtener una mejor visién de la dindmica demografica y residencial de Villanueva de la Cafiada,
resulta conveniente la comparacién de la evolucién de la poblacién y la vivienda, ya que los datos
permiten apreciar diferentes tendencias de crecimiento desde 2003.

Como puede observarse en la siguiente grafica, la vivienda experimentd un crecimiento relevante en
dos periodos, 2004-2006 y 2010-2014, y desde 2018 a 2024 se mantuvo por debajo de la poblacién.
Por el contrario, el crecimiento de la poblacién ha seguido una tendencia opuesta. Ademas, en 2008
y 2016 el porcentaje de crecimiento fue igual entre ambas magnitudes analizadas.

Se produjo un cambio de tendencia notable en dos momentos, primero en 2004 a 2015 la vivienda
crecia +9% mas que la poblacion con algunos altibajos, pero la tendencia a partir de 2016 se torné
en una mayor relevancia del crecimiento de la poblacién hasta alcanzar un +17 % a favor de esta en
2024.
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Crecimientos anuales de poblacién y vivienda en Villanueva de la Carada
Fuente. Elaboracion propia a paritir de los datos del IECM

La comparativa de poblacién y vivienda también nos permite analizar la media de residentes por
hogar. Asi, atendiendo a los datos del Censo, podemos comprobar como en la década de los afios
2.000 el nimero de residentes por hogar se redujo desde los 3,39 residentes en 2001 a los 3,14 de
2011. Durante la siguiente década, el numero de residentes por hogar crecié de nuevo situandose en
los 3,26 residentes en 2021.

3,50

3,39
3,40 =
3,30 -’
3,20
Sl 3,14
3,00

2001 2011 2021

Tamafio medio de los hogares en Villanueva de la Canada
Fuente: Elaboracion propia a partir de Ios dalos del IECM

Asimismo, los datos del Censo posibilitan examinar la evolucion de los distintos tipos de hogares
atendiendo a su tamaro. Como muestran los siguientes graficos, en los Ultimos veinte afios, la moda
de hogares en Villanueva de la Cafada se mantiene en cuatro residentes por hogar. Ademas, los
hogares de cinco o0 mas son los que han experimentado la mayor reduccién, pues han pasado de
representar el 21,95 % del total de los hogares en 2001 a ser el 17,97 % en 2021.

Por el contrario, el de dos personas es el tipo de hogar que ha tenido el mayor incremento, un 3,07 %
en veinte afos, pasando del 18,12 % en 2001 al 21,19 % en 2021. Del mismo modo, los hogares de
tres personas han pasado de representar un 18,93 % en 2001 al 21,02 % en 2021.

® Viviendas principales de 1
persona

= Viviendas principales de 2
personas

Viviendas principales de 3
personas
Viviendas principales de 4
personas

m Viviendas principalesde 50
mas personas

Tamano de los hogares de Villanueva de la Cafiada en 2001
Fuente. Elaboracion propia a partir de los daios del IECM
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® Viviendas principales de 1
persona

 Viviendas principales de 2
personas

# Viviendas principales de 3
personas

| Viviendas principales de 4

personas

M Viviendas principalesde 50
mds personas

Tamafio de los hogares de Villanueva de la Cafiada en 2021
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Datos socioeconémicos

La dinamica poblacional del municipio no esta sujeta en exclusiva a las dimensiones demografica y
residencial, existen otros factores como la estructura econémica y su mercado laboral que juegan un
papel fundamental. Por ello, es preciso llevar a cabo un analisis de estas variables en Villanueva de
la Cafiada.

Sectores Unidades Productivas® PIB
Agricultura 17 0,19 %
Industria 43 10,67 %
Construccion 209 6,11 %
Servicios 2777 83,03 %

Datos macroecondmicos por sectores en Villanueva de la Carfiada en 2024

El analisis por sectores de actividad de las unidades productivas y el Producto Interior Bruto (PIB)
muestra la importancia notable del sector servicios en Villanueva de la Cafiada, ya que congrega el
numero mas alto de unidades productivas y mas del 80 % PIB procede de dicho sector. Lo que nos
deja con menos del 20 % del PIB para el resto de sectores y con una proporcién 90/10 en el caso de
las unidades productivas.

3.000 100%
2.000
50%
1.000
- — 0%
Agricultura Industria Construccion Servicios

mmmm Unidades productivas ====PIB %

Anélisis comparado del tejido empresarial y PIB por sectores en Villanueva de la Cafiada
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Segun los ultimos datos disponibles del Censo de Poblacion Anual, de 2023, la poblacion censada de
16 y mas afnos en Villanueva de la Cafiada es de 19.061 personas, de las cuales, 9.121 son hombres
y 9.940 son mujeres. Por tanto, el 47,85 % de la poblacién de 16 y mas afios son hombres y el 52,15
% son mujeres. Esto supone una diferencia entre sexos del 4,30 %.

Dentro de este colectivo, el 53,93 % estan ocupados, el 11,39 % percibe una pension, el 10,62 % son
estudiantes, el 20,56 % se encuentran en otra situacion de inactividad y el 3,49 % estan parados.

5 La variable "unidad productiva” es la unidad basica en el espacio generadora de actividad econémica, coincidiendo en la mayoria de los
casos con el establecimiento.

/
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® Parados

- 20,56%
& Perceptor de Pension

! Otra situacion de
inactividad

B Estudiante

Clasificacion de la poblacién de mas de 16 arios de Villanueva de la Cafiada en 2023
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Por sectores, los parados de Villanueva de la Cafada pertenecen mayoritariamente al sector
servicios que representa al 86,84 % de los mismos. Un 5,77 % de los parados pertenece a la
construcciéon, un 2,96 % pertenece a la industria, otro 3,99 % no tiene un sector de actividad
diferenciado y el 0,44 % corresponde a la agricultura.

3,99% |0.44% .2,96%
: ___5,77%

m Agricultura
Industria

@ Construccion
i Servicios

", 4 B Sin Asignar

Paro Registrado por Sectores de actividad de Villanueva de la Cafiada en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Atendiendo a los datos del Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de
2024 al que se hizo alusion en el punto 1.2.3 de este informe, en Villanueva de la Cahada hay 8.296
trabajadores residentes y 6.643 puestos de trabajo. Por ello, el balance entre los puestos de trabajo y
los trabajadores residentes es negativo, con un déficit de 1.653 puestos. No obstante, como refleja la
siguiente tabla, hasta 6.987 residentes de Villanueva de la Cafada salen del municipio para realizar
su trabajo.

Trabajadores residentes

8.296

Total entran al municipio
5334

39,1%

Puestos de trabajo
6.643

Ratio puestos de trabajo /
residentes

Tolal salen del municipio 0,80
51,3%
Balance: puestos de trabajo
menos trabajadores residentes
-1.653

Trabajadores y puestos de trabajo de Villanueva de la Cafiada
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo
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En Villanueva de la Cafiada tan solo trabajan 1.309 residentes, pues la mayoria de los vecinos del
municipio, hasta 3.975, trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores de
Villanueva de la Cafiada también se encuentran Pozuelo, Majadahonda, Boadilla y Las Rozas, donde
trabajan 357, 336, 322 y 288 residentes, respectivamente.

Madrid 3 3.975
Villanueva de la Cafiada InEassssss———n 1.309
Pozuelo de Alarcon =—= 357
Majadahonda =—= 336
Boadilla del Monte =—= 322
Rozas de Madrid (Las) =—= 288
Alcobendas = 237
Alcorcon =1 122
Brunete = 113
Villanueva del Pardillo = 104
Leganés = 101

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500

Residentes en Villanueva de la Cafiada seglin su municipio de trabajo®
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabafo

Por el contrario, destaca que trabajan en el municipio 5.334 personas que residen en otro municipio,
lo que supone que el 80,30 % de los puestos de trabajo de Villanueva de la Cafiada son ocupados
por residentes de otros municipios, principalmente de Madrid, Brunete, Las Rozas, Villanueva del
Pardillo y Méstoles.

Madnd ——— === = — ey 1.734
Villanueva de la Cafiada e 1.309
Restode Espafia ———— 1 471

Brunete ————1 255
Rozas de Madrid {Las) —1 174
Villanueva del Pardillo ——1 171
Méstoles ——1 167
Quijorna ——1 161
Majadahonda —— 159
Boadilla del Monte ——1 137

0O 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600 1.800 2.000

Trabajadores en Villanueva de la Cafada segln su municipio de residencia’
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Como muestra el siguiente grafico, de los 6.643 puestos de trabajo de Villanueva de la Cafiada, el
93,68 % corresponden al sector servicios, el 2,23 % a industria, energia y mineria, el 3,84 % a
construccion y un 0,26 % a agricultura y ganaderia.

5 EI grafico refleja los municipios en los que trabajan més de 100 residentes. Para mas informacién consultar: Altas de la _movilidad

residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
7 El gréfico refleja los municipios en los que residen mas de 136 trabajadores. Para mas informacion consultar: Altas de la_movilidad

residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
o Wy
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» Construccién
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Puestos de trabajo en Villanueva de la Cafiada por sector econémico
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Asi, las variables analizadas en este apartado permiten concluir que Villanueva de la Cafiada, al igual
que su zona estadistica y la Comunidad de Madrid, estructura su actividad econémica
mayoritariamente en el sector servicios. La terciarizacion es un fendmeno complejo que genera una
mayor dependencia a las dinamicas de ciclo econémico internacional, provocando un mercado
laboral mas poroso a las crisis ciclicas econémicas, pero menos dependiente de la energia para uso
industrial.

Datos comparados del municipio con su contexto territorial

Para ayudar a la comprension de la realidad demografica, residencial y econémica de Villanueva de
la Cafiada es pertinente realizar una comparativa con sus municipios limitrofes y analizar la
importancia del municipio dentro de su zona estadistica.

Atendiendo a los criterios establecidos por Eurostat, el IECM constituyé un sistema de unidades
administrativas locales compatibles con la Nomenclatura Comun de Unidades Territoriales
Estadisticas (en inglés, NUTS) reguladas por el Reglamento (CE) n°1059/2003 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003.

Asi, siguiendo las directrices de Eurostat, el IECM establecié una subdivision de la Comunidad de
Madrid por areas estadisticas a la que denominé “Zonificacion estadistica NUTS 4”, que actualmente
se denomina “Zonificacion estadistica”. Entre dichas areas estadisticas se encuentra la zona Oeste
Metropolitano a la que pertenece Villanueva de la Cafada.

Este Metroplitaro
Municipio de Madrid
B Noedeste CM
R Norte Metropolitano
Oeste Metrapolitano
B Sierra Central

Villlanueva de la
Canada

I Serre Nodte
W Sieva Swr
B Sudeste O
I Sudoeste €M
1 Swr Metropolitano -

Mapa de Villanueva de la Cafiada en su zona estadistica “Oeste Metropolitano”
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
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La comparativa de la estructura demografica de Villanueva de la Cafada con su zona estadistica y
con la Comunidad de Madrid permite comprobar que el municipio cuenta con una poblacién
envejecida muy inferior a Oeste Metropolitano y a la Comunidad, pues las personas de 65 y mas
anos representan el 13,31 %, el 16,36 % y el 18,62 %, respectivamente.

Asimismo, el municipio cuenta con un porcentaje muy elevado de personas menores de 15 afios, un
16,69 %, frente al 15,58 % de la zona Oeste Metropolitano y el 13,63 % de la Comunidad de Madrid.
Igualmente, en Villanueva de la Cafiada la importancia de las personas entre 15 y 64 afios es mayor
que en su zona estadistica y que en la regién, ya que suponen el 70 %, el 68,06 % y el 67,75 %,
respectivamente.

Grupos de Edad Villanueva de Oeste Comunidad

la Canada Metropolitano de Madrid
<15 16,69% 15,58% 13,63%
15-64 70,00% 68,06% 67,75%
265 13,31% 16,36% 18,62%
Total 100% 100% 100%

Estructura demografica del municipio, su zona estadistica y la Comunidad de Madrid en 2024
Fuente: Elabaracion propia a partir de los datos del [ECM

Ademas de la estructura demografica, el analisis demografico comparado de Villanueva de Ia
Cafada requiere comparar la dinamica poblacional del municipio y su zona estadistica. Asi, segun
los datos del IECM, la poblacion empadronada en la zona Oeste Metropolitano en 1985 ascendia a
134.370 habitantes, cifra que alcanzaba los 402.767 en 2005. En 2024 llegd a 528.910 habitantes.
Por tanto, la tasa de crecimiento medio anual de la poblacién en la zona Oeste Metropolitano es de
3,58 %. Siendo inferior a la tasa de crecimiento medio anual de la poblacién en Villanueva de la
Cafnada que, como se indico anteriormente, era de 6,32 %.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de Villanueva de la Cafiada ha sido mayor al
crecimiento de su zona estadistica. No obstante, la evoluciéon de ambas poblaciones ha seguido una
tendencia similar, pues mientras el afio de mayor incremento poblacional en Villanueva de la Cafiada
fue el 1996 con un incremento del 17,88 %, el afio de mayor crecimiento en la zona Oeste
Metropolitano fue 1988, con un crecimiento interanual del 10,30 %.

600.000 528.910
500.000 e

400.000
300.000
200.000

402.767

100.000 134370

Los distintos ritmos de crecimiento en la zona y el municipio hacen pertinente analizar la evolucién de
la relevancia de la poblacién del municipio respecto al total de la poblacion de la zona Oeste
Metropolitano. Como muestran los datos del IECM, en 1985 la poblacién del municipio supuso el 1,62
% de la poblacion total de su zona estadistica. Desde ese momento, su importancia se increment6
progresivamente hasta representar el 3,50 % de la poblacién de la zona en el afio 2000. Por el
contrario, su relevancia se redujo gradualmente hasta representar el 3,38 % en 2003, sin embargo,
desde 2004 y los siguientes veinte afios la proporcién no ha dejado de crecer hasta el 4,50 % en
2024.
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5,00% 4,50%
4,50%
4,00%
3,50%
3,00% 3,38%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%

3,50%

1,62%

Porcentaje de la poblacion del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Ademas de la comparacion son su zona estadistica, también es pertinente analizar las posibles
diferencias entre la poblaciéon de Villanueva de la Cafiada y la poblacién de sus municipios
colindantes:; Boadilla del Monte, Brunete, Majadahonda y Villaviciosa de Odén, que son municipios
de la zona estadistica Oeste Metropolitano; los municipios Valdemorilio y

Villanueva del Pardillo son de la zona estadistica Sierra Central y por ultimo Quijorna es un municipio
de la zona Sudoeste Comunidad.

Como muestra el siguiente grafico, los municipios con mayor poblaciéon son Majadahonda y Boadilla
del Monte con 73.355 y 65.839 habitantes, respectivamente. Villanueva de la Cafada ocuparia la
cuarta posicion con 23.799. Por el contrario, Brunete y Quijorna son los municipios con menos
poblacién pues cuentan con 11.300 y 4.001 residentes, respectivamente.

80.000 73.355
70.000 65.839 —
60.000
50.000

40.000 29.273
30.000 23,799

20.000 . 11.300 14.164
10.000 4.001

0

18.086

Villanueva de Boadilla del Brunete Majadahonda Villaviciosa  Quijorna Valdemorillo Villanueva
la Cafiada Monte de Odon del Pardillo

Poblaciéon en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Efaboracion propia a partir de los datos del IECM

Al igual que hemos hecho con la poblacién, podemos comparar las unidades residenciales de
Villanueva de la Cafada y las de sus municipios limitrofes. No obstante, es pertinente analizar
previamente las caracteristicas residenciales de su zona estadistica.

Segun los datos del IECM, la zona Oeste Metropolitano contaba con 136.504 unidades residenciales
en 2003 y alcanzé las 174.848 en 2011. En 2024, ultimo dato disponible, llegé a las 192.788
unidades residenciales.

De este modo, podemos apreciar como el crecimiento de las unidades residenciales en Villanueva de
la Caflada y su zona estadistica ha sido similar pues, en ambos casos, se produjo un notable
crecimiento en la década de los afios 2000 que se freno radicalmente a principios de la década de
2010, posiblemente ocasionado por la crisis econémica de 2008.
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150.000 /
136.504
100.000

50.000
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— Oeste Metropolitana

Unidades residenciales en la zona Oeste Metropolitano
Fuenle: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

También es interesante analizar la evolucion de la relevancia de las unidades residenciales del
municipio respecto al total de las unidades residenciales de la zona QOeste Metropolitano. Como
muestran los datos del IECM, en 2003 las unidades residenciales del municipio supusieron el 9,18 %
del total de unidades residenciales de su zona estadistica, el aumento fue muy tenue hasta 2014,
cuando alcanzé a representar solo el 10,59 % de las unidades residenciales. A partir de 2015 la
tendencia ascendente continué hasta 2024, dltimo dato registrado, indicando que las viviendas
representan el 12,34 % en su zona.

G000 e . s e oy sp e
a4,a7%

3,98% 4,00%
4,009 3'6%/\_/7

3,00% = e A e
2,00%
1,00%

0,00%
-3

@"J

P D P O >
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Porcentaje de las unidades residenciales del municipio respecto a su zona estadistica
Fuente Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Por su parte, la comparativa sobre vivienda con los municipios limitrofes, refleja que Majadahonda y
Boadilla del Monte ocupan los primeros puestos con 25.924 y 20.993 unidades residenciales
respectivamente. Le siguen cuatro municipios con cifras que se sitdan entre 10.000 y 5.000 unidades
residenciales como son Villaviciosa de Odén con 10.940, Villanueva de la Cafiada con 8.643,
Valdemorillo con 6.822 y Villanueva del Pardillo con 5.921. Por (ltimo, los municipios con menos
viviendas son Brunete y Quijorna con 4.098 y 1.544 unidades residenciales respectivamente.

30.000 25.924
25.000 50:993 ]

20.000

15.000 8,643 | 10.942
10.000 . e 6:822 5.921

4.098
5.000 I : | - 1.544 |_| |_|

Villanueva de Boadilladel Brunete MajadahondaVillaviciosade Quijorna  Valdemorillo Villanueva del
la Cafiada Monte 0Odén Pardillo

Unidades residenciales en los municipios limitrofes en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM
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Atendiendo a los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2021, destacan Villanueva del Pardillo,
Majadahonda y Boadilla del Monte con una proporcion de vivienda principal superior al 90 %. Con
cifras entre el 90 y 77 % de predominio de la principal se situarian Brunete, Villaviciosa de Odén,
Villanueva de la Cafiada y Quijorna. Por Ultimo, el caso de Valdemorillo que es el Gnico cuya vivienda
principal no supera el 77 %, en concreto un 67,50 %.

100,00%

2,13% 12,96% p-84% 17,69%  12,40% [
80,00% =
60,00%
40,87% 47,04 3,16 Tk b : 92.24%
40,00% 0 T‘ Gaslt—7,60% g7 o
20,00%
0,00%

Villanueva de Boadilla del Brunete Majadahonda Villaviciosa  Quijorna Valdemorillo Villanueva
la Cafiada Monte de Odén del Pardillo

[Vivienda Principal [ Vivienda no Principal

Tipo de vivienda en los municipios limitrofes en 2021
Fuente Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

La comparativa del nimero de viviendas principales y la poblacién de estos municipios también nos
permite analizar la media de residentes por hogar en cada uno de ellos. Asi, atendiendo a los datos
del Censo de 2021, podemos comprobar como Boadilla del Monte, Villanueva de la Cafiada y
Villanueva del Pardillo son los municipios con mayor media de residentes por hogar ya que cuentan
con 3,27, 3,26 y 3,18 residentes por hogar, respectivamente. Por el contrario, Quijorna y Valdemorillo
son los municipios con medias de residentes mas bajas con 2,90 y 2,74 habitantes por hogar
respectivamente.

Municipio Media de residentes por
hogar

Villanueva de la 3,26
Cafnada

Boadilla del Monte 3,27
Brunete 2,93
Majadahonda 3,03
Villaviciosa de Odén 3,03
Quijorna 2,90
Valdemorillo 2,74
Villanueva del Pardillo 3,18

Media de residentes por hogar del municipio y sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Tras una caracterizacién de los hogares, en la comparativa socioeconémica es pertinente comenzar
por el contraste entre la renta bruta media por persona y la renta bruta media por hogar. Estas
variables ofrecen informacion sobre el nivel de riqueza en los diferentes municipios, teniendo siempre
presente la renta media de la Comunidad de Madrid.

Como se observa en la siguiente tabla, Villanueva de la Cafiada posee la cuarta renta bruta per
capita mas alta de los municipios comparados, con 26.290€, y es el tercer municipio con la renta
bruta por hogar mas elevada, con 89.637€. De este modo, queda muy lejos de la renta bruta per
capita de la Comunidad de Madrid en +4.515€, y a la renta bruta por hogar en +31.517€, lo que le
convierte en uno de los municipios con mayor nivel de riqueza de la region.
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Municipio Renta bruta per Renta bruta por
capita hogar
Comunidad de Madrid 21.775 58.120
Villanueva de la Cafiada 26.290 89.637
Boadilla del Monte 33.919 113.502
Brunete 17.902 53.450
Majadahonda 30.534 95.500
Villaviciosa de Odén 27.342 83.787
Quijorna 15.703 47.850
Valdemorillo 20.675 56.842
Villanueva del Pardillo 22.305 72129

Renta bruta per capita y renta bruta por hogar de Villanueva de la Cafiada y sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto Nacional de Estadistica

En segundo lugar, es pertinente analizar el tejido empresarial del municipio y de sus municipios
colindantes. Asi, Villanueva de la Cafada cuenta con 2.230 empresas, lo que le sitlla como el cuarto
municipio con mayor tejido empresarial de la zona Oeste Metropolitano. Por el contrario, Quijorna, de
la zona Sudoeste Comunidad, con 264 empresas, es el municipio con menor tejido empresarial.

Municipio Empresas
Villanueva de la Cafiada 2.230
Boadilla del Monte 6.611
Brunete 815
Majadahonda 6.583
Villaviciosa de Odén 3.025
Quijorna 264
Valdemorillo 1.297
Villanueva del Pardillo 1.345

Numero de empresas en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracidn propia a partir de los datos del IECM

Si se analiza a nivel comparativo el PIB por sectores, en primer lugar, cabe sefalar que todos los
municipios centran su estructura econémica en los servicios y, entre ellos, destaca Majadahonda
donde representa el 92,32 % del PIB, mientras que para Villanueva de la Cafiada con un 83,03 % del
PIB es el tercero mas bajo de los municipios analizados.

La agricultura es el sector con menor peso en la economia de todos los municipios y de la zona
Oeste Metropolitano en la que tan solo representa el 0,23 % del PIB. Villanueva de la Cafada es el
municipio donde la agricultura tiene menor relevancia, representando el 0,19 % de su PIB. Por €l
contrario, Quijorna con un 2,05 % de su PIB es el mas elevado.

Por su parte, la industria y la mineria tienen una importancia relevante en Villanueva de la Cariada
donde representan el 10,67 % de su PIB, un dato superior al resto de municipios. Por ultimo, la
construccién tiene mayor relevancia en las economias de Villanueva del Pardillo y Brunete donde
representa el 13,01 % y el 10,77 %, respectivamente. Villanueva de la Cafiada se caracteriza por ser
el municipio en el que la construccion ocupa la sexta posiciéon en relevancia, pues supone el 6,11 %
de su PIB.

Municipio / Zona Agricultura Industria, Mineria Construccion Servicios
Villanueva de la Cafiada  0,19% 10,67% 6,11% 83,03%
Oeste Metropolitano 0,23% 4,88% 4,48% 90,41%
Boadilla de! Monte 0,36% 3,23% 5,56% 90,85%
Brunete 1,93% 2,29% 10,77% 85,01%
Majadahonda 0,13% 3,54% 4,01% 92,32%
Villaviciosa de Odén 0,33% 8,36% 7,10% 84,21%
Quijorna 2,05% 3,80% 10,03% 84,12%
Valdemorillo 1,46% 8,12% 9,72% 80,70%
Villanueva del Pardillo 0,30% 4,27% 13,01% 82,42%
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Porcentaje del PIB por sector de actividad en Villanueva de la Cariada, su zona estadistica (Oeste Metropolitano) y sus
municipios colindantes

Fuente. Elaboracion propia a partir de fos datos del IECM

Finalmente, para realizar una comparacién éptima entre los datos de desempleo en Villanueva de la
Cafada y sus municipios colindantes, es importante atender a la ratio de paro registrado por cada
100 habitantes. Asi, segun los datos del IECM, Villanueva de la Cafiada destaca por el ser el quinto
municipio con mas paro registrado, 2,84 parados por cada 100 habitantes. Los municipios con los
datos mas altos son Valdemorillo, Quijorna, Brunete y Villanueva del Pardillo con cifras superiores a
3 parados por cada 100 habitantes. Por el contrario, Boadilla del Monte se sitlia con la ratio mas baja,
unos 2,09 parados por cada 100 habitantes.
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4,50 4,00
400 3,81 '
3,50 | 3,18
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2,50 2,09
2,00
1,50
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Villanueva de Boadilla del Brunete Majadahonda Villaviciosa  Quijorna Valdemorillo Villanueva
la Cafiada Monte de Odon del Pardillo

Ratio de paro registrado por cada 100 habitantes en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM
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Organismo

Fecha emision

Enlace

csv

Consorcio Regional de
Transportes. Area de

Estudios y Planificacién

13 de noviembre de
2024

hitps://gestiona
.comunidad.ma

drid/cove web

app_codigoveri
ficacion/#/acce
SO-CSV

1001184034778609236343

Demarcacion de
Carreteras del Estado

en Madrid. Ministerio de

fomento

4 de septiembre de
2024

https://sede.mit
ma.gob.es

MFOMO02S31E23AEGFF12E28380
BD9

DG Proteccion Civil

9 de octubre de 2024

https://gestiona

.comunidad.ma

drid/cove web
app_codigoveri
ficacion/#/acce
SO-CSV

0907871978276693819444

DG Carreteras

21 de abril de 2025

https://gestiona

.comunidad.ma

drid/cove web
app codigoveri
ficacion/#/acce
SO-CSV

1000898348674384682826

DG Emergencias.
Jefatura de Bomberos

18 de septiembre de
2024

hitps://gestiona
.comunidad.ma

drid/cove web
app_codigoveri
ficacion/#/acce
SO-CSV

1259293506491139029600

Confederacion
Hidrografica del Tajo

30 de octubre de
2024

https://sede.mit
eco.gob.es

MAO0091F85094EACA82E42038BA
1730188305

Red eléctrica de
Espafia, S.A.U. (Sede
Social)

2 de octubre de 2024

No CSV. Se incluye informe en el
Anexo 1.1

Servicio de Sanidad
Ambiental

18 de octubre de
2024

https://gestiona
.comunidad.ma

drid/cove _web

app _codigoveri
ficacion/#/acce
SO-CSV

0926319571173392899297

SDG Arquitectura, DG
Vivienda y
Rehabilitacion

18 de septiembre de
2024

https://gestiona
.comunidad.ma

drid/cove _web

app_codigoveri
ficacion/#/acce
SO-CSV

1000250380081787842117

Canal de Isabel I

9 de julio de 2025

No CSV.Se incluye informe en el
Anexo I1.2
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Organismo

Fecha emision

Enlace

csv

Area de Planificacion y
Gestion de Residuos.
DG de Transicion
Energética y Economia
Circular.

27 de enero de 2026

No CSV. Se incluye informe en el
Anexo 11.3

Ecologistas en Accién
Madrid

8 de octubre de 2024

No CSV. Se incluye informe en el
Anexo 1.4

DG de Biodiversidad y
Gestién Forestal.
Division de
Infraestructura Verde y
Parques Regionales de
la Comunidad de Madrid

28 de febrero de 2025

https://gestiona
-comunidad.ma

drid/cove web

app codigoveri
ficacion/#/acce
SO-CSV

1240846198369859019505

0945555845959742289989

0945631018470052216622

Ayuntamiento de
Boadilla del Monte

18 de septiembre de
2024

https://carpet
aciudadano.a
ytoboadilla.or

a/eAdmin/IrA
ValidarDocu

mento.do

28660IDOC268D8904451C7144A9
F

Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

13 de septiembre de
2024

https://sede.a
ytovillaviciosa

deodon.es/po
rtal/verificarD

ocumentos.d
o?pes cod=-
2&ent _id=58&i
dioma=1&opc
id=10027&o0
pe_id=10027

WB1DL-W7KEH-6DMD9

Ayuntamiento de
Villanueva del Pardillo

1 de octubre de 2024

https://sede.v

vapardillo.org
[

APZ6JRPSNMWCH4E6SXAA3F9
PK

Ayuntamiento de
Valdemorillo

26 de septiembre de
2024

https://aytoval
demorillo.sed
electronica.es
/

76RYZN4ZNSLLFPFOJJTS99CPN

6KQZTIOKEDM7XZGFXX25Z9ZC5
9
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Anexo I1.1 Informe de Red Eléctrica de Espaiia, S.A.U. (Sede Social)
Anexo 1.2 Informe del Area de Planeamiento del Canal de Isabel ||
Anexo I1.3 Informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos. DG de Transicion
Energética y Economia Circular.
Anexo 1.4 Informe de Ecologistas en Accién Madrid
o sl
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Anexo ll.1  Informe de Red eléctrica de Espana, S.A.U. (Sede Social)

red eléctrica Mipdl Zderectay de 2024
Uno empcesa Jdo Redeio

Marta Pilar Lara 2sbis
Comunidad de Madrid

Olreccidn General de Transicién Energética y
Economls Clrcuiar

Consefefia de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior:

Area de Andlisis Ambiental de Planes vy
Programas

Calle Alcald, 16, 3¢ planta

28014 Madrid

Asunto: Solicitvd de Informe para la Tramitacién del Documento denominado “Avance del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana del Término Municipa! de Viltanueva de la Caflada®, provincia de Madrid.

Ref.; DADI/DST/2024/762 Expdt.: TO71L24018

S/Ref.: 26/049274.0/24 S/Bxpdt: 26-UB2-00147.3/2024

Muy sefiores nuestros:

Como contestacion a su éscrito de fecha 27 de agasto del 2024 en relaclon con of proyecto referide

en ol asunto, les comunicamos que, segun la documentacion recibida, pueden resultar afectadas
las siguientes instalaclones propledad de Red Eléctrice:

» L/E 400 kV Galapagar~Moraleja

o L/E220 kV Majadahonda-Talavera

En virtud de (o enterior, rogamos que g6 tenga en cuenta esta instalacion en @ plan de referancia o
en futurcs planes, considerando que, cualquler afeccin sobire la lines y sus Instataciones, deberd
cumplir las condicianes establecidas en los Reglamentas que resulten de aplicacitn, ast como con
lo contenido en los articulos 153 y 154 del Raal Decreto 1955/2000, de 1 de diclembre, por ¢l que se
regulan las actividades de transporte, disiribuckin, comercializacién, suministro y procedimientos
de autorizacion de insialaciories de anaergla eléctrica.

Pora las lineas aéreas y conforme o ko establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, “queds limitada Ia planacidn da drbolea y prohibida ia construcci6n de edificios e ins-
talaciones industrisles en la franjs definide por e prayeccion sobre el terreno de los conductores
extrernos en las condiciones més desfavorables, incrementada por las distencles reglamentarias a
ambos lados de dicha prayecclén”.

La citada franja tiene uma anchura, considerando un vano medio, de aproximadamernte 30 metros a
cada lado del ele de la linea. La anchura exacta de t8 misma depende de la longitud de! vano (dis-
tancia entre dos apoyos consecutivos), geamelrfa de los apuyos y condiciones de tendido de los

Paseo Conde de los Galtanes, 177
28109 Alcobendas (Madrid)
ree.es
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red eléctrica

conductores. Na obstante, les rogamaos que, para cualguier actuacion concreta en el entomo de les
lineas, nos soliciten la zona de influencia entre los apoyos afectados aportdndonos informacian
suficiente (documentos y planos geo-referenciadas) para verificar el cumplimiento de las condicio-
nes 1éenicas

No duden et ponerse en contacto con nasotros si precisan cualquier ampliacion o aclsracion de la
informacion facilitada, a través del nimero de teléfono 91 659 91 19 o del buzdn del Departamento
de Servicio a Terceros. dsi@yae.es,

Sin otro particular, les saludamos atentamente.

Fdo.: Luls Velasco Bodega

Direcior Apoyo al Desarrolio de Instalaciones

JME/BAS/jet
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Anexo I.2 Informe de Canal de Isabel Il

Canal </

de Isabel ll AL VR

D. Marianc Olivsros Herrero
Subdicector General de Estrataghe y

Calidad del Alre
Direccidn  General ds  Transicidn
Energética y Economla Circular

CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

C/Alcala, 16

28014 Madrid

Madrid, a jutio de 2025

Asunto: Soficitud de informe en cumplimiento con fa tramitacién definida en la Ley 23/2013, de 9 de
diclembre, de evaluacidn amblental, asl coma del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestidn de las fnfraestrgcturas de saneamlento de aguas residusies de fa Camunidad de
Madirid, con retacién al Documents de Avance del Plan General de Ordenaclén trbana de
Villanueva de la Caitada (Madnid).

SlA: 24/135
Exp: 26-LB2-00347.3/2024
2024_EXP_000012618

En relacidn con &l escrito con ndmero de entrada en ¢l Registra General de Canal de sabel B, SA., MLP.:
202400112361, por el que solicita mforma en cumglimisnto con 18 tramitacidn definida en ka Ley
2172013, de 9 de didembre, de evaluaddn amblental, asf como de Informe exigido por el Decredn
170/1998, te 1 da octubre, sobre gestisn de les infragstructiras de saneemiento de aguas cesiduales da
la Comumidad de Madrid, con relacidn af Docurnento de Avance del Plan General da Ordenacién Urbena
de Vitlanueva de ta Cafinds (Madrid), s¢ informa lo sigulente:

Documentacidn puesta a disposicién en e pdgine web de (@ Consejerfa de Medio Ambiente,
AgricuRtura @ Iteriors
o Documentocion relotiva af Avance del Plan Genera! de Ordenacion Urbang de Vilosueva gz ia
Cofiada, de obti] de 2024:
Al | o tacidn infarmativs
Volumen 1. Merrria de ifornwacidn

~ Planas

Blogue Ul Documentacidn Ambiental

- Volumen 1. Dacumnento inicial Estratégico

Sovele Tagreun. 178 20000 Maend
werw aenidesaheling vaw ry
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= Volumen 2. Estudios Complementarios
o Estudio Acistico
o Estudio de Gestion de Residuos
' Estudio de la Calidad de los suelos
@& Estutio de Trafico y Movilidad
o Cumplimianto del Decreto 170/1998
= Volumen 3. Planos Ambientales

oo NLACION NOrmativ

=  Volumen 1. Memona de Ordenacion

- Volumen 2. fichas de Ordenacion y Gestidn

»  Volumen 3, Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
=~ Volumen 4. Memona de Participacion Pablica

= Volumen 5, Planos de Ordenacion

< Volumen 6. Resumen Ejecutivo

> Volumen 7. Inventario Instalaciones SNUP y SUNS

Antecedentes:

Convenio de Gestion integral del servicio de distribucion de aguo de consumo humano entre el
Ayuntamiento de Villanuevo de lo Canada y e Conal de isabel 1, de fecha 30 de junio de 2010

Canvenio de coloboracion entre el Ayuntamiento de Villanueva de lo Cofada, o Comunided de
Madrid y el Canal de isobel Il para la prestocion del servicio de olcantarillado en el municipio de
Vilionizeva de io Conodo, de fecha 30 de junio de 2010,

Convenio de 14 de agosto de 2024, paro la efecucion de infraestructuras hidraulicas entre ef
Ayuntamiento de Villonueva de lo Cafiado, Conal de Isabel | y Canol de Isabel I A M.P.

Convenip administrativo entre ¢l Canal de Isabel (| y &l Ayuntamiente de Villonueva de la Cofade
pora el sumiplsteo de agua reutilizoble para ¢ rieqo de ronas verdes de uso pablico, de fecha 25
de enero de 2006,

Adenda al Convenio administrativo entre ef Canal de Isobel Il y el Ayuntamiento de Villanueva de
lo Cafiada pore el suministra de ogua reutilizable para el rieqo de zonas verdes de uso pablico,
de fecha 29 de septiembre de 2009,

En relacion con oy estudios elaborados por Canal de Isabel B, SA, 040, 9 indican los siguientes
antecedentes. ¢ ;

- Estudio de Diognosis y Plan Director del Sistema de Cofectores y Emisarios de Villonuevo de lo
Caiioda y de la red de drenaje urbone del municipio e Villenueva dg- I Cafiada, de enero de

Pagrea 7 48 32
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Estudio de Diognosis y Plan Director del Sistema de Colectores y Emiscrias de Villanuevo de lo
Coftoda y de !a red de drenaje urbano del municipio de Vilionueva de o Calado. Actualizacion
2023, de diciembre de 2D22.

Estudio de Diagnosis y Plan Director del Sistema de Colectores y Emisarios de Guodorromo
Medio, de enero de 2019.

Estudio de aportaciones de ogua limpio ol Sisteme Vitlanueva de lo Caflado, de mayo de 2021.

Plan Director de suministro de aguo de riego con aguo reutilirable. Municiplo Villonueva de o
CoAada, de enero de 2006.

Respecto sl émbhto de aplicacién del presents Infarme:

El presente informe se ha efaborado basdndose exclusivamente en 1as previsiones de suelo urbano y de
suelo urbanizable sectorizado, contenidas en la documentacidn aportada, excluyendo cualquier futura
actuaadn urbanistica que pudiera desarroliarse en suelo urbanizable no sectorizado y suelo no
urbanizable, puesto que, tal y como se indica en la documentacidn aportada, no se ha considerado
necesaria su transformacidn en suelo urbano para satisfacer las demandas previstas en el municipio. Por
tanto, las conclusiones expuestas en este informe no son validas para esta dltima clase de suelg.

Respecto a los crecimlientos pravistos an el Documento de Avance del PGOU de Vilanueve de |a
Cafiada:

De acuerdo con fa documentacion aportada, el Documento de Avance del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Villanueva de la Cafiada plantea Ios siguientes desarrolips urbanisticas:

En suelo urbano consolidado (SUC): se identifican, por un lado, los terrenos que ya tienen eso
clasificacidn en el Planeamiento Vigente, a los que se aRaden las unidades de ejecucidn (excepto la
UE-12) v las Areos da Planeamiento incorpotada en suslo urbana o consofidado v los sectores en
suelo urbanizable sectorizado Sector-1 "Los Podllos®, Sector-2 *Las Cdrcavas® y Sectar4 "L
Pasada” del Planeariento Vigente que, o fecha de redaccion del Avance del PGOU, han terminado
su proceso de desarrolia y se ha producido la recepcddn de las obras de urbanizacidon o bien se
encuentran actualimente en vias de ejecucion de sy desarrollo urbanistico.

Ademds, dentro del entramado urbano se Identifican, en @) Avance def PGOU, cuatyo actuaciones
aisladas en suelo urbano consolidada {AA-01 a AA-D4) que requreren actuaciones de transformacion
urbanfstica que posibiliten la culminacion de la actuacion, con los objetivas de mejorar los
equipamlientos publicos del entorno, adecuar la tipologia de vivienda a la de las parcelas colindantes
y la obtencion de nuevas plazas de aparcamiento. E) desarrollo de estos cuatro dmbitos implica un
aumento estimado de 144 viviendas de tipologia muitifamifiar, cuyas fichas de ordenacitn y gestion
se induirdn en |2 sigulente fase de elaboracidn del Documento para Aprobacién Inicial del PGOU,
donde también se identificaran los estandares de redes publicas locales.

tadine 3wy
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Por otro lado, en el plano PO-02 Clasificacion del Suelo del Documento de Avance del PGOU se
defimita, en suelo urbano consolidado, un drea de equipamiento munidpal al suroeste del nucleo
principal de Villanueva de la Cafiada, compuesta por el cementerio y tanatorlo, el punto limpic v 1a
planta de compostaje del municipio de Villanueva de ls Caliada. Esta zona se clasifica en el
Planeamiento Vigente como Sisterma General de Equipamientos y Servidos en suelo urbanizable no
sectorizado, A este respecto se indica que, para que un terreng dlasificado como suelo urbanizable
no sectorizado pueda ser reclasificado como suelo urbano consclidado, deberd comtar con (as
infraestructuras urbanisticas necesarias: abastecrmiento, alcantarillado, electricidad, viss de
acceso, etc, cuyas construccionss cumplan con las normativas vigentes y cuyos terrenos se
encuentren ntegrodos en la trama urbana existente, facilitando 1a continuidad v cohesidn del
desarrallo urbano.

En suglo urbano no consolidado (SUNC): se localiza ¢ dmbito de actuacidn de la UE-12 del
Planeamiento Vigente que pasa 3 denominarse SUNC-1 “La Dehesa®, en ¢l que se prevé el desarrolio

de una superficle edificable residenctal de 1.383 m’ para la ejecucion de § viviendas unifamiliares,
ademds de una superficle destinada a ronas verdas de 1.322 m?.

£n suele urbanizable sectonizado [SUS): se lotalizan cuatro sectores con uso glabal residencial, un
sector industrial y un sector con uso terciario:

o SUR-R1 “Las Viflas”: sector con uso global residencial ubicado al ceste del niicleo urbano de
Villanueva de Ia Coflade, que se corresponde con las suelos delimitados por el Plan de
Sectanzacion del Sector 6 "Las Vifias®, actualmente en tramitacidn, en el cual se prevé al
desarsollo de una superficie edificable residencial de 48.149 m’ para la ejecucién de 350
viviendas (222 viviendas multifamiliares con 21.128 m’ edificables y 128 viviendas
unifamillares con 27.021 m’ edificables)y 19.868 m? edificables de uso dotacional, ademas de
una superficie de 18.430 m’ destinada 3 zonas verdes.

® SUR-R2 “E! Tejar™: sector con uso global residencial ubicado al suroeste del nicleo urbano de
Villanueva de la Caflada, que se carresponda con los suelos defimitados por &l Plan de
Sectorizacibn del Sector 5 “Ei Tejar”, actualmente en tramitacidn, en el cual se prevé el
desarrolio de una superficie edtficable residencial de 51.616 m’ pard |s ejecucion de 374
viviendas (172 viviendas multfamillares con 27.873 m’ edificables v 202 viviendas
unhifamiliares con 23.743 m?) y 2959 m’ edificables de uso dotacional, ademds de una
superficie de 23.565 m? destinada a zonas verdes.

* SUR-R3 "villanueva Sur”; sector con uso global residencial ubicado al sureste del micleo
urbano de Villanueva de la Caflada, planteado con la finalidad de garantizar (a8 conexidn de ta
trama wrbana del nicleo urbaro con la urbantzacion “La Raya del Palancar-Guadamonte” y
las 4reas residenciales existentes o propuestas def municipio de Brunete, en el que se prevé
¢l desarrollo de una superficie edificable residendal de 186.031 m' para la ejecucidn de 797
viviendas multifamiliares y 35,469 m? edificables de uso dataclonal, ademas de una superficie
de 128.449 m? destinada a eonas verdes.
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e SUR-R4 "Los Cantizales”: sector con uso global residenclal ubicado al sur del nuicleo
poblacional “Villafranca del Castillo-Lla Mocha Chica®, que se cofresponde con los suelos
donde se estd tramitando actualmente la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacidn Urbana relativa a la dellmitacldn de un dmbito en Suelo Urbanizable Sectorizado
denominadn "Los Cantizales”, en el cual se prevé el desarroflo de una superficie edificable
residencial de 117.836 m' para la ejecucion de 700 viviendas (350 viviendas multifamifiares
con SB918 m! edificables y 350 viviendas unifamiiiares con 58.918 m?) y 85.217 m’
edificables de uso dotacional, ademas de una superficie de 96.373 m’ destinada a ronas
verdes.

& SUR-I1 *Industrial™: sector con uso global industrial ubicado al owste del ndcleo urbano de
Villanueva de la Caflada, planteado con el objeto de potenciar los usos industriales. en el que
sa prevé el desarrollo de una superficie edificable industriat de 61.376 m? y una superficie
edificable 12.636 m’ de uso datacional, ademas de una superficie de 17.150 m? destinada a
1onas verdes.

e SUR-T1 “Teraario™: sector con uso global terciario ubicado al norte del nudeoc wbano de
Villanueva de I3 CaRada, en ol que se prevé el desarrolia de una supetficin edificable terciaria
de 68.348 m’ v una superficie edificable 13,178 m’ de uso dotaclonal, ademss de una
superficie de 24.759 m’ destinada a zonas verdes.

En totad, los desarrollos urbanisticos previstos en el Avance det PGOU, en suelo urbano no consolidado
y en suelo urbanizable sectorrzado sumarian aproxrmadamente 2,226 viviendas (1.541 multifamiiares y
685 unifamiliares), de las cuales $ se encontrarian en suelo urbano no corsolidado y 2.221 en suelo
urbanizable sectorizado, de modo que el incremento de edificabilidad residencial propuesta estimado
ascenderia a un total de 405.014 m? edificables. de los que 1.383 m? edificables se localizan en suelo
urhano no consolidado y 403.632 m? edificables en suelo urbanizable sectonzado. Por olro lado, se
propone una superficie mixima estimada de suela destinado a uso terciario, dotacional e industrial de
259.051 m’ edificables en suelo urbanizable sectorizado, asi como 310.048 m® de superficie destinada a
20nas verdes. Ademds, tal y coma se ha comentada anteriormente, en suelo urbane consolidado, las
cuntra actuaciones dicladas implicarian un aumento estimado de 144 viviendas de tipologia
multitamiliar, cuyos pardmetros urbanisticas se especificardn en ks fichas de ordenacidn en la siguiente
fase de elahoracién del Documento para Aprobacion Inicisl del PGOU.

Respetto a la nueva demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con las datos de crecimiento previsto y segun las vigentes NMormos paro Redes de
Abastecimiento de Conol de Isahet 1l (Version 4. 2021}, a demanda media de agua para consumo humano
esumada para los desarrolios previstos en el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva de |3 Canada es de 5.801,10 m*/dia (67,14 I/s), de los que 15,10 m*/dia {0,17 I/s) corresponden
a la demanda en suelo urbano no consolidado y 5.786,00 m*/dia (66,97 {/s) corresponden a la demanda
en suelo urbanizable sectorizado, siendo el caudal punta total 116,94 I/s. Ademds, se estima una
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demanda medla para las actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado {AA-01 a AA-04) de 2704
m¥dia (3,13 I/s), correspondiéndole un caudal punta de 9,39 1/s.

El célculo de la demanda se ha realirado considerando 1as dotaclones especificas de suministro para los
distintos usos del suelo previstos en planeamiento, que se recogen en (s Tabla 47 de las vigentes Narmas
poro Redes de Abostecimiento de Conal de isabet 1! (Versidn 4. 2021), Estas dotaciones han sido
determinadas teniando en cansiderad6n: |a evolucidn, distribucion espacial y estructura de la poblacidn
y de las actividades industriales, el analisis del grado de ocupacldn de vivienda y de la superficle media
de la misma y los valores maximos estacionales de consumo diario registrado en una muestra
significativa de ronas de suministro en ¢l émbito de actuacidn de Canal de isabel I, SA., M.P. Con estas
dotacones especificas se dimensionan las infraestructuras hidréuficas para atender la demanda del dia
de miximo consumo del afla.

Respecto a la justificacldn de Ia existencia de agua suficiente para satisfacer las nuevas demandas:

Resulta pracedente Indicar que Canal de Isabel I, SA., M.P,, en e procedimiento de elaboracisn del
planeamiento, debe emitir mforme exclushvamente sobre los aspectos de su competencia.

En este sentido, 1a competencia para la ordenacin y concesion de recursos y aprovechamientos hidricos,
de conformidad con lo dispuesta en el articulo 349.1.22 de la Constitucidn, es exciusiva def Estado, no
correspondiéndole en consecuencia a Canel de isabel I, S.A., M.P, pronunciamienta alguno redativo a a
existencla o inexistancia de recursos hidsicos suficientes para satisfacer las nuevas demandas, sno que
tal pronunciamiento commesponde a la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo, en cuanto Entidad
respansable de la ordenacién de los recursos hidricos,

Respecto a las infrasstructuras necesarias para el ahastecimiento de los dasarrolios propuestos en el
Documeanto de Avance def PGOU de Viiianueva de la Caflada:

Enla actualidad, el municiplo da Villanueva de |3 Caflada se abastece de agua para consumo humano en
su mayor parte con recursas procedentes del Sistema General de Abastecimiento adscrito 3 Canal de
Isabel Il, S.A., M.P,, a través de vanias Arterias con arigen en |a ETAP Vaimayar por medio de reguladoras
de presidn en su mayoria. Solo la urbanizacion "La Raya del Palancar-Guadamonte”, ubicada al sureste
del nudleo urbono, se abastece con recursas propios.

Desde of Sistema General de Abastecimiento adscrito a Canal de Isabel I(, SA., M.P., el abastecimiento
se realiza 3 través las sigulentes infraestruciuras, encontrandote la red de distribucion repartida en
varios sectores hidriulicos:

- WNucleo urbano de Villonuevo de io Cofdeda; desde las Arterias Valmayor-Majadahonda, parte ta
Arteria Conduccion Valmayor-El Olivar, de didmetro 600 mm y FD (fundicidn dactit) gue discurre
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por el término municipal de Villanueva del Pardillo hacia Villanueva de 1a Cafiada y de ia que
parte la Arteria El Olivar-Conduccidn Villanuevas, de didmetro 600 mm y FD, hasta la entrada por
el norte al nicleo urbano. Igualmente desde la ETAP Valmayor y procedente de la Arteria
Vaimayor-Mojadahonda, se impulsa el agua a través de la Elevadora Valmayor hada el Deposito
de Valdemarillo, del cual derivan la Arteria Pino Alto-E| Ofivar, {a Arteria Conduccion Vatmayor-
El Olivar v la Arteria £l Olivar-Conduccith Villanuevas, ambas descritas anteriormente,

Por otro lado, desde (a Arteria E! Olivar-Conduccidn Villanuevas, en la confluencla de la Averuda
Juan Gris con el camito Fajardo, parte (3 Arteria Ramal Quijorna, de diametro 250 mm y FD, que
discurre hacla ef suroeste hacla el término municipal de Quijloma, Desde ditha arteria se
abastece, mediante una conduccién de didmetro 100 mm y FO, ta zona en suslo urbanizable no
sectorizado donde se ublcan el cementerio y tanatorin, el punte limplo v Ia planta de compostaje
del munuctpio de Villanueva de la Catiada.

Urbienlzacidn “Moche Chica™: dasda la Acteria Conduccidn Valtmayor-€l Qlivar, de didmetro 600
mmy FD, parte la Arteria Ramal Urb. Mocha Chica, de diametro 250 mm y FD, que discurre hasta
el Deposito "Los Brezos™. Dicho depdsito tiene una capacidad de 820 m*, y se encuentra ubicado
al ceste de la urbanizacidn "Mocha Chica®, desde & cual se abastece tanto a esta urbanizacidn
como a la zona denominada "Los Brezos®, de |3 urbanizacidn “Villafranca del Castilio®.

Urhoaizacidn “Villofrgaca del Castilio”: tal y como se ha indicado, parte de la urbanizacion se
abastece desde el Depdsito “Los Brezos, la parte ubicada al noreste de |la urbantzacion se

abastece desde el Depdsito “Villanueva de la Cafiada (Las Vegas)” v el resto de b urbanizadién
se abastece an aita medionte una conduccitn de didmetros 400/200 mm y FD que parte de la
camara de abastecimiento de conexidn entre la Arteria Refuerzo de 1as Villanuevas v la Arteria
Conduccién Valmayor-El Olvar.

En cuanto o la aduccion, el caudal demandado por los desarrolios propuestos en el nicleo urbano del
municiplo de Villanueva de la Caftada a techo de planeamiento del Dacumento de Avance del PGOU,
pudiendo ser suministrado desde las arterias existentes. Por otro latfo, para el abastecimiento del sector
SUR-R4 “Los Cantizales” se considera necesario reforzar y/o ampliar el sistema de aduccion actual.

En cuanto a la regulacion, se deberd ejecutar un nuevo depodsito para el abastecimiento del SUR-R4 “Los
Cantizales”.

En cuanto g [a red de transporte y distribucion, la red de distribucién principal exstente na es suficiente
para abastecer el incremento de caudal demandado par los desarrolios propuestos.

En consecuencia, para garantizar el suministro con las presiones adecuadas a los desarrolios
contemplados en el documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de fa
Caflada, se deberdn completar fas nfraestructuras existentes con las siguientes infraestructuras de
abastecimiento, segun las necesidades del desarrollo de! planeamienta:

Baina'® e 17
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En cuanto ¢ la aduccidn:

Para poder transportar el caudal demandado al sector SUR-R4 “Los Cantizales” se deberd realizar
una conexién en la conduccién de aduccidn Arteria Refuerzo de lss Villanuevas, de didmetro
1000 mm y AC, al norta de ta Carretara M-509, instalando posteriormente a'la conexidn un
coudelimetro/contador. Desde el punto de conexidn partird una tubarfa de aduccidn de
diametro 250 mim y FD hasta un nuevo depdsito a ejecutar, instalando una vdlvula regutadora
previaments 3 1o entrada ol depdsito. La aduccidn existente al Depésito “Los Brazos®. en i
urbankzacién "Mocha Chica” y 1a nueva canduccitn propuesta deberin conectarse previamente
a la entrada al depdsito para asegurar ef abastecimiento attual y futuro a toda la rona.

En cuanto a lo regulocién:

Nuevo depdsito de 1.800 m?, 3 ejecutar junto al Deposito “Los Brezos”, pars una regutatidn de
24 horas de la demanda estimada del sector SUR-R4 "Los Cantizales”.

En cuopto a lo red de tronsporte y distribucidn:

SUR-R1 “Las Viflas™ y SUR-R2 “El Tefar: para el abastecimiento de ambos sectores se ejecutara
una conduccidn de didmetro 250 y FD que discurrira por el camino Fajardo y que conectard a ta
red existente en os sigulentes puntos:

= CanexiSn exteror principal al norte del sectar SUR-R1, en la tuberia exutente de aduccidn
de didmatro 600 mm y FD que discurre por la Avenida hsan Gris a la altura de la Calle de
(as Vifias. Se deberd mstalar una vatvuta regutadora de presidn junto a dicha conexidn.

» Conexion exterior secundana al sur del sector SUR-RL, en (3 tuberia existente de
distribucién de didmetro 150 mum y FD que discurre por ks calle Sierra Morena,

Ambbs sectores deberén ejecutar de manera conjunta el tramo de la tuberlo de didmetro 250
mmy FD que se indica.

La red Intenior de distribucion del sector SUR-R2 partira dal tramo de tuberia existente de
dismetro 250 mm y FD en el borde oeste del sector.

SUR-R3 “Vilanueva Sur”: para el sbastacimiento del sector se realizardn las siguientes
conexiones 2 la red existente:

e Conexidn exterior principal 8l norte del sector, en s tuberia existente de aducchdn Arteria
Refuerra de las Villanuevas de didmetro 1000 mm y AC, que discurre por [3 Avenida de
Espaila a la altura del camino de tas Fuentes. Se deberd instatar una vitvula reguladora de
predion y un caudalimetro/contadoe junto a dicha conexion.

¢ Conexldn exterior secundaria al sur del sector, en fa tuberia existente de distribucidn de
didmetro 300 mm y FD que discurre por la Avenida de Espaita y cercana a su interseccion
con 1a Avenida de Castilla La Mancha.

Deasde la conexidn exterior principal se ejeciutard una conduccion de diametro 300 mmy £D que
discurrie3 por el viario Interior o por espacios publicos no edificablas del sector y continuara sy
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trazado hacia la urbanizacién “La Raya del Palancar-Guadamonte”, para reforzar el suministro a
dichas urbanizaciones. Se deberd instalar un caudalimetro/contador en dicha conduccion.

Desde la conexidn exterior secundaria se ejecutard una tuberia de didmetro 250 mm y FO que
iguaimente discurrira por el viario Interior o por espacios plblicos no edificables dal sector y
quecara unida a (a anterior conduccidn de 300 mm y FO posteriormente a la vdlvula reguladora
de presidn indicada anteriormente.

SUR-B4 "Los Cantizales”; para el abastecimiento de la z0na baja del sector se ejecutard una
tuberia de transporte de didgmetro 300 mm y FD que, partiendo de! nuevo depasito, discumrd
pof viario 0 70025 llbres de uso publico hasta conectar con la tuberia existente en ks calle Castillo
de Ponferrada, de ddmetro 300 mm y FD al nordeste del sector. Se deberd instalasr un
caudalimetro/contador en dicha conduccion,

Para el suministro a fa zona alta del sector se instalard tna tuberia de didmetro 150 mm y FO
que se conectard 3 1 tuberta ya existente en |a calie Vatle de Esteribar de didmetro 200 mm y
FD.

SUR-11 “industriar;: para ef abastecimiento del sector se ejecutardn dos conexiones a la tuberia
que discurre por la Avenida Sierra de Graralema de diametro 150 mm y FD, uniéndolas mediante
una conducdidn de didmetro 150 mm y FD por &f viaria propuesto intertor del sector.

SUR-T1 “Terciario”: para el abastecimiento del sactor se ajecutaran dos conexiones a la tuberfa
que discurre por la Avenida de Espaila de dldmetro 300 mm y FD, unidndolas mediante un anilio
de didrmetro 150 mm y FD por el wiato propuesto Irterior del sectar,

£1 abastecimiento del dmbuto en suela urbano no consolidedo SUNC-01 “La Dehesa® y de las
actuationes aisladas en suelo urbano cansalidado, AA-01 a AA-04, podra hacerse desda las redes
de distribucion existentes que discurran en el entorno de los estos y que dispongan de capacidad
suficiente para efio.

Las conexiones a 13 red de abastecimienta existente o futura para cada una de los ambitos de desarvollo
propuestos dentro del Avance de la revisidn del PGOU, te definirdn en los respectivos informes de
Viabiridod de oguo para consumo humano y puntas de conexidn exterfor, que deberdn solicitar a Ganal
de (sabel II, S.A., M.P. cuando se vayan 3 desarroliar, una vez aprobado defipitivamente el Plan General
de Ordenacion Urbana,

En el documento del Plan General de Ordenacidn Urbana deberd incluirse un plano de infraestructuras
bésicas de trangporte y distribucitn de agua para consumo humano, tn el que como minimo quede
refigjada la red principal necesaria para garantizar ef suministro a las futuras actuaciones urbanisticas
lgualmente, el documento apmbado definitivemente de! Plan General deberd recoger las
correspondientes reservas de suelo para fa ejecucidn del nuevo depdsito que deberd calificarse como
Red General de Infraestructuras Sociales y sefalarse en los planos correspondientes.
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Se adjunta, dentro del Anaxo ) 3 este Informe, un plano en el que se han reflejado 1as infraestructuras
hidréulicas de abastecimiento dascritas anteriormente.

Los disefios de l2s redes de distribucion de agus para consumo humano que se incluyan en los Proyectos
de Urbanizacidn de lis nuevas actuadones debeardn cumplir las Normas paca Redes de Abastecimiento
vigentes en Canal de Isabel ll, 5.A., M.P., y remitirse a |a Ventanilla Unica de Atencidn a Promotores del
Area Plansamianto de Canal de sabal 1|, SA, M.P. a través de la siguiente direcddn de correo
electrénico: pramotares@canal madvid para, si procede y tras 1a revisidn de ta documentacién aportada,
comentar la tramitacion de ta Conformidad Técnica de Abastecimiento.

En I3 fase de redaccian de los proyectos de las redes de distribucidn deberd estudiarse el diagrama de
presiones con el fin de garantizar el abastecimiento con presiones de servicio adecuadas, segin Ia
normativa de Canal de Isabel i, S.A., M.P.

Respetto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso piiblico:

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacidn Urbana debera prohibirse expresamente la
colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados 3 la red de abastecimiento de
agup de consumo humano.

Con fecha de 25 de enero de 2006, se firmd un Convenio Administrotivo entre ¢f Conal de isabel il y e!
Ayuntomiento de Villanuevo de lo Caflada pora el suministro de egua reutilizoble poro e/ riego de ronas
verdes de uso pdblico recogidas en el Plan Director de suministro de aguo de riego con ogue reutilfzable,
de enero de 2006. que acompafia al Convenio Administrativo, En este Convenio se establecen lgs
compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacidn, ejecucian y financiedon
de las instalaciones requeridas para el suministro de agua reutilizable procedente de la EDAR de
Villanueva de la Caiiada.

En cuanto al suministro de agua regenerada de los dmbitos propuestos junto al nideo urbano de
Villanueva de la Cafiada, quedard condicionado a b suficlente capacidad de volumen de vestido de
entrada a la EDAR Villanueva de la Caftada v a la capacidad de produccion de agua reganarada de las
instalaciones de tratamiento tarciario de la EDAR de Vilanueva de la Cailada.

De acuerda con las vigentes Narmas porp Redes de Abostecimiento de Conal de Isabei i (Version 4.2021),
el agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse da fuentes
alternativas distintas de la red de agua de consumo humano, por lo que el documentn de Avance del
PGOU de Villanuava de la Cafada que se informa daberd incorporar fa obligatonedad para todos los
nuevos desarrollos que se encuentren en esta situacidn, de instalar redes de riago con agua procedente
de fuentes alternativas de suministro.

faprie i 4s (7
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Siempre que sea requerido, el suministro de agua reutilizada para ef riego de las zonas verdes de uso
publico de los Ambitos que se proponen, las conexiones a a red de agua reutilizada para cada uno de los
dmbitos se definirdn en el informe de Viabilidad de agua regenerado para riego de zonas verdes publicas
y puntos de conexion exterior a |8 red general de agua regenerada que deberdn solicitar al Area
Planeamlento de Canal de isabel i1, 5.4, M.P., cuando se vayan a desarrallar, previamente a Ia redacclon
del proyecto de riego con agua reutilizada, y una vez aprobado definitivamente el Plan General de
Ordsnacion Urbana, incluyendo en ta peticidn la siguiente documentacion:

= Plano de ardenacidn del dmbito indicando y localizando Ias zonas verdes de uso piblico.
e Superficies regabias y tipologia vegetal de las zonas verdes de uso publico.

En ese momento, se estudiard 51 se puede suministrar agua fegenerada desde las redes de ogua
regeneradas gestionadas poar Canal de lsabel JI, S.A., M.P.

L3 viabilidad de conexitn exterior a |a red general de agua regenerada adscrita a Canal de Isabet 1), S.4,,
M.P. estars condicionada ala modificacion de la autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrogréfica
det Tajo, que serd tramitada por Canal de (sabet If, S.A., M.P.

Con los datos aportados en la documentacion remitida, el incremento estimado del caudal de agus
regenerada generadas par bos desarrollos propuestos en suedo urbantzable sectorizada en el documento
de Avance del PGOU de Villanueva de la Caflada calculado segun fas dotaclones contempladas en las
vigentes Normos poro Redes de Reutllizacion de Canol de isabel if (Version 2, 2020), asciende a 463,09
m¥/dia (5,38 I/5), del cual 318,43 m*/dia (3.69 /s) se corresponden al caudat necesario para el suministro
de agua regenerada de los sectores ubicadas en & nicleo urbano de Villanueva de |a Caflada y 144,%6
m’/dia (1,63 |/s) a! caudal necesario para el sector SUR-R4 *Los Cantizales”.

Se proponen las siguientes conexiones a las redes de agua regenerada para cada uno de los desarrotios
propuestos en el Documento de Avance del PGOU que se encuentran ubicados junto sl nicleo urbano
de Villanueva de la Cafiada:

- SUR-R1 "Las Vifias": la conexitn de |3 red de riego se realizard en la tuberia de agua regenerada
de didmetro 100 mm y FD que discurre al este paralelamente a la Crtra, De M-600
(Circunvalacion), desde |a cual se ejecutard una conduccidn hasta el interior del sector, De
maneva transitoria se propone la conexidn a la red de distribucién de agua de consumo humano
mistente de digmetro 100 mm y FD que discurre por 13 Avenida Juan Gris, en e testero pravio
al cruce con 1a calle de ks Paneras.

SUR-R2 “El Tefar”: la conexién de Ia red de riego se realizard en la tuberla de agus regenarads
de didmetro 100 mm y FD que discurre por la Avenida de Espafia. De manera transitoria se
propone la canexion a fa red de distribucion de agua de consumo humano en a tuberia existente
de 250 mm y FD en el borde oeste del sector.

E! suministro de agua para riego del &mbito en suelo urbano no consolidado SUNC-01 °La
Dehesa”, de las actuaciones aisladas en suelo urbano consofidado, AA-D2 8 AA-04, asi como de
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los sectores SUR-R3 “Villanueva Sur®, SUR:11 “Industrial® y SUR-T1 “Verciario®, podra reallzarse
desde las redes de distribucidn de agua de consumo humano existentes que discurran en el
entorno de los estos y que dispongan de capacidad suficiente para ello.

Aun asl, y previamente a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion del sector que vaya a desarrollarse,
el promotor de la actuacién deberd consultar con Canal de sabel Il, S.A, M.P. si el Sistema de
Reutifizacion de Villanueva de la Cafada (tratamiento terclario y red de distribucion) tiene capacidad
sufidente para atender el suministro de agua regenerada del sector.

En el caso de que te soficitase suministro de agua regenerada para el riego de las ronas verdes publicas
det sector SUR-R4 “Los Cantizales”, se informa que esta en fase de redacddn el “Prayecto de suministro
de oguo de riego can ogua regenerada. Urboanlzacidn Villofranco del Costillo (Vitlanwveve de la Cooda) y
Vilanuevo de! Pardilio”, par parte de Canal de Isabel il, S.A,, M.P., cuyo objeto es dar suministro de agua
regenerada procedente de la EDAR El Plantio, situada en ef término municipal de Majadahonda. a las
tonas verdes piblicas y privadas de fa Urbandzacidn “Villafranca del Castilla"” y de |a Urbanizacidn “Mocha
Chica®, no encontrandose incluldas en ef Provecto las 1onas verdes del Sector SUR-R4 “Los Cantizales”

Los proyectos de rlego y jardineria canectadas a la red de distnbucidn de agua para mnsumo humana
deberan remitirse a esta empresa paea su aprobacidn.

En cualquier caso, debers indicarse que, en las zonas verdes de uso publico de los ambitos, las redes de
[Cgo gue 38 conetten transtoriamente a la red de distribucidn de agua de consumo humano hasta que
entre en funcionamienta la red de agua regenerada, debardn cumplir las vigentes Normas pora Redes
de Abasrecimiento de Canal de isobel 1), siendo dichas redes independientes de I3 red de distribucién,
para su futura utilizaclon con agua regenerada, y disponiendo de una unica acometida con contador

En cuanto al proyecto de {a red de riego con agua reutilizada de cada ambito en el que sea requerido,
éste debera cumplir 1as Narmas pore Redes de Reutillzotion vigentes en Canal de Isabel Il, SA., M.P. y
remitirse a la Ventanifa Unica de Atencidn a Promotores def Area Planeamiento de Canal de lsabe Il,
S.A., M.P. para si procede, y tras la revisidn de |3 documentadiin aportada, comenzar la tramitacién de
la Conformidad Técnica.

Respecto a los nuevos vertidos de aguas residuales:

Can los datos aportados en ka documentacion remitida, el incremento estimado del caudal de vertido de
las aguas residuales generadas por los desarvollas propuestos en el documents de Avance del PGOU de
Villanueva de la Cahada calculado segiin las dotaciones contempladas en las vigentes Normos paro Redes
de Saneomiento de Conal de Isobel )i (Version 3. 2020), asdende a 5.377,50 m*/dia. Este incremento de
caudal de vertida se repartiria, segum dasificacién del suelo, de la sigusente manera:

*  Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano Consolidado: 253,90 m?/dia.
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. rrollos en hano No Consolidado: 10,50 m¥/dia,

e  Nuevos desarrolios en Suelo Urbanizable Sectorizado: 5.113,10 m®/dia.

Respecto a ta depuracion de aguas residuales:

En la actualidad, |as aguas residuales peneradas por el municiplo de Vitlanueva de la Caflada se tratan en
las siguientes instalaciones gestionadas por Canal de Isabel ), S.A., M.P.:

EDAR Villanueva de la Caflada, pertenecente al Sistema de Saneamiento Vilanueva de 13
Cafada, situada en el término municipal de Villanueva de l Cafada y donde se tratan las aguas
residuales del nicleo urbano de Villanueva de la Cafiada.

EDAR Guadarrama Medio, perteneciente af Sistema de Saneamiento Guadarrama Medio,
situada en los términos municipales de Villanueva de la Cafiada y Brunete, y donde se tratan las
aguas residuales de las urbanizaciones situadas en |a zona noreste y zona sureste de Villanueva
de |a Cakada, ademas de |as de los municipios de Brunete, Villanusva del Pardilio y de [a parte
oeste del municipio de Las Rozas de Madrid que estd sttuada al oeste de bo A-G y al norte de la
M-50.

De acuerdo con la documentacidn remitida del Avance de la revisitn dal PGOU y con objeto de garantizar
el saneamiento de los nueveos desarrolios y ambitos incorporados ce sefiala que:

EDAR V]llanwreva de la Cafiada: en la actualidad, la EDAR Villanueva de Ia Cafada consta de dos
lineos de las tees Iniclalmente proyectadas y no cuenta actuslmente con capacidad de
depuracion suficiente para tratar el volumen de aguas residuales generadas por (os sectores
incluidos en a) Avance del PGDU ublcatios en ef niicleo urbana de Villanueva de ta Caf\ada.

Actualmente se encuentra en provecto la ampliacién de la EDAR Villanueva du la Cahada,
Infraestructura Incluida en el Convenio de 14 de ogasto de 2024, pora lo efecucion de
Infraestructuras hidréuficos entre e Ayuntomiento de Villanuevo de {ao Cailado, Conol de Isabel I}
y Canal de Isobel If 5.A,M.P., en el cual se incluyen (os sectores los Planes de Sectorizacion ded
Sector 5 "Las Vifias” y Sector 6 "El Tejar®, que se recagen en el Avance del PGOU como SUR-R
“Las Vifias™ y SUR-R2 “E} Tejar”.

EDAR Guadarrama Madlo: esta instalacion no tiene en la actualidad capacidad suficiente para
tratar los caudales de aguas residuales provenientes del SUR-R4 “Los Cantizales” propuesta en
el Avance del PGOU, junto con los que se generen por los techos de planeamiento vigente de los
municipios de Brunete, Viflanueva del Pardiflo y Las Rozas de Madnd situados en su cuenca
vertiente. A este respecto se informa que, a (echa de redaccion del presente informe, Canal de
lsabel |1, S.A., M.P. estd ejecutando las abras de ampliacion de esta EDAR , pero al estar imitado
el aumento de capacidad de depuracitn y de transporte de los emisarias asociados por
cuestiones medioambientales, no se dispondria con estas obras de la capacidad suficiente para
tratar I3 totalidad de las aguas residuales previstas.
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En consecuencia, resulta necesario proponer dentro del Avance del PGOU ks ampliacidn del Sistema de
Saneamiento Villanueva de la Caflada, mediante la ejecucion de una nuava EDAR en Villanueva de la
Cafada. Se propone 3 nueva EDAR a ubicar al este del nideo urbano, cercana al arrayo del Molinillo,
de manera que puedan tratarse en la ampliacion del Sistema de Saneamiento los vertidos generados
procedentes de jos nuevos desarrollos contemplados en el Avance del PGOU: SUR-T1 *Terciaria®, SUR-
R3 *Villanueva Sur” y SUR-I1 “Industrial”.

Ls ejecucidn de la nueva EDAR de Vitlanueva de la Cafiada requerird destinar una reserva de suelo, que
debera calificarse como Red General de Infraestructuras Sociales y seflalarse en los planos de calificacidn
del PGOU de Villanueva de la Caflada. En ¢l plano que se adjunta, dentro del Anexo | 3 este Informe, se
ha indicado una propuesta de udicacidn. En cualquigr caso, el suelo reservado deberd quedar tanto fuers
del dominia piblico hidrdulico como de 1a 20na de servidumbre de paso y ublcarse siempre dentro de
una rona sutorizada por la Confederacldn Hidrografica del Tajo.

En cuanto a la depueacidn de los vertidos del sectar SUIR-R4 "Los Cantizales”, su admisidn en el Sistema
de Saneamiento Guadarrama Medio queda condicionads a la puesta en servicio de las obras necesarias
para amphar la capacidad de depuracidn de la EDAR Guadarrama Medio. Esta solucion podria verse
modificads en funcidn de las soluciones que se adopten para la depuracidn da la revisibn del
planearmiento urbanistica de otros términos municipales tnbutarios del Sistema.

Las licencias de edificacldn deberdn quedar condicionadas 3l iniclo de las obras de las infraestructuras
necesarias, en este caso de la nueva EDAR de Villsnueva de ta Cafiada v de la amphlacidn de la EDAR
Guadarrama Medip, v 1as licencias de primera ocupacion o actividad al correspondiente informe de Canal
de Isabel i, S.A., M.P. de la puesta en servicio de las correspondientes instalaciones. No obstante, en el
caso de que algdn dmbito adelante su desarvolio 3 Ia puests en servicio de dichas infraestructuras, e
ambito de actuacion deberd consultar @ Canal de Isabel H, S.A., M.P. si las instalaciones existentes en ese
momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por el ambita.

Respecto 4 la conexidn a la red de saneamiento existente:

La red de saneaimiento de Villanueva de la Caftada es de tipo unitaria en el nicleo urbano del municipio
y parte de sus urbanizaciones, encontrando redes de tipologia separativa en los credmientos reclentes
ubicados generalmente hacia el suroeste del nucleo urbano y en las zonas mas nuevas de las
urbanizaciones.

o Enredes separativas:

En ningdn caso, las aguas de liuvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacidn
ntefior de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas residuaies del dmbito. Las aguas de
luvia se incorporardn a Ia red de aguas pluviales que deber3 verter a cualquier cauce plblico cuyo
destino no sea la red de saneamiento de aguas residuates y cumplis fa normativa y condicionantes
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que marque la Confederacion Hidrogréfica del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran dos
acometidas de saneamiento en cada drea edificable: una pare aguas residuales y otra para pluviales.

* Enredes unitarias:

Se debera realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas residuales y de
fluvia que aportaran lns ambitos a la red de colectores y emisarios gestionados por Canal de ksabel
II, S.A., M.P. y de titularidad de ta Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel l.

No debera incorpararse a los colectares y emisarios gestionados por Canal de Isabel II, S.A., M.P. y de
titularidad de la Comunidod de Madrid o de Canal de isabel |, un caudal de aguas residuales diuido con
|as primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas por
la actuacian.

Por otro lado, y en cumplimienta con lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por
el que se aprueba fa revision de los planes hidroldgitas, como en el Reof Derreto 665/2023, de 18 de jufio,
por & que se modifica el Reglamenta del Dominio Piblico Hidrdufico, el proyecto de |a red de
saneamienio deberd contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS)
como de tangues de laminacion, segin proceda, con los que se reduzcan/iaminen la incorparadon de
{as aguas de ltuvia en la red de alcantarilfado. Para la implantatidh de estas infraestructuras se deberdn
dispaner los terrencs necesarios en el interior de |a actuacidn, instaldndose en zonas en los que se
potende 1a captacidn/retencidn de caudales tanto en origen como en puntos bajos . En cuanto @ la
gestion de los SUDS, <o debe indicar que ésta no sera competentia de Canal de isabel I, S.A,, M.P.

Ademis, en los proyectos de urbanizacion de cada ambito urbanistico, se tendrm que garantizar que las
aguas de escorrentia exteriores al drea de actuacidn y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorparen a la red general de saneamiento por e que
circwen aguas residuales.

Canal de Isatel Il, S.A,, M.P. elabaro el Estudio de Diognosis y Pian Director del Sistemg de cofectares y
emisorios de Viioouevo de lo Cofada y de lo red de drenoje urbono del municipio de Vilianueve ode lo
Cafada, eon fecha enero de 2013 (en adelante EDyPD-2013), y postériormente el Estudio de Dragnosis y
Plon Directos de ta Red de Drenpje Urbiono del Municipio de Viltanueva de fo Caflada y del Sisterno de
Calectores y Emisarios de Villonueva de to Cofiado. Actuolizocidn 2021, de diclembre de 7022 (en
adelante EDyPD-2021) En ambos estudios se anafizd el ¢crecimento urbanistico previsto a techo del
planearmento vigente en & municipia, y se establecieron las actuaciones necesarlas e jnfraestructuras a
ejecutar pars dar respuesta a Jas necesidades de los Planes de Sectorizacion del Sectar 6 "Las Viflas® y
del Sector S “El Tejar”, que se comresponden con el sectar SUR-R1 “Las Vifias” y & sector SUR-R2 “E|
Telar” del Avance def PGOL que se informa.

Asi mnismo, en enero de 2019, Canal de Isabel i, S-A,, M.P. elaboré el Estudio de Diognosis y Plan Director

de/ Sistemna de Colectores y Emisarios de Guadarramo Medio (en adelante EDyPD-2019), en e cual se
establecieron actuaciones para la adecuacion y regulacion de los caudales en los municipios vertientes
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al Sistema Guadarrama Medio: Las Rozas de Madrid, Villanueva del Pardillo, Brunete y Villanueva de la
Canada. Entre los desarrollos previstas en Villanueva de la Cailada considerados en el EDyPD-2019 se
encontraba el Sector S3 “El Castillo”, que fue anulado por Sentencia judicial, que actualmente se
encuentra en fase de aprobaddn inicial como Modificacién Puntual del PGOU relativa & la delimitacion
del Sector "Los Cantizales” {8.0.C.M. de 30 de junio de 2022), y que se correspande con el sector SUR-
R4 “Los Cantizales” del Avance del PGOU que se informa.

En cuanto a la incorporacion & la red de saneamiento de los vertidos provenientes de los desarrollos
urbanisticos contempladas en el Avance del PGOU, s indica lo siguiente:
Se propone preferentemente red de tipologia separativa para aguas residuales y pluviales para los
sectores en suelo urbanizable sectorlzado, mientras que para el dmbito en suelo urbano no
consotidado SUNC-01 "La Dehesa” y para las actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado,
AA-D01 3 AA-04, se propone red de tipologla unitaris.

En cuanto 3 la red de transporte para 1a depurandn de los vertidos en |a nueva EDAR en Villanuevo
de Ia Catada, se propone la efecuddn de un colector de aguas residuates desde el pozo existente.
P.SIEM-41 (coordenadas aproximadas 30T 416074 4477858 segun ef Sistema de Coardenadas
ETRS 1989 UTM Zona 30N} hasta la nueva EDAR propuesta.

En cuanto a los sectares SUR-R1 "Las Viflas® y SUR-R2 “El Tejar®:

o laincorporacidn da las aguas resijuales del sector SUR-A1 “Las Viflas® se realizard a Ia EBAR
La Pasada |, ubicada al sureste de! sector.

o Laincorporacidn de |as aguas residuales del sector SUR-R2 “E Tejar” se realizard a la ced de
saneamientn eustente, en e colector de didmetro 300 mm perteneciente a la cuenca que
discurre hacia la EBAR La Pasada i, desde (a cual se impulsara hacia la EBAR La Pasada |,

® Se deberan seguir las directrices y requenmientos indhcados en el EDyPD-2021. Previamente
deberdn estar ejecutados los tramos imprescindibles de aquellas actuaciones que se juzguen
necesarias para la mejora de 13 red de drenaje urbano, entre las que <e podrian encontrar:
eliminacién de aliviaderos, ejacucion de nuevos aliviaderos previos a las EBAR La Pasada |y
La Pasada il, ejecucidn de tanques de retencién previo al vertido, aumento de la capacidad
de bombeo de las EBAR La Pasada | y La Pasada Il y ampllacion/desdoblamiento de
calectores.

e Se condiclony la incorporacion de los vertidos de aguas residuales a la puesta en servicko de
la ampfiacion de la EDAR Villanueva de (a Cadada.

En cuanto al sector SUR-R4 “Los Cantizales™:

o |23 incorporacion de las aguas residuales debera realizarse al duplicado del emisario A7,
perteneciente al Sistema "Guadarrama Medio™ del Catilogo de Colectores y Emisarfos de la
Comunidad de Madrid. Previamente a la conexidn deberdn estar ejecutadas y puestas en
serviao fas actuaciones seflaladas en et EDyPD-2019 o en su caso, las que resuiten de la
necesaria actualizacidn de dicho Estudio de Diagnasis y Plan Director y de los requerimientas
técnicos solicitados por la Confederation Hidrogrifica del Tajo respecto 3 los aliviaderos.
Esta soluctdn podria verse modificada en funcidn de las soluciones que se adopten para ta
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depuracion de la revision del planeamiento urbanistico de otros términos municipales
tributarios del Sistema.

« Las aguas de lluvia se incorporardn a 1a red de aguas pluviales que debers verter a cauce

putlico,
e Se condiciona la incorporacion de los vertidos de aguas residuaies o a puesto en servicio de
la ampliacidn de la EDAR Guadarrama Medio.

En cuanta a |a incorporacddn a la red de saneamiento de los vertidos de aguas residuales
procedentes de los desarrallos urbanisticos contempladas en el Avance del PGOU y no incluldos
en antertores estudios {SUR-R3 “Villanueva Sur”, SUR-11 “Industriai” y SUR-T1 “Terclario”} quedard
condicionada a la puesta en sesvido de la ampliacidn dél Sistema de Saneamiento [colector
propuesta y nueva EDAR), ad como a |a ampliacion de la capacidad de transporte de la red de
sangamiento de Villanueva de fa Caflada, Se deberan seguir las directrices y los requerimientas
que se Indican para su conexidn en la actualizacidn del EDyPD-2021, siendo preciso con caricter
previo a la misma que estén ejecutados las tramos necesarios de las acluacionas racogidas en
dicha actualizacion que se cansideren imprescindibles para la mejora de 3 red de drenaje urbeno
y del Sistema de Calectores y Emisarios. En fases sucesivas de tramitacidn del planeamiento y en
base a los conditionantes impuestos por {os recientes criterios Rea/ Decreto 35/2023, de 24 de
enero, por el que se oprueba lo revision de ips pianes hidraldgicos, v el Rea! Decreto 665/2023, de
18 de julio, por el que se modifica el Reglomento de/ Dominio Piblico Hidrdulico, se analizard i es
preaso redefinir y/o afladir algune actuacion mas a realizar refesida a la capacidad de 1o red de
saneamiento.

Asi mismo se deberdn adecuar los distintas aliviaderas y regutar los caudales de paso conforme a las
exigancias de las autorizaciones de vertido correspondientes por parte de (a Confederacion Hidrogréfica
del Tap.

Por otra lado, en mayo de 2021 Canal de Isabel I, S.A., M.P. elabord el £studio de oporteciones de aguo
fimpia ol Sistemo Villanuevo de fa Coiinda, en ef cual se indica que las infraestructuras del Sistema de
Saneamianto Villanueva de la Caflada (colectoras), gestionadas por Canal de isabel I, SA, M.P., tienen
tensionada su capacidad hidraulica de transporte debldo entre otros 3 la incorporadtn de aguas de
escorentia v subalveas (aguas limpias) a través de la red de alcantariltado municipal.

Para evitar agravar [os problemas e incurmplimientas medisambiantales provocadot por e exceso de
caudal qQue s& incorpora en las Infraestructuras e instalacianes del Sistema de Saneamiento Villanueva
de la Cafiada, Canal de lsabel (1, SA., M.P. podrs conditionar (3 thcorporacidn de los vertidos de aguas
negras generadas por [as actuaciones antenores a [a reduccion en la incorporacion de aguad limpias en
&l Sisterna a través de la red de alcantariliado municipal receptora de su vertido, detrayéndose de dicha
red un caudat de aguas limpias equivalente a cinco veces el caudal punta que el imbita evacuard atecho
de planeamiento. Para ello, los promotores de los desarrolios contempladas en & Avance del PGOU
deberan planificar y ejecutar las actuaciones necesarias en la red de alcantarfilado para reducir dicha
entrada, previa aprobacion de Canal de isabel 11, $.A., M.P. Para la dafinicidn de las actuaciones de mejora

tageus TV 4p i3
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a realizar se pueden basar en el Estudio antefior, y se podrdn poner en contacto con el Area
Conservacidn Sistema Valmayor-Majadahonda de Canal de isabel ll, SA., M.P. Posteriormente, los
pramotores deberdn solicitar informe al Area Planeamiento de Canat de Isabel 1I, S.A., M.P. quien
informard en relacidn con la incorporacidn de los nuevos vertidos en el Sistema.

lgualmente, se deberd proponer en el Plan General de Ordenacién Urbana, tas correspondientes
reservas de suelo necesarias para (3 construccion de muevas infraestructuras o aumento de las existentes
{aliviaderos, estaciones de bombeo de aguas residuales. tanques de retencidn) que se calificaran como
Red Suptamuntdpal de Infraestructuras Sociales (Servicios de Infraestructuras - SE) v se sefalardn en los
planos de calificacin del PGOU de Villanueva de fa Cafiada, para la instalaciin de las infraastructuras.

Los proyectas de (as redes de saneamienta a inclule en los Prayectos de Urbanizadén deberan cumplir
las vigentes Narmas pora Redes de Soneamfento en Conol de isabel )l y remitirse a la Ventanilla Unica
de Atencion a Promotoces del Area Planeamients de Canal te isabel il, S.A., M.P. a través de la siguiente
direccidn de carreo: promotoresReanal madeid, para, si procede y tras la revisién de la documentacién
aportada, comenzar 12 tramitacidn de 1a Conlormidad Téenica.

En el caso de que las obras de urbanizacidn afecten 3 colectores y emisarias exstentes, éstos deberan
retranguearse a tonas de dominia pdblico a cargo del promotor de (2 actuacidn, que debers ponerse en
tontacto con la Ventanilla Unica psra Promotores del Area Plansamianto para definir el retranqueo
necesario y para la obtencidn de {as autorizaciones oportunas.

Asi mismo, en Ins Normas Urbanisticas det Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de fa
Cafada, debe quedar reflejado expresamente que los vertidos Industriales al Sistema Integral de
Saneamiento deben cumplir fa Ley 10/93 de 26 de octubre sobre vertidos liquidos Industriales of Sisteme
integral de saneamiento.

Par Gitimo, se recuerda que cualquier tonexion a Emisarios y Colectores de titularidad de la Comunidad
de Madrid 0 adscritos a Canal de Isabel Il, S.A, M.P. requiere la tramitacién del art. 8 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de sanesmiento de aguas residuples de
lo Comunidad de Madrid.

Respecto a la clasificacidn, calificacidn y gestién del suelo para las infraestructuras hidrulicas basfcas:

los terrenos daonde se ubican las infraestructuras basicas, existentes y futuras, para la aduccitn y
regulacidn det agua de consumo humano, asi coma para el saneamiento y depuracién de las aguas
residuales det municipio de Villanueva de la Caflada deberén calificarse como Redes Supramunicipales
de Infraestructuras Sociales, si dan servioo a varios municipios, 0 como Redes Generales de
Infraestructuras Sociales en caso contrario, y seiialarse en Jos planos de calificacidn del PGOU
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Respecto al abastecimiento actual, se consideran infraestructuras bsicas supramunicipales, dentro del
término municipal de Villanueva de la Cafada. 1a Arteria Conducadn Picadas i, |3 Arteria Refuerzo Las
villanuevas, |3 Arteria Aductora Campo de Pozos del Guadamrama, la Arteria £l Olivar-Conduccion
Villanuevasy la Arteria Ramat Quijorna. Se consideran infraestructuras basicas generales la Artenia Ramal
Urbanizacion Macha Chica, el Depdsito Urbanizacion Los Brezos (Mocha Chica) y el Depassito Villanueva
de la Cafizda (Mocha Chica).

Respecto al abastecimiento futuro se considerarian infraestructuras basicas generales el nuevo depdsito
de regulacion junto al el Depdsito Urbanizacién Los Brezos (Mocha Chica) v la tuberia de aduccidn de
didmetro 250 mm y FD que partiendo de la Arteria Conduccion Valmayor — €l Oliver llegard hasta e!
mismao.

Respecto al saneamiento actual, se consideran infraestructuras bisicas supramunicipales los tramos A7,
81 y D1 del Sistema de Colectores y Emisarios de Guadarmama Medlo. Se consideran infraestructuras
basicas generales 1a EDAR Villanueva de la Caflada, el colector Al del Sistema Saneamiento Villanueva
dela Cafada, los tamos B2, C1,C2, €3y E2 del Sistema de Colectores y Emisarios de Guadarrama Medlo,
y las Estaciones de Bombeo de aguas Residuales: EBAR La Pasadaf, 1a EBAR LaPasada il y la EBAR La Raya
del Palancar.

En cuanto al saneamiento futuro, las ampliacones/doblados que se conuderen necessnos de los
colectores del Sistema Villanueva de la Cafiada, la ampliacidn de dicho Sistema (nuevo colector y nueva
EDAR), asi como las ampliaciones de la EBAR Lo Pasada | y la EBAR Ls Pasada (L, serian cansideradas
Infrpestructuras basicas generales.

Respecto a la red de agua regenerads actual se consideran inlraestructuras basicas generales el Depdsito
de agua regenerada de Villanueva de la Caiada v la Estacion Elevadora de agua regenerada de Villanueva
de la Canada.

Respecto a la afeccién de terrenos e infraestructuras adscritas al Canal de Isabel U, S.A, M.P.:
El articulo 57.b de la Ley 9/2001 de 17 de julio dei Suelo de fo Comunidod de Modrid (en adelante, Ley
del Suelo de Madrid) establece la necesidad de que los drganos v entidades publicas emitan informe

sobre la afeccidn que el planeamiento genere respecto a las intereses publicos por ellos gestionados.

Asimismo, cualquier intervencion sobre las infraestructuras adscritas a Canal de isabel (1 requerird la
previa conformidad técnica de dicha Empresa Publica.

En el término municipal de Vitlanueva de fa Caflada (Madrid) existen las siguientes Infraestructuras

adscritas a Canal de Isabel Il al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de
Medidos Fiscales y Administrativas:

Pigaa 12 40 12
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»  Abastecimiento:
Arteria Ramal Quijorna @250 mm

Arteria El Olivar-Conduccion Villanuevas @600 mm
Acteria Refuerzo Las Villanuevas (311000 mm

Pozo Guadarrama GU-5

Depdsito Urbanizacion Los Brezos (Mocha Chica)
Deposito Villanueva de la Cafiada (Mocha Chica)

= Saneamiento:

Colector B del Sistema Guadarrama Medio
Colectar €1 del Sistema Guadarrama Medio
Colector €2 del Sistema Guadarrama Medio
Colector C3 del Sistema Guadarrama Medio
Colector D1 del Sistema Guadarrama Medio
Emisario A7 del Sistema Guadarrama Medio
Emisario B2 dal Sistema Guadarrama Medio
.~ Emisarip E2 del Sistema Guadarrama Meadio
= Colector Al del Sistema Villanueva de la Cafada
= EDAR Villanueva de la Cafiada

- EDAR Cantoblanco

= EBAR La Pasada |

‘=  EBAR La Pasada il

‘= EBAR La Raya del Palancar

& Reutilizada:

=  Red de distribucidn de agua reutilizada

= Tuberia de aduccion de agua reutilizada P300 mm

»  Deposito de sgua regenerada de Villinueva de la Canada
& Comunicaciones:

- Tendido de fibra optica Pozos Guadarrama

$_ Energia eléctrica:
= linea El&ctrica Campo de Pozos Guadarrama

R I T O RO O TR S

i
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Se adjunts, como Anexo Il & este informe, la documentacién grafica esquemadtica que recoge las
infraestructuras afectadas por ef Plan General, 91 bien, en caso de requeric un mayor detalle, &l promotor
se deberd poner en contacto con el Area Cartografia y GIS para obtener la cartografia de esta empresa
publica en formato digtal, a través de la sigulente direccidn de correo  electrdnico:
cartograliscanal. madeid, al igual que con el Area de Conservacidn Sistema Valmayor-Majadahonda,
a&uaunmmulknarmmmm-mmmmum
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levantamientos topograficos que se estimen oportunos, cuyo coste serd asumido por el promotor del
Plan General como un gasto inherente a su correcta redaccion,

El documento del Plan General deberd recoger tas redes supramunicipales, generales y locales exstentes
enja delimitacion de su ambito territorial, por (o que se han de recoger en dicho documento aquelias
infraestructuras adscritas 3 Canal de tsabed Il que par su naturaleza tengan tal condicion (apartado 4 ded
articulo 36 de |a Ley del Suelo de Madrid). Asimismo, ¥ en funcion de lo dispuesto an el srticulo 36.2 de
dicho texto normativo, los suetos por los que disturre el trazado de dichas infraestructuras debardn
tatilicams an @ documento del Plan Genera) de Villanuevs de |a Cafada como Redes Publicas de
Inlraestructuras Socisles de abastecimiento, wdneamiento @ comunitaciones, segun proceds.

En atencidn & la importancis del senacio publico que prestan 12y Infraestructuras e instalaciones que
gestinna Canal de tsabel 1, ef Plan General deberd recoger su existencla con la calificacian y ordenanta
que garantice su comgstibilidad urbanistica, asi como contempler 13 posibilidad de flaxsbilizar las
determinaclones de la ordenanza que regule el uso de Infraestructuras y sefvicios publicos por razones
de interés plblica, especiaimente en cuanto a los pardmetros de posicién de la edificacién, superficie
maxima edificable y altura maixima. Por las mismas razones de servicio puiblico, se contemplars
eapresamente coma usa compatible la pasiblidad de construlr mfraestructuras hidedulicas en ef suelo
na urbanizable de especial proteccidn, en tadas sut categorias.

€l Ptan General de Villanueva de la Cafiada deberd recoger la regulacion relativa a las Bandas de
Infracstructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccidn (FB) recogidas en el punto 8 del apartado V de
{as Narmas para Redes de Abastecimeento de Aguo de Conal de Isabel f (Versidn 4. 202 1), vigentes desde
el 22 de enero de 2022, en el que se defina lo siguiente:

andas de Infraestructur ua (BlA

Se danomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho daterminado en funcidn
du las caracteristicas tdcnicas y ublcacidn de las conducciones, en la que se establece una prohibicidn
absofuta para comstrulr y una fuerte fimitacidn sobre cuslquier attuacién que se pretenda realizar en
dicha banda.

Su anchura sera definida por los Serviclos Técnicos de Canal de isabel Ii y variard entre 4 y 25 metros
dependiendo de las caracter(sticas de las conductiones: setcidn hidrdulica, nimero de conducciones
paralelas, capacidad maxmma de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua sersn de aplicacion fas siguientes condiciones de
proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira ka conformidad expresa de Canal de Isabel |1

Paguee 1) 46 42
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No se colocardn instalaciones eléctricas que puedan provocar la sparicdn de corrientes
pardsitas.

Se prohibe la instalacion de colectores.

Cualquler actuacidn de plantacién o ajardinamiento, tnstalacién de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cudlquier otra infraestructura, requerird |a
conformidad técnica y patnimonial de Canal de tsabel It

Cuando exista un condicienante de interés general que impida el complimienta de lo establecido en los
pumtos anteriares, Canal de lsabel Ul estudlaré y propondrs una soludan espedal de proteccidn que
deber ser aceptada por el solicitante para su ejecucién.

Se denomina Franja de Proteccidn (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de La BIA, donde no existe
limitacién alguna para la edificacidn, pero d se requiere nutorizackin expresa de Canal de 1sabet i,

Cada una de las dos zonas de [a FP tendrd una anchura de 10 metras medidos desde la linea exterior
comrespondiente de la BIA asignada a la Infraestructura de abastecimiento,

Para la ejecucion en estas ronas de cuslquier estructura o edificacidn, salvo las muy ligeras, se requerird
la oportuna conformidad de Canal de kabel Il que condicionard su autorizacién a aspectos y
procedimientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de tas conducciones existentes.

Cuando en caso de rotura de |3 conduccion exista riesgo para la seguridad de las estructuras o
edificaciones a construir en la FP, Canal de ikabel It podrd requerir a implantatidn en dichas
construcciones de medidas correctaras o de proteceidn.

En cuanto a las infraestructyras de sansamiento y de agua reutilizada, se establecerd en las normas
wibenisticas del documento del Plan Genaral que sus trazados se mantendrin expeditos de
edificaciones, construcciones, instalaciones y plantaciones de espedes arbdreas y arbustivas.

El Plan General de Villanueva de la Cafada incorparard en las normas urbanisticas un articulo que
estabierea que serdn de obligado cumplimiento las normas técnicas para Redes de Abastecimiento, de
Saneamiento de agua y de Reutilizacidn que aplique Canal de isabel . Asimiismo, las normas urbanisticas
de! Plan estableceran que cualquier retranqueo y/o afeccion sobre las infraestructuras de Canat de Isabed
i debera ser autorizado previamente por dicha Empress Puiblica, la cual podra Imponer jos
condicionantes que resulten necesarios para fa salveguarda de las lofraestructuras hidraulicas que
gestiona. Oe igual mado, se recogerd expresamente en las normas urbanisticas que los costes decivados
de cualquier intervencion sobre las infraestructuras hideduticas promovida por terceros que se autoricen
por Canal de Isabel || serd de cuenta de aquedlgs, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica
0 ai ente Canal de Isabel i,

fagweiomy
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En cuanto a la linea eléctrica de alta tension de Canal de lsabel )i, 1a misma debera ser representada
debidamente en la documentaclan grafica del planeamiento general, de tal manera que se diferencien
de las que son de titufaridad de compaflias eléctricas con obeto de que se conozca el interlocutor
adecuada para cualquier actuacian fue pueda generar afecclones sobre la misma. Por otvo lado, las
normas urbanisticas establecerdn que antas de acometer un desarrofio urbanistico en el que se vea
afectada una tinea de a(ta tension de Canal da Isabel (I, se deberd contactar con esta Empresa Publica
para que se establezca &l condicjonado técnico oportuna.

£l Plan General de Villanueva de |a Cafiada no deberd cortener ninguna determinacidn que exciuya el
derecho de |os titulares de bienes demanlales abtenidas anerosamente a percibir el apravechamiento
urbanistico que les corrasponda en la equidistribucién de los benefldos y las cargas derivados del
planeamiento, pues ello comportaria una Wlraccion del articulo 47.3 del Reglamenta de Gestidn
Urbanistica, de la resterada jurisprudencia que lo interpreta {Sentencias def Tribunal Supremo del 16 de
julio de 2008 y de 29 de enero de 2010, asl como !a de 3 de junio de 20089 relativa a canal de Isabel ) y
de! articulo 190.bis de fa Ley 33/2003 de 3 de noviembrre de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Par dltimo, cabe sefalar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, de Potrimomnio de ips
Administraciones Piblicas establece que “la aprabacidn inicial, la provisional y la definitiva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberdn
notificarse a la Administracion titular de los mismes®. En consecuencia, los hitos de aprobacién
contemplados en el citado articulo deberan ser notificados a Canal de isabel I, 5.A_ 3 la atencidn de la
Subdireccidn de Patrimonio, sin perjuicio de los informes que deban sollcitarse a otros servicios de esta
Empresa Pyblica en la tram#tacién del instrumento de ploneamiento en cuestion.

Con respecto a las Normas Téchicas para Redes de Abastecimlento, Redes de Saneamiento y Redes de
Reutilizacién;

En el apartado relativo al Abastecimiento de agua del Documento -~ Normas Urbanisticas Generales,
relativa & disefio y caracteristicas de la red de distribucidn del agua deberd frgurar especificamente el
siguiente texto:

YEn cuanto o dotaciones, presiones, diseflo de red de distribucidn de ogua pars ceonsumo
humano, matenoles, didmetros, etc,, se observard el cumplimiento de las Normaos pora Redes de
Abastecimiento vigentes en Conal de tsobel I, S A, M.P”

En el apartado relativo al Saneamiento det Documento - Normas Urbanisticas Generales, relativo al
diseffo y caracteristicas de la red de sanearniento deberd figurar especificamente el siguiente texto:

“En cuonta g dotaciones, diseho de red de soneamiento, moterioles, dlametros, pendientes, etc.,
se observard el obligodo cumplimiento de los Normas para Redes de Soneamiéento vigentes en
Conal de [sabel ll, S A, M.P.*
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En el apartado relativo a fa Reutilizacion del Documento — Normas Urbanisticas Generales, relativo al
diseflo y caractertsticas de (a red de reutilizacidn deberd figurar especificamente el siguiente texto:

“€&n cuonto o dotaciones, presiones, disedio de red de reutiiizacion, materiotes, didmetras, etc., se
observavd el cumplimienta de las Normas pore Redes de Reutitizocion vigentes en Conel de isobre!
1L S.A, M.P."

Se indica que la normativa de abastecimiento, saneamiento y reutilizaddn actualmente vigente en Canal
de Isabael i, S.A. estd compuesta por las Normas paro Redes de Abastecimiento de Conel de Isabel 1}
(Versidn 4. 2021} y por tas Normaos poro Redes de Saneamiento de Canal de ksodel I (Versidn 3. 2020) y
las Normas poro Redes de Reutilizocidn de Conal de isabel i (Versidn 2. 2020).

Con respecto a la tramitacidn de las figuras urbanisticas de desarrolio de las actuaciones definidas en
el Plan General de Ordenacién Urbana:

Una vez aprobado dehnitivamente el Plan General de Ordenacidn Urbana, & Ayuntamiento deberd
colaborar con Canal de Isabel Il, S.A., M.P, en |a fase de tramitacion medwambiental y urbanistica de los
proyectos de las infraestructuras v la posterior exprapiacin, a los electos de facilitar en lo posible la
gisponibiNdad de los terrenos afectados por las nuevas infraestructuras de abastecimiento,
saneamento, depuracién y reutifizacién necesarias para el desarrollo de los dmbitos de actuacion en
suelo urbano, consolidado y no consalidado, y 103 nuevos sectores en suelo urbanizable sectorizado.

Can respecto a los Planes Parciales, la aprobacién definitive de estos documentos deberd condicionarse
al informe previo, a emitir por Canal de tsabel 11, S A, M P, refativo a sus competencias.

Se recuerda que los dmbitas tendedn que solicitar a Canal de (sabel If, S.A., M.P., Informe de ViabiNdad
de aguo de consumo humano y puntos de conexidn exterior y cumplir con la tramitacion del informe
torrespondiente al Decreio 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de los infroestructuras de
saneamiento de oguos residunles de lo Comunidad de Modrid, a través del Area de Andlisis Ambiantal de
Planes y Programas de 1a Consajeria de Medio Amblente, Agricultura & Interior.

La aprobacidn definitiva de los Proyectos de Urbanizacién deberd estar condidonada 3 que se haya
cumplido con o dispuesto en el informe de viabilidad emitido por Canal de Isabel I, S.A, M.P, y en el
Decreto 170/1998, de 1 de oclubre, sobre gestion de infroestrutturas de saneombento y depuracién de o
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas ni en serviclo, 3l lniclo de las obras de las
infraestructuras de abastecimiento, reutilizacion, saneamiento y depuracion, necessrias para el
desarrolio de cada dmbito.

E) inicio de [as obras de abastecimiento de agua para consumo humano, de reutilizacion y de
saneaminto de cada dmbito, por parte de! promotor, estard condicionado a la obtencidn de las
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Canformidades Técnicas de Canal de Isabel II, SA., M.P. y a la suscripcidn de los correspondientes
Canvenios de Conformidad Técnica con dicha Fmpresa.

Por ello, el Ayuntamiento deberd condiclonar:

» |25 licencias de obras de urbanizacién de los ambitos a tramitas, a la obtencion previa de Canal
de kabel I, S.A,, M.P. de la Conformidad Técnica de los proyectas de las redes de distribucidn
de agua para consumo humang, de las redes de agua regenerada y de las redes de saneamiento
v al cumplimiento de los condicionantes del Informe de viabilidad emitido por Canal de lsabel i,
S.A., M.P. y los condicionantes de saneamlento y depuracién que la Comunidad de Madrid
determine en el correspandiente informe en cumphmiento del Deereto 170/1998,

*  Las licencias de edificacidn, al inicio de las obras de las infraestructuras generales a ejecutar por
Canal de kabel I), S.A., M.P. o por los promotores de los ambitos, necesarias para garantizar el
abastecimiento, reutilization, sancamento y depuracion del amhito a tramitar.

® Las licencias de primera ocupaddn o de actividad, a la obtencidn del correspandiente informe
de Canal de Isabel 1, 5.A., M.P. de |3 puesta en servicto de [3s infraestructuras de abastecimiento,
reutilizacion, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrolio del correspondiente
ambito.

Respecto de los costes de las Infrasstructuras y su repercuslén a los nuevos desarrallos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de |os promatores de los nuevos desarrollos de contribuir a la financiacidn
de las Infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar,
mejorer o ampliar teles redes cuando sea necesatio para compensar ef umpacto y 1a sobrecarga que
suponga [a puesta en usa del ambito o sector, de acuerdo con bo establecide en la Ley 9/2001 del Suelo
de o Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre, por ef que se
apruebo el Texto Refundido de ia Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en &) capitulo (il del Titulo It det
Reglomento de Gestion Urbanistica poro el desorrolio y oplicocion de lo Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbony, aprabado par Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha 8 de sepliembre de 2004, se firmd entee el Ayuntamiento de Villanueva de la
Calada y Canal de ksabel | una Adenda al Convenio de Gestidn Integral poro lo ejecucton de
infraestructuras hidrdulicas, y con fecha 13 de agosto de 2024 suscribid un Convenio poro la ejecucion
de infraestructuras hidrdulfcas entre el Ayuntarniento de Villanueve de ta Cadodo, Canal de isabel il y
Conai de Isabel I, 8.A., M.P,, relativo a la depuracion de las aguas residuales

L. ejecucion de las infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento y depuracidn contempladas
en el presente informe deherd definirse y valorarse en un nuevo Convenio pore lo ejecucion de
infraestructuras hidrdulicas, a suscribir entre el Ayuntamiento de Villanueva de |a Caflada, Canal de
Isabel Il y Canal de Isabel if, S.A.,, M.P.. y en el que dicha ejecucidn se repercutird, proporcionalmente a
los caudales de abastecimiento y de vertido, a las nuevas delimitaciones de los ambitos que se mcluyan

s 25448 L3
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en ¢} Documento de Aprobacidn Definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de la
Canada.

Las fichas urbanisticas de cada uno de los dmbitos en suelo urbano no consolidado y de los sectores en
suelo urbanizahle sectorizado deberdn inclulr la sigulente condicidn: "Esto octuation urdanistica
porticinard en (os costes de efecucion de tos infroestructuras generales hidrdulicos (aduccidn, regulacién,
distribucidn, saneamiento y depuration). Su perticipocion se determinard, proporcionaimente o su
demando de aguo de consumo humeno y caudal de vertido, en ef Convenlo paro fo efecucidn de fas
infraestructures hidmdulicas que holbrdn de suscribir el Ayuntameento, Conol de isabel 1 y Canol de tsobel
i, SA, M.P.",

La aprobaddn de los desarnollos urbanisticos quedard condiclonada a la firma previa de dicho Convenio
paro o ejecucion de infroestructuras hidrdulicos, al pago correspondiente de las cantidades asignadss a
cada una de [as actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los ¢condicionantes
Incluidos en los lnformes que haya emitide Canal de Isabed 1|, SA., M.P,

Canal de sabet i, S.A, M.P. condidonard 3 Confarmidad Técnica de las redes de distribucion y de
saneamiento del prayecto de urbanizacidn de las actuacianes urbanisticas recogidas en ¢l Plan General
de Ordenacidn Urbana al pago corresponidiente de las cantidades asignadas a cada una de las
actuaciones y &l cumplimiento, por parte de sus promotores, de los conchcionantes incluidos en las
{nformes de viabilidad y conexidn eaterior necesarios que haya emitido Canal de 1sabel 11, S A, M.P.

Canal da Isabel |}, S.A, M.P. condicionard ta recepcion de la red de distribucion y ta conexién de (os redes
de distribucidn y de sansemiento al sistama general de abastecimiento y de saneamiento y depuracidn
a la puesta en servicio previa de las infraestructuras hudrdulicas que resulten necesarias para garantizar
&l ahastecimignto, el saneamiento y depuracion del ambito a deservollar.

Para cudiquier aclasacidn da este informe en cuanto a la soluddn, criterios técnicos utlizados y/o
servictos implicados, se deberd poner en contacto con la Ventanilla Onica para Ayuntamientos de Canal
de Isabel 1), SA., M.P, a traves de la siguiente directidn de comreo electrénico;
ayuntamientos@canal.madid

Lo que se comunica para su informacidn y efectos oportunos.

Fiearado elocimns amaste pore Payla
Cmowdbee Layoesd

En Ia focks y horn 09,07 2024 131292
JEEA DEL AREA PLANEAMIENTO
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ANEXO 1
PLANO DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS
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ANEXO Il
PLANO DE AFECCIONES A INSTALACIONES ADSCRITAS A CANAL DE ISABEL I, S.A., M.P.
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Anexo II.3 Informe del Area de Planificacion y Gestiéon de Residuos. DG de Transicién
Energética y Economia Circular.

Auna do Pianilicacion g Gestidn s Reiduos
Dirwasiin Genert de Transicitn Enemtdes y Somrmpmin Crsuis
CORBRIZRIA DI MIHO ALTIENTE, AGRICULTURA 8 1T mios

e

Bef FORGTON6 92

NOTA INTERNA

FECHA: Verhuella do la irma N. ref.: -
8. rof.: 26-UH2-00147.3/2024 (SIA 24/136)

DE: AREA DE PLANIFICACION A: AREA DE ANALISIS AMBIENTAL
Y GESTION DE RESIDUOS DE PLANES Y PROGRAMAS

ASUNTO: AvANCE DEL PLAN GEMERAL DEL TERMING MUNIGIPAL VILLANUEVA DB LA CARADA.

En respuesla a su Nola Intema fechada el 27 de Agoslo de 2024 (referencia
del Registro n° 26/049239.6/24), les remitmos informe relativo a [a
documentacion adjunta a la mencionada Nota (ntemna,

EL JEFE DEL AREA DE PLANIFICAGION Y GESTION DE RESIOUOS

Firmado digitstmente poi: SAEZ VARA JESUS
Fechal 2026.01.27 n-fﬁr

Pireudn pord i SCOTENA R FITER, CINGNTTSS B BRDSIR
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Area de Planificacion y Gestidn de Residuos
Deraccdn Ganeral 36 Trensicion Enerpilica y Economig Clrou)lar
CON2EJERIA DE MEDIO ALS ENTE, AGRICULTURA E NTERIOR

e

INFORME TECNICO RELATIVO A LA DOCUMENTACION, EN MATERIA DE CALIDAD
DE SUELOS, APORTADA EN EL MARCO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL DEL TERMINO
MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA CANADA.

Mediante Nota Interna fechada el 27 de Agosto de 2024 (referencia del Registro n°
26/049239.6/24) se solicitd informe sobre la documentacion aportada para la tramitacién
de la evaluacién ambliental estratégica del avance del Plan General del término municipal
de Villanueva de la Cafiada. Dicho Plan tiene entre sus objetivos el marco urbanistico del
municipio actualmente vigente y adaptario a la legislacidon en vigor hoy en dia; ademés, se
pretende dar cobertura al crecimiento del municipio mediante nuevos suelos destinados a
uso residencial, terciario e industrial. Resulta oportuno indicar en este punto que en el
municipio existen tres nicleos de poblacién: el casco urbano de Villanuevs de la Cafada,
y las urbanizaciones de Villafranca del Castillo - La Mocha Chica y La Raya del Palancar -
Guadamonte.

Los lerrenos para fos que el instrumento propuesto plantea un cambio de clasificacién o
uso efaclivo del suelo incluyen dos de los cuatro dmbitos de acluaciones aisladas en
suelo urbano consolidado de uso residencial (concretamente los denominados AA-02 y
AA-03), un ambito de actuacidn en suelo urbano no consolidado de uso global residencial
(denominado SUNC-1, y que abarca la antigua unidad de ejecucién UE-12), cuatro
seclores de suelo urbanizable sectorizado de uso global residencial (denominados
SUR-R1, SUR-R2, SUR-R3 y SUR-R4), un nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado
de uso global industrial (denominado SUR-I1), un nuevo sector de suelo urbanizable
seclorizado de uso global terciario (denominado SUR-T1) y dos dreas de suelo
urbanizable no sectorizado sitas al este y al sur del casco urbano de Villanueva de la
Caiada (denominado SUR-NS). Asimismo, se clasifican como Suelo Urbano Consolidado
los terrenos aun no ejecutados del sector de suelo urbanizable de uso residencial
denominado S-1 ‘Los Pocillos’, la antigua unidad de ejecucién UE-14 y el é4rea de
equipamiento municipal localizada al surceste del casco urbano de Villanueva de la
Caflada (en eilla se engloban diversas instalaciones publicas -conjunto cementerio +
tanatorio, un punto limpio y una planta de compostaje-, encontrandose todas ellas en
funcionamiento), junto al Camino de las Caudalosas.

Con respeclo al sector SUR-R4, resulta necasano tener en cuenla que ese ambito ya fue
objeto de sendos informes emitidos desde esta Area con fechas 19 de Enero de 2018 y
16 de Agosto de 2022 (obrantes en los expedientes 10-UB2-00188.6/2017 vy
10-01SU-00036.4/2022 respectivamente), que coincldieron en no establecer mas
condiciones al desarrollo urbanistico que la inclusién, en el apartado normativo de la
modificacién puntual del PGOU que se planteaba, de la necesidad de que la implantacién
y clausura de actividades potenciaimente contaminantes del suelo se sometiese a la
presentacion de los preceptivos informes de situacion del suelo y de que los residuos que
se detectasen durante los trabajos de urbanizacion fuesen comectaments gestionados.

Pogina 1ce 4
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Area de Planificacitn y Gestion de Residuos
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El Documento Ambiental Estratégico aportado incluye, en el Volumen 2 de su Blogue I,
una serie de estudios complementarios, entre los que figura el titulado “Estudio de la
Calidad de los Suelos”. En él se realiza, en primer lugar, un estudio del medio fisico del
municipio de Villanueva de la Cafada. Tras ello se analizan un conjunic de siete
fotografias aéreas historicas tomadas entre los afos 1857 y 2020 que abarcan todo el
término municipal, centrdndose a continuacion en las partes de esas mismas fotografias
que muestran los temenos pertenecientes a los nuevos seclores de suelo urbanizable
sectorizado y el nuevo ambito de suslo urbaro no consolidado, aunque la escala de las
imagenes reproducidas an el documento aportado -con excepcion de la correspondiente
al afio 2020- no permite identificar con suficiente fiabilidad la totalidad de los usas del
suelo. Los redactores del documento aportado terminan concluyendo que, en general, no
existen indicios de contaminacion de suelos; respecto a las zonas que catalogan como
“potencialmente conflictivas”, no contemplan la necesidad de realizar estudios detallados.

Teniendo en cuenta toda la informacion anteriormente expuesta, se considera necesario
que el futuro Estudio Ambiental Estratégico que se elabore como parte del procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica del avance del Plan General de Ordenacién Urbana
del término municipal de Villanueva de la Cafiada incompore, a modo de anexo, y en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de Abril, de
Economia Circular de la Comunidad de Madrid, un Informe de situacién de la calidad del
suelo que contenga., al menos, la informacidn especificada para fa Fase | en las
Directrices que se acompaian como Anexo al presente informe.

El mencionado Informe de sltuacién incluird, come minimo, un Estudio Histérico vy det
Medio Fisico especlfico para cada uno de los sectores, ambitos y delimitaciones
enumerados en el parrafo segundo de este Informe, con el objetivo de identificar las
actividades potenclalmente contaminantes o los focos polenciales de contaminacion del
suelo que, en su caso, se hayan situado o se sitien sobre los aludidos sectores, ambitos
y delimitaciones, asl como los contaminantes que pudiesen haberse liberado, de cara a
un eventual disefio, en los supuestos de existencia de indicios de posible afeccién, de
campafias de caracterizacién, a ejecutar, si eflo resuliase procedente a la luz de la
informacién previa abtenida, en el marco de la tramitacion de las respectivas fases del
desarrolio urbanistico (a este respecto se indicard, para cada uno de los sectores, ambitos
y delimitaciones la fooma en la que se completard su planificacién, identificAndose los
instrumentos que se elaborarén para eflo y, si fuese posible, su planificacién temporat),
obligaclén que habria de quedar reflejada en el apartado nomativo de las
correspondientes fichas urbanisticas del Plan General que sea finalmente aprobado.

En lo concemiente ai sector SUR-R1, rasulta necesario que el Estudio Histérico y del
Medio Fisico confirme si abarca, tal como se desprende da la figura reflejada en la pAgina
174 del documento “Memona de Ordenacion”, parte de las Instalaciones ubicadas en el
Camino Fajardo n® 4 (parcela con referencia calastral n® 28176A014002050000RA); en
caso afirmativo se recopilara informacion adicional a fin de esclarecer si la actividad alli
desarrollada podria catalogarse como potencialmente contaminante del suelo.

Pagine 2 e 4
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Del mismo modo, en el sector SUR-I1 se estudiardn detalladamente, mediate métodos
adecuados -por ejemplo inspeccion visual, criterios organolépticos o, si resultase
procedente, analisis en laboratorio-, los vertidos realizados en la zona nor-oriental del
ambito (concretamente en los terrenos colindantes con la Avenida Sierra de Grazalema, a
1a altura de sus nimeros 3 a 9 aproximadaments), a fin de determinar la posible presencia
en los mismos de sustancias peligrosas; asimismo, se disefiara y propondra una campana
de muestrao y caracterizacion de los suelos del sector dirigida a establecer el blanco
ambiental preopearacional de tales suelos, con el fin de obtener un nivel de comparacién
que pueda utilizarse en caso de eventuales afecciones que se puedan praducir en el
futuro.

Finalmente, en lo relativo al sector SUR-R4, la documentacion que se elabore debera
confirmar si en los Ultimos cinco aiios fos terrenos han albergado algin nuevo uso del
suelo o si ha tenido [ugar alguna otra circunstancia relevante que invalide la informacion
reflejada en los documentos que fueron objeto de los informes de esta Area a los que se
ha aludido en el parafo tercero del presente informe.

Por otro lado, cabe deslacar que en el apartado 1.2 del Capitulo 1 del Titulo V de la
Memoria de Ordenacidn presentada se cita la aplicacién de una Ordenanza de uso
Terciario-Comercial de cardcter mixto (denominada TC-2) para una zona situada al Sur
del casco urbano de Villanueva de la Cafiada, en la que, segun se afirma, subsisten
industrias en una zona residencial. En el supuesto de que la citada Ordenanza previese la
modificacién de uso en esos terrenos, se estudiardn las aclividades que actuaimente se
desarrollan an ellos a fin de determinar si son catalogables como potencialmente
contaminantes del suelo o si albergan algin foco potenclal de contaminacion del suelo
relevante.

De igual modo, habra de confirmarse si el Plan General propuesto prevé la instalacién de
nuevas subestaciones eléctricas e instalaciones de gestién de residuos en el municipio
(tal como se Indica en el apartado 3.11 del documento “Memoria de Ordenacién™) que
conlleven madificaclones de los usos efectivos del suelo de los emplazantientos donde se
ubiquen, a los efeclos de su eventual sometimiento a las obligaciones referidas en el
articulo 3.4 del Real Dacreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que s8 establecs la relacién
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y esténdares para la
declaracion de suelos contaminados.

Asimismo, se aclarard si estd proyectada la ampliacion de las infraestructuras de
depuracion de aguas residuales, gestion de residuos (tanto et punto limpio como la planta
de compostaje) o distribucidén de energfa eléctrica que actualmente se encuentran en
funcionamiento; en caso afiTnativo, también resultaria aplicable el precepto legal
mencionado en el pamafo precedente.

Por ultimo, el Estudio se pronunciara, ademas, sobre la fabrica de hormigones citada en
los apartados 3.9.1 y 7.3.1 del documento "Memonia de informacion”.

Pagine 3 ce 4
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En concreto se comprobard sl la instalacidn (localizada alrededor de la parcela con
referencla catastral n® 28176A018000680000Rt) cumple algurio de los criterios detallados
en los apartados 1 y 2 del articulo 3 del ya mencionado Real Decreto 9/2005, de 14 de
Enero, y si sl Plan propusesto prevé algdn cambio de uso det suelo para el emplazamiento.

Madrid, a 27 de Enero de 2026.

EL TECNICO DEL AREA DE PLANIFICACION
Y GESTION DE RESIDUOS

Firmado digitalmente por: RUBIO ALVAREZ ROBERTO
EL JEFE DE LA UNIDAD TECNICA
PE SUELOS CONTAMINADOS

Firmado digiutmente por: REINA LASO JOAQUIN
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ANEXO: DIRECTRICES PARA ELABORACION DE INFORMES DE
SITUACION DE LA CALIDAD DEL SUELO EN PLANES URBANISTICOS

0. INTRODUCCION

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de Abril, de
Economia Circular de la Comunidad de Madrid, el estudioc o documento ambiental
estratégico de los planes o programas a los que hacen referencia los articulos 20 y 29 de
la Ley 2172013, de 9 de Diciembre, de evaluacion ambiental, debera incluir un informe de
situacion de la calidad del suelo comespondiente al ambito a desarrollar, de cara a la
determinacion de la viabilidad de los usos previstos.

Su abjetivo sera evaluar si existen indicios de alleracién de que la calidad de los suelos
como consecuencia de la existencla de antecedentes del desamolioc de actividades
potencialmente contaminantes del suelo en el ambito o de focos potenciales de
contaminacion, tanto histéricos como actuales. En caso afirnativo, el informe habra de
delimitar el alcance de la misma en términos de extension e intensidad, asl como evaluar
los riesgos derivados de la posible exposicion a ésta, a fin de acometer a continuacion, si
procediese, el disefio y ejecucion de las actuaciones de racuperacion precisas,

Asimismo, en el supuesto de que el futuro planeamiento establezca la implantacion de un
uso Industral, o asimilable, el informe irg orientado aderas a definir el “blanco ambientat”
de la situacidén preoperacional, el cual sera empleado como base de comparacion anle
eventuales episadios de contaminacién que pudieran producirse en el futuro, aun cuando
no se hubieran detectado indicias de contaminacion.

1. AMBITOS DE ESTUDIO

El 4rea geogréafica objeto del informe de situacidn se extenderd a todos aquellos terrenos
para los que el planeamiento urbanistico planteado prevea un cambio efectivo del uso del
suelo (independientemente de que varle o no su clasificacion yfo calificacion urbanistica),
asi como a aquellas zonas que dasde esta Consejerfa puedan ser consideradas de
interés por otros motivos.

Se prestara especial atencién a los emplazamientos que alberguen, vayan a albergar, 0
hayan albergado en el pasado, actividades potenclaimente contaminantes del suelo,
considerandose como tales las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto
9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la relacion de actividades potenciaimente
contaminanies del suelo y los crilerios y estdndares para la declaracion de suelos
contaminados, asi como a cualquier foco potencial de coniaminacién (p.e. depdsitos,
almacenes o areas de vertido de sustancias peligrosas y/o residuos ~tanto histéricos
como actuales—, etc.).
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Area de Planificacion y Gestién de Residuos
Daroccon Gananal de Transicion Enerpdtics y Economie Glrmylar
CONSEJERIA DE MEDIO AMB ENTE, AGRICRLTURA E INTERIOR

2. FASES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS DE CARACTERIZACION

El informe se estructurard en dos fases, cuya ejecucién podrd modularse en funcidn de la
casuistica concreta de cada plan o programa:

« Fase I: En esta efapa el objetivo a alcanzar sera la determinacién de las principales
caracteristicas del medio fisico en los terrenos objeto del informe de situacién, asl
como la identificacidn de todas aquellas actividades potencialmente contaminantes del
suelo o cualesquiera otras que hayan podido producir alteraciones antropicas de ia
calidad del suelo (incluyéndose también las actividades irregulares).

Para ello, el estudio ambiental que acompafie al documento de avance de todo
instrumento de planeamienlo general incluird un Estudio Histérico y del Medio Fisico
cuyo contenido se ajuste a lo especificado en el apartado 3.1 de las presentes
directnces. Las conclusionss que se obtengan, en relacion con las caraclerizaciones
analiticas que se estimen precisas para la delimitacién y evaluacion de indiclos de
contaminacion o para la definicidn del blanco ambiental de la situacion preoperacional.
seran Incorporadas a las fichas urbanisticas que formen parte del documento del plan
que se someta a informe definitivo de analisis ambiental, de modo que se establezca
una obligacidn de caracter vinculante para que se incluya en los documentos de
aprobacion Inicial del planeamiento de desarrollo el comrespondients Estudio de
Caracterizacion Analitica (Fase 11).

« Fase ll: En esta etapa debera determinarse, segin proceda, ef alcance (en extension e
intensidad) de las alteraclones negativas de la calidad de los suelos o el blanco
ambiental de la situacién preoperacional.

A tal fin, se incorporard en el documento a someter a informe definitivo de analisis
ambiental de todo Plan General o Plan de Sectorizacidon que contenga bien la
ordenacion pormenorizada, bien e! comespondients Plan Parcial, un Estudio de
Caracterizacion Analitica que inciuya la informacion datallada en el apartado 3.2 ds las
presentes directrices. Tamblén se adjuntarad dicho Estudio a los documentos para
aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento de desamolio, lanto si estos
trabajos vienen condiclonados por las fichas urbanisticas integradas en el
planeamienio general (segun lo expresado en el apartado anterior), como sl vienen
determinados por los trabajos correspondientes a la Fase | del dmbito en aplicacin
directa dsl articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de Abril.

3. CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL INFORME DE SITUACION DE LA CALIDAD
DEL SUELO

3.1. Estudio Histdrico y del Medio Fisico

Este documento contendra, al menos, la sigulente informacién:
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3.2

Area de Planificacion y Gestion de Residuos
Diracein Ganorel de Transicion Enerpética y Economia Clcular
CONBEJERIA DE MEDIO AMB.EMTE, AGHICULTURA E INTERIOR

= Objetivos y ambito territorial del estudio.
* Mapa topografico a escala adecuada.
» Contexto geoldgico.

= Caracterizacién hidrogeolégica do los terrenos (presencia o ausencia de
aculferos, y, en su caso, tipologia de los mismos, régimen de flujo, y relacion
con las aguas superficiales), y localizacion y descripcion de los puntos de agua
existentes.

= Estudio histérico del conjunto del &mbito y su entomo a partir de informacién
recopilada en administraciones competentes, cartografia histérica, y fotografias
aéreas tomadas entre el afo 1956 y la actualidad (siempre que sea posible, se
analizaran intervalos de no mas de 5 afos, refiejdndose en todas las imagenes
los limites de los ambitos en estudio y la posicion de los emplazamientos con
posibles alteraciones de la calidad del suelo).

* Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

» Descripcion de [os nuevos usos que se pretende implantar, e identificaciéon de
todos aquellos elementos susceptibles de provocar alteraciones de la calidad del
suelo (las caracteristicas esenciales de éstos habran de ser reflejadas en este
apartado).

= Planos que muestren la clasificacién y calificacién urbanistica vigentes, asl
como planos que especifiquen la clasificacion y calificacién urbanistica
(especificando, al menos, usos globales) planteada en el instrumento de
planeamienio que se tramita.

s Planos con la delimitacién de los dmbitos objeto del informe, y localizacion de
los emplazamientos con posibles alteraclones de la calidad del suelo.

s Conclusiones y recomendaclones, con especial atencibn a los trabajos
adicionales que se estimen necesarios para definir un modelo conceptual
preciso del emplazamiento.

Estudio de Caracterizacidn Analitica

Este documento contendrd, como minimo, la siguiente informacion:

= Deflnicion y justificacién de la estrategia de muestreo; dicha justificacion se
realizard en base a la informacién obtenida en el Estudio Histdrico y del Medio

Fisico, asl como a la relativa a los nuevos usos propuestos. Para el diseiio de

las campanas de toma de muestras habran de tenerse en cuenta las siguientes

indicaciones;

- Si los focos potlenciales de contaminacién del suelo se ubicasen en la
superficie del terreno, el muestreo se orientard a cubrir los suelos
inmediatamente subyacentes a tales focos; si se obtuviese informacion que
apuntase a una percolacidon vertical de los contaminantes, se extendera la
caracterizacion a suelos mas profundos y, en su caso a las aguas
subtefraneas.
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- Si los fooos potenciales de contaminacion del suelo se ubicasen bajo la
superficie del terreno, el muestreo se orientard al andlisis de los suelos
ubicados a cotas inferiores a las de los focos y, en su caso, las aguas
sublerraneas.

- Si el anélisis previo de informacion (incluyendo tanto las actividades pasadas,
como las que se pretende implantar) y la inspeccitn ocular no detectasen
focos potenciales de contaminacién, se realizard una caracterizacién de los
suelos superficiales; la posicion de los puntos de muestreo habrd de ser
reflejada sobre cartografia a escala adecuada.

Justificacion del pragrama analitico al que vayan a someterse las muestras que
se recopilen, en base a los posibles contaminantes que pudieran estar
presantes en los focos potenciales de contaminacion identificados, tanto en el
Estudio Histdrico y del Medio Fisico, como en los usos futuros planteados por el
planeamiento.

Descripcién del procedimiento de muestreo, el cual habra de estar basado en
protocolos de aceptacion generalizada o en normas nacionales o internacionales
vigentes.

Interpretaciéon de los resultados de !as analiticas practicadas a las muestras
recogidas, en la que se tengan en cuenta, al menos, los niveles genéricos de
referencia establecidos para suelos en fos anexos V y VI del Real Decreto
9/2005, de 14 de Enero, y en las Ordenes 2770/2006 y 761/2007. de 11 de
Agosto y 2 de Abril respectivamente, de! Consejero de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, asl como los fijados para aguas subtemrdneas en la
parte B del Anexo X del Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril (segun redaccion
dada por el Real Decreto 665/2023, de 18 de Julio).

Conclusiones y recomendaciones que se deriven de los resultados obtenidos. Si
se confirmase la existencia de alteraclones de la calidad de los suelos y/o las
aguas subterrdneas, éstas deberan ser delimitadas con precision, ejecutandose,
si fuese necesario, invesligaciones de delalle; a continuacion se evaluaran los
riesgos que pudiesen derivarse de la posible exposicién a los contaminantes
presentes en el subsuelo, y se ejecutaran, si tales riesgos sobrepasasen los
umbrales maximos aceptables, las actuaclones de recuperacion necesarias para
garantizar |a viabilidad de los usos previstos para los tefrenos).

4. PUBLICACIONES DE CONSULTA

Para la ejecucion de los trabajos descritos en las presentes directrices se recomienda la
consulta de Ias siguientes publicaciones:

< "Gula para la investigacion de la calidad del suelo®. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

« "Gula de anaélisis de riesgos para la salud humana y los ecosistemas’. Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.
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Eomunidad
de Madrid

* “Instrucciones técnicas para &l anélisis de riesgos pars ia salud humana en el 4mbito
del Real Decreto 9/2005 de 14 de Enero en la Comunided de Madrid™. Congejeria de
Medio Ambiente y Crdenacién del Tertitorio de la Comunidad de Madrid. 2011,

* “Gufa de tecnologias de recuperacion de suelos contaminados”. Conseferfa de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004,

+ “Determinacién de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y ofros
elementos {raza en suelos de la Comunidad de Madnd”. De Miguel, E. et al. Instituto
Geoldgico y Minero de Espafia. 2002,
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Anexo ll.4 Informe de Ecologistas en Accién Madrid

Ecologlstas en Accién Madrid
C/ Peiiveias, 12. Local ixq. 20005 Medrid
Tel. 915 312 739

madridi@ecologistasensccion.org
www.ecologistasensccion.org/madrid

Area de Anilisis Ambiental de Planes y Programas

Direcclén General de Transicién Energética y Economia Circutar
Conasjaria de Madio Amblente, Agricultura e interlor

C/ Alcals, 18

28014 Madrid

: 26/049270.
SIA; 24/135

Asunto: Sugerencias al documento denominado Avance del Plan General de
Ordenacién Urbana del término municipal de Villanueva de la Caftada

Ecologistas en Accidn de ta Comunidad da Madrid (Cif. G-88017274) con domicilio a
afacto de nolificacion en cafle Pefiuelas, 12. Local izq. en Madrid 28005 y. en su
representacidn como coordinadora general, Diia, M* Angeles Nielo Mazamén, con
nomero de DNI 00825234V, como se acredita mediants Documento Unico,

EXPONE

Que habiéndose iniclade el procedimiento de tramitacion de la evaluacion ambienta)
astralégica ordinarla del documento denominado Avance del Plan General da
Ordenacién Urbana del término municipal de Villanueva de la Cafiada, en base a lo
estebledido en s Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se presentan
las elgulentes sugerencias.

1.- SOARE LA NECESIDAD DE ABORDAR UN NUEVO PGOU

Coincidimos con o resefiado en el apartado 1.3 de la MEMORIA DE INFORMACION
Tespecto de que puede ser necesaria una aclualizacidn del PGOU ds Villanueva de Ia
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Cariada alineandolo con las novedades normativas habidas en materia urbanistica y
madioamblental desde la aprobacién del Plan en vigor que data de 1.998.

Discrepamos sin embargo, tal y como dasmiente {a realidad urbanistica de! municipio,
que &l modslo del Plan General de 1.998 se haya agotado ya que dicho Plan ha quedado
lejos de cubnir sus objetivas de desamollo, tanto por razones de mercado, como por
imponderables legales, urbanisticos y medioamblentales. Desde su aprobacidn se han
desarrollado solo 2 de los 6 sectores previstos. De los no desarrollados. el sector 3 “El
Castillo® (ahora "Los Cantizales"), ha sido objeto de una sentencia en fime que lo
declaré nulo por haberse establecido en suelos no urbanizabies de proteccidn especial
y que sigue pendiente de ejecucion. Y a3 avenida de Espafia o Via de Ronda ee
construyd sin la preceptiva evaluacion de impacto ambiental segun se dictaming también
en seda judicial.

Por su parte los sectores 1, 5 y 8 s¢ encuentran én trémite desde hace mucho tiempo,
sin que en la MEMORIA DE INFORMACION del nuevo PGOU se dé una explicacién de
los mativos por los que no s8 han desarmollado y que en este caso no son de indole
judicial.

Le realidad de Villanueva de la Cafada pone de manifiesto que el modelo del Plan
Geoneral de 1998, sl esta agotado, ha sldo por su insostenibilidad territorial, urbanistica
y medicambiental, y por contener propuestas conlrarias al ordenamiento juridico. no por
olras razones, y que en consecuencia |a actualizacion del PGOU deblera ir on el sentido
de acomodario a esa realidad. No a realizar una mayor oferta de suefo, viviendas y
superficie comercialindustrial como finalmente se plantea en el Avance, sino a
reconsiderar desarrollos que han demostrado no ser viables 0 que por unas razones u
olras no se han podido ejecutar en los 28 aiios de vigencia del PGOU actual.

2.- SOBRE LA JUSTIFICACION DE LOS OBJETIVOS Y PROPUESTA DE
ORDENACION DEL PLAN

En lo fundamental, el planleamianto de las objelivos y de la propussia de ordenacion
del nuevo PGOU encuentra acomodo en las previsiones demograficas que se valoran
en ja MEMORIA DE INFORMACION para Ia localidad y que son el resuttado de la
aplicacién de un modelo matematico de proyeccidn lineal basado en la progresién de la
poblacién desds 1.998 hasta la actualidad. Asl, se estima que en 2042 |a localidad
dispondria de 36.210 habltantes, resultado de lo cual habria que disponer deviviendas
para un incremento del 53% de la poblacion actual (23.668 habilantes) en un periodo de
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15 aflos (2027-2042) por lo que se estima que se necesitan un total de 5.366 nuevas
unidades resigenciales.

Prescindiendo de olras cuestiones que también cabria analizar, este argumento del
inavitable crecimiento sostenido de la poblacion es el que reiteradamente se emplea en
el avance del PGOU para Justificar la necesidad de vivienda y, derivada de esla
supuesta necesidad, argumentar la ordenacién selecclonada y descartar otras opclones.

Sin embargo, sl se analiza esta cuestibn resulta sencllo colegir que el presunto
crecimiento del ndmero de habitantes no se comasponde con un natural crecimiento de
la poblacidn local, ya que como seflals la MEMORIA DE INFORMACION, e tamafio
medio de los hogares ha descendido en la Comunidad de Madrid y en Villanueva de la
Cafiada, asi como ha descendido |a natalidad y aumentado la media de edad de |a
poblacién.

Por lo tanto, s! la poblacién ha crecldo en Villanueva ds la Cafiada es porque ha habido
un efecto Hamada que ha movido a personas que habitaban en otras municipios a
alojarse en la localidad de |a mano de una oferia de vivienda que Ie resullaba de interés.
En caso concreto de Vilanueva de la Caiiada, hay que hablar en este sentido particular
de viviandas unifamiliares, ya que es hacia ests tipo de vivienda hacia ef que se ha
dirigido la construccién en las dltimas décadas y es {a sefla de identidad de! modelo
urbanistico de la localidad.

Es decir, no es que se dé un crecimiento de poblacion autdctona que obligue 2 que haya
més viviends, es ia oferta de un tipo concreto de vivienda la qus tira de una poblacién
con un determinado estatus social y econdmico la que hace aumentar el nimero de
habitantes.

Estamos, por tanto, ante un modelo de crecimiento utbanistico de caracter comercial y,
en buena medida, especulativo que no atiende a las demandas de quienes tlenen una
verdadera necesidad de vivienda en fa Comunidad de Madrid e incluso en Villanueva
de la Canada (personas desfavorecidas o en riesgo de exclusion, jévenas con interés
en emanciparse, familias con pocos recursos econémicos, etcétera). En Villanueva de
la Caflada se plantea ofrecer un producto que parece gue el mercado demanda y asi se
ha manifestado muchas veces por los responsables municipales.

Es la decisidn por este modalo urban(stico aspaculativo la qua por tanto esta datrds de
la Juslificacion del Plan, siludndolo el margen de ks objetivos sociales y

Lk
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medioambientales a los que en realidad se debiera ajustar el uso del suefo y la
ordenacion urbanistica y que vienen claramenta expresados en la Constitucion
Espafiola, en la Ley de Suelo, en la Ley de Vivienda y en las normativas
medioambientales que proljamente se cilan en la Documenlacion del Avance, pero que
a uitimo no han sida tenidas en congideracion.

En ausencia de una justificacion afineada con (a realidad y con el ordenamiento juridico,
el modefo urbanistico de Villanueva de la Cafiada responde Unica y exclusivamente a
una vision y a los intereses de quienes rigen el gobiemo municipal. Visién que no es
otra que convertir la localidad en una ciudad de residencias unifamiliares con una
poblacién de 50.000 habitantes, tal y como reitaradamente, en publico y en privada, se
ha manlifestado desde e goblemno municipal. Cabrian por tanto. otras formas de enfocar
el planeamiento, pero, como se vers en los apartados siguientes, no se han analizado.

Asimismo, resulta cuando menos cuestionable que sea necesario disponer de nuovas
superficies comerclales e industriales en fa localidad. como fampoco se necesita la
superficie de suslo urbanizable defimitada al oeste de la avenida de Espaia y que la
flanquea de norta a sur. Como es patente, y safiala el avance de! PGOU, quien vive en
Villanueva de la Cafiada tiens cubiertas sus necesidades comerciales y de ocio, siendo
€l caso de que si se realizara un gran cenltro comercial, su impacto visual, ambiental y
en e trafico seria enorme. A nivel industrial resulta evidente que no hay necesidades
concretas, de hecho se puede observar como en el paligono actual se han Instalado
aclividades hosteleras que nada lienen que ver con la finalidad objetiva de esos
espaclos

3.- SOBRE EL ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y LA SELECCION DE LA
ALTERNATIVA 4

En base a lo argumentado en el punto anterior, el andfisls de altemativas que se
incorpora tanto a la MEMORIA DE ORDENACION como al DOCUMENTO INICIAL de
la evaluacién amblental estratégica quedan contaminados y sesgados de origen por una
prevision de incremento poblacional orientads a un modelo de crecimiento urbanistico
muy concrato, sin entrar a valorar otras apciones, salvo la GPCION CERO. Opcitn que
de inmedlato se descarta por su no adecuacién al marco nonmativo en vigor y perque
se dice que no responde “a las demandas existentes de vivienda®. Todo elio sin valorar
que i Plan del 98 no se ha podido desarrollar urbanislicamerite dadas sus previsiones
desorbitadas e Degalidades y que aun asi todavia tendria capacidad de dar lugar a la
construccidn de un buen nimero de viviendas.
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A partir de la premisa del crecimiento poblacional a 2042, se infiere el crecimiento
necesario en nimero de viviendas, y de dotaclones comerclales e Industriales y se da
forma a una propuesia seleccionada (Altemativa 4) que bien podria ser otra muy
diferante. As!, resulta cuando menos curioso observar Ia contradiccién que se asume al
argumentar que el modelo del PGOU de 1998 sa encuenira agotado y, por otro lado, se
persavera en ese mogdeio para el nuavo Plan.

En este sentido el Avance del PGOU adolece de una visién realmente altemativa que
ponga limites at crecimienio sostenido de la poblacion y del nimero de viviendas. Cabwia
preguntarse aqul cdmo serd el sigulente plan si se planteara con el mismo modelo de
crecimiento ineal de viviendas y poblacion.

Por olra parte, a la hora de evaluar |as alternativas no 38 realiza en |a propuesta de
avance un andlisls multicritefio como el que requlere en especial la evaluacién
estratégica ambiental de 1a planificacion. Ni un solo factor que no sea el del incremento
de poblacién y la necesidad de vivienda se ha valorado y comparado entre las distintas
alternativas, por lo qua no sa ha dado cumplimiento a fo estipulado en la Lay 21/2013
de Evaluacion Ambiental.

4.- SOBRE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

E) DOCUMENTO DE INICIO que dard lugar a |a evaluacion amblental estratégica del
Pian tiene al menos cinco fallas criticas,

En primer lugar no contempla un andlisis de altemativas conforme a fa normativa, esto
es, en ¢ que la sostenibilidad y los impaclos ambientales susceplibles do causarse
como consecuencia de la propuesta de ardenacidn tengan un peso decisivo a la hora
de identificar attemativas distintas a las estudiadas y a [a hora de establecar la eleccién
ds la altemativa seleccionada.

La segunda cuestion no abordada es el de la poblacion flotanle y visitanle de la
localidad, que resulta ser muy importants por contar esta con dos universidades con
18.000 malriculaciones y con un parque acudtico muy frecuentado en época estival.
Tamblén en Villanueva de la Caflada hay muchos locales do ocio y restauracién que
generan una intensa actividad en distintas calles de! ndcleo urbano. Ni esta poblacién,
ni el tréifico y actividad que generan, han sido medidas ni valoradas en la Documentacion
que obra en el avance del Plan, cuando resultan evidentes los impactos de diferente
indole que pueden generar.
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La tercara es que no valoran en ningiin apartado los eventuales impactos acumulativos
y sindrgicos derivados, por un lado, del eventual desdoblamiento de la M800 con un
nuavo trazado por el ceste dei municipio o de la posible Instalacién de un centro de
residuos y un vartedero en la localidad y, por ofro lado, de loa plansamienios ds fos
mupnicipios colindanles. Este andlisis de impacios acumulativos y sindrgicos es
especialmente iImportante desde el punto de vista ambiental por la potencial afeccldn al
municipio y & la poblacion local, asl como por la afeccién al Parque Regional del Curso
Medio del Guadarrama, al espacio de fa Red Natura 2000 ZEC °Cuenca dal
Guadarama® y e la red regional de infraestructuras verdes y de conectividad amblental
para la biodiversidad.

En cuarto lugar se observa que, si se ha realizado algin trabajo de campo para la
elaboracién del inventarlo amblental, este ha debide de ser testimonial. Es evidente que
para trabajar a escala local resulta esencial no solo consultar, como se ha hecho, las
bases de datos y bibliograficas existentes, sino cotejar la informacion sobre el terreno y
establacer en su caso invantarios y delimitaciones actualizadas a |a realidad.

Un ejemplo claro de esta deficiencia es la cartografia de habitats, incluidos los de interés
comunitario, que se han lUmitado a trasladar I3 informacion de las bases de la
Comunidad de Madrid. Asi se recoge en el ple de la Figura 25, donde resuita patenta
que hay importantes superficies de hdbilats forestales y riparios recogidos en I
normativa europes y estatal que no se han cartografiado. Tal es el caso de presentes
en los valles del arroyo del Mofino (en la camretera a La Raya), de Pedra Elvira (al norle
del Aqudpolis) y dat Camino de Madrid (al sur dal campo da golf), y de 8 zona de los
Pedazos del Concejo (entre fa planta de compostale y el sector 4, La Pasada), en los
que hay aigunas masas forestales con frondosa vegetacion de ribera y de dehesas y
encinares que merecedan proteccidn ¥ no ser ocupadas por construcciones.

Por Ultimo, tampoco se reafiza un analisls ambiental en detalle respecto de los Impactos
en el tréfico rodado, la contaminacion, (8 emision de gases de efecto invemadero, el
consumo da agua, {a disponibilidad y consumo de energia, y otros elementos criticos
que cualquler anafisis medioambiental debs contemplar para valorar una nueva
ordenacidn urbanistica, MAxime cuando es un hecho conocldo que los madelos basados
en la construccidn de viviendas unifamiliares son grandes consumidores de recursos
(suelo, agua y energla) y grandes inductores del incremento det trafica rodado y de las
emisiones contaminantss a la atmésfera.
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Baste como ejemplo de la muy deficiente valoracion previa de impactos que se hace en
al DOCUMENTO DE INICIO esta frase extractada de ta pagina 447, apartado 1.1.A2,
referente a los “Impactos en la aimésiera por emisién y concentracion de gases” y que
a pesar del evidente crecimiento poblacion que se planlea y del consecuente incremento
del trafico dice: *Con referencia a la concentracion de esfos compuestos contaminantss
(CO2, CO, NOx, VOCs, SO2, NH3, melales, alc.), el desarrolio del Plan General de
Ordenactén Urbana de Villanueva de la Cafada traerd oons:go la emisién de estas

general, todo rtgo de actividades que __rg_gu!eran el uso de combusnble

§.- SOBRE LOS IMPACTOS TERRITORIALES Y AMBIENTALES DE LA
PROPUESTA DE AVANCE DEL PGOU

Segln consta en la documentacién del nuavo PGOU, este implica un Incremento
sustancial de la superficie del término municipal susceptible de ser urbanizable, y, con
ello, de las previsiones de Incremento de ia poblacién que se estiman en mas de 13.000
habitantes nuevos en 2042, cifra a la que cabria afiadir otro imporiants ndmero de
personas, del orden de 5 ¢ & mil si se desarrollara el suelo urbanizable no sactorizado
que podria dar cabida a unas 2.000 viviendas mas. A ello el PGOU afiade la prevision
de un sector da lerciario para uso comercial en la esquina norte de! municipio junto a la
ME00 y otra superficie significativa de uso industrial al suroeste del casco urbano.

La ocupacién de suelo que implica la propuesta del plan supone que pueda llegar a
urbanizarse el 40% del tolal del lénmino municipal y un 60% de lo que no es Parque
Regional. Es decir, supone un notorio desequilibrio ambientat y territorial para un término
municipal como el de Villanueva de la Cafiada

De aprobarse y levarse a cabo el PGOU los cambios en la localidad resultarian intensos
y negalivos, con un efecto muy natorio en las condiclones de habitabllidad. Maxime si
ademds este désarrolio se ve acompafiado de ofros cambios como puede ser el
desdoblamiento de la ME00 o la instalacion de un vertedero del que el noroeste de
Villanueva de la Cafiada es uno de los emplazamientos quse se han valorada. A este
escenatic hay que afiadir lambién el efecto que tiene la Importante poblacién no
empadronada y las aglomeraciones que generan las universidades, el parque acuatico
Aqudpolis y las zonas de ocio y restauracion.

El crecimiento urbanistico que s8 plantea en el Avance del Plan agravaria sltuaciones
qQue ya se dan en el municipio como son la excesiva presencia y dependencia de
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vehiculos 8 motor, la emisiones contaminanies a la atmoésfera, la presidn en el enlomo
natural, en el Parque Regional y en la Red Natura 2000, e! gran consumo de agua y
energla por habitante o los ruidos que hay en determinadas zonas con concentracion
de locales de oclo o en las vias de entradas a zonas de aglomaeracitn.

Del nusvo PGOU es de valorar positivaments que se extienda el suelc no ubanizeble
protegido a buena parte del sector al oceste de la MECO, reconociendo los valores
paisajisticos, culturales y agrarios. si bien esa proteccion no es suficiente para impedir
que se establezca en él la nusva ME0Q o et citado vertedero y centro de residuos
urbanos. Serla mas comecto en todo caso que la clasificacion de estas superficies se
ajustara mejor a sus verdaderos valores. Asi, fa superficie de proteccién palsajistica,
dado que se asocia a la presencia de habilats de interés comunitario. debiera ser
también de proteccion natural. Y la superficie de proteccion agraria, dado que se asocia
a un paisaje de Interés con amplla acceslbllidad visual desde la M600, debiera
contempler también la proteccidn palssjfstica.

En todo caso, el quse sa protejan urbanisticamenta algunas zonas marecedoras de ello,
no obsta para que con el nuevo PGOU (a localidad se encamine hacia un volumen de
poblacion, de superficies consiniidas en continuo y de Infraestructures asociadas mas
propia de la masificada corona metropolitana de Madrid y del entorno M50-Eje Pinar-
A6, que de o que es ahora Villanueva de la Caflada y al eje de la M600.

Hay que destacar muy especialments el negativo impacto, dentro de los daesarrolios qus
88 proponen en el PGOU, el sector R4 "Los Cantizales”, anterionmente denominado S3
"El Castillo”. Un desarrollo muy contestado soctaiments, propuesio sobre guelo no
urbanizable de proteccién espedial y con una sentencia firme que anula la urbanizacién
del mismo e hizo modificar el PGOU del 98. También es el caso del nuevo desarrollo R3
“Villanueva Sur” que pretende unir el casco urbano con La Raya del Palancar-
Guadamonte ocupando el valle del arroyo del Molino, generando un nuevo y extrafio
casco urbano, muy alargado, que desnaturalizar(a la fisionomla del municiplo y asfixiaria
el Pamue regional del Curso Medio del rio Guadamama en una de las zonas de mayor
nivel de proteccién del mismo.

Algunos de los desamollos previstos se ubican, ademas, sobre Zonas con valores
naturales singulares dentro de la localidad, por tener un gran interés natural, paisajistico
y para el uso recreativo, tal es el caso de los valles del arroyo del Molino (en la carretera
a La Raya), de Pedro Ehvira (al norta det Aqudpalis), del Camino de Madrid (al sur del
campo de golf), y de la zona de los Pedazos del Concejo (entre la planta de compostaje
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y el sector 4, La Pasada). en los que hay masas forestales extensas con frondosa
vegetacién de ribera y con dehesas y encinares que merecerlan proteccién y no ser
ocupadas ¢ rodeadas por consirucciones.

Por todo lo anterior, e crecimienio urbanistico qua propons el Avance det PGOU
amenaza con crear una gran superficie urbanizada a lo largo del eje de la M-600 y et
crecimiento en tomo a las urbanizaciones de Villafranca del Castito-Mocha Chica y La
Raya del Palancar-Guadamonte, lo que supondrd una transformacion radical det
municipio, una merma avidente de las condiciones ambientales y de salud da las que
dispone el vecindario y, lo que es igualmente importants, una transformacidn ecaldgica
que 80 lraducird en la degradacién del Parque Reglonal, en la destrucclién de espeacios
forestales merecedores de proteccidn y en la ocupacidn de habitats de interés y de
especles amenazadas.

6.- SOBRE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Es de valorar el inventario patrimonial y cultural que se ha realizado en el avance de!
PGOU y el nivel de proleccién qua se le da a los bienes incluidos en él, si bien se echa
en falla Incluir como bienes patrimoniales los caminos de titularidad municipal, a los
cuales habria que dotarles de un deslinde y de un adecuado nive! de proleccitn a través
de una ordenanza municipal.

Por su parte, respeclo de las vias pecuarias, aparte del nivel de proleccidn que so les
da. el PGOU deberia aportar medidas para favorecer su desocupacion en aquellas
zonas que estan invadidas o, en caso de gque esto no fuera posible, su compensacion
por olras superficies siempre dando cumplimianto a lo que la normativa sectorial
establece.

Por todo lo anterior, se SOLICITA.
Que se tengan por presentadas sugerencias al documento denominado Avance del
Ptan General de Ordenacién Urbana del lérmino municipal de Villanueva de la Caflada

¥ se langan en cusnta.

En Madrid a, 8 de octubra de 2024

1l dia
con un certificado

Fdo. M® Angeles Niato Mazamdn - Ag
emitide por AC Repregsentacion

MARIA ANGELES







