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H Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA e INTERIOR

Comunidad

de Madrid

D.G. URBANISMO. AREA DE TRAMITACION Y
RESOLUCION DE PROCEDIMIENTOS

Calle Alcala, 16

28014-Madrid

26-UB2-00036.1/2026
SIA-26/036

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el nimero 10/303213.9/26 del pasado dia 7 de abril de
2026, por el que viene a interesar informe en relacién con el Plan Especial de Infraestructuras “PEI
DATA BETA I” referente a infraestructura de centro de proceso de datos y conexiones exteriores
asociadas, en los términos municipales de San Sebastian de los Reyes y Alcobendas, y a la vista de
la propuesta del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccién General de
Transicion Energética y Economia Circular formula el siguiente Documento de Alcance:

1. ANTECEDENTES
1.1. Antecedentes Administrativos

Con fecha 9 de marzo de 2026 y numero de Registro de Entrada 10/210602.9/26, en la Direccion
General de Urbanismo de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el promotor
IGNIS DATA ALFA S.L., presenta documentacion del borrador de Plan Especial de Infraestructuras
“PEI DATA BETA I’ referente a infraestructura de centro de proceso de datos y conexiones exteriores
asociadas, en los términos municipales de San Sebastian de los Reyes y Alcobendas, para su
tramitacion y aprobacion conforme a lo dispuesto en los articulos 50 y 59 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Segun lo anterior y tras analizar el expediente, la Direccion General de Urbanismo comprueba que
la documentacion cumple con las recomendaciones sefialadas para los Planes Especiales de
Infraestructuras, asi como que aporta el documento inicial estratégico en los términos que recoge el
articulo 18 de Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Por lo tanto, con fecha 7 de abril de 2026 y n° de registro de entrada 10/303213.9/26, la Direccién
General de Urbanismo - Area de Tramitacién y Resolucion de Procedimientos, tras realizar las
comprobaciones indicadas anteriormente, remite al Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas de la Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular, la documentacién
para el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, conforme a lo dispuesto en la Ley
21/2013, de Evaluacién Ambiental.

Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 07 de abril de 2026 se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

Con fecha 14 de abril de 2026, se comunica a la Direccion General de Urbanismo y al promotor, el

inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas.
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1.2. Consultas alas Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 10 de abril de 2025 se realizan consultas previas por espacio de treinta dias, a las
Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas para que aporten sus sugerencias
en relacion a la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del estudio ambiental
estratégico.

Se han identificado como Administraciones publicas y publico interesado a los sefialados en la
siguiente relacion:

ORGANISMOS CONSULTADOS FECHA DE CONTESTACION

- Area de Vias Pecuarias 07/09/2026

- Area de Instalaciones Eléctricas -

- Area de Minas e Instalaciones de Seguridad -

- D.G. de Carreteras -

- Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid -

- AESA (Agencia Estatal de Seguridad Aérea) 22/04/2026
- Confederacion Hidrografica Del Tajo 27/04/2026
- Enagas Transporte, S.A.U. 13/05/2026
- D.G. de Aviacién Civil 19/05/2026
- Ayuntamiento de Alcobendas 21/05/2026

- D.G. Proteccion Civil - 112 - Agencia de Seguridad y | 21/05/2026
Emergencias de Madrid

- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U. (Sede Social) 02/06/2026
- Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes 07/05/2026
- D.G. de Urbanismo -

- Servicio de Sanidad Ambiental 05/06/2026

- Ecologistas en Accién -

De manera simultanea, se solicitaron los siguientes informes preceptivos:

- Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal.
- Area de Planificacion y Gestion de Residuos.
- Canal de Isabel II.

A continuacion, se recogen las principales consideraciones incluidas en los informes remitidos por
los organismos consultados:

e Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), recibida el 21 de abril de 2026 y namero de
referencia 10/363554.9/26

Este organismo informa que, de conformidad con el referido Real Decreto 369/2023, no se podra
llevar a cabo ninguna construccion, instalacion o plantacion ubicada en los espacios y zonas
afectados por servidumbres aeronauticas o que pueda constituir un obstaculo, entendiéndose como
obstaculo todo objeto fijo o movil (ya sea temporal o permanente), o partes el mismo, que vulnere las
servidumbres aeronauticas, o bien tenga una altura igual o superior a 100 metros respecto al nivel
del terreno o agua circundante independientemente de su ubicacion (obstaculo de gran altura), sin
resolucion favorable de AESA en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas civiles o del
Ministerio de Defensa en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas militares.
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e Confederacion Hidrogréfica del Tajo, recibida el 27 de abril de 2026 y numero de referencia
10/380475.9/26

La CHT, informa aspectos relativos a la afeccion al Dominio Publico Hidraulico existente en el ambito
de estudio del Plan Especial:

En lo referente a zonas protegidas recogidas oficialmente en el Plan hidrol6gico de la parte espafiola
de la Demarcacion hidrografica del Tajo (PHT) 2023-2027, el 4rea en donde se desarrollan las
actuaciones se encuentra dentro del area de captacion de la zona sensible “EMBALSE DEL REY —
ESO30ZSENESCM844”.

En cuanto a aguas subterraneas, las instalaciones asientan sobre la masa de agua subterrdnea
“Madrid: Manzanares-Jarama- ES030MSBT030.010”, la cual se encuentra en riesgo de no alcanzar
el buen estado cuantitativo, segun el Apéndice 15 del PH

En cuanto a aguas superficiales, segun la cartografia consultada, la zona de actuacion intercepta los
arroyos de la Vega, de las Tierras Viejas y de los Carboneros, por lo que deberéa tenerse en cuenta
lo dispuesto en lo relativo a Dominio Publico Hidraulico, Zona de Servidumbre y Zona de Policia, en
el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas (en adelante TRLA), asi como en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (en adelante RDPH). En particular, se
deberan considerar:

- Dominio Publico Hidraulico, Zona de Flujo Preferente y Zonas Inundables:

El arroyo de la Vega dispone de estudio especifico, perteneciente al estudio de SNCZI de la
Demarcacion Hidrografica del Tajo. Implantacién y seguimiento del Plan de Gestién del Riesgo
de Inundacion de la Demarcacion Hidrografica del Tajo. Fase 1.

En dicho estudio, se realiza una delimitacion cartogréfica tanto del DPH como de la Zona de
Flujo Preferente y de las Zonas Inundables por las avenidas de 10, 50, 100 y 500 afios del arroyo
de la Vega, definidas como ES030 T010 X-04-1-20a, ES030 _TO050 X-04-1-20a,
ES030_T100_X-04-1-20ay ES030_TO050_X-04-1-20a respectivamente, que deberan tenerse en
cuenta en el Plan Especial.

En este sentido se recuerda que toda actuacion que se realice en Dominio Publico Hidraulico
(definido en el articulo 2 y desarrollado en los posteriores articulos del TRLA) debera contar de
la preceptiva autorizacién por parte de este Organismo.

Ademas, también se indica que en ningun caso se autorizaran dentro del Dominio Publico
Hidraulico la construccion, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas albergar personas,
aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo
51.3. del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH).

- Zona de Servidumbre y Zona de Policia:
Toda actuacion que se realice en Zona de Policia (banda de 100 metros colindante con terrenos
de Dominio Publico Hidraulico), debera atender a lo indicado en el articulo 9.4 del RDPH.
Ademas, se indica que la Zona de Servidumbre (banda de 5 metros colindante con terrenos de
Dominio Publico Hidraulico) debera ser respetada, segun se establece en el articulo 6 del TRLA
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y en el articulo 7 del RDPH. Segun se establece en el articulo 6.2 del TRLA, estas zonas podran
ampliarse cuando se dé alguna de las causas sefaladas en el citado articulo.

- Saneamiento y Vertidos:

Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacion
corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo, salvo en los casos de vertidos
efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los
gue la autorizacién correspondera al 6rgano autonémico o local competente.

En el caso de que se tratase de una Autorizacion Ambiental Integrada (AAl), la tramitacion de la
autorizacion de vertido debera realizarse a través del Organo Ambiental competente, quien
trasladara la documentacion y solicitara informe preceptivo y vinculante en materia de vertidos a
este Organismao.

- Otras cuestiones
Asimismo, en el informe de la CHT se realizan observaciones a tener en cuenta para las fases
posteriores de tramitacion, durante la fase de obra y explotacion, destacando indicaciones
concretas en lo que respecta a vallados en la instalacion, indicando que, en el supuesto de que
este discurra por dominio publico hidraulico y su zona de policia, debera contar con la
correspondiente autorizacion por parte de este Organismo.

e Area de Planificacién y Gestién de Residuos, recibido el 7 de mayo de 2026 y nimero de
referencia 10/415544.9/26

Esta Area de Planificacion y Gestion de Residuos, indica en su informe sectorial de aplicacion que,
se debera elaborar y presentar, en cumplimiento de lo estipulado en el articulo 10.3 de la Ley 1/2024,
de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid, un Estudio Histdrico y del Medio
Fisico, cuyo alcance y contenido se ajuste, como minimo, al especificado en las Directrices que se
acompafian adjuntas como Anexo, al mencionado informe sectorial, con las observaciones indicadas
en el apartado 4.1. del presente documento de alcance.

e Enagés Transporte S.A.U, recibido el 11 de mayo de 2026 y numero de referencia
10/431285.9/26

Esta compaiiia indica que, el proyecto contemplado en el ambito de estudio del PEI Data Beta I, en
los términos municipales de Alcobendas y San Sebastian de los Reyes, ocasionara posible afeccion
con los gasoductos Algete-Manoteras 12" y Algete-Manoteras Desdoblamiento 16” con la fibra éptica
por lo que indican la necesidad de conocer las coordenadas de la fibra éptica propuesta.

Para poder evaluar la afeccion a ambos gasoductos, la compafiia indica que es necesario conocer
las coordenadas de los apoyos de la linea eléctrica, asi como el trazado de la misma para poder
determinar la posible afeccion capacitiva sobre el revestimiento del gasoducto. Adicionalmente,
también seria necesario conocer la Intensidad de defecto maxima a tierra para esos mismos apoyos,
no confundir con la intensidad de cortocircuito y la resistividad del terreno en tres puntos equidistantes
a 1,5 metros de profundidad en la perpendicular de cada apoyo al gasoducto; y en el caso de que la
linea eléctrica fuese subterranea, las coordenadas de las posibles cAmaras de empalme. Una vez se
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disponga de dicha informacién, se podra emitir el correspondiente condicionado técnico particular
para que se pueda ejecutar el cruzamiento.

Asimismo, indica que, la autorizacion de dicho cruzamiento es responsabilidad del Ministerio de
Transicion Ecoldgica que delega en el Area de Industria y Energia de la Delegacién del Gobierno en
Madrid, y, por tanto, el promotor de la infraestructura debera comunicarse con la citada Area y solicitar
el permiso pertinente.

Enagas es responsable de emitir el correspondiente condicionado técnico para que se pueda ejecutar
el cruzamiento, por lo que el afectante debera solicitar permiso de cruzamiento un tiempo prudencial
antes de la construccién del mismo.

e Direccion General de Aviacion Civil, recibida el 18 de mayo de 2026 y nimero de referencia
10/453469.9/26.

Al respecto, este centro directivo indica que, no tiene pronunciamientos que realizar en relacion con
el procedimiento de evaluacion ambiental sobre el «Plan Especial de Infraestructuras “PEI Data Beta
I” Referente Infraestructura de Centro de Proceso de Datos y conexiones exteriores asociadas», en
los términos municipales de San Sebastian de los Reyes y Alcobendas (Madrid), dado que esta
Direccion General emite informe a los instrumentos de planeamiento en su tramitacién urbanistica.

¢ Ayuntamiento de Alcobendas, recibida el 19 de mayo de 2026 y numero de referencia
10/458859.9/26.

El Ayuntamiento de Alcobendas, indica, en el marco de sus competencias, que las infraestructuras
en superficie o aéreas propuestas en el presente Plan Especial, a su paso por el término municipal
de Alcobendas, no se ajustan a las condiciones establecidas en las NNUU del vigente PGOU 2009,
para este tipo de red de energia eléctrica aérea, dado que las mismas discurren por suelo clasificado
como Urbanizable Sectorizado, afectando en particular al sector SUS-S3 “Escobares II”.

Esto afectaria a las siguientes actuaciones del presente PEI DATA BETA I:

- El tramo final de la linea de conexién SET Beta | — Centro de Seccionamiento BETA | — AP1 PAS
de la LEAT 220kV Arroyo de la Vega Renovables — Arroyo de la Vega REE.

- La modificacion del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220kV Arroyo de la Vega Renovables — Arroyo de
la Vega REE.

En este sentido, el Ayuntamiento de Alcobendas expresa que, el Plan Especial de Infraestructuras
debera analizar la viabilidad técnica de la instalacion de forma subterranea de la linea de alta tension
en toda su traza, incluyendo la eliminacién del apoyo AP1 PAS de transicién soterrado-aéreo.

Asimismo, indica que, en caso de ser inviable por motivos técnicos, que deberan ser adecuadamente
justificados, se debera desplazar el trazado soterrado de la linea hacia el este, en el margen contrario
de la subestacion Arroyo de la Vega REE, de modo que el apoyo de transicion aéreo subterraneo se
ubique en suelo clasificado como Urbanizable No Sectorizado.
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e Direccion General de Proteccion Civil - 112 - Agencia de Seguridad y Emergencias de
Madrid, recibida el 20 de mayo de 2026 y numero de referencia 03/844840.9/26

Esta Direccion General, sefiala que, una vez revisada la documentacion, se observa que su
contenido no desarrolla detalladamente conceptos relacionados con aquellas materias sobre las que
el Area de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid tiene
competencias, relativas al cumplimiento de la normativa de Proteccion Contra Incendios, con
independencia de que con posterioridad se desarrollen y tramiten nuevas figuras que si lo hagan.

En este sentido, indica que para poder informar respecto a asuntos relacionados con la prevencion
de incendios en zonas urbanas (anchos de viales, radios de curvatura de viales, espacios de
maniobra, red de hidrantes urbanos, etc.) y en las zonas de interfaz urbano-forestal, debera de
contemplarse, en la documentacién del Plan Especial, medidas preventivas concretas que permitan
comprobar el cumplimiento o no de las siguientes normas:

- Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE DB Sl) y en el Reglamento de Seguridad contra Incendios
en Edificios Industriales (RSCIEI) para la Accesibilidad de Vehiculos de bomberos y otras
medidas de proteccién contra incendios en edificios contenidas en el u otras normativas
especificas de obligado cumplimiento en relacion con proteccién contra incendios.

- Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA); especialmente lo que se refiere a
las urbanizaciones, edificaciones e instalaciones en el interfaz urbano-forestal.

e Red Eléctrica, S.A.U., recibida el 27 de mayo 2026 y n° de referencia 10/511192.9/26

Esta compaiiia indica que, en cuanto a las ubicaciones de la subestacién proyectada y los centros
de proceso de datos, Red Eléctrica no presenta oposicion a las mismas al no existir afecciones a
instalaciones titularidad de Red Eléctrica.

No obstante, en cuanto a la linea subterranea y la fibra 6ptica proyectada, segun la documentacion
recibida, se comunica lo siguiente:

- Debido a la cercania de la canalizacion proyectada al apoyo 9 de la linea a 220 kV D/C Hortaleza-
SS Reyes / Aena-SS Reyes 1, titularidad de Red Eléctrica, serd necesario que los trabajos en el
entorno de los mismos sean vigilados por personal de Red Eléctrica con el fin de evitar que se
produzcan afecciones al sistema de puesta a tierra de los apoyos.

No obstante, en el caso de que sea posible, es recomendable que ninguna canalizacion subterranea
diste menos de 20 metros de la pata mas desfavorable del apoyo para que, de esta forma, quede
asegurada la no interferencia de dichas canalizaciones con el sistema de puesta a tierra del apoyo y
se minimicen los posibles efectos derivados del drenaje de sobretensiones al terreno a través de
dicho sistema de puesta a tierra.

En el caso de que, a causa de estos trabajos, el sistema de puesta a tierra de alguno de los apoyos
resultara afectado, los costes de reposicion deberan ser asumidos por el promotor del proyecto.
Ademas, se debera tener en cuenta con respecto a la futura linea subterranea a 220 kV Arroyo de la
Vega-Fuente Hito, titularidad de Red Eléctrica que se encuentra en fase de tramitacion, por lo que
seran necesarias comunicaciones posteriores para coordinar ambos servicios.
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e Areade Sanidad Ambiental, recibido el 4 de junio de 2026 y n° de referencia 47/573413.9/26

El Area de Sanidad Ambiental indica que, en el Estudio Ambiental Estratégico se deberan determinar
los efectos ambientales previsibles sobre la salud de la poblacién y las medidas previstas para
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto negativo importante para
gue los mismos resulten compatibles con dicha planificacion. Concretamente se debera tener en
consideracion:

- Definicion de indicadores del medio: diagnéstico territorial por potencial afeccién de la poblacién
general (residente, ocasional, transelnte y laboral).

- Efectos potenciales sobre la red de abastecimiento publico durante la ejecucion de las obras.

- Efectos potenciales sobre la salud de la poblacion por contaminacion electromagnética generada
durante la fase de funcionamiento.

- Efectos potenciales sobre la salud de la poblacion laboral y del entorno por riesgo de explosién
e incendio durante la fase de funcionamiento.

- Incorporar en la documentaciéon del PEI la vigilancia de plagas urbanas con repercusion en la
salud publica.

e Canal de Isabel Il, recibido el 11 de junio de 2026 y n° de referencia 10/548579.9/26

Este ente gestor, indica que en la documentacion recibida no se aportan datos de edificabilidad ni de
las zonas verdes susceptibles de riego interiores del Complejo, no se pueden calcular los caudales
de agua de consumo humano, de riego y de vertido de la actuacion de acuerdo a las Normas
Técnicas de Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

No obstante, y de acuerdo a la informacién aportada por el promotor respecto a los caudales punta
de abastecimiento y saneamiento, el caudal punta de agua para consumo humano demandado por
la actuacion es de 2,23 I/s y el caudal punta de aguas negras vertido es de 2,31 I/s.

Por otro lado, respecto al saneamiento y depuracion de aguas residuales, el Canal de Isabel Il
informa que el &mbito del PEI forma parte de la cuenca tributaria del Sistema de Saneamiento Arroyo
de la Vega cuyas infraestructuras e instalaciones de transporte y depuracion son gestionadas por el
Canal de Isabel Il S.A.M.P.

En cuanto a la conexion exterior de las aguas negras, ésta se realizara en el colector existente
denominado B3 del Sistema de Saneamiento Arroyo de la Vega, segun el Catalogo de Colectores y
Emisarios de la Comunidad de Madrid, actualmente en tramitacién. Para la autorizacion y definicién
técnica de la conexién, los promotores deberan solicitar informe al Canal de Isabel Il S.A., M.P. en
cumplimiento con la tramitacion definida en el Articulo 8 del Decreto 170/1998.

En relacion con la depuracion de los vertidos generados por el &mbito del PEI y su incorporacién al
Sistema, se debera emitir informe en cumplimiento con las determinaciones recogidas en el Articulo
7 del Decreto 170/1998 sobre la gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid. Para ello, el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, y a instancias
de los promotores del PEI, debera solicitar informe al érgano ambiental conforme a sus competencias
especificas.

La red de pluviales evacuara las aguas de lluvia captadas en el &mbito a cauce publico. Para ello se
debera cumplir la legislaciéon sectorial vigente y los condicionantes y requerimientos técnicos y
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administrativos que establezca las administraciones competentes, entre otras, la Confederacién
Hidrografica del Tajo.

Igualmente, y en cumplimiento con las determinaciones recogidas en el Real Decreto 35/2023 y en
el Real Decreto 665/2023, el Plan Especial debera contemplar la implantacion tanto de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) como de tanques de laminacién, segun proceda, con los que
se reduzcan/laminen la incorporacion de las aguas de lluvia en la red de alcantarillado. Para la
implantacién de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior del
Sector, instalandose en zonas en los que se potencie la captacion/retencion de caudales tanto en
origen como en puntos bajos.

¢ Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, recibido el 26 de agosto de 2026 y n° referencia
10/782548.9/26

El Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, remite informe del técnico de medio ambiente
municipal, en el que se indican las siguientes consideraciones respecto al PEI:

- ...’deberia haberse considerado también como alternativa la ubicacién del centro mas al sur,
minimizando asi las longitudes de todas las infraestructuras asociadas (redes de abastecimiento
y saneamiento, red de fibra Optica, red eléctrica, viarios de acceso, etc.) y favoreciendo la
integracion de esta actividad con otras ya existentes en el territorio (vivero, planta de
transferencia, EDAR, etc.), liberando asi la afeccién a los espacios agricolas abiertos existentes.

- Por otra parte, indicar que, si el acceso a obra y/o funcionamiento del centro se va a efectuar por
el camino del Juncal, éste tiene un transito muy elevado de camiones, por lo que habra que
analizar bien este aspecto.

- En cuanto a la afecciéon a caminos municipales durante las obras, éstos deberan restaurarse,
dejandolos en condiciones adecuadas para el transito. Las zanjas de las diferentes
infraestructuras, cuando discurran por caminos, se deben completar en los Ultimos centimetros,
hasta alcanzar la cota de excavacién, con zahorra de caracteristicas tales que no existan
diferencias apreciables de color o textura entre las zonas existentes y las de la reposicién de las
zanjas.

- En todo caso, durante la ejecucién de las obras debera respetarse y garantizarse el transito del
resto de usuarios por los caminos y zonas afectadas, minimizando las molestias.

- Dado que se afecta a la via pecuaria colada del camino de Burgos y a la colada del camino del
Monte, habra que recabar el pertinente informe del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

- Asimismo, es importante destacar, que por el trazado eléctrico propuesto ya discurren proyectos
de lineas eléctricas de otros proyectos, por lo que deberian coordinarse de alguna forma para
disminuir el nUmero de lineas eléctricas a instalar y con ellos las afecciones al territorio.”

e Areade Vias Pecuarias, recibido el 07 de septiembre de 2026 y n° de referencia 10/794946.9/26

Esta area, informa que la parcela 28134A024000840000XT donde se ubicaran las instalaciones del
centro de datos del PEI, es colindante al este con las vias pecuaria Colada del Camino de Burgos y
Colada del Camino del Monte. Segun la descripcion de la clasificacion de las vias pecuarias
mencionadas, éstas tienen una anchura de 10 m, y siguen ambas el eje del Camino de Burgos y del
Camino Viejo del Monte respectivamente, por lo que, los limites de estas vias pecuarias con la
parcela 28134A024000840000XT se establece a 5 metros de los ejes del Camino de Burgos y del
Camino Viejo del Monte, que son los ejes de las citadas vias pecuarias.
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Teniendo en cuenta que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades
Auténomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables, y considerando que
Catastro es un Registro Administrativo que no otorga propiedad, se determina que la parcela debe
respetar 5 metros desde el eje del Camino de Burgos y desde el eje del Camino Viejo del Monte. Se
debe asi realizar un levantamiento topografico de acuerdo a estas premisas para asi ajustar los
limites de la parcela 28134A024000840000XT a los limites del dominio publico pecuario indicados.

Asimismo, se informa que, de acuerdo a la documentacion aportada, las conexiones necesarias para
el funcionamiento del complejo, asi como las conducciones de Fibra éptica y las acometidas de
abastecimiento y saneamiento de agua discurririan por dominio publico pecuario, debiéndose
justificar la inexcusabilidad de que dichas instalaciones tengan esa traza y no otra fuera de la via
pecuaria, solicitAndose, en su caso, las pertinentes solicitudes de autorizaciéon de ocupacion temporal
de las vias pecuarias.

En este sentido, se indica que se considera viables los cruces porque no suele haber alternativa
razonable a los mismos. Sin embargo, los paralelismos solo se autorizan en casos excepcionales,
cuando no existe otra opcion o la alternativa presenta extremas dificultades, en estos casos se debe
reducir la extensién del paralelismo al minimo imprescindible.

La modificacion del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de
la Vega debe seguir estando fuera de dominio publico pecuario, asi como el Centro de
Seccionamiento (CS) Beta | ubicado en sus inmediaciones.

En cuanto al acondicionamiento del camino que da acceso al Data Center la pavimentacién 6ptima
seria mediante zahorra natural bien compactada, si bien, también seria autorizable hormigon
desactivado de color terrizo, que se propone, debido al transito de vehiculos pesados estimado tanto
en las obras de implantacion del citado Data Center como posteriormente en su normal
funcionamiento, con una anchura maxima del camino de 5 metros.

Se realizaria siempre respetando el trazado actual del camino, por ser este el eje de la via pecuaria.

Se debe presentar el proyecto para el acondicionamiento del camino dentro de la via pecuaria
“Colada del Camino de Burgos” para el acceso al Data Center, en él, se debe contemplar las
diferentes actuaciones a ejecutar incluyendo un plano que represente el acceso con los elementos a
instalar; bolardos de madera, sefiales etc. para su autorizacion definitiva.

Por dltimo, se debe solicitar autorizacién especial de transito de los vehiculos que vayan a transitar
por las vias pecuarias tanto en la fase de obra de la instalacién, como en la fase de funcionamiento,
estas tendran caracter anual.

e Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccién General de Biodiversidad
y Gestion Forestal, recibido el 15 de septiembre de 2026 y numero de referencia 10/820485.9/26

Esta Direccién General, indica en su informe sectorial que el ambito de estudio afecta a los siguientes
elementos del medio natural:

- Habitats de interés comunitario (HICs) fuera de Red Natura 2000. Parte de las instalaciones (La
LSAT y el trazado 2 de la fibra) atraviesan los siguientes habitats de interés comunitario incluidos
en el anejo | de la Directiva 92/43/CEE:
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0 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion
0 91B0: Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia
0 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

Terreno forestal en régimen general

Parte del PEI se sitla en zonas que se ajustan a las condiciones establecidas en el apartado
primero el articulo 5 de la Ley 43/2003 de Montes y a las condiciones del articulo 3 de la Ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid
teniendo la condicion de monte o terreno forestal sujeto al régimen juridico administrativo general
establecido en el articulo 6 de la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid.

El promotor tendr4 que tener en cuenta la obligatoriedad de compensacion por la pérdida de
terreno forestal para el proyecto propuesto u otras variantes que llegasen a plantear.

Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres

El ambito del PEI, si bien se encuentra en las proximidades de un ndcleo urbano, podria ser una
zona de uso habitual (campeo, descanso, alimentacién, dormideros, nidificacion, refugio,
migracion) de especies incluidas en los catadlogos de especies amenazadas de fauna y flora
silvestres regional y nacional. Por ello, es necesario que se contemplen las medidas necesarias
para garantizar la conservacion y proteccién de la fauna y flora silvestres y evitar su afeccion.

Conforme a los datos aportados por el promotor (basados en exclusiva a una revision
bibliogréfica), el PEI se asienta sobre una matriz agricola de secano, con presencia de avifauna
esteparia y rapaces entre la que se podrian encontrar especies como el aguilucho cenizo, el
aguilucho palido, el aguilucho lagunero o el sisbn comun.

En este sentido, seréa necesario, como medida compensatoria por la pérdida de habitat potencial
para _aves esteparias que genere el proyecto, la puesta en marcha de un programa
agroambiental para el fomento de cultivos compatibles con la presencia de aves esteparias en
la Comunidad de Madrid, cuya guia se adjunta como Anexo | al informe de esta Direccion
General de Biodiversidad y Gestion Forestal.

La compensacién se realizara a través de un gestor de compromisos, que sera una entidad de
custodia del territorio sin animo de lucro con més de 5 afios de experiencia contrastable.

Las medidas a poner en marcha, a través de una entidad de custodia del territorio, se realizaran
dentro de la Zona de relevancia para la avifauna esteparia 4, la Sagra Madrilefa.

El gestor de compromisos constituird acuerdos voluntarios de custodia con los agricultores,
ganaderos y titulares de cotos cuyas parcelas se ubiquen dentro de las zonas de relevancia, con
el objetivo de llevar a cabo actuaciones seleccionadas de entre las incluidas en el apartado 6
mediante acuerdos con agricultores, ganaderos y titulares de cotos. Estos acuerdos seran, como
minimo, por 5 afos, y se prorrogaran durante toda la vida util del proyecto.

Con caracter general

En aplicacion del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales de la Comunidad
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de Madrid (INFOMA), se deberan tener en cuenta las medidas preventivas, para el uso de
maaquinaria y equipos cuyo funcionamiento pueda generar deflagraciones, chispas o descargas
eléctricas.

Se adjunta copia de las respuestas recibidas de los organismos antes mencionados. A fecha de la
emision de este documento de alcance no se han recibido més contestaciones.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL
2.1. Contenido de la documentacidn sobre la que se informa

El presente informe se emite sobre la siguiente documentacién del Plan Especial de Infraestructuras
“PEI DATA BETA I’ referente a infraestructura de centro de proceso de datos y conexiones exteriores
asociadas, en los términos municipales de San Sebastian de los Reyes y Alcobendas, remitida por
la Direccion General de Urbanismo, en formato digital y fechada en marzo de 2026:

e Bloque I. Documentacion informativa
- Volumen 1. Avance de la Memoria de informacion
- Volumen 2. Avance de Andlisis y diagnéstico
- Volumen 3. Avance de los Planos de informacion
e Bloque Il. Documentacion de la propuesta de ordenacién
- Volumen 1. Avance de la memoria justificativa de la ordenacion adoptada.
- Volumen 2. Programa de ejecucion y Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica
- Volumen 3. Evaluacion Ambiental Estratégica
Bloque IIl. Documentacion normativa.
e Bloque IV. Resumen ejecutivo.

2.2. Objeto de ordenacién del Plan Especial de Infraestructuras.

El objeto del Plan Especial de Infraestructuras (PEI) de acuerdo a lo dispuesto en al articulo 50.1.a
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, es definir los elementos integrantes de una
infraestructura de interés general proyectada sobre los términos municipales de San Sebastian de
los Reyes y Alcobendas de la Comunidad de Madrid, asi como su ordenacién en términos
urbanisticos. En concreto, esta desarrollando una infraestructura para Centro de Proceso de Datos
(CPD) asociado a proyectos solares fotovoltaicos, con una capacidad de demanda de 250 MW ya
otorgada en la subestacion eléctrica de Arroyo de la Vega 220 kV, propiedad de Red Eléctrica de
Espafia (REE).

La implantacién de este complejo tecnolégico, esta asociado con las plantas fotovoltaicas que
proporcionaran energia a dicho campus en régimen de autoconsumo: la “PFOT-326, referente a las
plantas solares fotovoltaicas de Avutarda Solar y Azor Solar, ST Arroyo de la Vega Renovables
220/30KV y la LAAT 220kV Arroyo de la Vega Renovables— Arroyo de la Vega REE”.

2.3. Descripcién y localizacion del ambito
El ambito geogréafico del PEI se encuentra en los municipios: San Sebastian de Los Reyes y

Alcobendas, comprendiendo una superficie total estimada de 21,25 Ha, y una longitud de la linea de
conexion LEAT 220 kV de 1.518,11m.
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Las infraestructuras del PEI se localizan en su mayor parte en término municipal de San Sebastian
de los Reyes. El término municipal de Alcobendas soélo se ve afectado por el tramo final del trazado
de las lineas de entrada/salida y de conexion, el centro de seccionamiento y la modificacién del apoyo
AP1 PAS.

Las caracteristicas basicas de las infraestructuras objeto de este Borrador de PEI son las siguientes:

- Complejo de Centro de Proceso de Datos “DATA BETA I”. Dentro del emplazamiento, las
instalaciones mas importantes son las constituidas por los dos edificios de centros de datos, DC-01,
DC-02, cada uno de ellos con capacidad de albergar 4 Data halls con sus instalaciones criticas
asociadas (DH-01, DH-02, DH-03 y DH-04). Los dos DC son idénticos pero rotados para adaptarse
mejor a la forma y estado de la parcela. Se distribuye en las siguientes partes funcionales:
- Edificio IT: Es una construccion de una sola planta con 7.899 m?, que integra tanto las salas
técnicas como todas las instalaciones criticas necesarias para su operacion. (...)
- Front of House: ubicado en la parte delantera de cada edificio IT, es un edificio de dos plantas
que combina funciones técnicas y administrativas. (...)
- Zona de generadores: situada en un patio lateral del Centro de Datos, esta area alberga los
grupos electrégenos que garantizan el suministro eléctrico en caso de fallo de lared. (...)
- Zona de equipos exteriores de clima: patio ubicado a un lado del Data Center (opuesto al
patio de generadores) donde se ubicara para cada Data Hall el conjunto de Chiller, Drycooler
y Deposito de Inercia.

- Red de fibra dptica.

- Subestacion SET Beta | 220/20kV, ubicada dentro del campus.

- Linea de entrada-salida de la LEAT 220kV Arroyo de la Vega Renovables — Arroyo de la Vega
REE a la SET Betal |.

- Linea de conexién SET Beta | — Centro de Seccionamiento BETA | — AP1 PAS de la LEAT 220kV
Arroyo de la Vega Renovables — Arroyo de la Vega REE (el apoyo AP1 PAS es objeto del PEI PFOT-
326, en tramitacion a la fecha de redaccién de este documento borrador).

- Madificacién del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220kV Arroyo de la Vega Renovables — Arroyo de
la Vega REE.

- Centro de seccionamiento.

- Red de saneamiento y abastecimiento.
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Longitud
: = Superficie
infraestructura o
ambito (Ha)
(m)
Centro de Proceso de Datos “Data Beta I” San Sebastian de los Reyes - 9,32
Subestacion “SET Beta1220/20 kv” San Sebastian de los Reyes - 1,46
San Sebastian de los Reyes 2.025,86 2,03
Red de fibra optica* Alcobendas 55,19 0,06
Total 2.081,05 2,09

Linea de conexion SET Betal - CS - AP1 San Sebastian de los Reyes 1.326,59 7.25
PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de 1a Vega Alcobendas 191,52 1,04
Renovables - Arroyo de la Vega REE Total 151811 829
(incluida linea E/S) ° e ’
Centro de seccionamiento (CS)** Alcobendas - 0,04
Red de saneamiento y abastecimiento™® San Sebastian de los Reyes 1.094,12 0,09
TOTAL AMBITO PEI 21,25

Notas

(*): Superficies excluidas del ambito del CPD y ambito de la linea eléctrica de conexion

(**): Superficie incluida en dmbito de la linea eléctrica de conexion

Caracteristicas basicas de las infraestructuras objeto de este Borrador de PEI. Fuente. Borrador el PEI
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Localizacion de las instalaciones. Fuente: Documentacion informativa del PEI
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Caracteristicas ambientales del ambito del PEI

El ambito de la infraestructura del CPD y redes de conexion exterior asociadas, se definen por una
matriz agricola de secano con manchas dispersas de bosques de plantacion de pinar de pino
pifionero (Pinus pinea) y Pinar de pino carrasco (Pinus halepensis) y de pastizal matorral de mezcla
de matorrales de labiadas y tomillares (incluye pastizales lefiosos), no afectandose a Espacios
Naturales Protegidos o de la Red Natura 2000. Las figuras mas cercanas se encuentran a 2,8 km en
el caso de la IBA " Talamanca - Camarma "y a 1,5 km en el caso de la ZEC " Cuencas de los rios
Jarama y Henares”.

Segun se indica la documentacion aportada, no existe afecciébn a Habitats de Interés Comunitario
(HIC), sin embargo, segln se observa en el visor ambiental de la Comunidad de Madrid, parte de las
instalaciones (La LSAT y el trazado 2 de la fibra) atraviesan los siguientes habitats de interés
comunitario incluidos en el anejo | de la Directiva 92/43/CEE:

- 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion
- 91BO0: Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia
- 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

Respecto a la afeccion forestal, el ambito del PEI no afecta a Montes de Utilidad Pudblica ni Montes
Preservados, pero si a terreno forestal en ambos términos municipales, asi como al corredor
ecoldgico urbano “Via Verde de Alcobendas”.

Respecto a la fauna silvestre, si bien la misma no ha sido estudiada, se prevé la presencia de
avifauna esteparia y rapaces asociada al agrosistema. La riqueza especifica de referencia
(cuadriculas MITERD) se estima en 128 taxones.

Por otro lado, respecto a la red de vias pecuarias, el PEI proyecta, como parte de la ejecuciéon del
PEI la adecuacioén de la colada camino de Burgos, desde su interseccién con el Camino del Juncal,
en direccion Norte a lo largo de aproximadamente 1,1 km. A su vez, se proyecta la adecuacion de la
colada del camino del Monte, desde su interseccion con la glorieta ubicada en el acceso a la Autovia
del Norte, hasta la interseccién con el Camino de Burgos, a lo largo de aproximadamente 1,5 km.

Respecto a la afeccién hidroldégica del ambito de estudio, no se identifican cauces del Dominio
Publico Hidraulico cartografiados por la Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT) en el interior de
la alternativa. El recinto del Centro de Datos limita en su esquina noreste con el cauce estacionario
“arroyo de las Tierras Viejas”, mientras que en la zona sur del ambito del PEI, la linea de conexion
SET Beta | — Centro de Seccionamiento BETA | — AP1 PAS de la LEAT 220kV, atraviesa el “arroyo
de la Vega”, afectando a su dominio publico hidraulico.
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LEYENDA

= Infraestructura proyectada

Capa Directiva Habitats

[ Vias Pecuarias

[ Terreno Forestal

[ Corredor urbano "Via Verde de Alcobendas”

Afecciones ambientales del PEI. Fuente: elaboracion propia

Por lo que respecta a los elementos patrimoniales que podrian verse afectados por la ejecucién del
proyecto, segun se indica en la documentacion aportada, tras la prospeccion arqueoldgica realizada,
no se han documentado restos arqueoldgicos relevantes, ni materiales susceptibles de interés
patrimonial, obteniendo resultados negativos en todo el trazado del PEI.

No obstante, si bien la linea soterrada proyectada realiza un cruzamiento con el yacimiento
denominado “Benavente”, el mismo ya fue evaluado previamente en el marco del expediente PEI-
PFOT-182, descartandose la presencia de elementos patrimoniales en el entorno de la linea de
consumo.

Por otro lado, respecto a otras infraestructuras lineales existentes, cabe destacar que el acceso a las
instalaciones se localizaria a 1,3 km aproximadamente al este de la autovia A- 1, 550 m al sur de la
M-50, 1,3 km oeste de la R-2 2,2 km al norte de la M-12.

Y respecto al abastecimiento y saneamiento: en base a las redes de distribucion existentes en la
actualidad en las inmediaciones de la actuacion, el suministro de agua de consumo humano al
Complejo del CPD BETA | se realizara desde el Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal
de Isabel Il, a través de una conexion a ejecutar en la tuberia de fundicién ductil existente en el
Camino del Juncal. La evacuacion de aguas negras se realizara en el colector existente denominado
B3 del Sistema de Saneamiento Arroyo de la Vega, segun el Catéalogo de Colectores y Emisarios de
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la Comunidad de Madrid, actualmente en tramitacién, y la red de pluviales evacuara las aguas de
lluvia captadas en el &mbito a cauce publico.

Caracteristicas urbanisticas del ambito del PEI

Los suelos incluidos en el &mbito del presente Plan Especial estan clasificados mayoritariamente
como Suelo No Urbanizable, exceptuando un pequefio tramo de la infraestructura eléctrica que afecta
a Suelo Urbanizable Sectorizado (Sector SUS-3 Escobares 1) del PGOU del municipio de
Alcobendas).

Los instrumentos de planeamiento general vigentes en los dos términos municipales afectados por
el Plan Especial de Infraestructuras [PEI] son los siguientes:

e San Sebastian de los Reyes. Plan General de Ordenacion Urbana, cuya revision fue aprobada
por acuerdo de 27 de diciembre de 2001 (BOCM n° 13 de fecha 09/01/2002), excepto para Suelo
No Urbanizable, quedando en suspenso, y por tanto vigente para esta clase de suelo la normativa
urbanistica del PGOU de 1985.

En este término municipal, se implantara gran parte de la infraestructura del CPD y servicios
urbanos asociados, proyectados todos ellos soterrados:

- Complejo CPD “BETA I, incluyendo subestacién SET Beta | 220/20 kV.

- Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta | de la linea de 220kV Arroyo de la Vega Renovables —
Arroyo de la Vega REE

- Tramo de la linea eléctrica de conexion SET Beta | - Centro de Seccionamiento BETA | — AP1
PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE (objeto del
PEI PFOT 326) o Redes de conexiones de infraestructuras de abastecimiento, saneamiento,
y un tramo de la red de fibra éptica.

Ademas, se intervendra sobre dos vias
pecuarias existentes: la Colada del Camino de S0 Suiaai delov eyee
Burgos y Colada del Camino del Monte, :
coincidentes en su trazado con caminos publicos
existentes, con el fin de acondicionarlos para
acceso viario al ambito del CPD, con una
longitud estimada de 2.854,62 m y una superficie
de 1,73 Ha.

A efectos urbanisticos, segun indica la ol
documentacion del PEI, la clasificacion de los s
suelos afectados se corresponde conladel: | .

- Suelo No urbanizable Comun *
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion *
- Suelo Urbano Consolidado (PG 2001).

*Suelos clasificados segun el PG 1985

Clasificacion del suelo del T.M de San Sebastian de los Reyes en el ambito del PEI.
Fuente: Bloque I. Documentacion informativa del PEL.
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¢ Alcobendas. Plan General de Ordenacién Urbana, cuya revision fue aprobada por acuerdo de 9

de julio de 2009 (BOCM n° 173, de 23 de julio de 2009), se implantara el tramo final de la linea
eléctrica y servicios urbanos asociados al CPD, todo ello de reducida extensién y proyectado
también de forma soterrada, en concreto:

- Tramo de la linea eléctrica de conexion SET Beta | - Centro de Seccionamiento BETA | — AP1
PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE (objeto del
PEI PFOT 326), incluyendo AP-1.

- Centro de Seccionamiento (CS)

- Tramo de la fibra 6ptica.

PEI DATA BETA |

La clasificacion de los suelos ,

afectados se corresponde con: L

- Suelo Urbanizable Sectorizado

- Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion - Vias
Pecuarias

~
-

7 | t_:l\lcopen

Clasificacion del suelo del T.M de Alcobendas en el ambito del PEI.
Fuente: Bloque |. Documentacién informativa del PEI.

2.4. Alternativas consideradas en el Plan Especial

Con el objetivo de determinar el emplazamiento 6ptimo dentro de la Comunidad de Madrid, para la
ubicacion de la infraestructura contemplada en el PEI, se han contemplado en el apartado 3 del
Documento Inicial Estratégico del Plan Especial, las siguientes tres (3) alternativas:

Alternativa 0: Mantener la situacion actual del ambito de estudio del PEI.

Esta alternativa no ha sido estudiada y se ha descartado directamente, tras analizar los beneficios
estratégicos, ambientales y socioecondémicos que se derivarian de la implantacion del CPD. Entre
otros motivos para su descarte, el documento ambiental estratégico indica que: “La Comunidad
de Madrid ha manifestado un apoyo explicito a esta tipologia de infraestructuras mediante la
creacion en 2023 de la Oficina de Impulso a los Centros de Procesamiento de Datos (OICPD) y
la publicacién de la Guia de Implantacion para Centros de Datos.”

Alternativa 1(seleccionada): Esta alternativa se ubica en el municipio de San Sebastian del Reyes
y comprende una superficie total de 18,41 ha. La parcela sobre la que se emplaza cuenta con una
clasificacion de Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola (SNUP_A).

Alternativa 2: Esta alternativa se ubica al sureste del municipio de Paracuellos de Jarama y
comprende una superficie total de 38,98 ha. La parcela sobre la que se emplaza cuenta con una
clasificacion de Suelo No Urbanizable Preservado (SUBNS) y Suelo No Urbanizable Protegido.
Cauces y Riberas (SNUP).
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Alternativa 1 Alternativa 2
| | Leyenda A
— Alternativa 1 Beta [ | S v

7

5
..

Localizacién de
alternativas del PEI

El documento ambiental realiza un andlisis multivariable, atendiendo a criterios de sinergia
energética, compatibilidad urbanistica y disponibilidad de suelo, logistica y conectividad,
disponibilidad de recursos e infraestructuras y afeccién a elementos naturales protegidos.

Considerando todos los factores analizados, el documento ambiental concluye que la Alternativa 1
resulta ser la mas viable técnica y ambientalmente para la implantacién del Centro de Procesamiento
de Datos, selecciondndose la misma como la alternativa de desarrollo del Plan Especial.

Cabe destacar que en el andlisis de alternativas del Documento Inicial Estratégico presentado, se
indica una descripcién, afeccion y clasificacién del suelo para la alternativa 1 seleccionada errénea
o incompleta, puesto que solo se considera la ubicacion del Centro de Datos en el término municipal
de San Sebastian de los Reyes y no el resto de instalaciones y elementos que conforman la totalidad
del ambito del PEI, que afectan a otras clasificaciones del suelo, ademas de al término municipal de
Alcobendas, lo cual no ha sido tenido en cuenta en la valoracion y andlisis de alternativas.

En este sentido, el andlisis de alternativas del Documento Inicial Estratégico, deberd recoger
debidamente la afeccion a los diferentes elementos del medio natural y cultural afectados, asi como
a los distintos tipos suelos afectados, en particular los_Suelos No Urbanizable de Proteccion y el
Suelo Urbanizable Sectorizado. Asimismo, se debera contemplar, evaluar y analizar la alternativa
cero como alternativa, no desechando la misma sin realizar una comparativa con el resto de
alternativas de desarrollo propuestas. Se recuerda que la alternativa cero, es la alternativa de no
actuacion, donde se debe realizar una descripcion de los aspectos pertinentes de la situacion actual
del medio ambiente (hipétesis de referencia), y una presentacion de su evolucion probable en caso
de no realizacion del plan.

3. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

3.1. Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se formula con base en la
documentacion presentada, los informes recibidos y las consultas realizadas descritas en el apartado

de Antecedentes y estara a lo que determine el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.
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Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo caso, debera
acompafiar al documento a someter a declaracion ambiental estratégica.

3.2. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en
el que se identificaran, describirdn y evaluardn los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicacion del Plan, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el &mbito de aplicacion del mismo.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del Plan Especial y contendrda, como
minimo, la informacién sefialada en el anexo |V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como
aguella que se considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad segin se determina
en dicho articulo.

Asi mismo, para elaborar el estudio ambiental estratégico, debera tenerse en cuenta el contenido de
las contestaciones a las consultas realizadas a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas (resumidas en el apartado 1.2. del presente informe), y en el caso de no tenerlas en
cuenta, una explicacién que justifique su rechazo, incluyéndose en la version final del Plan Especial,
un apartado especifico en el que se desarrolle este aspecto en particular.

1.- Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Especial y relaciones con otros
planes y programas pertinentes.

El PEI DATABETA |, sera abastecida por la PFOT-326 Avutarda Solar, actualmente en tramitacion
(SIA 21/232), con resolucién de Documento de Alcance emitido con fecha 17 de noviembre de
2022, no constando solicitud de emision de Declaracién ambietal estratégica, por lo que deberan
contemplarse y recogerse los efectos sinérgicos resultantes de dicho proyecto y su plan especial
asociado, aportandose un estudio de efectos sinérgicos y acumulativos que incluya la totalidad de
proyectos e infraestructuras préximas al centro de datos en un radio de 5 km, no solo en
funcionamiento sino también en tramitacién o en fase de informacién publica.

Asimismo, la documentacién del PEI debera tener en cuenta el expediente PEI-PFOT-326,
respecto a los condicionantes que la resolucion de dicho expediente establezca para el apoyo
AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega (REE), que se
pretende modificar en el presente PEI.

Para la toma en consideracion de todos los planes especiales de energia fotovoltaica y la
evaluacién de sus efectos sinérgicos, se debera tener en cuenta que la informacion relativa a los
mismos se encuentra disponible en la pagina web de la Comunidad de Madrid, donde se puede
acceder tanto a la documentacion de los planes para los que, habiéndose presentado un borrador
del planeamiento, se encuentran en fase de consultas:
https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/documentos-
faseconsultasevaluacion-ambiental-estrategica

Desde la perspectiva de la sanidad ambiental, y tal y como recoge el informe de la Direccién
General de Salud Publica, se estima prioritaria la vinculacion del presente PEI con el Plan
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Estratégico de Salud y Medio Ambiente (PESMA), destinado a proteger a la poblacién de los
riesgos medioambientales.

Por otro lado, deberéa recogerse, como informa el Canal de Isabel Il en su informe que, el ambito
territorial del Plan Especial, afecta a las siguientes infraestructuras y terrenos de titularidad de
Canal de Isabel ll, adscritas a Canal de Isabel Il S.A.M.P.:

Abastecimiento
- Conduccién de transporte de g 80mm

Saneamiento
- Emisario A4 del Sistema de Saneamiento Arroyo de la Vega
- Emisario B3 del Sistema de Saneamiento Arroyo de la Vega

Agua Regenerada
- Conduccién de aduccién de agua reutilizada de g 400 mm

En este sentido, la normativa urbanistica del PEI debera recogerse la proteccion de dichas
infraestructuras gestionadas por Canal de Isabel Il, requiriéndose su conformidad técnica para
cualquier afeccién que se produzca en las mismas.

2.- Los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su probable evolucidn

en caso de no desarrollar el Plan Especial de Infraestructuras.

Se incluira un inventario y localizacion grafica de los elementos naturales, en particular los HIC:
6420, 91B0 y 92A0, las zonas de terreno forestal y zonas de nidificacion, cria y campeo de las
especies de avifauna esteparia protegida, asi como de los elementos de dominio publico pecuario
afectado: Colada del Camino de Burgos y Colada del Camino del Monte y el dominio publico
hidraulico: arroyos de la Vega, de las Tierras Viejas y de los Carboneros, ademas de aquellos
otros elementos del medio que se encuentren protegidos por la legislacion vigente o sean
merecedores de proteccion, en el contexto del ambito sometido a ordenacién, y su evolucién en
caso de no desarrollarse el PEI (alternativa cero).

En el Estudio se deberan considerar los probables efectos significativos sobre la poblacion y la
salud humana respecto a la implantacion de las infraestructuras del PEI. La valoracién de estos
efectos comprendera los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y hegativos.

3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera

significativay su evolucidn teniendo en cuenta el cambio climético esperado en el plazo de
vigencia del Plan Especial. En este sentido, deberan realizarse y/o contemplarse:

A efectos de valoracion de la relacion del Plan con el Cambio climético se tendrd en cuenta la
Guia Metodologica “Medidas para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el
planeamiento urbano” elaborada por la Red Espafiola de Ciudades por el Clima de la Federacion
Espafiola de Municipios y Provincias con la colaboracién de la Oficina Espafiola de Cambio
Climético del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente. Asimismo, debera
considerarse la Estrategia de Energia, Clima y Aire 2023-2030 de la Comunidad de Madrid,
aprobada por Orden 2126/2023, de 29 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente,
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Agricultura e Interior, y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 15 de enero
de 2024.

Asi, se debera realizar un estudio de la relacién del Plan Especial con el cambio climatico,
evaluando los efectos del desarrollo del mismo y el efecto sinérgico del desarrollo de los planes
adyacentes ya finalizados o en tramitacion, en especial la PFOT-326 Avutarda Solar, actualmente
en tramitacion (SIA 21/232).

4.- Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el Plan Especial,
incluyendo en particular los problemas relacionados con las zonas de especial importancia
medioambiental, como las designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre
espacios naturales y especies protegidas, los espacios protegidos de la Red Natura 2000 y
los corredores ecolégicos.

En relacion con las especies protegidas, se debera tener en cuenta las consideraciones del
informe emitido por la Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal, el 7 de septiembre
de 2026, en particular respecto a la afeccion la proteccion de la avifauna esteparia y los habitats
de interés comunitario (HIC), presentes en el &mbito de estudio.

Las infraestructuras incluidas en el presente PEI podrian comprometer la conservacion de las
especies de avifauna esteparia existente en el ambito de estudio, por ello, resulta necesario
contemplar las condiciones establecidas en el informe de la mencionada Direccién General de
Biodiversidad y Gestion Forestal, para minimizar su afeccion.

Asimismo, cabe destacar que las infraestructuras del PEI propuestas para la modificacién del
apoyo AP1 PAS de la LEAT 220kV Arroyo de la Vega Renovables — Arroyo de la Vega REE y el
Centro de seccionamiento, se encuentra intersectando el Corredor Urbano de la Via Verde de
Alcobendas, segun la Red de Corredores Ecolégicos de la Comunidad de Madrid. El objetivo de
este corredor es poder conectar las zonas urbanas de la ciudad con los grandes espacios
naturales circundantes, mejorar la calidad ambiental y fomentar el bienestar y la movilidad
sostenible de los vecinos de Alcobendas, por lo que debera tenerse en cuenta el mismo,
minimizandose su afeccion.

En relacién a la afeccion a los cauces de los arroyos de la Vega, de las Tierras Viejas y de los
Carboneros, asi como a sus zonas de dominio publico hidraulico, debera tenerse en consideracion
su funcién fundamental como corredores ecoldgicos naturales, en particular el arroyo de la Vega,
y aplicar los condicionantes establecidos por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo (CHT) en su
informe sectorial para minimizar su afeccion por las infraestructuras del PEI.

5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional,
comunitario o nacional que guarden relacién con el Plan Especial de Infraestructuras y la
manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en cuenta
durante su elaboracién.

Se deberan tener en cuenta los siguientes objetivos genéricos de proteccion medioambiental:

- Proteccién del ciclo del agua:
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En particular, respecto al Arroyo de la Vega y los de las Tierras Viejas y de los Carboneros,
se tendré en cuenta la necesidad de adecuar la actuacién del Plan Especial a la naturalidad
de los cauces y, en general, del dominio publico hidraulico, y en ninglin caso se intentara que
sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto. Sin perjuicio de las competencias
del organismo de cuenca en la determinacion del dominio publico hidraulico (DPH), se
propondra una delimitacion del DPH y su zona de servidumbre para las situaciones pre y
postoperacional.

Para ello se recomienda utilizar la cartografia proporcionada por la pagina del Ministerio para
la Transicion Ecolégica y el Reto Demogréfico la cual proporciona informacion de gran utilidad
sobre la posible superficie del DPH: https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-
sig/ide/descargas/agua/dph-cartografico.html

Asimismo, se han de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces publicos,
segun establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como las zona de policia, definida por
100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, que debera contar con la
correspondiente autorizacién previa o declaracién responsable, tramitada en este organismo
de cuenca, conforme a lo establecido en los articulos 9, 78 y siguientes del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por Real
Decreto 606/2003 de 23 de mayo, para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en dicha zona.

Por otro lado, se deberan estudiar las alteraciones que provocarda el desarrollo del PEI en el
régimen de los arroyos, teniendo en cuenta la necesidad de respetar sus capacidades
hidraulicas y calidades hidricas. Se debera estudiar la incidencia de las avenidas
extraordinarias previsibles de periodo de retorno de hasta 500 afios, para determinar si la
zona de actuacioén es inundable por las mismas, en particular para el Arroyo de la Vega, en
Zona de Flujo Preferente y Zona Inundable.

Con el fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en el articulo 25.4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas y puesto que el Plan en estudio comporta nuevas demandas de recursos
hidricos, el promotor debera contar con informe favorable de la Confederacién Hidrogréafica
del Tajo.

Calidad atmosférica:

Se deberan minimizar los efectos del Plan Especial sobre la calidad del aire, y en general,
reducir al maximo las inmisiones de sustancias contaminantes, asi como prevenir y corregir
la contaminacién acustica y luminica, teniendo en cuenta la Estrategia de Energia, Clima y
Aire 2023-2030 de la Comunidad de Madrid, que ha sido aprobada por Orden 2126/2023, de
29 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, y publicada en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 15 de enero de 2024.

Las afecciones del plan sobre el cambio climético considerando que, el articulo 21 de la Ley
7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, sefala que la
planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre
sus objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion
progresiva y resiliencia frente al cambio climético. Asimismo, se deber& estimar la huella de
carbono asociada al desarrollo propuesto en las diferentes alternativas y debida a las
emisiones de diéxido de carbono (CO2) y otros gases de efecto invernadero. La huella de
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carbono a estimar tendrd en cuenta las emisiones debidas al consumo energético de los
diferentes usos propuestos, las de la movilidad asociada a los mismos, del consumo del ciclo
completo del agua a emplear y de tratamiento de los residuos que serdn generados por dichos
usos. Igualmente debera considerarse la pérdida de capacidad de captura de CO2 asociada
al cambio del uso del suelo.

Gestion de residuos:

Se debera fomentar y facilitar el reciclaje y la reutilizacién de los residuos urbanos y facilitar
la disponibilidad de instalaciones adecuadas para su tratamiento y/o depdsito. En este
sentido, debera tenerse en cuenta el Plan de Gestion de Residuos Industriales y el Plan de
Gestidn de Residuos de Construccién y Demolicién, recogidos en la Estrategia de Residuos
de la Comunidad de Madrid 2025-2032.

Infraestructuras eléctricas.

Cualquier afeccién a infraestructuras eléctricas, deberd estar conforme al Real Decreto
1955/2000 y al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension de aplicacion. Por
otro lado, cualquier actuacion en la zona de influencia de la linea debe garantizar la
servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica con el alcance que se determina en la Ley
24/2013 de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, y el Real Decreto 1955/2000 que, entre
otros requisitos, establecen el derecho de paso o acceso para atender al establecimiento,
vigilancia, conservacion, reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera
necesario.

En este sentido, deberéa tenerse en cuenta la cercania de la canalizacion proyectada al apoyo
9 de la linea a 220 kV D/C Hortaleza-SS Reyes / Aena-SS Reyes 1, titularidad de Red
Eléctrica, con el fin de evitar que se produzcan afecciones al sistema de puesta a tierra de
los apoyos.

Sanidad ambiental

Con objeto de realizar una adecuada proteccién sanitaria de la poblacion, debera garantizarse
en tanto en las propias infraestructuras del Plan Especial como en el entorno, se cumplan con
los criterios establecidos en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

Asimismo, en relacién con el riesgo de incendio y explosidn, la instalacién debera cumplir con
lo establecido en el Real Decreto 164/2025, de 4 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales (RSCIEI
2025), garantizando las distancias minimas a futuros desarrollos previstos en la planificacion
urbana, cumpliendo con la reglamentacion en cuanto a distancias y servidumbres a edificios.

En cualquier caso, se estara al cumplimiento de los requisitos y recomendaciones sanitario-
ambientales establecidos por el Area de Sanidad Ambiental en su informe sectorial.
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- Biodiversidad y patrimonio natural

Con objeto de conservar la biodiversidad territorial y los otros elementos de interés natural
existentes en el ambito de estudio, se estara a la legislacion sectorial vigente y pertinente de
aplicacion, que prescribe la conservacion, restauracién y mejora del medio natural y de la
biodiversidad, con especial atencion a habitats y especies amenazadas. En concreto la Ley
2/1991 de la Comunidad de Madrid establece las medidas necesarias para garantizar la
conservacion y proteccion de la fauna y flora silvestres.

En este sentido, se estard al cumplimiento del condicionado expuesto en el informe de la
Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal de fecha 8 de septiembre de 2026.

- Patrimonio cultural

Con objeto de garantizar la proteccion del patrimonio cultural del &mbito de estudio, dado que
la linea soterrada proyectada realiza un cruzamiento con el yacimiento denominado
“‘Benavente” (ya evaluado previamente en el marco del expediente PEI-PFOT-182,
descartandose la presencia de elementos patrimoniales en el entorno de la linea de consumo)
y sin perjuicio de lo que determine el 6érgano sustantivo al respecto, se entiende necesario
gue, para la aprobacién definitiva del Plan Especial de Infraestructuras, se debera constar
con informe favorable de la Direcciébn General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol
de la Comunidad de Madrid en los términos establecidos en el articulo 36 de la Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

En cualquier caso, se recuerda que, si durante el transcurso de las obras a realizar en
desarrollo del Plan Especial aparecieran restos de valor histérico y
arqueoldgico/paleontolégico, debera comunicarse a la Direccion General de Patrimonio
Cultural y Oficina del Espafiol de la Comunidad de Madrid.
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- Vias pecuarias

La regulacién de las vias pecuarias existentes en el ambito territorial de la Comunidad de
Madrid es objeto de la Ley 8/1.998 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (B.O.C.M. de 23 de junio de 1.998) y del Decreto 7/2.001, de 27 de enero, del Consejo
de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la C.M. (B.O.C.M n°
26, de 1 de febrero de 2021).
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La titularidad de los terrenos de las vias pecuarias pertenece a la Comunidad de Madrid de
acuerdo con el art. 3 “Naturaleza Juridica” de la Ley 8/1.998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid.

Los usos de las vias pecuarias vienen establecidos en los articulos 30 al 40 de la Ley de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, art. 33 y 34 del Decreto 7/2.001, de 27 de enero, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la C.M.
(B.O.C.M n° 26, de 1 de febrero de .2021), asi como en los art. 1, 14, 15, 16 y 17 de la Ley
estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Cualquier otro uso o destino sera
incompatible con los de éstas y asi debe reflejarse en cualquier documento ambiental que las
pudiera afectar.
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Para la emisién de los informes correspondientes a la citada legislacion, la documentaciéon que se
remita debera estar debidamente diligenciada y vendra acompafiada de informe técnico municipal
sobre la viabilidad urbanistica de la actuacion, suficiencia documental, tanto en lo que se refiere a
contenido sustantivo como a documentacion, asi como instrumento de planeamiento urbanistico a
informar y fase de aprobacion.

6.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los
factores climéticos, su incidencia en el cambio climético, en particular una evaluacién
adecuada de la huella de carbono asociada al Plan Especial de Infraestructura, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos
efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

El Estudio Ambiental Estratégico debe analizar los diferentes efectos ambientales significativos y
acumulativos, sobre el medio ambiente y sobre la salud humana, en particular los siguientes
aspectos:

e Conforme indica el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal:

Respecto a la proteccion de la flora

En caso de verse afectados ejemplares de especies de flora recogidas en el Decreto 18/1992,
de 26 de marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de
fauna y flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.

Se protegeran los habitats, en especial los Habitats de Interés Comunitario inventariados en
el entorno de la LSAT vy el trazado 2 de la fibra del PEI:

0 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion
0 91BO0: Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia
0 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

Respecto a la proteccion de fauna

Se debera realizar un estudio de la fauna, centrado en las especies de rapaces y aves
esteparias, que utiliza el espacio y que incluya al menos el periodo reproductivo completo y
parte del postreproductivo, de modo que se permita establecer el blanco ambiental
relacionado con la presencia de fauna protegida sobre el que comparar la dinamica de las
poblaciones de las especies detectadas una vez esté en funcionamiento el proyecto.

Este estudio, que debera realizarse en, al menos, un radio de 5 km en torno al centro de
datos, debera ser realizado por un equipo con experiencia en estudio de aves esteparias,
para determinar el uso del territorio que hacen las diversas especies, y que podra realizarse
conjuntamente con los otros proyectos a implantar en la zona. Asi mismo se requiere la
evaluacion en profundidad de los efectos potenciales sobre las especies protegidas existentes
teniendo en cuenta otros proyectos que puedan reducir la superficie (til para dichas especies
de fauna a fin de establecer las medidas necesarias para favorecer la conservacion adecuada
de las mismas.
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Del mismo modo, dada la existencia de proyectos similares en desarrollo en el entorno, debe
aportarse un estudio de efectos sinérgicos y acumulativos que incluya la totalidad de
proyectos e infraestructuras préximas a al centro de datos en un radio de 5 km, no solo en
funcionamiento sino también en tramitacién o en fase de informacién publica, valorando su
incidencia sobre la fauna.

- Respecto las medidas compensatorias por pérdida de habitat potencial para aves esteparias

Sera necesario, como medida compensatoria por la pérdida de habitat potencial para aves
esteparias que genere el proyecto, la puesta en marcha de un programa agroambiental para
el fomento de cultivos compatibles con la presencia de aves esteparias en la Comunidad de
Madrid de conformidad con lo indicado en el Anexo I. Las medidas a poner en marcha, a
través de una entidad de custodia del territorio, que retna las caracteristicas indicadas en
dicho anexo, se realizardn dentro de la Zona de relevancia para la avifauna esteparia 4, la
Sagra Madrilefia.

Respecto al terreno forestal

En su caso, la compensacion por disminucion de suelo forestal conforme a lo establecido en
el articulo 43 de la Ley 16/1995 se ajustara a los condicionantes establecidos en el Anexo |l.

Conforme indica el informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos:

Se deberé elaborar y presentar, en cumplimiento de lo estipulado en el articulo 10.3 de la Ley
1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid, un Estudio Histérico vy
del Medio Fisico, cuyo contenido se ajuste, como minimo, al especificado en el apartado 3.1 de
las Directrices que se acompafian como Anexo al informe del Area de Planificacion y Gestion de
Residuos mencionado.

En dicho estudio se identificaran tanto las actividades potencialmente contaminantes del suelo
como los focos potenciales de contaminacién del suelo que, en su caso, se hayan situado en el
pasado sobre tales terrenos. Ademas, se describirdn en profundidad las futuras instalaciones de
proceso de datos y la futura subestacion eléctrica, recopilandose la informacién necesaria que
permita determinar si cumplen alguno de los criterios especificados en los apartados 1y 2 del
articulo 3 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados.

Para las citadas instalaciones, y para el resto de las actividades que vayan a desarrollarse en el
ambito geografico afectado por el Plan Especial, se describiran y localizaran sobre cartografia a
escala adecuada todas aquellas areas donde se vayan a producir, manejar y/o almacenar
sustancias peligrosas, detallandose cada una de ellas y estimandose las cantidades anuales
empleadas.

A la luz de los datos recopilados, el Estudio se pronunciara sobre la necesidad y/o conveniencia
de acometer labores de caracterizacion analitica de suelos acordes a lo Area de Planificacion y
Gestion de Residuos, sefialado en el apartado 3.2 de las Directrices adjuntas. Las antedichas
labores resultaran preceptivas, al menos, en los supuestos de antecedentes de focos potenciales
de contaminacion del suelo relevantes y de determinacion del blanco ambiental preoperacional
de futuras actividades potencialmente contaminantes del suelo.
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7.- Un estudio del analisis de los riesgos propios de proteccidon civil, incluyendo en su
documentacion, las medidas preventivas y de proteccidn previstas en los Planes de proteccion
civil de la Comunidad de Madrid. En este sentido, y teniendo en cuenta los informes de la
Confederacion Hidrografica del Tajo, la Direccién General de Proteccion Civil, la Direccién General
de Salud Publica y la Direccibn General de Biodiversidad y Gestion Forestal, deberan
contemplarse y analizarse los siguientes riesgos:

- Riesgo por inundacion, habida cuenta de que tanto el municipio de Alcobendas como el de
San Sebastian de los Reyes, estan incluidos en el Anexo XlI del Acuerdo de 9 de diciembre
de 2020, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad de Madrid (INUNCAM), deberan cumplir las
medidas preventivas y de proteccion previstas en dicho Plan, asi como las previstas en sus
Planes de Actuacion municipal ante el Riesgo de Inundaciones.

- Riesgo por incendio. El &mbito de actuacion del PEI, asi como el trazado de las lineas
eléctricas pueden llegar a afectar a zonas calificadas como terrenos forestales con una
vulnerabilidad catalogada de riesgo alto, por lo que se deberd analizar dicho riesgo,
contemplando medidas de prevencién de incendios forestales, asi como de autoproteccion,
conforme se establece en el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el
que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales
en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

- Riesgo para la salud humana. Se debera analizar el riesgo para la poblacion por posibles
incendios y explosiones derivadas de posibles accidentes y catastrofes en las instalaciones
del PEI. El conjunto de las medidas que se implanten se orientaré a la minimizacion del riesgo,
tanto para trabajadores como para la poblacién en general. En este sentido, se debera cumplir
con lo establecido en el Real Decreto 164/2025, de 4 de marzo de 2025 por el que se aprueba
el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimiento Industriales (RSCIEI
2025), disponiendo de los medios de proteccion contra incendios reglamentariamente
exigibles, a fin de garantizar la seguridad y salud de la poblacién potencialmente afectada.

En todo caso, desde la perspectiva sanitaria, a la hora de detectar un posible impacto sobre
la salud publica, se debe conocer qué caracteristicas tiene la poblacion que pueda verse
afectada y a qué distancia se encuentra, ya que esto influird en el grado de afeccién de cada
factor de riesgo identificado. Por lo que, se debera considerar los previsibles efectos de la
implementacion del PEI sobre la poblacion residencial, y muy especialmente sobre areas de
uso dotacional con establecimientos con poblacion residente vulnerable (centros médico-
asistenciales, centros de personas mayores, centros escolares, granjas-escuela, y otros como
centros deportivos o de ocio). En consecuencia, se debera incluir un inventario detallado de
zonas residenciales, viviendas aisladas y establecimientos con poblacion vulnerablel, en un
bufer de al menos 200 metros alrededor del &mbito de actuacion.

8.- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en lamedida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan Especial,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climético y permitir su
adaptacion al mismo.

Se estara a lo indicado en el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal
respeto a la aplicacion de las oportunas Medidas Compensatorias, dado que parte del PEI se sitla
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en monte o terreno forestal y se afecta al area de campeo, alimentacion y nidificacion de especies
de avifauna esteparia.

En este sentido el promotor tendra que tener en cuenta la obligatoriedad de compensacién por la
pérdida de terreno forestal para el proyecto propuesto u otras variantes que llegasen a plantear y
la aplicacion de las oportunas medidas compensatorias_por pérdida de habitat potencial para aves
esteparias, tal y como se especifica en el punto 6.

9.- Un resumen de los motivos de seleccién de las alternativas contempladas y una
descripciéon de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse
encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.

Se justificarA cada alternativa propuesta, las cuales deben ser técnica, econémica y
ambientalmente viables. El planteamiento de todas las alternativas, incluida la alternativa cero o
de “no actuacion”, debe tener en cuenta el ambito territorial de aplicacion del Plan Especial y sus
afecciones ambientales. Se describira el método de evaluacion y seleccion de alternativas, que
debera tener en cuenta los efectos directos e indirectos.

En cuanto a las alternativas a considerar, deberan plantearse y analizarse otras que conlleven
una menor presion ambiental. En todo caso, todas las alternativas presentadas deben responder
a unas necesidades debidamente justificadas, tal y como se establece en el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana de 2015 y como han sefialado los diversos organismos
y asociaciones consultadas.

El resultado de la comparacion de alternativas debe sintetizarse, mostrando esquematicamente
el grado de cumplimiento de cada una de ellas para los indicadores ambientales que se hubieran
definido previamente. Del mismo modo debe valorarse el grado de cumplimiento de cada
alternativa respecto a los objetivos ambientales.

La alternativa seleccionada debe ser, prioritariamente, la mas favorable desde el punto de vista
ambiental y, en caso de no ser asi, deberan detallarse las circunstancias que justifican la decision
de la propuesta de desarrollo de la alternativa seleccionada frente a la Alternativa 0 o de no
actuacion.

10.- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

La vigilancia ambiental se llevard a cabo mediante la comprobacién del cumplimiento de las
condiciones que deriven del Estudio Ambiental Estratégico, de los distintos informes sectoriales que
se recaben y del presente informe, de forma que se cumpla lo previsto en el anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Se redactara, por tanto, un Estudio de Vigilancia Ambiental que incluira las medidas previstas para
la disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto y las
necesarias para la supervision, vigilancia e informacién a esta Consejeria de las distintas fases del
planeamiento, asi como su programacion temporal, de acuerdo con los siguientes objetivos:

- Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental, asi
como las condiciones de este informe han sido realizadas.
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- Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

- Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacion de
las medidas correctoras establecidas o la definicion de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucién temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el Documento Inicial
Estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluiran en los informes correspondientes. Tanto la realizacion de los
controles como la remisién de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria, se
realizaran con la periodicidad adecuada, que debera justificarse.

11.- Un resumen de caracter no técnico de lainformacidn facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

Los documentos a presentar para las siguientes fases del procedimiento deben organizarse de forma
gue puedan ser de facil manejo, siguiendo, en la medida de posible las directrices que se adjuntan
al presente Documento de Alcance.

3.3. Estudios sobre las infraestructuras de saneamiento, el ruido y la calidad del suelo

Asimismo, en el procedimiento de aprobacion del Plan Especial de Infraestructuras, se procedera
informar sobre aspectos ambientales por razén de su afeccion, en particular, sobre aquellos que se
refieren al funcionamiento de las infraestructuras de saneamiento supramunicipales, a la calidad
ambiental acustica y a la contaminacién del suelo. Se tomara en consideracion la ordenacion
pormenorizada propuesta por el Plan Especial, a los efectos del informe correspondiente al
cumplimiento _del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, del informe de cumplimiento de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido v los reales decretos gue la desarrollan y del informe sobre
caracterizacion de la calidad del suelo, en cumplimiento del articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de
abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid y de acuerdo con las instrucciones del Area
de Planificacién y Gestion de Residuos.

4. FASES A SEGUIR EN LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
4.1. Fases de informacién y consultas

Conforme se ha sefialado en el anterior apartado 3.2., tomando en consideracion el presente
Documento de Alcance, el Promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico del Plan Especial de
Infraestructuras. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental Estratégico, se elaborara la
version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion inicial.

Una vez aprobado inicialmente, el 6rgano sustantivo sometera el plan, acompafiado del Estudio
Ambiental Estratégico, a informacion publica previo anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid y, en su caso, en su sede electrénica por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles como
minimo. El documento deber& incorporar un resumen no técnico del Estudio Ambiental Estratégico,
el cual ser4 sometido también al tramite de informacion publica. Se deben adoptar las medidas
necesarias para garantizar que la documentacion que se someta a informacion publica tenga la
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maxima difusién entre el publico, utilizando los medios de comunicacion y, preferentemente, los
medios electrénicos.

Simultaneamente al tramite de informacion publica, el 6rgano sustantivo sometera la versién inicial
del Plan, acompafiado del Estudio Ambiental Estratégico, a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas, siendo estas, al menos, aquellas consultadas en la presente
fase, asi como cualquier otra Administracién o publico interesado que se considere oportuno. Esta
consulta se podré realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera otros, siempre
gue se acredite la realizacion de las mismas.

Tal periodo de consultas se practicara por el Ayuntamiento respecto del documento de aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo
de treinta dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas
deben realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el Estudio Ambiental
Estratégico.

El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de planeamiento se
remitird al 6rgano ambiental formando parte del documento a someter a Declaracion Ambiental
Estratégica.

El listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a consultar por el
Ayuntamiento es el siguiente:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccion General de Proteccion Civil.

- Subdirecciéon General de Proteccion Civil - 112 - Agencia de Seguridad y Emergencias de
Madrid

- Confederacién Hidrogréfica Del Tajo

- Direccidon General de Biodiversidad y Gestién Forestal

- Canal de Isabel Il

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion General de Transicion Energética
y Economia Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direcciéon General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccién General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

- Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad de Madrid

- Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del espafiol (Consejeria de Cultura,
Turismo y Deporte)

- Direccién General de Aviacion Civil

- Areade Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Pablica (Consejeria de Sanidad)

- Area de Industria y Energia de la Delegacion del Gobierno en Madrid

- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U

- CLH Exolum

- Ecologistas en Accion

- Ayuntamiento de Alcobendas

- Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes

A este listado deberd incorporarse cualquier otra Administracion o publico interesado que el
Ayuntamiento considere oportuno.
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4.2. Analisis técnico del expediente

El Ayuntamiento, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de
informacién publica y de consultas, modificard, de ser preciso, el Estudio Ambiental Estratégico, y
elaborara la propuesta final del Plan Especial, que sera el documento preparado para aprobacion
provisional segun la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento remitir4 al érgano ambiental, a los efectos de emision de la Declaracion Ambiental
Estratégica, la documentacion justificativa de la realizacion de las consultas, asi como el expediente
de evaluacién ambiental estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan Especial de Infraestructuras

- El Estudio Ambiental Estratégico

- El resultado de la informacién publica y de las consultas, asi como su consideracion (con
copia de los escritos recibidos)

- Un documento resumen en el que se describa la integracion en la propuesta final del Plan
Especial de Infraestructuras de los aspectos medioambientales, del Estudio Ambiental
Estratégico y de su adecuacién al Documento de Alcance, de las consultas realizadas y de
como éstas se han tomado en consideracion

En ese momento, el 6rgano ambiental realizara un andlisis técnico del expediente, y un analisis de
los impactos significativos de la aplicacién del plan en el medio ambiente, que tomard en
consideracién el cambio climético y, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente, formulara
la Declaracién Ambiental Estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion del
expediente completo.

4.3. Declaracién Ambiental Estratégica

La Declaracion Ambiental Estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento
incluyendo los resultados de la informacion publica, de las consultas, asi como de las
determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en el plan que finalmente
se apruebe.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de
Transicién Energética y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2026.09.30 12:05

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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