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En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior con el numero 10/178013.9/23 del pasado dia 17 de febrero de 2023
por el que viene a interesar informe en relacion con la evaluaciébn ambiental estratégica del Avance del
Plan General de Ordenacion Urbana de San Martin de la Vega y a la vista de la propuesta del Area de
Andlisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccibn General de Transicion Energética y
Economia Circular formula el siguiente Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de
acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental:

1. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PLAN
1.1. Antecedentes Administrativos

Con fecha 2 de febrero de 2023 y numeros de registro 10/115297.9/23, 10/116009.9/23,
10/116097.9/23, 10/116124.9/23, el Excmo. Ayuntamiento de San Martin de la Vega solicita la emision
de Informes de Impacto Territorial y documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciébn ambiental.

1258216861406767401299

La Direccion General de Urbanismo, como érgano sustantivo, comprueba que la documentacion
aportada cumple con los requisitos sefialados en el punto 2 del articulo 56 de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, asi como con el articulo 18 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental,
por lo que con fecha 17 de febrero de 2023 y n° de registro 10/178013.9/23, remite a la entonces
Subdireccién General de Evaluacion Ambiental Estratégica de esta Direccion General la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
San Martin de la Vega.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Por tanto, con fecha 17 de febrero de 2023 se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

En el escrito remitido por la Direccion General de Urbanismo se sefiala que con fecha 5 de enero de
2023 se publica en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n° 4 el acuerdo del Pleno municipal
de 22 de diciembre de 2022 por el que se acord6 someter a informacion publica durante un plazo de
treinta dias el documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de San Martin de la
Vega. Posteriormente el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 25 de enero de 2023, acordd
ampliar el plazo del tramite de informacién publica por un periodo de quince dias mas sobre el plazo
inicialmente acordado, y cuya publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid se hizo con
fecha de viernes, 10 de febrero de 2023 (B.O.C.M. Num. 35). Con fecha 26 de junio de 2023 y nimero
de registro 10/677365.9/23 se recibe en esta Direccibn General certificado de la Alcaldia del
Ayuntamiento de San Martin de la Vega sobre el cumplimiento del tramite de informacién publica y
copia de las alegaciones presentadas.

Con fecha 28 de febrero de 2023 y numero de registro de salida 10/025062.1/23 se solicita
documentacion complementaria a la Direccion General de Urbanismo, con copia al Ayuntamiento, en
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relacion con el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestibn de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, documentacion
sobre contaminacion acustica, cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid y resultado de la informacién publica.

Con fecha 2 de marzo de 2023 se comunica a la Direccion General de Urbanismo que, con fecha 17
de febrero de 2023, se inicia el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica del documento de
Avance del Plan General de San Martin de la Vega. En el mismo oficio se comunica la realizacién de
las consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas para la determinacion
del contenido del Estudio Ambiental Estratégico en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental y la solicitud de informes que se han estimado fundamentales
para la elaboracion del Documento de Alcance. Con la misma fecha se informa al Ayuntamiento de
San Martin de la Vega de la comunicacion realizada a la Direccion General de Urbanismo en relacion
con el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica y la realizacién de las consultas
correspondientes.

A la vista de la contestacion del Area de Contaminacion Atmosférica recibida el 31 de marzo de 2023
se solicita con fecha 11 de abril de 2023 y nimero de registro 26/002911.5/23 al Ayuntamiento de San
Martin de la Vega, el Estudio de Contaminacion Atmosférica que no estd incluido entre la
documentacion enviada, pero se menciona en la misma.

Entre las administraciones consultadas figura la Direccion General de Promocién Econdémica e
Industrial, en cuyo escrito de contestacién de 30 de marzo de 2023 se pone de manifiesto que puede
verse afectado un derecho minero de la empresa SULQUISA S.A. en la superficie descrita en el Avance
del Plan General. Por tanto, con fecha 12 de abril de 2023 y numero de registro de salida
26/002147.2/23, se consulta a dicha empresa en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

Con fecha 26 de junio de 2023 el Ayuntamiento de San Martin de la Vega remite copia de las
alegaciones o sugerencias recibidas durante el periodo de informacién publica.

Con fecha 27 de junio de 2023 y nimero de registro de entrada 10/680359.9/23, el Ayuntamiento remite
documentacion complementaria consistente en varios anexos relativos al Estudio de ruidos, Estudio
de caracterizacién de la calidad del suelo, Estudio sobre el cumplimiento del Decreto 170/98 y Estudio
de contaminacién atmosférica, en respuesta a la solicitud de 28 de febrero de 2023 y 11 de abril de
2023.

Con fecha 30 de junio de 2023 se sqlicitan informes sectoriales al Canal de Isabel Il, Area de
Planificacion y Gestion de Residuos y Area de Calidad Atmosférica, adjuntando la correspondiente
documentacion recibida el 27 de junio de 2023.

Con fecha 13 de octubre de 2023 y numero de registro de entrada 30/039151.9/23, la Direccién General
de Urbanismo remite documentacion complementaria aportada por el Ayuntamiento, consistente en:

- Normas urbanisticas.

- Inventario de Instalaciones en Suelo no Urbanizable.

- Inventario de Edificaciones e instalaciones en Suelo no Urbanizable de Proteccion.
- Memoria de sostenibilidad y viabilidad econémica.
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1.2. Informes emitidos sobre propuestas anteriores de Plan General

Avance del Plan General de Ordenacién Urbana (2006) (Expediente SIA 06/117)

Con fecha de registro de salida 27 de abril de 2007 y nimero 10/061695.8/07, la entonces Direccién
General de Calidad y Evaluacion Ambiental emitié informe previo de analisis ambiental sobre el
documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de San Martin
de la Vega.

Aprobacidn Provisional del PGOU (2011) (Expediente SIA 11/036)

Con fecha de registro de salida 18 de abril de 2011 y nimero 10/045774.3/12, la entonces Direccién
General de Evaluacion Ambiental emiti6 informe definitivo de analisis ambiental sobre el
Documento de Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbana del término municipal
de San Martin de la Vega.

En sesién celebrada el 15 de enero de 2014 el Pleno del Ayuntamiento aprobé provisionalmente el
documento. Con fecha 16 de octubre de 2014 la Direcciébn General de Urbanismo devuelve el
expediente al Ayuntamiento para la subsanacién de deficiencias. No se llega a aprobar definitivamente.

1.3. Informes emitidos sobre el sector SAU-D (Parque de Ocio)

El 19 de diciembre de 2006 y nimero de registro 10/163695.6/06, la Direccién General de Calidad y
Evaluacién Ambiental emitié informe conforme al articulo 21 de la Ley 2/2002, de 19 de junio de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, en relacion a la Modificacion Puntual de Las NNSS
de San Martin de la Vega y del Plan Parcial del Sector SAU-D "Parque de Ocio de la Comunidad de
Madrid". Modificacién que fue anulada por el TSIJM n° 1358 de 20 de noviembre de 2009. (Expediente
SIA 06/178)

Con fecha 11 de diciembre de 2017, tuvo entrada en el Registro General de la Consejeria de
Medioambiente y Ordenacion del Territorio, solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, procedente del Ayuntamiento de San Martin de la Vega, en relacion a la modificacion del
Plan Parcial que desarrolla el Sector SAU-D del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de
San Martin de la Vega. (Expte. SIA 17/180)

El 7 de junio de 2018 la Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad emitié resolucién de
desistimiento y archivo del expediente SIA 17/180, tras un tramite de audiencia en el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, como consecuencia del informe de 17 de abril de 2018 de la
Direccion General de Urbanismo en el que concluyé que la modificacion del plan parcial del SAU-D
adolecia de falta de justificacion y motivacion de diversos aspectos urbanisticos.

Con fecha 19 de febrero de 2019 y referenciado con el nimero 10/045603.9/19, tuvo entrada en el
Registro General de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, nueva solicitud de
inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de San Martin
de la Vega, en relacién con la modificacion n® 1 del Plan Parcial del SAU-D “Parque de Ocio de la
Comunidad de Madrid” del PGOU. (Expediente SIA 19/027)

Con fecha 18 de octubre de 2019 la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico emitio
Informe Ambiental Estratégico en relacion con la modificacion n° 1 del Plan Parcial del SAU-D “Parque
de Ocio de la Comunidad de Madrid” del PGOU. (Expediente SIA 19/027). En dicho informe se recogian
los condicionantes ambientales a tener en cuenta para el desarrollo de la modificacion del Plan Parcial.

DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. SAN MARTIN DE LA VEGA (FASE AVANCE)
3 de 87

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1258216861406767401299

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Consultada la base de datos GDUR de la Direccion General de Urbanismo, con fecha 4 de septiembre
de 2024 la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento, acordé aceptar el desistimiento formulado por
la representacion de Espacio Avante, S. L., y Parque Tematico de Madrid, S. A., y declarar concluso
el procedimiento para la aprobacion del proyecto de modificacion nimero 1 de Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SAU D “Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid.

1.4. Alegaciones derivadas del periodo de Informacién Publica

El Pleno del Ayuntamiento de San Martin de la Vega, en sesion celebrada el dia 22 de diciembre de
2022, acord6 someter el documento de Avance del Plan General, al trdmite de informacién publica por
plazo de treinta dias, mediante anuncios en el tablén de edictos, Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid y uno de los diarios de mayor difusién de la Comunidad Auténoma (BOCM n° 4 de 5 de enero
de 2023), al objeto de que se pudieran formular sugerencias y, en su caso, otras alternativas por
cualquier persona.

En sesion celebrada el 25 de enero de 2023 el Pleno de la Corporacién municipal acordé ampliar el
tramite de informacién publica por un periodo de quince dias mas sobre el plazo inicialmente acordado
de treinta dias, amplidndose en consecuencia el plazo a partir de 23 de febrero de 2023. Dicho anuncio
se public en el BOCM n° 35 de 10 de febrero de 2023.

Segun certificado municipal de fecha 13 de abril de 2023 se han presentado 23 escritos de alegaciones
durante el periodo de informacién publica, que conforman un total de 496 péaginas, las cuales se han
tenido en consideracion para la elaboracién del presente informe. El contenido de las alegaciones hace
referencia a los siguientes aspectos:

» Modificacion de linderos y ajustes de limites de parcelas.

» Discrepancias del trazado de suministros en distintas parcelas.

» Propuesta de creacion de nuevo poligono residencial al oeste del ntcleo urbano actual.

» Propuesta de nuevos trazados viarios.

» Propuesta de cambio de calificacion de parcelas en zona verde.

» Propuesta de inclusion de parcelas en suelo urbano consolidado y suelo urbanizable sectorizado.
» Propuesta de cambio de uso de locales comerciales a viviendas en distintas parcelas del municipio.
» Revision de los limites del Parque Regional del Sureste en determinadas parcelas limitrofes.

» La sociedad promotora de la Planta Fotovoltaica “Tres Rayas” solicita que se tenga en cuenta la

implantacion proyectada para la planta fotovoltaica asi como su infraestructura de evacuacion en
el disefio definitivo de la canalizacién para el abastecimiento de agua potable de forma que ambas
infraestructuras sean compatibles.

> PARQUE TEMATICO DE MADRID y ESPACIA AVANTE, S.L discrepan en varios aspectos sobre
el tratamiento que se otorga al sector SUS-5. Resumidamente solicitan lo siguiente:

- Incremento de edificabilidad asignada a la zona de Parque Tematico.
- La consideracion de sus terrenos como suelo urbanizado.
- Que se impulse la modificacion del Plan Parcial del afio 1998 y se apruebe definitivamente.

- Que se recoja en el Plan General la ordenacion del Parque de Ocio en los términos de la
modificacion del Plan Parcial de 1998.
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» Saint Gobain Placo Ibérica SAU: solicita que se tengan en cuenta los diversos derechos mineros
de que es titular en el término municipal; que los terrenos dedicados a la actividad extractiva queden
incluidos en una categoria acorde con esta actividad, clasificandose como “Zonas de Proteccion
por Riquezas Naturales vinculadas a la Explotaciéon Minera”, dentro de la categoria de "Suelo No
Urbanizable de Proteccion General por Planificacion Urbanistica y Territorial" y, de la misma forma,
gue los terrenos correspondientes a los dos centros de fabricacion, queden clasificados como
"Suelo Urbano Consolidado” de naturaleza "industrial”.

» Comision Gestora SUS Ensanche Norte: plantean diversas cuestiones en relacién con la
cuantificacion econémica de la red de infraestructuras necesarias para el desarrollo del sector,
desde el punto de vista de la viabilidad econémica del mismo. Proponen no limitar el nimero de
viviendas, siempre que éstas tengan una superficie minima.

1.5. Contenido del documento sobre el que se informa

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se emite sobre la documentacion
técnica puesta a disposicion de esta Direccion General por parte de la Direccién General de Urbanismo
con fecha 17 de febrero de 2023, y se estructura conforme al siguiente indice:

Memoria de informacion
Planos de informacién

Planos de Ordenacién
Documento Inicial Estratégico

Posteriormente se aportan los siguientes documentos:

¢ Inventario de edificaciones e instalaciones en suelo no urbanizable de proteccién
¢ Memoria de sostenibilidad y viabilidad econémica
¢ Normas urbanisticas

Y los siguientes anexos al Documento Inicial Estratégico:

Estudio de ruido

Estudio de caracterizacién de la calidad del suelo
Separata relativa al Decreto 170/98

Estudio de contaminacion atmosférica

Todos los documentos aportados carecen de fecha de realizacion y firma del redactor o equipo
redactor.

1.6. Descripcion del ambito

San Martin de la Vega es un municipio situado en el sureste de la Comunidad de Madrid a una distancia
de la capital de 32 km, con una extension de 105,9 km?, que cuenta segun los datos del padrén con
una poblacion de 20.304 habitantes (INE 2023).

La estructura urbanistica del término municipal estd compuesta por varios nucleos de poblacion: el
casco tradicional, el poligono industrial Aimayr al oeste, Vallequillas, Vega del Pingarron y los poblados
de Gozquez de Arriba y Abajo.
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Vallequillas y la Vega del Pingarrén son urbanizaciones ilegales que poseen un plan de ordenacién de
nacleo de poblacion aprobado. Otros recintos urbanizados son las instalaciones militares de La
Marafiosa y el Parque Tematico de la Warner.

El término municipal de San Martin de la Vega esta condicionado por una serie de factores, cada uno
de ellos regulados por su normativa especifica, que determinan y condicionan el crecimiento
urbanistico del municipio:

Mas del 80% de la superficie del término esté incluida en el ambito del Parque Regional del Sureste
y a su vez en el LIC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste” y la ZEPA “Cortados y Cantiles de los
rios Jarama y Manzanares”.

Bienes incluidos en el catalogo de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, tanto edificios y
construcciones histéricas como yacimientos arqueoldgicos y restos de la Guerra Civil (testimonios
de la batalla del Jarama, librada en febrero de 1937)

Presencia de habitats comunitarios prioritarios y no prioritarios de fauna y flora.

Trazados de distintas infraestructuras supramunicipales que atraviesan el término: carreteras,
ferrocarril, lineas eléctricas de alta tension, tres subestaciones eléctricas, dos oleoductos, gasoducto
Getafe-Cuenca.

Presencia de cauces y la Real Acequia del Jarama, con las correspondientes zonas de dominio
publico, servidumbre y policia. EI municipio se localiza como su nombre indica en la vega del Rio
Jarama.

Red de vias pecuarias.

Proyecto de Plan Especial de Infraestructuras de la instalacion fotovoltaica Tres Rayas, de 14 MW,
situado al sur de la M-841, junto al poligono industrial Aimayr. (Expediente actualmente en
tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica en esta Direccién General con ndmero SIA
24/109). Cuenta con informe de impacto ambiental de fecha 26 de abril de 2023 (Expediente SEA
9/23).

Corredores ecologicos de la Comunidad de Madrid. Hay dos principales que atraviesan el término
municipal: Corredor del Jarama y Corredor de los Yesos.

A lo largo de la superficie de San Martin de la Vega se ubican 8 graveras y tres fabricas de yesos.

1.7. Condiciones derivadas de la legislacion sectorial

A la vista de lo anterior, el municipio de San Martin de la Vega se ve afectado en todo su territorio por
diferentes protecciones y afecciones derivadas de la legislacion sectorial, que regulan estas materias
establecen diferentes tipos y grados de proteccion o afeccidon aplicable en el territorio y, por tanto,
vincularan las determinaciones del planeamiento general:

Parque regional del sureste y su Plan de ordenacién de los recursos naturales aprobado mediante
Ley 6/1994, de 28 de junio, sobre el Parque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los
rios Manzanares y Jarama y Decreto 27/1999, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del citado Espacio Protegido.
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¢ Espacios de la Red Natura 2000: ZEC ES31100006 “Vegas, cuestas y paramos del sureste de
Madrid” y ZEPA ES0000142 “Cortados y cantiles de los rios Jarama y Manzanares”. Decreto
104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan de Gestién
del ZEC ES311006 y de la ZEPA ES0000119 y ES0000142.

¢ Montes de régimen especial (preservados) establecidos por la Ley 16/1995, de 4 de mayo Forestal
y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

¢ Infraestructuras supramunicipales que atraviesan el término municipal (M-506, M-301, M-307, M-
841, M-302, M-311, red ferroviaria actualmente en desuso y varias infraestructuras lineales de
suministro de servicios). Sus trazados estan protegidos por la diferente normativa sectorial.

¢ Red de vias pecuarias: Cordel de la Galiana, Vereda Larga de los Cerros, Colada y abrevadero de
la Raya, Colada y abrevadero de la Barranca, Colada y descansadero de la casa de Ventura y
Colada del camino de Pinto, protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo y la Ley 8/1998 de 15 de
junio de la Comunidad de Madrid.

e Presencia de cauces, en particular el rio Jarama, asi como otros cauces menores, con las
correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre y policia definidas en el Real Decreto
849/1986 de 11 de abril por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

e Bienes integrantes del patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid, protegidos por la Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

e Servidumbres aeronduticas, conforme a la legislacién sectorial de aplicacion (Decreto 584/1972,
de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas).

e Zonas inundables. Directiva 2007/60 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007 relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion y del Real Decreto 903/2010,
de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

e Fauna, flora y habitats de interés comunitario: Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion y
Regulacion de la Fauna y Flora Silvestre de la Comunidad de Madrid, Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, Directiva 2009/147/CE, de 30 de
noviembre, relativa a la Conservaciéon de Aves Silvestres, Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21
de mayo, relativa a la Conservacion de Habitats Naturales y de la fauna y Flora Silvestre.

1.8. Objetivos de la Propuesta

1.8.1. Planeamiento vigente

El planeamiento vigente lo constituyen las “Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Martin de la
Vega. Revision de 1996”, aprobadas definitivamente por la Comision de Urbanismo de Madrid el 29 de
octubre de 1996 (BOCM de 22 de enero de 1.997)

Con fecha 10 de junio de 1997 la Comision de Urbanismo de Madrid acordd declarar adaptada la
delimitacion de suelo urbano en la zona noreste del municipio de San Martin de la Vega a los contornos
del Parque Regional del Sureste, segun la documentacién modificada del documento de Revisién de
las NNSS de Planeamiento de la citada localidad, aprobado definitivamente en la Comision de
Urbanismo de Madrid de 29 de octubre de 1997, entendiéndose cumplida la condicién recogida en
dicho acuerdo. (BOCM de 17 de julio de 1997)

Posteriormente se han formalizado varios documentos del Plan General pero ninguno llego a tener la
aprobacién definitiva.
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El planeamiento vigente planteaba en suelo urbanizable tres sectores residenciales (SAU-A, SAU-B,
SAU-C) y un ambito destinado para desarrollar un Parque Tematico como area de reparto “D”
conceptuado como Sistema General de Equipamiento Comunitario Consolidado (SAU-D). Asimismo,
en suelo urbano recoge cuatro unidades de ejecucion: N, L, P, U.

Grado de desarrollo del planeamiento vigente
Entre los SAU-A y SAU-B al norte se han ejecutado en torno a 1.193 viviendas. Respecto al SAU-C,
al oeste, se han ejecutado 624. En total, 1.817 viviendas.

En las cuatro unidades de ejecucion del suelo urbano se preveia la construccion de 123 viviendas,
desglosadas de la manera siguiente:

- UE-N: 43 viviendas

- UE-L: 50 viviendas

- UE-P: 13 viviendas

- UE-U: 17 viviendas

Segun la documentacién aportada, todas las unidades de ejecucién delimitadas por las NN. SS han
sido en mayor o menor medida objeto de desarrollo, aunque no se especifica el nUmero de viviendas
ejecutadas de las 123 posibles.

Las Normas Subsidiarias reconocen a los que denomina Nucleos de Poblacién, concretamente los de
Vallequillas, Norte y Sur, y Vega del Pingarron. Se trata de grandes asentamientos de parcelaciones
ilegales insertos en pleno Parque Regional del Sureste identificadas como “Zonas G”. Dicha ley permite
gue sean ordenadas libremente por el planeamiento urbanistico.

Estos nlcleos debian desarrollarse mediante sendos Planes de Nucleo de Pablacion al amparo de la
Ley 9/1985 Especial para el Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas llegales de la Comunidad de
Madrid antes de la aprobacion del planeamiento vigente.

Respecto al Plan de Nucleo de Poblacion de “la Vega del Pingarrén” a dia de hoy no se ha llegado a
ejecutar ni desarrollar. La superficie total de este ambito es de unas 60 hectareas, localizadas a escasa
distancia del cauce fluvial y en plena zona de regadios. Tiene una estructura viaria deficitaria y
ausencia de infraestructuras urbanas de saneamiento, abastecimiento y electricidad. Se desconoce el
namero de viviendas existente.

En el caso de los ndcleos de poblacion de Vallequillas Norte y Sur, de unas 64 hectareas de suelo,
cuenta con un sistema viario asfaltado y un sistema de infraestructuras ejecutada, todo ello provocado
por la ejecucién de la figura de planeamiento ligada a esta urbanizacion: el Plan de Nucleo de
Poblacién. Vallequillas cuenta asi con una reserva de suelos para redes publicas que se ordenan y
distribuyen segun dicha figura, incluida como preceptiva en las vigentes Normas Subsidiarias.

De acuerdo con la informacién que figura en la Base de Datos de la Direccion General de Urbanismo
(GDUR), las NNSS han sido objeto de las siguientes modificaciones puntuales:

- Con fecha 26 de mayo de 1998 la Comision de Urbanismo de Madrid aprobé la 12 Modificacién
Puntual de las NNSS de San Martin de la Vega que afecta a diversos apartados y planos de las
mismas. (BOCM de 14 de julio de 1998)
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- Con fecha 22 de septiembre de 1998 la Comision de Urbanismo de Madrid aprobé la 22
Modificacién Puntual de las NNSS de San Martin de la Vega en el ambito del Parque Temético
“Ciudad del Ocio” (BOCM de 16 de noviembre de 1998). Con la misma fecha la Comision de
Urbanismo aprobd definivamente el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Parque de Ocio”
correspondiente al area de reparto D de las NNSS de San Martin de la Vega (BOCM de
20/11/1998).

- Con fecha 27 de diciembre de 2006 la Comision de Urbanismo de Madrid acordé la aprobacion
definitiva de la Modificacion Puntual de las NNSS de San Martin de la Vega en el &mbito del Plan
Parcial del Sector SAU-D, “Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” (BOCM de 10 de enero
de 2007). Anulado por Sentencia n°1358 del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de
noviembre de 2009.

1.8.2. Objetivos del Plan General que se propone

Los objetivos del Plan General propuestos son poco concretos, aunque a grandes rasgos Yy
resumidamente, se pueden entresacar en relacion con los aspectos siguientes:

1. La construccion del territorio metropolitano:

A tener en cuenta dos cuestiones:

e Establecer una adecuada relacién natural y ambiental con el soporte territorial en su condicion
de medio fisico.

e Gestionar adecuadamente las nuevas potencialidades implementadas por demandas
exdgenas de caracter metropolitano sin que ello suponga renunciar a la identidad
urbanoterritorial de San Martin de La Vega, a través de la ideacion de un modelo de crecimiento
racional y sostenible en el que primen la continuidad y la compacidad urbanas.

2. La mejora de las condiciones productivas:
Un instrumento como éste de ordenacion del territorio, puede contribuir con la optimizacién de los
emplazamientos que acogeran en el futuro actividades que presumiblemente se habran de implantar

en el &mbito a tenor de las dindmicas socioecondémicas existentes y su proyeccion hacia el futuro.

La consecucion de este objetivo se apoya, fundamentalmente, en la intervencion sobre infraestructuras
y servicios que potencien el desarrollo local.

3. La mejora de la habitabilidad del término municipal.

La habitabilidad de una ciudad se mide por la oportunidad que ofrece a sus habitantes para desarrollar
sus actividades de trabajo, relacion y ocio dentro de un medio ambiente adecuado y no agresivo, que
no deteriore su calidad de vida. El Plan propondra mejorar la habitabilidad en sentido funcional, social
y medio ambiental.

4. La mejora de las condiciones ambientales

Desde esta perspectiva, se consideran:

DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. SAN MARTIN DE LA VEGA (FASE AVANCE)
9 de 87

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1258216861406767401299

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

o Elrespeto a la identidad territorial y a la productividad y recursos del entorno natural inmediato,
como partes integrantes del proyecto de ciudad.

e La valoracion y dimensionamiento del crecimiento urbano, y de la implantacion de
infraestructuras, en coherencia con las necesidades reales, evitando el consumo indiscriminado
del espacio y la aparicién de tensiones innecesarias.

¢ La definicion de medidas para la defensa de la herencia arquitecténica y cultural, frente a la
homogeneidad y banalidad de las formas genéricas.

e Proteccion y revaloraciébn de zonas y espacios naturales y de los elementos o hitos de
referencia del hecho urbano.

¢ Interviniendo sobre el espacio rural con el fin de aproximarlo a los ciudadanos, revalorizandolo
y regenerandolo donde se estime preciso y, en casos de fragilidad ecoldgica, protegiéndolo con
los instrumentos de que se dispone.

5. La activacion turistica de los recursos naturales del territorio

Uno de los objetivos del Plan es fomentar y potenciar nuevas formas de turismo mas relacionadas con
el medio ambiente y la conservacion de los espacios protegidos lo que actualmente se ha dado por
conocer como "ecoturismo”. Este "turismo verde" se esta convirtiendo en una alternativa a otras
férmulas tradicionales y en el caso del municipio de San Martin de La Vega podria incorporar un efecto
dinamizador de importante repercusion en la diversificacion econémica del municipio. Esta nueva
alternativa turistica podria funcionar como motor econémico durante todo el afio, permitiendo y
fomentando a su vez el aprecio de todos los habitantes hacia estas zonas, de manera que se fuera
invirtiendo el sentimiento generalizado actualmente, que las ve como impedimentos al crecimiento
urbanistico y econémico, mas que como lo que realmente son, areas de potencialidad.

6. Un crecimiento racional de la ciudad
Las estrategias fundamentales se centran en:

e Una ordenacion y prevision de usos globales del suelo fijada con criterios de racionalidad
urbanistica y ecolégica. En este sentido, es preciso definir modelos conscientes de integracion
y relacion de las zonas de expansion urbana con la Ciudad actual.

e La ordenacion y definicion de un sistema de relaciones eficaz funcionalmente y sostenible
ecoldgicamente.

e La preservacion e integracion de las actividades de los espacios rurales relevantes desde el
punto de vista territorial, ambiental, productivo y cultural.

e La preservacion de las identidades urbanas, evitando el proceso de destruccién de las formas
y culturas urbanas, y mejorando los niveles de accesibilidad a las &reas urbanas de valor
historico.

e La utilizacion prioritaria del patrimonio edificado, en coherencia con lo planteado respecto a
evitar la segregacion espacial y la degradacion zonal en la Ciudad.

e Laintervencion minima necesaria en los modos de expansion de la Ciudad, pero con flexibilidad
en el sistema de usos para evitar disfuncionalidades, y posibilitar la evolucion del planeamiento
general a lo largo del tiempo.

e Establecimiento de programas de intervencion globales, incluyendo reformas interiores,
reurbanizacion, rehabilitacién del patrimonio, condiciones para la nueva edificacion, etc.
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e Sobre estas ideas-fuerzas el Plan General adecua las medidas de intervencion en funcion de
la situacion concreta de cada una de las unidades territoriales que componen el municipio. Por
ello las soluciones que se propongan de cara a lograr los objetivos que se persiguen, se
planteardn como consecuencia del proceso de analisis realizado sobre la realidad de San
Martin de La Vega, referido a cada uno de sus aspectos (morfologia, usos e intensidades, etc.),
asi como a los andlisis histéricos, econémicos, demogréficos, etc., que seran realizados con
este proposito.

e Las propuestas contenidas en el Plan General tratardn de hacer corresponder a los objetivos
definidos sectorialmente, las intervenciones relativas a infraestructuras, equipamiento,
vivienda, etc., y los procesos de reestructuracion (global y de cada zona), calificacion y
ordenacién perseguidos por el Plan.

1.8.3. Alternativas de Planeamiento
Las alternativas planteadas en el Documento Inicial Estratégico son las siguientes:
Alternativa 0O:

La alternativa cero, o lo que es lo mismo, la no realizacién del PGOU, equivaldria al mantenimiento de
las Normas Subsidiarias vigentes. La alternativa cero supondria un retraso en el desarrollo econémico
y social de la poblacion de San Martin de la Vega, ya que los suelos urbanizables propuestos por las
Normas Subsidiarias vigentes estan casi en su totalidad desarrollados.

Alternativa 1:

Esta alternativa propone una serie de desarrollos residenciales alrededor del casco urbano algunos de
los cuales se localizan en el Parque Regional del Sureste. Los principales problemas que presenta la
alternativa 1, son la invasion del Parque Regional del Sureste por parte de edificaciones localizadas
en los bordes del casco urbano, asi como la afeccion a vias pecuarias. Ademas, la propuesta del
desarrollo residencial en la zona norte, al otro lado del trazado ferroviario, corre el riesgo de crear un
barrio inconexo.

Alternativa 2:

La alternativa 2 elimina los desarrollos residenciales que invadian el Parque Regional del Sureste. El
desarrollo residencial al otro lado del trazado ferroviario propuesto en la alternativa 1 es clasificado
enla alternativa 2 como suelo urbanizable no sectorizado. Por ultimo, se incorpora un nuevo ambito
entre el poligono Aimayr y la carretera M-506 como suelo urbanizable sectorizado con uso global de
actividades economicas.

La alternativa 2 puede ser la mas ventajosa desde el punto de vista econdémico, social y
medioambiental. Se respetan los espacios naturales protegidos y de interés del municipio a la vez que
se proponen desarrollos sostenibles. El crecimiento residencial propuesto al Norte del casco, se define
como un crecimiento en continuidad con la ciudad consolidada, evitando asi los barrios inconexos.

Seleccién de alternativas

A la vista de las alternativas recogidas en el Documento Inicial Estratégico, se ponen de manifiesto las
siguientes deficiencias:
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1. No se ha seleccionado alternativa alguna.
Se puede entender que la alternativa seleccionada es la 2, pero no se sefiala expresamente.

2. Las alternativas propuestas no pueden considerarse alternativas viables, por cuanto ninguna
de ellas coincide con la propuesta de ordenacidn que desarrolla este Avance del Plan General.
De hecho, la alternativa 2 es similar a la incluida en la propuesta del documento para aprobacion
provisional del Plan General sobre la que se emitié informe definitivo de analisis ambiental con
fecha 20 de marzo de 2012, por tanto, no puede considerarse como alternativa valida.

En conclusién, se considera incumplido el articulo 18 b) de la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental en
lo que a las alternativas se refiere.

Comentario a las alternativas

Sin perjuicio de que en el Estudio Ambiental Estratégico se analicen en profundidad las alternativas
consideradas (Anexo IV de la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental), las nuevas clasificaciones de
suelo tendran en cuenta todos los aspectos recogidos en el presente informe, valorando las distintas
afecciones ambientales y las proyecciones futuras de poblacion.

En este sentido, conviene sefialar que la Ley 21/2013 sefiala en su articulo 20.1 que el Estudio
Ambiental Estratégico debe evaluar unas alternativas técnica y ambientalmente viables, que tengan en
cuenta los objetivos del plan, por lo que debe valorarse si la alternativa que se seleccione, contempla
una ordenacién acorde con el crecimiento poblacional previsto.

Asimismo, se recuerda que tal y como recoge la ley del suelo estatal, las politicas publicas relativas a
la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como fin comin la
utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el principio de desarrollo sostenible. Y
que, en virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesidn social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad
de las personas y la proteccion del medio ambiente.

1.9. Propuesta de crecimiento

Segun la Memoria de Ordenacion, el criterio basico de ordenacion del modelo ha sido definir la forma
general del territorio, conformada basicamente por el sistema arterial y de movilidad, el sistema
ambiental y la localizacién de los grandes equipamientos y lugares centrales. La funcion de este
soporte estructural es articular el agregado de piezas preexistentes y de nueva formacion, definiendo
"la distancia justa", un sistema de secuencias territoriales en las que el sentido del "espacio vacio"y la
optimizacion y racionalizacion de la movilidad como argumentos proyectuales adquieren un
protagonismo incuestionable.
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Suelo urbano consclidado

Suelo urbano no consolidado

Suelo urbanizable sectorizade

Suelo no urbanizable protegido

Suelo urbanizable no sectorizado &

Ordenacion propuesta (Fuente: plano de ordenacién 0.A01.0)

> Suelo urbano:

Suelo urbano consolidado

Segun el epigrafe 3.1.3.1.1 de la Memoria, se incluyen seis (6) Areas homogéneas en este suelo.

Cuantificacion de la propuesta en suelo urbano consolidado:

SUP.EDIF.
) USO GLOBAL .?g.';ff': ESEREBII'II:VO LUCRATIVO

AREAS HOMOGENEAS VACANTE
AH 1. Casco Antiguo Residencial 224.045 167.906 12.137
AH 2. Ensanche Residencial 1.420.093 641.799 54,592
AH 3. Manzana con edificacién
aislada Residencial 290.410 200.912 42.903
AH 4. Santa Elena Residencial 147.317 36.507 0
AH 5. Barrio el Quifién Residencial 72.759 19.276 311
AH 6. Jorge Guillén Residencial 14.877 2.088 0
TOTALES 2.169.501 1.068.488 109.943

Fuente: Elaboracion propia a partir de la

Consolidado)

Memoria de Ordenacion (3.1.3.1.1 Areas Homogéneas en Suelo Urbano

La suma de la superficie total de suelo urbano consolidado asciende a 2.169.501 m? (216,95 ha). Si
bien no se aportan datos del nUmero de viviendas existentes y potenciales, la suma de superficie
edificable vacante de todas las areas homogéneas asciende a 109.943 m2. A partir de los metros
cuadrados de superficie edificable podria estimarse el nimero de viviendas vacantes en suelo urbano
consolidado.
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Suelo urbano no consolidado

Cuantificacion de la propuesta:
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i ] SUPERFICIE SUPERFICIE Ne°

AMBITO DE ACTUACION USO GLOBAL | TOTAL EDIFICABLE VIVIENDAS

AA-1 Borde Oriental 1 RESIDENCIAL 18.065 10.839 98

AA-2 Borde Oriental 2 RESIDENCIAL 9.240 7.870 65 E
AA-3 Borde Oriental 3 RESIDENCIAL 6.125 3.382 34 E
AA-4 Borde Meridional RESIDENCIAL 18.450 10.150 75 ;
AA-5 Borde Occidental RESIDENCIAL 21.690 11.450 91 g
TOTAL SUNC en ambitos actuacion 73.570 43.691 363 é

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Memoria de Ordenacion (3.1.3.3.1 Ambitos de actuacion con uso residencial) Q
N
—
La superficie de suelo urbano no consolidado en los cinco &mbitos de actuacion es de 73.570 m? con 5
un numero previsto de viviendas de 363. 8
—
(]
. . P ~ . P . . . o
Al suelo urbano no consolidado anterior habria que afiadir el poligono industrial Aimayr y las dos =
urbanizaciones ilegales: ig
—
] SUPERFICIE SUPERFICIE
AMBITO USO GLOBAL TOTAL EDIFICABLE
AH 7. Poligono industrial AIMAYR Actividades Econdmicas 1.500.000 975.000
Urbanizacion Vallequillas Norte y Sur | Residencial agropecuario 640.000 *
Urbanizacion Vega del Pingarrén Residencial agropecuario 600.000 *

*Se desconocen datos de edificabilidad y nimero de viviendas

El suelo urbano no consolidado total asciende a 2.813.570 m? (281,36 ha). Y por tanto, el suelo urbano

total es de 4.983.071 m? (498,31 ha)

Los cinco ambitos de actuacion en suelo urbano no consolidado son los siguientes:

Borde oriental del Casco Antiguo (AA-1, AA-2 y AA-3)

AA-1

AA-2

AA-3
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AA-4 Borde Meridional: AA 5 Borde Occidental:
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o Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado con Planeamiento Asumido:

Poligono Industrial AIMAYR: Se trata de un poligono industrial de 150 ha situado al oeste de San Martin
de la Vega, con alto nivel de consolidacion de la edificacion, pero graves carencias infraestructurales.
Tal como sefiala la documentacion, se incluye en suelo urbano no consolidado por estar en proceso
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Poligono Aimayr (suelo urbano no consolidado)

o Ambitos que segln el planeamiento vigente son suelos no urbanizables dentro del Parque
Regional del Sureste y que se propone su inclusién en suelo urbano no consolidado:
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Urbanizaciéon Vallequillas norte y sur: urbanizacion con un plan de ordenacion de nucleo de
poblacién, con una superficie de 64 ha de uso global residencial agropecuario. Se incluye en la
zona G del Parque Regional del Sureste. No se aportan datos de viviendas existentes y

vacantes.

¥ v IV =01,
] I ISR
r 27
‘ 'y = {

| - Y
"5\% > A
N\ ==
| . l\ l\u\ (‘:-”'/\ -
@ e/ |
UN \\;\\\:M‘ -
= {

[ —\ (N
\ - Ji (;‘\ ‘ \\7- e
N L I\ A
= =) 5 mf_&/@\\/ l\

AN K:_"_/}\::g‘\\\ﬁ

\ \_" -—:——/—‘ - =

C 41 A

o~ — \F\S =
- e 8
' I AW

L \__)g\ \
7 e GRS EA g
/ff N I “@2;— =\ =

Urbanizacion Vega del Pingarron: urbanizacion con plan de ordenacion de nucleo de poblacion.
Tiene una superficie de 60 ha. Se incluye en la zona G del Parque Regional del Sureste. No se
aportan datos de viviendas existentes y vacantes.
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> Suelo urbanizable:

En suelo urbanizable sectorizado se proponen 6 sectores, tres de uso residencial, dos de uso industrial
y uno de uso “dotacional, ocio y complementarios”.
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Arriba y abajo, detalle de la ubicacion de los sectores de suelo urbanizable y las redes exteriores

adscritas. (Fuente: plano de ordenacién 0.A01.0)
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- SUO-1 Ensanche Norte, con ordenacion pormenorizada, de uso global residencial y una
superficie de 567.502 m?. Constituye el remate entre el norte del ndcleo urbano y la M-506.
Segun el plano de ordenacion, tiene tres zonas de redes generales exteriores adscritas (al norte

de la M-506) y al sur del nucleo urbano.
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Detalle de las redes adscritas al sector, al norte y al sureste del nicleo urbano. (Fuente: planos de Clasificacion y
ordenacion pormenorizada)
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- SUS-1 Ensanche Sur: de uso global residencial y 48.987 m?, entre la parte suroccidental del
suelo urbano y la M-307.

1258216861406767401299

- SUS-2 Yeserias: de uso global residencial y 43.075 m?, incluye suelos localizados en el limite
noroccidental de la ciudad cuyo objetivo es completar el tejido urbano hasta el contacto con la
nueva circunvalacion oeste de la M-307 y la carretera M-506:
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- SUS-3 Llano del Olivar Norte: de uso global Actividades Econémicas y 198.025 m?, ocupa una
franja al norte de la M-506 hasta la confluencia de ésta con la M-307:

- SUS-4 Llano del Olivar Sur: de uso global Actividades Econémicas y 472.220 m?, el objeto de
este sector es dar cumplimiento al convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la empresa
IBERPLACO S.A. ofreciendo unos suelos de caracter industrial con vocacion de generar un
poligono industrial junto con el sector situado al norte de la carretera M-506:

Redes generales adscritas exteriores a los dos sectores industriales anteriores en el borde
oriental del ndcleo urbano:
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Fuente: plano 0.A01.3 Detalle de las redes y su calificacion como zona verde
Fuente: plano 0.B01.0
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SUS-5 "Parque de Ocio y Servicios": de 5.275.727 m?, se incorporan nuevos criterios de
ordenacién para este &mbito, teniendo en cuenta los antecedentes urbanisticos de este &mbito
(anulacion por los tribunales de la Modificacion Puntual de las NNSS y del Plan Parcial Parque
de Ocio del afio 2006). Respecto a los usos propuestos, salvo el uso residencial, tendran cabida
los siguientes:

O

Parque Tematico (uso de ocio propiamente) y usos complementarios (recreativos y
servicios terciarios, incluido hotelero, vinculados al Parque).

Parque Empresarial de gestiébn municipal: en la que se localizaran preferentemente usos
industriales limpios, logistica y servicios avanzados.

Zonas para la implantacién de los usos de actividades econdmicas siguientes: Servicios
Avanzados, Servicios Terciarios, Industrial limpio, Logistico, Hotelero y Gran Superficie
Comercial.

Zona especifica para usos de equipamientos privados.
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Cuantificacion de la propuesta en suelo urbanizable sectorizado:

Uso

Uso Uso Dotacional, ocio Uso
Residencial Industrial y Terciario
DENOMINACION SUPERF. (m?2) USO GLOBAL complementarios
- Sup. Sup. Sup.
Edmcabf’é (m2cy| N°Viv | Edificable el able Edificable
(m2c) (m?c) (m2c)
SUO-1 Ensanche Norte 567.502 RESIDENCIAL 269.300 2.693 - N 59.663
SUS-1 Ensanche Sur 48.987 RESIDENCIAL 13.163 70 -- - 1.000
SUS-2 Yeserias 43.075 RESIDENCIAL 21.500 215 - - 4.500
) ACTIVIDADES
SUS-3 Llano del Olivar Norte 198.025 ECONOMICAS 79.210
. 472.220 ACTIVIDADES
SUS-4 Llano del Olivar Sur ECONOMICAS 188.888
ggnsli'gos?arq“e de Ocio y| 5575727 DOTACIONAL, OCIO Y 625 000
COMPLEMENTARIOS :
N° TOTAL
VIVIENDAS 2.978
TOTAL SUPERFICIE 6.605.536

Sup. Edificable TOTAL: 1.462.224 m2c

El total de suelo urbanizable sectorizado asciende a 6.605.536 m? (660,55 ha)

El nimero de viviendas totales sera la suma de las viviendas previstas en suelo urbano y urbanizable.
Dado que se desconoce el nimero de viviendas vacantes en suelo urbano consolidado, tomamos
como dato las viviendas previstas en suelo urbano no consolidado (363) mas las viviendas previstas
en suelo urbanizable sectorizado (2.978) lo que asciende a un total de 3.341 viviendas nuevas.

A techo de planeamiento habra que tener en cuenta, ademas, las viviendas existentes en suelo urbano
consolidado, las viviendas existentes en las urbanizaciones de Vallequillas Norte y Sur y la Vega del
Pingarron y las que se desarrollen en los suelos de redes supramunicipales destinados a viviendas
publicas sujetas a un régimen de proteccion.

Suelo _urbanizable no sectorizado: segun la Memoria de ordenacion, su localizacién se justifica,
fundamentalmente, en aquellas areas de reserva o expansion inmediata del entorno del Suelo Urbano
y Urbanizable Sectorizado.

En la documentacion no se aportan datos de su superficie de este tipo de suelo, pero a la vista de los
planos de ordenacion, es coincidente con el suelo no urbanizable comun (segun el planeamiento
vigente) que no se incorpora al suelo urbanizable sectorizado o al suelo urbano. En el plano siguiente
puede apreciarse como el suelo urbanizable no sectorizado abarca desde el limite sur del poligono
Aimayr y el sector SUS-5 "Parque de Ocio y Servicios" hasta el limite con el término municipal en
sentido sur y hasta limite oeste del suelo urbano. En sentido norte, desde el sector SUS-3 Llano del
Olivar norte y SUS-2 Yeserias hasta el borde sur del SUS-5, la linea de ferrocarril y el SUO-1 Ensanche
norte, llegando hasta el limite con el Parque Regional del Sureste.

Segun la Memoria de ordenacion, el resto de los terrenos adscritos a la clase de suelo urbanizable (los
no sectorizados, se entiende), se categorizan como Urbanizable No Sectorizado, quedando
configurados como terrenos de reservas para actuaciones urbanisticas no previstas, que deberan ser
convenientemente justificadas y sectorizadas en el futuro.
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Suelo urbanizable no sectorizado (Fuente: plano 0.A01.0)

» Suelo no urbanizable de proteccion: segun la Memoria de ordenacion su superficie asciende
a 9.332,98 ha (88,13% del término municipal)

Categorias de suelos no urbanizables de proteccién sometidos a algun régimen de especial proteccion:

- SNUP-EP de Infraestructuras: incluye suelos ocupados por infraestructuras viarias, ferroviarias,
energéticas e hidraulicas.

- SNUP-EP de Vias Pecuarias

- SNUP-EP del Dominio Publico Hidraulico

- SNUP-EP de Espacios Naturales: incluye las zonas Red Natura 2000 y el Parque Regional del
Sureste.

Categorias de suelos no urbanizables de proteccion por planificacion urbanistica y territorial:

- Zonas de Proteccién por valores agroganaderos

- Zonas de Proteccién por Riquezas Naturales vinculadas a la Explotaciéon Minera
- Zonas de Proteccién por valores Forestales

- Zonas de Proteccién por Patrimonio Cultural

En la documentacién aportada no se encuentran planos de ordenacién con las distintas categorias de
suelo no urbanizable de proteccién ni la superficie de cada una de las categorias.
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Cuantificacion de la propuesta

Para finalizar, se resumen en el siguiente cuadro de elaboracién propia todas las superficies indicadas
anteriormente, el cual refleja la superficie del término que la propuesta destina a cada una de las clases
de suelo:

Cuadro resumen total:

SUPERFICIE
PARCIAL 5 TOTAL o
(m?) * (m?) &

Consolidado 2.169.501 2,05%

Suelo urbano 4.983.071® | 4,71%
No consolidado 2.813.570 2,66%

. Sectorizado 6.605.536 6,24% 7,16%

Suelo urbanizable ! 7.587.127 ® ’

No sectorizado 981.591 @ | 0,93%

Suelo no urbanizable de proteccién 93.329.802 W | 88,13

TOTAL TERMINO MUNICIPAL. 105.900.000 @ | 100%

() Datos tomados del epigrafe 3.1 de la Memoria de Ordenacién. La superficie total del término municipal no es coincidente
con la superficie recogida en la pagina del Instituto de estadistica de la Comunidad de Madrid para este municipio, que arroja
una superficie de 105,17 km? (10.517 ha)

@) Dato tomado como diferencia entre el total de superficie del término municipal y el resto de clases de suelo (Total término
municipal - suelo urbano - suelo no urbanizable de proteccioén - suelo urbanizable sectorizado).

) Dato no concordante con las superficies aportadas en el epigrafe 3.1 de la Memoria de Ordenacion.

2. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se formula con base en la
documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes y estara a lo que determine el articulo
19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Se debe sefialar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccién y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico presentado, el
documento a someter a declaracion ambiental estratégica cumplira las condiciones establecidas por el
presente informe, significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y
otras, prevaleceran las contenidas en este ultimo. Cualquier modificacion de tales medidas y
condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacién que se solicita, que, en todo caso, debera
acompanfar al documento a someter a declaraciébn ambiental estratégica.

2.1. Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

2.1.1. Participacion de las Administraciones publicas afectadas y del publico interesado

En aplicacion del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se ha sometido el Avance del Plan
General de San Martin de la Vega a consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las
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personas interesadas para que, en el plazo de treinta dias, aporten sus sugerencias en relacion a la
amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del Estudio Ambiental Estratégico.

Se han identificado como Administraciones publicas y publico interesado a los sefialados en la
siguiente relacion:

- ADIF

- AREA DE VIAS PECUARIAS

- CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES. AREA DE ESTUDIOS Y PLANIFICACION

- D. G. AVIACION CIVIL

- D.G. de Transicion Energética y Economia Circular. AREA DE INSTALACIONES ELECTRICAS
- D.G. EMERGENCIAS - JEFATURA BOMBEROS - A. PREVENCION INCENDIOS

- D.G. INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS. AREA DE MINAS E INSTALACIONES DE
SEGURIDAD

- D.G. PATRIMONIO CULTURAL

- D.G. SEGURIDAD, PROTECCION CIVIL Y FORMACION
- D.G.DE CARRETERAS

-  ECOLOGISTAS EN ACCION

- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

- RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U.

- SEO (SOCIEDAD ESPANOLA DE ORNITOLOGIA)

- AREA DE SANIDAD AMBIENTAL

- SUBDIRECC. GRAL DE PATRIMONIO. D.G. INFRAESTRUCTURAS - MINISTERIO DE
DEFENSA

-  AYUNTAMIENTO DE ARGANDA

- AYUNTAMIENTO DE CHINCHON

-  AYUNTAMIENTO DE CIEMPOZUELQOS

-  AYUNTAMIENTO DE GETAFE

- AYUNTAMIENTO DE MORATA DE TAJUNA
-  AYUNTAMIENTO DE PINTO

-  AYUNTAMIENTO DE RIVAS-VACIAMADRID
-  AYUNTAMIENTO DE VALDEMANCO

- AYUNTAMIENTO DE VALDEMORO

De manera simultanea se han solicitado los siguientes informes preceptivos:

Con fecha 30 de junio de 2023 y numero de registro 26/029804.5/23 se solicitd al Canal de Isabel I
Gestion el informe del ente gestor previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
recibiéndose informe el dia 30 de mayo de 2024.
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Con fecha 2 de marzo de 2023 y nimero de registro 10/026123.1/23 se solicit6 al Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales de la actual Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias,
recibiéndose informe el dia 5 de febrero de 2024.

Con fecha 30 de junio de 2023 y nimero de registro 26/029805.6/23 se solicito al Area de Planificacion
y Gestion de Residuos de la actual Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias,
recibiéndose informe el dia 13 de octubre de 2023.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:
- Direccién General de Seguridad, Proteccidn Civil y Formacién de Navalcarnero, recibida el 8 de

marzo de 2023
Este organismo no tiene sugerencias u observaciones que realizar.

- Direccidon General de Emergencias, recibida el 13 de marzo de 2023.
Sefalan que, a la vista de la documentacion presentada, no tiene el grado suficiente de detalle en
relacion con la materia de sus competencias, por lo que en esa fase no realizan sugerencias al
respecto.

- Ayuntamiento de Morata de Tajuiia, recibida el 14 de marzo de 2023.
Este organismo sefala que el Plan General no presenta afecciones relevantes a este municipio,
por lo que no realiza alegaciones al mismo.

- Direccién General de Patrimonio Cultural, recibida el 17 de marzo de 2023.
Este organismo sefala que el Avance plantea la ordenacién urbanistica de todo el término
municipal, por lo que afecta al conjunto de bienes del Patrimonio Histérico del municipio. En
particular, estos bienes deberian ser tratados en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, sin
embargo, el Avance de PGOU carece de este documento, asi como de cualquier otra referencia a
los bienes integrantes del patrimonio y su proteccion.

- Area de Minas e Instalaciones eléctricas, recibida el 30 de marzo de 2023.
Esta Area comunica que se encontraria afectado un derecho minero en la superficie del Avance
del Plan General. A la vista de lo cual, se ha afadido a las consultas consultar al titular del citado
derecho minero a los efectos de la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental.

- Area de Calidad Atmosférica, recibida el 31 de marzo de 2023 y 15 de diciembre de 2023
Este Area realiza una serie de consideraciones a tener en cuenta en relacion con el Estudio de
contaminacién atmosférica presentado, emisiones de gases de efecto invernadero, mitigacién del
cambio climatico, criterios ambientales a tener en cuenta en los nuevos desarrollos urbanisticos,
medidas especificas a considerar en actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera
e incidencia sobre otros planes.

- Direccién General de Aviacion Civil, recibida el 31 de marzo de 2023.
Este organismo no tiene sugerencias que realizar en relacion con el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica.

No obstante, cualquier construccion o instalacibn que se sitie en una zona afectada por
servidumbres aeronduticas, o que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno
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o sobre el nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales, requerird el acuerdo previo favorable de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del 6rgano competente del Ministerio de Defensa,
segun corresponda en el @&mbito de sus respectivas competencias, conforme a lo dispuesto en los
articulos 30 y 31, y en el articulo 8, respectivamente, del Decreto 584/72 sobre Servidumbres
Aeronauticas, en su actual redaccion.

Confederacion Hidrografica del Tajo, recibida el 13 de abril de 2023

Este organismo sefiala que varios &mbitos del PGOU afectan a cauces de dominio publico y a sus
zonas de policia. También pone de manifiesto que el nacleo denominado Vega del Pingarron
actualmente no tiene red de abastecimiento de agua potable, abasteciéndose desde captaciones
subterraneas.

Por otra parte, el término municipal se encuentra incluido dentro del Area de Captacion de la Zona
Sensible denominada “Embalse de Castrejon” y en Zona Vulnerable identificada con el cédigo
ES030_ZVULES30_ZONA1 y denominada “Zona 1. La Alcarria”.

Por tanto, se ese organismo establece una serie de consideraciones que habra que tener en cuenta
para evitar cualquier afeccion negativa, directa o indirecta, sobre el dominio publico hidraulico.

Area de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica, recibida el 25 de abril de
2023.

Esta Direccién General pone de manifiesto diversas consideraciones respecto al poligono industrial
Aimayr. Respecto a la contaminacion atmosférica, se pone de relevancia la existencia de
numerosas graveras y fabricas de yesos. Se realizan consideraciones respecto a la proliferacion
de plagas por artrépodos, roedores y otros animales sinantrépicos y se establecen distintos criterios
sanitarios relativos al abastecimiento de agua de consumo humano, red de agua reutilizada de
riego, disefio de espacios libres, zonas verdes, mobiliario urbano y contaminacion
electromagnética.

Red Eléctrica Espafiola, recibida el 28 de abril de 2023
Esta entidad informa que pueden resultar afectadas lineas eléctricas de su propiedad, aportando
documentacion gréfica informativa al respecto.

Ayuntamiento de Arganda del Rey, recibida el 4 de mayo de 2023

Este Ayuntamiento considera que, teniendo en cuenta que los terrenos colindantes al T.M. de
Arganda del Rey estan clasificados como SNUP, e incluidos dentro del &mbito del Parque Regional
de Sureste, la propuesta de ordenacion urbanistica recogida en el documento no afecta
significativamente a las previsiones urbanisticas de Arganda del Rey.

Direccion General del Suelo, recibida el 17 de mayo de 2023

Esta Direcccion General realiza consideraciones en relacion con el deber cesién y cumplimiento
de las redes supramunicipales, en particular a las relacionadas con vivienda publica, vias
pecuarias, infraestructuras de carreteras y el Parque Tierno Galvan. Sefiala una serie de
incongruencias o inexactitudes recogidas en la documentacién al respecto de las redes
supramunicipales. Por ultimo, realiza unas consideraciones y prescripciones a tener en cuenta en
la tramitacion del Plan General.

Consorcio Regional de Transportes, recibida el 18 de mayo de 2023
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Segun este organismo el documento de avance no analiza si el sistema actual de transporte publico
cubriria las necesidades futuras, por lo que se tendra que ampliar la informacion al respecto en
fases posteriores.

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos, recibida el 13 de octubre de 2023
Esa Area sefiala que a raiz del tiempo transcurrido desde los estudios de caracterizacion llevados
a cabo en el marco de la Revision del Plan General de 2006, y en orden a determinar la viabilidad
de los usos previstos, se debera proceder a la actualizacion de la Fase | de las directrices para los
Estudios de Caracterizacién de la Calidad de los Suelos para Planeamiento Urbanistico que se
adjuntan en el Anexo de su informe.

- Area de Informes y Planificacién de la Direccién General de Biodiversidad y Gestién Forestal,
recibida el 5 de febrero de 2024.
Se aporta informe de Parques Regionales de la Comunidad de Madrid que sefiala las afecciones
del Plan General sobre distintos espacios naturales protegidos, estableciendo una serie de
medidas que se recogen en el epigrafe correspondiente del presente informe.

- Direccidon General de Carreteras, recibida el 12 de febrero de 2024
Esta Direccién General sefiala los aspectos y determinaciones que inciden sobre el dominio publico
de carreteras, el trazado y la previsiéon de actuaciones en la red de carreteras autonémica.

- Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, recibida el 7 de mayo de 2024
Esta Direccidon General analiza las determinaciones de planeamiento contenidas en el documento
de Avance del Plan General que puedan suponer una afeccién al patrimonio urbano y
arquitecténico, y de forma pormenorizada el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- Canal de Isabel Il, recibida el 30 de mayo de 2024.
Este organismo sefiala que para dar servicio de abastecimiento de agua a los nuevos desarrollos
propuestos se tendran que completar las infraestructuras existentes e incluir en el Plan General las
reservas de suelo necesarias. Asimismo, establecen las condiciones necesarias para el riego de
zonas verdes y espacios libres de uso publico, condiciones de depuracién de los nuevos vertidos
de aguas residuales y redes de saneamiento necesarias.

En la siguiente fase de planeamiento urbanistico se incluird un apartado en el cual se desarrolle la
contestacion a las sugerencias de las Administraciones Publicas y Publico relacionados, y en el caso
de no tenerlas en cuenta, una explicacion que justifique su rechazo.

2.1.2. Criterios ambientales estratégicos e indicadores de los objetivos ambientales y principios
de sostenibilidad aplicables

El Plan General deberda fijar los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del
municipio de forma concertada con el planeamiento general de los municipios colindantes.

Por lo tanto, el Estudio Ambiental Estratégico y el Estudio de Viabilidad del Plan General deberan
justificar la sostenibilidad del modelo de desarrollo urbano adoptado, conforme a los principios rectores
y fines de la ordenacién urbanistica indicados en el articulo 3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, el texto refundido estatal de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana (RDL 7/2015) establece
en su articulo 3 el principio de desarrollo territorial y urbano sostenible, donde se pone de manifiesto
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gue los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los
ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las medidas de
ordenacidn territorial y urbanistica gue procedan para asegurar un resultado equilibrado, favoreciendo
0 _conteniendo, segun proceda, los procesos de ocupacion y transformacién del suelo.

Y como criterio béasico de utilizacion del suelo, las administraciones competentes en materia de
ordenacién territorial y urbanistica, deberan “atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino
gue comporte o posibilite el paso de la situacién de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la
urbanizacion, al suelo preciso para satisfacer las necesidades que lo justifiguen, impedir la
especulacion con él y preservar de la urbanizacion al resto del suelo rural.

Es por ello que la propuesta urbanistica debe ser coherente con los datos disponibles sobre las
necesidades de vivienda y suelo industrial en el municipio y proyecciones justificadas sobre tales
necesidades en un futuro.

Respecto al analisis territorial necesario para la definicion del modelo de ordenacion, la propuesta
realiza una vision supramunicipal por un lado, respecto a la potencialidad del sector Parque de Ocio y
por otro, para satisfacer las necesidades municipales (residencial, terciario e industrial) previstas, sin
analizarse los efectos del planeamiento sobre los municipios limitrofes. En este sentido, la escala
comun de los problemas ambientales en toda el area, precisa de un analisis conjunto que atienda a los
efectos acumulativos y sinérgicos. A falta de planeamiento territorial, este andlisis debe ser asumido,
al menos parcialmente, por cada uno de los Estudios Ambientales Estratégicos de los Planes
Generales de Ordenacion de los municipios de la Zona.

2.1.3. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

Conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y en la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracion el presente Documento de
Alcance, el Ayuntamiento elaborard el Estudio Ambiental Estratégico del Plan, el cual se considerara
parte integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental Estratégico, se
elaborara la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion inicial.

El Estudio Ambiental Estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y aquellos reclamados en el presente Documento
de Alcance. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho estudio debe contener los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climéticos, su incidencia en el
cambio climético, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

Debera aportarse una descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion de las alternativas, las
cuales deben ser técnica y ambientalmente viables, justificando la motivacion desde el punto de vista
ambiental de la alternativa seleccionada y el motivo de rechazo de las demas.

El Estudio Ambiental Estratégico que se elabore debera dar cobertura a las propuestas que incluya el
Plan General. Cada estudio realizado debe incluir conclusiones al respecto que deben trasladarse a
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las propuestas del plan, a la normativa urbanistica que lo regule, al documento urbanistico y de manera
expresa a las fichas de desarrollo de los &mbitos que se vean afectados.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al
mismo y el programa de vigilancia.

Se deberd incluir una valoracién exhaustiva de los impactos potenciales que conllevarian las
modificaciones propuestas, en particular el impacto paisajistico en el entorno y las afecciones a los
municipios colindantes.

2.2. Pautas sobre informacién a aportar en siguientes fases por el Ayuntamiento

El Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, regula el contenido minimo
gue debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Este es, por tanto, el marco para la revision del
Documento Inicial Estratégico del Plan General de Ordenacion Urbana de San Martin de la Vega, que
ahora se presenta. La informacion aportada, si bien se ha considerado suficiente a efectos de la
emision del presente Documento de Alcance, resulta incompleta en los siguientes aspectos:

e El estudio ambiental estratégico debera efectuar un analisis de las caracteristicas ambientales de
los sectores y su idoneidad para su incorporacion al proceso urbanizador. Este andlisis se hara por
cada sector de suelo urbanizable sectorizado, &mbitos de suelo urbano no consolidado y para todo
el suelo urbanizable no sectorizado.

e Tal y como se indica en el Anexo IV de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, se debera
presentar alternativas ambientales técnicamente viables, un resumen de los motivos de la
seleccién de las alternativas contempladas y una descripcion de la manera en que se realizé la
evaluacioén, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y
experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida. En
particular, la alternativa seleccionada debera coincidir con la propuesta del Avance.

e Debera realizarse el calculo de la huella de carbono del término municipal, un plan de
mitigacion/reduccién y otro de compensacion, segun lo recogido en el epigrafe correspondiente.

e Ladocumentacion del Plan General debera realizar una andlisis de las necesidades de dotaciones,
equipamientos y servicios, en particular respecto a la atencion sanitaria y educativa, acorde con
los nuevos desarrollos previstos, de manera que no se den situaciones de déficit de las mismas o
desfase temporal con los crecimientos residenciales.

e El documento debera contener al menos un Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos con los
bienes inmuebles de la base de datos del Inventario de Bienes de Patrimonio Historico y los criterios
para su proteccion.

e En relacion con lo anterior, el Ayuntamiento debera justificar la sostenibilidad de la gestion de los
servicios municipales, para el estado actual y para los desarrollos futuros.

e En relacién con el inventario de edificaciones e instalaciones en Suelo No Urbanizable de
Proteccion recogidas en el documento M1.3 (fichas), debera indicarse las afecciones que puedan
estar produciendo, asi como la existencia 0 no de las autorizaciones pertinentes, medidas
correctoras y plazos en que éstas deben regularizar y solventar su situacion, y, en su caso, medidas
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gue se puedan adoptar para su erradicacion en el futuro. Se atendera especialmente a la ubicacion
de construcciones dentro de areas inundables.

En particular, debera hacerse hincapié en las condiciones de saneamiento y depuracién de todas
las edificaciones inventariadas.

En atencion a la Ley 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, debera realizarse un analisis de riesgos de todo el término
municipal, con mayor nivel de detalle en los suelos que se incorporen al proceso urbanizador, en
las edificaciones situadas en zonas inundables y en el suelo urbanizable no sectorizado.

El Plan General debera contener Estudio de Tréafico y Movilidad segun las prescripciones sefialadas
por la Direccion General de Carreteras.

Se incluira en la documentacion un estudio de generacion y gestion de residuos segun lo sefialado
en el epigrafe correspondiente.

El Estudio de Contaminacion de Suelos aportado se completara de acuerdo a lo informado por el
Area de Planificacion y Gestion de Residuos, segun lo sefialado en el epigrafe correspondiente.

El Plan General debera contener un Estudio de la contaminacién electromagnética generada por
lineas eléctricas, subestaciones eléctricas y cualquier otro equipo o instalacion en el ambito
afectado y de sus repercusiones ambientales, especialmente sobre la salud humana, en relacion
con los usos propuestos.

Debera actualizarse en los distintos documentos del Avance diversa legislacion que se encuentra
derogada (Ejemplo: Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid).

Segun sefiala el organismo de cuenca, en las fases posteriores de planeamiento, se debera
presentar un estudio hidrolégico-hidraulico que proporcione una estimacion de la delimitacion del
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia de los cauces presentes en el
area de actuacion, asi como la delimitacién de la zona de flujo preferente y las zonas inundables
en régimen de avenidas extraordinarias.

Todos los @mbitos de suelo propuesto como urbano o urbanizable que en la actualidad se asienten
sobre suelos rusticos y terrenos forestales estaran sujetos a las compensaciones por pérdida de
suelo forestal, en las condiciones que determine el érgano competente.

La documentacion aportada es poco clara, poco concisa y deficiente en muchos aspectos, por lo
gue el analisis de la misma ha revestido mucha dificultad. No se aportan datos globales de
superficies y los que se aportan, no son coherentes. No se aporta un cuadro resumen de las
superficies, tanto del planeamiento vigente como de la propuesta del Avance. En la Memoria de
ordenacion, se dan las superficies por hectéareas de las distintas clases de suelo, pero su suma no
coincide con la superficie del término municipal, ni con las sumas parciales de los sectores de suelo
urbanizable y suelo urbano. Deberan aportarse cuadros de superficies parciales y globales para
cada una de las clases y categorias de suelo

Por tanto, se tendran que resolver las discrepancias entre las superficies de las distintas clases de
suelo y sus categorias, de manera que sean coherentes en todos los documentos del Plan General.
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Respecto al nimero de viviendas, debera aportarse el nimero de viviendas existentes y
potenciales en suelo urbano segun el planeamiento vigente y demas informacion al respecto que
se pone de manifiesto en este informe.

Los planos de clasificacion y calificacién de suelo vigente son incorrectos. Por ejemplo, los nicleos
de poblacién Vallequillas Norte, Sur y Vega del Pingarron aparecen grafiados como suelo urbano
no consolidado, cuando estan incluidos en suelo no urbanizable de proteccion, dentro del Parque
Regional del Sureste. Por otra parte, todo el suelo no urbanizable comun (que no se incluye en
algun sector) aparece grafiado como suelo urbanizable no sectorizado.

Por tanto, los planos de clasificacion y calificacion de suelo vigentes reflejardn fielmente los
documentos oficialmente aprobados.

En atencion al articulo 48 de la Ley 16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza
de la Comunidad de Madrid, deber& aportarse una relaciéon de las areas incendiadas en el término
municipal en los ultimos 30 afios y grafiarse en planos.

La ordenacion de los &mbitos que entren en contacto o se incluyan en dominio publico pecuario
tendra que adaptarse a lo que establezca el Area de Vias Pecuarias.

Respecto a las lineas eléctricas de alta tensidén que atraviesan zonas residenciales, existentes o
propuestas, se estara a lo indicado en el epigrafe correspondiente.

El andlisis del suelo no urbanizable de proteccién resulta incompleto. En la documentacion
aportada no se encuentran planos de ordenacién con las distintas categorias de suelo ni la
superficie de cada una.

En cuanto a las actuaciones permitidas en el suelo no urbanizable de proteccion a través de la
correspondiente calificacion urbanistica prevista en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, deberan tenerse en cuenta las modificaciones introducidas en su regulacion por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémicay la
Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid, en especial, en lo relativo a la
necesidad de que el planeamiento urbanistico refleje expresamente aquellas actuaciones que
pretende prohibir, manteniéndose, en cualquier caso, la condicion de excepcionalidad para la
autorizacion de estas actuaciones.

El Plan General puede afectar a terrenos de las llanuras aluviales situadas en el fondo del valle del
Jarama incluidos, dentro de la clase 2, como recurso natural de importancia nacional, en el Mapa
de Capacidad Agroldgica de las Tierras de la Comunidad de Madrid (revisado y actualizado en
2012). Segun esta valoracion, y de acuerdo con la memoria del documento, tales terrenos deben
preservarse para mantener su actividad agraria. En consecuencia, se considera imprescindible la
consulta y obtencién de informe expreso al respecto a la Direccién General con competencias en
Agricultura, como 6rgano competente en la materia, en la fase de aprobacion inicial.

El Estudio Acustico aportado se completara segun lo recogido en el epigrafe correspondiente de
contaminacién acustica.

El Plan General debera contener Estudio de contaminacion atmosférica segun lo sefialado en el
epigrafe correspondiente, que incluird medidas para combatir los riesgos derivados del cambio
climatico.
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El documento del Plan General debera recoger las prescripciones sefialadas por la Direccidon
General de Suelo en relacion con las redes supramunicipales, recogidas en el epigrafe
correspondiente.

Se deberd analizar la situacion de los suelos propuestos para clasificacibn como urbanos o
urbanizables en relacion con la planificacion de los Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de
Madrid realizado en 2010, promovido por la entonces Direccion General de Urbanismo y Estrategia
Territorial de la Comunidad de Madrid (documento disponible en
https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/estudios-planificacion-
sectorial).

La documentacion del Plan General no tiene fecha ni firma de redactor o equipo redactor. En este
sentido, segun el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los estudios y documentos
ambientales deberén tener la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esta Ley y deberan
identificar a su autor o autores indicando su titulacion. Ademas debera constar la fecha de
conclusion y firma del autor.

Segun se ha indicado en el apartado 1.9 del presente Documento de Alcance, se han detectado
discrepancias y errores en las superficies que aparecen en distintas partes del documento, lo que
debera revisarse y corregirse. Deberan aportarse cuadros de superficies parciales y globales para
cada una de las clases y categorias de suelo.

Debera justificarse que todos terrenos clasificados como suelo urbano, y en especial, los que la
propuesta incorpora de manera directa al suelo urbano consolidado, cumplen con las condiciones
establecidas en el articulo 14 de la LSCM.

En el suelo urbano consolidado, debe cuantificarse la superficie edificada real, a los efectos de
compararla con la nueva superficie edificable derivada de las nuevas condiciones de intensidad
edificatoria establecidas por el planeamiento, para justificar, en su caso, las estrategias propuestas
contemplando un escenario de evolucion previsible con hipétesis razonables sobre la dinamica
inmobiliaria, tal y como se establece en el articulo 39 de la LSCM.

Tal y como se ha sefialado en varias ocasiones en el apartado 1.9 y 1.10 del presente Documento
de Alcance, debera justificarse adecuadamente que los terrenos previstos para nuevos desarrollos
en el suelo urbanizable responden a las necesidades reales, presentes y futuras previsibles del
municipio, de conformidad con lo establecido en el TRLSRU y la LSCM respecto al uso racional del
recurso natural del suelo.

Deberd justificarse la pérdida de valores de aquellos terrenos con protecciones especificas en el
planeamiento vigente que ya no mantienen dicha proteccion.

Debera revisarse las previsiones de crecimiento residencial considerando los Ultimos datos
estadisticos disponibles.

Debera recogerse en las fichas de los ambitos y sectores todas las consideraciones que le sean de
aplicacion conforme a lo indicado en el presente documento, y aquellas que deriven de los estudios
ambientales realizados.
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2.2.1. Directrices sobre aportacion de documentacién

El documento a presentar para las siguientes fases del procedimiento debe organizarse de forma que
pueda ser de facil manejo, siguiendo en la medida de lo posible las siguientes directrices:

- Eneldocumento digital se organizaran jerarquicamente los ficheros, en carpetas y subcarpetas,
de manera que corresponda a la organizacién fisica que tendrian los documentos impresos.
Los nombres de los ficheros deberan, en cualquier caso, reflejar sus relaciones logicas y poder
ser facilmente identificables. Se pondra especial cuidado en la longitud de las rutas, evitando
rutas muy largas (carpetas y documentos con nombres muy largos) puesto que la red
institucional tiene una limitacién en el niUmero de caracteres maximo de la ruta completa. El
tamafio maximo de cada archivo sera de 100 Mb. Si el documento ocupase mas, debera
dividirse en “tomos” facilmente identificables.

- Se aportara un archivo pdf que sea indice de la documentacion, enlazados con vinculos a cada
uno de los documentos o tomos del plan, sin perjuicio de que cada documento tenga su propio
indice con vinculos de marcador por epigrafes.

- Los archivos pdf tendra texto seleccionable y con capacidad de busqueda. Se evitara incorporar
al documento texto en formato raster/imagen (escaneado), salvo documentos de texto ajenos
al Plan. Se permite que los documentos incluyan condiciones de seguridad, siempre que no
conlleven restricciones de acceso, lectura, copia de contenido e impresion de los documentos.
Todos los documentos aportados deberan estar libres de contrasefias.

1258216861406767401299

- La documentacién grafica debe ser claramente legible, eligiendo tramas para las diferentes
clases y categorias que sean facilmente identificables y coherentes con las indicadas en la
leyenda, diferenciando inequivocamente las zonas en las que se superpongan diferentes
categorias de suelo. Las delimitaciones de los distintos ambitos deben incluir una linea
perimetral, no siendo suficiente disponer Unicamente de la trama.

- Al efecto de poder realizar un adecuado analisis y comparacién con la cartografia territorial y
sectorial existente, se debera remitir tanto la cartografia de la propuesta como del planeamiento
vigente en formato digital vectorial, preferiblemente en formato shapefile (extensién “shp”).
Todos los recintos cartografiados deberan incluirse en archivos digitales o capas de tipo
poligono georreferenciados segun el sistema geodésico de referencia vigente (ETRS89 Huso
30, codigo EPSG 25830). Los archivos digitales deberan ser plenamente coherentes con los
planos PDF aportados y deberan incluir, al menos, la siguiente informacion:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

1. Clasificacion del Suelo
Campos minimos: Clase
- No deben de existir entidades duplicadas
- No debe tener entidades superpuestas o con solapamientos

2. Categoria del Suelo
Campos minimos: Clasificacion/categoria
- No deben de existir entidades duplicadas
- No deben existir huecos entre entidades adyacentes

3. Ambitos de Ordenacion y Gestion
Campos minimos: Nombre del Ambito y Uso Global

4. Calificacion del Suelo: Ordenanzas y Usos Globales
Campos minimos: Nombre de la Ordenanza y Uso Global
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- En el caso de aportarse documentos PDF que contienen planos generados desde AutoCAD
debe revisarse que estos no conserven comentarios, marcos 0 anotaciones provenientes de
dicha aplicacion, innecesarios para el documento PDF, pero que bloquean algunas partes del
documento y hacen imposible un adecuado manejo del mismo. Esta documentacién no permite
una adecuada lectura y analisis, y tampoco es posible su utilizacién para realizar las consultas
a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas.

2.3. Aplicacion de la Ley de Evaluacién Ambiental y de la Ley de IPPC para proyectos y
actividades

El Estudio Ambiental Estratégico debera sefalar los proyectos y actividades que, de acuerdo con la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, deberan ser sometidos a algunos de los
procedimientos ambientales establecidos en la misma. Asimismo, el documento del Plan General a
someter a Declaracion Ambiental Estratégica, deberd recoger en el apartado de la Normativa
Urbanistica la aplicacion de tales procedimientos de acuerdo con lo previsto en la citada ley, asi como
en el Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

2.4. Capacidad de acogida de la propuesta seleccionada

Conviene recordar que el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) indica en su articulo 3 que, en
virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas publicas relativas a la regulaciéon, ordenacion,
ocupacioén, transformacion y uso del suelo deben propiciar el uso racional de los recursos naturales,
contribuyendo, entre otras cuestiones, a la protecciéon del medio rural y la preservacion de los valores
del suelo innecesario o inidbneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.
Asimismo, sefiala en su articulo 20 relativo a los criterios basicos de utilizacion del suelo que las
Administraciones Publicas deberan atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que
comporte o posibilite el paso de la situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la
urbanizacion, al suelo preciso para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la
especulacion con él y preservar de la urbanizacion al resto del suelo rural.

Respecto a la legislacion autondmica, la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante
LSCM) establece, en el mismo sentido, en sus articulos 3 y 33 que la ordenacion urbanistica tiene
como fin, entre otros, el uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades
colectivas, publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del
territorio, sefialando ademas que la potestad de planeamiento debe ejercerse operando a la a la vista
de informacion suficiente sobre la realidad existente y sobre una valoracion razonable de la previsible
evolucion de esta.

Andlisis de la propuesta de desarrollo residencial del Avance del Plan General:

La Memoria de Informacion sefala en su apartado 1.0 que San Martin de la Vega cuenta con una
poblacion de 19.853 habitantes, segun los datos del padrén municipal correspondiente al mes de enero
de 2021 y relativos al afio 2020. Consultada la base de datos del Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid, la poblacion empadronada a 1 de enero de 2024 (datos de 2023) es de 20.304
personas.

Consultada la ficha municipal del municipio en el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid,
la cifra para el afio 2021 del nimero de viviendas es de 7.629, de las cuales son principales el 86,75%
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y secundarias el 13,25%.

Con los datos de que disponemos, el nUmero de viviendas nuevas propuestas en el Avance del Plan
General es de 3.341 (sin tener en cuentas las vacantes en suelo urbano, como se ha comentado
anteriormente). Aplicando una ratio de 3 personas/hogar, el numero de habitantes nuevos sera de
10.023, lo que supone un incremento del 49,4% respecto de la poblacién empadronada en 2023.

Respecto al numero de viviendas nuevas, el incremento es del 44% (respecto al nimero de viviendas
en 2021), lo que supone a techo de planeamiento un total de 10.970 viviendas y 30.327 habitantes.

Segun datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, la evolucidon de la poblacién
empadronada en los ultimos afios en el término municipal ha sido la siguiente:

Evolucion de poblacion en San Martin de la Vega
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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A la vista de la gréfica, puede apreciarse como la poblacion en San Martin de la Vega ha experimentado
un fuerte ascenso desde el afio 1985 hasta el 2013, donde alcanz6 un maximo relativo (19.672
habitantes). A partir de ahi desciende hasta el afio 2018 donde levemente vuelve a repuntar hasta la
poblacién actual, 20.304 habitantes.

Segun el apartado 2.1.2 de la Memoria de Informacion, el crecimiento vegetativo se prevé levemente
positivo para los proximos afios, con tendencia a ser negativo a partir de 2028-2030, por lo que el
crecimiento de poblacién del municipio vendra de los saldos migratorios.
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A la vista de lo anterior, donde puede concluirse que la poblacién del municipio se ha estabilizado
desde el afilo 2018, en la documentacién no se establece una necesidad real ni una tendencia
demografica que justifique el incremento de viviendas propuestas en el Plan General.

Por tanto, se estima necesario actualizar la propuesta considerando los ultimos datos estadisticos
disponibles, teniendo en cuenta, ademas, el cumplimiento de lo establecido en los ya mencionados
articulos 3y 20 del TRLSRU vy los articulos 3 y 33 la LSCM, en relacién con uso racional del recurso
natural del suelo y, en especial, con la preservacion de los valores del suelo innecesario para atender
las necesidades de transformacién urbanistica.

Analisis de la propuesta de desarrollo industrial/Terciario del Avance del Plan General:

El apartado 3.1.2.1.2 de la Memoria de Ordenacion recoge como objetivo la apertura de campos de
actividad de caracter industrial y empresarial, para lo cual se proponen dos ambitos considerados
Optimos para el desarrollo de actividades econémicas:

e Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-3 Poligono Industrial Llano del Olivar Norte, de
casi 20 hectéreas de suelo, en el acceso al nlcleo de poblacion desde la carretera de Pinto M-
506.

e Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-4 Poligono Industrial Llano del Olivar Sur, de 47
hectareas de suelo, localizado en el lado sur de la carretera de acceso a Pinto M-506.

La siguiente tabla elaborada con los datos que figuran en las fichas de ordenacién, muestran los
principales parametros de los sectores de suelo urbanizable mencionados:

CLASE DE SUELO (uso industrial/Actividades

Econémicas) Sup. Sup. Edificable

Suelo urbanizable SUS-3 Llano del Olivar Norte 19,8025 ha 79.210 m2c
sectorizado SUS-4 Llano del Olivar Sur 47,2220 ha 188.888 m2c
TOTAL 67,0245 ha| 268.098 m2c

Cabe sefalar que para justificar la necesidad de clasificar en la propuesta de suelo destinado al uso
industrial/Actividades econémicas, el documento no ha detallado el grado de desarrollo de los sectores
industriales existentes (Poligono Aimayr), ni se ha analizado, entre otros aspectos, el nUmero de
parcelas vacantes, la ocupacion, el nivel de actividad o la demanda existente en el municipio, lo que
puede contradecir lo establecido en los mencionados articulos 3y 20 del TRLSRU y 3y 33 de la LSCM,
en relacion con uso racional del recurso natural del suelo.

Respecto al uso terciario, los tres sectores de suelo urbanizable sectorizado de uso global residencial
prevén, como complemento al uso caracteristico, superficie edificable destinada al uso terciario, la cual
puede observarse en la siguiente tabla elaborada con los datos de las fichas de ordenacion:
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CLASE DE SUELO (uso terciario) Sup. Sup. Edificable
. SUO-1 Ensanche Norte - 59.663 m%c
Suelo grbanlzable SUS-1 Ensanche Sur - 1.000 mzc
sectorizado
SUS-2 Yeserias - 4,500 m%c
TOTAL 65.163 m2c

No se ha localizado en el documento presentado justificacion de la necesidad de destinar esta cantidad
de superficie edificable al uso terciario, siendo de aplicacion lo sefialado anteriormente respecto del
TRLSRU y la LSCM.

Analisis de la propuesta de desarrollo “dotacional, ocio y complementarios” del Avance del

Plan General:

En este sector, de 5.275.727 m? de superficie (equivalente a 527,6 ha) y 825.000 m? edificables, el
Avance del Plan General propone una serie de usos diversificados para hacer viable su desarrollo.

Al respecto de este sector se lee en la Memoria de ordenacioén:

La operacion del Parque de Ocio cabria definirla, actualmente, como un "cadaver urbanistico" toda vez
gue, mas alla del Parque Tematico ejecutado, no se han desarrollado ninguno de los usos y actividades
inicialmente previstos. La situacion, que se revela especialmente preocupante, se ve sustancialmente
agravada ante el importante volumen de recursos publicos que se movilizaron al objeto de dotar a este
escenario territorial de la imprescindible accesibilidad metropolitana (viaria y ferroviaria) que, como
hemos analizado en el parrafo preferente, representa su auténtica "razén de ser".

En las conclusiones el analisis de la Memoria de Informacion se sefiala que es un suelo ya no vacante
pero si expectante, lleno de posibilidades y grandes oportunidades.

Tal y como se recoge en el punto 1.3 del presente informe, en 2019 se emitié informe ambiental
estratégico sobre la modificacion del Plan Parcial de este sector, donde se recogian las condiciones
ambientales a tener en cuenta para su desarrollo. Se desconocen las circunstancias por las que no se
lleg6 a aprobar definitivamente. Se recuerda que, segun la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental, el
informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, no se
hubiera procedido a la aprobacién del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada del plan o programa.

A tal efecto, el citado informe ambiental estratégico de 2019 ha perdido su vigencia. Dado que los
intentos por desarrollar este sector han sido infructuosos desde hace mas de 20 afios, cabria
preguntarse si existen unas necesidades de los usos planteados, en el &mbito regional o municipal,
gue realmente justifiquen y hagan viable el desarrollo de este sector. Por tanto cualquier uso que se
plantee en ese ambito debera tenerse en cuenta dentro del estudio ambiental estratégico que se
elabore.

2.5. Proteccion del medio natural

La propuesta de proteccion de suelo contenida en el Plan General, debe estar supeditada a las
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caracteristicas intrinsecas del territorio, independientemente de su potencial aprovechamiento
derivado de consideraciones urbanisticas, en conformidad con la Ley 9/2001 de 27 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

2.5.1. Informe de la Direccién General de Biodiversidad y Gestidén Forestal

Con fecha 5 de febrero de 2024 se recibe oficio de la Direccién General de Biodiversidad y Gestion
Forestal por el que se informa en los términos y condiciones establecidos en el informe de Parques
Regionales de la Comunidad de Madrid, el cual se adjunta.

El mencionado informe de Parques Regionales de la Comunidad de Madrid realiza las siguientes
consideraciones, las cuales deben tenerse para elaborar la documentacion que vaya a presentarse en
las siguientes fases del procedimiento:

En relacién al Parque Regional del Sureste:

En relacién con los espacios protegidos, informar que el término municipal de San Martin de la
Vega se encuentra, en parte, incluido en el Parque Regional del Sureste, en zonas A, B, C, D,
EyG.

El Decreto 27/1999, de 11 de febrero, de aprobacion del PORN del Parque Regional, establece
en su epigrafe 11.7.1. como objetivo sectorial “orientar el desarrollo arménico de los nucleos
urbanos, conservando los valores naturales de distintas zonas.” Y como una de sus directrices
“establecer las medidas necesarias, en particular a través del planeamiento urbanistico, para
conservar los suelos mas fértiles para la actividad agricola, protegiéndolos de los desarrollos
urbanos”. Se indica asimismo en dicho epigrafe que “en los terrenos clasificados a efectos
urbanisticos como Suelo No Urbanizable, se prohibiran con caracter general todas aquellas
construcciones que no estén relacionadas con las actividades consideradas como compatibles,
en cada una de las zonas establecidas, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa particular
de este PORN.”

El citado PORN también establece en su epigrafe 11.7.3. relativo a la Normativa de Disciplina
Urbanistica que “Cualquier modificacion de los limites en suelo clasificado como no urbanizable
en el planeamiento urbanistico municipal, independientemente de su sometimiento a
Evaluacién Ambiental, serd informado por la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior, informe que resultara vinculante su fuese contrario a la modificacion.”

Cualquier modificacién en el Plan de Ordenacion Urbana y las acciones que se deriven de las
mismas, y que afecten a terrenos incluidos en el Parque regional y en Red Natura 2000, se
debera adecuar a lo recogido en las normas reguladoras de dichos espacios protegidos. Estas
normas limitan y determinan los usos y actividades que pueden desarrollarse y establecer en
los terrenos incluidos en el Parque Regional, hecho que habra de ser tenido en cuenta en la
modificacion del planeamiento municipal.

En relacion con los usos compatibles de las zonas verdes, y las actividades e infraestructuras
asociados a éstos, sefialar que el PORN del Parque Regionales no permite en algunos casos
la instalacion de construcciones, ya sean temporales o permanentes, como es el caso de la
zona A de Reserva Integral (epigrafe 12.1.2.n) y en zona B de Reserva Natural (epigrafe 12.2.2.
m). En la zona C Degradadas a Regenerar se permitirdn exclusivamente las construcciones
vinculadas a los usos agricolas y forestales (epigrafe 12.3.2.d) mientras que la zona D de
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Explotacién de los Recursos Naturales se permitirdn ademas los equipamientos de ocio, recreo,
educativos, culturales (epigrafe 12.4.3. p). Estas consideraciones deberan ser tenidas en
cuenta a la hora de plantear la instalacién de actividades de ocio y deportivos en zonas verdes
y espacios libres incluidos en el Parque Regional del Sureste y en Red Natura 2000.

En relacién con las zonas Red Natura 2000

Se tendra en cuenta asimismo lo establecido en el Plan de Gestion de la ZEC ES311006y las
ZEPAS ES0000119 y ES0000142, el cual recoge una serie de directrices orientadas a la
conservacién de los valores naturales por los cuales dichos espacios fueron incluidos en Red
Natura 2000. En relacién con estos espacios, la regulaciéon urbanistica no se ha de limitar sélo
al espacio propiamente dicho, pues el articulo 46 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, establece que en el procedimiento de evaluacion
ambiental los érganos competentes han de adoptar todas “las medidas necesarias para evitar
el deterioro, la contaminacién y la fragmentacion de los hébitats y las perturbaciones que
afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en medida que estos fenédmenos tengan
un efecto significativo sobre el estado de conservacién de dichos habitats y especies”

Conforme a lo anterior, las propuestas a desarrollarse en terrenos localizados en el &mbito del
Parque Regional del Sureste, una vez concretadas las acciones que comprenden dichas
propuestas, deberan ser remitidas a la Direccién General de Biodiversidad y Gestidén Forestal
para su correspondiente valoracion. También en este caso las actuaciones planteadas deberan
asegurar el cumplimiento de los objetivos de estos instrumentos de gestién e incluir en las
propuestas las determinaciones que sean necesarias para garantizar su cumplimiento.

La unidad de Parques regionales considera adecuada la alternativa que elimina los desarrollos
residenciales que invaden el Parque Regional del Sureste.

No obstante, se considera conveniente incluir en el documento ambiental un analisis especifico
de los posibles efectos que cada una de las propuestas puede generar en los valores naturales
del municipio vy en los espacios protegidos que alberga, estableciéndose una serie de
limitaciones, cuando asi sea preciso, para garantizar la protecciéon y la conservacion de los
valores naturales y reducir las posibles afecciones mediante la aplicacion de medidas
preventivas, atenuadoras y correctoras.

Cualquier actuacion derivada del Plan General, que afecte a terrenos incluidos en el Parque
Regional del Sureste y en Red Natura 2000 deberé ser remitida a la D.G. Biodiversidad y
Gestion Forestal para su correspondiente valoracion e informe. Las actuaciones deberan
ajustarse en todo caso a lo establecido en la normativa vigente de dichos espacios protegidos.

Asimismo, se recuerda que “los terrenos forestales que pasan a clasificarse como suelo como suelo
urbanizable, deberan ser compensadas conforme al articulo 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza’.

2.5.2. Referencia a &mbitos concretos del Plan General

Sectores de suelo urbanizable SUS-4 Llano del Olivar sur y SUS-3 Llano del Olivar norte

En el documento ambiental no se ha efectuado un andlisis de las caracteristicas ambientales de los
sectores. Dadas las caracteristicas naturales de los ambitos, donde encontramos terrenos forestales y
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habitats naturales de interés comunitario, es preciso que el estudio ambiental estratégico estudie los
valores que puedan existir a fin de justificar la clasificacién del suelo que deba corresponderle.

En el caso de que se opte por su desarrollo urbanistico, éste comportara una compensacioén por
disminucion forestal tal y como establezca la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal.
Los costes de la reforestacion compensatoria correran a cargo de los promotores del sector.

Suelo urbanizable no sectorizado

Como se ha puesto de manifiesto en el epigrafe 1.9 del presente informe, en los planos de ordenacion
aparece grafiada una gran bolsa de suelo urbanizable no sectorizado, de la que no se aportan datos
de superficie.

En lo que respecta al planeamiento vigente de este municipio, hay que puntualizar que, a los efectos
de las clases del suelo, la documentacién del Plan General realiza una traduccién directa del “suelo no
urbanizable comun” como “suelo urbanizable no sectorizado”, se entiende que aplicando la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin estar actualizado el
planeamiento general municipal, incumpliendo la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley del Suelo,
gue daba un plazo de dos afios para adaptarse a la LSCM desde su entrada en vigor. Esta
circunstancia se considera relevante a los efectos ambientales, puesto que la normativa vigente en
San Martin de la Vega es del afio 1996 (ver epigrafe 1.8.1).

A este respecto, el suelo urbanizable, segun el articulo 15 de la ley 9/2001 es aquel que no procede
ser clasificado ni como suelo urbano ni como suelo no urbanizable de proteccion, siendo no sectorizado
aquel que el planeamiento no prevea expresamente su transformacién en suelo urbano. Por tanto, se
debera justificar que los suelos no tienen valores para ser considerados Suelos no urbanizables de
proteccion.

Por otro lado, a la vista de la capacidad de acogida del territorio y cuantificacion de la propuesta, no se
aporta justificacion alguna para la clasificacion como urbanizables de estos suelos.

En este sentido, el estudio ambiental estratégico debera realizar una analisis y valoracion ambiental
previa del vigente suelo no urbanizable comun antes de clasificarlo como suelo urbanizable no
sectorizado.

En particular, se atendera a los valores agrolégicos, la presencia de terrenos forestales y habitats
naturales de interés comunitario localizados en esos terrenos, alguno de ellos prioritario (vegetacion
asociada a yesos) y se valorard la inclusion de estos suelos en alguna categoria del suelo no
urbanizable de proteccion.
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Cédigo de la entidad: 145217
Superficie de |a entidad: 244,53ha

Habitat 1430: 30%

Matorrales halo-nitréfilos (Pegano-Saisoletea)

Habitat 1520: 25%
* Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia)
Habitat 6220: 15%
* Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea

Nota: El simboio * indica los tipos de habitats prioritarios

Fuente: Visor ambiental de la Comunidad de Madrid

Las condiciones geotécnicas y topograficas de diversas zonas (de elevada complejidad), aconsejan un
estudio especifico dentro del Estudio Ambiental Estratégico que valore detalladamente las condiciones
del terreno y la posible viabilidad de futuras propuestas urbanisticas y las restricciones o medidas que
deban aplicarse al respecto, especialmente en suelo urbanizable no sectorizado.

En el caso de que se opte por un cambio de clase de suelo no urbanizable a urbanizable, éste
comportara una compensacion por disminucion forestal tal y como establezca la Direccion General de
Biodiversidad y Gestion Forestal. Los costes de la reforestacion compensatoria correran a cargo de los
promotores del sector.

2.6. Condiciones para la ordenacion general

De la consideracion de las prescripciones contenidas en este Documento de Alcance, se derivan
condiciones que deben ser incorporadas al documento de planeamiento que vaya a ser objeto de
aprobacion inicial:

- No podran ser clasificados como Suelo Urbano aquellos ambitos que no hayan alcanzado las
determinaciones necesarias para ser considerados como tal segun la legislacion vigente.

- La delimitaciébn de los sectores deberd realizarse segun las necesidades de utilizacion
urbanistica del territorio, ajustando sus limites a la realidad fisica del territorio, y las redes
publicas estructurantes. No sera nunca un criterio de delimitacion el ajustarse a lindes de
propiedad. Cuando la més idénea conformacién de la ordenacién urbanistica aconseje el
trazado coincidente con estos limites de propiedad, se debera acreditar que esta coincidencia
obedece a otros fines.

- Deben preverse los efectos de la aplicacion parcial del planeamiento, poniendo especial
atencion a los sectores industriales SUS-3 y SUS-4, de tal modo que no resulten situaciones
urbanas de dispersion, de las que derive un consumo irracional de recursos. Para ello, se
propone incluir en el documento un orden de prioridad y las condiciones temporales que deben
observarse para la incorporacion de cada &mbito o sector al tejido urbano.
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- Debe abordarse de manera detallada, por el Estudio Ambiental Estratégico, una valoracién de
las repercusiones ambientales y las medidas que sean necesarias, respecto de las actividades
extractivas actualmente en ejecucion en el municipio, ya que se comprueba que la expansion
urbana propuesta (tanto en suelo urbanizable no sectorizado como sectorizado) pudiera
provocar conflictos entre los distintos usos. En este sentido, puede ser inadecuada la
urbanizacion de muchos terrenos en tanto en cuanto no se produzca el cese de las actividades
extractivas, pero no se realiza una planificacion, basada en fundamentos legales y ambientales,
de la forma en que se aplicaran las previsiones del Plan General considerando tal
condicionante. Todo ello, deberd, por tanto, estudiarse y justificarse adecuadamente.

- Deberan expresamente preverse las reservas de suelo necesarias las infraestructuras de
saneamiento, depuracién, gestion de residuos, viarias etc. que sean precisas, a fin de evitar la
futura falta de espacios adecuados para las mismas.

- Las propuestas de crecimiento deberdn basarse expresamente en las necesidades actuales
del municipio y sus caracteristicas, en base a su analisis socioeconémico y ambiental.

- En cualquier caso, deben preverse los efectos de la aplicacién parcial del planeamiento, de tal
modo que no resulten situaciones urbanas de dispersion con suelos vacantes entre los distintos
desarrollos, ambientalmente poco deseables. Entre las condiciones a establecer para cumplir
este aspecto, que debera ser valorado y justificado por la propuesta a recoger en el documento
a someter a Declaracion Ambiental Estratégica, se fijara un orden de prioridad y las condiciones
temporales que deben observarse para la incorporacién de cada ambito o sector al tejido
urbano.

- La propuesta de proteccion de suelo contenida en el Plan General debe estar supeditada a las
caracteristicas intrinsecas del territorio, independientemente de su potencial aprovechamiento
derivado de consideraciones urbanisticas" en conformidad con la Ley 9/2001 de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.7. Condiciones para la ordenacion pormenorizada

Sin entrar a valorar la estrategia de ordenacion planteada en este Avance, el trazado definitivo debe
evitar desmontes y taludes que afecten de forma sustancial al relieve, especialmente en las zonas de
ladera, donde la inestabilidad y los riesgos de deslizamientos son altos. Para ello, el disefio urbano de
los nuevos desarrollos debe garantizar la perfecta adecuacion del trazado viario a la topografia, sin
alterar el horizonte superficial existente.

Deberan protegerse las visualizaciones del nlcleo desde su entorno. Para ello, debe atenderse a los
potenciales impactos de la edificacién en los limites urbanos, susceptible de ocultar o alterar las
caracteristicas de la vision del nacleo. Por todo lo expuesto, la propuesta definitiva atendera a las
siguientes prescripciones, algunas de las cuales ya son recogidas en el Documento Inicial Estratégico.

- Los nuevos viarios y esquemas de ordenacion de redes y usos contenidos en el Plan General
para los nuevos sectores, ajustaran su trazado al terreno, de tal modo que se reduzca al minimo
el movimiento de tierras preciso para su materializacion. Las alturas de la edificacion se
limitaran, siguiendo criterios de conveniencia paisajistica. Para ello, la propuesta de ordenacién
de los sectores de suelo urbanizable contenida en el PGOU tendrd un caracter orientativo,
aplazando las decisiones sobre el trazado definitivo a su desarrollo mediante Plan Parcial, que
irh acompafado de un estudio paisajistico. Esta condicion estard recogida como condicién
vinculante en las fichas de los sectores correspondientes.
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- Resulta necesario establecer una separacion fisica entre el uso industrial y cualquier otro tipo
de suelo, y entre este y las vias limitrofes, debiendo prever una banda de espacios libres o
zonas verdes de transicion que los separe. La superficie que se adscriba a los sectores no
industriales, cumplird lo establecido en el Real Decreto 1367/2007 para las areas acusticas
correspondientes a los usos de que se trate. El resto quedard adscrito a los sectores
industriales, con una anchura suficiente para el cumplimiento de los valores limite de ruido
establecidos en el citado Real Decreto. Todo ello quedara suficientemente justificado en el
estudio correspondiente. Esta franja estara arbolada con especies autéctonas o plenamente
adaptadas al medio con bajos requerimientos hidricos, al objeto de mitigar las posibles
afecciones paisajisticas y/o visuales que pudieran producir las instalaciones industriales. La
inclusion de estas bandas de proteccion debera recogerse en las fichas de dichos sectores
industriales.

- El planeamiento parcial que desarrolle los ambitos de uso industrial, estudiaran el trafico
pesado en orden a evitar las posibles afecciones que se pudieran producir, tanto en la red viaria
como en los &mbitos a los que da servicio, ajustando la ordenacion a lo que resulte del mismo.

- Se evitaran las alineaciones sucesivas de conjuntos de edificaciones unifamiliares adosadas y
se intercalaran diferentes orientaciones para evitar la monotonia del tejido urbano resultante.
Con ese mismo propdsito, y a fin de impedir la excesiva envergadura de las manzanas definidas
y favorecer la permeabilidad, mediante espacios publicos, se evitaran las longitudes de fachada
superiores a 50 metros, salvo en casos excepcionales, en que quede expresamente justificado.

- Los tipos edificatorios serdn acordes con la visién general del nlcleo, evitando expresamente
diferencias significativas de altura y pendientes de cubierta, respecto a las construcciones
existentes. Se evitardn expresamente los materiales, soluciones constructivas y colores,
discordantes con el entorno.

- Debera atenderse a la proteccion de las visualizaciones del limite del nacleo urbano. Tanto del
entorno exterior desde el nucleo urbano como del nucleo urbano desde el exterior. Para ello,
deben considerarse los potenciales impactos de la edificacion en los limites urbanos,
susceptible de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama. Se evitara particularmente la
colocacion de antenas de telefonia mévil, carteles, antenas parabdlicas o anuncios en todas
aquellas zonas que funcionen como limites visuales del nucleo. Su regulacion quedara
establecida en la Normativa.

Sector SUO-1 “Ensanche Norte”

Dado que este sector se incluye en el Avance del Plan General con ordenaciéon pormenorizada, se
incluira en la siguiente fase de planeamiento un estudio acustico del &mbito conforme a las
especificaciones recogidas en el epigrafe 2.14.

Fichas de sectores urbanizables y ambitos de actuacién en suelo urbano

Las fichas de los ambitos reflejaran la obligatoriedad de realizar un estudio acustico en detalle y un
estudio de suelos como condicion previa a su desarrollo, sin perjuicio del resto de condiciones que
sean de aplicacion.
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2.8. Condiciones para las infraestructuras
2.8.1. Infraestructuras eléctricas

Tal y como se ha sefalado en el apartado 1.6 del presente Documento de Alcance, el municipio de
San Martin de la Vega se encuentra especialmente condicionado por la existencia de tres
subestaciones eléctricas, asi como por varias lineas eléctricas aéreas.

Por otra parte, se encuentra en tramitacion en esta Direccion General el Plan Especial de
infraestructuras de la PSFV “Tres Rayas” y su infraestructura de evacuacion hasta la subestacion
localizada en el poligono Aimayr.

Deberéa tenerse en cuenta la afecciéon de las citadas infraestructuras en relacién con los nuevos
crecimientos previstos.

Segun Red Eléctrica, puede verse afectada la linea aéreo-subterranea a 220 kV Arganda-Valdemoro.
A este respecto, deberan tenerse en cuenta las instalaciones eléctricas existentes considerando que,
cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones establecidas en
los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, “queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion”.

La citada franja tiene una anchura de aproximadamente de aproximadamente 30 m a cada lado del eje
de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores.

Para las lineas subterraneas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto,
“se prohibe la plantacion de arboles y construcciones en la franja definida por la zanja donde van
alojados los conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias”.

En el caso de las lineas subterraneas, la citada franja tiene una anchura aproximadamente de 3 m.

Respecto a la normativa autonémica y de manera general, se tomaran las medidas en cuanto al
cumplimiento del Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas. En este sentido, el Plan
General debe definir los pasillos eléctricos por los que deben discurrir las lineas eléctricas aéreas,
recogiéndose en la normativa urbanistica que “en su zona de influencia no habra edificaciones ni se
podra construir en el futuro, cumpliendo los requisitos, reservas y afecciones que correspondan’,
conforme lo establecido en el articulo 3 del citado Decreto. En el caso de que no queden expresamente
definidos los pasillos eléctricos en el Plan General, se debe establecer de manera expresa la
obligatoriedad de enterrar las lineas.

Para el caso de futuras instalaciones de media tension que pudieran proyectarse, como pueden ser
centros de transformacion y/u otras que procedan, la necesidad del cumplimiento de lo establecido en
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el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contardn con las
medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad.

2.8.2. Infraestructuras viarias

Con cardcter general, se realizaran plantaciones de especies autdctonas como medida compensatoria
para filtrar los contaminantes originados por el uso de las vias y reducir el efecto en las zonas limitrofes
y el impacto paisajistico sobre el medio natural exterior a los &mbitos urbanizados.

Por otro lado, a la vista del informe remitido por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad
de Madrid, se tendran en cuenta las consideraciones en él recogidas y especialmente las siguientes:

1. En los apartados del Plan General en los que se haga referencia a la normativa de aplicacion
en carreteras autonémicas se deberan recoger estas tres legislaciones sectoriales: Ley 3/91,
de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por
Decreto 29/93, de 11 de marzo, Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de
Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de
3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento
de la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras
de la Comunidad de Madrid.

2. No debera disponerse suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de
proteccion de carreteras de titularidad autonémica. La calificacién de esta zona de proteccion
se debera incluir en los planos especificos de carreteras.

3. El Plan General debera calificar la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid como red
supramunicipal de infraestructura viaria de comunicaciones, no podra tener otras calificaciones
diferentes. Se deberé calificar asi la plataforma de la carretera mas la zona correspondiente al
dominio publico, tanto actual como previsto. Esta calificacion se debera incluir también en los
planos especificos de carreteras. Se deberan calificar todas las carreteras autonémicas que
recorren el municipio, asi como sus elementos funcionales, como enlaces. Se deberan corregir
los errores de calificacion en aquellos puntos que no se correspondan con carreteras
autondémicas. La zona de proteccion de las carreteras autondmicas no forma parte de la red
supramunicipal de infraestructura viaria.

4. El Plan General debe incluir unos planos especificos de las carreteras autonémicas en los que
se deberan reflejar a una escala adecuada y debidamente acotadas las actuaciones previstas,
las franjas de terreno correspondientes a la arista exterior de la explanacion, el dominio publico
de las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid y a su zona de proteccion. En estos
planos deberan superponerse la calificacion con las zonas de dominio publico de la carretera.
Se recuerda que las mediciones se realizan a partir de la arista exterior de la explanacion. Esta
informacion debera recogerse en las correspondientes fichas urbanisticas, en los planos de
ordenacion y en las Normas Urbanisticas del Plan General. Asimismo, las fichas urbanisticas
de los &mbitos y las Normas Urbanisticas deberan contener los usos permitidos en las zonas
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de dominio publico y proteccion de las carreteras autonémicas, de acuerdo con lo establecido
en la normativa aplicable vigente.

5. Las fichas urbanisticas de los ambitos colindantes con las carreteras autonomicas deberan
contener referencia expresa a la legislacion sectorial autonémica aplicable y, en concreto, a la
regulacion de usos en la zona de proteccién de acuerdo con esta normativa. Ademas, todos
aqguellos sectores que prevean nuevos accesos a las carreteras autonémicas, el Plan General
deberd integrar una propuesta grafica de conexién a nivel de anteproyecto, ademas de
integrarse dichas propuestas en los planos de ordenacion del Plan. Todas las actuaciones
propuestas en materia de carreteras deberan estar incluidas en la memoria de viabilidad
economica del Plan.

6. El Plan General debera contener Estudio de Trafico y Movilidad que incluya un estudio de ==
niveles de servicio en la red en el escenario pre-operacional y post-operacional, identificando =
los problemas de capacidad y evaluando las necesidades a satisfacer por las nuevas demandas =
inducidas. Para el estudio de trafico se recomienda utilizar las IMD publicadas mas
recientemente por la Direccién General de Carreteras o, en su defecto, las correspondientes al
afio 2019. La IMD del afio 2020 no se considera representativa del funcionamiento normal de
la red de carreteras autonémica.

7. El Avance del Plan propone una serie de actuaciones en materia de carreteras, como son la
duplicacion de la M-506 y un nuevo enlace en esta carretera. El Plan debera contener la
definicion grafica a nivel de anteproyecto de ambas actuaciones, asi como establecer los
horizontes temporales para su puesta en servicio en funcién de la prevision de desarrollo de
los sectores urbanisticos previstos en el Plan General. Asimismo, se deberan definir los
mecanismos de gestién previstos para su construccién y la imputacion de costes que
corresponda.

1258216861406767401299

8. El planeamiento general debera evaluar y adecuar, cuando sea necesario como resultado de
la aplicacion de la normativa vigente, los accesos existentes del viario municipal a la red de
carreteras autonémica, debiendo servir éstos, en la medida de lo posible, como vias de acceso
a los nuevos sectores de desarrollo.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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9. El Plan General, asi como los instrumentos de planeamiento urbanistico que se tramiten en
desarrollo del mismo y que afecten a carreteras de la Red de la Comunidad de Madrid, debera
remitirse a esta Direccién General para su oportuno informe favorable y vinculante, antes de su
aprobacion definitiva, de acuerdo con el articulo 22.1 del Reglamento de la Ley de Carreteras
de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. En concreto, el
informe de esta Direccion General tiene que ser favorable y vinculante para la aprobacién
definitiva de los documentos del Plan General, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de Reparcelacion de las unidades de ejecucion y de los sectores de desarrollo
contemplados en el planeamiento general, de acuerdo con el articulo 22.1 del Reglamento de
la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de
marzo.

2.8.3. Infraestructuras de telefonia
En relacién con la instalacién de antenas de telefonia movil, el texto urbanistico incorporara que los

proyectos relacionados con este tipo de instalaciones estudien su impacto visual, proponiendo la mejor
forma para que los elementos a construir se encuentren integrados en el entorno. Para ello, los
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proyectos incorporaran estudios de integracién en el paisaje de las instalaciones. Asimismo, el texto
urbanistico indicara en qué en las zonas de alta fragilidad del paisaje, no podra autorizarse este tipo
de instalaciones.

2.8.4. Infraestructuras oleohidraulicas y gasisticas

Segun la documentacién, en el municipio de San Martin de la Vega existen dos oleoductos: Poblete-
Loeches y Almoddvar- Loeches, propiedad de la compafiia CLH. Su trazado afecta a la urbanizacion
Vega del Pingarrén, atravesandola de norte a sur.

También se localiza el gasoducto de Getafe-Cuenca, que atraviesa el término municipal de este a
oeste.

Por tanto, debera garantizarse en el documento normativo el cumplimiento de la legislacién sectorial
de aplicacion en que se fijen los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion
con las infraestructuras oleohidraulicas y gasisticas.

2.9. Condiciones para las zonas verdes

En relacion con la distribucion, usos y regulacién de los espacios verdes dentro de las redes publicas,
se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

- Se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas
de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos
lineales de proteccion de infraestructuras.

- Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicién de
tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado
urbano, la obligaciéon de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de
conservacion del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones. Se
recogeran los casos en los que, ante la ineludible eliminacion de ejemplares arbéreos, se estara
a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad
de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/91) para valoracion del arbolado
ornamental, asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el
apeado.

- Para el arbolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar
sean autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitindose en lo
posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que
su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por
tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

- La Normativa limitard expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas
verdes a fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

2.10. Proteccidn de las vias pecuarias

A dia de la fecha, no se dispone de informe del Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacion. No obstante, en la documentacion constan las vias pecuarias
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existentes en el término municipal. Sin perjuicio de lo que sefiale el érgano competente al respecto,
deberé tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

- Todala superficie de las vias pecuarias del municipio se debe incluir como Red Supramunicipal
Espacio Libre Protegido Via Pecuaria, clasificandose como Suelo No Urbanizable de Proteccion
de Vias Pecuarias, lo que deberéa tenerse en cuenta en los documentos correspondientes.

- Ladefinicion gréfica de las vias pecuarias debe coincidir con las coordenadas de los proyectos
de amojonamiento aprobados. Las vias pecuarias deben grafiarse en los planos
correspondientes, diferenciando cuando se superpongan diferentes dominios publicos.

- Ladescripcion literal de las vias pecuarias que se realiza en las distintas partes del documento
técnico debe coincidir con la facilitada por el Area de Vias Pecuarias.

- La superficie correspondiente al dominio publico pecuario se trata de una red ya obtenida que
no genera aprovechamiento urbanisticio, ni forma parte de los suelos de cesién, zonas verdes
0 espacios libres, por lo que debe tenerse en cuenta en todos los cuadros de superficies del
documento asi como en los calculos de aprovechamiento, edificabilidad, cesiones obligatorias,
etc. Esta superficie sera la resultante de grafiar las coordenadas de mencionado proyecto de
amojonamiento.

- Debe tenerse en cuenta las vias pecuarias en la descripcion de todos los ambitos de ordenacion
de suelo urbano y de suelo urbanizable en que estén presentes.

1258216861406767401299

- Se debe completar en todos los documentos la descripcion de la legislacién sectorial de
aplicacion en materia de vias pecuarias afiadiendo el Decreto 7/2021, de 27 de enero, que
aprueba el Reglamento que regula las vias pecuarias existentes en el ambito territorial de la
Comunidad de Madrid, asi como en el marco de la legislacién basica del estado la Ley 3/1995,
de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

- Respecto al valor relativo de los diferentes documentos del Plan General, debe afiadirse en lo
relativo a discrepancias con las vias pecuarias, que prevalecera la delimitacion legalmente
aprobada en su clasificacion, deslinde y amojonamiento.

- Los usos permitidos en las vias pecuarias son los establecidos en la Ley 8/1998 de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, asi como en la Ley estatal 3/1995 de Vias Pecuarias.
Cualquier otro uso o destino sera incompatible con los de éstas y asi debe reflejarse en los
documentos que las pudiera afectar.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

- Sobre la red de Vias Pecuarias no se puede trazar ningun vial o rotonda, por ser incompatible
con lo establecido en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, que prohibe
el asfaltado de las vias pecuarias asi como el transito de vehiculos a motor.

- Los cruces de vias pecuarias por una obra publica debe atender a lo establecido en los articulos
26 y 27 del Decreto 7/2021 por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

- Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran fuera del
dominio publico pecuario. Su autorizacion se estudiara por el organismo competente en materia
de vias pecuarias de acuerdo con lo establecido en el articulo 38 de la Ley 8/1998 de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

2.11. Proteccion del patrimonio cultural

El informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid de 15 de marzo
de 2023 concluye que, para poder valorar el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de San
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Martin de la Vega, el documento deberd contener al menos un Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos con los bienes inmuebles de la base de datos del Inventario de Bienes de Patrimonio
Historico y los criterios para su proteccion. Asimismo debera incluir todas aquellas determinaciones
necesarias para garantizar la proteccion del patrimonio histérico segun establecen la Ley 8/2023 de
Patrimonio Cultural y la ley 9/2001 del Suelo ambas de la Comunidad de Madrid.

La documentacion a aportar en la siguiente fase de planeamiento se realizara de acuerdo a las
especificaciones del informe técnico emitido por la citada Direccién General de Patrimonio Cultural.

Por otra parte, la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, en su informe de 7 de mayo de 2024,
sefala que los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos como instrumento de planeamiento deben
incorporar dos grupos de bienes, los bienes integrantes del Patrimonio Cultural por su consideracion
como BIC o BIP y los bienes que, por su relevancia, deban formar parte del Patrimonio Urbano y
Arquitectonico del municipio, denominados por la ley de patrimonio cultural como Bienes Catalogados.

La identificacion diferenciada entre ambos grupos de bienes se encuentra establecida no solo en la
Ley 8/2023 de Patrimonio Cultural sino también en el articulo 43.f de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

En base a la legislacién anteriormente sefialada y a las competencias atribuidas a esta Direccién
General de Vivienda y Rehabilitacién, con una finalidad divulgativa, y con el objetivo de identificar y
sistematizar el patrimonio arquitecténico de interés de la Comunidad de Madrid, se han desarrollado
por esta Direccion General, distintos documentos que deberan tenerse en cuenta en la elaboracion del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y en la normativa urbanistica de proteccion del Plan General
de Ordenacion Urbana que se esta elaborando y tramitando:

e Instruccion para la redaccion de Catalogos de Planeamiento aprobada por la Comisiéon de
Urbanismo en sesién de 31 de octubre de 1989, en la que se establecen los elementos a
catalogar, los distintos grados de proteccién y el régimen de obras aplicable.

e EIl Catalogo Regional de Patrimonio Arquitecténico, creado por la Ley 7/2000, de 19 de junio,
de Rehabilitacién de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de
preservacion.

e Inventario de arquitectura contemporanea de interés. La Direccion General de Vivienda y
Rehabilitacion ha realizado un inventario de elementos relacionados con la arquitectura
contemporanea que, de acuerdo con la Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de
Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacion, podria
conformar un Catélogo Sectorial.

¢ Inventario de elementos relacionados con la arquitectura del agua. La Direcciébn General de
Vivienda y Rehabilitacion esta realizando también un inventario de elementos relacionados con
la arquitectura del agua, con caracter divulgativo y que, de acuerdo con la Ley 7/2000, de 19
de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que deban ser
objeto de preservacion, podria conformar un Catélogo Sectorial.

e Proteccion del patrimonio urbano (casco y otras areas con valor patrimonial). En la zona de
casco Yy en su caso, otras areas con valor patrimonial, a través de la ordenanza correspondiente
o mediante disposiciones de proteccion del medio urbano, se deberé valorar y proteger, a través
de determinaciones de proteccion, aquellos invariantes tipoldgicos tradicionales del ambiente
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urbano, particularmente aquellos que conforman la escena urbana: huecos, aleros, balcones,
cubiertas, carpinterias, materiales, colores, composicién de fachadas y otros.

2.12. Proteccion frente a la contaminacién atmosférica. Estudio de las afecciones del
planeamiento urbanistico sobre el cambio climatico

Una de las repercusiones ambientales mas significativas dentro de un plan general son las emisiones
de gases de efecto invernadero (GEI) derivadas de sus determinaciones. En particular, esta
circunstancia se da habitualmente en una buena parte de los planes de ordenacion urbanistica
municipal que se formulan, dada la trascendencia que tienen al respeto la clasificacion y la calificacién
urbanisticas del suelo establecidas por estos planes.

Consecuentemente, es necesario que la evaluacion ambiental de los planes de ordenacion urbanistica
municipal identifique aquellas determinaciones susceptibles de generar emisiones de CO; y efectlie un
andlisis cuantitativo suficientemente cuidadoso, tanto en la fase inicial de la redaccion, en el marco de
la evaluacién de alternativas de los avances de planeamiento, como en el momento de completar la
formulacion de los planes. En funcion de estos analisis se tiene que poder valorar la idoneidad de las
propuestas de los planes en cuanto a su incidencia sobre la mitigacién del cambio climético.

A la vista del informe del Area de Calidad Atmosférica se indican a continuacion los aspectos que se
deberan tener en cuenta en lo relativo a las emisiones atmosféricas y el cambio climatico en el estudio
ambiental estratégico del Plan General de Ordenacion Urbana de San Martin de la Vega. Para ello, se
ha considerado el papel fundamental que juega el ambito local en los aspectos ambientales globales,
y la importancia de integrar dichos aspectos en los procesos urbanisticos mediante medidas
especificas encaminadas a mejorar la calidad del aire, la reserva de zonas verdes como sumideros de
CO, la adaptacion al cambio climatico, la eficiencia energética, etc.

> Respecto del ESTUDIO DE CONTAMINACION ATMOSFERICA:

Para el estudio de la calidad del aire se han analizado los principales contaminantes atmosféricos,
utilizando para ello los datos de 2008 de la red de calidad del aire del &rea urbana sur. Cabe destacar
gue la red de calidad del aire de la Comunidad de Madrid dispone de datos anuales hasta la actualidad,
estando publicados los informes anuales hasta 2022, cuyos datos pueden ser explotados. Estos datos
se pueden obtener accediendo a través del siguiente enlace:

http://gestiona.madrid.org/azul internet/run/|/AvisosAccion.icm

Por tanto, con respecto a la informacion que deberé contener el estudio ambiental estratégico, se
debera determinar la calidad del aire del municipio de San Martin de la Vega para lo cual se utilizaran
los datos mas actualizados posibles, en concreto, los 5 Ultimos afios con datos disponibles, para que
estos reflejen la situacion actual y mas representativa de la zona.

Se debera analizar especificamente como las actuaciones propuestas afectaran a la calidad del aire.
En este sentido, se debera actualizar el estudio de las emisiones de gases contaminantes debidas al
nuevo planeamiento, cuantificando las emisiones en la situacion actual y en la futura. Para ello, se
partird de los datos del dltimo inventario de Gases de Efecto Invernadero y Contaminantes a la
Atmosfera para la Comunidad de Madrid, los cuales se pueden obtener a través del siguiente enlace:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/calidad-aire.

Se realizaran proyecciones para comparar la informacién obtenida con la situacion futura prevista una
vez desarrollado el PGOU. Teniendo en cuenta los resultados de este ultimo estudio de emisiones, se

DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. SAN MARTIN DE LA VEGA (FASE AVANCE)
52 de 87

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1258216861406767401299

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:


http://gestiona.madrid.org/azul_internet/run/j/AvisosAccion.icm
https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/calidad-aire

Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

realizara un analisis de la compatibilidad de la ejecucidn con respecto a los objetivos de calidad del
aire recogidos en la nueva Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid - Horizonte
2030.

> Respecto a las EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO Y MITIGACION DEL
CAMBIO CLIMATICO EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO

En el estudio ambiental estratégico se debera incorporar, tal y como se especifica en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién
del plan o programa, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir
su adaptacion al mismo. En particular se deberan considerar las medidas contempladas en los planes
de adaptacién y mitigacion al cambio climético existentes, mencionados a continuacién, y como se van
a integrar en el planeamiento urbanistico.

En cuanto al Plan Nacional de adaptacion al cambio climatico 2021-2030 se deberan tener en cuenta
al menos las siguientes medidas y definir como se integran éstas en el futuro desarrollo urbanistico:

- En la planificacion territorial y urbana se deberd integrar la adaptacion al cambio climatico,
desarrollando una gobernanza para la gestion del riesgo democratica, con implicacion de todas
las partes interesadas en la planificacion y la gestion.

- Integrar la adaptacion al cambio climéatico en el sector de la edificacion, avanzando en la
reglamentacion para mejorar el comportamiento energético y el comportamiento hidrico de los
edificios, en linea con los escenarios climaticos proyectados para el futuro.

- Incorporar criterios de adaptacion al cambio climatico en la construccion de nuevas
infraestructuras de transporte y ampliacion de las existentes (carreteras, ferrocarriles, puertos
y aeropuertos), asi como en las fases de explotacién y conservacion.

En concreto, en relacidon con la siguiente linea de accién, “Linea de accidn 8.2. Integracion de la
adaptacion al cambio climatico en la planificacién territorial y urbana”, los planes urbanisticos deberan
analizar los riesgos derivados del cambio climéatico, incorporando medidas para minimizarlos.

Por otro lado, también se deberéan considerar las directrices del Plan Nacional Integrado de Energia y
Clima 2021-2030.

Asimismo se utilizaran como referencia las medidas indicadas en la Guia “Medidas para la mitigacion
y la adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano: Guia metodologica. FEMP-Red
Espanola de Ciudades por el Clima, 2015, asi como los subsecuentes manuales y herramientas
desarrollados a partir de la primera, los cuales se pueden encontrar en el siguiente enlace:
https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/impactos-vulnerabilidad-y-adaptacion/plan-
nacional-adaptacion-cambio-climatico/ciudad.html

Esta documentacién constituye una herramienta Gtil para insertar en la planificacion urbana los
objetivos de adaptacion y mitigacion del cambio climético.

El estudio ambiental estratégico analizara las emisiones de gases de efecto invernadero, para lo cual
se podra utilizar la herramienta “Calculo de emisiones de gases de efecto invernadero generadas por
el planeamiento urbanistico en la Comunidad de Madrid”, desarrollada por la Direccidbn General de
Descarbonizacién y Transicion Energética y a la que se puede acceder a través del siguiente enlace:

DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. SAN MARTIN DE LA VEGA (FASE AVANCE)
53 de 87

1258216861406767401299

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:


https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/impactos-vulnerabilidad-y-adaptacion/plan-nacional-adaptacion-cambio-climatico/ciudad.html
https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/impactos-vulnerabilidad-y-adaptacion/plan-nacional-adaptacion-cambio-climatico/ciudad.html

Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/herramienta-huella-carbono-

planeamiento-municipal.

Por ultimo, se deberan analizar las medidas y objetivos propuestos en la nueva Estrategia de Energia,
Clima y Aire-Horizonte 2030 de la Comunidad de Madrid. En especial, los aspectos recogidos en los
apartados 5.1 y 5.2 de la Memoria de la Estrategia, enfocadas al sector del transporte y al sector
residencial/comercial respectivamente, y en las areas de actuacion de su Anexo 1 (A-1 a A-8 para el
sector transporte y movilidad, y A-9 a A-13 para el sector residencial, comercial e institucional). Algunas

areas de actuacion que se pueden destacar son las siguientes:

- A-1 Uso eficiente de los medios de transporte y promocion del transporte publico (promover una
movilidad sostenible).

- A2- Apoyo al cambio modal (Promover la movilidad activa y saludable, el uso del vehiculo
compartido y la creacion de aparcamientos disuasorios).

- A-5 Renovacion de la flota institucional y de la flota de autobuses urbanos e interurbanos
(Reducir las emisiones del transporte cuya gestion recae en las Administraciones Publicas de
la Comunidad de Madrid).

- A-7 Implementacion de zonas de bajas emisiones en los municipios de la Comunidad de Madrid
(Reducir las emisiones del transporte privado).

- A-12 Apoyo al autoconsumo renovable tanto individual como compartido en el sector residencial
y comercial (Promocionar los sistemas de autoconsumo y de generacion de energia renovable
de los edificios).

- A-13 Alumbrado publico eficiente (Reducir el consumo de energia eléctrica del alumbrado
publico en exteriores).

Ademas, en lo que respecta al Plan de mejora de la calidad del aire, que figura como Anexo 2 de la
Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid - Horizonte 2030, establece una serie
de medidas relativas a las emisiones de 6xidos de nitrégeno, las cuales deberan ser tenidas en cuenta
en la elaboracion del PGOU y ser evaluadas su integracion en el ESAE.

» CRITERIOS AMBIENTALES DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA A TENER EN CUENTA EN EL NUEVO DESARROLLO URBANISTICO

Respecto al desarrollo de la zona SUO-1 Ensanche Norte, se deben considerar que, en caso de
gue en un futuro se pudiese localizar un crematorio en el tanatorio existente, se tendran en cuenta
unas condiciones y distancias minimas, atendiendo a lo indicado en la Guia de Consenso de
Sanidad Mortuoria, aprobada en Comision de Salud Publica de 24 de julio de 2018, en la que se
especifica que:

“Los nuevos hornos crematorios se ubicaran preferentemente en suelos de clasificacion industrial.
No deber& haber nucleos poblacionales o espacios vulnerables en el radio de 200 metros a partir
del foco de emisidon que constituye la chimenea del crematorio, entendiendo como espacios
vulnerables aquellas zonas de residencia o de actividad con una permanencia importante de la
poblaciéon que, por su proximidad al horno crematorio, puede verse afectada por sus emisiones
(entre otras, las zonas residenciales, las residencias de la tercera edad, los centros sanitarios y
educativos, los parques infantiles o las instalaciones deportivas). Esta distancia debera ser
ratificada por el Ayuntamiento donde se pretende instalar el crematorio. En el caso de que no se
cumpla esta distancia, el titular de la instalacion presentard un estudio de dispersion de
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contaminantes de las emisiones esperadas en el horno crematorio, utilizando modelos matematicos
reconocidos por algin organismo internacional.

Se considera poblacion de especial vulnerabilidad la infancia, las personas de edad avanzada, las
mujeres embarazadas y las personas enfermas, sobre todo aquellas que padezcan enfermedades
cronicas o de tipo respiratorio.”

- Los nuevos desarrollos urbanisticos de uso residencial deberian estar préximos a espacios de usos
dotacionales y terciarios necesarios y suficientes, para evitar al maximo los desplazamientos en
vehiculos particulares. De esta forma los nuevos desarrollos urbanisticos serdn mas accesibles
para el ciudadano, localizandose los servicios necesarios para la vida a distancias que puedan ser
recorridas a pie o en vehiculos o sistemas de transporte menos contaminantes, mejorando con ello
la calidad del aire y con ello la calidad de vida. En este sentido, el estudio ambiental estratégico
debera analizar como la planificacién propuesta responde a estas consideraciones.

- Los nuevos desarrollos urbanisticos, tanto residenciales como industriales, deberian disponer de
enlaces mediante transporte publico.

- Deberia existir una proporcion en los nuevos desarrollos entre suelos de uso dotacional, terciario y
residencial.

- Se deberan implantar medidas encaminadas a potenciar el uso de medios de transporte menos
contaminantes como bicicletas, vehiculos eléctricos, etc.

- Se deberan implantar medidas de eficiencia energética e implementacién de energias renovables.

- En el caso de la zona SUS-5, debido a la extension del cambio de uso de suelo que supone y el
grado de transformacioén, se debera analizar en profundidad qué usos dejaran de tener lugar y su
influencia respecto a la calidad del aire y adaptacién al cambio climatico, qué medidas se
incentivaran en los nuevos desarrollos para evitar el aumento de emisiones, el consumo de
recursos y el efecto isla de calor, tales como medidas de ahorro y eficiencia energética, zonas
verdes, conexion mediante transporte publico con el municipio y otras areas de la Comunidad de
Madrid, etc.

> MEDIDAS ESPECIFICAS A CONSIDERAR EN ACTIVIDADES POTENCIALMENTE
CONTAMINADORAS DE LA ATMOSFERA QUE SE PUEDAN DESARROLLAR EN LOS
NUEVOS TERRENOS CON USOS INDUSTRIALES.

Destacan en la zona las actividades extractivas de materiales de origen fluvial (arenas y gravas) y de
materiales terciarios (yesos). Destaca también el subsector de produccién de arenas y gravas. Estas
actividades suponen el incremento de emisiones difusas a la atmosfera, siendo el contaminante
principal las particulas, que adquieren en esta zona especial particularidad por su caracter acumulativo.
Segun el Catalogo de Actividades Potencialmente Contaminadoras de la Atmosfera (CAPCA), recogido
en el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre y modificaciones posteriores, estas actividades
se identifican como potencialmente contaminadoras de la atmosfera.

A continuacion, se establecen una serie de medidas generales, a tener en cuenta en las nuevas
industrias y actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera que se desarrollen en el suelo
de uso industrial, en relacién con su posible afectacion a los desarrollos residenciales del municipio,
existentes o previstos.
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En relacion al régimen administrativo aplicable a instalaciones potencialmente contaminadoras de la

atmoésfera:

Las actividades a implantar que se encuentren catalogadas como actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera, segun el catalogo recogido en el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15
de noviembre y modificaciones posteriores, estardn sometidas a régimen administrativo. La
construccién, montaje, explotacién, traslado o modificacion sustancial, de aquellas instalaciones que
figuren como grupo A y B, estaran sometidas a Autorizacion por parte de esta Direccién General,
mientras que las que figuren como grupo C deberan ser notificadas a esta Direcciébn General de
Transicion Energética y Economia Circular.

En relacién a la generacién de particulas difusas, se deberan considerar las siquientes medidas:

e Se estudiara el régimen predominante de los vientos para la ubicacién de aquellas actividades
generadoras de particulas difusas, evitando que los acopios o actividades con mayor afeccién en
este sentido puedan afectar a los nucleos de poblacién. En cualquier caso, se estimaré la necesidad
de implantar medidas cortavientos o incluso, en aquellos casos que sea posible, su realizaciéon en
condiciones confinadas, bajo cubierta o protegidas convenientemente de la accion del viento.

e En las instalaciones que requieran de cintas transportadoras en ambiente exterior, estas se
encontrardn carenadas; asi mismo, se disefiardn teniendo en cuenta que la caida del material
transportado se realice desde una altura adecuada.

e Las vias de acceso a las instalaciones, los viales interiores, las explanadas de acopio, etc. estaran
constituidos por materiales con alto grado de compactaciéon y se mantendran limpios de
acumulaciones de polvo no controladas. Se realizaran riegos periddicos que se intensificaran en
épocas de sequia o de vientos intensos.

e En lo que respecta a la disposicién de los acopios de material susceptible de generar emisiones
difusas, se considerara lo siguiente:

- Los acopios deberan estar limitados en altura, de manera que, por un lado, se garantice la
seguridad de los trabajadores y, por otro, se reduzca la dispersion de particulas a la atmésfera.

- El nmero de acopios sera el menor posible. Es preferible menos acopios mas grandes que
muchos pequefios.

- Con caracter general, se reduciré la velocidad y la altura de caida de material a los acopios

- Los acopios se colocaran preferentemente de manera que su eje longitudinal sea paralelo a la
direccion de los vientos predominantes.

- Se instalaran apantallamientos perimetrales para proteger los acopios de material del viento,
ya sea mediante vallas, plantaciones, monticulos o taludes.

En relacion a la generacion de olores se tendra en cuenta lo siguiente:

En caso de actividades o instalaciones susceptibles de generar olores, estas se situaran alejadas de
la poblacion y zonas de ocio; se debera realizar un estudio de idoneidad de localizacién, teniendo en
cuenta las distancias y el régimen de vientos dominantes en la zona.

En relacion con calderas y equipos de combustion:
En el caso de que existan calderas, bombas contraincendios con motor de combustion y grupos
electrégenos en la instalacion, se deberan tener en cuenta las siguientes medidas:
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- El combustible utilizado en las calderas sera preferentemente gas natural (u otro combustible
gaseoso comercial).

- Se utilizardn quemadores de baja generacion de NOx

En relacién a otras emisiones canalizadas

Aquellas instalaciones con actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera catalogadas
como del grupo A, B o C, cuyas emisiones se encuentren canalizadas y estas salgan a la atmosfera a
través de una chimenea, deberan tener en cuenta en fase de proyecto las especificaciones de las
instrucciones técnicas ATM-E-EC-01 “Calculo de altura de focos estacionarios canalizados” y ATM-E-
EC-02 “Adecuacion focos estacionarios canalizados para medicién de emisiones”, aprobadas mediante
Decreto 56/2020, de 15 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban Instrucciones
Técnicas en materia de vigilancia y control y criterios comunes que definen los procedimientos de
actuacion de los organismos de control autorizados de las emisiones atmosféricas de las actividades
incluidas en el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera.

De manera reciproca a lo comentado en este apartado, en la evaluacion de la ubicacién de nuevos
desarrollos residenciales se deberan tener en cuenta las Actividades Potencialmente Contaminadoras
de la Atmosfera ya existentes, con el fin de evitar conflictos entre ambos usos.

»> INCIDENCIA SOBRE OTROS PLANES

Dado que ya se encuentra aprobada la Estrategia de Energia, Clima y Aire-Horizonte 2030 de la
Comunidad de Madrid, el Estudio Ambiental Estratégico que elabore el promotor debera contemplar la
incidencia sobre dicha estrategia, e intentar adaptar el PGOU a los objetivos y metas que se plantean
en la misma.

Considerando que la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética, persigue
el objetivo de neutralidad climéatica en 2050, es necesario calcular la huella de carbono del municipio,
asi como un plan de reduccién/mitigacion de emisiones y un plan de compensacién, de manera que
en el horizonte temporal de desarrollo del Plan General la huella de carbono del municipio tienda a ser
neutra.

El documento que sea sometido a Declaracibn Ambiental Estratégica debe incorporar un célculo
detallado de la huella de carbono del Plan General, considerando para ello todas las emisiones de
gases de efecto invernadero derivadas de los distintos usos del suelo, asi como, en su caso, los
cambios de uso del suelo que afecten a la capacidad de sumidero de los suelos. Para dicho célculo se
recomienda el uso de la “Calculadora de huella de carbono generada por el planeamiento urbanistico
de la Comunidad de Madrid”, que esta disponible en esta Direccién General de Transicion Energética
y Economia Circular.

En cuanto al plan de reduccion/mitigacién, una vez calculada la huella de carbono del afio base, se
deben establecer unos objetivos de reduccién anuales con un horizonte similar al desarrollo del Plan
General. A continuacion, se recogen una serie de medidas generales y especificas de reduccion en el
ambito del planeamiento urbanistico que tienen una componente transversal a diversos factores sobre
los que incidir:

- Metabolismo urbano:
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Maximizar el aprovechamiento de la energia y de los recursos materiales para reducir el consumo
energético de los pueblos y ciudades y controlar las emisiones de Gases de Efecto Invernadero
(GEI), fomentando el uso de energias renovables.

- Agua:

Reducir y optimizar el uso del agua en los municipios, adecuando usos a calidades: Los
instrumentos del planeamiento urbanistico deberan disponer un nivel minimo de autosuficiencia
hidrica, combinando el ahorro y la eficiencia con la reutilizacion del agua.

- Materiales y residuos:

Fomentar el uso eficiente de los materiales, promover el uso de materiales ecol6gicos atendiendo
a todo su ciclo de vida y fomentar la reduccion, la reutilizacién y el reciclaje de los residuos en los
pueblos y ciudades con el fin de reducir las emisiones de GEI.

- Movilidad y accesibilidad

Reducir las necesidades de movilidad, fomentando las estrategias de proximidad entre usos y
actividades y los modos de movilidad no motorizados y el transporte publico como vectores
principales de la estructura urbana, templando o restringiendo ademas selectivamente el tréfico en
vehiculo privado en determinadas zonas (cascos, zonas residenciales, etc.).

- Edificacion y forma urbana

Adaptar la edificacién existente y nueva a los criterios bioclimaticos y de habitabilidad: disefiar y
adaptar la morfologia urbana, las tipologias edificatorias y el disefio de los espacios exteriores en
funcién de las condiciones bioclimaticas locales mediante una ordenacion que tenga en cuenta
aspectos como la orientacién, la iluminacion, la ventilacién natural, etc.
El documento que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica debe incorporar un capitulo
especifico en el que se recojan medidas concretas que tengan como objetivo la reduccion/mitigaciéon
de la huella de carbono.

Respecto al plan de compensacion de la huella de carbono, una vez calculada la huella de carbono y
determinado su plan de reduccién/mitigacion, se debe establecer un plan de compensacién mediante
la previsién de una infraestructura verde urbana que incluya arboles y arbustos como sumideros
naturales de CO,, cuyo disefio debe estar acorde con el horizonte temporal del Plan General.

El catélogo de arboles y arbustos para dicha infraestructura que actien como sumideros de carbono
deberé tener en cuenta los siguientes aspectos:

- El bioclima de la ciudad

- Eficiencia hidrica de las especies

- Necesidades de riego y costes asociados

- Capacidad de secuestro de carbono de las especies

- Tipos de arbolado: viario, parque, zona naturalizada

- Disefio de alcorques

- Manejo de podas

- Riesgos por caidas y tronchados

- Soleamiento de parques y jardines, con especial atencién a los parques infantiles
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2.13. Riesgos derivados del cambio climatico

De acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transicion
energética, la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacion y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las
repercusiones del cambio climético, deben considerar, en su elaboracion, los riesgos derivados del
cambio climatico.

A estos efectos, el Estudio de contaminacion atmosférica aportado se considera totalmente
desactualizado puesto que incorpora datos de hace mas de 10 afios, como se ha sefialado en el
epigrafe anterior.

A los efectos de completar, en su caso, los posibles riesgos derivados del cambio climatico, se
recomienda la utilizacion de la “Guia para la evaluacion de riegos derivados del cambio climatico”
publicada en 2023 por el Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demogréfico.

2.14. Proteccion frente a la contaminacion acustica

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales
Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio,
gue la desarrollan, analizada la documentacién presentada a continuacion se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para siguientes fases:

Caracterizacion de la situacién acustica actual:

El area de estudio corresponde al término municipal de San Martin de la Vega, el cual queda
caracterizado acuUsticamente por la presencia de las varias infraestructuras viarias y actividades
industriales diversas (principalmente el poligono industrial Aimayr, actividades extractivas y fabricacion
de yesos).

El Plan General incluye entre su contenido un Estudio Acustico, incompleto respecto a las directrices
enviadas al Ayuntamiento con fecha 28 de febrero de 2023, junto con la solicitud de documentacion
complementaria.

Directrices para la elaboracion del Estudio Acustico

El documento que vaya a someterse a Declaracion Ambiental Estratégica debe contener un estudio
acustico elaborado de acuerdo a las siguientes directrices:

A. ZONIFICACION ACUSTICA

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir una
zonificacién acustica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento
general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la
zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente serd necesario realizar la
oportuna delimitacién de las &reas acuUsticas cuando, con motivo de la tramitacion de planes
urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

La zonificacién acustica constaréa de:
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Delimitacién de las areas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para ello se seguiran los criterios y
directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto.

Las areas acusticas se clasificaran en atencion al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio en areas acusticas se deberéa tener en cuenta la
existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de origen natural,
establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y del Real Decreto
1367/2007.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales o
previstos del suelo. Por tanto, la zonificacién acustica de un término municipal Gnicamente afectara,
excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos
desarrollos urbanisticos.

Ningun punto del territorio podra pertenecer simultaneamente a dos tipos de area acustica diferentes.

La zonificacion del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de calidad
acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre acustica y
reservas de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones necesarias para
lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determinandose este por aplicacion de los criterios
fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

Se estableceran zonas de transicion cuando se superen en 5 dBA los valores objetivo aplicables a
cada una de las areas implicadas. En el caso de que se dispongan zonas verdes de transicion donde
se superen los valores objetivos de calidad acustica para las areas acusticas tipo a), con predominio
de suelo de uso residencial, estas no deberan computar como redes de zonas verdes en cuanto a
estandares urbanisticos, ni podran ser de uso estancial, evitando la instalacién en las mismas de
cualquier elemento que propicie su uso como tal.

Debera aportarse la delimitacion de las areas acusticas, definida por las coordenadas geograficas o
UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado de intercambio “shp” o “dxf’. Los
planos que se presenten deberan estar debidamente georreferenciados de acuerdo al sistema
geodésico de referencia ETRS89.

B. EVALUACION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

a. Elaboracion de mapas de ruido de la situacion preoperacional y de la situacion postoperacional
para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos de
evaluacion dia (7h-19h), tarde (19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion preoperacional
mediante calculo o mediante mediciones, y para la situacion postoperacional, Unicamente
mediante célculo.
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Se emplearan los métodos de célculo establecidos en el apartado 2 del anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente
a evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Para el calculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizara el modelo de calculo establecido en
el Real Decreto 1513/2005, utilizando, en su caso, la ultima IMD disponible.

Cuando en el estudio de la situacion preoperacional se realicen mediciones “in situ” se seguiran
los métodos y procedimientos de medicion del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007.

b. Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo Il del Real =
Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco decibelios (5 dB) los =
valores de la tabla. Determinacion de las medidas correctoras y preventivas necesarias para el =
cumplimiento de los valores objetivo. =

c. Delimitacion de Zonas de Servidumbre AcuUstica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo trafico supere
los 3.000.000 vehiculos al afio, grandes ejes ferroviarios cuyo trafico supere los 30.000 trenes al
afio, o por aeropuertos con mas de 50.000 movimientos al afio, se aportara un mapa de las zonas
de servidumbre aprobadas en el mapa acustico de la infraestructura o, en su defecto, propuesta
de delimitacion de las zonas de servidumbre acustica sobre planos a escala 1:5.000. Se entiende
por zona de servidumbre acustica a la comprendida en las isé6fonas en las que se midan los
objetivos de calidad acustica para las areas de sensibilidad acustica que sean de aplicacion.

1258216861406767401299

d. En el caso de que el estudio acustico determine la necesidad de implantar medidas correctoras o
preventivas de la contaminacién acustica, se incorporara una descripcion y un estudio econémico
financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el Estudio Econémico Financiero del
Plan General.

Condiciones para los nuevos desarrollos urbanisticos

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

- Las normas urbanisticas y las fichas de los sectores de suelo urbanizable y de los ambitos de
actuacion de suelo urbano no consolidado, deberan incorporar la necesidad de realizar un
Estudio Acustico de Detalle como condicion para su desarrollo.

- Alos efectos del RD 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, tiene la consideracion de nuevo desarrollo la superficie del territorio en
situacion de suelo rural para la que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
prevén o permiten su paso a la situacion de suelo urbanizado, mediante las correspondientes
actuaciones de urbanizacion, asi como la de suelo ya urbanizado que esté sometido a
actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

Para estos &mbitos se establece como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacion
del valor que le sea de aplicacion a la tabla A del anexo Il del citado Real Decreto, disminuido
en 5 decibelios.
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- Seincluird en las fichas urbanisticas de los nuevos desarrollos la condicién de cumplimiento de
los valores de calidad acustica marcados por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- En los documentos urbanisticos del Plan General, y de forma detallada en las fichas de
desarrollo de cada ambito, se deberan incorporar las conclusiones que se deriven del estudio
acustico como parte integrante de las condiciones del mismo.

2.15. Proteccién de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas

Vista la documentacién remitida y el informe del Canal de Isabel Il Gestién de fecha 30 de mayo de
2024, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracién a la que se verteran las aguas
residuales generadas en el ambito del PGOU, se informa lo siguiente:

» Respecto ala demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con los datos de crecimiento previsto y segun las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versién 4 de 2021), la demanda media de agua para consumo
humano estimada para los desarrollos previstos en el Documento de Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Martin de la Vega es de 14.608 m3/dia ((169,1 I/s), de los que e 2.590
m3/dia (30,0 I/s) corresponden a la demanda en suelo urbano no consolidado y 12.018 m3/dia (139,1
I/s) a la de los sectores en suelo urbanizable sectorizado, siendo los caudales punta total de 273,1 I/s.
Dado que no se aportan datos urbanisticos de las urbanizaciones “Las Vallequillas” y “Vega del
Pingarrén”, en los calculos anteriores no estan incluidas sus demandas medias de agua para consumo
humano.

» En cuanto alajustificacidén de la existencia de agua suficiente para satisfacer las nuevas
demandas:

La competencia para la ordenacion y concesién de recursos y aprovechamientos hidricos, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.1.22 de la Constitucion, es exclusiva del Estado. El
pronunciamiento relativo a la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer
las nuevas demandas, corresponde a la Confederacion Hidrografica del Tajo, en cuanto Entidad
responsable de la ordenacion de los recursos hidricos.

» En cuanto a las infraestructuras necesarias para el abastecimiento de los desarrollos
propuestos:

En la actualidad, el municipio de San Martin de la Vega se abastece con agua de consumo humano
con recursos procedentes del Sistema General de Abastecimiento adscrito a Canal de Isabel I
S.A., M.P. En particular, el abastecimiento actual al municipio se realiza desde las siguientes
conducciones:

- Desde el deposito de Getafe, el agua llega a través de la Arteria de Aranjuez hasta los dos
depdsitos de San Martin de la Vega desde los que se abastece al casco urbano, al Parque de
Ocio y al Poligono AIMAYR.

- Existe una alternativa de suministro, desde la derivacién de la Arteria de Arganda del Rey —
Puerta de la Dehesa, con agua procedente de la ETAP de Colmenar, a través de la Arteria
Parque Warner que conecta directamente con la red de distribucion del Parque de Ocio.
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Igualmente, desde esta conduccion se abastece a la urbanizacion “Vallequillas”, situada en las
inmediaciones de la carretera M-506.

- La urbanizacion “Vega del Pingarron”, ubicada al este del casco urbano de San Martin de la
Vega, actualmente no tiene red de abastecimiento de agua potable, abasteciéndose con
recursos propios desde captaciones subterraneas.

En cuanto a la aduccidn, el caudal demandado por el municipio de San Martin de la Vega hace que
sea necesario reforzar el suministro desde la conduccién Arteria Parque Warner.

En cuanto a la capacidad de regulacién, el municipio de San Martin de la Vega dispone de los
siguientes depositos:

o Dos depdsitos situados al sur del Poligono Industrial AIMAYR, denominados “Depésito Principal
de San Martin de la Vega” y “Depésito del Parque Tematico”, 3.000 m? de capacidad y 2.500 m?,
respectivamente.

e Un depdsito denominado “Depdsito del Poligono Industrial AIMAYR”, de 1.000 m® de capacidad,
ubicado en el interior de dicho poligono. Los depdsitos existentes en el municipio no tienen
capacidad de regulaciéon para el incremento de caudal demandado por los nuevos desarrollos
propuestos.

En cuanto a la red de transporte y distribucién, la red de distribucién principal existente no es suficiente
para abastecer el incremento de caudal demandado por los nuevos desarrollos.

En consecuencia y para garantizar el suministro con las presiones adecuadas a los nuevos desarrollos
propuestos en el documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de San Martin de la
Vega, se deberan completar las infraestructuras existentes con las siguientes infraestructuras de
abastecimiento, segun las necesidades del desarrollo del planeamiento:

En cuanto a la aduccién: Prolongacion de la Arteria Parque Warner procedente de la ETAP de
Colmenar, como alimentacién complementaria de la existente (Arteria de Aranjuez) procedente del
depésito de Getafe, e independiente de ella, hasta un nuevo depésito a ejecutar en este municipio
proximo a los existentes.

En cuanto a la capacidad de regulacion:

- Ampliacion de la capacidad de regulacion mediante la construccion de un nuevo depdésito de
17.000 m3 a ubicar junto a los dos existentes (misma cota de solera). El Plan General debera
incluir una reserva de suelo que debera adecuarse para la instalacion de dicho depésito.

- La urbanizacién “Vallequillas”, debera reservar suelo para la ejecuciéon de un depdsito con
capacidad suficiente para garantizar el abastecimiento durante 24 horas.

En cuanto a la red de distribucién:

- Nueva tuberia de transporte hasta el casco urbano del municipio donde se uniria con la red de
distribucion existente.
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- Derivaciones independientes de la tuberia transporte anterior con la alimentacién al depdsito
“AIMAYR” y con el sector de distribucion del Parque Warner (Q3_1322_4).

- Todas las actuaciones aisladas y los sectores previstos se abasteceran de las redes existentes
gue discurran en el entorno de las mismas con capacidad suficiente para ello.

- La urbanizacion “Vega del Pingarrén”, en el caso de que se conecte al Sistema General de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il, S.A., M.P., deber& realizar la conexién a la red de
abastecimiento existente en la zona este del casco urbano de San Martin de la Vega, desde el
cual se derivara una tuberia cuyo trazado discurrira por un camino rural y atravesara el rio
Jarama hasta llegar a la urbanizacion, partiendo de dicha conduccién la red interior de la misma.

Las conexiones a la red de abastecimiento existente para cada uno de los desarrollos propuestos
dentro del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana se definiran en el Informe de Viabilidad de
agua para consumo humano y puntos de conexion exterior, que deberan solicitar a Canal de Isabel I,
S.A. cuando se vayan a desarrollar, una vez aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacién
Urbana.

En el documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana, debera incluirse un plano de
infraestructuras basicas de transporte y distribucion de agua potable, en el que como minimo quede
reflejada la red principal necesaria para garantizar el suministro a las futuras actuaciones urbanisticas.

Se adjuntan Planos en el informe de Canal de Isabel Il, en el que se han reflejado las citadas
infraestructuras hidraulicas.

» En cuanto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico:

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana debera prohibirse expresamente
la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de abastecimiento
de agua de consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il, desde las
redes de abastecimiento podran regarse parques y jardines con una superficie bruta igual o inferior a
1,5 hectareas, mientras que el agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas
debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo humano.

Debera indicarse que, en las zonas verdes de uso publico de los &mbitos, las redes de riego que se
conecten a la red de distribucion de agua de consumo humano deberan cumplir la normativa de Canal
de Isabel Il, es decir, las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4.
2021), siendo dichas redes independientes de la red de distribucién y disponiendo de una Unica
acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua para consumo humano
deberan remitirse a el Canal de Isabel Il para su aprobacion.

» En cuanto alos nuevos vertidos de aguas residuales:
Con los datos aportados en la documentacion remitida, el caudal de vertido de las aguas residuales

generadas por los crecimientos propuestos en el Documento de Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Martin de la Vega, calculado segun las dotaciones contempladas en las
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vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il ((Version 3. 2020), asciende a
12.702 m3/dia. de los que 2.217 m3 /dia corresponden al vertido en suelo urbano no consolidado y
10.485 m3 /dia al vertido en suelo urbanizable sectorizado. Dado que no se aportan datos urbanisticos
de las urbanizaciones “Las Vallequillas” y “Vega del Pingarrén”, en los célculos anteriores no estan
incluidos los vertidos de aguas residuales de ambas urbanizaciones.

» En cuanto ala capacidad de depuracién de las aguas residuales:

En la actualidad el municipio de San Martin de la Vega depura sus aguas residuales en la EDAR de
Sotogutiérrez, situada al noreste del término municipal de Ciempozuelos y gestionada por Canal de
Isabel I, S.A., M.P.

A esta EDAR llegan ademas los vertidos procedentes de los municipios de Ciempozuelos y Valdemoro.
Esta instalacion no dispone de la capacidad suficiente para dar servicio a los desarrollos propuestos
en el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de San Martin de la Vega, por lo que, con objeto
de garantizar el saneamiento de los ambitos y sectores propuestos en suelo urbano y suelo
urbanizable, se debera realizar el vertido en una nueva EDAR a ejecutar en el término municipal de
San Martin de la Vega, para lo cual se debera hacer una reserva de suelo para la instalacion de las
infraestructuras necesarias, que deberd calificarse como Red General de Infraestructuras Sociales y
sefialarse en los planos de calificacion del PGOU de San Martin de la Vega.

En cualquier caso, el suelo reservado debera quedar tanto fuera del dominio publico hidraulico como
de la zona de servidumbre de paso y ubicarse siempre dentro de una zona autorizada por la
Confederacion Hidrografica del Tajo. En las sucesivas fases de aprobacién del planeamiento, se
estudiara detalladamente la nueva EDAR que se proponga en el término municipal de San Martin de
la Vega.

Las licencias de edificacion deberan quedar condicionadas al inicio de las obras de instalacién de las
infraestructuras necesarias y las licencias de primera ocupacion o primera actividad al correspondiente
informe de Canal de Isabel I, S.A., M.P. de la puesta en servicio de las correspondientes obras. No
obstante, en el caso de que algin ambito adelante su desarrollo a la puesta en servicio de las citadas
obras, podrian incorporarse, de manera transitoria, los vertidos a la EDAR de Sotogutiérrez, siempre y
cuando la nueva EDAR prevista en Valdemoro esté construida, para lo cual y previamente a la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, el &mbito de actuacion debera consultar a Canal de Isabel
Il, S.A., M.P. si las instalaciones existentes en ese momento tienen capacidad suficiente para depurar
los vertidos generados por el ambito.

En el caso de que las urbanizaciones “Las Vallequillas” y “Vega del Pingarron”, que no pertenecen
actualmente al Sistema General de Saneamiento de Canal de Isabel Il, S.A., M.P., precisen modificar
su actual sistema de depuracion, deberan ejecutar una nueva EDAR propia en cada una de las
urbanizaciones, que deberan ser gestionadas cada una por la urbanizacién correspondiente, o bien,
en el caso de la urbanizacién “Vega del Pingarron”, esta podra conectarse a la nueva EDAR de San
Martin de la Vega, la cual debera adaptar su capacidad de tratamiento inicialmente prevista para admitir
el vertido generado por dicha urbanizacion, y en todos los casos indicados se ejecutardn las
infraestructuras con cargo a sus propietarios.

» En cuanto al vertido de las aguas residuales alared de saneamiento:

De acuerdo con el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de
San Martin de la Vega (en adelante EDyPD) redactado por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. en diciembre
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de 2013 y con la Adenda y el Anexo al EDyPD redactados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. en
noviembre de 2015 y noviembre de 2021, respectivamente, las redes de saneamiento para los nuevos
desarrollos contemplados en el Documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Martin de la Vega deberan ser de tipo separativo para el ambito AAT-1y los sectores SUS-5y SUO-1
y de tipologia unitaria para el resto de &mbitos y sectores, al conectarse a la red de alcantarillado de
tipo unitario del casco urbano.

La urbanizacién “Vallequillas” dispone actualmente de una red de tipo separativa: las aguas pluviales
son conducidas a las zonas colindantes de la urbanizacién y las aguas fecales a unas fosas sépticas
ubicadas en las proximidades de la carretera M-506. En la urbanizacién “Vega del Pingarrén” no existe
red de saneamiento y cada edificacion resuelve su saneamiento mediante una fosa séptica.

En redes separativas: En ningun caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier
otra instalacion interior de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas negras del ambito. Las
aguas de lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que debera verter a cualquier cauce publico
cuyo destino no sea lared de alcantarillado de aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes
gue marque la Confederacién Hidrogréafica del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran dos
acometidas de saneamiento en cada area edificable: una para aguas residuales y otra para pluviales.

En redes unitarias: Se debera realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas
negras y de lluvia que aportaran los &mbitos a la red de colectores y emisarios gestionados por Canal
de Isabel Il, S.A., M.P. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel II.

No deberé incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y
de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il, un caudal de aguas residuales diluido
con las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales
aportadas por la actuacion.

Por otro lado, y con el objeto de minimizar la incorporacion de aguas de lluvia en la red de alcantarillado,
y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto
638/2016 por los que se maodifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, los Proyectos de las
redes de saneamiento deberan contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la incorporacién en la red de alcantarillado de las aguas de
lluvia, o bien disponer de un tanque de laminacién. Ya sea para la implantacion de los SUDS o de los
tanques de laminacién, se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior de las actuaciones.
En cuanto a la gestion de los SUDS, se debe indicar que ésta no sera competencia de Canal de Isabel
I, S.A.

Ademas, en el proyecto de urbanizacion de cada sector, se tendra que garantizar que las aguas de
escorrentia exteriores al ambito de la actuacién, y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamiento por la que
circulen aguas residuales.

En cuanto a la incorporacion de los vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento, se deberan
seguir las directrices y los requerimientos indicados en el EDyPD, en su Adenda y su Anexo para la
conexién de los ambitos. Previamente a la conexion, deberan estar ejecutados los tramos
imprescindibles de aquellas actuaciones recogidas en el EDyPD y en su Adenda y su Anexo que se
juzguen necesarias para la mejora de la red de drenaje urbano y que podrian ser requeridas con
caracter previo a la conexién de los vertidos del sector.
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» En cuanto a la clasificacién, calificacion y gestion del suelo para las infraestructuras
hidraulicas basicas:

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas, existentes y futuras, para la aduccion y
regulacion del agua de consumo humano, asi como para el saneamiento y depuracion de las aguas
residuales del municipio de San Martin de la Vega, deberan calificarse como Redes Supramunicipales
de Infraestructuras Sociales, si dan servicio a varios municipios, o como Redes Generales de
Infraestructuras Sociales en caso contrario, y sefialarse en los planos de calificacién del Plan General
de Ordenacién Urbana.

Respecto al abastecimiento actual, se consideran infraestructuras basicas supramunicipales las dos
conducciones de 600 y 800 mm de didmetro de la Arteria de Aranjuez y la Arteria Parque Warner, e
infraestructuras basicas generales, la aduccion actual de 600 mm desde la Arteria de Aranjuez y los
depdsitos existentes. Respecto al abastecimiento futuro, se consideran infraestructuras basicas
generales la prolongacion propuesta de la Arteria Parque Warner de 600 mm y el nuevo deposito de
San Martin de la Vega.

En cuanto al saneamiento actual, se consideran infraestructuras basicas generales los colectores C3
y Cly la EBAR de San Martin y, en cuanto al saneamiento futuro, la nueva EDAR de San Martin de
la Vega.

Por dltimo y en cuanto a reutilizacion, se considera infraestructura basica general la conduccion de
aduccién de agua regenerada procedente de la EDAR de Sotogutiérrez.

> En relacién con las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel I, S.A.:

En el término municipal de San Martin de la Vega existen una serie de infraestructuras titularidad de
Canal de Isabel I, adscritas a esta Empresa Publica al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008,
de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que se enumeran en el informe del Canal
de Isabel II.

El Plan General de Ordenacion Urbana debera recoger las redes supramunicipales, generales y locales
existentes en la delimitacion de su ambito territorial, por o que se han de recoger en dicho documento
aqguellas infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicion
(apartado 4 del articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante, Ley del Suelo
de Madrid). Asimismo, y en funcion de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley del Suelo de Madrid,
dichas infraestructuras deberan calificarse en el Plan General de Ordenacién Urbana de San Martin
de la Vega, como Redes Publicas de Infraestructuras Sociales de abastecimiento, reutilizada,
saneamiento 0 comunicaciones, segun proceda, de conformidad con la Ley del Suelo de Madrid.

El documento del Plan General de San Martin de la Vega debera contemplar la posibilidad de flexibilizar
las determinaciones de la ordenanza que regule el uso de infraestructuras y servicios publicos por
razones de interés publico, especialmente en cuanto a los parametros de posicion de la edificacion,
superficie maxima edificable y altura maxima.

Por las mismas razones de servicio publico, se contemplara expresamente como uso compatible la
posibilidad de construir infraestructuras hidraulicas en el suelo no urbanizable de especial proteccion,
en todas sus categorias.
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En relacion con las infraestructuras de Canal de Isabel Il que se incluyen en la delimitacion de su
ambito territorial, el documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de San Martin de
la Vega grafiar4 sus correspondientes Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de
Proteccion (FP) con el régimen previsto en punto 8 del apartado V de las Normas para Redes de
Abastecimiento de Agua de Canal de Isabel Il (Versién 4. 2021), en el que se define segun se recoge
en el informe del Canal de Isabel II.

En cuanto a las infraestructuras de saneamiento, se deberd recoger en la normativa urbanistica del
Plan General que la traza de las mismas se mantendra expedita de construcciones, edificaciones,
instalaciones y plantaciones arbustivas o arboreas.

El Plan General de Ordenacion Urbana de San Martin de la Vega recogera expresamente en su
normativa urbanistica que cualquier retranqueo y/o afeccion sobre las infraestructuras de Canal de
Isabel Il debera ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podra imponer los
condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que
gestiona.

Por otro lado, las Normas Urbanisticas del Plan General de San Martin de la Vega deberan incluir un
articulo que establezca que seran de obligado cumplimiento las normas para redes de abastecimiento,
saneamiento y reutilizacion que aplique Canal de Isabel II.

» Con respecto a las Normas Técnicas para Redes de Abastecimiento y Redes de
Saneamiento:

En el apartado relativo al Abastecimiento de agua del Documento — Normas Urbanisticas Generales,
relativo al disefio y caracteristicas de la red de distribucién del agua debera figurar especificamente el
siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucion de agua para consumo humano,
materiales, diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Abastecimiento
vigentes en Canal de Isabel Il, S.A.”

En el apartado relativo al Saneamiento del Documento — Normas Urbanisticas Generales, relativo al
disefio y caracteristicas de la red de saneamiento debera figurar especificamente el siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, diametros, pendientes, etc., se
observara el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de Saneamiento vigentes en Canal de
Isabel Il, S.A.”

En el apartado relativo a la Reutilizacién con agua regenerada del Documento — Normas Urbanisticas
Generales, relativo al disefio y caracteristicas de la red de reutilizacion deberd figurar especificamente
el siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de reutilizacion, materiales, diametros, eftc., se
observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal de Isabel I,
S.A., M.P.”
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» Conrespecto alatramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo de las actuaciones
definidas en el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana:

Una vez aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana, el Ayuntamiento debera
colaborar con Canal de Isabel Il, S.A. en la fase de tramitacion medioambiental y urbanistica de los
proyectos de las infraestructuras y la posterior expropiacion, a los efectos de facilitar en lo posible la
disponibilidad de los terrenos afectados por las nuevas infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracion necesarias para el desarrollo de los &mbitos de actuacién en suelo urbano
no consolidado y los nuevos sectores en suelo urbanizable.

Se recuerda que los ambitos tendran que solicitar a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. Informe de Viabilidad
de agua de consumo humano y puntos de conexion exterior y cumplir con la tramitacion del informe
correspondiente al Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

Con respecto a los Planes Parciales, la aprobacion definitiva de estos documentos debera
condicionarse al informe previo, a emitir por Canal de Isabel Il, S.A., relativo a sus competencias.

La aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion debera estar condicionada a que se haya
cumplido con lo dispuesto en los Informes de Viabilidad emitidos por Canal de Isabel Il, S.A. y en el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuracion de
la Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas ni en servicio, al inicio de las obras de
las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracién necesarias para el desarrollo de
cada ambito.

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento de cada
sector, por parte del promotor, estara condicionado a la obtencion de las Conformidades Técnicas de
Canal de Isabel Il, S.A. y a la suscripcion de los correspondientes Convenios de Conformidad Técnica.
Por ello, el Ayuntamiento debera condicionar:

- Laslicencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar, a la obtencién previa de Canal
de Isabel Il ,S.A. de las Conformidades Técnicas de los proyectos de las redes de distribucion
de agua para consumo humano y de las redes de saneamiento, y al cumplimiento de los
condicionantes de los Informes de Viabilidad emitidos por Canal de Isabel Il, S.A. y los
condicionantes de saneamiento y depuracion que la Comunidad de Madrid determine en el
correspondiente informe en cumplimiento del Decreto 170/1998.

- Las licencias de edificacion, al inicio de las obras de las infraestructuras generales a ejecutar
por Canal de Isabel Il, S.A. o por los promotores de los ambitos, necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del sector a tramitar.

- Las licencias de primera ocupacion o de actividad, a la obtencion del correspondiente informe
de Canal de Isabel Il, S.A. de la puesta en servicio de las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracién, necesarias para el desarrollo del correspondiente sector.

» Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusiéon alos nuevos desarrollos
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de los nuevos desarrollos de contribuir a la
financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y
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para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y en el
capitulo 11l del Titulo Il del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto.

Para el desarrollo de los nuevos &mbitos y sectores propuestos, se deberd suscribir un Convenio para
la ejecucidn de infraestructuras hidraulicas, entre el Ayuntamiento de San Martin de la Vega, Canal de
Isabel Il y Canal de Isabel I, S.A., M.P., en el que se definan y valoren las infraestructuras basicas de
abastecimiento, saneamiento y depuracion que resulten necesarias repercutiendo la ejecucion de las
mismas, proporcionalmente a los caudales de abastecimiento y de vertido, a los nuevos &mbitos que
se incluyan en el Documento de Aprobacién Definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Martin de la Vega.

Las fichas urbanisticas de los &mbitos en suelo urbano y de los sectores en suelo urbanizable deberan
incluir la siguiente condicién: “Esta actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las
infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento y depuracion).
Su participacién se determinara, proporcionalmente a su demanda de agua de consumo humano y
caudal de vertido, en el Convenio para la ejecucion de las mismas que habran de suscribir el
Ayuntamiento y Canal de Isabel I, S.A., M.P.”.

La aprobacion de los desarrollos urbanisticos queda condicionada a la firma previa de dicho Convenio
para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, al pago correspondiente de las cantidades asignadas
a cada una de las actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes
incluidos en los informes que haya emitido Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

2.16. Proteccion de cauces e hidrogeologia

El informe de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo de fecha 13 de abril de 2023, aporta, en primer
lugar, una descripcion de las principales afecciones del plan en los aspectos relacionados con el ambito
de su competencia, las cuales se resumen a continuacion:

- Ambito SUS-5 Parque de ocio y servicios: se localiza en zona de policia del arroyo Gorquez .

- Ambito SUS SUO-1 Ensanche norte: se localiza en zona de policia del arroyo de la Vega de
Madrid y de un arroyo innominado.

- Ambitos SUNC de Vallequillas: se localizan en zona de policia del barranco de los Aimendros
y del barranco del Horcajo.

- Suelos clasificados como SUNS: se localizan en zona de policia del arroyo Espartinas, del
arroyo Gorquez y del arroyo de la Vega de Madrid.

- En la urbanizacién de El Pingarrén atraviesa un arroyo innominado.
La parte del término municipal relativa a la vega del rio Jarama se encuentra sobre la masa de agua

subterranea denominada “Aluviales:Jarama-Tajufia” e identificada con el codigo ES030MSBT030.007
en el Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo.
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En el informe de Confederacion se aporta un listado de vertidos autorizados en el término municipal.
Consta, ademas, la existencia de un vertido no autorizado de una gravera y las autorizaciones de
vertido en tramitacion.

Una vez sefialado lo anterior, el informe indica que para el desarrollo de cualquier actuacién que surja
como consecuencia del Plan propuesto, se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones
para evitar cualquier afeccién negativa, directa o indirecta sobre el dominio publico hidraulico:

- La actuacién objeto de estudio tendra como finalidad el desarrollo de actuaciones en cuyas
fases de construccidén y de explotacion pueden provocarse alteraciones en el dominio publico
hidraulico.

- En laredaccion de las actuaciones que surjan como consecuencia del Plan General se tendra
en cuenta, en todo momento, la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad
de los cauces y, en general, del dominio publico hidraulico, y, en ningun caso, se intentara que
sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

- Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, es necesario delimitar, previamente a su autorizacion, la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados. Asimismo, deberan analizarse
la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500
afos que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de actuacion es
o no inundable por las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente a la Confederacion
Hidrografica del Tajo el estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten
las citadas zonas. Se llevara a cabo un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con
objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

- Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la competencia
para otorgar dicha concesién es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de
agua tanto superficial como subterranea directamente del dominio puablico hidraulico, caso de
existir, éstas deberdn contar con la correspondiente concesién administrativa, cuyo
otorgamiento es competencia de la Confederacién y estan supeditadas a la disponibilidad del
recurso.

- Lared de colectores debera ser separativa, lo cual deberd confirmarse al pedir la autorizacién
de vertidos. Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento
el competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y finalmente dicho
Ayuntamiento debera ser autorizado por la Confederacion Hidrografica del Tajo para efectuar
el vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidraulico. Si, por el contrario, se
pretendiera verter directamente al dominio publico hidraulico, el organismo competente para
dicha autorizacién y, en su caso, imponer los limites de los parametros caracteristicos es la
Confederacion Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones que se establezcan,
deberan contar en su red de evacuacion de aguas residuales con una arqueta de control previa
a su conexion con la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por
parte de las administraciones competentes.

- La Confederacion Hidrografica del Tajo tiene por norma no autorizar instalaciones de
depuracién que recojan los vertidos de un Gnico sector, poligono o urbanizacion. Se debera por
tanto prever la reunificacion de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas
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gue queden préximas (aunque sean de promotores distintos) con el fin de disefiar un sistema
de depuracién conjunto, con un Unico punto de vertido.

- En el caso de vertidos de pluviales al cauce, debera ser solicitada previamente a la
Confederacion Hidrografica del Tajo la correspondiente autorizacion de vertidos. En dichos
puntos de vertido, se deberan adoptar medidas para la no afeccién a los cauces existentes,
tanto en cuanto a la calidad de las aguas como a la cantidad o flujo de agua que son capaces
de transportar, asi como en cuanto a la proteccién de las margenes del cauce frente a erosiones
localizadas.

Finalmente, el informe sefala que también deberan tenerse en cuenta las siguientes indicaciones de
caracter general:

- Todaactuacion gue se realice en el Dominio Publico Hidraulico y en zona de policia de cualquier
cauce publico, definida por 100 m de anchura medidos horizontalmente y a partir del cauce,
deberé& contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

- Se han de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces publicos, segun
establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas.

- Enningun caso se autorizaran dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccién montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas albergar personas, aunque sea con caracter provisional
o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 51.3 del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

- En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se debera de respetar sus
capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

- Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales
urbanas a las aguas subterraneas.

- En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracién de los mimos a las aguas subterraneas.

- Un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocién de tierras durante las
obras y su posterior arrastre pluvial, provocando un incremento del aporte de sélidos a los
cauces, por lo que se deberan tomar las medidas necesarias para evitarlo. Teniendo en cuenta
esto, se considera que, durante la ejecucion de las obras, se deberia reducir al minimo posible
la anchura de banda de actuacion de la maquinaria y de los accesos, con el fin de afectar
solamente al terreno estrictamente necesario.

- Se llevara a cabo una gestion adecuada de los residuos domésticos, tanto sélidos como
liquidos. Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los residuos urbanos
no convencionales.

2.17. Estudio sobre calidad de suelos

A la vista del informe emitido por el Area de Planificacion y Gestion de Residuos de 13 de octubre de
2023, se sefiala lo siguiente:
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La Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid establece en
su articulo 10 la obligacion de incluir, dentro del estudio ambiental estratégico de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, un Informe de situacion de la calidad de los suelos
en los ambitos a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. Por lo
tanto, deberad completarse el documento denominado Estudio de Caracterizacion de Suelos
para cumplir con los contenidos minimos indicados en el documento de Directrices para los
Estudios de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para Planeamiento Urbanistico,
elaborado desde esta Direccion General y el cual adjuntan en su informe.

A efectos de las mencionadas directrices, se consideran actividades potencialmente
contaminantes de suelos las sefialadas en el articulo 2.e del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, teniendo la consideracion de tales las mencionadas en su Anexo | (modificado por la
Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre) y las contempladas en algunos de los supuestos
del articulo 3.2 del mismo. El area geogréfica a la que deberan extenderse los trabajos de
caracterizacion incluira todos los @mbitos para los que el planeamiento establezca un cambio
de uso del suelo, independientemente de su clase (por lo tanto, incluido el suelo urbano no
consolidado).

El estudio debera llevarse a cabo por ambitos independientes siendo cada uno de ellos grafiado
sobre fotografias aéreas con escala suficiente para poder comprobar la existencia de
construcciones o instalaciones en su interior. Asimismo, se deberan sefalar, ademés de las
actividades potencialmente contaminantes, histéricas y actuales, otros enclaves o
emplazamientos potencialmente conflictivos en los que se detecten posibles focos potenciales
de contaminacién (depositos, vertederos, vertidos ilegales, acumulaciones de escombros, etc.)
a lo largo del periodo de estudio. Se deberan utilizar fotografias correspondientes a diferentes
afios para estudiar la evolucion de los usos, no debiendo existir periodos tan largos como los
gue se presentan en el documento actual, que impidan tener una idea clara de lo acontecido
sobre el mismo, a efectos de la implantacion de actividades o de la aparicién de posibles focos
de contaminacion.

Las conclusiones que se obtengan relativas a las caracterizaciones analiticas que deban
realizarse para la delimitacién y evaluacion de indicios de contaminacion, se incluiran en las
fichas urbanisticas que se contengan en el documento a someter a informe definitivo de andlisis
ambiental, de forma que se establezca como condicion para los documentos de aprobacién
inicial de los Planes Parciales el que se incluya el correspondiente Estudio de Caracterizaciéon
Analitica (Fase IlI). Para los ambitos con ordenacién pormenorizada o bien con el
correspondiente Plan Parcial o cualquier otra figura de planeamiento de desarrollo, el Estudio
de Caracterizacion Analitica cuyo contenido se especifica en el apartado 3.2 de las
mencionadas directrices debera ser incluido en el documento a someter a informe definitivo de
andlisis ambiental.

Con respecto a los ambitos o sectores de uso global actividades econémicas, destinados a
actividades productivas, como es el caso de los suelos urbanizables SUS-3 y SUS-4, se debera
establecer el blanco ambiental de la situacién preoperacional que podra ser empleado como
base de comparacién ante episodios de contaminacion que pudieran darse en el futuro. Puesto
gue la gestién de estos sectores se remite a planeamiento de desarrollo, el Estudio de
Caracterizacion Analitica deberd formar parte del documento de aprobacion inicial de los
Planes Parciales que los desarrollen, obligacion que debera quedar expresamente reflejada en
las fichas urbanisticas correspondientes del Plan General. No obstante, al igual que en el
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supuesto anterior, para los ambitos con ordenaciébn pormenorizada o bien con el
correspondiente Plan Parcial o cualquier otra figura de planeamiento de desarrollo, el Estudio
de Caracterizacion Analitica cuyo contenido se especifica en el apartado 3.2 de las
mencionadas directrices deberd ser incluido en el documento a someter a informe definitivo de
andlisis ambiental.

- En lo concerniente a las actividades potencialmente contaminantes existentes en el ambito,
entendiendo por tales las que respondan a la definicién dada en el art. 2.e) del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, sera de aplicacion lo contenido en los articulos 3.4 y 3.5, dependiendo
de si es una actividad actualmente en funcionamiento o, por el contrario, ha cesado su actividad.
En esta situacion, como se destaca en el documento presentado, podran encontrarse algunas
de las actividades mencionadas, tanto histéricas como actuales, por lo que se analizara si se
hallan sometidas al Real Decreto 9/2005 vy, en tal caso, si se encuentran 0 no en activo,
indicando la aplicacién de los mencionados articulos.

- En cualquier caso, y con caracter general, en el documento normativo debera indicarse
expresamente que para el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura, estaran sometidos
a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

2.18. Residuos

El articulo 10 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid
establece que los instrumentos de Planeamiento urbanistico de las Entidades Locales sometidos al
Procedimiento de Analisis Ambiental deberan incluir un Estudio sobre la generacion y la gestion de los
residuos urbanos, que en todo caso debera ser concordante con los planes autonémicos y locales de
residuos, en el territorio objeto de planeamiento.

A este respecto el estudio sobre la generacién y gestion de los residuos urbanos, que acomparie al
documento que se someta a declaracion ambiental estratégica, debera cumplir las siguientes
prescripciones:

- Debe quedar garantizado el incremento de la capacidad de tratamiento de los residuos
municipales, previo a la aprobacion del planeamiento propuesto.

- El destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos, debera cumplir lo
dispuesto en el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos vigente (Plan Estatal Marco de
Gestion de Residuos -PEMAR 2016-2022-, aprobado mediante Acuerdo del Consejo de
Ministros de 6 de noviembre de 2015, o el nuevo -PEMAR 2023-2035- cuando este sea
aprobado), asi como en el Plan de Residuos de Construccion y Demolicion 2017-2024, recogido
en la Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024,
mientras no se aprueba la nueva Estrategia de Economia Circular de la Comunidad de Madrid
2025-2032. Y asi se hara constar en el documento. Igualmente se tendra en cuenta el Programa
Estatal de Prevencion de Residuos, aprobado por Acuerdo del Consejo de Ministros el 13 de
diciembre de 2013.

Puntos limpios

De acuerdo con el articulo 31 de Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad
de Madrid, todos los municipios de la Comunidad de Madrid deberan disponer del nimero minimo de
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puntos limpios fijos 0 mdviles que se establezca reglamentariamente, para la recogida separada no
domiciliaria de al menos, los residuos domésticos, debiendo incluirse en los respectivos instrumentos
de planeamiento la obtencion de los suelos necesarios, asi como su ejecucion como red publica
general de infraestructuras.

Segun la documentacion, el punto limpio se localiza en la parcela RG-S1, al noreste del nucleo urbano.
Consultado el Plano de Ordenacion Pormenorizada 0.B01.0 se observa que la parcela RG-S1 figura
calificada como Red General de Infraestructuras — Servicios Urbanos. La propuesta final del plan que
vaya a someterse a Declaracion Ambiental Estratégica debera valorar si esta dotacion es suficiente
para acoger los residuos generados a techo de planeamiento.

Vertidos liquidos

Todos los caudales de vertidos liquidos procedentes de las actividades agropecuarias, industriales y
comerciales deberan cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos liquidos al Sistema
Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid y su normativa de desarrollo. Se advierte, en este
sentido sobre la necesidad de regularizar el poligono Aimayr.

2.19. Proteccién de la salud

A la vista del informe sanitario-ambiental emitido por el Area de Sanidad Ambiental de la Consejeria
de Sanidad con fecha 25 de abril de 2023, se estima necesario incluir en el documento medidas
preventivas y correctoras de los siguientes efectos ambientales previsibles sobre la salud de la
poblacion, para que los mismos resulten compatibles con la planificacién:

- Respecto a los criterios sanitarios relativos a la proliferacion de plagas por artrépodos, roedores
y otros animales sinantrépicos, deben implantarse medidas a traves del Plan de Gestion de
Vectores del Ayuntamiento, el cual dispondra de procedimientos de actuacion basados en la
normativa y en los principios de Gestion Integrada de Plagas (GIP) y contemplara indicadores
de vigilancia en la fase de ejecucion de obras y en la fase de funcionamiento rutinario de los
diferentes &mbitos. Las medidas prioritarias a acometer serian evitar encharcamientos por riego
y, todas aquellas relativas a la proteccion y el mantenimiento de los arroyos mediante labores
de limpieza de los cauces y margenes que eviten el establecimiento de habitats larvarios que
originen proliferacién de plagas.

Cabe destacar la problematica particular del municipio frente a picaduras de mosquitos a
personas, y en estos ultimos afios de simulidos (mosca negra) en zonas aledafas a las riberas
de ciertos tramos del Jarama y sus afluentes, que requieren de medidas relacionadas con la
vigilancia entomoldgica, y con medidas preventivas estructurales que eviten el establecimiento
de habitats larvarios que originen proliferacion de mosquitos, como son: identificacion de
vertidos clandestinos y su recanalizacion, limpieza de riberas, balsas de riego como las
presentes en las graveras y yeserias ... para evitar el cdmulo de abundante materia organica
en el agua; seguimiento y evolucion de las poblaciones autoctonas e invasoras; caracterizacion
fisico-quimica de los tramos problematicos.

- Respecto a los criterios sanitarios relativos a la seleccién de especies vegetales y mobiliario
urbano en jardines y viales, debe evitarse, en la medida de lo posible, la plantacién de olivo,
platano, arizonicas y ciprés, principalmente, por ser altamente alérgenicas. Ademas, es preciso
recordar la prohibicibn de plantaciébn de dos especies vegetales invasoras (Real Decreto
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630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exodticas
invasoras): Cortaderia spp. (Hierba de la pampa, carrizo de la pampa) y Acacia de Albata
(Mimosa, acacia, acacia francesa), que a pesar de su prohibicion son frecuentes en jardines
como plantas ornamentales y que son altamente alergénicas.

Por su parte, debera incluirse en el mobiliario urbano expendedores de bolsas para
excrementos caninos y contenedores y/o papeleras para la eliminacion de los mismos, en las
areas autorizadas para perros, con el fin de evitar problemas y molestias para la salud publica,
como son olores, transmision de enfermedades, etc... En los parques infantiles previstos, se
debera contemplar de forma expresa, carteleria informativa sobre la prohibicién de acceso de
mascotas a dichas areas, conforme a la hormativa vigente.

- Respecto a los criterios sanitarios relativos a la red de riego, se debera cumplir, en su caso, en
el punto de entrega de agua reutilizada los criterios establecidos en el Real Decreto 1620/2007,
de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas
depuradas y disponer del correspondiente informe sanitario vinculante emitido por la Consejeria
de Sanidad (Direccion General de Salud Publica), dentro de la concesion administrativa que se
emite con caracter previo a su funcionamiento, conforme al articulo 4, punto 3 de la citada
normativa, no pudiéndose reutilizar las aguas depuradas para el riego si no se dispone del
mismo.

- Respecto a los criterios sanitarios relativos al abastecimiento de agua de consumo _humano,
Tal y como se recoge en la documentacién, sera preciso reforzar algunas de las conducciones
de abastecimiento o solventar la problemética existente en el nucleo denominado Vega del
Pingarron actualmente sin red de abastecimiento de agua potable. Asi, y respecto a los nuevos
ramales o instalaciones propuestas, los materiales, equipos, instalaciones y condiciones
higiénico-sanitarias, deberan cumplir con el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que
se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y
suministro.

Por su parte, en relacion al capitulo de la documentacion sobre la planificacién concurrente, se sefiala
gue desde la perspectiva de la sanidad ambiental se estima prioritaria su vinculacién con el Plan
Estratégico de Salud y Medio Ambiente (PESMA) destinado a proteger a la poblacion de los riesgos
medioambientales y fundamentalmente, con su area tematica: “6.14. Ciudades Saludables” en la que
se proponen lineas estratégicas que tienen como mision mejorar la calidad del habitat y disminuir los
riesgos ambientales de las ciudades en la salud de las personas.

Finalmente, respecto a las previsiones de suelo para usos dotacionales y viviendas, se considera que
la ordenacion futura se debe adaptar a las necesidades de grupos poblacionales vulnerables (nifios y
ancianos), en los ambitos educativo y sanitario principalmente, ambos derechos basicos para mejorar
significativamente el progreso en el desarrollo humano, la salud y la calidad de vida. Ademas, desde
la perspectiva de salud publica, se considera una oportunidad Unica para garantizar entornos
saludables y versatiles la realizacion de estudios especificos sobre modelos de alojamiento alternativo
para personas vulnerables, como por ejemplo el co-housing senior, viviendas disefiadas para personas
con dificultades de movilidad, alquileres asequibles, etc., iniciativas alineadas con las estrategias
actuales de la Red Mundial de ciudades y comunidades respetuosas con la edad (OMS).
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2.20. Trafico y movilidad

El documento presentado no incluye un estudio especifico de trafico y movilidad, si bien, recoge un
catélogo general de estrategias y medidas encaminadas a la movilidad sostenible pero no analiza si el
sistema actual de transporte publico cubriria las necesidades futuras.

Por su parte, el informe del Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid, considera en su
informe recibido el 18 de mayo de 2023 que, a la vista de la documentacion aportada, las actuaciones
en el viario y sobre todo las enfocadas a restricciones de trafico en el interior de los nucleos urbanos
deben ir acompafadas, si procede, del correspondiente analisis de soluciones alternativas en el caso
de afeccion a paradas e itinerarios de lineas de transporte publico existentes. Por tanto, en lo referente
a la mejora de la movilidad, el PGOU deberia incluir un estudio del transporte publico analizando si la
oferta actual seria suficiente para satisfacer las necesidades futuras. Asi mismo, con el fin de que los
nuevos desarrollos puedan contar con el servicio de transporte publico, las normas urbanisticas
deberian indicar las condiciones que debe cumplir el viario para que tanto la ubicacion de las paradas
como los recorridos de las lineas puedan realizarse en condiciones de seguridad y accesibilidad.

Finalmente, desde el punto de vista de la movilidad, tomando en consideracién el alcance del desarrollo
urbanistico propuesto, se sefiala lo siguiente:

En el ejercicio de sus competencias y de acuerdo a las conclusiones que se deriven del Estudio
de Trafico y Movilidad, el Ayuntamiento garantizara la movilidad en coste y tiempo razonable,
basandose en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante,
otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales
y en bicicleta, de conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) de Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Regeneracion Urbana. Al respecto, deberd asegurarse la
capacidad de absorcion del trafico rodado por el viario interno y externo de los nuevos sectores,
por franjas horarias.

2.21. Proteccién del medio nocturno

De cara a la proteccion del medio nocturno, debera cumplirse con lo establecido en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior, y en especial, en su Instruccién Técnica Complementaria IE-03
“Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o molesta”. Asimismo, se recomienda tener en cuenta las
propuestas de la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espanol de
lluminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto
para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Por su parte, se recomienda que el Estudio Ambiental Estratégico considere también la necesidad de
incluir medias especificas para la proteccion de la fauna.

2.22. Medidas tendentes al ahorro energético

El Estudio Ambiental Estratégico debera proponer medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro
energético en los nuevos desarrollos. En este sentido, debera tenerse en cuenta el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima (PNIEC) 2021-2030, cuya actualizacién esta en tramitacion, y el Plan
Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020, encontrdndose también en tramitacion su
actualizacion a través de la Estrategia de Energia, Clima y Aire — Horizonte 2030.

DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. SAN MARTIN DE LA VEGA (FASE AVANCE)
77 de 87

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1258216861406767401299

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direcciéon General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Asi, entre las medidas a adoptar, se sugiere al Ayuntamiento que instrumente una Ordenanza
especifica sobre el uso de la energia solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanza Municipal de
captacion de energia solar para usos térmicos”, realizada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia (IDAE).

2.23. Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua potable

El Estudio Ambiental Estratégico debera incluir medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del
consumo de agua potable con objeto de reducir en lo posible el abastecimiento para el consumo. Las
medidas propuestas a tal fin y su aplicacibn se recogerdan en las Normas urbanisticas
correspondientes.

Las medidas propuestas deberan estar en consonancia con el Plan Estratégico 2018-2030 del Canal
de Isabel Il, una de cuyas lineas estratégicas consiste en la reduccién en un 25 % el volumen de agua
derivada para consumo por habitante.

Medidas que se deben adoptar en zonas verdes

El Estudio Ambiental Estratégico debera incluir medidas para las zonas verdes con objeto de reducir
en lo posible el consumo de agua de riego. Las medidas propuestas a tal fin y su aplicacion se
recogeran en las Normas urbanisticas correspondientes.

2.24. Proteccion civil y emergencias

Tanto la Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacién como la Direccion General de
Emergencias no han hecho observaciones al documento de Avance del Plan General, sin perjuicio de
gue en fases posteriores, con un nivel de detalle mayor en la documentacién, se pronuncien al
respecto.

No obstante, el Plan Territorial de Proteccién Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM),
aprobado mediante acuerdo de 30 de abril de 2019, del Consejo de Gobierno, obliga a que todos los
municipios de la Comunidad de Madrid deberan elaborar el correspondiente Plan de Emergencias
Territorial Municipal (PLATERMU).

Debera actualizarse este plan municipal teniendo en cuenta los nuevos desarrollos urbanisticos
propuestos.

2.25. Proteccion frente a la contaminacion electromagnética

Se debera incluir un Estudio de Contaminacion Electromagnética cuyo objeto sea la identificacion de
las principales fuentes de contaminacién electromagnética y su caracterizacion con el fin de determinar
su compatibilidad con los usos propuestos por el Plan General para los nuevos desarrollos, asi como
el establecimiento de medidas preventivas o correctoras en caso de ser necesario.

Se recomienda para los ambitos y sectores afectados el soterramiento de las lineas eléctricas
conforme a lo establecido en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
gue han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas de la
Comunidad de Madrid.
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En cualquier caso, debe asegurarse el cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de
proteccion de la salud humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética,
considerando, entre otras disposiciones, la Recomendacion del Consejo de 12 de julio de 1999
(1999/519/CE), relativa a la exposicién del publico en general a campos electromagnéticos (O Hz a
300 GHz), el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas o la Ley 32/2003,
de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (limitaciones y servidumbres derivadas de la
aplicacion de su articulo 32.1).

Segun lo que sefiala Red Eléctrica en su informe, para las lineas aéreas y conforme a lo establecido
en el articulo 162.3 del Real Decreto 1955/2000, “queda limitada la plantacion de arboles y prohibida
la construccién de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el
terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion”. La citada franja (zona de influencia)
tiene una anchura, considerando un vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de la
linea. La anchura exacta de la misma depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores.

Para las lineas subterraneas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto,
“se prohibe la plantacién de arboles y construcciones en la franja definida por la zanja donde van
alojados los conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias”. En el
caso de las lineas subterraneas, la citada franja tiene una anchura aproximadamente de 3 m.

Finalmente, cabe indicar que el ya citado informe sanitario-ambiental emitido por el Area de Sanidad
Ambiental de la Consejeria de Sanidad con fecha 25 de abril de 2023 sefiala lo siguiente respecto a
los criterios de proteccidn sanitaria relativos a la contaminaciéon por campos electromagnéticos:

- Respecto a las lineas eléctricas de alta tensién que discurren por el municipio, se adoptara la
solucién especifica de sustitucion, eliminacion, desvio o soterramiento de las lineas eléctricas
existentes o antenas de radiofrecuencia que puedan afectar a la poblacion. Ademas, respecto
a las nuevas instalaciones eléctricas previstas, se debera garantizar que se cumple las
distancias minimas de seguridad, cumpliendo la reglamentacion que les sea de aplicacion en
cuanto a distancias y servidumbres a edificios, al objeto de garantizar la proteccion de la salud
de las personas que pudieran resultar potencialmente expuestas. En este sentido, se debera
garantizar que, en las parcelas futuras propuestas, se cumplen los criterios establecidos en el
Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.
En los casos donde confluyan varias de estas instalaciones eléctricas, se deberan considerar
los efectos acumulativos y/o sinérgicos en fase de funcionamiento sobre la poblacion,
principalmente si en el entorno proximo existen Establecimientos de uso publico con poblacion
vulnerable.

En cuanto a las estaciones de telefonia mévil, debera respetarse la servidumbre contemplada
en la Resoluciéon de 4 de mayo de 2017, de la Secretaria de Estado para la Sociedad de la
Informacion y la Agenda Digital, en cuanto a los espacios sensibles previstos en un radio de
100 metros alrededor de dichas estaciones ubicadas en entorno urbano.
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2.26. Consideraciones sobre las redes supramunicipales

A la vista del informe de la Direccion General de Suelo en relacion con la ubicacion, cuantificacion y
delimitacion definitiva de las redes supramunicipales, se tendran en cuenta las siguientes
prescripciones:

1. Cuadro resumen con indicacion de superficies de Redes Supramunicipales adscritas a cada
sector de Suelo Urbanizable (en este caso, salvo que se modifique la propuesta, un sector).
Identificacién grafica de dichas superficies (en un plano deberd correlacionarse, delimitacion,
superficie, denominacién de la Red y sector de adscripcién), sin perjuicio de las adaptaciones que
procedan en ulteriores fases de planeamiento. Asimismo, se diferenciaran tanto en el cuadro
resumen como en los planos tanto para el suelo urbanizable como para el no urbanizable de
proteccion, las Redes Supramunicipales existentes de las pendientes de obtencion, asi como las
propuestas para su cesion a la Administracién General del Estado o a la Comunidad de Madrid.

2. Debera sustituirse, en todo el documento, la denominacion de Vivienda de Integracion Social por
Red de Viviendas Publicas sujetas a un régimen de proteccién, como se recoge la modificacion de
la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid.

3. Para dimensionar las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda Publica, se
atendera al tamafio medio de las parcelas residenciales del sector.

4. Todas las parcelas que se propongan como cesién de Redes Supramunicipales, excepto cuando
se justifique desde el punto de vista funcional que no sea necesario, tendran proporcién geométrica
adecuada de forma regular, preferentemente rectangulares, y cuya proporcién entre el fondo de la
parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través de viario rodado
publico y de al menos un frente coincidente en toda su extension con la alineacion oficial.

5. Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como Red Supramunicipal no recae ninguna
servidumbre o afeccidn acustica, eléctrica, hidrolégica, arqueoldgica, medioambiental, topogréfica,
o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha Red.

6. Las edificaciones se han de adaptar en lo basico al ambiente urbanistico en que se vayan a
situar, por lo que parece l6gico que las viviendas de la Red Supramunicipal se rijan por las mismas
caracteristicas edificatorias que el resto del sector en que se vayan a situar.

7. Se asignara a las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda Puablica una ordenanza
finalista que sea lo mas flexible posible respecto a los parametros urbanisticos, a fin de facilitar a
la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de viviendas més adecuado. En este
sentido serd conveniente no establecer un nimero maximo de viviendas para dichas parcelas, que
si tendran asignado un techo maximo de m? edificables. Todo ello sin perjuicio de la aplicacion de
lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

8. Se establecera una ordenanza que regule la/las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de
Equipamientos y Servicios, que sera lo mas flexible posible respetando los pardmetros urbanisticos
méaximos establecidos para otras zonas del sector salvo que, por las caracteristicas de la actividad
de que se trate, sea necesario superarlos, a fin de poder adecuar el uso pretendido en base a las
directrices del organismo competente que gestione la red. Podra considerarse como uso
alternativo, el de Vivienda Publica, cuando no se prohiba expresamente en la ficha del sector.

9. Cualquier propuesta de suelo reservado como Red Supramunicipal de Infraestructuras debera
estar expresamente avalada para su aceptacion, por el correspondiente informe favorable a emitir
por el érgano competente para su gestion; y de forma particular en los Sectores en Suelo
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Urbanizable Sectorizado a los que corresponda, la Direccibn General de Carreteras o Direccion
General de Vias Pecuarias. En las fichas de ordenacion urbanistica de cada sector se debera
reflejar, desglosandolas, la asignacion funcional de las Redes Supramunicipales de
Infraestructuras, Equipamientos o Servicios. 10. El establecimiento de la ordenacién pormenorizada
de las Redes Supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la superficie
establecida por el Planeamiento con destino a Redes Generales o Locales.

11. Condiciones adicionales a los Sectores: en relacion con la Red Supramunicipal de
Infraestructuras, en su caso, seran a cargo de los Sectores la conexién a las carreteras de la
Comunidad de Madrid y demds actuaciones previstas segun se establezca en el correspondiente
Informe de la Direccién General de Carreteras.

12. Para el suelo urbanizable no sectorizado, las reservas de suelo con destino a Redes
Supramunicipales que puedan preverse en estos Suelos clasificados como Suelo Urbanizable No
Sectorizado, deberan contar con informe favorable de los Organos de la Comunidad de Madrid a
los que sean destinados, en cuanto a su idoneidad y forma de obtencién, sin perjuicio de la
tramitacion posterior y adscripcion, en su caso, del correspondiente Plan de Sectorizacion.

2.27. Otras consideraciones

Dada la relevancia de los planes asociados a las energias renovables en la Comunidad de Madrid,
como instrumentos que permitan el cumplimiento de los objetivos establecidos en el vigente del Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC), se han de considerar dichas propuestas
en el &mbito del Plan General presentado, dado su alcance ambiental, social y econémico.

Sin perjuicio de que surjan nuevas propuestas a tener en cuenta, consultada la base de datos del Area
de Analisis Ambiental de Planes y Programas de esta Direccion General de Transicion Energética y
Economia Circular se han observado un plan especial de infraestructura fotovoltaicas en tramitacion
gue discurre por el término municipal de San Martin de la Vega (TRES RAYAS).

La documentacion relativa al borrador del citado Plan Especial, asi como pronunciamientos
ambientales emitidos por esta Direccién General se encuentran a disposicion del publico a través del
siguiente enlace:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/tramitacion-ambiental-planes-
especiales-energia-fotovoltaica-o-eolica-comunidad-madrid

Asimismo, se informa que se encuentra disponible a través del siguiente enlace la informacion
cartogréafica relativa al indice de capacidad de acogida del territorio para energia fotovoltaica en el
Catélogo de la Infraestructura de Datos Espaciales de Madrid (IDEM):

https://idem.madrid.org/catalogocartoqgrafia/srv/spa/catalog.search#/metadata/spacm indcfv

2.28. Normativa urbanistica

Las normas urbanisticas de la propuesta del Plan General incluyen un capitulo especifico relativo a las
condiciones de proteccion ambiental (capitulo 1), el cual debe completarse para asegurar el
cumplimiento de todas las consideraciones recogidas en el presente informe asi como las medidas
correctoras que se propongan en el Estudio Ambiental Estratégico.

En lo relativo a los titulos habilitantes urbanisticos (licencias y declaraciones responsables), debe
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asegurarse el cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y de las
disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid, en cuanto al procedimiento de aplicacioén en cada caso, atendiendo a los Anexos de las citadas
leyes, sin perjuicio del sometimiento previo de los mismos a las previsiones del Real Decreto Legislativo
1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control
integrados de la contaminacion cuando corresponda.

Las fichas de condiciones para el desarrollo de cada uno de los sectores deberdn contener
expresamente todas las determinaciones recogidas en el presente informe en relacién a la aplicacion
de la Ley de evaluacién ambiental, proteccion del medio natural, condiciones para la ordenacién
general y pormenorizada, infraestructuras, zonas verdes, vias pecuarias, patrimonio cultural,
proteccion frente a la contaminacién atmosférica y los riesgos derivados del cambio climatico,
proteccion frente a la contaminacién acustica, proteccion de los recursos hidricos, calidad de suelos,
residuos, proteccion de la salud, trafico y movilidad, proteccién del medio nocturno, medidas tendentes
al ahorro energético y de agua potable, proteccion civil y emergencias y proteccion frente a la
contaminacién electromagnética. Las citadas fichas deben reflejar expresamente que los desarrollos
propuestos quedaran condicionados a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y
depuracién que daran servicio al término municipal.

Finalmente, se recuerda que debe actualizarse el documento a las disposiciones normativas en vigor,
eliminando cualquier referencia a aquellas que se encuentren derogadas.

2.29. Vigilancia ambiental

La Vigilancia Ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacién del cumplimiento de cada una de
las condiciones contenidas en el Estudio Ambiental y en el presente Informe, de forma que se cumpla
lo previsto en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Se redactara, por tanto, un Programa de Vigilancia Ambiental que incluird las medidas previstas para
la disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto y las
necesarias para la supervision, vigilancia e informacion a esta Consejeria de las distintas fases del
planeamiento, asi como su programacién temporal, tomando como base las medidas incluidas en el
Documento Inicial Estratégico y en el presente informe. Todo ello asegurara el cumplimiento de cada
una de las medidas correctoras contenidas en la presente resolucién de acuerdo con los siguientes
objetivos:

e Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental, asi
como las condiciones de este informe han sido realizadas.
e Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

e Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

¢ Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacion de
las medidas correctoras establecidas o la definiciobn de nuevas medidas.

¢ Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucion temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el documento inicial
estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.
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Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluirdn en los informes correspondientes. Tanto la realizacion de los controles
como la remision de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria, se realizaran con la
periodicidad adecuada, que debera justificarse. Cualquier modificacion de lo contemplado en el
Documento Inicial Estratégico y el contenido de la presente resolucion, debera someterse a previa
aprobacion de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

Sin perjuicio de lo anterior, esta Consejeria, como érgano administrativo de medio ambiente de la
Comunidad de Madrid, podr& efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento
de las medidas establecidas en el documento inicial estratégico y en la presente resolucion, o en su
caso, variar la periodicidad o el contenido de los informes.

3. FASES A SEGUIR EN LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
3.1. Fases de informacidn y consultas del Plan

Conforme se ha sefialado en el anterior apartado 2.1.3, tomando en consideracion el presente
Documento de Alcance, el Ayuntamiento elaborara el Estudio Ambiental Estratégico del Plan, el cual
se considerara parte integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental
Estratégico, se elaborard la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion
inicial.

Una vez aprobado inicialmente, el Ayuntamiento sometera el plan, acompafado del Estudio Ambiental
Estratégico, a informacién publica previo anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid v,
en su caso, en su sede electrénica por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles como minimo. El
documento debera incorporar un resumen no técnico del Estudio Ambiental Estratégico, el cual sera
sometido también al tramite de informacion publica. Se deben adoptar las medidas necesarias para
garantizar que la documentacion que se someta a informacion publica tenga la maxima difusion entre
el publico, utilizando los medios de comunicacion y, preferentemente, los medios electrénicos.

Simultaneamente al tramite de informacién puablica, el Ayuntamiento sometera la version inicial del
Plan, acompafado del Estudio Ambiental Estratégico, a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas, siendo estas, al menos, aquellas consultadas en la presente
fase, asi como cualquier otra Administracion o publico interesado que se considere oportuno. Esta
consulta se podra realizar por medios convencionales, electronicos o cualesquiera otros, siempre que
se acredite la realizaciéon de las mismas.

El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de planeamiento se
remitira a esta Direccion General formando parte del documento a someter a Declaracion Ambiental
Estratégica.

Tal periodo de consultas se practicara por el Ayuntamiento respecto del documento de aprobacién
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo de
treinta dias habiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben
realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el Estudio Ambiental Estratégico.

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el érgano sustantivo, es el siguiente:
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- ADIF

- AREA DE VIAS PECUARIAS de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES. AREA DE ESTUDIOS Y PLANIFICACION

- D. G. AVIACION CIVIL

- AREA DE INSTALACIONES ELECTRICAS. D.G. de Transicidn Energética y Economia
Circular.

- D.G. EMERGENCIAS - JEFATURA BOMBEROS - A. PREVENCION INCENDIOS

- AREA DE MINAS E INSTALACIONES DE SEGURIDAD. D.G. INDUSTRIA, ENERGIA Y
MINAS.

- D.G. PATRIMONIO CULTURAL

- D.G. SEGURIDAD, PROTECCION CIVIL Y FORMACION

- D. G. DE CARRETERAS

- ECOLOGISTAS EN ACCION

- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

- RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U.

- SEO (SOCIEDAD ESPANOLA DE ORNITOLOGIA)

- AREA DE SANIDAD AMBIENTAL

- SUBDIRECC. GRAL DE PATRIMONIO. D.G. INFRAESTRUCTURAS - MINISTERIO DE
DEFENSA

- Ayuntamiento de Arganda

- Ayuntamiento de Chinchén

- Ayuntamiento de Ciempozuelos

- Ayuntamiento de Getafe

- Ayuntamiento de Morata de Tajufia

- Ayuntamiento de Pinto

- Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid

- Ayuntamiento de Valdemanco

- Ayuntamiento de Valdemoro

- SULQUISA S.A.

- Canal de Isabel Il Gestion.

- Area de Informes y Planificacion de la Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal.

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion General de Transicion Energética
y Economia Circular.

- Asociacién Herpetolbgica Espafiola.

- Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.

- Direccion General de Politica Energética y Minas (Ministerio para la Transicion Ecologica y el
Reto Demogréfico)

- Saint Gobain Placo Ibérica SAU.

Asi como cualquier otra Administraciébn o publico interesado que el érgano promotor considere
oportuno.

3.2. Andlisis técnico del expediente

El Ayuntamiento, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacion
publica y de consultas, modificara, de ser preciso, el Estudio Ambiental Estratégico, y elaborara la
propuesta final del Plan General, que ser& el documento preparado para aprobacion provisional seguin
la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.
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El Ayuntamiento remitira a la Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular, a los
efectos de emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, la documentacion justificativa de la
realizacion de las consultas, asi como el expediente de evaluacion ambiental estratégica completo,
integrado por:

- Propuesta final del Plan General (Documento preparado para aprobacion provisional)
- El Estudio Ambiental Estratégico

- Elresultado de la informacion publica y de las consultas, asi como su consideracién (con copia
de los escritos recibidos)

- Un documento resumen en el que se describa la integracion en la propuesta final del Plan
General de los aspectos medioambientales, del Estudio Ambiental Estratégico y de su
adecuacion al Documento de Alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han
tomado en consideracion

En ese momento, el 6rgano ambiental realizard un andlisis técnico del expediente, y un andlisis de los
impactos significativos de la aplicacion del plan en el medio ambiente, que tomara en consideracion el
cambio climatico y, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente, formulard la Declaracion
Ambiental Estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcién del expediente
completo.

3.3. Declaracion Ambiental Estratégica

La Declaracibn Ambiental Estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo
los resultados de la informacién puablica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas
o condiciones finales que deban incorporarse en el plan que finalmente se apruebe.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.
Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicion Energética
y Economia Circular

Firmado digital mente por: CRI STI NA APARI Cl O
MAEZTU - ***4879**
Fecha: 2024.12.19 17:25

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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