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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte

28 DECRETO 12/2026, de 18 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se de-
clara Bien de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid, en la categoria de
Sitio Industrial, la antigua fabrica de cerveza El Aguila en Madrid.

Vista la propuesta emitida por el Area de Catalogacién de Bienes Culturales de la Sub-
direccion General de Patrimonio Historico; de conformidad con lo establecido en los articu-
los 4, 12, 18 y concordantes de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid; visto que la antigua fdbrica de cerveza El Aguila en Madrid, uno
de los complejos industriales mejor conservados de Madrid, es un destacado ejemplo de la
corriente de arquitectura industrial que transforma la ciudad econdémica y socialmente en
las dltimas décadas del siglo XIX y primeras del XX; en virtud de las competencias esta-
blecidas en el articulo 5.2.b) del Decreto 264/2023, de 5 de diciembre, del Consejo de Go-
bierno, por el que se establece la estructura orgédnica de la Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 7 de diciembre de 2023),
la Direccién General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol, mediante Resolucién
de 2 de abril de 2025, incoa expediente de declaracién como Bien de Interés Cultural del
citado bien.

En cumplimiento de dicha Resolucidn, se notifica a los interesados, a los efectos pro-
cedentes, al Ayuntamiento de Madrid, interesandole su exhibicion en su tablén de anuncios
por el plazo de un mes, se solicita informe a la Real Academia de Bellas Artes de San Fer-
nando, a la Real Academia de la Historia y al Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, y
se publica en el Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid.

Igualmente, se abre un periodo de informacién publica por el plazo de un mes a con-
tar desde su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID (23 de
abril de 2025), a fin de que cuantas personas fisicas o juridicas tengan interés, puedan exa-
minar el expediente y presentar las alegaciones que estimen oportunas.

Asimismo, se notifica al Registro General de Bienes de Interés Cultural del Ministerio
de Cultura y se inscribe en el Registro de Bienes de Interés Cultural de la Comunidad de
Madrid, quedando anotado preventivamente en los respectivos registros con los cédigos
BI10032070 y RBIC-2025-000003 y en el Catdlogo de Patrimonio Cultural de la Comuni-
dad de Madrid, a los efectos procedentes.

En el expediente se han cumplimentado todos los trdmites previstos de conformidad
con lo establecido en el articulo 19, 20 y concordantes de la Ley 8/2023, de 30 de marzo,
de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

El Pleno del Consejo Regional de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, en
el tramite de audiencia concedido, en sesion celebrada el 30 de abril de 2025, muestra su
conformidad por mayoria de sus miembros, con la resolucién del Director General de Pa-
trimonio Cultural y Oficina del Espafiol de 2 de abril de 2025 por la que se incoa expedien-
te de declaracién de Bien de Interés Cultural, en la categoria de Sitio Industrial, de la anti-
gua fabrica de cerveza El Aguila en Madrid.

La Real Academia de la Historia, con fecha 6 de junio de 2025, remite informe en el
que concluye que “el complejo de edificios de la antigua fabrica de cerveza “El Aguila” me-
rece sobradamente su declaracién como Bien de Interés Cultural de la Comunidad de
Madrid, en la categoria de Sitio Industrial”.

No figura que la Real Academia de Bellas Artes de San Fernando ni el Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid hayan emitido informe, por lo que, de conformidad con el articu-
lo 20.3 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, los mismos se entienden en sentido favorable a la declaraciéon como Bien de Inte-
rés Cultural.

Se reciben alegaciones que son estudiadas, informadas, incorporadas al expediente y
desestimadas. Por todo ello, se reitera la propuesta técnica inicial.

En su virtud, de acuerdo con lo establecido en los articulos 23 y 24 de la Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, el Consejo de Gobier-
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no, a propuesta de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, previa deliberacién en su
reunion del dia 18 de febrero de 2026

DISPONE

Primero

Declarar Bien de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid, en la categoria de Sitio
Industrial, la antigua fébrica de cerveza El Aguila en Madrid.
Segundo

Ordenar la publicacién de esta declaracién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID y en el Portal de Transparencia, y proceder a su notificacion a los interesados
en los términos establecidos por la normativa reguladora del procedimiento administrativo
comun.

Tercero

Practicar la correspondiente inscripcion en el Registro de Bienes de Interés Cultural de
la Comunidad de Madrid, asi como en el Catdlogo de Patrimonio Cultural de la Comunidad
de Madrid, comunicdndose al Ministerio de Cultura.

Cuarto

El presente Decreto producird efectos el dia siguiente al de su publicacién en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Madrid, a 18 de febrero de 2026.

El Consejero de Cultura, Turismo y Deporte,
MARIANO DE PACO SERRANO

La Presidenta,
ISABEL DIAZ AYUSO
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1. Identificacion y localizacion del objeto de la declaracion

El bien objeto de proteccion es el conjunto de la antigua fabrica de cerveza El Aguila (los siete pabellones
originales que se conservan) que se ubican en la parcela 1 de la manzana 15254, con referencia catastral
1525401VK4712F0001WL. La parcela limita por el sur con la calle Ramirez de Prado y vias del ferrocarril, por
el oeste con calle General Lacy, por el norte con calle Bustamante y, por el este, con la calle Vara del Rey.

2.- Contexto historico

Hacia mediados del siglo XIX la cerveza era ya consumida en casi toda la geografia espafiola, aunque ain no
era popular. Era una bebida de alta fermentacioén, elaborada a temperatura ambiente. La llegada de la cerveza
de baja fermentacion a Espafa, de gran atractivo comercial por su sabor mas suave y refrescante, se produjo
en el ultimo cuarto del siglo XIX. Este nuevo proceso requeria de una inversion mas elevada debido a la
necesidad de aplicar frio en parte del proceso. Esto favorecié la aparicién de grandes capitales interesados en
la incipiente industria cervecera, que acabaron expulsando al pequefio productor y a la concentracion de la
produccion en las grandes ciudades.

En este contexto surge la sociedad mercantil El Aguila S.A. en 1900 con una inversion inicial de dos millones
de pesetas destinados principalmente a la construccion de la fabrica, ubicada en la calle General Lacy, que
inicia su actividad con licencia municipal en el afio 1904. La sociedad contaba con diez socios fundadores,
siendo el principal impulsor, ademas de socio y primer director hasta 1904, Augusto Comas y Blanco.

En esa época de inicios del siglo XX existian ya en Madrid otras importantes empresas dedicadas a la
produccion de cerveza, como Mahou en la calle Amaniel, Santa Barbara en la calle Hortaleza, o la El Laurel de
Baco, en la zona de Moncloa.

Madrid en este momento esta en pleno desarrollo y despertar econdmico, y tiene su foco de crecimiento en el
barrio de Arglelles y en la tercera zona del ensanche ubicada al sur de la ciudad, zona de uso principalmente
industrial con algunos edificios puntuales de viviendas. En esta zona del sur se ubicara el solar elegido para la
construccion de la fabrica. Esta area industrial periférica era una zona apenas transitable, ya que la mayoria de
las calles estaban sin pavimentar. Sin embargo, su cercania a la estacion de Delicias, y la posibilidad de enlazar
por el lado norte de la misma con la via de circunvalacion férrea que unia el apeadero de la estacion de Mediodia
(hoy estacién de Atocha) con el embarcadero de la estacion del Norte (hoy estacion de Principe Pio), hacian
de este lugar un emplazamiento ideal para el transporte de mercancias mediante tren y vagonetas de carga.

Ademas, Madrid contaba con agua de gran calidad por las recientes obras de mediados del siglo XIX del Canal
de Isabel Il, asi como con un facil acceso a gran cantidad de cereal de cebada en sus inmediaciones; dos de
los principales ingredientes de la cerveza, junto con la levadura y el lupulo.

La construccion del edificio se realizd entre los afios 1903 y 1904, mediante planos del arquitecto Eugenio
Jiménez Corera fechados en septiembre de 1902. El solar inicial no abarcaba toda la manzana como en la
actualidad, si no que ocupaba aproximadamente los dos tercios inferiores de la misma. Los pabellones que se
proyectaron en esta época fueron los de oficinas, porteria, malteria, bodega, maquinaria, calderas, cuadras,
carbonera y cuberia. Estos pabellones se disponian adosandose o colocandose exentos al muro perimetral que
delimitaba la parcela y, en torno a las vias de ferrocarril que se introducian desde un ramal de la via de
circunvalacion ferroviaria. Inicialmente, todo el material llegaba y salia principalmente mediante esta via. Mas
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adelante, con el incremento de produccién de la fabrica y las calles del entorno pavimentadas, aumenta el
transporte mediante carruajes, tal y como muestra la construccion de pabellones dedicados a cocheras y garaje
del afio 1912.

La construccion de la fabrica se encuentra en sintonia con el cambio que sufre Madrid en la transicion entre el
siglo XIX y el XX, pasando de villa a ciudad cosmopolita que mira a las grandes ciudades europeas. El edificio
comparte apariencia exterior con otros coetaneos que se edifican en el Madrid industrial de aquellos afios,
como los cercanos antiguos almacenes de Tabacalera (1891), la fabrica de Mahou en la calle Amaniel (1892)
o la fabrica de guatas de algodén en la calle Francisco de Ricci (1901), aunque tiene reminiscencias
centroeuropeas, como el uso de las cubiertas de gran pendiente o el chapitel acabado en pizarra del edificio
que remata el pabellén de malteria por su lado oeste.

Construido en estilo neomudéjar, que ya habia sido usado por Eugenio Jiménez Corera en la iglesia de San
Fermin de los Navarros (1886), el sistema de construccion empleado por el arquitecto se caracteriza por el
aprovechamiento expresivo del ladrillo macizo.

En el centro de la parcela se ubicaba el inmueble visualmente mas voluminoso del conjunto, un edificio
escalonado de entre una y cinco plantas, actualmente Archivo Regional de la Comunidad de Madrid. En él se
ubicaba la maquina de vapor que movia el eje de transmision que movilizaba todas las maquinas de la fabrica.
Estaba alimentado por dos calderas de carbon de fabricacion alemana de la marca Surther Maschinen Fabrik.
Este conjunto estuvo funcionando hasta 1912, afio en que fue sustituido por un motor eléctrico.

En el lado oeste se situaba el pabellén de malteria, actualmente Biblioteca Regional Joaquin Leguina. En este
volumen se llevaba a cabo el grueso de la fabricacion de la cerveza antes de la fase de fermentacion y
embotellado. Aqui estaban situados los silos para almacenaje del cereal en bruto, las cajas saladin para el
germinado de los granos, hornos de tostado de la malta y las vasijas de coccién para la transformacion del
mosto en cerveza, tras el procesado de los azucares mediante la levadura y la adicion del lupulo. A medida que
la fabrica fue creciendo, parte de las funciones de este pabellon como la coccién del mosto, fueron
trasladandose al pabellén central de maquinas.

En el lado este se encontraba el pabellén de bodegas que tenia tres plantas de altura, donde se realizaba el
embotellado y almacenaje de la cerveza previo a su distribucion. Tanto este pabelldon como el de la malteria
contaban con unas vias férreas y andenes de carga que permitian la carga y descarga tanto de la cerveza ya
procesada como del material en bruto.

En el afio 1908 se concede licencia para ampliar los pabellones de bodegas y botilleria. Entre este afio y 1912,
se adquiere el terreno ubicado al norte de la fabrica, ocupando ésta a partir de ahora la manzana entera. En el
afo 1912 se concede licencia para la construccion de los siguientes pabellones: cuadras, cocheras, garaje,
almacenes de cajas y botilleria, ampliacion de cuberia y pabellén de embreado o goudronage y pabellon para
fabricar hielo (el denominado como heladera). Sera el arquitecto Luis Sainz de los Terreros, autor de inmuebles
relevantes en Madrid como el edificio La Adriatica, quien a partir de ahora proyecte y dirija las obras de las
diversas ampliaciones del conjunto.

En 1915 se construye un filtro de agua del Canal de Isabel Il para la produccion de hielo. El filtro se ejecuta a
modo de torre de decantacién y se ubica junto a la entrada a la fabrica por calle General Lacy, justo en la mitad
del lindero. En el afio 1919 se amplian los pabellones de bodegas y fermentacién, mediante un segundo piso
sobre parte de los existentes.

En 1920 se amplia nuevamente el de botilleria de 1912 mediante una pieza volumétrica alargada que se ubica
entre el edificio central de calderas y el de botilleria existente, dedicada al lavado de botellas. A partir de
entonces y hasta el afio 1936, se construyen los dos pabellones de silos ubicados en el lado oeste de la parcela.
El primero de ellos se edifica antes de 1928, con un sistema constructivo similar a los ya existentes. De esta
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época anterior a la Guerra Civil es también la ampliacion del primer moédulo del edificio de maquinas (ubicado
al sur), hasta la misma altura que el tercer médulo (el que aparece como “cerveceria” en los planos de 1902),
que hasta ese momento fue el volumen mas alto de la fabrica. También se produce la elevacién del cuarto
modulo y el traslado de la sala de calderas y carbonera, del cuarto a un quinto nuevo médulo adosado por el
norte del pabellon.

Cervezas El Aguilla S.A. llegé a tener, en la segunda década del siglo XX, un veinticinco por ciento de cuota de
mercado en su sector. Durante la Guerra Civil, la fabrica es incautada por el gobierno de la Republica. Tras la
guerra, recuperada la propiedad, se van produciendo ampliaciones de los pabellones existentes segun
necesidades, como la elevacion del pabellén de botilleria o la construccién de un edificio de talleres en la
esquina donde confluyen Bustamante y Vara del Rey.

Afinales de los afios sesenta entré en funcionamiento la nueva fabrica en San Sebastian de los Reyes (Madrid).
Convivieron ambas fabricas hasta que cesa la actividad en la de Madrid capital a mediados de la década de los
aflos ochenta. Esta fabrica permanece abandonada hasta el afio 1993, cuando la propiedad pasa a la
Comunidad de Madrid. En 1994 se convoca un concurso de ideas para su transformacion en Centro Cultural,
que ganan los arquitectos Emilio Tufién Alvarez y Luis Moreno Garcia-Mansilla, llevandose a cabo las obras
entre 1999 y 2003.

3. Descripcion del bien inmueble

Del conjunto de edificios de la fabrica nos han llegado parcialmente integros a la actualidad los siguientes
pabellones: oficinas, malteria, primer y segundo silos, edificio central de maquinas, heladeray el primer volumen
de bodegas. Lo que se conserva esencialmente de estos pabellones tras las obras de rehabilitacién (1999-
2003), son los muros perimetrales de fachada, las cubiertas de madera del pabellon de los primeros silos y
parcialmente las del pabellon de malteria.

Todos los edificios conservados tenian un sistema constructivo similar. Sus muros perimetrales, de gruesos
espesores, estaban realizados sobre zécalos corridos de granito y fabrica de ladrillo macizo ceramico visto,
recibida con mortero bastardo de cal aérea y cemento hidraulico, aparejadas a la madrilefia. Este aparejo, que
deja el tizon del ladrillo visto, permitia mediante la salida y retranqueo de hiladas, y sin la utilizacion del acero,
una expresividad maxima a partir de unos materiales accesibles y baratos en aquella época. Incluian en su
interior pilares de fundicion alli donde las largas luces estructurales o las intensas sobrecargas de uso lo
requerian, como en el caso del edificio central de maquinas. Los forjados se resolvian con viguetas de perfileria
de acero y entrevigados ceramicos. Los pabellones se remataban superiormente con cubiertas inclinadas
conformadas mediante cerchas de madera, y las de las Ultimas décadas con cerchas de perfileria metalica.

El pabellon de oficinas, de planta rectangular, se encuentra en el lado suroeste de la parcela y esta dedicado
en la actualidad al depésito legal de la Biblioteca Regional. Estaba situado junto al ya desaparecido pabellén
de porteria, donde se realizaba el control de entrada y salida de los trenes y personal que accedia al conjunto.
Tiene un zécalo de granito sobre el que se levantan dos plantas, con cubierta a dos aguas, quedando los
faldones ocultos tras la prolongacion de las fachadas sobre nivel de alero. La imposta y cornisa del edificio se
encuentran remarcadas mediante relieve geométrico por el juego de los tizones del ladrillo y por franja corrida
de azulejo ceramico. Cada una de las cuatro fachadas se encuentra rematada con una suerte de frontones
simétricos aterrazados. En tres de los cuatro lados, en azulejeria realizada por Daniel Zuloaga Boneta,
ceramista y pintor de reconocido prestigio en ese momento histérico, se representan las palabras “El Aguila”
en los lados este y oeste, y en el lado sur la inscripcion “Fabrica de Cerveza” justo debajo del escudo de la
fabrica, realizado también con azulejo. Unicamente en el lado norte, se halla un relieve de doble circulo
ejecutado también con ladrillo. Los huecos presentan marcado de la clave del arco y recercado con saliente
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corrido del ladrillo hasta media altura en el caso de las ventanas, y de suelo a dintel en el caso de la puerta de
acceso. Bajo las ventanas encontramos también franja corrida de azulejeria, del mismo ancho del hueco.

El pabellon de malteria tiene planta rectangular con un volumen cilindrico adosado en su esquina sureste,
dedicado originalmente al tostado de la malta. En la actualidad acoge, junto con el resto de edificios que se
adosan, la Biblioteca Regional de la Comunidad de Madrid.

Presenta un volumen escalonado de tres moédulos. El primero, ubicado al sur, es el edificio de planta circular
con cubierta en aguja rematada en pizarra, que contenia el horno tostador de la malta. Los dos siguientes, el
segundo y tercero, de cinco y cuatro plantas, respectivamente, acogian la coccién y procesado del mosto. El
horno de tostado contaba con una chimenea central para la salida de humos. El calor producido por éste iba
tostando los granos ya germinados de cebada, obteniendo malta. Esta malta se cocia en los otros dos médulos
adyacentes, para la obtencion del mosto, antes de su traslado via vagonetas al pabellon de bodegas para su
fermentacion y almacenaje. A medida que la fabrica crecio, se fueron ocupando zonas del pabellon central de
maquinas, incluso ampliaciones en altura de este, para trasladar alli parcialmente las funciones de coccién.

La fachada de este pabellén presenta resaltos de ladrillo a modo de pilastras en las esquinas del volumen y a
ambos lados de cada hueco de ventana. Por el interior de estas Ultimas discurrian conducciones de ventilacion
de la fabrica. El recercado de los huecos y marcado de la clave del arco es similar al del pabellén de oficinas.
El grosor mayor de los muros indica las mayores cargas que soportaba la estructura a consecuencia de los
grandes depositos de coccién alli alojados. Los tres modulos contaban con cubierta inclinada, uniéndose la del
maodulo central (actualmente desaparecida) con uno de los cuadrantes de la cubierta del horno de tostado. Es
en la ultima planta de este modulo central donde inicialmente se disponia el silo, que mas adelante se construiria
fuera como pabellones adosados. Actualmente se conserva la cubierta de madera del tercer médulo.

El pabellon denominado heladera, dedicado a la fabricaciéon de hielo al igual que el primer modulo del edificio
de maquinas, se construy6 de nueva planta en edificio exento al norte del pabellén de malteria. En su interior
disponia de dos motores eléctricos, un compresor y un gran deposito para la fabricacion de hielo. El volumen
de una unica planta y cubierta plana, contrasta con sus antecesores por su austeridad en la decoracion exterior.
Presenta dos grandes huecos partidos a mitad de altura a la calle principal de la fabrica y uno similar en su
fachada norte, rematados todos ellos con arco de medio punto. Tiene marcada sutiimente la linea de alero
mediante resaltado de las hiladas de ladrillo a esa altura, asi como sencillos y puntuales motivos geométricos
por retranqueado de ladrillo en el peto que corona cada fachada.

El pabelléon central del conjunto, que acoge actualmente el Archivo Regional de la Comunidad de Madrid,
presenta cinco médulos. Los moédulos primero, segundo, tercero y cuarto (numerados de sur a norte), son los
originales. El médulo quinto, de una planta de altura inicialmente, se afiadié con la construccién de una nueva
sala de calderas en torno a 1927. En origen el conjunto estaba aterrazado, siendo el médulo mas alto el tercero,
con cinco plantas sobre rasante mas so6tano. Por el lado este, entre el médulo dos y tres, habia una chimenea
ya desaparecida, que era el elemento con mayor altura del conjunto. Los modulos primero y segundo tenian
dos y una planta de altura, respectivamente, y contaban también con sétano. Con el paso de las décadas se
fue aumentando la altura de los diferentes médulos hasta alcanzar la del médulo tercero, e incluso rebasarlo
en el caso del segundo moédulo. Este crecimiento queda reflejado en la decoracién exterior de las fachadas.
Las mas profusamente decoradas, con recercado del hueco y marcado de la clave del arco mediante resaltado
del ladrillo similar a los pabellones de malteria y administracion, nos hablan de una primera etapa. Los afiadidos
posteriores se asemejan a la decoracién austera con la que se construyo6 el edificio. Destacan las celosias de
ladrillo del primer médulo, ejecutadas para la ventilacion de los depdsitos de agua empleados en la fabricacién
de hielo y en la refrigeracion de las salas de fermentacion y almacenaje del cercano pabellén de bodegas.
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El primer silo, adosado al pabellon de malteria por su lado oeste, cuenta en su interior con doce depositos
cuadrados de hormigén dispuestos en reticula de tres por cuatro, rematados por una cubierta de cercha de
madera con caseton central de ventilacion que se conserva en la actualidad. Dada su funcion, Unicamente
presentaba huecos de ventana en la parte alta de fachada, por debajo de la cota de alero. La division interior
de los silos se marcaba en fachada mediante resalte de ladrillos a modo de pilastras. El detalle de cornisa y
recercado de huecos es similar al del edificio de oficinas y malteria.

El segundo conjunto de silos se adosa también al pabellon de la malteria y se separa del primer conjunto. Son
también doce silos dispuestos en reticula de tres por cuatro, aunque de planta circular, y esta vez construidos
con chapones de acero con uniones roblonadas. Presentaba desde la calle General Lacy un basamento de
ladrillo sobre zécalo de granito de una planta. Tenian un remate de cubierta de madera a cuatro aguas con
aleros volados sobre el contorno de los depositos metalicos. En el centro de la cubierta se encontraba un
casetén de ventilacion al igual que en el primer silo, que fue sustituido en la rehabilitacién por otro casetén
similar con cubierta inclinada a un agua. De este edificio s6lo se conserva su perimetro exterior metalico, no
conservando ni el basamento ni su distribucion interior.

El dltimo pabelldn que se conserva es el que contenia el primer edificio dedicado a bodegas ubicado en la
esquina de las calles Ramirez de Prado y Vara de Rey. Su composicion es similar al del edificio de la malteria.
Tenia planta rectangular y contaba con una estructura de cubierta de perfil curvo y casetéon de ventilacion
rectangular de lamas en el centro de la misma.

4. Enumeracion de partes integrantes y pertenencias

Son objeto de proteccién todos los elementos arquitectonicos originales que subsisten de los siete volimenes
de la antigua fabrica situados en la parcela 1 de la manzana catastral 15.254: edificios de oficinas, malteria,
primer y segundo silos, edificio central o pabellon de maquinas, heladera y el volumen inicial del pabellon de
las bodegas que se encuentra en la esquina de la interseccion de la calle Ramirez de Prado y Vara del Rey.

La proteccion incluye la envolvente arquitecténica completa original de los siete pabellones, salvo los elementos
alterados o de nueva introduccion en las ultimas obras de rehabilitacion (1999-2003). Asimismo, estan también
incluidos en la proteccion los rétulos ceramicos existentes en las fachadas del edificio de oficinas, el aguila de
bronce sobre pedestal de piedra y los railes de ferrocarril que recorren la calle central del conjunto.

Son también partes integrantes del inmueble la estructura interior original de los edificios, muros de carga de
ladrillo, forjados originales, pilares interiores de fundicién metalica del edificio de maquinas, que se hallan
agrupadas actualmente en el hall de acceso del archivo, el sistema motriz de ejes y ruedas conservado en la
actual biblioteca que, junto con otros elementos, distribuia el movimiento a la maquinaria empleada, y las
cubiertas de cerchas de madera de los pabellones del primer silo y del edificio de malteria.

5. Enumeracion de bienes muebles integrantes del patrimonio histérico que constituyan parte esencial
de su historia

Maquinaria de limpieza de grano conservada, ubicada actualmente en el hall de acceso de la biblioteca y en la
planta tercera:

-Recolector de polvo o filtro de mangas
-Seis recolectores de polvo ciclon
-Despuntadora satinadora
-Deschinadora

-Dos cernidores
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-Sasor

Maquinaria de encuadernacion de fabricacién alemana, del siglo XIX, ubicada en el hall de acceso de la
biblioteca:

-Prensa de satinar de percusion

-Cizalla

-Dos prensas de satinar

6. Régimen urbanistico de proteccion adecuado

El inmueble esta incluido en el Catalogo de Elementos Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid de 1997 con los numeros: 25965 y nivel de proteccién 1 Singular, 25962 y nivel de proteccion 2
Volumétrico, 25963 y nivel de proteccion 2 Volumétrico, y 25964 sin catalogacion.

Las condiciones de proteccion que figuren en la declaracion seran de obligada observancia para la entidad local
y prevaleceran sobre la normativa urbanistica que afecte al inmueble, debiendo ajustarse ésta a la citada
declaracion mediante las modificaciones urbanisticas oportunas, como se recoge en el articulo 25 de la Ley
8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

B) VALORES QUE JUSTIFICAN LA DECLARACION DEL BIEN

El edificio constituye un valioso ejemplo de la corriente de arquitectura industrial que transforma la ciudad de
Madrid econémica y socialmente en las ultimas décadas del siglo XIX y primeras del XX.

Su estilo neomudéjar, ensayado ampliamente en la ciudad de Madrid en esas décadas en los ambitos sanitario
y residencial, constituye uno de los pocos ejemplos de utilizacion en la tipologia industrial. Asimismo, la
influencia centroeuropea en la ejecucion de este estilo, lo hace tnico como modelo de esta tipologia.

Por otro lado es, junto con el antiguo Matadero y Mercado Municipal de Ganados (1907), uno de los complejos
industriales histéricos mejor conservados de Madrid. El conjunto ha mantenido en apariencia la esencia original
de la fabrica que un dia alberg6, y permite desde su calle principal entre el pabellén de malteria y el pabellon
de maquinas, una recreacion Unica del ambiente industrial que se vivia a principios del siglo XX en Madrid.

Es destacable también el correcto estado de conservacion de la maquinaria conservada, expuesta en la
biblioteca (antiguo pabellon de malteria).

En definitiva, el edificio constituye una muestra singular de ese Madrid en proceso de metamorfosis de villa a
ciudad cosmopolita que mira a las principales capitales europeas con el desarrollo industrial como principal
motor econdmico que posibilita ese proceso.

C) DELIMITACION DEL ENTORNO AFECTADO

El entorno afectado por la declaracién de Bien de Interés Cultural se fundamenta en proteger y favorecer al
monumento en su consideracion de hito cultural e historico, velar por la adecuaciéon de las intervenciones
urbanisticas y arquitectonicas a favor de la puesta en valor del monumento, asi como a evitar perturbar las
visualizaciones del bien objeto de la declaracion.

1. Descripcion literal
La delimitacion del entorno de proteccion incluye las siguientes parcelas catastrales y viales:

-Manzana 15254: parcela 01, referencia catastral 1525401VK4712F0001WL
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-Viales, todos parcialmente: calle Ramirez de Prado, calle General Lacy, calle Bustamante y calle Vara del Rey,
y sus intersecciones

2. Justificacion del Entorno de Proteccion

Para la delimitacién del entorno se ha tenido en cuenta Unicamente la parcela completa en la que se ubican los
inmuebles a proteger y los viales que la rodean. La inclusion de estos espacios tiene como objetivo que futuras
actuaciones que puedan llevarse a cabo se realicen de acuerdo con los valores del Bien de Interés Cultural.
Asimismo, sera objeto de especial atencion cualquier actuaciéon urbanistica en los espacios libres y vias
publicas que forman parte del entorno del bien, asi como cualquier implantacion de mobiliario urbano, sefialética
y de elementos publicitarios.

La proteccion otorgada a los inmuebles como consecuencia de su inclusién en el entorno de proteccion del bien
se refiere exclusivamente a su envolvente exterior, que es la que puede afectar a la percepcion o comprension
cultural del edificio objeto del expediente.

En cuanto a las limitaciones de uso y los condicionantes necesarios para la salvaguarda del entorno de
proteccion, se estara a lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid.

3. Descripcion grafica del Entorno.

En F) se adjunta plano.

D) COMPATIBILIDAD DEL USO CON LA CORRECTA CONSERVACION DEL BIEN

En los inmuebles de la antigua fabrica una vez rehabilitados se instalé el Archivo Regional de la Comunidad de
Madrid y la Biblioteca Regional de la Comunidad de Madrid Joaquin Leguina, por lo que se considera que su
uso actual es compatible con su correcta conservacion.

Futuros usos deberan ser compatibles con los valores del bien objeto de declaracién, respetando la
configuracién descrita en este expediente.

E) ESTADO DE CONSERVACION DEL BIEN Y CRITERIOS DE INTERVENCION

Los inmuebles se encuentran en buen estado de conservacién, tras haber sido rehabilitados en 2003, y
continuar en uso, no observandose peligro de deterioro de los mismos a corto plazo.

En el afio 1994 se convocd un concurso de ideas para la transformacion del espacio en Centro Cultural, que
gano el estudio Mansilla + Tufion Arquitectos. La propuesta presentada respetaba la volumetria principal del
conjunto, potenciando la imagen original de la fabrica. Los volimenes nuevos se ocultan visualmente desde la
entrada, bajo la silueta de los edificios conservados. Los nuevos materiales empleados, hormigdn blanco, acero,
zinc y vidrio, de estética industrial en sintonia con la fabrica original, contrastan con lo existente, evidenciando
lo que es nuevo y lo que se ha conservado. Por otro lado, existié un esfuerzo destacable de integrar y ocultar
las instalaciones exteriores de climatizacion en aras de mantener el perfil original de la fabrica, construyéndose
para ello, un sétano ventilado de manera natural mediante chimeneas. Fue un ejemplo pionero de reconversion
de edificios industriales en la region, mediante un proyecto respetuoso con el edificio existente y con el medio
ambiente, recuperando materiales de los elementos de la fabrica que no se iban a conservar, para reciclarlos
en la propia construccién. Patricia Molins en la publicacién Mansilla + Tufién Arquitectos dal 1992 publicado en
2007, destaca como los arquitectos renunciaron a la espectacularidad y optaron por el rigor de una arquitectura
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al servicio de los usuarios. Ejemplo paradigmatico de reconversion de edificios industriales que ha continuado

en Madrid con otros ejemplos.
El conjunto de maquinaria conservada se encuentra en correcto estado de conservacién, al haber sido

restaurada durante la rehabilitacion del complejo.

En todo caso, los criterios de intervencion sobre el conjunto arquitectonico objeto de la declaracion en un futuro
iran orientados a preservar los valores que motivan la declaraciéon del inmueble como bien de interés cultural.
Y, en cualquier caso, para las posibles actuaciones que se realicen en el bien, se estara a lo dispuesto en los
articulos 45y 47 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

F) PLANO DE DELIMITACION DEL BIEN Y DEL ENTORNO DE PROTECCION.

Se adjunta plano.

Calle General Lacy
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