/PRUEBAS DEL PROCESO EXTRAORDINARIO DE\
ESTABILIZACION DE EMPLEO TEMPORAL DEL
PERSONAL FUNCIONARIO PARA EL INGRESO EN
EL CUERPO DE INGENIEROS Y ARQUITECTOS
SUPERIORES, ESCALA DE ARQUITECTURA
SUPERIOR, DE ADMINISTRACION ESPECIAL,
GRUPO A, SUBGRUPO A1, DE LA COMUNIDAD DE

Q/IADRID (ORDEN 521/2021 DE 15 DE OCTUBRE) /

SEGUNDO EJERCICIO

MODELO A

Base Séptima.5 de la Orden de convocatoria:

“El segundo ejercicio consistird en resolver por escrito un supuesto practico a elegir entre tres, que versara sobre el
programa de la oposicion.

El tiempo méximo para la realizacion del segundo ejercicio sera de sesenta minutos.

El supuesto préactico desarrollado sera leido por las personas aspirantes en sesion publica ante el Tribunal, que valorara
la capacidad para aplicar los conocimientos a las situaciones practicas que se planteen en el supuesto a realizar, asi
como la amplitud de dichos conocimientos, el rigor analitico, la sistematica y la claridad y orden de ideas, a fin de la
elaboracion de una propuesta razonada para la resolucion del supuesto practico, asi como su forma de presentacion y
exposicion.”

DISPONE DE 15 MINUTOS PARA ELEGIR EL SUPUESTO PRACTICO A DESARROLLAR

Transcurridos estos 15 minutos, cuando lo indique el responsable del aula, podra comenzar con el
desarrollo del supuesto practico y empezara a contar el tiempo maximo para la realizaciéon de este
segundo ejercicio: 60 minutos.
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SUPUESTO PRACTICO 1
ENUNCIADO:

Solar finalista sobre suelo urbano consolidado entre medianerias calificado con un uso residencial
colectivo sito en el municipio de Tres Cantos.

- Separacion a lindero testero H/3
- Fondo maximo edificable 12 m 50 m
- Altura: PB +VI/21,50m

Medianera
8
Ordenanza Residencial Colectivo (RC) £ S
- Uso: Residencial Colectivo en Manzana Cerrada g Vi E E
- Ocupacién maxima: 65% S/R y 100% B/R 2 N 2
o
w

Frente de Fachada

Para realizar el ejercicio se aporta la siguiente informacion:

1. Precios maximos de la Vivienda Protegida en la Comunidad de Madrid.
2. Costes de referencia general por tipo de edificacion.

EJERCICIO:

12 pregunta: (1,0 puntos)

Determinar la superficie edificable maxima permitida segun la ordenanza de la parcela.
22 pregunta: (1,0 puntos)

Establecer el nimero estimado de viviendas de dos dormitorios y su promocion tipo en la hipétesis
de vivienda protegida.

32 pregunta: (0,5 puntos)
Determinar el nUmero de unidades a reservar para personas con discapacidad.
42 pregunta: (4,0 puntos)

Obtener el valor de repercusion del solar para el supuesto de vivienda protegida VPPB y para el
supuesto de vivienda protegida VPPL teniendo en cuenta los mismos costes de produccion.

52 pregunta: (2,5 puntos)

En modo informe, comente el opositor los valores de repercusion obtenidos y su efecto en la
promocién de VPPB y de VPPL. Conclusiones, propuesta de medidas correctoras...etc.

62 pregunta: (1,0 puntos)

Establecer el justiprecio del solar si se expropiara para el caso en que el uso caracteristico fuera
VPPL.
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INFORMACION DEL SUPUESTO PRACTICO 1

Precios maximos de la Vivienda Protegida de la Comunidad de
Madrid, de conformidad con la Orden 116/2008, de 1 de abril, de

la Consejeria de Vivienda de la Comunidad de Madrid

Precios maximos de viviendas protegidas

ZONA A ZONA B ZONA C ZONA D
VPPB 1.940,48 1.576,64 1.394,72 1.212,80
VPPL 2.425,60 1.970,80 1.743,40 1.516,00
VPPAOC /OCJ 1.940,48 1.576,64 1.394,72 1.212,80
VPPA 1.940,48 1.576,64 1.394,72 1.212,80

Zona A: Alcobendas, Las Rozas, Madrid, Majadahonda, Pozuelo de Alarcon y San Sebastian de los Reyes,

Zona B: Ajalvir, Alcala de Henares, Alcorcdn, Algente, Aranjuez, Arganda del Rey, Arroyomolinos, Boadilla del
Monte, Brunete, Ciempozuelos, Cobefa, Collado Villalba, Colmenarejo, Colmenar Viejo, Coslada, E| Escorial,
Fuenlabrada, Fuente el Saz de Jarama, Galapagar, Getafe, Humanes de Madrid, Leganés, Mejorada del Campo,
Moraleja de Enmedio, Mostoles, Navalcarero, Paracuellos de Jarama, Para, Pinto, Rivas-Vaciamadrid, San
Fernando de Henares, San Lorenzo de El Escorial, San Martin de la Vega, Tomejon de Ardoz, Torrelodones, Tres
Cantos, Valdemoro, Velilla de San Antonio, Villanueva de la Canada, Villanueva del Pardillo y Villaviciosa de

Qdon.

Zona C: Alpedrete, Camarma de Esteruelas, Collado Mediano, Daganzo, El Malar, Grifion, Hoyo de Manzanares,

Loeches, Meco, Moralzarzal, San Agustin de Guadalix, Torrejon de la Calzada y Valdetorres de Jarama.

Zona D: Resto de municipios.
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CRP =CRG x CS x CAx CH x CDA .
CRP = Coste de referencia particularizado. COSTES DE REFERENCIA GENERAL ﬁ‘::::i:rﬂ““c‘é“
CRG = Coste de referencia general por tipo
CRG = Coste general por tipo | pOR TIPO DE EDIFICACION Fei conetniio)
CS = Coeficiente de situacion geografica.
CA = Coeficiente de aportacion en innovacion Blogue abierto 871 —1.064
ocgcalgg‘eofi:.iente or rehabilitacion Manizana verraia g9h 1040
CDA = Coeficient(g por dificultad de acceso a Colectivas Loca! en bruto en p!anta baja ASh: = G
la obra. gara;le ; :rastt:ro Eaj_o rasan:e - g?i - ggg
araje / trastero bajo rasante < - -
RESIDENCIAL Aislada 1.161-1.419
Unifamiliares Pareada 1.103 - 1.348
Adosada 927 —1.133
Garaje en vivienda unifamiliar 450 - 550
Bajo cubierta diafano 493 - 602

COEFICIENTE DE APORTACION EN INNOVACION O ACABADOS - CA :

Acabados de coste reducido ... |
Acabados decostemedio ...

Acabadosdecostealto ...,

Acabados de edificio protegidoodelujo ...

COEFICIENTE POR REHABILITACION - CH -

Obranueva ..o
Rehabilitacion completa (no estructural) .

Rehabilitacion de instalaciones y acabados interiores ......

Rehabilitacion de acabados interiores .
Rehabilitacion energética ...,

AREA GEOGRAFICA
[ Areat 100
[ Aren2 108
B irEAs 116

COEFICIENTE DE SITUACION GEOGRAFICA - €S
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ENUNCIADO:

En un edificio de viviendas se proyectan dos plantas de sétano, destinadas a garaje — aparcamiento,
trasteros e instalaciones. A efectos de realizacion del ejercicio las superficies correspondientes a

los usos son:

SUPUESTO PRACTICO 2

PLANTA SOTANO 1

Superficie atil

Superficie construida

Garaje 439,75 m? 463,10 m?

Trasteros zona 1 20,85 m? 26,65 m?

Trasteros zona 2 90,05 m? 116,00 m?

Instalaciones: Instalaciones + zonas

Telecomunicaciones 2,70 m? | comunes

Extraccion 6,20 m?

Zonas comunes 17,95 m? 34,35 m?
TOTAL SOTANO 1 639,80 m?

PLANTA SOTANO 2

Superficie atil

Superficie construida

Garaje 439,75 m? 510,15 m?
Trasteros zona 1 20,85 m? 26,65 m?
Trasteros zona 2 90,05 m? 116 m?
Instalaciones: Instalaciones + zonas
Cuarto ascensor 2,70 m? | comunes
Zonas comunes 17,95 m? 26,45 m?
TOTAL SOTANO 2 536,60 m?
Para realizar el ejercicio se aporta la siguiente informacion:
1. Plano de planta sétano 1 - superficies por usos escala 1:150
2. Plano de planta s6tano 1 — cotas escala 1:150
3. Plano de planta s6tano 2 - superficies por usos escala 1:150
4. Plano de planta s6tano 1 — cotas escala 1:150
5. Seccién escala 1:150

EJERCICIO:

1. Comprobacion vy justificacién del cumplimiento del CTE — DB — SI, SEGURIDAD EN CASO
DE INCENDIO, exclusivamente en las plantas sotano del edificio. La contestacion sera
razonada y detallada, identificando el correspondiente apartado del DB Sl de referencia

12 pregunta: (2 puntos)

- Indique y clasifique los locales de riesgo especial
- Indigue las condiciones que deben cumplir los locales de riesgo especial en lo relativo a
resistencia al fuego de la estructura portante, de las paredes y techos que separan

22 pregunta: (2 puntos)

- Justifique si constituye un sector de incendios
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- Indique las condiciones que deben cumplir los sectores de incendio en lo relativo a
resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que los delimitan

32 pregunta: (3 puntos)

- Compruebe el cumplimiento de los recorridos de evacuacion. Se sefialaran graficamente
sobre los planos de usos de las plantas.
- Justifique la dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

. Comprobacion y justificacion del cumplimiento del CTE — DB — HS, SALUBRIDAD,
exclusivamente en las plantas sotano del edificio. La contestacion sera razonada y detallada,
identificando el correspondiente apartado del DB HS de referencia

42 pregunta: (3 puntos)
- Justifique los caudales minimos de ventilacion

- Plantee una propuesta de sistema de ventilacién
- Justifique si es precisa la instalacion de detectores de CO.
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INFORMACION DEL SUPUESTO PRACTICO 2 (Ver documentacion en DIN. A-3)
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SUPUESTO PRACTICO 3

ENUNCIADO:

El Ayuntamiento X pide a la Comunidad de Madrid asesoramiento técnico en relacién con la solicitud
de declaracién de ruina, efectuada por el actual propietario, sobre un bien incluido en el Catélogo
de Bienes Protegidos cuya ficha se adjunta. Aunque no se refleja en la ficha, la edificacion se
encuentra en el entorno de proteccion del BIC declarado que se corresponde con la iglesia del
pueblo, situada a escasas manzanas. La parcela no cuenta con proteccion especifica.

Conforme se define en la normativa del Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General del
municipio X:

La Proteccion Ambiental, se aplica:

“En edificios que conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular estado de
conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores
arquitectonicos”.

“Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal
estado de conservacion rednen constantes tipoldgicas interesantes”.

“Edificios que en resumen marcan una pauta tipoldgica y estética para la renovacion de
los cascos.”

En términos generales, “Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos
afectados de este grado de proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres
actuales sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos que poseen.”

Las obras permitidas en los bienes inmuebles catalogados con proteccién ambiental A1 son:

“De restauracion:
o0 Mantenimiento
o Consolidacion
o Recuperacién

Péagina 10 de 18



e De acondicionamiento
e De reestructuracion
e De ampliacion con las siguientes condiciones:
o No implicar aumento de altura del bien catalogado.

o No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos efectos sean visibles desde la
via publica.

o No existir determinaciones de protecciéon de parcela contrarias a la ampliacion
solicitada.

o0 Que la ordenanza de la zona en que se halla el solar correspondiente, tenga
asignada la edificabilidad necesaria para permitir la ampliacion solicitada, una vez
descontada la consumida por la edificacion existente.”

La edificacion esta en venta y el ayuntamiento se plantea su adquisicién con el objeto de actuar
como promotor de un conjunto de viviendas cuyos beneficios de venta reinvertiria en la ejecucion
de un equipamiento municipal, un pabellén para salén de actos, sencillo, con capacidad para
unas 150 personas, lo mas versatil en usos posible, integrado en el conjunto edificatorio.

Para realizar el ejercicio se aporta la siguiente informacion:
Plano de situacion.

Ficha del Catalogo de Bienes Protegidos n° 8.
Fotografias de la edificacion.

Plano Estado Actual. Planta Baja.

Plano Estado Actual. Planta Primera.

Plano Estado Actual. Planta de cubiertas.
Plano Estado Actual. Alzados.

Plano Estado Actual. Secciones.

N ORWNE

EJERCICIO:

Debera redactarse un Informe-Memoria que desarrolle de forma descriptiva, analitica y justificativa
los aspectos a tratar.

El Informe-Memoria, sera el documento de lectura del ejercicio e irA acompafada, en lo que
corresponda, de la vision de los planos, esquemas, croquis...etc.

Aspectos a tratar:
12 pregunta: (4 puntos)
Respecto de la solicitud de declaracidon de ruina planteada por el actual propietario:

La propiedad, que solicita la declaracion de ruina, ademas, consulta sobre la viabilidad de
demolicion total de la edificacion.

e Informe breve sobre: Andlisis de legislacion correspondiente. Condiciones para la declaracion
de ruina segun Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid y viabilidad de la demolicién
total de la edificacidon protegida. Informes sectoriales. Actuaciones posibles antes de la
declaracion de ruina, deber de conservacion.
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22 pregunta: (6 puntos)
Respecto de la actuacion que se plantea el ayuntamiento:

e Propuesta de ordenanza, definiendo Unicamente los parametros urbanisticos basicos
necesarios para el desarrollo de esta actuacion, teniendo como objetivo principal, la proteccion
de los valores arquitectonicos. Justificacion. (2 puntos)

¢ Planteamiento del problemay definicion de volimenes, a nivel de estudio de detalle, del conjunto
formado por las viviendas y el salon de actos en funcion de la edificabilidad propuesta para la
parcela. (2 puntos)

e Definicion esquematica del pabellén-saldn de actos propuesto, especificando los materiales de
cerramiento a utilizar. (2 puntos)
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INFORMACION DEL SUPUESTO PRACTICO 3 (Ver documentacion en DIN. A-3)
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Construcciones interiores de la parcela Hastial colindante desde calle Mayor
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Seccién C - C

Seccién D = D’
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