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NOTAS PRELIMINARES

Cabe aportar de forma general las siguientes:

o

Los Bloques | y lll del Plan Especial de Infraestructuras se redactan por el técnico

que suscribe.

El Bloque Il relativo a la valoracién ambiental del proyecto se redacta por la firma
Ideas Medioambientales.

En los referidos Bloques se incluye de forma conjunta el sistema fotovoltaico para
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” y la linea subterrdnea
de evacuacion de la energia a la red general, proyectado en los términos
municipales de Valdemorillo (Planta y un tramo de Linea) y Villanueva de la
Cafnada (un tramo de Linea y conexién a la red eléctrica general).

Por tanto el desarrollo del proyecto afecta a dos términos municipales:

- Valdemorillo (municipio de més de 15.000 habitantes). La poblacion del
municipio en la actualidad ronda los 13.500 habitantes.

- Villanueva de la Cafiada (municipio de mas de 15.000 habitantes). La
poblacion del municipio en este caso ronda los 23.000 habitantes.

En la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se recoge
la tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales, resaltando los siguientes
articulos:

- Articulo 59. Procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y
Especiales.

- Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion definitiva.

- Atrticulo 63. Plazos maximos para las aprobaciones de los Planes y sentido
del silencio administrativo.
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1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotoray legitimacién

1.1.1 Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Bloque | (Documentacion Informativa)
integrante en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica
el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” y la linea subterranea de evacuacion
de la energia (LSEE) para conexién con la red eléctrica general; el proyecto recae en los términos
municipales de Valdemorillo (Planta y un tramo de Linea) y Villanueva de la Cafiada (la mayor
parte del tramo de Linea y conexion a la red eléctrica general).

Se aporta informacién del proyecto fotovoltaico a desarrollar, en cuanto a sus
caracteristicas de ocupacion del territorio, cambio de uso del suelo con arreglo al estado actual,
emplazamiento e identificacién del encuadre en el Planeamiento municipal en cada municipio.

Como concepcion general, el proyecto estd conformado por la disposicién de una Planta
Solar Fotovoltaica (en adelante PSF) sobre la rasante natural del terreno, respetando la orografia
existente, el suelo edafico y por tanto manteniendo la capacidad productiva del suelo.

o Los recintos ocupados por la PSF se vallan en todo su perimetro. Se identifican
en este Plan Especial los recintos con las referencias “norte”, “sureste” y
“suroeste”, dependiendo de su posicidon geografica. Se diferencian en los planos
adjuntos (I-1, entre otros).

o Interior al vallado se dispone la siguiente infraestructura: paneles fotovoltaicos,
centro de transformacioén, proteccién medida y control, camino — zona de paso
para circulacion.

o Exterior al vallado se diferencia: tramo mayoritario de la linea subterranea de
evacuacion de la energia (LSEE), centro de seccionamiento, conexion a la red
eléctrica general y acceso desde la red viaria general.

o La PSF evacua la energia generada a la red general, mediante una LSEE,
dispuesta en zanja para minimizar la afeccion ambiental y a las propiedades por
las que transita. El trazado tiene una longitud aproximada de 3081 m.

o La conexion a la red general esta garantizada mediante permiso obtenidos ante
la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al expediente de
referencia “EXP-28-9041318701", autorizando el permiso de acceso y conexion
con fecha 21 de junio de 2023 al promotor del proyecto.

o La linea subterranea parte del futuro Centro de Transformacion a ejecutar en la
PSF — recinto suroeste (T. M. de Valdemorillo) y finaliza en el futuro Centro de
Seccionamiento a ejecutar en la Interconexién con la red eléctrica general (T. M.
Villanueva de la Cafiada).
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o La clasificacion urbanistica del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se
expone en la siguiente tabla, diferenciando cada clasificacion en una Zona para
esquematizar la estructura del Documento; se tiene en consideracion el
planeamiento municipal vigente en cada municipio:

- Valdemorillo (Normas Subsidiarias - NN.SS.).
- Villanueva de la Cafiada (Normas Subsidiarias).
- Se aporta plano n° I-3 con el emplazamiento urbanistico.

Zona Término Clasificacion del Suelo segun Planeamiento Emplazamiento en el
Municipal Municipal ambito
: Suelo No Urbanizable Especialmente PSF y tramo de LSEE
1 Valdemorillo . . :
Protegido — Interés Agricola
2 Vlllanugva de Suelo No Urbanizable Comuan Tramo de LSEE
la Canada
. Suelo No Urbanizable Especialmente Tramo de LSEE
Villanueva de . .
3 la Cafiada Protegido. Sistemas Generales.
Comunicaciones. Vias Pecuarias
Villanueva de Tramo de LSEE y
4 ~ Suelo Urbano (API-2, API-3) conexion a Red
la Canada .
Eléctrica

Tabla 1. Clasificacion del suelo segun planeamientos

o El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través del
camino del Carrizal que parte desde la glorieta existente al norte del nlcleo de
Villanueva de la Cafiada sobre la carretera M-600. Para acceso al tramo de linea
subterréanea de evacuacion de la energia también se utiliza el camino referido y la
propia Avenida de la Dehesa para su ejecucion por Suelo Urbano y Urbanizable.

Cabe manifestar que el desarrollo del proyecto estd conformado por un sistema de
ejecucion privado a cargo integramente del promotor, la mercantil Ascella Investments, S.L. y el
sistema de actuacion entendido como la modalidad de obtencion de derecho sobre los suelos
esta resuelta igualmente por el promotor ya que cuenta con contrato firmado en régimen de
alguiler sobre la totalidad de los terrenos que integran la Planta Solar Fotovoltaica y parte del
trazado de la LSEE para un periodo de 35 afios (vida util de la Planta). Para el tramo restante de
LSEE se realizara la ocupacion via acuerdo entre promotor — propietarios involucrados con
caracter preferencial y en ultima instancia mediante via de expropiacion; por otra parte se
tramitara autorizacion administrativa cuando circunda por tramos de caminos, corredor de la
carretera M-600 - Cordel de la Espernada y Avenida de la Dehesa.

Para el acceso se utiliza el corredor de un camino publico ya referido (camino del Carrizal),
para lo cual se debera comunicar y obtener autorizacion de paso de su titular para ambos
términos municipales.

1.1.2 Entidad promotora

Como entidad promotora actua la mercantil Ascella Investments, S.L., con CIF B-88350327
y domicilio en Avenida de Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid). En representacion de la
misma en calidad de contacto técnico actua Ana Collado Martinez-Azua con referencias para
contactar: teléfono 617 07 93 00 y e-mail acollado@nexer.es.
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Como autor de la documentacion redactada actia D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero
de Caminos, Canales y Puertos colegiado n® 20.147 y contacto en el mail alvaro@ingeniales.es
y teléfono 609 90 64 89.

1.1.3 Legitimacién

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacion para el desarrollo de la Planta
Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” y la linea subterranea de evacuacion de la energia, en cuanto
que es una sociedad constituida para tal fin:

o Objeto social: Promover, gestionar y desarrollar instalaciones, para su futura
comercializacion y/o explotacion, en su caso, de energia alternativas y/o
renovables, como biodiesel, biomasa, solar (fotovoltaica), edlica, hidraulica y en
general cualquier otra que pudiera desarrollar en el futuro; (actividad CNAE 3519
— produccién de energia eléctrica de otros tipos).

o Terrenos ocupados por la PSF: a disposicion del promotor en régimen de alquiler.
o Terrenos ocupados por la LSEE:

- Parcelas de titularidad publica: obtencion de autorizacién de paso de las
administraciones titulares del terreno (camino del Carrizal, corredor de la
carretera M-600 - Cordel de la Espernada y Avenida de la Dehesa).
Igualmente se deberd obtener autorizacion de las administraciones
implicadas con infraestructuras o0 gestion del dominio publico
(Confederacién Hidrografica del Tajo).

- Parcelas de titularidad privada: via acuerdo entre promotor — propietarios
involucrados con caracter preferencial y en dltima instancia mediante via
de expropiacién mediante declaracion de utilidad publica en caso de no
llegar a un acuerdo con los titulares de las fincas en cada caso.

La PSF se proyecta como se expone en el conjunto de este documento, en Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola segin las Normas Subsidiarias de
Valdemorillo (Suelo No Urbanizable de Proteccién con arreglo a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM).

La linea subterranea de evacuacion de la energia transita ocupando:

o Por término municipal de Valdemorillo: Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido — Interés Agricola.

o Por término municipal de Villanueva de la Cafiada: Suelo No Urbanizable Comun,
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido. Sistemas Generales.
Comunicaciones. Vias Pecuarias y Suelo Urbano (API-2, API-3).

El acceso (camino del Carrizal) transita por Suelo No Urbanizable Comun en el término de
Villanueva de la Cafada y Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola por
el término de Valdemorillo.

Atendiendo al articulo 28 “Derechos y deberes de la propiedad en suelo no
urbanizable de proteccion” de esta Ley, la actividad promovida se considera encuadrable en
los derechos de los propietarios de este suelo (apartado 1.b):
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“1. En el suelo no urbanizable de proteccion los derechos de la propiedad comprenden,
ademas de los generales, los siguientes:

a) La realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza
y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones, compatibles con la preservacion de los
valores que motivan su inclusion en esta clasificacion de suelo. Esta facultad comprende sélo los
trabajos y las instalaciones que sean indispensables y estén permitidos o, en todo caso, no
prohibidos por las ordenaciones territorial y urbanistica, debiendo ejecutarse en los términos de
éstas y con sujecion, ademas y, en todo caso, a las limitaciones impuestas por la legislacion civil
y la administrativa aplicable por razén de la materia.

b) La realizacion de obras, edificaciones y construcciones y el desarrollo de usos vy
actividades que se legitimen expresamente en los términos dispuestos por esta Ley mediante
calificaciéon urbanistica.

2. En el suelo no urbanizable de proteccién los deberes de la propiedad comprenden,
ademas de los generales, los siguientes:

a) Los que establezcan la legislacion sectorial y las ordenaciones territoriales vy
urbanisticas, en funcion de las condiciones que el planeamiento fije para realizar las
intervenciones y los usos permitidos.

b) Los que voluntariamente asuma el propietario para la realizacion de usos e
intervenciones opcionales compatibles con el especifico régimen de proteccion a que estén
sometidos los terrenos.”

En este caso la legitimacion se obtendra con el desarrollo de un Plan Especial de
Infraestructuras, documento de mayor alcance que la calificacion urbanistica.

En el articulo siguiente de la LSCM, se recoge:
Articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccidn.

“1. En el suelo no urbanizable de proteccion, excepcionalmente, a través del procedimiento
de calificacion previsto en la presente Ley, podran autorizarse actuaciones especificas, siempre
que estén previstas en la legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento
regional territorial o el planeamiento urbanistico.

2. Ademas, en el suelo no urbanizable de proteccién podran realizarse e implantarse con
las caracteristicas resultantes de su funcion propia vy de su legislacién especificamente
reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos,
infraestructuras y servicios publicos estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en
terrenos con esta clasificacion. El régimen de aplicacion sobre estas actuaciones sera el mismo
que se regula en los articulos 25 y 161 de la presente Ley.

3. Previa comprobacion de la calificacion urbanistica, los Ayuntamientos podran autorizar
en los suelos rurales dedicados al uso agricola, ganadero, forestal o cualquier otro vinculado a
la utilizacion racional de los recursos naturales, por ser de interés publico o social, por su
contribucién a la ordenacion y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse en el medio
rural las siguientes construcciones e instalaciones con los usos y actividades correspondientes:
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a) Las de caréacter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi como las infraestructuras
necesarias para el desarrollo y realizacién de las actividades correspondientes. Los usos
agricolas, forestales, cinegéticos o anélogos, que deberan ser conformes en todo caso con su
legislacion especifica, comprenderan las actividades, construcciones o instalaciones necesarias
para las explotaciones de tal caracter, incluidas las de elaboracion de productos del sector
primario, asi como el accesorio de vivienda.

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las construcciones e
instalaciones estrictamente indispensables para la investigacion, obtencién y primera
transformacién de los recursos minerales o hidroldgicos. La superficie minima de la finca soporte
de la actividad serd la funcionalmente indispensable.

c) Las instalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejercicio de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el
alojamiento, si fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que
funcionalmente sea indispensable.

d) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de
comercializacion de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas
actividades.

e) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas
al efecto, dentro de los limites superficiales y de capacidad que se determinen
reglamentariamente.

f) La rehabilitacién para su conservacion, incluso con destino residencial y hostelero, de
edificios de valor arquitectdnico, aun cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacion,
pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacién indispensables para el cumplimiento
de las condiciones de habitabilidad.

4. Asimismo, los Ayuntamientos podran autorizar instalaciones de caracter deportivo en los
suelos rurales destinados a usos agricolas.”

El desarrollo del proyecto fotovoltaico se incluiria en el supuesto “2” y/o “3.d2 vinculado al
desarrollo de una actividad sostenible que favorece el desarrollo del suelo rural, en tanto
que:

o La energia fotovoltaica se genera a partir de una fuente inagotable: el sol.
o Utiliza tecnologia inocua y silenciosa.

o Es una energia limpia; permite reducir las emisiones de CO2 y otros gases de
efecto invernadero a la atmosfera.

o El consumo de agua es practicamente inexistente.

o Los residuos generados por el desarrollo de la actividad también son
practicamente inexistentes. Al final de la vida util es posible el reciclaje de los
paneles y estructuras metalicas de sustentacion.

o Es compatible con actividades primarias, como pastoreo de ganado ovino que
mantiene “limpio” de vegetacion el terreno ocupado por la PSF.

o El suelo y topografia natural del terreno no sufren alteracion, manteniéndose su
estado natural y discurrir de la escorrentia.

o En este proyecto, se ocupa una extensiéon pequefia de terreno, que pasada la vida
atil de la PSF podran revertir a su estado inicial, de uso y explotacion agricola.
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Por otra parte, cabe referir que de las numerosas regulaciones del sector de la energia, en
el que se encuadra el sistema fotovoltaico incluido en este Plan Especial, cabe destacar la Ley
24/2013 de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley
15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores, porque incide en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones
normativas anteriores. En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia
eléctrica _constituye un servicio de interés econémico general, pues la actividad econémica y
humana no puede entenderse hoy en dia sin su existencia”.

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de que se actla ante un servicio
de interés general. Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de
energia eléctrica: la generacion, transporte, distribucién, servicios de recarga energética,
comercializacién e intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion
econdmica y técnica del sistema eléctrico. En afiadidura en el articulo 2.2, se indica que el
suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico general.

De forma complementaria, el articulo 5.4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica
las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia eléctrica, lo que
incluye las de titularidad privada, como es el caso que nos ocupa.

El caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el
desarrollo del sistema fotovoltaico debera tenerse en cuenta por cada Ayuntamiento, ya que este
uso en concreto condiciona la calificacién de la parcela como Sistema General a efectos
urbanisticos, por aplicacién directa de lo preceptuado en el articulo 5.4.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica; se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion,
transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de expropiacién forzosa de los bienes
y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicién y ejercicio de la servidumbre
de paso.
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1.2 Justificacion de la convenienciay necesidad del Plan Especial

La mercantil Ascella Investments, S.L. esta promoviendo el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Buenavista” dentro de los términos municipales de Valdemorillo y Villanueva de
la Cafiada (Madrid). La PSF lleva anexa la linea subterranea de evacuacion de la energia que
discurre en zanja hasta su conexion al punto de la red general eléctrica facilitado y autorizado
por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (‘EXP-28-9041318701".

El desarrollo del sistema fotovoltaico, identificado en este Plan Especial por el conjunto de
la Planta Fotovoltaica, la linea subterrdnea de evacuaciéon y aprovechando la red viaria actual
para acceso, se ordena en el territorio ocupando suelo con las siguientes clasificaciones —
categorias, atendiendo al planeamiento municipal vigente en cada municipio:

> Valdemorillo (Normas Subsidiarias = NN.SS.).

- La PSF se proyecta como se expone en el conjunto de este documento,
en Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola.

- Lalinea subterranea de evacuacion de la energia y el acceso por el camino
del Carrizal por este término municipal también transitan ocupando Suelo
No Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola.

o Villanueva de la Cafiada (Normas Subsidiarias).

- Por este término discurre la mayor parte del trazado de la LSEE ocupando
Suelo No Urbanizable Comudn, Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido. Sistemas Generales. Comunicaciones. Vias Pecuarias y Suelo
Urbano (API-2, API-3).

- El acceso por el camino del Carrizal transita por Suelo No Urbanizable
Coman.

Se pone de manifiesto la involucracion de distintas clasificaciones y categorias de suelo en
el desarrollo del sistema fotovoltaico, con arreglo a los planeamientos vigentes.

Con arreglo al articulo 9 de la LSCM “la clasificacion urbanistica, la categoria del suelo y la
calificacion urbanistica vinculan los terrenos, las construcciones y las edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcion social de los mismos, completando la
delimitacion del contenido del derecho de propiedad”. Continua recogiendo el articulo que la
utilizacion del suelo en cada caso sera de conformidad a la legislacion territorial y urbanistica,
manteniéndose la correspondencia entre los usos previstos y la clasificacion urbanistica del suelo
en cada caso. Se confiere por tanto derecho a la “explotacion normales del bien a tenor de su
situacion y caracteristicas objetivas”, como se pone de manifiesto en el articulo 10 de la LSCM,
y al mismo tiempo y en contrapartida se obliga en al articulo 12 de dicha Ley a “solicitar y obtener
las autorizaciones administrativas preceptivas para cualquier acto de transformacion o uso del
suelo”.

Con lo que respecta al Suelo No Urbanizable de Proteccion, se admite mediante procesos
de calificacion previstos en la LSCM, actuaciones especificas amparadas en el planeamiento
urbanistico y resto de legislacion sectorial aplicable. En este sentido se incluye en el articulo 29
al igual que para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, las “infraestructuras y servicios publicos
que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion’.
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En este caso el desarrollo del sistema fotovoltaico se considera de utilidad publica (servicio
publico) como se expuesto en el apartado 1.1.3 de este documento.

> Necesidad

Actualmente el municipio de Valdemorillo dispone de Normas Subsidiarias como elemento
general de planeamiento urbanistico en su término al igual que el de Villanueva de la Cafiada.

Para la materializacién del aprovechamiento del suelo con respecto a su estado y
clasificacion actual, es necesario la promocion de una figura que desarrolle la legitimacion de la
ejecucion con caracter previo y establezca las prescripciones correspondientes sobre el uso del
suelo con arreglo a las construcciones e instalaciones proyectadas, en este caso de referencia
al sistema fotovoltaico previsto. A este amparo se identifica el Plan Especial de Infraestructuras:

o

En el articulo 50.1 de la LSCM se posibilita en su apartado a) “La definicion,
ampliacion o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacion de sus condiciones de ordenacion con caracter previo para
legitimar su ejecucion”. Ademas, entre otras consideraciones, se confiere la
posibilidad a mayores de “modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico,
debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la
ordenacion estructurante”.

En las NN.SS. de Valdemorillo en su articulo 8.3.1 reconoce al Plan Especial como
elemento de desarrollo para la ordenacion concreta de instalaciones de utilidad
publica e interés social, como es el caso que nos ocupa. En este sentido tiene un
pronunciamiento similar el articulo 8.5.1.

Por otra parte, en las NN.SS. de Villanueva de la Cafiada, en el articulo 8.4.2
reconoce igualmente al Plan Especial como figura de desarrollo del Suelo No
Urbanizable, lo cual se incide con la calificacién del suelo en el articulo 8.7.5 para
obras, construcciones e instalaciones en Suelo No Urbanizable.

Por otra parte, en la Disposicién transitoria primera (c) de la LSCM, se recoge que
“c) Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun se les
aplicara el régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no
sectorizado”. En afadidura se recoge en el articulo 26 de dicha Ley las
actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que requieren calificar
urbanisticamente el suelo, incluyéndose los siguientes entre los que se incluye el
sistema fotovoltaico:

"c) Las de caracter de infraestructuras. El uso de infraestructuras
comprendera las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter
temporal o permanente, necesarios para la ejecucion y el mantenimiento
de obras y la prestacion de servicios relacionados con el transporte por
cualquier medio de personas y mercancias, asi como de potabilizacion,
transporte, abastecimiento, depuracion y tratamiento de aguas; la
generacién, el transporte y la distribucion de energia; las
telecomunicaciones; y la recogida, la selecciéon, el tratamiento y la
valorizacion de residuos.”

- %) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible,...”.
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» Conveniencia

Se asienta la conveniencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras en tanto que
es un elemento de ordenacion urbanistica conforme se recoge en el articulo 34 de la LSCM,
articulo 8.3.1 de las Normas Subsidiarias de Valdemorillo articulo 8.4.2 de las Normas
Subsidiarias de Villanueva de la Cafiada, con alcance urbanistico suficiente a la necesidad
generada para la implantacion del sistema fotovoltaico en la parte del territorio clasificado
conforme a lo resumido anteriormente y desarrollado en mayor medida en el apartado 1.7 de
este documento.

De forma complementaria, el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas y sus
infraestructuras anexas tienen una incidencia directa en el medio ambiente, por lo que necesita
de la evaluacién ambiental correspondiente con objeto de valorar la integracién en el medio,
hecho que es recogido en el Plan Especial de Infraestructuras en su Bloque Il “Documentacion
Ambiental”. En este caso, esta evaluacion ambiental aportada en el Plan Especial, es de especial
importancia para garantizar la integracion del sistema fotovoltaico en la armonia del paisaje
urbano préximo y antropizado por los corredores de las vias M-600, caminos agricolas la propia
presencia de los nlcleos urbanos. Por consiguiente resulta oportuno para la mejor proteccion del
medio urbano y rural.

En linea con lo referido anteriormente, el Plan Especial de Infraestructuras permite
consideraciones sobre determinaciones estructurantes y principalmente para este caso sobre
determinaciones pormenorizadas aplicables a la ejecucion material del sistema fotovoltaico. Se
confiere a los Planes Especiales la posibilidad de modificar o mejorar la ordenacién
pormenorizada establecida por otra figura de planeamiento acorde con la ordenacion
estructurante.

En afiadidura de lo anterior y como se recoge en el articulo 52 de la LSCM, se deber incluir
informe de los organismos que pudieran verse afectados, lo que implica la participacion de
diferentes administraciones en la validacion urbanistica del desarrollo que se pretende. En este
sentido el Plan Especial ademas del contenido directo propio (Bloques |, Il y Ill) lleva anexa y
solidaria toda la documentacion técnica necesaria para la definicion de la ejecucion y
consecucion de autorizaciones. Este aspecto constituye un elemento de coordinacién técnica y
seguridad juridica.

No se considera la conveniencia de redactar otros elementos de desarrollo urbanistico
como por ejemplo los planes parciales, ya que estos pretenden establecer una ordenacion
pormenorizada de un &mbito, hecho que no sucede en los terrenos sobre los que se asienta el
proyecto.

> Conclusion

Atendiendo a lo anteriormente expuesto, el procedimiento aplicable para desarrollo de
iniciativas urbanisticas se recoge en el contenido de la LSCM, Normas Subsidiarias de
Valdemorillo y de Villanueva de la Cafiada respectivamente, segun las clases de suelo.

El desarrollo del sistema fotovoltaico, de iniciativa privada, conlleva la implantacion de
placas solares fotovoltaicas que no estan vinculadas a otro uso o actividad industrial, sino que
son auténomas en si mismas y que constituyen una actividad econdmica independiente,
vinculando en este caso a una agrupacion de fincas que conforman los tres recintos de la PSF.
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Como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de esta Memoria, se pretende el desarrollo de
infraestructuras declaradas de utilidad publica por la legislacion sectorial y de interés econémico
general (Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico y Real Decreto Ley 15/2018, de 5
de octubre de medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores). En este sentido, el articulo 50 de la LSCM da cobertura a los Planes Especiales,
sobre las calificaciones urbanisticas, ya que ademas permite el desarrollo urbanistico en otras
clases de suelo distintas al Suelo No Urbanizable.

El Plan Especial recae en un ambito concreto, localizado y bien definido en el territorio,
para desarrollo de una actividad concreta, en este caso de referencia, el sistema fotovoltaico.
Para ello el Plan Especial debe respetar la ordenacion estructurante recogida en el planeamiento
municipal de Valdemorillo y de Villanueva de la Cafiada; ademas anexa la informacién técnica
de los proyectos que definan su ejecucion y evaluacion ambiental, en aras de obtener ademas
de la autorizacién urbanistica, el resto de autorizaciones adyacentes e influenciadas por
diferentes administraciones, con especial incidencia a la evaluacién ambiental.

Por ultimo, cabe resaltar que dado el interés general y de utilidad publica reconocido por la
legislacion a la actividad a desarrollar, atendiendo al articulo 5.4 del Sector Eléctrico, condiciona
la calificacion del terreno como sistema general a efectos urbanisticos.

1.3 Estructurade la propiedad

El &mbito sobre el que recae la Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” y el trazado de
la linea subterranea de evacuacion de la energia se incluye en el apartado 1.5 de esta Memoria
y plano n° I-4 anexo, emplazandose en los términos municipales de Valdemorillo (Planta y un
tramo de Linea) y Villanueva de la Cafada (mayor parte del tramo de Linea y conexion a la red
eléctrica general).

En la tabla siguiente se indica la estructura de la propiedad para cada parcela del proyecto
y en el apartado 1.3 del Bloque lll, se incluyen las obras, usos y afecciones sobre cada parcela:
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parcela CATASTRO PROPIETARIO .
Término . > Emplazamiento en el
Proyecto L — Naturaleza Participacion en el P
Municipal ) Superficie 8 ambito
(ID.) Paraje, Ref. Pol. Parc. Ref. Catastral Titular proyecto
Catastral (m2)
1 Valdemorillo Buenavista 25 66 | 28160A025000660000ZR 11.773,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, contrato PSF
secano arrendamiento
2 Valdemorillo Buenavista 25 67 | 28160A025000670000ZD 26.102,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, contrato PSF
secano arrendamiento
3 Valdemorillo Buenavista 25 68 | 28160A025000680000ZX 20.528,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alquiler, contrato PSF
secano arrendamiento
4 Valdemorillo Buenavista 25 149 | 28160A025001490000ZQ 18.786,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alquiler, contrato PSE
secano arrendamiento
. 4 . Agrario. C- Labor o Labradi Alquiler, contrat
5 Valdemorillo Buenavista 25 160 | 28160A025001600000ZM 14.376,00 Privado grario. &- Labor o Labradio qurter, contrato PSF y tramo LSEE
secano arrendamiento
. . . Agrario. C- Labor o Labradi Alquiler, contrat
6 valdemorillo Buenavista 25 161 | 28160A025001610000Z0 22.234,00 Privado grario. - -abor o Labradlo quiter, contrato PSF
secano arrendamiento
. . . . 1 Acuerdo 2 U. P.
7 Valdemorillo Buenavista 25 146 28160A025001460000ZB 20.661,00 Privado Agrario. PD- Prados o praderas expropiacion LSBT y Acceso
8 Valdemorillo Buenavista 25 9005 28160A025090050000ZU 4.346,00 Publico EEwEE, [ TR e na}tural Autorizacion Acceso
Afluente Arroyo del Carrizal
_ _ _ Agrario. C- L Labradi Alquiler,
9 valdemorillo Buenavista 25 159 | 28160A025001590000ZK 3.431,00 Privado e ORIl quiler, contrato LSBT y Acceso
secano arrendamiento
10 valdemorillo Buenavista 25 | 9001 |28160A0250900100007] 15.303,00 Pablico Camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
comunicacién de dominio publico
11 Villanueva de la Carrizal 16 | 9012 |28176A016090120000RX 261,00 Pablico Camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
Cafada comunicacién de dominio publico
i Villanueva de la Carrizal 16 | 9001 |28176A016090010000RL 10.575,00 Pablico Cauce. HG Hidrogratfia natural Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
Cafiada Arroyo del Carrizal
13 Villanueva de la Carrizal 16 | 9008 |28176A016090080000RD 15.618,00 Pablico Camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
Cafiada comunicacion de dominio publico
14 \ﬁllanu?va G2 Limite nacleo - - - - Publico (CENEER R0t CUEE] CDIE Autorizacion Tramo LSEE
Cafiada Espernada
15 \ﬁllagiz\;zge S Nucleo urbano - - - - Pdblico Avda. de la Dehesa Autorizacién Tramo LSEE
Vil de | _ Avda. de la Dehesa 7(V), Z - Tramo LSEE i6
16 flanueva defa | \cleo urbano | - - |5286201VK1758N00010S 656,00 Pblico vda. de la Dehesa 7(V), Zona Autorizacion ramo LSEE y conexion a
Cafiada verde (urbano) Red Eléctrica Gral.
Tabla 2. Estructura de la propiedad
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1.3.1 Planta Solar Fotovoltaica

Las parcelas ocupadas por la Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” estan en su
totalidad a disposicion de Ascella Investments, S.L. en calidad de promotor del proyecto. Dicha
mercantil dispone de las fincas en régimen de alquiler, atendiendo al contrato establecido entre
las partes. La PSF se proyecta en la siguiente agrupacién de fincas: parcelas 66, 67, 68, 149,
160y 161 del poligono 25 - del término municipal de Valdemorillo.

Estas fincas estan identificadas en el proyecto (tabla anterior) con el n® de orden (ID) 1, 2,
3, 4, 5y 6; son de propiedad privada y estan a disposicién del promotor; se identifican los
siguientes recintos:
o Recinto norte: parcelas (ID) 1, 2y 3.
> Recinto sureste: parcela (ID) 4.
o Recinto suroeste: parcelas (ID) 5y 6.

1.3.2 Lineasubterrdnea de evacuacion de la energia

Para los terrenos ocupados por la LSEE desde la PSF hasta el punto de conexion a la Red
Eléctrica General, se establece una servidumbre de 3 m de anchura sobre las parcelas que
atraviesa, 1,5 m a cada lado del centro de la zanja (eje). Las parcelas por las que transita la linea
son las referidas en la tabla anterior por el ID n° 5y de la n® 8 al n° 16. Esta servidumbre es
complementaria a la ocupacién temporal que se establece para su construccion, determinada
por una franja de 4 m de anchura (2 m a cada lado del eje). La linea de evacuacion parte del
Centro de Proteccion ubicado en el recinto suroeste de la PSF y finaliza en el Centro de
Seccionamiento a ejecutar en el entorno de la conexién a la red general (parcela - ID n° 16).

Para la ejecucion de la linea subterranea el promotor solicitara autorizacién de paso por
las parcelas de titularidad puablica (referidas con el ID n® 16 y del n° 10 al n° 15). Para el resto de
las parcelas el promotor esta en fase de gestibn de acuerdos con sus propietarios (opcion
priorizante) y en caso de no obtener acuerdo/autorizacién con sus titulares, se tramitara la
ocupacion mediante declaraciéon de utilidad publica (via de expropiacion, atendiendo al interés
publico de la misma), excepto para la parcela n° 5, a disposicion del promotor en régimen de
alquiler como se ha referido anteriormente.

1.3.3 Conexidon ala Red Eléctrica General

La conexién a la red general se realiza en el interior de la parcela — ID n°® 16, por la cual
discurre una linea eléctrica subterranea, con trazado en la Avenida de la Dehesa (Ayuntamiento
de Villanueva de la Cafiada). Esta linea se identifica como “Linea 7 — CR Cafiada Norte Il de 20
kV de la ST Vanueva Pardillo (20kV), en el tramo de linea subterranea comprendido entre el CR
Cafada Norte(T) y el CT Azucenas-VCafia”. El promotor dispone de autorizacion de conexion
por parte de la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., habiéndose generado el
expediente “EXP-28-9041318701” y disponiendo permiso de conexion desde el 21 de junio de
2023.
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1.3.4 Acceso desde la Red Viaria General

Para acceso al ambito se utilizara el existente en la actualidad y conformado por:

o Camino del Carrizal que parte de la glorieta existente en la carretera M-600, al
norte del nicleo de Villanueva de la Caflada y que también da servicio a la
comunicacion del viario urbano del municipio.

o Este camino comunica con el término de Valdemorillo y es lindero por el limite sur
de las parcelas 160 y 161 (poligono 5) donde se proyecta la PSF (recinto
suroeste).

Como se expone en el plano n° O-1 y O-2 del Bloque I, la PSF est& conformada por tres
recintos identificados en este documento como norte, sureste y suroeste atendiendo a su
posicion geogréfica; para cada uno de ellos, los accesos son:

o Recintos suroeste: acceso directo desde el camino del Carrizal, desde donde
parte una zona de paso (camino interno) que transita por la parcela 160 — poligono
25.

o Recinto sureste y norte: desde la parcela 160 se traza una zona de paso — camino
de uso interno que transita por la parcela 146 — poligono 25 y que da servicio al
recinto sureste previo cruzamiento de un afluente del arroyo del Carrizal y por otro
lado con una bifurcacién en el mismo, comunica con el recinto norte.

El promotor del proyecto esta gestionando el transito por la parcela 146 con su propietario.

1.4 Legislacién aplicable

Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia mas directa, sin caracter limitativo
ni excluyente, y de forma complementaria al resto de legislacion y/o normativa técnica aplicable
al desarrollo de la actividad.

En materia urbanistica

o Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
o Normas Subsidiarias de Valdemorillo.
o Normas Urbanisticas de Villanueva de la Cafiada.

o Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas
de cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid.

o Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.
En materia ambiental

o Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

o Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental (entre otras).
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Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley 21/2015, de
20 de julio).

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la
Comunidad de Madrid.

En materia de aguas

o

Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revisién de los
planes hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantébrico
Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola
de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, MifioSil, Duero, Tajo,
Guadiana y Ebro.

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de
inundacion.

Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién de la parte espafiola de la D. H. Tajo
2015-2021.

Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio.

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril.

En materia de la actividad a desarrollar (sector eléctrico)

o

o

Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion
de los procedimientos de autorizacién, verificacion e inspeccion,
responsabilidades y régimen sancionador en materia de instalaciones de energia
eléctrica de alta tensién en la Comunidad de Madrid.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos.

Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion
energética y la proteccion de los consumidores.

Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en
materia de energia y en otros ambitos para la reactivacion econémica.

Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios
para la implementacion de los codigos de red de conexion de determinadas
instalaciones eléctricas.

Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexion a las redes
de transporte y distribucion de energia eléctrica.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.

En materia de patrimonio

o

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
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En materia de carreteras autonémicas

o

Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril
de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento
de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la
red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

Titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se desarrolla el Decreto 29/93, de 11 de
marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en
materia de Accesos a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

En materia de Vias Pecuarias:

Ley 3/1995, de 24 de marzo, de Vias Pecuarias.
Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

1.5 Ambito geogréfico

El @mbito del Plan Especial de Infraestructuras se grafia en el plano n° I-4 adjunto y esta
conformado por una superficie total de 12,3398 Ha, distribuida segun se expone:

o

PSF. Conformada por las parcelas ID n° 1 a n° 6, con una superficie catastral total
de 113.799 m2 (11,3799 Ha).

LSEE. Conformada por la servidumbre de paso para la LSEE:

- Parcelas ID n° 10 al n® 16. Longitud total de 2.833 m y anchura de franja 3
m - 8.499 m2 (0,8499 Ha).

LSBT interna de comunicacion de los recintos con el Centro de Transformacion.
Longitud de 125 m y anchura de franja 3 m - 375 m2 (0,0375 Ha).

Acceso entre recintos internos, con una longitud de 145 m y anchura vinculda de
5m > 725 m2 (0,0725 Ha).

Superficie total del ambito: (11,3799 + 0,8499+0,0375+0,0725)= 12,3398 Ha.

1.5.1 Emplazamiento geoqréafico

El emplazamiento elegido cumple con las bases de partida establecidas con caracter
general para el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas:
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Proximidad a una Red general con capacidad para vertido de la energia eléctrica
producida. En este caso esta Red esta situada en el nicleo urbano de Villanueva
de la Cafada.

Conexion y/o proximidad a la red viaria para acceso, en este caso al corredor de
la carretera M-600 desde la cual se comunica con el camino del Carrizal, en la
glorieta existente al norte del casco urbano de Villanueva de la Cafnada.

Topografia sensiblemente llana o con leves ondulaciones para favorecer la
captacién de energia solar y minimizar o eliminar los movimientos de tierra, como
en este caso, que la agrupacion de parcelas conforma un terreno alomado con
pendientes suaves, de orientacién sur.

Minimizar las afecciones al territorio, medio ambiente, patrimonio, poblacién e
infraestructuras.

El ambito del Plan Especial esta conformado por las fincas sobre las que se proyecta la
Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista”, la linea subterranea de evacuacion de la energia y la
comunicacion de los recintos mediante redes subterraneas de baja tension y zonas de paso
(caminos de acceso). Como elementos singulares existente en el entorno préximo se identifican:

o

Corredor de la carretera M-600, sensiblemente coincidente con el Cordel de la
Espernada.

Camino del Carrizal desde donde se accede y comunica los términos municipales
de Valdemorillo y Villanueva de la Cafiada.

Cauce del arroyo de Buenavista, del arroyo del Carrizal y del arroyo de
Matamoros.

Area antropizada por la presencia de viviendas alrededor de los nucleos urbanos
préximos.

Se aporta plano n° I-1 de situacién y emplazamiento y n° I-4 con identificacion del &mbito
en el Volumen n° 2 de este Bloque | indicando las parcelas y la superficie catastral de cada una

de ellas.

> PSE

Como se ha referido anteriormente, estd conformada por una agrupacion de fincas
catastrales, identificadas en este Plan Especial como se expone en la tabla adjunta:

Fincas Recinto
Recinto| Poligono Parcela | Superficie Catastral (m2)|Superficie (m2)
25 66 11.773,00
Norte 25 67 26.102,00| 58.403,00
25 68 20.528,00
Sureste 25 149 18.786,00| 18.786,00
25 160 14.376,00
Suroeste 25 161 22.234.00 36.610,00
Total= 113.799,00 113.799,00

Tabla 3. Recintos PSF
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Como coordenada UTM central de la Planta para cada recinto puede considerarse (Huso

30, ETRS89):
Recinto UTM (X, Y)
Norte X=413.053, Y=4.480.417
Sureste X=413.304, Y=4.480.211
Suroeste X=413.108, Y=4.480.108

Tabla 4. Coordenadas UTM PSF

Esta agrupacion de fincas linda:

o al norte: con tierras agricolas de labor-secano y otras de pastos-praderas.

o al sur con el camino del Carrizal.

o Al este con tierras de labor-secano y el cauce del arroyo del Carrizal.

o Al oeste: con tierras de pastos-praderas y el cauce del arroyo de Buenavista.

» Lineasubterranea de evacuacion de la energiay conexion ala Red General

La linea de evacuacién conectara la energia eléctrica generada en la PSF con la Red
General en la linea eléctrica existente, en este caso subterranea (20 kV) en la parcela—ID n°® 16
del término municipal de Villanueva de la Cafiada. La linea de evacuacion sera de tipo
subterrdnea y se ejecutara con canalizacion en zanja, con una tension de 20 kV y longitud
aproximada de 3081 m, desde la salida en el Centro de Transformacioén emplazado en el recinto
suroeste de la PSF. El trazado de esta linea se grafia en el plano n° I-4 aportado y especialmente
en el plano n® O-1 y conjunto de planos n® O-2 del Bloque llI; discurre todo el trazado en
subterraneo. Como coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89) del emplazamiento de las
instalaciones de referencia se tiene:

o Posicion Centro de Transformacion, Control y Medida (salida de la PSF):
(X=413.144, Y=4.480.216).
o Posicién Centro de Seccionamiento: (X=415.247, Y=4.478.646).

o Llegada al punto de conexion a la Red General: (X=415.262, Y=4.478.654).

1.5.2 Uso al que se destinan actualmente las parcelas

Los usos actuales para el conjunto de las parcelas que conforman el ambito se han
expuesto en la tabla adjunta en el apartado n® 1.3 de esta Memoria:

o La PSF se asienta sobre parcelas destinadas a un uso primario, agropecuario,
destinada a labor — cultivos de secano. Se corresponde con las parcelas ID n° 1
ante.

o La LSEE transita también por terrenos destinados a este uso primario
agropecuario pero en un tramo no significativo por la parcela ID n° 5. El resto del
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trazado discurre mayoritariamente por vias de circulacion (camino del Carrizal,
cruzamiento de la carretera M-600 / Cordel de la Espernada, cauces del arroyo
del Carrizal, arroyo de Matamoros y Avenida de la Dehesa.

o En menor medida y de forma residual, parte del ambito estad conformado por
terrenos de prados, en la parcela ID n°® 7 con transito de una zona de paso interna
y parte de las redes subterraneas de baja tension.

1.5.3 Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo

» Acceso desde lared viaria general

Cabe referir que el trafico para el desarrollo de la PSF no se considera significativo como
para que afecte negativamente a la red viaria existente, conformada por la carretera M-600 y con
una IMD para el afio 2022 de 18.390 vehiculos/dia (aforo de la Comunidad de Madrid con un
porcentaje de vehiculos pesados del 7,5%). El acceso al ambito se ha expuesto anteriormente
en el apartado 1.3.3.

» Servicios Urbanos

En el ambito de la PSF no se identifican servicios urbanos relativos a redes de
abastecimiento, saneamiento, telefonia y analogos. Si se identifica el trazado de un gasoducto
(Enagas) por el limite oeste. Se respeta la zona de servidumbres con las instalaciones
proyectadas (plano I-2).

Por otra parte, la conexion a la red eléctrica general se realiza atendiendo a las condiciones
indicadas por la compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. al promotor. Esta
infraestructura sera resuelta y costeada de forma auténoma por la mercantil Ascella Investments,
S.L. en calidad de promotor. En el entorno del punto de conexion existen redes urbanas (viarias
e infraestructuras) al estar sobre un suelo urbano consolidado (Avenida de la Dehesa); se debera
tramitar autorizacion de afeccién ante cada compafiia gestora de cada infraestructura.

» Afecciones aparcelas

Las afecciones a parcelas se incluyen en el apartado 1.4.1 del Bloque lll.

» Otras afecciones

La Relacion de Bienes y Derechos Afectados del proyecto se incluye en el apartado 1.4 del
Bloque Il 'y en el Bloque Il se evalla la afeccion ambiental del mismo.

Para obtener autorizaciones de paso por parcelas y/o cruzamientos de infraestructuras de
titularidad publica (parcelas n° ID 8, ID n® 10 al 16) se debera obtener la correspondiente
autorizacion de la administracion titular en cada caso.
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1.5.4 Justificacién de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo

No Urbanizable y viabilidad e impacto de la misma

La LSCM clasifica el territorio en tres clases de suelo en su articulo 13: suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo no urbanizable de proteccion.

o

El suelo urbano se reserva a la urbanizacién de terrenos aptos para fijar las
edificaciones en los solares correspondientes. Dada la extension superficial de la
PSF (~11 Ha de superficie vallada), no es viable su inclusién en esta clase de
suelo, en tanto que no existe suelo urbano en el municipio de Valdemorillo ni de
Villanueva de la Cafiada para alojar todo el sistema fotovoltaico. Con el desarrollo
del proyecto no se dispone ninguna instalacién ni construccién en suelo urbano,
salvo lo referido para el ultimo tramo de la LSEE que conecta en el municipio de
Villanueva de la Cafiada (Avenida de la Dehesa) atendiendo al punto de conexion
facilitado por la compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

Suelo No Urbanizable de Proteccion — Suelo No Urbanizable Comun: se
incluye tanto la PSF, como el trazado de la LSEE y camino de acceso (Carrizal).
Las diferentes categorias afectadas se exponen en el apartado 1.6 de esta
Memoria. En todos los casos, con el desarrollo del proyecto se respetan los
valores protegidos y/o preservados por cada categoria.

Vista la imposibilidad urbanistica y espacial de desarrollar la PSF en suelo con clasificacion
distinta a la no urbanizable, también desarrollado y valorado en el Bloque I, se elige la bolsa de
suelo recogido en las Normas Subsidiarias de Valdemorillo como Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido — Interés Agricola, excluido del desarrollo urbano y del propio desarrollo
del municipio. ElI Suelo No Urbanizable Comun disponible se emplaza mas préximo a
edificaciones residenciales y por tanto de mayor incidencia a las mismas.

En afadidura, se tienen que conjugar a mayores la viabilidad, anexa a la urbanistica, del
desarrollo fotovoltaico en otros aspectos fundamentales como los relativos a las siguientes areas:

o

Viabilidad punto _de conexidn: en este sentido el promotor dispone de
autorizacion del punto de conexion a la red general eléctrica por parte de la
compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.. El posicionamiento de esta
conexion viene “impuesta” por dicha compania, al igual que la definicion de la
conexién. Se establece como se ha referido en este Documento en la parcela —
ID n° 16 (término municipal de Villanueva de la Cafiada), junto a la linea eléctrica
subterranea en la Avenida de la Dehesa. Esta conexion da viabilidad al sistema
fotovoltaico y minimiza su afeccion al entorno y medio ambiente, al disponerse en
subterraneo.

Viabilidad de la conexion entre la Planta Solar Fotovoltaica y el punto de
conexion a la red general: fijada la bolsa de Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido — Interés Agricola, con el acuerdo con sus titulares en
régimen de alquiler para desarrollo de la PSF y fijado el punto de conexion a la
red eléctrica general por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.,
el trazado de unién entre ambos puntos en este caso es muy favorable dado que
discurre por el corredor del Camino del Carrizal (en subterrdneo).

Viabilidad patrimonial: el promotor debe conseguir los terrenos necesarios para
la implantacion de la PSF, obtenido en este caso en régimen de alquiler, en area
destinada a cultivos agricolas de secano y sin vegetacion y en una zona muy
antropizada por la presencia de la carretera M-600 y entornos residenciales.
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o Viabilidad econémica: se debe conseguir por parte del promotor un desarrollo
con inversidn sostenible y rentable, que pueda mantener en explotaciéon durante
la vida util a la PSF. Esta viabilidad econdémica conjuga todos los costes y gastos
necesarios para desarrollo del sistema fotovoltaico y mantenimiento del mismo
con los ingresos por generacion de energia eléctrica tasados reglamentariamente
por el Estado en cada momento. En el Bloque lll se aporta el presupuesto para
ejecutar el proyecto y que repercutira enteramente en el promotor. De forma
paralela ademas del promotor por la explotacion del proyecto, se beneficiaran los
propietarios del suelo en régimen de alquiler y de forma positiva en el propio
municipio en referencia a impuestos y puestos de trabajo, como contrapartida al
resto de la sociedad no implicada directamente en el proyecto.

o Viabilidad medioambiental: debe elegirse un emplazamiento que se posicione
fuera de las zonas de proteccién y menor incidencia paisajistica y medioambiental.
La bolsa de Suelo No Urbanizable utilizado para el proyecto cumple estas
limitaciones como se justifica y desarrolla en el Bloque II.

o Viabilidad de las afecciones generadas: como se expone en este Documento,
las afecciones generadas por el desarrollo del sistema fotovoltaico son
compatibles y admisibles con arreglo a la legislacién sectorial de referencia; se
incluye en este sentido la influencia sobre cada clase de suelo en el apartado 1.4
del Bloque Il y el conjunto del Bloque Il para la evaluacion ambiental.

En base a lo anteriormente expuesto se justifica la viabilidad de la instalacién en el Suelo
No Urbanizable.

1.5.5 Alternativas de desarrollo e implantacidn

Para atender a las alternativas de desarrollo, se realiza un trabajo conjunto con el equipo
redactor del Bloque Il donde se valoran ambientalmente las alternativas consideradas tanto para
la PSF como para la LSEE.

En esta Memoria se atiende a la valoracion urbanistica de las alternativas de
emplazamiento reflejadas también en el Bloque II.

Alternativa cero

Consiste en la no realizacion del proyecto de produccion de electricidad a partir de fuentes
renovables, manteniendo la dinamica existente: generacion de energia eléctrica a partir de
fuentes convencionales y cultivo agricola de secano en el terreno. En resumen, con esta
alternativa no se lograria la consecucion de necesidades y objetivos perseguidos (ODS de las
Naciones Unidas, el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 PNIEC...),
generando impactos negativos mayores en todos los aspectos.

Alternativas del emplazamiento

Como punto de partida se considera el punto de conexion a la red eléctrica general
otorgado por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9041318701") y
situado en la parcela ID 16, en la Avenida de la Dehesa del nucleo urbano de Valdemorillo, en
una linea eléctrica subterranea existente (“Linea 7 — CR Cafada Norte Il de 20 kV de la ST
Vanueva Pardillo (20kV), en el tramo de linea subterrdnea comprendido entre el CR Cafiada
Norte(T) y el CT Azucenas-VCafia”).
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Asi se llevé a cabo el andlisis de tres posibles emplazamientos en un area préxima entre
ellas, sobre areas con capacidad de acogida alta, fuera de incidencia a nucleos urbanos u otras
infraestructuras, aunque siempre buscando la proximidad a estas areas mas antropizadas con el
objetivo de minimizar los potenciales efectos ambientales.

Se eligen tres emplazamientos dentro del término de Valdemorillo para su valoracion:

o Emplazamiento 1.
- Superficie para la PSF: 10,55 Ha.
- Longitud linea de evacuacion: 3.120 m.

- Clasificaciébn del suelo segun las Normas Subsidiarias: Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola.

o Emplazamiento 2.
- Superficie para la PSF: 16,23 Ha.
- Longitud linea de evacuacion: 3.255 m.

- Clasificaciébn del suelo segun las Normas Subsidiarias: Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola.

o Emplazamiento 3.
- Superficie para la PSF: 17,041 Ha.
- Longitud linea de evacuacion: 4.535 m.

- Clasificaciébn del suelo segun las Normas Subsidiarias: Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola.

Como se expone en la imagen siguiente, en todos los emplazamientos el suelo sobre el
que se asienta la PSF se identifica con Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Interés
Agricola y para la LSEE se busca el corredor del Camino del Carrizal para su llegada al punto de
conexion en el nucleo de Villanueva de la Cafiada.

Alternativa elegida

Una vez analizadas las diferentes opciones y en base a las consideraciones y valoracion
anteriormente expuestas, el emplazamiento 1 planteado se considera la mejor opcién, pues logra
minimizar la superficie de ocupacion y longitud de la infraestructura para la evacuacion,
constituyendo la mejor alternativa que conjuga todos los criterios ambientales, técnicos, sociales
y econdémicos, junto con la ordenacion territorial existente.

En este sentido supone una menor transformacion del uso del suelo, al tener una ocupacion
menor, y la que menos afecta a suelo de pastizal - prados. Es por ello por lo que desde el punto
de vista urbanistico y de ordenacion del territorio, el emplazamiento 1, lindante ademas al Camino
del Carrizal, que facilita el acceso y salida de la LSEE, se considera el méas viable, afianzando la
valoracion ambiental que también lo posiciona con ventaja con respecto al resto de
emplazamientos 2 y 3. En el Bloque Il se recoge en el apartado 1.1.2.

Se adjunta implantacién de las alternativas y lineas de evacuacion de cada una de ellas en
el planeamiento actual (Normas Urbanisticas en cada municipio).
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Emplazamiento 1 Linea Evacuacion Emplazamiento 1
— Cmplazamiento 2 Linea Evacuacion Emplazamiento 2
— Emplazamiento 3 Linea Evacuacion Emplazamiento 3

Imagen 1. Emplazamiento alternativas en NN.SS.
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1.6 Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial

Para identificar los planeamientos de referencia en cada municipio, se tienen las siguientes

referencias:
Planeamiento vigente, T. M de Valdemorillo

o Determinado por las Normas Subsidiarias redactadas inicialmente en 1987.

o En el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, se publica su aprobacion el 1 de

junio de 1987.

Planeamiento vigente, T. M de Villanueva de la Cafiada

o Determinado por el Normas Subsidiarias redactado inicialmente en 1999.

o En el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, se publica su aprobacion el 2 de
febrero de 1999.

1.6.1 Compatibilidad urbanistica

El promotor del proyecto (Ascella Investments, S.L.) ha solicitado con fecha 28 de agosto
de 2023, Informe de Compatibilidad Urbanistica ante el Ayuntamiento de Valdemorillo
(Expediente 5159/2023) para desarrollo de un sistema fotovoltaico en diferentes fincas del
término municipal.

Con fecha 10 de octubre de 2023, se emite informe por parte de los servicios técnicos
municipales del Ayuntamiento de Valdemorillo, incidiendo en la clasificacion del suelo como No
Urbanizable Especialmente Protegido por Interés Agricola. Como conclusion del informe se
indica la promocién del Plan Especial de Infraestructuras y la declaracion previa de utilidad
publica o interés social para el sistema fotovoltaico.

1.6.2 Clasificacién y calificaciéon del suelo afectado

Para facilitar la compresion global se identifican las siguientes zonas indicadas en el
conjunto de planos adjuntos I-3. La valoracién de la calificacion del suelo en cada caso se expone
de forma detallada en el apartado 1.7 de este documento.

Planeamiento vigente, T. M de Valdemorillo

En la imagen siguiente se aporta el encuadre del &mbito dentro del plano n°® P2B de las
Normas Subsidiarias y captura del visor SIG de la Comunidad de Madrid para los planeamientos
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm):

I - Planeamiento Clasificacion del Suelo segin
Zona Término Municipal - . .
Municipal Planeamiento Municipal
1 valdemorillo NN.SS. Suelo No U_rbanlzable,Espeqalmente
Protegido — Interés Agricola

Tabla 5. Clasificacion del suelo y zonas (Normas Urbanisticas - Valdemorillo)
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Imagen 2. Emplazamiento urbanistico (Normas Urbanisticas - Valdemaorillo)

Planeamiento vigente, T. M de Villanueva de la Cafiada

Al igual que en el caso anterior, se aporta el encuadre del &mbito dentro del plano n°® 2 de
las Normas Urbanisticas y captura del visor SIG de la Comunidad de Madrid para los
planeamientos (https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm):

S . Planeamiento Clasificacion del Suelo segun
Zona Término Municipal i . .
Municipal Planeamiento Municipal
2 Villanueva de la NN.SS. Suelo No Urbanizable Comun

Cafnada

Villanueva de la Suelo No Urbanizable Especialmente
3 ~ NN.SS. Protegido. Sistemas Generales.
Cafnada SR . .
Comunicaciones. Vias Pecuarias

4 V|IIanu<3va de la NN.SS. Suelo Urbano (API-2, API-3)
Caiada

Tabla 6. Clasificacion del suelo y zonas (Normas Urbanisticas - Villanueva de la Cafiada)
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Imagen 3. Emplazamiento urbanistico (Normas Urbanisticas - Villanueva de la Cafiada)

1.6.3 Encuadre en la Ley 9/2001 (LSCM)

Con arreglo a la LSCM se tienen las siguientes referencias para cada clase — categoria de
suelo, teniendo en consideracion que en el articulo 13 de la misma se clasifica el suelo en urbano,
urbanizable y no urbanizable de proteccion. Con arreglo a la Disposicion transitoria primera se
tiene:

o Al Suelo Urbanizable No Programado y al Suelo No Urbanizable Comun se le
aplicara el régimen para Suelo Urbanizable No Sectorizado.

o Al Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se le aplicara el régimen del
Suelo No Urbanizable de Proteccion.

o Alos terrenos clasificados como Suelo Urbano que se encuentren en la situacion
de urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicard el régimen
establecido para el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados
como suelo urbano y, en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucion, se
les aplicara el régimen establecido para el suelo urbano no consolidado.

Planeamiento vigente

Se aporta tabla ilustrativa del encuadre para cada zona:

Zona Término Clasificacién del Suelo segln Régimen Urbanistico -
Municipal Planeamiento Municipal LSCM
- _Suelo No Urban_lzable . Suelo No Urbanizable
1 Valdemorillo Especialmente Protegido — Interés c
. de Proteccion
Agricola
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Zona Térmi_no Clasificacié'n del Suel_o _segtm Régimen Urbanistico -

Municipal Planeamiento Municipal LSCM

5 Vlllanu?va de la Suelo No Urbanizable Comdn Suelo Urbar_nzable No
Cafnada Sectorizado

Suelo No Urbanizable

3 Villanueva de la | Especialmente Protegido. Sistemas | Suelo Urbanizable No

Cafada Generales. Comunicaciones. Vias Sectorizado
Pecuarias

4 Villanueva de la | 01 Urbano (API-2, API-3) Suelo Urbano

Cafnada

Tabla7.  Clases —régimen del suelo segun LSCM

1.6.4 Figuras de proteccion

Se evaluan ambientalmente en el Bloque Il. Se tiene en consideracion la informacion
disponible en el visor https://idem.madrid.org/visor/?v=ambiental. Del resultado del analisis cabe
destacar los siguientes puntos:

o

El &mbito en su punto mas proximo esta aproximadamente a 1,3 Km (al oeste)
del Parque Regional “Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno” (codigo
ES310009). Este parque regional coincide geograficamente con el ZEC,
denominado “Cuenca del Rio Guadarrama” (cédigo ES3110005).

Colindante por el sur, a poco mas de 5 m en su punto mas cercano de la poligonal,
se encuentra el corredor ecolégico primario “Corredor de la Sagra”. La linea de
evacuacion subterrdnea transcurre por el mismo en parte de su trazado.

La Via Verde urbana “R19 de Valdemorillo a Villanueva de la Canada” transcurre
paralela a uno de los recintos a unos 8 m en las zonas mas cercanas.

¢ En cuanto a masas forestales, el monte mas proximo al &mbito es un monte
preservado situado a 811 m al oeste.

Respecto a vias pecuarias, destacar el cordel denominado “Cordel de la
Espernada”, con el que la LSEE realiza paralelismo y cruzamiento, y coincidente
en este tramo con la carretera M-600.

Segun el Mapa de Terreno Forestal de la Comunidad de Madrid, la implantacién
se encuentra limitrofe a zonas catalogadas como retamar, encontrandose
afectada un area de aproximadamente 4.081 m2 de esta vegetacion en el interior
del recinto més septentrional. Unos 515 m2 de vial de acceso se asientan sobre
terreno catalogado como retamar. La LSEE a lo largo de su recorrido transcurre
por dentro de estas zonas catalogadas si bien va apoyada en un camino ya
existente, minimizando su afeccion a vegetacion natural.

¢ El habitat de interés comunitario (HIC) mas préximo corresponde al habitat no
prioritario 6420 “Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion” situado al sur de la implantacién, encontrando parte de la tesela
dentro del recinto sureste de la implantacién, si bien, a la vista de la ortofoto, no
corresponde con el habitat catalogado al tratarse de tierras de cultivo. Cabe
mencionar la presencia de habitat prioritario 6220 “zonas subestépicas de
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gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea” en la tesela situada a unos 180
m al este y noreste de la implantacion.

o De acuerdo con el Mapa Digital Continuo de Vegetacion de la Comunidad de
Madrid, los terrenos afectados por la PSF, vial de acceso y LSEE se encuentran
dentro de la unidad de vegetacion “Cultivo de secano herbaceo” y “retamar”, a
excepcion del tramo final de la linea de evacuacion asi como la linea de
interconexion que transcurren por zona urbanizada.

o EI'IBA mas proximo es el denominado “El Escorial —San Martin de Valdeiglesias”
situado a 1 km al noreste de la implantacion.

1.6.5 Medidas preventivas, reductoras vy correctoras

Se incluye en este apartado las medidas preventivas que se recogen en el Blogue 1l del
Plan Especial de Infraestructuras (apartado 1.1.9), con objeto de mitigar el uso del suelo que se
genera con el desarrollo del proyecto, y evaluado en este Bloque |y Bloque IlI, con arreglo al uso
actual expuesto en el apartado 1.5.2 de esta Memoria. lgualmente se consideran las medidas de
restauracion a desarrollar y su valoracion con objeto de devolver en su momento la ordenaciéon
territorial al estado inicial.

En este sentido, para subsanar los efectos que generara el desarrollo del nuevo uso
propuesto por el Plan Especial de Infraestructuras expuesto, es necesario establecer una serie
de medidas con la finalidad de prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
repercusion ambiental relevante negativa.

Es importante indicar que las medidas que se exponen a continuacién se aplicaran o se
tendran que cumplir cuando se vaya a desarrollar el cambio de uso propuesto. A nivel de
Evaluacién Ambiental Estratégica, fase de la tramitacién en la que nos encontramos, la medida
gue se puede aplicar es de tipo preventiva, a través de un andlisis de los elementos que
componen el ambito de estudio y, a partir de éste, conocer cuéles son las zonas mas aptas para
proponer los nuevos usos.

Se han distinguido dos tipos de medidas a ejecutar:

o Medidas protectoras: aquellas que se aplican con caracter preventivo al objeto de
evitar un posible impacto ambiental.

o Medidas correctoras: las que tienen como objetivo reducir o minimizar un impacto
previsto.

Los instrumentos disponibles para llevar a cabo la minoracién de los efectos negativos son,
bésicamente, los siguientes:

o Establecimiento de dispositivos genéricos de proteccion del medio ambiente.

o Actuaciones en el disefio y la localizaciéon de las actuaciones que supondran el
cambio de uso.

Medidas preventivas en fase de disefio.

El proyecto técnico que desarrolle la planificacion propuesta tendra en cuenta las siguientes
medidas:
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Planificar en detalle las necesidades de movimientos de tierra (explanaciones,
desmontes, etc.), con la finalidad de reducir al maximo las superficies de suelo
alteradas y las consiguientes actuaciones de restauracion posterior. Se procurara
la adaptacion a la orografia existente haciendo uso de las tecnologias mas
adecuadas (seguidor, estructura fija, hincado...).

Planificar en detalle la restauracion de las &reas afectadas que no vayan a
ocuparse permanentemente por las instalaciones, considerando la implantacion
de cobertura vegetal de especies autdctonas adecuadas y, como norma general,
evitando la introduccién de especies aléctonas.

Definicion de las casetas que formen parte de la implantacién respetando las
caracteristicas de las edificaciones de la zona en cuanto a colores, formas,
materiales de construccion, etc., con la finalidad de favorecer la integracion y
mimetizacion de las instalaciones en el entorno.

Realizar una adecuada ordenacion del territorio en la zona para evitar la
instalacion de elementos en lugares inadecuados (zonas de servidumbre de
cauces, afecciones a ejemplares de encina no previstas, afecciones a linderos y
caminos...).

Planificar las acciones de revegetacion adecuadas que sean necesarias para la
amortiguacion de impactos.

Medidas para la proteccion de la calidad del aire y contra el cambio climéatico

o

Durante la fase de ejecucion de la planificacion propuesta, debido principalmente
a los movimientos de tierra a acometer, se deberd evitar que se produzca
contaminacion de la atmdsfera por la accion del polvo y particulas en suspension.
Para ello, se deberan regar todas aquellas zonas de obra donde se produzca un
importante movimiento de maquinaria pesada, las zonas afectadas por los
movimientos de tierra, asi como las zonas de acopio de materiales; por su parte,
los camiones que realicen el transporte de los materiales originados en los
movimientos de tierras deberan circular con las cajas cubiertas con lonas o similar,
siempre gue los trayectos que vayan a realizar sean de consideracién (mas de 1
km) y se realicen en zonas donde exista vegetacion susceptible de ser afectada.

Se reducira la altura de descarga, para minimizar la emision de polvo.

Se utilizard maquinaria de construccion que cumpla las determinaciones de la
normativa relativa a la proteccion del ambiente atmosférico y demas
reglamentacion que resulte de aplicacion en materia de ruidos y vibraciones. Se
realizara un uso adecuado de la maquinaria con el fin de reducir al maximo los
niveles sonoros.

La maquinaria de obra debe cumplir con la legislacion vigente en relacion a la
homologacion de la maquinaria y vehiculos de obra, contando con las
inspecciones reglamentarias que en su caso sean requeridas, asi como con un
mantenimiento a nivel interno, a fin de mitigar la emision de gases contaminantes
y ruidos.

La velocidad de circulaciéon de camiones y maquinaria entrando o saliendo de la
obra sera inferior a los 30 km/h, siempre que circulen por pistas de tierra.

Creacion de areas verdes que pueden actuar como zonas tampén.

Durante la operatividad de las instalaciones, medidas preventivas de la
contaminacion luminica:
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- Con carécter general, las luminarias para el alumbrado no pueden enviar
luz por encima del plano horizontal en su posicién de instalacion.

- El espectro de la luz debe ser tal que se evite una mayor intensidad en
longitudes de onda inferiores de 540 nm que la que emiten las lamparas
de Vapor de Sodio a alta presion.

- Se favoreceran, siempre dentro de las posibilidades del entorno, los
pavimentos oscuros en aquellos lugares mas sensibles al impacto
medioambiental de la contaminacién luminica (lugares rurales,
instalaciones fuera de ndcleos de poblacion, etc.).

- Seiluminaran exclusivamente aquellos lugares donde la luz sea necesaria.
Se evitara la intrusion luminica en espacios innecesarios y por supuesto la
emision directa al cielo.

Medidas para la proteccion del suelo y agua

o

o

Replanteo de las instalaciones.

Los aceites usados procedentes de la maquinaria empleada en las obras seran
almacenados correctamente en depdésitos herméticos y entregados a gestores de
residuos autorizados. Estos depdésitos deberan permanecer en areas habilitadas
a tal efecto, siempre sobre suelo impermeable y a cubierto. Se evitara realizar
cambios de aceite, filtros y baterias a pie de obra; en caso necesario, se realizara
en las zonas habilitadas, procediendo al almacenamiento correcto de los
productos y residuos que se generen.

En caso de cualquier incidencia, como derrame accidental de combustibles o
lubricantes, se actuara de forma gue se restaure el suelo afectado, extrayendo la
parte de suelo contaminado, que debera ser recogido y transportado por gestor
autorizado para su posterior tratamiento.

Se debera disponer en obra de sacos de sepiolita, absorbente vegetal ignifugo o
similar, para el control y recogida de posibles derrames de aceite.

Los materiales procedentes de las excavaciones, tierras y escombros durante la
obra seran reutilizados o depositados en vertederos de inertes autorizados. Los
préstamos, en caso de ser necesarios, se realizaran a partir de canteras y zonas
de préstamo provistas de la correspondiente autorizacion administrativa.

En las obras, se aprovecharan al maximo los suelos fértiles extraidos en tareas
de desbroce y seran trasladados posteriormente a zonas potencialmente
mejorables (plataformas, zanjas...). Dichas tareas de traslado se realizaran sin
alterar los horizontes del suelo, con el fin de no modificar la estructura del mismo.
El almacenaje de las capas fértiles se realizara en cordones con una altura inferior
a 1,5-2,5 m situandose en zonas donde no exista compactacion por el paso de
maquinaria y evitando asi la pérdida de suelo por falta de oxigeno en el mismo.

En la apertura de zanjas para la conexion de lineas subterraneas durante las
obras, se procedera de inmediato a la instalacion del tramo de linea y relleno de
la zanja.

Las hormigoneras utilizadas en obra seran lavadas en sus plantas de origen,
nunca en el &rea de construccion del parque. No obstante, en el caso en que esto
sea necesario, seran lavadas sobre una zona habilitada para tal fin que dispondra
de un suelo adecuadamente impermeabilizado y con un sistema de recogida de
efluentes a fin de evitar la contaminacion del suelo. Si esto no fuera posible y en
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altimo término, se procederd a la apertura de un hoyo para su vertido, de
dimensiones maximas 2 m x 2 m x 2 m, el cual debera estar provisto de membrana
geosintética o geomembrana de polietileno o PVC (impermeable) que impida el
lavado del hormigon y el contacto con el suelo del cemento. Una vez seco, se
procedera a la retirada del cemento incluyendo el geotextil, trasladandolos a
vertederos autorizados. Este posible hoyo se situara siempre lejos de arroyos,
cauces permanentes o no, ramblas y en zona a idéntica cota, es decir plana.

o Tanto el acopio de materiales como la realizacién de los trabajos, ya sean de
instalacion o de mantenimiento, se realizardn de la manera mas respetuosa con
el medio ambiente, empleando aquellos métodos y alternativas que menor
impacto tengan sobre el terreno y la vegetacion natural, considerando accesos y
maquinaria a emplear.

o En caso necesario, se realizaran pequefias obras de drenaje superficial (cunetas,
cafos, etc.) para evitar la aparicion de regueros o carcavas. En este sentido y
siempre que sea posible, el acondicionamiento de los viales se ajustara a las
trazas y anchuras preexistentes. No se superaré la anchura méxima estrictamente
necesaria establecida en el proyecto constructivo, con el fin de evitar afecciones
de terrenos adyacentes.

o El drenaje de viales de servicio y plataformas se realizard con dimensiones
adecuadas.

o Los residuos generados en cualquier fase deben ser separados en funcién de su
naturaleza conforme a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados. Seran convenientemente retirados por gestor de residuos
autorizado, y previamente almacenados, cumpliendo en todo momento con la
normativa vigente.

o Inscripcién en el registro de productores de residuos peligrosos, atendiendo a las
obligaciones a las que estan sujetos.

o Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y de
productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa por parte de la Administracion hidraulica
competente, en aplicacion del articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas.
En caso necesario, se dispondran elementos de balizamiento y sefializacion de
cauces y de prohibicion del depdsito de residuos y vertidos.

o Se recuerda que la construccién, montaje o ubicacién de instalaciones han de
respetar el dominio publico hidraulico, en aplicacion del articulo 77 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

o Los acopios temporales deberan ubicarse fuera de las zonas de influencia directa
de arroyos y vaguadas, ubicandose en las zonas de menor valor ecoldgico.

o En general, el disefio de la implantacion debera cumplir en todo caso lo recogido
en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

o Se evitard una excesiva limitacién de ndmero de aliviaderos de los sistemas de
drenaje longitudinal o una incorrecta ubicacion de los mismos que pueda
ocasionar alteraciones importantes del régimen de escorrentia con efectos
erosivos puntuales, asi como la construccién de vados en los viales auxiliares que
supongan un aumento de la turbidez de las aguas por el paso frecuente de
maquinaria pesada y el establecimiento de vertederos de materiales sobrantes de
la excavacion sobre el dominio publico hidraulico.
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Se deber& determinar el origen del agua a utilizar para los riegos preventivos y su
legalidad, debiendo estar amparado necesariamente por un derecho al uso del
agua. En general, se dispondra de agua embotellada para consumo del personal.
Para los casos en que fuera necesario para la aplicacion de riegos como medida
correctora de las emisiones de polvo, previsiblemente, se procedera a la
contratacion de una empresa especializada de transporte y suministro de agua;
en cualquier todo caso, se debera determinar el origen del agua a utilizar y su
legalidad.

Ya durante la fase de funcionamiento una vez realizado el cambio de uso de la
planificacion, en caso de observar deterioro de la red viaria como consecuencia
del trafico inducido y/o de elementos rurales tradicionales, se procedera a la
restitucion de caminos, infraestructuras o cualquier otra servidumbre afectada y
elementos rurales tradicionales como mamposterias, vallados, setos vivos, etc.
Ademas, si se observasen sintomas de erosion debido a la mala evacuacion de
aguas por cunetas, obras de fabrica, etc., se procedera a su arreglo o sustitucion.

Se controlard la consecucién de objetivos en aplicacion de las medidas de
restauracion previstas a ejecutar tras la finalizacion de las obras.

Medidas para la protecciéon de la vegetacion

o

Durante las tareas de replanteo de las obras, se delimitara mediante balizamiento
o similar toda zona susceptible de afeccion, asi como formaciones o elementos
vegetales a proteger fuera del area de actuacion directa, prestando especial
atencion a los chirpiales a conservar. Se tratar4 de ocupar la menor superficie
posible evitando la invasion de zonas aledafias a las areas de actuacion directa

La demarcacion de las zonas de actuacion se realizara de forma que sea visible
y clara para los trabajadores, manteniéndose durante el tiempo de duracién de las
obras para evitar la afeccién innecesaria de terrenos adyacentes.

Se primara por el hincado de los perfiles y no se realizaran movimientos de tierra
que puedan afectar permanentemente a las especies vegetales.

Aplicacion de las medidas para evitar y/o reducir la emision de polvo y particulas
en suspension, lo que contribuird a evitar posibles afecciones sobre la
productividad de las plantas de las formaciones vegetales del entorno (capacidad
de generar biomasa).

En caso de producirse descuajes o dafios sobre el ramaje de la vegetacion a
preservar fuera del area de actuacion directa, debera realizarse la poda correcta
de las ramas dafiadas y aplicar después pastas cicatrizantes en caso de ser de
consideracion, evitando asi la entrada de elementos patégenos y humedad.

Las zonas ocupadas por instalaciones auxiliares, tales como almacenes de
materiales e instalaciones provisionales de obra, se deberan ubicar en zonas
donde los suelos no tengan especial valor, evitando la ocupacién de zonas
cubiertas por vegetacion natural.

Medidas para la proteccion de la fauna

o

Se minimizara la afeccion sobre la vegetacion, segun se ha descrito en el apartado
anterior.

Durante las obras, se evitara el transito de maquinaria fuera de los caminos,
evitando que sus maniobras afecten a la vegetacion circundante.
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Durante la noche, las zanjas que no hayan sido cerradas deberan contar con
sistemas de escape para posibles ejemplares de fauna que pudieran quedar
atrapados.

Se instalara un vallado permeable cinegético para favorecer el transito de la fauna.

La apertura de nuevos viales de acceso sera la minima imprescindible, dando
preferencia al uso de los existentes, lo que contribuird a minimizar las posibles
molestias y a evitar la alteracion y/o deterioro del habitat de este factor.

Senfalizacion del vallado con placas de color blanco y acabado mate de 25x25 cm,
instaladas cada tres vanos en la parte superior del cerramiento. Estas placas no
deberan tener angulos cortantes.

Durante la fase de funcionamiento, en caso de producirse cualquier incidente de
las aves del entorno con la instalacion (colision, intento de nidificacién, etc.), el
promotor lo pondra en conocimiento del érgano ambiental competente de forma
inmediata, a fin de poder determinar en su caso las medidas complementarias
necesarias. Para cumplir con esta premisa se atendera a la ejecucién y desarrollo
del Programa de Vigilancia Ambiental, en especial en lo referente a las aves.

En el &mbito de la instalacién se prohibir4 el uso de productos fitosanitarios,
entendidos éstos segun la normativa comunitaria y espafiola como “las sustancias
activas y los preparados que contengan una 0 mMAas sustancias activas
presentados en la forma en que se ofrecen para su distribucién a los usuarios,
destinados a proteger los vegetales o productos vegetales contra las plagas o
evitar la accion de éstas, mejorar la conservacion de los productos vegetales,
destruir los vegetales indeseables o0 partes de vegetales, o influir en el proceso
vital de los mismos de forma distinta a como actuan los nutrientes”. Por tanto,
durante los trabajos de mantenimiento no deberan emplearse este tipo de
productos.

El control de la cobertura vegetal se realizara exclusivamente por medios
naturales (pastoreo mediante ganado ovino) o medios mecanicos (desbroce con
desbrozadora mecénica).

Medidas para la proteccion del paisaje y del medio social

o

Las construcciones asociadas (centro de entrega, centros de transformacion, etc.)
siempre que sea posible se armonizaran con el entorno inmediato, utilizando las
caracteristicas propias de la arquitectura y los acabados tradicionales de la zona,
presentando todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminadas,
empleando las formas y materiales que menor impacto produzcan y utilizando los
colores que en mayor grado favorezcan la integracién paisajistica.

El tipo de zahorra utilizada en los viales de nueva construccion tendra unas
caracteristicas tales que no existan diferencias apreciables de color entre los
viales existentes.

Las areas afectadas durante las obras deberan ser revegetadas de la forma mas
adecuada de acuerdo a sus caracteristicas (pendiente, superficie...). Se primara
la naturalizacién de los terrenos bajo los modulos fotovoltaicos, promoviendo
suelos provistos de vegetacion natural.

Se recomienda la instalacion de paneles informativos relativos a la situacion de
los contenedores de residuos, conteniendo ademas otras medidas ambientales a
tener en cuenta.
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Como premisa fundamental y de bajo coste para evitar la dispersion de residuos,
se recomienda habilitar contenedores de residuos asimilables a urbanos.

Desarrollo de acciones de restauracion previstas. Esta medida debera ponerse en
marcha entre la fase final de la obra y la puesta en funcionamiento, abordando la
restauracion del espacio afectado por la construccién de las estructuras de
caracter temporal y obras civiles y de las posibles zonas de acopio o parques de
maquinaria que se generen.

Se desmantelaran y restauraran todas aquellas superficies no necesarias para la
fase de funcionamiento, tales como acopios, vertederos, instalaciones auxiliares
o viales temporales, siguiendo las indicaciones de las medidas de restauracion
previstas.

Medidas para la proteccion del Patrimonio y Bienes de Dominio Publico

o

Se atenderd a los posibles condicionantes que surjan dentro del procedimiento de
evaluacion de impacto sobre el Patrimonio Historico-Artistico y Arqueolégico del
proyecto y se cumplird con aquéllos que establezca la resolucién que se obtenga
en relacion a este tramite.

La ubicacion de las instalaciones a desarrollar con el Plan Especial debera
respetar las distancias y retranqueos establecidos en las diferentes normativas e
instrumentos de ordenacion.

Se respetaran los caminos de uso publico, cauces publicos y otras servidumbres
que existan, que seran transitables de acuerdo con sus normas especificas y el
Cadigo Civil.

En cuanto a los cruzamientos y paralelismos por la linea de evacuacion a
desarrollar con el Plan Especial, en su caso, se deberan tramitar las solicitudes
de autorizacién correspondientes ante los organismos con competencia en esta
materia (acceso, cruces, etc.).

En general, se debera dar cumplimiento a la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de
carreteras; al Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Carreteras; a Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras
de la Comunidad de Madrid y al Decreto 29/1993 de 11 de marzo que aprueba el
Reglamento de la anterior.

Las obras se realizardn en el menor tiempo posible, con el fin de paliar las
molestias a la poblacion y al trafico de las carreteras de la zona.

Se procurara que los transportes por carretera se realicen en las horas de menor
intensidad de trafico habitual; en todo caso, tendran que cumplirse las normas
establecidas para los transportes especiales por carretera.

Se sefializardn adecuadamente, mediante hitos, las zanjas de alojamiento de la
linea eléctrica subterranea.

Medidas de restauracion tras las obras

El objetivo de estas medidas consiste en contribuir a la restauracién e integracion
paisajistica de las instalaciones que propiciaran el cambio de uso que se pretende con el Plan
Especial evaluado en el entorno que las acogera.

Como se ha comentado, estas medidas deberan ponerse en marcha entre la fase final de
la obra y la puesta en funcionamiento, abordando la restauracion del espacio natural afectado
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por la construccion de las estructuras de caracter temporal y obras civiles y de las posibles zonas
de acopio o parques de maquinaria que se generen.

No obstante, los trabajos definitivos de restauracion deberan quedar definidos durante la
tramitacion de la Autorizacibn Administrativa, Calificacion Urbanistica y Licencia de Obras y
deberan ser replanteados, en caso necesario, durante las labores de Vigilancia y Control
Ambiental de las obras, en coordinacion con la Direccién de Obra y supervisién por los técnicos
de Medio Ambiente, pues la superficie objeto de integracion podra variar por el ajuste de las
actuaciones, lo que podra conllevar la modificacion de las mediciones y previsiébn econémica a
continuacion indicadas.

o Superficie de restauracion.

Tras la instalacién de las infraestructuras, hasta el 90% del suelo quedara libre de
instalaciones propiamente dichas y, por lo tanto, es susceptible de restauracién e integracién. Se
estima, por tanto, que solo las areas ocupadas por viales de acceso, hincados de postes de
paneles, vallado, edificios, etc. seran objeto de ocupacién directa permanente y, por lo tanto, no
utilizables para una funcion paisajistica o ambiental.

Del total de superficie de las parcelas de la PSF un ~17,69% estar4 ocupado por la
proyeccion de los seguidores. Tan solo el ~0,039% ser& de ocupacién permanente de modulos
prefabricados, superficie que se incorporara posteriormente al plan de recuperacién o
restauracion tras el desmantelamiento del proyecto.

Por tanto, se considera como superficie de restauracion para las actuaciones contempladas
toda aquella que quede libre de instalaciones que, de acuerdo con la cuantificacion expuesta,
ascendera a ~10,5 Ha.

o Acciones de restauracion propuestas.

Es necesario para planificar las tareas de restauracion conocer la totalidad del area objeto
de restauracién para asignar distintos tratamientos en funcién de dicha tipologia, ya que las
labores de restauracion no se plantean de forma Unica y constante a lo largo de las distintas
areas; para conseguir como objetivo ultimo la mejor integracion de las instalaciones en el paisaje
y su mejor adecuacién al uso por parte de la fauna, se planifican distintas operaciones de
restauracion, aunque algunas de ellas son comunes a todas las zonas. Concretamente, se
incluyen las siguientes actuaciones:

Desbroce, acopio y almacenamiento de la tierra vegetal.

La primera de las acciones a realizar durante la construccion de las instalaciones sera la
retirada de la cubierta vegetal ubicada en zonas Utiles y el posterior aprovechamiento o trituracion
del material vegetal.

Como primera labor, tras la operacion de trituracion y desbroce, se realizaréa el rastrillado
de la tierra vegetal y la tierra procedente de las excavaciones realizadas en la obra se almacenara
junto a las zonas de actuacion en monticulos de escasa altura, para su posterior reutilizacion en
las labores de revegetacion. Si estas tierras permanecieran mas de seis meses acopiadas se
recomienda el abonado para aportar los elementos nutritivos necesarios (nitrégeno, fésforo y
potasio).

Aungue se describen aqui, se trata de acciones propias del proyecto técnico que desarrolle
la planificacion propuesta, por lo que su coste estara contemplado en el mismo.
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Preparacion del suelo.

Ya dentro de la restauracion propiamente dicha, una vez finalizada la instalacion de las
zanjas de baja y media tension de interconexion, viales, la instalacion de paneles y otros
elementos del proyecto fotovoltaico, se procedera a la reincorporacién de la tierra vegetal retirada
previamente en las zonas objeto de restauracion. Igualmente, en caso que el técnico de
Vigilancia y Control Ambiental de las obras observe episodios de compactacion en cualquier area
del proyecto se deberd proceder a la descompactacion mediante gradeo de roturacion superficial
(20-30 cm) con doble pase, con el objeto de permitir posteriormente la implantacién de la
vegetacion. Tras la anterior operacion si fuera necesaria, se incorporara la tierra vegetal sobre
todas las superficies afectadas utilizando los cordones de tierra vegetal almacenados. Se
considera suficiente la cantidad de materia organica disponible y con caracteristicas agrolégicas
y fisico-quimicas adecuadas para la implantacion de cualquier vegetacion.

Regeneraciéon de la vegetacion.

La planta fotovoltaica y sus infraestructuras asociadas (ambito del Plan Especial) se
proponen en terrenos hasta ahora ocupados por terrenos de cultivo y donde ha proliferado en
mayor o0 menor grado una cobertura vegetal natural herbacea y arbustiva, junto con los chirpiales
aislados existentes y la vegetacion asociada a los cauces presentes. Con el cambio de uso se
asegurara el buen estado de las superficies restauradas (regeneracion de la vegetacion
adventicia) y de que no se observan superficies de erosién, manteniendo una cobertura herbacea
adecuada con la finalidad de evitar la pérdida de suelo por erosion, reducir la generacion de polvo
y, en la medida de lo posible, favorecer la creacion de un biotopo que pueda albergar
comunidades floristicas y faunisticas propias de las zonas existentes en el entorno, promoviendo
al mismo tiempo la integracién ambiental y paisajistica de las instalaciones. La gestion de esta
vegetacion herbacea en el interior del campo solar se realizara exclusivamente por medios
mecanicos 0 mediante pastoreo, nunca aportando al suelo herbicidas o productos quimicos que
lo dafien.

Siembras de apoyo bajo paneles.

Si dada la presion antrépica no se regenerara la vegetacion herbacea por si sola o no
presentase la cobertura deseada, se podria realizar un apoyo con siembras. Para ello, seria
recomendable realizar un proceso de seleccidn de dos fases: en primer lugar, identificar mediante
inventarios floristicos las especies que colonizan con éxito los margenes de viales y linderos vy,
en segundo lugar, la validacion del proceso de seleccion mediante siembras a pequefia escala
con las especies identificadas. Una vez seleccionadas las especies mas adecuadas, se
comprueba la disponibilidad de las mismas en el mercado, huyendo asi de las mezclas de
semillas comerciales que suelen presentar altas tasas de fracaso y empleando asi especies
locales (del pool local), tras comprobarse en distintos ambientes mediante siembras
experimentales que se establecen mejor que las especies comerciales usadas en mezclas
estandares.

Coste estimado de las actuaciones de restauracion

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas asciende
a DOS MIL CIENTO SETENTA euros con DIECISEIS céntimos (2.170,16 €). Se incluye esta
partida en el apartado 1.1.9.8 del Bloque II, la cual asumira el epecista.

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicién 00) -40-



liaro
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” y la Linea Subterranea de
Evacuacion de la energia, en los TT. MM. de Valdemorillo y Villanueva de la Cafiada (Madrid)

Actuaciones de mantenimiento.

El mantenimiento de las actuaciones de restauracion se establecera a través del Programa
de Vigilancia Ambiental para la Fase de Funcionamiento, observandose durante esta fase la
consecucion de los objetivos perseguidos.

Asi, si al cabo del afio no existieran coberturas o pervivencias suficientes, se realizarian
siembras o plantaciones de apoyo en aquellos lugares donde se estimase necesario.

Medidas de restauracion tras la vida atil y restitucion del suelo al estado original

La acometida de estas medidas se realizara tras el desmantelamiento del proyecto, una
vez concluida su vida util.

El objetivo sera la restauracion de los terrenos a las condiciones anteriores a su
construccién, minimizando asi la afeccién al medio ambiente y recuperando el valor ecolégico de
la zona afectada. En este caso concreto, se tratard de devolver los terrenos a su estado agricola
preoperacional (labor en secano).

Actuaciones de desmantelamiento y restauracion.

> Viales de acceso:

El acceso general a la instalacion se realizara a partir de la infraestructura viaria existente,
por lo que no serdn necesarias actuaciones de desmantelamiento sobre estos caminos. Los
viales de acceso existentes seran acondicionados mediante la aportacién de tierra o zahorra
natural y su posterior compactacion.

o Trabajos de desmantelamiento y restauracion:

Una vez concluida la explotacién de la planta fotovoltaica y su infraestructura asociada, en
general, se realizaran los siguientes trabajos de desmantelamiento y restauracion:

Fase de desmontaje.

o Retirada de los paneles. Comprende la desconexion, desmontaje y transporte
hasta centro de reciclado de todos los paneles fotovoltaicos de la planta.

o Desmontaje de la estructura soporte. Consistente en el desmontaje y posterior
transporte hasta centro de gestion autorizado de la estructura soporte que
sostiene los paneles.

o Desmontaje de centros de transformacion. Se procederd a la desconexion,
desmontaje y retirada del inversor y resto de equipos instalados en los centros de
transformacion y otros edificios. Ademas, se realizara la demolicién y/o transporte
hasta vertedero de las casetas prefabricadas donde se alojaron los equipos.

o Retirada de las cimentaciones de los edificios prefabricados. Una vez desmontada
la estructura se procedera al desmantelamiento de las cimentaciones mediante
una excavadora que retirara cada pieza, para transportarla posteriormente a una
planta de tratamiento. Finalmente, los huecos resultantes de la retirada de las
cimentaciones seran rellenados con tierra vegetal.

o Retirada de los viales de nueva construccion y sus cunetas. Se propone realizar
una retirada con retroexcavadora para la eliminacién de la zahorra compactada,
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que constituye el firme de los viales, y posterior retirada a vertedero, y a
continuacion realizar un escarificado del terreno con la intencién de descompactar
el mismo. Por ultimo, se procederéd a su relleno con tierra.

o Retirada del cableado subterraneo y restauracion de zanjas. Se procedera a la
extraccion del cableado, lo que implicaria desbrozar, abrir las zanjas, volver a
cerrar y restaurar.

Fase de restauracion.

Tras el desmontaje de los componentes de la PSF, se procedera a la restauracion de la
parcela donde se ubica la PSF a su situacion preoperacional, en este caso, para uso agricola de
cultivos herbaceos en secano.

o Remodelacién del terreno. Se rellenaran huecos y eliminaran angulos con tierra
vegetal.

o Descompactacion del terreno. Con la descompactacion se persigue que los suelos
recuperen una densidad equivalente a la que poseen capas similares en suelos
no perturbados, de modo que el medio que encuentre la vegetacién para su
desarrollo sea el adecuado.

o Aporte de tierra vegetal previamente acopiada en labores iniciales de la fase de
desmantelamiento. Una vez remodelado y descompactado el terreno, se
procedera al aporte y extendido de la tierra acopiada. Puesto que se prevé
habilitar el terreno para el cultivo, se contemplara la posibilidad de un aporte de
tierra vegetal o estercolado de fondo en determinadas zonas mas afectadas de la
planta, aunque no se estima estrictamente necesario, procediéndose
posteriormente a su extendido y volteado mediante tractor hasta que consiga una
profundidad de 15 cm como minimo; se ha estimado una aplicacion de esta
preparacion al 50 % de la superficie de la planta.

o Despedregado del terreno, si procede. Como Ultima etapa de la fase de
restauracion del terreno se eliminard la pedregosidad superficial. Las piedras
recogidas se depositaran en montones, que posteriormente seran trasladadas a
canteras o vertederos cercanos autorizados.

Con estas labores, se estima que los terrenos afectados quedaran asi listos para su uso
agricola por parte del propietario de los terrenos.

Coste estimado de las actuaciones de desmantelamiento y restauracion final.

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas de los
terrenos una vez realizado el desmantelamiento asciende a SIETE MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y UN euros con VEINTITRES céntimos (7.361,23 €). Este coste no incluye la
cuantificacion econdmica del desmantelamiento, ya que se desconocen los materiales reales de
desmantelamiento en la presente fase. Esto se conocera una vez se inicie la obra y el
desmantelamiento de las infraestructuras, pudiendo tener valores muy variables. Como
estimacion, el presupuesto de desmantelamiento podria suponer alrededor del 5% del
presupuesto de ejecucion material del proyecto. Esta valoracion se traslada al Bloque Il dentro
del Apartado 2 relativo al estudio de costes y financiero:
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Tabla 8. Coste Desmantelamiento y Restauracién (Bloque 1)

1.6.6 Utilidad publica e interés social

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar
encuadrable en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interés economico general.” y en el articulo 5.4 se declara de
utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia
eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

Atendiendo al planteamiento vigente, el uso establecido para el desarrollo de la PSF es
compatible con lo previsto para el Suelo en el que se implanta:

Las Normas Urbanisticas (Valdemorillo) Las propias NN.SS. recogen las actuaciones de
interés social en el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido en el articulo 8.8.6; en este
sentido el objeto del proyecto se encuadra en el supuesto de “consideracion de utilidad publica
en aplicacién directa de la legislacion o de la declaracion en este sentido por los 6rganos de la
administracion competentes”. Se puede encuadrar el sistema fotovoltaico en infraestructuras y
sistemas generales, instalaciones asociadas al medio rural e instalaciones incompatibles con el
medio urbano, tal y como se expone en el apartado 1.7.1 de este Documento.

En cuanto a la tipologia recogida en el articulo 8.5.3:

o Infraestructuras y sistemas generales que deban implantarse en el Suelo No
Urbanizable. Como se ha expuesto en el apartado 1.5.4 de esta Memoria, no es
viable el desarrollo del proyecto en suelo urbano, por lo que debe realizarse en
No Urbanizable. Igualmente, en la legislacion del Sector Eléctrico (articulo 5.4) se
recoge como sistemas generales las infraestructuras de la actividad del suministro
eléctrico. Por tanto, el sistema fotovoltaico englobado en este Plan Especial
cumple los requisitos para encuadrase en esta tipologia.

o Instalaciones asociadas al medio rural. Tal y como se ha expuesto en al apartado
1.5.4 no es viable el desarrollo del Suelo Urbano, por lo que debe implantarse en
el medio rural, dado que conlleva el mantenimiento de las caracteristicas
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productivas del mismo y el aprovechamiento de los recursos naturales (energia
solar) y su aprovechamiento para su puesta a disposicion al conjunto de la
poblacién. Por tanto, el sistema fotovoltaico englobado en este Plan Especial
también cumple los requisitos para encuadrase en esta tipologia.

o |nstalaciones incompatibles con el medio urbano. Ya referido anteriormente en el
apartado 1.5.4, por lo que también es susceptible de encuadrarse el proyecto en
esta tipologia.

Para las instalaciones de interés social o utilidad publica implantadas en Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido, se indica en las NN. SS. que sélo se permitiran las que
respeten las condiciones de la especial proteccion (apartado 8.8 de las Normas Subsidiarias).
En el articulo 8.8.6 se indican las condiciones para el Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido — Interés Agricola. La justificacion del cumplimiento del planeamiento municipal se
recoge en el apartado 1.7.1 de esta Memoria.

En afiadidura de lo anterior, referir que el proyecto tramitard la correspondiente
Autorizacion Administrativa Previa y Autorizacion Administrativa de Construccion de acuerdo al
Real Decreto-Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia
y en otros ambitos para la reactivacion econémica.

1.7 Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica

1.7.1 Zonal (Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de
Valdemorillo (Normas Subsidiarias - NN.SS.).

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificaciéon

Como se refleja en el plano P2B de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-
3 de este Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulo 2.1.1. y capitulo 8 de
las NN.SS.).

o Categoria

En el articulo 2.1.2 de las NN. SS. se hace referencia a las calificaciones del suelo como
caracter introductorio a lo recogido en el articulo 8.1.2 para el Suelo No Urbanizable, en donde
se recogen dos categorias: Suelo No Urbanizable Comuan y Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido (SNUEP) en donde se promueve el desarrollo del proyecto. En el articulo 8.1.4 de las
NN.SS. se identifican como suelo con valores a proteger dependiendo de cada caso. En el plano
P2B se recoge para el ambito la proteccidon por su interés agropecuario. Por tanto este Plan
Especial recae en Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola (SNUEP-
IA). Este tipo también se recoge en el articulo 8.8.1 de las NN.SS.
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o Calificacion y usos

Para el Suelo No Urbanizable se recoge en el articulo 8.2.2 los usos admitidos y prohibidos.

Usos propios: agricola, forestal y pecuario. En este caso son usos no
identificados con el desarrollo del sistema fotovoltaico.

Usos compatibles: los que deben implantarse en el medio rural y no
conveniente su localizacién en el medio urbano, respetando los usos
propios. La PSF se encuadra en uso compatible, ya que su implantacién
en el medio urbano no tiene cabida por la naturaleza del proyecto y
extension superficial del mismo, que excede del suelo urbano disponible.
Ademas el desarrollo del sistema fotovoltaica mantiene inalterado el valor
agropecuario del terreno ya que no actua sobre la capa organica ni rasante
natural del terreno, permaneciendo en su estado actual. La estructura
soporte de los paneles fotovoltaicos va hincada al terreno, sin cimentacion
y respetando la orografia y cobertura organica actual.

Usos prohibidos: los referentes al desarrollo en suelo urbano y/o
incompatibles con los anteriores.

En complemento de lo anterior, se recoge en el articulo 8.8.6 de las NN.SS. las condiciones
especificas para el SNUEP-IA, resultando como usos admisibles los declarados de utilidad
publica o interés social como es el caso que nos ocupa y seguin se ha expuesto en el apartado
1.6.6 de este Documento.

Por otro lado se prohibe el uso industrial no asociado a la explotacién de recursos hidricos,
el comercial, hotelero y almacenes no agricolas. Ninguno de estos usos esta vinculado al
desarrollo del sistema fotovoltaico.

Atendiendo ahora al articulo 4.1.2 de las NN.SS. en donde se recogen los usos del suelo:

Industrial (articulo 4.2.4): el sistema fotovoltaico no se incluye en ninguna
de las dos categorias establecidas: 12 para pequefas industrias o talleres
artesanales y 22 para Pequefias y medianas industrias. En este sentido las
Ordenanzas para Grado 1y 2 recogidas en las NN. SS. no se identifican
para el objeto del proyecto, ya que contemplan el desarrollo industrial en
naves.

Servicios urbanos e infraestructuras (articulo 4.2.13), identificados como
la ocupacion del suelo para desarrollo de infraestructuras basicas y
servicios urbanos, bien sean de caracter publico o privado. Podria
encajarse en este uso la implantacion de la linea subterrdnea de
evacuacion de la energia, al ser una infraestructura para suministro
eléctrico, de caracter privado, para para su utilizacion por el conjunto de la
poblacién (electricidad conectada a la red general).

Usos excepcionales, en las que se recogen las instalaciones de utilidad
publica e interés social, justificando la integracion en el paisaje y
cumpliendo la normativa sectorial de aplicacion. Es el uso en el que se
encuadra el desarrollo del sistema fotovoltaico en tanto que la legislacion
del sector eléctrico lo considera de interés general (apartado 1.6.6 de este
Documento). Para determinar la integracidén en el paisaje se desarrolla el
Blogue Il en este Plan Especial de Infraestructuras. Del mismo modo, en
la documentacion técnica desarrollada por el promotor (apartado 1.3.1 del
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Bloque 1ll) se atiende a la legislacion sectorial aplicable y cuyo
cumplimiento se pondra de manifiesto en la tramitacion administrativa.

Se adjunta la admisién a tramite del proyecto por parte de Direccién General de Transicion
Energética, y Economia Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la
Comunidad de Madrid), con fecha de agosto de 2023:

DESCARGA

Este uso excepcional es admisible en el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido —
Interés Agricola conforme a lo recogido en el articulo 8.8.6 de las NN.SS.; por tanto se da
cumplimiento para el desarrollo del proyecto.

o Condiciones generales

Se incluye en los capitulos 5 y 6 de las NN. SS. las Normas generales de edificacion y de
urbanizacion, centrados en el desarrollo de actuaciones en el suelo urbano, quedando por tanto
mas al margen del desarrollo de este proyecto, emplazado en SNU.

Por otra parte en el articulo 6.7 relativo a la distribucion de la energia, se da traslado al
cumplimiento de la normativa y reglamentos electrotécnicos vigentes. Asi se considera en el
proyecto técnico redactado y referido en el apartado 1.3.1 del Bloque Il (apartado 1.4.3). Se
indica que los centros de transformacion deberan localizarse en terrenos de propiedad privada,
como es el caso que nos ocupa. Por tanto se da cumplimiento a esta condicion en el desarrollo
del proyecto.

Como otras aportaciones de caracter general se consideran:

o Superficie de parcela minima, recogida en el articulo 8.4.5 un minimo de 3 Ha
para superficie en secano. En este caso el ambito tiene una superficie
ampliamente superior (~11 Ha) por lo que se da cumplimiento.

o Proteccion del dominio publico. En este caso en el entorno del ambito se
diferencian los siguientes cauces para los cuales se ha desarrollado el Estudio
Hidroldgico (Inundabilidad) aportado en el Bloque Il (apartado 1.3.1): arroyo de
Buenavista, arroyo del Carrizal y arroyo de Matamoros. En este Estudio se
determina la posicion de la maxima crecida ordinaria que determina el dominio
publico hidraulico y se posiciona también la zona de servidumbre. Por tanto se da
cumplimiento. Con respecto al dominio publico de caminos, se identifica al sur del
ambito, lindante con las parcelas 160 y 161 (poligono 25) el corredor del camino
del Carrizal, para el cual se respecta el dominio publico determinado en catastro
y atendiendo al articulo 8.5.6 de las NN.SS. se retranquea el vallado de la Planta
més de 4 m, como se expone en el plano n° I-2 aportado.

o Formacién de nucleo de poblacion, recogido en los articulos 8.7-8.7.1, pero
referido a viviendas y servicios demandados por las mismas, por tanto fuera del
alcance del Plan Especial.

En referencia al desarrollo del planeamiento, se recogen en el articulo 8.3.1 el desarrollo
mediante Planes Especiales entre cuyos objetivos principales se incluyen la conservacion y
mejora del medio rural, la proteccion de las infraestructuras basica del territorio y la ejecucion de
las mismas, sistemas generales y las de interés social o cuya complejidad asi lo requieran. Cabe
referir el caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el
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desarrollo del sistema fotovoltaico; deberé tenerse en cuenta por cada Ayuntamiento, ya que
este uso en concreto condiciona la calificacion de la parcela como Sistema General a efectos
urbanisticos, por aplicacion directa de lo preceptuado en el articulo 5.4. (Ley 24/2013). Por tanto
se tiene un encaje idoneo para la implantacion del sistema fotovoltaico el desarrollo del Plan
Especial, cuyo contenido se refiere en el capitulo 3 de las NN.SS. y su cumplimiento se justifica
en el apartado 1.2 de este Documento.

o Condiciones particulares

En las NN.SS. se recoge en el capitulo 8.5 las condiciones para construcciones e
instalaciones en suelo no urbanizable.

o Articulo 8.5.1. Como obras e instalaciones permitidas estan las de utilidad publica
o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural incluyendo las
infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales (B). Como se expone
a lo largo de este Documento es donde se emplaza el sistema fotovoltaico
proyectado.

> Articulo 8.5.3. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social, en
donde se considera encuadrable el proyecto en los siguientes tipos, ya expuestos
anteriormente en esta Memoria en el apartado 1.6.6: infraestructuras y sistemas
generales, instalaciones asociadas al medio rural e instalaciones incompatibles
con el medio urbano. En Suelo No Urbanizable Protegido se respetara el
contenido del apartado 8.8 de las NN.SS. y el valor protegido, en este caso el
interés agropecuario, el cual se mantiene sin afeccion como se justifica en esta
Memoria. La ocupacién de la instalacién en la finca segun se recoge en el articulo
8.5.6.

o Articulo 8.5.6 Condiciones comunes de la edificacion.

- Altura: maximo dos plantas y 7 m. En este proyecto la altura maxima de
los médulos prefabricados es <4 m, por tanto inferior, dandose
cumplimiento.

- Retranqueo a linderos: 6 m. Se justifica en el plano n° I-2 de este Bloque.

- Ocupacion de parcela: un maximo del 10% de la superficie de la parcela,
para construcciones. Adicionalmente se podra actuar sobre un 30% de la
superficie de la parcela para desarrollar actividades al aire libre anejas al
uso principal no agrario, debiendo quedar el resto en estado natural y/o
con labores agricolas. Para este proyecto se tienen las ocupaciones
expuestas.

Parcelas proyecto:

Superficie Catastral Parcelario PSF (m2) 113.799,00
Ratio maximo de ocupacién por construcciones (%) 10%
Méxima superficie ocupable por construcciones (m2) 11.379,90
Ratio méximo de ocupacion adicional condicionado (%) 30%
Maxima superficie ocupable adicional (m2) 34.139,70
Maxima superficie ocupable (m2) 45.519,60

Tabla 9. Ocupacién maxima parcelas PSF
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Ocupacion de parcela por construcciones: 0,039% muy inferior al 10% ->

cumple:

Centro de Transformacion, CPMC
Unidades 1,00
Superficie unitaria (m2/Ud) 24,00
Total superficie ocupada (m2) 24,00

Centro de Control

Unidades 1,00
Superficie unitaria (m2/Ud) 20,00
Total superficie ocupada (m2) 20,00
Total construcciones (m2) 44,00
Ratio ocupacion sobre parcelas construcciones (%) 0,039%

Tabla 10. Ocupacién construcciones proyecto en parcelas

Ocupacioén de parcela por paneles fotovoltaicos. Los paneles fotovoltaicos
proyectados van con seguidores a un eje, por lo que giran segun la
posicion del sol con arreglo a su zona central. La ocupacion de la parcela
se obtiene por una proyeccion a 45° del panel sobre la rasante natural del
terreno. Esta ocupacion adicional es del 17,69%, por tanto inferior al 30%
permitido - cumple.

Ocupacion Médulo 1 Tracker
Longitud M6dulo (m) 60,350
Anchura Médulo horizontal (m) 2,380
Angulo Inclinacién con horizontal (°) 45
Anchura Médulo Inclinacién proyecto (m) 1,683
Superficie Tracker horizontal (m2) 143,63
Superficie Tracker inclinacién proyecto (m2) 101,56
Ocupacion Médulo 2 Tracker
Longitud Médulo (m) 40,500
Anchura Médulo horizontal (m) 2,380
Angulo Inclinacién con horizontal (°) 45
Anchura Médulo Inclinacién proyecto (m) 1,683
Superficie Tracker horizontal (m2) 96,39
Superficie Tracker inclinacion proyecto (m2) 68,16
Ocupacion Médulo 3 Tracker
Longitud Médulo (m) 20,510
Anchura Médulo horizontal (m) 2,380
Angulo Inclinacién con horizontal (°) 45
Anchura Mdédulo Inclinacion proyecto (m) 1,683
Superficie Tracker horizontal (m2) 48,81
Superficie Tracker inclinacion proyecto (m2) 34,52

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicién 00) -48-



l:aro
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” y la Linea Subterranea de
Evacuacion de la energia, en los TT. MM. de Valdemorillo y Villanueva de la Cafiada (Madrid)

N° Unidades Modulo 1 Tracker (Ud) 162
Ocupacion Total Médulos 1 Tracker horizontal (m2) | 23.268,55

Ocupacion Médulos 1 Tracker inclinacién proyecto (m2)| 16.453,35

N° Unidades Modulo 2 Tracker (Ud) 51,00
Ocupacién Total Médulos 2 Tracker horizontal (m2) 4.915,89

Ocupacion Médulos 2 Tracker inclinacién proyecto (m2) 3.476,06

N° Unidades Médulo 3 Tracker (Ud) 6,00
Ocupacion Total Médulos 3 Tracker horizontal (m2) 292,88

Ocupacion Médulos 3 Tracker inclinacién proyecto (m2) 207,10

Ratio ocupacion sobre parcela tracker horizontal (%) 25,02%
Ratio ocupacién sobre parcela tracker inclinacién proyecto (%) 17,69%
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Tabla 11. Ocupacion paneles fotovoltaocos en parcelas

Ocupacion total resultante. Como suma de la ocupacion de construcciones
y paneles fotovoltaicos se tiene un 17,73%, inferior al 40% maximo
permitido en el articulo 8.5.6 - cumple.

Centro de Transformacion, CPMC 24,00
Centro de Control 20,00
Tracker - Paneles Fotovoltaicos 20.136,51

Total ocupacién (m2)| 20.180,51
Ratio total ocupacién sobre parcela (%) ‘ 17,73%

Tabla 12. Resumen ocupacion total en parcelas

- Cubiertas: con cubiertas a modo de faldones imitando los del entorno y
prohibicion de cubiertas planas. En este caso los médulos prefabricados
estan ejecutados con cubierta plana por parte del fabricante, al ser edificios
prefabricados, pero pueden acondicionarse en obra con faldones de
rasillon y teja, buscando la arquitectura tradicional. - cumple.

- Los cerramientos de fincas deberan retranquearse 4 m respecto a ejes de
caminos publicos y 5 m con arreglo a bordes de cauces. Estos extremos
se justifican graficamente en el plano n° I-2 para el camino del Carrizal y
los cauces del arroyo de Buenavista, arroyo del Carrizal y arroyo de
Matamoros. Para la altura del cerramiento se permiten excepciones en
funcion de la naturaleza de la instalacion y segun las medidas de seguridad
necesarias. En este caso se proyecta un cerramiento cinegético diafano,
con altura de 2 m para proteger los recintos del sistema fotovoltaico de la
entrada de personas. Es un vallado estandar para las PSF - cumple.

Articulo 8.5.7 Condiciones higiénicas. En este caso no se requieren servicios
urbanos ni se realizan vertidos. No se proyectan edificaciones - cumple.

Articulo 8.5.8 Condiciones estéticas. Se prohiben materiales brillantes (no
utilizados en este proyecto) y se insta a la colocacion de arbolado junto a
edificaciones. En este caso se valora en el Bloque Il la integracidn paisajistica y
la disposicion de pantalla vegetal. Igualmente en la evaluacion ambiental de dicho
Bloque se valorard por las administraciones la necesidad o no de implantar
medidas auxiliares de integracion. En este sentido incide el articulo 8.6.1 de las
NN.SS. = cumple.
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o

Condiciones ainstalaciones y construcciones

Se recogen en el Capitulo 8.8 de las NN.SS las “Normas especificas para el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido — Interés Agricola”, con especial incidencia en el articulo

8.8.6.

- Usos: ya expuestos anteriormente en este apartado.

- Construcciones: se admiten las propias de la explotacién agropecuaria y
excepcionalmente las de utilidad publica o interés social y no sea posible
su disposicién en Suelo No Urbanizable Comun. Ya justificado en el
apartado 1.5.4 - cumple.

- Las construcciones no deben afectar negativamente al aprovechamiento
agricola. En este proyecto no se altera la cubierta edéfica, ni se realizan
movimientos de tierras para la colocacion de paneles fotovoltaicos, cuya
estructura soporte va hincada al terreno sin cimentacion. Se realizaran
zanjas para alojar lineas eléctricas (todas subterraneas) y en su relleno se
respetard la composicién actual, con terminacion superficial con la capa
edafica existente. Las zonas de paso que se prevén van sobre la rasante
natural y con aporte de material granular para facilitar el transito. No se
altera pues la calidad del terreno en cuanto a su valor agricola con el
desarrollo del proyecto. Pasada la vida util de la PSF el recurso natural y
valor agropecuario del suelo sigue sin alteracién pudiéndose realizar las
labores agricolas - cumple.

- Caminos: se permiten zonas de paso a instalaciones de utilidad publica o
interés social, como es el caso que nos ocupa. Estas zonas de paso se
identifican en el plano n°® O-1 y conjunto de planos n° O-2 del Bloque I,
siendo muy reducidas y de acceso Unicamente a los modulos
prefabricados y zona inicial de cada recinto fotovoltaico - cumple.

- Se prohiben los movimientos de tierra. En este proyecto como se ha
referido no se realizan, permaneciendo inalterable el relieve actual. La
excavacion de zanjas para alojar las lineas subterraneas se rellenaran
permaneciendo inalterable este relieve actual - cumple.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF se proyecta:

o

Cerramiento diafanos metdlicos de 2 m de altura, con puerta abatible en acceso
de dos hojas (anchura 4 m).

Paneles fotovoltaicos sobre estructura metélica hincada al terreno natural.
Instalacién eléctrica y de comunicacién en zanjas (subterraneas).
Casetas prefabricadas homologadas para Centros de Transformacién y Control.

Camino interno — zona de paso o accesos al Centro y diferentes recintos de la
PSF. Se mantiene la rasante natural del terreno con aporte superior de material
granular que facilita el trdnsito de vehiculos, pero sin introducirse asfaltados que
puedan desvirtuar la naturaleza rural del entorno y alterar la calidad agricola del
suelo.
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Para la linea subterranea de evacuacion de la energia:

o Ejecucién de zanja manteniendo la rasante del terreno natural.

> No se maodifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edafica — agricola del
mismo, disponiéndose en la capa superior del relleno el material organico
previamente excavado.

1.7.2 Zona2 (Suelo No Urbanizable Comun)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Villanueva
de la Cafiada (Normas Subsidiarias=> NN.SS.).

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacién del cumplimiento

o Clasificacion

En el articulo 2.1.1 se indica la clasificacion del suelo en el término municipal con referencia
a lo indicado en los planos de las NN.SS. (articulo 1.1.2).

En el Plano n° 2 de las NN.SS. se indica la clasificacién del suelo en este caso para la
mayor parte del trazado de la linea subterrdnea de evacuacion de la energia, correspondiendo
con Suelo No Urbanizable. Se adjunta plano n° I-3 (hoja 3) ilustrativo en este Bloque.

o Categoria

Como se expone en el plano referido anteriormente de las NN. SS. y el articulo 8.2.1 se
identifica con Suelo No Urbanizable Comun, que se define en el articulo 8.2.2.

o Calificacion y usos

En el articulo 2.2.3 se recogen las determinaciones en Suelo No Urbanizable. Los usos del
suelo se recogen en el articulo 4.1.2 pudiéndose encuadrar el trazado de la linea subterranea de
evacuacion de la energia en:

- (13) Servicios urbanos e infraestructuras. Se define en el articulo 4.2.13 y
se corresponde con ‘“foda utilizacion de suelo o subsuelo para la
implantacidn de las infraestructuras basicas y servicios urbanos, sean de
caracter publico o privado”, en el que se incluyen las redes de instalaciones
(luz). Por tanto, la linea eléctrica subterranea encaja en esta clasificacion
atendiendo también a la condicion de sistema general que le otorga la Ley
24/2013 del Sector Eléctrico (articulo 5.4). Estas instalaciones estaran
reguladas por la normativa sectorial correspondiente y de las propias
compainiias, como es el caso del sistema fotovoltaico, donde el proyecto
técnico referido en el apartado 1.3.1 del Bloque Ill cumple con la normativa
sectorial de aplicacion y se dispone igualmente permiso de acceso y
conexion a la red eléctrica general otorgado por la compaiiia i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U. como ya se ha referido en esta Memoria.

- (18) Usos excepcionales. Referido en el articulo 4.2.18 de las NN.SS. para
las instalaciones de utilidad publica o interés social, hecho en el que se
encuadra el desarrollo de la linea de evacuacién, como se ha expuesto en
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esta Memoria (apartado 1.6.6). Para ello se indica la necesidad de la
integracidon paisajistica, cuestiébn que se estudia en el Bloque Il de este
Plan Especial y se evaluara en la tramitacién ambiental del mismo.

Por otra parte, se recoge en el articulo 8.7.1 las actividades permitidas en Suelo No
Urbanizable, entre las que se incluyen “(d) las actividades indispensables para el
establecimiento, el funcionamiento, la conservaciéon o el mantenimiento y la mejora de las
infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales”, en este caso en referencia
al suministro y generacion de energia eléctrica para la poblacién, conforme a la legislacion del
sector eléctrico. Para las actividades referidas anteriormente, en el articulo 8.7.5 de las NN.SS.
establece las condiciones necesarias entre las que se encuadra la calificacién, para lo cual se
redacta este Plan Especial, y el abordamiento de todos los gastos, como es el caso de este
proyecto, de iniciativa privada y en el que la totalidad de los gastos recae en el promotor (Ascella
Investments, S.L.), como se expone y valora en el apartado 2.2 del Bloque IlI.

o Condiciones generales

En el Titulo 5 de las NN.SS. se incluyen las Normas Generales de Edificacion, en este caso
fuera del alcance para el desarrollo del proyecto, al no ejecutarse edificaciones.

Con arreglo a las Normas Generales de Urbanizacién, recogidas en el Titulo 6. En
referencia al suministro de energia eléctrica, se incluye el Capitulo 6.7 en el que se indican:

- Conexiones: se realizaran donde indique la compafiia eléctrica, como en
este proyecto y ya referido.

- Los tendidos de media tensién sé6lo se permiten aéreos en Suelo No
Urbanizable. En este proyecto discurren siempre subterraneo para todas
las clases de suelo. Se indica que en zonas urbanas discurra por acerados
con la proteccion necesaria. Asi se dispone entre los limites de los API-2,
API-3, en zona urbana.

- No se disponen centros de transformacion en el término municipal de
Villanueva de la Cafiada. Se realiza la conexion a la red eléctrica general
en suelo urbano consolidado (API-3) y en el emplazamiento otorgado por
la compaifiia eléctrica.

No resulta de aplicacion el riesgo de formacion de ndcleo de poblacion indicado en el
articulo 8.91 dado que no se proyecten edificaciones que demandes servicios.

o Condiciones particulares

Para desarrollo de actuaciones en Suelo No Urbanizable, las NN. SS. consideran en el
articulo 8.4.2 a los Planes Especiales, como es el caso que se desarrolla.

Se considera fuera del alcance del desarrollo del proyecto lo recogido en los articulos
8.7.11 referido a condiciones higiénicas y de seguridad dado que no se proyectan edificaciones,
al igual que las condiciones estéticas que se refieren en el articulo siguiente (8.7.12).

» QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la linea subterranea de evacuacion de la energia:
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o Ejecucion de zanja manteniendo la rasante del terreno natural y/o caminos por los
que transita.

> No se modifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edéafica — agricola del
mismo, disponiéndose en la capa superior del relleno el material organico
previamente excavado.

o Para el trazado coincidente con corredores de caminos, se repondra la zanja
abierta conforme a la seccion indicada en el apartado 1.3.3.5 del Bloque llI,
garantizandose la capacidad portante del camino para permitir el transito rodado
por el mismo.

1.7.3 Zona 3 (Suelo No Urbanizable Especialmente Proteqido. Sistemas Generales.
Comunicaciones. Vias Pecuarias)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Villanueva
de la Caflada (Normas Subsidiarias=> NN.SS.).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacién del cumplimiento

o Clasificacion

En el articulo 2.1.1 se indica la clasificacion del suelo en el término municipal con referencia
a lo indicado en los planos de las NN.SS. (articulo 1.1.2).

En el Plano n° 2 de las NN.SS. se indica la clasificacion del suelo en este caso para la zona
del cruzamiento del trazado de la linea subterrdnea de evacuacién de la energia con la carretera
M-600 y Cordel de la Espernada (Via Pecuaria), correspondiendo con Suelo No Urbanizable. Se
adjunta plano n° I-3 (hoja 3) ilustrativo en este Bloque.

o Categoria

Como se expone en el plano referido anteriormente de las NN. SS. y el articulo 8.2.1 se
identifica con Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido — Vias Pecuarias, indicandose en
el articulo 8.2.3 los valores de proteccidn (en este caso cultural).

Por otra parte, los grados de proteccién se recogen en el articulo 8.8.2 identificAndose el
Grado 4, Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Via Pecuaria. En este caso de referencia
para el Cordel de la Espernada, para cuya protecciéon se atendera también a la legislacion de
referencia en materia de Vias Pecuarias y expuesta en el apartado 1.4 de esta Memoria.

o Calificacion y usos

En el articulo 2.2.3 se recogen las determinaciones en Suelo No Urbanizable. Como se ha
referido en el apartado 1.7.2 los usos del suelo con caracter general se recogen en el articulo
4.1.2 pudiéndose encuadrar el trazado de la linea subterrdnea de evacuacion de la energia en
(13) Servicios urbanos e infraestructuras y (18) Usos excepcionales.

o Condiciones generales

Se han dispuesto anteriormente en el apartado 1.7.2 de esta Memoria.
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o Condiciones particulares

Para desarrollo de actuaciones en Suelo No Urbanizable, como se ha expuesto en el
apartado anterior, las NN. SS. consideran en el articulo 8.4.2 a los Planes Especiales, como es
el caso que se desarrolla.

En afiadidura se atenderéa a la legislacion en materia de vias pecuarias como se expone
en el apartado 1.4.3 del Bloque 1.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la linea subterranea de evacuacién de la energia:

o Ejecucién de zanja manteniendo la rasante del terreno natural y/o camino
existente, conforme a la seccion indicada en el apartado 1.3.3.5 del Bloque lll,
garantizandose la capacidad portante del camino para permitir el transito rodado
por el mismo, como en el momento actual.

o Enlas zonas por donde no se diferencia camino, se dispone la misma seccion de
zanja.

o Con caracter excepcional, para cruce subterraneo del corredor de la carretera M-
600, dispuesta sobre parte del Cordel de la Espernada, se realizard una
perforacion horizontal conforme se detalla en el plano “1051-GE” del proyecto de
ejecucion.

1.7.4 Zona4 (Suelo Urbano (API-2, API-3))

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Villanueva
de la Cafiada (Normas Subsidiarias=> NN.SS.).

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificaciéon

En el articulo 2.1.1 se indica la clasificacion del suelo en el término municipal con referencia
a lo indicado en los planos de las NN.SS. (articulo 1.1.2).

En el Plano n°® 4 — Hoja 1 de las NN.SS. se indica la clasificacion del suelo en este caso
para el tramo final del trazado de la linea subterranea de evacuacién de la energia y conexion a
la red eléctrica general en el punto otorgado por la compafiia. Se correspondiendo con Suelo
Urbano (Area de Planeamiento Incorporado — 3). Se adjunta plano n° I-3 (hoja 3-4) ilustrativo en
este Bloque.

o Categoria

En este caso el Area de Planeamiento Incorporado — 3 esta totalmente urbanizada, por lo
que se considera Suelo Urbano Consolidado.

o Calificacion y usos
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En el articulo 2.2.1 se recogen las determinaciones en Suelo Urbano. Como se ha referido
en el apartado 1.7.2 los usos del suelo con caracter general se recogen en el articulo 4.1.2
pudiéndose encuadrar el trazado de la linea subterranea de evacuacion de la energia en (13)
Servicios urbanos e infraestructuras y (18) Usos excepcionales.

El trazado de la LSEE realiza un cruzamiento de la Avenida de la Dehesa y zona verde
adyacente, incluidas en las ordenanzas:

- Viario Avenida de la Dehesa. Uso global 2infraestructuras, uso general
—>comunicaciones y uso detallado ->viario. Se corresponde con un
sistema general.

- Zona de Espacios libres adyacente al sur del viario. Uso global
—>equipamientos, uso general >zonas verdes y espacios libres y uso
detallado —>parques municipales y urbanos. Se corresponde con un
sistema general.

o Condiciones generales

Se han dispuesto anteriormente en el apartado 1.7.2 de esta Memoria. Para la rotura de
firmes existente, atendiendo al articulo 6.4.8 de las NN.SS. se debera solicitar autorizacion previa
al Ayuntamiento.

o Condiciones particulares

El trazado de la LSEE realiza un cruzamiento de la Avenida de la Dehesa y zona verde
adyacente, incluidas en las ordenanzas:

- Viario Avenida de la Dehesa. Ordenanza (10) transporte y comunicaciones
- articulo 9.4.13 de las NN.SS.

- Zona de Espacios libres adyacente al sur del viario. Ordenanza (7-A)
Espacios libres publicos - articulo 9.4.9 de las NN.SS. se indica que las
instalaciones no afecten negativamente a la vegetacion. En este caso se
deberd respetar la arboleda existente en la conexién a la red eléctrica
general.

» QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la linea subterranea de evacuacion de la energia y conexion a la red general:

o Ejecucion de zanja manteniendo la rasante del terreno natural y/o urbanizacion
existente, conforme a la seccion indicada en el apartado 1.3.3.5 del Bloque llI,
garantizandose la capacidad portante del terreno para permitir el transito rodado
por el mismo, como en el momento actual.

o Enlas zonas de cruces con viarios proyectados se ejecutara la zanja tipo expuesta
en el apartado referido del Bloque 1.

o Se realiza la conexién a la red eléctrica general atendiendo al punto de conexion
otorgado por la compaiiia eléctrica. Esta conexién se define en el documento de
interconexion referido en el apartado 1.3.1 del Bloque llI.
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1.7.5 Contenido documental del Plan Especial (Normas Subsidiarias de Valdemorillo)

Se atiende al contenido del Articulo 3.2.3.2 de las Normas Subsidiarias de Valdemorillo,
donde se recoge el contenido del Plan Especial atendiendo a la clasificacion del suelo del ambito.
En este caso estamos en un ambito de suelo no urbanizable (apartado A.2 del articulo 3.2.3.2),
donde el Plan Especial de deber& hacer referencia a los conceptos expuestos a continuacion.

“Ambito de actuacion”

En este caso el ambito de actuacion se expone en el plano n° I-4 de este Bloque | y en el
apartado 1.5 de esta Memoria.

“ Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
Ajuste a las determinaciones de las NNSS.

Definicion de las areas sujetas a transformacién por ser estas susceptibles de edificacion
(determinando dicha edificacion o su area de movimiento) o susceptibles de modificacién de las
actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en general.”

La descripcién de las obras a ejecutar se aporta en el Bloque 1l y el ajuste a las Normas
Subsidiarias se han recogido en los apartados 1.7.1 y 1.7.2 de este Bloque. Por otra parte, el
area sujeta a transformacion se recoge en el contenido del plano O-1 del Blogue Il

“Definicion de usos o instalaciones afectados a los Sistemas Generales:

Normativa de aplicacion, condiciones de usos y volumen para ampliaciones o posibles
renovaciones, en su caso, y normativa de protecciébn en su caso previa catalogacion de
elementos de interés urbanistico.”

Para este Plan Especial se recoge el marco normativo en el Bloque lll, solidarizandose con
lo reflejado en el planeamiento municipal vigente, en este caso las Normas Subsidiarias. No se
introduce ningun elemento normativo nuevo que complemente al texto existente de dichas
Normas. Los usos asignados se han expuesto en el apartado 1.7.1 de esta Memoria para el
municipio de Valdemorillo y no se prevén ampliaciones de las instalaciones incluidas en este
Plan Especial, al constituir un sistema cerrado con la limitacion establecida por la compafiia i-de
Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. para el vertido de la energia generada a la red eléctrica
general existente, en este caso en el nucleo de Villanueva de la Cafiada.

Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion con
las redes municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de aguay energia, depuracion,
alumbrado publico, vertidos, etc.).

Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas areas
sujetas a actuaciones de forestacién, mejora de margenes fluviales, etc., justificando la
incorporacion de especies vegetales adaptadas a las caracteristicas medioambientales de la
zona.”

Como se ha referido anteriormente la descripcion de las instalaciones y construcciones se
aportan en el Bloque lll. Por otro parte no se ejecutan infraestructuras que deban comunicarse
con las existentes en el municipio de Valdemorillo. La linea subterranea de evacuacion de la
energia conecta con el punto de conexién otorgado por la compafiia i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U. en el nicleo de Villanueva de la Caflada, como ya se ha expuesto en esta
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Memoria. Para acceso al ambito se utiliza el existente desde la red viaria (apartado 1.3.4 de esta
Memoria).

En referencia a las condiciones estéticas de las construcciones se ajusta a lo establecido
en las Normas Subsidiarias como se ha expuesto en el apartado 1.7.1 de esta Memoria y también
en el Bloque Il (apartado 1.3).

La proteccion del paisaje se determina en el contenido del Bloque Il, con el documento
ambiental que se sometera a la evaluaciobn ambiental correspondiente.

“Evaluacion econdmica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en ella
(publicos y/o privados)”

En este sentido se aporta en el apartado 2.2 del Blogue lll los resimenes de los
presupuestos de cada parte principal del sistema fotovoltaico y en el apartado 2.3 la evaluacién
total econémica. La inversion, como se indica en el apartado 2.4 también del Bloque Il recae
enteramente en el promotor del proyecto (Ascella Investments, S.L.) al ser un proyecto de
promocion privada.

“Programacion de las obras”

La estimacion del plazo para desarrollo del Plan Especial, tanto de las obras como de la
tramitacion administrativa de las autorizaciones necesarias, se aporta en el apartado 2.1 del
Bloque lll. De forma particular se tiene la siguiente programacién recogidas en la documentacion
técnica previamente redactada (Anexo Xll del Proyecto de Ejecucion) y referida en el apartado
1.3.1 del Bloque Ill. Se programa la obra en siete meses a partir de la obtencion de las licencias
y autorizaciones necesarias:
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Imagen 4. Programacion ejecucion de obras

“Definicién de las competencias en el mantenimiento de las instalaciones.”

En este sentido recae en su totalidad en el promotor del proyecto (Ascella Investments,
S.L.) al ser éste de iniciativa y gestion privada.

“En el caso de suelo urbanizable, compatibilizacion temporal de las obras con las definidas
en el sector correspondiente”

En este caso no es de aplicacion para el nacleo de Valdemorillo pero si para Villanueva de
la Cafiada donde parte de la LSEE transita por proxima al Suelo Urbanizable (Sector 1) pero
dentro del nucleo urbano (Avenida de la Dehesa), por tanto sin afeccién al Sector.

“Acompafiamiento del proyecto de obras (...)”

Para este caso ya estan redactados y se dispone enlace de descarga para consulta en el
apartado 1.3.1 del Bloque lII.
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1.7.6 Normas generales de proteccion

Se dara cumplimiento en este sentido a la recogido en el Capitulo 7 de las NN. SS. de
Valdemorillo, de los que se resaltan los siguientes en relacion al alcance del Plan Especial:

o

Articulo 7.2 Proteccién Ambiental. En referencia a lo referendo para actividades
diversas, aunque no se recoge como tal a la generacién de energia renovable a
partir de fuentes renovables, en este caso el sol. Para este proyecto la proteccion
ambiental se evalla y valora en el Bloque Il de este Plan Especial, con lo que se
garantiza la proteccion al respecto.

Articulo 7.3 Proteccion Paisajistica y Medio Urbano. Como se ha referido en el
apartado anterior, el Bloque Il recoge la valoracion de la proteccion del paisaje y
visualizaciones. En este sentido se prohiben tendidos aéreos (articulo 7.3.13).
Con el desarrollo del proyecto fotovoltaico todas las redes eléctricas se disponen
subterréaneas, con especial mencion a la linea de evacuacion de la energia a la
red general en el nucleo urbano de Villanueva de la Cafada.

Articulo 7.4 Proteccion Patrimonio edificado. En el d&mbito no hay elementos
inventariados en el catalogo de proteccién del municipio, por tanto no resulta de
aplicacion al menos inicialmente, y sin perjuicio de que durante la fase de obras
pudieran detectarse restos de valor, hecho poco probable debido a que se actia
superficialmente sobre el terreno (a excepcion de la excavacion de zanjas y su
posterior relleno).

Por otra parte, con arreglo a las NN.SS. de Villanueva de la Cafiada, se atendera a lo
recogido en el Titulo 7, con las consideraciones ya referidas anteriormente para el municipio de

Valdemoirillo:

Capitulo 7.2 Protecciéon Medioambiental. Lo igualmente referido para actividades
diversas en el municipio de Valdemorillo.

Capitulo 7.3 Proteccién Paisajistica y de la Escena Urbana. Tendente a la
proteccion del perfil del ndcleo, del paisaje, de las visualizaciones, etc. evaluados
en el Bloque Il. Con respecto a la proteccion del viario cabe referir que el trazado
de la LSEE discurre la mayor parte por caminos y zonas lindantes al viario, para
lo cual se mantendran las caracteristicas existentes para cada uno de ellos, segun
se recoge en el proyecto constructivo de la linea. Al igual que lo referido para
Valdemorillo, todo el trazado de la LSEE es en subterraneo, no hay ningun tramo
de linea en aéreo.

Capitulo 7.4 Proteccion Patrimonio edificado, con mayor incidencia en el
contenido del articulo 7.4.4 de proteccion al patrimonio arqueoldgico, para lo cual
se atiende a lo referido para Valdemorillo. Se tendra en consideracion también el
contenido del articulo 8.3.3 de las NN.SS. ante la aparicion de elementos de
interés cultural.
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1.8 Situacioén actual y bases de disefo

1.8.1 Situacioén actual

Se aportan ortofotografias sobre el conjunto de planos I-4 y O-1 en las que se pone de
manifiesto la situacion actual del terreno:

o Parcelas en la que se proyecta la PSF: barbechos — arados para cultivos de cereal
secano.

Imagen 5. Vista de terrenos de la PSF desde la M-600

o Lalinea subterranea de evacuacion de la energia discurre en su mayor parte por
el corredor del camino del Carrizal y zona urbana. Los terrenos de cultivos a la
salida de la PSF, también estan destinados a cereal secano.

o La conexion a la red eléctrica general se realiza en una zona urbana identificada
por la Avenida de la Dehesa (nucleo de Villanueva de la Cafiada).

Imagen 6. Entorno punto de conexioén a red eléctrica general
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o

Acceso: la zona de paso — camino de acceso esta actualmente en servicio,
conformada por el camino del Carrizal.

Imagen 7. Camino del Carrizal

1.8.2 Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes

Actualmente no existen edificaciones en el ambito.

1.8.3 Bases de disefio

Las bases de disefio consideradas para la eleccion del &mbito y posterior desarrollo del

proyecto son:

o

Determinar un emplazamiento con topografia sensiblemente llana — ondulada y
despejada de vegetacion arbdrea, que permita la disposicion de paneles.
Pendientes excesivas del terreno (15% en direccion norte-sur 'y 7% en direccion
este-oeste) no permiten la colocacion de paneles fotovoltaicos debido a la escasa
incidencia solar (radiacién). En este caso la pendiente es aproximadamente del 3-
5%.

Adaptabilidad de los moddulos fotovoltaicos a la orografia del terreno, para
minimizar afecciones paisajisticas con arreglo a la situacion actual del
emplazamiento.

Se mantendra el terreno con la topografia natural y con formacion de praderas de
pastos naturales; en la parcela no existe en la actualidad vegetacion arbérea ni
arbustiva. De esta forma se garantiza el mantenimiento de las caracteristicas
productivas del terreno.

Los paneles fotovoltaicos irdn hincados al terreno para facilitar su retirada y
desmontaje una vez finalizada la vida atil de la PSF. No se realizaran
cimentaciones con hormigon.

Minimizar la afeccion con la comunicacion de la linea de evacuacion de la energia
al punto de conexion a la red general. Para ello se considera la linea subterranea
y el punto de conexién se posiciona en la propia parcela de la PSF.
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o Garantizar el acceso rodado aprovechando las conexiones existentes a la red
general.

o Minimizar y/o evitar afecciones ambientales, a la poblacion, al patrimonio cultural
y a infraestructuras existentes (lineas eléctricas, carreteras, etc.).

o Garantizar el maximo de ocupacion establecido en las Normas Subsidiarias de
Valdemorillo y recogidas en el articulo 8.5.6.

En resumen se tienen como bases de partida para el disefio las relativas a una
“construccion blanda” en su relacion con el terreno, sin cimentaciones y respetando la orografia
y calidad productiva del suelo, con objeto de garantizar su reversibilidad, encuadrado por tanto
en el nuevo &mbito de desarrollo de la economia verde y circular (Agenda 2030).

1.9 Conclusioén

Este Documento ha sido redactado por D. Alvaro Véazquez Moreno, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos colegiado n° 20.147 (mail alvaro@ingeniales.es y teléfono 609
90 64 89), y creyendo por todo lo expuesto en el mismo haber justificado su objeto, se solicita la
tramitacion del mismo ante las administraciones implicadas en materia urbanistica, con relacion
al desarrollo del proyecto de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Buenavista” y la linea subterranea
de evacuaciéon de la energia, en el ambito referido dentro de los términos municipales de
Valdemorillo y Villanueva de la Cafiada (Madrid).

IvaruVézquezMureno

i Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
{col.20147) [ alvaro@ingeniales.es / 609 90 64 89

ingeniaALes
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Volumen 2 — Planos de Informacion
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Se adjuntan con este Bloque | del Plan Especial de Infraestructuras los planos siguientes,
aportando enlace de descarga para poder visualizarlos con mayor calidad:

Referencia Plano Enlace para descarga
I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DESCARGA
I-2: AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL DESCARGA
I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DESCARGA
I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DESCARGA
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‘ ACTUACIONES EN EL T. M. BE VALDEMORILLO

‘ ‘ ACTUACIONES EN EL T. M. DE VILLANUEVA DE LA CANADA
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LIMITES DEL PARCELARIO EN LA QUE SE PROYECTA LA PSF "PF BUENAVISTA"
RECINTO VALLADO PARA DESARROLLO DE LA PSF"PF BUENAVISTA"

CORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION
CAMINO INTERNO - ZONA DE ACCESO

MODULOS FOTOVOLTAICOS - PANELES

CENTRO DE TRANSFORMACION - BLOQUE DE POTENCIA
CENTRO DE CONTROL - PROTECCION Y MEDIDA

CORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

CONEXION RED ELECTRICA GENERAL

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PARA DESARROLLO

I 3 HOJAN®: 4/4
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DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA "PF BUENAVISTA" Y
LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION DE LA
ENERGIA - TT.MM. DE VALDEMORILLO Y VILLANUEVA DE LA
CANADA (MADRID)
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[ ] LiMITES DEL PARCELARIO EN LA QUE SE PROYECTA LA PSF "PF BUENAVISTA"
[ ] RECNTO VALLADO PARA DESARROLLO DE LA PSF'PF BUENAVISTA"

smmmmmmm=====s  (ORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

- ACTUACIONES EN EL T. M. DE VILLANUEVA DE LA CANADA
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PLANTA GEN ERAL DEL TRAMO COORDENADAS UTM HUSO 30 - ETRS89

E=1/1.500

RELACION PARCELARIO

parcela CATASTRO PROPIETARIO Modo de
Proyecto Término Naturaleza Participacion en el Emplazamiento en el
b Municipal . Superficie . p ambito
(ID.) Paraje, Ref. Ref. Catastral Titular proyecto
Catastral (m2)
_ Valdemorillo Buenavista “ 28160A025000660000ZR 11.773,00 Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, contrato
secano arrendamiento
secano arrendamiento
secano arrendamiento
secano arrendamiento
_ Valdemorill m 28160A025001600000ZM 14.376,00 Agrario. C- Labor o Labradio Alquiler, contrato PSF y tramo LSEE
secano arrendamiento
secano arrendamiento
. . . ) 1 Acuerdo 2 U. P.
7 Valdemorillo Buenavista 25 28160A025001460000ZB 2 , Privado Agrario. PD- Prados o praderas expropiacion LSBT y Acceso
Valdemorillo Buenavista 25 | 9005 |28160A025090050000ZU 4.346,00 Publico Cauce. HG Hidrografia natural Autorizacion Acceso
Afluente Arroyo del Carrizal
_ Valdemorillo - 28160A025001590000ZK 3.431,00 Agrario. C- Labor o L abradio 1 Acuerdo 2 U. P. LSBT y Acceso
secano expropiacion
Valdemorillo Buenavista 25 | 9001 |28160A025090010000ZJ 15.303,00 Publico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
comunicacion de dominio publico
Vilanueva de la Carrizal 9012 | 28176A016090120000RX 261,00 Publico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
Cafiada comunicacion de dominio publico
Vilanueva de la Carrizal 9001 | 28176A016090010000RL 10.575,00 Publico Cauce. HG Hidrografia natural Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
Cafiada Arroyo del Carrizal
Vilanueva de la Carrizal 9008 | 28176A016090080000RD . Publico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
Cafiada comunicacion de dominio publico
\ﬁllanueﬂva dela Limite nucleo Publico Carretera M-600, Cordel de Ia Autorizacion Tramo LSEE
Cafiada Espernada
e IS
5286201VK1758N00010S 656,00 Publico Avda. de la Dehesa 7(V), Zona Autorizacien || /emo LSEE y conexion a
verde (urbano) Red Eléctrica Gral.

Villanueva de la .
~ Nucleo urbano
Cafiada

Villanueva de la .
- Nucleo urbano
Cafiada

ACTUACIONES EN EL T. M. DE VALDEMORILLO

RECINTO VALLADO PARA DESARROLLO DE LA PSF"PF BUENAVISTA"

[ ] LiMITES DEL PARCELARIO EN LA QUE SE PROYECTA LA PSF

smmmmmmm=====s  (ORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

ACTUACIONES EN EL T. M. DE VILLANUEVA DE LA CANADA

CORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

CONEXION RED ELECTRICA GENERAL

LIMITES DEL PARCELARIO CATASTRAL

LIMITE PARCELAS CATASTRALES, T. M. VALDEMORILLO
LIMITE PARCELAS CATASTRALES, T. M. VILLANUEVA DE LA CANADA

NOTA: PARCELARIO CATASTRAL OBTENIDO DEL PORTAL (https://www!lsedecatastro.gob.es/)

Parcela Proyecto (ID.)

i | : g Poligono Catastro
ARROYQ DEL CARRIZAL - AFLUENTE b L1 AT Y Parcela (Catastro

PLANTA DE REFERENCIA

R
Planta Solar Fotovoltaica "PF Buenavista"
_ Linea Subterranea de Evacuacién y conexion a Red

HOJAN®2/4 PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PARA DESARROLLO
- DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA "PF BUENAVISTA" Y
LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION DE LA

P ENERGIA - TT.MM. DE VALDEMORILLO Y VILLANUEVA DE LA
AMBITO DEL PLAN ESPECIAL CAADA (MADRID)
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PLANTA GEN ERAL DEL TRAMO COORDENADAS UTM HUSO 30 - ETRS89

E=1/2.000

ARROYO DEL CARRIZAL - AFLUENTE

RELACION PARCELARIO

parcela CATASTRO PROPIETARIO Modo de

Término Emplazamiento en el

Proyecto - Naturaleza Participacion en el PR
Municipal i ambito
(ID.) P Paraje, Ref. Ref. Catastral Superficie Titular proyecto
Catastral (m2)
Valdemorillo Buenavista “ L
Valdemori Buenavista 28160A025000670000ZD 26.102,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alguiler, contrato
secano arrendamiento
Valdemorillo Buenavista n 28160A025000680000ZX 20.528,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, confrato
secano arrendamiento
Valdemorillo Buenavista 25 28160A025001490000ZQ 18.786,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, contrato
secano arrendamiento

28160A025000660000ZR 11‘773100 Agrario. C- Labor o Labradio Alquiler, contrato
secano arrendamiento

ARROYO DE MATAMOROS

Valdemorillo Buenavista m 28160A025001600000ZM 14.376,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alquiler, contrato PSF y tramo LSEE
secano arrendamiento

Valdemorillo Buenavista 28160A025001610000Z0 22.234,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, contrato
secano arrendamiento

Valdemorillo Buenavista

]
I
I
I
]
e |
|
| ]
I
[ |

PSF
PSF
PSF
PSF
PSF

m 28160A025001460000ZB 20.661,00 Agrario. PD- Prados o praderas | | cuerdo2U.P. LSBT y Acceso
expropiacién
25 | 9005 |28160A025090050000ZU 4.346,00 Publico Cauce. HG Hidrografia natural Autorizacion Acceso
Afluente Arroyo del Carrizal
Valdemorillo - 28160A025001590000ZK 3.431,00 Privado Agrario. C- Labor o L abradio 1 Acuerdo 2 U. P. LSBT y Acceso
secano expropiacion
Valdemorillo Buenavista 25 | 9001 |28160A025090010000ZJ 15.303,00 Publico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
comunicacion de dominio publico
Vilanueva de la Carrizal 9012 | 28176A016090120000RX 261,00 Publico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
Cafiada comunicacion de dominio publico
Vilanueva de la Carrizal 9001 | 28176A016090010000RL 10.575,00 Publico Cauce. HG Hidrografia natural Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
Cafiada Arroyo del Carrizal
Vilanueva de la Carrizal 9008 | 28176A016090080000RD 15.618,00 Publico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
Cafiada comunicacion de dominio publico
\ﬁllanueﬂva dela Limite nucleo Publico Carretera M-600, Cordel de Ia Autorizacion Tramo LSEE
Cafiada Espernada
i G B R N T
5286201VK1758N00010S 656,00 Publico Avda. de la Dehesa 7(V), Zona Autorizacién =Y
verde (urbano) Red Eléctrica Gral.
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Villanueva de la .
- Nucleo urbano
Cafiada

ACTUACIONES EN EL T. M. DE VALDEMORILLO

1
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smmmmmmm=====s  (ORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

ACTUACIONES EN EL T. M. DE VILLANUEVA DE LA CANADA

CORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

CONEXION RED ELECTRICA GENERAL

LIMITES DEL PARCELARIO CATASTRAL

LIMITE PARCELAS CATASTRALES, T. M. VALDEMORILLO
LIMITE PARCELAS CATASTRALES, T. M. VILLANUEVA DE LA CANADA

NOTA: PARCELARIO CATASTRAL OBTENIDO DEL PORTAL (https://www!lsedecatastro.gob.es/)

Parcela Proyecto (ID.)

Poligono Catastro
Parcela C(atastro

PLANTA DE REFERENCIA

R
Planta Solar Fotovoltaica "PF Buenavista" ot
_ Linea Subterranea de Evacuacién y conexion a Red

CAMINO DEL CARRIZAL 8

HOJAN®:3/4 PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS PARA DESARROLLO
- DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA "PF BUENAVISTA" Y

LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION DE LA

P ENERGIA - TT.MM. DE VALDEMORILLO Y VILLANUEVA DE LA
AMBITO DEL PLAN ESPECIAL CAADA (MADRID)
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PLANTA GENERAL DEL TRAMO COORDENADAS UTM HUSO 30 - ETRS89

30

T E=1/2.000

CORDEL DE LA ESPERNADA

RELACION PARCELARIO

Parcela . CATASTRO PROPIETARIO Modo de
Término Emplazamiento en el

Proyecto - Naturaleza Participacion en el PR
Municipal i ambito
(D)) P Paraje, Ref Ref. Catastral Superficie Titular proyecto
Catastral (m2)
Valdemorillo Buenavista “ 28160A025000660000ZR 11.773,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, contrato
secano arrendamiento

Valdemorillo Buenavista 28160A025000670000ZD 26.102,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alguiler, contrato
secano arrendamiento
Valdemorillo Buenavista n 28160A025000680000ZX 20.528,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, confrato
secano arrendamiento

Valdemorillo Buenavista 25 28160A025001490000ZQ 18.786,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alguiler, contrato
secano arrendamiento

Valdemorillo Buenavista m 28160A025001600000ZM 14.376,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alquiler, contrato PSF y tramo LSEE
secano arrendamiento

PSF
PSF
PSF
PSF

SF

_ Valdemorillo Buenavista 28160A025001610000Z0 22.234,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio Alqiler, contrato P
secano arrendamiento
. . ) 1 Acuerdo 2 U. P.
7 Valdemorillo Buenavista 25 28160A025001460000ZB 20.661,00 Privado Agrario. PD- Prados o praderas expropiacion LSBT y Acceso
Valdemmorillo Buenavista 25 | 9005 |28160A025090050000ZU 4346 Publico Cauce. HG Hidrografia natural Autorizacion Acceso
Afluente Arroyo del Carrizal
_ Valdemorillo Buenavista 28160A025001590000ZK 3.431,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio 1 Acuerdo 2 U. P. LSBT y Acceso
secano expropiacion
Valdemorillo Buenavista 25 | 9001 | 28160A025090010000ZJ 15.303,00 Pablico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
comunicacion de dominio publico
Vilanueva de la Carrizal 9012 | 28176A016090120000RX 261 Publico camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE y Acceso
Cafiada comunicacion de dominio publico
Vilanueva de la Carrizal 9001 | 28176A016090010000RL 10.575 Publico Cauce. HG Hidrografia natural Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
Cafiada Arroyo del Carrizal
\ﬂllanueﬂva dela Carrizal 16 ¥ i Vi-viag
Cariada
Villanueva de la . . -600,
~ Limite nacleo
Cafiada
Villanueva de la .
« Nucleo urbano
Cafiada

9008 | 28176A016090080000RD 15.618,00 Publico Camino del Carrizal. VT- Via de Autorizacién Tramo LSEE y Acceso
comunicacion de dominio publico
Villanueva de la . .
~ Nucleo urbano
Cafiada

Espernada
5286201VK1758N00010S 656,00 Publico Avda. de la Dehesa 7(V), Zona Autorizacien || /emo LSEE y conexion a
verde (urbano) Red Eléctrica Gral.

ACTUACIONES EN EL T. M. DE VALDEMORILLO

RECINTO VALLADO PARA DESARROLLO DE LA PSF"PF BUENAVISTA"

[ ] LiMITES DEL PARCELARIO EN LA QUE SE PROYECTA LA PSF

smmmmmmm=====s  (ORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION
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ACTUACIONES EN EL T. M. DE VILLANUEVA DE LA CANADA
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