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INFORME DE AUDITORIA SOBRE LAS CUENTAS ANUALES EMITIDO POR LA INTERVENCION
GENERAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

A los Entes Consorciados y a la Subdireccién General de Consorcios Urbanisticos de la Direccion General
de Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad
de Madrid

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

La Intervencion General de la Comunidad de Madrid (IGCM) es el érgano responsable de llevar a cabo las
auditorias de cuentas de los consorcios que se encuentran adscritos a esta Administracion en base al
articulo 122 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, ha auditado las
cuentas anuales del ejercicio 2021 del “Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania” que
comprenden el balance de situaciéon a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al

ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la
Carpetania a 31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y

criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente para el Sector Publico en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la

auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Entidad de conformidad con los requerimientos de ética, y proteccién de la
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales para el Sector Publico en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas de dicho Sector

Publico.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones Clave de la Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
de mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidon por separado sobre estas

cuestiones.

Ademas de las cuestiones descritas en la seccion de “Parrafo de Enfasis”, hemos determinado que las
cuestiones que se describen a continuaciéon son las cuestiones clave de la auditoria que se deben

comunicar en nuestro informe:

Reconocimiento y valoracién de las existencias

Las existencias de parcelas que estan registradas en el activo del balance constituyen el elemento
patrimonial mas significativo del Consorcio y estan detalladas en la Nota 6 de la memoria.
Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en:

- Elaboracion de un cuadro detalle de composicion de estas existencias con su evolucién histérica
a través de los afios.

- Identificacion de los criterios aplicables para la adecuada valoracion de las existencias al cierre del
ejercicio, y analisis de su razonabilidad, mediante reuniones con los responsables de la Comunidad
de Madrid de valorarlas.

- Verificacién la adecuada activacion de gastos en cada ejercicio.

- Verificacion de una muestra sustantiva de los movimientos producidos en la cuenta de existencias
correspondiente a consignaciones y a pagos de actas de ocupacioén y pago.

- Comprobacioén de la integridad y adecuacion de la informacién contenida en la memoria de las

cuentas anuales.

Parrafos de Enfasis

i Queremos llamar la atencion acerca del importe de la provision para responsabilidades a largo
plazo que permanece en balance por los costes pendientes de la Fase | por importe de
1.736.916 € y que, tal cual se detalla en la nota 2.e.1) de la memoria adjunta trae su origen en
la mejor estimacion de los pagos a satisfacer por los justiprecios y otros gastos inherentes a
esta Fase, pero de la que se carece en la actualidad del detalle de su composicion, si bien en
origen estos costes provisionados han conformado el valor histérico de las existencias de esta
Fase | de la que, en la actualidad, estan pendientes de venta, tres parcelas por un importe

total de 2.029.6968 €. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.
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ii. Sin que tampoco afecte a nuestra opiniéon de auditoria queremos llamar la atencion acerca de
lo expresado en la nota 2.e.1l) de la memoria de las Cuentas Anuales en la que se informa de
que el proceso expropiatorio de los terrenos de la Fase Il aun no ha culminado, por lo que no
es posible en este momento del desarrollo urbanistico llevar a cabo una tasacién del mismo,
toda vez que no existe aun un proyecto de reparcelacion. Por esta razén se considera que el
valor de coste de adquisicion por el que figura registrado este terreno es, en el momento
actual, el unico valor razonable que se puede atribuir al mismo, si bien es posible que, una
vez culminado el procedimiento expropiatorio, se pudiera poner de manifiesto un deterioro de

su valor como consecuencia de lo que esta durando en el tiempo este desarrollo urbanistico.

Otras cuestiones

Los trabajos de revision y verificacion con el alcance de la auditoria de cuentas de este Consorcio han sido
llevados a cabo por la Intervencion General de la Comunidad de Madrid en colaboracion con la firma de
auditoria MORISON ACPM AUDITORES, S.L.P. en virtud del contrato suscrito tras la adjudicacién del
expediente de licitacion A/SER 011518/2021 y conforme al pliego de clausulas administrativas y técnicas

contenidas en el mismo.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021, cuya formulacion

es responsabilidad de los administradores de la entidad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion
del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de

ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene el
informe de gestidon concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su contenido y presentacion

son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.




R MOORE

Responsabilidad del Organo de Gestion en relacion con las cuentas anuales

El 6rgano de gestion es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Entidad, de conformidad con
el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida

a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el 6rgano de gestidon es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda,
las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si el érgano de gestion tiene intencion o la obligacion legal de liquidar la Entidad

o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra

opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas para el Sector Publico
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente para el Sector Publico en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una

actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia
de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una

opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables

y la correspondiente informacién revelada por el rgano de gestion.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el érgano de gestion, del principio contable de empresa
en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la informaciéon
revelada, y silas cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran

expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el drgano de gestion de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como

cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion al 6rgano de gestion de la entidad, determinamos
los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que

son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.




Otras responsabilidades de informacién:

R MOORE

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

A efectos de que sirva para una mejora sustancial de la gestion debemos resaltar el hecho de que el

Consorcio, acordé la modificaciéon de sus Estatutos para adecuarlos a la Ley 40/2015 de Régimen Juridico

del Sector Publico en la sesion del Consejo de Administracion de fecha 16 de diciembre de 2019 si bien a

fecha actual los mismos no han sido ratificados por el 6rgano competente del Ayuntamiento de Getafe y por

ello no han podido publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad y por tanto no han entrado en vigor.

Madrid, a 21 de junio de 2022

MORISON ACPM AUDITORES, S.L.P.
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CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

31 de diciembre de 2021 y 2020

Activo

Activo no corriente

Inmovilizado material

Equipos para proceso de la informacion

Inversiones financieras a largo plazo

Fianzas constituidas a largo plazo
Total activos no corrientes
Activo corriente
Existencias
Productos en curso ciclo largo

Productos terminados ciclo corto

Anticipos a proveedores

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Otros créditos con las Administraciones Publicas

Otros activos financieros

Inversiones financieras a corto plazo

Créditos a empresas del grupo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total activos corrientes

Total activos

(Expresados en euros)

Nota 2021

357.209.861
2.029.697

22.779.495

382.019.053

14 20.140
132.818

152.958

7 7.916.261

390.088.272

390.088.272

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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352.373.211
2.029.697

25.304.567

379.707.475

17.344
132.563

149.907

10.226.887

390.084.269

390.085.175

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Balances
31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresados en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo Nota 2021 2020
Fondos propios 8
Fondo Social
Fondo Social 363.465.119 363.465.119 _
Reservas 231.754 3B33E
Resultados de ejercicios anteriores 38.958.253 38.958.28=
Resultado del ejercicio - =
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 9 - E
Reintegros Entes Consorciados -14.593.261 -14.593 2=
Total patrimonio neto 388.061.865 387.863.414 E
Pasivo no corriente gg
2R
EQ
Provisiones a largo plazo 10 §§
[
Provision para impuestos 9.518 9.5185&
Provision para responsabilidades 1.974.089 1.969.419§ E
£3
1.983.607 1.978.937% ¢
—_—0
Deudas con empresas del grupo y asociadas a I/p 11y12 § :éo
<3
Pasivos por impuestos diferidos 14 - = %o
ot
Total pasivos no corrientes 1.983.607 1.978.937%:2
— ——=1
Provisiones a corto plazo 10 67.614 67.614
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11y13
Proveedores a corto plazo -28.957 166.623
Acreedores varios -2.938 -1.491
Pasivos por impuesto corriente 13, 14 - -
Otras deudas con las Administraciones Publicas 13, 14 7.084 10.078
-24.814 175.209
Total pasivos corrientes 42.800 242.823
390.088.272

Total patrimonio neto y pasivo 390.085.174

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.



CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Cuentas de Pérdidas y Ganancias
para los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresadas en euros)

Nota 2021

2020

OPERACIONES CONTINUADAS

Variacion de existencias de productos terminados y en curso 6 3.982.883

Aprovisionamientos

Compras de materias primas y otras materias consumibles 17(a) -3.394.739

Otros ingresos de explotacion
Gastos de personal

7.685

Gastos de personal 16(b) -72.000
Seguridad social a cargo de la empresa -15.600

Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores -91.592
Tributos -410.221

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por

Amortizacion del inmovilizado

Imputacion subvenciones inmov.no financiero 9
Excesos de provisiones

Deterioro y resultado por enajenaciones de

inmovilizado

Otros resultados

Resultado de explotacion

-502

5914

2.095.393

-1.468.784
15.408

-18.000
-3.999

-121.699
-450.252

-720

47.347

Ingresos financieros

De valores negociables y otros instrumentos

financieros

De terceros 11
Exceso de provision 11

Incorporacion al activo de gastos financieros 6 800.336

Ahorro financiero de expropiados
Gastos financieros
Otros gastos financieros 11

-1.244

Gastos financieros por actualizacion provisiones 10, 11 -805.006

Gastos financieros por justiprecio de la expropiacion 11
Intereses de deudas por justiprecio de la expropiacion

Resultado financiero

-5.914

401.753

-2.585
-446.515

-47.347

Resultado antes de impuestos

Impuesto sobre beneficios 14

Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresados en euros)

2021

2020

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

Subvenciones, donaciones y legados
Efecto impositivo

Total ingresos y gastos imputados directamente en el
patrimonio neto

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones, donaciones y legados
Efecto impositivo

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Total de ingresos y gastos reconocidos

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.

1257856279866318781156

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:
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CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

Estados de Flujos de Efectivo
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresados en euros)

Nota 2021 2020
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién

Resultado del ejercicio antes de impuestos 0 0

Ajustes del resultado
Amortizacion del inmovilizado - -
Variacion de provisiones (+) 10 4.670 4.670
Rdos. Por bajas y enajenaciones inmov. - -
Ingresos financieros (-) 11 - -
Gastos financieros (+) 11 800.336 362.191
Otros ingresos y gastos (-/1) 198.451

Cambios en el capital corriente
Existencias (+/-) 6 (2.317.181) (822.390)
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (2.796) 14.700
Otros activos corrientes (255)
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (994.757) (1.286.279)
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 906 (10)
Provisiones (+/-) 10 0 0

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses (-) - -
Cobros de intereses (+) - -
Otros pagos (provisiones para riesgos y gastos) 10 - -
Pagos (cobros) impuestos sobre beneficios - -
Otros cobros y pagos - -

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (2.310.626) (1.727.117)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo - -
Deudas por instrumentos de patrimonio 12 - -
Subvenciones, donaciones y legados - -

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion - -

Aumento/disminucion neta del efectivo o equivalentes (2.310.626) (1.727.117)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10.226.887 11.954.004
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 7 7.916.261 10.226.887

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(1) Naturaleza, Actividades del Consorcio

El Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania (el Consorcio) fue constituido
el 25 de febrero de 2000, ante el Notario de Madrid D. José Aristonico Garcia Sanchez, por
la Comunidad de Madrid a través de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, y el Excmo. Ayuntamiento de Getafe.

El objeto del Consorcio es “el Desarrollo, Gestion y Ejecucion de los terrenos situados en el
término municipal de Getafe, en el ambito comprendido entre el Aeropuerto y la Carretera
de Andalucia en el sentido Oeste — Este”. En el ejercicio 2003 se inicid la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion.

De acuerdo a sus estatutos, el Consorcio actiia en nombre propio respecto del patrimonio de
su titularidad, tanto en su desarrollo urbanistico como en la disposicion del mismo, y como
fiduciario de los Entes Consorciados.

El Consorcio se encuentra reglado legalmente Ley 27/2013 de 27 de diciembre de
Racionalizacion y Sostenibilidad de la Administracion Local, y en la Ley 39/2015 de 1 de
octubre de Procedimiento Administrativo Comtin y la Ley 40/2015 de 1 de octubre de
Régimen Juridico del Sector Publico que establece el régimen juridico de los Consorcios,
previendo que los estatutos de que dispone entre otras materias, que las lineas del Consorcio
y las particularidades de su régimen organico funcional y financiero, se determinaran en
sus estatutos.

(a) Régimen econdémico

Las aportaciones fiduciarias que, en su caso, realicen los Entes Consorciados consisten
en recursos econdmicos, financieros y patrimoniales que entregan para ser
administrados por el Consorcio. Estos recursos son objeto de una administracion
fiduciaria consorcial, mantenido contablemente diferenciados las actuaciones y el
patrimonio fiduciario respecto de los recursos ordinarios del Consorcio.

El Consorcio dispondra de los fondos que genere su actividad, pudiendo, en dicho caso,
suplir con los fondos propios las aportaciones comprometidas por los Entes
Consorciados.

(b) Régimen Juridico y participacion

Los estatutos del Consorcio establecen los siguientes porcentajes de participacion
iniciales, de los Entes Consorciados:

Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes de la Comunidad de Madrid 60%
Ayuntamiento de Getafe 40%

El Consejo de Administracion del Consorcio, en reunion celebrada con fecha 15 de enero
de 2009, adopto, entre otros, el acuerdo de desistir de ostentar la condicion de
beneficiario de la expropiacion relativa al Proyecto de Delimitacion y Expropiacion
de los bienes afectados por el Plan de Sectorizacion del ambito correspondiente al
Parque Empresarial La Carpetania 2* Fase, en el término municipal de Getafe
(Madrid). Esta circunstancia comportaba que, a partir de dicha fecha, fuese la
administracion actuante la que debiera ostentar las facultades expropiatorias.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Por su parte, el Ayuntamiento de Getafe, en sesion ordinaria del Pleno de fecha 2 de abril
de 2009, mediante mocioén urgente por proposicion conjunta de los tres grupos
politicos representados en el mismo, dio conformidad al acuerdo, antes citado, del
Consejo de Administracion del Consorcio de fecha 15 de enero de 2009.

Con fecha 30 de abril de 2009, la Comision de Urbanismo de Madrid, aceptando la
propuesta de la Direccion General de Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio, acordd aceptar el desistimiento del Consorcio
y reintegrar al Ayuntamiento de Getafe el pleno ejercicio de la potestad expropiatoria
de su competencia, asi como el resto de facultades administrativas para la ejecucion
del programa, incluida la condicion de beneficiario de la expropiacion, respecto a los
terrenos correspondiente al Plan de Sectorizacion de referencia.

La Comision de Urbanismo de Madrid, reunida el 25 de junio de 2009, entre otros
acuerdos, decidid reintegrar al Ayuntamiento de Getafe el pleno ejercicio de las
competencias municipales delegadas “relativas a formulacion, redaccion, tramitacion
y aprobacion de los instrumentos de planeamientos, gestion y ejecucion urbanistica
que sean precisos para el desarrollo de la actuacion conjunta en la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid”.

Con fecha 30 de julio de 2009, el Pleno del Ayuntamiento de Getafe acordd la no
aceptacion del reintegro a dicho Ayuntamiento del pleno ejercicio de la potestad
expropiatoria, acordada por la Comision de Urbanismo de Madrid el 30 de abril de
2009, como asimismo la no aceptacion del reintegro del pleno ejercicio de las
competencias delegadas a la Comunidad de Madrid, relativas a la formulacion,
redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento, gestion y
ejecucion urbanistica para el desarrollo de la 2* Fase del Parque Empresarial La
Carpetania, acordado por la Comision de Urbanismo de Madrid el 25 de junio de 2009,
antes citada, requiriendo la anulacion de los mencionados acuerdos.

Con fecha 29 de marzo de 2012, el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 31 de
Madrid dictdé sentencia en el recurso contencioso-administrativo interpuesto por
la Comunidad de Madrid contra el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Getafe de
30 de julio de 2009, por el que dicho Ayuntamiento habia acordado:

- La no aceptacion del reintegro al Ayuntamiento de Getafe del pleno ejercicio de
la potestad expropiatoria, acordada por la Comision de Urbanismo de Madrid el
30 de abril de 2009.

- Lano aceptacion del reintegro del pleno ejercicio de las competencias delegadas
ala Comunidad de Madrid el 13 de septiembre de 1999, relativas a la formulacion,
redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento, gestion
y ejecucion urbanistica que sean precisos para el desarrollo de la actuacion
conjunta del Parque Empresarial La Carpetania, 2* Fase, de Getafe, acordado por
la Comision de Urbanismo de Madrid el 25 de junio de 2009.

La Sentencia de 29 de marzo de 2012, antes citada, desestimo el recurso contencioso-
administrativo y declar6 la conformidad a derecho de los acuerdos impugnados por
la Comunidad de Madrid al Ayuntamiento de Getafe, al considerar que la decision
de la Comunidad de Madrid habia sido unilateral, y se habia producido sin que
previamente se hubiera denunciado el Protocolo de intenciones suscrito con el
Ayuntamiento en 1999 (por el que se acordaba la subrogacion por la Comunidad de
Madrid en las competencias municipales), y sin realizar previo ofrecimiento de

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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reintegro de competencias, con infraccion del principio de lealtad institucional del
articulo 4.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

A la vista de esta Sentencia, las competencias expropiatorias y las de formulacion,
redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento, gestion y
ejecucion urbanistica que sean precisos para el desarrollo de la actuacion conjunta
del Parque Empresarial La Carpetania, 2* Fase, de Getafe, residen en la Comunidad
de Madrid.

Con fecha 17 de diciembre de 2009, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
acordo autorizar la modificacion de los articulos 1, 3, 7 y 20 de los Estatutos del
Consorcio, en lo relativo a la participacion de la Comunidad de Madrid en el mismo,
para sustituir a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenaciéon del
Territorio por la Consejeria de Economia y Hacienda, a través del Instituto Madrilefio
de Desarrollo, habiéndose subrogado con posterioridad la Comunidad de Madrid en
la posicion de éste ultimo.

Con fecha 27 de agosto de 2010 se celebr6 una reunion del Consejo de Administracion
del Consorcio en la que se adoptaron los acuerdos siguientes:

e La modificacion de los Estatutos del Consorcio para dar entrada al Instituto
Madrilefio de Desarrollo como Ente Consorciado, posteriormente sustituido por
la Comunidad de Madrid, designandose apoderados para llevar la gestion del
Consorcio.

csonsemstissnonss NI

e La solicitud a los Entes Consorciados de los fondos necesarios para enjugar el
déficit financiero y mantenimiento del Consorcio resultante del plan financiero.

En este sentido, a tenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio,
el importe de las aportaciones que se solicitaron a los Entes Consorciados para cubrir
necesidades de tesoreria ascendieron a un total de 25.200.000 euros, de los que
15.120.000 euros correspondian a la Comunidad de Madrid, equivalente al 60% del
importe comprometido; y un total de 10.080.000 euros al Ayuntamiento de Getafe,
equivalente al 40% del total de las citadas aportaciones.

Con fecha 30 de noviembre de 2011, se celebro reunion del Consejo de Administracion
habiéndose acordado la aprobacion del acta firmada el 27 de agosto de 2010 y la
modificacion de la redaccion de los articulos 1°, 3°. 7° y 20°, de los estatutos del
Consorcio.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Ante la prevision de que el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dictara sentencias
en el propio ejercicio 2013 fijando los justiprecios de las fincas expropiadas de la 2*
Fase del Parque Empresarial La Carpetania y la obligacion de hacer frente al pago
inmediato de las deudas correspondientes por parte de uno de los dos Entes
Consorciados, 0, en su caso, por el propio Consorcio, y a la espera de que el Tribunal
Supremo resolviera el Recurso de Casacion pendiente que determinara cual de las dos
Administraciones Consorciadas resultara ser la Administracion expropiante de la 2°
Fase del Parque Empresarial La Carpetania y, consecuentemente, obligada a la
liquidacion de los justiprecios de las expropiaciones, intereses y demas gastos de
adquisicion , el interés publico que deben proteger las Administraciones Piblicas en
cuanto al pago de los justiprecios a los legitimos titulares de los terrenos expropiados,
se llevo a cabo, el 6 de mayo de 2013 ,una serie de acuerdos, para restablecer una
solucion definitiva al problema planteado y acordar unas propuestas de pago de las

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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cantidades pendientes a los propietarios de las fincas expropiadas, en funcion a las
diferentes situaciones juridicas de las reclamaciones de los justiprecios.

A efectos de ejercitar esta nueva opcidn, era necesario que se cumplieran tres requisitos
previos:

1. Aprobar ofertas de acuerdos que deberan proponerse a los propietarios del
suelo de la 2% Fase del Parque Empresarial La Carpetania, concretando las
diferentes condiciones de liquidacion de los precios de las expropiaciones 'y
los intereses devengados, en funcion de la situacion procesal de las
reclamaciones de los justiprecios de las fincas , estableciendo, asimismo,
formulas de pago de las expropiaciones con la finalidad de alcanzar acuerdos
transaccionales que pongan fin a recursos ya iniciados o potenciales. Estos
acuerdos transaccionales deberian permitir alcanzar acuerdos con propietarios
de fincas que en conjunto representen la titularidad de mas de un 70 % de los
terrenos de la citada 2* Fase, permitiendo con ello concretar el precio
definitivo de adquisicion del suelo de la totalidad de las fincas incluidas en el
ambito de actuacion y asi determinar unos presupuestos de costes para el
desarrollo urbanistico de la citada 2* Fase del Parque Empresarial La
Carpetania.

2. Dejar sin efecto o revocar el acuerdo de desistimiento de ostentar la condicion
de beneficiario de la expropiacion de las fincas de la 2* Fase del Parque
Empresarial La Carpetania por parte del Consorcio, asi como el acuerdo de la
Comunidad de Madrid del reintegro de la potestad expropiatoria al
Ayuntamiento de Getafe, pudiéndose asi aclarar la compleja situacion juridica
que afecta a la expropiacion llevada a cabo sobre los terrenos de la citada fase.

3. Dotar al Consorcio de la tesoreria suficiente para el pago a los expropiados
con los que suscriba acuerdos transaccionales, asi como para el pago del resto
de los justiprecios de la expropiacion relativos a los propietarios que no
acepten los acuerdos transaccionales propuestos, para lo cual la Comunidad
de Madrid ha de asumir el compromiso de realizar las aportaciones de los
fondos que resulten precisos al Consorcio Urbanistico para que éste ultimo,
en su condicién de beneficiario de la expropiacion, haga frente a los
justiprecios correspondientes a la expropiacion de la 2* Fase del Parque
Empresarial La Carpetania por los importes que finalmente se deban abonar.

Tras todo ello se estaria en condiciones de materializar los acuerdos relativos a la
adquisicion de los terrenos incluidos en la 2* Fase del Parque Empresarial La
Carpetania, y se podria consolidar una via para culminar con €xito las actividades a
desarrollar en el citado desarrollo urbanistico.

En este sentido, en la citada sesion del Consejo de Administracion de fecha 6 de mayo
de 2013 se adoptaron ademas los acuerdos siguientes:

e Revocar el acuerdo adoptado en la sesion del Consejo de Administracion del
Consorcio de fecha 15 de enero de 2009, relativo a: “Desistir de ostentar la
condicion de beneficiario de la expropiacion relativa al "Proyecto de
Delimitacion y Expropiacion de los bienes y derechos afectados por el Plan de
Sectorizacion del &mbito correspondiente al Parque Empresarial "La Carpetania"”,
2% Fase, en el término municipal de Getafe (Madrid), que le fue atribuida al citado
Consorcio Urbanistico por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid en

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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su sesion de fecha 29 de enero de 2008, derivado de los acuerdos relativos a la
constitucion del Consorcio adoptados por el Ayuntamiento Pleno de Getafe en
sesion de fecha 29 de noviembre de 1999, y del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesion de fecha 10 de febrero de 2000", en la situacion
en que se encuentra en la actualidad.

Solicitar a la Comunidad de Madrid que adopte los acuerdos que correspondan a
fin de revocar o dejar sin efecto el acuerdo adoptado en la sesion de la Comision
de Urbanismo de Madrid de fecha 30 de abril de 2009, relativo a: “Aceptar el
desistimiento del Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de “La Carpetania”
de Getafe (Madrid) de ostentar la condicion de beneficiario de la expropiacion
relativa al “Proyecto de Delimitacion y Expropiacion de los bienes y derechos
afectados por el Plan de Sectorizacion del ambito correspondiente al parque
empresarial “La Carpetania” 2° Fase, en el término municipal de Getafe (Madrid),
que le fue atribuida al citado Consorcio Urbanistico, por acuerdo de la Comision
de Urbanismo de Madrid, en su sesion de fecha 29 de enero de 2008, derivado
de los acuerdos relativos a la constitucion del Consorcio adoptados por el
Ayuntamiento Pleno de Getafe, en sesion de fecha 29 de noviembre de 1999, y
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesion de fecha 10 de
febrero de 20007, en la situacion en que se encuentra en la actualidad.

Solicitar a la Comunidad de Madrid que adopte los acuerdos que correspondan a
fin de revocar o dejar sin efecto el acuerdo adoptado en la sesion de la Comision
de Urbanismo de Madrid de fecha 30 de abril de 2009, relativo a: Reintegrar al
Ayuntamiento de Getafe el pleno ejercicio de la potestad expropiatoria de su
competencia, asi como el resto de facultades administrativas para la ejecucion
del programa, incluida la condicion de beneficiario de la expropiacion, en su dia
encomendadas a la Comunidad de Madrid y al Consorcio Urbanistico "Parque
Empresarial de La Carpetania", de Getafe (Madrid), respecto a los terrenos
correspondientes al Plan de Sectorizacion de referencia.

Solicitar a la Comunidad de Madrid que adopte los acuerdos que correspondan a
fin de revocar o dejar sin efecto el acuerdo adoptado en la sesion de la Comision
de Urbanismo de Madrid de fecha 25 de junio de 2009, relativo a: “Reintegrar al
Ayuntamiento de Getafe el pleno ejercicio de las competencias municipales
delegadas relativas a formulacion, redaccion, tramitacion y aprobacion de los
instrumentos de planeamientos, gestion y ejecucion urbanistica que sean precisos
para el desarrollo de la actuacion conjunta en la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Aprobacion de los acuerdos transaccionales con los propietarios a expropiar
incluidos en la 2* Fase de La Carpetania de Getafe.

Remision de los acuerdos transaccionales con los propietarios de terrenos a
expropiar incluidos en la 2* Fase de La Carpetania de Getafe, aprobados por este
Consejo de Administracion a la Comunidad de Madrid para su aprobacion, si
procediera, a tenor de lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley 9/1990, de 8 de
noviembre, Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid. Aprobacion
de los Modelos de escrituras publicas que incluyen los acuerdos transaccionales
a proponer suscribir a los citados propietarios (véase nota 13).

Solicitar a las Administraciones Consorciadas Comunidad de Madrid y
Ayuntamiento de Getafe, que, tras las tramitaciones que correspondan, si lo

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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consideraran oportuno, desistan de mantener y proseguir con los recursos
contenciosos que reciprocamente se han interpuesto en relacion con acuerdos
adoptados por ambas Administraciones relativos a la 2* Fase de La Carpetania de
Getafe.

e Aprobar el Presupuesto del Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de La
Carpetania” de Getafe (Madrid) para el ejercicio 2013 y el Plan Financiero del
Consorcio a cinco afnos.

e Aprobar la solicitud de una aportacion econdémica al Ente Consorciado
Comunidad de Madrid de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero
de inversion y mantenimiento del Consorcio resultante del Presupuesto del
Consorcio aprobado para el ejercicio 2013, que asciende a la cantidad total de
68.500.132 de euros, asi como el compromiso de la Comunidad de Madrid de
aportacion al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de La Carpetania” de
Getafe (Madrid) del resto de los fondos que resulten precisos para que, este
ultimo, en su condicion de Beneficiario de la Expropiacion, en su caso, haga
frente a los justiprecios correspondientes a la expropiacion de la 2* Fase de La
Carpetania de Getafe (Madrid) por los importes que finalmente se fijen.

e Adecuar, la participacion de los Entes Consorciados a las aportaciones
efectivamente realizadas por la Comunidad de Madrid y por el Ayuntamiento de
Getafe, a tenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio.

csonsemstissnonss NI

e Aprobar autorizar a EADS Construcciones Aeronauticas, S.A.U. la ocupacion de
parcelas titularidad del Consorcio Urbanistico, obtenidas por titulo expropiatorio
en su condicion de beneficiario de la expropiacion correspondiente a la 2 Fase
de la Carpetania de Getafe (Madrid), conforme a la legalidad urbanistica de
aplicacion, y en concreto, con lo previsto en el Proyecto de Alcance Regional
aprobado. Por lo tanto, en dicha fecha se acordo la redaccion de la modificacion
del Plan de Sectorizacion con ordenacion pormenorizada de la 2* Fase de la
Carpetania, en las que se incorporardn las determinaciones del Proyecto de
Alcance Regional denominado ‘Nuevas Instalaciones Tecnologicas vy
Productivas EADS CASA en la Comunidad de Madrid”, proyecto aprobado
definitivamente por la Comunidad de Madrid. No obstante, este acuerdo no tiene
un impacto econdmico en el Consorcio hasta la finalizacion de la 2* Fase.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
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Con fecha 19 de septiembre de 2013, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dictd
sentencia aceptando el recurso presentado por el Ayuntamiento de Getafe contra los
acuerdos de la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid de 30 de abril
de 2009,quedando sin efecto, por lo tanto, el desistimiento del Consorcio
Urbanistico Parque Empresarial de La Carpetania de Getafe de ostentar la condicion
de beneficiario de la expropiacion de la 2* Fase del Parque Empresarial “La
Carpetania”, asi como el acuerdo de 30 de julio de 2009 por el que se desestima el
requerimiento previo a la via contencioso-administrativa formulada por el Pleno del
Ayuntamiento de Getafe contra el Acuerdo 96/2009, de 30 de abril, de la Comision
de Urbanismo de Madrid, en lo relativo al reintegro al referido Consistorio del
ejercicio de la potestad expropiatoria delegada a la Comunidad de Madrid respecto
a los terrenos afectados por el Plan de Sectorizacion — del ambito correspondiente al
Parque Empresarial “La Carpetania” 2° Fase.

Con fecha 12 de noviembre de 2013, la Comision de Urbanismo de Madrid acordo lo
siguiente:

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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- Tomar conocimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, de 19 de septiembre de 2013, por la que se anulan los acuerdos de la
Comision de Urbanismo de Madrid n° 96/2009, de 30 de abril y n° 196/2009, de
30 de julio.

- Retrotraer los efectos a las previsiones contenidas en el Acuerdo de la Comision
de Urbanismo, de 29 de enero de 2008, que aprobo definitivamente el “Proyecto
de Delimitacion y Expropiacion de los bienes y derechos afectados por el Plan
de Sectorizacion del ambito correspondiente al “Parque Empresarial “La
Carpetania” 2* Fase”, en el término municipal de Getafe, correspondiendo de
nuevo la potestad expropiatoria a la Comunidad de Madrid y la condicion de
Entidad Beneficiaria, al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de la
Carpetania”.

Los Entes Consorciados se comprometen a financiar el funcionamiento del Consorcio y
a colaborar con el mismo en el desempeno de sus funciones gestoras, de ejecucion y
administrativas.

Una vez disipados las dudas juridicas respecto a la expropiacion correspondiente a la 2°
Fase de la Carpetania, tras la finalizacion de los contenciosos entre los dos Entes
Consorciados Comunidad de Madrid y Ayuntamiento de Getafe que han permitido
confirmar la condicion de Administracion Expropiante a la Comunidad de Madrid y
de Entidad Beneficiaria de la expropiacion al Consorcio Urbanistico, con fecha 8 de
enero de 2014, se celebré reunion del Consejo de Administracion habiéndose
acordado la aprobacion del acta firmada el 6 de mayo de 2013,asi como los siguientes
acuerdos:

- Aprobar el Plan Financiero del Consorcio para los ejercicios 2014, 2015 y 2016
por un importe total de 400 millones de euros, correspondiendo al ejercicio 2014
la citada cantidad de 170 millones de euros, al ejercicio 2015 la cantidad de 115
millones de euros y al ejercicio 2016 la cantidad de 115 millones de euros.
Cualquier variacion del plan financiero aprobado que se produzca en el futuro
que conlleve un incremento del déficit, sera cubierto con la solicitud de nuevas
aportaciones a los Entes Consorciados.

- Aprobar la aportacion econdémica por el Ente Consorciado Comunidad de
Madrid, de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero de inversion
y mantenimiento del Consorcio resultante del Presupuesto del Consorcio
aprobado para el ejercicio 2014, que asciende a 170 millones de euros.

- Solicitar a la Comunidad de Madrid apruebe la aportacion al Consorcio la
cantidad total de aproximadamente 400 millones de euros distribuida entre los
ejercicios 2014, 2015 y 2016, arazén de 170, 115 y 115 millones de euros cada
uno de los citados ejercicios, de acuerdo con el Plan Financiero del Consorcio
antes citado para dichos ejercicios.

- Reconocer la efectiva aportacion al Consorcio de los Entes Consorciados,
conforme al desglose que consta en los antecedentes, de las cantidades
siguientes: Comunidad de Madrid: 8.947.666,60 euros y el Ayuntamiento de
Getafe: 312.526,40 euros, y en consecuencia, adecuar la participacion de los
Entes Consorciados a las aportaciones efectivamente realizadas por la
Comunidad de Madrid y por el Ayuntamiento de Getafe, a tenor de lo dispuesto

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio, quedando reconocida con los
siguientes porcentajes de participacion:

Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes de la Comunidad de Madrid 96,62%
Ayuntamiento de Getafe 3,38%

Adicionalmente, con fecha 30 de septiembre de 2014, se celebro reunion del Consejo de
Administracion donde entre otros se acordo los siguientes acuerdos:

Dejar sin efecto el acuerdo adoptado en la sesion de 27 de agosto de 2010
relativo a la aprobacion de la aportacion economica por los Entes Consorciados
de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero de inversion y
mantenimiento del Consorcio resultante del plan financiero, correspondiente, en
su caso, a tenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los estatutos del Consorcio,
que asciende a la cantidad total de 25.200.000 euros, correspondiendo al
Instituto Madrilefio de Desarrollo la aportacion de 15.120.000 euros equivalente
al 60%, y al Ayuntamiento de Getafe la cantidad de 10.080.000 euros
equivalente al 40% del citado déficit. Aprobar la liquidacién del mismo
reconociendo la aportacion econdomica de 10.778.877,20 euros por parte de la
Comunidad de Madrid, y no haber realizado aportacion econdmica alguna el
Ayuntamiento de Getafe.

Modificar, de conformidad con las facultades atribuidas en el apartado B) del
articulo 9, y de lo previsto en su articulo 25° de los estatutos por lo que se rige
este Consorcio Urbanistico, la redaccion de los articulos 1°, 3%y 7°.

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2% Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en sus reuniones del pasado8 de febrero, 2 de marzo, 26 de marzo, 16 de
julio de 2018 y 19 de octubre de 2018 se adoptaron los acuerdos que se detallan a

continuacion:

Encomienda de gestién con Obras de Madrid para la representacion juridica del
Consorcio, el registro administrativo asi como la redacciéon de los pliegos de
contratacion y de los contratos resultantes.

Adopcion de acuerdo de no disponibilidad del resto de aportacion de la
Comunidad de Madrid al Consorcio aprobada por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid con fecha 30 de enero de 2014, por importe de
15.795.073,93 euros.

Nombramiento del Secretario del Consejo de Administracion del Consorcio.

Adopcion de acuerdo de renuncia del resto de aportacion de la Comunidad de
Madrid al Consorcio, aprobada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid con fecha 30 de enero de 2014, por importe de 15.795.073,93 euros.
Formulacién y probacion de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio
2017.

Dejar sin efecto el “Convenio para la integracién como Vocal de un Letrado en
la Mesa de Contratacion Permanente del Consorcio Urbanistico PE de La
Carpetania firmado el 8 de enero de 2018.Suscribir nuevo “Convenio para la
prestacion de Servicios Juridicos en materia de contratacion al Consorcio
Urbanistico PE de La Carpetania”, con la Consejeria de Presidencia y Portavocia
del Gobierno.

Solicitudes de cancelaciones de condiciones resolutorias:

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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o a) Solicitud de CISCONFRI, S.L. de cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan las parcelas CS3.1 y CS3.2 del PAU 4, LA
CARPETANIA.

o b) Solicitud de SALPIN, S.L. de cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan LA FINCA REGISTRAL 48.254 DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE, N° 1, procedente de
la agrupacion de las parcelas 1G5-4 e 1G5-5 del Parque Empresarial
Carpetania.

- Aprobacion, en su caso, del Anteproyecto de Presupuesto para el Consorcio PE
de La Carpetania para el ejercicio 2019.

- Aprobacion, en su caso, del Proyecto de demolicion de naves ganaderas, soleras
y edificaciones complementarias situadas en la antigua finca CUNDO de
Carpetania e inicio del expediente de contratacion.

- Aprobacion del expediente de contratacion de las Obras de Demolicion de naves
ganaderas, soleras y edificaciones complementarias, Carretera A-42 PK 16,
Getafe.

- Resolucion del contrato suscrito con TTU y aprobacion del inicio del expediente
de contratacion de prestacion de servicios para la redaccion del Proyecto de
Reparcelacion del Plan de Sectorizacion con Ordenacion Pormenorizada
“Parque Empresarial de la Carpetania 2° Fase”.

Al 31 de diciembre de 2018, los porcentajes de participacion de los Entes Consorciados se distribuyen
de la siguiente manera:
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Comunidad de Madrid 99,920571%
Ayuntamiento de Getafe 0,079429%

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2% Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en sus reuniones de 27 de marzo, 30 de julio y 16 de diciembre de 2019 se
adoptaron los acuerdos que se detallan a continuacion:

- Aprobacion de la transmision de la parcela IT-9 del Plan Parcial "Parque
Empresarial de la Carpetania”, del PAU 4 I de la Carpetania, en Getafe (Madrid)
de Impresos Izquierdo, S.A. a CNC Systems, S.L..

- Adjudicacion del contrato de ejecucion de las obras de demolicién de Naves
Ganaderas, Soleras y Edificaciones complementarias en carretera A-42 PK 16,
en Getafe. Expediente N° Co/2018/01.

- Solicitud de autorizacion de transmision de la parcela IT-3.1.

- Solicitud de autorizacién de transmision y de cancelacion de condicion
resolutoria de la parcela 1G-4.1

- Suscripcion del convenio con la consejeria de Presidencia y Portavocia del
Gobierno para la prestacion de Servicios de asistencia juridica al Consorcio
urbanistico "Parque empresarial de la Carpetania", por la Abogacia General de
la CAM.

- Solicitud de inclusion en el ambito de aplicacion de los futuros Convenios de
Colaboracion que se suscriban entre la Consejeria de Hacienda y Funcion
Publica de la Comunidad de Madrid con las entidades bancarias que resulten
adjudicatarias en el proceso de seleccion para la prestacion de servicios de
recaudacion de ingresos y pagos.

- Reintegrar a la Comunidad de Madrid de la aportacion efectuada en su dia, la

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.



CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA
MEMORIA DEL EJERICIO 2021

10

cantidad de 30.000.000 euros, por no ser necesaria para los fines previstos y para
los que fue concedida.

- Suscripcion de Poliza de crédito a corto plazo con la Direccion General de
Politica Financiera.

- Aprobacion de la modificacion de los Estatutos del Consorcio para su
adaptacion a la normativa vigente.

- Concesion de autorizacion a OBRAS DE MADRID para ostentar la
consideracion de medio propio del Consorcio.

Al 31 de diciembre de 2019, los porcentajes de participacion de los Entes Consorciados se distribuyen
de la siguiente manera:

Comunidad de Madrid 99,914015%
Ayuntamiento de Getafe 0,085985%

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2" Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en su reunion del pasado 3 de julio de 2020 y 1 de diciembre de 2020 se
adoptaron los acuerdos que se detallan a continuacion:

- Aprobar las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su remision a la Intervencion
General de la Comunidad de Madrid y a la Camara de Cuentas.

- Quedar enterados del acuerdo suscrito en su dia entre el Consorcio y la empresa
de telefonia movil VODAFONE por la instalacion de una torre de comunicacion
en la parcela de terreno de las Naves Ganaderas, Soleras y Edificaciones
complementarias en carretera A-42 PK 16.
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- Suscripcion de contrato menor de empresa de apoyo a la gestion.

- Cancelacion de condiciones resolutorias que gravan las siguientes parcelas: -
CS1-1. - ES3-5.

- Propuesta de contratacion de un Director-Gerente mediante la suscripcion del
contrato previa autorizacion de la Direccion General de Presupuestos y de la
Direccion General de Funcion Publica de la Comunidad de Madrid.
Modificacién de la delegacion de competencias conferidas.

- Modificar las firmas autorizadas en cuentas bancarias titularidad del Consorcio.
- Aprobacion del anteproyecto del Presupuesto del ejercicio 2021
- Autorizacion de la ocupacion temporal, solicitada por AIRBUS DEFENCE y

SPACE S.A.U., durante la ejecucion de la obra de construccion de Nave
Industrial en el ambito del P.A.R.

- Expediente de creacion y dotacion de puesto de trabajo de gestion administrativa
de apoyo al Consorcio e inicio y tramitacion del procedimiento para su provision
y cobertura.

- Incoacion del expediente de contratacion de los Servicios de Consultoria y
Asistencia Técnica y Urbanistica para la redaccion del Proyecto de
Reparcelacion General y Parcial del Plan de Sectorizacion con ordenacion
pormenorizada del Parque Empresarial “La Carpetania” (Segunda Fase), del
PGOU de Getafe.

Al 31 de diciembre de 2020, los porcentajes de participacion de los Entes Consorciados se distribuyen
de la siguiente manera:

Comunidad de Madrid 99,914015%

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Ayuntamiento de Getafe 0,085985%

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2" Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en su reunion del pasado 20 de julio de 2021 y 20 de octubre de 2021 se
adoptaron los acuerdos que se detallan a continuacion:

- Dar posesion de sus cargos a los nuevos miembros del Consejo de
Administracion.

- Nombramiento del Secretario del Consejo de Administracion del Consorcio
Urbanistico “Parque Empresarial de la Carpetania”.

Aprobacion del acta de la sesion anterior del Consejo de Administracion de
fecha 1 de diciembre de 2020.

- Adjudicacion de contrato de servicios de gestoria economica, contable, fiscal y
laboral de apoyo al Consorcio. Expediente CPT 2020 CS 01.

Adjudicacion de contrato de servicios de Consultoria y Asistencia Técnica y
Urbanistica para la redaccion del Proyecto de Reparcelacion General y Parcial
del Plan de Sectorizacion con ordenacion pormenorizada del Parque
Empresarial “LA CARPETANIA” (Segunda Fase), del PGOU de Getafe
Expediente CPT_ 2020 CS 02.

Aprobacion del acta de la sesion anterior del Consejo de Administracion de
fecha 20 de julio de 2021.

Aprobacion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2020.

- Informe de situacion. Estado de cumplimiento del Presupuesto del ejercicio
2021.

- Aprobacion del anteproyecto del Presupuesto del ejercicio 2022.

- Prorroga del convenio para la prestacion de servicios de asistencia juridica por
la Abogacia General de la Comunidad de Madrid

Al 31 de diciembre de 2021, los porcentajes de participacion de los Entes Consorciados se distribuyen
de la siguiente manera:

Comunidad de Madrid 99,914015%
Ayuntamiento de Getafe 0,085985%
(2) Bases de presentacion

(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de Consorcio
Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania. Las cuentas anuales del ejercicio
2021 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por RD 1514/2007
y en lo que resulta aplicable de la Orden de 28 de noviembre de 1994 (modificada en
parte en mayo de 2001) por la que se aprueba la adaptacion del mismo a las empresas
inmobiliarias, y demas normas contables que lo desarrollan, con el objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre de 2021
y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de sus
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

(b) Comparacion de la informacion

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del

balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las
cifras del ejercicio 2021, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte
de las cuentas anuales del ejercicio 2020, presentadas al Consejo de Administracion
para su aprobacion en su reunion del 20 de octubre de 2021.

En el presente ejercicio 2021 han sido detectados unos errores en el Estado de Flujos de

Efectivo (EFE) presentado dentro de las cuentas de 2020, por lo que algunos importes
de este estado financiero (el EFE) han sido re-expresados en las presentes cuentas de

2021 para corregir tales errores.

Las partidas comparativas de 2020 modificadas en las cuentas de 2021 han sido:

Datos de las | Datos de 2020
Partidas del Estado de Flujos de Efectivo de 2020 cuentas re-expresados
que han sido objeto de re-expresion como dato anuales de en cuentas de
comparativo de las cuentas anuales de 2021 2020 2021
Variacion de provisiones (+) -4.670 4.670
Gastos financieros (+) 449.100 362.191
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 1.200.918 -1.286.279
Otros activos y pasivos no corrientes 0 -10
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 837.658 -1.727.117
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion -506.282 0
Aumento/disminucion neta del efectivo o equivalentes 331.366 -1.727.117

(c) Principio de empresa en funcionamiento

Durante 2009, el Consorcio Urbanistico acordd desistir de ostentar la condicion de

beneficiario de la expropiacion de la 2 Fase del Parque Empresarial La Carpetania,
asi como el resto de las facultades necesarias para la ejecucion del programa. Dicho
acuerdo fue aceptado tanto por el Ayuntamiento de Getafe, como por la Comunidad
de Madrid (véase apartado (a) de la nota 1).

El citado desistimiento del Consorcio de ostentar la condicion de beneficiario de la

expropiacion que fue aceptado por la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion
de fecha 30 de abril de 2009, con la conformidad del Ayuntamiento de Getafe, tuvo
como consecuencia que la Comunidad de Madrid reintegrara la potestad expropiatoria
al Ayuntamiento de Getafe. Contra dicho acuerdo adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento de Getafe, la Comunidad de Madrid interpuso recurso contencioso-
administrativo que fue desestimado seglin sentencia del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n° 31 de Madrid de fecha 29 de marzo de 2012.

Si bien los recursos interpuestos entre ambas Administraciones se han centrado en

determinar a cual de ambas le corresponde asumir la condicion de beneficiario de la
expropiacion, ante la prevision de que el Tribunal Superior de Justicia de Madrid
dictara sentencias en el propio ejercicio 2013 fijando los justiprecios de las fincas a
expropiar y la obligacion de hacer frente al pago inmediato de las deudas por parte de
uno de los dos Entes Consorciados, o, en su caso, por el propio Consorcio, el Consejo
de Administracion del Consorcio determiné la adopcidn, el pasado 6 de mayo de 2013,
de una serie de acuerdos con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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desarrollo urbanistico de la 2° Fase del Parque Empresarial La Carpetania (véase nota

).

Con fecha 19 de septiembre de 2013, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dicto
sentencia aceptando el recurso presentado por el Ayuntamiento de Getafe para dejar
sin efectos los acuerdos de la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid
de 30 de abril de 2009 y de 30 de julio de 2009 (véase nota 1).

Con fecha 12 de noviembre de 2013, la Comision de Urbanismo de Madrid acordo lo
siguiente:

- Tomar conocimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, de 19 de septiembre de 2013, por la que se anulan los acuerdos de la
Comision de Urbanismo de Madrid n® 96/2009, de 30 de abril y n° 196/2009, de
30 de julio.

- Retrotraer los efectos a las previsiones contenidas en el Acuerdo de la Comision
de Urbanismo, de 29 de enero de 2008, correspondiendo de nuevo la potestad
expropiatoria a la Comunidad de Madrid y la condicion de Entidad Beneficiaria,
al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de la Carpetania” (véase nota 1).

Los Administradores del Consorcio han formulado las presentes cuentas anuales de 2020
del Consorcio bajo el principio de gestion continuada, basado en las consideraciones
siguientes:

e Que el Ente Consorciado Comunidad de Madrid a través del acuerdo de 12
de noviembre de 2013 de la Comision de Urbanismo de Madrid ha tomado
conocimiento de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de
19 de septiembre de 2013 y ha retrotraido los efectos al acuerdo de la
Comision de Urbanismo de 29 de enero de 2009, otorgando nuevamente la
potestad expropiatoria a si mismo y la condicion de Entidad Beneficiaria, al
Consorcio Urbanistico Parque Empresarial la Carpetania.

e Que los Entes Consorciados dotaran al Consorcio de la tesoreria suficiente
para el pago a los propietarios de las fincas expropiadas de la 2* Fase de la
Carpetania con los que suscriba acuerdos transaccionales, asi como para el
pago del resto de los justiprecios de la expropiacion relativos a los
propietarios que no acepten los acuerdos transaccionales propuestos, para lo
cual la Comunidad de Madrid ha de asumir el compromiso de realizar las
aportaciones al Consorcio Urbanistico de los fondos que resulten precisos
para que este ultimo, en su condicion de beneficiario de la expropiacion,
haga frente a los justiprecios correspondientes a la expropiacion por los
importes que finalmente se deban abonar (véase nota 1). A su vez, los Entes
Consorciados dotaran al Consorcio de la tesoreria suficiente para enjugar el
déficit financiero de inversion y mantenimiento del Consorcio para que
pueda afrontar, ademas de las obligaciones de pago relativas a la adquisicion
de fincas de las Fases 1* y 2* de la Carpetania, los costes derivados de la
ejecucion de las obras de urbanizacion y otros costes del desarrollo
urbanistico.

(d) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion
del Consorcio.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(e) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes

en aplicacidn de politicas contables

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables
relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables del Consorcio. En este sentido, se resume a
continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio,
complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales:

Estimaciones contables relevantes e hipétesis

La urbanizacion de terrenos que realiza el Consorcio es un proceso que se extiende
por varios afos, por lo cual el reconocimiento de ingresos y costes de las parcelas
vendidas antes que finalice dicho proceso conlleva la realizacion de estimaciones
significativas que incluyen el coste total de la obra de urbanizacion, costes
remanentes de finalizacion y asignacion proporcional del coste a las parcelas
vendidas.

I- En lo relativo a la Fase I: el consorcio tiene dotada una provision para otras
responsabilidades a largo plazo por importe de 1.736.915,80 euros que se corresponden
con los pagos estimados a incurrir por la expropiacion de las fincas mas intereses y
otros gastos inherentes a esta Fase I. Sin embargo todos los procedimientos asociados
a este proceso expropiatorio finalizaron ya en enero de 2017, tanto en el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid como en el Tribunal Supremo, sin que exista en la
actualidad un detalle cierto sobre la composicion del saldo de la provision pendiente de
aplicar.

Este coste expropiatorio estimado de la Fase I que esta provisionado en la cuenta
detallada anteriormente, y tuvo como contrapartida un mayor valor de las
existencias de las parcelas de la Fase I, las cuales en su mayoria ya han sido
enajenadas, quedando a 31 de diciembre de 2021 (las mismas que en 2020)
pendientes de venta unicamente dos parcelas conforme al detalle siguiente:

% PROPIEDAD Y REFERENCIA CATASTRAL metros totales parcela
7,68% de la parcela de referencia 0802903VK4600S0001PP 3526 m2
18,51% de la parcela referencia 0602103VK4600S0001JP 4183 m2
100% de la parcela referencia 0303907VK4600S0001XP 4032 m2

El consorcio no dispone a la fecha actual de un valor de tasacion de estas parcelas cuyo
coste historico de adquisicion registrado asciende a 2.027.697€. Asociado a estos terrenos
existe una provision para costes a LP de 1.736.916 €, que no ha tenido movimiento desde
2016 y cuya composicién no se conoce con certeza. De cancelarse esta provision sin
aplicarse a su finalidad, deberia disminuirse en el mismo importe la cifra de existencias
de esta Fase pues esta provision tiene su origen en la activacion de costes de esta fase que
no han sido satisfechos a fecha actual.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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En lo relativo a la Fase Il de la Carpetania, tras la recuperacion de su condicion de
beneficiario de la expropiacion de la citada fase en 2013, una vez firmados los
acuerdos oportunos por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, el
pasado 12 de noviembre de 2013, el Consorcio esta gestionando procesos judiciales
instados por parte tanto de los propietarios afectados, como por la Administracion
Expropiante, asi como diferentes acuerdos transaccionales con la finalidad de
determinar el precio final de las parcelas adquiridas. Asimismo, a fecha de
formulacion de las presentes cuentas anuales, estan pendientes de aprobar y/o definir
los proyectos de urbanizacion y reparcelacion de las diferentes parcelas, toda vez que
el procedimiento expropiatorio no ha finalizado, por lo que, a su vez, estan pendientes
de presupuestar y aprobar los presupuestos de costes e ingresos a término del proyecto
urbanistico. En estas circunstancias, el Consejo de Administracién del Consorcio
considera que el coste de adquisicion por el que figuran registradas las fincas bajo el
epigrafe de Existencias en la actualidad es el tinico que valor que, desde un punto de
vista urbanistico se puede atribuir a este suelo, ya que esta pendiente de culminar el
proceso expropiatorio y por ello aun no existe proyecto de reparcelacion.

En este sentido, el coste historico de adquisicion de las existencias se considera
que es el valor razonable de las mismas, dado el momento en que se encuentra
este desarrollo urbanistico.

En cuanto se culmine el proceso expropiatorio de la Fase II y exista un proyecto
de parcelacion del sector, se podra elaborar una tasacion que determine si el
valor de coste por el que figura este desarrollo en la actualidad hubiera de ser
objeto de deterioro, habida cuenta de lo que se esta dilatando en el tiempo el
procedimiento expropiatorio, y consecuentemente el alargamiento de la
duracion del desarrollo urbanistico.

Ademas, en este momento la prevision de terminacion de las obras es dificil de
determinar pues estan pendientes las expropiaciones de los terrenos de ADIF
ya que, para poder llevarlas a cabo, ADIF tiene primero que inscribir sus
terrenos a su nombre, con todo lo que ello conlleva de acuerdo con las
directrices de la Registradora de la Propiedad del registro 1 de Getafe.

De igual manera, el calculo de provisiones por contratos onerosos y litigios esta
sujeto a un elevado grado de incertidumbre. El Consorcio reconoce provisiones
por contratos onerosos cuando la estimacion de los costes totales excede de los
ingresos por contrato esperados.

La estimacion de la provision por litigios se relaciona principalmente con las
reclamaciones realizadas por ex - propietarios de las fincas expropiadas en
relacion al justiprecio de las expropiaciones, que incluye diferencia de precio e
intereses.

La estimacion de los importes recuperables de los pagos expropiatorios que puedan
eventualmente ser anulables porque se efectue la declaracion de su lesividad o
bien el importe recuperable por las acciones de reclamacion que eventualmente
se puedan entablar por los pagos indebidos satisfechos.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(e.2) Cambios de estimacidn

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores del
Consorcio se han calculado en funcién de la mejor informacion disponible al
31 de diciembre de 2021, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a su modificacion en los proximos ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los proximos ejercicios se registraria de forma
prospectiva.

3) Distribucion / Aplicacion de Resultados

El resultado del ejercicio 2021, al igual que ocurrié en 2020, es cero, dado que los gastos e
ingresos se han activado como mayor valor de las existencias, es por ello que no hay
resultado alguno que distribuir ni en 2021 ni lo hubo en 2020.

(4) Normas de Registro y Valoracién

(a) Capitalizacion de gastos financieros

El Consorcio incluye en el coste de las existencias que necesitan un periodo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacion especifica, directamente atribuible a la expropiacion
de las fincas, que surge de los diferentes procedimientos judiciales relacionados con
los justiprecios de las mencionadas fincas.

La capitalizacion de intereses se realiza a través de la partida Incorporacion al activo de
gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias.

(b) Instrumentos financieros

(i)  Reconocimiento

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los instrumentos de deuda se reconocen desde la fecha que surge el derecho legal a
recibir, o la obligacion legal de pagar, efectivo. Los pasivos financieros, se

reconocen en la fecha de contratacion.

(i) Clasificacion y separacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones
de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

El Consorcio clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias
atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones de la Direccion en el momento de
su reconocimiento inicial. Las operaciones de compra o venta de activos financieros
instrumentadas mediante contratos convencionales, entendidos por tales aquéllos en
los que las obligaciones reciprocas de las partes deben consumarse dentro de un
marco temporal establecido por la regulacion o por las convenciones de mercado y

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacion
o liquidacion.

(iii) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando
el Consorcio tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene
la intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdneamente.

(iv)  Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones
comerciales y créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo distintos de aquellos
clasificados en otras categorias de activos financieros. Estos activos se reconocen
inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccion incurridos
y se valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

(v) Intereses

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

(vi) Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el
Consorcio ha traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su
titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados
por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion
recibida, neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o
pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos
reconocidos en patrimonio neto.

(vii)  Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido
una pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado
de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser
estimado con fiabilidad.

El Consorcio sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por
deterioro de préstamos y partidas a cobrar, cuando se ha producido una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del
deudor.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucion puede ser objetivamente relacionada con un evento
posterior a su reconocimiento. No obstante la reversion de la pérdida tiene como
limite el coste amortizado que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado
la pérdida por deterioro de valor.

(viii)  Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar,
que no se clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financieros a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen
inicialmente por su valor razonable, menos, en su caso, los costes de transaccion que
son directamente atribuibles a la emision de los mismos. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste
amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea

significativo, se valoran por su valor nominal.

(ix) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

El Consorcio da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha
cumplido con la obligacion contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada
de la responsabilidad fundamental contenida en el pasivo ya sea en virtud de un
proceso judicial o por el acreedor.

(c) Existencias

Las existencias se valoran inicialmente por el coste de adquisicion o produccion.
Principalmente se compone de los terrenos y de las obras de urbanizacion, asi como
los gastos de las operaciones afectas a las obras en curso.

El coste de adquisicion de los terrenos incluye el coste de las expropiaciones y otras
adquisiciones efectuadas y los gastos directamente atribuibles a la adquisicion.

Las obras de urbanizacion se registran a los precios de ejecucion.

El valor de coste de las existencias es objeto de correccion valorativa en aquellos casos
en los que su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos se entiende por
valor neto realizable:

- Para terrenos, su precio estimado de venta, menos los costes necesarios para la venta;

- Para promociones en curso, el precio estimado de venta correspondiente, menos los
costes estimados para finalizar las obras y los relacionados con su venta.

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe
una clara evidencia de un incremento del valor neto realizable como consecuencia de
un cambio en las circunstancias econdmicas. La reversion de la correccion valorativa
tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor neto realizable de las existencias.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.

csonsesiissnonse NI

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



(d)

(e)

0)

(if)

CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA
MEMORIA DEL EJERICIO 2021

19

En lo relativo a la Fase II de la Carpetania, tras la recuperacion de su condicion de
beneficiario de la expropiacion de la citada fase en 2013, el Consorcio se halla
gestionando procesos judiciales instados por parte tanto de los propietarios afectados,
como por la Administracion Expropiante, asi como diferentes acuerdos
transaccionales con la finalidad de determinar el precio final de las parcelas adquiridas,
estando pendiente de presupuestar y aprobar los correspondientes costes pendientes
que permitan completar la urbanizacion de las parcelas y proceder a su venta. En las
circunstancias actuales, el Consejo de Administracion del Consorcio no ha estimado
el valor neto realizable de las parcelas resultantes de la Fase II, a falta de definir y
aprobar un presupuesto de costes e ingresos a término del proyecto.

Las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias se
reconocen contra los epigrafes Variacion de existencias de productos terminados y en

curso.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los
depdsitos bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este
concepto otras inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo
insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con
vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicion.

Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados se contabilizan como ingresos y gastos
reconocidos en patrimonio neto cuando se obtiene, en su caso, la concesion oficial de
las mismas, se han cumplido las condiciones para su concesion y no existen dudas
razonables sobre la recepcion de las mismas.

En ejercicios posteriores las subvenciones, donaciones y legados se imputan a resultados
atendiendo a su finalidad.

Los pasivos financieros que incorporan ayudas implicitas en forma de la aplicacion de
tipos de interés por debajo de mercado se reconocen en el momento inicial por su
valor razonable. La diferencia entre dicho valor, ajustado en su caso por los costes de
emision del pasivo financiero y el importe recibido, se registra como una subvencion
oficial atendiendo a la naturaleza de la subvencion concedida.

Para las subvenciones relacionadas con los acuerdos transaccionales con los propietarios
de las fincas, el Consorcio considera que se han cumplido las condiciones en el

momento de la firma de los mencionados acuerdos transaccionales.

Subvenciones a la explotacion

Se abonan a resultados en el momento en el que, tras su concesion, la Sociedad estima
que se han cumplido las condiciones establecidas en la misma y, por consiguiente, no
existen dudas razonables sobre su cobro, y se imputan a los resultados de forma que
se asegure en cada periodo una adecuada correlacion contable entre los ingresos
derivados de la subvencion y los gastos subvencionados.

Subvenciones de capital

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Las que tienen caracter de no reintegrable, se registran como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto, por el importe concedido una vez deducido el efecto
impositivo. Se procede al registro inicial, una vez recibida la comunicacioén de su
concesion y se estima que se han cumplido las condiciones establecidas en las
resoluciones individuales de concesion.

En el reconocimiento inicial, la Sociedad registra, por un lado, los bienes o servicios
recibidos como un activo y por otro, el correspondiente incremento en el patrimonio
neto. A partir de la fecha de su registro, las subvenciones de capital se imputan a
resultados en proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo, por los
activos financiados con las mismas, salvo que se trate de activos no depreciables, en
cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en el que se produzca la enajenacion
o0 baja en inventario de los mismos.

(f)Provisiones

(i)Criterios generales

Las provisiones se reconocen cuando el Consorcio tiene una obligacién presente, ya
sea legal, contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es
probable que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos
futuros para cancelar tal obligacion; y se puede realizar una estimacion fiable del
importe de la obligacion.
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Los importes reconocidos en el balance de situacion corresponden a la mejor
estimacion a la fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la
obligacion presente, una vez considerados los riesgos e incertidumbres relacionados
con la provision y, cuando resulte significativo, el efecto financiero producido por
el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que
se van a efectuar en cada periodo. El tipo de descuento se determina antes de
impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asi como los riesgos
especificos que no han sido considerados en los flujos futuros relacionados con la
provision.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas
probable. Si la obligacién implica una poblacién importante de partidas homogéneas,
ésta se valora ponderando los desenlaces posibles por sus probabilidades. Si existe
un rango continuo de desenlaces posibles y cada punto del rango tiene la misma
probabilidad que el resto, la obligacion se valora por el importe medio.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Los derechos de reembolso exigibles a terceros para liquidar la provision se reconocen
como un activo separado cuando es practicamente seguro su cobro efectivo. El
reembolso se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias de
acuerdo con la naturaleza del gasto, con el limite del importe de la provision.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una
salida de recursos para cancelar tal obligacion.

(if)  Provisiones para impuestos

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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El importe de las provisiones para impuestos corresponde al importe estimado de las
deudas tributarias determinado siguiendo los criterios generales expuestos
anteriormente. Las provisiones se dotan con cargo al impuesto sobre beneficios por
la cuota del ejercicio, a gastos financieros por los intereses de demora y a otros
resultados por la sancion. Los efectos de los cambios de estimacion de las
provisiones de ejercicios anteriores se reconocen en las partidas por su naturaleza,
salvo que se trate de la correccion de un error.

(iii) Provisiones para responsabilidades

Corresponde al importe estimado para hacer frente a responsabilidades relacionadas,
principalmente, con las revisiones del justiprecio de determinadas expropiaciones,
en funcion de las resoluciones de los organismos competentes, asi como también
para cubrir otras responsabilidades derivadas de la adquisicion de suelo. Su dotacion
se efectua al nacimiento de la responsabilidad o de la obligacion que determina la
indemnizacion o pago.

El Consorcio registra como gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias los
intereses devengados por las revisiones del justiprecio de expropiacion de suelo.

(iv) Provisiones por terminacién de obra

El importe de las provisiones para terminacion de obras viene determinado por la mejor
estimacion del Consorcio en relacion con los costes pendientes de incurrir,
aplicables a las parcelas cuya venta ya ha sido reconocida como ingreso.

(g) Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los intereses incorporados
al nominal de los créditos, se registran como una minoracion de los mismos.

No obstante el Consorcio incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales
con vencimiento no superior a un aflo que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Las operaciones de venta de las distintas parcelas que conforman una promocion o
proyecto de urbanizacion, se reconocen como tales en el momento que se han
transferido los riesgos y beneficios significativos de la propiedad al comprador, que
generalmente coincide con la firma del contrato definitivo de compraventa; siempre
que en ese momento se hayan cumplido todas las obligaciones significativas a ejecutar
y se puedan estimar con fiabilidad los costes remanentes de finalizacion pendientes
de realizar. En el caso que se haya firmado el contrato definitivo de compraventa pero
no se cumplan las demas condiciones necesarias para el reconocimiento de ingresos,
se registraran los derechos de cobro en la correspondiente cuenta de deudores y se
abona a la cuenta de Anticipos recibidos por ventas, dentro del epigrafe
Periodificaciones a largo plazo, del pasivo del balance.

Las ventas de parcelas reconocidas segun los criterios expuestos, se les aplica, como
coste de venta, la parte que proporcionalmente les corresponde sobre el total de los
costes del proyecto. A estos efectos, el Consorcio registra como provision los costes
pendientes de incurrir para la terminacion de obras en las parcelas vendidas.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido y se
clasifican como pasivo no corriente o pasivo corriente de acuerdo con los criterios
generales que se indican en el apartado b) de esta nota.

Identificacidn de las transacciones

El Consorcio evalua si existen diferentes componentes en una transaccion, con el
objeto de aplicar los criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.

La venta de una parcela urbanizada contiene la venta del terreno y la urbanizacion del
mismo. El Consorcio considera que por las caracteristicas de los proyectos en los
cuales las obras de urbanizacion llevan varios afios y su coste estimado varia
significativamente en algunos casos y adicionalmente la dificultad para determinar
el valor de venta de cada componente en el precio total acordado con el cliente, estos
no se separaran a los efectos del reconocimiento de ingresos.

Ingresos por ventas

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando el Consorcio:

- Ha transmitido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes;

- Elimporte de los ingresos y los costes incurridos o por incurrir pueden ser valorados
con fiabilidad;

- Es probable que se reciban los beneficios econdmicos asociados con la venta; y

- Los costes incurridos o por incurrir relacionados con la transaccion pueden ser
valorados con fiabilidad;

(h) Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar
dan lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre
del ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo
es la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor
razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se
liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

(1) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto
corriente como el impuesto diferido.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las
cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la
normativa y tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la
fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que
surja de una transaccion o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo

ejercicio o en otro diferente, contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

Las deducciones y otras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Publicas como una minoracion de la cuota de dicho impuesto que
en sustancia tengan la consideracion de subvenciones oficiales se reconocen siguiendo
los criterios expuestos en el apartado correspondiente.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que
surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en
una transaccion que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccion
no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

(ii) Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que
existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su compensacion excepto
en aquellos casos en las que las diferencias surjan del reconocimiento inicial de
activos o pasivos en una transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

(iii) Valoracion

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que
vayan a ser de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o
pagar los pasivos, a partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y
pendientes de publicacion y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se
derivaran de la forma en que el Consorcio espera recuperar los activos o liquidar los
pasivos.

(iv) Compensacion y clasificacion

El Consorcio s6lo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios
corriente si existe un derecho legal frente a las autoridades fiscales y tiene la
intencion de liquidar las deudas que resulten por su importe neto o bien realizar los
activos y liquidar las deudas de forma simultanea.

El Consorcio s6lo compensa los activos y pasivos por impuesto diferido si existe un
derecho legal de compensacion frente a las autoridades fiscales y dichos activos y
pasivos corresponden a la misma autoridad fiscal, y al mismo sujeto pasivo o bien a
diferentes sujetos pasivos que pretenden liquidar o realizar los activos y pasivos
fiscales corrientes por su importe neto o realizar los activos y liquidar los pasivos
simultaneamente, en cada uno de los ejercicios futuros en los que se espera liquidar
o recuperar importes significativos de activos o pasivos por impuesto diferido.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situaciéon como
activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de
realizacion o liquidacion.

(j) Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

El Consorcio presenta el balance de situacion diferenciando activos y pasivos entre
corriente y no corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que
cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del
Consorcio, se mantienen fundamentalmente con fines de negociacion, se espera
realizarlos dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se
trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes, excepto en aquellos casos en
los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo
normal de la explotacion del Consorcio, se mantienen fundamentalmente para su
negociacion, se tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha
de cierre o el Consorcio no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacion
de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro
de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de
reestructuracion de los pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de
cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

(k) Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe
acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econdmica subyacente.

5) Politica y Gestion de Riesgos

(a) Factores de riesgo financiero

Las actividades del Consorcio estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo de tipo de interés. La gestion del riesgo
financiero del Consorcio trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la
rentabilidad financiera del Consorcio.

La gestion del riesgo financiero estd controlada por el Departamento Financiero del
Consorcio de acuerdo a las directrices establecidas por los Entes Consorciados.

Q) Riesgo de crédito

El Consorcio tiene politicas para asegurar que las ventas se efectiien a clientes con un
historial de crédito adecuado. La correccion valorativa por insolvencias de clientes
implica un elevado juicio por la Direccion y la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(i) Riesgo de liquidez

El Consorcio lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad, en caso necesario, de
financiacion en un importe suficiente mediante facilidades de crédito.

En este sentido, con fecha 6 de mayo de 2013, el Consejo de Administracion del
Consorcio aprobd la solicitud de una aportacién econéomica al Ente Consorciado
Comunidad de Madrid de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero
de inversion y mantenimiento del Consorcio resultante del Presupuesto del
Consorcio aprobado para el ejercicio 2013, que asciende a la cantidad total de
68.500.132 de euros, asi como el compromiso de la Comunidad de Madrid de
aportacion al Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de La Carpetania” de
Getafe (Madrid) del resto de los fondos que resulten precisos para que, este Gltimo,
en su condicion de Beneficiario de la Expropiacion, en su caso, haga frente a los
justiprecios correspondientes a la expropiacion de la 2* Fase de La Carpetania de
Getafe (Madrid) por los importes que finalmente se fijen, ademas de los costes
pendientes relativos a la 1° Fase de la Carpetania, y de los relativos a la obligacion
de ejecutar costes urbanizacion y otros relativos al desarrollo del proyecto
urbanistico.

A su vez, con fecha 8 de enero de 2014, el Consejo de Administracion del Consorcio
ha aprobado el Plan Financiero del Consorcio para los ejercicios 2014,2015y 2016
por un importe total de 400 millones de euros, y por lo tanto, ha aprobado la
solicitud de una aportacion econémica para al ejercicio 2014 por importe de 170
millones de euros, al ejercicio 2015 la cantidad de 115 millones de euros y al
ejercicio 2016 la cantidad de 115 millones de euros. Cualquier variacion del plan
financiero aprobado que se produzca en el futuro que conlleve un incremento del
déficit, serd cubierto con la solicitud de nuevas aportaciones a los Entes
Consorciados.

A lo largo del ejercicio 2018,la Comunidad de Madrid ha aportado la cantidad total de
7.884.666,33 euros, que corresponden a la cantidad comprometida en del Presupuesto
del ejercicio 2016. En el Consejo de Administracion del 26 de marzo de 2018, se
adopta la renuncia del resto de aportaciones pendientes de la Comunidad de Madrid
al Consorcio, aprobada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con
fecha 30 de enero de 2014, por importe de 15.795.073,93 euros.

En 2019, en base a lo acordado en la reunion del Consejo de Administracion de fecha 16
de diciembre de 2019, y dado que existe tesoreria suficiente para ello, se decide
reintegrar 30 millones de euros a la Comunidad de Madrid, Ente Consorciado, del
Fondo Social del Consorcio.

(iii)  Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

Como el Consorcio no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los
flujos de efectivo de las actividades de explotacion del Consorcio son en su mayoria
independientes respecto de las variaciones en los tipos de interés de mercado.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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El riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los diferentes recursos ajenos a
largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Consorcio a
riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. La gestion del riesgo de liquidez
llevada a cabo por el Consorcio permite limitar el riesgo de tipo de interés de las
deudas con entidades de crédito.

Al 31 de diciembre de 2021 no posee deudas con entidades de crédito, ni las poseia a
31 de diciembre de 2020.

(6) Existencias

El detalle de las existencias a 31 de diciembre, es el siguiente:

Euros
2021 2020
Promociones en curso (Fase II)
Terrenos 352.143.999  347.895.493
Urbanizacion 5.065.863 4.477.718

357.209.861  352.373.211
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Promociones terminadas (Fase I)
Terrenos 1.357.932 1.357.932
Urbanizacion 671.764 671.764

2.029.696 2.029.696

Anticipos 22.779.495 25.304.567

382.019.052  379.707.475

La variacion de existencias de las promociones en curso (Fase [y II) se detalla a continuacion:

Euros
2021 2020

Compra de terrenos

Principal 3.394.739 1.468.784

Intereses (nota 12) 800.336 446.515
Variacion provision por responsabilidades

Principal (nota 11) - -

Intereses (nota 11) 4.670 4.670
Variacion provision por finalizacion obra - -
Otros gastos 583.474 577.177

Total variacion de existencias (Fase II) 4.783.219  2.497.146

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Total variacion de existencias (Fase I)

Otros gastos incluyen gastos registrales e impuestos, como asi también costes de urbanizacion
relacionados a las fincas propiedad del Consorcio correspondientes a la Fase II de la
Carpetania de Getafe (Madrid).

La variacion de la provision por finalizacion de obra se debe a una reestimacion realizada al
cierre del ejercicio 2019 de los costes pendientes de incurrir en la urbanizacion de las
parcelas de la fase I, determinandose que dichas obras de urbanizacidon se encuentran
concluidas, por lo que se ha procedido a la cancelacion de la citada provision, minorandose
el valor de las existencias de esta fase.

La adquisicion de los terrenos de las dos fases del Parque Empresarial de la Carpetania, sito
en el término municipal de Getafe, se ha realizado por el procedimiento expropiatorio
establecido en el Plan de Sectorizacion del Parque Empresarial de la Carpetania, del cual
resultd beneficiario el Consorcio Urbanistico Parque Empresarial la Carpetania, tal y como
establece el planeamiento y siguiendo las competencias establecidas en la Ley para la
Administracion actuante (véase nota 1).

Los Anticipos recogen los depositos que han sido consignados en la Administracion para la
adquisicion de fincas de la Fase Il y que todavia no han sido liquidados a los propietarios
de las fincas.

Con fecha 19 de septiembre de 2013, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dicté sentencia
aceptando el recurso presentado por el Ayuntamiento de Getafe para dejar sin efecto los
acuerdos de la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2009,
todos ellos relativos a la Fase II.A consecuencia de esta sentencia, han quedado sin efecto
el desistimiento del Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de La Carpetania de Getafe
de ostentar la condicion de beneficiario de la expropiacion de la Fase II del Parque
Empresarial “La Carpetania”, asi como el acuerdo de 30 de julio de 2009 por el que se
desestima el requerimiento previo a la via contencioso-administrativa formulada por el
Pleno del Ayuntamiento de Getafe contra el Acuerdo 96/2009, de 30 de abril, de la
Comision de Urbanismo de Madrid, en lo relativo al reintegro al referido Consistorio del
ejercicio de la potestad expropiatoria delegada a la Comunidad de Madrid respecto a los
terrenos afectados por el Plan de Sectorizacion del ambito correspondiente al Parque
Empresarial “La Carpetania” 2° Fase.

Con fecha 12 de noviembre de 2013, la Comision de Urbanismo de Madrid acordo lo siguiente:

- Tomar conocimiento de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, de 19
de septiembre de 2013, por la que se anulan los acuerdos de la Comision de Urbanismo
de Madrid n° 96/2009, de 30 de abril y n° 196/2009, de 30 de julio.

- Retrotraer los efectos a las previsiones contenidas en el Acuerdo de la Comision de
Urbanismo, de 29 de enero de 2008, que aprobd definitivamente el “Proyecto de
Delimitacién y Expropiacion de los bienes y derechos afectados por el Plan de
Sectorizacion del d&mbito correspondiente al “Parque Empresarial “La Carpetania” 2*
Fase”, en el término municipal de Getafe, correspondiendo de nuevo la potestad
expropiatoria a la Comunidad de Madrid y la condicion de Entidad Beneficiaria, al
Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de la Carpetania”.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Como consecuencia de la Sentencia del pasado 19 de septiembre de 2013 del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid y el acuerdo de la Comisioén de Urbanismo de Madrid, el pasado 12
de noviembre de 2013, los miembros del Consejo de Administracion, de acuerdo a la
opinién de los asesores legales, entienden que no hay duda juridica de que respecto a la
expropiacion correspondiente a la Fase II de la Carpetania la Administracion Expropiante
es la Comunidad de Madrid y la entidad beneficiaria es el Consorcio. En este sentido
durante 2013, la recuperacion por parte del Consorcio de la condicion de beneficiario de la
expropiacion ha supuesto la adquisicion de fincas a través de procedimientos
expropiatorios ya iniciados por la Comunidad de Madrid y la correlativa asuncion de la
obligacion de pago de los justiprecios de la expropiacion.

En relacion con los terrenos de estas dos fases, la mayoria de los propietarios expropiados
mostraron su disconformidad con la valoracion efectuada por la Administracion, iniciando
las correspondientes reclamaciones que fueron resueltas por el Jurado Provincial de
Expropiacion Forzosa.

La resoluciones del citado Jurado Provincial fueron recurridas ante el Tribunal Superior de
Justicia, tanto por parte de la Administracion expropiante, como por parte de los
propietarios afectados. Dicho Tribunal ha dictado diversas sentencias durante los ejercicios
2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018 y 2019 revisando el precio
fijado por el Jurado Provincial.

A 31 de diciembre de 2019, el Consorcio ha pagado cantidades a cuenta de la expropiacion de
las fincas. Por la cantidad restante prevista, incluyendo otros gastos de adquisicion y el
importe de los intereses devengados, el Consorcio tiene registrada en su Balance la
correspondiente provision para responsabilidades para la Fase I por importe de 1.736.916
euros (1.736.916 euros al 31 de diciembre de 2019) y una provision para responsabilidades
para la Fase II por importe de 237.174 euros (232.504 euros al 31 de diciembre de 2020)
(véase nota 10).

En cuanto a la valoracion de las existencias al 31 de diciembre de 2021, el Consejo de
Administracion del Consorcio considera que el coste de adquisicion por el que figuran
registradas las fincas bajo el epigrafe de Existencias y que es el valor expropiatorio, en la
actualidad es el tinico que valor que desde un punto de vista urbanistico se puede atribuir a
este suelo, ya que estd pendiente de culminar el proceso expropiatorio y por ello aun no
existe proyecto de reparcelacion.

En cuanto se culmine el proceso expropiatorio de la Fase Il y exista un proyecto de parcelacion
se podra elaborar una tasacion que determine si el valor de coste por el que figura este

desarrollo en la actualidad ha de ser objeto de deterioro.

Efectivo y Otros Activos Liquidos Equivalentes

El detalle del epigrafe efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre, es
como sigue:
Euros
2021 2020

Caja y bancos 7.916.261 10.226.887

La totalidad del saldo de efectivo y otros activos liquidos equivalentes estan disponibles para
ser utilizados.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(8) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en
el patrimonio neto.

(a) Fondo Social

De acuerdo con la Estipulacion Segunda de la Escritura de Constitucion, y con el articulo
20 de los Estatutos modificado por acuerdo de Consejo de Administracion de fecha
30.11.2011, la participacion de la Comunidad de Madrid se establece en el 60 %, en
tanto que la del Ayuntamiento de Getafe es del 40 % (véase nota 1).

Se han adaptado las aportaciones de efectivo realizadas hasta dicha fecha por los Entes
Consorciados como Fondo Social, adecuando asimismo los porcentajes de
participacion de cada uno de los Entes Consorciados a tales desembolsos de efectivo.
Como consecuencia de lo anterior, se ha adaptado la participacion de los entes
consorciados a 31 de diciembre de 2020, a los siguientes porcentajes (véase nota 12):

Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes de la Comunidad de Madrid 99,91%
Ayuntamiento de Getafe 0,09%

El Fondo Social del Consorcio, que refleja un importe de 363.465.119 euros a 31 de
diciembre de 2021, estd compuesto por el compromiso de aportacion inicial de los

Entes Consorciados, con el siguiente detalle:

Euros

Porcentaje de
Aportacion  participacion

Comunidad de Madrid 363.152.593 99,91
Ayuntamiento de Getafe (nota 1) 312.526 0,09
363.465.119 100

En el ejercicio 2017, y reformulando a su vez las cifras 2016, se procedio a reclasificar
los reintegros a los Entes Consorciados que hasta 31-12-2016 figuraban en el activo
corriente del balance, para ser recogidos dentro de los Fondos Propios, como partida
negativa, al entender que ésta es la masa patrimonial que se entiende ha de reunir toda
la Inversion de los Entes Consorciados.

Euros
Reintegros Entes Consorciados
2021 2020
Reintegros Entes Consorciados
Vinculadas
Comunidad de Madrid 11.000.000 11.000.000
Ayuntamiento de Getafe 3.593.261 3.593.261

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Euros
Reintegros Entes Consorciados
2021 2020
14.593.261 14.593.261

9) Subvenciones, donaciones y legados

Los movimientos de las subvenciones, donaciones y legados recibidos de caracter no
reintegrables son como siguen:

Euros

2021 2020

Saldo al 1 de enero - -
Subvenciones concedidas en el ejercicio - -
Altas por correccion de protocolos 2014 y 2015 - -
Traspasos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Saldo al 31 de diciembre - -
Efecto impositivo (nota 14) - -

Subvencién neta de impuestos - -

(a) Subvenciones de tipo de interés

Durante el ejercicio 2021, el Consorcio no ha suscrito ninglin acuerdo transaccional con
propietarios.

En tales acuerdos extrajudiciales firmados en 2015 se concreta el precio del principal de
la deuda y los intereses estando liquidada la deuda en 2017, sin que los pagos
aplazados conlleven devengo de interés alguno.

Estos pasivos financieros que incorporan ayudas implicitas en forma de aplicacion de
tipo de interés cero, se han reconocido en el momento inicial por su valor razonable,
habiéndose registrado la diferencia entre dicho valor y el importe del nominal de la
deuda como una subvencion de tipo de interés concedida por terceros (véase nota 13).

(10)  Provisiones

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre, es como sigue:

Euros
2021 2020
No corriente Corriente No corriente Corriente
Provisiones para impuestos 9.518 67.614 9.518 67.614
Provisiones para terminacion de promociones - - - -
Provisiones para otras responsabilidades 1.974.089 - 1.969.419 -
Total 1.983.607 67.614 1.978.937 67.614

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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El movimiento de las provisiones en 2021 es como sigue:

Euros
Provisiones para  Provisiones para
Provisiones terminacion de otras
para impuestos Promociones responsabilidades Total
Al 1 de enero de 2021 77.132 - 1.969.419 2.046.551
Dotaciones (Actualizaciones) - - 4.670 4.670
Reversiones - - - -
Pagos - - - -
Al 31 de diciembre de 2021 77.132 - 1.974.089 2.051.221
El movimiento de las provisiones en 2020 es como sigue:
Euros
Provisiones para  Provisiones para
Provisiones terminacion de otras
para impuestos Promociones responsabilidades Total
Al 1 de enero de 2020 77.132 - 1.964.750 2.041.882
Dotaciones (Actualizaciones) - - - -
Reversiones - - (42.677) (42.677)
Pagos - - - -
Al 31 de diciembre de 2020 77.132 - 1.922.073 1.999.204

(a) Provisiones para impuestos

El importe provisionado a largo plazo corresponde al Impuesto sobre Actividades
Econoémicas de 2007, calculado en funcion de los metros cuadrados vendidos y el
importe reflejado a corto plazo hace referencia al Impuesto de Bienes Inmuebles de
los ejercicios 2011 y 2012 de los terrenos que posee la Sociedad.

(b) Provisiones para terminacion de promociones

La provision para terminacion de obra corresponde fundamentalmente con costes
pendientes de incurrir para la terminaciéon de promociones, correspondientes a
parcelas vendidas de la 1* Fase del Parque Empresarial de la Carpetania, cuyo ingreso
ya fue reconocido en ejercicios anteriores. Al cierre del ejercicio 2019 se procedio a
reestimar el estado en el que se encuentran los trabajos, comprobandose que los
mismos se encontraban finalizados, por lo que se ha procedido a cancelar esta
provision.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(c)Provision para otras responsabilidades

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el saldo de la provision para otras responsabilidades
cubre el importe de principal mas los intereses de las revisiones del justiprecio de la
expropiacion de parcelas de la 1* Fase y de la 2* Fase, incluidas en sentencias del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid que han sido comunicadas hasta el cierre de
los ejercicios de 2013 y 2012. Dichas provisiones han sido estimadas a partir de
sentencias en firme del Tribunal Superior de Justicia de Madrid ya emitidas y en
justiprecios previstos a partir de estas ultimas, en el caso de fincas cuyos
procedimientos judiciales de revision del precio se hallan en otras fases del
procedimiento.

El movimiento de la provision por responsabilidades por Fases, es como sigue:

2021
Euros
Fase | Fase 11
Principal Intereses Total Principal Intereses Total
Al 1 de enero de 2021 1.670.554 66.362 1.736.916 155.664 76.840 232.504
Dotaciones - - - - 4.670 4.670
Reversiones - - - - - -
Pagos - - - - - -
Al 31 de diciembre de 2021 1.670.554 66.362 1.736.916 155.664 81.510 237.174
(nota 6) (nota 6)
2020
Euros
Fase [ Fase 11
Principal Intereses Total Principal Intereses Total
Al 1 de enero de 2020 1.670.554 66.362 1.736.916 155.664 72.170 227.834
Dotaciones - - - - 4.670 4.670
Reversiones - - - - - -
Pagos - - - - - -
Al 31 de diciembre de 2020 1.670.554 66.362 1.736.916 155.664 76.840 232.504
(nota 6) (nota 6)

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(11)  Pasivos Financieros por Categorias

El detalle de los pasivos financieros por categorias al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es como
sigue:

Euros
Valor contable
A coste amortizado o coste

2021 2020
No corriente Corriente No corriente Corriente
Débitos y cuentas a pagar
Deudas con partes vinculadas
Préstamos (notas 12 y 16 (a)) - - - -
Acreedores comerciales y otras —
cuentas a pagar =
Proveedores - -28.957 - 166.623 =
Acreedores varios - 4.143 - 8.587 &
ZE
- 24814 - 175210 =%
58
e
31
El importe de las pérdidas y ganancias netas por categorias de activos y pasivos financieros es 510
como sigue: 2.
Euros §f§
g5
2021 2020 2 5
2
Ingresos financieros de cuentas corrientes bancarias - - E2
Exceso de provision (nota 10) - -8 2
Ingresos por devolucion de intereses - - % £
Ahorro financiero de expropiados - - égﬂ
Incorporacién al activo de gastos financieros g:ﬁ
£
696.872 401753 F
Otros gastos financieros
Intereses de deudas por subvenciones - -
Gastos financieros por justiprecio de la expropiacion Fase I - -
Gastos financieros por justiprecio de la expropiacion Fase 11 (801.580) (446.515)
Gastos financieros por provision del
justiprecio de la expropiacion (nota 10) (4.670) (4.670)
(806.250) (451.185)
Resultado financiero (negativo) (109.378) (47.347)

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(12) Deudas Financieras

Segtin acuerdo de Consejo de Administracion del Consorcio de fecha 27 de agosto de 2010,
el Consorcio Urbanistico solicitd aportaciones a los Entes consorciados hasta un importe
de 25.200.000 euros, destinadas a hacer frente a necesidades de tesoreria. De dicho importe,
un total de 15.120.000 euros corresponden a la Comunidad de Madrid y 10.080.000 euros
al Ayuntamiento de Getafe, equivalentes, respectivamente, al 60% y al 40% del total de las
aportaciones solicitadas (véase nota 1 (a)).

La Comunidad de Madrid efectu6 una aportacion al Consorcio de 3.978.877 euros en 2011, a
cuenta del importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Durante el ejercicio
2012, la Comunidad de Madrid efectud una aportacion de 3.500.000 euros a cuenta del
importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Asimismo, la Comunidad de
Madrid ha efectuado una aportacion de 1.000.000 euros en 2013 a cuenta del importe de
las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. A lo largo del ejercicio 2014, la
Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de 170.000.000 euros. En el
ejercicio 2015, la Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de
76.024.777,77 euros. En el ejercicio 2016, la Comunidad de Madrid ha realizado
aportaciones por valor de 85.147.996,71 euros. En el ejercicio 2017, la Comunidad de
Madrid ha realizado aportaciones por valor de 45.147.485,27 euros.

Las aportaciones llevadas a cabo en el ejercicio 2018 ascendieron a 7.884.666,33 euros y se
detallan:

- 9 de marzo de 2018: 7.884.666,33 euros.

A 31 de diciembre de 2018 dichas aportaciones se clasificaron como fondo social corriente en
base a que el Consejo de Administracion acordd proceder en el ejercicio 2014 a la
adecuacion de la participacion de los Entes Consorciados a las aportaciones efectivamente
realizadas por la Comunidad de Madrid y por el Ayuntamiento de Getafe, a tenor de lo
dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio, resultando los porcentajes
siguientes de participacion de los Entes Consorciados en el Fondo Social (véase nota 8):

Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo

y Transportes de la Comunidad de Madrid 99,92%
Ayuntamiento de Getafe 0,08%

100%

En el ejercicio 2019, en base a lo acordado en la reunion del Consejo de Administracion del
16 de diciembre de 2019, y ratificando que existia tesoreria suficiente para ello, se ha
producido una devoluciéon de 30.000.000 euros al Ente Consorciado “Comunidad de
Madrid”, actualizdndose por tanto a 31 de diciembre de 2019 los porcentajes de
participacion de los Entes Consorciados en el Fondo Social (véase nota 8):

Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo

y Transportes de la Comunidad de Madrid 99,91%
Ayuntamiento de Getafe 0,09%

100%

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(13)  Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a 31 de diciembre es como sigue:

Euros
2021 2020
Corriente Corriente
No vinculadas

Proveedores -28.957 166.623
Acreedores comerciales -2.938 -1.491
Pasivos por impuesto corriente (nota 14) - -
Otras deudas con las Administraciones Publicas (nota 14) 7.084 10.078
-24.811 175.210

A 31 de diciembre de 2021 el epigrafe Proveedores incluye principalmente la deuda del
Consorcio con diversos propietarios como consecuencia de los diferentes acuerdos
transaccionales alcanzados con los mismos, asi como de Actas de Ocupacion y Pago.
Dichos acuerdos transaccionales se fundamentan en los siguientes criterios:

El importe del justiprecio se concreta, a cada propietario conforme a la distinta
situacion procesal que tienen respecto a la reclamacion jurisdiccional de un mayor
justiprecio o no, o por la aceptacion, en su dia, del justiprecio ofrecido por la
Administracion.

- El pago del justiprecio se realiza en un maximo de 3 afios.
- Cada parte asume los impuestos y gastos que le corresponden legamente.

- El devengo de intereses se produce hasta la fecha de firma del acuerdo en cuya fecha
se fija definitivamente la cantidad a pagar, por lo que los pagos aplazados no conllevan
pago de interés alguno.

- Se establece una condicion suspensiva de los acuerdos transaccionales, en cuya virtud
no entraran en vigor dichos acuerdos hasta que se lleve a cabo el primer pago de los
justiprecios acordados. A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales dicho
pago ya se ha producido.

- Se prevé fijar como garantia de pago una condicion resolutoria, en su caso, con una
indemnizacion, si se incumpliera por parte del Consorcio su obligacion de pago del
justiprecio, que autorizara a los propietarios para proseguir con la ejecucion de las
diferentes sentencias de los procedimientos judiciales entablados.

- Se autoriza por parte de los propietarios expropiados a la ocupacion anticipada por el
Consorcio de determinadas fincas que el Consorcio esta interesado en ocupar de
manera inmediata.

A 31 de diciembre, dichos acuerdos transaccionales. asi como las actas de ocupacion y pago,
firmadas con el plazo maximo de pago de tres afios, se han registrado como se detalla a
continuacion:

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.

1257856279866318781156 ||I I|”I‘| H| “”H

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA
MEMORIA DEL EJERICIO 2021

36

Valor razonable de los acuerdos transaccionales
Subvencidn de tipo de interés (nota 9)

Pasivo por impuesto diferido (nota 9 y 14)

Actas de Ocupacion y Pago

Euros
2021 2020
-34.560 161.020
-34.560 161.020
-34.560 161.020

El Consorcio ha clasificado como pasivo corriente, bajo proveedores, la totalidad del valor
razonable de la deuda por los acuerdos transaccionales al 31 de diciembre de 2021, debido
a que la totalidad de estas cuentas a pagar corresponden a deudas corrientes por adquisicion
de existencias de suelo y, por lo tanto, ligadas al ciclo de explotacion del mismo.

Un detalle de los vencimientos de los mencionados acuerdos transaccionales, de las actas de
ocupacion y pago y del resto de acreedores comerciales se detalla a continuacion:

A 31 de diciembre de 2021

Euros

2022 + de 5 anos

Acuerdos transaccionales
Actas de Ocupacion y Pago

Otros proveedores
Otros acreedores comerciales

(a) A 31 de diciembre de 2020

Euros

2021 + de 5 anos

Acuerdos transaccionales
Actas de Ocupacion y Pago

Otros proveedores
Otros acreedores comerciales

166.623 -

-1.491 -

165.131 -

(b) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién

adicional tercera “Deber de informacioén” de la Ley 15/2010. de 5 de julio

La informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores se presenta a

continuacion:

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Dias
2021 2020
Periodo medio de pago a Proveedores 42,14 115,40
Ratio de operaciones pagadas 8,50 66,60
Ratio de operaciones pendientes de pago 0 159,83
Importe (miles de euros)
2021 2020
Total Pagos realizados 12,34 514
Total Pagos pendientes 0 739

(14)  Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es

como sigue:
Euros
2021 2020
No corriente Corriente  No corriente  Corriente
Activos
Impuesto sobre el Valor Afiadido y
Similares - 20.140 - 17.344

Hacienda Publica Deudora por Impuesto
sobre Sociedades - - - -

- 20.140 - 17.344
Pasivos (nota 12)
Pasivo por impuesto diferido - - - -
Hacienda Publica Acreedora por Impuesto
sobre Sociedades - - - -
Retenciones y similares - 7.084 - 10.078
Seguridad Social - 0 - 0
- 7.084 - 10.078

El Consorcio tiene pendiente de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los principales
impuestos que le son aplicables:

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2017 —2021
Impuesto sobre el Valor Anadido 2017 —-2021
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 2017 —2021

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En
todo caso, el Consejo de Administracion del Consorcio considera que dichos pasivos, caso
de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio 2021 y la base
imponible fiscal correspondiente a dicho ejercicio es como sigue:

Euros
2021
Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio -
Impuesto sobre Sociedades - - -
Diferencias permanentes - - -
Compensacion de bases imponibles

negativas de ejercicios anteriores - - -

Base imponible (Resultado fiscal) - - -

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio 2020 y la base
imponible fiscal correspondiente a dicho ejercicio es como sigue:

Euros
2020
Cuenta de pérdidas y ganancias

csonsesiissnonse NI
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Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio -
Impuesto sobre Sociedades - - -
Diferencias permanentes - - -
Compensacion de bases imponibles

negativas de ejercicios anteriores - - -

Base imponible (Resultado fiscal) - - -

El gasto por Impuesto sobre beneficios corriente del ejercicio 2021 es como sigue:

Euros

Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del ejercicio -

Diferencias permanentes -
Bases imponibles negativas -

Base imponible -
Impuesto al 25% hasta 300.000 euros y 30% sobre el resto de la base -

Deducciones y bonificaciones del ejercicio corriente (99%) -

Gastos por Impuesto sobre beneficios de las operaciones continuadas -

Retenciones soportadas en el ejercicio (1.460)

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Pagos a cuenta sobre el Impuesto sobre Sociedades -

Impuesto sobre sociedades a recuperar (1.460)

El gasto por Impuesto sobre beneficios corriente del ejercicio 2021 es como sigue:

Euros

Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del ejercicio -

Diferencias permanentes -
Bases imponibles negativas -

Base imponible -
Impuesto al 25% hasta 300.000 euros y 30% sobre el resto de la base -

Deducciones y bonificaciones del ejercicio corriente (99%) -

Gastos por Impuesto sobre beneficios de las operaciones continuadas -
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Retenciones (4.144)
Pagos a cuenta sobre el Impuesto sobre Sociedades -

Impuesto sobre sociedades a recuperar (4.144)

El detalle del gasto por Impuesto sobre beneficios de 2021 y 2020, se desglosa como
sigue:
Miles de euros
2021 2020

Impuesto corriente
Del ejercicio - -

Impuestos diferidos
Créditos por pérdidas a compensar - -

De las actividades continuadas - -

El movimiento en la cuenta de Pasivos por impuesto diferido ha sido el siguiente:

Euros
2021 2020
Saldo inicial - -
Altas (Impuesto Diferido generado en el ejercicio) (nota
9
A)ltas por correccion de protocolos ejercicios 2014 y 2015 - -
Bajas (nota 9) - -

Saldo final - R

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(15)  Informacién Medioambiental

El Consorcio considera minimos, y en todo caso, adecuadamente cubiertos los riesgos
medioambientales que se pudieran derivar de su actividad, y estima que no surgiran pasivos
adicionales relacionados con dichos riesgos. El Consorcio no ha incurrido en gastos ni
recibido subvenciones relacionadas con dichos riesgos, durante el ejercicio terminado a 31
de diciembre de 2021, al igual que ocurrié en 2020.

(16)  Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos con empresas del grupo, asociadas, multigrupo y partes
vinculadas, incluyendo personal de alta Direccién y los Administradores del
Consorcio al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es como sigue:

Euros
2021 2020
Entes Entes
Consorciados Total Consorciados Total

Fondos propios

Reintegros Entes Consorciados (14.593.261)  (14.593.261) (14.593.261) (14.593.261)
Total Dividendo a cuenta (14.593.261) (14.593.261) (14.593.261) (14.593.261)
Total Dividendo a cuenta (14.593.261) (14.593.261) (14.593.261) (14.593.261)

Otras deudas a corto y largo plazo - - -

Total pasivos corrientes y no corrientes - - _

(nota 11)

Total pasivo - - -

(b) Informacioén relativa a Administradores y personal de alta Direccion del Consorcio

Durante los ejercicios 2021 y 2020, los Administradores del Consorcio y el personal de
alta direccion del Consorcio han percibido los siguientes importes:

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Euros
2021 2020

Sueldos, dietas y otras remuneraciones 72.000 18.000

En el ejercicio 2019, el Gerente del Consorcio, que era el que recibia la remuneracion
detallada en el anterior cuadro, causo baja como empleada del mismo.

Consecuentemente, el consorcio ya no disponia de personal propio, y las funciones de
direccion fueron asumidas por: “De conformidad con lo dispuesto en el art 16.2.p del
DECRETO 278/2019, de 29 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Sostenibilidad, corresponde a la Direccion General de Suelo”.

En el ejercicio 2020, concretamente, el 9 de marzo de 2020, conforme a lo dispuesto en
el articulo 13 del Texto Refundido del Estatuto Basico del Empleado Publico, al objeto
de promover la concurrencia, se hizo publica la convocatoria para proceder a su
contratacion a través de la pagina web del Consorcio y en la pagina web y Portal de
Transparencia de la Comunidad de Madrid, concediendo un plazo de diez dias para
poder presentar solicitud por los interesados.

Como consecuencia de la declaracion del Estado de Alarma con motivo de la crisis
sanitaria y la consiguiente suspension de plazos, una vez reanudados los mismos el
dia 1 de junio, el plazo de presentacion de solicitudes finalizo el pasado 8 de junio.

El Consejo de Administracion, estimando necesaria la contratacion de un Director-
Gerente con perfil profesional, conocimiento y experiencia suficiente para continuar
y finalizar con éxito las lineas estratégicas trazadas por el Consorcio Urbanistico
“Parque Empresarial de la Carpetania”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
14 1), de los Estatutos vigentes, por unanimidad de los presentes, adoptd el siguiente
acuerdo:

Contratar a D. Miguel Angel Prieto Mifiano, como Director-Gerente del Consorcio
Urbanistico “Parque Empresarial de La Carpetania” de Getafe, mediante la
suscripcion del contrato previa autorizacion de la Direccion General de Presupuestos
y de la Direccion General de Funcion Publica de la Comunidad de Madrid, con una
retribucion maxima de 72.000 euros, de conformidad con la consignacion que figura
en el Presupuesto del Consorcio del afio 2.019.

El Director-Gerente comenzo6 a ejercer sus funciones con fecha 1 de octubre de 2.020.
En el cuadro superior se refleja el importe total de las remuneraciones que ha recibido
durante todo el afio 2021 y entre los meses de octubre, noviembre y diciembre del afio
anterior.

Los Administradores del Consorcio y el personal de alta direccion del Consorcio no
tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta

de los mismos a titulo de garantia.

Asimismo el Consorcio no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de
seguros de vida con los Administradores del Consorcio y alta direccion del mismo.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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Durante los ejercicios 2021 y 2020 los Administradores no han realizado con el
Consorcio operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de las de
mercado.

(17) Ingresos y Gastos

(a) Aprovisionamientos

Su detalle es como sigue:
Euros
2021 2020

Compra de terrenos Fase [ - -
Compra de terrenos (nota 6) Fase 11 3.394.739 1.468.784
Otros costes de expropiacion (derribos) - -

3.394.739 1.468.784

(18)  Honorarios de Auditoria

Los honorarios devengados durante el ejercicio por MORISON ACPM AUDITORES, S.L.P., por los
servicios de auditoria no son pagados por el Consorcio, puesto que el titular de esta actividad es la
Intervencion General de la Consejeria de Economia y Hacienda que ha sacado el Concurso Publico la
colaboracion en la prestacion de este servicio.

(19)  Otra informacion

(a) Desarrollo Urbanistico de la 22 Fase de la Carpetania

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la 2*
Fase del Parque Empresarial La Carpetania el Consejo de Administracion del Consorcio
en sus reuniones del 20 de julio de 2021 y 20 de octubre de 2021 ha adoptado los acuerdos
que se detallan en la nota 1.

(b) Revision de los justiprecios de la expropiacion

El Consorcio se encuentra inmerso en diversos juicios por la revision de los justiprecios de
expropiacion de las parcelas de la 1? Fase y 2° Fase (véase nota 10).

En relacion con el importe final del justiprecio de la expropiacion que pudiera afectar a las
parcelas de la 2° Fase registradas hasta el 31 de diciembre de 2021, se ha de expresar que
se han interpuesto recursos contencioso-administrativos por la practica totalidad de los
propietarios de suelo afectados, habiendo recaido sentencias reiteradas por las Secciones
2* y 4* del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en la que se fija un determinado
precio mas el 5% de afeccion, por lo que este justiprecio parece va a ser el que se reitere
en los restantes procedimientos judiciales pendientes de sentencias (véase nota 10 (c)).

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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(c) Proyecto de Expropiacion y Ampliacion del AVE

Una vez tomado conocimiento por la Administracion expropiante de los acuerdos
expropiatorios formalizados por el Consorcio y los propietarios expropiados, y con
motivo del estudio que el Area de Expropiacion de la Comunidad de Madrid estaba
llevando a cabo en relacion con el proyecto de Expropiacion y Ampliacion del AVE de
los afios 2010 y 2011, asi como de los proyectos previos, tramitados por el Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), ha comunicado al Consorcio las variaciones que
estas expropiaciones han producido en las superficies finales a expropiar a los citados
propietarios, y, en consecuencia, la modificacion de las cantidades a abonar en concepto
de justiprecio acordado.

Las diferencias de superficie referidas conllevan la correlativa expropiacion de las mismas
a ADIF, y no suponen una merma de la superficie del ambito de expropiacion del parque
empresarial de la Carpetania 11, sino una actualizacion en la distribucion de las parcelas
que lo componen, asi como de la titularidad de las mismas.

(20)  Hechos posteriores

No existen acontecimientos posteriores al cierre que supongan una modificacion de las
presentes Cuentas Anuales, o que sea necesaria su informacion a los usuarios de las
mismas.

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.

1257856279866318781156 ||I I|”I‘| H| “”H

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



CONSORCIO URBANISTICO
PARQUE EMPRESARIAL DE LA CARPETANIA

INFORME DE GESTION 2021

1

INFORME DE GESTION 2021

La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Getafe suscribieron con fecha 6 de agosto de 1999
un protocolo de intenciones para la creacion de un parque empresarial que albergaria usos industriales,
terciarios y comerciales en el municipio de Getafe, en concreto sobre los terrenos que se denominaron
“La Carpetania”.

El Consorcio Urbanistico Parque Empresarial de la Carpetania se constituyd mediante escritura
publica el 25 de febrero de 2000, estando participado en un 60% por la Comunidad de Madrid y en un
40% por el Ayuntamiento de Getafe.

El parque empresarial se encuentra ubicado en el municipio de Getafe, situado a 12 km al sur de
Madrid capital y, estd atravesado por las autovias de Andalucia (A-4), Toledo (N-401) y Ia

circunvalacion M-50.

)] Evolucion de la actividad del Consorcio

El Consejo de Administracion del Consorcio, en reunion celebrada con fecha 15 de enero de 2009,
adopto, entre otros, el acuerdo de desistir de ostentar la condicion de beneficiario de la expropiacion
relativa al Proyecto de Delimitacion y Expropiacion de los bienes afectados por el Plan de
Sectorizacion del ambito correspondiente al Parque Empresarial La Carpetania 2° Fase, en el término
municipal de Getafe (Madrid). Esta circunstancia comportaba que, a partir de dicha fecha, fuese la
administracion actuante la que deba ostentarlas facultades expropiatorias.

Por su parte, el Ayuntamiento de Getafe, en sesion ordinaria del Pleno de fecha 2 de abril de 2009,
mediante mocion urgente por proposicion conjunta de los tres grupos politicos representados en el
mismo, dio conformidad al acuerdo, antes citado, del Consejo de Administracion del Consorcio de
fecha 15 de enero de 2009.

Con fecha 30 de abril de 2009, la Comision de Urbanismo de Madrid, aceptando la propuesta de la
Direccion General de Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, acordo aceptar el desistimiento del Consorcio y reintegrar al Ayuntamiento de Getafe el
pleno ejercicio de la potestad expropiatoria de su competencia, asi como el resto de facultades
administrativas para la ejecucion del programa, incluida la condicion de beneficiario de la
expropiacion, respecto a los terrenos correspondiente al Plan de Sectorizacion de referencia.

La Comision de Urbanismo de Madrid, reunida el 25 de junio de 2009, entre otros acuerdos, decidio
reintegrar al Ayuntamiento de Getafe el pleno ejercicio de las competencias municipales delegadas
“relativas a formulacion, redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamientos,
gestion y ejecucion urbanistica que sean precisos para el desarrollo de la actuacion conjunta en la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid”.

Con fecha 30 de julio de 2009, el Pleno del Ayuntamiento de Getafe acordd la no aceptacion del
reintegro a dicho Ayuntamiento del pleno ejercicio de la potestad expropiatoria, acordada por la
Comision de Urbanismo de Madrid el 30 de abril de 2009, como asimismo la no aceptacion del
reintegro del pleno ejercicio de las competencias delegadas a la Comunidad de Madrid, relativas a la
formulacion, redaccion, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento, gestion y
ejecucion urbanistica para el desarrollo de la 2°¢ Fase del Parque Empresarial La Carpetania, acordado
por la Comision de Urbanismo de Madrid el 25 de junio de 2009, antes citada.

El informe de gestion del ejercicio 2021.
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Con fecha 29 de marzo de 2012, el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 31 de Madrid dict6
sentencia en el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la Comunidad de Madrid contra el
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Getafe de 31 de julio de 2009, por el que dicho Ayuntamiento
habia acordado:

- La no aceptacion del reintegro al Ayuntamiento de Getafe del pleno ejercicio de la potestad
expropiatoria, acordada por la Comision de Urbanismo de Madrid el 30 de abril de 2009.

- Lano aceptacion del reintegro del pleno ejercicio de las competencias delegadas a la Comunidad
de Madrid el 13 de septiembre de 1999, relativas a la formulacion, redaccion, tramitacion y
aprobacion de los instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion urbanistica que sean
precisos para el desarrollo de la actuacion conjunta del Parque Empresarial La Carpetania, 2°
Fase, de Getafe, acordado por la Comision de Urbanismo de Madrid el 25 de junio de 2009.

La Sentencia de 29 de marzo de 2012, antes citada, desestimo el recurso contencioso-administrativo
y declar6 la conformidad a derecho de los acuerdos impugnados por la Comunidad de Madrid al
Ayuntamiento de Getafe, al considerar que la decision de la Comunidad de Madrid habia sido
unilateral, y se habia producido sin que previamente se hubiera denunciado el Protocolo de intenciones
suscrito con el Ayuntamiento en 1999 (por el que se acordaba la subrogacion por la Comunidad de
Madrid en las competencias municipales), y sin realizar previo ofrecimiento de reintegro de
competencias, con infraccion del principio de lealtad institucional del articulo 4.1 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre.

A la vista de esta Sentencia, las competencias expropiatorias y las de formulacion, redaccion,
tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion urbanistica que
sean precisos para el desarrollo de la actuacion conjunta del Parque Empresarial La Carpetania, 2°
Fase, de Getafe, residen en la Comunidad de Madrid.

Contra dicha sentencia, la Comunidad de Madrid present6 recurso de casacion.

Con fecha 17 de diciembre de 2009, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid acordd
autorizar la modificacion de los articulos 1, 3, 7'y 20 de los Estatutos del Consorcio, en lo relativo a
la participacion de la Comunidad de Madrid en el mismo, para sustituir a la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la Consejeria de Economia y Hacienda, a través
del Instituto Madrilefio de Desarrollo, habiéndose subrogado con posterioridad la Comunidad de
Madrid en la posicion de éste tltimo.

Con fecha 27 de agosto de 2010 se celebro una reunion del Consejo de Administracion del Consorcio
en la que se adoptaron los acuerdos siguientes:

e La modificacion de los Estatutos del Consorcio para dar entrada al Instituto Madrilefio de
Desarrollo como Ente Consorciado, posteriormente sustituido por la Comunidad de Madrid,
designandose apoderados para llevar la gestion del Consorcio.

e Lasolicitud a los Entes Consorciados de los fondos necesarios para enjugar el déficit financiero
y mantenimiento del Consorcio resultante del plan financiero.

En este sentido, a tenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos del Consorcio, el
importe de las aportaciones solicitadas a los Entes Consorciados para cubrir necesidades
de tesoreria ascendieron a un total de 25.200.000 euros, de los que 15.120.000 euros
corresponden a la Comunidad de Madrid, equivalente al 60% del importe comprometido;
y un total de 10.080.000 euros al Ayuntamiento de Getafe, equivalente al 40% del total de
las citadas aportaciones, si bien hasta la fecha no se ha alcanzado acuerdo entre los Entes

El informe de gestion del ejercicio 2021.
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Consorciados para afectar las aportaciones comprometidas al Fondo Social, a la espera de
la resolucion del Recurso de Casacion por parte del Tribunal Supremo, que establezca cual
de las dos Administraciones Consorciadas tendra la condicion de Administracion
expropiante de la Fase II de la Carpetania y con ello la obligada a hacer frente a la
responsabilidades derivadas del pago de los justiprecios de las parcelas expropiadas.

Con fecha 30 de noviembre de 2011, se celebrd reunion del Consejo de Administracion habiéndose
acordado la aprobacion del acta firmada el 27 de agosto de 2010 y la modificacion de la redaccion de
los articulos 1°, 3°. 7° y 20°, de los estatutos del Consorcio.

La Comunidad de Madrid efectu6 una aportacion al Consorcio de 3.978.877 euros en 2011, a
cuenta del importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Durante el ejercicio
2012, la Comunidad de Madrid efectu6 una aportacion de 3.500.000 euros a cuenta del
importe de las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. Asimismo, la Comunidad de
Madrid ha efectuado una aportacion de 1.000.000 euros en 2013 a cuenta del importe de
las aportaciones solicitadas de 15.120.000 euros. A lo largo del ejercicio 2014, la
Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de 170.000.000 euros. En el
ejercicio 2015, la Comunidad de Madrid ha realizado aportaciones por valor de
76.024.777,77 euros. En el ejercicio 2016, la Comunidad de Madrid ha realizado
aportaciones por valor de 85.147.996,71 euros. Las aportaciones llevadas a cabo en el
ejercicio 2017 ascienden a 45.147.485,27 euros

La tinica aportacion llevada a cabo en el ejercicio 2018 asciende a 7.884.666,33 curos el 9 de
marzo de 2018.
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Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2% Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en sus reuniones del pasado 8 de febrero, 2 de marzo, 26 de marzo, 16 de
julio de 2018 y 19 de octubre de 2018 se adoptaron los acuerdos que se detallan a
continuacion:

- Encomienda de gestion con Obras de Madrid para la representacion juridica del
Consorcio, el registro administrativo asi como la redaccion de los pliegos de
contratacion y de los contratos resultantes.

- Adopcion de acuerdo de no disponibilidad del resto de aportacion de la
Comunidad de Madrid al Consorcio aprobada por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid con fecha 30 de enero de 2014, por importe de
15.795.073,93 euros.

- Nombramiento del Secretario del Consejo de Administracion del Consorcio.

- Adopcioén de acuerdo de renuncia del resto de aportacion de la Comunidad de
Madrid al Consorcio, aprobada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid con fecha 30 de enero de 2014, por importe de 15.795.073,93 euros.

- Formulacion y probacion de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio
2017.

- Dejar sin efecto el “Convenio para la integracion como Vocal de un Letrado en
la Mesa de Contrataciéon Permanente del Consorcio Urbanistico PE de La
Carpetania firmado el 8 de enero de 2018.Suscribir nuevo “Convenio para la
prestacion de Servicios Juridicos en materia de contratacion al Consorcio
Urbanistico PE de La Carpetania”, con la Consejeria de Presidencia y Portavocia
del Gobierno.

- Solicitudes de cancelaciones de condiciones resolutorias:

El informe de gestion del ejercicio 2021.
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o a) Solicitud de CISCONFRI, S.L. de cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan las parcelas CS3.1 y CS3.2 del PAU 4, LA
CARPETANIA.

o b) Solicitud de SALPIN, S.L. de cancelacion de las condiciones
resolutorias que gravan LA FINCA REGISTRAL 48.254 DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE, N° 1, procedente de
la agrupacion de las parcelas 1G5-4 e 1G5-5 del Parque Empresarial
Carpetania.

- Aprobacion, en su caso, del Anteproyecto de Presupuesto para el Consorcio PE
de La Carpetania para el ejercicio 2019.

- Aprobacion, en su caso, del Proyecto de demolicion de naves ganaderas, soleras
y edificaciones complementarias situadas en la antigua finca CUNDO de
Carpetania e inicio del expediente de contratacion.

- Aprobacion del expediente de contratacion de las Obras de Demolicion de naves
ganaderas, soleras y edificaciones complementarias, Carretera A-42 PK 16,
Getafe.

- Resolucion del contrato suscrito con TTU y aprobacion del inicio del expediente
de contratacion de prestacion de servicios para la redaccion del Proyecto de
Reparcelacion del Plan de Sectorizacion con Ordenacién Pormenorizada
“Parque Empresarial de la Carpetania 2° Fase”.

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2% Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en sus reuniones del pasado 27 de marzo, 30 de julio y 16 de diciembre de
2019 se adoptaron los acuerdos que se detallan a continuacion:

1257856279866318781156 ||I‘|I I‘l H| I‘

- Aprobacion de la transmision de la parcela IT-9 del Plan Parcial "Parque
Empresarial de la Carpetania", del PAU 4 I de la Carpetania, en Getafe (Madrid)
de Impresos Izquierdo, S.A. a CNC Systems, S.L..

- Adjudicacion del contrato de ejecucion de las obras de demolicion de Naves
Ganaderas, Soleras y Edificaciones complementarias en carretera A-42 PK 16,
en Getafe. Expendiente N° Co/2018/01.

- Solicitud de autorizacion de transmision de la parcela IT-3.1.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

- Solicitud de autorizaciéon de transmision y de cancelacion de condicion
resolutoria de la parcela 1G-4.1

- Suscripcion del convenio con la consejeria de Presidencia y Portavocia del
Gobierno para la prestacion de Servicios de asistencia juridica al Consorcio
urbanistico "Parque empresarial de la Carpetania", por la Abogacia General de
la CAM.

- Solicitud de inclusién en el ambito de aplicacion de los futuros Convenios de
Colaboracion que se suscriban entre la Consejeria de Hacienda y Funcion
Publica de la Comunidad de Madrid con las entidades bancarias que resulten
adjudicatarias en el proceso de seleccion para la prestacion de servicios de
recaudacion de ingresos y pagos.

- Reintegrar a la Comunidad de Madrid de la aportacion efectuada en su dia, la
cantidad de 30.000.000 euros, por no ser necesaria para los fines previstos y para
los que fue concedida.

- Suscripcion de Poliza de crédito a corto plazo con la Direccion General de
Politica Financiera.

- Aprobacion de la modificacion de los Estatutos del Consorcio para su

El informe de gestion del ejercicio 2021.
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adaptacion a la normativa vigente.

- Concesion de autorizacion a OBRAS DE MADRID para ostentar la
consideracion de medio propio del Consorcio.

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2 Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en su reunion del pasado 3 de julio de 2020 y 1 de diciembre de 2020 se
adoptaron los acuerdos que se detallan a continuacion:

- Aprobar las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su remision a la Intervencion
General de la Comunidad de Madrid y a la Camara de Cuentas.

- Quedar enterados del acuerdo suscrito en su dia entre el Consorcio y la empresa
de telefonia moévil VODAFONE por la instalacion de una torre de comunicacion
en la parcela de terreno de las Naves Ganaderas, Soleras y Edificaciones
complementarias en carretera A-42 PK 16.

- Suscripcion de contrato menor de empresa de apoyo a la gestion.

- Cancelacion de condiciones resolutorias que gravan las siguientes parcelas: -
CS1-1. - ES3-5.

- Propuesta de contratacion de un Director-Gerente mediante la suscripcion del
contrato previa autorizacion de la Direccion General de Presupuestos y de la
Direccion General de Funcion Publica de la Comunidad de Madrid.
Modificacion de la delegacion de competencias conferidas.

- Modificar las firmas autorizadas en cuentas bancarias titularidad del Consorcio.
- Aprobacion del anteproyecto del Presupuesto del ejercicio 2021

- Autorizacion de la ocupacion temporal, solicitada por AIRBUS DEFENCE y
SPACE S.A.U., durante la ejecucion de la obra de construccion de Nave
Industrial en el ambito del P.A.R.

- Expediente de creacion y dotacion de puesto de trabajo de gestion administrativa
de apoyo al Consorcio e inicio y tramitacion del procedimiento para su provision
y cobertura.

- Incoacion del expediente de contratacion de los Servicios de Consultoria y
Asistencia Técnica y Urbanistica para la redaccion del Proyecto de
Reparcelacion General y Parcial del Plan de Sectorizacion con ordenacion
pormenorizada del Parque Empresarial “La Carpetania” (Segunda Fase), del
PGOU de Getafe.

Con la finalidad de dar continuidad y culminar con éxito el desarrollo urbanistico de la
2% Fase del Parque Empresarial La Carpetania los Consejos de Administracion del
Consorcio en su reunion del pasado 20 de julio de 2021 y 20 de octubre de 2021 se
adoptaron los acuerdos que se detallan a continuacion:

- Dar posesion de sus cargos a los nuevos miembros del Consejo de
Administracion.

- Nombramiento del Secretario del Consejo de Administracion del Consorcio
Urbanistico “Parque Empresarial de la Carpetania”.

- Aprobacion del acta de la sesion anterior del Consejo de Administracion de
fecha 1 de diciembre de 2020.

El informe de gestion del ejercicio 2021.
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- Adjudicacion de contrato de servicios de gestoria econdmica, contable, fiscal y
laboral de apoyo al Consorcio. Expediente CPT 2020 _CS 01.

Adjudicacion de contrato de servicios de Consultoria y Asistencia Técnica y
Urbanistica para la redaccion del Proyecto de Reparcelacion General y Parcial
del Plan de Sectorizacion con ordenacion pormenorizada del Parque
Empresarial “LA CARPETANIA” (Segunda Fase), del PGOU de Getafe
Expediente CPT_2020 CS 02.

Aprobacion del acta de la sesion anterior del Consejo de Administracion de
fecha 20 de julio de 2021.

Aprobacion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2020.

- Informe de situacion. Estado de cumplimiento del Presupuesto del ejercicio
2021.

- Aprobacion del anteproyecto del Presupuesto del ejercicio 2022.

- Prorroga del convenio para la prestacion de servicios de asistencia juridica por
la Abogacia General de la Comunidad de Madrid

Al 31 de diciembre de 2021, los porcentajes de participacion de los Entes Consorciados se distribuyen
de la siguiente manera:

Comunidad de Madrid 99,914015%
Ayuntamiento de Getafe 0,085985%
) Gastos de Investigacion y Desarrollo

El Consorcio Urbanistico “Parque Empresarial de la Carpetania” no ha realizado ninguna operacion
de I+D durante el ejercicio 2021.

1) Instrumentos Financieros Derivados

El Consorcio Urbanistico no tiene contratados productos financieros derivados al 31 de diciembre de
2021.

V) Hechos posteriores

No existen hechos posteriores al cierre dignos de mencion

V) Aportaciones de los Entes Consorciados

La Comunidad de Madrid no tiene pendiente de realizar ninguna aportacion mas destinada
a financiar las necesidades de tesoreria del Consorcio, del plan financiero aprobado en el
Consejo de Administracion de fecha 8 de enero de 2014 por un total de 400 millones de
euros.

(b) Revision de los justiprecios de la expropiacion

El Consorcio se encuentra inmerso en diversos juicios por la revision de los justiprecios de
expropiacion de las parcelas de la 1? Fase y 2° Fase.

El informe de gestion del ejercicio 2021.
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En relacion con el importe final del justiprecio de la expropiacion que pudiera afectar a las
parcelas de la 2° Fase registradas hasta el 31 de diciembre de 2021, se ha de expresar que
se han interpuesto recursos contencioso-administrativos por la practica totalidad de los
propietarios de suelo afectados, habiendo recaido sentencias reiteradas por las Secciones 2*
y 4% del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en la que se fija un determinado precio
mas el 5% de afeccion, por lo que este justiprecio parece va a ser el que se reitere en los
restantes procedimientos judiciales pendientes de sentencias.

VI) Politica y Gestion de Riesgos

Las actividades del Consorcio estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo de tipo de interés. La gestion del riesgo financiero del
Consorcio trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera del Consorcio.

La gestion del riesgo financiero estd controlada por el Departamento Financiero del
Consorcio de acuerdo a las directrices establecidas por los Entes Consorciados.

(iv) Riesgo de crédito

El Consorcio tiene politicas para asegurar que las ventas se efectiien a clientes con un
historial de crédito adecuado. La correccion valorativa por insolvencias de clientes
implica un elevado juicio por la Direccion y la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes.

(V) Riesgo de liquidez

El Consorcio lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad, en caso necesario, de
financiacion en un importe suficiente mediante facilidades de crédito.

En este sentido, con fecha 8 de enero de 2014, el Consejo de Administracion del Consorcio
ha aprobado el Plan Financiero del Consorcio para los ejercicios 2014, 2015 y 2016 por un
importe total de 400 millones de euros, y por lo tanto, ha aprobado la solicitud de una
aportacion econdmica para al ejercicio 2014 por importe de 170 millones de euros, al
ejercicio 2015 la cantidad de 115 millones de euros y al ejercicio 2016 la cantidad de 115
millones de euros. Cualquier variacion del plan financiero aprobado que se produzca en el
futuro que conlleve un incremento del déficit, serd cubierto con la solicitud de nuevas
aportaciones a los Entes Consorciados.

(vi) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

Como el Consorcio no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los
flujos de efectivo de las actividades de explotacion del Consorcio son en su mayoria
independientes respecto de las variaciones en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los diferentes recursos ajenos a
largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Consorcio a
riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. La gestion del riesgo de liquidez
llevada a cabo por el Consorcio permite limitar el riesgo de tipo de interés de las
deudas con entidades de crédito.

Al 31 de diciembre de 2021 no posee deudas con entidades de crédito.

El informe de gestion del ejercicio 2021.
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Quedan formuladas por el Director Gerente las cuentas anuales del Consorcio compuestas de Balance
de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios en el patrimonio netos, Estado de
flujos de efectivo y Memoria, y el informe de gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de
2021 y el 31 de diciembre de 2021. Las cuentas anuales e informe de gestion vienen constituidas por
los documentos adjuntos que constan de 59 paginas incluida la portada y las cuales preceden a este
escrito (incluida esta pagina).

Madrid, a fecha de firma.
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Miguel Angel Prieto Mifiano
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