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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE DE ACUERDO CON NORMAS
INTERNACIONALES DE AUDITORIA

Al Consejo de Admin’istracién del
CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE (en liquidacion)

Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros del CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE (en
liquidacién) (en adelante la Entidad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la
cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha y las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los hechos descritos en el parrafo de
“Fundamento de la opinién con salvedades”, los estados financieros adjuntos expresan, en todos
los aspectos materiales, la imagen fiel de la situacién financiera de la Entidad a 31 de diciembre
de 2018, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco de informacién financiera aplicado por la Entidad.

Fundamento de la opinién con salvedades

El Consorcio tiene constituida una provisién de finalizacién de la actuacion urbanistica cuyo
importe al cierre del ejercicio 2018 asciende a 2,4 millones de euros aproximadamente (2,4
millones de euros al cierre del ejercicio 2017). No hemos dispuesto de la documentacion necesaria
que nos permita verificar la razonabilidad de dicha provision. Nuestra opinién de auditoria sobre
las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 contenia
una salvedad al respecto.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la Entidad de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del International Ethics Standars Board for Accountants (Cédigo de Etica del
IESBA), y hemos cumplido las demaés responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de
Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion con salvedades.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE (en liquidacion)

Otras cuestiones

De acuerdo con la normativa que rige la actuacién del CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-
NORTE (en liquidacién), el mismo no esta sujeto a obligaciones contables normalizadas no
resultando de obligacién la formulacion de cuentas anuales o estados financieros de acuerdo con
un marco de informacién financiera expresamente establecido. Por este motivo, los estados
financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con el marco de informacidn financiera que
el CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE (en liquidacion) ha considerado que mejor
permite alcanzar el propdsito de mostrar la imagen fiel (véase Nota 2.1 adjunta). En
consecuencia, los estados financieros adjuntos no se han preparado en virtud de requerimientos
legales y han sido auditados aplicando las Normas Internacionales de Auditoria. El presente
informe en ninguin caso puede entenderse como un informe de auditoria en los términos previstos
en la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa.

Responsabilidades de los consejeros en relacién con los estados financieros

Los consejeros del CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE (en liquidaciéon) son
responsables de la preparacion de los estados financieros de forma que expresen la imagen fiel
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicado por la entidad en
Espafa (véase Nota 2.1 adjunta) y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, los consejeros son los responsables de la valoracion
de la capacidad de la Entidad de continuar como entidad en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la entidad en funcionamiento y utlllzando el principio
contable de entidad en funcionamiento excepto si tiene intencion de liquidar la entidad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas
que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE (en liquidacion)

.  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los consejeros del
CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE (en liquidacion).

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los consejeros del CONSORCIO
URBANISTICO LEGANES-NORTE (en liquidacién), del principio contable de entidad en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como entidad
en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditor sobre la correspondiente informacioén
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditor. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Entidad deje de ser una entidad en
funcionamiento.

< Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Comunicamos con los responsables del gobierno de CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE
(en liquidacién) en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion
de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.

AUDITORZ=S
IusTITUTD DE CENSORES |[URARDS
oF CLUUENTAS DE ESPARA
Juan José Jaramillo giﬁ:“‘-‘"”"“ssﬂ
6 de junio del 2019 2019 Num. 01/19/13408
/ 96,00 EUR
\ e J
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE,
EN LIQUIDACION

Estados Financieros
correspondientes al ejercicio terminado el
31 de Diciembre de 2018




CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE,
EN LIQUIDACION

Balance de situacion abreviado,
Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,
a 31 de diciembre de 2018
(Expresado en Euros)
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(DEBE) / HABER Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Variacién de las Provisiones de Tréafico 8.826,54 33.903,68
Importe Neto de la Cifra de Negocios 78.254,11 23.989,15
Aprovisionamientos 0,00 0,00
Otros Gastos de Explotacién (75.525,72) (57.781,83)
Servicios Exteriores (68.929,48) (47.575,69)
Tributos (6.596,24) (10.206,14)
Amortizacién del inmovilizado (13.247,11)
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.692,18) 111,00
Ingresos Financieros 1.890,19 0,00
De Valores Negociables de Terceros 1.890,19
Gastos Financieros (198,01) (111,00)
Deudas con Terceros (198,01) (111,00)
RESULTADO FINANCIERO 1.692,18 (111,00)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (0,00) 0,00
RESULTADO DEL EJERCICIO (0,00) 0,00

*Las notas 1 a 11 de la Memoria adjunta forman parte integrante de los Estados Financieros del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018




CONSORCIO URBANISTICO LEGANES-NORTE,
EN LIQUIDACION

Notas Explicativas a los Estados Financieros
correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de Diciembre de 2018
(Expresado en Euros)




NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

El Consorcio Urbanistico Leganés-Norte, en Liquidacion en adelante el Consorcio, se constituy6 el 20 de enero de
1993 por la Comunidad de Madrid, a través de la Consejeria de Politica Territorial, y por el Ayuntamiento de
Leganés.

La finalidad del Consorcio consiste en la realizacion de cuantas actuaciones sean necesarias (urbanisticas, de
planificacion y programacién, de gestion y desarrollo y, en general, todas las actividades necesarias para la
preparacion de suelo urbanizado y para su disposicion y venta a terceros) a fin de dar cumplimiento al Programa
de Actuacion Urbanistica Leganés-Norte, posteriormente ampliado al denominado Campo de Tiro de Leganes.

El Consorcio gestionara las prestaciones de suelo, obra y servicios que se comprometan y su régimen economico
se basa en las aportaciones de los entes consorciados en inversion y mantenimiento, y en los recursos que pueda
obtener de su actividad, principalmente venta de suelo urbanizado. EI Consorcio es el beneficiario de las
expropiaciones de los terrenos afectados por el citado Programa de Actuacion Urbanistica.

Si bien el Consorcio se constituy6 por tiempo indefinido, una de las causas de su extincion es el cumplimiento del
objeto y la finalidad del mismo. El proyecto de actuacion urbanistica para el que fue constituido el Consorcio
culmind en el ejercicio 1999, registrandose al cierre del ejercicio 2000 los ingresos por ventas junto con sus
correspondientes costes, de forma que la cuenta de pérdidas y ganancias a dicha fecha recogia el resultado de
dicha actuacion urbanistica.

Una vez cumplido su objeto social, la actividad del Consorcio se ha centrado en la gestion de los activos y en las
acciones necesarias para liquidar sus deudas.

En Consejo de Administracion celebrado en fecha 13 de diciembre de 2012 se acordé el proceso de disolucion del
Consorcio revocando los poderes al antiguo Consejo de Administracion y nombrando un nuevo Consejo elevado a
escritura publica con fecha 22 de febrero de 2013. Sin embargo, en Consejo de Administracion de 2 de diciembre
de 2013 se acordd dejar sin efecto el cese de actividad y disolucion del Consorcio, adoptados ambos acuerdos
por el Consejo en su sesion de 13 de diciembre de 2012, considerandose que la referida disolucion del Consorcio
no se ha consumado y que, por tanto, es viable dejar sin efectos la misma.

Por (ltimo, con fecha 5 de abril de 2016 el Consejo de Administracion acordd aprobar el cese de actividad del
Consorcio asi como su disolucion y llevar a cabo las actividades precisas para su efectiva liquidacion.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1. Marco Normativo de Informacion Financiera aplicable al Consorcio

Los Estados Financieros, se han preparado a partir de los registros contables del Consorcio Urbanistico Leganes
Norte, en liquidacion y se presentan de acuerdo con la legislacion vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad, asi como, tal y como se indica en la nota (4) siguiente, con las disposiciones
particulares contenidas en la Resolucion de 18 de octubre de 2013 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, sobre el marco de informacion financiera cuando no resulta adecuada la aplicacion del pripicipio de
empresa en funcionamiento, con objeto de mostrar la imagen fiel de las operaciones tendentes a realizay el activo,
cancelar las deudas y, en su caso, repartir el patrimonio neto resultante.

/f L
2.2. Imagen fiel \ _ /‘f" e
Los Estados Financieros adjuntos han sido obtenidos de los registros contables. delgnsorcio. y se presentan de

acuerdo con el Marco Normativo de Informacion Financiera que resulta de aplicacién y en particular, los principios
y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel de Qgtﬂmonio, de la situacion
financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo del Consorcio. X g

~

s

El Consorcio Urbanistico "Leganés Norte” esta integrado por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Leganés. C.I



No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios contables no
obligatorios.

2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de los Estados Financieros requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y la
realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables del
Consorcio. En este sentido, se resume a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio, complejidad o en los que las hipbtesis y estimaciones son significativas para la preparacion de los
Estados Financieros.

a) Estimaciones contables relevantes e hipétesis:

- Evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de las Inversiones Inmobiliarias. Se registra una correccion
valorativa por deterioro de valor cuando el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados son menores
que el valor en libros. La tasa de descuento aplicada en el momento de reconocimiento inicial considera €l tipo de
interés efectivo que se considera mas adecuado a la naturaleza del activo y respecto a la cual se disponga de
informacion fiable en los mercados financieros. Los flujos de caja futuros se prevén en funcion de las condiciones
de mercado y la vida (til de las Inversiones Inmobiliarias.

- La correccion valorativa por insolvencias de clientes y deudores implica la revision de saldos individuales en
base al conocimiento de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis historico de las insolvencias a
nivel agregado.

- El Consorcio realiza una estimacion de los intereses devengados de los préstamos con entidades de credito
y empresas del grupo, en base a los tipos de interés de mercado, y sus diferenciales correspondientes.

b)  Juicios relevantes en la aplicacion de politicas contables:

En la nota de Normas de registro y valoracion o en otras notas se describen, en su caso, los juicios
efectuados por la Direccion del Consorcio en la identificacion y seleccion de los criterios aplicados en la
valoracién y clasificacion de las principales magnitudes que se muestran en los Estados Financieros del
Consorcio.

Cambios de estimacion:

A pesar de que las estimaciones realizadas por la Direccion del Consorcio se han calculado en funcion de la
mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a su modificacion en los proximos ejercicios. El efecto en Estados Financieros de las
modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los proximos ejercicios se
registraria de forma prospectiva.

_ / A la fecha de cierre del ejercicio no existen incertidumbre ni riesgos importantes que puedan suponer cambios
/ significativos en el valor de los activos o pasivos del Consorcio en el ejercicio siguiente. /
/
A

V4

2.5. Comparacion de la informacion

YW /1A
) Las cifras de los presentes Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado-el 31 de diciembre de

2018 son totalmente comparables con las del ejercicio anterior, sujeto a la reexpresion realizada en la cuenta de
Remanente, vinculadas a la baja de Existencias, como queda explicado-en-a-nota-2.9-de esta memoria.
e e ——— e




2.6. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios
en el patrimonio neto, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los analisis requeridos
en las notas explicativas correspondientes a los estados financieros.

2.7. Elementos recogidos en varias partidas
No hay elementos patrimoniales que estén registrados en dos o mas partidas del balance.
2.8. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio al que corresponden los presentes Estados Financieros no se han producido cambios en los
criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio anterior.

2.9. Correccion de errores

La entidad ha procedido a re expresar las cifras comparativas del ejercicio 2017 para recoger en éstas el error
subsanado en el presente ejercicio que ha consistido en la baja en el epigrafe de “Existencias” del pago que se
produjo durante el ejercicio 2014, de la sentencia a favor de la Sociedad Cooperativa Madrilefia Viviendas
Ecologicas del Sur por importe de 1.599.538,42 euros correspondientes a la nueva valoracion del suelo propiedad
de dicha entidad que habia sido expropiado en el inicio de la operacion. Dicho importe debio registrarse en la
cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio 2014 y se ha corregido contra reservas.

Ejercicio 2017 Saldos al

Congcepto reexpresado 3111212017
Remanente 21.714.579,38 21.714.579,38
(1.599.538,42)
Total Remanente 20.115.040,96 21.714.579,38

NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO

El Consorcio, como entidad urbanistica, efectuara la liquidacion final de las aportaciones de los entes
consorciados una vez se materialice la liquidacion del mismo. Las devoluciones que procedan se efectuaran en
efectivo y en terreno urbanizado y los entes consorciados se obligan a destinar los resultados que les
correspondan en exceso de los fondos aportados al Consorcio (Nota 9.1) a materias de urbanismo en el término
municipal de Leganés y con las prioridades que establezca su Ayuntamiento.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los Estados Financieros adjuntos han sido formulados de acuerdo con los principios contables y normas de
~ valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de los Estados
Financieros son los que se describen a continuacion: [

4.1. Inversiones Inmobiliarias '“\\ ‘/é%/
Las viviendas y locales que componen las inversiones inmobiliarias se han valorado a su~precio de adquisicion,
que no excede de su valor estimado de realizacion en el rr%rcadﬁ/—\

Consorcio Urbanistico “Leganés Norte" esta integrado por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamient de Leganés, C.I.F. G-80636871
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Dadas que desde las caracteristicas de estas inversiones y sus posibles usos o finalidades, se ha realizado la
amortizacion, de las 15 viviendas entregadas en 2015, (Nota 5), registrandose el importe correspondiente a los

ejercicio 2015 a 2017 contra reservas, y el 2018 en la cuenta de resultados. El resto de inversiones inmobiliarias
no estan sujetas a amortizacion. El porcentaje de amortizacion es el 2%.
4.2. Activos Financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Esta categoria incluye préstamos por operaciones comerciales y préstamos por operaciones no comerciales.

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros que se incluyen en ‘Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar” a entes consorciados en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les
sean directamente imputables y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en
funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los creditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados, descontando al tipo de interés efectivo en el momento de reconocimiento
inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

4.3. Pasivos Financieros

Deébitos y partidas a pagar

Los débitos y partidas a pagar incluyen débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interes efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

4.4. Impuesto sobre sociedades _’/,B;/ .

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y
que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran
directamente en el patrimonio neto. " sl T
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Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraréan por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de
cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacion
de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos
aprobados 0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo
por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

4.5. Ingresos y gastos

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose una correlacion entre ambos.

El Consorcio reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad y es probable
que los beneficios economicos futuros vayan a fluir al Consorcio.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.

NOTA 5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

La totalidad de este epigrafe se corresponde con viviendas adquiridas como contraprestacion y en pago parcial de
parcelas previamente adjudicadas por el Consorcio para la promocion de viviendas en alquiler. Dichas viviendas
estan destinadas a su arrendamiento y los alquileres que se perciban hasta el afio 2015, para 15 viviendas, hasta
el 2020 para 10 viviendas y hasta el 2022 para las 18 restantes, seran propiedad de una sociedad promotora
ajena al Consorcio. Por consiguiente el Consorcio no disfrutara del pleno dominio de las referidas viviendas hasta
los afios indicados, salvo que se produzca algin incumplimiento en las condiciones del contrato firmado entre la
promotora y el Consorcio. Las viviendas deben revertir al Consorcio en perfecto estado de uso. Las 15 viviendas
del 2015 ya han sido revertidas al Consorcio.

Dichas viviendas se encuentran gravadas con una hipoteca en garantia del préstamo recibido por la sociedad
promotora para financiar la construccion.

El detalle de este capitulo referente a bienes afectos directamente a la explotacion es el siguiente:

=0



Saldos al i : Saldos al

= Coste 311212017 Adiciones Retiros Traspasos 31112/2018
Inversiones en consfrucciones 1.869.761,47 1.869.761,47
= Total coste 1.869.761,47 0,00 0,00 0,00 1.869.761,47

Saldos al " . Saldos al

izaci D Baja: 0s

B Amortizacion 311202017 otacion ajas Traspas 311212018
Amortizacion del inmovilizado (39.741,32) (39.741,32)
Total amortizacion 0,00 (39.741,32) 0,00 0,00 (39.741,32)
INVERSIONES INMOBILIARIAS NETO  1.869.761,47 (39.741,32) 0,00 0,00 1.830.020,15

- La totalidad de estas inversiones se encuentran situadas en el territorio espafol. Dadas las caracteristicas

especiales de estas inversiones no estén sujetas a amortizacion.
- Durante los ejercicios 2018 y 2017 no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro

significativas para ninguna inversion inmobiliaria individual.

E ]
NOTA 6. EXISTENCIAS
Durante el ejercicio 2014 se produjo el pago de la sentencia a favor de la Sociedad Cooperativa Madrilefia
- Viviendas Ecoldgicas del Sur, por importe de 1.599.538,42 €, correspondientes a la nueva valoracion del suelo
propiedad de dicha entidad que habia sido expropiado al inicio de la operacion. Durante el ejercicio 2018 se ha
procedido a dar de baja de este epigrafe disminuyendo de la partida de Reservas por ser mayor coste de la
. expropiacion del suelo, como se explica en la nota 2.9.
- Boncedk Ejercicio 2017 Saldos al
ancepse reexpresado 311212017
- Existencias 1.599.53842 1.599.538,42
Reservas (1.599.538,42)
Total Existencias 0,00 1.599.538,42
- NOTA 7. ACTIVOS FINANCIEROS
- __El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros, es el siguiente: AN

7.1. Categorias de activos financieros /
- =
Q Los activos financieros son clasificados a efectos de su valoracion como “Préstamos y partidas a cobrar".

I \ El epigrafe “Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar” de los ejercicios 2017 y 2018, s el siguiente:
i —— = 2

—

_‘_‘_“_\_"‘--‘

-
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Eonpagio Saldos al Saldos al
1 P 3MM22018 3122017
= Comunidad Autdnoma 6.323.006,38 6.323.006,38
Ayuntamiento de Leganés 14.094.306,38  14.094.306,38
Deudores varios 31.791,56
= Administraciones Plblicas 12.819,74 22,849,114
Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar 20.461.924,06  20.440.161,90

NOTA 8. PASIVOS FINANCIEROS

- La totalidad de los pasivos financieros son clasificados a efectos de su valoracion como “Débitos y partidas a
pagar’, siendo el desglose de los mismos el siguiente:
Goncepto Saldos al Saldos al
% 31112/2018 31112/2017
- Proveedores 361.967,00 362.589,40
Otras deudas con las Administraciones Publicas 240,33 240,33

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar 362.207,33 362.829,73

-
A 31 de diciembre de 2018 la informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores, “Deber de informacion”
- de la Ley 15/2010, de 5 de julio, se muestra a continuacion:
2018 2017
Dias

- Periodo medio pago proveedores 85 61

Ratio de las operaciones pagadas 85 30

Ratio de las operaciones pendientes de pago 0 69
[ ]

Impote en euros

Total pagos realizados 89.159,88 63.963,69
- Total pagos pendientes 0,00 18.104,99
-

Durante el ejercicio 2000 el Consorcio constituyd una “Provision para Operaciones de Trafico” para reflejar los
costes pendientes de incurrir que le permitiera recoger el resultado de la actuacion urbanistica del Consorcio una
vez ésta se encontraba sustancialmente terminada, asi como los previsibles gastos de liquidacion del mism?_.

El movimiento habido en este epigrafe es el siguiente: / Z?, A

- El Cansorcio Urbanistico “Leganés Norte" esta integrado por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Leganes. C.|F G-80636871



Gastos de Saldos al

Provisiones para operaciones de trafico Liquiacion Dotaciones 31/12/2017
Saldo A 31/12/2016 2.403.827,20 2.403.827,20
Aplicacion gastos (57.892,83) (57.892,83)
Aplicacion ingresos 23.989,15 23.989,15

Total coste  2.403.827,20 (57.892,83) 2398915 2.369.923,52

s . - Gastos de ; Saldos al

Provisiones para operaciones de trafico Liquidacién Dotaciones 31112/2018
Saldo A 31/12/2017 2.369.923,52 2.369.923,52
Aplicacion gastos (88.970,84) (88.970,84)
Aplicacion ingresos 80.144,30 80.144,30

Total coste  2.369.923,52 (88.970,84) 80.144,30 2.361.096,98

NOTA 9. FONDOS PROPIOS

9.1. Fondo Operativo

De acuerdo con los Estatutos, la aportacion de fondos al Consorcio por parte de los entes consorciados asciende a

300.506,05 euros, distribuidos segun se indica a continuacion:

Concepto Importe €
Comunidad Autonoma Madrid (60%) 180.303,63
Ayuntamiento de Leganés (40%) 120.202,42
Fondos Propios 300.506,05

Esta aportacion inicial fue acordada por el Consejo de Administracion de 29 de marzo de 1993.

9.2. Remanente

El importe de las reservas voluntarias o remanente, asciende a 20.088.546,75.-€, segun se indica a continuacion:.

Concepto

Ejercicio 2017

Ejercicio 2018
reexpresado

Remanente
Variacién de existencias
Amortizacion del inmovilizado ejerc. Anteriores

Total Remanente

NOTA 10. SITUACION FISJ@% AL

20.115.040,96 21.714.579,38
(1.599.538,42)
(26.494,21)

20.088.546,75 20.115.040,96

1 y el Ayuntamiento de Leganés. C.|.F. G-8063687
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El Consorcio tiene abiertos a inspeccion fiscal los Gltimos cuatro ejercicios por todos los impuestos que le son de
aplicacion. Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su
aceptacion por las autoridades fiscales, pudiendo producirse modificaciones como consecuencia de las posibles
diferentes interpretaciones de la normativa fiscal vigente en cada momento. Sin embargo, no se espera que se
devenguen pasivos adicionales de consideracion como consecuencia de la inspeccion de los ejercicios.

La base imponible de los ejercicios 2018 y 2017 coincide con el resultado contable.

NOTA 11. INGRESOS Y GASTOS

11.1. Variacion de las Provisiones de Trafico

Concepto Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Aplicacion gastos (88.970,84) (57.892,83)
Aplicacion ingresos 80.144,30 23.989,15

Total aplicacion provisiones de Trafico 8.826,54 33.903,68

11.2. Otros gastos de explotacion:

Concepto Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Servicios Exteriores 68.929,48 47.575,69
Tributos 6.596,24 10.206,14

Total otros gastos de explotacion 75.525,72 57.781,83

11.3. Amortizacion de Inmovilizado:

Concepto Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Amortizacion del inmovilizado 13.247,11 0,00

Total amortizacion del inmovilizado 13.247,11 0,00

11.4. Ingresos Financieros:

Concepto Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
De Valores Negociables de Terceros 1.890,19 0,00

Total ingresos financieros 1.890,19 0,00

’/11 5 Gastos Financieros:

Concepto Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Comisiones bancarias 198,01 111,00

Total ingresos financieros 198,01 111,00

NOTA 12. OTRA INFORMACION

12.1. Estructura del personal «

El Consorcio Urbanistico “Leganés Norte” esta integrado por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Leganés. C.LF. G-80636871
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El Consorcio no cuenta con personal propio.
12.2. Retribuciones y otras prestaciones a los administradores

En el presente ejercicio no se ha devengado remuneracion alguna a favor de los administradores, en funcion de su
cargo.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida respecto de los antiguos y
actuales administradores.

No se han concedido anticipos ni créditos al conjunto de miembros del érgano de administracion.
12.3. Informacion sobre medioambiente

El Consorcio ha cumplido desde el inicio del proyecto con todos los condicionados ambientales establecidos en la
normativa vigente.

12.4. Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

El Consorcio no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, ni ha incurrido en gastos
derivados de emisiones de gases de efecto invernadero. AN

El Consorcio Urbanistico “Leganés Norte" esta integrado por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Leganés. C.I.F. G-80636871
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Estados Financieros del ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre de 2018

Los presentes Estados financieros, estan integradas por la notas explicativas a los estados financieros, el balance
- abreviado y la cuenta de resultados abreviados del Consorcio Urbanistico Leganés Norte, correspondientes al
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018, han sido formuladas a fecha 23 de mayo de
2.019. :
il A
-
Fdo.: Pablo Altlano Soler Fdo.: Santiago Llorente Gutierrez

Presidente del Consejo de Administracion Vicepresidente del Consejo de Administracion

Fdo.. Pedro Gomez Blazquez
Responsable de la Oficina de Apoyo a la Gestion




