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ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 11 DE FEBRERO DE 2026, POR EL QUE
SE EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN DE
SECTORIZACION PARA LA IMPLANTACION DE UNA PLATAFORMA LOGISTICA EN
FUENTIDUENA DE TAJO.
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Con fecha de 8 de junio de 2023, el Ayuntamiento de Fuentidueiia de Tajo present6 la
solicitud para la emision del correspondiente informe de impacto territorial del Avance del
Plan de Sectorizacion para la implantacion de una plataforma logistica.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que el procedimiento de aprobacién de los avances de instrumentos de
planeamiento general estard sujeto, entre otros tramites, a la emisién por el Consejo de
Gobierno de un informe de impacto territorial de caracter preceptivo y vinculante, a
propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion del territorio.

El informe de impacto territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado
y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y
servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de
Madrid.

Con fecha de 3 de diciembre de 2025, la Direccion General de Transicion Energética y
Economia Circular emitié el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. Asimismo, la Direccion General de Urbanismo, con fecha 22 de enero
de 2026, ha elaborado la propuesta de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacion remitida
por el Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo, asi como las determinaciones recogidas en el
documento de alcance ambiental y en los informes sectoriales que le acompafian, se
considera que, una vez recogidos los criterios mencionados, la propuesta resulta conforme
con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de! Suelo de la Comunidad
de Madrid.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el Consejo
de Gobierno, previa deliberacion, en su reunion del dia 11 de febrero de 2026,

ACUERDA

PRIMERO. - Emitir el informe de impacto territorial, cuyo texto se inserta a continuacion,
para su incorporacion al documento del Avance del Plan de Sectorizacién para la
implantacion de una Plataforma Logistica en Fuentiduefia de Tajo, de conformidad con el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

DECISION
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SEGUNDO. - Dar traslado al Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo del presente Acuerdo, a
los efectos de lo sefialado en el apartado 4 del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

TERCERO. - El documento del Avance del Plan de Sectorizacién para la implantacion de
una Plataforma Logistica en Fuentiduefia de Tajo debera adaptarse a las consideraciones
sefialadas en el informe de impacto territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 11 de febrero de 2026.

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD
AGRICULTURA E INTERIOR, DE MADRID,

Fdo: Carlos Novillo Piris Fdo.: Isabel Diaz Ayuso
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REFERENCIA: 10/927441.9/23
FECHA REGISTRO: 20/09/2023
REUR: 103140
REMITENTE: Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo
N° EXP. ATLANTIX: 10-3207-000010.0/2023

SOLICITUD: Informe de Impacto Territorial art. 46 LSCM

ASUNTO: Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de Sectorizacién para Plataforma
Logistica en Fuentiduefia de Tajo

A. LEGISLACION APLICABLE

La reciente Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de
medio ambiente y ordenacion del territorio (en adelante Ley 7/2024) modifica de forma sustancial la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), entrando en
vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOCM, y, por consiguiente, su contenido normativo es
de aplicacion al presente procedimiento.

En el ambito sustancial que nos ocupa, derivado del procedimiento de formaciéon y avances de
planeamiento urbanistico establecido en el art. 56 de la LSCM, y en su redaccion dada por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la
Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial:

[...] analizara la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los
sistemas generales, la movilidad, el transporte y cualesquiera otros aspectos que afecten
directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Como cuestion preliminar, el Plan de Sectorizacion de Fuentiduefia de Tajo (en adelante PS), con
caracter previo a su aprobacion inicial, debera adaptarse al régimen juridico establecido en la LSCM
en el momento de acuerdo de aprobacién inicial, sin perjuicio de ulteriores circunstancias.

Asimismo, debe sefialarse que la aprobacion de los avances de planeamiento sélo tendra efectos
administrativos internos y en las relaciones entre las Administraciones Publicas que hayan
intervenido en su elaboracién.

En este sentido interpretativo se posiciona tanto el Tribunal Supremo como el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid. Y ello es debido a que la finalidad del Avance es puramente interna y preparatoria
del planeamiento, tal y como ha sefialado la Jurisprudencia, entre otras en la STS de 19 de febrero
de 1992 y la STS de 27 de marzo de 1996. En particular, la STSJ de Madrid de 19 de septiembre de
2006 y la STSJ de Madrid de 8 de julio de 2007 sefiala que:

“I...] los avances, en lo esencial, tienen como cometido trazar las lineas maestras del nuevo
planeamiento para orientar su redaccién sobre unas bases aceptadas de caracter principialista,
luego, no puede exigirse su correspondencia con el documento de aprobacion inicial, cuyo
contenido, en orden a las determinaciones, es diferente, porque se frata de un proyecto de
planeamiento y no de un documento de directrices. Por lo deméas, las aprobaciones de los
avances sélo tienen efectos administrativos internos, en orden a la preparacién de la redaccion
(art. 115.3 del Reglamento de Planeamiento).”
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Mas recientemente la STSJ Madrid de 14 de enero de 2021 sefiala:

“Quinto. — [...] b) En segundo lugar que, como corresponde al propio concepto y fines de estos
actos preparatorios los Avances carecen no ya solo de efecto normativo sino, incluso, de
efectos vinculantes para la propia Administracion que adopta el acuerdo aprobatorio, como se
encarga de especificar el articulo 56.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, a cuyo
tenor " La aprobacion de los Avances de planeamiento sélo tendra efectos administrativos
internos y en las relaciones entre las Administraciones publicas que hayan intervenido en su
elaboracion”. Como expone la STS de 19 de diciembre de 2016 (casacion 576/2016),
reproduciendo argumentacion vertida en la previa STS de 27 de marzo de 1996 (ref.
5688/1991), con referencia a las similares previsiones que, en cuanto a los efectos de esta
clase de actos preparatorios, se contienen en la normativa estatal, " (...) no cabe duda que es
un acto de puro tramite, que sélo sirve para ilustrar la voluntad administrativa del 6rgano
urbanistico, y que puede plasmarse mds tarde (o no plasmarse) en instrumentos de
planeamiento que, llegados a su tramite definitivo, podran, ahora si, ser impugnados por los
interesados. Asi lo tiene reconocido la jurisprudencia de esta Sala, de la que es una muestra la
sentencia de 19 de febrero de 1992 a cuyo tenor "la finalidad de los avances es puramente
interna y preparatoria del planeamiento, y a diferencia de los planes no tiene caracter
normativo, pudiendo el Ayuntamiento recoger el contenido del avance, en todo o en parte, o
bien modificario” como, para los Planes Generales, previene el articulo 57.a) de la Ley 9/2001.”

Por otra parte, para la determinacion de Ia clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los
arts. 13, 14, 15y 16 de la LSCM. En cuanto al contenido especifico y documentacién de un PS, se
estara a lo dispuesto en los articulos 45 y 46 de la LSCM.

Las determinaciones minimas contenidas en un Avance han de corresponder a las “determinaciones
estructurantes de la ordenacién urbanistica” definidas en los arts. 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de
la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de ocupacion, utilizacion y preservacion del
suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de la estructura
urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y como se definen en los arts. 36, 37, 38, 39 y 40.

Los expedientes de planeamiento general deben contener los documentos que exige el articulo 46 de
la LSCM. Todo ello, sin perjuicio del conjunto de documentos y determinaciones que sean exigibles
por la legislacién sectorial susceptible de aplicacién.

El PS, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo armonico efectivo de las dimensiones
de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte” (art. 3 de la LSCM), sobre todo relacionado con el propio entorno
comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numérico y gréafico
adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendrd en cuenta lo dispuesto en el art. 36 de la citada Ley, que
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios ptblicos que se relacionan entre
si con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los distintos sistemas y los
estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el planeamiento con caracter
estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacién introducida por la Ley 9/2010, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico, en su art. 12
que suprime el apartado 3 del art. 91 de la LSCM, no existe ya una determinacién dimensional para
los suelos de redes supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), “un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuaciéon en las Haciendas
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Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resulfantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

En cuanto al Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, se formula con base en la
documentacidén presentada y en los informes técnicos pertinentes, siendo de aplicaciéon la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental (en adelante LEA).

Por ofra parte, para la redaccion de este informe se ha tenido en cuenta la documentacion
presentada en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura con fecha 08/06/2023 y
numero de registro de entrada 10/608383.9/23 y 10/609272.9/23, que debe contener la
documentacién sometida a informacién publica y que ha de exponer un resumen ejecutivo expresivo,
en primer lugar, de la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de situacién y alcance de dicha alteracion.

Dicha documentacién se ha de corresponder con la que exige la redaccién del art. 56 LSCM en su
redaccion dada por la Ley 11/2022. Junto con esta documentacién, se ha tenido en cuenta la
informacion y documentacion reproducida en el sistema de informacién urbanistica de la Consejeria
GDUR - Gestor Documental de Urbanismo.

B. ANTECEDENTES

Antecedentes de Planeamiento

El planeamiento originario en el término municipal de Fuentiduefia de Tajo esta constituido por la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento y del Catalogo de Edificios y Elementos a
Proteger, aprobado por orden de 23/06/1994 y publicado en el BOCM el 22/07/1994.

Tras su aprobacion se han producido modificaciones ordinarias y no sustanciales (suspension tramo
calle de nueva apertura en el casco urbano 20/11/2012), Planes Parciales (SAU 1 y SAU 5) y Planes
Especiales para el abastecimiento de agua.

Contenido del documento de Avance sobre el que se informa

Para la elaboracién del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta la
documentacion aportada en el Avance del Plan de Sectorizacion de Fuentiduefia de Tajo. Por lo
tanto, es sobre dicha documentacion sobre la que se emite este informe. El Avance consta de la
siguiente documentacion:

- Memoria de Informacion y Ordenacion:
o 1. Antecedentes
. Objeto y entidad promotora
. Justificacién y objeto de la redaccion del plan de sectorizacion
. Delimitacion del sector
. Planeamiento vigente
. Legislacioén aplicacion
. Informacién sobre el ambito
. Alternativas de ordenacion analizadas para el sector de Fuentiduefia de Tajo
. Justificacion de la ordenacién propuesta
10. Determinaciones estructurantes de la ordenacion
11. Cuantificacién de la propuesta
12. Gestién y ejecucion del plan de sectorizacion
13. Solicitud de viabilidad ante las compaiiias

CoO~NOOAWN--
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14. Acreditacién de la iniciativa
Anejo 1. Documentacion de acreditacién de la titularidad
Anejo 2. Fichas de parcelas catastrales

- Planos de Informacién

P1_1_1 Encuadre Territorial

P1_1_2 Situacién del Sector. Ortofoto
PI_2 Clasificacién del suelo NNSS 1994
P1_3 Emplazamiento del Sector

P1_4 Condicionantes y afecciones
P!1_5.1 Usos del Suelo

P1_5.2 Vegetacion Existente

P1_6 Estructura Catastral

P1_7 Infraestructuras Afectadas

- Planos de Ordenacion

PO_1 Clasificacion del suelo NNSS 1994. Delimitaciéon del sector
PO_2 Delimitacion del Sector

PO_3 Clasificacion del Suelo

PO_4 Redes publicas y elementos exteriores

PO_5.1 Infraestructuras de Servicios: Abastecimiento y saneamiento
PO_5.2 Infraestructuras de Servicios: Electricidad

PO_6 Sistemas de comunicaciones. Nudos

- Documento Inicial Estratégico

1. Introduccién

2. Objetivos de la planificacion

3. Alcance y contenido del plan

4. Alternativas de planificacién consideradas
5. Desarrollo previsible del plan

6. Diagnostico de la situacién del medio ambiente y el territorio antes de la aplicacion

del plan

7. Potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico

8. Incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

Antecedentes de tramitacion del Avance

Fecha Hito Asunto

14/04/2023 | Providencia de Alcaldia e e oA SeCmEnioide

18/05/2023 Publicacién BOCM n° 117 Primer tramite de informacién publica del Avance

08/06/2023 Entrada de documentacion Documentacién presentada por el Ayuntamiento

28/07/2023 Requerimiento de subsanacién | Requerimiento de subsanacién de documentacion

22/09/2023 Nueva documentacién Incorporaciéon de alternativas al Avance

18/10/2023 Remision al 6rgano ambiental | Inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica

24/10/2023 Requerimiento ambiental Solicitud de documentacién complementaria

25/10/2023 Inicio EAE Comunicacion formal de inicio del procedimiento

25/10/2023 Nueva informacion publica Obligacién de reiterar informacion publica

06/03/2024 Publicacion BOCM n° 56 Segundo tramite de informacion publica

16/05/2024 Certificado municipal Certificado de alegaciones

04/04/2025 Reiteracién de salicitud Solicitud de remisién de resultados

25/04/2025 Remisioén de resultados Resultado de la informacién puiblica

03/12/2025 Documento de Alcance Resolucion del Documento de Alcance del EAE
.
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Por Providencia de Alcaldia, de 14/04/2023, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 56.3.a) de la
LSCM, se acordd “someter a Informacion publica el Documento Avance que recoge los criterios para
la formacion del Plan de Sectorizacién para implantacion de Plataforma Logistica en el municipio de
Fuentiduefia de Tajo, en los suelos comprendidos entre el limite de Villarejo de Salvanés, la autovia
A3, la carretera M-230 y el camino de Prado Victores [...]. Siendo el dmbito de suelo, segtn las
NNSS vigentes, clasificado como no urbanizable comin, equiparable en virtud de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, a suelo urbanizable no sectorizado. EI Documento
Avance podréa ser examinado en las dependencias municipales y asimismo, estarg a disposicion de
los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento [...], durante un plazo de cuarenta y
cinco dias a contar desde el dia siguiente al de la publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid, a efectos de que cualquier interesado pueda presentar sugerencias.”

La publicacién del acuerdo se realiza en el BOCM n° 117 de fecha 18/05/2023, con lo que se inicia el
tramite de informacion publica establecido en el articulo 56.3 de la LSCM y el articulo 21 de la LEA.

Con fecha 08/06/2023 y numero de registro 10/608383.9/23 y 10/609272.9/23, el Excmo.
Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo solicita la emision de Informe de Impacto Territorial y
Documento de Alcance Ambiental Estratégico (en adelante DAE), de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 de la LSCM, (modificado por la Ley 11/2022), y en la LEA.

Como sefala el punto 3. b) del articulo 56 de la LSCM (modificado por la Ley 11/2022), “De manera
simultanea al tramite de informacién publica, se remitird la documentaciéon completa del avance al
érgano competente en materia de ordenacion territorial de la Comunidad de Madrid, que ejercera las
funciones y tramites del 6rgano sustantivo en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica,
de acuerdo a lo previsto en la legislacién sobre evaluacién ambiental, ademéas de las que le
corresponden en la tramitacion del informe de impacto territorial”. Del mismo modo y para la
coordinaciéon de los informes y consultas del documento del alcance y el informe de impacto
territorial, se atendera a lo que se indica en los apartados 1.°, 2.°y 3.°, del anteriormente citado punto
3. b) del articulo 56.

Tras analizar el expediente se comprob6 que el mismo carecia de contenido esencial exigido por el
articulo 56 de la LSCM y por el articulo 18 de la LEA. Concretamente no presentaba alternativas de
ordenacion posibles, razonables y técnica y ambientalmente viables.

Mediante informe de fecha 28/07/2023 y nimero de registro 10/780119.9/23 se reclamé la
presentacion de un nuevo documento de Avance que incluyera las citadas alternativas de
ordenacion, asi como que se justificara que en el tramite de exposicién publica que se realice
figuraran dichas alternativas de ordenacion.

Con fecha 22/09/2023 y nimero de registro 10/927441.9/23, el Excmo. Ayuntamiento de Fuentidueiia
de Tajo presenta nuevos documentos, acompafiados de informe de los servicios técnicos
municipales.

Segun lo anterior y tras analizar el expediente, se comprueba que la documentacion aportada cumple
con los requisitos sefialados anteriormente. No obstante, el cumplimiento del articulo 56.3 de la
LSCM, y por razones de seguridad juridica, exige un nuevo tramite de informacion publica de los
nuevos documentos que incluyen las citadas alternativas. Una vez finalizado dicho tramite, se
debera, segun lo sefialado en el punto 3.a) del art. 56 de la LSCM, aportar las sugerencias recibidas
en el plazo de quince dias y el certificado municipal sobre su recepcion.

Por tanto, la Direccion General de Urbanismo como oérgano sustantivo, tras realizar las
comprobaciones indicadas en el articulo 18 de la LEA remite, con fecha 18/10/2023 a la Subdireccion
General de Evaluacion Ambiental Estratégica y Desarrollo Sostenible la solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica del Avance del Plan de Sectorizacion para Plataforma Logistica en
Fuentiduefia de Tajo.

o /




MOD. 41. UNE A4

e ™\
Con fecha 24/10/2023, la Subdireccién General de Evaluacion Ambiental Estratégica y Desarrollo
Sostenible solicita documentacion complementaria relativa al cumplimiento del tramite de informacion
publica. Con fecha 25/10/2023, la Subdireccién General de Evaluacion Ambiental Estratégica y
Desarrollo Sostenible comunica, tanto al Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo como a la Direccién
General de Urbanismo, que se inicia el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica del
Avance del Plan de Sectorizacion de Plataforma Logistica en Fuentiduefia de Tajo. En el mismo
oficio se comunica la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas para la determinacion del contenido del estudio ambiental estratégico en los
téerminos establecidos en la LEA y la solicitud de informes que se han estimado fundamentales para
la elaboracién del documento de alcance.

No obstante, el cumplimiento del articulo 56.3 de la LSCM, y por razones de seguridad juridica, exige
un nuevo tramite de informacién publica de los nuevos documentos que incluyen las citadas
alternativas. Se publica en el BOCM n° 56 del 06/03/2024.

Con fecha 04/04/2025, la Subdireccién General de Evaluacion Ambiental Estratégica y Desarrollo
Sostenible reitera la solicitud de informacién complementaria.

El 25/04/2025 el Ayuntamiento remite al Area de Analisis de Planes y Programas el cumplimiento del
tramite de informacion publica y la copia de las alegaciones recibidas respecto del documento de
Avance del PS.

Se emite el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico el 03/12/2025.

Informacidn publica del Avance: Informes Sectoriales y Documento de Alcance

Informacién publica del Avance

El expediente cuenta con dos tramites de informacién publica. Conforme a los anuncios en el BOCM
n® 117 del 18/05/2023 y en el BOCM n° 56 del 06/03/2024 se somete a informacién publica el
documento de avance del PS. Segun certificado del Ayuntamiento de fecha 16/05/2024 remitido el
20/06/2025 por el Area de Analisis Ambiental, se recibe el informe de las alegaciones realizadas al
PS.

Se presenta una unica alegacion por la asociacion “Ecologia y Libertad”, que alude a la existencia de
otros ambitos no desarrollados con destino a plataforma logistica en municipios vecinos, que la
propuesta no a necesidades reales y entiende que es necesario justificar la viabilidad econémica de
la actuacion sin esperar a la fase de aprobacion inicial. Hace hincapié en el principio de desarrollo
sostenible del suelo, del uso eficiente del territorio y sus recursos naturales.

Documento de Alcance e Informes Sectoriales emitidos

Con fecha 23/10/2023, el Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas comunica las consultas
a realizar, considerando la LEA, para la tramitaciéon de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria
del expediente.

- Area de planificacion y gestion de residuos

- Area de Vias Pecuarias

- Consorcio regional de transportes. Area de estudios y planificacion

- Demarcacién de carreteras del estado en Madrid. Ministerio de Fomento

- DG Descarbonizacion. Area de instalaciones eléctricas (no contesta)

- DG Patrimonio cultural

- DG Promocién econémica. Area de minas e instalaciones de seguridad (no contesta)
- DG Proteccioén civil

- DG Carreteras
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- DG de calidad y evaluacién ambiental — Ministerio de transicién ecolégica (no contesta)
- DG Urbanismo

- Ecologistas en accién (no contesta)

- Jefatura de Bomberos

- Confederacion hidrografica del Tajo

- Red Eléctrica Espaiiola, S.A.U.

- Servicio de Informes técnicos medioambientales

- Servicio de Sanidad Ambiental

Con fecha de 03 de diciembre de 2025, la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular emite el correspondiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del
Avance Plan General del término municipal de Valdeavero, con base en la documentacion
presentada y en los informes técnicos pertinentes. Puede consultarse el informe completo utilizando
el cadigo seguro de verificacion 1276520036751595877982 desde la Aplicacion para la verificacion
de documentos electrénicos de la Comunidad de Madrid.

Los informes sectoriales y contestacion a las consultas realizadas por la Direccion General de
Descarbonizacion y Transicién Energética, recibidos en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 19 de la LEA, se relacionan en el Anexo |1 del presente informe.

C. INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL

1. Encuadre Territorial

E! municipio de Fuentiduefia de Tajo se encuentra al sureste de la Comunidad de Madrid, a 64 km de
la capital. Cuenta con una superficie de 60,23 km? (segun el fichero digital de limites municipales). El
casco urbano se sitlia a una altitud media en torno a los 562 m.s.n.m.

Su término municipal linda con Valdaracete por el norte, Estremera por el este, Villarejo de Salvanés
y Villamanrique de Tajo por el oeste, y con y Castilla-La Mancha por el sur con las provincias de
Cuenca y Toledo.

En la zonificacién empleada por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, Fuentidueiia
de Tajo esta en la zona 8 “Sudeste Comunidad de Madrid”, de la que forman parte 23 municipios. El
Sudeste de la Comunidad se caracteriza por ser una zona agraria y secundariamente industrial, con
poca incidencia en el sector servicios, formada por municipios pequefios de baja densidad, que
forman un vacio territorial a lo largo y entorno al eje de la autovia del Este (A-3).
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Figura 1 — Término municipal de Fuentiduefia de Tajo sobre la Ortofoto de 2023 y relieve del territorio.
Fuente: Elaboracién propia a partir de Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid

El clima es mediterrdneo continental, caracterizado por una estaciéon seca y calurosa (verano) e
invierno frio y seco. La altitud minima se encuentra en el cauce del rio Tajo que cruza el municipio
configurando una profunda depresién (467 m.s.n.m.).

Se encuentra en el piso bioclimatico' mesomediterraneo medio. Geoldégicamente se caracteriza por
su ubicacion en la cuenca del Tajo, encontrando materiales yesiferos y terrazas y depositos fluviales.

En el municipio es atravesado por el rio Tajo, diferenciandose las siguientes cuencas hidrograficas:
de primer nivel, la cuenca del rio Tajo, de segundo nivel el Arroyo de Fuentemaria, Arroyo de las
Higuerillas, Arroyo de Valledhermoso, Arroyo del Valle, y de tercer orden el Arroyo de Valseco.

En el municipio se encuentran las unidades de paisaje de “Cuestas de la Encomienda”, “Vega de
Fuentiduefia de Tajo” y “Cuesta de Tamajon”, en la cuenca del Tajo. Se caracterizan por sus lomas y

campifias en yesos, vegas y cuestas y paramos y alcarrias. La calidad visual del paisaje es de
media-baja a baja, y su fragilidad media-baja.
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Figura 2 — Término municipal de Fuentiduena de Tajo en la Comunidad de Madrid: Fisiografia y cuencas hidrograficas.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid

A

1 Fuente: Pisos Bioclimaticos de la Comunidad de Madrid, Datos Abiertos.
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En cuanto a las infraestructuras viarias, la autopista A-3 Madrid-Valencia es el eje principal de
comunicaciones y cruza el término municipal diagonalmente desde el noroeste hacia el sureste,
bordeando el casco urbano por su lado noreste Por otro lado, la M-326 conecta con Villamanrique de
Tajo y la M-240 con Estremera, formando ambas una conexién continua con los municipios
colindantes en sentido suroeste — noreste. Desde la A-3 parte la M-230 hacia el norte para conectar
con el municipio de Valdaracete, y la M-831 como acceso de entrada y salida al centro urbano de
Fuentiduefia de Tajo, paralelo a la A-3.

En cuanto a la estructura urbana, el término municipal de Fuentiduefia de Tajo cuenta con un casco
antiguo al que se han ido anexionando varios sectores residenciales de vivienda unifamiliar,
creciendo por la cara norte del rio Tajo. Se intercalan usos comerciales en la fachada del casco a la
autopista A3. Al sur del término municipal, alejado del casco, se ubica la urbanizacién residencial de
vivienda unifamiliar La Alarilla, recogida en la Ley 9/1985 Especial para el Tratamiento de
Actuaciones Urbanisticas llegales de la Comunidad de Madrid (clave 60.1), regularizada mediante
Plan de Ordenacion del Nucleo de Poblacion y recogido por las NNSS 94. Existe un pequefio sector
industrial aislado adosado a la autopista A3 localizado al este del término municipal.

1.1 Afecciones Sectoriales?

El territorio de Fuentiduefia de Tajo queda influido por diferentes espacios protegidos, afecciones
sectoriales y ambientales, enmarcados en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural
y Biodiversidad. Incluye la Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Vegas, Cuestas y Paramos del
Sureste del Madrid” (ES3110006), que cruza de este a oeste el municipio, protegido por su
respectivo Plan de Gestion.

Por el municipio transcurren vias pecuarias, a las que aplica la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, destaca la Cafiada Real Soriana que cruza el municipio de
norte a sur, a la que se le suma la vereda Toledana en el suroeste del municipio.

El sector propuesto no se encuentra en zona protegida, ni discurren por él vias pecuarias.
En el ambito del sector propuesto hay varias manchas de terreno forestal, principalmente en la
parte norte. Dentro del ambito no hay montes de utilidad publica. La propuesta linda en el suroeste

con un monte preservado situado en el municipio de Villarejo de Salvanés.

Se encuentran en el ambito del sector los siguientes Habitats de Interés Comunitario (HIC) segun
la Directiva 92/43/CEE:

1410 Pastizales salinos mediterraneos (Juncetalia maritimi)
1430 Matorrales halo — nitréfilos (Pegano — salsoletea)
1520 Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia)

5210 Matorrales arborescentes de Juniperus spp.
6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Theo Brachypodietea
9340 Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

Tabla 1 — HIC presentes en el sector
Fuente: Documento de Alcance

Los habitats 1520 y 6220 estan considerados como habitats naturales prioritarios ya que estan
amenazados de desaparicion en el territorio de la Unién Europea y cuya conservacion supone una
responsabilidad especial para la UE.

Fuentiduefia de Tajo también cuenta con otros valores en el territorio, entre ellos, se distinguen tres
unidades de paisaje, su fragilidad es de media a media — baja y su calidad de media — baja a baja.
Respecto a la biodiversidad del municipio, se encuentra el corredor ecolégico de La Sagra, siguiendo
el recorrido del rio Tajo.

2 Las afecciones sectoriales se encuentran descritas con mayor profundidad en el Documento de Alcance.
AL
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En lo referente a las infraestructuras supramunicipales, por el municipio discurren las carreteras
A-3, M-230, M-240, M-326 y M-831. Existe riesgo de inundacion a la poblacién, actividades
econdmicas y areas de importancia medioambiental en las vegas del rio Tajo.

En relacion al sector primario, pertenece a la comarca agraria "Vegas” y pertenece a la comarca
forestal del Este, con abundancia de terreno de cultivos.

1.2 Relaciones funcionales a nivel territorial v otros valores del territorio

La Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de la Comunidad de Madrid,
dispone en su articulo 3 que “los municipios podran agruparse con caracter voluntario para la gestién
de servicios comunes o para la coordinacion de actuaciones de caracter funcional o territorial, de
acuerdo con la legislacion que dicte la Comunidad, en el marco de la legislacion basica del Estado”.
Asimismo, indica que “por Ley de la Asamblea de Madrid, podran establecer, mediante la agrupacién
de municipios limitrofes, circunscripciones territoriales propias que gozaran de plena personalidad
juridica”.

En la actualidad, en la Comunidad de Madrid no hay ninguna ley vigente de comarcalizacion. No
obstante, desde distintas areas sectoriales se han definido ambitos de trabajo e influencia para el
correcto funcionamiento del territorio. A continuacién, se describen las relaciones funcionales de los
aspectos sanitario, educativo, movilidad, y servicios publicos con el fin de evaluar el impacto territorial
del Avance de su PS. Se enumeran ademas otros valores relevantes en el territorio que no suponen
una afeccién sectorial.

1.2.1 Movilidad

La movilidad en la Comunidad de Madrid es un aspecto fundamental para el desarrollo econémico y
social de la region, y para la calidad de vida de los habitantes. La red de transporte publico incluye el
Metro de Madrid, autobuses urbanos e interurbanos y el servicio de Cercanias. El sistema de
carreteras de la Comunidad se compone de una red principal de vias radiales que parten de la capital
hacia diferentes puntos de la peninsula, y una red secundaria y local que facilita el acceso a areas
suburbanas y rurales. Por Fuentiduefia de Tajo discurre la autopista A-3, cruzando el término
municipal del noroeste al sureste, la M-326 conecta con la A-3 hacia el oeste hacia Villarejo de
Salvanés, y la M-240 hacia el este, direccion Estremera.

El Consorcio Regional de Transportes de Madrid (CRTM) organiza la region en diferentes zonas para
facilitar la movilidad interurbana. El municipio objeto de estudio pertenece a la zona tarifaria C2, que
abarca numerosos municipios de la periferia de la Comunidad. Por Fuentiduefia de Tajo discurren las
lineas 350 B, 352, 353 y 355. Las lineas 350B y 352 pasan tangentes al sur del sector propuesto por
la autopista A-3.

Linea Cabecera Terminal __ Frecuencia

350B Arganda (Hospital) Fuentiduena L-V: c/ 2 horas S-D: ¢/ 4 horas
352  Madrid (Ronda Atocha) Tarancén L-V: C/ hora S-D: ¢/ 2 horas
353  Madrid (Ronda Atocha) Santa Cruz L-V: ¢/ 2 horas S-D: ¢/ 4 horas
355 Fuentiduena de Tajo Estremera B L-D: 9:15/12:15y 17:25

Tabla 2 — Autobuses interurbanos disponibles en Soto del Real

Segun el Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de 20243 Fuentiduefa
de Tajo tiene un balance negativo empleo — residencia, desplazandose unas 651 personas
diariamente a otras localidades con motivo de trabajo. El 70,4% de la poblacién activa se traslada a
Madrid. En cuanto a las caracteristicas de la movilidad, Fuentiduefia se considera un municipio con
movilidad relativa reducida, con entradas y salidas bajas.

3 Altas de la movilidad residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid
A J
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Figura 3 — Movilidad residencia trabajo de Fuentiduefia de Tajo: en naranja distribucién de la poblacién que entra al
municipio, en verde la que sale.

Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo
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Transporte publico en el municipio y su alrededor

Fuente: Atlas de la Movilidad Residencia — Trabajo de la Comunidad de Madrid 2024. DG de Economia, Consejeria de
Economia, Hacienda y Empleo. CRTM

1.2.2 Servicios publicos

En la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de Madrid se establece
el procedimiento de creacién y aprobacion de las Mancomunidades, al objeto de favorecer la efectiva
implantacién de estas Entidades Locales que pueden desempefiar un relevante papel en la gestion
de obras y servicios municipales.

Fuentiduefia de Tajo pertenece a las siguientes mancomunidades de municipios:

- Mancomunidad intermunicipal del Sudeste de la Comunidad de Madrid MISECAM, compuesta
por 13 municipios, con servicio de recogida de basuras, evaluacion e informacion de
situaciones de necesidad social, promocién de la igualdad entre hombres y mujeres,
urbanismo y prestacion de servicios de transporte colectivo.

- Mancomunidad del Sur, integrada por 70 municipios, prestando servicios de tratamiento de
residuos urbanos.

En cuanto a equipamientos que ofrece el municipio, todos se encuentran en el nlcleo urbano. En el
ambito deportivo, se encuentra un campo de futbol, piscina municipal y polideportivo. En el ambito
cultural, la biblioteca “Luis Cubero”, un Centro de Tercera Edad y un Centro de Ocio Joven.
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== Mancomunidad Intermunicipal del Sudeste de la CM MISECAM

% Mancomunided del sur

Mancomunidades Servicios publicos esenciales en el municipio

Fuente: Mancomunidades: Mancomunidades de municipios | Comunidad de Madrid
Servicios publicos: Nomecalles. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

1.2.3 Paisaje

Las Unidades del Paisaje son el resultado de un proyecto que la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio desarrollé en el afio 1998. La delimitacién de las unidades se ha realizado
utilizando de forma prioritaria el criterio visual. El segundo criterio ha sido el de homogeneidad en el
caracter general de la unidad en cuanto a relieve homogéneo, misma vegetacion y uso o elementos
antropicos.

Las unidades se han agrupado por cuencas hidrograficas. Por calidad ambiental se entiende el
mérito o valor de un recurso para ser conservado. El fin es alcanzar una ordenacién de las unidades
de paisaje por su mérito para ser conservadas. La fragilidad visual es la expresiéon del grado de
deterioro que un paisaje experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones.

Fuentidueiia de Tajo pertenece a la cuenca del Tajo. Dentro del término municipal se distinguen tres
unidades de paisaje:

- TO03 - Cuesta de la Encomienda

- T04 - Vega de Fuentiduefia de Tajo

- TO05 — Cuesta de Tamajén

El sector propuesto se encuentra dentro de la unidad TO3 — Cuesta de la Encomienda. Esta unidad
se caracteriza por sus elementos de paramos y alcarrias: laderas; lomas y campifias en yesos: lomas
y planicies divisorias; barrancos y vaguadas; fondos de valle. En cuanto a vegetacion se encuentran
secanos con matorral/arboles; regadios; Mosaicos de olivos y secanos con manchas de matorral y
arbolado; Matorral gipsicola; repoblacion de pino carrasco y dehesa de encinas.

La fragilidad del paisaje en el ambito del sector propuesto es media, y su calidad media — baja.
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1.2.4 Sector primario

La comarcalizacion agraria vigente, parte del proyecto promovido por el Ministerio de Agricultura,
donde se establecen 326 comarcas agrarias para todo el territorio espaiiol. Representan areas con
una cierta homogeneidad en su potencial productivo y sistemas de cultivo y aprovechamiento agrario,
y en su desarrollo econdémico. Tienen relacién con la aplicacion de medidas de la Politica Agraria
Comunitaria (PAC). En la Comunidad de Madrid, existen 6 comarcas agrarias: Lozoya Somosierra,
Guadarrama, Area Metropolitana, Campifia, Sur Occidental y Las Vegas.

Fuentiduefia de Tajo pertenece a la comarca “"Vegas”, ubicada al sureste de la Comunidad. Se
caracteriza por los cursos de agua que recorren su paisaje, el rio Tajo y sus afluentes: el Jarama y el
Tajufia. Su presencia provoca que esta comarca presente fértiles vegas y llanuras donde abundan
los cultivos de regadio y las huertas. Podemos encontrar cultivos de leguminosas, ademas de
olivares que se extienden hasta casi mezclarse con los cultivos de regadio y vifiedos.

Las clases agrologicas indican el uso agrario y resistencia, la adecuacion del suelo de la
Comunidad de Madrid para generar cultivos, pastos y/o bosques manteniendo su nivel productivo sin
que se produzca riesgo de degradacion a largo plazo. Debido a su caracter de recurso de
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importancia nacional a preservar, la clase agrologica 2 ha sido revisada y afinada en el afio 2012.
Las clases que afectan al sector propuesto en Fuentiduefia de Tajo son las siguientes:
- Clase 6: Tierras con limitaciones severas que normalmente las hacen inadecuadas para la
actividad agricola y que restringen su uso a prados, pastizales, bosques o areas naturales.
o 6el/ 6e: Los suelos son susceptibles de erosiéon o que han sido erosionados.
- Clase 3: Tierras con limitaciones severas que reducen la gama de cultivos posible y/o
requieren especiales técnicas de manejo
o 3c: Desfavorables condiciones climaticas
o 3sc/ 3ec: Los suelos tienen algunas caracteristicas adversas en la zona de desarrollo
radical. Desfavorables condiciones climaticas

El Mapa de Capacidad Agrolégica de las Tierras de la Comunidad de Madrid (1:50.000) fue realizado
en 2004 por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid en 2004, aunque debido a su
caracter de recurso de importancia nacional a preservar, la Clase Agrolégica 2 ha sido revisada y
ajustada en el 2012. Segun la Memoria de 2004, Cartografia de la capacidad agrolégica de las
tierras de la Comunidad de Madrid, en el punto 6 de conclusiones, se indica que “de acuerdo con
la capacidad agrologica, en la Comunidad de Madrid deben preservarse para la actividad agraria las
tierras de clase agrolégica 2”.* ° En el municipio est& presente esta clase agrolégica en las vegas del
Tajo, aunque no afecta al sector propuesto.

Las comarcas forestales de la Comunidad de Madrid se definen en la Orden 4634/2006, de 29 de
diciembre, BOCM 23/01/2007, por la que se modifica la distribucién territorial de las comarcas
forestales. Fuentiduefia de Tajo pertenece a la comarca forestal del Este, y no cuenta con terrenos
forestales.® El mapa del terreno forestal incluye informacioén sobre el tipo de vegetacion, tipo de uso
y clasificacion.

En el &mbito del sector propuesto predomina el cultivo de secano herbaceo. En el extremo norte de
la propuesta existen manchas de vegetacion arbérea de frondosas.

+
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Comarcas forestales Comarcas agricolas

&Natural N° 1. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Abril 2007.

4 Cartografia de la capacidad agrolégica de las tierras de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000 (Mapa agroldgico de la
Comunidad de Madrid). Memoria 2004. Revisién v actualizacién 2012.

5 Cartografia de la capacidad agrolégica de las tierras de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000. Catalogo de
caracterizacion v clasificacion agrolégica. Revision y actualizacion 2012.

¢ Area de Desarrollo del Plan Forestal. Montes de Utilidad Ptiblica de la Comunidad de Madrid. Serie Técnica del Medio
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Mapa del terreno forestal de la CM Clases agrolégicas de la CM

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IDEM

1.2.5 Sector industrial y logistico

La Comunidad de Madrid, como capital de Esparia, es el epicentro de la red nacional de carreteras y
ferrocarriles. Es el nodo mejor conectado de la malla de transportes del pais. Dispone de 38 millones
de m? de superficie logistica, la mayor dedicada a este sector en Espafia. El 75% de las compaiiias
de logistica que operan en Espafia (tanto espafiolas como internacionales) tienen su sede en Madrid.

Los principales corredores logisticos de la region se encuentran alrededor de las autovias A-2 (hacia
Zaragoza, Barcelona y Francia), A-3 (hacia Valencia) y A-4 (hacia Andalucia y el puerto de
Algeciras) y A-42. El principal atractivo de estas zonas es su proximidad a Madrid y la posibilidad de
encontrar parcelas de un tamafio adecuado para casi cualquier tipo de actividad.

El Plan Industrial de la Comunidad de Madrid 2020 - 20257 define un modelo industrial de la region
en base a tres ejes fundamentales que conjugan caracteristicas fundamentales de la region y
oportunidades del entorno: talento, territorio y transformaciones. Por el eje de territorio entendemos
todas las causas estructurales que afecten a la composicién caracteristica de la region, es decir,
aquellos que afecten a las infraestructuras, localizacion de recursos, a los mecanismos propios de
acceso a mercados internacionales, a la estructura de coordinacién con alto arraigo local, etc.
Considera los siguientes aspectos fundamentales:

- Las infraestructuras de Madrid como eje de competitividad: capital fisico, accesibilidad y
transporte

- Entorno regulatorio y facilidad para hacer negocios

- Compromiso inversor orientado al desarrollo industrial de rentabilidad significativa y riesgo
controlado

- Calidad de vida y marca Madrid

- Estrategia diferencial por distribucion de talento y de las infraestructuras

Entre los instrumentos planeados por el Plan de Industria destaca en el ambito de estudio del informe
el 5.2: Programa de diagnéstico de suelo, poligonos y areas industriales.

El Estudio de suelos industriales y logisticos de la Comunidad de Madrid (excluido el municipio de
Madrid)® localiza 14,5 millones de m? de superficie industrial o logistica disponible en la Comunidad.

7 Plan Industrial de la Comunidad de Madrid
# Estudio de suelos industriales v logisticos. Comunidad de Madrid (excluido el municipio de Madrid): Confederacion

Empresarial de Madrid CEIM. Publicado el 05/02/2025
N
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Se destaca la capacidad de albergar proyectos de gran escala, la creciente demanda de espacios
logisticos y la importancia de la region madrilefia como nodo industrial. La distribucién geografica de
los suelos muestra una fuerte concentracion en la periferia y alrededor de las vias de comunicacion y
autopistas.

Figura 4 — Principales corredores logisticos de la region
Fuente: Infraestructuras de primer nivel | Comunidad de Madrid

La propuesta de Avance, localizada en la cercania de la autopista A-3, no se puede enmarcar en
ninguna de las areas estratégicas definidas en el Estudio, y se encuentra fuertemente condicionado
por su posicion entre dos fuertes polos de desarrollo:

- El Sur Metropolitano, que incluye municipios como Getafe, Fuenlabrada, Leganés y Pinto,
concentra una gran cantidad de suelo industrial. Su cercania a la A-42 y otras arterias
importantes lo posicionan como una de las areas mas atractivas para proyectos logisticos y
de distribucion.

- El Corredor del Henares, uno de los principales nlcleos industriales de la Comunidad. Su
proximidad al aeropuerto de Barajas y a la autopista A-2 lo convierten en un hub para la
distribucién y el comercio internacional. Municipios como Alcala de Henares, San Fernando
de Henares y Torrejon de Ardoz destacan por su infraestructura y su capacidad de atraer
grandes proyectos.

MAPEADG GENERAL DE SUELOS ¥ GRUPOS
SUELOS AGRUPABOS POR CERCANIA “ -

A-&[Noroestel

Ouste [A-5)

Sur Metropelitans

Figura 5 — Mapeado general de los'suelos y concentracion en areas estratégicas
Fuente: Estudio de suelos industriales v logisticos. Comunidad de Madrid (excluido el municipio de Madrid)
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2. Planeamiento vigente

El Planeamiento General vigente en el municipio de Fuentiduefia de Tajo son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento y Catalogo de Bienes a Proteger (NNSS) aprobadas definitivamente
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesion plenaria celebrada el
dia 23 de junio de 1994, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, nimero 172, de
fecha viernes 22 de julio de 1994.

Expediente originario — Normas Subsidiarias de Planeamiento y Catalogo 1994
=t '_-’ Ad : 5 Jem Rl ". R s 'I. ‘... "'\\;’_.\?—-‘ =7},

2 R B r

MS_-TMIDE’R;L;
N° Expediente REUR 24823
Instrumento Normas Subsidiarias (Planeamiento General)
Fase de tramitacion Aprobacion definitiva

Acuerdo de aprobacion definitiva 22/07/1994 — BOCM 172

Tabla 3 — Planeamiento originario NNSC
Fuente: GDUR Gestion Documental de Urbanismo

El planeamiento vigente clasifica el suelo en suelo urbano, suelo apto para urbanizar y suelo no
urbanizable.

MOD. 41. UNE A4

Clase Categoria Superficie (Ha) LSCM* %a*
Suelo Urbano Consolidado 716.429,38 SuU 1%
Suelo apto para } o
S Sectorizado 1.778.425,71 SUZS 3%
. J
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N
Comdn 22.931.140,16 SUZNS 38%
Via Pecuaria
Suelo No Proteccidon de cauces y
Urbanizable riberas 34.334.854,81 SNUP 57%
Interés naturalistico
Agrario
Sistemas Generales 416.057,36 SNUP 1%
Total 60.176.907,42 100 %

Tabla 4 — Clasificacion del suelo: superficies y porcentajes.
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos de GDUR y SIT

El plan de sectorizacion propuesto se ubica en suelo clasificado como Suelo No Urbanizable Comtn
por las normas vigentes.

2.1 Planeamiento de desarrollo

Desde la aprobacion definitiva de las NNSS, se han aprobado definitivamente varios instrumentos de
desarrollo, de entre los cuales destacan los siguientes por su posible afeccién al sector propuesto:.

F Acuerdo

Sector / Poligono Documento Acuér do F. BOCM BOCM

Obras de saneamiento y
depuracion de la cuenca de los
rios Henares, Pantuefia y Tajo Plan Especial
comprendidas en el Plan Director  Infraestructur 25/01/2001 08/05/2001 = Ac. 90/01
de Saneamiento y Depuracién del as
100 por 100 de los municipios de
la Comunidad de Madrid.

Deposito Villarejo y Fuentiduefia = Plan Especial  06/10/2010  11/10/2010 Ac. 182/10

Refuerzo ramal drcha.
Abastecimiento desde Plan Especial 01/04/2011 12/04/2011 Ac. 41/11
Quiebrahilos

Tabla 5 — Planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente
Fuente: GDUR Gestion Documental de Urbanismo

Ademas, a fecha de redaccion del presente informe, se encuentra en tramitacion el Plan Especial
“Subestacion STR Fuentidueiia 66/20 kV y LAMT 20 kV D/C ST Fuentiduefia — L/Valdaracete y L/ El
Perchel”, promovido por I-De Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

2.2 Division del suelo en el planeamiento vigente

Las citadas NN.SS. proponen la siguiente ordenacion segun la clasificaciéon del suelo:

2.2.1 Suelo Urbano

Zona de Ordenanza Ordenanza asociada
Casco Antiguo. Manzana cerrada 1

Existencia del Casco Antiguo '
Residencial Unifamiliar, con cuatro grados
Mixto / terciario

Industria y almacenes, con tres grados
Dotaciones y equipamientos, con dos grados
Sistema de Espacios libres y zonas verdes

N A WN
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Servicios urbanos e infraestructura 8
Red viaria 9

Tabla 6 - Zonas de Ordenanza
Fuente: NNSS

Las NNSS definen el SU como aquel que comprende las areas ocupadas por el desarrollo del nlcleo
urbano y aquellas otras que, por su grado de consolidacion llegue a tener dichas condiciones.

. 7//2.......-.—-.‘..,_-:-_.:373.- b
. EeEe

Figura 6 — Zonas de Ordenanza de las NNSS
Fuente: NNSS

Se establece un crecimiento limitado del nidcleo urbano manteniendo una estructura de usos
semejante a la existente, es decir, residencial vivienda unifamiliar con tipologias adecuadas a las
existentes y a las necesidades de la poblacién.

Dentro del perimetro urbano se distinguen dos zonas. Por un lado, el casco urbano consolidado v,
por otro, las nuevas areas urbanas en el borde de este con una tipologia edificatoria que mejora las
condiciones de habitabilidad. Ambas tramas constituyen un continuo urbano, y las areas de borde se
conciben como elementos de transicion entre el caso antiguo y el suelo no urbanizable.

Se plantea una zona de mayor densidad rodeando a la zona del parque del Arroyo del Valle para una
mayor integracién el casco el casco antiguo y complete el vacio entre éste y la autovia.

2.2.2 Suelo Apto para Urbanizar

Se presentan cuatro sectores de suelo urbanizable de caracter residencial y uno industrial, con las
siguientes superficies y nimero de viviendas. Las condiciones para su desarrollo se detallan en el
Anexo Normativo de las NNSS.

] \ o : Indice de
Ambito Uso Sip.aruta |, N Areade | o igeabilidad
aprox. [m“] | Viviendas Reparto bruta
S-1R Residencial Unifamiliar 94.400 226 1 0,51 m?/m?
N J
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L El sector propuesto se localiza en suelo de esta categoria.

3 D
S-2R Residencial Unifamiliar 46.600 110 2 0,51 m2/m?
S-3R Residencial Unifamiliar 26.360 63 2 0,51 m¥m?

S-5-La Residencial . N
Alarilla (legalizacion) 1.510.932 480 3 3,18 viv/ha
S-41 Industrial 125.000 . 4 0,386 m?/m?

Tabla 7 — Sectores en suelo apto para urbanizar
*Densidad bruta residencial
Fuente: NNSS

Para la aplicacion del aprovechamiento unitario al sector objeto de informe, la Disposicion Transitoria
Primera de la LSCM establece que en tanto no se adapte el planeamiento general, el
aprovechamiento unitario aplicable al nuevo sector serd la media ponderada de los
aprovechamientos tipo de las areas de reparto en suelo urbanizable existentes, o en su defecto, el
aprovechamiento medio del suelo urbanizable o apto para urbanizar del municipio.

Los sectores residenciales S-1 R, S-2 R y S-3 R se plantean anexionados al nlcleo urbano en las
condiciones anteriormente mencionadas.

El S-5 R “La Alarilla” es una antigua urbanizacion ilegal localizada en el limite sur y suroeste del
término municipal de Fuentiduefia de Tajo. Se conecta al nucleo urbano por la carretera lateral a la
nacional A-3 y esta a unos 2 km del nicleo urbano. Para este ambito se ha redactado el Plan de
Ordenaciéon del Nucleo de Poblacion “La Alarilla”, al amparo de la Ley 9/1985 Especial para el
Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas llegales de la Comunidad de Madrid. La urbanizacion
actualmente se encuentra en situacion de legalizada a través de un Plan Parcial con fecha de
acuerdo de aprobacién definitiva el 23/12/1996, y Proyecto de Urbanizacién con fecha de acuerdo de
aprobacién definitiva el 17/07/1997.

Respecto al Sector industrial, sélo se delimita un ambito vinculado a la autopista A3, con suelo aln
vacante pendiente de implantacion.

Las normas establecen los siguientes coeficientes de ponderaciéon y homogeneizacion para los
futuros desarrollos en suelo apto para urbanizar:

Vivienda libre unifamiliar 1,00
Vivienda P. O. Unifamiliar 0,54
Industria Libre 0,70
Terciario Comercial Libre 1,30

Tabla 8 — Coeficientes de ponderacién y homogeneizacion
Fuente: art. 9.6 de las NNSS

2.2.3 Suelo No Urbanizable

Es el suelo no considerado como urbano o apto para urbanizar que se engloba en las siguientes
calificaciones:

Suelo no urbanizable comun (SNUC): Comprende las zonas de cultivo de secano con olivares
intercalados sobre glacis y otros sedimentos detriticos del cuaternario, y sobre margas
yesiferas o calizo. Son terrenos que no destacan especialmente por su capacidad
productiva o interés paisajistico, ni por la potencial fragilidad de sus caracteristicas
ecolbgicas.

Esta clase es equiparable en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la LSCM al
suelo urbanizable no sectorizado (SUZNS)
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- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUEP): Comprende las zonas de alta
fragilidad e interés naturalistico o paisajistico, en los que se requiere una mayor garantia de
no alteracién de las actuales condiciones naturales. Este suelo puede encuadrarse en una
de las siguientes categorias:
- Por su interés naturalistico (SNUN)

- Por productividad agraria y proteccién de vegas (SNUA)
- Por proteccion a cauces y riberas (SNUR)

L™ B SG
. Valdaracete
. Y TUUSNUP
/ | B su
s Y SUBNS -
7 - 7 SUBS
%/ Prouest-a'
. 4
Estremera
Villarejo
de
Salvanés
\
' J/
J,
,'/Tlillamanﬁqu_&}/‘
de Tajo
d -
N

Figura 7 — Clasificacion del suelo vigente (originario y modificaciones)
Fuente: Elaboracion propia a partir del SIT
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2.3  Grado de desarrollo del planeamiento vigente

En la sucesion de ortofotos se observa crecimiento del nuicleo urbano de forma exponencial en los
afios 2000, completando los sectores planteados. Destaca el desarrollo de la agricultura en los
alrededores del rio Tajo.

El ambito del Plan de Sectorizacion ha mantenido su caracter rural a lo largo de los afos.

Fuante: Infragsiruciura de Dalos Espacialas de la Comunidad de Madiid

2.3.1 Suelo Industrial

Fuentiduefia de Tajo cuenta con un sector de uso industrial en suelo urbanizable sectorizado (S-4- 1)
sobre el que no se ha redactado ni aprobado un Plan Parcial que lo desarrolle. Los terrenos no se
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encuentran urbanizados.
urbanistica.

Figura 9 — Evolucién mediante ortofotos del sector S-4 | y estructura de la propiedad.
Fuente: IDEM y Catastro

2.4 Planeamiento de los municipios en el eje de |la autopista A-3

En la pag. 6 de la Memoria de Informacién y Ordenacién se sefiala que “el municipio de Fuentiduefia
de Tajo, se localiza junto al municipio de Villarejo de Salvanés, dltimo “centro base” previsto en el
Plan de Infraestructuras logisticas de la Comunidad de Madrid; su proximidad y su vinculacion al
corredor de la A-3, junto con la viabilidad de la actuacién, sustentada en una iniciativa privada
mayoritaria, permitiran su consolidacion efectiva y su integracion en red con los otros ejes y centros
especializados.”

Dicho Plan de Infraestructuras Logisticas inicié su desarrollo en diciembre de 2010 con la licitacion
del contrato de servicios para la redaccién del Proyecto de Alcance Regional de su 12 Fase, entre
cuyas actuaciones destaca la planificacion integral de la plataforma intermodal, de unas 1.000 ha a
desarroliar por fases, en los términos municipales de Arganda, Morata de Tajuiia y Perales de
Tajufia. A dia de hoy y después de 14 afios, no se ha producido ningin desarrollo del citado Plan
Logistico de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a la justificacién del Avance para la clasificacion del suelo como urbanizable sectorizado
se apoya...]

[...] “en la necesidad de contar con productos logisticos diversificados, bien comunicados,
conectados con la red logistica regional con proyeccién nacional e interacional.

El ambito de suelo urbanizable no sectorizado que se propone delimitar se localiza en el
extremo norte del municipio, apoyado en el eje Madrid-Valencia, considerado un corredor
estratégico con gran potencial para el desarrollo de las actividades logisticas. La previsién del
nuevo poligono vinculado a la Autovia A-3 se sustenta en esta oportunidad y su posible
complementariedad con los poligonos industriales del entorno, tanto poligonos existentes como
previstos por el planeamiento.

En la actualidad, en el corredor territorial vertebrado por la Autovia A-3 dentro de la Comunidad
de Madrid, existe la previsién de dos poligonos industriales vinculados a este trazado: una
plataforma intermodal en Arganda del Rey (antiguo enclave de Gallina Blanca), y en otra escala
de operaciones, en el municipio de Estremera, ultimo municipio antes de entrar en la
comunidad vecina de Castilla La Mancha, el planeamiento prevé tres poligonos concatenados
con frente a la A-3.”




MOD. 41. UNE A4

PAG. 30 .

4 R
Para un mejor encuadre territorial se analiza el planeamiento de los siguientes municipios de la
Comunidad de Madrid y de Castilla la Mancha enlazados por el eje de la A-3, especialmente en los
suelos con uso industrial.

El planeamiento de Rivas-Vaciamadrid se compone por el PG y Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos publicado en el BOCM el 22/04/2004 (Ac. 37/2004). Paralelo al eje de la A-3 se localiza
un poligono de uso predominante industrial en SUC completamente desarrollado. El sur y este del
municipio se encuentra protegido por pertenencia al Parque Regional del Sureste.

El Planeamiento de Arganda del Rey se compone de las NNUU publicadas en el BOCM el
08/04/1999. La parte sur del municipio se encuentra protegido por el Parque Regional del Sureste. Al
este del nucleo urbano residencial, y al norte de la A-3, se ubica una gran superficie de uso industrial
en suelo urbano que se encuentra urbanizada y edificada, con algunos ambitos de SUZS y SUZNS
que no se han desarrollado.

Destaca el SUZS aplazado de la UE-141 Gallina Blanca, al sur del municipio y tangente a la A-3. Se
incluyé como suelo urbanizable sectorizado en el PG de 2005, al levantarse la suspension que de los
mismos realiz6 la aprobacion definitiva del PG en 1989. Posteriormente, en abril de 2010, el Pleno
del Ayuntamiento de Arganda del Rey aprueba definitivamente el Plan Parcial (BOCM de 23/07/2010)
del “Centro de Actividades Empresariales A-3/Arganda Unidad de Ejecucion UE 141 del PG de
Arganda del Rey” en los términos municipales de Arganda del Rey, Campo Real, Morata de Tajufia, y
Perales de Tajufia, promovido por ARPEGIO S.A. y el ayuntamiento de Arganda del Rey, asi como a
las correcciones de errores materiales expuestas en el informe de este Acuerdo.

En la actualidad, la Empresa Publica PLANIFICA MADRID Proyectos y Obras, M.P., S.A. es
propietaria de la practica totalidad de su superficie del llamado “Parque Logistico Arganda del Rey” °.
Se han ejecutado los accesos desde la A-3 mediante una glorieta de acceso en Perales de Tajufia.

Ademas, el documento de Avance menciona en el apartado “Antecedentes” de la pagina 3 que “a
previsién de una plataforma intermodal en Arganda del Rey, a pesar de los afios que lleva integrada
en su planeamiento urbanistico, no llega a ponerse en marcha”. Entre las condiciones favorables de
esta plataforma, se encuentra su ubicacion cercana al municipio de Madrid, su conexion directa a la
A-3yyR-3.

En total en el municipio de Arganda del Rey se encuentran 432,95 ha de suelo industrial vacante:

Superficie = Aprovechamiento

Nombre Clasificacion t 2 .
otal m tipo
UE-040 Nuevo Guijar Norte SUZNS 233.628 m? 0,33
UE-016 Valdepencas SUZNS 256.735 m? 0,266
UE-028 Las Monjas SUZNS 376.083 m? 0,43
UE-030 Camino del Valle Qeste SUZS 319.792 m? 0,233
UE-031 Camino del Valle Este SUZS 108.389 m? 0,233
UE-141 Gallina Blanca* S 2.715.854 m? 0,443
(Aplazado)
Total 4.329.564 m?

Tabla 9 — Unidades pendientes de ejecucion en Arganda del Rey

* Pendiente de aprobacién. Usos terciarios compatibles tinicamente los relativos a servicios a la produccién y distribucion y
venta de utillaje para la industrial (terciario - industria). Ficha de planeamiento corregida en 2005: se suprime PAU como
figura de desarrollo.

Fuente: SIT y GDUR

El municipio de Perales de Tajuiia esta atravesado de este a oeste por la proteccion LIC/ZEC
“Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid”, siguiendo el curso del rio Tajuia. El

9 Parque Logistico Arganda del Rev - Planifica Madrid
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planeamiento urbanistico se compone por las NNSS con fecha de acuerdo 13/04/1978, en vigor a
partir de la sentencia del TS de 25/06/2013, que ratifica la sentencia del TSJM 156/2010 de
19/02/2010. Fuera del nucleo urbano se encuentra el ambito P-20 El Espinillo clasificado como
SUZNS'™, El ambito tiene una superficie de 512.654 m?2.

Las NNSS de Villarejo de Salvanés fueron aprobadas mediante acuerdo 71/2003 y se publican en
el BOCM el 16/04/2003. Se encuentran dos ambitos (SAU-14 y SUA-15) en Suelo Urbanizable
Sectorizado con uso industrial tangentes a la A-3 y al norte del nlicleo urbano. En la zona sur de la A-
3 se encuentran varios SAU con uso predominante “casos singulares”.

Como ultimo municipio de la Comunidad de Madrid se encuentra Estremera, cuyo planeamiento se
compone del PG de Ordenacién Urbana, aprobado por acuerdo 24/05/2012 y publicado en el BOCM
el 13/06/2012. Al sur del municipio, en el cruce de la A-3 con la M-241 se plantean tres sectores de
SUZS, sumando un total de 2.695.890 m? de suelo industrial que, a fecha de redaccion del presente
informe, no se ha iniciado su desarrollo.
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Planeamiento Vigente | PG | NNUU | NNSS | NNSS | PG | NNSC
Afio de aprobacion | 2004 | 1999 | 78/ | 2003 | 2012 | 1904
S“perﬁc"“?k‘:ﬁl)m“”'c‘p‘° 67,35 | 80,32 | 49,32 | 119,09 | 79,20 | 60,23 | 60,23
U SUC (%) 1962 | 925 | 134 | 143 | 050 | 1,19 | 119 | 530 | 530
SUNC (%) 0,95 s - - 0,61 2 - 025 | 025
SUZS (%) 856 | 238 | 104 | 185 | 501 | 296 | 510 | 3,55 | 3,83
cuy -SUZS A) : 3,47 : 5,18 : : 061 | 0,61
SUZNS (%) . 212 | 9762 | 3120 |- 38,11 | 3596 | 25,00 | 24,71
SUZNS_A (%) - |32.16 : - - - : 567 | 567
SNUP (%) | 70,87 y - | 6551 | 88,70 | 57,06 | 57.06 | 50,60 | 50,60
SNUP | SNUP_A (%) : 50,61 : - - - - 893 | 893
SG (%) : : - . . 069 | 069 | 009 | 0,09

Tabla 10 — Comparacion del planeamiento de los municipios en el eje de la A-3.

Fuentes: Planeamiento vigente: GDUR; Superficie del Municipio: Almudena (Banco de datos) Territorio y Climatologia:
Condiciones ambientales: extension (2023); SU, SUZ y SNUP: SIT.

19 Suelo de Reserva Urbana clasificado como Suelo Ristico en tanto no se aprueben definitivamente los Planes Parciales o

Especiales que prevén sus normas especificas.)
! A la superficie del sector habria que sumar 27.472 m> de un vial de acceso exterior (punto 5.10 de la memoria) que no

figura en los planos, y 17.315 m? de via pecuaria.
N
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Figura 10 — Clasificacion del suelo de los municipios en el eje de la autopista A-3 (segin DT 1 de la LSCM)
Fuente: SIT

Se recogen a continuacion los suelos con uso predominante industrial en funcién de la clase de suelo
(adaptada a la LSCM segun la Disposicion Transitoria Primera) y su grado de ejecucion, comprobado
mediante la ortofoto de 2023. La propuesta supondria un aumento del 9,25% de la superficie
industrial en el &mbito de estudio.

La superficie industrial en el eje de la A-3 clasificada como SUZS y SUZNS supone un 58% de
los suelos destinados a tal uso en el corredor, en total unas 872 ha de suelo a desarrollar.
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Figura 11 — Relacién de suelos cuyo uso predominante es el industrial en los municipios que atraviesa la autopista A-3:
Clasificacion.

Fuente: Elaboracién propia a

partir de los datos de SIT
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.. Ty . Grado de
2
Municipio Clase Ambito Superficie [m*] ejecucion
Rivas — Vaciamadrid SuUC 1.056.008,44 Ejecutado
SuUC 4.633.778,75 Ejecutado
UE-14 Gallina Blanca 5 747 704 79 Sin iniciar
(Aplazado)
suzs RS0 CammodelValle 351 278,54 Sin iniciar
este
Arganda del Rey UE-31 Camino del Valle 449 345 o1 Sin iniciar
Este ) ’

UE-16 Valdepencas 256.208,48 Sin iniciar
suzns B0 Qevo Guller 222.960,74 Sin iniciar
UE-028 Las Monjas 427.183,16 Sin iniciar
suC P-14 7.431,80 Ejecutado
Perales de Tajufia P-16 7.504,29 Ejecutado
SUZS P-20 512.654,71 Sin iniciar
SuU 287.140,09 Ejecutado
. , i SAU-14 71.893,95 Sin iniciar
Villarejo de Salvanés SUZS SAU-15 53.467 75 Sin iniciar
SUZNS Alumitran Extralumin 114.059,66 Ejecutado
] N . SuUzs Propuesta 1.266.125,00 Sin iniciar

Fuentiduefia de Tajo  —g7 5 S-04. 120.108,62 Iniciado
S-2 El Rodillo 725.708,94 Sin iniciar
Estremera SuUZSs S-3 Valdeandres 359.139,45 Sin iniciar
S-4 La Ventilla Baja 1.611.043,06 Sin iniciar

Total 14.950.745,42 m?

Tabla 11 — Relacién de suelos cuyo uso predominante es el industrial en los municipios que atraviesa la autopista A-3.
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos de SIT

En los municipios pertenecientes a Cuenca, siguiendo el eje de la A-3 y por su cercania a
Fuentiduefia de Tajo, destaca el suelo industrial disponible el Tarancén.'? En las imagenes
siguientes se pueden apreciar los solares vacantes, cuya superficie asciende a 336.158 m?
disponibles para edificar en el municipio, la mayoria concentrados al sur del mismo. De ellos, parece
que el Gnico capaz de albergar usos logisticos (por los tamafios de parcelas vacantes) es limitrofe
con el municipio de Tribaldos.

12 Fuente: Suelo Industrial de Castilla-L.a Mancha
\. b,
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Figura 12 ~ Suelos industriales (naranja) en los municipios de Cuenca mas cercanos a la Comunidad de Madrid en el eje de

la A-3.
Fuente: Suelo Industrial de Castilla-La Mancha
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Figura 13 — Capacidad y grado de ejecucion del suelo industrial en Taracén (Cuenca)

Fuente: Suelo Industrial de Castilla-La Mancha




MOD. 41. UNE A4

PAG. 36

3. Propuesta del Avance

Planeamiento propuesto

N° Expediente 10184280.9/25

Instrumento Plan de Sectorizacion

Incidencia Originario

Titulo Avance del PS para plataforma logistica
Marco Legal LSCM

Fase de tramitacion Avance

\ J

- ko £
Py
ENS

X

Al
i

5.

- B Industral Logistien

d [ zona Verde Vinaulante |

Figura 14 — Planeamiento propuesto - Clasificacion
Fuente: Documento de Avance: Memoria de informacion y ordenacién: esquema de ordenacion.

3.1 Modelo v objetivos que propone el Avance

En la Memoria de Informacion del Avance del Plan de Sectorizaciéon para plataforma logistica de
Fuentiduefia de Tajo, se sefiala que ‘[...] el corredor Madrid-Valencia tiene un gran potencial
estratégico para acoger nuevas plataformas logisticas que den servicio a la demanda creciente que
se aprecia en el marco nacional e internacional. [...] El Plan de Sectorizacién se apoya en la
necesidad de contar con productos logisticos diversificados, bien comunicados, conectados con la
red logistica regional.”

La justificacién queda resumida en la pagina 5, 6 y 7 de la Memoria de Informacion del Avance:

- El Plan de Sectorizacién se apoya en la necesidad de contar con productos logisticos
diversificados, bien comunicados, conectados con la red logistica regional con proyeccion
nacional e internacional.

- El ambito de suelo urbanizable no sectorizado vinculado a la A3 que se propone delimitar se
considera un corredor estratégico con gran potencial para el desarrollo de las actividades
logisticas.
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- En la actualidad existe la prevision de dos poligonos industriales en la A-3 en Arganda del
Rey (antiguo enclave Gallina Blanca), y en otra escala de operaciones, en el municipio de
Estremera. Con el Plan de Secforizacion se prevén tres poligonos concatenados con frente a
la A3.

- La viabilidad de la operacién que se apoya en la disponibilidad de practicamente el 90% de la
superficie delimitada por parte de la entidad privada gestora.

- La operacion se conecta con las previsiones de la Comunidad de Madrid que contempla el
refuerzo de este corredor y su conexion transversal con el corredor del Henares.

- Se pretende potenciar la intermodalidad, asegurar el acceso a través de ejes distribuidores
reconocidos y conectar entre sf los nodos logisticos.

- La localizacién presenta un relieve poco accidentado lo que favorece el desarrollo de las
actividades logisticas.

- El nuevo poligono redundara en el refuerzo de la economia del propio Municipio de
Fuentiduerfia, permitira la captacion de nuevas empresas y permitirda generar puestos de
trabajo que pueden contribuir a fijar la poblacion.

3.2 Alternativas propuestas

La Memoria de Informacién del Avance del Plan de Sectorizacion para plataforma logistica en
Fuentiduefia de Tajo sefiala, a la hora de plantear las diferentes alternativas de planeamiento, que
“se han estudiado diferentes alternativas de localizacién y delimitacién del sector atendiendo a los
criterios de accesibilidad, afecciones ambientales, ocupacién del suelo y viabilidad econémica y de la
gestidn de la actuacion.”

De esta forma y a partir de las directrices basicas y los objetivos generales que se sefialan en el
Avance, se plantean tres posibles escenarios de futuro que se materializan en las siguientes
alternativas que quedan reflejadas en el Punto “8.1 Alternativas estudiadas” de la Memoria de
Ordenacioén.

- Alternativa 0

Consistiria en mantener la situacién actual, es decir, conservar en su estado original los terrenos que
se han elegido para localizar el poligono. Segun el documento de Avance, “carece de interés ya que
va en contra del objeto del Plan de Sectorizacion e invalidaria la oportunidad para el municipio y la
Comunidad de Madrid de contar un nuevo poligono para esta actividad en un entorno muy
demandado”.

Es necesario sefialar, no obstante, que a la citada conclusion del Avance en cuanto a desechar la
alternativa 0, se llega sin ninglin andlisis de la evolucién del planeamiento vigente, ni a las razones
del no desarrollo y/o implantacién de actividad de los otros dos nodos logisticos de la A3 a los que
hace referencia en la Memoria.

Por otra parte, se recuerda que, tal y como recoge la el TRLSRU, las politicas publicas relativas a la
regulacién, ordenacién, ocupacion, transformaciéon y uso del suelo tienen como fin comun la
utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el principio de desarrollo sostenible.
Ademas, en virtud del principio de desarrollo sostenible, se debe propiciar el uso racional de los
recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la
igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del
medio ambiente.

- Alternativa 1:

Con respecto a la alternativa 1, el Documento de Avance plantea la delimitacion del ambito a ambos
lados de la carretera autonémica M-230, tomando como limite norte el curso del arroyo existente,
incluso superandolo en el extremo noroeste.
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La citada alternativa, propone:

La localizacion de la actividad logistica pura al oeste de la carretera autonémica M-230.

La localizacion de la actividad terciaria de apoyo al uso logistico, en el este de la M-230.

La delimitacion de zonas verdes vinculadas perimetrales al sector.

La carretera regional queda funcionalmente incluida en el sector, con las limitaciones de la
legislacion sectorial de carreteras.

Con respecto a esta alternativa y tal y como se ha resefiado anteriormente, no se realiza ningun tipo
de estudio y analisis por parte del Avance.

® o o o

Figura 15 — Esquema de ordenacion de la Alternativa 1
Fuente: Paginas 17 y 18 de la Memoria de Informacién y Ordenacién del Avance

- Alternativa 2:

La Memoria de Informacion del Avance del Plan de Sectorizacién para plataforma logistica de
Fuentidueiia de Tajo propone una tercera alternativa con una superficie més reducida, quedando
delimitado al norte por el arroyo existente sin sobrepasarlo, y al este por la carretera autonémica M-
230 sin sobrepasarla.

Por tanto, ni el arroyo ni la carretera autonémica quedarian integrados en el interior del sector. Las
zonas verdes vinculantes se sitlian esencialmente en zonas perimetrales al sector y coincidiendo con
los Habitats de Interés Comunitario identificados y cartografiados.

Esta propuesta no incluye ninglin andlisis ni tampoco se detalla mas ni en el Documento de Avance
ni en el Documento Inicial Estratégico. Si que se explican las razones de ser la alternativa elegida en
el siguiente apartado “4.4 Seleccién de Alternativas” en la Memoria del Documento de Avance, que
se especifican a continuacion.

CALITICACTON SLORAL : N - 2 5
- tadatrial Lagintion i 3 -
{ L tena veres vinetansn ) f— /7 | RIS

Figura 16 — Esquema de ordenacién de la Alternativa 2
Fuente: Paginas 18 y 19 de la Memoria de Informacién y Ordenacion del Avance

— )
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3.3 Alternativa seleccionada

La alternativa 2 es la seleccionada para el desarrollo del Avance del Plan de Sectorizacion de
Fuentiduefia de Tajo que, segun el documento de Avance, considera que supone la mejor opcién
viable técnica, ambiental y socialmente, debido a los siguientes factores:

- Afecta a menos suelo.

- Compromete con menor impacto a los habitats prioritarios identificados en el entorno
(Habitat 1520* Vegetacion gipsicola ibérica, Gyspophiletalia.) e incluso el arrojo situado al
norte del espacio, que quedaria excluido totalmente del a&mbito.

- Supone una menor afeccién sobre la carretera regional.

- Si bien es de menor tamafio, los usos terciarios de apoyo a la actividad logistica se
pueden dar en todo el frente de la carretera regional.

- La superficie de actividad logistica que se pierde respecto a la alternativa 1 no supone la
invalidacién del poligono.

- La actividad terciaria podria incluso completarse con los suelos industriales ya calificados
en el municipio, que verian un impulso para activar suelos que no se han llegado ain a
desatrrollar.

El suelo industrial ya calificado en el municipio al que hace mencién el documento de Avance
también se ubica en la fachada a la A-3, rodeado de una gran superficie SNUP. No se ha estudiado
la posibilidad de implantacién en superficie colindante a este suelo, con la ventaja de proximidad al
sector ya calificado en el municipio de Fuentiduefia de Tajo, y otros tres sectores también calificados
en el municipio vecino de Estremera. La proximidad de todos ellos podria colaborar no sélo en el
desarrollo de los sectores, sino en la optimizacion de los costes de urbanizacion.

La alternativa elegida se implanta en suelo no urbanizable comun, equiparable en virtud de la LSCM,
a suelo urbanizable no sectorizado, y para su desarrollo seré necesaria la tramitacién y aprobacion
del correspondiente Plan de Sectorizacién y Plan Parcial.

El Plan de Sectorizaciéon propone una superficie de 1.266.357 m?, al que se afiaden 26.835 m? de
redes exteriores. En total ambas superficies suman 1.293.192 m?. La extensién del municipio de
Fuentiduefia de Tajo asciende a 60,23 k m?, por lo que el sector junto con las redes de conexién
supone un 2.14 % de la superficie del municipio.
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Figura 17 — Localizacién de la propuesta del sector logistico (rojo)
Fuente: Avance. Planos de Informacion Pl — 1.2 Situacion del Sector - Ortofoto

En el apartado 10 de la Memoria de Informacién y Ordenacién se describen las determinaciones
estructurantes de la ordenacion. Como uso global se fija el industrial logistico, garantizando entre el
80 y 90% de la edificabilidad al uso industrial logistico y entre el 10 y 20% a usos terciarios o
servicios.

La implantacioén de los usos terciarios se localizara frente a la M-230, y las zonas verdes garantizaran
la integracion y permeabilidad de la plataforma logistica con el entorno agricola y el reconocimiento
del paisaje caracteristico a conservar.™

Se establecen zonas verdes vinculantes que engloban las zonas de Habitats Naturales de Interés
Comunitario.

13 pag. 22 Memoria de Informacién y Ordenacion.
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Figura 18 — Esquemas de ordenacion del sector
Fuente: Avance. Ficha de desarrollo del sector de suelo urbanizable S.06.]

Se establecen las siguientes determinaciones:

Uso Global Industrial logistico
Edificabilidad 0,40 m?/m?

Redes Generales (Exteriores) 26.835 m?

Aprovechamiento unitario 0,459 ua/m?
Tabla 12 — Determinaciones del sector
Fuente: Ficha de Ordenacion del Avance

Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion para los usos:

Uso Cp de las CpdelPS Diversidad del uso
NNSS
Industria Libre 0,70 1,00 Minimo 80% edificabilidad
total
Terciario Comercial Libre 1,30 1,86 Minimo 10% edificabilidad
total

Tabla 13 — Determinaciones sobre los usos
Fuente: Ficha de Ordenacion del Avance

3.3.1 Redes publicas

En cuanto a las redes publicas, el articulo 36 de la LSCM, referido al conjunto de las redes publicas,

establece en los apartados 4 y 5 sobre las redes supramunicipales y las redes generales que:

e Art. 36.4 ‘El sistema de redes supramunicipales soélo podra ser establecido por el

planeamiento regional territorial o, en su defecto, por el planeamiento general, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 50. En consecuencia, la definicion de cualquier elemento de
J
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una red puablica supramunicipal, localizacién, capacidad o cualesquiera otras caracteristicas
de los suelos que formen parte de las redes supramunicipales en un municipio seran las que
resulten de las determinaciones establecidas por estos planeamientos en suelos
urbanizables.”

o Art. 36.5 “El sistema de redes generales debera definirse en la ordenacion estructurante
respecto al conjunto del municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y
caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales
y potenciales. A tales efectos, y por referencia a la capacidad total méxima de los suelos
urbanos no consolidados y urbanizables y respecto a un médulo de 100 mz de supetrficie
edificable de cualquier uso, excepto el industrial, deberan cederse 20 m2 por dicho
concepto, cuyo destino sera fijado por dichas necesidades.

Por tanto, el desarrollo del sector no esta obligado a las cesiones minimas de redes generales
establecido en la legislacion por estar destinado a un uso industrial, pero si debe resolver
adecuadamente las necesidades del sector en términos funcionales y dimensionales, especialmente
las de conexion con la red de infraestructuras de comunicacion viaria para trafico pesado.

Dado que no esta desarroilado el entorno del &mbito de sectorizacion, se deben plantear las lineas
de conexién correspondientes de todos los servicios de los que debe abastecerse el sector.

Segun el Documento de Avance, “El Plan de Sectorizacion prevé los sistemas de infraestructuras
necesarios para la perfecta conexién del nuevo poligono con las redes de infraestructuras y servicios
estructurantes del municipio, tanto en lo relativo al transporte como a las infraestructuras de servicio,
de forma que se garantice la integracion de la plataforma logistica en el sistema municipal y comarcal
de la red de comunicaciones viarias (nudos de acceso y conexién con la autovia A-3 y la carretera M-
230), y de las redes de infraestructuras sociales y energéticas y de servicios urbanos.”

El Plan de Sectorizacion no contiene la ordenacion pormenorizada del sector, no obstante, se
establecen condiciones vinculantes para garantizar que la ordenacién pormenorizada es coherente
con el objeto del sector. En la ficha de desarrollo del sector se establecen las siguientes condiciones
particulares de las infraestructuras:

- Abastecimiento: Conexién de la red del poligono con la contemplada en el Plan Especial para
el Refuerzo de la Rama Derecha abastecida desde Quiebrahilos, a partir de la aduccion FD
400 que cruza en hinca bajo la A3 a una distancia de 5,6 km del ambito.

- Saneamiento: Sistema separativo. Se debera construir un colector de conexién hasta la red
existente, disponiendo su trazado junto a la via de servicio. Este colector conectara con el
pozo de cabecera del area tributaria IUS2 del Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del
Municipio de Fuentidueria (B° del Castillo), con tuberia de 300 mm de didametro nominal.

- Pluviales: Se realizard una red interior de colectores que conserve la configuracion basica
actual del terreno, captando y trasladando las aguas pluviales a las zonas actuales de vertido.
Se debera prever la implantacion de elementos de laminacién e infiltracién en la zona
inmediata a la carretera M-230, y la adopcién de pavimentos drenantes donde resulte viable.

- Energia Eléctrica: Debera conectar con la subestacion prevista en el Plan Especial de
Infraestructuras Eléctricas en el municipio de Fuentidueria de Tajo en la zona de Vega de
Arriba (en elaboracion), mediante una nueva linea que discurra por el corredor de
infraestructuras propuesto junto a la via de servicio. Las lineas de distribucién en alta y media
tension existentes en el ambito serdan objeto de reposicion mediante trazado perimetral
soterrado, junto a la via de servicio de la autovia, estableciéndose en la ordenacién una
banda suficiente para la materializacién de las servidumbres correspondientes.
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Sistema de Infraestructura Verde: Permeabilidad del paisaje en el corredor perimetral verde,
favoreciendo la apertura visual hacia el paisaje agricola del entorno. Conexién de zonas
verdes y pavimentos permeables en el espacio publico.

Medidas de control Medioambiental: Seran de aplicacion las medidas establecidas al efecto
en la correspondiente Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE).
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Figura 19 — Delimitacion de Zonas Verdes vinculantes (verde)
Fuente: Avance. Planos de Ordenacion PO-4 Redes ptiblicas y elementos exteriores
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4. Aspectos relevantes para el Impacto Territorial

De acuerdo, por lo tanto, con los datos recogidos en la presente Propuesta de Informe de Impacto
Territorial del Avance del PS en Fuentiduefia de Tajo, incluido su ANEXO I: ANALISIS
SOCIOECONOMICO, segun lo previsto en el art. 56 de la LSCM y de los principios rectores y fines
recogidos en el art. 3.2 de la LSCM vy del art. 3 del TRLSRU, y a partir de los datos urbanisticos
contenidos en la documentacion aportada, de las consideraciones reproducidas en el Documento de
Alcance, de los preceptivos informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual,
del analisis del territorio, su evolucién y capacidad de acogida, se pueden destacar los siguientes
aspectos de la propuesta del Avance de PS:

4.1 Territorio v Entorno

- Fuentiduefia de Tajo tiene una superficie de 60,23 km?,
- Pertenece a la zona estadistica 8 “Sudeste de Madrid”.

- Dentro del término municipal se encuentra la ZEC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sudeste de
Madrid”.

- Por el municipio discurren las vias pecuarias Cafiada Real Soriana y la Vereda Toledana.
Ninguna esta dentro del sector propuesto.

- En el ambito del sector se encuentran seis habitats de interés comunitario.
- Existe riesgo de inundacién en las vegas del rio Tajo.

- Las principales litologias son yesiferas y terrazas y depésitos fluviales.

- Por el municipio discurre la autovia A-3 y la M-240.

- Pertenece a dos mancomunidades con el fin de dar servicios sociales y de recogida y
tratamiento de residuos. Cuenta con varios servicios publicos culturales y deportivos.

- Dentro del término municipal se distinguen tres unidades de paisaje: Cuesta de la
Encomienda, Vega de Fuentiduefia de Tajo y Cuesta de Tamajén. La fragilidad del paisaje es
de media a media — baja y su calidad de media — baja a baja.

- Pertenece a la comarca agricola “Vegas”. Se encuentran terrenos con capacidad agrolégica
2, preservados para la actividad agraria. Pertenece a la comarca forestal “Este”.

- En el ambito industrial y logistico, el corredor de la A-3 no se enmarca en ninguna de las
areas definidas en el Estudio de Suelos industriales y logisticos de la Comunidad de Madrid,
situdndose entre el Sur Metropolitano (A-42) y el Corredor del Henares (A-2). El municipio no
se encuentra en un area estratégica definida por dicho estudio.

4.2  Poblacién, vivienda y economia

El objeto del documento de Avance del Plan de Sectorizaciéon de Fuentiduefia de Tajo ha hecho
pertinente llevar a cabo un analisis socioeconémico de Fuentiduefia de Tajo y los municipios de
su entorno, con especial referencia al sector logistico, en el Anexo |: Analisis socioeconémico del
presente informe, cuyas conclusiones principales son:

- El analisis econémico de Fuentiduefia de Tajo muestra la importancia del sector servicios
para el municipio, ya que es el sector econémico que congrega el nimero mas alto de
empresas y mas del 69 % del PIB procede de dicho sector. Asi, es el tercer municipio mas
terciarizado de su entorno tras Estremera y Rivas-Vaciamadrid. Ademas, la industria, energia
y mineria representan el 18,40 % de su PIB y la construccion el 6,88 %. Fuentiduefia de Tajo
es el tercer municipio donde la agricultura tiene mayor relevancia, pues representa el 5,19 %
de su PIB.

- La relevancia del sector servicios también se puede comprobar al analizar los puestos de
trabajo por municipio y sector. Asi, los datos del Atlas de la movilidad residencia — trabajo de
la Comunidad de Madrid de 2024 muestran que el sector servicios agrupa el mayor numero
de puestos de trabajo en todos los municipios salvo en Villarejo de Salvanés. En Fuentiduefia
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de Tajo se contabilizan 141 puestos en el sector servicios, 71 en industria, energia y mineria,
10 en construccién y 8 en agricultura y ganaderia.

El 55,22 % de los puestos de trabajo de Fuentiduefia de Tajo son ocupados por residentes de
otros municipios, principalmente de Madrid y Villarejo de Salvanés, y de otras provincias,
principalmente Cuenca.

En Fuentiduefia de Tajo tan solo trabajan 103 residentes, pues la mayoria de los vecinos del
municipio, hasta 290, trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores de
Fuentiduefia de Tajo también se encuentran Arganda del Rey, Villarejo de Salvanés, Rivas-
Vaciamadrid y Tielmes, donde trabajan 43, 41, 15 y 13 residentes, respectivamente.

Respecto a la poblacién en edad laboral, el 49,01 % de la poblacion de 16 y mas afios de
Fuentiduefia de Tajo estd ocupada y el 8,39 % estd parada. Por sectores, los parados del
municipio pertenecen mayoritariamente al sector servicios que representa al 75,93 % de los
mismos. Fuentiduefia de Tajo, con 6,96 parados por cada 100 habitantes, destaca por el ser
el tercer municipio con mas paro registrado, pues solo es superado por Valdaracete, con 7,6,
y Perales de Tajufia, con 7,51.

Por su parte, la comparativa del tejido empresarial muestra diferencias notables entre los
municipios vertebrados por la Autovia A-3 y el resto de municipios, pues cuentan con los
tejidos empresariales de mayor magnitud. En este sentido, destacan Rivas-Vaciamadrid, con
6.676 empresas, y Arganda del Rey, con 4.090; quedando Fuentiduefia de Tajo como el
septimo municipio con mayor numero de empresas (133). Sin embargo, se sitia como el
segundo municipio con menor tejido empresarial en términos de superficie entre los
vertebrados por la A-3.

Igualmente, la comparativa de los datos sobre renta bruta media per cépita y renta bruta
media por hogar del Instituto Nacional de Estadistica muestra que los municipios vertebrados
por la Autovia A-3 cuentan con mayores niveles de renta que el resto de municipios. No
obstante, hay que destacar la excepcionalidad de Valdaracete, cuya renta media per capita
asciende a 16.204 €.

Fuentiduefia de Tajo, por su parte, destaca por ser el municipio con menor nivel de renta
entre los municipios vertebrados por la Autovia A-3, pues su renta bruta media per capita
alcanza los 14.629 € y su renta bruta media por hogar se sitliia en 36.541 €. Esto supone que
Fuentiduefia es el octavo municipio con mayores niveles de renta bruta per capita y renta
bruta por hogar de todos los municipios analizados.

El andlisis del sector logistico se ha desarrollado teniendo presente que histéricamente la
logistica ha estado integrada en la Seccion H “Transporte y almacenamiento” de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (CNAE). Los datos relativos a esta Seccion
permiten extraer las siguientes conclusiones:

= Rivas-Vaciamadrid y Arganda del Rey son los municipios con mas puestos de trabajo
en el sector logistico, 1.056 y 752, respectivamente. No obstante, éstos también son
los municipios con mas puestos de trabajo totales.

= Fuentiduefia de Tajo es el segundo municipio en el que los puestos de la Seccién H
tienen mayor relevancia, pues 36 de los 230 puestos del municipio pertenecen a esta
Seccion. Esto supone que el 15,65 % de los puestos de trabajo del municipio se
integran en el sector logistico.

= El municipio en el que mas peso tienen los puestos de la Seccién H sea Villamanrique
de Tajo, un municipio no vertebrado por la Autovia A-3, en el que estos puestos
representan el 35,00 %. Por el contrario, en Rivas, Arganda y Villarejo de Salvanés
representan el 5,16 %, 3,40 % y 3,39 %, y en Perales de Tajufia ni siquiera hay
puestos en esta Seccion, pese a ser municipios que formarian parte del corredor
territorial vertebrado por la Autovia A-3 al que se hace alusién en el Avance.

= En Fuentiduefia de Tajo, la estructura laboral en la Seccion H de la CNAE muestra una
fuerte dependencia externa, solo el 3,77% de los residentes trabajan en el municipio,
mientras que el 64,15% se desplaza fuera, principalmente hacia Madrid. Ademas, un
32,08% de los puestos locales son ocupados por personas que vienen de otros
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municipios, lo que indica que la oferta laboral no logra captar a la poblacion residente
de Fuentiduefia.

= En Fuentidueia, la procedencia de los trabajadores externos estda muy concentrada.
Por un lado, el 47,06% provienen del municipio de Madrid y el 41,18% de otras zonas
estadisticas, mientras que, por otro lado, solo el 11,76% llegan desde la misma zona
estadistica. Esto indica que la conexiéon con Madrid es determinante para la actividad
laboral local, y que la integracion con su zona estadistica en esta seccion laboral es
baja.

* En Fuentidueiia, el 70,59% de los residentes que trabajan en la Seccién H de la CNAE
fuera del municipio lo hacen en Madrid, seguido por 17,65% en otras zonas
estadisticas y 11,76% en la misma zona. Este dato refuerza la idea de una
dependencia casi exclusiva de la capital como centro laboral. La baja movilidad hacia
la misma zona estadistica indica que no existe un mercado laboral en su territorio
consolidado, lo que incrementa los desplazamientos largos.

4.3 Planeamiento Vigente
El planeamiento vigente en Fuentiduefia de Tajo son las Normas Subsidiarias del afio 1994,
por tanto, no adaptadas a la LSCM.
Las NNSS 94 clasifican el suelo en:

= Suelo Urbano

= Suelo Apto para urbanizar

= Suelo No urbanizable

= Sistemas generales

Desde la aprobacion de las NNSS 94 se han aprobado diversos planes de desarrolio.

En cuanto al desarrollo del planeamiento, destaca el aumento del uso agricola en los
alrededores del rio Tajo y el crecimiento del nicleo urbano y del sector S 05 R La Alarilla en
los afios 2000.

En cuanto a los usos industriales en el municipio, se encuentra un Unico sector (S 04 1), sin
desarrollar, el cual cuenta con una Unica parcela ocupada.

En cuanto al planeamiento de los municipios en el eje de la A-3:

= Todos los municipios cuentan con suelos de uso industrial.

= FEl|suelo industrial de Rivas — Vaciamadrid se encuentra consolidado.

* En Arganda del Rey destaca el sector UE-141 Gallina Blanca, pendiente de
aprobacion (aplazado).

» En Perales de Tajuria y Villarejo de Salvanés el uso industrial esta consolidado.

*» En Estremera se plantean tres sectores de uso industrial cuyo desarrollo no se ha
iniciado (urbanizable no sectorizado).

* La propuesta de PS en Fuentidueiia de Tajo supondria un aumento del 9,25% del
suelo industrial en el eje de la A-3.

= FEl total de los suelos destinados a uso industrial clasificados como SUZS y SUZNS sin
desarrollar en el corredor de la A-3 suponen un 58% del suelo de dicho uso en el
ambito, en total, aproximadamente 872 ha de suelo a desarrollar.

* En la provincia vecina de Cuenca también existe suelo de uso industrial finalista
disponible.

El sector propuesto se localiza en suelo clasificado como Suelo No Urbanizable Comun.
4.4 Propuesta de Avance

Se justifica la conveniencia de la implantacion del uso industrial logistico en el Plan de
Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid de 2010. A fecha de redaccién del

presente informe, dicho plan no esta aprobado.
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4.5

5.

Tomando en consideracion los aspectos relevantes para el Impacto Territorial descritos en el punto 4,
asi como otras consideraciones que se han ido destacando a lo largo del presente informe y otras de
caracter general que seguidamente se van a exponer, se puede concluir:

1.

Conclusiones del Informe de Impacto Territorial

\
La viabilidad de la operacion se apoya en la disponibilidad de practicamente el 90% de la
superficie delimitada por parte de la entidad privada gestora.

La propuesta se ubica en el margen de la autopista A-3 en suelo clasificado como Apto para
Urbanizar o Urbanizable no Sectorizado segln la DT 1.

El Avance no presenta la ordenacién pormenorizada, pero establece condiciones particulares
para su desarrollo.

El sector no cede redes generales en virtud del art. 36.5 LSCM. Se establecen zonas verdes
vinculantes que engloban Habitats Naturales de Interés Comunitario.

Sobre el Contenido del Avance

Se deberan de tener en cuenta las determinaciones establecidas en el planeamiento de
desarrollo y modificaciones que se hayan tramitado y aprobado definitivamente desde la
publicacién del Avance.

Se debera de actualizar en materia de patrimonio cultural a la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

El documento debera de realizar una reflexion sobre las razones por las que otros desarrollos
en el eje logistico propuesto no se han desarrollado, a efectos de poder justificar, en su caso,
la propuesta de sectorizacion.

Cabria estudiar la posibilidad de implantacion del poligono al sur del municipio, con la ventaja
de proximidad al sector ya calificado en el municipio de Fuentiduefia de Tajo, y otros tres
sectores también calificados en el municipio vecino de Estremera. La proximidad de todos
ellos podria colaborar no sélo en el desarrollo de los sectores, sino en la optimizacién de los
costes de urbanizacién.

Desde el anuncio de la licitacién de la redaccién del Proyecto de Alcance Regional Fase | del
Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid en 2010, no se ha producido
ningun otro avance, por lo que se debera de valorar su mencién como argumento que
sustente la propuesta.

La propuesta del Plan de Sectorizaciéon debera cumplir con lo establecido en la Seccion 2° -
Planes de Sectorizacién del Capitulo Il — Planeamiento Urbanistico del Titulo Il de la LSCM.
En fases posteriores de la tramitacién, el documento debera de cumplir lo establecido en el
art. 45.2 d) de la LSCM, tramitandose conjuntamente con el Plan Parcial que establezca las
determinaciones pormenorizadas.

Se deberan de cuantificar las alternativas de ordenacion a fin de poder establecer
comparaciones entre las mismas.

Deberan de tenerse en cuenta todas las cuestiones manifestadas en el Documento de
Alcance. (Ver: Documento de Alcance e Informes Sectoriales emitidos)

Con caracter general se deben revisar y corregir las citas normativas y ajustar a la legislacion
vigente.

Con caracter general, deben actualizarse las previsiones y analisis realizados en el Avance
considerando los ultimos datos estadisticos disponibles.

En la siguiente fase de tramitacion del PS se debe incluir en el documento técnico un
apartado en el cual se desarrolle la contestacion a las sugerencias de las administraciones
publicas y publico relacionados y, en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicacién que
justifique su rechazo.

Segun lo dispuesto en el Anexo IV de la LEA, en las proximas fases de tramitacion del PS
debe aportarse “Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas
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y una descripcién de la manera en que se realiz6 la evaluacioén, incluidas las dificultades,
como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse
encontrado a la hora de recabar la informacién requerida”.

6. Se debera de tener en cuenta las observaciones realizadas a lo largo del documento y
recogidas en el apartado 4.5 Sobre el Contenido del Avance.

En cuanto al contenido sustantivo del Plan, su andlisis y valoracion se realizara posteriormente
cuando, en su caso, se aporte el expediente completo a la Direccion General de Urbanismo a efectos
de su aprobacién definitiva, junto con los informes sectoriales emitidos, conforme a las competencias
establecidas en la LSCM.

Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacion del
“Avance del Plan de Sectorizaciéon para Plataforma Logistica en Fuentiduefia de Tajo”. Asimismo,
deberan cumplirse las prescripciones establecidas en el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta los condicionantes reflejados en los distintos informes
incluidos en el procedimiento ambiental, de conformidad con el articulo 18 y siguientes de la LEA, y
del articulo 56 de la LSCM.

De cara a las siguientes fases de tramitacién del PS, se advierte la pertinencia de tener en
consideracion las indicaciones en cuanto a la elaboracién documental, formalizacién y presentacion
del mismo, recogidas en el siguiente documento elaborado por la Direccién General de Urbanismo:
Documentos y tramitacién de Planeamiento | Comunidad de Madrid.

Examinada, por tanto, la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo, asi
como las determinaciones recogidas en el Documento de Alcance y en los informes sectoriales que
le acompafian, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los parrafos
precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la LSCM.
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ANEXO I: ANALISIS SOCIOECONOMICO

1. Economia y trabajo en Fuentiduena de Tajo

El documento de Avance del Plan de Sectorizacién de Fuentiduefia de Tajo, expone:

“La integracién del nuevo poligono dentro de la red autonémica, con proyeccién nacional e
internacional, redundara ademas en el refuerzo de la economia del propio Municipio de
Fuentidueria, permitira la captacion de nuevas empresas y permitira generar puestos de trabajo
que pueden contribuir a fijar la poblacién”.

Por ello, es pertinente analizar la estructura econémica y el mercado laboral del municipio,
atendiendo a los datos del Instituto Nacional de Estadistica (en adelante INE), del Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid (en adelante IECM) y del Atlas de la Movilidad residencia-
trabajo de la Comunidad de Madrid.

El analisis por sectores de actividad de las unidades productivas y el Producto Interior Bruto (PIB)
muestra la importancia notable del sector servicios en Fuentiduefia de Tajo, ya que congrega el
numero mas alto de unidades productivas y mas del 69 % del PIB procede de dicho sector. Esto
supone que el resto de sectores representan el 30,47 % del PIB y el 35,60 % de las unidades
productivas.

Sectores Unidades Productivas'* PIB

Agricultura y ganaderia 28 519 %
Mineria, industria y energia 13 18,40 %
Construccién 27 6,88 %
Servicios 123 69,53 %

Datos macroecondmicos por sectores en Fuentiduefia de Tajo en 2024
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM
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N |
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Agricultura Industria Construccion Servicios

== Unidades productivas ==—==PIB %

Analisis comparado de! tejido empresarial y PIB por sectores en Fuentiduefia de Tajo
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Respecto a la poblacién en edad laboral, segln los Ultimos datos disponibles del Censo de Poblacion
Anual, de 2023, la poblaciébn censada de 16 y mas afos en Fuentiduefia de Tajo es de 1.918
personas, de las cuales, 947 son hombres y 971 son mujeres. Por tanto, el 49,37 % de la poblacion
de 16 y mas afnos son hombres y el 50,63 % son mujeres. Esto supone una diferencia entre sexos
del 1,25 %.

4 La variable "unidad productiva" es la unidad basica en el espacio generadora de actividad econémica, coincidiendo en la mayoria de los
casos con el establecimiento. )
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Dentro de este colectivo, el 49,01 % estan ocupados, el 19,45 % percibe una pension, el 3,75 % son
estudiantes, el 19,40 % se encuentran en otra situacion de inactividad y el 8,39 % estan parados. Por
tanto, mas de la mitad de la poblacion mayor de 16 afios no esta ocupada.

B Ocupados

= Parados

u Perceptor de Pensidn

11 Otra situacién de inactividad

= Estudiante

Clasificacion de la poblacion de mas de 15 afios de Fuentiduefia de Tajo en 2023
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del I[ECM

Por sectores, los parados de Fuentiduefia de Tajo pertenecen mayoritariamente al sector servicios
que representa al 75,93 % de los mismos. Un 8,64 % de los parados pertenece a la construccion, un
7.41 % pertenece a la mineria, industria y energia, un 4,32 % a la agricultura y ganaderia y un 3,70
% no tiene un sector de actividad diferenciado.

3,70% _ __4,32%
y_—7/41% Agricultura y ganaderia

# Mineria, industria y energia
@ Construccion
® Servicios

W Sin Asignar

Paro registrado por sectores de actividad de Fuentiduefia de Tajo en 2024
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM

Atendiendo a los datos del Atlas de la movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de
2024, en Fuentiduefia de Tajo hay 651 trabajadores residentes y 230 puestos de trabajo. Por ello, el
balance entre los puestos de trabajo y los trabajadores residentes es negativo, con un déficit de 421
puestos. No obstante, como refleja la siguiente tabla, hasta 548 residentes de Fuentiduefia de Tajo
salen del municipio para realizar su trabajo.
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residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid )
L

Total entram al municipio Trabajadores residentes
5 651
Trabajan en su munidpio de residencia

13,2%

Puestos de trabajo
230

Ratio puestos de trabajo /
residentes
035

Total salen del municipio
543

70,4%

Balance: puestos de trabajo
menos trabajadores residentes

421

Trabajadores y puestos de trabajo de Fuentiduefia de Tajo
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo

En Fuentiduena de Tajo tan solo trabajan 103 residentes, pues la mayoria de los vecinos del
municipio, hasta 290, trabajan en Madrid. Entre los municipios receptores de trabajadores de
Fuentiduefia de Tajo también se encuentran Arganda del Rey, Villarejo de Salvanés, Rivas-
Vaciamadrid y Tielmes, donde trabajan 43, 41, 15 y 13 residentes, respectivamente.

Madrid = ] i 290
Fuentiduefia de Tajo s 103
Arganda del Rey 43
Villarejo de Salvanés 41
Rivas-Vaciamadrid 15
Tielmes 13
Brea de Tajo 12
Getafe 12

Leganés 11

Estremera 10

0 50 100 150 200 250 300 350

Residentes en Fuentiduena de Tajo segun su municipio de trabajo’s
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Por el contrario, destaca que trabajan en el municipio 127 personas que residen en otro municipio, lo
que supone que el 55,22 % de los puestos de trabajo de Fuentiduefia de Tajo son ocupados por
residentes de otros municipios, principalmente de Madrid, y de otras provincias, principalmente de
Cuenca.

'® El gréfico refleja los municipios en los que trabajan mas de 9 residentes. Para mas informacién consultar: Altas_de la_movilidad
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s a
Fuentiduefia de Tajo I 103
Madrid 18

Provincia de Cuenca 16

Villarejo de Salvanés 16
Arganda del Rey 9
Estremera 9
Villamanrique de Tajo 9
Resto de Espaiia 8

0 20 40 60 80 100 120

Trabajadores en Fuentiduefia de Tajo segln su municipio de residencia’®
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Como muestra el siguiente grafico, de los 230 puestos de trabajo de Fuentiduefia de Tajo, el 61,30 %
corresponden al sector servicios, el 30,87 % a industria, energia y mineria, el 4,35 % a construccion y
un 3,48 % a agricultura y ganaderia.

3,48%

Agricultura y ganaderia

= Industria, energiay
mineria

s Construccion

= Servicios

1.4,35%

Puestos de trabajo en Fuentiduefa de Tajo por sector econémico
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Asi, las variables analizadas en este apartado permiten concluir que Fuentiduefia de Tajo, al igual
que su zona estadistica y la Comunidad de Madrid, estructura su actividad economica
mayoritariamente en el sector servicios.

2. Datos comparados del municipio con su contexto territorial

Para ayudar a la comprension de la realidad socioeconémica de Fuentiduefia de Tajo es pertinente
realizar una comparativa con sus municipios limitrofes y con municipios que, pese a no ser
colindantes, formarian parte del corredor territorial vertebrado por la Autovia A-3 al que se hace
alusion en el Avance y en el que, segln dicho documento, se integra Fuentiduefa de Tajo.

De este modo, son municipios colindantes de Fuentiduefia de Tajo: Estremera, Valdaracete,
Villamanrique de Tajo y Villarejo de Salvanés, a los que se suman Santa Cruz de la Zarza, municipio
de la provincia de Toledo, y Zarza de Tajo, municipio de la provincia de Cuenca.

Pese a que en el documento de Avance no se indica qué municipios integran el corredor territorial
vertebrado por la Autovia A-3, se considera oportuno incorporar en este analisis comparado
municipios vertebrados por la Autovia A-3 que podrian formar parte de dicho corredor y que no

1o E| grafico refleja los municipios en los que residen mas de 7 trabajadores de Fuentiduefia de Tajo. Para mas

informacion consultar: Altas de la movilidad residencia-trabajo de la Comunidad de Madrid )
o
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colindan con Fuentiduefia de Tajo, como son Arganda del Rey, Perales de Tajufia y Rivas-
Vaciamadrid. Ademas, se tendran en cuenta Belinchén y Tarancén, municipios de la provincia de
Cuenca, debido a la relevancia en la ocupacion de suelo industrial en estos municipios vertebrados
por la Autovia A-3.

Asi, es pertinente comenzar la comparativa analizando el PIB por sectores econémicos en cada
municipio. A este respecto, cabe sefialar que todos los municipios, salvo Villarejo de Salvanés,
centran su estructura econdmica en los servicios y, entre ellos, destacan Estremera y Rivas-
Vaciamadrid cuyo sector servicios representa el 88,71 % y el 80,07 % del PIB, respectivamente. Tras
ellos, se sitia Fuentiduefia de Tajo, donde el sector servicios supone el 69,53 % del PIB.

Agriculturay Industria, Energia

Municipio / Zona ganaderia y Mineria Construccién Servicios
Fuentiduefia de Tajo 5,19% 18,40% 6,88% 69,53%
Estremera 3,01% 4,76% 3,52% 88,71%
Valdaracete 12,79% 19,22% 5,64% 62,35%
Villamanrique de Tajo 1,17% 10,77% 9,07% 68,99%
Villarejo de Salvanés 1,67% 46,18% 9,34% 42,81%
Perales de Tajufia 1,11% 22,91% 13,71% 62,27%
Arganda de! Rey 0,11% 33,30% 9,48% 57,11%
Rivas-Vaciamadrid 0.29% 8.33% 11.31% 80,07%

Porcentaje del PIB por sector de actividad en los municipios comparados de la Comunidad de Madrid
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del IECM'”

Por su parte, Villarejo de Salvanés centra su estructura econémica en la industria, que representa el
46,18 % del PIB. Este sector también es especialmente significativo en Arganda del Rey, Perales de
Tajuiia, Valdaracete y Fuentiduefia de Tajo donde representa el 33,30 %, el 22,91 %, el 19,22 %y el
18,40 % del PIB, respectivamente, lo que le erige como el segundo sector mas importante de estas
estructuras econémicas.

Sin embargo, en Rivas-Vaciamadrid el segundo sector mas importante es la construccion, que
supone el 11,31 % del PIB, y en Villamanrique de Tajo la agricultura, que representa el 11,71 % del
PIB. Estos sectores econémicos representan, respectivamente, el 6,88 % y el 5,19 % del PIB de
Fuentiduefia de Tajo.

A partir de estos datos, cabe sefialar que Fuentiduefia de Tajo es el tercer municipio en el que la
agricultura tiene mas importancia, y el sexto municipio en el que la construccion es mas relevante.

La relevancia de los distintos sectores econémicos en cada municipio también puede analizarse con
la comparativa de los puestos de trabajo por municipio y sector. Asi, los datos del Atlas de la
movilidad residencia — trabajo de la Comunidad de Madrid de 2024 muestran que el sector servicios
agrupa el mayor nimero de puestos de trabajo en todos los municipios salvo en Villarejo de
Salvanés. Entre ellos, destacan Rivas-Vaciamadrid y Arganda del Rey, con 16.294 y 12.584 puestos
en el sector servicios, respectivamente.

Fuentiduefia de Tajo, por su parte, cuenta con 141 puestos en el sector servicios. Por el contrario, en
Villarejo de Salvanés destaca el numero de puestos en el sector industrial que casi duplica a los
puestos en el sector servicios, 996 puestos frente a 581.

17 No se han analizado los municipios de Toledo y Cuenca porque no existen datos comparables.
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Industria, Energia

Municipio / Zona ganaderia y Mineria Construccién Servicios

Fuentiduena de Tajo 8 71 10 141

Estremera 5 13 31 1.020
Valdaracete 0 0 1 21
Villamanrique de Tajo 0 0 8 52
Villarejo de Salvanés 8 996 185 581
Perales de Tajufia 1 35 53 241

Arganda del Rey 0 6.931 2.599 12.584

Rivas-Vaciamadrid 15 1.713 2.457 16.294

Puestos de trabajo por sector de actividad en los municipios comparados de la Comunidad de Madrid
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Por otro lado, la comparativa del tejido empresarial de estos municipios muestra diferencias notables
entre los municipios vertebrados por la Autovia A-3 y el resto de municipios, pues cuentan con los
tejidos empresariales de mayor magnitud. En este sentido, destacan Rivas-Vaciamadrid, con 6.676
empresas, y Arganda del Rey, con 4.090. Ademas, entre los municipios colindantes, el mayor tejido
empresarial se encuentra en Villarejo de Salvanés, un municipio que ademas se integra entre los
municipios vertebrados por la Autovia A-3.

No obstante, Santa Cruz de la Zarza, con 294 empresas, supera a algunos de los municipios
vertebrados por la A-3. Asi, es destacable que Belinchén, con 13 empresas, sea el segundo
municipio con menor tejido empresarial pese a estar vertebrado por dicha autovia, pues unicamente
supera a Zarza de Tajo, cuyo tejido empresarial se compone de 10 empresas.

Por su parte, Fuentiduefia de Tajo cuenta con 133 empresas, lo que le sitia como el segundo
municipio con menor tejido empresarial entre los vertebrados por la A-3. Ademas, de los doce
municipios comparados, es el séptimo municipio con mayor numero de empresas.

Municipio Empresas

Fuentidueria de Tajo 133
Estremera 68
Valdaracete 27
Villamanrique de Tajo 30
Villarejo de Salvanés 379
Perales de Tajufia 193

Arganda del Rey 4.090

Rivas-Vaciamadrid 6.676
Santa Cruz de la Zarza 294
Belinchon 13
Tarancén 984
Zarza de Tajo 10

Numero de empresas en Fuentiduefia de Tajo y los municipios comparados
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del INE

A diferencia de los datos sobre tejido empresarial, la comparativa sobre desempleo no refleja
diferencias significativas entre los municipios vertebrados por la Autovia A-3 y el resto de municipios.
Asi, segun los datos del IECM, Fuentiduefia de Tajo, con 6,96 parados por cada 100 habitantes,

12 No se han analizado los municipios de Toledo y Cuenca porque no existen datos comparables. )
N
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destaca por el ser el tercer municipio con mas paro registrado, pues solo es superado por
Valdaracete, con 7,6, y Perales de Tajufia, con 7,51. Por el contrario, Rivas-Vaciamadrid, Estremera
y Arganda del Rey son los municipios con menos paro registrado; 3,92, 5,66 y 5,96 parados por cada
100 habitantes, respectivamente.
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Ratio de paro registrado por cada 100 habitantes en el municipio y en sus municipios colindantes
Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del IECM'®

Finalmente, es oportuno analizar los datos de renta bruta media per capita y renta bruta media por
hogar del INE. Estas variables ofrecen informaciéon sobre el nivel de riqueza en los diferentes
municipios, teniendo presente la renta media de la Comunidad de Madrid.

Como se observa en la siguiente tabla, es llamativo que todos los municipios analizados salvo Rivas-
Vaciamadrid, que cuenta con una renta bruta media per capita de 23.467 € y una renta bruta media
por hogar de 69.379 €, presentan niveles de renta inferiores a la media de la Comunidad de Madrid.
Entre ellos destacan Villamanrique de Tajo y Santa Cruz de la Zarza, ya que son los municipios con
menores niveles de renta bruta per capita, 13.962 € y 13.739 € per cépita respectivamente.

Igualmente, los municipios con menores niveles de renta bruta por hogar son Villamanrique de Tajo y
Zarza de Tajo, con 32.389 € y 28.117 € por hogar, respectivamente. Por el contrario, los municipios
con mayores niveles de renta bruta per capita y renta bruta por hogar son Rivas-Vaciamadrid, con
23.467 € per capita y 69.379 € por hogar, y Arganda del Rey, con 16.823 € per capita y 48.600 € por
hogar.

Estos datos permiten concluir que los municipios vertebrados por la Autovia A-3 cuentan con
mayores niveles de renta que el resto de municipios. No obstante, hay que destacar la
excepcionalidad de Valdaracete, cuya renta media per capita asciende a 16.204 €.

Fuentiduefia de Tajo, por su parte, destaca por ser el municipio con menor nivel de renta entre los
municipios vertebrados por la Autovia A-3, pues su renta bruta media per capita alcanza los 14.629 €
y su renta bruta media por hogar se sitia en 36.541 €. Esto supone que Fuentiduefia es el octavo
municipio con mayores niveles de renta bruta per capita y renta bruta por hogar de todos los
municipios analizados.

Municipio Renta bruta Renta bruta
media per céapita media por hogar _
Comunidad de Madrid 23.159 62.303
Fuentidueiia de Tajo 14.629 36.541
Estremera 14.054 35.974
Valdaracete 16.204 39.176
Villamanrique de Tajo 13.962 32.389
Villarejo de Salvanés 14.972 40.720

!9 No se han analizado los municipios de Toledo y Cuenca porque no existen datos comparables.
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Perales de Tajufia 15.100 40.067
Arganda del Rey 16.823 48.600
Rivas-Vaciamadrid 23.467 69.379
Santa Cruz de |la Zarza 13.739 33.080
Belinchén 15.538 39.884
Tarancén 14.630 39.186
Zarza de Tajo 14.350 28.117

Renta bruta per capita y renta bruta por hogar de Fuentiduefia de Tajo y los municipios comparados
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto Nacional de Estadistica

3. Analisis del sector logistico

Tras el analisis socioeconémico general de Fuentiduefia de Tajo, sus municipios colindantes y los
municipios que, en su caso, podrian formar parte del corredor territorial vertebrado por la Autovia A-3
al que se hace alusion en el Avance, es oportuno llevar a cabo un analisis especifico del sector
logistico en estos municipios, ya que el Avance indica:

“La justificacion de la redaccién del presente Plan de Sectorizacién se apoya en la necesidad de
contar con productos logisticos diversificados, bien comunicados, conectados con la red logistica
regional con proyeccién nacional e internacional”.

Historicamente, la logistica ha estado integrada en la Seccion H “Transporte y almacenamiento” de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (CNAE), abarcando transporte, almacenamiento y
actividades anexas. En la CNAE-2009, estas funciones se encontraban dispersas, lo que dificultaba
la medicion precisa del peso del sector en los territorios. Aunque los datos del Atlas de Movilidad
(2024) se basan en la clasificacion CNAE-2009, es relevante sefialar que la entrada en vigor de la
CNAE-2025 introduce un cambio cualitativo mediante la creacién de la clase §2.25 — Actividades de
servicios logisticos. Esta novedad no afecta a las cifras actuales, pero anticipa una mejora en la
visibilidad estadistica del sector, lo que sera clave para futuros andlisis del poligono logistico de
Fuentiduefa y su area de influencia. Gracias a esta nueva categoria, sera posible evaluar con mayor
exactitud la concentracion y especializacion de actividades logisticas en los municipios colindantes y
a lo largo del eje de la A-3, donde la conectividad y la disponibilidad de suelo industrial favorecen la
implantacién de operadores.

El analisis de los puestos de trabajo en la Secciéon H de la CNAE muestra como Rivas-Vaciamadrid y
Arganda del Rey son los municipios con mas puestos de trabajo en el sector logistico, 1.056 y 752,
respectivamente. No obstante, éstos también son los municipios con mas puestos de trabajo totales.
Por ello, es mas interesante analizar el porcentaje que representan los puestos de trabajo de la
Seccion H con respecto al total de puestos de trabajo en cada municipio.

Municipio / Zona Puestos de Total puestos de % Puestos de
trabajo H trabajo trabajo H

Fuentiduefia de Tajo 36 230 15,65 %
Estremera 114 1.069 10,66 %
Valdaracete 0 22 0,00 %
Villamanrique de Tajo 21 60 35,00 %

Villarejo de Salvanés 60 1.770 3,39%

Perales de Tajufia 0 330 0,00 %

Arganda del Rey 752 22114 340 %
Rivas-Vaciamadrid 1.056 20.479 5,16 %

Puestos de trabajo por sector de actividad en los municipios comparados de la Comunidad de Madrid
Fuente: Atlas de Movilidad residencia — trabajo *°

20 No se han analizado los municipios de Toledo y Cuenca porque no existen datos comparables.
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De este modo, de los 230 puestos de trabajo de Fuentidueiia de Tajo, 36 pertenecen a la Seccién H.
Esto supone que el 15,65 % de los puestos de trabajo del municipio se integran en el sector logistico.
Por tanto, Fuentiduefia de Tajo es el segundo municipio en el que los puestos de la Seccién H tienen
mayor relevancia.

Asi, es llamativo que el municipio en el que mas peso tienen los puestos de la Seccidon H sea
Villamanrique de Tajo, un municipio no vertebrado por la Autovia A-3, en el que estos puestos
representan el 35,00 %. Por el contrario, en Rivas, Arganda y Villarejo de Salvanés representan el
5,16 %, 3,40 % y 3,39 %, y en Perales de Tajufia ni siquiera hay puestos en esta Seccién, pese a ser
municipios que formarian parte del corredor territorial vertebrado por la Autovia A-3 al que se hace
alusién en el Avance.

Movilidad laboral: origen y destino de trabajadores

En Fuentiduefia de Tajo, la estructura laboral en la Seccion H de la CNAE muestra una fuerte
dependencia externa, solo el 3,77% de los residentes trabajan en el municipio, mientras que el
64,15% se desplaza fuera, principalmente hacia Madrid. Ademas, un 32,08% de los puestos locales
son ocupados por personas que vienen de otros municipios, lo que indica que la oferta laboral no
logra captar a la poblacion residente de Fuentiduefia.

En el extremo opuesto, Valdaracete y Perales de Tajufia presentan un 0% de residentes trabajando
en el municipio y un 100% de salida, lo que evidencia ausencia total de empleo local en la seccion H.
Por otro lado, Estremera destaca por atraer un 80% de trabajadores externos, aunque solo retiene al
1,43% de sus residentes. Villarejo de Salvanés es el que mejor retiene poblacién (13,66%), mientras
que Arganda del Rey y Rivas Vaciamadrid muestran dindmicas mas equilibradas, aunque siguen
expulsando mas del 63% de sus residentes trabajadores en la Seccién H.

Municipio Vienen de fuera Viven & Trabajan Se van Fuera
Fuentidueria de Tajo 32,08% 3,77% 64,15%
Estremera 80,00% 1,43% 18,57%
Perales de Tajufia 0,00% 0,00% 100,00%
Valdaracete 0,00% 0,00% 100,00%
Villamanrique de Tajo 53,85% 0,00% 46,15%
Villarejo de Salvanés 23,60% 13,66% 62,73%
Arganda del Rey 26,22% 10,57% 63,21%
Rivas Vaciamadrid 24,52% 4,28% 71,20%

Movilidad laboral en municipios de la Seccion H (CNAE 2009): origen y destino de trabajadores
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Procedencia de trabajadores que vienen de fuera

En Fuentiduena, la procedencia de los trabajadores externos esta muy concentrada. Por un lado, el
47,06% provienen del municipio de Madrid y el 41,18% de otras zonas estadisticas?®', mientras que,
por otro lado, solo el 11,76% llegan desde la misma zona estadistica. Esto indica que la conexién con
Madrid es determinante para la actividad laboral local, y que la integracion con su zona estadistica en
esta seccion laboral es baja.

En contraste, Villamanrique de Tajo y Estremera presentan porcentajes muy altos desde otras zonas
(76,19% y 72,32%, respectivamente), lo que sugiere que su actividad laboral depende mas de otras

21 Atendiendo a los criterios establecidos por Eurostat, el IECM constituyd un sistema de unidades administrativas locales
compatibles con la Nomenclatura Comin de Unidades Territoriales Estadisticas (en inglés, NUTS) reguladas por el
Reglamento (CE) n21059/2003 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003. Asi, siguiendo las
directrices de Eurostat, el [ECM establecié una subdivisién de la Comunidad de Madrid por 4reas estadisticas a la que
denomind “Zonificacién estadistica NUTS 4”, que actualmente se denomina “Zonificacién estadistica”. Entre dichas areas
estadisticas se encuentra la zona Sudeste Comunidad a la que pertenece Fuentiduefia de Tajo.
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zonas que de Madrid. Rivas Vaciamadrid y Arganda del Rey muestran un patrén inverso, con fuerte
atraccion desde Madrid (34,71% y 31,53%) y cierta integraciéon comarcal. Valdaracete y Perales de
Tajufia son casos extremos sin entrada de trabajadores externos.

Vienen de Fuera

Municipio Otra Zona Municipio de Misma Zona

Estadistica Madrid  Estadistica
Fuentiduefia de Tajo 41,18% 47,06% 11,76%
Estremera 72,32% 24,11% 3.57%
Perales de Tajuiia 0,00% 0,00% 0,00%
Valdaracete 0,00% 0,00% 0,00%
Villamanrique de Tajo 76,19% 9,52% 14,29%
Villarejo de Salvanés 71,05% 18,42% 10,53%
Arganda del Rey 52,80% 31,53% 15,67%
Rivas Vaciamadrid 53,62% 34,71% 11,68%

Procedencia de trabajadores que vienen de fuera por municipio (Seccion H CNAE 2009)
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo

Destino de trabajadores que se desplazan fuera

En Fuentiduefia, el 70,59% de los residentes que trabajan en la Seccion H de la CNAE fuera del
municipio lo hacen en Madrid, seguido por 17,65% en otras zonas estadisticas y 11,76% en la misma
zona. Este dato refuerza la idea de una dependencia casi exclusiva de la capital como centro laboral.
La baja movilidad hacia la misma zona estadistica indica que no existe un mercado laboral en su
territorio consolidado, lo que incrementa los desplazamientos largos.

Por otro lado, Villamanrique de Tajo y Valdaracete presentan cifras atin mas extremas, con mas del
75% de salida hacia Madrid, mientras que Villarejo de Salvanés muestra mayor diversificacion
(56,44% Madrid y 39,60% otras zonas). Arganda del Rey y Rivas Vaciamadrid también concentran la
salida hacia Madrid, con porcentajes en tono al 60-77%, pero con algo mas de movilidad interna.
Estremera destaca por su elevada proporcion hacia otras zonas (26,92%), lo que sugiere vinculos
laborales mas dispersos.

Se van Fuera

Municipio Misma Zona Municipio de Otra Zona

Estadistica Madrid Estadistica
Fuentidueria de Tajo 11,76% 70,59% 17,65%
Estremera 3,85% 69,23% 26,92%
Perales de Tajufia 5,88% 61,76% 32,35%
Valdaracete 12,50% 75,00% 12,50%
Villamanrique de Tajo 0,00% 77,88% 22,22%
Villarejo de Salvanés 3,96% 56,44% 39,60%
Arganda del Rey 19,50% 59,60% 20,90%
Rivas Vaciamadrid 12,49% 76.94% 10.57%

Destino de trabajadores que se desplazan fuera por municipio (Seccién H CNAE 2009)

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos del Atlas de Movilidad residencia — trabajo
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ANEXO II: INFORMES SECTORIALES

Organismo Enlace Csv Fecha
; . . Ver Anexo II.1 Area de
Area de p'a”g:?dcl'f(’)’; ygestionde 1 nificacion y gestion 02/01/2024
de residuos
z . . CSV - Comunidad de 092617039053501
Area de vias pecuarias Madrid 1268316 01/12/2023
Consorcio regional de transportes. CSV - Comunidad de 101840410980435 29/01/2025
Area de estudios y planificacién Madrid 4959717
Demarcacion de carreteras del , " MFOMO02S2EA31
estado en Madrid. Ministerio e~ erficacion documental o onzarezone  17/11/2023
mediante CSV - MITMA
Fomento. 55
DG Descarbonizacion. Area de No contesta
instalaciones eléctricas
. . CSV - Comunidad de 089014723730920
DG Patrimonio Cultural Madrid 0999956 30/10/2023
DG Promocion econdmica. Area
de minas e instalaciones de No contesta
seguridad
e CSV - Comunidad de 120294417438364
DG Proteccion civil Madrid 7769942 03/11/2023
CSV - Comunidad de 123969861279309
DG Carreteras Madrid 2556851 21/12/2023
DG de calidad y evaluacién
ambiental. Ministerio de transicion No contesta
ecoldégica
. CSV - Comunidad de 123998066611291
DG Urbanismo Madrid 2355149 13/12/2023
CSV - Comunidad de 120380831245775
Jefatura de Bomberos Madrid 2552256 07/11/2023
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Ecologistas en accion

No contesta

Codigo Seguro de

L e Verificacion - Ministerio MAQ0091C55C2A5

C°“federa°'°$a'.‘(')d’°9raf'°a del para la transicién AECE2AA28TAOE  05/02/2024
J ecologica vy reto 1707130993
demografico
. " Ver Anexo I1.2 Red
Red Eléctrica Espariola, SAU Elsétrica Espariola. S Espafiola, SAU 08/11/2023
Servicio de Informes técnicos CSV - Comunidad de 090736335409315 26/03/2024
medioambientales Madrid 0757702

. . . CSV - Comunidad de 125842879777030
Servicio de Sanidad Ambiental Madrid 9194020 22/12/2023
Canal de Isabel I Ver.Anexo 1.3 Canalde 21/01/2025

Isabel Il
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Anexo II.1 Area de planificacién y gestion de residuos

Asea de Planificacién y Gestién de Resid,
et ien s Direccién General de Transicién Energélica y Economla Circular
ko CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Exp.: 26-UB2-00152.3/2023

Ref: 10/001976.9/24 SIA: 23/150

CONSULTA LEY 21/2013 RELATIVA AL DOCUMENTO DENOMINADO AVANCE DEL
PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE FUENTIDUENA DE TAJO

Municipio Fuentiduefia de Tajo
Unidad de Origen Area de Planificacidn y Gestion de Residuos
Unidad de Destino Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas.

Con fecha 18 de octubre de 2023 (Ref.: 30/054172.9/23) se recibi6 en la Consejerla de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el documento denominado Avance del Plan de
Sectorizacion para Plataforma Logistica en el término municipal de Fuentidueiia de Tajo.

Junto con el Avance del Plan de Sectorizacion se presenta el Documento Inicial Estratégico,
redactado por C. Andrés+LL.Masia S.L.P., con fecha agosto de 2023.

El objeto del Plan de Sectorizacién es el cambiar la clasificacién del suelo objeto de
ordenacion de no urbanizable a urbanizable sectorizado. Se propone una calificacion global
para el espacio como suelo industrial, con ubicacién de zona verde en el perimetro con
caricter vinculante. Se establece el uso industrial logistico y se establecen como
incompatibles el residencial y el comercial en gran superficie. Por el contrario, se consideran
compatibles los usos terciarios, valorando expresamente la posible implantacion de usos de
apoyo y servicio del automévil, como aparcamientos y estacion de servicio, que se prevén
frente a la M-230.

Asimismo, se menciona que, a través de las redes de zonas verdes, se pretende garantizar
la integracién y la permeabilidad de la plataforma logistica con el entorno agricola y el
reconocimiento del paisaje caracteristico a conservar. Se plantea el contribuir a mitigar los
ruidos y molestias causados por la carretera y servir de remate paisajistico, ademas de
establecer un comredor verde perimetral que se integre en el medio rural y constituya una
“linea” recreativa, deportiva y estancial.

Se presenta un Estudio del Medio Fisico donde se sefiala que no se prevé ninguna accion
que derive en episodios de contaminacién del suelo, siempre que se tomen las medidas
oportunas en las instalaciones de la Plataforma Logistica.

A |a vista de la documentacion aportada se realizan las siguientes consideraciones:
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Area de Planificacién y Gestién de Resid
Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Commmidad
do Madrid

La Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, establece en su
articulo 61 la obligacién de incluir en la tramitacion de los Planes Urbanisticos un Informe de
caracterizacién de la calidad del suelo en el ambito a desarrollar en orden a determinar la
viabilidad de los usos previstos.

Estos trabajos de caracterizacién se desarrollaran en dos fases. En la Fase |, se deberan
definir las principales caracter(sticas del medio, asi como los antecedentes de actividades
que hayan podido producir alguna repercusién negativa en la calidad del suelo, incluidos los
posibles depdsitos, vertidos o acumulaciones de residuos o sustancias de caracter
peligroso. Asi, el estudio ambiental del Plan de Sectorizacién incluird un Estudio Historico y
del Medio Fisico, cuyo contenido se detalla en el apartado 3.1 de las directrices para la
redaccion de los Estudios de Caracterizacién de la Calidad de los Suelos para Planeamiento
Urbanistico.

Las conclusiones que se obtengan relativas a las caracterizaciones analiticas que deban
realizarse para el establecimiento del blanco ambiental de la situacién preoperacional -al ser
un dmbito cuyo uso previsto es el industrial-, y para la delimitacién y evaluacién de posibles
indicios de contaminacién, en su caso, se incluirdn en las fichas urbanisticas que se
contengan en el documento a someter a informe definitivo de andlisis ambiental, de forma
que se establezca como condicion para los documentos de aprobacion inicial de los Planes
Parciales, o cualquier otra figura de planeamiento de desarrollo, el que se incluya el
correspondiente Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase I1).

En el supuesto de que el Plan de Sectorizacién contenga la ordenacién pormenorizada o el
correspondiente Plan Parcial, este Estudio de Caracterizacién Analitica (Fase Il), cuyo
contenido se especifica en el apartado 3.2 de las mencionadas directrices, debera
contenerse también en el Informe definitivo de analisis ambiental.

Para facilitar la redaccion del comespondiente Informe de caracterizacién se adjunta el
documento de directrices para los Estudios de Caracterizacién de la Calidad de los Suelos
para Planeamiento Urbanistico, preparado por esta Direccién General.

Cabe sefialar asimismo que para las actividades sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, seran de
aplicacién las obligaciones contenidas en su articulo 3, especialmente en lo referente a la
implantacion y clausura de actividades potencialmente contaminantes, lo que debera quedar
expresamente contemplado en el documento que se presente.

Madrid, 2 de enero de 2024

Ve B° JEFE DE AREA DE PLANIFICACION Y
GESTION DE RESIDUOS

Firmado digitalmente por: SAEZ VARA JESUS

EL TECNICO DEL AREA

Firmado digitalmente por: MUNOZ HERRERA MARIA DOLORES




MOD. 41. UNE A4

Area de Planificacién y Gestién de Resl
Direccién General de Transicidn Energética y Economia Circular
LSl CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR
Comunidad

de Madrid

ESTUDIOS DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS
SUELOS PARA PLANEAMIENTO URBANISTICO

0. Introduccién

En cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid, se incluira dentro de los estudios ambientales de los instrumentos de planeamiento
urbanistico un informe de caracterizacién de la calidad de los suelos de los ambitos a
desarroliar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos con el objeto de
determinar si los suelos presentan indicios de afeccién. En caso afirmativo, el informe se
orientara a delimitar el alcance de la misma y los trabajos necesarios para su recuperacion.
Si, por el contrario, no se detectaran indicios de afecci6n, el informe debera definir el “blanco
ambiental” de la situacion preoperacional, que debera emplearse como base de
comparacién ante episodios de contaminacién que pudieran darse en el futuro.

1. Ambitos de estudio

El area geografica a la que deberén extenderse los trabajos de caracterizacion incluira todos
aquellos ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo,
independientemente de su clase. Igualmente se incluiran aquellas zonas que pudieran
determinarse desde la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

A los efectos de estas directrices, se consideraran actividades potencialmente
contaminantes de suelos las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005
de 14 de enero.

2. Fases de ejecucion de los trabajos de caracterizacién
Los trabajos de caracterizacién se desarrollaran en dos fases:

Fase I: En esta fase se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico
incluido dentro de los ambitos de estudio especificados, asi como los antecedentes de
actividades que hayan podido producir alguna repercusién negativa en la calidad del
suelo.

Asi, el estudio ambiental que acomparie al documento a someter a informe previo de
andlisis ambiental de todo Plan General o Plan de Sectorizacion incluira un Estudio
Historico y del Medio Fisico, cuyo contenido se detalla en el apartado 3.1 de las
presentes directrices. Las conclusiones que se obtengan relativas a las
caracterizaciones analiticas que deban realizarse bien para la delimitacién y evaluacién
de indicios de contaminacién o bien para la definicion del blanco ambiental de la
situacion preoperacional se incluirdn en las fichas urbanisticas que se contengan en el
documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental, de forma que se
establezca como condicién para los documentos de aprobacién inicial de los Planes
Parciales el que incluyan el correspondiente Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase

).

Fase II: En esta fase deberd determinarse, seglin proceda, el blanco ambiental de la
situacion preoperacional o la extension y alcance de las afecciones que hayan podido
sufrir los suelos objeto de estudio.
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Para ello, en el documento a someter a informe definitivo de andlisis ambiental de todo
Plan General o Plan de Sectorizacién que contenga bien la ordenacién pormenorizada,
bien el correspondiente Plan Parcial, se deberd incluir el Estudio de Caracterizacion
Analitica cuyo contenido se especifica en el apartado 3.2 de las presentes directrices.

Tal estudio debera también incluirse en el documento de aprobacion inicial de los Planes
Parciales que desarrollen dmbitos condicionados por las fichas urbanisticas del Plan
General correspondiente, como se sefialé anteriormente.

3. Contenido de los documentos que componen los trabajos de caracterizacién

3.1. Estudio Historico y del Medio Fisico
Este documento incluird, al menos, la siguiente informacion:

Objetivos y ambito del estudio.

Mapa topografico a escala adecuada.

Contexto geolégico.

ldentificacion de las unidades hidrogeolégicas que puedan verse afectadas y

caracterizacién hidrogeoldgica basica de las mismas (tipo de acuifero, profundidad al

agua subterranea, permeabilidad, direccién de flujo, etc.). Identificacién de puntos de
agua (presencia de pozos, sondeos, manantiales, y otros puntos de agua; usos de los
mismos, etc.). Relaciones entre aguas subterraneas y aguas superficiales esperadas.

» Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones a partir de datos y
cartografia histérica y fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990,
1995, 2001, 2006, 2009 y 2011). Deberdn localizarse sobre las fotografias aéreas
tanto los limites de los &mbitos en estudio como los emplazamientos potencialmente
conflictivos.

- Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

» Descripcion de los nuevos usos que se van a llevar a cabo, con identificacién de los
elementos potencialmente contaminantes del suelo.

» Planos que muestren la clasificacion y calificacién urbanistica vigentes, asi como
planos que especifiquen la clasificacion y calificacién urbanistica (especificando, al
menos, usos globales) del planeamiento propuesto.

+ Planos con la delimitacion de los ambitos objeto de estudio, y localizacién de los
emplazamientos potencialmente conflictivos en relacion con la calidad del suelo.

= Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios que se

consideren necesarios.

3.2. Estudio de Caracterizacién Analitica
Este documento incluird, al menos, la siguiente informacion:

« Definicion y justificacién de la estrategia de muestreo. La justificacion se realizara en
base a la informacion obtenida en el Estudio Histérico y del Medio Fisico, asi como a
la relativa a los nuevos usos propuestos. En lo referente a éstos Gltimos, se
distinguiran:

- Zonas que albergaran en superficie elementos potencialmente contaminantes,
donde el muestreo debera ir enfocado a las dreas mas superficiales y en su caso
a las aguas subterraneas;
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- Zonas con depositos enterrados, donde el muestreo se orientara hacia los
niveles localizados por debajo de los futuros tanques; y

- Zonas en las que tras el andlisis previo de informacién e inspeccién ocular no se
determinen indicios de contaminacién, en las que se realizard una toma de
muestras superficial. En todo caso, se reflejard sobre cartografia a escala
adecuada la ubicacion de los puntos en los que se realice la toma de muestras.

+ Descripcién del procedimiento de muestreo, justificacién del programa analitico
empleado y resultados de las analiticas de laboratorio. Para la recogida de las
muestras y la ejecucién de los analisis se seguirdan protocolos de aceptacion
generalizada, o basados en normas nacionales o internacionales en vigor. El
programa analltico se justificara en base a las caracteristicas de las potenciales
afecciones detectadas en el Estudio Histérico y del Medio Fisico y/o de los
contaminantes que pudieran liberarse como consecuencia de los nuevos usos
propuestos.

« Interpretacién de los resultados y elaboracion del informe. Los resultados analiticos
de las muestras de suelos se compararan con los niveles de referencia establecidos
en los anexos del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero (BOE del 18/01/2005); en el
caso de parametros para los que la citada norma no establezca niveles de referencia
se utilizaran otras nommativas de analoga eficacia tanto nacionales e internacionales,
justificando la eleccién. Los resultados de las analiticas que se realicen a las
muestras de agua subterrdnea que pudieran recogerse se compararan con la
legislacién propia de aguas o, en su caso, y con caracter transitorio en tanto no se
definan los objetivos de calidad previstos en la Directiva 2000/60, con otros niveles de
uso generalizado, justificandose la eleccién.

En el caso de demostrarse la presencia de contaminacién, se realizara una posterior
investigacion detallada que defina con precision en alcance de la afeccion, asi como las
recomendaciones de actuaciones necesarias junto con una estimacion de su coste.

4. Publicaciones de consulta

Para la ejecucién de los trabajos descritos en las presentes directrices se recomienda la

consulta de las siguientes publicaciones:

- “Guia para la investigacién de la calidad del suelo”. Consejerla de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- ‘“Guia de andlisis de riesgos para la salud humana y los ecosistemas”. Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “Guia de tecnologias de recuperacién de suelos contaminados’. Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- ‘“Determinacién de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y otros
elementos traza en suelos de la Comunidad de Madrid®. De Miguel, E et al. Madrid,
Instituto Geolégico y Minero de Espaiia, 2002

- “Revisién comentada de métodos de andlisis de contaminantes prioritarios en suelos”.
Azpeitia Gamazo, P. y Rosado Sanz, A. Madrid, Instituto Geolégico y Minero de Espania,
2004

Las guias editadas por la Comunidad de Madrid pueden obtenerse en el Servicio de
Informacién y Documentacién Ambiental de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio.
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Anexo 1.2 Red Eléctrica Espaiola, SAU

Madrid, 08 de noviembre de 2023

red eléctrica

Una empresa de Redeia

Marfa Pilar Lara Zabia

Comunidad de Madrid

Direccion General de Transicidn Energética

y Economia Circular

Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
C/ Alcala, 16,32 Planta

28014, Madrid

Asunto: Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental para el Avance del Plan de Sectorizacion para
Plataforma Logistica de Fuentiduefia de Tajo, en el término municipal de Fuentiduefia de Tajo, pro-

vincia de Madrid.
Ref.: M/L/ 23- 1909 (Telemético) Expdt.: TO3IL23041
S/Ref.: - S/Expdt.: 26-UB2-00152.3/2023
Muy sefiores nuestros:

Como contestacion a su escrito de fecha 25 de octubre del 2023 en relacién con la evaluacién de
impacto ambiental del Plan de Sectorizacion referido en el asunto, les comunicamos que, seglin la
informacién recibida, no resulta afectada ninguna instalacién propiedad de Red Eléctrica.

En cuanto a las alternativas no seleccionadas, dado que en el estudio de impacto ambiental ya se
ha optado por una de las alternativas indicadas, entendemos que no procede el andlisis y estudio
de las mismas por parte de Red Eléctrica.

Aprovechamos también para informarles que este tipo de peticiones las pueden gestionar a través
de nuestro portal para solicitudes de informacién sobre Ilneas propiedad de Red Eléctrica, donde
podremos ofrecerles un tiempo de respuesta més dgil. Podran acceder a este portal a través de la
url: hitps.//peliree.es/pell.

Fdo.: Elena Nogueroles Laguia
Jefe del Departamento de Mantenimlento de Lineas

Anexo: plano de situacién
BAS/LFA/cem

Paseo Conde de los Gaitanes, 177
28109 Alcobendas (Madrid)
ree.es
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Anexo II.3 Canal de Isabel Il

Canal <

d e |Sa bEI | I Direccién Comercial

D. Mariano Oliveros Herrero

Subdirector General de Evaluacién Ambiental
Estratégica

Direccién General de Transicién Energética y
Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Calle Alcal, 16

28014 Madrid

Madrid, a enero de 2025

Asunto: Solficitud de informe en cumplimiento con la tramitacién definida en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto 170/98, de
1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrld, en relacién con el Avance del Plan de Sectorizacién para Plataforma
Logistica en el término municipal de Fuentiduefa de Tajo {Madrid).
SIA: 23/130
Exp: 26-UB2-00152.3/2023
2023_EXP_000015577

En relacidn con el escrito con nimero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel 11 S.A.M.P.:
202300115205, por el que solicita informe en cumplimiento con la tramitacién definida en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto 170/98,
de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, en relacién con el Avance del Plan de Sectorizacién para Plataforma Logistica en
el término municipal de Fuentiduefia de Tajo (Madrid), aprobado por providencia de Alcaldfa, de 9 de
noviembre de 2023, y publicado en el B.O.C.M. de 6 de marzo de 2024, se informa lo siguiente:

En el caso de que transcurran més de cuatro afios desde la fecha de emisién de este informe sin
que se hubiera iniciado el desarrollo urbanfstico de esta actuacién, asi como en el caso de que se
produzcan hechos y/o circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a la proteccién del medio
ambiente y que estén motivadas por el régimen de explotacién de los Sistemas de Saneamiento
adscritos a esta Empresa Pdablica, o bien se produzca cualquier alteracién sustancial en las
caracteristicas de usos, tipologias y edificabilidades de la actuacién, los promotores, a través del
Ayuntamiento, deberdn solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior nuevo
informe en cumplimiento del Decreto 170/1998. Canal de Isabel Ii, S.A., M.P. como ente gestor de
los Sistemas de Saneamiento afectados, emitira informe a la citada Consejeria.

do Maa:d al Tomo 39 733, FoRo B, Seci-on B, bugs M-534929 Inicr-paian 1%, Denaminsadn en wocnpean 126, NIF ABS4S5083, Domicbo Sociah Of Santa Engracs, 115, 26003 Mstrd
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Documentacién puesta a disposicién en la web de la Comunidad de Madrid:

e Documento de Avance del Plan de Sectorizacion para Plataforma Log/stica en el término municipal
de Fuentiduefia de Tajo (Madrid), de fecha agosto de 2023:

e  Memoria de Informacién.

e Memoria de Ordenacién.

e Anejo 2. Fichas de parcelas catastrales.
e  Planos de Informacion.

s  Planos de Ordenaclén.

* Documento Inicial Estratégico del Plan de Sectorizacién para Plataforma Logistica en el término
municipal de Fuentidueria de Tajo (Madrid), de fecha agosto de 2023.

Antecedentes:

- Convenio de gestidn integral del servicio de distribucién de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Fuentidueria de Tajo, de 6 de junio
de 2012.

- Convenio para la prestacién del servicio de alcantarillado en el municipio de Fuentiduefia de Tajo
entre la Comunidod de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo, de
6 de junio de 2012.

En relacién con los estudlos elaborados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. en el municipio de Fuentiduefia
de Tajo se indican los siguientes antecedentes:

- Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del Municipio de Fuentidueiia
de Tajo y del Sistema de Colectores y Emisarios de Fuentidueiia de Tajo, de fecha octubre de
2018.

Respecto al alcance del Avance del Plan de Sectorizacién para Plataforma Logistica y a la nueva
demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con la documentacion puesta a disposicién, el documento de Plan de Sectorizacién que se
informa, propone el desarrollo de una Plataforma Loglstica, en un nuevo Sector, denominado 5.06.],
localizado en el noroeste del término municipal de Fuentiduefia de Tajo, con una extensién aproximada
de 126,6 hectéreas, y a una distancia del nicleo principal del municipio de 2,5 km.

Se encuentra limitado al sur por la autovia A-3, al este por |a carretera M-230 y al oeste por el ifmite del

término municipal de Villarejo de Salvanés, quedando su limite norte definido conforme a catastro y
parcialmente por un pequefio curso de agua afluente del Arroyo del Valle.

Pagina 2 de 10
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El Plan de Sectorizacién tiene por objeto implantar una plataforma logistica, que ocupa suelos
clasificados como Suelo No Urbanizable Comun {SNUC) de acuerdo con las vigentes Normas Subsidiarias
de Fuentiduefia de Tajo, de junio de 1994,

La ordenacion propuesta en el Plan de Sectorizacién del nuevo Sector S.06.1 para Plataforma Logistica,
contempla una superficie de 506.543 m? edificables de uso Industrial-Logfstico (minimo 80%; maximo
90%) y uso Terciario-Servicios (mfnimo 10%; maximo 20%). La ordenacién ha previsto igualmente una
superficie destinada a zonas verdes de 193.459 m?2.

De acuerdo con los datos anteriores, y segun las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal
de Isabel Il (Version 4, 2021), la demanda media total estimada para Ia Plataforma Logistica es de 4.052,3
m?/dia (46,90 I/s), correspondiéndole un caudal punta de 84,84 I/s.

Por otro lado, y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il
(Version 3. 2020), el caudal medio de vertido de aguas residuales generado por el desarrollo de la
Plataforma Logistica serd de 3.464,8 m3/dia (40,10 I/s).

Respecto a la conexidn a la red de abastecimiento existente:

En fa actualidad municipio de Fuentiduefia de Tajo se abastece desde el Sistema de Abastecimiento de
los municipios que son suministrados desde la ETAP de Cotmenar, desde la cual llega el agua al Depdsito
de Arganda del Rey 2 y al Depésito de Quiebrahilos, ubicado en el término municipal de Valdaracete.
Desde este depésito se transporta el agua hasta Fuentiduefia de Tajo por medio de la Arteria Deposito
de Quiebrahilos - Depésito de Villarejo de Salvanés de 400 mm de diametro y fundicidn ductil (FD) y a
continuacion a través de las Arterias Depdsito de Villarejo de Salvanés — Fuentiduedia de Tajo de 250 mm
de didmetro y FD y Villarejo — Villamanrique de 500 mm de didmetro y FD, para llegar al Depésito de
Fuentidueia de Tajo 2, ubicado al noroeste del nicleo urbano, a través de una tuberia de aduccién de
200/300 mm de didmetro y FD, o alternativamente desde la Arteria Fuentiduefia — Penal de Estremera
de 400 mm de diametro y FD.

Para atender la demanda de agua para consumo humano del nuevo Sector S.06.1 para Plataforma
Logistica se deberdan completar las infraestructuras actuales con las siguientes infraestructuras de
abastecimiento, segln las necesidades del desarrollo del ambito de actuacion:

En cuanto a la aduccién:

® Parte proporcional de una nueva tuberia de aduccion de didmetro 500 mm y FD desde el
Depésito de Quiebrahilos hasta Depésito de Villarejo de Salvanés para dar servicio a los nuevos
desarrollos del planeamiento vigente de los municipios de Villarejo de Salvanés, Villamanrique
de Tajo, Fuentiduefia de Tajo y a la zona sur de Estremera.

Pagina 3 de 10
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o Nueva tuberia de aduccién de 250 mm de didmetro y FD que dara suministro al nuevo sector,
con conexién en la nueva Arteria desde Depdsito de Quiebrahilos hasta el Depdsito de Villarejo
de Salvanés de didmetro 500 mm y FD, en un punto previo al cruce bajo la autovia A-3, a una
distancia aproximada de 5,6 km del ambito, y que discurrird paralelamente a la autovia A-3
hasta el interior del mismo, para asl alimentar un nuevo depésito de regulacién de la
plataforma logistica.

En cuanto a la regulacién;

e Ejecucién de un nuevo depésito regulador, a situar en una zona alta del interior del Sector
S.06.1, a una cota aproximada de 735 msnm y una capacidad estimada de 4.000 m>.

» Instalacién de un caudalimetro en la salida del nuevo depésito regulador.

En cuanto a la red de distribucion:

La red de distribucion interlor del sector partird del nuevo depdsito regulador. En cuanto a la
presién de servicio de la red de distribucidn a ejecutar del sector, para las parcelas con cotas
cercanas a la cota del depésito, se debera definir un piso de presién presurizado, instalando un
grupo de presion a la salida del depésito.

Tanto el depdsito como el grupo de presién deberan ubicarse en el interior del nuevo Sector S.06.1 y
cumplirdn las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4. 2021).

Una vez aprobado definitivamente el Plan de Sectorizacion del Sector S.06.1 para Plataforma Logistica de
Fuentiduefia de Tajo, deber3 solicitarse Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos
de conexidn exterior a través de una solicitud dirigida al Area Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A.,
M.P.

Se adjunta en el Anexo | un plano en el que se ubica el nuevo Sector 5.06. para Plataforma Logistica y
se representan el punto de conexidn exterior del dmbito, asi como una propuesta del trazado orientativo
de la nueva aduccién y la ubicacién propuesta del nuevo depésito regulador, junto con el caudalimetro
en la salida a la red de distribucién interior del mbito, a ejecutar por los promotores.

En el caso de que se considerase una futura incorporacidn de la red de distribucién interior del desarrollo
a la red de distribucién gestionada por Canal de Isabel Il, S.A., M.P., se requerird que ésta discurra por el
viario interior y/o espacios libres publicos no edificables, ser mallada, y de fundicién ductil, asi como el
cumplimiento de las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il, y si fuera el
caso, tramitandose y registrdndose a favor del Canal de Isabel ll, S.A., M.P. las preceptivas servidumbres
de paso con el objeto de que esta Empresa Publica tenga acceso a las tuberfas para su correcto
mantenimiento y explotacién.
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El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano, que se incluya en el Proyecto de
Urbanizacién del nuevo Sector S.06.] para Plataforma Logfstica, debera recoger la conexién exterior
anteriormente descrita y a su vez deberdn cumplir las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento
de Canal de Isabel Ii, remitiéndose a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area
Planeamiento de Canal de tsabel II, S.A., M.P. a través de la siguiente direccién de correo electrénico:
promotores@canal.madrid, para, si procede y tras la revisién de la documentacién aportada, comenzar
la tramitacién de la correspondiente Conformidad Técnica.

Igualmente, en el caso de requerirse, para la redaccién del proyecto de la red de distribucién del dmbito,
informacién sobre la red de abastecimiento existente en la zona de estudio, los promotores de la
actuacién podran ponerse en contacto con el Area Cartografia y GIS de Canal de Isabel Il, S.A., M.P., 2
través de la siguiente direccién de correo electrénico: cartografia@canal.madrid

Respecto al riego de zonas verdes de uso piiblico:

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a
la red de distribucién de agua para consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4.2021),
desde las redes de abastecimiento no podran regarse parques y jardines con una superficie bruta igual
o superior a 1,5 hectéreas, debiéndose obtener de fuentes alternativas distintas de la red de agua de
consumo humano. Para el riego de la superficie destinada a zonas verdes del nuevo Sector S.06.1 para
Plataforma Logistica, que asciende a 193.459 m?, se seguir4 esta indicacion.

Respecto al saneamiento y la depuracién de las aguas residuales:

Se deberd cumplir con la resolucién del informe a emitir por el Area de Anélisis Ambiental de Planes y
Programas de la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior en relacidn a la tramitacién del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid, en el que se definirdn los condicionantes técnicos y administrativos a cumplir para el
saneamiento y depuracién del desarrollo.

Aun asf, y con cardcter informative y no vinculante, se informa lo siguiente:

Respecto a la depuracién de las aguas residuales:

Actualmente, las aguas residuales del municipio de Fuentiduefia de Tajo se depuran en la EDAR
“Fuentiduefia de Tajo”, gestionada por Canal de Isabel Il, S.A., M.P, y situada en el término municipal

Pdgina 5 de 10




MOD. 41. UNE A4

€ Regiutro Ma-car i S Madrd a) Tomo 20 730 Foso 85 Sion B, Hoja M-534829. Insenpudn 19, Denomenacian eninicnpaion 126, NIF ABGA8E087, Domanio Sonal €/ Santa Enwrazla, 115, 18003 Madr d

Cansl g Isabel 1!, Socredad Ancpima, M 2 ink:

Canal<Y/
de Isabel il

de Fuentiduefia de Tajo, perteneciente al Sistema de Saneamiento y Depuracién “Fuentidueiia de
Tajo”.

La actual EDAR “Fuentiduefia de Tajo” no tiene capacidad suficiente para tratar el incremento de
caudal de vertido de aguas residuales procedentes del nuevo Sector 5.06.1 para Plataforma Logistica.
Por tanto, y con objeto de garantizar la depuracién de este dmbito, el tratamiento de las aguas
residuales que genere se deberad realizar una vez se amplie el Sistema de Saneamiento y Depuracién
o bien en una EDAR de gesti6n privada a ejecutar por el promotor en el interior del ambito para
finalmente ser vertidas al cauce mas cercano, por lo que deberd contar con las autorizaciones de la
Confederacion Hidrografica del Tajo y de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

No obstante, una vez aprobado definitivamente el nuevo Sector 5.06.) para Plataforma Logistica y
previamente al desarrollo, se debera realizar una consulta a Canal de Isabel 1l, S.A., M.P. sobre si las
instalaciones existentes en ese momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos
generados por el ambito.

Respecto a la red de saneamiento de aguas residuales:

La red de saneamiento interior que se proponga en el nuevo Sector S.06.1 para Plataforma Logistica
deber3 ser de tipo separativa, con redes independientes para aguas residuales y para aguas pluviales.

En ningun caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién
interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas residuales del ambito. Las aguas de
lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que debera verter a cualquier cauce publico cuyo
destino no sea la red de saneamiento de aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes
que marque la Confederacién Hidrogréfica del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran dos
acometidas de saneamiento en cada drea edificable: una para aguas residuales y otra para pluviales.

Las aguas residuales procedentes de los vertidos de la actividad Industrial-Logistica y de Terciario-
Servicios del Sector S.06.1 para Plataforma Logistica seran conducidas hasta una nueva estacién de
depuradora de aguas residuales {EDAR) a ejecutar en el interior del ambito. Dichas infraestructuras
seran ser gestién privada y deberdn ser costeadas por el promotor de la actuacién.

En el caso de que, en el momento en el que se apruebe definitivamente el nuevo Sector 5.06.| para
Plataforma Logistica, se haya ejecutado la ampliacién necesaria del Sistema de Saneamiento y
Depuracién “Fuentiduefia de Tajo” para admitir el vertido del sector, las aguas residuales podran
incorporarse a la red de saneamiento gestionada por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. a un colector de
saneamiento con capacidad hidraulica de transporte suficiente para admitir el vertido o bien en el
colector de entrada a la EDAR, no debiéndose incorporar un caudal de aguas residuales diluido con
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las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta correspondiente a las aguas
residuales aportadas por el dmbito de actuacién.

Por otro lado, con el objeto minorar las infraestructuras de evacuacién a cauce, y en cumplimiento
con lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos, como en el Real Decreto 665/202, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Piblico Hidrdulico, el proyecto de urbanizacién de la actuacién debera contemplar la implantacién de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de laminacion, segtin proceda, que
reduzcan/laminen [a incorporacién de las aguas de lluvia en la red de saneamiento. Para la
implantacién de estas infraestructuras, se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior de
la actuacidn, instaldndose en zonas en los que se potencie la captacién/retencién de caudales tanto
en origen como en puntos bajos. En cuanto a la gestion de los SUDS, se debe indicar que ésta no serd
competencia de Canal de Isabel II, S.A., M.P,

Ademds, en el proyecto de urbanizacion del dmbito, se tendrd que garantizar que las aguas de
escorrentia exteriores al ambito de la actuacién, y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacién, no se incorporen a la red general de saneamiento por el
que circulen aguas residuales.

lgualmente, se deberd cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales
al Sistema Integral de Saneamiento, y sus modificaciones posteriores.

En el caso de que se considere una futura incorporacién de la red de saneamiento interior del dmbito
a la red de saneamiento gestionada por Canal de Isabel Il, S.A., M.P., los viarios por los que discurra
la red de saneamiento deberan ser publicos y el proyecto debera cumplir las vigentes Normas para
Redes de Saneamiento de Canal de Isabel I, y remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a
Promotores def Area Planeamiento de Canal de isabel Il, S.A., M.P. para, si procede y tras la revision
de fa documentacion aportada, comenzar la tramitacién para la obtencion de la correspondiente
Conformidad Técnica.
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Por (itimo, y en el caso de requerirse para la redaccion del proyecto de la red de saneamiento del
ambito, informacion relativa a |la red de saneamiento existente en la zona de estudio, los promotores de
la actuacion se podran poner en contacto con el Area Cartografia y GIS de Canal de Isabel It, S.A., M.P.,
a través de la siguiente direccion de correo electrénico: cartografia@canal.madrid

Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusién a los nuevos desarrollos urbanisticos:
Se informa en cuanto al deber de los promotores del nuevo Sector 5.06.1 para Plataforma Logistica de

Fuentiduefa de Tajo, de contribuir a la financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar la
conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario
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para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del dmbito de actuacién, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el capitulo lil del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, se debera firmar un nuevo Convenio para la ejecucién de infraestructuras hidréulicas
entre el Ayuntamiento de Fuentiduefia de Tajo, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel I, S.A., M.P. en el que
se debera incluir el nuevo Sector S.06.l para Plataforma Logistica. En dicho Convenio se definirdn y
valoraran las infraestructuras hidraulicas de abastecimiento, saneamiento y depuracién necesarias para
el desarrollo del ambito previsto, repercutiendo la ejecucion de estas proporcionalmente a los caudales
de abastecimiento y de vertido, si fuera el caso.

Canal de Isabel II, S.A., M.P. condicionara las de Conformidades Técnicas de la red de distribucién de
agua de consumo humano y si fuera el caso, de la red de saneamiento, del Proyecto de Urbanizacién del
nuevo Sector S.06.1 para Plataforma Logistica, a la firma del nuevo Convenio para la ejecucion de
infraestructuras hidrdulicas, y al abono previo de los promotores y ante Canal de Isabel Il S.A., M.P., en
la forma y modalidad que esta Empresa Publica determine, de las repercusiones econémicas resultantes
aplicables al ambito, asi como al cumplimiento de los condicionantes incluidos en los informes emitidos
por Canal de Isabel II, S.A., M.P.

Canal de Isabel 11, S.A., M.P. condicionara la conexion exterior de las redes de distribucién, y si fuera el
caso de la red de saneamiento, del nuevo Sector S.06.1 para Plataforma Logistica, para su posible
incorporacion a los Sistemas Generales de Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y
Depuracién, adscritos al Canal de Isabel Il, S.A, M.P.,, a la puesta en servicio previa de las
correspondientes infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuracion del ambito a desarrollar.

Para cualquier aclaracién de este informe en cuanto a la solucién, criterios técnicos utilizados y/o
servicios implicados en posteriores tramitaciones, los promotores de la actuacién podran ponerse en
contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel
Il, S.A., M.P., a través de la siguiente direccion de correo electrénico: promotores@canal.madrid

Lo que se comunica para su informacion y efectos oportunos.

Firmado clectronicamente por: Paula
Gonzilez Laynez
En la fecha y hora 21.01.2025 11:06:15 CET

JEFA DEL AREA PLANEAMIENTO
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ANEXO1
PLANO DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS DE ABASTECIMIENTO
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