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Referencia: CTE 07-23/T

DESCRIPCION SUCINTA DE LOS HECHOS

Compra de una vivienda de la Agencia de Vivienda Social calificada como Vivienda con
Proteccion Publica al amparo de la Ley 6/1997 de 8 de enero y del Reglamento de Viviendas con
Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero.
La operacion estaria sujeta y no exenta de IVA 'y, por tanto, sujeta a la modalidad gradual de
AJD.

El valor de referencia catastral es superior al precio maximo de estas viviendas, y las gestoria
estan indicando que es posible que no tenga lugar la aplicacién del tipo reducido en AJD previsto
en el 0,2% al considerarse la vivienda libre y, por ello, deba aplicarse el tipo general de 0,75%.

En la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion con respecto a la calificacion del expediente
en cuestion, se indica que el plazo de vinculacién al réegimen de proteccion de las viviendas y
demas edificaciones protegidas para las VPPAOCJ - Vivienda de Proteccion Publica con Opcién
de compra para jévenes- es de 7 afos de acuerdo al Reglamento aprobado por Decreto 11/2005,
de 27 de enero.

CUESTION PLANTEADA

En aras de liquidar correctamente este impuesto y al estar la vivienda todavia calificada como
vivienda de proteccién publica y teniendo la venta limitada en los 3 afios siguientes a la compra,
si podria acogerse la liquidacién del impuesto de AJD con el tipo bonificado en 0,2%.

NORMATIVA APLICABLE
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las
Comunidades Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se
modifican determinadas normas tributarias.

Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
el Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en materia de
tributos cedidos por el Estado.

CONTESTACION

PRIMERO.- El articulo 88.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, establece
la competencia para contestar a consultas tributarias escritas corresponde “a los érganos de la
Administracion Tributaria que tengan atribuida la iniciativa para la elaboracion de disposiciones
en el orden tributario, su propuesta o interpretacion’.
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En este sentido, la competencia de este Centro Directivo para evacuar consultas
tributarias vinculantes, en materia del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, se encuentra limitada a la interpretacién de la aplicacion de las
disposiciones aprobadas por la Comunidad de Madrid, segun establece el articulo 49 de la Ley
22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las Comunidades
Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se maodifican
determinadas normas tributarias. Esta competencia alcanza a la regulacion de los tipos de
gravamen, asi como al establecimiento de deducciones y bonificaciones de la cuota.

En base a lo anterior, esta Direccién General de Tributos emite la presente contestacion
tributaria con caracter vinculante.

SEGUNDO.- El Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid,
aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero (derogado en su mayor parte por el Decreto
74/2009, de 30 julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica
de la Comunidad de Madrid, actualmente vigente), establecia en su articulo 8:

“1.  Elrégimen legal relativo al uso, conservacion, aprovechamiento y precio maximo de
las Viviendas con Proteccion Publica tendra la siguiente duracion:

(...)

¢) Para las Viviendas con Protecciéon Publica para Arrendamiento con opciéon de
compra: siete anos a contar desde la calificacion definitiva de las mismas.

2. Las limitaciones que impone el régimen legal de proteccién publica se extinguiran,
quedando, en consecuencia, sometidas las viviendas al régimen general establecido en la
legislaciéon comun: a) Por el mero transcurso del plazo que corresponda de conformidad con lo
dispuesto en el apartado anterior, y sin que sea necesario ninguna declaracion especial al efecto

(..)

Los articulos 19 y 20 del mismo reglamento establecian lo siguiente:

“Articulo 19. Arrendamiento con opcion de compra

En el caso de Viviendas con Protecciéon Publica para arrendamiento con derecho de
opcion de compra sobre las mismas, el gjercicio de dicha opcion se atendra a las siguientes
condiciones:

a) El inquilino podra ejercer la opcion de compra una vez la vivienda haya estado
destinada al régimen de arrendamiento durante siete anos a contar desde su calificacion
definitiva.

b) El precio de venta de la vivienda sera el resultado de multiplicar el precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie util que figure en la calificacion definitiva de la vivienda,
por el coeficiente de actualizacion que se establezca por la normativa autonémica reguladora de
la financiacioén cualificada en materia de vivienda, y minorar de la cantidad resultante el 50 por
100 de las cantidades desembolsadas durante el arrendamiento en concepto de renta.

c) Adquirida la vivienda, durante los tres afios siguientes, su titular no podra enajenarla
en segunda o posterior transmision por precio superior al establecido por metro cuadrado de
superficie util para la Vivienda con Proteccion Publica Basica (VPPB) que se califique
provisionalmente en la misma fecha en que se produzca la transmision y en la misma localidad
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o0 ambito intraurbano. Dicha limitacibn se hara constar expresamente en la escritura de
compraventa, a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 20. Transmision de promocion de Viviendas con Proteccion Publica para
arrendamiento a terceros.

Las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento calificadas definitivamente
podran ser enajenadas por sus promotores, sean publicos o privados, por promociones
completas y a precio libre, en cualquier momento del periodo de vinculacion a dicho régimen de
uso, previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de vivienda, a nuevos titulares,
incluyendo sociedades o fondos de inversion inmobiliaria, pudiendo retener, si asi lo acuerdan,
la gestion de las promociones, con la obligacion por parte de los nuevos titulares, de atenerse a
las condiciones, plazos y rentas maximas establecidos, subrogandose en sus derechos y
obligaciones.”

A su vez, el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid
actualmente vigente, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 julio, modificé en su disposicion
adicional octava (introducida por el Decreto 59/2013, de 18 de julio) el régimen de las VPPAOC
calificadas conforme al Reglamento anterior. En concreto, dicha disposicion adicional dispone
que:

“Disposicion adicional octava. Viviendas con proteccion publica para arrendamiento con
opcién compra calificadas al amparo del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero.

1. Las viviendas con proteccién publica para jovenes con opcion compra calificadas al
amparo del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid
aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero, iran destinadas a personas que en el momento
de la celebracion del contrato de arrendamiento sean menores de treinta y cinco afios y con
ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del
correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, salvo que hayan sido designados
como arrendatarios de tales viviendas mediante sorteo publico entre los inscritos en la lista tnica
de demandantes de esta tipologia de vivienda, en cuyo caso, el requisito de la edad habra de
cumplirse el ultimo dia del mes anterior a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID de la convocatoria del indicado sorteo.

En todos los sorteos de viviendas celebradas al amparo de la Orden 3766/2005, de 7 de
diciembre, si una vez ofrecidas las mismas a los beneficiarios titulares y reservas seleccionados
quedasen viviendas disponibles, estas se ofreceran a todos aquellos que cumplan con los
requisitos de acceso, aunque sean mayores de treinta y cinco afnos.

Las viviendas se asignaran con respeto a los principios de publicidad y concurrencia.

2. Los contratos de arrendamiento que recaigan sobre viviendas con proteccion publica
para arrendamiento con opcion compra se celebraran por un plazo equivalente al que reste para
el vencimiento del plazo de siete arfios, a contar desde el otorgamiento de la calificacion definitiva,
sin perjuicio de la prorroga del mismo mediando acuerdo entre las partes.

El arrendatario podra desistir del contrato de arrendamiento, una vez que haya
transcurrido al menos seis meses, siempre que se lo comunique al arrendador con una antelaciéon
minima de treinta dias. Las partes podran pactar en el contrato que, para el caso de
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desistimiento, deba el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad equivalente a una
mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir. Los periodos
de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.

3. En el caso de viviendas con proteccion publica para arrendamiento con opcién compra
calificadas al amparo del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto 11/2005, de 27 de enero, el ejercicio de dicha opcién se ajustara
a las siguientes condiciones:

a) El inquilino podra ejercer la opcion de compra una vez la vivienda haya estado
destinada al régimen de arrendamiento durante siete anos a contar desde su calificacion
definitiva.

En los tres meses anteriores, si quien fuese el titular del contrato de arrendamiento
quisiese ejercer el derecho de opcion de compra, debera notificar de forma fehaciente al
arrendador su decision de ejercerla. Llegado el vencimiento de la correspondiente anualidad sin
haberse efectuado la indicada notificacion caducara la posibilidad de ejercer el derecho.
Efectuada la notificacion por la que el arrendatario manifiesta su decision de ejercer la opcién de
compra debera procederse a elevar a escritura publica la correspondiente compraventa en un
plazo maximo de sesenta dias naturales, a contar desde el siguiente a la indicada notificacion.
Una vez otorgada dicha escritura publica debera remitirse copia simple de la misma a la
Consejeria competente en materia de vivienda en el plazo de quince dias desde su otorgamiento.

No obstante lo anterior, transcurrido el primer afio posterior a la fecha de otorgamiento
de la calificacion definitiva, podra ejercerse la opcion de compra siempre que medie acuerdo
entre inquilino y propietario, de acuerdo con el apartado b).

b) El precio maximo de venta de la vivienda sera el resultado de multiplicar el precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie util que figure en la calificacioén definitiva de
la vivienda, por el coeficiente de actualizaciéon que se establezca por la normativa autonémica
reguladora de la financiacién cualificada en materia de vivienda, y minorar de la cantidad
resultante el 50 por 100 de las cantidades desembolsadas durante el arrendamiento en concepto
de renta.

c¢) Una vez transcurrido el periodo de proteccion y adquirida la vivienda, durante los tres
arios siguientes, su titular no podra enajenarla en segunda o posterior transmision por precio
superior al establecido por metro cuadrado de superficie util para la Vivienda con Proteccion
Publica Basica (VPPB) que se califique provisionalmente en la misma fecha en que se produzca
la transmision y en la misma localidad o ambito intraurbano. Dicha limitacion se hara constar
expresamente en la escritura de compraventa, a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

d) En el supuesto de que el inquilino cesase en el arrendamiento, el nuevo contrato de
arrendamiento que se celebre lo sera con arreglo a la renta actualizada desde la calificacion
definitiva conforme al indice anual de precios al consumo.”

Conforme a la normativa indicada, en el ambito de la Comunidad de Madrid existe un tipo
de vivienda con proteccion publica para arrendamiento con opcién compra en la que el inquilino
podra ejercer la opcidon de compra una vez la vivienda haya estado destinada al régimen de
arrendamiento durante siete afos a contar desde su calificacion definitiva. En los tres meses
anteriores a la finalizacion de dicho plazo, quien fuese el titular del contrato de arrendamiento y
quisiera ejercer el derecho de opcion de compra, debe notificar de forma fehaciente al arrendador

Paseo General Martinez Campos, 30 4

28010 Madrid



*******

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Tribut,os
CONSEJERIA DE ECONOMIA,
HACIENDA Y EMPLEO

su decision de ejercerla. Llegado el vencimiento de la correspondiente anualidad sin haberse
efectuado la indicada notificacion caducara la posibilidad de ejercer el derecho.

Ademas, resulta importante sefialar que las limitaciones que impone el régimen legal de
proteccion publica para las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento con opcion de
compra desaparecen a los siete afios a contar desde la calificacién definitiva de las mismas. En
consecuencia, por el mero transcurso de dicho plazo quedan sometidas al régimen general
establecido en la legislacion comun sin que sea necesario ninguna declaracion especial al efecto.
Ahora bien, la propia norma establece que una vez transcurrido el periodo de proteccién y
adquirida la vivienda, durante los tres afios siguientes, su titular no podra enajenarla en segunda
o posterior transmision por precio superior al establecido por metro cuadrado de superficie Util
para la Vivienda con Proteccién Publica Basica (VPPB) que se califique provisionalmente en la
misma fecha en que se produzca la transmision y en la misma localidad o ambito intraurbano.
Dicha limitacion se hara constar expresamente en la escritura de compraventa, a efectos de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

En todo caso, no corresponde a este Centro valorar o determinar la vigencia del régimen
de proteccidn publica de la vivienda en cuestion sino al 6rgano competente en la materia, la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién de la Comunidad de Madrid.

TERCERO.- En cuanto a la tributacion de la operacién de compraventa, ha de tenerse en cuenta
lo previsto en el articulo 20.Uno.22.° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Adadido. En su letra A) establece que estaran exentas de este impuesto “[lJas segundas
y ulteriores entregas de edificaciones, incluidos los terrenos en que se hallen enclavadas, cuando
tengan lugar después de terminada su construccion o rehabilitacion”.

El citado articulo precisa que “[a] los efectos de lo dispuesto en esta Ley, se considerara
primera entrega la realizada por el promotor que tenga por objeto una edificacion cuya
construccion o rehabilitacion esté terminada. No obstante, no tendra la consideracion de primera
entrega la realizada por el promotor después de la utilizacion ininterrumpida del inmueble por un
plazo igual o superior a dos afios por su propietario o por titulares de derechos reales de goce o
disfrute o en virtud de contratos de arrendamiento sin opcién de compra, salvo que el adquirente
sea quien utilizé la edificacion durante el referido plazo. No se computaran a estos efectos los
periodos de utilizaciéon de edificaciones por los adquirentes de los mismos en los casos de
resolucion de las operaciones en cuya virtud se efectuaron las correspondientes transmisiones”.

Es decir, para que una transmision efectuada por el promotor de la edificaciéon pueda
considerarse como segunda entrega, exenta del IVA y sujeta, por tanto, a la modalidad de
Transmisiones Patrimoniales Onerosas, el inmueble debe haber sido utilizado, durante al menos
dos afos por el propio propietario, por algun titular de derechos reales de goce o disfrute o por
algun arrendatario bajo uno o varios contratos de arrendamiento sin opcion de compra por un
plazo igual o superior a dos afos. Dado que el precepto indicado se refiere expresamente al
arrendamiento sin opcion de compra, no se deben computar como periodos de uso aquellos en
los que la utilizacion del inmueble se haya efectuado bajo contratos de arrendamiento con opcion
de compra.
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Por ello, salvo que también hubiera sido utilizada durante un periodo igual o superior a
dos afios por algun titular de derechos reales de goce o disfrute o de contratos de arrendamiento
sin opcién de compra distinto del adquirente actual, la transmision a la que se refiere el escrito
de la consulta tendria la consideracion de primera entrega y estaria sujeta y no exenta del IVA,
entendiendo que la transmision la realiza la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid como promotor de la vivienda.

La tributacién en el IVA implicara que la operacion no quede sujeta a la modalidad de
Trasmisiones Patrimoniales Onerosas (TPO) del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, en virtud de lo establecido en el articulo 4.Cuatro de la ley del
IVA, al establecer que: “Las operaciones sujetas a este impuesto no estaran sujetas al concepto
«transmisiones patrimoniales onerosas» del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo anterior las entregas y arrendamientos de
bienes inmuebles, asi como la constitucion o transmision de derechos reales de goce o disfrute
que recaigan sobre los mismos, cuando estén exentos del impuesto, salvo en los casos en que
el sujeto pasivo renuncie a la exencion en las circunstancias y con las condiciones recogidas en
el articulo 20.Dos.”

La no tributacién en la modalidad de TPO dara lugar a la sujecion de la operacion en la
cuota gradual de Actos Juridicos Documentados (AJD), al cumplirse la prevision contenida en el
articulo 31 del Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados (en adelante ITP y AJD), aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993,
de 24 de septiembre:

“2. Las primeras copias de escrituras y actas notariales, cuando tengan por objeto
cantidad o cosa valuable, contengan actos o contratos inscribibles en los Registros de la
Propiedad, Mercantil y de la Propiedad Industrial y de Bienes Muebles no sujetos al Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones o a los conceptos comprendidos en los numeros 1 y 2 del
articulo 1.° de esta Ley, tributaran, ademas, al tipo de gravamen que, conforme a lo previsto en
la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas
del nuevo sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen comun y
Ciudades con Estatuto de Autonomia, haya sido aprobado por la Comunidad Auténoma.

Si la Comunidad Auténoma no hubiese aprobado el tipo a que se refiere el parrafo
anterior, se aplicara el 0,50 por 100, en cuanto a tales actos o contratos.”

Al tratarse de una operacién inscribible en el Registro de la Propiedad, se cumplen todos
y cada uno de los requisitos indicados:

- Tratarse de primeras copias de escrituras y actas notariales.
- Tener por objeto cantidad o cosa valuable.

- Contener actos o contratos inscribibles en los Registros de la Propiedad, Mercantil, de
la Propiedad Industrial (Oficina Espafiola de Patentes y Marcas) y de Bienes Muebles.
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- No estar sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones o a las modalidades de
transmisiones patrimoniales onerosas u operaciones societarias del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

QUINTO.- En relacion a la modalidad impositiva de AJD, el articulo 45.1 del Texto Refundido del
ITP y AJD, que regula los beneficios fiscales del impuesto, dispone en sus apartados B).12 y
C).2° lo siguiente:

“Los beneficios fiscales aplicables en cada caso a las tres modalidades de gravamen a
que se refiere el articulo 1.° de la presente Ley seran los siguientes:

I. B) Estaran exentas:

[...]

12.

¢) Las escrituras publicas otorgadas para formalizar la primera transmision de viviendas
de proteccion oficial, una vez obtenida la calificacién definitiva.”

[..]

Las exenciones previstas en este numero se aplicaran también a aquéllas que, con
proteccion publica, dimanen de la legislacion propia de las Comunidades Auténomas, siempre
que los parametros de superficie maxima protegible, precio de la vivienda y limite de ingresos de
los adquirentes no excedan de los establecidos en la norma estatal para las viviendas de
proteccion oficial.

[...]

C) Con independencia de las exenciones a que se refieren los apartados A) y B)
anteriores, se aplicaran en sus propios términos y con los requisitos y condiciones en cada caso
exigidos, los beneficios fiscales que para este impuesto establecen las siguientes disposiciones:

2.2 El Real Decreto-Ley 12/1980, de 26 de septiembre, sobre actuaciones del Estado en
materia de Viviendas de Proteccién Oficial.”

Respecto a los parametros establecidos para las viviendas de proteccion oficial de
régimen especial o de proteccion publica, la Direccion General de Tributos del Ministerio de
Hacienda y Funcién Publica, en su consulta vinculante numero V0459-12, de 29 de febrero de
2012, senald los siguientes:

1.- Cumplimiento del requisito del destino de la vivienda a domicilio habitual y permanente
de los adquirentes o usuarios.

2.- Superficie util maxima protegible de 90 metros cuadrados.

3.- Condiciones de precio/alquiler de las viviendas: En relacion al precio, la normativa
sefiala que se estableceran por las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla los
precios maximos de venta y de referencia para el alquiler, para cada uno de los ambitos
territoriales que determinen, sin superar los precios maximos fijados para cada programa estatal
de vivienda.

Paseo General Martinez Campos, 30 7

28010 Madrid



ok ok ok

Comunidad
de Madrid

Direccién General de Tribut,os
CONSEJERIA DE ECONOMIA,
HACIENDA Y EMPLEO

4.- Limites de ingresos de los adquirentes o usuarios de las viviendas: Seran los que fije
la Comunidad Auténoma, pero sin superar lo que establezca en su momento cada programa
estatal de vivienda.

5.- Obtencion de la calificacion expresa de la calificacion como vivienda de proteccion
oficial otorgada por el Estado o cualquier otro Ente publico territorial al que se atribuya esta
competencia.

De cumplirse los parametros indicados, asi como el aspecto relativo al plazo de los sietes
afos indicados, resultara aplicable la exencion regulada en el articulo 45.1.B).12 del Texto
Refundido prevista para viviendas de proteccion oficial. En caso contrario, como parece
deducirse del texto de la consulta, no procedera la exencion y el tipo impositivo sera el vigente
en el momento de efectuarse la operacion de compraventa.

En ese caso, hay que acudir a lo previsto en el articulo 32, del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, de la Comunidad de Madrid, del
Consejo de Gobierno, que contempla los tipos de gravamen aplicables a documentos notariales
en los que se formalicen adquisiciones de viviendas:

“1. Los tipos aplicables a las primeras copias de escrituras y actas notariales que
documenten transmisiones de viviendas cuando el adquirente sea persona fisica seran los
siguientes:

a) Se aplicara el tipo del 0,2 por 100 cuando se transmitan viviendas de proteccion publica
reguladas en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad
de Madrid, con una superficie util maxima de 90 metros cuadrados, que no cumplan los requisitos
para gozar de la exencion en esta modalidad del Impuesto.

Cuando el adquirente de la vivienda de proteccion publica sea un titular de familia
numerosa, se aplicara el limite maximo incrementado de superficie construida que resulte de lo
dispuesto en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas, y en
sus normas de desarrollo.

b) Se aplicara el tipo del 0,4 por 100 cuando se transmitan viviendas cuyo valor real sea
igual o inferior a 120.000 euros.

c) Se aplicara el tipo del 0,5 por 100 cuando se transmitan viviendas cuyo valor real sea
igual o inferior a 180.000 euros y superior a 120.000 euros.

d) Se aplicara el tipo del 0,75 por 100 cuando se transmitan viviendas cuyo valor real sea
superior a 180.000 euros.

2. En la determinacion del valor real de la vivienda transmitida se incluiran los anejos y
plazas de garaje que se transmitan conjuntamente con aquella, aun cuando constituyan fincas
registrales independientes.”

Ademas del tipo aplicable, el propio Texto Refundido contempla dos bonificaciones
alternativas sobre la cuota tributaria resultante para el caso de la adquisicion de vivienda habitual
por personas fisicas (10 por ciento) o por familias numerosas (95 por ciento), reguladas en los
articulos 38 bis y 38 ter, respectivamente. En el primer caso, sélo cuando el valor real del
inmueble adquirido sea igual o inferior a 250.000 euros.
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A tal efecto, respecto de los bienes inmuebles con precio de venta limitado administrativo
es necesario hacer referencia otra vez a las viviendas de protecciéon oficial cuya normativa
(Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de
la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial) dispone expresamente que queda absolutamente
prohibido todo sobreprecio o prima en la venta de las viviendas de proteccion oficial que, por
tanto, no pueden superar los precios maximos de venta fijados en la calificacion definitiva, siendo
aplicable dicho limite durante el plazo de vigencia del régimen legal de las viviendas de
proteccion oficial, salvo extincion previa en virtud de su descalificacion, perdiendo en tal caso su
condicion de vivienda protegida.

Por tanto, el valor real al que alude el articulo 32 del Texto Refundido sera el precio
maximo de venta fijado en la calificacion definitiva de la vivienda objeto de la transmision,
incluyendo los anejos y plazas de garaje que se transmitan conjuntamente con ella, aun cuando
constituyan fincas registrales independientes.

Ahora bien, el articulo 30.1, en su ultimo parrafo establece que en la modalidad de AJD,
cuando la base imponible se determine en funcién del valor de bienes inmuebles, el valor de
estos no podra ser inferior al determinado de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10 de mismo
Texto Refundido.

Este precepto indica que, en el caso de los bienes inmuebles, la base imponible sera el
valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de
devengo del impuesto. En el caso que plantea el consultante, presuponiendo la vigencia del
régimen de vivienda protegida que le sea aplicable a que alude, la vivienda no debera tener valor
de referencia, ya que el precio maximo de venta fijado administrativamente sera su valor de
mercado y el valor de referencia no puede superar el valor de mercado (Resolucion de 26 de
octubre de 2022, de la Direccion General del Catastro, sobre elementos precisos para la
determinacion de los valores de referencia de los bienes inmuebles urbanos del ejercicio 2023).

Por tanto, a efectos de la aplicacion de los tipos previstos en el articulo 32 del Texto
Refundido habra que atender al precio maximo de venta fijado administrativamente para la
vivienda con proteccion publica, siempre que el régimen de proteccion siga vigente en el
momento de efectuarse la operaciéon de compraventa.

SEXTO.- En el hipotético supuesto de que la transmision de la vivienda estuviera sujeta a la
modalidad impositiva de Transmisiones Patrimoniales Onerosas, el Texto Refundido las
Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado,
establece con caracter general el tipo del 6 por ciento aplicable a inmuebles (articulo 28) o el 4
por ciento a la transmision de un inmueble que vaya a constituir la vivienda habitual de una familia
numerosa, siempre que se cumplan los requisitos previstos en el articulo 29. Ademas, el articulo
30 bis prevé una bonificacion del 10 por ciento en la cuota tributaria por adquisicién de vivienda
habitual por personas fisicas, siempre que el valor real del inmueble adquirido sea igual o inferior
a 250.000 euros.
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La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por el
consultante, sin tener en cuenta otras circunstancias no mencionadas, lo que podra ser objeto
de comprobacion administrativa a la vista de la totalidad de las circunstancias previas,
simultaneas y posteriores concurrentes en la operacion realizada.

Lo que comunico a usted con caracter vinculante, conforme a lo dispuesto en los articulos
88 y 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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