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En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio con el nUmero 10/228298.9/17 del pasado
dia 21 de julio de 2017 por el que viene a interesar informe en relacion con la Modificacidbn Puntual n®
3/2017 de las Normas Subsidiarias de Torrelodones relativa a las condiciones de ordenacion y uso de
la Unidad de Ejecucion n° 16 para la obtencion de un corredor ecoldgico entre el Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares y el Parque Regional del Entorno del Rio Guadarrama, y a la vista de la
propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General del Medio
Ambiente formula el siguiente informe ambiental estratégico y documento de alcance:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 21 de julio de 2017 y referenciado con el numero 10/228298.9/17, tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenaciéon del Territorio,
solicitud de informe preceptivo, procedente del Ayuntamiento de Torrelodones, en relacion con la
Modificacion Puntual n® 3/2017 de las Normas Subsidiarias de Torrelodones, relativa a las condiciones
de ordenacién y uso de la Unidad de Ejecucion n° 16 para la obtencion de un corredor ecolégico entre
el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y el Parque Regional del Entorno del Rio
Guadarrama, acompafada de un certificado de la aprobacion inicial, copia de un informe de impacto en
la infancia, adolescencia y la familia y un CD con el documento técnico urbanistico diligenciado
digitalmente.

Con numero 10/051941.6/17 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Administracién Local y Ordenacion del Territorio 28 de julio de 2017 se comunica al Ayuntamiento de
Torrelodones que la documentacién remitida con fecha 21 de julio de 2017 resulta insuficiente para
iniciar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica tal y como indica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, y se le solicita la documentacion necesaria para poder iniciar dicha
evaluacién ambiental estratégica simplificada (documento ambiental estratégico con el contenido
sefialado en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental). En el
mismo oficio se requirié el envio de determinada documentacion imprescindible para continuar la
tramitacion del procedimiento (certificado y resultados de trdmite de informacién publica).

Con fecha 10 de agosto de 2017 y referenciado con el numero 10/247202.9/17, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio documentacién relativa al cumplimiento del articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, procedente del Ayuntamiento de Torrelodones. Examinada la documentacion
remitida, se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, a los efectos del inicio del procedimiento ambiental. Por tanto, con fecha 10
de agosto de 2017 se inicia la evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion Puntual n® 3/2017 de
las Normas Subsidiarias de Torrelodones, relativa a las condiciones de ordenacién y uso de la Unidad
de Ejecucién n° 16 para la obtencion de un corredor ecoldgico entre el Parque Regional de la Cuenca
Alta del Manzanares y el Parque Regional del Entorno del Rio Guadarrama.
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Con fecha 21 de agosto de 2017 y referencia 10/054638.5/17, se comunica al Ayuntamiento de
Torrelodones el inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.

El dia 22 de agosto de 2017 se remite al Servicio de Informes Técnicos Medioambientales solicitud de
informe en materia de conservacion del medio natural y espacios protegidos, recibiéndose respuesta el
dia 6 de noviembre de 2017, con registro de entrada niumero 10/329061.9/17.

El dia 22 de agosto de 2017 se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, recibiéndose respuesta el dia 16 de marzo de 2018 con
registro de entrada nimero 99/027014.9/18.

El 24 de noviembre de 2017, con n° de registro de salida 10/081305.8/17, se remite al Ayuntamiento de
Torrelodones una reiteracion de la peticion de documentacion complementaria remitida el 28 de julio de
2017 y referida al certificado y resultados del tramite de informacién publica. Con fecha 30 de noviembre
de 2017 y n° de referencia 10/363622.9/17, se recibe oficio del Concejal Delegado de Urbanismo del
Ayuntamiento de Torrelodones por el que remite certificado de exposicion publica de la modificacion
puntual

1.2 Otros antecedentes administrativos

Como se sefialara mas adelante, el antecedente mas reciente de planeamiento general referido al
mismo ambito es la Modificacion Puntual n® 3/2004 de las Normas Subsidiarias de Torrelodones, relativa
a las condiciones de ordenacion y uso de la Unidad de Ejecucion UE-16 “Los Llanos”, que fue aprobada
inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de 13 de mayo de 2004. Respecto a dicha modificacion
puntual la entonces Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental, en aplicacion de la Ley
2/2002, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, emitié informe favorable de fecha 10 de
febrero de 2005 (n° ref. 10/036348.1/05 de 11 de febrero de 2005), con condiciones relativas a las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales y a la proteccion frente a la contaminacién
acustica.

1.3 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fechas 18 y 22 de agosto de 2017 se realizan consultas por espacio de cuarenta y cinco dias a los
siguientes organismos:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura y Ganaderia. Consejeria de
Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacidn del Territorio (con entrada en dicha unidad
el 22 de agosto de 2017)

- Direccién General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio (con entrada en dicha unidad el 22 de agosto de 2017)

- Subdireccion General de Planificacion Regional de la Direccion General de Urbanismo.
Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio (con entrada
en dicha unidad el 1 de septiembre de 2017)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica. Consejeria de Sanidad
(con entrada en dicha unidad el 23 de agosto de 2017)

- Divisién de Proteccion Civil. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno (con
entrada en dicha unidad el 22 de agosto de 2017)

- Servicio de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos. Consejeria de Presidencia,
Justicia y Portavocia de Gobierno (con entrada en dicha unidad el 22 de agosto de 2017)
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- Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid (con entrada en dicho organismo el 23 de agosto de
2017)

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF). Ministerio de Fomento (con acuse de
recibo de 23 de agosto de 2017)

- Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid. Ministerio de Fomento (con acuse de recibo
de 23 de agosto de 2017)

- Ecologistas en Accion (con acuse de recibo de 23 de agosto de 2017)

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Division de Proteccion Civil, recibida el 12 de septiembre de 2017. Sefiala que el ambito tiene
caracteristicas forestales, de acuerdo con el visor ambiental de la Comunidad. Indica la
necesidad de que el municipio de Torrelodones disponga de un “Plan Especial de Actuacion
Municipal ante emergencias por Incendios Forestales” y de aplicar otras medidas, al ser un
municipio declarado como Zona de Alto Riesgo por el vigente Plan INFOMA.

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, recibida el 25 de septiembre de 2017. Remite
informe desfavorable a efectos de lo dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley de Carreteras en
atencion a una serie de consideraciones a incluir en la Modificacién Puntual (zonas de proteccion
y limitaciones a la propiedad en carreteras, necesidad de medios de proteccion acustica,
necesidad de autorizacion para las actuaciones que afecten al viario estatal).

- Areade Vias Pecuarias, recibida el 29 de septiembre de 2017. Indica que la Unidad de Ejecucion
UE-16 no afecta a ninguna via pecuaria, por lo que informa favorablemente.

- Area de Sanidad Ambiental, recibida el 27 de octubre de 2017. Remite informe en el que sefiala
una serie de requisitos sanitario-ambientales sobre disefio de zonas verdes, problemética de
plagas y medidas de remediacion y mitigacion de la presencia de radén en los edificios.

- Servicio de Prevencién de Incendios, recibida el 13 de diciembre de 2017. Senala la escasez de
informacion y desarrollo en la documentacion sobre los aspectos de su competencia, y aporta
sugerencias en materia de seguridad en caso de incendio (accesibilidad y maniobrabilidad de
vehiculos de Bomberos), distribucion de hidrantes, aplicacién del Plan INFOMA y mantenimiento
de las franjas de proteccién contra incendios.

- ADIF, recibida el 13 de diciembre de 2017. Sefala que el &mbito es colindante con la traza
ferroviaria de Red Convencional Madrid-Hendaya. Ademé&s esta afectado por el “Estudio
Informativo para el incremento de Capacidad de la linea ferroviaria Madrid-Hendaya. Tramo:
Nudo de Pinar de las Rozas — Villalba, y duplicacion de via en la linea Villalba-Segovia. Tramo:
Villalba-Alpedrete” aprobado definitivamente en 2013, que prevé movimientos de tierra en una
franja de una achura aproximada de 20-30 m en el limite del sector con la zona ferroviaria. Por
tanto la Modificacién Puntual deberd contemplar estas afecciones y resulta imprescindible la
consulta previa al Ministerio de Fomento. Recuerda las limitaciones a la propiedad y las
restricciones de uso impuestas en la legislacion ferroviaria, asi como otras obligaciones del
promotor urbanistico como la construccién de un cerramiento de separacion de la zona
ferroviaria, la realizacién de un estudio de ruido y vibraciones con la implementacion, en caso
necesario, de medidas correctoras, y la inclusién en el proyecto de urbanizacion de un plan de
reconduccion de escorrentias y vertidos que evite la afeccidn sobre el ferrocarril.

Por otro lado, dentro del procedimiento se han recabado los siguientes informes:
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- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales, recibido el 6 de noviembre de 2017. Remite
informe del Parque Regional del Rio Guadarrama y su Entorno (Subdireccion General de
Espacios Protegidos) que sefiala que el &mbito no esta afectado por montes en régimen especial
ni por habitats de interés comunitario. La parte no construida presenta vegetacion de encinas y
retamas. El ambito es suelo urbano, por lo que no tendria la condicion de terreno forestal de
acuerdo con la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la CM.
La franja periférica de proteccion del Parque Regional del Guadarrama queda dentro de los
espacios libres propuestos en la Modificacion Puntual. La documentacion de la citada
Modificacion Puntual se remitira a la proxima reunion de la Seccion de Parques Regionales y
Naturales del Consejo de Medio Ambiente.

- Canal de Isabel Il, recibido el 16 de marzo. Determina que el caudal medio de abastecimiento
de la actuacion es de 731 m?¥/dia. El caudal de vertido es de 623 m®dia, que es 4,5 m*/dia menor
gue lo aprobado en el planeamiento vigente. Por tanto, los sistemas de saneamiento y
abastecimiento no se veran afectados. Sefiala los puntos y condiciones generales de conexion
a la red de abastecimiento y a la red de agua regenerada, en caso de que quiera usarse esta
fuente para el riego de las zonas verdes. La red de saneamiento del ambito sera separativa de
aguas pluviales y residuales. Se determina que el destino de las aguas residuales del ambito
sera la EDAR Galapagar-Torrelodones.

Se adjunta al presente informe copia de las sugerencias e informes recibidos.
1.4 Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica.

La Modificacion Puntual n°® 3/2017 de las Normas Subsidiarias de Torrelodones, relativa a las
condiciones de ordenacion y uso de la Unidad de Ejecucion n° 16 para la obtencién de un corredor
ecoldogico entre el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y el Parque Regional del Entorno
del Rio Guadarrama, se aprobd inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Torrelodones
de fecha 11 de julio de 2017, que se publicé en el BOCM n° 182 del 2 de agosto de 2017.

Segun el certificado del Secretario del Ayuntamiento de Torrelodones de 7 de septiembre de 2017,
recibido el 30 de noviembre de 2017 con n° ref. 10/363622.9/17, no se presentaron alegaciones a la
modificacion puntual dentro del plazo de exposicion publica.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL
2.1 Descripcién del ambito. Contenido

El documento de ordenacion general vigente en Torrelodones lo constituye la Revisién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, aprobada, con aplazamiento de algunos ambitos, por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de 16 de octubre de 1997, que fue publicado en el BOCM n° 289 del 5 de diciembre
de 1997 y que cuenta con una correccion de errores en el BOCM del 13 de noviembre de 1998. Con
fechas 3 de junio de 1999 y 22 de mayo de 2003 se aprobd la Revision de las NNSS en los &mbitos
aplazados.

El &mbito de la Modificacién Puntual, la Unidad de Ejecucién n° 16, esta afectado por la Modificaciéon
Puntual n® 3/2004 de las NNSS de Torrelodones, relativa a las condiciones de ordenacion y uso de la
Unidad de Ejecucién UE-16 “Los Llanos”. Esta Modificacion Puntual se aprobé definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de julio de 2008, publicado en el BOCM de 7 de noviembre de
2008, y supuso un incremento de la edificabilidad lucrativa, con aumento de la edificabilidad comercial
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y disminucion de la residencial, y con modificacion de la zonificacion y la ordenacion pormenorizada
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municipio de Torrelodones

La UE-16 Los Llanos tiene una superficie de 26,5 ha, y est4 ubicada al este del municipio. Limita por el
noreste con la autovia A6, por el sureste, con el término municipal de Las Rozas, por el sur con el
ferrocarril (linea Madrid — Hendaya, tramo Nudo Pinar Rozas — Villalba, por la que circulan, entre otras,
las lineas C-3, C-8 y C-10 de Cercanias de Madrid) y por el suroeste con zona residencial consolidada
del ambito Area Homogénea Sur. Se extiende entre las altitudes extremas aproximadas de 825 m, en
el extremo oeste de la zona consolidada, junto a la A6, y 775 m, en el extremo sureste, en el limite con
Las Rozas. La unidad de ejecucion tiene dos zonas claramente diferenciadas, la zona noroeste esta
consolidada por la edificacion, su topografia es practicamente llana y alberga las instalaciones del
“Casino Gran Madrid” y del centro comercial “Verdecora”. La zona este y sureste esta vacante, se
extiende aproximadamente entre los 810 y los 775 m. Se trata de una ladera con orientacion E o SE y
con pendientes moderadas, del 5-10%, superandose en algunos lugares el 15%. Est4 ocupada por una
vegetacion de caracteristicas forestales, con un estrato arbéreo dominado por las encinas de porte
arborescente o arbustivo, ramificadas desde la base por la ausencia de pastoreo y de précticas
culturales, apareciendo también algun enebro (Juniperus oxycedrus) y pino pifionero. En el estrato
arbustivo domina la retama de bolas, y aparecen también la jara pringosa, el cantueso, los sauces, o
las zarzas. El estrato herbaceo estd dominado por un pastizal nitrofilo, apareciendo el junco churrero en
la parte mas baja. La zona esta atravesada por varias pequefias vaguadas de la cabecera de la cuenca
del Guadarrama (la A6 constituye la divisoria de aguas con la cuenca del Manzanares). En el momento
de la visita (abril de 2018) algunas de estas vaguadas llevaban un pequefo caudal, incluso en la zona
mas baja, se observaron algunas charcas. Se aprecid la existencia de algun colector o desague
vertiendo a las vaguadas. También se pudo comprobar la existencia de unas instalaciones en la zona
sur de la unidad de ejecucion, a unos 50 m al norte de la linea ferroviaria, que aparentemente serian un
tanque de tormentas.

5de 21

La autenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.or?Icw |||‘|”I‘ |||‘|
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1295177041530175355437



Direccién General del Medio Ambiente

H H 4 K CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ADMINISTRACION LOCAL

b & & ¢ Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Comunidad
de Madrid

\
P - JOER 1l],‘*l

—_—

Delimitacién aproximada de la UE-16 sobre el mapa tbbogréﬁco

Desde el afio 2012, de acuerdo a la ordenacién establecida por la modificacion puntual aprobada en
2008, se ha ido tramitando el desarrollo, habiendo presentado la Junta de Compensacion el Proyecto
de Compensacion, que se encuentra muy avanzado, y habiéndose aprobado inicialmente el Proyecto
de Urbanizacién el 27 de marzo de 2012 (BOCM de 30/04/2012). Actualmente se ha llegado
practicamente al punto en el cual el Ayuntamiento podria aprobar el Proyecto de Compensacion, lo que
produciria la consolidacion de los derechos de los titulares de las parcelas.

Por otro lado, esta en tramitacion un nuevo Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU): entre finales
de noviembre de 2015 y principios de abril de 2016 el Ayuntamiento sometio a informacion publica el
Avance del PGOU, y en julio de 2017 se emiti6 respecto al mismo el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico/informe previo de analisis ambiental. El Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid en su sesién de 1 de agosto de 2017 emiti6 el informe de impacto territorial respecto a dicho
Avance. En el Avance uno de los &mbitos de desarrollo era el sector AA-LL 1 “Los Llanos”, que coincide
con la zona no edificada de la UE-16, y entre cuyos objetivos estaba la materializacion de un corredor
ecoldogico transversal Manzanares-Guadarrama en el Gnico paso que queda a lo largo de la A-6. Segun
la ficha propuesta en el Avance, en el nuevo sector “Los Llanos” se eliminaba el uso residencial y se
incrementaba la edificabilidad terciaria. Para conseguir el corredor ecoldgico se liberaba de la edificacion
un pasillo paralelo al limite con Las Rozas que se calificaba como espacio libre de proteccion del medio
natural, obteniendo asi una franja de espacio libre de unos 80 m de anchura. La creacion de este pasillo
estaba basada o justificada en parte en el estudio sobre corredores ecolégicos realizado por la Direccion
General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la Comunidad de Madrid en 2009 y algunas de cuyas
conclusiones se recogian en el Avance del PGOU. En la zona del &mbito que se propuso como sector
AA_LL 1y en los terrenos colindantes de Las Rozas se ubica el denominado tramo Torrelodones del
Corredor Transversal de los identificados en el citado Estudio.
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Parque Regicnal de la Cuenca Alta del Manzanares
y ZEC/LIC "Cuenca del rio Manzanares"

Vista deI émbto cn Ia A6 al fondo . ' Ferrocarril en la zon colindante con la UE-G

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or7qlcsv |||‘|||I‘ ||| | ||||||||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1295177041530175355437

7de21



Direccién General del Medio Ambiente
Ak CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ADMINISTRACION LOCAL
ok Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad
de Madrid

e

Posible tanque de tormentas en la zona oeste del ambito

Encharcamiento en las zonas bajas; al fondo, instalaciones
ya en el TM de Las Rozas de Madrid

Enebro arbéreo
En el planeamiento vigente la zona residencial se extiende practicamente hasta el limite suroriental del
ambito, mientras que con la propuesta de la modificacion puntual que ahora se informa quedaria liberada
de la edificaciéon una franja de unos 30 — 40 metros de ancho en la misma zona en la que se pretendia
crear el corredor ecoldgico en el Avance del PGOU.

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1295177041530175355437

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or7qlcsv

En la justificacion de la modificacion propuesta el Ayuntamiento entiende esta como un término medio
entre el derecho de los promotores de la UE-16 a culminar el desarrollo y materializar la ordenacion
ahora vigente y la facultad del Ayuntamiento de aplicar el ius variandi y mantener la propuesta del
Avance en el futuro PGOU.
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TM.de Las Rozas
de Madrid

Ficha de ordenacion del &mbito
Planeamiento vigente AA_LI_1 Sector Los Llanos en el Planeamiento propuesto
Avance del PGOU

En definitiva, la propuesta municipal contenida en la presente modificacion puntual es la siguiente:

- Respecto al &mbito: se mantiene el &mbito UE-16, asimilable a suelo urbano no consolidado. Se
corrigen sus limites con el sector Area Homogénea Sur (AHS), al disponer de un cartografia mas precisa
y se rectifica el entronque del viario principal con la via parque del AHS. La superficie total pasa de
264.660 a 257.566 m?, lo que supone una reduccion del 2,7%.

- Respecto a la ordenacién pormenorizada:

*Se mantiene la configuracion general del ambito, pero modificando la zona sur, donde para obtener el
corredor se suprime una serie de parcelas de vivienda unifamiliar y la zona destinada a la depuradora
(calificada como su/8), dado que esta ya no es necesaria.

* Al suroeste del ambito, una superficie calificada como RU 2 (unifamiliar aislada en parcela minima de
450 m?) se amplia y se le asigna una nueva ordenanza RM2* (vivienda multifamiliar con altura de dos
plantas) para absorber la edificabilidad de las parcelas de vivienda unifamiliar suprimidas.

En conjunto, la edificabilidad lucrativa practicamente no se altera; disminuye un 0,7%, pasando de
78.504 m?c a 77.919 m?c. Se suprime el nimero maximo de viviendas y su nimero indicativo pasa de
73 a 125, lo que supone un incremento del 71%.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.or?Icw |||‘|”I‘ |||‘|
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1295177041530175355437

La siguiente tabla sintetiza los cambios propuestos en la Modificacién Puntual:
Planeamiento vigente Planeamiento modificado
m?2s m2c N viv. mZ2s m2c N viv.
zona 31.774 | 16.547,26 31.485 | 16.547,40
consolidada
Zona
Usos. Terciatio cemiconsolidada | 69:995 | 39.906,60 70.964 | 39.906,60
lucrativos
Parcela 3.800 3.800 3.770 3.800
municipal
Total terciario 105.569 60.254 106.219 60.254
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Planeamiento vigente Planeamiento modificado
m2s mZ2c N viv. mZ2s mZ2c N° viv.
RU.2 36.500 18.250 81 23.604 11.802
Usos A RM.2* - - (maximo) |~ 5863 5.863 125
. Residencial Lo
lucrativos Total 73 (indicativo)
residencial 36.500 18.250 (indicativo) | 29.467 17.665
Total usos lucrativos 142.069 78.504 135.686 77.919
EL/9.1 76.561 80.977
Espacios EL/9.2 6.665 7.147
libres Total espacios
libres 83.226 88.124
EQ/7.1 3.446 3.446
Usos no
lucrativos Equamlento EQ/72 7.781 7.781
Total
equipamiento 11.227 11.227
Servicios su/8 4.439 0
Urbanos
Viario 10.1y 10.3 23.789 22.529
Total usos no lucrativos 122.681* 121.880
Total 264.750* 257.566

* En la documentacién municipal figura el dato de 122.591 m?s de redes publicas, pero parece un error, porque no corresponde
a la suma de los usos no lucrativos pormenorizados. En consecuencia, la superficie total del ambito en el planeamiento vigente
resultaria de 264.750 m? y no de 264.660, como indica la documentacién municipal

Estos cambios se materializan en la ficha urbanistica del ambito, donde se alteran los cuadros de
superficies. También se modifican las especificaciones de texto de la Ficha, de la siguiente forma:

* En el apartado “Objetivo y descripcion del estado actual”’, se suprime el texto correspondiente a los
cuatro ultimos parrafos, por contener datos obsoletos, y se incorporan los siguientes parrafos:
- Aprobacion definitiva por acuerdo del Pleno del 6/noviembre/2003 de un Convenio Urbanistico de
planeamiento entre el Ayuntamiento de Torrelodones y la Junta de Compensacion "los Llanos".
- Aprobacion definitiva por Resolucién del 15/octubre/2008 de la Modificacién puntual 3/2004, cuyo
objetivo fundamental era la ampliacién de suelo terciario en el término municipal, manteniendo el
porcentaje de cesiones para el Ayuntamiento de acuerdo con las estipulaciones contenidas en el
Convenio.
- El objetivo del planeamiento propuesto es la mejora de las condiciones ambientales, obteniendo
un pasillo verde o corredor ecoldgico que conecte los dos Parques Regionales, (Cuenca Alta del
Manzanares y Cuenca del Rio Guadarrama) manteniendo las condiciones de aprovechamiento
consolidadas.
- Se ha ejecutado el paso inferior bajo la A-6 con participacion de la Junta de Compensacion de los
Llanos.
- No resulta necesaria la estacion depuradora ni la subestacion eléctrica.
- La ordenacion pormenorizada ajusta el entronque del viario principal con la via-parque del sector
AHS y los limites de la UE.16 con aquél.

 En el apartado “Determinaciones vinculantes” se suprimen las determinaciones n°® 4, 6 y 7 vigentes:
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4.- Las cargas proporcionales que suponga la ampliacion de la Depuradora y Subestacion Eléctrica
para la demanda de servicio del Sector.

6.- La participacion en las cargas que suponga la ejecucion del nudo de enlace con el AHS mediante
un paso inferior bajo la A-6

7.- Las determinaciones de los apdos. 4° y 6° se regularan por Convenio entre el Ayuntamiento y
los promotores del AHS y UE 16 (Juntas de Compensacion), segun lo regulado por los Art. 243 a
248 de la Ley 9/01 de la CAM”

Las determinaciones vigentes 8, 9 y 10 pasan, manteniendo el orden correlativo, a ser las
determinaciones 6, 7 y 8. Se afiade una nueva determinacion n° 9 con el siguiente texto:

9.- Seré& de aplicacion la regulacion de los usos derivada de la modificacion 1/2013 (BOCM de
13/junio/2016)

* En el apartado “Observaciones” se modifican las observaciones 1y 2, para ajustar las superficies que
se citan a la nueva ordenacioén pormenorizada. Quedan como sigue:

1.- Zona de parque en el borde Este y Suroeste (corredor ecoldgico): 57.094 m?s / Zona de parque
en el borde Norte: 23.883m?4s.

2.- Densidad equivalente, segun ratio de 100m?c de terciario/viv para la zona EQ/7.1, de 225m?c/viv
para la zona RU.2 y de 80m?c/viv para la zona RM.2

En cuanto a la documentacion grafica, se modifica el Plano P1 de Ordenacion Pormenorizada vigente
a escala 1:2.000 y se incorpora un plano denominado “Imagen final no vinculante a escala 1:2.500". En
el texto aportado por el Ayuntamiento se indica también que se modifica el Plano de Zonificacion y
Gestién a escala 1:4000, hojas 15 y 16, pero aparentemente lo Unico que se modifica es el fragmento
de estos planos que se incluye en la nueva ficha propuesta para el ambito.

2.2 Descripcidn acustica

La documentacion aportada por el Ayuntamiento no hace ninguna referencia a la contaminacion
acustica. No obstante, cabe indicar que el ambito esté afectado por una importante fuente de ruido, que
es el trafico rodado por la autovia A6. De hecho, de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)
Il fase, del afio 2013 de esta carretera, todo el ambito esta dentro de la zona de afeccion.

También segun el MER de la A6, para el periodo dia, casi todo el &mbito, salvo una pequefia porcion

en el extremo suroeste, se encuentra en el interior de la is6fona Ld=60 dB, que representaria el valor
objetivo para los nuevos desarrollos.
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Imagen de la UE-16 delimitada de forma aproximada'so re ei MER (Il fase) de la A6 (parametro Ld)

Para el periodo noche, todo el &mbito esté dentro de la is6fona Ln = 50 dB, representativa del valor
objetivo para dicho periodo.

Nivel sonoro (dB(A))

[ ] 5054 [ sse9
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Imagen de la UE-16 delimitada de forma aproximada sobre el MER (Il fase) de la A6 (parametro Ln)

Una pequefia porcion del ambito, en la zona cercana al ferrocarril, puede estar afectada por el ruido de

esta infraestructura, si bien la afecciéon es mucho mas escasa, al discurrir en trinchera las vias en esta
zona.
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Imagen de la UE-16 delimitada aproximadament

e sobre el MER fase Il (2015) de la UME Madrid Chamartin — El Escorial
(parametro Ln)

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro del apartado
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccion General del Medio Ambiente de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos, las consultas realizadas descritas en el apartado de
antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, procede a determinar la
posible existencia de efectos significativos en el medio ambiente del plan y en su caso, el alcance del
estudio ambiental estratégico.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se han considerado los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y en particular, los
siguientes:

En cuanto a las caracteristicas de la modificacion puntual, esta es el instrumento de ordenacion
urbanistica de un ambito de suelo urbano recogido en un planeamiento general (Normas Subsidiarias)
gue data de 1997, pese a lo cual no se ha desarrollado hasta el momento. Debido a su antigliedad, las
normas subsidiarias no fueron sometidas a evaluacion ambiental estratégica. Mediante la modificacion
puntual se propone una ordenacién pormenorizada es decir, se establecen al detalle los usos del suelo,
en una zona de unas 18 ha de superficie que permanece vacante.

La documentacion municipal no ha detectado problemas ambientales en el ambito y pone de relieve la
mejora ambiental que supone la creacion de un corredor ecolégico mediante el cambio de la ordenacion
vigente. Sin embargo, los mapas estratégicos de ruido del ferrocarril de cercanias y, fundamentalmente,
de la autovia A-6 ponen de manifiesto que la totalidad del ambito sufre una intensa contaminacién
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acustica. Tanto la Demarcaciéon de Carreteras del Estado como ADIF han sefalado la necesidad de
realizar un estudio acustico y de vibraciones y de establecer las medidas correctoras que resulten
necesarias, que deberdn acomodarse a la normativa sectorial de proteccién de las infraestructuras.

En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, se ha considerado
gue el ruido del trafico es uno de los factores ambientales méas perjudiciales desde el punto de vista de
la salud publica y en este caso podria suponer un riesgo para la poblacion que ocuparia el ambito. El
ndmero indicativo de viviendas previstas se incrementa un 71%, pasando de 73 en el planeamiento
vigente a 125 en la propuesta. Por otro lado, la zona vacante de la UE-16, pese a ser suelo urbano,
alberga una vegetacion de caracteristicas forestales, constituida por un encinar con encinas de diverso
porte. La zona tiene ademas un valor como corredor ecolégico, como corrobora tanto un estudio a nivel
regional realizado en 2009 como la documentacion y la propuesta municipal del Avance del PGOU. La
documentacion ambiental presentada por el Ayuntamiento no contempla los problemas
medioambientales existentes en el ambito.

En consecuencia, teniendo en cuenta todo lo anterior, esta Direccion General, de acuerdo con lo
sefalado en el articulo 6.1.c) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, determina
que la Modificacion Puntual n° 3/2017 de las Normas Subsidiarias de Torrelodones relativa a las
condiciones de ordenacion y uso de la Unidad de Ejecucion n°® 16 para la obtencion de un corredor
ecoldogico entre el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y el Parque Regional del Entorno
del Rio Guadarrama, debe someterse al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

A tal efecto a continuacion se incluye en este informe el documento de alcance previsto en el articulo
31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y mediante el cual se delimita la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico que forme parte de la
Modificacion Puntual.

5. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, teniendo en
cuenta el presente documento de alcance el promotor elaboraréa el estudio ambiental estratégico en el
gue se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de
la aplicacion de la modificacion puntual, asi como unas alternativas razonables técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el &mbito de aplicacién del mismo.

El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante de la modificacion puntual y contendra,
como minimo, la informacion sefialada en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como
aquella que se considere razonablemente necesaria para asegurar su calidad segun se determina en
dicho articulo.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento respecto a sus competencias especificas, el promotor elaborard un estudio ambiental
estratégico que debera incluir los contenidos sefialados en el anexo IV de la Ley 21/2013 y, en particular,
los siguientes:

1.- Relacién con la planificacién y la leqgislaciéon sectorial de infraestructuras

De acuerdo con el informe de ADIF la Modificacion Puntual y estudio ambiental estratégico deberan
tener en cuenta las previsiones del “Estudio Informativo para el Incremento de Capacidad de la linea
ferroviaria Madrid-Hendaya. Tramo: Nudo Pinar de las Rozas — Villalba, y duplicacién de via en la linea
Villalba — Segovia. Tramo: Villalba — Alpedrete”, que esta aprobado definitivamente. En consecuencia,
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se calificardn adecuadamente los suelos como sistema general ferroviario o como corresponda segun
la legislacion sectorial. Se respetaran las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso
establecidas en la legislacidén sectorial ferroviaria (zona de dominio publico, zona de proteccion y linea
limite de edificacion).

Se debera contemplar la ejecucién y mantenimiento de un cerramiento tipo urbano a lo largo de la linea
de contacto del trazado e instalaciones ferroviarias. Se deberan establecer las medidas de disefio e
integracion del cerramiento que lo hagan compatible con la funcionalidad del corredor ecoldgico que se
pretende crear con la modificacion puntual.

Igualmente, la documentacion urbanistica de la modificacion puntual y el estudio ambiental estratégico
tendran que contemplar la reconduccién de las aguas de escorrentia de forma que no se produzcan
vertidos hacia la explanacion del ferrocarril.

Por otra parte, la modificacion puntual debera recoger las zonas de proteccion de la autovia A6 y las
limitaciones a la propiedad de la legislacion sectorial de carreteras. En particular, recogera
expresamente la prohibicion de edificacion dentro de la linea limite de edificacién (a 50 m desde la arista
del tronco de la A6). Los medios de proteccion acustica necesarios para dar cumplimiento a los objetivos
de calidad acustica, a ejecutar a cargo del promotor, requerirdn autorizacion previa del Ministerio de
Fomento si afectaran a las zonas de proteccién del viario estatal, y no podran ocupar terrenos de
dominio publico.

2.- Proteccién del arbolado urbano

Se realizara un estudio de la vegetacion presente en el ambito que incluya un inventario del arbolado.
De acuerdo con lo sefialado en el informe del Parque Regional del Guadarrama, se procurara respetar
el mayor numero posible de ejemplares. A tal efecto se procurara integrar en el disefio urbano los pies
gue coincidan con las areas edificables, en particular los individuos de més porte 0 menos frecuentes,
como los enebros. Se determinaran los ejemplares del ambito cuyo mantenimiento sea incompatible
con la ejecucién del desarrollo urbano y se propondran las medidas para el cumplimiento del régimen
de proteccion establecido en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid.

3.- Proteccidn frente a la contaminacién acustica y vibratoria

El estudio ambiental estratégico incluird un estudio sobre contaminacion acustica y vibraciones que
incluya al siguiente contenido general:

A. Zonificacidn acuUstica

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir una
zonificacién acustica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento
general que contengan moadificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la
zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la
oportuna delimitacion de las areas acusticas cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos
de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

La zonificacién acuUstica constara de:

Delimitacion de las &reas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
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zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para ello se seguiran los criterios y
directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto.

Las &reas acusticas se clasificaran en atencion al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacién acustica de un territorio en areas acusticas se debera tener en cuenta la
existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de origen natural,
establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y del Real Decreto
1367/2007.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales o
previstos del suelo. Por tanto, la zonificacién acustica de un término municipal Unicamente afectara,
excepto en lo referente a las &reas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos
desarrollos urbanisticos.

Ningun punto del territorio podra pertenecer simultaneamente a dos tipos de area acustica diferentes.

La zonificacion del territorio en &reas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de calidad
acustica, entre las distintas &reas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre acustica y reservas
de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones necesarias para lograr tal
compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determinandose este por aplicacién de los criterios
fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacién de la extension geografica de una area acustica estara definida graficamente por los
limites geogréaficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas
geogréficas o UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado de intercambio
“shp” 0 “dxf". Los planos que se presenten deberan estar debidamente georreferenciados de acuerdo al
sistema geodésico de referencia ETRS89.

B. Evaluacion de la contaminacion acustica

a. Elaboracion de mapas de ruido de la situacion preoperacional y de la situacion postoperacional para
evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos de evaluacion
dia (7h-19h), tarde (19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion preoperacional mediante
calculo o mediante mediciones, y para la situacion postoperacional, tnicamente mediante calculo.

Se emplearan los métodos de calculo establecidos en el apartado 2 del anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente a
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Para el calculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizard el modelo de célculo establecido en el
Real Decreto 1513/2005, “Guia del ruido de los transportes terrestres, apartado prevision de niveles
sonoros, CETUR 1980". La IMH a aplicar al periodo “tarde” sera la correspondiente a dos horas del
periodo diurno a la que se afiadir4 la IMH de otras dos horas del periodo nocturno.
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Cuando en el estudio de la situacion preoperacional se realicen mediciones “in situ” se seguiran los
métodos y procedimientos de medicion del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007.

b. Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco decibelios (5 dB) los
valores de la tabla. Determinacion de las medidas correctoras y preventivas necesarias para el
cumplimiento de los valores obijetivo.

c. Delimitaciéon de Zonas de Servidumbre AcUstica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo trafico supere los
3.000.000 vehiculos al afio, grandes ejes ferroviarios cuyo trafico supere los 30.000 trenes al afio, o por
aeropuertos con mas de 50.000 movimientos al afio, se aportara un mapa de las zonas de servidumbre
aprobadas en el mapa acustico de la infraestructura o, en su defecto, propuesta de delimitacion de las
zonas de servidumbre acustica sobre planos a escala 1:5.000. Se entiende por zona de servidumbre
acustica a la comprendida en las is6fonas en las que se midan los objetivos de calidad acustica para
las &reas de sensibilidad acustica que sean de aplicacién.

A este respecto, se tendran en cuenta los uUltimos mapas estratégicos de ruido publicados de la autovia
A6 y del ferrocarril.

d. En el caso de que el estudio acustico determine la necesidad de implantar medidas correctoras o
preventivas de la contaminacion acustica, se incorporara una descripcion y un estudio econémico
financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el estudio de viabilidad de la
modificacion puntual.

De acuerdo con lo sefialado en el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado, las medidas
correctoras no podran ocupar terrenos de dominio publico, y si afectan a las zonas de proteccion del
viario estatal, sera necesaria la autorizacién previa del Ministerio de Fomento. Asi se hara constar en el
normativa urbanistica de la modificacion puntual.

De acuerdo con el informe de ADIF, en caso de resultar necesaria la implantacién de medios de inmision
de tipo pantalla acustica, esta deberé efectarse fuera de la Zona de Dominio Publico ferroviario, a mas
de 5 metros de la arista de explanacion.

En cuanto al estudio de vibraciones, se deberan seguir los métodos de evaluacion de los indices de
vibracién especificados en el apartado B.- Métodos de evaluacién para el indice de vibraciones del
Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

En lo relativo al trafico ferroviario, se tendra en cuenta el Estudio Informativo aprobado definitivamente
para la linea ferroviaria que afecta al ambito y su incidencia tanto en cuanto a la magnitud del trafico
ferroviario como a las modificaciones de la topografia en la unidad de ejecucién y de las protecciones
sectoriales ferroviarias.

4 .- Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre funcionamiento de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

De acuerdo con lo sefialado por el Canal de Isabel Il, el caudal de vertido generado por la actuaciones
es de 623 m®/dia, lo que supone una disminucién respecto a lo aprobado en el planeamiento vigente de
4,5 mé/dia.
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Las aguas residuales del ambito sera conducidas, mediante bombeos, a la EDAR Galapagar-
Torrelodones. La red de saneamiento del ambito, de acuerdo con el Estudio de Diagnosis y Plan Director
de la Red de Drenaje Urbano del municipio de Torrelodones, redactado por Canal de Isabel I, S.A,,
sera separativa de aguas residuales y pluviales. La conexion exterior de la red de aguas residuales se
debera hacer a las redes existentes del Sector Area Homogénea Sur.

Las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o de cualquier instalacion interior de las parcelas
no podran incorporarse a la red de aguas negras del &mbito. Las aguas pluviales se incorporaran a la
red de aguas pluviales, que vertera a cualquier cauce publico, cumpliendo la normativa y las condiciones
que marque la Confederacion Hidrogréafica del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012,
de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real
Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas. Por este motivo se dispondran en cada area edificable dos acometidas de
saneamiento, una para aguas pluviales y otra segunda para pluviales.

No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o
adscritos a Canal de Isabel Il, SA un caudal de aguas residuales superior al caudal punta de aguas
residuales de la actuacion.

Se debera disponer un tanque de laminacion en la red de aguas pluviales para retener las primeras
aguas de escorrentia previamente a su incorporacion a la red de aguas residuales, laminar el caudal de
los vertidos al medio o bien plantear técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS) para reducir la
escorrentia en origen, con el fin de regular la carga contaminante y laminar el caudal de los vertidos.

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados
a la red de agua de consumo humano.

En el caso de que se quiera regar con agua regenerada las zonas verdes de uso publico del &mbito, al
ser superior la superficie a las 1,5 ha que se mencionan en la normativa de Canal de Isabel I, SA, se
informa lo siguiente:

Con fecha 20 de junio de 2006, se firmé un Convenio Administrativo entre Canal de Isabel Il y el
Ayuntamiento de Torrelodones para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de
uso publico procedente de la EDAR de Las Matas-Pefiascales. A fecha de la emision de este informe
no estan ejecutadas las infraestructuras necesarias para suministrar agua regenerada. Aun asi, se
informa lo siguiente:

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y previamente al desarrollo del
ambito, este debera solicitar Informe de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes
publicas y puntos de conexion exterior a la red de agua regenerada gestionada por Canal de Isabel Il
SA. La viabilidad de conexion exterior a la red general de agua regenerada estara condicionada a la
modificacion de la autorizacién de vertido de la Confederacion Hidrografica del Tajo, que tendra que ser
tramitada por Canal de Isabel I, SA.

El proyecto de la red de reutilizacion con agua regenerada de la UE-16 resultante de la Modificacion
Puntual aprobada definitivamente debera remitirse a Canal de Isabel Il, SA para su aprobacion. En
cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red de reutilizacion, materiales, didmetros, etc, se
observara el cumplimiento de las Normas de Reutilizacion vigentes en Canal de Isabel II, SA.

Debera indicarse que, en las zonas verdes de uso publico del dmbito, las redes de riego que se
conecten, transitoriamente, a la red de distribucion de agua de consumo humano deberan cumplir la
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normativa de Canal de Isabel Il, SA, siendo estas redes independientes de la red de distribucion, para
su futura utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una Unica acometida con contador.

5.- Proteccion del medio hidrico

Como criterio general se deberd adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de las vaguadas o
cauces presentes en el &mbito. En el caso de realizar pasos en cursos de agua o vaguadas, se deberan
respetar sus capacidades hidraulicas y calidades hidricas. La zona de dominio publico hidraulico y su
zona de servidumbre, deben quedar clasificadas como suelo no urbanizable de proteccion, de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 13.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.
En todo caso los cauces y las zonas inundables por las avenidas de periodo de retorno de hasta 500
afos deberan permanecer en situacion de suelo rural. Esto se tendra en cuenta en particular respecto
a las charcas o encharcamientos presentes en la zona mas baja del ambito. En caso de afectar la
urbanizacion a la zona de policia de los cauces se deberan aportar a la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo los estudios con la propuesta de delimitacion del dominio publico hidraulico en las situaciones
actual y proyectada, y obtener las autorizaciones necesarias de dicho organismo.

En relacion con las instalaciones presentes en la zona sur del &mbito, y que aparentemente son un
tanque de tormentas de una red de saneamiento, debera especificarse cuél es su objeto o funcionalidad
y Si se encuentran operativas. En su caso, se deberan especificar las caracteristicas de la red de
saneamiento de la que formen parte y describir si van a permanecer e integrarse en la urbanizacion de
la UE-16 o, en caso contrario, la solucion alternativa prevista.

Dentro de la documentacién se incluira un estudio hidrolégico hidraulico con los siguientes contenidos:

- Célculo justificado del caudal de pluviales producido dentro del &mbito para el maximo aguacero, con
periodos de retorno de quince y cinco afios, con una duracién igual al tiempo de concentracion de la
cuenca, teniendo en cuenta los diferentes regimenes de escorrentia generados por el cambio en los
usos del suelo. Se debera tener en cuenta tanto la situacion preoperacional como la postoperacional.

- Célculo justificado de los caudales de pluviales generados aguas arriba del &mbito de estudio y que
evacuan en el mismo.

- Infraestructuras de saneamiento y depuracion en servicio y/o en proyecto, que se prevé den servicio
al ambito. Titularidad patrimonial de las mismas.

- Se deberan aportar planos donde figuren todas las infraestructuras de saneamiento propias del ambito
Y, en su caso, las conexiones a las redes generales del municipio. Para la red de aguas pluviales se
debera sefialar la ubicacién de los puntos de vertido a cauce publico.

De acuerdo con el informe de Canal de Isabel Il, SA, la red de saneamiento de aguas pluviales incluira
un tanque de tormentas o plantearq técnicas de drenaje urbano sostenible para reducir carga
contaminante y laminar los vertidos. En cualquier caso, se justificara que los vertidos son admisibles por
los cauces y que no se causen alteraciones negativas en los mismos.

5.1 Fases de informacién y consultas

Conforme a lo dispuesto en los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, el promotor elaborard la version inicial de la
Madificacion Puntual 3/2017 de las NNSS de Torrelodones relativa a las condiciones de ordenacion y
uso de la unidad de ejecucion n°® 16 para la obtencion de un corredor ecolégico entre el PRCAM vy el
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PRG, teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico y sometera dicha version inicial de la
modificacion puntual, acompafiada del estudio ambiental estratégico, a informacién publica previo
anuncio en el BOCM y, en su caso, en su sede electrénica. La informacion publica sera, como minimo,
de cuarenta y cinco dias habiles. El promotor elaborara, junto con la documentacion arriba citada, un
resumen no técnico del estudio ambiental estratégico que sera sometido también al tramite de
informacion publica.

Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que la documentacion que debe someterse a
informacion publica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios de comunicacion y,
preferentemente, los medios electronicos.

Simultdneamente al tramite de informacion publica, el Ayuntamiento de Torrelodones sometera la
version inicial de la modificacién puntual, acompafiada del estudio ambiental estratégico, a consulta de
las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, siendo estas al menos aquellas
consultadas en la presente fase. Esta consulta se podrd realizar por medios convencionales,
electrénicos o cualesquiera otros, siempre que se acredite la realizacién de la consulta.

En consecuencia, el listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a
consultar por el promotor, es el siguiente:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura y Ganaderia. Consejeria de
Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio. Gran Via, 3 — 28013 Madrid.

- Direcciobn General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio. C/Alcala, 16, 52 planta — 28014 Madrid.

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud Publica. Consejeria de Sanidad.
Ronda de Segovia, 52 — 28005 Madrid (Centro de Especialidades Hermanos Miralles)

- Subdireccion General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil
y Emergencias. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno. Paseo del Rio,
n° 1 (Edificio 112) — 28232 Pozuelo de Alarcon (Madrid)

- Servicio de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Direccion General de
Emergencias. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia de Gobierno. Carretera de la
Corufia, km 22 — 28232 Pozuelo de Alarcon (Madrid)

- Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid. Plaza Mayor, n® 1 — 28231 Las Rozas de Madrid
(Madrid)
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- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) — Direccion de Patrimonio y Urbanismo.
Ministerio de Fomento. (Caracola 7) Avenida Pio XIlI, n°® 110 — 28036 Madrid

- Subdirecciéon General de Planificacion Ferroviaria. Ministerio de Fomento. Paseo de la
Castellana, 67 — 28071 Madrid

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid. Ministerio de Fomento. C/Josefa Valcarcel,
n° 11 — 28027 Madrid

- Direccion General de Carreteras. Ministerio de Fomento. Paseo de la Castellana, 67 — 28071
Madrid
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- Ecologistas en Accion. C/Marqués de Leganés, 12 — 28004 Madrid

Las Administraciones publicas y las personas interesadas relacionadas en el listado anterior dispondran
de un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles para emitir los informes y alegaciones que estimen
pertinentes.

5.2 Andlisis técnico del expediente.

El promotor, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacion
publica y de consultas, modificar4, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborard la
propuesta final de modificacion puntual.

El Ayuntamiento de Torrelodones remitira a la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local
Ordenacion del Territorio, a los efectos de emision de la declaracion ambiental estratégica, |
documentacion justificativa de la realizacion de las consultas, asi como el expediente de evaluaci6
ambiental estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final de modificacion puntual
- El estudio ambiental estratégico

- El resultado de la informacion puablica y de las consultas asi como su consideracion (copia de
los escritos recibidos)

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final de
la modificacién puntual de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y
de su adecuacion al documento de alcance, de las consultas realizadas y de cdmo éstas se han
tomado en consideracion

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicio dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

El director general

del Medio Ambiente
Firmado digitalmente por DIEGO SANJUANBENITO BONAL
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID
Fecha: 2018.04.25 14:32:28 CEST
Huelladig.: 3db525da40c6cd4ch9c8e408d21e86bblecaedec
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