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DOCUMENTO: NuUmero de registro y n°® 10/278603.9/18 de 6 de septiembre de 2018.

INICIO EAE: Numero de registro 10/152577.9/19 de 24 de mayo de 2019.

ASUNTO: Documento de alcance del EAE del Avance del PGOU de Manzanares El Real.
PROMOTOR: Ayuntamiento de Manzanares El Real.

Con fecha 6 de septiembre de 2018 y n° 10/278603.9/18 de entrada del Registro General de la
entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, se recibié el documento de
Avance del Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de Manzanares El Real, remitido
por su Ayuntamiento.

Examinada la documentacion integrante del expediente, debe informarse cuanto se expone a
continuacion:

1. ANTECEDENTES
1.1 Inicio de la tramitacion

Con fecha 6 de septiembre de 2018 y n® 10/278603.9/18 de entrada del Registro General de la
entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, se recibié el documento de
Avance del Plan General de Ordenacion Urbana del término municipal de Manzanares El Real, remitido
por su Ayuntamiento.

Con fecha 14 de septiembre de 2018 y n°® 10/063190.2/18 de salida del Registro General de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, se solicité al Ayuntamiento de Manzanares
El Real informacion complementaria consistente en documentaciéon cartografica del Avance en formato
digital intercambiable con ArcGis y convenientemente georreferenciada. Con fecha 1 de octubre de
2018 y n° 10/302569.9/18 de entrada del Registro General de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, se ha recibido la citada documentacion.

Con fecha 18 de septiembre de 2018 y n° registro 10/063538.1/18, el Area de Andlisis Ambiental de
Planes y Programas comunica a la Direccion General de Urbanismo y Suelo, como 6rgano sustantivo
en el procedimiento, la realizacion de las consultas y los organismos a consultar en cumplimiento de
la Ley 21/2013.

Segun anuncio publicado en el BOCM num. 174, de 23 de julio de 2018, el Pleno del Ayuntamiento de
Manzanares El Real, en sesién ordinaria celebrada el dia 5 de julio de 2018, acord6 someter el
documento de Avance a informacién publica, por el plazo de 92 habiles, a contar desde el dia siguiente
de la insercién del anuncio en el propio BOCM, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 83 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las AAPP.

1.2 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica
Segun la documentacién remitida por el Ayuntamiento, durante el periodo de exposicion publica se han

recibido 48 alegaciones. La mayor parte de los escritos son presentados por particulares, cabe resumir
sus alegaciones asi:
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e Solicitan hacer compatible el uso residencial con otros usos (terciario y comercial) en todo el
municipio.

e Plantean cuestiones sobre clasificacién del suelo en fincas concretas, especialmente en el borde
del Parque Regional.

e Plantean cuestiones urbanisticas basicas en fincas urbanas (altura de edificacion, alineaciones,
fondo edificable, segregaciones, apertura de nuevos viales, catalogacion de edificios, derechos
adquiridos sobre fincas, retranqueos).

e Realizan propuestas para favorecer, mediante la bonificacion del IBl y las licencias urbanisticas, la
construccion de viviendas eficientes energéticamente.

Por su parte, la organizacion “Ecologistas en Accién” alega que numerosos ambitos de suelo urbano y
urbanizable, correspondientes a los poligonos 6, 7, 13, 19, 24 y 28 de las NNSS de 1977, en realidad
deberian ser protegidos de acuerdo con la legislacién de los espacios protegidos de la Comunidad de
Madrid. Sefiala también que debe restituirse el terreno ocupado de las vias pecuarias. Igualmente
sefiala que no se han utilizado criterios reglados para la clasificacion como suelo urbano de
determinados ambitos, que debe justificarse adecuadamente el cambio de clasificacion de protegido a
urbano o urbanizable de muchos terrenos y que no debe fomentarse mediante su clasificacibn como
urbanos la construccién de casas en determinadas fincas en los bordes del Parque Regional. Alega
también que el ambito “Casa Grande” o SUNC-5 deberia mantenerse como dotacional y, en general,
defiende que se habiliten mas espacios para dotaciones. Finalmente, plantea la necesidad de divulgar
los valores ambientales existentes y de recuperar el espacio de la “Cafiada de los Toros”.

No han sido detectadas otras personas interesadas distintas a las que se han manifestado mediante
la presentacion de alegaciones durante el periodo de informacién publica.

1.3 Descripcion del municipio

El municipio de Manzanares El Real se ubica al norte de la Comunidad de Madrid, a 46 kilbmetros de
la capital, junto a la carretera M-608, y cuenta con una superficie de 128,4 kn?.

La estructura del municipio esta condicionada por las caracteristicas fisicas de su ubicacion en el area
intersticial entre la sierra de Guadarrama y el embalse de Santillana, existiendo una clara diferencia a
nivel geomorfol6gico y orografico entre la zona montafiosa del norte del municipio y las vegas situadas
en torno al embalse y al rio Manzanares. Uno de los elementos que configuran la estructura territorial
del municipio es el rio Manzanares, que cruza de noroeste a sureste el término municipio, alimentando
al embalse de Santillana. A este rio vierten sus aguas, dentro del municipio, varios arroyos de montafia
de corto recorrido, como los Arroyos del Mediano, de la Majadilla, de los Hoyos de la Sierra, de la
Umbria de la Garganta, de Valdemartin, el rio Samburiel, etc.

Asimismo, algunos de los cauces atraviesan el tejido urbano conformando ejes verdes y condicionando
la estructura urbana de Manzanares El Real, como el Arroyo de Cortecero, o el mismo rio Manzanares.
El embalse de Santillana constituye un elemento clave en la estructura territorial del municipio de
Manzanares El Real, configurdndose como el limite sur del nicleo de poblacién, bordeado por la
carretera M-608.

El cauce y las riberas del rio Manzanares presentan importantes elementos de valor ambiental,
constituyendo un enclave de interés natural y paisajistico. El Parque Regional de la Cuenca Alta del
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Manzanares y el Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama ocupan una gran superficie del término
municipal de Manzanares El Real. Las determinaciones de proteccién derivadas de la declaracién de
ambos Parques han incidido en el desarrollo de la estructura urbana del municipio, limitando la
expansion urbanistica y salvaguardando los valores naturales del entorno.

La orografia caracteriza la estructura territorial del municipio, situdndose las cotas mas altas en el
extremo norte, en plena Sierra de Guadarrama, alcanzando los 2.383 m. en las Cabezas de Hierro.
Por el contrario, en la zona sureste del municipio se localizan las cotas mas bajas(en torno a los 870
m.), junto al cauce del rio Manzanares aguas abajo del embalse de Santillana.

En el caso de Manzanares El Real no puede hablarse de la existencia de grandes infraestructuras
viarias. Las principales carreteras que conforman la estructura territorial de Manzanares El Real son la
M-608 (que transcurre por el borde sur del nucleo de poblacién atravesando de este a oeste el
municipio), la carretera M-607 (aunque Unicamente de forma tangencial en el extremo sur del término
municipal), y las carreteras M-615 y M-617 que constituyen el acceso a la urbanizacion de La
Ponderosa. Asimismo forman parte de la estructura territorial de Manzanares El Real las diversas vias
pecuarias que discurren por el municipio, fundamentalmente veredas y coladas. Algunas de ellas
atraviesan el nacleo de poblacién, generando ejes verdes en la trama urbana, como por ejemplo la
Cafiada de los Toros.

Las zonas urbanas en el término municipal se distribuyen en dos areas: el nicleo principal de
Manzanares El Real, situado en la zona central del municipio junto al embalse de Santillana, y la
urbanizacién de la Ponderosa localizada en un enclave aislado del término municipal, al oeste. A su
vez, dentro del ndcleo principal de Manzanares El Real pueden distinguirse varias zonas, como el
Casco Antiguo y las urbanizaciones del ensanche (Pefia el Gato, Cuatro Pefias, El Rincén, El Yelmo,
Los Llanos, La Pedriza |, la Pedriza Il, El Alcornocal, etc. Ademas, al otro lado del rio Manzanares, se
localizan también otras zonas de ensanche del ndcleo principal, como La Ermita, El Molino o Los
Palacios.

1.4 Condiciones derivadas de la legislacion sectorial

e Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama, regulado por la Ley 7/2013, de 25 de junio, de
declaracion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y el Decreto 18/2020, de 11 de
febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

e Plan de Ordenacion de los recursos naturales de la Sierra de Guadarrama en el ambito territorial
de la Comunidad de Madrid, regulado en el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de
Gobierno.

e Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, declarado por Ley 1/1985, de 23 de enero, y
ampliado por las leyes 2/1987 y 7/1991, sobre el que existe un “Plan Rector de Uso y Gestion”
(PRUG) aprobado en enero de 1987 y revisado en 1995.

e LIC/ZEC ES3110004 “Cuenca del rio Manzanares”, declarado como Zona Especial de
Conservacion (ZEC) y con Plan de Gestiéon aprobado por Decreto 102/2014, de 3 de septiembre.
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Comunidad
de Madrid

e Habitats naturales incluidos en el Inventario Nacional “Tipos de Habitats Naturales” recogidos en
el Anexo 1 de la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo, relativa a la “Conservacién de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestre”, y su transposicion a la legislacion espafiola en el Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, y su actualizacion por la Ley 42/2007.

o Numerosos y extensos Montes preservados y Montes de Utilidad Publica establecidos por la Ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

e Montes de utilidad publica:

N° NOMBRE SUPERFICIE (HA) FORMACIONES VEGETALES PROPIETARIOS
Pinares de Pinus pinaster de Kniiiicat da
1" Chaparral de las Vifas 98,07 repoblacién con matorral, encina, Y
g Manzanares El Real
Jaral y cantuesar
12 Dehesa Boyal de 251 97 Encinares arboreos y arbustivos Ayuntamiento de
Colmenarejo ' con melojares arbéreos y pastos Manzanares El Real
142 Eisoo do Saiiles 1354 25 Pinares de Pinus sylvestns con Estado - Com_umdad de
matorral y pional Madrid
Piornales y otros matorrales de
143 El Risco 2839 88 alturg con pasto Pmargs mezcl_a de | Estado - Com_umdad de
P. pinaster, P. sylvestris y P. nigra Madrid
con matorral y pastos
Pinares de Pinus pinaster de
repoblacion con matorral y jaral.
163 La Camorza 1.014,90 Pinares mezcla de P. syivestris, P GElade T ImEan 8
: : ; Madnd
pinaster y P. nigra de repoblacion
con matorral
Matorral de piorno serrano (Cytisus
Cuarteles del Hueco de purgans) y brezo (Erica sp), ;
196 Valdemartin 496,14 acomparfiado de enebro rastrero Comunidad de Madnd
(Juniperus communis subsp nana)
Las Pedrizas. El Rincon Encinar, reemplazado por enebro
199 El Jaralén y 991,33 (Juniperus oxycedrus) acompanado | Comunidad de Madrid
por jarales, cantuesares y tomillares

e Presencia de cauces, en particular el rio Manzanares y sus afluentes, con las correspondientes
zonas de dominio publico, servidumbre y policia definidas en el Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

e De acuerdo lo recogido en la cartografia de riesgo de inundacién disponible del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), se han identificado dos areas
inundables en el municipio, junto al rio Manzanares, para periodos de retorno de 100 y 500
afios, respectivamente, localizados aguas arriba y aguas abajo del embalse de Santillana.
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Comunidad
de Madrid

Embalse de Santillana, protegido por la Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses
y Zonas Humedas de la Comunidad Auténoma de Madrid y regulado por el correspondiente

Plan de Ordenacion.

Infraestructuras supramunicipales que atraviesan el término: carreteras M-607, M-608, M-617

y M-615, lineas eléctricas.

Existe en el municipio una extensa red de vias pecuarias, protegidas por la Ley 3/1995 de 23

Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION

DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

de marzo y la Ley 8/1998 de 15 de junio de la Comunidad de Madrid:

Lowc. (w)  ANCHURA (M) ﬁ"p‘:g:B:;“m:"
1 2608201 Canada Real 3agoviana o de las Marinas 11.250 - ZBM02/51
2 20E202 Cordel de Prado Harrero 10.000 - 280251
3 2508203 Cordel de los Toros 1.700 - 280251
4 2808204 Cordel de la Pedriza 6.500 - 280251
5 2508205 Wereda de Corteceros 2000 20,89 2802451
8 25082046 Cordel de Campuzana 7.300 T s 2802451
7 208207 Colada de Manzanares El Real a El Bealo 2.000 28102/51
8 2508208 Cordel de Mavalcade 3500 T8 28002451
] 26808200 Cordel del Hortigal 6750 KT 280251
10 2808208 | Descansadero de las Mannas, 3an Bunel o de ZBIO0251
11 2808208 Descansadero Casa de Barros 2802151
12 ZROGZ0C Diescanzadern de los Mesones - - 2BM2151
13 ZB0GZ0D Descansadaro de Canto Coching - - 280251
14 280820E Cezcansadero del Liano de las Majadillas - - 280251
15 280820F Cescansadero del Aroyvo del Cusrvo - - 280251
16 2B08200G Descansadero de San Buriel o del Espinarejo - - 2802151
17 2808210 Verada de los Mesones v Descansadero B.000 20,82 280251
12 JB0E21 Cordel de San Burisl v Mavalcollados 2500 0,88 280251
12 2a0E212 Cordel de Fuente las Liebres 6.300 KT 280251
20 2808217 Cordel del Espinarejo 1.300 Fji] 280251
M 2808218 | Cordel-Descansadero-Abrevadero del Vado de 750 3761 A5
2 2508214 D:lrdE;I -:IehPrad;: Tejada 800 3761 2810251
23 ZB0E220 Corded del Juncar o de los Tonles GO0 78 280251
2 2508213 Cordel del Barrocal 1400 KT 280251
5 2808214 Vereda de Mataglping 3 Cercada 1.300 20,89 2802151
25 2B0E15 erada de El Boalo a Bacarril 1.100 20,86 2802451
27 2808216 \ereda de Manzanares a Becer 1.300 20,82 280251

1.5 Objetivos de la Propuesta

1.5.1 Planeamiento vigente
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En la actualidad, el instrumento de ordenacion general vigente en el municipio de Manzanares El Real
son las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente en 1977
(B.O.E. de 17 de febrero de 1977). Dichas Normas, redactadas de oficio por COPLACO; se aprobaron
definitivamente el 17/05/1975 con un texto refundido del 6/02/1976 (ap.def. 3/02/1977) que recoge un
modelo basado en poligonos de desarrollo con una excesiva variedad de ordenanzas (hasta quince
zonas de ordenanza con hasta treinta y tres subordenanzas), en un modelo sencillo con estructura
practicamente no esbozada, limitada apenas a zonas verdes y carreteras. Muchas de estas
ordenanzas trasladaban modelos genéricos para municipios diversos, dando lugar a un paisaje urbano
apenas ordenado.

De acuerdo con la Memoria de Informacion, el desarrollo subsiguiente por poligonos (por ejemplo los
Planes Parciales de los poligonos 21 Pefia Sacra de 29/11/1978, o 24.a de 17/11/1981, o el poligono
16 El Rincén de 5/05/1987) supuso una cierta contencién en el desarrollo del modelo urbano, pero no
asi en su dispersion. Esta dispersion se incrementd en ausencia de un plano preciso de alineaciones
y rasantes, lo que propicié una notable variedad de alturas y volimenes en la edificacion residencial.
Otro buen numero de poligonos fueron desarrollados a lo largo de los afios 80 y 90 abusando de la
figura del Estudio de Detalle (significativamente los desarrollos del camino de la Pedriza o las
proximidades del embalse, asi como otros intersticiales), introduciendo una mayor confusién vy
dispersién de la ordenanza, siendo la excepcion superior a la norma.

Debido a las sucesivas protecciones debidas al embalse, en principio, y posterior Parque Regional
(Ley 1/1985 de 23 de enero de Creacion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares), en
1992 se redacta un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano que modificaba las Normas Vigentes,
proyecto no aprobado. Ello implicd, se afirma en la Memoria de Informacion, una mayor complicacion,
si cabe, de la normativa urbanistica municipal, ya de por si bastante dispersa.

Dada la notable obsolescencia del planeamiento vigente, basado en las NNSS del 3 de febrero de
1977 y una diversidad de planes parciales y estudios de detalle, el Ayuntamiento encarga en 2008 la
Redaccion de un documento Modificacion de las Normas Complementarias y Subsidiarias para la
Precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias del planeamiento vigente. Este
documento intenta una determinacion precisa de alineaciones y de normalizaciéon de la dispersion de
las ordenanzas vigentes en el suelo urbano en un intento de refundiciébn de los planeamientos de
desarrollo aprobados y ejecutados. Igualmente, precisa las condiciones para la salvaguarda de los
elementos patrimoniales asi como de las vias pecuarias. Dicho documento se aprueba definitivamente
el 30/07/2009 (correccion material de errores de 26/10/2009). De acuerdo con la Memoria de
Informacion, este documento ha permitido el control sobre la actividad urbanistica cotidiana, pero en
cualquier caso se muestra insuficiente para afrontar las demandas y el modelo complejo que el
Ayuntamiento considera necesario para los proximos afios.

Finalmente, en el aflo 2017, debido a un recurso contencioso-administrativo, el documento de la
Modificacion Puntual de las NNSS de Manzanares El Real de 2009, el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid dicta la Sentencia n° 350/2017 por la que se declara la nulidad de dicha Modificacion.

1.5.2 Objetivos del Plan General que se propone

De acuerdo con su Memoria de El Plan General tiene como objetivos especificos de la ordenacién
urbanistica los siguientes:
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- Actualizar el instrumento de planeamiento urbanistico actualmente vigente en el municipio de
Manzanares El Real, de forma que responda a las circunstancias actuales asi como a las
expectativas futuras del municipio.

- Dar lugar a un municipio estructurado, con su crecimiento potencial adecuadamente
encauzado, sostenible y eficiente.

- Establecer la clasificacion de la totalidad del suelo del término municipal

- Clarificar los regimenes urbanisticos, resolviendo, a partir de la experiencia acumulada, la
problemética surgida en la aplicacion del planeamiento, buscando la utilidad y el servicio a los
ciudadanos, y generando un documento claro, accesible y de aplicaciéon sencilla y univoca.

- Establecer las determinaciones de ordenacion estructurante sobre la totalidad del suelo del
municipio, salvo aquellas que corresponden a los planes de sectorizacion.

- Establecer las determinaciones de ordenacién pormenorizada para cada clase de suelo que se
sefialan en el articulo 42 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Obtener nuevo suelo para la implantacién de equipamientos y zonas verdes, paliando el déficit
dotacional existente en el municipio.

- Fijar los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del territorio en el marco
del contexto en que se encuentra.

- Preservar los suelos no urbanizables de proteccion, clarificando el régimen de proteccién
derivado de los instrumentos de ordenaciéon del Parque Regional y del Parque Nacional.

- Articular la ordenacién urbanistica en los espacios susceptibles de desarrollo urbanistico,
indicando el esquema global de usos del suelo asi como las redes publicas necesarias.

- Precisar los ambitos y las determinaciones de ordenacion pormenorizada que deban ser
establecidos por instrumentos de planeamiento de desarrollo.

- Ordenar los espacios urbanos y prever las intervenciones de reforma, renovaciéon, o
rehabilitacién que precise el tejido urbano.

- Clarificar la situacion de las vias pecuarias a su paso por el suelo urbano, previendo propuestas
de trazados alternativos y desafecciones de tramos.

- Implementar el tratamiento de los bordes urbanos, colmatando las zonas vacantes y mejorando
la situacion de los ambitos donde la trama urbana se encuentra mas degradada.
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1.5.3 Alternativas de planeamiento

- Alternativacero: De acuerdo con el documento inicial estratégico, la alternativa cero consiste en
el mantenimiento de la situacion actual, considerando el supuesto de que no se lleve a cabo la
redaccion del nuevo Plan General. En este caso, seguirian en vigor las Normas Complementarias
y Subsidiarias que fueron aprobadas definitivamente en febrero de 1977 (publicacion en el BOE de
15 febrero del977). Se argumenta en el documento inicial estratégico que la alternativa cero
supondria el mantenimiento de un instrumento de planeamiento general no adaptado al marco legal
vigente en la actualidad (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/

Por otra parte, las citadas Normas son anteriores a la declaracién del Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares y del Parque Nacional de la Sierra del Guadarrama, por lo que son
incoherentes con las nuevas afecciones normativas derivadas de los citados espacios protegidos.
Parte del suelo previsto por las vigentes Normas Complementarias y Subsidiarias para el desarrollo
del municipio han quedado afectados por distintas restricciones medioambientales. Ademas, el
modelo urbanistico planteado en las Normas vigentes se ha quedado obsoleto, dado el aumento
de poblacién previsible y el incremento de la demanda de vivienda en el municipio.

Por tales motivos, se descarta en el documento inicial estratégico la alternativa cero.
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CLASIFICACION ALTERNATIVA 0

RM SUELO DE RESERVA METROPOLITANA

R RUSTICO

l:] SUELO URBANO Y DE RESERVA URBANA

SUELO URBANO

| Casco Antguo

Ensanche

Suelo con Ordenacion Aprobada

SUELO DE RESERVA

“Hasta
Suelo de Reserva Metropalitana

(a desarrolar

" SUELORUSTICO

[ Suelo Risto

Alternativa 0

- Alternativa 1: De acuerdo con el documento inicial estratégico, la alternativa 1 propone la revision
y actualizacién del limite del suelo urbano fijado en el planeamiento urbanistico municipal vigente,
dado su caracter reglado. Se sefiala en el mismo documento que se ha tenido en cuenta
especialmente la delimitacién de la Zona P definida por el Plan Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares (correspondiente a las Areas a ordenar por el Planeamiento Urbanistico). Dentro del
Suelo Urbano, algunas &reas intersticiales se han incluido en &mbitos de Suelo Urbano No

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

8 de 64

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcsv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0999740646490328854314 |||||| ||I



* ko

oo Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Consolidado, conforme a lo establecido en el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid y en ellos se prevén unas 179 viviendas.

En cuanto al Suelo Urbanizable Sectorizado, de acuerdo con el documento inicial estratégico se
ha considerado su prevision sobre terrenos sin ningln tipo de afeccion sectorial que impida su
incorporacion al proceso de urbanizacion (afirmacion que, como veremos, no es correcta). En este
sentido, sefiala el documento inicial estratégico, el nucleo principal de Manzanares El Real carece
de suelos libres de afecciones en su periferia para la delimitacion de suelo urbanizable (a excepcion
de una Unica bolsa vacante de suelo, correspondiente al antiguo poligono no desarrollado P-19 de
las Normas Subsidiarias anteriormente vigentes). Por tanto, el suelo urbanizable necesario para
dar respuesta a la demanda prevista se ha localizado en colindancia a la urbanizacion de La
Ponderosa, Unico enclave del término municipal no afectado por el Parque Regional de la Cuenca
Alta del Manzanares ni por el Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama (aunque si afectado
por el PORN de la Sierra de Guadarrama, circunstancia que en ningln momento es puesta de
manifiesto en el documento inicial estratégico). En esta alternativa se ha incluido en Suelo
Urbanizable todo el suelo vacante colindante con suelo urbano existente en la zona de La
Ponderosa, ademas del mencionado poligono P-19.

En consecuencia, los crecimientos residenciales previstos en Suelo Urbanizable permiten albergar
un total de unas 1.593 nuevas viviendas, lo que sumado a las 179 viviendas previstas en Suelo
Urbano No Consolidado, alcanza un total de 1.771 viviendas, superando de forma muy amplia las
previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en funcion del incremento de poblacion
calculado para el periodo de vigencia del nuevo Plan General (884 nuevas viviendas estimadas en
el periodo 2017-2029).

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcsv |
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0999740646490328854314
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Alternativa 1
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Alternativa 1, ncleo urbano (coincide con la alternativa 2)

- Alternativa 2 (la elegida): De acuerdo con el documento inicial estratégico, la alternativa 2
propone una revision y actualizacion del limite del suelo urbano analoga a la planteada en la
alternativa 1. Por tanto, se considera la misma delimitacion para el Suelo Urbano y los mismos
ambitos de Suelo Urbano No Consolidado previstos.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.medrid.og;lcsv ||| ||| ||I| |”
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0999740646490328854314

En cuanto al Suelo Urbanizable Sectorizado, al igual que en la alternativa 1, se ha incluido en
esta clase de suelo el antiguo poligono P-19 situado en el interior de la trama urbana del nicleo de
Manzanares El Real y parte del suelo colindante con la urbanizacién de La Ponderosa. En esta
alternativa, se ha reducido el suelo urbanizable previsto en La Ponderosa, clasificandose como tal
Unicamente la superficie necesaria para responder a la estimada demanda futura de suelo.

De este modo, los crecimientos residenciales previstos en Suelo Urbanizable permiten albergar un
total de unas 803 nuevas viviendas, lo que sumado a las 179 viviendas previstas en Suelo Urbano
No Consolidado, alcanza un total de 982 viviendas, adecuandose de forma mas ajustada a las
previsiones minimas de necesidad de vivienda estimadas en funcién del incremento de poblacion
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calculado para el periodo de vigencia del nuevo Plan General (884 nuevas viviendas estimadas en
el periodo 2017-2029).

En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccién, al igual que en la alternativa 1, se propone
una clasificacién con varias subcategorias que recogen todas las determinaciones derivadas de la
necesaria aplicacion de las diferentes normativas sectoriales y los regimenes de uso que éstas
establecen para garantizar las protecciones que persiguen.

La diferencia entre las alternativas 1 y 2 reside en los sectores que prevén alrededor de la
urbanizacién La Ponderosa:

ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 2
ALTERNATIVA 1
CLASIFICACION NORMAS VIGENTES AVANCE PLAN GENERAL

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcsv |
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0999740646490328854314

Superficie (m?) Superficie (m?) Superficie (m?)
Suelo Urbano 335496088 | 263% | 350747372| 275%| 350747372| 2.75%
Suelo Utbanizable Sectorizado 303163975 | 238% | 1.13790584| 089% 57337174 | 045%
Suelo No Urbanizable de Proteccion | 121.002.713,84 | 94,99% | 122.743.934.81 | 96,35% | 123.308.469.01 | 96.80%
TOTAL 127.389.314,47 | 100,00% | 127.389.314,47 | 100,00% | 127.389.314,47 | 100,00%

Resumen de las alternativas, incluyendo la propuesta escogida (alternativa 2)

1.5.4 Propuestas urbanisticas de la alternativa escogida
Suelo Urbano
La superficie total del Suelo Urbano es de 3.507.473,72 m? que representa un 2,75% de la superficie

total del término municipal. El Suelo Urbano Consolidado representa un porcentaje de 2,68% y el Suelo
Urbano No Consolidado un 0,07%.
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SUPERFICIE DE LA AREAS HOMOGENEAS

Denominacién del | Superficie en Suelo Urbano | Superficie en Suelo Urbano Superficie Total
Area Homogénea Consolidado No Consolidado en Suelo Urbano
AH1 360.612,23 11.835,30 372.447,53
AH 2 2.508.890,63 77.063,39 2.585.954,02
AH3 549.072,17 0 549.072,17
TOTAL 3.418.575,03 88.898,69 3.507.473,72

Suelo Urbano Consolidado

Se argumenta en el Avance que se ha clasificado como Suelo Urbano Consolidado aquellos terrenos
gue ya contaban con dicha clasificacion en las Normas Subsidiarias anteriormente vigentes, a los que
se ha afadido la superficie de los terrenos que se han desarrollado de manera efectiva a lo largo del
periodo de vigencia de dicho instrumento de planeamiento. No obstante, se han excluido del Suelo
Urbano Consolidado aquellos terrenos que quedaron afectados por la declaracién del Parque Regional
de la Cuenca Alta del Manzanares.

Asimismo, se han incluido en Suelo Urbano Consolidado algunos suelos clasificados como “Suelo de
Reserva Urbana” por las NNSS vigentes que a dia de hoy ya se encuentran totalmente desarrollados,
como por ejemplo el antiguo poligono P16 o una parte del antiguo poligono P24a situada en torno al
Castillo de Manzanares, que actualmente cuentan con las condiciones urbanisticas para su
clasificaciébn como Suelo Urbano Consolidado.

También se ha clasificado como Suelo Urbano Consolidado el enclave situado en la calle de la Paz, al
sur de la rotonda del Montafiero, donde se ubican el cementerio y el tanatorio de la localidad, ademas
de otros suelos con usos terciarios. Este enclave, incluido en el antiguo poligono P24a de las NNSS
vigentes, cuenta con todos los servicios exigibles para dicha clase de suelo, se sefiala en el Avance.

Por ualtimo, se incluye en el Suelo Urbano Consolidado la urbanizacion de La Ponderosa, que ya
contaba con dicha clasificacion en las NNSS vigentes.

El Suelo Urbano Consolidado se divide en tres Areas Homogéneas (AH-1, AH-2 y AH-3):

e AH 1. Casco Historico: el Area Homogénea AH 1 se corresponde en lineas generales con el
casco antiguo delimitado al norte por la Cafiada de los Toros, al suroeste por la Avenida de La
Pedriza y al sureste por la carretera M-608, incluyendo buena parte del entorno de proteccion del
Conjunto Histérico de Manzanares El Real. La tipologia edificatoria caracteristica de esta Area
Homogénea es de manzana cerrada. La edificacion forma manzanas compactas con una
geometria irregular, que generalmente contienen patios en el interior de la parcela v,
ocasionalmente, patio de manzana comuin. La altura media es de planta baja mas dos, aunque
existen algunos edificios de planta baja mas tres. A pesar de que existen solares no edificados o
con edificacién en ruina, el grado de consolidacion de las manzanas de esta area homogénea es
alto. Actualmente estan edificadas la inmensa mayoria de las parcelas que constituyen las
manzanas del area homogénea, estimandose que existen Unicamente en torno a treinta
parcelas vacantes sin edificar en todo el &area. El uso global del area homogénea es el
residencial, con tipologia de vivienda colectiva y unifamiliar. La ordenanza mayoritaria es la de
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casco, con sus diversos grados. Se estima que la edificabilidad real asciende a un total de
360.612,23 m?c. El coeficiente de edificabilidad real del area homogénea se define en el citado
articulo 29 de la LSCM como el cociente de la superficie edificada real entre la superficie de suelo
total del area homogénea. Por tanto, de acuerdo con esta definicién, resulta un coeficiente de 1,00
m2c/m?s.

e AH 2. Ensanches: enla zona circundante del casco histérico se delimita el Area Homogénea AH
2. Se trata de las zonas de ensanche del nicleo de poblacion de Manzanares El Real, consistentes
en ampliaciones de suelo residencial exteriores al casco antiguo, mayoritariamente situadas al
norte del mismo, entre el nlicleo tradicional y la ladera de la Pedriza. Asimismo, se incluyen en este
Area Homogénea otras zonas de ensanche situadas en la margen derecha del rio Manzanares,
como las zonas de La Ermita, El Molino o Los Palacios. Las tipologias predominantes son las
edificaciones residenciales unifamiliares (aisladas, adosadas y pareadas), incluyendo en algunos
casos grupos de viviendas unifamiliares en condominio. Este Area Homogénea incluye los
desarrollos ejecutados de algunos Poligonos definidos en las NNSS vigentes de 1976. La AH 2 se
caracteriza por la mezcla de tipologias residenciales y por una trama urbana en algunos casos mas
regular que en la zona del casco histérico, pero a la vez multidireccional, debido por un lado a la
sucesiva adicion de desarrollos urbanisticos independientes y por otro a la irregular orografia, que
origina trazados viarios mas organicos para la adaptacion de la trama urbana a las condiciones
topograficas. El uso global de esta Area Homogénea es el residencial unifamiliar. Se estima que la
edificabilidad real asciende a un total de 752.667,19 m2c. El coeficiente de edificabilidad real de la
AH 2 se sitia en 0,30 m2c/mas.

e AH 3. Urbanizacién La Ponderosa: esta urbanizacidon constituye, por su caracter aislado y
uniforme, una Unica Area Homogénea. La tipologia edificatoria caracteristica es la vivienda
unifamiliar, en general de tipo aislado. La urbanizaciéon cuenta con superficies de zonas verdes y
equipamientos (zonas deportivas), la mayoria de ellas de titularidad privada. El uso global de esta
Area Homogénea es el residencial unifamiliar. Se estima que la edificabilidad real asciende a un
total de 109.814,43 mc. El coeficiente de edificabilidad real de la AH 3 se sitia en 0,2 m2c/n?s. La
totalidad de la superficie incluida en el AH 3 se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado.

Suelo Urbano No Consolidado

El Plan General ha clasificado como Suelo Urbano No Consolidado los siguientes ambitos:

e SUNC-1: Ambito destinado a uso global residencial, situado al noroeste del niicleo de Manzanares
El Real. Se corresponde en lineas generales con el antiguo poligono P6 y parte del poligono P20

de las NNSS.

e SUNC-2: Ambito destinado a uso global residencial, situado al este de la Avenida de la Pedriza,
en colindancia con el SUNC-1.

e SUNC-3: Ambito destinado a uso global residencial, situado al norte de la calle de Pefia Sacra y
al sur del rio Manzanares. Se corresponde con terrenos ya clasificados como urbanos por las
NNSS vigentes, incluidos en el antiguo poligono P10.

e SUNC-4: Ambito destinado a uso global residencial, situado en el casco histdrico, en la calle
Colmenar. Parte de los terrenos del ambito ya se clasificaban como suelo urbano en las NNSS
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vigentes (poligono P1). Se trata de un sector discontinuo, a los efectos de obtener como zona
verde de titularidad publica el parque del Duque del Infantado situado junto a la Avenida de Madrid.

e SUNC-5: Ambito destinado a uso global residencial, situado en la Avenida de Madrid. Se trata de
un area vacante dentro de la trama urbana del Conjunto Histérico. Los terrenos ya estaban
incluidos en suelo urbano en el planeamiento anteriormente vigente, formando parte del antiguo

poligono P1.

e SUNC-6: Ambito destinado a uso global terciario, situado en la calle de La Paz, al sur de la rotonda
del Montafiero. Los terrenos pertenecen al antiguo poligono P24a de las NNSS vigentes,
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Sb (m?s) Sb (%) Se (m2c) (niiitz’s] D(:‘j:_‘::)d N° Viviendas
SUNC 1 RESIDENGIAL 38.642,16 0,03% 1352476 0,35 20 77
SUNC 2 RESIDENCIAL 12.989,60 0.01% 4546 36 0,35 20 2%
SUNC3 RESIDENGIAL 740499 0,01% 259175 0,35 20 15
SUNC 4 RESIDENGIAL 748239 0,01% 374120 0,50 35 2%
SUNC5 RESIDENGIAL 435291 0,00% 522349 1,20 80 35
SUNCB TERCIARIO 18.026,64 0.01% 7.21066 0,40 0 0

Suelo Urbanizable

En el Suelo Urbanizable se ha previsto una Unica categoria: el Suelo Urbanizable Sectorizado. Su
superficie total es de 573.371,74 m2 de suelo, dividido en tres sectores (SUR-1, SUR-2 y SUR-3), que
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constituyen una Unica area de reparto. El Aprovechamiento Unitario de reparto del conjunto del suelo
urbanizable sectorizado sera de 0,30 ua/m2s expresado en uso residencial. En todos los casos, se
realizara la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado
a cada Sector por su superficie.

Se ha asignado el uso global residencial a los tres sectores:

, SelSb Densidad P
Sb (m?s) Se (m’c) (mPcim?a) (viviHa) N° Viviendas

263.976,05 79.192,82
90.529,95 27.158,99 0,30 14 127
218.865,74 65.658,72 0,30 14 306
TOTAL SUR-S 573.3711,74 172.011,52 803

e Sector SUR-1, se encuentra situado al este de la Avenida de la Pedriza. Se corresponde
basicamente con el poligono P-19 de las Normas Subsidiarias anteriormente vigentes, que no ha
contado con ninguna iniciativa de desarrollo en los mas de cuarenta afios de vigencia de las
Normas. Constituye la propuesta de crecimiento residencial mas relevante en el nicleo de
Manzanares El Real. El sector tiene una superficie bruta aproximada de 263.976,05 m2. Se
establece un indice de edificabilidad de 0,30 m2c/m2s, resultando una edificabilidad total de
79.192,82 m2c y un numero maximo de 370 viviendas.

e Sector SUR-2, situado al este de la urbanizacién de la Ponderosa. Los terrenos se clasificaban
como suelo rustico en las NNSS vigentes. Estan afectados por la Zona de Transicion del PORN de
la Sierra de Guadarrama aungque en ninguna parte del Avance se cita esta circunstancia. Se trata
de un sector discontinuo, a los efectos de obtener terrenos destinados a zonas verdes y espacios
libres localizados en una banda de suelo vacante al sur del casco antiguo de Manzanares El Real,
y clasificados por las NNSS vigentes como suelo de reserva urbana (incluidos en los antiguos
poligonos P24a y P24b). El sector tiene una superficie bruta aproximada de 90.529,95 m?
resultando una edificabilidad total de 27.158,99 m2c y un nimero maximo de 127 viviendas.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;ltsv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0999740646490328854314 |

e Sector SUR-3, situado al norte de la urbanizacion de la Ponderosa. Los terrenos se clasificaban
como suelo rustico en las NNSS vigentes. Estan afectados por la Zona de Transicion del PORN de
la Sierra de Guadarrama aunque en ninguna parte del Avance se cita esta circunstancia. El sector
tiene una superficie bruta aproximada de 218.865,74 m? resultando una edificabilidad total de
65.659,72 m2c. y un nimero maximo de 306 viviendas.
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Suelo No Urbanizable de Proteccion:

Comprende aquellos suelos que, bien por estar sometidos a proteccién especial o bien por sus valores
intrinsecos naturales, agricolas, arqueoldgicos o ambientales, no son adecuados para ser urbanizados.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccion se incluyen varias categorias de suelo, en funcién del
régimen especial de proteccién establecido por la legislacion sectorial en cada caso. En este sentido
se han considerado categorias diferentes para el Parque Nacional (SNUP-PN), la Zona Periférica de
Proteccion del Parque Nacional (SNUP-ZP), la Zona Al de Reserva Natural Integral del Parque
Regional (SNUP-A1), la Zona A2 de Reserva Natural Educativa del Parque Regional (SNUP-A2), la
Zona Bl de Parque Comarcal Agropecuario Protector del Parque Regional (SNUP-B1), la Zona B2 de
Parque Comarcal Agropecuario Productor del Parque Regional (SNUP-B2), las Vias Pecuarias (SNUP-
VP), las Carreteras (SNUP-CA), los Cauces y Riberas (SNUP-CR) y los elementos con valor Cultural
(SNUP-CU). Ademas, el Plan General ha incluido una categoria mas para aquellos terrenos no
sometidos a afecciones sectoriales pero que cuentan con riqgueza edafolégica susceptible de merecer
una proteccién Agricola (SNUP-AG).

La superficie total del Suelo No Urbanizable de Proteccién es de 123.308.469,01 m?, que representa
un porcentaje del 96,80% de la superficie total del término municipal.

Justificacion de la prevision de vivienda

En el Avance se realiza un célculo de las necesidades de vivienda hasta el afio horizonte, sefialando
gue se precisaran en torno a las 884 viviendas para albergar a la toda la poblacién prevista. Se
argumenta que la préactica totalidad de sectores de suelo residencial previstos en el instrumento de
planeamiento anteriormente vigente han sido desarrollados (o bien han sido afectados por la
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declaracién del Parque Regional), a excepcion del antiguo sector P-19 (denominado SUR-1 en el
presente Avance). Este sector no resulta suficiente, sefiala la Memoria del Avance, para proporcionar
la oferta de viviendas necesaria para responder a la demanda exigida.

Conforme a lo anterior, se indica en el Avance, el nuevo modelo urbanistico para Manzanares El Real
para el afio horizonte 2029 no deberia prever menos de 900 viviendas para absorber las demandas
detectadas, incluyendo ademas un ligero margen de tolerancia en prevision de un posible repunte de
la demanda en los afios venideros.

1.6.5 Contenido de la documentaciéon que se informa

Tomo I. Memoria de Informacién.

Tomo Il. Memoria de Ordenacién.

Tomo IIl. Normas Urbanisticas.

Tomo IV. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Tomo V. Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad E conémica.
Tomo VI. Planos de Informacién.

Tomo VII. Planos de Ordenacion.

Tomo VIII. Estudios Complementarios.

Tomo IX. Documento Inicia | Estratégico.

Tomo X. Memoria de participacion ciudadana.

2. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO / INFORME PREVIO
DE ANALISIS AMBIENTAL

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se formula con base en la
documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes y estara a lo que determine el articulo
19 de laLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. El documento de alcance del estudio
ambiental estratégico tendra la consideracion de informe previo de andlisis ambiental conforme a lo
sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se debe sefialar que, ademas de las medidas de prevencién, reduccion y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico presentado, el
documento a someter a declaracion ambiental estratégica/informe definitivo de analisis ambiental
cumplira las condiciones establecidas por el presente informe, significando que, en los casos en que
pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevaleceran las contenidas en este ultimo. Cualquier
modificacién de tales medidas y condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano
ambiental competente.

Las condiciones que a continuacién se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacién que se solicita, que, en todo caso, debera
acompafiar al documento a someter a declaracidon ambiental estratégica e informe definitivo de analisis
ambiental.

2.1 Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental

2.1.1. Consultas alas Administraciones publicas afectadas y alas personas interesadas.
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En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 6 de junio de 2019 se realizan consultas previas por espacio de cuarenta y cinco dias para que
formulen las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Direccion General de Carreteras e Infraestructuras.

- Direccion General de Economia Circular, a través del Area de Planificacion y Gestion de
Residuos.

- Direccién General de Urbanismo.

- Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales, a través del Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales.

- Canal de Isabel I

- Direccién General de Patrimonio Cultural.

- Direccién General de Proteccion Civil.

- Direccién General de Emergencias.

- Direccion General de Infraestructuras y Servicios de la Consejeria de Educacion.

- Comisionado de Cambio Climatico.

- Direccion General de Industria, Energia y Minas.

- Direccidn General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.

- Mancomunidad de Municipios del Noroeste

- Area de Sanidad Ambiental.

- Direccion General de Politica Energética y Minas. Ministerio de Transicién Ecolégica.

- Direccion General de Administracién Local.

- Direccién General de Infraestructuras del Ministerio de Defensa.

- Instituto Geoldgico y Minero.

- ADIF (Administrador de Infraestructuras Ferroviarias).

- Asociacion Herpetolégica Espariola

- Consorcio Regional de Transportes.

- Servicio Madrilefio de Salud.

- Servicio de Sanidad Ambiental.

- Red Eléctrica de Espafa.

- Confederacion Hidrografica del Tajo.

- Area de Vias Pecuarias.

- Ecologistas en Accion.

- IBERDROLA.

- Ayuntamientos de Navacerrada, El Boalo, Cerceda y Mataelpino, Moralzarzal, Colmenar Viejo,
Becerril de la Sierra, Soto del Real y Rascafria

Se han recibido las siguientes respuestas (se adjunta copia al presente informe):

- Direccidon General de Carreteras. En su informe, de 20 de febrero de 2020, sefiala que el Plan
General de Ordenacion Urbana de Manzanares El Real deberé respetar la normativa de aplicacion,
que es la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento,
aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. En materia de accesos sera de aplicacion la Orden
de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que
se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en
materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid. Ademas, sefiala una serie
de condiciones para las siguientes fases de tramitacion, entre las que cabe destacar, a efectos
ambientales, las referentes al régimen juridico aplicable en materia de ruido y la necesidad de
adoptar medidas preventivas y correctoras frente a la contaminacion acustica.
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- Areade Planificacion y Gestion de Residuos. En su informe, de 29 de octubre de 2018, sefiala
gue del estudio historico de suelos, realizado con fotografias aéreas de los afios 1956, 1975, 1991,
1999, 2006, 2011, 2014, y de la visita y reconocimiento de campo no se deriva que en los ambitos
de estudio del Plan General se haya llevado a cabo ninguna actividad potencialmente contaminante
del suelo. El informe establece, no obstante, como condicién, un texto sobre la materia que debera
reflejarse en la normativa urbanistica.

- Canal de Isabel Il. En su informe, de 28 de junio de 2019, sefiala las condiciones para la gestion
de las infraestructuras hidraulicas de abastecimiento, saneamiento y depuracion.

- Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacion. En su informe, de 28 de
septiembre de 2018, sefiala, entre otras consideraciones, que el riesgo de proteccién civil mas
importante, que pueda afectar al término municipal y que ha de ser tenido en cuenta a la hora de
elaborar el PGOU, es el relativo a incendio forestal, dada la gran riqueza forestal y medioambiental
con la que cuenta el municipio. Los nucleos urbanos existentes presentan amplias zonas de interfaz
urbano-forestal, lo que agrava el riesgo por incendio forestal. Es por ello de aplicacién el Plan de
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA),
aprobado por el Decreto 59/2017, de 6 de junio del Consejo de Gobierno. Igualmente, el informe
considera importante que por parte del Ayuntamiento se proceda a la elaboracion de un Plan
Territorial Municipal de Proteccién Civil, en donde se contemplen todos los riesgos presentes en el
municipio, de utilidad para la planificacion urbanistica.
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- Direccidon General de Politica Energética y Minas. Ministerio de Transicion Ecoldgica. Sefala,
en su informe de 7 de noviembre de 2018, una serie de condiciones con relacion a lo establecido
en la normativa sectorial energética vigente aplicable, las lineas eléctricas y las infraestructuras
gasistas presentes en el término municipal.

- Area de Sanidad Ambiental. En su informe, de 28 de noviembre de 2018, sefiala que la
planificacién territorial y urbanistica del municipio estd especialmente condicionada por dos
peculiaridades, como son, la alta intensidad turistica y la naturaleza geoldgica del suelo,
conformada por gneis y granito predominantemente. Enrelacion a este Ultimo aspecto, de acuerdo
a la cartografia relativa a potencial presencia de radén en Espafia, desarrollada por el Consejo de
Seguridad Nuclear (CSN) en 2017, el término municipal estaria incluido en una zona de potencial
alto de emision de radon. Asi, el PGOU debe incorporar medidas preventivas y de proteccion frente
a este tipo de radiacion ionizante. Por otra parte el informe establece una serie de medidas de
proteccion sanitaria que deberan incorporarse a las Normas Urbanisticas.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/

- Direccién General de Infraestructuras del Ministerio de Defensa. Emite informe favorable de
fecha 14 de noviembre de 2018.

- ADIF. En su informe, de fecha 8 de noviembre de 2018, emite informe favorable bajo una serie de
condiciones, referentes al trazado subterraneo de la Linea de Alta Velocidad Madrid-Valladolid,
que cruza el término municipal en aproximadamente 1,400 metros, bajo el denominado Collado
de Najarra, en un punto donde confluyen los términos municipales de Soto del Real y Miraflores
de la Sierra con el de Manzanares El Real.

En la siguiente fase de planeamiento urbanistico se incluira un apartado en el cual se desarrolle la
contestacion a las sugerencias de las Administraciones Publicas y Publico relacionados, y en el caso
de no tenerlas en cuenta, una explicacion que justifique su rechazo.
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2.1.2. Criterios ambientales estratégicos e indicadores de los objetivos ambientalesy principios
de sostenibilidad aplicables

El Plan General debera fijar los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del
municipio de forma concertada con el planeamiento general de los municipios colindantes. Por lo tanto,
el estudio ambiental estratégico y el Estudio de viabilidad del Plan General deberan justificar la
sostenibilidad del modelo de desarrollo urbano adoptado, conforme a los principios rectores indicados
en el articulo 3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.1.3. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

El estudio ambiental estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, aquellos reclamados en el presente documento
de alcance/informe previo de analisis ambiental. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho
estudio debe contener los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos
como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los
factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la
huella de carbono asociada al plan, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y
negativos.

Debera completarse la propuesta de alternativas contempladas. Debera aportarse una descripcion de
la manera en que se realiz6 la evaluacion de las mismas, justificar la motivacion desde el punto de
vista ambiental de la alternativa seleccionada y motivo del rechazo de las demas.

El Estudio Ambiental Estratégico que se elaboré debera dar cobertura a las propuestas que incluya el
Plan General. Cada estudio realizado debe incluir conclusiones al respecto que deben trasladarse a
las propuestas del plan, a la normativa urbanistica que lo regule, al documento urbanistico y de manera
expresa a las fichas de desarrollo de los ambitos que se vean afectados.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al
mismo Yy el programa de vigilancia.

2.1.4. Fase de consultas

A fin de cumplir con lo previsto en el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, la version inicial del Plan General, acompafiada del estudio ambiental estratégico, debe
someterse a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas
consultadas en la fase de Avance, y que figuran a continuacién:

- Direccién General de Carreteras. Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras. C/
Orense, 60 — 28020 Madrid.
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Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion General de Economia Circular.
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad. C/Alcala, 16, 12
planta — 28014 Madrid.

Direccion General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Sostenibilidad. C/Alcala, 16, 52 planta — 28014 Madrid

Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccién General de Biodiversidad y
Recursos Naturales. Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Sostenibilidad. C/Alcala, 16, 22 planta — 28014 Madrid.

Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccion General de Industria, Energia y Minas.
Consejeria de Economia, Empleo y Competitividad. C/Ramirez de Prado, 5 bis — 28045
Madrid.

Area de Minas e Instalaciones de Seguridad de la Direccion General de Industria, Energia y
Minas. Consejeria de Economia, Empleo y Competitividad. C/Cardenal Marcelo Spinola, 14,
edificio F-4 62 planta— 28016 Madrid

Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Direccion General de
Emergencias. Consejeria de Justicia, Interior y Victimas. Ctra. de la Corufia, Km. 22 - 28232
Las Rozas de Madrid

Canal de Isabel Il, SA. C/ Santa Engracia, 125 - 28003 Madrid

Direccion General de Patrimonio Cultural. Consejeria de Cultura y Turismo. C/Arenal, 18 —
28013 Madrid.

Subdireccién General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccion
Civil y Formacion. Consejeria de Justicia, Interior y Victimas. Paseo. del Rio, 1, Edificio 112 —
28223 Pozuelo de Alarcén (Madrid)

Direccion General de Administracién Local. Consejeria de Vivienda y Administracion local.
C/Alcala Galiano, 4, 12 planta — 28010 Madrid

Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica. Consejeria de Sanidad.
Ronda de Segovia, 52, 1° (C.E. Hermanos Miralles) — 28005 Madrid

Direccion General de Infraestructuras y Servicios de la Consejeria de Educacion. C/ Santa
Hortensia, 30 — 28002 Madrid.

Area de Estudios y Planificacion del Consorcio Regional de Transportes de Madrid. Plaza del
Descubridor Diego de Ordas, 3 — 28003 Madrid.

Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad. C/Gran Via, 3, 32
planta — 28013 Madrid.

Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid. Direccidon General de Carreteras del
Ministerio de Fomento. C/Josefa Valcarcel, n° 11 — 28027 Madrid
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- Confederacién Hidrografica del Tajo. Ministerio para la Transicibn Ecoldgica y el Reto
Demografico. Avenida de Portugal, 81 - 28011 Madrid

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF). Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana. Avda. Pio XIl, 110 — 28036 Madrid (Caracola, 7)

- Instituto Geolégico y Minero de Espafia. C/Rios Rosas 23 - 28003 Madrid.

- Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental. Ministerio para la Transicién Ecoldgica
y el Reto Demogréfico. Plaza San Juan de la Cruz, 1 — 28003 Madrid.

- Direccién General de Politica Energética y Minas. Ministerio para la Transicion Ecolégica y el
Reto Demogréfico. Plaza San Juan de la Cruz, 1 — 28003 Madrid.

- Red Eléctrica de Espafia Paseo. Conde de los Gaitanes, 177 — 28109 Alcobendas (Madrid)

- Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO-Birdlife). C/ Melquiades Biencinto, 34-1. 28053
Madrid

- Ecologistas en Accion. C/ Marqués de Leganés, 12. 28004 Madrid.
- Asociacién Herpetoldgica Espafiola. Apartado de correos 191, 28911 Leganés, Madrid

- Mancomunidad de Municipios del Noroeste. Avda. de Espafia 23. Planta 2, Oficina 3
28100 Alcobendas.

- Ayuntamientos de Navacerrada, El Boalo, Cerceda y Mataelpino, Moralzarzal, Colmenar Viejo,
Becerril de la Sierra, Soto del Real y Rascafria.

Asi como cualquier otra Administracién o publico interesado que el érgano promotor considere
oportuno.

Tal periodo de consultas se practicara por el érgano promotor respecto del documento de aprobacién
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo de
cuarenta y cinco dias que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben
realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el estudio ambiental estratégico.
El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de planeamiento se
remitira a esta Direccién General formando parte del documento a someter a declaracion ambiental
estratégica.

A fin de que las Administraciones publicas y el publico interesado puedan examinar y formular
observaciones, el érgano promotor debera facilitar una copia de la documentacién, que podra ser en
formato electrénico, sin perjuicio de que el original esté disponible en el lugar de exhibicién que se
sefialare en el anuncio de la informacion publica.

2.1.5 Andélisis técnico del expediente
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El 6rgano promotor, tomando en consideracion los informes recabados, las alegaciones formuladas en
los trdmites de informacion publica y de consultas, modificar4, de ser preciso, el Estudio Ambiental
Estratégico, y elaborara la propuesta final de Plan General.

El Ayuntamiento de Manzanares El Real remitira a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Sostenibilidad, a los efectos de emision de la declaracion ambiental estratégica, la
documentacién justificativa de la realizacién de las consultas, asi como el expediente de evaluacion
ambiental estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan General, documento preparado para su aprobacion provisional, que
correspondera al documento de aprobacién inicial con las correcciones pertinentes, en su caso,
derivadas de los informes sectoriales y/o de la estimacién de las sugerencias del tramite de
consultas e informacion publica.

- El Estudio Ambiental Estratégico.

- El resultado de los informes sectoriales, la informacion publica y de las consultas asi como su
consideracion (con copia de los escritos recibidos).

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del Plan
de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al
documento de alcance, de las consultas realizadas y de cémo éstas se han tomado en
consideracion.

2.2. Pautas sobre informacién a aportar en siguientes fases

El Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, regulan el contenido
minimo que debe tener el estudio ambiental estratégico.

2.3. Aplicacién delalLey de Evaluacion Ambiental y delaLey 16/2002 de IPPC para proyectos
y actividades

El Estudio Ambiental Estratégico debera sefialar los proyectos y actividades que, de acuerdo con la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacibn ambiental, deberan ser sometidos a alguno de los
procedimientos ambientales establecidos en la misma. Asi mismo, el documento del Plan General a
someter a informe definitivo de analisis ambiental/declaracion ambiental estratégica, debera recoger
en la Normativa Urbanistica la aplicacion de tales procedimientos de acuerdo con lo previsto en la
citada Ley, asi como en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la
Contaminacion.

2.4. Capacidad delterritorio y necesidades a satisfacer

El documento inicial estratégico destaca la notable variedad faunistica y floristica del término municipal
aungue en relacién con el suelo urbanizable afirma que “se ha considerado su previsién sobre terrenos
sin ningun tipo de afeccién sectorial que impida su incorporacién al proceso de urbanizacion”. El
Avance propone, a ese respecto, seguir expandiendo la urbanizacién “La Ponderosa” mediante los
sectores SUR-2 y SUR-3, en una légica de crecimiento que no ha tenido en cuenta la ya notable
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dispersién de la urbanizacidon existente en la zona, con numerosos nucleos aislados en los términos
municipales de Moralzarzal, El Boalo, Cerceda y Mataelpino, Becerril de la Sierra que tienden a formar
un continuo de notable impacto ambiental negativo. La propia Memoria del Avance del Plan General
de El Boalo, Cerceda y Mataelpino reconoce que las Normas Subsidiarias vigentes plantearon un
crecimiento excesivamente expansivo y homogéneo, sin contemplar suficientemente la preservacion
de algunos elementos naturales, paisajisticos y patrimoniales.

De acuerdo con el documento inicial estratégico, el area UP3 “Piedemonte serrano”, a la que
pertenecen los terrenos de los sectores SUR-2 y SUR-3 “paisajisticamente se trata de un conjunto muy
interesante, tanto por su alto valor ecoldgico, productivo y cultural, como por su propio emplazamiento”.
Ademas, esta area pertenece a la Zona de Transicion del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales de la Sierra de Guadarrama (PORN) en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid,
aprobado mediante Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno por lo que, de
conformidad con lo dispuesto en el epigrafe 2 del articulo 5.5. “Régimen aplicable a las Zonas de
Transicion” del propio PORN su capacidad de urbanizaciéon debe considerarse limitada, debiendo
evitarse colmataciones, demandas indirectas o presiones sobre las zonas de mayor valor ambiental,
forestal o paisajistico. A ello hay que afadir el hecho de que todo el término municipal, excepto el
enclavado denominado El Berrocal, se encuentra dentro de la zona especial de conservacion (ZEC)
“Cuenca del rio Manzanares”.

Pese a ello, el documento inicial estratégico no valora especificamente los terrenos de los sectores
SUR-2 y SUR-3, de hecho no cita ninguna de sus caracteristicas fisicas ni los valores con los que
cuentan, ni tiene en cuenta las citadas prescripciones del PORN de la Sierra de Guadarrama ni su
pertenencia al citado ZEC. Sin embargo, se trata de melojares aclarados con aprovechamiento
ganadero y arbolado disperso con zonas méas densas (uso forestal), propios de la zona y de notable
valor ambiental. A ello hay que afiadir que no se considera ambientalmente deseable, por parte de
este 6rgano ambiental, la expansion del nicleo de La Ponderosa, ya que se trata de una isla urbana
alejada del nucleo principal en un contexto valioso por sus recursos naturales. Por otra parte, a mayor
crecimiento de tal ambito mayores demandas de movilidad en vehiculo privado, dada su condicion
aislada, con las consiguientes repercusiones ambientales.

Como viene poniendo de manifiesto esta Direccion General en sus informes, en coherencia con las
directrices del PORN deberian limitarse los nuevos impactos sobre el territorio mediante la
preservacion de la mayor parte del suelo no transformado, evitando colmataciones y la tendencia a la
formacién de un continuo urbano. A ese respecto, desde esta Direccion General se considera que debe
detenerse el proceso continuo de expansién de la urbanizacién dispersa que aqueja a buena parte de
la Zona de Transicion, a fin de atender los preceptos del PORN y respetar sus notables valores, por lo
gue informa desfavorablemente la clasificacion como suelo urbanizable de los sectores SUR-2 y
SUR-3, cuyos terrenos deben protegerse.

Por su parte, el Avance convierte el ambito del antiguo poligono no desarrollado P-19 de las Normas
Subsidiarias anteriormente vigentes en el asi llamado suelo urbanizable sectorizado SUR-1 sin que
medie ninguna valoracidn sobre su idoneidad ni sobre los motivos por los cuales no se ha desarrollado
tras mas de cuarenta afios de vigencia de tales Normas. El ambito, desde el punto de vista de su
localizacion, en la inmediata continuidad del casco urbano, parece a priori adecuado para un eventual
desarrollo, si bien, se observa que se trata de terrenos con una presencia muy acusada de
afloramientos graniticos, zonas arboladas y areas de elevada pendiente, lo que debera valorarse para
establecer las potenciales limitaciones para su desarrollo y las medidas que aseguren su mejor
integracion con el menor impacto ambiental posible.

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

24 de 64

3
[s2)
2
Q
0
(920
Q
g
3
S
~
(o]
D
[o2]
o
c
9
:
[}
>
(]
©
2
7
o
2
k=
3
2
g
>
D
©
2
kS
8
1S

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/



Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

“

Se destaca en la Memoria de Informacion que debe propiciarse un “... marco que permita un
crecimiento sostenido, dado el aumento de poblacién previsible y el incremento de la demanda de
vivienda en el municipio”, a raiz del crecimiento poblacional registrado, y se sefiala, como ya se ha
indicado, que el Plan General deberia prever no menos de 900 viviendas. Al respecto, si bien la
informacidn aportada en el Avance sobre la situacion urbanistica actual es muy general, permite extraer
determinadas conclusiones.

Por una parte, si bien el incremento poblacional registrado desde la fecha de redaccion del Avance
parece ser coherente con la funcidon polinbmica empleada en la pagina 77 de la Memoria de
Informacion para estimar la proyeccion de la poblacién futura en el municipio, no debe olvidarse que
tal funcibn es una mera estimacion tedrica basada en la evolucion pasada de la poblacién
empadronada, que resultaria en un futuro crecimiento exponencial.

Conviene, en ese sentido, indicar que, de acuerdo con el cuadro que figura en la pagina 277 de la
Memoria de Informacion, que cita, a su vez, la informacion disponible en la Direcciébn General de
Catastro del Ministerio de Economia y Hacienda correspondiente al afio 2015, restan en el suelo
urbano 510 parcelas sin edificar, de las que casi un 85% tienen uso residencial, es decir, seria factible
construir al menos 400 viviendas en el suelo urbano disponible. Por su parte, el cuadro de la pagina
80 de la Memoria de Ordenacién propone 179 nuevas viviendas en los 6 ambitos de suelo urbano no
consolidado que establece el Plan General respecto. A la notable capacidad residencial disponible en
suelo urbano habria que afadir las viviendas que pueda albergar el Sector SUR-1, lo que incluso
contando con las restricciones ambientales antes resefiadas, ofrece en su conjunto, a priori, un notable
potencial para satisfacer las necesidades de vivienda sin necesidad de ocupar nuevos suelos, dados
los notables valores ambientales del término municipal, o que debe ser prioritariamente considerado
en las propuestas del Plan General.

Al respecto, se considera por parte de esta Direccion General que debe realizarse una valoracidon mas
precisa de las necesidades de vivienda incluyendo un estudio mas detallado, parcela a parcela, que
permita cuantificar la capacidad residencial que ofrece el suelo urbano consolidado y no consolidado
del municipio ya que tan solo se estima en el Avance que existen unas 30 parcelas sin edificar en el
AH1, sin que se ofrezcan mas datos para el resto de areas homogéneas. Tal estudio debera considerar,
asimismo, las cuestiones gue se reclaman en el epigrafe 2.5.5 del presente informe.

Se estard, en cualquier caso, en todo ello, a lo que determine el Informe de Impacto Territorial, que
emitira el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion del
territorio, por corresponderle, conforme al articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, analizar la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales
y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente
a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

2.5 Informe de la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales

De acuerdo con el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales, a la que,
de acuerdo con el articulo 6 del Decreto 278/2019, de 29 de octubre, por el que se establecié la
estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, le
corresponde la promocién de la mejora del patrimonio natural y la ordenacion y planificacion de los
recursos naturales, la recopilacion y actualizacion permanente de informacion para la evaluacion y
caracterizacion del medio natural y de las especies de flora y fauna silvestre de la Comunidad de
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Madrid, el ejercicio de las competencias como autoridad de la Red Natura 2000 en el territorio de la
Comunidad de Madrid y el planeamiento, gestién, seguimiento y proteccién de los espacios naturales
protegidos y de embalses y humedales catalogados, debe sefialarse cuanto sigue:

2.5.1. Situacion del municipio con relacién afiguras con normativa de proteccién

El ambito de aplicacion de la planificacion que se informa se encuentra dentro del ambito de las
siguientes figuras de proteccion ambiental:

m Espacios Natura 2000

Todo el término, excepto el enclavado denominado El Berrocal, se encuentra en el ambito del Decreto
102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona Especial de
Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca del rio Manzanares” y se aprueba su Plan
de Gestidon y el de las Zonas de Especial Proteccion para las Aves “Monte de El Pardo” y “Soto de
Vifiuelas”. Se encuentra dentro de la zona especial de conservacion (ZEC) “Cuenca del rio
Manzanares”.

m Espacios Naturales Protegidos
v' Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama (PN)

El municipio de encuentra dentro del &mbito de aplicacion de la legislacién que regula el parque
nacional. Encontrandose en las siguientes zonas:

- Area Influencia Socioecondmica: todo el municipio.
- Zona Periférica de Proteccion.

En esta zona sera de aplicacion la normativa reguladora establecida en los planes de ordenacion
de los recursos naturales, asi como aquellas determinaciones contenidas en los instrumentos de
planificacién territorial y de espacios naturales protegidos que les sea de aplicacion.

- Zonificacién del area declarada parque nacional: se encuentran todas las zonas presentes en
el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional (PRUG): zona de uso especial; zona de
uso moderado A, B, Cy D; zona de uso restringido A, By C.

La Ley 7/2013 de declaracién del parque nacional establece en el punto 6 del articulo 3 sobre
régimen juridico que los terrenos incluidos dentro del Parque Nacional quedan clasificados como
suelo no urbanizable de proteccion en la Comunidad de Madrid, [...]. Con caracter general, los
planes o normas urbanisticas adaptaran sus previsiones a las limitaciones derivadas de esta Ley
y de los instrumentos de planificacion ya aprobados o que se aprueben en su desarrollo y
aplicacion, en particular los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales.

v' Parque Regional de la Cuenca Alta del rio Manzanares (PRCAM)

Parte del término municipal se encuentra regulado por la Ley 1/1985 de creacion del citado parque
regional. Aparecen las siguientes zonas: Al reserva natural integral; A2 reserva natural educativa;
B1 parque comarcal agropecuario protector; B2 parque comarcal agropecuario productor y P areas
a ordenar por el planeamiento urbanistico.
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m Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestresy Arboles Singulares

Dentro del ambito del plan se tiene constancia de la presencia de las siguientes especies de fauna
protegida incluidas dentro del Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre
aprobado por Decreto 18/1992:

Galapago europeo Emys orbicularis En peligro de extincion
Topillo de la cabrera Microtus cabrerae Vulnerable
Milano real Milvus milvus Vulnerable

Nutria Lutra lutra En peligro de extincion

Aguila imperial ibérica Aquila adalberti En peligro de extincion

Insecto Podisma carpetana |En peligro de extincion

Ademds, segln este mismo decreto, en el ambito del plan aparecen los siguientes arboles singulares:

77 Acebo de las Cerradillas

78 Acebo del rio Manzanares

144 Pino albar de la sierra del Francés
209 Alcornoque de las Casiruelas

234 Tejo del arroyo del Chivato

235 Tejo del Hueco de las Hoces

236 Tejo del arroyo de los Hoyos

265 Alcornoque del Ortigal o del Bandolero

m Montes en Régimen Especial
v" Montes de utilidad publica (MUP)
En el término municipal se localizan varios montes de Utilidad Publica que forman parte del dominio

publico forestal y estan incluidos en el Catadlogo de Montes de Utilidad Publica (CMUP) regulados
por la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid.

[N°CMUP | Nombredelmonte |
11 Chaparral de las Vifias
12 Dehesa Boyal de Colmenarejo
142 Hueco de San Blas
143 El Risco
163 La Camorza
196 Cuarteles del Hueco de Valdemartin
199 Las Pedrizas, el Rincon y el Jaralén

m Zonas Humedas y Embalses protegidos

En la zona de actuacién se encuentra el embalse de Santilla incluido en el catalogo de embalses y
humedales de la comunidad de Madrid. Este embalse carece de plan de ordenacién por estar incluido
en el parque regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
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m Otras figuras de proteccion
v/ Habitats de Interés Comunitario (HIC) fuera de Red Natura 20005

En el enclave de El Berrocal aparece la siguiente tesela con habitats de interés comunitario
incluidos en el anejo | de la Directiva 92/43/CEE. La presencia de cada uno se cuantifica en el
porcentaje que se indica. Los marcados con * corresponde con HIC prioritarios.

- 133041

4090 Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga (15 %)
6220* Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea (40 %)
8220 Pendientes rocosas siliceas con vegetacién casmofitica (4 %)

En el informe de la Direccidon General de Biodiversidad y Recursos Naturales se pone de manifiesto
gue la cartografia de habitats de interés comunitario recoge informacién agrupada en teselas, que
representan distintos tipos de habitats con su correspondiente porcentaje de ocupacion, si bien
s6lo uno define la tesela. Ademas, puede existir vegetacion que no aparezca contemplada en la
misma. La escala de esta cartografia es 1:50.000, pudiendo darse casos en que el ecosistema
afectado en la realidad no coincidiera exactamente con el definido por la citada cartografia de
hébitats de interés comunitario.

v" PORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid

Parte del municipio se encuentra regulado por el Decreto 96/2009. Segun la zonificacién
establecida en esta norma, encontramos las siguientes categorias del area reservada para parque
nacional:

- Zona de maxima proteccién (ZMP)
- Zona de conservacion y mantenimiento de usos tradicionales (ZCMUT)
- Zona de aprovechamiento ordenado de los recursos naturales (ZAONR)

v' Terreno forestal de régimen general

En el término municipal aparecen superficies que se ajustan a las condiciones establecidas en el
articulo 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, teniendo la condicién de monte o terreno forestal sujeto al régimen general
establecido en la citada norma.

v Reservade la Biosfera Cuencas altas de los rios Manzanares, Lozoyay Guadarrama

La figura de Reserva de la Biosfera es una proteccién internacional, designada por la UNESCO en
1992 y ampliada en 2019 a peticion del Estado interesado. Todas las reservas de la biosfera forman
una red mundial. Todo el término municipal se encuentra abarcado por la proteccién citada que se
estructura en tres zonas:

- Zonas nucleo cuyo objetivo es la proteccién a largo plazo conforme a los objetivos de

conservacion de la Reserva de Biosfera.
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- Zonas tampén circundantes o limitrofes de la zona nicleo, donde sélo puedan tener lugar
actividades compatibles con los objetivos de conservacion.

- Zona exterior de transicion donde se fomenten y practiquen formas de explotacion sostenible
de los recursos.

v" Reservanatural fluvial del rio Manzanares

La reserva natural fluvial rio Manzanares (ESO30RNF061), fue declarada por Acuerdo de Consejo
de Ministros de 10 de febrero de 2017. Se encuentra en el &mbito de varias figuras de proteccidn
citadas anteriormente (PPNN, PRCAM, ZEC y Reserva de la Biosfera). Esta reserva realiza una
zonificacion del rio Manzanares en dos zonas:

- Zona 1: desde el nacimiento del rio hasta la Charca Verde. Tramo alto de la reserva.

- Zona 2: desde la Charca Verde hasta el final de la reserva en las inmediaciones casco urbano
pasando por el embalse de la Garganta.

Esta reserva no se considera en la documentacion que se informa, y para su consideracion se
atendera a lo establecido por la Confederacion Hidrogréafica del Tajo

2.5.2 Valoracion de la Direccién General de Biodiversidad y Recursos Naturales
m Espacios Natura 2000

El Decreto 102/2014, por el que se aprueba el plan de gestidon de la ZEC Cuenca del rio Manzanares
contiene las directrices (apartado 5) que regulan el citado espacio. Se recomienda una observacion
detallada de las mismas, no solo de las directrices para el urbanismo, para la actividad industrial y para
las infraestructuras (apartado 5.1.5, 5.1.3 y 5.1.4, respectivamente) sino también se deben considerar
a la hora de redactar las Normas Urbanisticas y establecer los usos de cada tipo de suelo ya que éstos
pueden afectar a los diferentes valores de la ZEC.

Sefala la Direccién General de Biodiversidad y Recursos Naturales que, a modo de indicativo debe
considerarse todo lo dispuesto en la normativa vigente en la materia, si bien a la hora de clasificar y
calificar el suelo, se destaca alguna consideracion que a continuacion se detalla:

- La utilizacion del medio natural como recurso de ocio, turistico, recreativo o educativo se
desarrollara de tal manera que sea compatible con el mantenimiento y la conservacion de los
habitats, las especies y con su capacidad de acogida.

- Se promovera la conservacion de las formaciones vegetales autéctonas incluidas bajo el
ambito de proteccion de la ZEC, clasificando los suelos como suelo no urbanizable de
proteccion y regulando los usos en los mismos de acuerdo al resto de indicaciones realizadas
en la legislaciéon y en este informe.

- Para conservar el suelo como recurso natural se evitaran aquellas actividades que reduzcan
la cobertura edafica, afecten a la estabilidad del suelo o disminuyan su calidad. Para ello se
daré prioridad a las modalidades de manejo del suelo que conlleven su menor alteracion,
degradacion o pérdida.
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- Se evitara la alteracion hidrolégica y geomorfolégica de cauces fluviales. Se evitara la
eliminacién no selectiva de la vegetacion riparia natural, el encauzamiento de cursos fluviales
y, en lo posible, la estabilizacion de orillas mediante escolleras y otros elementos artificiales.

- Se identificaran los focos de contaminacion del agua y se actuara para evitar o minimizar sus
efectos. Respecto a los recursos hidricos, se observaran las indicaciones realizadas en el
apartado 5.1.2. del Plan de Gestion de la ZEC.

- Se promovera el establecimiento de medidas para evitar la erosion en aquellas zonas en las
gque existan procesos activos debido a alteraciones de los procesos naturales que afecten a
los habitats de interés comunitario dentro de la ZEC.

- Setomaran medidas para evitar la contaminacién luminica tal y como el Plan de Gestién de la
ZEC y el Decreto 102/2014, es necesario que se realicen la zonificaciébn del territorio
considerando Real Decreto1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 y en especial la instruccién técnica
complementaria EA -03 resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o molesta.

- Los habitats naturales existentes y en especial los incluidos en la ZEC se deberan representar
e identificar, en especial los de interés comunitario presentes en el territorio, especialmente los
prioritarios, y reclasificar, cuando sea necesario, los terrenos afectados teniendo en cuenta las
directrices del Plan de Gestion de la ZEC con respecto al desarrollo urbanistico y sin olvidar la
obligacion de garantizar la conservacion de los habitats naturales a la que se refiere el articulo
6 de la Directiva Habitats, en donde ademas se contempla la necesidad de someter a una
evaluacion apropiada cualquier plan, proyecto o programa que puede afectar de manera
significativa a los objetivos de conservacion de dicho lugar.

m Espacios Naturales Protegidos
v' Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama

La Ley 7/2013, de declaracion del parque nacional, establece en el articulo 3 sobre el régimen
juridico de proteccién del ambito de aplicacion de la misma, las prohibiciones en lo referente a usos
a realizar y que deben ser consideradas a la hora de realizar la planificacion urbanistica. En cuanto
al Plan Rector de Uso y Gestién del Parqgue Nacional (PRUG) en el &mbito de la Comunidad de
Madrid en el capitulo Il establece los criterios que deben considerarse a la hora de clasificar el
suelo, destacando la proteccion del paisaje. EI PRUG, en el Titulo IV establece la regulacion de
usos y actividades (Como por ejemplo sobre construccién y mantenimiento de infraestructuras e
instalaciones, accesos, lineas eléctricas, paisaje, especies invasoras, etc. ) que condicionan los
usos posibles en el ambito de aplicacién del PRUG y que deben figurar en las NNUU del plan
general que se informa.

Ilgualmente, se debe observar el Decreto 96/2009 por el que se aprueba la ordenacion de los
recursos naturales de la sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la comunidad de Madrid
en lo referente a la regulacion que afecta al area reservada para parque.

Todo el planeamiento, debera ajustarse a la delimitacion geografica existente de las diferentes
zonificaciones tanto en la Ley declarativa, como en las demas normas de desarrollo, respetando
en todo caso el principio de jerarquia y el principio de competencia, segun corresponda.
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v' Parque Regional de la Cuenca Alta del rio Manzanares (PRCAM)

En la zona del término municipal fuera del ambito de parque nacional, se atendera a lo regulado
en la ley de declaracién del PRCAM, observandose las normas de proteccion y las directrices de
gestién establecidas en el mismo, ademas de las condiciones establecidas en este informe. Estas
condiciones deben llevarse a las NNUU.

Todo el planeamiento, deberd ajustarse a la delimitacion geografica existente conforme lo
dispuesto en los planos graficos publicados con la Ley 1/1985 declarativa del Parque Regional de
la Cuenca Alta del Manzanares, no pudiendo alterarse los limites del parque ni de las zonificaciones
establecidas por la Ley 1/1985 fuera de las escalas correspondientes. Se advierte, que existen en
el avance parcelas cuya delimitacién gréafica de la zonificaciéon, no coincide con la establecida en
la Ley declarativa del parque referenciada, debiéndose ajustar las mismas a la produccién
normativa existente en esta materia.
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Segun la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, por el cual
se aprobd el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama, en el
ambito de la Comunidad de Madrid, se establece:

“Los planes rectores de uso y gestién y el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y Parque Natural de la Cumbre, Circo y
Lagunas de Pefalara, seguirdn en vigor en sus respectivos ambito. En aquellas materias no
reguladas por los citados planes, sera de aplicacion el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de la Sierra de Guadarrama”.

Se manifiesta por tanto, la prevalencia de la Ley 1/1985 y el PRUG del PRCAM frente al PORN de
la Sierra de Guadarrama, excepto en aquellas actividades no reguladas por las primeras.

De otra parte y de conformidad con el articulo 22 de la Ley 1/1985, de 23 de enero, de creacion
del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, es especialmente relevante en lo que
concierne a la delimitacion de la Zona P del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares el
referido dispositivo, segun el cual:

“1. Constituyen Areas a ordenar por el planeamiento urbanisticos las sefialadas como P en el Plano
gue se incorpora como anexo | a la presente Ley, y en los planos que, para cada una de las Zonas
se incorporan a la misma como anexo Il, integradas por:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/

a) Nucleo de Manzanares El Real y urbanizaciones: comprende el casco antiguo y el suelo
consolidado por la urbanizacién, asi como espacios anejos al Oeste, Norte y Este del casco
Cuando fuera de aplicacién articulo 22 de la Ley 1/1985, para este supuesto de zona P del Nucleo
de Manzanares El Real y urbanizaciones, en lo que concierne a la delimitacion de la zona P del
PRCAM, corresponde a la Direccién General de Urbanismo como érgano competente en la materia,
dirimir aquellas zonas que a fecha de publicacion de la Ley 1/1985 declarativa del Parque Regional
fueran “zonas consolidadas por la urbanizacién” en ese referido Nucleo de Manzanares El Real y
Urbanizaciones. Para el resto de zonas P, se atendera a lo dispuesto en el referido articulo 22.

Por ultimo, resefiar al respecto que La Disposicién Adicional Quinta de la Ley 1/1985 del
Parque establece: “En el ambito de la presente Ley, las prescripciones establecidas por la misma
0, en su virtud, por el Plan Rector de Uso y Gestion, vinculardn el planeamiento urbanistico
municipal, que no podra incluir determinaciones contrarias a ellas”. Tal requerimiento queda

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

31 de 64



Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

igualmente recogido en el articulo 31 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad, que dice: “Los Planes Rectores prevaleceran sobre el planeamiento
urbanistico. Cuando sus determinaciones sean incompatibles con la normativa urbanistica en vigor,
ésta se revisara de oficio por los érganos competentes”.

m Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestresy Arboles Singulares

La legislacion vigente ordena la conservacion, restauracion y mejora del medio natural y de la
biodiversidad, con especial atencion a habitats y especies amenazadas. Ademas, en concreto la ley
2/1991 de la Comunidad de Madrid obliga a la conservacién y proteccion de la fauna y flora silvestres
en el territorio de la Comunidad de Madrid. Por ello, es necesario que se contemplen las condiciones
establecidas en este informe.

m Montes en Régimen Especial

El presente informe se emite a los efectos de lo establecido en el art. 42.2 de la ley 16/1995, de 4 de
mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, exponiéndose en él las
medidas necesarias para facilitar la conservacion de los terrenos forestales de régimen general y
especial, en el area de aplicacién del presente instrumento de planeamiento urbanistico.

Segun la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid Los montes o terrenos forestales sujetos a régimen
especial, a los efectos urbanisticos tendran la calificacion de suelo no urbanizable de especial
proteccion [...]y [...] sélo podrd modificarse mediante previa declaracion de prevalencia de otra utilidad
publica.

m Zonas Hamedas y Embalses protegidos

De acuerdo con la Ley 7/1990 de la Comunidad de Madrid, la zona de policia y de servidumbre del
embalse de Santilla definidas de acuerdo con los articulos 6 y 88 de la Ley de Aguas, deben quedar
clasificados como suelo no urbanizable de proteccién especial.

Los proyectos, obras, planes, programas y actividades de iniciativa publica o privada que vayan a
llevarse a cabo en los embalses catalogados y en sus zonas de policia precisaran, ademas de la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo, de la autorizacion del Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid, previo informe de la Consejeria con competencias.

m Otras figuras de proteccion
v/ Habitats de Interés Comunitario (HIC) fuera de Red Natura 2000

En el articulo 46 de la ley 42/2007 se regula que los procedimientos de evaluacion ambiental
adoptaran las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y la fragmentacion de
los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000. Para
minimizar la afeccién a estos habitats se tendran en cuenta las condiciones establecidas en el
presente informe.

v PORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid

El Decreto 96/2009 establece que los suelos coincidentes con de zonas de méxima proteccidn
(ZMP), zonas de conservacién y mantenimiento de usos tradicionales (ZCMUT), zonas de
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aprovechamiento ordenado de los recursos naturales (ZAONR) tendran la clasificacion de suelo no
urbanizable de proteccion.

El PORN recoge la normativa general, ademas en el apartado 4.4.7, el régimen de ordenacién, asi
como sendos anexos que establecen directrices y codigo de buenas practicas ambientales en el
ambito de ordenacion y asi deberan constar en las NNUU del plan general que se informa.

v Terreno forestal de régimen general

Estos terrenos se encuentran regulados por la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid que
establece todo monte o terreno forestal tiene la calificacion de suelo no urbanizable. Ademas, la

planificacién que se informa debera recoger las condiciones establecidas en este informe.
v" Reserva de la Biosfera Cuencas altas de los rios Manzanares, Lozoya y Guadarrama

El reconocimiento de la UNESCO no supone, por si mismo, una figura de proteccion del territorio,
ni impone restricciones especificas, la regulacién de sus usos y actividades, esta juridicamente
subordinada a la legislacion sectorial existente en cada region local cumpliendo los principios
rectores siguientes de caracter supranacional reconocidos en la declaracion de Reserva de la
Biosfera.

- Conservacion: contribuir a la conservacion de los paisajes, los ecosistemas, las especies y la
variacion genética.

- Desarrollo: fomentar un desarrollo econémico y humano sostenible desde los puntos de vista
sociocultural y ecologico.

- Apoyo logistico: prestar apoyo a proyectos en relacionados con cuestiones locales, regionales,
nacionales y mundiales de conservacion y desarrollo sostenible.

v"  Reserva natural fluvial del rio Manzanares

Las medidas de gestion de esta reserva se deben compatibilizar con las protecciones indicadas
anteriormente que inciden en el territorio y que se sintetizan en el documento “Propuesta de
medidas de gestion” de la citada reserva11 y considerarse en la planificacion que se informa.

2.5.3 Conclusiones del informe de la Direccién General de Biodiversidad y Recursos Naturales

La Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales concluye en sefialar que, dado que el
Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Manzanares El Real afecta a terrenos que gozan
de diversas figuras de proteccion ambiental, éste debera estar acorde con la normativa de dichos
espacios para poder aprobarse. Por tanto, dicho documento debera respetar la legislacion ambiental
expuesta en el apartado anterior del presente informe y en especial los siguientes puntos:

- Respecto a los terrenos pertenecientes al &mbito territorial del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama, el Avance del PGOU de Manzanares El Real deber& tener en cuenta la existencia
de este espacio protegido y adecuar la clasificacion del suelo a lo impuesto en las normas
reguladoras del espacio. En este sentido, los terrenos incluidos en Parque Nacional deberan
estar clasificados como “suelo no urbanizable de proteccion”.
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- Respecto al ambito territorial del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, se
establece en virtud de lo sefialado en el articulo 13.2. de la Ley del PRCAM que, los terrenos
del municipio incluidos en este espacio protegido, con clasificacion Al, A2, B1 y B2 conforme
lo establecido en la descripcién gréfica vy literal de la Ley 1/1985 del Parque Regional, tendran
la calificacion de “suelo no urbanizable de proteccion”.

- El informe de la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales recuerda que, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 22.2 de la Ley del PRCAM, las zonas P (sefaladas
asi en el Plano que se incorpora como anexo | a la Ley 1/1985 del PRCAM, y en los planos
para cada una de las Zonas que se reflejan en el anexo Il). El informe destaca que tales zonas
son:

e Ndcleo de Manzanares El Real y urbanizaciones: Comprende el casco antiguo y el suelo
consolidado por la urbanizacion, asi como espacios anejos al Oeste, Norte y Este del
casco

e Ndcleo de Hoyo de Manzanares y urbanizaciones: Incluye su casco antiguo, la
extension y urbanizaciones de su entorno préximo y espacios anejos.

e LaBerzosa: Areas consolidadas y espacios anejos.

e El Berzalejo-El Enebro del Carrascal: Urbanizaciones situadas en la margen derecha
de la carretera de Torrelodones a Hoyo de Manzanares, areas consolidadas por la
urbanizacién y los espacios anejos.

e La Berzosilla.

e El poligono de Tres Cantos.

e Torrelodones-Las Rozas.

Asimismo, el informe resalta que, respecto al “Nucleo de Manzanares El Real y urbanizaciones”, en lo
gue concierne a la delimitacion de la zona P del PRCAM, corresponde a la Direccion General de
Urbanismo como érgano competente en la materia, dirimir aquellas zonas que a fecha de publicacion
de la Ley 1/1985 declarativa del Parque Regional fueran “zonas consolidadas por la urbanizaciéon” en
ese referido Nucleo de Manzanares El Real y Urbanizaciones. Para el resto de zonas P, se atendera
a lo dispuesto en el referido articulo 22.

El informe de la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales sefala, igualmente, lo
siguiente:

- Respecto al &mbito de aplicacién del Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, por el que se aprueba
la ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama, se tendra en cuenta que los
terrenos incluidos en éste, seran clasificados como “suelo no urbanizable de proteccion”, a
excepcion de aquellos que ademas formen parte del PRCAM, en cuyo caso tendran la clasificacion
de “suelo no urbanizable protegido”, de acuerdo con la prevalencia otorgada al PRUG frente al
PORN por la disposicién transitoria primera del citado Decreto.

- De acuerdo con la informaciéon obrante en la Direcciébn General de Biodiversidad y Recursos
Naturales, el término municipal cuenta con un enclavado en El Boalo, denominado Serrejones, que
no ha sido considerado en la documentacion que se informa.

- Se considera aconsejable que se incluya un punto en la memoria de ordenacién sobre la
justificacion del cumplimiento de cada una de las figuras de proteccidn que aparecen en el término
municipal y las medidas concretas incluidas en la Normativa Urbanistica que inciden directamente
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en el cumplimiento de la legislacion ordenadora de las mismas, sefialando el articulo
correspondiente de dicha Normativa.

- En todos los terrenos forestales y montes, de régimen especial y general es de aplicacion el
capitulo Il sobre defensa demanial y del uso forestal. La Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid
regula la defensa del uso forestal (capitulo Il, seccidon segunda) estableciendo las condiciones vy el
procedimiento para el cambio del mismo. “El cambio de uso forestal de los montes, por el uso
agricola, urbano o cualquier otro, [...], es cualquier actividad que produzca una alteracién sustancial
del estado fisico del suelo o de las cubiertas vegetales existentes, asi como cualquier decisién que
altere la clasificacion del suelo de los mismos”. De las condiciones reguladas en la citada norma
en relacion con el cambio de uso forestal se destacan:

v' El articulo 43 que establece que la pérdida de terreno forestal debera ser compensada, a cargo
del promotor, mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble de la ocupada por
tener una fraccién de cabida cubierta inferior al 30 %. Cuando la disminucion afecte a terrenos
forestales arbolados, con una fraccién de cabida cubierta superior al 30 %, la compensacién
serd, al menos, el cuddruple de la ocupada.
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v El articulo 44 establece la unidad minima forestal con el fin de evitar el fraccionamiento de los
terrenos forestales. De acuerdo con la disposicidn transitoria quinta de la citada ley es de
aplicacién el Decreto 65/1989, de 11 de mayo, que fija las unidades minimas de cultivo en la
Comunidad de Madrid.

v' Seran los promotores de cada desarrollo los que ejecuten las reforestaciones indicadas en el
articulo 43 como medida compensatoria. La memoria valorada de la reforestacién y aprobada
por la consejeria competente en materia de medio ambiente debe formar parte de los
instrumentos de desarrollo de este plan general y debe considerarse en el presupuesto y
valoracién econdmica de los mismos. Estas condiciones deben especificarse en los planes de
sectorizacién, en la ficha de cada sector y en articulo 202 de las NNUU sobre reforestaciones
exigibles.

Arboles singulares

v No se ha tenido en cuenta la presencia de especies de fauna y flora protegida en el término
municipal. Ademas, no se ha considerado la presencia de ejemplares de arboles singulares
incluidos en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres, y de
Arboles Singulares de la Comunidad de Madrid.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/

v" Con respecto a los arboles singulares, se informa que actualmente constan 8 ejemplares
arboreos recogidos en el Catadlogo Regional de Especies Amenazadas y Arboles Singulares
(Decreto 18/ 1992 y Orden 68/2015), por lo que deberan ser debidamente recogidos en el Plan
General y ser tratados como Monumentos Naturales (Ley 42/2007).

v' Al ser considerados como Monumento Natural segln la Ley 42/2007 es necesario establecer
medidas de proteccion alrededor de cada ejemplar, tanto en el suelo con la parte aérea de los
mismos. La Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales estima necesario
salvaguardar en el entorno de éstos arboles la superficie correspondiente a la circunferencia
gue tiene por radio la proyeccion de copa y 5 metros mas. Cualquier actuacién a realizar en
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esta superficie, debera ser informada por el érgano autonémico competente en materia de
especies protegidas.

En caso de encontrase en suelo urbano o urbanizable, para asegurar su conservacion es
aconsejable que esta zona de proteccion tenga el uso de zona verde, sin construcciones ni
edificaciones, indicando en la ordenanza de zonas verdes la presencia de este ejemplar y la
inclusién en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

En relaciéon con los HIC

v

Fuera de Red Natura 2000 y de la Red de Espacios Naturales Protegidos, los Habitats de
Interés Comunitario que aparecen han de ser incorporados igualmente en la elaboracion de la
propuesta urbanistica. Por tanto, la categorizacion del suelo de proteccion municipal no debe
ser ajena a la presencia de parajes que albergan habitats naturales (Habitats de Interés
Comunitario), especialmente si éstos tienen caracter prioritario, debiendo constituir éste un
criterio mas a considerar.

A efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 46 de la ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, se entiende que seria necesaria la
presentacion por parte del promotor de un estudio detallado de los Héabitats de Interés
Comunitario existentes en los ambitos de los planes de sectorizaciéon y del suelo no consolidado
(sobre SUNC_6) en los que incluya, al menos, la descripcién de la realidad fisica, el estado de
conservacion de los hébitats, de las comunidades que componen los habitats, asi como su
ubicacion adecuadamente cartografiada, incluyendo las medidas planteadas para su
conservacion.

Se deberéan representar e identificar los habitats naturales de interés comunitario incluidos en
la ZEC Cuenca del Rio Manzanares presentes en el territorio, especialmente los prioritarios y
reclasificar, cuando sea necesario, los terrenos afectados teniendo en cuenta las directrices del
Plan de Gestion de la ZEC con respecto al desarrollo urbanistico y sin olvidar la obligacion de
garantizar “la conservacion de los habitats naturales” a la que se refiere el articulo 6 de la
Directiva Habitats, en donde ademas se contempla la necesidad de someter a una “evaluacién
apropiada” “cualquier plan o programa que puede afectar de manera significativa a los objetivos
de conservacion de un lugar que ha sido designado o que lo sera en el futuro”.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Cualquier documento de planeamiento o proyecto que afecte al medio natural de las zonas
incluidas en el catalogo de bienes debe ser autorizada por la Direccion General de
Biodiversidad y Recursos Naturales o por la administracion ambiental competente; en las fichas
de cada elemento protegido debe indicarse la legislacion que es de aplicacién a cada uno de
los tipos de elementos catalogados como espacios protegidos por legislacion ambiental
supramunicipal

Normas Urbanisticas

En las Normas Urbanisticas debe considerarse las siguientes indicaciones:
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En el articulo 9 sobre competencias y normas de interpretacion se debe indicar que en caso de
discrepancias entre lo dispuesto en cualquier documento del Plan General, tanto grafico como
escrito, en relacion a la proteccion y conservacion del medio ambiente seran de cumplimiento
cuantas disposiciones forestales y de conservacién del medio natural estén en vigor y en
especial se deben cumplir los tramites y requisitos exigidos por el Plan de Gestién de la ZEC,
la legislacion del parque nacional, del parque regional PRCAM, del PORN de la Sierra de
Guadarrama, de proteccion de especies amenazadas y forestal y de proteccion de la
naturaleza, segun proceda.

En el caso de discrepancias con los limites del dominio publico forestal prevaleceran los limites
establecidos por los deslindes y amojonamientos de cada uno de los montes de utilidad publica
aprobados definitivamente.

Las condiciones indicadas en el articulo 43 y en el articulo 211 sobre desvio de tendidos
eléctricos a suelo no urbanizable debe indicarse que dicha circunstancia se realizara cuando
no exista otra alternativa técnicamente posible. Si se justifica técnicamente dicha circunstancia
la infraestructura debe cumplir con la normativa que regule las protecciones sefaladas en el
apartado 4 de este informe. Ademas, para la proteccion de la avifauna y siguiendo con los
principios del propio plan general, se dara prioridad a las lineas e instalaciones soterradas. En
cualquier caso, se atendera a las condiciones técnicas establecidas por la normativa vigente
(Real Decreto 1432/2008, Decreto 40/1998) y en el apartado 5.4.3 del Plan de Gestién de la
ZEC.

En el articulo 116, referente a la parcela minima a efectos de edificacion, se debe indicar que,
en los terrenos forestales, en cualquier clase de suelo, la parcela minima se regula por el
Decreto 65/1989, de 11 de mayo, que fija las unidades minimas de cultivo en la Comunidad de
Madrid y por la Orden 701/1992, de 9 de marzo, de la Consejeria de Economia, por la que se
desarrolla. Esta circunstancia se debe indicar en el capitulo X de las NNUU.

En el articulo 118, sobre parcelaciones, se aconseja completar la definicibn de parcelacion
rdstica e indicar que es de aplicacion en cualquier clase de suelo excepto en suelo urbano
consolidado y no consolidado. Igualmente, en este articulo y en el capitulo X se debe indicar
gue la parcelacion del terreno forestal, en cualquier clase de suelo, debe cumplir el articulo 45
y la disposicién transitoria quinta de la Ley 16/1995 Forestal y de Proteccion de la Naturaleza
de la Comunidad de Madrid.

En el titulo VII sobre normas generales de proteccion se incluird un capitulo denominado
“proteccién y conservacion de especies protegidas de flora y fauna”. En este articulo, se
recogerd todas las condiciones para la proteccion y conservacién de la flora y la fauna
protegida. Sera unico y de referencia y en €l se recogeran todas las indicaciones establecidas
en el informe de la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales y cualquiera de
las establecidas en el documento presentado relacionadas con la conservacion de la fauna y
flora protegida. Este articulo sera citado en otros apartados del PGOU donde sea necesario
establecer medidas de conservacion de la fauna y flora protegida.

Igualmente, este articulo de referencia estara presente, ajustado al grado de detalle
correspondiente, en los planes de desarrollo del PGOU que se informa.
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Las regulaciones establecidas en este nuevo articulo seran de aplicacién en todo el término
municipal y de manera especial en el suelo no urbanizable de proteccion y asi debe constar en
los capitulos regulacion especifica de cada clase de suelo y en los articulos relacionados como
por ejemplo: cerramientos de parcelas, alumbrado publico, zonas verdes, acabado de

superficies no ocupadas por la edificacion, publicidad y capitulo X de las NNUU.

A continuacion, se indica el contenido minimo de este articulo:

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructuras no se procedera a la
instalacion de plantas de tratamiento, parques de maquinaria, acopio de materiales,
vertederos y préstamos en suelos con caracteristicas ambientales destacadas (habitats de
interés comunitario, cauces y zonas himedas, posible presencia de especies protegidas,
etc.). Se considera que estas consideraciones deben de ser de aplicacion en todo el suelo
no urbanizable, con independencia de su categoria. Se comprobara que no exista efecto
barrera para la fauna derivado de la construccion de las obras de urbanizacion e
infraestructuras en este tipo de suelos.

Los sistemas de drenaje (longitudinales y transversales) de las vias de comunicacion
permitiran el paso de los diferentes grupos faunisticos, en especial facilitaran el escape de
anfibios, reptiles y pequefios mamiferos, dotandolas de rampas o similares. En este sentido,
se estima necesario seguir las “prescripciones técnicas para el disefio de pasos de faunay
vallados perimetrales”, 22 edicidn, revisada y ampliada, de MAPAMA. Se comprobara que
las obras de drenaje y las cunetas se han realizado de forma que no sean potenciales
trampas para pequefios animales.

Para evitar la contaminacion luminica que afecta a las especies de fauna se debe considerar
la zonificacion que se realiza en el Real Decreto1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 y en especial la instruccion
técnica complementaria EA -03 resplandor luminoso y luz intrusa o molesta.

Ilgualmente. en el SNUP se debe prohibir los carteles o vallas publicitarias luminosas, con
luz o pantallas digitales, excepto los carteles que afectan a la informacion de servicios de
interés publico (farmacias, informacion de interés publico, etc).

Se incorporaran medidas que eviten la plantacion especies aléctonas de cardcter invasor.
Se deberia reflejar que las especies a utilizar en plantaciones, restauraciones,
recuperaciones ambientales o reforestaciones, en cualquier clase de suelo, no deberan
estar recogidas en el anexo del Real Decreto 630/2013 del Catdlogo Espafiol de Especies
Exoéticas Invasoras. Se intentard evitar el uso de especies aléctonas, aunque no tengan la
condicién de invasoras.

En el caso de que éstas ya hubieran sido introducidas, se estudiaran medidas para su
gestion de tal modo que se minimicen sus efectos sobre los habitats y especies, y en caso
necesario, se promovera su erradicacién de los espacios naturales protegidos indicados en
el apartado 4 de este informe.

Se respetaran los ejemplares de las especies de flora recogidas en el Decreto 18/1992, de
26 de marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna
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y flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares. En ninglin caso se apearan
los ejemplares arboreos, de cualquier calibre, de las especies catalogadas, debiéndose
sefalizar su presencia antes de realizar los desbroces u otras actuaciones.

Otra de las medidas que ayudan a proteger la fauna es la prohibicion de la publicidad
acustica. Esta medida se debe hacer extensiva a todo el término municipal, junto con la
prohibicién del uso de altavoces o cualquier otro sistema que pueda perturbar a la fauna
por el ruido.

Vallados y cerramientos. Se debe remitir a un Unico punto donde se describan las
caracteristicas que debe tener un cerramiento permeable para la fauna para cualquier
clasificacion y categoria de suelo. En el anexo de este informe se indican las condiciones
que se deben cumplir en este aspecto y que tendran que ser recogidas en la normativa
urbanistica.

Para la proteccion de fauna asociada los cursos de agua y zonas humedas, se propone la
restriccién de los usos (como nuevos terrenos de cultivos, ganaderia intensiva) o practicas
agrarias de los que se pudiese derivar cualquier grado de afeccién a la vegetacion ripicola
existente. Igualmente, en cualquier clase de suelo, los cauces deben estar lo mas natural
posible, manteniéndose a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o
regularizacién del trazado que intente convertir el rio en un canal.

Para proteger la fauna se aconseja la no utilizacion de herbicidas en las labores de
mantenimiento de zonas verdes y jardineria tanto en suelo urbano y urbanizable como en
SNUP, en terrenos publicos o privados. Especialmente, se cumplird lo indicado en el
Reglamento de ejecucién (UE) 2017/2324 de la Comisién de 12 de diciembre de 2017 que
renueva la aprobacion de la sustancia activa glifosato con arreglo al Reglamento (CE) n.o
1107/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo, relativo a la comercializacién de
productos fitosanitarios, y modifica el anexo del Reglamento de Ejecucion (UE) n.o
540/2011 de la Comision.

En la medida de lo posible, durante la ejecucion de cualquier tipo de obra que se realice en
el SNUP se evitara que las labores de movimiento de tierra y otras susceptibles de necesitar
magquinaria pesada y/o emitir ruidos elevados se desarrollen en el periodo comprendido
entre el 1 de marzo y el 15 de agosto. Estos trabajos siempre se realizaran con luz solar.
En caso de existir zanjas, éstas se taparan por la noche, dotandolas de rampas de salida.

Independientemente de la clase de suelo, se estima necesario incluir en el plan y en sus
distintos documentos de desarrollo, recomendaciones a la hora de realizar o modificar
edificaciones y construcciones, de tal forma que se favorezca la fijacion de poblaciones de
aves como aviones, vencejos, golondrinas y cernicalos, asi como de quirépteros. Estas
adaptaciones pueden consistir en la instalacion de cajas nido, la habilitacién de espacios
bajo cubierta, tejas y ladrillos adaptados, fisuras artificiales, etc.

En el Articulo 277 del capitulo X de las NNUU, se recogen las condiciones para el
establecimiento de construcciones e instalaciones relacionadas con el establecimiento, el
funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autonémicos o locales y actividades permitidas en SNUP.
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Respecto las infraestructuras o servicios publicos instalados en SNUP es necesario que se
concrete el tipo de infraestructura y servicio que se puede instalar con el fin de proteger los
valores existentes.

Se recomienda evaluar las actividades permitidas ya que éstas deben cumplir las condiciones
establecidas en las diferentes figuras de proteccion sefialadas anteriormente y no todas las
actividades permitidas en las NNUU estan autorizadas e incluso son contrarias a las mismas.

De acuerdo con el articulo 28 de la ley del Suelo de la Comunidad de Madrid las actividades
permitidas y los usos del SNUP deben ser [...] compatibles con la preservacion de los valores
que motivan su inclusion en esta clasificacion de suelo [...] sélo los trabajos y las instalaciones
gue sean indispensablesy estén permitidos [...], debiendo ejecutarse [...] con sujecién, ademas
Yy, en todo caso, a las limitacionesimpuestas por la legislacidon civil y la administrativa aplicable
por razén de la materia. b) La realizacion de obras, edificacionesy construcciones y el desarrollo
de usos y actividades que se legitimen expresamente en los términos dispuestos por esta Ley
mediante calificacion urbanistica.

3
[s2)
2
Q
0
(920
Q
g
3
S
~
(o]
D
[o2]
o
c
9
:
[}
>
(]
©
2
7
o
2
k=
3
2
g
>
D
©
2
kS
8
1S

Ademas, en caso de ser de una actividad permitida en las NNUU se deben indicar que para la
ejecucion de este tipo de usos se estima conveniente un estudio, realizado por técnico
competente, con detalle a escala de proyecto de construccion y usos a realizar; especificando
las posibles interacciones negativas con las especies protegidas, con los habitats de interés
comunitario y con los espacios protegidos por cualquier legislacion; detallando las medidas que
se proponen para eliminar o minimizar esas posibles afecciones. Dicho estudio debera ser
informado por esta Direccion General.

Para la ejecucion de cualquier uso y actividad en el SNUP se estara a lo indicado en el Decreto
65/1989 Decreto 65/1989, de 11 de mayo, que fija las unidades minimas de cultivo en la
Comunidad de Madrid y asi debe constar en las NNUU y las diferentes legislaciones
reguladoras de las afecciones ambientales indicadas en este informe.

v' En el articulo 279 sobre condiciones especificas por tipo de construccién e instalacién de las
NNUU se indican unas caracteristicas de la construccién sin justificar su origen, sin evaluar los
efectos ambientales de los mismos y si se ajustan a la legislacién sectorial de protecciones
ambientales.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/

Respecto la indicacion realizada en el aparado 1 sobre el uso accesorio de vivienda se debe
indicar que es de aplicacion entre otros los articulos 12 y articulos 13 del el Decreto 65/1989 y
la Orden 701/1992, de 9 de marzo, de la Consejeria de Economia por la que se desarrolla el
mismo ademas de la legislacién de la afeccion ambiental presente en el territorio.

v" En el capitulo 3 de las NNUU sobre determinaciones particulares para cada categoria de suelo
no urbanizable de proteccibn se deben considerar las diferentes legislaciones
medioambientales que son de aplicacion tal y como se ha indicado.

v' En el titulo X de las NNUU deben recoger todas las regulaciones establecidas en las diferentes
figuras de proteccion presentes en el territorio de acuerdo con la indicado en este informe.

Otras cuestiones a considerar por el PGOU
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El informe de la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales considera necesario que
todas sus indicaciones se plasmen en los diferentes documentos que forman parte del PGOU
principalmente en las normas, en los planos de ordenacion, en el documento ambiental estratégico
(medidas preventivas, correctoras y compensatorias y en el plan de vigilancia ambiental), en el
catalogo de bienes y en la memoria. Asi como, en los diferentes documentos que lo desarrollen.

Igualmente, la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales advierte que su informe
se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorios y exclusivamente a los efectos de la
evaluacion de las afecciones del avance del PGOU sobre los valores naturales indicados, y no
otros que no son competencia de tal Direccién General, y a los efectos de su compatibilidad con la
normativa sectorial propia de su competencia. También advierte que, en ningdn caso, su informe
constituye titulo habilitante alguno para la realizacion de la actividad ni sustituye a las posibles
autorizaciones gue fueran necesarias.

2.5.4 Anejo del informe de la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales.
Condiciones minimas para los cerramientos

El cerramiento no debe impedir la circulacion de la fauna “silvestre no cinegética” (art. 65.3.f de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad), en consideracion a esta limitacion
se establece el siguiente condicionado:

v' Deberan instalarse pasos tipo gatera como minimo cada 50 metros, a ras de suelo, existiendo
obligatoriamente en todas las esquinas y en las intersecciones del vallado con grandes piedras o
roguedos. Las dimensiones minimas de estos pasos seran de 628 cm? equivalente a un semicirculo
de 20 cm de radio. Sila gatera se habilitara en malla tendra 30x20 cm.

v No sera necesaria la instalacion de gateras, cuando el cerramiento o valla a instalar cumpla las
caracteristicas siguientes:

- El &rea minima de las reticulas que la conforma es de 300 cm? al menos, en una dimension
minima de uno de sus lados de 10 cm.

- Enlas hileras situadas a 60 cm del borde inferior de la malla, las reticulas deberan tener por lo
menos un area de 600 cm?, con una dimensién minima para sus lados de 20 cm.

v' En las colindancias con carreteras y ferrocarriles, se estima conveniente seguir las “prescripciones
técnicas para el disefio de pasos de fauna y vallados perimetrales”, editado por el Ministerio de
Fomento (2006 o mas actuales), especialmente, las medidas para el escape de fauna que entran
en las infraestructuras lineales:

- Enzonas con abundancia de jabali, resulta indispensable enterrar la base de la malla un minimo
de 20 cm para garantizar la efectividad del cerramiento.

- Se recomienda una altura minima sobre el terreno de 1,6 m, aunque en terrenos con
abundancia de ciervo, es aconsejable que no sea inferior a 2,20 m.

- Se recomienda una separacion maxima entre postes de sujecion de 4 m.

- Se habilitaran pasos de fauna como minimo cada 3 km. Esta distancia sera menor (1 paso/500
m) en el caso de pequefios vertebrados en habitats forestales o de interés para la conectividad
ecologica.
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v/ Se podran instalar rampas de escape que permitan a los animales atrapados en la zona de la via
regresar mediante un salto al exterior de la misma.

v' El cerramiento de tela metalica tendra una altura maxima de 2 metros a excepcion de lo indicado
en colindancia con carreteras y ferrocarriles.

v" No se permite el asiento de la tela metélica sobre obra de fabrica o cualquier otro sistema de fijacién
permanente al suelo a excepcién de lo indicado en colindancia con carreteras y ferrocarriles.

v" No se permite la instalacién de material textil ni materiales plasticos.

v" De conformidad a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad y la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacion de la Fauna y
Flora Silvestres en la Comunidad de Madrid, no se permite la incorporacion de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas, ni en las partes
superiores ni inferiores de los cerramientos.

v' La cerca debera instalarse de tal forma que, en ningan punto de su trazado, los accidentes del
terreno o los productos obtenidos artificialmente por corrimientos de tierras faciliten la entrada de
caza procedente el exterior, y a la vez, impidan la salida de la propia.

v' El cerramiento debera dejar libres en su totalidad y permitiendo el paso de:

- Los caminos de uso publico

- El dominio publico pecuario.

- El dominio publico hidraulico. Las condiciones de permeabilidad del cerramiento son de
aplicacion en las zonas de servidumbre (una franja de 5 m. de anchura a ambos lados del
mismo), y ademas se considerara que las soluciones constructivas y materiales que se empleen
en los cerramientos no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces,
alteren el propio cauce o favorezcan la erosién o arrastre de tierras. Deberan establecerse
accesos practicables

2.5.5. Andlisis del suelo urbano en relacion con las condiciones establecidas por la Direccion
General de Biodiversidad y Recursos Naturales

Teniendo en cuenta las condiciones establecidas por la Direccién General de Biodiversidad y Recursos
Naturales en su informe, se considera, por parte de esta Direccion General de Sostenibilidad y Cambio
Climatico, que es necesario que el Plan General realice un andlisis detallado, parcela a parcela, de la
situacion de los suelos que en el Avance del Plan General se consideran como urbanos en relacién
con las figuras de proteccion que les afecten, de tal manera que se valore su evolucién historica, su
condicion juridico-urbanistica actual y los valores que contengan.

En tal andlisis detallado se valorara, en coherencia con lo indicado por la Direccion General de
Biodiversidad y Recursos Naturales y sin perjuicio de lo que finalmente determine la Direccion General
de Urbanismo, aquellas zonas del “Nucleo de Manzanares El Real y urbanizaciones” que a fecha de
publicacion de la Ley 1/1985 declarativa del PRCAM fueran “zonas consolidadas por la urbanizacion”,
a efectos de la delimitacion de la zona P.
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Entre los a estudiar se incluiran, igualmente, el enclave situado en la calle de la Paz, al sur de la rotonda
del Montafiero, anteriormente citado y, en general, todos los ambitos que se proponen como urbanos
en el avance y estan afectados por las figuras de proteccién existentes.

2.6. Condiciones para las Infraestructuras
2.6.1 Infraestructuras eléctricas

Debera tenerse en cuenta lo establecido por el Decreto 131/1997, de 16 octubre, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras
eléctricas. En su articulo 1 se indica que para la aprobacion de toda nueva actuaciéon de desarrollo
urbanistico serd requisito indispensable que las redes de alta y baja tensién de la infraestructura
eléctrica proyectada para el suministro de dicha actuacion, contemple su realizacion en subterraneo,
dentro del documento de aprobacién y en el curso de la ejecucién de la urbanizacién, salvo que
discurran por los pasillos eléctricos definidos en el plan de actuacion.

Los pasillos eléctricos deben definirse en los instrumentos de planeamiento general y la normativa
urbanistica debe contemplar que en su zona de influencia no habra edificaciones ni se podra construir
en el futuro, cumpliendo los requisitos que establezca la legislacion sectorial. En caso de que no se
definan los pasillos eléctricos en el Plan General, las fichas de condiciones de los &mbitos de desarrollo
deberan establecer expresamente la obligatoriedad de enterrar las lineas eléctricas.

En cuanto a la proteccion de las aves frente a las instalaciones eléctricas, deberan tenerse en cuenta
el Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones
eléctricas para la proteccion de la avifauna, y el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que
se establecen medidas de proteccion de la avifauna contra la colisién y la electrocucién en lineas
eléctricas de alta tension.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contaran con las
medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad.

2.6.2 Infraestructuras viarias

Se estard a lo sefialado en el informe de la Direccién General de Carreteras de 21 de febrero de 2020
gue figura en el expediente, cumpliendo, en particular, las siguientes prescripciones.

El Plan General debera calificar la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid como red
supramunicipal de infraestructura viaria de comunicaciones. Se debera calificar asi la plataforma de la
carretera mas la zona correspondiente al dominio publico, tanto actual como previsto. No debera
disponerse suelo calificado como zonas verdes 0 espacios libres en la franja de proteccion de
carreteras de titularidad autonémica.

El Plan General debera contener un Estudio de Trafico y Movilidad, para la evaluacion de las posibles
repercusiones en las carreteras autonémicas del trafico generado por el desarrollo del plan. Para este
estudio se deben utilizar los datos mas actualizados de que se pueda disponer.

El documento del Plan General que se apruebe inicialmente debera contener planos especificos de
carreteras en los que se deberan reflejar a una escala adecuada y debidamente acotadas las
actuaciones previstas, las franjas de terreno correspondientes a la arista exterior de la explanacién, el
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dominio publico de las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid y a su zona de proteccion.
En estos planos deberan superponerse la calificacién con las zonas de dominio publico de la carretera.
Asimismo, las fichas urbanisticas de los ambitos y las Normas Urbanisticas deberan contener los usos
permitidos en las zonas de dominio publico y proteccién de las carreteras autonémicas, de acuerdo
con lo establecido en la normativa aplicable vigente.

En el caso de tratarse de suelo urbano consolidado, pueden ser de aplicacion las disposiciones
relativas a este tipo de suelo establecidas en los articulos 30.1, 31.1 y 35.2 de la citada ley. En todo
caso, tiene que tenerse en cuenta las determinaciones contenidas en el planeamiento vigente sobre
las instalaciones vy edificios que puedan situarse en la zona de proteccidén en suelos clasificados como
urbanos. Los usos que pueden ser admitidos deberan adaptarse a los del planeamiento vigente.

No estara autorizado ningln nuevo acceso a las carreteras de titularidad autonémica que no lo esté
expresamente por la Direccion General de Carreteras, aunque figure en plan general que se esta
tramitando, independientemente de lo que se mencione en los informes sectoriales de esa Direccién
General. Los accesos a todos los ambitos del suelo se realizaran por las vias municipales mejorando
los accesos actuales y no se autorizaran nuevos accesos directos por carreteras de competencia
autonOmica. Tampoco podran variarse las caracteristicas o uso de los accesos existentes sin la previa
autorizacion de la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras.

El planeamiento general debera evaluar y adecuar, cuando sea necesario como resultado de la
aplicacién de la normativa vigente, los accesos existentes del viario municipal a la red de carreteras
autonémica, debiendo servir éstos, en la medida de lo posible, como vias de acceso a los nuevos
sectores de desarrollo.

En la documentacion remitida se hace referencia a que no hay previstas actuaciones en las carreteras
autondémicas, si bien en la memoria de ordenacion se menciona el posible cierre de algunos accesos
directos a dichas carreteras. El Plan General debera contener la documentacion de detalle oportuna
para evaluar el cierre de dichos accesos.

En la documentacion remitida se plantean cuatro sectores de planeamiento colindantes con las
carreteras de titularidad autonémica. El Plan General debera contener planos de detalle suficiente para
poder evaluar la zona de dominio publico y de proteccion de las carreteras en dichos sectores y el
acceso a dichos sectores desde las carreteras autonémicas.

Tanto en el caso de conexiones existentes afectadas por nuevos desarrollos como en el de nuevas
conexiones, se considera necesario incluir en el plan propuestas especificas para dichas actuaciones.
En tal caso, el plan general debera prever un horizonte temporal de entrada en servicio de dicho sector
en funcién de la actuacion de conexion.

En el Estudio Acustico se refleja la ubicacién de elementos para la contencion del ruido en las
carreteras M-608 y M-617. La Direccidon General de Carreteras indica que el Plan General debera
contener la documentacién de detalle oportuna para poder valorar la ubicacion y dimensiones de
dichos elementos.

2.6.3 Infraestructuras de telefonia

En relacion con la instalacién de antenas de telefonia mévil, el texto urbanistico incorporard que los
proyectos relacionados con este tipo de instalaciones estudien su impacto visual, proponiendo la mejor

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

44 de 64

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0999740646490328854314 |



Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

forma para que los elementos a construir se encuentren integrados en el entorno. Para ello los
proyectos incorporaran estudios de integracion en el paisaje de las instalaciones. Asimismo, el texto
urbanistico indicard en qué en las zonas de alta fragilidad del paisaje, no podra autorizarse este tipo
de instalaciones.

2.7 Condiciones para las Zonas Verdes

En relacion con la distribucion, usos y regulacién de los espacios verdes dentro de las redes publicas,
se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

- Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de
ocio, diferenciandolas de los espacios de otro cardcter, y en especial, de los elementos lineales
de proteccion de infraestructuras.

- Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de tala
y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la
obligacion de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacion del
mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones. Se recogeran los casos en
los que, ante la ineludible eliminacién de ejemplares arbdreos, se estara a lo dispuesto en la Norma
Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado ornamental, asegurando, asimismo,
la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el apeado.

- Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones
de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean
autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices
verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

- La Normativa limitara expresamente la utilizacién de pavimentos rigidos continuos en zonas
verdes a fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

2.8 Proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas

Vista la documentacién remitida y el informe, recibido en fecha 29 de enero de 2020, del Canal de
Isabel Il Gestion, en su condicion de ente gestor de la red de saneamiento y depuracién a la que se
verteran las aguas residuales generadas en el ambito del PGOU, se informa, sin perjuicio del resto de
condiciones del presente informe, especialmente las referidas a los sectores de suelo urbanizable
sectorizado, de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
la Gestién de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid,
lo siguiente:

Respecto alas competencias del ente gestor en el municipio
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Los servicios de aduccion, distribucion y depuracion se prestan actualmente por Canal de Isabel Il S.A.
en el municipio de Manzanares El Real mientras que el servicio de alcantarillado es municipal.

Respecto a los crecimientos previstos en el Avance

A efectos de calculo del caudal de aguas residuales, la edificabilidad total residencial propuesta en
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado asciende a un total 201.639 m?
edificables, de los que 29.628 m? se localizan en suelo urbano no consolidado mientras que el resto
corresponde al suelo urbanizable sectorizado. Se prevé un nimero maximo de 982 nuevas viviendas,
179 en suelo urbano no consolidado y 803 en suelo urbanizable sectorizado. Por otro lado, se propone
una superficie estimada de suelo destinado a terciario y dotacional de 43.884 m? edificables, 8.075 m?
en suelo urbano no consolidado y el resto en suelo urbanizables sectorizado, asi como 61.724 m? de
zonas verdes.

Los crecimientos se encuentran en dos zonas. Por una parte, en el casco urbano se localizan los seis
ambitos previstos de suelo urbano no consolidado y el sector SUR-1, que suponen en conjunto 259
viviendas multifamiliares, con una edificabilidad de 32.722 m? y 290 viviendas unifamiliares, con una
edificabilidad de 76.098 m? y una superficie edificable de uso terciario y dotacional de 38.728 m?.
Ademas, se prevé una superficie de 36.794 m? de zonas verdes.

Por otro lado, en la zona préxima a la urbanizacion La Ponderosa de la Sierra se prevén dos sectores,
SUR-2 y SUR-3, que suponen en conjunto 232 viviendas multifamiliares, con una edificabilidad de
27.846 m?, 201 viviendas unifamiliares con una edificabilidad de 64.973 m? y una superficie edificable
de uso dotacional de 5.156 m?. Ademas, se prevé una superficie de 24.931 m? de zonas verdes.

En cuanto ala justificacion de la existenciade agua suficiente para las nuevas demandas

El informe del Canal de Isabel Il recuerda que la competencia para la ordenacion y concesién de
recursos y aprovechamientos hidricos es competencia exclusiva del Estado, mientras que el
pronunciamiento sobre la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas corresponde a la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Respecto ala nuevademanda de recursos hidricos

De acuerdo con los datos anteriores, en el informe del ente gestor se sefala que segun las vigentes
Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (2012), la demanda media de agua para
consumo humano estimada para los desarrollos previstos en el Documento de Avance del Plan
General de Ordenacién Urbana de Manzanares El Real es de 2.191 m3/dia (25,4 1/s), siendo el caudal
punta 49,6 1/s, de los que 1.858 m3/dia (21,5 1/s) corresponden a la demanda en suelo urbanizable
sectorizado, 333 m3/dia (3,8 1/s) a los @mbitos en suelo urbano no consolidado, siendo los caudales
punta 43,11/s y 10,9 1/s respectivamente.

La demanda media total estimada para los desarrollos propuestos se reparte por nlcleos de poblacion
de la siguiente forma:

- Casco urbano de Manzanares El Real: 1.295 m3/dia (14,91/s) y un caudal punta de 31,8 1/s.
- Zona proxima a la Urbanizacion La Ponderosa de la Sierra: 896 m3/dia (10,4 1/s) y un caudal
punta de 23,5 1/s.
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De acuerdo con el informe del ente gestor, el célculo de la demanda se ha realizado considerando las
dotaciones especificas de suministro para los distintos usos del suelo previstos en planeamiento, que
se recogen en la Tabla 41 de las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel
Il (2012). Estas dotaciones han sido determinadas teniendo en consideracion: la evolucion, la
distribucion espacial y la estructura de la poblacion y de las actividades industriales, el andlisis del
grado de ocupacion de vivienda y de la superficie media de la misma y los valores maximos
estacionales de consumo diario registrado en una muestra significativa de zonas de suministro en el
ambito de actuacion de Canal de Isabel Il S.A. Con estas dotaciones especificas se dimensionan las
infraestructuras hidraulicas para atender la demanda del dia de maximo consumo del afio.

En cuanto a las infraestructuras necesarias para el abastecimiento de los desarrollos
propuestos:

De acuerdo con el informe del ente gestor, en la actualidad el municipio de Manzanares El Real se
abastece con recursos procedentes del Sistema General de Abastecimiento adscrito a Canal de
Isabel Il S.A., que llegan al municipio bien desde la ETAP de Navacerrada o bien desde la ETAP de
Santillana, en funcién de la época del afio.

En cuanto a la aduccion, durante la mayor parte del afio, el suministro se realiza desde la ETAP de
Navacerrada, a traves de la Arteria Navacerrada-Puerta del Sol, desde donde se abastecen los dos
depositos situados en el casco urbano de Manzanares El Real, (Depésito La Pedriza y Depésito
Manzanares), los Depdsitos Mataelpino y El Cerrillo, situados ambos en el término municipal de El
Boalo, asi como el municipio de Soto del Real.

En verano el suministro procede de la ETAP de Santillana, a través de la Arteria descrita en el parrafo
anterior que suministra agua a los dos depdsitos de Manzanares El Real, asi como al Depésito de
Cerceda, situado en el término municipal de El Boalo, desde donde se impulsa al Depdsito del Cerrillo
y desde éste al Depdsito de Mataelpino, estando estos tres depdsitos en el término municipal de El
Boalo.

En cuanto a la regulacion y distribucion, ésta se realiza de la siguiente forma:

- Casco urbano de Manzanares El Real: la regulacién de todo el casco urbano se realiza en los
depodsitos de Manzanares y de La Pedriza de 1.500 m3 de capacidad cada uno de ellos,
alimentado el primero desde el segundo, a excepcidn de la zona de El Molino, al suroeste del
casco, que no esta regulada y se abastece en alta desde la aduccion.

- Zona de la Urbanizacion La Ponderosa de la Sierra: la regulacion se efectiia en el Depdsito de
Mataelpino, situado en el término municipal de El Boalo.

Como consecuencia del incremento de consumo generado por los desarrollos propuestos se
considera necesario ejecutar las siguientes infraestructuras de abastecimiento para satisfacer estas
nuevas demandas, segln las necesidades del desarrollo del planeamiento:

En cuanto a la aduccion, es necesario su refuerzo mediante la ejecucion de una tuberia de 400 mm
de didmetro y FD (Fundicién Ductil) desde la elevadora de Santillana hasta un nuevo Depdésito a
ejecutar en el casco urbano de Manzanares El Real.

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

47 de 64

3
[s2)
2
Q
0
(920
Q
g
3
S
~
(o]
D
[o2]
o
c
9
:
[}
>
(]
©
2
7
o
2
k=
3
2
g
>
D
©
2
kS
8
1S

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/



H Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico

Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

En cuanto a la capacidad de regulacion:

- Casco urbano de Manzanares El Real: ejecucion de un nuevo deposito de 4.000 m® de capacidad,
a construir a la cota 993 m dentro del Sector SUR-1 y en dos fases.

- Zona proxima ala Urbanizacion La Ponderosa de la Sierra: ampliacion del Depésito de Mataelpino
en 1.000 m® de capacidad.

En cuanto a la red de distribucion: una vez aprobado definitivamente el nuevo PGOU, los promotores
de cada una de las actuaciones deberan solicitar al Canal de Isabel Il Informe de Viabilidad de agua
de consumo humano y puntos de conexién exterior. Aun asi, y de acuerdo con la informacién ahora
disponible, se informa lo siguiente:

- Casco urbano de Manzanares El Real:
0 Tuberia de 250 mm de diametro y FD que cruza el rio Manzanares.

0 El Sector SUR-1 debera ejecutar una tuberia de distribucion de 150 mm y FD, que unira la
tuberia existente de 200 mm y FD al este del sector en la Calle Cornocal con la tuberia de
diametro 200 mm y FD que discurre por la Calle Navazuela,al sur del mismo.

0 Los ambitos SUNC-1, SUNC-2, SUNC-3, SUNC-4, SUNC-5 y SUNC-6 se abasteceran
mediante conexiones a la red existente; los &mbitos SUNC-1y SUNC-2 se conectaran a la tuberia
150 FG en la Avenida de La Pedriza, el &mbito SUNC-3 a la tuberia de 150 FD que discurre por
la Calle de Pefia Sacra y el ambito SUNC-6 a la tuberia 100/150 FD en la calle de la Paz.

- Zona proxima a la Urbanizacién La Ponderosa de la Sierra:

o El Sector SUR -2 debera ejecutar una tuberia de distribucién de 150 mm y FD, que unira la
tuberia existente de 200 mm y FD en la calle de Cerceda con la tuberia de diametro 150 mm y
FD que discurre por la Avenida de El Boalo.

o0 El Sector SUR-3 debera ejecutar una tuberia de distribuciéon de 150 mm y FD, que se conectara
a la tuberia existente de 200 mm y FD en la Avenida del Madaruelo.

En el Plan General de Ordenacion Urbana, se debera incluir un plano de infraestructuras béasicas de
distribucion de agua para consumo humano, en el que quede reflejada la red necesaria para
garantizar el suministro a las futuras actuaciones urbanisticas.

Se adjunta como Anexo 1 al informe del ente gestor un plano en el que se han reflejado las citadas
infraestructuras hidraulicas. Los disefios de las redes de distribuciéon de agua para consumo humano,
gue se incluyan en los Proyectos de Urbanizacién de las nuevas actuaciones deberan cumplir las
Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel Il S.A., observandose
especialmente el cumplimiento de las especificaciones relativas al disefio, materiales y diametro
minimo en los proyectos de dichas redes de distribucion y remitirse al Area Planeamiento de Canal
de Isabel I, S.A para, si procede y tras la revisiébn de la documentaciéon aportada, comenzar la
tramitacion de la Conformidad Técnica de Abastecimiento con el Area Construccion de Redes de
Abastecimiento.
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Respecto alos nuevos vertidos de aguas residuales:

Con los datos aportados en la documentacion remitida y de acuerdo con el informe del ente gestor, el
caudal de vertido de las aguas residuales generadas por los desarrollos propuestos en el Documento
de Avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Manzanares El Real, calculado segun las
dotaciones contempladas en las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2016),
asciende a 1.833 m®/dia, de los que 280 m®/dia corresponde a los vertidos de los ambitos del suelo
urbano no consolidado y 1.553 m®/dia a los vertidos del suelo urbanizable sectorizado.

El vertido total estimado para los desarrollos propuestos se reparte por zonas de poblacion de la
siguiente forma:

- Casco urbano de Manzanares El Real: 1.092 m?/dia.
- Zona préxima a la Urbanizacion La Ponderosa de la Sierra: 741 m®/dia.

Respecto ala capacidad de depuracién del agua residual:

En la actualidad el municipio de Manzanares El Real depura sus aguas en la EDAR de Santillana,
situada en su término municipal y donde se tratan ademas los vertidos procedentes de los municipios
de Becerril de la Sierra, El Boalo y Soto del Real, ademas de la zona norte del municipio de
Moralzarzal.

En la actualidad, la EDAR de Santillana no dispone de la capacidad suficiente para dar servicio a los
desarrollos propuestos en el Documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de
Manzanares El Real ni a los nuevos vertidos del resto de municipios pertenecientes a su cuenca
receptora. Por otro lado, existen numerosas infiltraciones de agua limpia procedentes de las redes
municipales en los colectores y emisario del Sistema Santillana que incrementan notablemente el
caudal de entrada en la EDAR, superando el caudal maximo admisible en dicha instalacién.

Por tanto y con objeto de garantizar el saneamiento de los ambitos urbanisticos propuestos en el
municipio de Manzanares El Real, sera necesario, por un lado, ampliar la capacidad de la EDAR y
por otro, acometer las obras necesarias para reducir el caudal infiltrado en los colectores del Sistema
Santillana.

Las licencias de edificacion deberan quedar condicionadas al inicio de las obras de la ampliacién de
la EDAR y de lareduccién del caudal infiltrado y las licencias de primera ocupacion o primera actividad
al correspondiente informe de Canal de Isabel Il S.A de la puesta en servicio de las obras anteriores.
No obstante, en el caso de que algin ambito adelante su desarrollo a la puesta en servicio de las
citadas obras, de acuerdo con el informe del ente gestor podria estudiarse la incorporacién de los
vertidos en la EDAR actual de Santillana, para lo cual y previamente a la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién, el ambito de actuacion debera consultar a Canal de Isabel Il S.A si las instalaciones
existentes en ese momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por el
ambito.

Respecto del vertido de las aguas residuales ala red de saneamiento:

De acuerdo a la documentaciéon recibida, las redes interiores de saneamiento de los ambitos
urbanisticos propuestos en el Avance seran de tipo separativo.
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En ningln caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion
interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del ambito. Estas aguas se
incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a cualquier cauce publico cuyo destino
no sea la red de alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes que marque
la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012, de 7 de
septiembre, por el que se modificé el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real Decreto
590/1996, de 15 de marzo, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de los aguas
residuales urbanos. Por este motivo, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

No debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il S.A. y de
titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales superior
a la suma del caudal punta de las aguas negras aportadas por cada sector y de las primeras aguas
de escorrentia

Asi mismo, de acuerdo con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto
638/2016 por los que se modificé el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, los Proyectos de la
redes de alcantarillado deberan contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la incorporacion en la red de alcantarillado de las aguas de
lluvia y con las que se favorezca la infiltracion en el terreno de éstas, o bien disponer de un tanque de
laminacion.

Sila red que se proyecte tuviera que ser, excepcionalmente, de tipo unitaria por razones técnicas:

Se debera realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas negras y de lluvia
gue aportaran los ambitos a la red de colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il S.A.
y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il. No debera incorporarse a los
colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il S.A. y de titularidad de la Comunidad de
Madrid o de Canal de Isabel Il, un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal
medio de las aguas residuales aportadas por la actuacién. Asi mismo se debera disponer de un
tanque de laminacion o bien plantear Sistemas de Drenaje urbano sostenible (SDUS) para reducir la
escorrentia en origen con el fin de regular la carga contaminante y laminar el caudal de los vertidos.
Ademas, en el proyecto de urbanizacién de cada sector, se tendra que garantizar que las aguas de
escorrentia exteriores al ambito de la actuacion, y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacién, no se incorporen a la red general de saneamiento por la
gue circulen aguas residuales.

En la actualidad, y debido al elevado caudal de infiltraciones de agua limpia en los colectores y
emisario del Sistema Santillana, la capacidad de transporte de los tramos A4, B2, B3 y B6 es
insuficiente para recibir nuevas incorporaciones de aguas residuales.

Por tanto, la incorporacién de los vertidos de aguas residuales de los &mbitos propuestos en el Avance
estara condicionada a la eliminacién de las infiltraciones de agua limpia en la red municipal y la
regulacion de las aportaciones al Sistema mediante aliviaderos remodelados y regulados.

Por otro lado, se recuerda que cualquier conexibn a Emisarios y Colectores de titularidad de la
Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel Il S.A, requiere la tramitacion del articulo 8 del
Decreto 170/1998.
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Finalmente, en el caso de que las obras de urbanizacion afecten a colectores y emisarios existentes,
éstos deberan retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promotor de la actuacion, que
debera ponerse en contacto con la Subdireccién de Conservacion de Infraestructuras Zona Oeste de
esta empresa para definir el retranqueo necesario y para la obtencidn de las autorizaciones
oportunas.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres publicos:

En las Normas Urbanisticas del Plan General debera prohibirse expresamente la colocacién de bocas
de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de agua de consumo humano.

Debera indicarse que, en las zonas verdes de uso publico de los &mbitos, las redes de riego que se
conecten a la red de distribucion de agua de consumo humano deberan cumplir la normativa de Canal
de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién y disponiendo de una Unica
acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua para consumo humano
deberan remitirse a esta empresa para su aprobacién. De acuerdo con las vigentes Normas para
Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il, el agua para riego de parques con superficie bruta
superior a 1,5 hectareas debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua de
consumo humano.

En cuanto ala clasificacién, calificacién y gestién del suelo para las infraestructuras hidraulicas
basicas:

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas, existentes y futuras, para la aduccion y
regulacion del agua de consumo humano, y para el saneamiento y depuracion de las aguas residuales
del municipio de Manzanares El Real, deberan calificarse como Redes Supramunicipales de
Infraestructuras Sociales, si dan servicio a varios municipios, 0 como Redes Generales de
Infraestructuras Sociales en caso contrario, y sefialarse en los planos de calificacion del Plan General.

Respecto al abastecimiento actual, se consideran como infraestructuras basicas supramunicipales el
Embalse de Santillana, la ETAP Santillana, la Elevadora Santillana lll, "la Arteria Depésito Cerrillo-
Deposito Mataelpino 1", la "Arteria Puerta del Sol-Depdsito Manzanares”, la "Arteria Ramal
Manzanares El Real- Depésito Soto 1 (La Hiruela)", la "Arteria Ramal Depésito de El Boalo" y como
infraestructuras basicas generales los Depdsitos de Manzanares y La Pedriza. En cuanto al
abastecimiento futuro, el Refuerzo de la aduccion seria infraestructura basica supramunicipal y el
nuevo depdsito regulador propuesto, una infraestructura basica general.

Respecto al saneamiento actual, se consideran como infraestructuras basicas supramunicipales la
EBAR de Manzanares El Real, la EDAR de Santillana y los emisarios segun el Decreto 170/98, B4,
B5, B6 y C3. En cuanto al saneamiento futuro, la ampliacion de la EDAR de Santillana se calificara
como infraestructura basica supramunicipal.

En relacion con las afecciones alas instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il S.A.:
En el término municipal de Manzanares El Real existen las siguientes infraestructuras titularidad de

Canal de Isabel I, adscritas a esta Empresa Publica al amparo del articulo 16.D0s.3 de la Ley 3/2008,
de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas:
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- Abastecimiento Agua Potable:

Embalse de Santillana

ETAP Santillana.

Arteria Puerta del Sol- Depdésito Manzanares.

Arteria Ramal Manzanares El Real- Depdsito Soto | (La Hiruela)
Arteria Depdsito Cerrillo. Depésito Mataelpino .

Arteria Ramal Depdésito de El Boalo.

Elevadora Santillana IIl.

O O O O O O O

- Saneamiento:

o Emisarios B4, B5, B6y C3.
o EDAR de Santillana.
o EBAR de Manzanares El Real.

- Energia eléctrica (lineas eléctricas de alta tensién) :

o Linea aérea (varios tramos): 15 postes y 1.062 m de longitud.
o Linea subterranea (varios tramos): 485 m, de longitud. "Navallar-Presa de Manzanares y sus
derivaciones" y su tension es de 15.000 V.

- Edificaciones:

o Centro de Trabajo de Canal de Isabel IL.
o Residencia de Santillana y casillas aledafias.

El Plan General de Manzanares El Real debera establecer el sistema de redes supramunicipales y
generales, de conformidad con los articulos 34.3, 35.2.b), y 36.3.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que se han de recoger en dicho documento aquellas
infraestructuras titularidad Canal de Isabel Il que por su naturaleza reciban tal categoria (apartado 4
del articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid). Asimismo, y
en funcion de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley del Suelo de Madrid, dichas infraestructuras
deberan calificarse en el Plan General del término municipal de Manzanares El Real como redes
publicas de infraestructuras sociales de abastecimiento y saneamiento de agua.

En relacién con las arterias de aduccion que han sido relacionadas, el Plan General de Manzanares
El Real grafiar4 sus correspondientes Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de
Protecciéon (FP) con el régimen previsto en el apartado IV.5.1de las Normas para Redes de
Abastecimiento (2012) de Canal de Isabel II, en el que se define lo siguiente:

- Bandas de Infraestructura de Agua (BIA):

Son las franjas de suelo delimitadas sobre las grandes conducciones en las que se establecen
determinadas condiciones de proteccion.

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

52 de 64

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/ |||||| ||I m || IHlIl”IHl || Il I‘l
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0999740646490328854314



Comunidad

Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION

de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variara entre los cuatro
y los veinticinco metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccion
hidraulica, nimero de conducciones paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua seran de aplicacion las siguientes condiciones de
proteccion:

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, en cuyo
caso se requerira la conformidad previa de Canal de Isabel IL.

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes parasitas.

c) Se prohibe la instalacién de colectores.

d) Cualquier actuacion de plantacién o ajardinamiento, instalacién de viales sobre las BIA, asi
como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la conformidad técnica y
patrimonial de Canal de Isabel II.

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo
establecido en los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucion
especial de proteccion que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

Franjas de Proteccién (FP):
Son franjas de suelo de diez metros de anchura adyacentes a ambos lados de una BIA.

Para la ejecucion de cualquier estructura, salvo las muy ligeras, en las Franjas de Proteccion se
requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il. Esta empresa podra requerir, en su caso,
medidas correctoras o de proteccién de la estructura a construir, cuando exista riesgo para su
seguridad en caso de rotura de la conduccién.

Asimismo, se incluira en las Normas Urbanisticas de la revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Manzanares El Real un articulo que establezca que seran de obligado
cumplimiento las Normas Técnicas de Abastecimiento y Saneamiento de Agua de Canal de Isabel
Il.

Se adjunta al informe del ente gestor documentacion grafica representativa de las referidas
infraestructuras, si bien, en caso de requerir un mayor detalle, se debera solicitar la cartografia
correspondiente a tal Empresa Publica, a la atencion de la Subdirecciéon de Patrimonio.

Por otro lado, y en cuanto a las edificaciones de Canal de Isabel Il relacionadas anteriormente, el ente
gestor considera necesario que reciban la siguiente calificacion en el Plan General de Manzanares El
Real:

Centro de Trabajo de Canal de Isabel Il: se calificaran con el uso dotacional publico que en el
Plan General corresponda a las oficinas de la Administracion Publica. La normativa reguladora de
las mismas asegurara su viabilidad urbanistica, especialmente en cuanto a los parametros de
ordenanza que resulten de aplicacion.

Residencia de Santillana: se calificaran con el uso dotacional publico que en el Plan General
corresponda a las oficinas de la Administracion Publica. La normativa reguladora de las mismas
asegurara su viabilidad urbanistica, especialmente en cuanto a los parametros de ordenanza que
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resulten de aplicacion. Asimismo, se contemplara como compatible el uso de formacién. También
se debera contemplar como compatible y asociado el uso residencial.

» Casillas: se calificaran con uso residencial. La normativa reguladora de las mismas asegurara su
viabilidad urbanistica, especialmente en cuanto a los parametros de ordenanza que resulten de
aplicacién. Asimismo, se contemplara como compatible el uso de formacion. Estas edificaciones
también se calificardn con un uso compatible que corresponda a las oficinas de la Administracion
Publica, como centros de trabajo de esta empresa publica.

El Plan General de Manzanares El Real contemplard la posibilidad de flexibilizar las determinaciones
de la ordenanza que regule el uso de infraestructuras y servicios publicos por razones de interés
publico, especialmente en cuanto a los parametros de posicién de la edificacién, superficie maxima
edificable y altura maxima. Asimismo, es necesario que el documento del Plan General contemple
expresamente como uso compatible la posibilidad de construir infraestructuras hidraulicas en suelo
no urbanizable de especial proteccion, en todas sus categorias, sin perjuicio de las restricciones que
deriven de la legislacién sectorial de aplicacion.

Se incluira en la Normativa Urbanistica del Plan General un articulo que establecera el obligado
cumplimiento de las Normas técnicas para Redes de Abastecimiento, Saneamiento y Reutilizacion de
agua que apligue Canal de Isabel Il. Asimismo, las normas urbanisticas del Plan General estableceran
gue cualquier retranqueo y/o afeccién sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Il debera ser
autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podra imponer los condicionantes que
resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que gestiona. De igual
modo, se recogerd que los costes derivados de cualquier intervencion sobre las infraestructuras
hidraulicas promovida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel Il sera de cuenta de aquellos,
sin que puedan ser imputados a tal Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel II.

El Plan General deberd incluir las determinaciones recogidas en los referidos instrumentos de
planeamiento de desarrollo, asi como incorporar las ordenanzas que regulen las instalaciones,
construcciones y edificaciones contempladas en aquellos y los parametros necesarios para viabilizar
sus proyectos constructivos. Si se precisa mas informacion al respecto, los citados planes se
encuentran publicados en el repositorio digital de la Comunidad de Madrid destinado a estos fines.

En su informe, el ente gestor pone de manifiesto que el Plan General de Manzanares El Real no
podra excluir a los titulares de bienes de dominio publico de la participacion en la equidistribucion
urbanistica de beneficios y cargas, pues ello comportaria una infraccién del articulo 47.3 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, de la jurisprudencia que la interpreta (entre ella las Sentencias
citadas) y del articulo 190.bis de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

El ente gestor también sefiala que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas establece que "la aprobacion inicial, la provisional y la
definitiva de instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica
deberan notificarse a la Administracion titular de los mismos". En consecuencia, los hitos de
aprobacion contemplados en el citado articulo deberan ser notificados a Canal de Isabel Il, a la
atencion de la Subdireccién de Patrimonio.

Con respecto a las Normas Técnicas para Redes de Abastecimiento y Redes de Saneamiento:
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En el apartado relativo al Abastecimiento de agua del Documento, Normas Urbanisticas Generales,
relativo al disefio y caracteristicas de la red de distribucion del agua debera figurar especificamente
el siguiente texto:

"En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucién de agua para consumo humano,
materiales, diametros, etc.,, se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de
Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel Il S.A"

En el apartado relativo al Saneamiento del Documento, Normas Urbanisticas Generales, relativo al
disefio y caracteristicas de la red de saneamiento debera figurar especificamente el siguiente texto:

"En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, diametros, pendientes, etc., se
observara el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de Saneamiento vigentes en Canal
de Isabel. Se indica que la normativa de abastecimiento, saneamiento y reutilizacién actualmente
vigente en Canal de Isabel Il S.A. esta compuesta por las Normas para Redes de Abastecimiento de
Canal de Isabel Il (2012), por las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2016 y
por las Normas para Redes de Reutilizacién de Canal de Isabel Il (2006).”

Con respecto a la tramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo de las actuaciones definidas en
el Plan General de Ordenacion Urbana:

Una vez aprobado definitivamente el Plan General, el Ayuntamiento debera colaborar con Canal de
Isabel Il S.A. en la fase de tramitacion medioambiental y urbanistica de los proyectos de las
infraestructuras y la posterior expropiacién, a los efectos de facilitar en lo posible la disponibilidad de
los terrenos afectados por las nuevas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion,
necesarias para el desarrollo de las &mbitos de actuacion en suelo urbano no consolidado y los
sectores en suelo urbanizable sectorizado.

Con respecto a los Planes Parciales, la aprobacion definitiva de estos documentos debera
condicionarse al informe previo, a emitir por Canal de Isabel Il S.A., relativo a sus competencias.

Se recuerda que los dmbitos tendran que solicitar a Canal de Isabel Il S.A., Informe de Viabilidad de
agua de consumo humano y puntos de conexion exterior y cumplir con la tramitaciéon del informe
correspondiente al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Andlisis Ambiental
de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

La aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion debera estar condicionada a que se haya
cumplido con lo dispuesto en el Informe de viabilidad emitido por Canal de Isabel I, S.A. y en el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuracion
de la Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas ni en servicio, al inicio de las obras
de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo
de cada ambito.

De acuerdo con el informe del ente gestor, el inicio de las obras de abastecimiento de agua para
consumo humano por parte del promotor estard condicionado a la obtencion de la Conformidad Técnica
de Canal de Isabel Il S.A. y a la suscripcion del correspondiente Convenio de Conformidad Técnica
con dicha Empresa.
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Para ello, el Ayuntamiento debera condicionar:

- Las licencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar a la obtencién previa de Canal
de Isabel Il S.A. de la Conformidad Técnica de los proyectos de distribucién de agua para consumo
humano y al cumplimiento de los condicionantes del informe de viabilidad emitido por Canal de
Isabel Il S.A. y los condicionantes de saneamiento y depuracion que la Comunidad de Madrid
determine en cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de
infraestructuras de saneamiento y depuracioén de la Comunidad de Madrid.

- Las licencias de edificacion, al inicio de las obras de las infraestructuras generales a ejecutar por
parte de Canal de Isabel Il S.A. o por los promotores de los ambitos, necesarias para garantizar el
abastecimiento, el saneamiento y la depuracion del sector a tramitar.

- Las licencias de primera ocupacion o de actividad, a la obtencion del correspondiente informe de
Canal de Isabel I S.A. de la puesta en servicio de las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracion necesarias para el desarrollo del sector en cuestion.

Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de los nuevos desarrollos, de contribuir a la
financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion o sector, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 18 y 21 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en el articulo 18 del Real Decreto Legislativo 7/2075, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de lo Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en el capitulo lll del Titulo Il del
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo
y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

La ejecucion de las infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento y depuracion debera
definirse en un Acuerdo o Convenio para la ejecuciéon de infraestructuras hidraulicas, a suscribir entre
el Ayuntamiento, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel Il S.A., de manera que la ejecucidn se repercutira,
proporcionalmente alos caudales de abastecimiento y de vertido, a los nuevos ambitos que se incluyan
en el documento de aprobacion definitiva del Plan General.

Las fichas urbanisticas de los ambitos de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable
sectorizado recogen asimismo la obligatoriedad de la participacidon en los costes de ejecucién de las
infraestructuras hidraulicas generales. No obstante, debe indicarse que esta participacion se
determinara, proporcionalmente a su demanda de agua de consumo humano y caudal de vertido,
calculados segun la normativa vigente del Canal de Isabel I, en el Acuerdo o Convenio para la
ejecucion de las mismas que habran de suscribir el Ayuntamiento, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel
Il S.A., y no proporcionalmente a la edificabilidad como figura en las fichas del documento de Avance.

Se recuerda que la aprobacién de los desarrollos urbanisticos queda condicionada ala firma previa de
dicho Acuerdo o Convenio para la ejecucién de infraestructuras hidraulicas.

Canal de Isabel Il S.A. condicionara la Conformidad Técnica de la red de distribucion del proyecto de
urbanizacién de las actuaciones urbanisticas recogidas en el Plan General al pago correspondiente de
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las cantidades asignadas a cada una de las actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus
promotores, de los condicionantes incluidos en los informes de viabilidad y conexion exterior que haya
emitido Canal de Isabel Il S.A.

Canal de Isabel Il S.A. condicionara la recepcién de las redes de distribucion y la conexién de las redes
de distribucion y de saneamiento a los Sistemas Generales de Abastecimiento y Saneamiento y
Depuracion adscritos al Canal de Isabel Il S.A. a la puesta en servicio previa de las infraestructuras
hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, el saneamiento y la depuracién
del sector a desarrollar.

El ente gestor sefiala en su informe, finalmente, que, para cualquier aclaracién en cuanto a la solucién,
los criterios técnicos utilizados y/o los servicios implicados, se deberan poner en contacto con el Area
de Planeamiento de Canal de Isabel Il S.A., a través de una direccién de correo electronico.

2.9 Proteccion de las Vias Pecuarias

Las propuestas que se realizan en el avance del Plan General con relacion al tratamiento de las vias
pecuarias deberan atenerse a las previsiones de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid, y del Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que
se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, y deberan contar con el
informe favorable del Area de Vias Pecuarias en la fase de aprobacion inicial.

2.10 Proteccion del patrimonio cultural

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 16 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Manzanares El Real esta obligado a recoger
en su Catélogo de bienes y espacios protegidos tanto los bienes incluidos en el Catalogo Geografico
de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, como los bienes que,
reuniendo los requisitos del articulo 2.1 de la Ley 3/2013, puedan tener relevancia para el Municipio.

Estos ultimos bienes se sujetaran al régimen de proteccién que establezca el planeamiento urbanistico,
gue debera incorporar las medidas necesarias para su adecuada conservacion. El Plan General debera
contener la identificacion diferenciada de los bienes integrantes del patrimonio histérico y los criterios
para su proteccion. La Direccion General de Patrimonio Cultural emitir4 informe preceptivo y vinculante
en la fase de aprobacién inicial del Plan General.

2.11 Protecciéon frente a la contaminacion atmosférica. Estudio de las afecciones del
planeamiento urbanistico sobre el cambio climatico.

El documento inicial estratégico estima que los efectos del Plan sobre la concentracion de particulas
serd compatible mientras que el efecto en la concentracibn de gases y otros compuestos
contaminantes (CO2, CO, NOx, VOCs, SO2, NH3, metales, etc) sera moderado.

Teniendo en cuenta el incremento de viviendas previsto en el suelo vacante, en la proxima fase sera
necesario que las emisiones de gases de efecto invernadero sean consideradas en la discusion de las
alternativas y que se realice un calculo aproximado explicito de dichas emisiones al menos en la
situacion actual y en la alternativa seleccionada. El célculo de emisiones de gases de efecto
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invernadero se traducira, mediante los factores de equivalencia correspondientes, en un dato de huella
de carbono asociada al planeamiento.

El calculo de la huella de carbono considerara las emisiones de gases de efecto invernadero asociadas
a los nuevos usos y debidas a:

- Consumo de energia de los diferentes usos, tanto para climatizacion y produccion de agua caliente
sanitaria como para el resto de actividades propias del funcionamiento de cada uso que lleven
asociado un consumo energético.

- Movilidad generada por cada uso.

- Consumo derivado del ciclo del agua (por las necesidades de abastecimiento, saneamiento y
depuracién de cada uso).

- Tratamiento de los residuos solidos.

- Pérdida de la capacidad de captura de COzasociada a los cambios de uso del suelo propuestos.

También deberan indicarse las medidas de mitigacibn que se incorporen a la propuesta de
planeamiento y evaluar su impacto de reduccién de huella de carbono. Para el calculo de la huella de
carbono asociada al planeamiento se recomienda emplear la herramienta informatica que
proporcionara la Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico junto con la guia para su
utilizacion.

El Plan General y en particular el Estudio ambiental estratégico tendran en cuenta el Plan Nacional de
Adaptacion al Cambio Climatico 2021-2030, aprobado por el Consejo de Ministros del 22 de septiembre
de 2020, uno de cuyos ambitos de trabajo es el de “Ciudad, urbanismo y planificacion”, incluyendo la
linea de accion 8.2 — Integracion de la adaptaciéon al cambio climético en la planificacién territorial y
urbana que puede incorporarse al planeamiento municipal.

2.12 Proteccion frente a la contaminacién acUstica

La documentacion recibida incluye un estudio acustico en el que se efectlla un analisis de la situacién
acustica de los escenarios preoperacional y postoperacional mediante modelizacion a partir de la
informacién recogida sobre las fuentes de ruido y las condiciones de uso de las infraestructuras de
transporte. El método de calculo empleado para el ruido de trafico rodado es el NMPB-Routes-96.

A partir de la propuesta de ordenacion establecida en el Avance del Plan General, y teniendo en cuenta
las areas consolidadas urbanisticamente, se ha realizado una zonificacion acustica del municipio, en
funcién del uso predominante actual y previsto.

La propuesta de zonificacion acustica que se incluye en el estudio acustico diferencia las siguientes
areas segun su sensibilidad acustica:

- Tipo I. Area de silencio. Zona de alta sensibilidad acustica que comprende las areas del territorio
qgue requieren una especial proteccion contra el ruido. Los usos predominantes en estas zonas
seran el docente, educativo y cultural, asi como los equipamientos asistenciales.

- Tipo Il. Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad acustica correspondiente a
zonas que requieren una proteccion alta contra el ruido. Los usos predominantes en estas areas
seran el residencial, dotacional religioso y dotacional de zonas verdes, excepto las zonas de
transicion.
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- Tipolll. Area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acustica que requiere menor
proteccion contra el ruido. Corresponde al sector propuesto junto a la M-608 de uso mayoritario
terciario (SUNC-6) y a aquellas zonas con uso dotacional no incluidos en otras areas.

- TipoIV. Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica que comprende los sectores del territorio
gue requieren menor proteccion contra el ruido. El uso predominante en estas areas sera servicios
urbanos.

- Tipo V. Area especialmente ruidosa. Zona de muy baja sensibilidad actstica correspondiente a las
infraestructuras de transporte.

Los mapas incluidos en el estudio acustico se superponen a los &mbitos urbanisticos delimitados por
el Avance, pero carecen de escala lo que dificulta la comprobacién del cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica y el ajuste con la cartografia del Plan General, lo que debera corregirse en las
siguientes fases del Plan General.

El estudio acustico sefiala que los edificios residenciales situados en la avenida de Madrid nimeros 8-
10, los edificios residenciales situados en la avenida del Gato 38 y numeros 42 y 44 de la calle del
Cisne vy el edificio residencial situado en la calle del Pato 2, correspondientes todos ellos al area
acustica levemente ruidosa (Tipo Il), no cumplen los objetivos de calidad acustica por lo que considera
conveniente la instalacion de algun tipo de apantallamiento acustico, lo que debera concretarse en las
siguientes fases de planeamiento, concretando su coste en Estudio Econdmico Financiero del Plan
General.

Por otra parte. deben emplearse los métodos de evaluacion de los indices de ruido ambiental descritos
en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005 de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente ala evaluacién y gestion del ruido ambiental, modificado
por la Orden PCI/1319/2018, ya que tal Anexo establece una metodologia comun de calculo,
desarrollada por la Comision Europea a través del proyecto “Métodos comunes de evaluacién del ruido
en Europa (CNOSSOS-EU)”.

De acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas, se aplicaran los indices de ruido Ld, Le y Ln tal como se definen en el anexo |,
del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, evaluados de conformidad con lo establecido en el
anexo IV, para la verificacion del cumplimiento de los objetivos de calidad aclstica aplicables a las
areas acusticas y al espacio interior de los edificios, asi como, para la evaluacion de los niveles sonoros
producidos por las infraestructuras, a efectos de la delimitacion de las servidumbres acusticas.

Debe también indicarse que, de conformidad con el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, a los efectos
del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, en la planificacion territorial y en
los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluira la
zonificacion acustica del territorio en areas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.
Por tanto, las areas acusticas se previstas se modificaran, en atencién al uso predominante del suelo,
para atenerse a los siguientes tipos:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.
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d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en el
parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera
de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros
equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion acustica. Al
respecto, se indica expresamente en el estudio acustico que no se delimitan reservas de sonido
de origen natural, lo que resulta contradictorio con los valores naturales de gran parte del
término municipal, con lo que se considera que debe valorarse tal cuestién en el estudio
ambiental estratégico.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio en areas acusticas, se debera tener en cuenta la
existencia de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de origen natural establecidas
de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y de este real decreto.

La delimitacién territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales o
previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion acustica de un término municipal Unicamente afectara,
excepto en lo referente a las &reas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos
desarrollos urbanisticos.

Debe también procederse al estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla
A del Anexo Il del Real Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco
decibelios (5 dB) los valores de la tabla y la determinacion de las medidas correctoras y preventivas
necesarias para el cumplimiento de los valores objetivo.

Las medidas correctoras o preventivas de la contaminacién acustica que, en su caso, se prevean
deberan incluir una descripcién y un estudio econdmico financiero propio, a integrar en el Estudio
Econémico Financiero del Plan General.

2.13 Estudio sobre calidad de suelos

De acuerdo con el informe del Area de Planificacion y Gestion de Residuos obrante en el expediente,
el estudio histérico se ha realizado con fotografias aéreas de los afios 1956, 1975, 1991, 1999, 2006,
2011, 2014. Del estudio histérico y de la visita y reconocimiento de campo se deriva que en los ambitos
de estudio no se ha llevado a cabo ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo. Las
zonas estudiadas propuestas en el planeamiento han sido:

e Ambitos de actuacion en suelo urbano no consolidado: SUNC-1,2,3,4,5 y 6.
e Sectores de suelo urbanizable sectorizado: SUR-1,2 y 3.

Siendo todos ellos de uso global residencial, excepto el SUNC-6 de uso terciario comercial.
Tanto en el estudio histérico realizado con fotografias aéreas desde 1956, como en la visita de

reconocimiento de campo no se ha identificado la existencia de actividades potencialmente
contaminantes del suelo en los ambitos y sectores citados.

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

60 de 64

3
[s2)
2
Q
0
(920
Q
g
3
S
~
(o]
D
[o2]
o
c
9
:
[}
>
(]
©
2
7
o
2
k=
3
2
g
>
D
©
2
kS
8
1S

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/



H Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION

de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Por tanto, por parte de esta Direccion General no se establecen condiciones al desarrollo urbanistico
sobre este aspecto, debiendo, Unicamente, con caracter general, incluirse en el articulado del
documento normativo el siguiente texto:

“En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacibn de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantaciébn de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 de la citada norma”.

2.14 Residuos

El municipio de Manzanares El Real se encuentra dentro de la Mancomunidad del Noroeste. El articulo
16 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid establece que los
instrumentos de Planeamiento urbanistico de las Entidades Locales sometidos al Procedimiento de
Analisis Ambiental deberan incluir un Estudio sobre la generacion vy la gestion de los residuos urbanos,
gue en todo caso debera ser concordante con los planes autonémicos y locales de residuos, en el
territorio objeto de planeamiento.

En este sentido, debera tenerse en cuenta la Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la
Comunidad de Madrid 2017-2024, aprobada por Acuerdo de 27 de noviembre de 2018, del Consejo
de Gobierno (BOCM 5/12/2018). En consecuencia, en la proxima fase, el Plan General y el estudio
ambiental estratégico incluirdn el citado estudio sobre generacion y gestién de los residuos urbanos
gue contendra una descripcién actualizada de la gestion de los residuos en el municipio, con datos
concretos y pormenorizados, que incluya una prevision del incremento de residuos asociada a la
propuesta de planeamiento que se presente. En todo caso, deberan cumplirse las siguientes
prescripciones:

- Debe quedar garantizado el incremento de la capacidad de tratamiento de los residuos sélidos
urbanos, de forma previa a la aprobacion del planeamiento de desarrollo de los nuevos ambitos.

- Eldestino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos, debera cumplir lo dispuesto
tanto en el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022, aprobado mediante
Acuerdo del Consejo de Ministros de 6 de noviembre de 2015, como en la Estrategia de Gestion
Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024.

2.15 Medidas tendentes al ahorro energético

Deberan proponerse medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro energético en los nuevos
desarrollos. En este sentido, debera tenerse en cuenta el Plan de Accion Nacional de Energias
Renovables (PANER) 2011-2020 notificado a la Comision Europea el 30 de junio de 2010, en virtud de
lo previsto en la Directiva 2009/28/CE. Igualmente deberan tenerse en cuenta:

- El Plan de Accion de Ahorro y Eficiencia Energética 2011-2020, aprobado por el Consejo de
Ministros de 29 de julio de 2011 y remitido a la Comisién Europea para dar cumplimiento al articulo
14 de la Directiva 2006/32/CE sobre la eficiencia del uso final de la energia y los servicios
energeéticos.
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- ElIPlan de Energias Renovables (PER) 2011-2020, aprobado por Acuerdo del consejo de Ministros
de 11 de noviembre de 2011, elaborado en cumplimiento del Real Decreto 661/2007, de 25 de
mayo, por el que se regula la actividad de produccién de energia eléctrica en régimen especial, y
gue establece objetivos acordes con la Directiva 2009/28/CE del Parlamento y del Consejo, de 23
de abril de 2009, relativa al fomento del uso de energia procedente de fuentes renovables.

Asi, entre las medidas a adoptar, se sugiere al Ayuntamiento que instrumente una Ordenanza
especifica sobre el uso de la energia solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanza Municipal de
captacion de energia solar para usos térmicos”, realizada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia (IDAE).

Debera tenerse en cuenta igualmente el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC 2021-
2030) que a fecha de redaccion de este informe se encuentra finalizando su evaluacién ambiental
estratégica, habiéndose publicado la declaracion ambiental estratégica en el BOE n° 9 del 11 de enero
de 2021.

En cuanto a la edificacién, el Cédigo Técnico de la Edificacion, tras la modificacion efectuada por el
Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre (BOE 27-diciembre-2019), indica en su articulo 15, que el
objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional de la energia
necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir
asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes de energia renovable, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento. A través de su
Documento Basico “DB-HE Ahorro de Energia” especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas en los siguientes aspectos concretos:

- Limitacién del consumo energético

- Condiciones para el control de la demanda energética

- Condiciones de las instalaciones térmicas

- Condiciones de las instalaciones de iluminaciéon

- Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria
- Generacién minima de energia eléctrica

En consecuencia, la normativa urbanistica recogera, en sus capitulos de normas particulares de
edificacion, la referencia a esta reglamentacion de obligado cumplimiento

2.16 Medidas tendentes al ahorro efectivoy disminucién del consumo de agua potable

El Estudio de Incidencia Ambiental/estudio ambiental estratégico debera incluir medidas tendentes al
ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua potable con objeto de reducir en lo posible el
abastecimiento para el consumo y riego. En consecuencia, deberan proponerse medidas a tal fin, y su
aplicacion recogerse en las Normas urbanisticas correspondientes, entre las que se incluiran:

2.16.1 Medidas que se deben adoptar en zonas verdes

Deberan proponerse medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua para
riego, entre las que se incluiran:

- En todas las zonas verdes se prohibira la utilizacion de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.
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- En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico con utilizacion de
programadores de riego, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera, riego
por goteo en zonas arbustivas y arboladas, y una instalacién de detectores de humedad en el
suelo.

2.16.2 Medidas que se deben adoptar en edificios de viviendas

Se instrumentaran las Normas urbanisticas necesarias para asegurar que los nuevos edificios cuenten
con las medidas oportunas, tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua potable,
y en patrticular las siguientes:

- Contadores individuales de agua para viviendas y locales, mecanismos adecuados para el maximo
ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos reductores de caudal en los grifos,
mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas, mecanismos
reductores de caudal para las duchas).

- Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o mecanismos
similares de cierre automatico para dosificar el consumo de agua, limitando las descargas.

2.17 Normativa urbanistica

En las normas y capitulos correspondientes y especialmente en lo relativo a licencias, se asegurara el
cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y de las disposiciones
vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en
cuanto al procedimiento de aplicacidon en cada caso, atendiendo a los Anexos de las citadas leyes, sin
perjuicio del sometimiento previo de los proyectos a las previsiones de la Ley 16/2002, de 1 de julio,
de prevencion y control integrados de la contaminaciéon cuando corresponda.

Se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de Proteccion del Medio
Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas correctoras propuestas en el
documento inicial estratégico y las consideraciones recogidas en el presente informe.

Las fichas de condiciones para el desarrollo de cada uno de los ambitos deberan contener
expresamente todas las determinaciones recogidas en el presente informe en relacion a la aplicaciéon
de la Ley de evaluacion ambiental, proteccién del medio natural, condiciones para la ordenacién
general y pormenorizada, infraestructuras, zonas verdes, vias pecuarias, proteccion frente a la
contaminacion acustica y atmosférica, proteccion de los recursos hidricos, calidad de suelos, residuos,
proteccion del medio nocturno y medidas tendentes al ahorro energético y de agua potable.

Se reflejard expresamente que los desarrollos propuestos quedaran condicionados a la ejecucion
previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que daran servicio al término municipal.

Deberéa presentarse una relacion de actividades en suelo no urbanizable, como anexo a las Normas
del documento para aprobacion inicial del Plan General. En ella, se indicaran las afecciones que
puedan estar produciendo, asi como la existencia o no de las autorizaciones pertinentes, medidas
correctoras y plazos en que éstas deben regularizar y solventar su situacion, y, en su caso, hormas
gue desde el planeamiento se puedan adoptar para su erradicacién en el futuro.

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.0.U. MANZANARES EL REAL (FASE DE AVANCE)

63 de 64

3
[s2)
2
Q
0
(920
Q
g
3
S
~
(o]
D
[o2]
o
c
9
:
[}
>
(]
©
2
7
o
2
k=
3
2
g
>
D
©
2
kS
8
1S

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzglcs/



Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
de Madrid DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

2.18 Vigilancia Ambiental

La vigilancia ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacion del cumplimiento de las
condiciones que prevea el estudio ambiental estratégico y las sefialadas en el presente informe, de
forma que se cumpla lo previsto en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

Se incluird, por tanto, en el estudio ambiental estratégico, un estudio de vigilancia ambiental que incluira
las medidas previstas para la disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del
desarrollo propuesto y las necesarias para la supervision, vigilancia e informacién a esta Consejeria
de las distintas fases del planeamiento, asi como su programacién temporal. Todo ello asegurara el
cumplimiento de las medidas que se sefialan en el presente informe y en el estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con los siguientes objetivos:

- Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental
estratégico, asi como las condiciones de este informe han sido realizadas.

- Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos. Detectar alteraciones no
previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacion de las medidas correctoras
establecidas o la definicion de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucion temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas previamente fueran
insuficientes.

Los resultados de los controles de supervisién y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluiran en los informes correspondientes. Tanto la realizacién de los controles
como la remision de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, se realizardn con la periodicidad adecuada, que debera
justificarse.

Sin perjuicio de lo anterior, esta Consejeria, como érgano administrativo de medio ambiente de la
Comunidad de Madrid, podra efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento
de las medidas establecidas, o0 en su caso, variar la periodicidad o el contenido de los informes.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos, conforme a lo previsto en la
legislacion vigente.

Madrid, a fecha de la firma

LA DIRECTORA GENERAL
DE CAMBIO CLIMATICO Y SOSTENIBLIDAD

Firmado digitalmente por: CASTILLO VIANA BEATRIZ
Fecha: 2021.04.15 15:30
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