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1. INTRODUCCION

El Instituto Madrilefio de Investigacidon y Desarrollo Rural, Agrario y Alimentario (en adelante
IMIDRA), creado mediante la Ley 26/1997, de 26 de diciembre, adscrito a la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, es un Organismo Auténomo de
caracter mercantil, dotado de personalidad juridica, patrimonio propio y plena capacidad de obrar
para el cumplimiento de sus fines.

Entre el patrimonio con el que dispone el IMIDRA para el desarrollo de sus fines y funciones, se
encuentran diferentes centros de investigacién y fincas rusticas, ubicadas en distintos municipios
de la Comunidad de Madrid. Las fincas rusticas adscritas al Instituto son destinadas, en su mayor
parte, a la realizacidn de proyectos de investigacion de cardcter agrario, desarrolldndose en ellas
los ensayos necesarios para la ejecucidn de tales investigaciones.

No obstante, dentro de ese patrimonio existen fincas rusticas que, habiendo estado sin uso durante
los ultimos afios y no teniendo previsto el Instituto desarrollar en ellas ningun tipo de actividad de
investigacion en los préoximos afios, podrian ser explotadas por particulares mediante contrato.

Respecto a la explotacién mediante contrato, la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid, establece en el apartado 1 de su articulo 62 que, en caso de disponerse que
la explotacion de los bienes patrimoniales se realizara por particulares, mediante contrato, éste se
celebrard por el procedimiento de concurso. No obstante, en el apartado 2 del precitado articulo,
se establece que la explotacion podra ser contratada directamente cuando concurra alguno de los
siguientes supuestos:

a) Existan motivos de interés publico.

b) Lacontraprestacion econdmica a percibir por la Comunidad de Madrid sea inferior a 30.000
euros anuales.

c) El concurso haya quedado desierto.

d) No sea posible promover la concurrencia en la oferta.

En lo relativo a la competencia para la gestion del patrimonio del IMIDRA, entre las funciones de su
Consejo de Administracion se encuentra, tal y como se establece en el articulo 7 de la Ley 26/1997,
de 26 de diciembre, la administracion del patrimonio y bienes del Instituto, si bien esta funcion se
encuentra delegada en su Director Gerente, por Acuerdo de 14 de diciembre de 2001, del Consejo
de Administracion del IMIDRA, por el que se delega el ejercicio de determinadas competencias en
el Director Gerente del Organismo Auténomo.

En el ejercicio de la administracién del patrimonio y bienes del Instituto, y conforme con los
supuestos recogidos en el apartado 2 del articulo 62 de la Ley 3/2001, de 21 de junio, la Direccién
Gerencia del IMIDRA propone que todas las fincas rusticas adscritas al Instituto, cuyo valor de
arrendamiento sea inferior a 30.000 euros anuales sean arrendadas, para su explotacion por
terceros, mediante el procedimiento de contratacion directa conforme al procedimiento que se
propone en este documento.

Al objeto que los interesados conozcan qué fincas rusticas adscritas al IMIDRA estan vacantes y son
susceptibles de arrendamiento, este Instituto publicard en la web el correspondiente listado con la
informacién que se recoge en el apartado 2 de este documento.
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Entre la informacion facilitada en ese listado se encuentra la duracion de los contratos de
arrendamiento, que viene determinada por el tipo de cultivo a desarrollar en la finca solicitada. En
cualquier caso, el interesado podra solicitar una duracidn del contrato distinta a las que se indican
a continuacioén, siempre que ésta sea entre las maximas y minimas establecidas por el IMIDRA, sin
que esta duracion distinta propuesta, sea un elemento de valoracion, positivo o negativo, frente a
otras solicitudes. En todo caso, sera el Instituto el que definitivamente determine la duracién del
arrendamiento dentro de esos limites.

En este sentido, se establece una duracién maxima mayor para aquellos contratos cuya finca vaya
a ser destinada a cultivos lefiosos, los cuales tienen un periodo de crecimiento mayor y requieren
mas tiempo para entrar en produccion, y una duracién maxima menor para aquellos contratos cuya
finca vaya a ser destinada a otros tipos de cultivos.

En cuanto a las duraciones minimas se fijan éstas con el objetivo de atender solicitudes, que vayan
a tener una cierta permanencia y estabilidad en el tiempo.

Asi, se propone:

e Una duracién del contrato minima de 15 y maxima de 30 afios, para cultivos lefiosos.
e Unaduracion del contrato minima de 10 y maxima de 20 afios, para el resto de cultivos.

En cuanto a la actividad desarrollada por los solicitantes, no sera requisito para el arrendamiento,
tener la condicidn de agricultor profesional, ni tendran preferencia aquellas solicitudes realizadas
por éstos.

El 6rgano instructor de este procedimiento sera la Direccién Gerencia del IMIDRA, quien tramitara
las solicitudes de arrendamiento conforme al procedimiento establecido en el apartado 3 de este
documento.

Finalmente, los contratos de arrendamiento celebrados serdn publicados conforme a lo establecido
en el apartado 4 del documento.

2. FINCAS RUSTICAS VACANTES

Al objeto de que los posibles interesados conozcan las fincas rusticas vacantes que sean
susceptibles de arrendamiento mediante el procedimiento de contratacién directa, el IMIDRA
publicard a través de la web, en el enlace:

https://www.comunidad.madrid/servicios/medio-rural/servicios-agricultores-ganaderos

el listado de fincas susceptibles del procedimiento de contratacion directa, en el que los
interesados podran consultar los siguientes datos:

e Municipio y denominacién de la zona agraria donde se ubica.
e Nombre-identificacion.

e Extension.

e Caracter de “Secano” o “Regadio”.
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Valor de la renta anual de arrendamiento.
Duracion minima y maxima del contrato de arrendamiento.
Si esta tramitandose en relacion a dicha finca, algin contrato de arrendamiento.

PROCEDIMIENTO

3.1. Solicitud

El procedimiento de contratacion se iniciara previa presentacion por parte de los interesados
de la correspondiente “Solicitud de arrendamiento de fincas rusticas”, conforme con el
formulario que, a tal efecto, y de uso obligatorio, se publique en la web, en el enlace:

https://www.comunidad.madrid/servicios/medio-rural/servicios-agricultores-ganaderos

En el formulario de solicitud, se indicaran, entre otros:

Los datos de identificacidn, localizacién y de contacto del solicitante.

En su caso, los datos de identificacion, localizacidn y de contacto del representante.
El medio de notificacién elegido por el solicitante.

Finca rustica solicitada: Nombre-ldentificacidn y extension.

Duracion de contrato solicitada.

Junto al formulario se acompafiara, en cualquier caso, la “Memoria descriptiva con los usos y
destinos agricolas, asi como los cultivos a desarrollar en la finca solicitada”, ademds de la
siguiente documentacion que le sea de aplicacion al solicitante:

Escrituras publicas de constitucidn, en caso de sociedades mercantiles.

Certificado de inscripcidon de la sociedad en el Registro Mercantil, en caso de sociedades
mercantiles.

Estatutos de la Asociacién, en caso de asociaciones.

Certificado de inscripcion en el Registro de Asociaciones, en caso de asociaciones.
Documento que acredite la capacidad de actuaciéon del firmante de la solicitud.
Documento publico que acredite la representacion del firmante de la solicitud.
Cualquier otra documentacion que el solicitante considere relevante.

El NIF/DNI del solicitante y representante, si procede, en caso de que se haya opuesto
a su consulta al érgano instructor.

Certificado de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, de hallarse al corriente
de las obligaciones tributarias, en caso de que no haya autorizado expresamente su
consulta al 6rgano instructor.

Certificado de la Tesoreria General de la Seguridad Social, de estar al corriente de sus
obligaciones, en caso de que se haya opuesto a su consulta al érgano instructor.
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Asimismo, en el propio formulario de la solicitud, el solicitante realizard una declaracién
responsable en relacion con los siguientes aspectos:

e Tener plena capacidad de obrar y no encontrase incurso en ninguna de las causas de
prohibicion previstas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Pablico,
conforme a lo exigido en el articulo 62.3. la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio
de la Comunidad de Madrid.

e No exceder como arrendatario las extensiones maximas de arrendamiento de fincas
rdsticas, establecidas en el articulo 9.6. de la Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de
Arrendamientos rusticos, computando la superficie de la finca solicitada.

El érgano instructor solicitara de oficio certificado acreditativo de que el solicitante no tiene
deudas en periodo ejecutivo con la Comunidad de Madrid, por lo que solo debera aportarse
copia de laresolucién en la que se concedan los aplazamientos o fraccionamientos o se acuerde
la suspensidn, si la Administracién comunicara al solicitante la existencia de deudas.

El plazo para la presentacién de solicitudes es indefinido y estara abierto, en tanto existan fincas
rusticas vacantes que sean susceptibles de arrendamiento.

El 6érgano instructor tramitara las solicitudes de arrendamiento de acuerdo con su orden de
entrada por registro. En este sentido, si sobre una misma finca rustica se recibiera mas de una
solicitud, seran tramitadas conforme con su orden de entrada. Asi, en caso de finalizarse el
procedimiento con la firma del contrato, con la primera de las solicitudes recibidas sobre una
misma finca, se comunicara dicha circunstancia a las restantes solicitudes que estuvieran
referidas a la misma finca.

Con las solicitudes recibidas, el IMIDRA publicara a través de la web, en el enlace:

https://www.comunidad.madrid/servicios/medio-rural/servicios-agricultores-ganaderos

listado en el que se podran consultar los siguientes datos:

e N2 de orden de solicitud
e Fecha y referencia de entrada por registro de la misma.
e Estado de tramitacidn en el que se encuentra:
“Pendiente de inicio”
“En tramitacion”
“Resuelta”

A la vista de esta informacidn, cualquiera de los solicitantes podrd consultar, con su fecha y
referencia de entrada por registro, en qué orden y puesto esta su solicitud y el estado de
tramitacidn en el que se encuentra.

Presentada la correspondiente solicitud a través de registro electrénico o en cualquier otro de
los establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, segiin sean personas juridicas o fisicas,
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el Director Gerente, como drgano instructor, evaluara la misma, requiriendo, en su caso, al
interesado para que, en un plazo de 10 dias, subsane la falta o acompafe los documentos
preceptivos, con indicacion de que, si no lo hiciera, se le tendra por desistido de su solicitud, de
acuerdo con el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

A tal efecto, y en caso de no reunir la solicitud todos los requisitos preceptivos, el Director
Gerente finalizara el procedimiento comunicando al interesado la correspondiente resolucion
de desistimiento de su solicitud.

3.2. Valoracion de las solicitudes

En relacidn con los cultivos a desarrollar en las fincas rusticas que se soliciten, no se establecen
desde el IMIDRA cultivos preferentes.

No obstante, el drgano instructor evaluara la “Memoria descriptiva con los usos y destinos
agricolas, asi como los cultivos a desarrollar en la finca solicitada”, al objeto de comprobar que
el uso y destino a desarrollar por el solicitante en la finca solicitada se ajusta a los fines,
funciones y lineas estratégicas del Instituto.

En aquellos casos en los que por el érgano que instruye el procedimiento se estimara que la
propuesta de usos y destinos agricolas propuestos no se ajusta a los fines, funciones y lineas
estratégicas del Instituto (Por ejemplo: establecimiento de huertos urbanos en la finca
solicitada), se dictara resolucién debidamente motivada de desestimacién de la solicitud.

De la misma forma, se valorara el plazo propuesto por el solicitante para el contrato de
arrendamiento, siempre que no sea coincidente con el minimo o maximo publicado en el listado
de fincas rusticas vacantes.

En este caso, por el érgano instructor se comunicard al solicitante la duracién definitiva del
contrato, decidida por el Instituto a la vista de la documentacidn aportada.

3.3. Peticion de informes

Admitida la solicitud y subsanadas, en su caso las faltas, se recabaran los siguientes informes
preceptivos:

¢ Informe de la Direccidon General de Patrimonio y Contratacion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 3/2001, de 21 de junio.

¢ Informe de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid. Visto el informe de la
Direccién General de Patrimonio y Contratacidn, siendo éste de caracter favorable y
atendidas, en su caso, las observaciones que dicha Direccidon General pudiera realizar,
se solicitara a la Abogacia General de la Comunidad de Madrid el dictamen preceptivo
previsto en el articulo 107.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas y en el articulo 4.1. de la Ley 3/1999, de 30 de marzo, de
Ordenacidn de los Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid.
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Asimismo, y en caso de ser de aplicacidn, se solicitaran los informes sectoriales preceptivos a
los correspondientes érganos competentes (Por ejemplo: en relacidn con Espacios Naturales
Protegidos).

3.4. Finalizacion del procedimiento

Finalizada la instruccion del procedimiento y a la vista de la documentacion obrante en el
expediente, el Director Gerente del IMIDRA podra resolver la adjudicacion directa del contrato
de arrendamiento, estimando o desestimando la solicitud.

Dicha resolucidn se notificara al solicitante, concediendo, en su caso, un plazo de 10 dias para
que el solicitante proceda a la firma del contrato de arrendamiento.

En el caso de que no se firmara por el interesado el contrato de arrendamiento en el plazo
estipulado, se dictara resolucién de desistimiento de la solicitud.

Si existieran otras solicitudes, se podra iniciar el procedimiento con el siguiente interesado en
el arrendamiento de la finca.

4. PUBLICACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Los contratos de arrendamiento que se celebran son publicados, tanto en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid, como en el Portal de la Contratacion Publica de la Comunidad de
Madrid.

NOTA: Este procedimiento ha sido aprobado por el Consejo de Administracion del Instituto
Madrilefio de Investigacion y Desarrollo Rural, Agrario y Alimentario (IMIDRA) en su reunion
celebrada el 11 de abril de 2023.
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