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Excmo. Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada
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28991 Torrején de la Calzada (Madrid)

26-UB2-00124.8/2023
SIA 23/122

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el niumero 10/771728.9/23 del pasado dia 26 de julio de
2023 por el que viene a interesar informe en relacion con el Documento de Avance del Plan General
de Ordenacion Urbana de Torrejon de la Calzada, y a la vista de la propuesta del Area de Analisis
Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General de Transiciébn Energética y Economia
Circular formula el siguiente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con
el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

1. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PLAN
1.1. Informes emitidos sobre propuestas anteriores de Plan General

- Propuesta de Plan General tramitada durante los afios 2004-2018

Con fecha 3 de junio de 2004 el Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada remite a la entonces Direccién
General de Calidad y Evaluacion Ambiental el documento de Avance del Plan General de Ordenacién
Urbana solicitando la emisién del Informe Previo de Andlisis Ambiental, el cual es emitido con fecha 31
de enero de 2006 en cumplimiento de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid. (SIA 04/079).

En sesion de pleno de 27 de julio de 2006, el Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada acuerda la
Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion Urbana, publicandose en el BOCM n° 184 del dia
4 de agosto de 2006.

Con fecha de 6 de febrero de 2009 fue presentado en la entonces Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio, el documento para aprobacién provisional del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrején de la Calzada a los efectos de la emision del correspondiente Informe
Definitivo de Analisis Ambiental. A estos efectos, con fecha 4 de diciembre de 2006 la entonces
Direccion General de Evaluacion Ambiental dio traslado al 6rgano promotor de la propuesta de Informe
Definitivo de Analisis Ambiental a fin de que formulara las alegaciones que estimara pertinentes. Con
fecha 17 de febrero de 2010 se presenta un nuevo documento como respuesta a la mencionada
propuesta de Informe.

Con fecha 30 de marzo de 2010, la entonces Direccion General de Evaluacion Ambiental emite el
Informe Definitivo de Andlisis Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal
de Torrejon de la Calzada, el cual resulta de la revision de los términos en que el documento de
aprobacion provisional del Plan General de Ordenacion de Torrejon de la Calzada cumple las
prescripciones contenidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental emitido con fecha de 31 de enero
de 2006, por la entonces Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, y de la evaluacion de
las modificaciones del documento presentado respecto al entonces informado y del resto de la
documentacién presentada. El informe definitivo de andlisis ambiental pone fin al analisis ambiental
del documento de Plan General (SIA 09/025).
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Con fecha 20 de mayo de 2010 se aprueba provisionalmente el Plan General de Ordenacion Urbana
y se expone al publico durante el plazo de un mes mediante la publicacion en el BOCM de 25 de mayo
de 2010.

Con fecha 28 de marzo de 2018 el Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada remite oficio a la entonces
Direccion General de Medio Ambiente adjuntando un nuevo borrador del texto refundido para
aprobacién provisional del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de la Calzada e indicando
gue se envia para “su conocimiento y actuacion”. A este respecto, con fecha 18 de diciembre de 2018
la citada Direccion General resuelve lo siguiente (SIA 18/216):

‘habiendo sido emitido informe de analisis ambiental en fecha 30 de marzo de 2010, y
presentandose ahora un documento que no se ajusta a lo informado por esta Direccion General
y no siendo sus modificaciones admisibles desde el punto de vista ambiental sin una evaluacién
previa de las mismas, adoleciendo el expediente de Plan General de defectos procedimentales
sustanciales y teniendo en cuenta el tiempo trascurrido desde los pronunciamientos
ambientales al respecto, esta Direccion General considera, que en el caso de plantearse una
nueva propuesta de ordenacion, a través del procedimiento urbanistico que sea pertinente,
deberan aplicarse plenamente los requisitos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, pudiéndose estimar el presente documento como borrador, tal y como
lo denomina el propio Ayuntamiento, para la solicitud de consultas y la emisién del documento
de alcance, debiéndose solicitar el inicio de la evaluacién ambiental estratégica conforme se
indica en la vigente Ley, sin perjuicio de lo que estime el érgano urbanistico competente”

El siguiente cuadro resumen, incluido en la citada resolucién, muestra una comparativa entre los
diferentes documentos del Plan General presentados por el Ayuntamiento para la emision de los
correspondientes informes ambientales:

AVANCE A PROVISIONAL f%ﬁgﬂfﬁléﬂﬁ Documentacisn AP 2018
CLAS. | CATEGORIA | _ ! - 5
SUP. ()| | JT‘ " SUP. (m?) . Jhll‘ ’ SUP. (m?) Ne VTV, SUP. (n7) Ne VIV,
Consolidado 1.547 660 ss0 | 1.552.008 380
SU 2412294 1681.031 | 1.681.031| 915 [ ] 1.896.937 [ 1.691.187
o colidado 349277 799 139.181 589
Sectorizado en
e 1.113.099 1900 | 626439 | 1251 | 6%43 1.209
Soctorizade 2.428.248 837.393
S.UBle | 3671.999 | 3.154 | 2.873.449 | 3.986.548 | 7.425 | 1.801.800 2553 4.396.386 | 1.106
propuesto 2.127.995
No sect. 0 1.318. 323} 1.318.323 804.559 -
s no  |Especial 761.752 773.796 1.942 074
Ol 2.888.947 3301154 fp—m0o—n 3.325.204 - 2879617
e |preservado 2.539.402 2.551.428 937.543
TOTAL 8.973.774 | 3.154 8.968.733 10.240 8.968.732 4,983 8.967.190 3.384

No constan en el archivo del Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas de esta Direccion
General de Transicion Energética y Economia Circular actuaciones municipales posteriores a la citada
resolucion de fecha 18 de diciembre de 2018 en relacioén con el Plan General de Ordenacion Urbana
de Torrején de la Calzada hasta la presentacion del nuevo Documento de Avance sobre el que ahora
se informa.
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1.2. Antecedentes administrativos del expediente actual (SIA 23/122)

Con fecha 14 de julio de 2023 y numero de registro 10/737216.9/23 el Excmo. Ayuntamiento de
Torrején de la Calzada remite a la Direccion General de Urbanismo el documento de Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana a los efectos de la emision del Informe de Impacto Territorial y del
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de conformidad con lo establecido en el
articulo 56 de la Ley, 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (modificado por la
Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econ6mica y
la Modernizacion de la Administracién de la Comunidad de Madrid), y en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

La Direccion General de Urbanismo, como 6rgano sustantivo, comprueba que la documentacion
aportada cumple con los requisitos sefialados en el punto 2 del articulo 56 de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, asi como con el articulo 18 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental,
por lo que con fecha 26 de julio de 2023 y n° de registro 10/771728.9/23, remite a la entonces
Subdireccién General de Evaluacion Ambiental Estratégica de esta Direccion General la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
Torrején de la Calzada.

En el escrito remitido por la Direccion General de Urbanismo se sefiala que con fecha 11 de julio de
2023 se publica en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 6 de julio de 2023, por providencia de Alcaldia de 7 de julio de 2023, por el que se acordé
someter durante un plazo de cuarenta y cinco dias el documento de Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrején de la Calzada.

Con fecha 7 de agosto de 2023 se comunica a la Direccion General de Urbanismo que, con fecha 26
de julio de 2023, se inicia el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica del documento de
Avance del Plan General de Torrején de la Calzada. En el mismo oficio se comunica la realizacién de
las consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas para la determinacion
del contenido del Estudio Ambiental Estratégico en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental y la solicitud de informes que se han estimado fundamentales
para la elaboracién del Documento de alcance. El dia 8 de agosto de 2023 se informa al Ayuntamiento
de Torrejon de la Calzada de la comunicacion realizada a la Direccion General de Urbanismo en
relacién con el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica y la realizacién de las
consultas correspondientes.

Con numero de registro 26/044750.7/23 y fecha 19 de septiembre de 2023 se solicita a la Direccion
General de Urbanismo el certificado del cumplimiento del tramite de informacion publica, incorporando,
en su caso, copia de las alegaciones que se hubieran recibido. Con fecha 20 de septiembre de 2023 y
numero de registro 10/915486.9/23 se recibe en esta Direccién General certificado de la Secretaria del
Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada sobre el cumplimiento del trdmite de informacion puablica, asi
como copia de las dos alegaciones presentadas. Con fechas 21 y 27 de septiembre vuelve a recibirse
la misma documentacion.

Con fecha 9 de mayo de 2024 y nimero de registro 10/402086.9/24 el Ayuntamiento de Torrejon de la
Calzada aporta la documentacién gréfica de la propuesta de Plan General en formato vectorial (.dwg).
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1.3. Alegaciones derivadas del periodo de Informacién Publica

Tras el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de julio de 2023, por providencia de Alcaldia de 7
de julio de 2023, se acord6 someter a exposicion publica el Documento Avance que recoge los criterios
para la formacion del Plan General de Torrejon de la Calzada, al objeto de que en un plazo de cuarenta
y cinco dias se puedan formular sugerencias y, en su caso, otras alternativas por cualquier persona,
publicandose el anuncio correspondiente en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n°® 163 de 11
de julio de 2023.

Segun certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada de fecha 20 de
septiembre de 2023, durante el periodo de informacién publica del Documento de Avance del Plan
General se han presentado en el Ayuntamiento dos sugerencias/alternativas, las cuales se extractan
a continuacion de manera somera:

- El primero de los escritos, presentado por una sociedad, propone la clasificacién como suelo
urbanizable de uso industrial logistico de una franja de terreno clasificada por la propuesta
como suelo no urbanizable de proteccion ubicada al noroeste del término municipal y cuya
existencia supone, en opinién de la sociedad alegante, un quiebro en el modelo territorial de
desarrollo del municipio.

- El segundo de los escritos, presentado también por una sociedad, considera necesaria la
existencia de un sector de suelo urbanizable sectorizado de uso residencial en la zona oeste
de la calle Real, con el fin de ordenar la entrada norte al municipio.

Por su parte, con fecha 23 de agosto de 2023 y nimeros de registro 10/836914.9/23 y 10/836929.9/23
se han recibido en esta Direccién General dos escritos de alegaciones presentados por la misma
sociedad, la cual desarrolla una actividad en la finca que conforma la unidad de ejecucion n°2 de las
vigentes Normas Subsidiarias. Los dos escritos difieren ligeramente entre si y solicitan, principalmente,
la clasificacion como suelo urbano consolidado de la mencionada finca y el aumento de su coeficiente
de edificabilidad.

Finalmente, con fecha 27 de octubre de 2023 y niumero de registro 30/087520.9/23 se recibe en esta
Direccién General un escrito de la asociacion Ecologia y Libertad, en el que indica que, habiendo tenido
conocimiento a través de la pagina de transparencia de la Comunidad de Madrid del documento del
Avance del Plan General de Torrejon de la Calzada por encontrarse en la fase de consultas a los
efectos de la Ley 21/2013, solicita ostentar la condicién de persona interesada en el expediente, sin
aportar sugerencia o comentario alguno sobre el contenido del mismo.

1.4. Contenido del documento sobre el que se informa

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se emite sobre la documentacion
técnica puesta a disposicion de esta Direccion General por parte de la Direccién General de Urbanismo
con fecha 26 de julio de 2023, la cual esta fechada en junio de 2023 y se estructura conforme al
siguiente indice:

e BLOQUE I: DOCUMENTACION INFORMATIVA

o Memoria de informacion
o Planos de informacién
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e BLOQUE Il. DOCUMENTACION AMBIENTAL

Documento inicial estratégico

Separata relativa al estudio de ruido

Separata relativa al Decreto 170/98

Separata relativa al estudio de caracterizacion de la calidad del suelo

e BLOQUE Ill. DOCUMENTACION NORMATIVA

Memoria de ordenacion

Normativa urbanistica

Inventario de instalaciones en suelo no urbanizable de proteccion
o Planos de ordenacion

e RESUMEN EJECUTIVO

O
O
O
O

O O O

1.5. Descripcién del ambito

El término municipal de Torrejon de la Calzada se ubica en la regidon Suroeste de la Comunidad de
Madrid, a unos 30 km de la capital y limita con los municipios de Parla, Torrejon de Velasco, Grifion y
Cubas de la Sagra, todos ellos de la Comunidad de Madrid, y con lllescas, de la provincial de Toledo.

El término municipal tiene una extensiéon de 8,97 kmz2, y una orografia bastante llana, como corresponde
a un sector tipicamente cerealistico, aunque esta dotado de una pequefia pendiente de direccion norte-
sur y noroeste-sudeste, lo cual le confiere una gran continuidad fisiografica y paisajistica. El
asentamiento consiste en dos nudcleos diferenciados y separados por la autovia A-42. En el centro del
municipio se encuentra el nacleo urbano, tipicamente residencial, mientras que en la zona sureste esta
localizado el tejido industrial.
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El nacleo urbano se encuentra a una cota de 628 m.s.n.m., estando su cota minima en el arroyo de las
Arboledas y la cota maxima en los 647 m.s.n.m. al este del término municipal, por encima de la
carretera de Grifién. El entorno del asentamiento urbano se caracteriza por ser un terreno con suaves
pendientes, sin marcados desniveles que configuran un territorio bastante llano, donde la actividad
agricola cerealista domina en el paisaje.

Destaca en el municipio la presencia de las instalaciones de los “Desguaces La Torre”, que ocupan
una amplia superficie de terrenos ubicados al norte del término municipal y cuya situacién urbanistica
se encuentra judicializada.

El término municipal de Torrejon de la Calzada se sitla fuera de los Parques Regionales de la
Comunidad de Madrid y no cuenta con espacios protegidos Red Natura 2000, encontrandose el Parque
Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, y la Zona Especial de Conservacion
ES3110005 “Cuenca del rio Guadarrama” a unos 6 kildmetros de distancia del municipio.

En el término municipal tampoco existen terrenos cartografiados como Montes Preservados conforme
al Anexo Cartogréfico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid, si bien, existen terrenos que rednen las caracteristicas de terrenos forestales
conforme a lo que establece el articulo 3 de la citada Ley.

Respecto a los habitats, en el municipio se localiza el siguiente habitat de la Directiva 92/43/CEE, del
Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres y la Directiva 97/62/CEE, del Consejo, de 27 de octubre, que modifica la anterior:

- 6420 “Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion”.

La zona sur del término municipal se sitta dentro del Area Importante para la Conservacion de las
Aves y la Biodiversidad en Espafia denominada “Torrejon de Velasco-Secanos de Valdemoro” (IBA
393).

Por su parte, al norte y al sur del término municipal discurre el corredor de aves esteparias principal
denominado “Corredor de la Sagra”, definido en el documento denominado “Planificacién de la Red de
Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid: Identificacién de Oportunidades para el Bienestar
Social y la Conservacion del Patrimonio Natural”.

Asociados a los corredores de aves esteparias mencionados, se tiene conocimiento de la presencia
de las siguientes especies protegidas de esteparias en zonas colindantes con Torrejon de la Calzada:
LEK (zona de cortejo) y héabitat de avutarda (Otis tarda) en, un nucleo de zona de cria de cernicalo
primilla (Falco naumanii) en el castillo de dicha localidad, habitat de sison (Tetrax tetrax), zonas de cria
de aguilucho cenizo (Circus pygargus) y aguilucho lagunero (Circus aeruginosus).

En cuanto a la hidrologia superficial, por el término municipal de Torrején de la Calzada discurren los
siguientes cauces:

- Arroyo Pefuela

- Arroyo Matalobos
- Arroyo Barahondo
- Arroyo del Prado

Dentro de la red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, discurren por el término municipal de

Torrejon de la Calzada las Vias Pecuarias denominadas “Cordel del Cerro de la Cabeza”, “Vereda de
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las Arroyadas”, “Vereda de Segovia” y “Vereda del Camino de Madrid” y la “Vereda de los Pajeros o
Gallineros”.

En cuanto al Patrimonio Cultural existente en el municipio, se cuantifican varios bienes integrados en
el Catalogo del Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, principalmente yacimientos
arqueoldgicos documentados, siendo su régimen de proteccion el establecido en la Ley 8/2023, de 30
de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Respecto a las infraestructuras viarias, el municipio queda caracterizado por la presencia de las
siguientes carreteras:

- La autovia A-42, perteneciente a la Red de Carreteras del Estado y que discurre de noreste a
suroeste circunvalando el casco urbano por el este y separando la zona industrial del resto del
municipio

- La carretera M-404, perteneciente a la Red Secundarias de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, y que atraviesa el nacleo urbano. Segun se indica en el Avance del Plan General se
encuentra en fase de estudio el proyecto de obras de la variante de la M-404, que servira para
sacar el tréfico de vehiculos pesados del nlcleo urbano de Torrején de la Calzada, si bien, el
Avance del Plan de Carreteras 2025-2032 de la Comunidad de Madrid prevé la ampliacion de
la carreteras entre los municipios de Grifion y Ciempozuelos.

- Lacarretera M-410, perteneciente a la Red Principal de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
transcurriendo al norte del término municipal uniendolo con Parla y con la M-419, que conecta
con la M-404, sirviendo de “Bypass” entre las mismas.

En cuanto a las infraestructuras ferroviarias, en la actualidad no discurren por el municipio ninguna
linea férrea, si bien, indica el documento que los planes de ampliacién de la red de cercanias de Madrid
contemplan la prolongacién de la linea C-4 desde Parla hacia Torrejon de la Calzada, encontrandose
su viabilidad en fase de estudio.

En la actualidad, el municipio de Torrejon de la Calzada se abastece con agua de consumo humano
con recursos procedentes tanto del depésito de Getafe por gravedad, como de la ETAP de Grifién por
impulsién. Las aguas residuales del municipio son depuradas en la EDAR “Guatén”, situada en el
término municipal de Torrejon de Velasco, y gestionada por Canal de Isabel Il.

La red educativa publica de Torrejon de la Calzada se compone de tres centros de educacion infantil,
dos centros de educacion primaria, un centro de educacion secundaria y bachillerato y una escuela de
adultos. El municipio cuenta, ademas, con un centro privado-concertado que imparte todas las etapas
educativas y una escuela de muasica y danza. Respecto al equipamiento asistencial, el municipio cuenta
con una residencia para la tercera edad de caracter privado. Asimismo, el municipio cuenta con una
biblioteca municipal y tres centros culturales: una casa de la cultura, un centro juvenil y un centro de
artes aplicadas.

En cuanto al equipamiento sanitario, Torrejon de la Calzada cuenta con un consultorio médico y dos
clinicas de caracter privado, siendo el Hospital Infanta Cristina, situado en el término municipal de Parla
el que da cobertura a su poblacién.

De acuerdo con el padrén municipal de habitantes publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,
el municipio cuenta en el afio 2023 con 10.222 habitantes. En el apartado 5.1 de la Memoria de
Informacion se indica que del andlisis de la evolucion de la poblacion durante el periodo comprendido
entre los afios 2012 y 2022 se deduce que la prevision de crecimiento de poblacion en el municipio es
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positiva, cuantificando el incremento poblacional previsto para el horizonte temporal del Plan General
(20 afos) en unos 6.500 habitantes.

1.6. Condiciones derivadas de la legislacion sectorial

El municipio de Torrejon de la Calzada se ve afectado en todo su territorio por diferentes protecciones
y afecciones derivadas de la legislacion sectorial, que regulan estas materias y que establecen
diferentes tipos y grados de proteccion o afeccion aplicable en el territorio y, por tanto, vinculan las
determinaciones del planeamiento general:

e Habitats naturales incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo
de 1992, relativa a la conservacion de habitats naturales y de la flora y fauna silvestre, modificada
por la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre de 1997.

e Terreno forestal regulado por la Ley 16/1995, de 4 de mayo Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

¢ Infraestructuras supramunicipales que atraviesan el término municipal (autovia A-42, carreteras M-
404 y M 410 y varias infraestructuras lineales de suministro de servicios), cuyos trazados estan
protegidos por la diferente normativa sectorial.

¢ Red de vias pecuarias protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo y la Ley 8/1998 de 15 de junio
de la Comunidad de Madrid.

¢ Presencia de diversos cauces con sus correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre y
policia definidas en el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril por el que se aprueba el Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico.

e Bienes integrantes del patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid, protegidos por la Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

1.7. Objetivos de la Propuesta
1.7.1. Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Torrejon de la Calzada es la
Revision de las Normas Subsidiarias y el Catalogo de Bienes a Proteger aprobada definitivamente por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesién celebrada el dia 2 de agosto de 2001 y
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n® 200 de 23 de agosto de 2001 (en adelante
NNSS).

De acuerdo con los datos que figuran en el apartado 4 de su Memoria de planeamiento, las NNSS
dividen el término municipal en las siguientes clases de suelo:

CLASIFICACION SUPERFICIE %

Suelo urbano 107,19 Has. 11,91%
Suelo apto para urbanizar 225,24 Has. 25,03%
Suelo no urbanizable 567,57 Has. 63,06%
TOTAL 900,00 Has. 100,00%
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Las NNSS planteaban 2 unidades de actuacién en suelo urbano (UE 1 y UE 2), siendo sus usos
principales el terciario para la UE 1y el industrial en clase viveros para la UE 2. En el suelo apto para
urbanizar, las NNSS contemplan 10 sectores y 2 Areas de Planeamiento Incorporado (API) con uso
principal residencial, 6 sectores con uso principal terciario, un sector mixto de uso terciario e industrial
y 4 sectores de suelo industrial.

Segun se indica en el apartado 8 de la Memoria de planeamiento de las NNSS, se contemplaban un
total de 1.433 viviendas en el suelo urbano, calificandose 2.189 viviendas nuevas en suelo apto para
urbanizar, que sumadas a las 400 viviendas de los dos APIs en desarrollo supone una prevision de
2.589 viviendas nuevas, resultando un total de 4.022 viviendas. En términos de poblacién, el citado
apartado 8 sefiala que, considerando 3,2 habitantes por vivienda, las 4.022 viviendas totales previstas
a techo de planeamiento suponen para el municipio un total de 12.870 habitantes.

De acuerdo con la informacién que figura en la Base de Datos de la Direccion General de Urbanismo
(GDUR), las NNSS han sido objeto de la siguiente modificacién puntual:

- Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias para el cambio de calificacion de una
manzana, de propiedad municipal, destinada a Viviendas de Proteccion Oficial en el Area de
Planeamiento Incorporado numero 5, al objeto de adecuarla a las nuevas tipologias de
Viviendas Protegidas de la Comunidad de Madrid. Aprobada definitivamente por la Comision
de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el dia 26 de julio de 2005, publicAndose en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid nimero 203 de 26 de agosto de 2005.

En cuanto al grado de desarrollo de las NNSS, segln se indica en el apartado 3.2 de la Memoria de
informacion del Avance de Plan General presentado, no han sido desarrolladas las dos unidades de
ejecucion previstas, mientras que en el suelo apto para urbanizar, todos los sectores con uso principal
residencial han iniciado su desarrollo, encontrandose en las situaciones que se describen a
continuacion:

- 5 sectores y las dos APIs se han desarrollado, su urbanizacion ha sido recepcionada por el
Ayuntamiento y actualmente estan en fase de edificacién de las parcelas. Los planes parciales
aprobados en desarrollo de estos sectores contemplaban un total de 1.547 viviendas nuevas,
de las cuales se encuentran construidas 1.262, quedando pendiente, por tanto, la construccion
de 285 viviendas.

- 2 sectores cuentan con planes parciales aprobados definitivamente aunque no han finalizado
la gestion y, por tanto, se encuentran pendientes de iniciar las obras de urbanizacién y
edificacion. Los planes parciales aprobados en desarrollo de estos sectores contemplan la
ejecucion de 555 viviendas nuevas.

- 2 sectores cuentan con planes parciales aprobados definitivamente y han finalizado su
urbanizacion, si bien, esta no ha sido recepcionada por el Ayuntamiento. Los planes parciales
aprobados en desarrollo de estos sectores contemplaban un total de 355 viviendas nuevas, de
las cuales se encuentran construidas 320, quedando pendiente la construccion de 35 viviendas.

- 1 sector cuenta con plan parcial aprobado inicialmente, el cual contempla 250 viviendas nuevas
pendientes de desarrollo.

En total, los planes parciales aprobados en el suelo apto para urbanizar de las NNSS con uso principal
residencial prevén un total 2.707 viviendas, de las cuales se han ejecutado 1.582, lo que supone el
58% del total, quedando pendiente la ejecucion de 1.125 viviendas.
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Respecto a los sectores de uso industrial y terciario, tnicamente uno de ellos, de uso industrial, cuenta
con plan parcial aprobado definitivamente, si bien la urbanizacion, pese a estar ejecutada, no ha sido
recepcionada por el Ayuntamiento. Los restantes 10 sectores, 6 de ellos de uso terciario, 1 de uso
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mixto terciario-industrial y 3 de uso industrial no han presentado la iniciativa urbanistica.

El siguiente cuadro, incluido en el apartado 3.3 de la Memoria de informacién resume el grado de

desarrollo de las

CLASE SUELO UA o SECTOR:

NNSS

Terdario

:SMRF.:gp‘_:

(m's) (m'd/m’). TOTAL EXSTENTES

VIVIENDAS

. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

No consta

ESTADO DE LA URBANIZACION

Soalo Urbend 15,705 Sin desarrollar.
UE-2 Industrial en dase viveros 23.325§ 0,457 0 No constai Sin desarrollar.
S1 Residencial unifamiliar 92,752 0,36 154 91 Plan Parcial. A. Def. 09/05/00{ Urbanizacion recepcionada
API5 Residencial unifamiliar 119.442¢ 0,39 240 217§ Plan Parcial A.Def. anterior a NNSS{ Recepcion urbanizacién 17/01/03
API6 Residencial unifamiliar 72.027; 04 160 160; Plan Pardal A.Def, anterior a NNSS$ Recepdén urbanizacién 07/03/01
S-2A Residencial/Comerdial y terdario 99.635¢ 0,307 247 0 Plan Parcial. A. Def. 27/03/07{ Urbanizacion sin recepcion.
5-28 Residencial/Comercial y terdario 144210 0,335 315 313 Plan Parcial. A. Def. 27/07/04} Recepcion urbanizacién 25/06/12
S-2C Residencial/Comerdial y terdario 126.600§ 0,32 308 0 Plan Parcial. A, Def. 24/04/07; Sin ejecutar urbanizacién
S-3A Residencial unifamiliar 101.000§ 0,36 225 207 Plan Parcial. A, Def. 27/06/06; Recepcion urbanizacion 08/07/21
S-38 Residencial 85.100f 0,35 185 185 Plan Parcial. A. Def. 25/10/05{ Urbanizacion sin recepcion.
54 Residencial unifamiliar 82980§ 0,37 170 135 Plan Parcial. A. Def. 07/05/03} Urbanizacén sin recepcion.
S7 Residencial unifamiliar 134900 0,35 308 203 Plan Parcial. A. Def. 27/12/06§ Recepcidn urbanizacion 14/03/18
Suelo S8 Residencial 125.620§ 0,36 250 0 Plan Pardal. A. Inicial 26/11/21} Sin desarrollar.
Urbanizable S9 Residencial 71.850; 0,36 145 71 Plan Parcial. A. Def. 26/10/04; Recepcion urbanizacion 31/01/13
ST-1 Industrial/Terdario 208.698f 0,267 0 No constai Sin desarrollar.
ST-2 Terdario 18.7191 0,31 0 No constai Sin desarrollar.
ST-3 Terdario 17.193f 031 0 No constaj Sin desarrollar.
ST4 Terdario 20.750§ 0,31 0 No constai Sin desarrollar.
ST-5 Terdario/Dotacional 297.700§ 0,27 0 No constai Sin desarrollar.
ST-6 Terdario 25.525§ 0,31 0 No constai Sin desarrollar.
ST-7 Terdario 64.450! 0,2 0 No constai Sin desarrollar.
SI-18 Industrial 71.888§ 0,298 0 Plan Parcial. A, Def. 22/02/05{ Urbanizacion sin recepcion.
Si2 Industrial 80.950§ 0,377 0 No constai Sin desarrollar.
SI-3 Industrial 88.615§ 0,377 0 No constai Sin desarrollar.
Si4 Industrial 101.870§ 0,377 0 No constai Sin desarrollar.
TOTAL 2.707

Considerando la incorporacién al suelo urbano de los 5 sectores y las 2 APIs completamente
desarrollados, obtenemos la siguiente division del término municipal en clases de suelo para el estado

actual:
CLASIFICACION SUPERFICIE %
Suelo urbano* 180,81 Has. 20,09%
Suelo apto para urbanizar 151,62 Has. 16,85%
Suelo no urbanizable 567,57 Has. 63,06%
TOTAL 900,00 Has. 100,00%

* Incluye la superficie de los sectores y APIs en SAU desarrollados.

En las siguientes imagenes puede observarse el grado de desarrollo de las NNSS en la actualidad,
considerando para ello la incorporacién al suelo urbano de los sectores y APIs de suelo apto para

urbanizar que han finalizado su desarrollo:
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Plano de clasificacion del suelo de las NNSS

Estado de desarrollo de las NNSS
Fuente: Plano 1-02.2 del Avance

i =

$2:2c| S. GENERAL DE CARRETERA

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
(INTERES EDAFOLOGICO Y AGRICOLA)

250 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
POR SU INTERES ARQUEOLGGICO

]
[ ]

]

ESTADO DE DESARROLLO DE LAS NNSS VIGENTES

SUELO URBANO

Suelo urbano consolidado

Suelo urbano no consolidado

SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable sectorizado

Cabe sefalar que el documento presentado no realiza una reflexion sobre las razones por las que no
se han desarrollado los ambitos de actuacion de suelo urbano ni los sectores de suelo apto para

urbanizar pendientes.
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1.7.2. Objetivos generales del Plan General que se propone

El apartado 1.1 de la Memoria de ordenacién del Avance justifica la conveniencia de la formulacion del
Plan General por la necesidad de plantear un modelo territorial nuevo, basado en la disposicion de
suelos con destino a actividades econdémicas, de manera que el crecimiento del municipio se realice
de forma equilibrada, dando un mayor peso a la incorporacién de actividades que puedan generar
puestos de trabajo para la poblacién frente al desarrollo exclusivamente residencial que ha tenido
Torrején de la Calzada en desarrollo del planeamiento vigente.

Por su parte, se sefiala que la entrada en vigor de la Ley 9/2001, de 17 de Julio de 2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, y sus posteriores modificaciones, hace necesaria la adaptacion de los
instrumentos de planeamiento a la nueva regulacion. Ademas, se indica que es necesario revisar las
condiciones de la normativa vigente en lo que la experiencia de su aplicacion ha comprobado
inadecuado.

El apartado 2.1 de la Memoria de ordenacién indica que la propuesta trata de definir un modelo
territorial con una ordenacion que proporcione las condiciones necesarias para un desarrollo
equilibrado y sostenible del suelo del término municipal, siendo sus criterios generales de ordenacion
los siguientes:

- Delimitar diferentes zonas de especial proteccion en funcidbn de las caracteristicas y
requerimientos especificos de los suelos del término municipal.

- Dotar al municipio de suelos con capacidad para acoger actividades econdmicas, tanto
terciarias como industriales, equilibrando asi los usos globales y fomentando la creacion de
empleos para la futura poblacién.

- Definir un crecimiento urbano basado en la continuidad y la conexion con el tejido urbano
existente. De igual manera, se pretende dotar al municipio de la diversidad de tipologias
edificatorias necesarias para proveer de vivienda a la poblacion potencial de los distintos
estratos sociales, ya que en la actualidad todos los crecimientos residenciales se han basado
Unicamente en la vivienda unifamiliar.

- La proteccién, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histdrico-artistico, cultural y arquitecténico.

1.7.3. Alternativas de Planeamiento

El capitulo 9 del Documento Inicial Estratégico analiza las siguientes alternativas planteadas en el
Avance del Plan General:

Alternativa O:

La alternativa 0 plantea la no formulacién de un nuevo Plan General, manteniendo la ordenacion de
las Normas Subsidiarias vigentes.

Alternativa 1:

La Alternativa 1 propone un crecimiento continuo al casco urbano desde la autovia A-42 hacia el limite
del municipio de Griiidn y en el extremo sur del término municipal. En este crecimiento se prevé un
ensanche de casco por la zona noroeste hasta la via pecuaria, con un uso predominante de tipo
residencial con los correspondientes equipamientos y servicios publicos. El objetivo de este

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. TORREJON DE LA CALZADA (FASE AVANCE)
12 de 81

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963212778945346158918

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular

******* CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

crecimiento es dar continuidad a las zonas residenciales ya existentes, aumentando la oferta
residencial aprovechando la carretera de enlace de la A-42 con los términos de Torrejon de la Calzada
y Grifidn.

Se propone una zona lineal de actividades econdmicas y terciario entre M-404 hacia Grifion y la zona
residencial, asi como la consolidacion de la zona industrial existente al sur, mediante una ampliacion
hasta el extremo del término municipal.

Alternativa 2:

La Alternativa 2 plantea la consolidacion de la zona residencial al norte del casco urbano limitado por
el arroyo de Barahondo en la parte noroeste y al oeste de la autovia A-42. La zona de actividades
econdmicas y de terciario se mantendria como la que se marcaba en el planeamiento vigente, entre la
A-42, el arroyo de las Arboledas y el poligono industrial.

Esta propuesta cubre las necesidades de zona residencial concentrandose en los alrededores del
casco urbano y las cercanias a las infraestructuras viarias existentes. Respecto a las zonas de
actividad econémica y financiera, éstas enlazarian con las del municipio de Torrején de Velasco, por
el este.

A continuacién se muestra un esquema general de cada una de las alternativas propuestas:

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

| Zona de crecimiento de actividades econdmicas y terciario.
- Zona de crecimiento industrial
:] Zona de crecimiento residencial

\ | Suelo urbano
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Seleccidn de alternativas

El Documento Inicial Estratégico sefiala que la Alternativa 0 supondria un retraso en el desarrollo
econdmico y social de la poblacion de Torrejon de la Calzada, ya que el planeamiento actual no esta
adaptado a la legislacion actual del suelo.

Respecto a la Alternativa 1, indica que es favorable porque se produce una separacion importante
entre las zonas residenciales y las industriales, si bien existen los siguientes condicionantes que
dificultan su desarrollo:

- Desde el punto de vista urbanistico se produciria un crecimiento futuro bastante desequilibrado
hacia el oeste del municipio, descolgando los desarrollos mas periféricos del casco urbano y
de las actuales infraestructuras y zonas desarrolladas.

- Respecto al uso actual del territorio, el cambio de uso en esta zona supondria la ocupacion de
terrenos cultivados, reduciendo considerablemente la superficie de este habitat para la avifauna
esteparia.

- Lazona de actividades econémicas quedaria descolgada de la zona industrial y de la principal
via de acceso al municipio, la autovia A-42.

Por ultimo, respecto a la Alternativa 2 el Documento sefiala que esta propuesta cubre las necesidades
de zona residencial concentrandose en los alrededores del casco urbano y las cercanias a las
infraestructuras viarias existentes. Respecto a las zonas de actividad econdémica y financiera, éstas
enlazarian con las del municipio de Torrején de Velasco, por el este. Los condicionantes indicados
para la Alternativa 2 son los siguientes:

- Urbanisticamente, la Alternativa 2 es mas efectiva porque propone los crecimientos de tipo
terciario y comercial en una zona alejada del casco urbano y cercano a las principales vias de
comunicacion, lo que permitird un acceso mas rapido y comodo.

- Ambientalmente, esta opcion también presenta el inconveniente de ocupar gran cantidad de
terreno dedicado a la agricultura cerealista, e incluir los principales arroyos los que precisaria
su integracién mediante la reserva de importantes zonas verdes.

- Finalmente indicar que la zona de ensanche de uso industrial propuesta, se encuentra en una
zona en la que ya existen actividades de este tipo en la actualidad y el uso del terreno es de
tipo agricola o con parcelas en estado de erial. Tampoco existen edificaciones asociadas al uso
actual, lo que facilitaria las labores del desarrollo urbanistico en esta zona.

Como conclusién, el Documento Inicial Estratégico sefiala que la alternativa de desarrollo mas
favorable es la Alternativa 2, si bien, observando la ordenacion finalmente propuesta en el documento
de Avance del Plan General, se observa que difiere en la delimitacion de los crecimientos previstos y
varios de sus usos con esta alternativa.

Comentario a las alternativas consideradas

El Estudio Ambiental Estratégico debe analizar en profundidad las alternativas planteadas, debiendo
coincidir aquella que se considere ambientalmente més favorable con la que finalmente se desarrolle
en el Plan General. Las nuevas clasificaciones de suelo que se propongan deberan tener en cuenta
todos los aspectos recogidos en el presente informe, valorando las distintas afecciones ambientales y
las proyecciones futuras de poblacion.

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. TORREJON DE LA CALZADA (FASE AVANCE)
14 de 81

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963212778945346158918

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Respecto a las diferentes alternativas a considerar, se recuerda que todas ellas deben ser, de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 20.1 de la Ley 21/2013, técnica y ambientalmente viables y deben tener
en cuenta los objetivos del plan.

Finalmente, procede sefalar que, segun se recoge en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las
politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del suelo
tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el principio de
desarrollo sostenible. Y que, en virtud de este principio, las politicas publicas deben propiciar el uso
racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la
cohesibn social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la
proteccion del medio ambiente.

1.8. Alternativa escogida. Propuesta de crecimiento

El apartado 2.1 de la Memoria de ordenacion sefiala que el Plan General propone completar,
reequilibrar y consolidar la estructura urbana actual, de modo que se confirme su funcién como centro
social y cultural del nacleo urbano. Para ello, los huevos crecimientos se plantean sobre las siguientes
lineas de actuacion:

- Crecer hacia el norte del casco incorporando al tejido urbano zonas ya edificadas, pero sin
cohesién con aquel.

- Colmatar el actual borde irregular e incompleto del casco urbano, tal y como estaba previsto en
las Normas Subsidiarias anteriores, hasta el limite del municipio al sur, sureste y suroeste.

- Crear una nueva zona de crecimiento dedicada a actividades industriales y econémicas, al este
de la carretera A-42, paralelamente a la mismay a la nueva linea de FF.CC. propuesta. Estas
vias estructurantes de infraestructuras que actdan como limite o frontera con la zona urbana
residencial servirdn al tiempo para potenciar y fomentar las nuevas actividades. Con unas
comunicaciones excepcionales, y en prevision del servicio de Cercanias, esta sera la zona en
la que se concentrara la gran oferta de suelo destinado a albergar usos industriales del
municipio.

La ordenacion propuesta pretende evitar molestias entre las zonas residenciales y las zonas
industriales y de actividades econdémicas mediante una separacion estricta entre ambos, siendo las
principales actuaciones incluidas en el Plan General en este sentido las siguientes:

- Respecto al area Industrial, se prevé al sur del actual poligono industrial Las Avenidas, muy
apartado de las zonas residenciales, suelo para albergar industria pequefia y mediana. En la
margen este de la carretera A-42 y al norte de la M-404, utilizando como barrera fisica la autovia
y la futura linea de cercanias, se prevé suelo destinado a aumentar la oferta para desarrollar
actividades logisticas y de industria de gran tamafio.

- Al norte del término, aprovechando las 6ptimas condiciones de conexion viaria que ofrecen las
carreteras M-410 y la autovia A-42, incorporando las actuales instalaciones de los Desguaces
La Torre, se prevé una gran superficie destinada a albergar la ampliaciéon de estas, con el
objetivo de impulsar la actividad econdémica.

- En cuanto al uso terciario comercial, la mayor superficie destinada a este uso se localiza al este
de la A- 42 y al sur de la carretera M-404, como bisagra de union entre las zonas principales
de actividades econdémicas e industriales.
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- Respecto a los usos culturales, en proximidad con el nudo de la A-42, se plantea el Museo
Barreiros de Automocién, dedicado al motor, en asociacién con las actividades proximas de los
desguaces. Conformard un nuevo espacio de cultura y actividad empresarial asociada a su
propia implantacion.

La propuesta de Plan General mantiene el caracter actual del municipio, para ello, los criterios
empleados para establecer los parametros de densidad de la edificacién, la altura maxima y las
tipologias construidas se basan en el modelo urbano actual. La densidad propuesta en el suelo
urbanizable residencial es de 25 viviendas por hectarea y su tipologia edificatoria de vivienda seran
aisladas, pareadas, adosadas y pequefos blogues cuyas proporciones permitiran un paisaje urbano
esponjado. En estos suelos se reduce el impacto de la nueva edificacién en el territorio mediante una
adecuacion de la edificacion al caracter rural del entorno (limite en altura de la edificacion) y una
ubicacion de los nuevos crecimientos junto al nicleo existente limitando la ocupacion del territorio y
manteniendo la separacion clara entre lo urbano y lo rural.

Respecto a los suelos no urbanizables, la propuesta protege aquellos terrenos que por sus valores
intrinsecos y/o por la legislacion sectorial de aplicacion, deban preservarse especialmente, definiendo
su normativa de usos e intensidades posibles.

En las siguientes imagenes, extraidas de los planos O-01 “Clasificacion del Suelo” y O-03 “Usos
globales del suelo” se muestra la clasificacion del suelo propuesta en el Avance, asi como sus usos
globales.

- p—
A /\ \_i - - USOS GLOBALES DEL SUELO

Uso residencial
Uso terciario
Uso industrial

Uso eguipamiento

SUCLO URBANO

D Sueky urbano consoldado

D Suelo urbano no consalidadc
|

| SUELD URBANLZABLE
i I:I Suels urbanizable secionzade

D Suely urbanizable na seclorizado
|

| SUCLO MO URBANIZADLE DE PROTECCION

Sueky no urbanizable de proteceian

Cuantificacién de la propuesta

En base a los criterios anteriormente expuestos, la propuesta de Plan General divide el término
municipal en las siguientes clases de suelo:
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SUELO URBANO

La propuesta de Plan General clasifica como suelo urbano los terrenos que se ajustan y dan
cumplimiento a las condiciones establecidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid. De acuerdo con lo indicado en el apartado 3.1.2 de la Memoria de ordenacion,
el suelo urbano se divide en un total de trece Areas Homogéneas, seis de ellas de uso residencial, dos
de uso industrial, dos de uso terciario, dos de uso mixto residencial y terciario y una de uso de
equipamientos, ocupando esta clase de suelo una superficie total de 186,24 Has.

El Plan General distingue las siguientes categorias de suelo urbano:

- El suelo urbano consolidado, que lo compone el tejido consolidado del nucleo tradicional
ademas de los sectores delimitados por las NNSS que, conforme a los art. 21.2 y 135 de la
LSCM, por estar aprobados definitivamente, urbanizados y recepcionados, pertenecen a esta
categoria, incorporandose al plan general, el cual recoge las determinaciones y normativa de
los planes parciales que los desarrollaron.

El Plan General define cuatro Actuaciones Aisladas (Al-1, Al-2, Al-3, Al-4) en suelo urbano
consolidado. La primera de ellas se ejecutara por expropiacion, y su fin es el de obtener la
edificacion existente para la ampliacion de las instalaciones del Ayuntamiento. Las otras tres,
pertenecen al antiguo Sector 1, ambito que el Plan General incorpora como suelo urbano
consolidado, y se delimitan con objeto de obtener nuevos viales que mejoren la ordenacién
propuesta, ya que se altera la norma zonal de aplicacion, pasando de vivienda unifamiliar a
vivienda multifamiliar, sin alterar la edificabilidad maxima que el Plan Parcial le otorgd. No se
cuantifica en el documento el incremento en el niUmero de viviendas que implica esta alteracién
de la norma zonal de aplicacion.

En total, esta categoria de suelo ocupa una superficie de 172,63 Has, siendo su superficie total
edificable 845.983 m2c.

- Y el suelo urbano no consolidado, que lo compone aquellos terrenos que sirven de remate y
unién con el tejido consolidado y cuyas caracteristicas tanto de nivel de urbanizacién como en
el grado de edificacion consolidada, cumplen lo establecido para este tipo de suelos en el Art.
20 de la Ley 9/2001.

El Plan General delimita seis ambitos de actuacion de suelo urbano no consolidado, de los
cuales cinco cuentan con uso global residencial y uno con uso global terciario, ocupando un
total de 13,61 Has.

El siguiente cuadro de elaboracion propia realizado a partir de los datos que figuran en la tabla
incluida en el apartado 4.1 de la Memoria de ordenacién resume los principales parametros de
los ambitos de actuacién de suelo urbano no consolidado:

Coef.
DENOMINACION Sup. glL:)Sboal Edificabilidad Edﬁil::%ble N° viv.
(m2c/m3s)

AA-01 (ST3+UE 1) 2,79 Has | Residencial 0,49 13.670 m2c 122
AA-02 (Fundicion) 5,73 Has | Residencial 0,52 29.809 m2c 265
AA-05 0,91 Has Terciario 0,20 1.826 m3c -
AA-06 (Viveros) 2,35 Has | Residencial 0,60 14.101 m2c 157
AA-07 (Vestasur I) 1,06 Has | Residencial 0,65 6.865 m2c 76
AA-08 (Vestasur Il) 0,77 Has | Residencial 0,66 5.052 m2c 56
TOTAL SUNC 13,61 Has - 0,52 71.323 m3c 676
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SUELO URBANIZABLE

La propuesta de Plan General clasifica como suelo urbanizable los terrenos que, de acuerdo con el
articulo 15 de la LSCM, podran ser objeto de transformacion, distinguiendo entre los que corresponden
a la categoria de suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado:

- El suelo_urbanizable sectorizado se localiza principalmente vinculado a la autovia A-42, a

ambos lados, de forma compacta al sur del casco y colmatando algunos espacios intersticiales.
Dentro de esta categoria primaria se distinguen tres situaciones:

@)

Con planeamiento incorporado, que corresponde a aquellos sectores definidos por las
NNSS anteriores, que han finalizado con la tramitacion de sus figuras de planeamiento
urbanistico de desarrollo, pero que por no haber realizado su transformacién material
completa no pueden clasificarse como suelo urbano. Comprende los sectores S-2A, S-
2C, S-3B, S-4, S-8y SI-1B.

Con ordenacién pormenorizada, que corresponde a aquellos sectores en los que el Plan
General incorpora su completa ordenacion pormenorizada. Comprende los sectores ST-
1, que incluye las actuales instalaciones de los “Desguaces la Torre” y ST-19, que
albergara el Museo de Automocién, cuyas obras se encuentran paralizadas. En ambos
casos, su situacion legal se encuentra judicializada.

Con_ordenacién _remitida, que incluye los suelos que, siendo clasificados como
urbanizables sectorizados por este Plan General, la ordenacion que aparece en el
mismo sélo responde a las determinaciones estructurantes, remitiendo la ordenacion
pormenorizada al documento de planeamiento de desarrollo correspondiente.
Comprende los sectores ST-5, ST-6, ST-9, S-14, S-15, SI-16, SI-17, SI-18A, SI-18B, SI-
18Cy ST-21. Ademas, pertenecen a esta categoria los sectores SlI-2, SI-3y Sl-4 de las
Normas Subsidiarias, debido esto a que no han culminado con el proceso de tramitacion
de sus respectivos Planes Parciales.

El siguiente cuadro resumen, de elaboracion propia realizado a partir de los datos que figuran
en la tabla incluida en el apartado 4.1 de la Memoria de ordenacién, muestra los principales
parametros de los sectores de suelo urbanizables sectorizado, el cual ocupa una superficie total
de 342,20 Has:
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< Uso . _Coe_f._ Sup. )
DENOMINACION Sup. global Edificabilidad Edificable NO viv.
(m2c/m2s)
S-2A 10,21 Has | Residencial 0.31 31.813 m2c 247
S-2C 12,47 Has | Residencial 0,34 41.850 m2c 308
PLANEAMIENTO S-3B 7,64 Has Residencial 0,37 28.220 m2c o*
INCORPORADO S-4 8,36 Has | Residencial 0,37 31.022 mzc 35*
S-8 12,31 Has | Residencial 0,34 42.384 m2c 250
SI-1B 7,29 Has Industrial 0,29 21.100 m2c -
ORDENACION ST-1 75,09 Has Industrial 0,22 165.195 m2c -
PORMENORIZADA ST-19 3,69 Has | Eq. privado 0,43 36.904 m2 -
SI-2 8,05 Has Industrial 0,38 30.591 m2c -
SI-3 8,73 Has Industrial 0,38 33.155 m2c -
Sl-4 10,26 Has Industrial 0,38 39.006 m2c -
ST-5 29,71 Has Terciario 0,32 94.491 m2c -
ST-6 2,56 Has Terciario 0,32 8.130 m2c -
ST-9 10,00 Has Terciario 0,32 31.786 m2c -
ORDENACION S-14 13,15 Has | Residencial 0,25 32.869 m2c 329
REMITIDA S-15 18,85 Has | Residencial 0,25 46.940 mc | 471
SI-16 11,30 Has Industrial 0,32 35.930 m2c -
SI-17 20,57 Has Industrial 0,32 65.424 m2c -
SI-18A 23,10 Has Industrial 0,32 73.469 m2c -
SI-18B 19,20 Has Industrial 0,32 61.059 m2c -
SI-18C 22,79 Has Industrial 0,32 72.472 m2c -
ST-21 1,91 Has Terciario 0,32 6.079 m2c -
TOTAL SUZS 342,20 Has 0,30 1.029.889 m2c| 1.640

* L os sectores S-3B y S-4 cuentan con un total de 320 viviendas ya existentes, las cuales no se incluyen en la tabla

- Y el suelo urbanizable no sectorizado, que ocupa una superficie de 80,46 Has y se ubica
colindante al tejido consolidado, entre los limites definidos por la antigua N-401 la carretera de
Grifién y el arroyo de Barahondo. De acuerdo con lo establecido en el articulo 15 de la Ley
9/2001, se trata de suelos para los que el planeamiento no prevé expresamente su
transformacion en suelo urbano.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

La propuesta de Plan General distingue las siguientes categorias de suelo no urbanizable de
proteccion:

- El Suelo no urbanizable de especial proteccién (SNUP-E), que ocupa una superficie total de
94,18 Has e incluye las siguientes subcategorias:

o SNUP-E INFRAESTRUCTURAS VIARIAS, que incluye el suelo ocupado por las
carreteras M-404, M-410 y la autovia A-42.

o SNUP-E CAUCES Y RIBERAS, que comprende los cauces naturales que discurren por
el territorio municipal, sus riberas, zonas himedas y terrenos inundables.

o SNUP-E VIAS PECUARIAS, que incluye a los terrenos de dominio publico
pertenecientes al sistemas de vias pecuarias del término municipal.
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o SNUP-E VALORES HISTORICOS, que comprende los bienes inmuebles del patrimonio
arqueoldgico y paleontologico y su entorno, localizandose al noroeste del término
municipal en los margenes del arroyo de Moscatelares y del Prado

- Y el Suelo no urbanizable de proteccion preservado (SNUP-P), que ocupa una superficie total
de 193,63 Has e incluye las siguientes subcategorias:

o SNUP-P INTERES EDAFOLOGICO Y AGRICOLA, que se localiza fundamentalmente
al noroeste del término municipal, existiendo tambien una zona al noreste del municipio,
entre el arroyo de Matalobos y la Vereda de Segovia

o SNUP-P CORREDOR ECOLOGICO, que incluye aquellos suelos de gran interés para
la preservacion y recuperacion de especies catalogadas, cuyo principal objetivo sera el
mantenimiento de su habitat en buen estado de conservacion. Se trata de un area que
engloba la zona sur de los términos municipales de Torrejon de la Calzada, Torrején de
Velasco y Valdemoro. Las especies que preservar son el Cernicalo Primilla (en Peligro
de Extinciobn de acuerdo con el Catalogo Regional de Especies amenazadas), la
Avutarda clasificada como Sensible a la alteracién de su héabitat y el Aguilucho Cenizo,
clasificado como vulnerable.

De acuerdo con el cuadro que figura en apartado 3.1.1 de la Memoria de Ordenacion, las superficies
clasificada para cada una de las categorias de suelo no urbanizable son las siguientes:

0963212778945346158918

&

CLASE DE SUELO SUPERFICIE | SUP. TOTAL g‘ ?§
(S
SNUP-E Infraestructuras viarias 48,17 Has '?l;: T
Qs o
Suelo no urbanizable SNUP-E: Cauces y riberas 10,40 Has 9;§§
. - : 94,18 Has 253
de especial proteccion SNUP-E: Vias pecuarias 17,33 Has 28 g’
SNUP-E Valores histéricos 18,29 Has %gg
Suelo no urbanizable SNUP-P: Interés edafoldgico y agricola 165,12 Has 19363 H § g%
., , as D o5
de proteccion preservado SNUP-P: Corredor ecoldgico 28,52 Has BER
580

.:m
TOTAL SNUP 287,81 Has 5 o8
EFE
oS8
aJ€ €

La siguiente imagen, extraida del plano O-06, muestra las categorias de suelo no urbanizable de
proteccion propuestas en el Avance de Plan General:
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Limite Oficial del Término Municipal

Suelo urbano y urbanizable

CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL (SNUP-E)

Cauces y Riberas (Real Decreto 1/2001, de 20 de julio , TR de Ley de Aguas)

Vias Pecuarias (Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la CAM)
Red Supramunicipal Vias Pecuarias espacio libre protegido.
Itinerario alternativo de Via Pecuaria (sobre la A-42)

Proteccién de Infraestructuras (RG Carreteras 1894, R Cameteras CAM 1993 y
Ley 37/2015 de Carreteras Estatales)

il O/

Valores Histdricos (Ley 3/2013, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid
v Ley 161985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol)

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PRESERVADO (SNUP-P)

]
=

Interés Edafolégico y Agricola

Carredoer Ecolégico
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Todas las superficies indicadas anteriormente, se resumen en el siguiente cuadro, el cual refleja la
superficie del término municipal que la propuesta destina a cada una de las clases de suelo:

SUPERFICIE
GEASIS RIS SUEHY PARCIAL ” TOTAL %
(Has) 0 (Has) 0
Consolidado 172,63 19,25
Suelo urbano No consolidado 13.61 152 186,24 20,77
. Sectorizado 342,20 38,16
Suelo urbanizable No seclorizado 8046 8.97 422,66 47,13
Suelo no urbanizable 287,81 32,10
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 896,71 100%

2. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se formula con base en la
documentacién presentada y en los informes técnicos pertinentes y estard a lo que determine el articulo
19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Se debe sefialar que, ademas de las medidas de prevencién, reduccion y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico presentado, el
documento a someter a declaracion ambiental estratégica cumplira las condiciones establecidas por el
presente informe, significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y
otras, prevaleceran las contenidas en este ultimo. Cualquier modificacion de tales medidas y
condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo caso, debera
acompafar al documento a someter a Declaracion Ambiental Estratégica.

2.1. Aplicacién dela Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
2.1.1. Participacion de las Administraciones publicas afectadas y del publico interesado

En aplicacion del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se ha sometido el Avance del Plan
General de Torrejon de la Calzada a consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las
personas interesadas para que, en el plazo de treinta dias habiles, aporten sus sugerencias en relacion
a la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del Estudio Ambiental Estratégico.

Se han identificado como Administraciones publicas y publico interesado a los sefalados en la
siguiente relacion:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid —
Direccion General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)
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Subdireccién General de Proteccion Civil de la Direccién General de Seguridad, Proteccién Civil
y Formacion (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Direccién General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

Direccion General de Promocion Econdmica e Industrial (Consejeria de Economia, Hacienda y
Empleo)

Direccion General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras)

Subdireccién General de Arquitectura de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion
(Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

Direccién General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol (Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte)

Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)

Confederacion Hidrografica del Tajo (Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto
Demografico)

Direccion General de Calidad y Evaluaciéon Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecolégica
y el Reto Demografico)

Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (actual Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

Administraciéon de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

Subdireccién General de Patrimonio del Ministerio de Defensa
Ayuntamiento de Torrején de Velasco

Ayuntamiento de Parla

Ayuntamiento de Grifibn

Ayuntamiento de Cubas de la Sagra

Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de Castilla-La
Mancha.

Red Eléctrica de Espafa, S.A.U
Ecologistas en Accién
SEO Sociedad Espafiola de Ornitologia

De manera simultdnea se han solicitado, con fecha 7 de agosto de 2023, los siguientes informes
preceptivos:

Con nimero de registro 26/036576.5/23 se solicitd a Canal de Isabel Il el informe del ente gestor
previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Con numero de registro 26/036578.7/23 se solicitdé al Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales de la actual Direccibn General de Biodiversidad y Gestion Forestal
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias.
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- Con y nimero de registro 26/036577.6/23 se solicité al Area de Planificacion y Gestion de
Residuos de la actual Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior) informe conforme a sus competencias.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa, recibida el 10 de agosto de 2023.

Esta Subdireccion General sefiala que desde el punto de vista medioambiental y a los efectos de lo
expresamente prevenido en la Ley 21/2013, no realiza observaciones al contenido del Avance del Plan
General.

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid — Direccién
General de Emergencias, recibida el 16 de agosto de 2023.

Este organismo informa que Torrejon de la Calzada no esta considerado como Zona de Alto Riesgo
de incendio forestal (ZAR), segun el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios
Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

Finalmente, sefialan que dado que el documento no desarrolla detalladamente conceptos relacionados
con aquellas materias sobre las que tienen competencias relativas al cumplimiento de la normativa de
proteccion contra incendios, no realizan observaciones ni sugerencias al respecto

- Subdireccién General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y
Formacion, recibida el 16 de agosto de 2023.

Este organismo informa que, ni en la documentacion ambiental ni en la urbanistica se ha realizado el
analisis y evaluacion de los riesgos de proteccion civil que pueden tener incidencia en la planificacién
urbanistica del municipio, lo que debera tenerse en cuenta.

- Direccién General de Promaocién Econdmica e Industrial, recibida el 19 de septiembre de 2023.

Este organismo sefiala que existen derechos mineros afectados por el Plan, por lo que manifiesta su
oposicién al mismo siempre y cuando no se promueva una solucién en la que se dé parte a los titulares
de los derechos mineros afectados para que se puedan conjugar ambos intereses publicos, aportando
un mutuo acuerdo o las acciones tomadas para llegar a dichas acuerdos y asi quede acreditado en el
expediente.

- Area de Sanidad Ambiental, recibida el 26 de septiembre de 2023.

Este area realiza una serie de consideraciones relativas a las medidas de proteccién de la poblacion
general y establecimientos con poblacion vulnerable, a criterios sanitarios frente a plagas urbanas con
repercusion en salud publica, relativos a la seleccién de especies vegetales y mobiliario urbano en
jardines y viales, relativos a las instalaciones y emplazamientos con amianto y contaminacion del suelo,
asi como relativos al abastecimiento de agua de consumo humano y a la red de general de riego.

- Ayuntamiento de Parla, recibida el 26 de septiembre de 2023.

Este municipio no considera que se deban realizar sugerencias de afeccion del Plan General a su
término municipal.

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. TORREJON DE LA CALZADA (FASE AVANCE)
24 de 81

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963212778945346158918

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

- Ecologistas en Accidn, recibida el 26 de septiembre de 2023.

Esta organizacion realiza una serie de sugerencias y comentarios al Plan General, las cuales se
resumen a continuacion:

Respecto al modelo territorial entienden que no queda justificado el incremento del suelo urbanizable
del Avance teniendo en cuenta el grado de desarrollo de las NNSS vigentes, proponiendo, en el caso
de que sea necesaria mayor capacidad residencial, que se valore la posibilidad de incrementar la
densidad y la edificabilidad antes de ocupar suelo clasificado actualmente como de especial proteccion.

Respecto a la clasificacion del suelo del Avance, ponen de manifiesto la amplia ocupacion de suelo
gue se propone en detrimento del suelo no urbanizable protegido por interés edafolégico y agricola.
Asimismo, se destaca que el suelo no urbanizable especialmente protegido no se contempla como una
masa continua, sino que se plantean cuatro ambitos aislados, lo que implica que dificilmente se podran
mantener procesos ecoldgicos, mantener la biodiversidad y permitir la conectividad ecolégica.

Asimismo, sefialan que parte del suelo urbanizable invade la IBA 393 “Torrejon de Velasco-Secanos
de Valdemoro”, por lo que su desarrollo afectaria negativamente las poblaciones de aves esteparias
existentes en la zona.

En cuanto a los cauces publicos, sefialan que Unicamente se ha incluido como suelo no urbanizable
de proteccion los 5 metros de servidumbre, llevando la urbanizacion hasta el limite de los arroyos, por
lo que pueden perderse gran parte de sus valores ecoldgicos.

Respecto a las vias pecuarias, sefialan, del mismo modo, que los nuevos desarrollos llegan hasta los
limites de estos caminos sin establecer medidas efectivas para conservar su naturalidad y finalidad.
Asimismo, se sefiala que no se proponen restaurar aquellos tramos de vias pecuarias que han sido
invadidos por la urbanizacion.

- Red Eléctrica de Espafia, recibida el 27 de septiembre de 2023.

Esta entidad informa de las instalaciones de su propiedad que pueden resultar afectadas por el Plan,
solicitando que se tengan en cuenta conforme a lo establecido en las disposiciones normativas en la
materia.

- Confederacion Hidrografica del Tajo, recibida el 6 de octubre de 2023.

Este organismo informa sobre las afecciones existentes sobre los sectores de suelo urbanizable
sectorizado y sobre el suelo urbanizable no sectorizado.

Por su parte, el informe realiza una serie de indicaciones de caracter general, entre ellas, la necesidad
de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los cauces y, en general, del dominio publico
hidraulico o la necesidad de que, en los nuevos desarrollos que se ubiquen en zona de policia, se
solicite autorizacion previa de este organismo y se presente un estudio hidrolégico de los estados
actual y proyectado para delimitar el dominio publico hidraulico, asi como un estudio de las zonas
inundables por las avenidas previsibles de periodo de retorno de hasta 500 afios. Respecto a la red de
saneamiento se sefialan varios condicionantes, entre los que puede destacarse la necesidad de que
la red de colectores sea de tipo separativo

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos, recibida el 30 de octubre de 2023.

Este area sefiala que el Estudio de Caracterizacion de Suelos debera analizar a escala suficiente los
ambitos en los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo, para poder determinar la
existencia de posibles focos potenciales de contaminacion. Asimismo, sefiala una serie de condiciones
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para el caso de que se detecten indicios de contaminacion, asi como para los sectores con uso
industrial, en los cuales se debe definir el blanco ambiental de la situacion preoperacional para
emplearse como base de comparacion ante los posibles problemas futuros de contaminacion.

- Direccidon General de Urbanismo, recibida el 17 de noviembre de 2023.

Esta Direccion General realiza una valoracion técnico-urbanistica del expediente indicando de manera
genérica algunas condiciones, observaciones 0 sugerencias para su consideraciéon en las siguientes
fases de tramitacion, las cuales se recogen en el epigrafe correspondiente del presente Documento de
Alcance.

- Administracién de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF, recibida el 30 de enero de 2024.

Este organismo sefiala que a la fecha del informe no existe red ferroviaria en servicio en el municipio
ni esta prevista ninguna actuacion planeada ni proyecto que tuviera afeccion en el municipio. No
obstante, recuerda que corresponde al Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible la planificacion
y el establecimiento de lineas ferroviarias o de sus tramos, integrantes de la Red Ferroviaria de Interés
General, siendo su competencia la informacion relativa a las a las infraestructuras ferroviarias que se
estan ejecutando.

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, recibida el 5 de febrero de 2024.

Este organismo indica que para la emision del correspondiente informe en cuanto a las afecciones la
Red de Carreteras del Estado, en la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, se debera
proceder a completar/subsanar la documentacion urbanistica, especialmente en cuanto al estudio de
tréfico, conforme a lo sefialado en el informe emitido al Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada, el
cual se adjunta.

- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccion General de Biodiversidad vy
Gestién Forestal, recibida el 10 de julio de 2024.

Este centro directivo emite informe en el que se sefialan las afecciones del Plan General sobre distintos
espacios protegidos y otras areas con interés ambiental, estableciendo una serie de medidas a efectos
de su conservacion, las cuales se detallan en el apartado correspondiente del presente Documento de
Alcance.

- Canal de Isabel I, recibida el 20 de agosto de 2024.

Este organismo realiza una serie de consideraciones, relativas, entre otras, a la demanda de recursos
hidricos, a las infraestructuras de abastecimiento, al riego de zonas verdes y espacios libres de uso
publico, al vertido, saneamiento y depuracion de las aguas residuales, a las afecciones a las
instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il y a las condiciones necesarias a incorporar a los desarrollos
definidos en el Plan General, recogiéndose detalladamente en el apartado correspondiente del
presente Documento de Alcance.

En la siguiente fase de tramitacién se debe incluir en el documento técnico un apartado en el cual se
desarrolle la contestacion a las sugerencias de las Administraciones Publicas y Publico relacionados,
y en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicacion que justifique su rechazo.
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2.1.2. Criterios ambientales estratégicos e indicadores de los objetivos ambientales y principios
de sostenibilidad aplicables

El Plan General debera fijar los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del
municipio de forma concertada con el planeamiento general de los municipios colindantes.

Por lo tanto, el Estudio Ambiental Estratégico y el Estudio de Viabilidad del Plan General deberan
justificar la sostenibilidad del modelo de desarrollo urbano adoptado, conforme a los principios rectores
y fines de la ordenacién urbanistica indicados en el articulo 3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, el texto refundido estatal de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana (RDL 7/2015) establece
en su articulo 3 el principio de desarrollo territorial y urbano sostenible, donde se pone de manifiesto
gue los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los
ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las medidas de
ordenacidn territorial y urbanistica gue procedan para asequrar un resultado equilibrado, favoreciendo
0 _conteniendo, segun proceda, los procesos de ocupacion y transformacion del suelo.

Y como criterio basico de utilizacion del suelo, las administraciones competentes en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, deberan “atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino
gue comporte o posibilite el paso de la situacién de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la
urbanizacion, al suelo preciso para satisfacer las necesidades que lo justifiguen, impedir la
especulacion con él y preservar de la urbanizacién al resto del suelo rural.

Es por ello que la propuesta urbanistica debe ser coherente con los datos disponibles sobre las
necesidades de vivienda y suelo industrial en el municipio y proyecciones justificadas sobre tales
necesidades en un futuro.

Respecto al analisis territorial necesario para la definicion del modelo de ordenacion, la propuesta
realiza una vision exclusivamente municipal, sin analizarse los efectos del planeamiento sobre los
municipios limitrofes. En este sentido, la escala comun de los problemas ambientales en toda el area,
precisa de un andlisis conjunto que atienda a los efectos acumulativos y sinérgicos. A falta de
planeamiento territorial, este analisis debe ser asumido, al menos parcialmente, por cada uno de los
Estudios Ambientales Estratégicos de los Planes Generales de Ordenacién de los municipios de la
zona.

2.1.3. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

Conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y en la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, tomando en consideracion el presente Documento de
Alcance, el Ayuntamiento elaborard el Estudio Ambiental Estratégico del Plan, el cual se considerara
parte integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental Estratégico, se
elaborara la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion inicial.

El Estudio Ambiental Estratégico debera contener los aspectos relacionados en el anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y aquellos reclamados en el presente Documento
de Alcance. Entre otras cuestiones cabe mencionar que dicho estudio debe contener los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el
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cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

Debera aportarse una descripcioén de la manera en que se realiz6 la evaluacion de las alternativas, las
cuales deben ser técnica y ambientalmente viables, justificando la motivacién desde el punto de vista
ambiental de la alternativa seleccionada y el motivo de rechazo de las demas.

El Estudio Ambiental Estratégico que se elabore debera dar cobertura a las propuestas que incluya el
Plan General. Cada estudio realizado debe incluir conclusiones al respecto que deben trasladarse a
las propuestas del plan, a la normativa urbanistica que lo regule, al documento urbanistico y de manera
expresa a las fichas de desarrollo de los &mbitos que se vean afectados.

Igualmente debe incluir las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climético y permitir su adaptacion al
mismo y el programa de vigilancia.

Se deberd incluir una valoracién exhaustiva de los impactos potenciales que conllevarian las
modificaciones propuestas, en particular el impacto paisajistico en el entorno y las afecciones a los
municipios colindantes.

2.2. Pautas sobre informacién a aportar en siguientes fases por el Ayuntamiento

El Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, regula el contenido minimo
gue debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Este es, por tanto, el marco para la revisién del
Documento Inicial Estratégico del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de la Calzada, que
ahora se presenta. La informacion aportada, si bien se ha considerado suficiente a efectos de la
emisién del presente Documento de Alcance, resulta incompleta en los siguientes aspectos:

- Tal y como se indica en el Anexo IV de la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental, se debera
aportar un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en que se realiz6é la evaluacion, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado
a la hora de recabar la informacion requerida. Se recuerda que, de acuerdo con el punto 2.c
del apartado 5 de la Ley 21/2013, las alternativas propuestas deben ser razonables, técnica y
ambientalmente viables y deben tener en cuenta los objetivos del plan y que la alternativa
considerada como ambientalmente mas adecuada debe coincidir con la desarrollada en el Plan
General.

- Deberan eliminarse las referencias a diferentes disposiciones normativas actualmente
derogadas, entre otras, la Ley 3/2013 de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, la
Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid excepto en los articulos que
se mantienen en vigor o el Decreto 78/1999 por el que se regula el régimen contra la
contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid.

- Debera aportarse un plano general de localizacién de las construcciones incluidas en el
inventario de instalaciones en el suelo no urbanizable aportado. Asimismo, se entiende
necesario incluir también en este inventario aquellas otras instalaciones o construcciones
ubicadas en el suelo urbanizable no sectorizado, dado el régimen urbanistico de aplicacion a
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estos terrenos en tanto no se promueva su sectorizacion. Para todos los casos, debera
sefialarse las afecciones que puedan estar produciendo, asi como la existencia o no de las
autorizaciones pertinentes, medidas correctoras y plazos en que estas deben regularizar y
solventar su situacion, y, en su caso, medidas que se puedan adoptar para su erradicacion en
el futuro.

El Plan General debera incorporar un Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos conforme a lo
establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad y la Ley 8/2023 de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a las actuaciones permitidas en el suelo no urbanizable de proteccion a través de la
correspondiente calificacién urbanistica prevista en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, debera tenerse en cuenta las modificaciones introducidas en su regulacién por la
Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, en especial,
en lo relativo a la necesidad de que el planeamiento urbanistico refleje expresamente aquellas
actuaciones que pretende prohibir, manteniéndose, en cualquier caso, la condicion de
excepcionalidad para la autorizacion de aquellas que se permitan.

De acuerdo con el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, el Estudio Ambiental
Estratégico deberd incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.

Debe completarse y corregirse el documento de Avance del Plan General en los términos
sefalados en los apartados 2.3 y siguientes del presente Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico.

Directrices sobre aportaciéon de documentacién

El documento a presentar para las siguientes fases del procedimiento debe organizarse de forma que
pueda ser de facil manejo, siguiendo en la medida de lo posible las siguientes directrices:

En el documento digital se organizaran jerarquicamente los ficheros, en carpetas y subcarpetas,
de manera que corresponda a la organizacion fisica que tendrian los documentos impresos.
Los nombres de los ficheros deberan, en cualquier caso, reflejar sus relaciones logicas y poder
ser facilmente identificables. Se pondra especial cuidado en la longitud de las rutas, evitando
rutas muy largas (carpetas y documentos con nombres muy largos) puesto que la red
institucional tiene una limitacion en el nimero de caracteres maximo de la ruta completa. El
tamafio maximo de cada archivo sera de 100 Mb. Si el documento ocupase mas, debera
dividirse en “tomos” facilmente identificables.

Se aportara un archivo pdf que sea indice de la documentacion, enlazados con vinculos a cada
uno de los documentos o tomos del plan, sin perjuicio de que cada documento tenga su propio
indice con vinculos de marcador por epigrafes.

Los archivos pdf tendra texto seleccionable y con capacidad de busqueda. Se evitara incorporar
al documento texto en formato raster/imagen (escaneado), salvo documentos de texto ajenos
al Plan. Se permite que los documentos incluyan condiciones de seguridad, siempre que no
conlleven restricciones de acceso, lectura, copia de contenido e impresion de los documentos.
Todos los documentos aportados deberan estar libres de contrasefias.

La documentacion grafica debe ser claramente legible, eligiendo tramas para las diferentes
clases y categorias que sean facilmente identificables y coherentes con las indicadas en la
leyenda, diferenciando inequivocamente las zonas en las que se superpongan diferentes

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. TORREJON DE LA CALZADA (FASE AVANCE)
29 de 81

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963212778945346158918

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

categorias de suelo. Las delimitaciones de los distintos ambitos deben incluir una linea
perimetral, no siendo suficiente disponer Unicamente de la trama.

- Al efecto de poder realizar un adecuado analisis y comparacién con la cartografia territorial y
sectorial existente, se debera remitir tanto la cartografia de la propuesta como del planeamiento
vigente en formato digital vectorial, preferiblemente en formato shapefile (multiarchivo). Todos
los recintos cartografiados deberan incluirse en archivos digitales o capas de tipo poligono
georreferenciados segun el sistema geodésico de referencia vigente (ETRS89 Huso 30, codigo
EPSG 25830). Los archivos digitales deberan ser plenamente coherentes con los planos PDF
aportados y deberan incluir, al menos, la siguiente informacion:

1. Clasificacion del Suelo
Campos minimos: Clase
- No deben de existir entidades duplicadas
- No debe tener entidades superpuestas o con solapamientos

2. Categoria del Suelo
Campos minimos: Clasificacion/categoria
- No deben de existir entidades duplicadas
- No deben existir huecos entre entidades adyacentes

3. Ambitos de Ordenacion y Gestion
Campos minimos: Nombre del Ambito y Uso Global

4. Calificacion del Suelo: Ordenanzas y Usos Globales
Campos minimos: Nombre de la Ordenanza y Uso Global

- En el caso de aportarse documentos PDF que contienen planos generados desde AutoCAD
debe revisarse que estos no conserven comentarios, marcos 0 anotaciones provenientes de
dicha aplicacion, innecesarios para el documento PDF, pero que bloquean algunas partes del
documento y hacen imposible un adecuado manejo del mismo. Esta documentacién no permite
una adecuada lectura y analisis, y tampoco es posible su utilizacién para realizar las consultas
a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas.

2.3. Aplicacion de la Ley de Evaluacién Ambiental y de la Ley de IPPC para proyectos y
actividades

El Estudio Ambiental Estratégico debera sefalar los proyectos y actividades que, de acuerdo con la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, deberan ser sometidos a algunos de los
procedimientos ambientales establecidos en la misma. Asimismo, el documento del Plan General a
someter a Declaracion Ambiental Estratégica, debera recoger en el apartado de la Normativa
Urbanistica la aplicacion de tales procedimientos de acuerdo con lo previsto en la citada ley, asi como
en el Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

2.4. Valoracion de la capacidad de acogida de la propuesta seleccionada

El siguiente cuadro comparativo de elaboracion propia recoge los porcentajes del término municipal
gue se destinan a cada una de las clases y categorias de suelo tanto en las Normas Subsidiarias en
su situacion actual como en la propuesta, las cuales figuran en los anteriores apartados 1.7.1y 1.7.2
del presente Documento de Alcance:
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NNSS, AVANCE
. SITUACION
CLASE / CATEGORIA DE SUELO ACTUAL PGOU
% % % %

Consolidado 19,25

Suelo urbano No consolidado 20,09 152 20,77
. Sectorizado 38,16

Suelo urbanizable* - 16,85 47,13
No sectorizado 8,97

Suelo no urbanizable 63,06 32,10

* Suelo apto para urbanizar en las NNSS
A la vista de los datos del cuadro comparativo anterior, se sefiala lo siguiente:

- La superficie de término municipal clasificada como suelo urbano se ha incrementado del
20,09% al 20,77%, lo que suponen aproximadamente 5,50 Has. Tal y como se ha sefalado
anteriormente, el documento sefala que constituye el suelo urbano el tejido consolidado del
ndcleo tradicional, los ambitos de suelo apto para urbanizar delimitados en las NNSS que han
sido completamente desarrollados, asi como la zona industrial situada al sureste de la autovia
A-42. El documento no detalla especificamente otros terrenos que se hayan incorporado a esta
clase de suelo, si bien, realizando una revisibn comparativa no exahustiva de los planos de
clasificacion del suelo de las NNSS y del Avance se observa que se incorporan al suelo, al
menos, los siguientes ambitos:

o Ambito de actuacién AA-1: La zona norte de este ambito de actuacion discontinuo se
sittia en el linde oriental de la antigua carreteras N-401, y ocupa terrenos clasificados
por las NNSS vigentes como suelo apto para urbanizar sin que hayan sido desarrollados
(Sector ST-3).

o Ambito de actuacion AA-2: Los suelos que ocupan este ambito de actuacion se
encuentran ubicados en el linde norte de la M-404, al oeste del nucleo urbano y
desconectado de este, y en ellos se ubica una instalacion dedicada a actividades
productivas. Las NNSS vigentes clasifican estos terrenos como suelo no urbanizable
protegido por su interés edafologico y agricola.

o Ambito de actuacion AA-5: Se trata de unos terrenos situados en el margen oriental de
la antigua caretera N-401 (calle Real), entre la via pecuaria Vereda de Segovia y el
arroyo Barahondo y desconectados del nacleo urbano. Estos terrenos se clasificaban
por las NNSS como suelo apto para urbanizar sin que haya sido desarrollado,
correspondiendose con parte del sector ST-7, cuya ficha de ordenacion definia para
esta zona del sector una zona verde.

En la siguente imagen, extraida del plano O-01 de clasificacion del suelo del Avance, se
identifican los tres &mbitos sefalados:
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A la vista de lo anterior, procede sefialar, sin perjuicio de lo que determine el 6rgano sustantivo
al respecto, que en la siguiente fase de tramitacion deberdn detallarse todos los nuevos
terrenos incorporados al suelo urbano, justificandose que cumplen con las condiciones
establecidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, poniendo
especial atencién al ambito de actuacion AA-2, dada su clasificacion como suelo no urbanizable
protegido en el planeamiento vigente.

- En cuanto a la superficie del término municipal clasificada como suelo no urbanizable, se ha
reducido considerablemente, pasando del 63,06% de superficie del término municipal que
preveian las NNSS en su estado actual al 32,10% que propone el Avance del Plan General,
principalmente por su inclusiéon en la clase de suelo urbanizable. En este sentido, debera
justificarse para la siquiente fase de tramitacién la pérdida de los valores que fueron
considerados en las NNSS para los terrenos que hayan perdido esta clasificacion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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- Finalmente, en cuanto al suelo urbanizable, la superficie del término municipal destinada a
esta clase de suelo se ha incrementado considerablemente, pasando del 16,85% de las NNSS
en su estado actual, al 47,13% de la propuesta, de los que corresponde el 38,16% al suelo
urbanizable sectorizado y el 8,97 % al suelo urbanizable no sectorizado.

La propuesta delimita un total de 22 sectores de suelo urbanizable, de los cuales 7 cuentan con
uso global residencial, 10 con uso industrial, 4 con uso terciario y 1 con uso de equipamiento
privado. Respecto a los terrenos ocupados por estos sectores, se pueden distinguir las
siguientes situaciones:
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12 de los sectores (S-2A, S-2C, S-3B, S-4 y S-8, de uso global residencial, SI-1B, SlI-2,
Sl-4, y SI-3, de uso industrial, y ST-5, ST-6 y ST-21 de uso terciario) ocupan terrenos
ya clasificados por las NNSS como suelo apto para urbanizar, los cuales no han
completado su desarrollo. Tal y como se indica en el apartado siguiente del presente
Documento de Alcance, los sectores ST-5, SI-1B, SI-2, SI-3 y SI-4 se ubican dentro del
Area Importante para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad en Espafia
denominada “Torrején de Velasco-Secanos de Valdemoro” (IBA 393). Por su parte, los
sectores SI-3, SI-4 y ST-21 ocupan parte del corredor principal de esteparias de La
Sagra, definido en el documento denominado “Planificacion de la Red de Corredores
Ecolégicos de la Comunidad de Madrid: Identificacion de Oportunidades para el
Bienestar Social y la Conservacién del Patrimonio Natural”.

Los sectores residenciales S-14 y S-15 se disponen al noreste del nacleo urbano (salvo
una pequefia porcién de ellos que se sitta al oeste del nucleo para la construccion de
un nuevo depdédsito de agua) y ocupan terrenos que las NNSS vigentes clasificaba como
suelo no urbanizable protegido por su interés edafoldgico y agricola. Ambos sectores
se encuentran afectados por la via pecuaria Vereda de Segovia y para el caso del S-
14, resulta afectado también por el arroyo Barahondo. Estos terrenos también ocupan
parte del ya citado corredor principal de esteparias de La Sagra.

El sector terciario ST-9, ubicado en el limite oeste del término municipal, ocupa terrenos
clasificados por las NNSS vigentes como suelo no urbanizable protegido por su interés
edafolégico y agricola.

Los sectores industriales SI-16, SI-18C, SI-18B, Sl 18A y SI-17, ocupan una extensa
superficie desconectada del nucleo urbano situada entre la autovia A-42 y el limite este
del término municipal. Estos terrenos se clasificaban por las NNSS vigentes como suelo
no urbanizable protegido por su interés edafolégico y agricola, de cauces y riberas y por
su interés arqueoldgico. Ademas, estos sectores cuentan con afecciones en materia de
vias pecuarias y cauces publicos, ocupando en su parte norte el mencionado corredor
principal de esteparias de La Sagra.

El sector S-19, de uso global equipamiento privado para albergar el Museo de
Automocién, se encuentra en la actualidad parcialmente construido y con su situacién
urbanistica judicializada, ocupando terrenos que las NNSS clasificaba en su parte norte
como suelo apto para urbanizar (ST-7) y el resto como suelo no urbanizable protegido
por su interés edafoldgico y agricola y de cauces y riberas. Estos terrenos también se
incluyen dentro del corredor principal de esteparias de La Sagra.

El sector ST-1, de uso global industrial y situado al norte del municipio englobando las
instalaciones de los “Desguaces La Torre”, en unos terrenos sin conexién con el nucleo
urbano que las NNSS clasificaban en parte como suelo apto para urbanizar (ST-1) y el
resto como suelo no urbanizable protegido por su interés edafolégico y agricola y por
su interés arqueoldgico. Este sector cuenta ademas con afecciones en materia de vias
pecuarias y cauces publicos y ocupa terrenos incluidos en el corredor principal de
esteparias de La Sagra.

Respecto al suelo urbanizable no sectorizado, la propuesta prevé un ambito ubicado al noroeste
del nucleo urbano, entre los limites definidos por la antigua carretera N-401, la carretera de

Grifidn y el arroyo Barahondo. Estos terrenos se clasificaban por el planeamiento vigente como
suelo no urbanizable protegido por su interés edafolégico y agricola y de cauces y riberas en la
zona proxima al arroyo. Asimismo, parte de estos terrenos ocupan el corredor principal de
esteparias de La Sagra.
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A la vista de lo anterior, procede sefialar que, aquellos suelos en los que se acredite
suficientemente que no cuentan con valores para ser clasificados como suelo no urbanizable
de proteccién, se podran clasificar como suelo urbanizable, incluyéndose en la categoria de
suelo urbanizable sectorizado solo en los gue pueda justificarse la necesidad de su desarrollo
proximo, categorizandose el resto como suelo urbanizable no sectorizado.

Por su parte, respecto a la relacion del suelo urbanizable propuesto con otros municipios, se
observa que varios sectores lindan con el municipio de Torrejon de Velasco, por lo que, en
virtud de lo sefialado en el articulo 41.3.a de la LSCM respecto a la necesidad de que el Plan
General fije los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del territorio de
forma concertada con el planeamiento general de los municipios colindantes, debera analizarse
la situacion de los terrenos limitrofes de este municipio para garantizar una adecuada transicion
entre los usos propuestos y los usos existentes, estableciendo, en el caso de que sea
necesario, un espacio de transicién que amortiglie la presion urbana sobre los terrenos rurales
y que sirva, ademas, de barrera visual y acustica.

A la vista de los datos anteriores, cabe recordar que el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) indica
en su articulo 3 que, en virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas publicas relativas a la
a la regulacion, ordenacién, ocupacioén, transformacion y uso del suelo deben propiciar el uso racional
de los recursos naturales, contribuyendo, entre otras cuestiones, a la proteccidn del medio rural y la
preservacion de los valores del suelo innecesario 0 inidéneo para atender las necesidades de
transformacién urbanistica. Asimismo, sefiala en su articulo 20 relativo a los criterios basicos de
utilizacion del suelo que las Administraciones Publicas deberan atribuir en la ordenacion territorial y
urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso de la situacion de suelo rural a la de suelo
urbanizado, mediante la urbanizacién, al suelo preciso para satisfacer las necesidades que lo
justifiquen, impedir la especulacién con él y preservar de la urbanizacién al resto del suelo rural.

Respecto a la legislacion autonémica, se recuerda que la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, indica en el mismo sentido, en sus articulos 3 y 33 que la ordenacién urbanistica tiene como
fin, entre otros, el uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del territorio,
sefialando ademas que la potestad de planeamiento debe ejercerse operando a la a la vista de
informacién suficiente sobre la realidad existente y sobre una valoracion razonable de la previsible
evolucién de esta.

e Valoracion de la propuesta de desarrollo residencial en el Avance del Plan General:

El apartado 5.1 de la Memoria de Informacion analiza la evolucion de la poblaciéon en el municipio,
sefialando que entre los afios 2012 y 2022 ha habido incremento de la misma de unos 2.281 habitantes,
gue supone una media de 228 habitantes nuevos al afio, con estancamiento entre los afios 2012-2014,
como consecuencia de la crisis econémica que se inicid en 2008 y crecimiento sostenido a partir de
entonces, con incrementos anuales mayores a los 350 habitantes en los ultimos 3 afios.

Dicho apartado sefiala que la previsién de crecimiento de poblacion es positiva en el municipio por
ofrecer una vivienda mas barata en unas condiciones medioambientales mas favorables que en otros
municipios proximos, por el aumento que se va a producir en la actividad econdmica del municipio,
favorecidas por la ampliacion de las instalaciones de las actuales desguaces de vehiculos, y por una
mayor y mejor oferta de suelo para el desarrollo de actividades vinculadas a la industria, que podran
generar empleo y por tanto atraer a una mayor poblacién a residir en el municipio. Este crecimiento
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poblacional se cuantifica en unos 6.500 habitantes para los 20 afios de horizonte temporal del PGOU,
lo que supone una media de 325 habitantes nuevos al afio.

Para el dimensionado del nimero de viviendas necesarias para acoger este incremento de poblacion,
la Memoria de ordenacion sefiala en su apartado 2.2.1 que se toma como dato de ocupacién media
de las viviendas el del Censo de Poblacion y Viviendas del afio 2011, que es de 3,09 habitantes por
vivienda y considerando que al menos el 20% de las mismas sean secundarias o estén vacias, por lo
gue resulta una necesidad aproximada de 2.600 viviendas nuevas para el horizonte temporal del
PGOU (20 afos).

En cuanto a la capacidad residencial vacante de las NNSS vigentes, de acuerdo con los datos que
figuran en el apartado 3.3 de la Memoria de informacion, el suelo apto para urbanizar cuenta con una
capacidad residencial de 1.125 viviendas, entre las que se contabilizan tanto las aun pendientes de
construir en los sectores desarrollados, como las previstas en los sectores no desarrollados. No se ha
localizado en el documento el nimero de viviendas potenciales que pueden ejecutarse de manera
directa en solares vacantes del suelo ya clasificado como urbano en las NNSS.

Respecto al dimensionado de la propuesta, el Plan General propone un total de 1.476 viviendas en
nuevos desarrollos, de las cuales 676 viviendas corresponden a ambitos de actuacién de suelo urbano
no consolidado y 800 viviendas a sectores con ordenacién remitida en suelo urbanizable sectorizado
(S-14 y S-15), los cuales ocupan terrenos clasificados por las NNSS como suelo no urbanizable
protegido, tal y como se ha sefialado en el apartado anterior. A esta prevision de viviendas en nuevos
desarrollos, se suman las ya citadas 1.125 viviendas pendientes de las NNSS, de las cuales 285
viviendas se corresponden con las pendientes de ejecucion en los sectores de las NNSS desarrollados
y que el Plan General incorpora al suelo urbano consolidado y 840 viviendas corresponden a las
pendientes de ejecucion en los sectores de las NNSS que no han finalizado su desarrollo y que se
incorporan al Plan General como suelo urbanizable con planeamiento incorporado. De esta manera,
sin considerar las viviendas potenciales en solares vacantes en el suelo ya clasificado como urbano
en las NNSS ni el incremento en el nimero de viviendas derivado de las actuaciones aisladas definidas
en el suelo urbano consolidado, se dimensiona la capacidad residencial del Avance del Plan General
en 2.601 viviendas nuevas.

El siguiente cuadro elaborado con los datos que figuran en el capitulo 4 de la Memoria de ordenacion,
resume el dimensionado residencial que contempla el Avance del Plan General:

Existentes Pendientes
Suelo urbano Consolidado 3.263 285*
No consolidado 0 676
Suelo urbanizable SUZS Planeamiento Incorporado 320 840
SUZS Ordenacién Remitida 0 800
TOTAL 3.583 2.601

* Unicamente se consideran las viviendas pendientes de ejecucién en los sectores de las NNSS
desarrollados e incorporados al suelo urbano consolidado, sin contemplar las que se pueden edificar de
manera directa en otros solares vacantes ni en las actuaciones aisladas definidas.

Por su parte, actualizando los datos estadisticos a los ultimos disponibles se observa lo siguiente:
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- Segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica, la poblacion en el municipio en el afio
2023 es de 10.222 habitantes, por lo que en los dltimos 10 afios, aun contando las NNSS con
una elevada capacidad residencial, se ha incrementado la poblacion en una media de 248
habitantes al afio, cifra que es aproximadamente un 30% inferior a los 325 habitantes al afio
previstos en el Avance.

La siguiente imagen, obtenida del Instituto Nacional de Estadistica muestra la evolucién de la
poblacion en el municipio desde 1996 hasta el afio 2023:
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- Segun el Censo de Poblacién y Viviendas del afio 2021, en Torrejon de la Calzada hay en este
afo un total de 3.352 viviendas, de las cuales 3.132 son principales y 220 no principales. De
esta manera, considerando los 9.549 habitantes con los que contaba el municipio en dicho afio,
resulta un ratio de 3,05 habitantes por cada vivienda principal, cifra similar al 3,08 considerado

en la propuesta.

A la vista de los datos anteriores, y sin que se haya aportado una justificacibn mas detallada, podria
considerarse que son excesivas las expectativas de crecimiento poblacional en que se basa el
dimensionado residencial del Plan General. En este sentido, se recuerda, en los mismos términos de
lo ya indicado por esta Direccion General en los informes emitidos durante la tramitacion del anterior
documento de Plan General, que la propuesta de crecimiento residencial del Plan General debe
dimensionarse de manera gue se adapte a las necesidades reales del municipio, considerando
para ello, también a las viviendas potenciales que pueden edificarse en solares vacantes en el suelo
urbano, asi como en las actuaciones aisladas definidas, dando asi cumplimiento a los ya mencionados
articulos 3y 20 del TRLSRU y los articulos 3 y 33 la LSCM, en relacidon con uso racional del recurso
natural del suelo y, en especial, con la preservacion de los valores del suelo innecesario para atender
las necesidades de transformacién urbanistica.

Asimismo, conforme se ha adelantado en el apartado anterior, debera analizarse expresamente la
pérdida de los valores de los terrenos ocupados por los sectores residenciales S-14 y S-15, los cuales
se encuentran clasificados por las NNSS como suelo no urbanizable protegido, valorando, ademas, la
pertinencia del uso residencial en su zona préxima a la autovia A-42, debido a los problemas de ruido
que se pueden presentar, asi como las afecciones producidas sobre la via pecuaria “Vereda de
Segovia, el arroyo Barahondo, los terrenos forestales y el corredor principal de esteparias de La Sagra.
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e Valoracion de la propuesta de desarrollo industrial, terciario, y de equipamiento privado en
el Avance del Plan General:

Tal y como se ha sefialado anteriormente, uno de los objetivos generales de la propuesta del Plan
General es dotar al municipio de suelos con capacidad para acoger actividades econdmicas, tanto
terciarias como industriales, equilibrando asi los usos globales y fomentando la creacion de empleos
para la futura poblacién. Asimismo, la propuesta plantea la creacion del Museo Barreiros de
Automocién, dedicado al motor, en asociacion con las actividades proximas de los desguaces,
conformando un nuevo espacio de cultura y actividad empresarial asociada a su propia implantacion.

Respecto a la situacion de los terrenos con uso industrial y terciario previstos en las NNSS, ni las
unidades de ejecucion ni ninguno de los sectores de suelo apto para urbanizar han sido objeto de
desarrollo, por lo que el municipio cuenta con una amplia superficie vacante para estos usos. Las
NNSS no preveian nuevos desarrollos en los que su uso principal fuese el de equipamiento privado.

En cuanto a las previsiones del Avance del Plan General para el uso industrial, la siguiente tabla
elaborada con los datos que figuran en el apartado 3.1.3 de la Memoria de ordenacién muestran los
principales parametros de los sectores de suelo urbanizable propuestos con este uso global:

CLASE DE SUELO (uso global industrial) Sup. Sup. Edificable

SI-1B 7,29 Has 21.100 m2c
SI-2 8,05 Has 30.591 m2c
SI-3 8,73 Has 33.155 mZc
Sl-4 10,26 Has 39.006 m2c

Suelo urbanizable SI-16 11,30 Has 35.930 m2c

sectorizado SI-17 20,57 Has 65.424 m2c
SI-18A 23,10 Has 73.469 m2c
SI-18B 19,20 Has 61.059 m2c
SI-18C 22,79 Has 72.472 m2c
ST-1 75,09 Has 165.195 m2c

TOTAL 206,38 Has 597.401 m2c

Cuatro de los sectores propuestos por el Plan General (SI-1B, SI-2, SI-3 y SI-4), que ocupan una
superficie de 34,33 Has para una edificabilidad de 123.852 m2c, ya estaban previstos en las NNSS, sin
gue ninguno de ellos haya sido desarrollado.

Asimismo, parte del sector ST-1 también estaba previsto en las NNSS, ocupando 20,87 Has para una
edificabilidad de 55.722,37 m2c respecto a las 75,09 Has. y una edificabilidad de 165.195 m2c previstos
en el nuevo sector delimitado por el Plan General y el cual incorpora su ordenacion pormenorizada,
documento que no ha sido aportado en esta fase. Dicho sector de las NNSS tampoco ha sido objeto
de desarrollo, si bien, en el mismo se encuentran ejecutadas las instalaciones principales de los
“Desguaces La Torre” cuya situacion urbanistica se encuentra judicializada. El nuevo sector ST-1
delimitado por la propuesta del Plan General incluye, ademés de dichas instalaciones principales,
diferentes ampliaciones que ya se encuentran ejecutadas, ocupando terrenos clasificados por las
NNSS como suelo no urbanizable protegido.

Pese a que las NNSS vigentes ya clasificaban una amplia superficie de suelo de uso industrial que no
ha sido objeto de desarrollo y que se mantiene en la propuesta, y sin que se haya cuantificado en el
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suelo urbano el uso industrial vacante, se han clasificado como suelo urbanizable sectorizado 5 nuevos
sectores (SI-16, SI-17, SI-18A, SI-18B y SI-18C) ubicados al este de la autovia A-42 en terrenos que
las NNSS clasificaba como suelo no urbanizable protegido, que, en total, ocupan una superficie de
96,96 Has para una edificabilidad total de 308.354 mZc.

Respecto al uso terciario, la siguiente tabla recoge los principales parametros del ambito de actuacion
de suelo urbano no consolidado y de los sectores de suelo urbanizable que el Plan general propone
con dicho uso global, los cuales se han obtenido de los datos que figuran en los apartados 3.1.2y 3.1.3
de la Memoria de Ordenacion:

CLASE DE SUELO (uso global terciario) Sup. Sup. Edificable

Suelo urbano

no consolidado AA-5 0,91 Has 1.826 m2c
ST-5 29,71 Has 94.491 m2c

Suelo urbanizable ST-6 2,56 Has 8.130 m2c

sectorizado ST-9 10,00 Has 31.786 m2c
ST-21 1,91 Has 6.079 m2c

TOTAL 45,09 Has 142.312 m2c

El &mbito de actuacion de suelo urbano no consolidado propuesto (AA-5) ya se contemplaba en las
NNSS vigentes como parte de un sector de suelo apto para urbanizar (ST-2), el cual no ha sido objeto
de desarrollo. La parte restante del sector ST-2 de las NNSS se constituye como el sector ST-21 de la
propuesta de Plan General. Respecto a los otros tres sectores de suelo urbanizable propuestos (ST-
5, ST-6 y ST-9), dos de ellos (ST-5, ST-6) también se contemplaban en las NNSS, sin que ninguno de
ellos haya sido objeto de desarrollo, mientras que el sector ST-9 es de nueva creacion.

De esta manera, pese a que las NNSS vigentes ya clasificaban una amplia superficie de suelo
destinado al uso terciario que no ha sido objeto de desarrollo y que se mantiene en la propuesta de
Plan General, se ha clasificado como suelo urbanizable sectorizado un nuevo sector (ST-9) ubicado al
oeste del término municipal que ocupa 10,00 Has de terrenos clasificados por las NNSS vigentes como
suelo no urbanizable protegido.

Respecto al uso de equipamiento privado, la propuesta prevé con este uso el sector de suelo
urbanizable S-19, cuya ordenacion pormenorizada se incluird en el Plan General, pese a que en esta
fase no se ha aportado. Este sector ocupa una superficie de 3,69 Has, siendo su edificabilidad 36.904
m?2c.

En base a todo lo anterior, cabe sefialar en el mismo sentido que lo indicado para el uso residencial,
que, de acuerdo con lo establecido en los ya mencionados articulos 3y 20 del TRLSRU vy el articulo 3
de la LSCM relacionados con uso racional del recurso natural del suelo, debe estar adecuadamente
justificada en el expediente la necesidad de clasificar huevos terrenos destinados a los usos
industriales, terciarios y de eqguipamiento privado, reduciendo la superficie que las NNSS vigentes
clasifican como suelo no urbanizable de proteccion, aclarando, en su caso, si se han perdido los valores
gue hicieron que las NNSS los clasificaran como tales. Asimismo, debera valorarse las afecciones
producidas por los sectores previstos para estos usos sobre las vias pecuarias, los cauces publicos,
los terrenos forestales, el corredor principal de esteparias de La Sagra y el IBA “Torrejon de Velasco-
Secanos de Valdemoro”, recordando que el suelo no urbanizable de proteccion debe incluir a los
terrenos que se consideren necesario preservar en base a sus valores agricolas, forestales, ganaderos
0 por sus riquezas naturales, conforme se establece en el articulo 16 de la LSCM.
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En cuanto a los terrenos ocupados por los sectores industriales SI-17, SI-18A, SI-18B, SI-18C y SI-16,
se debe valorar la posibilidad de clasificar como suelo urbanizable no sectorizado a aquellos en que,
sin tener valores que impliquen su clasificacion como suelo no urbanizable protegido, no se pueda
justificar la necesidad de su desarrollo préximo. En cualquier caso, se debera establecer un orden de
prioridad para el desarrollo de los sectores de manera que se eviten situaciones urbanas de dispersion
de las que derive un consumo irracional de los recursos. Asimismo, debera analizarse en detalle las
afecciones que produce la localizacion de estos sectores al otro lado de la autovia A-42 respecto a la
movilidad y la conectividad de los mismos con el casco urbano.

2.5. Proteccion del medio natural

La propuesta de proteccion de suelo contenida en el Plan General, debe estar supeditada a las
caracteristicas intrinsecas del territorio, independientemente de su potencial aprovechamiento
derivado de consideraciones urbanisticas, en conformidad con la Ley 9/2001 de 27 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

En este sentido, la Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal realiza en su informe de
fecha 9 de julio de 2024 una serie de consideraciones en el &mbito de sus competencias al documento
de Avance del Plan General, las cuales se resumen a continuacion:

- En relacién con el Pargue Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, vy con la
Zona Especial de Conservacion (ZEC) ES3110005 “Cuenca del rio Guadarrama’:

En el término municipal de Torrején de la Calzada no existen espacios protegidos Red Natura 2000,
encontrdndose el Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, y la Zona
Especial de Conservacién ES3110005 “Cuenca del rio Guadarrama” a 6 kilometros de distancia del
municipio.

- Enlo relativo a los Montes Preservados v a los terrenos forestales:

En el término municipal de Torrején de la Calzada no existen terrenos cartografiados como Montes
Preservados, conforme al Anexo Cartogréafico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid. Por su parte, en los nuevos suelos clasificados
como Suelo Urbanizable No Sectorizado no existen terrenos con caracteristicas de terrenos forestales
de acuerdo con lo recogido en el articulo 3 de la citada Ley.

Por otro lado, en los terrenos clasificados como Suelo Apto Para Urbanizar, en el planeamiento vigente,
se observa la presencia de terrenos que si retinen las caracteristicas indicadas en el punto anterior.
No obstante, no tendrian consideraciéon de terreno forestal de acuerdo con lo establecido en el articulo
4 de la mencionada Ley 16/1995.

En todo caso, procede sefialar que las masas arboladas y situadas cercanas a arroyos, dentro de dicho
Suelo Apto Para Urbanizar, estan clasificadas de acuerdo con la documentacion remitida como Zonas
Verdes.

En este sentido, se considera que se deberian preservar las caracteristicas naturales de los terrenos
con caracteristicas forestales siempre que sea posible y que las Zonas Verdes del término municipal
se disefien utilizando vegetacion autdctona y propia de la zona.
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En todo caso, se considera que se deberia realizar un estudio dirigido a identificar los ejemplares de
arbolado a fin de determinar arbolado existente y las medidas a tomar para su conservacion.

- Enlo relativo a los Habitats:

Segun la documentacion SIG elaborada por la Comunidad de Madrid a partir del Atlas y Manual de los
Habitat de Espafia, publicado en 2005, en la zona se localiza el siguiente habitat de la Directiva
92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
faunay flora silvestres y la Directiva 97/62/CEE, del Consejo, de 27 de octubre, que modifica la anterior:

- 6420 “Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion”.

Dicha superficie de habitat esta siguiendo el arroyo de las Arboledas o de las Pefiuelas, situado al Sur
del término municipal.

Se observa que el arroyo y la Zona de Servidumbre del Dominio Publico Hidraulico del mismo estan
clasificadas como Suelo No Urbanizable de Proteccion. Por su parte, las zonas colindantes con el
arroyo, a excepcion de las zonas de viales, se sitlan en terrenos clasificados como Zonas Verdes.

En la visita realizada a la zona, se aprecia que la zona cartografiada posee arbolado y una zona de
pradera alrededor del cauce del arroyo.

Se tendra en cuenta lo recogido en el articulo 46.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que establece lo siguiente:

“Articulo 46. Medidas de conservacion de la Red Natura 2000

3. Los 6rganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacién de
evaluaciéon ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la
contaminacién y la fragmentacién de los habitats y las perturbaciones que afecten a las
especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida que estos fenémenos tengan un efecto
significativo sobre el estado de conservacion de dichos héabitats y especies”.

En todo caso, se entiende que se deberia realizar un estudio del habitat 6420 “Prados humedos
mediterrdneos de hierbas altas del Molinion Holoschoenion”, en el ambito que esté incluido en el
Estudio Ambiental Estratégico, estableciendo las medidas necesarias para su conservacion y o su
recuperacion.

Todas estas medidas de proteccion deberdn quedar reflejadas tanto en la memoria como en la
cartografia del nuevo Plan.

- Enlo relativo a los cauces y al Dominio Publico Hidraulico:

El planeamiento previsto debera desarrollarse sin afectar negativamente a los cauces existentes en el
ambito de actuacion.

Se considera que se deberan establecer las medidas que garanticen que las aguas vertidas sobre
cauces no supongan un efecto negativo sobre los propios cauces aguas abajo y los arroyos en los que
vierten sus aguas, de acuerdo a lo que determine la Confederacién Hidrografica del Tajo, como érgano
competente en la materia.
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- En relaciéon con las Vias Pecuarias:

Dentro de la red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, discurren por el término municipal de
Torrejon de la Calzada las Vias Pecuarias denominadas “Cordel del Cerro de la Cabeza”, “Vereda de

las Arroyadas”, “Vereda de Segovia” y “Vereda del Camino de Madrid” y la “Vereda de los Pajeros o
Gallineros”.

En este sentido, se estara a lo que determine el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid,
como 6rgano competente en la materia.

- En relacién con las zonas arboladas situadas en zonas clasificadas como Suelo Urbanizable:

En relacion a las zonas incluidas en Sueno Urbanizable Sectorizado, y Suelo Urbanizable No
Sectorizado, que incluyan zonas arboladas y que no se hayan desarrollado, se sugiere que, en la
medida de lo posible, las zonas arboladas existentes se conserven y se destinen a Zonas Verdes.

- En realcién con otras zonas de interés ambiental:

o Humedales catalogados:

El término municipal de Torrejon de la Calzada, no incluye terrenos clasificados como Humedales
Catalogados de la Comunidad de Madrid.

o Areas Importantes para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad en Espafia (IBA):

La zona sur del término municipal se sitla en terrenos situados dentro de Areas Importantes para la
Conservacion de las Aves y la Biodiversidad en Espafia (IBA), en concreto en la IBA 393 denominada
“Torrejon de Velasco-Secanos de Valdemoro”, de acuerdo con la cartografia disponible en la pagina
web del Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico.

Se observa que los terrenos incluidos en dicha IBA del término municipal ya estan clasificados como
suelo urbano, (en la actualidad estan ocupados por usos de tipo industrial), 0 Suelo Apto para Urbanizar
y estos Ultimos se mantienen en el Avance del Plan General como Suelo Urbanizable Sectorizado.

o Corredores de Aves Esteparias:

El corredor principal de esteparias de La Sagra, esta definido en el documento denominado
“Planificacion de la Red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid: Identificacion de
Oportunidades para el Bienestar Social y la Conservacion del Patrimonio Natural”, cuya memoria final
se realiz6 en el afio 2010, por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial, de la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, y estd disponible en la pagina
web de la Comunidad de Madrid.

Tanto al Norte y al Sur del término municipal discurre el corredor de aves esteparias principal,
denominado “Corredor de la Sagra”. Al Norte es el tramo Parla, que a su vez conecta con el corredor
secundario de aves esteparias denominado corredor secundario de Humanes, en el enlace de
Fuenlabrada. Al Sur es el tramo de Grifién.

Los terrenos del corredor principal al norte del término (tramo Parla), situados al sur de la carretera M-
410, que en el planeamiento vigente estan clasificados como Suelo No Urbanizable Protegido, estan
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en su practica totalidad ocupados por un depdésito de vehiculos vinculados a una actividad industrial
de desguace. En el Avance del Plan General esos terrenos pasan a ser Suelo Urbanizable Sectorizado
de uso industrial.

De la misma manera, la mitad del corredor de la zona sur del término municipal esta clasificada como
Suelo Urbanizable Sectorizado, destinado a uso industrial, aunque en este caso el planeamiento
vigente lo clasifica como Suelo Apto para Urbanizar.

Procede sefalar que asociados a los corredores de aves esteparias mencionados, se tiene
conocimiento de la presencia de especies protegidas de esteparias en Torrejon de Velasco en zonas
colindantes con Torrején de la Calzada, las cuales estan incluidas en las siguientes figuras de
proteccion segun el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres y se crea la categoria de arboles singulares, el
Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas y el Anexo IV de
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

En relacion con estas zonas de interés ambiental, el informe concluye sefiala que el Avance del Plan
General de Torrejon de la Calzada, prevé pasar de 5.637.149 m2 de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién, a 2.878.114 m2 de Suelo No Urbanizable Protegido (del que 481.655 m?, se destinan a
carreteras), lo_gue supone una disminucidn del 49,94 % del Suelo No Urbanizable Protegido en el
término municipal.

El Documento Inicial Estratégico del Avance del Plan General cita las siguientes especies protegidas:
cernicalo primilla (Falco naumanni), la avutarda (Otis tarda), el sisén (Tetrax tetrax) y el aguilucho
cenizo (Cyrcus pygargus). Dichas especies, estan clasificadas en el Decreto 18/1992, de 26 de marzo
por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres y se
crea la categoria de arboles singulares, como en peligro de extincion, la primera; sensible a la
alteracion de su habitat, la segunda y la tercera; y vulnerable, la cuarta.

En este sentido, se entiende que, por parte del promotor, se_deberian evaluar en profundidad las
afecciones a las especies protegidas de esteparias, tanto incluidas en la documentacién remitida, como
otras que pudiesen existir y cuyas poblaciones pudiesen verse perjudicadas por la ocupacién de
terrenos _incluidos en corredores principales de esteparias 0 en el Area Importantes para la
Conservacion de las Aves v la Biodiversidad en Espafia.

La siguiente imagen, incluida en el informe, muestra las afecciones del Plan General a estas zonas de
interés ambiental
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- En relacion con las infraestructuras:

Procede manifestar que de la memoria del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon
de la Calzada indica que se va a producir el desdoblamiento de la carretera M-404, cuando el punto
10.3 “Propuestas de actuaciéon” Avance del Plan de Carreteras 2025-2032 de la Comunidad de Madrid,
prevé en lugar del desdoblamiento planteado por el promotor, una “ampliacién 2+1” de carril de la
carretera M-404, entre Grifion y Ciempozuelos.

Teniendo en cuenta que el antiguo trazado recogido en el proyecto de duplicacién de la carretera M-
404 (incluido en el presente Avance del Plan General de Ordenacion Urbana) cuya Declaracion de
Impacto Ambiental es de fecha 8 de octubre de 2009, no coincide con el trazado planteado en el nuevo
proyecto de ampliacion 2+1 de la carretera M-404 del Avance del Plan General de Carreteras 2025-
2032 de la Comunidad de Madrid, y que dicho trazado, ademas, podria verse condicionado por los
valores ambientales existentes en la zona (corredor de Esteparias de La Sagra en el tramo Grifidn,
LEK de avutardas, etc...), se considera que el Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de la
Calzada deberia tener en cuenta el citado Avance del Plan General de Carreteras 2025-2032 de la
Comunidad de Madrid y lo que se establezca en la aprobacidn definitiva del mismo.

El informe incluye, ademas, una serie de generalidades sobre las infraestructuras, las cuales pueden
consultarse en el mismo.
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- Otras consideraciones:

Revisada la documentacién remitida por el promotor, se comprueba que el esquema de la alternativa
2, seleccionada por el promotor como la mas favorable para el desarrollo urbanistico, incluidos en la
“‘Memoria de Informacién” tiene diferencias con los planos incluidos en el documento “Planos de
Ordenacion” del Avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Torrejon de la Calzada incluidos
en el resto de la documentacién remitida, por lo que se entiende se deberia aclarar dicha circunstancia.

Se observa que los limites indicados del término municipal de Torrejon de la Calzada indicados en los
planos de la documentacion remitida, relativa al Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de
dicho término municipal, no coinciden con los limites indicados por catastro para el mismo, por lo que
se entiende que se deberia aclarar dicha circunstancia.

Procede sefialar que se observa la existencia de construcciones de tipo industrial, como residencial en
suelo que permanece con la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Proteccién Preservado por
Interés Edafologico/Agricola. Las superficies afectadas se sitlan fuera de los terrenos incluidos en
IBAs, o corredores de aves esteparias y estan junto a la carretera M-404. No obstante, dichas
construcciones estan incluidas en el inventario de instalaciones en Suelo No Urbanizable del Avance
del Plan General de Ordenacion Urbana. Se entiende que dichos suelos no cumplen las funciones del
Suelo No Urbanizable de Proteccién y que el Plan General deberia tener en cuenta dicha circunstancia
y se sugiere que se aproveche el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana para incluir dichos
suelos dentro del suelo urbano o urbanizable.

2.6. Condiciones para la ordenacion general

De la consideracion de las prescripciones contenidas en este documento de alcance, se derivan
condiciones que deben ser incorporadas al documento de planeamiento que vaya a ser objeto de
aprobacion inicial:

- No podréan ser clasificados como suelo urbano aquellos ambitos que no hayan alcanzado las
determinaciones necesarias para ser considerados como tal segun la legislacion vigente.

- No podran ser clasificados como suelo urbanizable aquellos terrenos en los que no se justifique
su necesidad de transformacion. La delimitacion de los sectores debera realizarse segun las
necesidades de utilizacion urbanistica del territorio, ajustando sus limites a la realidad fisica del
territorio, y las redes publicas estructurantes. No serd nunca un criterio de delimitacion el
ajustarse a lindes de propiedad. Cuando la mas idonea conformacién de la ordenacion
urbanistica aconseje el trazado coincidente con estos limites de propiedad, se debera acreditar
gue esta coincidencia obedece a otros fines.

- Deben preverse los efectos de la aplicacion parcial del planeamiento, de tal modo que no
resulten situaciones urbanas de dispersion, de las que derive un consumo irracional de
recursos. Para ello, se propone incluir en el documento un orden de prioridad y las condiciones
temporales que deben observarse para la incorporacion de cada ambito o sector al tejido
urbano.

- Todos los terrenos que cuenten con tales valores que sean merecedores de su proteccién se
clasificaran como suelo no urbanizable.
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2.7. Condiciones para la ordenacion pormenorizada

Sin entrar a valorar la estrategia de ordenacién planteada en este Avance, el trazado definitivo debe
evitar desmontes y taludes que afecten de forma sustancial al relieve, especialmente en las zonas de
ladera, donde la inestabilidad y los riesgos de deslizamientos son altos. Para ello, el disefio urbano de
los nuevos desarrollos debe garantizar la perfecta adecuacion del trazado viario a la topografia, sin
alterar el horizonte superficial existente.

Deberan protegerse las visualizaciones del nucleo desde su entorno. Para ello, debe atenderse a los
potenciales impactos de la edificacion en los limites urbanos, susceptible de ocultar o alterar las
caracteristicas de la visiébn del ndcleo. Por todo lo expuesto, la propuesta definitiva atendera a las
siguientes prescripciones, algunas de las cuales ya son recogidas en el Documento Inicial Estratégico.

- Los nuevos viarios y esquemas de ordenacion de redes y usos contenidos en el Plan General
para los nuevos sectores, ajustaran su trazado al terreno, de tal modo que se reduzca al minimo
el movimiento de tierras preciso para su materializacién. Las alturas de la edificacion se
limitaran, siguiendo criterios de conveniencia paisajistica. Para ello, la propuesta de ordenacién
de los sectores de suelo urbanizable contenida en el PGOU tendra un caracter orientativo,
aplazando las decisiones sobre el trazado definitivo a su desarrollo mediante Plan Parcial, que
irh acompafado de un estudio paisajistico. Esta condicién estard recogida como condicién
vinculante en las fichas de los sectores correspondientes.

- Resulta necesario establecer una separacion fisica entre el uso industrial y cualquier otro tipo
de suelo, y entre este y las vias limitrofes, debiendo prever una banda de espacios libres o
zonas verdes de transicion que los separe. La superficie que se adscriba a los sectores no
industriales, cumplird lo establecido en el Real Decreto 1367/2007 para las areas acusticas
correspondientes a los usos de que se trate. El resto quedard adscrito a los sectores
industriales, con una anchura suficiente para el cumplimiento de los valores limite de ruido
establecidos en el citado Real Decreto. Todo ello quedara suficientemente justificado en el
estudio correspondiente. Esta franja estara arbolada con especies autéctonas o plenamente
adaptadas al medio con bajos requerimientos hidricos, al objeto de mitigar las posibles
afecciones paisajisticas y/o visuales que pudieran producir las instalaciones industriales. La
inclusion de estas bandas de proteccion debera recogerse en las fichas de dichos sectores
industriales.

- El planeamiento parcial que desarrolle los ambitos de uso industrial, estudiaran el trafico
pesado en orden a evitar las posibles afecciones que se pudieran producir, tanto en la red viaria
como en los &mbitos a los que da servicio, ajustando la ordenacion a lo que resulte del mismo.

- Se evitaran las alineaciones sucesivas de conjuntos de edificaciones unifamiliares adosadas y
se intercalaran diferentes orientaciones para evitar la monotonia del tejido urbano resultante.
Con ese mismo proposito, y a fin de impedir la excesiva envergadura de las manzanas definidas
y favorecer la permeabilidad, mediante espacios publicos, se evitaran las longitudes de fachada
superiores a 50 metros, salvo en casos excepcionales, en que quede expresamente justificado.

- Los tipos edificatorios serdn acordes con la vision general del nicleo, evitando expresamente
diferencias significativas de altura y pendientes de cubierta, respecto a las construcciones
existentes. Se evitardn expresamente los materiales, soluciones constructivas y colores,
discordantes con el entorno.

- Debera atenderse a la proteccién de las visualizaciones del limite del nacleo urbano. Tanto del
entorno exterior desde el nucleo urbano como del nucleo urbano desde el exterior. Para ello,
deben considerarse los potenciales impactos de la edificacion en los limites urbanos,
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susceptible de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama. Se evitara particularmente la
colocacion de antenas de telefonia mévil, carteles, antenas parabdlicas o anuncios en todas
aquellas zonas que funcionen como limites visuales del nucleo. Su regulacién quedara
establecida en la Normativa.

2.8. Condiciones para las infraestructuras
2.8.1. Infraestructuras eléctricas

Segun se indica en el apartado 2.4.1 de la Memoria de informacién, la red eléctrica en el municipio de
Torrején de la Calzada esta gestionada por la compafia Iberdrola. Segun se sefala, por el término
municipal discurren varias lineas eléctricas, de las cuales, se pueden destacar las siguientes,
propiedad de Red Eléctrica de Espafia conforme indican en su informe de fecha 26 de septiembre de
2023:

- L/E 400 kV D/C Morata-Moraleja / Morata-Villaviciosa.
- L/E 220 kV D/C Torrijos-Villaverde Bajo / Talavera-Villaverde Bajo 1.

La primera de las lineas atraviesa el municipio en direccion este-oeste su parte norte, sobre los terrenos
ocupados por los sectores de suelo urbanizable ST-1, ST-16 y ST-18C, mientras que la segunda de
las lineas discurre por el municipio en direccidon suroeste-noroeste, atravesando el suelo urbano
consolidado del poligono industrial y los sectores ST-5, SI-17 y SI-18A.

Por su parte, se indica en el apartado 3.2.2 de la Memoria de ordenacion, que esta prevista la
implantacion de una subestacion eléctrica en el sector SI-18A.
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En todo caso, deberan tenerse en cuenta todas las instalaciones eléctricas existentes considerando
que, cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones, deber4d cumplir las condiciones
establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacién, asi como con lo contenido en los articulos
153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializaciéon, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones
de energia eléctrica

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, “queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccién”. La citada franja tiene una anchura de aproximadamente de
aproximadamente 30 m a cada lado del eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la
longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones
de tendido de los conductores.

Respecto a la normativa autonémica y de manera general, se tomaran las medidas en cuanto al
cumplimiento del Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas. En este sentido, el Plan
General debe definir los pasillos eléctricos por los que deben discurrir las lineas eléctricas aéreas,
recogiéndose en la normativa urbanistica que “en su zona de influencia no habra edificaciones ni se
podra construir en el futuro, cumpliendo los requisitos, reservas y afecciones que correspondan’,
conforme lo establecido en el articulo 3 del citado Decreto. En el caso de que no queden expresamente
definidos los pasillos eléctricos en el Plan General, se debe establecer de manera expresa la
obligatoriedad de enterrar las lineas. Los pasillos eléctricos que se definan deben ponerse en relacion
con los planes especiales de infraestructuras fotovoltaicas que se encuentran en tramitacién conforme
a lo indicado en el apartado 2.27 del presente Documento de Alcance.

Para el caso de futuras instalaciones de media tension que pudieran proyectarse, como pueden ser
centros de transformacién y/u otras que procedan, la necesidad del cumplimiento de lo establecido en
el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

En el supuesto de ejecuciéon de centros de transformacién no enterrados, éstos contaran con las
medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad.

2.8.2. Infraestructuras viarias

La Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid sefiala en su informe de fecha 1 de febrero de
2024 que, para la emision del correspondiente informe en cuanto a afecciones a la Red de Carreteras
del Estado, en la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, se debera proceder a
completar/subsanar la documentacion urbanistica en los términos sefialados en el informe emitido al
Ayuntamiento de Torrején de la Calzada, el cual adjuntan.

Dicho informe, de fecha 2 de febrero de 2024, destaca que el Avance del Plan General no cuenta con
Estudio de Trafico e indica que el instrumento de planeamiento debe completarse y/o subsanarse en
atencion a las siguientes observaciones:
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- Zonas de proteccién del viario estatal

Completar la Memoria de Ordenacién, de manera que la misma incluya la referencia a las zonas de
proteccion del viario estatal, establecidas en la legislacion estatal de carreteras: Ley 37/2015, de
Carreteras. Al respecto, en la Memoria se observa que Unicamente se realiza una remision al
Reglamento General de Carreteras, en el apartado 3.1.1 Suelo no urbanizable de proteccion.

Asimismo, si la aprobacion inicial contuviera Fichas de Ordenacion de los diversos sectores de Suelo
Urbanizable Sectorizado, incluir una referencia a la normativa de carreteras estatal y las zonas de
proteccidn establecidas en la legislacion sectorial, en todos aquellos situados de manera colindante al
viario estatal.

- Conectividad y Estudio de Tréfico

Las previsiones de desarrollo contenidas en el Avance de PGOU originaran afeccion en el viario estatal,
por lo que, de conformidad con lo dispuesto en el art.36.9 de la Ley de Carreteras, se debe evaluar el
impacto en el viario estatal derivado del incremento de trafico que implicara el desarrollo del
instrumento de planeamiento general (suelos urbanos no consolidados y urbanizables).

Se debe presentar Estudio de Trafico, con el analisis del impacto, mediante el calculo de los niveles
de servicio, considerando el escenario de afio de puesta en servicio (con desarrollos y sin desarrollos)
y el afio horizonte (20 afos de la puesta en servicio) con y sin desarrollos, en los siguientes puntos del
viario estatal: tronco de la autovia A-42, divergencias y convergencias del mismo, asi como los enlaces
del P.K. 25, 27 y 28 de la autovia.

- Estudio Acustico

El Avance contiene un Estudio de Ruido, como Separata del Documento Inicial Estratégico, que
Unicamente analiza la situacién preoperacional; por lo que no contiene un estudio del cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica, previstos en la normativa en vigor, de la situacion postoperacional
con los desarrollos previstos por el Avance del PGOU.

Al respecto, se sefiala:

o Los instrumentos de planeamiento deberan contener los oportunos estudios acusticos,
para dar cumplimiento a la normativa de ruido en vigor.

o Las medidas de proteccion acustica, necesarias para dar cumplimiento a lo dispuesto
en la normativa de ruido, seran ejecutadas a cargo de los futuros promotores
urbanisticos, pudiendo situarse en la zona de dominio publico, previa autorizacion del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Para finalizar, el informe recuerda que, el art.16.6 de la Ley de Carreteras dispone: ‘Las
determinaciones urbanisticas que pudieran derivar de una eventual aprobacién definitiva de aquél que
afecten al dominio, o al servicio publicos de titularidad estatal, seran nulas de pleno derecho. También
sera nulo de pleno derecho cualquiera de los instrumentos mencionados en este apartado en cuya
tramitacion se haya omitido la peticion del informe preceptivo del Ministerio de Fomento, asi como
cuando sean aprobados antes de que transcurra el plazo del que dispone dicho departamento para
evacuarlo y en ausencia, cuando menoscaben, alteren o perjudiquen la adecuada explotacion de las
carreteras del Estado.”
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Respecto a las afecciones a las carreteras de titularidad autonémica, a la fecha de emision del presente
Documento de Alcance no se ha recibido contestacion a la consulta realizada a la Direccion General
de Carreteras de la Comunidad de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras),
debiendo atenderse a lo que sefiale este organismo en su correspondiente informe vinculante a emitir
conforme a lo establecido en legislacion en la materia.

Asimismo, debera tenerse en cuenta las consideraciones realizadas por la Direccion General de
Biodiversidad y Gestidén Forestal en su informe de fecha 9 de julio de 2024 respecto a la ampliacion de
la carretera M-404 prevista en el Avance de Carreteras 2025-2032 de la Comunidad de Madrid, las
cuales se han detallado en anterior apartado 2.5 del presente Documento de Alcance.

Finalmente, conviene sefialar con caracter general, que se recomienda realizar plantaciones de
especies autdéctonas como medida compensatoria para filtrar los contaminantes originados por el uso
de las vias y reducir el efecto en las zonas limitrofes y el impacto paisajistico sobre el medio natural
exterior a los @mbitos urbanizados.

2.8.3. Infraestructuras ferroviarias

En la actualidad no existe red ferroviaria en servicio en el municipio de Torrején de la Calzada, si bien,
se indica en el documento aportado que el Plan de Infraestructuras Ferroviarias de Cercanias para
Madrid 2009-2015 prevé, entre otras acciones, la prolongacion de la linea del tren de cercanias C-4
desde Parla hacia Torrejon de la Calzada, discurriendo paralelo a la autovia A-42 hasta el cruce de
ésta con la carretera M-404 hacia Torrején de Velasco.

En este sentido, se sefiala en el apartado 2.2.4 de la Memoria de ordenacién, que el Plan General
reserva el suelo necesario para la puesta en marcha de este proyecto, cuya linea trascurre por los
sectores SI-16, SI-18C, SI-18B, SI-18S y finalizando en el sector SI-17, donde se dispondra la estacion.

A este respecto, sefiala el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF en su informe de fecha
29 de enero de 2024 que, de acuerdo con la informacién que a fecha de hoy dispone la Direccién
General de Planificacion, Estrategia y Proyecto, no esta prevista ninguna actuacion planeada ni
proyecto que tuviera afeccion en este municipio. No obstante, recuerda que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 5 de la Ley del Sector Ferroviario, corresponde al Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible la planificacion y el establecimiento de lineas ferroviarias o de sus tramos,
integrantes de la Red Ferroviaria de Interés General, siendo de su competencia la informacion relativa
a las a las infraestructuras ferroviarias que se estan ejecutando. De esta manera, debera tenerse en
cuenta para la siguiente fase de tramitacion lo que determine este organismo en cuanto a la ampliacion
de la linea férrea y las previsiones del Plan General.

2.8.4. Infraestructuras de telefonia

En relacién con la instalacién de antenas de telefonia movil, el texto urbanistico incorporara que los
proyectos relacionados con este tipo de instalaciones estudien su impacto visual, proponiendo la mejor
forma para que los elementos a construir se encuentren integrados en el entorno. Para ello, los
proyectos incorporaran estudios de integracion en el paisaje de las instalaciones. Asimismo, el texto
urbanistico indicara en qué en las zonas de alta fragilidad del paisaje, no podra autorizarse este tipo
de instalaciones.
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2.8.5. Infraestructuras oleohidraulicas y gasisticas

De acuerdo con los planos de informacion, existe un gaseoducto que atraviesa el término
municipal de este a oeste en su parte norte, si bien, no se ha localizado en la memoria informativa
la descripcion de esta infraestructura. Es por ello, que en la siguiente fase del procedimiento deben
identificarse todas las infraestructuras existentes, garantizandose en el documento normativo el
cumplimiento de la legislacion sectorial de aplicacion en que se fijen los requisitos que han de cumplir
las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras oleohidraulicas y gasisticas.

2.9. Condiciones para las zonas verdes

En relacién con la distribucion, usos y regulacién de los espacios verdes dentro de las redes publicas,
se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

- Se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas
de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos
lineales de proteccion de infraestructuras.

- Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de
tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado
urbano, la obligacion de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de
conservacion del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones. Se
recogeran los casos en los que, ante la ineludible eliminaciéon de ejemplares arboreos, se estara
alo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad
de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/91) para valoracion del arbolado
ornamental, asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el
apeado.

- Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar
sean autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo
posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que
su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por
tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

- La Normativa limitarda expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas
verdes a fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

- En el caso de que se dispongan zonas verdes de transicion donde se superen los valores
objetivos de calidad acustica para el uso residencial, estas no deberdn computarse en cuanto
al cumplimiento de estandares urbanisticos, ni podran ser de uso estancial, evitando la
instalacion en las mismas de cualquier elemento que propicie su uso como tal.

2.10. Proteccion de las vias pecuarias

A fecha de elaboracion del presente Documento de Alcance no se ha recibido contestacion del Area
de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, si bien, en
aplicacion de la legislacion vigente, tanto a nivel estatal, Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, como autonémica, Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
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Madrid, y el Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, se realizan las siguientes consideraciones
generales, sin perjuicio del informe que en su momento emita el citado Area de Vias Pecuarias al
respecto:

- Conforme al articulo 25 de la Ley 8/1998, “Los planes generales de ordenacion territorial
Yy, en su caso, las normas subsidiarias de planeamiento calificardn como suelo no
urbanizable protegido las Vias Pecuarias. El régimen de proteccién sera el establecido en
el Plan de Uso y Gestion (...)".

- Las Vias pecuarias desde el punto de vista urbanistico se calificaran como una “Red
Supramunicipal Vias Pecuarias”, uso “Via Pecuaria”. El uso via pecuaria se ajustara a lo
marcado por la legislacién vigente. La Red Supramunicipal Vias Pecuarias es una red ya
obtenida, no formando parte de suelos de cesién, zonas verdes o espacios libres.

- La Red Supramunicipal Vias Pecuarias, Uso Via Pecuaria, serd incluida en los
documentos de Memoria, Normas Urbanisticas, Cartografias y Leyendas del documento
del Plan General del Municipio de Torrejon de la Calzada.

- Sobre la red de Vias Pecuarias no se puede trazar ningun vial o rotonda, dicho uso es
incompatible con el articulo 43 de la ley 8/98, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid, donde queda prohibido el asfaltado de las vias pecuarias y el
transito de vehiculos a motor.

- Si el terreno de las vias pecuarias coincide con otro tipo de redes supramunicipales
existentes, los planos deberan reflejar en esta superficie de coincidencia ambas redes.

- Entodos los planos del Plan deben grafiarse las vias pecuarias afectadas, con su longitud
y anchura exactas, de manera que queden perfectamente delimitadas, mediante una
trama clara y precisa, sin que ningun otro uso prevalezca sobre el dominio publico pecuario
y con leyenda especifica sobre el significado de dicha trama.

- En todos los planos del Plan las vias pecuarias no pueden contener construcciones u
ocupaciones temporales con instalaciones desmontables futuras de ningdn tipo, ya sean
sobre el terreno, aéreas o subterrdneas sin antes haber obtenido la correspondiente
autorizacion, si cabe, del 6rgano competente en materia de vias pecuarias.

- Los nuevos viarios deberan situarse fuera de la via pecuaria.

- Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran fuera del
dominio publico pecuario. Su autorizacion se estudiara por el organismo competente en
materia de vias pecuarias de acuerdo con lo establecido en el articulo 38 (“De otras
ocupaciones temporales”) de la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

2.11. Proteccién del patrimonio cultural

A la fecha de emision del presente Documento de Alance del Estudio Ambiental Estratégico no se han
recibido las contestaciones a las consultas realizadas a la Direccién General de Patrimonio Cultural y
Oficina del Espafol (Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte) y a la Subdirecciébn General de
Arquitectura de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion (Consejeria de Vivienda, Transporte
e Infraestructuras), por lo que debera atenderse a lo que sefialen estos centros directivos en sus
correspondientes informes emitidos en el ambito de sus competencias.
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2.12. Protecciéon frente a la contaminacién atmosférica. Estudio de las afecciones del
planeamiento urbanistico sobre el cambio climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, sefiala que
la planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva
y resiliencia frente al cambio climatico.

Es por ello, que el documento del Plan General que vaya a ser objeto de Declaracion Ambiental
Estratégica _debera incorporar_un estudio de las afecciones del planeamiento urbanistico sobre el
cambio climatico con las siguientes consideraciones:

1. Afecciones de los usos del suelo sobre el cambio climético, para ello se aportara:

o Superficies ocupadas por cada uso: Residencial (multifamiliar, unifamiliar), Industrial
(tipologia industrial prevista), Zonas verdes (distincion de zonas verdes amplias y
pequefios parques urbanos), Viario (urbano e interurbano).

o Superficie ocupada por Espacios naturales protegidos, Humedales y Riberas
o Distribucién de cada tipo de uso en el planeamiento (ordenacion urbanistica)

o Todos los datos aportados deberén estar referidos a la situacion actual y la futura con
la incorporacion de los nuevos desarrollos propuestos.

2. Analisis de la movilidad sostenible dentro del municipio y su en relacién con otros municipios.
o Principales vias de circulacion.
o Estudio del tréfico ocasionado por el vehiculo privado, comercial y de servicios publicos.
o Propuestas de transporte publico.
O

Actuaciones sobre el viario tendentes a reduccién de emisiones de contaminantes
atmosféricos: Propuestas para el fomento de velocidades bajas y homogéneas de la
circulacion, adecuacion de la distribucion del trafico en el medio urbano.

3. Estudio de emisiones de acuerdo a su origen urbano: Para la cuantificacién de emisiones se
utilizara siempre metodologia de la Agencia Europea de Medio Ambiente.

o Emisiones domésticas procedentes del uso residencial, educativo, cultural, deportivo,
espacios verdes urbanos: Tipo de combustibles que se consumen en cada sector y
contaminantes que cada uno emite a la atmosfera (valoracién de las emisiones de CO2).

o Valoracion de las emisiones de CO2 producidas por el trafico rodado distinguiendo tipo
de vehiculo y combustible.

o Emisiones del trafico rodado distinguiendo vehiculos ligeros y pesados: Numero de
vehiculos y contaminantes que emite cada tipo en funcién del combustible utilizado.

o Cuantificacion de las emisiones del trafico rodado distinguiendo las de vehiculos ligeros
y vehiculos pesados.

o Contaminantes a cuantificar (SO2, CO, NO, NO2, Particulas en suspension (PM10 y
PM2,5), COVs, CO2, CH4, otros.

o Emisiones industriales. Tipologia de las industrias existentes y de las previstas en los
futuros desarrollos.

4. Descripcion de actuaciones para reducir los efectos sobre el cambio climatico:
o Aumento de espacios arbolados y su disposicion en el municipio.
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o Reduccién del tréfico, tanto del nimero de vehiculos como de su tipologia. Fomento de
la circulacion de vehiculos no contaminantes.

o Fomento del uso en el municipio de energias renovables y reduccién del uso de
combustibles fésiles.

o Se podran contemplar otros sumideros de carbono, tanto naturales como artificiales.

Por su parte, considerando que la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transicion
energética persigue el objetivo de neutralidad climéatica en 2050, es necesario calcular la huella de
carbono del municipio, asi como un plan de reduccién/mitigacion de emisiones y un plan de
compensacion, de manera que en el horizonte temporal de desarrollo del Plan General la huella de
carbono del municipio tienda a ser neutra.

Respecto a la huella de carbono, el documento que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica
debe incorporar su calculo detallado, considerando para ello todas las emisiones de gases de efecto
invernadero derivadas de los distintos usos del suelo, asi como, en su caso, los cambios de uso del
suelo que afecten a la capacidad de sumidero de los suelos. Para dicho calculo se utilizara la
“Calculadora de huella de carbono generada por el planeamiento urbanistico de la Comunidad de
Madrid”, que esta disponible en esta Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular.

En cuanto al plan de reduccién/mitigacién, una vez calculada la huella de carbono del afio base,
se deben establecer unos objetivos de reduccion anuales con un horizonte similar al desarrollo de
la MPPGOU. El documento que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica debe incorporar
un capitulo especifico en el que se recojan medidas concretas que tengan como objetivo la
reduccion/mitigacion de la huella de carbono.

Respecto al plan de compensacion de la huella de carbono, una vez calculada la huella de carbono y
determinado su plan de reduccién/mitigacion, se debe establecer un plan de compensacion mediante
la prevision de una infraestructura verde urbana que incluya arboles y arbustos como sumideros
naturales de CO,, cuyo disefio debe estar acorde con el horizonte temporal del Plan General.

2.13. Riesgos derivados del cambio climéatico

A lavista del articulo 21.1 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética,
en la consideracion del principio de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves en la
ordenacion de los usos del suelo, se incluirdn en el Plan General los riesgos derivados del cambio
climéatico, entre ellos:

- Riesgos derivados de eventos meteorologicos extremos sobre las infraestructuras y los
servicios publicos esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad o los
servicios de emergencias.

- Riesgos de mortalidad y morbilidad derivados de las altas temperaturas y, en particular,
aquellos que afectan a poblaciones vulnerables. Estos datos se ofreceran desagregados
por sexo.

- Riesgos asociados a la pérdida de ecosistemas y biodiversidad y, en particular, de
deterioro o pérdida de bienes, funciones y servicios ecosistémicos esenciales.

- Riesgos de incendios, con especial atencion a los riesgos en la interfaz urbano-forestal y
entre las infraestructuras y las zonas forestales.
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A los efectos de identificar los posibles riesgos derivados del cambio climatico se recomienda la
utilizacion de la “Guia para la evaluacion de riegos derivados del cambio climatico” publicada en 2023
por el Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico.

2.14. Proteccion frente a la contaminacion acustica

Caracterizacion de la situacioén acustica actual:

El area de estudio corresponde al término municipal de Torrejon de la Calzada, que, principalmente,
se caracteriza acusticamente por la presencia de las siguientes infraestructuras: La autovia A-42, que
discurre de noreste a suroeste circunvalando el casco urbano por el este y separando la zona industrial
del resto del municipio, la carretera M-404, que atraviesa el nacleo urbano y la carretera M-410, que
transcurre al norte del término municipal.

El Avance de Plan General incluye entre su contenido un Estudio Acustico que analiza la situacion
preoperacional, para lo cual utiliza los datos de la anterior revision de Plan General por considerar que
no se han producido modificaciones destacables en la situacion acustica del municipio. El informe
concluye que no hay problemas de inmisién acustica en la situacién actual para el suelo consolidado,
si bien, no analiza el ruido existente en la actualidad en el suelo urbanizable propuesto en el Avance a
los efectos de valorar la idoneidad de los usos previstos, ni utiliza los métodos de calculo exigidos por
la normativa vigente (CNOSSOS-EU).

El documento de Plan General que sea sometido a Declaracion Ambiental Estratégica debera incluir
un estudio acustico completo que tenga en cuenta todas las fuentes de ruido existentes y futuras, tales
como la linea férrea de cercanias, la posible ampliacion de la carretera M-404 o las industrias que
permaneceran hasta el desarrollo de los &mbitos de actuacion previstos en el nicleo residencial. Dicho
estudio acustico debera realizarse conforme a las siguientes directrices:

Directrices para la elaboracién del Estudio AcUstico

A. ZONIFICACION ACUSTICA

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben incluir una
zonificacién acustica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento
general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la
zonificacion acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente serd necesario realizar la
oportuna delimitacion de las &reas acusticas cuando, con motivo de la tramitacion de planes
urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

La zonificacion acustica constara de:

Delimitacién de las areas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para ello se seguiran los criterios y
directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto.

Las &reas acusticas se clasificaran en atencion al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio en areas acusticas se debera tener en cuenta la
existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido de origen natural,
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establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y del Real Decreto
1367/2007.

La delimitacién territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos actuales o
previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion acustica de un término municipal inicamente afectara,
excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos
desarrollos urbanisticos.

Ningun punto del territorio podré pertenecer simultdneamente a dos tipos de area acustica diferentes.

La zonificacién del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos de calidad
acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre acustica y
reservas de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su caso, las acciones necesarias para
lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area acustica, se
clasificara esta con arreglo al uso predominante, determinandose este por aplicacion de los criterios
fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

Se estableceran zonas de transicion cuando se superen en 5 dBA los valores objetivo aplicables a
cada una de las areas implicadas. En el caso de que se dispongan zonas verdes de transicién donde
se superen los valores objetivos de calidad acustica para las areas acusticas tipo a), con predominio
de suelo de uso residencial, estas no deberdn computar como redes de zonas verdes en cuanto a
estandares urbanisticos, ni podran ser de uso estancial, evitando la instalacién en las mismas de
cualquier elemento que propicie su uso como tal.

Debera aportarse la delimitacion de las areas acusticas, definida por las coordenadas geogréficas o
UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato geocodificado de intercambio “shp” o “dxf”. Los
planos que se presenten deberan estar debidamente georreferenciados de acuerdo al sistema
geodésico de referencia ETRS89.

B. EVALUACION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

a. Elaboracion de mapas de ruido de la situacion preoperacional y de la situacion postoperacional
para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos de
evaluacion dia (7h-19h), tarde (19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion preoperacional
mediante calculo o mediante mediciones, y para la situacion postoperacional, Unicamente
mediante célculo.

Se emplearan los métodos de calculo establecidos en el apartado 2 del anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente
a evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Para el calculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizara el modelo de calculo establecido en
el Real Decreto 1513/2005, utilizando, en su caso, la tltima IMD disponible.
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Cuando en el estudio de la situacién preoperacional se realicen mediciones “in situ” se seguiran
los métodos y procedimientos de medicion del Anexo IV del Real Decreto 1367/2007.

b. Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco decibelios (5 dB) los
valores de la tabla. Determinacién de las medidas correctoras y preventivas necesarias para el
cumplimiento de los valores obijetivo.

c. Delimitacion de Zonas de Servidumbre AcuUstica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo trafico supere
los 3.000.000 vehiculos al afio, grandes ejes ferroviarios cuyo trafico supere los 30.000 trenes al
afio, o por aeropuertos con mas de 50.000 movimientos al afio, se aportara un mapa de las zonas =
de servidumbre aprobadas en el mapa acustico de la infraestructura o, en su defecto, propuesta =
de delimitacién de las zonas de servidumbre acUstica sobre planos a escala 1:5.000. Se entiende =
por zona de servidumbre acustica a la comprendida en las iséfonas en las que se midan los
objetivos de calidad acustica para las areas de sensibilidad acustica que sean de aplicacion.

d. En el caso de que el estudio acustico determine la necesidad de implantar medidas correctoras o
preventivas de la contaminacién acustica, se incorporara una descripcion y un estudio econémico
financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el Estudio Econdmico Financiero del
Plan General.

0963212778945346158918

Condiciones para los nuevos desarrollos urbanisticos

- Las normas urbanisticas y las fichas de los sectores de suelo urbanizable y de los ambitos de
actuacion de suelo urbano no consolidado, deberan incorporar la necesidad de realizar un
Estudio Acustico de Detalle como condicion para su desarrollo. Dicho estudio acustico debera
aportarse en la siguiente fase de tramitacién del Plan General para los sectores en los que se
determine incorporar en el mismo su ordenacién pormenorizada.

- Alos efectos del RD 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, tiene la consideracion de nuevo desarrollo la superficie del territorio en
situacion de suelo rural para la que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
prevén o permiten su paso a la situacion de suelo urbanizado, mediante las correspondientes
actuaciones de urbanizacion, asi como la de suelo ya urbanizado que esté sometido a
actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Para estos ambitos se establece como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacién
del valor que le sea de aplicacién a la tabla A del anexo Il del citado Real Decreto, disminuido
en 5 decibelios.

- Seincluira en las fichas urbanisticas de los nuevos desarrollos la condicién de cumplimiento de
los valores de calidad acustica marcados por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- En los documentos urbanisticos del Plan General, y de forma detallada en las fichas de
desarrollo de cada ambito, se deberan incorporar las conclusiones que se deriven del estudio
acustico como parte integrante de las condiciones del mismo.
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2.15. Proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras hidréulicas

Vista la documentacion remitida y el informe del Canal de Isabel Il S.A., M.P. de fecha 14 de agosto
de 2024, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracién a la que se verteran las aguas
residuales generadas en el ambito del PGOU, se informa lo siguiente:

Respecto a la demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con los datos anteriores de crecimiento propuesto y segun las vigentes Normas para Redes
de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4. 2021), el incremento de la demanda media total
de agua para consumo humano estimada para los desarrollos previstos en el Avance del PGOU de
Torrejon de la Calzada es de unos 10.019 m3/dia (116 I/s) y un caudal punta total de 192,5 I/s, de los
gue unos 708 m3/dia (8,2 I/s) corresponden a la demanda de los ambitos de actuacion en suelo urbano
consolidado, 619 m3/dia (7,2 I/s) corresponden a los ambitos en suelo urbano no consolidado y 8.692
m3/dia (100.6 I/s) a los sectores en suelo urbanizable sectorizado.

Respecto a la justificacion de la existencia de agua suficiente para satisfacer las nuevas demandas:

La competencia para la ordenacion y concesion de recursos y aprovechamientos hidricos, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.1.22 de la Constitucién, es competencia exclusiva del
Estado, no correspondiéndole en consecuencia a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. pronunciamiento alguno
relativo a la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas, sino que tal pronunciamiento corresponde a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, en
cuanto Entidad responsable de la ordenacién de los recursos hidricos.

Respecto a las infraestructuras necesarias para el abastecimiento de los desarrollos propuestos:

Para garantizar el suministro de los desarrollos contemplados en el documento de Avance del PGOU
de Torrején de la Calzada, las infraestructuras de abastecimiento que deberan ejecutarse,
completando las existentes, son las siguientes:

- En cuanto a la aduccién:

Nueva tuberia de 600 mm de didmetro y FD, desde la conexion en la Arteria de 600 mm de
diametro de suministro a la zona oeste del municipio de Parla, con origen actual en el depdsito
de Retamares, hasta las conexiones con las Arterias de Fundacién Sur (Antigua y Nueva). Esta
nueva tuberia de aduccién se podria utilizar como alternativa al abastecimiento actual de este
municipio con recursos procedentes tanto del depdsito de Getafe como de la ETAP de Grifién
por impulsion, incrementando asi su garantia de suministro y la versatilidad del sistema de
abastecimiento.

En cuanto a la red de distribucion:

* Anillo de distribucién, al sur del ntcleo urbano, de 400/300/250 mm de didmetro,
con cierre al oeste mediante una tuberia de 500 mm de diametro que conectara
en uno de sus extremos con la Arteria Fundacion Sur (Antigua) en la interseccion
de la avenida de la Fuentecilla con la calle de rio Guadalquivir y en el otro
extremo en la Arteria Fundacion Sur (Nueva) en la interseccion de la avenida de
la Fuentecilla con el camino de Cubas y la calle Aldebaran.
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= Semianillo de distribucion, al norte y al este del ndcleo urbano, de 500/400/300
mm de didmetro, que conectara con la Arteria Fundacion Sur (Antigua) en la
interseccién de la avenida de la Fuentecilla con la calle de rio Guadalquivir al
oeste del nucleo urbano, con la nueva tuberia de aduccién propuesta de 600
mm de diametro proveniente de la zona oeste de Parla en la calle Real al norte,
y con el anillo de distribucion sur (tuberia existente de 300 mm de didmetro) al
este, en la interseccién de la avenida de los Reyes Visigodos con la calle Juan
de Padilla.

* Un anillo de distribucién de 300/250 mm de diametro para el suministro a los
sectores mas alejados (SI-16, SI-17, SI-18A, SI-18B, SI-18C), situados al este
de la autovia A-42, con conexiones al resto de la red de distribucion a través de
los siguientes ramales:

e Dos ramales, uno de 300 mm de diametro y otro de 400 mm de diametro,
conectados al semianillo de distribucion norte-este, el primero con la
tuberia de 500 mm de diametro en la calle Real al norte, y el segundo
con la tuberia de 400 mm de didmetro en el noreste (sector S-15) en la
prolongacion de la calle Pinto (camino de Pinto).

e Unramal de 300 mm de diametro, con conexion en la tuberia de 300 mm
de didmetro del anillo de distribucion sur, en el sector ST-06 al este de la
autovia A-42.

Todas las actuaciones aisladas y los ambitos previstos en suelo urbano consolidado se podran
abastecer de las redes de distribucion existentes que discurran en el entorno de estas y que dispongan
de capacidad suficiente para ello.

En el documento del Plan General de Ordenacién Urbana debera incluirse un plano de infraestructuras
basicas de transporte y distribucién de agua potable, en el que como minimo quede reflejada la red
principal necesaria para garantizar el suministro a las futuras actuaciones urbanisticas.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico:

En las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana debera prohibirse expresamente
la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de abastecimiento
de agua de consumo humano.

De acuerdo con las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il, el agua para riego
de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse de fuentes alternativas
distintas de la red de agua de consumo humano, por lo que el documento de Avance del PGOU de
Torrejon de la Calzada del que se informa deber& incorporar la obligatoriedad para todos los nuevos
desarrollos que se encuentren en esta situacion, de instalar redes de riego con agua procedente de
fuentes alternativas de suministro en este caso.

En las zonas verdes de uso publico de los ambitos, las redes de riego que se conecten a la red de
distribucion de agua de consumo humano deberan cumplir la normativa de Canal de Isabel Il, siendo
dichas redes independientes de la red de distribucion y disponiendo de una Unica acometida con
contador.
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Respecto a los nuevos vertidos de aguas residuales:

El incremento estimado del caudal de vertido de las aguas residuales generadas por los desarrollos
propuestos en el documento de Avance del PGOU de Torrejon de la Calzada, calculado segun las
dotaciones contempladas en las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il
(Version 3. 2020), asciende a 1.917 m3/dia. Este incremento de caudal de vertido se repartiria, segun
la clasificacién del suelo, de la siguiente manera:

- Ambitos de Actuacion en suelo urbano consolidado: 590 m3/dia.
- Ambitos de Actuacion en suelo urbano no consolidado: 549 ma3/dia.
- Sectores en suelo urbanizable sectorizado (SUS): 7.354 m3/dia.

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales:

Una vez aprobado definitivamente el PGOU de Torrejon de la Calzada, y previamente a su desarrollo,
los ambitos y sectores urbanisticos deberan cumplir con la tramitacion del art.7 del Decreto 170/1998
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
con el fin de definir los condicionantes técnicos y administrativos a cumplir para el saneamiento y
depuracion de cada actuacion. Para la tramitacion de este PGOU, se informa lo siguiente:

- En cuanto a la depuracién de aguas residuales:

En la actualidad el municipio de Torrejon de la Calzada depura sus aguas residuales en la
EDAR “Guatén”, situada en el término municipal de Torrejon de Velasco, la cual no no dispone
de la capacidad suficiente para tratar los caudales de aguas residuales provenientes de los
desarrollos propuestos en este Avance del PGOU, ni de los techos de planeamiento de los
municipios que depuran en ella, por lo que, con objeto de garantizar el saneamiento de los
ambitos y sectores propuestos tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable sectorizado,
se debera realizar el tratamiento de los vertidos en una nueva EDAR a ejecutar en el término
municipal de Torrejon de la Calzada, para lo cual, en este Avance del PGOU se propone, una
reserva de suelo de 50.000 m2 en terrenos pertenecientes al Sector ST-5, que se ha calificado
como Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales (Servicios de Infraestructuras - SE) y
se ha sefialado en los planos de calificacion del Avance del PGOU de Torrejon de la Calzada,
para la instalacion de las infraestructuras necesarias. En cualquier caso, el suelo reservado
debera quedar tanto fuera del dominio publico hidraulico como de la zona de servidumbre de
paso y ubicarse siempre dentro de una zona autorizada por la Confederacion Hidrografica del
Tajo.

Las licencias de edificacion deberan quedar condicionadas al inicio de las obras de las
infraestructuras necesarias, en este caso de la nueva EDAR, y las licencias de primera
ocupacion o actividad al correspondiente informe de Canal de Isabel Il, S.A., M.P. de la puesta
en servicio de las correspondientes instalaciones. No obstante, en el caso de que algin &mbito
adelante su desarrollo a la puesta en servicio de la nueva EDAR, podria estudiarse la
incorporacion, de manera transitoria, de los vertidos a la actual EDAR “Guatén” y su ampliacion,
para lo cual y previamente a la aprobacion del proyecto de urbanizacién, el ambito de actuacion
deberéa consultar a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. si las instalaciones existentes en ese momento
tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por el ambito.
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En cuanto a las redes de saneamiento:

Las redes de saneamiento para los nuevos desarrollos sera preferentemente de tipologia
separativa, si bien, dado que actualmente, la red de saneamiento de Torrejon de la Calzada es
de tipo unitario se exceptuardn los ambitos del municipio en los que no es viable el
establecimiento de una red de tipo separativa y que vayan a conectarse a la red de saneamiento
de tipo unitario del municipio.

= En redes separativas:

En ningln caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier
otra instalacién interior de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas
residuales del ambito. Las aguas de lluvia se incorporaran a la red de aguas
pluviales que debera verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red
de saneamiento de aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes
gue marque la Confederacion Hidrogréfica del Tajo al respecto. Por este motivo,
se dispondran dos acometidas de saneamiento en cada area edificable: una
para aguas residuales y otra para pluviales.

= En redes unitarias:

Se deberd realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de
aguas residuales y de lluvia que aportaran los &mbitos a la red de colectores y
emisarios gestionados por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y de titularidad de la
Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel II.

No deberé incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel I, S.A.,
M.P. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel I, un caudal de aguas
residuales diluido con las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de
las aguas residuales aportadas por la actuacion.

Por otro lado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023 por el que
se aprueba la revisién de los Planes Hidroldgicos, como en el Real Decreto 665/2023 por el
gue se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el proyecto de la red de
saneamiento debera contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS), o tanques de laminacion, que reduzcan/laminen la incorporacién de las aguas de lluvia
en la red de saneamiento. Para la implantacion de estas infraestructuras se deberan disponer
los terrenos necesarios en el interior de la actuacion. En cuanto a la gestion de los SUDS, se
debe indicar que ésta no serd competencia de Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

En los proyectos de urbanizacion de cada ambito urbanistico, se tendra que garantizar que las
aguas de escorrentia exteriores al area de actuacién y que discurran por vaguadas que hayan
sido obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamiento
por el que circulen aguas residuales.

En cuanto a la incorporacion de los vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento, se
deberan seguir las directrices y los requerimientos indicados en la actualizacion del Estudio de
Diagnosis y Plan Director del Sistema de Colectores y Emisarios de El Guatén, redactado por
Canal de Isabel Il, S.A., M.P. en enero de 2017 (en adelante EDyPD) para la conexién de los
ambitos, algunas de las cuales se encuentran incluidas en el Plan Especial “Ampliacion del
Sistema de Saneamiento de El Guatén”, en redaccion por parte de Canal de Isabel Il.
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Previamente a la conexién, deberan estar ejecutadas total o parcialmente aquellas actuaciones
necesarias recogidas en el EDyPD y que se juzguen imprescindibles para la mejora de la red
de saneamiento y que podrian ser requeridas con caracter previo a la conexion de los vertidos
de los ambitos.

Las actuaciones seran revisadas en fases sucesivas de tramitacion del planeamiento, una vez
se actualice el EDyPD para adaptar y adecuar el Sistema de Colectores y Emisarios de El
Guatén, a los actuales criterios del Real Decreto 35/2023, por el que se aprueba el Plan
Hidrolégico del Tajo y el Real Decreto 665/2023 por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico y se analice si es preciso redefinir y/o afiadir alguna actuacién mas
a realizar referida a la capacidad del Sistema.

Se deberéa proponer en el PGOU, una reserva de suelo suficiente para la construccion de los
tanques de tormentas, que se calificaran como Red Supramunicipal de Infraestructuras
Sociales (Servicios de Infraestructuras - SE) y se sefialaran en los planos de calificacion del
PGOU de Torrejon de la Calzada, para la instalaciéon de las infraestructuras.

Respecto a las Normas Técnicas para Redes de Abastecimiento y Saneamiento:

En el apartado relativo al Abastecimiento de agua del Documento — Normas Urbanisticas Generales,
relativo al disefio y caracteristicas de la red de distribucion del agua deberd figurar especificamente el
siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucién de agua para consumo
humano, materiales, diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas para Redes
de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel I1.”

En el apartado relativo al Saneamiento del Documento — Normas Urbanisticas Generales, relativo al
disefio y caracteristicas de la red de saneamiento debera figurar especificamente el siguiente texto:

“En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, diametros, pendientes,
etc., se observara el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de Saneamiento
vigentes en Canal de Isabel Il.”

Respecto a la clasificacion, calificacion y gestion del suelo para las infraestructuras hidraulicas basicas:

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas, existentes y futuras, para la aduccion y
regulacion del agua de consumo humano, asi como para el saneamiento y depuracion de las aguas
residuales del municipio de Torrején de la Calzada, deberan calificarse como Redes Supramunicipales
de Infraestructuras Sociales, si dan servicio a varios municipios, o0 como Redes Generales de
Infraestructuras Sociales en caso contrario, y sefialarse en los planos de calificacion del PGOU.

Respecto al abastecimiento actual, se consideran infraestructuras bésicas supramunicipales, dentro
del término municipal de Torrejon de la Calzada, los tramos de las dos conducciones de 450/500 y 800
mm de diametro de las Arterias Fundacién Sur (Antigua y Nueva, respectivamente) y el tramo de
interconexion a través de la Arteria Conexién Fundacion Sur Nueva-Antigua de 400 mm de diametro,
e infraestructuras basicas generales, tanto la Arteria Casarrubuelos de 250 mm de diametro y como la
Arteria Refuerzo Casarrubuelos de 300 mm. En cuanto al abastecimiento futuro, se consideraria
infraestructura basica supramunicipal, la nueva tuberia de aduccion propuesta de 600 mm de diametro,
desde la conexion en la Arteria de 600 mm de didmetro de suministro a la zona oeste del municipio de
Parla, hasta las conexiones con las Arterias de Fundacion Sur (Antigua y Nueva).

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. TORREJON DE LA CALZADA (FASE AVANCE)
61 de 81

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963212778945346158918

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Respecto al saneamiento actual, se consideran infraestructuras basicas supramunicipales los tramos
de Emisarios A4, A5 y D2 Sistema de Saneamiento Guatén. En cuanto al saneamiento futuro, las
ampliaciones/doblados que fueran necesarias de los Emisarios A4, A5y D2, asi como la nueva EDAR
de Torrejon de la Calzada serian consideradas infraestructuras basicas supramunicipales.

Respecto a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il, S.A., M.P.:

En el término municipal de Torrejon de la Calzada existen una serie de infraestructuras adscritas a
Canal de Isabel Il al amparo del articulo 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas, las cuales enumeran en el informe del Canal de Isabel II.

El PGOU deberéa recoger las redes supramunicipales, generales y locales existentes en la delimitacion
de su ambito territorial, por lo que se han de recoger en dicho documento aquellas infraestructuras
adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicién, calificAndose como Redes
Publicas de Infraestructuras Sociales de abastecimiento o saneamiento, segun proceda, de
conformidad con la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

EI PGOU de Torrején de la Calzada debera contemplar la posibilidad de flexibilizar las determinaciones
de la ordenanza que regule el uso de infraestructuras y servicios publicos por razones de interés
publico, especialmente en cuanto a los parametros de posicién de la edificacién, superficie maxima
edificable y altura maxima. Por las mismas razones de servicio publico, se contemplard expresamente
como uso compatible la posibilidad de construir infraestructuras hidraulicas en el Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion, en todas sus categorias.

Las Normas Urbanisticas del PGOU deben recoger la regulacion relativa a las Bandas de
Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion (FP) recogidas en el punto 8 del apartado
V de las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versién 4. 2021), vigente desde
el 22 de enero de 2022.

En cuanto a las infraestructuras de saneamiento, el PGOU establecera en las Normas Urbanisticas
gue sus trazados se mantendran expeditos de edificaciones, construcciones, instalaciones y
plantaciones de especies arboreas y arbustivas.

EI PGOU de Torrején de la Calzada recogera expresamente en su Normativa Urbanistica que cualquier
retranqueo y/o afeccion sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Il deberd ser autorizado
previamente por dicha Empresa Publica, la cual podrd imponer los condicionantes que resulten
necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que gestiona. De igual modo, se
recogera expresamente en los documentos correspondientes que los costes derivados de cualquier
intervencion sobre las infraestructuras hidraulicas promovida por terceros que se autoricen por Canal
de Isabel II, S.A., M.P. sera de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa
Publica o al Ente Canal de Isabel Il.

El PGOU de Torrejon de la Calzada incorporara en las Normas Urbanisticas del planeamiento general
un articulo que establezca que seran de obligado cumplimiento las Normas para Redes de
Abastecimiento, Saneamiento y de Reutilizacion de agua que aplique Canal de Isabel 1.

El Plan General no debe contener ninguna determinacion que excluya el derecho de los titulares de
bienes demaniales obtenidos onerosamente a percibir el aprovechamiento urbanistico que les
corresponda en la equidistribucién de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento.
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Por ultimo, se sefala que segun el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas “la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de instrumentos de
planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberan notificarse a la
Administracion titular de los mismos”, por lo que los hitos de aprobacion contemplados en el citado
articulo deberan ser notificados a Canal de Isabel I, S.A., M.P.

Respecto a la tramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo de las actuaciones definidas en la
propuesta final del Plan General de Ordenacién Urbana:

Una vez aprobado definitivamente el PGOU, el Ayuntamiento debera colaborar con Canal de Isabel I,
S.A., M.P. en la fase de tramitacion medioambiental y urbanistica de los proyectos de las
infraestructuras y la posterior expropiacion, a los efectos de facilitar en lo posible la disponibilidad de
los terrenos afectados por las nuevas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion
necesarias para el desarrollo de los ambitos en suelo urbano y los sectores en suelo urbanizable
sectorizado.

Se recuerda que cada uno de los ambitos tendra que solicitar a Canal de Isabel II, S.A., M.P., Informe
de Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexién exterior y cumplir con la tramitacion
del informe correspondiente al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a través del Area de Analisis
Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.

Con respecto a los Planes Parciales, la aprobacion definitiva de estos documentos debera
condicionarse al informe previo, a emitir por Canal de Isabel Il, S.A., M.P., relativo a sus competencias.

La aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion debera estar condicionada a que se haya
cumplido con lo dispuesto en el Informe de viabilidad emitido por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y en el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de infraestructuras de saneamiento y depuracion de
la Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas ni en servicio, al inicio de las obras de
las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo de
cada ambito.

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento de cada
ambito, por parte del promotor, estara condicionado a la obtencién de las Conformidades Técnicas de
Canal de Isabel Il, S.A., M.P. y a la suscripcion de los correspondientes Convenios de Conformidad
Técnica.

Por ello, el Ayuntamiento debera condicionar:

- Laslicencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar, a la obtencion previa de Canal
de Isabel Il, S.A., M.P. de la Conformidad Técnica de los proyectos de las redes de distribucién
de agua para consumo humano y de saneamiento y al cumplimiento de los condicionantes del
Informe de viabilidad emitido por Canal de Isabel Il, S.A.,, M.P. y los condicionantes de
saneamiento y depuracion que la Comunidad de Madrid determine en el correspondiente
informe en cumplimiento del Decreto 170/1998.

- Las licencias de edificacion, al inicio de las obras de las infraestructuras generales a ejecutar
por Canal de Isabel Il, S.A., M.P. o por los promotores de los ambitos, necesarias para
garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion del ambito a tramitar.

- Las licencias de primera ocupacion o de actividad, a la obtencion del correspondiente informe
de Canal de Isabel Il, S.A.,, M.P. de la puesta en servicio de las infraestructuras de
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abastecimiento, saneamiento y depuracién, necesarias para el desarrollo del correspondiente
ambito.

Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de los nuevos desarrollos de contribuir a la
financiaciéon de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del &mbito o sector.

En este sentido, con fecha de 29 de octubre de 2008, el Ayuntamiento de Torrején de la Calzada y el
Canal de Isabel Il suscribieron una Adenda al Convenio de Gestion Integral para la ejecucion de
infraestructuras hidraulicas, en la que se establecian las infraestructuras hidraulicas generales
necesarias asi como la cantidad econdmica a repercutir a los ambitos de desarrollo en suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable sectorizado del planeamiento vigente, en funcién de los caudales
medios de abastecimiento de agua potable y de saneamiento de aguas residuales de cada uno de
ellos.

Con motivo de la revision del Plan General de Torrejon de la Calzada, cuyo Avance ahora se informa,
la vigente Adenda, de 29 de octubre de 2008, debera ser actualizada, de modo que, se adapten las
infraestructuras hidraulicas consideradas para el desarrollo de los nuevos &mbitos propuestos,
debiendo definirse y valorarse las infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento y
depuracién que resulten necesarias y repercutiendo la ejecucion de las mismas, proporcionalmente a
los caudales de abastecimiento y de vertido, a los nuevos ambitos que se incluyan en el documento
de Aprobacién Definitiva del PGOU de Torrejon de la Calzada.

Las fichas urbanisticas de cada uno de los ambitos en suelo urbano, suelo urbano no consolidado y
de los sectores en suelo urbanizable sectorizado deberan incluir la siguiente condicién: “Esta actuacion
urbanistica participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas
(aduccion, regulacién, distribucion, saneamiento y depuracién). Su participacion se determinara,
proporcionalmente a su demanda de agua de consumo humano y caudal de vertido, en el Convenio
para la ejecucion de las infraestructuras hidraulicas que habran de suscribir el Ayuntamiento y Canal
de Isabel I, S.A., M.P.”.

La aprobacion de los desarrollos urbanisticos quedara condicionada a la firma previa de dicho
Convenio para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, al pago correspondiente de las cantidades
asignadas a cada una de las actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los
condicionantes incluidos en los informes que haya emitido Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

Canal de Isabel Il, S.A., M.P. condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucion y de
saneamiento del proyecto de urbanizacion de las actuaciones urbanisticas recogidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de
las actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes incluidos en los
informes de viabilidad y conexién exterior necesarios que haya emitido Canal de Isabel II, S.A., M.P.

Canal de Isabel II, S.A., M.P. condicionara la recepcion de la red de distribucion y la conexion de las
redes de distribucién y de saneamiento al sistema general de abastecimiento, de saneamiento y
depuracion a la puesta en servicio previa de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias
para garantizar el abastecimiento, el saneamiento y depuracién del ambito a desarrollar.
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2.16. Proteccion de cauces e hidrogeologia

El informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 20 de enero de 2022, aporta, en primer
lugar, una descripcion de las principales afecciones del plan en los aspectos relacionados con el &mbito
de su competencia, de las cuales destacan las siguientes, que deberan recogerse en las fichas de
desarrollo de cada ambito:

- Los Sectores denominados S-8, S-3B, S-2C, S-1 1B y ST-5 se encuentran en zona de policia
del Arroyo Pefiuela.

- Los Sectores denominados S-14, S-19, S-15, SI-18 A y SI-18 B se encuentran en zona de
policia del arroyo Barahondo.

- Los Sectores ST-1, SI-16 y el Sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado se encuentran en
zona de policia del arroyo Matalobos.

- Considerando los estudios oficiales del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
(SNC2ZI), los Sectores que limitan con el arroyo Pefiuela podrian verse afectados por las zonas
inundables de las avenidas extraordinarias del mencionado arroyo.
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Figura 5. Zonas inundables del arroyo Pefiuela (Fuente: SNCZI)

SVERS

Una vez sefialado lo anterior, el informe indica que, en la puesta en practica de cualquier actuacion
gue surja como consecuencia del Avance del Plan General planteado, se deberan tener en cuenta una
serie de consideraciones para evitar cualquier afeccion negativa, directa o indirecta, sobre el dominio
publico hidraulico, de las cuales destacan las siguientes:

- En laredaccion de las actuaciones que surjan como consecuencia del Plan General se tendra
en cuenta, en todo momento, la necesidad de adecuar la actuacién urbanistica a la naturalidad
de los cauces y, en general, del dominio publico hidraulico, y, en ningln caso, se intentara que
sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

- Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, es necesario delimitar, previamente a su autorizacion, la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados. Asimismo, deberan analizarse
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la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500
afos que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de actuacion es
0 no inundable por las mismas. En tal sentido se deberd aportar previamente a la Confederacion
Hidrografica del Tajo el estudio hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten
las citadas zonas. Se llevara a cabo un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con
objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

- Lared de colectores deberd ser separativa, lo cual debera confirmarse al pedir la autorizacion
de vertidos. Todas las nuevas instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de
evacuaciéon de aguas residuales con una arqueta de control previa a su conexién con la red de
alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las
administraciones competentes.

- La Confederacion Hidrografica del Tajo tiene por norma no autorizar instalaciones de
depuracién que recojan los vertidos de un Unico sector, poligono o urbanizacion. Se debera por
tanto prever la reunificacion de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas
gue queden proximas (aunque sean de promotores distintos) con el fin de disefiar un sistema
de depuracién conjunto, con un Unico punto de vertido.

- En el caso de que se propongan puntos de vertidos de pluviales al cauce deberan adoptarse
medidas para la no afeccion a los mismos, tanto en cuanto a la calidad de las aguas como a la
cantidad o flujo de agua que son capaces de transportar, asi como en cuanto a la proteccion
de las margenes del cauce frente a erosiones localizadas.

Finalmente, el informe sefiala que también deberan tenerse en cuenta otra serie de indicaciones de
caracter general, las cuales pueden consultarse en el mismo.

2.17. Proteccién de la calidad de los suelos

A la vista del informe emitido por el Area de Planificacion y Gestion de Residuos de fecha 26 de octubre
de 2023, se sefiala lo siguiente:

La Ley 5/2003, de 20 de marzo, en su articulo 61 establece la necesidad de incluir en el estudio de
incidencia ambiental un Informe de caracterizaciéon de la calidad del suelo en el ambito a desarrollar
en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. El area geogréfica a la que deberan
extenderse los trabajos de caracterizacion incluird todos aquellos &mbitos para los que el planeamiento
establezca un cambio de uso del suelo, independientemente de su clase.

Por lo tanto, todos los &mbitos que se encuentren en esta situacion deberan ser analizados a escala
suficiente para poder determinar si se han realizado o se estan realizando actividades potencialmente
contaminantes, o si se detectan focos potenciales de contaminacion dentro de sus delimitaciones. Los
periodos de estudio deberan poder confirmar la inexistencia de alteraciones o la fecha aproximada en
la que éstos se producen, para ello deberan utilizarse fotografias aéreas mas cercanas en el tiempo,
ademas de grafiarse sobre ellas los distintos ambitos.

Estos trabajos completaran los presentados hasta incluir, al menos, los contenidos que se detallan en
el apartado 3.1 de las Directrices para los Estudios de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para
Planeamiento Urbanistico redactadas por esta Direccion General y que se adjuntan al informe.

Para aquellos emplazamientos en los que existan estudios de caracterizacion previos llevados a cabo
durante el anterior procedimiento ambiental del Plan General, teniendo en cuenta el tiempo transcurrido
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desde su realizacién, se deberan actualizar. Estos trabajos incluiran, al menos, los establecidos en el
apartado 3.1 de las mencionadas Directrices, completando la Fase | hasta el momento actual y bajo
las premisas anteriores.

Para todos los ambitos en los que se hayan realizado actividades potencialmente contaminantes
(naves industriales, fundicion, etc.), o existan focos potenciales de contaminacion (depdsitos o
almacenamiento de productos o sustancias de caracter peligroso, acumulacion de residuos, vertidos
ilegales, etc.) el informe de caracterizacién de la calidad de los suelos a realizar de conformidad con
el art. 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, se orientara a determinar si los suelos presentan indicios
de afeccién, con el objeto de determinar la viabilidad de los usos previstos. En caso afirmativo, el
informe se orientara a delimitar el alcance de la misma y los trabajos necesarios para su recuperacion,
por lo que se debera continuar con la Fase Il de las mencionadas Directrices.

Si en el ambito correspondiente el uso previsto es un uso industrial, los mencionados trabajos iran
encaminados ademas a establecer el blanco ambiental de la situacién preoperacional Por lo tanto,
aunque en este caso no se detectaran indicios de contaminacion, los trabajos de caracterizacion
analitica (Fase Il), cuyo contenido se especifica en el apartado 3.2 del documento de Directrices, se
llevardn a cabo y serviran de base de comparacion ante episodios de contaminacion que pudieran
darse en el futuro.

De este modo, las conclusiones que se obtengan relativas a las caracterizaciones analiticas que deban
realizarse, bien para la delimitacion y evaluacion de indicios de contaminacién o bien para la definicion
del blanco ambiental de la situacion preoperacional, se incluiran en las fichas urbanisticas que se
contengan en el documento a someter a informe definitivo de andlisis ambiental, de forma que se
establezca como condicion para los documentos de aprobacion inicial de los Planes Parciales el que
incluyan el correspondiente Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase ).

Si alguno de estos ambitos, como en el caso del sector ST-1, contiene bien la ordenacién
pormenorizada bien el correspondiente Plan Parcial, el documento a someter a informe definitivo de
analisis ambiental del Plan General debera incluir el Estudio de Caracterizacion Analitica cuyo
contenido se especifica en el apartado 3.2 de las Directrices. Cuando en los suelos urbanos no
consolidados se requiera continuar con la Fase Il, el correspondiente Estudio de Caracterizacion
Analitica, también debera formar parte del informe definitivo de analisis ambiental del Plan.

En el supuesto de disponer de Estudio de Caracterizacion Analitica Previo, se aportara un resumen de
éste y se llevaran a cabo los trabajos necesarios para comprobar la vigencia de las analiticas
aportadas.

En aquellos ambitos en los que se hubieran desarrollado actividades potencialmente contaminantes
segun la definicion dada en el articulo 2.e del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, o donde existan
instalaciones que estén desarrollando actividades de estas caracteristicas actualmente, seran de
aplicacion los articulos 3.5 y 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, respectivamente.

Los titulares de las actividades potencialmente contaminantes deberan presentar los informes a los
gue estan obligados de conformidad con el articulo 3 del Real Decreto 9/2005 vy, especialmente, el
informe de clausura de la actividad cuando se produzca el cese de la misma. Asimismo, los propietarios
de los suelos en los que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad de estas caracteristicas,
estan obligados a presentar un informe de situacion de la calidad del suelo cuando se solicite una
licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente de las actividades
potencialmente contaminantes o que suponga un cambio de uso del suelo, por lo que este informe
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deberda ser aportado como parte del documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental en
orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

En cualquier caso, y con caracter general, en el documento normativo deberd indicarse expresamente
gue para el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, tanto la
implantacion de nuevos establecimientos como su clausura, estaran sometidos a lo dispuesto en el
articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Finalmente, cabe sefialar que Debera tenerse en cuenta que el informe del Area de Planificacion y
Gestidén de Residuos es anterior a la entrada en vigor de la citada Ley 1/2024, por lo que debera
considerarse en el documento a someter a Declaracion Ambiental Estratégica lo que establece la
misma al respecto.

2.18. Residuos

De conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia
Circular de la Comunidad de Madrid, el documento que sea sometido a Declaracion Ambiental
Estratégica debe incluir un estudio sobre la generacion y la gestién de los residuos domésticos que,
en todo caso, debera ser concordante con los planes europeos, estatales, autonémicos y locales de
residuos, en el territorio objeto de planeamiento y el cual debe cumplir con las siguientes
prescripciones:

- Debe quedar garantizado el incremento de la capacidad de tratamiento de los residuos
municipales, previo a la aprobacion del planeamiento propuesto.

- El destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos, debera cumplir lo
dispuesto en el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos vigente (Plan Estatal Marco de
Gestién de Residuos -PEMAR 2016-2022-, aprobado mediante Acuerdo del Consejo de
Ministros de 6 de noviembre de 2015, o el nuevo -PEMAR 2023-2035- cuando este sea
aprobado), asi como en el Plan de Residuos de Construccion y Demolicion 2017-2024, recogido
en la Estrategia de Gestién Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024.
Y asi se hara constar en el documento. Igualmente se tendra en cuenta el Programa Estatal de
Prevencion de Residuos, aprobado por Acuerdo del Consejo de Ministros el 13 de diciembre
de 2013.

Puntos limpios y otros puntos de recogida

De acuerdo con el articulo 31 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad
de Madrid, todos los municipios de la Comunidad de Madrid deberan disponer de puntos limpios para
la recogida separada no domiciliaria de al menos, los residuos domésticos, debiendo incluirse en los
respectivos instrumentos de planeamiento la obtencién de los suelos necesarios, asi como su
ejecucion como red publica general de infraestructuras, siendo necesario que la aprobacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico contemple la dotacién de los puntos minimos necesarios.

Por su parte, dicho articulo establece que nuevos sectores de suelo industrial deberan contar, al
menos, con un centro de recogida de residuos no peligrosos cuya construccion se llevari a cabo a
costa de los promotores. La gestion de la citada instalacion correspondera al 6rgano gestor del sector
0, en su defecto, a los propietarios del suelo.

No se ha localizado en el documento aportado informacién sobre la existencia en el municipio de punto
limpio, si bien, de acuerdo con la informacién que figura en la web municipal, Torrejon de la Calzada
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cuenta con un punto limpio ubicado en la avenida Principal nimero 1, cuyos terrenos se clasifican en
la propuesta como suelo urbano consolidado y se califican como red publica de equipamientos.

A la vista de lo anterior, procede sefialar que la_propuesta final del plan que vaya a someterse a
Declaracién Ambiental Estratégica debe incluir los terrenos ocupados por el punto limpio municipal
como red publica general de infraestructuras, justificando que son suficientes para satisfacer las
necesidades previstas en los nuevos desarrollos. Asimismo, la propuesta debe considerar la necesidad
de gue los nuevos sectores de uso industrial cuenten con, al menos, un centro de recogida de residuos
no peligrosos, lo que debe reflejarse en sus correspondientes fichas de ordenacion y gestion.

2.19. Proteccién de la salud

El informe sanitario-ambiental emitido por el Area de Sanidad Ambiental de la Consejeria de Sanidad
con fecha 25 de septiembre de 2023 considera preciso integrar una serie de requisitos y
recomendaciones para la proteccion de la poblaciéon que resulte afectada, los cuales se resumen a
continuacion:

- Respecto alas medidas de proteccion de la poblacién general y establecimientos con poblacion
vulnerable, se sefiala que el diagndstico territorial debe incluir un analisis del area de influencia
de los ambitos objeto del Plan, en fase de obras y en fase de funcionamiento, con los
potenciales efectos adversos para la poblacion, debiendo implementar las Mejores Técnicas
Disponibles (MTDs) y las medidas de vigilancia para minimizar los impactos detectados en la
poblacién adyacente, extremandose si en el entorno cercano se identificaran establecimientos
con poblacién vulnerable.

- Respecto alos criterios sanitarios frente a plagas urbanas, se sefiala que se trata de un impacto
potencial critico que requiere una gestidén especial a través del Plan de Gestion de Vectores del
Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada, y que el Programa de Vigilancia Ambiental del DAE
debera incorporar, tanto en la fase de obras como en la fase operativa. Las medidas prioritarias
a acometer serian evitar encharcamientos por riego y, todas aquellas relativas a la proteccion
y el mantenimiento de los arroyos mediante labores de limpieza de los cauces y margenes que
eviten el establecimiento de habitats larvarios que originen proliferacion de plagas.

- Respecto a los criterios sanitarios relativos a la seleccion de especies vegetales y mobiliario
urbano en jardines y viales, se idncia debe evitarse, en la medida de lo posible, la plantacion
de olivo, platano, arizénicas y ciprés, principalmente, por ser altamente alérgenicas. Ademas,
es preciso recordar la prohibicién de plantacion de dos especies vegetales invasoras (Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafol de especies
exoticas invasoras): Cortaderia spp. (Hierba de la pampa, carrizo de la pampa) y Acacia de
Albata (Mimosa, acacia, acacia francesa), que a pesar de su prohibiciéon son frecuentes en
jardines como plantas ornamentales y que son altamente alergénicas.

Por su parte, debera incluirse en el mobiliario urbano expendedores de bolsas para
excrementos caninos y contenedores y/o papeleras para la eliminacion de los mismos, en las
areas autorizadas para perros, con el fin de evitar problemas y molestias para la salud publica,
como son olores, transmision de enfermedades, etc... En los parques infantiles previstos, se
debera contemplar de forma expresa, carteleria informativa sobre la prohibicion de acceso de
mascotas a dichas areas, conforme a la normativa vigente.

- Respecto a las instalaciones y emplazamientos con amianto y contaminacion del suelo, se
sefala la posible existencia de fibras de amianto en naves industriales que tienen previsto su
demolicion y desmantelamiento y en ciertas infraestructuras, por lo que debera en cuenta, en
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el caso de su existencia, que los los trabajos de demolicidn, retirada, manipulacion y gestion de
estos residuos deberan ser realizados conforme al Real Decreto 396/2006 de 31 de marzo, por
el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos
con riesgo de exposicién al amianto, por empresas especializadas e inscritas en el Registro de
Empresas con Riesgo por Amianto (RERA). Asimismo, se considera de interés desde el punto
de vista sanitario y de proteccion de la salud de la poblacion, el cumplimiento del requerimiento
contenido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular y su Disposicion adicional decimocuarta, denominada: Instalaciones y
emplazamientos con amianto, que otorga un plazo de un afio desde la entrada en vigor de la
Ley para que los Ayuntamientos elaboren un censo de instalaciones y emplazamientos con
amianto incluyendo un calendario que planifique su retirada.

En cuanto a la contaminacién del suelo en las parcelas industriales, se sefiala, sin perjuicio de
las prescripciones y requisitos que deban exigirse por los Organismos competentes en materia
de suelos contaminados de la Comunidad de Madrid, que se considera necesario determinar
el nivel de riesgo debido al potencial caracter industrial antiguo de las parcelas y el futuro uso
residencial y zonas verdes. En el caso de que el nivel de riesgo para la poblacién fuera
inaceptable, se debera gestionar dicho riesgo mediante su eliminacion y/o minimizacion, a
través de un Plan de descontaminacion preferiblemente, o en su defecto mediante
reduccion/eliminacion de las vias de exposicion hasta niveles aceptables.

- Respecto a las previsiones de suelo para usos dotacionales, se sefiala que en el analisis
realizado se ha detectado un déficit en el equipamiento de bienestar social en los servicios de
asistencia a ancianos, considerandose,d esde la perspectiva de salud publica, una oportunidad
Unica para garantizar entornos saludables y versétiles que potencien los vinculos sociales e
intergeneracionales implementando nuevos modelos de alojamiento, ocio y recreo alternativo
para personas vulnerables (Ej. co-housing senior o Centros neuralgicos de socializacion).

Finalmente, el informe sefala que las Normas Urbanisticas deberan incluir los siguientes requisitos
legales desde el ambito competencial de la sanidad ambiental:

- Respecto a los criterios sanitarios relativos al abastecimiento de agua de consumo humano, se
sefiala que el gestor del abastecimiento debera debera contar con los informes sanitarios
vinculantes preceptivos en el que se indiquen las condiciones de construccion, uso y control
gue deberan seguirse. Dichos informes seran emitidos por la Autoridad Sanitaria competente
(Direccion General de Salud Publica, Area de Sanidad Ambiental), el primero de ellos con
caracter previo a la construccion y posteriormente, el segundo a la puesta en funcionamiento.
Sin dichos informes no podra llevarse a cabo el suministro de agua potable a la poblacion..

- Respecto a los criterios sanitarios relativos a la red general de riego, se sefiala que en el caso
de que en los nuevos desarrollos urbanisticos se optase por el establecimiento de una red de
riego con agua regenerada, se deberd contar con la calidad de agua adecuada que no suponga
un riesgo para la salud, cumpliendo con lo dispuesto en la Disposicion transitoria Unica del Real
Decreto-ley 4/2023, de 11 de mayo. Asimismo, se determina que el uso del agua regenerada
requerira concesion administrativa o la modificaciobn de caracteristicas de una concesion
existente, y su produccion y suministro estara sometida a autorizacion que incluira un
condicionado basado en el Plan de Gestién del riesgo de las aguas regeneradas. El organismo
de cuenca resolvera motivadamente las solicitudes presentadas, previo informe preceptivo y
vinculante de las Autoridades Sanitarias.
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2.20. Trafico y movilidad

La propuesta final del Plan General gue sea sometido a Declaraciéon Ambiental Estratégica debe incluir
un_estudio especifico de trafico y movilidad que atienda a las consideraciones realizadas por la
Demarcacion de Carreteras del Estado, las cuales se han recogido en el anterior apartado 2.8.2 del
presente Documento de Alcance y a lo que determine la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid. Dicho estudio debe incluir, al menos, un estudio de niveles de servicio en la red
de carreteras, asi como en sus enlaces e intersecciones, tanto en el escenario operacional y post-
operacional, identificando los problemas de capacidad, evaluando las necesidades a satisfacer por las
nuevas demandas inducidas y proponiendo soluciones que permitan cubrir dichas necesidades

En cualquier caso, se recuerda que el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias y de acuerdo
a las conclusiones que se deriven del estudio de trafico, garantizara la movilidad en coste y tiempo
razonable, basandose en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no
obstante, otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos
peatonales y en bicicleta, de conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) de
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneraciéon Urbana.

2.21. Proteccién del medio nocturno

De cara a la proteccion del medio nocturno, deberd cumplirse con lo establecido en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior, y en especial, en su Instruccién Técnica Complementaria IE-03
“Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa o molesta”. Asimismo, se recomienda tener en cuenta las
propuestas de la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto
para la Diversificacién y Ahorro de la Energia.

Por su parte, se recomienda que el Estudio Ambiental Estratégico considere también la necesidad de
incluir medias especificas para la proteccion de la fauna.

2.22. Medidas tendentes al ahorro energético

El Estudio Ambiental Estratégico debera proponer medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro
energético en los nuevos desarrollos. En este sentido, debera tenerse en cuenta el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima (PNIEC) 2021-2030, cuya actualizaciéon esta en tramitacion, y la
Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid, aprobada mediante la Orden
2126/2023, de 29 de diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, y publicada
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 15 de enero de 2024 (BOCM n° 12), cuyos pilares
prioritarios son la reduccién de emisiones, la gestion de la calidad del aire y la respuesta efectiva al
cambio climatico.

Asi, entre las medidas a adoptar, se sugiere al Ayuntamiento que instrumente una Ordenanza
especifica sobre el uso de la energia solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanza Municipal de
captacion de energia solar para usos térmicos”, realizada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia (IDAE).
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2.23. Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua potable

El Estudio Ambiental Estratégico debera incluir medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del
consumo de agua potable con objeto de reducir en lo posible el abastecimiento para el consumo. Las
medidas propuestas a tal fin y su aplicacion se recogeran en las Normas urbanisticas
correspondientes.

Las medidas propuestas deberan estar en consonancia con el Plan Estratégico 2018-2030 del Canal
de Isabel Il, una de cuyas lineas estratégicas consiste en la reduccion en un 25 % el volumen de agua
derivada para consumo por habitante.

Medidas que se deben adoptar en zonas verdes

El Estudio Ambiental Estratégico debera incluir medidas para las zonas verdes con objeto de reducir
en lo posible el consumo de agua de riego. Las medidas propuestas a tal fin y su aplicacion se
recogeran en las Normas urbanisticas correspondientes.

El Estudio Ambiental Estratégico debera incluir medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del
consumo de agua potable con objeto de reducir en lo posible el abastecimiento para el consumo. Las
medidas propuestas a tal fin y su aplicacibn se recogerdn en las Normas urbanisticas
correspondientes.

2.24. Proteccion civil y emergencias

La Direccién General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacién sefiala en su informe de fecha 16 de
agosto de 2023 que ni en la documentacion ambiental ni en la urbanistica se ha realizado el analisis y
evaluacioén de los riesgos de proteccion civil que pueden tener incidencia en la planificacién urbanistica
del municipio, lo que debera tenerse en cuenta para la siguiente fase de tramitacion.

Por su parte, el Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid
(Direccién General de Emergencias), indica en su informe de fecha 16 de agosto de 2023 lo siguiente:

- El municipio de Torrejon de la Calzada no esta considerado como Zona de Alto Riesgo de
incendio forestal (ZAR), segun el Anexo | del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

- Unavezrevisada la documentacién, se observa que el contenido de “Avance del Plan General
de Ordenacion Urbana del término municipal de Torrejon de la Calzada”, no desarrolla
detalladamente conceptos relacionados con aquellas materias sobre las que el Area de
Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid, tiene
competencias relativas al cumplimiento de la normativa de Proteccion Contra Incendios, con
independencia de que con posterioridad se desarrollen y tramiten nuevas figuras de
Planeamiento (Planes Parciales, Urbanizacion, etc.) que si lo hagan. En consecuencia, no se
emite informe de esta documentacion ni se realizan observaciones ni sugerencias.

2.25. Proteccion frente a la contaminacion electromagnética

Se debe estudiar la posible existencia de contaminacion electromagnética generada por lineas
eléctricas, subestaciones eléctricas, y cualquier otro equipo o instalacion en el &mbito afectado y sus
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repercusiones ambientales, especialmente sobre la salud humana, en relaciébn con los usos
propuestos. En su caso, se estableceran medidas para su reduccion o eliminacion. Se tendra en
cuenta, como referencia general, la Recomendacion del Consejo de 12 de julio de 1999 (1999/519/CE),
relativa a la exposicion del publico en general a campos electromagnéticos (O Hz a 300 GHz).

Se estudiara la posible existencia de contaminacion electromagnética generada por lineas eléctricas,
subestaciones eléctricas, y cualquier otro equipo o instalacion en el ambito afectado y sus
repercusiones ambientales, especialmente sobre la salud humana, en relacion con los usos
propuestos. En su caso, se estableceran medidas para su reduccion o eliminacion. Se tendra en
cuenta, como referencia general, la Recomendacion del Consejo de 12 de julio de 1999 (1999/519/CE),
relativa a la exposicion del publico en general a campos electromagnéticos (0 Hz a 300 GHz).

En relaciéon al cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, de producirse alguna de las
actuaciones urbanisticas relacionadas con las infraestructuras eléctricas, deberd estudiarse la
contaminacion electromagnética previsible tras las actuaciones correspondientes y de la
compatibilidad con los usos propuestos.

Se asegurara el cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacién electromagnética, considerando, entre otras
normas, el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

2.26. Consideraciones incluidas en el informe de la Direccién General de Urbanismo

A la vista del informe de la Direccién General de Urbanismo de fecha 17 de noviembre de 2023 se
sefiala lo siguiente:

- El modelo territorial propuesto debe ser consecuencia de un adecuado andlisis y diagndstico y,
por tanto, elegido a partir de la suficiente informacion sobre la realidad existente y su razonable
evolucion, para asi poder tomar las oportunas decisiones de manera justificada y proporcionada
respecto de las necesidades identificadas y objetivos perseguidos (conforme al art.33 de la
LSCM). Todo ello, desde el estudio de diferentes alternativas de ordenacion vy
medioambientales (conforme al art.43 de la LSCM) por el que se argumente la seleccion de la
propuesta mas adecuada.

En cuanto a la justificacion de dicho modelo elegido, se recuerda que cualquier ordenacion
urbanistica debe venir especialmente motivada en funcién de los principios rectores y fines
urbanisticos sefialados en el art.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
(LSCM), entre los que se encuentra el interés general, asi como en el principio de desarrollo
territorial y urbano sostenible regulado en el art. 3 del Real Decreto Legislativo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana estatal (TRLSRU).

Finalmente, cabe indicar que este modelo de crecimiento propuesto por el Avance debera
adaptarse al informe de impacto territorial que emita el Consejo de Gobierno conforme al art.56
de la LSCM, especialmente en lo relativo al nimero de viviendas y necesidad de suelos en los
gue se comporte o posibilite su paso de situacién basica rural a la de urbanizada.

- El Plan debera diferenciar, en los términos de la LSCM, entre determinaciones estructurantes
y determinaciones pormenorizadas. Asimismo, cabe incidir en la justificacion del cumplimiento
del art.36 (en especial, en lo relativo al cumplimiento del estandar minimo dotacional), del art.37
(en especial, en lo relativo a la delimitacion de areas homogéneas, ambitos de actuacion y

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. TORREJON DE LA CALZADA (FASE AVANCE)
73 de 81

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963212778945346158918

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

sectores), del art.38 (en especial, en lo relativo a la definicibn de usos globales, usos
pormenorizados y coeficientes de homogeneizacion), del art.39 (en especial, en lo relativo a la
definicibn de coeficientes de edificabilidad y aprovechamientos unitarios) y del art.40 (en
especial, en lo relativo a la definicion de las ordenanzas de planeamiento).

Al respecto, cabe incidir en la clasificacion y categorizacion del suelo, que debera observar el
cumplimiento de los art.14, 15y 16 de la LSCM, en funcion de las cuales, dicha Ley establece
el régimen de derechos y deberes urbanisticos de la propiedad del suelo. En este mismo
sentido, para poder completar el estatuto juridico de dicha propiedad, se considera necesario
gue el Plan incorpore la descripcién de la realidad factica de los terrenos del término municipal,
de forma que resulte posible comprobar su adscripcién a alguna de las dos situaciones basicas
del suelo que prevé el art.21 del TRLSRU (suelo rural y suelo urbanizado) y poder relacionar
asi dicha situacion basica con el tipo de actuacion de transformacién urbanistica que en cada
caso se plantee (conforme al art.7 del TRLSRU).

Desde la fecha de redaccién del Avance (noviembre de 2022) hasta el presente momento, ha
entrado en vigor nueva legislacion con afeccion en materia urbanistica, la cual ha de
considerarse para la aprobacion inicial del Plan General.

Se considera oportuno que en la redaccion del Plan General se tengan en cuenta los objetivos
de la Agenda Urbana Espafiola (en adelante, AUE), marco estratégico no normativo
promulgado por el Estado para cumplir sus compromisos adquiridos en varios acuerdos
internacionales (Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, Nueva Agenda Urbana de
Naciones Unidas y Agenda Urbana para la Union Europea).

A modo informativo, cabe significar que esta AUE define un decalogo de objetivos estratégicos
genéricos, enmarcados dentro de los denominados como Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS) por la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible internacional, los cuales se despliegan
a su vez en otra serie de objetivos especificos y sus respectivas lineas de actuacién, y que
pudieran servir como marco estratégico al planeamiento urbanistico municipal.

De dichos objetivos estratégicos se considera oportuno significar el namero 10, por el que se
promueve entre otros conceptos, un planeamiento urbanistico mas flexible para adaptarse a
circunstancias rapidamente cambiables, y en lo posible, simplificado. Para ello, se alude a la
remision de la ordenacidn pormenorizada al planeamiento de desarrollo (més &gil y flexible en
su modificacién), y a un desarrollo reglamentario de toda aquella norma que pudiera rigidizar
su aplicacion (como pudiera ser aquella relativa a la urbanizacion, instalaciones, edificaciones
y construcciones que, conforme al art.32 de la LSCM pudiera ser establecida mediante
Ordenanza Municipal).

En este mismo sentido, se sugiere evitar dentro de la normativa del Plan, cualquier
sobredeterminacion urbanistica, asi como la transcripcion literal de cualquier texto legislativo
vigente en el momento de la redaccién del Plan, considerdndose mas adecuado, la remision
genérica a dicha legislacion en la oportuna materia. A modo de ejemplo, y en todo aquello que
el planificador no considere oportuno matizar, alterar y/o completar, se recomienda remitir el
régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion y el del suelo urbanizable no
sectorizado (en tanto no se sectorice), al régimen definido tanto en la legislacién urbanistica,
como en la oportuna legislacion sectorial vigente.
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2.27. Consideraciones incluidas en el informe de la Direccién General de Promocién Econémica
e Industrial

La Direccion General de Promocion Econdémica e Industrial sefiala en su informe de fecha 16 de
septiembre de 2023 que el Plan podria afectar a dos derechos y recursos mineros (Bentonita y
Sepiolita), los cuales se encuentran incluidos en el Anexo del Real Decreto 647/2002, de 5 de julio,
gue segun el articulo 2 se declaran actividades prioritarias las de exploracion, investigacion,
explotacién, aprovechamiento, tratamiento y beneficio asociadas a las materias primas minerales
referidas en el Anexo mencionado.

Segun se sefiala en el informe, no consta en la documentacién disponible ningiin documento que
justifique, al existir intereses publicos contrapuestos, la prevalencia de la utilidad publica del plan frente
a los derechos mineros afectados por la misma.

Es por ello, de conformidad a lo previsto en el articulo 127 del Real Decreto 1955/2000, que la Direccion
General Promocion Econdmica e Industrial manifiesta su oposicion al plan, siempre y cuando no se
promueva una solucién en la que se dé parte a los titulares de los derechos mineros afectados para
gue se puedan conjugar ambos intereses publicos, aportando un mutuo acuerdo o las acciones
tomadas para llegar a dichas acuerdos y asi quede acreditado en el expediente.

2.28. Otras consideraciones

Dada la relevancia de los planes asociados a las energias renovables en la Comunidad de Madrid,
como instrumentos que permitan el cumplimiento de los objetivos establecidos en el vigente del Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) y en la Estrategia de Energia, Climay Aire
de la Comunidad de Madrid, se han de considerar dichas propuestas en el ambito del Plan General
presentado, dado su alcance ambiental, social y econémico.

Sin perjuicio de que surjan nuevas propuestas a tener en cuenta, consultada la base de datos del Area
de Analisis Ambiental de Planes y Programas de esta Direccion General de Transicion Energética y
Economia Circular se han observado varios planes especiales de infraestructuras fotovoltaicas en
tramitacion que discurren por el término municipal de Torrejon de la Calzada, los cuales se recogen en
la siguiente imagen:
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Planes especiales de infraestructuras fotovoltaicas en tramitacion

e

La documentacion relativa a los borradores de los citados Planes Especiales, asi como los respectivos
Documentos de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico emitidos por esta Direccion General se
encuentran a disposicion del publico a través del siguiente enlace:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/tramitacion-ambiental-planes-
especiales-energia-fotovoltaica-o-eolica-comunidad-madrid

Asimismo, se informa que se encuentra disponible a través del siguiente enlace la informacién
cartogréfica relativa al indice de capacidad de acogida del territorio para energia fotovoltaica en el
Catélogo de la Infraestructura de Datos Espaciales de Madrid (IDEM):

https://idem.comunidad.madrid/catalogocartografia/srv/spa/catalog.search#/metadata/spacm indcfv

2.29. Normativa urbanistica

Las Normas Urbanisticas, las fichas de ordenacion y gestion de los diferentes ambitos de actuacion y
sectores y los documentos de ordenacién pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable que se
incluyan en el Plan General, deben recoger todas las determinaciones recogidas en los apartados
anteriores del presente Documento de Alcance, las cuales se refieren a la aplicacion de la Ley de
evaluacion ambiental, la proteccion del medio natural, las condiciones para la ordenacion general y
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pormenorizada, las infraestructuras, las zonas verdes, las vias pecuarias, el patrimonio cultural, la
proteccion frente a la contaminacion atmosférica y los riesgos derivados del cambio climatico, la
proteccion frente a la contaminacion acustica, la proteccién de los recursos hidricos, la calidad de
suelos, los residuos, la proteccién de la salud, el tr&fico y la movilidad, la proteccién del medio nocturno,
las medidas tendentes al ahorro energético y de agua potable, la proteccion civil y emergencias y la
proteccion frente a la contaminacion electromagnética.

En lo relativo a los titulos habilitantes urbanisticos (licencias y declaraciones responsables), debe
asegurarse el cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y de las
disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid, en cuanto al procedimiento de aplicacion en cada caso, atendiendo a los Anexos de las citadas
leyes, sin perjuicio del sometimiento previo de los mismos a las previsiones del Real Decreto Legislativo
1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control
integrados de la contaminacién cuando corresponda.

Finalmente, se recuerda que debe actualizarse el documento a las disposiciones normativas en vigor,
eliminando cualquier referencia a agquellas que se encuentren derogadas.

2.30. Vigilancia ambiental

La Vigilancia Ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacion del cumplimiento de cada una de
las condiciones contenidas en el Estudio Ambiental y en el presente Informe, de forma que se cumpla
lo previsto en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Se redactara, por tanto, un Estudio de Vigilancia Ambiental que incluira las medidas previstas para la
disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto y las necesarias
para la supervisidn, vigilancia e informacion a esta Consejeria de las distintas fases del planeamiento,
asi como su programacion temporal, tomando como base las medidas incluidas en el Documento Inicial
Estratégico y en el presente informe. Todo ello asegurara el cumplimiento de cada una de las medidas
correctoras contenidas en la presente resolucion de acuerdo con los siguientes objetivos:

e Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio ambiental, asi
como las condiciones de este informe han sido realizadas.

e Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

e Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

o Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente modificacion de
las medidas correctoras establecidas o la definicién de nuevas medidas.

e Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucion temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el documento inicial
estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el estudio de
vigilancia ambiental se incluiran en los informes correspondientes. Tanto la realizacion de los controles
como la remision de los informes de los resultados obtenidos a esta Consejeria, se realizaran con la
periodicidad adecuada, que debera justificarse. Cualquier modificacion de lo contemplado en el
Documento Inicial Estratégico y el contenido de la presente resolucién, debera someterse a previa
aprobacién de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
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Sin perjuicio de lo anterior, esta Consejeria, como érgano administrativo de medio ambiente de la
Comunidad de Madrid, podré efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento
de las medidas establecidas en el documento inicial estratégico y en la presente resolucion, o en su
caso, variar la periodicidad o el contenido de los informes.

3. FASES A SEGUIR EN LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
3.1. Fases de informacion y consultas del Plan

Conforme se ha sefialado en el anterior apartado 2.1.3, tomando en consideracién el presente
Documento de Alcance, el Ayuntamiento elaborara el Estudio Ambiental Estratégico del Plan, el cual
se considerara parte integrante del mismo. Teniendo en cuenta el contenido de Estudio Ambiental
Estratégico, se elaborara la version inicial del Plan, sometiéndose ambos documentos a aprobacion
inicial.

Una vez aprobado inicialmente, el Ayuntamiento sometera el plan, acompafiado del Estudio Ambiental
Estratégico, a informacién publica previo anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid v,
en su caso, en su sede electrénica por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles como minimo. El
documento deberd incorporar un resumen no técnico del Estudio Ambiental Estratégico, el cual sera
sometido también al tramite de informacién publica. Se deben adoptar las medidas necesarias para
garantizar que la documentacion que se someta a informacion publica tenga la maxima difusion entre
el publico, utilizando los medios de comunicacion y, preferentemente, los medios electronicos.

Simultdneamente al trdmite de informacion publica, el Ayuntamiento sometera la version inicial del
Plan, acompafado del Estudio Ambiental Estratégico, a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas, siendo estas, al menos, aquellas consultadas en la presente
fase, asi como cualquier otra Administracion o publico interesado que se considere oportuno. Esta
consulta se podra realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera otros, siempre que
se acredite la realizacion de las mismas.

Tal periodo de consultas se practicara por el Ayuntamiento respecto del documento de aprobacién
inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 b) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concediendo al menos el plazo de
treinta dias hébiles que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Las consultas deben
realizarse sobre el documento de planeamiento completo, incluyendo el Estudio Ambiental Estratégico.
El resultado de las consultas y los efectos que deba provocar en el instrumento de planeamiento se
remitira a esta Direccion General formando parte del documento a someter a Declaracion Ambiental
Estratégica.

El listado minimo de Administraciones publicas afectadas y publico interesado a consultar por el érgano
sustantivo, es el siguiente:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid —
Direccion General de Emergencias (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Subdireccion General de Proteccion Civil de la Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil
y Formacion (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

DOCUMENTO ALCANCE, P.G.0.U. TORREJON DE LA CALZADA (FASE AVANCE)
78 de 81

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0963212778945346158918

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

- Area de Instalaciones Eléctricas de la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direcciéon General de Urbanismo (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Direccién General de Promocion Econdmica e Industrial (Consejeria de Economia, Hacienda y
Empleo)

- Direccién General de Carreteras (Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

- Consorcio Regional de Transportes Regulares de Madrid (Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras)

- Subdirecciéon General de Arquitectura de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién
(Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras)

- Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol (Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte)

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica (Consejeria de Sanidad)

- Confederacién Hidrogréfica del Tajo (Ministerio para la Transiciébn Ecolégica y el Reto
Demografico)

- Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental (Ministerio para la Transicion Ecoldgica
y el Reto Demografico)

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (actual Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Administracion de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

0963212778945346158918

- Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa
- Ayuntamiento de Torrejon de Velasco

- Ayuntamiento de Parla

- Ayuntamiento de Grifibn

- Ayuntamiento de Cubas de la Sagra

- Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de Castilla-La
Mancha.

- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U

- Ecologistas en Accion

- SEO Sociedad Espariola de Ornitologia
- Canal de Isabel Il

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la actual Direccion General de
Biodiversidad y Gestion Forestal (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la actual Direccién General de Transicion
Energética y Economia Circular (Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible.

A este listado debera incorporarse cualquier otra Administracién o publico interesado que el érgano
promotor considere oportuno.
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3.2. Andlisis técnico del expediente

El Ayuntamiento, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los trdmites de informacion
publica y de consultas, modificara, de ser preciso, el Estudio Ambiental Estratégico, y elaborard la
propuesta final del Plan General, que ser& el documento preparado para aprobacién provisional segun
la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento remitira a la Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular, a los
efectos de emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, la documentacion justificativa de la
realizacion de las consultas, asi como el expediente de evaluacién ambiental estratégica completo,
integrado por:

- Propuesta final del Plan General (Documento preparado para aprobacion provisional)
- El Estudio Ambiental Estratégico

- Elresultado de la informacion publica y de las consultas, asi como su consideracién (con copia
de los escritos recibidos)

- Un documento resumen en el que se describa la integracion en la propuesta final del Plan
General de los aspectos medioambientales, del Estudio Ambiental Estratégico y de su
adecuacion al Documento de Alcance, de las consultas realizadas y de como éstas se han
tomado en consideracion

En ese momento, el 6rgano ambiental realizard un analisis técnico del expediente, y un andlisis de los
impactos significativos de la aplicacion del plan en el medio ambiente, que tomara en consideracion el
cambio climatico y, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente, formulara la Declaracion
Ambiental Estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion del expediente
completo.

3.3. Declaracion Ambiental Estratégica

La Declaracion Ambiental Estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo
los resultados de la informacién puablica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas
o condiciones finales que deban incorporarse en el plan que finalmente se apruebe.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicion
Energética y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2024.10.17 14:08

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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