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DIRECTRICES PARA LA REALIZACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CORRESPONDIENTES A PROYECTOS DE CONSTRUCCIONES EN SNU

Estas directrices constituyen una serie de recomendaciones y/o orientaciones complementarias a lo
establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Se elaboran con el objetivo de
facilitar a los Promotores/Consultores la redaccién del Estudio de Impacto Ambiental y no constituyen una
metodologia de obligado cumplimiento.

En todo caso, se tendran en cuenta los conceptos y especificaciones contenidos en el Anexo VI de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

CONTENIDO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.- Descripcién del proyecto y sus acciones.

Se detallaran todos los elementos o partes de que consta el proyecto. Dichos elementos se describiran con
suficiente nivel de detalle, y siempre desde el punto de vista de sus efectos medioambientales, de modo que
la actuacion que se propone quede expuesta en todos sus componentes de forma completa e inequivoca. El
contenido de este apartado debera contemplar, al menos, los siguientes aspectos del proyecto y sus acciones
en las fases de ejecucidn, explotacién y desmantelamiento.

1.1. Descripcién de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases: construccion,
funcionamiento y cese; en particular:

- Objeto y justificacién del proyecto.

- Localizacién

- Edificaciones e instalaciones existentes y previstas: caracteristicas constructivas de éstas;
dimensiones; capacidad minima, media y maxima de las instalaciones que se proyecten; descripcion
de los materiales, formas, volimenes y colores de las construcciones desde una perspectiva de
integracion de las mismas en el medio receptor. Superficies y volumen a ocupar, especificando los
diferentes usos. Planos de planta y alzado de las instalaciones. Intensidad de uso (aforo previsto,
horarios). Descripcién de los accesos y, en su caso, de los aparcamientos.

- Demanda generada por el proyecto, relativa a creacién de infraestructuras y servicios:

o Abastecimiento de agua: cuantificacién de dicha demanda; origen y forma del suministro. Estudio
de la estacionalidad y distribucién temporal de esta demanda y justificacion de la disponibilidad
del recurso para satisfacer las necesidades estimadas.

o Energia eléctrica: punto de origen, trazado, longitud y caracteristicas generales de la acometida
eléctrica.

o Accesos a la zona de implantacion del proyecto.

Depuracién de aguas residuales: caracteristicas del sistema de depuracién previsto, nivel de
depuracion a alcanzar, caracteristicas y destino del efluente depurado.

o Residuos generados en las instalaciones: cuantificacion, tipologia y caracteristicas de los
residuos y sistema de gestidn a aplicar para cada uno de ellos.

o Estimacion de las emisiones a la atmosfera. Determinacion de la huella de carbono.
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Movimiento de tierras en la construccion de las distintas instalaciones: justificacién de los volimenes a
remover; maquinaria a utilizar; plazo requerido para la ejecucién de las obras; gestion prevista para los
residuos inertes y escombros generados en esta fase del proyecto.

Previsién de los niveles de ruidos producidos, tanto en la etapa de construccién como en la de explotacion.
Particularmente en esta Ultima se identificaran las fuentes generadoras asi como la intensidad y
caracteristicas de estos. Asimismo, se detallara su distribucion horaria, semanal y estacional.

Numero de empleos directos generados tanto en fase de obras como de explotacion.

1.2. Descripcidon de la ubicacién del proyecto, en particular por lo que respecta al caracter sensible
medioambientalmente de las areas geograficas que puedan verse afectadas.

- Localizacién detallada de la parcela y accesos. Coordenadas UTM.
- Uso actual del suelo. Existencia de espacios protegidos y distancia a los mas cercanos.
- Determinacion de distancia a zonas urbanas residenciales y viviendas mas préximas.

- Se aportarda cartografia a escala adecuada donde quede claramente identificada la zona de actuacion
y se representaran las edificaciones, instalaciones e infraestructuras previstas sobre base cartografica
de escala apropiada y, en cualquier caso, de mayor detalle que la utilizada para la localizacién general.
Asimismo, se incluird esta informacion geografica en formato Shapefile (que incluya los archivos con
las extensiones necesarias para leer la informacion como: .cpg, .dbf, .prj, .sbn, .sbx, .shp, .xml, .shx,
etc).

- Fotografia aérea: se efectuard una superposicion de todos los elementos de la actuacién y superficies
a ocupar sobre fotografia aérea, utilizandose para ello el vuelo méas reciente disponible de escala
adecuada a los fines perseguidos.

2.- Examen de alternativas técnicamente viables v justificacién de la solucién adoptada.

Examen multicriterio de las distintas alternativas que resulten ambientalmente mas adecuadas, incluida la
alternativa cero, o de no actuacién, y que sean técnicamente viables y una justificacion de la solucion
propuesta que tendra en cuenta diversos criterios, econdmico, funcional, entre los que estara el ambiental. La
seleccion de la mejor alternativa deberd tener en cuenta no solo aspectos econdmicos sino también los de
caracter social y ambiental.

Dentro de los elementos basicos que componen el proyecto, se analizaran diferentes alternativas tanto de
ubicacion de la zona como de localizacion de edificaciones e instalaciones, dentro de los propios terrenos,
gue supongan menor afeccion.

Entre los criterios a considerar en la valoracién de distintas alternativas se incluirdn aquellos que minimicen
el consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion, paisaje), maximicen los sistemas de prevencion
de la contaminacion y, en general, reduzcan las alteraciones ambientales, tanto en la fase de ejecucion como
en la explotacién y desmantelamiento del proyecto.

Se realizara una descripcion de las exigencias previsibles en el tiempo, en orden a la utilizaciéon del suelo y
otros recursos naturales por cada alternativa examinada.

3.- Descripcion _de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados de manera
significativa por el proyecto.
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En primer lugar se definird y justificara el ambito de estudio, basandose en la posible area de influencia del
proyecto, debido a la interaccion de las distintas acciones de éste con el medio receptor.

Se elaborara un inventario general de todos los componentes fisicos, biolégicos, paisajisticos y
socioeconomicos del medio en el que se desarrollara el proyecto, con datos completos, actualizados, fiables
y aplicables dentro de la metodologia general del trabajo. Se analizardn e identificaran las relaciones
existentes entre ellos y se llevara a cabo una valoracién de los mismos, estableciendo unas conclusiones con
respecto a la situacion preoperacional del ambito de estudio previamente definido. Especialmente deberan
considerarse los siguientes aspectos:

Hidrologia e hidrogeologia

- Inventario de los recursos hidricos, superficiales y subterraneos, existentes en la zona ocupada por el
proyecto y en el ambito de influencia del mismo.

- Caracteristicas de los recursos inventariados: localizacion y fluctuaciones de las aguas subterraneas,
vulnerabilidad de éstas a la contaminacion, relacién hidraulica con las aguas superficiales, etc.

Suelos

Caracterizacion ambiental de los suelos a ocupar por la actuacion, asi como de los del ambito de influencia
de ésta: textura, estructura, contenido en materia organica, productividad potencial, permeabilidad,
erosionabilidad, etc.

Vegetacion y usos del suelo

- Inventario y valoracién ambiental de la vegetacion natural, actual y potencial de la zona de actuacion y de
su ambito de influencia, aportando informacion desagregada referente a la vegetacion arbérea, arbustiva
y herbacea. Se incluira un inventario del arbolado afectado por las actuaciones, sefialando namero de
ejemplares de cada especie su tamafio y su estado sanitario.

- Descripcion de los aprovechamientos y usos del territorio directamente a ocupar por la actuacién, asi como
los de su area de influencia.

Fauna

- Localizacion de las poblaciones animales existentes en el ambito considerado, indicando el estado de
conservacion de dichas poblaciones y las figuras de proteccién que rigen sobre cada una de las especies
gue conformen las poblaciones estudiadas, de acuerdo con los Catalogos Nacional y Regional de Especies
Amenazadas.

- Determinacion de las especies animales sensibles a los niveles acusticos previstos en la etapa de
funcionamiento del proyecto y formulacion de medidas preventivas y correctoras al respecto.

Espacios naturales
Se aportara informacion de la localizacién de la actuacion en relacion con los espacios naturales de la
Comunidad de Madrid, catalogados o con proteccion normativa.

Paisaje

Determinacion de la cuenca visual de la zona de actuacion, considerando la visibilidad de las instalaciones
propuestas desde distintos puntos significativos y desde diferentes distancias. Asimismo, se analizaran y
describiran las unidades de paisaje existentes en la zona de actuacion, a fin de que estos datos sirvan para
conseguir la maxima integracion de la actuacion en el paisaje.
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Patrimonio cultural
Inventario y localizacién de los elementos de interés histérico-cultural del area afectada por el proyecto.

Vias pecuarias
Relacién y localizacién de las vias pecuarias existentes en el area de actuacion que puedan verse afectadas

por la ejecucion o explotacion de aquélla.

Cambio climéatico

Estudio de la contribucién del proyecto al cambio climatico asociada a la emision de Gases de Efecto
Invernadero (GEI) en sus fases de construccion y funcionamiento, directas -derivadas del empleo de
magquinaria, consumo de energia y combustibles 0 materiales, e indirectas- por deforestacién o eliminacion
de vegetacion. Cuantificacion, mediante el calculo de su huella de carbono especificamente, o como parte de
un andlisis del ciclo de vida.

Aspectos socioecondmicos e infraestructuras

- Analisis territorial de la demanda y oferta de la actividad que se propone, estudiando la incidencia
socioecondmica del proyecto en los niveles comarcal y regional.

- Inventario y localizacion de las infraestructuras que puedan verse afectadas por motivo de la realizacién
del proyecto.

- Inventario de los espacios del entorno, y en particular, de los asentamientos. Prevision de las medidas
preventivas y correctoras precisas para garantizar unos niveles acusticos aceptables en este sentido.

Planeamiento urbanistico

Como complemento del inventario ambiental, se aportard documentacion relativa a la calificacion urbanistica
del suelo donde se pretende llevar a cabo la actuacion asi como a las normas generales y particulares que
rigen su uso con arreglo al planeamiento vigente en el término municipal afectado, que pudieran ser de
aplicacién a la presente actuacion.

Cartografia
Se cartografiaran a escala apropiada, al menos 1:5.000 o 1:10.000, los elementos del medio inventariados,

superponiendo, en dicha cartografia tematica, la informacién relativa a la superficie de actuaciéon y a las
instalaciones que queden comprendidas en ésta.

4.- Analisis de potenciales impactos sobre el medio ambiente.

Se efectuara una descripcién y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del proyecto en el medio
ambiente.

Se describiran, analizaran y, si procede, cuantificaran, en particular, los posibles efectos directos o indirectos,
secundarios, acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la
biodiversidad, la geodiversidad, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climéatico, el paisaje,
los bienes materiales, el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados, durante
las fases de ejecucion, explotacion y, en su caso, durante la demolicion o abandono del proyecto. En su caso,
se valorara la compatibilidad de la actividad con los usos o actividades existentes en el entorno inmediato.

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios RED NATURA 2000 se
incluirdun apartado especifico paralaevaluacidon de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta
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los objetivos de conservacion de tales espacios y en base a los criterios especificados en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Asimismo, cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacién hidromorfolégica en una masa de
agua superficial o una alteracion del nivel en una masa de agua subterranea que puedan impedir que alcance
el buen estado o potencial, 0 que puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se incluird un
apartado especifico para la evaluacién de sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos de calidad
gue definen el estado o potencial de las masas de agua afectadas

En la evaluacién de los impactos se emplearan, cuando sea posible, normas o estudios técnicos de general
aceptacion que establezcan valores limite o guia, explicAndose la metodologia utilizada y el fundamento
técnico y cientifico de la evaluacion realizada.

Se jerarquizaran los impactos detectados y valorados con objeto de estimar su importancia relativa. Asimismo,
se efectuard una evaluacién global a fin de conocer de manera integrada la incidencia ambiental de la
actuacion.

Se distinguiran los efectos positivos de los negativos; los temporales de los permanentes; los simples de los
acumulativos y sinérgicos; los directos de los indirectos: los reversibles de los irreversibles; los recuperables
de los irrecuperables; los periddicos de los de aparicion irregular; los continuos de los discontinuos.

Se indicaran los impactos ambientales compatibles, moderados, severos y criticos que se prevean como
consecuencia de la ejecucién del proyecto.

5.- Identificacion, descripcién, andlisis vy cuantificacién de los efectos derivados de la vulnerabilidad
del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes.

Se incluira un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcién, analisis y si procede,
cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores enumerados anteriormente, derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves (incendios, explosiones, vertidos, etc.) o de
catastrofes (inundaciones, terremotos, etc.), sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o
catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de
ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacion de este apartado al proyecto.

Para ello, podra emplearse como documento de apoyo el Catalogo de Riesgos Potenciales de Proteccion
Civil para la Comunidad de Madrid, elaborado con motivo de la actualizaciéon del PLATERCAM, que incluye
el inventario y el analisis de hasta 48 riesgos, entre los mas importantes de los presentes en el territorio de la
Comunidad de Madrid y que puedan afectar a la poblacion, a los bienes o al medio ambiente. Los datos de
dicho Catalogo se pueden consultar en el visor cartografico de proteccion civil, en la pagina web de la
Comunidad de Madrid (https://www.comunidad.madrid/servicios/mapas), que recoge las diferentes capas
georreferenciadas con informacion relativa a los riesgos considerados y periédicamente actualizado. No
obstante, no sera suficiente incluir Unicamente los mapas de riesgos del catdlogo, debiéndose
justificar de forma adecuada que no aplica este apartado o en caso de que sea de aplicacion efectuar
la identificacién indicada.

6.- Establecimiento de medidas preventivas y correctoras.
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Se indicaran las medidas previstas para prevenir, reducir, eliminar o compensar los efectos ambientales
significativos de las distintas alternativas del proyecto sobre el medio ambiente. Se incluiran las medidas de
ahorro y eficiencia energética que resulten viables. Asimismo se incluirdn medidas de compensacion de la
huella de carbono producida por la construccién.

Con este fin se describiran las medidas adecuadas para prevenir, atenuar o suprimir los efectos ambientales
negativos de la actividad, tanto en lo referente a su disefio y ubicacién, como en cuanto a los procedimientos
anticontaminacion, depuracion y dispositivos genéricos de proteccién del medio ambiente. En defecto de las
anteriores medidas, aquellas otras dirigidas a compensar dichos efectos, a ser posible con acciones de
restauracién, o de la misma naturaleza y efecto contrario al de la accién emprendida.

Para cada alteracion provocada por efecto del desarrollo de la actuacion, tanto en la fase de ejecucién como
en la de funcionamiento y, en su caso, la demolicién, se describira el conjunto de medidas y condiciones
encaminadas a compatibilizar la realizacién del proyecto con la conservacion de los valores ambientales del
espacio receptor y de su zona de influencia, asi como la justificacion de la conveniencia y oportunidad de las
mismas en orden a la consecucién de los objetivos de proteccidon ambiental perseguidos.

Se contemplaran medidas de carécter preventivo, corrector o compensatorio, exponiéndose para cada
impacto y segun las distintas fases del proyecto, desarrollandose con el nivel de detalle suficiente. Asimismo,

para cada medida, se concretara el grado de eficacia esperado mediante su adopcion.

El presupuesto del proyecto incluira estas medidas con el mismo nivel de detalle que el resto del proyecto, en
un apartado especifico, que se incorporara al Estudio de Impacto Ambiental.

Se describiran los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas preventivas y correctoras.

7.- Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

Se establecera un sistema de vigilancia y seguimiento ambiental tanto para la fase de ejecucion como para
la de explotacion, desmantelamiento o demolicién del proyecto, que contenga las acciones y controles a
realizar, con la periodicidad apropiada, expuestas de la forma mas concreta posible, de manera que se
garantice el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras contenidas en el Estudio. Por tanto, este
Programa debera establecer un conjunto de medidas encaminadas a alcanzar los siguientes objetivos:

a) Vigilancia ambiental durante la fase de obras:

- Detectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo proyectado en el proyecto
de construccion.

- Supervisar la correcta ejecucion de las medidas ambientales.

- Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas.

- Seguimiento de la evolucién de los elementos ambientales relevantes.

b) Seguimiento ambiental durante la fase de explotacion. El Estudio de Impacto Ambiental justificara la
extension temporal de esta fase considerando la relevancia ambiental de los efectos adversos
previstos.

- Verificar la correcta evolucion de las medidas aplicadas en la fase de obras.

- Seguimiento de la respuesta y evolucién ambiental del entorno de la implantacion de la actividad.

- Seguimiento de las medidas de compensacion de huella de carbono.

- Disefio de los mecanismos de actuacion ante la aparicion de efectos inesperados o el mal
funcionamiento de las medidas correctoras previstas.
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El presupuesto del proyecto incluird la vigilancia y seguimiento ambiental, en las fases de ejecucion,
explotacion y desmantelamiento, en apartado especifico, el cual se incorporard al Estudio de Impacto
Ambiental.

8.- Documento de sintesis.

Consiste en un resumen no técnico del Estudio de Impacto Ambiental y conclusiones en términos facilmente
comprensibles. Este Documento comprendera en forma sumaria los siguientes puntos:

- Conclusiones principales del Estudio, relativas a la viabilidad de la actuacién propuesta.

- Conclusiones relativas al examen y eleccion de las alternativas planteadas.

- Propuesta de medidas preventivas, correctoras y compensatorias y programa de vigilancia tanto en la
fase de ejecucion de la actividad, como en la de su funcionamiento y en su caso, el desmantelamiento.

Dicho Documento no debera exceder de veinticinco paginas y se redactara en términos asequibles a la
comprension general.

Asimismo, se indicaran las dificultades informativas o técnicas encontradas en la realizaciéon del Estudio,
especificando el origen y causa de tales dificultades.

Se advierte que debera quedar inequivocamente identificada la autoria del documento indicando el/los
nombre/s, D.N.l. y la/s titulacién/es correspondiente/s, la fecha de conclusion y firma del/los autor/es.
Asimismo se debera sefialar el NIF del promotor 0 empresa titular, direccién de notificaciones y teléfono de
contacto.

La documentacion se presentara en el 6rgano sustantivo, dentro del procedimiento sustantivo, junto
con una solicitud de inicio de la Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria.

Se recuerda que las personas juridicas estan obligadas a relacionarse a través de medios electrénicos con la
Administracién Publicas para la realizacion de cualquier tramite de un procedimiento administrativo, segun lo
sefialado en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones publicas. Con tal fin, la Comunidad de Madrid dispone de un sistema de Notificaciones
Electronicas (NOTE) al que se puede acceder a través de la direccion:
https://gestionesytramites.madrid.org.

Para cualquier aclaracion, se puede efectuar consulta telefénica o via Microsoft-Teams, previa peticion de cita
en el teléfono 91 438 23 68 o el correo evaluacion.ambiental@madrid.org

En caso de desearse por parte del promotor que las notificaciones o informes sobre el estado del expediente
se realicen a representante se debera remitir la correspondiente autorizacion.
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