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SRA ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE TORRELODONES
Ayuntamiento de Torrelodones

Plaza de la Constitucién, n° 1

28250 Torrelodones (Madrid)

SIA 16/013
10-UB2-00013.5/2016

En contestacidbn a su escrito, referenciado de entrada en el Registro General de esta
Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio con el
namero 10/222445.9/15, de 17 de noviembre de 2015, por el que se viene a interesar
informe en relacion con el Documento de Avance del Plan General de Ordenacién Urbana
del término municipal de Torrelodones, debo significarle que esta Direccién General del
Medio Ambiente, previas las consultas pertinentes, viene a emitir el siguiente documento de
alcance del estudio ambiental estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y que se corresponde con el informe previo de
analisis ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1. ANTECEDENTES, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL PLAN

1.1. Antecedentes Administrativos

Con numero 10/222445.9/15 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de 17 de
noviembre de 2015, el Ayuntamiento de Torrelodones remite una copia en formato digital
(PDF) del documento de Avance del Plan General de Ordenacion (documento urbanistico y
documento inicial estratégico) a efectos de emision del documento de alcance del estudio
ambiental estratégico.

Con n° 10/087982.4/15 y fecha 27 de noviembre de 2015 se da traslado de la
documentacion recibida a la Direccién General de Urbanismo, como 6rgano sustantivo, a los
efectos de proceder conforme a las instrucciones para la tramitacion conjunta del informe de
evaluacién ambiental estratégica y del informe de impacto territorial (que figuran como nota
informativa anexa al oficio remitido a los ayuntamientos con numero de referencia
10/205527.9/15, de fecha 23 de octubre de 2015).

Con n° 10/026435.9/16 y fecha de registro 15 de febrero de 2016 la Direccion General de
Urbanismo remite oficio que acompafa a la documentacion del Avance, en el que indica
que, del analisis del expediente se desprende que cumple con los requisitos sefialados en el
punto 2 del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, asi como en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental y en los articulos 22.4 y 24 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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Con fecha 17 de febrero de 2016 y numero de registro de salida de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio 10/010774.5/16 se comunica al
Ayuntamiento de Torrelodones que, con fecha 17 de noviembre de 2015, se inicia el
procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica del Avance del Plan General de
Torrelodones. En el mismo oficio se solicita la aportaciéon de determinada documentacion
complementaria que se considera imprescindible para continuar con la tramitacion del
expediente: certificado y resultados del tramite de informacion publica, relacién de
interesados en el caso de que el Ayuntamiento dispusiera de ella, una copia impresa y una
en formato digital con determinados requisitos de toda la documentacion, veinte copias en
CD para realizar las consultas previstas en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre y estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos para planeamiento
urbanistico (Fase | — Estudio historico y del medio fisico).

Con numero 10/054843.9/16 y fecha de entrada en el registro de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio 17 de marzo de 2016 el
Ayuntamiento de Torrelodones remite copia en formato digital de la documentacion del
Avance.

Con numero 10/066678.9/16 y fecha de entrada en el registro de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio 5 de abril de 2016, el
Ayuntamiento de Torrelodones remite oficio por el que adjunta determinada documentacién
relativa a los estudios de caracterizacion de la calidad del suelo.

Con fecha 19 de abril de 2016 y n° de referencia 10/029381.6/16 se remite la documentacion
del Avance al Canal de Isabel Il para informe con arreglo a sus competencias, recibiéndose
el mismo con fecha 2 de agosto de 2016 y numero de referencia de registro de entrada
10/167214.9/16.

Con fecha 19 de abril de 2016 y n° de referencia 10/029382.7/16 se da traslado de la
documentacion remitida por el Ayuntamiento de Torrelodones al Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales para informe en materia de conservacién del Medio Natural y
Espacios Protegidos. ElI 17 de noviembre de 2016, con numero de referencia
10/242832.9/16, se recibe oficio del Servicio de Informes Técnicos Medioambientales por el
gque adjunta informes de Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares de fechas 1 de
julio y 4 de octubre de 2016 e informe del Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama y su entorno de fecha 1 de septiembre de 2016.

Con fecha 19 de diciembre de 2016 y n° de referencia 10/088421.5/16 se realiza un tramite
de audiencia conforme al articulo 84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
poniendo de manifiesto al Ayuntamiento los informes y sugerencias recabados en la
tramitacion del expediente, al efecto de que pudiera alegar y presentar los documentos y
justificaciones que estimase pertinentes. Con fecha 3 de febrero de 2017 y n°
10/027478.9/17 el Ayuntamiento de Torrelodones presenta escrito de contestacion al tramite
de audiencia. El 8 de febrero de 2017 (n° ref. 10/009093.7/17) se da traslado de la
documentacion municipal al Servicio de Informes Técnicos Medioambientales para su
informe. El 13 de junio de 2017, con n° de referencia 10/178746.9/17, se recibe oficio del
Servicio de Informes Técnicos Medioambientales por el que adjunta informe del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares de 27 de mayo de 2017 e informe del Parque
Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su Entorno de 25 de abril de 2017.
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1.2. Alegaciones derivadas del periodo de Informacion Publica

Cabe indicar que, anteriormente a la informacién publica a la que de forma preceptiva se ha
sometido el Avance, entre octubre de 2014 y mayo/junio de 2015, y dentro de la elaboracion
del mismo, se realiz6 un proceso de participacion publica. En este, se parti6 de los
documentos resumen para cada gran area temética elaborados por los redactores del
Avance y que contenian el diagndstico y una serie de propuestas estructuradas. Estas
propuestas del diagnoéstico fueron ampliadas y valoradas en seis mesas teméticas
ciudadanas (Equipamientos e infraestructuras, Vivienda y patrimonio edificado y natural,
Comercio y turismo, Nuevos desarrollos productivos, Espacio publico, Movilidad vehicular)
con una participacion abierta y posteriormente valoradas en cuanto a su viabilidad
presupuestaria y técnica en mesas de trabajo técnicas y ciudadanas. Finalmente las
propuestas se sometieron a la priorizacion y aval ciudadano via web.

En sesién de Pleno de 10 de noviembre de 2015, el Excelentisimo Ayuntamiento de
Torrelodones acordé someter a informacién publica el Avance del Plan General por un plazo
de tres meses. La publicacién del acuerdo de pleno en el BOCM n° 282 del dia 27 de
noviembre de 2015, inicia el trAmite de informacion publica establecido en el articulo 56 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Por Resolucion de la
Concejalia de Urbanismo y Medio Ambiente de 10 de febrero de 2016, publicada en el
BOCM n° 45 del 23 de febrero de 2016, se ampli6 el plazo de exposicion puablica del Avance
del PGOU por el plazo de un mes, contado a partir del 1 de marzo de 2016.

Conforme a lo sefialado en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, el Ayuntamiento de Torrelodones ha
remitido a esta Direccion General, mediante escrito de n° de referencia de registro
10/075993.9/16 y fecha 15 de abril de 2016, certificado acreditativo del tramite de exposicion
publica y CD con las sugerencias y alegaciones al documento de Avance del Plan General
de Ordenacion Urbana recogidas durante el mismo. El mencionado CD contiene 74 carpetas
correspondientes cada una de ellas a una alegacion, alguna de ellas con varias firmas.

Con fecha de entrada 20 de abril de 2016 y n° de referencia 10/079002.9/16 el Ayuntamiento
de Torrelodones remite copia de seis (6) nuevas sugerencias presentadas fuera de plazo.

Con fecha 21 de abril de 2016 y n° referencia 10/079884.9/16 se recibe desde la Direccion
de Parques Regionales de la Comunidad de Madrid, copia de un escrito presentado por
varios particulares ante el Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama, junto con
copia de la alegacion al Avance presentada por esos mismos particulares, que ya se
encontraba entre las recibidas el 15 de abril.

Con numero de referencia 10/108222.9/16 y fecha de registro de entrada 24 de mayo de
2016, se recibe oficio del Ayuntamiento adjuntando un nuevo certificado de exposicion
publica complementario del Avance y copia del escrito presentado el 9 de mayo de 2016, y
por tanto fuera del periodo de informacién publica, por el Grupo Municipal del Partido
Popular, adjuntando una alegacion con quinientas trece (513) firmas.

Con numero de referencia 10/135396.9/16 y fecha 24 de junio de 2016, el Ayuntamiento
remite oficio adjuntando fotocopia de la alegacion presentada fuera de plazo (el 7 de junio
de 2016) por un particular, con firma de otras treinta y una (31) personas.
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Muchas de las alegaciones se refieren directa o indirectamente a cuestiones ambientales. A
continuacion mencionamos las que consideramos mas significativas.

Oposicion al desarrollo del sector de suelo urbanizable “Arroyo de la Torre”. Varias
alegaciones de particulares se oponen al desarrollo de la edificacion en las laderas del
Sector “Arroyo de La Torre”, al entender que causaran un fuerte impacto paisajistico o que el
sector terciario es innecesario. En el mismo sentido se manifiestan el Grupo Municipal del
Partido Popular, el Grupo Municipal Socialista y el Consejo Medioambiental de
Torrelodones. El Grupo Municipal Ciudadanos propone que las edificaciones se concentren
en la ladera opuesta a la Torre de los Lodones, liberando la ladera bajo la Torre. En cuanto
a este mismo sector, la Sociedad Caminera del Real de Manzanares y el Grupo Municipal
Socialista se oponen a la redelimitacion del sector propuesta por el arquitecto municipal, al ir
en detrimento de la zona verde de Las Marias. Algun particular propone la creacién sobre
los terrenos del antiguo vertedero de un aparcamiento disuasorio vinculado a un
intercambiador de transporte.

En sentido contrario a las propuestas de dmbitos del Avance cabe también mencionar la
oposicion al desarrollo del ambito “El Tomillar” por un particular y una asociacion. El Grupo
Municipal Popular es contrario a la reordenaciéon del Sector Los Llanos, por entender que
hay superficie terciaria sin desarrollar en otros ambitos y que el corredor ecoldgico que se
pretende crear con espacios libres ya existe en Las Rozas.

Algunas alegaciones se refieren a la posibilidad, contemplada en la alternativa 2 y en algin
estudio de movilidad anterior, de descongestionar el trafico en la “Glorieta del Dedo Gordo”
(cruce del P° Joaquin Ruiz Jiménez con Avda. Conde de las Almenas), derivando el trafico
entre Hoyo de Manzanares y la A-6/Madrid, hacia una nueva via urbana de conexion con la
M-618, que exigiria la desafectacion o desvio de parte de la via pecuaria “Cordel de Hoyo de
Manzanares”. Algunas proponen que se adopte esa solucién, otras dudan de la viabilidad de
conseguir la desafeccién de la via pecuaria. EI Grupo Municipal Ciudadanos entiende que el
Plan debe recoger esta propuesta, al igual que el Grupo Municipal Confluencia Ciudadana.

Diversas sugerencias o0 alegaciones abordan la cuestion del saneamiento de aguas
residuales, con distintos enfoques. ElI Grupo Municipal Confluencia Ciudadana propone
calificar suelo para una nueva EDAR aguas abajo que permita el desagie por gravedad y
asi poder prescindir de las actuales EBAR. Desde el Grupo Municipal Socialista consideran
que, debido a la antigliedad y escasa capacidad de la actual red, debe plantearse su
reordenacion y redimensionamiento, erradicar los vertidos de aguas sin tratar y los pozos
negros y contemplar la posibilidad de un nuevo sistema que permita abandonar los actuales
bombeos hasta la EDAR de Galapagar. Desde el Consejo Medioambiental de Torrelodones
consideran que el sistema de saneamiento es absurdo y muy costoso, y se preguntan si no
existe alternativa al bombeo. Igual consideracion tiene para la Sociedad Caminera del Real
de Manzanares, que entiende que el Plan General debe abordar esta cuestion.

En varios de los escritos presentados por particulares y por una asociacion se considera que
la propuesta del Avance, en contra de lo manifestado por el Ayuntamiento, si supone
incremento poblacional, que alguna alegacion cifra en unas 430 viviendas, y que considera
injustificado, y que causaria el agravamiento de los problemas de insuficiencia de las
infraestructuras ya existentes y no resueltos. Algunos escritos aprecian este problema en
particular en la zona de La Colonia.
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Cuatro particulares en dos alegaciones solicitan que se revise la zonificacion del PRCAM en
la zona de La Berzosilla, eliminando una bolsa de suelo zonificada como “B1” dentro de la
zona “P” “a ordenar por el planeamiento urbanistico”, al entender que no responde a lindes
ni a accidentes naturales tratdndose de un error en la trascripcion a la cartografia de la
zonificacion literal de la Ley del Parque. En relaciéon a una zona cercana el Grupo Socialista
pide que se mantenga la proteccion del paraje “Pefia del Buho”, en zona “B1” del PRCAM y
cuya revision del planeamiento general ya fue denegada en 2005 por el Patronato del
Parque.

Un particular con otras cuatro firmas considera que la propuesta de la alternativa cero, que
clasifica como urbanizable sectorizado el suelo de la finca “Casa nueva del Enebrillo” se
opone a la Ley del Parque del Guadarrama, que lo clasifica como no urbanizable de
proteccidén y que prevalece sobre la legislacion urbanistica.

Algunas sugerencias 0 alegaciones reclaman mayor estudio o atencion sobre materias
ambientales. ElI Grupo Municipal Confluencia Ciudadana reclama que se desarrolle el tema
de las areas de interés ambiental, de forma que se declaren y se incluyan en el Catalogo.
Consideran insuficiente la documentacién sobre areas de sensibilidad acustica y mapas de
ruido. Proponen que se documenten y se incluyan en los planos las vias pecuarias y los
caminos historicos. Sobre los caminos historicos también se pronuncia la Sociedad
Caminera del Real de Manzanares, que pide la recuperacion del dominio publico de los
caminos, en particular los histéricos, y su ordenacién, la revision de la vias ciclistas
prohibiendo el transito en las zonas de mayor valor ecologico. Esta asociacion considera
que hay errores en la consideracion de las vias pecuarias en el Avance, citando casos
concretos.

Diversas alegaciones (Grupo M. Socialista, Sociedad Caminera) se pronuncian en contra del
cambio de calificacién, de equipamiento a espacio libre, de la zona entre los colegios Los
Angeles y Pefialar por considerar que su destino a corredor ecolégico desde Las Marias, al
sur de la A6, tiene escasa viabilidad y que la zona esta muy consolidada.

Alguna alegacion considera excesivo el numero de categorias establecidas dentro del suelo
no urbanizable de proteccion, entendiendo que complicard su gestion. Se solicita que para
los espacios libres en suelo urbano se aplique la figura de espacio libre de proteccion.

En diversas alegaciones se citan como merecedores de conservacion los valores de varias
areas naturales: El Enebrillo, La Tejera, Monte de Los Angeles, entorno del embalse de Los
Pefiascales, espacios libres de Las Marias.

El Grupo Municipal Socialista recalca la necesidad de prestar atencion al problema de la
presencia de gas Radon en las edificaciones, y entiende que debe realizarse una normativa
de edificacion que garantice los adecuados niveles de aireacién y aislamiento.

Bastantes particulares y alguna asociacion se refieren a la necesidad de cuidar, mejorar y
fomentar el arbolado urbano y los distintos espacios verdes. Algunas sugerencias utilizan
ese argumento para oponerse al desarrollo de la plaza en la calle Jesusa Lara (ambito
AA_Co_1 del Avance).

Una Asociacion pide que se considere la reserva de espacios verdes para atender la
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demanda de huertos urbanos. Un particular pide este tipo de equipamiento en parte del
ambito Villa Rosita.

En un plano mas urbanistico o territorial, son muchas las alegaciones que hacen referencia
a la necesidad de que el Plan General estudie y proponga soluciones al problema de la
movilidad, del aparcamiento y la fractura que supone la A6. El Grupo Municipal Popular hace
especial hincapié en estas cuestiones.

1.3. Descripcién del ambito

El término municipal de Torrelodones se localiza en el centro-oeste de la Comunidad de
Madrid, a 29 Km de la capital. Ocupa una superficie de 2.167,56 ha, encontrdndose el
nucleo principal a unos 845 metros de altitud. Se extiende entre las altitudes extremas de
1.011 m en el Canto del Pico, en el norte del término, y los 650 m en la base de la presa del
Gasco, en el suroeste del término, lindante con Galapagar. Esta ubicado en el contacto
entre los materiales pluténicos y metamorficos de la rampa y primeras elevaciones de la
Sierra de Guadarrama y los materiales terciarios de relleno de la fosa sedimentaria del Tajo,
separados por la falla de Torrelodones en sentido NE-SO. La zona norte del municipio es
mas elevada y quebrada y presenta formaciones tipicamente serranas como los berrocales,
en particular los del Canto del Pico, profundas vaguadas como la de Tomillares y
elevaciones como el Cerro Mirador o Cantos Negros. En el sur, el rasgo definitorio de la
geomorfologia es el encajamiento del rio Guadarrama en el limite meridional del término,
dando lugar a la profunda garganta de El Gasco o las menores de sus arroyos tributarios,
Navallero y de La Torre.

Hidrogréaficamente el municipio esta en la divisoria entre las cuencas del Manzanares y del
Guadarrama. Dentro de la primera se ubica el noreste del término, al norte de la A6,
correspondiendo a la cuenca del arroyo de Trofas, que recibe por la izquierda al arroyo del
Fortin y el de Cantos Negros y por la derecha al arroyo de las Rozuelas. En el arroyo de
Trofas se sitla el embalse de Pefiascales, creado en un principio para abastecimiento de las
urbanizaciones de la zona. El centro del municipio se corresponde con la cuenca del arroyo
de La Torre, que discurre en direccion N-S y desemboca en el Guadarrama a unos 3 km
aguas abajo del limite municipal. El suroeste del municipio es drenado directamente por el
rio Guadarrama, que constituye su limite y que recibe por la izquierda al arroyo Navallero.

En cuanto a la vegetacién de Torrelodones, las comunidades mas extendidas son los
encinares arbustivos o arborescentes con algunos pinos pifioneros. Estas formaciones se
presentan en mosaico con golpes o rodales de enebros (Juniperus oxycedrus), jarales de
jara pringosa, retamares de retama de bolas y aulagares de Genista hirsuta, siendo
destacable la presencia de esta ultima especie como indicadora de encinares de ambito luso
- extremadurense, de influencia oceanica, dentro del &mbito carpetano, mas frio y seco. Hay
también pequefios enclaves con vegetacion rupicola (de roquedos) y casmofitica (que se
desarrolla en el relleno de grietas en materiales rocosos). En los fondos de valle del
Guadarrama y de los arroyos, las condiciones de mayor humedad edafica propician la
aparicion de una fresneda fragmentaria generalmente en mezcla con encinares de diverso
porte y con presencia de chopos, sauces, majuelos, rosales silvestres, juncos, etc. La ribera
del arroyo de Trofas alberga la mejor fresneda higrofila del municipio, con una galeria
continua y densa fuertemente dominada por Fraxinus angustifolia.
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La variedad de ambientes favorece la presencia de una fauna muy diversa, entre las que
podemos encontrar numerosas especies catalogadas como el topillo de Cabrera, la ciguefia
negra, de observacion frecuente en la garganta del Guadarrama, o la nutria, citada en la
ribera del arroyo de Trofas.

La estructura urbana y la ocupacion del municipio ha sido condicionada por las dos grandes
infraestructuras de comunicacién (autovia A6 y linea de ferrocarril) que estructuran el
territorio, y estan caracterizadas por la presencia de una multitud de ndcleos. Al pueblo
originario (el Casco), situado histéricamente en el camino real a El Escorial, se sumo6 un
segundo (la Colonia o la Estacion) surgido desde principios del siglo XX en torno a la
estacién de la linea de ferrocarril inaugurada en 1864, y dedicado en un principio a las
colonias para veraneantes. A partir de los afios 50 del siglo XX, con la popularizaciéon del
automovil, surgen las urbanizaciones de segunda residencia con tipologia de unifamiliares
en parcelas grandes. Desde principios de los afios 90, ya con instrumentos de ordenacion
urbanistica, se desarrollan nuevas zonas residenciales y comerciales al sur de la A6 en el
centro del municipio. El resultado de todo el proceso es la presencia de ocho nucleos
(Torrelodones -el Pueblo-, La Colonia -La Estacidén-, Los Pefascales, La Berzosilla, Los
Robles, El Gasco, Las Marias, Los Bomberos) con ciertos problemas de interconexion.
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La poblacién empadronada en el municipio el 1 de enero de 2016 era de 23.123 habitantes,
habiéndose triplicado desde principios de los afios 90. Se caracteriza por ser
significativamente mas joven que la media de la Comunidad de Madrid y por tener una

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.O.U. DE TORRELODONES (FASE DE
AVANCE)

9 de 64

La autenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.orgglcw |||||| “l
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0963135947270495559721



2" CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ADMINISTRACION LOCAL Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

menor presencia de extranjeros y una baja tasa de paro. El rapido incremento en el nUmero
de habitantes se ha nutrido fundamentalmente de poblacion venida de otros lugares de la
Comunidad de Madrid, principalmente desde la capital, y ha sido acompafiada de una
transformacion de segunda en primera residencia. La economia de Torrelodones se
caracteriza por el acusado desequilibrio sectorial, aiin mayor que la media de la Comunidad
de Madrid, con un 94% de los trabajadores por cuenta ajena dedicados al sector servicios,
frente a un 4% en la construccion y un 2% en la industria. Muchos de los habitantes del
pueblo trabajan fuera de él, particularmente en Madrid capital, lo que le confiere algunas
caracteristicas de las ciudades dormitorio. Dentro de las actividades econdmicas instaladas
en Torrelodones (519), la mas relevante por nimero es el comercio minorista (251), seguida
de la restauracion (99) y la construccién (97). No hay ningun poligono industrial.

Segun el censo de viviendas de 2.011, existian ese afio en Torrelodones un total de 8.262
viviendas de las que la practica totalidad eran viviendas familiares. De estas, 6.962 eran
viviendas principales (84% de las viviendas totales) y 1.291 eran no principales; de estas
daltimas 739 corresponden a viviendas vacias (9% de las viviendas totales y 552 a viviendas
secundarias (7% de las viviendas totales). Respecto al anterior censo de viviendas, de 2001,
se habia producido un fuerte incremento, pues entonces se censaron 6.848 viviendas.
Destaca en la comparativa la fuerte tendencia a incrementarse el carécter principal de las
viviendas, pues en 2001 suponian Unicamente el 66% del parque total, en detrimento de las
viviendas secundarias, que entonces eran el 22% de todas las viviendas.

1.4. Condiciones derivadas de la legislacion sectorial
El desarrollo urbano de Torrelodones se halla condicionado por una serie de factores:

- Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, declarado por Ley 1/1985, de 23
de enero, y ampliado por las leyes 2/1987 y 7/1991, sobre el que existe un “Plan
Rector de Uso y Gestion” (PRUG) aprobado en enero de 1987 y revisado en 1995.
Ocupa practicamente la mitad norte del término municipal, al norte de la A6. Esta
superficie se corresponde con las zonas “Al - Reserva natural integral”, “B1 - Parque
comarcal agropecuario protector” y “P - Areas a ordenar por planeamiento urbanistico”.

- Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, con el
correspondiente Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN), aprobado por
Decreto 26/1999 de 11 de febrero y luego ampliado por Decreto 124/2002, de 5 de
julio; fue declarado por la Ley 20/1999. de 14 de abril. Afecta al sur del término
municipal, por debajo de la linea de ferrocarril, salvo los terrenos ocupados por la
urbanizacion El Gasco. Se corresponde con la zona de Maxima Proteccion y la de
Proteccion y Mejora.

- Zonas incluidas en la red ecolégica europea “Natura 2000”:

 LIC/ZEC ES3110004 “Cuenca del rio Manzanares”, declarado como Zona
Especial de Conservacion (ZEC) y con Plan de Gestién aprobado por Decreto
102/2014, de 3 de septiembre. Su delimitacion en el municipio coincide con la del
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

* LIC/ZEC ES3110005 “Cuenca del rio Guadarrama”, declarado como Zona
Especial de Conservacién (ZEC) y con Plan de Gestion aprobado por el Decreto
105/2014, de 3 de septiembre. Su delimitacién en el municipio coincide con la del
Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno.
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Habitats naturales incluidos en el Inventario Nacional “Tipos de Héabitats Naturales”
recogidos en el Anexo 1 de la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo, relativa a la
“Conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre”, y su
transposicion a la legislacion espafiola en el Real Decreto 1997/1995, de 7 de
diciembre, y su actualizacion por la Ley 42/2007. Segun la cartografia de Habitats, se
distribuyen fundamentalmente dentro de los ZEC arriba mencionados, aunque también
hay algunas zonas cartografiadas fuera de los ZEC, sobre todo en el centro del
municipio, entre la A6 y la via del ferrocarril.

Presencia de especies de flora y fauna catalogadas, como el madrofio, de interés
especial, presente en la zona de Cantos Negros, o el alcornoque, también de interés
especial, que aparece en antiguo sector Area Homogénea Norte. En cuanto a especies
de fauna, cabe citar las ya mencionadas arriba como el topillo de Cabrera, la cigliefa
negray la nutria.

Montes de régimen especial establecidos por la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y
de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid. Amplias zonas del sur y el
centro del municipio estan incluidas, como montes preservados, dentro del anexo
cartogréfico de la Ley.

Areas Importantes para las Aves (IBA) de las establecidas por SEO/BIRDLIFE en 1998
y revisadas en 2010. El noreste del municipio esta dentro de la IBA n° 71 “El Pardo -
Vifiuelas” y el suroeste esta dentro de la IBA n° 70 “El Escorial — San Martin de
Valdeiglesias”.

Infraestructuras supramunicipales que atraviesan el término: autovia A6 de ambito
estatal, y carreteras de la red autonémica M-618 (carretera de Hoyo de Manzanares) y
M-519 (carretera de Galapagar). Vias del ferrocarril de la Linea de Red Convencional
Madrid-Hendaya (Doble via de ancho ibérico) que atraviesa el municipio de este a
oeste y que da servicio a las circulaciones de ancho convencional entre Madrid vy el
norte peninsular y a las lineas de Cercanias C3, C8 y C10, disponiendo de una
estacion, junto al limite oeste del término. El extremo noreste del término municipal
(incluido en el PRCAM Yy clasificado como suelo no urbanizable y suelo urbano de Los
Pefascales) estad atravesado por la linea eléctrica de alta tension (LAT) a 220 kV
Galapagar-Majadahonda, propiedad de Red Eléctrica de Espafia.

Red de vias pecuarias, protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo y la Ley 8/1998
de 15 de junio de la Comunidad de Madrid. Destacan el cordel de Valladolid tramos 1y
2, absorbido el segundo por la A6, el Cordel del Hoyo de Manzanares, coincidente en
parte con la carretera M-618, el cordel de El Gasco, que parte de la A6 en direccion sur
al oeste del municipio, cafiada real de Peregrinos y descansadero del Charco de La
Paloma.

Presencia de cauces, en particular el rio Guadarrama, sus afluentes arroyo Navallero y
arroyo de La Torre. En la cuenca del Manzanares el arroyo de Trofas y sus afluentes
arroyos del Fortin, de Cantos Negros y de las Rozuelas, y embalse de los Pefiascales
en el arroyo de Trofas, con las correspondientes zonas de dominio publico,
servidumbre y policia definidas en el Reglamento del Dominio Puablico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.
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- Bienes de interés cultural (BIC) dentro del municipio: Palacio del Canto del Pico ,
declarado BIC en la categoria de Monumento por Real Orden de 18 de febrero de
1930, y Torrejon de Torrelodones (Torre de los Lodones), declarado BIC en la
categoria de Monumento Historico-Artistico, por Real Decreto 2863/1983, de 14 de
septiembre. Se encuentran también en Torrelodones otros bienes de interés
patrimonial y yacimientos arqueoldgicos o paleontolégicos documentados incluidos en
el catdlogo geogréfico de la Comunidad de Madrid, como la Presa de El Gasco, el
Molino de Juan Mingo, una torre del telégrafo &ptico o varios observatorios y
posiciones defensivas de la guerra civil.

1.5. Objetivos de la Propuesta
1.5.1. Planeamiento vigente

El documento de ordenacion vigente en Torrelodones lo constituye la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
16 de octubre de 1997, que fue publicado en el BOCM n° 289 del 5 de diciembre de 1997 y
gque cuenta con una correccion de errores en el BOCM del 13 de noviembre de 1998. El
Acuerdo de aprobacion definitiva aplazo la aprobacion de la Revision en una serie de
ambitos. Por Acuerdo del Consejo de Gobierno del 3 de junio de 1999 (BOCM de 26 de julio
de 1999) se acordod la aprobacion definitiva de los ambitos aplazados excepto dos de ellos:

- Los suelos clasificados como No Urbanizable Protegido y No Urbanizable Comun
situados al sur de la linea de ferrocarril.

- Los suelos incluidos en la zona P del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
clasificados como No Urbanizable Comun y No Urbanizable Protegido.

Por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2003 (BOCM de 13/06/2003) se
aprob6 definitivamente la Revision de las Normas Subsidiarias en los dos ambitos
anteriores. Para el segundo de ellos, coincidente con el sector denominado “Area
Homogénea Norte” (AHN) se adopté la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Proteccion,
diferenciando varias unidades ambientales. Para el primero de ellos se propuso con caracter
general aplicar la normativa del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama. Por
el mismo Acuerdo se mantuvo el aplazamiento de la aprobacién definitiva en un ambito de
12,92 ha ubicado en el limite oeste del término municipal y en un dmbito de 8,64 ha situado
entre el Suelo Urbano y el limite del Parque Regional, junto a la urbanizacion El Gasco.

La clasificacion del suelo realizada por las Normas Subsidiarias se sintetiza en el siguiente
cuadro:

Clase de suelo Superficie (ha)

Urbano 936,80

Suelo Apto para Urbanizar 91,51 (92,33 segun el acuerdo de AD)
Suelo No Urbanizable de Proteccién 1.141,00

Se propusieron inicialmente un total de cinco sectores de suelo apto para urbanizar. De
ellos, como se ha sefialado, el Area Homogénea Norte fue anulado. De los otros cuatro
sectores restantes, se han desarrollado tres:
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- el Sector 12 — Monte de la Alegria, de uso caracteristico residencial preferente (de
12,2 ha de superficie y con un maximo de 73 viviendas y 2.320 m?® de edificabilidad
terciaria segun la aprobacién definitiva de las NNSS)

- el Sector 10 - Coto Sur de Prado Grande, de uso caracteristico residencial y con uso
terciario (10,5 ha de superficie, un maximo de 84 viviendas y 3.872 m? de edificabilidad
terciaria segun la aprobacién definitiva de las NNSS)

- el Sector “Area Homogénea Sur”, de uso caracteristico residencial dominante

Los dos primeros han completado su desarrollo. Sin embargo, el Area Homogénea Sur esta
urbanizado, y tiene edificada la gran parcela de terciario comercial, pero no las de
equipamiento ni otras parcelas menores de uso terciario. De las 906 viviendas previstas en
este sector, hay 469 construidas con licencia de primera ocupacion y 377 pendientes de
edificar (60 en construccién, 254 con licencia concedida pero sin iniciar la construccion y 123
sin solicitud de licencia).

El Sector 11- “Arroyo de la Torre”, de uso predominante industrial-terciario y cuyo suelo es
de titularidad municipal, no se ha desarrollado.

e el siguiente codigo seguro de
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Dentro del suelo urbano, se delimitaron inicialimente 15 Areas de Planeamiento Diferenciado
(APD), todas de uso residencial, correspondientes a areas que habian sido objeto de
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planeamiento de desarrollo con las Normas Subsidiarias anteriores (de 1985), y que tenian,
a la entrada en vigor de la Revision, Plan Parcial y, salvo alguna excepcion, Proyecto de
urbanizacion, aprobados inicialmente. Sumaban una superficie de 214,3 ha y una capacidad
de 2.131 viviendas (segun el cuadro de Areas de Planeamiento en las Normas Urbanisticas
de la aprobacion definitiva). De las APD propuestas, quedaron 11 vigentes tras la
aprobacion definitiva. Actualmente han sido desarrolladas las viviendas de la mayoria de las
APD, salvo las siguientes:

- APD 4, Las Rozuelas: quedan por desarrollar aproximadamente la mitad de su
capacidad, unas 60 viviendas.

- APD 8, Las Marias: tras el Plan Especial aprobado en 2014, estan edificadas
aproximadamente un tercio de las viviendas previstas para el &mbito y tiene capacidad
para otras 320 viviendas.

- APD 13, poligono | — El Monte: quedan pendientes unas 20 viviendas.

También dentro del suelo urbano se propusieron inicialmente 27 unidades de ejecucion, de
las que tres fueron anuladas (UE 11, 18 y 22). El resto suponian una superficie de 559.829
m?y un maximo de 822 viviendas. Actualmente se encuentran en una situacién muy diversa:

35559721
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- Cuatro se han desarrollado parcialmente, porque pese a tener el planeamiento aprobado y
la urbanizacion ejecutada, tienen toda o parte de la edificacién pendiente de construir.

- Dos estan en fase de tramitacion del planeamiento y no han comenzado la ejecucion
material.

- Para seis de ellas no se ha producido ningun desarrollo

El conjunto de unidades de ejecucion supone 175.000 mc homogeneizados aun sin edificar,
de los que 140.000 corresponden a uso terciario (con casi 50.000 m?c de vivienda unifamiliar
compatible en la UE-17) y 35.000 a vivienda. Por tanto, la documentacion municipal
considera que podrian dar lugar a casi 270 viviendas, con otras 80 posibles en la UE-17).

1.5.2. Objetivos del Plan General que se propone.

El documento de Avance presenta un extenso sistema de objetivos, elaborados a partir de
las bases y criterios explicitados por el Ayuntamiento en el documento de licitacion de los
trabajos y con los resultados del diagndéstico previo a la redaccion del Avance. Se pueden
sintetizar como sigue.

Objetivos y criterios ambientales:
- Completar la proteccién medioambiental
- Definir una red ecoldgica que mejore la conectividad de las areas naturales.
- Impulsar la red de caminos y sendas municipales
- Favorecer los usos de turismo y educacion ambiental

Objetivos socioecondmicos y urbanisticos:
- Consolidar un perfil diferenciado del municipio en el corredor de la A6 mediante las
operaciones estratégicas prioritarias
- Reforzar la identidad, vitalidad y servicios de barrios y urbanizaciones
- Mejorar la calidad de vida de los grupos sociales minoritarios, en especial de mayores y
jovenes
- Promover las actividades generadoras de empleo en torno a los ejes y polos de
accesibilidad més sostenible
- Reforzar la viabilidad de los ejes comerciales existentes
- Fomentar la diversidad de tipos de vivienda desde lo publico
- Adoptar la proteccién del patrimonio como parte prioritaria del Plan General (calidad de
vida, sentido de pertenencia de los vecinos)
- Reconectar la “Red Ecolégica” del entorno natural con una red de espacios libres
urbanos
- Mejorar la accesibilidad al conjunto de equipamientos publicos existentes (peatonal o
motorizada), permitir las ampliaciones necesarias y la descongestion de la zona del
Instituto
- Acabar de definir y permitir el desarrollo de la red de itinerarios peatonales principales,
la red ciclable y la red principal motorizada

Objetivos normativos:
- Adaptacion a legislacion vigente
- Coordinacion con planes sectoriales y municipales del entorno
- Simplificaciébn normativa
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1.5.3. Propuesta

De la propuesta de ordenacion contenida en el Avance, resulta el siguiente cuadro de
clasificacion del suelo (cuadro de clasificacién de la alternativa seleccionada, epigrafe 4.2 y

pags. 44 y 45 de la Memoria de Ordenacion):

Clasificacién Superficie Superficie
Avance PGOU NNSS 1997
(m?) (m?)
Suelo Urbano 10.060.944 9.368.000
Suelo Urbano Consolidado 8.999.915
Suelo Urbano No Consolidado 1.061.029
Suelo Urbanizable Sectorizado 127.818 915.100
Suelo Urbanizable No Sectorizado -
Suelo No Urbanizable de Proteccion 11.504.393 11.410.000
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares Reserva 3.522.561
Natural Integral
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares Parque 3.107.617
Comarcal Agropecuario Protector
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares Embalse 50.737
de Pefascales
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares entorno del 176.578
embalse de Pefascales
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Parque
Regional del Curso medio del Rio Guadarrama zona de 2.352.642
maxima proteccion
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Parque
Regional del Curso medio del Rio Guadarrama zona de 1.486.410
proteccion y mejora
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial de Montes
92.275
Preservados
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial de Vias
) 40.197
Pecuarias
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial de 539 832
Infraestructuras
Suelo No Urbanizable de Proteccion por el Planeamiento
L 135.542
por sus valores Forestales y ecolégicos.
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial de Cauces N
y Riberas
Total Término Municipal 21.693.155

*Superpuesto a otras categorias del Suelo No Urbanizable de Proteccion

Dentro del Suelo Urbano Consolidado se incluyen los ambitos del planeamiento vigente
gue se han desarrollado completamente. Se trata de todas las Areas de Planeamiento
Diferenciado (APD) de las Normas Subsidiarias de 1997 (NNSS97) salvo parte del APD-4 y
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el area no edificada del APD-8 “Las Marias”, para la cual se aprobé un Plan Especial en
2014. En cuanto a las unidades de ejecucion en suelo urbano de las NNSS97, se incorporan
al suelo urbano las que tienen planeamiento aprobado, urbanizacion ejecutada y realizada
toda la edificacion que estaba prevista (UE numeros 4, 6, 8, 9, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 23A,
27). De estas, la antigua UE-19 no ha tenido desarrollo, pero se incorpora al SUC justificado
por su escaso tamafio (3 viviendas y un espacio publico) y la posibilidad de conseguir los
objetivos sin la complicacion de un instrumento de desarrollo. La UE-25, que complet6 su
desarrollo, se incorpora al suelo urbano consolidado, salvo una pequefia porcion en su
extremo noreste, que pasa a formar parte del ambito de actuacion en suelo urbano no
consolidado AA_Co_1 “Jesusa Lara”. Los antiguos APD 7 y 13 y las antiguas UE 8, 9y 19
mantienen condiciones particulares de ordenacion procedentes de los planes anteriores.

Dentro del Suelo Urbano No Consolidado se proponen diecinueve (19) ambitos. Diez de
ellos corresponden a Ambitos que se incorporan del planeamiento vigente (el APD-9 y nueve
Unidades de Ejecucion). De estas, tres corresponden a unidades de ejecucion que no han
tenido ningun desarrollo (UE nimeros 3, 7, 17), cinco a unidades de ejecucion en las que el
planeamiento esta aprobado y la urbanizacion ejecutada pero con parte de la edificacién
prevista pendiente de construir (UE numeros 2, 5, 10, 15, 26) y la UE-23 B, que tiene
pendiente aun alguna fase de planeamiento.

Los otros nueve ambitos en Suelo Urbano No Consolidado son ambitos de nueva
ordenacion, que en ocasiones recogen parte de ambitos de las NNSS97. Se trata de los
siguientes:

P Superficie Uso - .
Codigo Nombre P . Edificabilidades
(m2) caracteristico
7 : : 7
AA CH1 Las Rozuelas 63.405 Residencial 19'1.22 me residencial  + 2.979 m'e
- equipamiento
2 PP Z
AA_CH 2 El Tomillar 16.291 Terciario 3985 m'e e fterciario + 2017 m'e
- equipamiento
7 F - pJ
AA CH3 Nave Municipal 8.117 Industrial 3'241 me |ndustr2|al * .2'127 m-e
equipamiento + 536 m“e terciario
AA_CH 4 Par%“ﬁg's)(ms 18.620 Residencial | 12.103 m’ residencial ®
Z . . 2 T .
AA _Col Jesusa Lara 20.236 Residencial 10.294 m2e re5|c_ienC|_aI+ 1.724 m’e terciario
+ 2.082 m“e equipamiento
7 Py
AA _Co 2 Villa Rosita 20.964 Terciario 6'68.4 m'e fterciario  + 1532 me
equipamiento
AA Co 3 Entorno Estacion 8.007 Terciario 6.070 m°e terciario + 427 m°e residencial
76.773 m°e terciario + 5.311 me
AA LL1 Sector Los Llanos 180.410 Terciario equipamiento + 4.256 mZe infraestt. servicios
urbanos
AA Co4 | PEM Las Marias 415.011 @ Residencial 80.385 m°e residencial +3.793 m°c comercial

(1) La edificabilidad de este ambito no figura en el Avance. El dato esta tomado de la documentacion de la
aprobacién definitiva de la MP 3/2006 (30/07/2009)

(2) La superficie del ambito no figura o no es legible en la ficha del Avance. El dato se ha obtenido de la
tabla de la pagina 6-1 de las NNSS del Plan Especial aprobado definitivamente (13/02/2014)

De estos ambitos, y sobre su relacion con ambitos del planeamiento vigente, cabe indicar:

- EI AA_CH 1 “Las Rozuelas” es una parte del APD 4 del planeamiento vigente

- El AA_CH 4 es el ambito de la MP 3/2006 que cambi6 el uso de equipamiento a
residencial multifamiliar. Ahora se propone el cambio de calificacion de las zonas libres
de privadas a publicas.
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- El AA_Co 1 “Jesusa Lara” incluye parte de la UE 25, del Sector 10 ya desarrollado y de
suelo urbano consolidado de las NNSS97.

- EI AA_Co 2 “Villa Rosita” es la antigua UE 1

- EI AA_Co 3 “Entorno Estacion” incluye la antigua UE 24, parte del PE 4 de
comunicaciones y del suelo urbano consolidado.

- EI AA_LI 1 “Sector Los Llanos” es la parte sureste de la UE 16, que permanecia libre de
edificacion.

Los nueve ambitos de suelo urbano no consolidado de nueva creacion supondrian una
edificabilidad conjunta de 122.331 m?e de uso residencial, 95.772 m? de uso terciario,
13.921 m?e de uso dotacional/equipamiento, 3.241 m? de uso industrial y 4.256 m%e de
infraestructuras y servicios urbanos.

Como suelo urbanizable, se propone Unicamente un sector en la categoria de sectorizado.
Es el sector S_1 “Arroyo de la Torre” (si bien en la cartografia remitida figura como “Arroyo
del Piojo”), con una superficie de 120.233 m? segun la ficha del sector, que coincide con el
Sector 11 del mismo nombre de las NNSS97 y que no ha tenido ningun desarrollo. El
Avance cambia su uso caracteristico a terciario y, a través de la ficha, propone una
ordenacién pormenorizada, con 43.663 m°e de uso terciario, 22.698 m° para una
infraestructura supramunicipal (intercambiador de transportes) y 915 m?e para un punto
limpio.

Ambitos del Avance

:I Suelo Urbano No Consolidado

Suelo Urbanizable Sectorizado

D Limite municipal
N ¢ o
: A 20088100} 0

Imagen de los ambitos de desarrollo propuestos en el rtoimagen de 2014 (zna oeste del
municipio)
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Ambitos del Avance

E Suelo Urbano No Consolidado

Suelo Urbanizable Sectonzado

D Limite municipal

Imagen de los ambitos de desarrollo propuestos en el Avance sobre la ortoimagene 2014 (za este del

municipio)

Dentro del suelo urbano consolidado se proponen cambios que eviten el predominio casi
absoluto en muchas zonas del uso residencial unifamiliar aislado. Se trata de:

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.ol

- Las Areas de Fomento de actividad econdmica: zonas con buenas condiciones de
accesibilidad e imagen (La Berzosilla y La Colonia a ambos lados de la A6, eje del Camino
de Valladolid y Barrio Vasco en el Pueblo) en las que se permitiria el uso terciario con un
incremento de edificabilidad de 10-15% para las licencias que lo solicitasen.

- Areas de cambio de tipologia edificatoria: para aumentar la diversidad de tipos de vivienda
y viabilizar el desarrollo de parcelas muy grandes. En el entorno de la avenida de
Torrelodones y el frente de la Estacion, se cambia la ordenanza unifamiliar RU2 (sup. mayor
de 500 m?) por la de residencial colectiva con espacios comunes con viviendas de méas de
150 m% En Los Pefiascales se reduce el tamafio de la parcela minima en la ordenanza
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RUA1L de 2.000 m? a 1.500 m? También en la Ordenanza RUAL, en La Berzosilla, parte de
La Colonia y El Gasco, se admite la vivienda doble en una sola parcela sin segregacion.

Segun la Memoria de ordenacion (pag. 103, epigrafe 5.2.1.B), la propuesta del presente
Avance de Plan General aumenta la capacidad residencial méxima en unas 300 viviendas,
alcanzando una cifra total de 9.977 viviendas, de las que 2.181 todavia no ha sido
edificadas. A un ritmo estimado de 70 viviendas por afio (media entre el nimero de licencias
en los afios previos a la crisis inmobiliaria y estos Ultimos) se estima que serian necesarios
30 aflos para desarrollarlas. Los principales incrementos se producen en La Colonia y en el
AA_CH 1 “Las Rozuelas”, por el cambio de tipologia de unifamiliar aislado a multifamiliar en
bloque; en menor medida, en el noroeste de Pefiascales por la reduccion de la parcela
minima de la vivienda unifamiliar aislada.

No obstante, segun el Anejo Il — Dimensionamiento final de la Memoria y el informe del
arquitecto municipal, la capacidad residencial del planeamiento vigente, que se refiere al afio
2014, en los citados documentos se cifra en 7.861 viviendas existentes y una capacidad
residual (viviendas no construidas) de 2.066, lo que hace un total de 9.927 viviendas. El
Avance incrementaria la capacidad residual en 430 viviendas, hasta un total de 2.496, con lo
que elevaria el techo residencial hasta las 10.357 viviendas.

En cuanto a los usos industriales y terciarios, la situacion actual es de unos 90.000 m? de
suelo calificado para estas actividades, de los que 30.000 m’s estan disponibles suponiendo
unos 24.000 m“e. El Avance propone un considerable incremento del suelo para estas
actividades econdmicas, por un lado, flexibilizando la normativa para permitir su
implantacion en edificios de uso residencial y, por otro, a través de la ordenacion de nuevos
ambitos con estos usos caracteristicos. Estos Ultimos suman una superficie de 444.814 m?s
y 215.659 m?e.

1.6. Contenido del documento sobre el que se informa.
El documento sobre el que se emite este informe consta de la siguiente documentacion:

Memoria de informacion y diagnéstico
- Memoria informativa
- Introduccién y encuadre del municipio
- Informacion y andlisis
- Diagnostico
- Anejo | Listado de Planos
- Anejo Il Unidades ambientales
Planos de informacion
Planos de diagndéstico

Memoria:
- Memoria de ordenacion
Introduccién
Obijetivos y criterios de la ordenacion
Las alternativas de ordenacion
Descripcion de la ordenacion
Justificacién de la ordenacién
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Anejo | — Listado de planos
Anejo Il — Equipo redactor
Anejo Il — Dimensionamiento final

- Planos de ordenacion
C1. Clasificacién de suelo
C1.1. Alternativa O
C1.2. Alternativa 1
C1.3. Alternativa 2
C2. Estructura general del municipio
C2.1. Alternativa O
C2.2. Alternativa 1
C2.3. Alternativa 2
C3. Calificacion de suelo. Alternativa 1
C4. Areas homogéneas propuestas. Alternativa 1
C5. Ordenacion de viario. Alternativa 1

- Situaciones urbanisticas singulares. Recopilacién de los servicios téchicos

Documento inicial estratégico:
- Introduccion
- Descripcion de los aspectos ambientales mas relevantes
- Objetivos y criterios de la ordenacion
- Alcance y contenido del PGO y de las alternativas planteadas
- Desatrrollo previsible del Plan
- Impactos potenciales del PGO
- Interrelacion con planes sectoriales y territoriales concurrentes
- Equipo redactor
- Anejo | Unidades ambientales
- Anejo Il Estudio hidrolégico. Cumplimiento del Decreto 170/98
- Anejo Il Estudio acustico. Cumplimiento del Decreto 78/1999
- Anejo IV Estudio caracterizacion del suelo y de las aguas subterraneas

Informe técnico municipal

2. DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO / INFORME
PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se formula con base en
la documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes y estard a lo que
determine el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. El
documento de alcance del estudio ambiental estratégico tendra la consideracion de informe
previo de analisis ambiental conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se debe sefalar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccion y compensacion de
efectos negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico
presentado, el documento a someter a declaraciébn ambiental estratégica/informe definitivo
de andlisis ambiental cumplird las condiciones establecidas por el presente informe,
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significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras,
prevaleceran las contenidas en este ultimo. Cualquier modificacion de tales medidas y
condiciones debera contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacibn se sefialan se emiten sin perjuicio de las
determinaciones adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que,
en todo caso, deberd acompafar al documento a someter a declaracibn ambiental
estratégica e informe definitivo de analisis ambiental.

2.1. Aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

2.1.1. Participacién de las Administraciones publicas afectadas y del publico
interesado.

En aplicacion del articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se ha sometido el
Avance del Plan General de Torrelodones a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y de las personas interesadas para que aporten sus sugerencias en relacion a la
amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del estudio ambiental estratégico.

Se han identificado como Administraciones publicas y publico interesado a los sefialados en
la siguiente relacion:

- Ecologistas en Accion (acuse de recibo de 22 de abril de 2016).

- SEO (Sociedad Espafiola de Ornitologia) (acuse de recibo de 22 de abril de 2016).

- Asociacion Herpetoldgica Espafiola (acuse de recibo de 13 de mayo de 2016)

- Confederacion Hidrogréfica del Tajo. Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y
Medio Ambiente (acuse de recibo de 21 de abril de 2016)

- Area de Vias Pecuarias. Direccion General de Agricultura y Ganaderia. Consejeria de
Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio (acuse de recibo de 21
de abril de 2016).

- Direccién General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio (acuse de recibo de 28 de abril de 2016).

- Servicio de Sanidad Ambiental. Direccion General de Salud Publica. Consejeria de
Sanidad (acuse de recibo de 22 de abril de 2016).

- Area de Minas e Instalaciones de Seguridad. Direccion General de Industria, Energia y
Minas. Consejeria de Economia, Empleo y Hacienda (acuse de recibo de 21 de abril de
2016).

- Servicio de Instalaciones Eléctricas. Direccion General de Industria, Energia y Minas.
Consejeria de Economia, Empleo y Hacienda (acuse de recibo de 21 de abril de 2016).

- Direccibn General de Patrimonio Cultural. Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno (acuse de recibo de 22 de abril de 2016).

- Direccién General de Carreteras e Infraestructuras. Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras (acuse de recibo de 21 de abril de 2016).

- Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos. Direccion General de
Proteccion Ciudadana. Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno
(acuse de recibo de 24 de abril de 2016).

- Division de Proteccion Civil. Direccién General de Proteccion Ciudadana. Consejeria de
Presidencia, Justicia y Portavocia del Gobierno (acuse de recibo de?.

- ADIF. Ministerio de Fomento (acuse de recibo de 22 de abril de 2016)
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- Consorcio Regional de Transportes de Madrid (acuse de recibo de 22 de abril de 2016).

- Direccién General de Carreteras. Ministerio de Fomento (acuse de recibo de 25 de abril
de 2016).

- Red Eléctrica de Espafa (acuse de recibo de 22 de abril de 2016).

- Ayuntamientos de Galapagar, Moralzarzal, Hoyo de Manzanares, Madrid y Las Rozas de
Madrid (acuses de recibo: Madrid — 22 de abril, Galapagar — 26 de abril, Hoyo de
Manzanares — 22 de abril de 2016, Las Rozas de Madrid — 22 de abril de 2016,
Moralzarzal — 22 de abril de 2016)

Como respuesta se han recibido las siguientes sugerencias:

- Divisién de Proteccion Civil, recibida el 20 de mayo de 2016. Recuerda que el Plan
INFOMA establece la necesidad de disponer, en las zonas edificadas limitrofes o
interiores a terrenos forestales, una franja de separacion de 25 m de anchura libre de
vegetacion que pueda propagar un incendio y un camino perimetral que puede estar
incluido en dicha franja. Igualmente segun el INFOMA, Torrelodones tiene que disponer
de un plan de actuacion municipal ante emergencias por incendios forestales. Para las
urbanizaciones, instalaciones y edificaciones que se encuentren dentro de zonas
forestales o lindando con ellas debera elaborarse un Plan de Autoproteccion.

- Red Eléctrica de Espafia (REE), recibida el 27 de mayo de 2016. Indica que por el
término municipal discurre la linea de alta tension (220 kV) Galapagar — Valle del
Arcipreste, que debera cumplir el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y, en
concreto lo referido a la prohibicion de construir edificios y plantar arboles en la franja
definida por la proyeccion de los conductores en las condiciones mas desfavorables, mas
las distancias reglamentarias a ambos lados (anchura aproximada de entre 25y 30 m a
ambos lados del eje de la linea).

- Area de Vias Pecuarias, recibida el 3 de junio de 2016. Relaciona las vias pecuarias
existentes en el municipio, con sus correspondientes dimensiones. Expone una serie de
consideraciones de caracter general, como la obligacion de calificar las vias pecuarias
como Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, o la prohibicién de
trazar viales o construir rotondas sobre esta Red. Se sefiala una serie de consideraciones
de cardcter particular, con una relacion de cambios concretos a introducir en los distintos
documentos del Plan General (Memoria Informativa, Memoria de Ordenacion, Normativa,
Documento Inicial Estratégico, Fichas de Ordenacion, Planos) en referencia, entre otras
cuestiones, a la calificacién y condiciones de la reserva de suelo para la permuta del
“Descansadero de los Pradillos”, que esta en tramitacion.

- Servicio de Evaluacion Ambiental del Ayuntamiento de Madrid, recibida el 15 de junio de
2016. Sugiere una serie de aspectos a estudiar dentro del Estudio Ambiental Estratégico,
como el incremento de trafico de acceso a Madrid por la A-6, los efectos sobre el area
colindante de la ZEPA Monte de El Pardo o la posible afeccion al arroyo de La Trofa.
Indica la necesidad de incorporar a los diferentes documentos urbanisticos las
conclusiones, recomendaciones y medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico y
de los estudios sectoriales.

- Ayuntamiento de Galapagar, recibida en 16 de junio de 2016. Considera que, teniendo
en cuenta lo relativo a la zona limitrofe con su municipio, no se deduce que la propuesta
pueda producir impactos significativos o no subsanables. No obstante, menciona tres
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ambitos (uno en Galapagar y dos en Torrelodones), que entiende que por sus diversas
protecciones deberian ser tenidos en cuenta en el estudio ambiental estratégico.

- Consorcio Regional de Transportes, recibida el 16 de junio de 2016. Analiza el
contenido general del Avance y el particular referido a movilidad, transporte publico y
accesibilidad. Concluye que las propuestas para la mejora de la movilidad y el transporte
publico son adecuadas, pero relaciona una serie de consideraciones a introducir en fases
posteriores para lograr su efectividad.

- Servicio de Sanidad Ambiental, recibida el 24 de junio de 2016. Aporta sugerencias
estructuradas en tres bloques: criterios a introducir en el documento ambiental de cara a
la proteccion de la salud humana, medidas para la proteccion de la salud ambiental en la
fase de urbanizacion o ejecucién de obras y criterios a considerar en los proyectos de
edificacion y/o usos y disefio de nuevos espacios verdes y pargues urbanos. Dentro del
primer bloque destaca la necesidad de adoptar medidas y soluciones constructivas
adecuadas en los proyectos de edificacion o renovacién para evitar o reducir la presencia
de gas radon en los edificios.

- Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT), recibida el 27 de junio de 2016. Realiza una
serie de indicaciones de caracter general como la necesidad de adecuar la actuacion
urbanistica a la naturalidad de los cauces y, en general, del dominio publico hidraulico.
Para los nuevos desarrollos que se ubiquen en zona de policia de cauces se debera,
previamente a su autorizacion por dicho organismo, presentar un estudio hidrolégico de
los estados actual y proyectado para delimitar el dominio publico hidraulico, asi como un
estudio de las zonas inundables por las avenidas previsibles de periodo de retorno de
hasta 500 afios. Se sefiala que la red de colectores debera ser de tipo separativo siempre
que sea posible.

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), recibida el 29 de junio de 2016.
Relaciona las disposiciones vigentes de la legislacion ferroviaria, sefialando que la
documentacién debera corregirse eliminando las menciones a la legislacion derogada e
incluyendo las determinaciones y limitaciones vigentes. Indica que debera revisarse la
delimitacion de los suelos ferroviarios clasificados como SNUP-E-INFR, incluyendo en
dicha categoria los suelos fiscamente acotados por el cerramiento ferroviario, no
pudiendo considerarse estos como espacio libre de proteccién de vias. También debera
modificarse la calificacion de la estacién de Cercanias y de las instalaciones anejas para
adecuarlo a lo dispuesto en la legislacion ferroviaria. Existe un Estudio Informativo
aprobado definitivamente para el incremento de capacidad de la linea que atraviesa el
término municipal, cuyo trazado debera incorporarse al futuro Plan General, aplicando la
calificacion antes citada a la reserva ferroviaria correspondiente. Recomienda que para
los &mbitos colindantes con el ferrocarril 0 que afecten a suelos titularidad de ADIF, se
incorpore en sus fichas su afeccion a la legislacion ferroviaria y la obligacién de presentar
estudio acustico y de vibraciones que evallen las posibles medidas necesarias con cargo
a los promotores.

- Direccion General de Carreteras e Infraestructuras, recibida el 12 de julio de 2016. Tras
un analisis de los aspectos mas relevantes del Avance, informa favorablemente e impone
una serie de condiciones. Da cuenta de que el documento no recoge la propuesta de
modificacion de trazado de la via pecuaria para el trazado de la variante de la M-618.
Refiere las distintas zonas de proteccion de las carreteras, especificando que en la zona
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de proteccion de las carreteras autondémicas no podra disponerse suelo calificado como
zonas verdes o espacios libres. La tipologia de las conexiones con carreteras de la
Comunidad de Madrid, como la glorieta del nuevo ambito AA_CH_2 “El Tomillar’, se
determinara a través de reuniones y colaboracion entre el Ayuntamiento y la Direccion
General de Carreteras. Se especifican los informes y autorizaciones a obtener, asi como
documentacion a aportar en el &mbito de competencias de dicha Direccién General.

- Direccion General de Patrimonio Cultural, recibida el 16 de diciembre de 2016. Aporta la
relacion de bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Historico en el municipio de
Torrelodones, tanto de los bienes inmuebles de proteccion especifica del Catdlogo
Geografico de Bienes del Patrimonio Histérico (bienes de interés cultural, yacimientos
arqueoldgicos documentados y bienes de interés patrimonial), como de los bienes
inmuebles de Proteccion General (bienes del Patrimonio Histérico segun el articulo 2.1 de
la Ley3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico). Recuerda la necesidad de realizar
un Estudio Histérico sobre todos los bienes relacionados y para identificar otros para los
gue no esta reconocida su existencia. Dicho Estudio Histérico servira para valorar la
repercusion de las alternativas ambientalmente viables del Plan General.

En la siguiente fase de planeamiento urbanistico se incluira un apartado en el cual se
desarrolle la contestacién a las sugerencias de las Administraciones Publicas y Publico

relacionados, y en el caso de no tenerlas en cuenta, una explicaciébn que justifique su
rechazo.

2.1.2. Elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
teniendo en cuenta el presente documento de alcance, el érgano promotor elaborara el
estudio ambiental estratégico en el que se identificaran, describiran y evaluaran los posibles
efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacion del Plan, asi como unas
alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el &mbito de aplicacion del mismo.

El estudio ambiental estratégico se considerard parte integrante del Plan General y
contendra, como minimo, la informacion sefialada en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, asi como aquella que se considere razonablemente necesaria para asegurar su
calidad segun se determina en dicho articulo.

Teniendo en cuenta las sugerencias realizadas por los organismos que han participado en el
procedimiento respecto a sus competencias especificas, considerando lo sefialado en el
anexo IV de la Ley 21/2013 y aquellos aspectos reclamados en el presente documento de
alcance/informe previo de analisis ambiental, el 6rgano promotor elaborara un estudio
ambiental estratégico que deberé justificar la sostenibilidad del modelo de desarrollo urbano
adoptado, conforme a los principios rectores indicados en el articulo 3 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Debe, asimismo, incluirse un estudio de movilidad que evalle de manera exhaustiva las
nuevas necesidades de transporte que genere el Plan General que se propone y el conjunto
de medidas a adoptar al respecto, debiendo favorecerse prioritariamente el transporte
publico y los recorridos peatonales y ciclistas.
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El Plan General debera fijar los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible
del municipio de forma concertada con el planeamiento general de los municipios
colindantes.

2.1.3. Fase de informacion y consultas

Una vez elaborado el Estudio Ambiental Estratégico y conforme a lo dispuesto en los
articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, el 6rgano promotor elaborara la version inicial
del Plan General teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico.

Dicha version inicial acompafiada del estudio ambiental estratégico se sometera dentro del
procedimiento urbanistico, al acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento, conforme a lo previsto en el articulo 57 a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y de manera simultdnea al tramite de informacion publica
y al requerimiento de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente
como preceptivos, el Ayuntamiento de Torrelodones sometera el documento completo a
consulta de las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, siendo
estas al menos aquellas relacionadas en el siguiente punto de este informe, asi como
cualquier otra Administracion o publico interesado que el 6rgano promotor considere
oportuno. Las consultas deben realizarse sobre el documento de planeamiento completo,
incluyendo el estudio ambiental estratégico, concediendo al menos el plazo de cuarenta y
cinco dias que marca el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 diciembre. Estas consultas se
podran realizar por medios convencionales, electrénicos o cualesquiera otros, siempre que
se acredite la realizacion de las mismas.

El promotor elaborara, junto con la documentacion especificada en el presente informe, un
resumen no técnico del estudio ambiental estratégico que sera sometido también al tramite
de informacion publica.

2.1.4. Listado minimo de organismos a consultar

e ECOLOGISTAS EN ACCION. C/ Marqués de Leganés, 12. 28004 MADRID

e SEO (Sociedad Espafiola de Ornitologia). C/ Melquiades Biencinto, 34-1. 28053
Madrid

e CANAL DE ISABEL Il. C/ Santa Engracia, 125. 28003 Madrid

e CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO. Avenida de Portugal, 81. 28011
Madrid

e Servicio de Informes Técnicos Medioambientales. Direccion General del Medio
Ambiente. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ADMINISTRACION LOCAL Y
ORDENACION DEL TERRITORIO. C/Alcald, 16 — 28014 Madrid

e Areade Planificacion y Gestion de Residuos. Direccion General del Medio Ambiente.
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ADMINISTRACION LOCAL Y ORDENACION
DEL TERRITORIO. C/Alcala, 16 — 28014 Madrid

e Area de Vias Pecuarias. Direccion General de Agricultura y Ganaderia. CONSEJERIA
DE MEDIO AMBIENTE, ADMINISTRACION LOCAL Y ORDENACION DEL
TERRITORIO.C/Gran Via, 3 — 28013 Madrid.
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e Direccion General de Urbanismo. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ADMINISTRACION LOCAL Y ORDENACION DEL TERRITORIO. C/ Alcala, 16 -
MADRID

e Servicio de Sanidad Ambiental. Subdireccion General de Sanidad Ambiental.
CONSEJERIA DE SANIDAD. Ronda de Segovia, 52 — 28005 Madrid.

e Direccion General de Industria, Energia y Minas. CONSEJERIA DE ECONOMIA,
EMPLEO Y HACIENDA. C/Cardenal Marcelo Spinola, 14, edificio F-4 — 28016 Madrid.

e Direccibn General de Patrimonio Cultural. CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA Y PORTAVOCIA DEL GOBIERNO. C/Arenal, 18 — 28013 Madrid.

e Direccibn General de Carreteras e Infraestructuras. CONSEJERIA DE
TRANSPORTES, VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS. C/ Orense, 60 — 28020
Madrid

e Direcciébn General de Proteccion Ciudadana. CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA Y PORTAVOCIA DEL GOBIERNO. Carretera de la Corufia, km 22 — 28232
Madrid

e Consorcio Regional de Transportes de Madrid. Plaza del Descubridor Diego de
Ordas, 3 — 28003 Madrid

e Instituto Geolodgico y Minero de Espafia (IGME). C/Rios Rosas, 23 — 28003 Madrid

e Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid. Direccion General de Carreteras
del Ministerio de Fomento. C/Josefa Valcarcel, n® 11 — 28027 Madrid

e Red Eléctrica de Espafia. Paseo del Conde de los Gaitanes, 177 — 28109 Alcobendas

(Madrid)

e Ayuntamiento de Galapagar. Plaza del Presidente Adolfo Suérez S/N - 28260
Galapagar (Madrid).

e Ayuntamiento de Moralzarzal. Plaza de la Constitucion, 1 - 28411 Moralzarzal
(Madrid)

e Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares. Plaza Mayor s/n, - 28240 Hoyo de
Manzanares (Madrid).

e Servicio de Evaluacion Ambiental. Direccion General de Sostenibilidad y Control
Ambiental. Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad. Ayuntamiento de
Madrid C/ Bustamante, 16 — 28045 Madrid

¢ Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid. Plaza Mayor 1 - 28231 Las Rozas de Madrid.

Asi como cualquier otra Administracion o publico interesado que el 6rgano promotor
considere oportuno.

2.1.5. Analisis técnico del expediente

El promotor, tomando en consideracion los informes recabados, las alegaciones formuladas
en los tramites de informacién publica y de consultas, modificara, de ser preciso, el estudio
ambiental estratégico, y elaborara la propuesta final de Plan.

El Ayuntamiento de Torrelodones remitra a la Consejeria de Medio Ambiente,
Administraciéon Local y Ordenacion del Territorio, a los efectos de emisién de la declaracion
ambiental estratégica, la documentacion justificativa de la realizacion de las consultas, asi
como el expediente de evaluacion ambiental estratégica completo, integrado por:

- Propuesta final del Plan General, documento preparado para su aprobacion
provisional, que corresponderd al documento de aprobacién inicial con las
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correcciones pertinentes, en su caso, derivadas de los informes sectoriales y/o de la
estimacion de las sugerencias del tramite de consultas e informacion publica.

- El estudio ambiental estratégico.

- El resultado de los informes sectoriales, la informacion puablica y de las consultas asi
como su consideracién (copia de los escritos recibidos).

- Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta
final del Plan de los aspectos medioambientales, del estudio ambiental estratégico y
de su adecuacion al documento de alcance, de las consultas realizadas y de como
éstas se han tomado en consideracion.

2.2. Pautas sobre informacion a aportar en siguientes fases por el Excmo.
Ayuntamiento de Torrelodones

El Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacibn ambiental, regula el
contenido minimo que debe tener el estudio ambiental estratégico. Este es, por tanto, el
marco para la revision del documento de Estudio Ambiental Estratégico del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrelodones, que ahora se presenta. La informacion aportada, si
bien se ha considerado suficiente a efectos de la emisién del presente informe previo de
andlisis ambiental/documento de alcance, resulta incompleta en los siguientes aspectos:

- Dentro del andlisis del planeamiento vigente y su desarrollo se aportard un cuadro
resumen que refleje, para los distintos sectores de suelo urbanizable, superficie de suelo, los
instrumentos de desarrollo con su fecha de aprobacion definitiva y una sintesis de la
ordenacién con los principales usos y edificabilidades.

- Resulta conveniente perfeccionar el analisis del estado de desarrollo de las unidades de
ejecucion de las Normas Subsidiarias de 1997, realizando un cuadro resumen que refleje
para cada una de ellas dicho estado de desarrollo, ultimo instrumento de planeamiento
aprobado definitivamente, en su caso, numero de viviendas ejecutado y pendientes de
ejecucion, asi como edificabilidad de otros usos ejecutada y pendiente.

- Para los ambitos de suelo urbano no consolidado incorporados del planeamiento vigente,
las fichas de ordenacion son copia parcial de los documentos de ordenacién vigentes de
dichos ambitos, que en algin caso ni siquiera contienen los cuadros de ordenacién
pormenorizada. Estas fichas deberan ser actualizadas aportando fichas realizadas ex novo
para el PGOU, con un formato y contenido homogéneo y conteniendo la ordenacion
pormenorizada.

- En cuanto a la capacidad residencial maxima propuesta por el nuevo PGOU, deberan
aclararse en la siguiente fase las contradicciones detectadas en el Avance. Estas se
concretan en que, mientras en la pagina 103 de la Memoria se indica que la propuesta del
presente Avance aumenta la capacidad residencial maxima en unas 300 viviendas,
alcanzando una cifra total de 9.977 viviendas, de las que 2.181 todavia no han sido
edificadas, segun el Anejo Ill — Dimensionamiento final de la Memoria y segun el informe del
arquitecto municipal, la capacidad residencial del planeamiento vigente, referida al afio
2014, en los citados documentos se cifra en 7.861 viviendas existentes y una capacidad
residual (viviendas no construidas) de 2.066, lo que hace un total de 9.927 viviendas. El
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Avance, segun este segundo calculo, incrementaria la capacidad residual hasta las 2.496
viviendas, con lo que elevaria el techo residencial hasta las 10.357 viviendas. También se
debera aclarar la contradiccion sobre la capacidad residencial no edificada en el PEM Las
Marias, el APD-8 de las Normas vigentes y propuesto como Ambito de nueva creacion
AA_Co 4 en el Avance, que se cifra en 260 viviendas en la Memoria y en 320 en la Memoria
de Informacién y Diagndstico.

- Relacion de edificaciones y actividades tanto en Suelo No Urbanizable como, si lo hubiera,
en Suelo Urbanizable No Sectorizado, indicando las afecciones que puedan estar
produciendo, asi como la existencia o no de las autorizaciones pertinentes, medidas
correctoras y plazos en que éstas deben regularizar y solventar su situacion, y, en su caso,
medidas que se puedan adoptar para su erradicacion en el futuro. Dentro de la
Documentacién del Avance, concretamente entre los planos de la Memoria Informativa
figura el Plano A4.4 — Construcciones y edificaciones en suelo no urbanizable, pero no hay
ningn documento de texto asociado y en el propio plano se hace referencia a un fichero n®
7 de las NNSS, que no se aporta y que esta Area no ha podido encontrar en la
documentacién del planeamiento vigente. En cualquier caso, de existir tal fichero, su
contenido debera actualizarse para reflejar la situacion actual.

- Dentro del Estudio de Unidades Ambientales, presentado como Anexo Il de la Memoria
Informativa y como Anejo | del Documento Inicial Estratégico, la informacién que se aporta
para cada unidad sobre la presencia del habitats de interés comunitario (HIC - habitats del
anexo | de la Directiva 92/43/CEE) resulta confusa, porque se citan las comunidades
vegetales, generalmente a nivel de asociacion, pero no se indica el codigo del HIC
correspondiente en el anexo | y las referencias a su presencia en la cartografia del Atlas de
los Habitat de Espafia parecen equivocadas en ocasiones. En la proxima fase, se corregira
dicho estudio, sefialando en cada caso el cédigo de HIC que se considere, y teniendo en
cuenta a tal efecto como documento oficial el documento de la Comisibn Europea
Interpretation Manual of European Union Habitats. Eur 28. April 2013. Se corregiran las
referencias a su inclusion en la cartografia del Atlas y Manual de los Héabitats Naturales y
Seminaturales de Espafia y, en caso de discrepancia (se cita un habitat no cartografiado), se
indicard si esta se debe a que el HIC se ha identificado sobre el terreno en el mencionado
estudio de unidades ambientales.

- Tres de los estudios sectoriales que forman parte de la documentaciéon ambiental del Plan
son insuficientes: el estudio hidrologico-hidraulico, el estudio acustico y el estudio de
caracterizacion de la calidad de los suelos, que constituyen respectivamente los anejos Il, 1lI
y IV del Documento Inicial Estratégico aportado. En cuanto al estudio hidrolégico-hidraulico
presentado, constituye mas bien una argumentacion para justificar que no es necesario
hacer un estudio en profundidad sobre la materia, pero ese planteamiento, que se basa en
afirmaciones meramente declarativas, no resulta admisible. Es necesario cuantificar los
vertidos previsibles, justificar la suficiencia de las infraestructuras actuales y también
proponer soluciones a los problemas detectados en el Avance, como los desbordamientos
en la zona de Pefiascales o las frecuentes entradas en carga de los colectores que cruzan la
A6. Tampoco se ha tenido en cuenta que algunos de los ambitos, como la UE-17, lindan con
un arroyo, y pudieran estar afectados por el DPH o la zona de servidumbre.

El estudio acustico es también deficiente. Se limita a una zonificacion a escala inadecuada y
gue ademds parece estar hecha sobre los usos actuales, o que no seria valido. En el
estudio de la contaminacion acustica en la situacién preoperacional se hace un andlisis
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somero de los MER del ferrocarril (fase I, de 2007) y de la A6 (fase Il, de 2012). Para la
situacion postoperacional, se indica que no se prevé un empeoramiento porque el PGOU no
prevé nuevos desarrollos y que la responsabilidad de solucionar los conflictos corresponde a
los titulares de las infraestructuras. No hay ningun estudio del ruido por el trafico viario fuera
de la A-6, ni mediciones de ningun tipo. Tampoco se ha tenido en cuenta que varios de los
ambitos propuestos estdn muy proximos a las grandes infraestructuras, por lo que
probablemente estaran afectados por la contaminacion aculstica que estas producen y
requeriran un analisis particular.

En consecuencia, en la préxima fase se presentaran los estudios con el contenido que se
especifica mas adelante en los epigrafes correspondientes de este informe.

El estudio de suelos es insuficiente. EI &mbito del estudio se limita al Unico sector de suelo
urbanizable propuesto, El Sector Arroyo de la Torre, al entender que es el Unico cambio del
uso del suelo previsto. Esta documentacion ni siquiera incorpora de forma actualizada los
procedimientos que sobre el mismo ambito esta tramitando el Ayuntamiento con el Area de
Planificacidon y Gestidn de Residuos de esta Direccion General. Por lo tanto, para la proxima
fase se deberd realizar la fase | para todos los ambitos en los que se proponga un cambio
de uso, entendido como cambio respecto a la realidad actual del territorio. Para el sector
Arroyo de la Torre se incorporaran de forma actualizada los procedimientos que en materia
de calidad del suelo se hayan llevado a cabo.

- La documentacion del Avance no ha abordado la cuestién de las lineas eléctricas de alta
tension (LAT), mas alla de identificar estas infraestructuras en el plano de diagndstico B1-
Problematica ambiental. Efectivamente, la proximidad entre lineas aéreas y viviendas puede
constituir un problema, si no se respetan las distancias minimas establecidas por la
legislacion. Esta situacion podria producirse en particular en la zona de Los Pefascales, en
la que se pueden observar parcelas residenciales con edificaciones, incluso algunas
aparentemente recientes, que parecen muy cercanas a la proyeccion vertical de la LAT a
220 KV Galapagar-Majadahonda, propiedad de REE. En la préxima fase, el estudio
ambiental estratégico analizara esta cuestion y propondra las soluciones oportunas en caso
de conflicto, que légicamente deberan ser contempladas en la planificacién urbanistica.

- En el documento de Normas Urbanisticas, sin perjuicio de las competencias de la
Direccién General de Urbanismo, no parece adecuada la terminologia utilizada, pues su
epigrafe 2.3 se titula “Régimen del suelo rustico”, cuando se dedica a la normativa de las
distintas categorias del suelo no urbanizable de proteccion, y, por tanto, su objeto es mas
restringido.

- Las cuestiones relacionadas con el trafico y la movilidad no parecen haberse tenido en
cuenta de manera suficiente en el Avance, habida cuenta de que es uno de los problemas
mas identificados por los vecinos y de estar presente en las alegaciones. Se hacen
referencias a documentos anteriores centrados en estas materias, como el PMUS 2012,
PETP 2013, etc. Sin embargo, no hay un estudio actual de la incidencia de las propuestas
de desarrollo sobre el trafico, tanto del desarrollo de los ambitos propuestos como de los
cambios en el suelo consolidado, de fomento de actividades terciarias o de cambio de
tipologia residencial, que sin duda influirdn sobre la movilidad. Las propuestas y directrices
del Avance son en su mayoria de caracter general y carentes de prevision de desarrollo. En
la préxima fase debera realizarse un estudio completo y actualizado de trafico y movilidad
gue evalle el impacto de las propuestas del Avance y que incluya determinaciones
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concretas para su desarrollo, siguiendo en particular las recomendaciones aportadas por el
Consorcio Regional de Transportes.

- De acuerdo con las sugerencias realizadas por el Servicio de Sanidad Ambiental seria
conveniente incorporar medidas o directrices en la normativa especifica, dentro del capitulo
dedicado a las condiciones de edificacion, que permitan soluciones constructivas adecuadas
para evitar la presencia de Raddén en el interior de edificios o reducirla a niveles que no
requieran medidas de intervencion.

2.3. Aplicacion de la Ley de Evaluacion Ambiental y de la Ley 16/2002 de IPPC para
proyectos y actividades

El Estudio Ambiental Estratégico/Estudio de Incidencia Ambiental debera sefialar los
proyectos y actividades que, de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, deberan ser sometidos a algunos de los procedimientos ambientales
establecidos en la misma. Asi mismo, el documento del Plan General a someter a Informe
Definitivo de Analisis ambiental, debera recoger en la Normativa Urbanistica la aplicacion de
tales procedimientos de acuerdo con lo previsto en la citada ley, asi como en la Ley
16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.

2.4. Alternativas de Planeamiento

La Memoria y el Documento Inicial Estratégico del Avance plantean y evallan tres
alternativas diferentes:

- La alternativa cero, que se interpreta como la actualizacion y adaptacion de las NNSS de
1997 a la legislacién vigente.

- La Alternativa 1, denominada como de reequilibrio y diversificaciébn en los usos del suelo
municipal fomentando el empleo.

- La Alternativa 2, de fomento del uso residencial para grupos sociales acomodados.

Estas alternativas se evallan a partir de tres grupos de criterios (territoriales y ambientales,
socioecondmicos y urbanisticos e instrumentales y normativos), en correspondencia con los
objetivos del Plan que habian sido previamente definidos. Cabe indicar que la alternativa 2
contempla la derivacion del trafico hacia Hoyo de Manzanares por un nuevo vial a crear
sobre la traza del Cordel de Hoyo, definiendo sobre el mismo un &mbito de suelo
urbanizable.

Resulta elegida la alternativa 1, que es la que mejor valoracion obtiene respecto a todos los
grupos de objetivos, seguida por la alternativa 2 y siendo la alternativa cero la peor valorada.

2.5. Capacidad de Acogida del Territorio

El modelo urbano propuesto en el Avance no supone un cambio profundo de la ocupacién
del territorio, lo cual por otra parte viene obligado por las protecciones sectoriales y muy en
particular las ambientales, dado que el norte y el sur del municipio esta ocupado por sendos
parques regionales. No obstante, hay que tener en cuenta que el modelo propuesto en el
planeamiento vigente esta lejos de haberse completado y, dado que no se propone un
decrecimiento, su culminacion provocara la ocupacién de suelos urbanos o urbanizables
vacantes, afectados en ocasiones por importantes condicionantes ambientales, derivados de
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su profusa ocupacion por arbolado natural u ornamental, por su cercania a cursos de agua o
por el ruido de las infraestructuras lindantes.

Es destacable la presencia de un estudio de unidades ambientales coherente, solvente
desde el punto de vista técnico y bien fundamentado, que parece haber servido de base
para, o al menos condicionado, algunas de las soluciones propuestas en el Avance, como el
tratamiento del suelo no urbanizable de proteccion o la reordenacion de algunos ambitos del
planeamiento vigente, habiéndose considerado de forma particular la conectividad
ambiental. En este sentido, cabe cuestionarse la oportunidad de incluir entre la
documentacién del Avance un informe técnico urbanistico que pone en solfa las
conclusiones del estudio de unidades ambientales y que manifiesta su preferencia por un
referido estudio ambiental anterior, que no ha formado parte del Avance.

En todo caso, debera quedar suficientemente justificado que las propuestas son coherentes
con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid en
relacion a los fines de la ordenacion urbanistica atendiendo al uso racional del recurso
natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas, publicas y privadas, presentes
y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del territorio. Es igualmente necesario
gue se motiven expresamente las necesidades que justifiquen la urbanizacion prevista, de
conformidad con el articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Para ello se tendrd en cuenta el grado de
agotamiento del modelo de crecimiento urbano actual del término municipal, considerando la
capacidad residencial restante no ocupada y las distintas cuestiones que sobre la proteccién
de medio natural se ponen de manifiesto en el presente informe. Debe valorarse el conjunto
del territorio y su contexto con relacion a los municipios colindantes de forma que se
detecten las interacciones que puedan existir en el medio afectado por la ordenacién y las
necesidades econdmicas, sociales, la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y los usos previstos, y las medidas necesarias para reducir el impacto
ambiental que ocasionen los nuevos desarrollos.

Por otro lado, el crecimiento urbano debe ajustarse a la demanda real de suelo por lo que se
deberia incluir en el documento un Programa de Actuacion en el que se indique el orden de
prioridad y las condiciones temporales que deben observarse para la incorporacion de cada
ambito o sector al tejido urbano.

Deben, asimismo, como ya se ha reclamado en este informe, analizarse las nuevas
necesidades globales de movilidad asi como y el conjunto de medidas a adoptar al respecto,
debiendo favorecerse prioritariamente el transporte publico y los recorridos no motorizados.

Se estara, en cualquier caso, en todo ello, a lo que determine el Informe de Impacto
Territorial, que emitird el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero competente en
materia de ordenacion del territorio, por corresponderle, conforme al articulo 56 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid analizar la incidencia del
Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y
equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales de
transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a la
estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.
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2.6. Proteccion del medio natural

La propuesta de proteccion de suelo contenida en el Plan General, debe estar supeditada a
las caracteristicas intrinsecas del territorio, independientemente de su potencial
aprovechamiento derivado de consideraciones urbanisticas, en conformidad con la Ley
9/2001 de 27 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.6.1. Informes de la Subdireccion General de Espacios Protegidos

Con fecha 17 de noviembre de 2016 se recibe oficio del Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales por el que remite informes de los parques regionales que afectan al
municipio de Torrelodones (informes del PRCAM de 1 de julio y de 4 de octubre de 2016, e
informe del PRG de 1 de septiembre de 2016). Posteriormente, el Servicio de informes
Técnicos Medioambientales remitid nuevo informe de ambos parques (informe del PRCAM
de 27 de mayo de 2017 e informe PRG de 25 de abril de 2017) que incluyen la valoracion de
los mismos respecto a la documentacién presentada por el Ayuntamiento en contestacion al
tramite de audiencia realizado, tal y como se describe en el apartado 1.1.- Antecedentes
administrativos del presente informe.

A continuacion, y para cada espacio protegido, se sefialan las principales conclusiones de la
serie de informes, cuyas copias integras se adjuntan al presente documento de alcance.

Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares:

En el aportado de consideraciones, previo a las conclusiones, se menciona que el articulo 9
de la Ley del PRCAM impone que los Planes Generales de los municipios incluidos en el
ambito territorial del Parque sean informados por el Patronato del Parque, habiendo sido
posteriormente asumidas las funciones de este drgano por la Seccion de Parques
Regionales y Naturales.

Pone de manifiesto en su primer informe que la delimitacion del suelo urbano en el
Avance difiere de la de las zonas P del Parque contenida en la Ley 1/1985, de 23 de enero,
de creacion del PRCAM, aunque si se adapta en gran medida a la delimitacién de dicha
zona en el PRUG del Parque (aprobado por Orden de 28 de mayo de 1987, BOCM de 5 de
junio de 1987 y revisado en 1993). Entiende que la propuesta del Avance no es conforme,
por tanto a la Ley del Parque, reiterdndose en ese sentido tras el informe juridico que
confirma la plena vigencia de ambas normas a pesar de su contradiccién. En el ultimo
informe de mayo de 2017 reitera la necesidad de aclarar el conflicto planteado, sugiriendo
gue se solicite un nuevo informe al Servicio Juridico sobre las alegaciones municipales que
entienden que las discrepancias entre las normas derivan en un derecho adquirido y de
seguridad juridica, al apoyarse en planeamientos aprobados. Propone que, en caso de no
llegar a una conclusién, las zonas afectadas se excluyan temporalmente, hasta que se
resuelva la discrepancia, de cualquier actuacion urbanistica.

Al margen de esta cuestion de partida, y en referencia al contenido del DAE, en mayo de
2017 se informa la conveniencia de que este contenga una valoracion exhaustiva de las
afecciones que supondrian las modificaciones propuestas, especialmente el fomento
del uso terciario, incremento de la superficie edificable y aumento de presion sobre el
entorno por densificacion del uso residencial. Se debe incluir un analisis detallado del
impacto paisajistico de las propuestas citadas, especialmente en las zonas limitrofes con las
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Zonas P. También se estudiaran los impactos esperables sobre los valores naturales
(especialmente sobre el suelo no urbanizable del término y los corredores ecoldgicos tanto
existentes como proyectados) como consecuencia del fomento de la actividad terciaria y
recreativa, fundamentalmente. En este analisis se debera hacer un estudio especifico sobre
el incremento de la presion en el entorno natural debida al hombre.

Respecto a la UE-17 “ Antiguo INI” del planeamiento vigente, que el Avance propone como
ambito de suelo urbano no consolidado, en el informe de julio de 2016 se sugiere “su
reclasificacion a suelo rural o su recalificacion en toda su extensién a verde publico” por
albergar habitats de interés comunitario y desempefiar un importante papel como corredor
ecologico. A la vista de las alegaciones municipales, en el informe de mayo de 2017 se
interesa la inclusion en el DAE de un andlisis de los impactos potenciales de las tres
alternativas valoradas:

1. Mantener la ordenacién y usos actuales del planeamiento vigente: residencial +
equipamiento + zona verde paralela al arroyo

2. Cambiar el uso de equipamientos por el uso terciario, tal y como se propone en el
Avance.

3. Anular el uso residencial, mantener el terciario e incrementar la proporcion de zonas
verdes en el entorno del arroyo, tal y como propone el Ayuntamiento en su alegacion.

En cuanto al &mbito de suelo urbano no consolidado AA_CH 2 “El Tomillar” el primer
informe (julio 2016) sobre el que se pedia aclarar su clasificacion y calificacion por poder ser
de aplicacion, en caso de ser suelo no urbanizable de proteccion, el articulo 22 de la Ley del
Parque y apartado 6.2.4 del PRUG, que exigiria mantener dicha clasificacion en
determinadas circunstancias adicionales que si cumpliria el citado @mbito. En el informe de
mayo de 2017 desaparecen las menciones a este ambito, por lo que parecen darse por
buenas las alegaciones municipales.

Sobre las redes de movilidad previstas se advierte, en el informe de mayo de 2017, de
que el punto 7.7.1 del PRUG limita la apertura de nuevas vias de comunicacion en el &mbito
del Parque a aquellas que se consideren imprescindibles para la adecuada gestion de los
recursos y el uso publico. El Plan de Gestion de la ZEC considera que la construccion,
ampliacion o mejora de infraestructuras lineales son impactos perjudiciales para la
conservacion del entorno natural. En consecuencia, se considera que la red de movilidad
propuesta es excesiva, aunque la valoracion no es definitiva porque falta informacion sobre
las caracteristicas de estas infraestructuras. EI DAE debera contemplar posibles alternativas
de trazado con menor longitud y tomando como referencia los viales ya existentes,
compatibilizando el uso multiple de las infraestructuras. Se deberan valorar ademas los
impactos asociados a la opcion seleccionada.

En cuanto a la propuesta del Avance de construir varios pasos de fauna que permitan
recuperar, en cierta medida, la permeabilidad del territorio de cara a los desplazamientos de
la fauna silvestre, se entiende que los méas beneficiosos serian los proyectados sobre la A6
que conectarian dos espacios Red Natura 2000 (PRCAM y PRG). Se sugiere al
Ayuntamiento que sean proyectados como ecoductos y se disefien de acuerdo con las
prescripciones recogidas en el documento del Ministerio de Agricultura “Prescripciones
técnicas para el disefio de pasos de fauna y vallados perimetrales”. Este tipo de
infraestructuras tienen un elevado coste econdmico, pero el beneficio ambiental que
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supondria la reconexién de los espacios seria aun mayor. Se sugiere la posibilidad de
buscar financiacién publica a través de proyectos Life+, subvenciones, etc.

De no ser posible la solucion descrita, se deberia incluir en el DAE una comparativa sobre
los impactos que cabria esperar de la construccién de pasos de fauna superiores frente a
subterraneos, pues la diferencia por impacto visual puede ser notable y no tanto su utilidad.
En esta valoracion se debera incluir un analisis sobre la posibilidad de adecuar para tales
fines las infraestructuras ya existentes (pasos viarios elevados)

En cualquier caso, los pasos que se ejecuten deberan garantizar la multifuncionalidad a que
se refiere la Memoria de Ordenacién, quedando completamente descartada la posibilidad de
limitar el uso a una pasarela peatonal y ciclista, en contra de la ultima valoracién hecha por
el Ayuntamiento en la Memoria para el paso de fauna previsto sobre la A-6 en el entorno del
polideportivo Oeste.

Por otra parte, y a pesar de que los pasos de fauna proyectados se ajustan a las
determinaciones recogidas en el manual del Ministerio, se sugiere que se valore, en su
caso, la posibilidad de aumentar el ancho minimo de paso (fijado en 10 m) con el fin de
garantizar una conexion adecuada entre los espacios y maxime teniendo en cuenta la
repercusion que este nexo supondra en el entorno natural.

Una vez analizados todos los impactos previsibles se habran de proponer las medidas
correctoras, preventivas y compensatorias que sean necesarias para evitar o al menos
mitigar los efectos identificados.

En cuanto al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos se informa en julio de 2016, y se
reitera en mayo de 2017, que se considera improcedente la posibilidad de excluir del
Catalogo elementos que, manteniendo el valor que motivé su inclusién, no interesa
mantenerlos por verse afectados por proyectos de desarrollo urbanistico. Se sugiere que,
para valorar la posibilidad de incluir nuevos elementos en el Catalogo, se amplie el estudio
detallado al entorno natural para salvaguardar en mayor grado areas de especial valor
ecoldgico y biolégico, como puede ser el alcornocal existente en el paraje de Bellavista.

Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarramay su entorno:

En cuanto al Parque Regional se considera que la cartografia del Avance es coincidente
con la del ambito ordenado del Parque Regional y el desarrollo planteado no tiene una
afeccion directa sobre el mismo.

En cuanto a la Franja Periférica de Proteccidén se informa en septiembre de 2016, y se
reitera en abril de 2017, que el Avance no recoge la Franja Periférica de Proteccién
alrededor del Parque Regional, establecida en 100 metros en las diferentes Juntas
Rectoras. Por tanto, debera definirse por el promotor la Franja Periférica de Proteccion
alrededor del ambito ordenado del Parque Regional.

En relacion con los Montes Preservados y terrenos forestales, se indica que parte de
los ambitos de desarrollo en suelo urbano propuestos en la zona de La Atalaya-Las Marias
coincide con los montes preservados del anexo cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de
mayo, Forestal y Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid. Por tanto, de
acuerdo con el articulo 9.1 de la mencionada Ley, como montes en régimen especial,
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deberian tener la clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion. En el informe
de abril de 2017, a la vista de las alegaciones municipales, que citan diversos informes
antecedentes, se indica que, en relacion con la posible aplicacién a los &mbitos en cuestidon
de la Disposicion Transitoria Décima de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, se estara a lo que
determine la Direccién General de Urbanismo.

En relacion con los Hébitats de Interés Comunitario, se informa que el desarrollo
planteado no afecta a los habitats incluidos en el ambito del Parque Regional del Rio
Guadarrama y su entorno. Respecto a la zona de La Atalaya — Las Marias, se relaciona el
conjunto de habitats protegidos por la Directiva 92/43/CEE y la Directiva 97/62/CEE que
estarian presentes, segun la cartografia, y que no estan contemplados en la documentacion
del Avance:

Habitat 5330 “Matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos”

Habitat 8220 “Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica”

Habitat 8230 "Roquedos siliceos con vegetacion pionera del Sedo-Scleranthion o del
Sedo albi-Veronicion dilleni”

Habitat 9340 "Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia”

Respecto a los habitats de interés comunitario, de acuerdo con los informes de septiembre
de 2016 y abril de 2017, se estara a lo sefialado en los apartados 2 y 3 del articulo 46
“Medidas de conservacion de la Red Natura 2000” de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

En cumplimiento del Decreto 10/2011, de 17 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que
se modifica el Consejo de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, el Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana de Torrelodones se remitird a la proxima reunion de la
Seccioén de Parques Regionales y Naturales del Consejo de Medio Ambiente.

2.6.2. Protecciéon de otros elementos naturales:

- En la proxima fase, se realizard un estudio hidrolégico hidraulico y un estudio sobre el
cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre. Dichos estudios deben determinar la
posible incidencia de la propuesta urbanistica sobre el dominio publico hidraulico y su zona
de servidumbre asi como sobre el régimen de los arroyos. Esto debera realizarse con
particular atencion en lo referente al ambito UE-17 “Antiguo INI” limitrofe con el arroyo de
Trofas. Igualmente los citados estudios deberan describir los actuales sistemas de
saneamiento de aguas residuales y pluviales del municipio, las modificaciones que la
propuesta de Plan General provocara en su funcionamiento asi como las intervenciones que
sobre dichos sistemas contemple el Plan. En este sentido, deberdn tenerse en cuenta los
problemas mencionados en el Avance de sobresaturacién de las redes de saneamiento en
determinados puntos, para, de acuerdo con las directrices generales sefaladas por la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo, evitar los vertidos descontrolados al medio y mantener
la naturalidad de los cauces. Como sefiala el informe del Servicio de Sanidad Ambiental se
deberan acometer las actuaciones de mejora y renovacion que garanticen la ausencia de
olores y otros problemas de salubridad.

A este respecto, cabe sefialar también que en el Avance se ha considerado una categoria
de Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces y Riberas, en la que tendrian cabida las
zonas de dominio publico hidraulico y de servidumbre del municipio. El tratamiento dado a
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esta categoria es el de categoria superpuesta a cualquiera otra de las del suelo no
urbanizable de proteccion, pero sin presentar una delimitacion gréfica en los planos de
clasificacién. Este tratamiento no parece asegurar el cumplimiento de la legislacion en
materia de aguas, pues el establecimiento de dicha categoria no viene avalado por un
estudio hidroldgico hidraulico que proponga una delimitacion del DPH y porque, en ausencia
de dicho estudio, se excluyen los suelos propuestos como urbanos o urbanizables,
predeterminando la inexistencia en ellos de cauces naturales. Por otro lado, la ausencia de
delimitacion grafica en los planos de clasificacion hace que resulte ineficaz toda la
vinculacion normativa de esta categoria.

- De acuerdo con la Memoria, el Avance del PGOU propone la creacion de la categoria de
Suelo No Urbanizable de Proteccion de Vias Pecuarias para los terrenos de dominio publico
pertenecientes al sistema de vias pecuarias que discurre dentro del término municipal. Sin
embargo, esta categoria se ha aplicado de manera exclusiva en aquellos suelos que no se
encuentran dentro de ninguno de los parques regionales y que en la actualidad no estan
clasificados como suelos urbanos o urbanizables. Esa situacion no es conforme con el
tratamiento urbanistico requerido para las vias pecuarias, como pone de manifiesto el
informe del Area competente en la materia. Por ello en la siguiente fase se corregira la
propuesta de acuerdo con las prescripciones generales y particulares sefialadas por el Area
de Vias Pecuarias y que se recogen en el epigrafe correspondiente de este documento de
alcance/informe previo de analisis ambiental.

2.7. Condiciones para la Ordenacién General

De la consideracién de las prescripciones contenidas en el informe del Servicio de Informes
Técnicos Medioambientales, y de las demdas prescripciones de este documento de
alcance/informe de previo de andlisis ambiental, se derivan condiciones que deben ser
incorporadas al documento de planeamiento que vaya a ser objeto de aprobacién inicial:

- Sin perjuicio de las competencias del érgano urbanistico, se debera revisar la aplicacion
homogénea de los criterios de clasificacion y categorizacion del suelo, dado que en la
propuesta del Avance se detectan algunas situaciones aparentemente poco justificadas. Asi
ocurre con la clasificacién como suelo urbano consolidado del poligono | del APD13, en una
zona profusamente arbolada y con posible afeccion por una Linea de Alta Tensién en la que
faltarian por edificar 20 viviendas, mientras que el APD 9, en el que segun la documentacion
Unicamente queda realizar el cambio de calificacion de un espacio libre, se propone como
suelo urbano no consolidado. A la vista de la realidad del terreno, tampoco parece justificada
la clasificacion de la zona vacante de la UE-16 (nuevo ambito propuesto AA_LL 1 Los
Llanos) como suelo urbano no consolidado, en particular si se compara con la situacion del
sector Arroyo de la Torre.

- Algunos de los ambitos propuestos destacan por sustentar un arbolado ornamental o
espontaneo de notable importancia; asi ocurre, por ejemplo en el nuevo dmbito AA CH_1,
en Las Rozuelas, en la UE-3, en la UE-17, en el ambito AA LL 1, en el PEM Las Marias
(AA_Co 4) o en el propio sector arroyo de la Torre. Seria conveniente reflejar dicha
circunstancia en las fichas de ordenacién de los dmbitos y, en el caso particular de los
ambitos de suelo urbano, realizar previsiones o propuestas para el cumplimiento de la Ley
del arbolado urbano.
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- La ficha del sector Arroyo de la Torre deberia recoger como condicién vinculante para su
desarrollo la restauracion del arroyo de acuerdo con las conclusiones y recomendaciones
del Estudio de Unidades Ambientales. Dichos trabajos deberan coordinarse con las
condiciones que se impongan en materia de calidad de los suelos.

- También deben tenerse en cuenta las advertencias y recomendaciones del estudio de
unidades ambientales respecto de las zonas verdes en suelo urbano con valores
destacables desde el punto de vista de las comunidades de flora y fauna silvestre y de su
geomorfologia, como es el caso de los berrocales de Los Robles (unidad ambiental 5).
Dichas recomendaciones deberian recogerse en los documentos normativos del Plan
General de forma que se singularicen dichas zonas verdes, se asegure la conservacion de
su valores y se evite su degradacion por un tratamiento inadecuado.

2.8. Condiciones para la Ordenacion Pormenorizada

Sin entrar a valorar la estrategia de ordenacion, el trazado definitivo debe evitar desmontes y
taludes que afecten de forma sustancial al relieve, especialmente en las zonas de ladera,
donde la inestabilidad y los riesgos de deslizamientos son altos. Para ello, el disefio urbano
de los nuevos desarrollos debe garantizar la perfecta adecuacion del trazado viario a la
topografia, sin alterar el horizonte superficial existente.

e Los nuevos viarios y esquemas de ordenacion de redes y usos contenidos en el Plan
General para los nuevos sectores, ajustaran su trazado al terreno, de tal modo que se
reduzca al minimo el movimiento de tierras preciso para su materializacion. Las alturas
de la edificacién se limitaran, siguiendo criterios de conveniencia paisajistica.

¢ El Plan Parcial que desarrolle el sector terciario, estudiard el trafico pesado en orden a
evitar las posibles afecciones que se pudieran producir, tanto en la red viaria como en
los ambitos a los que da servicio, ajustando la ordenacion a lo que resulte del mismo.

2.9. Condiciones para las Infraestructuras
2.9.1. Infraestructuras eléctricas

Se tomaran las medidas en cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997, por el que se fijan
los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relaciébn con las
infraestructuras eléctricas.

El Plan General definira los pasillos eléctricos para lineas de alta tension dentro del suelo
destinado a redes publicas. La normativa urbanistica deberd prohibir la ejecucion de
edificaciones en estos pasillos eléctricos.

En caso de no quedar expresamente definidos los pasillos eléctricos en el Plan General, se
establecera de manera expresa la obligatoriedad de enterrar las lineas, como circunstancia
que debe ser recogida expresamente en las fichas urbanisticas donde se fijen las
condiciones para la redaccion de los Planes de Ordenacion y Gestidon previstos para el
desarrollo del Plan General.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contaran con
las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de
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seguridad y accesibilidad.

Se debe estudiar la situacion de la linea de alta tensioén que atraviesa la zona norte de Los
Pefiascales, en relacion al respeto de las distancias minimas respecto a la misma de arboles
y edificaciones segun lo exigido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que
se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro vy
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica. Se incorporaran a la
normativa del Plan las dispociciones vinculantes que aseguren el cumplimiento de estas
prescripciones. En caso de detectarse conflictos se articularan las soluciones que
correspondan.

2.9.2. Infraestructuras viarias

Con carécter general, se realizaran plantaciones de especies autéctonas como medida
compensatoria para filtrar los contaminantes originados por el uso de las vias y reducir el
efecto en las zonas limitrofes y el impacto paisajistico sobre el medio natural exterior a los
ambitos urbanizados.

2.9.3. Infraestructuras de telefonia

En relacion con la instalacién de antenas de telefonia movil, el texto urbanistico incorporara
gue los proyectos relacionados con este tipo de instalaciones estudien su impacto visual,
proponiendo la mejor forma para que los elementos a construir se encuentren integrados en
el entorno. Para ello los proyectos incorporardn estudios de integracion en el paisaje de las
instalaciones. Asimismo, el texto urbanistico indicara en qué en las zonas de alta fragilidad
del paisaje, no podr& autorizarse este tipo de instalaciones.

2.9.4. Infraestructuras oleohidréulicas y gasisticas

Para la redaccion de los Planes y Proyectos de Ordenacion y Gestion previstos para el
desarrollo del Plan General, se tomaran las medidas oportunas en cuanto al cumplimiento
de la legislacion sectorial de aplicacion en que se fijen los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras oleohidraulicas y gasisticas.

2.9.5. Infraestructuras ferroviarias

Se atendera a lo sefialado por ADIF en su informe de 21 de junio de 2016, considerando en
particular:

- El Plan General recogera la normativa vigente en materia ferroviaria e incluira las
limitaciones a la propiedad y restricciones impuestas por ella. Los planos recogeran, con
caracter informativo las zonas de afeccion ferroviaria.

- ElI Plan General incorporara la propuesta de trazado del “Estudio Informativo para el
incremento de capacidad de la linea ferroviaria Madrid — Hendaya, tramo: Nudo de Pinar de
Las Rozas — Villalba y duplicacion de via en la linea Villalba — Segovia, tramo Villalba —
Alpedrete”.

- Se deberd revisar la clasificacion como suelo no urbanizable de proteccidon especial de
infraestructuras, incluyendo en dicha categoria los suelos fisicamente acotados por el
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cerramiento ferroviario. Se calificaran adecuadamente la Estacion de Cercanias y las
cercanas instalaciones ferroviarias del lado derecho de la via.

- En las fichas de los ambitos colindantes con el ferrocarril o que pudieran afectar a suelos
de titularidad de ADIF, ambitos de actuacion AA _Co 1 “Entorno Estacién”, AA Co 4 “Las
Marias”, AA_LL 1 “Los Llanos” y sector S-1 “Arroyo de la Torre”, las fichas correspondientes
incluiran las afecciones ferroviarias.

- Las posibles afecciones por ruido o vibraciones en los ambitos de desarrollo colindantes
con el ferrocarril corresponden a la normal explotacién del trafico ferroviario y las medidas a
adoptar para la insonorizacién serdn responsabilidad de los promotores. Las fichas de
ordenacion de los dmbitos incluirdn la obligacion de presentar estudio acustico de ruido y
vibraciones que evalie la necesidad de implantar medidas de inmision, tanto de tipo
constructivo-arquitectonico como de barrera, segun las necesidades, para dar cumplimiento
a la normativa vigente en materia de ruido. Dichas medidas serdn por cuenta del promotor
de la actuacién urbanistica.

2.10. Condiciones para las Zonas Verdes

En relacion con la distribucion, usos y regulacién de los espacios verdes dentro de las redes
publicas, se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

e Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como
areas de ocio, diferencidndolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los
elementos lineales de proteccién de infraestructuras.

o Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Protecciéon y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se
recoge la prohibicién de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de
los propietarios de arbolado urbano, la obligacién de redactar un inventario municipal
de arbolado urbano, y un plan de conservaciéon del mismo, y donde se recogen las
condiciones para nuevas plantaciones. Se recogeran los casos en los que, ante la
ineludible eliminacion de ejemplares arbéreos, se estard a lo dispuesto en la Norma
Granada (aprobada para su aplicacion en el &mbito de la Comunidad de Madrid por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado
ornamental, asegurando, asimismo, la plantacibn en el mismo ambito en que se
produjo el apeado.

e Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil
conservacion.

e Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar sean autdoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo,
limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera
ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos de agua, Yy
energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xerofitas que no requieren
riegos.
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¢ La Normativa limitar4 expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en
zonas verdes a fin de facilitar la permeabilidad del &mbito.

2.11. Proteccién de las Vias Pecuarias

Se debera cumplir lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en la
Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, por lo que se
precisara el informe previo del Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de
Agricultura y Ganaderia de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio.

Se cumpliran las condiciones de caracter general y particular contenidas en el informe de 25
de abril de 2016 del Area de Vias Pecuarias al Avance del PGOU, y, en patrticular, las que
se sefialan a continuacion:

Consideraciones de caracter general

e Las vias pecuarias se calificaran como Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio
Libre Protegido, uso Via Pecuaria. Dicha Red sera incluida en todos los documentos
posteriores de planeamiento. En todos los planos las vias pecuarias se reconoceran por
una trama que identifique su calificacion y sin que ningun uso prevalezca sobre los del
dominio publico pecuario.

¢ La Red Supramunicipal de Vias Pecuarias es una red ya obtenida, y su suelo no genera
aprovechamiento urbanistico ni se puede considerar suelo de cesion, ni computarse a
efectos de estandares urbanisticos minimos.

e Sobre la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias no se podra trazar ningun vial ni
instalar rotondas, de acuerdo con lo sefialado en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Respecto a la interferencia entre las vias
pecuarias y los viarios rodados, se cumplira lo siguiente:

- se evitara la construccion de rotondas que afecten al dominio publico pecuario. Si su
realizacion fuera imprescindible, se reservard suelo para que las vias pecuarias
bordeen las rotondas para instalar en su borde, si el tipo de tréfico lo permite, pasos al
mismo nivel con preferencia para los usuarios de las vias

- en cruces con viarios, se deben habilitar los pasos necesarios para mantener la
continuidad sobre plano y la transitabilidad de las vias pecuarias. En casos de
confluencia con viales rapidos, en general se realizaran a distinto nivel

- los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias. En el caso
de que un nuevo viario deba ineludiblemente coincidir longitudinalmente con una via
pecuaria, el promotor deberd solicitar una modificacién de trazado conforme al articulo
27 de la Ley 8/1998, no pudiéndose ocupar los terrenos de la via pecuaria hasta que
se apruebe la Orden de modificacion de trazado.

Todas estas actuaciones descritas en los puntos anteriores deberan ser aprobadas por el
organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacién del oportuno
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expediente y a solicitud del organismo promotor. Mientras no recaiga resolucion pertinente
no se podran ocupar los terrenos de las vias pecuarias.

Consideraciones de caracter particular
Se deberan incluir en los diversos documentos del Plan General las siguientes
consideraciones particulares sefialadas en el informe de Area de Vias pecuarias de 25 de
abril de 2016:

MEMORIA INFORMATIVA:

* En el apartado 2.3.3 Elementos Territoriales con Valor Natural reconocido, se deben incluir
las Vias Pecuarias existentes en virtud de la Ley 3/95, de 24 de Marzo, de Vias Pecuarias y
de la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

* En el apartado 2.4.2 Actividades turisticas y Recreativas en el area de "Caminos rurales y
senderos"”, incluir las siete vias pecuarias existentes con su longitud y anchura legal.

* En el apartado 2.7.2 Medio Ambiente, Paisaje y Elementos Naturales Protegidos en la
seccion C.2 Ley 8/1998, de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid,
incluir la Ley 3/95, de 24 de marzo de Vias Pecuarias.

MEMORIA DE ORDENACION:

 En la seccidon 3.2 Descripcion de alternativas, se debe contemplar en todas las alternativas
como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial de Vias Pecuarias (SNUP-E-VP) todas
las vias pecuarias en su extensién y anchura legal, incluyendo las contenidas en la trama
urbana y parques regionales.

* En la seccién 5.1.2 Medio Natural, se debe contemplar en todas las alternativas como
Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial de Vias Pecuarias (SNUP-E-VP) todas las
vias pecuarias en su extension y anchura legal, incluyendo las contenidas en la trama
urbana y parques regionales.

» Se debe anadir en este mismo apartado 10 siguiente:

"Las Vias pecuarias pasaran a formar parte de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido, uso Via pecuaria, sin que ningun otro uso prevalezca sobre los del
dominio publico pecuario. Ningln nuevo trazado viario propuesto podra superponerse con
esta Red Supramunicipal.”

« Como consecuencia del expediente de desafectacidén y permuta del "Descansadero de los
Pradillos" (Expte. 264/15), que actualmente se estd tramitando, se deberd crear una
ordenanza especifica para el suelo a permutar como suelo de reserva de Via Pecuaria. Este
suelo tendra de uso pormenorizado espacio libre y uso alternativo reserva de Via Pecuaria,
que deberd cumplir las prescripciones de la ordenanza de Vias Pecuarias, permitiendo
mientras no se produzca la permuta, el uso como espacio libre pero sin existir edificabilidad
en esas parcelas.
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La reserva de suelo para posibles modificaciones de las vias pecuarias debera aparecer
tanto en la Memoria como en los planos representada correctamente con esta Ordenanza L-
VP.

NORMATIVA:

* En el apartado 2. Ordenacién estructurante, en la subdivision de Suelo No Urbanizable
incluir las siguientes prescripciones:

- Se debera incluir la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido e
introducirla en la clasificacion de elementos estructurantes dentro de la red de
infraestructuras (Apartado 6.1) del municipio.

- Toda superficie ocupada por la Red de Vias Pecuarias hay que contabilizarla como Red
Supramunicipal.

- Ningun nuevo trazado viario propuesto podre superponerse con esta Red
Supramunicipal. La via pecuaria se debe situar fuera del dominio de las infraestructuras
viarias.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO:

* En el apartado 2.4 Elementos Territoriales con Valor Natural Reconocido, incluir vias
pecuarias como uno de estos elementos y la legislacion que lo reconoce, ademas, se deben
incluir las siete vias pecuarias existentes en el municipio con su longitud y anchura legal.

* En el apartado B. Recursos naturales, caminos rurales y senderos se debe afiadir lo
siguiente:
"Las Vias pecuarias pasaran a formar parte de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido, uso Via pecuaria, sin que ningunn otro uso prevalezca sobre los
del dominio publico pecuario. Ningun nuevo trazado viario propuesto podra superponerse
con esta Red Supramunicipal.”

* En el apartado 3.1.4 Ambito Autonémico se debe incluir la Ley 8/98, de 15 de junio, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, asi como los objetivos y criterios necesarios.

» Como consecuencia del expediente de desafectacion y permuta del "Descansadero de los
Pradillos" (Expte 264115), que actualmente se estd tramitando, se debera crear una
ordenanza especifica para el suelo a permutar como suelo de reserva de Via Pecuaria. Este
suelo tendra de uso pormenorizado espacio libre y uso alternativo reserva de Via Pecuaria,
gue deberd cumplir las prescripciones de la ordenanza de Vias Pecuarias, permitiendo
mientras no se produzca la permuta, el uso como espacio libre pero sin existir edificabilidad
en esas parcelas.

La reserva de suelo para posibles modificaciones de las vias pecuarias debera aparecer
tanto en la memoria como en los planos representada correctamente con esta Ordenanza L-
VP.
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FICHAS DE ORDENACION:

En las fichas de Areas Homogéneas de suelo urbano por donde transcurran Vias Pecuarias,
en sus condiciones para el desarrollo de la ordenacién, se afiadira a observaciones lo
siguiente:

* "Las Vias pecuarias pasaran a formar parte de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido, uso Via pecuaria, sin que ningun otro uso prevalezca sobre los
del dominio publico pecuario. Ningln nuevo trazado viario propuesto podrd superponerse
con esta Red Supramunicipal.”

» La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiard cualquier
proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el
Ayuntamiento, en suelo urbano con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama urbana.
Para acometer los acondicionamientos se atendera, con caracter general, a las siguientes
prescripciones: se acondicionaran como parques lineales constituidos por un paseo de una
anchura comprendida entre 1 y 6 metros, estabilizado con zahorra o piedra natural. El
resto de la anchura de la via se arbolara, preferiblemente con especies autéctonas, que
tengan un porte minimo de 1,5 metros, aplicandose al menos 7 riegos durante los primeros
dos afios después de su plantacion, realizando obligatoriamente un minimo de 5 riegos en
época estival. Se podran colocar bordillos con borde en forma de cufiaa, que no
sobresalgan méas de 10cm.

» Se debera incluir separata técnica de los proyectos de acondicionamiento de la via
pecuaria en tramo urbano para su autorizacidn a esta Area de vias pecuarias.

» Se debe definir y delimitar perfectamente el trazado propuesto para las vias pecuarias
dentro de los dmbitos de regeneracién de suelo urbano, realizando una propuesta que
busque la clara diferenciacion del trazado pecuario frente a otros usos (viario, ciclista,
zonas verdes,...) cumpliendo los términos de la Ley 8/98, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid. Ademas, se descontara a la superficie bruta del ambito, la
superficie del nuevo trazado propuesto.

Deberan incluir en el apartado observaciones:

* "Las Vias pecuarias pasaran a formar parte de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido, uso Via Pecuaria, sin que ningln otro uso prevalezca sobre los
del dominio publico pecuario. Ningln nuevo trazado viario propuesto podra superponerse
con esta Red Supramunicipal.”

» "Se dara continuidad funcional a las vias pecuarias existentes o se reservara suelo para
su posible trazado alternativo en equivalencia de superficie, idoneidad y valoracién.”

» Cuando los sectores o unidades de ejecucién del Plan General linden con via pecuaria
debe indicarse en la descripcion de lindes de dichos dmbitos. Aspecto que no ha sido
recogido en ninguna ficha urbanistica. Igualmente se incluira en cada ficha un croquis
indicativo de dichas afecciones. Ademas el sector o unidad de ejecucion en cuestion debe
hacerse cargo de la adecuacion de la via pecuaria colindante, reflejandose este aspecto en
su ficha urbanistica.
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» "El instrumento urbanistico de desarrollo requerira informe de la Direccién General
competente en Materia de Vias Pecuarias."

PLANOS :

Se debe revisar el grafiado de las Vias Pecuarias correcto y hacer las modificaciones que se
indican a continuacion:

» Es necesario representar la Red de Vias Pecuarias en todos los planos del documento.
En todos los Planos las vias pecuarias se reconoceran por una trama clara y precisa y con
su anchura legal que las identifique en la leyenda como "Red Supramunicipal Vias
Pecuarias Espacio Libre Protegido"”, sin que ningun otro uso prevalezca sobre el dominio
publico pecuario.

* En los planos de ordenacién de las areas homogéneas en suelo urbano, se debe
representar correctamente las vias pecuarias que discurran por dichos ambitos y su
propuesta de acondicionamiento y modificacion.

» Como consecuencia del expediente de desafectacion y permuta del "Descansadero de
los Pradillos" (Expte 264/15), que actualmente se esta tramitando, se debera crear una
ordenanza especifica para el suelo a permutar como suelo de reserva de Via Pecuaria.
Este suelo tendrd de uso pormenorizado espacio libre y uso alternativo reserva de Via
Pecuaria, que debera cumplir las prescripciones de la ordenanza de Vias Pecuarias,
permitiendo mientras no se produzca la permuta, el uso como espacio libre pero sin existir
edificabilidad en esas parcelas.

La reserva de suelo para posibles modificaciones de las vias pecuarias deberd aparecer
tanto en la memoria como en los planos representada correctamente con esta Ordenanza
L-VP.

2.12. Proteccion del patrimonio cultural

La existencia de inmuebles, como el Palacio del Canto del Pico o la Torre de los Lodones
declarados como BIC en el municipio de Torrelodones asi como otros bienes de interés
patrimonial y yacimientos arqueol6gicos o paleontolégicos documentados incluidos en el
Catalogo Geografico de la Comunidad de Madrid, como la Presa de El Gasco, el Molino de
Juan Mingo, una torre del telégrafo éptico o varios observatorios y posiciones defensivas de
la guerra civil, obliga al cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Ley 3/2013,
de 18 de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 16 de la Ley 3/2013 el Ayuntamiento de
Torrelodones esta obligado a recoger en su catalogo de bienes y espacios protegidos tanto
los bienes incluidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Historico
de la Comunidad de Madrid, como los bienes que, reuniendo los requisitos del articulo 2.1
de la Ley 3/2013, puedan tener relevancia para el Municipio. Estos Ultimos bienes se
sujetaran al régimen de proteccion que establezca el planeamiento urbanistico, que debera
incorporar las medidas necesarias para su adecuada conservacion. El Plan General debera
contener la identificacidn diferenciada de los bienes integrantes del patrimonio histérico y los
criterios para su proteccién. La Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del
Gobierno emitird informe preceptivo y vinculante antes de la aprobacion provisional o, en su
defecto, definitiva del Plan General.
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De acuerdo con el informe de 18 de noviembre de 2016 de la Direccion General de
Patrimonio Cultural (n° ref. 03/447367.9/16 de 12 de diciembre de 2016) el Plan General
incluird los bienes del Patrimonio Histérico, tanto de Protecciébn Especifica como de
Proteccion General relacionados en el citado informe. Se deberd realizar un Estudio
Histérico para todos los bienes del Patrimonio histérico asi como para identificar otros para
los que no esté reconocida su existencia y sobre el mismo se valorara la incidencia de las
alternativas ambientalmente viables del Plan General.

2.13. Proteccién frente a la contaminacion acustica
En la préxima fase, se presentara un estudio acustico con el siguiente contenido:
1. Zonificacion acustica

Todos los instrumentos de planeamiento, tanto a nivel general como de desarrollo, deben
incluir una zonificacién acustica. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones
del planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la
necesidad de revisar la zonificacion acustica en el correspondiente ambito territorial.
Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacién de las areas acusticas cuando,
con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos
pormenorizados del suelo.

La zonificacion acustica constara de:

Delimitacién de las areas acusticas definidas en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Para ello se
seguirén los criterios y directrices establecidos en el anexo V del mismo Real Decreto.

Las areas acusticas se clasificaran en atencion al uso predominante del suelo.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio en &reas acusticas se debera tener en
cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de sonido
de origen natural, establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, y del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacién territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los usos
actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion acustica de un término municipal
Unicamente afectara, excepto en lo referente a las areas acusticas de los tipos f) y g), a las
areas urbanizadas y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Ningun punto del territorio podra pertenecer simultdneamente a dos tipos de &rea acustica
diferentes.

La zonificacion del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a efectos
de calidad acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las zonas de
servidumbre acustica y reservas de sonido de origen natural, debiéndose adoptar, en su
caso, las acciones necesarias para lograr tal compatibilidad.
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Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area
acustica, se clasificard esta con arreglo al uso predominante, determinandose este por
aplicacion de los criterios fijados en el apartado 1 del anexo V del Real Decreto 1367/2007.

La delimitacion de la extension geografica de una area acustica estara definida graficamente
por los limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por
las coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices, y se realizara en un formato
geocodificado de intercambio “shp” o “dxf’. Los planos que se presenten deberan estar
debidamente georreferenciados de acuerdo al sistema geodésico de referencia ETRS89.

2. Evaluacion de la contaminacion acustica

2.1. Elaboracion de mapas de ruido de la situacion preoperacional y de la situacion
postoperacional para evaluar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Los mapas de ruido se calcularan a una altura de 4m sobre el terreno para los periodos de
evaluacion dia (7h-19h), tarde (19h-23h) y noche (23h-7h).

Los valores de los indices acusticos se pueden determinar para la situacion preoperacional
mediante calculo o mediante mediciones, y para la situacién postoperacional, Unicamente
mediante calculo.

Se emplearan los métodos de calculo establecidos en el apartado 2 del anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido,
en lo referente a evaluacion y gestién del ruido ambiental.

Para el célculo de la intensidad de trafico rodado, se utilizard el modelo de calculo
establecido en el Real Decreto 1513/2005, “Guia del ruido de los transportes terrestres,
apartado prevision de niveles sonoros, CETUR 1980". La IMH a aplicar al periodo “tarde”
serd la correspondiente a dos horas del periodo diurno a la que se afiadira la IMH de otras
dos horas del periodo nocturno.

Cuando en el estudio de la situacién preoperacional se realicen mediciones “in situ” se
seguirdn los métodos y procedimientos de medicion del Anexo IV del Real Decreto
1367/2007.

2.2.  Estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo
Il del Real Decreto 1367/2007, para los nuevos desarrollos, disminuyendo en cinco
decibelios (5 dB) los valores de la tabla. Determinacion de las medidas correctoras y
preventivas necesarias para el cumplimiento de los valores objetivo.

2.3. Delimitacién de Zonas de Servidumbre Acustica:

Cuando el planeamiento esté afectado por el ruido de los grandes ejes viarios cuyo tréafico
supere los 3.000.000 vehiculos al afio, grandes ejes ferroviarios cuyo trafico supere los
30.000 trenes al afio, o por aeropuertos con mas de 50.000 movimientos al afio, se aportara
un mapa de las zonas de servidumbre aprobadas en el mapa acustico de la infraestructura
0, en su defecto, propuesta de delimitacion de las zonas de servidumbre acustica sobre
planos a escala 1:5.000. Se entiende por zona de servidumbre acustica a la comprendida en
las is6fonas en las que se midan los objetivos de calidad acustica para las areas de
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sensibilidad acustica que sean de aplicacion. A este respecto, se tendran particularmente en
cuenta los resultados de los mapas estratégicos de ruido de la linea ferroviaria Madrid-
Hendaya y de la autovia A-6.

2.4. En el caso de que el estudio acustico determine la necesidad de implantar medidas
correctoras o preventivas de la contaminacién acustica, se incorporara una descripcion y un
estudio econdmico financiero de las mismas, y se integraran sus resultados en el Estudio
Econdmico Financiero del Plan General.

2.14. Proteccién de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas

Vista la documentacion remitida y el informe de Canal de Isabel Il Gestion de fecha 15 de
julio de 2016, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracion a la que se verteran
las aguas residuales generadas en el @mbito del PGOU, se informa lo siguiente

Respecto a los crecimientos previstos en el Documento de Avance del Plan General
de Ordenacién Urbana de Torrelodones y a la nueva demanda de recursos hidricos:

De acuerdo con la documentacion aportada, el documento de Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrelodones recoge diecinueve ambitos de actuacion en suelo
urbano no consolidado, con usos globales residencial, terciario e industrial que proceden del
planeamiento vigente (NN.SS. de 1997), y cuyo grado de desarrollo es parcial o ain no se
ha producido (dmbitos APD-9, UE-2, UE-3, UE-5, UE-7, UE-10, UE-15, UE-17 y UE-23B), 0
bien de nueva creacion o con nueva ordenacion (AA_ CH1aAA CH4,AA ColaAA Co4
y, AA_LL 1). En suelo urbanizable sectorizado, el documento plantea un Unico sector con
uso global terciario, Sector S_1 "Arroyo de la Torre", que coincide con el sector S-11 del
planeamiento vigente, pero con una nueva ordenacion.

El desarrollo previsto respecto a la situacion actual en el municipio de Torrelodones segun el
Documento del Avance de Plan General de Ordenacién Urbana es por tanto, y segun las
estimaciones realizadas por Canal de Isabel Il Gestion, el siguiente:

- en suelo urbano no consolidado: los diecinueve ambitos de actuacién suponen un total
de 137.405 m? de superficie edificable destinada a uso residencial, con la ejecucién de
420 viviendas multifamiliares (40.397 m? edificables) y 396 viviendas unifamiliares
(97.008 m? edificables), 106.680 m?® de superficie edificable destinada a uso terciario,
106.556 m? de superficie edificable dotacional y 337.772 m? de superficie destinada a
zonas verdes.

- en suelo urbanizable sectorizado: el Sector S_1 propuesto tiene 43.663 m? de superficie
edificable con uso terciario, 23.613 m? de superficie edificable dotacional y una superficie
destinada a zonas verdes de 68.650 m?.

De acuerdo con los datos anteriores y segun las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestion (2012), la demanda media estimada para los
desarrollos previstos es de 3.663 m®dia (42,4 I/s), de los que 3.102 m¥%dia (35,9 I/s)
corresponden a los ambitos en suelo urbano no consolidado y 561 m®dia (6,5 l/s) a la
demanda en suelo urbanizable sectorizado, siendo los caudales punta 66,6 I/s y 16,2 I/s,
respectivamente.
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El célculo de la demanda se ha realizado considerando las dotaciones especificas de
suministro para los distintos usos del suelo previstos en planeamiento, que se recogen en la
Tabla 41 de las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il
Gestion (2012). Estas dotaciones han sido determinadas teniendo en consideracion: la
evolucion, distribucion espacial y estructura de la poblacién y de las actividades industriales,
el analisis del grado de ocupacion de vivienda y de la superficie media de la misma y los
valores maximos estacionales de consumo diario registrado en una muestra significativa de
zonas de suministro en el ambito de actuacion de Canal de Isabel I Gestion. Con estas
dotaciones especificas se dimensionan las infraestructuras hidraulicas para atender la
demanda del dia de maximo consumo del afio.

En cuanto a la justificacién de la existencia de agua suficiente para satisfacer las
nuevas demandas:

Resulta procedente indicar que Canal de lIsabel II Gestion en el procedimiento de
elaboracion del planeamiento debe emitir informe exclusivamente sobre los aspectos de su
competencia.

En este sentido, la competencia para la ordenaciébn y concesion de recursos y
aprovechamientos hidricos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.1.22 de la
Constitucion, es competencia exclusiva del Estado, no correspondiéndole en consecuencia
a Canal de Isabel Il Gestion pronunciamiento alguno relativo a la existencia o inexistencia de
recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas demandas, sino que tal
pronunciamiento corresponde a la Confederacion Hidrografica del Tajo, en cuanto Entidad
responsable de la ordenacion de los recursos hidricos.

En cuanto alos nuevos vertidos de aguas residuales:

Con los datos aportados en la documentacion remitida, el caudal de vertido de las aguas
residuales generadas por los desarrollos propuestos en el Documento de Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana de Torrelodones, calculado segun las dotaciones
contempladas en las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel 1l (2006),
asciende a 2.627 m*/dia, de los que 2.162 m*/dia corresponde a los &mbitos propuestos en
suelo urbano no consolidado y 465 m®/dia al desarrollo previsto en suelo urbanizable
sectorizado.

Respecto a la capacidad de depuracion del agua residual:

El municipio de Torrelodones depura sus aguas residuales en dos depuradoras gestionadas
por Canal de Isabel Il Gestion: la EDAR Galapagar-Torrelodones, ubicada en el término
municipal de Galapagar, y la EDAR Las Matas-Pefiascales situada en el municipio de Las
Rozas de Madrid.

Los vertidos generados por los desarrollos contemplados en el Documento de Avance del
Plan General de Ordenacién Urbana se distribuyen en las cuencas tributarias de los dos
Sistemas de Depuracion.

Considerando los nuevos desarrollos en suelo urbano no consolidado y urbanizable
sectorizado propuestos, el caudal de vertido generado en la cuenca vertiente al Sistema de
Depuracion "Galapagar-Torrelodones" asciende a 1.804 m®*/dia mientras que el caudal de
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aguas residuales de la cuenca del Sistema de Depuracion "Las Matas-Pefascales" es de
823 m¥/dia.

La EDAR Galapagar-Torrelodones ha sido recientemente ampliada por lo que puede asumir
el incremento de caudal de vertido indicado para este Sistema.

En cuanto a la EDAR Las Matas-Pefascales, actualmente Canal de Isabel Il Gestion esta
ejecutando las obras para aumentar el caudal de tratamiento de esta EDAR hasta 5.400
m3/dia, por lo que el aumento de vertido generado en esta cuenca vertiente no podra ser
admitido en la EDAR hasta la puesta en servicio de la ampliacion.

En el plano de infraestructuras hidraulicas adjunto al informe de Canal de Isabel Il Gestion
se representa el limite entre los dos Sistemas indicAndose la cuenca vertiente de cada uno
de los ambitos propuestos.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento:

De acuerdo con las indicaciones de la Confederacién Hidrografica del Tajo la red de
saneamiento debera ser separativa siempre que sea posible. Cuando motivos justificados
impidan el desarrollo de redes separativas se podran admitir redes unitarias.

Si se proyecta una red de tipo separativo:

En ningun caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del
ambito. Estas aguas se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a
cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas negras y
cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al
respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por
el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.
Por este motivo, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento,
una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

La red de aguas negras de los ambitos debera conectarse en un punto situado aguas abajo
del Ultimo aliviadero que exista en el sistema de colectores 0 emisarios al que se conecte.
No deberd incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de
Madrid o adscritos a Canal de Isabel Il Gestion un caudal de aguas residuales superior al
caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.

Asi mismo se deberén disponer tanques de laminacion en las redes de aguas pluviales con
el fin de retener las primeras aguas de escorrentia y regular la carga contaminante de los
vertidos al medio.

Si se proyecta una red de tipo unitario:

Se debera realizar, por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas negras y
de lluvia que aportardn los &mbitos a la red de colectores y emisarios de alcantarillado de
titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel Il Gestion. En este caso,
no debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de
Madrid o adscritos a Canal de Isabel Il Gestion un caudal de aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas por cada sector.
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Asi mismo se deberan disponer tanques de laminacion con el fin de regular la carga
contaminante de los vertidos al medio.

Ademas, en el proyecto de urbanizacion de los sectores, se tendrd que garantizar que las
aguas de escorrentia exteriores al @mbito de la actuacion, y que discurran por vaguadas que
hayan sido obstruidas por las obras de urbanizacién, no se incorporen a la red general de
saneamiento por la que circulen aguas negras.

Por otro lado, Canal de Isabel Il Gestion estd actualmente redactando el Estudio de
Diagnosis y Plan Director de la red de drenaje urbano del municipio de Torrelodones, por lo
gue previamente a la conexion a la red de saneamiento, se deberdn seguir las directrices y
conclusiones indicadas en dicho documento para el desarrollo de los distintos &mbitos.

En el caso de que las obras de urbanizacién afecten a colectores y emisarios existentes,
éstos deberan retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promotor de la
actuacion, que deberd ponerse en contacto con la Subdireccion de Conservacion de
Infraestructuras Zona Oeste de esta empresa para definir el retranqueo necesario y para la
obtencion de las autorizaciones oportunas.

Con respecto al riego de zonas verdes publicas:

En las Normas Urbanisticas del Plan General debera prohibirse expresamente la colocacion
de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de agua de consumo
humano.

Con fecha 20 de junio de 2006, se firmd un Convenio Administrativo entre Canal de Isabel Il
y el Ayuntamiento de Torrelodones para el suministro de agua reutilizable para el riego de
zonas verdes de uso publico procedente de la EDAR de Las Matas- Pefascales. A fecha de
emision del informe de Canal de Isabel Il Gestiébn no estan ejecutadas las infraestructuras
necesarias para suministrar agua regenerada. Aln asi, se informa lo siguiente:

Los proyectos de redes de reutilizacion con agua regenerada deberan remitirse a Canal de
Isabel Il para su aprobacién. En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de
reutilizacién, materiales, didmetros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas de
Reutilizacion vigentes en Canal de Isabel Il Gestion.

Debera indicarse que en las zonas verdes de uso publico de los ambitos, las redes de riego
gue se conecten, transitoriamente, a la red de distribucién de agua de consumo humano
deberan cumplir la normativa de Canal de Isabel Il Gestion, siendo dichas redes
independientes de la red de distribucion, para su futura utilizacion con agua regenerada, y
disponiendo de una Unica acometida con contador.

De acuerdo con las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestion, el
agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse
de fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo humano.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico, y previamente al
desarrollo de cada &mbito, éste deberd solicitar Informe de Viabilidad de agua regenerada
para riego de zonas verdes publicas y puntos de conexion exterior a la red general de agua
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regenerada gestionada por Canal de Isabel Il Gestion. La viabilidad de conexion exterior a la
red general de agua regenerada estara condicionada a la modificacion de la autorizacion de
vertido de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, que tendréd que ser tramitada por Canal de
Isabel Il Gestion.

En cuanto a la clasificacion, calificacién y gestidn del suelo para las infraestructuras
hidraulicas basicas:

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas existentes y futuras para la
aduccion y regulacién del agua de consumo humano, y para el saneamiento, depuracion de
las aguas residuales y reutilizacion del municipio de Torrelodones, deberan calificarse como
Redes Supramunicipales de Infraestructuras Sociales, si dan servicio a varios municipios, o
como Redes Generales de Infraestructuras Sociales en caso contrario, y sefialarse en los
planos de calificacion del Plan General de Torrelodones.

Respecto al abastecimiento actual, se considera infraestructura basica supramunicipal la
Arteria Eje Collado Villalba - Rozas, Las, y como redes generales de infraestructuras las
arterias: Arteria Ramal Depdsito Torrelodones (Estacion), Arteria Ramal Depdésito
Torrelodones (Angeles, Los), Arteria Ramal Depdsito Torrelodones (Pueblo) y Arteria Ramal
Depésito Torrelodones (Pefascales); los depositos: Depdsito Torrelodones (Estacion),
Deposito  Torrelodones (Angeles, Los), Depésito Torrelodones (Pueblo), Deposito
Torrelodones (Urb. Robles 1) y Deposito Torrelodones (Urb. Robles 2, actualmente fuera de
servicio); y la Estacion Elevadora Torrelodones (Urb. Robles 1).

Respecto al saneamiento actual, se consideran como infraestructuras basicas
supramunicipales el Emisario G4 del Sistema "Galapagar-Torrelodones”, la EDAR
Galapagar-Torrelodones y la EDAR Las Matas-Pefascales, y como infraestructuras basicas
generales los Colectores E1, E2, F2, G1, G2, G3 y H1l del Sistema "Galapagar-
Torrelodones”, del Catalogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid,
actualmente en tramitacion, asi como las Estaciones de Bombeo de Aguas Residuales:
EBAR El Gasco, EBAR Las Marias y EBAR Torrelodones.

En relacion con las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il
Gestion:

En el informe de Canal de Isabel Il Gestién se relacionan las infraestructuras adscritas a
dicha empresa publica en el &mbito del PGOU de Torrelodones, que ademas se representan
en un plano adjunto.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de las infraestructuras e instalaciones relacionadas,
los terrenos afectados por las mismas deben recibir la calificacion urbanistica de Red
Supramunicipal de Infraestructura Social de Abastecimiento/ Saneamiento que resulte
acorde a su naturaleza, segun la Ley del Suelo de Madrid.

El documento de planeamiento objeto de informe debe recoger la regulacion relativa a las
Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion (FP) recogidas en las
Normas de Canal de Isabel Il Gestion para el Abastecimiento de Agua. Los planos del PGOU
recogeran las franjas correspondientes a las BIA y FP y las Normas Urbanisticas incluiran
un articulo que establezca que serdn de obligado cumplimiento las normas técnicas de
abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestion y las normas de saneamiento y reutilizacion de
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Canal de Isabel Il, asi como aguellas hormas técnicas que adopte Canal de Isabel Il Gestion
en el futuro.

En cualquier caso, toda actuacion que pueda afectar a las infraestructuras e instalaciones de
Canal de Isabel Il Gestion, asi como la aprobacion de cualquier instrumento de planeamiento
0 de gestion de ambitos que afecten a aquellas, debera recibir informe de Canal de Isabel |l
Gestion para su aprobacion.

El Plan General de Ordenacion Urbana debera contemplar la posibilidad de flexibilizar las
determinaciones de la ordenanza que regule el uso de infraestructuras y servicios publicos
por razones de interés publico en cuanto a los parametros de posicién de la edificacion y
superficie maxima edificable y altura maxima.

Por las mismas razones de servicio publico, se contemplara expresamente como uso
compatible la posibilidad de construir infraestructuras hidraulicas en el suelo no urbanizable
de especial proteccion, en todas sus categorias, sin perjuicio de los informes vy
autorizaciones necesarios.

Con respecto a las Normas Técnicas para Redes de Abastecimiento, Redes de
Saneamiento y Redes de Reutilizacion:

En el apartado relativo al Abastecimiento de agua del Documento - Normas Urbanisticas
Generales, relativo al disefio y caracteristicas de la red de distribucion del agua debera
figurar especificamente el siguiente texto:

"En cuanto a dotaciones, presiones de disefio de red de distribucién de agua para consumo
humano, materiales, diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas para
Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel Il Gestion."

En el apartado relativo al Saneamiento del Documento - Normas Urbanisticas Generales,
relativo al disefio y caracteristicas de la red de saneamiento debera figurar especificamente
el siguiente texto:

"En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, didmetros, pendientes,
etc., se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Saneamiento vigentes en
Canal de Isabel Il Gestion."

En el apartado relativo a la Reutilizacion con agua regenerada del Documento - Normas
Urbanisticas Generales, relativo al disefio y caracteristicas de la red de reutilizacién debera
figurar especificamente el siguiente texto:

"En cuanto a dotaciones presiones disefio de red de reutilizacion, materiales, diametros etc.,
se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal
de Isabel Il Gestion."

Se indica que la normativa de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion de Canal de
Isabel II Gestion actualmente vigente, esta compuesta por las Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestion (2012), las Normas para Redes de
Saneamiento de Canal de Isabel Il (2006) y las Normas para Redes de Reutilizacién de
Canal de Isabel Il (2007).
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Con respecto a la tramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo de las
actuaciones definidas en el Documento de Avance del Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrelodones:

Una vez aprobado definitivamente el Plan General, el Ayuntamiento deber& colaborar con
Canal de Isabel Il Gestion en la fase de tramitacion medioambiental y urbanistica de los
proyectos de las infraestructuras y la posterior expropiacion, a los efectos de facilitar en lo
posible la disponibilidad de los terrenos afectados por las nuevas infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo de las ambitos de
actuacién en suelo urbano no consolidado y los nuevos sectores en suelo urbanizable
sectorizado.

Se recuerda que los dmbitos tendran que solicitar a Canal de Isabel Il Gestion Informe de
Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexion exterior, y cumplir con la
tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a través
del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio.

Con respecto a los Proyectos de Urbanizacién, deberan incorporar la Conformidad técnica
de Canal de Isabel Il Gestion en lo referente a la red de distribucién de agua de consumo
humano y a la red de saneamiento de agua residual, y se condicionara su aprobacién
definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98, de 1 de octubre,
sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuraciéon de la Comunidad de Madrid
y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las obras de las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo
de cada ambito.

El Ayuntamiento debera condicionar las licencias de obras de urbanizacion de los sectores,
las licencias de edificacion, las licencias de primera ocupacién o de actividad y el inicio de
las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento de cada
sector, de la forma que se detalla en el informe de Canal de Isabel Il Gestion.

Con respecto a los costes estimados para la ejecucién de las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion para el suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable:

Se recuerda que los promotores de los nuevos desarrollos deben contribuir a la financiaciéon
de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion o sector, de acuerdo con
lo establecido en los articulos 18 y 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en el Art. 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el capitulo I
del Titulo Il del Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto.
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2.15. Estudio sobre calidad de los suelos

La documentacion del Avance no ha incluido estudio de caracterizacion de la calidad de los
suelos, por lo que no se ha sometido al informe del Area de Planificacién y Gestion de
Residuos. Unicamente se presento estudio de caracterizacion analitica del antiguo vertedero
ubicado en el actual sector industrial S-11 “Arroyo de la Torre”, propuesto ahora como sector
terciario S-1. En consecuencia, para la préxima fase, se presentara el citado estudio de
caracterizacion de la calidad de los suelos para planeamiento urbanistico, con un contenido
general que se expone mas abajo. A este respecto, se debe entender que los &mbitos para
los que el planeamiento propuesto prevea, en todo o en parte, un uso distinto al que existe
actualmente sobre el terreno, van a ser sometidos a un cambio de uso, y por lo tanto deben
ser incluidos, al menos, en el estudio histérico (fase I). Para el Sector Arroyo de la Torre el

estudio recogera de forma actualizada los Gltimos requerimientos realizados por el Area de %
Planificacion y Gestidn de los Residuos en los procedimientos que, en relacion con el =
antiguo vertedero, ha tramitado el Ayuntamiento. =
CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELE
PARA PLANEAMIENTO URBANISTICO =
0-. Introduccién S
La Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid establece en su articulgss
61 la obligacion de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los instrumentos de'gg
planeamiento urbanistico, un informe de caracterizacion de la calidad de los suelos de los ambitoss3
a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. El objetivo de la msm%%
serd, en primer lugar, determinar si los suelos presentan indicios de afeccion; en caso afirmativo, eg®
informe se orientara a delimitar el alcance de la misma y los trabajos necesarios para Sus

recuperacion. Si, por el contrario, no se detectaran indicios de afeccion, el informe debera definir e
“blanco ambiental” de la situaciébn preoperacional, que deberd emplearse como base d
comparacion ante episodios de contaminacion que pudieran darse en el futuro.

1-. Ambitos de estudio

deste documento se plSBde

El area geografica a la que deberan extenderse los trabajos de caracterizacion incluird todo
aquellos ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo
independientemente de su clase. Igualmente se incluirdn aquellas zonas que pudiera
determinarse desde la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

dad

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:
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A los efectos de estas directrices, se considerardn actividades potencialmente contaminantes de
suelos las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005 de 14 de Enero.

2-. Fases de ejecucidn de los trabajos de caracterizacion

Los trabajos de caracterizacion se desarrollaran en dos fases:

2.1-. Fase I: En esta fase se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico incluido
dentro de los dmbitos de estudio especificados en el apartado 1 de estas directrices, asi como los

antecedentes de actividades potencialmente contaminantes.

Asi, el Estudio de Incidencia Ambiental que acomparie al documento a someter a informe previo de

INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL/DOCUMENTO DE ALCANCE, P.G.O.U. DE TORRELODONES (FASE DE
AVANCE)

56 de 64



2" CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ADMINISTRACION LOCAL Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

analisis ambiental de todo Plan General o Plan de Sectorizacién incluira un Estudio Histérico y del
Medio Fisico, cuyo contenido se detalla en el apartado 3.1 de las presentes directrices. Las
conclusiones que se obtengan relativas a las caracterizaciones analiticas que deban realizarse bien
para la delimitacion y evaluacién de indicios de contaminacion o bien para la definicion del blanco
ambiental de la situacion preoperacional se incluiran en las fichas urbanisticas que se contengan
en el documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental, de forma que se establezca
como condicion para los documentos de aprobacion inicial de los Planes Parciales el que incluyan
el correspondiente Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase II).

2.2-. Fase II: En esta fase deber& determinarse, segun proceda, el blanco ambiental de la situacion

preoperacional o la extension y alcance de las afecciones que hayan podido sufrir los suelos objeto
de estudio.

i

Para ello, en el documento de todo Plan de Sectorizacion a someter a informe definitivo de anali
ambiental (contenga bien la ordenacion pormenorizada bien el correspondiente Plan Parcial)
deberd incluir el Estudio de Caracterizacion Analitica cuyo contenido se especifica en el aparta
3.2 de las presentes directrices.

MR

Igualmente debera incluirse dicho estudio en el documento de aprobacion inicial de los Plane
Parciales que desarrollen ambitos para los que el Plan General establecera dicha obligacion en la
fichas urbanisticas correspondientes.

P

5559721

£

09631359472704

mglrid.o

Por ultimo, en el caso de Planes Generales que incluyan ordenacion pormenorizada, el document
gue se someta a informe definitivo de analisis ambiental incorporara entre su contenido un Estudic
de Caracterizacion Analitica en aquellos casos en los que las conclusiones de la Fase | asi |
establezcan.

3-.Contenido de los documentos que componen los trabajos de caracterizacion

3.1-. Estudio Historico y del Medio Fisico

Este documento incluird, al menos, la siguiente informacion:

« Objetivos y ambito del estudio.

» Mapa topografico a escala adecuada.

La autenticidad de este documento se puede comprobar M
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« Contexto geoldgico.

* |dentificacion de las unidades hidrogeoldgicas que puedan verse afectadas y caracterizacion
hidrogeoldgica basica de las mismas (tipo de acuifero, profundidad al agua subterranea,
permeabilidad, direccién de flujo, etc.). Identificacion de puntos de agua (presencia de pozos,
sondeos, manantiales, y otros puntos de agua; usos de los mismos, etc.). Relaciones entre aguas
subterraneas y aguas superficiales esperadas.

* Estudio historico del emplazamiento y sus inmediaciones a partir de datos y cartografia histérica y
fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990, 1995, 2001, 2006 y 2009).
Deberan localizarse sobre las fotografias aéreas tanto los limites de los dmbitos en estudio como
los emplazamientos potencialmente conflictivos.
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 Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

* Descripcion de los nuevos usos que se van a llevar a cabo, con identificacion de los elementos
potencialmente contaminantes del suelo.

» Planos que muestren la clasificacion y calificacion urbanistica vigentes, asi como planos que
especifiquen la clasificacion y calificacion urbanistica (especificando, al menos, usos globales) del
planeamiento propuesto.

e Planos con el contenido correspondiente: Delimitacion de los dmbitos objeto de estudio, y
Localizacion de los emplazamientos potencialmente contaminantes.

» Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios que se consider
necesarios.

3.2-. Estudio de Caracterizacion Analitica

T

Este documento incluira, al menos, la siguiente informacion:

9721

« Definicién y justificacion de la estrategia de muestreo. La justificacion se realizara en base a la
informacién obtenida en el Estudio Histérico y del Medio Fisico, asi como a la relativa a los nuevo
usos propuestos. En lo referente a éstos ultimos, se distinguiran las zonas que albergaran e
superficie elementos potencialmente contaminantes, donde el muestreo debera ir enfocado a Ia
areas mas superficiales y en su caso a las aguas subterraneas; zonas con depositos enterrados
donde el muestreo se orientard hacia los niveles localizados por debajo de los futuros tanques;
zonas en las que tras el analisis previo de informacion e inspeccién ocular no se determine
indicios de contaminacion, en las que se realizard una toma de muestras superficial. En todo caso
se reflejara sobre cartografia a escala adecuada la ubicacién de los puntos en los que se realice |
toma de muestras.

!
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« Descripcion del procedimiento de muestreo, justificacion del programa analitico empleado,
resultados de las analiticas de laboratorio. Para la recogida de las muestras y la ejecucién de lo
andlisis se seguiran protocolos de aceptacion generalizada o basados en normas nacionales
internacionales en vigor. El programa analitico se justificara en base a las caracteristicas de la
potenciales afecciones detectadas en el Estudio Histérico y del Medio Fisico y/o de |
contaminantes que pudieran liberarse como consecuencia de los nuevos usos propuestos.

(0]
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« Interpretacion de los resultados y elaboracién del informe. Los resultados analiticos de las®
muestras de suelos se compararan con los niveles de referencia establecidos en los anexos del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero (BOE del 18/01/2005); en el caso de parametros para los que
la citada norma no establezca niveles de referencia se utilizaran otras normativas de analoga
eficacia tanto nacionales e internacionales, justificando la eleccion. Los resultados de las analiticas
gue se realicen a las muestras de agua subterrdnea que pudieran recogerse se compararan con la
legislacion propia de aguas 0, en su caso, y con caracter transitorio en tanto no se definan los
objetivos de calidad previstos en la Directiva 2000/60, con otros niveles de uso generalizado,
justificandose la eleccion.

En el caso de demostrarse la presencia de contaminacidn, se realizara una posterior investigacion
detallada que defina con precision en alcance de la afeccién, asi como las recomendaciones de
actuaciones necesarias junto con una estimacion de su coste.
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Sin perjuicio del contenido de los informes de esta Consejeria sobre la caracterizacion de suelos
gue deba realizarse segun lo sefialado hasta aqui, de acuerdo con el epigrafe 71 del Anexo Cuarto
de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, cada
proyecto concreto de descontaminacion de suelos se someterd a un estudio caso por caso por
parte de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, que decidira, en virtud del
articulo 6 de la misma Ley, si el proyecto debe 0 no debe someterse a un procedimiento ambiental
y, en caso afirmativo, a cudl de los definidos en la citada norma deberd someterse. Debera, por
tanto, afadirse esta referencia a la documentacion correspondiente de cualquier instrumento de
planeamiento que incluya emplazamientos tal y como han sido definidos en este punto.

4-, Publicaciones de consulta

Para la ejecucién de los trabajos descritos en las presentes directrices se recomienda la consul
de las siguientes publicaciones:

- “Guia para la investigacion de la calidad del suelo”. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaci
del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “Guia de analisis de riesgos para la salud humana y los ecosistemas”. Consejeria de Me
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “Guia de tecnologias de recuperacion de suelos contaminados”. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “Determinacion de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y otros elementos tra
en suelos de la Comunidad de Madrid”. De Miguel, E et al. Madrid, Instituto Geologico y Minero
Espafa, 2002

- “Revisiobn comentada de métodos de analisis de contaminantes prioritarios en suelos”. Azpeiti
Gamazo, P. y Rosado Sanz, A. Madrid, Instituto Geolégico y Minero de Espafia, 2004
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2.16. Residuos

El articulo 16 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid
establece que los instrumentos de Planeamiento urbanistico de las Entidades Locales
sometidos al Procedimiento de Analisis Ambiental deberan incluir un Estudio sobre la
generacion y la gestion de los residuos urbanos, que en todo caso debera ser concordante
con los planes autonémicos y locales de residuos, en el territorio objeto de planeamiento. En
este sentido, debera tenerse en cuenta el Plan Regional de Residuos Urbanos 2006-2016,
recogido en la Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid, cuya aprobacion por
acuerdo del Consejo de Gobierno fue publicado en el B.O.C.M. con fecha 5 de noviembre de
2007.

A este respecto el estudio sobre la generacién y gestion de los residuos urbanos, que
acompafie al documento que se someta a informe definitvo de Analisis
Ambiental/declaracion ambiental estratégica, deberd cumplir las siguientes prescripciones:

o Debe quedar garantizado el incremento de la capacidad de tratamiento de los RSU,
previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo de los nuevos ambitos.

e El destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos, debera cumplir
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lo dispuesto tanto en el Plan Estatal Marco de Gestién de Residuos (PEMAR) 2016-
2022, aprobado mediante Acuerdo del Consejo de Ministros de 6 de noviembre de
2015, como en el Plan Regional de Residuos de Construccion y Demolicion 2006-
2016, recogido en la Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid. Y asi se
har& constar en el documento. Igualmente se tendra en cuenta el Programa Estatal de
Prevencion de Residuos, aprobado por Acuerdo del Consejo de Ministros el 13 de
diciembre de 2013.

¢ En cumplimiento del articulo 29 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, el documento de planeamiento contendra la prevision de los
terrenos idéneos, dentro de las redes generales, para la ubicacion de al menos un
Centro de Recogida de Residuos Valorizables y Especiales o “Punto Limpio” que de
servicio al municipio.

2.17. Proteccién del medio nocturno

De cara a la proteccion del medio nocturno, se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia
para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espariol de Iluminacién y
del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

2.18. Medidas tendentes al ahorro energético

Deberan proponerse medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro energético en los
nuevos desarrollos. En este sentido, debera tenerse en cuenta el Plan de Accidon Nacional
de Energias Renovables (PANER) 2011-2020 Remitido a la Comision Europea.

En este sentido deberan tenerse en cuenta:

- El Plan de Accién de Ahorro y Eficiencia Energética 2011-2020, aprobado por el
Consejo de Ministros de 29 de julio de 2011 y remitidos a la Comision Europea para
dar cumplimiento al articulo 14 de la Directiva 2006/32/CE sobre la eficiencia del uso
final de la energia y los servicios energéticos.

- El Plan de Energias Renovables (PER) 2011-2020, aprobado por Acuerdo del
consejo de Ministros de 11 de noviembre de 2011, que establece objetivos acordes
con la Directiva 2009/28/CE del Parlamento y del Consejo, de 23 de abril de 2009,
relativa al fomento del uso de energia procedente de fuentes renovables.

Asi, entre las medidas a adoptar, se sugiere al Ayuntamiento que instrumente una
Ordenanza especifica sobre el uso de la energia solar, de acuerdo a la “Propuesta de
Ordenanza Municipal de captacion de energia solar para usos térmicos”, realizada por el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).
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2.19. Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua
potable

El estudio ambiental estratégico debera incluir medidas tendentes al ahorro efectivo y
disminucion del consumo de agua potable con objeto de reducir en lo posible el
abastecimiento para el consumo y riego. En consecuencia, deberan proponerse medidas a
tal fin, y su aplicacion recogerse en las Normas urbanisticas correspondientes, entre las que
se incluiran:

2.19.1. Medidas que se deben adoptar en zonas verdes

Deberan proponerse medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de
agua para riego, entre las que se incluiran:

- En todas las zonas verdes se prohibird la utilizacion de céspedes tapizantes con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

- En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico con
utilizacion de programadores de riego, disposicion de aspersores de corto alcance en
zonas de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas, y una instalacion
de detectores de humedad en el suelo.

2.19.2. Medidas que se deben adoptar en edificios de viviendas

Se instrumentaran las Normas urbanisticas necesarias para asegurar que los nuevos
edificios cuenten con las medidas oportunas, tendentes al ahorro efectivo y disminucion del
consumo de agua potable, y en particular las siguientes:

- Contadores individuales de agua para viviendas y locales, mecanismos adecuados
para el maximo ahorro de agua (Economizadores de chorro, mecanismos reductores
de caudal en los grifos, mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de
las cisternas, mecanismos reductores de caudal para las duchas).

- Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automatico para dosificar el consumo de agua,
limitando las descargas.

2.20. Contaminacion electromagnética

Se estudiara la posible existencia de contaminacion electromagnética generada por lineas
eléctricas, subestaciones eléctricas, y cualquier otro equipo o instalacion en el ambito
afectado y sus repercusiones ambientales, especialmente sobre la salud humana, en
relacion con los usos propuestos. En su caso, se establecerdn medidas para su reduccion o
eliminacion. Se tendra en cuenta, como referencia general, la Recomendacion del Consejo
de 12 de julio de 1999 (1999/519/CE), relativa a la exposicion del publico en general a
campos electromagnéticos (0 Hz a 300 GHz).

En relacién al cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de Octubre, de producirse alguna
de las actuaciones urbanisticas relacionadas con las infraestructuras eléctricas, debera
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estudiarse la contaminacién electromagnética previsible tras las actuaciones
correspondientes y de la compatibilidad con los usos propuestos.

Se asegurara el cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la
salud humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética,
considerando, entre otras normas, el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que
aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

2.21. Normativa urbanistica

En las normas y capitulos correspondientes y especialmente en lo relativo a licencias, se
asegurara el cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y
de las disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, en cuanto al procedimiento de aplicacién en cada caso, atendiendo a
los Anexos de las citadas leyes, sin perjuicio del sometimiento previo de los mismos a las
previsiones de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la
contaminacion cuando corresponda.

Se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de Proteccion del
Medio Ambiente” donde se asegurard el cumplimiento de las medidas correctoras
propuestas en el documento inicial estratégico/estudio de incidencia ambiental y las
consideraciones recogidas en el presente informe.

Las fichas de condiciones para el desarrollo de cada uno de los sectores, deberan contener
expresamente todas las determinaciones recogidas en el presente informe en relacién a la
aplicacion de la Ley de evaluacion ambiental, proteccion del medio natural, condiciones para
la ordenacién general y pormenorizada, infraestructuras, zonas verdes, vias pecuarias,
proteccion frente a la contaminacion acustica y atmosférica, proteccién de los recursos
hidricos, calidad de suelos, residuos, proteccion del medio nocturno y medidas tendentes al
ahorro energético y de agua potable.

Se reflejara expresamente que los desarrollos propuestos quedaran condicionados a la
ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que daran servicio al
término municipal.

Debera presentarse una relacion de actividades en suelo no urbanizable, como anexo a las
Normas del documento para aprobacion inicial del Plan General. En ella, se indicaran las
afecciones que puedan estar produciendo, asi como la existencia o no de las autorizaciones
pertinentes, medidas correctoras y plazos en que éstas deben regularizar y solventar su
situacion, y, en su caso, normas que desde el planeamiento se puedan adoptar para su
erradicacion en el futuro. Se atendera especialmente a la ubicacion de construcciones
dentro de areas inundables.

En caso de usos incluidos dentro de alguno de los parques regionales, debera indicarse su
adecuacion o no a los usos admitidos segun su ubicacion, en relacién con la zonificacion
establecida por la normativa de los parques.
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2.22. Vigilancia Ambiental

La Vigilancia Ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacion del cumplimiento de
cada una de las condiciones contenidas en el Estudio Ambiental y en el presente Informe,
de forma que se cumpla lo previsto en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Se redactara, por tanto, un estudio de vigilancia ambiental que incluira las medidas previstas
para la disminucion de los efectos ambientales negativos derivados del desarrollo propuesto
y las necesarias para la supervision, vigilancia e informaciéon a esta Consejeria de las
distintas fases del planeamiento, asi como su programacion temporal, tomando como base
las medidas incluidas en el documento inicial estratégico/estudio de incidencia ambiental, y
en el presente informe. Todo ello asegurara el cumplimiento de cada una de las medidas
correctoras contenidas en la presente resolucion de acuerdo con los siguientes objetivos:

e Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el estudio
ambiental, asi como las condiciones de este informe han sido realizadas.

e Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y
condiciones.

o Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores
ambientales previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

o Detectar alteraciones no previstas en el estudio ambiental, con la consiguiente
modificacion de las medidas correctoras establecidas o la definicion de nuevas
medidas.

¢ Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucién temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el documento
inicial estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia que se deben recoger en el
estudio de vigilancia ambiental se incluiran en los informes correspondientes. Tanto la
realizacion de los controles como la remision de los informes de los resultados obtenidos a
esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio, se
realizaran con la periodicidad adecuada, que deberd justificarse. Cualquier modificacion de
lo contemplado en el documento inicial estratégico/estudio de incidencia ambiental y el
contenido de la presente resolucidon, debera someterse a previa aprobaciéon de esta
Consejeria de Medio Ambiente.

Sin perjuicio de lo anterior, esta Consejeria, como 6rgano administrativo de medio ambiente
de la Comunidad de Madrid, podré efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el
cumplimiento de las medidas establecidas en el documento inicial estratégico/estudio de
incidencia ambiental y en la presente resolucién, o en su caso, variar la periodicidad o el
contenido de los informes.
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Procede hacer constar que cualquier modificaciébn del contenido en el documento inicial
estratégico/estudio de incidencia ambiental que resultase de la revision del mismo a partir de
las prescripciones contenidas en el presente documento de alcance/informe previo de
Analisis Ambiental, debera someterse a aprobacion por parte de este Organo Ambiental.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos, conforme a lo previsto
en la legislacion vigente.

Madrid, a la fecha de la firma

El director general
del Medio Ambiente

Firmado digitalmente por DIEGO SANJUANBENITO BONAL
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2017.07.06 17:11:18 CEST

Huelladig.: efb788f9baaf 10557b55e9eb4af 47949de0a2e2c

Fdo.: Diego Sanjuanbenito Bonal

Direccién General del Medio Ambiente
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