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. INTRODUCCION

La Intervencion General de la Comunidad de Madrid en uso de las competencias que le
atribuye el articulo 17 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, reguladora de la Hacienda
de la Comunidad de Madrid, y de conformidad con lo dispuesto en el Titulo Ill “Control
Financiero” del Decreto 45/1997, de 20 de marzo, por el gue se desarrolla el régimen de
control interno y contable ejercido por la Intervencion General de la Comunidad de
Madrid, ha realizado trabajos de revision y verificacién de las cuentas anuales del
ejercicio 2018, del “Consorcio Urbanistico El Bafiuelo”, en colaboracion con la firma de
auditoria MORISON ACPM AUDITORES, SLP en virtud del contrato suscrito con la
Administracian de la Comunidad de Madrid, a través de su Consejeria de Economia y
Hacienda formalizado tras la adjudicacion del expediente A/SER 24623/2018 a
propuesta de Intervencién General de |a Comunidad de Madrid.

Como resultado de los trabajos de control, se emite el presente informe, realizado en
base a las Normas de Auditoria del Sector Publico.

El Director Gerente del Consorcio es responsable de la formulacion de las cuentas
anuales de la entidad de acuerdo con el marco de informacion financiera que se detalla
en la nota 2 de la memaoria adjunta vy, en particular, de acuerdo con los principios vy
criterios contables establecidos en el mismo. Asimismo, es responsable del control
interno que considere necesario para permitir que la preparacion de las citadas cuentas
anuales esté libre de incorreccion material.

Las cuentas anuales auditadas estan compuestas por balance de situacion, cuenta de
pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y memoria, y se acompafian adjuntas al presente informe.
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Il. OBJETIVO Y ALCANCE DEL TRABAIO: RESPONSABILIDAD DE LOS
AUDITORES

Nuestra responsabilidad es emitir una opinidn sobre si las cuentas anuales abreviadas
adjuntas expresan la imagen fiel, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
Normas de Auditorfa del Sector Publico. Dichas normas exigen que planifiguemos y
ejecuternos la auditorfa con el fin de obtener una seguridad razonable, aungque no
absoluta, de que las cuentas anuales estdn libres de incorreccion material,

Una auditorfa conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia
adecuada y suficiente sobre los importes y la informacion recogida en las cuentas
anuales. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la
valoracion de los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales. Al efectuar
dichas valaraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante
para la preparacién y presentacion razonable por parte del gestor de las cuentas
anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditorfa que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion
de la adecuacién de los criterios contables y de la razonabilidad de las estimaciones
contables realizadas por el gestor, asi como la evaluacian de la presentacion global de
las cuentas anuales.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una hase
suficiente y adecuada para emitir nuestra opinion de auditoria.
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.  OPINION

En nuestra opinidn las cuentas anuales ajuntas expresan en todos los aspectos
significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del CONSORCIO
URBANISTICO EL BARUELO a 31 de diciembre de 2018 asf como de sus resultados y los
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacidn y en particular de los principios y criterios contables contenidos en el misma.

IV. ASUNTOS QUE NO AFECTAN A LA OPINION

Parrafo de énfasis:

Queremos llamar la atencidn sobre lo explicado en la nota 9 de l[a memoria adjunta en
la que se menciona que en septiembre de 2018 se ha reclamado al Ayuntamiento de
Fuenlabrada para que desembolse las aportaciones por dotaciones presupuestarias gue
le corresponden en virtud de los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion
desde el afio 2014 y gue ascienden a 11.717.161 €, habiendo desestimado la Junta de
Gobierno del Ayuntamiento atender este requerimiento, razan por la cual el Consorcio
ha sido interpuesto en enero de 2019 el correspondiente recurso de reposicién contra
dicho acuerdo desestimatorio, el cual se encuentra a fecha actual pendiente de
resolucion.
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V. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y
REGLAMENTARIOS

El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2018 contiene las explicaciones que el
Director Gerente del Consorcio considera oportunas sobre la situacidn de la sociedad, la
evalucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado gue la informacion contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018, Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la sociedad.

Madrid a 30 de octubre de 2019 /\I

Fdo.: Isabel Bermtdez Elorrieta
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CONSORCID URBANISTICD "EL BARUELQ"

CUENTA OE PERDIDAS ¥ GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE ALOS

EJERCICIOSE TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2047

(Cifras an Euros)

NOTA 2013 2047
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Imparle neto de 1a cifia de negories. 121 45.437,89 THOG99,FT
2, Waracidn de exlstencias de productos ten-ninédos ¥ BN CUrsD & 322.080,13 410.940,32
3, Traba|os realizadas par la empresa para su active. -
4. apzovisionamientos. 12,2 (740 756,200 {£.020.497,78}
by Consuma de Mercaderas {740. 756, 20) [1.020.497 758)
&. Ditros ingresos de expictagion. 000 {08
G, CGiastos de persohal. 123 {%19.930,54) {119,231,83)
a}  Sueldos y salarios [91.993,585) {51,684 24}
%) Cargas Boclales {27.036,90) [27.537 64)
T. Olres gastos de explotacidn. 12.4 355152, 58 444 36 69
a) Seniclos exterioras. A3 499,95] {107.523 63]
o} Teibns. f60.173,66) {56, GFE.57}
) Perdidas, deteriorn y varlaclén de provisloncs
camerciales 12.5 520,828,231 BRE.ETA 73
& Amoprizaclin del inmasillzado. 0.00 100
8. imputackin de subvenclones de inmaillzado e fnanclora ¥ otrse. - -
10, Expesas de provisionas. - -
11. Deteriora ¥ Fesuitado por endjenacionss et Inmoyitizado. - -
12, Diferencis nagativa de cormblhacinnes de hegocio - -
12, Odzos reguitados -
4.1} RESULTADO DE EXPLOTACION {106,956, 15) 466.537,10
14. Ingresgs financieros, 35.124,90 4318371
by De valores Megociables y olros Instrumentos
financigros 35.184,50 43,188,771
15 Giastas financiers. 0,00 4,00
I For deudas con tersenos. FREY 0.00
16, Vargcion de valor rezonable en instrumanios Enancieras. - -
17. Diferenclas de cambic. - -
18. Deteriogn y resuitade por enalanaciones de instiumentos fnanalaras. 0,00 5a.827 53
14, CHos ingrescs ¥ gastos de caracter financiarg - -
A.2) RESULTADD FINANCIERD 36.164,90 10006, 34
A RESULTADD ANTES DE MPUESTOS (70 771,26} B66, 553,34
20. Impuestos sobre benofloios. 11 0,00 0,00
A4} REBULTADRD DEL EJERGICIO PROCEDENTE DE OFERACIONES
COMTINUADAR {70.771,26) 566,663,324
B OFERACICGNES INTERRUMPIDAS
{i.  [Ingresos y gastos edcapcionales [ER K] 0,00
A5 RESULTADD DEL EJERCICID 3 (70 771,26} 5H6.553,34




iveteagaas [{9z'1220)

{0+8+v) S0QI20NODAY SOLEVD A SUSTNONI IV1I0L |

_ 102

O 0a°0 SBIUELED) £ SEPIRIS 2 BJUBNO 2| B SEIDUSIaSURY [BI0 ] (1)

SRIDUBLERS) A SEIPIS 3P BJUSND B| B SEIUDIISUE] |

0a‘g 0a'g (AFALHITI+) 3N Cruguied o us SuaElanp sopeindun saysel A sosaafiug 1239) (g
o' 05’0 OAllsOdw) Gyomg A

000 0a°g #ojelrenoe sepiniad A seousueb oy A

no'g Do'D sopiqioe: sopefis) A sauoideuop 'saugausagng )|

. an'o an'n BL2i083] 50 S0y 2p BINpS00 a4 |
o' og'o SOIRIIUELY SOIUBLUNASUE B0 UOITRICIEA Jog 7| .

ool omortied |B sl Wenann sopendiw sojsen 4 so%aubi

P2'e95'998 |97 1LL04) SYIONVNYD A SVOIduSd 3C ¥ININD ¥ 30 CAvLINsS3s v

2102

LL0Z A 2L0T 30 AHSWS1010 24 1£ ¥ SOTYNIWEEL

SOISIDYAN SO1 V SaINIIANOdSANN0D SCOIDONOIIN SOLSVD A S0834ON| 3] C0aV1ST

<O 1ANNYE 5. ODHESINYEHN GIoOd0SNGD




_l_‘%wrm,ﬁm.m_‘ a'n o0'n : 00 =R BL'LL9PBTEL | G2 BUBT on'n aa'o [ oa'p 10T QNY VN OOI'S:
oo 7] aa'a aa'n IFE'as 995 oo T FEEGT DOT 0o 7] a0'o ENESEGTCD|
) ) " . [an SAUQIIBLE A, SEILD ||

oaa oo oo'n oD a0a Y] ag' 00D BE'D oTa TOLEEL 9 FIH0E
WEs sauopeado SE0O ||

9 128708 o oo oo'n ML 0L 0o oo ad'a oo no'o SOROUDTE] |
I . N saysel A segsubul eI |
LE'9E5 LES 6L o0’ 00'n oo'o FE'EE5"995 2Ll BRYE L S vryeas) 00'n aa'n on'g £40T
3 OI2IN DAYLSNIY QOTYS
{ogEEgEaLY ik aaa ao'g oo no'n B EEE201) oo Fg] 737 ECTTE
T S UQIraa403 Jod mm.mmij N

TO0TE v6L Bk 00 ool ' PEEGE 995 BT LI ART 6L 55" DE0" Lok o' ) M 10T ONY TWHId DOTWsE
[ G oo oo'n BE FELEEE 0on [Ty ) . 00D oo ajay oowLEed
. 1op SagHIBLES SRIIG |||

O PO POT L a0 0a'n .oon no'o G5 TP PET L ooo no'n qqJ'a oo'o soUEl=IdRd © SO50s
. " - . ) . Y . L] mm_.un_umhm.n_a mm:,,ﬂ_ il

€2 G4F o TI5BisEr) Taa a0a FEEGE 000 o' ] 00D BT a0 SoREeG3ED |
: soysed & sosaubug 1o, )

¥'0gs RE0°TL LERLEER oa'n Tl [T =T YRTLTFSEL ez azdzsl  0a'n o' oo LL0E Q1IN
Oav.Lsnry ooiys g

0 ELE FEFEL oo oo oo oo ZEELEFEFEL no'o (i) o' an'n A=V
oyquued aod sajsny 1

¥ e Lip] LL'RLEEY o0'0 on'n BC'FELREr) T 22928 TE) 0on oog 4o 310z ONY JYRId 0aTYS (B

THLEL A0 | OMOMIELYd 30 | S00¥23H1NT QECIDH3Ar3 SoECOS EOyOidA Y | SYAHdESY | NOIBINT | OOvdnLlignss
S HEWNYD | SOINSWMELSN YANAND | 730 | SANCIIYIHOLY SCDIDHI willEd THLIdYD
MO 53S0 oyl | v s0CNIand | cavLINESY Byylo | SOOYLINE3d |

H10Z 30 IHEWIINA 30 TE 19 OAYNINHIL O1JI243F] T INTINOLSIHEDD OLIN QINOWIRLYL T NE SOIENTD 30 T¥101 009153

JOTANNYE T ODLLSINYEHN G0N OD




|

ESTADOS DE FEUIOS DE EFECTIVO CORRESPONDHENTES AL EJERCICIO

JERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Clfras en Euras)

Nolas ]
. de 1a

A} ELUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES QE EXPLOTAGCHN memeria | 2013 | 2od7

1. Resuftado del efercicio antes da impuestos. (70771, 26) 566,553,324
2. Alustes dol resultado. {s68.504.08) [ (574.54%30)
a) Amorfizacian del inrmevillzade {+], 3,04 0,00
b] Sorracclanes valorativas por dederiare {H-). ] 3.492,87) 137282 67
oy Varlacldn de provisiones {+/-). 12.5 (529,526,31) [BOE.B15,73)
dimputackdn de subvencienos(+-) 0,00 4,00
) Resulados pur hajas y enajonagiones del inmovillzadad+) 0,00 92,00
fy resUltados por bajas y enalenaclenes de instrumentos financienos [+ 0,00 0,00
a) Ingresas fnangieros (). {38,184 90) (52 885,23}
h) Gastos fnancieros (+), 104 0,00
i} Variaclanes de v, Razenabfe on irstrumentos financlaros (-, 0,00 {47.031,01)
4. Camblos an &l capial corrfents. 02 845,28 (1.035.877,60)
&y Ewistencras (+-). ] (3150724 (46222 55
b} Deudares ¥ atras gusnies 8 cobrar (-, 7.1 1.258 403 50 20 358, 15%
) Qiros actives coreniss [+, .00 0,00
) Acreedores ¥ otras cizzntas 8 pagar {+-). T.2 (F36.960, 58) {466 ThE 48]
&) Ciros pasivos cartientes (+i-). 0,00 440
i Do activos y pasives no garfentes [+, 0,00 0,00
. Olros Hufos de efectiva de las actividades de exglotacitn. 44,406 85 60.528,16
a} Pagos de intereses (-, fr, 0 0,00
b) Cobros de dividendos @+, 0,00 3,00
€y Cobfos de intereges (+). (36184, 50% £2.045,23
) Cebroa (pagos) por impuesis schre beneficlos {+i-) 11 822175 4,00
&) Oifos pagns (cobmos) {+-) 0,00 704392
5. Fiujes de olecllve de lag aclividades de axplotacion (314 2+1-3+{-4) (3843023 41) (950.346,41} |
| B) FLUJDS DE EFECTIVD DE Las ACTIVIDADES DE FNVERSION

&, Fagos por frversiones {-). 0,00 0,00
¥. Cobros por desinyersiones [+, 0,00 243,508,337 ;
A Flyjos de efoctlve de las actividades da fversign (7-6) ] 0 00 243.604,32
C} FLUJOE DE EFECTIVD DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION

2. Cobros ¥ pagos por insfrumontos de patrimonlo. g 0,00 1.234.484 38
10, Cobroz ¥ pagos por instrumantos de pasive financiaro. 6,00 4,00
H. Pagoes por dividendos y remineraciones de otres instrumentos de

patrimonla. 0, 00 i 0,00
12, Flujos de efective de las actlvidades de financlaclén {+-8+1-10-11} 0,00 1. 234,464, 35 |
D) Efecto de ias vartaclones te los fipos do cambia 0,00 (3,041
E} AUMENTO/DISMINUCHIN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+-

S-+/-B+[-12+1- B} 11 {383.023,41] 497,628, 27
Efoctivo o aquivalentes al comleanze del ejercicio. 0.3867.430,34 2.585.862.04
Efectivo o wquivalentes al final del alarcicio, [ 2.994.48B,80 S.df.490,31

Las notas de: i3 memaria adjunta fonnas parte integrante da los estados fnancleros de 2018



NSO REANI "EL BAN "

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Nota 1.- Naturaleza v Actividades Principales:

El CONSORCHY URBANISTICO "EL BANUELC" {en adelante, el Consorcio), fue
constituido por tismpo indefinido el 6 de septiembre de 2000, ante el Motario de
Fuenlabrada (Madrdy D. Javier Lépez-Polin Mendez de Vigo bajo nomre de
CONSORCIO URBAMNISTICO P-P-1-3 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA, AREA “EL BANUELD' DE FUENLABRADA (abreviadamente "EL
BANUELO™. Los organismos gue lo constituyen son el Institutc Madrlefio de
Desarrofle {IMADE) y el Excme. Ayuntamiento de Fuenlabrada {Madrid). Segdn se
indica en 1a escritura de constitucion, el Consorcio dard comienzo a sus actividades
an dicho moments. Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida de [a
Cantuefia 2 de Fuentabrada (Madrid), pero sus oficinas administrativas se encuentran
en ia Calie Alcald 21 de Madrid,

El Consorcio Urbanistico "El Bafiuelo” tiene por objeto:

. Eaboracion de los estudios, proyectos y trabajos precisos pars  las
actuaciones econdmico-urbanisticas de promocién industrial dentro del ambito
definido por las operaciones complementarias de Fuenilabrada, sefialadas en el
protocolo para la constitucién del consarcio urbanistico suscrila  entre la
Comuridad de Madrid y el Ayuntamiento de Fuenlabrada el dia 19 de agasto
de 1999,

- Abordar la formacion y ejecucion de planes parciales, especiales y programas de
artuacion Urbanisticos, estudios de detafle, proyectos de urbanizacion, asi
como de redactar propuestas de revisidn y modificacion de los planes
generales, incluidas las de rechasificacion y recalificacion del suslo, que sean
precisos, para las actuaciones de promocion industrial y conexas objeto del
Consorcio, promoviendo la coardinacion entre las Administraciones Urbanisticas
al objeto de que dichos actos & instrumentos tengan el menor impacto posible
sohre el planeamiento vigente en estadao de gjecucion.

- Gastionar y ejecutar €l plansamiento, en los términos referidos en el apariado
antarior.

- Colaborar con las Adminisiraciones Urbanisticas consorciadas al objeto de
agilizar las tramitaciones administrativas precisas en sus competencias

indelegables de aprobacion de los instrumentos de planeamiento.

. Llevar @ cabo las obras de urbanizacion precisas, en las tareas afectadas al



Consorcio, conforme  al destino previste en los planes, otorgando vy
formalizando, en su caso, en el ejercicio de sus facultades ¥ leqitimacion
fiductaria, cuantas escrifuras o documentacién publica o privada se precisen
para la inscripcion de las fincas resultantes en el Registro de la Propfedad.

- Dispaner, en su caso, del suelo correspondiente, gravandolo, arrendandolo ¥
enajenandolo, en todo o en parte a terceros adquirentes, o asignandole a
miembros def Consorcio, en la medida que proceda, en compensacién de |a
cuantia de las aportaciones, oforgando y formalizando en el gjercicio de sus
facultades y legitimacion fiduciaria, cuantas escrituras o documentacian phblica v
privada se precisen,

Dado e caracter de entidades de derecho publico de las Consorciadas, en |a
adjudicacion de contratas le serd de aplicacion las prescripcionss contenidas en el
Real Decreto Legisiative 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de ia Ley de Coittratos del Sector Fublica.

En la enajenacidon de bienes, que tendran nafuraleza de contratos privados, se
utiizara el procedimiento de adjudicacién directa, elegidas ias ofertas de farma
justificada y motivada por el Consocio, con liberfad en et establecimiento de pactos y
condiciones en cada caso, st bien se publicara, con antelacidn suficiente, la
relacidn de bienes a enajenar con expresién de las condiciones generales de la
aperacidn, can ef fin de gque cualquier interesado pueda presentar su oferta en los
piazos gue determinen,

- Promover la  constitucion  por los  pariculares  beneficiados por las
actuaciones urbanisticas del Consarcio de fas correspondientes entidades
urbanisticas colaboradoras, tante en los supuestos de constitucian obligatoria
come en &f de su constitucidn facultativa, y en e transformacién de los
mismas en entidades de conservacidn una ver finalizadas las obras
urhanizadoras.

- Asumir, precisédndose |z delegacitn expresa de  las  Administraciones
consorciadas ¥ el acuerdo del Consejo de Administracion, la recaudacion de
impuestos, tasas, arbitrfos y contribuciones especiales.

- Establecer convenios adrinistrativos con los particulares, sean personas fisicas
o juridicas, tanto para su icorporacidn al Consorcio, lo gue exigifa la
correspondiente  modificacidn  estatutaria, como para 13 realizacién  de
actuaciones puntuasles generande al respecto interlocutores vafidos aszociativos
entra [os propietarios del suelo industrial.

- lLa creacidn y gestion de servicios complementarios de la obra urbanizadora, sin
perfuicio de frasiadar a los particulares, cuando elio sea posible legaimente o
por convenio, la actividad de conservacion.

- La promocién, creacian y gestion de centros de servicios para las empresas,
para su expiotacian en ei régimen plblico o privado que ef Consorcio determine.



El gjercicio social det Consorcio comienza el 1 da enefo y finaliza el 31 de diciembre
de cada afio. En el resto de Notas de esta Memoria, cada vez que se haga referencia
al efercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2018, se indicara para simplificar
“mjercicio 2018".

Régl turidi

E! Consorcio se rige por sus Estatutos, por la legisiacian urbanlstica aplicable en
cuanto al régimen de su actividad, por la legislacian sobre el régimen juridico de
las Administraciones Publicas y del procedimiento administrativo comun, y demas
normas bésicas de aplicacion al conjunto de las Administraciones Plblicas, ¥ por la
legislacion civil y mercantil, en cada caso, aplicable.

Tambidn le resulta de aplicacién la Ley 40/2015 de Regimen Juridico del Sector
Priblica, por lo gue desde su entrada en vigor la entidad ha de adscribirse como
dependiente de alguno de los dos entes consorciados, siendo en la actualidad
dependiente de la Comunidad de Madrid.

Réaimen econdmige

El patrimonic propio del Consorcio estd constituido por los elemantos, diles y
enseres necesarias para los fines encomendados. Al final del ajercicio, el défieit o
remanente serd cubierto por jos sujetos consorciados o incluso como dotacidn en el
presupuesio siguients.

r| Consarcio actla como fiduciario respecto de los bienes y derechos aportados por los
sujetos consorciados para la  efecucian de obras y servicios, enajenacion,
gravamen y, en BU Caso, adguisicion de suelo y propiedades inrnobiliarias,
aportaciones que han sido comprometidas por los miambros constituyentes.

De acuerdo con sus estatutos, el Consorcio formalizard su contabilidad distinguiendo
lo gue es actuacion fiduciaria reflsjandola en la cuenta de inversiones y 1o que es
administracién ordinaria de sostenimiento.

La Ley 9/2010 de 23 de diciembre de Medidas Fiscales Administrativas ¥
Racionalizacion de! sector Publico en su articulo 18 dispone lo siguiente:

"Arficiia 18

Exfincian dal fnstfulo Madrilefio de Desarroffo

Queda extinguido &f Instituto Medrilefio de desarrollo, Enfidad de Derecha
Phblico de las previstas en ef articulo 2.2 ¢} 2) de la Ley 1/1884, defd de
enero, reguiadora de la Administracion institucional de fla Comurnidad de



Madnd, creado por la Ley 12/1984, de 13 de junia, de creacidn def institulo
madiitefio de Desarrollo, integrandose el conjunio de bignes, dorechos y
ohfigaciones resuftantes de su extincion en la Comunidad de Madrid

Respecto a effo hay que sefiafar gue ef Consorcia Urbanistico se fige por sus
estatutos, por fo dispuesto en fa Ley del Suelo de ta Comunidad de Madvid
y demas legisfacion supletoria (Ley 230/92 de régimen juridico v de
procedimiento  administrativo,  arficulo  6.8). El Consorcio cuerta con
personalidad juridico-administrativa propia v la Comunidad de Madrid es en
este momento ef Enfe Consorciade por subrogacion en la posicidn del IMADE
producido por Ley 92010, y tal como se desprende de fa modificacion de jos
Estafutos efevados a piblico en fecha 27 de junio de 2011."

Nota 2.- g de B cidn Cuen alos;

a) Marco Normatlvo de Infermacién Financlera apiicable -

Estas Cuentas Anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de
acuerdo con el Marco Normativo de Informacién Financiera aplcable al Consorcio, que
&5 ei establecido en;

« Codigo de Comerciv y restante legistacian mercantil,

* Plan General de Contabifidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 ¥ SUS
Adaptaciones Sectoriales.

* las normas de obiigado cumplimiente aprobadas por el instituto  de
Contabifidad y Auditoria de Cuentas en desamaffo del Pian General de
Contabifidad y sus normas complementarias.

+ Elresto de la normativa espaficla que resulte de aplicacion.

b) Imagen figl -

Las cuentas anuales se han formulade por &l Consejo de Administracion a partir de los
registros contables del Consorcio. Las cuentas anuales del gjercicio 2018 se han
preparado de acuerdo con el Marco MNormative de Informacion Financiers gque
resulta de aplicacidn y en particular, por los principics y criterios contables en &
contenidos, v con determinadas practicas contables utiizadas por esta clase de
entidades que se citan en el apartado &) de esta rota 2, referido al regimen
economico y financlero def Consorcio, con el objeto de mostrar Ig imagen fief del
patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y de los resuftados
de sus operaciones, de los cambics en el patrimonio nato ¥ de sus flujos de
efactivo correspondientes al efercicio anual terminado en dicha fecha.
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las cuentas anuales del ejercicio 2017 fueron aprobadas por el Consejo de
Administracion el 1 de junic de 2018.

c) Principios Contables -

Para la elaboracién de las cuentas anuales se han seguide os principios cortables y
criterios de valoracion descritos en la Nota 4.

No existe ningtn principio contabie o nerma de valoracion de caracter obfigatorio que,
teniends un efecto significativo en Jas cuentas anuaies, se haya dejado de aplicar.

d) Aspecios Criticos de la Valoraclén y Estimacion de ta Incertidumbre -

En fas cuentas anuales se han utifizado ocasionalmente estimaciones realizadas por
los Administradores del Consarcic para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente,
estas estimaciones se refieren a:

« FEl coste total de las obras de urbanizacion, castes, remanentes y asignacion
proporcionat a las parcelas vendidas.

+ Las pérdidas por deterioro de determinados activos.

« Fl calculo de provisiones para riesgos y gastos,

« [Eivalor razonable de determinados activos no cotizados.

Las estimaciones e hipotesis ulilizadas son revisadas de forma perigdica y estan
hasadas en la experiencia histrica y en ofros factores gue hayan podido
considerarse mas razonables en cada momento.

A pesar de gue estas estimaciones se han realizade siempre sobre la base de
la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2018, &s posible que
acontecimientos gue puedan tener kugar en el futuro obliguen a madificarlas (al alza ©
a la baia) en los provimos ejercicios, ¢ gue se realizaria, en suU caso, de forma
prospectiva, de acuerdo con ta normativa contable en vigor.

Al 31 de diciermbre de 2018, no existen datos relevantes que lleven asociado un
riesge importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos
o pasivos del Consorcic en sl ejercicio sigutente. Del mismo mede, los
Administradores no tienen constancia de 3 existencia de incertidumbres importantes,
gue puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que el Consorcio siga
funcionanda.

&) Comparacién de la Informacién -

No existen causas gque impiden ta comparacién de las cuentas del gjercicio con las del
precedente.

El Consorcio ha adaptado convenientemente la estructura e importes def balance, de
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ta cuenta de perdidas y ganancias, def estado de cambios en el patrimonio neto v del
astado de flujos de efectivo del ejercicio precedente, a los efectos de su presemtacian
en el gjercicio cotrients, con objeto de facilitar fa correspandiente comparacian.

f) Agrupacion de Partidas -

Determinadas partidas de los balances, de las cuentas de pérdidas ¥ ganancias, de
los estados de cambios en el patrimonic nato v de los estados de flujos de
efectivo de los ejercicios 2018 y 2017, se presentan de forma agrupada para facilitar
su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido |a
informacion desagregada en las correspendientes Notas de la Memoria,

g) Cambios en criterios centables -

Purante &l ejercicio 2018 no se han producido cambios significativos de criterips
cortables respecto a las criterios aplicados en ef ejercicio anterior,

h) Correccidn de Errores -

En febrero de 2017 fue registrada una factura rectificativa procedente deal proveedor
Ferrovial con erigen en unos gastos previaments facturados par este proveedor. Como
quiera que |a factura origen de la cual la rectificativa traia causa na habia sido ohjeto de
registro contable (al considerar el Consorcio que no correspandia el carge de dichos
gastes) en 2018 se ha procedido a cancelar la factura rectificativa registrada, con cargo
a resultados de ejercicios antericres por su importe de 102.633 88 auros.

Debido a lo reducida de este imparte, no se ha procedido 2 ta re-exprasion de las oifras
comparativas 2017,

Nota 3.- Ristribucion del resultade:

Durante el gfercicio 2018 se obtuve un resultado negativo después de impuestos de
70.771,26 Euros {&l resultado positivo aprobado en el gercicio 2017 fue de
966.553,34 Euros), siendo la propussta de distribucién del resultado del gjercicio
2018 formulada por el organc de Administracién def Canseorcio ta de destinara g ia
cuenta de Remaneante.

Basa de reparo ) _ Importa
Salda de Ia cuenfa de pérdidas v ganasnslas T0FT,26
Remananta

Reservas voluntarias

_Jiras reservas de libre disposicion

Total -fO771.26

Aplicacitén _ Impore
A reservg fegal

A reearva por fondo de camergio

A reservas aspeciales
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A resarvas voluntanas

A Remanents ~FORTT,26
A dividendos
_A compensacion de perdidas da ejercicios anteriomes ] _
Total -F{.771 26
Nota 4.- Normas de Reqistro v Valoracion:

Los principales criterios contables y normas de registro y valoracion més
significativas, aplicados por el Consarcio en ia slaboraciain de las cusntas anuales
correspondienies a los ejercicios 2018 y 2017 son los siguientes:
a) Inmovilizado Material -
L oe elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion
o coste de produccidn menos la amortizacién acumulada y e importe acurnuiade
de las pérdidas reconocidas. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el inmovilizado
material existente esta totalmente amortizado,
k) Instrumentos Financieros -
1) Clasificacion de los instrumentos Financieros

1.1} Clasificacion de Activos financieros:

| os activos financieros se desglosan, a efectos de presentacion y valoracion, en los
siglientes epigrafes del balance:

Tesoreria: este epigrafe incluye el efectivo que mantiene el Consorcio en
cuentas cortientes en entidades financieras o en caja.

Inversiones financieras: s compone de los siguientes epigrafes:

» Ofros aclivos financieros a largo plaza: se incluyen los fondos de nversion
propiedad del Consorcio.

. Deudores comerciales v ofras cuenias a cobrar; recoge el total de derechos
de crédito y cuentas deudoras que, por cualguier concepto diferente a los
anteriores, ostente et Consorcio frente a terceres.

1.2) Clasificacion de Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros se desglosan, a efeclos de prasentacion y valoracion, en los
siguientes eplgrafes def balance:

Deudas con entidades de credito: recoge los préstamos y pdlizas de
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crédito concedidas al Consorcio por distintas entidades financieras, teflejadas
por su valor de reembolso y periodificandose oportunamente [gs intereses
aplicables,

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar recoge cuerntas a pagar y
débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes, incluidas las
cuentas con fas Administraciones Publicas.

2} Reconocimiento y Valoracite de Activos v Pasivos Financieros
2.1) Reconocimiente y Valoracion de Activos Financieros:

« Las inversiones del Consorcio se han clasificado a efectos de valeracion comeo
“Activos financieres disponibles para la venta®, valorandose inicialmente par sy
valor razonable que, salvo evidencia en confrario, sera ef precio de ia
transaccién, que equivaldra &b valor razonable de |Ia contraprestacian
entregada, mas los costes de transaccién. Posteriormente, se valoraran por su
valor razonable, sin deducir los costes de la fransaccidn en que s pudiera
Mcurir en su engjenacidn. Los cambios gue se produzcan en el valor
razonable se registran directamente en el patrimonic neto, hasta gue el activo
financiere cause baja del balance o se deteriore, momento en aue «l
importe asi reconocide se imputa a ta cuenta de pérdidas y ganancias, Mo
obstante fo anterior, las correcciones valorativas por deteriors de) valor ¥ las
diferencias de cambie producidas por la variacion del fipo de cambio sobre e
caste amorttizado en moneda extranjera, se registran en la cuenta de perdidas y
ganancias. También se registra en la cuenta de perdidas ¥ ganancias e imporie
de los intereses, calcutados seglin e método del tipo de interés efectivo, v de los
dividendos devengados.

+ El resto de os activos financieros se clasifican a efectos de valoracivn como
'Prestamos y parfidas & cobrar’, gque s valoran inicialmente por su valar
razonable (gue, salvo evidencla en contrario, serd el precic de  la
transaceian), integrande los costes de transaccion directamente atribuibles a
la  operacién. Posteriormente, se valoran per su  coste amortizado,
comabilizandose los  intereses  devengados en el epigrafe  "Ingresos
financieras” de fa cuenta de pérdidas y ganancias, mediante & método del
Hpo de interés efectivo. Los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio v que no tengan un tipo de interés
contractual, asl como los anticipos y créditos al personal, cuyo impore se
espera recibir en el corto plaze, se han valorado por su valor hominal, dado
que el efecto de no actualizar los fivjos de efective no es significativo.

Ei Consorcio ha valorado sus actives por el valor nominal, dado gue todos flenen un
vencimiento inferior 2 un afo,

2.2) Reconucimiento y Valoracion de Pasivas Financieros:
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Los pasivos financieros clasificados a efectos de valoracidn como "Débitos ¥
partidas a pagar", se valoran iniciaimente por su valor razonable {gue, salvo
evidencia en contrario, serd el precio de la transaccin), integrando los costes de
transaccitn directamente atribuibles a la operacidn. Posteriormente, los pasivos s
valoran por su coste amoriizado, contabilizdndose lus intereses devengados en
el epigrafe "Gastos financieros” de fa cuenta de pérdidas y ganancias, mediante
el métode del tipo de interés nominal, que no difieren significativamente  con los
calculados al tipo de interés efectivo.

c} Arrendamientos -

Todos los amendamientos contratados por el Consorcio se carresponden con
arrendamientos operativos.

El arrendamiento operative supone un acuerdo mediante el cuat o arrendador ha
convanido con el arrendatario el derecho de usar un activo durante un patiodo de
tiempo determinado, a cambio de percibir un imparte Unice o una setie de cuotas
mensuales. Los cobros y pagos en congcepto de amrendamiento operativa  se
registran como ingresos o gastos en la cuenta de perdidas y ganancias en gl
ajercicio en que se devengan.

d) Existencias -
Las existencias se valoran inicialmente por el coste de adquisicion o produceian.

Principalmente se compone de los ferrenos y de las chras de urbanizacidn, asi
como de los gastos de las operaciones afectas a las obras en curso,

El coste de adquisicién de os terrenos inciuye el coste de las expropiaciones y olras
adquisiciones efectuadas y los gastos directamnente atribuibles a la adquisicion.

Las obras de urhanizacion se encuentran registradas a los precios de ejecucion.

Los gastos financieros nstos ligados al desamolo de promociones se activan como
mayor valor del coste de las mismas, de acuerdo con fas normas de registo y
valoracion del Flan General de Cantabilidad.

El vaior de coste de las existencias es cbjeto de correccion valorativa en aquelins
cas0s en los que su coste exceda su valor neto reglizable. A estus efecios, se
entiende por valor neto realizable:

- Para terrenos, su precio estimado de venta, menos los costes necesarios para fa
vanta;

- Para promocionas en curso, el precio estimado de venta comespondiente,
menos los costes estimados para finalizar 1as obras y los relagionados con su

venta.

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resuftadas, si
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las circunstancias gue causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando
existe una clara evidencia de un incremento del valor neto realizable g
consecuencia de un cambio de las circunstancias econdmicas. La reversién de |g
correccion valorativa tiene como limite ef importe menor entre el coste ¥ ef naevo valor
neta realizable de las existencias.

l.as correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias
se reconacen contra los epigrafes "Variacion de existencias de producios terminados
v en curso de fabricacion”.

e} Deterioro de valor de actives ne financieros -

El Consorcio sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran
poner de manifiesto el poiencial deterioro de valor de los activos no financieros
sujetos a amartizacidon o depreciacion, al obieto de comprobar si el valor contable de
los mencionados actives excede de su valor recuperable, entendide como el mayor
entre e! valor razonable, menos los costes de venta, ¥ sU valor en uso.

Las perdidas por deterioro se reconocan en fa Cuenta de Pérdidas ¥ Ganancias.

El Consorcio evalta en cada fecha de cisrre, si existe algan indicio de que ta
pérdida por deterioro de valor reconocida en ejercicios anteriores ¥a no existe o
pudiera haber disminuido, Las pérdidas por deteriore del resto de activos solo se
revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utiizadas para
determinar el valor recuperable del active,

La reversion de la perdida por deterioro de valor se registra con abono a ta Cuenta de
Perdidas y Ganancias. No obstante, la reversion de la pérdida ne puede aumentar &
valor contable det activo por encima del valor contable gue hubiera tenida, neto de
amottizaciones, si no hubiera registrado &l deterioro.

Una vez reconocida la correccidn valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de fos ejercicios siguientes considerando el nueve valor contable.

No obstante lo anterior, si de tas circunstancias especificas de los activos se pone da
rmanifieste una perdida de caracler irreversible, ésta se reconoce directaments en
perdidas pracedenies del inmovilizado de ta Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

f) Impuestos sobre Beneficios -

El gasto por el impueste sobre beneficios det ejercicio se calcula como la suma del
impuesto  corriente, que resulta de la  aplicacidn  del correspondiente  tipo  de
gravamen sobre la base imponible del ejercicio tras aplicar las bonificaciones ¥
deducciones existentes, ¥ de [a variacion de Ilns actives ¥ pasivos por impuestos
diferidos coniabilizados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias, exceptn
en aquellos casos en los que este impuesto estd directamente refacionado con
partidas directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuye caso ef imptiesto se
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recoroce, asimisme, en este epigrafe.

Los activos v pasives por impuestos carrientes son las impories estimados a pagar o
a cobrar de la Administracién Publica, conforme a fos tipos impositivos en vigor a la
facha del balance, & incluyendo cualguier otro ajuste por impuestos correspondients a
gjercicias anteriores.

El impuesto sobre beneficios diferido se contabiliza siguiendo el método de
registro de los pasivos, para todas las diferencias tempararias entre la base fiscal
de los activos y pasives y sus valores en libros en las cuentas anuales.

El Consorcio reconoce Un pasive por impuesto diferido para todas [as diferencias
tempararias, y reconoce los activos por impuesto diferido para tadas las diferencias
temporarias deducibles, créditos fiscales no utifizados y bases imponibles negativas
no aplicadas, en la medida en gue resulte probable que el Consorcie disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos acfives.

A fa fecha de cierre de cada ejercicio, e Consorcio procede a evaluar los activos por
impuesto diferida reconocidos y aguélios que no se han reconocido anteriormente. En
nase a tal evaluacion, el Consorcio procede a dar de haja un actvo reconocido
antatiormente si ya no resulta probable su recuperacion, © orocede a registrar
cualquier activa por impuesto diferido no reconocido anteriormente, siempre gue
resulte probable que el Conscecio disponga de gananclas fiscales que permitan su
aplicacidn.

Los activos v pasivos por impuesio diferido se valoran a ios tipos de gravamen
esperados en el momenic de su reversion, segln fa normativa vigente aprobada, y de
acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo ©
pasivo por impuesto diferido. Los ajustes de [bs valores de los activos y pasivos por
impuesto diferide se imputan a la cuerta de perdidas y ganancias, excepto &n la
medida en que los actives o pasives por impuesio diferido afectados hubieran sido
cargados 0 abonados directamente a patrimonio neto.

Los actives y pasivos por impuesto diferido estan valoradas sin tener en cuenta el
gfecto del descuento financiero.

£l Consorcio fiene establecida una bonificacian del 99% de la cuota del Impuesto
sobre Sociedades.

) Ingresos y Gastos -

Seguidamente, se resumen |as criterios mas significativos ufilizados, en su caso, por
el Consarcio, para 2t reconocimiento de sus ingresos y gastos:

Ingresos por venta de bienas y sendcios:

Los ingresos por la venta de bienes o sorvicios se reconocen por el walor
razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los
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Intereses mcorporados al nominal de os créditos, se registran como una minaracién de
log mismos.

Ft Consorcio evalla si existen diferentes componentes en una transaccidn, con el
objeto de aplicar los criterios de reconacimiento de ingresos a cada uno de ellos.

La venta de una parcela urbanizada comprende la verda del terreno ¥ la
urbanizacion del mismo. Ei Consorcio considera gue estos componentes de ferrenc y
urbanizacion ne se separaran a los efectos del reconocimiento de ingresos, dadas las
caracteristicas de los proyectos en los cuales las obras de urbanizacion reguieren
varios afos y su coste astimado puede variar significativamente en algunos cgsos
y la dificultad para determinar el vafor de venta de cada componente en el precio
total acordado con el cfiente.

Las operaciones de venta de las distintas parcelas gue conforman la promaocion o
proyecto de Urbanizacion, se reconocen eomo fales en el momento en que s& han
transferido los riesgos v beneficios significativos de la propiedad al comprader que
generalmente coincide con la firma del contrato definitive de compraventa, siempre
que en ese momento se hayan cumplide todas las obligaciones significativas a
gfecutar ¥ se puedan estimar con fiabilidad los costes remanentes de finalizacin
pendientes de realizar, En el caso que se haya firmado el contrato definitiva de
tompraventa, pere no se cumplan las demas condiciones necesarias para el
reconockniento  de  ingresas, se ragistrardn oz derechos de cobro en la
correspondiente cuenta de deudores y se abona a la cuenta de Anticipos recibidos
por ventas dentro del epfgrafe “Periodificaciones a largo plazo” o "Periodificaciones
a corte plaze” del pasive del Balance, de acuerdo con el plazo previsto para e}
reconacimiento de ingresos contables por ventas, segun los criterios anteriormente
titados.

Las ventas de parcelas reconocidas segun los criterios expuestns, se les aplica como
coste de venta la parfe que proporcionalmente les corresponde sobre el total de los
costas del proyecto. A esos efectos, el Congorcio registra como provision los costes
pendientes de incurrir para la terminacién de obras en las parcelas vendidas.
Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorades por &l valor recibido.
Otros Ingregos y Gastos:
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.

h} Provisiones y contingencias -
Las provisiones se reconocen cuando ef Consorcio fene una obligacion prasente, va
sea legal, contrachsal, implicita o tacita, come resuftado de un suceso pasado; es
probable que exista una salida de recursos gue incorporen benaficios econdmicos

futuros para cancelar tal obligacién: y se puede reakizar una estimacion fisble del
importe de la obfigacian.
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Los importes reconocides en e Balance comesponden a Ja mejor estimacién a ia
fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacién
presente, una vez considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con 12
provisién v, cuando resulte significativa, gl efecto financiere producido por el
descuento, siempre gue se pueda daterminar con fiabilidad fos desembolsos gue 58
van a ofectuar en cada perfodo. El tipo de descuenic se determina antes de
impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asi come los riesgos
especificos gque ho han sido considerados en los fiujos futuros relacionados con |a
provisian.

Las ohligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual gue resulta mas
probable. Si la obligacidn  implica  una poblacitn importante  de partidas
homogéneas, oésta se valora ponderando los deseniaces posibles por sus
probabilidades. Si existe un rango contimuo de deseniaces posibles y cada punto
del rango tiene la misma probahilidad gue el resto, la obligacién se valora por el
importe medio.

E| efecto finarciero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la
cuentz de pérdidas y ganancias.

Provision parg responsabilidades

Corresponde  al importe  estimado para  hacer frente @ responsabilidades
relacionadas, principaimente, con las revisiones del justiprecio de determinadas
expropiaciones, en funcién de las rescluciones de los organismos competentes, asl
como tamhién para cubrir otras responsabilidades derivadas de la adguisicitn de
sucio. Su dotacidn se efectia al nacimiento de la responsabilidad o da ia
obligacion que determina ta Indemnizacion o pago.

Provision por terminacitn_de obra

El importe de las provisiones para termmacion de obras viene determinado por la
major estimacion de! Consorcio en relacién con los costes pendientes de tneurrir,
aplicables a las parcelas cuya venta ya ha sido reconocida coms mgreso.

i)y Transacciones enire partes vinculadas -

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en &l
mamento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordade difiere de su
valor razanable la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdomica de Ia
operacion. La valoracién posterior se regliza conforme con lo previsto en las
correspondientes nonmas.

Nota 5.- Inmovilizada Material:

Fl saldo def inmovilizado material al 31 de diciembre de 2018 y 2017 por importe de
17.055,77 Eures se encusntra totaimante amortizado, por ello su valer en balance de
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situacian es cero. No abstante |o anterior, al estar los elementos en usg, esta partida del
activo se mantiene en el balance a maximo detalle ¥ s& compone de equipos
informaticns y mobiliaric por un coste total de 377752 v 1327825 Euros,
respectivamente, siendo su amoriizacién acumulada de! mismo itmparte, razén por la
cual su valor en el balance de situacion es cero.

Nota &.- Arre

Los principaies contratos de arrendamients, carresponden al alquiter de las oficinas
¥ a sus elementos (equipes de Oficina)

El importe de los pagos futuros minimos correspondiertes {no descontados a valor
actual) a los arrendamientos operativos no cancelables es el siquiente:

Furos
Hasta 1 aho Hasta 5 afios
Alauiler oficing __ 3.819,75 15.098,75
3.819.75 19.008,75

MNota 7.- Instrumentos Financieros:

7.1, Categorias de Activos Financieros -

Los activos financieros del Consorcio at 31 de diciembre de 2018, presentan gl
siguiente detalle:

L A largy plazo A corto plazo
Instrirmentos de Créditos, Créditns, TFatal
patrimonia dedvados v ofros  derivados v otros
Préstamos v parldas a cobrar " 10,210,004 J.158.721,84 4 065.931,/8
Acllves disponiblas 2 ks venta
Valorados g valor razonakbls o 528,00 - . - . Bz8,00
628,00 910.240,04 3.158.721,84 4.06%.559,88

Los activos financieros del Consorcio al 31 de diciembre de 2017, presentaban el
siguierte detalle:

EBurps
A largo pfazo A corto plazo
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Crédifas, Crédikos,
imstrurmentos  detivados derivados v
de patimomia _ ofros otros _Total
Préstamos y partidas a cobrar 000 930778 4 808,741 89 £, 73952023
Activos disponitins para §a venta
Yalorados a valar razonakie G25.00 .00 3,00 528,00
52800 93077834  4E08.74189  6.740.148,23

Ei detafle de los “Préstamoes y partidas a cobrar” y los "Activos disponibles para la
venta”, ai cletre del ejercicio 2018 y 2017, es o siguiente:

2018 2017 ]

LIP GIP LiF o |
Fianzas §258,00 0,04 B28,00 0,00
Clientes 910.210,04 9. 754,04 930 778,34 135625158
Deudores 1,00 &5.000,00 0,00 55.000,00
Tesoreria 0,00 2.904.456,80 D00 2.2874903t
TOTAL 940.838,04 3.168.721 84 931.406,3¢  A.B0B.741,59

El detalie de los vencimientos de fos derechos de cobro sobre clientes, por afios es al

siguisnts:
1 . .
Vencida en Creditas sit. TOTAL A
2018 2019 2020 i Especial COBRAR
78.686.70 20.668,24 | 12.334 34 0,00| 897.875,70 1.000.464,98 |

Los vencimientos de sakias de clientes incluyen 810.210,04 euros pendientes de cobro
al cierre del ejercicio por ventas realizadas en ejercicios anteriores a 2018,

Existe un importe de B97.87570 euros comespondiente a créditos en  situacion
gspecial frente a clientes cuya liquidacion se efectuard una vez resueltas las
cuestiones especificas que han retrasade su  cobro, por la que teniendg en
cuertta |as circunstancias especiales se mantienen en el largo plazo hasta el
momento de su liquidacion.

Sobre las parcelas transmitidas en ejercicios anteriores y sobre las gue quedan
importes pendiente de cobro, existe una carga urbanistica que impide que los
compradores puedan disponer de ellas con total fibertad hasta que dicha deuda sea
cancelada. No obstante, al existir dicha carga, consideramos gue ios saldos de clientes
son plenaments realizables. Asi mismo, sobre algunos de dichos saldos, se esta
gestionando su cobro mediante |a Oficina Tributaria del Ayuntamiente de Fuenlabrada.

Los deterioros contabilizados durante los sjercicios 2018 y 2017 presentan el detalie
siguients:
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§Eur05
7
18533727

2018
18533727

Deterioros

En el ejercicio 2018, no ha variade el saldo de los deterioros respecto at ejercicio
anterior,

7.2, Categorias de Pasivos Financieros -

Los pasivos financieros del Consorcic al 31 de diciembre de 2018, presentaban el

siguiznte detalig;

Elros
A largo plazo A corto plazo
Beldas con
Derivados y entidades de Derivados y
atros cradito otrog Tokat
Lebios y partidas a
pagar 0,00 0,00 276,397 02 2763497 02

Los pasivos financieros det Consorcio al 31 de diciembre de 2017, presentan el

siguiente detalie:

. Euros
A larga plazo A earfe plazo
Deudas con
Dativados y entidades de Derivados y
_otros crédijn obras Totat
Debitos v partidas a
pagar 0,00 G.00 830,795, 11 H30.796 11

El detalle al 31 de diciembre de 2018 vy 2017 de los rasivos financieros a coro

plazo es el siguiente:

Provecdaras
Acreedares varios
Anticipos de clentes

TOTAL

Euros
218 2017
000 540,746 44
17455 86 31.108.581
25894115 258.841 18
276.397,02 B30.796,11

7.3,
Instrumentos Financieros -

Informacién sobre la Maturaieza y el Nivel de Riesgo procedente de

Las actividades dei Consorcio estan expuestas a diversos riesgos financierss: riesgo
de credito, riesgo de liguidez v riesge de tipo de interés. La gestion del riesgo

22



fnanciero del Consorcio trata de minimizar los efectos potensiales adversos sobre
1a rentabitidiad financiera def Coneorcio. La gestion del riesgo financiero estd
controlada por el Departamente Financiero del Consorcio de acuerdo a las directrices
establecidas por los Entes Consorciados.

a)

k)

Riesgo de crédito

El Consorcio tiene politicas para asegurar gue las ventas se efectiien a
chentes con un historial de crédito adecuado. La corrsociéon valprativa por
insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccion y fa revisitn
de saldos individuales en base a la calidad crediticia de fos chentes.

Riesgo de liquidez

El Consorcio Heva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez,
fundada en e mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad, en caso
necesaric, de financiacion en un imporie suficiente mediante facilidades de
cradito.

Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valer razcnable

E| Consorcio obfiene tendimientos financieros de los saldos deudores que
puedan presentar las cuentas corrienies bancarias, procedentes de las
entregas de efeclive de clientes. Los ingresos y los flujos de efectivo de las
actividades de explotacién def Consorcio son en su mayoria independientes
respecto de las valoraciones en los fipas de interées de mercado.

Ef riesgo de tipe de interés del Consorcio surge de los recursos ajenos a largo
plaze. Los recursos ajencs emitidos a tipos variables exponen at Consorcio a
riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. La gestion del riesgo de
liquidez llevada a cabo por el Consorcio permite limitar el riesgo de tipo de
interés de fas deudas con entidades de crédito.

Nota 8.- Existencias:

El detatle dal epigrafe de existencias a 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Euros
2016
2017 Alfas Balas Total

Exprapiaciones 10.008.871,89 1] -108.475,62 0,902 308,27
Inversian consarsios £.71%.168204 35732876 -24.475 .21 £.044.014,59
Inversion gastos financieros 1. 77631014 -18.234 29 TH12,69 1.750.463 21
Inversign gastos de gestidn 2.121.27874 197158435 -0.049112 22303453 05
Subtotales 19617.622,86 46625290  -i47.665.64 12.936.220 12
Delatiomns -2 958,549,765 3,00 3.402 87 2215 058 A9
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Total valor existencias 16.690.073.10  465.252 90 ~144 162,77 17.021 183,23
Anticipos de Proveedores 13.474 A1 oeoo .00 13.474 81

16.712.647.91  466.252,40 -144.162,77 17.034.638,04

La conciliacidn de la variacion de existencias para ! ejercicio 2018 es 1a siguisrie:

Euros
Activacion de existsneias 466.252,90
Eaja de existencias por ventas =147 .655 B4
Beteriores del efersicio 349287
Variacisn de existencias 322.090,13

En el gjercicio 2017 el movimiento de existencias fue af siguiente:

Eurps
2017
2016 Altas Bajas Totat

Expropiaciones 10.G08.471,8% 0,0G 0,00 10,008 671 89
Inyersidn consorcios 5,200,257 25 434,390,234 -33.485 58 S7111682,04
Inversian gastos financiens T.813.54% 45 -25 f50,22 -H.BMOO7 1.778.310,18
frversion East{ns de gestion 1.926,711,21 137.306,12 -T2, 738,50 2421.273,74
Subtotales 15089359 57 E08.027 24 -5 A4 25 18,617 622,65
Ceteriares -2.761.267.09 -137.282 87 .00 -2.918.548,76
Tokal walar existencias 18,268,132 74 468,744 &7 -57.804,25 16.659.073,10
Anticlpos de Pravesdones 14 294 81 3,00 -520,00 13474 84

16.302.427 59 468 744,57 -58.624,25 16.712.547 91

La conciltacion de la variacién de existencias para el gjercicio 2017 es |a siguiente:;

_Euros
Activacion de existencias 606.027,24
Baja de existencias por ventas -5¥ 804 25
Dreterioras del ejercicio -137.282.67
Variacion de existencias 44 0.94{.'!,32“

Del plan total de metros cuadrados queda pendiente de vender a 31-12-2012 un total
de 90.001,30 m? (90.388,68 m? en el afio 2017).

las altas del efercicio comesponden a [a activacion de gastos de urbanizacion,
financieros y de gestion en el periodn.

Las bajas se corresponden con fodos aquelios costes de fas obras de urbanizacitn
correspondientes a fas parcelas vendidas en ef perfodo 2018 v 20117, v Ia FEpEercuUsion

de costes a ofras adjudicatarios.

La dotacion de deterioro se ha efectuado por comparacion def valer en cuentas {valor
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de coste } con el valor de mercado segun 1a tltima tasacian disponible de 36-10-2017,
con vigendia hasta 30 de abril de 2018,

El total de suslo vendido a 31-12-2018 se corresponde al 51,76 % sobre el total del
suelo edificable de 186.576,14 m?,

Nota 9.- Fondes Propios:

l.a composicion ¥ el movimiento det patrimanio neto correspondients a log ejercicios
2018 y 2017 se presentan en el estado de cambios en el patrimonio neto,

] resultado del Cunsorcio, tefleja un importe negative al 3t de diciembre de 2018 de
70.771,26€ y en 2017 el resultadn fue positivo por impaorte de 566.533,34€.

La camposicion de los fondos prapios es.

Sdo 31122048 Sdo 31-12-2017

Aportac. Ente Cons. COM MADRID 18.057 605,38 18.957.606,38
Aport. Ente Gons. AYTO,FUENLAB 731.071,90 731.071,90
Remanenta 2017 2.908,3% - 451.010,59
Resultado ded ejercicie 2018 077,26 556.553,3_4_:
SUMA FONDOS PROPIOS 19.620.814,91 19.194.220 03 |

Los Fondos propios reflefan a fecha actual el total de inversion efectuada por los entes

consorciados, desde et origen

Desde &l afio 2014, tanto el Ayuntamiento de Fuenlabrada, como ia Comunidad de
Madrid, han efectuado sus aportaciones por importe distinto al presupuesto aprobado y

en cada afio, conforme se detalla en &l siguiente cuadrn:

N COMLUNIDAD DE MADRI  AYUNTAMIENTD DE FUENLABRADA
FPORTACION | _ APORTACION
EJERCICIODE |  APROBADASN | APORTACKN APROBADAEN | APORTACIEN
APROBACIGN TN | CONSEJ DE ADMON. | REALIZADA | DIFERENCIAL | CONEEJ.DE ADMON. | REALVADA | DFERENCIA
ACTA ] (£ g {&l €] €]
| w S04 | ser0ssa | 0 1517 36160 137 996,67 _| 137946635
2015 Gase Mt | BOSG0IAME_| 19B.40B.5D 41BB.628,7% 12870532 | 4499.020,38
2016 SAAGGI000 | 50328069 | 1619469 | 3366.000,00 172,773 | 2.10%.005.84
2017 + §74.595,30 645.330,26_| 1.328.305.05 1.249.756,67 14520991 | 1.100.547,50
TOTAL 2084017 | 1845442374 | 1691121882 | 1.342.005.22 12HLTAAT | SHSSETES | 17748131

Anuaimente se ha ide requiriendo a ta Comunidad de Madrid ef desembolso de las
aporiaciones presupuestarias correspondientes via "Expediente de peticion de fondos’
sanforme se iba incutriendo en los gastes presupuestados.
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Por este motivo, las cantidades pendientes de abono por parte de este Ente traen su
erigen en el hecho de que el ritmo de ejecucion de los gastos no se ha cumplido
respecto de |o previsto en los presupuestos de tesoreria aprobados y en virtud de los
cuales se determinaban las cantidades a aportar por cada Ente.

Bel mismo mado todos los afos se ha ido solicitande al Ayuntamiento de Fuenlabrada
que desembolse el importe integro con las aportaciones acordadas por el Consejo de
Administracién. Ante ia falta de pago de 1as mismas el 21 de septiembre de 2018 se
envid un escrito de requerimiento conjunto de todas elfas por su imparte total.

En noviembre de 2018 Ja Junta de Gobigrno del Ayuntarmiento acordd desestimar esta
peticion. For este motivo en enero de 2019 fue interpuesto recurso de reposicidn contra
el gouerdo desestimatorio, no habiendo sido resuslio e mismo hasta el memento de
formuilactdn de las presentes cuentas |

El importe del remanente del ejercicio 2017 al clerre del efercicio 2018 se ve afectado
por |a correccian de erfor indicada en fa nota 2 h) de la presente memoria.

Nota 10.- Brovisiones a Corfo Plazo;

El saldo de este epigrafe corresponde a la provision de obra pendients de
efecutar es el resultado del calculo realizado para la imputacion de los gastos
previstos imputables a la wrbanizacion pendiente de las parcelas vendidas. Ei
movimiento de este epigrafe para los gjercicins 2018 y 2017 es of siguiente;

_Eurcs
Saldo al 31 de diciembre de 2016 2357, 762,04
Dotaciones -508.815,73
Aplicacionss 0,00
Saldo al 31 de diciembire de 2017 1.748.948.31
Dotaciones -5258.826, 31
Aplicacionas 0.a0
Salda al 31 de diciembre de 2015 1.218.120.00

La dotacién y aplicacion de estas provisiones se ha imputade en las cuentas de
pérdidas y ganancias da los ejercicios corvespondientes (véase Nota 12}.

Nota 11.- Situacién Fisgal:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los detalles de fos saldos acreedores con las
Administraciones Piiblicas, son los siguientes:
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Euros

Daudas - 2018 2017

tmpuesto subre e valor afadido 1.791.07 8031537
Impuesto sobre ka renta de |as personas flsicas 4,642 74 590241
Crganismas de |a Seguridad Soctal 2.817 86 T
Pasivos por impuaste diferido 131,21 131,21

9.382,73 893074

Al 31 de diciembre de 2098 y 2017, fos detalles de los saldos deudores con
las Administraciones Publicas, gon los siguientes:

Eurcs
Creditos - 2018 2047
Retenciones .00 822175
impuesta sabre el valor afiadido 0,37 Q.37
Impuests sobre heneficios 0,00 0,00

0,37 8.223.12

las conciliaciones entre los resultados contables y las bases imponibles del
impuesto sobre sociedades son las siguientes:

Euros
2018 2017
Resultado contable -70.771,26 510,522 33
Base imponible -70. 771,28 519.522.33
Cuota del impuesto sobre sociedades 0,00 .00
Retenciones y pagos & cuenta 0,00 B.221.75
Total liguidacién {a devolver) G,00 822178

Impuesto sobre et valor afiadida

la Agencia Tributaria, con fecha 15 de septiembre de 20185, ordend el pago de
300.213,36 Euros, mediante fransferencia bancaria, comespondierte al afic 2013, de
acuerdo con el siguiente detatle:

Euros
Importe solicitado a devalver 357.540,33
Intereses de demora devengados 3267303
39021338

La totalidad de los impuestos aplicables a las actividades sociales, no legalmente
prescritos, sg encuentran abiertos a inspeceidn.
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De acuerdo con la legislacidn vigente, fas dectaraciones impositivas no pueden
congiderarse definitivas, hasta haber sido ingpeccionadas por las auteridades fiscales,
o haber transcurrido &l plazo de prescripcidn aplicablz.

Como consecuencia de las diferentes interpretaciones posibles de la normativa fiscal
aplicable 2 las operaciones sociales, asi como de los resultados de las
inspecciones que pudieran Hevarse a cabo para los afins sujetos a verificacion,
podrian existir obligaciones adicionales de cardcter contingente para el Consorcio,
qQue no son susceptibles de cuantificacion objetiva, aunque los Administradores
estiman que aguéllas que pudieran matetfalizarse, en su caso, no tendrian efectos
relativamente significativos en las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
tomadas en su conjunto.

Nota 12.- inqresos ¥ Gastos:

A continuacidn, se relaciona para los efercicios 2018 y 2017 un defalle de los
principales eplgrafes de las cuentas de pérdidas y ganancias:

12.1 Importe nefe de 13 gifra de negocigs

En el gjercicio 2018 se han realizado ventas de proindiviso por fmporte de 45 487 89
euros, En el gjercicio 2017 se realizaron unas ventas de proindivise por impoarte de
T50.600 ¥V surns.

12.2 Aprovisionamigntos

El detalle de la partida de aprovisionamientos af 31 de diciembre de 2018 y 2017 se
presenta a continuacidn:

Eurcs
2018 2017
Expropiaciones - 0,00 0,00
Urbanizacitn 0,00 811198 40
Intereses cerificaciones Obra 000 144,248 68
WMovimniento de tierras parcela 11 800,00 0,00
Sequridad y salud ohra a,00 0,00
Controles de calidad 0,00 0,00
Retencion controt calidad 0,00 7,00
Caontrol argueoldgien 4,320,060 5.518,00
Proyecte de urhanizacian 88321076 17.500,00
Direccion faculiativa de |a ohira 0,00 13.330,24
Lstudio hidraulico 0,00 0,00
Alumbrade pibfico B.7Y%7 17 B 533,00
Diras compras 0,00 15.786,59
Mantenimiento alumbrado poblico 3.119,27 3.402 84
Compras consorcios ofros gastos 29.408, 010 0,00

TOTALES
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12.3 Gagtos de Pergonal

El desglose de la cifra de gastos de personal corespondiente a ia actividad del
Consorcio 2! 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente.

Eurcs

2018 2017
Sueldos y salarias 01.993,55  91.69428
Indemnpizaciones 0,00 0,00
Seguridad Soclal a carga de & empresa 2793699 27.117.64
Otros gastes sociales 0.00 420 07
TOTALES 119,930,54  119.231,93

La plantila promedio durante los ejercicios 2018 y 2017 es de 3 trabajadores con
el detalie siguisnte:

PERSONAL Hombres |Mujeres | Total

Direccion i 1 1

Administrativos 2 2

TOTAL 1 2 3
12.4 Servicios Exteriores

Ei detalle de los gastes que componen el epigrafe en los ejercicios 2018 y 2017 es &l
siguients:

Euros
2018 2017
Afrendamientas y canones 381975 3.768,00
Reparaciones y conservacian 0,00 1,893,060
Servicios de profesicnales independientss 542760  90.567 30
Frimas de segulios 8.763,74 555113
Servicios bancariog y similares 165,52 79,43
Fublicidad, propaganda y relaciones piblicas 0,00 0,00
Suministros 455,47 B18,22
Ctros servicios 4.863.47 4 845 45
TOTALES B3.499,95 107.622,53

12.6 Deterioro v pérdidas

La dotacion v reversion por deterioro durante los ejercicios 2018 y 2017 ha sido el
siguiente;
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2018 207

Exceso de provision por cperacicnes comerciales (Nota 10} 528.826 31 8608.815,73
Reversién del deterioro de crédites (Naka 7.1) 3,00 0,00

529.826,31  608.815,73

Nota 13.- Qtra infermagién:

4)

b}

d}

Retribuciones y Otras Prestaciones al Organo de Administracion -

Durante  los efercicios 2018 y 2017, los miembros del Consejo  de
Administraciin no  han percibide remuneraciones, ni tienen concedidos
anticipos o créditos y no se han asumide obligaciones por cuenta del mismo
a fitufo de garantta, Asimismo, el Consorcio no tiene sontraidas obligaciones
en materia de pensiones ¥ de seguros de vida con respecto al Consgjo de
Administracion del Consargio,

Avales y Garantias —

El Consarcio formaliza, con fecha 12 de julio de 2013, con la entidad financiera
“Bankia, 8.A." un préstamo por importe de 10.000.000,00 de Eures, actuahments
amortizado en su tofalidad. &n garantia de dicho préstamo el Consorcio aporté
las parcedas que tenia pendientes de venta.

Ei Consorcio suseribié, con fecha de 1 de diciembre de 2016, con la Entidad
"NUEVO ARPEGIO, SA" {ahora "Obras de WMadnid™, un contrato de
arrendamiento en virtud del cual arrendd un despacho en Madrid. En concepto de
fianza legal el Consoreio entregd 628 Euros, equivalente a das mensualidades de
renta.

Honorarlos de Auditoria -

Los honorarios  devengados durante el efercicio por MORISON ACPM
AUDITORES, S.LP., peor los servicios de auditoria no son pagados por el
Consorcio, debido a que se encuentran estan incluidos dentro del confrato EXP
ASSER-024523/2018 formalizado a través de la Intervencion General de la
Comunidad de Madrid.

Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera “Deber de informacian™ de la Ley 152010, de 5
de ju¥fc -

De acuerdo con o establecido en la Disposicién adicional tercera "Deber de
Informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, la informacién referente a los
aplazamfentos de pago efecluados a proveedores durante los ejercicios 2018 y
2017 es la siguiente:

an



€)

f)

)

Dias

2018 2017
FPeriodo medio de pago a Proveedoras 12,43 34,47
Ratio de operaciones pagadas 12,32 14,82
Ratic de operaciunas pendientes de pago 14 47,71

Euros

2018 2017
Total pagos realizados 1.475.402,11 1.211.040,97
Total pagos pendientes 0,00 540,746,449

Infermacian Sobre el Medio Ambiente -

E| Consorcio na flene activos de impartancia ni ha incurride en gastos relevantes
destinados & la minimizacién def impacto medicambiental v 2 la proteccion y
mejora del medio ambiente. Asimismeo, no existen provisiones para rHesgos y
gastos ni contingencias relacionadas con la proteccidn y mejora del medio
ambiente.

Contingencias Contractuales -

Mo consta la existencia de ninguna reclamacion, juicio o litigio, asi como de ninglin
pasivo contingente de consideracian gue afecte al Consorcio y no descrito en las
Notas antericres de la memoria.

Todas las reclamaciones judiciales interpuestas traen su origen en |a rectamacion
de cobros por parcelas vendidas.

Acontecimientos Posteriores al Cierre de las Cuentas Anuales -
Con posterioridad al cierre del ejercicio 2018 no se ha producide ninglin hecho

significativa adicional en el Consorcio, no descrite en las Notas anteriores de la
Memoria, y con efecto retroactivo al 31 de diciembre de 2018.
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Quedan formuladas por &l Director Gerente 1as cuentas anuales de 2018 del Consorsio
Urbanistico E! Bafiwelo compuastas de por 31 péginas incluida la portada que
comprenden e Balance de Situacidn, |z Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de
cambins en el patyimonic nets, el Estado de flujos de sfective ¥y Memotia, v que han
sido finnadas en Madrid mediante firma electrénica el 28 de ociubre de 2018
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Don Anget Romero de Lara
birector Gerents de Consorcio Urbanistico El Bafiuelo
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CONSORCIO URBANISTICO EL BANUELO

Informe de Gestién correspondiente al ejercicio terminado en

31 de diciembre de 2018

Los hechos mas relevantes durante ef gjercicio 2018 de la Actuacian
Urban(stica, Consorcio Urbanistico “F! Bafiuelo®.

DESARROLLO INFRAESTRUCTURA

En cumplimiente del resultade del concurso piblico y lo aprobado en el
Consejo de Administracion del 16 de noviembre de 2010, se contratd a la
sociedad Ferrovial Agroman S.A. ia ejecucion de las obras de urbanizacion en
el ambito del PPi-3 del Plan General de Ordenacidn Urbana, drea "El Bafiuelo®
de Fueniabrada {Madrid}, por un importe de 10.102.431 euros {IVA no incluido},
Presupuesto Base de Licitacion 21.914.497,14 euros.

El Pargue Industrial £l Bafiuelo tiene previsto su desarrollo y gjecucién en una
inica fase, las obras de urbanizacidn se han iniciado en el 1° trimestre de 2011
con la firma del Acta de replanteo el 25 de febrero de 2011 y el acto de fa
Primera Piedra el dia 28 de marzo de 2011; la duracion prevista era de 18
meses, pera las diversas modificaciones de proyecto, la tramitacion de la
modificacian ¥ la obtencion de suelo fuera del ambito, y ia recepcion por pane
de Iberdrola y el Canal de Isabel H supone que la finalizacién se haya retrasado
hasta el 15 de julio de 20186.

En cumplimienta de lo aprobado en el Consejo de Administracion del 3 de Julio
de 2013, se contratd a la sociedad Ferrovial Agroman S.A. la ejecucion de 1a
modificacion de obras de urbanizacion en el ambito del PPI-3 del Plan General
de Ordenacién Urbana, area "Bl Bafuelo" de Fuenlabrada (Madrid), por un
importe total de! contrato original y de su modificado de 12.121.477,18 eurcs
(IVA no incluido}, contrato suscrito el 11 de noviembre de 2013,

Ef proceso para la obtencidn de suelo fitera del &mbite se inicia en 2012 con el
Proyecto de “Ampliacidn del proyecto de urbanizacion PPi-3 para la conexion
de la rotonda de la carretera M-419 con la Calle Faisan', gue fras su
tramitacion fue aprobado el 12/11/2013 por la Gomision de Urbanismo, fue
declarada la urgente ocupacion por acuerdo del Consejo de Gobierne el 13 de
marzo de 2014, La firma de |las actas de ccupacion y pago en disconformidad
se praducen el 22 y 26 de mayo de 2014. Con fecha 22 de diciembre de 2014,
se producen las resoluciones de jurado territorial de expropiacion dando [a
razon a las partes recurrentes.



PROCESO DE RJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZAGION

Desde el comienzo de las chras de urbanizacion con la firma def Acta de
replantec, se sigue el proceso de la ejecucidn de las obras bajo el cantrol de |a
Direccion Facultativa, esta emite periddicamente los informes de seguimienta,
mediante fas reuniones semanales de obra in sifu se examina y se levania acta
correspondiente de cada reunidn.

En enero de 2013, se redacta proyecto Modificado de sjecucion, cuya
modificacion de la red de energia eléctrica obligaba a nuevas conexiones
eléctricas, v a la obtencién de suelo fuera del ambito de actuacion, dicha
situacion de imposibilidad de ejecucion de obra hasta la disponibilidad de los
terrencs queda expuesta en acta de replantea negativa suscrita el 12 de
noviembre de 2013,

En junio de 2014 con la ocupacion efectiva de las parcelas expropiadas se
firma el 11 de junio de 2014 acta de replanteo positiva para la finalizacion de
obras por ia disponibilidad de terrenos en calle Faisdn, obras que son
suspendidas a instancias del contratista Ferrovial Agroman S.A por falta de
pago en las certificaciones emitidas, declarando la suspensién de la obra et 29
de junio de 2014.

En noviembre de 2014 se reciben las aportaciones, se regularizan los pagos
con el contratista v con fecha 24 de noviembre de 2014 se firma acta de
levantamiento de la suspension y comienzo de las obras.

Durante el afio 2015 se realizaron los trabajos necesarios en la calle Faisan
para cerrar el soterramiento de la linea de alta tension hasta fa Subestacidn de
{Tajapiés ast como los trabajos para fa finalizacion de las conaxiones exteriores
de los servicios en fa zona de la M-506.

Durante & afio 2016 se produjeron las pruebas necesarias para la recepcion de
los servicios por parte del Canal de isabel | vy de Iberdrola, asi como la
recepcion de las obras a Ferrovial Agroman, hecha gue tuvo lugar et 15 de julio
de 20186.

Eil 19 de enero de 2017, el Consejo de Administracion procedié a aprobar la
Certificacion Final al contratista, asi como la liguidacion de otros conceptos
tales como la regufarizacién de las retenciones practicadas en materia de
control de calidad y seguridad y salud o los intereses de demora generados por
¢l retraso en el pago de las facturas durante la ejecucion de las obras. En dicha
sesion se aprohd también {a certificacion final de la Direccion Facultativa,

Comentar igualmente, que en noviembre de 2017 se emitid factura a2 Holmen
Paper por importe de 6§10.920,68€ por la repercusion del 50% de todos los
costes y gastos de ejecucion del vial M, de acuerdo con lo establecido en la
Clausula Tercera de la Escritura de Compra-Venta de la manzana n°7 del P.P.
del Sector PP |-3 "Area El Bafiuelo” de Fuenlabrada, y en cumplimiento del
acuerdo firmado por ambas partes en esta misma fecha.



Durante el afio 2018 se han acocmetido los trabajos de explanacion de las
parcelas del sector, habiendose adjudicado tas obras por concurso publice a fa
empresa VIRTON. El plazo de ejecucién de las obras ha sido de 4 meses y ¢l
importe total de la misma ha sido de 6383.210,76 €

Ademds, se ha proseguido con los tramites necesarios para ta autorizacion por
la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madiid y del
Ayuntamiento de Fuenlabrada del proyecto de ejecucién de ia via de servicio
de acceso al poligono por a M-506.

COMERCGIALIZACION

Como resultado de la comercializacion de las parcelas en aphlicacion de la
convocatoria del concurso publice (B.O.C M. del 11-8-2010) para 1a
engjenacién de suelo de uso tndustrial y Terclario de 1as Fincas Resultanies.

Fueron adjudicadas, la 5.5 y 4,6 de superficie de 14.262,91 m2 y 25.345,84 m2
y edificabilidad de 7.844,60 m2 y 13.94021 m2 por imporie total de 78
millones de euros, procediendo en este 2012 a su facturacidn completa y
escrituracion en fecha 17 de mayo de 2012 y 27 de abril de 2012, segin lo
previsto en el concurso plblico y disposicidn del Conseje de Administracion.

Ademas, fue adjudicado el proindivisc de la parcela 3.1, de superficie de
825,07 m2 par importe de 297.024 30 euros, y formalizada escritura pliblica ef
23 de marzo de 2012, seglin lo previsto en el Conzejo de Administracion.

Se produce la convocatoria del concurso piblico (B.O.C.M. del 27-6-2012) para
la enajenacién de suelo de uso Industrial y Terciario de las Fincas Resultantes,
que &s declarado desierto por la Mesa de contratacion € 18 de febrero de 2013
{B.0.C.M. del 15-3-2013).

En 2014 se adjudicd el proindiviso de la parcela 6.7, de superficie de 14,72 m2
por importe de 5.299,2 euros, y formalizada escritura publica ef 21 de
noviemhbre de 2014, segin {o previsto en el Consejo de Administracion.

Durante e afio 2015 fue adjudicado el proindiviso de la parcela 2.3, de
supericie 72,96 m2 por importe de 14.446,08 eurcs, y formalizada escritura
piblica el 3 de junio de 2015,

Durante el afio 2017 se adjudicaron los siguientes proindivisos:

- Parcela 2.12, de supetficie 200,75 m2 por importe de 36.868,82 € y
farmalizada en escritura publica ef 25 de octubre de 2017,

- Parcela 3.2, de supeificie de 365,27 m2 por importe de 74603, 53 € y
formalizada en escritura publica el 25 de octubre de 2017,

- Parcela 6.8, de superficie de 14,72 m2 por importe de 2.719,70 € y
formalizada en escritira pablica ef 16 de noviembre de 2017,



Durante ef afio 2018 ha sido adjudicada el proindiviso de 1a parcela 2.13, de
superficie 387 m2 por importe de 71.074,83 €, y formalizada en escritura
puklica ante notario durante el 10 de abrit de 2018.

A 31 de diciembre de 2018, el Consarcio ha enajenado el 51,76% de su
superficie edificable, disponiendo en fa actualidad de 17 Parcelas disponibles
para su comercializacion ademas de 12 proindivisos.

- 8 Parcelas de uso Industrial y Minipoligono: Total 36 807 m2 edificables
- 8 Parcelas de uso Terciario~Comercial: Total 50.823 m?2 edificabies

Las expectalivas de comercializacion durante 2018 se espera que mejoren
aracias a ia instafacién de nuevas empresas derivado de fa realizacién de un
movimiento de tierras de |as manzanas del Consorcio, y por ofra pare por la
notable mejoria que esta experimentando el sactor durante los tltimos afios.

En esta misma linea, asta previsto finalizar la urbanizacion de la calle Faisan
en el framo que comunica el poligono industrial El Bafiuelo y Los Gallegos.

FINANCIAGION

Con fecha 12 de julio det 2013, se suscribid un préstamo ICO a largo plazo por
importe de 10.800.000,00 eures, con vencimiento a tres afos, en julio de 2016,
con un afto de carencia y pagos trimestrales, manteniendo mismas garantias
adicionales de las lineas de crédito precedentes.

Ef 10 de noviembre de 2014 se procedio a la primera amortizacién de
1.250.000 euros.

Durante et afio 2015 se procedio a la amortizacion de 5.000.000 euros y al
pago de 416.167,77 euros en cancepto de intereses.

Ourante el afic 2016 se acomelid la amorizacion de los restantas 3.750.000
eyros abonandose per fanto la totalidad del préstamo.

DEMANDAS A PROPIETARIOS

Burante el afo 2014, se presentaran las demandas contra los propietarios de
suefo que no estaban cumpliendo con sus obligaciones de pago en los costes
de urhanizacion en virtud a los actuerdos de expropiacion firmados,
reclamandaoles principal, infereses de demora y costas judiciales segun los
casos hasta un total de 3.429.263,63 euros.

Durante el afio 2016 se firmaron nuevos acuerdos con 4 propistarios (ZOSMA,
JASPA, ZOHIMA g INMOURIEN}.

Curante el gjercicio 2018 se ha producido un cobro efectivo de 573.973,73
euros y esta previsto que para 2019 se cobre por este mismg motivo la
canfidad de 98.254,88 euros.



Queda formudade por el Direclor Gerente of informe de gestion del Consorcio
Urbanistico El Bafuelo correspondiente al giercicio 2018, que se firma en Madrid
mediante firma electrdnica e 28 de cctubre de 2015,
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