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EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL SECTOR UZ-4 (CARRETERA M-511) DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE VILLAVICIOSA DE ODON.
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Con fecha de 9 de noviembre de 2020, el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén presentd la
solicitud para la emisién del correspondiente Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan
de Sectorizacién del Sector UZ-4 (carretera M-511) del Plan General de Ordenacién Urbana.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece
que el procedimiento de aprobacién de los avances de instrumentos de planeamiento general
estard sujeto, entre otros tramites, a la-emisién por el Consejo de Gobierno de un Informe de
Impacto Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en
materia de ordenacion del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y
los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y setrvicios,
las redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten
directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Con fecha de 10 de febrero de 2022, la Direccién General de Descarbonizacién y Transicion
Energética emitié el correspondiente documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de
acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que
se corresponde con el informe previo de analisis ambiental, conforme con lo establecido en el
articulo 56.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. Asimismo, la Direccion General de Urbanismo, con
fecha 24 de junio de 2022, ha elaborado la propuesta de informe de impacto territorial.

En la citada propuesta de informe se concluye que, examinada la documentacion remitida por el
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén, asi como las determinaciones recogidas en el Informe
Previo de Analisis Ambiental y en los informes sectoriales que le acompafan, se considera que,
una vez recogidos los criterios mencionados, la propuesta resulta conforme con lo previsto en el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, el Consejo
de Gobierno, previa deliberacién, en su reunién del dia 6 de julio de 2022,

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacion, para su
incorporacién al documento del Avance del Plan de Sectorizacion del Sector UZ-4 (Carretera M-
511) del Plan General de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de Odon, de conformidad con el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén del presente Acuerdo, a los
efectos de lo senalado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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TERCERO.- El documento del Avance del Plan de Sectorizacién del Sector UZ-4 (Carretera M-
511) del Plan General de Ordenacion Urbana de Villaviciosa de Oddén debera adaptarse a las
consideraciones sefaladas en el Informe de Impacto Territorial, de acuerdo con el articulo 56 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 6 de julio de 2022.

LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA
VIVIENDA Y AGRICULTURA, DE LA COMUNIDAD DE MADRID,

Paloma Martin Martin COMUNID E MADRIBabel Diaz Ayuso
CONSEJ G?Blﬁﬁyo
6iJU
DO

Reunién de

ASUNTOS JURIDICOS Y
SECRETARI DEL CONSEJO DE GOBIERNO

blo Pascua Matao

MOD. 41. UNE A-4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2022.08.30 12:52

A L aautenticidad

Emitiday firmada por: DE LA HOZ VAZQUEZ ISABEL

ad-de-este documento se puede comprobar en www.madrid.org/cs\
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:  1000970409564360549976




INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL SECTOR UZ-4 (CARRETERA M-511) DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAVICIOSA DE ODON

VILLANUEWE OE LA CANADA

VILLANMEYA DF LA CARADE ey s iy L 1980 WO TE
AUIDRMA

EREUNETE

WILLAMUENMA BE PERALES MACIRID
BEVILLA LA HUEV, -
* ILLAMANTA
LEGANES)

MNAVALCARMNERO
FUENLABEADA

ARBQYOMOUINDS

MOD. 41. UNE|A-4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2022.08.30 12:52

Emitiday firmada por: DE LA HOZ VAZQUEZ ISABEL

La o] & e5te doCUMento Se puede comprobar en Www.madrid. org/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:  1000970409564360549976




INDICE

FICHARESUMEN ... e, 2
1.- LEGISLACION APLICABLE ..o 3
2- ANTECEDENTES ... e 3
2.1.- Antecedentes administrativos del PGOU .................. 3
2.2 - Antecedentes administrativos del Avance ................. 4
23-Datos basiCOS ...........ooooiiiiie e 5
2.4- Plan General de Ordenaciéon Urbana ......................... 7
2.5.- Desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana .12
3.- CONTENIDO DELAVANCE .......ccooiiiieieee 12
3.1 - AleMaliMil oo mmsrsssassmmsa 19
3.2.-Descripciébnde laPropuesta .................................. 16
4 - INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL ............... 21
4.1- Informes sectonales ... 24
5.~ ANALISIS ..vvmmsmmimmnmmmsmss et 32
b1-Poblacidbn ... .. 33
b2-Suelovacante ... ...........33
B3 -REAES ..........oooeeeeeeereoreerenanensannnsesensessamrenssenesansnenssnas 35
5.4 - Otras consideraciones ..........................................35
6.- CONCLUSIONES ... 36

MOD. 41. UNE At4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2022.08.30 12:52

Emitiday firmada por: DE LA HOZ VAZQUEZ ISABEL ‘ ||| ||I|||| ||I||| ml |||

e Jmento st -omprobar en www.madrid.org/cs,
codigo seguro d cacion:  1000970409564360549976




FICHA RESUMEN
PROPUESTA DE INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL
PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR UZ-4 (CARRETERA M-611)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAVICIOSA DE ODON

= Planeamiento vigente y propuesta:

El planeamiento vigente de Villaviciosa de Odon es el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado por acuerdo de
Consejo de Gobierno de 15 de julio de 1999. De esta aprobacion quedd aplazado el sector SNUP UZ-4 “Carretera M-
511" ya que, por su extension, requeria previa Evaluacién de Impacto Ambiental. La aprobacion de la Revision del
Plan General en este ambito se llevé a cabo por acuerdo del Consejo de Gobiemno de 21 de noviembre de 2002.

Se trata de un Plan de Sectorizacién de iniciativa privada, conforme al articulo 56.1 de la LSCM. La ordenacién
pormencrizada se adaptara a las determinaciones establecidas en el art. 45.2d) de la LSCM.

La superficie del sector asciende a 124,56 ha. La alternativa elegida por el Avance, propone el desarrollo de suelo
residencial al norte, limitrofe con la urbanizacion El Bosque, ocupancﬂ? en torno al 36,6% de la superficie total del
sector, suelo para uso universitario al sur, adyacente a la universidad (14,2 %), y suelo terciario y dotacional privado
entre el residencial y el universitario y entre el residencial y la carretera M-501 (27,8%). En cuanto a las redes, una
franja supramunicipal (1,7%) de proteccion de carreteras, un 6,1% de red general viaria, un 2,4% de reserva para
plataforma de transporte publico, un 10,5% de red general de zonas verdes y espacios libres y un 0,7% de dominio
publico hidraulico. En cuanto a la red viaria destaca la arteria que une la urbanizacién El Bosque con la carretera M-
501 paralela al borde noreste del sector y perpendicular a esta la que enlaza con la reserva para plataforma de
transporte publico de modo que juntas atraviesan todo el sector del noreste hasta el sur.

m Evolucién de la poblacién y la vivienda. Capacidad residual y necesidades:

Analizado el crecimiento de la poblacién por periodos, se observa que: entre 1996 y 2006 el crecimiento poblacional
se produce en porcentaje del 4,4%. A partir de ese momento, se produce una disminucién importante de modo que
desde entonces hasta 2021 el crecimiento se sitda en el 0,5%. Considerando el periodo completo, de 1996 a 2021 el
crecimiento anual medio es del 2%.

La Memoria de Ordenacion no analiza el suelo vacante residencial en el municipio. Una vez analizado, se estima en
torno a 1.750 viviendas, de las cuales 36 se corresponden al sector UZI-11 Los QOlivares, unas 210 a la Urbanizacion
El Bosque (se ha analizado una superficie de entomo al 16% de la superficte y se ha extrapolado) y 1.511 a los
sectores UZ-1, UZ-2 y UZ-3.

Tomando el crecimiento medio del periodo 1996-2021, que seria el 2,016% o el de un periodo mas corto y reciente,
2006-2021, que seria del 0,48%, a razon de 2,8 habitantes/vivienda, se necesitarian unas 707 viviendas o sobrarian
1.212 viviendas, respectivamente, para el afio 2032.

En base a estos datos y teniendo en cuenta la disponibilidad de suelo vacante en el suelo urbano conselidado, en las
unidades de ejecucion y en los sectores, la posibilidad de responder a la demanda de vivienda en el corto y medio
plazo solo seria posible bajo la hipttesis de crecimiento mas conservadora y mds adaptada a los tiempos mds
recientes.

= Resumen de conclusiones:

Se deberan estudiar y justificar los posibles factores que puedan influir en la evolucion de la poblacion en los proximos
afios asi como realizar un estudio del suelo residencial vacante, a efectos de justificar la necesidad de desarmollo de
nuevo suelo de uso residencial.

Se debera analizar la demanda educativa supenor, a efectos de justificar la necesidad de ampliar la Universidad.
Se deberan estudiar las conexiones existentes y las que sera necesano realizar para unir todos los sectores al oceste
de la M-5601 con el casco urbano considerando la fragilidad de los terrenos a atravesar y el aumento de poblacion que

se producira cuando se complete el desarrollo de los sectores UZ-1, UZ-2 y UZ-3, se colmaten las parcelas vacantes
existentes en la urbanizacion El Bosque y se desarrolle el sector UZ-4.
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N° de Expedientes RGE: 99/140652.9/20; 99/027943.9/21

Fecha de Entrada: 09/11/2020; 05/03/2021
Reur: 97299
ASUNTO:

Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan de Sectorizacion del Sector UZ-4 (Carretera M-
511) del PGOU de Villaviciosa de Odén.

REMITENTE:

Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén.

1.- LEGISLACION APLICABLE:
Articulos 35, 36, 41 al 46 y 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el art. 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en adelante LSCM, el Informe de Impacto Territorial "analizara |a incidencia del Avance
sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las
infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte y cualesquiera otro
aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid”.

2.- ANTECEDENTES:

2.1.- Antecedentes administrativos del PGOU.

El Plan General de Ordenacién Urbana, en adelante PGOU, de Villaviciosa de Odén vigente se
aprueba por acuerdo de Consejo de Gobierno 227/99 el 15/07/1999 publicandose en el B.O.C.M. con
fecha 04/09/99.

Dicho Acuerdo exceptud de dicha aprobacién definitiva el mbito denominado SUNP UZ4 “Carretera
M-511" que, habiéndose programado inicialmente, quedé fuera del programa debido a que su
extension, superior a 100 ha, requeria la correspondiente Evaluaciéon de Impacto Ambiental, segun el
anexo de la Ley 10/1991 para la Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid
(entonces vigente).

El 21 de noviembre de 2002 el Consejo de Gobierno aprueba la Revision del Plan General en el
Ambito del Sector UZ-4 al haberse subsanado las deficiencias que motivaron el aplazamiento.

Con fecha 24 de julio de 2009 el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén resuelve someter a
informacién publica un Avance de Revision del Plan General remitiendo simultaneamente el
documento de Avance a la entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio para
la emisién de Informe Previo de Analisis Ambiental e Informe de Impacto Territorial. Dicho acuerdo
tiene su entrada en la Consejeria el 13 de agosto de 2009, n° reg. 10/374231.9/09.

Con fecha 16 de mayo de 2017, n° reg. 99/057548.9/17, el Ayuntamiento remite certificacion del
acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacién, en la sesion ordinaria de 27 de abril de 2017 para

MOD. 41. UNE A4

faretiradadet-Avance de P“’"t%'b’f/f'E?JEéTg('SﬁEﬁﬁ?ﬁﬁﬁﬁ‘é&"eﬁ%@ﬁﬂﬁﬁén Urbana:

Fecha de Emision: 2022.08.30 12:52

g ot AT L
o Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv 5T

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1000970409564360549




e R
Las determinaciones a que debe ajustarse el Plan de Sectorizacion y, consiguientemente el presente
Avance, provienen del propio PGOU vy la correspondiente ficha de desarrollo integrada en el mismo
tras su aprobacion definitiva el 21 de octubre de 2002, asi como de la vigente LSCM y sus
modificaciones aun cuando el PGOU no se encuentra aun adaptado a la misma.

El Acuerdo de aprobacién definitiva del Ambito de SUNP UZ-4 (incluyendo su correspondiente ficha
de condiciones de desarrollo) que, como se indica, fue aplazado en tanto no fuese realizada la
correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental (en adelante DIA), fue adoptado por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesién de fecha 21 de noviembre de 2002.

2.2.- Antecedentes administrativos del Avance.

Con fecha 9 de noviembre de 2020 (n° ref. 99/140652.9/20 y 99/140653.9/20) el Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén solicita la emisién de Informe de Impacto Territorial e Informe Previo de Analisis
Ambiental (Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico), del Avance del Plan de
Sectorizacion del UZ-4 “Carretera M-511", del PGOU de Villaviciosa de Odon, de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001, de 17 de
julio) y la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Con numero de referencia 10/568646.9/20 y fecha de entrada en el Area de Andlisis Ambiental de
Planes y Programas 17 de diciembre de 2020, la Direccién General de Urbanismo remite a la
entonces Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico la solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica del Avance del Plan de Sectorizacién del Sector UZ-4 “Carretera
M-511" del PGOU de Villaviciosa de Odén, adjuntando la documentacion necesaria. Se inicia en ese
momento la evaluacion ambiental estratégica del Plan de Sectorizacién del Sector UZ-4 “Carretera
M-511".

El 11 de noviembre de 2020 se publica en el B.O.C.M.,, n° 276, el Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén de 26 de octubre de 2020, por el que se acordd someter
durante un plazo de treinta dias a informacién publica el Documento de Avance del Plan de
Sectorizacién del Sector UZ-4 “Carretera M-511”, no habiendo finalizado el citado plazo en el
momento de remision de la documentacién a la Direccion General de Sostenibilidad y Cambio
Climatico.

Con fecha 14 de enero de 2021 el 6érgano ambiental comunica al Ayuntamiento de Villaviciosa de
Odén y a la Direccién General de Urbanismo (n° ref. 10/000991.7/21) el inicio del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica del Plan de Sectorizacién del Sector UZ-4 “Carretera M-511". En el
mismo oficio se comunica la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas para la determinacién del contenido del Estudio ambiental estratégico, en los
términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

El dia 14 de enero de 2021, n° ref. 10/000927.8/21, se solicita al Area de Planificacién y Gestién de
Residuos de la Direccién General de Economia Circular informe en materia de sus competencias,
recibiéndose respuesta el dia 16 de marzo de 2021, n° ref. 10/124619.9/21.

El dia 14 de enero de 2021 se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, recibiéndose respuesta el dia el 23 de noviembre
de 2021, con n° ref. 10/596401.9/21.

El dia 14 de enero de 2021, n° ref. 10/000928.0/21, se solicita al Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales de la Direcciéon General de Biodiversidad y Recursos Naturales informe en materia
de recursos naturales sostenibles y espacios protegidos, recibiéndose respuesta el dia 3 de junio de
2021, con n° ref. 10/283130.9/21.

Z| Con fecha 12 de marzo de 2021, n° ref. 99/027943 9/21 _se recibe en el Area de Andlisis Ambiental
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(documento “Evaluacién de la adaptacién al cambio climatico de ia propuesta de Avance”, que habia
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sido requerido por la Direcciéon General de Urbanismo.

El 10 de diciembre de 2021, con n° ref. 10/130318.1/21, el 6rgano ambiental remite a la Direccién
General de Urbanismo una peticion de informacién complementaria solicitando el envio del
certificado y los resultados del tramite de informacion publica del Avance. Con la misma fecha, y n°
ref. 10/131014.1/21, el dérgano ambiental remite al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén
comunicacion relativa a la citada peticién de documentacién complementaria. El 28 de diciembre de
2021, con n° ref. 99/166034.9/21, tiene entrada en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Agricultura oficio del Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn, por el que adjunta copia impresa de
nueve alegaciones presentadas durante el tramite de informacion publica.

Finalmente, el 10 de febrero de 2022 (con n° ref. 10/013519.2/22), el érgano ambiental remite a la
Direccién General de Urbanismo el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
(Informe Previo de Anadlisis Ambiental) de fecha 10 de febrero de 2022, con n° ref. 10/059370.9/22 y
CSV: 1276375942451587149866.

2.3.- Datos basicos.

El municipio de Villaviciosa de Odén se localiza en el cuadrante sur occidental de la Comunidad de
Madrid, en la cuenca media del rio Guadarrama. El término municipal, con una superficie de 6.819
ha, limita con los términos de Boadilla del Monte, Alcorcén, Méstoles, Navalcarnero, Sevilla la Nueva,
Brunete y Villanueva de la Canada.

El clima es templado con veranos secos y calurosos. Las temperaturas medias anuales son de unos
14,4°C, con medias estivales que llegan a los 22,7°C y medias invernales de 7,5°C. La distribucion
de las lluvias a lo largo del aio es muy desigual, teniendo veranos secos (sequia estival) y otofios y
primaveras lluviosas.

Geolégicamente se encuentra en la cuenca del Tajo, formada por materiales detriticos terciarios y
cuaternarios. Los materiales terciarios dominantes son arcosas, limos y arenas. Entre los
cuaternarios dominan las arenas y limos y se corresponden con la red fluvial actual. En ambos casos
son materiales bastante permeables.

Geomorfolégicamente los principales elementos son las lineas divisorias y los valles fluviales. Las
vertientes son alomadas y suaves, produciéndose en algunos casos en ellas encajamientos de la red
fluvial y en otros un flujo disperso que lava suavemente las vertientes.

Mas en concreto. en la zona de estudio, el relieve es suave con cierta caida en direccion a las
vaguadas naturales existentes en el interior que, a su vez, dirigen la caida hacia el arroyo de la Vega
en direccidn sureste.

Las principales vias de comunicacidon que atraviesan el término de Villaviciosa de Odén son las
Carreteras M-506 y M-501. Esta ultima forma ademas el limite sureste del sector.

La poblacién de Villaviciosa de Odoén es de unos 28.030 habitantes segun el padron del afio 2021. El
aumento de poblacién ha sido constante desde que existen series histéricas, aunque hay una clara
ralentizacion del crecimiento desde 2006.

En relacién con la afiliacion a la Seguridad Social, por rama de actividad, el valor estd en
concordancia con los datos globales de la Comunidad de Madrid. En la tabla siguiente se observa
una clara dominancia del sector servicios, asi como una evolucién donde disminuyen el sector
agricola y ganadero y el de la construccion, y aumenta el inmobiliario.
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Afiliados a la Seguridad Social por ramas. Afios 2009 2020
Agricultura y ganaderia 129 112
Mineria, industria y energia 598 715
Construccioén 1.187 766
Servicios de distribucién y hosteleria 3.303 2.970
Servicios a empresas vy financieros 1.576 1.845
Otros servicios 3.078 4.409
Inmobiliarias 95 170
TOTAL 9.966| 10.987

Figura 1. Afiliados a la Seguridad Social. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

El desarrollo urbano del sector esta condicionado por los siguientes factores:

- Parque Regional del Curso Medio del rio
Guadarrama y su Entorno, con el
correspondiente Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales (PORN), aprobado por
Decreto 26/1999, de 11 de febrero del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

- Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)
“Cuenca del Rio Guadarrama” aprobado por
la Comunidad de Madrid para formar parte
de la futura RED NATURA 2000 como Zonas

de Especial Conservacion (ZEC’s) casi NPT : : :,p.
coincidente con el Parque Regional citado. S o a il / e s
Declaracion de ZEC aprobada por Decreto ' JAR E3 -

105/2014 de 3 de septiembre, del Consejo
de Gobierno, que aprueba su Plan de =~ & ! pias
Gestiéon (BOCM 08-09-2014). b R e N Lo g SRS

Figura 2. Parque Regional. Fuente: Elaboracién propia.

- Habitats Naturales incluidos en el Inventario
Nacional de “Tipos de Habitats Naturales”
del anexo 1 de la Directiva 92/43/CEE
transpuesto a legislacién espafola por Real
Decreto 1997/1995. Mas de la mitad de la
superficie del sector esta calificada como
habitat prioritario.

Figura 3. Habitats Prioritarios. Fuente: Elaboracién propia.

- Presencia de cauces. En particular tres vaguadas atraviesan el Sector y desembocan en el arroyo
de la Vega. Cauces con sus correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre y policia.

- Infraestructuras Viarias Supramunicipales. La carretera M-501, antes M-511, duplicada.
- Conducciones de Agua que forman parte de la “Red Extensiva del Oeste de Madrid, Sistema
Centro Sur” de titularidad del Canal de Isabel II.

- El Sector es atravesado en sentido N-S por una linea eléctrica de Alta Tensién propiedad de
Unién FENOSA.
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2.4.- Plan General de Ordenacién Urbana.

Figura 4. Plano de Clasificacion. Fuente: PGOU.

El PGOU de Villaviciosa de Odén clasifica el suelo del término municipal en Suelo Urbano, Suelo
Urbanizable (con dos categorias, “normal’ e Incorporado) y Suelo No Urbanizable (que se divide en
No Urbanizable Especialmente Protegido y No Urbanizable de Régimen Comun) y Sistemas
Generales.

El PGOU incorpora del Plan General de 1988 una serie de unidades de ejecucion en suelo urbano
con sus respectivas fichas urbanisticas, entre las que se incluyen 11 Areas de Planeamiento
Incorporado (APIs), 9 Areas de Planeamiento especifico (APEs) y 13 Areas de Planeamiento
Remitido (APRs). Estas areas en su momento no estaban completamente desarrolladas.

También incorpora, dentro del Suelo Urbanizable, una serie de Sectores de Suelo Urbanizable
Programado procedentes del Plan General de 1988 que, por diversas circunstancias, no habian
comenzado su urbanizaciéon. Estos son designados por el PGOU como Sectores de Suelo
Urbanizable Incorporado y los designa como UZI-3 El Monte, UZI-10 La Raya y UZI-11 Los Olivares.

Estos sectores disponian en su momento de una capacidad total para albergar 572 viviendas.

! | APROVECHAMIENTO (M) | ~
SECTOR $G - ESTIMADO
TOTAL |PRIVADO| AYTO VIV TOTAL
3 ElMonte 11,84 467 31680 28512 3168 181 |
10. La Raya 14.50 - 40.940 36.846 40041 240
[11. Los Olivares | 14,61 2,99 35600/  32.040 3s60[ 151
4095 7661 108220 073%8| 10822 512 T
Figura 5. Cuadro de aprovechamiento y estimacién de viviendas UZIs. Fuente: PGOU.
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Figura 6. Ubicacion de los Sectores de Suelo Urbanizable Incorporado. Fuente: Elaboracion propia.

Ademas, el PGOU, también dentro del Suelo Urbanizable incluye 7 nuevos sectores, 6 de ellos
Programados, de los cuales 3 son de uso residencial y 3 de uso industrial y 1 cuyo desarrollo
quedaba condicionado a previa evaluacion de impacto ambiental, por 10 que su aprobacion quedo
aplazada como se indica en los primeros parrafos de este apartado de antecedentes.

RESUMEN DEL SUELOQ URBANIZABLE
AREA DE REPARTO A - [SECTORES PROGRAMADGS CON CONDICTONES URBAMISTICAS COMILETAMEN 1E DEFINIDAS)

USO CARACTERISTICO O PREDOMINANTE Vivienda Unifumiiiar en parcela de extension media
AL =8 vivyHa unifemiiiares de 300 m%viv e parcela de $£0 m* + § % otros usvs = 0.2520 urfn®

i — AT (m¥mt APROVECHAMIENTO \ ESTIMAIN
SECTOR i Y AREA D (" del uzo carscieristico) o
| sECToR sc. | tovar REPARTO FRIVAIND  ANUNTAMIENTO V' LENDAS
LZI-Monte de s Vil | 3208 1372 45,75 0.252 103,784 11531 B[S
LZ2.- Monte de Lo Villz 1t 25,08 1236 10.98 0,252 25 10,526 i
LZ3.- Montw de La Vills 1l 33,22 14,24 4740 D252 107,637 1190 | 319
TUTAL V34 | 4026 13420 = | 304367 | 33817 Lo
LZ5 .- Canuno de Sacaden 26,77 387 1057 0252 | &7 13 7703 -
| L6 .- Calatalify R 302 3741 b o252 81846 | 9427 o
[L27.- Pinares Lianes 218 500 w3y 0283 - 86 955 9662 -
TOTAL | 92l 171 1 IOG,.H | 241134 26.792 -
T TOTAL 186,28 97 240,52 I u2s2 545.501 60.609 1.072
1 606,110
) A DER  DAFDA COMNCTUNAALA PAEVIA EVALUACTON DE IMPACID AMIMENTAL)
nN - H s —
= ;&mmsgge CANTE Vivienda Unifamiliar en parcela de extension media %
" .8 mifviv en parcela de 500 7 - 5 % ofras usos = (2520 m¥Ym* 5=
l o AT :‘: AT (o?)  AVROVECHAMIENTO |~ % “
4 SE(."I.UR £ 7 T e .’~§ Sl “"l'“ ARLADE  (n*del uso cnactenstico) DLW .
CA) g [ 7OTAL | REPARTO | MUVAIX) | AVUNTAMIENID | VTVIENT —
: f -i.mum.w-l JUEE) V760 | 12880 0,252 292117 32437 w A
! K,, TOTAL -~ %1 A2 156 128,80 [ _nasz | ot 32,487 - Bt
|t

Figura 7. Cuadro de aprovechamiento y estimacion de viviendas UZs. Fuente: PGOU

Como se aprecia en la figura anterior, los sectores UZ-1, UZ-2 y UZ-3 tenian una capacidad en
conjunto para albergar 1.072 viviendas, el sector UZ 4 podria albergar 596.

Los sectores UZ-5, UZ-6 y UZ-7 son de caracter productivo siendo su uso global lucrativo el de
“Actividades Terciarias”.
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La ubicacioén de los siete sectores se aprecia en la siguiente figura.

Figura 8. Ubicacién sectores UZs. Fuente: PGOU.

- B o =

ORDENACION DE SUELO URBANIZABLE LEYENDA ' | Apntamienio ge Viovicos . o
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Figura 9. Leyenda del plano de la figura 8. Fuente: PGOU.
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Figura 10. Ficha de desarrollo del Sector UZ 4. Fuente: PGOU.

La ficha de desarrollo del Sector UZ-4 indica que el Area de Reparto estd constituida por su propio
ambito, que su uso global es residencial, siendo compatibles los usos Universitario, Terciario,
Equipamientos y Servicios Urbanos.

La iniciativa de desarrollo es privada por el sistema de Compensacion y ha de hacerse mediante Plan
de Sectorizacion y Plan Parcial.

Como objetivos tiene:

- Ampliacién del Campus de la Universidad Europea de Madrid completando su ordenacion.

- Obtencidn de suelo destinado a Redes Publicas (entre otros para la duplicacion de la
carretera M-511, ahora M-501, ya realizada).

- Creacién de una unidad residencial cuya ordenacion posibilite asimismo el acceso de la
urbanizacién El Bosque a la M-511 (ahora M-501).

2.5.- Desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana.

El Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon, en sesién de fecha 8 de marzo de 2001 aprobd
definitivamente el Plan Parcial de la UZI-10 La Raya, publicandose en el BOCM de 18 de abril de
2001. Actualmente los usos lucrativos estan casi completamente desarrollados.

El Pleno de fecha 6 de marzo de 2003 aprobd definitivamente el Plan Parcial de la UZI-11 Los
Olivares, publicandose en el BOCM de 14 de abril de 2003. Por acuerdo del Pleno de 26 de
noviembre de 2008 (BOCM de 19-02-2009) se modifica el Plan Parcial en el sentido de modificar la
ordenanza de aquellas parcelas de cesidn al municipio para pasar a una tipologia multifamiliar y
construir viviendas de proteccién VPP. Esta modificacion supone un aumento en el total de viviendas,
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El Pleno de fecha 25 de julio de 2003 aprobé definitivamente el Plan Parcial de la UZI-3 El Monte,
publicandose en el BOCM de 2 de marzo de 2005. Por acuerdo del Pleno de 26 de enero de 2007
(BOCM de 13-03-2007) se modifica el Plan Parcial en el sentido de modificar la ordenanza de
aquellas parcelas de cesion al municipio para pasar a una tipologia multifamiliar y construir viviendas
de protecciéon VPP. Esta modificacion supone un aumento en el total de viviendas, alcanzando las
203. Actualmente los usos lucrativos estan casi completamente desarrollados.

El Pleno de fecha 28 de noviembre de 2003 aprobé definitivamente el Plan Parcial del Sector UZI-1,
UZzl-2 y UZI-3 “Monte de la Villa”, publicdndose en el BOCM de 24 de diciembre de 2003. El Plan
Parcial contempla un total de 1.186 viviendas. Por acuerdo del Pleno de 24 de febrero de 2012
(BOCM de 30-03-2012) se modifica el Plan Parcial en el sentido de modificar la ordenanza de
aquellas parcelas de cesién al municipio para pasar a una tipologia multifamiliar y construir viviendas
de proteccion VPP. Esta modificacion supone un aumento en el total de viviendas, alcanzando las
1.511. Actualmente’, segln la ortofoto aérea de 2022, se esta construyendo en las manzanas 1, 2
21,22y 25.

Los sectores UZ-5, UZ-6 y UZ-7 aun no tienen aprobado Plan de Sectorizacion.

Con fecha 25 de julio de 2014 el Pleno del Ayuntamiento aprobd inicialmente el documento
Modificacién Puntual nimero 17 del Plan General de Ordenacion Urbana relativa al ambito UZ 1, 2y
3 “Monte de la Villa”, que fue publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 18 de
septiembre siguiente. En la citada modificaciéon se propone como cambio mas relevante el paso de
1.072 viviendas a 2.435, sin modificacion de la edificabilidad. Con fecha de 23 de febrero de 2017, el
Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén acordé desistir de dicho procedimiento de
maodificacion. Asimismo, al renunciar a la revisién del Plan General en el Pleno de 27 de abril de
2017, en la cual también se incluia ese aumento del nimero de viviendas, queda ya totalmente
descartado.

3.- CONTENIDO DEL AVANCE:
El Avance plantea alcanzar los siguientes objetivos:

e "Adaptacion del viario a la topografia existente, integrando los arroyos y vaguadas en las zonas verdes
que se proyecten.

e Reserva de suelo para zonas verdes, equipamientos, grandes dotaciones privadas, usos Universitarios,
pasillos de infraestructuras y adecuacion de las previsiones a los estandares de Redes Publicas de la
LS.CM.

e Establecer una reserva de suelo, de rango general, para una futura plataforma de transporte colectivo
que conecle las grandes piezas urbanas, existentes y futuras; en especial el Campus Universitario.
Localizacion adecuada de los usos, respecto a la autovia M-501, para minimizar los efectos del ruido.
Facilidad de acceso del propio Sector y de la Urbanizacion El Bosque desde y hacia la M-511 (hoy M-
501).

e Cumplimiento de las determinaciones de la DIA y del Informe previo de andlisis ambiental de 2012.
Reservar el suelo que permita la ejecucion de las viviendas de proteccion publica requeridas por la
LSCM. Y el ordenamiento vigente”.

3.1.- Alternativas.

Para conseguir los objetivos con la menor incidencia medioambiental el Avance plantea 3
alternativas.

Alternativa 1.

Es la que figuraba en la revisién del PGOU, donde el Sector se incluyé como Suelo Urbanizable
Programado y cuya aprobacién definitiva quedd posteriormente aplazada.
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Figura 11. Alternativa 1. Fuente: Avance

La ampliaciéon del Campus Universitario se sitiia en colindancia con el mismo y ocupando una gran
superficie, de acuerdo con las expectativas de 1998, hoy mucho menores.

Los usos terciarios se emplazan junto al camping y, tanto los usos residenciales (unifamiliares en
parcela de 500 m2) como los de equipamiento publico (5 has, en los que cabria localizar 100
viviendas de proteccién publica, ademas de otras dotaciones) y universitarios, quedan separados 100
m de la carretera M-501 (considerada esta antes de su duplicacién).

El numero estimado de viviendas es de “(...) 596 libres (700 aproximadamente, ejecutandose

“conjuntos” de viviendas unifamiliares) y 100 de proteccion publica municipales. Es decir 800
unidades aproximadamente’.

Los accesos de El Bosque a la M-501 se producen mediante una rotonda situada junto al camping.

Alternativa 2.

Esta alternativa parte de la carretera M-501 ya desdoblada y con los limites del dominio publico bien
definidos, asi como con una Declaracién Ambiental para el Sector y la inclusién de una reserva de

espacio para el trazado de una plataforma de transporte publico que aporté la revision frustrada del
PGOU.
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Figura 12. Alternativa 2. Fuente: Avance.

En ella se configura un anillo perimetral que circunvala el nucleo duro de la propuesta que es
atravesado por la reserva de suelo para la plataforma de transporte publico. El acceso al sector se da
por la glorieta en la via de entrada a los terrenos de la Universidad, al sur del sector. Junto a la
carretera se situan terrenos de uso terciario para apantallar los ruidos de la misma. A continuacion,
partiendo de la carretera se situan los usos de equipamiento publico, residencial y universitario.

Estos ultimos, reducen superficie, adecuandose a las necesidades actuales de ampliacién del
campus.

El uso global o predominante es el de vivienda de tipologia unifamiliar, habiendo una zona con
parcelas de 500 m? mas proxima a la urbanizacién El Bosque y otra con parcelas de 250 m?.

La vivienda de proteccion publica se sitia en la zona central del nucleo denso, con tipologia
plurifamiliar, estando ubicada la de cesiéon municipal préxima al anillo perimetral y a las dotaciones.

La reserva para la plataforma de transporte publico cruza el centro del sector en sentido noreste-
suroeste. Los cauces existentes quedan integrados en las zonas verdes publicas propuestas.

Alternativa 3.

Es la alternativa elegida.
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Figura 13. Alternativa 3. Es la elegida. Fuente: Avance, con leyenda recolocada.

Cabe destacar, que este plano, tomado del Avance, no coincide en cuanto a la red local de
equipamiento (color azul) que hay al suroeste de la zona residencial con los planos O3 “Criterios para
el desarrollo del PP/Ordenacién Pormenorizada”, ni O4 “Avance de la Ordenacion Pormenorizada del
sector”’, ni con la suma de equipamientos locales que aparece en el cuadro de la pagina 69 de la
Memoria.

El esquema propuesto por esta alternativa se basa en un gran eje de comunicaciones que recorre el
ambito en el sentido noreste-suroeste dividiendo el sector en dos zonas: al norte, alejados de la M-
501 se situan los usos residenciales y las dotaciones publicas y al sur los dotacionales privados y
terciarios.

El gran eje de comunicacién conecta los futuros desarrollos que se pudieran producir “al noroeste
(los gallegos)” (actualmente es Suelo No Urbanizable Protegido Espacios Rurales con Restricciones
de Uso) y una posible nueva glorieta de conexién con la M-501, con el campus de la universidad
existente, siendo el tramo norte un gran bulevar donde conviven transporte publico y vehiculo privado
y el tramo sur una plataforma para el transporte publico.

La implantacion residencial se agrupa en la zona norte junto con los usos terciarios necesarios para
generar puntos y ejes de centralidad y en contacto con la urbanizaciéon El Bosque se sitian las
tipologias unifamiliares y zonas verdes.

Los equipamientos publicos se sitian en el mismo cuadrante para dar servicio a la poblacion futura y
en el lado oeste, en contacto con el campus actual la reserva de suelo para usos universitarios.
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3.2.- Descripcion de la Propuesta.

La estructura viaria propuesta se basa en un eje principal
transversal que, recorriendo el ambito de suroeste a noroeste,
resuelve los traficos de paso en vehiculo privado a la vez que
aloja una plataforma de transporte publico. Este eje viario es
cruzado en la zona noreste por otro viario principal que
resuelve el objetivo sefalado en la ficha del PGOU de
comunicar la urbanizacién El Bosque con la carretera M-501.
La conexién es de tipo trompeta y tiene informe favorable de la
Direccién General de Carreteras de 11 de febrero de 2014.
Desde el mismo viario principal transversal sale al eje de
acceso directo a la via de servicio de la M-501.

Sobre el viario estructurante descansarian los grandes
equipamientos generales, las reservas de zonas verdes y el
uso universitario, situandose inmediatamente al oeste de la
rotonda donde se unen los dos ejes principales mencionados
en primer lugar la zona de mayor concentracion de usos
terciarios, propiciando un punto de centralidad.

Figura 14. Plano Of1. Estructura General, Usos Globales
y Redes. Fuente: Avance, con leyenda recolocada.

En primera linea respecto de la M-501 se sitda una zona libre de edificacién (de un ancho de 50
metros segun la Memoria y de 100 metros segun el plano O4).

A partir de esa banda se ubican los suelos para usos terciarios y dotacionales privados, compatibles
con un nivel acustica tipo Il.

Se definen 2 grandes espacios de zonas verdes que integran los arroyos existentes que constituyen
red general y en las que se propone el mantenimiento de la vegetaciéon autéctona y el no
ajardinamiento urbano.

La malla viaria se completaria con la red local viaria y diversas calles transversales de transito
peatonal.

En torno al punto de centralidad se darian las mayores densidades residenciales, disminuyendo
hacia el oeste, hacia los limites de El Bosque, donde se ubicarian las tipologias menos densas y
unifamiliares. Esto se aprecia claramente en la figura insertada a continuacién, que se corresponde
con un extracto del Plano O4 Avance de la Ordenacion Pormenorizada del Sector.
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0S usos residenciales.

Figura 15. Detalle de |

s P
Fuente: Avance, plano O4.

Nétese que, aunque esta descripcidon de usos figure en el apartado 10 de la Memoria del Avance,
denominado “Descripcion de la Alternativa seleccionada a Nivel de Avance del PS”, la misma lo
pospone a la posterior aprobacién de un Plan Parcial, para el que incluye criterios en el apartado 11,
denominado “Criterios para el Desarrollo del PP u Ordenacion Pormenorizada. Avance de la
Ordenacion Pormenorizada. Propuesta por el PS”. La inclusién de la figura 15, detalle del plano O4
“Avance de la Ordenacion Pormenorizada del Sector’, se hace para una mejor comprension de la
descripcion.

El Area de reparto es el constituido por el propio Ambito. Se desarrollara por iniciativa privada y por el
sistema de ejecuciéon Compensacion.

El PGOU establece un aprovechamiento unitario del sector de 0,252 m?/m? y teniendo en cuenta que
el sector tiene 1.236.398 m? (descontados 9.194 m? de dominio publico de los 2 cauces incluidos)
nos da una superficie de 311.572 m? de uso residencial colectivo libre, que es el uso global.

Ademas de este uso estan los que se relacionan a continuacién, junto con su coeficiente de
homogeneizacién.

- Unifamiliar libre 1,15
- Plurifamiliar libre 1,00
- Vivienda de Proteccion Oficial 0,60
- Vivienda de precio tasado 0,70
- Terciario/Dotacional Privado 0,80
- Universitario 0,20

En cuanto a la distribucién del suelo, intensidades y aprovechamientos el Avance propone lo que se
refleja en el siguiente cuadro:
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RESIDENCIAL LIBRE 89.179 1.00 89.179 547
RESIDENCIAL 457325 0.30 48039 (35% de a
PROTEGIDO edificabilidad
residencial) 0.60 28823 449
TERCIARIO 344329 035 121 456 0.80 97 165
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UNIVERSITAR. 176 325 0.30 52898 0.20 10.580
RED SUPRAMUN. 21810
Corredor de
Infraestructurs
RED GENERAL 76.132
VIARIA
RED GENERAL 29242
Plataforma Transporte
publico
RED GENERAL 130935
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Figura 16. Distribucion del suelo, edificabilidades y aprovechamientos. Fuente: Avance.

En el mismo se ve que el Avance propone la reserva de 21.810 m?s de red publica supramunicipal
para mejora de la via de servicio de la carretera M-501 y corredor de infraestructuras.

También se ve que el total de redes publicas generales asciende a 236.609 m2, resultado de sumar
la superficie dedicada a la red viaria, la Plataforma de Transporte Publico y los espacios libres y
zonas verdes.

También podemos observar que se limita el aprovechamiento a 225.747 m? cuando el limite
impuesto por la ficha del sector es de 311.572 m?.

La edificabilidad residencial dedicada a vivienda protegida es el 35% de la edificabilidad residencial
total, luego supera el minimo legal del 30% (articulo 38 LSCM).

En el aparatado 11 de la memoria del Avance, denominado “Criterios para el Desarrollo del PP u
Ordenaciéon Pormenorizada. Avance de la Ordenacion Pormenorizada. Propuesta por el PS”, el Plan
de Sectorizacién propone la inclusién de nuevas tipologias en bloque plurifamiliar y unifamiliar en
parcelas de 500 m2 y 250 m2 que no existian en el PGOU. Sus caracteristicas basicas se reflejan en
el siguiente cuadro:
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tso PARCELA FRENTE PORCENTAJE ALTURA EDIFICABILIDAD
PROMENORIZADO MINIMA MINIMO DE MAXTIMO DE MAXIMA MAX™MA DE
PARCELA QCUPACION PARCELA
RESIDECNIAL 60% sobre rasante Menor de 2 m¥/m*s
PLURIFAMILIAR 200 15m ¥ 100° bajo B+ II + itico i e
sobre parcela neta
RP rasante
RESIDENCIAL 500 m’s en aislada 50% bajo v sobre Menor de 1.00
UNIFAMILIAR v250 m*en 10m o hyoy B + I+ anco m*'m* sobre parcela
rasante
RU pareada o adosada aeta
I.)OTA(C IONAL Menor de 025
PRIVADO/TERCIARIO 30 000 m* 70 m 40°% B~1 m*/m’ sobre parcela
DP neta
UNIVERSITARIO 3
NIV ol 39 0% B+1 Menor de 0.30
UN sobre parcela neta

Figura 17. Ordenanzas. Fuente: Avance.

Respecto a las viviendas plurifamiliares en las que también se enmarcan las viviendas protegidas de
proteccién publica, atendiendo a criterios del Plan General de control volumétrico de las
edificaciones, en cuanto a su altura y nimero de plantas se propone la creacién de una ordenanza
de conjuntos edificados en la que los blogues y conjuntos se desarrollen de forma superpuesta o
escalonada, dando lugar a una volumetria similar a la de conjuntos unifamiliares adaptados a la
topografia y huyendo de la tradicional visién de bloque aislado.

En cuanto a la referencia que hacia la DIA de 3 de abril de 2002, no trasladada a la aprobacién del
Consejo de Gobierno, de una densidad de viviendas de 5 viviendas por hectarea, el Avance justifica
su no mantenimiento en la actual necesidad legal de destinar un porcentaje minimo de viviendas con
algun régimen de proteccién oficial.

El Avance propone una densidad de 8 viviendas por hectarea como referencia para el Plan Parcial,
que sera quien la fije definitivamente.

La sintesis de la propuesta de Avance de la ordenacién pormenorizada se expresa en la tabla
siguiente:

Residencial Unifamiliar
s 3
Libre RU 51.006 30.600 136
Residencial
7 58.57
Plurifamiliar Libre RP &S0 it S
Residencial
Plurifamiliar Protegida 80.490 48.039 419
RP
Dotacional 4RO €9 et
Privado/Terciario DP =89.625 121456
Universitario UN 176.325 52.898
Dominio Publico
Hidraulico DPH il
RSM Red 21.510
supramunicipal
Red General Viaria
76-432
RGV 6~
Red General Zona
5
Verde RGZV 130.933
Red General plfitafomm 20342
transporte publico ’
Red local viaria RLV 61.105
_ Redlocal 91.107
Equipamientos RLEQ
Red local Zona Verde -
RLZV 130.736 | — =
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Segun se desprende de esta tabla, los datos de cesion tanto para redes generales como locales se
adaptan a los estandares establecidos en los apartados 5 y 6 del articulo 36 de la LSCM.

En cuanto a las conexiones con el exterior, figuran cinco, dos de ellas con la M-501, una en trompeta
y otra con la via de servicio direccidn Brunete, otra con la via de entrada a la universidad, otra de
entrada a la urbanizacién El Bosque y una ultima al sector Los Gallegos. Este sector figuraba como
suelo urbanizable en la revisién del PGOU que fue retirada, con lo cual el suelo al que accede en
este momento es suelo no urbanizable de proteccion.

£l Bosque O

Loy Gallegos
.

Figura 19. Conexiones exteriores del Sector. Fuente: Avance.

4.- INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL:

El Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico de fecha 10 de febrero de 2022,
comienza relacionando los antecedentes administrativos inmediatos, otros expedientes relacionados
que corresponden a intentos previos de desarrollo del ambito que no llegaron a aprobacién definitiva,
asi como las alegaciones recibidas en el periodo de informacién publica y los informes solicitados y
recibidos de las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas.

A continuacién, describe el contenido de los informes de la Subdireccién General de Proteccién Civil,
del Servicio de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos, de la Confederacion Hidrografica
del Tajo, de Red Eléctrica de Espafa, del Area de Sanidad Ambiental, del Area de Vias Pecuarias,
del Area de Planificacion y Gestion de Residuos, de la Direccién General de Biodiversidad y
Recursos Naturales y del Canal de Isabel II.

Pasa a describir las 9 alegaciones presentadas por particulares u organizaciones. Las presentadas
por particulares hacen un total de cinco, correspondiendo las presentadas por organizaciones a
Canal de Isabel Il, Ecologistas en Accion, Asamblea de lzquierda Unida en Villaviciosa de Odoén y
Mas Madrid Villaviciosa. Las alegaciones de Ecologistas en Accidn destacan la gran afectacion del
desarrollo al Parque Regional, la previsible falta de necesidad de ampliacién de la Universidad,
disponiendo en cualquier caso de terrenos en los sectores UZ5, UZ6 y UZ7, la escasa densidad del
uso residencial, lejana de lo actualmente considerado eficiente y sostenible, la existencia de otras
soluciones para conectar El Bosque a la M-501 y el impacto sobre la fauna y flora que acoge el
habitat de interés comunitario 6220. Las alegaciones de Mas Madrid Villaviciosa y de la Asamblea de
Izquierda Unidad Madrid en Villaviciosa de Odén son una reproduccion de la de Ecologistas en
Accidn, aunque la Ultima anade algunas consideraciones sobre la falta de sostenibilidad econémica
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del sector UZ-4, asi como el valor de la vegetacién natural del ambito, que sostienen que deberia
preservarse. La alegacion del Canal de Isabel Il coincide con el informe presentado.

El informe procede a describir el contenido del Plan, comenzando por una relacién de los
documentos presentados y continuando por la descripcion del ambito, tanto en el aspecto geografico
como biolégico vy las figuras de proteccion presentes.

Tras esto describe las caracteristicas urbanisticas del Plan, reconociendo la similitud con la
propuesta del anterior Avance, objeto del Informe Previo de Andlisis Ambiental de 2012, aunque con
alguna diferencia en la parte sur del trazado de la reserva de suelo para la red de transporte colectivo
y no motorizado. Destaca también que en la evaluaciéon de impacto ambiental se contemplé una
capacidad residencial de 596 viviendas, ampliable bajo ciertas condiciones a 700, mientras que
ahora asciende a 996. Realiza un cuadro sintético de la ordenacion propuesta comparativo de lo
actualmente propuesto y lo propuesto en 2010 y compara los cuadros de ordenacién de las paginas
64 y 69 de la Memoria sefalando la existencia de algunas incongruencias?® en las superficies.

Describe el sistema de saneamiento propuesto destacando una serie de puntos, tales como, una
incongruencia® en los datos del caudal punta de aguas residuales entre los epigrafes 6.1 y 7 del
Estudio Hidrolégico, la falta de definicidn de las redes de saneamiento interiores, la falta de definicion
exacta del punto de vertido de aguas pluviales y que no se estudien los efectos del incremento ni en
los cauces interiores al UZ-4 ni en el arroyo de la Vega.

Describe el contenido del estudio acustico segun el cual no se proponen medidas correctoras puesto
gue tanto en la situacién preoperacional como postoperacional se cumplen los valores objetivo de
calidad acustica, aunque en el capitulo 11 se proponen una serie de recomendaciones generales
para lograr una mejor calidad acustica.

A continuacién, pasa a describir el contenido que debera alcanzar el Estudio Ambiental Estratégico
que sera objeto de informe definitivo, basandose en los diez puntos del anexo IV de la Ley 21/2013.
Debera contener:

1. Un esbozo del contenido, objetivos principales y relaciones con otros planes y programas
pertinentes. En el documento que se presente se deberan corregir las incongruencias detectadas en
las tablas de usos globales y del avance de la ordenacién pormenorizada, asi como en el estudio
hidrolégico, debera incluir una justificacion de la conveniencia y oportunidad de iniciar el desarrollo
del sector a la vista de las necesidades de vivienda y la evoluciéon del planeamiento urbano,
considerando especialmente el Sector UZ-1, UZ-2 y UZ-3, asi como la capacidad residencial no
desarrollada en la Urbanizacién El Bosque, se debera analizar la relacion y coherencia con la
revision del planeamiento general, en el caso de Los Gallegos (para los que hay un acceso desde el
sector) y que la revision del Plan General proponia clasificar como Suelo Urbanizable No
Sectorizado, recuerda la necesidad de demostrar la pérdida de valores por los que se protegio, se
debera tener en cuenta el proyecto “Via Ciclista en la carretera M-501, del p.k. 5 al p.k. 17" como
pone de manifiesto el informe del Area de Vias Pecuarias, y también se debera tener en cuenta el
riesgo de incendios forestales como pone de manifiesto el informe de la Subdireccion General de
Proteccién Civil.

2. Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en caso
de no desarrollar el Plan de Sectorizacion, considerando y evaluando la alternativa cero, lo cual no se
ha hecho en esta fase. En cuanto al estudio hidrolégico-hidraulico se debera justificar el punto de
partida de los arroyos pues la fijacidn de su inicio parece arbitraria, parece haber alguna
incongruencia en cuanto a que se analizan escorrentias en situacién postoperacional a partir de
cuadros y propuestas de ordenacién que no coinciden con los de la Memoria, observan algunas
discrepancias sobre las superficies del dominio publico hidraulico, en la siguiente fase se especificara
los puntos de vertido a cauce y se contemplara la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible o tanques de laminacién como establece el informe del Canal de Isabel II.
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3. Las caracteristicas medioambientales de las zonas que pueden verse afectadas de manera
significativa y su evolucion teniendo en cuenta el cambio climatico, incluyendo un estudio detallado
de la presencia de especies protegidas, asi como de la presencia de héabitats de interés comunitario
segun lo sefialado por el informe del Parque Regional del Guadarrama, debiendo tenerse en cuenta
todas las medidas de conservacion y prevencién del habitat de las distintas especies que utilizan
estos lugares como territorio. En concreto, encuentran poco factible preservar el HIC 6220 mediante
su incorporacion a las zonas verdes de la ampliaciéon de la Universidad.

4. Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el Plan de Sectorizacion,
incluyendo en particular los problemas relacionados con las zonas de especial importancia
medioambiental, en particular el nuevo enlace tipo trompeta que afecta directamente al Parque
Regional y a la Zona de Especial Conservacion, por lo que deberd replantearse la propuesta de
accesos. También se debera acreditar que la EDAR de Villaviciosa, ubicada en el interior del Parque,
tiene capacidad de tratamiento suficiente.

5. Los objetivos de proteccién medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o
nacional que guarden relacion con el Plan. En concreto el informe desgrana todas las afectaciones a
las vias pecuarias relacionadas en el informe del Area de Vias Pecuarias.

6. Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la tierra, el agua, el aire, los factores
climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella
de carbono asociada al Plan, relacionando a continuacién todas las consideraciones y criterios
formulados en el informe del Area de Sanidad Ambiental. También, de cara a la adaptacién
progresiva y resiliencia al cambio climatico, se debera hacer un estudio de contaminacion
atmosférica que determine la situacién preoperacional y postoperacional teniendo en cuenta las
emisiones en conjunto generadas por todos los usos y para las diferentes alternativas.

7. Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan. Se debera realizar un andlisis de
viabilidad econdmica de las medidas, se sefalaran los mecanismos de ejecuciéon y se propondran
indicadores para evaluar la eficacia de las medidas. En cuanto a las medidas para integrar el majadal
adscrito al HIC 6220 son escasamente viables. En cuanto a la integraciéon de las zonas de mayor
valor por su arbolado, no se ha tenido en cuenta el estudio de arbolado, debiendo modificarse el
esquema de ordenacion propuesto para adaptarse a los valores del terreno. En cuanto a las
plantaciones compensatorias de arbolado la medida resulta confusa.

8. Un resumen de los motivos de seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizd la evaluacion. Las alternativas presentadas son en realidad una
recopilacion histérica de diferentes propuestas. Ademas, se debera plantear la alternativa cero.

9. Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el
seguimiento.

10. Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

Por otro lado, y en cumplimiento de la Ley 37/2003 del Ruido, se informa que posteriormente al
estudio acustico incorporado en el Avance se han publicado los Mapas Estratégicos de Ruido de la
Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, dando niveles superiores a los predichos por el
estudio acustico. Por tanto, en la préxima fase, se debera presentar un estudio acustico cuyos
resultados sean consistentes con los mapas estratégicos de ruido mas recientes o que contengan
una justificacién suficiente de las discrepancias. Las medidas correctoras que se establezcan
deberan ser compatibles con la ordenacién propuesta y su coste se incorporara al estudio econémico
financiero.
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En cuanto al cumplimiento del Decreto 170/1998 sobre gestion de infraestructuras de saneamiento
de la Comunidad de Madrid se debera incluir un estudio que tendré en cuenta lo senalado en el
informe del Canal de Isabel Il. En cuanto al documento presentado como Estudio Hidroldgico se
sefialan una serie de discrepancias en datos tanto de suministro como de aguas residuales con
respecto al informe del Canal de Isabel Il, asi como dentro del mismo documento, que deberan ser
corregidos.

En cuanto al estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos se reproduce lo sefialado en el
informe del Area de Planificacién y Gestion de Residuos.

A continuacién, informa sobre la siguiente fase, donde el promotor debera elaborar una version Inicial
del Plan, la informacién publica correspondiente, las administraciones publicas y publico interesado
minimo a quien se debe consultar, las posibles modificaciones del estudio ambiental estratégico, asi
como la elaboracién final del Plan.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cddigo seguro de
verificacion 1276375942451587149866

4.1.- Informes sectoriales.

En el ambito del procedimiento previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, se han recibido los siguientes informes sectoriales y contestaciones a las
consultas realizadas por la Direcciéon General de Descarbonizacion y Transicion Energética:

¢ La Subdireccion General de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid, en su informe de
fecha 19 de enero de 2021, informa que dentro del ambito de sus competencias no tiene
observaciones o sugerencias que realizar. No obstante, recuerda que el planeamiento
urbanistico debe tener en cuenta los riesgos de proteccién civil que pueden afectarle. En el
caso del municipio de Villaviciosa de Odon se deben tener en cuenta los riesgos de incendios
forestales, para lo que ya cuenta con su propio Plan de Actuacién, y de inundaciones. También
recuerda que el Ayuntamiento aun no ha elaborado su Plan Territorial de Proteccion Civil.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el codigo seguro de
verificacién 1240778626780496809341

¢ El Servicio de Prevencidn de Incendios de la Comunidad de Madrid, en su informe de fecha
18 de enero de 2021, observa que el Avance no desarrolla detalladamente conceptos
relacionados con aquellas materias relativas al cumplimiento de la normativa de Proteccion
Contra Incendios, independientemente de que se desarrollen en documentos posteriores. En
consecuencia, no emiten informe sobre esa documentacion ni realizan observaciones ni
sugerencias.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el codigo seguro de
verificacion 0927107999074931780660

« El Servicio de Estudios Medioambientales de la Confederacion Hidrografica del Tajo, en
su informe de 19 de febrero de 2021, tras hacer un repaso de las caracteristicas de la
actuacién constatan que en el ambito se localizan 2 arroyos innominados, afluentes del arroyo
de la Vega, asi como que la red de saneamiento es de tipo separativo y que el destino sera la
EDAR de Villaviciosa de Odon.

Consultado el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables obtienen que no
se dispone de estudios sobre Dominio Publico Hidraulico ni Zona de Policia, ni de zonas de
flujo permanente, ni que conste ningun Area de Riesgo Potencial de Inundacion.

Del estudio hidrolégico aportando con el Avance destacan la variacion al alza de los caudales
asociados a las 2 cuencas debido a la modificacion de la permeabilidad, infiriendo que no se
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Se constata que los terrenos de uso Residencial, Terciario/Dotacional se encuentran en zona
de policia de los arroyos innominados, pero fuera de las zonas de flujo preferente o de
inundacioén.

En cuanto a la red de pluviales informa que no se han definido los puntos de vertido,
recordando de quien es la competencia para autorizar los vertidos.

Comunica que el ambito de actuacién se encuentra sobre la masa de agua subterranea
denominada “Madrid: Guadarrama-Manzanares”.

Informa de la inexistencia de reservas hidrolégicas, aunque el ambito se encuentra en la zona
protegida por area de captacion de zonas sensibles del embalse del Rey.

Senalado todo lo anterior hace una serie de consideraciones sobre la titularidades y la
competencia de las autorizaciones de las redes de abastecimiento y saneamiento, sobre la
obligacion de respetar las servidumbres y la zona de policia, sobre la necesidad de concesion
para reutilizar las aguas depuradas, sobre la estanqueidad de las redes de saneamiento y de
depositos y redes de distribucién de combustibles, sobre necesidad de autorizacion para verter
aguas pluviales y sobre uso en dosis adecuadas de fertilizantes y herbicidas.

Puede consultarse el informe completo en https://sede.miteco.gob.es utilizando el cdédigo
seguro de verificacion MA0091B33DA607A43A538864821613737163

El Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Comunidad de Madrid, en su informe
de fecha 12 de marzo de 2021, constata que en el documento de Avance figura un Estudio de
Contaminacion del Suelo y de las Aguas Subterraneas, segun el cual en el ambito no se
desarrolla actualmente ninguna actividad, apareciendo algunas superficies que se destinaron a
actividades agricolas en el pasado. También hay una vivienda abandonada, restos de una
nave, una pequefia construccion y unas excavaciones rectangulares de uso desconocido.

También manifiesta que en el apartado 8.8 del Documento Inicial Estratégico se identifican tres
zonas donde se observan monticulos provenientes de movimiento de tierras y restos de
escombros.

A la vista de lo anterior se debera proceder a la correspondiente caracterizacion analitica de la
calidad del suelo en esas zonas.

Asi mismo indican la obligacién de incluir en el documento normativo un texto sobre el
sometimiento al articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados, tanto la implantaciéon de nuevos establecimientos como
su clausura.

El informe se acompafa de un anejo de directrices para facilitar la redaccién de los Estudios de
caracterizacion Analitica.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo |).

El Departamento de Mantenimiento de Lineas de Red Eléctrica de Espafa, en su informe de
12 de marzo de 2021, manifiesta que en el ambito no se encuentran afectadas instalaciones
propiedad de Red Eléctrica de Espafia.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo II).

La Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental en Salud, en su informe de fecha 15 de
abril de 2021, formula una serie de requisitos y recomendaciones.

MOD. 41. UNE A-4

OPIAELECTRONI TENTICA DEL: DOCUMENTO
En cuanto a la red de abastecimiento de agua informan que, en virtud del articulo 13 del Real

Decreto 140/2003, por el que &8 E5UELE TS Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de

Emitiday firmada por: DE LA HOZ VAZQUEZ ISABEL

L aautenticidad-de este documento-se puede comp

mediante e siguiente codi go seguro de verificacion: 10009704095643 0549976




PAG. 27

N
Consumo Humano, toda red de abastecimiento que supere una longitud de 500 m debera
contar con informe sanitario vinculante tanto al proyecto como antes de la puesta en
funcionamiento.

En cuanto a la reutilizacién de aguas depuradas para el riego de zonas verdes recuerdan que
requiere concesidn administrativa, aunque si es solicitada por un titular de autorizacion de
vertido solo requerira autorizacion administrativa, necesitando en cualquier caso informe
sanitario vinculante. Si se prevé el riego por aspersion, en el planeamiento de desarrollo debera
incluirse los criterios higiénico-sanitarios establecidos en el Real Decreto 865/2003 para la
prevencion y control de la legionelosis.

En cuanto a la contaminacion electromagnética, la linea de alta tensién que sera desplazada
hacia el sur para ser enterrada en el pasillo de infraestructuras paralelo a la carretera M-501 no
debera afectar en cuanto a emisiones radioeléctricas a los usuarios del camping, debiéndose
hacer un estudio al respecto.

En cuanto a la geologia®, el informe hace referencia a rocas igneas y metamorficas
susceptibles de ser fuente de gas radén y remite a la normativa correspondiente.

En cuanto a los usos actuales del suelo comentan las construcciones abandonadas y la posible
existencia de uralita, por lo que remiten a la legislacién relacionada con la eliminaciéon de este
material.

En cuanto a los movimientos de tierras indican que no se ha tenido en cuenta la posible
proliferacion de plagas urbanas (roedores y artropodos principalmente), asi como que el
mantenimiento de las zonas verdes en estado natural puede dar lugar al establecimiento de
habitats larvarios que originen proliferacion de mosquitos. En futuros planes de desarrollo
deberd incluirse este impacto.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro de
verificacion 1054941815779311303038.

o La Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales, en su informe de fecha 1 de
junio de 2021, tras repasar los informes anteriores emitidos respecto al mismo ambito (de 2001,
2011 y 2014) realiza una toma en consideracion de diversos documentos del expediente. En
concreto de la Memoria, del Estudio Hidroldgico y del Documento Inicial Estratégico.

Estudiada la documentacion y girada visita, comprueban que, entre otras cosas:

- El enlace tipo trompeta afecta directamente al Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama y a la ZEC ES 3110005 “Cuenca del Rio Guadarrama”.

- La misma conexién afecta al Dominio Publico Hidraulico del Arroyo de la Vega.

- No se incluye un estudio de la capacidad de depuracién de la EDAR y esta se encuentra
dentro del Parque Regional.

- Parte del Sector se situa dentro de la Franja Periférica de Proteccion del Parque Regional,
establecida en 100 metros por las diversas Juntas Rectoras del Parque en aplicacion de lo
establecido en el aparatado 4.7 de la Propuesta de Instrumentacién Normativa del Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales (Decreto 26/1999) del Parque.

- Parte del sector esta cartografiado como Habitat 5330 Matorrales termomediterrdneos y pre-
estépicos y como Habitat 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachipodietea, aunque sefialan que los retamares cartografiados como HIC 5330 no se
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corresponden con los descritos en el documento oficial de los HIC pues el tipo descrito se
encuentra en el piso bioclimatico termomediterraneo, que no esta presente en Madrid.

- El sector es territorio de cria y campeo de diversas especies catalogadas como amenazadas.

- La conexion de la reserva del suelo para infraestructuras de transporte publico con el resto del
nucleo urbano debera atravesar el Parque Regional.

Por todo lo cual obtienen las siguientes conclusiones:

- En relacion con el Parque Regional, la conexién en trompeta ya fue informada
desfavorablemente por la Direccién General del Medio Ambiente, con fecha de 9 de mayo de
2014 y se considera inviable por contradecir las directrices para infraestructuras del Decreto
105/2014 por el que se declara la Zona de Especial Conservacion y se aprueba su Plan de
Gestion.

Por otro lado, en el desarrollo del Plan se debera aportar informacién acerca de la capacidad
de depuracién de la depuradora de Villaviciosa de Odén.

- En relacion con los Habitats de la Directiva 97/62/CEE y con la Ley 42/2007 del Patrimonio
Natural y la Biodiversidad se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 46 (apartados 2 y 3)
“Medidas de conservacién de la red natura 2000”, de la citada ley, correspondiendo al promotor
realizar un estudio en relacion a la presencia de habitats de interés comunitario y proponer las
medidas necesarias para su adecuada conservacion.

- En relacion con la fauna debera realizarse un estudio de la presencia de especies protegidas
por las diversas normas legales existentes, siendo importante favorecer el mantenimiento de
las condiciones de reproduccion, crianza y permanencia de las mismas.

- Se remitira a la préxima reunién de la Seccién de Parques Regionales y Naturales del
Consejo de Medio Ambiente, para su informe, por ser un proyecto sometido a evaluacién de
impacto ambiental.

- Ademas se deberian, con caracter general, para preservar las caracteristicas ambientales del
término municipal, tener en cuenta una serie de consideraciones relacionadas con las
infraestructuras, la vegetacion y el paisaje, la fauna, los cauces, la contaminacién atmosférica y
la contaminacion luminica, que se relacionan en el informe.

Por ultimo, sefala el deber de cumplir con la normativa referente a evitar dafos por colisién y
electrocucion a la avifauna.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando los cédigos seguros
de verificacion 1036635524420460104310 y 1055298154303764247277.

El Area de Vias Pecuarias, en su informe de fecha 13 de diciembre de 2021, comienza con
una amplia descripcion de los incumplimientos legales en materia de vias pecuarias realizados
en el entorno del sector a lo largo de las Ultimas dos décadas, entre ellos un cruce de
saneamiento de fecales con via pecuaria y mdltiples eliminaciones de continuidad en las
mismas relacionadas con desdoblamientos de carreteras (en concreto M-50, M-501 y M-511)
asi como con la “Via Ciclista en la carretera M-501 del p.k. 5 al p.k. 17", recordando que segun
el articulo 28 de la ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, que los cruces
entre vias pecuarias y carreteras deben ser autorizados (no solamente informados) por la
Consejeria competente en materia de vias pecuarias.

A continuacion, hace un repaso de las vias pecuarias ubicadas en los alrededores del ambito y
que pueden verse afectadas por el desarrollo. Estas son tres, dos descansaderos ubicados al
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Considera que en el documento ambiental estratégico se debe hacer referencia a:

- En el apartado 4. Normativa Basica, a la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid y al Decreto 7/2021 por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

- En el apartado 5.1 Situacion, a la existencia de las tres vias pecuarias mencionadas.

- En el apartado 6 Alternativas de planeamiento, en la alternativa 1 el acceso por la rotonda
junto al camping podria afectar a uno de los descansaderos, mientras que en la alternativa 2 la
rotonda al sur del sector podria afectar al otro. En la alternativa 3 la conexion en trompeta
podria afectar al primero de los descansaderos y las futuras conexiones con el centro de
Villaviciosa de Odén podrian afectar a ambos. Ademas, en esta ultima alternativa la red de
saneamiento afectara a la vereda.

- En el apartado 8.1 Espacios Naturales Protegidos, deberian aparecer las vias pecuarias y en
el 8.3 Patrimonio, donde si aparecen deberian completarse con su denominacion.

- En el apartado 8.12 Trafico y Movilidad, en la figura 34 se deberian grafiar las vias pecuarias
ya que las conexiones hacia la zona sureste pueden afectar a las 3 vias pecuarias, asi como a
la reposicion pendiente de realizar de la “Vereda de San Babiles.”

- En el apartado 9 Posibles efectos ambientales, no se analizan los efectos sobre las vias
pecuarias.

- En el apartado 10 Identificacién de las variables sustantivas, no se hace referencia a las vias
pecuarias como afectadas por la movilidad y el trafico.

- No se considera el proyecto de “Via Ciclista en la carretera M-501, del PK 5 al PK 17”.

Ademas de todas las consideraciones anteriores el informe hace una relaciéon exhaustiva de la
regulacién legal de las vias pecuarias, de su naturaleza juridica, de los usos permitidos, de su
consideracion como Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, uso Via
pecuaria, y como tal debe figurar en los planos, de que es una red ya obtenida y ni genera
aprovechamiento ni forma parte de suelos de cesién, de su relacién con otros tipos de vias y
con las infraestructuras lineales, etc.

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el codigo seguro de
verificacién 0907801066373065549410.

El Area de Planeamiento del Canal de Isabel II, en su informe de fecha 19 de noviembre de
2021, tras comunicar que el propio informe tiene fecha de caducidad, describe la
documentacion puesta a su disposicidn, los antecedentes y el propio Avance, repasa los datos
basicos de consumo y depuracidon y establece los puntos de conexién a las instalaciones
existentes y las nuevas infraestructuras hidraulicas a ejecutar. Estas Ultimas consisten
basicamente en una ampliacién del depdsito de regulacion de 3.400 m3 a 5.900 m3y en la red
de distribucidn interior y su enganche a las tres conexiones ofrecidas, que debera ser en
funcién de la cota, debiendo dividirse el sector en 2 zonas, una por encima y otra por debajo de
la cota 650 m.

Indica que la EDAR de Villaviciosa de Odén tiene capacidad para tratar el vertido generado por
el sector, y establece las condiciones de la red de saneamiento, que sera separativa, asi como
el punto de conexion al colector que conduce los bombeos a la nueva Estacion de Bombeo
(EBAR) en ejecucién en el Sector UZ-1,2,3 “Monte de la Villa”, y la evacuacién de las aguas
pluviales en el arroyo de la Vega. También establece la obligacion de reservar terrenos dentro
del sector para establecer sistemas de laminacién de las aguas de lluvia.
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Tambien indica las infraestructuras pertenecientes a Canal de Isabel 1l y su obligacion de
calificarse como Redes Publicas de infraestructuras Sociales de Abastecimiento, generando,
ademas, la mismas, las correspondientes bandas y franjas de protecciéon, asi como las
condiciones dentro de estas bandas y franjas. Algunos de los suelos por los que discurren
estas infraestructuras fueron obtenidos onerosamente por expropiacién por lo que procede que
Canal de Isabel Il participe de la equidistribucion de beneficios y cargas.

Por ultimo, recuerda el deber de contribuir a la financiacién de las infraestructuras necesarias
para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales
redes.

El informe completo se anexa a este informe (Anexo IlI).

La Subdireccion General de Planificacidon, de la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en un procedimiento anterior, informé con fecha 11 de febrero de 2014
“(...) un estudio de trafico en el que se recogen cuatro alternativas propuestas (...), al objeto de
resolver el acceso del Sector UZ-4 de Villaviciosa de Odon desde la carretera M-501 (...)",
documentacién remitida con fecha de entrada 27 de enero de 2014, n° de registro
06/011864.9/14.

En este procedimiento, la Subdireccion General de Planificacion, Proyectos vy
Construccion de Carreteras, de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, emite informe de fecha 20 de junio de 2022 y CSV: 1055230602508597066282, y tras
extraer del documento la informacién relevante relacionada con su ambito competencial,
menciona la inclusion de un estudio de movilidad y trafico “que no incorpora una evaluacion del
funcionamiento en hora punta de las conexiones con la carretera M-501 en la situacion futura,
ni los efectos de la puesta en carga del sector en el trdfico de las carreteras que pueden verse
afectadas” y de un estudio acustico en el que se concluye la compatibilidad de la situacion
acustica del sector tanto en el escenario preoperacional como postoperacional con la
sensibilidad acustica tanto del uso caracteristico como de los pormenorizados, sin necesidad
de modificaciones ni de medidas preventivas o correctoras.

Seguidamente expone los 3 antecedentes de informe sobre el mismo ambito: el de 26 de
febrero de 2010 sobre un avance que planteaba una nueva glorieta en la M-511 y la ampliacién
y mejora de la via de servicio, donde se les solicitaba la incorporacién de un estudio de trafico
completo y de planos especificos de carreteras con las actuaciones incorporadas, el de 14 de
septiembre de 2011 donde la propuesta de accesos variaba respecto al avance del Plan
General y también se solicitaba la aportacion de un estudio de trafico y el de 11 de febrero de
2014 relativo a las alternativas aportadas atendiendo al trafico previsto y las condiciones de la
via.

Informa a continuacion sobre los aspectos y determinaciones que inciden sobre el dominio
publico de carreteras, el trazado y la previsién de actuaciones, en los siguientes términos:

1. “Se incorporan en la documentacion del plan de sectorizacién unos planos especificos de
carreteras en los que quedan reflejados y debidamente acotadas las franjas de terreno
correspondientes al dominio publico de las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid
que se establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su
Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En este caso el dominio publico se
encuentra delimitado por alineaciones fijadas por el planeamiento, de acuerdo con el deslinde
realizado por técnicos de la Comision Gestora y de la Empresa Concesionaria de la Autovia M-
501.”

2. "En los planos incorporados en la documentacion no se encuentran reflejadas correctamente las
calificaciones de zona de proteccion que corresponde incorporar por las afecciones de la red de
carreteras de la Comunidad de Madrid La Iegislacio’n sectorial de carreteras de la Comunidad de
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la arista exterior de la explanacion, y que la carretera M-501 tiene la consideracion de “autovia’.
Asimismo, las fichas urbanisticas del ambito y las Normas Urbanisticas deberan incorporar los
usos permitidos en la zona de proteccion de ias carreteras autondmicas, de acuerdo con lo
eslablecido en la normativa aplicable vigente. Se informa que no debera disponerse suelo
calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de proteccion de carreteras de
titularidad autonémica.”

“En la documentacion se plantean dos actuaciones que afectan a la carretera M-501. El plan de
sectorizacion deberd prever un horizonte temporal de entrada en servicio del sector, en funcién
de la ejecucion de estas cargas urbanisticas. Se considera necesario incluir en el plan de
sectorizacion la obligacion de establecer los mecanismos de gestion necesarios, donde se
incorpore planos con la definicion de la actuaciones a nivel de anteproyecto, una programacion
de las fases de ejecucion con los condicionantes para la autorizacién de licencias de ocupacion,
el establecimiento de posibles situaciones y cargas de cardcter provisional, y cualquier otra
condicién que se deba contemplar con el fin de que los sectores tengan garantizado el acceso
previsto a la carretera independientemente del su grado de desarrollo.”

“Se considera necesario que se complete el estudio de tréfico presentado. Este deberd incluir un
estudio de niveles de servicio en la red de carreteras de la Comunidad de Madrid afectada por la
puesta en servicio del sector, incluyendo especificamente el andlisis en hora punta. También
deberd analizarse la incidencia en el trdfico de los enlaces afectados y de las nuevas
conexiones, en el escenario pre-operacional y post-operacional en hora punta, identificando los
problemas de capacidad y niveles de servicio, evaluando las necesidades a salisfacer por las
nuevas demandas inducidas y proponiendo soluciones que permitan cubrir dichas necesidades.”

“En la Nota Interior emitida por la Divisién de Concesiones, con fecha 17 de junio de 2022 (Ref.
06/097876.9/22) se establece lo siguiente:

“A dichos efectos de la determinacion del contenido del estudio ambiental estratégico del dicho
expediente, esta Division no tiene informacion alguna relevante que aportar al respecto.

En 2014 esta Direccion General evacud informe pronuncidndose favorablemente sobre las
previsiones contenidas en el Plan en cuanto al enlace de dicho sector con la M-501. No
obstante, se ha procedido a comprobar, que el documento referido y remitido ahora para
consultas, es coherente asimismo con dichas previsiones ya informadas favorablemente en su
dia.”

“Una vez elaborado el documento definitivo del plan de sectorizacion, incorporando todas las
correcciones derivadas de los distintos informes sectoriales, incluidas las relativas a los informes
de la Direccion General de Carreteras, deberd remitirse a esta Direccion General para su
oportuno informe favorable y vinculante, antes de su aprobacion definitiva, de acuerdo con el
articulo 22 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se tramiten en desarrollo de este plan de
sectorizacion y que afecten a carreteras de la Red de la Comunidad de Madrid, deberan
remitirse a esta Direccion General para su informe. En concreto, el informe de esta Direccion
General tiene que ser favorable y vinculante para la aprobacion definitiva de los documentos del
Plan General, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion de las
unidades de ejecucion y de los sectores de desarrollo contemplados en el planeamiento general,
de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Las condiciones de conformidad con la documentacion definitiva del plan de sectorizacion por
parte de la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras serdn las que se establezcan
en el ordenamiento juridico vigente.”

“Los gastos derivados de la redacciéon de proyectos, disposicion del suelo necesario y
construccion de las infraestructuras que sean consecuencia de los permisos tramitados en la
Direccion General de Carreteras, asi como su mantenimiento, deberdn ser sufragadas
integramente por los promotores.”

“Sera normativa de aplicacién Ia Ley 3/91 de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
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que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.”

9. “Respecto a la prevencion de la contaminacion acustica, actualmente es de aplicacion el Decreto
55/2012 (B.O.C.M. de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el régimen legal de
proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, que dispone como
régimen juridico aplicable en la materia el definido por la legislacion estatal (Ley 37/2003, del
Ruido), que obliga tanto a la planificacion general territorial como a las figuras de planeamiento
urbanistico general a adoptar medidas preventivas y correctoras. En este sentido, se recuerda
que los promotores de la actuacién deben cumplir todos los requisitos de prevencién de
contaminacion acustica que marca la legislacion vigente en cada momento, y que deben ir
avalados por los estudios pertinentes.”

10. “Se recuerda que este informe no comporta la autorizacién de las actuaciones descritas en la
documentacion remitida por el solicitante; la autorizacién de éstas debera ser solicitada por su
titular, en cuyo trdmite se sefialaran las condiciones generales y particulares que procedan.”

11. "Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el ambito
de competencias atribuidas a esta Direccion General de Carreteras y de acuerdo a la legislacion
vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la Comunidad de Madrid, sin
perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras
Administraciones afectadas, determinen en el ambito de sus respectivas competencias. Las
condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de planificacion de
carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y accesibilidad de la Red de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse en funcién de la evolucion del
desarrollo regional, lo que obligaria a una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones,
disefio de accesibilidad, etc.”

12. “Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico
viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion debera pedirse permiso al Area de
Explotacion de la Direccion General de Carreteras e Infraestructuras.”

Puede consultarse el informe completo en www.madrid.org/csv utilizando el cédigo seguro de
verificacion 1055230602508597066282

5.- ANALISIS:

El presente andlisis se circunscribe al marco sefalado para la formacién y avances de planeamiento
que estable el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se trata de un Plan de Sectorizacién de iniciativa privada, conforme al apartado primero del articulo
56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. En cuanto a la ordenacion
pormenorizada, segun la documentacion presentada, se remite a lo dispuesto en la letra d) del
numero segundo del articulo 45 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

5.1.- Poblacion.

El Avance analiza la evolucién de la poblacién desde 1986 hasta 2017, destacando dos tramos
diferentes, uno hasta 2006, donde la tasa media de crecimiento es del 6,31% y otro a partir de esa
fecha donde la tasa media baja al 0,485%.

Sin embargo, no se hace una proyeccioén a futuro.

Consultados los datos del Instituto Nacional de Estadistica, relativo al periodo 1996-2021, extraemos
la siguiente grafica de poblacién:
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Figura 20. Evolucién de la poblacion. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.

donde se aprecia claramente el cambio de tendencia a partir del afio 2006.

Calculando la tasa de crecimiento anual, (TC), con la férmula de crecimiento:

1
‘Di-i-r: ;

Te(%) = (P ) —1|- 100
f

Y tomando como inicio del periodo 1996 y como final 2021, se obtiene una tasa del 2,016% anual.

Considerando como horizonte de finalizacién de los nuevos desarrollos el afio 2032 se podria
esperar que para entonces Villaviciosa de Oddn contara con una poblacién de 34.912 habitantes, es
decir 6.881 habitantes mas que en 2021.

Si se consideran méas representativos los aflos mas recientes y se toman solo quince afios para
calcular la tasa de crecimiento, esto es, de 2006 a 2021, esta sera del 0,483%. Con esta tasa se
podrian esperar 29.556 habitantes en 2032, es decir 1.525 mas que en 2021.

Por tanto, hay una gran variacion entre la poblacion estimada para dentro de diez afos en funcién de
que se considere la evolucion en los ultimos 25 afos o solamente en los dltimos 15.

5.2.- Suelo vacante.

Como se ha visto en el apartado “2.3.- Desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana” el Sector

de Suelo Urbanizable Incorporado UZI 11 Los Olivares se encuentra parcialmente desarrollado. Tras
una comprobacién sobre la fotografia aérea del verano de 2021 se detectan 36 parcelas vacantes.
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Por otro lado, la urbanizacién El Bosque también cuenta con un gran nimero de parcelas vacantes.
Examinando la zona norte de la misma, aquella que coincide con el plano 1.2 de Ordenacién y
Gestion del PGOU. Se detectan 35 parcelas vacantes.

Flgura 22 Parcelas vacantes en zonanone de El Bosque Fuente Elaboramon propla

Si la situacion fuera similar en las otras 5 hojas que aproximadamente cubren la urbanizacién (hojas
2.1,2.2,3.1, 3.2y 4.2) podria haber unas 210 parcelas vacantes.

En cuanto a los sectores UZ 1, 2 y 3, aunque estan empezando a desarrollarse, aun no hay ninguna
ocupacion con lo cual aun existe la capacidad de las 1.511 viviendas contempladas en el Plan Parcial
y sus modificaciones.

Sin tener en cuenta otras posibles parcelas residenciales que pudiera haber en el casco urbano se
obtiene una suma de suelo capaz de ubicar unas 1.757 viviendas. Teniendo en cuenta una ratio de
2,8 habitantes/ vivienda, segun sefalan en el Documento Ambiental Estratégico, estas viviendas
podrian albergar a 4.919 personas.

5.3.- Redes.

El Plan de Sectorizacién se adapta a los estandares establecidos en el articulo de 36 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

5.4.- Otras consideraciones.

La estructura viaria propuesta enlaza adecuadamente con la urbanizacién E! Bosque, aunque los
diversos informes sectoriales consideran preocupante el enlace en trompeta en cuanto que invade
espacio del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama, de la ZEC ES 3110005 Cuenca
del Rio Guadarrama y via pecuaria.

Dado que la conexidn con la urbanizacion El Bosque es Unica, seria conveniente plantear el estudio
de otra conexidn, aun en vias de caracter local, e incluso con sistemas disuasorios de ralentizacién
de la velocidad, para diversificar opciones y prevenir cualquier interrupcion transitoria y accidental de
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e )
La propuesta presta importancia en su jerarquia viaria a una posible prolongacién hacia el NE de los
desarrollos del Plan de Sectorizacion, cuando la clasificacion actual es de Suelo No Urbanizable
Protegido, por lo que no tiene ningun sentido. El Informe Previo de Analisis Ambiental recuerda que
una futura revisidon del PGOU que desprotegiera tales terrenos deberia demostrar la pérdida de
valores por los que se protegid.

El Estudio de Movilidad y Trafico contempla 2 accesos a la carretera M-501, uno en trompeta® (desde
la calle 2) y otro a la via de servicio en direccién sur (desde la calle 4).

Por otro lado, el Plan no aporta informacién alguna sobre la Reserva para Plataforma de Transporte
Colectivo, ni qué se va a instalar en ella, ni cémo se va a financiar. Este punto necesitara ser
aclarado en fases posteriores de la tramitacién del instrumento de planeamiento.

En el apartado de la Memoria dedicado a las alternativas, cada una de ellas se ilustra con un plano
que representa el Plan a nivel de ordenacién pormenorizada. El plano que ilustra la alternativa
posteriormente seleccionada, es decir la alternativa 3, no se corresponde con los planos que ilustran
los criterios para el desarrollo del Plan parcial (Planos O3, O4 y O5).

Del mismo modo, hay discrepancia entre las tablas que figuran en la pagina 57 y 69 de la Memoria,
pareciendo corresponder la primera de ellas con el plano que ilustra la alternativa 3, y la segunda con
el plano O.4, aunque en ambos casos hay algunas diferencias entre tabla y plano.

Aun cuando las cesiones para redes publicas se adaptan a los estandares del articulo 36 de la
LSCM, en el epigrafe 10.7 de la Memoria, donde se describen las exigencias de dicha Ley, se
aprecian un conjunto de observaciones que se apartan del contenido del citado articulo 36.

Finalmente, y en cuanto al contenido sustantivo del Plan, su andlisis y valoracién se realizara
posteriormente cuando, en su caso, se aporte el expediente completo a la Direccion General de
Urbanismo a efectos de su aprobacion definitiva, junto con los informes sectoriales favorables
emitidos, conforme a las competencias establecidas en la LSCM.

6.- CONCLUSIONES:

Dadas las consecuencias medioambientales que se desprenden del Informe Previo de Analisis
Ambiental y de los distintos informes sectoriales que obran en el expediente derivados del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, asi como del contenido establecido en el articulo 3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y de los articulos 3 y 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en los tramites siguientes se debera:

- Estudiar y justificar los posibles factores que puedan influir en la evolucion de la poblacion en
los préximos afios, asi como realizar un estudio del suelo residencial vacante, a efectos de
justificar la necesidad del desarrollo de nuevo suelo de uso residencial.

- Analizar la demanda educativa superior, a los efectos de justificar la necesidad de ampliar el
Campus de la Universidad en linea con los objetivos establecidos en la “Ficha de desarrollo del
Sector UZ-4.”

- Estudiar las conexiones existentes y las que serdn necesarias realizar para unir todos los
sectores al oeste de la M-501 con el casco urbano considerando la fragilidad de los terrenos a
atravesar y el aumento de poblacién que se producira cuando se complete el desarrollo de los
sectores UZ-1, UZ-2 y UZ-3, se colmaten las parcelas vacantes existentes en la urbanizacion
“El Bosque” y se desarrolle el “Sector UZ-4".
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Las anteriores determinaciones deberan ser recogidas en las siguientes etapas en la tramitacién del

‘Avance del Plan de Sectorizacién del Secior UZ-4 (Carretera M-511) del PGOU de Villaviciosa de

Odoén”. Asimismo, deberan cumplirse las prescripciones establecidas en el Documento de Alcance

del Estudio Ambiental Estratégico (Informe Previo de Andlisis Ambiental), teniendo en cuenta los

condicionantes reflejados en los distintos informes incluidos en el procedimiento ambiental, de

conformidad con el articulo 18 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién

ambiental y del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén, asi
como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y en los informes
sectoriales que le acompafan, se considera que, una vez recogidos los criterios mencionados en los
parrafos precedentes, resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Area de Planificacién y Gestion de Residuos

Direccion General de Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD
Comunidad
de Madrid

Exp.: 10-UB2-00927.8/2021
SlIA: 20/189

Ref: 10/124619 9721

INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DENOMINADO AVANCE DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL SECTOR UZ 4 “CARRETERA M-511” DEL TERMINO
MUNICIPAL DE VILLAVICIOSA DE ODON

Municipio Villaviciosa de Odén
Unidad de Origen Area de Planificacion y Gestién de Residuos
Unidad de Destino Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas.

Con fecha 16 de diciembre de 2020 (Ref.. 10/568646.9/20) se recibié el documento
denominado Avance del Plan de Sectorizacién del Sector UZ 4 “Ctra. M-115", del término
municipal de Villaviciosa de Odén. Documento redactado por TMA, Tasvalor Medio
Ambiente, de mayo de 2018.

Con fecha 17 de mayo de 2011 se emite Informe desde esta Area en lo relativo al Estudio
de Caracterizacion de la Calidad del Suelo y las Aguas Subterraneas incluido en el Avance
del Plan de Sectorizacion, Sector UZ 4 ctra. M-511, Villaviciosa de Odén (Madrid) de marzo
de 2011, realizado por Estival S.L. (Ref.: 10-UB2-00017.0/2010). Para este Estudio se
utilizan fotografias aéreas de los afios 1956, 1975, 1991 y 2006. Este Informe no establece
condiciones al desarrollo urbanistico.

Con el documento presentado actualmente se deciden rehacer completamente los estudios
previos, actualizandolos y adaptandolos a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, y someterlo a un nuevo procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
conforme con la normativa actualmente en vigor.

El documento presentado contiene el denominado “Estudio de Contaminacién del Suelo y de
las Aguas Subterraneas” Fase |: Estudio Histdrico y del Medio Fisico, de mayc de 2018.

El Estudio Histérico se realiza a partir de las ortofotografias de los afios 1956-57, 1975,
1980-86, 1991. 1997,1998-2003, 2006, 2009, 2011, 2014 y 2017.

De acuerdo con este documento, en el ambito de estudio actualmente no se desarrolla
ninguna actividad, apareciendo algunas superficies que se destinaron a actividades
agricolas en el pasado. Se ha localizado una vivienda abandonada dentro de una finca
donde también quedan restos de una nave y, mas al norte, una pequefia construccion cuyo
uso se desconoce. También se detectan unas excavaciones de superficie rectangular, de las
que se desconoce su finalidad.

En el apartado 8.8.- Contaminacion del Suelo y de las Aguas Subterraneas, del Documento
Inicial Estratégico, se identifican tres zonas potencialmente conflictivas donde se observan
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Area de Planificacion y Gestién de Residuos

Direccién General de Economia Circular

A CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
QORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
de Madrid

monticulos provenientes de movimientos de tierras y restos de escombros, en su mayor
parte, asi como maderas.

A la vista de lo expuesto anteriormente, puesto que se ha detectado la existencia de vertidos
de residuos histéricos no controlados en las tres zonas sefialadas en el estudioc como
conflictivas, se debera proceder a realizar una caracterizacién analitica de la calidad del
suelo de estas zonas mediante métodos adecuados (inspeccién visual, organolépticos,
analiticos in situ o en laboratorio), con el fin de asegurar su caracter o tipologia, de
conformidad con el art. 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados. Ademas, estos trabajos deberan
llevarse a cabo seguin las Directrices para la Fase Il establecidas en el apartado 8 del
Estudio de Caracterizacion de la Calidad del Suelo presentado, y con caracter previo a la
ejecucion de las obras de urbanizacién.

Para facilitar la redaccion de este documento se adjunta en el Anexo a este escrito las
Directrices “Estudios de caracterizacion de la calidad de los suelos para planeamiento
urbanistico” donde se especifica en el apartado 3.2 el contenido minimo necesario.

En el caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, se debera garantizar la
gestion adecuada de los mismos, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, la Ley 5/2003, de Residuos de la
Comunidad de Madrid y su normativa de aplicacion.

Asimismo, con caracter general, se debera incluir en el articulado del documento normativo
el siguiente texto:

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por ¢l
que se establece la relacidn de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del
mencionado Real Decreto.

Madrid, a 12 de marzo de 2021

JEFE DEL AREA DE PLANIFICACION TECNICO DEL AREA DE PLANIFICACION
Y GESTION DE RESIDUOS Y GESTION DE RESIDUOS

Finuado digitalmente por: S ANTOS SANCHEZ MARIA DEL SOL
Firmado digitalmente por, MUNOZ HERRERA MARIA DOLORES
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Area de Planificacion y Gestion de Residuos
Direccion General de Economia Circular
CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE,

QRDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
de Madrid

ESTUDIOS DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS
SUELOS PARA PLANEAMIENTO URBANISTICO

0. Introduccioén

En cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid, se incluira dentro de los estudios ambientales de los instrumentos de planeamiento
urbanistico un informe de caracterizacion de la calidad de los suelos de los ambitos a
desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos con el objeto de
determinar si los suelos presentan indicios de afeccion. En caso afirmativo, el informe se
orientara a delimitar el alcance de la misma y los trabajos necesarios para su recuperacion.
Si, por el contrario, no se detectaran indicios de afeccion, el informe debera definir el "blanco
ambiental” de la situacion preoperacional, que deberd emplearse como base de
comparacién ante episodios de contaminacion que pudieran darse en el futuro.

1. Ambitos de estudio

El area geografica a la que deberan extenderse los trabajos de caracterizacién incluird todos
aquellos ambitos para los que el planeamiento establezca un cambio de uso del suelo,
independientemente de su clase. Igualmente se incluiran aquellas zonas que pudieran
determinarse desde la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

A los efectos de estas directrices, se consideraran actividades potenciaimente
contaminantes de suelos las especificadas en los articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005
de 14 de enero.

2. Fases de ejecucion de los trabajos de caracterizacion
Los trabajos de caracterizacién se desarrollaran en dos fases:

Fase I: En esta fase se deberan definir las principales caracteristicas del medio fisico
incluido dentro de los ambitos de estudio especificados, asi como los antecedentes de
actividades que hayan podido producir alguna repercusion negativa en la calidad del
suelo.

Asi, el estudio ambiental que acompane al documento a someter a informe previo de
analisis ambiental de todo Plan General o Plan de Sectorizacién incluira un Estudio
Histérico y del Medio Fisico, cuyo contenido se detalla en el apartado 3.1 de las
presentes directrices. Las conclusiones que se obtengan relativas a las
caracterizaciones analiticas que deban realizarse bien para la delimitacion y evaluacion
de indicios de contaminacién o bien para la definicion del bianco ambiental de la
situacion preoperacional se incluirdn en las fichas urbanisticas que se contengan en el
documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental, de forma que se
establezca como condicién para los documentos de aprobacion inicial de los Planes
Parciales el que incluyan el correspondiente Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase

11y.

Fase Il: En esta fase debera determinarse, segun proceda, el blanco ambiental de la
situacion preoperacional o fa extension y alcance de las afecciones que hayan podido
sufrir los suelos objeto de estudio.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
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Para ello, en el documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental de todo
Plan General o Plan de Sectorizacion que contenga bien la ordenacién pormencrizada,
bien el correspondiente Plan Parcial, se debera incluir el Estudio de Caracterizacion
Analitica cuyo contenido se especifica en el apartado 3.2 de las presentes directrices.

Tal estudio debera también incluirse en el documento de aprobacion inicial de los Planes
Parciales que desarrollen ambitos condicionados por las fichas urbanisticas del Plan
General correspondiente, como se sefialé anteriormente.

3. Contenido de los documentos que componen los trabajos de caracterizaciéon
3.1.  Estudio Histoérico y del Medio Fisico
Este documento incluira, al menos, la siguiente informacion:

*  Objetivos y ambito del estudio.

* Mapa topografico a escala adecuada.

= Contexto geolégico.

« Identificacién de las unidades hidrogeolégicas que puedan verse afectadas y
caracterizacién hidrogeolégica basica de las mismas (tipo de acuifero, profundidad al
agua subterranea, permeabilidad, direccién de flujo, etc.). Identificacion de puntos de
agua (presencia de pozos, sondeos, manantiales, y otros puntos de agua; usos de los
mismos, etc.). Relaciones entre aguas subterrdneas y aguas superficiales esperadas.

= Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones a partir de datos y
cartografia histérica y fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1290,
1995, 2001, 2006, 2009 y 2011). Deberan localizarse sobre las fotografias aéreas
tanto los limites de los ambitos en estudio como los emplazamientos potencialmente
conflictivos.

+ Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

» Descripcion de los nuevos usos que se van a llevar a cabo, con identificacion de los
elementos potencialmente contaminantes del suelo.

+ Planos que muestren la clasificacidon y calificacién urbanistica vigentes, asi como
planos que especifiquen la clasificacion y calificacion urbanistica (especificando, al
menos, usos globales) del planeamiento propuesto.

» Planos con la delimitacion de los ambitos objeto de estudio, y localizaciéon de los
emplazamientos potencialmente conflictivos en relacion con la calidad del suelo.

= Conclusiones y recomendaciones, incluyendo los trabajos complementarios que se
consideren necesarios.

3.2. Estudio de Caracterizacion Analitica
Este documento incluira, al menos, la siguiente informacion:

+ Definicién y justificacion de la estrategia de muestreo. La justificacién se realizara en
base a la informacidn obtenida en el Estudio Histérico y del Medio Fisico, asi como a
la relativa a los nuevos usos propuestos. En lo referente a éstos dltimos, se
distinguirarn:

- Zonas que albergaran en superficie elementos potencialmente contaminantes,
donde el muestreo debera ir enfocado a las areas mas superficiales y en su caso
a las aguas subterraneas;

- Zonas con depédsitos enterrados, donde el muestreo se orientara hacia los
niveles localizados por debajo de los futuros tanques; y
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- Zonas en las que tras el analisis previo de informacién e inspeccién ocular no se
determinen indicios de contaminacién, en las que se realizard una toma de
muestras superficial. En todo caso, se reflejara sobre cantografia a escala
adecuada la ubicacion de los puntos en los que se realice la toma de muestras.

* Descripcion del procedimiento de muestreo, justificacion del programa analitico
empleado y resultados de las analiticas de laboratorio. Para la recogida de las
muestras y la ejecucion de los analisis se seguirdn protocolos de aceptacion
generalizada o basados en normas nacionales o internacionales en vigor. El
programa analitico se justificara en base a las caracteristicas de las potenciales
afecciones detectadas en el Estudio Histérico y del Medio Fisico y/o de los
contaminantes que pudieran liberarse como consecuencia de los nuevos usos
propuestos.

= Interpretacion de los resultados y elaboracién del informe. Los resultados analiticos
de las muestras de suelos se compararan con los niveles de referencia establecidos
en los anexos del Real Decreto 9/2005, de 14 de enerc (BOE del 18/01/2005); en el
caso de parametros para los que la citada norma no establezca niveles de referencia
se utilizaran otras normativas de analoga eficacia tanto nacionales e internacionales,
justificando la eleccion. Los resultados de las analiticas que se realicen a las
muestras de agua subterranea que pudieran recogerse se compararan con la
legislacién propia de aguas o, en su caso, y con caracter transitorio en tanto no se
definan los objetivos de calidad previstos en la Directiva 2000/60, con otros niveles de
uso generalizado, justificandose la eleccion.

En el caso de demostrarse la presencia de contaminacion, se realizara una posterior
investigacién detallada que defina con precisién en alcance de la afeccién, asi como las
recomendaciones de actuaciones necesarias junto con una estimacién de su coste.

4. Publicaciones de consulta

Para la ejecucidn de los trabajos descritos en las presentes directrices se recomienda la

consulta de las siguientes publicaciones:

"Guia para la investigacion de la calidad del suelo”. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacian del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “Guia de analisis de riesgos para la salud humana y los ecosistemas”. Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- “Guia de tecnologias de recuperacioén de suelos contaminados”. Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. 2004.

- "Determinacién de niveles de fondo y de referencia de metales pesados y otros
elementos traza en suelos de la Comunidad de Madrid'. De Miguel, E et al. Madrid,
Instituto Geolagico y Minero de Esparia, 2002

- “Revisién comentada de métodos de analisis de contaminantes prioritarios en suelos”.
Azpeitia Gamazo, P. y Rosado Sanz, A. Madrid, Instituto Geoldgico y Minero de Espania,
2004

Las guias editadas por la Comunidad de Madrid pueden obtenerse en el Servicio de
Informacion y Documentacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio.
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ELECTRICA
DE ESPANA

Grupe Red Elicfrice

% RED Madrid, 12 de marzo de 2021

Comunidad de Madrld

Area de Anallsis Amblental de Planes y Programas
Alcala, 16

28014 Madrid

Asunto: Informacion pablica CONSULTA LEY 21/2013. Exp. 10-UB2-00199.1/2020

Ref.: M/L/ 21- 0221 Expdt: TO5IL21007

Muy sefiores nuestros:

En relacion con su escrito de fecha 11 de enero de 2021, relativo al asunto de referencia, les indicamos que, en el
ambito de la actuacion reflejada en el asunto, no se encuentran afectadas instalaciones propiedad de Red Eléctrica
de Espana.

Lo que sele traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

AA.

LFA

Fda.: Elena Nogueroles Laguia
Jele del Departamenta de Mantenimiento de Lineas

Anexo: plano de situacion
JCLP-BAS/LFA/ch/cem / /A~

Nota.-Rogamos Indiquen en su escrito nuestra referencla.

P? del Conde de los Gaitanes, 177 Tel. 916508500 /2012 RED ELECTRICA DE ESPARA, S.AU. C.LF. A-85309219
28109 Alcobendas (Madrid) Fax 91650 45 42/ 76 77 REGISTRO MERCANTIL DE MADRID, TOMO 25C97
Sireetes FOLID 195, SECCION B Hola M-45203)
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D. Mariano Oliveros Herrero

Subdirector General de Evaluacion Ambiental
Estratégica y Desarrollo Sostenible

Direccion General de Descarbonizacion y
Transicion Energética

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y
AGRICULTURA

C/Alcal3, 16

28014 Madrid

Asunto: Solicitud de informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto 170/1998 de 1 de octubre, sobre gestién
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, con
relacién al Avance del Plan de Sectorizacion del Sector U2-4 “Carretera M-511” en el término
municipal de Villaviciosa de Odén {Madrid).

SIA: 20/189
Exp: 10-UB2-00199.1/2020
EXP: 2021_EXP_000000229

En relacion con el escrito con niumero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel II, S.A.:
202100000214, por el que solicita Informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto 170/1998 de 1 de actubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, con
relacién al Avance del Plan de Sectorizacidn del Sector UZ-4 “Carretera M-511" en el término municipal
de Villaviciosa de Odon, se informa lo siguiente:

En el caso de que transcurran mas de cuatro afios desde la fecha de emisién de este informe sin que se
hubiera iniciado el desarrollo urbanistico de esta actuacion, asi como en el caso de que se produzcan
hechos y/o circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a la proteccién del medio ambiente y que
estén motivadas por el régimen de explotacidn de los Sistemas de Saneamiento adscritos a esta Empresa
Publica, o bien se produzca cualquier alteracion sustancial en las caracteristicas de usos, tipologias y
edificabilidades de la actuacion, el promotor, a través del Ayuntamiento, debera solicitar a la Consejeria
de Medic Ambiente, Vivienda y Agricultura nueve informe en cumplimiento del Decreto 170/1998. Canal
de Isabel I, S.A., como ente gestor de los Sistemas de Saneamiento afectados, emitird informe a la citada
Consejeria.

Documentacion puesta a disposicion en la pagina web de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Agricultura:

- Avance del Plan de Sectorizacién del Sector UZ-4 “Carretera M-511" del PGOU de Villaviciosa de
0Odon, de fecha julic de 2018

Sanla Engraca, 125 28003 Madrid L = ﬁ
voasvws cana de save segunda es [=—"§ S
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o Memoria.
o Planos
o Estudio de sostenibilidad econémica.
o Documento inicial estratégico.
o Estudio de movilidad y tréfico.
o Estudio acustico.
o Estudio de caracterizacion de la calidad del suelo.

Estudio hidroldgico y de saneamiento.
o Resumen ejecutivo.

Antecedentes:

- Convenio de Gestion Integral del servicio de distribucion de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Ii y el ayuntarniento de Villaviciosa de Oddn, de fecha 6
de junio de 2012.

- Convenio para la prestacion del servicio de alcantarillado en el municipio de Villaviciosa de Oddn
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn, de
fecha 6 de junio de 2012.

- Convenio Administrativo entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon
para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de fecha 20
de junio de 2006.

- Convenio para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas entre el ayuntamiento de Villaviciosa
de Oddn, Canal de Isabel Il y Canal de isabel 11 5.A., de fecha 31 de enero de 2018.

- Estudio de Diagnosis y Plan Director del Sistema de la Red de Drenaje Urbano del municipio de
Villaviciosa de Oddn y Sistema de Colectores y Emisarios de Villaviciosa de 0ddn, de fecha agosto
de 2014.

- Plan Director de Suministro de agua de riego con agua reutilizoble de Villaviciosa de Oddn, de
fecha mayo de 2006.

Respecto al Avance del Plan de Sectorizacién del Sector UZ-4 “Carretera M-511":

De acuerdo con la documentacion remitida se trata de un desarrollo residencial, dotacional y terciario
situado al oeste del casco urbano de Villaviciosa de 0dén, separado del mismo y ubicado entre la
urbanizacién residencial El Bosque y la carretera M-501 (antes M-511), en el que se prevé la ejecucion
de 996 viviendas con una superficie edificable de 137.218 m?, asi como 174.354 m? de superficie
edificable destinada a usos lucrativos, dotacional y terciario, y una superficie de 130.736 m? de zonas
verdes. La superficie total del ambito es de 129,129 ha.
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Respecto a la red de abastecimiento:

De acuerdo can los datos aportados, el caudal medio que demanda el Sector UZ-4 “Carretera M-511",
calculado seglin las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel 1l (Version 2012. Mod.
2020), es de 29,4 |/s (2.538,5 m*/dia), correspondiéndole un caudal punta de 56,31 I/s.

Una vez aprobado definitivamente el Plan de Sectorizacidn, el Sector UZ-4 “Carretera M-511" debera
solicitar Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntas de conexion exterior para la red
de agua potable de esta actuacion. Aun asiy de acuerdo con la informacidn ahora disponible, se informa
lo siguiente respecto a las nuevas infraestructuras hidraulicas de abastecimiento a ejecutar:

1) Capacidad de regulacion:

e Ampliacién de la capacidad de regulacion del depdsito existente de 3.400 m® de volumen
situado al noroeste del Secter UZ-4 “Carretera M-511", que ha sido ejecutado por el Sector
UZz-1,2,3 “Monte de la Villa” a una cota de 674 m, hasta alcanzar un volumen total de 5.900
m?. Se deberd instalar un caudalimetro a la salida del nuevo depésito.

2) Red de distribucién:

Para el abastecimiento se dividira el Sector UZ-4 “Carretera M-511" en dos zonas segun se
encuentren por encima o por debajo de la curva de nivel 645 m:

e Zona situada por encima de |a cota 645 m: Se debera realizar una conexidn en la tuberia de
aduccidn existente al depdsito de 300 mm y fundicién ductil (FD), instalando posteriormente
a dicha conexidn, una valvula reguladora de presién y ejecutando una tuberia de diametro
minimo interior de 200 mm, desde la conexién y hasta la red interior de esta zona. Como
alternativa de suministro de esta zona, se debera ejecutar igualmente un bombeo a la salida
del depdsito y un tramo de tuberia de didmetro 200 mm y FD que conectara con la nueva
tuberia de 200 mm anteriormente descrita.

@ Zonasituada por debajo de la cata 645 m: Se deberan realizar las conexiones siguientes:

o Una primera conexién en la tuberia existente de 300 mm y FD, al oeste del sector,
que ha ejecutado el Sector UZ-1,2,3 “Monte de la Villa”.

o Una segunda conexién en la Arteria de aduccion a la Universidad Europea de 300
mm y FD, al este del sector.
Ambas conexiones deberan quedar unidas entre si mediante tuberia de 300 mm y
FD.
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Se adjunta un plano en el que se ubica el sector UZ-4 “Carretera M-511" y se representan los puntos de
conexion anteriormente indicados y una propuesta del trazado de las conducciones de fundicion ductil
y didametros 200 y 300 mm a ejecutar por el promotor.

En el caso de que alguna tuberia existente dentro del sectar se viera afectada por las obras de
urbanizacion, como puede ser la tuberia de transporte del Sector UZ-1,2,3 “Monte de la Villa”, ésta
debera retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promotor de la actuacion.

La red de distribucidn de agua de consumo humano gue se incluya en el Proyecto de Urbanizacién del
Sector UZ-4 “Carretera M-511” deberd recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas,
cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de lsabel Il y remitirse a la
Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A. para, si
procede y tras la revisidon de la documentacién aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad
Técnica.

En el caso de requerirse, para la redaccion del proyecto de la red de distribucion del sector, informacion
sobre la red de abastecimiento existente en la zona de estudio, el promotor de la actuacion podra
ponerse en contacto con laVentanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal
de Isabel 11, S.A.

Con respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso piiblico:

En las Normas Urbanisticas del Plan de Sectorizacion del Sector UZ-4 “Carretera M-511" debera
prohibirse expresamente la colocacidn de bacas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucion de agua para consumo humano.

Asi mismo, y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel I, el
agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse de fuentes
alternativas distintas de la red de agua de consumae humano. Se sugiere el uso de agua regenerada.

Can fecha 20 de junio de 2006, el ayuntamiento de Villaviciosa de Odén y Canal de Isabel Il suscribieron
el Convenio Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de Uso
Publico, en el que se establecen los compromisos y respansabilidades de ambas partes en cuanto a la
tramitacion, ejecucién y financiacion de las instalaciones requeridas por el suministro de agua
regenerada procedente de |la EDAR de Villaviciosa de Odén, para el riego de zonas verdes de uso publico
del municipio de Villaviciosa de Odén. Al citado Convenio le acompafié el Plan Director de Suministro de
agua de riego con agua reutilizable del municipio de Villaviciosa de Odon, de fecha abril de 2006, en el
que se incluyeron las zonas verdes del Sector UZ-4 “Carretera M-511",

En el caso de que se desee suministro con agua regenerada para el Sector UzZ-4 “Carretera M-511", se
debers solicitar a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de
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Isabel Il, S.A. Informe de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes ptiblicas y puntos de
conexidn exterior a la red general de agua regenerada gestionada por Canal de Isabel ll, S.A., incluyendo
en la peticion la siguiente documentacion:

Plano de ordenacidn del ambito indicando y localizando las zonas verdes publicas.
Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.

La viabilidad de conexion exterior a la red general de agua regenerada adscrita a Canal de Isabel Il, S.A.
estard condicionada a la modificacion de |a autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo, que sera tramitada por Canal de |sabel I, S.A.

En cuanto al consumo de agua regenerada, segln las Normas para Redes de Reutilizacion de Canal de
Isabel Il (Versidn 2. 2020), y considerando el criterio utilizado para la elaboracién del Plan Director
descrito, el caudal medio diario del mes de méxima demanda es de 196,1 m*/dia, para una superficie
destinada a espacios libres y zonas verdes de uso publico de 130.736 m?, similar a la considerada en el
Plan Director de suministro de agua para riego del municipio de Villaviciosa de Odén.

En el Plan de Sectorizacion se deberan proponer redes de riego con agua regenerada para las zonas
verdes de uso publico. igualmente se deberan definir y reflejar en los planos correspondientes las
infraestructuras propuestas para dicho suministro de riego con agua regenerada. En cuanto a
dotaciones, presiones, disefio de red de reutilizacion, materiales, didmetros, etc., se observara el
cumplimiento de las vigentes Normas de Reutilizacidn del Canal de Isabel 1.

El proyecto de la red de riego con agua regenerada del Sector UZ-4 “Carretera M-511" debera cumplir
las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal de Isabel I, S.A. y remitirse a la Ventanilla
Unica de Atencidn a Promotores de Canal de isabel 1|, S.A. para, si procede y tras la revisién de la
documentacion aportada, comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica.

Respecto de la depuracion de las aguas residuales:

En la actualidad, el municipio de Villaviciosa de Oddn depura sus aguas residuales en la EDAR de
Villaviciosa de Odon, situada en su término municipal y gestionada por Canal de Isabel Il, S.A., que tiene
capacidad para tratar el vertido generado por el Sector UZ-4 “Carretera 511",

Respecto a la red de saneamiento:

De acuerdo con los datos recogidos en la documentacién remitida y aplicando las dotaciones de las

vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2020), el caudal de vertido de aguas
residuales que genera el Sector UZ-4 “Carretera 511" es de 2.235,40 m?/dia.
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De acuerdo con la documentacion recibida, la red de saneamiento propuesta es de tipo separativo. En
ningun caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior de
las parcelas podrén incorporarse a la red de aguas negras del 3mbito. Las aguas de lluvia se incorporaran
a la red de aguas pluviales que debera verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de
alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran dos acometidas de saneamiento en
cada area edificable: una para aguas negrasy otra para pluviales.

No debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel II, S.A. vy de
titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel Il, un caudal de aguas residuales diluido con
las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal medio de las aguas residuales aportadas por
la actuacion.

Por otro lado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real
Decreto 638/2016 por los que se madifica el Reglarmento del Dominio Publico Hidrdulico, el Proyecto de
urbanizacion y/o edificacién de la actuacién debera contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible (SUDS), que reduzcan/laminen la incorporacién en la red de alcantarillado de las
aguas de lluvia, o bien disponer de un tangue de laminacion. Ya sea para la implantacidn de los SUDS o
de los tangues de laminacion, se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior del sector. En
cuanto a la gestion de los SUDS, se debe indicar que ésta no serd competencia de Canal de Isabel Ii, S.A.

Ademas, en el proyecto de urbanizacién del Sector UZ-4 “Carretera 511", se tendra que garantizar que
las aguas de escorrentia exteriores al ambito de la actuacién, y que discurran por vaguadas que hayan
sido obstruidas por las obras de urbanizacién, no se incorporen a la red general de saneamiento por el
que circulen aguas negras.

La incorporacién de las aguas residuales al Sistema de Saneamiento Villaviciosa de Odén debera
realizarse a través del colector existente de didmetro 500 mm, que conduce los vertidos hasta la nueva
Estacidn de Bombeo (EBAR) actualmente en ejecucidn por el Sector UZ-1,2,3 “Monte de fa Villa”. La
incorporacion se realizara en un punto aguas abajo del nuevo aliviadero, actualmente en ejecucion,
ubicado al inicio del nuevo colector. La conexidn de los vertidos requiere la ejecucion de la ampliacion
del tanque de retencion asociado a dicha EBAR, a ejecutar por el Sector UZ-4 “Carretera 511”.

Asi mismo, previamente a la incorporacion de las aguas negras al colector de 500 mm, podria requerirse
la puesta en servicio de los tramos necesarios de la actuacién ALC_VDO_P1A_03, recogida en el Estudio
de Diagnosis y Plan Director del Sistema de la Red de Drenaje Urbano del municipio de Villaviciosa de
Odadn y Sisterna de Colectores y Emisarios de Villaviciosa de Odén, redactado por Canal de Isabel 11, SA.
en agosto de 2014, e incluida en el Convenio SANEA de Villaviciosa de Odén, actualmente en tramitacién.

Con respecto a las aguas pluviales, éstas se evacuaran en el arroyo de la Vega. La evacuacion de las aguas

de lluvia debera cumplir tanto [a legislacion sectorial vigente como los requerimientos técnicos y
administrativos que establezca la Confederacién Hidrografica del Tajo al respecto.
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El proyecto de la red de saneamiento interior a incluir en el Proyecto de Urbanizacian del Sector UZ-4
“Carretera 511” deberd cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel I, y
remitirse a la Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel II,
S.A. para, si procede vy tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la tramitacion para la
obtencidén de la Conformidad Técnica

Por Ultimo, en el caso de requerirse informacion en relacion con los Colectores del Sistema de
Saneamiento Villaviciosa de Odén, el promotor de la actuacién deberd ponerse en contacto con la
Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A.

Respecto a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel il, S.A.:

El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Camunidad de Madrid, establece |a
necesidad de que los drganos y entidades publicas emitan informe sobre la afeccion que el planeamiento
genere respecto a los intereses publicos por ellos gestionados, lo cual resulta aplicable a la tramitacion
de los planes de sectorizacion conforme al articulo 58.2 de la citada norma legal.

El dmbito territorial del término municipal de Villaviciosa de Oddn objeto de sectorizacion afecta a la
siguiente infraestructura de abastecimiento titularidad de Canal de Isabel II, adscrita a esta Empresa
Publica al amparo del articule 16. Dos.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas:

e Arteria de aduccidn a la Universidad Europea @ 300 mm desde la conduccién de Boadilla-
Villaviciosa de Odén.
e Conexién de la conduccién anterior al duplicado de la Arteria Boadilla Villaviciosa @ 600 mm.

Se adjunta documentacidn grifica esquematica de las referidas infraestructuras como Anexo Il si bien,
en caso de requerir un mayor detalle, se deberan poner en contacto con la Ventanilla Unica de Atencion
a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A,, a fin de coordinar los posibles
levantamientos topograficos que se estimen oportunos.

El Plan de Sectorizacién del Sector UZ4 en el término municipal de Villaviciosa de Odén debera establecer
el sistema de redes supramunicipales y generales incluidas en la delimitacién de dicho término
municipal, de conformidad con los articulos 34.3, 35.2.b), y 36.3.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que se han de recoger en dicho documento aquellas
infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que por su naturaleza tengan tal condicién (apartado 4 del
articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante, Ley del Suelo de Madrid).
Asimismo, y en funcién de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley del Suelo de Madrid, dichas
infraestructuras deberan calificarse en el Plan de Sectorizacion como Redes Publicas de Infraestructuras
Sociales de Abastecimiento, de conformidad con la Ley del Suelo de Madrid.
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En relacidon con las arterias de aduccion que han sido relacionadas, el documento del Plan de
Sectorizacion del Sector UZ4 de Villaviciosa de Oddn grafiard las Bandas de Infraestructuras de Agua
{BIA) y Franjas de Proteccion (FP) correspondientes a la referida conduccién de aduccion, con el régimen
de proteccion previsto en el apartado IV.5. de las Normas para Redes de Abastecimiento (versién 2012,
modificacidon 2020) de Canal de Isabel 1, en el que se define lo siguiente:

Bandas de Infraestructura de Agua (BIA)

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA} a una zona de un ancho determinado en funcién
de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las conducciones, en la que se establece una prohibicién
absoluta para construir y una fuerte limitacién sobre cualquier actuacién que se pretenda realizar en
dicha banda.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y variard entre los 4 y 25 metros
dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccién hidraulica, nimero de conducciones
paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdn de aplicacién las siguientes condiciones de
proteccién:

® No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en cuyo
caso se requerira la conformidad previa de Canal de Isabel Il

o No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

e Se prohibe la instalacidn de colectores.

e Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructuras de Agua, asi como su cruce por cualgquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en los
puntos anteriores, Canal de Isabel || estudiard y propondra una solucién especial de proteccién que
debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucién.

Franjas de Proteccidn (FP)

Se denomina Franja de Prateccidn {FP) a dos zonas paralelas a amhos lados de [a BIA, donde na existe
limitacidn alguna para la edificacidn, pero si se requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel 11

Cada una de las dos zonas de la FP tendra una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior
correspondiente de la BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.
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Para la ejecucidn en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira
la oportunidad conformidad de Canal de Isabel 1|, que condicionard su autarizacién a aspectos y
procedimientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de las conducciones existentes.

Cuando en caso de rotura de la conduccidn exista riesgo para la seguridad de las estructuras o
edificaciones a construir en la FP, Canal de Isabel Il podrad requerir la implantacion en dichas
construcciones de medidas correctoras o de proteccion.

A estos efectos, las franjas correspondientes a las BIAs que afecta en cada caso, también recogidas en el
Anexo Il, son:

® Arteria de aduccién a la Universidad Europea @ 300 mm desde la conduccian de Boadilla-
Villaviciosa de Odon: BIA de 5 metros, es decir 2,5 metros a cada lado de la arteria.

e Conexion de la conduccion anterior al duplicado de la Arteria Boadilla Villaviciosa @ 600 mm: BIA
de 5 metros, es decir 2,5 metros a cada lado de la arteria.

Por otro lado, las Normas Urbanisticas del Plan de Sectorizacion del Sector Uz-4 en el término municipal
de Villaviciosa de Odén deberan incluir un articulo que establezca que serdn de obligado cumplimiento
las Normas para Redes de Abastecimiento, Saneamiento y Reutilizacion que aplique Canal de Isabel II.

Asimismo, el Plan de sectorizacién del mencionado sector establecerd que cualquier retranqueo y/o
afeccién sobre las infraestructuras de Canal de Isabel Il debera ser autorizado previamente por dicha
Empresa Publica, la cual podra imponer los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda
de las infraestructuras hidrdulicas que gestiona. De igual modo, se recogera que los costes derivados de
cualquier intervencion sobre las infraestructuras hidraulicas promovida por terceros que se autoricen
por Canal de Isabel Il serd de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esta Empresa Publica
o al Ente Canal de Isabel I1. En caso de retranqueo de las arterias anteriormente referidas, el trazado
resultante del mismo debera grafiarse en la documentacion que contenga la ordenacion pormenorizada
con las correspondientes BIA y FP.

La Nueva Arteria Boadilla Villaviciosa @ 300 mm (Doblado), discurre sobre suelos que fueron obtenidos
onerosamente mediante expropiacion forzosa (EXP SAP 293) por Canal de Isabel Il y que, actualmente,
estan adscritos a Canal de Isabel ll, S. A. al amparo del articulo 16.D0s.3 de la Ley 3/2008, de 29 de
diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas. En consecuencia y de conformidad con el articulo 47.3
del Reglamento de Gestidn Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, y su
interpretacion jurisprudencial (Sentencia del Tribunal Supremo de 16 de julio de 2008 y 3 de junio de
2009, entre otras), procede que Canal de Isabel I1, $.A. participe en la equidistribucidn de los beneficios
y las cargas derivados del planeamiento, para lo que debera ser debidamente notificado de cuantos
actos se adopten en los procedimientos para la gestion y ejecucién del ambito urbanistico. Asimismo, el
computo del aprovechamiento urbanistico ordenado por el Plan Parcial debe respetar las reglas
establecidas para el caso por la Ley del Suelo de Madrid, concretamente en sus articulos 39.7.c) y
apartados 2 y 3 del articulo 84, sin que resulte posible excluir del mismo los deberes piblicos existentes.
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Finalmente, cabe sefialar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas establece que “la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad puablica deberan
notificarse a la Administracion titular de los mismos”. En consecuencia, los hitos de aprobacién
contemplados en el citado articulo deberan ser notificados a Canal de 1sabel II.

Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector UZ-4 “Carretera M-511", de contribuir a la
financiacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
que suponga la puesta en uso del sector, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de lo
Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativa 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texta Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbana y en el capitulo (Il del Titulo 1l del Reglamento
de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion
Urbana, oprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha 31 de enero de 2018 se firmd entre el Ayuntamiento de Villaviciosa de 0ddn,
Canal de Isabel Il y Canal de Isabel 11, S.A. un Convenio para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas,
en el que esta incluido el Sector UZ-4 “Carretera 511”, y en el que se definen las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento, necesarias para el desarrollo de los crecimientos previstos en el
municipio, se establecen los compromisas en cuanto a la ejecucién de las mismas y se determina el coste
total de dichas infraestructuras y las cantidades a repercutir a cada uno de los dmbitos de desarrollo.

En la cldusula QUINTA de este Convenio se establecen las sigulentes repercusiones unitarias de
abastecimiento, saneamiento y depuracion de las inversiones necesarias sobre los nuevos desarrollos
previstos:

e Abastecimiento: 800,42 €/{m>/dia) (IVA no incluido)
e Saneamiento y depuracion: 621,77 €/(m3/dia) (IVA no incluido)

lgualmente, en la misma cldusula QUINTA se recoge que estas repercusiones unitarias iniciales se
aplicaran a las demandas del sector actualizadas de acuerdo con lo establecido en la Ley 2/2015, de 30
de marzo, de desindexacién de la economia espafiola y en el Real Decreto 55/2017, de 3 de febrero, por
el que se desarrolla la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacién de la economia espafiola.

En relacién con la ejecucién de la ampliacion de la capacidad del depdsito existente y del colector de
conexion al colector existente de 500 mm, al estar contempladas dichas infraestructuras en el Convenio
de 31 de enero de 2018, existe la posibilidad de que el promotor de la actuacion ejecute dichas obras
como obra sustitutoria a descontar de la repercusién econdmica a aplicar a la actuacién en base al citado
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Convenio. En cualquier caso, se informa que dicha tramitacién debera solicitarse e iniciarse a través de
la Ventanilla Unica para Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A. y que previamente
debera serfijada la repercusidon econdémica asignada al sector que finalmente sean de aplicacion al Sector
Uz-4 “Carretera 511”. Para ello, o para realizar el pago ante Canal de Isabel II, S.A. de las repercusiones
econdmicas derivadas del Convenio, el promotor de la actuacion debera presentar en el Registro General
de esta Empresa Pdblica un escrito solicitando el inicio de esta tramitacién. La solicitud se dirigira a la
Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A., y debera
recoger los datos de contacto del interesado (direccion postal, correo electronico y teléfono de
contacto), asi como los datos urbanisticos y edificatorios finalmente aprobados y que se vayan a
desarrollar en el ambito a techo de planeamiento (superficies edificables y usos).

Canal de Isabel Il, S.A. condicionara las Conformidades Técnicas de la red de distribucion de agua para
consumo humano y de la red de saneamiento del Proyecto de Urbanizacidn del Sector UZ-4 “Carretera
M-511", al abono previo por parte del promotor ante Canal de Isabel 11, S.A, del importe que corresponda
de la aplicacion de las repercusiones unitarias del Convenio, a la presentacion ante esta Empresa del
vigente informe emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura en cumplimiento
del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, asi como al cumplimiento de los candicionantes recogidos en
dicho Informe. Par otro lado, se debera realizar la tramitacion en paralelo de las Conformidades Técnicas
de las redes de abastecimiento y saneamiento a gestionar por Canal de Isabel (I, S.A.

Asi mismo, Canal de Isabel Il, S.A. condicionara la recepcion de la red de distribuciony la conexion de las
redes de distribucion y de saneamiento a los Sistemas Generales de Abastecimiento y de Saneamiento
y Depuracion, a la puesta en servicio previa de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias
para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del Sector UZ-4 “Carretera M-511".

Para cualquier aclaracién de este informe en cuanto a la solucidn, criterios técnicos utilizados y/o
servicios implicados, el promotor de la actuacion se podra poner en contacto con la Ventanilla Unica de
Atencion a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel I, S.A., a través de la siguiente
direccién de correa: promotores@canal.madrid

Lo gue se comunica para su informacién y efectas oportunos.

Luls Maria  rnmdo digitalmente

Luls Marla Cuesta
Cuesta Miartin Gil/

H H ABGABROE?
Martln GII / Fecha: 2021.11.19

A86488087 14293610100
Luis Cuesta Martin-Gil

JEFE DEL AREA PLANEAMIENTO
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ANEXO 1
PLANO DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO
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PLANO DE AFECCIONES A LAS INSTALACIONES ADSCRITAS A CANAL DE ISABEL Ii, S.A.
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