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Comunidad de Madrid [N."YANO DEL EXPEDIENTE J

TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

(ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 22 DE JULIO DE 2020, POR EL QUE SE
| EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE PERALES DE TAJUNA.

= N

Con fecha de 8 de enero de 2018, el Ayuntamiento de Perales de Tajufia present6 la solicitud para la
emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial, del Avance y el Documento Ambiental
Estratégico del Plan General de Ordenacion Urbana a la Direccion General competente en materia
de Urbanismo.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que
el procedimiento de aprobacién de los Avances de instrumentos de planeamiento general estara
sujeto, entre otros tramites, a la emisiéon por el Consejo de Gobierno de un Informe de Impacto
Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacion del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los
municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las
redes generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa
o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Con fecha de 15 de noviembre de 2019, la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
emitié el correspondiente Documento de Alcance del Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con
el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, e informe Previo de
Analisis Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid

La Propuesta de Informe de Impacto Territorial ha sido elaborada por la Direccién General de
Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 14.2.b) del Decreto 278/2019, de 29 de octubre,
del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad.

En la citada Propuesta de Informe se concluye que, examinada la documentacién remitida por el
Ayuntamiento de Perales de Tajufia, asi como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de
Analisis Ambiental y en los informes sectoriales que le acompafian, se entiende que resulta conforme
con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.
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En las posteriores etapas de tramitacién del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio,
deberan cumplirse las determinaciones recogidas en el Informe de Impacto Territorial, asi como los
diferentes aspectos, recomendaciones y determinaciones recogidas en los distintos informes
sectoriales.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Sostenibilidad, el Consejo de Gobierno, previa deliberacién, en su reunién de 22 de julio de 2020,

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacién, para su
incorporacién al documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Perales de
Tajufia, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de Perales de Tajufia del presente acuerdo, a los efectos
de lo sefialado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

TERCERO.- El documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Perales de Tajufia
deberéa adaptarse a las consideraciones sefialadas en el Informe de Impacto Territorial, de acuerdo
con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 22 de julio de 2020.
LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA

ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
SOSTENIBILIDAD,

2 JUL 2020

Isabel Diaz Ayuso
TARIO GENERAL
SEJO DE GOBIERNO

Paloma Martin Martin

Fabio Pascua Matec
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FICHA RESUMEN INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE
_DEL PGOU DE PERALES DE TAJUNA

m Planeamiento vigente y propuesta:

— El planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de 1978, asi como los Planes de Ordenacion de Nicleo de
Poblacion de Valdeperales y Prado de Arriba, aprobados el 20 de diciembre de 1988.

La alternativa elegida por el Avance delimita 13 Ambitos de Actuacién para uso residencial en el suelo urbano no
consolidado con una capacidad de 534 viviendas, de las que 104 ya existen. En el suelo urbanizable sectorizado,
propone 4 sectores, dos de caracter residencial (con capacidad para 134 viviendas) y otros dos, alejados del
casco urbano, para usos productivos. Por lo tanto, se proponen 580 nuevas viviendas, 446 en suelo urbano no
consolidado y 134 en suelo urbanizable sectorizado.

u Evolucion de la poblacién y la vivienda; Capacidad residual y necesidades:

- Analizado el crecimiento de la poblacién por periodos, se observa que: entre 1991 y 2002, se han generado
crecimientos anuales medios de unos 11 hab/afio; entre 2002 y 2013, los crecimientos medios anuales son de
unos 74 hab/afio; y entre 2013 y 2019, la disminucion de la poblacién ha sido de unos 8 hab/afo., lo que nos da
un incremento ponderado para el periodo 1991-2019 de 31 hab/afio.

- Segun la Memoria de Ordenacion, en la actualidad existiria una capacidad teérica de un 5% de los solares en
suelo urbano consolidado, De este modo y sin considerar los solares vacantes en suelo urbano, la propuesta del
Avance plantearia el desarrollo de 684 viviendas en el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
sectorizado, Si sobre esta propuesta tomamos un ratio medio de 2,8 habitante/vivienda, el incremento de
poblacion con el total desarrollo del plan seria de 1.915 habitantes, No obstante, teniendo en cuenta el porcentaje
de vivienda principal existente en el municipio (aproximadamente un 65%) segtn datos del Censo de Poblacién,
de las 684 viviendas propuestas, 445 serian principales. Aplicando a éstas el ratio anterior, el incremento de
poblacién empadronada seria de 1.246 habitantes, casi un 43% con respecto a los empadronados en 2019,

— El'incremento de poblacion de Perales de Tajufia en los Ultimos 30 afios ha sido de unos 33 hab/afio. Con este
incremento medio, en un horizonte temporal de 20 afios se necesitarian un total de 660 viviendas, dato bastante
préximo a las 684 viviendas propuestas por el Avance en el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable
seclorizado.

m Resumen de conclusiones:

— En relacién con los datos demograficos, las necesidades y demanda de vivienda, la propuesta de crecimiento
residencial se considera adecuada para una perspectiva de 20 afios de desarrollo del plan. No obstante,
resulta imprescindible un analisis mas exhaustivo de la capacidad vacante del suelo residencial para, en
subcaso,b ajustar las propuestas de crecimiento en el suelo urbano no consolidado y en el suelo
urbanizable.

= En cuanto a |a justificacion de la inclusion de cada tipo de suelo a su categoria, como por ejemplo, en el caso de
los Ambitos de Actuacion AA-03 y AA-05, se debera justiciar claramente, por un lado, los cambios de
clasificacion con respecto al planeamiento vigente, asi como la clasificacion por parte del Avance del
suelo urbano y urbanizable, su inclusién de cada tipo de suelo a su categoria, asi como sus parametros
urbanisticos. Igualmente se debera justificar que los suelos asignados a la categoria de suelo urbano
cumplen con las caracteristicas definidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001.

- Con respecto a la Urbanizacion Valdeperales, en tanto no se justifique que los terrenos del sector AA-04
cumplen con las determinaciones del articulo 14 de la Ley 9/2001, deberan clasificarse como suelo
urbanizable, tal y como se sefiala en el informe de la Direccién General de Urbanismo de fecha 12 de
mayo de 2008, respecto a la solicitud del Ayuntamiento de Perales de Tajufia de informe “en relacién con
!: a_glicacién de la Disposicién Transitoria Décima de la Ley 16/95, en la Urbanizacién de Valdeperales de

rriba”

~ En cuanto a la clasificacién de suelo para actividades productivas y teniendo en cuenta lo reflejado en el punto 5.3
del presente informe, se considera que el sector SUS-04 debe clasificarse como suelo urbanizable no
sectorizado para que, en el momento que exista una demanda suficiente que pueda absorber la oferta que
existe en la actualidad en esta zona de la Comunidad de Madrid, pueda sectorizarse.

- EI SUS-03 "Mirabuenq".‘ desde el punto de vista territorial parece coherente con la necesidad de localizar usos

productivos-en-sl-municipio—a-fin-deredy a-movitiaad-residencia-trabajo-comoprincipio basico, e g otros, de
un desarrollo territorial y urbar8est ATIROBERAMIANEHE R BREDENDlas determinaciones recogidas para el
SUS-03 en el Informe Previo de Andalisis Ambientakoasiszomo lo que en su caso determinen los informes

sectoriales pertinentes. ]
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N° Expediente RGE: 10/004232.9/17
Fecha de Entrada: 08/01/2018
ASUNTO:

Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Perales de
Tajufia.

REMITENTE:

Ayuntamiento de Perales de Tajufia

TRAMITACION:

Informacién Publica Avance 28/12/2017
Solicitud de Informe de Impacto Territorial 08/01/2018
Remision a la Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad ~ 18/01/2018
Emision Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

(Informe Previo de Analisis Ambiental) 15/11/2019

LEGISLACION APLICABLE:

De acuerdo con lo previsto en el art. 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, modificado por la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del
Gobierno y la Administracién de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial "analizara
la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre las
dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales
de transporte y cualesquiera otro aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia
territorial de la Comunidad de Madrid’.

Para la determinacion de la clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los arts. 13, 14, 15y
16 de la Ley 9/2001.

En cuanto al contenido especifico y documentacién de un Plan General, se estara a lo dispuesto en
los articulos 42 y 43 de la Ley 9/2001. Las determinaciones minimas contenidas en un avance han
de corresponder a las “determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica” definidas en los
art. 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de
ocupacion, utilizacién y preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como los
elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y como se
definen en los arts. 36, 37, 38, 39 y 40.

Los expedientes de planeamiento general también deben contener en la memoria que exigen los
articulos 43 y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, un andlisis
especifico del impacto que la nueva ordenacién prevista en el planeamiento que se pretende aprobar
puede provocar en la igualdad de género, entendida esta, como la igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres; la identidad y expresion de género, de forma que quede garantizada la no
discriminacién por razén de orientacion e identidad sexual, y que la nueva ordenacién fomente la
igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI; el impacto de la normativa en la infancia, la
adolescencia y la familia; y la justificacién de que la nueva ordenacién y la normativa que acomparia
al Plan garantiza la accesibilidad, y cumple con los criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas.
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El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad de
los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones
de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte” (articulo 3 de la Ley 9/2001), sobre todo relacionado con el propio entorno
comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numérico y grafico
adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en los arts. 36 de la citada Ley, que
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios ptiblicos que se relacionan entre
si con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los distintos sistemas y los
estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el planeamiento con caracter
estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacion introducida por la Ley 9/2010, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del Sector Publico, en su articulo
12 que suprime el apartado 3 del articulo 91 de la Ley 9/2001 del suelo, no existe ya una
determinacion dimensional para los suelos de redes supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, “un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a
usos productivos”.

En cuanto al documento de alcance del estudio ambiental estratégico/informe previo de analisis
ambiental, se formula con base en la documentacion presentada y en los informes técnicos
pertinentes, siendo de aplicacién la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental. El informe previo de
analisis ambiental/documento de alcance del estudio ambiental estratégico tendra la consideracion
de informe previo de andlisis ambiental conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para la redacciéon de este informe se ha tenido en cuenta la documentacion presentada en esta
Consejeria con fecha 08/01/2018 y numero de registro de entrada 10/004232.9/17, que debe
contener la documentacién sometida a informacién publica y que ha de exponer un resumen
ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacidn
proyectada altera la vigente, con un plano de situacién, y alcance de dicha alteracién. Dicha
documentacion se ha de corresponder con la que exige “/a presente Ley para la aprobacion inicial de
cada clase de instrumento urbanistico (art.10 de la Ley 3/2007)". Junto con esta documentacion, se
ha tenido en cuenta la informacion y documentacion reproducida en el sistema de informacion
urbanistica de la Consejeria GDUR - Gestion Documental de Urbanismo.
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ANTECEDENTES:

El Pleno del Ayuntamiento de Perales de Tajufia celebrado el dia 22 de diciembre de 2017, acuerda
el sometimiento a informacién publica durante un plazo de cuarenta y cinco dias, el documento de
avance y documento inicial estratégico del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana. La
publicacién del acuerdo de Pleno se realiza en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid numero
308 del dia 28 de diciembre de 2017, con lo que se inicia el tramite de informacion publica
establecido en el articulo 21 de Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Con fecha 08/01/2018 y nimero de registro 10/004232/17, el Excmo. Ayuntamiento de Perales de
Tajuiia remite el documento de avance y el documento inicial estratégico del PGOU a la entonces
Direccién General de Urbanismo y Suelo (actualmente Direccién General de Urbanismo).

Tras analizar el expediente, se comprueba que la documentacion aportada cumple con los requisitos
sefialados en el punto 2 del articulo 56 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi
como con el articulo 18 de Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental en cuanto a su
evaluacidon ambiental estratégica y los articulos 22.4 y 24 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en
relacion con la inclusién de una memoria o informe de sostenibilidad econdmica.

Con nimero de registro de salida 10/019626.9/18 y fecha 18 de enero de 2018, la Direccién General
de Urbanismo, como o6rgano sustantivo, remite a la Direccién General de Medio Ambiente el
documento de avance y documento inicial estratégico del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Perales de Tajufia para el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica, tal y como se indica en el
articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Con fecha 25 de enero la Direccién General del Medio Ambiente comunica a la Direccién General de
Urbanismo que, con fecha 18 de enero de 2018, se inicia el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica del Avance del Plan General de Perales de Tajufia. En el mismo oficio se comunica la
realizacién de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas para la
determinacién del contenido del Estudio Ambiental Estratégico en los términos establecidos en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental y la solicitud de informes que se han estimado
fundamentales para la elaboracién del Informe Previo de Analisis Ambiental /Documento de Alcance.

Con numero de registro 10/028395.2/19 y fecha 4 de abril de 2019, la Direccién General de Medio
Ambiente y Sostenibilidad comunica a la Direccién General de Urbanismo y al Ayuntamiento de
Perales de Tajufia la realizacion del tramite de audiencia de manera previa a la emision de informe
por parte de esta Direccion General, remitiéndose copia de los informes recibidos para que el
Ayuntamiento de Perales de Tajufia pueda alegar y presentar los documentos y justificaciones que
estime pertinentes.

Con fecha de 15 de noviembre de 2019, la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
emite el correspondiente Documento de Alcance del Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con
el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, e Informe Previo de
Andlisis Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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INFORME:
0.- Encuadre Territorial y Estructura Urbana

Con una superficie de 49,32 km? y a una altitud media sobre el nivel del mar de 595 metros, el
municipio se estructura a partir del rio Tajufia que cruza el término municipal en direccién Este a
Oeste, mientras que el arroyo de la Vega (con direccion Norte-Sur) discurre junto al casco urbano del
municipio, y el arroyo de la Veguilla, discurre en direccion Sur-Norte junto a la urbanizacion
Valdeperales.

El casco ¢ urbano de Perales ajuﬁa sobre sobre bstopogréfica 1 :25.00 y Modelo Hipsomético )
Fte. Visor Planea - Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid (IDEM)

MOD. 41. UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2020.09.04 16:39

oA (AN
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv - J

p mediante el siguiente c6digo seguro de verificacion: 12769509947292192067




MOD. 41. UNE A4

PAG. 10

El municipio de Perales de Tajufia se localiza en la zona este de la Comunidad, situdndose en la
cuenca del rio Tajufia, situdndose a unos 40 km, aproximadamente, de la ciudad de Madrid.

Su término municipal limita con los de: Arganda del Rey, Valdilecha y Campo Real, por el Norte; por
el Este con Tielmes; por el sur con Villarejo de Salvanés y Valdelaguna; y con Morata de Tajufia por
el Oeste.

Localizado en |la zona de Campifia y en los Paramos del Sureste, la red hidrografica, tal y como se
puede observar en la imagen anterior, determina en buena medida la estructura topografica de
Perales de Tajufia. Los escarpes que caen desde la plataforma del paramo hacia los valles del
Tajufia y de los arroyos de la Vega y Veguilla, conforman laderas accidentadas con pendientes que
liegan a alcanzar en algunos puntos casi el 40% (tal y como ocurre al oeste del casco urbano),
mientras que la caida hacia el rio Tajufia presentan pendientes que llegan hasta el 24%.

La zona mas al norte del término municipal, presenta las menores pendientes, conformando un
relieve llano (geomorfolégicamente denominado paramos), sobre los que la accidén erosiva de los
cursos de agua ha producido las incisiones y pendientes, anteriormente resefiadas.

El paisaje, desde el punto de vista topografico y del manejo del espacio, lo determina la accion
erosiva del rio Tajufia y de los arroyos que discurren por el término municipal, de modo que mientras
que en las zonas mas llanas del paramo se localizan cultivos tipicamente mediterraneos, con una
mezcla de olivar (en algunos casos también viiedos) y cereal, y en las zonas de vega se localizan
pequefios huertos y parcelas de cereal y alfalfa, en las zonas mas escarpadas se desarrolla una
vegetacion natural tipica del encuadre bioclimatico y biogeografico en el que sitla el municipio de
Perales de Tajufia: La Region Mediterranea, Provincia castellano-maestrazgo-manchega, Sector
Manchego, Distrito henaro-tajunense, caracterizada por un coscojar (Quercus coccifera) que en
etapas de degradacién, desarrolla retamares de Retama sphaerocarpa y Genista Scorpius, que en
los puntos con mayor desnivel, aparecen espartales (Stipa tenacissima) o matorrales con aspecto de
romeral (Rosmarinus officinalis) que incluye elementos botanicos muy notables en las zonas mas
yesiferas.

Estas caracteristicas hacen que Perales de Tajufia presente unos valores ambientales, paisajisticos
y culturales muy relevantes, quedando afectado su término municipal por:

o El Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacién el Lugar de Importancia Comunitaria “Vegas, Cuestas y
Paramos del Sureste de Madrid’ y se aprueba su Plan de Gestién y el de las Zonas de
Especial Proteccién para las Aves “Carrizales y Sotos de Aranjuez’ y “Cortados y Cantiles de
los rios Jarama y Manzanares®, restringe las zonas con posibilidad de desarrollo.

En concreto y dentro de la Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Vegas, Cuestas y Paramos
del Sureste”, que discurre principalmente por el rio Tajufia y sus margenes y por una zona de
cortados al norte de la carretera M-204 denominada “Risco de la Cuevas”, las propuestas del
Avance deben ajustarse a lo dispuesto en el Plan de Gestion, tal y como se indica en el
informe previo de analisis ambiental.

92/43/CEE del Consej& P09 RN CATAENYE) DROG2CUNMENva a Ia conservacidn de habitats
naturales de flo_ra y fauna silvé@bﬁeﬁﬁwm@%&é“ﬁ& la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27
de octulbre: - Enitay e OE LA HOZ VAZOUSZ SeoEL Ry
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e B
v Habitat 1520 Vegetacion gipsicola (Gypsophyletalia) (* Prioritario)
v Habitat 4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga.
v Habitat 5210 Matorrales arborescentes de Juniperus spp.
v Habitat 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea
v' Habitat 6420 Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-

Holoschoenion.

El informe previo de analisis ambiental/documento de Alcance, sefiala que “algunos de los
habitats se ubicarian, segln la clasificacién propuesta sobre suelos urbanos o urbanizables.
Cabe destacar que parte de la superficie del extremo norte de la urbanizacién Valdeperales,
considerada en la clasificacion vigente como suelo no urbanizable de protecciéon y que
pasaria a suelo urbano segtin el Avance, alberga el habitat prioritario 1520”,

e Montes Preservados de acuerdo con la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion
de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

e Red de vias pecuarias, protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo y la Ley 8/1998 de 15 de
junio de la Comunidad de Madrid.

o Areas de Protecciéon Arqueolégica y los Bienes e Inmuebles que deben tratarse de
conformidad con lo indicado en la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histérico
Espafiol, asi como la Ley 10/1998, de 9 de julio, de patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

e Zonas de dominio publico, servidumbre y policia de los cauces existentes, que deben
ajustarse a las previsiones del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Por otra parte, el término municipal se encuentra incluido en la zonas de servidumbres aeronauticas
del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, que esta regulada en la Ley 48/1960, de 21 de julio
sobre Navegacion Aérea, el Decreto 584/1972, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas y el
Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbre aeronauticas del
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid Barajas.

En cuanto a la estructura urbana, el crecimiento del municipio se ha visto fuertemente condicionado
por la topografia existente, localizandose el origen del nucleo urbano en el cerro que cae hacia el
arroyo de la Vega. A los pies de éste, se situa la Iglesia de Santa Maria, desde la que se ha ido
desarrollando el nucleo urbano, en un primer momento de forma concéntrica, mientras que la mayor
parte del crecimiento se ha producido hacia el norte, siguiendo el eje de la antigua carretera hacia
Madrid (ahora calle Mayor Alta). Posteriormente, los crecimientos han ocupado parte de la vega del
arroyo y han traspasado la N-IIl.

El nicleo también se ha ido desarrollando hacia el sur, junto a la carretera de Morata de Tajufia (M-
302), apareciendo edificaciones al sur de |la Avenida de la Paz y situadas en plena vega del rio
Tajufa.
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1.- Planeamiento vigente

El 13/04/1978 se aprobé por la COPLACO las primeras Normas Subsidiarias para el término
municipal de Perales de Tajufia. A raiz de la aprobacién de la Ley 9/1985, de 4 de diciembre,
Especial para el Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas llegales en la Comunidad de Madrid, se
incluyeron en su Anexo las referencias a dos ambitos dentro del término municipal de Perales de
Tajufia; Valdeperales y Prado de Arriba. De ambos ambitos, se aprobaron los correspondientes
Proyectos de Ordenacién de Nucleo de Poblacién de Valdeperales y Prado de Arriba, de acuerdo
con las previsiones de dicha Ley, por acuerdo de la Comisiéon de Urbanismo de 20 de diciembre de
1988, publicado en el B.O.C.M. de 20 de enero de 1989. En ambos casos se regula la ocupacion y
usos del suelo, admitiendo el uso residencial agropecuario, manteniendo la clasificacion del suelo
como Suelo no Urbanizable Comun.

Por acuerdo de 21 de noviembre de 1991, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
aprob6 la revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Perales de Tajufia. Dichas
Normas fueron declaradas nulas por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de fecha
19 de junio de 1998, confirmada por Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de noviembre de 1999.

El Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, con fecha 15 de marzo de 2007, dict6 la
Orden 523/2007 relativa a la aprobacién de las Normas de Ordenacién de Aplicacion Transitoria en el
ambito de la suspension del planeamiento vigente, en el término municipal de Perales de Tajufia.
Dicha Orden, fue declarada nula por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de fecha
19 de febrero de 2010, confirmada por Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 25 de junio de 2013.

En septiembre de 2008, se inicia la Revisién del Plan General con la presentacion ante esta
Consejeria del Estudio de Incidencia Ambiental y los documentos previos relativos al Avance del
P.G.0.U. de Perales de Tajufia. En junio de 2010 la Direccion General de Evaluacién Ambiental
emitié el informe previo de andlisis ambiental. El Ayuntamiento una vez vistos los requerimientos del
informe previo y el resultado de las consultas realizadas y las alegaciones presentadas, decide optar
por iniciar un nuevo procedimiento en el afio 2012, con una nueva propuesta.

Con fecha 15 de octubre de 2012 y referencia de entrada en el registro general de esta Consejeria
con n° 10/340895.9/12 el Ayuntamiento de Perales de Tajufia remite el documento de Avance del
Plan General de Ordenacién Urbana de Perales de Tajuiia y del Estudio de Incidencia Ambiental que
le acompafiaba, a efectos de la emisién Informe previo de analisis ambiental. Con fecha 17 de junio
de 2013, se remite al Ayuntamiento de Perales de Tajufia la propuesta de informe previo de analisis
ambiental.

Con fecha 9 de julio de 2013, el Ayuntamiento de Perales de Tajufia envia un escrito de alegaciones
relativas a tal propuesta, una copia de dicho escrito ha sido remitido junto con el resto de la
documentacién del nuevo Plan General objeto de este informe. El escrito sefiala una serie de
comentarios que contesta a algunas partes del condicionado propuesto para el Plan.

El 25 de septiembre de 2013, se emite el informe previo de andlisis ambiental, y se remite el conjunto
de la documentacion a la Direccion General de Urbanismo para la emisién del correspondiente
informe de impacto territorial.

Dicho informe no llega a emitirse, sefialandose en la pagina 12 de la Memoria de Informacion y
Ordenacién del documento de Avance del PGOU de Perales de Tajufia, que se analiza en este
informe, que “dicho informe no llega a emitirse, pero se mantienen varias reuniones al respecto, el
principal problema que se traslada desde la DG de Urbanismo es que establecen como condicién
para la aprobacién del planeamiento, la resolucién del problema de avenidas del Arroyo de la Vega,
con la correspondiente ejecucion del encauzamiento con caracter previo a la redaccién de
planeamiento. Al tratarse de una condicién previa y no existir posibilidad de financiacion para llevar a
cabo dichos trabajos, la redacciéon del Plan se pospone hasta encontrar una solucién al problema
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Por lo que, nuevamente, el Ayuntamiento una vez vistos los requerimientos solicitados, y segin se
afirma en la Memoria de Informacion y Ordenacion del Avance del PGOU, decide optar por iniciar un
nuevo procedimiento en el afio 2017, con una nueva propuesta.

Es decir, en estos momentos el planeamiento vigente para el municipio de Perales de Tajufia
son las Normas Subsidiarias de 1978, asi como los Planes de Ordenaciéon de Nucleo de
Poblacion de Valdeperales y Prado de Arriba, aprobados el 20 de diciembre de 1988. En el caso
de Valdeperales, se ha aprobado la Junta de Compensacién y el Proyecto de Urbanizacion, aunque
no se producido ningun trabajo al respecto ni se han producido las cesiones previstas. En cuanto a
Prado de Arriba, no se ha iniciado proceso alguno.

PLANEAMIENTO VIGENTE
CLASIFICACION SUELO NNSS 1978 SUP. (m2)
CASCO ANTIGUO 201.098,00 |
SUELO URBAND ENSANCHE 468.505,00 |
SUELO CON ORDENACION APROBADA - |
669.603,00
SUELO DE RESERVA URBANA 634.285,00
SUELO DE RESERVA SUELO DE RESERVA METROPOLITANA 23.240.199,95 \
23.874.484,95
SUELO RUSTICO 22.585.502. 51 .
21.388.802,31 |
PLANES DE ORDENACION DE NUCLEOS DE POBLACION (LEY 9/1985)
PONP VALDEPERALES 4,100.350,00
PONP PRADO DE ARRIBA 124.500,00
4.224,850,00
TOTAL 49.523.455,26

Clasificacién del Suelo Normas Subsidiarias (1978 — Planeamiento Vigente) de Perales de Tajufia
Fte. Memoria de Informacién del Avance del PGOU de Perales de Tajufia

En el cuadro anterior pueden observarse las superficies para cada una de las clases de suelo
clasificado por las Normas Subsidiarias vigentes.

Las NN.SS. proponen el desarrollo de 22 poligonos, segun la siguiente disposicion:
e Casco Antiguo: Poligonos 1,2y 3

» Ensanche: Se corresponde con los poligonos 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
21y 22

* Reserva Urbana: Son los poligonos 19 (aislado y situado al noroeste del ntcleo urbano) y 20
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Clasificacion del Suelo Normas Subsidiarias (1978 — Planeamiento Vigente) de Perales de Tajufa

Fte. Normas Subsidiarias de Perales de Tajufia
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1.1.- Capacidad actual del planeamiento vigente

En el apartado 3.2.1. de la Memoria de Informacién del Avance del PGOU de Perales de Tajufia
objeto de este informe, se realiza un andlisis de la evolucién de la ejecucién del planeamiento.

Dicho estudio sefiala que:

e Poligonos dentro del Casco Antiguo: Se encuentran practicamente desarrollados vy
consolidados

e Poligonos dentro del Ensanche:

v Poligono 4: Se encuentra parcialmente consolidado, quedando por colmatar su extremo
Noroeste

v' Poligono 5: Se encuentra totalmente consolidado y se localizan alguno de los principales
equipamientos del municipio, como es el Centro Educativo y el Centro de Salud

v' Poligonos 6, 7 y 8: Se situan al sur del casco urbano y se encuentran totalmente
desarrollados, a excepcion de la zona oeste del poligono 6

v Poligono 9: Plenamente desarrollado con excepcién del inicio de la ladera existente

v Poligono 10: Se corresponde con los suelos ocupados por el Cementerio Municipal y su
acceso

v Poligonos 11 y 12: Son urbanizaciones totalmente desarrolladas y localizadas al otro
lado de la N-lli

v Poligono 13: Al norte del casco urbano y consolidado en cuanto a los suelos localizados
en el extremo meridional asi como las parcelas colindantes a la Calle Mayor, estando sin
desarrollar los terrenos situados en la parte de atras de ésta calle

v Poligonos 14, 15, 16 y 17: Practicamente desarrollados, se corresponden con
edificaciones dispersas localizadas en la Vega del Tajufia y a los terrenos ocupados por
la antigua papelera.

v Poligono 18: Desarrollado practicamente en su totalidad, limita con la urbanizacién de
Valdeperales.

v’ Poligonos 21 y 22: Localizados a lo largo del arroyo de la Vega, se encuentran
practicamente sin desarrollar

¢ Poligonos dentro de 1a Reserva Urbana:
v Poligono 19: Situado entre la N-lll y la autovia A-3, Gnicamente se ha desarrollado la
parte localizada en su extremo sur

v Poligono 20: Sin desarrollar

En cuanto al grado de desarrollo del planeamiento vigente del municipio, la imagen siguiente muestra
un anéI|3|s visual de la mformacnén recogida en el Sistema de InformaC|on Territorial (SIT) de la

pOIlgonos Segun SU Uso Caractéic?glﬁébECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
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Desarrollo de los diferentes poligonos con su uso caracteristico de las Normas Subsidiarias de Perales de Tajufia
Fte. Sistema de Informacién Territorial (SIT) de la Comunidad de Madrid

De este andlisis visual puede determinarse que todavia existe capacidad residencial vacante
principalmente en los poligonos de Ensanche, asi como en los dos de Reserva Urbana, estando el
19 residencial consolidado en menos del 50%, mientras que el poligono 20 (industrial) se encuentran
sin desarrollar.

En la tabla siguiente puede observarse el resumen de las caracteristicas de los distintos poligonos de
las Normas Subsidiarias segun ardenanzas y-sucapecitdadoateéricende desarrollo.
Fecha de Emision: 2020.09.04 16:39

oA (AN
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid. org/csv
276950994729219206772

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:




Ordenanza aplicacion NNSS 78 Superfide Resultado de apllcar
i Superficie lucrativa (n? ordenanzs
Seclores Poligonos -
[M] Edificabllidad vivienuas x sup.
Ordenanza  ParcelaMin, - % ocupaclon — Alluras fets Viv/ta Parcela min){**) m2e nviv
Poligono 1 145.329 MC3x,y 60 L] 111,738,17 20L128,71 2,011
C.ANTIGUO Poligano 2 37.163 MC2x,y 60 1l 2662500 [ 31.950,00 320 [100mfviv(eT)
Paligono 3 18.606 MC2 x,y,2 60 I, 1 14.111,65 26.940,97 259
Subtotal 201.098 152.774,82 259.019,68 2,590
Poligono 4 33.149 RUS x.y 125 60 L 070 50 20718,13 14,502,69 166
Poligono § 15,921 EQ2 xy 30 Ln 0,70
Poligono 6 34,848 RU4 x,y 250 40 L 0,50 30 26.136,00 13.068,00 105
Poligono ? 14.815 RUS x,y 125 60 L 0,70 50 9.259,38 6.481,56 "
Poligono 8 18.592 ES2x,y.2 30 IR 0.70
Paligona 9 22145 RUA x,y 250 40 Al 0,50 30 16,608,75 830138 | 66
Poligono 10 6,114 EQ2x.y 30 1 0,70
Poligano 11 18.849 RU4 x.y 250 40 L 0,50 30 14,136,75 7.068,38 57
ENSANCHE  Pollgono 12 15.509 ME1x 50 1] 1,00 50 9.819,00 9.819,00 i
Poligono 13 60,1950 RUS X,y 125 60 (A} 0,70 50 37.618,75 26.333,13 0L
Poligono 14 0.124 Ulx 2500 50 1] 3,2{m3/m2)
Poligano 15 8733 RUA xy 250 40 L 0,50 30 6.549,75 3.274,88 i}
Poligono 16 7.352 111x 2500 S0 1] 3,2{m3/m2)
Poligono 17 3.682 RU4 x.y 250 a0 L 0,50 30 2.761,50 1.380,75 1
Paliguno 18 44.291 RU3 X,y 500 30 Al 0,33 14 31.003,70 10,231,22 62
Pollgono 21 14,119 RU3 %,y 500 30 LIl 0,33 14 9,883,30 3.261,49 20
Poligano 22 141072 | RU3xy 500 30 LI 03 1 || es7soa0 | 32587,63 | 198
Subtotal 468.505 283.245,40 136.313, 09 1.162 3.753
R URBANA Poligono19 130,013 RU3x,y 022 14 28,602,586 182
Poligono 20 504.272 Uixy 2500 50 = i 3,2 (m3/mz}
Subtatal 634,285 28,602,86 182 182
TOTALE_&I}I_NSS 1.303.888 423.935,63 3,935 3.935
PONP VALDEPERALES 4.100.350 26, 750,00 107
PONP PRADO DE ARRIBA waseo | o 1.200,00 M
TOTALES POI\_E'S 4,224,850 34.950,00 - 148
TOTALES VIGENTES 5.528,738 458.885,63) 4.083 4,083

(*} Datos facilitados por DG Estrategia Territorial

{**)En Casco Antiguo y en el P.12, 1o medicion se realiza sobre cartogralia actual

{***) Tamano medio vivienda en Perales segdn base datos Almudena: 95,55 m2
Menaos 51 m2 4,69%

51-70m2 15,25%
71-90 m2 26,60%
91-120m2 34,81%
mas 120 m2 18,64%

Resumen desarrollo planeamiento vigente (NN.SS. 1978 + PONPs)
Fte. Resumen Ejecutivo del Avance del PGOU de Perales de Tajuria

Con respecto a la actual capacidad residual en cuanto al numero de viviendas, la Memoria de
Ordenacion del Avance sefiala que se ha producido una colmatacion del suelo urbano, “de manera
que apenas queda un 5% de los solares sin edificar”.

En este sentido, el Avance indica que presumiblemente, “estos solares no hayan sido edificados bien
por el desinterés del propietario, bien por la falta de condiciones fisicas propicias para ello, en
cualquiera de los dos casos, se puede concluir que es bastante probable que gran parte de estos
solares mantengan esta condicion en los préximos afios”.

Este aspecto es el que el Avance concluye como elemento determinante para “ofrecer nuevos suelos
delimitados en las zonas desocupadas del suelo urbano, adecuar las condiciones de los ya
existentes y delimitar nuevos sectores en suelo urbanizable”.

Dicho incremento de viviendas el Avance lo incluye en el suelo urbano no consolidado, en el que
seflala que podran desarrollarse 534 viviendas, que incluyen 104 de capacidad residual en la
actualidad, de modo que el incremento en el suelo urbano no consolidado seria de 446 nuevas
viviendas. A éstas habria que afiadir las 134 previstas en suelo urbanizable sectorizado, de modo
gue segun datos del Avance, la propuesta de nuevas viviendas se concreta en 580.

2.- Propuesta del Avance
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embargo, y como indica el documento de Avance objeto de informe, las NN.SS. de 1978 “deben
aplicarse sobre actuaciones realizadas al amparo de las Normas Subsidiarias de 1991 y de las
Normas Transitorias, lo cual no siempre es compatible ni desde el punto de vista urbanistico ni legal,
sobreviniendo una paralizacion total de la actividad urbanistica del municipio”.

Asi, como objetivo general de la propuesta, el Avance sefiala que “es dotar a Perales de Tajufia de
un planeamiento que resuelva las necesidades reales y actuales del municipio, tomando como
referencia el proceso de planeamiento y redaccion de instrumentos que se inicio en el afio 2004, con
el acuerdo municipal de dar comienzo a la Revisién de Planeamiento y que tiene a las Normas
Transitorias de 2007 como ultimo instrumento de referencia, aunque en la actualidad se encuentran
anuladas”

E! Avance del PGOU de Perales de Tajufia sefiala, por lo tanto, como objetivo prioritario y
fundamental del nuevo planeamiento, “dotar al municipio de un planeamiento acorde con todos sus
antecedentes y que constituya una herramienta adecuada a las necesidades reales del municipio”.

Junto a este objetivo y como otros elementos fundamentales para la redaccién del Avance, se indica
“la inundabilidad de parte del casco urbano, la antigua N-lll, la Travesia de Morata,... que hacen
necesaria la formulacién de un instrumento que desbloquee y posibilite un desarrollo coherente y
sostenible del municipio”.

2.1.- Contenido del documento de Avance sobre el que se realiza el presente informe

Para la elaboracién del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta la
documentacién aportada en el Avance del PGOU de Perales de Tajuiia, por lo tanto, sobre el que se
emite este informe consta de la siguiente documentacion:

= VOLUMEN |. MEMORIA DE INFORMACION Y ORDENACION

= VOLUMEN Il. NORMAS URBANISTICAS

= VOLUMEN lIl. ANEXOS

= VOLUMEN IV. PLANOS DE INFORMACION

= VOLUMEN V. PLANOS DE ORDENACION

= VOLUMEN VI. ORDENACION PORMENORIZADA DEL AA-04 “VALDEPERALES”

= VOLUMEN VII. ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUS-03 “MIRABUENQ”

= VOLUMEN VIIl. ORDENACION PORMENORIZADA AA-01

= VOLUMEN IX. ORDENACION PORMENORIZADA AA-02

= ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN GENERAL

2.2.- Objetivos generales v particulares del Avance del PGOU

El documento de Avance sefiala unas lineas basicas que representan el modelo de ordenacion
propuesto para el nuevo PGOU y que afectan a aspectos ambientales y territoriales,
socioeconémicos y urbanisticos, e instrumentales y normativos. Dichos objetivos y criterios de
ordenacién general, aparecen reflejados en la Memoria de Ordenacién del Avance.

En las paginas 5, 6 y 7 de la Memoria de Ordenacién del Avance, se indican las lineas generales y
las intenciones basicas que se plantean para el modelo de ordenacién que propone el PGOU vy que,
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Cualificacién y mejora del casco histérico y las zonas consolidas de extensién, completando
los espacios vacios intersticiales que actualmente aislan en cuerpos estancos la trama
urbana. Para ello se procederd a delimitar recintos de planeamiento en estos suelos
vacantes, articulando las zonas de transicion y estableciendo ejes de vertebracion y
comunicacion entre las diferentes areas homogéneas resultantes.

El Casco de Perales adolece de cierta fragmentacién urbana, debida a la presencia de unos
ejes fuertemente marcados, que son el eje estructurante que atraviesa el nicleo y la antigua
N-1ll, y a la influencia de la topografia y los accidentes geogréficos, que han impedido el
desarrollo en ciertas zonas, dando lugar a la presencia de un gran vacio urbano inmediato al
nucleo, y por consiguiente la generacién de urbanizaciones diseminadas en el municipio.

Ampliacién del nucleo tradicional en sus bordes de forma extremadamente cuidadosa;
siguiendo el dictado del trazado y la morfologia tradicional, sabia en la integracién al paisaje,
conformando el remate como elemento de transicién entre espacio urbanizado y territorio
natural (suelo no urbanizable), empleando criterios de ordenacién acordes con la implantacion
tradicional. El crecimiento propuesto se plantea como un desarrollo organico del nicleo actual
afianzando el caracter existente.

Obtener suelos con una localizacién adecuada destinados al desarrollo de actividades
productivas que generen una dinamica de empleo endégeno, modificando la tendencia actual
del municipio hacia la segunda residencia.

Mejorar el nivel de equipamientos y servicios que actualmente presenta un importante déficit,
aprovechando los nuevos desarrollos para incrementar la oferta de servicios y dotaciones
permitiendo lograr una minima autosuficiencia urbana y alcanzando en una situacién futura un
nivel de servicios aceptable.

Proponer los crecimientos sostenibles que impulsen la evolucién del municipio respetando el
medio donde se ubica, dimensionados de acuerdo a la escala del municipio, a las previsiones
de crecimiento razonables y de acuerdo al modelo de ciudad que se persigue.

Integrar Ordenacién y Gestién obteniendo asi un modelo posible y de efectiva realizacion.
Analizando las necesidades concretas y las posibilidades de materializacién y facilitando por
tanto una respuesta eficaz dentro del marco legislativo a cada una de las delimitaciones que
se proponen (sectores, ambitos de actuacion, unidades de ejecucion, ...), resultando por tanto,
el planeamiento que se propone un modelo de ciudad viable.

Proteccion del territorio preservando sus cualidades intrinsecas como espacio natural de
calidad y aprovechando la capacidad que tiene como soporte de actividades compatibles
ligadas al medio, cualificando las diferentes categorias de proteccion que se determinaran
como resultado de las siguientes operaciones:

a) Localizar y dimensionar todos aquellos ambitos que resulten afectados por la legislacién
sectorial, este proceso se ha realizado en coordinacién con cada una de las
administraciones u organismos competentes, resultando asi una propuesta de
clasificacion compatible con la legislacién sectorial y los espacios protegidos por ésta.

b) Por otra parte, en la premisa del equipo redactor de proceder a una redaccién conjunta del
documento de Plan General y el Estudio de Incidencia Ambiental, y como consecuencia
de la elaboracion coordinada de ambos documentos obtendremos los principales valores
ambientales del territorio que merezcan especial atencién y por tanto deban ser
clasificados de proteccién

c) Teniendo en cuenta el caracter que desde la ley Estatal del Suelo de 1998 toma el suelo
no-_urhanizahlo Ao nratansids
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~
una de las categorias del suelo no urbanizable de proteccion, ya que esta seré la llave
para que en el futuro se legitimen todas aquellas iniciativas previstas mediante
calificaciones urbanisticas. A pesar de que sobre este aspecto se trabajara en concreto
durante la posterior etapa en la elaboracién del documento de Aprobacion Inicial, en esta
fase de Avance ya se iniciado la reflexién al respecto

e La proteccién de visualizaciones; es este un aspecto de vital importancia en un término
municipal en el que, ademas de su considerable belleza natural, el nucleo urbano tradicional
ocupa una posicién integrada en su entorno. Este objetivo se traduce en la contemplacion por
parte del Plan de limitaciones ante volimenes que distorsionen el perfil, vertidos, talas y
rellenos, asi como, identificar hitos o areas emisoras o receptoras de vistas.

o El equilibrio entre desarrollo y naturaleza debe ser el objetivo de las medidas a tomar.
Desarrollo, ante todo, de la potencialidad de esparcimiento y la reconversion de los procesos
regresivos de los nticleos en procesos de mantenimiento e incluso de produccion compatibles
con el medio rural. Y no como antitesis sino como complementario, el mantenimiento de los
recursos naturales, ya sea como explotaciones forestales o turisticas, o como reservas
naturales.

o Delimitar y establecer las bases para la elaboracién de un Plan Especial de canalizacion del
Arroyo de la Vega que elimine el riesgo de inundacion existente en el casco urbano ya
consolidado.

2.3.- Propuesta: Parametros urbanisticos v de gestion del Avance

Tras la anulacién de las Normas Transitorias de Perales de Tajufia, el planeamiento vigente en la
actualidad, son las Normas Subsidiarias de 1978, tal y como se ha indicado anteriormente. Sin
embargo, y como indica el documento de Avance objeto de informe, las NN.SS. de 1978 “deben
aplicarse sobre actuaciones realizadas al amparo de las Normas Subsidiarias de 1991 y de las
Normas Transitorias, lo cual no siempre es compatible ni desde el punto de vista urbanistico ni legal,
sobreviniendo una paralizacion total de la actividad urbanistica del municipio”.

Asi, como objetivo general de la propuesta, el Avance sefala que “es dotar a Perales de Tajufia de
un planeamiento que resuelva las necesidades reales y actuales del municipio, tomando como
referencia el proceso de planeamiento y redaccién de instrumentos que se inicié en el afio 2004, con
el acuerdo municipal de dar comienzo a la Revision de Planeamiento y que tiene a las Normas
Transitorias de 2007 como ultimo instrumento de referencia, aunque en la actualidad se encuentran
anuladas”

El documento de Avance del PGOU de Perales de Tajufia toma como punto de partida las Normas
Subsidiarias vigentes, asi como (tal y como se sefiala en la Memoria de Informacién del Avance) “a
las Normas Transitorias de 2007 como como ultimo instrumento de referencia, aunque en la
actualidad se encuentran anuladas”

» Alternativa 0. Mantenimiento de las actuales NN.SS.

Seria la denominada como “alternativa cero” que supondria la ausencia de plan y mantener las
determinaciones serian las de las NN.SS. vigentes.

El Avance descarta esta alternativa implica varios problemas, como es su no adecuacion a la
normativa actual y los problemas surgidos en el suelo urbano ya que se ha aplicado normativa de
las Normas Transitorias de 2007 (anuladas posteriormente) que plantean una incoherencia entre
lo que se ha aplicado y el planeamiento vigente.
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» Alternativa 1,

Esta segunda alternativa recoge una de las propuestas que se planteaban en el Avance de 2005 y
que, basicamente, consistiria en liberar la vega del crecimiento urbano, concentrando éste en
direccion oeste, hacia la ladera sobre la que se localiza el casco urbano.

Asi, se plantean dos zonas de suelo urbanizable sectorizado, una de ellas al oeste del casco
actual para el crecimiento residencial y la otra, en el limite con el municipio de Arganda del Rey
donde se proponen usos industriales-logisticos.

Dicha alternativa se desecha segun, el Avance, debido a los problemas derivados de la estructura
topografica (elevadas pendientes) del suelo urbanizable sectorizado para uso residencial
propuesto al oeste del casco urbano actual y por, como se sefiala en la Memoria de Ordenacién
del Avance, la existencia de “habitats prioritarios en estos sectores, tal y como se narra en el
informe ambiental de este plan. Asi, no pudiendo comunicar el casco existente con los posibles
crecimientos en la meseta de cota superior es poco recomendable esta alternativa desde el punto
de vista urbanistica”,
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» Alternativa 2,

El Avance propone una alternativa que denomina “minimalista” que opta por solucionar los
problemas actuales del municipio y en el que los desarrollos propuestos “se limitan a la
colmatacién de la trama urbana existente”

Dicha propuesta, se indica en el Avance, responde “a la realidad y necesidades actuales del
municipio respetando y realzando los valores ambientales existentes en el municipio, sin entrar en
conflicto con las condiciones y determinaciones que han ido marcando de los Organismos
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Propuesta de ordenacién de la alternativa elegida (Alternativa 2) del Avance del PGOU de Perales de Tajuna
Fte. Memoria de Ordenacién del Avance del PGOU de Perales de Tajufia
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» Valoracion de Alternativas.

En la Memoria de Ordenacién del PGOU de Perales de Tajufia se analizan las diferentes
alternativas propuestas en base a los siguientes criterios:

En suelos vacantes inmersos en la trama existente y en sus bordes, con objeto de
proporcionar el maximo caréacter urbano a estas areas

Crecimiento Sur: en la zona inmediata al casco no es posible el crecimiento al localizarse
el Lugar de Interés Comunitario (LIC). Sin embargo, una vez superado existe una serie
de edificaciones dispersas que requieren de un elemento organizador y gestor

Crecimiento Norte: En el Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid
se localiza un foco de actuacién en la zona Norte del municipio de Perales, junto a
Arganda del Rey.

Crecimiento Este: Al Este del casco discurre la autovia A-3 que cuenta con sus
afecciones correspondientes, ademas las laderas colindantes cuentan con una topografia
accidentada que dificulta el desarrollo de estas zonas. Sin embargo, existen unos
terrenos entre los Barrios de El Calvario y Barrio Nuevo con caracteristicas geoldgicas
similares a la de estos suelos consolidados, cuyo desarrollo ayudaria dotar de una trama
urbana a esta zona y evitaria la dispersiéon de estos nticleos

Crecimiento Oeste: En la zona alta de las laderas existen hébitats de interés, que el
Organismo competente estima deben ser preservados, sin embargo, entre el casco
urbano y esta zona existe una banda cuya consolidacién ayudaria a rematar el casco
urbano existente

Teniendo en cuenta estos aspectos, el Avance del PGOU de Perales de Tajufia se decanta por
la Alternativa 2.

La Alternativa 2 elegida en la Memoria de Ordenacion del Avance, clasifica y categoriza el suelo del
término municipal de acuerdo con lo establecido en los articulos 13 de la Ley 9/2001, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid, tal y como se refleja en la pagina 72 de la Memoria de Ordenacién del

Avance.

> Suelo Urbano:

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano No Consolidado

» Suelo Urbanizable:

Suelo Urbanizable Sectorizado

» Suelo No Urbanizable de Proteccion:
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

PAG. 28

CLASIFICACION CATEGORIA SUPERFICIE %
Suelo Urbano SuUC 567.945 1,15
suU SUNC 4154522 8,39
TOTAL SU 4.722 467 954
Suelo SUS 2.499.502 5,05
Urbanizable SUNS 7.751.969 15,65
TOTAL SUR 10.251.471 20,70
SNUP-MPR 8.124 527 16,41
Subic o SNUP-CyR 262.075 053
Urbanizable SNUP-VP 549.208 1,11
de Proteccion SNUP-INF 1.494.070 3,02
SNUP SNUP-AGR 2.691.724 5,44
SNUP- VH 1.841.092 3,72
SNUP-NT 23.406.939 47 .26
TOTAL SNUP 34.548.517 69,76
TOTAL MUNICIPIO 49.523.455 100,0

Superficies de las Clases y Categorias de suelo Propuestas
Fte. Memoria de Ordenacién del Avance del PGOU de Perales de Tajufia

2.3.1.- Suelo Urbano

La propuesta que hace el Avance, clasifica como Suelo Urbano Consolidado, una superficie
aproximada de 472 hectareas, lo que implica casi el 10% del término municipal. Dicha delimitacién se
corresponde con Jos Poligonos P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P15, P16y P17, y
parte de los poligonos P13, P19 y P22, de las Normas Subsidiarias vigentes, que el Avance sefiala
que se pueden considerar como suelo urbano, “segin los criterios de equivalencia de clasificacién
del suelo adoptados por el organismo competente en la Comunidad de Madrid”.

Junto a estos, el Avance considera todos los antecedentes de planeamiento, de modo que el suelo
urbano clasificado “coincide en gran medida al suelo de esta misma clase que definieron las Normas
Transitorias de 2007”

Para el Suelo Urbano No Consolidado, el Avance incluye los terrenos restantes de suelo urbano que
precisan obras de urbanizacion, renovacion o la obtencién de dotaciones.

Asi, el Avance delimita 13 Ambitos de Actuacién en el suelo urbano no consolidado con sus
correspondientes fichas con ordenacién estructurante, y en todos los casos, la ordenacion de dichos
ambitos se plantean desde el Avance para “consolidar vacios urbanos existentes, que provocan una
fragmentacion de la trama urbana”.
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Denominacién del Area Coeficiente Edificabilidad

Homogénea Uso Global mic/mis
AH1 Residencial 1,237
AHZ Residencial 0,546
AH3 Residencial 0,020
AH4 Residencial 0,371
AHS5 Residencial 0,626
AH6 Residencial 0,438

o] | IMITE DEL TERMING MUNIGIFAL

DIVISION DEL SUELO URBANO A0
AREAS HOMOGENEAS b\

* N AREA HOMOGENEA 1
PR AREA HOMOGENEA 2
RN AREA HOMOGENEA 3
RRA | AREA HOMOGENEAA
RN ires HOMOGENEAS

AMWE

N6 AREA HOMOGENEA B

=] AGTUACION AISLADA NO INTEGRADA |. 1| X
[====7 AMBITOS DE ACTUACION -

i

Areas Homogéneas Propuestas
Fte. Memoria de Ordenacién del Avance del PGOU de Perales de Tajufia

No obstante, el Avance propone, debido al interés en su desarrollo, la ordenacién pormenorizada de
los Ambitos de Actuacion:
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dotacional, incluyendo zonas verdes y equipamientos, mientras que el subambito sur localiza los
usos lucrativos (residencial y zona verde privada).

> AA-02. Ordena una zona situada al sureste del casco urbano pon el propédsito de completar la
trama urbana hasta la N-lll. Las zonas verdes locales se ubican en continuidad con el cauce
existente y coincidente con la zona inundable, y los usos lucrativos se sitian hacia la N-lll. Dicho
ambito, esta afectado por la zona inundable del Arroyo de la Vega, de modo que su desarrollo
queda condicionado al desarrollo del Plan Especial que prevé su canalizacién. Hasta ese
momento, le sera de aplicacién lo establecido para estas zonas por el Real Decreto 638/2016, de
9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

> AA-04 EIl Avance propone dicho ambito con ordenacion pormenorizada para, tal y como se
sefiala en la Memoria de Ordenacion, ‘regularizar las actuaciones llevadas a cabo en
Valdeperales de Arriba.

En 1998 se aprueba el Proyecto de Urbanizacién y se incoa expediente de expropiacion,
iniciandose en 2002 el expediente de justiprecio y expropiaciéon de las parcelas no adheridas a la
Junta de Compensacién. Al Avance indica que “el expediente ha culminado con la resolucién del
Jurado de Expropiacién. En este momento se estd pendiente de que la Junta entregue al
Ayuntamiento los importes fijados por el Jurado para proceder al pago y ocupacién de las
parcelas a favor de la misma”.

En 2012, se produce el reconocimiento de la no consideracién como Montes Preservados de
ninguna superficie del PONP, tal y como se desprende del informe emitido por el Area de
Normativa y Régimen Juridico con fecha de 20 de mayo de 2008, y en el que en base a una
solicitud del Ayuntamiento de Perales de Tajufia y al amparo de la Disposicién Décima de la Ley
16/1995, se reconoce tal condicion.

La totalidad del suelo urbano del término municipal se divide en seis Areas Homogéneas (AH), como
puede apreciarse en la imagen anterior, y propone una Actuacién de Dotacién (AD) en suelo urbano
consolidado y 13 Ambitos de Actuacién (AA) en suelo urbano no consolidado.

> AD-01. Propone modificar el uso actualmente previsto pasando de “Servicios” a “Residencial’
con ordenanza de aplicacién RES.02.2, igualandola a las parcelas colindantes, y obtener unos
suelos de cesién para uso peatonal ensanchando la Calle Mayor Baja.

> AA. Propone el desarrollo de 13 Ambitos de Actuacién, de los que 3 (AA-01, AA-02 y AA-04)
presentan ordenacién pormenorizada, tal y como se ha sefialado anteriormente.

Asi mismo y dentro del suelo urbano, se propone un Plan Especial:

» Plan Especial P.E.-01 "Canalizacién del Arroyo de la Vega' que se delimita con el objeto de
establecer una figura de gestidon para poder llevar a cabo la canalizacién del arroyo de la Vega a
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El documento de Avance sefiala que en septiembre de 2014, se solicita al Canal de Isabel Il una
propuesta que, consensuada a su vez con la Confederacion Hidrografica del Tajo, aporte la
solucion técnica para la canalizaciéon del Arroyo de la Vega a su paso por el casco urbano de
Perales de Tajufia, en concreto desde su encuentro con la N-lll a la entrada del casco hasta su
desembocadura en el rio Tajufia.

El Canal de Isabel Il presenta al Ayuntamiento un estudio de tres alternativas, de las que se
indica que se elige la alternativa 2, por “adaptarse tanto a la realidad existente como a la
propuesta de nuevos desarrollos recogida en el Plan General”.

De esta forma, el Avance recoge la alternativa presentada por el Canal de Isabel Il adaptandola
a los limites del suelo urbano en su primer tramo (discurre paralelo a los ambitos AA-06 y AA-07
y adaptando el trazado de la tuberia al viario propuesto para los &mbitos AA-02 y AA-12.

Por otro lado, de las soluciones propuestas para el encauzamiento, el Avance ha optado por un
“canal trapecial abierto con motas de proteccién en ambas mérgenes, en aras que conseguir una
mayor integracion entre el paisaje urbano y el entorno rural y eliminando el impacto que
ocasionaria la creacion de un muro de 2 metros de alto a lo largo de 800 m de longitud en el
borde urbano”.

Se indica, igualmente, que “e/ Plan Especial delimitado incluye los terrenos necesarios para la
ejecucion de esta propuesta en base a las dimensiones proyectadas por el Canal de Isabel ll, y
sera a través de dicho Plan Especial mediante el cual se establecera el mecanismo de obtencién
de dichos terrenos”.

Por otro lado, el documento de Avance sefiala que junto al Plan Especial, se delimitan otros
suelos que tiene condicionado su desarrollo a la ejecucion del Plan Especial, y que se
corresponden con ‘“los suelos incluidos en el suelo urbano que se encuentran afectados por la
zona de inundacién del Arroyo, de manera que hasta la elaboracién y ejecucién del Plan
Especial estaran a lo establecido para las zonas inundables y zonas de flujo preferente en el
Real Decreto 638/2016, que modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (en
particular a lo establecido en sus articulos 14 bis y 9 ter), y una vez eliminado el riesgo de
inundacion seré de aplicacion las determinaciones establecidas por el Plan General.

Estas zonas se encuentran perfectamente definidas en el Plano de Calificacién Ord-03.2, en que
se muestra las zonas de desarrollo condicionado y se establece la ordenacién pormenorizado
y/o gestién que sera aplicable una vez eliminado el riesgo de inundacién”,

El Avance sefiala, igualmente, que junto al proyecto del encauzamiento, “e/ Plan Especial,
estudiara la zona urbana incluida en su delimitacién, articulando la obtencion de zonas verdes
colindantes al tramo en el que el cauce discurre en abierto mediante canal trapecial asi como la
posibilidad de trazar un viario como alternativa a la calle Mayor”.

La imagen siguiente muestra la delimitacion del Plan Especial con las zonas sombreadas cuyo
desarrollo esta condicionado al desarrollo del Plan Especial y la propuesta de encauzamiento, y
la ficha para su desarrollo se incluye dentro de la Memoria de Ordenacién del Avance.
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Canal trapecial abierto

Marco bicelular, cruce caminos
Canal abisrto, rectangular

Tuberia enterrada

Plan Especial P.E.-01 “Canalizacién del Arroyo de la Vega”
Fte. Memoria de Ordenacién del Avance del PGOU de Perales de Tajufia

2.3.2.- Suelo Urbanizable
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s N
Rehabilitacién Urbana, asimismo, con el cumplimiento de los requisitos establecidos para esta clase
del suelo en la LSCM.

Estos suelos suponen una superficie total de 1.025,15 Ha, y suponen el 20,70% de la superficie del
termino municipal, y conforme al articulo 15 de la LSCM 9/2001, se ha diferenciado dos categorias
de suelo dentro del suelo urbanizable:

= Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS)

Corresponde a esta categoria un total de 249,95 Ha, que supone el 5% del total del municipio.

El documento de Avance sefiala que “con esta clasificacién, se trata fundamentalmente de
incorporar al desarrollo urbano suelos vacantes localizado en los bordes de la trama
tradicional, con el objeto de proporcionar el maximo caracter urbano a estas areas y dar
continuidad al trazado urbano que actualmente presenta algtn fragmento aislado”.

Ademas, se incorporan dos sectores alejados del nucleo urbano y destinados a usos
productivos: SUS-03 y SUS-04. En el caso del SUS-03, el Avance incluye la ordenacion
pormenorizada de dicho sector, mientras que en el caso del SUS-04, se incluye dentro de la
memoria, un anexo de justificacién sobre la conveniencia de su clasificacion.

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD MAXIMA ESTIMACION VIVIENDAS
n? de viviondas
SECTOR USO GLOBAL Sup.
Coeficlenio Edifi Densidad
m2 maim2 dificable | .y,
méo existanies propusatas NGEMENTD
SUS 01 Residencial 24.361 4 0,378 9.209 2 0 6 61
SUS 02 Residencial 28.857 8 0,378 10.908 25 ] 73 73
SUS 03 (™) Industrial 113.308,0 0.455 51.524
SUS 04 (") Industrial 2.332.974,6 0,455 1.061.503
"
TOTAL SUR 2.499.501,8 0,453 1.133.144 0 134 134

Sectores de suelo urbanizable sectorizado
Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Perales de Tajufia

= Suelo Urbanizable no Sectorizado (SUNS)

Se incluye en esta categoria de suelo la restante superficie de suelo urbanizable que no esta
adscrita a la categoria de suelo urbanizable sectorizado. Corresponde a esta categoria un
total de 775,2 Ha, que supone el 15,65% del total del municipio, y el aprovechamiento unitario
de los futuros sectores delimitados, debera ser coherente con las instrucciones del Plan para
el suelo urbanizable sectorizado. El Avance sefiala que, por lo tanto, “se tomara como
referencia el Area de Reparto siendo este de 0,30 m2/m2,

2.3.3.- Suelo No Urbanizable de Proteccion

El suelo clasificado como suelo no urbanizable de proteccién, supone casi el 70% de la superficie
municipal. En esta clase de suelo, se encuentran los afectados por legislacion sectorial y otros
clasificados por presentar algun valor que suponga su proteccién.
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El Avance del PGOU de Perales de Tajufia, clasifica estos suelos en las siguientes categorias:

= Suelo No Urbanizable de Proteccion por Interés Natural

Conforman casi el 43% de la superficie municipal y engloba los terrenos identificados en el
Estudio de Incidencia Ambiental como soporte de aspectos naturales de importante valor.
Incluye los espacios arbolados y en posicién topografica dominante que por sus especiales
valores medioambientales se estima que deben ser preservados.

También incorporan los terrenos que se incluian en el PONP de Prado de Arriba, ya que,
como sefiala el Avance, dicho PONP ‘nunca conté con ningun tipo de seguimiento ni
desarrollo, de manera que la situacién es la existencia de una serie de edificaciones de
manera dispersa sobre el territorio que carecen de servicios urbanos;, ademas, su
emplazamiento se corresponde en un entorno con interés natural con una zona de vaguada,
por lo que en tramitaciones anteriores del Plan, desde el organismo competente en materia de
medio ambiente se ha indicado la conveniencia de preservar estos terrenos y en caso de
clasificarlos como suelos urbanizable exigia una justificacién expresa sobre la falta de interés
natural del entorno.

Dado que segtin el resultado de los estudios ambientales llevados a cabo no se justifica la
carencia de interés natural de estos suelos, el Plan General clasifica los suelos en base a los
resultados del estudio y recoge las edificaciones existentes como edificaciones dispersas en
el Catalogo de Instalaciones en suelo no urbanizable”.

Suelo No Urbanizable de Proteccion por Interés Agroldgico

Ocupa poco mas del 5% de la superficie del término municipal y engloba fundamentalmente
los suelos clasificados por el Mapa Agrolégico de la Comunidad de Madrid como “Clase
Agrolégica 27

Segun dicho Mapa, esta clase agrolégica incluye las tierras con mas alta capacidad
agrolégica de la Comunidad de Madrid incluyendo las zonas de regadio, siendo aptas para el
uso agricola con la mayor parte de los cultivos considerados, y, de igual modo, son aptas para
prados, pastizales, bosques y areas naturales.

Junto a estos, el Avance sefiala que “se incluyen también en esta clase de suelo, los incluidos
en tramitaciones anteriores que segun la comunicacién realizada desde la Direccion General
de Urbanismo (con referencia de reqgistro de salida 10/220882.9/12 y fecha 14 de junio de
2012) contaban con interés agrolégico. En dicho escrito solamente se indica la necesidad de
proteger determinados sectores, no viéndose afectados los ambitos delimitados dentro del
suelo”

Suelo No Urbanizable de Proteccion por sus valores Histéricos

Son suelos sobre los que deben tenerse por objeto, la proteccidén y conservacién de la riqueza
arqueolégica de Perales de Tajufia. En este sentido, el Avance indica que las previsiones
incluidas en el PGOU “para la situacién y calificacién de las areas de interés sefialadas no
debe considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones y
correcciones en funcién del resultado del Estudio Histérico”.
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Suelo No Urbanizable de Proteccion por Montes Preservados

Segun establece el Art.9 de la Ley 16/1995, los montes o terrenos sujetos a régimen especial,
entre los que se encuentran los montes preservados, tendran la calificacion de Suelo No
Urbanizable de especial proteccion. Conforman cerca del 17% de la superficie municipal.

Suelo No Urbanizable de Proteccién de Cauces vy Riberas

Incluye los terrenos afectados por la Ley de Aguas RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la Ley 7/1990, de 28 junio de
Proteccion de Embalses y Zonas Himedas de la Comunidad de Madrid, y la aplicacién del
articulo 16 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, que en su apartado 1.a
establece que deben incluirse en el suelo no urbanizable de proteccién, entre otros, aquellos
suelos en funcién de la sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio
publico.

Se aplica, por lo tanto, sobre los terrenos del Dominio Publico Hidraulico y Zona de

Servidumbre de los cauces y arroyos presentes en el término municipal, conforme a las
definiciones que para ambas zonas se contienen en la legislacién resefada.

Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras

Bajo esta categoria se agrupan los terrenos ocupados por distintas infraestructuras:

» Carreteras estatales, incluyendo la zona de servidumbre definida en la Ley 37/2015,
de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado

@

 Carreteras Autondémicas, incluyendo la zona de proteccion definida en la Ley 3/1991,
de 7 de marzo de Carreteras de la Comunidad de Madrid

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Vias Pecuarias

El documento de Avance indica que este tipo de suelo se corresponde con los suelos
delimitados de acuerdo con los datos facilitados por el Area de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid, y que se regulan de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/1998, de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias del Estado.

El Avance regula las condiciones de uso en el apartado relativo a la Red Supramunicipal Vias
Pecuarias Espacio Libre Protegido.

Suelo No Urbanizable de Proteccién Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)

Este suelo supone aproximadamente el 4% el término municipal y queda regulado por lo
dispuesto en la Directiva 92/43/CEE (transpuesta del Real Decreto 1997/1995), sobre Lugares
de Interés Comunitario. El suelo afectado por LIC, se extiende por la zona central del término,
coincidiendo con el discurso del rio Tajuria.
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Dentro del suelo no urbanizable de proteccion, el Avance propone el desarrollo de un Plan Especial.

> Plan Especial P.E.-02 "Antigua Papelera” que delimita suelos correspondientes a la antigua
fabrica papelera, asi como su acceso.

La propuesta tiene la intencién de desarrollar un espacio dotacional destinado a centro
sociocultural, y se localiza al sur del casco urbano en suelos no urbanizables y afectados por
el LIC, en la ribera del rio Tajufia.

El Avance propone, “dado que en la actualidad instalaciones de la antigua papelera se
encuentran totalmente abandonadas ocasionando un alto riesgo de contaminacion en su
entorno. A través del Plan Especial se pretende desmontar las instalaciones nocivas y
adecuar su entorno recuperando este espacio para el municipio y poniendo en valor esta
zona. Para ello se le dotaré de un uso de equipamiento que fomente el interés y el estudio del
medio ambiente de la zona”.

Ademas, estos suelos se encuentran afectados por la zona inundable y de flujo preferente del
rio Tajufia, de modo que los usos y las tipologias de edificacion previstas deberan responder
a lo dispuesto en el RD 638/2016 que modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2.3.4.- Redes Publicas

El articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece las determinaciones
sobre Redes Publicas que deben cumplirse en los ambitos de actuacién en Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable. Los estandares sobre cesiones minima exigidas en la Ley para los
distintos niveles de redes publicas, estan definidos en el articulo 36 de la LSCM ©/2001.

= Redes Supramunicipales

Las Unicas redes supramunicipales que se recogen en el documento son las correspondientes
a la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias y Red de infraestructuras (viaria, abastecimiento
de agua y saneamiento).

- Red supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido. En todas las actuaciones
que se pretendan acometer en vias pecuarias se estara a lo regulado legalmente en la
Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marzo de 1995) y en
la Ley Autondmica 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid
(BOE de 28 de agosto de 1998). Los usos de las vias pecuarias seran los recogidos en la
anterior legislacion.

= Redes Generales

El Avance prevé una reserva de suelos para redes generales suficiente para definir una
estructura viaria que ordene adecuadamente los futuros desarrollos y se ajuste a la demanda
esperada de trafico y plazas de aparcamiento, integrando asimismo los itinerarios peatonales.
También se reservan suelos en puntos estratégicos donde se localizan zonas verdes que
cumplan, segun el caso, funciones de integracién o atenuacion de posibles impactos y
equipamientos generales segln las pautas marcadas por la Corporacion en cuanto a las
carencias existentes y la ubicacion 6ptima de las mismas.
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= Redes Locales

Las redes locales correspondientes a los &mbitos de actuacion y sectores no son objeto de
ordenacion en el Avance, por lo que Unicamente se consigna el estdndar minimo de reserva,
excepto en los casos en los que se incluye la Ordenacion Pormenorizada.

Dentro de las Infraestructuras de Comunicaciones, el Avance propone completar la red viaria
existente a través de las reservas previstas en los distintos ambitos de actuacion. También se
propone la mejora de los accesos al casco urbano y los nuevos desarrollos.

Asi, se plantea una Variante de la M-302 (Carretera a Morata), de modo que se plantea una
propuesta de trazado para la ejecucion de la variante de la M-302 que une los municipios de Perales
de Tajufia y Morata. Esta propuesta de trazado resulta del acuerdo entre los municipios afectados
(Perales y Morata) y se presenta como alternativa al proyecto aprobado.

La principal Infraestructuras Social prevista, es la reserva de suelo necesaria para la ampliacion de la
planta de depuracion de aguas residuales EDAR derivado del incremento de poblacion, o para la
creacion de una nueva EDAR, segun las prescripciones que establezca el Canal de Isabel |l a través
de su preceptivo informe. La articulacion del reparto de esta carga de infraestructura sobre los
nuevos crecimientos quedaré establecida en la adenda del convenio elaborado por el Canal de Isabel
Il y suscrito por el Ayuntamiento.

Asimismo, y si el Canal de Isabel Il comunicara a través de su informe la necesidad de ampliacion del
depdsito de agua existente, se propondria la correspondiente reserva de suelo.

En cuanto a las Infraestructuras Energéticas, en el caso de que algunas de las lineas eléctricas
mencionadas discurran por los sectores o ambitos delimitados, se regiran por lo dispuesto en el
Decreto 131/97, para su paso subterraneo o desvio.

Con respecto a las Zonas verdes y Espacios Libres, el documento de Avance indica gue se localizan
“buscando una transicién entre los desarrollos previstos y el suelo no urbanizable, especialmente en
los sectores industriales. Asimismo, se prevén para asumir posibles afecciones y para posibilitar la
implantacion de las medidas correctoras que puedan ser necesarias”.

Con relacién a los ambitos por donde discurran lineas eléctricas, segun los dispuesto en el Decreto
131/97, el Avance propone su soterramiento y por consiguiente la implantacién de zonas verdes
sobre dicho soterramiento.

El Avance ha reservado suelo para Equipamientos Sociales sin asignarle un uso definido (educativo,
cultural, asistencial, etc.) para asi dotarles de la maxima flexibilidad posible en la determinacién final
sobre su uso. En todo caso, se sefiala que el criterio general ha sido concentrar las reservas de suelo
en lugares estratégicos, con facil accesibilidad.

En relacion con los Servicios Urbanos, el Avance indica que en cuanto al servicio de abastecimiento
de agua, sera necesario extender la red hacia los nuevos crecimientos propuestos.
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3.- Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico - Informe Previo de Anélisis
Ambiental (IPAA)

Con fecha de 15 de noviembre de 2019, la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
emite el correspondiente Documento de Alcance del informe Ambiental Estratégico del Avance del
PGOU de Perales de Tajufia, con base en la documentacion presentada y en los informes técnicos
pertinentes. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico tendra la consideracion de
informe previo de analisis ambiental (IPAA) conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

“Se debe sefialar que, ademds de las medidas de prevencién, reduccién y compensacién de
efectos negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico
presentado, el documento a someter a declaracién ambiental estratégica/informe definitivo de
analisis ambiental cumpliré las condiciones establecidas por el presente informe, significando
que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevaleceréan las
contenidas en este Ultimo. Cualquier modificacién de tales medidas y condiciones debera
contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacién se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo caso,
debera acompafiar al documento a someter a declaracién ambiental estratégica e informe
definitivo de anélisis ambiental”.

Como ya se ha hecho referencia en otros apartados de este informe, el desarrollo urbano de Perales
de Tajufia queda condicionado por la siguiente legislacion sectorial:

» EI Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Vegas, Cuestas y
Paramos del Sureste de Madrid” y se aprueba su Plan de Gestién y el de las Zonas de
Especial Proteccion para las Aves “Carrizales y Sotos de Aranjuez” y “Cortados y Cantiles de
los rios Jarama y Manzanares”, restringe las zonas con posibilidad de desarrollo. Dentro de la
Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste”, que discurre
principalmente por el rio Tajufia y sus margenes y por una zona de cortados al norte de la
carretera M-204 denominada Risco de la Cuevas el planeamiento debe ajustarse a lo
dispuesto en el Plan de Gestién.

* En el término municipal se ha constatado la presencia de algunos de los habitats naturales
incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacién de habitats naturales de flora y fauna silvestre, modificada por la
Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre:

Habitat 1520 Vegetacion gipsicola (Gypsophyletalia) (Prioritario)

Habitat 4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga.

Habitat 5210 Matorrales arborescentes de Juniperus spp.

Habitat 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea
(Prioritario)

Habitat 6420 Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion.

ANEEANANAY

Algunos de los habitats se ubicarian, segun la clasificacién propuesta sobre suelos urbanos o
urbanizables. Cabe destacar que parte de la superficie del extremo norte de la urbanizacion
Valdeperales, considerada en la clasificacién vigente como suelo no urbanizable de
proteccion y que pasaria a suelo urbano segun el Avance, alberga el habitat prioritario 1520.

o Existen en el término municipal, igualmente, montes preservados de acu
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e Constan, de acuerdo con el informe del Area de Vias Pecuarias diversas vias pecuarias,
reguladas en la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

e Las zonas de dominio publico, servidumbre y policia de los cauces existentes, deben
ajustarse a las previsiones del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

o Se debe atender a las previsiones de la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid,
el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante depésito en vertedero y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

o Las Areas de Proteccion Arqueolégica y los Bienes e Inmuebles existentes en el término
municipal deben tratarse de conformidad con lo indicado en la Ley 16/1985, de 25 de junio de
Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley 10/1998, de 9 de julio, de patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid.

e Las carreteras existentes deben tratarse conforme a lo indicado en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras, aprobado mediante Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba su
reglamento y la Orden de 3 de abril de 2002, que desarrolla el Reglamento de la Ley de
Carreteras en materia de accesos a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

e Parte del término municipal de Perales de Tajufia, se encuentra incluido en la zonas de
servidumbres aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, que esta regulada
en la Ley 48/1960, de 21 de julio sobre Navegacién Aérea, el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero de Servidumbres Aeronauticas y el Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el
que se confirman las servidumbre aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid Barajas.

¢ Las lineas e instalaciones eléctricas estan reguladas, entre otras normas, en el Real Decreto
337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23 y el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el
que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las
infraestructuras eléctricas.

e Debe cumplirse el Decreto 59/2017, de 6 de junio, por el que se aprueba el Plan Especial de

Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid
(INFOMA).

En lo que respecta en cuanto a la documentaciéon aportada por el Avance, el Informe Previo de
Analisis Ambiental detecta una serie de carencias y/o errores que deberan ser completados y
corregidos en etapas posteriores.

1. Se sefiala en la Memoria del Avance la escasa capacidad edificatoria restante del suelo
urbano si bien también se afirma que se ha producido un ligero descenso de la poblacién. Sin
embargo, se proyecta un crecimiento cifrado en 580 nuevas viviendas, 446 en suelo urbano y
el resto en suelo urbanizable sectorizado. Sin perjuicio de lo que sefiale el informe de impacto
territorial, se argumentarén en detalle las actuales necesidades de nuevas viviendas, dada la
tendencia poblacional, teniendo en cuenta cuanto se indica mas adelante en relacién con el
ambito de la urbanizacion “Valdeperales”, la capacidad restante del suelo urbano, las
viviendas sin ocupar y la demanda residencial existente con datos actuales, a fin de
armonizar las necesidades de crecimiento con el uso prudente de los recursos naturales. Por
lo que respecta al namero de VIVIendaS nuevas, los datos que aparecen en e/ texto de la
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En relacion con la demanda de suelo industrial logistico a la que se pretende dar satisfaccion
con el sector 04, el anexo a la Memoria de Ordenacion del Avance en la que se motiva su
clasificacion sefiala una serie de justificaciones genéricas basadas en la relevancia de la zona
a efectos logisticos, citando el Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid
y la colindancia con el Plan Parcial de la UE-141 de Arganda del Rey. Sin embargo, no se
aportan datos concretos que avalen la necesidad actual de un nuevo sector logistico en la
zona teniendo en cuenta la amplia superficie suelo ya disponible con ese fin en la UE-141, ni
su viabilidad. Tal informacién es indispensable para motivar la propuesta, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 20 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, sin perjuicio, en
cualquier caso, de lo que determine el informe de impacto territorial.

Debe tenerse en cuenta la relacion del plan con los documentos de planeamiento de los
municipios lindantes, para lo que se valoraré el conjunto del territorio y su contexto geogréfico
en relacion a los otros municipios de forma que se detecten las interacciones que puedan
existir en el medio afectado por la ordenacion y las necesidades econémicas y sociales.

Deberan tenerse en cuenta para la delimitacion de los nuevos desarrollos urbanisticos los
posibles efectos negativos que pueda ocasionar sobre los Hébitats naturales, Montes
Preservados, Espacios Red Natura 2000 y demds ecosistemas forestales la obligacién de
asegurar la existencia de una faja perimetral de proteccion de treinta metros de ancho, libre
de vegetacion seca y con la masa arbérea aclarada.

Debera aportarse el correspondiente mapa de riesgos naturales de acuerdo con lo previsto en
el articulo 15 del Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo, que debe contener suficiente detalle teniendo en cuenta, como se sefiala
en la documentacién del Avance, el riesgo de inundacién que se genera en el entorno de los
cauces, asi como el derivado de la geomorfologia del término municipal.

Debe tenerse en cuenta, en ese sentido, que, de acuerdo con el informe del Servicio de
Proteccion Civil, el ambito del PGOU de Perales de Tajufia se localiza en una zona calificada
como “Area de Riesgo Potencial significativo de inundacion” (ARPSIs), conforme al estudio
realizado por el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente (Sistema Nacional
de Cartografia de Zonas Inundables-SNCZI). De acuerdo con tal referencia, las zonas
inundables con periodo de retorno de 500 arios (T= 500 afios) del rio Tajufia y los arroyos de
la Vega y de la Veguilla (visor del SNCZI), deberan quedar clasificadas como suelo no
urbanizable protegido, o bien como zona verde dentro de los nticleos urbanos, salvo aquellas
zonas afectadas por el Plan Especial P.E.-01 “Canalizacién del Arroyo de la Vega” y cuando
éste se lleve a cabo.

A ese respecto, la propuesta de redacciéon de un Plan Especial P.E.-01 “Canalizacién del
Arroyo de la Vega’, por el que se pretende eliminar el riesgo de inundacién existente en el
casco urbano ya consolidado, debe tener en cuenta las previsiones del Real Decreto
636/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico. Debe, asimismo, realizarse un anélisis detallado de los riesgos inherentes a la
artificializacion del cauce, incluyendo una valoracién de la evolucién del ecosistema fluvial
(vegetacion de ribera, equilibrio morfodinamico del rio, destrucciéon de habitats, traslado de
riesgos a otras zonas del arroyo...). Igualmente, debe obtenerse, al respecto, los informes
explicitamente favorables del organismo de cuenca y del Servicio de Proteccién Civil durante
la tramitacion del propio Plan General.

En la documentacién que se aporte, se sefialaran medidas preventivas y de proteccion ante
incendios forestales ya que en el planeamiento de Perales de Tajufia aparecen una serie de
zonas dispersas de suelo urbano y urbanizable que constituyen un medio de comunicacion
fisico entre el ecosistema urbano y el forestal. A ese respecto debera aportarse un inventario
de incendios en el término municipal ocurridos en los ultimos 30 afios a los efectos del articulo

MOD. 41. UNE A4

S~ medianteel-siguiente.codigoseguro dev

50 de la Ley de Montes;cen fommatoenmpatileondre®is y georreferenciado.

Fecha de Emision: 2020.09.04 16:39
s ot LR AR

La autenticidad de este documento se puede comprobar en wwv(\)/.madrid.org/cw
: o hats ificocitn: - 127695




PAG. 44, .

> Informe del Gestor de Espacios Protegidos W

En cuanto a la proteccién del medio natural, el IPAA sefiala que con fecha 14 de febrero de 2019
se recibe oficio del Servicio de Informes Técnicos Medioambientales por el que remite informes
del Area de Conservacion de Flora y Fauna y del Area de Conservacién de Montes, informes
que se adjuntan y deberan ser tenidos en cuenta en la elaboracion del estudio ambiental
estratégico

En términos generales, se sefialan las siguientes conclusiones en relacién con la proteccion de
la fauna y flora:

A. En aplicacién de la Ley 16/1995, del 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid, se deberan atender a lo siguiente:

1. Respecto al régimen del suelo (art. 9), los terrenos que albergan Monte Preservado
tendrén la clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccién. En este
sentido se han detectado errores cartograficos en la delimitacion de las manchas de
SNUP correspondientes con Montes Preservados (ver la cartografia adjunta al informe
del Area de Conservaciéon de Montes) que deberan ser corregidos para ajustarse a la
cartografia resultante de la digitalizacién del Anexo Cartografico de la Ley 16/1995,
disponible en el siguiente enlace:
http.//www.madrid.org/cartografia/idem/html/web/index. htm.

2. Respecto a las compensaciones (art.43), en el estudio ambiental estratégico se debera
proceder a determinar la superficie de terreno forestal que pretende ser clasificada
como nuevo suelo urbano o urbanizable. A tal efecto se consideraréan los terrenos que
cumplan con la definicion de terreno forestal o monte (art. 3), teniendo en cuenta las
excepciones indicadas en el Art.4.

Una vez calculada la superficie forestal afectada por actuaciones urbanisticas o
sectoriales, debera estimarse a la superficie objeto de reforestacion compensatoria en
funcién de la fraccién de cabida cubierta arbolada de la misma. De este modo, el
promotor podra justificar la disposiciéon de terrenos sobre los cuales realizara las
reforestaciones compensatorias.

B. Para dar cumplimiento a lo establecido en el Plan de Gestion del Espacio Protegido Red
Natura deberé atenderse a lo siguiente:

Los distintos usos y actividades resultantes del planeamiento general, asi como las
actuaciones que se pretenden llevar a cabo con el planeamiento de desarrollo deberan
cumplir con los Objetivos y Directrices de Conservacién indicados en el Plan de Gestién,
entre los que cabe destacar:

Direclrices para elaboracion de Planes y Proyectos:

Todo plan o proyecto a realizar en el ambito del Plan de Gestién que precise de
procedimiento de evaluacion ambiental deberé incluir un capitulo especifico que evalte
su incidencia y efectos sobre los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y Especies
Red Natura 2000 de la ZEC (...).

En este sentido, el Area de Conservacién de Montes considera necesario justificar la
clasificacién de parcelas no construidas o con construcciones dispersas como suelo
urbano dentro del ZEC, evaluando las posibles repercusiones de su clasificaciéon como
tales, dado que su inclusion en esta categoria podria ser contraria a los Objetivos y
Directrices del Plan de Gestién al permitir continuar con su urbanizacién, con la
consiquiente reduccion la cobertura edafica, destruccién de los ecosistemas naturales
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Del mismo modo, se deberé hacer mencién especifica a la repercusiéon que supondréan
los Planes Especiales “Canalizacion de Arroyo de la Vega” y “Antigua Papelera”, dado
que pueden afectar directa o indirectamente al estado de conservacién del ZEC.

Directrices sobre la conservacion de los recursos naturales.

Se preservara el suelo como soporte de los procesos naturales, de los Tipos de Hébitats
de Interés Comunitario y de los habitats de las Especies Red Natura 2000 y de aves del
Anexo | y migratorias de la Directiva 2009/147/CE, asi como soporte productivo de los
aprovechamientos tradicionales del territorio. A tal fin, se evitarén aquellas actividades
que reduzcan la cobertura edéfica, afecten a la estabilidad del suelo o disminuyan su
calidad. Para ello se dara prioridad a las modalidades de manejo del suelo que conlleven
su menor alteracién, degradacién o pérdida.

Se adoptarén las medidas necesarias para mantener o alcanzar el buen estado tanto de
las masas de agua superficiales (buen estado ecoldgico y quimico), como de las masas
de agua subterraneas (buen estado cuantitativo y quimico).

Se favorecera la evolucién natural de los ecosistemas acuéticos y sus riberas con el fin
de mejorar el estado de conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario, las
Especies Red Natura 2000 y las especies de aves del Anexo | y migratorias de la
Directiva 2009/147/CE ligados a los ecosistemas fluviales.

Se garantizara el mantenimiento y restauracion de la vegetacién riparia con especial
referencia a la conservacion y recuperacion de la misma en las zonas de dominio ptblico
hidraulico y sus servidumbres de proteccion.

Se evitara la alteracion hidrolégica y geomorfolégica de cauces fluviales, potenciando los
procesos naturales de restauracion fluvial.

Directrices para el urbanismo.

En los trabajos de recuperacion y rehabilitacion de edificios se deberén evitar, en la
medida de lo posible, las afecciones a las Especies Red Natura 2000 y, en el caso de las
ZEPA, a las especies de aves del Anexo | de la Directiva 2009/147/CE. En el supuesto de
existencia de alguna de las citadas especies, el promotor deberd informar previamente al
inicio de las obras a la Administracion competente, con el fin de valorar el grado de
afeccion a alguna de dichas especies. En tal caso, la obra deberd contar para su
realizacion con autorizacion de dicha administracién y ajustarse a los periodos y
especificaciones establecidas por la misma.

. En aplicaciéon de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la

Biodiversidad, modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se
modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, y
siempre de acuerdo con el informe del Area de Conservacion de Montes

En el estudio ambiental estratégico deberéan tenerse en cuenta los fenémenos que
puedan derivar del planeamiento planteado en posibles efectos significativos sobre el
estado de conservacion de los habitats y de las especies fuera de la Red Natura 2000. En
este sentido cabe destacar la gran superficie de terrenos que albergan, entre otros, al
Habitat prioritario 1520 Vegetacién gipsicola (Gypsophyletalia) ocupados por la
urbanizacion Valdeparales (considerada en la propuesta como suelo urbano) y terreno
aledafios al norte de ésta (considerados en la propuesta como suelo urbanizable). Del
mismo modo, en los suelos propuestos como urbanizables al norte del término municipal
tambien quedarian afectadas algunas zonas de hébitats naturales con presencia, entre
otros, del habitat prioritario 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
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De este modo, se observara la posible incidencia significativa del planeamiento planteado
con el fin de adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, contaminacion y
fragmentacion de los habitats y las perturbaciones a las especies fuera de la Red Natura
2000.

Con el fin de incorporar los objetivos de la Estrategia Europea sobre Biodiversidad 2020 y
a expensas de la préxima aprobacién de la “Estrategia estatal de infraestructura verde y
de la conectividad y restauracién ecolégicas” y su posterior adaptacion por las
Comunidades Auténomas, se deberé considerar en el estudio ambiental la conectividad
ecolégica del territorio y la coherencia y conectividad de la Red Natura 2000. Para ello, y
teniendo en cuenta estudios previos publicados, se planteard la existencia en el
planeamiento propuesto de suficientes corredores ecoldgicos, dando papel prioritario a
cursos fluviales, vias pecuarias y otros elementos del territorio, lineales y continuos, que
actiian como enlace con independencia de que tengan la condicion de espacios naturales
protegidos.

A este respecto, y a la vista de las afecciones sobre hébitats naturales y de la conectividad
ecoldgica del territorio, el Area de Conservacion de Montes considera necesario:

Plantear alternativas para evitar desarrollos urbanisticos en los terrenos ubicados al norte
de la urbanizacién Valdeperales en la zona afectada por el Habitat prioritario 1520,
estimandose su clasificacién como suelo no urbanizable especialmente protegido dado
que:

- Dicho hébitat ya cuenta con una afeccion significativa por la gran superficie que la
urbanizacién Valdeperales ocupa sobre zonas donde estéa representado.

- La urbanizacién de estos terrenos supondria crear una continuidad urbanistica
entre la zona urbana de Valdeperales y la Autovia A-3 que impediria la
conectividad de una superficie muy amplia de territorio al sur del Rio Tajufia con el
Espacio Red Natura 2000 que discurre por el mismo.

Plantear alternativas para crear corredores ecolégicos de suelo no urbanizable
especialmente protegido en la amplia superficie propuesta al norte del término municipal
como suelo urbanizable.

Al igual que en el caso anterior, la urbanizacién de estos terrenos impediria la
conectividad en una superficie muy amplia de territorio y afectaria a varios Habitats
naturales existentes en la zona.

Sin perjuicio del cumplimiento de las observaciones del Area de Conservacién de Montes
sobre la urbanizacién Valdeperales, se sefialan mas adelante diversas consideraciones
sobre tal urbanizacion.

D. Deber4 tenerse en cuenta el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios
Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA). A tal efecto, la Direccién General de
Emergencias podra informar en el ambito de sus competencias sobre la necesidad de
elaboracién de Planes de Autoproteccién en urbanizaciones, construcciones u otras
instalaciones segun lo dispuesto en el INFOMA, asi como sobre medidas preventivas u
otras cuestiones relativas a incendios forestales.

A este respecto, deberén tenerse en cuenta para la delimitacion de los nuevos
desarrollos urbanisticos los posibles efectos negativos que pueda ocasionar sobre los
Hébitats naturales, Montes Preservados, Espacios Red Natura 2000 y demas
ecosistemas forestales la obligacion de asegurar la existencia de una faja perimetral de
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» Condiciones para la urbanizacién “Vadeperales”

El Informe Previo de Andlisis Ambiental hace un analisis exhaustivo de la propuesta para el AA-04
Valdeperales de Arriba, que se corresponde con el PONP de la urbanizacién “Valdeperales”,
incluida en el Catalogo de la Ley 9/1985, de 4 de diciembre, especial para el tratamiento de las
actuaciones ilegales en la Comunidad de Madrid. “Valdeperales” cuenta con un Plan de
Ordenacién de Nucleo de Poblacion (PONP) aprobado el 9 de enero de 1989 (BOCM 20/01/89).

El IPAA sefala que el PONP preveia un n°® maximo de parcelas de 107, parcela minima de 25.000
m? con una edificabilidad de 0,01 m?/m?, con superficie maxima edificable de 250 m?, e indica que
"segun se lee en el documento de ordenacién pormenorizada del AA-04 “Valdeperales de Arriba’”,
con el Proyecto de Urbanizacion aprobado, se comienza a urbanizar el ambito. Sin embargo, el
proceso urbanizador no llegé a completarse, por lo que, se argumenta en tal documento, el Plan
General incluye la delimitacion del PONP aprobado y se clasifica como Suelo Urbano No
Consolidado”,

Atendiendo a los criterios y objetivos sefialados en el PONP, el IPAA sefiala que la propuesta y las
condiciones de ordenacion del Ambito de Actuacion AA-041 Valdeperales de Arriba, “tienen
como prioridad la legalizacién de las construcciones existentes pese, a que, en bastantes
casos, la parcelacién, la calificacion y las edificaciones existentes no se ajustan al PONP,
por cuanto, como el propio Plan General reconoce, se comenzé a urbanizar segun el
proyecto de urbanizaciéon aprobado pero el proceso urbanizador no llegé a completarse. El
resultado es que el Plan General propone casi triplicar el numero de viviendas y la
edificabilidad reconocidas en el PONP.

En ese sentido, el IPAA sefiala con respecto al AA-04:

e E/ PONP pretende la consolidaciéon de un nucleo de poblacién de muy baja densidad, con
unas medidas que garanticen la preservacion de los valores existentes. En consecuencia,
esta Direccion General, en su condicion de érgano ambiental, considera, sin
perjuicio de lo que pueda estimar el 6rgano urbanistico competente, que la
parcelacion, la calificacion y las edificabilidades deben atenerse prioritariamente a lo
reflejado en el PONP, sin perjuicio de los ajustes de caracter urbanistico que sean
expresa y adecuadamente motivados durante la tramitacion del Plan General,
mediante las justificaciones y estudios pertinentes.

e La urbanizacién Valdeperales de Arriba queda parcialmente afectada por la cartografia
oficial de Montes Preservados. No obstante, en la documentacion presentada se adjunta
informe del Area de Normativa y Servicios Juridicos de la Direccién General de Urbanismo
de la Comunidad de Madrid, en el que se indica que los terrenos de la urbanizacién es de
aplicacion la Disposicién Transitoria Décima de la Ley 16/1995, por la que no se
consideran Montes Preservados a los suelos que el 17 de noviembre de 1994 se
encuentren calificados como urbanos, urbanizables o aptos para urbanizar en el
correspondiente planeamiento municipal. En cualquier caso, deberan tenerse en cuenta
en la ordenacion las masas arbéreas existentes en el ambito y el valor ecolégico
global del mismo, con el objetivo prioritario de su conservacion, en coherencia con
las determinaciones del PONP.

e Se valoraran plantear alternativas para evitar desarrollos urbanisticos en los
terrenos ubicados al norte de la urbanizacién Valdeperales en la zona afectada por el
Habitat prioritario 1520, estimando su clasificacibn como suelo no urbanizable
protegido, por sus valores intrinsecos y a fin de evitar la continuidad urbanistica
entre la zona urbana de Valdeperales y la Autovia A-3 que impediria la conectividad
de una superficie muy amplia de territorio al sur del Rio Tajufia con el Espacio Red
Natura 2000 que discurre por el mismo.
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urbanizacién. Tales sistemas de depuracion deben garantizar un correcto tratamiento de
los vertidos (EDAR o, por causas justificadas, otro sistema que garantice que el efluente
cumple los requisitos de calidad establecidos en el Reglamento del Dominio Publico
Hidréulico), constituyendo una condicién insoslayable, que deriva de la legislacion vigente
en materia de urbanismo, evaluacién ambiental y aguas. Debe advertirse, en este sentido,
que el criterio general del organismo de cuenca es el de que los sistemas de depuracion se
unifiquen en la medida de lo posible.

En consecuencia, las posibles soluciones de depuracién individuales para la
urbanizacién “Valdeperales” deberdan contar con una justificacion expresa de la
imposibilidad de acometer una depuracién unificada. Por todo ello, esta Direccién
General considera, sin perjuicio de lo que pueda estimar el érgano urbanistico
competente ni de lo sefialado anteriormente, que en tanto no se haya solventado la
dotacién de depuracién para las edificaciones existentes, debe prohibirse
expresamente la segregacion de parcelas a fin de no incrementar los problemas de
vertidos existentes.

e Finalmente, debe sefialarse, en relacién a la carretera M-317, limitrofe con la
urbanizacién “Valdeperales”, que deberan definirse claramente (por motivos de
seguridad y visibilidad) los accesos desde dicha carretera, adaptandose a la
normativa en materia de accesos.

Junto a estos informes, el IPAA realiza una serie de consideraciones de caracter general y de
caracter pormenorizado. En este aspecto, sefiala que:

¢ “De acuerdo con el informe de la Demarcacién de Carreteras del Ministerio de Fomento de 1
de junio de junio de 2018, el sector SUS-03 (Poligono industrial Mirabueno), cuenta con
informe favorable de la Direccion General de Carreteras de fecha 28 de abril de 2011, en
relacién con una consulta previa de viabilidad para la construccioén de un nuevo acceso desde
la glorieta existente en el enlace de Perales de Tajufia-Tielmes, con una serie de
prescripciones a las que no se ha dado cumplimiento y que deberan ser cumplidas.

El acceso a tal sector se realiza a través de la via pecuaria “Vereda al Aguadero de
Junqueruela”, situandose ésta entre la carretera y los limites del sector, dentro del dominio
publico de carreteras, siendo aconsejable reconsiderar su ubicacion, de acuerdo con el
informe del Area de Vias Pecuarias.

Igualmente, para este mismo sector se propondran medidas tendentes al mantenimiento del
valor paisajistico del entorno, en especial la afeccion a las vistas de los cortados yesiferos del
Tajufia, con adopcién de las medidas que sean oportunas”.

e En cuanto al Sector SUS-04, el informe de la Demarcacién de Carreteras del Ministerio de
Fomento sefiala que el estudio de afecciéon al viario “deberia ser evaluada de manera
conjunta con la UE-141 de Arganda del Rey, teniendo en cuenta las prescripciones
impuestas en el informe de la Direccion General de fecha 29 de julio de 2009, asi como la
realidad fisica de la autovia en la actualidad.

Asi mismo se incluyen los diferentes aspectos, sugerencias y recomendaciones que, en base a sus
competencias, deben ser, en su caso, tenidos en cuenta segun los diferentes informes recibidos,
principalmente por: Red Eléctrica de Espafia, Demarcacion de Carreteras del Estado y la Direccion
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, Direccién General de Politica Energética y Minas
de la Comunidad de Madrid, Direccién General de Aviacién Civil, Area de Vias Pecuarias de la
Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentaciéon de la Comunidad de Madrid, Direccién
General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacién de la Comunidad de Madrid, Direccién General
de Patnmonlo Cultural de la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il Gestion, Confederacién

' Planificacion y Gestién de Residuos de la Direccion General de Medio
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4. Analisis del territorio, evolucién y capacidad de acogida

Para realizar un analisis del territorio, su evolucién y la capacidad de acogida de Perales de Tajufia,
deben tenerse en cuenta, junto a los condicionantes ambientales que presenta el municipio (y que ya
han sido resefiados en las paginas 37 y 38 del presente informe), la evolucion de sus datos
demograficos y residenciales. Este examen permite aportar informacion relevante en cuanto a las
tendencias de crecimiento que han tenido lugar en el municipio durante mas de 20 afios y que
pueden configurar las orientaciones futuras a las que debe dar respuesta el plan.

4.1.- Datos demograficos

Para obtener una imagen lo mas ajustada posible a la dindmica demografica del municipio, se ha
analizado la evolucién del total de la poblacién empadronada de practicamente los Gltimos 30 afios.

Segun los datos publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid relativos al
Padrén municipal, la poblacién empadronada en 1991 ascendia a los1.969 habitantes, cifra que
alcanzaba los 2.089 en 2001 y los 2.870 en 2011, alcanzando los 2.935 en 2019, ultimo dato
disponible.

Como puede observarse en la grafica siguiente, pueden observarse claramente tres periodos en
relacion con la evolucion de la poblacion:

* Un primer periodo, que iria desde 1991 hasta el afio 2002, en el que la poblacion crece de
forma muy moderada, incrementédndose en 130 habitantes, lo que supone un crecimiento de
casi el 6,7% respecto a la poblacion empadronada en 1991.

e Desde 2002 (2.099 habitantes) hasta 2013 (2.990 habitantes) la poblacién crece
aproximadamente un 42%, incrementando la poblacién en 891 habitantes empadronados.
Dicho crecimiento es progresivo hasta 2010, para mantenerse estable durante 2011 y 2012y
crecer de forma importante en 2013.

e A partir de 2013, la poblacion disminuye progresivamente desde los 2.990 habitantes hasta
los 2.935 de 2019, lo que supone una disminucién de la poblacién empadronada de 55
habitantes, un descenso de casi el 2%. No obstante, se observa para los Gltimos afios un
pequefio repunte de casi el 5% entre 2016 y 2019.
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A partir de estos datos y analizando el incremento de poblacién producido en los ultimos 30 afios, se
observa que el crecimiento medio anual ha sido de aproximadamente 33 hab/afio.

Realizando este mismo analisis pero tomando como referencia los anteriores periodos resefiados, se
observa que: entre 1991 y 2002, se han generado crecimientos anuales medios de unos 11 hab/afio;
entre 2002 y 2013, los crecimientos medios anuales son de unos 74 hab/afio; y entre 2013 y 2019, la
disminucién de la poblacién ha sido de unos 8 hab/afio., lo que nos da un incremento ponderado
para el periodo 1991-2019 de 31 hab/afio.

4.2 .- Evolucion del Parque Inmobiliario

Los datos disponibles para el analisis del parque inmobiliario de Perales de Tajufia, parten del afio
2003 y permiten ver la evolucién del municipio durante los ultimos 16 afios. En este horizonte
temporal, han existido momentos expansivos y regresivos desde el punto de vista econémico, lo que
posibilita obtener una imagen bastante clara de la dinamica global de su crecimiento. Estos datos,
facilitan la evaluacion de las distintas propuestas de desarrollo que plantea el Avance del PGOU.
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La gréafica anterior permite observar como desde 2003 hasta 2018 el numero de unidades
residenciales de Perales de Tajufia se ha incrementado en 347, lo que representa aproximadamente
un 27% de incremento.

La tendencia de crecimiento ha sido constante, con los mayores incrementos entre 2009 y 2011 con
un incremento de 155 unidades residenciales, lo que supone casi el 30% del crecimiento total de los
ultimos 15 afios. A partir de ese momento, crece un poco hasta 2013, afio a partir del cual la
tendencia es de diminucién progresiva.

4.3.- Comparativa del crecimiento de poblacion v vivienda

Para obtener una mejor visién de la dinamica demogréfica y residencial de Perales de Tajufia, resulta
conveniente la comparacion entre los porcentajes de crecimiento de poblacién y de vivienda, ya que
los datos permiten apreciar las diferentes tendencias de crecimiento y, sobretodo, sobre que tipo de
vivienda se asienta dicho incremento poblacional.

Las magnitudes de crecimiento y los pocos afios de la serie temporal hacen dificil el analisis
comparativo, pero en cualquier caso, los datos reflejados en las gréficas siguientes permiten
observar como el incremento de la poblacién con respecto al crecimiento de viviendas entre 2004 y

—%Oﬁémwmmﬁym@g 2RO X VRNIPRGR B INeERMeRarse en 2007, 1o que parece indicar
que durante estos afios, buena parig, de nueva noblacion empadronada en el municipio lo hace
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ocupando vivienda secundaria o vacia. A partir de 2007 se produce una disminucién progresiva de
dicha proporcion.

A partir de 2011, el incremento anual de poblacién y vivienda es muy similar, aunque los valores
negativos de crecimiento, para ambos casos, no permiten observar claramente su evolucion.

En cualquier caso, estos datos estdn en consonancia con la dinamica demografica que se ha
producido en esta zona de la Comunidad de Madrid, en la que, por un lado, la dindmica inmobiliaria
expansiva y, por otro, la modificacion de los habitos de localizacion, hayan modificado
sustancialmente el porcentaje de primeras viviendas con respecto a las viviendas secundarias que,
hasta comienzos del presente siglo, eran mayoritarias en estos municipios.
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Tanto los crecimientos urbanisticos expansivos y la dindmica de sustitucién de la segunda residencia
por vivienda principal, han supuesto crecimientos urbanos (principalmente de baja densidad) que han
generado una fuerte movilidad al margen del transporte publico, debido a su dependencia del empleo
y los servicios localizados en otras dreas mejor dotadas, creando un modelo no sostenible de
desarrollo.

5.- Elementos fundamentales de Impacto Territorial del Avance del PGOU

Esta Direccidon General de Urbanismo ha procedido al andlisis de la documentacién aportada de
acuerdo con lo previsto en los arts. 56 de la Ley 9/2001 con sus modificaciones posteriores, en
cuanto a analizar la incidencia de dicho Avance sobre el municipio afectado y los municipios
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes
generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o
indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por otra parte, sefiala en su
articulo 3, punto 2, los principios rectores y fines que debe tener la ordenacion urbanistica. Principios
y fines que deben guiarse en base a criterios de sostenibilidad y que entre otros son:

a) El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del
territorio

b) La configuraciéon y organizacién espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural
més adecuado para el desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion

c) El aseguramiento , en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y
colectivo; una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita un
desarrollo armdnico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencia, el
trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte y evite en
todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la fluida movilidad y
comunicacion

d) La organizacién en el suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacién y explotacién conforme a
su naturaleza, sean autorizadas en dichos suelos, de modo que contribuya en mayor medida
a la preservacién de su carécter rural

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacion

) La proteccion, rehabilitacion v mejora _del medio ambiente urbano y rural, asi como del
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Por otro lado, el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, sefiala en sus apartados, 1, 2
y 4.

1. Las politicas publicas relativas a la regulacién, ordenacién, ocupacién, transformacion y uso
del suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y
sequn el principio de_ desarrollo _sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les
atribuyan las Leyes.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado
anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente,
contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacién y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y
de la proteccién del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacién de los valores del
suelo innecesario o inidéneo para atender las necesidades de transformacién urbanistica.

¢) La prevencién adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la
eliminacién efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencion y minimizacién, en la mayor medida posible, de la contaminacién del aire, el
agua, el suelo y el subsuelo.

4. Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los
ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las
medidas de ordenacion territorial y urbanistica que procedan para asegurar un resultado
equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segun proceda, los procesos de ocupacién y
transformacion del suelo.

En ese sentido, la propuesta urbanistica del Avance del PGOU de Perales de Tajufia debera ser
coherente con los datos disponibles, sobre las necesidades de vivienda y suelo industrial en el
municipio y proyecciones justificadas sobre tales necesidades en un futuro.

De acuerdo, por lo tanto, con los datos recogidos en el presente Informe de Impacto Territorial del
Avance del PGOU de Perales de Tajufia, segun lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001 y de los
principios rectores y fines recogidos en el articulo 3.2. de la Ley 9/2001 y del articulo 3. del Real
Decreto Legislativo 7/2015, y a partir de los datos urbanisticos contenidos en la documentacion
aportada, de las consideraciones reproducidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental, de los
preceptivos informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual, del analisis del
territorio, su evolucién y capacidad de acogida, se pueden deducir las siguientes determinaciones.

5.1.- Datos demograficos, necesidades y demanda de vivienda
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mas suelo del que ya se encuentra clasificado por el planeamiento vigente. En estos suelos se
podran desarrollar 534 viviendas, de las cuales ya existen 104, por lo que el incremento es de 446
viviendas nuevas”. Estas 104 viviendas existentes se corresponden con 102 del AA-04 (antiguo
PONP de Valdeperales) de 200 previstas, y 2 existentes de las 33 previstas en el AA-08 (parte del
antiguo poligono P-22), tal y como puede observarse en el cuadro incluido en la pagina 35 de este
informe.

En cuanto a las nuevas viviendas propuestas, el documento de Avance propone 580, de las que 446
estarian en suelo urbano no consolidado y 134 en suelo urbano sectorizado.

De este modo y sin considerar los solares vacantes en suelo urbano, la propuesta del Avance
plantearia el desarrollo de 684 viviendas en el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
sectorizado.

Si sobre esta propuesta tomamos un ratio medio de 2,8 habitante/vivienda, dato obtenido a partir de
los datos del Censo de Poblacién y Vivienda de 2011 y que practicamente coincide con el resultado
de aplicar, sobre la poblacién empadronada en 2018, los datos de unidades residenciales de
Catastro para ese mismo afio (considerando un porcentaje de vivienda principal del 64% que sefala
el Censo de 2011), el incremento de poblaciéon con el total desarrollo del plan seria de 1.915
habitantes. No obstante, teniendo en cuenta el porcentaje de vivienda principal existente en el
municipio (aproximadamente un 65%) segun datos del Censo de Poblacién, de las 684 viviendas
propuestas, 445 serian principales. Aplicando a éstas el ratio anterior, el incremento de poblacién
empadronada seria de 1.246 habitantes, casi un 43% con respecto a los empadronados en 2019,

Como se indica en el apartado 4.1. del presente informe, el incremento de poblacion de Perales de
Tajufia en los ultimos 30 afios ha sido de unos 33 hab/afio. Con este incremento medio, en un
horizonte temporal de 20 afios se necesitarian un total de 660 viviendas, dato bastante préximo a las
684 viviendas propuestas por el Avance en el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable
sectorizado.

Se considera, por lo tanto, que la propuesta del Avance puede absorber la demanda futura de
crecimiento del municipio, aunque se considera necesario un mayor analisis del suelo urbano
consolidado para poder determinar adecuadamente su capacidad vacante en la actualidad
para, en su caso, dimensionar mas ajustadamente la propuesta del Avance en el suelo urbano
no consolidado y en el suelo urbanizable sectorizado.

5.2.- Justificacién de la inclusién de cada tipo de suelo a su categoria

Analizando el documento de Avance, se observan contradicciones en cuanto a la clasificacion y
categoria que se le asigna a determinados sectores, cuando la realidad fisica y las caracteristicas del
suelo parecen coincidentes. En este aspecto es resefiable la propuesta de clasificar como suelo
urbano no consolidado los suelos incluidos en los Ambitos de Actuacion AA-03 y AA-05, ambos
localizados junto a los sectores de suelo urbanizable sectorizado, SUS-01 y SUS-02.

En la pagina 16 de la Memoria de Ordenacion se indica que “en suelo urbano no consolidado, no se
clasifica més suelo del que ya se encuentra clasificado por el planeamiento vigente”. Sin embargo, la
mayor parte de los suelos incluidos en el AA-03 se encuentran clasificados por el planeamiento
vigente como Reserva Metropolitana, tal y como ocurre con el SUS-01 del suelo urbanizable
sectorizado. En ambos casos y tal y como se puede apreciar al analizar la ortofotografia de 2019, los
suelos presentan similares caracteristicas, de manera que resulta claramente contradictorio la
diferente clasificacion de estos dos sectores. Esta situaciéon parece repetirse en otros ambitos de
suelo urbano no consolidado propuestos por el Avance.
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Superposicién del Plano de Calificacion y Ambitos de Gestién sobre Ia Ortofotografia de 2019
Fte. Elaboracion propia a partir datos del Avance del PGOU de Perales de Tajufia y Ortoimagen 2019 del Sistema de
Informacién Territorial (SIT) de la Comunidad de Madrid

Se debera, por lo tanto, justiciar claramente, tanto el cambio de clasificacion como la inclusion de
cada tipo de suelo a su categorfa, asi como sus parametros urbanisticos. Iguaimente se debera

justificar que los suelos asignados a la categoria de suelo urbano cumplen con las caracteristicas
definidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001.
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»  AA-04. Antiguo PONP “Valdeperales”

El documento de Avance clasifica los suelos pertenecientes al PONP “Valdeperales” como suelo
urbano no consolidado, y cuya ficha es la siguiente:

FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A. 04 Hoja 1/2

CLABE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANC NO CONSOLIDADO

* Uso Global: Rasidencial Gestion y e}ecucibn

Iniclativa Privadn
Superficie total del dmbito (m2): 4.060.890.6 Planeamiento da Desarrodio: Sa ncluys Ordenacién Pormenorizada
Supariicio nata dol oo (m2s): 4.058.090.6 Inglniments ; P. Ra n | Proy. Urbanizacsn
Sup. Indes gonerales adscrias {mash: 0.4 Sistama do Actinoion: Componsacitn

Viviendas Cesién aprovechamiento
? ory L i > Cosibn Aprovachamianio lucrativa al Aylo {m2c):
(art 21 Loy 9/2001) 81364

Desting de las Viviend, sagln Arl. 38 Loy 92001

OBJETIVOS DE LA onnsmcnon

. . Adaplml PONP doValdopomhulalwnlen vigents, materiakizar las eeslonos
Coaficiente de editicabllidad del Sector (m2c/m2s): 0,020 v 5 boacihn otonto. S &t et i
lns vias peouanas axisia mea
* Edificabliidad méxima del Sector {(m2c): f1.364
CRITEAIOS DE ORDENACION
- Las zonas vardas pubbicas se localizan en la zona sur det Ambito, mientras qua la
zona noria sa calffica coma zona varde piiveda.
Q CATEGORIA /2001
z & m2o) | |
MINAIO LEY PROPUESTO EN PG
| INFRAESTRUCTURAS a0 326
§ ZOMSVERESY] 2000 16272 436.028
EQUIPAMIENTOS
E 50C. ¥ SEAVICIOS 24 78§ s51.0a8"
20NAS VERDES Y
g EspACIOS LiRes | 1500 12 20§ oy
EQUIPAMIENTO
TOTAL REDES
1
* Determinacion Estructurania ** A Dalinir an Plan Parcial

Ficha del Ambito de Actuacién AA-04
Fte. Memoria de Ordenacién del Avance del PGOU de Perales de Tajufia
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El Avance propone para este sector, un ambito de actuacién con uso global residencial y con
ordenacion pormenorizada, que tiene una superficie de 4.508.890 m? y como determinacion
estructurante, un coeficiente de edificabilidad de 0,020 m?c/m?c y una 81.364 m? de edificabilidad
maxima.

Dicho ambito coincide con el Plan de Ordenacién de Nucleo de Poblacién (P.O.N.P) de
“Valdeperales de Arriba” aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo en fecha 20 de
diciembre de 1988 (BOCM de 20 de enero de 1989. Tras su aprobacion, se han producido las
siguientes actuaciones, tal y como se indica en la Memoria de Ordenacién:

» 1995 Ley Forestal y de Proteccién de la Naturaleza 16/1995, de 4 de mayo de la
Comunidad de Madrid. En la Cartografia anexa a dicha ley se infiere que parte de la
superficie de la urbanizacién Valdeperales de Arriba queda incluida en la delimitacién de
Monte Preservado (hoja 583).

e 1996: Constitucioén de la Junta de Compensacion
Aprobacion definitiva de Estatutos y Bases de Actuacién. Acuerdo de pleno de 19 de
enero de 1996. Publicacion en el BOCM n° 73 de 26 de marzo de 1996. Inscripcién en el
registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras por resolucién del Secretario General
Técnico de la Conserjeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 5 de
Junio de 1996. Validez reconocida por sentencia firme.

e 1998: Incoacion del Expediente de Expropiacién.
Aprobacion por Pleno del Ayuntamiento de fecha de 20 de abril de 1998. Acuerdo de
pleno de 10 de febrero de 2001, se acuerda aprobar la relacion de propietarios no
adheridos a la Junta de Compensacién.

* En 2002 se inicia el expediente de justiprecio y expropiacién de las parcelas no adheridas
a la Junta. El expediente ha culminado con la resolucién del Jurado de Expropiacién. En
este momento se esta pendiente de que la Junta entregue al Ayuntamiento los importes
fijados por el Jurado para proceder al pago y ocupacién de las parcelas a favor de la
misma.

o 1998: Aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

* 2008: Reconocimiento de la NO consideracién como Montes Preservados de ninguna
superficie del PONP, tal y como se desprende del informe emitido por el Area de
Normativa y Régimen Juridico con fecha de 20 de mayo de 2008, y en el que en base a
una solicitud del Ayuntamiento de Perales de Tajufia y al amparo de la Disposicion
Décima de la Ley 16/1995, se reconoce tal condicion.

A continuacién se incluye dicho informe:

MOD. 41. UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2020.09.04 16:39

s ot LR AR
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
edic iguiente codi P Verificadn 76950994729219206772




PAG.

28...

o AREY W IARI &17UATO0 20 -DT iy ) a

ors

Aef: um:na Mﬂ 08 1
- 1 "umﬂfm i

ep C. I‘!u e And r
Ii‘ -rmtmlenu le er:in de ‘uvﬁ-

Sr. Alcalde Presidente
Ayuntamliento de Perales de Tajufia
28540.- Madrid

ASUNTO: selicitud del Ayuntamiento de Perales de Tajufia de nuevo
informe en relacidn con la aplicacién de ta Disposicién Transitorin
Déedma de la Ley 16/95, en la Urbanlzacién de Valdeperales de Arriba
en dicho munieipio.

Con fecha 19 de julio de 2006, por esta Area de Normativa y Régimen
hurfdico, se emitid informe acerca de ta posibilidad de aplicacién de la
Disposicién Transitoria Décima de 1a Lay 16/1993, de 4 de mayo, Forestal
y de Proteccién de la Naturaleza de la Comumdad de Madrid en los
terrenos incluidos dentro del dmbito regulado por el PONP * Valdeperaleg
de Arriba” aprobado definitivamente por la Comisidn de Urbanisma de 20
du: diciembre de 1988, toda vez gque paste de ellos estaban incluides dentro

dis las zonas definidas en el anexo cartoprifico de la Ley Forestal como

Montes Preservados.

Segin establece la Disposicién Transitoria Décima de la Ley Forestal, no
se considerarin montes preservados, aguellos suelos que el 17 de
noviembre de 1994 se encuentren calificados como suelos urbanos,
urbanizables o aplos para urbanizar en ¢l correspondients planeamiento
municipal, asi comg.aquellos otros que, aun estando calificados como no
urbanizables, tuvieran concedida en dicha fecha autorizacién por la
Copmunidad de Madrid para la implantacién  de usos o actividades al
amparo de lo establecido en el artfcule 16.3.2 de {a entonces vigente Ley
del Suelo { que se refiers 2 las edificaciones e instalaciones de utilidad

- piblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio tural, asi
como edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que
no exista posibilidad de formacidn de un nicleo de poblacién).

Consta en la nueva documentacién aportads por €] Ayuatarniento, -

Sentencia de la Sala de lo Contencicso, Seceidn | del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid, de 16 de noviembre de 2004, desestimatoria del recutso
interpuesto frente al acuerdo de aprobecidn definitiva del Proyecto de
Utbanizacidn de Valdeperales de Armriba.
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En la referida Sentencia, tras subrayer que la clasificacién del suelo
ordenado por el POUM es la de No Urbanizable Comnin, $e pronuncia
sobre la legalidad del Proyecto de Urbanizacién y por lo tanto sobre la
legalidad de que estos suclos sean urbanizados en desarrollo de las
determinaciones del indicado instrumento de planeamiento.

A la vista de anterior, cabe concluir que, si bien los terrenos de la
Urbanizacion Valdeperales de Arriba mantenian la clasificaciéa formal de
Suelos No Urbanizables de la Ley de 1976 en la fecha fijada por la
Disposiciéa Transitoria Décima de la Ley Forestal- el 17 de noviembre de
1994-, al ser, de forma excepcional, susceptibles de ser urbanizados,
podian asimilarge @ los urbanizables y, por lo tanto, en aplicacién de la
repetida  Disposicién Transmrla, no ser considerados como Montes
Praservados.

\"Iadl‘id al2de YO dc 2008
EL Jefe del Area de Normativa
-y Régimen Juridico ,. ¢
—

" . -_.-‘--'—-‘—
Fdo: Angel Dolia Cuartero

Vvege
La Subdirectora Gengral de Normativa Urbanistica

“Blwo debl; ¢
Fdd:'m%ﬁn}z

CONFORME: remitase al Ayantamiento de Peralcs de Tajufiay ala
Direccién General del Medio Natural de esta Consejeria

El Director General de Urbanismo y Estrategia Territorial

1
[y

'
. -
1 :" .
- .

——

B Rmmundo Herraiz Romero

En la pagina 9 de la Memoria del PONP se fijaban los objetivos y criterios de ordenacion que se
planteaban:

» Detener la actual tendencia de ocupacion y evitar que esta se extienda fuera del ambito,
paralizando los dafios al ecosistema preexistente
e Dotar al nucleo de poblacion de la estructura y espacios libres necesarios para el correcto
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e Plantear una parcelacion de gran tamarfio, con una Unica edificacion, de manera que en
impacto edificatorio sea el minimo y la densidad resultante coherente con la estructura
propuesta

Sin embargo, la propuesta que para este ambito hace el Avance del PGOU muestra notables
diferencias con la que establecia el PONP, tal y como se puede observar en la imagen siguiente:

Superficie total 4.058.891 m2 Superficie total 4.100.350 m2

Coef. Edificabilidad 0,02 m2/m2 Coef.edificabilidad (parcela)0,01 m2/m2
Redes publicas: Cesiones:

Infraestructuras  90.326 m2 Infraestructuras  94.700 m2

Espacios libres  435.928 m2 Espacios libres 1.011.970 m2

Equipamientos ~ 24.785m2 Servicios urb. 1.500 m2

Locales 116.024 m2 Totales 1.108.170 m2

Totales 667.062 m2 Via pecuaria (cedida) 116.024 m2

Parcelas (orientativa) 200 Parcelas 107

Comparativa de los datos generales del AA-04 y el PONP “Valdeperales de Arriba”
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Avance del PGOU de Perales de Tajuiia
y del PONP de Valdeperales

Los datos muestran como el Avance modifica, como determinacién estructurante, el coeficiente
de edificabilidad del sector, pasando de 0,01 a 0.02 m2c/mZc, asi como el nimero orientativo de
parcelas, que pasan de 107 a unas 200.

Se debera, por lo tanto, justificar adecuadamente la necesidad del cambio propuesto de
parametros urbanisticos del AA-04 en relacién con los que determina el PONP y cumplir las
determinaciones y condicionantes que hace el Informe Previo de Andlisis Ambiental en su
apartado 2.7. Condiciones para |la Urbanizacién Valdeperales.

En cuanto a su clasificacion como suelo urbano no consolidado, en el apartado 8.1.1.3.
Justificaciéon de la clasificacion y categorizacion propuesta para el ambito de Valdeperales de
Arriba (AA-04) de la Memoria de Ordenacién, se sefiala que “en la actualidad el ambito de
actuacion de Valdeperales tiene un alto grado de desarrollo urbanistico que configura el suelo
como urbano, habiéndose realizado la transformacién juridica y fisica de la actuacion,
encontrandose casi totalmente urbanizada y con un alto grado de edificacion de vivienda

MOD. 41. UNE A4

uniramiiiar COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emisién: 2020.09.04 16:39

Sin embargo, el m|I 9 Jeury nto 3) S scontradlctono mm indicando
en la pagina 11 gdadaderns LAHO%ao ig' E%Wam Zaolll ﬂmmepemes de |

mediante el siguiente codlgo seguro de verificacion: 12769509947292 9206772




- N N

Arriba”, que “con el Proyecto de Urbanizacién aprobado, se comienza a urbanizar el ambito. Sin
embargo, el proceso urbanizador no llegé a completarse’.

Ademas, en la pagina 33, apartado 6: Descripcién de las Infraestructuras Hidricas Actuales.
Saneamiento y Depuracion, del Estudio de Capacidad Hidrica. Decreto 170/98, de la Ordenacion
Pormenorizada del AA-04, se sefiala textualmente que "no existe red de saneamiento alguna, ni
de aguas residuales ni de aguas pluviales, en el ambito de estudio”, lo que no parece cumplir
con las determinaciones del articulo 14 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
en cuanto a las condiciones que deben cumplir los terrenos para adquirir la condicién de suelo
urbano.

Por ello, en tanto no se justifique que los terrenos del sector AA-04 cumplen con las
determinaciones del articulo 14 de la Ley 9/2001, deberan clasificarse como suelo
urbanizable, tal y como se sefiala en el informe de la Direccion General de Urbanismo de
fecha 12 de mayo de 2008, respecto a la solicitud del Ayuntamiento de Perales de Tajufia
de informe “en relacién con la aplicacién de la Disposicién Transitoria Décima de la Ley
16/95, en la Urbanizacion de Valdeperales de Arriba”

5.3.- Clasificacion de suelo para actividades productivas

El Avance propone la clasificacion de dos sectores para actividades productivas:

* Sector SUS-03 “Mirabueno” de poco mas de 11 hectareas y 51.524 m? de edificabilidad para
uso industrial (con tipologia adosada y nido) y uso terciario, que se sitlia al este del término
municipal junto a un nudo de la A-3 que permite conectar con las carreteras M-204 y M-317.
El documento de Avance incluye su ordenacién pormenorizada.

» SUS-04, situado en el enclave de “El Espinillo”, presenta una superficie de unas 233
hectareas y 1.061.503 m? de edificabilidad industrial (logistico). Se localiza al norte del
término municipal junto al de Arganda del Rey y tiene su origen en el Poligono 22 de las
Normas Subsidiarias vigentes. Se incluye en el documento de Avance un estudio de viabilidad
sobre la conveniencia y oportunidad de la implantacién de dicho sector.

» SUS-03 “Mirabueno”

La propuesta de dicho sector tiene su origen, tal y como se indica en el Avance, con la propuesta de
las Normas Subsidiarias de 1991 de un sector con una delimitacién parecida. Para el citado sector,
se tramitan un Plan Parcial que llega hasta su aprobacién provisional por parte del Pleno del
Ayuntamiento el 15 de septiembre de 2000. Momento en el que queda suspendido por la anulacién
de dichas Normas Subsidiarias por sentencia.

Dicho sector vuelve a ser incluido con la aprobacién definitiva de las Normas Transitorias de Perales
de Tajufia, aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, y publicadas en el
B.0.C.M. de 12 de mayo de 2007. El Plan Parcial del “SUS 01” de las NN.TT., Poligono Industrial
Mirabueno, se aprueba inicialmente por Pleno Municipal el 20 de noviembre de 2008, y es publicado
en el B.O.C.M. el 11 de Diciembre de 2008.

Tras la demanda presentada contra la aprobacién definitiva de las Normas Transitorias, en julio de
2013, se emite la Sentencia de Casacién desestimatoria de las Normas Transitorias vigentes, con lo
que las Normas Subsidiarias y Complementarias COPLACO de 1977, pasan a ser el planeamiento
vigente en el Municipio, de modo que el citado sector queda nuevamente paralizado.

El documento de Avance, por lo tanto, incluye dicho sector para uso industrial, sefialando “la
necesidad inmediata del municipio de obtener suelos productivos en el ambito delimitado para
relocalizar actividades existentes y ofertar nuevas oportunidades econémicas”. Para su desarrollo, |a
propuesta de Ordenacién Pormenorizada que hace el Avance, incluye las recomendaciones gue se
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e “La ubicacion més precisa de los suelos afectados por el yacimiento arqueoldgico
presente en el sector, segun los datos del “Informe Preliminar del Proyecto Geo-
Arqueolégico de desbroce y delimitacién del yacimiento prehistérico de “Las Canteras”
vinculado al desarrollo del Plan Parcial del Poligono Industrial “Mirabueno” (SUS 1),
Perales de Tajufia, Madrid” elaborado por Arex, S.L. e incluida como ANEXO 3 del
presente documento.

o El andlisis de la modificacion necesaria en la rotonda de acceso para cubrir las
necesidades del futuro ambito, de acuerdo con los requisitos de la legislacion de
carreteras y las indicaciones de la Demarcacion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, segun se recoge en el “Estudio de Viabilidad de la conexién a glorieta existente
en el enlace Sur de Perales de Tajufia A-3 (PK 41+000 margen izquierdo)” que se incluye
como ANEXO 4 del presente documento”.

Las Normas Subsidiarias vigentes planteaban tres poligonos (P-8, P-14 y P-16) para el desarrollo de
actividades productivas. Dichos poligonos se encuentran en la actualidad desarrollados.

Por ello y dadas las carencias actuales de suelo para usos productivos en el municipio, se
considera que desde el punto de vista territorial, su clasificacién y dimensionamiento
parece coherente con la necesidad de localizar usos productivos en el municipio, a fin de
reducir la movilidad residencia-trabajo como principio basico, entre otros, de un
desarrollo territorial y urbano sostenible.

En cualquier caso, deberan tenerse en cuenta las determinaciones recogidas para este
sector en el Informe Previo de Analisis Ambiental, asi como lo que en su caso, determinen
los informes sectoriales pertinentes.

> SUS-04

La Memoria de Ordenacién del documento de Avance del PGOU de Perales de Tajufia, incluye

industrial SUS 04 en eI paraje conocido como El ESDInl”O

Con una superficie de unas 233 hectéreas, la propuesta del SUS 04 afecta al poligono P 20
(unas 50 hectareas) y a suelos clasificados como de Reserva Metropolitana y Rusticos, tal y
como puede observarse en la imagen siguiente.

Locahzac:on deI Sector SUS- 04 (en ro_/o Ios limites) sobre Ias Normas Subsidiarias vigentes
de Tajufia
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El Poligono 20, calificado como zona industrial, presenta la aprobacién del Plan Parcial “El
Espinillo” con fecha 31 de enero de 1980. Dicho Plan Parcial planteaba una superficie total de
50,03 hectareas y una edificabilidad de 2,1 m2/m2 que, sin embargo no se ha desarrollado
desde entonces.

El Anexo de Justificacién incide para su clasificacidon como suelo urbanizable sectorizado, en la
inclusion de estos suelos dentro de una gran plataforma logistica que incluyen la UE-141 de
Arganda del Rey (conocida como “Gallina Blanca”) que se localiza junto al limite municipal de
Perales de Tajufia.

Dicha UE-141 de Arganda del Rey se incluydé como suelo urbanizable sectorizado en el PGOU
de dicho municipio en 2005, al levantarse la suspension que de los mismos realizd la aprobacion
definitiva del PGOU en 1989. Posteriormente, en abril de 2010, el Pleno del Ayuntamiento de
Arganda del Rey aprueba definitivamente el Plan Parcial (BOCM de 23 de julio de 2010) del
“Centro de Actividades Empresariales” A-3/Arganda Unidad de Ejecucién UE 141 del PGOU de
Arganda del Rey, condicionando su eficacia a |la aprobacion del Plan Especial de Infraestructuras
del “Centro de Actividades Empresariales” A-3/Arganda Unidad de Ejecucion UE 141 del PGOU
de Arganda del Rey en los términos municipales de Arganda el Rey, Campo Real, Morata de
Tajufia, y Perales de Tajufia, promovido por ARPEGIO S.A. y el Ayuntamiento de Arganda del
Rey, asi como a las correcciones de errores materiales expuestas en el informe de este
Acuerdo.
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Localizacion de la UE-141 (en azul) y del Sector SUS-04 (en rojo) sobre las Normas Subsidiarias vigentes
Fte. Anexo justificativo a la Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Perales de Tajufia

En la actualidad, la Empresa Publica Obras de Madrid. Gestién de Obras e Infraestructuras,
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Dicho Plan Logistico, sobre el que se sustenta la justificacion de la clasificacion del Sector
SUS-04 como suelo urbanizable sectorizado, inici6é su desarrollo en diciembre de 2010 con la
licitaciéon del contrato de servicios para la redaccién del Proyecto de Alcance Regional de su | 2
Fase, entre cuyas actuaciones destaca la planificacion integral de la plataforma intermodal, de
unas 1.000 Hectareas a desarrollar por fases, en los términos municipales de Arganda, Morata
de Tajufia y Perales de Tajufia. A dia de hoy y después de mas de 9 afos, no se ha producido
ningln avance al respecto en cuanto al desarrollo del citado Plan Logistico de la Comunidad de
Madrid.

Por lo tanto y en cuanto a la justificacién de la clasificacién del sector SUS-04 como suelo
urbanizable sectorizado para usos industriales (logisticos), en base la inclusion de estos terrenos
dentro del Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid, tal y como se indica
en la pagina 100 de la Memoria de Ordenacién (Anexo Justificativo) del Avance del PGOU de
Perales de Tajufia

“...la propuesta del sector SUS 04 en la revisién del planeamiento general de Perales de
Tajufia més que una revisién en el sentido de una nueva propuesta de suelo, es una
adaptacion de la propuesta existente en dicho planeamiento del Poligono 20 con PP
aprobado apoyado en la antigua N-Ill a las infraestructuras de gran capacidad ejecutadas
posteriormente como son la A-3 y la R-3 en cuyo enlace se asienta la propuesta ajustando su
dimensionado a la trasformacion e intensidad de la actividad logistica en el eje Madrid —
Valencia y a las consideraciones valoradas y establecidas en el Plan de Infraestructuras
Logisticas de la Comunidad de Madrid y del Centro de Actividades Empresariales de Arganda
del Rey ...”

Se puede sefalar:

1. Desde el anuncio de la licitacion de la redaccion del Proyecto de Alcance Regional Fase |
del Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid en diciembre de 2010,
no se ha producido ninglin otro avance respecto al desarrollo del citado Plan de
Infraestructuras Logisticas.

2. En la actualidad, la UE-141 de Arganda del Rey, clasifica mas de 276 hectareas con una
edificabilidad de 1.073.188 m? de uso industrial (logistico) y 26.032 m? de uso terciario.
Dicha UE-141 tiene Plan Parcial aprobado desde 2010, habiéndose ejecutado los accesos
a la A-3 con una glorieta en su parte norte y un viario perimetral paralelo a la A-3, que
conecta con otra glorieta de acceso a la citada A-3 ubicada en el municipio de Perales de
Tajufia y que estéa fuera de los limites mas orientales de la Unidad de Ejecucién. Se puede
concluir, por tato, que actualmente la citada UE-141 se encuentra plenamente
disponible para la implantacion de los usos logisticos previstos.

3. Desde 2010, en la UE-141, unicamente se han implantado usos de caracter terciario, que
coinciden con la zona denominada como “Ciudad del Rock de Arganda del Rey”, lugar en
el que se desarrollan determinados festivales musicales. No se ha producido la
implantacién de ningiln uso logistico a pesar de estar plenamente disponible.

4. En la actualidad, la Empresa Publica Obras de Madrid. Gestibn de Obras e
Infraestructuras, S.A.) es propietaria de la practica totalidad de su superficie. Dicho suelo
es ofertado en la pagina Web de dicha empresa (http://www.obrasdemadrid.com) como
“Centro de Actividades Empresariales A3. Arganda del Rey”’ sin hacer ningun tipo de
mencidn al Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid.

5. En pagina Web www.comunidad.madrid/inversion/madrid/infraestructuras-primer-nivel-0
de la Comunidad de Madrid, en el apartado correspondiente a Inversion y Empresa, ¢ Por
qué Madrid?, Infraestructuras de primer nivel, se sefiala la importancia de la regién como
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( hacer ninguna mencién al Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de

Madrid.

6. En la actualidad, por lo tanto, se puede concluir que el Plan de Infraestructuras
Logisticas de la Comunidad de Madrid aunque no derogado, tal y como se seflala en
la Memoria de Ordenacién (Anexo Justificativo) del Avance del PGOU de Perales de
Tajufia, ha tenido una muy limitada efectividad, delimitada al desarrollo de la UE-141
de Arganda del Rey, que a pesar de estar plenamente ejecutable desde hace casi 10
afios, no ha implantado ningun tipo de uso logistico.

7. Es por ello que en base a las competencias en Ordenacién del territorio de la Comunidad
de Madrid (sobre las que se elabora este Informe de Impacto Territorial atendiendo al
articulo 56 de la Ley 9/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid) y conforme a lo
sefialado en el articulo 3 punto 2 de la citada Ley 9/2001 sobre los principios rectores y
fines que debe tener la ordenacion urbanistica y que deben guiarse en base a criterios de
sostenibilidad, asi como al articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, en sus apartados, 1, 2 y 4, desde el punto de vista territorial, y dado que el
crecimiento urbano debe ajustarse a la demanda real, a fin de preservar el recurso
natural del suelo y favorecer un desarrollo ordenado, se considera que el sector
SUS-04 debe clasificarse como suelo urbanizable no sectorizado para que, en el
momento que exista una demanda suficiente que pueda absorber la oferta que
existe en la actualidad en esta zona de la Comunidad de Madrid, pueda sectorizarse.

CONCLUSION:

Desde esta Direccién General, analizando la estructura y los dimensionamientos propuestos por el
Avance del PGOU de Perales de Tajufia, las determinaciones reflejadas en el Informe Previo de
Analisis Ambiental y los distintos informes sectoriales solicitados, y de los aspectos resefiados en el
punto 5. Elementos fundamentales de Impacto Territorial del Avance del PGOU de este Informe de
Impacto Territorial (que deben ser recogidos en su totalidad en posteriores etapas de tramitacion), se
estima que:

% Con respecto al documento de Avance presentado, deberan corregirse los errores y
contradicciones que el documento de Avance presenta entre los diferentes documentos que
en &l se incluyen.

< Enrelacion con los datos demograficos, las necesidades y demanda de vivienda, la propuesta
de crecimiento residencial se considera adecuada para una perspectiva de 20 afios de
desarrollo del plan. No obstante, resulta imprescindible un analisis mas exhaustivo de
la capacidad vacante del suelo residencial para, en su caso, ajustar las propuestas de
crecimiento en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable.

% En cuanto a la justificacion de la inclusiéon de cada tipo de suelo a su categoria, como por
ejemplo, en el caso de los Ambitos de Actuacion AA-03 y AA-05, se debera justiciar
claramente, por un lado, los cambios de clasificaciéon con respecto al planeamiento
vigente, asi como la clasificacion por parte del Avance del suelo urbano y urbanizable,
su inclusion de cada tipo de suelo a su categoria, asi como sus parametros
urbanisticos.

Igualmente se debera justificar que los suelos asignados a la categoria de suelo
urbano cumplen con las caracteristicas definidas en el articulo 14 de la Ley 9/2001.

+ Con respecto a la Urbanizacién Valdeperales, en tanto no se justifique que los terrenos
del sector AA-04 cumplen con las determinaciones del articulo 14 de la Ley 9/2001,
deberan clasificarse como suelo urbanizable, tal y como se sefiala en el informe de la
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_ R
Disposicién Transitoria Décima de la Ley 16/95, en la Urbanizacién de Valdeperales de
Arriba”

% En cuanto a la clasificacion de suelo para actividades productivas y teniendo en cuenta lo
reflejado en el punto 5.3 del presente informe, se considera que el sector SUS-04 debe
clasificarse como suelo urbanizable no sectorizado para que, en el momento que exista
una demanda suficiente que pueda absorber la oferta que existe en la actualidad en
esta zona de la Comunidad de Madrid, pueda sectorizarse.

El SUS-03 “Mirabueno”, desde el punto de vista territorial parece coherente con la necesidad
de localizar usos productivos en el municipio, a fin de reducir la movilidad residencia-trabajo
como principio basico, entre otros, de un desarrollo territorial y urbano sostenible.

Deberan tenerse en cuenta las determinaciones recogidas para el SUS-03 en el Informe
Previo de Analisis Ambiental, asi como lo que en su caso determinen los informes
sectoriales pertinentes.

% Se deberan proteger los terrenos arbolados existentes en los sectores de suelo urbano
consolidado y no consolidado atendiendo las determinaciones que se sefialan en el
Informe Previo de Analisis Ambiental, asi como cumplir las determinaciones de la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Protecciéon y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid, donde se recoge la prohibicion de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las
obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la obligacion de redactar un inventario
municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacién del mismo, y donde se recogen las
condiciones para nuevas plantaciones. Se recogeran los casos en los que, ante la ineludible
eliminacién de ejemplares arbéreos, se estara a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada
para su aplicacién en el @mbito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado ornamental, asegurando, asimismo, la
plantacién en el mismo ambito en que se produjo el apeado.

Las anteriores determinaciones deben ser recogidas en posteriores etapas de tramitacién del PGOU
de Perales de Tajufia, asi como cumplirse con las determinaciones del Documento de Alcance
del Estudio Ambiental Estratégico (Informe Previo de Analisis Ambiental) asi como tenerse en
cuenta los condicionantes reflejados en los distintos informes incluidos en él vy,
fundamentalmente, lo reflejado por el informe del Gestor de Espacios Protegidos (que se han
resumido en el apartado 3 de este informe) en cuanto a los diferentes ambitos concretos del
Plan General.

Las anteriores determinaciones deben cumplirse integramente en las posteriores etapas de
tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana Perales de Tajufia, asi como los diferentes
aspectos, recomendaciones y determinaciones recogidas en los distintos informes sectoriales.

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Perales de Tajufia, asi
como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y en los informes
sectoriales que le acompafan, se entiende que resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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