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CONSEJERIA DE _MEDIO AMBIENTE [ REFERENCIA J

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 4 DE SEPTIEMBRE DE 2018, POR EL
QUE SE EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN AGUSTIN DEL GUALADIX.

El Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix presento, con fecha de 14 de septiembre
de 2016, la solicitud para la emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial del
Avance del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana, al que acompafio de una adenda,
presentada con fecha de 16 de julio de 2018.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que el procedimiento de aprobacién de los Avances de instrumentos de
planeamiento general estara sujeto, entre otros tramites, a la emisién por el Consejo de
Gobierno de un Informe de Impacto Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta |
del Consejero competente en materia de ordenacién del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio
afectado y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las
infraestructuras y servicios, las Redes Generales y Supramunicipales de transporte, y
cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de
la Comunidad de Madrid.

Con fecha de 1 de febrero de 2018, la Direccién General del Medio Ambiente emite
informe previo de analisis ambiental, recogiendo las consultas previas preceptivas.

La Propuesta de Informe de Impacto Territorial ha sido elaborada por la Direccion
General de Urbanismo y Suelo, con fecha 26 de julio de 2018, conforme a lo dispuesto en el
articulo 7.1.b) del Decreto 84/2018, de 5 de junio, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En la citada Propuesta de Informe se concluye que, una vez examinada la
documentacion remitida por el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix, asi como las
determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental, emitido por la Direccion
General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, y del resto de informes sectoriales que
acompanan al documento, se entiende que el mismo resulta conforme con lo previsto en el
articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En las posteriores etapas de tramitacién del Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio, deberan cumplirse las determinaciones recogidas en el Informe de Impacto
Territorial.

DECISION
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En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
el Consejo de Gobierno, previa deliberacion, en su reunién de 4 de septiembre de 2018,

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se incluye a continuacion
en el anexo, para su incorporacion al documento del Avance del Plan General de Ordenacién
Urbana de San Agustin del Guadalix, de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix del presente
acuerdo y del Informe de impacto Territorial que se acompaiia, a los efectos de lo sefialado
en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

TERCERO.- El documento del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Agustin del Guadalix debera adaptarse a las consideraciones sefialadas en el Informe de
Impacto Territorial, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Madrid, 4 de septiembre de 2018.

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO,
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ANEXO

INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL
AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN AGUSTIN DEL GUADALIX
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FICHA RESUMEN INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PGOU DE
SAN AGUSTIN DEL GUADALIX

m Vivienda:

El documento de Avance propone el desarrollo de 4.415 viviendas (4.110 en suelo urbanizable y 305 en suelo urbano no
consolidado) que, tras las conversaciones mantenidas por la Direccion General y el Ayuntamiento, este presenta un
documento de Adenda al Avance donde reduce a 2.750 viviendas (2.548 en suelo urbanizable y 202 en suelo urbano no
consolidado).

m Poblacién:

La propuesta de 2.750 viviendas y tomando un ratio de 2,79 hab/viv, supone incrementar la poblacién actual, segtn datos
del INE para 2018 incluidos en los documentos aportados por el Ayuntamiento, en 7.672 habitantes, casi un 58%

m Parametros Urbanisticos Generales:

La propuesta del documento de Adenda al Avance ajusta la superficie de suelo urbanizable sectorizado residencial de
1.369.411,72 m2 a 1.062.456,64 m2 pasando de 6 a 8 sectores. Estos datos reflejan una reduccién de aproximadamente
el 22,42%.

Propone, igualmente, adjudicar una densidad media para los sectores residenciales de 24 viviendas por hectarea, en
lugar de las 30 viviendas por hectarea que se planteaba el documento de Avance de 2016.

Por otra parte, también ajusta la superficie de suelo urbanizable para actividad econdmica, pasando de 1.254.274,14 m2
en 6 sectores de suelo urbanizable industrial a 841.423,75 m2 en 4 sectores, reduciéndose la prevision inicial del Avance
en casi un 33%.

m Resumen de conclusiones:

Deberan cumplirse las condiciones reflejadas en el Informe Previo de Analisis Ambiental de fecha 1 de febrero de 2018,
y fundamentalmente las relativas a los informes de la Subdireccién General de Conservacion del Medio Natural y al Area
de Vias Pecuarias.

En tanto en cuenta no se justifiquen los crecimientos de poblacion y vivienda previstos, desde este Informe de Impacto
Territorial se considera que la propuesta de AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix deberia estar entre las
1.000 y las 1.350 viviendas que, en cualquier caso, incluiria un margen adicional de mas del 6% que es el que se incluye
en el Informe Justificativo de la Adenda del Avance y que podria responder a hipotéticas dinamicas muy expansivas de
crecimiento en los préximos 10 afios.

Esta horquilla en el nimero de viviendas, implicaria un incremento de la poblacion entre 2.790 y 3.766 habitantes
(tomando el ratio de 2.79 hab/viv), lo que supone un incremento en 10 afios con respecto a los 13.233 habitantes (datos
del INE para 2018 y que se incluyen en el Informe Justificativo a la Adenda del Avance) del 21,08% y 28,46%
respectivamente.

Se deberian reconsiderar la densidad y las tipologias edificatorias propuestas, valorando la posibilidad de reducir la
clasificacion del suelo urbanizable (mas de 106 hectareas para uso residencial) o, en su caso, concentrar la edificacién
para reducir el “sellado” de suelo, atendiendo a los principios que se sefialan en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana como
principios de desarrollo territorial y urbano sostenible.

Reevaluar las necesidades de vivienda y de suelo para actividad industrial, proponiéndose desclasificar y mantener la
zona del sector SUR R1 que en la actualidad se encuentra clasificada como suelo no urbanizable de proteccion y
desclasificar el sector SUR 14 y reconsiderar la superficie del SUR T1 dada la existencia en la actualidad de suficiente
suelo industrial por desarrollar.

Reconsiderar la clasificacion del suelo urbanizable no sectorizado, para adecuarse a las determinaciones que se sefialan
en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, tal y como se sefiala en el Informe Previo de Anélisis Ambiental.

Dadas las contradicciones entre las propuestas del Avance y de la Adenda del Avance en relacién con los Planes de
Sectorizacién que se encuentran en tramitacion, se propone no continuar con la tramitacion de éstos planes si se
considera proseguir con el desarrollo del PGOU en base a los datos y parametros que proponen el Avance y la Adenda
del Avance.

En cuanto al tréfico y la movilidad, el Avance no ha realizado ninguin andlisis coordinado con los escenarios de futuro en
cuanto al trafico y la movilidad, por lo que debera evaluarse el impacto de las propuestas e incluirse determinaciones
concretas para minimizar los posibles efectos negativos sobre la movilidad dentro del nucleo y/o los accesos a los distintos
sectores de suelo urbanizable, tanto en relacion a los usos residenciales como con los sectores localizados junto a la N-
| para actividad econémica.
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LEGISLACION APLICABLE:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, modificado por la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del
Gobierno y la Administraciéon de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial "analizara
la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre las dotaciones
y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte
y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la
Comunidad de Madrid’.

Para la determinacién de la clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los articulos 13, 14, 15
y 16 de la Ley 9/2001.

En cuanto al contenido especifico y documentacion de un Plan General, se estara a lo dispuesto en
los articulos 42 y 43 de la Ley 9/2001. Las determinaciones minimas contenidas en un avance han de
corresponder a las “determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica” definidas en los
articulos 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de la misma Ley, ya que son las que “definen el modelo de
ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como los
elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”.

Los expedientes de planeamiento general también deben contener en la memoria que exigen los
articulos 43 y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, un analisis
especifico del impacto que la nueva ordenacion prevista en el planeamiento que se pretende aprobar
puede provocar en la igualdad de género, entendida esta, como la igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres; la identidad y expresion de género, de forma que quede garantizada la no
discriminacién por razén de orientacién e identidad sexual, y que la nueva ordenacién fomente la
igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI; el impacto de la normativa en la infancia, la
adolescencia y la familia; y la justificacion de que la nueva ordenacién y la normativa que acomparia
al Plan garantiza la accesibilidad, y cumple con los criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en e/ medio urbano la suficiencia y funcionalidad de
los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de
la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar
social, el ocio y el deporte” (articulo 3 de la Ley 9/2001), sobre todo relacionado con el propio entorno
comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numérico y grafico
adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 36 de la citada Ley, que
determina “/as redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si
con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los distintos sistemas y los
estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el planeamiento con caracter
estructurante. Asi mismo y de acuerdo con la modificacién introducida por la Ley 9/2010, de 23 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del Sector Publico, en su articulo
12 que suprime el apartado 3 del articulo 91 de la Ley 9/2001 del suelo, no existe ya una determinacién
dimensional para los suelos de redes supramunicipales.

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, “un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuaciéon en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos”.

En cuanto al documento de alcance del estudio ambiental estratégico/informe previo de analisis
ambiental, se formula con base en la documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes,




MOD 41 UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emisién: 2018.09.12 13:29

Emitiday firmada por: MANUEL GUISADO FUENTES

Laautentl cidad de eie documento se puede comprobar en www.madrid.org
d (758404696650894

Ley 21/2013 de 9 de d|C|embre de evaluacién amblental El informe previo de analisis
ambiental/documento de alcance del estudio ambiental estratégico tendra la consideracion de informe
previo de analisis ambiental conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para la redaccién de este informe se ha tenido en cuenta la documentacion presentada en la
Consejeria competente en materia de medio ambiente con fecha 14 de septiembre 2016 y el 16 de
julio de 2018, que debe contener la documentacién sometida a informacion publica y que ha de exponer
un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacién de los ambitos en los que la
ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de situacion, y alcance de dicha alteracién. Dicha
documentacion se ha de corresponder con la que exige */a presente Ley para la aprobacion inicial de
cada clase de instrumento urbanistico (articulo 10 de la Ley 3/2007)". Junto con esta documentacion,
se ha tenido en cuenta la informaciéon y documentacién reproducida en el sistema de informacién
urbanistica de la Consejeria SIUR.

ANTECEDENTES:

El Pleno del Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix celebrado el dia 18 de julio de 2016, acuerda
la aprobacion del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana. La publicacién del acuerdo de pleno
se realiza en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid numero 173 del dia 21 de julio, con lo que
se inicia el trAmite de informacién publica establecido en el articulo 21 de Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

Con fecha 14 de septiembre de 2016, el Excmo. Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix remite el
documento de Avance y el Documento Ambiental Estratégico del PGOU. Tras analizar el expediente,
se comprueba que la documentacién aportada cumple con los requisitos sefialados en el punto 2 del
articulo 56 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Con fecha 20 de septiembre de 2016, la Direccion General de Urbanismo, como 6rgano sustantivo,
remite a la Direccién General del Medio Ambiente el documento de Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Agustin del Guadalix para el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica,
tal y como se indica en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Con las primeras valoraciones del documento, se mantienen a lo largo del tiempo diversas
conversaciones con el Ayuntamiento y el equipo redactor en el que se les informa la necesidad de
ajustar y justificar aspectos relativos a la ocupacién de suelo y capacidad del suelo residencial e
industrial en relacién al suelo vacante existente y a la proyeccién de poblacién y vivienda propuesta,
ya que el Avance presenta diversos desajustes en cuanto al nimero maximo de viviendas propuestas
y a la superficie clasificada como suelo urbanizable sectorizado.

Con fecha de 1 de febrero de 2018, la Direccidon General del Medio Ambiente emite el correspondiente
Documento de Alcance del Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, e informe previo de analisis ambiental, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Después de diferentes comunicaciones entre la Direccion General de Urbanismo y Suelo, el
Ayuntamiento y el equipo redactor, con fecha 16 de julio de 2018, el Ayuntamiento de San Agustin del
Guadalix remite nueva documentacién adicional (Adenda al Avance e Informe Justificativo) que
complementa la presentada en septiembre de 2016.
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INFORME

| 1.- Planeamiento vigente

El planeamiento vigente del municipio de San Agustin del Guadalix son las Normas Subsidiarias y
Catalogo de Bienes a Proteger aprobadas por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 3 de junio de 1999
y publicadas en el B.O.C.M. niumero 231 de 29 de septiembre. Dicho acuerdo aprueba definitivamente
las NN.SS. pero aplaza diversos ambitos y determinaciones urbanisticas.

Con resolucién de fecha de 9 de junio de 2000, se hace publico Acuerdo del Consejo de Gobierno por
el que se aprueban definitivamente las NN.SS. en los ambitos que fueron aplazados, a excepcién del
PERI-1 (UA-35 de las anteriores NN.SS) por los motivos expuestos en el informe de la Seccién de Vias
Pecuarias, que considera que dicho sector invade el Dominio Publico de Via Pecuaria.

Posteriormente y con fecha de acuerdo de 7 de noviembre de 2017 (B.O.C.M. numero 272 de 2017),
se levanta el aplazamiento acordado y se aprueba definitivamente la Revision de las NN.SS. de
Planeamiento Municipal de San Agustin del Guadalix en el ambito del PERI-1 (UA-35), al haberse
resuelto en via judicial la accion declarativa de dominio relativa a la finca niumero 4527 de dicho término
municipal.

Durante estos afios se han producido cuatro modificaciones de las NN.SS. Dos de ellas son
modificaciones ordinarias y no sustanciales y las otras dos se corresponden con errores materiales.
Junto a estas, se ha procedido a la aprobacion de los planes parciales del SAU 1 al 8 de suelo apto
para urbanizar de las Normas Subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias clasifican la totalidad del suelo del municipio en tres clases:
= Suelo Urbano. Incluye cuatro areas:

- El Casco Antiguo, en el que las NN.SS. mantienen practicamente la ordenacion
existente en ese momento y delimitando 7 unidades de ejecucién e incorporando
diversos instrumentos de ordenacién que se fueron aprobando durante la vigencia de
las anteriores NN.SS.

- La Urbanizacién Valdelagua

- Dos nucleos de uso industrial situados al norte y al sur del término municipal

= Suelo Apto para Urbanizar. Las NN.SS. delimitan 10 sectores, 7 con uso residencial y 3 con
uso industrial.

= Suelo No Urbanizable. Resto de suelo del municipio y dividiéndose en 6 categorias.

SNUC Suelo No Urbanizable Comun

SNUP-I Suelo No Urbanizable Protegido Clase I. Cauces y Riberas

SNUP-HI Suelo No Urbanizable Protegido Clase Il. Vias Pecuarias

SNUP-IIl Suelo No Urbanizable Protegido Clase lll. Espacios Forestales en Régimen
Especial

SNUP-IV Suelo No Urbanizable Protegido Clase IV. Espacios de Interés Edafologico y
Agricola

SNUP-V Suelo No Urbanizable Protegido Clase V. Espacios de Interés Agropecuario
Extensivo
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Planeamiento Vigente de San Agustin del Guadalix (Normas Subsidiarias de 1999)
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1.1.- Capacidad actual del planeamiento vigente

En cuanto al grado de desarrollo actual del municipio, en la Memoria Informativa del Avance se sefala
que practicamente la totalidad del suelo para uso residencial se encuentra agotado, desarrollandose 6
sectores de suelo apto para urbanizar (SAUs 1 a 6), al igual que 7 Unidades de Ejecucién (UE) y 7
Areas de Planeamiento Incorporado (API). En los cuadros siguientes pueden observarse el estado de
tramitacion y la capacidad actual de los diferentes ambitos residenciales.

ACTUACION PLANEAMIENTO GESTION URBANIZACION CAPACIDAD
Instrumento Sistema T ! Fl®
Denominacién {Aorcbacin) Gerobacioi) Proyecto Recepcion | Totales | Vacantes
Proy. de
PP Compensacién
SAU1 Aprob Definitiva 20/122002 28/10/2002 14/05/2008 308 0
28/05/2002 Mod.
14/06/2006
Proyecto de
PP Reparcelacion
SAU2 Aprob Definitiva 27110/2004 12/01/2005 07/05/2009 374 276
31/03/2004 Mod.
09/09/2005
_ PP Proyecto de
SAU3 Aprob Definitiva Reparcelacion | 02/07/2004 2511112008 224 0
2710412004 27/110/2004
PP Convenio
SAU4 Aprob Definitiva Urbanistico 16/07/2004 18/07/2008 406 39
27/04/2004 2711072004
_ PP Proy. de
SAUS Aprob Definitiva Compensacién | 01/03/2001 171212003 44 0
21/12/2000 01/03/2001
> PP Proy. de
SAUG Aprob Definitiva Compensacién | 12/06/2001 1711212003 24 0
04/04/2001 01/06/2001
SAU 10 No desarrollado 7 0
Proy. de
UE1 NNSS Compensacion |  13/03/2001 24/03/2003 28 0
30/11/2000
Proy. de
UE2 NNSS Compensacién | 29/11/2000 24/042003 20 0
23/10/2000
Proy. de =
UE3 NNSS Compensacion A{’é ,33",“2'};‘1"}13 S 2 2
25/09/2008

MOD. 41 UNE A4

Grado de desarrollo y capacidad de los sectores residenciales de las NN.SS.
Fte. Memoria de Informacion del Avance 2016 del PGOU de San Agustin del Guadalix
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ACTUACION PLANEAMIENTO URBANIZACION CAPACIDAD
5| Proy. de Ap_ Inicial Recspcién
Wy Reparcelacion | 09/07/2009 | panizacién via
BB wes | R | | el | 2| 0
By | 100072014 | Mo viade 28072011
i | PER Proy. de
UES Compensacion | 11/09/2002 05/11/2006 150 0
SRR 2710612002
1w ! Proy. de
UES . ') NNSS Compensacion | 28/06/2000 3011172001 21 0
I 28/06/2000
.3 I Proy. de 2
UET7 ' NNSS Compensacion VPP 0
i 12/02/2003
API1 | Proy. De
(UA3) . Compensacion | 09/04/2002 21/04/2005 2 0
- 2710212002
API2 Proy. De
(UA) Compensacion | 09/04/2002 21/04/2005 2 0
ol B Ly 2710212002
[k s ‘ Compensacion | 23/06/2000 24/04/2003 36 0
(UAS) 23/04/1995
API4 : Proy. De
M‘ﬂ ' : Compensacion | 2504/1985 20/1212002 25 0
| 27/09/1990
: . Proy. De
APIS PP Sector 1 y
(Sector 1) 2710711988 Cgr:lmggn 30/07/1991 1411112006 40 0
_m, Proy. De
(UA .2} . Compensacion | 09/04/2002 21/0412005 13 0
27/02/2002
APIS Proy. De
(UA-1 . Compensacion | 16/01/2003 260706 15 0
) 31/0111995
No Desarrollado
Suspendida aprobacion
PERI 1 definitiva por acuerdo
' Comision de Urbanismo
20/05/2000

* Aprobado con planeamiento anterior

Grado de desarrollo y capacidad de los sectores residenciales de las NN.SS.
Fte. Memoria de Informacion del Avance 2016 del PGOU de San Agustin del Guadalix

Segun los datos recogidos en las tablas anteriores, la practica totalidad de los SAUs residenciales se

encuentran ejecutados, a excepcién del SAU 10 que segun se indica en el documento de Avance,

“no resulta viable urbanisticamente” Del mismo modo, los SAUs 2 y 4 todavia presentan solares por

construir, asi como la totalidad del PERI 1 (200 viviendas) al levantarse su aplazamiento.
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SAUs residenciales vacantes y con parcelas por desarrollar.
Fte. Elaboracion propia a partir del Sistema de Informacion Territonial (SIT) de la CAM
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En cuanto a los sectores industriales (SAUs 7, 8 y 9), ninguno de ellos ha finalizado su desarrollo.
Estos suelos aptos para urbanizar conforman dos grandes areas industriales al norte y al sur del
municipio.

Segun los datos aportados en la Memoria Informativa del Avance del PGOU de San Agustin del
Guadalix,

La Zona Industrial Norte (569.316 m? de suelo) tiene las siguientes superficies parciales:

Suelo Urbano Consolidado: 99.560 m2.
Suelo Urbano No Consolidado: 188.756 m? (UE-9 y UE-10, ya desarrolladas)
Suelo Urbanizable Sectorizado: 281.000 m? (SAU-7)

En la actualidad, segtin el Avance, estd ocupado y con industrias funcionando el 50% del total,
quedando pendiente de desarrollo Gnicamente el Sector SAU-7 (Plan Parcial aprobado inicialmente).

La Zona Industrial Sur (920.180 m? de suelo) tiene las siguientes superficies parciales:

Suelo Urbano Consolidado: 556.874 m?.
Suelo Urbano No Consolidado: 19.286 m? (PERI-2)
Suelo Urbanizable Sectorizado: 344.020 m? (SAU-8 y SAU-9)

En la actualidad esta ocupado y con industrias funcionando el 63% del total de la zona sur, quedando
pendiente de desarrollo Unicamente los sectores SAU8 y SAU-9 que tienen iniciados los tramites de
desarrollo (aprobacién definitiva e inicial respectivamente).

ACTUACION  PLANEAMIENTO GESTION URBANIZACION
L e Instrumento Sistema =
Denominacion (aprobacion) (aprobacidn) Proyecto Recepcion
PP Pray. De Compensacion
SAU7 Aprob Definitiva {Estatutos y Bases de [a .Jtlmta de Compensacion . R
23/08/2013 del SAU-7 aproba;i?/sorgalgl)ente por la JGL el
i Proy. De Compensacion
SAUS Aprob Definitiva Yy 22,03,281 ; 20032012 |
| 23/09/2009
PP
SAUS | Aprob Incial S W —
12/08/2013
UE-8 No desarrollada
Proy. de Reparcelacion
UE-9 NNSS Ap. Definitiva. 17/06/2005 10/02/2003 28/04/2003
Proy. de Reparcelacion :
UE-10 | NNSS Ap. Definitiva. 28/06/2002 08/11/2013 08/09/2014
APl 6 é Parcelacion y cesiones ,
(UA-41) | 05/12/1987 05/12/1987 30/06/1993
PERI Proy. De Reparcelacion
PERI 2 2410412007 231052007 02/10/2007 03/06/2009

Grado de desarrollo y capacidad de los sectores industriales de las NN.SS.
Fte. Memoria de Informacién del Avance 2016 del PGOU de San Agustin del Guadalix
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PERI 1 residencial y SAUs industriales vacantes y con parcelas por desarrollar.
Fte. Elaboracion propia a partir del Sistema de Informacién Territorial (SIT) de la CAM

MOD. 41. UNE A4




MOD. 41. UNE A4

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emisién: 2018.09.12 13:29

- ) PAG. 16
e T Pk oS T A 1 —
- Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv )
584046966508940151

mediante € siguiente cddigo seguro de verificacion:

"apartado 2.5.1.1. de 1a Documentacion Adicional al Avance: Tomo I: Informe Justificativo, se
realiza un exhaustivo analisis de la capacidad vacante residencial de cada uno de los SAUs y UE que
a dia de hoy presentan solares vacantes.

Tras analizar los datos de aumento de las licencias de primera ocupacién, indicandose que “no parece
realmente significativo” pero que debe estudiarse en el contexto de unas NN.SS. practicamente
agotadas, se sefiala que en la actualidad quedan 161 viviendas disponibles, 35 en el SAU-4, 90 en el
SAU-2, 12 en la UE-4 (con la modificacion de planeamiento aprobada en 2018 y en relacién con las
viviendas vendidas) y 24 en la UE-3.

En este calculo no se han incorporado las 200 viviendas el PERI-1, sobre el que con el Acuerdo de 7
de noviembre de 2017 (B.O.C.M. nimero 272 de 2017), se levanta el aplazamiento acordado en el
ambito del PERI-1 (UA-35), al haberse resuelto en via judicial la accién declarativa de dominio relativa
a la finca numero 4527 de dicho término municipal.

Por otro lado, el documento de Avance sefiala que las Normas Subsidiarias planteaban la UE-8 para
la obtencion de suelo dotacionales, pero que no se ha desarrollado ya que no ha resultado viable
urbanisticamente.

2.- Propuesta del AVANCE

El Avance del PGOU de San Agustin del Guadalix sefiala como propuesta fundamental del nuevo
planeamiento la necesidad de adaptar el instrumento de planeamiento a la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, asi como al “agotamiento del suelo residencial y la falta de suelo dotacional,

obligan a plantearse la redaccién de un Plan General que ordene la totalidad del término municipal’.

2.1.- Contenido del documento de Avance sobre el que se realiza el presente informe

Tal y como se ha sefialado en los antecedentes de este informe, junto con el documento de Avance
presentado en septiembre de 2016, el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix ha afiadido una
Adenda al Avance, ya que como se expresa en la Documentaciéon Adicional al Avance — Tomo |:
Informe Justificativo:

“De la lectura del Documento de Alcance emitido por la Direccién General de Medio Ambiente
Se cree necesario aportar mayor claridad a los datos estimados para considerar el crecimiento
de poblacién considerado en la propuesta del Documento de Avance del Plan General de
Ordenacion Urbana del término municipal de San Agustin del Guadalix, previo a la emisién por
parte de la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid del Informe de Impacto
Territorial.

Con fecha 8 de marzo de 2018 en la reunién mantenida entre la Direccion General de
Urbanismo con el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix y el equipo redactor, con motivo
de la propuesta de Avance del PGOU presentado para la emisién del Informe de Impacto
Territorial, el Ayuntamiento se comprometié a la elaboracion de un informe justificativo
ajustado a las necesidades reales de vivienda, en funcion de los suelos actualmente vacantes
y la demanda real previsible para un plazo de 10 afios, lo cual quedé encomendado al equipo
redactor”.

De este modo, para la elaboracion del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta
la documentacién aportada en el Avance del PGOU de San Agustin del Guadalix, asi como el
denominado como Tomo Xl: Adenda al Avance. En el proceso de analisis del Documento de Avance,
la Direccion General de Urbanismo y Suelo ha manifestado la necesidad de ajustar los crecimientos
previstos por el Avance, asi como la Documentacién Adicional al Avance — Tomo |: Informe Justificativo

El documento, por lo tanto, sobre el que se emite este informe consta de la siguiente documentacién:;

» Tomo |. Memoria de Informacién
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Tomo lIl. Normas Urbanisticas
Tomo IV. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Tomo V. Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica

Vv V V V¥V

Tomo VI. Planos de Informacion

PI-01. Encuadre Territorial

PI-02. Fotografia aérea. Situacion

PI-03. Plano Base Topogréfico.

PI-04.1. Estructura de la propiedad. Catastro Urbano.

PI-04.2. Estructura de la propiedad. Catastro Rustico.

PI-05.1. Planeamiento Vigente. Clasificacién del Suelo
PI-05.2. Planeamiento Vigente. Grado de desarrollo de las NNSS
PI-06.1. Usos actuales del Suelo. Término municipal

PI-06.2. Usos actuales del Suelo. Suelo Urbano

PI-07. Espacios Libres y Equipamientos existentes

PI-08. Alturas de la Edificacién

PI-09.1. Redes de infraestructuras existentes. Red Varia
PI1-09.2. Redes de infraestructuras existentes. Abastecimiento
PI-09.3. Redes de infraestructuras existentes. Saneamiento
PI-09.4. Redes de infraestructuras existentes. Energia Eléctrica
PI-09.5. Redes de infraestructuras existentes. Gas

PI-10. Patrimonio Histérico

PI-11. Vias Pecuarias

PI-12. Afecciones medioambientales

PI-13. Unidades de paisaje.

PI-14. Servidumbres Aeronauticas

Tomo VII. Planos de Ordenacion

PO-01. Analisis de Alternativas

PO-02. Clasificacion y Categorizacién del Suelo

PO-03. Usos globales

PO-04. Ambitos y Areas Homogéneas

PO-05. Ordenacién

PO-06. Sistemas de Redes Publicas

O-07. Estructura Urbana

PO-08. Gestion del Suelo

PO-09.1. Infraestructuras y Servicios. Abastecimiento

PO-09.2. Infraestructuras y Servicios. Saneamiento

PO-09.3. Infraestructuras y Servicios. Energia Eléctrica
PO-09.4. Infraestructuras y Servicios. Gas

PO-10. Catéalogo de Bienes y Espacios Protegidos

PO-11. Trazado orientativo del Tren de Cercanias

PO-12. Ordenacién Pormenorizada. Sector S.U.S. “Fuentelucas”
PO-13. Ordenacion Pormenorizada. Sector S.U.S. “EL Aniversario”

» Tomo VIll. Estudios Complementarios

Estudio de Contaminaciéon Atmosférica

Estudio de Contaminacién Electromagnética

Estudio Acustico

Estudio Hidrolégico en cumplimiento del Decreto 170/98.
Estudio de Gestion de Residuos

Estudio de la Calidad de los Suelos

300832338
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= Estudio de Riesgos Naturaies
= Estudio de Trafico

> Tomo IX. Documento Inicial Estratégico (Evaluaciéon Ambiental conforme a la Ley 21/2013)
» Tomo X. Memoria de participaciéon ciudadana

» Tomo XI: Adenda al Avance

» Documentacion Adicional al Avance — Tomo I: Informe Justificativo

2.2.- Objetivos Generales y Especificos del Avance

El documento de Avance sefiala unas lineas basicas que representan el modelo de ordenacién
propuesto para el nuevo PGOU y que afectan a aspectos ambientales y territoriales, socioeconémicos
y urbanisticos, e instrumentales y normativos. Dichos objetivos y criterios de ordenacién general,
aparecen reflejados en la Memoria de Ordenacion del Avance.

a) El uso racional del recurso natural del suelo, de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacién del territorio.

b) La configuracién y organizacién espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural
mas adecuado para su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion.

¢) El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y colectivo;
una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita un desarrollo
armonico efectivo de las dimensiones de la vida humana social, el ocio y el deporte y evite en
todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la fluida movilidad y
comunicacion.

d) La organizacién en suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacion y explotacién conforme a
Su naturaleza, sean autorizables en dicho suelo, de modo que contribuya en mayor medida a
la preservacioén de su caracter rural.

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacion.

f) La proteccioén, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histérico — artistico, cultural y arquitecténico.

g) Impedir la especulacién con el suelo.

h) Asegurar siempre la adecuada participacién de la comunidad en las plusvalias generadas
por la accién urbanistica de las Administraciones Publicas.

Junto a estos objetivos generales, el Avance propone una serie de criterios especificos de ordenacién
que de modo sistematico se describen a continuacion:

» Criterios para la proteccion del medio natural. Se considera al medio natural de San Agustin
del Guadalix uno de los valores mas importantes del municipio, de modo que la propuesta del
Avance respeta las zonas de valor paisajistico y ambiental, tratando de conseguir la integracion
y convivencia entre el medio natural y el urbano, prestando especial atencién a los cauces y
areas de inundacién, de modo que las riberas de los arroyos que discurren en las proximidades
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> Criterios sobre el modelo territorial. La clasificacion del suelo que hace el Avance propone
clasificar la mayor parte como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, ya sea afectado
por legislacién sectorial como los que el planeamiento establece como protegidos en funcién
de sus valores especificos.

MOD. 41. UNE A4

El Suelo Urbano se clasifica en funcién de la realidad fisica existente y con los criterios
establecidos por ta Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Suelo Urbanizable es el remanente tras la delimitacion de los anteriores, delimitAndose el
suelo urbanizable sectorizado que se considera como necesario para el incremento poblacional
pretendido.

> Criterios sobre la estructura urbana. E! Avance, en este aspecto, plantea:

- Establecer una regulaciéon adecuada de las condiciones de uso y edificacion mediante
ordenanzas, recogiendo la diversidad tipolégica y de usos existente en el municipio y
adecuando alguno de sus parametros a los problemas detectados por los técnicos

' municipales durante estos afios.

- Establecer un modelo urbano adecuado considerando la estructura urbana existente y el
entorno de alta calidad ambiental, optando por un modelo de crecimiento basado en la
estructura urbana existente, para lo que se han establecido tres usos globales: residencial,
terciario e industrial.

| > Criterios sobre vivienda. Se propone una oferta que posibilite un equilibrio entre tipologias,
i alternando la vivienda unifamiliar con la multifamiliar.
|

> Criterios para la adaptacion e integracion del suelo industrial y terciario. E| Plan propone
agrupar la actividad econémica a fin de generar mas empleo en el municipio, de modo que
plantea una zona industrial de fachada a la N-1 y una zona mixta terciario-comercial préxima al
casco. Por ofra parte, el Avance propone transformar los poligonos industriales existentes en
Eco-parques industriales que propicien la integracién urbanistica y ambiental.

» Criterios para nuevos equipamientos y zonas verdes. Se propone un modelo lo mas
accesible posible en cuanto a la localizacion de los equipamientos, mientras que las zonas
verdes se configuran dentro de una malla que conformen una especie de “anillo verde”
interconectada con paseos peatonales y vias ciclistas.

2.3.- Propuesta: Parametros urbanisticos y de gestion del Avance

| De la seleccion de alternativas que se realiza en el documento de Avance presentado en 2016, se opta
| por la denominada como Alternativa 3, que se define como de alcance intermedio. Hay que sefialar,
no obstante, que el documento de Adenda al Avance y la Documentacién Adicional al Avance (Informe
Justificativo), aunque no modifican sustancialmente el modelo urbano propuesto como Alternativa 3 ni
la estructura general y organica del municipio, si modifica la superficie urbanizable clasificada y, por lo
tanto, los parametros generales de crecimiento.

Por lo tanto, a continuacion se hace un analisis de la propuesta que hace el documento de Avance de
2016, segun la Alternativa 3 elegida para, posteriormente, enumerar los ajustes y modificaciones que
la Adenda al Avance propone.




COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emisién: 2018.09.12 13:29

o e P S (T —
L a autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
584046966508940151

mediante €l siguiente cddigo seguro de verificacion:

MOD 41 UNE A4

2.3.1.- Suelo Urbano

La propuesta que hace el Avance clasifica como Suelo Urbano Consolidado los suelos que ya
presentaban esta clasificacion en el planeamiento vigente. No obstante, se han afadido las diferentes
Unidades de Ejecucién y las Areas de Planeamiento Incorporado localizadas sobre Suelo Urbano No
Consolidado que a la fecha de la redaccion del Avance habian terminado su desarrollo (completando
su urbanizaciéon y parcelacién) y habian sido recepcionadas las obras de urbanizacién por el
Ayuntamiento. Se trataria de las UE 1, UE 2, UE 5, UE 6 y UE 7 y de los SAPI 1, API 2, API 3, API 4,
API 5y API 8 de las NN.SS. vigentes.

Los ambitos de Suelo Urbanizable que a la fecha de la elaboraciéon del Avance habian culminado su
reparcelacién y urbanizacién y han sido recepcionadas las obras de urbanizacién por parte del
Ayuntamiento. En este caso se incluirian los sectores SAU 1, SAU 2, SAU 3, SAU 4, SAU 5y SAU 6.

Con respecto al Suelo Urbano No Consolidado, el Avance clasifica las Unidades de Ejecucion que el
planeamiento vigente clasifica sobre Suelo Urbano No Consolidado pero que a la fecha de redaccion
del Avance no habian culminado su desarrollo. Se corresponden con la UE 3 y UE 4 que en el Avance
pasan a denominarse como SUNC-1 y SUNC-2 respectivamente.

También se integraria en esta clase de suelo, una parte de la UE 8 de las NN.SS. vigentes, ya que no
se ha obtenido el uso dotacional previsto. En este caso, el Avance plantea el ambito SUNC-3 que
incorpora una zona localizada al oeste de la Avenida de Madrid que el Avance sefiala que cumple con
las condiciones establecidas por la Ley del Suelo para su clasificacion como Suelo Urbano No
Consolidado.

2.3.2.- Suelo Urbanizable

El Avance clasifica una serie de sectores residenciales e industriales que estan constituidos por los
siguientes ambitos:

o Sectores SUR-R1, SUR-R2, SUR-R3, SUR-R4, SUR-R5 y SUR-R6 que conforman la propuesta
de crecimiento residencial que hace el Avance. En estos sectores se incluyen los suelos que a
la fecha de la redaccién del documento de Avance, presentan Avances de Planes de
Sectorizacion.

e Ambitos de Suelo Urbanizable delimitados por las NN.SS. vigentes que a fecha de redaccién
del Avance presentan diferentes fases de desarrollo, no habiéndose iniciado en ningln caso
obras de urbanizacién. Serian los sectores para uso industrial, SAU7, SAU 8 y SAU 9 que el
Avance denomina como SUR-I1, SUR-I2 y SUR-I3.

e Los sectores para uso industrial localizados en la margen izquierda de la N-I. Se corresponden
con el SUR-14, SUR-I5 y SUR-I6.

El resto del Suelo Urbanizable se clasifica como Suelo Urbanizable No Sectorizado y se localiza
rodeando el Suelo Urbanizable Sectorizado al oeste y al sur.

2.3.3.- Suelo No Urbanizable

El mantenimiento de los valores ambientales es uno de los objetivos fundamentales del Avance del
PGOU de San Agustin del Guadalix. De este modo, el Avance clasifica como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Especial (SNUP-E) los suelos a los que debe aplicarse legislacion sectorial y Suelo No
Urbanizable de Proteccién Preservado (SNUP-P) a los terrenos que presentan valores intrinsecos o
son inadecuados para su urbanizacion.

El Suelo No Urbanizable de Protecciéon Especial comprende aquellos suelos protegidos por legislacion
sectorial. Dentro de esta categoria se incluyen los siguientes tipos de suelo:
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o  SNUP-E de Carreteras: Incluye Tos terrenos del suelo no urbanizable de proteccidn especial
afectados por la autovia A-1, la carretera M-104, y el futuro trazado del desdoblamiento de la
M-104.

e SNUP-E de Cauces y Riberas: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
especial ocupados por los cauces y riberas de los rios y arroyos que atraviesan el término
municipal.

e SNUP-E de Vias Pecuarias: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
especial afectados por las vias pecuarias que discurren por el municipio.

o SNUP-E de Montes Protegidos: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién
especial constituidos por el Monte de Utilidad Publica n® 132 del catalogo, denominado “Dehesa
de Moncalvillo”, y por los montes catalogados como Protectores. Ocupan principalmente la
zona norte del municipio y otras dos areas de menor entidad en el extremo oeste y suroeste.

e SNUP-E de la ZEC “Rio Guadalix™. Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién
especial afectados por la Zona de Especial Conservacion ZEC ES3110003 “Cuenca del rio
Guadalix” que ocupa el propio rio y sus riberas

o SNUP-E Cultural: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion especial que
ostentan valores culturales susceptibles de ser protegidos, como los yacimientos
arqueoldgicos.

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado comprende aquellos suelos que de acuerdo con
los criterios de la Ley 9/2001 cuentan con valores especificos que justifican su preservacion mediante
la proteccién especial por el planeamiento. Dentro de esta categoria se incluyen los siguientes tipos
de suelo:

e SNUP-P Agricola: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de protecciéon preservado
situados en la zona de ribera del Rio Guadalix que por su riqueza edafolégica requieren ser
preservados para los usos agricolas.

e SNUP-P Paisajistica: Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion preservado
que, sin estar sometidos a legislacién sectorial, merecen ser protegidos por sus valores
paisajisticos y/o su alto valor ambiental. Se localizan principalmente en el extremo suroeste del
término municipal y en la zona norte del nucleo de poblacion de San Agustin del Guadalix,
constituyendo bandas de proteccion entre los montes protegidos existentes y las zonas urbanas
y/o urbanizables.

En los cuadros e imagenes siguientes, pueden observarse las superficies para cada una de las tres
clases de suelo que propone el Avance del PGOU de San Agustin del Guadalix presentado en 2016,
su distribucion por sectores y su localizacion dentro del término municipal.

ORMAS ASIDIARIA A DEL ¥
Superficie % Superficie %
Suelo Urbano 3.232.009,00 8,45% 3.201.530,45 8,37%
Suelo Urbanizable Sectorizado 649.703,00 1,70% 2813428 34 7.36%
Suelo Urbanizable No Sectorizado 11.831.737,00 30,95% 6.199.623,09 16,22%
Suelo No Urbanizable de Proteccion 22 517.678,00 58,90% 26.016.54537 68,05%
TOTAL 38.231.127,25 100,00% 38.231.127,25 100,00%

Superficies de cada clase de suelo propuestas por el Avance
Fte. Memoria de Ordenacion del Avance de 2016 del PGOU de San Agustin del Guadalix
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‘ 2.3.4.- Redes Fuplicas

El articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece las determinaciones
sobre Redes Publicas que deben cumplirse en los ambitos de actuacion en Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable.

» Redes Supramunicipales. El documento de Avance sefala que en ausencia de planeamiento
regional, incluye los siguientes elementos:

= Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RS-V), formada por la
existente autovia A-1, la actual M-104, y por la prevista M-104.

En la propuesta realizada en el presente Avance se ha considerado oportuno modificar el
trazado planteado en los estudios previos por la Consejeria Transportes, Vivienda e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid para el desdoblamiento de la carretera M-104. El
entronque de la nueva M-104 con la A-1 previsto en los citados estudios previos se realiza a
través de la actual salida hacia el nucleo de San Agustin por el sur, lo cual no se considera
adecuado ya que discurre muy cercano a zonas residenciales ya desarrolladas. Este nudo
generaria en el futuro un punto conflictivo al aglutinar en una tnica localizacion la totalidad de
los tréficos del municipio y los que se produzcan hacia Colmenar Viejo desde la A-1.

Como alternativa se plantea el desvio de dicho entronque hacia el sur de las actuales
instalaciones de Iberdrola, y la eliminacién de la actual salida sur desde la autovia A-1 hacia
San Agustin, logrando asi un triple objetivo:

- En primer lugar, se evita el problema de la cercania con las viviendas existentes.

- En segundo lugar, se distancia la actual salida sur desde la A-1 a San Agustin de la salida
norte, logrando una mejora en la funcionalidad de dicha via, puesto que ambos enlaces
actualmente se encuentran a escasa distancia el uno del otro, a apenas un kilometro.

- Por dltimo, al desviar hacia el sur el trazado de la M-104 se evita comprometer los
crecimientos futuros del nucleo de San Agustin, puesto que como ya se ha expuesto con
anterioridad, /a unicas direcciones posibles de crecimiento del nucleo actual son hacia el |
oeste y hacia el sur.

= Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones de Vias Pecuarias (RS-VP),
constituida por la red de vias pecuarias que atraviesa el municipio. Tal como se recoge
detalladamente en la Memoria Informativa, las vias pecuarias existentes en San Agustin del
Guadalix son las siguientes:

- Vereda de Valdelagua o del Camino Ancho

- Vereda del Monte de Moncalvillo

- Vereda del Carril de las Mentiras

- Colada de las Huelgas del Arroyo de Colmenar

- Colada del Berral

- Colada del Arroyo del Cario

- Colada de las Huelgas del Arroyo de la Fresneda
- Colada de las Huelgas del Rio Guadalix

- Descansadero — Abrevadero del Ardal

|
En las zonas donde las vias pecuarias atraviesan el suelo urbano consolidado se ha integrado ‘
su trazado convenientemente en la red viaria o en la red de zonas verdes y espacios libres. |

= Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Ferroviarias (RS-F), formada por
la futura ampliacién de la Red de Cercanias de Madrid hasta San Agustin del Guadalix. En el
presente Avance no se recoge esta red debido a que a la fecha de redaccion de este documento ‘
aun no se ha recibido del organismo competente un trazado suficientemente definido para |
incluirlo en el instrumento de planeamiento urbanistico general.
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= Ked Supramunicipal de Iniraestructuras Sociales de Abastecimiento (RS-IA), formado por las
infraestructuras de abastecimiento de agua potable del Canal de Isabel Il y de la Comunidad
de Madrid.

= Red Supramunicipal de Infraestructuras Energéticas de Electricidad (RS-IE), formado por la
subestacion eléctrica existente al sur del nicleo de San Agustin del Guadalix, y por las redes
de transporte que atraviesan el término municipal.

» Redes Generales. El Avance delimita dichas redes intentando crear conjuntos integrados que
generen continuidad espacial y de trama urbana. Se plantean las siguientes:

= Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RG-V), disefiada en base a
criterios de funcionalidad, jerarquizacién y continuidad en la trama. Se ha establecido una
seccion tipo de treinta metros para los viales pertenecientes a la Red General de
Infraestructuras Viarias.

El Plan General pretende aliviar el eje viario principal actual en torno al casco actual, formado
por la Avenida de Madrid y la Avenida de Manuel Azafia mediante la creacién de dos vias
perimetrales, una oeste, prolongacién de la actual calle Alcalde Lorenzo Ginés Brandin, y otra
sur, que conecte la anterior con la avda. de Madrid a través del actual enlace sur con la autovia
A-1. Estas vias discurren alrededor del nucleo urbano existente, enlazando las calles radiales
presentes y relacionando los distintos sectores de suelo urbanizable previstos, tal como se
recoge en los planos de ordenacion.

Para los nuevos sectores previstos se han grafiado los viales de la Red General de
Infraestructura de Comunicaciones Viarias en los planos de ordenacion.

= Red General de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento (RG-IA), constituida por la

aduccion del Canal de Isabel Il y el depésito existente al oeste del término municipal. Se
considera necesario el refuerzo de las infraestructuras existentes en la actualidad para
garantizar el abastecimiento de agua a los nuevos crecimientos planteados. Sera
imprescindible reforzar la capacidad de transporte de la aduccién actual al municipio desde el
Ramal Sur de Torrelaguna, asi como la capacidad de regulacion, mediante la ejecucion de un
nuevo depasito proximo al existente, para regular a 24 horas el abastecimiento demandado por
el nuevo desarrollo del Plan General. Dichos refuerzos se cargaran al desarrollo de los nuevos
sectores de suelo urbanizable.

= Red General de Infraestructuras Sociales de Saneamiento (RG-IS), formada por los emisarios
generales y por la Estacion Depuradora de Aguas Residuales ubicada en el sureste del término
municipal. La Red General de Infraestructuras Sociales de Saneamiento esta gestionada por el
Canal de Isabel Il, pero esta disefiada para dar servicio tnicamente al municipio de San Agustin
del Guadalix. Con objeto de garantizar la depuracion en los nuevos sectores propuestos por el
Plan General, se prevé un aumento aproximado del caudal vertido de 10.000 m*(dia, por lo que
sera necesario prever la ampliacién de la capacidad del actual sistema de depuraciéon, mediante
ampliacion de la EDAR de San Agustin del Guadalix o la construccién de una nueva EDAR. En
fases posteriores del Plan General, se definira con mas detalle la capacidad, emplazamiento e
idoneidad de dicha infraestructura.

= Red General de Infraestructuras Energéticas de Gas Natural (RG-IG), formada por la
canalizacion de acometida municipal a San Agustin del Guadalix cuyo trazado transcurre
paralelo a la A-1 en la zona del poligono industrial sur.

= Red General de Equipamientos Sociales (RG-EQ), distribuida en base a criterios de reparto
equilibrado, en la proximidad a las nuevas zonas verdes. De esta forma se garantiza el acceso
de toda la poblacion a los servicios generales del municipio, evitando acumulaciones
dotacionales que generen desequilibrios urbanos y congestiones en determinados puntos de la
ciudad.
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Ademas de Ios equipamientos sociales de titularidad punnca existentes en el municipio para
uso general de toda la poblacion, se incluyen en la Red General de Equipamientos Sociales los
suelos previstos para la obtencién de nuevos equipamientos vinculados a las nuevas zonas de
desarrollo propuestas. Entre otros, se prevé la obtencion de suelos para un nuevo cementerio,
un nuevo recinto ferial y diversos equipamientos educativos y sanitarios.

Red General de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres (RG-ZV), constituida por
una serie de corredores verdes apoyados en los cauces de los arroyos de El Cafio y de
Fuentelucas, asi como del rio Guadalix, con el objetivo de crear una malla continua de espacios
dedicados al esparcimiento de la poblacién para el fomento los recorridos peatonales, el uso
de la bicicleta y las actividades al aire libre. Asi mismo, se complementa esta red con zonas
verdes distribuidas a lo largo de ejes viarios estructurantes (como la Avenida Alcalde Lorenzo
Ginés Brandin o la propia A- 1) y en el anillo perimetral de la nueva corona de suelo urbanizable
prevista al oeste y al sur del casco urbano, para fomentar una transicion adecuada hacia el
suelo no urbanizable.

Red General de Servicios de Viviendas Publicas o de Integracién Social (RG-VS), constituida
por las edificaciones destinadas a viviendas sometidas a algun grado de proteccién conforme
a la legislacion vigente en la materia.

> Redes Locales. Constituidas por elementos cuya funcién se limita a un uso, gestiéon o servicio de
un ambito concreto o barrio. Se proponen las siguientes:

2

Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias (RL-V), constituida por el viario de |
uso local grafiado en color blanco en los planos de ordenacion. En las nuevas éareas de
desarrollo previstas la reserva de superficie para la Red Local de Infraestructuras de
Comunicaciones Viarias es una determinacién de ordenacién detallada. Por tanto, para
aquellos sectores en los que se incluye la ordenacién pormenorizada en el presente Plan
General se ha grafiado en los planos de ordenacion la Red Local de Equipamientos Sociales.
Para los sectores sin ordenacioén pormenorizada tinicamente se han grafiado ciertos viales de
la red local con caracter estructurante a la hora de establecer las conexiones de los sectores
con areas colindantes.

Red Local de Equipamientos Sociales (EQ-PU), constituida por aquellos equipamientos
educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, deportivos, recreativos, administrativos, etc.,
cuyo uso se circunscribe predominantemente a una determinada zona de la trama urbana. En
las nuevas dreas de desarrollo previstas la reserva de superficie para la Red Local de
Equipamientos Sociales es una determinacion de ordenacion detallada. Por tanto, para
aquellos sectores en los que se incluye la ordenacién pormenorizada en el presente Plan
General se ha grafiado en los planos de ordenacion la Red Local de Equipamientos Sociales.
Para los sectores sin ordenacién pormenorizada se indican localizaciones preferentes para su
ubicacion.

Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV), constituida por zonas
verdes y espacios libres de caracter local, que complementaran a los corredores verdes que
conforman la Red General, de forma que la trama de espacios libres esté interconectada
formando una malla continua. En las nuevas éreas de desarrollo previstas la reserva de
superficie para la Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres es una
determinacion de ordenacion detallada.

Por tanto, para aquellos sectores en los que se incluye la ordenacién pormenorizada en el
presente Plan General se ha grafiado en los planos de ordenacion la Red Local de
Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres. Para los sectores sin ordenacion
pormenorizada se indican localizaciones preferentes para su ubicacion.

Red Local de Servicios Urbanos de Abastecimiento (RL-SA), constituida por la red de
distribucion de agua potable municipal.
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= Red Local de Servicios Urbanos de Saneamiento (RL-SS}, formada por Ia red de saneamiento
municipal (aguas fecales y pluviales).

= Red Local de Servicios Urbanos de Electricidad (RL-SE), formado por la red de distribucién de
Iberdrola y los centros de transformacion.

SUNC 1 0,00 0,00 0,00 0,00 167414 0,00 1.938,04 3612,18

SUNC 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.109,06 3.109,06

SUNC 3 1.07551 0.00 0,00 1.075,51 225422 2378.18 864122 31.563,60
[}

57.894.45 22.085.23 0,00 79.979,68 10 960 26 10.932,08 48.730,39 70 622,83

43 964,60 15 988,21 0,00 5995281 27 094,58 20.947.79 70.72678|  118769,16

82.884.25 725383 2803189  118.170,17 23 688,95 21.757,12 68.047,13|  113493,20

3229475 0,00 8.142,14 40.436 88 9.411,50 11.433,.90 38.461,63 59,307,03

6.678,88 0,00 9.505,92 16.184,80 13.240,35 557147 21.631.21 40.343,03

- 28.525,07 0,00 23.577,86 5210293 1441247 849381 18.264,22 41.170,50

6.911,61 6.911,61 945519 7.528,37 2539811 42.381,87 14.241,72 1542874 27.818,67 57 489,13

21.989,11 21.989,11 22.416,34 32.983,66 26.8682,77 82.282,77 17.242,22 348211 3482845 55 552,78

9,641,00 9.641,00 31.013,00 0,00 5.184,00 36.197,00 7.232,00 4,353.00 11.699,50 23284 58

22.711,29 2271129 45.888,79 0,00 13.615.58 59.504,37 11.658,56 11.656,56 7.771,04 31.084,16

23973,00 23.973,00 14,853,84 0,00 1722369 31.87753 15.218,05 15218,05 10.145,37 40.581,47

- 10.936,46 10.936 45 11707 51 11.707.51 7.805,01 31,2200

9.120.36 797864 31.914 54

; sthes] oMzl o811] 71483344

Cuadro Sintesis de los Datos de Ordenacién
Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de San Agustin del Guadalix

2.4.- Propuesta: Parametros urbanisticos y de gestién de! documento de ADENDA AL AVANCE

Como se ha hecho referencia en el punto 2.1. de este informe, con los andlisis iniciales al documento
de Avance presentado en 2016, se constata la necesidad de que, por parte del Ayuntamiento de San
Agustin del Guadalix, se deban ajustar y justificar diversos aspectos relativos a la ocupacion del suelo
y a la proyeccion de poblacién que sirve de base para la propuesta de crecimiento de poblacién y
vivienda.

Posteriormente a las conversaciones mantenidas por la Direccién General de Urbanismo y Suelo con
el Ayuntamiento y el equipo redactor sobre estos aspectos, el 1 de febrero de 2018, la Direccién
General del Medio Ambiente emite el correspondiente Documento de Alcance del Informe Ambiental
Estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, e informe previo de analisis ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

A la vista de los diversos elementos que se sefialan en el Informe Previo de Analisis Ambiental y de
las conversaciones mantenidas por la Direccién General, el Ayuntamiento cree necesario dar mayor
claridad a los datos aportados en relacion con el crecimiento de poblacién considerado por el Avance,
de modo que, tal y como se indica en el Documento Adicional al Avance — Tomo |: Informe Justificativo:

“Con fecha 8 de marzo de 2018 en la reunién mantenida entre la Direccién General de
Urbanismo con el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix y el equipo redactor, con motivo
de la propuesta de Avance del PGOU presentado para la emision del Informe de Impacto
Territorial, el Ayuntamiento se comprometié a la elaboracién de un informe justificativo
ajustado a las necesidades reales de vivienda, en funcién de los suelos actualmente vacante y
la demanda real previsible para un plazo de 10 afios, lo cual quedé encomendado al equipo
redactor”.




COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emisién: 2018.09.12 13:29

PAG. 29
. (TR —

medlante e sgwente COdI go ﬁguro de vermca:l on 090758404696658940151

MOD 41. UNE A4

De este modo y con fecha 16 de julio de 2017, el Excelentisimo Ayuntamiento de San Agustin del
Guadalix remite escrito en el que se adjuntan Ios siguientes documentos:

- Tomo XI: ADENDA AL AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix (octubre 2017)

- Documento Adicional al Avance — Informe Justificativo (mayo 2018)
2.4.1. Descripcioén de la propuesta
El documento presentado tras diversas conversaciones entre la Direccion General de Urbanismo y
Suelo con el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix: ADENDA al AVANCE de octubre de 2017,
propone una propuesta de ajuste del crecimiento previsto en el Avance (Alternativa 3), desde un triple
objetivo:

e Reducir la superficie de suelo urbanizable residencial prevista inicialmente

e Reducir la densidad edificatoria en los sectores de suelo urbanizable residencial, disminuyendo
el nimero de viviendas por hectarea

e Reducir la superficie de suelo urbanizable industrial previsto

» Reduccion del suelo urbanizable residencial

El ajuste propuesto mantiene el modelo territorial y urbano de corona residencial reduciendo su
superficie. A la vez, se han modificado la delimitacion de los sectores proponiendo una mayor
fragmentacion que faciliten su gestion urbanistica y garanticen su viabilidad econémica.

La propuesta, por lo tanto, permite ajustar la superficie de suelo urbanizable sectorizado

residencial de 1.369.411,72 m? a 1.062.456,64 m? pasando de 6 a 8 sectores. Estos datos reflejan
una reduccion de aproximadamente del 22,42%.

REDUCCION DE LA SUPERFICIE DE SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

Superficie segin Superficie segiin . A n -
AVANCE ADENDA Diferencia Porcentaje de reduccion
1.369.411,72 m? 1.062.456,64 m? 306.955,08 m? 22,42 %

Fte. ADENDA al AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix

» Reduccion de densidad de viviendas

Se propone adjudicar una densidad media para los sectores residenciales de 24 viviendas por
hectarea, en lugar de las 30 viviendas por hectarea que se planteaba en el documento de Avance
de 2016. El documento sefiala que “Esta propuesta es mas acorde al modelo urbanistico
desarrollado en los dltimos afios en el municipio de San Agustin del Guadalix, ya que varios
sectores del instrumento de planeamiento urbanistico anteriormente vigente tenian asignada una
densidad de 24 viviendas por hectarea.”

Esta propuesta, junto con alguna modificacion en el suelo urbano no consolidado, permite reducir
el numero total de nuevas viviendas propuestas, que pasarian de 4.415 viviendas (4.110 en suelo
urbanizable y 305 en suelo urbano no consolidado) a 2.750 viviendas (2.548 en suelo urbanizable
y 202 en suelo urbano no consolidado). Dicho ajuste, por lo tanto, implica una reduccion de 1.665
viviendas, un 37% de las inicialmente propuestas.
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REDUCCION DE LA DENSIDAD DE VIVIENDAS

N° Viviendas segin N° Viviendas segin : p 3 L
AVANCE ADENDA Diferencia Porcentaje de reduccion
4 415 viviendas 2.750 viviendas 1.865 viviendas 37711 %

Fte. ADENDA al AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix

» Reduccion de la superficie de suelo urbanizable industrial

La propuesta mantiene los sectores SUR-I1, SUR-I2 y SUR-I3 del documento de Avance, “va que
se trata de sectores ya delimitados en el instrumento de planeamiento general anteriormente
vigente y que cuentan con la tramitacion urbanistica ya iniciada para su desarrollo.”

De los otros tres sectores del Avance (SUR-14, SUR-I5 y SUR-I6), se pasa a un Unico sector (SUR-
14), aunque parte del anterior SUR-14 se incluye en el sector SUR-T1 ya previsto en el Avance.

Este ajuste implica pasar de 1.254.274,14 m? en 6 sectores de suelo urbanizable industrial a
841.423,75 m? en 4 sectores, reduciéndose la prevision inicial del Avance en casi un 33%.

REDUCCION DE LA SUPERFICIE DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

Superficie segin Superficie segin . . 1 &
AVANCE ADENDA Diferencia Porcentaje de reduccion
1.254.274,14 m? 841423,75 m? 412.850,39 m? 32,92 %

MOD 41 UNE A4

Fte. ADENDA al AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix

El cuadro siguiente muestra el resumen del ajuste de la superficie de suelo y de los diferentes sectores
segun el AVANCE y la ADENDA del AVANCE.

| 2875 329,89 2365 830,20 | 50049969 |  17.72%

TOTAL (SUNC+SUR) | Edificabiidad 1.058.252,28 860.370,71 -197.881 57 -18,70%
| N viv 4415 2.750 -1665 -37.11%

| Superticie 143131327 114937872 -281934 55 -19,70%

TOT?;'URN‘E;?SDSQ‘)C"L | Ediicabiidad 48720223 380 346,72 106.855,51 21.9%%
| Neviv 4415 2.750 -1665 -37.711%

| Superficie 61.901,55 86 922,08 25.020,53 40,42%

SU-NC | Edificabilidad 35.296,36 29.736,04 -5.560,32 -15,76%

| Neviv 305 202 123 -40,33%

| Superficie 281342834 227890812 -534 520,22 -19,00%

SUR-§ | Edficabiidad 1022955 92 830.634,67 19232126 -18,80%

| e viv 4110 2548 1562 -38,00%

| Superficie 136941172 1062 456,64 -306.955,08 -2242%

SUR-S residencial | Edificabildad 45190587 350.610,68 -101.295,19 -2242%

| e viv 4110 2,548 1562 -38,00%

SURS | Superficie 18974248 375.027.73 18528525 97 65%
terdiario | Edificabilidad 75.896,99 150.011,09 74114,10 97,65%
SUR-S | Superficie 1254 274,14 84142375 -412.850,39 -32,92%
industrial | Edificabilidad 495 153,06 330.012,90 165 140,16 -33,36%

Fte. Documento Adicional al Avance — Informe Justificativo del PGOU de San Agustin del Guadalix
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» Reconsideracion de la proyveccion de poblacion de la ADENDA del AVANCE

En las conversaciones mantenidas por esta Direccion General de Urbanismo y Suelo con el
Ayuntamiento y el equipo redactor, se ha hecho hincapié en la necesidad de reevaluar la
proyeccion de poblacion que se incluia en el Avance y que era la base para la propuesta de
crecimiento, basicamente en cuanto al horizonte temporal y a los datos de partida, ya que existe
una importante discrepancia entre los datos publicados por el INE y el Instituto de Estadistica de
la Comunidad de Madrid y los datos del Padrén Municipal.

El Avance plantea una proyeccioén de poblacién hasta el horizonte de 2030 desde 2016, mientras
que la ADENDA al AVANCE establece un nuevo periodo temporal de 10 afios, desde 2018 a 2028.
Junto a esto, se ha planteado, tal y como se sefiala en la pagina 13 de la ADENDA al AVANCE,
“un sistema de célculo mas conservador que el empleado inicialmente en el documento de Avance
del Plan General ..... en lugar de utilizar una regresién lineal partiendo de los datos de los ultimos
afios, se ha optado por utilizar una progresién basada en una funcién polinémica, que se adapta
de forma mas real a la evolucién de la poblacién registrada en el municipio ...”

“De esta manera, se obtienen unos resultados de poblacién futura mas conservadores en los
primeros arios de la década 2018-2028 ..... para luego ascender progresivamente de forma
moderada en la segunda mitad de la década..... La prevision de ese crecimiento final se apoya en
la mejoria general del mercado inmobiliario .... asi como en la implantacién en el municipio de las
nuevas instalaciones del Campus de Iberdrola”.

Los datos de la proyeccién muestran un total de poblacién en el municipio de San Agustin del
Guadalix de 20.923 habitantes en 2028 frente a los 22.489 habitantes en 2030 del Avance.

» Reconsideracion de la proyeccion de poblacion de Documento Adicional al Avance — Informe
Justificativo

Este informe vuelve a reconsiderar la proyeccion de poblacién, indicando que “se han incorporado
los datos mas recientes del padron municipal de San Agustin del Guadalix (afios 2016 y 2017),
que no estaban disponibles atin en el momento de la elaboracién del primer céalculo contenido en
el documento de Avance del Plan General. Estos datos muestran que la evolucion demografica en
el municipio sigue siendo ascendente, no al ritmo registrado en los afios de mayor expansion del
mercado inmobiliario, pero si suficientemente notable como para afirmar que la poblacién en San
Agustin del Guadalix no presenta estancamiento sino un crecimiento moderado”.

En este caso, de nuevo la influencia de la ampliacién del Campus de Iberdrola en la proyeccién
de poblacién municipal ha de ser tenida en cuenta como un factor determinante en la proyeccion
de poblacion.

Los datos de la proyeccidon muestran un total de poblaciéon en el municipio de San Agustin del
Guadalix de 21.803 habitantes en 2028 frente a los 20.923 habitantes en el mismo afio para la
ADENDA al AVANCE.

Las imagenes siguientes muestran de forma grafica las distintitas propuestas y ajustes entre el
AVANCE y la ADENDA al AVANCE.
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Comparativa entre la propuesta del AVANCE y de la ADENDA al AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix
Fte. Documento de ADENDA al AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix
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Cambios de Clasificacion de la ADENDA al AVANCE respecto al AVANCE del PGOU del San Agustin del Guadalix

Fte. Documento de ADENDA al AVANCE del PGOU del San Agustin
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J.- Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico - informe Previo de Analisis
Ambiental

Con fecha de 1 de febrero de 2018, la Direccion General del Medio Ambiente emite el correspondiente
Documento de Alcance del informe Ambiental Estratégico, con base en la documentacién presentada
y en los informes técnicos pertinentes. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico
tendra la consideracion de informe previo de analisis ambiental conforme a lo sefialado en el articulo
56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

“Se debe serialar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccién y compensacién de
efectos negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico
presentado, el documento a someter a declaraciéon ambiental estratégica/informe definitivo de
analisis ambiental cumplira las condiciones establecidas por el presente informe, significando
que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevalecerén las
contenidas en este dltimo. Cualquier modificacion de tales medidas y condiciones deberéa contar
con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacién que se solicita, que, en todo caso, debera
acompaniar al documento a someter a declaracién ambiental estratégica e informe definitivo de
analisis ambiental”.

Tal y como se ha sefialado en los antecedentes de este informe, junto con el documento de Avance
presentado en septiembre de 2016, el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix ha afiadido una
ADENDA al AVANCE. Sin embargo es necesario hacer notar que aunque el presente informe de
impacto territorial tiene en consideracion la documentacién adicional presentada, el documento
de alcance del estudio ambiental estratégico — informe previo de analisis ambiental (IPAA), se
ha realizado sobre el documento de Avance presentado con fecha 14 de septiembre de 2016.

En dicho informe se sefiala que aunque se ha considerado suficiente la informacién aportada a efectos
de la emision del informe previo de analisis ambiental, debera completarse en los siguientes aspectos:

- “En relacion con el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, deberd completarse el
documento para incluir la normativa vigente en relacion con los espacios protegidos y las vias
pecuarias y se completaran las fichas de cada elemento especificando si se encuentra en el
ambito territorial de algin espacio protegido y en ese caso, incluir la normativa de aplicacion.

El plano de bienes y espacios protegidos debera reflejar los espacios protegidos mencionados
en el informe para poder tener en cuenta el ambito territorial en el que se encuentra cada bien
catalogado.

- Se aporta un plano de informacién, denominado Afecciones ambientales, que delimita unos
ambitos de formaciones vegetales de interés que no se determina a que corresponde y que
posteriormente no es tenido en cuenta en la clasificacién ni categorizacién del suelo del Plan.
La informacion aportada por el documento en relacién con la Directiva Habitats es escasa y
cartogréficamente no se ha recogido ni en los planos de informacion ni de propuesta. La
valoracion de dichas formaciones deberan ser tenidas en cuenta a la hora de delimitar espacios
de proteccion.

En el plano de afecciones medioambientales no se han recogido los elementos de patrimonio
ni las areas de proteccion arqueolégica, dentro de los valores culturales.

- En el caso que el Plan General incluya la ordenacién pormenorizada de alguno de los sectores
delimitados, el Plan deberéd incluir la documentacion que la ley estima para este tipo de
documento de desarrollo, tanto urbanistica como ambiental.

- Relacion de edificaciones y actividades tanto en Suelo No Urbanizable como, si lo hubiera, en
Suelo Urbanizable No Sectorizado, indicando las afecciones que puedan estar produciendo,
asi como la existencia o no de las autorizaciones pertinentes, medidas correctoras y plazos en
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- En general los estudios sectoriales que forman parte de la documentacién ambiental del plan
son insuficientes dado que varios de ellos no recogen conclusiones derivadas de los mismos,
o dichas conclusiones son insuficientes o las mismas no han sido tenidas en cuenta a la hora
de la propuesta urbanistica, o para la propuesta de medidas preventivas y condicionantes a
tener en cuenta en el desarrollo de los ambitos debiéndose recoger en los documentos de
gestién, como las fichas de los ambitos de desarrollo, la normativa o el estudio econémico-
financiero”.

En el IPAA se sefiala una serie de desajustes en relacién con la proyecciéon de poblacion que sirve de
base para el calculo de viviendas. Este aspecto se comentara con mas detalle en el apartado 4 de este
informe. No obstante, en el citado IPAA se sefiala textualmente en las paginas 24, 25 y 26:

“Sin embargo, consultada la fuente de los datos que se cita el documento ambiental estratégico,
es decir, las cifras oficiales del padrén municipal que se recogen en el Instituto Nacional de
Estadistica (coincidentes con los consignados en la base de datos Almudena del Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid), se constata que la poblaciéon empadronada en San
Agustin del Guadalix, tras duplicarse entre 2000 y 2010 y rozar en esa fecha los 12.000
habitantes (11.885), alcanzé alrededor de 12.800 en 2012 y se mantuvo practicamente estable
en los 12.900 hasta 2016, para aumentar ligeramente hasta los 13.103 habitantes en 2017. (...)

No resultan, por consiguiente, realistas, las necesidades de nuevas viviendas que se defienden
en la documentacién del Plan General, ya que ni los datos del padrén ni el nimero de licencias
concedidas apuntan a un crecimiento comparable al registrado en la década de 2000. Cabe
también indicar que, de acuerdo con los datos del Avance, restan por ejecutar 305 viviendas en
suelo urbano no consolidado (mas las que pueda ofrecer el mercado inmobiliario en suelo
urbano consolidado, lo que no se cita en el Avance), lo que debe ser valorado a la hora de
clasificar nuevos suelos. (...)

El crecimiento en colindancia con suelo urbano, con una densidad relativamente elevada, es el
preferible desde el punto de vista de la racionalizacién de las infraestructuras y la menor
ocupacion de nuevos terrenos para un desarrollo sostenible. No obstante, si, como ya se ha
comentado, las proyecciones poblacionales son poco realistas, la previsién, en la alternativa
escogida, de ampliar aiun mas el margen de capacidad para construir no solo las viviendas que
cubran tales proyecciones, sino un superior “repunte del mercado inmobiliario” supone un fuerte
sobredimensionamiento de la futura capacidad residencial. Ademas, la reducida densidad
residencial propuesta implica una mayor ocupacion de suelo, que debe ser considerado como
un recurso natural por si mismo”.

Por otro lado, el informe previo incide en el aspecto de que considerar al suelo agricola productivo
como mero receptor de cualquier desarrollo urbano por, tal y como se indica en el Avance, carecer de
ningun tipo de afeccién sectorial que impida su incorporacion al proceso urbanizador

“no se atiene al principio de desarrollo territorial y urbano sostenible enunciado en el articulo 3
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, articulo que, de acuerdo con la Disposicién final
segunda “Titulo competencial y ambito de aplicacion” del mismo texto legal es legislacién basica
de proteccion del medio ambiente. Tal principio obliga a las administraciones publicas al uso
racional de los recursos naturales y a la preservacion de los valores del suelo innecesario o
inidéneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica’.

También se sefala la falta de justificacion de la propuesta de clasificacion del suelo urbanizable
industrial, maxime cuando el propio documento de Avance sefiala que faltan por desarrollar mas de
600.000 m? de suelo.
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tn cuaiquier caso, el intorme prevto de analisis ambiental en relacion a estos aspectos, senala que:

“Se estar4, en cualquier caso, en todo ello, a lo que determine el Informe de Impacto Territorial,
que emitira el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacion del territorio, por corresponderle, conforme al articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de
Jjulio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, analizar la incidencia del Avance sobre el municipio
afectado y los municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las
infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipales de transporte, y
cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia territorial de la
Comunidad de Madrid”,

» Informe de la Subdireccién General de Conservacién del Medio Natural

En cuanto a la proteccion del medio natural, el IPAA sefiala que con fecha 30 de noviembre de
2017 se recibe oficio de la Subdireccién General de Conservacion del Medio Natural por el que
remite informe del Area de Conservacién de Montes, cuya copia integra se adjunta al presente
documento de alcance y se trascribe parte a continuacion:

“En el término municipal de San Agustin del Guadalix se localizan los siguientes montes y
espacios naturales protegidos:

e Monte de Utilidad Publica (MUP) numero 132 “Dehesa de Moncalvillo” con 1.371,05 ha.

e Lugar de interés comunitario (LIC) “Cuenca del rio Guadalix” que incluye el MUP nimero
132.

e Montes preservados por la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Conservacién de la
Naturaleza.

En todos los casos se indica que con la propuesta pasarian a clasificarse como Suelo No
Urbanizable de Proteccion, “no resultando afectados por las distintas alternativas planteadas”.

Por otra parte, analizada la Directiva Habitat 92/43 CEE el informe de la Subdireccién General
de Conservaciéon del Medio Natural, constata la existencia en el término municipal de as
siguientes zonas de Habitats:

- 3150 Lagos eutréficos naturales con vegetacion Magnopotamion o Hydrocharition

- 4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga.

- 5210 Matorrales arborescentes de Juniperus spp.

- 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estéticos.

- 6220 Zonas subestepicas de gramineas y anuales del Yhero-Brachypodietea (habitat
prioritario).

- 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp.

- 6420 Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion- Holoschoenion.

- 9340 Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.

- 91E0 Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (habitat prioritario).

- 92A0 Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba.

En el informe se sefiala que “No obstante en la Alternativa 3, que es la elegida por el proyectista,
en Suelo Urbanizable Sectorizado solo hay afectadas dos pequefias zonas de Habitat 5330, y
9340, ninguno de los dos prioritario, con una vegetacion de amplia representacién en la zona
por lo que su afectacion sera asumible.

En Suelo Urbano consolidado también estan afectadas las zonas de Habitats 5330, 6220,
6310,6420 y 92A0 en este caso si hay Habitats prioritarios afectados y lo mismo que en el caso
anterior la vegetacién esta ampliamente representada en la zona y la afectacion seré asumible
por ser una superficie relativamente pequefia.

Asi mismo el proyecto considerado, NO TIENE efectos significativos sobre espacios protegidos,
montes en régimen especial, zonas humedas y embalses protegidos.”




COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emisién: 2018.09.12 13:29

PAG. 37 .

Emitiday firmada por: MANUEL GUISADO FUENTES
Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid o
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 09075840469665 8940151

MOD. 41. UNE A4

En cuanto a la proteccién de otros elementos naturales, el informe de la Subdireccién General
de Conservacion del Medio Natural, sefiala la existencia en los planos de varios enclaves
denominados como “Ambitos de Ordenacion de Nicleos de Poblacion (Ley 9/1985, de 4 de
diciembre, para tratamiento de actuaciones urbanisticas ilegales de la Comunidad de Madrid),
teniendo por debajo una trama de color asimilable al SUR NS No sectorizado.

“Dichos terrenos en el planeamiento vigente estan clasificados como Suelo no
Urbanizable de Proteccion “Espacios Forestales en Régimen Especial” SNUP lll. Cabe
indicar que en la Ley 9/1985, no se ha podido localizar dicha actuacion ilegal en el
término municipal de San Agustin del Guadalix. Tampoco se incluye justificacion sobre
el cambio de clasificacion de estos terrenos, la pérdida de valores que hayan producido
dicho cambio en la clase de suelo.

Se delimita otro pequefio &mbito al oeste como “Ambitos de Ordenacién de Niicleos de
Poblacién” (Ley 9/85 para tratamiento de actuaciones urbanisticas ilegales de la
Comunidad de Madrid). Tampoco se tiene constancia dicho démbito en la mencionada
ley. Al sur de dicho ambito se proponen algunos terrenos como Suelo Urbanizable no
Sectorizado, cambiando su clasificaciéon que en origen estaban considerados como
SNUP de interés agropecuario extensivo SNUP V, en el planeamiento vigente”.

Se informa, igualmente, de la presencia de una zona incluida en el SUR-R1 entre los arroyos
de la Retuerta y Navalperal, que en las NN.SS. vigentes aparece clasificado como Suelo No
Urbanizable de Proteccion “Espacios Forestales en Régimen Especial” SUNP 1l y como Suelo
no Urbanizable de Proteccion “Proteccion de cauces y riberas” SNUP |. El Avance incluye estos
terrenos dentro de la red general de equipamientos sociales para nuevo cementerio. El informe
de la Subdireccion General de Conservacion del Medio Natural sefiala que:

“En principio, dicha ubicacion no parece la méas adecuada para destinarla a cementerio,
por el riesgo medioambiental que se plantea por posible contaminacion de las aguas
subterraneas, para lo cual sera necesario realizar una interpretacion hidrogeologica de
su relacion con el medio natural. Si la localizacién es inapropiada o insuficientemente
protegida, los cementerios pueden suponer un importante problema de salud publica.
Por tanto, sera necesario solicitar informe al Instituto Geolégico y Minero de Espafia
(IGME) en materia de aguas subterraneas sobre la idoneidad hidrogeologica del
emplazamiento del nuevo cementerio, para la acreditacion de la no contaminacion de
las mismas. En el caso que dicha ubicacion no fuera idénea para dicho fin, estos
terrenos mantendran su clasificacion vigente como suelos no urbanizables de especial
proteccion”.

Por otra parte, el Avance clasifica como suelo urbano no consolidado la antigua UE-8 para
redes locales de equipamiento y zona verde y que por dicha razén se incluyen terrenos en el
sector SUNC-3 junto con otra superficie situada al oeste de la Avenida de Madrid donde, segun
el Avance, se materializara el aprovechamiento lucrativo correspondiente. El informe de la
Subdireccién General de Conservacion del Medio Natural sefiala al respecto que:

“Dichos terrenos al otro lado de la Avenida de Madrid, los cuales se han clasificado en
este documento como SNUC, en el planeamiento vigente se encuentran clasificados
como Suelo no Urbanizable de Proteccion “Espacios Forestales en Régimen Especial”
SNUP IlI, no se aporta justificacién alguna sobre la decisién de ubicar en estos terrenos
el aprovechamiento lucrativo de dicha unidad de ejecucién heredada del planeamiento
anterior y la falta de valores de los mismos para ser considerado Suelo urbano”.

Ademas, el informe de la Subdireccion General de Conservacién del Medio Natural sefala que
en la siguiente fase deberd realizarse un estudio hidrolégico hidraulico para determinar la
posible incidencia de la propuesta urbanistica sobre el dominio publico hidraulico y su zona de
servidumbre asi como sobre el régimen de los arroyos.
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nrorme ael Area de Vias Fecuarias

Segun el informe remitido el area de Vias Pecuarias, las vias pecuarias de San Agustin del
Guadalix estan clasificadas por Orden Ministerial de fecha 9 de febrero de 1941.

En dicho informe se sefiala que con fecha 14 de febrero de 2013 el Area de Vias Pecuarias
redacté informe en la materia en relacion con el documento de preavance, el cual fue remitido
al Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix junto con el documento de referencia con fecha
13 de marzo de 2013. “Dicho informe no ha sido tenido en cuenta en el momento de elaborar
la presente documentacion. Por tanto, se cumpliran las condiciones de carécter general y
particular contenidas en el informe de 5 de diciembre de 2016 del Area de Vias Pecuarias al
Avance del PGOU, y, en particular, las que se sefialan a continuacion:

- No se hace referencia a la existencia de vias pecuarias en las Fichas Urbanisticas de los
sectores

- No existe grafiado del dominio publico pecuario de manera clara
- -Se proponen rotondas sobre dominio publico pecuario
Se proponen viarios paralelos al dominio publico pecuario

- No se corrigen errores en el trazado de la via pecuaria “Vereda del Monte de Moncalvillo” y
la omisién de una parte del “Descansadero de El Ardal” situada al Sur del Arroyo del Cafio)

El informe del Area de Vias Pecuarias concluye “informando desfavorablemente el
documento, el cual debera recoger todas las consideraciones realizadas en el informe”. |

Junto a estas consideraciones de caracter general y a los informes remitidos por la Subdireccion
General de Conservacion del Medio Natural y el Area de Vias Pecuarias, el IPPA sefiala una serie de
condicionantes de caracter pormenorizado. Asi mismo se incluyen los diferentes aspectos, sugerencias
y recomendaciones que, en base a sus competencias, deben ser, en su caso, tenidos en cuenta segun
los siguientes informes recibidos:

- Informe de 18 de noviembre de 2016 de la Direccidon General de Patrimonio.

- Informe de Canal de Isabel Il Gestion de fecha 25 de abril de 2017, como Ente Gestor de la red
de saneamiento y depuracion.

- informe del area de Planificacién y Gestion de Residuos, de fecha 7 de noviembre de 2016.

- Direccion General de Carreteras e Infraestructuras, de 22 de noviembre de 2017.
- Servicio de Sanidad Ambiental, de 21 de diciembre de 20186.
- Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT), de 7 de noviembre de 2016.

- Divisién de Proteccion Civil, de 26 de octubre de 2016.

Red Eléctrica de Espafia (REE), de 17 de octubre de 2016.

MOD. 41 UNE A4
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4. Analisis del territorio, evolucién y capacidad de acogida

En todas las comunicaciones y conversaciones mantenidas por la Direccién General de Urbanismo y
Suelo con el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix y el equipo redactor, se ha hecho hincapié en
la necesidad de reevaluar la proyeccion de poblacién que se incluia en el Avance y que era la base
para la propuesta de crecimiento, basicamente en cuanto al horizonte temporal y a los datos de partida,
ya que existe una importante discrepancia entre los datos publicados por el INE (coincidentes con los
del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid) y ios datos del Padrén Municipal. En dichas
conversaciones siempre se ha trasladado al Ayuntamiento que las cifras publicadas por el INE son las
que este informe de impacto territorial tendria en cuenta para la elaboracién de sus conclusiones.

En este sentido y como se ha sefialado en los antecedentes de este informe, el Ayuntamiento de San
Agustin del Guadalix ha afiadido una Adenda al Avance, ya que como se expresa en la Documentacién
Adicional al Avance — Tomo |: Informe Justificativo:

“De la lectura del Documento de Alcance emitido por la Direccion General de Medio Ambiente
se cree necesario aportar mayor claridad a los datos estimados para considerar el crecimiento
de poblacién considerado en la propuesta del Documento de Avance del Plan General de
Ordenacién Urbana del término municipal de San Agustin del Guadalix, previo a la emisién por
parte de la Direccién General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid del Informe de Impacto
Territorial.

Con fecha 8 de marzo de 2018 en la reunién mantenida entre la Direcciébn General de
Urbanismo con el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix y el equipo redactor, con motivo
de la propuesta de Avance del PGOU presentado para la emision del Informe de Impacto
Territorial, el Ayuntamiento se comprometié a la elaboracién de un informe justificativo
ajustado a las necesidades reales de vivienda, en funcién de los suelos actualmente vacante y
la demanda real previsible para un plazo de 10 afos, lo cual quedé encomendado al equipo
redactor”,

Para la elaboracion de este informe de impacto territorial, por lo tanto, se ha procedido a analizar la
incidencia sobre el territorio de los siguientes documentos relativos a la propuesta de Avance del Plan
General de Ordenacién Urbana de San Agustin del Guadalix:

- Documento de Avance del PGOU de San Agustin del Guadalix (septiembre 2016)

- Tomo Xi: ADENDA AL AVANCE del PGOU de San Agustin del Guadalix (octubre 2017)

- Documento Adicional al Avance — Informe Justificativo (mayo 2018)

4.1.- Datos demograficos

Los datos demograficos y la proyeccion de poblaciéon que se ha realizado para los documentos de
AVANCE, ADENDA al AVANCE e Informe Justificativo (INFJUS), parten de datos contradictorios entre
los que presentan los tres documentos (que utilizan en todos los casos los datos municipales del
Padrén) y los datos que pueden verse en la serie de poblacién total empadronada (Padrén Municipal)
del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

De hecho, el propio INFJUS sefiala esta discrepancia, indicando que

“Existen discrepancias entre los valores a considerar en cuanto a la poblacién de calculo entre
los datos disponibles de poblacion en el INE y en el Padrén Municipal, muy superiores...”
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Poblacion
INE 2017 13.103 hab.
Padr6n Municipal 2017 14.551 hab.
INE 2018 13.233 hab®

Fte. Documento Adicional al Avance — Informe Justificativo

En el cuadro anterior puede observarse la diferencia (muy relevante) entre los datos del INE y el Padron
Municipal. Asi, en 2017 la diferencia es de 1.448 habitantes (mas de un 11% de diferencia), mientras
que para 2018 la diferencia entre los datos del INE y los de la proyeccién es de 1.509 (también mas
del 11%).

Consultando, por lo tanto, los datos del Padron Municipal recogidos por el Instituto Nacional de
Estadistica (que coinciden con los que aparecen en el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid), puede observarse como la poblacién empadronada en San Agustin del Guadalix, presenta un
incremento muy importante entre 2000 y 2010 (llegando a duplicar su poblacién en ese periodo) con
11.885 habitantes en 2010, incrementada en casi 1.000 habitantes en el afio 2012, permaneciendo
estable hasta 2016 con 12.862 habitantes, para incrementarse ligeramente en 2017 hasta los 13.103
habitantes.

En las reuniones mantenidas se ha manifestado por parte de la Direccién General de Urbanismo y
Suelo que los datos sobre los que se realizan los informes de Impacto Territorial siempre son los que
aparecen publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid. Sin embargo el INFUS
continua utilizando los datos municipales, ya que, como se indica:

“....consideramos que se ajustan mejor a la demanda de servicios municipales”

La toma en consideracion de los datos municipales del Padrén supone que la proyeccién de poblacion
propuesta en el INFJUS comienza con 14.742 habitantes, lo que significa una variacion, tal y como ya
hemos referido, de mas del 11% con respecto a los datos del INE para 2018.

La diferencia, segun el INFJUS, podria estar en los datos de poblacion extranjera empadronada. Sin
embargo y con los propios datos aportados en el Informe Justificativo a la ADENDA del AVANCE, la
diferencia en 2017 es de 395 personas, aun muy lejos de la diferencia entre los datos del Padrén y del
INE para 2017, que es de 1.448 personas. Parece pues concluirse, que la diferencia entre los datos
del Padrén y los publicados por el INE no puede ser achacada a esa distinta valoracién de la
poblacién extranjera y, por lo tanto, no esta justificada.

Esta variacién en los datos tiene una importante repercusion en la proyeccion de poblacién que se
realiza, ya que se parte de un sobredimensionamiento de mas del 11% que se va arrastrando en la
funcién polinémica de la proyeccion de poblacion futura en afios posteriores.

Dicha proyeccién de poblacion, por lo tanto, se hace con los datos del Padrén Municipal y reconsideran
la proyeccion anteriormente presentada sefialando que la actualmente propuesta en el INFJUS se
ajusta mejor a la variacion de la poblacién en los ultimos afios.

“La prevision de ese crecimiento final se apoya en la mejoria general del mercado inmobiliario

y de los datos demograficos debidos a la progresiva salida de la crisis econémica general, asi

como en la implantacion en el municipio de las nuevas instalaciones del Campus de Iberdrola’.
Igualmente, el INFJUS indica que:

‘La atraccion de personal laboral de Iberdrola al municipio implicara que la mayoria de los
nuevos trabajadores busquen residencia en San Agustin del Guadalix...”.

Para sustentar esta argumentacion, se hace un andlisis de los impactos producidos en Boadilla del
Monte la implantacién del Campus del Banco Santander, concluyéndose del analisis que el 22% de los
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en la zona.

Por lo tanto y segun la propia argumentacion que se hace en el documento aportado, un 22% de
trabajadores plantearon la compra de vivienda en “/a zona”, lo que supone que no todos han cambiado
de residencia a Boadilla del Monte, sino a municipios préximos.

Estos datos, por consiguiente, no parecen presuponer que la mayoria de los nuevos trabajadores de
Iberdrola (un 22% del total segtin su propio analisis) se instalen en San Agustin del Guadalix (algunos
lo haran en otros municipios préximos), por lo que dicho razonamiento no parece justificar el
importante incremento de poblaciéon que hace la proyecciéon al tomar en consideracion la
ampliacion prevista de las instalaciones de Iberdrola y que en la documentacién se considera
como:

“un factor externo fundamental ... justificando un incremento de la gréfica de poblacién a
medida que se vaya colmatando la previsibn de nuevos trabajadores en el Campus,
especialmente en la segunda mitad de la década considerada para el calculo de la poblacién
futura”.

En cualquier caso y como resumen, hay que sefialar que la proyeccién de poblacién propuesta por el
Informe Justificativo a la ADENDA del Avance, implica un aumento de 7.525 habitantes en 10 afios, lo
que supone un incremento de casi el 50% con respecto a los datos municipales del Padrén para 2017.

4.2 .- Necesidades de vivienda

Tanto en el documento de AVANCE como en la ADENDA al AVANCE se sefialan las necesidades de
vivienda derivadas de las proyecciones de poblacién anteriormente resefiada. E! ratio de ocupacién
media que se establece es de 2,79 habitantes por vivienda, segun certificacion de la Gerencia Regional
del Catastro de fecha 22 de mayo de 2018 y que se aporta como anexo.

En el caso del AVANCE se determina la necesidad de viviendas para el periodo 2016-2030 que se
situarian en el entorno de las 3.000 viviendas, dimensionando las necesidades de vivienda totales en
4.415. En este punto, en la Memoria de Ordenacién del AVANCE se sefiala:

“Conforme a lo anterior, el nuevo modelo urbanistico para San Agustin del Guadalix no deberia
prever menos de tres mil viviendas para absorber las demandas detectadas. En este sentido,
la propuesta de desarrollo residencial previsible considerada en el presente Avance del Plan
General se ha dimensionado para que el municipio pueda responder a esa demanda minima
para el horizonte 2030, incluyendo ademas cierto margen de tolerancia en prevision de un
posible repunte de la demanda en los afios venideros si la situacion general del Estado mejora”.

Dicho margen, supondria incrementar en practicamente el 50% las necesidades de viviendas que
prevé el propio AVANCE.

Respecto ala ADENDA al AVANCE y tras las conversaciones mantenidas, las necesidades de vivienda
se han planteado para un horizonte temporal de 10 afios, de modo que las necesidades de vivienda
para el periodo 2018-2028 se estiman en 2.207 viviendas, considerando también un margen adicional
que llevaria las previsiones de a 2.750 viviendas.

En este caso, el margen supone incrementar las necesidades de vivienda previstas en un 25%.

El INFJUS, tras modificar la proyeccion de poblacién, sefiala unas necesidades de vivienda para el
periodo 2018-2028 de 2.599 viviendas, con un margen adicional que eleva la previsién hasta las 2.750
viviendas (aproximadamente un 6% respecto a las necesidades previstas), las mismas que se
planteaban en la ADENDA.
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4 .3.- Densidad

El planeamiento vigente presenta una densidad aproximada de 22 viv/ha en los SAUs y 37 viv/ha en
las UE y PERI del suelo urbano.

La propuesta de AVANCE propone una densidad de 30 viv/ha en suelos urbanizables y de 86 viv/ha
en suelo urbano no consolidado. La ADENDA, por el contrario, rebaja esas cifras, con una densidad
de 24 viv/ha en suelos urbanizables y 23 viv/ha en suelo urbano no consolidado.

El INFJUS mantiene dicha densidad para los suelos urbanizables.

4.4 .- Planes de Sectorizacién

En la actualidad se estan tramitando, ya que no han sido retirados, dos Planes de Sectorizacion del
Municipio de San Agustin del Guadalix. En concreto, el Plan de Sectorizacion “Fuente Lucas” y el Plan
de Sectorizacién “El Aniversario”.

En cuanto al primero, el AVANCE sefiala:

‘En fecha 12 de noviembre de 2007 se ha emitido "Propuesta de Informe Previo de Anélisis
Ambiental en relacion con el Avance del Plan de Sectorizacién "Fuentelucas" por la Direccién
General de Evaluacién Ambiental, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion
del Territorio. Posteriormente, por esa misma Direccién se ha emitido Informe Previo de Anélisis
Ambiental del Avance del Plan de Sectorizacién "Fuentelucas" en virtud del articulo 21 de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, en
concordancia con el articulo 56 de la LSCM.

En la actualidad, se ha decidido impulsar los tramites para someter a Informe de Impacto
Territorial el Plan de Sectorizacién "Fuente Lucas".

Dado lo largo, laborioso y complejo que resulta la aprobacién de un Plan General y la urgente
necesidad de contar con terrenos para la implantacion de los servicios y dotaciones necesarios,
el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix estima que la aprobacién del Plan de
Sectorizacion presentado, que se incorporaria al Plan General, podria acortar los plazos en la
obtencién de los suelos necesarios para la implantaciéon de los Servicios, Infraestructuras y
Dotaciones necesarios.

Paralelamente, el Plan General seguiria su curso, completando la clasificacion y calificacién de
suelos, de acuerdo con el modelo que la Corporacién y el Municipio estimen el mas adecuado
para su futuro desarrollo”.

Analizando la documentacion, se observa que la delimitaciéon del Plan de Sectorizaciéon no coincide
con el Suelo Urbanizable Sectorizado propuesto por el Avance ni por la Adenda al Avance (que lo
reduce), de modo que los suelos que se proponen sectorizar quedan clasificados por dichos
documentos como suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado.

La propuesta de Plan de Sectorizacion de “Fuente Lucas” remitida para la emision de Informe Previo
de Analisis Ambiental (después de ser modificado el proyecto inicial) presenta los siguientes datos
generales:
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Sup.Sector:
Cesiones:
Aprov. Unitario:
Aprov. Sector:
Uso global:
Densidad:

L N° viviendas:

532.748,23 m’s
225.039,10 m’s
0,33 mt/m’s .
175.806,92 m*t/m?s
residencial

30 viv/ha

1.598 viviendas

Sin embargo, la propuesta del Avance y la Adenda del Avance para los ambitos de suelo urbanizable
que incluyen los suelos del Plan de Sectorizacioén serian:

AVANCE
SECTORES SUPERFICIF BRUTA | EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
m2s m2c¢/m2s
R3 396.607,85 130.880,59 1.190|
R4 183.559,71 60.574,70 551
RS 109.597,05 36.167,03 329|
R6 171.229,24 56.505,65 514
TOTAL 464.386,00 153.247,38 2.584
ADENDA
SECTORES SUPERFICIE BRUTA | EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
m2s m2c/m2s
R4 128.380,83 42.365,67 308
RS 189.162,25 62.423,54 454
R6 137.277,80 45.301,67 329
R7 81.813,61 26.998,49 196
R8 48.242,62 15.920,06 116
TOTAL 584.877,11 193.009,43 1.403

| siguiente:
|
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del PGOU de San Agustin del Guadalix

Sup.Sector: 454.098 m’
Aprov. Tipo: 0,33 u.a./m?
Aprov. Total: 149.852 u.a.
Uso global: residencial
Densidad: 30 viv/ha

N¢ viviendas: 1.362 viviendas

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Avance y de la Adenda del Avance

En los dos casos, el aprovechamiento es de 0,33 mientras que la densidad es de 30 viv/ha en el
AVANCE y 24 viv/ha en la ADENDA. Por otra parte, el PGOU incluye una ordenacién pormenorizada
que sera completada en fases posteriores de tramitacion.

Respecto al Plan de Sectorizacion “El Aniversario” no se hace referencias en el documento de
AVANCE y ADENDA, siendo los parametros generales propuestos los que aparecen en el cuadro
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9.- Elementos Fundamentales del Impacto Territorial del Avance

La Direcciéon General de Urbanismo y Suelo ha procedido al andlisis de la documentacién aportada de
acuerdo con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001 con sus modificaciones posteriores, en cuanto
a analizar la incidencia de dicho Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre
las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y
supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a
la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por otra parte, sefiala en su
articulo 3, punto 2, los principios rectores y fines que debe tener la ordenacion urbanistica. Principios
y fines que deben guiarse en base a criterios de sostenibilidad y que entre otros son:

a) El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacioén del territorio

b) La configuracién y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural
mas adecuado para el desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion

¢) El aseguramiento , en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y colectivo;
una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita un desarrollo
armonico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencia, el trabajo, la
educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte y evite en todo caso
las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la fluida movilidad y comunicacion

d) La organizacién en el suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacién y explotacion conforme a
su naturaleza, sean autorizadas en dichos suelos, de modo que contribuya en mayor medida a
la preservacion de su caracter rural

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo excluido
del proceso de urbanizacién

f) La proteccion, rehabilitacién y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histérico-artistico, cultural y arquitecténico

g) Impedir la especulacién del suelo

De acuerdo con el andlisis de la incidencia territorial del documento de Avance del PGOU de San
Agustin del Guadalix, segun lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001 y de los principios rectores y
fines recogidos en el articulo 3 de la citada Ley, y a partir de los datos urbanisticos contenidos en la
documentacién del Avance, Adenda del Avance e Informe Justificativo, de las consideraciones
reproducidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental con respecto al Avance de 2016, de los
preceptivos informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual y del analisis del
territorio, su evolucion y capacidad de acogida (examinada en el punto 4), se pueden deducir una serie
de determinaciones.

» Datos demogréficos y necesidades de vivienda

Cémo se ha hecho referencia, tanto en el Informe Previo de Analisis Ambiental como en el
presente informe de Impacto Territorial, la contradiccion entre las cifras de partida que utilizan
los distintos documentos para la proyeccion de poblaciéon, con los datos publicados por el
Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, implica un sobredimensionamiento
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proyectado.

La argumentacion presentada para la eleccion de los datos del Padréon Municipal frente a los
publicados por el INE, es que: “se ajustan mejor a las demandas de los servicios municipales”
y, por otra parte, se justifica la discrepancia en las cifras por la distinta valoracién de la poblacién
extranjera.

Sin embargo y como se ha hecho referencia anteriormente en este informe, la diferencia en
2017 es de 395 personas, que no se corresponde con las 1.448 personas de diferencia entre
los datos del Padrén y del INE para 2017.

Los datos que se utilizan para la redaccion de los Informes de Impacto Territorial son los
publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, tal y como se ha
hecho saber al Ayuntamiento y al Equipo Redactor en las reuniones mantenidas. En
cualquier caso, la diferencia entre los datos municipales del Padrén y los publicados por
el INE no puede ser achacada a esa distinta valoracion de la poblacién extranjera y, por
lo tanto, no esta justificada.

En cuanto a la propuesta de nuevas viviendas, el INFJUS sefala la existencia de 161 viviendas
pendientes de desarrollo, que representa casi el 6% de las nuevas viviendas propuestas y que
incrementarian la poblacion existente en la actualidad en unos 450 habitantes. Ha esta cifra
habria que anadir la capacidad vacante del PERI- (UA-35), aproximadamente unas 200
viviendas tras el acuerdo de 7 de noviembre de 2017 que levanta el aplazamiento y aprueba
definitivamente la revision de las NN.SS. en dicho ambito.

Considerando que la propuesta para los proximos 10 afios que hace el INFJUS es de 2.750
viviendas, las 1.448 personas de diferencia entre los datos del Padrén Municipal y los
publicados por el INE con los que se inicia la proyeccién, supondrian segun el ratio de 2,79
hab/viv, un total de 518 viviendas. Esta diferencia que se arrastra desde el inicio de la
proyeccion, significa un sobredimensionamiento de las necesidades en casi un 19% con
respecto al total de 2.750 viviendas para el periodo considerado.

Para intentar obtener un dato representativo de las necesidades de vivienda en el municipio,
se ha efectuado un estudio en base al promedio de crecimiento anual del nimero de viviendas
de San Agustin del Guadalix en los Gitimos 30 afios con los datos publicados por el INE y por
el Catastro.

Puesto que las dindmicas inmobiliarias y territoriales han sido muy dispares a lo largo de este
periodo temporal (los Ultimos 30 afios aproximadamente), con periodos de expansion y
contraccién inmobiliaria, asi como de expansion y ocupacién del territorio de lo que se podria
definir como la segunda corona metropolitana (dmbito en el que se incluiria el municipio
analizado), se han dividido esos 30 afios en 4 periodos, de los que se ha obtenido el promedio
anual (media aritmética). Posteriormente se ha obtenido el promedio general para esos 4
periodos con la finalidad de obtener una media anual mas ajustada a las diferentes etapas
consideradas.

PERIODO PROMEDIO VIV/ANO | % PERIODO
Afios 1986-1991 | 104 33,7
Afics 1992-1906 107 24,6
Afios 1997-2007 |87 27,2
Afios 2008-2017 <[99 231

Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del INE y Catastro

medlanteel sgwente codi 0$guro de vermcamon % 090758404696658940151 i
inicial de un 11% de 1a pOblGCIOI’I que ira arrastrandose a 1o Iargo de todo el péilbdb
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Los resultados sugieren un promedio anual de crecimiento para el periodo 1986 — 2017 de
aproximadamente 100 viviendas afio. Proyectando los datos a 10 afios, las necesidades de
vivienda estarian entorno a las 1.000.

Por otra parte, el porcentaje de crecimiento medio para todo este periodo es del 27,18% lo que
implica un crecimiento sobre el dato de unidades residenciales de Catastro para 2017 (4.643)
de 1.262 viviendas.

También se ha procedido a realizar un analisis en cuanto al crecimiento de la poblacién que ha
tenido el municipio desde 1989 a 2018 (segun datos del INE), en los que se han producido
periodos expansivos y regresivos desde el punto de vista demografico. El crecimiento medio
anual ha sido de 346 personas/afio. Proyectando estas cifras a 10 afios, tendriamos un
crecimiento de la poblacién de 3.460 personas.

Considerando el ratio de 2,79 personas/vivienda que plantean los documentos aportados, las
necesidades de vivienda estarian en el entorno de 1.240 viviendas.

Por lo tanto y mientras no se justifiquen los crecimientos de poblacion y vivienda
previstos, se considera que la propuesta de AVANCE del PGOU de San Agustin del
Guadalix deberia estar entre las 1.000 y las 1.350 viviendas que, en cualquier caso,
incluiria un margen adicional de mas del 6%.

Este nimero de viviendas implicaria un incremento de la poblacién entre 2.790 y 3.766
habitantes (tomando el ratio de 2.79 habl/viv), lo que supone un incremento en 10 afio con
respecto a los 13.233 habitantes de los datos del INE para 2018 que se incluyen en el Informe
Justificativo a la Adenda del Avance del 21,08% y 28,46% respectivamente.

Ante posibles periodos muy expansivos durante la vigencia del PGOU, se puede ir analizando
el grado de desarrollo y las necesidades de viviendas y, en su caso, modificar o sectorizar parte
del Suelo Urbanizable Sectorizado que propone el Avance.

Planes de Sectorizacion

Las propuestas del Avance y de la Adenda del Avance en cuanto al suelo urbanizable y nimero
de viviendas, presentan contradicciones muy importantes con los Planes de Sectorizacién que
se estan tramitando. Continuar con la tramitacion de dichos Planes de Sectorizacién entra en
contradiccidon muy grave con las propuestas que se hacen desde el Avance y la Adenda del
Avance.

Densidad

El INFJUS hace un andlisis del modelo urbano y su desarrollo historico, poniendo el énfasis en
que, a excepcion de diversos desarrollos realizados segun las Normas Subsidiarias de 1975
que consistian en bloques abiertos de cuatro plantas, la estructura urbana caracteristica del
municipio son los desarrollos de baja densidad en vivienda unifamiliar adosada y pareada
entremezclada, en algun caso, con vivienda aislada colectiva de dos plantas, y en donde, tal y
como se sefala en el documento, “la inexistencia de otros usos en planta baja hace que la
actividad urbana sea muy escasa.”

El documento propone “un modelo de crecimiento similar al de los dltimos afios, con una
densidad en torno a 24 viv/ha y una tipologia edificatoria predominantemente de vivienda
unifamiliar ...” lo que parece contradictorio con lo expresado anteriormente en el documento
respecto a la escasa actividad urbana de este tipo de desarrollos.

Por ofra parte se sefiala que la propuesta que se hace incluye “amplios espacios libres, que se
corresponden en gran parte con zonas de alto valor natural, cuya incorporacion como zona
verde no supone altos costes de mantenimiento al no pretender la desnaturalizacién de los
mismos.” Dicho planteamiento parece contradecir los diferentes aspectos de proteccién del
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medio natural que plante
de las “zonas de alto valor natural” y no incorporarlas a los distintos espacuos libres.

Las estrategias actuales de sostenibilidad y de reduccién de emisiones y cambio climatico,
como es la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2013-
2020, proponen la reduccién del trafico privado motorizado. Para ello, se plantean medidas de
fomento del transporte publico, la modernizacién y la implantacion de vehiculos menos
contaminantes y la utilizacion de modos de transporte alternativo. Modelos urbanos con
densidades bajas incentivan el uso del vehiculo privado debido a la dificultad de dotar de modos
de transporte publico a extensas zonas urbanas con baja poblacién.

En el caso de San Agustin del Guadalix unicamente tiene un acceso desde la N-| frente a otros
municipios que presentan accesos a través de las diferentes radiales y carreteras de
circunvalacion (M-40 y M-50), lo que supondria problemas de congestién en una via ya bastante
saturada.

Se propone, por lo tanto, sin renunciar a ambitos residenciales unifamiliares, el incremento de
la densidad global del suelo urbanizable sectorizado.

Clasificacién del suelo

Teniendo en cuenta el analisis en cuanto a las previsiones de crecimiento que se realizan en
este informe, asi como a las determinaciones que emanan del Informe Previo de Analisis
Ambiental, cabe sefialar los siguientes aspectos a tener en cuenta:

% El documento de Adenda al Avance clasifica un sector urbanizable sectorizado (SUR-R1)
al norte del actual SAU-4 en una zona con vegetacién arbérea y clasificada en la actualidad
como suelo no urbanizable. Clase Il Espacios Forestales en Régimen Especial.

Se propone mantener esta zona como suelo no urbanizable de proteccion desclasificando
el SUR R1.

% Dadas las previsiones de crecimiento y la propuesta de incremento de densidad, se
deberian reconsiderar las superficies de suelo urbanizable, tanto residencial como para
actividad econémica., ya que para este ultimo uso, existe suelo disponible en la actualidad.

Se propone desclasificar el sector SUR 14 y reconsiderar la superficie del SUR T1 dada la
existencia en la actualidad de bastante suelo industrial disponible.

% Reconsiderar la clasificacion del suelo urbanizable no sectorizado, ya que tal y como se
sefiala en el Informe Previo de Analisis Ambiental, el Avance considera que todo suelo
agricola productivo es susceptible de acoger desarrollos urbanos ya que carecen de
afeccion sectorial que impida su incorporacion al proceso de urbanizacién, lo que, segun se
indica en el IPAA:

“no se atiene al principio de desarrollo territorial y urbano sostenible enunciado en el
articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, articulo que, de acuerdo
con la Disposicién final segunda “Titulo competencial y ambito de aplicacion” del mismo
texto legal es legislacién béasica de proteccion del medio ambiente. Tal principio obliga
a las administraciones publicas al uso racional de los recursos naturales y a la
preservacion de los valores del suelo innecesario o inidéneo para atender las
necesidades de transformacién urbanistica’.

PAG. 47
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CONCLUSION:

En cuanto a las determinaciones resefiadas en el Informe Previo de Andlisis Ambiental y que han sido
resumidas en el apartado 3 de este informe, deben ser tenidas en cuenta en las siguientes fases de
tramitacion, en especial las relativas a los informes de la Subdireccién General de Conservacién del
Medio Natural y del Area de Vias Pecuarias.

Finalmente desde esta Direcciéon General, analizando la estructura y los dimensionamientos
propuestos por el Avance y la Adenda al Avance del PGOU del San Agustin del Guadalix, asi como
las determinaciones reflejadas en el informe previo de analisis ambiental y los distintos informes
sectoriales solicitados, del analisis del territorio y su evolucion, se plantean las siguientes condiciones
y recomendaciones:

% En tanto en cuento no se justifiquen los crecimientos de poblacion y vivienda previstos, desde
este Informe de Impacto Territorial se considera que la propuesta de AVANCE del PGOU de
San Agustin del Guadalix deberia estar entre las 1.000 y las 1.350 viviendas que, en cualquier
caso, incluiria un margen adicional de mas del 6% que es el que se incluye en el INFJUS y que
podria responder a hipotéticas dindmicas muy expansivas de crecimiento en los proximos 10
anos.

% Se deberian reconsiderar la densidad y las tipologias edificatorias propuestas, valorando la
posibilidad de reducir la clasificacion del suelo urbanizable (mas de 106 hectareas para uso
residencial) o, en su caso, concentrar la edificacion para reducir el “sellado” de suelo,
atendiendo a los principios que se sefialan en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana. como principios de desarrolio territorial y urbano sostenible. En este aspecto, el Informe
Previo de Analisis Ambiental sefiala:

“El crecimiento en colindancia con suelo urbano, con una densidad relativamente
elevada, es el preferible desde el punto de vista de la racionalizacion de las
infraestructuras y la menor ocupacién de nuevos terrenos para un desarrollo sostenible.

No obstante, si, como ya se ha comentado, las proyecciones poblacionales son poco
realistas, la previsién, en la alternativa escogida, de ampliar aun mas el margen de
capacidad para construir no sélo las viviendas que cubran tales proyecciones, sino un
superior “repunte del mercado inmobiliario” supone un fuerte sobredimensionamiento de
la futura capacidad residencial. Ademas, la reducida densidad residencial propuesta
implica una mayor ocupacioén de suelo, que debe ser considerado como un recurso
natural por si mismo”.

% Reevaluar las necesidades de vivienda y de suelo para actividad industrial, proponiéndose
desclasificar y mantener la zona del sector SUR R1 que en la actualidad se encuentra
clasificada como suelo no urbanizable de proteccién y desclasificar el sector SUR 14 y
reconsiderar la superficie del SUR T1 dada la existencia en la actualidad de suficiente suelo
industrial por desarrollar.

% Dadas las contradicciones entre las propuestas del Avance y de la Adenda del Avance en
relacién con los Planes de Sectorizacién que se encuentran en tramitacion, se propone no
continuar con la tramitacion de estos planes si se considera proseguir con el desarrollo del
PGOU en base a los datos y parametros que proponen el Avance y la Adenda del Avance.

% Reconsiderar la clasificaciéon del suelo urbanizable no sectorizado, para adecuarse a las
determinaciones que se sefialan en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Como se sefiala en el Informe Previo de Andlisis Ambiental, el Avance considera que todo suelo
agricola productivo es susceptible de acoger desarrollos urbanos ya que carecen de afeccion
sectorial que impida su incorporaciéon al proceso de urbanizacion, lo que, segin se indica
literalmente en el IPAA:
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‘no se atiene al principio de desarrollo territorial y urbano sostenible enunciado en el del
mismo texto legal es legislacién béasica de proteccion del medio ambiente. Tal principio
obliga a las administraciones publicas al uso racional de los recursos naturales y a la
preservacion de los valores del suelo innecesario o inidéneo para atender las
necesidades de transformacioén urbanistica”.

% En cuanto al trafico y la movilidad, el Avance no ha realizado ningun analisis coordinado con
los escenarios de futuro en cuanto al trafico y la movilidad, por lo que debera evaluarse el
impacto de las propuestas e incluirse determinaciones concretas para minimizar los posibles
efectos negativos sobre la movilidad dentro del nticleo y/o los accesos a los distintos sectores
de suelo urbanizable, tanto en relacion a los usos residenciales como con los sectores
localizados junto a la N-I para actividad econémica.

% En los sectores en suelo urbano no consolidado como en los de suelo urbanizable, se deberan
proteger los terrenos arbolados existentes en los sectores de suelo urbano consolidado y no
consolidado y se deberan cumplir las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre,
de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la
prohibicion de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de
arbolado urbano, la obligaciéon de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un
plan de conservacion del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones.
Se recogeran los casos en los que, ante la ineludible eliminacion de ejemplares arboreos, se
estara a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para su aplicaciéon en el ambito de la
Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 7 de noviembre de 1991) para
valoracién del arbolado ornamental, asegurando, asimismo, la plantacion en el mismo ambito
en que se produjo el apeado.

Las anteriores determinaciones deben cumplirse integramente en las posteriores etapas de tramitacion
del Plan General de Ordenacién Urbana de San Agustin del Guadalix, asi como los diferentes
aspectos, recomendaciones y determinaciones recogidas en los distintos informes sectoriales.

Examinada, por tanto, la documentacién remitida por el Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix,
asi como las determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y en los informes
sectoriales que le acompafian, se entiende que resulta conforme con lo previsto en el articulo 56
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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