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ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE 8 DE OCTUBRE DE 2019, POR EL Ql
SE EMITE EL INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL DEL AVANCE DEL PLA
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SEVILLA LA NUEVA.

Con fecha de 23 de abril de 2018, el Ayuntamiento de Sevilla la Nueva presenté la solicitud para
emision del correspondiente Informe de Impacto Territorial, del Avance y el Documento Ambien
Estratégico del Plan General de Ordenacién Urbana a la Direccion General competente en mate|
de Urbanismo.

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece q
el procedimiento de aprobacién de los Avances de instrumentos de planeamiento general estd
sujeto, entre otros tramites, a la emision por el Consejo de Gobierno de un Informe de Impa
Territorial de caracter preceptivo y vinculante, a propuesta del Consejero competente en materia
ordenacioén del territorio.

El Informe de Impacto Territorial analiza la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y
municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios,
Redes Generales y Supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afec
directa o indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

Con fecha 29 de marzo de 2019, la Direcciéon General de Medio Ambiente y Sostenibilidad em
informe previo de analisis ambiental, recogiendo las consultas previas preceptivas.

La Propuesta de Informe de Impacto Territorial ha sido elaborada por la Direccion General
Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 7.1.b) del Decreto 84/2018, de 5 de junio, por
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién ¢
Territorio, en relacion con el Decreto 73/2019, de 27 de agosto, del Consejo de Gobierno, por el q
se modifica la estructura organica basica de las Consejerias de la Comunidad de Madrid.

En la citada Propuesta de Informe se concluye que, examinada la documentacién remitida por|
Ayuntamiento de Sevilla la Nueva, asi como las determinaciones recogidas en el Informe previo
analisis ambiental y en los informes sectoriales que le acompanan, se entiende que resulta conforr
con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
Madrid.

En las posteriores etapas de tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana del municig
deberan cumplirse las determinaciones recogidas en el Informe de Impacto Territorial asi como
diferentes aspectos, recomendaciones y determinaciones recogidas en los distintos inform
sectoriales.
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En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio
Sostenibilidad, el Consejo de Gobierno, previa deliberacion, en su reunion de 8 de octubre de 2019

ACUERDA

PRIMERO.- Emitir el Informe de Impacto Territorial, cuyo texto se inserta a continuacion, para
incorporacion al documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla la Nuey
de conformidad con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado al Ayuntamiento de Sevilla la Nueva del presente acuerdo, a los efectos
lo sefialado en el apartado 4 "in fine" del articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
Comunidad de Madrid.

TERCERO.- El documento del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla la Nue
debera adaptarse a las consideraciones sehaladas en el Informe de Impacto Territorial, de acuer
con el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Madrid, 8 de octubre de 2019.

LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, LA PRESIDENTA
ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
SOSTENIBILIDAD,
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ASUNTO:

TOT

Informe de Impacto Territorial del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevillg la

Nueva.

REMITENTE:

Ayuntamiento de Sevilla la Nueva

TRAMITACION:
e Informacion Publica Avance 12/04/2018
e Solicitud de Informe de Impacto Territorial 23/04/2018
e Remision documentacion a Direccién General del Medio Ambiente 10/05/2018
e Emisiéon Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
(Informe Previo de Analisis Ambiental) 29/03/2019

LEGISLACION APLICABLE:

De acuerdo con lo previsto en el art. 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunig
de Madrid, modificado por la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién

Gobierno y la Administraciéon de la Comunidad de Madrid, el Informe de Impacto Territorial "analiz
la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre

dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las redes generales y supramunicipa
de transporte y cualesquiera otro aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrate
territorial de la Comunidad de Madrid’.

Para la determinacién de la clasificacion del suelo se estara a lo establecido en los arts. 13, 14, 1
16 de la Ley 9/2001.

En cuanto al contenido especifico y documentacién de un Plan General, se estara a lo dispuesto
los articulos 42 y 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. Las determinaciones minimas contenidas en
avance han de corresponder a las “determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanisti
definidas en los art. 35, 36, 37, 38 y 39 y siguientes de la misma Ley, ya que son las que “definer
modelo de ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi co
los elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”, tal y co
se definen en los arts. 36, 37, 38, 39y 40.

Los expedientes de planeamiento general también deben contener en la memoria que exigen
articulos 43 y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, un anal
especifico del impacto que la nueva ordenacion prevista en el planeamiento que se pretende apro
puede provocar en la igualdad de género, entendida esta, como la igualdad de oportunidades ern
hombres y mujeres; la identidad y expresiéon de género, de forma que quede garantizada la
discriminacién por razén de orientacion e identidad sexual, y que la nueva ordenaciéon foments
igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI; el impacto de la normativa en la infancia
adolescencia y la familia; y la justificacién de que la nueva ordenacion y la normativa que acompa
al Plan garantiza la accesibilidad, y cumple con los criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22
junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

El Plan General, por otra parte, ha de asegurar “en el medio urbano la suficiencia y funcionalidad
los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con
edificabilidades y usos restantes... que permita un desarrollo armonico efectivo de las dimensio
de la vida humana relativa a la residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienes

social, el ocio y el deporte” (articulo 3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio), sobre todo relacionado cof
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propio entorno comarcal, lo cual requiere de unas determinaciones estructurantes a nivel numéricp y

grafico adecuados que lo justifiquen.

Para las redes publicas, se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 36 de la citada Ley, ¢
determina “las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se relacionan er

ue
tre

si con la finalidad de dar un servicio integral’, procediendo a determinar los distintos sistemas y |los
estandares dimensionales minimos exigibles y que han de detallarse en el planeamiento con caragter

estructurante. Asimismo y de acuerdo con la modificacion introducida por la Ley 9/2010, de 23

de

diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del Sector Publico, en su articulo

12 que suprime el apartado 3 del articulo 91 de la Ley 9/2001 del suelo, no existe ya U
determinacion dimensional para los suelos de redes supramunicipales.

na

El documento de Avance, por otra parte, debe incluir, tal y como se sefiala en el articulo 22.4 del

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la L
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, “un informe o memoria de sostenibilidad econdémica, en el que
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por
implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y

prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a

usos productivos”.

En cuanto al documento de alcance del estudio ambiental estratégico/informe previo de analisis

ambiental, se formula con base en la documentacion presentada y en los informes técni¢

pertinentes, siendo de aplicacion la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales
Administrativas y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. El informe previo
analisis ambiental/documento de alcance del estudio ambiental estratégico tendra la considerac
de informe previo de andlisis ambiental conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001,
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para la redaccion de este informe se ha tenido en cuenta la documentacion presentada en
entonces Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio con feq
23/04/2018 y numero de registro de entrada 10/144341.9/18, que debe contener la documentac
sometida a informacién publica y que ha de exponer un resumen ejecutivo expresivo, en primer lug
de la delimitaciéon de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un pls
de situacion, y alcance de dicha alteracion. Dicha documentacién se ha de corresponder con la g
exige “la presente Ley para la aprobacion inicial de cada clase de instrumento urbanistico (art.10
la Ley 3/2007)". Junto con esta documentacién, se ha tenido en cuenta la informacion
documentacién reproducida en el sistema de informacién urbanistica de la Consejeria GDUJ
Gestion Documental de Urbanismo.

ANTECEDENTES:

El Pleno del Ayuntamiento de Sevilla la Nueva celebrado el dia 12 de abril de 2018 acuerda
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aprobacion del sometimiento a informacion publica el documento de avance y documento inig¢ial

estratégico del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana. La publicacion del acuerdo de Plg

no

se realiza en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, niumero 96 del dia 23 de abril de 2018,
con lo que se inicia el tramite de informacién publica establecido en el articulo 21 de Ley 21/2013, |de

9 de diciembre de evaluaciéon ambiental.

Con fecha 23/04/2018 y numero de registro 10/144341.9/18, el Excmo. Ayuntamiento de El Sevillg

Nueva remite el documento de avance y el documento inicial estratégico del PGOU a la Direcc|én

General competente en materia de Urbanismo. Tras analizar el expediente, se comprueba que|

la

documentacion aportada cumple con los requisitos sefialados en el punto 2 del articulo 56 de la Ley

9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Con numero de registro de salida 10/165107.9/18 y fecha 10 de mayo de 2018, la Direccién General
competente en materia de Urbanismo, como o6rgano sustantivo, remite a la Direccion General
competente en materia de Medio Ambiente el documento de avance y documento inicial estratég|co
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PAG. 7

del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla la Nueva para el inicio de la Evaluacion Ambiental
Estratégica, tal y como se indica en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacjén
ambiental.

Con fecha 18 de mayo de 2018 la Direccion General del Medio Ambiente comunica tanto| al
Ayuntamiento de Sevilla la Nueva como a la Direccién General competente en materia de Urbanismo
que, examinada la documentacion integrante del expediente, esta “resulta insuficiente a los efectos
del cumplimiento de la legislacion sectorial que le es de aplicacion, siendo necesaria documentacion
complementaria de la situacion preoperacional del plan”

Con fecha 23 de mayo de 2018, la Direccién General del Medio Ambiente comunica a la Direccjon
General competente en materia de Urbanismo y al Ayuntamiento de Sevilla la Nueva que, con fecha
10 de mayo de 2018, se inicia el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica del Avance del
Plan General de Sevilla La Nueva. En el mismo oficio se comunica la realizacién de las consultas a
las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas para la determinacién del contenjido
del Estudio ambiental estratégico en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciempre
de Evaluacion Ambiental y la solicitud de informes que se han estimado fundamentales para la
elaboracion del Informe previo de analisis ambiental / Documento de alcance.

Con numero 10/191341.9/18 y fecha de registro de entrada en la Consejeria de Medio Ambient
Ordenacion del Territorio de 3 de julio de 2018, el Ayuntamiento de Sevilla la Nueva remite |
documentaciéon complementaria solicitada.

[
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Con fecha 24 de agosto de 2018 el Ayuntamiento de Sevilla la Nueva remite certificado del resulta
de la informacién publica del avance y una relacién de las alegaciones presentadas.

Con fecha 25 de octubre de 2018 y numero de registro de entrada 10/329235.9/18 en la Consejg
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, el Ayuntamiento de Sevilla La Nueva remite
totalidad de las sugerencias y alegaciones recogidas durante el plazo de informacién publica
Avance del Plan General.

A-DELDOCUME
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Con fecha de 23 de marzo de 2019, la Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad em
el correspondiente Documento de Alcance del Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con
articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, € Informe Previo
Analisis Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de j
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

o 2

COPIA REEGIRGNI

INFORME:

0.- Encuadre Territorial y Estructura Urbana
El municipio de Sevilla la Nueva se localiza en la zona oeste de la Comunidad situandose en la
cuenca sedimentaria del Tajo, entre los interfluvios de los rios Guadarrama y Perales, situandosg a

unos 43 km, aproximadamente, de la ciudad de Madrid.

Su término municipal linda con los de Brunete por el noreste y Villanueva de Perales por el noroeste,
Villamanta por el sureste, Navalcarnero por el sur y Villaviciosa de Odon por el este.
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Término municipal de Sevilla la Nueva sobre base topografica 1:25.000
Fte. Centro Regional de Informacion Cartografica. CAM

Con una superficie de 24,74 km? se encuentra conformado por cuatro nucleos clarame

diferenciados: El casco urbano histérico y las urbanizaciones de Los Manantiales, Los Cortijos

Valdelagua.

Desde el punto de vista ambiental, el municipio se localiza en la depresion del Tajo. Su paisaje, por

‘<C?IA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO

&

tanto, es el de campifias onduladas ocupadas por zonas de cultivo (cereal y algo de vifiedo y olivar) y
manchas arboladas de encinar, coscojar y retamar. Su relieve, poco accidentado, confor
pequefias vaguadas y elevaciones propiciadas por los numerosos arroyos que vierten a los citados

rios Perales y Guadarrama.

mna

Estas caracteristicas hacen que Sevilla la Nueva presente unos valores ambientales y paisajisticos
muy importantes, quedando englobado todo su término municipal dentro de la Zona de Espegial
Proteccién para las Aves (ZEPA) “Encinares del rio Alberche y Cofio” y la Zona de Especial

Conservacion (ZEC) “Cuencas de los rios Alberche y Cofio”

En cuanto a la estructura urbana, el casco historico se ha visto profundamente transforma
quedando pocos vestigios de la traza antigua y unos pocos edificios. A partir de este pequefio segtor
situado entre las plazas de Espafia, Sevilla y Los Arcos, se desarrolla un ensanche con una primera
corona de vivienda multifamiliar, mientras que la vivienda unifamiliar se localiza, principalmen

hacia el exterior de la trama urbana.

que desarrollan vivienda unifamiliar en hilera con tamario de parcela de 500 m?.

En cuanto a las urbanizaciones, su trama y estructura varia entre Los Cortijos, que preser
edificacién unifamiliar aislada con tamafio de parcela de 2.000 m?, y Los Manantiales y Valdelagl
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Zona industrial en Sevilla La Nueva junto a la M-523
Fte. Sistema de Informacion Territonal (SIT) de la Comunidad de Madrid
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MOD 41. UNE A4

1.- Planeamiento vigente

PAG.

El planeamiento vigente del municipio son las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipa

Sevilla la Nueva y el Catalogo de Bienes a Proteger, aprobadas por acuerdo del Consejo

de

de

Gobierno de la Comunidad de Madrid, de fecha 11 de enero de 2001 y publicadas en el B.O.C.M.
numero 21, de 25 de enero de 2001.

Durante los afios de vigencia de las Normas Subsidiarias (NN.SS. 2001) se han producido va

rias

modificaciones puntuales, planes especiales y aprobaciones de planes parciales. En la tabla

siguiente pueden observarse dichas modificaciones y planes aprobados desde la aprobacion de las
NN.SS. 2001.
JNCIDENCIA DOCUMENTO SECTOR O POLIGONO FECHA ACUERDO |FECHA BOCM
ORIGINARIO PLAN ESPECIAL TEMATICO | CAMPO DE POZOS EN LA CUENCA DEL GUADARRAMA | 19/02/2001 29/03/2001
MODIF TRAMITAC | ] " cAMPO DE POZOS EN LA CUENCA DEL GUADARRAMA | 1
| ORDINARIA | PUAN ESPECIAL TEMATICO P o i 07/05/2003 11/06/2003
MODIF TRAMITAC CAMPO DE POZOS EN LA CUENCA RIO GUADARRAMA
ORDINARIA PLAN ESPECIAL TEMATICO | | Fase s _ | 1on2rz008 05/03/2004 |
Mog:DTlgmgAc NORMAS SUBS Y CATALOGO C COLON 7 FICHA 9 DEL CATALOGO 31/01/2006 16/03/2006
MODIF TRAMITAC | e PARC PROPIEDAD MPAL PARA VIVIENDAS PARA | "
ORDINARIA NORMAS SUBS Y CATALOGO| | Jovenes | 2002008 | 01172006
ORIGINARIO PLAN PARCIAL SAU 2 27/0312007 14/05/2007
ORIGINARIO PLAN PARCIAL SAU 8 LOS MANANTIALES 26/06/2007 25/07/2007 J
—_— . ] i _ i _ lo
o
ORIGINARIO PLAN PARCIAL SAU 6 26/06/2007 26/00/2007| &
| - Ny GESODUCTO SEMIANILLO SUROESTE D MADRID 2
ORIGINARIO PLAN ESPECIAL TEMATICO TRAMO | GRINON 26/06/2007 25/0712007| 3
7 . N - T T D~
ORIGINARIO PLAN PARCIAL SAU 5 20/04/2008 1a/06/2008| 2
— o — . 1 — o o
MODIF TRAMITAC NO CAMBIO DE USO EN PARCELA SU CNO DE LAS I g
S TANGIAL NORMAS SUBS Y CATALOGO CHARCAS 03/07/2009 100872009 § - g
. 3 : o 7 T o
MODIF TRAMITAC NO REDEFINICION PARC 8 MANZ 29690 PZA DE LOS z 2
9 W o
SUSTANCIAL NORMAS SUBS Y CATALOGO | _ ARCOS 14 "% | owomzeos | 1oi08/2009) 5
MODIF TRAMITAC MODIF 7 CONDICIONES PARTICULARES HABITABILIDAD X s
(%]
‘ORDINARIA NORMAS SUBS Y CATALOGO| E HIGIEN | 1852010 18/06/2010) ¢ z
REFUERZO ARTERIA CANAL VALMAYOR £ o
/111 1 o| &
ORIGINARIO PLAN ESPECIAL TEMATICO NAVALCARNERG, TRAMO 2 3 251112010 | 157121201 2 ¢
MODIF TRAMITAC NO MODIF 5 SIST REDES PUBLICAS C ENEBRO C RAMON ¢ 3
pibliamalleg NORMAS SUBS Y CATALOGO | Y AL | osrozrzons ovoxzot1|
ORIGINARIO PLAN ESPECIAL TEMATICO | " ROYECTO DE DEPOS'TS%SRDEL SISTEMA CASRAMA 29/09/2011 17/10/2011 E;
I Il il S eSS Sshimyat X
ORIGINARIO PLAN ESPECIAL TEMATICO | PROY CONSTRUCCION SANEAMIENTO URBANIZACION ) 5075012 08/08/2012
| LOS CORTIOS ) B
MODIF TRAMITAC | | covc o oc s caTaLOGG |AMPL DE USOS EN PARCS INDUSTRIALES ORDENANZA| o0 06/02/2014
ORDINARIA 04
MOS'FEDE:F“:"':AC NORMAS SUBS Y CATALOGO ZONA 05 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 15/01/2014 06/02/2014
ORIGINARIO ORDENANZAS EDIFICACIONES ¥ COZ'\JOSJ;%C'ONES AUXILIARES 27/01/2014 27/02/2014
MODIF TRAMITAC REGULADORA DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO EN |
ORDINARIA ORDENANZAS s | ovoszors
MODIF CORRECC AMPL DE USOS EN PARC INDUSTRIALES ORDENANZA
10/04 14 /! 4
ERRORES WAt |NORMAS SUBS Y CATALOGO)| 04 120 08/05/201
MODIF TRAMITAC ART 11 3 ZONA 03 ENSANCHE RESIDENCIAL
4
ORDINARIA NORMAS SUBS Y CATALOGOA UNIFAMILIAR | 18/06/2014 09/07/201
MODIF TRAMITAC AMPL DE CATEGORIAS DE USO DOTACIONAL EN LA
6
ORDINARIA NORMAS SUBS Y CATALOGO | ™75\ a 03 ENSANCHE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 30/06/2016 20/07/201

Modificaciones, Planes Especiales y Parciales aprobados que desarrollan las NN.SS. 2001
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos de GDUR - Gestion Documental de Urbanismo
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MOD 41 UNE A4

PROPUESTA NN.SS.2001
Clasificacion del Suelo (Has)

Suelo Urbano Total 301,31

Directo 287,25

UE 77,80

APl 6,28

Suelo Apto para Urbanizar 109,51

Suelo No Urbanizable 2.089,18

Numero de Viviendas

Total Viviendas 4861

SU Directo 2.100

Previsto en UE 1.005

Previsto en API 91

Previsto en SAU 1.665

Poblacion

Total Techo Poblacién 12.035

Poblacion Existente 3.200

Poblacion Prevista 8.835

Superficies y numero de viviendas por clase de suelo y poblacién propuestas por las NN.SS. 2001

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos incluidos en la Memoria de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Se

la Nueva

En la Memoria de las Normas Subsidiarias de 2001 se clasifica la totalidad del suelo del municipio
tres clases:

= Suelo Urbano. “Incluye todos los terrenos que por su alto estado de ocupacion o urbanizag

cumplen con las condiciones minimas impuestas por la Ley del Suelo” Incluye el su

urbano directo, las unidades de ejecucion (UE) y las areas de planeamiento incorpora

(API).

- 22 UE de suelo residencial
- 1 UE de suelo industrial-comercial
- 1API

Suelo Urbanizable. “Se prevé esta clase de suelo como complemento de las previsiones
desarrollo del suelo urbano como estructurante del futuro crecimiento” Incluye la delimitag
de 8 sectores de suelo apto para urbanizar (SAU).

- 8SAU

Suelo No Urbanizable. “El terreno no considerado urbano ni urbanizable se clasifica como
urbanizable”, y esta recogido en alguna de las siguientes clases:

Clase | Espacios Protegidos (ZEPA, Areas de Proteccion de Cauces y Riberas, V
Pecuarias y PORN)

Clase i Espacios Forestales en Régimen Especial (SNUF)

Clase 1l Espacios de Interés Forestal y Paisajistico (SNUP)

Clase IV Espacios de Interés Agropecuario Extensivo (SNUA)

Clase V Espacios de Interés Edafolégico (SNUE)

SIMENTO
QO
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MOD. 41 UNE A4

1.1.- Capacidad actual del planeamiento vigente

En cuanto al grado de desarrollo actual del municipio, la Memoria de Informacion del Avance ¢

PGOU de Sevilla la Nueva, hace un andlisis pormenorizado de los diferentes sectores y unidades
ejecucion, asi como el nivel de planeamiento, equidistribucion y urbanizacion.

SUELO URBANO

Desarrollo

Planeam. Aprobl Equidistribucion

Urbanizacién

Edificadon

SUELO URB.CONS.

UE-1

UE-2

UE-3

UE-4

UE-5

UE-6

UE-7

UE-8

UE-9

UE-10

UE-11

UE-12

UE-13

UE-14

UE-15

UE-16

UE-17

UE-18

UE-19

UE-20

UE-21

UE-22

UE-I-1

API-1

SUELO Dasarrol

lo

URBANIZABLE [Planeam. Aprobf Equidistribucion

Urbanizacion

Edificacion

SAU1

SAU 2

SAU 3

SAU4

SAUS

SAUG

SAU?

SAUS8

Grado de desarrollo del suelo de las NN.SS. de 2001 de Sevilla la Nueva
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos de la Memornia de Informacion del Avance PGOU de Sevilla la Nueva

el
de !

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO
Fecha de Emision: 2019.10.28 08:57
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PAG. 15

El cuadro anterior muestra los diferentes grados de desarrollo del suelo urbano y urbanizable. A partir
- de este cuadro puede deducirse:

¢ El suelo urbanizable no ha sido desarrollado (no se ha llegado a desarrollar su urbanizacion
excepcion de la parcela dotacional y zona verde del SAU-6) desde la aprobacion de ||
Normas Subsidiarias vigentes.

, a
as

o El suelo urbano a desarrollar mediante unidades de ejecucién (UE) y areas de planeamiento

incorporado (API) se ha desarrollado en, aproximadamente, el 70%.

Segun los datos refiejados en la Memoria de Informacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva,
existiria una capacidad de viviendas vacantes en unidades de ejecuciéon y sectores de suelo apto
para urbanizar de 1.856 viviendas (las 1.665 viviendas de todos los SAUs y 191 de las UE [sin

ejecutar). A esto habria que anadir 480 parcelas vacantes en suelo urbano directo.

Segun estos datos, en estos momentos existiria una capacidad residual de viviendas vacantes
2.336 viviendas.

Por otro lado, la Memoria de Informacién del Avance del PGOU sefala la existencia de 3.7
viviendas construidas (dato que se aproxima a las 3.700 unidades residenciales que senalg

de

39

Catastro Inmobiliario de la Direccion General del Catastro para 2017), de modo que el techo|de

viviendas de las NN.SS. actuales se elevarian a 6.075 viviendas. Sin embargo, los datos reflejad
en este informe, indican un techo de viviendas con el desarrollo completo de las Normas Subsidiar
de 4.681 viviendas.

MEDT
(/2]

Este desfase de 1.214 viviendas se ha producido en la ejecucion del suelo urbano directo.

e

Tomando como referencia los datos de la tabla ya resefiada, se observa que existian 1.369 vivien
en suelo urbano directo, de modo que para alcanzar la prevision de 2.100 de las NN.SS. de 2001,
preveian 731 viviendas vacantes en este suelo urbano. Por otra parte, el cuadro de la pagina 38 ds
Memoria de Informacién del Avance indica que en la actualidad hay 480 parcelas vacantes en sU
urbano directo, de modo que de las 731 viviendas, se habrian desarrollado unicamente 251 en ¢
suelo urbano durante los 18 afios de vigencia de las NN.SS.

A4

Las previsiones de crecimiento en el suelo urbano a desarrollar a través de UE y APl eran de 1.0
viviendas, mientras que en SAU era de 1.665 viviendas, lo que hace un total de 2.761 viviend
Segun los datos del Avance, faltan por desarrollar 191 viviendas en UE y las 1.665 en los SAU,
modo que el total de viviendas construidas durante la vigencia de las NN.SS. en suelo urbano en
es de 905 viviendas (2.761 - 1.856 = 905)

Si en la actualidad existen 3.739 viviendas, de las que se han desarrollado 905 en suelo urbano
UE, habria un total de 2.834 viviendas ejecutadas en suelo urbano directo (3.779 — 905). Si se
suman las 480 viviendas vacantes existentes en la actualidad, tendriamos un total de 3.314 viviend
en suelo urbano directo, cifra muy alejada de las 2.100 viviendas previstas en este suelo por|l
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NN.SS. Esta diferencia de 1.214 viviendas en suelo urbano directo, no tiene ningun tipo|de

analisis y justificacion en la documentaciéon aportada por el Avance.
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Desarrollo de los diferentes ambitos de las Normas Subsidiarias de Sevilla la Nueva
Fte. Sistema de Informacion Territorial (SIT) de la Comunidad de Madnrd
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MOD 41, UNE A4

Unicamente y con respecto a este desfase, la documentacion aportada en el Avance sefala,
forma escueta, a que “lo anterior se debe, probablemente, a que no se consideraron las parce
vacantes”, y no realiza ningun andlisis que determine el origen de este desfase.

Sin un analisis y justificacion detallada, la Memoria de Informaciéon del Avance del PGOU de Sey
la Nueva propone una correccion respecto al techo de poblacion de las NN.SS que es el punto
partida sobre el que se basa la alternativa elegida por el Avance.

e Capacidad de viviendas en desarrollo de las NN.SS.: 4.219
e Capacidad de viviendas UE no desarrolladas: 191
e Capacidad de viviendas en SAU: 1.665
e Total Techo Corregido: 6.075

2.- Propuesta del Avance

El Avance del PGOU de Sevilla la Nueva sefiala como proposito fundamental del nu
planeamiento, “Por una parte asumir y refundir los desarrollos llevados a cabo, en un docume
anico y global, adaptado a la legislacion urbanistica vigente. Por otra parte definir, en base a
alternativas analizadas en el estudio ambiental estratégico, los suelos que puedan ser objeto
desarrollo futuro, preferentemente entre los ya considerados en las Normas Subsidiarias
Planeamiento de 2001 (NNSS-2001) y que a dia de hoy no han sido desarrollados, pero

independencia de ello, los que puedan ser objeto de transformacion en base a criterios
sostenibilidad”

2.1.- Contenido del documento de Avance sobre el que se realiza el presente informe

Para la elaboracion del presente Informe de Impacto Territorial se ha tenido en cuenta
documentacion aportada en el Avance del PGOU de Sevilla la Nueva, por lo tanto, sobre el que
emite este informe consta de la siguiente documentacion:
> VOLUMEN 1. PLANEAMIENTO
e Documento |I. Memoria y anexos
- Anexo 1: Resumen ejecutivo
- Anexo 3: Cuadros resumen del Nuevo PG
- Anexo 2: Areas Homogéneas

e Documento Il. Normas Urbanisticas, Ane>go y Fichas de Ambitos
- Anexo 1: Ordenanzas especificas de Ambitos

e Documento Ill. Catalogo
e Documento IV. Inventario en suelo no urbanizable

e Documento V. Estudio de Viabilidad, Informe de Sostenibilidad Econémica y memoria de
las perspectivas de género y diversidad

e Documento VI. Planos
> VOLUMEN 2. MEDIO AMBIENTE. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

» VOLUMEN 3. ESTUDIO ARQUEOLOGICO PRELIMINAR
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2.2 - Objetivos generales y particulares del Avance del PGOU

El documento de Avance sefala unas lineas basicas que representan el modelo de ordenacién
propuesto para el nuevo PGOU y que afectan a aspectos ambientales y territoriales,
socioeconémicos y urbanisticos, e instrumentales y normativos. Dichos objetivos y criterios |de
ordenacién general, aparecen reflejados en la Memoria de Ordenacion del Avance.

A) OBJETIVOS GENERALES:
- Ajustar el documento a la normativa urbanistica vigente.

- Clarificar, a partir de la experiencia acumulada ciertos aspectos concretos o problematjca
surgida en su aplicacion, buscando la utilidad y el servicio a los ciudadanos, asi como| el
interés general, resolviendo las imprecisiones graficas de los planos asi como errores
materiales detectados.

- Analizar las normas urbanisticas a fin de simplificarlas en la medida de lo posible para de esta
forma evitar conflictos entre vecinos y de estos con la administracion.

- Mejorar las condiciones ambientales del municipio a todos los niveles, principalmente (as
relativas a la adaptacion al cambio climatico y a su mitigacion.

- Refundir en un tnico documento el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo q
ha ido aprobandose desde 2001, asi como las modificaciones a las que se ha visto sometid

- Establecer soluciones operativas, siguiendo las directrices del equipo de Gobierno, enfocad
a su puesta en marcha, concretando principalmente en las Normas Urbanisticas y en
fichas de los ambitos su ordenacion, gestion y ejecucion.

B) OBJETIVOS PARTICULARES:

- Definir un modelo de crecimiento contenido, fijando una poblacion maxima en torno a 15.0
habitantes, de forma que se favorezca un modelo sostenible, la dinamizacion del comerci
de la vida social, dando viabilidad a los distintos servicios y al transporte publico, ademas
posibilitar en cierta medida la reduccion de los costes de mantenimiento de
infraestructuras y espacios libres y viarios.

Fechade Emisién: 2019.10.28 08:57

3 coplAgL%r@N%A AUTENTICA DE DRICUM EﬂTcg

- Establecer reservas de suelo para ejes peatonales y ciclables que conecten los cua
nucleos urbanos entre si, con el medio natural y con las principales dotaciones publicas del
municipio.

- Revision de aspectos normativos relativos entre otros A la adecuacion del régimen de usos$ a
las necesidades actuales y a las expectativas futuras. Establecimiento de un régimen de ugos
que favorezca el acceso a la vivienda, el dinamismo de la economia y la generacion |de
puestos de trabajo. Para ello se propone flexibilizar en la medida de lo posible la tolerancia|de
usos, con las salvaguardias necesarias para evitar conflictos con los usos residenciales.

- Reducir el tamafo de los sectores de suelo urbanizable y ambitos de suelo urbano para
facilitar su desarrollo.

- Establecer una densidad residencial equilibrada teniendo en cuenta la viabilidad economica y
ambiental del suelo urbanizable sectorizado.

- Mejorar la conexion de las tres zonas de Los Cortijos, asi como su conexién peatonal con el
centro urbano.

- Mejorar la funcionalidad de los suelos de vias pecuarias como espacios libres protegidos para
su uso publico. Poner en valor y dotar de continuidad y funcionalidad a las vias pecuarias del
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municipio, proponiendo la reubicacion del actual descansadero a una posicién mas cercan
nacleo urbano.

Actualizar la normativa del suelo no urbanizable, de acuerdo con la normativa ambients
urbanistica. Flexibilizar y concretar la requlacion de las actuaciones permitidas, siempre (
supongan mejoras medioambientales.

Posibilitar la implantacion de usos sostenibles diversos en el suelo no urbanizal
concretando dichos usos/actividades y de forma que cuando menos, no sean mas restricti
que los de la normativa supramunicipal.

Posibilitar la implantacion de suelos con calificacion de “actividades productivas” con dest
a usos terciarios, dotaciones e industrial limpia compatible con los usos residenciales, (
generen trabajo y actividad en el municipio.

Favorecer modelos sostenibles ambiental, social y econémico en los sectores, con
siguientes criterios:

= Densidad homogénea residencial de 25 viv/ha.

= Diversidad tipologica y de régimen de proteccion.

=  Reduccion superficie viaria.

= Equilibrio superficie peatonal, ciclable y rodada.

= Posibilitar edificaciones de hasta 3,5 plantas, para reducir la ocupacion del suelo y
tanto su transformacion, favoreciendo la existencia de espacios libres permeables.

= Diversidad tipologica: unifamiliar, multifamiliar, actividades productivas.

= Equilibrio vivienda libre y protegida (minimo 30% edificabilidad residencial).

= Concentracion espacios libres para facilitar su mantenimiento, incorporando espacios
menor dimension de relacién y de caracter local.

= Tratamientos “naturales” de los espacios libres, para preservar los acuiferos, evitar

consumo excesivo de agua y el coste de mantenimiento.

= Posibilitar la existencia de espacios libres privados que faciliten la sostenibilig
economica del planeamiento.

» Reservar espacios para la correcta gestion de los residuos urbanos, encaminados al p
de ‘residuos cero”.

Repercutir los ingresos municipales derivados de los desarrollos urbanisticos del su
urbanizable en la mejora del centro urbano, de forma que se compense la sobrecarga (
dichos suelos exteriores generan en el centro. En este sentido se puede valorar la invers
en infraestructuras, zonas de aparcamiento, obtencion y construccion de nue
equipamientos y zonas verdes, actuaciones de reforma y rehabilitacion urbana, efc.

Remitir determinados aspectos concretos de la normativa a ordenanzas o instruccio
municipales, de forma que se facilite su eventual modificacion o mejora (al ser su aprobag
competencia municipal y no autonémica). Dichos instrumentos deberan dotarse de
debidas medidas de publicidad y transparencia.

Reservar suelo para la implantacion de un futuro cementerio, en el medio rural.
Mejorar las infraestructuras hidraulicas implantando una red de riego con agua regenerg

proveniente de la EDAR de Sevilla la Nueva. Este aspecto debera tratarse con Canal
Isabel I, como ente gestor.

2.3.- Propuesta: Parametros urbanisticos y de gestién del Avance

MOD 41 UNE A4

El documento de Avance del PGOU de Sevilla la Nueva propone tres alternativas de planeamie
que, basicamente, podemos resumir en:

» Alternativa 0. Ausencia de Plan General
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Seria la denominada como “alternativa cero” que supondria la ausencia de plan. Se sefala que
esta alternativa supone la no adecuacion a la legislacion urbanistica y ambiental vigente.

Por otra parte y en relacién con el modelo urbanistico, el Avance indica que las NN.SS. vigentes
“incluyen ambitos que no han podido desarrollarse, bien por su excesiva superficie, la estructyra
de propiedad, la inviabilidad econémica o ambiental derivada de sus determinaciones, etc. Esto
supone que la trama urbana y el modelo territorial previstos queden incompletos, lo que trae
consigo los siquientes aspectos negativos:

- Falta de interconexion entre tramas urbanas
- No obtencion de dotaciones y espacios libres.

- No ejecucion de viarios de comunicacion que faciliten la movilidad de vehiculog y
personas

- Congelacion del crecimiento, con los problemas sociales que eso supone

- Falta de ingresos municipales derivados de la participacion de las plusvalias generadas
por la accion urbanistica, ingresos que podrian destinarse a obtencion de suejos
dotacionales, construccion y mejora de equipamientos y zonas verdes, asi como otras

actuaciones positivas para la poblacion. N

52

» Alternativa 2. 55
38

. . . . e . .. 5
Dicha alternativa implica la redaccidon de un documento adecuado a la legislacion y que ¢ E_g
respecto a la alternativa cero, presenta las siguientes caracteristicas: §§

~

5

- Si bien se mantiene la superficie del suelo urbanizable, se disminuye el tamario de z°

sectores, que pasa de 6 sectores sin desarrollar a 10 de menor superficie, a fin de facil
Su desarrollo

- Se establecen otras determinaciones en los sectores de suelo urbanizable encaminada
la implantacion de un modelo sostenible desde los puntos de vista social, economicq
ambiental, con las siquientes caracteristicas principales:

Fecha de Emisién: 2019.10.28 08:57
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= Fijacion de una densidad de viviendas homogénea en los suelos residenciales, de
viviendas por hectéarea y un aprovechamiento de 0,27 m*/m?

= Ajuste de las cesiones a las que se consideran necesarias para la poblacion,
Incorporacion de suelos destinados a actividades productivas, en algunos de fos
sectores delimitados
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= Implementacion de medidas medioambientales derivadas del estudio ambiental
estratégico

= [ncremento del porcentaje de viviendas sometidas a proteccion publica, respecto |de
las que establecian las NNSS

- En los suelos urbanizables se reservan suelos de cesion para viales, dotaciones y zonas
verdes, equilibrando sus superficies entre los distintos sectores y atendierido
principalmente a criterios de localizacion y funcionalidad

- Se modifican las determinaciones de la UE-4, cambiando su uso, de equipamiento privddo
a residencial unifamiliar, para viabilizar su desarrollo

- Se moaodifican las determinaciones de la unidad de ejecucion UE-14 de Los Cortijos (Llos
Alcores), disponiendo una franja de uso residencial hacia la M-523 y el resto de califica
para uso dotacional privado y terciario
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Fte. Memoria de Ordenaciéh del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

Alternativa 3.

Se plantea como una alternativa a la anterior ya que se recogen determinadas propuestas g
solventan las carencias y deficiencias que el documento de Avance observa en la alternat
anterior respecto a los espacios libres, actuaciones en suelo no urbanizable, mejora de
movilidad y conexion entre nucleos, etc.

En el nucleo urbano se han redistribuido los suelos de cesion, de forma que se preserven
la mayor medida posible los suelos de interés natural, identificados en los estud
ambientales

Los viales se proyectan de forma mas organica, mejorando el trazado de la alternativa 2

Se jerarquizan los espacios libres segun su naturaleza, distinguiéndose los que han
mantenerse en su estado natural, los espacios de transicion asociados a viales, no aptos p
uso estancial y las zonas verdes (parques y jardines)

Se ha reflejado un cambio de trazado en el descansadero de los Pozos del tejar, amplian
su superficie y mejorando su funcionalidad. Este cambio de trazado esta en proceso
estudio con el organismo competente

Se delimitan redes publicas para la ejecucion de ejes peatonales y ciclables entre los Cortiji
Valdelagua y el centro urbano, que mejoren las redes ya existentes

Se reserva un suelo para la futura implantacion de un cementerio, debido a que el actual e
al limite de su capacidad. Se propone una ubicacion intermedia entre el centro urbano y
Cortijos, en un suelo bien comunicado y sin valores ambientales resefiables

% COPIA ELECTF%N@A AUTENEQ‘ﬂDE% DOCUMENTO
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Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

En los Cortijos se incorpora un acceso unico para mejorar las condiciones de seguridaq

relacion entre las tres zonas

La ordenacion de la UE-14 se ajusta a las condiciones ambientales de la parcela, en
referente a su intensidad edificatoria, usos, zonas edificables, cesiones, etc. si bien se pern

el uso residencial unifamiliar a fin de posibilitar su desarrollo

En Los Manantiales se reserva un suelo de menor superficie que en la alternativa 2 pard
obtencion de la infraestructura de autobuses, respetando la zona norte por tratarse de un su

de caracter forestal
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Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

Esta alternativa es la que el Avance estima como la mas idénea por suponer mayor protecc
ambiental y por su adecuacion al sistema de objetivos propuestos. De este modo, dicha alternat
3 es la que se desarrolla en el documento de Avance sin que se realice ningun tipo
justificacion, como también se indica en la pagina 16 del Informe Previo de Analisis Ambienta
Documento de Alcance,

“no se justifica en detalle tal eleccion ni urbanistica ni ambientalmente, dado que no se
realizado un analisis y evaluacion ambiental exhaustivo y comparativo de las alternatiy
planteadas.

En este sentido, cabe destacar ademas, que dado que la totalidad del término municipal
encuentra zona Red Natura 2000 (ZEC y ZEPA del Cofio y el Alberche), debera realiza
una adecuada evaluacion de alternativas, considerando la afeccion de las mismas a dich
espacios Red Natura 2000, conforme establece el articulo 46 de la Ley 42/2007, de 13
diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad”.
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La alternativa 3 elegida en la Memoria de Ordenacién del Avance, clasifica y categoriza el suelo
término municipal de acuerdo con lo establecido en los articulos 13 de la Ley 9/2001, del Suelo, de
Comunidad de Madrid, tal y como se refleja en la pagina 68 de la Memoria de Ordenacion

Avance.

» Suelo Urbano:

- Suelo Urbano Consoclidado

- Suelo Urbano No Consolidado

> Suelo Urbanizable:

- Suelo Urbanizable Sectorizado

» Suelo No Urbanizable de Proteccion:

- Por Legislacion Sectorial
- Por el Plan General.

CLASIFICACION DEL SUELO Superficie m2 Porcentaje
Término mupnicipal 24.735.594 100,00%
Centro 1.173.332
Consolidado Los Man.e‘mtuaies 3393.520
Los Cortijos 921.164
Suelo urbano Valdelagua 37.384 2.525.400,00
. Actuaciones de Urbanizacion 248.857
No consolidado
Otros 460.456 709.333,00
Totat 3.234.713 13,08%
[sR-A 94.406
[sR-8 73.775
[SR-C 44.802
SR-D 47.773
SR-E 67.276
SR-F 65.284
Sectores l
Suelo urbanizable Sectorizado SR-G 51.590
[5R-1 39.747
[sR-1 56.512
SR-J 53.168
[sR-K 36.226
SR-L 63.770
Total 694.329 2,81%
Suelo No Urbanizable de Protecci6n Total 20.806.552 84,12%

Superficies de las Clases y Categorias de suelo Propuestas

Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

2.3.1.- Suelo Urbano

La propuesta que hace el Avance clasifica como Suelo Urbano Consolidado:

Solares y parcelas edificables por contar con las obras de urbanizacion y los servicios basiq
exigibles por la legislacion urbanistica.

Actuaciones al amparo del articulo 14, 1, b) del Texto Refundido de la Ley del Suelo (R
712015 de 30 de octubre) dentro del suelo urbano consolidado denominadas co
“Actuaciones de Dotacion (AD) que el Avance considera deben establecerse nue
condiciones que propicien su ejecucion urbanistica, y que en el documento de Avance
indica que:

“Son actuaciones, que, si bien en algunos casos conllevan obras accesorias
urbanizacion, no requieren la reforma o renovacion integral de la misma. Es
actuaciones consisten en cambios de uso y/o incrementos de edificabilidad y/o

del
> |a
del
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densidad, recogiéndose los objetivos y las caracteristicas y determinaciones de es
ambitos en las fichas y tablas resumen del correspondiente anexo normativo del PG

Las Actuaciones de Dotacién propuestas son:

= AD1. CALLE GENERAL ASENSIO
AD2. CALLE COLON OESTE
AD3. CALLE COLON ESTE

AD4. CALLE JOSE ANTONIO
AD5. CALLE SEVILLANOS

AD6. CALLE EL CONSUELO

Para el Suelo Urbano No Consolidado, el Avance incluye:

- Ambitos de planeamiento delimitados bajo la denominacion de “Actuaciones
Urbanizacion”.

- Suelos que cuentan con planeamiento y gestién pero que no han desarrollado las obras
urbanizacion. En este caso se han recogido los siguientes suelos:

= AH-10 (antiguo SAU-6 DE LAS NNSS-2001)
= AH-11 (antigua UE-11 DE LAS NNSS-2001)
= AH-16 (antiguo SAU-8 DE LAS NNSS-2001)

En esta categoria el Avance ha delimitado, segun el articulo 14.1.a) del Texto Refundido de la |
del Suelo7/2015, varias actuaciones denominadas “Actuaciones de Urbanizacién” (AU) equiparab
a los denominados como “ambitos de actuacion” de la Ley 9/2001, del Suelo, de la Comunidad
Madrid, con el fin de llevar a cabo obras de urbanizacion y proceder a la equidistribucién. Dich
actuaciones son:

= AH-9: AU-1.LOS POZOS
» AH-21: AU2. MANATIALES ESTE
= AH-19: AU3. LOS ALCORES

2.3.2.- Suelo Urbanizable

El Avance delimita 12 sectores urbanizables sectorizados que coinciden con el suelo clasifica
como suelo apto para urbanizar por el planeamiento vigente, ya que considerar esta clasificag
“adecuada por su superficie contenida, la capacidad de acogida de los suelos clasificados
modelo territorial ...”

Los 12 sectores son de caracter residencial y cuentan con una aprovechamiento unitario de O
m?/m? y una densidad de 25 viv/ha (aplicable a la superficie residencial descontando la superf
aproximada que se califica para usos alternativos al residencial — actividades productivas) y que
documento de Avance sefala “que no supera el maximo establecido en la declaracion ambiental
las NN.SS. vigentes”

En cuanto al valor de aprovechamiento, el Avance indica que se ha optado por “poder materializar
modelo territorial sostenible, de cierta compacidad, que permita aprovechar el suelo como recurs

que los procesos de transformacion urbanizadora sean viables econoémica y medioambientalmentg”.
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Uso Tipologia Superficie total I\TI‘-"aprox, Ordenacnvon Figura de
Nombre ) . Viviendas |Pormenorizad
Predomirante predominante (m2s) Desarrollo
totales a

SR-A SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 94.406 211 NO P.PARCIAL
SR-B SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 73.775 184 NO P.PARCIAL
SR-C SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 44.802 112 NO P.PARCIAL
SR-D SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 47.773 92 NO P.PARCIAL
SR-E SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 67.276 115 NO P.PARCIAL
SR-F SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 65.284 163 NO P.PARCIAL
SR-G SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 51.590 129 NO P.PARCIAL
SR-H SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 39.747 99 NO P.PARCIAL
SR-1 SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 56.512 141 NO P.PARCIAL
SR-J SUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 53.168 133 NO P.PARCIAL
SR-KSUZS RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 36.226 91 NO P,PARCIAL
SR-LSUZS RESIDENCIAL MULTIEAMILIAR 63.770 159 NO P.PARCIAL

El Avance no propone Suelo Urbanizable No Sectorizado.
2.3.3-
El Avance clasifica como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Sectorial, |
suelos a los que debe aplicarse legislacion sectorial y Suelo No Urbanizable de Especial Protecci
por Planeamiento General a los terrenos que presentan valores intrinsecos o son inadecuados p4d

su urbanizacion.

El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislaciéon Sectorial comprende aquellos suel

Sectores de suelo urbanizable sectorizado
Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

Suelo No Urbanizable de Proteccion

protegidos por legislacidon sectorial. Dentro de esta categoria se incluyen los siguientes tipos

suelo:

=

=

a.1.) Vias pecuarias espacio libre proteqido (Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias
la Comunidad de Madrid)

Las vias pecuarias clasificadas en el T.M. de Sevilla la Nueva son las siguientes:

- Camino del abrevadero de los Pozos del Tejar
- Colada del Camino de Madrid

a.2.) Montes Protegidos y Preservados (Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Protecci
de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid)

Se protegen con esta categoria de suelo no urbanizable de proteccion sectorial todos |
montes preservados del anexo cartografico de la Ley 16/1995 y los Montes de Utilidad Publi
citados.

La D.T. 10? Ley 16/1995 establece lo siguiente: “No se consideran Montes Preservadags,

definidos en el articulo 20 de esta Ley, aquellos suelos que el 17 de noviembre de 1994
encuentran calificados como suelos urbanos, urbanizables o aptos para urbanizar en
correspondiente Planeamiento Municipal”.

En esta situacion se encuentran algunos suelos del municipio, especialmente en

urbanizacion Los Cortijos y que quedan delimitados en el plano de clasificacion del suelo del

PG como suelos urbanos.

a.3.) ZEC Cuencas de los rios Alberche y Cofio y ZEPA encinares del rio Alberche y el fi

on

0S
ca

se
el

Cofio (Decreto 26/2017, de 14 de marzo por el que se declara la ZEC y el Plan de Gestion)
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= a.4.) ZEC Cuenca del rio Guadarrama (Decreto 105/2014, de 3 de septiembre por el que|

PAG. 2

Se trata de una figura de proteccion de la Red Natura 2000. La ZEPA encinares del
Alberche y el rio Cofio ocupa la totalidad del Término Municipal, ocupando la ZEC Cuen
de los rios Alberche y Cofio toda la parte oeste, salvo los terrenos ocupados por la cuenca
rio

Guadarrama, en la zona este. Las dos ZEC se regulan por el mismo Plan de Gestion, (
divide su ambito territorial en tres zonas de proteccion:

- Zona A. Conservacion Prioritaria

Esta zona coincide en su delimitacion con los suelos clasificados como Monte
Utilidad Publica, situados en la zona norte del municipio (Dehesa Boyal).

- Zona B. Proteccion y mantenimiento de usos tradicionales

Esta zona actua, con caracter general, como area de amortiguacion de posib
impactos sobre la Zona A, de Conservacion Prioritaria.

Asimismo, esta zona tambien acoge ofros usos, aprovechamientos y activida
derivados de la existencia de instalaciones, equipamientos e infraestructu
preexistentes en el espacio que, de forma puntual y aislada, se desarrollan en el misr]

- Zona C. Uso General

Con caracter general, esta zona incluye los territorios mas intervenidos y con me
interés ambiental y, por tanto, con mayor capacidad para acoger activida
socioeconomicas de mayor intensidad que en las anteriores. En concreto, esta zona
caracteriza por albergar la mayor parte de las areas agricolas con cultivos n
intensivos, asi como aquellas otras areas que pudieran ser susceptibles de aco
instalaciones, servicios y equipamientoS relacionados con las poblaciones loca
incluidos los suelos necesarios para la posible expansion de los actuales nucle
urbanos.

En todo caso tienen la consideracion de zona C todos los suelos clasificados c¢a
urbanos, urbanizables sectorizados, aptos para urbanizar, urbanizables programado
con clasificaciones asimilables por los instrumentos de planeamiento vigentes a la fe
de aprobacion del Plan de Gestion.

declara la ZEC y el Plan de Gestion) y Parque del rio Guadarrama y su entorno. (Decr
26/1999, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recur
Naturales para el Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno (PORN))

Se trata de una figura de proteccion de la Red Natura 2000. Ocupa la zona este del munici
concretamente los suelos pertenecientes a la cuenca del rio Guadarrama. Con ig
delimitacion se protegen estos suelos por pertenecer al Parque Regional del rio Guadarra
y su entorno, regulado por el Plan de Ordenacion (PORN), que zonifica el espacio en |
zonas: Maxima Proteccion, Proteccion y Mejora y Mantenimiento de la actividad.

En el municipio se localizan suelos de las tres categorias de proteccion, siendo los suelos
mantenimiento de la actividad los mas abundantes. Sin embargo, la urbanizacion de
Manantiales afecta tanto a la zona de Proteccion y Mejora como a la franja de proteccion
Parque Regional (apartado 4.7 "Urbanismo y Ordenacion del Territorio” del Decreto 26/19
con 100m de anchura en el suelo no urbanizable.

a.b.) Proteccion de cauces (Ley de Aguas RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprut
el texto refundido de la Ley de Aguas)
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Sevilla la nueva se encuentra en las cuencas de los rios Alberche (denominado de Peraleg
norte) y Guadarrama. Respecto de la red de cauces que discurren por el T.M. destacan
arroyos de la Bariuela, de las Castariuelas, Retamosa, de la Maesa (afluentes del rio Alberqg
y Perales) y del Praderon (afluente rio Guadarrama).

Su proteccion se regula mediante la clasificacion como suelos no urbanizables de protecc
de sus zonas de dominio publico y servidumbre, de todos los cauces que discurren por e
clase de suelo. En el suelo urbano se recogen por la afeccion que supone su dominio publi
zona de servidumbre y de policia.

El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Por el Planeamiento General comprende aquel
suelos que de acuerdo con los criterios de la Ley 9/2001 cuentan con valores especificos g
justifican su preservacién mediante la proteccion especial por el planeamiento. Dentro de e
categoria se incluyen los siguientes tipos de suelo:

= b.1.) Suelos protegidos en razén de su consideracion como recurso natural

Son suelos eminentemente agropecuarios aptos para acoger principalmente actividag
agricolas y pecuarias ligadas con el medio rural. Se trata de suelos inadecuados para
modelo territorial, que se considera debe preservarse del proceso urbanizador.

Se incluyen en esta categoria los suelos pertenecientes a la zona C del ZEC Cuencas de
rios Alberche y Cofio que por tanto estaran afectados por las condiciones de esta zona
ZEC.

El Avance, también senala la existencia de diversas Afecciones que incluyen Habitats Prioritari
Infraestructuras Viarias y energéticas asi como cauces. En este punto, es importante resefiar lo g
el Informe Previo de Analisis Ambiental — Documento de Alcance, apunta en su pagina |
destacando que no se clasifican suelos como No Urbanizables de Proteccion a:

“‘los habitats de interés comunitario, ni el patrimonio arqueologico inventariado, ni la zonas
proteccion paisajistica, etc., que estan protegidos por la Ley 42/2007 y por su pro
legislacion sectorial especifica y que el propio documento ambiental estratégico que for
parte de la documentacion municipal contempla como zonas a proteger. Al respecto, de
tambien citarse el informe técnico de la Subdireccion General de Espacios Protegidos, g
incide en la necesidad de proteger las zonas mencionadas y de adoptar las medid
correctoras y compensatorias necesarias para minimizar la afeccion a los terrenos de carag
forestal, habitats de interés comunitario y/o prioritario y hébitats de especies de fau
amenazada existente”,

Vias pecuarias J 98.584
Montes protegidos 1.000.802
Montes preservados 6.455.351
P Regi | del C Medi
Por legislacian sectorial da:C::eGeB;O”a ; UTSEO t i 1.423.004
Suelo No Urbanizable de Proteccion & € tloluacamamay satn orn?
Red Natura ZEC Cuenca de los Rios
- 14.084.532
Alberche y Cofio
Red Natura ZEC Cuenca del Rio
1.423.004
Guadarrama B
Por planeamiento Recurso Natural (zona CZEC) 9.628.954 J

Superficies de cada clase de Suelo No Urbanizable
Fte. Memoria de Ordenacién del Avance de Sevilla la Nueva

2.3.4.- Redes Publicas
El articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece las determinacion

sobre Redes Publicas que deben cumplirse en los ambitos de actuacién en Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbanizable.
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DOTACIONES DE REDES PUBLIC AS EN SUELO URBANO (m’/viv) |

VIARIO

[RED LOCAL

MOD 41. UNE A4

__|ReD

GEMNERAL

RG

~ [SUPRAMUNICIPAL

I

TOTALREDES LOCALES

756.698

[TOTAL REDES GENERALES

293.714

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES |

22.922

TOTAL REDES (L+G+5)

1.073.334

Redes Supramunicipales, Generales y Locales

Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

COPIA ELECTRONICA AUTENTICA DEL DOCUMENTO

Fecha de Emisién: 2019.10.28 08:57

—
S
[
o
N
—
N
(]
Yo}
(o]
Yo}
[o2]
Q
Yo}
0]
o
~
N
D
o
c
Q
=
[}
>
(]
©
g
i
[e]
(=
3
3
&
o
=}
(=2
D
<
i
s
8
£

Emitiday firmada por: GUISADO FUENTES MANUEL

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.orSg/cw




10" PLITELU’ MMM U Jeqo.diuo apend es 01LeLINoop 81se ap pepliusine e

._Nv._”ow._” 29G6560GE0/260 :U9Idealjienap ounbes 061pod ajuenbs o aluelpsuu
VR AR e o et ot

4 = 15'80°8C°0T'6T0C U9SIWZd9peyseH S
OLNZNND0A 73d VOILNZLNY VYOINQYLO3 13 VIdOO

H5uils)
£lel 167798

SiEE ¥PS 845
095 LT
TLThl
§9r 0

]

5205 1-¢5)
SZNS H-¥S

T

[ wwiduvdd N
[ Iwidgvdd oN
| widyvd 4 ON
17124vd oN
I¥I0dvd 4 O

DUV d oN
WAV d N
WIuvd d ON
YIHYd d oK
IIJE¥d d o
WIDHYd d oH
a4 on
133d53'd oN

cales

a
-
k4
&
o un |

I¥IINIQIS3H
THIIN3TIS3Y

WIZHIAI5IY
T¥IIN3gIsIy SIN5 4-95
ININIOS3Y 5ZNS 388
$IN5 -¥5
SZIS J-45|
TVI2NIGIS3Y SZ005 445
MY VL INW T¥IIN30I53Y SZMS ¥-¥5

HTIAY SN N30I53Y INNS ENY|
INNS TNy
NS T

N5 9QY|

.
o
=~
w

P RN N o

nw

[749]

601

05 _..uq

sajediyun e [szw)

cjlodiesaq FPRZUMIIULITY sepdajoig gy epdaioig g e
ROV

30 und uonEuIG | PRRAEUS |
e it g I SRPUAIIA XQIDE 2B PRAL [27 W) ${Qeppa Feyadng {s7w] se.

LRpET
NQIIWNLIY 30 SOLIENY A SIHOLIIS HIWNSIH viavl

Wwopald 05 Fiauiop

20| auadng

pe seanand sepel &yIdng

4IP 5R] PR TSRPT. 22000 aYI#dns

0D HP SITECAUNWRING §
TLTLELet ¥1$3N40ud Wi0l1

GTEA0R 07 H1J31084 30 TTAVIINYEEN ON
PeEAT 5

2 sepinpug L)

1999

viod

UHWRIURY J3ap0ly

2D dgeTNEGIN
oN ofang

VAuN IVI0L ]

e

SLTELL LT (o) woioeysidan

6L P03

opEPIOSUCD ON

SRURIDIANS RU033I0 A |

Anpadns 5

STULON
YALLYYYdINO)

f
_ (RIAUIY uRld
I

A EAIREOT

paard o pun

ShwEp s
[rscwaw jan sopilanod solep] S5 NN TRPUHAIA 033l @ ﬂ
FEDINITEUGY O SepuAtaa]

Tabla Resumen de los Parametros de la Propuesta de Avance del PGOU de Sevilla la Nueva
Fte. Memoria de Ordenacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

| YAINN Y1 YIHAIS 307 N°0°9°d DAINN 130 NIWNSTY B

PV 3NN iy QOW



T tu._uoh_” 2956560G€0/260 UQIIeljLA 8p 0unbes 061pod ajueInbs o ajuelpsw
10°P PR MMM US JeqoJdwoo apand s 0JusWInoop aise ap peploiueiie e

TEINNYINSILNIN 0avSIND Hod epewuty Aepiiws

/580 82°0T'6T0C “UOSIWT 8peyoe T
OLNIWNO0A 13d YOILNILNY VOINOYLO3 T3 VIdoD

ﬁ NOIDYIHEY 1D _ il ﬁ.Oé

VAINN ¥ vTATS 30 ﬁ
VHVYEAN NQIDYNITHEO 30 TYHINID NVTd -

[ FaTr e S SOOIV |

[ T VI LG

TN T VT e o ST DIV Y 30 2038

e e T ttc]
B R D U T P |5 A

T ] A LW
1 By P e A TR T WY R BT I b

o e o T 5 P ] (e Y
[ WP e e

Clasificacion del Suelo de la Propuesta de Avance del PGOU de Sevilla la Nueva
Fte. Memona de Ordenacion del Avance del PGOU de Sevilla la Nueva

7v 3NN Ly GOW



MOD 41 UNE A4

3.- Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico - Informe Previo de Analisis
Ambiental (IPAA)

Con fecha de 29 de marzo de 2019, la Direccion General del Medio Ambiente y Sostenibilidad emite
el correspondiente Documento de Alcance del informe Ambiental Estratégico, con base en la
documentacion presentada y en los informes técnicos pertinentes. El documento de alcance |del
estudio ambiental estratégico tendra la consideracion de informe previo de analisis ambiental
' conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

“Se debe sefialar que, ademas de las medidas de prevencion, reduccion y compensacion de
efectos negativos que, con caracter general, se incluyen en el documento inicial estratégico
presentado, el documento a someter a declaracion ambiental estratégica/informe definitiva de
analisis ambiental cumplira las condiciones establecidas por el presente informe, significapdo
que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevaleceran|las
contenidas en este dltimo. Cualquier modificacion de tales medidas y condiciones debera
contar con el informe favorable del 6rgano ambiental competente.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciohes
adicionales que puedan resultar de la documentacion que se solicita, que, en todo ca
debera acompanfiar al documento a someter a declaracion ambiental estratégica e info
definitivo de analisis ambiental”.

%)
o

e LT
8921.701471

09270350959562:
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o

En dicho informe se sefiala, en sus paginas 36,37 y 38, que aunque se ha considerado suficiente
informacion aportada a efectos de la emision del informe previo de analisis ambiental, deb
completarse en los siguientes aspectos:

“NgpI CA DEL BBCUMENTO
R

3

- Deberan plantearse alternativas de desarrollo técnica y ambientalmente viables, teniendo
cuenta lo indicado en el apartado sobre “Necesidades a satisfacer y estudio de alternativ
del presente documento de alcance, debiendo realizarse una adecuada valoracjo
evaluacion y analisis comparativo de las alternativas propuestas y justificar la eleccion dé¢
alternativa seleccionada y el motivo de rechazo de las demas.

W)

>
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- Dado que la totalidad del término municipal se encuentra zona Red Natura 2000 (ZEC y ZE
del Cofio y el Alberche), para la valoracion de las alternativas debera realizarse un estyd
especifico de los potenciales efectos del Plan General sobre Red Natura 2000, teniendo &n
cuenta los objetivos de conservacion vigentes y los planes de gestion de los espacios
afectados (ZEC “Cuencas de los Rios Alberche y Cofio” n° ES3110007, ZEPA “Encinares de
los rios Alberche y Cofio” n°® ES0000056 y ZEC “Cuenca del Rio Guadarrama” n°® ES3110005)
conforme establece el articulo 46 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimanio
Natural y de la Biodiversidad.

& ETECTRONIC

o}

- Al respecto se tendran en cuenta los extremos recogidos en el apartado “Proteccion del medio
natural” del presente documento de alcance y las recomendaciones sobre la adecuada
evaluacion en Red Natura 2000 del Ministerio para la Transicion Ecolégica (disponibles| en
https://www. miteco.qob.es/es/biodiversidad/temas/espacios-proteqgidos/red-natura-
2000/rn_cons _evaluacion afecciones.aspx). Dentro del estudio de los habitats de intgrés
comunitario del Anexo | de la Directiva 92/43/CEE en el municipio, debera indicarse el cédigo
del HIC correspondiente en el anexo | y las referencias a su presencia en la cartografia|del
Atlas de los Habitat de Espafia, teniendo en cuenta a tal efecto como documento oficial el
documento de la Comision Europea Interpretation Manual of European Union Habitats. Eur
28. April 2013.

- La declaracion de impacto ambiental de fecha 30 de noviembre de 1999, de la entonces
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, emitida en relacion con las NNSS
vigentes de Sevilla La Nueva contiene una serie de datos y condiciones que no se citan en el
Avance del Plan General. Deberan valorarse tales datos y condiciones, a partir de datos
actualizados y teniendo en cuenta las conclusiones que se obtengan sobre las repercusiones
en Red Natura 2000.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.ol

Emitiday firmada por: GUISADO FUENTES MANUEL
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Se considera necesario que se documente en detalle, ambito a ambito, la situa

urbanistica actual, el grado de ejecucion del planeamiento vigente, las posibles razones de la

falta de iniciativas de desarrollo y los posibles derechos urbanisticos adquiridos por
propietarios.

Los cuadros resumen de superficies, n° de viviendas, suelos vacantes, etc. deberan
actualizados, coherentes y homogéneos en todos los documentos, ya que se han detect

ser
ado

discrepancias de cifras en el los distintos documentos del Avance, como se sefjalo

anteriormente.

En los cuadros de clasificacion de suelo, debera desglosarse del suelo urbano el suelo

urbano/urbanizable en tramitacion, ya que no queda claro si se trata de suelos que en al

gun

momento desde la aprobacion de las NN.SS de 2001 han tenido un instrumento urbanistico
de desarrollo o suelos que ya pueden considerarse como urbanos de acuerdo a la defini¢ion
prevista en la Ley del Suelo. Sélo podran incluirse dentro de la clasificacion de suelos

urbanos aquellos suelos que efectivamente hayan alcanzado tal condicion. Por tanto
debera especificar la situacion urbanistica concreta de cada ambito, y fase de la tramita
en la que se encuentra

se
sion

En cuanto a la capacidad residencial maxima propuesta por el nuevo PGOU, debaran
aclararse y justificarse adecuadamente dicho techo en el numero de viviendas, dada la
capacidad residencial del suelo urbano vacante y en particular las viviendas e infraestructuras

previstas en los suelos no urbanizables de las NN.SS. del 2001 que se han clasific

ago

directamente como suelos urbancs. Debera aportarse por tanto un estudio concreto de;/a

capacidad residencial existente en el planeamiento vigente, capacidad del Suelo urb
vacante, numero de viviendas previstas en los ambitos ya incluidos como suelo urbano d
tramitacion. Las previsiones de crecimiento que se propongan tienen que tener en cuent
capacidad aun existente en los distintos ntcleos.

El Ayuntamiento debera justificar la sostenibilidad del modelo territorial propuesto,
particular la capacidad de gestion de los servicios municipales, teniendo en cuenta, e
otros aspectos, ido los gastos derivados de la gestion y tratamiento de los residuos, ni d
implementacion e implantacion de los Planes de Proteccion Civil que deben llevarse a ¢
conforme a la legislacion sectorial vigente.

Debera definirse en la normativa urbanistica el concepto “industria limpia” y proporcionar

listado de actividades que la componen.

La documentacion del Avance no ha abordado la cuestion de las lineas eléctricas

ELDeeUl
D3I O
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discurren por el término municipal. En la proxima fase, el estudio ambiental estrategico

analizara esta cuestion y propondra las soluciones oportunas en caso de conflicto,
Iogicamente deberan ser contempladas en la planificacion urbanistica.

Debera realizarse un estudio de trafico y movilidad, cuyas conclusiones y resultados sin
para la elaboracion de un adecuado estudio de contaminacion atmosférica y cambio clima
y un nuevo estudio acustico segun lo recogido en el epigrafe correspondiente.

Debera atenderse al informe de la Division de Proteccion Civil que se cita en el apartadd
“Proteccion contra incendios” del presente documento de alcance, de manera que del
redactarse un Plan Municipal de Proteccion Civil, Planes de Actuacion Especiales y Planes
Autoproteccion corporativa, actualmente inexistentes en el municipio. El estudio ambig
estratégico debera recoger la evaluacion del riesgo por incendio forestal y las med
preventivas del Plan Municipal ante Emergencias por Incendios Forestales, que del
realizarse debido al interfaz urbano-forestal existente en el término municipal.

Debera realizarse una relacion de edificaciones y actividades tanto en Suelo No Urbaniz:
como, Ssi lo hubiera, en Suelo Urbanizable (sin desarrollar), indicando las afecciones
puedan estar produciendo, asi como la existencia o no de las autorizaciones pertinen
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medidas correctoras y plazos en que éstas deben regularizar y solventar su situacion, y, en su
caso, medidas que se puedan adoptar para su erradicacion en el futuro.

- En particular, debera hacerse hincapié en las condiciones de saneamiento y depuracion| de
todas las edificaciones inventariadas.

- Respecto a las edificaciones e instalaciones incluidas en la Franja de Proteccion del PORN
del Parque Regional del rio Guadarrama y su entorno, se tendran en cuenta las condiciopes
recogidas en la normativa reguladora.

- Respecto a las categorias de suelo no urbanizable de proteccion que establece la propuesta,
hay que serialar:

=  Deberan incluirse con Suelos No urbanizables de proteccion los habitats de intgrés
comunitario, los yacimientos arqueologicos, las vias pecuarias y el paisaje protegido

= Todas las categorias recogidas en la Memoria tendran que reflejarse en los planos, ¢on
tramas o colores que no lleven a confusion

= Respecto a la categoria: “Otros suelos protegidos por el planeamiento”, se considera gsta
denominacion difusa. Las categorias de suelo no urbanizable de proteccion estan
regladas en la Ley del Suelo

ENTO
>

» En las Normas Urbanisticas, se debera recoger el régimen juridico y la legislag
sectorial de aplicacion para las vias pecuarias y las infraestructuras eléctrig
infraestructuras viarias y de saneamiento cuyo trazado afecte a Suelo No Urbanizable
Proteccion

B

)

= Debera realizarse un analisis y evaluacion del riesgo por incendio forestal, aportando
inventario de incendios en el término municipal ocurridos en los dltimos 30 arios a
efectos del articulo 50 de la Ley de Montes, en formato compatible con ArcGi
georreferenciado.

UTENTICA DEL BI2C
< 3
Fechade Emisién: 2019.10.28 08:57
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» Informe de la Subdireccion General de Conservacion del Medio Natural

En cuanto a la proteccion del medio natural, el IPAA sefiala que con fecha 29 de noviembre
2019 se recibe oficio de la Subdireccion General de Espacios Protegidos, informes que debe
ser tenidos en cuenta en la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico.

[0}

ﬂ
3

A la vista de los citados informes se sefiala las siguientes figuras de proteccién incluidas en el
término municipal:

- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Cuencas de los Rios Alberche y Cofio”| n°
ES3110007

- ZEPA “Encinares de los rios Alberche y Cofio” n° ES0000056
- ZEC “Cuenca del Rio Guadarrama" n® ES3110005
- Parque Regional del Curso Medio del Guadarrama y su entorno

- Montes Preservados y Monte de Utilidad Publica: Monte de Utilidad Publica n® 177,
Dehesa Boyal, Charcas y Banuelas’.

- Vias Pecuarias: Camino del Abrevadero de los Pozos del Tejar y Colada del Camijno
Viejo de Madrid o de Sacedén

- Habitats de Interes Comunitario y/o Prioritarios: 5330, *6220, 6230, 6310, 6420, 91B0,
92A0.

e LT
8921.701471

09270350959562:
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Por lo tanto, el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla la Nueva “d¢
adecuarse a lo establecido en el Plan de Gestién de la ZEC de las “Cuencas de los rios Alber
y Cofio”, en la Ley y el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Regional
Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, en la Directiva Habitats y la legislacion sectq
correspondiente a montes preservados, terrenos forestales y vias pecuarias asi como en el rg
del ordenamiento juridico que resulte de aplicacion”.

= En relacién con el Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama

= En relacién con la Franja Periférica de Proteccion alrededor del Parque Regional

= En relacion con la Zona Especial de Conservacion “Cuencas de los rios Alberche y Cof

= En relacién con los Habitats

De acuerdo con el informe de la Subdireccion General de Espacios Protegidos, reviss
la cartografia aportada por el promotor y comparada con la cartografia del Par
Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno (utilizando la actualizag
digitalizada en el arfio 2013 por la Comunidad de Madrid de la citada cartografia),
deducen contradicciones entre los limites del Parque Regional, en Zona de Proteccid
Mejora, con el suelo clasificado como suelo urbano en las siguientes Areas Homogéne
Urbanizacion los Manantiales, AH-14 (planos n°® 1 y 2). Asi, una superficie
aproximadamente 1.200 m2 de terreno, dentro de la Zona de Proteccion y Mejq
afectaria a ambitos ocupados en la actualidad, por viales y zonas urbanizadas.
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Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno

De acuerdo con el informe de la Subdireccion General de Espacios Protegid
comparada la cartografia aportada por el promotor con la cartografia del Parque Regid
del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, se comprueba que la Franja Perifé
de Proteccion afecta a suelo clasificado como suelo urbano en la Area Homogénea 4
14 de la Urbanizacion los Manantiales, manifestando que una superficie
aproximadamente 6 ha de terreno de dicha Franja Periférica de Proteccion se encuer
ocupada en la actualidad, por viales y zonas urbanizadas.

OSJ@ENTO
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De acuerdo con el informe de la Subdireccion General de Espacios Protegidos, revis
la cartografia digital aportada por el promotor y comparada con la cartografia de la Z
Especial de Conservacion “Cuencas de los rios Alberche y Cofio” se observan nue
contradicciones entre la Zona B “Proteccién y Mantenimiento de Usos tradicionales” |
suelo clasificado como suelo urbano en las siguientes Areas Homogéneas: AH-20 y
18 (Urbanizacioén Los Cortijos) y AH-17 (Urbanizacion Valdelagua).

Comparada la cartografia digital aportada por el promotor con la cartografia de héabi
realizada por la Direccion General competente en materia de Medio Ambiente utiliza
la informacion contenida en el Atlas de Habitats de Espana del ario 2005, procedente
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, se comprueba que ésta afg
a suelo clasificado como urbano en las siquientes Areas Homogéneas:

Urbanizacion Los Cortijos:
AH-18. Tesela de Habitats 6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp. y 6220 * “Zo
subestépicas de gramineas y anuales del Thero Brachypodietea”.

Centro Urbano:

AH-12. Tesela de Habitats 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp. y 6220* Zo
subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea.

AH-9. Tesela de Habitats 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp. y 6220* Zo
subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea y tesela de Habitat 9
Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.
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= Enrelacién con los Montes Preservados

AH-8. Habitat 9340 Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.

AH-7. Tesela de Habitats 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp. y 6220* Zonas
subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea y tesela de Habitat 9340

Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.

Urbanizacion Valdelagua.

AH-17. Tesela de Habitats 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp. y 6220* Zonas

subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea.

= En relacion con los terrenos forestales

Revisada la cartografia del Anexo Cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal

y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, digitalizada por

la

Comunidad de Madrid, se comprueba que las Areas Homogéneas y los ambitos que

incluyen Montes Preservados, son los siguientes:

Urbanizacion Los Cortijos
AH-18, AH-19 y AH-20.

Centro urbano.
AH-9, AH-8, AH-7 y AH-6

Accesos a Urbanizacion Valdelagua
AH-17. Nueva calle planteada en Monte Preservado

En este sentido, para las Areas Homogéneas, Ambitos y Sectores del planeamiento
las que se localizan terrenos que incluyen Montes Preservados segun el ane
cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturale
de la Comunidad de Madrid afectados por la alternativa 3, se indica lo siguiente:

Se deberan respetar los limites de las zonas cartografiadas como Monte Preservado,
como las cartografiadas como Monte de Utilidad Publica, que deberan tener (
calificacion acorde al articulo 9 de la citada Ley 16/1995, de 4 de mayo.

= En relacion con las vias pecuarias

Las Areas Homogéneas propuestas que incluyen terrenos forestales segun
fotografias aéreas, asi como las capas de vegetacion del afio 2006 de la Comunidad
Madrid, son las siguientes:

Urbanizacion Los Cortijos.
AH-20, AH-19 y AH-18

Centro urbano.
AH-9, AH-8, AH-7 y zona nueva de reubicacion del Descansadero Abrevadero de
Pozos del Tejar

Urbanizacion Valdelagua.
AH-17 y nueva calle de coexistencia propuesta para acceso al AH-17

En este sentido, se recomienda que las zonas que mantienen dichas caracteristid
forestales se clasifiquen de una forma mas acorde con su estado de conservacion, pé
favorecer su preservacion

MOD 41 UNE A4

Referente a la Via Pecuaria Abrevadero de los Pozos del Tejar, la propuesta del P,
General propone la modificacion de trazado del descansadero y el ramal de conexién
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MOD 41 UNE A4

este con el centro urbano, situando un nuevo descansadero de mayor superficie en suelo
no urbanizable de proteccion, ubicado al oeste de la urbanizacién Los Manantiales.

Esta reubicacion del descansadero afecta a terrenos de naturaleza forestal, situados|en
Su totalidad dentro de la Zona B :“Proteccion y Mantenimiento de Usos tradicionales” de
la Zona Especial de Conservacion ES3110007 “Cuencas de los rios Alberche y Cofjo”,
ocupando parcialmente terrenos incluidos dentro de la tesela de Habitats 6310 Dehesas
perennifolias de Quercus spp. y 6220* Zonas subestépicas de gramineas y anuales |del
Thero-Brachypodietea, asi como en Montes Preservados.

En relacion con las posibles afecciones a las Vias Pecuarias, se estara a lo que
determine el Area de Vias Pecuarias, como organo competente en la materia.

No obstante, referente a la modificacion propuesta de trazado del descansadero de la Via
Pecuaria Abrevadero de los Pozos del Tejar y el ramal de conexion de este con el centro
urbano, que se traduce en la ubicacion de un nuevo descansadero de mayor superficie
en suelo no urbanizable de proteccion, al oeste de la urbanizacion Los Manantiales,
procede senalar que no se justifica el cambio planteado, no siendo esta propuesta
ambientalmente viable, por entender que afectaria a terrenos de naturaleza forestal,
incluidos en Montes Preservados, afectando asi mismo a habitats de la Directiva
92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres y la Directiva 97/62/CEE, del Consejo, de 27|de
octubre, que modifica la anterior.

MenTo
O

= En relacion con zonas arboladas situadas en Areas Homogéneas, Ambitos y Sectore
desarrollar

En relacion con las Areas Homogéneas, Ambitos y Sectores del planeamiento en las (
se localizan zonas arboladas relevantes, se sugiere que las mismas se destinen a zol
verdes.

— =
n @
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> Referencias a ambitos concretos del Plan General

El Informe Previo de Analisis Ambiental sefala los consiguientes condicionantes para amb
concretos dentro de cada enclave del término municipal que deben tenerse en cuenta en
siguientes fases de tramitacion del PGOU de Sevilla la Nueva, y todo ello sin perjuicio
resultado de la evaluacion de las repercusiones en Red Natura 2000 que se cita en las pagif
36,37 y 38 del citado informe.

TOrk EDEG RONICA AUTENTIEADEL DOCU
~ n w

=
w

= CENTRO URBANO
Areas Homogéneas AH-6, AH-7, AH-8, AH-9 (AU-1), AH11 (UE-I-1) y AH-12

Respecto de los terrenos afectados por estas Areas Homogéneas, cabe destacar, tal y
como indica el informe de la Subdireccion General de Espacios Protegidos, que éstas| se
localizan en la zona C “Uso General” de la ZEC “Cuencas de los rios Alberche y Cofio”,
lindando por el norte con la zona B Proteccion y Mantenimiento”, con inclusiones|en
terreno forestal (AH-7, AH-8 y AH-9), en Habitats de Interes Comunitario: 6310 y 62P0*
(AH-7, AH-9 y AH12) y 9340 (AH-7, AH-8 y AH-9) y en Monte Preservado (AH-6, AH-7,
AH-8 y AH-9)

~

Por tanto, se trata de unos ambitos que limitan con Suelo No Urbanizable Protegido, en|los
que los usos a implantar deben tener en cuenta los valores ambientales de la zona
colindante por el norte, respetando la zonificacion del espacio natural protegido, |los
habitats de interés comunitario y el monte preservado, ubicando ademas una banda| de
transicion/proteccion, colindante con dichos espacios y ubicando en cualquier caso |las
zonas verdes en la zona norte de los mencionados sectores.

Ademas, el sector del AH-9, es colindante al este, con la via pecuaria “Colada del Camino
de Madrid”, por lo que deberan cumplirse las condiciones que establezca el Area de Viias
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Pecuarias como drgano competente en la materia y asi reflejarse en la ficha urbanistica el

sector.

Respecto al ambito AH-11 (UE-I-1) y su propuesta para la ubicacion de un Centro
Residuos/Punto Limpio de titularidad municipal, se estara en todo caso a lo que determ
el Area de Planificacion y Gestion de Residuos de esta Direccién General.

Respecto a los ambitos de los sectores AH-12 y AH-13, afectados por la linea de &
tension de 220 kV Majadahonda-Talavera, debera tenerse en cuenta y asi reflejarse en
fichas urbanisticas de ambos sectores, lo indicado en el informe de la Direccion General
Industria.

Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (SR)

Por un lado cabe destacar en los sectores SR-A, SR-C, SR-F y SR-L los grang
ejemplares de encina existentes, con un porte y un fuste de considerables dimension
cuya conservacion deberia considerarse haciendo coincidir dichas masas arboreas d
zonas verdes en dichos ambitos.

En cualquier caso debera realizarse un inventario y valoracion del arbolado existente en
municipio, y en particular del arbolado susceptible de verse afectado por la propuesta
planeamiento, indicando las medidas de conservacion a tener en cuenta para evitar o

su caso minimizar su afeccion, siendo de aplicacion en todo caso, siempre que se integr

en la trama urbana, la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

El sector SR-A se encuentra, ademas, afectado por la via pecuaria Colada del Cam
Viejo de Madrid, por lo que debera solicitarse informe por dicha afeccién y cumplir con
estipulado por el Area de Vias Pecuarias de esta Direccion General conforme a
legislacion sectorial vigente y sus competencias especificas, reflejandose en la fig
urbanistica del sector.

Por otro lado, tal y como indica el informe del Area de Planificacion y Gestion de Residu
los sectores SR-B, SR-C y SR-J presentan acopio de residuos procedentes de
movimientos de tierra derivados de las labores de urbanizacién y edificacion de
desarrollos del municipio hacia el afio 2000, que deberan ser caracterizados, con el fin
asegurar su caracter o tipologia, mediante métodos adecuados (inspeccién visy
organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio).

Estos trabajos de caracterizacion, de acuerdo a lo que se indica en el apartado
“Conclusiones” de la “Adenda del Documento Inicial Estratégico”, se llevaran a cabo
fases posteriores de planeamiento de desarrollo y/o urbanizacion, lo que debera quedar
expresado, caso de que tales sectores sean viables desde el punto de vista de
evaluacion en Red Natura 2000, en las fichas urbanisticas del planeamiento de desarrg
correspondiente.

Asimismo, se observa que el sector SR-J, calificado como uso mayoritario de Espac
libres y Zonas Verdes en las vigentes NN.SS del 2001, pasa en la nueva propuesta
ordenacion a calificarse como Residencial multifamiliar libre, con un numero maximo
133 viviendas. A este respecto, existe una alegacion, que indica que el sector coincide ¢
las antiguas huertas del Palacio de Baena, existiendo restos de construcciones del si
XVII, restos de una noria, pozo de agua y zanja para desviar las avenidas de agua.
referencia también consta en la citada declaracion de impacto ambiental de fecha 30
noviembre de 1999 por lo que debera valorarse adecuadamente.

Los sectores SR-E, SR-F, SR-H y SR-I, estan afectados por el arroyo del Maeso. En e\
sentido deberan considerarse, cartografiarse y respetarse las zonas de dominio publ
hidraulico, de servidumbre y policia, conforme a la legislaciéon sectorial de aplicacion y
informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
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En el Sector SR-L, dado que ha existido un asentamiento ilegal, debera realizarse tamb
una caracterizacion y gestion adecuada de los residuos existentes, si fuera el caso.

Asimismo, este sector se encuentra afectado por la linea eléctrica de alta tension de !
kV Majadahonda-Talavera de Red Eléctrica de Esparia (REE), S.A., por lo que deb
quedar perfectamente reflejada la afeccion de las infraestructura eléctrica, su pasill
franjas de proteccion, en la ficha urbanistica del sector, cumpliéndose los condicionar
establecidos, conforme a sus competencias especificas, en los informes de la Direcc
General de Industria, Energia y Minas y de REE, S.A.

Por dltimo, indicar que para los sectores SR-A, SR-B, SR-C, SR-D y SR-E, debe
recogerse y actualizarse conforme avance su desarrollo, las medidas preventivas
correctoras propuestas en el estudio acustico presentado, justificando el cumplimiento
lo establecido en el Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolls
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acust
objetivos de calidad y emisiones acusticas, condicion que debera reflejarse en las ficl
urbanisticas de los mencionados sectores.

{JRBANIZA CION LOS MANANTIALES:
Areas Homogéneas AH-14, AH-16 yv AH-21

Respecto de los terrenos afectados por estas Areas Homogéneas, cabe destacar, t
como indica el informe de la Subdireccion General de Espacios Protegidos, que revisadi
cartografia aportada por el promotor y comparada con la cartografia del Parque Regid
del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, se observa, nuevamel
contradicciones con la Zona de Proteccion y mejora.

Con respecto al AH-14 “Urbanizacion los Manantiales”, el Decreto 26/1999, de 11
febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales parg
Curso Medio del rio Guadarrama y su Entorno, estable en su apartado 4.7 la creacion
una franja de proteccion alrededor del Parque Regional, en la que se localizan usos
agresivos al espacio protegido.

En este sentido, cabe destacar que dicha Franja Periférica de Proteccion no es respets;
al sureste de la urbanizacion Los Manantiales, encontrandose actualmente ocupada
viales y zonas urbanizadas en una superficie aproximada de 6 ha.

Asimismo, al sur de la urbanizacion, dentro de la mencionada Franja Periférica
Proteccion del Parque Regional y dentro del ZEC de la Cuenca del Rio Guadarrama
ubican dos tanques de Repsol/gas inflamables, constituyendo, tal y como advierte
cartel indicativo de la instalacion, de una zona con riesgos de atmdsferas explosiv
localizado en plena interfaz urbano-forestal y colindando con la masa forestal
Parque Regional.

Segun consta en los ficheros de esta Direccion General, los depositos de Repsol/
fueron sometidos a calificacion ambiental en el afio 92 (Res. 993/92. Serv.23]
calificandose la instalacion como actividad Peligrosa en atencion a la existencia
productos inflamables.

En la misma zona y dentro también de la Franja Periférica de Proteccion del Parq
Regional y del ZEC, en pleno interfaz urbano-forestal, se localizan otras dos instalacion
deposito o fosa séptica de aguas y caseta eléctrica (transformador).

En este sentido, es de vital importancia recordar que la valoracion de todos los riegos
proteccion civil y sus implicaciones a nivel de planificacion, es competencia del municip
debe ser objeto de desarrollo especifico en un Plan Municipal territorial de Proteccion C
Planes de Actuacion Especiales y Planes de Autoproteccion corporativa, por lo

ién
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deberan realizarse e incorporarse en la documentacion del Plan General los Planes

especificos indicados por el informe por la Direccion General de Proteccion Civil.

La AH-16 ‘L os Manantiales”, en este sector de 317.621 m2 de Suelo Apto para Urbanizar

(SAU-8) en las vigentes NN.SS de 2001, tiene Plan Parcial con aprobacion definitiva|en
2007. En la propuesta del Avance se clasifica directamente como Suelo Urbano [No

Consolidado, estando actualmente los terrenos de dicho ambito sin edificar.

Esta Direccion General emitio en el afio 2006, informe ambiental al Plan Parcial del SAU
en el que se establecian las siguientes condiciones para su desarrollo:

- El Plan Parcial debera considerar la integracion paisajistica, a cuyos efectos,|se

redactara el correspondiente estudio paisajistico.

- La tipologia edificatoria se limitara a vivienda unifamiliar aislada o pareada |en

parcela minima de 300 m2.

V
RSV

- La altura total maxima de la edificacion sera de 10 metros. (dos plantag y

buhardilla)

Asi mismo, y segun se observa en el Estudio Acustico presentado, el sector AH-16 esta

afectado acusticamente por la M-600, por lo que deberan contemplarse las oportunas

medidas preventivas y en su caso correctoras que fueran necesarias.
Estos condicionantes deberan quedar reflejados en la ficha urbanistica del sector.

Respecto al AH-21 (AU-2) "Manantiales Este”, se trata de un ambito situado en el extre
este de la urbanizacion Los Manantiales, con acceso desde la calle Fuente del Teste
con una superficie aproximada de 10.602 m2, cuyos suelos estan clasificados actualme
en las NN.SS del 2001 como Suelo No Urbanizable que pasaria a clasificarse como Su
Urbano No Consolidado segun la propuesta de ordenacion del Avance del Plan General.

@UTENTIC

(7]

A2

Estos suelos se sitian en la zona final del recorrido que efectuan los autobus
interurbanos que dan servicio a esta urbanizacion, concretamente las lineas 530 y 531,
lo que se ha propuesto este ambito para ubicar una estacion de autobuses, delimitando
ambito de planeamiento de suelo urbano no consolidado. Asi mismo, se establece un
residencial, con parcela minima de 500 m2 con capacidad para 13 viviendas, q
obligacion de cesion de suelos, tanto para espacio de maniobra de autobuses como
espacio libre.

Actualmente, al sur de los ambitos AH-21 y adyacentes al campo de pozos
Guadarrama, se localizan vertidos de tierras y residuos de construccion y demolic
(RCDs) en numerosos montones, que no han sido recogidos en el Estudio
Caracterizacion de Suelos presentado.

%o%o@c@w ENTO
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El sector se localiza en la zona C de la ZEC “uso general” y en la ZEPA de los rios Cofip y
Alberche, situandose muy proximo con la zona A, de Méaxima Proteccion, del Parque

Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno y el ZEC de la Cuenca del|rio

Guadarrama.

Ademas es colindante con la via pecuaria “Colada del Camino de Madrid” (que actia|de

corredor ecologico entre el ZEC de la Cuenca de los rios Alberche y Cofio y el ZEC dae la

Cuenca del Rio Guadarrama) y con el Campo de pozos de Guadarrama, concretamepte

con el Pozo C-18, instalacion titularidad del Canal de Isabel Il Gestion.

Teniendo en cuenta la localizacion del ambito, las importantes figuras de proteccion e

infraestructuras adyacentes que pueden verse afectadas, la falta de un estudio de tréaficp y

movilidad que justifique la realizacion de la estacion de autobuses en ese ambito, etc., esta
Direccion General considera que no se encuentra justificado el cambio de clasificacion |de
suelo, de Suelo No Urbanizable de Proteccion a Suelo Urbano No Consolidado en este
ambito, por lo que deberan estudiarse emplazamientos alternativos para la ubicacion de la

mencionada estacion de autobuses.
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Cabe indicar a este respecto, que los informes sectoriales pertinentes de la Subdirecc
General de Espacios Protegidos, del Area de Vias Pecuarias y de la Direccién Genera
Proteccion Civil, aportan condicionantes que serian de aplicacion al presente ambito, p
el cual se haria necesario e imprescindible los informes favorables de la Direccion Geng
de Carreteras y del Consorcio Regional de Transporte de la Comunidad de Madrid.

URBANIZACION VALDELAGUA

El nacleo urbano de Valdelagua, al noreste del término municipal es Suelo Urbs
Consolidado (AH-17) y esta constituido por un pequerio conjunto de viviendas unifamilia
inmersas en pleno interfaz urbano-forestal, quedando completamente aislado de la
viaria principal y conectada unicamente con la M-600 mediante un camino asfaltado.

Revisada la cartografia digital aportada por el promotor y comparada con la cartografia
la ZEC de las “Cuencas de los rios Alberche y Cofio”, se observan nuevas contradiccio
en la Zona B “Proteccion y Mantenimiento de Usos tradicionales”, en suelo clasific
como suelo urbano al sur de esta Area Homogénea AH-17 y en el camino asfaltado ¢
comunica la urbanizacion con la M-600.

Asimismo, en la parte norte de la urbanizacion, se comprueba con la cartografia
habitats realizada por esta Direccion General, que se afecta a los siguientes habitats
interés comunitario y/o prioritario: 6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp” y 62
‘Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea”.

Respecto a los Montes Preservados, revisada la cartografia del Anexo Cartografico dé
Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad
Madrid, se comprueba que la nueva calle de acceso a la urbanizacion Valdelag
localizada donde el actual acceso ya existente, afecta a Monte Preservado.

Asimismo, la totalidad perimetro norte y oeste del ambito AH-17 incluye terrenos forestg
segun las fotografias aéreas, asi como las capas de vegetacion del afio 2006 de
Comunidad de Madrid, tal y como pone de manifiesto el informe de la Subdirecg
General de Espacios Protegidos de esta Direccion General.

Cabe destacar, que al norte del ambito AH-17, discurre el Arroyo de las Castariuelas, po
que debera respetarse la zona de dominio publico, servidumbre y policia, conforme
legislacion sectorial vigente y las consideraciones del informe de la Confederad
Hidrografica del Tajo.

Cabe destacar que la urbanizacion Valdelagua tiene en tramitacion un Plan Especial
Infraestructuras para la construccion de una EDAR especifica para la urbanizacion. A ¢
respecto, esta Direccion General informé ambientalmente, mediante resolucion de fecha
de enero de 2017, la Modificacion Puntual de Plan General para la adaptacion de la fi
del desarrollo de la UE-15 “Valdelagua”, al norte del ambito AH-17, cuyo contenido deb
tenerse en cuenta en la ficha urbanistica del ambito.

URBANIZACION LOS CORTIJOS

La urbanizacion Los Cortijos se localiza al oeste del término municipal, estando enclav:
en una zona de fuerte proteccion medioambiental, en plena interfaz urbano-forestal d¢
ZEC y la ZEPA de los rios Alberche y Cofio y rodeada de suelo no urbanizable
proteccion: terreno forestal, montes preservados y habitats de interés comunitario.

Se configura en tres Areas Homogéneas: AH-20 y AH-18 como Suelo Urbano Consolid;
y AH-19 (AU-3 en las NN.SS de 2001) como Suelo Urbano No Consolidado, con diver
afecciones ambientales cada una.
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El AH-19, es una gran parcela se situa en una posicion central entre las dos tramas
residenciales existentes (AH-18 y AH-20). Son suelos urbanos fuertemente arbolados, que

albergan una vivienda singular en su interior y un cauce, tributario del arroyo de
Charcas, cuyo dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia no han s
cartografiados ni tenidos en cuenta en la nueva propuesta de ordenacion.

En las NNSS vigentes este ambito es una unidad de ejecucion de suelo urbano (AU-3)

as
do

de

usos dotacionales privados, con una elevada intensidad edificatoria, en concreto 32.800

m2 construibles, lo que supone un fuerte impacto en esta zona del término municipal.

En

base a lo anterior, la propuesta del Avance del Plan General propone delimitar un amhito
de planeamiento, pero reduciendo la intensidad edificatoria y cambiando el uso principgl a

residencial unifamiliar, al igual que en el resto de la urbanizacion, considerando que e

uso, con la intensidad y densidad adecuados, es mas acorde con las caracteristi¢

ambientales del terreno en que se ubica.

Si bien se establece una reserva de suelo para espacio libre al norte y este del amb
como elemento de transicion con el suelo no urbanizable y para dar continuidad a la zg
verde ya existente en colindancia, hay que destacar que estas zonas colindan con terrg
forestal y Monte Preservado, tal y como indica el informe de la Subdireccion General
Espacios Protegidos.

Asimismo, este ambito presenta una alta fraccion de cabida cubierta arborea, totalme
inmersa en la interfaz urbano-forestal de la urbanizacion de Los Cortijos, lo que ha
totalmente imprescindible y necesario una planificacion de emergencias ante incend
forestales conforme a lo establecido en el informe de la Direccion General Proteccion Ciy

En cualquier caso, y como ya se ha comentado con anterioridad, debera realizarse
inventario y valoracion del arbolado existente en el municipio, y en particular del arbolg
susceptible de verse afectado por la propuesta de planeamiento, indicando las medidas
conservacion a tener en cuenta para evitar o en su caso minimizar su afeccion, siendo
aplicacion en todo caso, siempre que se integren en la trama urbana, la Ley 8/2005, de
de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madriq

Al revisar la cartografia digital aportada de los AH-18 y AH-20, y comparada con
cartografia de la ZEC “Cuencas de los rios Alberche y Cofio”, se observan contradiccior
en la Zona B “Proteccion y Mantenimiento de Usos tradicionales”, en Montes Preservaq
y terrenos forestales en suelo clasificado como suelo urbano en ambas Are
Homogéneas.

Asimismo, en el ambito del AH-18 se comprueba que, conforme a la cartografia de habit
realizada por la Direccion General competente en materia de Medio Ambiente,
encuentran afectadas las teselas de los habitats de interés comunitario 6310 “Dehes
perennifolias de Quercus spp” y el prioritario 6220* “Zonas subestépicas de graminea
anuales del Thero-Brachypodietea”.

Para estos ambitos, sera igualmente necesario una planificacion de emergencias a
incendios forestales conforme a lo establecido en el informe de la Direccion General
Proteccion Civil.

RESERVAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
Reserva de suelo para la implantacion de un futuro cementerio

El actual cementerio, situado en el camino de la Charca, cuenta con una capacid
insuficiente para los proximos afios, por lo que la propuesta del Avance del Plan Gene
reserva un suelo para una futura instalacion, mas moderna y dotada de us
complementarios como tanatorio, jardin del recuerdo, etc.

Por tanto, se ha considerado una ubicacion de unos 30.000 m2 en suelo no urbanizab
que tenga unas conexiones adecuadas con la red viaria, peatonal, de transporte publicq
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de infraestructuras y servicios urbanos, localizando el nuevo cementerio entre el nu
urbano y la urbanizacion Los Cortijos con acceso porla M-523.

cleo

Segun la documentacion aportada, se indica que han sido analizadas posibles y distintas
ubicaciones del nuevo cementerio, pero no se indican ni se valoran las diferentes
alternativas posibles, ni en la memoria ni el documento inicial estratégico, ni tampoco se
justifica que no sea viable su ubicacion en los suelos urbanos o urbanizables actualmente

vacantes.

Hay que destacar que la ubicacion propuesta para el nuevo cementerio se sitia aguas

arriba del arroyo de la Retamosa, afectando a la zona de policia del mismo, por lo
podria darse afeccion de los lixiviados del cementerio a dicho arroyo. Asimismo, el info
del Area de conservacién de Flora y Fauna de esta Direccién General desaconseja
ubicacion del cementerio en esta zona.

Con respecto a una reserva de suelo para la implantacion de un eje peatonal y ciclable

que
rme
n la

de

conexion de los distintos nucleos urbanos y del medio natural, actualmente el munigipio

cuenta con una red peatonal y ciclable que enlaza la urbanizacion Los Manantiales co

n el

acceso al centro urbano en la calle Sevillanos y que recorre parte del borde urbano par el

norte. Esta conectada con la via pecuaria.

Se propone completar la actual red peatonal y ciclable, mediante una primera amplia

cion

de forma que los nucleos de Valdelagua y Los Cortijos queden conectados con la actual

red. Se propone asimismo una segunda ampliacion, creando otra red interconectada co
actual, que discurra por los suelos urbanizables de forma que bordee todo el suelo urb
actual, hasta el camino de las Charcas. La superficie aproximada de la actuacion es
unos 19.370 m2.

En cuanto al cambio de trazado del descansadero “Camino del Abrevadero de los Pg

n la
O
A0

®

del Tejar”, la colada cuenta con una anchura de entre 6 y 8 metros. Su trazado, en
estado Inicial es el siguiente: proviene del este, del municipio de Villaviciosa de Oq
Discurre por la urbanizacion Los Manantiales (avenida de Guadarrama), para desp
pasar al suelo no urbanizable hasta cruzar la M-600 y entrar en el suelo urbanizab
después en el centro urbano, por la avenida de Madrid.

Después pasa por la calle del “atajillo de Brunete”, hasta entrar de nuevo en el suelg
urbanizable, donde se prolonga hacia el norte, unos 800 metros, donde termina e
abrevadero de los Pozos del Tejar, descansadero que cuenta con una Superi
aproximada de 20.000 m2.

La propuesta del Avance del Plan General, propone el traslado del descansadero “Can
del Abrevadero de los Pozos del Tejar”, a una posicion mas cercana al centro urbg
haciéndola coincidir con un pinar y suelos colindantes por el norte.

Segun indica la documentacion aportada, la propuesta presentaria mayor cali
ambiental dado que amplia la superficie de las vias pecuarias. El actual abrevad
pasaria a ser de titularidad privada.

En este sentido no se justifica ambientalmente el cambio de ubicacion del descansag
de los Pozos del Tejar, dado que la calidad ambiental tanto desde el punto de Vv
corologico (vegetacion), paisajistico y acustico es sin lugar a dudas mucho mayor el
ubicacion actual y no en la ubicacion propuesta. Asimismo, se perderia la funcionali
como corredor ecologico natural que representa la via pecuaria y el descansadero pug
que se acercaria de nuevo a la trama urbana.

Por otro lado y conforme indica textualmente la Subdireccion General de Espa
Protegidos de esta Direccion General : “... procede sefialar que no se justifica el can
planteado, no siendo esta propuesta ambientalmente viable, por entender que afectar
terrenos de naturaleza forestal, incluidos en Montes Preservados, afectando asi mism
habitats de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conserva
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16

de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y la Directiva 97/62/CEE,
Consejo, de 27 de octubre, que modifica la anterior.”

En cualquier caso, se estara a lo que determine el Area de Vias Pecuarias, como 6rg
competente en la materia.

La propuesta de una estacion de Autobuses y viviendas unifamiliares en AH-21 (AU-2),

del

ano

Si

bien este ambito no ha sido considerado en la propuesta de ordenacion del Avance cg
una reserva de suelo en suelo no urbanizable, hay que destacar que en las vigen
NN.SS. de 2001, dicho ambito esta en Suelo No Urbanizable, recogiéndose en
propuesta de ordenacion como Suelo Urbano No Consolidado (AH-21). Por tanto,
tendra en cuenta todo lo estipulado para este ambito en el apartado 2.4.2 del prese
informe.

Cabe indicar que para los diferentes desarrollos y propuestas de reservas de suelo
Suelo No Urbanizable, esta Direccion General estima conveniente la necesidad de
estudio en profundidad con analisis de diferentes alternativas de ubicacion y con detal
escala de proyecto, de cada una de las actividades a realizar en este tipo de su
especificando las posibles interacciones negativas con las especies de flora y fa
protegidas, los cauces, habitats de interés comunitario y terrenos forestales afectaq

seleccionando la alternativa mas adecuada ambientalmente y por tanto valorando la opgi

de ubicar algunas de estas instalaciones (cementerio, estacion de autobuses) en otro
de suelo.

Los citados conflictos existentes entre la cartografia de los espacios protegidos y
planos de determinados suelos urbanos y urbanizables deberan resolverse durante
tramitacién del Plan General, mediante la aportacion, por parte del Ayuntamiento, de

datos y documentos oportunos, debiendo obtenerse, en cualquier caso, el expreso infor,

favorable de la Subdireccion General de Espacios Protegidos.

Junto a estos informes, el IPAA realiza una serie de consideraciones de caracter general y
caracter pormencrizado. Asi mismo se incluyen los diferentes aspectos, sugerencias
recomendaciones que, en base a sus competencias, deben ser, en su caso, tenidos en cuenta seg
los diferentes informes recibidos y cuyas determinaciones se incluyen en el Informe Previo
Analisis Ambiental y que, de forma resumida, se han indo incorporando a lo largo del capitulo 3
presente informe.

4. Analisis del territorio, evolucion y capacidad de acogida

Antes de analizar el territorio, su evolucién y la capacidad de acogida, es importante incidir en
importantes condicionantes ambientales que presenta, ya que entre otros, la totalidad del térm
municipal de Sevilla la Nueva se incluye dentro de la ZEC y de la ZEPA de los rios Alberche y C
y, dentro de esta ZEC, incluye la Zona A “Conservacion Prioritaria”, Zona B “Proteccion
Mantenimiento de Uso tradicionales” y Zona C “Uso General”, de conformidad con el Deci
26/2017, de 14 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se declara la Zona Especial
Conservacion ZEC “Cuencas de los rios Alberche y Cofio” y se aprueban su plan de gestiéon y el d
Zona de Especial Proteccidon para las Aves ZEPA “"Encinares y rio Alberche y rio Cofio”.

Junto a esto, una parte del municipio se incluye en la Zona de Especial Conservacion Z
ES3110005 “Cuenca del Rio Guadarrama”, coincidiendo con el Parque Regional del Curso Medio
Rio Guadarrama y su entorno, en Zona de Mantenimiento de Actividad, Zona de Proteccion y Mej
y Zona de Maxima Proteccion.
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4 .1.- Datos demograficos

Para obtener una imagen lo mas ajustada posible a la dinamica demografica del municipio, se
analizado la evolucién del total de la poblacion empadronada en los Ultimos 30 afios.
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Poblacion Total Empadronada por ano
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Segun los datos publicados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid relativos
Padrén municipal, la poblacién empadronada en 1989 ascendia a los 797 habitantes, cifra q
alcanzaba los 3.243 en 1998 y 4.054 en 2001 (ano en el que se aprueban las Normas Subsidiar

vigentes), de modo que en esos 12 afios anteriores a las NN.SS. de 2001 el incremento de poblac
de Sevilla la Nueva fue de 3.257 habitantes, aproximadamente un 408% con respecto a los datos
1989, lo que supone multiplicar por cinco la poblacién de 1989.

Con la aprobacién de las NN.SS. vigentes, y como puede observarse en la grafica anterior,
incremento de poblacién ha sido gradual pero con dos periodos claramente diferenciados, ya que
los siguientes 10 afnos a la aprobacion de las NN.SS., la poblacién pasa desde los 4.504 habitan
de 2001 a los 8.808 de 2011, lo que supone casi duplicar la poblacién con un incremento del 94
que representan 4.304 nuevos habitantes. Sin embargo y a partir de esa fecha, el crecimie
demografico ha sido mucho menos importante, alcanzando el 3,25% y pasando de los 8.§
habitantes de 2011 a los 9.095 de 2018, lo que implica un incremento de la poblacién empadronz
de 287 habitantes.

A partir de estos datos y analizando el incremento de poblacién producido desde |la aprobacién de

ha
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NN.SS. vigentes, se observa que el crecimiento medio anual ha sido de aproximadamente 296

hab/afio. Haciendo este mismo analisis pero segun los dos periodos de crecimiento anteriorme

nte

resefados, vemos que entre 2001 y 2011 se han generado crecimientos anuales medios de 430

hab/afio, mientras que entre 2011 y 2018, dicho crecimiento ha sido de 41 hab/afo, lo que nos da
incremento anual ponderado en los dos periodos de 235 hab/afio.

Estos datos estan en consonancia con la dinamica demografica que se ha producido en esta zona
la Comunidad de Madrid, en la que, por un lado, la dinamica inmobiliaria expansiva y, por otro

un

de
la

modificacion de los habitos de localizacidén, ha hecho que los municipios situados en lo que se podria
denominar como primera corona rural (inmediatamente después de la segunda corona metropolitana
que, en este caso, se corresponderia con el municipio Navalcarnero), hayan modificado

sustancialmente el porcentaje de primeras viviendas con respecto a las viviendas secundarias q
hasta comienzos del presente siglo, eran mayoritarias en estos municipios. Los datos estadisti

ue,
c0S

muestran como en 2001, afo de aprobacion de las NN.SS. vigentes, el porcentaje de vivienda

secundaria era del 37,9% mientras que en 2011 (Ultimo afio con datos oficiales) el porcentaje ha
bajado hasta el 13,68%.

bia

Tanto los crecimientos urbanisticos expansivos y la dinamica de sustitucion de la segunda residencia
por vivienda principal, han supuesto crecimientos urbanos (principaimente de baja densidad) que han
generado una fuerte movilidad al margen del transporte publico, debido a su dependencia del empleo
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y los servicios localizados en ofras areas mejor dotadas, creando un modelo no sostenible
desarrollo.

4.2 - Evolucion del Pargue Inmobiliario

E! periodo temporal considerado para el analisis del parque inmobiliario de Sevilla la Nueva, pern
ver la evolucién del municipio durante momentos expansivos y regresivos desde el punto de vi
econémico, lo que posibilita obtener una imagen bastante clara de la dinamica global de
crecimiento. Estos datos, facilitan la evaluacion de las distintas propuestas de desarrollo que plan
el Avance del PGOU.
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Vivienda Poblacion

Evolucidn de la Poblacion y Vivienda por afio
Fte. Elaboracion propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madnd y de Ia
Direccion General del Catastro

En relacién con la evolucion del numero de viviendas, los datos del Instituto de Estadistica de
Comunidad de Madrid y del Catastro Inmobiliario reflejan (de igual forma que se ha comentado p
la poblacién) una tendencia creciente desde el afio 1986, aunque mucho mas tendida que
observada para la poblacion, lo que confirma lo comentado anteriormente respecto al incremento
la vivienda principal con respecto a la secundaria, ya que el parte del crecimiento poblacional ocu
buena parte de la vivienda secundaria existente, sin que se haya producido un incremento
relevante en el nimero de viviendas.

Los datos que se muestran en la grafica siguiente, reflejan un incremento paulatino en el niumero
viviendas, con el dato de 2001 que distorsiona la tendencia y que, probablemente, pueda deberss
un error. Al analizar los datos por periodos, se observa que los mayores crecimientos se produd
hasta el afio 2007, pasando de 670 viviendas en 1986 hasta las 3.292 de 2007. No obstante, e
periodo puede a su vez dividirse entre 1986 y 2003, en el que se produce un incremento del 2479

entre 2003 y 2007, en donde el porcentaje de crecimiento pasa a ser del 41% aproximadamente|

partir de esta fecha y hasta 2018, el numero de viviendas pasa de las 3.292 de 2007 hasta las 3.7
de 2018, lo que supone un incremento aproximado del 12%.
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Numero de Viviendas y Unidades Residenciales por afo
Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid y de la
Direccion General del Catastro

4 3 - Capacidad de Acogida del Territorio

Cémo se ha hecho referencia al inicio de éste capitulo, la capacidad de acogida del territorio ef
que se localiza el municipio de Sevilla la Nueva, esta condicionada por las numerosas afeccior
relativas a los diferentes espacios protegidos en los que se ubica, tal y como sefiala el Informe Preg
de Analisis Ambiental:

=

“...dado que la totalidad del término municipal se encuentra zona Red Natura 2000 (ZE
ZEPA del Cofio y el Alberche), debera realizarse una adecuada evaluacion de alternativ
considerando la afeccion de las mismas a dichos espacios Red Natura 2000, confor
establece el articulo 46 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de
Biodiversidad”.

Desde este planteamiento, es evidente que las propuestas de crecimiento de Sevilla la Nue
deben ser no solo respetuosas con el territorio, sino bastante limitadas, ya que de g
manera supondrian un impacto relevante sobre los espacios protegidos, como pone
relevancia el Informe Previo de Analisis Ambiental al sefialar que la eleccion de alternativa:
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no deberia animar a su continua expansion y a la creacion de nuevos sectares

residenciales, sino mas bien al contrario: en coherencia con las directrices del Plan|de
Gestion de las ZECs y el PORN del Parque Regional, deberian limitarse los nuevos impagtos
sobre el territorio mediante la preservacion de la mayor parte del suelo no transformado,

evitando colmataciones y la tendencia a la formacion de un continuo urbano”.

Al analizar las distintas alterativas propuestas, el Avance descarta la alternativa 1 (Alternativa cero)

entre otras razones por:

- Carecer de estudios ambientales

- Falta de adecuaciéon a la normativa vigente, principalmente las referidas a planeamiento,
medio ambiente, patrimonio histérico, adecuacion a la normativa de igualdad de género,| no

discriminacién y accesibilidad

- No adecuacion del modelo urbanistico a las necesidades actuales, sefalandose que |las
NN.SS. no han podido desarrollar ambitos, “bien por su excesiva superficie, la estructura de
propiedad, la inviabilidad econémica o ambiental derivada de sus determinaciones, etc. Bsto
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supone que la trama urbana y el modelo territorial previstos queden incompletos, lo que
consigo los siguientes aspectos negativos:

= Falta de interconexién entre tramas urbanas.

= No obtencion de dotaciones y espacios libres.

= No ejecucion de viarios de comunicacion que faciliten la movilidad de vehicu
y personas.

= Congelacion del crecimiento, con los problemas sociales que eso supone.

= Falta de ingresos municipales derivados de la participacion de las plusval
generadas por la accion urbanistica, ingresos que podrian destinarse
obtencion de suelos dotacionales, construccion y mejora de equipamientos
zonas verdes, asi como otras actuaciones positivas para la poblacion.

En cuanto a la alternativa 2, el Avance la descarta sin realizarse una adecuada evaluacién, ya q
simplemente indica que “si bien se ajusta en cierta medida a Los objetivos perseguidos, cuel
conciertas carencias y deficiencias que se han procurado solventar en la alternativa 3, tales co
una mejor distribucion de espacios libres acorde con los valores naturales del territorio, actuacion
en suelo no urbanizable de mejora de la movilidad y la conexion entre nucleos urbanos, etc.”

En cuanto a la alternativa 3 elegida, el documento de Avance sefiala que “se estima, en principiq
desde el punto de vista urbanistico, como la mas idoénea para ser desarrollada como Avance
Planeamiento, por suponer mayor proteccion ambiental y por su adecuacion al sistema de objetiyv
marcado”.

Esta evaluacion de alternativas no esta justificada en el documento de Avance, tal y como se sefs
en el Informe Previo de Analisis Ambiental. En fases de tramitacion posteriores, debera evaluar
y justificarse la alternativa elegida en base a los datos de crecimiento histérico, capacid
residual de viviendas y capacidad de acogida del territorio, estableciendo propuestas
estrategias urbanas sostenibles y alejadas de modelos de crecimiento planteados como mecanism
de financiacion de la actividad municipal (elemento que el Avance ha tenido en consideracion
desechar la alternativa cero) que se han demostrado en épocas anteriores totalmente inviables
alejados de un modelo territorial sostenible.

5.- Elementos fundamentales de Impacto Territorial del Avance del PGOU

La Direccién General de Urbanismo ha procedido al analisis de la documentacion aportada
acuerdo con lo previsto en los arts. 56 de la Ley 9/2001 con sus modificaciones posteriores,
cuanto a analizar la incidencia de dicho Avance sobre el municipio afectado y los municip
colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, las red
generales y supramunicipales de transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa
indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madrid.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por otra parte, sefala en
articulo 3, punto 2, los principios rectores y fines que debe tener la ordenacion urbanistica. Principi
y fines que deben guiarse en base a criterios de sostenibilidad y que entre otros son:

a) El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectiv:
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion (
territorio

b) La configuracion y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo q
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y ru
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mas adecuado para el desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores
bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion

c¢) El aseguramiento , en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espaci
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual
colectivo;, una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita
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desarrollo armonico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencig
trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte y evite
todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la fluida movilidag
comunicacion

d) La organizacion en el suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones,
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacion y explotacion conform
su naturaleza, sean autorizadas en dichos suelos, de modo que contribuya en mayor med
a la preservacion de su caracter rural

e) La preservacion _de las caracteristicas de loS espacios naturales protegidos y del sy
excluido del proceso de urbanizacion

f) La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio _ambiente urbano vy rural asi como
patrimonio historico-artistico, cultural y arquitecténico

g) Impedir la especulacion del suelo

Por otro lado, el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbana, sefiala en sus apartados, 1
y 4:

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y
del suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés gener;

las
e a
ida

elo

del

=
MERTO
< O

3]

sequn _el principio de desarrollo _sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que
atribuyan las Leyes.

En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el aparti
anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando

requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiel
contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la faun
de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores
suelo innecesario o inidoneo para atender las necesidades de transformacion urbanistiq
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¢) La prevencion adecuada de riesqos y peligros para la seguridad y la salud publicas |
eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencion y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire
agua, el suelo y el subsuelo.

Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de
ciudadanos establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando
medidas de ordenacion territorial y urbanistica que procedan para asegurar un resulti
equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segun proceda, los procesos de ocupaciol
transformacion del suelo.

De acuerdo con los datos recogidos en el presente Informe de Impacto Territorial del Avance
PGOU de Sevilla la Nueva, segun lo previsto en el articulo 56 de la Ley 9/2001 y de los princig
rectores y fines recogidos en el articulo 3.2. de la Ley 9/2001 y del articulo 3. del Real Decr
Legislativo 7/2015, y a partir de los datos urbanisticos contenidos en la documentacion del Avan
de las consideraciones reproducidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental, de los precepti
informes emitidos, del planeamiento vigente y de su capacidad actual, del analisis del territorio,
evolucion y capacidad de acogida, se pueden deducir las siguientes determinaciones.
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5.1.- Datos demograficos, necesidades y demanda de vivienda

En el punto 1.1. Capacidad actual del planeamiento vigente de este informe, se ha hecho referencia

a la gran disparidad de datos en cuanto al crecimiento residencial que se ha producido desde
aprobacién de las NN.SS. vigentes.

Sin un analisis vy justificacion detallada, la Memoria de Informacion del Avance del PGOU de Sewil

la

la

la Nueva propone una correcciéon respecto al techo de poblacion de las NN.SS, que es el punto|de

partida sobre el que se basa la alternativa elegida por el Avance:

e Capacidad de viviendas en desarrollo de las NN.SS.: 4219
¢ Capacidad de viviendas UE no desarrolladas: 191
e Capacidad de viviendas en SAU: 1.665
¢ Total Techo Corregido: 6.075

Este dato de partida debera justificarse conveniente, analizando la evoluciéon del parque
inmobiliario desde la aprobacion de las NN.SS. vigentes, detallando el tipo de suelo en que|se

han desarrollado y aportando datos concretos de la capacidad residual vacante en
actualidad, principalmente en cuanto al suelo urbano.

8 <

Por tanto, y como se indica en el Informe Previo de Analisis Ambiental, “debera motivarse
Justificarse el incremento en un 78 % del numero de viviendas en todo el municipio, cuando desde
2001 solo se ha desarrollado el 63% en superficie de las Unidades de Ejecucion propuestas y na
en Suelo Urbanizable”.

La alternativa elegida propone un techo de viviendas de 6.661, frente a las 6.075 contempladas
las NN.SS. “corregidas”, es decir 586 viviendas mas (incremento del 9,6%).

Asi, y segun los datos reflejados en la Memoria de Informacion del Avance del PGOU de Seuvillg
Nueva, en la actualidad existiria una capacidad de viviendas vacantes en unidades de ejecuciol
sectores de suelo apto para urbanizar de 1.856 viviendas (las 1.665 viviendas de todos los SAU
191 de las UE sin ejecutar). A esto habria que afadir 480 parcelas vacantes En suelo urbano direg
En total, en estos momentos existiria una capacidad residual de viviendas vacantes de 2.3
viviendas.

Tomando como referencia el ratio de 2,48 hab/viv que el Avance considera como elemento sobrg
que plantear las propuestas de crecimiento de poblacion, tendriamos un crecimiento potencial
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aproximadamente 5.793 habitantes (con un total de 14.888 habitantes), lo que supondria |un

incremento del poco mas del 36% con respecto a los 9.095 habitantes de 2018.

La alternativa elegida por el Avance, plantea un techo de 16.513 habitantes a los que propone yna
correccidon del 15% ya que considera que nunca se produciria la consolidacion total del Plan General.
Asi, el total de poblacion para los proximos 15 afios (10 de vigencia del Plan y 5 para su aprobacion)

seria de 14.042 habitantes, con crecimientos anuales medios de 330 hab/ano.

Segun este planteamiento y considerando el desarrollo de un 85% de las 2.336 viviendas

actualmente vacantes, el crecimiento de la poblacion estaria en el entorno de 4.925 habitantes,

lo

que sumado a los 9.095 habitantes empadronados en la actualidad (14.040 habitantes totales),

coincidiria con el techo poblacional propuesto por el Avance, de modo que no seria necesdri

incrementar la propuesta con nuevas viviendas, tal y como propone la alternativa 3.

0

Por otro lado, si se tienen en cuenta los datos de crecimientos anuales medios que se han analizado
en el punto 4.1. Datos Demograficos de este informe, se han obtenido cifras de crecimiento de 235
hab/afio al ponderarse los diferentes periodos de expansion y contraccion del crecimiento
inmobiliario, lo que significaria que las necesidades de vivienda estarian en una horquilla entre 1.400
y 1.650 viviendas para los préximos 15 afios, considerando un ratio de 2.48 hab/afio y un desarrgllo

del 85% del total de viviendas previstas.
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Esta cifra estd muy alejada de los 330 hab/afio que propone el Avance, asi como de las 2.336
viviendas de capacidad residual vacante actuales y, por supuesto, muy lejos del incremento de 586

viviendas sobre la capacidad actual que propone la alternativa elegida por el Avance.

Segun las proyecciones incluidas en el estudio de necesidades de vivienda realizado para
Comunidad de Madrid, se estima que la zona 5 (en la que se incluye el municipio de Sevillg
Nueva) presenta una proyeccién de demanda de viviendas que se situa en una horquilla de 4.46/1

la
la

y

3.573 viviendas. Teniendo en cuenta que la poblacién de Sevilla la Nueva supone un 1,74% de la
poblacidén total de la zona 5 (datos de 2016), tendriamos unas necesidades (segun un analjsis
propercional) de entre 78 y 62 viviendas para el horizonte temporal de 2030, aunque es previsible
que la mayor parte de las viviendas a desarrollar en la denominada zona 5 se localicen en |los

ambitos territoriales con buenas infraestructuras de transporte publico, como es el eje de la A-3
Navalcarnero.

y

Considerando estos datos de proyeccion de crecimiento de viviendas hasta el horizonte de 2030,
puede argumentarse que las 2.336 viviendas actualmente disponibles (aspecto sobre el que el Plan
General debe realizar un estudio exhaustivo para determinar principalmente, la capacidad
residual existente, sobretodo, en el suelo urbano), implica una capacidad residencial vacante
excesiva y muy superior a la capacidad de acogida del territorio, de modo que el Avance debegria
reconsiderar las alternativas propuestas, incluyendo la posibilidad de desclasificacion |de

parte del suelo urbanizable que no se ha desarrollado durante la vigencia de las NN.SS.

El crecimiento propuesto, por tanto, resulta muy elevado dada |la capacidad de acogida del territo
en el que se localiza Sevilla la Nueva. Planteamiento que también se deduce de lo resefiado er
Informe Previo de Analisis Ambiental al afirmar que:

J

“Teniendo en cuenta las diferentes alternativas propuestas en el documento ini
estratégico, la propuesta urbanistica opta por la alternativa 3. En realidad, la alternativa 2 y
3 plantean superficies similares de suelo urbanizable, difiiendo en pequerios ambitos
zonas verdes e infraestructuras. En cualquier caso, ambas programan un incremento, frenf
las previsiones de las NNSS vigentes, en el numero de viviendas que potencialmente poq
acoger el municipio, o que no parece coherente con la falta de desarrollo de las prop
NNSS ni con las previsibles proyecciones de poblacion.......

Ademas, se tendréa en cuenta que, como indica el propio documento inicial estratégic
describe la Subdireccion General de Espacios Protegidos en su informe, el hecho de qué
término municipal de Sevilla la Nueva esté inmerso en el ZEC de las “Cuencas de los 1
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Alberche y Cofio”, lo que supone la presencia de una importante interfaz urbano-forestal que
afecta a terreno forestal, Montes Preservados, habitats de interés comunitario, vias pecuatrias,
y otros espacios protegidos: ZEC de la “Cuenca del rio Guadarrama” y Parque Regional|del

Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno ...

Por tanto, teniendo en cuenta todo lo relacionado con anterioridad, durante la posterior
tramitacion del Plan General debera rehacerse y corregirse la propuesta de alternativas

contempladas, considerando los datos aportados sobre las condiciones urbanistica$

y

ambientales del termino municipal de Sevilla La Nueva y las valoraciones sobre los mismos
contenida, asi como las contestaciones a las consultas realizadas, los informes técnicos
recibidos conforme a sus competencias especificas y las alegaciones presentadas al tramite

de informacion publica.

Al respecto, se consideraran los siguientes extremos:

- Para un correcto andlisis de las alternativas, deberan tenerse en cuenta los critefios
basicos de utilizacion del suelo que se establecen en el articulo 20 del Real Decrneto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en particular el apartado a) “Atribuir en la
ordenacion territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso de¢ la
situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacion, al syelo
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preciso para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacion
él y preservar de la urbanizacion al resto del suelo rural.”

- Se considerara la posibilidad de desclasificar suelos urbanizables de las NNSS
2001 no desarrollados, dadas las numerosas viviendas vacantes en suelo urbano
de calificar algunos de estos sectores con usos dotacionales de equipamien
deportivos, educativos, etc., considerando la abundante calificacion de uso residen
en suelo urbanizable en el términoc municipal.

- El crecimiento urbano debe ajustarse a la demanda real, a fin de preservar el recu
natural del suelo y favorecer un desarrollo ordenado, por lo que se deberia incluir el
Plan un Programa de Actuacion en el que se indique el orden de prioridad y
condiciones temporales que deben observarse para la incorporacion de cada ambit
sector al tejido urbano”.

CONCLUSION:

Se considera que el Avance del PGOU de Sevilla la Nueva debe centrarse mas en aspectos
“cirugia urbana” en sectores de suelo urbano para la obtencioén de viviendas (rehabilitand
densificando sin incremento de edificabilidad si fuera necesario), de equipamientos
servicios, planteando, tanto propuestas de planeamiento como de gestion que posibiliten
creacion de dichos espacios y dotaciones.

La Alternativa 3 elegida por el Avance, por lo tanto, permite un desarrollo muy superior a
demandas observadas y, con los datos aportados por el Avance, no justifica el crecimie
propuesto.

De esta forma, y en cuanto a las determinaciones resefiadas en el Informe Previo de Anal
Ambiental y que han sido resumidas en el apartado 3 de este informe, deben ser tenidas en cue
en las siguientes fases de tramitacion.

Finaimente desde la Direccion General de Urbanismo, analizando la estructura y

dimensionamientos propuestos por el Avance del PGOU de Sevilla la Nueva, las determinacior
reflejadas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y los distintos informes sectoriales solicitad
del analisis del territorio y su evolucion, de la demanda de vivienda que se analiza en el punto §
del presente informe, se estima que en posteriores etapas de tramitacién, deberan justifica
adecuadamente los crecimientos propuestos, evaluando su impacto y planteando propues
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coherentes con la logica territorial y ambiental en la que se localiza Sevilla la Nueyva,

principalmente, con la inclusién de la totalidad de su término municipal dentro de la zona R
Natura 2000 (ZEC y ZEPA del Cofio y el Alberche), debiéndose considerar la afeccion de
mismas a dichos espacios Red Natura 2000, conforme establece el articulo 46 de la L
42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

En cualquier caso y en etapas posteriores de tramitacion, las propuestas reflejadas para cada uno
los sectores a desarrollar (principalmente las incluidas en el apartado 3 de este informe y que had
referencia a ambitos concretos), deberan cumplir con las determinaciones del Documento
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico (Informe Previo de Analisis Ambiental), asi co
justificar, para cada uno de los sectores y ambitos de desarrollo en suelo urbano y en su
urbanizable, los posibles derechos adquiridos por los propietarios, asi como la necesidad
su desarrollo en base a las necesidades reales de crecimiento del municipio, realizandose,
su caso, un Plan de Etapas que posibilite la puesta en carga de los sectores de for
paulatina y en base a las necesidades objetivas del municipio, tal y como se ha expuesto a
largo de este informe.

Por otro lado, el Plan General debera, cumplir con las siguientes determinaciones:
%+ El documento de Avance no aclara suficientemente el cambio de clasificacién de algun
suelos, Igualmente, no se aporta suficiente informacion sobre los diferentes ambi
considerados ni el numero de viviendas previstas.
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Se debera justiciar claramente la inclusién de cada tipo de suelo a su categoria asi como sus
parametros urbanisticos. Igualmente se debera justificar que los suelos asignados a|la
categoria de suelo urbano cumplen con las caracteristicas definidas en el articulo 14 de la Ley
9/2001

% En relacién a las redes generales, se debera reevaluar su localizacion, dimension| y
adscripcién, asi como cumplir con las determinaciones que hace el informe previo de analisis
ambiental.

% Respecto a la capacidad residencial del municipio, se debera realizar un estudio de|la
edificabilidad y capacidad vacante del suelo urbano, asi como una evaluacién histérica que
permita determinar el punto de partida sobre el que evaluar las alternativas propuestas.

% Se deberian reconsiderar la densidad y las tipologias edificatorias propuestas, valorando|la
posibilidad de reducir el “sellado” de suelo, atendiendo a los principios que se sefalan en|el
articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba|el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, estableciendo politicas de
regeneracion y rehabilitacion urbana, con la finalidad sefalada anteriormente y como
principios de desarrollo territorial y urbano sostenible.

%+ Se deberan proteger los terrenos arbolados existentes en los sectores de suelo urbano
consolidado y no consolidado atendiendo las determinaciones que se sefialan en el Inforr
Previo de Analisis Ambiental, asi como cumplir las determinaciones de la Ley 8/2005, de
de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madr
donde se recoge la prohibicion de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligacion
de los propietarios de arbolado urbano, la obligacién de redactar un inventario municipal
arbolado urbano, y un plan de conservacion del mismo, y donde se recogen las condicion
para nuevas plantaciones. Se recogeran los casos en los que, ante la ineludible eliminaci
de ejemplares arboreos, se estara a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada para
aplicacion en el ambito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno
7/11/91) para valoracion del arbolado ornamental, asegurando, asimismo, la plantacién en
mismo ambito en que se produjo el apeado.

%00

URE

Las anteriores determinaciones deben cumplirse integramente en las posteriores etapas
tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana Sevilla la Nueva, asi como los diferent
aspectos, recomendaciones y determinaciones recogidas en los distintos informes sectoriales.

cofp Gecrona BB E

Examinada, por tanto, la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Sevilla la Nueva, asi como
las determinaciones recogidas en el Informe Previo de Analisis Ambiental y en los informes
sectoriales que le acompanan, se entiende que resulta conforme con lo previsto en el articulo 56 de
la Ley 972001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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