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INFORME DE AUDITORIA SOBRE LAS CUENTAS ANUALES EMITIDO POR LA INTERVENCION

GENERAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

A los Entes Consorciados

Opinion

La Intervencion General de la Comunidad de Madrid (IGCM) es el érgano responsable de llevar a cabo las
auditorias de cuentas de los consorcios que se encuentran adscritos a esta Administracion en base al
articulo 122 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, ha auditado las
cuentas anuales del ejercicio 2019 del “Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico” que comprenden el
balance de situacion a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios

en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado

en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Consorcio Urbanistico Leganés Tecnolégico a 31
de diciembre de 2019, asi como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2a) de la memoria) y, en

particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente para el Sector Publico en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién

con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Entidad de conformidad con los requerimientos de ética, y proteccion de la
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales para el Sector Publico en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas de dicho

Sector Publico.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.
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Cuestiones Clave de la Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y
en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidon por separado sobre estas

cuestiones.

Hemos determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son las cuestiones clave de la

auditoria que se deben comunicar en nuestro informe:

Valoracién de las existencias

El valor de las parcelas propiedad del Consorcio que se detallan en la nota 8 de la memoria adjunta
representa el 50% del total valor del activo, por lo que hemos considerado que la valoracion de esta
partida es el riesgo considerado mas significativo de que existan incorrecciones materiales que puedan

afectar a las cuentas anuales.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en:

- Elaboracion de un cuadro detalle de composicion de las existencias en parcelas

- Verificacién de que dichas parcelas son propiedad del Consorcio

- Determinacion de cual es el criterio adecuado para determinar el valor razonable de los terrenos
propiedad del consorcio teniendo en cuenta el momento actual en que se encuentra su
desarrollo urbanistico.

- Obtencién de una estimacion del valor razonable actual de las parcelas, mediante tasacion
independiente emitida por profesional competente de las parcelas recogidas en la cifra de
existencias.

- Comparacion del valor razonable asi obtenido con el valor que figura en cuentas para concluir
sobre la necesidad de dotacion de un eventual deterioro.

- Comprobacion de la integridad y adecuacion de la informacion contenida en la memoria de las

cuentas anuales

Parrafo de Enfasis

i Queremos llamar la atencion sobre lo explicado en la nota 8 de la memoria adjunta en la que
se informa de que el proceso expropiatorio de los terrenos de la Fase Il acaba de terminar,
habiéndose aprobado el proyecto de expropiacion en enero de 2020, por lo que no es
posible en este momento del desarrollo urbanistico llevar a cabo una tasaciéon del mismo,
toda vez que no existe aun un proyecto de reparcelacién. Por esta razén se considera que el
valor de coste estimado por el que figura registrado este terreno es en el momento actual el

unico valor razonable que se puede atribuir al mismo, si bien es posible que una vez
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culminado el procedimiento expropiatorio se pudiera poner de manifiesto un deterioro de su
valor como consecuencia de la larga duracion de dicho proceso. Esta cuestiéon no modifica
nuestra opinion.

ii. Queremos llamar la atencion sobre lo explicado en la nota 14. f) de la memoria adjunta en la
que se informa de las contingencias resultantes de la resolucion del contrato de adjudicacion
de obras la UTE Leganés Tecnoldgico, en la que uno de los integrantes de la UTE reclama
un importe de entre el 3% y el 6% del contrato, asi como también de la contingencia que
pudiera representar en su caso el anuncio de la reclamacién por los perjuicios ocasionados
por el Consorcio a un adjudicatario de 2 parcelas de la Fase |, por importe de 6.172 miles de
euros, mas intereses y gastos.

El balance de situacién no recoge provision alguna relacionada con estas dos
reclamaciones, al considerar el 6rgano de gestion altamente improbable que el Consorcio

deba hacer frente a importe alguno. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Otras cuestiones

Los trabajos de revisidn y verificacion con el alcance de la auditoria de cuentas de este Consorcio han
sido llevados a cabo por la Intervencion General de la Comunidad de Madrid en colaboracién con la firma
de auditoria MORISON ACPM AUDITORES, S.L.P. en virtud del contrato suscrito tras la adjudicacion del
expediente de licitacion A/SER 24623/2018 y conforme al pliego de clausulas administrativas y técnicas

contenidas en el mismo.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya formulacion
es responsabilidad de los administradores de la entidad y no forma parte integrante de las cuentas

anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacioén distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,

estamos obligados a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, no tenemos nada que
informar respecto a la otra informacion. La informacién que contiene el informe de gestién concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2019, y su contenido y presentacion son conformes a la normativa

que resulta de aplicacion

Responsabilidad del Organo de Gestion en relacion con las cuentas anuales abreviadas

El 6rgano de gestién es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Entidad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales abreviadas

libres de incorreccidon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, el 6rgano de gestidn es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el 6rgano de gestion tiene intencién o la
obligacion legal de liquidar la Entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que

contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas para el Sector Publico
vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose

en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente para el Sector Publico en Esparfia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos

una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y

obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.
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El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una

opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y la correspondiente informacién revelada por el 6rgano de gestion.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el 6rgano de gestion, del principio contable de empresa
en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones

futuros pueden ser la causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y hechos

subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el érgano de gestién de la entidad en relacidon con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso

de la auditoria.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion al 6rgano de gestiéon de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales

abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
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CONSQRCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOLOGICO"

CUENTAS ANUALES

CORRESPONDIENTES Al EJERCICIO ANUAL

TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Forman una unidad los documentos siguientes:

¢ Balance de Situacion.

¢ Cuenta de pérdidas y ganancias,

. e cambios en el patrimonio neto.
* Estado de flujos de efectivo.

¢ Memoria,

& Inform ion.
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CONSORCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOLOGICO"

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019Y 2018

(Cifras en Euros)

NOTA 2019 2018
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 5.627 34 -
b) Prestacién de Servicios 13.1 5.627 34 -
2. Variacidn de existencias de productos terminados y en curso B 605.050,97 190.565,26
3. Trabajos realizades por la empresa para su active. - -
4. Aprovisionamientos. 0,00 -1.803,80
a) Trabajos realizados por olras emprasas 0,00 -1.803,80
5. Ofres ingresos de explotacion. 13.2 17.500,00 13.167,30
6. Gastos de perscnal, 13.3 0,00 0,00
7. Otros gastos de explotacion. 13.4 - 636.225,02 -182.269,84
a) Servicios exteriores. - 183.289,06 -181.034,40
b) Tributos. - 14.197,24 - 22.698,16
¢} Pérdidas, deterioro vy variacién de provisiones
comerciales -438.728,72 21.462,62
8. Amortizacién del inmovilizado. 0,00 0,00
9. imputacitn de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. - -
10. Exceses de provisionas. - -
11. Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado. - -
12, Diferencia negativa de combinaciones de negocio B -
13. Otros resuliados 13.5 20.187,99 -
A.1) RESUL.TADO DE EXPLOTACION 12.141,28 19.558,72
14. Ingresos financieros. - -
b) Otros ingresos financleros de terceros - -
15, Gastos financieros. - -
b) Por deudas con terceros. - .
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financiercs. - -
17. Diferencias de cambio. - -
18. Detericro y resuitads por enajenaciones de instrumentos financieros. - -
19. Ctros ingrescs y gastos de caracter financiero - -
A.2) RESULTADO FINANCIERQ 0,00 0,00
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 9 12.141,28 19.558,72
20, Impuestos sobre beneficios. - -
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OGPERACIONES
CONTINUADAS 9 12.141,28 19.558,72
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
1. Ingresos y gastos excepcionales 0,00 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO 9 12.141,28 19.558,72
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
IERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Cifras en Euros)

Nota de
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION Ir:emoria 2019 2018
1. Resultado del efercicio antes de impuestos. 12.141,28 19.558,72
2. Ajustes del resultado. (35.725,56) (21.462,62)
a) Amortizacion del inmevitizado (+). 0,00 0,00
b} Correcciones valorativas por deterioro {+-). 7 (114,08) (11.801,97)
¢) Variacion de provisiones (+/-). (3! 438.839,80 {9.650,65)
d) Imputacién de subvenciones (-). (17.500,00) 0,00
g) Ingrescs financiercs (-). 0,00 0,00
h) Gastos financieros (+). 0,00 0,00
J} Otros ingresos y gastos (+/-) (456.954,28) 0,00
3. Cambios en el capifal corriente. (150.982,57} (238.911,36)
a) Existencias (+/-). 9 (154.098,19) {190.5565,26)
b} Deudores y ofras cuenlas a cobrar (+/-). 7 1.505,89 43.223,88
¢} Otros activos corrientes (+/-). 854,14 0,00
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-). 7 775,59 (91.569,98)
e) Otros pasivos corrientes (+/-). 0,00 0,00
f) Otros actives y pasivos no corrientas (+/-). 0,00 0,00
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. 578,19 6,929,03
a) Pagos de intereses (-). 0,00 0,00
b} Cobros de dividendos (+). 0,00 0,00
c} Cobros de intereses (+). 0,00 0,00
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 578,19 6.029,03
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4) {173.968,66) (233.886,23)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
8, Pagos por inversiones (-}. 0,00 0,00
7. Cobros por desinversiones {+}. 0,00 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) 0,60 0,00
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 0,00 0,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. 0,00 0,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio. 0,00 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-3+/-10-11} 0,00 0,00
D) Efecto de las variaciones de les tipos de cambio 0,00 0,00
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-
54/-8+/-12+1- D} {173.968,56) {233.886,23)
Efectivo o equivaienies al comienzo del gjercicio. 7 27.505.952,951 27.732.839,18
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 7 27.331.984,20 27.505.952,85

Las notas de la memoria adjunta forman parle integrante de los estadoes financieros de 2019

6099047

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1239914217126




CONSORCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOL OGICQ"

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DF DICIEMBRE DE 2019

{1) Naturaleza y Actividades Principales:

El CONSORCIO URBANISTICO "LEGANES TECNOLOGICO" (en adelante, el Consorcio) se
constituyéd el 20 de diciembre de 1999 con la participacion de ta Comunidad de Madrid, segln
Acuerdo del Organo de Gobierno de esta Comunidad de 16 de noviembre de 1999 y por el
Ayuntamiento de Leganeés.

El Organo de Administracion del Consorcio celebrado el 23 de mayo de 2000 acordd modificar
la denominacion de “Consorcio Urbanistico PP-A del P.A.U. — 2 Autovia de Toledo Norte” por la
de “Consorcio Leganés Tecnologico”, habiéndese elevado a publico dicho acuerdo con fecha 5
de julic de 2000.

El Consorcio tiene su domicilio social en la sede de la Consejeria de Medio Ambiente v
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, situada actualmente en calle Alcala n® 16
de Madrid, y la oficina administrativa en la calle Alcala n® 21 de Madrid, sede la sociedad Obras
de Madrid Gestion de Cbras e Infraestructuras, S.A.
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Su objeto lo constituye Hevar a cabo el desarrolio del Parque Leganés Tecnholdgico sobre el
ambito de suelo del "P.A.U. — 2 Autovia de Toledo Norte” del PGOU de Leganés.

Régimen juridico

El Consorcio se regird por sus Estatutos, por la legislacion urbanistica aplicable en cuanto al
régimen de su actividad, por la legisiacidon sobre el régimen juridico de las Adminisiraciones
Pablicas y del procedimiento administrativo comin, y demas normas basicas de aplicacion at
conjunto de las Administraciones Plblicas, y por la legislacion civil y mercantil, en cada caso,
aplicable. El Consorcio Urbanistico no tendra la consideracion de ente dependiente de ninguna
de las Administraciones Consorciadas.

El Consorcio tendra la duracion precisa para el cumplimiento de los fines para los cuales se
constituyo y subsistira mientras perduren los mismos, extinguiéndose a su cumplimiento.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv
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Régimen econdmico y financierg

Los Entes consorciados se comprometen a financiar el funcionamiento del Consorcio vy a
colaborar con el mismo en el desempefio de sus funciones gestoras, de ejecucion vy
administrativas. Cada Ente consorciado conftribuye al sostenimiento del funcionamiento del
Consorcio en ios siguientes porcentajes:

%
Comunidad de Madrid 60
Excmo. Ayuntamiento de Leganés 40

En los ejercicios 2000, 2001 y 2002 estas contribuciones constituyeron ingresos del Consorcio,
registrandose como aportaciones de los miembros e imputandose a resultados como
subvenciones en la cuantia necesaria para compensar los gastos incurridos y refacionados
directamente con el desarrollo de la promocién y los gastos de resultado del ejercicio 2003
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIC 2019

Asimismo, hemos de mencionar respecto a los criterios de contabilidad que el
Consejo de Administracion con fecha 29/01/2004 aprcbd por unanimidad el siguiente
acuerdo:

"Activar los gastos de mantenimiento e inversion incurridos desde 1 de enero de 2003,
independientemente de que éstos hubieran sido financiados por los Entes
Consorciados, que contabilizaran en la cuenta de existencias del Consorcio. Las
liquidaciones de aportaciones, efectivamente realizadas en su dia por cada uno de
los Entes hasta el 31 de diciembre de 2002, se anotaran en cada una de las cuentas
de inversién en el Consorcio.

Las aportaciones fiduciarias de los Entes Consorciados consisten en recursos
econdmicos, financieros y patrimoniales entregados para que sean administrados
por el Consorcio. Estos recursos son objeto de una administracion fiduciaria
consorcial.

La actuacion fiduciaria se financia con las aportaciones que han comprometido
los Entes Consorciados, de acuerdo con los Estatutos del Consorcio y que consisten
en lo siguiente:

1. La aportacién que compromete el Ayuntamiento consorciado consiste en
suelos de su propiedad patrimonial incluido en el ambito espacial de
operaciones consorciadas y obligatorias y gratuitas de la actividad
urbanizadora.

2. La aportacion que compromete la Comunidad de Madrid consiste en
recursos econdmicos y financieros, necesarios para el cumplimiento de los
fines del Consorcio, con la excepcidon del pago de los terrenos incluidos en
el P.AU. 2 "Autovia Toledo Norte”.

Con fecha 9 de julio de 2003 el Consejo de Administracion aprobb el acuerdo que se
indica a continuacion, el cual previas modificaciones, fue ratificade con fecha 29 de
enero de 2004 con el siguiente tenor:

“Aprobar la anotacion en la cuenta de inversion del Ayuntamiento de Leganés de las
aportaciones de suelo hechas por éste, para atender los compromisos de los
convenios firmados. Estos terrenos se valoraran inicialmente segun los precios
establecidos en el proyecto de Expropiacidn, si bien con posterioridad podran ser
revisados cuando el Ayuntamiento lo proponga al efecto y con acuerdo de las partes”.

Por ofra parte, ef Consorcio dispondra de los fondos que genere su actividad,
pudiendo, en dicho caso, suplir con los fondos propios las aportaciones
comprometidas con los Entes; igualmente el Consorcio podra recurrir al mercado
financiero para obtener la financiacién precisa, cuando asi lo acuerde el Consejo de
Administracion.

En virtud de dicha premisa, el Consejo de Administracién del Consorcio aprobé la
solicitud de un préstamo sindicado que fue formalizado en septiembre de 2003, el
cual fue cancelado con fecha diciembre de 20086.

El Consorcio actia como fiduciario de Entes Consorciados respecto a las
aportaciones que éstos efectien. EI Consorcio administra y gestiona, sin
transferencia de ftitularidad, los bienes de naturaleza demanial de las
administraciones consorciadas afectos a ias operaciones gue constituyen su objeto
fundamental.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2019

{2) Bases de Presentacion de las Cuentas Anuales:

a) Marco Normativo de Informacidn Financiera aplicable -

Estas Cuentas Anuales se han formulade por el Consgjo de Administracion de
acuerde con el Marco Normative de [nformacién Financiera aplicable al Consorcio,
gue es el establecido en:

» Cddigo de Comercio y restante legistacion mercantil.

e Plan General de Contabilidad aprcbado por el Real Decreto 1514/2007 y
sus Adaptaciones Sectoriales.

« Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituio de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de
Contabilidad vy sus normas complementarias.

+ Elresto de la normativa espafola que resulte de aplicacion.

b} Imagen fiel -

Las cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracion a partir
de ios registros contables del Consorcio. Las cuentas anuales del gjercicio 2019
se han preparado de acuerdo con el Marco Normative de Informacién
Financiera que resulta de aplicacion y en particular, con los principios y criterios
contables en él contenidos, y con el objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto vy de sus
flujos de efectivo correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha.

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 fueron aprobadas por el Consgjo de
Administracion el 6 de noviembre de 2019.

¢} Comparacion de la informacién -

Las Cuentas Anuales se presentan a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto, del Estado de Flujos de Efectivo y de ia
Memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al
ejercicio anterior,

d) Principios Contables -

Para la elaboracién de las cuentas anuales se han seguido fos principios
contables y criterios de valoracion descrites en la Nota 4.

No existe ningun principio contable o norma de valoracion de caracter obligatorio
que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de
aplicar.

e) Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las Cuentas Anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de
presentacion del Consorcio.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2019

f) Aspectos Criticos de [a Valoracion y Estimacion de la Incertidumbre -

La preparacion de las Cuentas Anuales requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el
proceso de aplicacién de las politicas contables del Censorcio. En este sentido, se
resume a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio, complejidad ¢ en los que las hipotesis y estimaciones son
significativas para |a preparacién de las cuentas anuales:

1. Estimaciones contabies relevantes e hipétesis,

La urbanizacion de terrenos que realiza el Consorcio es un proceso que
cubre varios afios, por lo cual el reconocimiento de ingresos y costes de
las parcelas vendidas durante dicho proceso conlleva la realizacion de
estimaciones significativas que incluyen el coste total de las obras de
urbanizacion, costes remanentes de finalizacion y asignacién proporcicnal del
coste de |las parcelas vendidas.

Adicionalmente, el Consorcio deberd estimar anuaimente el valor neto de
realizacion de las parcelas atn no vendidas a los efectos de comparar
dichos valores con el coste contabilizado. Las estimaciones, incluyendo la
metodologia empleada, pueden tener un impacto significativo en los valores y
en la perdida por deterioro de valor,

La comreccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado
juicio por la Direccion y la revision de saldos individuales en base a la
calidad crediticia de los clientes.

El calculo de provisiones por contratos onerosos y litigios esta sujeto a
un elevado grade de incertidumbre. El Consocio reconoce provisiones por
contrates onerosos cuando la estimacién de los costes totales excede de
los ingresos esperados. Asimismo, en caso de recibirse reclamaciones en
relacion al justiprecioc de las fincas expropiadas, el Consorcio registra
provisiones cuya estimacion esta sujeta a un elevado grado de incertidumbre.

2. Cambios de estimacion.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejc de
Administracion del Consorcio se han calculado en funcién de la mejor
informacién disponible al 31 de diciembre de 2019, es posible gue
acontecimientos que puedan tener lugar en el futurc obliguen a su
modificacién en los proximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales de las
modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante fos préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

g) Agrupacion de Partidas -

A efectos de facilitar ta comparacion del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de
Efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los
analisis requeridos en las Notas correspondientes de la presente memoria.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICC
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2018

h) Cambios de criterios contables -

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

i} Correccion de Errores -

En la elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2019 se han detectado
los siguientes errores procedentes de ejercicios anteriores, los cuales han sido
corregidos contra cuentas de resultados de ejercicios anteriores. No obstante, [a
correccion de estos errores no se ha realizado de forma retrospectiva, por lo que
no ha supuesto la re-expresién de los importes incluidos en fas cuentas anuales del
ejercicio 2018.

Cuenta Contable Descripcion Importe Naturaleza del error

Para reconocer Ja indemnizacion a satisfacer a un
comprador de una parcela de |z Fase |, cuyo contrato
fue resuelto en ejercicios anteriores. La contrapartida
z es una provision a large plazo.

#1200 Rdos. Ej. Anterior -96.831,00 | Disminuye los resultados de ejerciclos anteriores

Para ajustar la indemnizacidn a satisfacer a un
comprador de una parcela de la Fase |, cuyo contrato
fue resuelto en ejercicios anteriores y se regisird un
axceso de provision. La contrapartida es una provisién
a corto plazeo.

i 1200 Rdos. E}. Anterior 161.199,94 | Incrementz los resultadas de ejercicios anteriores
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Efecto total 64.368,94 | Se incrementan los resuftados de ejercicios anteriores.

(3} Aplicacién de Resultados:

Durante el ejercicic 2019 se ha obtenido un resultado positivo despues de
impuestos de 12.141,28 Euros (en el ejercicio 2018 se obtuve un resuitado
positive de 19.558,72 Euros), siendo la propuesta de aplicacion del resultado
del ejercicio 2019 formulada por el organo de Administracion del Consorcio la
de destinarla a la partida de resultados de ejercicios anteriores.
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(4) Normas de Registro y Valoracidn:

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién y clasificacion sefialadas en ei Plan General de
Contabilidad.

Los principales criterics contables y normas de registro y valoracion mas
significativas, aplicados por el Consorcio en la elaboracion de las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 2019 y 2018 son los siguientes:

a)-Inmovilizado Material -
Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de

adquisicion o coste de produccion menos la amortizacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas reconocidas.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2019

b)-Instrumentos Financieros -

1) Clasificacion de los Instrumentos Financieros

1.1) Clasificacién de Activos Financieros:

Los activos financieros se desglosan, a efectos de presentacion y valoracion, en
los siguientes epigrafes del balance:

Tesoreria: este epigrafe incluye el efective que mantiene el
Consorcio en cuentas corrientes en entidades financieras o en caja.

Inversiones financieras: se compone de los siguientes epigrafes:

« Dtros activos financieros a corfg plazo: se incluyen los intereses de
creditos.

« Deudores comerciales v ofras cuentas a cobrar: recoge el total de
derechos de crédito y cuentas deudoras que, por cualquier
concepto diferente a los anteriores, ostente el Consorcio frente a
terceros.

1.2)-Clasificacién de Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de presentacion y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

Deudas a largo plazo: se incluyen las provisiones para impuestos y para otras
responsabilidades. Las aportaciones de entes consorciados no se consideran
deudas sino fondos propios y por ello se han reclasificado al patrimonio neto.

Deudas a corfo plazo; se incluyen las fianzas recibidas a corto plazo.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: recoge cuentas a pagar y
débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes, incluidas las
cuentas con las Administraciones Publicas.

2) Reconocimiento y Valoracién de Activos y Pasivos Financieros

2.1y Reconocimiento y Valoracion de Activos Financieros:

Las inversiones del Consorcio se han clasificado a efectos de valeracion como
“Activos financieros disponibles para la venta”, valorandose inicialmente por
st valor razonable que, salvo evidencia en confrario, serd el precio de la
transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion
entregada, mas los costes de transaccion. Posteriormente, se valoraran por su
valor razonable, sin deducir los costes de la transaccion en que se pudiera
incurrir en su enajenacién. Los cambios gque se produzean en el valor
razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo
financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en que el
importe asi reconccido se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EIERCICIO 2019

No obstante lo anterior, las correcciones valorativas por deterioro del valer y
las diferencias de cambio producidas por la variacion del tipo de cambio
sobre el coste amortizado en moneda extranjera, se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Tambiénh se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias el importe de los intereses, calculados segun el metodo del tipo de
interés efectivo, y de los dividendos devengados.

+ El resto de los activos financieros se clasifican a efectos de valoracion como
“Préstamos y partidas a cobrar’, que se valoran inicialmente por su valor
razonable (que, salvo evidencia en contraric, serd el precio de la
transaccidn), integrando los costes de transaccién directamente atribuibles a
la operacidn. Posteriormente, se wvaloran por su  coste amortizado,
confabilizandose los intereses devengados en el epigrafe 'Ingresos
financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante el método del
tipo de interés efectivo. Los creditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y gque no fengan un tipo de interés
contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazg, se han valorado por su valor nominal, dado
que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

El Consorcio ha valorado sus activos por el valor nominal, dado que todos tienen un
vencimiento inferior a un afo.

2.2) Reconocimiento y Valoracidn de Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros clasificados a efectos de valoracién como "Débitos y partidas a
pagar’, se valoran inicialmente por su valor razonable (que, salvo evidencia en
contrario, sera el precio de la fransaccion), integrando los costes de transaccion
directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, los pasivos se valoran por su
coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
"Gastos financieros" de la cuenta de perdidas y ganancias, mediante el método del
tipo de interés nominal, gue no difieren significativamente con los calculados al tipo
de interés efectivo.

c}- Arrendamientos -

Todos fos arrendamientos contratados por el Consorcic se corresponden con
arrendamientos operativos.

El arrendamienio operativo supone un acuerdo mediante el cual el arrendador ha
canvenido con el arrendatario el derecho de usar un activo durante un periodo de
tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Unico o una serie de cuotas
mensuates. Los cobros y pagos en concepto de arrendamiento operativo se
registran como ingrescs o gastos en la cuenta de perdidas y ganancias en el
ejercicio en gue se devengan.

d)- Existencias -
Las existencias se valoran inicialmente por el coste de adquisicion o preduccion.
Principalimente se compone de los terrenos v de las obras de urbanizacion, asi

como de los gastos de las operaciones afectas a las chras en curso.

El coste de adquisicion de los terrenos incluye el coste de las expropiaciones y ofras
adquisiciones efectuadas y los gastos directamente atribuibles a la adquisicion.
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Las obras de urbanizacion se encuentran registradas a los precios de ejecucion.

Los gastos financieros netos ligados al desarrollo de promociones se activan como
mayor valor del coste de las mismas, de acuerdo con las normas de registro y
valoracion del Plan General de Contabilidad.

El valor de coste de las existencias es objeic de correccion valorativa en aquellos
casos en los que su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos, se
entiende por valor neto realizable:

- Para terrenos, su precio estimado de venta, menos los costes necesarios para la
venta;

- Para promociones en curso, el precio estimado de venta correspondiente,
menos los costes estimados para finalizar las obras y los relacionados con su
venta.

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si
las circunstancias gue causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando
existe una clara evidencia de un incremento del valor neto realizable como
consecuencia de un cambio de las circunstancias econdmicas. La reversién de la
correccién valorativa tiene come limite el importe menor entre el coste y el nuevo valor
neto realizable de las existencias.

las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias
se reconocen contra los epigrafes "Variacién de existencias de productos terminados
y en curso de fabricacion”.

e)- Deterioro de valor de activos no financieros -

El Consorcio sigue el criterio de evaiuar la existencia de indicios gue pudieran
poner de manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no financieros
sujetos a amortizacién o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de
tos mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor
entre el valor razonable, menos los costes de venta, y su valor en uso.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

El Consorcio evallla en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la
pérdida por deterioro de valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o
pudiera haber disminuide. Las pérdidas por deterioro del resto de activos solo se
revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la Cuenta de
Perdidas y Ganancias. No obstante, la reversion de la pérdida no puede aumentar el
valor contable del active por encima del valor cantable que hubiera tenide, neto de
amortizaciones, si no hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las
amortizaciones de los gjercicios siguientes considerando el nueve valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en
pérdidas procedentes del inmovilizado de la Cuenta de Perdidas y Ganancias.
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f)- Impuestos sobre Beneficios -

El gasto por el impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente, gue resulta de la aplicacién del correspondiente tipo de
gravamen sobre la base imponible del ejercicio tras aplicar las bonificaciones y
deducciones existentes, y de la variacion de los activos y pasivos por impuestos
diferidos contabilizados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto
en aguellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con
partidas directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se
reconoce, asimismo, en este epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a pagar o
a cobrar de la Administracién Publica, conforme a los tipos impositivos en vigor a la
facha del balance, e incluyendo cualquier otro ajuste por impuestos correspondiente a
gjercicios anteriores. El impuesto sobre beneficios diferido se contabiliza siguiendo
el método de registro de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la
base fiscal de los activos y pasivos y sus valores en fibros en las cuentas anuales.

El Consorcio reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias, y reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas
no aplicadas, en la medida en que resulte probable que el Consorcio disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos.

A |a fecha de cierre de cada ejercicio, el Consorcio procede a evaluar los activos por
impuesto diferido reconocidos y aquéllos que no se han reconocido anteriormente. En
base a tal evaluacion, el Consorcio procede a dar de baja un activo reconocido
anteriormente si ya no resulta probable su recuperacidn, o procede a registrar
cualquier activo por impuesto diferidoc no reconocide anteriormenie, siempre que
resulte probable que el Consorcio disponga de ganancias fiscales que permitan su
aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segln la normativa vigente aprobada, y de
acuerdo con la forma en gque racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o
pasivo por impuesto diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por
impuesto diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la
medida en gue los activos o pasivos por impuesto diferide afectados hubieran sido
cargados o abonados directamente a patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta el
efecto del descuento financiero.

El Consorcio tiene establecida una bonificacion del 89% de la cuota del Impuesto
sobre Sociedades.
g)- Ingresos y Gastos -

Seguidamente, se resumen los criterios mas significatives utilizados, en su caso, por
el Consorcio, para el reconocimiento de sus ingresos y gastos:

Ingresos por venta de bienes y servicios:

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor
razonable de la contraparida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los
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intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una minoracion de
[os mismos,

El Consorcio evallia si existen diferentes compcnentes en una transaccion, con el
objeto de aplicar los criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de etlos.

La venta de una parcela urbanizada comprende la venta del terreno y la
urbanizacion del mismo. El Consercio considera que estos componentes de terreno y
urbanizacion no se separaran a los efectos del reconocimiento de ingresos, dadas las
caracteristicas de los proyectos en los cuzles las obras de urbanizacion requieren
varios afos y su coste estimado puede variar significativamente en algunos casos y
la dificultad para determinar el valor de venta de cada componente en el precio total
acordado con el cliente.

Las operaciones de venta de las distintas parcelas que conforman la promocion o
proyecto de urbanizacién, se reconocen como fales en el momento en que se han
transferido los riesgos vy beneficios significativos de la propiedad al comprador que
generalmente coincide con la firma del contrato definitivo de compraventa, siempre
que en ese momento se hayan cumplido todas las obligaciones significativas a
ejecutar y se puedan estimar con fiabilidad los costes remanentes de finalizacion
pendientes de realizar. En el caso gue se haya firmado el contrato definitivo de
compraventa, pero no se cumplan las demdas condiciones necesarias para el
reconocimiento de ingresos, se registraran los derechos de cobro en la
correspondiente cuenta de deudores y se abona a la cuenta de Anticipos recibidos
por ventas dentro del epigrafe “Periodificaciones a largo plazo” o “Periodificaciones
a corto plazo” del pasivo del Balance, de acuerdo con el plazo previsic para el
reconocimiento de ingresos contables por ventas, segln los criterios anteriormente
citados.

Las ventas de parcelas reconocidas seglin los criterios expuestos, se les aplica como
coste de venta la parte que proporcionalmente les corresponde sobre el total de los
costes del proyecto. A esos efectos, el Consorcio registra como provision los costes
pendientes de incurrir para la terminacion de obras en las parcelas vendidas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
Otros Ingresos y Gastos:
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.

h)- Provisiones y contingencias -

Las provisiones se reconocen cuando el Consorcio tiene una obligacién presente, ya
sea legal, contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es
probable que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos
futuros para cancelar tal obligacion, y se puede realizar una estimacion fiable del
imperte de la obligacion.

Los importes reconocidos en el Balance corresponden a la mejor estimacion a ia
fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacion
presente, una vez considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con fa
provision y, cuando resulte significativo, el efecto financiero producido por el
descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se
van a efectuar en cada periodo. El tipo de descuento se determina antes de
impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asi como los riesgos especificos
que no han sido considerados en los flujos futuros relacionados con la provision.
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Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas
probable. Si la obligacion implica una poblacién importante de partidas
homogéneas, ésta se valora ponderando los desenlaces posibles por sus
probabilidades. Si existe un rango continuo de desenlaces posibles y cada punto
del rango tiene [a misma probabilidad que el resto, la obligacion se valora por el
importe medio.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financiercs en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Provision para responsabilidades

Corresponde al importe estimado para hacer frente a responsabilidades
relacionadas, principalmente, con las revisiones del justiprecio de determinadas
expropiaciones, en funcion de las resoluciones de los organismos competentes,
asi como también para cubrir otras responsabilidades derivadas de la
adquisicion de suelo. Su dotacion se efectla al nacimiento de Ia
responsabilidad o de la obligacion que determina la indemnizacion o pago.

Provisién por terminacion de obra

El importe de las provisiones para terminacién de obras viene determinado por
la mejor estimacion del Consorcio en relacion con los costes pendientes de
incurrir, aplicables a las parcelas cuya venta ya ha sido reconocida como ingreso.

i)- Transacciones entre partes vinculadas -

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en
el momentc inicial por su valor razenable, En su caso, si el precic acordado difiere
de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la reatidad econdmica
de la operacidn. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.

{5) Inmovilizado Materjal:

El activo material del Consorcio al 31 de diciembre de 2019, presenta el siguiente

detaile:
Euros
Saldos al Adiciones Reliros Saldos al
31/12/2018 Dotaciones Traspasos 31/12/2019
Mobiliario 22.870,40 - - 22.870,40
inst. técnicas 1.858,34 - - 1.858,34
Amort. Acumulada -24.728 74 - - -24.728,74
Valor Neto 0,00 - - 0,00

El activo material del Consorcio al 31 de diciembre de 2018, presentaba el siguiente

detalle:
Euros
Saldos al  Adiciones Retiros Saldos  al
o 31M12/2017 Dotaciones  Traspasos  31/12/2018
Mabiliario 22.870.40 - - 2287040
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Inst. Técnicas 1.858,34 - - 1.858,34
Amort. Acumulada -24.728 74 - - -24.728,74
Valor Neto 0,00 - - 0,00

A 31 de diciembre de 2019 se ha amortizado todo el Inmovilizado material.

{6) Arrendamientos y Otras Operaciones de Nafuraleza Similar:

Al 31 de diciembre de 2019, el Consorcio no posee Arrendamientos y Otras
Operaciones de Naturaleza Similar. Ef gasto por este concepto devengado al 31 de
diciembre de 2018 fue de 0,00 Euros, va que no poseia Arrendamientos y otras
operaciones de Naturaleza Similar.

{7} Instrumentos Financieros
Categorias de Activos Financieros -

Los activos financiercs del Consorcio al 31 de diciembre de 2018, a excepcion de
las inversiones en empresas del grupo y asociadas, presentan el siguiente detalle:

A largo plazo A corto plazo Total
instrumentos de  Valores Créditos,
patrimonio representativos  derivados y
de deuda otros
Tesoreria y partidas a
cobrar ) ) 27.333.565,80 27.333.565,80

- - 27.333.665,80 27.333.565,80

Los activos financieros del Consorcio al 31 de diciembre de 2018, a excepcion de las
inversiones en empresas del grupo y asociadas, presentan el siguiente detalle;

A largo plazo A corto plazo Total
instrumentos Valores Crédiios,
de patrimonic  representativos  derivados y
de deuda otros
Tesoreria y partidas
a cobrar - - 2751760267  2/-517.80267
- - 27.517.602 67 27.517.602 67

El epigrafe “Créditos, derivados y otros” al 31 de diciembre de 2019 y 2018, presenta
el detalle siguiente:

2019 2018
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.581,51 6,975,565
Inversiones financieras a corto plazo 0,00 4.674,17
Efectivo y otros liguidos equivalentes 27.331.984,29 27.505.952,95

27.333.665,80 27.617.602,67
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El detalle de los clientes por ventas y prestacion de servicios a 31 de diciembre de 2019
y 2018 es el siguiente:

Euros
2019 2018
Clientes 156.143,72 1.877.415,09
Clientes por IVA actas de ocupacion y pago 1.144.899,37 1.144.899,37
Deterioro de valor de créditos comerciales -1.299 461 58 -3.015.338,91
1.581,51 6.975,55

En relacion al saldo de clientes, en 2019 se ha procedido a dar de baja derechos de
cobro por un importe total de 1.715.766,25 euros, que correspondian a importes
pendientes de cobro a clientes por adjudicacion de parcelas de |a fase |, cuyos contratos
fueron resueltos en ejercicios anteriores. Estos derechos de cobro se deterioraron en
ejercicios anteriores.

En relacion con el saldo de clientes por IVA actas de ocupacién y page, teniendo en
cuenta la opinién de los asesores juridicos en cuanto a la no prescripcion de lo
adeudado y para proteger igualmente los intereses del Consorcio ante actuaciones
futuras, el importe sera cancelado cuando se produzcan las entregas de las parcelas a
los propietarios expropiados. No obstante este importe por prudencia, tambien se
deteriord en ejercicios anteriores

Categorias de Pasivos Financieros —

Los pasivos financieros del Consorcio ai 31 de diciembre de 2019, incluyendo
deudas con empresas del grupo, presentan el siguiente detalle:

Euros
A lLargo Plazo A Corlo Plazo
Derivados y Otros  Derivados y Otros Total
Deébitos y partidas a pagar 35.624,74 11.263.941,54 11.299.566,28

Los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2018 presentaban el siguiente detalle

Euros

A Largoe Plazo A Corto Plazo

Derivados y Otros  Derivados y Otros Total

Débitos y partidas a pagar 35.624,74 11.296.446,76 11.332.071,50

E! detalle del epigrafe "Derivados y ofros a largo plazo” al 31 de diciembre de 2018 y
2018 es el siguiente:

EUROS
2019 2018
Excmo Ayto de Leganés 0,00 0,00
Comunidad de Madrid 0,00 0,00
Otros Pasivos 35.624,74 1 35.624,74
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El detalle del epigrafe “Derivados y otros” al corto plazo al 31 de diciembre de 2019 y
2018 es el siguiente:

Euros
2019 2018
Proveedores 0,00 20.000,00
Acreedores varios 68.524 .42 81.029,64
Anticipos de clienfes 11.195.015,12 11.195.015,12
Otras deudas a corto plazo 402,66 402,00
11.263.941,54 11.296.446,76

Informacién sobre la Naturaleza y el Nivel de Riesgo Procedente de

Instrumentos Financieros -

Las actividades del Consorcio estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo
de crédito, riesgo de liquidez v riesgo de fipo de inferés. La gestion del riesgo
financiero del Consorcio trata de minimizar los efectos potenciales adversos scbre la
rentabilidad financiera del Consorcio. La gestion del riesgo financiero esta controlada
por el Departamento Financiero del Consorcio de acuerdo a las directrices
establecidas por los Entes Consorciados.

a) Riesgo de crédito

El Consorcio tiene politicas para asegurar gue las ventas se efectlen a clientes
con un historial de crédito adecuado. La correccidn valerativa por insolvencias de
clientes implica un elevado juicic por la Direccion y la revision de saldos
individuales en base a la calidad crediticia de los clientes.

b) Riesgo de liquidez

El Consorcio lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez,
fundada en el mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad, en caso
hecesario, de financiacion en un importe suficiente mediante facilidades de
credito.

¢) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

E! Consorcio obtiene rendimientos financiercs de los saldos deudores que
puedan preseniar las cuentas corrientes bancarias, procedentes de las
entregas de efectivo de clientes. Los ingresos y los flujos de efectivo de las
actividades de explotacion del Consorcio son en su mayoria independientes
respecto de las valoraciones en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Consorcio surge de los recursos ajenos a largo
plazo. Los recursos ajencs emitidos a tipos variables exponen al Consorcio a
riesgo de tipo de interés de los fluios de efectivo. La gestion del riesgo de
liuidez llevada a cabe por el Consorcio permite limitar el riesgo de tipo de interés
de las deudas con entidades de crédito.
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(8) Exjistencias:

El desarrcllo de este Consorcio se esta preduciendo en dos fases:

FASE I. Recoge por su precio de coste historico el valor de los 21.424 m2 de las
cinco parcelas terminadas y pendientes de venta de esta fase por importe de
3.320.289,20 €. Este valor es inferior al Gltimo valor de tasacidén que consta al
Consorcio de fecha octubre de 2019.

- FASE Ii: El Plan Parcial del Sector 2 "Centro” fue aprobhado definitivamente el 29

de enero de 2015. Respecto al proyecto de Expropiacion y Delimitacién con
fecha 3 de abril de 2018 se aprobo por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de
Leganés la declaracion de caducidad del expediente anterior v someter el
expediente a una nueva informacion publica. Con fecha 24 de enero de 2019 tras
el correspondiente periodo de alegaciones por la Junta de Gobierno Local se
aprobo definitivamente la caducidad del expedienie y respecto al nuevo
expediente tras el periodo de informacion plblica la Junta de Gobierno Local de
fecha 26 de marzo de 2019 acordd el traslado del expediente para Aprobacion
definitiva por fa Comunidad de Madrid.

Con fecha 30 de enero de 2020 (BOCM 24/02/2020) por la Comisidn de
Urbanismo de Madrid se ha aprobadc definitivamente el Proyecto de
Expropiacion y Delimitacion de la segunda fase, En el coste del proyecte se
contempla todo el importe de suelo de los particulares, no incluye el del
Ayuntamiento de Leganés puesto que se aporta conforme a Estatutos y se le
abonara en suelo resultante conforme al convenio. Una vez aprobada la
expropiacion, el suelo pasa a ser propiedad del Consorcio. El imporie conforme al
proyecto a abonar en concepto de fas valoraciones de los bienes y derechos
afectados con cargo al Presupuesto del Consorcio Urbanistico Leganés
Tecnoldgico determinan un presupuesto estimado de 18.400.328,76 euros,
incluido el & por 100 de premio de afeccidn. No obstante mas de un $0% del
suelo del ambito se haya convenido por lo que el abono del mismo en su mayor
parte serd con Suelo Resultante del ambito del Plan Parcial del Sector 2. Con
fecha 1 de julio de 2020se ha comenzadoe el proceso de la firma de las actas de
exprapiacion.

- Las obras de Urbanizacién podran comenzarse en cuantoe se disponga de la

ocupacion del suelo y se apruebe el Proyecto de Urbanizacion pendiente de
aprobacion definitiva.

- Por ello el importe de existencias de esta fase recoge el valor del suelo aportado

por el Ayuntamiento mas el valor estimado a pagar en suelo a los particulares
expropiados y los honorarios y costes de estructura y gestién incurridos hasta la
fecha. Al no existir parcelacidon del suelo de esta fase no existe tasacion
disponible.

El detalle en contabilidad del epigrafe existencias a 31 de diciembre de 2019 es

como sigue:
Euros
2018 Altas Bajas 2019
Suelo del Ayuntamiento 9.819.477,25 - - 9.819.477.25
Suelo de particulares 11.195.015,14 - - 11.195.015,14
Total suelo 21.014.492,39 - - 21.014.492.39
Honorarios técnicos 545.811,57 - - 545.811,57
Estructura y gestion 2.457.414,00 154.180,97 - 2.611.504,97

20

6099047

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1239914217126



CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2015

Total suelo obras activadas 3.003.225,57 154.180,97 - 3.157.406,54
Parcelas terminadas 2.878.419,20 450.870,00 3.329.289,20
Total parcelas terminadas Fase | 2.878.419,20 450.870,00 - 3.329.289,20
Total Existencias 26.896,137,16 605.050,97 - 27.501.188,13

£n el ejercicio 2018 el movimiento de existencias fue el siguiente:

Euros
2017 Altas Bajas 2018

Suelo del Ayuntamiento 9.819.477,25 - - 9.819.477,25
Suelo de particulares 11.195.015,14 - - 11.195.015,14
Total suelo 21.014.492,39 - - F 21.014.492 39
Honaorarios téchicos 545.811,57 - - 545.811,57
Estructura y gestion 2.266.848,74 180.565,26 - 2.457.414,00
Total suelo obras activadas 2.812.660,31 190.565,26 - 3.003.225,57
Parcelas terminadas 2.878.419,20 - - 2.878.419,20
Total parcelas _

terminadas Fase | 2.878.419,20 } 2.878.419,20
Total Existencias 26.705.571,90 190.565,26 - 26,896.137,16

Obras activadas:

Las adiciones de costes corresponden a los costes incurridos en el
gjercicic 2018 y 2019 en el desarrollo del Sector 2/Centro. Los
honorarios técnicos han sido motivados por la adecuacion y tramitacion
de los instrumentos del planeamiento urbanistico y de los proyectos de
urbanizacién y acceses. Los costes de Estruciura y  Gestién
corresponden a fa gestion del Consorcio. El importe de los gastos activados
como existencias en 2019 asciende a 154.180,97 eures.

Suelo del Ayuntamiento:

En el ejercicio 2005, segin acuerdo del Organo de Administracion
ratificado con fecha 29 de enero de 2004, se incluyo la anotacion en la
cuenta de inversion del Ayuntamiento de Leganés de las aportacicnes de
suelo, para atender los compromisos segln precios establecidos en el
Proyecto de expropiacidn con caracter de minimos, si  bien con
posterioridad podran ser revisados con criterios de mercado, cuando el
Ayuntamiento lo proponga al efecto.

Ei 11 de agosto de 2006, el Ayuntamientc de Leganés ratifica,
mediante Escritura  PUblica, la aportacidn al Consorcio Leganés
Tecnolégico de fincas por una superficie de 66.444,47 m?, con un importe
a justiprecio de 1.738.540,73 Euros correspondientes al ambito del sector
PP01. Esta aportacion fue aprobada por el Consejo de Administracién del
Consorcio de 22 de febrero de 2009, Estas aportaciones estan reconocidas
en los fondos propios del Consorcio.

Suelo de particulares:
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En [a Nota 11 siguiente se indican las provisiones por costes pendientes de
incurrir en la Fase |, correspondiente al pago de aprovisionamientos por
terrenos expropiados, incluidas ias penalizaciones por retraso.
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- Parcelas terminadas:

la Fase |, correspondiente al Sector PP1/Oeste esta completamente
finalizada, pendiente UGnicamente de venta las parcelas que fueron
comercializadas y que por incumplimiento de los licitadores originales
han sido o estan en fase de rescate por el Consorcic. En el gjercicio
2019, se ha procedido a activar nuevamente una parcela por un valor total
de 450.870 euros, por haber impagado el cliente (AZATA) el contrato por el
gue se la adjudicé, si bien el acuerdo de resolucién del confrato no esta
formalmente realizado.

(9) Eondos Propios:

La composicion y el movimiento del patrimonio neto correspondiente al ejercicio
2019 y 2018 se presentan en el estado de cambios en el patrimonio neto.

De acuerdo con los Estatutos del Consorcio, la participacion inicial de la
Comunidad de Madrid se establece en un 60%, correspondiendo al Ayuntamiento
de Leganés una participacion por el 40% restante {(Nota 1).

El Consorcio en su escritura de constifucion no establecié fondo social. El Fondo
Social de un Consorcio no representa una cifra de responsabilidad sacial frente
a terceros, sino la estimacién inicial de los recursos a aportar por los Entes
Consorciados para llevar a su buen fin el proyecto, modificado por las diferencias
que se derivan de las aportacionas efectivas.

Al 31 de diciembre de 2019 el detalle es &l siguiente:

Euros
Saldo final Saldo inicial
Resultados de ejercicios anteriores 38.228.426,86 38.144.499,20
Resultado del ejercicio 12.141,28 19.558,72
Aportaciones de los socios 10.525.057,78  10.525.057,78
Reintegros a cuenta -15.000.000,00 -15.000.000,00
Reservas 0,00 0,00
Total 33.765.625,92 33.689,115,70

Dentro de los movimientos registrados en el ejercicio 2019 en los resultados de
gjercicios anteriores del consorcio, se encuentra el registre de una provision a largo
plazo, asi como la minoracidn de otra provisidn, esta a corto plazo, siendo el efecto
conjunto de las mismas, un incremento de los resultados de ejercicios anteriores
por importe de 64.368,94 euros, tal y como se indica en la nota 2.i de la presente
memoria.
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a)Otras aportaciones de los socios

El detalle de las aportaciones de los Entes Consorciados al 31 de diciembre de
2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018

Excmo. Ayuntamiento de Leganés 9.576.106,92 9.576.106,92
Comunidad de Madrid 948.950,86 948.950,86
sumas 10.525.057,78 10.525.057,78

b)Dividendo a cuenta (Reintegros Entes Consorciados)

E! importe registrade en el epigrafe “Dividendo a cuenta”, corresponde a los
importes entregados a cuenta del resultade final de la actividad consorcial, a
cada uno de los entes consorciados con el defalle siguiente:

Euros
2018 2018
Excmo. Ayuntamiento de Leganés 7.500.000,00 7.500.000,00
Comunidad de Madrid 7.500.000,00 7.500.000,00
Total 15.000.000,00  15.000.000,00

(10) Saldos v transacciones con partes vinculadas;

a) Saldos con partes vinculadas

Al 31 de diciembre de 2019 existen deudas pendientes de pago por importe de
60.500,00 Euros, con la entidad vinculada Obras de Madrid {(antes Nuevo Arpegio,
S.A.), que son abonados en Febrero de 2020. El importe pendiente de pago a 31
de diciembre de 2018 era de 0,00 Euros.

b} Transacciones del Consorcio con partes vinculadas

Con fecha 12 de junio de 2012 el Consorcio suscribi¢ con la Entidad OBRAS DE
MADRID {antes "NUEVO ARPEGIO, S.A”) un contrato de encomienda de
gestion de servicios para desarrollar una actuacion urbanistica cuya area de
actuacion es el sector PAU-2 del PGOU de Leganés. Como consecuencia de la
notable reduccién de la labor de gestidon provocada, fundamentalmente, por el
retraso en las tramitaciones urbanisticas desde la aprobacién inicial del nuevo
planeamiento en mayo de 2012, ambas partes han acordado la revision a la
baja de los honorarios a percibir por la Entidad OBRAS DE MADRID (antes
“NUEVO ARPEGIO, S.A") v que se concretan en 100.000 Euros (IVA no
incluido) al afio,
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(11) Provisiones a Largo y a Corto Plazo;

El detalle y movimiento de las provisiones constituidas por el Conscrcio, al 31 de
diciembre de 2019, es &l siguiente:

2019
2018 Altas Bajas 2019
Provisiones paraimpuestos 203,90 - - 203,90
Provision para otras responsabilidades - 96.831,00 - 96.831,00
Total Provisiones no corrientes " 203,90 96.831,00 - 97.034,50 —
Provisiones por aprovisionamientos 9.230.497,94 - -12.030,20 9.218.467,74 =
Provisiones por operaciones comerciaies 235.269,26 450.870,00 -161.199,94 524.939,32 =
Total provisiones cotrientes 9.465,767,20  450,870,00 -173.230,34  9.743.407,06 =
Total Provisiones 9.465.971,10 547.701,00 -173.230,14  9.840.441,% =

6099047

El detalle y movimiento de las provisiones constituidas por el Consorcio, al 31 de
diciembre de 2018, es el siguiente:

i
%
:
:
3

2017 Altas Bajas 2018
Provisiones para impuestos 203,50 - - 203,90
Provision para otras responsabilidades 66.057,75 - - 66.057,75 -
Total Provisiones no corrientes 66.261,65 - - B6.057,75 203,90
Provisiones por aprovisionamientos 9,240.158,59 811850 - 1777955  5.230.497,94
Provisiones por operaciones comerciales 235.269,26 - - 235.268,26
Total provisiones corrientes §.475.427,85 811890 - 17.779,55 9.465.767,20

Total Provisiones 9,541.689,50 811890 - 83.837,30  9.465.971,10

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1239914217126

- Provision por otras responsabilidades:

Esta partida contiene la provisién dotada por el Consorcic para responder
de la indemnizacién que le correspende percibir a Sunalia, S.L.
adjudicatario de una parcela de la Fase |, y cuyo contrato fue rescindido en
gjercicios anteriores. El importe de la indemnizacion asciende al 80% de las
cantidades satisfechas al consorcic por la adjudicacion de la parcela que
sera abonado segtn el citado contrato cuando el Consorcio vuelva a vender
la parcela.

- Provisién por aprovisionamientos:

Una vez finalizada la actuacién urbanistica en la Fase 1/Oeste, esta
cuenta recoge exclusivamente las provisiones relativas a la misma, es
decir, las provisiones de los costes de urbanizacion de los
aprovechamientos a entregar a los antiguos propietarios de la Fase |,
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incluidas penalizaciones, por importe de 9.218.467,74 Euros {110.137,00
m? edificables a 83,70 euros/m? edificable) al 31 de diciembre de
2019, siendo un importe de 9.23048794 Euros (110.280,73 m?
edificables a 83,70 euros/m? edificable) al 31 de diciembre de 2018.

La indemnizacion por retrasos en la entrega de parcelas se concretara en
mayor pago en metros cuadrados edificables, segln establecen [os
convenios y las actas de ocupacion y pago, y por tanto como una
disminucién en los metros lucrativos, estando recogido su efecto en fa
cuenta de provisiones.

- Provisidn por operaciones comerciales: responsabilidades:

Esta partida contiene la prevision de la indemnizacidn que se tendra que
satisfacer a Macovit Sociedad de Inversiones, S.L., adjudicataria de dos
parcelas de la fase |, cuyc contrato fue resuelto en gjercicios antetiores.
Una de ias parcelas fue adjudicada a un tercero en ejercicios anteriores,
presentando Macovit una reclamacién judicial del importe satisfechao, 1a cual
fue resuelta a su favor, por un importe de 74.069,31 eurcs, las IVA e
intereses, habiendo sido ya satisfecho este importe. Sobre la segunda
parcela, se ha registrado una provisién idéntica, por lo que el importe
provisionado por indemnizacion a favor de Macovit asciende a 74.069,31
euros. Richo importe serd abonado, conforme al acuerdo de resolucion del
contrato, cuando el Consorcio formalice la venta de la parcela.

Ademas de la provision a favor de Macaovit, se incluye en este epigrafe un
importe provisionado de 450.870,00 euros, que corresponde al importe a
reintegrar a Azata Patrimonia, S.L. una vez de formalice el acuerdo por 1a
resolucion de un contrato de compraventa de una parcela de la Fase | en
ejercicios anteriores. En el clausulado del contrato se establecia que en
caso de resolucion del contrato, se reintegraria el 50% de los importes
percibidos abonandose segun el citade contrato, cuando el Consorcio
vuelva a vender la parcela. La parcela objeto de esta provision, ha sido
activada en existencias en este ejercicio por este mismo importe, por
considerar gue el mismo constituye el valor de adquisicion de la misma para
el consorcio.

{12) Situacion Fiscal;

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los detalles de los saldos acreedores con las
Administraciones Pubticas, son fos siguientes:

2019 2018

Deudas
impuesto de Ia renta de las personas fisicas - -
Organismos de la Seguridad Social - -
H. P. Acreedora por IVA - -
H. P. Acreedora por Retenciones 918,51 352,81
H.P. Retenciones y Pagos a cuenia - -
TOTAL 818,51 352,81

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los detalles de los saldos deudoras con las
Administraciones Pudblicas, son los siguientes:
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2019 2018

Créditos
H.P. deudora IVA saldos en litigio 0,00 0,00
H.P. deudor IVA a devolver afic 2013 0.00 0,00
H.P. deudor por IVA afio 2015 0,00 0,00
H.P. deudora por devolucién IS -578,19 0,00
H.P. deudor por VA 31.872,01  33.183,59
TOTAL 31.293,82 33.183,59

El Consorcioc no ha presentado todavia la declaracion del impuesto sobre
sociedades del ejercicio 2019, si bien en su célculo se han tenido en consideracidn
las diferentes disposiciones legislativas de aplicacion.

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base
imponible fiscal de los ejercicios 2019 vy 2018 es ta siguiente:

~

Euros %

2019 2018 3
Resultado contable del gjercicio 12.141.28  19.558,72
Ofras diferencias permanentes y temporales - -
Compensacién bases gj. Anteriores -12.141,28 -19.558,72
Resultado contable antes de impuestos - 0,00
Cuota al 28% - -
Retenciones a cuenta - 1.1566,38
Pagos a cuenta - -
Importe a ingresar o a devolver -~ -1.156,38

El importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar, cuyo
crédito fiscal no esta registrado en el balance son los siguientes:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv
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Euros
2018 Altas Bajas 2019
Base imponible negativa ejercicio 2008 5.763.408,01 - - 12.141,28 5.751.266,73
Base imponible negativa ejercicio 2009 14.247,31 - - 14.247,31
Base imponible negativa ejercicio 2010 178.5690,49 - - 178.590,49
Base imponible negativa ejercicio 2011 14.718.863,72 - - 14.718.863,72
Base imponible negativa eiercicio 2015 7.266,77 - - 7.266,77
Total 20.682.376,30 - 12.141,28 20.670.235,02
La totalidad de ios impuestos aplicables a las actividades sociales, no legalmente

prescritos, se encuentran abiertos a inspeccion.

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones impositivas no pueden
considerarse definitivas, hasta haber sido inspeccionadas por fas autoridades
fiscales, o haber transcurride el plazo de prescripcion aplicable.
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Como consecuencia de las diferentes interpretaciones posibles de la normativa
fiscal aplicable a las operaciones sociales, asi como de los resultados de las
inspecciones que pudieran llevarse a cabo para los aflos sujetos a verificacion,
pedrian  existir obligaciones adicionales de cardcter contingente para el
Consorcio, que no son susceptibles de cuantificacion objetiva, aunque los
Administradores estiman que aguéllas que pudieran materializarse, en su caso,
no tendrian efectos relativamente significativos en las cuentas anuales al 31 de
diciembre de 2018.

(13) Ingresos y Gastos:

A continuacion, se relaciona para el ejercicio 2019 y 2018 un detalie de los
principales epigrafes de las cuentas de pérdidas y ganancias:

JIm n la cifra de neqocios

El Consorcio no ha registrado ninguna venta durante el ejercicio 2019 ni durante
2018.

El consorcio durante el gjercicio 2019 ha cbienido ingresos que corresponden a la
refacturacion y los gastos de conservacion de los I1BIS a Montejano 4, S.L., por
importe de 5.627,34 euros.

13.2 Otros inqresos de explotacién,

El consorcic durante el ejercicio 2019 ha registrado ingresos por subvenciones de
explotacion por un importe de 17.500,00 euros, correspondiente al reconocimientc de
una subvencion del Ministerio de Econamia por el Plan Implanta concedida y cobrada en
2017 y que no habia sido contabilizada en el ejercicio en el cual se cobro.

13.3 _Gastos P

A 31 de dictembre de 2019, el Cansorcic ne tiene personal.

Euros
2019 2018
Sueldos y salarios 0,00 0,00
Seguridad Social a cargo de la empresa 0,00 0,00
0,00 0,00

Durante el gjercicio 2018 y 2018, el Director Gerente no ha percibido remuneraciones,
ni tiene concedidos anticipos o creditos y no se han asumido obligaciones por cuenta
del mismo a titulo de garantia. Asimismo, el Consorcio no tiene contraidas
obligacicnes en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto al Director
Gerente del Consorcio at 31 de diciembre de 2019,

13.4 Servicios Exteriores

El detalle de los gastos gue componen el epigrafe en el gjercicio 2019 y 2018 es &l
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siguiente:

13.5 Ingresos vy Gastos Excepcionales, ver si estd bhien explicado.

Euros

2019 2018
Arrendamientos y canones -
Servicios de prefesionales independientes 152.628,12  145.585,71
Primas de seguros 10.775,29 17.355,91
Servicios bancarios y similares 78,00 93,75
Publicidad y propaganda 9.920,14 2.881,47
QOtros servicios 9.897,51 15.117,56
Total 183.299,06 181.034,40

Ei consorcio durante el ejercicio 2019 ha obtenido ingresos de 20.187,99 Euros por la
regularizacion de facturas pendientes de recibir, que finalmente no se ha llevado a cabo
con ta Universidad Carlos HI.
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(14) Otra Informacion:

a) Retribuciones y Otras Prestaciones al Organo de Administracién -
Durante el ejercicio 2019 y 2018, los miembros del Consejo de Administracion
no han percibido remuneracicnes, ni tienen concedidos anticipos o créditos
y nc se han asumido obligaciones por cuenta del mismo a titulc de garantia.
Asimismo, el Censorcic no tiene contraidas obligaciones en materia de
pensicnes y de seguros de vida con respecto al Consejo de Administracién del
Consorcio.

b) Avales y Garantias -

Al 31 de diciembre de 2019 el Consorcio no ha suscrito ningtn tipo de aval o
garantia.

c) Honorarios de Auditoria -

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.8r4q/csv
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Los honorarios devengados durante el ejercicic por MORISON  ACPM
AUDITORES, S.L.P., por los servicios de auditoria no son pagados por el
Consorcio, debido a que se encuentran incluidos dentro del contrato EXP A/SER-
024623/2018 formatlizado a traves de la Intervencion General de la Comunidad de
Madrid.

d) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera “Deber de informacién” de 1a Ley 15/2010,
de 5 de julio -

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion adicional tercera “Deber de
Informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julie, la informacion referente a los
aplazamientos de pago efectuados a proveedores durante los ejercicios 2018 y
2017 es la siguiente:
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2019 2018
Periodo medio de pago a Proveedores {dias) 21,81 113,21
Ratio de operaciones pagadas 26,58 113,26
Ratio de operaciones pendientes de pago 10,98 0,00
Importe {euros) Importe (euros)
Total Pagos realizados 138.083,56 169.792,02
Total Pagos pendientes 60.849,80 78,99

e) Informacion Sobre el Medio Ambiente -

El Consorcio no tiene activos de importancia ni ha incurrido en gastos relevantes
destinados a la minimizacion del impacto medicambiental y a la proteccién y
mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y
gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio
ambiente.

fi Contingencias Contractuales -

El consorcio, ha recibido en enero de 2020, una reclamacion mediante burofax
remitido por Inverplan Inmobiliarios, S.L. de un importe de 6.171.951 euros, méas
intereses, gastos y lucro cesante, por dafios y perjuicios, al considerar que el
consorcio ha incumplido sus obligaciones contractuales. Los asesores del
Consorcio consideran improbable que se vaya a trasladar esta reclamacion a la
via judicial, por lo que no se ha procedido a registrar provisién alguna por esta
reclamacion.

Adicionalmente, como resultado de la resolucion del contrato de obras de la Fase
tl, el adjudicatario de dichcs trabajos ha presentado una reclamacion a dicho
acuerdo en via administrativa y que ya ha sido informada a los abogados del
consorcio, en la gue solicitan el 3-6% del contrato. No se ha registrado en cuentas
provision alguna por este concepto, al considerar altamente improbable que se
deba satisfacer importe alguno por este hecho conforme al criteric de los asesores
del Consorcio. De hecho, conforme al informe de los asesores juridicos, se va a
proponer al Consejo de Administracion el desistimiento de dicho recurso por lo
que no se propene establecer provision alguna por este concepto.

g) Acontecimientos Posteriores al Cierre de las Cuentas Anuales -

Con fecha 30 de enero de 2020 {BOCMZ24/02/2020) por [a Comisién de
Urbanismo de Madrid , ha quedado aprobado definitivamente el proyecto de
expropiacion de las parcelas de la segunda fase. Una vez aprobada la
expropiacion el suelo pasa a ser del Consorcio. El importe a abonar en concepto
de las valoraciones de los bienes y derechos afectados con cargo al Presupuesto
del Consorcio Urbanistico Leganés Tecnologico determinan un presupuesto
estimado de 18.400.329,76 euros, incluida el 5 por 100 de premio de afeccion.

Con posterioridad al cierre del ejercicic 2019 no se ha producide ningln otro

hecho significativo adicional en el Consorcio, no descrito en las Notas
anteriores de la Memoria, y con efecto retroactivo al 31 de diciembre de 2019.
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Quedan formuladas por el Director Gerente las cuentas anuales abreviadas del Consorcio
compuestas de Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios en el
patrimonio neto, Estado de flujos de efectivo y Memoria, en Madrid, a 17 de julio de 2020.

Don Carlos Marciel Miranda
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CONSORCIO URBANISTICO LEGANES TECNOLOGICO

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EN
31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. ANTECEDENTES Y CAMBIOS EN LA COMPOSICION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y
EN LA GESTION DEL CONSORCIO

El Consorcio Urbanfstico Leganés Tecnoldgico se constituyd en diciembre de 1999, participado
por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Leganés con una participacion del 60% vy el
40% respectivamente, con posterioridad en el afio 2000 se incorpord al mismo sin
participacién econdmica la Universidad Carlos IIl. El Consorcio esta gestionado por acuerdo del
Consejo de Administracion de 12 de diciembre de 2012 por la empresa publica de la
Comunidad de Madrid, Obras de Madrid, Gestidn de Obras e Infraestructuras, S.A.

Con fecha 6 de noviembre de 2019 tomaron posesidn los nuevos miembros del Consejo de
Administracion quedando con la siguiente constitucion:

PRESIDENTE: D. Mariano Gonzalez Saez
VICEPRESIDENTE: D. Santiago Llorente Gutiérrez
VOCALES:

En representacién de la Comunidad de Madrid:

- D. Raimundo Herraiz Romero.
- D.Juan José de Gracia Gonzalo.
- D. José Luis Sanz Vicente.

- D. Jaime Sanchez Gallego.
En representacion del Ayuntamiento de Leganés:
D2 Laura Oliva Garcia.
- D. Miguel Angel Recuenco Checa.
- D.José Manuel Egea Ciceres.
En representacion de la Universidad Carlos Ill:

- D.Juan José Vaquero Lépez

2. AMBITO DE ACTUACION Y FASES DE EJECUCION

El Consorcio “Leganés Tecnoldgico” cuenta con una superficie total de 2.804.878 m2, que
corresponde a una superficie edificable de 1.284.088 m?2, y estaba previsto se desarrollara en
tres fases. De ellas a 31 de Diciembre de 2013, la primera estd desarrollada, la segunda en fase
de desarrollo y la tercera se ha decidido posponer hasta que la segunda alcance un suficiente
grado de desarrollo.
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3. PRIMERA FASE: SECTOR 1/OESTE

La primera fase tiene una superficie total de 507.304 m? y una superficie edificable de 263.949
m?, de los cuales 57.674 m? son de uso cientifico, 149.559 m? de uso industrial y 56.716 m? de
uso terciario y comercial.

En el dmbito de la 12 Fase el Consorcio dispone de 4 parcelas para comercializar (2 de Uso
Industrial y 1.193,50 m?cada una y 2 de Uso terciario Comercial con 7.027 m?y 8.071 m?). Tras
la resolucion del contrato de compraventa de la parcela 15.23 tnicamente queda por resolver,
el de parcela T2.3 uso terciario con 3.928 m2. Asi mismo con fecha 24 de mayo de 2019 se ha
elevado a publico el contrato privado de compraventa de la parcela T2.1.

Segun valoracion efectuada sobre las parcelas el importe de las 4 parcelas asciende a
4.821.199,95 €. Se prevé su licitacion a lo largo del segundo semestre de 2020 una vez
constatada el aumento de demanda y la reactivacidn de numerosas parcelas en el ambito que
habian quedado sin edificar.

4. SEGUNDA FASE

4.1 INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL SUELO DE LA FASE 2

4.,1.1 Planeamiento

Planeamiento. El Plan Parcial del Sector 2 “Centro” fue aprobado definitivamente el pasado 29
de enero de 2015.

4.1.2 Proyecto de Delimitacién y Expropiacion

Respecto al proyecto de Expropiacion y Delimitacién con fecha 3 de abril de 2018 se aprobhd
por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Leganés la declaracion de caducidad del
expediente anterior y someter el expediente a una nueva informacidn publica. Con fecha 24 de
enero de 2019 tras el correspondiente periodo de alegaciones por la Junta de Gobierno Local
se aprobd definitivamente |a caducidad del expediente y respecto al nuevo expediente tras el
periodo de informacion publica la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de marzo de 2019
acordod el traslado del expediente para Aprobacién definitiva por la Comunidad de Madrid.

Con fecha 30 de enero de 2020 se ha aprobado definitivamente el proyecto de expropiacién
de la segunda fase. En el coste del proyecto se contempla todo el importe de suelo de los
particulares, no incluye el del Ayuntamiento de Leganés puesto que se aporta conforme a
Estatutos y se le abonara en suelo resultante conforme al convenio. Una vez aprobada la
expropiacion, el suelo pasa a ser propiedad del Consorcio. El importe a abonar en concepto de
las valoraciones de los bienes y derechos afectados con cargo al Presupuesto del Consorcio
Urbanistico Leganés Tecnoldgico determinan un presupuesto estimado de 18.400.329,76
euros, incluido el 5 por 100 de premio de afeccién. No obstante mas de un 90% del suelo del
ambito se haya convenido por lo que el abono del mismo en su mayor parte sera con Suelo
Resultante del ambito del Plan Parcial del Sector 2. Con fecha 1 de julio de 2020 se ha
comenzado el proceso de la firma de las actas de expropiacion.
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4,1.3 Proyecto de Obra de Urbanizacion

Respecto al Proyecto de Urbanizacién el Consejo de Administracién del Consorcio aprobo la
licitacion de 26 de noviembre de 2019 se aprobd por el Consejo de Administracion la licitacion
de la Contratacidn para realizar los Estudios Hidroldgicos y Proyectos que afectan al ambito del
Arroyo Butarque y que deben ser aprobados por la Confederacion Hidrografica del Tajo y son
necesarios para la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacidon. A fecha del presente
informe, el proceso ha finalizado y se encuentra pendiente de elevar por la Mesa de
Contratacion la propuesta de adjudicacion.

4.2 OBRAS

Respecto a las Obras de Urbanizacidn con un plazo de ejecucién de 24 meses y un importe
seglin el Proyecto aprobado inicialmente de 30,7 Millones de euros podrdn comenzar en
cuanto se disponga de la ocupacién del suelo y se apruebe el Proyecto de Urbanizacion.
Respecto al Contrato de Ejecucién de Obras suscrito en 2012 conforme a la solicitud del
Contratista el Consejo de Administracion celebrado el 26 de noviembre de 2019 acordé el
desistimiento del mismo. Por parte del contratista ha presentado una reclamacién a dicho
acuerdo en via administrativa y que ya ha sido informada por la Abogacia conforme al
Convenio Suscrito en la que solicitan el 3-6% del importe del contrato. Conforme al informe de
la abogacia se va a proponer el desistimiento de dicho recurso.

Respecto a las Obras de Conexién con la M-425 con un presupuesto de 8,95 MM el Consejo de
Administracidn del Consorcio celebrado el 26 de noviembre de 2019 aprobé la licitacién de la
Contratacién. A fecha del presente informe, el proceso ha finalizado y se encuentra pendiente
de elevar por la Mesa de Contratacion la propuesta de adjudicacién.

4,3 CONVENIOS SUELO

No se ha firmado ninglin convenio adicional durante el ejercicio 2018 por lo que los
porcentajes de superficie convenida no han variado.

En Madrid a 9 de julio de 2020

05412586L s::
CARLOS

MARCIEL (R:
Q28010751

Director Gerente del Consorcio
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