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COMISION DE LEGISLACION

Consejeria de Economia,
Empleo y Competitividad
Comunidad de Madrid

INFORME DE LA COMISION DE LEGISLACION SOBRE EL «<PROYECTO DE
ORDEN POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN 61/2008, DE 4 DE MARZO,
POR LA QUE SE CREA EL CONSEJO ARBITRAL PARA EL ALQUILER EN LA
COMUNIDAD DE MADRID, PARA AMPLIAR SU AMBITO Y CAMBIAR SU
DENOMINACION»

—I1CL/01/2020 —

|. ANTECEDENTES

Con fecha 27 de enero de 2020 ha tenido enfrada en el Registro del Consejo de
Consumo solicitud de dictamen preceptivo del Proyecto de Orden de la
Consejeria de Vivienda y Administracion Local, por la que se modifica la Orden
61/2008, de 4 de marzo, por la que se crea el Consejo Arbitral para el alquiler en
la Comunidad de Madrid, para ampliar su dmbito y cambiar su denominacion,
formulada por la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Vivienda y
Administracion Local. Acompana al proyecto de Orden la Memoria de Andlisis
de Impacto Normativo.

Con cardcter previo a la elaboracion de la orden, entre el 22 de octubre y el 5
de noviembre de 2019 se realizd una consulta publica a través del Portal de
Transparencia de la Comunidad de Madrid.

El proyecto remitido se somete al trdmite de informacién publica entre el el 28
de enero y el 27 de febrero de 2020, plazo en el que se pueden presentar
alegaciones al mismo.

II.  CONTENIDO DEL PROYECTO

El Consejo Arbitral para el Alguiler de la Comunidad de Madrid es un érgano
colegiado, de cardcter técnico y consultivo, adscrito a la Consejeria de
Vivienda y Administracion Local. Estd constituido por el Presidente, un
Vicepresidente, cuatro Vocales y el Secretario.

La modificaciéon de la orden que propone la Consejeria de Vivienda vy
Administracion Local tiene por objeto la ampliacion del dmbito de actuacion
del Consejo Arbitral, para extenderlo a todos los posibles conflictos que pudieran
surgir en el frdfico juridico inmobiliario. En consecuencia, cambia su
denominacién por la de CONSEJO ARBITRAL INMOBILIARIO.

Asi, se modifica el dmbito de actuacion del Consejo, para incluir fodos los
asuntos que surjan en el trdfico juridico relativos a inmuebles ubicados en el
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existir confroversia, siempre que la sumision al arbifraje del Consejo se haya
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hecho constar expresamente en el contrato o negocio juridico del que deriva
la controversia o que exista un convenio arbitral al efecto.

El resto de modificaciones adaptan el contenido de la orden a la ampliacion
de su dmbito de actuacion, le otorga autonomia para la elaboracion de sus
normas internas de funcionamiento y actualiza las referencias normativas.

La norma se estructura en:

e Parte expositiva.

e Parte dispositiva: 1 articulo mediante el que se modifica el articulado
de la Orden 61/2008, de 4 de marzo.

e Parte final: 1disposicion final en la que se fija su enfrada en vigor a los
fres meses de su publiacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid.

. ANALISIS DE LA COMPETENCIA DEL CONSEJO DE CONSUMO

La competencia del Consejo de Consumo para emitir dictdmenes e informes
preceptivos viene determinada por el articulo 28 de la Ley 11/1998, de 9 de julio,
de Proteccion de los Consumidores de la Comunidad de Madrid, en lo sucesivo
Ley 11/1998, alincluir entre sus funciones la de “informar preceptivamente de las
normas que afecten directamente a los consumidores”.

En su desarrollo, el articulo 4 del Decreto 1/2010, de 14 de enero, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 11/1998, de 9 de julio,
de Protecciéon de los Consumidores de la Comunidad de Madrid, dispone que
enfre las funciones atribuidas al Consejo de Consumo se encuentra la de
“conocer e informar preceptivamente cuantas disposiciones de cardcter
general de Ila Comunidad de Madrid afecten directamente a los
consumidores”.

El concepto de consumidor, segun la definicion contenida en el articulo 2 de la
Ley 11/1998, se aplica a “las personas fisicas o juridicas que adquieren, utilizan o
disfrutan como destinatarios finales, bienes muebles o inmuebles, productos,
servicios, actividades o funciones, cualquiera que sea la naturaleza publica o
privada, individual o colectiva de las entidades, empresas o profesionales,
colegiados o no, que los producen, facilitan, suministran o expiden”.

El proyecto de Orden presentado porla Consejeria de Vivienda y Administracion
Local para su evaluacion por el Consejo de Consumo, afecta a los intereses de
los consumidores desde el punto de vista del derecho a la proteccion de sus
legitimos intereses econdmicos y sociales.
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IV. EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PROYECTO EN RELACION CON LOS
INTERESES DE LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS.

El sistema arbitral articulado por el Consejo Arbitral para el Alquiler permite una
solucion agil, rapida y econdmica de los conflictos surgidos en la interpretacion
y ejecucion de los contfratos de arrendamiento, por lo que la ampliacién de su
dmbito de actuacion a todo el trafico juridico inmobiliario supondrd una
alternativa ventajosa para los ciudadanos a la via judicial para resolver sus
controversias en el dmbito inmobiliario mediante procesos arbitrales cuya
resolucion goza de fuerza ejecutiva.

V. CONCLUSION.

Esta Comisidon considera que todas las medidas que incidan en el fomento de
los mecanismos de resolucion extrajudicial de controversias es positiva para los
consumidores y usuarios de la Comunidad de Madrid, ademdas de contribuir a
aligerar la carga de trabajo de los juzgados y tfribunales de justicia.

Por lo anteriormente citado, esta Comision de Legislacion eleva a la Comision
Permanente del Consejo de Consumo la propuesta de informar favorablemente
el (PROYECTO DE ORDEN POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN 61/2008, DE 4 DE
MARZO, POR LA QUE SE CREA EL CONSEJO ARBITRAL PARA EL ALQUILER EN LA
COMUNIDAD DE MADRID, PARA AMPLIAR SU AMBITO Y CAMBIAR SU
DENOMINACION.

El acuerdo se adopta por unanimidad.

EL SECRETARIO

Firmado digitalmente por PEDRO VICENTE SILVEIRA ROMERO
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2020.02.19 14:09:59 CET

Huelladig.: 882b40b31e40f319f144367bac67d754b47017ba
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EL PRESIDENTE, por delegacion
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