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CONSEJERIA DE VIVIENDA,
Comunidad TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
de Madrid

PROYECTO DE ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN 2350/2022, DE
27 DE JULIO, POR LA QUE SE REGULA EL PROGRAMA MI PRIMERA VIVIENDA
MODIFICADA POR LA ORDEN 1331/2023, DE 26 DE ABRIL.

Mediante Orden 2350/2022, de 27 de julio, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura, modificada por la Orden 1331/2023, de 26 de abril,
se regula el programa Mi Primera Vivienda, con el que se pretende facilitar el acceso
de aquellas personas jovenes que no superen los treinta y cinco afios de edad a una
vivienda en propiedad. Este programa va destinado a aquellos jovenes que, siendo
solventes, no dispongan del ahorro suficiente para la entrada de la compra de una
vivienda, facilitAndose a través del mismo el acceso a una hipoteca, articulando las
medidas necesarias para que se pueda llegar hasta un 95 por 100 del valor del
inmueble.

En el Capitulo Il de la Orden se regula la intervencion de las entidades
financieras, y se establecen los requisitos para su adhesion, el procedimiento para
llevarla a cabo, asi como el instrumento para regular la relacién, que se articulara
mediante Convenios con las Entidades Financieras que se muestren interesadas.

La citada Orden establece que la Consejeria competente en materia de
vivienda dedicara a este programa el presupuesto que se consigne cada afio en la
Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid.

Para el ejercicio 2024 y sucesivos se considera pertinente la modificacion de
los requisitos de acceso al programa, con el fin de flexibilizar la implementacién del
mismo, adaptando sus requisitos y procedimientos de ejecucién a la realidad social
y econ6mica de la Comunidad de Madrid, ampliando el espectro de personas jévenes
solicitantes para fomentar el acceso a la vivienda en propiedad y la emancipacion v,
en atencion a las nuevas medidas de impulso en materia de vivienda recogidas en
el Pacto Regional por la Vivienda, ampliando la edad de las personas jovenes
solicitantes que no superen los treinta y cinco afios de edad a personas jévenes
hasta 40 afios de edad cumplidos en el afio natural de solicitud y familias numerosas
y monoparentales, asi como a cualquier persona por nacimiento o adopcién de un
hijo, en estos casos sin limite de edad.

Se considera igualmente ampliar la cobertura de financiacion del programa de
tal forma que la financiacion pueda ser superior al 80 por 100 y llegar hasta el 100
por 100 del valor del inmueble, siendo este el menor de los siguientes: valor de
tasacion o precio de compraventa de la vivienda.
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Se incluye en el texto de esta Orden una aclaracion a la redaccion del articulo
relativo al reparto de los fondos recuperados en caso de ejecucion del inmueble, de
tal forma que, si la ejecucion hipotecaria recupera fondos por encima del 80 por 100,
ese exceso se atribuira a la Comunidad de Madrid hasta cubrir la pérdida que haya
sufrido, con el limite que ésta garantizaba en el momento del impago. El resto de lo
recuperado hasta ese 80 por 100 se atribuira a la entidad financiera correspondiente.
Por otro lado, si la ejecucion hipotecaria solo recupera fondos por debajo del 80 por
100 antes referido, todo lo recuperado se atribuira a la entidad financiera
correspondiente.

Finalmente, se modifica también el Anexo para adaptarlo a las modificaciones
recogidas en el articulado de la Orden.

Mediante Decreto 38/2023, de 23 de junio, de la Presidenta de la Comunidad
de Madrid, por el que se establece el nimero y denominacion de las Consejerias de
la Comunidad de Madrid, dictado en virtud de lo dispuesto en el articulo 19.3 de la
Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de
Madrid, se cre6 la Consejeria de Vivienda, Transportes e infraestructuras,
correspondiéndole, entre otras, las competencias en materia de vivienda.

En el Decreto 76/2023, de 5 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras, se atribuye al titular de la misma las competencias establecidas en
el articulo 41 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracién de
la Comunidad de Madrid, y restantes disposiciones en vigor, en materia de vivienda.

La presente Orden y su tramitacion se han ajustado a los principios de buena
regulaciéon recogidos en el articulo 2 del Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del
Consejo de Gobierno, por el que se regula y simplifica el procedimiento de
elaboracioén de las disposiciones normativas de caracter general de la Comunidad de
Madrid, en relacion con lo dispuesto en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Por todo lo anterior, y en el ejercicio de las atribuciones anteriormente
enunciadas,

DISPONGO

Articulo Unico

Modificacion de la Orden 2350/2022, de 27 de julio, por la que se regula el Programa
Mi Primera Vivienda, modificada por la Orden 1331/2023, de 26 de abril.
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Uno. Se modifica el articulo 1, que queda redactado como sigue:
«Articulo 1. Objeto.

El objeto de la presente Orden es, en primer lugar, regular el programa Mi
Primera Vivienda, consistente en el apoyo a aquellas personas jovenes que no
superen los cuarenta afios de edad y familias numerosas y monoparentales,
asi como a cualquier persona por nacimiento o adopciéon de un hijo, en estos
casos sin limite de edad que, siendo solventes y teniendo recursos, no
disponen sin embargo del ahorro previo necesario para la adquisicién de su
primera vivienda, de tal forma que la financiaciéon pueda ser superior al 80 por
100 y hasta el 100 por 100 del valor del inmueble, siendo este el menor de los
siguientes: valor de tasacién o precio de compraventa de la vivienda.

En segundo lugar, tiene por objeto establecer la forma de colaboracién
con las entidades financieras que pretendan adherirse al presente programa en
las condiciones que se describen en el Capitulo Il de la presente Orden.

Las personas destinatarias de este programa podran obtener cualquier
ayuda en materia de adquisicion de vivienda, siempre que no exceda del 100
por 100 del precio de adquisicion de la vivienda.»

Dos. Se modifica el articulo 2, que queda redactado como sigue:
«Articulo 2. Destinatarios del programa.

El programa Mi Primera Vivienda va dirigido a aquellas personas jévenes
gue no superen los cuarenta afios de edad, y familias numerosas y
monoparentales, asi como a cualquier persona por nacimiento o adopcion de
un hijo, en estos casos sin limite de edad que, siendo solventes no dispongan
del ahorro necesario para la adquisicion de su primera vivienda y que cumplan
con los requisitos establecidos en el articulo siguiente».

Tres. Se modifica el titulo y la letra a) del articulo 3, que queda redactado

como sigue:

«Articulo 3. Requisitos de los destinatarios del programa.

Para poder acceder al programa Mi Primera Vivienda, las personas
adquirentes de la vivienda deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Ser mayor de edad y no superar los cuarenta afios de edad, esto es, que
no hayan cumplido cuarenta y un afos a fecha de presentacion de la
solicitud de financiacion ante la entidad financiera.

b) Ser familia numerosa o monoparental, en estos casos sin limite de edad.
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c¢) Cualquier persona o familia por nacimiento o adopcion de un hijo en el afio
natural de la convocatoria y durante la vigencia del convenio
correspondiente, en estos casos sin limite de edad de los solicitantes.

d) Poseer y acreditar su residencia legal en la Comunidad de Madrid,
continuada e ininterrumpida, durante los dos afios inmediatamente
anteriores a la fecha de presentacion ante la entidad financiera de la
solicitud de financiacion.

e) Debe tratarse de la primera adquisicion de vivienda a la que se accede en
régimen de propiedad».

Cuatro. Se modifica el apartado 1 del articulo 8, que queda redactado como
sigue:

«Articulo 8. Participacion en el programa.

1. Las entidades financieras que lo deseen podran colaborar con la Comunidad
de Madrid en el fomento del acceso a la vivienda en régimen de propiedad para
aquellas personas jovenes que no superen los cuarenta afios de edad, familias
numerosas y monoparentales, asi como a cualquier persona por nacimiento o
adopcién de un hijo, en estos casos sin limite de edad, mediante su adhesion al
programa Mi Primera Vivienda.

2. A tal efecto las entidades financieras interesadas en adherirse al programa 'y
gue cumplan los requisitos que se describen en los articulos siguientes, deberan
suscribir un convenio de colaboracion con la Comunidad de Madrid cuyo modelo se
adjunta como anexo a esta Orden.

3. El crédito existente en cada ejercicio econdmico se distribuird, entre todas
las entidades financieras que lo soliciten y acrediten el cumplimiento de los
requisitos, de la siguiente manera:

a) El 50 por 100 a partes iguales entre todas las entidades financieras
colaboradoras, una ver firmados los correspondientes convenios.

b) En el momento en que alguna de las entidades haya acreditado al menos
un 90 por 100 de ejecucién del crédito inicial establecido en la letra a), lo
comunicara a la Comunidad de Madrid, a los efectos de proceder al reparto
de los fondos restantes.

c) El reparto de estos fondos se hara teniendo en cuenta dos criterios: 1°
proporcionalmente al apalancamiento ofrecido por cada entidad a la firma
del convenio por los fondos depositados inicialmente y 2°
proporcionalmente al grado de ejecucion del 50 por 100 inicial repartido,
como criterio de eficiencia.

d) En todo caso, la totalidad de los fondos correspondientes al ejercicio seran
repartidos antes del 30 de noviembre.
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e) Las entidades financieras adheridas al programa Mi Primera Vivienda en
un ejercicio anterior y que resulten también entidades financieras
colaboradoras en el inmediato siguiente, solo recibiran el depdsito de los
fondos una vez se hayan agotado la totalidad de los fondos del ejercicio
anterior y siempre y cuando este agotamiento se haya producido antes del
1 de septiembre.

f) Aquellas entidades financieras adheridas al programa Mi Primera Vivienda
en un ejercicio anterior y que resulten también entidades financieras
colaboradoras en el inmediato siguiente, si a 1 de septiembre no hubieran
agotado la totalidad de los fondos del ejercicio anterior, no podran recibir el
depdsito de los que se le hubieran asignado inicialmente de conformidad
con la letra a), integrandose estos en los fondos adicionales recogidos en
la letra b)».

Cinco. Se modifica el articulo 10, que queda redactado como sigue:

«Articulo 10. Procedimiento de adhesion al programa de las entidades
financieras.

1. Las entidades financieras que, cumpliendo los requisitos establecidos en el
articulo anterior, deseen adherirse al programa Mi Primera Vivienda y participar en
la colaboracion para el fomento del acceso a la vivienda en régimen de propiedad
para aquellas personas destinatarias del mismo, presentaran una solicitud dirigida a
la Direcciébn General competente en materia de vivienda, en el plazo de 20 dias
habiles a contar desde el dia siguiente a la publicacién en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de la Orden que anualmente dicte la Consejeria competente
en materia de vivienda, por la que se apruebe el importe del crédito destinado a este
programa.

2. Las solicitudes seran presentadas a través de medios electronicos, utilizando

para ello el formulario de solicitud genérica de la Comunidad de Madrid
(https://tramita.comunidad.madrid/prestacion-social/formulario-solicitud-generica) y
con ellas habra de adjuntarse la siguiente documentacion:

a) La acreditacion de la representacion de la persona que presenta la solicitud
en nombre de la Entidad Financiera.

b) La documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos de
calificacién crediticia y disposicion de red de oficinas establecidos en las
letras a) y b), respectivamente, del articulo 9.

c) Declaracion responsable, firmada por la persona que represente a la
entidad financiera, de aceptacion de las condiciones sefialadas en la
presente Orden y de compromiso de suscripcion del correspondiente
convenio de colaboracion con la Comunidad de Madrid, de acuerdo el
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modelo de convenio previsto en el Anexo que se acompara a la presente
Orden».

Seis. Se modifica el articulo 12, que queda redactado como sigue:

«Articulo 12. Funcidn de las entidades financieras adheridas al programa Mi
Primera Vivienda.

Las entidades financieras adheridas al programa Mi Primera Vivienda tendran
las siguientes funciones:

a) Recibir las solicitudes de las personas adquirentes de la vivienda y
comprobar que reunen los requisitos establecidos en los articulos 3y 4 de
esta Orden.

b) De acuerdo con su politica de riesgos, conceder a los destinatarios del
programa que cumplan los requisitos, una financiacion que puede superar
el 80 por 100 del valor del inmueble, siendo este el menor de los siguientes
dos valores: valor de tasacion o precio de compraventa de la vivienda,
hasta el 100 por 100 de ese valor».

Siete. Se modifican los apartados 2 y 5 del articulo 13, que queda redactado
como sigue:

«Articulo 13. Constitucion, funcionamiento y duracion del depdsito.

1. La Comunidad de Madrid depositara la parte asignada del crédito
presupuestario disponible a cada entidad financiera adherida al programa, en una
cuenta abierta para tal fin en dicha entidad. El cambio de su cddigo de cuenta en el
futuro debera ser comunicado a la Comunidad de Madrid en un plazo de cinco dias
habiles siguientes al mismo.

2. El depdsito de los fondos permitird que la hipoteca concedida supere el 80
por 100 del menor de los siguientes valores: valor de tasacion o precio de compra
venta de la vivienda, hasta un maximo de 20 puntos porcentuales sobre dicho 80 por
100.

3. A medida que se vaya produciendo la amortizacion de los préstamos
hipotecarios, la Comunidad de Madrid retirara los fondos depositados en la cuenta
bancaria, hasta que no queden préstamos hipotecarios vivos con un importe superior
al 80 por 100 del valor de tasacién o del precio de compraventa de la vivienda.

4. El depdsito no tendra remuneracion ni coste alguno para la Comunidad de
Madrid.

5. Aquellas entidades financieras que, transcurridos los primeros 3 meses de
vigencia del convenio, no hayan concedido hipotecas respaldadas por, al menos, el
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20 por 100 del depdsito efectuado por la Comunidad de Madrid, seran consideradas
entidades con baja ejecucion.

En estos casos, oida la entidad en la Comisibn de Seguimiento del
correspondiente convenio, se procedera, en su caso, a la retirada de los fondos
depositados por parte de la Comunidad de Madrid que no estén afectos a
operaciones hipotecarias vigentes.

Los fondos retirados referidos en el parrafo anterior seran repartidos a partes
iguales entre el resto de entidades financieras firmantes de los convenios. En el
supuesto de que no quedasen entidades restantes, se retirara por la Comunidad de
Madrid el importe, quedando el mismo a disposicion de la firma de nuevos convenios
con terceras entidades financieras, de nuevo, a salvo de aquellos fondos afectos al
cumplimiento de hasta un maximo del precitado 20 por 100».

Ocho. Se modifica el articulo 14, que queda redactado como sigue:

«Articulo 14. Reparto de fondos con posterioridad a la ejecucion del inmueble

En caso de ejecucion del inmueble en aplicacién de la normativa hipotecaria, el
reparto de los fondos recuperados se hara de manera proporcional a las cantidades
aportadas por la entidad financiera y la Comunidad de Madrid.

Si la ejecucion hipotecaria recupera fondos por encima del 80 por 100, ese
exceso se atribuira a la Comunidad de Madrid hasta cubrir la pérdida que haya
sufrido, con el limite que ésta garantizaba en el momento del impago. El resto de lo
recuperado hasta ese 80 por 100 se atribuira a la entidad financiera correspondiente.

Por otro lado, si la ejecucion hipotecaria solo recupera fondos por debajo del
80 por 100 antes referido, todo lo recuperado se atribuir4 a la entidad financiera
correspondiente».

Nueve. Se modifica en el Anexo el titulo del Convenio, el expositivo y la clausula
undécima para adaptarlos a la denominacién actual de la Consejeria competente en
materia de vivienda.

Diez. Se modifica el expositivo del Anexo para actualizar los Decretos de
estructura.

Once. Se modifican las clausulas primera y segunda y los apartados 1.2 y 3.2
de la clausula tercera del Anexo, que quedan redactados como sigue:

«PRIMERA. - OBJETO DEL CONVENIO

El convenio tiene por objeto regular la colaboracion de la entidad financiera en
el programa Mi Primera Vivienda, consistente en el apoyo a aquellas personas
jovenes que no superen los cuarenta afios de edad y a familias numerosas,
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monoparentales y cualquier persona por nacimiento o adopcion de un hijo, en estos
casos sin limite de edad que, siendo solventes y teniendo recursos, no disponen sin
embargo del ahorro previo necesario para la adquisicion de su primera viviendax.

«SEGUNDA. - ACTUACIONES

De acuerdo a lo previsto en los articulos 1 y 2 de la Orden, las actuaciones
recogidas en el presente convenio estan dirigidas a colaborar en el acceso a una
vivienda por aquellas personas jovenes que no superen los cuarenta afios de edad
y familias numerosas, monoparentales y cualquier persona por nacimiento o
adopcién de un hijo, en estos casos sin limite de edad que, cumpliendo con los
requisitos recogidos en el articulo 3 de la Orden, siendo solventes y teniendo
recursos para acceder a ella, no disponen sin embargo del ahorro previo necesario
para la adquisicion de su primera vivienda.

Con ello se presta un apoyo a la persona adquirente de una vivienda que,
cumpliendo con los requisitos del articulo 3 de la Orden, lo sea, para vivienda habitual
y permanente, para residencia habitual en régimen de propiedad, de tal manera que
la financiacién que pueda obtener pueda ser superior al 80 por 100 y hasta el 100
por 100 del valor del inmueble, siendo este el menor de los siguientes: valor de
tasacion o precio de compraventa de la vivienda.

«TERCERA. — OBLIGACIONES Y COMPROMISOS

1.2. Conceder, de acuerdo con su politica de riesgos, a la persona
adquirente de una vivienda destinada a ser su residencia habitual y permanente en
régimen de propiedad, que cumpla los requisitos establecidos en la Orden, una
financiacion que pueda ser superior al 80 por 100 y hasta el 100 por 100 del valor
del inmueble, siendo este el menor de los siguientes: valor de tasacion o precio de
compraventa de la vivienda, y siempre que no se haya superado el importe maximo
de euros correspondientes a esta linea de financiaciébn para con este
convenio de colaboracion.

3.2. El depdsito de los fondos permitira que la hipoteca supere el 80 por 100
del menor de los siguientes valores: valor de tasacion o precio de compraventa de la
vivienda, hasta un maximo de 20 puntos porcentuales sobre dicho 80 por 100».

Doce. Se modifica la clausula cuarta del Anexo, afadiendo dos nuevos
parrafos, quedando redactada de la siguiente manera:

«CUARTA. - REPARTO DE FONDOS CON POSTERIORIDAD A LA
EJECUCION DEL INMUEBLE.
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En caso de ejecucion del inmueble en aplicacién de la normativa hipotecaria, el
reparto de los fondos recuperados se hara de manera proporcional a las cantidades
aportadas por la entidad financiera y la Comunidad de Madrid.

Si la ejecucion hipotecaria recupera fondos por encima del 80 por 100, ese
exceso se atribuira a la Comunidad de Madrid hasta cubrir la pérdida que haya
sufrido, con el limite que ésta garantizaba en el momento del impago. El resto de lo
recuperado hasta ese 80 por 100 se atribuira a la entidad financiera correspondiente.

Por otro lado, si la ejecucion hipotecaria solo recupera fondos por debajo del
80 por 100 antes referido, todo lo recuperado se atribuird a la entidad financiera
correspondiente».

Trece. se modifica el apartado 1 de la clausula quinta y el apartado 2.2 de la
clausula séptima del Anexo, que quedan redactados como sigue:

«QUINTA. - ENTIDAD FINANCIERA CON BAJA EJECUCION.

1. En el supuesto de que la entidad financiera colaboradora, transcurridos los
primeros 3 meses de vigencia del convenio, no haya concedido hipotecas
respaldadas por, al menos, el 20 por 100 del depdsito efectuado por la Comunidad
de Madrid, sera considerada Entidad financiera con baja ejecucion.

En tal supuesto, oida la entidad financiera en la Comision de Seguimiento del
presente convenio, se procedera, en su caso, a la retirada de los fondos depositados
por parte de la Comunidad de Madrid que no estén afectos a operaciones
hipotecarias vigentes. Los fondos retirados seran repartidos a partes iguales entre el
resto de entidades financieras firmantes de los convenios, en el supuesto de que no
guedasen entidades restantes, se retirara por la Comunidad de Madrid el importe,
guedando el mismo a disposicién de la firma de nuevos convenios con terceras
entidades financieras, de nuevo, a salvo de aquellos fondos afectos al cumplimiento
de hasta un méximo del precitado 20 por 100x».

«SEPTIMA. - EXTINCION.

“2.2.  Respecto a los depoésitos de fondos propios de la Comunidad de
Madrid, estos seran repartidos a partes iguales entre el resto de entidades
financieras firmantes de los convenios, a salvo de aquellos fondos afectos al
cumplimiento de hasta un maximo del precitado 20 por 100. En el supuesto de que
no quedasen entidades restantes, se retirara por la Comunidad de Madrid el importe,
guedando el mismo a disposicion de la firma de nuevos convenios con terceras
entidades financieras, de nuevo, a salvo de aquellos fondos afectos al cumplimiento
de hasta un maximo del precitado 20 por 100».
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DISPOSICION FINAL PRIMERA. - Aplicacion de las modificaciones de la presente
Orden a las entidades financieras adheridas al programa en ejercicios anteriores.

Las modificaciones contempladas en la presente Orden seran de aplicacion a
las entidades financieras adheridas al programa en ejercicios anteriores.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. - Entrada en vigor.

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el
«BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID».

En Madrid, a fecha de firma
EL CONSEJERO DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
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