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DOCUMENTACION INFORMATIVA

TITULO I. MEMORIA DE INFORMACION

CAPITULOI. INTRODUCCION, OBJETO Y CONTENIDO.

1.1. OBJETO Y CONTENIDO.

El presente trabajo, de conformidad con el Pliego de Prescripciones Técnicas y del contrato
adjudicado con fecha 23 de abril 2024, constituye el documento del Avance del Plan
General del municipio de Villaconejos.

Este documento quedara configurado, de acuerdo con las “Recomendaciones de
documentacién técnica minima de los instrumentos de planeamiento y autorizaciones en
suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccién en la Comunidad de
Madrid” emitido por el Director General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid con
fecha 3 de abril de 2018, por los tres bloques diferenciados siguientes:

Bloque I: Documentacion Informativa

Bloque II: Documentacion de la Ordenacion

Bloque lll: Documentacién Ambiental

Bloque IV: Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
1.2. ANTECEDENTES.

Actualmente Villaconejos se rige urbanisticamente mediante las Normas Subsidiarias
aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 27 de noviembre de
1984 (BOCM N.° 288 de 3 de diciembre de 1984).

En ejecucion de las NNSS sera un item por desarrollar en la Memoria de Informacién, en
el Capitulo Ill. Analisis del Planeamiento vigente.
1.3. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO.

Se relaciona en este punto el conjunto del planeamiento de desarrollo del actual
planeamiento general, que permite conocer la situacion de partida para la formulacion del
nuevo Plan General.

1.3.1. Planeamiento general: NNSS
Aprobacion Definitiva: 27 de octubre 1984 / BOCM: 288 diciembre 1984
Maodificaciones de las NNSS:

Ordinariay no sustancial Aprobacion Definitiva'y Publicacion

BOCM
Mod. de las Normas Subsidiarias de 3 marzo 1988 / BOCM: No.76 de
Villaconejos. 30/03/1988.
Mod. Puntual de las Normas Subsidiarias 2 diciembre 1988 / BOCM: 65 de
del término municipal de Villaconejos. 17/03/1989.

Mod._ Puntua_ll de las Normas Subsidiarias 14 enero 1993 / BOCM: 38 de
de Villaconejos, consistente en la
e, 15/02/1993.
recalificacion de Suelo Urbano.
Mod. Puntual de las Normas Subsidiarias 19 enero 1995 / BOCM: 57 de
de Planeamiento Municipal de Villaconejos. | 8/03/1995.
Mod., Pu_ntual de_ Igs Norme_ls Subs_|d|ar|as 28 noviembre 1995 / BOCM: 300 de
del término municipal de Villaconejos, en el 18/12/1995
ambito SNU1 y SNUZ2. )
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Mod. Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del término municipal de
Villaconejos.

29 octubre 1996 / BOCM: 281 de
25/11/1996.

1.4. PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURAS SECTORIALES APROBADOQOS.

Con el mismo objeto que en el punto precedente, se relaciona el planeamiento sectorial
que ha sido aprobado.

Planes Especiales

. Aprobacién Definitiva y Publicacién
Plan Especial BOCM

Para la ejecucion de las obras de
construccion de mejora del 14 julio 1992 / BOCM: 195 de 17/08/1992.
Abastecimiento al sistema de Arganda

Para el Emisario y Estacion
Depuradora en el término municipal de | 22 febrero 1994 / BOCM: 109 de 10/05/1994.
Villaconejos.

1.5. PLANES ESPECIALES EN TRAMITACION.

Actualmente se encuentran en tramitacion dos Planes Especiales de Infraestructuras, en
el término municipal de Villaconejos:

-Plan Especial de Infraestructuras para la Linea de Alta Tension a 220KV ST TAGUS-SET
ARGANDA.

-Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de la PSFV “CAROLINA SOLAR
PV”.

Estos planes tienen incidencia en el territorio municipal en el linde Sur y Oeste
principalmente.
1.6. CARTOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES.

En la realizacién del documento del Avance del Plan General del municipio de Villaconejos
se utilizara la siguiente cartografia:

Cartografia y datos del IGN.

Elaborado por el Instituto Geogréafico Nacional.

Escala E-1:25.000 — Coordenadas UTM. Sistema Referencia ETRS89.
Mapas vectoriales y Bases Cartogréficas y Topogréficas.

Fotografia aérea — Ortofoto PNOA (Ultima version disponible)

Confederacion Hidrogréafica del Tajo

Tipo shape — Coordenadas UTM. Sistema de Referencia ETRS89.
Hidrografia

Habitat (Directiva 92/43/CEE)

Tipo shape — Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico.

Infraestructura de datos espaciales de la Comunidad de Madrid (IDEM)

Tipo shape — Coordenadas UTM. Sistema de Referencia ETRS89.
Vias pecuarias
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Catastro de urbanay de rustica.
Escala E-1:1.000 y E-1:5.000 — Coordenadas UTM. Sistema Referencia ETRS89.
Elaborados por la Gerencia del Catastro (Ultima version disponible)

1.7. EQUIPO REDACTOR

La elaboraciéon material de los Documentos del Avance y del PG y de los Documentos
Ambientales Estratégicos, del municipio de Villaconejos serd llevada a cabo por parte de
la empresa adjudicataria Cédigo Arquitectura SLP y constituida por el siguiente Equipo
Técnico:

Medio Urbano y Planeamiento

Alejandro Arca Arquitecto. Director del Equipo.
Raul Gil Jimeno Arquitecto. Especialista en Urbanismo.
J. Miguel Colmenares Pelillo Arquitecto. Asesor Urbanista.
Luis Garcia Albina Arquitecto

Natalia Blazquez Nufiez-Garcia Arquitecta

Dunixe Vilar Yafez Arquitecta

Alfonso Pérez Moiiivas Arquitecto

José Danilo Arboleda Orejuela Arquitecto Urbanista

Elena Cejudo Cubo Arquitecta

Raquel Asensio Lozano Arquitecta

Paula Lépez Mendizabal Arquitecta

Transporte, Telecomunicaciones y Servicios Urbanos

Antolin Montes Royo Ingeniero CCy PP

Medio Fisico y Natural y Estudio Ambiental Estratégico

Pablo Alvarez Guillén Ingeniero Agrénomo

Luis Miguel Martin Enjuto Licenciado en Ciencias Bioldgicas
Reyes de Juan Grau Licenciada en Geografia

Andrés Lopez-Cotarelo Ingeniero de Montes

Luis Martin Hernandez Ingeniero de Telecomunicaciones
Argueologia. Catalogacion de Bienes Protegidos

Marta Colmenares Fernandez Arquitecta

Juan Sanguino Vazquez Licenciado en Geografia
Participacion Ciudadana

Javier Garcia Lopez Arquitecto

Raffaele Sixto Arquitecto

Alberto Quintanilla. Ingeniero de Telecomunicaciones
Sociologia Y Equipamiento

Antonio Garcia Martin Sociélogo.

Analisis Juridico

Alvaro Couso Brafia Abogado
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TITULO Il. OBJETIVOS Y CRITERIOS. DIAGNOSTICO

CAPITULOI. DOCUMENTO DE CRITERIOS Y OBJETIVOS.

1.1. OBJETIVOS DE CARACTER GENERAL PARA LA REVISION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

Consideraciones preliminares

El Plan General se constituye en un instrumento operativo y vinculante que establece las
pautas de la Ordenacién Estructurante del municipio dando coherencia a la ocupacion del
territorio.

El documento que se elabora tiene como punto de partida la realidad territorial, tomando
en cuenta su grado de consolidacién y desarrollo, tanto a nivel fisico (grado de urbanizacion
y edificacion, pertenencia a una trama urbana, ubicacion, etc.) como a su situacion juridica
(base de planeamiento y equidistribucién, situacion registral, licencias concedidas, etc.,).

El Plan General se plantea como una propuesta de futuro ante las necesarias
transformaciones urbanas y socioeconémicas del municipio y establece la regulacion de
los distintos usos del suelo y de las edificaciones, asi como las tolerancias y las
incompatibilidades entre ellos y la racionalidad en el consumo de suelo y de los recursos
disponibles.

Como instrumento vertebrador de la ordenacion del municipio define un modelo territorial
y urbano integrado y sostenible a largo plazo, en el que se enmarcan las ordenaciones
detalladas que han de materializar el modelo urbano propuesto y las eventuales
actuaciones en el suelo rural.

Debido a la consolidaciéon de su caserio, el Plan General se contempla como el documento
técnico adecuado para articular la realidad urbana ya consolidada, y para la delimitacion
de ambitos destinados a la formulacién de planes parciales, especiales y proyectos de
obras de urbanizacién, y los instrumentos que permitan la gestion y materializaciéon de la
ordenacion establecida por el Plan General.

Como consecuencia de lo expuesto, se establecen los siguientes objetivos de caracter
general:

e Primero. Adaptar el planeamiento general vigente a los actuales instrumentos
técnicos y juridicos.

El planeamiento general vigente esta constituido las Normas Subsidiarias de Villaconejos
(en adelante “NNSS”), aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno
de 15 de Noviembre de 1984 (BOCM de 3 de Diciembre de 1984) y del que, por tanto, han
transcurrido 40 afos.

El nuevo planeamiento general requiere su adaptacion a la vigente legislacion y normativa
sectorial de la Comunidad de Madrid, del Estado y de la Comunidad Europea y
especialmente a la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (en
adelante “LSCM”) y a las leyes estatales constituidas por el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, RDL 7/2015 de 30 de octubre (en adelante “RDL 7/2015”),
y la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, de 9 de diciembre (en adelante “LEA”).

Esta adaptacién también integrard las figuras y modificaciones de las NNSS que han sido
aprobadas con caracter definitivo, y aquellas otras que, sin estar aprobadas, se mantiene
el interés general de su consecucion.

La elaboracion del Plan General permite disponer de la actualizacién del sistema regulador
de las variables urbanisticas de Villaconejos (normas urbanisticas y ordenanzas de
edificacion y urbanizacion), desde una Unica perspectiva del modelo urbano, del municipio
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y de su entorno. Con ello se facilita y agiliza la gestion urbanistica municipal posterior
evitando conflictos de interpretacion.

La normativa garantizara la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere la
accion urbanistica de los entes publicos, asi como el reparto equitativo de los beneficios y
cargas derivados de cualquier forma de actividad urbanistica.

Es también un objetivo normativo del Plan, flexibilizar y concretar la regulacién de las
actuaciones permitidas en las instalaciones y edificaciones existentes en suelo no
urbanizable, garantizando, en todo caso, la mejora de su entorno rural y las condiciones
medioambientales.

e Segundo. Integrar los proyectos de infraestructuras supramunicipales que articulan
el territorio.

Entendiendo el Plan General como la herramienta idénea para la gestién urbanistica, su
elaboracion requiere la incorporacion, en un unico documento, de los proyectos sectoriales
y de infraestructuras supramunicipales, aprobados o en redaccion, que inciden en el
territorio municipal. Esta integracion documental permite analizar el alcance de las
interferencias y sinergias para mejorar el modelo urbano final.

e Tercero. Prever el crecimiento de la ciudad equilibrado y sostenible.

A partir del proceso de elaboracion de la informacion urbanistica es posible definir las
necesidades futuras para garantizar un crecimiento y un desarrollo urbano sostenible,
equilibrado, solidario y cohesionado, basado en una utilizacién racional de los recursos
naturales y en la mezcla equilibrada de usos, actividades y grupos sociales.

El desarrollo propuesto por el Plan General preverd que el consumo de los recursos
naturales de todo tipo, necesarios para la colonizacién propuesta del territorio, no
representen su agotamiento y destruccion irreversibles y las soluciones que tiendan a
garantizar la sostenibilidad del modelo urbano en cuanto a la dimension de los suelos
clasificados y los usos potenciales.

Se prevera que la ordenacién urbanistica mantenga el modelo de crecimiento compacto,
lo que permite optimizar las infraestructuras de las que ya se dispone en el municipio para
su desarrollo futuro.

e Cuarto. Establecer en el territorio los usos globales del suelo y un desarrollo
adecuado.

Es de destacar la cualidad de Villaconejos como poblacion residencial, de actividad
econdmica de servicios y de actividad agraria -que es necesario mantener- procurando el
mejor equilibrio entre poblacion y empleo del municipio.

Se prevera suelo de uso industrial para el desarrollo de este sector productivo que, ademas
de su crecimiento, permita relocalizar las industrias que en la actualidad se han ubicado al
margen del planeamiento, especialmente en suelos no urbanizables.

Se realizara un analisis especifico y la adopcién en su caso de posibles soluciones para
las actividades econdmicas dispersas en el entorno rural, algunas de ellas en precaria
situacion juridico-urbanistica.

La singular situacién del municipio debe procurar y permitir la implantacion de actividades
de carédcter terciario evitando el permanente desplazamiento de la poblacion de
Villaconejos a municipios préximos para resolver sus necesidades y complementariamente
realizar una oferta de servicios para el conjunto del territorio préximo, incluso de caracter
metropolitano.
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Se ha de prever la necesidad de disponer de suelo para la localizacién de un parque de
viviendas adecuado a las necesidades de alojamiento, y singularmente para la poblacion
mas vulnerable y para jovenes, con algun régimen de proteccion publica.

Se estima la necesidad de proteger el caracter agricola en el suelo que resulta clasificado
como no urbanizable protegido, puesto que es una base principal de la actividad econémica
de Villaconejos.

En todo caso, el crecimiento que se planifique respetara la proteccion de los elementos
que forman parte de las afecciones medioambientales y singularmente las vias pecuarias
que “rozan perimetralmente” el municipio, los arroyos y cauces hidrolégicos y las areas
boscosas y montes preservados que discurren por este territorio.

Con lo aqui descrito, es posible dimensionar el peso de los distintos usos del suelo dentro
del modelo territorial, adecuando este territorio a sus restricciones medioambientales, e
incardinando Villaconejos en la comarca de Las Vegas y en realidad metropolitana
madrilefia.

e Quinto. Viabilidad de la propuesta urbanistica.

Las propuestas del Plan deberan ser asumibles desde el punto de vista econémico por los
agentes urbanizadores. En consecuencia, los costes no representaran una carga
insalvable para su ejecucion, teniendo en cuenta las posibilidades reales de financiacion y
gestion de dichos operadores (publicos o privados) a quien se asigne la inversion y el gasto.

El estudio de viabilidad requerido por la LSCM como parte del contenido del Plan General
ha de enmarcarse en los criterios que el RDL 7/2015 sefiala como principios fundamentales
del desarrollo sostenible.

Especificamente el estudio de viabilidad economica del Plan General evaluara la
disponibilidad de recursos necesarios generados por las propias propuestas para llevarlas
a cabo incidiendo en la justificacion de los aspectos relevantes de la propuesta urbanistica.

e Sexto. Preservacion de la estructura funcional del tejido urbano.

El analisis del caserio y de su entorno préximo interdependiente, posibilitan proponer
soluciones dirigidas a garantizar tanto la funcionalidad del modelo urbano en su conjunto
como de cada una de las distintas partes o barrios que configuran el actual Villaconejos.

Se considera un objetivo primordial el mantenimiento del modelo de la estructura urbana
gue presenta el actual casco urbano, de caracter radioconcéntrico, y que constituye una de
las sefias de identidad del poblamiento.

El nuevo Plan General analizara con detalle el nacleo urbano de forma que permita conocer
las areas interiores que requieren de actuaciones de intensificacién de usos, dotacién o
mejora, sea para corregir determinadas disfunciones en la utilizacion del suelo, déficits de
equipamientos, o para complementar la trama urbana con elementos que singularicen los
recorridos, mediante la insercion de plazuelas o paseos arbolados.

Los eventuales crecimientos residenciales que se prevean deberan evitar la alteracion de
este modelo, y se situardn preferentemente en el arco Norte desde la carretera M-320 a
Titulcia hasta la M-305 a Chinchon, y como remate del borde del casco en el perimetro Sur.

Por el contrario, los eventuales suelos para la localizacion de actividades industriales, de
almacenamiento o de servicios terciarios se localizardn preferentemente, siguiendo la
tendencia urbana actual, en el arco Sur del trazado de entrada y salida de la referida
carretera M-320

e Séptimo. Evaluar y adecuar la dotacion de equipamientos y espacios libres.
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Otro de los objetivos del nuevo Plan General sera cubrir las carencias funcionales de
dotaciones y equipamientos publicos, teniendo en cuenta las necesidades reales
detectadas en la ciudad consolidada, contribuyendo a la correccién de los desequilibrios
sociales y a su cohesion social.

El Plan permitira tanto la creacion de nuevos equipamientos en las areas infradotadas
como la remodelacion de los existentes. En todo caso, los nuevos crecimientos dispondran
de los estandares para redes locales y generales de dotaciones y equipamientos
determinados por la LSCM.

Para las zonas verdes y los espacios libres, dado el impacto de esta dotacién publica en la
escena urbana y territorial, e independientemente del cumplimiento de los estandares
obligatorios de redes generales y supramunicipales, el objetivo del Plan serd la
interconexion de los espacios naturales y las zonas verdes, con la creacion de corredores
ecoldgicos, dando conexion y continuidad al conjunto de estos espacios constituyéndose
como red gque se extiende mas alla de los limites del propio Término Municipal.

e Octavo. Proteger el patrimonio cultural y medioambiental.

El vigente Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos incluido en el documento de NNSS,
serd objeto de actualizacién e incorporacion de nuevos elementos susceptibles de ser
considerados objeto de proteccidn por sus valores histéricos y o monumentales. Con ello
se dard cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid (en adelante LPC), asi como a la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

Por otra parte, cabe sefialar que el Casco Histérico, en ausencia de un Plan Especial
especifico que lo ordene, sera objeto de un analisis pormenorizado que conllevara la
preservacion del caserio que otorga el caracter singular del municipio.

 Noveno. Fomentar la transparencia y la participacion ciudadana.

La elaboracion del Plan General facilitara el acceso a la informacién publica urbanistica y
la transparencia administrativa.

Se fomentara la participacion ciudadana y la colaboracién de la iniciativa privada en el
ejercicio de la actividad urbanistica desde el principio del proceso de tramitacion
procurando el mayor grado de consenso y aceptacion en la redaccion, aprobacion, vigencia
y desarrollo del Plan General. Se facultara al propietario de suelo para promover las
actuaciones de transformacion y de edificacion urbanistica que en su derecho estime.

Se estudiaran con esmero las sugerencias y alegaciones que se presenten en las diversas
fases del planeamiento, justificando su aceptacion o no en relacién a la ordenacion
propuesta y la legislacién de aplicacion.

e Décimo. Mejorar la integracion social.

Este objetivo se configura como la justificacion primera de la propia elaboracion del Plan
General, y estd encaminado a alcanzar la mayor integracién social futura.

Este objetivo, es en buena parte resultado de la materializacion de los objetivos de caracter
general precedentes puesto que, en definitiva, el Plan es la articulacion de una multitud de
medidas que tienden a regular el espacio urbano y dentro de este el conjunto de calles y
zonas verdes, que son en esencia el espacio social de convivencia y que junto con los
equipamientos y dotaciones publicas posibilitan la materializacion de politicas sociales
tendentes a la maxima integracion social y a la mejora de la calidad de vida local.
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Su resultado debe generar un medio ambiente urbano que favorezca la salud y el bienestar
colectivo, con una comunidad diversa y cohesionada donde las personas puedan vivir,
trabajar, recrearse, educarse y relacionarse en un entorno de calidad.

Integracion social que debe atender con especial preocupacion a la integracion de las
perspectivas de género y de cohesion intergeneracional en los procesos urbanisticos,
fomentando y propiciando la inclusion social de personas con diversidad funcional
mediante la creacion y disefio de espacios urbanos accesibles e inclusivos, y con notoria
atencion a los parques infantiles.

e Decimoprimero. Plan General flexible y de contenido minimo

Por ultimo, el contenido formal y sustantivo del Plan General se adaptara a las exigencias
establecidas en el marco legal de aplicacion, urbanistico y sectorial, y su desarrollo
normativo sera el minimo necesario para garantizar la correcta regulacion de la estructura
urbana, y las edificaciones, usos y actividades permitidos.

El Plan General incorporara la méaxima flexibilidad que facilite su adaptacion a los cambios
sociales, culturales y econdmicos, evitando en lo posible la sucesion de complejas
modificaciones que son causa de pérdida de oportunidad y compromiso econémico.

1.2.  CRITERIOS BASICOS PARA LA FORMULACION DEL PLAN GENERAL.

Enumerados los objetivos de caracter general que se sefialan en el punto anterior de este
documento, se desarrollan a continuacion los criterios que se estiman adecuados para
alcanzar su consecucion.

Para ello se abordan los aspectos de articulacion territorial y de vitalizacion del poblamiento
que incidiran de forma determinante en la clasificacién de suelo que el Plan contendr4, asi
como los aspectos de gestién, redes publicas de dotaciones, servicios e infraestructuras.

1.2.1. Criterios respecto de la articulacion territorial.

El Plan General establecera la definicién del desarrollo municipal que preserve la actual
condicién urbana de Villaconejos dentro de la comarca de Las Vegas, haciendo referencia
a su localizacion entorno a los rios Tajufia, Jaramay Tajo, y evaluara las sinergias que este
territorio ofrece a esta poblacion, teniendo en cuenta las previsiones de desarrollo
urbanistico de los municipios colindantes, otorgando la necesaria coherencia a la
ordenacion con relacion al territorio préximo.

Se efectuara la proteccion de las infraestructuras que constituyen las redes generales y
supramunicipales del municipio que articulan el territorio, y que condicionan
significativamente la ordenacion del conjunto urbano y su crecimiento.

1.2.2. Criterios respecto de la vitalizacion de la ciudad.

Optar por un modelo urbano de poblacion sostenible y compacta, evitando
discontinuidades territoriales y consumos de suelo innecesarios. Prever, asi mismo, que
las nuevas areas de desarrollo residencial y de actividades econdmicas que se proyecten,
mantengan la continuidad fisica de las &reas urbanas contiguas impidiendo la formacion
de &reas dispersas de edificacion.

Fomentar la intervencion en el Casco Urbano en aras al mantenimiento tanto de su
estructura radiocéntrica, como de su trama urbana y de sus parametros edificatorios, lo
gue conforma un criterio basico para priorizar y potenciar actuaciones en el caserio
consolidado mediante el impulso de la conservacion y la rehabilitacién edificatoria.
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Prever intervenciones en diversos puntos del Casco a fin de mejorar su equipamiento,
resolver su potencial deterioro, abordar operaciones de regeneracion de sus espacios
publicos y mejora de la escena urbana, y valorar posibles intervenciones sobre el subsuelo
publico y areas vacantes. Todo ello constituye también acciones encaminadas a potenciar
la relacion social.

Preservar la importancia del entorno rural para la economia de la ciudad, y en especial el
territorio destinado a actividades agricolas, fundamentalmente basado en el olivar, el
vifiedo (y el cultivo de melones que ha posicionado a Villaconejos en el contexto
internacional). El actual suelo no urbanizable de proteccion ocupa en su conjunto mas del
90% del territorio municipal, situacion indicativa de la posicion relevante de los
aprovechamientos vinculados al medio rural, fundamentalmente agricolas, favorecidas por
el hecho de que se cuente también con una extensa red de caminos publicos que ponen
en relacion los medios urbano y rural.

El Plan deberé prever la necesidad de dotar al campo de las actividades complementarias
que permitan su mantenimiento, garantizar su conservacion y mejora, potenciar su
divulgacion y la utilizacién racional por los ciudadanos, en el marco de una politica de
acercamiento de la sociedad al medio y a su patrimonio rural.

1.2.3. Criterios metodolégicos para el desarrollo del nuevo Plan General.
Clasificacion del suelo.

De acuerdo con la legislacion del suelo de la Comunidad de Madrid se clasificara el territorio
en las siguientes clases de suelo:

o Suelo urbano consolidado (de actuacién directa y ambitos de actuacion de
dotacion).

. Suelo urbano no consolidado (dmbitos de actuacion urbanistica).

o Suelo urbanizable sectorizado.

o Suelo urbanizable no sectorizado.

. Suelo no urbanizable de proteccion municipal y por legislacion sectorial.

En base a la clasificaciéon anterior, sobre el conjunto del suelo urbano se delimitaran areas
homogéneas sobre las que establecer condiciones de uso global y pormenorizado,
edificabilidad, coeficientes de homogeneizacién y superficies de redes publicas. Los
parametros de estas estas areas serviran de base para los ambitos que se delimiten en su
interior, tanto de suelo urbano consolidado como de suelo urbano no consolidado.

Areas de regeneracion urbana: actuaciones de dotacion

Se analizaran los suelos vacantes a fin de establecer, en su caso, sobre dichos suelos, las
determinaciones que posibiliten su adecuado desarrollo, mediante la definicion de la
ordenacion pormenorizada o bien remitiendo su desarrollo a los oportunos instrumentos de
planeamiento y o ejecucion.

Ambitos de suelo urbano no consolidado

Se delimitaran dmbitos de suelo urbano no consolidado, de entidad suficiente para tal
categorizacion, sobre los que se delimitardn &mbitos sujetos a actuaciones de urbanizacion
en el suelo urbanizado, con las condiciones sobre aprovechamiento, cesiones para redes
publicas y de aprovechamiento lucrativo.

Ambitos de suelo urbanizable

Se delimitaran sectores en esta clase de suelo, que configurardn una Gnica area de reparto,
de equidistribucion de aprovechamientos, sujetos a actuaciones de urbanizacién en el
suelo rural.
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Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado

Se delimitaran las redes publicas definidas por el planeamiento territorial con caracter
supramunicipal, y se sefialaran los criterios en cuanto a la disposicion de los elementos de
las redes generales, asi como estandares dimensionales de éstas. Se estableceran las
condiciones para delimitar sectores. Se estableceran las determinaciones de ordenacion
pormenorizada, en idénticos términos que, en el suelo no urbanizable de proteccion, a fin
de asegurar la eficacia del ejercicio de las facultades urbanisticas en tanto no se
promuevan iniciativas de sectorizacion de los terrenos.

El Plan General avanzara en el estudio detallado de esta clase de suelo con el alcance que
permita identificar las areas del territorio que presentan una alta potencialidad para su
incorporacién futura al desarrollo urbano, y se faciliten las iniciativas de sectorizaciéon que
puedan ser de interés.

Se estableceran determinaciones sobre los usos para facilitar su desarrollo, bien mediante
calificaciones urbanisticas o proyectos de actuacion especial.

Actuaciones en suelo no urbanizable de proteccién

Se estableceran todas las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica
necesarias para garantizar su desarrollo equilibrado, integral y sostenible conforme a las
caracteristicas del espacio rural y para preservar los valores que justifican su proteccion.
Se establecerdn determinaciones sobre los usos para facilitar su desarrollo mediante
calificaciones urbanisticas.

1.2.4. Criterios respecto al planeamiento vigente.

Las NNSS de Villaconejos no prevén la clasificaciéon de suelo urbanizable, ni actuaciones
de ordenacién en el suelo urbano, v solo las actuaciones directas mediante licencias
urbanisticas.

El Plan General respetara la ordenacién del suelo urbano, introduciendo solo aquellas
determinaciones modificativas que sean necesarias para corregir o completar la anterior
prevision de las NNSS en las &reas o localizaciones en donde la aplicacion normativa ha
servido para la ralentizacion de la actividad urbana o limitacién de iniciativas de interés
publico, o delimitando areas de oportunidad, de reformay regeneracion, y para la obtencién
de dotaciones publicas.

De acuerdo con la LSCM, la entrada en vigor en su momento del Plan General producira
la declaracion en situaciéon de fuera de ordenacién o fuera de ordenanza, de las
instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resultan
disconformes con la nueva ordenacion.

La condicion de edificio en situacion de fuera de ordenacion no resultara de aplicacion a
los edificios catalogados o incluidos en areas que en su caso sean remitidas al
planeamiento especial, en tanto que estos instrumentos de desarrollo del Plan General
establezcan las determinaciones aplicables para dichos edificios.

1.2.5. Criterios respecto a las clasificaciones del suelo.

La clasificacion y calificacion del suelo para usos residenciales y para actividades
econdmicas, en la escala adecuada, debe permitir atender la necesidad de vivienda y
empleo de la poblacién de Villaconejos, favoreciendo el equilibrio entre vivienda-trabajo-
ocio-servicios, que evite los constantes desplazamientos que son causa de pérdida de
oportunidad y consumo innecesario de recursos, e inciden en la vida de las familias.

Con relacion con las previsiones para alojar actividades residenciales.
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El nuevo suelo previsto de &mbitos de suelo urbanizable para desarrollo residencial prevera
mitigar la actual demanda insatisfecha de viviendas para poblacién vulnerable y en especial
para jovenes, tanto en compra como en alquiler, estableciendo regimenes publicos de
proteccién de estos suelos y con ello atender a las necesidades actuales y las previsibles
de proximos afios.

La tipologia de la vivienda seré preferentemente multifamiliar, que permite un consumo
mas racional del recurso suelo. Se fomentard la creacion de comunidades en las que se
comparten las actividades de recreo, ocio y deportivas, y servicios comunes de seguridad
y los demés que se necesiten. Esta prevision, sin embargo, no sera limitativa de la
calificacion en la escala adecuada de viviendas unifamiliares que completen la oferta
disponible y atiendan la demanda de determinados colectivos. A tal fin la normativa del
planeamiento de desarrollo establecera las determinaciones necesarias.

Los crecimientos residenciales que se proyecten deberan evitar la alteracion del actual
modelo radiocentrico de la poblacién, ni sobrepasar o alterar el perfil urbano que hasta el
momento tiene el municipio.

Estos crecimientos se situaran preferentemente en el arco Norte de la carretera M-320 a
Titulcia hasta la M-305 a Chinchon, y como remate del borde del casco en el perimetro Sur.
Y a esa misma carretera en direccion a la urbanizacién del Balcén del Tajo.

Teniendo en cuenta el grado de desarrollo y urbanizacion, Villaconejos cuenta todavia con
suelos calificados vacantes con la ordenanza de “Ensanche”, si bien con una reducida
disponibilidad de suelo y muy limitada capacidad para acoger nuevas viviendas. El
desarrollo residencial sera, fundamentalmente en areas de remate del ndcleo urbano, en
suelo urbano no consolidado, y en sectores en el suelo urbanizable.

Con relaciéon a las previsiones para alojar actividades econdmicas.

El Plan efectuard la clasificacion del suelo para para actividades econdmicas y logisticas,
a fin de reforzar el empleo del municipio, que se constituye como criterio sustancial de la
planificacion, y, al tiempo, aprovechando el dinamismo y proximidad de poblaciones como
Aranjuez o Chinchdn, beneficiAndose de las sinergias que se producen, especialmente por
la accesibilidad que otorgan las carreteras M-305 y M-320.

Los eventuales suelos para la localizacion de actividades econémicas para el desarrollo de
servicios terciarios, comerciales y dotacionales, y actividades de marcado caracter
industrial, se localizaran preferentemente, siguiendo la tendencia territorial actual, sobre el
arco Sur del trazado, de entrada y salida, de la carretera M-320.

El Plan mantendra la prevision de desarrollo de los suelos actualmente calificados y
urbanizados vacantes, de suelo neto industrial para actividades productivas.

Los suelos que se han de prever para actividades econémicas requieren una nueva
superficie aproximada de setenta hectareas, donde se incluyen suelos para
almacenamiento y usos logisticos, capaz de acoger la satisfaccion de la demanda no
satisfecha que se ha observado en Villaconejos, y las necesidades de crecimiento
asociadas a la poblacion futura, y todo ello con un minimo margen de esponjamiento que
evite retenciones especulativas del suelo.

En este suelo tendran su natural acomodo tanto actividades de estricto caracter local, sean
comerciales, dotacionales, productivas o cualesquiera otras, solo con la imitacion de que
no incidan o comprometan la calidad del conjunto urbano, como aquellas que permitan la
promocién de “parques empresariales” y o “parques cientificos y tecnoldgicos” que
favorezcan el desarrollo de industria limpia y productiva I+d+i, de modo que el Plan General
cubra cualquier demanda singular futura.
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Se incluird en el suelo de las dotaciones publicas un espacio de dimensiones adecuadas
para el apoyo y fomento de nuevas empresas y empresarios locales, y la prestacion de los
servicios que les ayuden a su implantacion e insercion en el mercado en las primeras
etapas de su desarrollo.

El planeamiento general de Villaconejos introducira una regulacién urbanistica de las
instalaciones y actividades ya implantadas en suelo no urbanizable, que permita, si se
estima posible y compatible con los usos del territorio proximo, la pervivencia e incluso la
ampliacién de estas actividades dispersas.

Por ultimo, el Plan deberé propiciar el desarrollo del sector agropecuario y agroecologico.
A tal fin se consideraran los siguientes criterios:

o El Plan General recogera la necesidad de realizar un analisis, y diagnéstico para la
posterior elaboracién de un Plan Especial para conformar una adecuada red de huertos
locales como espacio de socializacién y dinamizacién comunitaria, que favorezca la mejora
del ecosistema urbano y el aumento de la biodiversidad. Este Plan seleccionara los
espacios del entorno de la poblacién sobre suelo no urbanizable y regulara la implantacion
de “mercados de proximidad” o “mercados de productos locales” y de huertos familiares.
En su desarrollo, se estableceran las medidas necesarias (tanto fiscales como
informativas) para el fomento del “comercio sostenible de proximidad”.

o Creacién de una Escuela Taller de “Agricultura Sostenible”, que se considera
conveniente en apoyo a las actividades agrarias, para lo cual se efectuara la reserva
necesaria de suelo.

Con relacion con las previsiones de especial proteccién de suelos.

Se clasificardn como Suelo No Urbanizable de Proteccion los suelos del municipio que
configuran la Red Natura de los Habitats de Interés Comunitario (HIC), los Montes
Preservados, las cuencas hidrograficas de los arroyos, barrancos y cafiadas de la CHT y
las vias pecuarias que circundan el municipio.

También tendran la consideracion de suelos no urbanizables de proteccién los que
sustentan el conjunto de infraestructuras viarias y de transporte de energia, previendo, en
caso necesario, el trazado de un pasillo eléctrico.

Por ultimo, se clasificardn como suelos no urbanizables de especial proteccién los
preservados de crecimiento urbano en los que concurren circunstancias objetivas,
apreciadas por el planeamiento, por sus valores agropecuarios o por las caracteristicas
geoldgicas o geomorfoldgicas, paisajisticas o cualesquiera otras, segun los informes
medioambientales del Plan.

1.2.6. Criterios respecto ala gestion de suelo.

El sistema de gestion de los nuevos ambitos para el desarrollo del planeamiento se
realizara, prioritariamente, mediante el sistema privado por compensacion, tanto para el
desarrollo residencial como de actividades econémicas previstas para el desarrollo
territorial de Villaconejos.

1.2.7. Criterios respecto a los equipamientos publicos.

La informacién urbanistica elaborada con relacién a estas dotaciones del municipio ha
detectado que la red publica estd adecuadamente dimensionada para atender a la
poblacion y los usos actuales. Las necesidades que se deben resolver atenderan a la
poblacion futura y a la solucidn a las dotaciones vinculadas a las actividades econémicas.
Como criterio bésico se prevé cubrir las carencias funcionales de dotaciones y
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eguipamientos publicos, mediante la calificacion de espacios de uso genérico dotacional,
que se utilizardn adaptados y adecuados a las concretas necesidades de la poblacion.

El Plan preveré tanto la creacion de nuevos equipamientos como la remodelacion de los
existentes en las areas infradotadas.

Equipamiento docente y educativo: escuela taller de “Agricultura Sostenible”.
Equipamiento sanitario: Centro de Salud
Equipamiento de bienestar social: Centro DIA

Equipamiento de cultura y ocio: adecuacién del antiguo cine Coliseum, de Casto
Fernandez-Shaw, para espacio multifuncional de actividades culturales y de espectaculos,
Centro cultural Santa Ana, Biblioteca Municipal, Museo del Melén.

Equipamiento deportivo. Escuela Municipal de Deportes.
Equipamiento religioso.

Servicios de la administracion: centro de empresas;

1.2.8. Criterios respecto alos espacios libres y zonas verdes.

Del conjunto de dotaciones y equipamientos municipales, se considera este el menos
eficiente en cuanto a su dotacion. Para su adecuacion a la funciéon social que debe
perseguir, se refieren los siguientes criterios de intervencion.

Procurar la maxima continuidad fisica, creando corredores ecoldgicos y zonas verdes
lineales insertadas en el medio urbano, tanto residencial como de actividades econémicas,
constituyendo un sistema de espacios libres que interrelaciona los distintos barrios con
zonas edificadas y los espacios naturales. El disefio de los corredores ecoldgicos prevera
la formacién de una red integrada por los caminos rurales, las riberas de las cuencas
sefialadas por la Confederacion Hidrografica del Tajo y que constituyen los arroyos,
barrancos y cafiadas que se relacionan a continuacion.

Arroyo de Valdemalea

Arroyo de Valdezarza

Arroyo de Valtarroso

Arroyo de Valjondo

Arroyo de los Olivones

Barranco de la Purga

Cafnada de Valtaray o de Valdegutiérrez
Canada del Pastor

Corredores que también incluiran las vias pecuarias, aunque se localizan perimetralmente
al municipio, y que consideraremos las siguientes:

Vereda y cafiada del Raso
Vereda de la Carcabilla y Mojén Alto
Vereda del Rosario

Para la articulacion de la red de caminos rurales que pueda conformar la red de los
corredores desde la poblacién a los elementos antes relacionados, se deberan considerar
los siguientes

Los caminos de los Estevas y de Titulcia para acceder al area de la Vereda del Raso.
El camino de Los Conejeros para acceder al &rea de la vereda de La Carcabilla.
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El camino de Mira el Rio para acceder al area protegida del monte preservado de El
Montecillo. El camino a Colmenar de Oreja para acceder a esta poblacion.

Complementariamente, se disefiar4 un adecuado tratamiento de las zonas verdes de las
actuales bandas lineales de las margenes de las vias rodadas principales y su eventual
comunicacion con la red de corredores definida en el punto anterior.

Se prevé liberar espacio en favor del peaton mediante la mejora de la accesibilidad tras la
creacion de aparcamientos tanto de residentes como, en su caso, de disuasion, lo que
permitira racionalizar el uso del aparcamiento en superficie.

1.2.9. Criterios respecto alaimplantacién de infraestructuras y servicios.

Con relacion al viario estructurante:

Villaconejos dispone de una infraestructura de comunicacién viaria importante, con una
malla de carreteras locales y autonémicas (M-305, M-320, M-324). Red que permite una
rapida relacion con la poblacion de su entorno: Aranjuez, Chinchén, Colmenar de Oreja,
Titulcia y Ciempozuelos.

A fin de mejorar la relacién de esta red con la poblacion de Villaconejos se estima necesario
reducir los traficos de travesia del trafico pesado y de paso que atraviesa el Casco Urbano,
especialmente el ocasionado por la M-305 y M-320. El Plan General efectuara las
adecuadas conexiones de la red evitando la penetracién de los indeseados traficos de
paso.

Con relacion a la movilidad:

Se fomentard la inversién del reparto modal, que depende de forma mayoritaria del
vehiculo privado, en favor del transporte publico colectivo y la movilidad alternativa,
integrando los barrios existentes y en formacion.

Jerarquizar el trazado general de la red viaria priorizando la movilidad sostenible, evitando
accesos superfluos de vehiculos en el interior del entramado urbano.

Promover una red peatonal compuesta por diversas tipologias de canales de circulacion y
en la que se incluyan los espacios estanciales, para el juego, el encuentro y la
comunicacion social.

Prever una red de itinerarios en bicicleta en el conjunto urbano y habilitar espacios para su
estacionamiento en los destinos de mayor potencialidad de afluencia, y en las nuevas
edificaciones con caracter obligatorio.

Incorporar en la normativa urbanistica las medidas que permitan mejorar la accesibilidad
de personas con problemas de movilidad y la supresion de barreras arquitecténicas y
urbanisticas.

Intervenir en el viario existente en las areas centrales del Casco Antiguo para mejorar el
trafico en algunas de las areas de acusada estrechez y sinuosidad.

Con relacion con otras infraestructuras:

Fomentar la creacion de redes separativas en los colectores de saneamiento, y que, en
todo caso, de conformidad con lo ya exigido por el vigente Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE) y lo que establezca el Canal de Isabel II, seran de obligada construccion en todos
los desarrollos urbanisticos del nuevo suelo urbanizable o del suelo urbano no consolidado.

Procurar la eliminacion en el paisaje urbano de las lineas eléctricas aéreas de alta tension,
ylo establecer los pasillos de infraestructura eléctrica minimizando su impacto en la
poblacion y en el territorio.
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1.2.10. Criterios respecto a la politica de proteccién del patrimonio.

Establecer previsiones normativas para la proteccion del Casco Antiguo como elemento
identitario e histérico de Villaconejos, prosiguiendo el proceso de conservacion y de su
puesta en valor.

Reelaborar el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Villaconejos con los actuales
criterios de la Comunidad de Madrid, que complete la relacion de los bienes protegidos por
el catalogo vigente de las NNSS actuales.

Se integraran en este Catalogo los bienes muebles e inmuebles de interés cultural, social,
artistico, paisajistico, arquitectonico, geolégico, historico, arqueolégico, paleontoldgico,
etnografico, cientifico y técnico. También, gozaran de adecuada proteccion los bienes y
parajes de caracter natural, urbanistico, social e industrial, relacionados con la historia y la
cultura del municipio

El Catalogo urbanistico del Plan General se constituird por los Bienes de Proteccion
Urbanistica y los de caracter medioambiental de los espacios naturales protegidos. Se
diferenciaran de las clases de proteccién especifica que establece la LPC por incoacion o
declaracién como Bien de Interés de Cultural, como Bien de Interés Patrimonial, Yacimiento
Arqueoldgico o Espacio Natural Protegido y que se incluiran en el Catalogo urbanistico
exclusivamente a efectos de anotacion e identificacion.

El Catalogo se redactard en base a la instruccion para la redaccion de Catalogos de
Planeamiento de 1990 de la Consejeria de Politica Territorial, Direccion General de
Arquitectura de la Comunidad de Madrid.

1.2.11. Criterios respecto a la politica medioambiental y el Estudio Ambiental
Estratégico.

Con relacion con la calidad del aire v el cambio climético:

Disefar la configuracién espacial de entramado urbano y sus caracteristicas constructivas
para asumir normativamente los pardmetros climéticos de la zona y fomentar la eficiencia
energética y la implantacion de energias renovables.

Prever la plantacion de masas forestales adecuadas que permitan la creacién de
microclimas urbanos favorecedores de las condiciones climaticas de la zona.

En relacién con el ciclo hidrico:

Fomentar la creacion de redes separativas en los colectores de saneamiento, y que, en
todo caso, de conformidad con lo ya exigido por el vigente Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE) y lo que establezca el Canal de Isabel I, seran de obligada construccién en todos
los desarrollos urbanisticos del nuevo suelo urbanizable o del suelo urbano no consolidado.
En las zonas consolidadas la implementacion de una red de pluviales separativa a la
existente tendra caracter de recomendacion.

Fomentar la creacién de redes para utilizar agua regenerada en los servicios urbanos
(riego de arbolado, baldeo de calles, etc.).

Fomentar la disminucién el consumo de agua que se produce en zonas verdes con medidas
para tales como: limitar la utilizacion de césped tapizante con altos requerimientos hidricos,
implantar especies vegetales autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su
desarrollo, aplicar un grueso acolchado (tierra de albero, volcénica, ladrillo molido) al suelo
desnudo, etc.

En relacion con la geomorfologia del territorio y los suelos:
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Adecuar los desarrollos urbanisticos a la topografia existente, procurando buscar el
equilibrio del movimiento de tierras dentro de la propia zona de actuacion.

Procurar la conservacion de la tierra vegetal en toda la superficie afectada y su adecuado
acopio para su utilizacion en posteriores tareas de recuperacion ambiental o de
ajardinamiento.

En relacién con la vegetacion vy la fauna:

Establecer las directrices ambientales de los espacios de mayor valor natural entre las que
se incorporan las limitaciones y prohibiciones de usos tanto en el suelo protegido, como en
el entorno directo.

En relacién con el paisaje:

Adecuar el disefio de los desarrollos urbanisticos de tal forma que, en la medida de lo
posible, se evite la desvinculacion con el mosaico paisajistico del entorno y con las
estructuras basicas del mismo y se respeten los elementos geogréaficos que conforma el
paisaje caracteristico de Villaconejos.

Proteger con caracter general las visualizaciones del desarrollo urbanistico, evitando
alterar las caracteristicas del panorama urbano, asi como la colocacién de carteles,
antenas parabodlicas o anuncios en todas aquellas zonas que se delimiten como
visualizaciones singulares.

En relacién con el medio ambiente sonoro:

Planificar los usos del suelo para la reduccién de contaminacion acustica y configurar la
ubicacién, orientacion y distribuciéon de los edificios para evitar exponer los usos mas
sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

Establecer las medidas necesarias de templado de trafico en el viario interior para asegurar
gue mantienen las velocidades de disefio y permiten una circulacion fluida y continua.

En relacién con la gestién de residuos:

Incluir en el Estudio Ambiental Estratégico del Plan General:

o Un estudio sobre la generacion y la gestion de los residuos urbanos, donde se
analizar4 la generacion de residuos de los nuevos desarrollos urbanisticos y su
compatibilidad con las politicas de residuos de la Comunidad de Madrid.

o Un estudio de transicion a la economia circular en el que se analicen las actividades
desarrolladas por la propia organizacion municipal y por las entidades encargadas de la
prestacion de los servicios publicos de competencia municipal (residuos, agua, transporte
urbano, vivienda etc.).

o Establecer la localizacion de nuevos puntos limpios o depdsitos de residuos
industriales, asi como su implantacion en el territorio.

o Establecer normativamente la obligacién de contemplar en los proyectos de
urbanizacion, residencial o industrial, las reservas de suelo para la localizacion de
contenedores de recogida selectiva de basuras.
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1.2.12. Criterios respecto a los estudios econdémicos y de programacion.

Con Independencia del contenido sustantivo del Plan General en materia de programacion
y de las medidas econOmicas y financieras que implemente, debera tenerse en
consideracion en la prevision econdémica los siguientes estudios:

o La inclusion en las Ordenanzas Fiscales municipales de medidas econémicas
favorecedoras de las reducciones de consumos de los recursos naturales y el uso de las
energias renovables.

o La inclusion en las Ordenanzas Fiscales municipales de medidas econémicas
favorecedoras de ayudas a la rehabilitacién y regeneracion del Casco Antiguo.
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CAPITULO Il. TERMINO MUNICIPAL.

2.1. ENCUADRE TERRITORIAL

El municipio de Villaconejos se encuentra al sur de la Comunidad de Madrid, a 50 km al
sureste de la capital, equidistante entre las autopistas A-3 (hacia Valencia) y A-4 (hacia
Andalucia). Limita al norte con Chinchén (5.240 habitantes, a 7 km) y al sur con Colmenar
de Oreja (7.900 habitantes, a 10 km).

El término municipal abarca una superficie de 3.635 hectareas y su poblacién actual es de
3.500 habitantes. Villaconejos forma parte de los municipios de la Comunidad de Madrid
situados en la comarca de Las Vegas, denominada asi por su localizacién en torno a los
rios Tajufia, Jaramay Tajo.

Otras poblaciones cercanas son:
e Al suroeste, Aranjuez (59.760 habitantes, a 15 km).
e Al oeste, Titulcia (1.340 habitantes, a 10 km), Ciempozuelos (25.380 habitantes, a
15 km) y Valdemoro (79.100 habitantes, a 30 km).
o Al este, Villarejo de Salvanés (7.630 habitantes, a 23 km), Belmonte de Tajo (1.770
habitantes, a 17 km) y Valdelaguna (1.020 habitantes, a 13 km).
e Al norte, Morata de Tajufia (7.960 habitantes, a 22 km) y San Martin de la Vega
(19.930 habitantes, a 21 km).
e Al sur, Ocafa (11.070 habitantes, a 30 km) y Toledo (84.300 habitantes, a 60 km),
ambas en Castilla-La Mancha.
[ ]
Villaconejos se conecta con su entorno y con la capital a través de las siguientes carreteras:

e La M-320, hacia el Oeste del nlcleo urbano, permite una comunicacion agil con la
autopista A-4 a la altura del PK 29, a través de Titulcia y Ciempozuelos, a escasos
20 km. Y hacia el Sur recorre la vega del rio Tajo.

e A distancia similar esta Aranjuez, comunicado a través de la carretera M-305, al
Suroeste. Y por esta misma carretera, hacia el Noreste, esta la localidad de
Chinchén a distancia de 8 km.

o La M-324 comunica con Colmenar de Oreja, a escasos 10 km, hacia el Este.

La ubicacion de Villaconejos en el cruce de HABITANTES POR MUNICIFIO
estas carreteras garantiza una correcta
movilidad y una relacion agil con su entorno
comarcal. Sin embargo, como se vera mas
adelante, los desplazamientos constantes
de la poblacion en edad laboral en
vehiculos privados, debido a la limitada
comunicacion por autobus con Madrid y el
entorno, son causa de ineficiencia en el
consumo de recursos y una grave pérdida
de oportunidades econémicas, personales
y, sobre todo, familiares. ElI nuevo Plan
General buscara favorecer una menor

demanda de movilidad vinculada al ®
vehiculo privado. [ sl
megeice ‘0

LEYENDA

]

Habit
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2.2. AFECCIONES SECTORIALES SOBRE EL TERMINO MUNICIPAL

Montes preservados.

Al noroeste del término municipal, se localiza el denominado “Montecillo”, catalogado como
un monte preservado por la Comunidad de Madrid y definido en la Ley 16/1995, con una
superficie aproximada de 110,55Ha, identificas como masas arboreas, arbustivas y su
arbustlvas de encinar, alcornocal, enebral sabinar, coscolaryquejlgal

= a - ~a lelosyugos S

INFORMACION. MONTES PRESERVADOS

SISTEMA DE REFERENCI
Syeem ETRS 1608 UTU Zone 30N
ol Projecion Trarsverse

40 oms ox esKm
.

A

Vias pecuarias

Al oeste con el linde de los municipios de Chinchén y Colmenar de Oreja se localiza la
Vereda del Raso, con una longitud de 1,7km en el término municipal de Villaconejos. El
trazado de la via pecuaria que proviene de Colmenar de Oreja se denomina Colada de
Raso Carrera Bayona.

Al Noreste en el linde con el término municipal de Chinchon, se localiza la Vereda de la
Carcabilla y Mojon Alto, con una longitud de 13,77km.

Al este y proveniente del municipio de Chinchon ingresa la Vereda del Rosario, con una
longitud de 0,32 km, finalizando su trazado en el Monte preservado “Montecillo”.
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Habitats prioritarios

En desarrollo de la Directiva 92/43/CEE, se ilustran los Habitats del Interés Comunitario del
Anexo |. En el término de Villaconejos se localizan cuatro (4) tipos de Habitats prioritarios,
sefalados en la anterior directiva. Las cuales se ilustran en la siguiente imagen.

Habitats no prioritario
I Anemisia herbae-albae-Frankenietum thymioliae
Habitat prioritarios

I Gyosiohio struthii-Centaureetum hyssopdoliae
[ Lygeo-Lepidion caraamines

[ senocion: casteraniLygeetum spart

o 03

coDIGo 0
TERMINO MUNICIPAL DE COLMENAR DE OREJA ARQUITECTURA

Dominio Publico Hidraulico

Sobre le término municipal de Villaconejos discurren distintos cuerpos de agua,
identificando los siguientes; Arroyo de Valdemalea, Arroyo de Valdezarza, Arroyo de
Valtarroso, Arroyo de Valjondo, Arroyo de los Olivones, Barranco de la Purga, Cafiada de
Valtaray o de Valdegutiérrez, Cafada del Pastor, se evidencia la existencia de otras
ramificaciones que se dejan ilustradas en la cartografia, sin tener una denominacion oficial.

En la consulta realizada al visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
(SNCZI), no se ilustra el Dominio Pablico Hidraulico (DPM), Zona de Flujo Preferente,
Zonas Inundables ni las Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI).
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INFORMACION. RED HIDRICA PPAL
SisT!

LEYENDA

& _UTM_Zane_
Pro
o 025 05 1Km
Red Hidrografica !
i ; ; cODnIGO
Dominio Publico Hidraulico *§ ARQUITECTURA

Infraestructuras Territoriales

e Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)
La Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de Villaconejos, perteneciente a la
cuenca del Tajo-Tajufia y propiedad del Canal Isabel 1l (CYIl), estd en funcionamiento
desde el afio 2000. Fue disefiada para atender a 4.340 habitantes equivalentes. La EDAR
se encuentra en una parcela de suelo rural con una superficie total de 113.576 m2 y una
superficie construida de 550 m2,

e Depoésitos de Agua
El Plan Integral del Agua en Madrid (PIAM) identifica y describe los depésitos de agua
destinados al abastecimiento de la zona sureste de la Comunidad de Madrid, comprendida
entre los rios Jarama y Henares.

Deposito al Sur del Suelo Urbano: Este depésito se localiza a 100 metros al sur de la Calle
Ocaiia, con una parcela de 7.252 m2 y una superficie construida de 330 m2.

Depésito al Este del Término Municipal: Otro depoésito de agua se encuentra
aproximadamente a 180 metros del camino que conduce a Colmenar de Oreja, en una
parcela de 510 m2.
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Infraestructuras de transporte

El término de Villaconejos es caracterizado por la presencia de las siguientes tres
carreteras: La Carretera M-305, perteneciente a la Red viaria Secundariay la M320 y M324
perteneciente a la Red Viaria Local de la Comunidad de Madrid. Se considerara esta red
como una Red Supramunicipal, por su sus caracteristicas, conexiones y uso.

\ \g "'\
\ \\ 04
\
M-404 \\
\ Ry \
»” \\
3/ ~.

M-305 (= m——y -

INFORMACION. INFRAESTRUCTURAS

LEYENDA

Red Viaria M-305r|: e e e
—_——————
= Secundaria — M-320 cOoDnIGO 0
Local /

ARQUITECTURA
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El Corredor Ecoldgico “La Sagra” hace parte de la Red de Corredores Ecoldgicos de la
Comunidad de Madrid, tiene como objetivo el de asegurar la funcionalidad de las areas
protegidas y la coherencia de la Red Natura 2000, ademas de establecer una relacion
continua entre los Espacios Naturales Protegidos, las zonas verdes urbana y areas de

esparcimiento supramunicipales.

El corredor de la Sagra tiene una extension de 19.338,47 Ha, de las cuales 2.839,92 se

localizan por fuera de la CAM, lo conforman 12 tramos; Chichén, Fuentiduefia, Grifién,
Hornillos, Parla, Mancigordo, Navalcarnero, Sevilla la Nueva, Villanueva de la Cafiada,

Villanueva del Pardillo, Valdemoro y Villamanrique. EI 100% de los suelos en los cuales

se localiza el corredor se clasifican como suelo no urbanizable.

El tramo denominado Chichdn recorre el norte del término Municipal de Villaconejos, con
una superficie de 985,80ha lo que representa un 40,83% del total del corredor.

Corredor_de_La_Sagra

[ sin tramiicar

~| Tramo

[ chinchen

D Fuentiduefia

[ rinen

] Homios

[ rara

[ 1ramo de Catomredondo
[:] Tramo de Mancigordo
[ tramo de Navaicamero

[ Tramo de Sevilis La Nuevs

[ 1ramo ce Villsnueva de La Cansds
[ Tramo de Villanueva el Pargilo
[: Valdemoro

[ vitemanvique

Equipo Redactor CODIGO ARQUITECTURA, S.L.P. — septiembre 2024

27



AVANCE PLAN GENERAL
DOCUMENTACION INFORMATIVA

Derechos Mineros — Catastro Minero

La Ley 22/1973 del 21 de julio y el RD. 2857/1978 del 25 de agosto, regula los derechos
mineros, los cuales refieren a la posibilidad de explotar los recursos minerales del subsuelo,
y se agrupan en distintas secciones (A, B, C, D) en funcién de las caracteristicas del recurso
mineral y del tipo de aprovechamiento.

La informacion que suministra el Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto
Demografico permite identificar cuatro poligonos identificados de la Seccion C otorgados,
estos son JARAMA, FATIMA, FATIMA FRACCION 11, TAJO Il, y dos poligonos de la misma
seccion cancelados; JARAMA FRACCION Il y COLMENAR.

CATASTRO MINERO
Nombre Empresa Sit. General Tipo Su%eglme Seccion
FATIMA Explotacion 4.0
FATIMA FRACCION Il Explotacion 29.0
SULQUISA, e
JARAMA SA Otorgado Investlgac[qn - 1.092,81 C
Explotacion
TAJO 1 Explotacién 569.95

LEYENDA | =
I Seccion A Otorgado
/' Seccion A Tramite
" Seccion A Caducado
[ Seccion A Cancelado
[ Seccion B Otorgado

Seccion B Tramite
Seccion B Caducado
Seccion B Cancelado
[ Seccion C Otorgado
Seccion C Tramite
Seccion C Caducado
Seccion C Cancelado
[ Seccion D Otorgado
Seccion D Tramite
Seccion D Caducado
Seccion D Cancelado
Il Reserva del estado

o

i

cOoDnIGO

ARQUITECTURA
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Trazado de Linea Eléctrica

En el término municipal de Villaconejos se identifican dos trazados de lineas eléctricas:

1. Linea Oeste-Norte:
o Tension: 400 kV
o Longitud: 6,57 km
2. Linea Sur:
o Tension: 100 kV
o Longitud: 2,83 km
o Ubicacion: Atraviesa el linde sur con Colmenar de Oreja.

INFORMACION. INFRAESTRUCTURAS
s ! SISTEMA DE REFERENCIA
g Projocted Coordinate Systom: ETRS_1989_UTM_Zone_30N
Projection: Tranaverse, Mercator
LEYENDA / / 0 025 05 1Km
et
[— — Carreteras - Conexién Regional <
i M-305 / / cODnIGo
.......... il dctri ARQUITECTURA
Linea Eléctrica M-320 1
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2.3. ESTUDIO SOCIOECONOMICO

2.3.1. Demografia. Evolucién y caracteristicas de la poblacion

Introduccioén

En adelante, se realiza un analisis de la poblacion de Villaconejos teniendo como referencia
la Comunidad de Madrid y los municipios que constituyen el Sudeste de la Comunidad
(Instituto de Estadistica de Comunidad de Madrid), comarca a la que pertenece
Villaconejos y que esta formada por los términos de Ambite, Anchuelo, Belmonte de Tajo,
Brea de Tajo, Campo Real, Carabafia, Colmenar de Oreja, Corpa, Chinchon, Estremera,
Fuentiduefa de Tajo, Loeches, Morata de Tajufia, Nuevo Baztan, Olmeda de las Fuentes,
Orusco de Tajufia, Perales de Tajuiia, Pezuela de las Torres, Pozuelo del Rey, Santorcaz,
Los Santos de la Humosa, Tielmes, Titulcia, Torres de la Alameda, Valdaracete,
Valdelaguna, Valdilecha, Valverde de Alcald, Villaconejos, Villalbilla, Villamanrique de Tajo,
Villar del Olmo y Villarejo de Salvanés.

El contenido del trabajo es la evolucion de la poblacion en los ultimos afios y las causas de
esa evolucién, es decir, el comportamiento de los saldos vegetativo y migratorio; la
distribucion de la poblacién en el territorio y por ultimo, se analizaran las caracteristicas
sociodemograficas de los habitantes de Villaconejos: estructura por edad y sexo, nivel de
estudios, tamafio de los hogares (en el capitulo dedicado a la vivienda) y relaciéon con la
actividad econdémica (en el capitulo dedicado a la economia del municipio).

Las fuentes de informacion son los Censos de Poblacién y Viviendas, siendo el dltimo
publicado el de 2021 a 1 de enero; los Padrones Municipales de Habitantes, siendo el
ultimo el de 2023, también a 1 de enero, y el Movimiento Natural de la Poblacién, de donde
proceden los datos sobre nacimientos y defunciones, todos ellos publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE). Del Censo Continuo hasta el presente solo se han publicado,
a 1 de enero de 2023, datos similares a los del Padrén, estando a la espera de la
publicacién de todo lo relativo a estructura de los hogares, nivel de estudios y relacién con
la actividad econémica.

2.3.1.1. Evolucion de la Poblacién

Solo una pincelada historica, Villaconejos comienza el siglo XX con 1.584 habitantes y ha
mediado del mismo tiene 2.993, casi el doble, alcanzando los 3.499 al comienzo de 2023,
es decir, en el primer caso el incremento porcentual ha sido del 89% y en el segundo del
17%.

En 1996, cuando comienza el Padron Continuo de Habitantes, el municipio cuenta con
2.909 personas, crece hasta 3.530 en 2011 —la poblacion maxima que ha tenido el
municipio en su historia-, para descender, a continuacion, hasta 3.350 en los afios 2016-
2017. Es el efecto en la demografia de Villaconejos de la crisis econdmica de 2008 y afios
posteriores (en 2012 el paro es del 26,78% de la poblacion activa), con la emigracion de
algunos residentes, sobre todo de poblacién extranjera. Después la economia del pais
experimenta una considerable mejoria, vuelven algunos de esos emigrantes y la poblacién
del municipio vuelve a crecer hasta los 3.499 habitantes de 2023, ultima cifra disponible,
estando ya cerca de la poblacién alcanzada en 2011.
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Centrémonos ahora en lo que ha ocurrido en los ultimos afios, desde que contamos con el
Padrén Continuo (1996):

EVOLUCION DE LA POBLACION DE VILLACONEJOS, SUDESTE DE LA REGION Y
COMUNIDAD DE MADRID. 1996-2023 (Tasas de Crecimiento Anual Medio)

ARIO V'LLACSONEJO TCAM % SUDEEST TCAM % MA%RID TCAM %

1996 2.909 57.237 5.022.289

2001 2.046 025 62983 2.01| 5.372.433 1,39

2006 3.070 084 83014 6,36| 6.008.183 237

2011 3.530 3,00 100.900 4.31| 6.489.680 1,60

2016 3.350 1,02| 102.762 0,37| 6.466.996 -0,07

2021 3.464 068| 111.048 1,61 6.751.251 0,88

2023 3.499 051| 116.016 224 6.871.903 0,89
TASAS DE CRECIMIENTO ANUAL MEDIO

7,00
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5,00

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00

-1,00 1996-2001 2001-2006 2006-2011 200N 2016-2021 2021-2023

-2,00

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes, diversos afos; INE y elaboracién propia
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Los incrementos porcentuales de la poblacion de Villaconejos han estado siempre por
debajo de los experimentados por el conjunto de municipios del Sudeste de la Comunidad,
por su posicién excéntrica dentro de la comarca, su distancia a los ejes viarios mas
importantes (a mitad de camino de las Nacionales Il y IV) y su alejamiento de la capital y
de su Area Metropolitana, pero también por su dependencia del empleo exterior, como
tendremos ocasion de ver. También han sido inferiores, por lo general, con respecto al
conjunto de la region madrilefia.

La falta de empleo en Villaconejos crea una alta movilidad laboral y hace depender la
fijaciébn de nuevos habitantes de la disponibilidad de suelo residencial y de una oferta de
vivienda competitiva con la de los municipios de su entorno. El resultado de estos factores
es que en los ultimos afios —desde 2011 hasta el presente- la poblacion de Villaconejos
esta estabilizada en torno a los 3.500 habitantes.

2.3.2. Comportamiento de los saldos biol6gicos y migratorios

2.3.2.1. Estadisticas vitales: nacimientos y defunciones.

Si utilizamos como indicadores de las estadisticas vitales de Villaconejos la tasa bruta de
natalidad y la tasa bruta de mortalidad, la media del periodo 1995-1997 (Indicadores
Municipales 2000, Comunidad de Madrid) de la primera fue de 9,8 nacimientos por cada
mil habitantes y, en el caso de la segunda, de 8,9 defunciones por mil habitantes. En 2022
la tasa bruta de natalidad habia descendido a 5,8 nacimientos mientras que la tasa bruta
de mortalidad era de 8,4% defunciones. Es decir, lo que ha variado sustancialmente es la
natalidad, con una reduccién de un tercio en el periodo analizado.

En 2012 se producen en Villaconejos 44 nacimientos de madres residentes en el municipio
y 28 fallecimientos de empadronados, lo que da lugar a un saldo migratorio de 16 personas;
en el dltimo quinquenio del que tenemos informacion (2018-2022) las cosas han cambiado
mucho, en esos afios la natalidad ha sido de 115 nacimientos y la mortalidad de 134
personas, lo que da un saldo bioldgico de -19 personas.

VILLACONEJOS. EVOLUCION DE LAS ESTADISTICAS
VITALES. 2012-2022
50
40

30

20
10
10 2012 2018 2019 2020 2021 2022
-20
e NACIMIENTOS e DEFUNCIONES S. BIOLOGICO

Fuente: Movimiento Natural de la Poblacion, diversos afios; INE y elaboracién propia

Si en 2022 el saldo bioldgico de Villaconejos fue de -9 personas en la zona Sudeste de la
Comunidad fue de -2 y de -193 en la region (Ficha Municipal, Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid).

Ese saldo biolégico no solo es negativo en la Comunidad de Madrid sino también en el
conjunto del pais: la natalidad desciende por la reduccion del nimero de mujeres en edad
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fecunda (en Villaconejos las mujeres entre 15 y 45 afos se han reducido de 736 en 2012
a 616 en 2022), y por el retraso en la edad de acceso a la maternidad, por la voluntad de
tener menos hijos mientras se desarrolla una carrera profesional, de manera que en
Espafa el indice coyuntural de fecundidad es ahora de tan solo 1,16 hijos por mujer. Por
su parte la mortalidad seguira creciendo paralela al envejecimiento de la poblacion tanto
en el pais como en nuestro municipio.

A la vista de estos datos el aumento de poblacion de Villaconejos solo puede proceder del
comportamiento positivo del saldo migratorio. Veamos cual ha sido este comportamiento
en los ultimos afios.

2.3.2.2. Saldo migratorio

Volumen del saldo migratorio

En los dltimos afios el comportamiento del saldo migratorio (inmigrantes menos
emigrantes) ha variado considerablemente siendo la causa del comportamiento
demografico del municipio:

EVOLUCION DE LA POBLACION DE VILLACONEJOS Y DE LOS SALDOS BIOLOGICO
Y MIGRATORIO. 2012-2022

ANO INCREMENTO SALDO SALDO
POBLACION BIOLOGICCO MIGRATORIO

2012 11 16 -5

2018 25 0 25

2022 43 -9 52

Fuente: Padron Municipal de Habitantes y Movimiento Natural de la Poblacion, diversos afios; INE y elaboracion
propia

En 2012 el saldo migratorio es negativo, los emigrantes superan a los inmigrantes como
resultado, como ya se ha comentado, de la crisis econémica de esos afios, y si la poblacion
del municipio crece —poco- es por el saldo biolégico, que todavia es positivo. En afios
posteriores el aumento de la poblacion de Villaconejos se debe exclusivamente al saldo
migratorio, y es el volumen de ese saldo el que hace crecer mas o menos la poblacion del
municipio.

Composicion de la poblacién migrante

Comencemos hablando del lugar de nacimiento de la poblacion que reside en Villaconejos
en 2022, lo que nos puede dar idea del lugar de procedencia de los inmigrantes:

LUGAR DE NACIMIENTO DE LA POBLACION DE VILLACONEJOS EN 2022

LUGAR DE NACIMIENTO POBLACION %
Mismo municipio 1.045 30,2
Otro municipio de C. Madrid 1.669 48,3
Otra Comunidad Autbnoma 276 8,0
Otro pais 466 13,5
TOTAL 3.456 100,0

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes 2022; INE y elaboracién propia
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Menos de un tercio poblacion del municipio ha nacido en él, la mayoria lo ha hecho en otro
municipio madrilefio, seguido de otro pais y, por ultimo, de otra Comunidad Autbnoma.

Veamos ahora como se han comportado las migraciones segun nacionalidad en los ultimos
anos:

EVOLUCION DE LA POBLACION DE VILLACONEJOS POR NACIONALIDAD

2012-2022
NACIONALIDAD 2012 2017 2022
Espafioles 3.064 3.017 3.071
Extranjeros 420 333 385
TOTALES 3.484 3.350 3.456

Fuente: Padron Municipal de Habitantes, diversos afios; INE y elaboracion propia

En los afios siguiente a la crisis econdmica de 2008 la poblacién del municipio se reduce,
pero mientras el nimero de espafoles desciende el 1,5% entre 2012y 2017 los extranjeros
lo hacen en un 20,7%. Se trata del regreso a los paises de origen de alguno de estos
inmigrantes, el cambio de residencia de otros y la hacionalizacioén en algunos casos.

En los ultimos afios ha aumentado el nimero de extranjeros, pero la cifra de 2022 es inferior
a la de 2012 y también, en valor relativo, a la de la Comunidad de Madrid: en 2023 en el
municipio el 10,97% de todos sus habitantes son extranjeros y en la region el 15,96% de
todos los madrilefios.
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La procedencia de este colectivo es, sobre todo, de Marruecos (31,9%), Rumania (23,9%),
Colombia (9,9%) y Ecuador (9,4%).
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La relacion numérica entre los sexos nos sefiala que en la poblacion espafiola hay 105,5
hombres por cada cien mujeres y entre los extranjeros la relacién es de 97,4 hombres; se
trata de un desequilibrio que viene de lejos (en 2011 la relacion era de 108,2 y 88,5
respectivamente), por tanto, entre los extranjeros que se asientan en Villaconejos hay mas
mujeres que hombrees, por el tipo de trabajo en que se ocupan, posiblemente en el
servicios domésticos, la hosteleria y en el cuidado de personas.

En cuanto a la estructura de edad los espafioles tienen una estructura envejecida (el 15%
tiene menos de 16 afios y el 20,9% ha superado los 64), mientras que la estructura de los
extranjeros es joven (17,9% y 3,6%, respectivamente); es una poblacion que se concentra
en las edades activas, sobre todo en las primeras edades laborales (16-45 afos).

La mayor juventud de los extranjeros frena, en parte, el envejecimiento que esta
experimentado la poblacion del municipio, su reduccion numérica favorece ese
envejecimiento.

2.3.3. Reparto de la poblacién en el territorio

2.3.3.1. Densidad de poblacién

La superficie del término municipal de Villaconejos es 36,65 kilbmetros cuadrados, con una
densidad de 95,5 habitantes por kilbmetro cuadrado, muy inferior a la regional (856
Hab/km?), por el peso que tiene en la Comunidad la capital y los diez municipios que
superan los cien mil habitantes.

2.3.3.2. Entidades de poblacién

El municipio cuenta con tres entidades de poblacién: Villaconejos, La Dehesa y Valsalido,
situadas al Sur del casco urbano, y El Raso, en el extremo Oeste del municipio, lindando
con Chinchén y Aranjuez

Si se exceptla el casco urbano, las otras entidades estan formadas por algunas casas en
diseminado (dos o tres viviendas unifamiliares en cada una de ellas), construidas en suelo
no urbanizable, sin licencia municipal y que se dedican a vivienda de temporada. Con la
excepcion del nucleo de Villaconejos, el resto son despoblados (en La Dehesa y Valsalido
vive en la actualidad una persona).

También cabe resaltar la presencia de urbanizaciones de los municipios vecinos que se
encuentran préximas a Villaconejos (como Balcén de Tajo-Urtajo, de Colmenar de Oreja),
gue esta a 1 km del casco urbano de Villaconejos y a 5 km del de Colmenar de Oreja.

2.3.4. Caracteristicas sociodemograficas de la poblacién de Villaconejos

2.3.4.1. Estructura por edad y sexo

El estancamiento demografico y la salida de poblacién extranjera, cuya estructura de
edades es mas joven que la espafiola, como ya hemos visto, ha hecho que la piramide de
edades envejezca por la base y la cumbre de la misma:

EVOLUCION DE LA POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD 2011-2023.
COMUNIDAD DE MADRID 2023 (%)

AMBITO 0-15 afos 16-64 anos 65 y mas afios
Villaconejos 2011 18,6 66,0 154
Villaconejos 2023 15,5 65,1 19,5
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C. Madrid 2023 15,2 66,4 18,4
Fuente; Padrén Municipal de Habitantes 2011 y 2023; INE y elaboracién propia

Si en 2011 la poblacién infantil y adolescente (0-15 afios) de Villaconejos superaba la
poblacion mayor (65 afios y mas edad), en 2023 esta Ultima es mas numerosa que la
primera y, en este Ultimo afio, la poblacion del municipio esta mas envejecida que la
madrilefia: tiene una menor proporcion de adultos y mayor de personas que han superado

los 64 afios.
PIRAMIDE DE EDADES 2011
75y mas
———
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PIRAMIDE DE EDADES 2023
76-74
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La piramide de edades de Villaconejos cada vez se parece menos a una piramide, su forma
es la de un tonel con tapa, esa tapa, la poblacion mayor, es cada vez mas sobresaliente,
sobre todo en el caso de las mujeres, mientras que en la base de la piramide se reduce la
poblacién infantil de manera importante.

Estos cambios se comprenden mejor si se utiliza una bateria de indicadores demogréficos:

INDICADORES DEMOGRAFICOS DE LA ESTRUCTURA DE EDADES DE
VILLACONEJOS. 2007-2023

INDICADOR VILLACONEJOS SUDESTE | C. MADRID
2007 2023 2023 2023
Grado de Juventud 15,56 14,03 (*) 15,92 14,08
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Grado de Envejecimiento 17,24 19,47 15,45 18,43
Proporcion de Dependencia 0,49 0,50 0,46 0,48
Proporcion de Reemplazo 1,37 0,81 0,73 0,79
Razén de Progresividad 103,18 89,61 78,84 81,41

(*) Poblacion de 0-14 afios sobre la poblacion total

Fuente: Fichas Municipales 2007 y 2023, Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

- Como ya hemos visto, la base de la pirdamide de edades se reduce en los Ultimos afios y,
en 2023, es inferior, en valor porcentual, al conjunto de municipios del Sudeste de la region
y a la regién madrilefia.

Si nos centramos en los dos primeros escalones de la piramide, la razén de progresividad
nos da la relacion entre los nifios de 0 a 4 afios y los de 5 a 9. En Villaconejos esa razon
se ha reducido de 103,18 a 89,61, cada vez hay menos nifios en la base de la piramide y
esa reduccion se ira haciendo notar en edades superiores segun pasen los afios, En 2023
el indicador es igualmente negativo en las dos instancias de comparacion.

- La poblacion envejece y en Villaconejos ya hay méas personas mayores que nifios y
adolescentes. El municipio tiene una poblacion mas envejecida que la Comunidad de
Madrid mientras que la comarca Sudeste todavia tiene una proporcion mas alta de nifios
gue de mayores, aunque por poco y por poco tiempo.

Lo que se reduce es el sobre envejecimiento de la poblacién del municipio, en efecto, si
relacionamos la poblacién de 75 afios y mas edad con la que ya ha superado los 64, la
relacion desciende de 57,7% en 2011 a 48,8% en 2023; aun asi, practicamente la mitad de
la poblacién con mas de 64 afios ha superado ya los 74, y las cohortes que se van
acercando a esas edades son muy numerosas y haran aumentar el nUmero de personas
muy mayores.

- Si se relacionan los dos grupos extremos de la estructura de edades (menores de 15 afios
mas los mayores de 64) con respecto a la poblacién en edad activa (15-64 afios)
obtenemos la proporcién de dependencia, que ha crecido muy poco en los Ultimos afios y
en 2023 es mayor que en las dos instancias de comparacion; ese crecimiento se produce,
basicamente, por el aumento de poblacién mayor y la reduccién de la poblacién en edad
activa.

- Por ultimo, la razén de reemplazo relaciona la poblaciéon que entra en el mercado de
trabajo (15-29 afios) con la que va a salir del mismo (50-64 afios); esa relaciéon se ha
reducido drasticamente pasando de 1,37 a 0,81, ahora son mas los que van a salir de la
edad activa que los que entran en ella. En 2023 el indicador es moderadamente mejor que
en las dos instancias de comparacion.

El INE calcula la edad media de la poblacion en los Censos de Poblacion y Viviendas, en
2011 la de Villaconejos era de 39,64 afios edad que sube a 43,4 en 2023, estando en ese
momento ligeramente por encima de la edad media de los madrilefios: 43,11 afos.
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Fuente: Fichas Municipales Caja Espafia 2024

La evolucién de la estructura de edades de Villaconejos tiene su reflejo en la menor
demanda de equipamiento escolar, en principio de Educacién Infantil y Primaria y, en poco
tiempo se dejard sentir en la Educacion Secundaria; por el contrario, la demanda de
servicios sociales para las personas mayores ird en continuo aumento, en paralelo al
envejecimiento de la poblacién.

Por ultimo, quisiéramos hacer referencia a la relacion numérica entre los sexos. En 2023
en Villaconejos hay 104,6 hombres por cada cien mujeres mientras que en la poblacion
espafola esa relacion es de 96,2 hombres y en la Comunidad de Madrid de 91,8. En estos
dos casos la sex ratio se corresponden con la mayor esperanza de vida de las mujeres
(85,74 afos frente a los 80,36 de los hombres en nuestro pais), de manera que el
desequilibrio que se produce en Villaconejos (también en la comarca Sureste: 102,9
hombres por cada cien mujeres), se debe al componente de las migraciones: entre los
inmigrantes hay mas hombres y entre los emigrantes mas mujeres.

VILLACONEJOS. ESTRUCTURA POR EDAD Y SEXO 2011

COHORTES| HOMBRES % MUJERES % TOTAL %
0-4 130 3,71 75 2,14 205 5,85
5-9 70 2,00 110 3,14 180 5,14
10-14 115 3,28 100 2,85 215 6,13
15-19 70 2,00 90 2,57 160 4,56
20-24 165 4,71 125 3,57 290 8,27
25-29 80 2,28 110 3,14 190 5,42
30-34 170 4,85 145 4,14 315 8,99
35-39 155 4,42 125 3,57 280 7,99
40-44 150 4,28 120 3,42 270 7,70
45-49 140 3,99 130 3,71 270 7,70
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50-54 85 2,43 80 2,28 165 4,71
55-59 115 3,28 100 2,85 215 6,13
60-64 115 3,28 80 2,28 195 5,56
65-69 40 1,14 60 1,71 100 2,85
70-74 45 1,28 90 2,57 135 3,85
75y mas 150 4,28 170 4,85 320 9,13
TOTAL 1795 51,21 1710 48,79| 3505 (*) 100,00
VILLACONEJOS. ESTRUCTURA POR EDAD Y SEXO 2023

COHORTES| HOMBRES % MUJERES % TOTAL %

0-4 74 2,12 64 1,83 138 3,95
5-9 73 2,09 81 2,32 154 4,41
10-14 112 3,21 86 2,46 198 5,67
15-19 109 3,12 92 2,63 201 5,76
20-24 102 2,92 82 2,35 184 5,27
25-29 107 3,06 101 2,89 208 5,96
30-34 111 3,18 101 2,89 212 6,07
35-39 116 3,32 118 3,38 234 6,70
40-44 138 3,95 128 3,67 266 7,62
45-49 153 4,38 127 3,64 280 8,02
50-54 132 3,78 134 3,84 266 7,62
55-59 135 3,87 123 3,52 258 7,39
60-64 115 3,29 98 2,81 213 6,10
65-69 89 2,55 92 2,63 181 5,18
70-74 76 2,18 91 2,61 167 4,78
75y mas 143 4,10 189 5,41 332 9,51
TOTAL 1785 51,12 1707 48,88|  3492(%) 100,00

(*) Los datos de los Censos de Poblacion no siempre coinciden con los del Padrén Municipal de Habitantes

Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas 2011 y 2023 y elaboracién propia
2.3.4.2.

Nivel de estudios

El nivel medio de estudios de la poblacién de Villaconejos ha pasado de 2,45 en 2011 a
2,58 en 2021 (Censos de Poblacion y Vivienda, INE), pero en este Gltimo afio el valor de la
region madrilefia era de 3,08. Esa diferencia se explica si observamos el reparto de la

poblacién por nivel de estudio en esos dos ambitos y en 2021:
NIVEL DE ESTUDIOS DE LA POBLACION (MAYORES DE 15 ANOS) DE

VILLACONEJOS Y LA COMUNIDAD DE MADRID. 2021 (%)

NIVEL VILLACONEJOS C. MADRID
Educaciéon Primaria e inferior 23,2 12,8
12 Etapa E. Secundaria y similares 46,0 23,2
2” Etapa Educacién Secundaria 16,5 23,6
Educacién Superior 14,2 40,4
TOTAL 100,0 100,0
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Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas 2021, INE y elaboracién propia

La proporcién de personas con educacion Primaria o niveles inferiores en el municipio casi
dobla a la Comunidad de Madrid mientras que la poblacién con estudios superiores en la
region casi triplica a la de Villaconejos, y en esta diferencia tiene mucho que ver el empleo
cualificado de la capital (ensefianza, investigacion, sanidad y administracion publica, entre
otros).

Ademas, en el municipio son muchos los estudiantes que abandonan la escuela cuando
terminan la Secundaria obligatoria para entrar en el mercado de trabajo, fenbmeno que se
acentud a partir de la crisis econémica de 2008, de manera que la poblacién que termina
la Secundaria no obligatoria, con la que puede acceder a una carrera universitaria, se
reduce considerablemente.

2.3.5. Proyecciones de poblacién

Para la proyeccion de la poblacion de Villaconejos se va a tener en cuenta el crecimiento
experimentado por el municipio entre 2001 y 2011 (584 habitantes y el 19,8%),
posiblemente el méas alto de la historia reciente del municipio. La Hipdtesis 1 es que en los
proximos afios siga creciendo al mismo ritmo; se va a matizar ese aumento suponiendo
gue solo crezca la mitad que en la hipétesis anterior (hipotesis 2). En ambos casos se trata
de hipotesis muy optimistas teniendo en cuenta el estancamiento de la poblacion en los
daltimos afios, en torno a los 3.500 habitantes entre 2011 y 2023.

El afio de partida de la proyeccion es 2023, a 1 de enero, momento en que el municipio
contaba con 3.499 habitantes, haciéndose una proyeccion a 1 de Enero de 2028, 2033 y 2038.
La férmula que se va utilizar es la siguiente

Pua= Py (1+1)°

Siendo P; la poblacién de partida, Pwa la poblacion en el horizonte de la proyeccion, r la tasa
anual acumulativa media y a el periodo de la proyeccion (tres saltos quinquenales). El
resultado es el siguiente:
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PROYECCION DE LA POBLACION DE VILLACONEJOS A 2028, 2033 Y 2038

ANO Poblacion (Hipotesis 1) Poblacion (Hipoétesis 2)
2028 3.860 3.676
2033 4.258 3.862
2038 4.697 4.057

Segun nos vamos alejando del momento base de la proyeccion la incertidumbre crece y la
diferencia entre las poblaciones proyectadas aumenta.

De cara a la prevision de nuevas viviendas vamos a sefialar que en 2021 el tamafio medio de
los hogares en Villaconejos era 2,65 personas por hogar (descendia desde 2,8 en 2011y en
2021 estaba por encima del valor regional: 2,57 personas). Si utilizamos una hipétesis
moderada podemos pensar que en 2028 ese tamafio habra descendido a 2,60 personas, a
2,55 en 2033 y a 2,50 en 2038. En 2021 el nimero de hogares del municipio era de 1.272.

La formacién de hogares en cada afio, y segun estas hipétesis, seria la siguiente:
FORMACION DE HOGARES 2028, 2033 Y 2038

ARO HOGARES (Hipétesis 1) | HOGARES (Hipétesis 2)
2028 1.485 1.414
2033 1.670 1.514
2038 1.879 1.623

La diferencia entre el total de hogares de cada una de las hipétesis en 2038 y los existentes
en 2021 da un total de 607 nuevos hogares en la Hipotesis 1y de 351 en la Hipotesis 2.
Decir hogar es lo mismo que decir vivienda principal, teniendo en cuenta el caracter de
pueblo dormitorio que tiene Villaconejos (el 72% de su poblacién ocupada trabaja en otro
municipio) el aumento del parque residencial es el elemento fundamental para fijar
poblacion.

2.3.6. Villaconejos y su entorno geografico

Ya hemos hablado de la comarca del Sureste en la que el Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid encuadra a Villaconejos; también se mencionara la Comarca de las
Vegas (Comercializacién Agradaria de Espafia, Ministerio de Agricultura), mas reducida
gue la anterior y en la que se sitlia el municipio desde el punto de vista agropecuario. Ahora
quisiéramos hacer una aproximacion distinta, se trata de conocer algunas caracteristicas
demograficas y econdémicas de municipios cercanos al nuestro y con los que seguramente
tiene una interaccion importante.

Como ya hemos dicho, el 72% de la poblacion ocupada de Villaconejos trabaja fuera del
pueblo, los lugares de destino son municipios que cuentan con una poblacién entre 50.000
y 500.000 habitantes (36,4% de los destinos) o que tienen entre 5.000 y 50.000 (29,2%).
El otro 34,5% trabaja en Madrid capital.

Hemos cogido municipios de una cierta importancia cercanos a Villaconejos, al sur
(Aranjuez) y al Norte, y en este caso en un arco que tiene como radio maximo los 41
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kilbmetros que lo separan de Parla. Se trata de 10 municipios que cuentan con una
poblacion total de 550.000, el 8% de los habitantes de la regién, y entre los que hay seis
municipios que tienen entre 50.000 y 500.000 habitantes (Parla, Rivas Vaciamadrid,
Valdemoro, Aranjuez, Arganda del Rey y Pinto) y cuatro que estan entre los 5.000 y los
50.000 (Ciempozuelos, San Martin de la Vega, Colmenar de Oreja y Chinchon).

DISTANCIA A VILLACONEJOS Y POBLACION DE LOS MUNICIPIOS
SELECCIONADOS. 2011-2023

AMBITO DISTANCIA A |POBLACION |INCREMENTO | INCREMENTO
GEOGRAFICO VILLACONEJOS 2023 2011-2023 2021-2023
(km) (%) (%)

Chinchén 9,2 5.664 0,43 1,43
Colmenar de Oreja 10,3 8.649 0,27 2,08
Ciempozuelos 15,5 25.866 0,90 1,56
Aranjuez 20,1 60.668 0,73 0,70
S. Martin de la Vega 20,7 20.304 0,47 1,14
Valdemoro 28,2 81.394 1,58 2,45
Pinto 34,4 55.208 1,75 1,56
Rivas Vaciamadrid 36,8 100.275 3,13 3,95
Arganda del Rey 37,1 58.990 0,73 2,31
Parla 41,0 133.004 0,75 0,50
VILLACONEJOS 3.499 -0,07 0,51
C. MADRID 6.871.903 0,49 0,89

Fuente: Padron Municipal de Habitantes, 2021 y 2023, INE y elaboracion propia

Entre 2011y 2023 el tnico municipio que pierde poblacion es Villaconejos (-0,07% de tasas
anual) mientras que Rivas Vaciamadrid es el que mas crece (3,13%), siendo este un
municipio que pertenece al area metropolitana de la capital junto con Parla, Pinto,
Valdemoro y Arganda del Rey. Entre 2021 y 2023 la poblacién de Villaconejos vuelve a
crecer (lo viene haciendo desde 2018 aunque la cifra alcanzada en 2023 este aln por
debajo de la de 2011), con el 0,50% de tasa anual, pero es el que alcanza un menor
incremento junto con Parla; Rivas sigue siendo el que alcanza la tasa mas alta (3,95%) y
también tienen crecimientos importantes dos municipios cercanos a Villaconejos: Chinchon
(1,43%) y Colmenar de Oreja (2,08%).

AFILIADOS A LA SEGURIDAD SOCIAL, OCUPADOS EN LOS SERVICIOS,
OCUPADOS QUE TRABAJAN FUERA DEL MUNICIPIO EN QUE RESIDEN Y RENTA
DE LOS HOGARES DE LOS MUNICIPIOS SELECCIONADOS. 2021-2024

RENTA

AMBITO AFILIADOS |OCUPADOS| TRABAJA BRUTA

EN MEDIA
GEOGRAFICO S. SOCIAL | SERVICIOS FUERA HOGARES (€)

2024 2021 (%) 2021 (%) 2021

Chinchén 1.446 76,3 69,4 34.534
Colmenar de Oreja 1.393 68,1 81,4 33.616
Ciempozuelos 7.768 82,7 80,1 38.763
Aranjuez 12.973 80,5 72,9 43.277
S. Martin de la Vega 5.340 79,3 84,1 40.071
Valdemoro 35.381 84,9 83,7 48.586
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Pinto 20.816 81,0 83,2 46.240
Rivas Vaciamadrid 27.131 87,1 86,9 60.809
Arganda del Rey 26.466 73,1 70,1 41.675
Parla 18.677 79,6 88,7 36.139
VILLACONEJOS 613 68,4 73,5 31.967
C. MADRID 3.532.391 87,2 58,2 54.564

Fuente: Foro-Ciudad, 2024 y Padrén Municipal de Habitantes 2021 y 2024, INE y elaboracién propia

- Los afiliados a la Seguridad Social son los trabajadores empleados en las empresas de
cada municipio, en parte son residente en el municipio y en parte gente que viene de fuera.
El municipio con mas afiliados a la Seguridad Social es Valdemoro (35.381), sin embargo,
solo es el tercero de los 10 municipios en cuanto a numero de habitantes, y eso se debe a
que cuenta con una oferta mayor de empleo, seguido por Rivas Vaciamadrid y Arganda del
Rey, siendo, posiblemente, alguno de los destinos mas frecuentados por los ocupados de
Villaconejos que trabajan fuera del municipio.

- El sector de los servicios es el predominante en todos los municipios en cuanto a
ocupacién. Rivas Vaciamadrid iguala a la media regional (87,1% de ocupados), estando
también por encima del 80% Valdemoro, Ciempozuelos, Pinto y Aranjuez, todos ellos,
menos Aranjuez, formando parte del area metropolitana de la capital; y es que en el
municipio de Madrid la ocupacion en los servicios es del 90,2%, y entre esos trabajadores
esta el 34,5% de los ocupados de Villaconejos que trabajan fuera.

Villaconejos y Colmenar de Oreja son los municipios con menos poblacion trabajando en
los servicios, es decir, son los que tienen una poblaciéon mas diversificada por sector de
actividad.

- Aunque Valdemoro es el municipio que tiene una mayor oferta de empleo en él la
movilidad laboral también es grande, el 83,7% de su poblacion ocupada trabaja fuera. Esa
es la tonica de todos los municipios seleccionados, la mayoria de la poblacién que trabaja
lo hace en un municipio distinto al de residencia. Los que menos se mueven son los
trabajadores de Arganda del Rey, Aranjuez y Villaconejos, aunque todos superan el 70%
de desplazados

- El Unico municipio que supera la renta bruta media de los hogares de la Comunidad de
Madrid (54.564 €) es Rivas Vaciamadrid (60.809 €), y Villaconejos es el que tiene la renta
mas baja (31.967 €), ocupando la posicion 168 en el ranking de los municipios de la region.
Entre las rentas mas bajas estan los vecinos Chinchon y Colmenar de Orejas, pero también
Parla y Ciempozuelos, todos ellos por debajo de los 40.000 €.

Villaconejos se caracteriza, entre los municipios de su entorno que hemos seleccionado,
como el que ha tenido el menor crecimiento demogréfico siendo superado por los dos
municipios mas cercanos, Chinchon y Colmenar de Oreja, que se encuentran en el mismo
rango de poblacion: menos de 10.000 habitantes. Junto con Colmenar de Oreja es el que
tiene una menor ocupacion en el sector de los servicios, lo que nos indica una mayor
diversidad en su poblacion trabajadora (agricultura, industria y construcciéon). Aunque en
Villaconejos tres de cada cuarto ocupados tienen su empleo en otro municipio, siete de los
diez municipios estudiados superan el 80% de ocupados que tiene que desplazarse, y la
proximidad de muchos de ellos a la capital, con su potente mercado de empleo terciario,
no es ajeno a ello. Por ultimo, Villaconejos tiene la renta mas baja de todos los municipios
estudiados, el 58,6% de la renta de la regioén (Rivas Vaciamadrid dobla la renta de nuestro
municipio), aunque no estan muy lejos Chinchon, Colmenar de Oreja o Parla. Es una
constatacion, no un consuelo.
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2.3.7. Economia del Municipio
2.3.7.1.  La poblacion en relacion con las actividades econémicas
Poblacion ocupada

Para esta variable el INE trabaja con la poblacion de 16 afios y mas edad. Si se compara
los resultados de los Censos de Poblacion y Viviendas de 2011 y 2021, en cuanto al sector
de actividad en el que trabaja la poblacion de Villaconejos, la evolucion en esos afios ha
sido la siguiente:

POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD 2011 y 2021

SECTOR 2011 % 2021 %
Primario 115 10,3 114 8,4
Industria 115 10,3 168 12,4
Construccion 156 14,0 144 10,6
Servicios 730 65,4 927 68,5
TOTAL 1.116 100,0 1.353 100,0

POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD.
VILLACONEJOS Y COMUNIDAD DE MADRID. 2021 (%)

100
80
60
40

20

VILLACONEJOS C. MADRID

B Primario M Industria Construccion M Servicios

Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas 2011 y 2021, INE y elaboracion propia

Si retrocedemos en el tiempo, en 1996 (Indicadores Municipales 2000, Comunidad de
Madrid) la poblacion del municipio que trabajaba en el sector primario era el 27,5% de todos
los ocupados mientras que en los servicios la proporcion era del 36,5%, y la construccién
aventajaba a la industria. Con el tiempo la ocupacion en el terciario no ha hecho mas que
crecer y en la actualidad ocupa a més de dos tercios de los trabajadores del municipio
(68,5%), en la agricultura y la ganaderia la reduccion ha sido drastica (del 27,5% al 8,4%),
mientras que la construccién cuenta con mas 0 menos ocupado segun sea la situacién del
sector: en 2011 todavia no se habia manifestado en toda su gravedad los efectos de la
crisis econdémica de 2008, que tanto afecto a la construccién de vivienda y a la obra publica,
pero, en 2021, esos efectos ya son patentes y este sector ocupa ahora menos gente que
la industria.
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La comparacion con la Comunidad de Madrid sefiala como el sector primario es testimonial
en esta en cuanto a ocupacion, los servicios son predominantes con mayor peso que en el
municipio mientras que la industria y la construccion tienen una presencia mucho menor
que en Villaconejos.

Los subsectores en los que trabajan mas residentes en el municipio son los siguientes:
“servicios en restauracién, personales, proteccion y vendedores” con el 22,1% en 2021 (en
2011 era del 14,8%), “ocupaciones elementales” (21% y 17,9% en 2011), “artesanos y
trabajadores cualificados de la manufactura y la construccion” (16,3% y 13,9% en 2011),
“operadores de instalaciones y maquinaria y montadores (13,3% y 9,4% en 2011) y
“‘empleados contables, administrativos y otros empleados de oficinas” (8,2% y 17,9% en
2011). En estos afios de continuo aumento de la ocupacién en los servicios aumenta
también la ocupacion en los menos cualificados (restauracion, servicios personales,
proteccion, vendedores y ocupaciones elementales) y disminuyen alguno de los mas
cualificados (contable, administrativos y otros empleados de oficinas).

En la Comunidad de Madrid la ocupaciéon mas frecuente es la de técnico y profesionales
cientificos e intelectuales, con el 24,8% de todos los ocupados, seguido de servicios en
restauracion, personales, protecciéon y vendedores, con el 20,2%.

La evolucién de la situacion profesional de la poblacién ocupada ha sido la siguiente:

EVOLUCION DE LA SITUACION PROFESIONAL DE LA POBLACION OCUPADA DE
VILLACONEJOS, 2011-2021. COMUNIDAD DE MADRID 2021 (%)

SITUACION PROFESIONAL VILLACONEJOS | C. MADRID

2011 2021 2021

Trabajador por cuenta propia (emplea personas) 9,0 4,7 2,5

Trabajador por cuenta propia (no emplea| 10,3 15,6 10,8

personas)

Trabajador por cuenta ajena fijo o indefinido 50,7 55,1 70,7

Trabajador por cuenta ajena temporal 30,0 24,7 16,0

TOTAL 100,0 100,0 100,0

Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas 2011 y 2021, INE y elaboracion propia

En Villaconejos, y en la pasada década, se reduce a la mitad la proporcion de empresarios
con trabajadores, aun asi, en 2021 son muchos mas, en valor relativo, que en la region.
También se reduce mucho la proporcion de autébnomos que, en 2021, presentan una
proporcion similar a la de la Comunidad. La mayoria de la poblacion ocupada trabaja para
otros, pero mientras los fijos reducen su presencia aumenta la de loa eventuales; es una
evolucion negativa como también lo es que, en 2021, haya una proporcién menor de fijos
gue en la regidon y mayor de eventuales.

Algo que es importante destacar es la alta movilidad de la poblacion trabajadora, sin duda
por la falta de oferta de empleo en el municipio. En Villaconejos trabaja el 28% de sus
ocupados (42,5% de los madrilefios trabajan en el municipio en que residen), teniendo que
desplazarse fuera el 72% restante, la mayoria (63,7%) a otro municipio de la Comunidad
(son pocos los que trabajan fuera de la region siendo su destino, sobre todo, la provincia
de Toledo). Si se tiene en cuenta la poblacién que trabaja fuera su destino por tamafio
poblacional del municipio en donde tiene su puesto de trabajo es el siguiente:
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POBLACION QUEE TRABAJA FUERA POR TAMANO (nimero de habitantes) DEL
MUNICIPIO DE DESTINO. 2021 (%)

TAMARIO (habitantes) % POBLACION
» 500.000 34,5
50.000-500.000 36,4
5.000-50.000 29,2
TOTAL 100,0

Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas 2021, INE y elaboracion propia

Solamente en el caso de la capital sabemos cuantos van a trabajar a ella (34,5% de las
salidas), a municipios que tienen entre 50.000 y 500.000 habitantes lo hace otro 36,4%,
seguramente a los grandes municipios del Sur de Madrid; por ultimos, a municipio que
cuentan entre 5.000 y 50.000 habitantes van el 29,2%, y entre ellos se deben de encontrar,
seguramente, Ciempozuelos, San Martin de la Vega, Colmenar de Oreja o Chinchon.

Se reduce la ocupacién en Villaconejos (en 2011 trabajan en el municipio el 33,7%) y
aumenta la que se desplaza fuera, con el cansancio afiadido a la jornada laboral.

Paro registrado

La tasa de paro, que en 2006 era del 9,39% de la poblacién activa, después de la crisis
econdmica de 2008 se dispara al 26,78% en 2012, siendo posiblemente uno de los motivos
de la pérdida de poblacién que tiene Villaconejos entre 2011y 2016, la busqueda de trabajo
en otro municipio. En afios posteriores el desempleo remite y 2024 (marzo) presenta una
tasa del 11,18%.

VILLACONEJO. PARO REGISTRADO SOBRE POBLACION DE 16 A 64 ANOS
2015-2024 (%)

1/2015 1/2016 1/2017 1/2018 1/2019 1/2020 1/2021 1/2022 1/2023 1/2024

Fuente: Fichas Municipales Caja Espafia 2024

El perfil del paro en Villaconejos es de un 67,8% de mujeres y un 32,2% de hombres, en
cuanto a las edades es maximo en los mayores de 44 afios (59,7%) seguido de los que
cuentan entre 25 y 44 afios (31,3%).

Por sector de actividad se concentra en los servicios (80% de los que han trabajado antes),
seguido por la industria (10,5%), el sector primario (5,8%) y la construccion (3,7%). Mas
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paro que ocupacion, en valor porcentual, en los servicios, y menos en el resto de sectores,
siendo el mejor posicionado la construccion.

2.3.7.2. Tejido empresarial
Sector primario

Por la importancia que ha tenido este sector en la historia de Villaconejos (recordemos que
en 1996 trabajaban en él el 27,5% de la poblacién ocupada) merece que le dediquemos
cierta atencién.

Entre los Censos Agrarios de 1989y 2020, el dltimo disponible, el nUmero de explotaciones
ha aumentado de 156 a 177 pero de estas ultimas solo 106 son trabajadas (suelo agricola
utilizado). El Censo de Poblacién y Viviendas de 2021 arroja la cifra de 114 personas
trabajando en el sector primario (8,4% de todos los ocupados del municipio).

Latierra arable cuenta, en 2020, con 70 explotaciones y 1.299 has, seguida por los cultivos
lefiosos (olivar y vifiedo, sobre todo) con 102 explotaciones y 1.216 has, y por los pastos
permanentes con 2 explotaciones y 461 has. En total el 81,2% de la superficie del
municipio.

Desde 1989 ha aumentado la edad del titular de la explotacion: en ese afio el 35% habia
superado los 64 afios y en 2020 es el 40%, con una edad media de 61,6 afios y un dificil
reemplazo generacional. Villaconejos nunca ha sido un municipio ganadero, en 1989 habia
algo de ovino y aves de corral, en la actualidad no queda nada.

La Guia de la Provincia de Madrid (Antonio Canté Téllez, Diputacion Provincial 1958)
sefiala lo siguiente sobre Villaconejos: “Aunque goza de fama sus melones, resulta que en
su término municipal no se cria casi ninguno de esos frutos. Sucede que la mayor parte de
sus vecinos tienen arrendadas o en propiedad fincas en la Vega de Aranjuez, Infantas, La
Flamenca, Las Yeguas, etc., donde cultivan grandes extensiones de melones, cuyos
productos exportan en camiones radicados en el pueblo, haciéndolos pasar como
aborigenes de la villa”.

En la actualidad de los melones de Villaconejos tienen memoria los madrilefios de mas
edad, porgue los que comemos ahora vienen de cualquier parte, incluido algin continente
mas.

Sector secundario y terciario

El INE da informacién sobre las empresas ubicadas en Villaconejos desde 2012, en ese
afio habia en el municipio 190 establecimientos cifra que desciende a 160 en 2019 para
volver a subir hasta 175 en 2023, ultima referencia.
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Fuente: Fichas Municipales Caja Espafia 2024

EVOLUCION DE LAS EMPRESAS DE VILLACONEJOS POR TIPO DE ACTIVIDAD
2012-2023. COMUNIDAD DE MADRID 2023

ACTIVIDAD VILLACONEJOS C. MADRID
2012 2023 % 2023 (%)
Industria 12 12 6,9 5,5
Construccioén 31 30 17,1 11,8
Comercio, transporte y hosteleria 113 93 53,1 345
Otros servicios 34 40 22,9 48,2
TOTAL 190 175 100,0 100,0

EMPRESAS POR TIPO DE ACTIVIDAD. VILLACONEJOS Y
COMUNIDAD DE MADRID. 2023
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Fuente: Empresas por municipio y actividad principal 2012 y 2023, INE y elaboracién propia

Equipo Redactor CODIGO ARQUITECTURA, S.L.P. — septiembre 2024 48



AVANCE PLAN GENERAL

DOCUMENTACION INFORMATIVA

En 2023 de las 175 empresas instaladas en Villaconejos la mayoria de dedican a comercio,
transporte y hosteleria (93 establecimientos), 40 a otro tipo de servicios (banca y seguros,
actividades profesionales y técnicas, sanidad, ensefianza y otros servicios personales), 30
a construccién y 12 a industria, ubicadas en el Poligono Industrial Villaconejos, que cuenta
con 12 naves dedicadas a alimentacion (bebidas), confeccion de prendas de vestir,
fabricacion de productos metélicos, muebles y recogida, tratamiento y eliminacién de
residuos.

Desde 2012 se mantiene el nimero de empresas industriales y de la construccién, se
reducen la rubrica “comercio, transporte y hosteleria” (de 113 a 93) y aumenta en “otro tipo
de servicios”, que pasa de 34 a 40.

En febrero de 2024 los afiliados a la Seguridad Social en Villaconejos eran 306 en régimen
general, 250 trabajadores por cuenta propia, 41 agrarios y 10 empleadas del hogar, en total
607 afiliados. Si se divide el nimero de trabajadores acogidos al régimen general por el
namero de empresas que hay en el municipio se obtiene 1,7 trabajadores por empresa, es
decir que la mayoria de los establecimientos entran en la categoria de microempresas
(menos de 10 trabajadores).

Como hemos visto en el apartado dedicado a la poblacion en relacién con la actividad
econdmica, la poblacién ocupada del municipio en 2021 era de 1.353 personas residentes
en Villaconejos de los cuales 360 trabajaban en el municipio y el resto la hacian fuera. Pero
los afiliados a la Seguridad Social se refieren al cetro de trabajo y no a la residencia, por
los tanto de los 607 afiliados que trabajan en el municipio algunos residiran en él y otros
vienen de fuera.

2.3.8. Indicadores socioeconémicos

Vamos a utilizar como indicador la renta bruta media por hogar que es la renta recibida por
la participacion en el proceso productivo de sus miembros, mas la renta de la propiedad a
cobrar menos lo que hay que pagar por intereses, dividendos, etc.

La evolucién de la renta bruta media de los hogares de Villaconejos y la Comunidad de
Madrid ha sido la siguiente:

RENTA BRUTA MEDIA POR HOGAR: VILLACONEJOS Y COMUNIDAD DE
MADRID 2021. INCREMENTO 2015-2021 (€)

AMBITO RENTA BRUTA MEDIA INCREMENTO 2015-2021
POR HOGAR (€) (%)
Villaconejos 31.967 34,5
C. de Madrid 54.564 17,9

Fuente: Atlas de distribucién de la renta de los hogares 2015 y 2021, INE y elaboracion propia

En 2021 la renta bruta media por hogar del municipio es el 58,6% de la regional pero su
crecimiento desde 2015 ha sido el doble que en la Comunidad. Aun asi, la distancia entre
ambas es todavia considerable, como también lo es con respecto al valor medio del pais,
en este caso trabajando con la renta bruta media por declararte (renta bruta del municipio
dividida por el nUmero de declaraciones):
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2.3.8.1. Hogares, edificacion y vivienda

Los hogares de Villaconejos y sus caracteristicas

En la pasada década el tamafio medio de los hogares de Villaconejos se ha reducido de
2,80 personas por hogar a 2,65, tamaiio ligeramente superior al de la Comunidad de Madrid
en 2021: 2,57 personas. Y ello se debe al aumento de los hogares en los que vive una sola
persona (del 15,3% al 22,4%), mientras que se reducen los hogares con dos personas (del
30,1% al 26,7%) y los que cuentan con cuatro 0 mas miembros (del 32,9% a 28,5%). En
2021 el municipio contaba con 1.272 hogares.

- La familia del municipio, como la de la region y el pais, se nucleiza al reducirse el nimero
de hogares en los que una familia convive con algun pariente, servicio doméstico o algun
inquilino.

- Las familias cada vez tienen menos hijos: el numero medio de hijos por mujer en Espafa
es en la actualidad de 1,16.

- El mayor incremento lo experimentan los hogares unipersonales, generalmente formado
por personas mayores, pero también por algun joven emancipado o el resultado de una
ruptura matrimonial.

- Son pocos los hogares en que conviven dos nucleos familiares (36 de 1.272), en 12 casos
con dos generaciones que conviven juntas, el resto son dos nicleos no emparentados que
comparten piso.

En el siguiente andlisis se va a estudiar la estructura de los hogares en funcion de la edad
de sus miembros y de su estado civil en 2021
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ESTRUCTURA DE LOS HOGARES EN VILLACONEJOS Y LA COMUNIDAD DE
MADRID. 2021 (%)

ESTRUCTURA VILLACONEJOS C. DE MADRID

Una persona menor 65 afios 11,3 14,9
Una persona mayor 65 afos 11,1 10,1
Hogares monoparentales 9,9 11,3
Parejas sin hijos 17,5 17,1
Parejas con hijos menores de 25 afios 34,2 31,6
Parejas con hijos mayores de 25 afios 8,3 6,2

Otros hogares 7,5 8,9

TOTAL 100,0 100,0

Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas 2011, INE y elaboracién propia

- Los hogares formados por personas con menos de 65 afios son el 11,1% de todos los
hogares y estan constituidos, sobre todo, por hombres.

- En el caso de hogares unipersonales cuyos miembros cuentan con mas de 64 afios, con
un valor similar al anterior, las mujeres doblan el nimero de hombres. De nuevo se
manifiesta aqui la mayor esperanza de vida de las mujeres.

- Los hogares monoparentales no llegan al 10% y tienen una presencia algo menor que en
la region.

- Por encima de todos los grupos anteriores esta el de parejas sin hijos, con el 17,5%, valor
similar al de la region.

- Los hogares mas numerosos son los de parejas con hijos con menos de 25 afios (34,2%),
con un valor mayor que en la region; si se suma al de las parejas con hijos que han
superado los 24 afios tenemos un 42,4% frente al 37,8% de la Comunidad.

- Por ultimo, estan los “otros hogares” como pueden ser los formados por varios estudiantes
0 emigrantes que comparten piso (son grupos de personas no emparentadas), con un valor
algo inferior al de la region.

La tendencia es a que siga creciendo el nimero de hogares en los que vive una sola
persona por el aumento de la poblacion mayor. También esta creciendo el nimero de
hogares monoparentales por el incremento de las separaciones y divorcios, mientras que
disminuye la proporcion de las parejas con hijos acercandose al valor de la region. La falta
de empleo, y de oferta de vivienda, ha hecho crecer el nimero de hogares en el que los
hijos han superado los 25 afios -y con frecuencia también los 30-, por la dificulta de
emanciparse. Por ultimo, la reduccién de la inmigracion extranjera habra hecho descender
el tipo de hogares compartidos; ademas, las familias de extranjeros que llevan tiempo
residiendo en el municipio tienden a comprar o alquilar una vivienda sin compartirla con
terceros.

Caracteristicas del parque edificado dedicado a vivienda

Caracteristicas de le edificacion

El INE define edificio como una construccion permanente e independiente, concebido para
ser utilizado como vivienda o para servir a fines agrarios, industriales, para la prestacion
de servicios o, en general, para desarrollar cualquier actividad (administrativa, comercial,
industrial, cultural, etc.).

En este Capitulo vamos a tratar Unicamente de los edificios destinados total o en su mayor
parte a vivienda. En 2021 hay en Villaconejos 1.689 viviendas, la edad de la edificacion en
la que se sitlan es la siguiente:
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VILLACONEJOS. ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL 2021

ANTIGUEDAD (afios) VIVIENDAS %
< 60 405 24,6
1961-1980 354 21,6
1981-2000 510 31,0
2001-2010 303 18,5

2010-2020 72 4,4
TOTAL 1.644 (1) 100,0

(1) Se ha prescindido del “no consta”
Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas 2021, INE y elaboracién propia

Hay un 46% de viviendas construidas con anterioridad a 1980 y un 54% con posterioridad
a esa fecha, el periodo constructivo mas intenso es entre 1981 y el afio 2000 (31%), en los
veinte afios siguiente se reduce la construccion (22,9%), sobre todo en la pasada década,
la crisis econémica de 2008 hace retroceder la poblacion de Villaconejos y la construccion
de viviendas se reduce al minimo, tan solo 72 viviendas entre 2010 y 2020, cuando en la
década anterior se habian construido 303.

El INE calcula la edad media de la edificacién, en Villaconejos y en 2021 es de 42,50 afios,
un poco mayor que el valor medio de la regién: 41,33 afos.

Como tendremos ocasion de ver mas tarde las transacciones de vivienda nueva han sido
practicamente nulas en los ultimos afios, lo que da idea de los poco que se ha construido
desde el afio 2020.

La dltima variable que queremos sefialar sobre la edificacion es el nUmero de plantas sobre
rasante

VILLACONEJOS. PLANTAS SOBRE RASANTE DE LA EDIFICACION. 2021

PLANTAS/RASANTE VIVIENDAS %
1 1.095 66,7
2 405 24,7

3 141 8,6
TOTAL 1.641 (1) 100,0

(1) Se ha prescindido del “no consta”
Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas 2021, INE y elaboracién propia

Predomina el edificio de una o dos plantas, la casa de pueblo y la edificacién unifamiliar
construida en las Ultimas décadas. Nada que ver con la Comunidad de Madrid, en esta el
17,7% de los edificios tienen una y dos plantas mientras que un 58,8% cuenta con cinco o
mas, por la importancia que tiene en la region la edificacion en altura de la capital y de los
municipios de su area metropolitana.

Caracteristicas de la vivienda

El INE clasifica las viviendas en principales (las habitadas todo el afios o gran parte de él),
secundarias (estacionales, de vacaciones) y vacias, las que no se encuentran en ninguna
de las situaciones anteriores (viviendas que estaban en venta o alquiler en el momento de
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confeccionarse el Censo, en mal estado para ser habitada, retenida por litigio entre sus
propietarios, etc.).

En 1996 (Indicadores Municipales 2000, Comunidad de Madrid) habia en el municipio
1.363 viviendas de las cuales 957 eran principales, 84 secundaria y 322 vacias. En 2021
de las 1.689 viviendas existentes las principales era 1.272 y las no principales 417 (en este
Censo el INE no da informacion desagregada sobre secundarias y vacias), un valor
ligeramente superior al de 1996 (406 viviendas).

Vamos a analizar ahora dos caracteristicas de la vivienda de Villaconejos: su superficie y
el tipo de tenencia:

VIVIENDA PRINCIPAL SEGUN SUPERFICIE UTIL. VILLACONEJOS Y COMUNIDAD
DE MADRID 2021

TAMANO (m?) VILLACONEJOS C. DE MADRID
Viviendas % %
<60 207 12,5 37,7
60-90 447 27,0 40,1
90-120 435 26,3 11,6
120-180 405 24,5 7,6
> 180 159 9,6 3,1
TOTAL 1.653 (1) 100,0 100,0

(1) Se ha prescindido del “no consta”

Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas 2021, INE y elaboracién propia

Las viviendas con menos de 90 metros cuadrados suponen el 39,5% de todas las viviendas
del municipio frente al 77,8% de la regibn madrilefia, por el contrario, las que superan los
120 metros cuadrados son en Villaconejos del 34,1% y el 10,7% en la Comunidad. El INE
calcula la superficie media de la vivienda que, en Villaconejos, es de 107,01 m? y de 76,17
en la region. Sin embargo, en la pasada década se ha reducido algo el tamafio medio de
la vivienda del municipio, que ha pasado de 114,24 a 107,01 m?2.

Por su parte el tipo de tenencia de la vivienda ha evolucionado de la siguiente manera:

VILLACONEJOS.EVOLUCION DEL REGIMEN DE TENENCIA DE LA VIVIENDA
PRINCIPAL 2011 y 2021. COMUNIDAD DE MADRID 2021

REGIMEN DE VILLACONEJOS C. MADRID
TENENCIA 2011 2021 2021 (%) 2021 (%)
Propiedad 65,6 903 71,0 74,0
Alquiler 21,2 246 193 20,6
Otras formas 13,2 123 9,7 5,3
TOTAL 100,0 1.272 100,0 100,0

Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas 2011 y 2021, INE y elaboracion propia

En Villaconejos crece la proporcion de viviendas en propiedad y se reduce el resto de las
formas de tenencia, pero, en 2021, el alquiler tiene una presencia parecida al valor medio
de laregion .
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2.3.8.2. Transacciones inmobiliarias recientes

La falta de construccion de los ultimos afos se manifiesta en la evolucidon de las
transacciones inmobiliarias de vivienda nueva. Entre 2004-2024 la evolucion del niamero
de transacciones ha sido la siguiente:

Villaconejos - Evolucion del N de Transacciones Inmobiliarias
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Fuente: foro-ciudad 2024 con datos de Transacciones inmobiliarias 2002-2023, INE

El mercado de la vivienda en Villaconejos se mueve exclusivamente por la compraventa
de vivienda de segunda mano. Si la situacién en la segunda década del siglo (7 viviendas
construidas de media por afio) era mala comparada con la década anterior (30 viviendas
de media), desde 2019 es aun peor.

Villaconejos no es un caso aislado, recientemente hemos leido en la prensa la situacion
del pais a este respecto:

“Esto es lo que estd ocurriendo actualmente en Espafia: el enorme déficit de
viviendas que esta acumulando el pais ha alimentado una escalada de los precios
que es ya un grave problema para muchas familias. El Banco de Espafia calcula que
en el pais faltan 375.000 viviendas como consecuencia del crecimiento del nUmero
de hogares en los dos ultimos afios y la produccion de viviendas nuevas. Un déficit
que ascendera a 600.000 viviendas dentro de dos afos, ya que las construcciones
iniciales son insuficientes para contrarrestar el crecimiento demografico” (El
Confidencial, abril 2024).

Y Madrid es una de las cinco regiones en donde este problema es mas grave,
problema que esta disparando los precios tanto de compra de vivienda hueva como
de alquiler, haciendo inasequible este bien para los jévenes que quieren
emanciparse y expulsando a la poblacién de los centros de las ciudades hacia
periferia cada vez mas lejanas.”
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2.3.9. Equipamientos Comunitarios

Los equipamientos que vamos a estudiar son: educacion, sanidad, bienestar social, cultura
y ocio, deporte, religioso, zonas verdes y servicios basicos.

En el andlisis se aborda la evoluciéon de la poblacién potencial demandante de los
eguipamientos, en especial las edades de demanda escolar y la poblacién mayor. Tras ello
se inventariara el equipamiento existente sefialando la diferencia entre publico y privado.
Unicamente para el equipamiento publico se evaluaran los déficits o superavits por
aplicacion de los estandares urbanisticos correspondientes.

En Villaconejos los equipamientos comunitarios se localizan, sobre todo, en cinco
emplazamientos: al Norte del casco urbano, entre la calle Ledn y el Paseo de Sta. Ana, se
encuentra la Casita de Nifios, la Biblioteca Municipal y el Hogar del Pensionista; al Noroeste
esti el Centro Cultural Santa Ana, en la Ctra. a Chinchén; en el centro del pueblo el
Ayuntamiento y el Centro de Salud, al Sur el Centro de Dia Gregorio Sanchez (c. Ocafia)
y al Suroeste el Colegio Concepcion Garcia Robles y el Polideportivo Municipal, entre la
calle de Los Colegios y la M-305.

2.3.9.1. EQUIPAMIENTO DOCENTE
Poblacién de demanda escolar

Vamos a comenzar estudiando la evolucién de la poblacién de demanda escolar entre los
afios 2011 y 2022:

EVOLUCION DE LA POBLACION DE VILLACONEJOS EN EDAD ESCOLAR 2011-2022

EDADES 2011 2022
0-2 108 81
3-5 110 96
6-11 253 205
3-11 363 301
12-15 153 149
16-17 72 80
12-17 225 229

Fuente: Padron Municipal de Habitantes 2011 y 2022 INE y elaboracién propia

El envejecimiento de la poblacion de Villaconejos se manifiesta en la cumbre de la piramide
de edades, la poblacién que ya ha superado los 64 afios —como luego tendremos ocasion
de ver- y también en su base. Entre 2011 y 2022 se reducen todos los grupos de edad con
la excepcion de la cohorte 16-17 afios (Bachillerato y Formacion Profesional), y ese grupo
también descenderéd en breve al llegar a €l las cohortes precedentes, mas menguadas.

Equipamiento docente

- Escuela Infantil-Casa de Nifios La Casita (Paseo de Santa Ana 1) de titularidad municipal
y para el Primer Ciclo de Educacion Infantil (0-2 afios), con tres unidades.
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MATRICULA EN LOS ULTIMOS ANOS DE LA CASA DE NINOS

NUMERO DE 2017- 2018- 2019- 2020- 2021-
ALUMNOS 2018 2019 2020 2021 2022
Total

Infantil | Ciclo 46 47 47 51 45

Fuente: Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid

- Colegio de Educacion Infantil y Primaria (CEIP) Concepcion Garcia Robles de la
Comunidad de Madrid (c. Los Colegios 2). Segundo Ciclo de Educacion Infantil (3-5 afios)
y Primaria (6-11 afios).

MATRICULA EN LOS ULTIMOS ANOS DEL CEIP CONCEPCION GARCIA ROBLES

NUMERO DE 2017- 2018- 2019- 2020- 2021-
ALUMNOS 2018 2019 2020 2021 2022

Total
Infantil Il Ciclo 107 92 88 92 93
Primaria 227 238 240 220 221

Fuente: Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid

Se trata de dos equipamientos bien dimensionados. El Anexo “Mddulos para la prevision
de nimero de centros educativos y parcelas necesarias en funcion del nimero de viviendas
o el incremento de poblacién previsto” (Consejeria de Educacion de la Comunidad de
Madrid), indica, para una Casa de Nifios de 3 unidades, una superficie de parcela de 1.100
m?, y la de Villaconejos tiene 1.300 m?; en cuanto a un CEIP de 9 unidades se propone una
parcela de 5.000 m? y el Colegio Concepcion Garcia Robles cuenta con 5.845 m?

Para la Ensefianza Secundaria (ESO, Bachillerato y Formacion Profesional) se acude a los
Instituto de Colmenar de Oreja, Chinchén y Aranjuez.

Como ensefianza no reglada hay que sefialar la Escuela Municipal de Adultos (Ctra. de
Chinchén 58), en el Centro Cultural Santa Ana, y el Aula de Formacion (c. Federico Garcia
Lorca s/n), para formacién y capacitacién laboral, con cursos que imparte la Consejeria de
Empleo y Mujer de la Comunidad de Madrid.

Necesidades dotacionales

El descenso en las cohortes de demanda escolar concuerda con la reduccion de la
matricula. En la Educacion Infantil de Primer Ciclo (nivel no obligatorio) la matricula se
mantiene estable en torno a los 45-47 alumnos, con algun pico puntual, y aunque
desciende el nimero de nifios de 0 a 2 afios este es mayor que el nimero de plazas.
Ademas, aumenta la demanda de este tipo de ensefianza, que permite la conciliacion de
la vida familiar y laboral, necesaria por la mayor incorporaciéon de la mujer al trabajo
remunerado.

En Educacion Infantil de Segundo Ciclo (nivel obligatorio) la reduccion de la matricula se
ha producido a partir del curso 2017-2018, después se mantiene estable en torno a los 90
alumnos. En el curso 2021-2022 hay una matricula de 93 alumnos y hay 96 nifios de 3a 5
afos, por lo que la escolarizacion es practicamente total.

La matricula en Primaria (nivel obligatorio) desciende a partir del curso 2019-2020 y en el
curso 2021-2022 supera al nimero de nifios de 6-11 afos, lo que indica que vienen nifios
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de fuera del municipio (posiblemente de la urbanizacion Balcén der Tajo-Urtajo, de
Colmenar de Oreja, que se encuentra mas cerca de Villaconejos).

El equipamiento para la Educacion Infantil de 1° Ciclo es un tanto escaso, ademas, hay
que pensar en un posible aumento del nimero de habitantes; por ello se proponen las
siguientes dotaciones:

El Anexo al que ya hemos hecho referencia sefiala, por cada 500 a 1.500 viviendas o por
cada 1.500 a 5.000 habitantes, la necesidad de los siguientes equipamientos:

-Una Casa de Nifios de 3 unidades y 1.100 m? de parcela. Si se atiene a los médulos
de la LOGSE (8 niflos en unidades para 0 afios, 13 para un afio y 20 para 2) la
capacidad seria para 41 alumnos.

-Un Colegio publico de 3 unidades de Educacién Infantil Segundo Ciclo (25 alumnos
por aula) y 6 de Primaria (25 alumnos por aula), en total 225 plazas y 5.000 m? de
parcela.

En las proyecciones de poblacion realizadas se puede llegar a un maximo de 4.700
personas en 2038, 1.200 mas que en la actualidad. Se trata por tanto de unas dotaciones
de referencia por si se alcanzara ese techo. Ni en ese caso se contemplarian dotaciones
para la ensefianza secundaria, el Instituto mas pequefio en dicho Anexo es de 16 aulas
parala ESOy 6 para Bachillerato, con una capacidad de 480y 210 plazas respectivamente,
superior a la demanda potencial (312 alumnos entre ambos niveles si se mantiene la
proporcion de nifios y adolescentes actual).

2.3.9.2. EQUIPAMIENTO SANITARIO

La Comunidad de Madrid esta constituida como Area Sanitaria Unica dividida en diferentes
Zonas Basicas de Salud (ZBS). La Zona Basica de Salud es la delimitacion geografica
sanitaria basica que sirve de referencia para la planificacion y organizacion del trabajo de
los Equipos de Atencién Primaria, conjunto de profesionales sanitarios y no sanitarios que
tienen a su cargo la atencién de la poblacién. Casa ZBS tiene como referencia un Centro
de Salud.
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sica de Salud del Area Unica CoOlmenar de OTEja

¢

Villaconejos pertenece a la Zona Basica de Salud de Colmenar de Orejay a su Centro de
Salud, junto con este municipio, Chinchén y Valdelaguna, con una poblacion total de 18.857
habitantes

Equipamiento sanitario

El municipio cuenta con un Consultorio Médico (c. de las Huertas 17) y una farmacia. El
Centro de Salud de referencia es, como ya hemos dicho, el de Colmenar de Oreja, en
donde se situan las urgencias, y como hospitales de referencia, estan el Infanta Elena, en
Valdemoro, el del Tajo, en Aranjuez, y los hospitales de Madrid 12 de octubre y Fundacion
Jiménez Diaz.

Necesidades dotacionales

El Real Decreto 137/1984, del Ministerio de Sanidad, define las estructuras basicas de
salud de tal forma que la ZBS comprenda entre 5.000 y 25.000 habitantes. Se suele
considerar que en el medio urbano debe de haber un Centro de Salud por cada 20.000-
25.000 habitantes, de la misma manera que los Centro de Salud para un menor nimero de
habitantes estan pensados para una poblacion dispersa en el territorio (por ejemplo,
Galicia) o para las islas.

No hay un estandar urbanistico para un Consultorio Médico. El libro “La ciudad de los
ciudadanos (Agustin Hernandez Aja y otros, Ministerio de Fomento 1997), da estandares
para Centros de Salud y como unidad minima el barrio (3.000 viviendas y entre 5.000 y
15.000 Habitantes).

La superficie del Consultorio Médico de Villaconejos (220 m? de parcela y 410 construidos)
parece suficiente para la poblacion actual y para su aumento segun las hipotesis
sefialadas.
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2.3.9.3. EQUIPAMIENTO DE BIESTAR SOCIAL

El equipamiento aqui tratado es complementario del sanitario en la medida que incluye
Residencias de Ancianos, Centros de Dia o centros ocupacionales para discapacitados, en
los que a veces se presta atenciébn médica, y se relaciona también con el equipamiento
educativo y cultural.

Por ser las personas mayores uno de los colectivos a los que va dedicado una parte
sustancial de las dotaciones de bienestar social, parece necesario recordar como su
namero ha ido creciendo en los Ultimos afios.

VILLACONEJOS. POBLACION 65 afios y més edad
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Fuente: Padron Municipal de Habitantes, diversos afios; INE y elaboracion propia

De 2005 a 2022 se ha pasado de 558 a 657 personas mayores lo que supone un
crecimiento del 17,7%, por encima del 14,4% de la Comunidad de Madrid y, en ambos
casos, continuara aumentando en los préximos afos.

Equipamiento de Bienestar Social

- Servicios Sociales. El municipio pertenece a la Mancomunidad Intermunicipal de Servicios
Sociales “Las Vegas” y el trabajador social de esta Mancomunidad tienen su despacho en
el Ayuntamiento (Pl. Mayor 1).

- Hogar del pensionista (PI. Santa Ana 1). Dependiente de la Mancomunidad “Las Vegas”
cuenta con sala de reuniones y entretenimiento donde se realizan diversas actividades
(juegos de cartas, petanca o domino).

- Centro de Dia Gregorio Sanchez (c. Ocafia 48). Edificio de dos plantas dependiente de la
Mancomunidad “Las Vegas”, en él se realizan diversas actividades y tiene como mision
la rehabilitacion psicoldgica de los pacientes. Esta dirigido a personas mayores con
discapacidad fisica y psicologica.

Necesidades dotacionales

El libro “La Ciudad de los ciudadanos”, al que ya hemos referencia, trabaja con diferentes
escalones urbanos, los mas pequefios son el de vecindario (500 viviendas y entre 1.500 y

2.000 habitantes), y el de barrio (3.000 viviendas y entre 5.000 y 15.000 habitantes).
Villaconejos se encontraria entre ambos.

Si tomamos el mayor de los dos (barrio), como aprovechamiento el residencial (1 m2c/1 m?
S), que es propio de vivienda unifamiliar y colectiva de baja densidad, y como poblacion la
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envejecida (la poblacién de Villaconejos mayor de 64 afos es el 19,5% del total, este
estudio considera poblacion sostenible el 14,8% y envejecida el 24,29%, la poblacion
mayor del municipio se encuentra entre ambas), los estdndares para un Hogar del
pensionista y un Centro de Dia son los siguientes:

DOTACION ESTANDAR SUPERFICIE SUPERFICIE
NECESARIA (m?) EXISTENTE (m?)
(m?s/hab)
Hogar del Pensionista 0,130 455 1.500
Centro de Dia 0,080 280 303

El Hogar del Pensionista es un equipamiento bien dimensionado, incluso si sigue
aumentando el envejecimiento de la poblacién, pero el Centro de Dia parece un tanto en
el limite, por lo menos como superficie. Sin embargo, no existe un modelo para el tamafio
de poblacién de Villaconejos.

2.3.9.4. EQUIPAMIENTO DE CULTURA Y OCIO

Equipamiento de Culturay Ocio

El equipamiento cultural de Villaconejos es de titularidad municipal y se compone de las
siguientes instalaciones:

- Centro Cultural Santa Ana (Ctra., de Chinchén 58). En él se ubica la Escuela Municipal
de Adultos.

- Biblioteca Elena Soriano (Pl. de Santa Ana 1). En ella se encuentra la Oficina de
Informacion Juvenil y el Centro de Acceso Publico a Internet.

- Museo del Mel6n (c. Bayona 13D).
Necesidades dotacionales
Si seguimos utilizamos los parametros del libro “La ciudad de los ciudadanos” (escalon de

barrio, tejido residencial y poblacion envejecida), los estdndares para el equipamiento
cultural serian los siguientes:

DOTACION ESTANDAR SUPERFICIE SUPERFICIE
NECESARIA (m?) | EXISTENTE (m?)
(m?s/hab)
Biblioteca 0,04 140 313
Centro Cultural 0,075 263 1.500

El equipamiento cultural de Villaconejos parece suficiente para la poblacion actual y su
posible crecimiento segun las hipétesis manejadas.
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2.3.9.5. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

En este apartado se va a tratar uno de los equipamientos con mayor consumo de suelo, el
deportivo. Las instalaciones de los centros educativos no se contabilizan ya que su suelo
computa como docente, tampoco el de las viviendas unifamiliares o de las comunidades
de vecinos.

Equipamiento Deportivo

- Complejo polideportivo municipal (Ctra. a Aranjuez 47). En el Suroeste del casco urbano,
y junto al CEIP, se encuentran las instalaciones deportivas municipales constituidas por un
campo de fatbol, pistas de padel, piscinas de verano y pabellén polideportivo con pistas de
futbol sala y fronton.

- Parque Municipal Daniel Caballero (Av. del Parque 7) con instalaciones para actividades
deportivas.

Como equipamiento privado estd CD Body in Form (c. Villarrubia 9).
Necesidades dotacionales

La “Normativa sobre instalaciones deportivas y para el esparcimiento”, del Consejo
Superior de Deporte, establece una bateria de estandares urbanisticos para cinco tipos de
instalaciones: Pistas pequefias, Salas y Pabellones, Campos grandes, Piscinas al aire libre
y Piscinas cubiertas

Esos estandares se refieren a distintos umbrales de poblaciéon y zonas climaticas. En
nuestro caso se va a trabajar con los estandares que corresponden al umbral de 5.000
habitantes (pensando en un posible aumento de la poblacién del municipio, pero aplicados
a los 3.500 habitantes actuales) y al clima continental. En funcién de esos parametros se
establece un estandar para cada una de las cinco dotaciones, siempre en metros
cuadrados de suelo por habitante.

ESTANDARES Y METROS CUADRADOS DE SUELO NECESARIOS

TIPO DE DOTACION ESTANDAR SUPERFICIE
(m2s/Hab) NECESARIA (m2s)

Pistas pequefias 0,35 1.225
Salas y pabellones 0,1 350

Campos grandes 0,86 3.010
Piscinas aire libre 0,064 224
Piscinas cubiertas 0,012 42

TOTAL 1,386 4.851

El Complejo polideportivo municipal cuenta con 12.635m? muy superior a la necesidad
estandar, de manera que se trata de un equipamiento bien dimensionado, incluso para un
posible crecimiento poblacional.
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2.3.9.6. EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

La concepcidn laica del Estado, y el respeto por la libertad de confesién, implican la no
intromision en los asuntos religiosos, pero si la provision dotacional de suelo para el
eguipamiento de culto; otro tema es la construccién de templos y su mantenimiento, que
compete exclusivamente a las distintas iglesias y confesiones.

Equipamiento Religioso

- Iglesia Parroquial de San Nicolas de Bari (c. Puente Largo 1)

- Ermita de Santa Ana, al Norte y en el limite del casco urbano (pl. de Santa, Ana 17)
- Ermita de San Isidro, al Sur del pueblo y junto a la M-32).

Necesidades dotacionales

En los estandares que proporciona el libro “La ciudad de los ciudadanos” un centro de culto
solo aparece en el escalon barrio-ciudad (de 20.000 a 50.000 habitantes), de lo que se
deduce que, con la poblacién actual y ain con un posible crecimiento de esta, la dotacion
religiosa de Villaconejos parece suficiente.

2.3.9.7. ZONAS VERDES
Equipamiento existente

- Parque Daniel Caballero (Ctra. de Chinchon 66). Se sitta al Noroeste del casco urbano,
en el limite de él, y cuenta con equipamiento deportivo.

Necesidades dotacionales

La Ley del Suelo de 1975 sefiala la necesidad de 5 metros cuadrados por habitante en los
Sistemas Generales; con la poblaciéon de Villaconejos serian necesarios 17.500 m? de
zonas verdes y el Parque Daniel Caballero solo cuenta con 13. 390 m?, existiendo un déficit
de algo mas de 4.110 m>2.

Ademas del déficit de superficie hay otro problema'y es el de su localizacion, en un extremo
del pueblo y, por tanto, lejos del resto del caserio, y aunque las distancias no son muy
grandes en Villaconejos lo pueden ser para algunos colectivos (personas mayores, padres
con nifios pequefios, etc.). Por tanto, las creaciones de nuevas zonas verdes en el futuro
deben situarse en las antipodas del Parque Daniel Caballero.

2.3.9.8. SERVICIOS BASICOS

Dentro de este apartado encontramos dotaciones tan diversas como el abastecimiento y
consumo de las poblaciones (mataderos, lonjas, mercados municipales y oficinas del
consumidor), seguridad, justicia y proteccion civil (cuarteles, prisiones, juzgados,
comisarias de policia y servicios de proteccion ciudadana, como bomberos y proteccién
civil), servicios funerarios (cementerios y tanatorios), servicios de la administracion
(Ayuntamiento y servicios municipales, almacenes y cantones) y oficinas de otras
administraciones.

Se trata de una dotacion muy diversa, que puede ocupar mucho espacio —cementerio 0
cuarteles, por ejemplo- o estar mezclada con el uso residencial, ocupando un piso o el bajo
de un edificio de viviendas.
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Equipamiento existente

- Oficina de Correos (C. Concepcion Garcia Robles 1). Ocupa la planta baja de un edificio
residencial.

- Ayuntamiento de Villaconejos (PIl. Mayor 1). Edificio de dos plantas y 70 m? de parcela En
él se encuentra el Juzgado de Paz, el Registro Civil, el despacho de la trabajadora social y
la Policia Local.

- Cementerio Municipal (Ctra. del Cementerio s/n). Solo tiene sepulturas y una capacidad
suficiente para los préximos afios; ademas de poder introducir el sistema de nichos, ahora
inexistente.

- Tanatorio municipal gestionado por la empresa Enalta (Ctra. de Colmenar a Aranjuez s/n).
Necesidades dotacionales

Se trata de un equipamiento que cumple con las necesidades del Villaconejos. El libro “La
ciudad de los ciudadanos” sefiala para servicios basicos del escalon de barrio 0,120 m? de
suelo por habitante que, con la poblacién de Villaconejos, da lugar a 420 m? y solamente
con el Cementerio Municipal se supera esa superficie.

2.3.10. Diagnostico
- Evolucién de la poblacion de Villaconejos y sus causas

Desde 2011 hasta 2023 la poblacién de Villaconejos esta estabilizada en torno a los 3.500
habitantes, y el comportamiento del saldo biolégico (la mortalidad supera la natalidad). no
permite pensar que esto vaya a cambiar. Por tanto, el aumento de poblacién solo puede
venir de la mano de las migraciones, como ya ocurrio en la primera década de este siglo.

Este estancamiento de la poblacién trae consigo un envejecimiento de su estructura de
edades, desciende la poblacién de nifios y adolescentes mientras crece la de personas
mayores. También se reduce la poblacion que por su edad entra en el mercado de trabajo
(15-29 afios), y con ello puede tener algo que ver el comportamiento de la poblacién
extranjera, -este colectivo se concentra en las edades laborales-, cuyo nimero se ha
reducido en los ultimos afios.

Pese a este panorama se han realizado unas proyecciones de poblaciéon optimistas (en
2038 la poblacion de Villaconejos podria estar entre 4.057 y 4.697 habitantes), siempre
que el parque residencial se incrementa entre 350 y 600 viviendas. Crecimientos esperados
sin evaluar las previsiones que pueda realizar el Plan General en relacién a los incrementos
derivados del esperado aumento de la actividad econémica que el PG prevé para el
municipio.

- Laeconomia de Villaconejos

En los ultimos afios se ha reducido la poblacion que trabaja en el campo y también en el
sector secundario mientras que crece de manera continua la que se ocupa en los servicios:
algo mas de dos tercios en la actualidad. Aumenta la ocupacion en sectores con poco valor
afadido (servicios en restauracion, personales, proteccién, vendedores y ocupaciones
elementales), mientras que desciende en otros con mayor valor (empleados contables,
administrativos y otros empleados de oficinas), a lo que se afiade que la ocupacion en
sectores de alto valor afiadido (técnico y profesionales cientificos e intelectuales) es muy
baja; y esto tiene que ver con el nivel de estudios de la poblacién, con poca presencia de
titulados universitarios y un fuerte peso (60,2%) de los que solo han terminado la ESO o
niveles inferiores .
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En 2023 de las 175 empresas instaladas en Villaconejos la mayoria de dedican a comercio,
transporte y hosteleria (93 establecimientos), 40 a otro tipo de servicios (banca y seguros,
actividades profesionales y técnicas, sanidad, ensefianza y otros servicios personales), 30
a construccion y 12 a industria (a alimentacion, confeccion de prendas de vestir, fabricacion
de productos metalicos y muebles). La media es de 1,7 trabajadores por empresa, es decir
gue la mayoria de los establecimientos entran en la categoria de microempresas (menos
de 10 trabajadores).

En Villaconejos es relativamente alta la proporcién de empleados y autbnomos, aungue la
gran mayoria son trabajadores por cuenta ajena, entre estos los fijos doblan el nUmero de
eventuales, pero estos presentan todavia una proporcion muy alta. La mayoria de los
trabajadores tienen su empleo fuera del municipio y eso no ha hecho mas que aumentar
en los Ultimos afios; su puesto de trabajo esta en la capital y en los grandes municipios del
Sur de la region, y este hecho da a Villaconejos su caracter de pueblo dormitorio.

Se trata por tanto de una economia muy dependiente del empleo exterior tanto en los
servicios, la industria o la construccion, con un comercio centrado en el consumo diario
mientras que para el comercio mas especializado se acude a la capital y a los grandes
municipios del Sur de la misma. Con frecuencia se trata de trabajos con escaso valor
afiadido y con una eventualidad alta, de ahi que la renta de los hogares quede lejos de la
media regional. La carencia de suelo calificado para albergar actividades productivas
puede ser una parte del problema.

- Hogares y vivienda

La edad media de la edificacion de Villaconejos (42,5 afios, ligeramente mayor que la
media regional) ya da idea de lo poco que se ha construido Ultimamente. Lo que predomina
en el municipio es la edificacion de una o dos plantas, la casa tradicional de pueblo y las
viviendas unifamiliares construidas en las Ultimas décadas. Crece la proporcién de
viviendas en propiedad y desciende moderadamente el alquiler, lo que tiene que ver,
posiblemente, con la reduccion de poblacion trabajadora extranjera que es, en buena
medida, usuaria de este tipo de vivienda.

La transaccién de vivienda en los Ultimos afios esta, practicamente, en manos de la
vivienda usada. La falta de suelo calificado como residencial esta detras de este problema,
problema comun al resto del pais y Madrid se encuentra entre las regiones mas
tensionadas por el aumento del precio de la vivienda nueva y del alquiler.

A la hora de proyectar el crecimiento residencial de Villaconejos hay que tener en cuenta
la evolucidn del tipo de hogar que esté experimentando el municipio, con un fuerte aumento
de los hogares unipersonales y, en menor medida, de los monoparentales. Estas nuevas
demandas tienen que traducirse en formas nuevas de hébitat como puede ser el caso de
residencias comunitarias, conjuntos habitacionales o “cohousing”, que den respuesta a las
necesidades de personas mayores que necesitan un espacio mas reducido que la vivienda
en la que han vivido, o para los jovenes que se emancipan, que necesitan una solucion
intermedia hasta constituir su hogar definitivo

- Los equipamientos comunitarios

El equipamiento dotacional de Villaconejos es acorde con su tamafio poblacional, solo se
detecta déficit en las zonas verdes. Si nos atenemos a un posible crecimiento de la
poblacion, y a la continua reduccién de nifilos y adolescentes y el aumento de la tercera
edad, se pueden producir tensiones y futuros déficit en el equipamiento escolar y de
bienestar social

1. Equipamiento docente
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El equipamiento para la Educacién Infantil de 1° Ciclo (Casa de Nifios La Casita) es un
tanto escaso, por ello se proponen las siguientes dotaciones:

- Una Casa de Nifios de 3 unidades y 1.100 m? de parcela. Si se atiene a los médulos
de la LOGSE (8 nifios en unidades para 0 afios, 13 para un afio y 20 para 2) la
capacidad seria para 41 alumnos.

- Un Colegio publico de 3 unidades de Educacion Infantil Segundo Ciclo (25 alumnos
por aula) y 6 de Primaria (25 alumnos por aula), en total 225 plazas y 5.000 m? de
parcela.

En las proyecciones de poblacién realizadas se puede llegar a un maximo de 4.700
personas en 2038, 1.200 mas que en la actualidad. Se trata por tanto de unas dotaciones
de referencia por si se alcanzara ese techo. Ni en ese caso se contemplarian dotaciones
para la ensefianza secundaria, el Instituto mas pequefio en dicho Anexo es de 16 aulas
parala ESOy 6 para Bachillerato, con una capacidad de 480y 210 plazas respectivamente,
superior a la demanda potencial (312 alumnos entre ambos niveles si se mantiene la
proporcion de nifios y adolescentes actual).

2. Equipamiento de Bienestar social

El Hogar del Pensionista es un equipamiento bien dimensionado, incluso si sigue
aumentando el envejecimiento de la poblacion, pero el Centro de Dia parece un tanto en
el limite, por lo menos como superficie.

3. Zonas verdes

El Unico parque existente es el Parque Daniel Caballero y hay un déficit de 4.110 m? de
zonas verdes segun el estandar de la Ley del Suelo.

Hay otro problema y es el de la localizacién del Parque, en un extremo del pueblo y, por
tanto, lejos del resto del caserio, y aunque las distancias no son muy grandes en
Villaconejos lo pueden ser para algunos colectivos (personas mayores, padres con nifios
pequefos, etc.). Por tanto, las creaciones de nuevas zonas verdes en el futuro deben
situarse en las antipodas del Parque Daniel Caballero.

RESUMIENDO

Ni la economia del municipio —que no retiene a la mayoria de la poblacion trabajadora, que
tiene que desplazarse fuera-, ni la atonia del mercado de la vivienda, que vive de la
segunda mano porque apenas se construye obra nueva, permiten augurar un cambio en la
demografia de Villaconejos. Es decir, no hay empleo que atraiga gente y tampoco hay
oferta de vivienda suficiente, pero este parece ser el factor mas determinante porque
Villaconejos ha pasado de ser un pueblo agricola a un pueblo dormitorio en lo que llevamos
de siglo.

La calificacion de suelo residencial se presenta como la Unica alternativa viable para que
la poblacién de Villaconejos aumente.
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CAPITULO lIl.  ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

3.1. PLANEAMIENTO VIGENTE.

La clasificacion realizada en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de 1985
en adelante (NNSS) no incluy6 suelo urbanizable, sectores, unidades de ejecucién ni
ningun tipo de planeamiento de desarrollo que permita identificar el grado de ejecucion del
planeamiento vigente. La memoria que acompafia a las NNSS, en su apartado
"Necesidades de Suelo de Nuevo Desarrollo”, indica la necesidad de suelo (en su
momento) para la generacién de nuevas viviendas y para actividades econdmicas e
industriales y no contempla la generacién Suelo Urbanizable.

“3.1. El Suelo Urbano Clasificado.

En funcion de las previsiones establecidas en el apartado anterior, se ha establecido
una la clasificacion de suelo urbano, que ocupa una superficie aproximada de
75,43has.

Teniendo en cuenda que la superficie de suelo actualmente ocupada por el nacleo
urbano existente es de 46,25 has., se ha producido una ampliacion de 29,19 Ha. (un
63% mas de la superficie actualmente ocupada en forma intensiva).

El desglose de las superficies de dicho suelo, por zonas de ordenanza,
equipamientos y zonas verdes, aparece reflejado en el cuadro adjunto, diferenciando
la superficie existente ocupada, de la vacante que se propone. Dichas superficies
vivienda dadas, en Ha.”

ZONAS DE ORDENANZA EXISTENTE PROPUESTO SUBTOTAL % %
CA CASCO ANTIGUO (1) 17,20 - 17,20 23 23

E ms.;.:lu):l-m E, (grado 12) 18,40 3,00{2> 21,40 29
E, (grado 29) 4,80 15,20 20,00 26 55

IA INDUSTRIAS. IA, (grado 19) 1,90 3,60 5,50 7
ALMACENES (1) I"’a (grado 29) 1,50 5,40 6,20 9 16

e EQUIPAMIENTOS (3) 2,37 0,86 3,23 a4
v ZONAS VERDES 0,07 1,13 1,20 2 6

TOTAL 46,24 29,1940

" Existen 3,71 Has, ocupadas recientemente por vallado de fincas
risticas y viviendas dispersas que se incluyen en dicha zona.

3. v MIE,
No incluye los equi }eﬁ@s\ lizados en suelo no urbanizable.
4 A (2]

La informacién y conceptualizacién generada para evaluar el grado de desarrollo de las
Normas Subsidiarias (NNSS), concretada en el Plano de Grado de Desarrollo del
Planeamiento Vigente -4, se basa en considerar como desarrollo del planeamiento las
zonas de ordenanza de Ensanche (grado 1y grado 2) e Industrial (grado 1 y grado 2), las
cuales, en la fecha de las NNSS, no estaban consolidadas.

Para establecer la ejecucion o el desarrollo de dichas areas, se comparan las zonas de
ordenanza mencionadas con una fotografia aérea reciente, concluyendo tres grados de
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desarrollo: ejecutado, parcialmente ejecutado y sin ejecutar. Esta informacion se ilustra en
el plano de informacién 14 - Grado de Desarrollo del Planeamiento Vigente.

Lo anterior permite identificar que, de las 29 hectareas incorporadas por las NNSS, solo un
37,5% se ha ejecutado en su totalidad, un 2,5% no se ha ejecutado, y el 60% restante
corresponde a sectores que se encuentran parcialmente ejecutados.

3.2.  ORDENANZAS VIGENTES — ESTIMACION DE VIVIENDAS

Las actuales NNSS (Texto refundido) establecen (5) Zonas de Ordenanzas: Casco Antiguo
(CA), Ensanche (E) con tres grados, Industrias (IA) con dos grados, uno de estos tiene el
nombre especifico de Almacén (1A2°), Equipamientos (e) y Zonas Verdes (v).

Para establecer la capacidad que tiene el Suelo Urbano para albergar vivienda, se plantea
la aplicacion de la ordenanza a las parcelas vacantes.

SUELO VACANTE M, (D2
Parcelas

Suelo vacante Ord. CA 1.317,29 4
Suelo vacante Ord. E1 21.074,67 38
Suelo vacante Ord. E2 54.996,56 78
Suelo vacante Ord. Industrial-1 5.358,65 11
Suelo vacante Ord. Industrial-2 17.156,14 13

Superficie de Suelo Vacante 99.903,32 144

Condiciones de Ordenanza que limitan la implantacién de la vivienda

CALCULO DE CAPACIDAD DE SUELO VACANTE - VILLACONEJOS
No. De | Aplicacién de Ordenanzay cumplimiento de
SUELO VACANTE Parcela sus condiciones
S Frente Min. | Cumplen % Parcela Min. | No. Viv.
Suelo vacante Ord. CA | 1.317,29 4 4 3 75% 150 9
Suelo vacante Ord. E1 | 21.074,67 38 4 37 97% 150 140
Suelo vacante Ord. E2 | 54.996,56 78 8 75 96% 250 220
Suelovacante Ord. | 5 354 o5 11 8 11 100 250 21
Industrial-1 %
Suelo vacante Ord. 17.156,14 13 ) ) ) ) 0
Industrial-2
.. Total,
Superficie de Suelo | gq 95335 [ 144 parcelas | 126 | 9206 | ., TOt 391
Vacante Viviendas
Cumplen

La tabla anterior resume la cantidad de parcelas que se encuentran aptas para edificar en
aplicacion de las ordenanzas de las actuales NNSS.

La condicion que limita la edificacion de las parcelas es el cumplimiento del frente minimo,
de las 4 parcelas que se localizan en la Ordenanza de Casco Antiguo (CA), 3 cumplen con
esta condicion lo que representa un 75% de las parcelas.

El andlisis anterior permite concluir que el 92% de las parcelas cumplen con esta condicién.

La superficie de parcela minima es la condicion que nos permite identificar la maxima
cantidad de parcelas edificables, y por consecuencia la cantidad de viviendas, teniendo
como resultado final 391 parcelas posibles de edificar en el Suelo Urbano.

Teniendo en cuenta las dos anteriores condiciones de las ordenanzas, y la incapacidad de
cumplimiento de la totalidad de las parcelas con el frente minimo, se condiciona la
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posibilidad de 391 parcelas al 92% de las mismas que pueden cumplir con el frente minimo
asi:

391 x 92% = 360
En conclusion, si el 92% de las parcelas cumplen con las condiciones minimas de las
ordenanzas, el Suelo Urbano de Villaconejos tendria una capacidad de 360 parcelas para

albergar viviendas.

Dindmica de construccidén — viviendas nuevas.

Los datos a continuacion ilustrados y suministrados por el Ayuntamiento respecto a las
licencias de construccién otorgadas durante los uUltimos 12 afios, permitira identificar la
dindmica de construccion en el municipio:

Dindmica de Construccion Viviendas Nuevas (2012-2024)
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Total
7 2 0 0 9 0 1 1 0 9 9 13 7| 58

En promedio durante los ultimos 12 afios, Villaconejos ha otorgado y en consecuencia se
han generado 4,8 viviendas por afo.

Teniendo en cuenta las cifras identificadas de parcelas vacantes en el apartado anterior, y
la cantidad de viviendas nuevas por afio, se podra determinar la dinamica de construccién
de viviendas nuevas por afio y en consecuencia durante los 12 afios anteriores.

Parcelas vacantes por afio / Dinamica de construccion
195| 193 | 193] 193 | 184 | 184 | 183| 182| 182| 173 | 164 | 151 | 144| Promedio
4% | 1%| 0%| 0% | 5% | 0% | 1%| 1%| 0% | 5% | 5% | 9% | 5% 2,90%

Durante los 12 afios anteriores se evidencia una dinamica de construcciéon de 2,90%

De las 360 parcelas vacantes aptas para construir, y siguiendo un ritmo de crecimiento o
de construccién del 2,90% se concluye que, durante los proximos 12 afios, Villaconejos
incrementara sus viviendas en Suelo Urbano a razén de 10,4 viviendas por afio, en total
125 viviendas durante los proximos 12 afios.

360 x 2,9% = 10,4
10,4 x 12afos = 125 viviendas
Este nimero de viviendas es independiente de la dinamica urbana tras los afios de crisis y

de pandemia para la clasificacion de suelos de caracter residencial que el PG establece
como capacidad.
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3.3. ESTADO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Las NNSS de Villaconejos ha tenido modificaciones generadas desde 1988,
evidenciando cambios de la morfologia del Municipio mediante la modificaciéon de los
trazados viales, definiendo el espacio publico del privado, modificaciones que hasta el
momento de este avance no se han ejecutado.

Identificacion Ambito Planeamiento - Modificaciones

O

1. C/Toledo-
C/Salamanca-
C/Leon.

2. C/Cuenca-
C/Villarrubia—M-
305.

3. Carr. Titulcia—C/
del Prado -
C/Granada

4. C/Estrecha—
C/Ocaiia-
C/Malaga.

Las areas comparadas y sefaladas se identifican como &mbitos donde no se ha ejecutado
el planeamiento y/o las modificaciones al planeamiento que se han estipulado. Estos
ambitos tienen como principal caracteristica la mejora de la movilidad y conexién interior y
la generacion de espacio publico.
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Ambito 3

Al analizar cada uno de los ambitos se logra identificar la gestion para la obtencién del
suelo, sin embargo, el ambito 3 presenta una particularidad en la realidad, el uso y la
informacién suministrada por catastro.

L |
I o L 05
A S - . ==
W

I
.—

e Yl I B N v
TRAVESIA

~ [
=

Resumen de superficies — Ejecucion

Ambito Obtenido = Ejecucion Viam?s Zona Verde m?s  Equipamiento m?s
1 No No 220 -
2 No No 660 -
3 No* No - 932 845
4 Si No 265

3.4. PLANEAMIENTO VIGENTE DE MUNICIPIOS COLINDANTES

Municipio Tipo Nombre Fecha
Planeamiento Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal 1985
General
Plan de Ordenacion del Nucleo de Poblacién Valgrande 1986

Plan de Ordenacién de Nucleo de Poblacién comprende
un sector del ambito de la actuacion ilegal denominada 1989

Planeamiento " Y
Cohonares | y III”.

Desarrollo

Plan de Ordenacion de Nicleo de Poblacion comprende
Chinchén las tres actuaciones ilegales colindantes denominadas 1989
“Los Cohonares Il, La Ponderosa y Las Calabazas”.

Plan Especial para la realizacion de las obras de Mejora

de Abastecimiento Sistema Arganda. Deposito Chichén. 1989

Planeamiento | Plan Especial para la ejecucién de las obras de
Desarrollo construccion de mejora de abastecimiento al sistema 1992
Arganda; Morata de Tajuiia, Perales de Tajufia A2
Impulsion y deposito nuevo de Chichén. A3 Chichén
Villaconejos, Colmenar de Oreja, Villaconejos,
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Valdelaguna; Chichén, Perales de Tajufia, Arganda del
Rey y morata de Tajufia.

Plan Especial de Ejecucién de Infraestructuras del
“Proyecto de construccion de los Emisarios de Chichon.

1999

Modificacion puntual del Plan Especial de Infraestructuras
“Proyecto de construccion de los Emisarios de Chinchon”.

2005

Plan Especial para la Ejecucién de Infraestructuras del
Proyecto de mejora de la red de distribucién de agua
potable de Chinchdn, conexién a la Urbanizacién “Nuevo
Chinchon”.

2001

Plan Especial de Ejecucion de Infraestructuras “Obras de
saneamiento 'y depuracion de las actuaciones
complementarias del Plan de Saneamiento y depuracion
(San Martin de Valdeiglesias, Manzanares el Real, Santa
Maria de la Alameda, Pinilla del Valle, Chinchén, Patones,
Colmenar de Oreja y Vilanueva de la Cafada)
comprendidas en el Plan director de saneamiento y
Depuracion del 100 por 100 de los municipios de la
Comunidad de Madrid, en el término municipal de
Chinchoén.

2001

Municipio Tipo

Nombre

Fecha

Planeamiento
General

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal

1985

Colmenar de

Oreja Planeamiento
Desarrollo

Plan Parcial de Ordenacion “Los Vallejos”.

1989

Plan Parcial de Ordenacion “Valle de San Juan (clave
043.03 del anexo Unico de la Ley 9/1985, de 4 de
diciembre).

1988

Plan Parcial de Ordenacion “Urtajo”, en el término
municipal de Colmenar de Oreja

1989

Plan de Ordenacién de Nucleo de Poblacién “Balcon del
Tajo Este, en el término municipal de Colmenar de Oreja.

1989

Plan parcial “Balcon del Tajo Oeste”, en Colmenar de
Oreja promovido por la comunidad de propietarios Balcon
del Tajo-Oeste.

1991

Plan Parcial de Ordenacion del Sector 1 del término
municipal de Colmenar de Oreja.

1992

Plan Parcial de Ordenacion del Sector 2 en el término
municipal de Colmenar de Oreja.

1993

Plan Especial para la Ejecucién de las obras de
construccion de mejora de abastecimiento al sistema
Arganda. Actuaciones: Al Depodsito nuevo de Arganda;
Morata de Tajufia, Perales de Tajufia. A2. Impulsién y
depésito nuevo de Chinchén. A3. Chinchén Villaconejos,
Colmenar de Oreja, Villaconejos, Valdelaguna; Chinchén,
Perales de Tajufia, Arganda del Rey y Morata de Tajufia.

1992
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Plan Especial de Ejecucion de Infraestructuras del
Proyecto de Construccién de Emisarios y EDAR de 2001
Colmenar de Oreja.

Plan Especial de Ejecucion de Infraestructuras del
proyecto de construccion de estacion de transferencia de

residuos urbanos por la Unidad Territorial de Gestion 2A, 2001
en el término municipal de Colmenar de Oreja.

Plan Especial de Infraestructuras “Linea de alta tension 2005
45kV Colmenar-Villarejo”.

Plan Especial de Infraestructuras “Proyecto de Refuerzo

de abastecimiento a Aranjuez y su zona de influencia 2005

desde la conduccion Almoguera-Algodor’, en los
municipios de Colmenar de Oreja y Aranjuez.

Las presiones que ejercen los municipios por el crecimiento y desarrollo de sus ciudades
estan directamente relacionadas con la gestion del territorio y las actividades econémicas
que generan riqueza. Los municipios colindantes a Villaconejos, como Chinchén y
Colmenar de Oreja, han adaptado sus planeamientos generales a sus Normas
Subsidiarias. De estos, Colmenar de Oreja es el Unico que ha desarrollado suelo para uso
residencial mediante planes parciales.
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Parte de este crecimiento se ha localizado en el linde con Villaconejos, urbanizaciones
como Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcon del Tajo Oeste, generan presiones y demandas

de servicios a Villaconejos debido a su cercania.

Municipio Plan Parcial Superficie Ejecutada  Uso prgdomipante
Balcon del Tajo Este* 362.878 Ifﬁlshiglemr?l(i:zlzla:I
Urtajo* 1.462.000 Tjisl;gfnr:ﬁ:rd
Balcon del Tajo Oeste* 1.764.000 TJeilsl;gemTl(lzzlf:l
COIr(g?GTer e Valle de San Juan 655.950 T;S,;grenr:ﬁ:rd
Los Vallejos #93.500 Unitarmiiar
s e
= e
Chinchon | vadegrande 3.001.200 Unifariar
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Residencial
Los Cohonares | y IlI** 1.151.100 Unifamiliar
Residencial
Los Cohonares I1** 759.812 Unifamiliar

*Urbanizaciones en el linde con Villaconejos

**Urbanizaciones en el linde con Titulcia

Las urbanizaciones situadas al sur de Villaconejos, conectadas mediante la carretera M-
320, abarcan un total de 358,88 hectareas, lo que representa un tamafio cuatro veces
mayor que el suelo urbano de Villaconejos, que es de aproximadamente 81,81 hectareas.

Segun la informacion del INE y el poligono censal (2804302003), que incluye las
urbanizaciones de Balcon del Tajo Este y Oeste, hay una poblacién aproximada de 2.067
habitantes. En comparacién con los 3.499 habitantes de Villaconejos, esta cifra representa
mas de la mitad de la poblacién del municipio.

Esta poblacién y sus necesidades, son abastecidas por le Municipio de Villaconejos, dado
a su cercania con el centro poblado (1,5km) en comparacién a los mas de 10km donde se
localiza el centro poblado de Colmenar de Oreja.

CAPITULO IV. DESARROLLO URBANISTICO.

4.1. SITUACIONES BASICAS DEL SUELO

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de 1985 en adelante (NNSS), no
clasificaron suelo urbanizable. Hecho que no permite transformar un suelo rural a un suelo
urbano, a través de la urbanizacion, tal como se establece en la normatividad legal vigente.

4.2.  MORFOLOGIA Y TEJIDO URBANO

La morfologia y el tejido urbano de
Villaconejos evidencia una trama
radiocéntrica irregular que inicia en
el Centro del Municipio donde se
localizan los elementos o edificios
representativos del Municipio tales
como la Plaza Mayor, la Iglesia San
Nicolas de Bari y el Ayuntamiento.

“(...) Los caminos dibujan una
red radial en cuyo centro se sitta
el nucleo habitado, caracterizado
por un crecimiento muy lento en
anillos conceéntricos que
conservan la disposicién de calle
de circunvalacion (...).

LEYENDA
Ocupacion

(...)Y es que el trazado del pueblo corresponde al tipico esquema de casco rural
agricola, talleres y almacenaje para crear usos bordes difusos, rematados por un
margen exterior de caminos de tierra (...)"

! Arquitectura y Desarrollo Urbano Tomo XIIl — Comunidad de Madrid
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4.3. CRECIMIENTO URBANO

La informacion cartografica consultada y disponible, permite esbozar el crecimiento de la
urbe con el transcurrir de los afios. Para el ejercicio realizado nos remitimos a la cartografia
y aerofotografias desde 1874 hasta el 2021; en resumen 7 lAminas que nos permiten
calcular la dindmica de crecimiento.

1874

Para 1874 se logra identificar los limites del término municipal y el centro poblado
construido o consolidado hasta el momento. El 4rea urbana donde convergen los caminos
a Titulcia, Chinchén y Colmenar de Oreja tiene una superficie aproximada de 15,37Ha.

1956-57

El vuelo realizado por “Army Map Service” de EE. UU. entre inicios del afio 1956 y finales
del 1957 sobre territorio espafiol y conocido como Vuelo Americano, serie B, identifica a
Villaconejos con una superficie aproximada de 21,38Ha.

1910-70 (63)

Para el periodo entre 1910-70, Villaconejos contaba con una superficie aproximada de
23,77Ha, evidenciando una ligera tendencia de su crecimiento al costado norte con la
carretera que conduce a Chichon.

1984

El vuelo Nacional realizado en 1984 permite identificar una superficie de Villaconejos de
43,53Ha, evidenciando la consolidacion del crecimiento al costado norte en direcciéon con
la carretera que conduce a Chichén.

1998-2003

Los fotogramas del vuelo quinquenal realizado entre 1998-2003, permite reconocer a
Villaconejos con una superficie de 65,55Ha, ademas de un evidente equilibro en todas las
direcciones de su crecimiento. se evidencia también una consolidaciébn de naves
industriales en el costado oeste, sobre la carretera que conduce a Titulcia.

2011

Villaconejos ya ha consolidado su area central, con una superficie aproximada de 77,99Ha.
Tal como se evidencia desde 98-2003, comienza su “expansion” en su orientacion oeste y
suroeste, donde la industria, logistica, terciario y dotaciones son los principales usos que
generan el crecimiento del municipio.

2021

Para esta fecha, el crecimiento de Villaconejos y en comparacién a los 10 afios anteriores,
no evidencia grandes cambios, con una superficie del area urbana aproximada de 89,48Ha,
lo que permitiria deducir la existencia de un estancamiento del crecimiento de la poblacion.

Conclusion

Entre el periodo de 1874 y 2021 (147 afos), Villaconejos ha crecido 5,8 veces, en
comparacion con respecto a su tamafio inicial, es decir, de 15,37Ha ha pasado a tener en
el afio 2021 89,48Ha aproximadamente.

El periodo de mayor crecimiento se presentd entre 1963 y 1984, el cual duplico su
crecimiento principalmente hacia el Norte y Noreste, en direccidén o sobre la carretera que
conduce a Chinchon.

El desarrollo de las vias de comunicacién con los pueblos vecinos y su relacion comercial
evidencia una tendencia de crecimiento “equilibrado” y concéntrico de Villaconejos.
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4.4, ESTRUCTURA URBANA

Dotacion

Los elementos que conforman la dotacion en Villaconejos se resumen en el siguiente

cuadro:

DOCUMENTACION INFORMATIVA

Educacion y Cultura

Localizacion

Casita de Nifos

Paseo. Santa Ana, 1.

Centro Cultural Santa Ana

Carretera de Chinchén, 52

Colegio Concepcién G. Robles

Calle de los Colegios, 2

Escuela Adultos

Carretera de Chinchon, 52; 12 planta

Biblioteca Municipal

Paseo de Santa Ana, 1

Museo del Melén

Calle Bayona, 13D

Deportes

Escuela Municipal de Deportes G

Calle Bayona, 37.

Sanidad

Centro de Salud G

Calle de Huertos, 19

Asistencial - Bienestar

Ayuntamiento G

Plaza Mayor n° 1

Centro DIA

Calle Ocaia, 48

Dotacion

Iglesia Parroquial de San Nicolas

Calle del Puente Largo 1

Ermita de Santa Ana

Paseo. Santa Ana, 27.

Ermita de San Isidro

M-320, 20.

Cementerio G

28360 Villaconejos

Enalta Tanatorio

C/Canada del Pastor — Av. Madrid

Justicia

Juzgado de Paz

Carretera de Chinchoén, 58

El Ayuntamiento actualmente gestiona la recuperacion del antiguo auditorio/cine con
capacidad para albergar hasta 800 personas, dotacién que podra ser clasificada como
Educacion y Cultura, sobre el antiguo Museo del Melon.

Clasificacion de las dotaciones:

Por el tamafio y poblacion de Villaconejos, todas las dotaciones enlistadas en el cuadro
anteriores e ilustradas en la siguiente imagen se clasifican como redes locales o generales,
puesto que sus servicios se prestan a la poblacion del municipio.
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Evaluacion cobertura de proximidad.

La evaluacion de la cobertura por proximidad a las dotaciones localizadas en Villaconejos
se realiza con un radio caminable de 400 metros, lo que traduce una distancia realista de
recorrer en cinco (5) minutos a pie.
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La evaluacion por proximidad demuestra una cobertura de casi la totalidad del territorio,
exceptuando el costado oeste donde predomina el uso industrial.

Espacio publico

Las NNSS plantearon en la calificacion de suelo, seis (6) zonas verdes, de estas, cinco
(5) aun se conservan y/o se ejecutaron conforme a lo previsto:

ID. Nombre Superficie m?s . .
Ejecucion
Vi Parque Lineal de la Cacera 2.600 Ejecutado
Ve, Plaza de la Iglesia (existente) 400 Ejecutado
Vs. Plaza Nacional 710 Ejecutado
Va. Parque urbano antiguo cementerio 8.020 Ejecutado
Vs, Parque escuelas Ocafia 710 No ejecutado
V. Paseo al cementerio nuevo 5.000 .
Ejecutado
Subtotal 17.440
Paseo de Santa Ana 2.795
ZV. Calle Alcantarilla 360

Total 20.595

|[Espacio Publico
|| Nuevo Espacio Publico
Espacio Publico NNSS: V6

pacio Publico No Ejecutadq
Nombre
Parque Lineal de 1a Cacern
Plaza de 4 igiesia (existento)
Plaza Nackonal
Parque ubano antiguo cementerio
Parque escueias Ocata
Pasoo al comanter nuso

INFORMACION. ESPACIO PUBLICO

(ﬂi sisrena ce rerengnci

| Pretcted Goavsewe syueen £TRS._vi08 T 2200 3004

[ Prcon e e

i 1 o ams o 018 K
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La zona verde identificada como Vs no se ha llegado a ejecutar, actualmente se conforma
por una parcela sin edificar y la calle Jardines Pintor Oliva ejecutada y en funcionamiento.
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Ratio de Espacio Publico

Los estandares ideales de superficie por habitante se estiman entre 10 y 15 metros
cuadrados por habitante. Actualmente, Villaconejos cuenta con 18.404,79 m2 de zonas
verdes para sus 3.500 habitantes, lo que corresponde a 5,25 m2 por habitante.

Evaluacion cobertura de proximidad

La evaluacion de la cobertura por proximidad a los espacios publicos localizados en
Villaconejos se realiza con un radio caminable de 400 metros, lo que equivale a una
distancia realista de recorrer en cinco minutos a pie.

LEYENDA
— Sueio Urbano

Cobertura 400m (Smin;

INFORMACH
S "~ ‘co'mco G
. ARQUITECTURA

Estructura del Suelo

La morfologia, el trazado y la concentracion parcelaria permiten identificar usos y
densidades. La estructura de las parcelas de Villaconejos se compone de una
concentracion parcelaria ligada al uso residencial, con una clara tendencia hacia el centro.
Las parcelas situadas mas alejadas del centro muestran cambios de uso (industriales y
deportivos) y una carencia de desarrollo y gestion del territorio.

PROXIMIDAD 400mt

Otro aspecto relacionado con las parcelas es la actividad econdmica histérica de
Villaconejos, centrada en la agricultura, lo cual requiere espacio para maquinaria y
pequeiios cultivos. De las 1.906 parcelas, el 16% tienen una superficie menor a 100 m?, el
40,66% tienen una superficie entre 100 y 250 mz, el 29,95% tienen una superficie entre 250
y 500 m2, y el 13,44% tienen una superficie mayor a 500 mz2.
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LEYENDA
—Suclo Urbano
Superficie m2s
I 50001
"I 250,01 - 500,00
B 150,01 - 250,00

] 100,01- 150,00

m cODIGO
5 |ARGUITECTURA

Alturas de la Edificacién

La informacion suministrada por el catastro permite identificar las alturas de las
edificaciones en Villaconejos. En este caso, el paisaje urbano se caracteriza por una
predominancia de construcciones de un solo piso, que representan el 64,65% del total. Las
construcciones de dos pisos constituyen el 29,75%, las de tres pisos el 4,69%, y las de
cuatro pisos, que son las de mayor altura identificadas, representan el 0,91%.

Ademas, la informacion catastral permite identificar ocho construcciones en estado de
ruina, la mayoria de las cuales se encuentran en el centro del nucleo poblado.

o 2
!OODIOO o
N ARQUITECTURA
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Usos de la Edificacion

Suelo vacante

El suelo vacante localizado en el Suelo Urbano Consolidado de Villaconejos abarca un total
de 99.903,32m2. De esta superficie, 82.747,17m2 se encuentran en la zona de ordenanza
de Ensanche, cuyo uso principal es el residencial. Otros 36.849,97 m2 estan situados en la
zona de ordenanza Industrial-Almacén, y los 3.221,97 m?2 restantes corresponden a
parcelas vacantes en la zona de ordenanza del Casco Antiguo.

La morfologia del suelo vacante esta directamente relacionada con su uso potencial y su
proximidad al centro. Las parcelas ubicadas mas cerca del centro de la zona de Ordenanza
de Casco Antiguo suelen tener una forma regular. En cambio, el suelo localizado en el
costado oeste y destinado a uso industrial presenta una morfologia irregular y de gran
tamafio.

AT
N/

’ <L " [ Ensanche -E1°
A\, "
i \(i | A Ensanche -E2°
| industrial Aimacenes 1A1°
\ i
; N B industrial Amacenes 1A2°
=g g asco Antiguo (CA|
ez w N A | C iguo (CA)
! | INFORMACION. SUELO VACANTE

- /. .
T imeemee ()

4.5, Red de ABASTECIMIENTO - Plan Director de Abastecimiento 2022

Canal de Isabel 1l ha formulado el Plan Director de Abastecimiento de Villaconejos en el
2022, en el cual se describe la situacion actual de la red y sus necesidades futuras,
teniendo como proyeccion el Planeamiento Vigente (NN.SS.). A continuacion se ilustran
los apartados donde se realiza la descripcién de la red actual.

“Villaconejos se sitla en la cola de uno de los ramales del Sistema Tajo. El sistema Tajo
abastece de forma ramificada a numerosos municipios del sureste de la Comunidad de
Madrid1l desde dos cabeceras conformados por dos grandes depdsitos reguladores: el
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depdsito de Arganda del Rey 2 (18.000 m3 a una cota de 765 m) y el depésito de El
Palomar (22.000 m3 a una cota de 625 m). Normalmente el municipio de Villaconejos es
abastecido desde el depdsito de Arganda del Rey 2.

El deposito de Arganda del Rey 2 obtiene sus recursos desde el sistema de Pinar-
Goloso (con la que conecta a través de la Elevadora de Velilla de San Antonio - Arganda
del Rey), con origen de suministro remoto en las ETAPs de Pinar y Colmenar Viejo.

A su vez, el depdsito de El Palomar, se abastece directamente desde la ETAP de El
Tajo.

En dltima instancia, el depésito de Villaconejos se abastece por gravedad directamente
desde el depdsito de Chinchén (18.000 m3® de capacidad a una cota de 782 m.). El
depodsito de Chinchdn puede obtener sus recursos desde las dos fuentes citadas
(Arganda del Rey 2 y El Palomar):

- Desde Arganda del Rey 2 (con recursos de Goloso de las ETAPs de Pinar y Colmenar
Viejo): entre los depositos de Arganda del Rey 2 y Chinchén, los recursos son
transportados por las siguientes infraestructuras:

o Desde el depdsito de Arganda del Rey 2, por la “Arteria Arganda 2 — Morata de
Tajufia — Perales de Tajufia” de fundicién ductil DN 700 hasta la bifurcacion Morata
de Tajuia - Perales de Tajufia y, a partir de ese punto hasta la Elevadora de Perales
de Tajufia, reduce a DN500.

o Desde la Elevadora de Perales de Tajufia (ubicada a una cota de 560 m) y hasta el
deposito de Chinchon donde rompe carga (a una cota de 782 m), los recursos son
transportados por la “Arteria Elevadora Perales de Tajufia — Depésito Chinchén”
con seccion fundicién ductil y DN 500.

- Desde El Palomar (recursos de la ETAP de El Tajo): entre los depositos de El Palomar
y Chinchén, los recursos son transportados por las siguientes infraestructuras:

Red principal:

“La Red de Distribucion Principal fundamentalmente esta formada por 9,03 km de las
principales arterias de distribucion atendiendo a los caudales circulantes para dar
servicio a todo el casco urbano, principalmente DN150, DN200, siendo necesario
completarlo con didmetros menores en algunos casos para cerrar mallas.

Cabe destacar que practicamente toda la longitud de tuberias de la red de distribucién
principal se encuentra dentro de lo requerido por las NRACYII 2021 (version 4), si
bien se contabilizan 10 metros de fibrocemento fuera de norma que podrian
corresponder a errores de cartografia.”

Red secundaria:

“La red secundaria la componen 14,67 km, predominando los diametros de 80, 100,
125y 150 mm de fundicion ddctil.

Existen 2,94 km de red fuera de norma (el 20,1% del total de red secundaria), de los
que practicamente la totalidad corresponden a tres ramales de polietileno fuera de
norma, trazados por suelo no urbanizable, para dar servicio a la EDAR del municipio,
al cementerio y a la Ermita de San Isidro.”

El diagnostico derivado del Plan Director mencionado en este apartado, tiene las
siguientes conclusiones:
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“La red de distribucion del municipio de Villaconejos consta de 24,89 km, se
encuentra ejecutada en un 88,1% (21,91 km) en Fundicién Ddactil (FD), dentro de
norma, siendo bastante moderna y encontrandose en buen estado de conservacion.
No se registran grandes probleméticas respecto a la configuracién de la red de
distribucion actual. Es muy escasa la utilizacién de materiales no contemplados en
las NRACYII 2021 (version 4), tan solo 2,97 km que préacticamente la totalidad
corresponden con tres ramales de polietileno fuera de norma para suministrar a la
EDAR del municipio, el cementerio y la Ermita de San Isidro.

La red se demuestra hidraulicamente adecuada detectandose probleméticas de
presiones bajas en la zona norte mas elevada del casco urbano con presiones en
torno a los 20 mca, facilmente subsanable con un mejor ajuste del tarado de las
reguladoras VG.75HC-133 y 134 a la entrada del casco urbano.

Por el contrario, la red de distribucion de Villaconejos, debido a este
sobredimensionamiento hidraulico y excesivo mallado, adolece de velocidades muy
bajas conformando bolsas con elevada edad del agua (mas de 72 horas desde la
salida del depdsito en consumos de invierno), que deberan corregirse.

El depésito de Villaconejos dispone de la capacidad necesaria para regular el
consumo del municipio con capacidad de regulaciéon de 17 horas, con bastante
margen respecto al minimo de 12 horas que obliga las NRACYII 2021 (version 4).
Se ha estimado que alrededor de 481 de un total 1.658 acometidas (29%), no
disponen de armario homologado por lo que sera necesario su adecuacion a las
NRACYII 2021 (version 4).”

Deposito “Sur”: Este depdésito se localiza en una parcela de 7.252 m2y una superficie
construida de 330 m2, a 100 metros al sur de la Calle Ocafia, este deposito no hace
parte del sistema de abastecimiento activo del municipio, sin embargo, su uso es
ocasional, para la recoleccion de agua subterranea.

El Plan Director de Abastecimiento estimo un incremento por nuevos desarrollos de 312
nuevas viviendas unifamiliares, a continuacion se ilustra los datos urbanisticos y demandas
totales del calculadas.

4. DATOS URBANISTICOS Y DEMANDAS TOTALES

SITUACION SITUACION FUTURA
ACTUAL NUEVOS TOTAL
DESARROLLOS

Datos urbanisticos

Viviendas Multifamiliares 0 0 0
Viviendas Unifamiliares 1.248 312 1.560
Sup. edificable Multifamiliar [m2e] 0 0 0
Sup. edificable Unifamiliar [m2e] 187.200 46.800 234.000
Sup. edificable (Terc./Dot./Ind.) [m3e] 34128 29218 63.346
Sup. zonas verdes (m?s) 12.770 430 13.200
Demanda total

Demanda media [m?®/dia] 1.271 424 1.694,6
Caudal punta [I/s] 31,34 854 39,88

De la anterior descripcion y célculos generales, se evidencia que la red de distribucion
actual se encuentra en buenas condiciones, sin embargo, se hace necesario la prevision
de una ampliacion del sistema de abastecimiento debido al incremento de viviendas que
prevera el actual Plan General.
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4.6. Red de Drenaje Urbano — Estudio de Situacién (ESIT)

El estudio realizado por el Canal Isabel || denominado “Estudio de Situacion (ESIT) de la
Red de Drenaje Urbano del Municipio de Villaconejos, realizado en junio de 2021, el cual
tuvo como objetivo “(...) disponer de un diagnéstico aproximado del estado y el
funcionamiento de la red de drenaje urbano del municipio de Villaconejos, asi como de una
prevision de actuaciones que serian necesarias para que ésta cumpla las Normas para
Redes de Saneamiento de Canal Isabel Il. (...)"

“Diagnostico de la red principal

Una vez llevada a cabo la simulacién de la red de Villaconejos se ha podido
comprobar que, ademas de los problemas sefialados por el Ayuntamiento, existen
numerosos tramos de colectores funcionando en carga y varias zonas que presentan
inundaciones tanto para la lluvia habitual T2 como para una lluvia mas intensa, la
T10.

La totalidad de los ejes principales funcionan en carga en gran parte de su longitud,
muchos de ellos condicionados por los colectores de aguas abajo, aunque algunos
de ellos tienen capacidad insuficiente para desaguar el caudal punta y la lluvia de dos
afos de periodo de retorno. Se producen inundaciones en muchos tramos de los ejes
principales, tal y como se detallara a continuacion.

La situaciéon se agrava en la simulacion de caudal punta y lluvia de 10 afios de periodo
de retorno, produciéndose inundaciones en muchos mas tramos y presentando toda
la red capacidad insuficiente.”

“Diagnostico de la red secundaria

La red secundaria del casco urbano de Villaconejos presenta incumplimientos a la
norma por colectores con falta de capacidad en la simulacion de caudal punta y lluvia
de 2 afios de periodo de retorno en numerosos tramos, como se observa en el Plano
2. Red Actual. Funcionamiento y Problematica. Estos colectores se encuentran en:
C/ de la Ermita, C/ Ledn, Paseo de Santa Ana, C/ de los Huertos, C/ de la Iglesia, C/
del Calvario, C/ Cambroneras, C/ de la Mancha, C/ Mingorrubio, C/ Sevilla, C/ del
Pintor Oliva, C/ Barrio alto, C/ del Pradillo, ctra. de Aranjuez y C/ de los Colegios.

Se producen inundaciones en numerosos pozos de la red secundaria para la
simulaciéon de caudal punta y lluvia de 10 afios de periodo de retorno, segun se
observa en el citado plano 2, algunas de estas inundaciones descritas en los
problemas N° 3y 4, colectores en carga e inundaciones.

Otros problemas estan relacionados con las entradas de agua en la red de colectores
procedentes de cuencas externas, concretamente los problemas N° 5, 6, 7 y 8
(entrada de agua de escorrentia), ubicados al norte y noroeste del casco urbano. Si
bien en este estudio no se consideran las cuencas externas, en cierta manera se ha
considerado una mayor aportacion pluvial al considerar un coeficiente de escorrentia
mas alto para el uso mayoritario (residencial unifamiliar), de 0,6 en lugar del 0,4
utilizado habitualmente.”(...)

En el numeral 3.4. Actuaciones propuestas, el estudio mencionado relaciona las
actuaciones que se deberan realizar en las redes con le fin de dar cumplimiento a la
normativa vigente.
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5.1. MOVILIDAD Y TRANSPORTE
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El término municipal de Villaconejos cuenta con una infraestructura viaria regional que
facilita su conexién con otros municipios, destacando las carreteras M-320, M-305 y M-324.
Una de las caracteristicas distintivas de Villaconejos es su trazado y morfologia
radiocéntrica, con la Plaza Mayor, el Ayuntamiento y la Iglesia como puntos centrales.
Desde estos puntos, se despliegan 239,87 km de caminos que recorren todo el término

municipal.

M-320

ASS

M-305

M-324

INFORMACION. CAMINOS
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Rutas de transporte

El transporte publico de
Villaconejos se conforma por dos
lineas de autobls con 5 paradas en
el nacleo del municipio; 415 (Madrid |
— Villaconejos) ingresa por la M-320
proveniente de Villaverde (Madrid)y ..,
430 (Aranjuez - Villarejo de
Salvanés) ingresa por la M-305,
proveniente del Hospital del Tajo en
Aranjuez.
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Proximidad a la red de transporte publico
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La cobertura del transporte se evalUa a partir de los elementos fisicos instalados en el
municipio. Con un parametro de distancia de 300 a 500 metros, lo que equivale a recorridos
de entre 5 y 10 minutos caminando, se evidencia una adecuada cobertura del servicio en

Villaconejos.

3‘ — N

Red de vias ciclista

El Plan CIMA (Plan Regional de Vias Ciclistas y Peatonales) de la Comunidad de Madrid
no contempla ninguna via o red que atraviese el nucleo de Villaconejos. Sin embargo, el
evidente paso de ciclistas por el centro del municipio, junto con las consultas realizadas a
plataformas de rutas ciclistas, permite identificar las vias o calles que utilizan. En general,
los ciclistas acceden por las vias principales y atraviesan el centro del municipio pasando

por la Plaza Mayor.
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5.2. RED VIARIA
Red viaria

La Red viaria localizada en el Suelo Urbano de Villaconejos, tiene una superficie de
180.714,2m2s, de los cuales 1442,75m2s pertenecen a la Red Local Viaria y 364,38 m2s
a las carreteras M-320, M305, M-324, que conecta al termino municipal con el resto de la
comunidad.

—
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INFORMACION. RED VIARIA
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|

La red viaria de Villaconejos se caracteriza por su predominancia vehicular, actualmente
se tienen 23,76km de vias, de las cuales 0,09km son peatonales (Calle Vadillo) y 0,44km
permiten el uso peatonal y vehicular en una plataforma unica (Calle Alamillo, Particular y
Paseo de Santa Ana).
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Estado red Vial
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INFORMACION. RED VIARIA
sermuize

Pojected Cosrdinate Sysiam_ETRS,_16¢8_UTH_2s0e_30N|
rofecton: Traneverse_piarcsor

o 005 01 02Km

e
mosmee ()

Estado vial

Una de las caracteristicas del borde exterior del Suelo Urbano de Villaconejos, es su falta
de conectividad o de articulacion entre el medio rural y el urbano, calles que se encuentran
sin pavimento y circuitos viales sin completar.
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Aceras

Otra de las caracteristicas del nucleo de Villaconejos, debido a su tamafio, es que puede
recorrerse en tan solo 15 minutos. Con una longitud de poco mas de 1 km, se puede
caminar de sur a norte sin necesidad de utilizar el automdvil. Sin embargo, una dificultad
para estos desplazamientos son sus aceras. El analisis del ancho de las aceras
proporciona datos relevantes para la toma de decisiones que busquen mejorar la calidad
de vida de sus habitantes.

Existe una relacion directa entre el tipo de via y el ancho de la acera. En las carreteras M-
320, M-305 y M-324, clasificadas como Red General, las aceras predominan con un ancho
de 1,20 m o mas. Por otro lado, también hay una relacién entre la concentracion parcelaria
y el ancho de la acera: a mayor concentracién, menor es el ancho, predominando anchos
entre 0 y 80 cm. Esta concentracién parcelaria se relaciona directamente con el uso del
suelo, sugiriendo que, a mayor concentracion, el uso predominante sera el residencial, lo
que incrementa la densidad de poblacion en estas areas.
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TITULO lll. PLANOS DE INFORMACION

I-1. Estructura territorial

I-2. Plano de Clasificacion del Planeamiento Vigente

I-3. Plano de Calificacion del Planeamiento Vigente

I-4. Grado de Desarrollo del Planeamiento Vigente.

I-5. Legislacion Ambiental y Afeccién Sectorial.

I-6. Redes Publicas del Planeamiento General Vigente.
[-7. Estructura Catastral.

[-8. Usos del Suelo

[-9. Bienes Protegidos por el Planeamiento Vigente.

[-10. Infraestructuras Existentes. Red de Abastecimiento.
[-11. Infraestructuras existentes. Red de Saneamiento.
[-12. Infraestructuras Existentes. Red de Eléctrica.

[-13. Infraestructuras Existentes. Red de Alumbrado Publico.
I-14. Infraestructuras Existentes. Red Viaria.
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