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1. ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en el municipio de Olmeda de las Fuentes es el Plan General de
Ordenacion Urbana de Olmeda de las Fuentes (en adelante PGOU), fue aprobado por acuerdo
del Consejo de Gobierno de 13 de octubre de 2015, y publicado en el BOCM N2 252, de 23 de
octubre de 2015.

A partir de ese momento no se ha aprobado ninguna otra figura de planeamiento en el
municipio, ni se ha iniciado ninguna modificacidon que afecte al ambito del SUS-04.

2. OBIJETO, CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

El sector SUS-04 es un sector de suelo urbanizable sectorizado del Plan General de Ordenacién
Urbana de Olmeda de las Fuentes. Se encuentra adyacente al limite sur del actual suelo urbano,
en contacto con areas calificadas como Suelo Urbano Consolidado.

Su uso global es Residencial, por lo que tiene la vocacién de continuar y rematar la trama urbana
residencial de Olmeda de las Fuentes, y crear una fachada en la zona sur del casco.

Se trata de un sector discontinuo, con una vocacién muy diferenciada en cuanto a tipologias
residenciales y prevision de cesiones en cada una de las dos partes en que se divide. Se
pretende reflejar esta realidad, asi como facilitar la gestidn, con la definicién de dos Unidades de
Ejecucidn diferenciadas.

Asi pues, el desarrollo del sector SUS-04 tiene vocacién de promover usos residenciales en el
municipio y rematar en su limite sur el actual tejido residencial del casco urbano.

La formulaciéon del desarrollo urbanistico del sector de suelo urbanizable sectorizado
denominado SUS-04 se efectla D2 Alicia Martinez Garcia, con DNI _, propietaria
mayoritario del ambito, como se vera mas adelante.

Se desarrolla el presente Plan Parcial en los términos previstos en la Ley 9/2001, de 17 de julio,
de Suelo de la Comunidad de Madrid, y en particular en los articulos 48 y 49 sobre Contenido y
Documentacién de los Planes Parciales, asi como en lo estipulado en el articulo 59, sobre
procedimientos de aprobacidn de los Planes Parciales y Especiales.

El presente Plan Parcial, conforme al articulo 47 de la citada Ley, tiene como finalidad
desarrollar el Plan General de Ordenacidn Urbana de Olmeda de las Fuentes para establecer una
ordenacion pormenorizada del dmbito completo. Asimismo, el Plan Parcial podrda modificar,
para su mejora, cualquier determinacidon de ordenacidn pormenorizada establecida por el
planeamiento general sobre el sector. Para ello se debera justificar de forma expresa que tales
modificaciones:
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- Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso
colectivo o la mejora de las dotaciones publicas, sea mediante la ampliacién de éstas o
de la capacidad de servicio y funcionalidad de las ya previstas

- Sean congruentes con la ordenacién estructurante del Plan General.

Segun el articulo 21 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid,
relativo a los derechos y deberes de la propiedad en suelo urbanizable sectorizado, se establece
entre otros el deber de instar a la aprobacidn del correspondiente planeamiento de desarrollo a
fin de establecer la ordenacidn pormenorizada precisa para legitimar la actividad de ejecucion
del planeamiento.

En ese sentido, el articulo 47 de la citada Ley establece que el Plan Parcial es la figura de
planeamiento de desarrollo a través del cual se establece la ordenacién pormenorizada de los
ambitos delimitados en suelo urbanizable sectorizado. Por otro lado, el sistema de ejecucién
fijado para el SUS-04 es el de Compensacién, por lo que se debera estar a lo dispuesto en los
articulos 104 a 108 de la Ley.

Dado que se trata de una iniciativa particular para el desarrollo de un suelo urbanizable
sectorizado, la iniciativa de desarrollo urbanistico se formalizara segun lo establecido en el
articulo 106 y siguientes, cuyo procedimiento y contenido se resume a continuacién:

a) Presentacion en el Ayuntamiento de la Iniciativa, mediante la presentacion de los
siguientes documentos:

- Acreditacion de la representacion de al menos el 50% de la superficie del ambito.

- Plan Parcial.

- Proyecto de Urbanizacidn (Anteproyecto).

- Propuesta de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacidn o, en su caso, Convenio.

- Acreditacion de haberse insertado el anuncio de la iniciativa en el BOCAM y en uno de
los diarios de mayor difusion.

b) En un plazo maximo de 30 dias, el Alcalde adoptara una de las siguientes resoluciones:

- Estimacidon de la Iniciativa, lo que conlleva la correspondiente Aprobacion Inicial del
Plan Parcial, de la delimitacién de la o de las Unidades de Ejecucién y del Proyecto de
Urbanizacién (Anteproyecto), con exposicidon publica de al menos 20 dias.

- Requerimiento al solicitante para subsanar o mejorar la documentacion presentada.

- Inadmisiéon a trdmite por razones de ilegalidad.

c) La Aprobacidn Inicial del Plan Parcial conlleva la instruccidn del procedimiento que se
desarrolla conforme al articulo 59.2 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid, que consiste en:
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- Exposicién al publico durante un periodo minimo de un mes.

- Notificacidn individualizada a cada uno de los propietarios de la Aprobacion Inicial y la
apertura a tramite de la informacién publica.

- Simultaneamente al periodo de exposicién publica, se requerirdn los informes a los
6rganos y entidades publicas previstos como preciso.

- Con los resultados obtenidos de las anteriores gestiones se realizaran las modificaciones
necesarias, en su caso sobre el documento. Este nuevo documento debera ser
informado por la Consejeria competente en materia de medio ambiente, que emitira el
correspondiente Informe Definitivo de Andlisis Ambiental.

- Superados los trdmites anteriores el Pleno precederd a Aprobar Provisionalmente el
Plan Parcial y serd remitido a la Consejeria competente en materia de ordenacién
urbanistica para su aprobacidn definitiva.

- De introducirse modificaciones con la aprobaciéon provisional, deberan notificarse
individualmente a todos los propietarios afectados.

d) Con la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial, el 6rgano municipal deberd adoptar
acuerdo sobre la Aprobacidn Definitiva de:

- Ensu caso, de delimitacion de las Unidades de Ejecucion

- La aplicacidn del sistema de compensacion: Las bases y estatutos de actuacion de la
Junta de Compensacién o, en su caso, el Convenio.

- Proyecto de Urbanizacién (En caso de apreciarse deficiencias o se considere procedente
la emisién de otros informes, se podra adoptar un aplazamiento de a la aprobacidn
definitiva del Proyecto de Urbanizacién).

3. ALCANCEY CONTENIDO

El contenido del presente Plan Parcial se ajusta a los dictados de las Normas Urbanisticas del
Plan General (Art. 2.05. Seccién 3), asi como a las determinaciones de los articulos 47 a 49 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid,

De acuerdo al articulo 48 de la citada Ley, el Plan Parcial debe establecer sobre la totalidad del
ambito o sector las determinaciones pormenorizadas de ordenacién urbanistica. En el articulo
35 de la misma Ley se enumeran las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion
urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformacion espacial de cada drea homogénea, ambito de
actuacién o sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y
rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.
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c) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi
como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales pero sin
considerarse parte de ellas.

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion de los sistemas de
ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica.
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4. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

4.1. Situacion actual, delimitacion y superficie
El dmbito geografico del Plan Parcial del SUS-04 se encuentra situado dentro del término
municipal de Olmeda de las Fuentes, al sur de su Casco Urbano, y en contacto directo con éste.
El ambito que define el Plan Parcial es discontinuo:
- Cuenta con un dmbito situado al Oeste del casco urbano
A partir de ahora nos referiremos a él como Ambito Oeste
- Cuenta con otro ambito situado mas al Este, mas cercano al nuicleo del casco urbano.

A partir de ahora nos referiremos a él como Ambito Este

Los limites que lo definen son los siguientes:

Ambito Oeste

Norte

Limita al norte con la prolongacidon de la Calle Mayor.
- Delimitacion:

En este entorno se ha seguido estrictamente la delimitacion del Plan General, coincidente con
catastro.

Sur
Limita al sur con suelos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccién.
- Delimitacion:
De la observacidn del Plan General, se deduce la voluntad de
- Ofrecer una continuidad al vial de Calle de Los Huertos
- Regular la continuidad con el camino rural que engarza con la zona central del sector.

Para ello, se ha tomado como base la cartografia actualizada, que difiere de la utilizada en el
Plan General al contar con mayor detalle, y se ha ajustado la delimitacion sur a la verdadera
posicion de la propiedad publica de los caminos, a fin de que la Calle de Los Huertos tenga la
debida continuidad en suelos disponibles, sin necesidad de ninguna otra actuacién en Suelos No
Urbanizables.
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Estas circunstancias se pueden observar en los planos de Informacién del presente documento.
En el Plano I-05 se observa con detalle como la delimitacién al Sur del Sector es coincidente con
el limite de las parcelas, criterio que se ha seguido para garantizar la continuidad viaria en suelos
publicos.

Este
Limita al este con Suelo Urbano Consolidado
- Delimitacion:

En este entorno se ha seguido estrictamente la delimitacidn propuesta en el Plan General, que
ademas coincide con los limites de propiedad.

Oeste
Limita al oeste con suelos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion.
- Delimitacion:

En este entorno se ha seguido estrictamente la delimitacién propuesta en el Plan General, que
traza una linea arbitraria.

Ambito Este

Norte, Este y Oeste

Limita al norte con el Suelo Urbano Consolidado.
- Delimitacion:

En esta zona el Plan General no recogia adecuadamente la geometria de las parcelas
preexistentes, se entiende que por la falta de definicion grafica de la topografia utilizada. En un
ambito de Suelo Urbano Consolidado, la delimitacidon de las propiedades esta refrendada por
parcelas que, en ocasiones, cuentan con edificaciones y licencias concedidas sobre las mismas.

Se ha procedido a realizar un ajuste riguroso de los limites del suelo urbano en este limite,
basado en los limites de propiedad ofrecidos por catastro, y un levantamiento topografico
actualizado.

Sur
Limita al sur con suelos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccidon.
- Delimitacion:

De la observacion del Plan General, se entiende que la linea limite al sur del sector esta
estableciendo una proteccion para los Suelos No Urbanizables, por lo que se respeta el trazado,
gue no es coincidente con propiedades ni preexistencias.
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Superficie del ambito

En funcidén de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, modificada por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes (Ley Omnibus), en el articulo 47, apartado 4:
“4. Los planes parciales podrdn modificar los limites de los dmbitos o sectores, pudiendo alcanzar
la variacidn de superficie un 5 por ciento de la superficie total del dmbito o sector, siempre que
se justifique a través del correspondiente estudio topogrdfico y cartogrdfico y se expliquen los
errores del planeamiento superior”.

Asi pues, se ha procedido a realizar un estudio topografico y cartografico de detalle, segun se ha
explicado en los apartados anteriores, que ha dado lugar a una delimitacién respetuosa con la
realidad existente y con las directrices del Plan General.

La delimitacidon del dmbito SUS-04 da como resultado una superficie que abarca un total de
9.149,46 metros cuadrados como ambito de suelo clasificado como Suelo Urbanizable y objeto
de este Plan Parcial.

Asi pues, la superficie resultante es muy similar a la superficie propuesta por el Plan General
para el SUS-04, donde se establecia un area para el sector de 9.276,70 m2, con una diferencia de
apenas 82,24 m2, lo que corresponde a una variacion del 0,88 %.

4.2. Topografia

El dmbito antes descrito conforma una unidad perfectamente delimitada y auténoma con
respecto a su exterior. A continuacion se describe de forma diferenciada en los dos subambitos
de este sector discontinuo:

Ambito Oeste

Esta parte del sector cuenta con una topografia complicada en su limite norte, en contacto
longitudinal con la prolongaciéon de la Calle Mayor. La pendiente transversal es elevada,
alcanzando porcentajes del 49 %. Esta condicidn cambia al sur de la prolongacion de Calle
Huertos, donde el terreno adopta una pendiente mucho menor.

Ambito Este

También en esta parte del sector existe una topografia complicada en su limite norte, con
pendiente elevada. La pendiente va reduciéndose hacia el limite sur, que cuenta con amplias
zonas de pendientes minimas, donde se establecen buena parte de las cesiones.
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4.3. Usos y actividades

Ambito Oeste

En la actualidad, sobre los terrenos del dmbito del Plan Parcial no existen usos implantados,
constituyendo los terrenos eriales sin ninguna productividad.

Unicamente se destaca la presencia de un camino que da continuidad a la Calle Huertos,
configurado como camino rodado rural cuyo trazado, sin embargo, no siempre coincide con los
limites de propiedad.

Ambito Este

Este terreno estaba destinado en su mayor parte a una finca privada dedicada originalmente a
huerta con algunos frutales.

En la actualidad, este uso estd abandonado en su limite sur, y Unicamente en su parte norte, los
terrenos constituyen los jardines de las casas adyacentes situadas en Suelo Urbano Consolidado.

De la existencia de elementos de jardineria y arbdreos de interés, se deduciran los espacios que
se pretenden preservar como espacios libres, ya sean publicos o privados, como se vera a
continuacion.

4.4. Infraestructuras existentes y previstas en el Plan General

o Red viaria existente y previsiones.

El ambito no cuenta con una estructura viaria interior, Unicamente se destaca la presencia de un
camino existente el dmbito Oeste, como continuidad de la Calle Huertos, y otro en el dmbito
Este. Ambos servirdn para vertebrar el trazado de los nuevos viales, dado que acompafian a la
topografia existente.

Existen dos puntos de conexién con la estructura viaria del casco urbano:

- En el dmbito Oeste, se conectara con la Calle Huertos, ya existente y que cuenta con
todos los servicios urbanos hasta el limite del sector.

- En el ambito Este, se prevé la conexidn viaria en el extremo oeste del sector, a través de
un vial definido en el limitrofe Ambito de Actuacién A.A.01 del Plan General.

o Red de abastecimiento de agua

La zona cuenta con la red de abastecimiento del casco urbano en una posicién cercana al limite
del sector. Concretamente, en el ambito Este, en la cercana Calle Aldea existe una conduccion
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de polietileno de didmetro 90. En el dmbito Oeste existe una conduccién en el interior del
sector.

o Red de saneamiento y depuracidn de aguas residuales

La zona cuenta con la red de saneamiento del casco urbano en una posicién cercana al limite del
sector. Concretamente, en el ambito Este existen conducciones de aguas residuales que
atraviesan un tramo del sector. En el ambito Oeste existe también una conduccién que entra en
sector en sentido norte-sur.

Las aguas residuales seran tratadas en la E.D.A.R. conjunta de Ambite, que da servicio entre
otros al municipio de Olmeda de las Fuentes.

En el ambito Este existen conducciones de aguas pluviales que atraviesan un tramo del sector.
En el ambito Oeste no existe red separativa de aguas pluviales, pero cuenta con la ventaja de la
cercania a posibles cauces de vertido.

e Energia eléctrica

La zona cuenta con la red eléctrica del casco urbano en una posicidn cercana al limite del sector.
Concretamente, en el ambito Este, en la cercana Calle Aldea existe una conducciéon. En el dmbito
Oeste la conduccién se encuentra en la Calle Huertas, cercana al limite del sector.

e Red de telefonia

Se dispone de una infraestructura cercana con capacidad para facilitar todo tipo de servicios de
telecomunicacion al sector. La zona cuenta con la red de telefonia del casco urbano en una
posicion cercana al limite del sector. Concretamente, en el ambito Este, en la cercana Calle
Aldea existe una conduccidn. En el ambito Oeste se encuentran los postes de acometida al
municipio.

4.5. Estructura de la propiedad

Los terrenos incluidos dentro del dmbito del Plan Parcial se encuentran dentro de las fincas
recogidas en los planos del catastro. La informacidn se ofrece en el Plano I-05 Estructura de la
Propiedad.

Existen un total de 8 fincas catastrales afectadas, parcial o totalmente, segin se recoge en el
siguiente cuadro:
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Parcelas catastrales |

Superficie total Superficie afectada  Superficie

n2 Referencia catastral (m2) (m2) remanente (m2)

1 1288522VK8618N0000ZT 6.323,62 4.599,68 1.723,94
2 1288509VK8618NO0O0ORT 480,73 480,73 0,00
3 1288509VK8618N0O001TY 287,00 10,71 276,29
4 28101A006000310000KS 1.169,52 1.169,52 0,00
5  28101A006000300000KE 8.328,27 1.591,52 6.736,75
6  28101A006001560000KE 2.553,95 955,77 1.598,18
7  28101A006090330000KY 267,53 267,53 0,00
8  28101A006090320000KB 119,00 119,00 0,00

[ superficie total 9.194,46 |

Las parcelas 1, 2 y 3 se encuentran en el ambito Este, y pertenecen a propiedades privadas.

Las parcelas 4, 5, 6, 7 y 8, se encuentran en el ambito Oeste. Las parcelas 4, 5 y 6, pertenecen a
propietarios particulares. Las parcelas 7 y 8 corresponden a caminos publicos.

La superficie total de las propiedades dentro del ambito calificado asciende, por tanto, a un total
de 9.194,46 metros cuadrados, con la siguiente distribucion en los dos ambitos:

Superficie por ambito
Ambito Este

5.091,12
Ambito Oeste
4.103,34
| 9.194,46 |

En cuanto a la proporcion de cada propiedad en el sector, hay que decir que la parcela n? 1
pertenece a D2 Alicia Martinez, y constituye el 50,03 % de la propiedad total.

El resto de las propiedades cuentan con el siguiente porcentaje de propiedad:
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Parcelas catastrales

n? Referencia catastral Proporcion %

1 1288522VK8618N0000ZT 50,03
2 1288509VK8618NOO0ORT 5,23
3 1288509VK8618N0O0OO1ITY 0,12
4 28101A006000310000KS 12,72
5 28101A006000300000KE 17,31
6 28101A006001560000KE 10,40
7 28101A006090330000KY 2,91
8 28101A006090320000KB 1,29

I Superficie total 100,00 |

En el Anexo 1 constan las certificaciones que acreditan la propiedad de las parcelas por parte de
la propietaria que presenta la iniciativa.

En el Anexo 4 se adjuntan las fichas catastrales de todas las parcelas incluidas en el ambito del
SUS-04.
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5. ADECUACION AL PLAN GENERAL

Se desarrolla la ordenaciéon pormenorizada del presente Plan Parcial en los términos previstos
en la Ley del Suelo vigente (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid), y
en particular en los articulos 48 y 49 sobre Contenido y Documentacién de los Planes Parciales,
asi como en lo estipulado en el articulo 59, sobre procedimientos de aprobacién de los Planes
Parciales y Especiales.

El presente Plan Parcial cumple con el conjunto de determinaciones establecidas en el art. 48 de
la Ley del Suelo en cuanto al contenido sustantivo con que debe contar, al describir
suficientemente:

- Las alineaciones y rasantes.
- Las condiciones que deben cumplir las parcelas para su ejecucién material.
- Las precisas condiciones sobre la edificacién y sobre la admisibilidad de los usos.

- Lasreservas de suelo destinadas a los elementos de las redes publicas locales.

Ademas, al tratarse de un Plan Parcial en suelo urbanizable, se debe presentar también:

- Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexidn, ampliacién
o refuerzo de las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos municipales y
supramunicipales.

- La verificacién técnica, con informe preceptivo y autorizacidon escrita de cada drgano
competente sobre su capacidad, limites y compromisos.

- Un estudio relativo a la red de saneamiento.
- La conexién y autonomia del sistema de transporte publico.

- Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroéficos.

En las siguientes pdaginas se reproduce la Ficha del Sector SUS-04 incluida en el Plan General de
Olmeda de las Fuentes, donde se pormenorizan los datos hasta aqui expresados:
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FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SUS 04 Hoja 1/3
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO
Superficie Total del sector (m2 S) 9.276,7 I 3
Superficie del sector (m2s) 9.276,7 | 2 83
| N 20
Sup. redes generales adscritas (m2s) 0,0 | é 3 £ | g z % g
v} | T
* Uso Global Residencial USOS PORMENORIZADOS | é 3 W % | § | ﬁ z :
| - .
Iniciativa Privada [ £ § | R &
7] | . 3]
Planeamiento de Desarrollo Plan Parcial | | ' g 7
Instrumento Ejecucion P. Reparcelacion | T‘
Proy. Urbanizacion Regderciet L, 0. | | | ]
Sistema de Actuacién Compensacion PesdenalLba E2 | | " 3
Residencial PP | | |
Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto | | |
(ant. 21 Ley 9/2001) 414,4 m2c “TOTAL| | 4360 | 0470 4144
e T > =
N® orientativo de viviendas **: 30 Apfovechamnemo Unitario Sector (AU s): 0,4467 M2c/m2s
Densidad : 324 Viv/Ha Aprov. Unitario Area Reparto (AU r): 0,3052 mM2c/m2s
Destino de las Viviendas: Segun An. 38 Ley 9/2001 Balance (AU s - AU r) (Art. 85 Ley 9/01): 0,141
1 | |
s;': | CATEGORIA ‘ Esténdar | Subtotal | Totales | Sublotal |Totales m2 OBJETIVOS DE LA ORDENACION
E3 '97 9/2001 | m2 suelo | m2 suelo | m2 WG'D suelo - Se trata de un sector discontinuo, con el que se creara una fachada urbana de calidad
1 ! t l desde el acceso Oeste al nicleo urbano y desde el Arroyo Grande. Se aplicara de
‘ ‘ MINIMO \ PROPUESTO manera preferente una ordenanza similar a la Clave 2 Grado2* en el subambito oeste y
| : en caso enel ito este. 5
§! \ i | - Las redes de zonas verdes se localizaran contiguas a la calle Mayor y con los espacios
&| INFIEQZVMIS 877 publicos colindantes. Se localiza como zona preferente de las redes locales el drea Sur
@ I ] ! | del subambito Este
[ | En el disefio de las zonas verdes se i y
& INFRAESTRUCTURAS | ; 2
‘ |ty en todos los casos de bajo hidrico, excluyéndose el uso de
ZONAS VERDES Y extensivas. Se debera prever riego teo, prog de
EsPACios LBRes | 2000 o2 A18 gy . PRI Y
| EQUIPAMIENTOS \ | o' En el caso de afeccién de especies arbéreas existentes en el drea sera de aplicacion con
¥ | soc. Y seRvicios | | 2 | | 213 * Norma Granada y la Ley 8/2005 de Proteccion de Arbolado de la CAM.
ﬂ ZONAS VERDES Y 15.00 6541 | | Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los i de tierras e il
§| | Espacios ueres | '/ ‘ [ essf visuales planos de ia actual y modificada que reficjen
| el alcance de las i del
8| EQUIPAMIENTO | 15,00 654| 208 654 1308 |
TOTAL REDES [ 2. | '3 El vial trazado es una i del Plan, no dicho trazado
1% e puede variarse siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado
TOTAL REDES ‘suadaptacidn a la topografia existente a fin de evitar en la mayor medida posible

...;.m
Docuuan; N A GUE 5lios molimiénios de tierra.
e NSEJO Dl

Madrid, __LLQ_%LE—-
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

OR GENERAL DE REGIMEN JURIDICO o= —

(P D.F. Resolucion de © de jullo 6e.2015) =
§ - ]

sus 04 “‘
n‘pl“"uu-.nnnnn"‘ v

BTATSG

{ § SET. 2015

\ \:A Definir en P

DILIGENCIA:
0 Aprobado Provisionaimente (5* aprobacion) en sesion de Plenof Ordinano de 27 de noviembre de 2014
Olmeda a 28 de noviembre
El Secretario

* Determinacion Estructurante Parcial

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestién del P. General
FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SUS 04 Hoja2/3
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO
DOCUMENTACION A QUE 8E REFIERE EL
ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO
PLAZOS DE EJECUCION DE FECHA =Y 7

Madrid,

Para formalizacién de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacién del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

ion, regulacion, distribucién, saneamiento y
caudal de vertido, en la adaptacion de la

[Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras wnqﬁ%as (a
depuracion). Su participacion se determinara, proporcionalmente a su demanda de agua:
Adenda al convenio de gestion que deberan suscribir el Ayuntamiento y el'Canal de| tsaﬁe)ﬁﬁ"

El Plan Parcial incluira como anexo un Estudio de Capacidad Hidrica, dando cumplimleJnt ecreto 170/1998, de 1 de octuble.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su intorme. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacion Acustica, el Plan Parcial debera establecer las areas de sensibilidad acustica. Se deben garantizar los
niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.

En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acustico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial debera se acompafado de un Estudio de Caracterizacién de Suelos

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Andlisis Ambiental para este ambito seran vinculantes. Y, en su caso, deberén ser
lasumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacién que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

Las lineas de edificacion en las proximidades de la energia eléctrica estaran condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad
previstas en la reglamentacion eléctrica, en su caso.

Se tendran en cuenta las condiciones consignadas por la Confederacién Hidrografica del Tajo en lo relativo a la afeccion a cauce y/o su zona de
policia.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel |I, en cuanto a su red de distribucion. Las
licencia de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los
proyectos de las redes de distribucién.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

La red de pluviales debera verter las aguas al cauce natural. Los vertidos a cauces naturales tendran como minimo un pretratamiento, (con

C te, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje
de eliminacion de sélidos sedimentables.

El Proyecto de Urbanizacion contemplara, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que puedan atravesara el sector, siempre y
cuando no pertenezcan a la Red de Transporte Nacional de Energia; se cumplira lo establecido en el Decreto 40/1998

En el caso de efectuar vertido industriales al Sistema Integral de saneamiento, se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos
industriales.

OTRAS CONDICIONES

|Se debera cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacién se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel |l de las obras de infraestructruras gene(alasﬁ,a;ecma&.——
WBAN MO

DIRECCION GENETA
Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canat’delsabef Il de ia puesla €045 que
servicio de las infraestructuras. = 'w-‘\l:c" s

Aome tRemeD

et
Fecha de amsdn del

{6 SET. 2015

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIGNAL oo k - DlLIG.E"NC"_‘
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MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 04 Hoja 3/3

CLASE DE SUELO

CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE

SECTORIZADO

La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicho
informe debera recabarse con motivo de la aprobacién inicial, durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial estara condicionada al previo informe favorable de la Direccién General de Suelo a los efectos de evaluar
la propuesta de localizacion concreta de suelos para Redes Supramunicipales, asi como su destino y ordenacién pormenorizada.

El Plan Parcial habra de ordenar los suelos destinados por el Planeamiento general a Redes Publicas Supramunicipales.

Para dimensionar las parcelas destinadas a Red Supraminicipal de Vivienda publica o de integracion social se atendera al tamano medio de las
parcelas residenciales del sector, pudiéndose agrupar en los limites de los sectores colindantes a fin de asegurar su funcionalidad, especialmente
en los casos en los que ésta no se alcance por las escasas superficies de cesion resultantes.

Todas las parcelas que se propongan como cesién de Redes municipales de servicios o equipamientos, excepto cuando se justifique desde un
punto de vista funcional, tendran proporcion geométrica adecuada de forma regular, preferentemente rectangulares y cuya proporcion entre el

fondo y la parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través e viario publico y contaran con, al menos, un frente
coincidente en toda su extensién con la alineacion oficial.

Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como Red Supramunicipal no recae ninguna servidumbre o afeccion acustica, eléctrica,
hidrolégica, arqueolégica, medioambiental, topografica, o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha Red.

Se asignaran a las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda Publica o de integracién socil auna ordenanza finalista que se lo mas
flexible posible respecto a los pardmetros urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de viviendas

mas adecuado. En este sentido sera conveniente no establecer el nimero maximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendran asignado un
techo maximo de m2 edificables.

En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las fincas propuestas como cesion, se hace constar que en ningun caso se
aceptaran para dar cumplimiento al deber de cesién de Redes Supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos.

El establecimiento de la ordenacién pormenorizadas de las Redes Supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la superficie
establecida por el Planeamiento con destino a Redes Generales o Locales.
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Madrid, GENERAL TECNICO
eI o

ﬂw Resolucion de § e julo d

oine

E ejermpiar
g8 C

1
= amison del informe Wenico:

{ § SET. 2015

Fechac

Olmeda a 28 de navi R——-
El Secretanio

&
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL It DanG:Nscxm # Ordinario de 27 de noviembre de 2014 i



PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

MEMORIA

6. CRITERIOS DE ORDENACION

6.0. Division en Unidades de Ejecucion

La delimitacion de la Unidad de Ejecucidn es necesaria para iniciar la actividad de ejecucion del
planeamiento, bajo la modalidad de actuacion integrada. (Art. 98 y 100 Ley 9/2001 de Suelo de
la Comunidad de Madrid). Asimismo, tanto la delimitacién de las Unidades de Ejecucién, como
la asignacién del sistema de ejecucion forman parte del contenido sustantivo del Plan Parcial u
Ordenacién Pormenorizada. (Art. 48 de la citada Ley)

Se propone en el presente Plan Parcial dos Unidades de Ejecucidn, coincidentes con los dos
subambitos del SU-04. De acuerdo a la legislacion en vigor, se cumplen las siguientes
condiciones:

e Articulo 99 Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid:

- Cada una de las Unidades de Ejecucion propuestas se corresponde exactamente con la
delimitacion de cada uno de los subambito del sector SUS-04 definidos en el Plan
General

- El sistema de ejecucion de cada Unidad de Ejecucion serd el asignado por el Plan
General al sector: En este caso, sera el de Compensacion

- Forman un espacio cerrado continuo, cada una de ellas.
- Latotalidad de los terrenos delimitados pertenecen al mismo sector.

- Laidoneidad técnica y econdmica se justifica en el presente Plan Parcial , que incluye la
delimitacion de las dos unidades de ejecucion

- La diferencia de aprovechamiento prevista no supera el 15%, como se verd a
continuacion.

e Articulo 36.6 Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid:

A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el art. 36.6 en relacién al cumplimiento de
estdndares de redes locales en cada una de las unidades de ejecucidn, la ordenacidn
pormenorizada establecida en el presente Plan Parcial distribuye la superficie de las redes
locales entre ambas unidades de ejecucién, de manera que una parte de las zonas verdes se
ubican en la localizacién preferente indicada por el Plan General, pero otra parte se localizard en
la otra Unidad de Ejecucién, como se verd mas adelante.
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Asi, en cuanto a la diferencia de aprovechamiento prevista, se ha realizado la siguiente
distribucion de edificabilidad en los dos ambitos que formaran las dos Unidades de Ejecucion
independientes. Estas edificabilidades permiten calcular el aprovechamiento, que supone
unicamente una diferencia de un 3,445 % entre los porcentajes de aprovechamiento en funcion

del area delimitada:

UNIDAD DE EJECUCION OESTE

Edificabilidad (m2)

Vivienda Libre VL
Vivienda protegida VP

Total

UNIDAD DE EJECUCION ESTE
Edificabilidad (m2)

Vivienda Libre VL
Vivienda protegida VP

Total

La asignacion de estas superficies a cada Unidad de Ejecucion podra ser comprobada en los
apartados posteriores, en los que se especifica las superficies de cesion y la edificabilidad

lucrativa del sector.

La delimitacion de cada Unidad de Ejecucion coincide plenamente con los dos ambitos (Este y
Oeste) definidos en el Plan General, y asi se grafia en los planos de Ordenacion del presente

Plan Parcial.

1120,00
222,00

1342,00

1932,00
1086,00

3018,00

Coeficiente Aprovechamiento m2ch/m2s

1,5 1680,00
0,9 199,80
1879,80

Coeficiente Aprovechamiento
0,66 1275,12

0,9 977,40
2252,52

Porcentaje dif:(%)

0,458

m2ch/m2s

0,442

3,445
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6.1. Zonificacién y ordenacion general

e Suelo de cesién supramunicipal:

Se ha mantenido la posicion propuesta por el Plan General para los terrenos de cesiones
supramunicipales, asi como su destino.

Para ello se ha dedicado una zona al ambito Este, con la calificacion de “Infraestructuras,
Equipamientos y Servicios Urbanos” y que estara préxima a las cesiones del ambito adyacente
AA-01.

Asimismo, se ha dedicado una parcela a cesiones supramunicipales para viviendas de interés
social (VIS) en continuidad, con una posicién y tamafio adecuado para el uso residencial del
ambito, sobre una parcela que respeta las superficies asignadas en el Plan General.

e Suelos de cesiones generales:

Los suelos de cesiones generales se agrupan en usos destinados a zonas verdes y espacios libres,
en el ambito Oeste, como se recogia en el Plan General.

e Suelos de cesiones locales:

Los suelos de cesiones locales se han concentrado en una de las dos posibles tipologias de uso
establecidas en la Ley del Suelo: Los usos de las parcelas reservadas, seran los destinados a
zonas verdes y espacios libres.

En cuanto a la posicidon “preferente” establecida en el Plan General, ésta se ha variado por las
siguientes causas fundamentadas:

- La mayor parcela a la que se asignado el uso de zona verde y espacio libre, con caracter
publico, se encuentra en una zona cercana a la dispuesta por el Plan General, pero
alberga dos elementos que no se recogian en el Plan General, y que la hacen digna de
acoger estos usos: Un estanque y una fuente. Estos elementos se destinaran asi al uso y
disfrute de los ciudadanos de Olmeda.

- Adicionalmente se ha asignado el uso de zona verde y espacio libre a otra parcela
situada junto a unas viviendas con acceso por Calle Mayor, lo que permitird
salvaguardar su privacidad respecto al dmbito y la estabilidad de sus taludes.
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Vista del admbito que cuenta con un estanque y una fuente, y a la que se le ha asignado la
calificacion de espacios libres y zonas verdes, como parte de la cesion de redes locales.

- En el dmbito Oeste se ha asignado una franja de zona verde y espacio libre privado
arbolado. Con ello se da cumplimiento a lo establecido en el art. 36.6 en relacién al
cumplimiento de estandares de redes locales en cada una de las Unidades de Ejecucion.

Como se vera mas adelante, la edificabilidad asignada al ambito Oeste, que corresponde
a una Unidad de Ejecuciéon de las dos definidas en el presente Plan Parcial, asciende a
1.342 m2. Segun el Art.36.6 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, por
lo que la cesién de redes locales deberia ser de 30 m2 por cada 100 m2 construidos. Asi
pues, con la parcela asignada a este uso, que cuenta con 414 m2 se superan los 402,6
m2 minimos necesarios en esta parte del sector.

La eleccidn de su posicidn se basa en la continuidad entre la franja destinada a Zonas
Verdes de la red general, que viene asi a ser ampliada en un dmbito que permite
embellecer el acceso al pueblo por esta via.

Asimismo, se ha tenido en cuenta lo establecido en el Articulo 36.3.e) de la Ley de Suelo,
y se ha calificado el drea como “zonas verdes y espacios libres privados”. Asi, aunque
constituirdn espacios privativos de las parcelas adyacentes, deberdn conservarse
arbolados y libres de cualquier edificacidn gracias a esta calificacion.

- En el ambito Este también se asignan otras tres parcelas con la calificacion “zonas verdes
y espacios libres privados”, intentando salvaguardar asi dreas con una vegetacion
consolidada que formaba parte hasta ahora, de los jardines privados de las fincas
urbanas adyacentes, pudiendo conservar asi su uso como superficies arboladas y libres
de cualquier edificacion gracias a esta calificacion.

Como criterio principal se ha seguido, por lo tanto, la conservacién de los arboles de
mayor porte e interés que formaban parte de los jardines privados cuyos terrenos se
han incorporado a la actuacion, cuya conservacion se pretende con esta calificacion.
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e Usos Residenciales:

La ordenacidn de los usos residenciales ha seguido las indicaciones especificadas en la ficha del
Plan General para el Sector SUS-04

En el Ambito Oeste los usos residenciales se dividen a ambos lados de la prolongacién de la Calle
Huertos.

La zona de ordenanza de referencia sera la Clave 2 Grado 2 del Plan General de Olmeda de las
Fuentes, con las siguientes particularidades:

o Al norte de Calle Huertos, las parcelas cumplen las siguientes condiciones:

- Parcela privativa minima 350 m2, que incluiria suelos calificados como espacios libres y
zonas verdes privadas arboladas.

- Parcela con uso asignado residencial minimo 250 m2.

o Al sur de Calle Huertos, las parcelas no cuentan con suficiente ancho para cumplir
estrictamente las condiciones de la Clave Grado 2 y contar con un correcta
configuracion tipoldgica, por lo que se propone que, aunque se les asigne una
edificabilidad similar, puedan contar con los siguientes pardmetros minimos:

- Parcela minima 280 m2

- Con estas condiciones la tipologia de las edificaciones residenciales resultantes es
similar, logrando la imagen urbana pretendida por el Plan General.

- Adicionalmente se establece una parcela especifica donde poder asignar viviendas de
proteccion, con una ordenanza que permita dos viviendas pareadas sobre una parcela
de 250 m2, con un resultado tipoldgico que se integra en el resto de las viviendas del
area.

En el Ambito Este se ha buscado una distribucién de los usos residenciales que evoque una
imagen de la tipologia tradicional de los cascos tradicionales.

La zona de ordenanza de referencia sera la de manzana en casco moderno (Clave 1 Grado 2 de
las NN.UU. del Plan General de Olmeda de las Fuentes), con las siguientes particularidades, que
permiten su desarrollo en el area residencial remanente, después de la aplicacion de las
correspondientes cesiones:

- Parcela minima en cada parcela residencial, por vivienda: 100 m2 (puede incluir uso de
espacios libres y zonas verdes privadas arboladas)

- Parcela privativa de cada vivienda en desarrollo mediante conjuntos integrados: 80 m2.
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6.2. Accesibilidad. Estructura viaria general

Los viales proyectados siguen, a grandes rasgos, las indicaciones del Plan General.

En el subambito Este ha sido necesario modificar levemente las condiciones previas por las
siguientes circunstancias:

- Existe la imposibilidad fisica de conectar el vial con la Calle Mayor en el este del
subambito: la conexidn transversal viaria es imposible por la diferencia de cota, y la
supuesta conexion en el extremo este del sector tampoco es posible: aunque en el Plan
General se dibuja un vial de seccidén reducida en este ambito, la realidad es que estos
terrenos no estan ni obtenidos, ni acondicionados como vial, por lo que la conexién
viaria en esta parte es imposible, tanto a nivel vehicular como peatonal.

Segun la Ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado del SUS 04 “el vial trazado es una
determinacion estructurante del Plan, no obstante dicho trazado puede variarse siempre
y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado”.

Asi pues, se va a justificar a continuacién la imposibilidad de la conexién viaria entre el interior
del Ambito Este del SUS-04 a través de viarios peatonales de reducida seccién transversales con
la Calle Mayor:

- La diferencia de cotas entre Calle Mayor y el ambito es muy elevada. Como se puede ver
a continuacion en un fragmento del Plano 0-05, la diferencia de cota entre los dos
puntos que podrian contar con un contacto directo es de 10 m, en una distancia de 30
metros (Cotas altimétricas de 758.00 m y 768.00 m aproximadamente).

Vista parcial del Plano O-05 en el que se aprecia la diferencia de cota de ¢/ Mayor y el
sector, entre las cotas altimétricas de 758.00 y 768.00

25



PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

MEMORIA

- Esta diferencia de cotas equivale a un edificio de mas de tres plantas de altura. La Unica
forma de resolver esta diferencia de cotas es la construcciéon de unas escaleras de
elevada pendiente, lo que incumple la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizado, al ser
imposible incluir un itinerario peatonal accesible en este trazado, por lo que su
materializacidon conllevaria el incumplimiento normativo en materia de discriminacién
hacia las personas con discapacidad.

En todo caso, se destinan unos terrenos a zona verde y espacios libres publicos para
permitir, si fuera necesario, una futura conexion al menos ambiental o de
infraestructuras.

- Por otra parte, la conexion por Calle Olmo cuenta con la misma dificultad altimétrica,
ademas de otra dificultad: Los terrenos grafiados como vial en los planos del Plan
General no estan ni obtenidos ni ejecutados. La Calle Olmo acaba en un fondo de saco
tradicional, a una cota elevada, sin conexion con la supuesta continuacion del vial, que
en realidad estd formada por las parcelas privadas que se encuentran fuera del SUS-04,
y sobre las que no se puede actuar.

Vista parcial de la Calle del Olmo, con remate en fondo de saco y sin continuidad en las
cotas inferiores adyacentes al sector SUS-04.
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Es por ello que, para permitir un desarrollo viario seguro, accesible y viable dimensionalmente,
se resuelve trazar un vial con un Unico acceso en el ambito Este con las siguientes
caracteristicas:

- Ancho minimo de 6 m en todo su trazado.

- Tramos con un ancho de hasta 9 m y 11 m, para conseguir una mayor calidad urbana, y
el giro para cambio de sentido, asi como establecer unas unidades de aparcamiento, del
gue se destinara al menos uno a PMR.

- Accesible en toda su longitud, al contar con una pendiente longitudinal menor o igual al
6% en todo su recorrido, cumpliendo asi la normativa en materia de accesibilidad.

- Contiene todas las instalaciones urbanas, y cuenta con una correcta visibilidad e
iluminacion.
- Es respetuoso con la perspectiva de género y de edad, al no contar con recovecos ni

lugares poco frecuentados, y permitiendo un paso accesible y amigable para todas las
personas.

6.3. Ordenacién pormenorizada por zonas.

En el Plano O-01 se encuentra la informacién de zonificacidon y regulacién de usos propuesta en
el presente documento. Adicionalmente, en el Plano 0-02 se pueden observar de forma
diferenciada la posicidon propuesta para las redes publicas y en el Plano 0-03, las diferentes
zonas de ordenanza.

e Residencial SUS-04

El uso residencial constituye el uso global del sector. Se propone una tipologia de parcelas que
sigan el desarrollo longitudinal del sector, siendo servidas por el vial principal. Se establece una
parcelacién orientativa que permite que las parcelas estén orientadas en direcciéon norte- sur,
situacidn necesaria por la topografia del sector y éptima desde el punto de vista de orientacion
solar

Se ha creado una ordenanza propia para cada area, que permita recoger las singularidades de la
topografia del sector y proteger las vistas lejanas, basada en la ordenanza residencial Clave 2
Grado 22 (en el subambito Oeste) y en la ordenanza Manzana en Casco (en el subambito Este),
aunque con las modificaciones necesarias para hacer viable la propuesta.

Se establecen asi las siguientes subzonas, en funcion de las cuales también varia el coeficiente
de edificabilidad atribuido:

o Residencial SUS-04 VO1, vivienda libre , grafiado como RES V01
o Residencial SUS-04 VO2, vivienda libre , grafiado como RES V02
o Residencial SUS-04 VO3, vivienda protegida  , grafiado como RES V03
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o Residencial SUS-04 VE1, vivienda libre , grafiado como RES VE1
o Residencial SUS-04 VE2, vivienda libre , grafiado como RES VE2

o Residencial SUS-04 VE3, vivienda protegida , grafiado como RES VE3
o Residencial SUS-04 VE4, vivienda protegida , grafiado como RES VE4

Adicionalmente se establece una ordenanza especifica para una parte de la vivienda situada en
¢/ Fuente n® 12, que parcialmente se encuentra en el dmbito de este sector de suelo
urbanizable, con el objetivo de preservar la integridad de la construccién existente, de apenas
11 m2 y que se encuentra asociada a una vivienda construida dentro del suelo urbano
consolidado.

e Residencial VIS

En las cesiones supramunicipales destinadas a residencial VIS (Viviendas publicas de Integracidn
Social) se propone una ordenanza residencial propia que permita el desarrollo de estas
edificaciones en una parcela y localizacidon singulares.

e Infraestructuras, Equipamientos y Servicios Urbanos.

Las dreas definidas como equipamientos surgen de las cesiones supramunicipales, se engloban
bajo la categoria de “Infraestructuras, Equipamientos y Servicios Urbanos”, y cuentan con una
Unica definicidon de ordenanza que posibilite el desarrollo de las infraestructuras necesarias para
este uso, que remite a las Normas Urbanisticas del Plan General en vigor

e Zonas Verdes y Espacios Libres.

Las areas definidas como zonas verdes y espacios libres surge de las cesiones generales y
locales, y cuentan con una Unica definicion de ordenanza que remite a las Normas Urbanisticas
del Plan General en vigor

e Zonas Verdes y Espacios Libres Arbolados Privados

Del mismo modo, las areas definidas como zonas verdes y espacios libres arbolados privados
surge de las cesiones locales, y cuentan con una Unica definicion de ordenanza que remite a las
Normas Urbanisticas del Plan General en vigor

e Red Viaria

Las zonas destinadas a red viaria cumplen las cesiones generales del sector para estos usos y
reciben una ordenanza que posibilite el desarrollo de las infraestructuras necesarias para este
uso, remitiendo a las Normas Urbanisticas del Plan General en vigor
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7. CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE REDES. SUELO DE CESION

A continuacidn se acompafia un cuadro resumen, en el que se puede observar el calculo de la
superficie minima de reserva de Redes Supramunicipales, Generales y Locales en funcion de la
edificabilidad total del sector. El cuadro se divide principalmente en dos columnas, una refleja el
resultado del célculo tedrico segun los estandares de la Ley 9/2001 y en la otra se ha insertado
la superficie real medida en la nueva ordenaciéon. Como se puede apreciar en el cuadro adjunto,
se cumple en todos los casos los estandares minimos de redes establecida por Ley.

La superficie de reserva de suelo para las Redes Supramunicipales, viene fijada por el Plan
General de Olmeda de las Fuentes, y se establece en 877 m2. En el Plan Parcial se han reservado
878 m2 a estos fines, dividios entre 692 m2 destinados a Equipamientos y 186 m2 destinados a
V.I.S.

En total, se destinan a Redes Supramunicipales 878 m2.

En cuanto a las Redes Generales, se cumple con los pardmetros fijados en el articulo 36 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las cantidades exigidas en la Ficha
de Suelo Urbanizable Sectorizado del SUS-04.

Los suelos de cesiones generales se agrupan en usos destinados a Infraestructuras y usos
destinados a Zonas verdes y espacios libres. Los primeros estdn constituidos por los viales del
sector, y por necesidades de la geometria de los mismos se propone una cesién de 1.731 m2,
por encima de los 1.717 m2 exigidos por el Plan General.

En cuanto a las Zonas verdes y espacios libres se reserva una superficie de 420 m2, por encima
de los 418 m2 exigidos por el Plan General.

Asi, en total se destinan a Redes Generales 2.151 m2, por encima de los 2.135 m2 minimos
establecidos por el Plan General de Olmeda de las Fuentes.

La reserva minima de Redes Locales se ha calculado en base de un ratio de 30 m2 de suelo por
cada 100 m2 construidos. Al menos la mitad de esta superficie debe ser destinada a espacios
libres y el resto a equipamientos. De este modo, se destinan 1.379 m2 a Zonas verdes y
espacios, ligeramente por encima de los 1.308 m2 establecidos en el Plan General.

Estas zonas verdes y espacios libres perteneciente a redes locales, se dividen en diversas
parcelas, algunas de las cuales se califican como “zonas verdes y espacios libres privados
arbolados”, con las condiciones que marca el Articulo 36.3e) de La Ley del Suelo.

El cumplimiento del articulo 36.6.c) de la Ley del Suelo relativo a la cuantia minima de plazas de
aparcamiento en el interior de la parcela, se establece dentro de la Normativa Particular de cada
zona de ordenanza, en base a los estandares establecidos en el Plan General de Olmeda de las
Fuentes.

A continuacidn se incluye la tabla resumen del cumplimiento de la superficie minima de reserva
de redes:
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CESIONES PARA REDES PUBLICAS (art. 36 Ley 9/2001 CM)
Aprobacioén Inicial

|  FichaP.GoOU. || Plan Parcial |
m? Viviendas I. S. (|ncIU|do)
m?; Otros 877 878 0
Subtotal Red Supramunicipal 877 878 1
m? Infraestructuras 1.717 1.731 14
m?; Zona Verde y espacios libres 418 420 2
m?; Equipamientos sociales y senicios 0 0 0
Subtotal Red General | 2.135 2.151 16
m?2; Zonas Verdes y espacios libres 0-15 1.379
m?; Equipamiento 15-30 654 0
Subtotal Red Local 30 1.308 1.379 7
|TOTAL CESIONES | | | 4.320] | 4.408| |
|Superﬁcie usos lucrativos | | | 4.956,70| | 4.786,46| |
|TOTAL SUPERFICIE SECTOR | | | 9.276,70| | 9.194,46| |
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8. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO DEL SECTOR Y COEFICIENTES DE
PONDERACION. SUPERFICIES.

La superficie total del sector es de 9.149,46 m? de suelo. El Plan General establece un
aprovechamiento unitario del sector de 0,4467 m2c/m2s, y un aprovechamiento unitario del
area de reparto de 0,3052 m2/m2s, con un balance de 0.141 segun el Art. 85 de la Ley 9/2001

de Suelo de la Comunidad de Madrid.

El reparto de este aprovechamiento sobre los usos pormenorizados establecidos en el sector y
en funcion de la edificabilidad correspondiente, se realiza mediante los coeficientes de
ponderacion. En el Plan General se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion para

los usos pormenorizados:

Residencial Libre CM 0,66
Residencial Libre E2 1,50
Residencial PP 0,90

En cualquier caso en la Ficha de Suelo Urbanizable del Sector SUS-04 se establece también la
edificabilidad maxima en funcion de los coeficientes de homogeneizacion, segun la siguiente

tabla:

Sup.
USOS PORMENORIZADOS

Coef. Edif
m2/m2

Edif. S/ uso
caract. m2 c.

Residencia Libre CM 1.918,00 0,66 1.266,00
Residencia Libre E2 1.134,00 1,50 1.700,00
Residencia PP 1.308,00 0,90 1.177,00

4.360 0,470 4.144

Se mantiene en el presente Plan Parcial tanto la edificabilidad maxima, como el
aprovechamiento propuesto dentro del maximo permitido, en funcidn de las siguientes cifras:

- Superficie edificable maxima:
4.360,00 m2

- Superficie edificable segun uso caracteristico:

4.132,32 m2

Se ha procurado, por lo tanto, mantener la edificabilidad maxima y la edificabilidad ponderada
lo mas aproximada posible a las determinaciones del Plan General, siempre respetando el
maximo indicado en la ficha del SUS-04.
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En el sector se establecen las condiciones para desarrollar 29 viviendas, inferior al nimero que
proponia el Plan General para el sector, atendiendo a la voluntad municipal de contar con
espacios libres de mayor calidad urbana.

Segun el Articulo 38, de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid “En suelo
urbanizable sectorizado y no sectorizado como minimo el 30 por 100 de la edificabilidad
residencial debera destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.” Es por
ello que el Plan General establece la necesidad de destinar un minimo de 1.308 m2 de la
edificabilidad residencial prevista a viviendas de proteccion publica.

Para ello se han establecido varias zonas de ordenanza. En el subambito Oeste, las zonas de
ordenanza RES VO1 y RES V02 corresponden a la vivienda libre, y la RES VO3 a la vivienda
protegida. En el subambito Este las zonas de ordenanzas RES VE1 y RES VE2 corresponden a la
vivienda libre y la RES VE3 y RES VE4 a vivienda protegida.

En total se establecen 1.308 m2 de edificabilidad de vivienda protegida y 3.052 m2 de
edificabilidad de vivienda libre.

Se adjunta de nuevo el cuadro en el que se aprecia la distribucion de vivienda libre y protegida

en las dos Unidades de Ejecucion del Sector, asi como el total de Edificabilidad y Edificabilidad
Homogeneizada:

UNIDAD DE EJECUCION OESTE

Edificabilidad (m2) Coeficiente Aprovechamiento m2ch/m2s
Vivienda Libre VL 1120,00 1,5 1680,00

Vivienda protegida VP 222,00 0,9 199,80

Total 1342,00 1879,80 0,458

UNIDAD DE EJECUCION ESTE

Edificabilidad (m2) Coeficiente Aprovechamiento m2ch/m2s
Vivienda Libre VL 1932,00 0,66 1275:12

Vivienda protegida VP 1086,00 0,9 977,40

Total 3018,00 2252,52 0,442

Porcentaje dif:(%)

SECTOR SUS-04 (Total)

Edificabilidad Total (m2) 4360,00 % Ed. Hom. (m2) 4132,32
Vivienda Protegida (m2) 1308,00 30 1177,20
Vivienda Libre (m2) 3052,00 70 2955,12
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A continuacidn se adjunta un cuadro, también incorporado en el Plano 0-09 Superficies, en el
gue se reproduce de forma sistematica las superficies de las distintas parcelas a las que se ha
asignado un uso lucrativo o forman parte de las cesiones, junto con la edificabilidad residencial
asignada y un nuimero de orden aleatorio, cuya guia se puede encontrar en el mencionado

plano:
| Cuadro de Superficies de Parcelas Resultantes |
| U.Ejecucion I | N2 orden I | Z.Ordenanza | Superficie(m2) | | Ed. Res. (m2) |
OESTE 0-01 yAY, 420,00

0-02 ZVP 414,00

0-03 RES V01 1754,34 840,00

0-04 RV 695,00

0-05 RES VO3 252,00 222,00

0-06 RES V02 568,00 280,00
4103,34] | 1342,00
ESTE E-01 Sl 692,00

E-02 VIS 186,00

E-03 RV 1036,00

E-04 ZVP 142,00

E-05 RES VE1 288,12 368,00

E-06 N 53,00

E-07 RES VE2 802,00 1312,00

E-08 RES VE5 177,00 241,00

E-09 yAY, 212,00

E-10 ZVP 341,00

E-11 RES VE4 265,00 407,25

E-12 ZVP 217,00

E-13 RES VE6 71,00 11,00

E-14 RES VE3 609,00 678,75
5091,12| | 3018,00|
sisias] [ awom)
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En cuanto a la edificabilidad residencial, a continuacion se incluye una tabla resumen de Ia
edificabilidad permitida, segun las parcelas propuestas y la zona de ordenanza que ocupan. El
area de las parcelas residenciales diferenciadas es indicativo, puesto que dependen del futuro
proyecto de reparcelacidn, aunque la suma de las superficies residenciales y de la edificabilidad
resultante se deberd mantener en cada zona de ordenanza:

| Ordenanza | | Parcelasresidenciales RES | | Edificabilidad/ Coeficiente
RES VO1 R-01 292,39 140,00 0,479
RES VO1 R-02 292,39 140,00 0,479
RES VO1 R-03 292,39 140,00 0,479
RES VO1 R-04 292,39 140,00 0,479
RES VO1 R-05 292,39 140,00 0,479
RES VO1 R-06 292,39 140,00 0,479
RES VO2 R-07 284,00 140,00 0,493
RES VO2 R-08 284,00 140,00 0,493
[ RES LOESTE | [Total R-01-R-08 2.322,34 1.120,00 0,482
RES VO3 (VP) R-09-R-10 252,00 222,00 0,881
[ RESPOESTE | [Total R-01-R-10 252,00 222,00 0,881
RES VE1 R-11 144,06 184,00 1,277
RES VE1 R-12 144,06 184,00 1,277
RES VE2 R-14 100,25 164,00 1,636
RES VE2 R-15 100,25 164,00 1,636
RES VE2 R-16 100,25 164,00 1,636
RES VE2 R-17 100,25 164,00 1,636
RES VE2 R-18 100,25 164,00 1,636
RES VE2 R-19 100,25 164,00 1,636
RES VE2 R-20 100,25 164,00 1,636
RES VE2 R-21 100,25 164,00 1,636
RES VES R-22 177,00 241,00 1,362
[ RESLESTE | [Total R-11-R-22(-R13 1.267,12 1.921,00 1,516
RES VE3 (VP) R-23 121,80 135,75 1,115
RES VE3 (VP) R-24 121,80 135,75 1,115
RES VE3 (VP) R-25 121,80 135,75 1,115
RES VE3 (VP) R-26 121,80 135,75 1,115
RES VE3 (VP) R-27 121,80 135,75 1,115
RES VE4 (VP) R-28 88,33 135,75 1,537
RES VE4 (VP) R-29 88,33 135,75 1,537
RES VE4 (VP) R-30 88,33 135,75 1,537
[ RESPESTE | [Tot.R-23-R-30 874,00 1.086,00 1,243
[ rResves | [r31 | 71,00 11,00 0,155
[Tot. R-11-R-31 | 2.212,12 3.018,00 1,364
[ToTAL | 4.786,46 4.360,00 0,911
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9. INFRAESTRUCTURA DE REDES

El sector cumple la normativa municipal relativa al dimensionamiento y disefio de
infraestructuras viarias y basicas, asi como la normativa legal vigente y de las compafiias de
suministro.

9.1. Red de Abastecimiento de Agua.

La zona cuenta con la red de abastecimiento del casco urbano en una posicién cercana al limite
del sector, en ambas Unidades de Ejecucién. Concretamente, en la Unidad de Ejecucién Este, en
la cercana Calle Aldea existe una conduccién de polietileno de didmetro 90. En la Unidad de
Ejecucion Oeste existe una conduccion que entra en el ambito del sector.

Se prevé para el presente sector de desarrollo SUS-04 la ampliacion de la red secundaria de
abastecimiento que discurriria bajo los viales proyectados.

Una vez establecidas las conexiones exteriores, las restantes conexiones se producirdn con
didmetros J80, que proporcionaran el conveniente mallado de las redes previstas. Todas las
conexiones estan previstas a lo largo del recorrido del eje viario.

9.2. Red de Saneamiento. Aguas residuales.

La zona cuenta con la red de saneamiento del casco urbano en una posicién cercana al limite del
sector. Concretamente, la Unidad de Ejecucién Este existen conducciones de aguas residuales
gue atraviesan un tramo del ambito del sector. En la Unidad de Ejecucidn Oeste existe también
una conduccién que entra en el ambito del sector, en sentido norte-sur.

Las aguas residuales seran tratadas en la E.D.A.R. conjunta de Ambite, que da servicio entre
otros al municipio de Olmeda de las Fuentes. La topografia natural del terreno facilita el
funcionamiento por gravedad de la red de aguas residuales.

La recogida y encauzamiento de aguas pluviales se realiza en una red independiente de la
anterior.

Descripcidon de la red de aguas negras propuesta

La red propuesta de aguas negras discurre a lo largo del eje viario y los materiales y diametros
son los recogidos en los planos de ordenacién del presente Plan Parcial y en el estudio de
Justificacién del cumplimiento del Decreto 170/1998 (Estudios Ambientales) de la presente
iniciativa.

9.3. Red de saneamiento. Aguas Pluviales.
En la Unidad de Ejecucion Este existen conducciones de aguas pluviales que atraviesan un tramo

del dmbito del sector. En la Unidad de Ejecucion Oeste, asi como en toda esta zona del casco
urbano, no existe ninguna red separativa de aguas pluviales.
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En el sector, se disefia una red separativa de aguas pluviales, tanto las de recogidas en los
ambitos de dominio publico como en las parcelas privadas.

En funcién a lo informado por el Canal de Isabel II, en su Informe al Documento de Aprobacién
Inicial del Plan General de Olmeda de las Fuentes, las redes de saneamiento deben ser
separativas, las redes de pluviales deberdn verter las aguas a cauce natural. Los vertidos a
cauces naturales tendrdn como minimo un pretratamiento (con desbaste, desarenado y
desengrasado), seguido de un tratamiento de decantacidon, con un rendimiento superior al 90%
expresado en porcentaje de eliminacién de sélidos sedimentables.

En la Unidad de Ejecucion Este se propone la conexidn a la red de pluviales existente.

En la Unidad de Ejecucion Oeste se propone la conduccidn de las aguas hacia los afluentes del
Arroyo del Val.

Descripcion de la red de aguas pluviales propuesta

La red propuesta de aguas pluviales discurre a lo largo del eje viario y los materiales y diametros
son los recogidos en los planos de ordenacién del presente Plan Parcial y en el estudio de
Justificacién del cumplimiento del Decreto 170/1998 (Estudios Ambientales) de la presente
iniciativa.

9.4. Red de Energia Eléctrica

La zona cuenta con la red eléctrica del casco urbano en una posicion cercana al limite del sector.
Concretamente, en la Unidad de Ejecucidn Este, en la cercana Calle Aldea existe una conduccion.
En la Unidad de Ejecucidon Oeste la conduccién se encuentra en la Calle Huertas, cercana al
limite del ambito.

Descripcidon de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segun se recoge en el plano de ordenacién O-
14B (Red de Electricidad y Alumbrado propuesta). Los elementos de la red seran los recogidos
en dicho plano, y serdn desarrollados por el correspondiente proyecto de urbanizacién.

9.5. Red de Alumbrado Publico.

El disefio de la red de alumbrado publico que se dispone es uniforme en su recorrido, tal y como
se refleja en los planos de ordenacion.

Las luminarias que se adopten se proponen que proyecten la luz hacia el suelo sin derivar haces
de luz hacia el cielo, evitandose la contaminacién luminica.

Descripcidon de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segun se recoge en el plano de ordenacién O-
14B (Red de Electricidad y Alumbrado propuesta). Los elementos de la red seran los recogidos
en dicho plano, y serdn desarrollados por el correspondiente proyecto de urbanizacién.
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9.6. Red de Telefonia

Se dispone de una infraestructura con capacidad para facilitar todo tipo de servicios de
telecomunicacion al sector.

La zona cuenta con la red de telefonia del casco urbano en una posicion cercana al limite del
sector. Concretamente, en la Unidad de Ejecucion Este, en la cercana Calle Aldea existe una
conduccién cercana. En la Unidad de Ejecucién Oeste se encuentran los postes de acometida al
municipio.

Descripcion de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segln se recoge en el plano de ordenacién O-
13B (Red de Telefonia propuesta). Los elementos de la red seran los recogidos en dicho plano, y
seran desarrollados por el correspondiente proyecto de urbanizacién.

9.7. Recogida de Basuras.

Se efectuara por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento.

9.8. Jardineria y Arbolado.

No se proyectan bandas arbdreas en el viario, debida a su ancho minimo, y a ser contario a la
imagen del viario tradicional en el casco urbano. Sin embargo, si se proyecta la plantacién de
especies vegetales en algunas zonas de remanso, para proporcionar puntos focales, y un minimo
ambito de estancia, segun se recoge en el plano de ordenacién 0-08
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9.9. Organizacidn y Gestion de la ejecucion

El Sector constituye dos Unidades de Ejecucién para la gestion de su desarrollo. La delimitaciéon
de las dos Unidades de Ejecucidon se encuentra grafiada en todos los Planos de Ordenacidn, en
los que se distingue a los dos dmbitos con la siguiente nomenclatura:

- Unidad de Ejecucién Este
- Unidad de Ejecucién Oeste

El sistema de actuacidn serd el de Compensacion.

9.10. Proyecto de Reparcelacion.

El desarrollo del sistema de compensacion para la ejecucion de la Ordenaciéon Pormenorizada se
llevara a efecto de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestion y la nueva Ley
9/2001 de la CAM.

9.11. Proyecto de Urbanizacidn.

El Proyecto de Urbanizaciéon se redactara de acuerdo con lo establecido en el articulo 80 de la
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

9.12. Ejecucidn de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccion 6.a de
la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

El coste de las obras de urbanizacidn, repercutird de acuerdo con lo seialado en el articulo 97
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de
incumplimiento, se aplicard el articulo 103 de dicha ley, asi como los compromisos que se
establecen en la documentacion que comprende esta Ordenacién Pormenorizada.

La recepcion de las obras de urbanizacion se hard conforme sefiala el articulo 135 de la Ley del
Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

9.13. Proyecto de Edificacion.

A los efectos de la edificacién de la Ordenacidén se cumplird lo estipulado en el articulo 42 del
Reglamento de Gestidn y lo sefialado en las Ordenanzas Municipales de Edificacién.

9.14. Plan de Etapas
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La ejecucidon del sector se engloba en una Unica etapa, si bien divida en las dos Unidades de
Ejecucidn establecidas.

10. JUSTIFICACION URBANISTICA Y LEGAL

El presente documento da cumplimiento a la legislacién urbanistica vigente que le es de
aplicacion, en particular la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, de ambito estatal.
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11. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Para la estimacién de las obras de urbanizacién se ha analizado, en primer lugar el Método de
Determinacion de los costes de referencia de la Edificacién en Municipios de la Comunidad de
Madrid, disponible en la pagina web de la Consejeria de Vivienda y Administracion Local de la
Comunidad de Madrid.

Para ello se han tomado las siguientes premisas:

- Vias de Transito Medio: Viario tipo 1. El tipo de viario proyectado estard en la zona
inferior de la banda, dado que se proyecta una plataforma Unica, lo que ahorra costes
de urbanizacién. Ademas, el tipo de transito que se espera es bajo, por lo que se toma el
criterio del menor coste de la banda.

- Situacién: Olmeda de las Fuentes
- Acabado de costes reducido

- Obranueva

- Sin dificultad de acceso

El coste por m2, en el rango inferior de la estimacion, se calcula en 1.182,70 €/m. Sin embargo,
para un vial de plataforma unica, con una intensidad de trafico baja, se considera que esta
estimacion estd por encima de los costes reales.

Para lograr una estimacién mas precisa, se ha acudido a los precios del Médulo de urbanizacién
de viales generado por el IVE (Instituto Valenciano de la Edificacidn), que permite obtener el
precio por metro lineal para viales de un determinado ancho, y con unos determinados servicios
urbanos.

Asi pues, en un vial tipo de 6 metros de ancho, se han considerado las siguientes instalaciones y
dotaciones:

- Red de alcantarillado

- Alumbrado publico

- Red de baja y media tensién
- Abastecimiento de agua

- Telecomunicaciones

Se ha obtenido asi un mddulo de 816,42 €/m. Para una longitud de 277 metros lineales se
estima un total de 226.148,34 €

A esta cantidad hay que sumar los siguientes conceptos:
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... 226.148,34 €

Beneficio Industrial y Gastos Gestion (19%):....cc.eecveeevreeerceeeiireeeeeeann 42.968,18 €
Total Presupuesto sin IVA:.........oovviii e 269.116,52 €
[ B R SRR 56.514,47 €
Total Presupuesto de Contrata:......ccccceeeeeeeccciiniiieeee e, 325.630,99 €

Por tanto, el valor de las cargas interiores ascienden a 325.630,99 €

El coste de las cargas exteriores se realizara en la posterior fase de Aprobacién Provisional, una
vez se haya realizado el contacto con las compaiias de suministro y se conozca sus
requerimientos y la complejidad de esta conexién.

El planeamiento vigente prevé el desarrollo del sector mediante el sistema de compensacion, a
formalizar mediante presentacién de iniciativa (art. 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid), de la que el presente Plan Parcial forma parte integrante.

Asi, seran los propietarios los responsables de la ejecucién de las obras de urbanizacién y de la
puesta a disposicidon de la administracidon de las redes y servicios proyectados. La solvencia de
los citados propietarios se puede apreciar mediante la comparacion entre los costes previstos y
el valor de sus terrenos.

11.1 Estudio de costes del proceso urbanizador.

Distinguimos dos categorias de inversiones como necesarias para el desarrollo de la ordenacion
contenida en este Plan Parcial, que son:

¢ A) Inversiones asociadas a la urbanizacién

* B) Inversiones asociadas a la edificacion

En el presente estudio econédmico-financiero tan sélo se consideran las inversiones contenidas
en la primera categoria, es decir, las asociadas al proceso urbanizador, que deben comprender
todas aquellas actividades dedicadas a la preparacion y transformacion de suelo del ambito del
sector dando lugar a solares. Dichas actividades se desglosan de la siguiente manera:

¢ 1. Obras de urbanizacion
* 2. Proyectos y Direcciones de Obra

e 3. Tasas y Licencias. Otros gastos

A continuacion se realiza la prevision de coste de cada una de las actividades previstas.

e 1. Obras de urbanizacion
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Conforme a la superficie total de actuacion, y teniendo en cuenta las caracteristicas generales
de la urbanizacion del sector, se estima un coste de ejecucion material de obras de 226.148,34 €

Esta cantidad, incrementada en un 19% en concepto de gastos generales y beneficio industrial
otorga un presupuesto base de licitacion (IVA excluido) de 269.116,52 €, y un total de
325.630,99 € con el IVA incluido.

e 2. Proyectos y Direcciones de Obra

Se calculan a continuacion los costes de redaccion de los distintos proyectos necesarios para el
buen fin de la urbanizacion:

¢ Proyecto de Urbanizacion (Aprox. 4 % P.E.VL).......c.oeeeeeeecvreeeeeeeeeeee et 9.000, 00 €
¢ Proyectoide CompensaciOn s s s s s I T B R TN TS 7.500,00 €
¢ Proyectode Bases'y EStatUtos: ... i inanimmsminmsmssissisisiivavisiossiis 5.000,00€
¢ Direccion facultativa de las obras de urbanizacion..............cccoccoooevvieiens 7.500, 00 €

El total de costes de este apartado es de 29.000,00 €

A estos honorarios es necesario afiadir también el IVA en vigor, por lo que la cantidad se ve
incrementada hasta un total de 35.090,00 €

e 3. Tasasy licencias. Otros gastos.

Para la estimacion econdmica de esta partida se adopta un porcentaje del dos por ciento (2%)
del presupuesto de urbanizacion, por lo que se estima en aproximadamente 4.500.00 €.

11.2. Resumen de costes previstos

De acuerdo con lo expuesto, los costes previstos para el proceso de urbanizacion son los que se
indican en el siguiente cuadro adjunto:

Costes previstos
Urbanizacién 325.630,99 €
Proyectos 35.090,00 €
Licencias y tasas 3.800,00 €
Total 364.520,99 €
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12. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En cuanto al modelo de gestidn previsto para promover el desarrollo del sector SUS-04 del Plan
General de Olmeda de las Fuentes, se establece como sistema de actuacién el de
Compensacion. Una vez aprobado el Plan Parcial, se elaboraran los preceptivos Proyectos de
Urbanizacion y de Reparcelacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Plan
Parcial debe delimitar, en su caso, las unidades de ejecucién que se juzguen convenientes para
la mejor gestién de la ejecucidn, sefialando a cada una el sistema de ejecucién correspondiente.

En este caso particular se delimitan dos unidades de ejecucién, cuyas obras de urbanizacion se
prevén ejecutar en una Unica fase en cada unidad de ejecucion, si bien, los proyectos de
reparcelacién y urbanizacién podran determinar, en funcién del mercado en dicho momento, si
conviene su ejecucién en una Unica fase o en fases sucesivas.

Partiendo de lo previsto en el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion y el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, se puede decir que el concepto de
sostenibilidad econdmica hace referencia, en su concepcién mas amplia y sin perjuicio de su
concrecidn posterior en base al tipo de actuacidn proyectada, a dos tipos de magnitudes:

e Magnitudes relativas a la transformacién del suelo sobre el que se actue, asi como los
correspondientes al proceso urbanizador en la medida que se imputen a la iniciativa municipal.

¢ Gastos derivados del mantenimiento de la urbanizacién, dotacién de equipamientos publicos,
su conservacion, asi como la prestacion de los servicios minimos imprescindibles para la
habitabilidad del ambito objeto de estudio, en base a lo dispuesto en la Ley de Bases de
Régimen Local.

En la identificacion de posibles ingresos y gastos posteriores a la transformacién del suelo,
consideramos:

¢ Gastos relacionados con la fase de construccién y ocupacion de los suelos sobre los que recae
la actuacion:

- Limpieza viaria.

- Conservacion de vias publicas.

- Conservaciéon de mobiliario urbano.

- Conservacioén de arbolado.

- Obras, mejoras y reforma de vias publicas y espacios urbanos.

- Conservacion de zonas verdes incluyendo el consumo de agua para riego.

- Consumo de agua en prestacién de servicios municipales.
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- Conservacién de alumbrado publico, que incluye el consumo de energia eléctrica
correspondiente.

- Conservacién de sefalizacion y semaforos, que incluye tanto la conservacién propiamente
dicha como el consumo de energia de la seiializacion luminosa y los semaforos.

- Recogida y tratamiento de residuos.

- Recogida selectiva de residuos.

¢ Ingresos relacionados con la fase de construccidon y ocupacidon de los suelos sobre los que
recae la actuacion:

- Impuestos directos:
o Impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana.
o Impuesto sobre actividades econdmicas.

- Tasas, precios publicos y otros ingresos.

- Ingresos patrimoniales.

El impacto de la actuacién proyectada sobre la Hacienda Local, se producird como diferencia
entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir (gastos de funcionamiento) y los ingresos
gue percibirad por la nueva actuacién urbanizadora (ingresos corrientes). Esa diferencia entre los
ingresos y gastos corrientes tendra que ser positiva (superavit) o nula (equilibrio) para alcanzar
la sostenibilidad econdmica y cumplir con el principio de estabilidad presupuestaria.

12.1. Estimacion de la inversion publica e incremento patrimonial

De acuerdo con lo expuesto, los costes previstos para el proceso de urbanizacidn son los que se
indican en el siguiente cuadro adjunto:

e Gastos por la ejecucidn de Redes Piblicas interiores al sector

No hay cargas correspondientes al Ayuntamiento, como administracién competente, por los
costes de ejecucién de las Redes Publicas interiores del sector destinadas a red viaria y zonas
verdes.

En cambio, si le corresponde al Ayuntamiento la ejecucidon de las dotaciones previstas en las
parcelas destinadas a equipamientos tanto de la red local como general.

En el sector no existen parcelas destinadas a equipamientos de la red local ni general, pero si de
la supramunicipal. Estimando las condiciones para su desarrollo, vemos que se inserta en la
cesion de red supramunicipal correspondiente a 878 m2, de los que 186 m2 se destinan a
Viviendas de Integracidon Social y Unicamente 692 m2 serian susceptibles de destinarse a
equipamientos.
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El coeficiente de edificabilidad para los equipamientos es de 2 m2c / m?s, por lo que la
edificabilidad maxima es de 1.038,00 m2.

Si tenemos en consideracién los costes de referencia de la Comunidad de Madrid ante las
superficies anteriores, tendriamos un coste medio para la construccién de equipamientos
publicos de en torno a 592,00 €/m?c

Por ello, el coste total por la ejecucion de las dotaciones publicas daria un resultado aproximado
de 614.496,00 €. Cabe destacar que este gasto no seria integro para el Ayuntamiento de Olmeda
de las Fuentes, ya que podria corresponder a distintas administraciones, especialmente al
tratarse de redes supramunicipales.

En la Comunidad de Madrid, los municipios de pequefia entidad de poblacién, como es el caso
de Olmeda de las Fuentes, disponen de un programa de subvencién de equipamientos
publicos mediante el Programa de Inversidn Regional (PIR), al que se pueden adscribir los
equipamientos. Es por ello que su ejecucién no puede no costar un esfuerzo financiero a las
arcas municipales. Estos ingresos procedentes de otras administraciones distintas al
Ayuntamiento no estan incluidas en los presupuestos municipales, por lo que no se pueden
valorar en esta memoria.

e  Gastos por la ejecucion de las obras de urbanizaciéon del sector

El Plan Parcial no prevé la asignacién de ninguna obra de urbanizacion a cargo de las arcas
municipales.

e Incremento Patrimonial producido

El incremento patrimonial del Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes vendrd dado por la
comercializaciéon del 10% del aprovechamiento obligatorio que los promotores habrdn de
ceder al consistorio, por el suelo destinado a las redes publicas que deberdn ceder los
promotores, y el debido al exceso de aprovechamiento

En cuanto al primero de estos conceptos, la estimacidén orientativa del incremento patrimonial
por la comercializacion del 10% del aprovechamiento obligatorio, asciende aproximadamente a
239.900,00 € (considerando en la estimacion un valor medio del precio de venta para los solares
de 500 €/m2 sin edificar, multiplicado por 4.798,46 m2 de parcelas residenciales). Los recursos
obtenibles son el producto del Valor de Mercado por las superficies de cesidon. Ademas, se
concretard en el Proyecto de Reparcelacién el aprovechamiento patrimonial que le
corresponderia al Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes por el suelo de titularidad municipal
incluido en el sector susceptible de generar aprovechamiento, lo que se sumara al incremento
patrimonial producido.

Por otro lado, el Ayuntamiento adquirira los terrenos destinados a las redes publicas, éstos de
cesion obligatoria.

Por todo lo anterior, el Ayuntamiento incrementaria su patrimonio en un total de 239.900,00 €
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13.2. Estimacion de los gastos e ingresos tras la nueva ordenacion

e  Gastos corrientes (puesta en funcionamiento y mantenimiento)

Los gastos corrientes del sector tras la nueva ordenacién que deberia sufragar el
Ayuntamiento basicamente consisten en el mantenimiento de la red viaria, las zonas verdes
publicas y los edificios dotacionales. En cuanto a los edificios dotacionales, no se estiman
gastos de mantenimiento en esta memoria debido a la indefinicidon del uso concreto al que se
destinardn y porque no supone un gasto representativo en las conclusiones de la memoria de
sostenibilidad econdmica.

Infraestructuras viarias

En las redes viarias, las actividades de conservacién ordinaria son aquellas destinadas a
retrasar los procesos de degradacion que, por el uso y el paso del tiempo, se producen en las
vias. Se incluyen aqui los impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada que, sin
llegar a provocar su degradacion, impiden que cumplan correctamente sus funciones. Entre las
tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccién y mantenimiento de los firmes
de la calzada y aceras, el conjunto de la red de evacuacién de aguas pluviales (cunetas,
bordillos, desaglies, arquetas, etc.), y el mantenimiento de la sefializacion, el mobiliario urbano
y las instalaciones de alumbrado y otras instalaciones.

Se considera un valor de 1,00 €/m? anuales de mantenimiento del viario. Por tanto, el coste
anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la superficie de red viaria
asciende a: 1.778,00 €/afio.

Zonas verdes publicas

En las zonas verdes publicas el mantenimiento respondera a cuestiones de limpieza y cuidado
de la vegetacidn, posible riego y el mantenimiento de la sefializacidn, el mobiliario urbano y las
instalaciones de alumbrado. Las redes generales definidas en el Plan Parcial tienen el caracter
de areas de transiciéon con el suelo no urbanizable, por lo que no se considera su
mantenimiento en la misma intensidad que en las redes locales.

Se considera un valor de 0,50 €/m? anuales de mantenimiento de las zonas verdes. Por tanto,
el coste anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato de la superficie de
zonas verdes asciende a: 401,50 €/afio. (Considerando las zonas verdes de cesidén general 420
m2, y las de cesién local cuyo mantenimiento recaeria en el Ayuntamiento: 360 m2 + 23 m2)

Infraestructuras de abastecimiento de agua potable

Mediante la imposicién de tarifas de abastecimiento, se sufraga el coste de puesta en marcha
y mantenimiento del servicio, por tanto, no supone carga para el ayuntamiento.

EDAR e infraestructura de saneamiento

El coste de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del tratado de las aguas negras
a depurar lo paga el usuario a través de la cuota de servicio (mantenimiento) y consumo de
uso de la depuradora, por esta razén no le supone ninguna carga al Ayuntamiento.

Infraestructura suministro eléctrico
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Las infraestructuras de suministro eléctrico, una vez realizadas, se entregardn y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia. El coste de
mantenimiento de estas infraestructuras eléctricas se carga directamente a los usuarios.

Infraestructura de telefonia y telecomunicaciones

Las infraestructuras de la red de telefonia y telecomunicaciones, una vez realizadas, se
entregardn y serdn gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia. El
coste de mantenimiento de estas infraestructuras se carga directamente a los usuarios.

Recogida de residuos sélidos urbanos

Mediante la imposicién de la tasa de recogida de basuras correspondiente, se sufraga el coste
de la prestacion del servicio de recogida de residuos sdélidos urbanos y por tanto no supone
carga para el ayuntamiento.

e Ingresos de la actuacion para la hacienda publica

Ingresos que va a percibir la administracién a través de impuestos:
¢ El impuesto de Bienes inmuebles (IBI)
¢ El impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE)

¢ El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

Impuesto de Bienes Inmuebles IBI

Los ingresos debidos al Impuesto de Bienes Inmuebles corresponderdan a las nuevas
edificaciones, que supondran un incremento de la recaudacién del citado IBI, por su
incorporacion a los bienes de naturaleza urbana.

En cuanto a las nuevas edificaciones, consideramos la cifra de 51.160 € por unidad urbana,
extraido de las tablas de estadisticas de la Comunidad de Madrid. En el supuesto de desarrollo
de 30 viviendas, y aplicando un tipo de gravamen del 0,45 % obtenemos una cantidad de
6.906,60 €.

Asi pues, en base a los criterios anteriores, se puede concluir que la cantidad recaudada por el
Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes debido a los impuestos del IBl de las nuevas
edificaciones ascenderian a la cantidad de 6.906,60 €/afio.

Impuesto de Actividades Econdmicas IAE

Debido al cardcter eminentemente residencial del ambito, no se tienen en cuenta ingresos por
este concepto.

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO

Para el cdlculo del importe de las Licencias de Obras de la Edificacién, para la edificacién
residencial prevista en el Plan Parcial podemos hacer una estimacidén considerando un
presupuesto de 1.000 €/m?. La superficie residencial edificable asciende a 4.360 m2
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El impuesto de construccion se fija en muchos casos en el 4 %. En el caso de construirse la
totalidad de la edificabilidad prevista en el Plan, el impuesto ascenderia a la cantidad de
174.400,00 €.

e Analisis de resultados

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que produciran las nuevas
actuaciones urbanizadoras, vemos el impacto sobre la Hacienda Local, obteniendo el saldo
resultante del incremento de los gastos e ingresos.

o Gastos

- Ejecucién dotaciones publicas: 614.496,00 € (No corresponden al Ayuntamiento, se
podran sufragar con subvenciones adscritas al Plan PIR).

- Mantenimiento infraestructuras viarias: 1.778,00 €/afio.
- Mantenimiento zonas verdes publicas: 401,50 €/afio.

o Ingresos

- Incremento patrimonial: 239.900,00 €

- IBI: 6.906,60 € / afio

- ICIO: 174.400,00 €.

Viendo los datos anteriores se puede observar que el gasto debido a la ejecucion de
dotaciones publicas se trata del mayor de ellos con diferencia, si bien no debe corresponder al
Ayuntamiento. Ademas, se trataria de un gasto puntual. En cambio, gracias al incremento
patrimonial, se conseguiria un beneficio puntual para las arcas municipales.

Por otro lado, se puede observar claramente cdmo los beneficios anuales para el
Ayuntamiento superan ampliamente los gastos.

A modo de resumen, no corresponde gasto alguno al Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes
en cuanto a la urbanizacién del ambito del presente Plan Parcial, aunque si en lo relativo a la
ejecucion de los edificios dotacionales y al mantenimiento de espacios publicos una vez se
haya producido la recepcidon de las obras de urbanizacién. Por otro lado, el patrimonio
municipal se vera incrementado por la cesidn del 10% del aprovechamiento obligatorio de los
promotores al Ayuntamiento, por la cesién del suelo destinado a las redes publicas, por la
compensacién econdmica debido al exceso de aprovechamiento y por los debidos a diferentes
impuestos.

Por todo ello, el impacto sobre la Hacienda Local de las actuaciones propuestas por el Plan
Parcial del Sector SUS-04 de Olmeda de las Fuentes es POSITIVO, resultando con superavit el
balance entre los gastos imputables al Ayuntamiento y el incremento patrimonial producido.

El Plan Parcial propone el desarrollo de un ambito que asegura la suficiencia y adecuacién de
suelo para los diferentes tipos de usos. Las caracteristicas del viario propuesto y el tratamiento
de las zonas verdes y espacios libres previsto permitirdan ademads una reduccion de costes de
mantenimiento de los espacios publicos.
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14. ESTUDIO DE IMPACTOS

14.1. Impacto en materia de accesibilidad y supresién de barreras

El presente Plan Parcial ha tenido en cuenta la normativa en vigor en materia de accesibilidad y
no discriminacidn, que se puede resumir, en ambito urbanizado en:

Ley 8/1993 de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas
de la Comunidad de Madrid.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamente Técnico de
Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid.

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y la utilizacion
de los espacios publicos urbanizados

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusidn social.

Las condiciones en el presente Plan Parcial venian impuestas desde el Plan General, planteando
un vial longitudinal que vertebraba los dos dmbitos en los que se divide.

Los viales proyectados siguen, a grandes rasgos, las indicaciones del Plan General.

En el subambito Este ha sido necesario modificar levemente el trazado, por las siguientes
circunstancias:

Existe la imposibilidad fisica de conectar el vial con la Calle Mayor en el este del
subambito: la conexién transversal es imposible por la diferencia de cota, y la supuesta
conexién en el extremo este tampoco es posible: aunque en el Plan General se dibuja un
vial de seccidon reducida, la realidad es que estos terrenos no estan ni obtenidos, ni
acondicionados como vial, por lo que la conexidn viaria en esta parte es imposible, tanto
vehicular como peatonal.

Segun la Ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado del SUS 04 “el vial trazado es una
determinacion estructurante del Plan, no obstante dicho trazado puede variarse siempre
y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado”

Asi pues, se va a justificar a continuacion la imposibilidad de la conexidn viaria entre el
interior del Ambito Este del SUS-04 a través de viarios peatonales con la Calle Mayor:

La diferencia de cotas entre Calle Mayor y el ambito es muy elevada. Como se puede ver
a continuacion en un fragmento del Plano 0-05, la diferencia de cota entre los dos
puntos que podrian contar con un contacto directo es de 10 m, en una distancia de 30
metros (Cotas altimétricas de 758.00 m y 768.00 m aproximadamente).
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- Esta diferencia de cotas equivale a un edificio de mas de tres plantas de altura. La Unica
forma de resolver esta diferencia de cotas es la construccidon de unas escaleras de
elevada pendiente, lo que incumple la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizado, al ser
imposible incluir un itinerario peatonal accesible en este trazado, por lo que su
materializacidon conllevaria el incumplimiento normativo en materia de discriminacién
hacia las personas con discapacidad.

En todo caso, se destinan unos terrenos a zona verde y espacios libres publicos para
permitir, si fuera necesario, una futura conexion al menos ambiental o de
infraestructuras.

- Por otra parte, la conexién por Calle Olmo cuenta con la misma dificultad altimétrica,
ademas de otra dificultad: Los terrenos grafiados como vial en los planos del Plan
General no estan ni obtenidos ni ejecutados. La Calle Olmo acaba en un fondo de saco
tradicional, a una cota elevada, sin conexion con la supuesta continuacion del vial, que
en realidad estd formada por las parcelas privadas que se encuentran fuera del SUS-04,
y sobre las que no se puede actuar.

Es por ello que se resuelve trazar un vial con un Unico acceso en el dmbito Este con las
siguientes caracteristicas:

- Ancho minimo de 6 m en todo su trazado

- Tramos con un ancho de hasta 9 m y 11 m, para conseguir una mayor calidad urbana, y
el giro para cambio de sentido, asi como establecer unas unidades de aparcamiento, del
gue se destinara al menos uno a PMR.

- Accesible en toda su longitud, al contar con una pendiente longitudinal menor o igual al
6% en todo su recorrido, cumpliendo asi la normativa en materia de accesibilidad.

- La pendiente transversal maxima sera del 2 %

- Contiene todas las instalaciones urbanas, y cuenta con una correcta visibilidad e
iluminacion.
- Es respetuoso con la perspectiva de género y de edad, al no contar con recovecos ni

lugares poco frecuentados, y permitiendo un paso accesible y amigable para todas las
personas.

- El vial se materializard como una plataforma Unica, con prioridad peatonal, y sin
diferenciacidn en franjas, con sefiales indicadoras de tales circunstancias.

- Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11 de la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de
los espacios publicos urbanizados

Con estas condiciones se intentard cumplir con las condiciones de accesibilidad de los itinerarios
peatonales accesibles incluidos en el articulo 2 de la mencionada Orden TMA/851/2021, que se
recoge en parte a continuacion:
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2. Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

(..)

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice
el giro, cruce y cambio de direccion de las personas, independientemente de sus caracteristicas o
modo de desplazamiento.

¢) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentard escalones aislados.

e) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11.

f) La pendiente transversal mdxima serd del 2%.

g) La pendiente longitudinal mdxima serd del 6%.

Estas condiciones se recogeran adecuadamente en el Proyecto de Urbanizacién.

Asi pues, con estas condiciones, se entiende que por su contenido el presente Plan Parcial no
causa discriminacién alguna por razén de las materias expresadas en el presente apartado.

Los proyectos de urbanizacion y edificacién que se ejecuten en el futuro en base al presente
Plan Parcial deberdn cumplir, como no podria ser de otra manera, la Ley 8/1993, de 22 de junio,
de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, el Decreto 13/2007,
de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocién de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas, la Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdasicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados, asi como todas las normativas y documentos legislativos en materia de
accesibilidad y no discriminacidn hacia las personas con discapacidad.

14.2. Impacto sobre la infancia y la adolescencia

El presente Plan Parcial, por su contenido, no tiene impacto negativo alguno en la infancia y en
la adolescencia, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 26/2015, de 28 de julio, de
modificacion del sistema de proteccion a la infancia y a la adolescencia, que en todo momento
se ha tenido en cuenta.

14.3. Impacto por razén de género

La Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para evaluar el impacto de género de las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno, siguiendo orientaciones de labor normativa
del Gobierno, obliga a analizar las consecuencias que previsiblemente se seguirian, para los
hombres y para las mujeres, antes de adoptar una iniciativa legislativa o una medida
reglamentaria. Asi, el articulo 21.2 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la Igualdad
de Hombres y Mujeres, indica que las Normas y Resoluciones de la Comunidad de Madrid
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incorporaran la evaluacion del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacién por
razén de identidad de género o expresion de género.

El presente Plan Parcial afecta por igual a hombres y mujeres y no contiene aspecto alguno del
gue pudieran derivarse situaciones de discriminacién.

El vial proyectado ha evitado la conexién peatonal con calle Mayor, por la diferencia de cotas y
por la gran longitud entre los puntos sin acontecimientos urbanos, por lo que se ha logrado que
la totalidad de los espacios publicos:

- No cuenten con recovecos ni zonas mal iluminadas
- Se han evitado las zonas poco frecuentadas

- Se han establecido viales con un minimo de 6 m de ancho y totalmente accesibles.

14.4. Impacto sobre la familia

El presente Plan Parcial carece de impacto negativo alguno en la familia, y ha tenido en cuenta y
cumple por lo tanto con la Ley 26/2015, de 28 de julio, que modificd la Ley 40/203, de 18 de
noviembre, de Proteccién de la Familias Numerosas.

14.5. Impacto por razén de orientacion sexual

La Ley 4/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra LGTBIfobia y la Discriminacion por
Razdn de Orientacidn e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid establece en su articulo 21
gue la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporaran la evaluacién de
impacto sobre orientacién sexual e identidad de género para garantizar la integracion del
principio de igualdad y no discriminacién a las personas LGTBI.

El presente Plan Parcial ha tenido en cuenta esta legislacion y carece de impacto negativo
alguno en materia de orientacidn sexual, identidad o expresién de género.
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ANEXO 1:
CERTIFICACIONES
CATASTRALES
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Existen un total de 8 fincas catastrales afectadas, parcial o totalmente, seglin se recoge en el
siguiente cuadro:

I Parcelas catastrales

Superficie total Superficie afectada  Superficie

ne Referencia catastral (m2) (m2) remanente (m2)

1t 1288522VK8618N0000ZT 6.323,62 4.599,68 1.723,94
2 1288509VK8618NO0O0ORT 480,73 480,73 0,00
3 1288509VK8618N0001TY 287,00 10,71 276,29
4 28101A006000310000KS 1.169,52 1.169,52 0,00
5 28101A006000300000KE 8.328,27 1.591,52 6.736,75
6 28101A006001560000KE 2.553,95 955,77 1.598,18
7 28101A006090330000KY 267,53 267,53 0,00
8 28101A006090320000KB 119,00 119,00 0,00

| superficie total 9.194,46

Las parcelas 1, 2 y 3 se encuentran en el ambito Este, y pertenecen a propiedades privadas.

Las parcelas 4, 5, 6, 7 y 8, se encuentran en el ambito Oeste. Las parcelas 4, 5 y 6, pertenecen a
propietarios particulares. Las parcelas 7 y 8 corresponden a caminos publicos.

La superficie total de las propiedades dentro del ambito calificado asciende, por tanto, a un total
de 9.194,46 metros cuadrados, con la siguiente distribucion en los dos ambitos:

Superficie por ambito

Ambito Este
5.091,12
Ambito Oeste
4,103,34
| 9.194,46 |

En cuanto a la proporcion de cada propiedad en el sector, hay que decir que la parcela n2 1
pertenece a D2 Alicia Martinez, y constituye el 50,03 % de la propiedad total.

A continuacién se incluyen las certificaciones que acreditan la propiedad de las parcelas por
parte de la propietaria que presenta la iniciativa.
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e 1.- Parcela catastral n2 1288522VK8618N0000ZT
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GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL COBIERMO

MINISTERIO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1288522VK8618N0000ZT

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL MOLINO DEL 1[C] Suelo Poligono 6 28515 OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Clase: Rustico Valor catastral: [ 2024 ]: 7.471,73 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 593 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
FERNANDEZ LOPERENA RAFAEL I 5000%de  CLMARQUES DE LOZOYA 38 Es:4 Pl:08 Pt:DR
propiedad 28007 MADRID [MADRID]
MARTINEZ GARCIAALICIA S 000%de  CLMARQUES DE LOZOYA 38 Es:4 PI:08 PtDR
propiedad 28007 MADRID [MADRID)]
Cultivo
Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?

a E- ERIALA PASTOS

06 684 b

E- ERIALA PASTOS

4.600

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 6.324 m2

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
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COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: ALCALA DE HENARES 4
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada

Codigo registral Unico: 28071000468073
Fecha: 12/12/2017

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
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| MO o | ST CERTIFICACION CATASTRAL
% PEETIA rasre — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1288522VK8618N0000ZT

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1288521VK8618N0O000ST

Localizacién: CLALDEA 12
OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Titularidad principal

SN

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
FERNANDEZ LOPERENA RAFAEL I Cl. MARQUES DE LOZOYA 38 Es:4
PI:08 Pt:.DR
28007 MADRID [MADRID]
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 12/12/2017
7 x\—;ﬂ \ JY BV Referencia catastral: 1389803VK8618N0001YY
Hﬁus ~ _’ =L I;\J \A /\ 5~<  Locallzaclén: CL MAYOR 34[B]
ri‘\l [T < ‘7\}{ L OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
Y ‘m’ 'r'm N ~[j/7=  Titularidad principal
5 S N Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE OLMEDA P2810100D PZ DE LA VILLA 2 OLMEDA FUENTES
DE LAS FUENTES
28515 OLMEDA DE LAS FUENTES
[MADRID]
:u \: B\ YV N7 Referencia catastral: 1488501VK8618N00010Y
ﬁg\\ i ID /5~<  Localizacién: CL MAYOR 36
. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio
GONZALEZ AGUADO IVAN I CL MAYOR 36
JAVIER 28515 OLMEDA DE LAS FUENTES
[MADRID]
- \\\\R H Y= K/ ¥ X *  Referencia catastral: 1288520VK8618N0O001RY
HL el 5 GV S ~ Localizacién: CL MOLINO DEL 1[8]
Al Uﬂ_fl [ [W (’\ N ‘v V /f OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
] B 2 Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE OLMEDA P2810100D PZ DE LA VILLA 2 OLMEDA FUENTES
DE LAS FUENTES
28515 OLMEDA DE LAS FUENTES
[MADRID]
Referencia catastral: 1288509VK8618NOO0ORT
Localizacién: CLALDEA 10
OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
TERRY COLLEEN I CL ALDEA 10 PL:BJ MADRID
28515 OLMEDA DE LAS FUENTES
[MADRID]
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 12/12/2017
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| MO o | ST CERTIFICACION CATASTRAL
% PEETIA rasre — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1288522VK8618N0000ZT

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

ijl..- Y NS " Referencia catastral: 28101A006000350000KW

Localizacién: Poligono 6 Parcela 35
CAMINO DEL VILLAR. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE OLMEDA P2810100D PZ DE LA VILLA 2 OLMEDA FUENTES
DE LAS FUENTES

28515 OLMEDA DE LAS FUENTES
[MADRID]

Referencia catastral: 28101A006000330000KU

Locallzaclén: Poligono 6 Parcela 33
CAMINO DEL VILLAR. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
FERNANDEZ LOPERENA RAFAEL I C. MARQUES DE LOZOYA 38 Es:4
PI:08 Pt:DR
28007 MADRID [MADRID]
\:u \:r B \5 ATV ARV S e Referencia catastral: 28101A001090320000KF
{ﬁ(l\ . TL\\ / - Localizacion: Poligono 1 Parcela 9032
CAMINO. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE OLMEDA P2810100D PZ DE LA VILLA 2 OLMEDA FUENTES
DE LAS FUENTES
28515 OLMEDA DE LAS FUENTES
[MADRID]
E: \\\\R H Y K/ ¥ * Referencia catastral: 28101A006090300000KW
E\_u A il = % Localizacién: Poligono 6 Parcela 9030
T3 \Uj" 4] [W ( % ‘v V /f ARROYO MADRE. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
] B 2 . Titularidad principal
I Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio
CONFEDERACION HIDROGRAFICA Q2817005H AV PORTUGAL 81
DEL TAJO 28011 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 28101A006090100000KF

Localizacién: Poligono 6 Parcela 9010
ARROYO MADRE. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
CONFEDERACION HIDROGRAFICA Q2817005H AV PORTUGAL 81
DEL TAJO 28011 MADRID [MADRID]
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PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES
MEMORIA

ANEXO 2:
ESTUDIO DE

ALARMA,
EVACUACION Y
SEGURIDAD CIVIL
EN SUPUESTOS
CATASTROFICOS
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PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

MEMORIA

1. INTRODUCCION

De acuerdo a lo dispuesto en apartado e) del articulo 48.2 de la vigente Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, se ha elaborado el presente Plan de Alarma, Evacuacidon y Seguridad Civil
en supuestos catastroficos.

Este Plan de Alarma que se incluye en el Plan Parcial del SUS-04 del Plan General de Olmeda, y
se realiza conforme a lo dispuesto en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de
Proteccién Civil, en el Plan Territorial de Proteccién Civil de la Comunidad de Madrid
(PLATERCAM) y en la demas normativa vigente que regula esta materia.

Se plantea este Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil atendiendo por un lado al
contenido del Plan Parcial del Sector SUS-04, en cuanto a trazado de calles, ubicacién,
dimensiones y uso de parcelas resultantes en el ambito proyectado, planificacion y dotacién de
redes de abastecimiento y saneamiento, topografia del terreno y accesos a las vias de
comunicacion existentes, y por otro lado a la dotacién de todos los medios disponibles para
prevenir y proteger el ambito de actuacidén en caso de supuestos catastrdficos, mas préximos a
la zona de actuacién, con situacion de cada uno de los Organismos de Proteccidon (Bomberos,
Proteccién Civil, Policial, Asistencias sanitarias, etc).

2. CONSIDERACIONES RELATIVAS A LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL

Consideraciones relativas a la ordenacién del Plan Parcial

Del andlisis del contenido del Plan Parcial del Sector SUS-04, se extrae un listado de aspectos
técnicos que tiene como finalidad el cumplimiento de las medidas de seguridad, alarma vy
evacuacién, segun la legislacién vigente, en la totalidad de parcelas y vias de transporte
proyectadas en el interior del ambito:

e La topografia de la zona facilita la evacuacién por gravedad de las aguas generadas en
caso de inundaciones, tormentas o riadas, al tener forma de ladera con pendiente hacia
el sur, donde se situa el punto mas bajo del sector.

e Los viarios proyectados estdan dotados de anchos minimos de 6 m, y engarzan con el
viario existente en dos zonas con radios de giro superiores a 6 m, lo que garantiza la
movilidad de los vehiculos de emergencias.

57



PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

MEMORIA

e Se han proyectado viales con plataforma Unica, sin diferenciar aceras de calzadas,
siguiendo la tipologia de viario del casco urbano, y consiguiendo asi una mejor
accesibilidad. Los viales tendran que cumplir tanto el Decreto 13/2007, de 15 de marzo,
del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresidon de Barreras Arquitectdnicas, asi
como lo establecido en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn para
el acceso vy la utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

e Los accesos a cada una de las parcelas previstas en el sector discurren por terreno
publico y no presentan obstdculos desde las calles proyectadas colindantes.

e Se dotard al sector de una red de saneamiento proyectada con ramales en cada uno de
los viarios proyectados, con caracteristicas de diseno suficientes para supuestas
emergencias, y puntos de recogida de aguas pluviales en las diferentes calles,
conexiones a ramales con pozos de registro, adaptando sus profundidades a la
topografia del terreno y a las redes existentes de saneamiento para su conexién. Se
procederd a la implantacion de una red separativa. Ambas redes conduciran hacia las
calles colindantes al sector las aguas generadas y recogidas, conectando la red de aguas
negras a la red municipal para llevarlas hasta la depuradora.

e Asi mismo se dotard al dmbito de actuacion de una red de hidrantes ubicados en la red
viaria del sector, con una separacién media de 150 m, con capacidad superior a 1000
I/min, para uso de emergencias, en cumplimiento de la legislacién vigente.

e Se proyectard una red de alumbrado publico en todo el viario que garantiza una
intensidad de iluminacién suficiente para atender cualquier situacién de emergencia. Se
han proyectado unidades luminosas compuestas por columnas de 3 m de altura, modelo
Villa de igual configuracién que en el resto del casco urbano, disponiendo de registro
con puerta para acceso a la caja de conexidn.

e Lared de energia eléctrica del sector se proyectara subterranea, discurriendo los viales,
evitando los tendidos aéreos. Tanto la canalizacién como el conductor cumpliran las
normas de la compafiia suministradora. En caso de cualquier afeccion en la red
proyectada se seguird el protocolo de emergencias implantado por la propia compaiiia.

e Asi mismo habra que tener en cuenta los diferentes usos a implantar en el presente
Plan Parcial, y la posibilidad de que provoquen riesgos. No obstante, en principio no se
prevé la implantacion de usos susceptibles de originar riesgos que pueden generar
situaciones graves de emergencia y exigir una respuesta extraordinaria por parte de los
servicios de proteccién civil, conforme a lo dispuesto en el Capitulo Il del Decreto
85/1992 que regula el PLATERCAM.
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3. DOTACION DE MEDIOS DE PROTECCION MAS PROXIMOS

Se adjunta en la siguiente tabla la relacion de todos los medios de Proteccién mas proximos a la
zona objeto del presente Plan de Alarma, evacuacion y de seguridad civil en supuestos
catastroficos:

Datos Servicio Teleféno Direccion
Emergencias CAM 112
Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes 918 735254 Pl. de la Villa, 2
Policia Nacional 091
Guardia Civil 062
Consultoria Médico 918 7252 64 C. del Pintor Alvaro Delgado, 4
Farmacia 918 7252 40 Pl. de la Villa, 5
Urgencias: Centro Salud Camporreal 918 7252 64 C. Escuelas, 1, 28510 Campo Real
Hospital Universitario Sureste 918 394000 Rda. del Sur, 10, 28500 Arganda del Rey
Consultoria Médico 918 7252 64 C. del Pintor Alvaro Delgado, 4
Farmacia 918 725240 Pl. de la Villa, 5
Arga Bus S.A. 918 712511

696 84 49 84
Eurotaxi 655752143
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PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

MEMORIA

1. OBIJETO

La elaboracidn de este Estudio trae su causa en la legislacién de planeamiento actual. Asi el
articulo 49 de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid lo establece en el contenido
sustantivo que debe tener un Plan Parcial para su aprobacion.

En concreto el articulo 48.2 dice: cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable,
ademds de las determinaciones contenidas en el numero anterior, debe presentar para su
tramitacion para su aprobacion inicial y posterior tramitacion, los compromisos y garantias
técnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

d) Conexion y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no sobrecongestion
en caso limite de los transportes existentes, a partir de varias hipdtesis de sobrecarga.

El desarrollo urbanistico de un sector puede implicar, entre otras cosas, el aumento de la
poblacién en un espacio determinado. Este aumento poblacional supone a su vez, el incremento
de la demanda de los servicios publicos y, entre ellos el de transporte.

Para prevenir un posible déficit en los servicios de transporte publico, es necesario adelantar esa
demanda provisional al desarrollo definitivo de los sectores implicados. Se consigue asi evitar la
sobrecongestidn de los transportes existentes.

Por tal motivo es por lo que se presenta el presente Estudio, con el objetivo de analizar cual sera
el aumento de la demanda del servicio de transporte publico, una vez el sector SUS-04 se
encuentre plenamente desarrollado.

2. METODOLOGIA

Para poder hacer un estudio sobre la congestidon y autonomia, ademas de una estimacion del
aumento de demanda en el servicio de transporte publico procedente de un aumento
poblacional en el municipio, es necesario manejar diferentes variables:

e Lineas de transporte existentes.

e Frecuencia de uso o explotacion de la linea.
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e NuUmero de habitantes de Olmeda de las Fuentes

e Numero de nuevos habitantes del municipio, resultantes del desarrollo urbanistico del
sector SUS-04.

e Porcentaje de habitantes que emplean el transporte publico.

Las lineas de transporte existentes y su frecuencia que se analizan en el presente informe,
nacen, terminan o atraviesan el municipio de Olmeda de las Fuentes.

A continuacién, se hace necesario comprobar cudl es la frecuencia de uso o explotacién de la
linea, esto es, cudntas personas utilizan esa linea de transporte hacia Olmeda de las Fuentes.

Ademas hay que conocer el numero de nuevos habitantes que resultara del desarrollo del sector
SUS-04.

Por ultimo, el porcentaje de habitantes que emplean el transporte publico, para asi poder
obtener el incremento efectivo de usuarios de transporte, a partir de un aumento de habitantes
provocado por el desarrollo urbanistico. A partir de las hipétesis de incremento de poblacidn, se
analizan hipdtesis de sobrecarga del transporte publico.

3. SITUACION ACTUAL DEL TRANSPORTE PUBLICO

Para la realizacidn del presente Informe, se han recabado los datos sobre las lineas de
transporte publico actual. Estos datos se han extraido de la pagina web del Consorcio de
Transportes de la Comunidad de Madrid.

El Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid se constituye en el afio 1986 para
agrupar los esfuerzos de Instituciones Publicas y Privadas relacionadas con el Transporte
Publico, con el fin de coordinar de Servicios, Redes y Tarifas, de forma que se ofrezca al usuario
una mayor capacidad y mejorar la calidad de la oferta.

De acuerdo con los datos extraidos, actualmente, el transporte publico en el municipio de
Olmeda de las Fuentes, cuenta con las siguientes lineas de transporte publico en servicio, que se
adjuntan a continuacion:

El servicio de autobuses es prestado por la empresa Argabus S.A. Las lineas que llegan al
municipio son la M-261 desde Madrid (Avenida de América), la M-321 desde Arganda del Rey y
la M-260 desde Alcald de Henares. Esta ultima linea solo presta servicio en horario lectivo, de
lunes a viernes laborables, y solo estd operativo desde el 1 de septiembre al 30 de junio.
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e Linea M-261
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MEMORIA

s f
261 g ff“}% e/
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Nuevo Baztan E‘m

- Villar R ARl
del Olmo H v_ﬁq_, I F
= Horarios de paso aproximado

Fs

&
&g

rEG eyl

(Vigante de 1 de septiembre a 15 de julio)

6:30 6:40  B:50 7:00 7:05 7:15

6:45 B:55 T:10  T:20

7:20 7:30 | a0 -

7:30  T:40  T:50  B:00

8:05 8:20 8:30 B:40

8:25  8:40 | B:50 -

8:55 9:10 | 9:20 9:30

9:20 9:35 9:50 10:00

| 9:35 9:50 10:00 10:10
10:20 10:30 10:45 10:55
10:55 11:10 (11:20 11:80 |
11:40 11:50 12:05 12:15
12:15 12:30 12:45 =t
13:20 13:35 13:45 13:55
13:50 14:05 14:15 -
14:00 14:15 14:25 14:85

Lunes a 14:35 14:50 15:00 15:10
[14:50 15:05 15:15 15:25
laborables 115:10 |15:20 |15:30 15:40

15:35 15:50 16:00 16:10
15:50 16:05 16:15 L5
16:15 16:35 16:45 16:55
117:05 17:20 17:30 17:40
18:05 18:15 18:25 18:35
18:20 18:35 18:45
18:50 19:056 19:20
19:15' 19:35 19:45
19:35 19:50 20:05 20:15 20
120:15 20:30 20:45 20:55

20:4D 20:55 21:10 -
21:00 21:15 21:30 21:40
21:55 22:10 22:20 22:30
22:45 23:00 23:15 23:25
23:00 23:15 23:30  ---

{Vigente de 16 de julio a 31 de agosto)
--- B:30 640 6:50 T:00 7:05  T:15
6:30  6:45 6:55 710  7:20
7:00  7:20 T:30 T:40
7:10  7:30 740 T:50  8:00
7:45  8:05 B:20 &30 B8:40
8:35  8:55 9:10 9:20 9:30
8:00 9:20 9:35 9:50 10:00
9:50 10:10 10:20 10:35 10:45
10:40 | 10:56 11:10 11:20 11:30
11:20 | 11:40 11:50  12:05 12:15
12:00 12:15 12:30 12:45 ===
13:00 13:20 13:35 13:45 13:55
13:45  14:00 14:15 14:25 14:35
Lunes a 14:15 | 14:35 14:50 15:00 15:10
viernes 14:30 14:50 15:05 1515 15:25
laborables  14:50 15:10 15:20 15:30 15:40
16:15 | 16:35 15:50  16:00 16:10
16:00 16:15 16:35 16:45 16:55
16:15 16:30 16:50 17:00  -=-
17:00 17:20 17:35 17:45 17:55
17:45 18:05 18:15 18:25 1
18:15  18:30 18:50  19:00
1B:30 18:50 19:05 19:20 19:30
19:15  19:35 19:50 20:05 20:15
20:00 20:15 20:30 20:45 20:55
20:15 20:30 20:45 21:00 -
20:45 21:00 21:15 21:30 21:40
21:40 21:55 22:10 22:20 22:30
22:15 22:30 22:45 22:55
22:45 23:00 23:15 23:30 2340 23:50 —  0:05

{Vigente todo el afia)

9:00 9:15 9:25 9:40 9:45 9:55

10:30  10:45 10:55 11:10 11:20 11:30

18:00 13:15 13:30 13:45 13:55 14:05

14:00 14:15 14:30 14:40 14:50 15:00 15:15  ---

Sabados 16:30 15:45 16:00 16:10 16:20 16:30 —  16:45
laborables  16:30 16:45 16:50 17:10 e
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18:30  18:45 18:50 19:10  --- - we- -e-
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21:00 21:16 21:256 21:35 21:45 21:56 22:10 il

22:00 22:15 22:25 22:35 22:45 22:55 —  23:10

(Vigente todo el afio)
9:30  9:45 9:55 10:10 10:15 10:25 = 10:40
Domingos 13:30 13:45 13:55 14:10 14:15 14:25 —  14:40
y festivos 15:30 15:45 15:55 16:10 16:15 16:25 16:40 o
17:30 17:45 17:56 18:10 18:15 18:25 =  18:40
19:30 19:45 18:55 20:10 20:20 20:30 20:45 )
21:30  21:45 21:55 22:10 20:20 22:30 22:45 2=

Noches de )
viernes, {Vigente todo el afia)

sébados y 23:30 23:45 23:55 0:05 0:10 0:20 0:35 L

visperas de 308 1:45 1:56 2:10 2:15 2:25 2:40

festivos 3:00" | 3:15) 3:25 | 3:35 | 340 | 3:50 [ 405 | - o=
A ofocto festivos nacionales
= ! 810 ias lactivs.
otas § Sélo se realiza los sabados laborables.,

* Eslas servicios efectuarsn su sakda junto al n.* 2 de avenida de Américe.

ARGABUS, S.AU. Cf Real, 116
AB ARGANDA DEL REY.
28500 MADRID - www alsa &5
Tel: 91 871 25 11
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{Vigen!a de 1 de septiembre a 15 de julia)
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7:30 | 740 | - | -
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8:20 8:30 | 8:40 8:50
8:40 8:50 w=p oy
9:10  9:20 | 9:30 9:40
9:35  9:50 10:00 10:10
50 10:00 10:10 10:25 —
10:30 10:45 10:55 11:05 11:15
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11:50 12:08 12:15 12:25 1
12:30 12:45 | --- -
13:35 13:45 13:55
14:05 14:15 | == -
14:15 14:25 14:35 14:45 — 15:00 15:05
14:50 15:00 15:10 15:20 15:30 === ===
15:05 15:15 [15:25 15:85 —
15:20 15:30
15:50 16:00
16:05 16:15
16:35 16:45
17:20 17:30
18:26
18:45 | ees e ee e e
19:05 19:20 19:30
19:35 19:45 | -
19:50 20:05 20:15
20:30 20:45 20:55
20:55 21:10 -
21:45 21:30 21:40 21:50  —
22:10 22:20 22:30 22:40 22:50
23:00 23:15 23:25 23: —
2315 23:30 --- | see | ees

10:05
| 10:30
| 10:40

(Vigante de 16 de julio a 31 de agosto)
—- 630 640 8:50 | T:00 705 745 - -
6:45  6:55 7:10 | 7:20 T2 - e -
740 e s e
7:50  8:00  8:10  8:20
8:30 8:40 850 9:00  ---| -
9:20 | 9:30 940 —
9:50 | 10:00 10:10 —
10:35 10:45 10:556 11:06
[ 11:20 | 11:80 11:40 11:50
12:05  12:15 12:25 12:35
245 | -- s -
13:45 13:55 14:05 —
14:25 | 14:35 1445 —

1
1:
1
1
1
1
Lunes a 14:35 14:50 15:00 15:10 15:20 15:30
viernes 14:50 1 15:15 | 15:25 15:35 —
laborables 15:10 1 15:30 | 15:40 15:50 16:00
15:85 1 16:00 16:10 16:20 —
16:15 1 16:45 16:55 17:05 —
16:30 16:50 17:00 -
17:20 1 17:45 17:55 18:05 18:15
18:05 1 18:25  18:35 18:45  —+
18:30 1 19:00] o] -] -
18:50 1 19:30 19:40 18:50
19:35 1 20:05 20:15 20:25 —
20:15] 21 20:45 20:55 21:05 21:15
20:30 20:45 21:00 - --- -e-
21:00 21:15 21:30 21:40 21:50 —
21165 2 22:20 22:30 22:40 22:50
22:30 2 22:55 -
23:00 23:15 23:30 23:40 2350 —

(Vigente tado e afio)

9:00 9:15 9:40  9:45 9:55 -
10:30 10:45 11:10  11:20 11:30 11:45
13:00 1315 13:45  13:55 14:08 —
14:00 14:15 14:40 14:50 15:00 15:15

Sabados 15:30 15:45
laborables  16:30 16:45

16:10 16:20 16:30 —
1740 | =em ees eee

17:00 17:15 | 17:35 17:45 17:50 18:05
18:30 18:45 19:10 e S
19:15  18:30 19:55 20:05 20:15 —+
21:00 21:15 21:35 21:45 21:55 22:10

22:00 22:15 | 22:35 22:45 22:55 bzt

{Vigente todo el afio)

9:30 845 10:10 1025 —
Domingos _13:30 13:45 14:10 14:28  —
yfestivos  15:30 18145 18:10 16:26 16:40
17:80 17:45 18:10 18:26  —
19:30 19:45 20:10 20:20 20:30 20:45
21:0 21:45 22:10 20:20 22:30 22:45 - -
Noches de
viernes, (Vigenta tado el afio)
ey 23:45 0:05 00 0:20 035
iarende 1:45 2:10 215  2:26  2:40
Testivos 3:15 3:95 340 350 4:05

A stecto de horarios noctumos se consideran los festivos nacionales y autonomicos.
! 6l dias lestivos.

Notas $ 56l0 se realiza los sébados laborables.
* Estos servicios efectuaran su sakda junto al n.” 2 de avenida de América.

AB ARGABUS, S.AU.. C/ Feal, 116

ARGANDA DEL REY.

28500 MADRID - veww.alsa. o5
Tel: 91 871 25 11
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e Linea M-321
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g 7 »*"i@’

cﬁ'sﬁé’ & A1l
[]

<§°’§
]

POZUELO NU% OLHEDADE I%AUFXSEL

|
|
|
4

1013 Horarios de paso aproximado
PO AV E 4 4

(Vigente todo el afio)

6:00 6:03 6:15 6:25 6:35 6:45 —  6:50 7:00
. . - . - o —_— - .
Lanosia 8:15 8:18 8:30 8:40 8:50 9:00 I 9:05  9:15
pres— 11:30 11:33 11:45 11:55 12:05 12:15 — 12:20 12:30
laborables ~ 14:25 14:28 14:40 14:50 15:00 1510 — 1545 15:25
17:16 17:18 17:30 17:40 17:50 18:00 —* 18:05 18:15
20:00 20:03 20:15 20:25 20:35 20:45  — 20:50 21:00
21:00Y 21:03 |21:15 21:25 | 21:35 | 21:45 21:50  ----  --e-
Sabados (Vigente todo el afio)
laborables, 9:15  9:18  9:30 9:40 9:50 10:00 —* 10:05 10:15
domingos 11:45 11:48 12:00 12:10 12:20 12:30 — 12:35 12:45
y festivos 16:45 16:48 17:00 17:10 17:20 17:30 17:35 -e-e  -nee
( Notas J ("sakx viernes laborables. J

ARGABUS, S.A.U. C/ Real, 116.
ARGANDA DEL REY.
28500 MADRID - www.alsa.es

Tel: 91 871 25 11

2,

<§5‘ &

f@” q?sv

Arganda mmﬁv
del Rey heeh oe rer |

(Hospital) oo Bl b Bl b B8

1013 Horarios de paso aproximado

F e IS

(Vigente todo el ano)

8:00 7:57 7:45 7:35 7:20 T7:15 ¢ 7:10  7:00
Luni 11:00 10:57 10:45 10:35 10:20 10:15  +— 10:10 10:00
es a

viernes 14:00 13:57 13:45 13:35 13:20 13:15 ¢ 13:10 13:00
laborables 17:00 16:57 16:45 16:35 16:20 | 16:15 +— 16:10 16:00
19:30 19:27 19:156 19:05 18:50 18:45  — 18:40 18:30
22:15 22:12 22:00 21:50 21:35 |21:30 — 21:25 21:15
23:15 23:12 |23:00 22:50 22:35 22:30 ¢+ 22:25 22:15

Sabados (Vigente todo el afno)

laborables,  11:30 11:27 11:15 11:05 10:50 10:45 +— 10:40 10:30
domingos  14:00 13:57 13:45 13:35 13:20 13:15 ¢ 13:10 13:00
y festivos 19:05 19:02 18:50 18:40 18:25 18:20 18:15 \

ARGANDA DEL REY.
28500 MADRID - www.alsa.es

Tel: 91 871 25 11

A ARGABUS, S.A.U. C/ Real, 116.
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e Linea M-260
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H 2,
260 s ra s,

§F é“
Ambite = VALVERDE DE ‘OLMEDA DE |VILLAR DEL RUSCO DE|
o } ALCALA | ALGALA | NUEVO BAZTAN |LAS FUENTES| OLMO fibls wuﬁ.\:
rusco b e et @2

Tempowsimeoderecorde 20 25 37 45 0 5 ] 8 min
Horarios de Salida de Alcald de Henares

151121 (Calle Alapardo)
Lunes - - —
aviernes (Vigente de 1 de septiembre a 30 de junio)
laborables AL 1625
(lectivos)
( Notas: ] ( Dias no lectivos sin servicio. J

ARGABUS, S.A.U.. C/ Real, 116.
A B ARGANDA DEL REY.
28500 MADRID - www.alsa.es
Tel: 91 871 25 11

/I s,
260 ggi jg«fi‘f i fﬁ?

& é’
r
Alcala de
o VAL | W0 sazrin |48 FUEMTES oo (T T
Henares : ; :
(T - IR S - S
#min 0 L “ ,“’M
i Horarios de Salida de Orusco de Tajuna
L‘_‘mes (Vigente de 1 de septiembre a 30 de junio)
aviernes A 6:35
laborables
(lectivos)
( Notas: j ( Dias no lectivos sin servicio. )

ARGABUS, S.A.U.. C/ Real, 116.
A B ARGANDA DEL REY.

28500 MADRID - www.alsa.es

Tel: 91 871 25 11
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4. PREVISION Y NECESIDADES DE ADECUACION TRAS EL DESARROLLO DEL
SECTOR

La poblacion actual de Olmeda de las Fuentes es de 346 habitantes, y se entiende que la
dotacién actual de transporte da servicio a las demandas actuales.

En el sector SUS-04 del Olmeda de las Fuentes prevé la implantacion de 29 nuevas viviendas,
por lo que no se puede considerar el siguiente aumento poblacional:

En funcién de la informacidn consultada en el INE (Instituto Nacional de Estadistica de Espafia),
el numero de habitantes medio en Espaia por vivienda es de 2,44. En el caso de la Comunidad
de Madrid es de 2,42 habitantes por vivienda.

Teniendo en cuenta que en el Sector que nos ocupa las viviendas podran tener una superficie
edificable de una media de unos 140 m2, la cifra de 2,42 habitantes por vivienda puede ser
adecuada para unas tipologias que tengan una distribucién de hasta 3-4 dormitorios maximo.

Asi pues, tomando la cifra de 29 x 2,42, resulta un nimero de 71 habitantes para el Sector.

Aunque no hay una estadistica concreta de cuantos habitantes usan el transporte publico en
municipios como Olmeda de las Fuentes, se estima que la media nacional entorno al 30 % de la
poblacién como usuaria de transporte publico. Siendo asi, los usuarios finales de estos medios
alcanzarian la cifra de 22 personas.

Debido a la pequefia carga poblacional que aporta el desarrollo del SUS-04, se estima que los
usos residenciales que se implantardn no afectardn a la demanda existente del transporte
publico del municipio de Olmeda de las Fuentes.
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ANEXO 4: FICHAS
CATASTRALES
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Existen un total de 8 fincas catastrales afectadas, parcial o totalmente, seglin se recoge en el

siguiente cuadro:

I Parcelas catastrales

Superficie total Superficie afectada  Superficie

n2 Referencia catastral (m2) remanente (m2)

1 1288522VK8618N0000ZT 6.323,62 4.599,68 1.723,94
2 1288509VK8618NOO0ORT 480,73 480,73 0,00
3 1288509VK8618N0O001TY 287,00 10,71 276,29
4 28101A006000310000KS 1.169,52 1.169,52 0,00
5  28101A006000300000KE 8.328,27 1.591,52 6.736,75
6  28101A006001560000KE 2.553,95 955,77 1.598,18
7 28101A006090330000KY 267,53 267,53 0,00
8  28101A006090320000KB 119,00 119,00 0,00

[ superficie total 9.194,46

A continuacion se adjuntan las fichas catastrales de las parcelas referidas:
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1.- 1288522VK8618N0000ZT

T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ig SR MRS, e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1288522VK8618N0000ZT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 6.324 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y riistico]

Localizacién:

CL MOLINO DEL 1[C] Suelo Poligono &
28515 OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

o

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario a

Superficie construida: H
Afio construccion: 17
Cultivo 38

Cultiv Intensidad Productiva  Superficie m* i

a E- ERIALA PASTOS 3 884 i

b E-ERIALA PASTOS 06 4.800 £

|

481.350 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS80

Este documenta electranico cantiene anexos con las coordenadas de kos vértices UTN! de a parcelu y los datos de ks centificacion.

e 481200 o e asiE0 57‘1'5'50
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: ALCALA DE HENARES 4
Cédigo registral tinico: 28071000468073 Fecha coordinacién: 12/12/2017
d pero sus datos pueden ser
verificados a través del dels "

Jueves , 4 de Mayo de 2023
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2.- 1288509VK8618NOO0ORT

sceuocanoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
g SFEINA  Devadeor == DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1288509VK8618NOOOORT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 884 m2

lizacién:

el Participacién del inmueble: 100,00 %

CLALDERI0] Susa Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]
28515 OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

)

— Limits du parcela

CL DEL MOLHO

- N
Clase: RUSTICO %
Uso principal: Agrario ‘g
Superficie construida: H
Afio construccion: 5 > 3
3
Cultivo o . - 5 A 5l B =2 H
[ - Improductivo o 481 _a4eh 700 i
5
$

kO Q,
\\ 2685 * \/ g 1
S . i
\ / / i
8
oy B
_4488.6%0 i H
£
2 31
5
.: i
|
; :
v
2 Escala:
) HB|IAJO ) . 48'}250 11000

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: ALCALA DE HENARES 4
Cddigo registral tinico: 28071000755845 Fecha coordinacién: 12/12/2017

verificados a través del "

Viernes , 1 de Septiembre de 2023
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3.- 1288509VK8618N0001TY

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
maqua\uo @srmo
¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
kL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién:
CLALDEA 10 Suelo
28515 OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 287 m2
Afio construccion: 1973
Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
VIVIENDA ] 142
SOPORT. 50% 0r02 21
VIVIENDA 01/01 124

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

PARCELA

1288509VK8618N0001TY

Superficie grafica: 884 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

e

SCLALOEA

_448h700

48||2‘DD

Limite 20 verde

— Uimite du parcala  — Migrografia
Mabillario y aceras

Umite g manzana

— limite o

™

4 Escala:
48 '250 1/1000

Registro: ALCALA DE HENARES 4
Cédigo registral tnico: 28071000755845

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Fecha coordinacién: 12/12/2017

del *Acceso

SEC”

Viernes , 1 de Septiembre de 2023
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4.- 28101A006000310000KS

s e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Spls ® GOBIERNO  MINITERO
EESPANA  DEMACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
a ERot
Referencia catastral: 28101A006000310000KS
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
3 Superficie grafica: 1.170 m2
Localizacion: Participacién del inmueble: 10000 %
Poligono 6 Parcela 31 Tipo:
CAMINO DEL VILLAR. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]
Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficle construida:
Afio construccion:
Cultivo
Cul Intensidad Productiva  Superficie m?
[ E-Pastos o0 1470

— Umite du parcels  —

e Limite g8 manzana
—

anexos con

480.900 Coordenadas L.TM. Husa 30 ETRS8G

Escala:
1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves, 31 de Agosto de 2023
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5.- 28101A006000300000KE

; T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
gﬁ% SENS BEEG. oo DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 28101A006000300000KE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 8.328 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:

Poligono 6 Parcela 30
LAS PESQUERAS. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

hcacion,

2
Superficie construida: i:
Afio construccion: 1
Cultivo 3
Culti Intensidad Productiva  Superficie m? i
a C-LABOR O LABRADIO SECANO o8 8737 33
b C-LABOR O LABRADIO SECANO 08 1562 £3
|

we Umite da manzana

— Uimita do

™
Este documents eiectranico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTN de la carcela y los datos de b

Escala:
1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves, 31 de Agosto de 2023
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6.- 28101A006001560000KE

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
Spls ® GOBIERNO  MINITERO
DE ESPANA DE HACIENDA
'l ¥ FUNCION PUBLICA DAECOON G
OELCATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 28101A006001560000KE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
Poligono 6 Parcela 156
CAMINO DEL VILLAR. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficle construida:
Afio construccion:
Cultivo

Cul

a E- ERIALA PASTOS
b C-LABOR O LABRADIO SECANO
c E- ERIALA PASTOS

288

Superficie grafica: 2.554 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
—
3
£ g
3
]
R
i
i1
o e
Iz
=
88 3
£% 3
g8 3
2
L4
I
8
3
g.
#
g
]
§
Escala:
1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves, 31 de Agosto de 2023
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7.- 28101A006090330000KY

GOBIERNO
DE ESPANA

4

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 6 Parcela 9033

MINISTERIO
DDE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 28101A006090330000KY

SECRETARIA DE ESTADO
DEHACIENDA

DIRECCION GENERAL
DELCATASTRO

PARCELA

Superficie grafica: 268 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

SENDA DEL VILLAR. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:
Cultivo

C

o VT Via de comunicacién de dominio publico

fk"p

eeme—
Migrografia

— Unmite do parcela  —

o
152 4 ) §
\
\ \ 5
\
S 5
= 155 \\
\ g
\
\ X ¥
\ \
7 Escala:
. ﬂBDI 750 . y \ ) ABDISDD e \ MBDIB!DO /1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 1 de Septiembre de 2023
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8.- 28101A006090320000KB

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
* GOBIERNO  MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DRECCION GeNERAL
(DEL CATASTR

0

Localizacién:
Poligono 6 Parcela 9032
ATAJO. OLMEDA DE LAS FUENTES [MADRID]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

o VT Via de comunicacion de dominio publico 00

Culti Intensidad Productiva  Superficie m*

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 28101A006090320000KB

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Superficie grafica: 119 m2
Participacién del inmueble: %
Tipo:

19 — &

ces UTN e In parcela  los catos de b

~7468 £00

contiene anexos con

480.800 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS80

x /// \ A
A 40700 y ‘ ‘ \m

\
48075
\ 480780

]

/1000

3

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 1 de Septiembre de 2023
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PROPUESTA DE
ESTATUTOS




PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

PROPUESTA DE BASES Y ESTATUTOS

ESTATUTOS

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12.- CONSTITUCION Y REGIMEN LEGAL

Se constituye una Junta de Compensacidon de iniciativa particular, ente corporativo de
Derecho Publico y con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar desde su
inscripcion administrativa en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras vy la
constitucién de sus érganos directivos.

La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto con caracter imperativo en la Ley 9/
2001 de Comunidad de Madrid, los articulo 157 a 185 del RD 3288/1978, por lo sefialado en
los presentes Estatutos, y con caracter supletorio por las disposiciones urbanisticas de
pertinente aplicacién.

Articulo 22.- DENOMINACION Y DOMICILIO

La entidad constituida se denominara JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL SUS-
04 DE OLMEDA DE LAS FUENTES.

La Junta de Compensacion tiene su domicilio social en la sede del Ayuntamiento de Olmeda
de las Fuentes, pudiendo trasladarse a otro lugar, por acuerdo de la Asamblea General,
dando cuenta a los Organos Urbanisticos competentes.

Articulo 32.- AMBITO TERRITORIAL

Constituye el ambito territorial de la Junta de Compensacion todos los terrenos
comprendidos en el SUS-04 del Plan General de Olmeda de las Fuentes

Articulo 42.- OBJETO Y FINES

La Junta de Compensacion, a fin de consumar su objeto, ademds de los establecidos por la
normativa urbanistica, tendra los siguientes fines:
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A) Integrar a los propietarios de los terrenos comprendidos en el SUS-04 del Plan General
de Olmeda de las Fuentes, los cuales manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos,
se unen en una accion comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir
equitativamente sus cargas y beneficios, aportando los terrenos que sean de cesion
obligatoria y gratuita, para su adjudicacién al Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes en
cuanto Administraciéon Actuante.

B) Llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales previstas en el
planeamiento urbanistico de aplicacién, redactando y tramitando el Proyecto de
Reparcelacién hasta la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las parcelas resultantes.

C) Redactar el Proyecto de Urbanizacién y ejecutar las obras en el previstas, de
conformidad con lo establecido en las Bases de Actuacidn, las cuales se podran realizar por
adjudicacion directa, concurso o subasta, en conformidad con lo que establezca la
Asamblea General, o mediante la incorporaciéon de un urbanizador o urbanizadores a la
Junta de Compensacion, ejerciendo en todo caso el control de su ejecucién.

2. Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacidn debera:

A) Incorporar a los propietarios, hayan suscrito o no la iniciativa para el establecimiento del
sistema de actuacién por compensacidn, mediante la aportacidn de sus fincas originarias,
ofreciéndoles la opcidn entre el abono en metalico de la parte de los costes de urbanizacion
que les sean imputables o la cesidn de terrenos edificables de valor equivalente a dicha
parte de los costes, con la advertencia de que de no optar por alguna de éstas alternativas
quedardn sujetos a reparcelacién forzosa, pudiendo solicitar la expropiacién forzosa en
caso de que no deseen incorporarse a la gestion del sistema.

B) Formular a los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa, oferta de adquisicién de
los terrenos de su titularidad afectados por la actuacidn.

C) Interesar del Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes la expropiacidn forzosa a favor de
la Junta de Compensacidon, que ostentara la condicion de beneficiaria, de los terrenos
afectados por la actuacidon cuando ésta haya sido solicitada por los propietarios que no
deseen incorporarse a la gestion del sistema, o cuando existan propietarios que no se
hayan incorporado a la Junta de Compensacién al tiempo de su constitucion, asi como en
los supuestos de incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacién de sus
deberes legales y demas obligaciones derivadas del sistema, y siempre que no proceda la
reparcelacién forzosa.
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D) Recabar el auxilio del municipio para recaudar de los miembros de la Junta de
Compensacion por via de apremio las cuotas de urbanizacién y, en general, las cantidades
que éstos adeuden a la misma.

E) Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la Junta de
Compensacion ante cualquier autoridad y organismo de las Administraciones Publicas, asi
como ante los Jueces y Tribunales, en todos sus grados vy jurisdicciones, y frente a los
particulares.

F) Interesar y gestionar ante los organismos correspondientes el otorgamiento de los
beneficios fiscales urbanisticos previstos en las disposiciones legales de aplicacion.

G) Interesar del Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes, en su calidad de drgano
urbanistico de control, la ratificacidon del Proyecto de Reparcelacién, asi como la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacién y demas instrumentos que sean necesarios para la ejecucion
juridica y material del planeamiento.

H) Solicitar, por si o a través de la Administracion urbanistica actuante, del Sr. Registrador
de la Propiedad la practica de nota al margen de cada finca incluida en el dmbito de
actuacién, expresando la iniciacién del procedimiento y la afeccién de los bienes y derechos
comprendidos en el mismo; y, una vez producida la ratificacion del Proyecto de
Reparcelacién por el Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes u operada la misma por
ministerio de la ley, la inscripcidn de las parcelas de resultado.

1) Adjudicar a los propietarios afectados y al Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes las
parcelas de resultado, asi como proceder a la cesion obligatoria y gratuita, y libre de cargas
y gravamenes, de los terrenos que legalmente correspondan al mismo, solicitando a dicha
Administracion la recepcidn de las obras de urbanizacion.

J) En general, ejercitar cuantos derechos y actividades le correspondan segun la legalidad
vigente que resulte de aplicacion.

3. lgualmente, para el cumplimiento de sus fines, la Junta de Compensacion podra:
A) Gestionar el cobro a los miembros de la Junta de Compensacién de las cuotas y derramas
que procedan para satisfacer los costes de urbanizacién y las indemnizaciones y demas

gastos que se aprueben de conformidad con lo establecido en los presentes Estatutos.

B) Formalizar operaciones de crédito con la garantia de los terrenos afectados.
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C) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracién de los bienes constitutivos de su patrimonio y actuar como fiduciaria con
pleno poder dispositivo sobre las fincas originarias o iniciales de los propietarios miembros,
sin mas limitaciones que las establecidas en estos Estatutos, sin que su incorporacion a la
Junta de Compensacion suponga transmisién de la titularidad de aquéllas a la misma.

D) Cuantas otras acciones o actuaciones resulten necesarias para la consecucién de los fines
de la Junta de Compensacién.

3. En los supuestos previstos en estos Estatutos en que proceda la expropiacion forzosa,
ésta se tramitara por el Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes, siendo beneficiaria de la
misma la Junta de Compensacion. Los terrenos expropiados seran adjudicados entre los
miembros de la Junta en proporcidn a las cuotas de participacion.

Articulo 52.- DURACION Y EJERCICIO ECONOMICO

La Junta de Compensacion dard comienzo a sus actividades en el momento de su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras competente, y tendra la
duracidn que precise para la total realizacién de su objeto y cumplimiento de sus fines.

El ejercicio econdmico de la Junta coincidird con el afio natural.

Articulo 62.- ORGANO DE CONTROL

La Junta de Compensacion desarrollara su actividad bajo la tutela del Excmo. Ayuntamiento
de Olmeda de las Fuentes, y en ejercicio de sus funciones corresponden al mismo las
siguientes facultades:

A) Tramitar el procedimiento para el establecimiento del sistema de actuaciéon por
compensacién y aprobar su iniciativa.

B) Verificar la concurrencia de quérum bastante de los propietarios que presenten el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion, dando audiencia al resto de propietarios para
que puedan ejercitar cuantos derechos le asisten por la legislacion aplicable.

C) Tramitar y aprobar el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacién, asi como sus modificaciones. Dicha aprobacidon determinara la afectacion
real de la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito de actuacion al cumplimiento de
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los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

D) Requerir a los interesados para que constituyan la Junta de Compensacién, asi como
proceder a su aprobacidn y posterior inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras.

E) Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa en los supuestos previstos en
los presentes Estatutos.

F) Ratificar el Proyecto de Reparcelacién, que solo se podra denegar por razones de estricta
legalidad y una vez presentada la totalidad de la documentacion exigible.

G) Tramitar y aprobar el Proyecto de Urbanizacion, controlar la ejecucion de las obras, y
una vez finalizadas, proceder a su recepcidon cuando sea solicitada por la Junta de
Compensacion mediante el otorgamiento de acta, de la que debera remitir certificacidon
administrativa al Registro de la Propiedad a los efectos procedentes. El acto de recepcién
debera producirse dentro de los cuatro meses siguientes a la presentacién de la solicitud,
salvo que le Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes, de forma motivada, acuerde dentro
de los dos primeros meses del mismo, prorrogarlo en dos meses mas. Transcurrido el plazo
maximo para la recepcidn sin que ésta haya tenido lugar, se entenderd producida por
ministerio de la Ley, quedando relevada la Junta de Compensacion de su deber de
conservacién y comenzando a partir de dicho momento el cdmputo del afio de garantia.

H) Resolver los recursos que se interpongan contra los acuerdos de la Junta de
Compensaciéon

1) Seguir la via de apremio cuando sea requerido para ello por la Junta de Compensacién en
los supuestos previstos en estos Estatutos.

J) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion y coordinarla con los demas drganos
de la Administracion y empresas suministradoras de servicios publicos, asi como expedir
certificacion acreditativa de los costes de establecimiento y de conservacion de los mismos
a efectos de su resarcimiento por los propietarios si fuese procedente.

K) Asistir a las reuniones de la Junta de Compensacion, instituir y asesorar de la politica
urbanistica municipal, en los supuestos en que la Junta de Compensacidn pudiese incurrir
en incumplimiento de sus deberes o en infracciones de tales anomalias, tutelando a la
misma en cuanto fuera necesario.
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L) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

M) En general, ejercitar cuantas facultades le sean atribuidas por los presentes Estatutos y

la legislacion aplicable.

CAPITULO I

MIEMBROS

Articulo 72.- COMPOSICION DE LA JUNTA

La Junta de Compensacién quedard compuesta por las siguientes personas o entidades:

1. Las personas fisicas o juridicas y las demds entidades de derecho publico o privado que
sean titulares de terrenos o de derechos, comprendidos en la Unidad de Ejecucién que

constituye el ambito territorial de la Junta y que expresen su voluntad de integrarse en

ella, en plazo oportuno.

2. Y, en su caso, la empresa o empresas promotoras o urbanizadoras que aporten total o
parcialmente los fondos necesarios para sufragar los costes de urbanizacién en la forma
y condiciones que establecen en estos Estatutos y en las Bases de Actuacidén de la Junta.

Articulo 82.- INCORPORACION DE MIEMBROS

A) Incorporacién

1. Seran miembros adheridos:

a) Los propietarios de terrenos que han suscrito la solicitud de tramitacion del
Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta de Compensacion.

b) Los propietarios de terrenos que se incorporen a la Junta de Compensacién
dentro del plazo de quince dias desde la notificacidon de la aprobacién inicial del
Proyecto de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacién, o de un mes desde la
notificacién individualizada del acuerdo de su aprobacién definitiva por la
Administracién Actuante.
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c) No obstante, los propietarios que no hayan otorgado la escritura de constitucién,
podrdn incorporarse a la Junta mediante escritura de adhesién dentro del plazo
de los diez dias habiles siguientes a la fecha del otorgamiento de dicha escritura.

d) El representante del Ayuntamiento.

e) Las empresas promotoras o urbanizadoras, en su caso.

2. En el supuesto previsto en el apartado b) del nimero anterior, la incorporacién se
solicitara por escrito presentado en el Registro del Ayuntamiento de Olmeda de las
Fuentes acompafiando la documentacion justificativa de la titularidad. Para que la
incorporacién surta efecto, los propietarios adheridos deberan ingresar, en la cuenta
habilitada al efecto, y en el plazo de un mes desde que se les requiera para ello por la
Junta de Compensacion, la cantidad, que de forma proporcional a sus respectivas
cuotas de participacion, les corresponda con arreglo a los gastos ya realizados y a los
de previsidon inmediata, cantidad que no podra ser superior a la que haya sido
satisfecha por los propietarios ya incorporados.

3. Las adhesiones no implicardn condiciones mas onerosas que las que tuvieren los
miembros fundadores.

4. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid), el establecimiento y la definicién del Sistema de Compensacion
determinaran la afectacidn real de la totalidad de los terrenos incluidos en la Unidad
de Ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al
mismo, con inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

Una vez constituida la Junta de Compensacién, se llevard a efecto la anterior
inscripcidon, mediante nota marginal en la forma que se establece en el articulo 310,
vigente, del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana de 26 de Junio de 1992 (en adelante Ley del Suelo de 1992) y en el articulo 52
del Decreto de 4 de Julio de 1997, sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de
los Actos de Naturaleza Urbanistica.

5. La falta de incorporacién de cualquier propietario a la Junta de Compensacién en la
forma y plazos establecidos, habilitara a la Administracidn Actuante para expropiar
sus derechos a instancia y en favor de la Junta de Compensacién, quien tendra la
condicién juridica de beneficiaria.
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6. En los supuestos en que la titularidad de una finca o derecho pertenezca a mas de
una persona, deberdn designar un solo representante para el ejercicio de sus
funciones como miembro de la Junta, sin perjuicio de responder solidariamente de
sus obligaciones frente a ella. Dicha designacién debera hacerse en el plazo de un
mes, a contar desde la incorporacidn; transcurrido dicho plazo o de no existir
acuerdo entre los copropietarios, la realizarad el Organismo Urbanistico de Control, a
solicitud de la Junta de Compensacién.

7. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su
capacidad de obrar, estaran representados en la Junta por quienes ostentan su
representacion legal.

8. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo
otro cualquier derecho real limitativo del dominio, la cualidad de socio
corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el
rendimiento econdmico correspondiente.

9. Cuando la titularidad de una finca corresponda a una persona juridica, esta sera
representada en la Junta de Compensacion por la persona fisica a quien sus Estatutos
designe. En todo caso la persona designada como representante habrd de acreditar
que la entidad representada le ha concedido las facultades necesarias para quedar
obligada a cuanto implica la incorporacién a la Junta de Compensacién.

B) De laincorporacidn de empresas promotoras o urbanizadoras

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 108, apartado 3, letra b) de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, podran incorporarse a la Junta de Compensacién
empresas promotoras o urbanizadoras que hayan de participar en la gestion de la
Unidad de Ejecucién aportando, total o parcialmente, los fondos y medios

necesarios.

2. La incorporacidon podra instrumentarse antes de la constitucién de la Junta,
consignandose en el acuerdo de constitucidn, o bien posteriormente, en cuyo caso se
precisard la convocatoria de una Asamblea General, la asuncién en ella por la
empresa o empresas de los compromisos oportunos y la adopcién de acuerdo con el
voto favorable de la mayoria de las cuotas de la Junta.
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3. La valoracidn de la aportacion de las empresas y de las adjudicaciones a su favor, se
realizara conforme a lo previsto en las Bases de Actuacion.

4. Cuando la incorporacion de la empresa o empresas promotoras o urbanizadoras se
produzca con posterioridad al acto constitutivo de la Junta de Compensacion, los
propietarios que manifiesten a la Junta en el plazo a tal efecto establecido su
voluntad de sufragar los gastos de urbanizacidon que les corresponda, no se veran
afectados por tal incorporacién a los efectos de las adjudicaciones de derechos a su
favor y al de la propia empresa o empresas promotoras o urbanizadoras.

CAPITULO I

DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 92.- ACTO DE CONSTITUCION
A) Constitucion

1. Transcurrido el plazo de un mes desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion, los promotores convocaran a todos los interesados
en Asamblea Constituyente, efectudndose la convocatoria mediante carta certificada,
remitida con una antelacion de ocho dias habiles a la fecha de celebracién vy
sefialando en ella el objeto de la convocatoria.

2. Celebrada la Asamblea constituyente y adoptado el acuerdo de constitucién, el
Presidente designard al Notario autorizante, lugar, fecha y hora para el otorgamiento
de la escritura publica y lo comunicara a los interesados mediante carta certificada y
con antelacién de ocho dias habiles a la fecha del otorgamiento. También podra
celebrarse la Asamblea Constituyente directamente ante el Notario autorizante.

3. Los interesados que no otorguen la escritura de constitucion, podran consentir su
incorporaciéon mediante diligencia en la escritura constitutiva o mediante escritura
separada de adhesion, dentro del plazo de diez dias habiles siguientes a la fecha de
otorgamiento de la escritura de constitucion.

B) Asamblea constituyente y adopcién de acuerdos
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1. La Asamblea constituyente quedard validamente constituida cuando concurran a ella,
por si o debidamente representados, miembros que representen, al menos, el
cincuenta por ciento de la superficie comprendida en la Unidad de Ejecucion.

2. Actuara como Presidente provisional de la Asamblea el representante en la Junta del
drgano urbanistico de control o, en defecto de su presencia, el miembro de mayor
edad presente en la reunidn; y como Secretario, asimismo provisional, el miembro de
la Junta mads joven de los que asistan a la reunién, quienes seran inmediatamente
sustituidos por las personas que resulten elegidas para dichos cargos
posteriormente.

3. A los efectos de la adopcién del acuerdo de constitucidon de la Junta se requerira el
voto favorable de los miembros presentes o representados que representen, a su
vez, el cincuenta por ciento de las superficies comprendidas en la Unidad de
Ejecucion, que serd elevada a publico mediante el otorgamiento de la
correspondiente escritura y que requerira:

A) Nombre, apellidos y domicilio de los propietarios asistentes o representados,
con indicacién de quiénes estan presentes o quiénes representados, cuotas

asignadas provisionalmente y titulos de propiedad.

B) Aprobacion de la constitucion de la Junta de Compensacion con el porcentaje
de cuotas que han votado a favor o en contra.

C) Composicidn del Consejo Rector elegido en la reunion.

D) Relacién de fincas incluidas dentro del ambito de actuacion.

E) Lista de urbanizadores, si existen.
La participacion de los miembros en los derechos y obligaciones y en el ejercicio de
voto, asi como la determinacién de las parcelas resultantes de la ordenacién que
seran adjudicadas a cada uno de aquellos, individualmente o en régimen de

copropiedad, vendran definidas por la cuota que a cada uno corresponda.

Los demds acuerdos que se adopten en la Asamblea constituyente requerirdn
mayoria simple de las cuotas presentes o representadas.
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4. Adoptado el acuerdo de constitucidn, en el siguiente punto del Orden del Dia se
procedera a la eleccion de las personas que hayan de ocupar los cargos del Consejo
Rector.

5. El acta de la reunién se aprobara en la misma sesion y sera firmada por todas las
personas que hayan actuado como Presidentes y Secretarios, debiéndose hacer
constar en ella el nombre y apellido de los asistentes, con expresidn de la superficie
de su titularidad, y los demads acuerdos que se adopten.

6. Copia autorizada de la escritura de constitucién, con los requisitos
reglamentariamente establecidos, y de las adhesiones, en su caso, se trasladara al
drgano urbanistico de control que adoptar3, si procede, acuerdo aprobatorio en el
plazo de treinta dias; y aprobada se dara el traslado oportuno por la Administracién
Actuante para la inscripcién de la Junta de Compensacidn en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras competentes.

CAPITULO IV
ORGANOS DE LA JUNTA
Articulo 102.- ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION

La Asamblea General y el Consejo Rector son los Organos de la Junta de Compensacién, con
las competencias y funciones que se regulan en los articulos siguientes.

Seccién Primera.- DE LA ASAMBLEA GENERAL
Articulo 112.- COMPOSICION Y CLASES

Los miembros de la Junta de Compensacion reunidos en Asamblea General debidamente
convocada, constituiran el drgano supremo de decision, con plenas facultades para resolver
sobre cualquier asunto propio de la Junta, para el cumplimiento de su objeto y fines.

Todos los miembros, incluso los disidentes y los que no hayan participado en la reunién,
quedan sometidos a los acuerdos de la Asamblea, sin perjuicio de la impugnacidn y recursos
contra ellos establecidos en estos Estatutos. Se entenderan aceptados los acuerdos que,
una vez notificados a los no asistentes, no fueran recurridos en el plazo del mes siguiente a
la notificacion.
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A la Asamblea General le corresponden las siguientes facultades:

A) Designar y cesar a los miembros del Consejo Rector.

B) Aprobar la rendicion de cuentas del ejercicio anterior y del presupuesto del afio
siguiente, asi como nombrar a quienes hayan de desarrollar la censura de cuentas.

C) Aprobar los presupuestos extraordinarios para asuntos no previstos en los anuales
ordinarios, y su reparto entre los miembros.

D) Examinar la gestidon de los restantes érganos de la Junta.

E) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre bienes y derechos de la Junta
enumerados en el art. 31 H) de los presentes Estatutos.

F) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los bienes y derechos
pertenecientes a los miembros de la Junta de Compensacién comprendidos en el dmbito de
actuacioén, para atender al cumplimiento de las obligaciones de éstos.

G) Fijar los medios econdmicos y aportaciones tanto ordinarias como extraordinarias.

H) Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacion incluso con
garantia hipotecaria de los bienes afectados.

1) Resolver sobre la incorporacién de urbanizadores.

J) Modificar los presentes Estatutos, sin perjuicio de la aprobacion de la modificacién por el
Ayuntamiento y la comunicacion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

K) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacion.
L) Cuantas otras facultades permita la legislacién vigente y no estén asignadas a otros
organos de la Junta o hayan sido delegadas en la misma por el Consejo Rector, asi como las

gue sean necesarias para la gestién comun.

Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Extraordinarias.

Articulo 122.- ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
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La Asamblea General Ordinaria se reunird una vez al aifo, dentro de los seis primeros meses
de cada ejercicio, para censurar la gestion social y aprobar, en su caso, las cuentas del
ejercicio anterior, para conocer y aprobar los presupuestos.

Articulo 132.- ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

Toda Asamblea General que no tenga por objeto la adopciéon de acuerdos sobre las
materias previstas en el articulo anterior, tendrd la consideracién de Asamblea General
Extraordinaria.

La Asamblea General Extraordinaria debera reunirse cuando lo estime conveniente a los
intereses de la Junta el Consejo Rector, o cuando lo soliciten miembros de la Junta cuyas
cuotas de participacion representen al menos un veinte por ciento de la totalidad.

La solicitud debera cursarse, por escrito, al Consejo Rector con expresion de los asuntos a
tratar en la Asamblea.

Articulo 142.- CONVOCATORIAS

La convocatoria a la Asamblea General serd realizada por el Consejo Rector, con una
antelacién minima de cinco dias habiles a la fecha de la reunién, mediante carta remitida
por correo certificado a los miembros de la Junta, por citacidn personal a cada uno de ellos
o por cualquier otro medio, incluso fax, que permita dejar constancia de su envio y
recepcion.

En la citacidon y anuncio se expresara el caracter o clase de la Asamblea, el dia, lugar y hora
de la reunién en primera convocatoria y el Orden del Dia de los asuntos a tratar.

Salvo que la convocatoria establezca expresamente otras circunstancias, se entendera que
la segunda convocatoria de la reunién se referird al mismo lugar y fecha, treinta minutos
después de la hora establecida para la primera.

También podra ser convocada Asamblea General Ordinaria por cualquier miembro de la
Junta, si el Consejo Rector no lo hubiera hecho en plazo establecido para su celebracién en
el articulo 12 de los presentes Estatutos.
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En los supuestos en que la convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria haya sido
instada del Consejo Rector por miembros de la Junta, conforme al articulo anterior, éste
debera convocar la Asamblea para dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de la
solicitud; y si no lo hiciera, podran convocarla directamente los miembros de la Junta que la
hubieran solicitado, para su celebracidn dentro del plazo de otros treinta dias.

En caso de que exista documentacion relativa a cada una de las reuniones de la Asamblea
General estara a disposicion de los miembros en la sede de la Junta de Compensacion con
la misma antelacidén que las citaciones.

Articulo 1592.- ASISTENCIA Y REPRESENTACION

Tendran derecho de asistencia a la Asamblea, con voz y voto, todos los miembros de la
Junta de Compensacién, tanto las personas fisicas como los representantes de las personas
juridicas. Los miembros de la Junta de Compensaciéon podran delegar su representacion,
por escrito y con cardcter especial para cada reunidn, en la persona que estimen
conveniente.

Asimismo podrdn asistir a la Asamblea, el representante en el Consejo Rector del Organo
Urbanistico de Control; los miembros del Consejo que no ostenten la cualidad de miembros
de la Junta de Compensacién, el Gerente o Administrador de la Junta, si lo hubiere v,
cualquier otra persona que la Asamblea estime pertinente.

Articulo 162.- CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA

La Asamblea General quedara validamente constituida, en primera convocatoria, cuando
asistan, por si o debidamente representados, miembros de la Junta de Compensacién que
representen, al menos, el cincuenta por ciento de las cuotas de participacién; o en segunda
convocatoria, cualquiera que sea el niUmero de asistentes.

No obstante lo anterior, la Asamblea General se entendera validamente constituida para
tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa convocatoria, si hallandose presentes o
representados la totalidad de los miembros de la Junta, acordasen por unanimidad su
celebracion.

La representacion podra ser general para todas las sesiones, siempre que el apoderado
tenga otorgada a su favor un poder notarial expreso para administrar, gestionar y disponer,
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en el mas amplio sentido, de todos los bienes, derechos e intereses que el titular de la finca
pueda ostentar en el seno de la Junta de Compensacion.

Los miembros de la Asamblea General podran delegar su asistencia y voto por escrito y
para cada reunidn, no pudiendo participar en ellas ejercitando derecho alguno aquellos
miembros que no estén al corriente de sus obligaciones econémicas.

Articulo 172.- LISTA DE ASISTENCIA

Antes de entrar en el examen del Orden del Dia, se formard una lista de asistentes,
expresando el cardcter o representacion de cada uno y la cuota de participacion —propia vy,
en su caso, ajena- que ostenta en la Asamblea; al final de la lista se determinard el nimero
de miembros presentes o representados y la suma de cuotas de participacion asistentes.

Salvo que la propia Asamblea designe a otras personas, el Presidente del Consejo Rector
presidira las sesiones o, el vicepresidente, en caso de que el primero no asista, y actuard
como Secretario el que asimismo lo sea del Consejo Rector o, en su caso, el vocal que lo
sustituya.

Articulo 182.- ACUERDOS

La Asamblea General adoptard sus acuerdos por mayoria simple de las cuotas de
participacién en la Junta de Compensacién presentes o representadas.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas, presentes o representadas, salvo
que se trate de los siguientes asuntos, que requeriran para su aprobacion:

A) Derramas extraordinarias: el 50 % de las cuotas de la Junta de Compensacién.

B) Enajenacion de bienes que formen parte del patrimonio de la Junta de Compensacion: el
50 % de los intereses de la Junta de Compensacion.

C) Modificaciéon de los presentes Estatutos: el 50 % de los intereses de la Junta de
Compensacion.

D) Adjudicacion en concurso o la contratacidon directa de las obras de urbanizacion: el 50 %
de las cuotas de participacién,
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E) Disolucidn de la Junta de Compensacion por acuerdo de la Asamblea General: el 50 % de
las cuotas de participacion.

F) Formalizaciéon de actos dispositivos sobre bienes y derechos de la junta: 50 % de las
cuotas de participacion:

G) Establecimiento de los, medios econdmicos y aportaciones tanto ordinarias como
extraordinarias: 50 % de las cuotas de participacion.

H) Formalizacidn de créditos para realizar las obras de urbanizacién, incluso con garantia
hipotecaria de los bienes afectados: 50 % de las cuotas de participacion.

1) Incorporacidn de urbanizadores: 50 % de las cuotas de participacion.

La ratificacidon del Proyecto de Reparcelacién requerird el voto favorable de miembros que
representen mds del 50 % de la superficie del dmbito de actuacién o de las cuotas de
participacién, precisando para su eficacia su aprobacién por el Ayuntamiento de Olmeda de
las Fuentes.

Para la adopcién de cualquier acuerdo para el que se requiera mayoria cualificada, ésta
habrd de obtenerse con el voto de al menos dos miembros de la Junta.

Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos y vinculan tanto a
los miembros presentes como a los ausentes, siempre que se hayan adoptado con arreglo a
la Ley a los Estatutos, una vez firmada el acta por el Presidente y Secretario.

Articulo 192.- ACTAS Y CERTIFICACIONES

De las reuniones de la Asamblea se levantara Acta por el Secretario, haciendo constar los
acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones. Las Actas levantadas serdn aprobadas
por la propia Asamblea y firmadas por todos los asistentes; vy, si ello no fuera posible, se
procederd a la designacién de dos Interventores quienes junto con el Presidente y el
Secretario procederan a la redaccién, aprobacion y firma del Acta en el plazo maximo de los
veinte siguientes dias.

Las Actas se llevaran al libro especial correspondiente en el que serdn firmadas,
necesariamente, por el Presidente y el Secretario. Aprobada el Acta de la reunion, debera
notificarse su contenido a todos los miembros de la Junta, hayan asistido o no a las

reuniones.
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Los miembros de la Junta de Compensacién y el Organo Urbanistico de Control, podran
solicitar certificaciones del contenido del libro de Actas, que debera expedir el Secretario,
con el visto bueno del Presidente, en el plazo de diez dias.

Seccion Segunda.- DEL CONSEJO RECTOR
Articulo 202.- CARACTER Y COMPOSICION

El Consejo Rector es el representante permanente de la Asamblea y el Organo maximo de
gobierno de la Junta de Compensacion.

El Consejo Rector estard compuesto por un Presidente, un Vicepresidente y dos Vocales.
Ademas formara parte del Consejo Rector un representante de la Administracién Actuante,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108, apartado 3, letra f) de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid. Salvo que el propio Consejo designe a una tercera persona
para actuar como Secretario con voz pero sin voto, realizara dicha funcién el vocal de
menor edad.

Articulo 212.- DESIGNACION

1. El representante del Organo Urbanistico de Control serd designado por éste en el
acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la
Junta de Compensacion.

2. Los restantes miembros del Consejo Rector seran nombrados por votacidon por la
Asamblea constitutiva. EI nombramiento deberd recaer, necesariamente, sobre
personas fisicas, no siendo por ello precisa la cualidad de miembro de la Junta de
Compensacién para ostentar la condicién de Consejero. El nombramiento tendra una
duracion de cuatro afos, sin perjuicio de que los miembros puedan ser reelegidos de
forma indefinida.

3. A los efectos del parrafo anterior, los miembros de la Junta podran agruparse
voluntariamente, hasta constituir conjuntamente una cifra de cuotas de participacion
igual o superior a la que resulte de dividir el total de las cuotas por el numero de
consejeros. Los propietarios asi agrupados tendran derecho a designar los miembros del
Consejo Rector que, superando fracciones enteras, se deduzcan de la correspondiente

Excmo. Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes

17



PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

PROPUESTA DE BASES Y ESTATUTOS

proporcién. En el caso de que se haga uso de esta facultad, los propietarios asi
agrupados no intervendran en la votacién de los restantes miembros del Consejo Rector.

4. En los casos de renuncia voluntaria, imposibilidad fisica, fallecimiento o cese acordado
por la Asamblea General de alguno de los miembros del Consejo Rector, la Asamblea
General ya Ordinaria o Extraordinaria podra designar quienes hayan de sustituirle, en
cuyo supuesto el nombramiento tendrd como duracién hasta la fecha en que procediera
la renovacién de los sustituidos.

5. En el supuesto de que la Asamblea no lo hubiera efectuado, el Consejo designara de su
seno al Presidente, Vicepresidente y a los dos Vocales.

Articulo 222.- FACULTADES

La representacion de la Junta de Compensacion en juicio y fuera de él corresponde al
Consejo Rector, sin mas limitaciones que las consignadas en estos Estatutos o las que
vengan impuestas por los acuerdos de la Asamblea General; sin perjuicio de ello, el Consejo
Rector serd representado ante terceras personas por el Presidente de dicho drgano. El
Consejo Rector podrd acordar la delegacién de sus facultades en uno o mas Consejeros y
apoderar a persona o personas integradas en la Junta o ajenas a ella.

A titulo enunciativo, son de su competencia los siguientes actos: Representar a la Junta de
Compensacién en Juicio y fuera de él; convocar las Asambleas Generales, Ordinarias y
Extraordinarias; llevar la administracién y gobierno de la Junta de Compensacidn; contratar
y despedir el personal de la Junta; preparar y presentar a la Asamblea General la Memoria,
Balances, cuentas anuales y los Presupuestos del ejercicio siguiente; establecer la cuantia,
forma y plazos en que habran de ingresarse las aportaciones econdmicas de los miembros
de la Junta de Compensacion, conforme a los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios
aprobados por la Asamblea General; y, en su caso, proceder contra los miembros morosos
instando los procedimientos pertinentes, incluso el de apremio, por todos sus tramites;
contratar las obras de urbanizacion que resulten del Proyecto correspondiente y los
servicios complementarios precisos; adquirir, enajenar, gravar, arrendar, pignorar o
hipotecar los bienes y derechos de la Junta, ya muebles o inmuebles; tomar dinero a
préstamo; constituir, modificar, extinguir o cancelar derechos reales y personales; hacer
transacciones y compromisos, cobrar y pagar toda clase de cantidades; librar, aceptar,
endosar, avalar y negociar letras de cambio y documentos de giro; abrir, seguir y cancelar
cuentas corrientes y de crédito, incluso en el Banco de Espafia; instar y seguir por todos sus
tramites expedientes de expropiacién, de todas clases y contra toda clase de fincas, sean de
personas fisicas o juridicas; convenir valores, entablar reclamaciones y recursos; nombrar
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peritos para la valoracién, ocupar las fincas expropiadas; pagar el valor convenido o
depositarlo en la Caja de Depdsitos; representar a la Junta de Compensacidén ante toda
clase de autoridades y organismos urbanisticos, el Estado, la Provincia, el Municipio,
Entidades Estatales, Empresas y particulares y ante Juzgados y Tribunales, Organismos y
Corporaciones, Autoridades, Notarios y Registradores y Funcionarios de cualquier clase,
ramo, grado y jurisdiccion, ejercitando, desistiendo, transigiendo y extinguiendo toda clase
de derechos, acciones y expropiaciones, en todos sus tramites, con o sin avenencia;
practicar requerimientos de toda clase de actos, hechos y negocios juridicos o
administrativos, prejudiciales y judiciales, en todas sus incidencias y recursos, incluso los
extraordinarios, hasta obtener resolucién de su cumplimiento. De modo especial, podra en
lo que sea consecuente o presupuesto de las actuaciones de este apartado, hacer cobros,
pagos y consignaciones, dar y cancelar fianzas, embargos y anotaciones; tomar parte en
subastas, dar y aceptar bienes muebles en pago o por cobro de deudas, aceptar bienes
muebles en este ultimo caso, pedir copia de documentos notariales, certificaciones
registrales y cuantos otros documentos sean precisos.

En todo caso, sera facultad del Consejo Rector la ejecucién y cumplimiento de los acuerdos
adoptados por la Asamblea.

Articulo 232.- REUNIONES Y ACUERDOS DEL CONSEJO RECTOR

El Consejo Rector se reunira cuantas veces se estime conveniente para los intereses de la
Junta de Compensacion, por convocatoria del Presidente, con al menos tres dias de

antelacién, ya a su iniciativa, ya a peticién de al menos dos de sus miembros.

El Consejo Rector quedard validamente constituido cuando concurran a la reunion,
presentes o representados, al menos tres de sus miembros.

El Consejo Rector adoptard sus acuerdos por mayoria simple de votos; en caso de empate,
el voto del Presidente tendra el caracter de dirimente.

La condicién de miembro del Consejo Rector tiene caracter personal, por lo que la

asistencia a sus reuniones soélo podra ser delegada con caracter especial para cada una de
ellas en otro de los miembros del Consejo Rector.

Articulo 24°.- ACTAS
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De las reuniones del Consejo Rector se levantard Acta por el Secretario, haciendo constar
los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones. Las Actas levantadas serdn
aprobadas por el propio Consejo; y si ello no fuera posible, se procedera a la designacién de
un Interventor quien junto con el Presidente y el Secretario procederd a la redaccion,
aprobacion y firma del Acta en el plazo maximo de los diez siguientes dias.

Las Actas se llevaran al libro especial correspondiente que sera firmado, necesariamente,
por el Presidente y el Secretario.

Los miembros de la Junta de Compensacién y el Organo Urbanistico de Control podran
solicitar certificaciones del contenido del Libro de Actas, que debera expedir el Secretario,
con el visto bueno del Presidente, en el plazo de diez dias.

Articulo 252.- REGIMEN INTERNO

Sin otras limitaciones que las previstas en los presentes Estatutos, el Consejo Rector podra
establecer su régimen interno de funcionamiento.

Articulo 262.- DEL GERENTE Y ASESORES

El Consejo Rector podrd nombrar cuando la mejor defensa de los intereses de la Junta de
Compensacién asi lo aconseje, un Gerente asi como los Asesores que considere
convenientes, cuyo nombramiento tendra una duracidn indefinida, sin perjuicio de poder

ser relevados de las funciones en el momento en que el propio Consejo Rector asi lo decida.

El desempefio de tales funciones sera retribuido, en la forma y cuantia en que el propio
Consejo Rector establezca en el momento de la designacion.

El Gerente ostentard las facultades que el Consejo Rector le confiera mediante el
correspondiente Poder, si fuera necesario.

CAPITULO V

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

Articulo 272.- COEFICIENTE O CUOTA DE PARTICIPACION
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Cada uno de los miembros de la Junta de Compensacién tendrd asignado un coeficiente
porcentual de participacidn en relacidon con el total de la Junta. Dicho coeficiente o cuota
sera establecida en funcién de la superficie de las fincas aportadas a la Junta por cada
miembro, computdndola en la forma prevista en las Bases de Actuacidn o, en su caso, en la
forma que se acuerde al aprobar el Proyecto de Reparcelacidn o de Compensacion.

Una vez determinada la cuota, se definird la participacidén de cada uno de los miembros en
los derechos y en las obligaciones que se deriven de la Actuacién por Compensacion, asi
como el voto proporcional que cada miembro ostenta en la Asamblea.

En los supuestos de incorporacion de empresas promotoras o urbanizadoras o de adhesion
posterior de propietarios a la Junta, se procedera al reajuste de las cuotas o coeficientes de
participacién de los miembros existentes, con asignacién a los miembros incorporados de
las cuotas que procedan conforme a las condiciones que se hayan seifalado, de
conformidad con las Bases de Actuacién y de los presentes Estatutos.

Articulo 282.- DERECHOS DE LOS MIEMBROS

Sin otras limitaciones que las establecidas en las Leyes, en el planeamiento vigente, en los
presentes Estatutos y en las Bases de Actuacion de la Junta, y de conformidad con los
acuerdos adoptados por sus érganos de Gobierno, los miembros de la Junta ostentardn los
derechos que, a titulo enunciativo, se relacionan a continuacion:

1. Ejercer plenas facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su titularidad, que
podra enajenar, gravar o sobre los que podra realizar otros actos de disposiciéon o
administracién, sin perjuicio de su deber de hacer constar al adquiriente las
circunstancias de la incorporacion a la Junta y de regular expresamente la subrogacién
del nuevo titular en los derechos y obligaciones del transmitente.

2. Adquirir la titularidad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en
compensacion, ya en su totalidad, ya en participaciones indivisas con otros miembros,
conforme se regula en las Bases de Actuacién de la Junta.

3. Concurrir a las reuniones de la Asamblea General, participando en proporcién a su
cuota, en la adopcidn de acuerdos, que podr3, en su caso, impugnar en la forma prevista
estatutariamente; ser candidato en la designacién de los miembros del Consejo Rector;
y ser informados plenamente de la situacion de la Junta.
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En el momento de la disolucidn de la Junta, percibir la parte del patrimonio que les
correspondiere en proporcidn a su participacion.

. Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes Estatutos y de las

disposiciones legales aplicables.

Articulo 292.- OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS

Los miembros de la Junta de Compensacion vendran obligados:

1.

0o

A facilitar a la Junta, en el plazo de quince dias, a contar desde su incorporacién, los
documentos que acrediten la titularidad de la finca o fincas aportadas, detallando las
cargas y gravamenes de que pudiesen estar afectados, con expresién de su naturaleza,
cuantia y nombre y domicilio de sus titulares.

. A designar, en el momento de su incorporacidn a la Junta, un domicilio a los efectos de

las notificaciones que procedan, en el que se consideraran bien hechas y surtiran plenos
efectos mientras no se comunique al Consejo Rector otro distinto.

. A satisfacer, en los plazos y forma que se establezcan, las cantidades necesarias para

atender los gastos ordinarios o extraordinarios de la Junta.

A notificar a la Junta con un mes de antelacidn el propdsito de transmitir los terrenos o
su participacion en la Junta.

Regularizar la titularidad y situacion registral de los terrenos aportados, dentro de los
plazos que sefiale el Consejo Rector.

Permitir la ocupacidon de sus fincas para la ejecucién de las obras de urbanizacidn,
depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

. A otorgar los documentos publicos y privados que sean precisos para la formalizacién de

los acuerdos de compensacién, de cesiones obligatorias y de los demas actos juridicos
oportunos, conforme a los proyectos aprobados reglamentariamente.

A cumplir las prescripciones establecidas en el planeamiento vigente, en los presentes
Estatutos y en las Bases de Actuacién de la Junta; a observar los acuerdos adoptados por
la Asamblea General o por el Consejo Rector en el ambito de su competencia, sin
perjuicio de los recursos a que pudiera haber lugar.
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Articulo 302.- TRANSMISION DE BIENES Y DERECHOS

La condicién de miembro de la Junta de Compensacién es inherente a la titularidad de los
bienes y derechos afectados, por lo que su transmisidn comporta la subrogacion del
adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente, a cuyo efecto en el supuesto de
gue alguno de los miembros tuviese el propdsito de proceder a la enajenacién total o
parcial de los bienes y derechos de su propiedad afectados por la actuacidn urbanistica, o
de la cuota de participacidon que en la Junta de Compensacién le hubiese sido atribuida,
debera comunicarlo por escrito al Presidente del Consejo Rector, haciendo constar lo que
se propone transmitir, la identidad del adquirente y demas condiciones de la transmisién
de trascendencia para la Junta.

En la escritura publica mediante la que se formalice la transmisidon se declarard por el
transmitente hallarse al corriente en el pago de las cuotas, debiendo aportar en este
momento certificacion sobre el estado de cuentas con la Junta de Compensacion
coincidente con su declaracidn, sin la cual no podra autorizarse el otorgamiento del
documento publico. La certificacién sera emitida en el plazo maximo de diez dias naturales
desde su solicitud por el Consejo Rector.

En la escritura publica correspondiente, se hard mencion de la afeccidn de los bienes y
derechos, de la cuota de participacion correspondiente y de la subrogacion real.

La subrogacién del nuevo propietario en los derechos y obligaciones del transmitente
producird efectos desde la fecha de la transmisidon, sin que la misma tenga caracter
retroactivo.

Articulo 312.- INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

El patrimonio de los miembros de la Junta de Compensacidn, consistente en las fincas y
derechos aportados; constituyen un patrimonio especial y separado afectado a la gestion
urbanistica, y en consecuencia, los miembros responden de las deudas asumidas por
aquélla en el ejercicio de su actividad gestora y urbanizadora, en forma mancomunada y
limitado a la cuota de participacién que a cada uno corresponda y de las que ellos, en su
caso, contraigan directamente con la Junta de Compensacién, Unica y exclusivamente con
las fincas aportadas, con indemnidad del resto del patrimonio de cada uno de los
miembros.
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El incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacion de sus deberes legales y
demas obligaciones derivadas del sistema habilitara para:

a) Aplicar la reparcelaciéon con caracter forzoso a los terrenos de dichos miembros,
adjudicandoles los aprovechamientos y solares que procedan, una vez deducidos todos los
gastos y cargas que les sean imputables.

b) Expropiar, en otro caso, sus derechos a favor de la Junta de Compensacién, que tendra
la condicidon de beneficiaria.
Articulo 322.- DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO
Debido al reducido niumero de propietarios incluidos en Poigono objeto de los presentes
Estatutos, por acuerdo de la Asamblea General, podra decidirse que todas las funciones del
Consejo Rector sean asumidas directamente por la propia Asamblea al objeto de evitar
duplicidad de Organos de idéntica composicién personal.
Articulo 332.- AGRUPACION DE CARGOS
Por los mismos motivos que los expresados en el articulo anterior, no habiendo suficientes
personas para cubrir todos los cargos que tienen atribuidas facultades, se admite la
posibilidad de agrupar varios cargos en una sola persona si asi lo decidiera la Asamblea
General.
CAPITULO VI
REGIMEN ECONOMICO
Articulo 342.- MEDIOS ECONOMICOS
Los medios econdmicos de la Junta de Compensacidn se integraran por las aportaciones de
los miembros asi como por cualesquiera otros ingresos, subvenciones, créditos, productos

de las enajenaciones de sus bienes o rentas de su patrimonio, que pudieran obtenerse con
arreglo a la legislacidon vigente.

Articulo 352.- GASTOS
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Serdn gastos de la Junta todos aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento de su
objeto y fines y, entre ellos, y a titulo meramente enunciativo, los que a continuacion se
indican:

A) Los derivados de la iniciativa y promocién de la actuacién dirigidos a la constitucién de la
Junta, tales como la redaccién del Proyecto de Estatutos y Bases y la ejecucién de
mediciones y levantamientos de los terrenos afectados.

B) Los honorarios profesionales y demds costes precisos por la redacciéon, tramitacién y
aprobaciéon del Plan Parcial; del Proyecto de Urbanizacién; del Proyecto de
Compensacién o de Reparcelacion; y, en general, cualquier otro proyecto que permita
dar cumplimiento a los fines de la Junta.

C) La financiacidon de los gastos de urbanizacion, incluyendo en ellos, en su caso, las
indemnizaciones procedentes por el derribo de edificios y construcciones, destruccion

de plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecucién del Plan.

D

~

Los precisos para la expropiacion de las fincas, bienes o derechos de propietarios que no
se incorporen o adhieran a la Junta de Compensacidon o que incumplan sus deberes
legales y demas obligaciones derivadas del Sistema de Compensacion.

E) Los exigibles por la debida administracidn y, en su caso, gerencia de la Junta.

Articulo 362.- ABONO DE LAS APORTACIONES

En desarrollo de los presupuestos ordinarios o extraordinarios sefialados por la Asamblea
General, el Consejo Rector establecerd las cantidades proporcionales que deba satisfacer
cada uno de los miembros de la Junta, asi como la forma, plazos y condiciones de pago.

Sin perjuicio de la compensacidon o pago de indemnizaciones que puedan ser procedentes
con caracter individual, el importe total de la aportacidon acordada se distribuird entre los
miembros con cardcter proporcional en relacion con el coeficiente o cuota de participacion
gue cada uno tenga asignado.

Los plazos para la exaccién y, en su caso, las penalizaciones, recargos o intereses de
demora, serdn los determinados en las Bases de Actuacién de la Junta, y su falta de pago
facultara al Consejo Rector para instarlo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
108, apartado 39, letra e) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, por el
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procedimiento de apremio, previa peticién y por delegacién de la Administraciéon Actuante,
o por cualquier otro que estime pertinente.

En todo caso, no podra instarse el procedimiento de expropiacién o el de apremio por
impago de aportaciones, sino transcurrido un mes desde el requerimiento de pago
efectuado por la Junta de Compensacién al miembro deudor, produciendo el impago en
dicho plazo las siguientes consecuencias:

a) Pasando el plazo anteriormente citado, se procedera al cobro por la via de apremio
municipal o por via judicial, siendo de cuenta de los morosos los gastos que ello ocasione.

b) La utilizacion de la expropiacidn forzosa por parte del Ayuntamiento, siendo beneficiaria
la Junta, transcurridos los plazos de pago voluntario, si en anterior ocasién ha sido preciso
acudir a la via de apremio para el cobro de alguna cuota.

c) Terminado el plazo voluntario de pago y hasta la efectividad de la cuota, el socio moroso
guedard en suspenso en el ejercicio de sus derechos en la Junta de Compensacion.

Articulo 372.- CONTABILIDAD

La Junta de Compensacion llevara la contabilidad de la gestion econdmica en soportes
adecuados para que en cada momento pueda darse puntual informacidn de las operaciones
efectuadas y se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse.

CAPITULO VII

REGIMEN LEGAL

Articulo 382.- EJECUTORIEDAD

Con la unica excepcidon de que se precise para su efectividad autorizacion ulterior de la
Administracion Actuante o de otros organos urbanisticos, los actos y acuerdos de los

organos de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacién serdan inmediatamente
ejecutivos.

Articulo 392.- RECURSOS
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Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados por los miembros de la Junta de
Compensacion, dentro del plazo de un mes desde su notificacién, ante la Asamblea
General, quien debera resolver en el término de los tres meses siguientes a la impugnacion.
En el supuesto de no adoptar acuerdo en el plazo indicado, incluso porque en dicho plazo
no haya habido reunién, la impugnacidon se entenderd desestimada por la Asamblea
General.

Contra los acuerdos y decisiones de la Asamblea General de la Junta de Compensacidn,
podra interponerse de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comudn -en su redaccidén dada por la Ley 4/1999, de 13 de
Enero- recurso de alzada ante la Administracion Actuante, dentro del plazo de un mes, a
contar desde la fecha de la notificacidn del acuerdo.

Si el acto no fuera expreso, el plazo serd de tres meses a contar a partir del dia siguiente a
aquel en que se produzcan los efectos del silencio administrativo.

Sin perjuicio de los recursos o acciones que puedan interponer los asociados contra los
acuerdos adoptados por los érganos de la Entidad, el representante del Ayuntamiento
advertira de la ilegalidad de los acuerdos, dando cuenta inmediata al Presidente del érgano
tutelar para la resolucién que proceda en orden a la suspensién del acuerdo.

Articulo 402.- RESPONSABILIDAD

La responsabilidad de los miembros de la Junta ante ésta y las consecuencias de su
incumplimiento, asi como la de la Junta y sus miembros ante la Administracién Actuante, se
producird en los términos regulados en los articulos 73, 103 y 108, apartado 3, letras a) y c)
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, cuyo contenido se da por reproducido en
estos Estatutos.

Articulo 412.- INTERDICTOS

Los miembros de la Junta no podran promover accion interdictal frente a resoluciones de la
Junta de Compensacion, adoptadas en virtud de la facultad fiduciaria de disposicidn sobre
las fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento estatutariamente establecido.
Tampoco procedera la accién interdictal cuando la Junta de Compensacién ocupe bienes
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gue sean precisos para la ejecucién de las obras de urbanizacidon, de conformidad con el
plan que se ejecute.

CAPIiTULO VIII
DISOLUCION Y LIQUIDACION
Articulo 422.- DISOLUCION

La Junta de Compensacion se disolvera previo el cumplimiento de su objeto, requiriendo en
todo caso acuerdo del Organo Urbanistico de Control.

El procedimiento a seguir para la disolucidn de la Junta de Compensacién sera el que se
determine reglamentariamente.

No podra aprobarse la disolucidon de la Junta de Compensacién mientras no conste el
cumplimiento total de las obligaciones a que estd afectada. EI Consejo Rector estara
facultado, con las limitaciones que la Asamblea General acuerde, para realizar las
operaciones subsiguientes a la disolucion.

Sin perjuicio de lo anterior, la Junta de Compensacidn podra transformarse en una Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacién, previa aprobacién del Organo Urbanistico de
Control.

Articulo 432.- LIQUIDACION

Acordada vélidamente por la Asamblea General la disolucion de la Junta de Compensacion
y obtenida la aprobacién del Organo Urbanistico, se procederd a su liquidacién.

El patrimonio de la Junta de Compensacion, si lo hubiere, se distribuira entre sus miembros,
en proporcién a sus cuotas de participacion, incluso en el supuesto de transformacién de la
Junta de Compensacion en una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, sin que
se atribuya a ésta el patrimonio residual de aquélla.

Las operaciones de liquidacion se llevaran a cabo por un nimero impar de liquidadores que
designara la Asamblea General. Los liquidadores quedaran sujetos a los acuerdos de la
Asamblea, la cual podra removerlos en cualquier momento.
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Articulo 442.- CONSERVACION Y RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion en su totalidad o por fases, serdn conservadas por la Junta de
Compensacién hasta su entrega total al Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes.

Producida la recepcién definitiva, la conservacion y mantenimiento de dichas obras
correspondera al mencionado organismo publico.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Navalcarnero el Proyecto de
Bases de Actuacién y Estatutos de la Junta y constituida mediante escritura publica, se
procedera a su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, en cuyo
momento adquirira su personalidad juridica y plena capacidad de obrar.

Sin perjuicio de lo anterior, se sometera al conocimiento y, en su caso, aprobacién de la

primera Asamblea que se celebre las actuaciones previas realizadas por los promotores.

Segunda.- El primer ejercicio de la Junta serd el que medie entre la fecha de la inscripcidn
en el Registro de Entidades Urbanisticas y el ultimo dia del afio natural en que tenga lugar.
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BASES DE ACTUACION

Primera.- AMBITO TERRITORIAL Y FINALIDAD

Las presentes Bases de Actuacion se refieren a la JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN
PARCIAL SUS 01, POLIGONO INDUSTRIAL MIRABUENO DE LAS N.N.T.T. DE OLMEDA DE LAS
FUENTES (Madrid), que desarrollan su ambito de actuacién sobre los terrenos
comprendidos en la delimitacién del citado sector.

La finalidad de las Bases es reglamentar la incorporacidon de los miembros de la Junta en
cuanto a la valoracién de las aportaciones, a la ejecucidon de la obra urbanizadora y a la
liqguidacion de los efectos de la Junta, mediante el sefialamiento de las normas referentes al
reparto de beneficios y cargas entre sus componentes, todo ello, contemplando al
Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes (Madrid) como drgano de fiscalizacién y como
receptor de los terrenos de cesion obligatoria.

La ejecucién del precitado plan se llevara a cabo por el Sistema de actuacién urbanistica de
Compensacion regulado en la Ley 9/2001 de Comunidad de Madrid y RD 3288/1978.

Segunda.- CRITERIOS PARA VALORAR LAS APORTACIONES

2.1. De las fincas aportadas

El derecho inicial de los miembros de la Junta de Compensacién serd proporcional a la
superficie de las fincas de su propiedad.

Las superficies consideradas son las que resultan de la mediciéon de la realidad fisica,
practicada a dicho fin, sin perjuicio de que deba acreditarse por cada miembro de la Junta
la titularidad de la finca, quedando a salvo las acciones reivindicatorias legales que puedan
asistir a los propietarios de los terrenos. No se tomara en consideracidn, por tanto, la
situacién de la finca, su calidad o actual utilizacidn, ni cualquiera otra circunstancia, salvo su
superficie.

Las cuotas de participacién tendrdn caracter instrumental y, por tanto, provisional hasta su
fijacién definitiva por el Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion.

2.2. De la extincién o transformacién de cargas
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Los derechos reales, cargas y gravamenes, las servidumbres prediales o los derechos de
arrendamiento que afecten a las fincas incorporadas a la Junta, se extinguirdan o
transformaran de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo 168, vigente, de la Ley
del Suelo de 1992.

Cuando tales derechos sean incompatibles con la ejecucion del planeamiento urbanistico,
deberan extinguirse en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacién o
Reparcelacién, satisfaciéndose su importe a los propietarios o titulares interesados con
cargo al mencionado proyecto en concepto de gastos de urbanizacién.

Cuando tales derechos no deban extinguirse por ser compatibles con la ejecucién del
planeamiento, subsistirdn en las mismas condiciones, trasladandose en virtud del principio
de subrogacion real a las nuevas fincas resultantes que se adjudiquen en el Proyecto de
Reparcelacién o de Compensacion al propietario de la finca gravada.

Se hace constar, no obstante, que en el conocimiento de los promotores, a la fecha de
elevacién a la Administracion Actuante del presente proyecto, no existen derechos de
arrendamiento sobre las fincas comprendidas en la Unidad de Ejecucidn, cuya existencia en
otro caso deberd ser acreditada por los propietarios afectados con anterioridad a la
aprobacion por la Junta del Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.

Corresponde a los propietarios de las fincas sobre las que se constituyan los derechos
reales, servidumbres prediales o derechos personales probar que la constitucién o, en su
caso, prérroga no forzosa de los mismos se produjo con anterioridad a su incorporacion a la
Junta de Compensacion. En caso de haberse producido con posterioridad a la misma, su
extinciéon no sera indemnizable por la Junta de Compensacién, corriendo a cargo de los
respectivos propietarios los gastos que ésta origine.

2.3. De las edificaciones y otros elementos

Serd indemnizable el valor de las plantas, instalaciones, construcciones y uso legalmente
existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer necesariamente para
poder llevar a cabo la ejecucion del instrumento de planeamiento.

Se entenderd que las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones no pueden
conservarse cuando sea necesaria su eliminacién para realizar las obras de urbanizacién
previstas en el plan, cuando estén situados en una superficie que no se deba adjudicar
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integramente a su mismo propietario y cuando su conservacién sea radicalmente
incompatible con la ordenacién, incluso como uso provisional.

Las plantaciones, sembrados, obras e instalaciones que existan en el suelo, salvo que por su
caracter de mejoras permanentes hayan sido tenidas en cuenta en la determinacién del
valor del terreno, se valoraran, con independencia del mismo, con arreglo a los criterios de
la Ley de Expropiacién Forzosa.

Respecto al valor de las edificaciones, se calculard con independencia del suelo y se
determinara de acuerdo con la normativa catastral en funcién de su coste de reposicion,
corregido en, atencidn a la antigliedad y estado de conservacidn de las mismas.

La tasacidon de las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones se efectuara en el
Proyecto de Reparcelacion, satisfaciéndose el importe de las indemnizaciones a los
propietarios o titulares interesados, con cargo al citado Proyecto en concepto de gastos de
urbanizacién.

Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensacion en la cuenta de liquidacion
provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias de
adjudicacion o por gastos de urbanizacidn y de proyecto.

En caso de que existan obras de urbanizacidn que no fueran contrarias al planeamiento en
vigor en el momento de su realizacidn, y que resulten compatibles y utiles para la ejecucidon
del Plan Parcial seran consideradas como obras de urbanizacién con cargo al Proyecto de
Reparcelacidn, satisfaciendo su importe al propietario de la finca que las contenga.

Corresponde a los propietarios de las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones
probar que éstas existen con anterioridad a su incorporacidn a la Junta de Compensacion.
En caso de haberse producido con posterioridad a la misma, su eliminacién o demolicién no
serd indemnizable por la Junta de Compensacién, corriendo a cargo de los respectivos
propietarios los gastos que ésta origine.

2.4. De las Empresas Promotoras o Urbanizadoras

El articulo 79, apartado 2, de los Estatutos de la Junta de Compensacién prevé la posibilidad
de la incorporacién de Empresas Promotoras o Urbanizadoras a la Junta, para participar en
la gestion de la Unidad de Ejecucidn.

En tales supuestos, la cuota de participacion de las Empresas Promotoras o Urbanizadoras
se establecera sobre la base de su aportacién econdémica y la proporcionalidad de esta
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aportacién con el valor total del suelo de la Unidad de Ejecucion, estimado en el momento
de la incorporacién, de mutuo acuerdo entre las partes interesadas.

La cuota de participacion que haya de asignarse a las Empresas Promotoras o
Urbanizadoras disminuirad proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta.

Ello no obstante, cualquier miembro de la Junta podra eximirse de contribuir con cuota de
participacién a las Empresas Promotoras o Urbanizadoras que se incorporen con
posterioridad al acto constitutivo en pago de su actividad, cuando asi lo hagan constar
dentro del plazo de quince dias siguientes a la comunicacién de la existencia de acuerdo o
convenio entre la Junta y la empresa o empresas promotoras o urbanizadoras, en cuyo caso
deberan satisfacer los gastos de la urbanizacion que les corresponda proporcionalmente en
efectivo metalico.

2.5. Propietarios no incorporados. Expropiacién

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 108, apartado 39, letra b) de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid, las superficies comprendidas en la Unidad de Ejecucion de
aquellos propietarios que luego de las oportunas actuaciones no se incorporen a la Junta de
Compensaciéon seran expropiadas por la Administracion Actuante en favor de la propia
Junta de Compensacion, quien tendra la condicion juridica de beneficiaria.

A tales efectos, producido el supuesto de expropiacidén, previamente a la apertura del
periodo del tramite de audiencia de afectados del Proyecto de Reparcelacidn, la Junta de
Compensaciéon instara de la Administracion Actuante la iniciacion del correspondiente
expediente de expropiacién, mediante escrito al que se acompanard la descripcion
detallada de la finca o fincas afectadas, la superficie comprendida en la Unidad de Ejecucién
y la valoracién de los bienes y derechos sujetos a la expropiacién.

La Administracién Actuante dara lugar al procedimiento de expropiacién por los tramites
previstos en la Ley del Suelo de 28 de mayo de 2007; la valoracidn vy justiprecio de los
bienes y derechos expropiados se determinara conforme a lo establecido en la citada Ley.

En todo caso, la Junta de Compensaciéon comunicara fehacientemente al propietario sujeto
a expropiacion, si fuere conocido, el hecho de haber instado de la Administraciéon Actuante
la iniciacion de expediente de expropiacidon de la superficie afectada y la valoracion
asignada, que se depositara en el érgano de control, adjudicdndose los derechos de ella
derivados en el Proyecto de Reparcelacién a la propia Junta como beneficiaria.

2.6. Ocupacién
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A los efectos de lo dispuesto en el articulo 4.2, apartado c) de los Estatutos, la Junta de
Compensacién podrd ocupar las fincas de los propietarios miembros, a los Unicos efectos de
la realizacién de las obras de urbanizacién, desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

Tercera.- CRITERIO DE VALORACION DE FINCAS RESULTANTES
3.1. Valoracién

La determinacion de los criterios indicados debe hacerse con estricto respeto de lo previsto
en el articulo 87 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En la Unidad de Ejecucion la valoracién de las parcelas habra de tener como Unico
elemento de ponderacion la edificabilidad asignada a cada finca resultante, corregido, en su
caso, por los indices o coeficientes de homogeneizacién que resulten de aplicacion.

No obstante, la Junta de Compensacién procurara asignar a sus miembros, en la proporcién
correspondiente parcelas resultantes de todos los usos comprendidos en la Unidad de
Ejecucion.

Las valoraciones se entenderan referidas a la fecha de aprobacién de los Estatutos de la
Junta de Compensacidn y de las presentes bases de Actuacién por el Ayuntamiento de
Olmeda de las Fuentes por ser dicho acto el que determina la afectacion real de la totalidad
de los terrenos incluidos en el ambito de actuacién al cumplimiento de los deberes legales y
las obligaciones inherentes al sistema de compensacion conforme con el art. 168.1 del
Reglamento de gestion Urbanistica y el art. 108.3.d.1 de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid de 17 de julio de 2001.

3.2. Tasacién

Las valoraciones habran de tasarse en dinero, a efectos de determinar el importe de las
indemnizaciones que procedan por diferencias de adjudicacidon, a cuyo efecto se atendera
al precio medio de venta por metro cuadrado de las parcelas resultantes, sin incluir los
costes de urbanizacién.

Cuarta.- REGLAS PARA LA ADJUDICACION DE FINCAS

4.1. Administracion Actuante
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Se adjudicara a la Administracidn Actuante el porcentaje del aprovechamiento tipo que le
corresponde por imperativo legal, es decir, el diez por ciento.

No obstante, previa su conformidad y acuerdo, la adjudicacidon del aprovechamiento tipo
que corresponda a la Administracidon Actuante, podra ser sustituida por una compensacion
econdmica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

4.2. Adjudicaciones a los miembros de la Junta de las fincas resultantes

Los propietarios de las fincas comprendidas en la unidad reparcelable, la Administracion en
la parte que le corresponda y, en su caso, los propietarios del suelo exterior al dmbito de
actuacién que deban satisfacer su derecho a la equidistribucién en el seno de la misma,
tienen derecho a la adjudicacién en propiedad de las fincas resultantes.

La adjudicacién de las fincas resultantes se realizara en proporcién al aprovechamiento
urbanistico al que el adjudicatario de las mismas tenga derecho, y con arreglo a los
siguientes criterios:

A) Se adjudicard a cada propietario la superficie precisa para servir de soporte al entero
aprovechamiento urbanistico a que tenga derecho el propietario, quedando aquella afecta
al pago de los costes de urbanizacidn.

B) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en un
lugar préximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares. Esta regla no serd
necesariamente aplicable en el caso de que las antiguas propiedades estén situadas, en
mas del 50 %, en terrenos destinados a viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con
la propiedad privada.

C) Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance o bien
supere el fijado para la adjudicacidon de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en dinero. La
adjudicacion se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacion
de propietarios de fincas en las que existen construcciones compatibles con el instrumento
de planeamiento en ejecucién.

D) Si existen terrenos edificados con arreglo al planeamiento, estos no seran objeto de
nueva adjudicacién, conservandose las propiedades primitivas, sin perjuicio de Ia
regularizacion de linderos cuando fuere necesaria y de las compensaciones econdmicas que
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procedan. Si se trata de fincas que solo estan parcialmente edificadas, la regla anterior solo
sera aplicable a la parte de finca que esta edificada, pudiendo segregarse la superficie libre.

E) Los terrenos en que existan edificios no ajustados al planeamiento se adjudicaran
integramente a sus primitivos propietarios, sin perjuicio de la regularizacién, de linderos las
compensaciones pertinentes, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

1. Que no sea necesaria su demolicion para la ejecucién de las obras de urbanizacion
previstas en el plan.

2. Que no estén destinados a usos radicalmente incompatibles con la ordenacién.

3. Que no esté decretada su demolicion en virtud de expediente de infraccién urbanistica.

4. Que la superficie edificada no sea inferior a la parcela minima edificable, a menos que
guede comprendida en una finca resultante de mayores dimensiones, que corresponda al
adjudicatario, con arreglo a su derecho.

5. Que el derecho del propietario en la reparcelacion no sea inferior, en mas del 15 % al que
corresponda a la parcela minima edificable.

6. Que el aprovechamiento que corresponda a la superficie edificada no exceda en mas del
15 % del derecho del adjudicatario, a menos que se trate de edificaciones residenciales
habitadas por personas que no sean el propio adjudicatario o su familia.

F) En los demds casos no comprendidos en las letras D) y E), los edificios incluidos en la
unidad de reparcelacién no serdn tenidos en cuenta a efectos de adjudicacion, de las
superficies en que se hallen enclavados, sino que serdn objeto de tasacion, decretandose su
inmediato desalojo y demolicidn.

G) No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela
minima edificable o que no reunan la configuracidn y caracteristicas adecuadas para su
edificacién conforme al planeamiento.

H) Cuando, tratandose de edificacidn abierta, el Plan no contenga reglas de ubicacién de los
volumenes, se tramitard y aprobara conjuntamente en el Proyecto de Reparcelacidon un
Estudio de Detalle en el que se determine la ubicacién de los volumenes en concordancia
con los criterios de adjudicacion.
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I) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en
pro indiviso a tales propietarios.

Esta misma regla se aplicarda en cuanto a los excesos, cuando, por exigencias de la
parcelacién, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la
adjudicacion independiente que en su favor se haga.

J) Salvo que viniere impuesto por las exigencias de la edificacidon existente, no se haran
adjudicaciones que excedan del 15 % de los derechos de los adjudicatarios.

Por el contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto, procurando,
cuando sea posible, que éste no rebase el 15 % de los expresados derechos.

La superficie adjudicable que quedare sobrante como consecuencia de lo dispuesto en el
parrafo anterior, podrd adjudicarse pro indiviso a todos los propietarios con defecto de
adjudicacion, con el fin de eliminar o reducir la cuantia de las indemnizaciones por
diferencias de adjudicacion.

K) Previamente a cualquier adjudicacién, se detraeran los suelos de cesidn gratuita.

L) Cuando se aporten fincas en régimen de propiedad indivisa, a tenor de lo establecido en
el art. 13 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de Normas Complementarias al
Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, se podran adjudicar las fincas de resultando
de forma individualizad a cada propietario en proporcién a su cuota de propiedad, siempre
que la superficie de la finca de origen permita la division en tantas parcelas superiores a la
minima como coparticipes existan, y sea solicitado por todos los copropietarios.

4.3. Compensacion por diferencias de adjudicacién

Cuando haya de procederse a la compensacién en metdlico por diferencias, en mas o en
menos, las cantidades correspondientes se determinaran atendiendo al precio medio de
venta de las parcelas, sin incluir los costes de urbanizacion; y deberan quedar expresadas
en el Proyecto de Reparcelacion, acreditando sus importes en la cuenta de liquidacidon
provisional.

4.4, Reglas para la adjudicacién de derechos reales sobre las fincas, servidumbres prediales

y derechos personales que no se extinga con la reparcelacion
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A) En los casos en los que no haya una exacta correspondencia entre las fincas adjudicadas
y las antiguas, el acuerdo constituird un titulo de adquisicién originaria a favor de los
adjudicatarios y éstos recibirdn la plena propiedad de aquéllas, libre de toda carga que no
se derive del propio acuerdo aprobatorio de la reparcelacién.

Esta misma regla se aplicara en los casos de adjudicaciones por indiviso o con modificacion
sustancial de las condiciones de la primitiva titularidad.

B) Existiendo subrogacién real y compatibilidad con el planeamiento urbanistico, si la
situacién y caracteristicas de la nueva finca fuesen incompatibles con la subsistencia de los
derechos reales o cargas que habrian debido recaer sobre ellas, las personas a que estos
derechos o cargas favorecieran podran obtener su transformacion en su derecho de crédito
con garantia hipotecaria sobre la nueva finca, en la cuantia en que la carga fuera valorada.

El Registrador de la Propiedad que aprecie tal incompatibilidad lo hard constar asi en el
asiento respectivo.

En defecto de acuerdo entre las partes interesadas, cualquiera de ellas podra acudir al
juzgado competente del orden civil para obtener una resolucion declarativa de la
compatibilidad y en este ultimo caso, para fijar la valoracidn de la carga y la constitucién de
la mencionada garantia hipotecaria.

C) Cuando opere la subrogacion real, las titularidades de los derechos y cargas existentes
sobre las fincas antiguas que resulten compatibles con el planeamiento, aunque no se les
mencione en el Proyecto de Reparcelacidn, quedaran referidas, sin solucién de continuidad,
a las correlativas fincas resultantes adjudicadas en su mismo estado y condiciones.

Quinta.- CONTRATACION DE OBRAS

Para la ejecucidn de las obras de urbanizacidn se establecen como posibles cualesquiera de
las formas de contratacién admitidas en Derecho, ya por adjudicaciéon directa, por
concurso, por concurso-subasta, reservandose de conformidad con los Estatutos de la Junta
al Consejo Rector la decision a adoptar en cada momento, en atencién a lo que resulte mas
conveniente para la Junta.

Las adjudicaciones se haran en todo caso con base en criterios de economicidad para la
Junta, ponderando el coste econdmico, la solvencia técnica y econdmica del ofertante y el
plazo de ejecucion.
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La Asamblea General, en ejercicio de las facultades otorgadas a la misma por los Estatutos
de la Junta de Compensacion, acordara la contratacion para la ejecucidon de las obras de
urbanizacién con la empresa que estime mas solvente técnica y econdmicamente, por los
procedimientos que estime mas adecuados, y segun lo previsto en los citados Estatutos. En
defecto de acuerdo, seran de aplicacién los procedimientos de contratacién recogidos en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio.

En todo caso, por imperativo del art. 176.3 del citado Reglamento de Gestion Urbanistica,
en el contrato de ejecucion de las obras se haradn constar, ademds de las clausulas que
constituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

A) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad con
los proyectos de urbanizacidon debidamente aprobados.

B) La obligacidon de la empresa de facilitar la accion inspectora de la Administracién
actuante.

C) Los supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del contrato, asi
como las indemnizaciones que correspondan por inobservacion de las caracteristicas
técnicas de las obras o de los plazos de ejecucién.

D) La retencién que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta de
Compensacién en garantia de la correcta ejecucidn de las obras, que no seran devueltas
hasta que no se hayan recibido definitivamente la obra.

E) El modo vy plazos para el abono por la Junta de Compensacion de cantidades a cuenta en
funcién de la obra realizada.

Si a la Junta de Compensacidn se hubiera incorporado algun urbanizador que aporte, total o
parcialmente, los fondos necesarios para urbanizar el suelo, la ejecucién de la obra podra
realizarse directamente por éste, en cuyo caso se garantizard el cumplimiento de las
circunstancias recién enumeradas.

En cualquier caso, y aun cuando no existiera previsidon bastante de los Estatutos de la Junta
de Compensacidn, el Consejo Rector podra poner a disposicidon de quienes ejecuten la obra
urbanizadora las superficies sobre las que se vayan a ejecutar las obras y aquellas otras que
sea necesario ocupar durante su realizacion, sin que ello signifique merma alguna de los
derechos de los propietarios en el resultado de la compensacion.
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Sexta.- VALORACION DE INMUEBLES Y PRECIO DE VENTA

En el supuesto de que la Junta proceda a edificar, el valor de los inmuebles resultantes serd
la suma del valor de la parcela edificada, mas el coste proporcional de urbanizacién, mas el
coste de ejecucién material del edificio correspondiente.

Cuando la edificacién resultante no haya de ser objeto de adjudicacién a todos los
miembros de la Junta en proporcién a sus derechos, sino enajenada a terceras personas, en
conjunto o por unidades constituidas en régimen de Propiedad Horizontal, el precio y
demas condiciones sustanciales de la compraventa se determinard con criterios objetivos
por la Asamblea, en atencién al estado de la oferta y demanda del mercado inmobiliario
concreto de la actuacion.

Septima.- APORTACIONES DE LOS MIEMBROS
7.1. Forma

Los miembros incorporados a la Junta vendran obligados a realizar las aportaciones
dinerarias que acuerde la Asamblea General.

Sin perjuicio de la compensacion o pago de indemnizaciones que pudieran ser procedentes
con caracter individual, el importe total de la aportacidn acordada se distribuira entre los
miembros con caracter proporcional con relacion al coeficiente o cuota de participacion
que en tal momento tengan asignado.

En el caso de incorporacion a la Junta de miembros con el caracter de empresas
promotoras o urbanizadoras, estas entidades realizardn los desembolsos que les
correspondan en funcién de los convenios contraidos con la Junta.

7.2. Plazos
El plazo para el ingreso de las aportaciones en la Caja de la Junta sera el que la Asamblea
General establezca en el acuerdo de exaccién o, en su caso, el que por su delegacion

establezca el Consejo Rector.

En defecto de acuerdo, y en todo caso con respecto a los miembros que incurran en
morosidad, se seguiran las reglas siguientes:
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a) El ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros se realizara, en periodo
voluntario, en el plazo de quince dias habiles siguientes a la notificacién del acuerdo de

exaccion.

b) Transcurrido el nuevo plazo, la Junta procederd a requerir al deudor, por el importe del
principal, por un altimo plazo de un mes.

c) Incumplido el requerimiento, la Junta procedera a instar de la Administracion Actuante
el procedimiento de expropiacién o, por delegacion del Municipio, el de apremio,
segln convenga a sus intereses, de conformidad con el articulo 108, apartado 3°, letras
c) y e) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La incoacion del procedimiento de apremio llevara consigo un recargo de apremio del
veinte por ciento de la cantidad adeudada.

d) En todo caso, y cualquiera que sea el momento del pago, con posterioridad al
vencimiento del periodo voluntario, las cantidades adeudadas a la Junta devengaran,
con independencia del recargo de apremio, el interés anual de demora equivalente al
interés exigible conforme a la Ley General Tributaria y al Reglamento General de
Recaudacion.

Octava.- INCUMPLIMIENTOS SUJETOS A EXPROPIACION

8.1. Supuestos

El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas impuestas por
la Ley, incluida la falta de pago de las cantidades sefialadas como aportaciones a la Junta,
cuando ésta no opte por su exigencia por la via de apremio, habilitard a la Administracion
Actuante para expropiar sus respectivos derechos en favor de la Junta de Compensacion,
quien tendra la condicién juridica de beneficiaria, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 108, apartado 3°, letra c) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8.2. Procedimiento v valoracién

El procedimiento serd el regulado en la legislacién general de expropiacién forzosa,
mediante expediente individualizado.

Excmo. Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes

41



PLAN PARCIAL DEL SUS-04 INICIATIVA PARA EL DESARROLLO DEL SUS-04 DEL PLAN GENERAL DE OLMEDA DE LAS FUENTES

PROPUESTA DE BASES Y ESTATUTOS

La valoracidn de los terrenos a expropiar se llevara a cabo de conformidad con el articulo 34
y siguientes del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Novena.- EDIFICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

9.1. Momento v requisitos

Firmes en via administrativa los actos de aprobacion del Proyecto de Reparcelacién y del
Proyecto de Urbanizacién, podra edificarse por los propietarios o empresas promotoras o
urbanizadoras en las parcelas adjudicadas, antes de que adquieran la condicién de solar,
previa autorizacién de la edificacidn simultanea con la urbanizacion por el Municipio y la
obtencidon de la preceptiva licencia de obras, con aplicacion de los requisitos regulados en
el articulo 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

9.2. Fianzas adicionales

En el supuesto de que el Municipio exigiera garantias econémicas para la concesion de la
licencia de obra, la prestacion sera formalizada por los solicitantes de las licencias, a su
cargo exclusivo.

Asimismo la Junta de Compensacion, mediante normativa aprobada por la Asamblea, podra
regular las condiciones de la utilizacidon de la urbanizacion en curso en orden a evitar su
deterioro y recabar de los solicitantes de las licencias de obra la constitucion de fianzas que,
en su caso, garanticen la reposicidn o reparacién de dafos en la urbanizacion.

En el tramite de la obtencidén de la licencia de obras correspondiente, el miembro de la
Junta deberda acreditar ante el Municipio encontrarse al corriente en el pago de todos los
gastos de urbanizacién, mediante certificacion expedida a tal efecto por la Junta de
Compensacion.

Décima- DISTRIBUCION DE SALDOS

10.1. De los ejercicios econdmicos
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Es competencia del Consejo Rector preparar la Memoria, Balances, Cuentas Anuales y
Presupuestos, para someterlos a la aprobacion de la Asamblea General Ordinaria.

En consecuencia, Unicamente la Asamblea General Ordinaria al aprobar la documentacion
indicada y a la vista de la Cuenta de Resultados podra acordar el traspaso de los saldos
positivos al ejercicio siguiente o su distribucion proporcional entre los miembros; o, en caso
de saldos negativos, la repercusién entre ellos, estableciendo la cuantia y la forma de pago
de las cuotas extraordinarias precisas.

10.2. A la disolucién

Las causas y requisitos de la disolucién, asi como la liquidacion del patrimonio de la Junta se
encuentran previstos en los articulos 42 y 43 de los Estatutos.

Las obligaciones pendientes que pudieran existir deberan cancelarse, salvo que se garantice
a satisfaccién de la Administracién Actuante el cumplimiento posterior de ellas.

Undécima.- ACTUALIZACION DE LOS COEFICIENTES

Con posterioridad a la constitucion de la Junta e incluso a la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacidn, por causas diversas legalmente prevenidas (incorporacién de empresas
promotoras o urbanizadoras, expropiaciones por no incorporacién o por incumplimiento,
compensaciones a metalico, etc.) las cuotas asignadas a los propietarios en la Junta de
Compensaciéon pueden verse precisadas de actualizacién, al objeto de determinar la
exaccion de las aportaciones de los miembros.

El Consejo Rector, cuando concurra alguna de las circunstancias indicadas, procedera por
aplicacion de tales medios a calcular las nuevas cuotas resultantes actualizadas, que
entraran en vigor una vez notificadas a los miembros afectados, sin perjuicio de su
ratificacion por la Asamblea General.

DISPOSICION ADICIONAL A ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION

Con caracter supletorio y, en tanto no se promulguen Reglamentos de desarrollo de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de Julio de 2001, seran de aplicacion, en lo
procedente y no previsto en los Estatutos y Bases de Actuacién precedentes, el Reglamento
de Gestién Urbanistica de 25 de Agosto de 1978.
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