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Capitulo 1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

1.1. Antecedentes

En la actualidad, el instrumento de planeamiento general vigente en Cercedilla son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Cercedilla, aprobadas definitivamente por Orden de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, de 30 de julio de 1985, segun
sesidn celebrada el dia 27 de junio de 1985 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, y
publicadas en el B.O.C.M. de 3 de agosto de 1985.

La Administracién actuante de la redaccion, tramitacidn y aprobacion de las citadas Normas fue la Direccion
General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la
Comunidad de Madrid. Se redactaron conforme a la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. El documento se compone de “Memoria”, “Normas Urbanisticas” y
“Planos de Ordenacion”, asi como del “Catélogo ” complementario de las mismas. Todos estos documentos se
analizan en los capitulos siguientes.

A partir de dicho documento, fue redactada una revisiéon del Planeamiento General solo hasta su fase de
Avance, debido a su anulacion como consecuencia de la emision de un informe ambiental desfavorable en
2015.

Con posterioridad a la Aprobacion Definitiva de las Normas Subsidiarias se han aprobado las siguientes
modificaciones:

1. Modificacion Puntual de NNSS por resolucién de un recurso administrativo, referente a incluir las
parcelas de ambas recurrentes como parte del aprovechamiento remanente en el area de
Camorritos, que el futuro Plan Especial debera rectificar. Aprobada definitivamente por la Consejeria
de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda, de la Comunidad de Madrid en sesion
celebrada el dia 18 de julio de 1986.

2. Modificacién Puntual de NNSS en lazona “Cerro Colgado” y correccién en el plano, Divisidn Basica
del territorio. Aprobada Definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en
sesién celebrada el dia 17 de octubre de 1991.

3. Modificacion Puntual de NNSS que tiene por objeto incluir la zona de Ordenanza de Ensanche y la
subzona C1 de Colonias de Segunda Residencia, en la Ordenanza de Colonias de Segunda
Residencia, subzona C2, con condiciones especificas por parcelas inferiores a la minima (500m2).
Aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesién
celebrada el dia 29 de julio de 1997.

4. Modificacion Puntual de NNSS relativa a los parametros de ordenacion de la Norma Zonal CS,
correspondiente al Casco Antiguo, aprobada definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 27 de junio de 2000.
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10.

1.

12.

13.

Modificacion Puntual de NNSS en el ambito de la parcela 147 de la urbanizacion “Cabezuela de la
lluminaria”, incluida en suelo urbano en la zona de ordenanza Colonias de Segunda Residencia,
subzona C2. Aprobada definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en
sesidn celebrada el dia 1 de junio de 2001.

Modificacion Puntual de NNSS con el objeto de descatalogar el edificio situado en la calle Mayor,
numero 25, e incorporar el solar a la via publica, aprobada definitivamente por la Comisién de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesién celebrada el dia 17 de enero de 2002.

Modificacion Puntual de NNSS en el ambito de la Zona 24 de Suelo Urbano “Sanatorio de
Fuenfria”, de superficie 46.353,38 m2, cuya edificabilidad se encuentra agotada. Aprobada
definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el dia
28 de mayo de 2002.

Modificacion Puntual de NNSS para rectificar el error material detectado en la Ficha de Ordenacion
del Suelo Apto para Urbanizar SAU-3, “Los Arroyuelos”. Aprobada definitivamente por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 19 de febrero de 2004.

Modificacion Puntual de NNSS consistente en la ampliacién de los usos permitidos en el Suelo No
Urbanizable de Proteccion, para acoger como uso permitido el de “Infraestructuras Publicas”.
Aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesién
celebrada el dia 25 de octubre de 2005.

Modificacién Puntual de NNSS relativa a la inclusion en el Plano de Alineaciones “N” de dichas
Normas, del vial Travesia del Mercado, entre las calles La Fragua y Los Linares, por contar dicha
Modificacion Puntual con informe favorable de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental,
de fecha 10 de noviembre de 2005, y ser acorde con las disposiciones aplicables de la Ley 9/2021, del
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Aprobada definitivamente por la Comisién de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 28 de marzo de 2006.

Modificacién Puntual de NNSS por sentencia judicial, donde se declara la nulidad de la totalidad de
los acuerdos adoptados en las Juntas de la Comision Gestora del Sector de Suelo Apto para
Urbanizar “SAU-2 Poligono de Navalcaballlo”. Aprobada por el Juzgado de Primera Instancia n°2
de Collado Villalba el 11 de abril de 2008.

Modificaciéon Puntual de NNSS relativa a la alineacion y normativa urbanistica de la travesia de
Pontezuela. Aprobada definitivamente por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio bajo Orden 1157/2008 dictada el dia 24 de junio de 2008.

Modificacién Puntual de NNSS relativa al trazado de la red viaria en el interior del ambito de suelo
urbano consolidado delimitado por la calle San Andrés, la linea férrea Villalba-Segovia, las calles
Pozas y Matalavieja, por la que se corrige el error observado en las vigentes Normas Subsidiarias,
donde se plantea un vial de dificil ejecucion, al afectar a un gran nimero de viviendas a lo largo de su
trazado y de dudosa utilidad publica, totalmente incompatible con la realidad fisica existente. Aprobada
por la Comision de Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 29 de octubre de 2015, aceptando
la propuesta formulada por la Direccion General de Urbanismo el 16 de octubre de 2015.
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1.2.

Clasificacion del Suelo

Las Normas Urbanisticas se redactaron y aprobaron bajo una legislacion de urbanismo y suelo previa a la
vigente, y con unas condiciones fisicas, de desarrollo y socioecondmicas muy diferentes a las actuales. El
principal motivo que provoco su desarrollo fue el desajuste que existia en ese momento entre la realidad del
proceso de desarrollo urbano y la planificacién prevista por el planeamiento vigente, con el objetivo de
establecer una normativa urbanistica asumida por todos los agentes y que recogiera y planificara las
necesidades de desarrollo urbanistico previstas. Las Normas Subsidiarias clasifican la totalidad del término
municipal en tres clases de suelo:

Suelo Urbano: incluye diferentes zonas en funcién de su grado de consolidacion y el uso del suelo:
Casco Antiguo (CS), Ensanche (EN), Colectiva en Altura (CA), Colonias de Segunda Residencia
(C1, C2y C3) y Equipamientos y Zonas Verdes.

Suelo Urbanizable: recoge los suelos que estaban previstos para ser transformados en suelo urbano

por diversos motivos:

O

SAU 1: Comprende la zona situada en el limite noreste del nicleo de Cercedilla, al margen
este del rio y proxima a la plaza de toros. Surge como una expectativa de desarrollo por parte
de un promotor, se podria asimilar por su proximidad a las condiciones de los suelos de
Colonias de Segunda Residencia. Actualmente no existe gestién ni tramitacion para el
desarrollo del sector.

SAU 2: Comprende una franja de suelo ubicada en el limite este del niicleo, se extiende entre
la carretera N-622 y la via del ferrocarril. Al igual que el SAU 1, surge como una expectativa
de desarrollo por parte de un promotor y se podria asimilar por su proximidad a las
condiciones de los suelos de Colonias de Segunda Residencia. Actualmente se encuentra en
tramitacion el plan parcial para el desarrollo del sector.

SAU 3: Incluye suelos de un sector totalmente incluido dentro de la zona consolidada.
Ubicado al sur del nucleo, préximo al limite municipal con Los Molinos. Debido a su extension
y por estar desprovisto de los minimos establecidos por la normativa en el momento de
redaccion de las Normas Subsidiarias, no se puede considerar como Suelo Urbano.
Actualmente esta pendiente la redaccion y tramitacidén del plan parcial para permitir el
desarrollo del sector.

Suelo No Urbanizable: debido a las particularidades del municipio de Cercedilla, se estimé necesario

clasificar la mayor parte del territorio del mismo como Suelo No Urbanizable Protegido y Especialmente
Protegido, quedando los terrenos restantes, de menor valor, como Suelo No Urbanizable
Comun:subdividido en 3 niveles, en funcion de los valores identificados en cada uno de ellos:

O

Suelo No Urbanizable Especialmente Proteccion (SNUEP): incluye suelos con especiales
valores naturalisticos, estéticos, paisajistico y productivos; siendo el uso caracteristico de
esta categoria el mantenimiento del medio natural, y usos permitidos, la produccidn
agropecuaria (actividades que no supongan un menoscabo de la calidad del medio), y el ocio,
actividades ludicas y culturales que se desarrollen al aire libre. Dentro de esta categoria se
incluye la Colonia de Camorritos.
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o Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP): Incluye suelos que tienen como uso caracteristico
la produccion agropecuaria, y ligado al anterior, el mantenimiento del medio natural. Son usos
permitidos las actividades de ocio, ludicas y culturales, mantenimiento de servicios e
infraestructuras, usos declarados de utilidad publica e interés social, y el uso industrial
vinculado al almacenaje de productos agricolas.

o Suelo No Urbanizable Comun (SNUC): Este suelo se destina a usos agricolas y ganaderos,
siendo uso permitido el mantenimiento del medio natural. Dentro de esta clase de suelo en
las Normas Subsidiarias, se encuentra incluido el nucleo del Puerto de Navacerrada.

normas subsidiarias municipales do cercedilla -madrid 1985
DIVISION BASICA DEL TERRITORIO DB-,TS

[SU___]SUELO URBANO .
((SNUC_ "} NO URBANIZABLE COMUN

(SNUEP "] NO U ESPEQALMENTE PR,
S 2a) VERDE
Z1 APARCAMENTO

& N3] EDFICACION NVENTARIADY
[ =omdeem] MITE TERMINO MUNICPAL

=== VIARIO
[=r===] CALZADA ROMANA

s .o CARADA
T FERROCACARRIL
ESTACION FF.CC.
APE ADEROFFCC
COLECTOR

TENDIDO ELECTRCC AT

Figura 1. Clasificacién del Suelo. Zona Norte/Sur. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985)
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1.3. Ordenanzas en el Suelo Urbano

1.3.1. Normas Subsidiarias de 1985

Las Normas Urbanisticas establecen la division del suelo urbano en 5 zonas de ordenanza: Casco Antiguo
(CS), Ensanche (EN), Colectiva en Altura (CA), Colonias de Segunda Residencia (C1, C2 y C3) y
Equipamientos y Zonas Verdes.

CALIFICACION DEL SUELO PLANEAMIENTO VIGENTE
ELOURBAND

Figura 2. Calificacion del Suelo. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985)

1.3.1.1.  Casco Antiguo (CS)

Esta ordenanza corresponde al casco antiguo de Cercedilla, incluyendo las diversas tipologias edificatorias que
se encuentran en esta zona, por lo que es bastante abierta en cuanto a las condiciones establecidas en las
Normas Urbanisticas.

La altura maxima de la edificacion en esta zona es de 10 metros, equivalente a tres plantas. No existe parcela
minima y las condiciones edificatorias vienen establecidas segun la morfologia de la parcela. En el siguiente
cuadro se recogen las caracteristicas principales de la misma:
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| -NNSS15-CASCOANTIGUO(CS

Usos permitidos

Vivienda (cat. 1°, 2° y 3% min. 45m2); Comercio; Oficinas; Garaje; Industria (cat. 1°, 2°, 3° y 4°; excepto ganaderia);
Residencias colectivas; Espectaculos (cat. 1°); Reunion y recreo; Cultural; Deportivo (cat. 1°); Sanitario (cat. 1°, 2°y
39); Servicio Publicos (cat. 1°, 3° y 4°)

Condiciones de volumen

Altura max. 10 metros (B+lI)
F.P. <15m 100% ocupacion

Edificabilidad (definida por | F.P.>15m a partir de 15m el 50% ocupacion
tipologia de parcela)

Caso especial: ocupacion del 100% de la parcela cuando el uso lo requiera (1 planta de
3,5 m de altura).

Retranqueos Se permite retranqueos, en caso de medianera, minimo 3 metros,

Condiciones esteticas

Materiales de fachada preferentemente piedra, enfoscado, mezcla enfoscado y ladrillo;
Cubiertas inclinadas de teja 0 material adecuado a las caracteristicas ambientales;
Se permiten vuelos cerrados (miradores) y similares a los existentes, evitando que sean de grandes dimensiones

Tabla 1. NNSS 1985. Condiciones de la ordenanza de Casco Antiguo (CS)

1.3.1.2.  Ensanche (EN)

Esta zona esta constituida por poligonos contiguos al sur del casco y del otro lado del Arroyo de la Teja,
desarrolldndose en diagonal hacia el norte. Las tipologias permitidas son las de vivienda unifamiliar en
cualquiera de su formato: aislada, pareada o en hilera, estableciendo a diferencia de la ordenanza de Casco
Antiguo unas condiciones de volumen que limitan las caracteristicas de la edificacién, generando un modelo de
ciudad residencial de baja densidad, tal y como se recoge en la siguiente tabla:

- NNSS 1985 - ENSANCHE (EN)

Usos permitidos

Vivienda (cat. 1°, 2° y 3% min. 45m2); Comercio; Oficinas; Garaje; Industria (cat. 1°, 2°, 3° y 4°; excepto ganaderia);
Residencias colectivas; Espectaculos (cat. 1°); Reunion y recreo; Cultural; Deportivo (cat. 1°); Sanitario (cat. 1°,2°y
3°); Servicio Publicos (cat. 1°, 3° y 4°)

Condiciones de volumen

Tipologia Viviendas aisladas, pareadas o en hilera.
Parcela minima 250 m2
Ocupacion maxima 40%
Altura 2 plantas (B+l)

Sobre parcela: 0,50 m2c/m2s

Edificabilidad maxima
Sobre poligono: 0,32 m2c/m2s (en actuaciones de conjunto)

Densidad méaxima 30 viv./ha (en actuaciones de conjunto)

Tabla 2. NNSS 1985. Condiciones de la ordenanza de Ensanche (EN)
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1.3.1.3.  Vivienda colectiva en altura (CA)

Constituido por aquellos poligonos de edificacion residencial multifamiliar, que se han desarrollado en la década
de los 70 principalmente, con la tipologia de bloques abiertos, como son “Las Erillas”, “Vistahermosa”, “San
Andrés”, “El Tomillar’ y “Pefia Blanca”. Estas zonas se encuentran totalmente desarrolladas y colmatadas,
generando un modelo de ciudad que, ya en las Normas Subsidiarias de 1985, se planted como inadecuado
para el municipio de Cercedilla, por lo que no se permite la implantacidén de nuevos suelos con esta ordenanza

y tan solo se autorizan obras de reforma y mantenimiento, en las edificaciones calificadas con esta ordenanza.

- NNSS 1985 - VIVIENDA COLECTIVA EN ALTURA (CA)

Usos permitidos

Residencial; Mixto (actividades industrial no molesta o terciaria y vivienda); Industrial (excepto ganaderia); Especial
(instituciones, equipamientos y servicios); Libre.

Condiciones de volumen

Se considera como condicidn de volumen las existentes, quedando congelado el poligono

En caso de derribo de alguna edificacién de altura superior a 3 plantas, se llevera a
Modificacién de la edificacion | cabo la modificacion de las presentes NNSS, a fin de adaptar las superficies vacantes
al tratamiento urbanistico adecuado al entorno.

Tabla 3. NNSS 1985. Condiciones de la ordenanza de Colectiva en Altura (CA)

1.3.1.4. Colonias de segunda residencia

Esta zona esta constituida por las areas de edificacion unifamiliar situadas fuera del casco y cuya funcidn
residencial esta enfocada preferentemente a residencia veraneos y fines de semana. Esta zona a su vez, se
divide en tres subzonas:

e C1: correspondiente a las colonias “Las Cuerdas”, “La Pefiota”, “Pefias Arriba”, “El Cascajal’ y la zona
sur del casco, inmediata a la via del ferrocarril.

e C2: corresponde a las colonias “Las Eras”, zona del colegio de la Palma, “Collado del Hoyo”, “Los
Padros”, zona sur de la plaza de toros y Cabezuela de la lluminaria.

e C3: corresponde a las colonias “Herrén de los Reales”, antigua “Cabezuela de la Cebollita”, “Los
Arroyuelos”; “El Tomillar” y “Matalascabras”.

Estas subzonas cuentan con diferentes caracteristicas, reflejadas en la siguiente tabla:

. -NNSS1985-COLONIAS DE SEGUNDARESIDENCIA (C1,C2YC3)

Usos permitidos

Vivienda (cat. 1°); Comercio; Oficinas (cat. 1°); Garaje(cat. 1°); Industria (cat. 1°, 2°, 3° y 4°; excepto ganaderia);
Residencias colectivas (cat. 1°); Espectaculos (cat. 1°); Reunion y recreo (cat. 1°, 3° y 4°); Religioso;Cultural; Deportivo
(cat. 1°y 2°); Sanitario (cat. 1°, 2° y 3°); Servicio Publicos (cat. 1°, 3°y 4°)

Condiciones de volumen
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Subzona ct | c2 c3
: . Viviendas aisladas, Viviendas aisladas o Viviendas aisladas o
Tipologia X
pareadas o en hilera. pareadas pareadas
Parcela minima 250 m2 500m2 1.000m2
Ocupacion maxima 40% 30% 15%
Altura 2 plantas (B+1) 2 plantas (B+l) 2 plantas (B+1)
Edif. maxima sobre parcela 0,50 m2c/m2s 0,33 m2c/m2s 0,20 m2c/m2s
Edificabilidad maxima sobre 0,32 m2c/m2s (en 0,22 m2c/m2s (en 0,13 m2c/m2s (en
poligono actuaciones de conjunto) actuaciones de conjunto) actuaciones de conjunto)
. o 30 viv./ha (en actuaciones | 14 viv./ha (en actuaciones | 7 viv./ha (en actuaciones de
Densidad méaxima , . .
de conjunto) de conjunto) conjunto)

Tabla 4. NNSS 1985. Condiciones de la ordenanza de Colonias de segunda residencia (C1, C2'y C3)

1.3.1.5.  Equipamientos y Zonas Verdes

Corresponde a las zonas en las que existia un equipamiento anterior a la redaccién de las NNSS, terrenos en
los que habia una voluntad municipal por la creacién de un equipamiento y terrenos reservados tras la deteccion
de un déficit dotacional en la redaccion de las NNSS. Estos terrenos y edificaciones se dividen en los grados
de educativo, sanitario, cultural, asistencial, verde, deportivo y religioso. En cuanto a las condiciones
edificatorias, se mantendra las existentes en los construidos anteriormente a la aprobacién de las NNSS, y en
los suelos reservados se impondran las condiciones de la ordenanza en la que esté tal parcela. Dentro de este
punto también se recoge las condiciones para las Zonas Verdes. El uso principal de estas es estancial,
manteniendo las zonas arbolas, y pudiéndose construir en ellas edificaciones destinadas al ocio y culturay a
pequefias construcciones como quioscos, templetes de musica y similares. Las condiciones edificatorias para
estas construcciones tendran como méaximo un 3% de ocupacidn sobre estos espacios, sin superar los 25 m2
de superficie y sin superar la altura del arbolado que lo rodee (max. 4,5 metros de altura).

1.3.2. Modificacion de NNSS de 1996

El objetivo de esta modificacién el preservar los valores paisajisticos, respetando el perfil urbano, favoreciendo
las tipologias tradicionales de Cercedilla que no se estaban cumpliendo en algunas normas urbanisticas del
municipio, ya que dada la pendiente del terreno se generaban unas alturas desproporcionadas para el impacto
visual de las mismas. Para ello, se suprimen las ordenanzas de Ensanche y Colonia de segunda Residencia
C1, que permiten la edificacién de unifamiliar en hilera, y pasan todas estan zonas a la ordenanza Colonias de
segunda residencia C2, con las siguientes caracteristicas:

- MNNSS 1996 - ENSANCHE (EN) Y COLONIAS DE SEGUNDA RESIDENCIA (C1 PASA A C2)

Superficie parcela Hasta 250m2 Desde 251 m2 hasta 499 m2 Desde 500 m2

Entre 40% y 30% (proporcionalmente a la
superficie de parcela)

Ocupaciéon maxima 40% 30%
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Edificabilidad maxima
sobre parcela

Entre 125 m2 y 165 m2 (proporcionalmente a la

superficie de parcela) 0,33 m2c/m2s

0,50 m2c/m2s

Tabla 5. MNNSS 1996. Condiciones de la ordenanza de Ensanche (EN) y Colonias de segunda residencia (C1 pasa a C2)

Figura 3. Calificacion del Suelo vigente. Modificacion NNSS de 1996

1.3.3. Modificacion de la Ordenanza de Casco Antiguo (CS)

Se aprueba en el afio 2000 una modificacion de la ordenanza de Casco Antiguo, ya que la aplicacion de la
anterior ordenanza habia supuesto varios problemas a la hora de ejecutar las edificaciones que se resumen en:

o Excesiva altura de las edificaciones, producida por la aplicacion de la normativa en suelos con grandes
desniveles.

o Excesiva densificacion habitacional, generado por la transformacion de los espacios bajo cubierta en
espacios vivideros.

o Inadecuacion estética, por no seguir las lineas estéticas de la arquitectura tradicional del municipio.

Con esto, se prodece a modificar las condiciones de volumen y estéticas de la ordenanza de Casco Antiguo,
aplicando las que se recogen en la siguiente tabla:
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- MNNSS 2000 - CASCO ANTIGUO (CS)

Condiciones de volumen
Altura max. | 7 metros (B+I+BC). Diferencia entre fachada principal y posterior no superior a 2,5 m.
Pendiente entre 20°-25°, admitiendo variaciones en funcidn de cubiertas colindantes. Prohibido
cubiertas planas
Altura méx. cumbrera: 4,30 m
Aleros volados en todas sus fachadas de, con longitud al 10% de ancho de calle, no superando 1
metro, y no inferior a 0,40 metros.
Buhardillas:
- Pafios verticales y frontales verticales, siendo este ultimo acristalado, con misma pendiente
que la cubierta.
- Retranqueo pafio frontal: min 0,40 m y max. 1,7m
- Mismos materiales que la cubierta
Cubierta - Sumatorio de ancho buardillas igual 0 menor a 1/3 del ancho de fachada que ocupan.
- Los anchos de frente no superaran 1,5m y la separacion entre buhardillas no sera 1,5
veces el ancho de la misma.
Se permite la apertura de huecos para ventanas en el plano inclinado de la cubierta, no superando el
20% de la superficie de la misma.
Por encima de los faldones, se admiten remte de chimeneas y conductos de ventilacion, instalacién
de antenas, pararrayos o similares, quedando prohibido el resto de volumenes.
Se admitira la continuidad vertical en la planta segunda de los muros de fachadas y medianeras de
la planta primera, siempre que los mismos puedan ser considerados testeros por quedar incluidos en
tre dos faldones de cubierta. En los testeros a fachadas se podran abrir huecos de iluminacion y
ventilacién, estableciéndose una correspondencia con los huecos de las plantas inferiores y una
disminucion en la superficie de los huecos.
- Cuando los edificios colindantes estén retranqueados, la nueva edificacién tendra que
respetar tal retranqueo, favoreciendo la continuidad de fachadas.
Alineaci - Sino cuenta con edificios colindantes, podra optar a retranquearse, siendo el minimo de
ineaciones
estede3m
- . Elfondo de 15m empezara a contar desde la linea de fachada y no de parcela en estos
€asos.
Condiciones esteticas
- Materiales: piedra de granito o bien enfoscada, pintadas o revocadas en colores blanco
manchado, grises y ocres.
Fachada - Tendran.zc')calos (je granitg no pulido rgcercadog y esquinas de pieda 0 ladrillo ceramico.
- Las medianeras vistas recibiran tratamiento similar en sus revocos y pinturas que las
fachadas principales.
- Se prohiben fachas de ladrillo visto.
- Materiales: exclusivamente teja ceramica y similares o pizarra
- Los vuelos contaran con canecillos de madera o bien con soluciones de forja de cerrajeria
Cubierta como escuadra§ 0 tornapugrtas. ’ ' -
- Canalones o bajantes metalicos (se prohibe PVC y fibrocemento). El tramo inferior de las
bajantes vistas tendra una proteccion de fundicién o similar.
- Prohibido verter agua directamenteen la via publica.
Carpinteria | Materiales: madera, metalicas o plasticas, prohibiéndose el uso de aluminio en su color y dorado.
- Vuelo max. 0,40 m. La suma de sus anchos < % longitud de fachada.
B - Materiales: elementos ligeros de carpinteria metalica 0 madera, cerrajeria o similares.
alcones Iy .
(prohibido el vuelo de forjados)
- Altura minima de vuelo: 3,10 m (desde la acera a cara inferior de forjado).

Tabla 6. MNNSS 2000. Condiciones de la ordenanza de Casco Antiguo (CS)
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Capitulo 2. GRADO DE DESARROLLO

Las Normas Subsidiarias preveian una serie de ambitos, tanto en suelo urbano como en suelo apto para
urbanizar, que debian desarrollarse mediante instrumentos de desarrollo posteriores a la aprobacion de las
mismas.

Se recogen asi 3 sectores en Suelo Urbanizable (SAU) y 6 Unidades de Actuacion en Suelo Urbano (UASU).
Los suelos urbanizables no han sido desarrollados a fecha de redaccién del presente documento, pero han
iniciado los procesos de tramitacion legal 2 de ellos. Las Unidades de Actuacion, 3 de ellas han sido
desarrolladas pasando, por tanto, a ser Suelo Urbano Consolidado.

2.1. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano

Las Normas Subsidiarias de 1985 recogen 6 ambitos de “Unidades de Actuacion” en suelo urbano (UASU), que
vienen determinados por la deteccion, dentro del suelo consolidado, de bolsas de suelo que no cuentan con los
minimos exigidos por la Ley del Suelo vigente en el momento de redaccion de las NNUU, para considerarse
como Urbano. Estos ambitos necesitaran de una actuacion de forma unitaria desarrollando en su caso Estudios
de Detalle o Proyectos de Urbanizacion Unitario segun el caso.

De las 6 Unidades de Actuacion establecidas en la documentacion grafica, solamente se incluyen en el
documento 3 fichas descriptivas, ya que el interés de su determinacién no es tanto el de ordenacién como el de
actuacién conjunta. A continuacion, se recoge el estado actual de desarrollo de las unidades de actuacion en
suelo urbano:

e UASU-1. Colonia San Antonio: sin gestién ni tramitacion iniciada. Su ordenacion viene definida por
el plano C.U.S. de Calificacion y Usos del suelo.

o UASU-2. Matalavieja: desarrollado completamente mediante Proyecto de Urbanizacion Unitario.

e UASU-3. Colonia Farmacéutica: sin gestion ni tramitacién iniciada. Su ordenacion viene definida por
el plano C.U.S. de Calificacion y Usos del suelo.

e UASU-4. Los Quifiones: desarrollado completamente mediante Proyecto de Urbanizacion Unitario.

o UASU-5: sin gestidn ni tramitacion iniciada. Su ordenacion viene definida por el plano C.U.S. de
Calificacién y Usos del suelo.

o UASU-6. La Fuenfria: desarrollado completamente mediante Proyecto de Urbanizacion Unitario.
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2.1.1. UASU-1. Colonia San Antonio
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
o Superficie: 20.110m2.

e Ambito sin ficha de ordenacion para su desarrollo, donde se consideran vinculantes las condiciones
del plano C.U.S. de Calificacion y Usos del suelo, adjunto a continuacién con el detalle del ambito
sefialado.
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Figura 4. UASU-1. Colonia San Antonio. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.2. UASU-2. Matalavieja
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
e Superficie: 10.870 m2.

e Capacidad maxima:26 viviendas.

o Tipologia: vivienda C1 (n°1 en imagen).

o Cesiones: area ajardinada (n°2 en imagen).
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Figura 5. UASU-2. Matalavieja. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.3. UASU-3. Colonia Farmacéutica
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
o Superficie: 16.508 m2.
o Tipologia: vivienda C3.

e Ambito sin ficha de ordenacion para su desarrollo, donde se consideran vinculantes las condiciones
del plano C.U.S. de Calificacion y Usos del suelo, adjunto a continuacién con el detalle del ambito
sefialado.
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Figura 6. UASU-3. Colonia Farmacéutica. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.4. UASU-4. Los Quifiones
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:

o Figura de desarrollo: Proyecto de Urbanizacion.

o  Superficie: 22.537 m2.

e (Capacidad maxima: 51 viviendas.

o Tipologia: vivienda unifamiliar tipo C1 (n°1 en imagen) y unifamiliar tipo C2 (n°2 en imagen).
o Cesiones: area ajardinada (n°3 en imagen).

e Suelo reservado a uso comercial de 1 altura (n°4 en imagen).

Figura 7. UASU-4. Los Quifiones. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.5. UASU-5
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:

e Figura de desarrollo: Estudio de Detalle.

o  Superficie: 12.580 m2.

o Tipologia: vivienda C3.

e Ambito sin ficha de ordenacion para su desarrollo, donde se consideran vinculantes las condiciones
del plano C.U.S. de Calificacion y Usos del suelo, adjunto a continuacién con el detalle del ambito
sefialado.
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Figura 8. UASU-5. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.6. UASU-6 .La Fuenfria
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
o Superficie: 21.068 m2.
o Cesiones: espacios libres (n°1 en imagen).
e  Espacios libres privados (n° 2 en imagen).

o Capacidad maxima de nueva edificacion: 24 viviendas (n°3 en imagen).

o Edificaciones existentes a conservar (n° 4 en imagen).
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Figura 9. UASU-6. La Fuenfria. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.2. Sectores de Suelo Urbanizable

Las Normas Subsidiarias de 1985 recogen tres ambitos de “Suelo Apto para Urbanizar” (SAU):

La parcelacion urbanistica, las obras de urbanizacion y las de edificacion en suelo urbanizable requieren la
previa aprobacion de un Plan Parcial de Ordenacién que abarcara la totalidad del sector. A continuacion, se
recoge el estado actual de desarrollo de los tres sectores recogidos como “Suelo Apto para Urbanizar” (SAU)
en las Las Normas Subsidiarias de 1985 y se detallan los Planes Parciales existentes en tramitacion:

e SAU-1 Las Fuentes: sin gestion ni tramitacion iniciada.
o SAU-2 Navalcaballo: Plan Parcial en tramitacion.

e SAU-3 Los Arroyuelos: Plan Parcial en tramitacion

2.2.1. SAU-1. Las Fuentes

Sector con expectativas de desarrollo que surge por negociaciones anteriores a la redaccién de las Normas
Subsidiarias. Se podréa asimilar por su proximidad a las condiciones de los suelos C1, C2y C3.

Las caracteristicas recogidas para el sector son las siguientes:

e Superficie total seguin planeamiento vigente: 70.000 m2.

e Superficie de actuacion: 35.900 m2.

e Uso: residencial y equipamientos.

e Capacidad méxima: 76 viviendas.

o Tipologia: vivienda unifamiliar.

o Sistema de actuacion: compensacion.

o Cesiones:
o Sistema General: 34.100 m2.
o Equipamientos segun Reglamento de Planeamiento.

No constan gestién ni tramitacion iniciada para el Sector Urbanizable SAU n°1 “Las Fuentes” de las NNSS de
Cercedilla.
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Figura 10. SAU-1. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.2.2. SAU-2. Navalcaballlo

Sector con expectativas de desarrollo que surge por negociaciones anteriores a la redaccion de las Normas
Subsidiarias. Se podra asimilar por su proximidad a las condiciones de los suelos C1, C2y C3.

Las caracteristicas recogidas para el sector son las siguientes:

e Superficie total segun planeamiento vigente: 96.800 m2.

o Uso: residencial y equipamientos.

e (Capacidad maxima: 125 viviendas.

o Tipologia: vivienda unifamiliar tipo C2 y C3.

o Sistema de actuacion: compensacion.

o Cesiones: segun Reglamento de Planeamiento.
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Figura 11. SAU-2. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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Con fecha 9 de diciembre de 2010 la Entidad Urbanistica Colaboradora para la Aplicacion del Sistema de
Compensacion al Sector Urbanizable SAU n° 2 “Poligono de Navalcaballo” de las NNSS de Cercedilla, presento
ante el Ayuntamiento la documentacion correspondiente a la Iniciativa Urbanistica para el desarrollo por
compensacion del Sector, entre la que se encuentra el Documento para Aprobacion Inicial, de noviembre de
2010, del Plan Parcial del Sector SAU-2 “Navalcaballo”.

Tras una modificacién parcial de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad Auténoma de Madrid, se presenta el
9 de septiembre de 2011 una modificacién del Plan Parcial adaptado al nuevo marco legal.

Con fecha 28 de noviembre del 2012, la Junta de Gobierno Local aprueba definitivamente el “Proyecto de
Delimitacion del perimetro exacto del Sector del Suelo Urbanizable SAU 2 Navalcaballo y de la Unidad de
Ejecucion Unica para su desarrollo”.

El 23 de julio de 2014, el Ayuntamiento de Cercedilla aprueba inicialmente el nuevo documento del Plan Parcial
que adapta sus determinaciones tanto a las nuevas determinaciones de la legislacién urbanistica madrilefia
como a la delimitacién del ambito definitivamente aprobada con fecha 28/11/2012.

El presente Plan Parcial para la segunda aprobacion Inicial del mismo, de enero de 2021, cumplimenta las
nuevas determinaciones derivadas de:

o La propuesta de sustitucién de la glorieta de entronque a la M-622 por una lagrima de doble
incorporacion, peticién de la Direccion General de Carreteras con fecha 17 de mayo de 2017.

o Los requerimientos del Informe de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Parcial del 8
de mayo de 2017 emitidos por la Direccidon General de Medio Ambiente, aprobado inicialmente con
fecha el 8 de mayo de 2017 y publicado en el BOCM con fecha el 5 de julio de 2017.

La superficie del sector es de 99.791,56 m2 con un nimero maximo de viviendas de 99, puesto que la aplicacion
de las parcelas minimas de las ordenanzas equivalentes del Suelo Urbano hace imposible llegar al nimero
maximo de viviendas permitidas.

El Plan Parcial divide su ambito en seis zonas de ordenacion urbanistica pormenorizada, siguiendo un modelo
de baja densidad con tipologias residenciales unifamiliares extensivas:

o Residencial unifamiliar C-2 en parcela de 500 m2 (47.647 m2 de suelo)
¢ Residencial unifamiliar C-3 en parcela de 1.000 m2 (22.360 m2 de suelo)
e  Equipamiento municipal (3.102 m2 de suelo)

e Zona verde publica (805 m2 de suelo)

e Red viaria publica (25.795,22 m2 de suelo)

e Centros de Transformacion (82 m2 de suelo).
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PLAN PARCIAL DEL SAU-2:

PARAMETROS BASICOS DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO RESIDENCIAL

Suelo neto lucrativo 70.007 m2s

N° maximo de viviendas 99

Densidad bruta 9,92 viv/ha
Superficie edificable lucrativa 19.364 m2c
Superficie edificable lucrativa media por vivienda 195,6 m2c
Edificabilidad lucrativa neta media 0,277 m2c/m2s

Ocupacion maxima media

0,2 % (21.148,45 m2s)

Alturas maximas

2 plantas+ bajo cubierta

Capacidad volumétrica

21.148,45* 2,5=52.871 m2c

Holgura de la ordenacion de voliumenes

52.871/21.148,45=2,5

Tipologia

Residencial Unifamiliar Pareado y Aislado

Parcela minima

500y 1.000 m?

Frente minimo

2 ml (Pm 500) y 8 ml con circulo inscrito de 20
ml de diametro (Pm 1000)

Edificabilidad neta puntual maxima

0,33 m2c/m2s

Usos compatibles

- Oficinas en categoria 12 y situacion 12,

.- Garaje-aparcamiento en situacion 12,

- Industria en categoria 12y situacién 12

.- Residencia colectiva en sus dos categorias y
situacion 22,

- Cultural en sus tres categorias y situacion 22.

Tabla 7. Paradmetros basicos del aprovechamiento lucrativo residencial del Plan Parcial SAU-2 “Navalcaballo® (2021).
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Figura 12. Ordenacion del Plan Parcial SAU-2 “Navalcaballo® (2021).
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2.2.3. SAU-3. Los Arroyuelos

Sector comprendido totalmente dentro de una zona consolidada, pero que, por si extension y por estar
desprovista de los minimos establecidos en la Ley del Suelo, no se puede considerar Suelo Urbano.

Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:

e Superficie total segun planeamiento vigente: 51.600m2.

o Uso: residencial y equipamientos.

e (Capacidad maxima: 41 viviendas.

o Tipologia: vivienda unifamiliar tipo C2.

o Sistema de actuacion: a fijar en Plan Parcial.

o Cesiones: segun Reglamento de Planeamiento.

Figura 13. SAU-3. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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En marzo del 2022 se presenta el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SAU-3 “Los Arroyuelos”, promovido
por la sociedad Inversiones Mobiliarias Canvives, S.A, propietaria del sector a excepcién de la superficie viaria
de titularidad publica.

Se trata de un ambito rodeado de suelo urbano consolidado, por parcelas de usos residencial de vivienda
aislada, principalmente segunda residencia. La ordenanza de aplicacion de toda esta zona es la C3 que se
corresponde con la Ordenanza Colonia de Segunda Residencia. Segun se especifica en las Normas
Subsidiarias, son areas de edificacién unifamiliar situadas fuera del casco y cuya funcion residencial esta
enfocada primordialmente a veraneos y fines de semana. Sin embargo, la ficha del ambito contiene un error en
cuanto a la tipologia a aplicar, designado la Ordenanza C pero Subzona 2 (Ordenanza C2).

Para subsanar dicho error se firmé un Acuerdo por el que se rectifica el error material detectado en la Ficha de
Ordenacién de las NNSS, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 19
de febrero de 2004 y publicado en el BOCM de 24 de marzo de 2004.

El Sistema de Compensacién para el Sector fue aprobado por el Pleno Municipal de 5 de abril de 2006.

El Plan Parcial y el proyecto de urbanizacion del sector fueron aprobados inicialmente por la Junta de Gobierno
Local (JGL) de 19 de abril de 2006. Sin embargo, la tramitacion no se continud hasta la redaccion del presente
Plan Parcial en marzo del 2022.

El objetivo de desarrollo del sector SAU-3 “Los Arroyuelos” es la creacion de una pequefia bolsa de suelo
residencial que complete la trama urbana en la zona sur del nlcleo, las condiciones para la ordenacion siguen
las determinaciones que se recogen en la ficha urbanistica de las NNSS:

e  Superficie del ambito; 52.087 m2.

¢ Tipologia de edificacién: Ordenanza de Colonia de Segunda Residencia subzona C-3.

o Edificabilidad maxima: 0,13 m2/m2.

e Densidad bruta maxima: 7 viv/ ha.

e Parcela minima: 1000m2.
e Uso principal: Residencial.

e Numero de viviendas propuestas: 36 viviendas.

Igualmente, la ordenacién propone los viarios previstos en la ficha urbanistica, asi como una zona verde local
respetando el arbolado existente. El equipamiento propuesto se ubica junto a la calle Matalascabras con el fin
ser mas accesible desde el resto del suelo urbano consolidado.

Cumpliendo con la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se destinara en el suelo urbanizable un minimo
del 30% de la edificabilidad residencial a viviendas sujetas a un régimen de proteccion.
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Figura 14. Ordenacion del Plan Parcial SAU-3 “Los Arroyuelos® (2022).

La distribucion de la superficie de suelo, edificabilidad y nimero de viviendas por manzana queda de la forma
siguiente:
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EDIFICABILIDAD
Usos N DE SUP.SUELO | N° MAXIMO DE MAXIMA  VIVIENDA SUP.  VIVIENDA SUP.
LUCRATIVOS MANZANA (m2s) VIVIENDAS CONSTRUIDA o[22 e
POR MANZANA VIVIENDA PARCELA
. |Rucs-1 6.161,06 6 112855 188,09 1.026,84
Residencial
Unifamiliar | o045 8.532,35 8 1.504,74 188,09 1.066,54
Tipologia C3
f:,: )1'°°° RUC3-3 5.360,65 5 940,46 188,09 107213
Densidad
ot RUC3-4 9.720,80 9 1,692,83 188,09 1.080,09
i RUC3-5 8.037,62 8 1.504.74 188,09 1.004,70
TOTAL RU-3 37.812,48 36 6.771,32

Tabla 8. Paradmetros basicos del aprovechamiento lucrativo residencial del Plan Parcial SAU-3 “Los Arroyuelos* (2022).

2.3. Planes Especiales

El desarrollo del suelo no urbanizable se sujeta a las Normas Urbanisticas vigentes y unicamente se pueden
redactar Planes Especiales con el fin de proteger y potenciar el paisaje, los valores naturales o los usos,
conservar el medio rural, y proteger las vias de comunicacién e infraestructuras basicas del territorio, asi como
para la ejecucion directa de estas infraestructuras territoriales y de los sistemas generales previstos en dichas
Normas, tal y como se establece en el Articulo 17 y los siguientes de la Ley del Suelo del 76 y concordantes
del Reglamento de Planeamiento de la citada Ley. A continuacién, se recogen los planes de desarrollo
aprobados:

o Plan Especial para la ejecucion directa de las obras de Infraestructuras de Saneamiento del conjunto
de los municipios de Cercedilla, Los Molinos y Guadarrama. Aprobado por la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 3 de diciembre
de 1985.

o Plan Especial para el colector del Valle de la Fuenfria y obras al Emisario, en Cercedilla- Los
Molinos- Guadarrama. Aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid en sesion celebrada el dia 27 de abril de 1993.

e Plan Especial de Infraestructuras del Proyecto “2? Fase de Aduccion a las Colonias de la Zona
Norte del municipio de Los Molinos” que afecta a los términos municipales de Cercedilla y Los
Molinos, promovido por el Canal de Isabel Il. Aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo
de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 24 de abril de 2007.
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2.4. Estudios de Detalle

Estudio de Detalle, aprobado definitivamente segun informacién facilitada por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Cercedilla, para el ajuste de alineaciones, definicidn de rasantes y ordenacion de volimenes
de la parcela catastral del n° 15 de la calle Iglesia, perteneciente a la manzana delimitada por las siguientes
calles del casco tradicional de Cercedilla:

- Alnorte: de la Iglesia.

- Aleste, en direccién norte-sur: Ronda de la Iglesia, Travesia Solana, Solana, Registros.

- Alsur: del Campo.

- Al oeste: Barrancos, y empalme Barrancos/ de la Iglesia, y, al noroeste, por la linea C9 del ferrocarril
de cercanias de Madrid, denominado ferrocarril eléctrico del Guadarrama.

Redaccién del Documento para Aprobacién Inicial, con fecha de febrero del 2020, promovido por la mercantil
“El Matojo” para su tramitacion municipal como parte del desarrollo de una actuacién directa de edificacion,
obras ordinarias de urbanizacion y parcelacion en el referido n° 15 de la calle de la Calle de la Iglesia del Suelo
Urbano Consolidado.

|

AYUNTAMEENTO DE CERCEDILLA

Figura 15. Ordenacion del Estudio de Detalle de ajuste de alineaciones, definicion de rasantes y ordenacion de
volumenes de la parcela catastral del n°15 de la calle Iglesia.

El Estudio de Detalle corresponde a la aplicacion del articulo 53 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM a un
suelo urbano consolidado residencial de actuacion directa (no sometido a ninguna unidad de ejecucioén) que,
para conseguir la condicién de solar, ha de acometer pequefias operaciones de ajuste de alineaciones y
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rasantes, ordenacién de volimenes, y obras accesorias de urbanizacion compatibles estas Ultimas con las
actuaciones simultaneas de edificacion.

SUPERFICIE TOTAL INICIAL 4.949,15 M2

Cesion al Dominio Publico Ferroviario 170,64 m2
Cesion al Dominio Piblico Municipal (calle) 902,12 m2
Superficie neta final 3.867,39 m2
Superficie fondo 15 ml 1.924 m2
Superficie resto interior 1.943,39 m2
Superficie max. de ocupacion 2.895,70 m2
Superficie max. edificable 8.687,09 m2
Nimero méx.- de viviendas 45 m2 utiles 140 viv

Tabla 9. Superficies del Estudio de Detalle de ajuste de alineaciones, definicion de rasantes y ordenacion de volumenes de
la parcela catastral del n°15 de la calle Iglesia.

Blogue | - Volumen 2 | Analisis y Diagnéstico | Anélisis del Planeamiento Vigente m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERCEDILLA (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

Capitulo 3. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

El municipio de Cercedilla se encuentra en la zona Sierra Central, segln la zonificacion estadistica NUTS4 de
la Comunidad de Madrid. Se encuentra al limite de la provincia de Segovia, al que pertenecen los municipios
colindantes de El Espinar y Real Sitio de San lldefonso. A continuacion, se muestra una imagen de sintesis de
la Clasificacion del Suelo establecida por planeamiento vigente de los municipios colindantes con Cercedilla.

L

¥ [ 5UC. Sueio urbare: Canschdado
SUNC. Suela wbane: No cansclidado
SUR Susla urbanizable

Suslo nistico: Comdn
AE. Susia ristice: Actrdades exractias

SRAL Susla ristico: Asantamienta iregular
SRAT. Suelo ristico: Asentamvento tradcianal 3
SREU. Suelo rstico: Entoma urbano

¥ 111 sRPA. Suslo rustico. Proteceidn sgropecuaris

B Bl SReE. Suslo ristco Proteccion espersy
SRPN. Suelo ristico: Protecodn nstursl
SRAL Suela ristico: Proteccion infrsestrustures o
SRPL. Susio rstico: Proteccion cultural 2
SH. Sin clasificar

 Suelo urbano f urbano censol
~  Suelo urbano no consoliciado ¢
Suelo urbanizable sectorizado |
Suelo urbanizable no sectorizadg;
[[J5uelo no urbanizable de proteccs
11 Sistemas generales

Y Aplazado
¢ [[]Sin datos

Figura 16. Plano de Clasificacion de Suelo del entorno. Idem.madrid.org y IDECyL.

Como se puede apreciar, s una zona fuertemente marcada por los condicionantes naturales, donde la mayoria
del entorno se encuentra clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, y la estructura urbana
predominante es la de nicleos independientes de reducido tamafio, bien vinculados a cascos tradicionales, con
crecimientos en mancha de aceite, bien asociados a urbanizaciones de nueva implantacion, con tejidos mas
geométricamente organizados, pero igualmente condicionados por los accidentes geograficos.

Analizamos a continuacion el planeamiento general vigente en los municipios limitrofes a Cercedilla, como
marco geogréfico en el que se va a desarrollar la revision del plan. Incluimos en el andlisis los municipios de
Los Molinos, Collado Mediano, Navacerrada, El Espinar y Real Sitio de San lidefonso.
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3.1. Los Molinos

Situado al suroeste de Cercedilla, colindante con el nlcleo de Cercedilla se sitia Los Molinos, el término
municipal de mas reducido tamafio de su entorno y la poblacion mas cercana al mismo, situado a unos 5 km.
Su estructura urbana se organiza en torno a un Unico nicleo.

En los puntos de conexion entre ambos municipios es donde existe una mayor heterogeneidad en cuanto a la
clasificacion del suelo se refiere, pero con una cierta continuidad en el planeamiento. En el municipio de
Cercedilla, nos encontramos con suelo urbano que va a extenderse en Los Molinos, con un desarrollo
residencial que continta la trama urbana del nicleo de Cercedilla.

A partir de ese punto, de norte a sur, nos encontramos las siguientes discordancias: mientras que en Cercedilla
se reserva una franja de suelo como Suelo No Urbanizable Protegido (vinculado a los rios que atraviesan el
municipio), en los Molinos este suelo se clasifica como suelo Rustico de Control (equivalente a Suelo
Urbanizable No Sectorizado) y Suelo Urbano. Hacia el limite del extremo sur, existe una correspondencia entre
las reservas de suelo en ambos municipios clasificadas como Suelo Urbanizable No Sectorizado, a excepcion
de una pequefia franja en Los Molinos clasificada como Suelo No Urbanizable de Proteccion.

ol

Figura 17. Plano de Clasificacién de Los Molinos. Idem.madrid.org
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El Instrumento de Planeamiento General que ordena el municipio de Los Molinos es el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado con fecha de 29 de enero de 1969. Durante el periodo de vigencia de este
planeamiento se han producido las siguientes modificaciones y aprobaciones de planeamientos de desarrollo:

o 21/02/1991: Normas Complementarias y Subsidiarias de los poligonos P1, P2, P5, P7, P9y P10, que
modifican los poligonos definidos en el Plan General de Ordenacion Urbana.

o (3/02/1998: Modificacion Puntual del PGOU en el &mbito de Majalastablas.

o 04/05/1983: Modificacion Puntual del PGOU, poligono 3, supermanzana B, zona Majaltobares.

o 16/02/1984: Modificacion Puntual del PGOU, consistente en el cambio de tipologia de la franja de
terreno comprendida entre la C-600 y la via del ferrocarril dentro de la Supermanzana A, poligono 6.

e 26/01/1995: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, tienen por objeto la
reordenacion del Sector “Matarrubia II”.

o 12/08/1997: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana en el &mbito del paraje de
Majalastablas.

e 12/08/1998: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, en el ambito de la finca “La
Cerca’ y se ratifica como definitivo el texto del convenio suscrito inicialmente en fecha 12 de enero de
1998 entre la Comunidad de Madrid, el Ayto de Los Molinos, y el Seminario Conciliar de Madrid.

e 23/12/2019: Modificacién Puntual 1/2015 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Los Molinos en el &mbito de “El Balcén de la Pefiota”.

o 10/04/2014: Modificacion por correccion de error material advertido en la Resolucion de 3 de abril de
2013, por la que se ordena la publicacion de el BOCM de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de 1991. Advirtiéndose que, por error, se omitieron las paginas 176 y 177 que incluyen en el capitulo
9 “Normas particulares para el suelo apto para urbanizar’.

o 06/06/2008: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, por sentencia judicial, por
la que se acuerda la suspension del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, declarando la validez
de Normas de planeamiento introducidas por el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 21 de febrero de
1991 en el ambito de los poligonos 1, 2, 5, 7, 9 y 10, obligando a las Administraciones demandadas a
que procedan a su publicacion en la forma prevenida por la Legislacion de Régimen Local, y todo ello,
sin hacer expresa imposicion de costas.

e (09/12/2009: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, por sentencia judicial
interpuesta por la entidad “Ecologistas en Acciéon- CODA”, contra la orden 3237/2007, del 13 de
diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid,
anulada y se ordena la completa publicacién en el BOCM de las Normas Complementarias vy
Subsidiarias de Planeamiento de Los Molinos aprobadas definitivamente por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de 21 de febrero de 1191, con desestimacion de los deméas pedimentos de la demanda y sin
formular condena en costas.

o 26/02/1969: Plan Parcial “Los Hornillos” Poligono 3, parcela 22 y 23, poligono 15, parcela 1. Con
tramitacion previa al Plan General y aprobacién definitiva posterior.

e 22/07/1970: Plan Parcial Poligono 2, supermanzana A.

e 22/12/1970: Plan Parcial “Los Llanos” de caracter agropecuario.

e 23/06/1976: Plan Parcial cerca de “La Mora Alta”

e (04/02/1981: Plan Parcial Manzana A, poligono 1, Matamaillo.

o 04/02/1981: Plan Parcial “Los Borregones”

o 21/01/1991: Plan Parcial Poligono 10, supermanzana A, B, C, “El Chaparral”.
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e 07/03/1995: Plan Parcial, del Sector 3, “Matarrubia”.

e (3/12/1985: Plan Especial para ejecucion directa de obras de infraestructuras de saneamiento
conjunto de los municipios e Cercedilla, Los Molinos y Guadarrama.

o 17/04/1993: Plan Especial para el Colector del Valle de la Fuenfria y obras al Emisario, en Cercedilla-
Los Molinos- Guadarrama.

e 26/07/2001: Plan Especial de Reforma Interior de la finca “La Cerca”

e 24/04/2007: Plan Especial de Infraestructuras del Proyecto “22 Fase de Aduccion a las Colonias de la
Zona Norte del municipio de Los Molinos” que afecta a los TM de Cercedilla y Los Molinos.

3.2. Collado Mediano

Ubicado al sureste del municipio de Cercedilla, su estructura urbana se organiza en torno al nucleo de mayor
entidad Collado Mediano, y una serie de urbanizaciones residenciales, el Reajo del Roble y La Serrania de la
Paloma (colindante con el nicleo de Becerril de la Sierra). El nicleo Collado Mediano es un desarrollo urbano
de nueva planta, que se extiende a lo largo de las dos grandes infraestructuras de comunicaciones, la linea de
ferrocarril y la M-623. El resto del término municipal, esta clasificado hacia el sur, como Suelo Urbanizable No
Sectorizado, y hacia el norte como Suelo No Urbanizable de Proteccidn. En esta reserva de suelo se produce
una discordancia en cuanto al planeamiento, en los puntos de conexién entre los municipios, que se
corresponde con una zona de suelo clasificado como Suelo Urbanizable No Sectorizado en Cercedilla.
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Figura 18. Plano de Clasificacion de Suelo de Collado Mediano. Idem.madrid.org
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En el municipio de Collado Mediano el instrumento de planeamiento que lo regula y ordena urbanisticamente
son las Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente con fecha de 7 de junio de 1990.
Actualmente se encuentra en tramitacion el Plan General de Ordenacion Urbana, encontrandose en la fase de
documento de aprobacién inicial.

e 26/07/2001: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias referida al “Reajo del Roble”, referida a
los ambitos de 8.910 metros cuadrados de suelo clasificado en la actualidad como No Urbanizable
Especialmente Protegido por su Interés Paisajistico; al &mbito de 2.854 metros cuadrados de suelo
actualmente clasificado como No Urbanizable Especialmente Protegido por su Interés Forestal; y al
ambito de 5.790 metros cuadrados, actualmente clasificado como suelo urbano, zona 2, al estar
vinculada su ordenacion a la del primero de los ambitos citados.-

o 30/03/1995: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, para ajustar el planeamiento a la linea
limite entre los términos municipales de Collado Mediano y Guadarrama.

o (07/06/1995: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias en diversos ambitos con denegacion en
nuevo emplazamiento y ampliacién de la zona verde al sitio de “Poyalejo”, y aprobacion definitiva en
la confluencia de la calle Lauro y el SAU nimero 7 y apertura del vial entre las calles Hortensias,
Anhelies, Pensamientos, Espliego y Jazmines.

o 20/06/1996: Modificacion Puntual en el ambito de la zona denominada “Encina del Rey” o “Poyalejo”,
tiene por objeto el cambio de ordenacion de un &mbito de Suelo Urbano de 36.695 metros cuadrados.

e 03/02/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, consistentes en el cambio de
clasificacién de una franja de Suelo Urbanizable del sector SAU-7 A Suelo Urbano.

o 20/02/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de
emplazamiento de una calificacién de zona verde publica (denominada “Parque de la Zarza”, en Suelo
Urbano, con una superficie de 1.950 metros cuadrados) a otro lugar ubicado entre las calles Dehesa
y Encina con una superficie de 2.004 metros.

o 03/03/1998: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de alineaciones
en una manzana del Casco Antiguo delimitada por las calles de la Ermita y Callejon del Baile.

o (03/03/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en la inclusion en el Suelo
Urbano ordenado del Poligono Industrial de un viario de acceso.

o 28/04/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de ordenanza
en el ambito de la actual clinica municipal.

o 26/05/1998: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en la inclusién del uso de
servicios urbanos e infraestructuras como compatible en la ordenanza de zona 8 “Industrial” y como
principal en la zona 9 “Equipamiento” para la instalacidn de un centro de almacenamiento de gas.

o 30/06/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de trazado de
un elemento viario y la desclasificacion como Suelo Urbano de parte de una parcela sita en la “Serrania
de la Palma! Para adaptarlo a los limites de la Unidad de Ejecucion.

e 12/05/1999: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias en el &mbito de la finca “Fuenterroca”.

o 12/05/1999: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito del suelo urbano
denominado “Reajo del Roble.

e 27/06/2000: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en la Zona 8 Industrial.

e 28/09/2004: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias en el &mbito denominado “Altos de la
Cobafiera”.
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11/10/2007: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias relativa a la delimitacion de un ambito

de actuacion comprendido entre las calles José Ribera y avenida del Pinar.

e 22/05/2008: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito de los Sectores SAU-2
“Cerro Castillo” y SAU-3 “La Hontanilla”.

e 18/05/2010: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias referida a la modificacion de las
Ordenanzas de la Zona numero 9, Equipamientos, y de la Zona nimero 10, Deportivo.

o (6/04/2011: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias relativa al cambio de alineaciones en la
manzana delimitada por las calles Alava, Oviedo y Solana.

o 19/04/2012: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, relativa al cambio de calificacién del
suelo en el ambito de la calle Herrén.

e (01/10/1996: Plan Parcial de Ordenacién del Sector SAU-13 “Serrania de la Paloma I”.

e (9/05/200: Plan Parcial de Ordenacién del Sector SAU-7 “La Dehesilla I.

e 25/09/2007: Plan Parcial de Reforma Interior del ambito de actuacion comprendido entre las calles
José Ribera y la avenida del Pinar.

e (09/10/2013: Plan Parcial del Sector SAU-1 “Cerro Castillo I”.

e 13/05/2015: Plan Parcial del Sector SAU-11 “Pefiarrubia”.

o 30/04/2012: Plan Especial de Infraestructuras para las obras del “Aliviadero en el Emisario B1 (Sistema

“El Endrinal”) al Arroyo de los Linos”.

3.3. Navacerrada

Ubicado al este del municipio de Cercedilla, su poblacion se estructura en un Unico nucleo de cierta extension,
estando el resto del suelo clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, limitrofe con
Cercedilla y que conforma una continuidad de planeamiento entre ambos municipios, al englobar un gran &mbito
de montes pertenecientes al Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama. Existe una pequefia discontinuidad
en los puntos de conexion, ya que en Cercedilla se reserva un suelo clasificado como Suelo No Urbanizable
Comun (equivalente al Suelo Urbanizable No Sectorizado).

Cabe destacar la existencia de una zona al norte del municipio, denominada Los Baldios, que esta ordenada
urbanisticamente bajo el planeamiento del municipio de Cercedilla, perteneciente a la Mancomunidad de
Cercedilla/ Navacerrada, clasificada también como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion y donde se
encuentra el nucleo de poblacion en situacion irregular del Puerto de Navacerrada.
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Figura 19. Plano de Clasificacion de Suelo de Navacerrada. Idem.madrid.org

El Planeamiento vigente de Navacerrada consta de los siguientes instrumentos:

o Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente con fecha de 13 de mayo de 1999.

e 27/05/2004: Acuerdo del Consejo de Gobierno relativo a la Subsanacion de Deficiencias sefialadas en
el Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 6 de mayo de 1999, en los
ambitos y sectores que fueron objeto de aplazamiento de la Aprobacién Definitiva de la Revision de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navacerrada.

o 12/02/2005: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias por resolucién de recurso administrativo,
relativa a la inclusion en la documentacion gréfica del Proyecto de Aprobacion Definitiva de la revision
de las Normas Subsidiarias, la variacién del trazado del viario estructurante a ejecutar en la zona norte
del embalse de Navacerrada.

e 29/04/2008: Plan Especial de Ordenacion de la red publica de equipamiento a localizar en la finca
“Santo Angel de la Guarda’”.

o 12/06/2013: Plan Especial de Infraestructuras para las Obra de Impulsién de Aguas Residuales, en el
término municipal de Navacerrada, promovido por Canal de Isabel Il Gestion, Sociedad Anénima.
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3.4. ElEspinar

Ubicado al noroeste de Cercedilla, el municipio de El Espinar es el de mayor extensién y mayor poblacion del
entorno, ubicado en la provincia de Segovia; siendo también de los nlcleos mas alejados respecto al mismo,
junto al Real Sitio de San lldefonso.

Su poblacién se estructura en torno a cuatro nucleos urbanos, El Espinar como nucleo originario, San Rafael,
La Estacion de El Espinar y Los Angeles de San Rafael. Al margen de estos asentamientos, el resto del término
municipal se encuentra clasificado como Suelo Rustico de Proteccién Natural.

En los puntos de contacto entre ambos municipios existe una concordancia total en la clasificacion del suelo,
ya que como hemos dicho en ambos casos el &mbito se clasifica con una categoria equivalente a Suelo No
Urbanizable de Proteccion y Suelo Rustico de Proteccion Natural.

El Espinar

N g N
& , N J
,.w/ /ig,)] (\/z” (
G &?)/ &N

Figura 20. Plano de Clasificacién de Suelo de El Espinar. Idem.madrid.org y IDECyL.

El instrumento de Planeamiento General que regula y ordena el Término Municipal de El Espinar es el Plan
General de Ordenacion urbana, aprobado definitivamente de forma parcial el 24 de abril de 2018, quedando
suspendidos una serie de terrenos especificados en el acuerdo y que son los siguientes: SUR 2, SUR 3, SUR
4, SUR 5, SUR 7, SUR 10, SUR 11, SUR 12, SUR 13, SUR 14, SUR 15, SUR 16, AA 26, AA 27, SUNC 2,
SUNC 3, SUNC 4, SUNC 8, AA 64 y las doce parcelas ubicadas al norte de la carretera a la Garganta del Rio
Moros y a La Panera al Nordeste del Barrio de La Estacién.
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Con fecha 17 de septiembre de 2018, tiene lugar una nueva sesién en la que se acuerda el levantamiento de
la suspension en algunos terrenos, enumerando asimismo los @mbitos en los que se mantiene la misma y que
son los siguientes: SUR 2, SUR 4, SUR 5, SUR 7, SUR 10, SUR 11, SUR 13, SUR 14, SUR 15, SUR 16, AA
26, AA 27, SUNC 2, SUNC 3, SUNC 4, SUNC 8 y AA 64.

Con fecha 7 de febrero de 2019, se deniega la Aprobacién definitiva de los sectores y ambitos:

e SUR 2 Santa Quiteria

e SUR4 El Ventorro 1

e SURS5 El Ventorro 2

e SUR 7 Prado de la Charca

e SUR 10 Los Alamos

e SUR 11 Los Hitos

e SUR 13 La Chimenea

e SUR 14 Las Carboneras 1

e SUR 15 Las Carboneras 2

¢ SUR 16.Las Rinconadas

o AA26LaVega1

o AA27laVega?2

e  SUNC 2 Casilla Mifian

e SUNC 3 Las Mimbreras- El Parador del Sol
e SUNC 4 Serreria 1a

e SUNC 8 Serreria 1b

e AA64 Alto de Buenos Dias 2

A si mismo, en los terrenos cuya ordenacién urbanistica propuesta en el PGOU ha sido denegada, resulta
aplicable el régimen urbanistico contenido en la legislaciéon urbanistica y en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de El Espinar (BOCyL 11/08/1995).

3.5. Real Sitio de San lidefonso

Ubicado al norte del municipio de Cercedilla, el término del Real Sitio de San lidefonso es el segundo municipio
de mayor extension de su entorno y de los mas alejados junto a El Espinar, respecto al mismo.

Su estructura urbana se organiza en torno a cuatro nlcleos urbanos, La Granja de San lldefonso, La Pradera
de Navalhorno, Valsain y Riofrio, donde se sitia el Palacio Real de Riofrio. Se tratan de asentamientos de
pequefia dimension, por lo tanto, en el municipio existe escaso suelo destinado a suelo urbano, donde mayoria
del suelo esta clasificado como Suelo Rustico de Proteccidén Natural. Siendo este suelo el limitrofe con el
municipio de Cercedilla, existiendo una continuidad de planeamiento, clasificado como Suelo No Urbanizable
de Proteccion en Cercedilla, al tratarse de zonas de monte con gran valor natural.
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Real Sitio de la
Granja de San
lldefonso

Figura 21. Plano de Clasificacién de Suelo del Real Sitio de San lidefonso. Idem.madrid.org y IDECyL.

El municipio de El Real Sitio de la granja de San lldefonso esta regulado por el Plan General de Ordenacion
Urbana (Adaptacion), aprobado definitivamente con fecha 26 de julio de 2011, asi como por los siguientes
instrumentos urbanisticos:

o 25/07/2020: Proyecto de actuacién con determinaciones completas de reparcelacion y bésicas de
urbanizacion del sector UNCA.2, Ensanche de Valsain.

o 03/03/2020: Modificacién puntual n® 10 del PGOU. referido a parcelas de suelo industrial de la Pradera
de Navalhorno.

o 25/07/2019: Modificacion puntual n°® 11 del PGOU. en el ambito del sector UCN.A-2, ensanche de
Valsain.

o 04/02/2019: Modificacion puntual n.° 12 del PGOU, manzana delimitada por la calle Cuarta y la Ctra.
CL-601, en el nucleo de la pradera de Navalhorno. expte.: 1731/2018.

e 12/12/2007: Modificacion puntual n® 8 del PGOU. para la descatalogacién del edificio sito en calle
Cristo n° 8.

e 10/02/2017: Correccion de errores del proyecto de normalizacion del ambito AA-LG-2 "Prado Palomo".

o 17/04/2015: Proyecto de Normalizacién del &mbito AA-LG-2 Prado Palomo.

e 29/09/2016: Modificacién puntual n® 7 del PGOU. correccion de la ficha de la actuacion aislada AA-
LG-2 Prado Palomo.
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o 31/05/2016: Estudio de Detalle de la parcela "Finca del Parador" promovido por "El Palacio de Carlos
S.L"

o 04/04/2016: Estudio de Detalle de la parcela situada en el Paseo de Porcillo n° 17, 6.

o 20/05/2015: Proyecto de Normalizacién del ambito AA-LG-12, "Ria Baja", promovido por Antiguo
Europeo, S.L.

o 12/02/2015: Modificacién puntual n® 6 del PGOU. delimitacién de actuacion aislada AA-LG-12 Ria Baja.

o 18/12/2014: Modificacion puntual n° 3 del PGOU. rectificaciones, estrangulamiento en C/ Tolla del
Molino, supresion de blogue grafiado, mejora de la unidad AA-LG-7 y continuidad de cruce de viales.

o 15/10/2014: Modificacion puntual n® 4 del PGOU. supresion de la ficha PI-27 del catalogo.

o 15/10/2014: Modificacién puntual n° 5 del PGOU. relativa al sector UNC-6 equipamiento Casero Urgel.

o 28/07/2014: Modificacién puntual n® 2 del PGOU. fondos edificables, regulacion a 2.50 m altura,
implantacién de toldos y en el nucleo de la Granja: (uso industrial).

e 28/07/2014: Estudio de Detalle en la Calle Real Campo de Polon® 11,13, 15, 17, 19, 21, 23, alineacién
y tipologia.

o 19/12/2013: Desistimiento de la modificacién puntual n° 2 y del expediente de correccién de errores
del PGOU.

e (7/08/2013: Sentencia del recurso n® 12/2012 referido a correccion de un defecto materias existente
en los planos respecto a la parcela n® 76 de la "Urbanizacién Caserio de Urgel".

e 30/07/2013: Modificacion puntual n° 1-a del PGOU. actuacion aislada AA-VLP-2 (juego de bolos) e
intensificacién de usos residenciales en el nucleo de la Pradera de Navalhorno.

o 30/07/2013: Sentencia del recurso n® 16/2012 referida a la nulidad de la clasificacién como "suelo
urbano no consolidado de uso industrial" del sector SUNC-5.

o 15/05/2013: Sentencia n° 521 referido a la declaracién como &rea de renovacidn urbana el Palacio de
Valsain y su entorno.

o 06/05/2013: Sentencia del recurso n°® 8/2012 nulidad del PGOU. (adaptacién) referido a la delimitacién
y ordenacion de las unidades aisladas AA-LG-8, AA-LG-10 y AA-LG-11.

o 26/07/2011: Adaptacion por revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de San lidefonso- La
Granja.

e 22/07/2011: Proyecto de Normalizacion y Urbanizacién del &mbito 1C del P.G.O.U.

e 23/03/2011: Sentencia recaida en el recurso de casacion n° 5294/2007 contra la sentencia del TSJ. en
el recurso n® 150/2006 referido a la anulacién de los apartados 2b. del articulo 5 y 3b. del articulo 6,
de las directrices de ordenacion de &mbito subregional de Segovia y entorno.

o 08/03/2011: Proyecto de Normalizacién con actuacién urbanizadora "Sitio de Noles".

e 26/08/2010: Sentencia del recurso n° 787/2008 referido a la nulidad del Plan Especial de Mejora y
Rehabilitacion del Palacio de Valsain y entorno, referido al parrafo 2 del articulo 85.

e 14/01/2010: Plan de Ordenacion de los recursos naturales del espacio natural "Sierra de Guadarrama".

e 29/05/2009: Modificacion puntual del Estudio de Detalle "Puerta Reina-Calle Cercona”.

e 28/02/2008: Plan Especial de Mejora y Rehabilitacién del Palacio de Valsain y entorno.

e 20/07/2006: Modificacion puntual del PGOU. Mejora de accesos al Campo de Polo y recuperar el
Antiguo Paseo Real.

o (07/04/2006: Plan Especial de Reforma Interior «Plaza Puerta de la Reinay.

e 03/03/2006: Modificacién puntual en el &mbito 4-C denominado «Los Alijares».

e 04/10/2005: Modificacidn puntual del PGOU en la zona deportiva de las piscinas municipales.
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o 04/10/2005: Modificacion puntual del PGOU en la manzana 8, de la Pradera Navalhorno.

e 11/03/2005: Modificacion puntual del PGOU en calle Carral n° 5.

o 18/05/2004: Modificacion puntual: urbanistica del callejon sin salida o "en fondo de saco".

o 31/10/2003: Modificacion puntual en la zona Plaza del Matadero C/C a Rinconada del Matadero.

o 30/04/2003: Modificacion puntual: sector "Fuente del Pocillo 2".

e 31/03/2003: Modificacién puntual: zona proxima a la Fabrica de vidrio Saint-Gobain, de suelo no
urbanizable de especial proteccion de interés ecoldgico a suelo urbano industrial U.

e 29/01/2003: Modificacion puntual: zona Paseo de la Fuente del Principe 2, en base a convenio
urbanistico con Unién Fenosa.

e 29/01/2003: Modificacion puntual: zona "Prado Palomo 2".

o 27/11/2002: Modificacion puntual: finca "Antiguo Matadero".

e 26/06/2002: Modificacion puntual: en la zona de la Urbanizacion San Luis.

e 29/11/2001: Modificacion puntual para la Rehabilitacion de la Iglesia de Santa Isabel (La Calandria).

e 29/11/2001: Plan Especial de Infraestructuras y proteccién de paisaje en Valsain.

o 29/11/2001: Modificacion puntual del PGOU referido al cambio de aprovechamiento en la Pradera de
Navalhorno.

o 27/02/2001: Modificacion puntual Zona de la Urbanizacién San Luis-Poligono de Las Eras.

o 04/12/2000: Modificacién puntual Cambio de Ordenanza de aplicacion Grado 1y 2 s Grado 3 en
parcela de "La Pradera de Navalhorno".

o 04/12/2000: Modificacion puntual Zona de los Alijares Altos, C/Posadas n°3.

e 01/02/2001: Modificacién puntual Manzanas 6, 7 y 9 de "La Pradera de Navalhorno". Decreto 28/2001.

e 14/11/2000: Modificacion puntual en Paseo del Pocillo.

e 14/11/2000: Modificacion puntual Los Alijares, Ctra. De Torrecaballeros n°21.

o 14/09/2000: Modificacion puntual uso dotacional sanitario y asistencial en zona de San Luis.

e 18/07/2000: Modificacion puntual Paseo del Pocillo S/N.

e 18/07/2000: Modificacién puntual Paseo de Juan de Borbdn 21 y Ctra. de Segovia 2.

e 27/12/1999: Modificacion puntual Paseo del Pocillo 21.

e 22/11/1999: Modificacion puntual Zona Plaza de toros de Valsain.

o 22/11/1999: Modificacion puntual Error de parcelacién en Camino de los Bolos S/IN de la Pradera de
Navalhorno.

e 17/12/1998: Plan Parcial residencial "Paseo de Bolonia".

e 13/11/1998: Modificacion puntual: C/ Doctor Velasco-Verderones.

e 13/11/1998: Modificacién puntual: eliminacién error de grafismo.

e 26/02/1998: Modificacion puntual: SEGIPSA.

e 20/06/1997: Maodificacion puntual del P.G.0.U., y de sus normas complementarias.

o (02/02/1996: Modificacion 10: la Pradera de Navalhorno.

o 10/05/1995: Modificacion 9: Valsain, "Prado de la Fuente".

o 30/03/1995: Modificacion 8: finca "Casa de los Perros".

o 24/05/1994: Modificacion n° 7: Paseo del Duque, 1.

e 29/07/1993: Modificacidn n° 6: Instalaciones deportivas en Valsain.

o 30/06/1993: Modificacién n° 5: Plaza del Matadero.

o 27/08/1992: Modificacion n° 4: Jardin de Carlos IV.

o 30/09/1988: Modificacion n° 3: La Mata de la Sauca.

Bloque | - Volumen 2 | Analisis y Diagnéstico | Andlisis del Planeamiento Vigente _



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERCEDILLA (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

o 28/04/1988: Modificacion n° 2: Terrenos inmediatos a la CN-601.
o 26/11/1987: Modificacion n° 1: Casa Bauer

o (01/03/1983: Plan Especial de proteccidn Caserio de Urgel.

o 24/03/1976: Modificacion del Plan Parcial Caserio de Urgel.

e (5/06/1970: Plan Parcial Carretera Segovia-La Granja.

o 25/02/1969: Plan Parcial Caserio de Urgel.
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Capitulo 4. CUANTIFICACION EN CUADROS Y CIFRAS

A continuacién se incluyen los datos que cuantifican cada una de las categorias de clasificacién del Suelo
establecido por las Normas Subsidiarias de Cercedilla y sus posteriores modificaciones puntuales, que
conforman el Planeamiento Vigente en el municipio:

NNSS VIGENTES

; SUPERFICIE
CLASE DE SUELO CATEGORIA
SUP (m?2s) %

Consolidado (SUC) 2.865.276 7,02%

Suelo Urbano (SU) Unidades Actuacion (UASU) 45428 0,11%
TOTAL SU 2.910.704 7,13%

, Suelos Aptos para la urbanizacién (SAU) 218.195 0,53%

Suelo Urbanizable (SUR

v izable (SUR) TOTAL SUR 218195 |  0,53%
Suelo No Urbanizable Comun (SNU-C) 5.544 647 13,58%

Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP 9.178.601 22,48%

Suelo No Urbanizable (SNU) |— “ gido (SNUP) _ d
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) | 22.981.498 |  56,28%

TOTAL SNUP 37.704.746 | 92,34%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 40.833.645 | 100,00%

Tabla 10. Clasificacién de suelos en el Planeamiento General Vigente. NNSS 1985

Unidades Actuacion
Sue_lo Urbano (UASU); 45.428 Suelos Aptos para la
Consolidado (SUC); Urbanizacion (SAU);
2.865.276 218.195

Suelo No Urbanizable
Comun (SNU-C);

/ 5.544.647

Suelo No Urbanizable de
Proteccion Especial
(SNUP-E); 22.981.498

= Suelo Urbano Consolidado (SUC)
Unidades Actuacion (UASU)
= Suelos Aptos para la Urbanizacion (SAU)
Suelo No Urbanizable Comun (SNU-C)
Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP)
Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial (SNUP-E)

Suelo No Urbanizable
Protegido (SNUP);
9.178.601

Figura 22. Distribucion de las categorias de Clasificacion del Suelo del planeamiento vigente
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Titulo |l. AFECCIONES SECTORIALES Y TERRITORIALES
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Capitulo 1. AFECCIONES DE CARACTER TERRITORIAL

1.1. Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama

En el término municipal objeto de estudio se localiza el espacio protegido de la Sierra de Guadarrama,
incorporado a la Red de Parques Nacionales en 2013 mediante su declaracion como Parque Nacional de la
Sierra de Guadarrama por Ley 7/2013, de 25 de junio. Una parte del territorio declarado Parque Nacional estaba
integrada con anterioridad en el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. También existe una amplia
extension de terreno del Parque que se encuentra dentro de la Reserva de la Biosfera de las Cuencas Altas de
los rios Manzanares, Lozoya y Guadarrama, declarada por la UNESCO en 1992, e integra en su superficie un
espacio de la Red Natura 2000.

El instrumento para la planificacién de la gestion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama es el Plan
Rector de Uso y Gestion (PRUG), aprobado mediante Decreto 18/2020, de 11 de febrero, del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid. En el PRUG se articulan las directrices de gestion y conservacion del
Parque, determinando, entre otras cosas, la zonificacion, la regulacion de usos y actividades y las normas
generales para la conservacion, el uso publico y la investigacion.

Puesto que el planeamiento vigente no tiene en cuenta la afeccion del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama, la propuesta del nuevo PGOU debera considerar su clasificacion como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Especial para la adecuada proteccion de los terrenos incluidos dentro del Parque Nacional,
estableciendo subcategorias diferenciadas en funcién de la zonificacidn establecida en el PRUG del espacio
protegido. La regulacion de las condiciones de uso y edificacion en estas areas debera ser remitida al régimen
establecido por la legislacién sectorial de aplicacién y por los instrumentos de ordenacién del territorio que
correspondan.

1.2. Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares

En el término de Cercedilla y en Los Baldios se ubica parte del Parque Regional de la Cuenca Alta del rio
Manzanares (PRCAM), incluido en la Red de Espacios Naturales de la Comunidad de Madrid. Inicialmente una
superficie mayor del municipio se identificaba como Parque Regional, pero desde la declaracion del Parque
Nacional en el afio 2013, se distribuye ese territorio entre ambos espacios protegidos, perteneciendo la franja
mas septentrional al Parque Nacional. EI &mbito territorial del Parque Regional goza de otras figuras de
proteccién, entre las que se encuentran, dentro de la zona de estudio, la Reserva de la Biosfera de las Cuencas
Altas de los rios Manzanares, Lozoya y Guadarrama y la Zona Especial de Conservacion (ZEC ES3110005)
“Cuenca del rio Guadarrama”, integrada en la Red Natura 2000.

El Parque Regional cuenta con un Plan Rector de Uso y Gestién (PRUG), aprobado mediante Orden de 28 de
mayo de 1987 y revisado en 1995 (Orden de 20 de octubre de 1995), que regula los distintos parajes incluidos
en el espacio protegido y recoge su zonificacion, delimitando areas de diferente utilizacion y destino, atendiendo
a la heterogeneidad de sus ecosistemas y a los distintos requerimientos y vocacioén de cada area.

Teniendo en cuenta que el planeamiento vigente no tiene en cuenta la afeccion del Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares, la propuesta del nuevo Plan General deberé clasificar los terrenos incluidos dentro
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del Parque Regional como Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial, incluyendo en subcategorias
diferenciadas conforme a la zonificaciéon del PRUG del PRCAM. La regulacién de las condiciones de uso y
edificacion en estas areas debera remitirse al régimen establecido por la legislacidn sectorial de aplicacion y
por los instrumentos de ordenacién del territorio que correspondan.

1.3. PORN de la Sierra de Guadarrama

El municipio se encuentra también afectado por el Plan de ordenacién de los recursos naturales (PORN) de la
Sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, aprobado mediante Decreto 96/2009,
de 18 de noviembre. En consonancia con el articulo 18 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio
Natural y Biodiversidad, y segun se recoge en el propio texto normativo, las disposiciones del PORN constituyen
un limite para cualesquiera otros instrumentos de ordenacion territorial o fisica que puedan incidir en su @mbito
de ordenacion, prevaleciendo sobre los instrumentos de ordenacién territorial 0 urbanistica preexistentes. El
PORN de la Sierra de Guadarrama establece una zonificacion de su ambito territorial, quedando sujetos los
usos Yy actividades en cada una de las zonas definidas al régimen juridico que se desarrolla en el propio Plan.

Puesto que el planeamiento vigente no tiene en cuenta la afeccién del PORN de la Sierra de Guardarrama, en
la definicién del modelo territorial del nuevo Plan General se debera tener en consideracion el PORN de la
Sierra de Guadarrama, para aquellos territorios incluidos en su &mbito de aplicacion que no estan regulados
especificamente por los instrumentos de gestién de los parques (PRUG del Parque Nacional y PRUG del
Parque Regional).

1.4. Red Natura 2000 (Zona de Especial Conservacion y Habitats)

Red Natura 2000 es una red de areas naturales de alto valor ecolégico a nivel de la Unién Europea, constituida
con el fin de preservar todos los tipos de habitats y especies de flora y fauna silvestre de interés comunitario.
Consta de Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA), declaradas en virtud de la Directiva
2009/147/CE, relativa a la conservacién de las aves silvestres; Lugares de Importancia Comunitaria, hasta su
transformacién en Zonas Especiales de Conservacion; y las propias Zonas Especiales de Conservacion (ZEC),
declaradas a partir de las listas de Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) presentadas por los estados
miembros, para preservar los habitats naturales y las especies animales y vegetales de interés comunitario
definidos en los Anexos |y Il de la Directiva 92/43/CEE, sobre la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres. Su finalidad es asegurar la supervivencia a largo plazo de las especies y los tipos de
habitat en Europa, contribuyendo a detener la pérdida de biodiversidad. Es el principal instrumento para la
conservacion de la naturaleza en la Unidn Europea.

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad dispone que estos espacios
tengan la consideracion de espacios protegidos, con la denominacion de Espacio Protegido Red Natura 2000,
y con el alcance y las limitaciones que las Comunidades Autonomas determinen en su legislacion y en los
correspondientes instrumentos de planificacion.

En el municipio de Cercedilla y en Los Baldios se localiza la Zona Especial de Conservacion (ZEC) ES3110005
“Cuenca del rio Guadarrama’, incluida en la Red Natura 2000, declarara mediante Decreto 105/2014, de 3 de
septiembre, por el que también se aprueba su Plan de Gestion.
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Para garantizar la preservacion de este ambito, debera considerarse en la propuesta del nuevo PGOU su
clasificacién como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial, teniéndose en cuenta en la normativa las
medidas de conservacién establecidas en el correspondiente Plan de Gestién de la Zona Especial de
Conservacion.
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Capitulo 2. AFECCIONES SECTORIALES

2.1. Vias Pecuarias

El Inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid recoge las siguientes vias pecuarias en el ambito
de estudio:

e (Cafiada de la Fuenfria.
e (Colada de Mataasnos
e Cordel de Castilla

Conforme a la Ley 8/98 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, los terrenos ocupados por las
vias pecuarias deben clasificarse como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, Red Supramunicipal
de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, con uso de “Via Pecuaria”.

En los tramos donde transcurran por suelo urbano la calificacion urbanistica debe garantiza la integracién de
las vias pecuarias en la trama viaria urbana.

2.2. Montes

Segun el Catalogo de Montes de Utilidad Publica (MUP) de la Comunidad de Madrid, en el municipio de
Cercedilla, unido al territorio de jurisdiccion mancomunada con el Ayuntamiento de Navacerrada, se localizan
los siguientes Montes de Utilidad Publica:

o MUP n° 28 Dehesa Golondrina y Mesa.
e MUP n° 29 Dehesilla y Rodeo.

e MUP n° 30 Mata del Pozo.

o MUP n° 31 Mata del Vadillo.

e MUP n° 32 Pinar y Agregados.

e  MUP n° 33 Pinar Baldio

Ademas, son montes preservados las masas arboreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal,
enebral, sabinar, coscojal y quejigal y las masas arbéreas de castafiar, robledal y fresnedal de la Comunidad
de Madrid recogidos en el anexo cartografico de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid.

Los montes preservados en la zona de estudio son los nimeros 475, 476, 478, 482, 483 y 490.

Para la preservacion de los montes de utilidad publica y de los montes preservados, la propuesta del nuevo
PGOU debera considerar su clasificacion como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, cumpliendo
las exigencias normativas establecidas en la legislacion sectorial estatal y autonémica en materia de montes.

e Plan forestal de la Comunidad de Madrid (2000-2019).
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Se trata de un instrumento de planificacion, aprobado mediante Decreto 50/1999, de 8 de abril, que tiene como
objetivo ejecutar una politica forestal acorde con los objetivos marcados por la Ley 16/1995, Forestal y de
Protecciéon de la Naturaleza. Integra la conservacion de la naturaleza con todas aquellas actividades
relacionadas con el desarrollo econdmico, los usos recreativos y la obtencion de productos forestales.

Establece las directrices, programas, actuaciones, medios, inversiones, fuentes de financiacién y fases de
ejecucion de la politica forestal y de conservacién de la naturaleza, asi como los mecanismos de seguimiento
y evaluacion necesarios para su cumplimiento.

o Plan especial de Proteccion Civil de emergencia por incendios forestales en la Comunidad de
Madrid (INFOMA).

Aprobado mediante el Decreto 59/2017, tiene por objeto recoger aquellos aspectos mas importantes que, de
forma directa o indirecta afectan a la poblacion y a las masas forestales de la Comunidad de Madrid, con la
finalidad de hacer frente de forma &gil y coordinada a los distintos supuestos que puedan presentarse,
estableciendo un marco organico-funcional adaptado para el riesgo en cuestién.

Segun dicho Plan especial, el municipio de Cercedilla y Los Baldios no se encuentra adscrito a la categoria de
Alto Riesgo de Incendio (ZAR), aunque debera tenerse en cuenta con la finalidad de asegurar la necesaria
eficacia operativa y evitar que puedan darse situaciones disfuncionales.

o Ley16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

Son objetivos de esta ley, entre otros, garantizar la integracién de los montes en la ordenacién del territorio, el
planeamiento urbanistico y la planificacion fisica en general. Para el cumplimiento de objetivos como el citado,
la Comunidad de Madrid podra ejercer las siguientes acciones de ordenacion y planificacidén de los recursos
forestales regulando su uso y aprovechamiento en razon del grado de proteccidén que sea necesario para la
conservacion de la cubierta vegetal, asi como clasificar los terrenos forestales en concordancia con las
funciones que desempefian.

De acuerdo a la legislacidn vigente, los montes o terrenos forestales sujetos a régimen especial, a los efectos

urbanisticos, deberan tener la calificacién de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn.

2.3. Cauces y riberas

Los cauces que circulan por el terreno al que pertenece el &mbito de estudio pertenecen a la cuenca hidrografica
del rio Tajo, y mas concretamente a la subcuenca del rio Guadarrama.

El rio Guadarrama es afluente directo del rio Tajo. Nace en la vertiente sur del Parque Nacional, en el término
municipal de Cercedilla entre el puerto de La Fuenfria y el puerto de Navacerrada, y consta de tres fuentes
principales: rio de La Venta, rio Pradillo, y rio Navalmedio.

El rio de La Venta atraviesa el nlcleo urbano de Cercedilla de norte a sur, captando las aguas de una serie de
arroyos, los mas importantes el de La Teja (que también cruza la localidad), Balsainejo y del Butrén.

La mayoria de los arroyos existentes en el municipio tienen un funcionamiento estacional y su alimentacion se
debe a las precipitaciones.
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En estas areas sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo
172001, de 20 de julio), y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril), donde se establecen las zonas de proteccidn del Dominio Publico Hidraulico (DPH) siguientes:

A) Zona de Servidumbre: Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de las aguas y cuyas margenes son los linderos que limitan con los cauces. Las
margenes estan sujetas a una servidumbre de 5m de anchura a partir del DPH.

B) Zona de Policia; franja de 100m a partir del DPH.

MARGEN MARGEN
ZON A DE ZONA DE
POLICIA ~ poLcia
) 100 METROS ) ) " 100 METROS :
zonape | QOMINIO PUBLICO HIDRAULICO | 7 e
SERVIDUMERE (D.P.H.) SER¥IDUMBRE
— -— &

M AXIMA CREC ID A ORDIN ARIA

AGUAS BAIAS

CaucEe

Figura 23. Plano de Zonificacion del Espacio Fluvial. Fuente: MITECO

Para la proteccion de los cauces y sus riberas, la propuesta del nuevo PGOU debera considerar su clasificacion
como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial. Deberan respetarse asimismo las zonas de servidumbre y
de policia establecidas en la legislacion sectorial en materia de aguas.

En los casos que los cauces transcurran por suelo urbano o urbanizable, deberan integrarse dentro de la Red
Publica de Zonas Verdes y Espacios Libres, asegurando la conservacion de los valores naturales asociados a
los rios y arroyos existentes. Su regulacion esta sometida a lo dispuesto en el RD 1/2001 de Aguas y al RD
849/1986, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2.4. Residuos

¢ Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022.

Esta planificacién marco ha sido aprobada mediante Acuerdo del Consejo de Ministros el 6 de noviembre
de 2015. El Plan Estatal es un instrumento de reorientacién de las politicas de residuos en Espania en el
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periodo de tiempo comprendido entre el afio 2016 y el 2022, que impulsara las medidas necesarias para
mejorar las deficiencias detectadas y promover acciones que aseguren unos mejores resultados en materia
de residuos. Por otro lado, permite a Espafia cumplir con los objetivos legales marcados desde la Unién
Europea.

o Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de la Comunidad de Madrid 2017 - 2024.

Aprobada en Consejo de Gobierno de fecha 27/11/2018, la Estrategia de Gestién Sostenible de los
Residuos de la Comunidad de Madrid, orienta la politica en materia de residuos de la region, estableciendo
las medidas necesarias para cumplir con los objetivos fijados en la normativa de residuos y en el Plan
Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR).

2.5. Cambio Climatico

¢ Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (PNACC). Comprende el marco de referencia para la
coordinacion entre las Administraciones Publicas en las actividades de evaluacién de impactos,
vulnerabilidad y adaptacion al cambio climatico en el territorio nacional. Su objetivo final es lograr la
integracion de medidas de adaptacion al cambio climatico basadas en el mejor conocimiento disponible en
las politicas sectoriales y de gestion de los recursos naturales que sean vulnerables al cambio climatico. El
PNACC se desarrolla mediante programas de trabajo, que permiten priorizar y estructurar las actividades
en él contenidas. El actual PNACC 2021-2030 fue aprobado el 22 de septiembre de 2020, tras un proceso
de evaluacién en profundidad del anterior plan y una fase de participacion que implicé a un amplio conjunto
de personas y organizaciones. El Programa de Trabajo 2021-2025 del actual PNACC, define y organiza por
ambitos de trabajo el conjunto de medidas a desarrollar, identificando medidas prioritarias y definiendo las
unidades administrativas responsables y colaboradoras para su desarrollo.

En la propuesta de ordenacién del nuevo PGOU deberan tenerse en cuenta las consideraciones
establecidas en el PNACC para el planeamiento urbanistico.

o Estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid. Constituye un
instrumento fundamental para compatibilizar la actividad econémica y social regional con la necesidad de
mantener una buena calidad del aire y mitigar el cambio climético, recogiendo una serie de medidas a
aplicar, establecidas de forma consensuada entre las diferentes administraciones y agentes implicados. En
el momento de redaccion del presente Estudio ha finalizado el plazo de planificacion previsto en la Estrategia
de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020), también conocida como el
Plan Azul+, trabajando en la redaccion un nuevo documento estratégico para el periodo 2021-2030.

El Plan Azul+ daba continuidad a sus antecesores, dirigiendo los esfuerzos y recursos hacia aquellos
sectores y contaminantes que, a la vista de las evaluaciones periédicas de los niveles regionales de emision
e inmision de contaminantes, se consideran prioritarios para lograr una mejora de la calidad del aire y una
disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero. La finalidad de la nueva Estrategia es abordar
la mitigacién y adaptacion al cambio climético con una vision holistica, maximizando las sinergias y
mejorando la calidad ambiental. En junio de 2021 se sometié a informacion publica el Proyecto de Decreto
para la aprobacion de la Estrategia de Mitigacion y Adaptacién al Cambio Climatico y de Mejora de la Calidad
del Aire de la Comunidad de Madrid (2021-2030), en el que se establecen las grandes lineas de actuacion
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a largo plazo para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico y la mejora de la calidad del aire en la
region.

En la definicion de la propuesta de ordenacién del nuevo PGOU se deberan tener en cuenta los objetivos de
caracter sectorial recogidos, tanto en la Estrategia autonomica para el periodo 2013-2020 como en el
documento sometido a informacion publica, con objeto de contribuir a la reduccion de las emisiones
atmosféricas y a la mitigacion del cambio climatico, asi como a la mejora de la calidad del aire en su territorio.

2.6. Carreteras

Las carreteras que discurren por el término municipal de Cercedilla y por el territorio de jurisdiccion
mancomunada con el Ayuntamiento de Navacerrada denominado Los Baldios, son las carreteras autonémicas
M-622 (que atraviesa el ntcleo de poblacién), M-601 (que enlaza con la autovia A-6), M-614 (Guadarrama a
Navacerrada), M-966 (Carretera de las Dehesas) y la antigua carretera M-714 (Carretera de Camorritos),
transferida al Ayuntamiento de Cercedilla por la correccion de errores del Real Decreto 946/1984 sobre traspaso
de funciones y servicios de la Admnistracion del Estado a la Comunidad Autonoma de Madrid en materia de
carreteras.

La propuesta del nuevo Plan General deberéa tener en cuenta los terrenos ocupados por las infraestructuras
viarias, remitiendo la regulacion de las correspondientes zonas de proteccidn de las carreteras a las condiciones
establecidas en la legislacién vigente autonomica y estatal en materia de carreteras.

2.7. Lineas eléctricas

Los tendidos de lineas eléctricas implican afecciones a tener en cuenta para la edificacién en las parcelas
colindantes.

Estas afecciones relativas a las lineas eléctricas deberan tenerse en cuenta en la redaccion de las Normas
Urbanisticas del nuevo Plan General, de modo que se remitan a la legislacion vigente en la materia, en lo
referente a las distancias minimas que deben respetar las edificaciones y a las condiciones exigidas para las
obras que puedan afectar a las lineas eléctricas.

2.8. Energiay desarrollo

e Plan de Energias Renovables (PER) 2011-2020.

Este Plan fue aprobado por acuerdo del Consejo de Ministros de 11 de noviembre de 2011, estableciendo sus
objetivos de acuerdo con la Directiva 2009/28/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de abril de
2009, relativa al fomento del uso de energias procedentes de fuentes renovables, y atendiendo a los mandatos
de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de economia sostenible.

e Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020.
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El Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020 tiene los siguientes objetivos generales, que son
coherentes con los establecidos en la planificacion energética nacional y europea:

+  Satisfaccion de la demanda energética con altos niveles de seguridad y calidad en el suministro,
reforzando para ello las infraestructuras existentes;

*  Mejora de la eficiencia en el uso de la energia, que permita reducir el consumo en un 10% respecto
del escenario tendencial;

* Incremento del 35% en la produccion de energia renovable y por encima del 25% en la produccién
energética total.

El gobierno regional esta tramitando actualmente el nuevo Plan Energético de la Comunidad de Madrid -
Horizonte 2030, con el que pretende transformar el actual modelo energético de la regidn, haciéndolo mas
limpio, eficiente y sostenible, mediante el impulso de la utilizacién de las energias renovables.

2.9. Servidumbres aeronauticas

Las servidumbres aeronduticas afectan fundamentalmente a la altura de las edificaciones y a la instalacion de
elementos como aerogeneradores, antenas, etc., que por sus dimensiones puedan afectar a la operatividad de
las aeronaves.

El ambito de estudio se encuentra excluido de la delimitacion planimétrica de servidumbres aeronauticas que
afectan a la Comunidad de Madrid.

2.10. Protecciones arqueolodgicas

Los yacimientos arqueoldgicos deben ser preservados de las actuaciones de transformacion del suelo.

Para la adecuada preservacion de los yacimientos arqueoldgicos, la propuesta del nuevo Plan General debera
considerar su inclusion en el Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial por sus valores histéricos y
arqueoldgicos, fijando en las Normas Urbanisticas la propuesta de usos admisibles y prohibidos dentro de su
delimitacién.

En el caso de que los yacimientos se localicen en Suelo Urbano, se deberan establecer condiciones para la
regulacion de las actuaciones permitidas y prohibidas en esos &mbitos, conforme a lo exigido en la legislacién
vigente sobre Patrimonio Histérico.
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Titulo II1. ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE

SOSTENIBLE
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Capitulo 1. AMBITOS DE ANALISIS

Se incluye a continuacion un andlisis del transporte y movilidad del municipio de Cercedilla. Se ha realizado un
encuadre de las caracteristicas mas importantes que definen al municipio en esta materia, teniendo en cuenta
la existencia de cuatro areas claramente diferenciadas, entre las que se puede hacer alguna subdivision:

e Localidad de Cercedilla
o Casco historico y zona norte del ferrocarril
o Zona suroeste del ferrocarril
o Zona este del Arroyo de la Teja
o Urbanizacién de La Cabezuela

e  Colonia Camorritos
e Colonias Valle de Fuenfria y Las Dehesas
e Puerto de Navacerrada

Pto. de Navacerrada

Las Dehesas Col. Camorritos
Valle de Fuenfria

Cercedilla [

Figura 24. Principales nucleos en el término municipal de Cercedilla. Fuente: Elaboracién propia.
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Capitulo 2. CONEXIONES VIARIAS. ACCESIBILIDAD

La principal via de comunicacion del municipio de Cercedilla se corresponde con la carretera M-622, que
conecta Guadarrama con Cercedilla y proporciona salida indirecta a Navacerrada a través de la M-614. Esta
carretera, ademas, ha servido histdricamente como eje estructurante del nicleo de Cercedilla. Por tanto, las
principales conexiones de cada zona de estudio son:

o Cercedila
o Accesos exteriores desde las carreteras M-622 y M-614, conexién con Navacerrada al Este
(M-614) y Los Molinos, Guadarrama y salida a la A-6 al Sur (M-614 y M-622).
o Accesos interiores desde Las Dehesas y Valle de Fuenfria (M-966) y Col. Camorritos
(antigua M-714), transferida al Ayuntamiento de Cercedilla por la correccién de errores del
Real Decreto 946/1984
e Colonia Camorritos
o Acceso desde Cercedilla a través de la antigua M-714, de titularidad municipal
e Colonias Valle de Fuenfria y Las Dehesas
o Acceso desde Cercedilla a través de la M-966
e Puerto de Navacerrada
o Accesos exteriores por la M-601 desde Navacerrada y CL-601 (Castilla y Ledn) desde
Segovia.

Figura 25. Conexiones de los principales nucleos de poblacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Asi pues, Cercedilla se encuentra bien comunicado, al menos hasta un primer nivel. EI municipio no cuenta con
ninguna via de alta capacidad, pero tiene acceso directo a la autovia A-6 (Autovia del Noroeste) y a la nacional
N-6 desde el nlcleo vecino de Guadarrama, al que se accede tanto por la M-622 como la M-614 en direccion
sur, a una distancia de 7-8 km. Ademas, desde Cercedilla se cuenta con una conexion ferroviaria que une el
municipio con Madrid capital a través de la linea C-8 de cercanias, la cual tiene conexiones con el Metro en
varias estaciones, haciendo posible el trasbordo en dichas paradas.

En segundo nivel, el trafico interior de conexion con los diferentes nucleos se realiza a través de carreteras
convencionales de calzada unica. Destacar en este sentido que para acceder a las colonias de Camorritos,
Valle de Fuenfria y Las Dehesas, ha de cruzarse completamente el ntcleo urbano de Cercedilla y emplear las
vias M-966 y la antigua M-714.

Por Ultimo, en un tercer nivel, el trafico interior en cada nucleo se realiza a través de los diferentes viales
urbanos. Estos se encuentran tanto mas ordenados cuanto més reciente es su urbanizacion. El casco historico
de Cercedilla (el cual data del s. XIX) destaca por la falta de ordenacion de sus calles, siendo irregulares tanto
en su alineaciéon como en sus secciones. A éstas les siguid el crecimiento del nucleo en torno a la M-622 a lo
largo de la primera mitad del s. XX. Estas calles estan algo mas ordenadas, habiendo algun vial paralelo a la
carretera troncal que estructura el interior de cada area.
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Figura 26. Estructura viaria de Cercedilla. Fuente: Elaboracion propia.
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La Colonia de Los Arroyuelos, en la salida sur hacia Los Molinos, junto con otras areas periféricas,
correspondientes a los crecimientos de las décadas de los 70 y 80, muestran una estructura ordenada, con
cierta ortogonalidad entre sus viales.

El nacleo de Cercedilla esta estructurado internamente por la carretera M-622 (azul claro), la cual adquiere
diferentes nombres a lo largo de la travesia como son Avenida Sierra de Guadarrama, Calle del Carmen, Calle
Mayor, Calle de la Marquesa Casa Lopez, Calle de Emilio Serrano, Carretera de Los Molinos, Calle de
Hermanos Rovira 0 Avenida de Francisco Fernandez Ochoa. Estas divisiones se apoyan en los diferentes
quiebros y cruces que sufre esta via en el mencionado recorrido, a lo largo del cual ve modificada su seccidn
€N nuUmerosas ocasiones.

Internamente no se destaca ninguna via principal que articule las diferentes areas que componen el nucleo,
mas alla de la Calle San Andrés, que articula el centro en torno al ferrocarril, el Camino Viejo del Escorial, que
conecta con la Urbanizacién de La Cabezuela, y la Calle Matalascabras, que estructura la zona suroeste del
ferrocarril de Cercedilla (todas ellas en color azul oscuro).

Esta falta de estructura interna responde al progresivo desarrollo de las diferentes areas que componen el
nucleo, siendo mas ordenadas cuanto mas reciente es su urbanizacion. En el casco histérico la M-622 llega
incluso a bifurcarse en dos viales de un unico sentido (Calle Mayor y Calle del Carmen) debido al reducido
espacio entre las edificaciones, en contraste con la seccion tipo que presenta en los tramos mas periféricos.

Cercedilla presenta alguna limitacién de movilidad, especialmente en lo que respecta a la salida del ntcleo. Por
un lado, la capacidad de la carretera M-622 se ve muy limitada a su paso por el centro de la localidad. Esto se
debe tanto a la reducida seccidn tipo que presenta en algunos tramos, como al recorrido serpenteante que
presenta en algunas zonas.

Esta limitacion de la M-622 origina la necesidad de dar salida de la localidad por una via alternativa. Sin
embargo, la conexién desde el nlcleo con la M-614, carretera que articula con los municipios colindantes, se
ve limitada a la interseccién oriental (cercana ya a Navacerrada) y al municipio de Guadarrama, al sur de
Cercedilla. Dentro del municipio la Unica conexion es a través del Camino Viejo de El Escorial, el cual tiene
salida a través de la Urbanizacion de La Cabezuela, pero no presenta la suficiente capacidad para prestar el
servicio que se precisa debido fundamentalmente a su seccion tipo.

Por otro lado, la presencia de la linea de ferrocarril a través del centro del nicleo supone una barrera tanto para
los peatones como para los vehiculos, limitando y condicionando los recorridos. Algo similar ocurre en el
extremo noreste de la localidad, donde sobre el arroyo de la Teja existen pocas conexiones y éstas son a través
de caminos de reducida capacidad que no atienden a un recorrido o corredor que articule eficazmente el trafico.

2.1. Resto de nucleos

El resto de nucleos (Colonia Camorritos, colonias de Valle de Fuenfria y La Dehesa y el Puerto de Navacerrada)
son de tamafio reducido y se estructuran en torno a la carretera que los atraviesa sin contar, por tanto, con
viales internos de jerarquia destacable. Su crecimiento se ha dado en torno a la via sobre la que se sittan,
siendo ésta su principal conexion tanto con Cercedilla como con municipios vecinos.
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En la Colonia Camorritos, a la cual se accede desde Cercedilla a través de la antigua M-714, no se cuenta con
la totalidad de sus viales asfaltados, lo cual repercute negativamente en la accesibilidad interna del ntcleo.

2.2. Viales

Los viales presentan tipologias muy variadas, con secciones diversas. Un punto comun es que, por lo general,
no cuentan con arcén, incluso las principales vias estructurantes del municipio, produciendo una sensacion de
estrechez en la calzada.

Se muestra a continuacién algun ejemplo de ellos:

ViAS EXTERIORES

M-622 M-614 M-601

M-966 (Las Dehesas) Urb. Camorritos M-601 (Pto. de Navacerrada)

Figura 27. Tipologias de viales. Fuente: Elaboracion propia.
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Capitulo 3. CARACTERIZACION DEL TRAFICO

Para la caracterizacion del trafico existente se cuenta con los datos publicados por la Direccién General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, asi como con la informacion de los mapas y memorias anuales del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

En las diferentes carreteras autonémicas se sitlian diversas estaciones de aforo, entre las que se encuentran
estaciones permanentes, primarias y de cobertura. En la siguiente imagen se representa la localizacion de éstas
dentro del municipio y en su entorno mas inmediato, estando alguna fuera de los limites del municipio, pero
ubicadas en puntos representativos de la red:
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Figura 28. Estaciones de aforo en las carreteras del municipio de Cercedilla. Fuente: Elaboracion propia.

Se dispone de datos obtenidos del Estudio de la Intensidad Media Diaria de Vehiculos (IMD), elaborado de
forma anual por la Comunidad de Madrid para sus carreteras. A continuacion, se muestran y analizan los datos
correspondientes al Estudio IMD 2022.

Bloque | - Volumen 2 | Analisis y Diagnéstico | Andlisis de Movilidad y Transporte Sostenible m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERCEDILLA (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

. Tipo
Carretera Ll Estacion IMD 2022 IMD 2021 IMD 2020 IMD 2019
PK.
2022
M-601 14,24 Permanente 4786 4.391 4.086 5.129
M-622 55 Primaria 5.808 6.139 5.563 5.563
M-622 1184 Primaria 4469 4103 3.922 4315
M-614 276 Primaria 1771 1.846 1.292 1,552
M-966 0,97 Cobertura 2.002 1,928 1613 1387

Tabla 11. Datos para las carreteras autondmicas de Cercedilla. Fuente: IMD.

Las carreteras M-601 y M-622 presentan un trafico elevado, superior al que soportan la M-614 y la M-966. Este
hecho va en relaciéon a que la primera es la principal conexién de la zona con Segovia y el Puerto de
Navacerrada y la segunda la via estructurante del municipio de Cercedilla. Se observa un incremento en el
trafico de la M-966 en los ultimos afios, relacionado con el aumento de visitantes al Parque Nacional de la Sierra
de Guadarrama, siendo mas o menos estable en el resto de carreteras del municipio.

Ubicacion Tipo Estacion IMD % Pesados

Carretera Localizacion de la estacion

M-601 14,24 Permanente | 4.786 293 Elite Noesizes il
provincia con Segovia
M-622 55 Primaria 5.808 8,33 Entre Los Molinos y Cercedilla
M-622 1184 Primaria 4.469 9.98 Entre CercedlllaMy_else; zllntersecmon con
M-614 2,76 Primaria 1.771 8,36 Entre Navacerrada y Los Molinos
M-966 0.97 Cobertura 2002 834 Entre la interseccién con M-622 y Las
Dehesas

Tabla 12. Datos para las carreteras autonémicas de Cercedilla. Fuente: IMD.

En lo que respecta al porcentaje de vehiculos pesados, el mayor se localiza en la M-622 en la cual se sitGia en
torno al 10%. Cercanos a este porcentaje se encuentran los correspondientes a la M-966 y la M-614,
descendiendo al 3% para la M-601. La diferencia de la M-622 a este respecto es relevante, no sélo por tener
un porcentaje mayor de vehiculos pesados sino por ser este porcentaje sobre un volumen de trafico méas
elevado que el del resto de las vias, mostrando la importancia de este itinerario para el municipio.
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Ubicacion Tipo Estacion

Carretera PK. 2022 Localizacion de la estacion
M-601 14,24 Permanente Entre Navacerrada y limite de provincia con Segovia 71
M-614 2,76 Primaria Entre Navacerrada y Los Molinos 74
M-622 515 Primaria Entre Los Molinos y Cercedilla 56
M-622 11,84 Primaria Entre Cercedilla y la interseccién con M-614 73
M-966 0,97 Cobertura Entre la interseccion con la M-622 y Las Dehesas 58

Tabla 13. Datos para las carreteras autonémicas de Cercedilla. Fuente: IMD.

Las diferencias entre estas vias de comunicacién se manifiestan también en la velocidad media de recorrido.
Asi, mientras para la M-966 y el tramo urbano de la M-622 el percentil 85% se sitiia entre los 55 y los 60 km/h
(tramos mayoritariamente urbanos), en el resto de vias y tramos supera los 70 km/h.
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Capitulo 4. MopoSs DE MOVILIDAD

Los modos de transporte presentes en el municipio de Cercedilla son los siguientes:

e TRANSITO PEATONAL e  FERROCARRIL (CERCANIAS)
e TRANSPORTE EN BICICLETA PRIVADA e VEHICULO PRIVADO

e AUTOBUS URBANO e  SERVICIO DE TAXI

e AUTOBUS INTERURBANO

A la hora de determinar los movimientos que se generan en el municipio, puede realizarse una primera
aproximacién teniendo en cuenta que los viajes generados en el municipio estardn asociados
fundamentalmente al ambito residencial (personas que viven en Cercedilla y se desplazan a sus puntos de
trabajo, estudio o esparcimiento) mientras que los viajes atraidos responden mas desplazamientos de caracter
turistico o a segundas residencias.

Para caracterizar la demanda de viajes con origen o destino en Cercedilla se cuenta con los resultados de la
Encuesta de movilidad realizada por el Consorcio Regional de Transportes de Madrid del afio 2018, Ultima fecha
con datos publicados.

En esta muestra, se establecen como parametros basicos los siguientes:

- Viajes por persona: 2,20 viajes/dia

- Viajes por hogar: 5,86 viajes/dia

- Numero medio de personas por hogar: 2,66
- Porcentaje de personas que no viajan: 16%

Con respecto al término municipal de Cercedilla, en el afio 2018 se contabilizaron un total de 27.800 viajes, con
un reparto cercano al 50% entre viajes generados y atraidos. Asimismo, los viajes interiores representan el 52%
del total, mientras que los exteriores alcanzan un 48%.

- Viajes interiores: 14.456 (52%)
- Viajes exteriores: 13.344 (48%)

En cuanto a la motorizacion de los movimientos, predominan los movimientos motorizados, con vehiculo
privado. Asimismo, dentro de los movimientos no motorizados, estos se realizan prioritariamente a pie.

Motorizado No Motorizado

Tte Publico Veh. Privado A pie Otros
Generados Viajes 14.583 1.955 6.988 4.167 1172
% 52,5 14 49 29 8
: Viajes 13.218 2.003 5.519 4.167 1.830
Atraidos
% 475 15 41 31 14
16.465 (59,2%) 11.336 (40,8%)

Tabla 14. Comparativa de trafico motorizado y no motorizado. Fuente: Encuesta de Movilidad.
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En general, respecto al reparto modal, en torno al 50% de los movimientos se realizan en vehiculo privado y
tan solo el 14% en transporte publico. Los desplazamientos a pie representan un porcentaje importante,
situandose en torno al 27%.

Reparto modal

% Viajes

A pie 27 7.506
Transporte Publico 14 3.892
Vehiculo privado 50 13.900
Otros 9 2.502
100% 27.800

Tabla 15. Reparto modal. Fuente: Encuesta de Movilidad.

En cuanto al transporte publico, el modo preferido es el del autobus interurbano, con el 74% de los viajes.

Transporte publico

% Viajes

Autobus interurbano 74 2.880
Cercanias 13 506
Metro 11 428
Urbano Otros Municipios 2 78

100% 3.892

Tabla 16. Transporte publico. Fuente: Encuesta de Movilidad.

Por Ultimo, en cuanto a los motivos del viaje, la principal causa es el estudio (18%), seguido del trabajo (15%)
segun la Encuesta de Movilidad.

4.1. Habitos de movilidad. Analisis por motivos y periodos horarios

A la vista del analisis realizado y teniendo en cuenta las caracteristicas sociales y econémicas propias del
municipio, se aprecia un caracter eminentemente residencial del mismo, ya sea como vivienda principal 0 como
segunda residencia. Ambas situaciones provocan que los desplazamientos se concentren en ciertos periodos
del dia, de la semana o del afio.

Para el caso de las viviendas principales, los desplazamientos se concentraran en los momentos de
desplazamiento a los centros de trabajo, estudio, etc. Por el contrario, para las segundas residencias, estos
seran mayores en los fines de semana o periodos vacacionales. Lo mismo ocurre con el Valle de Fuenfria y el
Puerto de Navacerrada, los cuales, por su naturaleza y caracteristicas, concentraran mayor movimiento durante
los fines de semana y periodos vacacionales.
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Capitulo 5. TRANSPORTE PUBLICO

El municipio de Cercedilla se encuentra adherido al Consorcio Regional del Transporte de la Comunidad de
Madrid. En él, se identifican dos lineas de autobus interurbano con servicio en el municipio, una de caracter

puramente urbano y dos lineas de ferrocarril pertenecientes a la red de cercanias:

= LINEAS URBANAS DE AUTOBUSES =

LINEA COLOR ORIGEN - DESTINO EMPRESA
m— Ermee oo o

=) LINEAS INTERURBANAS DE AUTOBUSES =
LINEA  COLOR ORIGEN - DESTIND EMPRESA TERMINAL EN MADRID

=== (OLLADOVILLALBA (HOSPITAL) - CERCEDILLA  LARREA, S.A.

mm  LADRID - CERCEDILLA (POR GUADARRANMA) LARREA, S.A. MONCLOA
® RED DE CERCANIAS (O]
LINEA DRIGEN - DESTINO

(2]  [UMMEL  GUADALAJARA - ALCALA DE HENARES - ATOCHA - CHAMARTIN - VILLALBA - CERCEDILLA
[ CERCEDILLA - COTOS

Figura 29. Lineas de transporte publico con servicio en Cercedilla.
Fuente: Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid

DOCUMENTO DE AVANCE

© CONSORCIO AEGIONAL DE TRANSPORTES OF MADRID. Jubo 2020
Plara éel Descubridor Diego de Ordis, 3 - Madrsd - 28003

Trabajamos por un transporte mejor. Utilice el transporte colectivo.

Figura 30. Transporte de Cercedilla. Fuente: Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid
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5.1. Linea urbana de autobus

La linea urbana conecta el Hospital de La Fuenfria, al norte del municipio, con el Instituto La Dehesilla, en el
extremo este, atravesando el nucleo de Cercedilla. El horario de esta linea se adjunta a continuacion:
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Figura 31. Linea 1 (Hospital de La Fuenfria / Instituto) — AutobUs urbano. Fuente: Ayuntamiento de Cercedilla.

5.2. Lineas interurbanas de autobus

Cercedilla cuenta con dos lineas interurbanas de autobus, las lineas 680 y 684. Estas lineas conectan Cercedilla
con Collado Villalba y Moncloa-Madrid. A continuacién, se adjunta el horario de ambas:
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[ Notas ] [i Continéia s6lo los dias lectivos al Instituto (Cercedilia). ] [ Notas ] [i Procede s6lo dias lectivos 5 minutos antes del Instituto (Cercedilla). ]

Figura 32. Linea 680 (Hospital Collado Villalba / Cercedilla) — Autobus interurbano. Fuente: CRTM.
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Figura 33. Linea 684 (Madrid Moncloa / Cercedilla) — Autobus interurbano. Fuente: CRTM.

Por ofro lado, en el municipio también se cuenta con dos lineas que conectan con la Estacién de Valdesqui,
una desde el municipio vecino de Los Molinos y otra desde Madrid (Intercambiador de Moncloa). La primera
pasa por el nucleo de Cercedilla, mientras que el Unico punto de conexion de la segunda es el Puerto de
Navacerrada:

Cercedilla - Brcenua reho | o
. LOS MOLINGS CERCEDILLA "“VACEFAA04 | RASGAFRIA
Los Molinos 2 |
P R 3 T
g j’ d &
& & K .;'5‘5’ f f ,.f Estaci6n de Valdesqui abierta
Ly & ‘{3’ a? £F Horarios de salida de la Estacién de Valdesqui
© 0 9 051202 (Gtra. Valdesqui)
r CERCEDILLA PUERTO DE COTOS
Valdesqui LOS MOLINGS CERGEDILLA V/CEF°0% | RASCAFRIA Sabados
: c2 ; laborables, (Vigente lodo el afiof®
g mima d e T} W i domingos De 8:26 a 18:25 cada 30 minutos
y festivos
Horarics de salida de Los Molinos
(Av. 1666 - Parque de las Cigiiefias) Estacion de Valdesqui cerrada
o122z 00N la estacion de Valdesqui cerrada, la dltima parada es el Puerto de Cotos. ooae Horarios de salida del Puerto de Cotos
Sabados Sabados
I:::;bl::, Wiganto toda ol ariof* ) laborables, Wigente lodo el afio
s e = M 7 SO o R o domingos De 830 a 1830 cada 30  minutos
y y festivos
* El periodo de prestacién del servicia puede variar en funcién X El periodo de prestacién del servicio puste variar en funcisn
Notas de las condiciones climatolsgicas. Notas de las condiciones climatoldgicas.
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Figura 34. Linea SE (Los Molinos / Estacién de Valdesqui) — AutobUs interurbano. Fuente: CRTM.
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Figura 35. Linea 691 (Madrid / Valdesqui) — Autobus interurbano. Fuente: CRTM.

5.3. Red de cercanias

Cercedilla cuenta con dos lineas de cercanias, cuyos itinerarios y horarios se muestran a continuacion:

= S
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Cotl e e § e § e e e s
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Figura 36. Linea C-9 (Cercedilla/ Cotos) — Cercanias . Fuente: CRTM.
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Figura 37. Linea C-8 (Guadalajara / EI Escorial) — Cercanias. Fuente: CRTM.
5.4. Otros

En Cercedilla, se cuenta con un servicio de taxi asociado a diferentes empresas de alquiler de vehiculo con
conductor, contando con una parada de taxis en la Calle Emilio Serrano, n° 43, frente a la estacion de ferrocarril.

Por otro lado, destacar que el municipio no cuenta con un sistema municipal de préstamo de bicicletas.
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Capitulo 6. TRANSPORTE PRIVADO

Como se ha indicado anteriormente, el transporte privado representa el principal modo de transporte en el
municipio. A continuacién, se muestra el censo de vehiculos registrado por la DGT en el afio 2023 (ultimo afio
con datos publicados):

Turismos 3.719
Furgonetas y camiones 989
Otros 122
Remolques y semirremolques 33
Tractores 1
Autobuses 2
Motocicletas 569
TOTAL 5.435

Tabla 17. Reparto de vehiculos por tipo. Fuente: Direccion General de Trafico en el afio 2023.

v

122

= Turismos = Furgonetas y camiones
Otros = Remolques y semirremolques
= Tractores Autobuses

= Motocicletas

Figura 38. Reparto de vehiculos por tipo. Fuente: Direccion General de Tréafico en el afio 2023

Teniendo en cuenta que el censo de conductores asciende a la cantidad de 4.082 personas, y en relacidn con
el numero total de vehiculos, se aprecia la importante dependencia del transporte privado en el municipio.
Destaca también el alto nimero de furgonetas y camiones registrado, vehiculos generalmente relacionados con
actividades laborales y transporte de mercancias.

Esto da una idea de la proporcion del nimero de vehiculos con respecto a la poblacién del municipio, sintoma
de la alta dependencia de los medios de transporte particulares.
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Capitulo 7. APARCAMIENTOS

El aparcamiento se establece como uno de los problemas principales en cuanto a la gestion del trafico y la
movilidad del municipio. En este sentido, apenas existen zonas especificas de aparcamiento, mas alla de cuatro
areas habilitadas para tal fin y las propias bandas de estacionamiento en linea o bateria asociadas a la seccién
transversal de las calles. De forma adyacente a los principales equipamientos, a excepcién del Ayuntamiento,
la estacion de ferrocarril y el tanatorio, tampoco existen superficies de entidad destinadas al aparcamiento de
vehiculos.

Las principales zonas de estacionamiento detectadas son las siguientes:

VIALES INTERIORES

Parking superficie (Av. S. de Guadarrama) — 175 plazas
Parking supermercado — 25 plazas

Parking Estacion FFCC (C/ Emilio Serrano) — 40 plazas Aparcamiento cementerio y tanatorio — 25 plazas

Figura 39. Aparcamientos para viales interiores. Fuente: Elaboracién propia.
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Estas zonas de aparcamiento o bien se encuentran muy localizadas (los dos primeros se encuentran a escasos
100 metros) o son pequefios y apartados. Esto provoca que el resto de la trama urbana carezca de un acceso
practico a estos estacionamientos. A su vez, algunas urbanizaciones cuentan con viales privados con superficie
destinada al aparcamiento.

En los nucleos de la periferia existen zonas de aparcamiento asociadas a equipamientos, como el Hospital de
La Fuenfria, 0 a zonas de ocio y restauracién, como ocurre en el Puerto de Navacerrada, atendiendo a
necesidades o demandas localizadas y condicionados por la orografia:

OTRAS ZONAS DE APARCAMIENTO

Aparcamiento Hospital de La Fuenfria Zonas de aparcamiento en el Puerto de Navacerrada

Figura 40. Otras zonas de aparcamiento. Fuente: Elaboracion propia.

En el dltimo tramo de la M-966 se localizan algunas superficies destinadas al aparcamiento, asociadas a las
rutas y senderos que parten desde esta zona y recorren la Sierra de Guadarrama, en torno al PK 3 de dicha
via. Se trata de parkings de tierra, los cuales tienen un elevado uso durante los fines de semana, dias festivos
y la época estival.

Por lo demas, y como se ha indicado, las zonas de aparcamiento existentes son las asociadas a las distintas
calles, con aparcamientos generalmente en linea o bateria. En las colonias de la periferia, en muchos casos,
se trata de espacios al margen de la calzada sin pavimentar ni ordenar. Se muestra a continuacién algin
ejemplo de las zonas de estacionamiento sobre los viales.

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO ASOCIADAS A VIALES

Avda. de los Toreros (Cercedilla) Calle Molinera (Cercedilla) Calle Emilio Serrano (Cercedilla)
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ZONAS DE ESTACIONAMIENTO ASOCIADAS A VIALES

.

Calle Matalascabras (Cercedilla) Colonia Camorritos Avda. Francisco Ruano (La Fuenfria)

Figura 41. Zonas de estacionamiento asociadas a viales. Fuente: Elaboracion propia.
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Titulo IV.DIAGNOSTICO Y CONCLUSIONES
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Capitulo 1. DIAGNOSTICO

1.1. Medio natural

Cercedilla, junto con su zona de jurisdiccion mancomunada Los Baldios, posee una superficie de 4.083 ha.
Limita con los términos municipales de Real Sitio de San lldefonso y El Espinar (Segovia, Castilla y Ledn),
Navacerrada, Collado Mediano y Los Molinos (Comunidad de Madrid). Forma parte de la denominada Sierra
de Guadarrama, dentro del Sistema Central de la Peninsula Ibérica, macizo montafioso que divide en dos la
meseta castellana y separa las cuencas hidrograficas del Duero y el Tajo y las provincias de Segovia y Madrid.
Se trata de un paisaje de montafia, con un relieve montafioso muy accidentado, con valles rodeados de laderas
con pendientes muy pronunciadas. Estas laderas se encuentran atravesadas por barrancos en cuyos fondos
discurren numerosos arroyos. Las mayores pendientes y altitudes se localizan al norte, mientras que conforme
se avanza hacia el sur, este y oeste, las pendientes resultan menos acusadas.

La red hidrogréfica pertenece a la subcuenca del rio Guadarrama que, a su vez, pertenece a la cuenca del rio
Tajo. Su clima continental de montafia, hiimedo con precipitaciones irregulares, especialmente abundantes en
invierno y primavera, provoca que por los barrancos que atraviesan las laderas de sus valles, discurran
numerosos arroyos siguiendo la orientacion de la propia Sierra del Guadarrama.

La vegetacion depende de las duras condiciones climaticas y de la accién antrépica, que ha diezmado
notablemente el paisaje natural. En las cumbres de la Sierra del Guadarrama, donde las duras condiciones
ambientales dificultan el crecimiento de las plantas, abundan las praderas, piornos y enebros, que dejan paso
segun se desciende, a los pinares, predominando el pino albar (Pinus sylvestris). Es precisamente en el Valle
de la Fuenfria, en el Valle de Siete Picos y en el Valle de Navalmedio, donde se encuentran los mejores bosques
de pino albar. Al continuar descendiendo, los pinares se transforman en robledales y abedulares en las zonas
mas frescas, y en encinares, fresnedas, acebos y tejos en las zonas bajas. Estos bosques han sido
ancestralmente aprovechados por los vecinos, por su madera y para el ganado. La explotacion forestal de los
pinares de la sierra ha sido uno de los aprovechamientos tradicionales mas importantes. Sin embargo, desde
hace afios, la mayoria de las masas boscosas pertenecientes al Parque Nacional tienen asignada la funcién de
conservacion de la biodiversidad y el paisaje, la protecciéon del suelo, el control hidroldgico y el recreo,
continuando la explotacion forestal en la zona periférica de proteccion.

El paisaje se encuentra fuertemente modelado por los usos del suelo que desde antiguo se han venido
desarrollando en la comarca y que han supuesto la transformacion del tapiz vegetal original. En la actualidad,
el caracter marginal de la agricultura contrasta con un paisaje ganadero tradicional que ademas constituye un
importante valor ambiental del territorio. Por otro lado, gran parte de las fincas ganaderas circundantes estan
delimitadas por muros de piedra seca, elementos clave para la ganaderia y que proporcionan multitud de
servicios ambientales a la biodiversidad.

La existencia de enclaves naturales de elevado valor ecoldgico y paisajistico, donde se concentra gran parte
de la biodiversidad del municipio, aconseja su proteccion mediante su clasificacién como Suelo No Urbanizable
de Proteccion, con el tipo de proteccion acorde a los valores intrinsecos de cada uno (cauces y riberas, montes,
paisae, ...).
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Uno de los elementos de especial importancia a destacar en el ambito de estudio son los parques existentes:
Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, para los
cuales, y a efectos de la aplicacion de las normas de caracter especifico y en el ambito territorial del Plan de
Ordenacién, se ha establecido su propia delimitacién.

Uno de los principales elementos estructurantes del territorio es el rio Guadarrama, que discurre por el término
municipal formando una clara separacion del suelo con alto valor paisajistico y ambiental. El cauce y las riberas
del rio presentan importantes elementos de valor ambiental, constituyendo un enclave de interés que ha sido
incluido en la Red Natura 2000 como Zona Especial de Conservacion (ZEC) ES3110005 “Cuenca del rio
Guadarrama”. Entre los valores naturales del municipio destaca la presencia de diversos habitats de interés
comunitario, varios de ellos prioritarios y generalmente asociados a los enclaves de mayor valor ambiental del
municipio. También por el territorio discurren varias vias pecuarias.

Los numerosos montes protegidos existentes, tanto catalogados de utilidad publica como preservados, poseen
un notable valor ecoldgico y paisajistico, siendo un enclave de alto valor ecoldgico para la Comunidad de Madrid,
y considerado un importante pulmon verde.

Se ha detectado que los cauces existentes (Rio de la Venta y de la Teja), actualmente son espacios residuales
en el municipio de Cercedilla, llegando a alcanzar un importante estado de degradacién en algunas zonas del
municipio, por lo que se deberdn establecer estrategias que permitan su regeneracion y puesta en valor
medioambiental. Asimismo, se ha podido observar que el entorno urbano no cuenta con una buena relacion y
conexion con las zonas de especial proteccion ubicadas al norte del municipio de Cercedilla, por lo que se
estudiara la posible creacion de recorridos naturales por el interior del Suelo Urbano, que conecten con las
zonas de proteccién ambiental.

Al sur de las zonas protegidas, ademas del Suelo Urbano y Urbanizable del planeamiento vigente, se ubican
terrenos que estan considerados por la legislacion ambiental como Zonas de Transicion en el PORN de la Sierra
de Guadarrama, que comprenden los territorios periféricos que no tienen la consideracion de espacios
protegidos, donde coexisten zonas antropizadas con otras de caracter mas natural. En estas zonas se permite
la posibilidad de desarrollo de los nucleos urbanos existentes, promoviendo un urbanismo en el que se incluyan
mediadas de sostenibilidad, y salvaguarda de los paisajes, usos y modos de vida tradicional, sin menoscano de
la mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

1.2. Modelo territorial

El modelo territorial del municipio de Cercedilla esta totalmente condicionado por las caracteristicas del medio
fisico y natural, generando un limite entre las zonas urbanas / urbanizables y las zonas con protecciones
ambientales, situado en el borde norte del Suelo Urbano, por lo que las zonas donde se pueden ubicar los
posibles crecimientos se sitlan en las franjas méas proximas al actual nicleo de poblacién, y mas concretamente
€en su zona sur, en los terrenos que la legislacién ambiental contempla como zonas de transicion.

Las zonas protegidas ubicadas al norte del municipio, no estan recogidas en el planeamiento vigente incluyendo
las especificaciones y regulaciones establecidas por la legislacion ambiental en vigor, por lo que se debe
proceder a recoger en diferentes categorias de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por el presente
Plan General. Ademas de las clasificaciones derivadas de la legislacion sectorial, se han detectado zonas de

Bloque | - Volumen 2 | Analisis y Diagnéstico | Diagndstico y conclusiones m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERCEDILLA (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

interés ambiental y paisajistico, principalmente zonas boscosas y asociadas a las riberas de los cauces,
ubicadas en las Zonas de Transicién que podrian ser susceptibles de ser incluidas en ambitos de suelo
preservado por el Plan General, por su calidad paisajistica y natural. Se entiende necesaria también la
redelimitacién de los suelos con otro tipo de proteccion sectorial como es el caso de las carreteras, ferrocarril,
vias pecuarias, patrimonio y cauces Y riberas, clasificandolas en su propia categoria de Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion.

El Suelo Urbano del municipio no esta adaptado a las determinaciones establecidas por la legislacion vigente,
por lo que debera ser analizado para establecer una delimitacion ajustada a la realidad fisica y a la normativa
sectorial vigente, recogiendo ademas propuestas de renovacion interior en zonas degradadas o sin desarrollar,
mediante la propuesta de &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado y Actuaciones Aisladas.

En cuanto a la propuesta de sectores de Suelo Urbanizable, se analizara la capacidad de los terrenos
pendientes de desarrollo recogidos por el planeamiento vigente, con el objeto de evaluar la capacidad
residencial de los mismos frente a la prevision de demanda de vivienda para el horizonte del presente Plan
General. En el caso de que se propongan nuevos desarrollos, se planteara la necesidad de que sean
exclusivamente sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, para fijar un modelo territorial y urbano acorde al
propuesto por el presente Plan General, durante la vigencia temporal del mismo. Estos sectores se situaran en
zonas contiguas al Suelo Urbano existente, en terrenos clasificados como Zonas de Transicién, dando
continuidad a la trama existente en cuanto a estructura urbana, (usos, densidades, tipologias edificatorias, ...),
generando una estructura urbana conectada, articulada y funcional y definiendo un borde urbano que funcione
como limite efectivo.

1.3. Estructura urbana

La estructura urbana de Cercedilla esta definida por la existencia de varios ncleos de poblacion diferenciados
por su ubicacion en el municipio en ambitos que pueden considerarse como Suelo Urbano en aplicacion de la
legislacion vigente y otras localidades que esta situadas en suelos de Especial Proteccion, donde no esta
permitida la implantacion de determinados usos existentes en estos nicleos de poblacion. Los nlcleos urbanos
existentes se pueden clasificar de la siguiente forma:

o Nucleos de poblacién en Suelo Urbano. Se divide en estas zonas separadas territorialmente:
o Casco Histdrico y zona norte del ferrocarril.
o Zona suroeste del ferrrocarril.
o Zona este del Arroyo de la Teja (Ensanche).
o Urbanizacion la Cabezuela.
o LaDehesilla.
o Nucleos de poblaciéon en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. Incluye los siguientes
nucleos de poblacion:
o Colonia “Valle de Fuenfria”.
o Colonia “Las Dehesas”.
o Colonia Camorritos.
o Puerto de Navacerrada.
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1.3.1. Nucleos de poblacion en Suelo Urbano.

Las zonas de poblacién ubicadas en Suelo Urbano del municipio de Cercedilla presentan una estructura
fragmentaria e inconexa, debido fundamentalmente a condicionantes fisicos y territoriales que funcionan como
barreras territoriales, principalmente el trazado de la linea ferroviaria C-8, que secciona estas areas en direccion
este-oeste, y los cauces del rio de la Venta, arroyo de la Teja y el Rio de las Fuentes que dividen las zonas
urbanas en direccién predominante norte-sur.

En general, el Suelo Urbano de Cercedilla, presenta las caracteristicas de un asentamiento urbano compacto
en el Casco Historico, mostrando una estructura mas dispersa y de menor densidad al alejarse del mismo,
caracterizada por la aparicién de numerosas colonias donde la tipologia edificatoria predominante es la vivienda
unifamiliar aislada, creando unos bordes urbanos abiertos y poco definidos. A continuacion, se analizan las
problematicas detectadas en los nicleos urbanos mencionados anteriormente.

1.3.1.1.  Casco histérico y zona norte del ferrocarril

En esta zona, se puede observar que la trama urbana esta practicamente consolidada, presentando algunas
zonas que podrian requerir intervenciones de mejora propuestas desde el Plan General. El nUcleo original se
ubica al noroeste estando atravesado por la carretera M-622, albergando la mayor diversidad tipoldgica del
Suelo Urbano, donde coexisten tipologias residenciales tradicionales, viviendas unifamiliares, bloques de
vivienda colectiva, entre otros, que van a requerir un analisis exhaustivo en fases posteriores, para poder dotar
a las diferentes edificaciones de una ordenanza acorde al modelo urbano propuesto por el Plan General. El
resto de la zona urbana del norte del ferrocarril, esta conformada predominatemente por viviendas unifamiliares
aisladas, de diversos tamafios de parcela, que se articulan mediante calles de poca seccién, generando un
espacio publico reservado practicamente para la circulacién y acceso rodado a las distintas parcelas.

Una de las grandes problematicas detectadas es la definicion del borde urbano en esta zona, que esta
condicionado al norte por la presencia de espacios naturales protegidos por la legislacidn sectorial vigente y
clasificados como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegidos. La zona esta limitando al sur con el trazado
de la linea de ferrocarril y hacia el borde este por el cauce del Arroyo de la Teja, que se presenta como una
zona susceptible de albergar futuros crecimientos urbanos.

1.3.1.2.  Zona suroeste del ferrocarril

Esta zona urbana se encuentra atravesada por el cauce del Rio de la Venta, cuya zona de Dominio Publico se
clasificara como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn, para preservar y proteger sus caracteristicas
naturales, que actualmente se encuentran en un cierto estado de degradacion. Esto genera un &mbito de Suelo
Urbano discontinuo y de baja densidad, conformado por una red viaria ordenada que se articula a partir del
trazado de la carretera M-622 y unas tipologias edificatorias predominantes de vivienda unifamiliar aislada. En
su interior cuenta con varios vacios urbanos que se clasificaran en funcion de las condiciones y caracteristicas
de cada uno en sectores de Suelo Urbanizable, y &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado.

Los limites al noroeste y sureste estan completamente condicionados por las zonas de especial proteccion, la
linea de ferrocarril y el limite del término municipal en colindancia con otra zona urbana del municipio de Los
Molinos. En esa zona de colindancia se han observado discrepancias en la delimitacion del término municipal
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procedente del IGN y las parcelas de la base cartografica facilitadas ambas por el Ayuntamiento de Cercedilla,
que deberan ser subsanadas en posteriores fases de redaccion del Plan General.

Este ambito de Suelo Urbano, en cambio, presenta un borde urbano desdibujado, con parcelas limitrofes con
el suelo rustico sin un viario perimetral que las delimite, con numerosas calles sin conexidn, donde una futura
expansion urbana ayudaria a crear una red viaria articulada y conectada con las otras zonas urbanas situadas
en el margen este del arroyo de la Teja, siendo este a dia de hoy una barrera natural que provoca la
fragmentacion del nucleo. Ademas, la topografia adecuada y la ausencia de espacios naturales protegidos de
la zona, la convierten en una opcion viable para la expansion urbanistica.

1.3.1.3.

Zona este del arroyo de la Teja (Ensanche)

El ntcleo urbano situado al este del arroyo de la Teja presenta dos zonas diferenciadas entre si:

Zona norte, mas compacta, formada por manzanas irregulares, de pequefia dimension, adaptadas a
la pronunciada orografia y situadas proximas al casco historico. A medida que se alejan hacia el este,
las edificaciones se dispersan organizadas en manzanas sin un contorno cerrado, donde el borde entre
el suelo urbano y rustico no aparece definido. Esta dispersion va acompafiada de la falta de desarrollo
de sectores definidos en el planeamiento vigente, en concreto el UASU-1 y el SAU-1 Las Fuentes,
necesarios para completar el limite este de la trama urbana.

Zona sur, que presenta un proceso de urbanizacion de mayor dispersion, donde las edificaciones de
viviendas unifamiliares se han ido ubicandosobre manzanas de mayor dimension, regulares y
planificadas.

En cuanto a los bordes urbanos presentes en este ambito se puede establecer lo siguiente:

En el limite este, el planeamiento vigente define dos sectores de Suelo Apto para Urbanizar, SAU-1
Las Fuentes y SAU-2 “Poligono de Navalcaballo”, necesario para definir el borde este con una trama
urbana conectada y ordenada.

El limite oeste del desarrollo urbano, presenta un limite definido por una banda de parcelas
colindantes con el suelo rustico, que se extienden a lo largo del Camino Viejo de el Escorial. Un futuro
crecimiento urbano a lo largo de este borde es muestra como una opcién viable, donde la topografia
es adecuada y no existen protecciones ambientales que afectan a la expansion, teniendo en cuenta el
arroyo de la Teja y sus afecciones. Con este crecimiento urbano funcionaria como “charnela”
permitiendo la conexion entre las zonas urbanas del nucleo fragmentadas a dia de hoy por el rio.

El limite norte esta delimitado por la presencia de espacios naturales protegidos pertenecientes al
Parque Nacional de la Sierra del Guadarrama, cuyas protecciones hacen inviable cualquier futura
expansion urbana en el borde norte.

El limite sur esta marcado por la linea de ferrocarril que impide el crecimiento hacia este borde, donde
se ha producido un proceso de urbanizacion ordenado que ha agotado el suelo urbano vacante hasta
la linea de ferrocarril.
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1.3.1.4. Urbanizacion La Cabezuela

La urbanizacién de la Cabezuela presenta una trama urbana ordenada, fruto de un origen planificado, con
bordes urbanos definidos en todo su perimetro pendiente de su consolidacion. Sus manzanas de geometria
longitudinal, subdivididas en parcelas regulares en cuanto morfologia y tamafio, se organizan entorno a una red
viaria concéntrica adaptada a la topografia singular del cerro donde se asienta. En cuanto a los limites del Suelo
Urbano se puede observar lo siguiente:

o Ellimite oeste de la urbanizacion, esta conformado por la carretera del Camino Viejo de el Escorial,
siendo uno de los accesos principales al nucleo desde el sur; donde el suelo urbano adyacente se
presenta vacante.

o Ellimite este queda delimitado por una franja de suelo urbano sin edificar, ubicado en la parte posterior
de la hilera de parcelas residenciales organizadas a lo largo de la calle de la Alondra.

e El limite sur esta definido por esta misma calle de la Alondra, donde se ha producido un proceso de
urbanizacién ordenado que ha agotado el suelo urbano vacante hasta el viario de cierre.

o El limite norte aparece delimitado por los viarios Camino Viejo de el Escorial y calle de la Alondra,
con parcelas urbanas adyacentes pendientes de ser ocupadas.

1.3.1.5. LaDehesilla

Este ambito esta conformado completamente por dotaciones entre las que se encuentran equipamientos de
escala urbana como el Cementerio, Tanatorio, Matadero, Punto Limpio, Subestacién Eléctrica y Campo de
Futbol. Actualmente presenta deficiencias en la urbanizacién y acesos que deberian ser contempladas para
unas posibles obras de mejora. En cuanto a los bordes urbanos, estd completamente condicionada por los
suelos de Especial Proteccion, en todas la direcciones, excepto en direccion suroeste, en una zona situada
entre el &mbito y el trazado del ferrocarril, donde podria plantearse algun tipo de crecimiento urbano.

1.3.2. Nicleos de poblacion en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

En el municipio de Cercedilla se encuentran varias entidades de poblacién ubicadas actuaimente en Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion, debido a la aprobacion de legislacion ambiental que los ha excluido de una
posible clasificacion como ambitos de Suelo Urbano. Estos nucleos se puede subdividir en dos grupos, los que
fueron clasificados como Suelo Urbano por las normas Subsidiarias de 1985 (Colonia “Valle de Fuenfria” y
Colonia de “Las Dehesas”) y los que no cuentan con la condicién de Suelo Urbano (Colonia Camorritos y Puerto
de Navacerrada). Estas Ultimas urbanizaciones, se encuentran actualmente en situacion irregular debido a una
concesién administrativa caducada. Ademas, sus suelos se ven afectados por protecciones ambientales y
sectoriales que condicionan el régimen de usos de los mismos a lo establecido en la legislacién supramunicipal.

1.3.2.1.  Colonias “Valle de Fuenfria”y “Las Dehesas”

Las colonias “Valle de Fuenfria” y “Las Dehesas”; ambas se tratan de urbanizaciones planificadas y aisladas
de uso exclusivo residencial, con un origen planificado, cuyos limites estan perfectamente definidos vy
consolidados, donde se ha producido un proceso de urbanizacidén que ha agotado el suelo urbano disponible.
Cuentan con un Unico acceso a través de la carretera M-966, situadas al noroeste del ndcleo urbano de
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Cercedilla. No disponen de independencia exterior al no albergar usos comerciales ni dotacionales, siendo
exclusivamente urbanizaciones residenciales.

El planeamiento vigente clasifica ambos asentamientos como suelo urbano, produciéndose una incoherencia a
dia de hoy debido a las afecciones ambientales producidas al encontrarse dentro del Parque Nacional de la
Sierra de Guadarrama, por lo tanto, la clasificacion como Suelo Urbano de ambas colonias presenta una fuerte
incoherencia respecto a la normativa de aplicacién que hace necesario una revision del planeamiento vigente.

1.3.2.2. Colonia Camorritos

La colonia Camorritos constituye un asentamiento aislado de uso exclusivo residencial situado al norte del
nucleo urbano de Cercedilla, con una estructura organica adaptada a la topografia y a los caminos preexistentes
con viarios sin asfaltar en su mayoria, entorno a los cuales se distribuyen manzanas irregulares y de gran
dimension. Tiene un Unico acceso a través de la carretera Camino de Siete Picos y la linea de ferrocarril al
disponer de un apeadero, ambas conectan con el nucleo de Cercedilla. Se trata de una urbanizacion destinada
a uso residencial exclusivo, por lo tanto, no dispone de autonomia funcional al no contar con equipamientos
propios ni suelo destinado a usos productivos.

El limite en todo su perimetro, se presenta difuso y poco consolidado, el suelo sobre el que se extiende esta
definido segun el planeamiento vigente como suelo no urbanizable, donde ademas de haber sido ocupados por
una concesion que actualmente se encuentra caducada, existen importantes afecciones ambientales, de
manera que la clasificacién de su suelo como urbano presenta una incoherencia con la legislacion vigente.

1.3.2.3. Puerto de Navacerrada.

El Puerto de Navacerrada es un asentamiento de caracter aislado ubicada en el paso del mismo nombre, con
acceso por carretera desde la M-601, y por ferrocarril con la linea C-9 desde el nicleo de Cercedilla. Es una
urbanizacion organica adaptada a la complicada topografia del lugar, donde los limites de su ambito se
presentan difusos y poco consolidados, cuyo proceso de urbanizacion es fruto de la conexién entre los
equipamientos de la estacion de ferrocarril al sur y la estacion de esqui al norte. Su origen se debe a la ubicacién
de edificios militares y de los cuerpos del estado, asi como la estacion de esqui, estando el resto de usos estan
relacionados con esta actividad y le otorga una independencia funcional, con edificaciones hoteleras, de
restauracion y comercio; mezcladas con un tejido residencial destinado a segunda vivienda.

El Puerto de Navacerrada se encuentra en una situacion similar a la colonia de Camorritos, el suelo sobre el
que se extiende esta definido segun el planeamiento vigente como suelo no urbanizable, donde ademas existen
importantes afecciones ambientales, lo cual impide su clasificacién como suelo urbano y cualquier propuesta
de futuro crecimiento.

1.4. Vivienda

Actualmente el parque de viviendas de Cercedilla esta conformado predominantemente por tipologias de
viviendas unifamiliares aisladas, aunque también aparecen otras agrupaciones de vivienda unifamiliar adosada
(hilera) y de vivienda colectiva. Estas Ultimas rompen con un modelo de paisaje urbano adaptado a las
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caracteristicas ambientales y naturales del municipio, por lo que siguiendo lo planteado por las Normas
Subsidiarias vigentes, no se debera permitir desde el presente plan el desarrollo de nuevos complejos de
densidad alta.

En cuanto a la variedad tipol6gica, debido a la necesidad de proponer desarrollos urbanisticos viables y con
unos indices de variedad tipoldgica adaptada a la legislacién vigente y al cumplimiento de las necesidades de
vivienda protegida, se podria aumentar ligeramente los indices de densidad de viviendas en los nuevos sectores
de Suelo Urbanizable.

El nuevo Plan General debera proponer una ciudad de caracter residencial de calidad, dando continuidad al
modelo urbano de baja densidad existente en el municipio de Cercedilla, fomentando la variedad de tipologias
residenciales unifamiliares en los nuevos desarrollos.

1.5. Dotaciones

El municipio de Cercedilla cuenta con un nivel de dotaciones aceptable, estando los equipamientos situados en
Suelo Urbano en los ambitos situados al norte de la linea ferroviaria, observandose déficits en cuanto a
cobertura dotacional en las zonas SUC-3 (Suroeste del Ferrocarril) y SUC-5 (Urbanizacién La Cabezuela),
principalmente en equipamientos de escala basica de proximidad. Este déficit de equipamientos de escala
local, sera contemplado por el presente Plan General, con el objetivo de proponer mejoras que permitan un
correcto funcionamiento de la red dotacional del municipio. Asi, se han detectado los siguientes déficits en la
red de de equipamientos en Suelo Urbano del municipio:

e Espacios para la construccién de centros educativos en zonas con déficits de equipamentos, que
cubran los ciclos desde educacion infantil hasta bachiller.

o Espacios para la construccion de equipamientos de caracter deportivo y social.

e Posible ampliacion del Cementerio, que actualmente presenta una elevada ocupacion.

e Espacio para un nuevo centro sanitario-asistencial de escala local en la zona suroeste del ferrocarril.

e Espacio para un posible intercambiador de transporte publico.

e Espacio para aparcamiento en las inmediaciones del centro de la poblacidn para poder absorber los
visitantes estacionales en fechas puntuales.

Estos equipamientos se podran ubicar tanto en parcela de Suelo Urbano de titularidad publica o que deberan
obtenerse o en las reservas dotacionales que se han de plantear en los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado y sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, en cumplimiento de la Ley 9/2001, superando los al
menos los estandares dotacionales actuales. Por otro lado, se ha podido comprobar como algunos
equipamientos de importancia historica y cultural del municipio (Molinos, Puente de la Venta, Ermita de Santa
Maria, Lavadero, ...), actualmente no estan situados en entornos que permitan su puesta en valor y correcto
funcionamiento o aprovechamiento por parte de la ciudadania.

En cuanto a los equipamientos ubicados en Suelo No Urbanizable, se puede observar, como un gran nimero
de dotaciones se sitlian en terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. La mayor
parte de estos equipamientos es de titularidad supramunicipal o privada, cuentan con un caracter singular y
estdn ubicados en zonas con un alto grado de proteccion medioambiental, lo que serd considerado
pertinentemente en el marco del presente Plan General.
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En cuanto a los espacios libres y zonas verdes, el municipio cuenta con una superficie de 73.221 m?, estando
la mayor parte de estas zonas con un ajardinamiento ejecutado, siendo necesaria la ejecucion de las zonas
ubicadas junto al cauce del Rio de la Venta, actualmente muy degradadas. Esto arroja una ratio de 9,43 m? por
habitante, superior al estandar académico, establecido por el profesor Herndndez Aja en 8 m? por habitante.
Esta ratio es moderada en el conjunto, aunque se puede comprobar como existe deficiencias en cuanto a la
distribucion de estas zonas verdes, estando agrupadas mas de la mitad en la zona urbana de la urbanizacion
de la Cabezuela, presentando el resto de ambitos déficits, principalmente en los SUC-4. Este del arroyo de la
Teja (Ensanche) y SUC-6. La Dehesilla.

En cuanto a las zonas verdes se considera necesario establecer las medidas necesarias para obtener aquellos
espacios libres publicos previstos en el Planeamiento que aun no hayan pasado a ser de titularidad publica y
acometer las obras de acondicionamiento y ajardinamiento necesarias para poner dichos espacios al servicio
de la poblacién, asi como prever nuevas zonas verdes en los crecimientos propuestos.

1.6. Movilidad urbana

En términos de movilidad y transporte se detectan diferentes problemas que atafien al municipio de Cercedilla,
siendo éstos de diversa indole y origen, los cuales se explican a continuacion.

Por un lado, la capacidad de la carretera M-622 se ve muy limitada a su paso por el niicleo de Cercedilla. Esto
se debe tanto a la reducida seccidn tipo que presenta en algunos tramos, en los que de forma imperativa se ve
separada en calzadas independientes y de un Unico sentido (Calle Mayor y Calle del Carmen), asi como debido
al recorrido serpenteante que presenta en algunas zonas como son los pasos sobre el arroyo de la Teja o bajo
la linea de ferrocarril.

Esta clara limitacion origina la necesidad de dar salida de la localidad por una via alternativa. Sin embargo, la
conexion desde el nucleo con la M-614, carretera que articula con los municipios colindantes, se ve limitada a
la interseccion oriental (cercana ya a Navacerrada) y al municipio de Guadarrama (al sur de Cercedilla), siendo
las alternativas que conectan ambas vias escasas o ineficientes. Dentro del municipio la Unica conexion es a
través del Camino Viejo de El Escorial, el cual tiene salida a través de la Urbanizacién de La Cabezuela, pero
no presenta una capacidad suficiente para prestar el servicio que se precisa debido fundamentalmente a su
reducida seccion. Las demas conexiones entre estas dos carreteras se dan en el municipio de Los Molinos a
través de viales urbanos en el centro de la localidad, lo cual no resulta una alternativa valida.

Dentro del casco de Cercedilla, los principales conflictos detectados son, por un lado, la falta de aparcamiento
y, por otro, la reducida permeabilidad de la trama vial sobre el arroyo de la Teja. Las diferentes zonas que
componen la trama urbana se encuentran estructuradas por la M-622, alrededor de la cual se ha dado el
desarrollo histérico de la localidad, no habiendo alternativas a esta via para cruzar de un extremo a otro mas
alla de recorridos sinuosos que no suponen una alternativa ventajosa. En este sentido, el arroyo mencionado
limita la movilidad entre las areas que se encuentran a cada lado. Por otro lado, el trafico generado por el
transporte publico (autobuses), tiene una importante afeccion en el entorno urbano, ya que la frecuencia de los
servicios y las caracteristicas de los viales, producen situaciones de congestion y peligro para los peatones.

Por otro lado, en el nucleo urbano, es de destacar el perfil tipo de la mayoria de las calles del casco antiguo,
con calzadas estrechas y aceras de reducida dimension, lo cual hace dificil la circulacion en dos sentidos, asi
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como el aparcamiento en la via publica y la circulacion de transportes publicos. Por ello debe considerarse la
peatonalizacién de parte de la zona del casco y/o el establecimiento de sistemas de rotacidn de las plazas de
aparcamiento. Estas acciones de peatonalizacién deberan ir acompafiadas de la ampliacidén de aparcamientos
mas periféricos, que supongan una alternativa vélida a los estacionamientos asociados a los viales del centro
del nicleo. A esto se le suma, desde el punto de vista del peatén, la fuerte barrera que supone la linea de
ferrocarril, contando con dos pasos superiores y dos inferiores en los cuales, por lo general, las aceras son
inexistentes o de dimensiones muy reducidas. Esto provoca que su uso se vea limitado, debido a las reducidas
condiciones de seguridad que presentan que los hacen poco atractivos para el peatn.

En las urbanizaciones y colonias de la periferia la red de circulacién es suficiente para albergar la movilidad
rodada que presentan. El Unico aspecto conflictivo detectado en ellas es la no urbanizacién de numerosas
calles, tanto en la Colonia Camorritos como en la Colonia Los Arroyuelos, donde parte de los viales no estan
pavimentados y no existen aceras, lo que condiciona su capacidad y limita su uso.

En términos de transporte publico el municipio de Cercedilla se encuentra bien comunicado, contando con
dos lineas de cercanias y cinco de autobuses, una urbana y cuatro interurbanas. El reparto modal le otorga un
14% de uso frente a otras modalidades de transporte lo cual, a pesar de no ser elevado, supone un porcentaje
mayor que en los nucleos de su entorno. El medio de transporte publico mas utilizado es el autobus interurbano,
copando casi tres cuartas partes del uso entre los medios de los que se dispone.

En cualquier caso, Cercedilla se encuentra bien comunicada, teniendo acceso proximo a vias de alta capacidad
y directo al centro de Madrid por via férrea. Aun asi, es necesario proponer una nueva estructura urbana que
permita conectar las actuales zonas fragmentadas del nucleo de Cercedilla, debido a las barreras urbanas
generadas por el rio de la Venta, el arroyo de la Teja y la linea de ferrocarril.

1.7. Patrimonio

Actualmente, el catalogo de proteccion esta desactualizado, respecto a los elementos incluidos en el Catalogo
Geogréfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid y a la legislacion vigente
(Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid), por lo que se debera plantear
una revision del mismo. Esta revision actualizara el listado de elementos a proteger, incorporando aquellos
bienes con valores susceptibles de merecer proteccion que no estuvieran recogidos y eliminando aquellos que
no existan en la actualidad o se estime que no cuentan con valores a preservar. Se contemplara también la
informacién relativa a los nuevos estudios de patrimonio realizados en los Ultimos afios. Asimismo, se recogeran
todos los yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos existentes en el término municipal, de acuerdo al
listado mas actualizado recabado de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

1.8. Planeamiento

Una de las principales motivaciones que origina la revision del instrumento de planeamiento general es, por un
lado, el agotamiento del modelo propuesto por las Normas Subsidiarias aprobadas en 1985, tanto por las
carencias del modelo urbanistico vigente, como por la necesidad de replantearse en algunos casos mecanismos
fijados para la consecucion de sus objetivos. Los principales déficits encontrados en cuanto al estado actual del
planeamiento del municipio son los siguientes:
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e Necesidad de adaptacién del planeamiento al marco normativo actual, dado que las Normas
Subsidiarias vigentes estan aprobadas en el afio 1.985 y la Ley de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid es del afio 2001, por lo que las Normas Subsidiarias actuales no se encuentran adaptadas a la
legislacion vigente en materia de urbanismo.

o El planeamiento vigente no se encuentra adaptado a las distintas legislaciones sectoriales vigentes,
no recogiendo de forma satisfactoria la legislacion sectorial ambiental, que establece determinaciones
concretas para la proteccion del Suelo No Urbanizable de Proteccion. EI municipio de Cercedilla
presenta numerosas afecciones ambientales y sectoriales, condicionando el régimen de usos de los
suelos y con implicaciones en la necesaria regulacion de los terrenos de las Colonias de Valle de
Fuenfria, Las Dehesas, Camorritos y el Puerto de Navacerrada. Estas discrepancias entre la estructura
propuesta en las NNSS vigentes v la realidad fisica del municipio, hacen necesario dotarlo de una
nueva herramienta de ordenacion.

e Los limites del Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado se encuentran desactualizados. Se deben
reajustar estos limites en base a los articulos 13 a 16 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid.

e En cuanto a suelo para usos productivos, el Ayuntamiento de Cercedilla ha identificado la falta de
espacios de uso terciario y/o industrial en las Normas Subsidiarias vigentes, por lo que se entiende
necesaria la prevision de nuevos suelos que puedan albergar actividad econdmica y productiva,
paliando el caracter monofuncional del municipio, y potenciando un cierto equilibrio de usos.

e Las previsiones de crecimiento estimadas en el presente Plan General, hacen que sea necesario
igualmente prever nuevos suelos para crecimientos residenciales, donde los ambitos pendientes de
desarrollo definidos por el planeamiento vigente no pueden asumir la demanda de suelo residencial
del municipio. Estos crecimientos sirven igualmente para consolidar el espacio de borde del nicleo
urbano de Cercedilla, a la vez que conecta las diferentes zonas urbanas a dia de hoy fragmentadas
por las barreras fisicas impuestas por los cauces del Rio de la Venta y Arroyo de la Teja y la linea de
ferrocarril. Igualmente se busca reforzar y diversificar las zonas residenciales con actividades
productivas y comerciales que puedan ampliar la base econdmica del municipio, a la vez que se
refuerza las dotaciones existentes con nuevas zonas verdes y de equipamientos, ya que se han
identificado déficits en los mismos.

o Actualizacién de las Redes Publicas del municipio, otorgandoles la categoria de Red Supramunicipal,
General o Local segun su funcionalidad y en cumplimiento de lo establecido por la legislacion vigente
(Ley 9/2001).

e Actualizar los sistemas de gestién urbanistica a modelos mas actuales, teniendo como objetivo facilitar
la viabilidad de los desarrollos propuestos.

o Se considera que las Normas Urbanisticas actuales estan completamente desactualizadas y producen
una importante problematica, derivada de la dificultad de aplicacion de las ordenanzas y de que una
gran parte de las edificaciones actualmente, estarian fuera de ordenacion con las ordenanzas vigentes.
Por lo que se estima necesario su actualizacion, de forma que permita una regulacién adaptada y
precisa de las caracteristicas de cada parcela, evitando dificultades y ambigiiedades en su futura
aplicacion.

e Se tendran en cuenta los convenios urbanisticos ya suscritos entre el Ayuntamiento y propietarios
particulares.
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1.9. Medio socioecondémico

La actividad econdémica del municipio de Cercedilla se sustenta en el sector servicios, con una tasa de
desempleo baja, proxima a las zonas mas céntricas de la Comunidad de Madrid, dotando al municipio de un
buen nivel socioecondmico. Presenta una poblacién relativamente joven, donde la media de edad de sus
habitantes es de 44 afios, con una tasa de crecimiento relativo del municipio superior al de las zonas limitrofes,
acentuandose la presencia de hogares formados por dos miembros o personas que viven solas. La zona
también se ve afectada por la generalizacién del modelo suburbano de la Sierra Central, donde la presencia de
urbanizaciones turisticas de baja densidad con predominio del uso de fin de semana es predominante.

1.9.1. Poblacién

La poblacién de Cercedilla en el afio 2023 segun el INE es de 7.648 habitantes, lo que supone que desde el
inicio de siglo la poblacion ha aumentado aproximadamente un tercio (5.644 habitantes en el afio 2000). Una
de las principales causas de este aumento poblacional es la cercania del municipio a Madrid y las buenas
comunicaciones que presenta, con acceso directo a la autovia A-6 (Autovia del Noroeste) y a la nacional N-6
desde el ntcleo vecino de Guadarrama, y una conexion ferroviaria que une el municipio con la capital.

La estructura demogréfica de Cercedilla tiene la forma habitual regresiva, siendo los tramos con mayor
poblacién los comprendidos entre los 50 y 60 afios.

En cuanto al crecimiento natural de la poblacidn, habia mostrado un crecimiento vegetativo positivo de forma
mantenida desde la década de los 80, pero decrecientes los ultimos afios, como en 2021 donde se produjeron
19 defunciones mas que nacimientos.

El saldo migratorio también presenta un balance positivo en los Ultimos 30 afios con un crecimiento mantenido,
cabe destacar un importante descenso entre el 2007 hasta el 2012, tras el que se produjo una acentuada subida
hasta el afio 2020 cuando alcanza su mayor tasa. En el 2021 se produce un ligero descenso con un porcentaje
de tasa de migracion del 24,05%.

Los procesos demogréficos actuales en la Comunidad Auténoma de Madrid afectan a la situacion demografica
del municipio de Cercedilla debido principalmente a su proximidad al area metropolitana de la capital y a la
buena accesibilidad del municipio, como ya se ha comentado anteriormente. Estos procesos se caracterizan
por una dindmica de difusion desde el centro de la comunidad (la capital), hacia los municipios cada vez méas
periféricos.

En resumen, se puede concluir que Cercedilla a pesar de tener un crecimiento vegetativo negativo en los Ultimos
anos, el saldo migratorio positivo hace contar con unas perspectivas de aumento de la poblacion. En los ultimos
afios el incremento en el nimero de habitantes ha sido considerable, por lo que cabe esperar que la tendencia
de crecimiento poblacional se mantenga en adelante.

1.9.2. Economiay empleo

La base econémica del municipio se centra en el sector servicios, constituido fundamentalmente por
establecimientos de comercio, restaurantes, bares, instituciones financieras, etc., que supone practicamente el
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90% del volumen de actividades economicas. Por detras del sector servicios se encuentra el sector de la
construccion con un 10% del volumen de actividades econdémicas, siendo la industria y el sector primario
practicamente residuales en el municipio (menos de un 3% del PIB).

Las cifras de paro habian experimentado un aumento significativo desde el afio 2009, debido a la crisis
economica general que vive el pais. Sin embargo, a partir del afio 2014, se inici6 un descenso del desempleo
en Cercedilla, pasando de los 537 parados en 2014 a los 362 parados en 2020, lo que puede indicar un cambio
de tendencia para los préximos afios, independientemente del repunte en 2021 donde el nimero de parados
levemente, donde la pandemia de COVID posiblemente ha tenido repercusion en el sector servicios como
actividad principal del municipio. Cabe mencionar que la tasa de desempleo municipal de Cercedilla se situa
por debajo de los indices autonémicos con una ratio similar a los municipios de la zona centro con indices
relativamente bajos de desempleo.

Con fin de diversificar la actividad econémica en el municipio, actualmente focalizada en el sector servicios, el
Plan General debera plantear el refuerzo del sector terciario e industrial, planteando nuevos suelos
urbanizables, al no existir suelo vacante para este uso en la localidad. La zona este del nlcleo urbano de
Cercedilla, donde no existen afecciones ambientales, préxima a la carretera principal N-622 y a la bolsa de
equipamientos urbanos aislados de la trama urbana, la convierte en un lugar idéneo para estos usos.

Dada la importancia del sector turistico en el municipio, se deberan proponer medidas de regulacién del uso
turistico en las zonas residenciales, garantizando el equilibrio entre la actividad econémica y la calidad urbana
del entorno para la ciudadania.
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Capitulo 2. CONCLUSIONES

Cercedilla es un municipio que destaca por la alta calidad ambiental de su medio natural y de su entorno urbano,
lo que afiadido a su cercania a Madrid, situada a unos 60 km, a los buenos accesos a las autovias y carreteras
A-6, N-6 y M-607 y su 6ptima conexién ferroviaria con la capital, le confiere enormes posibilidades de desarrollo
tanto desde un punto de vista econdémico como residencial. El entorno natural de Cercedilla posee una calidad
ambiental y paisajistica superior a la mayoria de los municipios de la zona metropolitana de Madrid, lo cual es
un aliciente para atraer poblacién y nuevos residentes.

Por otro lado, se ha podido comprobar como el planeamiento vigente, con casi 40 afios de antigliedad, esta
completamente agotado y obsoleto, no estando adaptado a la legislacién urbanistica y sectorial que se ha ido
aprobando desde su aprobacion, lo que ha generado una desactualizacion general en casi todos los aspectos
que afectan a la ordenacion urbanistica y medioambiental del municipio.

El presente Plan General se planteara como un instrumento urbanistico que tomando como punto de partida
los problemas diagnosticados y las fortalezas detectadas, permita establecer unas estrategias y una propuesta
de ordenacién del término municipal de Cercedilla, que garantice la viabilidad y sostenibilidad del modelo
territorial, que fomente la mejora de los ambitos urbanos y natural del municipio y que sea de facil aplicacion
durante el periodo de vigencia del Plan.

El nuevo Plan General debera proponer una ciudad de caracter residencial de calidad, dando continuidad al
modelo urbano de baja densidad existente en el municipio de Cercedilla, fomentando la variedad de tipologias
residenciales unifamiliares en los nuevos desarrollos.

En este Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Cercedilla, en aplicacion a lo establecido en el Art.
56 de la Ley 9/2001, se incluiran los criterios, objetivos y propuestas generales, asi como las alternativas de
ordenacion posibles. Este documento contendra también el documento inicial estratégico, con el contenido y el
alcance previstos en la legislacion sobre evaluacidn ambiental, asi como un resumen ejecutivo que permita
conocer con sencillez y claridad el documento de avance.
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