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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.
AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Presentacion
El presente Documento Ambiental Estratégico adjunto al Plan Especial de Dotaciones
Publicas en el ambito de El zoco y Entorno se elabora con el fin dar cumplimiento a la
normativa de tramitacion ambiental de planes y programas; el objeto del Plan Especial es
por una parte recalificar con el uso dotacional una parcela prevista con el uso comercial en
las vigentes NN.SS., como establecer la condicién de uso dotacional “genérico” a las
parcelas municipales del entorno de la Casa Consistorial, para con ello permitir la facil
sustitucion de un uso dotacional por otro y reforzar el area de centralidad del municipio.
Su formulacién es llevada a cabo por el Ayuntamiento de Arroyomolinos en tanto que la
redaccion y elaboracién material del proyecto ha sido llevada a cabo por L.Lasso
Consultores SL, coordinando los trabajos Luis Lasso Liceras, arquitecto.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas..

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Introduccion.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

TITULO I.

CAPITULO 1. INTRODUCCION.

11

La evaluacion de planes y programas en la Comunidad de Madrid se regula
por la Ley 2/2002 y la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014 de
Medidas Fiscales y Administrativas en la que se remite a la aplicacidon
transitoria de la normativa basica estatal de la Ley 21/2013 de evaluacién
ambiental (LEA). La citada Ley 4/2014 y lo dispuesto en ella contempla, entre
otras, las siguientes reglas y particularidades en relacion con el planeamiento
urbanistico:

“Las modificaciones menores del planeamiento general y de desarrollo, los
planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension... se someteran a evaluacién estratégica simplificada,

La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas, ...resolverd mediante la emision
del informe ambiental estratégico, que el instrumento de planeamiento debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria ...o bien, que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente...”

En consecuencia en el caso de la Plan Especial de Dotaciones Publicas en
el ambito de El zoco y Entorno debe elaborarse un Documento Ambiental
Estratégico (DAE) cuyo contenido responda a lo establecido en el articulo 29.1
de la LEA. Dicho documento, adjunto al proyecto urbanistico de ordenacién del
Plan Especial, tiene como finalidad iniciar el procedimiento de evaluacion
ambiental.

En el presente caso dado el caracter urbano del ambito, su localizacion y
moderada dimension -9.387 m2s-, procede adoptar una tramitacion estratégica
simplificada; segun queda esta regulada en la Seccién 12 del Capitulo | del
Titulo Il de la Ley 21/2013,

Desde el punto de vista técnico, el objeto del DAE es definir y valorar
ambientalmente el Plan Especial como herramienta mas adecuada para dar a
conocer a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, sus caracteristicas medioambientales para con ello promover el
desarrollo sostenible de la actuacion.

Localizacion.

Arroyomolinos es un municipio que localizado al Oeste del area metropolitana
madrilefia, apoyado al Oeste en el rio Guadarrama que lo separa del término
de Navalcarnero; linda al Norte con el municipio de Mdstoles y al Sureste con
Moraleja de Enmedio.

El término municipal con una superficie de 20,79 km?, casi un 50% menor que
el tamafio medio de los municipios madrilefios (43,9 km?), y con una poblacion
en el 2023 de 35.972 habitantes, tiene una densidad de 1.730 habitantes por
kilbmetro cuadrado, que duplica ligeramente la media de la Comunidad de
822,8 hab/km?, en la que tiene mucho peso la capital y su area metropolitana.
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Localizacion en término municipal

El Plan Especial de Dotacién de Redes Publicas EI Zoco y Entorno se
materializa en un ambito discontinuo que afecta a seis parcelas catastrarles, de
las cuales dos se encuentran actualmente edificadas y las otras cuatro
pertenecen al espacio libre publico (mayoritariamente viario) del municipio.

Con una superficie total de 9.387 m2s, de los cuales 8.724 m?3s
correspondientes al Ambito Oeste, que concentra el grueso de las
construcciones publicas, y de 663 m?s correspondiente al Ambito Este,
mayoritariamente destinado a futuro espacio de aparcamiento. Los linderos de
ambos ambitos son:

El Ambito Oeste, constituido por cuatro parcelas y con una forma poligonal
irregular, linda al:

- Norte: Con las parcelas unifamiliares de la c/Oviedo 1 a 5, segun una
linde de cuatro tramos rectos de 45,26m, 7,99m y 11,95 y metros
de longitud, y con la parcela dotacional de la c/Batres 3, segun
una linea recta de 35,90 metros.

- Este: Con la parcela dotacional de la c/Batres 3, el espacio publico y la
parcela de la Casa Consistorial y las viviendas de la Plaza
Mayor, segun una polilinea de tres tramos rectos de 45,44 m,
18,68 y 102,46 metros de longitud.

- Sur: Con la parcela residencial de la c/Dolores Castillejo 7 segun una
linde de tres tramos rectos de 4,06m, 4,83m y 46,01 metros de
longitud.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas..
AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Introduccion.

- Oeste: Con las parcelas residenciales de la c/Avila 12 a 2 y ¢/Bilbao 5 y
1, segun una polilinea de dos tramos rectos de 76,91 m y 38,69
y con la calada de la c/Bilbao segun una linde d e44,62 metros
de longitud.

El Ambito Este, con una forma sensiblemente trapezoidal irregular con un
vértice redondeado, linda al:

- Norte: Con la c/Dolores Castillejo, segun una linde recta de 21,99
metros de longitud y un arco de 10,58 metros de desarrollo y
9,63 metros de radio.

- Este: Con la c/Serranillos, segun un arco de 7,69 metros de desarrollo
y 7,90 metros de radio, y dos tramos rectos de 9,20 y 11,22
metros de longitud.

- Sur: Con la parcela del Colegio Publico El Torredn, segun una linde
recta de 13,66 metros de longitud.

- Oeste: Con la parcela del Colegio Publico El Torredn, segun una linde
de dos tramos rectos de 12,64 y 15,58 metros de longitud.

Su identificacion grafica y catastral queda reflejada en el siguiente esquema:

Localizacion en el entorno urbano

Arroyomolinos — Mayo 2024.v1 4
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas..

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Introduccion.

1.2 Objetivos de planeamiento y justificacion de la propuesta de

Modificacion.

El objetivo basico de la redaccién del Plan Especial de Dotacion de Redes
Publicas El Zoco y Entorno, es el de ampliar y facilitar la renovacion del
equipamiento publico en el area central de la ciudad, previendo tanto la
reutilizacion de una edificacién existente que, por su excelente posicion,
posibilita ampliar los actuales servicios publicos municipales, como diversificar
los usos potenciales de la parcela donde se aloja actualmente el polideportivo
municipal Angel Durango.

Por ello el Plan Especial opta, dado el nivel de dotaciones del conjunto del
municipio, por calificar todas la parcelas edificables del Plan Especial con la
categoria de equipamiento “genérico”, buscando la maxima flexibilidad
municipal futura, para con ello permitir en la gestién cotidiana una rapida
sustitucion/renovacion de los actuales usos dotacionales, al tiempo que
posibilita la agil adecuacién de estos a las demandas que en cada momento se
produzcan en Arroyomolinos.

La justificacion de la redaccion del presente Plan Especial viene determinada
por la posibilidad tanto de expandir los servicios municipales en una zona
simbdlica y de maxima centralidad de Arroyomolinos, como contemplar la
remodelacion de las instalaciones de la parcela del polideportivo municipal
dentro de una intervencion de mayor dimension.

El Plan Especial no altera las condiciones basicas del modelo urbano
propuesto por las Normas Subsidiarias de Arroyomolinos por lo que la
propuesta no constituye una Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
vigentes, independientemente de la moderada dimensién del ambito, menor de
una hectarea, su alcance y el futuro uso dotacional publico de las parcelas
edificables.

Para alcanzar este objetivo se han considerado las tres acciones siguientes:

- Mantener en el ambito del P.Especial la actual calificacién de las parcelas
destinadas al uso dotacional, si bien modificando su actual determinacion de
uso singular por el de uso genérico, posibilitando con ello la casi inmediata
renovacion/sustitucion de un uso por otro, en una solucién que busca
adaptar mas agilmente las necesidades municipales de cada momento,
manteniendo siempre en cualquier caso la titularidad publica del suelo.

- Calificar con el uso dotacional de caracter genérico la parcela, actualmente
calificada con la ordenanza Clave 4.Comercial-Terciario, incluida dentro del
ambito del P.Especial.

- Destinar parte de los suelos publicos del Plan Especial libres de edificacion
a aparcamiento publico, cubriendo la reserva de plazas establecidas por el
estandar de las ordenanzas municipales para los usos dotacionales.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas..

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Introduccion.

Planteandose complementariamente los siguientes criterios de intervencion:

1°.En lo que respecta a la flexibilidad de los usos previstos.

2°.

Las actuales Normas Subsidiarias establecen, dentro de la clave
equipamiento, el uso especifico a que puede destinarse cada parcela asi
calificada (escolar, social, asistencial, etc.), lo que no facilita la sustitucion de
un uso por otro para adecuar este en cada momento a las necesidades
locales y a las estrategias municipales de mejora de la calidad de servicios a
la poblacién.

Ante la anterior problematica el criterio aplicado en la elaboracion del Plan
Especial ha sido procurar la mayor diversidad de usos a implantar a partir de
calificar los suelos edificables del Plan Especial con la categoria de
Equipamiento Genérico , eliminando con ello cualquier incertidumbre de
interpretacién cotidiana de las NN.SS. y la necesidad de abordar una
Modificacion Puntual, para la sustitucién inmediata, de un uso obsoleto por
un nuevo uso adecuado a las necesidades de la zona.

Materialmente esta flexibilidad en la implantacion de usos se lleva a cabo
manteniendo el aprovechamiento/edificabilidad de la ordenanza de las
NN.SS., de modo que la propuesta no comporta una alteracién del
aprovechamiento global de dichas NN.SS. que pudiera requerir la
justificacion/ampliacion de los estandares legales necesarios; en este
sentido la transformacién para equipamiento de la parcela actualmente
calificada en las NN.SS: con la Clave 4.Comercial, supone un incremento de
dotaciones de la zona, pero no de la edificabilidad total del Plan Especial.

Ello es asi ya que al haber modificado la urbanizacion el trazado viario de
las NN.SS. en la confluencia de las calles Oviedo y Avila, la parcela
edificable de la c/Avila 2, (con una edificabilidad de 1 m?c/m?s) se
transforma en espacio viario (con aprovechamiento nulo-0 m?c/m?3s), lo que
viene compensar el incremento de edificabilidad que se produce en la
parcela de la c/Bilbao 1, que el Plan califica de equipamiento (con una
edificabilidad de 1,2 m?c/m?s), lo que produce un balance final de -29 m?c tal
como se refleja en el cuadro del apartado 1.5 El Modelo de Ordenacién
Propuesto (b. En relacién con las caracteristicas materiales de la ordenacion)
de la Memoria Justificativa

En lo que respecta al mantenimiento de la ordenacién.

El alto grado de consolidacién de la urbanizacion del ambito del Plan hace
practicamente imposible una ordenacion espacial distinta de la ya
actualmente materializada de modo que el impacto del Plan se reduce, en el
caso de los suelos ya calificados como equipamiento publico del ambito
oeste, a agilizar en su casola remodelaciéon y renovacion de los usos
yaexistentes y, en el otro caso, a destinar al uso de equipamiento publico
municipal una parcela actualmente destinada a usos comerciales privados;
llevandose a cabo todo ello con el mantenimiento del viario existente que por
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AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Introduccion.

el grado de consolidacion y accesos rodados a parcelas resulta
funcionalmente imposible de modificar.Complementariamente el Plan
supone destinar a aparcamiento publico las dos parcelas del ambito este en
una solucién encaminada a cubrir el estandar de plazas requerido por la
normativa municipal.

En lo que se refiere a la edificacion, esta casuistica se materializa de dos
modos diferentes en la medida que, en el caso de las actuales instalaciones
deportivas municipales, la prevision a corto plazo es el mantenimiento de las
actuales instalaciones deportivas y la reutilizacién del sur de la parcela,
actualmente destinada a piscina y espacio libre publico, en tanto que en el
caso de la parcela que se recalifica de comercial a equipamiento, la
prevision es el mantenimiento de la actual edificacion alojando usos
dotacionales, incluidos oficinas y aularios de formacion, evitando con ello en
el momento actual una demolicién que supusiera un despilfarro inmobiliario
innecesario; no obstante lo anterior, el Plan contempla por aplicacién de la
edificabilidad asignada por la ordenanza de equipamiento, un pequefio
incremento de la superficie construida en la parcela actualmente calificada
con el uso comercial.

Por otra parte la puesta en servicio de la antigua edificacion comercial de El
Zoco obliga funcionalmente a prever una ampliacién de la dotacién de
aparcamiento publico; ello lleva a destinar todo el ambito este para este fin;
teniendo en cuenta su localizacién en la confluencia de las c/ Dolores
Castillejo y c/ Serranillos, para reducir el impacto visual del mismo hace
recomendable materializar el mismo como un eco-aparcamiento en
superficie con piezas de hormigén que permitan el crecimiento vegetal en
sus alveolos, de modo que cuando el mismo no se utilice no se perciba
como una gran playa asfaltada o adoquinada.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Motivacion del Procedimiento.

CAPITULO 2. MOTIVACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA.

El ambito de la propuesta de ordenacion del Plan Especial en el ambito de El
Zoco, dado su alto grado de consolidacion, no afecta a las determinaciones de
las vigentes Normas Subsidiarias en cuanto al aprovechamiento, condiciones
tipolégicas de la edificacién, alturas ocupacion de parcela, etc., ya que las
mimas quedan inalteradas, modificandose exclusivamente la calificacion de la
parcela terciario-comercial incluida en el ambito.

El impacto del Plan Especial sobre su entorno y sobre el modelo urbano de las
NN.SS: de Arroyomolinos, como consecuencia de su reducida dimensién -
9.387 m3s -, asi como la propia permanencia de las condiciones de ordenanza
de las NN.SS., no es irrelevante sino positivo, tanto sobre la imagen-espacio
urbano del area, como en las demandas de servicios de infraestructuras
basicas que requeriran los futuros usos, dado que la propuesta viene a poner
en valor y uso una edificacién existente actualmente infrautilizada y en proceso
de deterioro.

En este sentido no puede dejar de tenerse en cuenta que:

- La categorizacion como Equipamiento Genérico de las actuales
calificaciones de equipamiento pormenorizado de las NN.SS. uUnicamente
supone introducir un matiz de diversidad de cara a futuras nuevas
demanda locales, sin alteracion ni de la intensidad de edificabilidad,
ocupacién y forma de las edificaciones, ya que se mantienen los actuales
parametros de las NN.SS.

- La recalificaciéon para uso dotacional genérico de la parcela actualmente
calificada con el uso comercial, permite ampliar la capacidad de atraccion
del principal foco simbdlico local en el entorno del Ayuntamiento.

- La reutilizacion de la edificacion anteriormente destinada al uso comercial
permite por una parte recuperar una edificacion en desuso y en proceso de
degradacién, por otra parte reformar la actividad en el entorno del
Ayuntamiento y con ello la vitalidad de esta zona de la ciudad.

Con todo ello y en cualquier caso, dadas las variaciones introducidas por el
planeamiento a través del Plan Especial, dado que la alteracién de las
determinaciones de las NN.SS. es minimo, puede garantizarse que el Plan
Especial no supone sino el mantenimiento del modelo urbano previsto en su
dia por las NN.SS: para el municipio.

Por ello resulta plenamente justificado entender que nos encontramos ante una
propuesta de reordenacion menor -modificacion menor- de las Normas
Subsidiarias del afio 2.001, lo que motiva la aplicacién del procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificado previsto en el art.6 de la Ley de
Evaluacién Ambiental.
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Desarrollo Previsible y Seleccion de Alternativas.

CAPITULO 3. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PLANIFICACION.

El proceso de tramitacién administrativa para la aprobacion del Plan Especial
requiere la informacion publica del Plan mediante acuerdo plenario, 0 un simple
decreto de Alcaldia, que inicie la exposicion publica del Plan y el inicio de la
tramitacion ambiental conforme a la LEA del mismo, con solicitud de informes
sectoriales a los Organismos cuyas competencias pueden verse afectados; y
posterior estudio de las alegaciones que puedan presentarse, en su caso
correccion del documento por los informes sectoriales, alegaciones estimadas y
la resolucion ambiental; tras ello se llevara a cabo la aprobacion por el Pleno
Municipal primero provisional y posteriormente definitiva, tras informe de la
Comision de urbanismo acuerdo con lo previsto el artr.61.4 de la Ley 9/2001.

La posterior gestidon material del Plan Especial se llevara a cabo mediante un
simple Proyecto de Obras Ordinarias destinado a materializar la reordenacion
de las plazas de aparcamiento del Ambito Oeste y la creacion de las plazas en
el Ambito Este necesarias para cubrir el estandar establecido en las vigentes
Normas Subsidiarias; la posterior renovacion de las edificaciones en su caso se
llevaran mediante un proyecto de obras adecuado a los usos que en cada
momento se consideran deben implantarse en el ambito del Plan Especial.

Aprobado definitivamente el Plan Especial, teniendo en cuenta la remodelacién
de la parcela numero 2 (c/Avila 1) y a la necesidad de redactar un proyecto de
obras destinado a la remodelacién y creacion de las plazas de aparcamiento se
estima que el proceso no sera superior a 36 meses.

CAPITULO 4. DEFINICION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS.

4.1 Condicionantes ambientales de la configuracion urbana.

El ambito del Plan Especial tiene la condicion de suelo urbano consolidado
resultado la urbanizacién tras la aprobacién de planeamientos de desarrollo por
una parte del sector Las Carcabas, delimitado en las Normas Subsidiarias de
1995 vy, por otra parte, de la denominada Areas de Centralidad (APD-1) de las
Normas del 2001.

La naturaleza de ambos planeameintos hace que las caracteristicas de la
edificacion de los mismos este fuertemente diferenciada de modo que el ambito
del sector las Carcabas este mayoritariamente constituido por usos
residenciales, de vivienda unifamiliar adosada o pareada, en tanto que en el
Area de Centralidad esta constituido tanto por edificaciones singulares, Casa
Consistorial, teatro auditorio, instalaciones deportivas, como por el conjunto
residencial en altura que conforma la nueva plaza mayor de Arroyomolinos.
Como singularidad sobre lo anterior sefalar que en el area del Plan Especial
perteneciente al antiguo sector las Carcabas la edificacion no es residencial,
sino una construccién singular terciario-comercial, actualmente infrautilizada.

Por otra parte dentro de este contexto descriptivo como una primera
aproximacién de las principales caracteristicas y condicionantes ambientales
del Plan Especial El Zoco puede sefnalarse:
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4.2

Desarrollo Previsible y Seleccion de Alternativas.

o Climatolégicamente el ambito del Plan Especial, como todo el municipio, se
asienta en un area de clima mediterraneo continentalizado con inviernos
largos y frios, veranos cortos y calidos con, ademas, un fuerte contraste
entre la temperatura durante el dia y la noche, con precipitaciones anuales
escasas y un periodo estival mas seco.

0 Geologicamente el Plan Especial se asienta sobre materiales nedgenos
compuestos principalmente por arcosas, sin que se presente ningun punto
de interés geoldgico en el area de estudio.

o0 Como consecuencia de la urbanizacion de los planeamientos de desarrollo —
sector Carcabas y Area de Centralidad-, las propiedades edaficas y sus
perfiles originales han sido destruidos o mezclados con otros materiales
ajenos al ambiente original, que conllevé la perdida de las cualidades
agrologicas de los suelos, que fueron totalmente alterados.

o Hidrolégicamente el ambito del Plan Especial carece de cauces naturales
por lo que las escorrentias del viario y parcelas son captadas y evacuadas
por el sistema de saneamiento municipal existente, que no presenta
problemas de mantenimiento.

0 La vegetacion actual del Plan Especial esta constituido por alineaciones de
arbolado en aceras y por el arbolado ornamental y matorral en la pequefa
area estancial localizada en el extremo Suroeste del Ambito Oeste; las
comunidades faunisticas existentes son ubiquistas y se encuentran muy
adaptadas a la presencia humana; no consta la existencia de especies
protegidas.

o El Plan Especial no se encuentra afectado por zonas de proteccion incluidas
en la Carta Arqueoldégica local, ni por las vias pecuarias del municipio que se
desarrollan muy alejadas del ambito del Plan.

Objetivos ambientales y estratégicos.

El desarrollo metodoldgico basado en los planteamientos del marco normativo
y de la planificacion concurrente permitira identificar y definir los objetivos
ambientales y territoriales y los principios y criterios de sostenibilidad que
constituiran un marco de referencia para el disefio de la planificacion
urbanistica. En la redaccién de los objetivos ambientales se ha procurado la
mayor operatividad al tiempo que incorporar las consideraciones de los
distintos objetivos de sostenibilidad.

Los objetivos generales del proceso de evaluacion ambiental estratégica del
Plan Especial, a desarrollar en un marco de sostenibilidad, de una manera
sintética se resumen en:

¢ Variable: Ordenacion territorial estructurante.
Objetivo _ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente y
equilibrado asegurando la disponibilidad y calidad de los recursos
naturales mediante su uso racional.
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Variable: Recursos sociales y econémicos.
Objetivo ambiental 2:  Satisfacer las necesidades colectivas de
equipamiento, impulsar la renovacion del tejido urbano incorporando
equipamiento en condiciones de desarrollo sostenible.

Variable: Calidad atmosférica y cambio climatico.
Objetivo ambiental 3:  Favorecer las estrategias que fomenten la
proteccion de la calidad del aire, el confort sonoro y la lucha contra el
cambio climatico.

Variable: Recursos naturales y biodiversidad.
Objetivo ambiental 4:  Asegurar la proteccidén y conservacion tanto de
la flora y fauna facilitando espacios para su adecuado desarrollo.

Objetivo ambiental 5:  Conservacion de los espacios y paisajes con
mayor valor natural fomentando la conectividad entre ellos.

Variable: Recursos hidricos.
Objetivo ambiental 6:  Conservar los recursos hidricos en cantidad y
calidad asi como fomentar la gestién eficiente del agua.

Variable: Recursos edéaficos.
Objetivo ambiental 7:  Proteger y conservar los recursos del suelo con
mayor valor edafoldgico.

Variable: Patrimonio cultural.
Objetivo ambiental 8:  Conservar y proteger los elementos del
patrimonio cultural de mayor valor.

Variable: Gestion de residuos.
Objetivo ambiental 9:  Gestionar eficazmente Ila generacion vy
eliminacion de residuos.

Variable: Accesibilidad y movilidad sostenible.
Objetivo ambiental 10: Garantizar la libertad de movimiento de
personas y bienes en unas condiciones adecuadas de seguridad
asegurando una movilidad ambiental y econdmicamente sostenible

4.3 Alternativas y seleccion de alternativas.

Las hipétesis que se pueden plantear en la reformulacién de la ordenacion de
los espacios urbanos fuertemente consolidados y colmatados por la
construccion, salvo en casos muy excepcionales, vienen predeterminadas
realmente por la propia ausencia de alternativas; en este sentido no resulta
socialmente asumible y técnicamente razonable, por sostenibilidad vy
economia, formular alternativas del Plan Especial distinta de la actual.

Por ello dentro de este contexto, las distintas alternativa necesariamente se
refieren a la posible férmula de reutilizacibn de un espacio fisico
predeterminado de modo que, a partir de las directrices basicas y de los
objetivos generales que definen la planificacion propuesta y los condicionantes
ambientales del territorio, se formulan Unicamente las dos alternativas
siguientes:
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Alternativa 0. No _intervenir. Mantenimiento de las actuales condiciones
establecidas por las Normas Subsidiarias vigentes lo que lleva a
mantener todo el ambito del Plan Especial dentro del suelo
urbano y las actuales adscripciones de uso de equipamiento
particularizado de cada parcela dotacional, asi como a mantener
el caracter terciario comercial de la parcela de la calle Bilbao 1.

Alternativa 1. Intervenir. Asignar el caracter de de “equipamiento genérico” a
todas las dotacionales del Plan Especial y recalificar la parcela
de la c/Bilbao con la ordenanza Clave 7.Equipameto, grado
genérico.

En la valoracién de las anteriores alternativas la Alternativa 0.No intervenir
implica afeccién medioambiental nula e inferior a la otra opcién transformadora
(alternativa 1), si bien por una parte el actual determinismo del equipamiento de
las parcelas dotacionales implica una dificultad para sustituir un uso publico por
otro uso publico, dificultando la facil adaptacién a las necesidades municipales
de cada momento y, por otra parte, prolongar la infrautilizacion de la parcela
calificada con el uso comercial en la medida que la realidad del mercado
inmobiliario local evidencia que econdmicamente, por dimension y localizacion,
esta actividad/uso no es viable econdmicamente en esta posicién de la ciudad.

Resulta evidente que la Alternativa 0 es una intervencion que no aporta al
conjunto urbano ventaja estratégica, ni ambiental, ni econémica, ni social,
conveniente y adecuada para el necesario reforzamiento urbano que debe
extenderse a todo el caserio.

Por el contrario la Alternativa 1 facilita la gestién futura en la medid que permite
una diversidad e inmediata adaptacién de los suelos dotacionales a las
necesidades municipales de cada momento, al tiempo que supone ampliar las
superficies dotacionales del entorno de la Casa Consistorial al reutilizar para tal
fin la actual edificacion comercial infrautilizada, potenciando el actual Area de
Centralidad, y ampliando la actual dotaciéon de aparcamiento de la zona tanto
mediante la reordenacion del aparcamiento en el viario publico existente del
Ambito Oeste, en linea/bateria, como destinando la parcela de la c/Dolores
Castillejo 1, Ambito Este, para tal fin.

En definitva como conclusion de las argumentaciones anteriores
ambientalmente debe optarse por la Alternativa 1.Universilizacion del
caracter genérico del equipamiento en el ambito del Plan Especial y
reutilizacion para el uso dotacional publico de la parcela comercial infrautilizada
de la c/Bilbao 1.

4.4 Descripcion de la alternativa propuesta.
Se concluye con todo ello que el desarrollo del Plan Especial supone la
ampliacion de la actual superficie dotacional publica del Area de Centralidad del
municipio —Ayuntamiento, teatro/auditorio, deportivo municipal, etc.-,
diversificando los usos potenciales de la misma y ampliando la dotacién de
aparcamiento de la zona.
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Espacialmente la localizacion de los dos ambitos discontinuos que constituyen
el conjunto de Plan Especial dentro del conjunto urbano queda recogida de en

el apartado 1.1 Localizaciéon del Capitulo 1.Introduccién del presente Plan

Especial.
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CAPITULO 5. CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL AMBITO.

5.1 Climatologia.

No disponiendo de datos meteorologicos locales de Arroyomolinos se han
tenido en consideracion los datos de la estacidén meteorolégica de “Cuatro
Vientos” en Madrid (situada a 13 kildmetros de distancia), que por la proximidad
y similitud del relieve, asi como por una altitud parecida con el area de estudio,
permite realizar una aproximacion muy real a las condiciones de la misma.

TEMPERATURAS ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANUAL

Media anual (° C) 53 | 66 | 92 | 11,7 | 158 | 20,8 | 248 | 236 | 199 | 148 | 8,8 3,8 13,8

_ Media de las 94 | 113|145 | 176 | 220 | 274 | 321 | 313 | 266 | 199 | 136 | 99 | 195
maximas mensuales

Maximas absolutas

o 14,8 | 17,0 | 21,8 | 249 | 29,2 | 348 | 376 | 36,8 | 32,7 | 26,6 | 20,0 | 15,5 38,1
mensuales (° C)
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Media de las minimas

1,3 2,0 3,9 5,8 92 (133|166 | 16,0 | 13,2 | 8,7 4.1 1,8 8,0
mensuales

Minimas absolutas | 4 5 | 36 | .14 | 07 | 37 | 7.8 | 114 | 111 | 75 | 29 | <12 | -35 | -6.0
mensuales (° C)

PRECIPITACIONES | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANUAL

Precipitaciones
medias 46,0 | 55,4 | 47,0 | 48,6 | 46,7 | 28,6 | 12,3 | 13,4 | 32,1 | 46,3 | 52,1 | 55,1 | 483,6
mensuales(mm)

FECHA DE FIRMA:

20/05/2024
21/05/2025

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del Instituto Nacional de Meteorologia.

Como se observa en estos datos de la estacion cercana las precipitaciones
anuales son de 483,6 mm, ligeramente por debajo de los 500 mm
caracteristicos de estas areas fisiograficas de la Comunidad de Madrid. La
distribucion por estacion son las siguientes:

PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO TOTAL ANUAL
142,3 54,3 130,5 156,5 483,6

Lo que indica que la época de mayor precipitacion es el invierno, seguido de la
primavera y el otofio. Siendo la época de sequia estival los meses de julio y
agosto, donde las precipitaciones caen de forma brusca.

Por lo que respecta a las temperaturas, la media anual ronda los 14°C. Las
maximas se registran en julio y agosto (24,8°C y 23,6°C respectivamente),
mientras que las minimas se manifiestan en los meses diciembre y enero
(3,8°C y 5,3°C respectivamente).

Estos datos suponen que la amplitud térmica con respecto a las temperaturas
medias anuales de la zona de estudio es muy elevada, situandose en los 21°C,
lo que indica una mayor continentalidad en el clima.

Respecto al régimen de vientos el analisis de éstos se elabora a partir de los
datos de la estacion de Cuatro Vientos; del diagrama de orientaciones se
observa como las maximas frecuencias de direcciones del viento en todos los
intervalos de velocidad se producen en el 3er cuadrante (direccién SO-O), y en
menor proporcion en frecuencias en el 4° y el 1er cuadrante (NO-N y NE-ENE
respectivamente). Esta disposicion paralela a los relieves serranos parece ser
la mas frecuente en toda el area central de la regién madrilefa.
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Con respecto a la velocidad del viento, se puede observar que entre 4 y 6
nudos son las mas frecuentes, con casi el 24% de las observaciones
realizadas, mientras que las rafagas superiores a los 20 nudos no alcanzan en
ningun caso el 5% y los vientos superiores a los 30 nudos no llegan ni al 1%.
Su distribucién anual es bastante homogénea, aunque en otofio el porcentaje
de vientos en estos margenes de velocidad es menor, mientras los vientos mas
fuertes ocurren principalmente en verano. Las rachas de maximo viento se
concentran en direccion suroeste y se relacionan con borrascas atlanticas, ya
que las mayores velocidades se producen con el paso de sistemas frontales,
frios o calidos, procedentes del noroeste o suroeste.

30 %

25 % 1

20 % 1

15 %

10 % 1

5 % 1

0% O =

Calm 1-3 4-6 | 7-10 |11-16 |17-21 |22-27 |28-33 |34-40 |41-47 |48-55 |56-63 | > 63
‘ % | 027 | 017 024 014 | 012 003 001 001 000 000 | 000 000 | 000

%odd tota de observaciones

rango de velocidades en nudos
A modo de sintesis la caracterizacion climatica de la zona de estudio presenta:

OEl ambito presenta un clima mediterraneo continentalizado con inviernos
largos y frios, veranos cortos y calidos y ademas un fuerte contraste entre
la temperatura durante el dia y la noche, con precipitaciones escasas.

oLos vientos predominantes son de orientacion suroeste y noreste siendo
las con mayor frecuencia se dan en un rango de 4 y 6 m/s.

En cualquier caso teniendo en cuenta los usos que se pretenden en la
Propuesta de Plan Especial propios de locales de la administracién, centros
sociales de reunién, deportes, asistenciales y similares, en definitiva no
contaminantes ni emisores de polvo o0 gases, la relevancia de la direccion de
los vientos dominantes no implica condiciones que afectan a la ordenacion final
del Plan.

Calidad del aire.

Considerando la red de calidad atmosférica de la Comunidad de Madrid, cuya
estacién mas cercana al ambito del Plan Especial se localiza en el municipio
vecino de Méstoles, ubicada en el Parque Liana, y cuyas medidas de las
medias de mes de abril del 2024 tienen los siguientes resultados:
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Caracteristicas Ambientales.

Tabla 3. MAGNITUDES, UNIDADES Y TECNICAS DE MEDIDA

CODIGO
Mi?iﬂ[?’gn DESCRIPCION MAGNITUD | TECNICA Descgzﬂgglgicmcn UNIDAD | DESCRIPCION UNIDAD
DE MEDIDA

1 Dioxido de azufre a8 Fluorescencia ultravioleta pa/m* | microgramos por metro clbico

(] Monéxido de carbono 48 Eiz‘:;?;ﬁ:m"a Inframoja no mg/m?* | miligramos por metro clbico
7 Monéxido de nitrégeno 8 Quimioluminiscencia pa/m® | microgramos por metro cubico
8 Digxido de nitrégeno 8 Quimicluminiscencia pg/m* | microgramos por metro clbico
9 Particulas en suspensién < PM2,5 49 Absorcién beta pg/m* | microgramos por metro cubico
10 Particulas en suspension < PM10 49 Absorcion beta pg/m*® | microgramos por metro cubico
11 Particulas en suspension < PM1 49 Absorcion beta pg/m® | microgramos por metro cubico
12 Oxidos de nitrégeno 8 Quimioluminiscencia Hg/m* | microgramos por metro clbico
14 Ozono 6 Absorcién ultravioleta pg/m*® | microgramos por metro cubico
14 Ozono Quimicluminiscencia 8 Quimioluminiscencia pg/m* | microgramos por metro cubico
20 Tolueno 59 Cromatografia de gases pg/m* | microgramos por metro clbico
22 Black Carbon 7 Absorcion de luz pa/m® | microgramos por metro clbico
30 Benceno 59 Cromatografia de gases pg/m*® | microgramos por metro clbico
42 |Hidrocarburos totales __ 2 |lonizacién llama |_mg/im_|miligramos por metro ciibico _

44 Hidrocarburos no metanicos 2 lonizacién llama mg/m® | miligramos por metro clbico
431 MetaParaXileno 59 Cromatografia de gases pg/m® | microgramos por metro clibico

Por otro lado, la Comunidad de Madrid realiza mensual, trimestral y anualmente
informes de cada estacion, y en todo su conjunto, donde se analizan los limites
establecidos por el Real Decreto 102/2011, relativo a la mejora de la calidad del
aire, de tal forma que para el afio 2024 la Estacion considerada presenta las
siguientes caracteristicas:

Estado de calidad del aire (1 elemento)

Méstoles - 20-03-2024 10:00:00 UTC+0:00

Valores que determinan el ICA:
- Para O3 y O3Q, la media movil de las concentraciones de las ultimas 8 horas

- Para NO2 y SO2, ultima media horaria

- Para PM10 y PM2,5 media 24h anteriores

Contaminante Concentracién (ug/m3)

Datos en tiempo real

PM10 (ng/m?3)
NO (pg/m?)
NO2 (ng/m?3)
NOX (png/m?3)
O3 (Hg/m?)
SO2 (ng/m?3)

CO (mg/m?3)

56 T
197 iy
S| il
i i
SHIJL
4T
06T

Recomendaciones para su salud
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Evolucion de los ultimos 10 dias

Extremadamente desfavorable

Estado de calidad del aire

12.Mar  14.Mar  16.Mar  18.Mar  20.Mar \

Miuy de;ﬁfavorfable

Dézsfavcérablez

Razonablemente hue

Acumulado de los ultimos 100
dias

]

3.0%

4.0%

— NO2 — 03 PM10 — 502

indice de Calidad del Aire:
@ Buena ® Razonablemente buena Regular @ Desfavorable

Tipo de estacién: Suburbana Fondo
Direccidn: Parque Liana

Codigo nacional: 28092005 Caodigo europeo: ES1568A

@ Muy desfavorable @ Extremadamente desfavorable @ Sin datos

5.3

Lat: 40,324225 Lon: -3,876772 Altura: 660m

Salvando la distancia a la que se encuentra la estacion de calidad de aire de
referencia (Méstoles), podemos determinar que la calidad del aire del ambito
del Plan Especial es buena y razonablemente buena en un 85% en los ultimos
100 dias, es regular y desfavorable en un 15%, en cuanto a PM10, particulas
€n suspension.

No obstante, si tenemos en cuenta independientemente tanto de la reducida
dimensién del Plan Especial, como su localizacion en un area de emisiones de
potencial significacién, por estar dentro del nucleo urbano de Arroyomolinos,
que aloja un foco de fuentes fijas, junto con las fuentes derivadas de los
transportes, esta valoracién solamente se debe considerar de caracter
descriptivo.

Geologia.

La zona del objeto de la Modificacion Puntal se encuentra localizada en una
Unica unidad geoldgica, constituida por materiales detriticos de edad Nedgena.

La estructura geoldgica del municipio es la propia de la campifia detritica
madrilefa, la cual ocupa una gran superficie que va desde el piedemonte
serrano hasta la fosa del Tajo. Toda la zona de campifia posee el mismo origen
y caracteristicas geoldgicas, lo que condiciona la monotonia litolégica del area
de estudio.

Sobre el Terciario detritico se inserta la red hidrografica actual, con sus
depdsitos del Cuaternario y un complejo sistema de terrazas, muy evidente en
el rio Jarama y casi totalmente inexistente en el Guadarrama
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En el término municipal se pueden distinguir litolégicamente dos unidades en
funcion del origen y del tamario de los sedimentos depositados:

- Por una parte, ocupando la mayor parte del término municipal, aparecen
materiales constituidos por arcosas y arcillas procedentes de la erosion de
rocas duras de la rampa serrana; llegan a alcanzar gran profundidad y son
caracteristicos de toda la campifia madrilefia (facies Madrid). Son materiales
arenosos escasamente cementados en superficie, de tonos claros y con una
granulometria muy variada, desde bloques hasta particulas. Presentan un
caracteristico aspecto arenoso y deleznable.

Por otra parte, asociados a los cauces y vegas que discurren por el termino,
existen una serie de depdsitos aluviales (cuaternarios) resultado de las
crecidas del curso de agua y, por tanto, mas modernos que los anteriores.
Estos materiales estan constituidos por gravas, arenas, arcillas y limos,
dotando a estos suelos de una mejor aptitud para el cultivo. Este hecho,
unido a una mayor disponibilidad de agua, facilita el desarrollo de una
vegetaciéon mas desarrollada que la del entorno. No obstante, estos suelos
se reducen a la pequefia banda que acompania a las vaguadas del arroyo de
los Combos y al rio Guadarrama.

Estos depdsitos, tanto por su heterogeneidad litolégica -gravas, arenas, limos y
arcillas-, presentan una capacidad de carga baja-media (1-2 kg/cm?), con
posibles asientos diferenciales; dicha heterogeneidad hace que la capacidad
portante, la facilidad de excavacion y la permeabilidad sean muy variables. Por
ello estos factores condicionan que la capacidad geotécnica sea baja pero
medianamente aceptable, presentando condiciones constructivas favorables,
en funcion de su capacidad de carga y posibles asientos.

Estado de los suelos y calidad agrologica

Para considerar las caracteristicas edafolégicas hay que tener en cuenta le
evolucion de los usos a lo largo del tiempo; el ambito del Plan Especial ha
sufrido una transformacion en la segunda mitad del siglo XX que han dejado
una profunda huella en la evolucién edafolégica de su ambito; de este modo,
segun la cartografia de la capacidad agrologica de la Comunidad de Madrid, los
suelos del Plan Especial corresponden al tipo de zonas urbanas o periurbanas,
sin ningun valor agrologico que destacar. Por ello teniendo en cuenta las
caracteristicas edafoldgicas de los suelos afectados, cambisoles y regosoles,
con escaso o nulo interés agrologico, la valoracion de esta variable ambiental
es BAJA.

Por otra parte en un analisis histérico de los usos del suelo, en la imagen mas
antigua 1980 podemos observar que el ambito y el entorno préximo
permanecen como suelos de cultivos en explotacion, todavia no habia
comendado la urbanizacién del plan parcial del sector 3.La Carcava al que la
parcela/poligono pertenece. En la ortofoto de 2006 el ambito aparece
plenamente urbanizado y edificado de modo que las ortofotos posteriores -2015
y 2020- el area no tiene ninguna variacién; ello se aprecia en la siguiente
secuencia fotografica:
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Nucleo urbano de Arroyomolinos en el afio 1980-86

[ 1

Nucleo urbano de Arroyomolinos en el afio 2006

Nucleo urbano de Arroyomolinos en el afio 2015

Nucleo urbano de Arroyomolinos en el afio 2020

5.5 Hidrologia e hidrogeologia.

El municipio de Arroyomolinos queda englobado dentro de la cuenca del rio
Guadarrama, que a su vez se integra en la del Tajo. El area de estudio se
localiza en la denominada Zona 6 (Guadarrama), en la subzona 06-32D
(Guadarrama al salir de Madrid — Guadarrama EA179), del Plan Hidroldgico del

Tajo.
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El ambito del Plan Especial no aloja ningin cauce, siendo su cuenca de
escorrentia principal el lejano arroyo de los Combos, y secundaria asimismo
lejano el arroyo del Bosque, por ello su ambito no esta afectado por las zonas
de inundacién de cauces publicos; y como consecuencia la valoracion de la
variable hidrolégica se considera BAJA

Caracteristicas Ambientales.

LEYENDA

m Término de Arroyomolinos
[ Parcelas de la modificacion puntual
J| — Red hidroldgica principal
Cuencas de escorrentia
Rio Guadarrama
[ Arroyo de los Combos
Arroyo de la Ruana
[ Arroyo de los Barrancos
Arroyo del Carrizo
Barranco de las Carcavas
Barranco de Marcigordo
Barranco del Arco
| Barranco del Cerro del Aguila
Barranco de las Fuentes
. Sin denominacion
Unidad hidrogeoldgica

1777/} Madrid-Talavera

Cuencas de escorrentia y unidad hidrogeolégica ambito Modificacion.
Fuente Confederacion Hidrografica del Tajo y Comunidad de Madrid.

Las Aguas Subterraneas. La zona de estudio se integra dentro de la Unidad
Hidrogeoldgica UH-03-05 “Madrid- Talavera”, definida por el Plan Hidrolégico
del Tajo dentro del Sistema Hidrogeologico de la Campifia (en la Unidad
Navalcarnero), y que se extiende por la mayor parte de la campifia madrilefa,
por lo que es conocido también como Acuifero del Terciario Detritico de Madrid,
constituido predominantemente por las arenas arcésicas que se extienden
entre la ciudad de Madrid y la Sierra.

La importancia del este acuifero viene determinada por su extension (unos
2.590 km? dentro de la Comunidad de Madrid, aunque con su extension en las
provincias de Guadalajara y Toledo alcanza un total de 6.000 km?, con espesor
que, en algunos puntos, se aproxima a los 4.000 m.

En el caso de la Unidad Navalcarnero, donde se ubica el ambito del Plan
Especial, su espesor medio es de unos 400 m con una porosidad del 10%. La
conductividad hidraulica estimada es del orden de 5,10-2, variando los caudales
entre los 5 y los 80 I/sg, Tanto la litologia como los diferentes parametros de las
Unidades se recogen en la tabla siguiente.

Sintesis de parametros de la Unidad Acuifera de Navalcarnero

E Superficie | Porosidad | Volumen o Caudal | Recursos | Renovacion

spesor : 3 | Conductividad Py -
afloramiento | eficaz hm I/sg hm3/afo | acuifero

400 m 278 km? 10 % 10.720 5.102 5a80 25 402 afos

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos de Lopez Vera, F. (1984).
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5.6

57

La recarga se realiza por infiltracion de agua de lluvia en las zonas de
interfluvio y su descarga en el fondo de los valles; la media permeabilidad de
los materiales detriticos presentes en la zona de estudio dentro de la unidad
hidrogeoldégica Madrid-Talavera permite una valoracién de esta variable como
BAJA

Vegetacion.

La zona objeto del Plan Especial pertenece a la provincia corolégica carpetano-
ibérico-leonesa, sector guadarramico y distrito matritense. Por consiguiente, la
vegetacién natural climacicamente corresponde al bosque mediterraneo de
encinas, en el que sus componentes presentan claras adaptaciones a la
sequedad climatica.

No obstante lo anterior los procesos de urbanizacién del Plan Especial y su
entorno de finales del s/XX han conllevado la total transformacion de los suelos
destinados a explotaciones agricolas, lo que ha supuesto la total pérdida de la
vegetacioén original.

De este modo la completa urbanizacion del ambito del Plan Especial y su
reducida dimensién, restringe la vegetacion existente a la propia de areas
urbanas, con arbolado en alineacion de calles y ajardinamiento del espacio
libre publico con plantas ornamentales; por ello la valoracion de esta variable
se considera BAJA.

Especies faunisticas.

La total urbanizacién del ambito y su entorno donde la vegetacion existente es
el arbolado de calles y ajardinamiento de los espacios libres publicos, asi como
jardines privados con plantas ornamentales, condiciona la diversidad de las
comunidades faunisticas que crian en el area.

La fauna del ambito del Plan Especial y su entorno se caracteriza por una
fuerte adaptacion a la presencia humana que, pese a no ser un ambiente
idéneo para la fauna, da lugar a una diversidad de las comunidades faunisticas
que crian en el area, ya que la presencia humana les procura una fuente de
alimentacion abundante, un clima mas suave y la practica ausencia de
depredadores

Por lo tanto, el unico biotopo que se localiza en el ambito se encuentra muy
antropizado con especies de gran capacidad de adaptacion destacando el
gorrion doméstico (Passer domesticus); el gorrion molinero (Passer montanus),
el avién comun (Delichon urbicum), la golondrina comun (Hirundo rustica), etc.
Junto a estas especies el area y su entorno aloja mamiferos unidos a la
actividad humana como son el raton (Mus musculus), la rata parda (Rattus
norvegicus), etc.

De este modo las caracteristicas urbanas del espacio permite la presencia de
especies faunisticas con un alto grado de adaptacion a la presencia humana;
por ello la valoracion de esta variable ambiental se considera BAJA.
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5.8

5.9

Espacios naturales protegidos.

El ambito del Plan Especial se localiza fuera de los Espacios Naturales
Protegidos existentes en el término municipal de Arroyomolinos, aunque el
Parque Regional del curso medio del Rio Guadarrama se encuentra proximo,
(declarado mediante Leyes 20/1999 y 4/2001, e sus instrumentos de
planificacién y gestién aprobados mediantedecretos 26/1999 y 124/2002),.

Por otra parte el ambito no se fe afectado por ninguno de los habitats incluidos
dentro de la Directiva Habitat y Red Natura 2000; situandose los habitats mas
cercanos a las margenes del rio Guadarrama que discurre muy alejado y al
Oeste del recinto urbano de Arroyomolinos.

Paisaje.

La interaccion de los elementos fisicos del territorio con los humanos ha
generado un paisaje particular y variado, con frecuentes gradaciones y matices
en la transicidn entre unas y otras unidades. De un lado, los cultivos de secano
extensivos, de otro el monte bajo de matorrales y encinares, en algunos casos
con pino pifionero.

El paisaje se articula en torno al curso del rio Guadarrama y abarca el fondo y
las vertientes del valle; el valle de este rio es asimétrico, puesto que la vertiente
derecha se reconocen varios niveles de terrazas, por lo que son mas suaves
que las de la margen izquierda, la cual es mas abrupta y acarcavada. El paisaje
rural del término esta organizado en grandes fincas privadas con importantes
superficies incultas. Los encinares, con areas de pino pifionero tapizan las
vertientes mas abruptas de la zona, mientras que la vegetacion de ribera se
localiza en las margenes aterrazadas del rio Guadarrama, finalmente el
matorral y el pastizal se difunde sobre suelos mas degradados.

El ambito del Plan Especial constituye un area de expansién del casco urbano
de Arroyomolinos desarrollada en el siglo pasado, por lo que el paisaje esta
totalmente antropizado; por ello teniendo en cuenta su localizacién en una
unidad de paisaje urbano, paisajisticamente se considera como de valor BAJO.

5.10 Patrimonio cultural.

El ambito Oeste del Plan Especial esta constituido por dos parcelas incluidas
dentro del entorno de proteccion del BIC El Torreén, por lo que conviene
preservarlas de construcciones sobre rasante; en este sentido en la medida
que el P.Especial destina las mismas a aparcamiento en superficie el area de
proteccion del BIC queda garantizada.

Junto a ello y por otra parte, teniendo en cuenta ademas, que las vias de
dominio publico pecuario de Arroyomolinos discurren alejadas de ambito del
Plan Especial, el valor ambiental de esta afecciéon puede considerase MEDIO.
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5.11 Caracteristicas socioecondmicas.
a) Lapoblacion de Arroyomolinos y del entorno del Plan Especial.

La finalidad de este apartado es analizar socialmente el ambito del entorno
Plan Especial con el fin de, en base a la localizacidon y caracteristicas
fisicas de la parcela de la c/Bilbao 1, establecer la diversidad de usos
dotacionales publicos que la misma puede llegar a albergar teniendo en
cuenta su posicion en el conjunto urbano y su reducida superficie -1.444
m?s-; para destinar dicha parcela al uso dotacional publico es necesario
modificar la actual calificacion de las NN.SS. Clave 6.Comercial Terciario, y
calificar la misma con la Clave 7.Equipamiento.

Para ello se va a hacer mencion, en primer lugar, a la evolucion reciente de
la poblacién del municipio y su estructura de edades, lo que puede dar idea
de las demandas de equipamientos que son previsibles en un futuro
proximo; complementariamente se aborda el analisis de la poblacion del
entorno del Plan Especial analizando las caracteristicas de las tres
secciones censales mas préximas al ambito del P.Especial', de modo que
se posibilite optimizar el nivel de equipamiento de las mismas. A partir de
la superficie de la parcela, y mediante el uso de estandares urbanisticos,
se obtendra el tipo de equipamiento mas adecuado.
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No obstante lo anterior la propuesta del Plan Especial, previendo el uso
dotacional publico de la parcela, establece para la misma la categoria de
‘equipamiento genérico” previsto en las Normas Subsidiarais para
flexibilizar al maximo el futuro el uso publico de la misma.

El crecimiento de la poblaciéon de Arroyomolinos ha sido muy importante en
las ultimas dos décadas, solo entre 2006 y 2023 el numero de habitantes
se ha multiplicado casi por cuatro, pasando de 9.020 a 35.972 habitantes.
En el mismo espacio de tiempo la poblacion de la Comunidad de Madrid se
ha multiplicado tan solo 1,14 veces.

Evolucién de la poblacién Arroyomolinos y Comunidad de Madrid. 2006-2023

ARO ARRQYOMOLINOS C. MADRID
Poblacion TCAM TCAM
2006 9.020 -
2011 19.523 23,29 1,60
2016 28.177 8,87 -0,07
2021 33.687 3,91 0,88
2023 35.972 3,39 0,80
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

A partir de 2011 los crecimientos relativos se hacen cada vez menores, pero
aun asi superan con creces los que tiene la region madrilefa; incluso en los
momentos en que la Comunidad pierde poblacion —sobre todo en los afios
que siguen a la crisis econémica de 2008,- Arroyomolinos resiste y sigue
creciendo a un buen ritmo.

TASAS DE CRECIMIENTO ANUAL MEDIO
25
20
15
10
5
0
2006-2011 2011-2016 2016-2021 2021-2023
-5
——ARROYOMOLINOS ~ ———C. MADRID
TCAM: Tasa de Crecimiento Anual Medio
Fuente: Padron Continuo de Habitantes, varios afos; INE y elaboracion propia
¢ Qué es lo que esta haciendo que las tasas de crecimiento sean cada vez
menores? La respuesta la encontramos en el comportamiento del
crecimiento vegetativo (nacimientos menos defunciones) y del saldo
migratorio (inmigrantes menos emigrantes).
Natalidad, Mortalidad y el Crecimiento vegetativo.
Arroyomolinos 2011-2022.
I~ CRECIMIENTO
ANO NATALIDAD |MORTALIDAD VEGETATIVO
2022 336 70 266
2021 360 63 297
2020 339 60 279
2019 413 52 361
2018 420 41 379
2011 543 29 514
Arroyomolinos — Mayo 2024.v1 24

Caracteristicas Ambientales.

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835
C36FABADF634C90AFC59EDCCOF764064DDF42B82

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/05/2024
21/05/2025

Vicesecretaria — Aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno el dia 24 de abril de 2025

PUESTO DE TRABAJO:

Ayuntamiento de Arroyomolinos  Sello de Organo

Patricia Mata Lépez

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 289391DOC287B330D2D625444C8C



e
D
2
@
Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.
AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Caracteristicas Ambientales.
600
500 i
)
400 \ -
S0
~0O
— in
300 858
3gx
LS5
200 ogg
oF:s
5%
B
0 &
2011 2018 2019 2020 2021 2022 K38
E
[y=3=1
——NATALIDAD = MORTALIDAD CRECIMIENTO VEGETATIVO ]I
Fuente: Movimiento Natural de la Poblacién, diversos afios; INE y elaboracion propia
Es un fendmeno similar al que esta ocurriendo en la Comunidad de Madrid y
en el resto del pais: la natalidad desciende por el retraso en la edad de
acceso a la maternidad de manera que, en la actualidad, en Espafa el g
indice coyuntural de fecundidad es de tan solo 1,19 hijos por mujer. Por su 3
parte la mortalidad seguira creciendo paralela al envejecimiento. 5
Pero lo que hace crecer la poblacién del municipio es, sobre todo, la llegada 3
de inmigrantes; si comparamos 2011 con 2022 estos han sido los s
comportamientos del crecimiento vegetativo y del saldo migratorio. g
Crecimiento vegetativo y saldo migratorio. Arroyomolinos 2011 Y 2022 §
ARO INCREMEN’TO CRECIMIENTO SALDO %
POBLACION | VEGETATIVO MIGRATORIO r_:s’
2011 2.953 514 2.439 2
2022 1.139 266 873 5
Fuente: Padron Continuo de Habitantes y Movimiento Natural de la s
Poblacién 2011 y 2022; INE y elaboracion propia £
En 2011 el saldo migratorio representaba el 82,6% del crecimiento de la % §
poblacién proporcion que baja al 76,6% diez afos mas tarde; aun asi, en £oT
. . . ' ]
2022 tres de cada cuatro nuevos residentes lo son por inmigracion y uno por g{%‘%
nacimiento. 0eg
we o
. .z Dol
El descenso en los incrementos de poblacién se traduce, como tendremos an>
ocasién de ver, en un envejecimiento de su estructura de edades, con j:
menos nifos y mas personas mayores. §
(]
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AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Caracteristicas Ambientales.

b) Caracteristicas de la poblacién del entorno del Plan Especial.

El municipio de Arroyomolinos esta formado por un distrito censal Unico que
se divide en 17 secciones censales, la unidad geografica mas pequena para
la que tenemos informacion estadistica.

La parcela en estudio se encuentra en la calle Bilbao 1 que esta dentro de la
seccion 2, al Norte de la misma y muy cerca de las secciones 1 y 3. La
poblacién de estas secciones van a ser usuarios directos del equipamiento
que se instale en la parcela en estudio y su evolucién reciente ha sido la
siguiente:

Evolucién de la poblacion del entorno de la c/Bilbao 2012-2023

SECCION ANO INCREMENTO
CENSAL 2012 2023 %

1 1.031 1.033 0,19

2 2.006 1.984 -1,10

3 1.769 1.869 5,65
Municipio 22.476 36.102 (%) 60,62

Fuente: Censo de Poblacién Anual, diversos afios, INE vy
elaboracion propia

En poco mas de diez afios el crecimiento de la poblacién de Arroyomolinos
ha sido muy alto (60,6%) pero el entorno de la calle Bilbao se mantiene con
ligeros altibajos (si en el 2012 contaba con 4.806 habitantes en 2023 tenia
4.886), lo que permite hablar de poblacion estable. El centro de la ciudad
mantiene el numero de sus habitantes mientras crecen los desarrollos
urbanisticos que lo rodean.

Estructura por edades de la poblacion. Arroyomolinos y el entorno del
Plan Especial.

En los ultimos afos la poblacién infantil se mantiene en los mismos valores
relativos, decrece la proporcion de adultos y se dobla la de personas
mayores. Sin embargo, Arroyomolinos tiene una poblaciéon joven si se la
compara con la region madrilefia: 34,24 afos de media en el municipio y
42,59 en la region.

Evolucién de la estructura de edades de Arroyomolinos
2012-2023 (en %)

ANO <16 afos 16-64 afios | 65 afios y mas
2012 25,5 % 71,1 % 3,4 %
2023 25,6 % 67,3 % 71 %

Fuente: Padrén Continuo de Habitantes 2012 y 2023; INE y
elaboracion propia

2 La diferencia con el dato del primer Cuadro es que aquel procedia de Padron Continuo de Habitantes y este del
Censo de Poblacion Anual
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Fuente: Padron Continuo de Habitantes 2012 y 2023; INE y elaboracion propia

Pero si nos vamos a la base de la piramide de edades observamos una
fuerte reduccion en las primeras edades, los nifios de 0 a 2 afios han
pasado de 1.518 en 2012 a 1.195 en 2023. Esa reduccion se dejara notar en
edades mas alta en los préximos afios si es que el incremento de la
poblacion (la llegada de inmigrantes) no aumenta de manera significativa.

Por su parte la poblacion de 65 afos y mas edad se ha incrementado en
esos afnos de 764 personas a 2.359.

Ocurre lo mismo si acotamos el espacio y nos centramos en lo que pasa en
las secciones 1,2y 3:

Evolucién de le poblacion por grandes grupos de edad en el entorno de la
c/Bilbao. 2012-2023 (%)

Caracteristicas Ambientales.

SECCION 0-14 ANOS 15-64 ANOS 65 ANOS y mas

CENSAL 2012 2023 2012 2023 2012 2023

1 13,3 13,0 74,7 63,9 12,0 23,1
2 19,8 14,2 72,4 70,2 7,7 15,6
3 19,6 14,9 74,2 70,4 6,2 14,8

Fuente: Censo de Poblacién Anual, diversos afios; INE y elaboracion propia

Con mayor o menor intensidad el entorno de la calle Bilbao ve reducir la
proporcion de nifios y adultos y crecer mucho la de personas mayores.
Aunque el grupo de nifios y adolescentes no es igual en esta zona que en el
municipio (grupo 0-14 y grupo 0-15 afios, respectivamente), la proporcion de
nifios y adolescentes de las tres secciones es sensiblemente menor que en
el municipio y mucho mas alta la de personas mayores.
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AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Caracteristicas Ambientales.

d) Las dotaciones comunitarias de Arroyomolinos.

d.1 Las dotaciones existentes

El nivel del equipamiento comunitario de Arroyomolinos es elevado, como
corresponde a un municipio de su tamafo poblacional, y muy reciente
desarrollo, paralelo en su construccion al aumento demografico de los
ultimos veinte anos. Vamos a enumerar brevemente las instalaciones
educativas, de salud, de bienestar social, cultural y deportivo y de servicios
basicos del municipio, para tenerlas como referencia de las posibles
dotaciones a instalar en la parcela de la calle Bilbao:

Equipamiento docente

e Educacion Infantil de Primer Ciclo (0-2 afios): Como equipamiento
publico hay que sefnalar la Casa de Nifios Luna Lunera y la Escuela
Infantil Campanillas. El equipamiento privado esta formado por las
Escuelas Infantiles Albeniz Il y VI, Bubbles, Chiribitas, Garabatos,
Kinder School, Little Witch, Los Castillos y Mi Tata. Los colegios
privados concertados Arenales y Pasteur también cuentan con este
nivel.

e Educacion Infantil de Segundo Ciclo (3-5 afios) y Primaria (6-11 anos).
Como equipamiento publico estan los Colegios Legazpi, El Torredn,
Francisco de Orellana, Las Castaferas y Averroes. Los privados
concertados con este nivel son Arenales y Pasteur.

e Educacion Secundaria Obligatoria (12-15 afos) y Bachillerato (16-17
afnos). Los Institutos Publicos Gabriela Mistral, Torcuato Fernandez
Miranda y Gonzalo Chacén y los colegios privados concertados
Arenales y Pasteur.

Equipamiento salud

e Arroyomolinos cuenta con un Consultorio de Atencién Primaria
dependiente del Centro de Salud y el Centro de Espacialidades de
Mostoles y también de su Hospital Universitario.

Equipamiento de bienestar social

e Centro Residencial Hermanas Hospitalarias. Residencia para personas
con discapacidad intelectual.
e Centro de Mayores Municipal.

Equipamiento cultural

o Auditorio y Biblioteca municipal y teatro auditorio.

Equipamiento deportivo

« Polideportivos Municipales el Pabellén Angel Durango y El Torreén, Los
Mosquitos y La Dehesa y los campos de futbol de Los Mosquitos y La
Dehesa.
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Caracteristicas Ambientales.

Equipamiento de servicios basicos

e Como equipamiento de la Administracién Local hay que senalar, en
distintos emplazamientos del casco urbano, el Ayuntamiento, la Policia
Local y EMUGESA (Empresa Municipal de Gestion de Servicios). Otros
servicios basicos son el Cuartel de la Guardia Civil, la OMIC (Oficina de
Atencién al Consumidor de la Comunidad de Madrid) y la Oficina de
Correos, ademas de las instalaciones de Proteccion Civil.

d.2 Potenciales dotaciones publicas a implantar en el P.Especial.

Hay que comenzar senalando que la parcela del Plan Especial que
transforma su actual uso comercial (Clave 4.Comercial Genérico) al
dotacional (Clave 7.Equipamento) cuenta con una superficie de 1.444 m3s y,
por lo tanto la futura dotacién a implantar debe adecuarse a dicha
dimensién, de modo que se garantice la funcionalidad de la misma y
viabilidad econémica de su explotaciéon. Segun el equipamiento de que se
trate puede ser de ambito ciudad o tener un uso mas restringido a la
poblaciéon mas cercana.

La evolucién de la poblacién no siempre esta relacionada con el tipo de
dotacién, en Arroyomolinos se reduce el numero de nifios que necesitan una
Escuela Infantil, sin embargo, este equipamiento esta cada vez mas
demandado ya que es necesario para poder conciliar la vida laboral y
familiar de la mujer que trabaja, sin olvidar el equilibrio que tiene que haber
entre la oferta publica y privada.

Vamos a hacer un recorrido por los distintos equipamientos utilizando
estandares urbanisticos para determinar los tamafios mas aproximados a la
superficie que tiene la parcela del Plan Especial.

Equipamiento docente

El Anexo “Médulos para la previsién del numero de centros educativos y
parcelas necesarias en funcion del nimero de viviendas o el incremento de
poblacién previsto”, de la Consejeria de Educacion de la Comunidad de
Madrid, sefiala, como equipamiento minimo en superficie de parcela, la
Casa de Nifos de 3 unidades, para la que es necesario una parcela de
1.100 m2 EIl equipamiento de siguiente nivel —la Escuela Infantil de 6
unidades- necesita una parcela de 2.500 m?2.

La LOGSE da un maximo de 8 nifios para las unidades de 0 afios (menores
de un afo), 13 nifios para la de 1 afio y 20 para la de 2 afios, de forma que
una Casa de Nifios de 3 unidades tendra una capacidad para 41 alumnos.

Equipamiento salud

El libro “La ciudad de los ciudadanos (Agustin Hernandez Aja y otros,
M°.Fomento1997) senala diferentes escalones urbanos por poblacion,
Arroyomolinos estaria en el escalén barrio-ciudad (entre 20.000 y 50.000
habitantes); estableciendo diferentes aprovechamientos, en nuestro
municipio tendria un tejido residencial (1 m2 c/m?s), en el que predomina la
vivienda unifamiliar y colectiva de baja altura.
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Caracteristicas Ambientales.

Para estos parametros se recomienda, como equipamiento de salud, un
Centro de Especialidades o un Hospital Especializado. El estandar mas
bajo, el del Centro de Especialidades, que es el mismo para un Centro de
Salud, es de 0,07 m? por habitante. En el caso de Arroyomolinos harian falta
2.518 m? para cualquiera de esos equipamientos, lo que excede el tamafio
de parcela del Plan Especial.

Equipamiento de bienestar social

En el caso de las dotaciones de bienestar social el libro “La ciudad de los
ciudadanos” introduce un tercer parametro: la edad de la poblacién.
Considera tres poblaciones: envejecida, sostenible y joven segun la
proporcion de personas de 65 afios y mas edad. En la poblacién joven ese
colectivo seria el 6,10% de la poblacion total, en el caso de la sostenible
llegaria al 14,8% y en la envejeceria seria del 24,29%. En Arroyomolinos la
poblacion mayor es del 7,1% de los habitantes por lo que hay que
considerarlo como de poblacion joven.

Para el tejido residencial, el escalon barrio-ciudad y una poblacién joven se
recomiendan diferentes equipamientos (Residencia para la tercera edad o
Centro de Servicios Sociales, entre otros), pero todos exceden el tamafio de
la parcela del Plan Especial. Por ejemplo, para una Residencia haran falta
3.957 m? de suelo y para un Centro de Servicios Sociales 1.799 m?2.

Sin embargo, si descendemos al escalén de barrio y pensamos en un
equipamiento que de servicios a la poblacion del entorno de la calle Bilbao y
no a todo el municipio, encontramos como dotacion el Hogar de la tercera
edad o Club del Jubilado. En este caso el estandar es de 0,032 m? por
habitante lo que da lugar a una parcela de 1.151 m?, equipamiento que
puede dar servicio a las personas mayores de las secciones 1, 2 y 3,
colectivo que se ha incrementado mucho en los ultimos afios y que en la
actualidad esta formado por 825 personas.

Equipamiento cultural

De los equipamientos propuestos por el libro “La ciudad de los ciudadanos”
para el escalén barrio-ciudad y el tejido residencial el que exige menos
superficie de parcela es la biblioteca de tamafo medio: 0.04 m? por
habitante, con la poblacién de Arroyomolinos eso supone 1.439 m2 La
biblioteca mediana es un equipamiento con una capacidad de 200 puestos y
un local medio de 1.200 m?, por lo que el tamafio de la parcela en estudio es
suficientemente amplio.

Equipamiento deportivo

El libro “La funcionalidad y el coste de los equipamientos deportivos”
(Fernando de Andrés y otros, Consejo Superior de Deporte y FEMP, 1997)
aporta una relacidn de instalaciones deportivas de todo tipo, de las que
vamos a elegir dos tipos por su tamafo: pistas polideportivas al aire libre y
salas cubiertas:

o Pistas polideportivas al aire libre
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Caracteristicas Ambientales.

Por superficie la mas adecuada a la parcela de la calle Bilbao es la pista
PP3 de 44 x 32 metro (1.408 m?). Esta instalacién permite:

1 campo longitudinal de futbol-sala y balonmano de 40 x 20 metros.
2 campos de baloncesto transversales (28 x 15 metros)
2 campos de voleibol transversales de dimensiones reglamentarias.
Para educacion fisica es un espacio muy amplio para dar clase a
cualquier grupo.
e Sala cubierta

La mas adecuada por tamano es la sala media:

- Superficie y dimensién de la sala: 44 x 23 x 7,50 metros (1.012 m?)
- Superficie total de la edificacion: 44 x 29 (1.276 m?)

La sala media contiene dos espacios o unidades de ejercicio separadas por
una cortina central. Sirve para dar clase de educacion fisica a dos grupos de
alumnos de hasta 40 personas. Los deportes a practicar pueden ser
balonmano, futbol-sala, baloncesto y voleibol.

Equipamiento de servicios basicos

El libro “La ciudad de los ciudadanos” sefiala como servicios basicos los de
abastecimiento y consumo, defensa y justicia, proteccion y mantenimiento,
seguridad y proteccién civil, servicios de la administracién y servicios
funerarios.

En el caso de tejido residencial, escalon barrio-ciudad y poblacién joven esta
publicacion sefala la necesidad de 0,230 m? de suelo por habitante, con la
poblacién del municipio harian falta 8.273,56 m2.

Si desagregamos por subgrupos dentro de las dotaciones que constituyen
servicios basicos, para defensa y justicia harian falta 719,4 m3s por
habitante, para abastecimiento y consumo 1.438,9 m2s y para servicios
administrativos 1.798,6 m?s. Para el resto de dotaciones las necesidades de
suelo serian mayores.

Como resumen vamos a inventariar las posibles dotaciones que se podrian
ubicar en la parcela del Plan Especial:

- Casa de Ninos de 3 unidades, para la que es necesario una parcela de
1.100 m? con una capacidad maxima para 41 alumnos.

- Hogar de la tercera edad o Club del Jubilado con una parcela de 1.151
m?2.

- Biblioteca de tamafo medio de 1.439 m? con una capacidad de 200
puestos.

- Pista polideportiva al aire libre PP3 de 44 x 32 metro (1.408 m?3).

- Sala media, instalacion cubierta con una superficie de 44 x 23 x 7,50
metros (1.012 m?) y una superficie total de la edificacion de 44 x 29
(1.276 m?).

- Dentro de los servicios basicos se podria pensar en algun equipamiento
de defensa vy justicia, abastecimiento y consumo o, incluso, un edificio de
oficinas como ampliacion de la administracién local, de menor tamano
que el estandar por poblacion.
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Como ya se ha dicho alguna de estas dotaciones son de ambito ciudad,
como es el caso de la biblioteca o cualquiera de las dotaciones posibles de
servicios basicos, y otras son para un vecindario de proximidad, como el
Hogar para mayores o la Casa de Nifios. En el caso de la sala cubierta la
pueden utilizar los alumnos de los colegios del entorno pero, fuera del
horario lectivo, estaria abierta a la practica deportiva de la poblacion de toda
la ciudad.

5.12 Reportaje Fotografico.

Por ultimo la morfologia de las edificaciones y de la urbanizacién del ambito del
Plan Especial y su entorno inmediato se resume en las siguientes imagenes

=

Reportaje fotografico. Identificacion puntos de toma
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Caracteristicas Ambientales.

Plan Especial de Dotacién de Redes Publicas.

10.Ambito Este. c/Serranillos &Dolores Castillejo.

8. Aparcamiento en linea c/Oviedo.

7. Aparcamiento en bateria c/Oviedo.

9.c/Dolores Castillejo. Vista Oeste-Este.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Acciones e impactos ambientales.

CAPITULO 6. ACCIONES E IMPACTOS AMBIENTALES.

6.1 Identificacion de acciones capaces de producir impactos.

El proceso de la planificacion urbanistica conlleva una serie de acciones sobre
los diferentes elementos del medio, cuyo analisis se realiza en los apartados
siguientes de acuerdo al esquema metodoldgico:

1. Determinacién de acciones susceptibles de producir impactos.

2. Deteccion de los elementos del medio susceptibles a sufrir dichos impactos,
en base al inventario del medio y la valoracion ambiental realizada.

3. Identificacion de los efectos potenciales de las actuaciones. Las acciones
seran “cruzadas” con los elementos del medio, reflejados en una matriz de
identificacién de impactos ambientales, en la que se indicara sobre qué
elementos incide cada accién, y si la interaccidn es de tipo positivo o
negativo.

Las acciones que susceptibles de producir afecciones de caracter estratégico
sobre el medio, considerando las actuaciones relevantes y evitando una
desagregacion excesiva de las mismas para obtener una visién globalizada de
la planificacién que se propone quedan reflejadas en el presente apartado; los
elementos del medio considerados son los expresados en la siguiente tabla:

-Calidad atmosférica

-Medio acustico

-Agua

MEDO ACUATICO -Hidrologia superficial
-Hidrologia subterranea
-Geomorfologiay relieve
-Suelo

MEDIO TERRESTRE -Vegetacion y Fauna

-Paisaje

-Espacios Naturales Protegidos
-Patrimonio Histérico - Arqueolégico
-Infraestructuras y servicios
-Socioeconomiay poblacion
-Salud y seguridad publicas

MEDIO ATMOSFERICO

MEDIO SOCIOECONOMICO

En la determinacion de los efectos potenciales de las actuaciones se utilizan
matrices de impacto, estudiandose, para cada uno de los elementos del medio,
los efectos directos, inducidos y combinados de las actuaciones identificadas.
Los efectos reflejados en estas matrices son potenciales, es decir, no
necesariamente van a producirse en las operaciones de planificacion del futuro
desarrollo. La incidencia de cualquier accion sobre cualquier elemento del
medio puede ser de alguno de los tipos siguientes:

0 Incertidumbre: cuando no existe interrelacion ambiental clara y manifiesta
entre la accién de la planificacion urbanistica y el elemento considerado.

0 Interaccion relevante: cuando la relacion entre la accién de la
planificacién y el elemento del medio puede ser significativa y merece
evaluarse detalladamente. Esta interaccién puede ser positiva o negativa.
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ACCIONES DE
PLANIFICACION

Conexiones de Infraestructuras

La matriz identificativa de las previsibles afecciones ambientales, que sirve
como resumen de los efectos identificados sobre los diferentes elementos del
medio es:

ELEMENTOS DEL MEDIO

MEDIO MEDIO MEDIO
ATMOSFERICO ACUATICO  MEDIOTERRESTRE  gq0 a1

6gico

Calidad Atmosférica
Medio acustico
Hidrologia superficial
Hidrologia
subterranea
Geomotfologiay
Relieve
Vegetacién
Espacios Protegidos
Patrimonio
Argeuol

Socio economiay
|| Poblacién

Edificacion

Distribucion de superficies y

Interaccion negativa Interaccion positiva

Incertidumbre de interaccion

6.2

Valoracién de los impactos.

Una vez identificadas las interacciones entre las acciones planteadas y los
elementos del medio, se realiza una valoracion de las afecciones previstas,
analizando los impactos de manera pormenorizada para cada una de las
principales acciones descritas en el capitulo anterior.

Este analisis se hace a partir de una valoracion ambiental global del territorio, y
de la prediccion de cdmo las cualidades ambientales del mismo se verian
afectadas ante la edificacion; de este modo, se realiza valoracion desde el
punto de vista de la “capacidad de acogida” del territorio para el planeamiento
propuesto. La capacidad de acogida del ambito del Plan Especia permite
generar un desarrollo con criterio de sostenibilidad, de tal forma, que se respete
el valor ecoldgico esencial y la calidad ambiental del territorio.

Los criterios seleccionados para evaluar los efectos de la actuacién han sido:

> SIGNO: Valoracién cualitativa basica, ya reflejada en la matriz de
impactos, en la cual se analiza si el efecto de la interaccion reportara algun
beneficio o perjuicio al elemento del medio en cuestion.

> MAGNITUD: Se expresara mediante categorias semicuantitativas (Alta,
Media, Baja) la intensidad esperable de la incidencia.

> REVERSIBILIDAD: Se refiere a la posibilidad de reconstruirse la situacién
inicial si el impacto desaparece.
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AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Acciones e impactos ambientales.

> ALCANCE ESPACIAL: Se analiza si el efecto tendra lugar en el espacio a
nivel puntual, local, o a una escala geografica regional.

> ALCANCE TEMPORAL.: Hace referencia a la duracién del impacto.

> POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS: Indica si el
impacto se puede prevenir mediante algun tipo de medida.

> POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: Indica la
capacidad de reducir el impacto a través de medidas correctoras.

> VALORACION FINAL: Cada impacto sera definido finalmente en funcién
de su valoraciéon en COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO O CRITICO,
segun sea su intensidad.

Considerando que el entorno del presente Plan Especia ya ha sido sometido
previamente a una actuacion urbanistica importante, urbanizaciéon LA Carcaba
y Area de Centralidad, esta justificado considerar que la implantacién de las
actividades planificadas daria lugar a nuevas alteraciones, si bien minimas, en
las condiciones ambientales existentes.

La capacidad de acogida del territorio ante las actuaciones previstas se basa
en su calidad previa y en las transformaciones que sufriran con la implantacion
de los usos dotacionales previstos, se considera ALTA.

6.3 Atmosfera

v Cambio climético / Calidad atmosférica

Si bien desde la perspectiva del cambio climatico se han de considerar
fundamentalmente las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl),
también es interesante incluir como aspectos ambientales a estudiar los
factores que determinan en mayor medida dichas emisiones, como por
ejemplo el consumo de derivados del petrdleo y otros combustibles fésiles o
la eficiencia energética y consumo de energia eléctrica. En todos los casos,
su cuantificacion requeriria disponer de informaciones de las que en esta
fase de la planificacién se adolece

La calidad atmosférica del Plan Especial y su entorno viene determinada por
su condicién de suelo urbano consolidado, en el que predominan los
equipamientos publicos y las viviendas, con actividades predominantemente
urbanas, siendo unicamente destacables como focos emisores de cierta
entidad el trafico rodado.

En un principio el Plan Especial podria producir alteraciones en la calidad
atmosférica; la incidencia de éste sobre la contaminacion atmosférica esta
relacionada con el aumento de la circulacion de vehiculos a motor, al tiempo
que la edificacion puede generar un incremento de emisiones por fuentes
fijas como consecuencia de sistema de refrigeracion de los nuevos usos.

Teniendo en cuenta la dimension de la actuacion -9.387 m?s-, el uso previsto
-equipamiento- y el actual grado de consolidacién de la edificacion, el
incremento en la emision de contaminantes a la atmésfera es practicamente
inapreciable pudiéndose considerar que esta es de signo negativo, de
magnitud baja, permanente, no acumulativo, no sinérgico, de extensién
media, reversibilidad alta y con la posibilidad de aplicar medidas correctoras,
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por lo que la valoracion global de la afeccion resulta COMPATIBLE con los
objetivos ambientales perseguidos.

Por las mismas razones y del mismo modo el aumento de las emisiones de
gases de efecto invernadero no sera significativo.

v Medio acustico

El desarrollo del Plan Especial y la reutilizacion de las edificaciones
existentes prevista no daria lugar a ningun aumento de los niveles actuales
niveles de tréafico, y el reducido incremento potencial de la edificacion, en
caso de reedificar la parcela de la c/Bilbao 1 (El Zoco) con aplicacién de la
maxima edificabilidad permitida, no alteraria los niveles de trafico que se
puede estimar ya se encuentra colmatado.

Por consiguiente, la afeccion se califica de signo negativo, de magnitud
media, reversibilidad alta, alcance local, permanente, con posibilidad de
adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de valoracién
COMPATIBLE.

v Ciclo del agua

Este recurso suele ser limitante en ambientes mediterraneos, y su correcta
gestion y aprovechamiento se ve como un factor clave la incidencia
ambiental de cualquier planificacion urbanistica; en la medida que el Plan
Especial no introduce una alteracion significativa de los usos de las vigentes
NN.SS. la potencial afeccion sobre la demanda de recursos hidricos es
practicamente despreciable.

El abastecimiento se realizara por medio de la red municipal de suministro,
siendo valorada esta afeccién, de magnitud baja, de un alcance espacial
puntual, permanente y con la posibilidad de tomar medidas de ahorro que
disminuya los volumenes de abastecimiento, por lo que esta afeccion es
considerada como COMPATIBLE.

Como se comentd en apartados anteriores la zona de estudio se encuentra
totalmente urbanizada con un adecuado sistema de drenaje de aguas
pluviales, asi como de un apropiado sistema de saneamiento de aguas
residuales; por ello considerando las actividades que se implantaran en el
ambito del Plan Especial, que seran principalmente de tipo doméstico, la
posibilidad de darse procesos de contaminacion de las aguas subterraneas
sera muy bajo.

En consecuencia, la afeccién de las previsiones del Plan Especial sobre el
sistema hidrologico se califica de signo negativo, de magnitud baja,
reversibilidad alta, alcance regional, permanente, con posibilidad de adoptar
facilmente medidas preventivas y correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v Suelo

Teniendo en cuenta que el Plan Especial no contempla otro cambio de uso
que el de terciario por equipamiento y que el entorno de los terrenos a
transformar se encuentran totalmente urbanizados, los usos agrarios del
area han sido abandonados.
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Por otro lado el desarrollo supondra un trafico asociado que podra producir
una potencial contaminacion de los suelos, sin embargo, la existencia de
viales pavimentados ya consolidados y unos adecuados sistemas de drenaje
de aguas pluviales y de sistemas de depuracion hace que la posible
afeccion a la calidad de los suelos sea despreciable.

Por consiguiente, en relacion con las variaciones introducidas por el Pla
Especial, la afeccién se califica de signo negativo, de magnitud media,
reversibilidad alta alcance local, permanente, con posibilidad de adoptar
facilmente medidas preventivas y correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v Vegetacion, fauna y espacios protegidos

El dmbito objeto del Plan Especial presenta usos propios del suelo urbano
plenamente consolidado por lo que la calidad y abundancia de la vegetacion
natural en el ambito es inexistente; en consecuencia la afeccién sobre la
vegetacion natural de la zona de estudio no tiene relevancia. Las
comunidades faunisticas existentes en una zona urbana consolidada se
encuentran adaptadas a la actividad humana y con un fuerte caracter
ubiquista, que no precisan de actuaciones singulares de conservacion

Por ello se considera que el Plan Especial produce una afeccién de signo
negativo, de magnitud baja, reversibilidad alta, alcance regional,
permanente, con posibilidad de adoptar facilimente medidas preventivas y
correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v/ Paisaje

Dado que el Plan Especial mantiene las caracteristicas de construccién de
moderada altura, sobre un suelo de topografia sensiblemente horizontal, la
visibilidad del area se considera media-baja, debido al efecto de
acompafamiento de la vegetacion de viario. Con ello la afeccion derivada de
la edificacién generara una relacion del tipo de continuidad visual con la
totalidad de las edificaciones de su entorno; en consecuencia el impacto
ambiental se evalia como COMPATIBLE.

v Economia y poblacion

Las actividades planteadas en el Plan Especial contribuirian a incrementar la
diversidad dotacional del area, contribuyendo a la dinamizacion de la zona,
suponiendo un importante beneficio social y un pequefio incremento del
empleo en la reutilizacion de la actual edificacion comercial que se
transforma en equipamiento publico.

En consecuencia en cuanto a la actividad econdmica y a la generacion de
empleo, se producira una afeccidon que se califica de signo positivo, de
magnitud media, reversibilidad alta, alcance loca permanente, con
posibilidad de adoptar faciimente medidas preventivas y correctoras y de
valoracion COMPATIBLE.
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AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Acciones e impactos ambientales.

v/ Residuos

La edificacion del Plan y el uso de las edificaciones conllevara una actividad
economica inducida que generara, por los nuevos usos, una produccién de
residuos sensiblemente igual los actuales. En este sentido teniendo en
cuenta la relacién existente entre el volumen de residuos generado por la
poblacion del conjunto del municipio y el que aportaran las construcciones
del Plan Especial, el incremento de residuos sera despreciable frente al del
conjunto urbano.

Por ello la previsible afeccién se valora de signo negativo, de magnitud baja,
reversibilidad alta, alcance regional, permanente, con posibilidad de adoptar
facilmente medidas preventivas y correctoras y de valoracion COMPATIBLE.

v Concurrencia y movilidad
La incidencia de la transformacion del uso sobre la movilidad esta
relacionada con el numero de viajes que genera la nueva actividad y por el
reparto de estos viajes entre los diferentes medios de transporte; esta nueva
movilidad extendera sus efectos a los suelos colindantes.

En este sentido, la implantacién/ampliacion de un pequeno equipamiento
sustituyendo el actual uso comercial podria suponer una ligera disminucién
del trafico de la zona afectada; por ello por su escasa entidad no se prevé la
modificacion de manera significativa del escenario actual, por lo que no se
requiere de otro reajuste de las condiciones de movilidad que el de
reordenacion y ampliacion de las plazas de aparcamiento del ambito.

Por consiguiente, la previsible afeccién se ha valorado como de signo
negativo, de magnitud media, reversibilidad alta, alcance local, permanente,
con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y
de valoracion COMPATIBLE.

v/ Patrimonio cultural

El ambito Oeste del Plan Especial esta constituido por dos parcelas que se
encuentran incluidas dentro del entorno de proteccion del BIC El Torreén
delimitado por las Normas Subsistirias; por tal razén tales parcelas deben
quedar excluidas de edificacion aunque si pueden alojar otros usos
dotacionales en superficie o subsuelo. Por otra parte la traza de las vias
publicas pecuarias discurren alejadas del ambo del Plan Especial y no se
ven afectadas por este.

Por consiguiente, esta afeccion se ha valorado como de signo negativo, de
magnitud baja, reversibilidad alta, alcance local permanente, con posibilidad
de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de valoracién
COMPATIBLE.

v Impacto Global. Conclusiones
Descritos los efectos ambientales por cada elemento del medio considerado
puede determinarse el grado tedrico de afeccidn al medio ambiente tanto en
las acciones que alteraran la calidad del medio como de los recursos a
consumir; la tabla siguiente refleja el global de consumo de recursos:
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Acciones e impactos ambientales.

INTENSIDAD D ELA

RECURSO INDICADOR AFECCION

-Incremento de gase contaminantes (-) COMPATIBLE

ATMOSFERA Eg;ﬁ:es de gases invernadero per NO SIGNIFICATIVO
Incremento de niveles sonoros (-) COMPATIBLE

MDIO AMBIENTE SONORO | &t sonoro () COMPATIBLE

SUELOS Presencia de contaminacién (-) COMPATIBLE
Afeccion al dominio publico hidraulico | NO SIGNIFICATIVO

HIDROLOGIA SUPERICIAL | Indice de permeabilidad NO SIGNIFICATIVO
Calidad de las aguas superficiales (-) COMPATIBLE

HIDROLOGIA . .

SUBTERRANEA Calidad de las aguas subterraneas (-) COMPATIBLE
Destruccion de habitats (-) COMPATIBLE

VEGETACION, FAUNA vy | Creacion de nuevas superficies con

ESPACIOS NATURALES vegetacione (+) COMPATIBLE
Especies protegidas NO SIGNIFICATIVO
Oferta habitacional dierente (+) NOTABLE
Demana de empleo (+) REDUCIDO

SOCIOECONOMIA Incremneto de tréfico (-) COMPATIBLE
Volumen de esiduos de trafico (-) COMPATIBLE

Del analisis de las variables ambientales precedentes que caracterizan el
P.Especial, se desprende que el ambito no sufriria afecciones significativas
de caracter estratégico y estas serian compatibles con el cumplimiento de
los objetivos ambientales del marco legislativo vigente y la planificacion
concurrente. En cualquier caso como conclusiones generales cabe destacar:

o El desarrollo urbanistico propuesto en ningin momento contempla la
creacion de infraestructuras urbanas propias o conexas susceptibles de
generar alteraciones significativas del medio ambiente.

o0 El ambito Oeste del Plan esta formado por dos parcelas incluidas dentro
del entorno de proteccion del BIC El Torreén, siendo recomendable que
las mismas se excluyan de su edificacion y alojen otros usos dotacionales
en superficie o subsuelo, y mas concretamente, tal como prever el
P.Especial, plazas de aparcamiento publicas en superficie.

0 La capacidad de acogida del territorio es Alta, en la medida que el Plan
Especial viene a reforzar la condicién de Area de Centralidad del entorno
de | Casa Consistorial.

o0 El Plan Especial propuesto esta destinado a satisfacer las necesidades
de caracter social, suponiendo un reforzamiento de la dotacién local.

o El Plan Especial propuesto no tiene efectos significativos ni sobre la
calidad medioambiental de su entorno ni sobre los recursos naturales vy,
sin embargo, si supone una significativa contribucién a la satisfaccion de
las necesidades sociales dentro de una organizacion espacial en
condiciones de desarrollo sostenible.

De este modo hemos de concluir que el Pan Especial formulado, en los
términos establecidos en este Documento Ambiental Estratégico, no tiene
efectos significativos de caracter estratégico sobre el medio ambiente del
municipio.
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CAPITULO 7. PLANIFICACION CONCURRENTE.

El Plan Especial planteado concurre con un conjunto de instrumentos de
planificacién territorial desarrollados por las distintas Administraciones;la
evaluacion de la interaccion que se puede producir entre los objetivos y los
probables efectos de las acciones de cada uno de los planes o estrategias es:
Ordenacion territorial

La Constitucion espanola de 1978, en su articulo 148 tercero atribuye la
ordenacion del territorio a las Comunidades Auténomas y la sentencia del
Tribunal Constitucional 149/1998 precisa su competencia en materia
urbanistica, por lo que éstas ejercen estas funciones publicas con
potestades plenas en los campos legislativo, reglamentario y de ejecucion.

En este contexto, el Plan Especial en la medida que pretende desarrollar un
marco legal para la planificacion de su territorio, presenta una
CONVERGENCIA con todas las programaciones que tienen un idéntico
objetivo, aunque referidas a un ambito espacial mas amplio, el regional.

v’ Planes urbanisticos limitrofes
El Plan Especial no limita con los limites de los términos de las municipios
vecinos; por esta razén, ademas de por su localizacion inmersa en el suelo
urbano consolidado y por el actual grado de desarrollo, no se han estudiado
los planeamientos urbanisticos de los municipios adyacentes, ya que el Plan
Especial no supone afeccién a los mismos.

v"Normas Subsidiarias de Arroyomolinos
El objetivo basico del Plan Especial es redefinir las condiciones de uso de
los suelos dotacionales publicos del entorno de la Casa Consistorial con el
fin flexibilizar la renovacién de uso de las actuales instalaciones municipales
y facilitar una casi inmediata adecuacion a las necesidades d de cada
momento.

Ello se lleva a cabo manteniendo las tipologias de edificacién y sin
incremento del aprovechamiento/edificabilidad de las ordenanzas de las
NN.SS.; por tal razén el Plan Especial no genera la necesidad de
incrementar las zonas verdes.

En consecuencia el Plan Especial se entiende que en sus condiciones de
ordenacion y desarrollo CONVERGE con el modelo urbano y los criterios y
directrices de las Normas Subsidiarias vigentes.

v Plan Hidroldgico de la parte espafola de la Demarcacién Hidrografica del
Tajo 2022-2027.
La planificacion aprobada por el Real Decreto 35/2023 tiene como objetivos
generales conseguir el buen estado y la adecuada proteccion de las masas
de agua, la satisfaccion de las demandas de agua y el equilibrio y
armonizacién del desarrollo regional y sectorial. Para la consecucion de
estos objetivos la planificacion hidrolégica propone criterios de sostenibilidad
en el uso del agua mediante la gestion integrada, la prevencion del deterioro
del estado de las aguas, la proteccién y mejora del medio acuatico y de sus
ecosistemas y la reduccién de la contaminacion, ademas de pretender paliar
los efectos de inundaciones y sequias.
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A la vista de los objetivos definidos en la planificacion hidrolégica se puede
concluir que el Plan Especial propuesto presenta unos objetivos acordes con
el Plan Hidrolégico por tanto CONVERGE.

v Plan especial de actuacion en situaciones de alerta y eventual sequia de la

cuenca hidrogréfica del Tajo.

La sequia es un fendmeno extremo hidrolégico que puede definirse como
una disminucion coyuntural significativa de los recursos hidricos durante un
periodo suficientemente prolongado y afectando a areas extensas. El
objetivo primordial del Plan Especial de Sequias es la deteccién temprana
de estas situaciones de escasez mediante el establecimiento de un sistema
de indicadores que definan los escenarios de prealerta, alerta y emergencia.

Bajo determinadas circunstancias, algunas de las actuaciones que conlleva
el Plan Especial (baldeo de las nuevas plazas de aparcamiento creadas)
podrian presentan situaciones discordantes con los objetivos definidos en la
planificacién hidrolégica, por lo que su valoracion se considera
COMPATIBLE.

v’ Planes de ordenacion, gestion vy requlacion de usos de los espacios

naturales protegidos.

Existen en la Comunidad de Madrid numerosos espacios naturales
protegidos gestionados por la Consejeria de Medio Ambiente y agrupados
en diversas figuras de proteccién que ocupan un 13% de la superficie total.

El ambito del Plan Especial se localiza inmerso en el area urbana de
Arroyomolinos alejada de los Espacios Naturales Protegidos o espacios
incluidos dentro de la Red Natura. Ademas.

Por consiguiente, la potencial afeccion de caracter estratégico a estos
espacios naturales protegidos tanto por la urbanizacién como por los usos
previstos es considerada inexistente; de este modo, el desarrollo del Plan
Especial no interaccionaria con los objetivos de conservacién establecidos
para los espacios naturales protegidos de la Comunidad de Madrid.

v’ Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de

Madrid (Plan Azul +).

El Plan aprobado pretende dar continuidad a las planificaciones antecesoras
(Plan de Saneamiento Atmosférico de la Comunidad de Madrid 1999-2002 y
la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de
Madrid 2006-2012 Plan Azul) dirigiendo los esfuerzos y recursos hacia
aquellos sectores y contaminantes que, a la vista de las evaluaciones
periddicas de los niveles regionales de emision e inmisién de contaminantes,
se consideran prioritarios para lograr una mejora de la calidad del aire y una
disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero.

El Plan Especial propuesto no presenta objetivos referidos especificamente
a la mejora de la calidad del aire y a la lucha contra el cambio climatico; por
tanto puede estimarse que la propuesta no es discordante con los objetivos
establecidos para alcanzar dichas medidas y su valoracion se considera que
CONVERGE.
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v’ Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de la Comunidad de Madrid

2017 — 2024.

La Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de
Madrid, orienta la politica en materia de residuos de la region, estableciendo
las medidas necesarias para cumplir con los objetivos fijados en la
normativa de residuos y en el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos
(PEMAR). Ademas del marco normativo, los principios que orientan la
Estrategia de la Comunidad de Madrid son:

Este documento pone el acento tanto en la prevencion de la generacion de
los residuos como en el fomento de la reutilizaciéon y el reciclado. al tiempo
que pretende impulsar la implantacion de tecnologias de valorizaciéon que
permitan reducir el consumo de materias primas y la disminucién de los
efectos negativos de las opciones de ftratamiento existentes,
fundamentalmente la ocupacion del suelo por infraestructuras de vertido y
las emisiones contaminantes.

Tomando en consideracion los objetivos definidos en la gestion de residuos,
puede estimarse el Plan Especial propuesto es concordante con los
objetivos generales y su valoracion se considera COMPATIBLE.
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Medidas Preventivas y Correctoras.

CAPITULO 8. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS.

8.1

El mes de septiembre de 2015 es la fecha que marca el punto de partida de la
nueva Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible a nivel mundial, al ser
aprobados, por las Naciones Unidas, los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS), predecesores de los Objetivos del Milenio.

Apuntalados por el “Transformar nuestro mundo: la Agenda 2030 para el
Desarrollo Sostenible”, constituye «un plan de accién en favor de las personas,
el planeta y la prosperidad» (ONU, 2015); en particular, su objetivo 11°
“Ciudades y Comunidades Sostenibles” persigue “mejorar la planificacion y la
gestion urbanas para que los espacios urbanos del mundo sean mas
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”.

Como ya se ha sefialado, Espafa ha elaborado una Agenda Urbana que, a
nivel nacional, contribuya a cumplir con los objetivos planteados en la Agenda
Urbana de Naciones Unidas y en la Agenda Urbana de la UE. La agenda
constituye un marco estratégico que incluye un Decalogo de Objetivos de
primer nivel los cuales se desarrollan a través de una treintena de objetivos
especificos:

En este contexto, aunque el Plan Especial no define en detalle las
caracteristicas constructivas de la edificacion (al asumir las existentes), se
conveniente enuncian una serie de reflexiones, recomendaciones y
determinaciones ambientales con objeto de reducir o eliminar las previsibles
afecciones negativas que, en caso de renovacién de las edificaciones, se
pueden producir sobre el medio receptor como consecuencia de su desarrollo.

Esta descripcion recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los criterios
de sostenibilidad social, ambiental y econdmico, tomando especialmente en
consideracioén el cambio climatico.

La mayor parte de las medidas preventivas y correctoras que actuan sobre las
diferentes variables ambientales, de alguna manera, tienen relacién con la
lucha contra el cambio climatico, aunque lo hacen con diferente intensidad.

Medidas de cambio climatico.

Ante el Cambio Climatico, se requieren dos tipos de respuestas: en primer
lugar, reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), para lo cual
deben adoptarse medidas de mitigacidén; en segundo lugar, actuar para hacer
frente a sus impactos inevitables, es decir, tomar medidas de adaptacion.

En este apartado se describen las posibilidades de accion ante el cambio
climatico para la mitigacion y adaptacién de manera que el desarrollo suponga
la minima afeccion posible.

v Medidas de mitigacién
Si bien desde la perspectiva del cambio climatico se han de considerar
fundamentalmente las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl),
también es interesante incluir como aspectos ambientales a estudiar los
factores que determinan dichas emisiones, como por ejemplo:
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= Consumo de derivados del petrdleo y otros combustibles fésiles.
= Eficiencia energética y consumo de energia eléctrica.
= Consumo y liberacion de Gases de Efecto Invernadero.

La mitigacion busca mejorar el balance entre emisiones de gases de efecto
invernadero e inmisiones de estos gases a través de sumideros, su gestion
debe basarse en la aplicacion de toda una serie de recomendaciones como
las que a continuacion se exponen.

v’ Calidad del aire

Muchos gases responsables del cambio climatico también son
contaminantes atmosféricos comunes que afectan a nuestra salud y al
medio ambiente. En las evaluaciones realizadas desde 2007, el Grupo
Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico prevé un
descenso de la calidad del aire en las ciudades en el futuro debido al cambio
climatico; como consecuencia se proponen las siguientes medidas:

0 Contribuir al fomento de la descarbonizacion del entorno urbano con la
implantacién de medidas tales como: optimizar la eficiencia de la
envolvente de los edificios; crear espacios intermedios para aumentar
ganancias térmicas en invierno y reducir las ganancias en verano;
optimizar la eficiencia de los sistemas de climatizacion; mejorar la
eficiencia de la demanda de electricidad doméstica e implantar
sistemas de gestidn energética inteligente.

o Colocar purificadores en las salidas de chimeneas, instalaciones de
climatizacion y salidas de humos y olores.

v’ Eficiencia energética

El objetivo deseable de mitigar el cambio climatico pasaria por mejorar la
eficiencia energética a través de una doble vertiente: por una parte,
mediante el correcto emplazamiento de las edificaciones y adecuado disefio
destinado a lograr un eficaz balance energético y, por otro lado, mediante la
seleccion y uso racional de los equipos, consumiendo menos energia y
mejorando los servicios que proporcionan. En este sentido, se recomienda la
adopcion de medidas como las siguientes:

o0 En aplicacién del Cédigo Técnico de la Edificacion, la construccion
debera acreditar, la calificacion de eficiencia energética.

0 Para reducir el consumo de energia y las emisiones contaminantes, se
introduciran sistemas de control luminico y térmico y se incorporaran
equipos de alta eficiencia energética.

o0 Se estudiara la viabilidad de incorporar la instalacion de sistemas de
captaciéon y uso de energia solar activa de baja temperatura para la
produccién de agua sanitaria.

o El espacio destinado a aparcamiento contara con la infraestructura
necesaria para la movilidad privada eléctrica (en sus modalidades de
carga lenta y carga rapida).

0 Los edificios cumpliran los criterios de demanda térmica vy
hermeticidad del estandar Passivhaus vigente en su momento,
siempre que en dicha fecha estos criterios fuesen mas restrictivos que
el CTE vigente.
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o Las edificaciones deberan justificar el cumplimiento de las medidas de
sostenibilidad energética, cambio climéatico, calidad del aire, proteccion
medioambiental, competitividad y seguridad de los suministros
energéticos, exigiendo a las edificaciones un estudio de viabilidad de
comportamiento energético de consumo nulo o casi nulo.

v’ Contaminacion luminica

Las medidas dirigidas a evitar la contaminacion luminica estan intimamente
ligadas a aquellas otras medidas disefiadas para promover la eficiencia
energética, por lo que implica mitigar los efectos del cambio climatico.

Se recomienda observar las recomendaciones establecidas por el Instituto
para la Diversificacién y Ahorro de la Energia en el “Modelo de Ordenanza
Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente
mediante la mejora de la eficiencia energética” y en la “Guia para la
Redaccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espanol de
lluminacioén y las recomendaciones de la Comision Europea contenidas en el
Libro Verde: lluminemos el futuro (COM -2011- 889 final).

v Medio ambiente sonoro

En general, las medidas necesarias para proporcionar el nivel de confort
acustico adecuado para el desarrollo de las actividades propuestas guardan
una estrecha relacion con la movilidad, y en consecuencia con el consumo
de derivados del petréleo, es por ello que se incluyen dentro del conjunto de
medidas de mitigacion del cambio climatico a pesar de que algunas de ellas
no estén directamente formuladas con este objetivo. En el proceso de
desarrollo se recomienda la adopcién de las siguientes acciones:

o Configurar la organizacion de la edificacion evitando exponer los usos
mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

o Cumplimiento de los requisitos de aislamiento acustico establecidos en
la normativa vigente tal como Documento Basico “DB HR Proteccion
frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion.

o Insonorizacion de las edificaciones mediante la utilizacion de materiales
aislantes en fachadas, paredes medianeras, cristaleras, puertas, techos
y suelos,

o Instalacién en todos los compresores de refrigeracion y equipos de aire
acondicionado, y otra maquinaria, con los correspondientes
amortiguadores, que eviten la propagacién de vibraciones

v' Sumideros de carbono

Los sumideros de carbono terrestres cumplen un papel importante en la
mitigacion del cambio climatico dada su capacidad para fijar carbono
atmosférico. Los sistemas agroforestales, especialmente los bosques,
almacenan carbono en la vegetacién y el suelo, lo intercambian con la
atmosfera a través de la respiracién de las plantas y de la actividad
microbiana. En este contexto, se contemplan las siguientes medidas:

o0 En los espacios no ocupados por edificaciones o areas de aparcamiento
y 0 maniobra, se introduciran plantaciones vegetales con requerimientos
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hidricos adaptados al clima y condiciones de Arroyomolinos, que
permitan limitar la radiacion solar en las épocas estivales.

o0 En relacién con el tipo de vegetacion se considera que la mas
conveniente es predominantemente arbolado.

o El césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no sera
utilizado como elemento vegetal.

v Medidas de adaptacién
Para la disminucién del efecto isla de calor en entornos urbanos se
recomienda la utilizacion de medidas tales como priorizar los usos de
colores claros en el disefio de los elementos urbanos y utilizar pavimentos
con un indice de reflexion solar superior a 30 o sistemas de pavimentacién
de reticula abierta, en un porcentaje de al menos un 75% del total de las
superficies pavimentadas.

8.2 Otras medidas correctoras
v Medio hidrico
En relacion con la red de saneamiento y fontaneria se deberan tener en
cuenta las siguientes consideraciones de tipo general

o Considerar la conveniencia de utilizar soluciones de naturaleza urbana
(cubiertas ecoldgicas), urbanizaciéon de bajo impacto (pavimentos
permeables, ecoparkings,etc), sistemas de regulacion del agua de lluvia
(depésitos de retencion, infiltracién o reciclado),

o Aplicar sistemas para el ahorro de agua como mecanismos
economizadores de agua en los sistemas de fontaneria, en las cisternas
y en los grifos, limitacién de los caudales de riego en zonas ajardinadas,
disefio y seleccion de plantas con criterios de ahorro hidrico y otros.

o Prever la instalacion de sistemas eficientes de riego que minimicen el
consumo de agua (gota a gota, microaspersion, microirrigacion,
aspersores programados con sensores de humedad, etc.), sistemas de
control y gestion remota del riego que permitan monitorizar
centralizadamente la instalacidn de riego.

v Geomorfologia y relieve.
El desarrollo producira una serie de movimientos y acondicionamientos de
tierras e la ejecucion del nuevo aparcamiento de la Zona Oeste, que
alteraran geomorfolégicamente los terrenos. Para mitigar los impactos
derivados de los acondicionamientos de terrenos y movimientos de tierras
se dispondran medidas adecuadas para que los excedentes sean
gestionados adecuadamente.

v’ Suelo.
El acondiciénamelo de los terrenos para la ejecuciéon del aparcamiento
supondra la desaparicion o alteracién de los suelos; para su conservacion y
uso se recomienda asegurar la conservacion de la tierra vegetal y su
adecuado acopio para su utilizacién en posteriores tareas de recuperacion
ambiental o de ajardinamiento en otras zonas del municipio.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Medidas Preventivas y Correctoras.

v Vegetacion

Se recogeran los casos en los que, ante la ineludible eliminacién de
ejemplares arbdreos, en los que se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del arbolado urbano, de la
Comunidad de Madrid, asegurando, la plantacion en el mismo ambito en que
se produjo el apeo o en su defecto dentro del propio término municipal de
Arroyomolinos; todo ello con efectos para todo el término municipal, ya sean
suelos urbanos o urbanizables.

Por otra parte, las obras y actuaciones previstas para llevar a cabo la
planificacién propuesta respetaran en todo momento la vegetacion arbérea
que se haya decidido mantener.

En otro orden de cosas, y con el objetivo de liberar el mayor volumen posible
de suelo y de mejorar la calidad ambiental del ambito de actuacion, los
proyectos valoraran la conveniencia de disefar cubiertas planas ajardinadas
utilizando alguno de los sistemas estandarizados en el mercado para
cubiertas ecoldgicas, y considerando las restricciones que pueden suponer
las instalaciones y servicios que deben situarse en ellas como paneles
energéticos, antenas, cuartos de ascensores, etc.

Estos acabados ajardinados se podran complementar con otros materiales
como grava coloreada (blanco, crema, etc.), césped artificial o madera, etc.

Asimismo, la maquinaria que se disponga en las cubiertas de los edificios
debe estar integrada en el conjunto arquitecténico, de forma que no se
produzca un impacto visual extrafio en las cubiertas verdes ajardinadas.

Ademas de los efectos de la vegetacion ya descritos, en su funcion de
sumidero de carbono, con independencia de que se ratifique la idoneidad
técnica y econdmica de las cubiertas vegetadas, para facilitar la contribucion
del futuro desarrollo a la conservacion de la flora y de la fauna, se
recomienda la adopcién de las siguientes actuaciones:

0 Las especies vegetales o arbéreas que se planten seran autdctonas o
aloctonas, adaptadas al entorno y condiciones ambientales de
Arroyomolinos, de bajo consumo hidrico, y limitando la superficie de
pradera, de forma que se dé prioridad a la utilizacion de plantas
tapizantes y especies de bajos requerimientos hidricos.

o De igual modo, se estableceran medidas para minimizar el impacto del
polen sobre la salud de la poblacién proponiendo la seleccion de
especies vegetales cuyo polen tiene una baja incidencia de alergias

o Diversificar la disponibilidad de recursos y habitats para la fauna que
pueda utilizar estos territorios como ambitos de alimentacion y refugio,
mediante instalacion de nidales se mejoraran de las condiciones de
nidificacién de las especies, potenciando su riqueza y abundancia.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Medidas Preventivas y Correctoras.

v’ Fauna

La preservacion del habitat de las especies animales guarda una estrecha
relacién con gran parte de las medidas anteriormente mencionadas sobre la
vegetacion y los usos del suelo. Por lo tanto, la reduccién de las afecciones
sobre la fauna estad implicita en la fase de planificacion a través de la
aplicacion de los siguientes criterios:

o Diversidad en el disefio que favorezca la disponibilidad de recursos y
habitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios como ambitos
de alimentacion y refugio. En este sentido, mediante la instalacion de
nidales se contribuira a la mejora de las condiciones de nidificacion de
las especies, potenciando su riqueza y abundancia.

0 Gestion sostenible que reduzca el impacto de los fitosanitarios para
minimizar la desaparicion de la comunidad de insectos.

v Paisaje

Una gran parte de las medidas para la proteccién paisajistica estan
relacionadas con el tratamiento que se le da a la vegetacion hay otro tipo de
medidas de menos influencia sobre el clima pero que son asimismo
relevantes para minorar la afeccion paisajistica, por lo que se recomienda
tener en cuenta los siguientes criterios de disefo:

o0 Proteger con caracter general las visualizaciones del desarrollo
urbanistico, tanto desde el entorno exterior del propio ambito como
desde éste hacia el exterior, se vigilaran las afecciones de la
edificaciones e instalaciones de elevada visibilidad, susceptibles de
ocultar o alterar las caracteristicas del panorama, proponiendo la
mejor forma para que los elementos a construir se encuentren
integrados en el entorno.

o Evitar construcciones sobre rasante en las parcela del ambito Oeste
del Plan incluidas en el entorno de proteccion del BIC EL Torredn.

o Considerar en las plantaciones de arboles en linea en aceras los
aspectos que condicionan el espacio destinado al arbolado adoptando
criterios en funcion de la separacién minima entre la linea de fachada
y el arbolado, la separacion entre arboles segun el tamano de los
mismos, el volumen subterraneo, el volumen formado por sus copas,
la orientacion en relacion con el movimiento del sol, etc.

o Utilizar de forma prioritaria de especies autdctonas

0 Exclusion de céspedes tapizantes con altos requerimientos hidricos, a
fin de favorecer un menor consumo de agua.

v Movilidad

La accesibilidad del Plan Especial esta plenamente garantizada dado el alto
grado de urbanizacién, y la horizontalidad del suelo del Plan Especial, con
viarios pavimentados, algunos e coexistencia y otros con anchos de aceras
accesibles; por otra parte la puesta en uso como equipamiento de la antigua
parcela comercial de la c/Bilbao 1 no supondra un incremento de trafico
relevante sobre el area, previendo complementariamente el Plan Especial la
reordenacion y ampliacién de las plazas de aparcamiento sobre el espacio
publico.
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Plan Especial de Dotacion de Redes Publicas.
AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINQOS Medidas Preventivas y Correctoras.

CAPITULO 9. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION.

Dada la reducida dimensién del Plan Especial -9.387 m?s- se considera
innecesario establecer medidas del seguimiento de la actuacion dado que la
misma, al ser destinarse al uso dotacional se integrara en el suelo urbano
consolidado del municipio.

Madrid, mayo del 2024

Fdo. Luis Lasso Liceras
arquitecto
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Plan Especial de Dotacién de Redes Publicas.

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Infraestructura de Saneamiento.

TITULO Il. INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO.

La normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento tiene su origen
en la Directiva Marco de Aguas, transpuesta a la legislacion estatal por medio
de la Ley de Aguas y desarrollada, entre otros, por el Plan Hidrolégico de la
Parte Espanola de la Demarcacién Hidrografica del Tajo 2015-2021 (aprobado
mediante Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision
de los Planes Hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico
Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola
de las demarcaciones hidrogréaficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero,
Tajo, Guadiana y Ebro).

Por otra parte, derivada de la Ley de Aguas, la Comunidad de Madrid promulga
la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y
saneamiento de agua; desarrollada en parte de su articulado por el Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

La Ley 17/1984 establece que la necesidad de depuraciéon de las aguas
residuales tiene un interés supramunicipal, por cuanto exige la superacion de
los limites del municipio o produce evidentes repercusiones fuera de ellos y
declara los servicios de depuracion de interés para la Comunidad de Madrid.

En el art. 2 de la Ley se indica que la regulacién de los servicios de aduccion y
depuracién, asi como la aprobacién definitiva de planes y proyectos referidos a
dichos servicios corresponde a la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las
competencias del Estado y de las Entidades locales. Asimismo, los
Ayuntamientos podran ejercer la redaccion y aprobacion inicial y provisional de
planes y proyectos en relacién con los servicios anteriormente citados.

El Decreto 170/1998 desarrolla el mecanismo establecido por los articulos 3.2
a 5.1y 5.2 delaLey 17/1984 en relacion con la mutua informacion entre las
Entidades Locales y la Comunidad de Madrid respecto a los planes y proyectos
de saneamiento, asi como el procedimiento de autorizacion por esta ultima de
las redes de alcantarillado municipal que conecten sus vertidos a
infraestructuras supramunicipales.

En el art. 7 del Decreto se establece que todos los planes, proyectos o
actuaciones de alcantarillado y todos los desarrollos urbanisticos deberan ser
informados por la Comunidad de Madrid cuando impliquen variaciéon en las
condiciones de funcionamiento de los emisarios o las depuradoras. Para ello, el
Ayuntamiento enviara a la Consejeria del Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacién en la que
incluira obligatoriamente el calculo justificativo de los caudales a conectar.
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Plan Especial de Dotaciéon de Redes Publicas.
AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Infraestructura de Saneamiento.

En el caso concreto del Plan Especial de El Zoco y su Entorno la propuesta no
conlleva la variacion de las actuales condiciones de la red de saneamiento de
los proyectos de urbanizacion del planeamiento de desarrollo —Areas de
Centralidad y sector La Carcaba-, urbanizados décadas atras y sobre los que
se localiza parcialmente el ambito del Plan Especial.

En la medida que la propuesta del Plan Especial no altera las areas
pavimentadas, ni los usos previsto al tiempo que implica una edificabilidad
semejante a las prevista en las Normas Subsidiarias, puesto que implica un
incremento de +29 m?c construidos para el conjunto, el cumplimento de las
medidas para el cumplimento del Decreto 170/1998 deben darse por
satisfechas; en este sentido puede sefnalarse que transcurridas varias décadas
desde la urbanizacion el area no ha presentado otros problemas de gestion que
los propios del mantenimiento cotidiano municipal de la red.

Madrid, mayo del 2024
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COMERCIAL —I:

INDUSTRIA Y ALMACENES 1°

MANZANA CERRADA
ENSANCHE 1° Estacion -4 plantas (baja + 3)
EZ" Genérico - 3 plantas (baja + 2)
3° Histérico - 3 plantas
EDIFICACION
UNIFAMILIAR 12 Compacto (200 m?)
1° Intensiva (250 m?)
2° Semintensiva (350 m?)
3° Extensiva (500 m?)
EDIFICACION MIXTA
1°  Genérico

2° Ocio Metropolitano

Mininave
2° Nave adosada

3° Nave pareada
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