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1. INTRODUCCION

Este Documento Inicial Estratégico (DIE) se elabora para el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica
(EAE) del proyecto de “Plan Parcial S.A.U. 2” del municipio de Aldea del Fresno en Madrid.

En relacidn con la Evaluacién Ambiental Estratégica, la legislacion de referencia en el &mbito estatal es |a

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, mientras que en el dambito autondmico es la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, que se ha visto modificada
por la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas en la que se remite a la aplicacion de la normativa bdsica estatal, en tanto que se apruebe
una nueva legislacion autonémica en la materia, es decir, a la aplicacién de la citada Ley 21/2013, que
especifica lo siguiente en su articulo 6. Ambito de aplicacidn de la evaluacién ambiental estratégica:

“1. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y programas ...cuando:

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Por tanto, el “Plan Parcial S.A.U. 2” objeto de este estudio debe someterse a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria debido a que los terrenos estan integrados dentro de la Red Natura 2000, en
concreto dentro de la ZEPA Encinares del rio Alberche y Cofio — ES0000113.

Por otra parte, el marco legal de aplicacién que se ha citado, en relacién con el planeamiento urbanistico,
la Ley 4/2014 contempla, entre otras, las siguientes particularidades:

“La evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizard de acuerdo con las siguientes reglas:

Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de los instrumentos de planeamiento a los que
sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
se someterdn a evaluacion ambiental estratégica ordinaria {(...)

(...) En el caso de los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria que cuenten con avance, el documento inicial estratégico formard parte de su
contenido sustantivo. El avance tendrd la consideracion de borrador del plan, de acuerdo con el articulo
19de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental”.

La citada Ley 21/2013 establece la obligacién de que el procedimiento que regula la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria ha de contar con un Documento Inicial Estratégico (en adelante DIE) y un Estudio
Ambiental Estratégico.

En este contexto normativo, el objetivo de dichos documentos es dar cumplimiento a la legislacion
vigente, estatal y autondmica, y por tanto formara parte de la documentacién urbanistica tramitada.

En consecuencia, el objetivo concreto de este documento es dar respuesta al Articulo 18. Solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la Ley 21/2013, en el que regula el contenido
minimo que ha de tener un Documento Inicial Estratégico:

1) Los objetivos de la planificacidn.
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2) Elalcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnicay
ambientalmente viables.

3) El desarrollo previsible del plan o programa.

4) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

5) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Por tanto, con el DIE que acompafia al Documento Urbanistico, se inicia el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, regulado en la Seccion 12 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
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2. LOCALIZACION Y OTROS DATOS BASICOS EN LA SITUACION ACTUAL

El @mbito de estudio se corresponde con la parcela clasificada como Suelo Apto para Urbanizar 2 (S.A.U.
2), localizada en el término municipal de Aldea del Fresno (Madrid), al suroeste de la Comunidad de
Madrid, en las proximidades del ndcleo urbano y en un entorno de transicion entre los suelos urbanos
consolidados y el medio natural circundante.

La parcela de los terrenos del S.A.U. 2 se sitla dentro de la Zona de Especial Proteccidn para las Aves
(ZEPA) “Encinares del rio Alberche y rio Cofio” (ESO000056), un espacio que abarca mas de 82.000
hectdreas y que se caracteriza por su alto valor ecoldgico y paisajistico.

En el mapa siguiente se observa la localizacion del municipio en su entorno regional o autonémico, y a
mavyor escala la localizacién de la parcela objeto del Plan Parcial en relacién con su ubicacién dentro del
municipio.

Figura 1. Localizacidn del municipio de Aldea del Fresno y de la parcela del Plan Parcial S.A.U.

Comunidad de Madrid

Aldea del Fresno

LEYENDA
Ambito del Plan Parcial
== imite Parcela
Red Vial
——Carretera convencional
——Urbano
Limite municipal
F~T1Aldea del Fresno

El drea de actuacién se encuentra delimitada por:

» Norte: con el Sector S.A.U. 1, de uso igualmente residencial, y con el Suelo Urbano
Consolidado de tipologia unifamiliar situado a lo largo de la calle San Antonio.

» Sureste: con el limite del suelo urbano, contiguo a una zona de proteccién ambiental
integrada en la Red Natura 2000 (ZEPA Encinares del rio Alberche y Cofio — ESO000113).

» Sur: con la urbanizacién Sotoverde, a la altura de la calle Sotoverde, parcialmente
urbanizada.

» Al este con Suelo Urbano Consolidado, residencial unifamiliar Grado 3. El limite fisico es
la calle San Antonio, que solo tiene urbanizada la mitad de la via, y corresponde al S.A.U.
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2 desarrollar la otra mitad. Se encuentra ya ejecutada la red de saneamiento y recogida
de aguas pluviales.

» Oeste: con la Cafiada Cordel de las Merinas, via pecuaria de caracter regional que
conecta los nuevos desarrollos residenciales con el casco urbano principal. se ubican los

tendidos eléctricos de telefonia y electricidad y que funciona a modo de via principal

entre los nuevos desarrollos y el centro urbano de la localidad.

En el mapa siguiente se observa la delimitacién de la parcela del Plan Parcial a gran escala y respecto al
casco urbano de la localidad de Aldea del Fresno.

Figura 2. Localizacion de la parcela del Plan Parcial S.A.U. respecto al casco urbano de Aldea del Fresno

El dmbito se integra fisicamente en el borde sur del nucleo consolidado, en un entorno de suelo
predominantemente urbano y agricola, con presencia de mosaicos de cultivos y pastizales en el entorno
inmediato. El conjunto configura un espacio de borde urbano con potencial para un desarrollo residencial
controlado, siempre condicionado a la preservacion de los valores ambientales y paisajisticos del entorno
del rio Alberche.

El relieve es suavemente ondulado, con cotas medias en torno a los 500-525 m, conformado sobre
materiales graniticos y gneises micdceos, y suelos arenosos procedentes de su alteracién. Estas
condiciones edaficas y climaticas determinan la presencia de una vegetacion mediterranea de caracter
seco y basdfilo, dominada por encinares aclarados, matorral bajo de retamas y pastizales.

No se han detectado cursos de agua permanentes, aunque el terreno presenta pequefias vaguadas y
zonas de escorrentia temporal que drenan hacia el sistema hidrografico del rio Alberche.

El paisaje se percibe como un mosaico de vegetacion arbustiva y espacios abiertos, con una cobertura
vegetal discontinua y una baja intensidad de usos antrdpicos actuales. El ambito constituye, por tanto,
una pieza de transicién entre el suelo urbano consolidado y el entorno natural del sur del municipio, con
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una localizacidon estratégica para completar el crecimiento residencial ordenado de Aldea del Fresnoy
mejorar la conexién con los desarrollos previstos en el S.A.U. 1.

Desde el punto de vista de |la accesibilidad y conectividad, el S.A.U. 2 se sitla entre las carreteras M-507
y M-510, que actuan como principales ejes de comunicacién del municipio con las localidades vecinas de
Villa del Prado y Chapineria. El acceso directo al ambito se realiza desde la Calle San Antonio y la Cafiada,
ambas vias ya urbanizadas en parte por el Ayuntamiento, lo que permite la continuidad viaria y de
servicios con el tejido urbano existente.

Elinterior de la parcela carece de infraestructuras de envergadura, si bien existen caminos rurales y pistas
de acceso que comunican con la red viaria local. Actualmente se encuentra asfaltada solo media calle
tiene un ancho de 6 metros, con una acera de 2 metrosy un carril Unico de 4,00 metros. En este desarrollo
se ejecutara la otra media calle exactamente igual, con una acera de 2 metros y un carril de 4 metros. Las
vias de acceso al sector se realizardn desde la via de la Cafiada, la calle Sotoverde y la calle San Antonio,
todas ellas urbanizadas en la actualidad por el Ayuntamiento.

Figura 3. Acceso al casco urbano de Aldea del Fresno por el norte desde la carretera M-510 sobre el rio Perales

2,

Entre otras infraestructuras cabe destacar la existencia de un tendido eléctrico de media tensién en el
lindero suroeste, y otro que cruza de norte a sur, estando contemplado el soterramiento de esta red
eléctrica aérea. También un colector de saneamiento municipal para dar servicio a las nuevas areas de
desarrollo localizadas al sur de la localidad, que ha sido ejecutado por el Ayuntamiento.

No se identifican edificaciones significativas ni equipamientos urbanos dentro de la parcela,
manteniéndose en gran medida en estado natural o seminatural. En un radio préximo se localizan
equipamientos municipales basicos (colegios, instalaciones deportivas y zonas verdes). En el entorno
inmediato se localizan areas urbanizadas del nucleo de Aldea del Fresno, asi como diversas
infraestructuras viarias que facilitan su conexién regional.
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3. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

3.1. Objetivos generales

El objeto de este Plan Parcial es el desarrollo del solar definido como Suelo Apto para Urbanizar 2, (en
adelante S.A.U. 2) del ayuntamiento de Aldea del Fresno.

Este desarrollo es promovido por el propietario Unico del solary en la parcela objeto del desarrollo aplican
las siguientes normas urbanisticas segun las NNSS de Aldea del Fresno:

Tabla 1. Normas urbanisticas de aplicacion al S.A.U. 2. Fuente: NNSS de Aldea del Fresno.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALDEA DEL FRESNO PARA S.A.U. 2

Denominacion Datos concretos
Superficie bruta 97.732 m?
Uso principal Residencial
03 Residencial Unifamiliar Grados 1, 2y 3
Zonas de ordenanza 05 Equipamientos
06 Zonas Verdes
CESIONES OBLIGATORIAS
Verde 9.773 m? (10%)
Equipamientos 6.245 m?escolar, publico y social (6,39%)
Viario El que resulte en el Plan Parcial
TOTAL CESIONES 16.018 m?(16,39%)
APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo 0,5068 UA / m?

En cuanto a la superficie del sector existe una incongruencia entre la superficie del Catastro, la superficie
segln ficha técnica, y la superficie del drea definida por el Ayuntamiento. Por ello, se ha realizado un
levantamiento topografico donde la superficie del sector es de 98.071 m?, la cual se toma como la medida
real y definitiva

La finalidad de la planificacién en el &mbito objeto de estudio pretende:

I) Crear un urbanismo accesible para cubrir las necesidades de vivienda actuales.

Il) Conectar las zonas verdes con la trama urbana actual revalorizando las mismas.

[ll) Generar un nuevo centro de equipamientos publicos junto al S.A.U.1y a los desarrollos adyacentes.
IV) Definir las determinaciones pormenorizadas.

V) Ordenar los usos, espacios publicos y parcelas.

VI) Definir el programa de redes publicas confirme a la Ley del Suelo.

VII) Ordenar los itinerarios peatonales y rodados, dando prioridad al peaton.

VIIl) Conectar la trama urbana existente con las nuevas areas de desarrollo actuales y futuras.

Conclusion

Visto lo anterior, el objetivo principal del Plan Parcial es dotar al municipio de Aldea del fresno de nueva
vivienda asequible y publica. Para ello se deben desarrollar los suelos urbanizables existentes, S.A.U.1y
S.A.U.2, siendo el objetivo de este Plan Parcial del desarrollo del S.A.U.2.
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Segun la ficha urbanistica de NNSS del Aldea del fresno, el desarrollo del S.A.U.2 viene condicionado por
un numero de vivienda publica inferior al demandado por la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi
como unas cesiones inferiores. Sin embargo, el Plan Parcial con la creacion de vivienda publica, asi como
de parcelas de tamafio inferior al marcado por las NNSS, permite el desarrollo de viviendas publicas y
viviendas unifamiliares de menor tamafio respectivamente, y por lo tanto, mas asequibles y accesibles a
la poblacién.

3.2. Objetivos y principios de sostenibilidad

En este apartado se sientas las bases de referencia para la evaluacién ambiental estratégica que se
pretende llevar a cabo, dentro de un modelo de desarrollo sostenible, equilibrado y equitativo.

Bajo este contexto, se plantean una serie de objetivos, criterios ambientales y principios de sostenibilidad
emanados de dos ambitos diferentes:

» Documentos  normativos:  Una  parte NORMATIVA

importante de la normativa referida tanto a

la ordenacién territorial como a los temas PLANIFICACION
CONCURRENTE

medioambientales, ademdas de incluir las
determinaciones propias de la misma, suelen OBJETIVOS
formular principios, metas y objetivos que SOSTENIBILIDAD
seria deseables, y que por su contenido
puede tener una incidencia relevante en relacion con las diferentes variables ambientales que
intervienen en el proceso de esta evaluacion ambiental estratégica.

» Planificacion concurrente: la planificacién propuesta también entra en concurrencia con un
conjunto de Planes y Programas de caracter superior que establecen objetivos generales y
especificos que deben considerarse de referencia en la definicién de objetivos y criterios
ambientales del proceso de evaluacion ambiental.

A continuacion, se citan todos estos objetivos, tanto de la normativa aplicable como de la planificacion
concurrente:

NORMATIVA DE REFERENCIA

AMBITO ESTATAL

- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.
- Ley 7/2021, de 20 de mayo de cambio climatico y transicién energética.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Ley11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de economia sostenible.

- Ley 26/2007, de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmésfera.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad.

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion, de

participaciéon publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.
- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.
- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacién
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- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del
Suelo.
- RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas

AMBITO AUTONOMICO

- Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.

- Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacién de la actividad urbanistica

- Ley 3/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid

- Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid

- Ley 5/2009, de 20 de octubre, de Ordenacion del Transporte y la Movilidad por Carretera

- Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de Ordenacién del Territorio, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.

- Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacién de la Fauna y Flora Silvestres en la
Comunidad de Madrid.

- Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses y Zonas Himedas de la Comunidad Auténoma
de Madrid.

- Decreto 140/2017, de 21 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el protocolo
marco de actuacion durante episodios de alta contaminacion por diéxido de nitrégeno (NO3) en la
Comunidad de Madrid

PLANIFICACION CONCURRENTE DE REFERENCIA

- Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible (Objetivos de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas)

- ONU-Habitat: Plan Estratégico 2020-2023

- Conferencia de las Naciones Unidas sobre Medio Ambiente y Desarrollo (1992)

- Forjar una Europa resiliente al cambio climatico — La nueva estrategia de adaptacién al cambio
climatico de la UE Bruselas (2021)

- El Pacto Verde Europeo Bruselas (2019)

- Un planeta limpio para todos. La visién estratégica europea a largo plazo de una economia prospera,
moderna, competitiva y climaticamente neutra Bruselas (2018)

- Convenio Europeo del Paisaje (2008)

- Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030

- Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico 2021-2030.

-  Estrategia Espafiola de Economia Circular — Espafia Circular 2030

- Plan Aire 2017-2019 (Plan Aire 2)

- Programa Estatal de Prevencién de Residuos 2014-2020.

- Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022.

- Agenda Urbana Espafiola (2019)

En consecuencia, el esquema metodoldgico basado en los planteamientos del marco normativo y de la
planificacidon concurrente permite identificar y definir los objetivos ambientales y territoriales y los
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principios y criterios de sostenibilidad que constituirdn un marco de referencia para el disefio de la
planificacion urbanistica. Estos principios son los siguientes:

1. Analizar y diferenciar el ambito territorial, en funcidn de sus caracteristicas y requerimientos
especificos, como su vocacion, su techo de capacidad de carga sostenible y su capacidad de
resiliencia, a efectos de establecer su zonificacion y determinar condiciones diferenciadas de
ordenacién de los usos previsibles en cada uno de estos espacios diferenciados.

2. ldentificar los déficits estructurales de caracter medio ambiental existentes, tanto en lo que
se refiere a la conservacién del territorio y de sus valores naturales como a las situaciones de
inseguridad de las personas y los bienes ante fendmenos naturales o a las carencias de
infraestructuras o espacios urbanos saludables, con el objetivo final de formular las iniciativas
de planeamiento que permitan corregir dichos déficits ambientales.

3. Identificar los espacios degradados, con especial atencién a la conservacién de los recursos
hidricos y a los espacios de mayor valor natural, con la finalidad de promover acciones
iniciativas de planeamiento para facilitar su regeneracion.

4. Dimensionar los crecimientos urbanisticos atendiendo exclusivamente a factores econémicos
y sociales que los justifiguen (tendencias socioecondmicas, oferta de suelo vacante o sin
desarrollar, etc.).

5. Garantizar de suficiencia de recursos abastecimiento de agua, de la capacidad de los sistemas
de depuracién de aguas residuales o de gestion de residuos que seran necesarios para
satisfacer las nuevas necesidades urbanisticas.

6. Constatar la coherencia de la visién estratégica de la planificacién propuesta en relacién con
la convergencia, sinergia o complementariedad tanto con las planificaciones de caracter
superior como con aquellas otras de su dmbito de influencia local, y de manera especial con
estas ultimas.

En particular, los objetivos especificos referidos a cada una de las variables ambientales que intervienen
en este proceso, ordenados por aspectos ambientales con implicaciones en la planificacién territorial y
ordenacién urbana, se resumen en los siguientes términos:

Tabla 2. Objetivos y principios de sostenibilidad en relacidn a las variables ambientales Fuente: elaboracion propia.

OBIJETIVOS DE SOSTENIBILIDAD

Variables Objetivos
Ordenacidn del Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno, mejorando las
territorio y urbanismo infraestructuras y elevando la calidad de vida en las ciudades

Elevar el atractivo y la comodidad del barrio y la ciudad, reforzar las
relaciones sociales entre los residentes, impulsar cambios de

2 | comportamiento positivos y fortalecer su sentimiento de pertenencia a
la comunidad y, en general, aportar beneficios a los habitantes a través
de los servicios ecosistémicos y la ecologizacion urbana.

Desarrollo
socioecondmico

Fomentar la cohesion social y la equidad a través de la generacion de
ingresos locales distribuidos equitativamente.
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OBJETIVOS DE SOSTENIBILIDAD

Variables

Objetivos

Cambio climatico y
energia

Prevenir y reducir las emisiones de gases de efecto invernadero y
mejorar la resiliencia de las ciudades al cambio climatico

Avanzar hacia un modelo de ciudad basado en una economia
climaticamente neutra.

Proteccidn del medio
atmosférico

Reducir los niveles de emisién de contaminantes a la atmdsferay
mejorar el conocimiento en materia de calidad del aire.

Calidad y evaluacidn
ambiental

Proteger la salud y el bienestar de los ciudadanos frente a los riesgos
medioambientales

Garantizar la prevencion, vigilancia y reduccion de la contaminacién
para evitar los dafios que puedan derivarse para las personas, el medio
ambiente y demas bienes de cualquier naturaleza.

Patrimonio Natural

Asegurar conservacion del capital natural y la biodiversidad a través de
corredores ecoldgicos urbanos vy la proteccion de espacios vulnerables
o de alto valor ecoldgico

Recursos Naturales

10

11

Fomentar una gestion racional y eficiente de los recursos naturales.

Promover las soluciones basadas en la naturaleza para la ordenacién
territorial y la creacién y la regeneracion de espacios verdes, en aras de
acelerar el cambio de un modelo de infraestructuras grises a uno de
infraestructuras verdes en la planificaciéon urbanay el desarrollo
territorial, y permitir que las ciudades se adapten mejor a los efectos
adversos del cambio climatico.

Residuos

12

Implantar un modelo de gestion basado en la jerarquia de residuos: la
prevencion y reduccién vy la reutilizacion y el reciclaje y marcar una
linea de tendencia hacia la transicién a un modelo de economia
circular.

Patrimonio cultural

13

Promover la proteccion, gestion y ordenacién del patrimonio y los
bienes culturales y artisticos, asi como fomentar el acceso a la cultura
de toda la sociedad.

Movilidad

14

Favorecer los modos de transporte sostenible, en adecuada calidad y
cantidad y potenciar un modelo de ciudad basado en la proximidad.

Salud y calidad de
vida

15

Fomentar el disefio y mantenimiento de espacios urbanos saludables
gue redunden en una mayor calidad de vida y el bienestar social
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4. ALCANCEY CONTENIDOS DEL PLAN PARCIAL Y SUS ALTERNATIVAS

Este apartado se desarrolla conforme al articulo 18.1b de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidn
Ambiental.

4.1. Formulacion de alternativas

La planificacién urbanistica propuesta se ha concebido con una visidn a largo plazo, mediante un proceso
analitico y comparativo de escenarios futuros. Estos escenarios deben considerar distintas alternativas y
seleccionar el modelo de desarrollo mas adecuado, garantizando la coherencia con las estrategias
medioambientales europeas y nacionales, asi como con las caracteristicas territoriales y sociales de Aldea
del Fresno y su entorno.

Ademds, se busca asegurar la compatibilidad con el sistema de gestién territorial vigente y promover la
implicacion de la ciudadania, las empresas y los agentes sociales en la creaciéon de un entorno mas
sostenible y atractivo.

ESQUEMA DE

PLANEAMIENTO ’
FORMULACION DE ALTERNATIVA

ALTERNATIVAS SELECCIONADA

CONDICIONANTES
TERRITORIALES

-

OBIJETIVOS

En el marco de la planificacion del Plan Parcial S.A.U. 2, se han definido distintos escenarios de futuro con
el fin de comparar la alternativa de mantener los usos actuales del suelo con otros que permitan un
desarrollo urbanistico sostenible, capaz de acoger nuevas actividades y responder a las demandas
territoriales, sociales y econdmicas del entorno.

El objetivo de este analisis es identificar la alternativa mas viable y equilibrada desde el punto de vista
ambiental, social y econémico, valorando las ventajas e inconvenientes de cada opcion. Para ello, las
propuestas se formulan en coherencia con las Normas Subsidiarias municipales, considerando las
presiones urbanisticas de las zonas consolidadas, la influencia de las infraestructuras de transporte y los
flujos socioecondmicos en un contexto supramunicipal.

Este proceso comparativo permite seleccionar la alternativa ambientalmente mdas adecuada, cuya
viabilidad se verificara en el marco del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, incorporando
las medidas correctoras necesarias. A partir de las directrices basicas y de los condicionantes ambientales
identificados, se sintetizan tres alternativas conceptuales de desarrollo que representan las distintas
opciones de ordenacién posibles para el ambito:

ei



Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)

4.1.1. "Alternativa Cero”

La alternativa O corresponde al escenario de no desarrollo urbanistico del dmbito, manteniendo los usos
actuales del suelo, de caracter fundamentalmente agroforestal y sin implantacién de nuevas
infraestructuras o edificaciones. Esta opcién supondria conservar el estado actual de los terrenos,
preservando su configuracién natural y evitando cualquier afeccién directa sobre los valores ambientales
existentes.

No obstante, desde el punto de vista territorial y socioecondmico, esta alternativa resultaria insuficiente
para atender la demanda de vivienda y equipamientos publicos del municipio de Aldea del Fresno, asi
como para favorecer la dinamizacion de su estructura urbana. La inaccién limitaria las posibilidades de
integracion del ambito en el desarrollo urbano del municipio, perpetuando la falta de conexién funcional
con el tejido existente y reduciendo la oportunidad de generar un modelo urbano mas eficiente y
sostenible.

Aungue ambientalmente presenta una incidencia muy reducida, esta opcidon no contribuye al
cumplimiento de los objetivos municipales de ordenaciéon y desarrollo equilibrado, ni permite avanzar en
la mejora de la calidad urbana, el acceso a la vivienda o la dotacion de nuevos servicios y zonas verdes
para la poblacién. En consecuencia, se considera una alternativa de escaso interés desde la perspectiva
urbanistica y social, si bien constituye la referencia base sobre la que valorar las restantes opciones.

4.1.2. “Alternativa 1: Modelo Expansivo”

La alternativa 1 plantea un modelo de crecimiento urbano de caracter intensivo, con una mayor ocupacion
del suelo y predominio de la edificacion residencial multifamiliar. El cuadro resumen del modelo de usos
pormenorizados adoptado seria el siguiente:

o Vivienda unifamiliar libre........cooeevevvviceeiiceec 50 viviendas
o Vivienda multifamiliar libre.........cccceoviveiceniinncen, 191 viviendas
o Vivienda multifamiliar VPP......c.ccoceovviiviiiiiiece s 286 viviendas
o Vivienda unitifamiliar VPP.......cccccocovviviiiericeceee, 0 viviendas
o NUmMero maximo Viviendas.......coecveeeeereenvinreeneennns 527 viviendas
o Viviendas de promocion libre........cococeeeevieniieennnnn 241 viviendas
o Viviendas de promocion publica.......ccccoccvveeieinnnne. 286 viviendas
0 Densidad Bruta.......c.ccoeeveeeeeeceeet e 54,39 viv/ha
o Espacios libresy zonas verdes.........ccocovveinecvenenne, 9.794 m?

O EQUIPAMIENTOS. ....vieveieieeeeet et 14.691 m?

Este enfoque permitiria incrementar notablemente el nimero de viviendas previstas en el ambito y
optimizar la rentabilidad econdmica del desarrollo, si bien conllevaria una mayor presién sobre el medio
fisico y una reduccién de los espacios libres y zonas verdes en relacion con la superficie total del sector.

Desde el punto de vista ambiental, esta opcidn implicaria una ocupacion mas extensay continua del suelo,
reduciendo la permeabilidad del terreno y la capacidad de conexidén ecoldgica con los espacios naturales
adyacentes, en especial con la ZEPA “Encinares del rio Alberche y rio Cofio”, en la que se integra el &mbito.
Asimismo, la elevada densidad edificatoria y la menor proporcion de espacios publicos dificultarian la
integracion paisajistica y visual del nuevo desarrollo con el entorno natural.

ei
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Figura 4. Plano correspondiente a la alternativa 1. Fuente: promotor

4.1.3. “Alternativa 2: Modelo equilibrado”

La alternativa 2 propone un modelo urbano equilibrado y sostenible, basado en la creacion de vivienda
accesible al mercado actual, combinando tipologias unifamiliares y multifamiliares, junto con la
incorporacion de nuevos servicios publicos y amplias zonas verdes. El cuadro resumen del modelo de usos
pormenorizados adoptado seria el siguiente:

o Vivienda unifamiliar libre.......cocooeeoeniniieniiin 204 viviendas
o Vivienda multifamiliar libre ..o 0 viviendas
o Vivienda multifamiliar VPPL.......ccccooeiviiires e, 40* viviendas
o Vivienda multifamiliar VPPB........cccoooeinivircece 90*viviendas
o NUmMero maximo Viviendas.......cccuveeeereceviieriveeennn 331 viviendas
o Viviendas de promocion libre........cccoceveeviciniieennnes 201 viviendas
o Viviendas de promocion publica.......ccccocovieceieincnne. 130* viviendas
0 Densidad bruta.....c.cceveveeeeeiieeeceee e 32,46 viv/ha
o Espacios libresy zonas verdes..........cccooveveineienienns 38.755,32 m?
EQUIPAMIENTOS.....evvevie e 23.778,33 m?

Nota: * cifra estimada puede variar segun la tipologia de VPP que finalmente se considere mds adecuada

El disefio del dmbito se concibe de manera integrada con el entorno natural, priorizando la conectividad
ecoldgica y la mejora de la calidad de vida de los habitantes.

Esta opcion contempla la generaciéon de espacios libres de alto valor ambiental, que actian como
elementos de transicion entre el suelo urbano y la ZEPA colindante, favoreciendo la continuidad
paisajistica y la integracion del desarrollo en el medio fisico. Asimismo, el planteamiento incorpora una
red de itinerarios peatonales y ciclistas que enlazan las zonas residenciales con las areas verdes y el ndcleo
urbano, fomentando la movilidad sostenible y reduciendo la dependencia del transporte motorizado.
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Desde el punto de vista social y econémico, el modelo equilibrado ofrece una respuesta ajustada a las
necesidades actuales del municipio, facilitando el acceso a la vivienda, especialmente para poblacién
joven, y garantizando una adecuada dotacién de equipamientos publicos. Ademas, su estructura urbana
favorece la mezcla de usos y la cohesién social, minimizando los impactos ambientales mediante un
aprovechamiento racional del suelo y una distribucion eficiente de infraestructuras.

Figura 5. Plano correspondiente a la alternativa 2. Fuente: promotor

SAU-1

NENERNREE
i SIS

Manzana 8
277848 m! Manzana 09
517938 m*

CENTRO URBANG/ |
)

Manzana 17
3802.87 m?

m‘n’ iz Manzana 16 ‘
241.32/m* 62233m |

8 las.
3758 |
|

SUELO URBANO CONSOLIDADO
ENTORNO PROTEGIDO ZEPA

I residencial VPO, edificabilidad 1,35 m2/m2

T Residencial 250m2_edificabilidad 0,5 m2/m2

Residencial 350 m2_ edificabilidad 0,5 m2/m2

Zonas verdes publicas

Equipamiento publico

Calzada 8m minimo NSS

4.2. Seleccion de alternativas

Una vez descritas las distintas alternativas y analizados los escenarios de desarrollo derivados de cada
una de ellas, se procede a su valoracién comparativa en funcién de su capacidad para alcanzar los
objetivos de sostenibilidad territorial, eficiencia urbana y proteccion ambiental.

Previo al andlisis comparativo de las alternativas, se ha elaborado una matriz de evaluacion cualitativa en
la que se valoran los diferentes escenarios de futuro en funcion de su grado de cumplimiento de los

criterios ambientales y de sostenibilidad definidos como referencia. Para facilitar la interpretacién, se
emplea un sistema simbdlico que permite identificar de forma visual la adecuacion de cada alternativa
respecto a dichos objetivos:

Cumple en mayor grado los ° No cumple con los objetivos
objetivos ambientales. ambientales.

Cumple en menor grado los Incertidumbre porque la decision
objetivos ambientales. resulta dudosa.



AlejandroPuerta
Resaltado
Modificar

AlejandroPuerta
Resaltado


Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)

Con el fin de aportar claridad al analisis, los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad se han
clasificado atendiendo a su relevancia en el contexto socioeconémico y ambiental del municipio de Aldea
del Fresno.

El escenario mas idéneo desde el punto de vista ambiental y del desarrollo sostenible serd aquel que
integre un mayor nimero de estos objetivos en su planificacién, garantizando la compatibilidad entre el
crecimiento urbano vy la preservacion de los valores naturales del entorno.

A continuacion, se presenta la evaluacién comparativa en detalle de las alternativas consideradas, en la
gue se analiza su grado de cumplimiento de los criterios ambientales y sociales, determinando la opcién
mas favorable.

Tabla 3. Evaluacion comparativa de las alternativas analizadas. Fuente: elaboracion propia.
Alternativa 1 Alternativa 2
(Modelo (Modelo
expansivo) equilibrado)

Alternativa O (No

Criterio de valoracién -,
actuacion)

Integracién ambiental y paisajistica

)@

—

Ocupacion del suelo

"

Eficiencia en el uso del territorio

T

Mejora de la calidad urbana

Afectacion a la Red Natura 2000

™,

1202 02) 62

00066

-

he

Conectividad ecolégica y verde

00066

-,

)2

)@

—

@

—

)e

Impacto sobre el paisaje

B

Movilidad sostenible

i

Oferta residencial equilibrada

™,

Viabilidad técnica y econdmica

,

1s) Q)| Qs) Qs Qs

—

Adecuacion a los objetivos del Plan

0006 e
0006

El andlisis comparativo de las alternativas, sintetizado en la tabla anterior, permite valorar de manera
conjunta la eficacia de cada opcién en relacién con los criterios ambientales, sociales y econdmicos
establecidos.

La Alternativa O (No actuacién) presenta la mejor valoracion ambiental inicial, ya que evita cualquier
afeccion directa derivada de la urbanizacion, manteniendo inalteradas las condiciones naturales del
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ambito. Sin embargo, esta opcién no responde a las necesidades actuales de desarrollo del municipio ni
contribuye a la mejora de la estructura urbana ni de la dotacién de servicios publicos. Desde el punto de
vista social y econdmico, se trata de una alternativa estatica y poco funcional, que no aporta soluciones
a la demanda de vivienda ni al equilibrio territorial, y que perpetua la desconexién entre el nlcleo urbano
y el entorno inmediato. En consecuencia, aungue ambientalmente favorable, se considera inviable desde
la perspectiva del planeamiento.

La Alternativa 1 (Modelo expansivo), por su parte, plantea un desarrollo de mayor intensidad edificatoria,
con un aprovechamiento elevado del suelo y un peso predominante del uso residencial. Si bien ofrece
mavyor rentabilidad econémica y una ampliacién del parque de vivienda, su concepcion presenta una
menor integracion ambiental y paisajistica, asi como una ocupacion mas extensiva del territorio, que
incrementa la presion sobre los recursos naturales y el entorno de la ZEPA “Encinares del rio Alberche y
rio Cofio”. La escasa proporcion de espacios verdes y dotaciones publicas reduce la calidad urbana y
dificulta la conexidn ecoldgica con el entorno natural. Por ello, esta opcidn, aunque viable técnicamente,
se considera menos equilibrada y ambientalmente mas desfavorable.

En términos sociales, la alternativa 1 ofreceria una mayor oferta de vivienda, pero sin garantizar la
diversidad tipoldgica ni el equilibrio entre vivienda libre y protegida. Su estructura urbana, mas compacta
y homogénea, reduciria la diversidad funcional y la calidad ambiental del espacio publico, generando un
modelo de crecimiento menos sostenible y con mayor dependencia del vehiculo privado. En este sentido
también cabe sefialar que en el municipio de Aldea del Fresno se contabilizan, segln los datos de 2021,
un total de 2.155 viviendas familiares, por lo que un incremento de casi un 25% estaria acompafiado de
una fuerte dosis de incertidumbre sobre su viabilidad.

En contraposicion, la Alternativa 2 (Modelo equilibrado) alcanza la valoracién global mas alta en los tres
ejes de analisis: ambiental, social y econdmico. Esta alternativa combina una ocupacién racional del suelo
con una diversificacién tipoldgica de la vivienda, integrando tanto vivienda libre como protegida, vy
garantizando la accesibilidad al mercado residencial. La ordenaciéon propuesta concede un papel
prioritario a las zonas verdes y corredores ecoldgicos, que actian como espacios de transicion entre el
tejido urbano y la ZEPA, reforzando la conectividad paisajistica y ecoldgica. Ademas, el disefio de
recorridos peatonales y ciclistas fomenta la movilidad sostenible y la calidad del espacio publico,
reduciendo la dependencia del vehiculo privado.

Desde el punto de vista social, la alternativa equilibrada potencia la cohesién vecinal y la calidad de vida,
al incorporar equipamientos y servicios publicos orientados a la poblacién joven y al uso comunitario. En
términos econdmicos, optimiza las infraestructuras y aprovecha de manera eficiente los recursos
existentes, garantizando la viabilidad técnica y financiera del desarrollo.

En conjunto, la Alternativa 2 se erige como la opcién mas adecuada, al conjugar los principios de
sostenibilidad ambiental, integracion territorial y eficiencia urbana. Su planteamiento asegura un
crecimiento moderado, funcional y respetuoso con el entorno natural, compatible con los objetivos de
conservacion de la Red Natura 2000 y con las directrices del planeamiento territorial de la Comunidad de
Madrid.

Por todo ello, se concluye que la Alternativa 2 (Modelo equilibrado) es la opcién éptima para el desarrollo
del ambito del Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno, y la que mejor garantiza el equilibrio entre
desarrollo urbano, proteccion ambiental y bienestar social.
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4.3. Descripcion de la alternativa seleccionada

4.3.1. Objetivo

El objetivo del desarrollo es generar un urbanismo respetuoso con el ambiente y esto arranca por hacer
prevalecer las preexistencias del dmbito, en donde se desarrolla un mosaico de encinar aclarado, matorral
y pastizales. Para ello, se propone la creacién de un area verde que divida al sector en dos zonas,
conectandose ambos espacios peatonalmente, no siendo posible la conexién por coche.

4.3.1. Descripcion de la red viaria

El ambito del S.A.U. 2 de Aldea del Fresno se encuentra delimitado por una via pecuaria o cafiada,
actualmente asfaltada y acondicionada por el Ayuntamiento, que constituye el principal eje de
comunicacién entre el sur del municipio y el nlcleo urbano principal. Esta via funciona como elemento
estructurante, articulando las unidades de desarrollo adyacentes y garantizando la continuidad de la red
viaria y la accesibilidad rodada del conjunto.

Dado que el S.A.U. 2 abarca una superficie considerable, la ordenacién propuesta plantea una estructura
viaria jerarquizada formada por cuatro tipos de via que aseguran la conexion eficiente con el entorno
urbano existente. La via central se configura como el eje principal del dmbito, con una seccién de 12
metros de ancho total, compuesta por un bulevar central ajardinado de 2 metros, dos carriles de 3 metros
—uno por sentido— vy aceras de 2 metros en ambos margenes. Este eje actla como elemento
vertebrador, canalizando el tréfico principal y conectando directamente con la cafiada.

Las vias laterales se adaptan a su funcion y entorno inmediato. En el caso de la lateral de la cafiada y la
calle San Antonio, se contempla la ejecucion de una acera de 2 metros de ancho, correspondiendo a la
Administracion la ejecucién del vial paralelo. La via lateral junto a la zona verde presenta un ancho
variable: en la zona proxima al equipamiento social, incluird un carril de sentido Unico (2,5 m), una banda
de aparcamiento en bateria (5,5 m) y una acera de 2 metros; en los tramos mas estrechos, el
aparcamiento serd en linea, manteniendo las mismas dimensiones para calzada y acera.

En cuanto a las vias Norte y Sur, colindantes respectivamente con el S.A.U. 1y la calle Sotoverde, al S.A.U.
2 le corresponde la ejecuciéon de la mitad de la seccidn viaria, completandose con los desarrollos
limitrofes. En la calle Sotoverde, ya parcialmente urbanizada, se propone completar su trazado con una
acera de 2 metros, carril de 3 metros y bulevar central de 1 metro, que al finalizar ambos desarrollos
conformard un vial de doble sentido con bulevar ajardinado.

El viario interior se compone de calles de trafico calmado y calzadas peatonales de 5 metros, donde se
prioriza la movilidad peatonal y ciclista frente al trafico rodado, fomentando la seguridad y la calidad
ambiental. Este disefio se ha definido a partir del estudio de los flujos naturales de movilidad de la
ciudadania, identificando un movimiento predominante norte-sur, entre el nicleo urbano y las zonas
naturales del sur del municipio, y un movimiento este-oeste generado por la implantacién del nuevo
equipamiento social en el centro del ambito. Ambos ejes se articulan mediante bulevares arbolados y
zonas estanciales, que integran la red viaria con el paisaje y los espacios verdes del entorno.
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4.3.1. Descripcion de las redes publicas

El desarrollo del ambito del S.A.U. 2 implicara un incremento del parque residencial y, en consecuencia,
la necesidad de nuevos equipamientos publicos y sociales integrados en la red municipal. Con este
propdsito, se ha reservado una manzana completa en la zona centro-norte del sector, destinada a uso
dotacional publico. Su ubicacion, al norte de la via central que atraviesa el dmbito de este a oeste,
permitird que el futuro equipamiento quede situado en una posicién estratégica y equidistante entre los
desarrollos del S.A.U. 1y el S.A.U. 2, favoreciendo su accesibilidad desde ambos. Ademas, esta parcela se
encuentra en contacto directo con la gran zona verde interior, reforzando la integracion del espacio
publico con el entorno natural.

El modelo urbanistico propuesto se concibe como un desarrollo de baja densidad, en el que la naturaleza
y los espacios verdes adquieren un papel estructurante. Se preserva un amplio espacio libre en la zona
este, que se incorporara a la red municipal de zonas verdes, y se garantiza la presencia de vegetacién
tanto en las vias principales —mediante bulevares arbolados— como en las parcelas residenciales, gracias
a los retranqueos y espacios ajardinados previstos.

La ordenacién proyectada define doce manzanas de uso residencial, distinguiendo entre vivienda publica
y privada. En cumplimiento de la normativa urbanistica y de las necesidades sociales del municipio, se han
previsto dos parcelas de cesién para vivienda publica, situadas estratégicamente: una en el norte del
ambito, que quedard en el centro de los futuros desarrollos conjuntos del S.A.U. 1y S.A.U. 2, y otra en el
limite este, junto a la calle San Antonio. Esta Ultima actuard como elemento de transicion entre el tejido
urbano consolidado y la nueva zona verde interior, aportando continuidad visual y funcional con el

entorno natural.

4.3.1. Descripcion del suelo residencial

Una vez definidos los suelos de cesidon destinados a equipamientos publicos, vivienda protegida y zonas
verdes, el resto del ambito se destina a uso residencial privado. La ordenacidon propuesta plantea un
modelo de baja densidad, con tipologias unifamiliares y multifamiliares adaptadas a la demanda actual y
al entorno urbano.

El dmbito se estructura en torno a la via central de comunicacion, diferenciando dos areas principales:

e Al norte de dicha via se ubican las manzanas con parcelas unifamiliares de 200-250 m? y las
destinadas a vivienda multifamiliar, configurando la zona mas compacta del desarrollo.

e Al sur se localizan las manzanas de transicién hacia la calle Sotoverde, compuestas por viviendas
unifamiliares adosadas o aisladas con parcelas de entre 300 y 350 m?, en coherencia con el tejido
residencial existente.

Todas las tipologias mantienen una edificabilidad maxima de 0,5 m?/m? y una ocupacién maxima del 50%
de la parcela, lo que garantiza un desarrollo equilibrado, con suficiente espacio libre y presencia vegetal.

La propuesta define un total de doce manzanas residenciales, de las cuales dos se destinan a vivienda
publica, situadas estratégicamente al norte y este del dmbito para favorecer la integracién social y la



AlejandroPuerta
Resaltado

AlejandroPuerta
Resaltado

AlejandroPuerta
Resaltado
Salvo las parcelas de viviendas con protección pública que es del 75%


Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)
conexidon con el entorno urbano consolidado. Las restantes se destinan a vivienda libre, alternando
tipologias unifamiliares y multifamiliares.

En conjunto, el desarrollo residencial prevé la creacién de aproximadamente 204 nuevas viviendas de
promocién libre, distribuidas en las siguientes superficies edificables:

e Superficie edificable residencial libre: 28.634,26 m?
e Superficie edificable destinada a vivienda pdblica: 12.300,50 m?

En la tabla siguiente se muestran los datos del uso residencial por tipologia en las 13 manzanas
resultantes:

Tabla 4. Caracteristicas de las manzanas residenciales del S.A.U. 2. Fuente: Promotor.

Superficie
Manzana| Tipologia residencial media de
parcela (m?)

Edificabilidad | Ocupacién

(m2/m2) maxima (%) Observaciones

y  |Vivienda unifamiliar o 200-250 0,50 50 Uso residencial libre
multifamiliar adosada

Mixta: 42% vivienda
2 publica / resto libre 200-250 0,50 50
(unifamiliar o adosada)

Zona de transicidon
este

Cesion a red publica

3 Residencial publico — 0,50 50 .
de vivienda

4 V|V|e‘nda .ulnlfamlhar ° 200-250 0,50 50 Parcela interior norte
multifamiliar adosada

Centro del desarrollo

5 Vivienda multifamiliar — 0,50 50
urbano
. Vivienda un|'fam|||ar 300-350 0,50 50 Transicién con calle
adosada o aislada Sotoverde
g Vivienda un|'fam|||ar 300-350 0,50 50 Transicién con calle
adosada o aislada Sotoverde
9 Vivienda un|'fam|||ar 300-350 0,50 50 Transicién con calle
adosada o aislada Sotoverde
10 Vivienda un|'fam|||ar 300-350 0,50 50 Transicion con calle
adosada o aislada Sotoverde
11 Vivienda un|'fam|||ar 300-350 0,50 50 Transicion con calle
adosada o aislada Sotoverde
1 Vivienda un|'fam|||ar 300-350 0,50 50 Transicion con calle
adosada o aislada Sotoverde
13 Residencial publico — 0,50 50 SR a.re'd publica
de vivienda

Este modelo de ordenacién persigue un urbanismo sostenible, flexible y adaptado a la realidad
socioecondmica actual, que potencia la integracion paisajistica, el uso racional del suelo y la mejora de la
calidad de vida, promoviendo un crecimiento armodnico y respetuoso con el medio natural.

El siguiente cuadro recoge la distribucién de superficies del ambito S.A.U. 2 de Aldea del Fresno,
diferenciando los suelos destinados a vivienda publica y parcelas residenciales libres, asi como las
cesiones obligatorias a las redes publicas y de infraestructuras. En él se detallan las superficies totales de
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suelo, ocupacién y edificabilidad por manzana, junto con los porcentajes de reparto entre los distintos
usos previstos.

Esta informaciéon permite visualizar de forma sintética la estructura funcional del planeamiento,
evidenciando el equilibrio entre los usos residenciales y los espacios de cesién, la dotacién adecuada de
equipamientos y zonas verdes, y la integracién del viario y las infraestructuras en un modelo urbano
compacto, ordenado y sostenible.

4.3.1. Cuadro de superficies del Plan Parcial

El siguiente cuadro recoge la distribucidn de superficies del ambito S.A.U. 2, diferenciando los suelos
destinados a vivienda publica y parcelas residenciales libres, asi como las cesiones obligatorias a las redes
publicas y de infraestructuras. En él se detallan las superficies totales de suelo, ocupacién y edificabilidad
por manzana, junto con los porcentajes de reparto entre los distintos usos previstos.

Esta informacion permite visualizar de forma sintética la estructura funcional del planeamiento,
evidenciando el equilibrio entre los usos residenciales y los espacios de cesion, la dotaciéon adecuada de
equipamientos y zonas verdes, y la integracién del viario y las infraestructuras en un modelo urbano
compacto, ordenado y sostenible.

Tabla 5. Cuadro de superficies del S.A.U. 2. Fuente: Promotor.

sup de suelo VIVIENDA PUBLICA PARCELAS LIBRES
98.071,00 | sup.SUELO | supocup. |sup edifica. | sup. SUELO | sup ocupada | EDIFIC. TOTAL

75% 1,5m2/m2 50% 0,5 m2/m2
Manzana 1 3.400,15 3.400,15 1.700,08 1.700,08
Manzana 2 6.015,75 2.500,00 1.875,00 3.750,00 3.515,75 1.757,88 1.757,88
Manzana 3 3.453,17 3.453,17 2.589,88 5.179,76
Manzana 4 5.514,79 5.514,79 2.757,40 2.757,40
manzana 5 11.464,02 11.464,02 5.732,01 5.732,01
manzana 6 6.360,13
manzana 7 4.943,00 4.943,00 2.471,50 2.471,50
manzana 8 5.712,21 5.712,21 2.856,11 2.856,11
manzana 9 6.861,52 6.861,52 3.430,76 3.430,76
Manzana 10 4.056,45 4.056,45 2.028,23 2.028,23
manzana 11 5.712,16 5.712,16 2.856,08 2.856,08
manzanal? 6.088,47 6.088,47 3.044,24 3.044,24
manzanal3 2.247,16 2.247,16 1.685,37 3.370,74
manzana 16 8.823,82
TOTAL residencial 65.468,85 8.200,33 6.150,25 | 12.300,50 | 57.268,52 | 28.634,26 28.634,26
CESIONES redes 38.555,32 39%

red local | red general
equipamiento social 6.360,13 6.360,13 Superficie destinada a vivienda publica
Servicios_ Vivienda publica 5.953,17 5.953,17 Superficie destinada a equipamientos
Z verdes PUBLICO 8.823,82 8.823,82 Superficie'destinada a zonas verdes
SR EITE BT Sl Superficie destinada a viales
Infraestructuras 17.418,20 9.730,09 7.688,11
calzada 7.688,11
Aceras 9.730,09
18.553,91 | 20.001,41
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Figura 6. Mapa con la propuesta del Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno
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5. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL

El desarrollo del Plan Parcial se encuentra sujeto al procedimiento de evaluacidn ambiental
estratégica ordinaria, de conformidad con lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, al preverse su posible afeccidon a un espacio incluido en la Red Natura 2000.
Este procedimiento tiene por objeto garantizar la adecuada integracién de los aspectos ambientales
en la fase de planificacion, permitiendo valorar los efectos significativos sobre el medio ambiente y
establecer las medidas necesarias para prevenir, corregir o compensar dichos impactos.

La tramitacidn se estructura en diversas fases secuenciales, desde la elaboraciéon del Documento
Inicial Estratégico, al que corresponde el presente documento, hasta la aprobacion y seguimiento
del Plan, en las que intervienen tanto el promotor del plan como los érganos sustantivo y ambiental.
A continuacién, se sintetizan las principales etapas, los responsables y los documentos que
conforman el procedimiento administrativo aplicable en la Comunidad de Madrid.

I) Inicio del procedimiento
Promotor: persona o entidad que impulsa el Plan Parcial.

Obijeto: Elaborar el Documento Inicial Estratégico (DIE) y solicitar el inicio de la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

Documentacidn a presentar (art. 18 Ley 21/2013):

e Solicitud formal al 6rgano ambiental (en Madrid, la DG de Sostenibilidad y Cambio Climatico).
e Documento Inicial Estratégico (DIE).
e Borrador del Plan Parcial.

El procedimiento se inicia formalmente con la presentacion ante el érgano ambiental.
II) Consultas previas y Documento de Alcance

Organo ambiental: Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico.

Actuaciones (art. 19):

e Consulta a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas (p. ej.,
Confederacién Hidrografica, Direccion de Biodiversidad, ayuntamientos colindantes, etc.).

e Andlisis del DIE y elaboracién del Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
(EAE).

Documento de Alcance: Define el contenido, el nivel de detalle y la metodologia del Estudio

Ambiental Estratégico que deberd elaborarse.
Plazo mdximo: 3 meses desde la recepcién de la solicitud.

Ill) Elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico (EAE)

Responsable: El promotor.
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Contenido (art. 20):

Evaluacion detallada de los efectos significativos del Plan sobre el medio ambiente segun contenido
del Anexo IV.

e Medidas preventivas, correctoras y compensatorias.

e Analisis de alternativas, incluida la alternativa 0 (no ejecucion).

e Evaluacion de la incidencia en espacios Red Natura 2000 conforme al art. 46 de la Ley
42/2007 y art. 45 de la Ley 21/2013 (Informe de Afeccidn).

e Programa de seguimiento ambiental.

IV) Informacidn publica y consultas (art. 21)

Organo sustantivo o promotor (en caso de gue le corresponda la tramitacién administrativa del
plan): encargado de someter el EAE y el Plan a informacién publica

e Somete el Plan Parcial + EAE a informacién publica por al menos 45 dias habiles.

e Paralelamente, el 6rgano ambiental consulta nuevamente a las administraciones afectadas
y organismos sectoriales.

Plazo minimo: 45 dias habiles.
V) Analisis técnico del expediente y formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica

Organo ambiental (Comunidad de Madrid):

e Analiza el expediente completo (plan, alegaciones, informes sectoriales, estudio ambiental).
e Formula la Declaracién Ambiental Estratégica (art. 25), en la que:

Plazo mdximo: 4 meses desde la recepcién del expediente completo.
VI) Aprobacién del Plan Parcial (art. 26)
Promotor: incorpora el contenido de la Declaracién Ambiental Estratégica en el Plan.

Organo sustantivo: remite para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
correspondiente la siguiente documentacion:

a) La resolucion por la que se adopta o aprueba el Plan

b) Un extracto que incluya la manera en que se han integrado en el plan los aspectos ambientales,
como se ha tomado en consideracion en el plan el estudio ambiental estratégico, los resultados de
la informacion publica y consultas, y la declaracién ambiental estratégica y las razones de la eleccion
de la alternativa seleccionada.

c¢) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién
del plan (programa de vigilancia ambiental y resultados de la evaluacién de la Red Natura 2000, si
procede)

Unavez aprobado el Plan, el promotor debe realizar el seguimiento de los efectos ambientales reales
derivados de su aplicacion.
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6. ANALISIS DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ACTUAL EN EL AMBITO
DE ESTUDIO

6.1. Medio Atmosférico: calidad del aire y ruido

6.1.1. Calidad del aire

La Comunidad de Madrid dispone de una Red de Control de la Calidad del Aire que opera estaciones en
distintos tipos de entorno (trafico, fondo; urbanos, suburbanos, rurales). Para caracterizar el entorno del
S.A.U. 2 (Aldea del Fresno) se emplean las estaciones mas proximas y representativas de la Sierra Oeste
/ Cuenca del Alberche y del entorno suburbano metropolitano:

Tabla 6. Datos descriptivos de las estaciones de calidad del aire. Fuente: Red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid

Datos de las estaciones de calidad del aire

Nombre Distancia al .area de Codigo EEA T'p9, T Parametros medlld.os de forma
estudio estacion automatica
Villa del Prado 1416 km al 0SO ESI810A | Fondo Rural 05 NOx | Otros
(remota)
Mostoles 33-36 km al ENE ES1568A Fondo Suburbana NO> PMa,s O3

Datos de las estaciones de calidad del aire para realizar el andlisis. Fuente: Comunidad de Madrid

En la tabla siguiente se analizan los datos registrados en las estaciones de calidad del aire indicadas para
el afio 2024, en donde se muestran las superaciones de los valores limite y valores objetivo legislados en
el Real Decreto 102/2011.

Tabla 7. Superaciones de los contaminantes para evaluar la calidad del aire ambiente en la zona de estudio. Fuente: Red de
Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid

Resumen de Superaciones de Valores Limite y Valores Objetivo 2024
PMz5 NO2 O3
Nombre
Media anual (ug/m?3) Media anual (pug/m?3) Sup. horarias Sup. Valor Objetivo*
Villa del Prado 7 24 0 48
Méstoles - 6 0 26

* El valor se calcula con la media de 3 afios (2022,2023 y 2024)

En la tabla anterior se han marcado en color rojo las superaciones y en color azul aquellos datos que no
reflejan superaciones, teniendo en cuenta que los valores legislados son los siguientes:

Tabla 8. Valores legislados para la calidad del aire. Fuente: Real Decreto 102/2011

Valores limite y valores objetivo legislados en el RD 102/2011

Valores legislados RD 102/2011 PM2,5 NO2 O3

Valor Limite Anual - Media anual (ug/m?3) 25 pg/m3 40 pg/m? -

Valor Limite horario — N2 de superaciones del
VLH (200 pg/m?3)

Valor Objetivo - N@ de superaciones del VO (120
pg/m? media octohoraria)

- No > 18 / afio No > 25 / afio
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Analisis de resultados

e Material particulado fino (PM..s): en las estaciones de referencia la media anual fue de 7 pg/m3,
muy por debajo del valor limite legal (25 pg/m?3). Esto indica una buena calidad del aire en
particulas y niveles compatibles con entornos rurales de baja densidad de tréfico.

e Dibxido de nitrégeno (NO;): Las medias anuales fueron de 24 pg/m? en Villa del Prado y 6 pg/m?3
en Mdéstoles, sin superaciones horarias. Ambas se sitian muy por debajo del limite anual de 40
pg/m?3, reflejando bajas concentraciones de NO; y ausencia de fuentes locales relevantes de
emision.

e 0Ozono troposférico (Os): En Mdstoles se registraron 26 superaciones, situdndose en el limite
permitido del valor objetivo, mientras que en Villa del Prado se alcanzaron 48 superaciones, lo
que supone una superacion del valor objetivo. Este comportamiento es habitual en dreas rurales
y suburbanas de la Comunidad de Madrid, donde el Os se forma a partir de precursores emitidos
en zonas urbanas y se acumula en areas periféricas como la Cuenca del Alberche.

Conclusiones

Los resultados evidencian que la calidad del aire en el entorno de Aldea del Fresno es globalmente buena,
cumpliéndose los valores limite establecidos para PMa.s y NO,. El Unico contaminante con episodios
puntuales de superacion es el ozono troposférico, de caracter regional y ajeno a las fuentes locales.

6.1.2. Ruido

El marco legislativo de aplicaciéon en materia de ruido ambiental estéd constituido por la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, y su desarrollo reglamentario a través del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley 37/2003 en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Descripcién del entorno acustico

El ambito del S.A.U. 2 se localiza en el borde sur del nucleo urbano de Aldea del Fresno, en una zona de
transicion entre suelo urbano y rural, con baja densidad edificatoria y escasa intensidad de trafico.
Los principales focos potenciales de ruido son los siguientes:

e Trafico rodado en carreteras comarcales y locales, principalmente la M-507 (al oeste) y la M-510
(al este), que concentran el transito interurbano de conexién con Villa del Prado y Chapineria.

e Tréfico local urbano, de caracter bajo, asociado a la circulacion interna del casco urbano vy a la
Cafiada Real, que actla como via de conexién secundaria.

e Actividades domésticas y agricolas dispersas, sin presencia de industrias o instalaciones de
elevado impacto acustico.

Para valorar los niveles sonoros de las principales fuentes de ruido del dmbito de estudio se han
consultado las intensidades medias diarias (trafico) de las carreteras M-507 y M-510 a su paso por Aldea
del Fresno, en las estaciones de aforo mas cercanas a la parcela del S.A.U. 2, que se muestran en las tablas
y mapa siguiente:
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Figura 7. Localizacion de las estaciones de aforo para caracterizar el en

torno acustico. Fuente: elaboracidn propia

. 3 )

Tabla 9. Intensidades Medias Diarias en 2023 en las carreteras del dmbito de estudio. Fuente: Direccion General de Carreteras.
Comunidad de Madrid

Carretera | Ubicacidn (p.k.) = Tipo estacién IMD 2023 % Pesados Localizacidn estacion aforo
M-507 18,25 Primaria 8.918 8,90 Entre Aldea del Fresno e
interseccion con M-510
M-510 49,15 Cobertura 2.483 7,61 Entre Aldea del Fresno y
limite provincia de Toledo
Mapas de ruido

Por otra parte, con el objetivo de complementar la caracterizacién ambiental del dmbito y disponer de
una evaluacion integrada de los factores que inciden sobre la calidad del medio, se ha elaborado el Anexo
I. Estudio preliminar de ruido ambiental, en el que se analiza la situacion acustica actual del entorno del
Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno. Este estudio identifica las principales fuentes emisoras de ruido,
evalla los niveles sonoros existentes y valora su compatibilidad con los futuros usos urbanisticos
previstos, conforme a los criterios establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y su
normativa de desarrollo. En este apartado se recogen los principales aspectos de dicho estudio para la
situacion actual.

En primer lugar, y con el objetivo de conocer el trafico a un mayor nivel de detalle en las vias que rodean
la parcela de estudio, se ha procedido a realizar el oportuno conteo de vehiculos el dia 5 de octubre de
2025, entre las 09:30 y 10:20 horas en los puntos indicados en la figura siguiente y cuyos resultados se
presentan en la tabla contigua.

Con estos datos y mediante el programa informatico de calculo IMMI plus 3, se han calculado los
correspondientes Mapas de Ruido en la Situacidén actual mostrando los resultados en las siguientes
figuras, mediante curvas de igual nivel sonoro (Anexo I).
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Figura 8. Posiciones de conteo para estimar el ruid
— .

.

Tabla 10. Resultado conteo. Fuente: Estudio de ruido

Ne veh / 15 min
Calle : .
Ligeros | Motocicletas
Avda. Cafiada Segoviana 18 2
Calle Sotoverde 4 0
Calle San Antonio 3 0

Figura 9. Ruido actual (2025) indice periodo dia, Ld-dB(A). Fuente: Estudio de ruido

o por trdfico en la parcela. Fuente: Estudio de ruido
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Figura 10. Ruido actual (2025) indice periodo dia, Le-dB(A). Fuente: Estudio de ruido
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Figura 11. Ruido actual (2025) indice periodo dia, Ln-dB(A). Fuente: Estudio de ruido
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Conclusiones
Como resumen de los cdlculos realizados y de su posterior andlisis, se puede establecer:

e El nivel Iimite 60 dB(A) establecido para los periodos Dfa y Tarde en Areas Residenciales
urbanizables, no se alcanza en ninguna de las vias de trafico en torno a la Parcela base del
presente Estudio.

e Elnivel limite 50 dB(A) establecido para el periodo Noche en dichas Areas, se alcanza en la peor
situacion (Avda. Cafiada Segoviana) a 2 m del eje de la carretera.
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6.2. Geologia, geomorfologia y suelos

6.2.1. Geologia
Litologia y geologia

El municipio de Aldea del Fresno vy, por tanto, el ambito de estudio se sitUa en la confluencia entre dos
dominios fisiograficos: hacia el noroeste las estribaciones meridionales del Sistema Central en la zona de
transicion entre las sierras de Gredos y Guadarrama y hacia el sureste la Depresién del Tajo.

A continuacidn, se muestra el mapa geoldgico en relacién con el dmbito de actuacién, de modo que en la
parcelay su entorno encontramos la siguiente litologia:

— Arcosas con grandes blogues del Aragoniense medio-superior. Se localizan estos materiales en el
oeste de la parcela, en una serie de pequefios afloramientos adosados al conjunto hercinico y
careciendo de una morfologia propia, adoptando la fisonomia tipica del dominio arcdsico de la
cuenca, a modo de plataformas notablemente disectadas por la red fluvial, con especial
abundancia de resaltes definiendo “hombreras”, asi como de barrancos y carcavas. Las arcosas
se disponen en niveles tabulares de orden métrico, a veces con base erosiva, cuya superposicién
les confiere aspecto masivo.

=
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— Gravas, cantos y blogues (Glacis) del Pleistoceno-Holoceno. Se trata de depdsitos sedimentarios
pertenecientes al Cuaternario directamente relacionados con el modelado de los valles actuales,
apareciendo en la mayor parte de los casos como formas de enlace entre los materiales terciarios
citados anteriormente y los sedimentos fluviales cuaternarios. Desde el punto de vista de su
composicién, presentan una notable semejanza con respecto a los citados materiales terciarios

infrayacentes, de los que se nutren, por lo que es necesario recurrir a criterios geomorfoldgicos
para su diferenciacién; asf, muestran un claro predominio de los componentes de naturaleza

Qi
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arcésica, que engloban una cantidad variable de bloques y cantos de origen igneo-metamaorfico.
No obstante, la mayoria de los glacis responden a etapas posteriores del modelado, generdndose
durante la evolucion de valles de menor entidad.

— En la vaguada citada anteriormente que recorre el ambito de actuacién en direccion sur-norte
por su parte este encontramos depdsitos sedimentarios recientes caracteristicos de los fondos
de valle secundarios. En ellos predominan los términos arenosos, si bien no es extrafia la
presencia de gravas o lutitas. Su espesor, muy variable, posee orden métrico.

Lugares de Interés Geolégico

Se ha consultado la base de datos de Lugares de Interés Geoldgico (LIGs) de IGME. Se ha localizado la
existencia de un LIG en las proximidades de la parcela, al oeste del dmbito de actuacién, que se muestra
en la siguiente figura.

Se trata de una agrupacion compleja de unidades geomorfoldgicas interrelacionadas entre si, que
constituyen un valle amplio y de caracteristicas singulares. A este valle se le ha llamado también
“Depresion de Aldea del Fresno-Almorox”.

La morfologia del valle estd muy condicionada por la morfoestructura, pues el valle del rio Alberche gira
902 al llegar al limite tectdnico entre el Sistema Central y Cuenca de Madrid o del Tajo, y forma una
depresién de origen fluvial que se dispone paralela al escarpe de linea de falla del borde sur del Sistema
Central, segun la direccion tectdnica tipica del sector Guadarrama (NE-SW).

Figura 13. Lugares de Interés Geoldgico. Fuente: IGME
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En la cabecera de dicha depresién (Aldea del Fresno) confluyen tres cursos fluviales de caracteristicas y
dindmica fluvial diferentes. El rio Alberche, el rio Perales y el arroyo Grande.
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Estas caracteristicas diferenciadoras son el hecho que condiciona que los aportes de caudales y
sedimentos de cada corriente sea distinto, lo que ha dado lugar a una acumulacion de formas fluviales
muy variada y compleja.

Figura 14. Cauce del rio Perales al norte del casco urbano de Aldea del Fresno.

Es precisamente esta zona de cabecera de dicho valle en artesa fluvial la mas interesante y singular, tanto
por sus rasgos geomorfoldgicos generales (claro control morfoestructural, sistema de terrazas complejo,
escarpes erosivos nitidos a ambos lados del valle), como también por la presencia de elementos
geomorfolégicos notables asociados al meandro de El Santo y por los cambios recientes en la dinamica
fluvial derivados de la construccion de embalses en el rio Alberche.

Los escarpes del borde sur de la depresion también tienen interés estratigrafico, pues se observa el
contacto entre las unidades inferior e intermedia del Mioceno de la cuenca de Madrid.

6.2.2. Geomorfologia

En los terrenos del @mbito del Plan Parcial se localizan dos elementos fisiograficos: vertientes-glacis y
glacis-terraza (conos de deyeccion).

Los glacis son superficies de suave pendiente formada por erosion y deposicién de sedimentos, que
ocupan la mayor parte de los terrenos del &mbito de actuacion. Por su parte los conos de deyeccidon son
depdsitos aluviales, generalmente torrenciales, que aparecen cartografiados junto con el glacis en la
vaguada existente al este del ambito de actuacion.
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6.2.3. Geotecnia

De acuerdo con la cartografia geotécnica realizada por el Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (IGME)
en los terrenos del dmbito de actuacion del Plan Parcial se presentan condiciones constructivas favorables
en toda su superficie. Los terrenos estan constituidos por materiales cohesivos (arcillas) y granulares
(arenas y gravas) poco cimentados y facilmente erosionables. Presenta una permeabilidad media, una
capacidad de carga de tipo medio, y pueden aparecer asientos de magnitud media.

Figura 16. Mapa geotécnico. Fuente: IGME

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS
FAVORABLES CONDICIONES CONSTRUCTIVAS ACEPTABLES
Problemas de tipo M Problemas de tipo Problemas de tipo
Geotéenico (p.d.) Geomorfolbgico Geomorfologico,
Hidrolégico y Geo-
Problemas de tipo Problemas de tipo téenico (p.d.)
Geomorfologico y L y Geo-
Geotécnico (p.d.) morfolégico Problemas de tipo
{ ico, Geomor-
Problemas de tipo Problemas de tipo — fologico y Geotéeni
Litolbgico y Geo- Geomorfolégico y co (pd.)
técnico (p.d.) Geotécnico (p.d.)
Probl z Problemas de tipo
Brebismes dpting Problemas de tipo Litolégico, Hidro-
% folbgico y Geotée- u Litolégico y Geo- logico y Geotécni-
nico (p.d.) técnico (p.d.) co (p.d.)

6.2.4. Topografia

En la figura siguiente se muestra el dmbito de estudio sobre el modelo digital del terreno con la altitud
en cada punto del terreno, donde se observa una topografia suavemente ondulada en toda la parcela con
altitudes que oscilan entre los 500 m en el extremo nororiental de la misma, hasta los 522 m de altitud
maxima en el punto situado mas al suroeste.
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Figura 18. Vistas desde el limite suroeste de la parcela (520 m aprox.) en la confluencia de las calles Sotoreal

y Avenida de la Cafiada Segoviana.
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6.2.5. Edafologia

De acuerdo con el Mapa de Asociaciones de Suelos, el drea del proyecto se localiza sobre Cambisoles. Este
tipo de suelos se caracteriza por un horizonte superficial desarrollado, con estructura granular y contenido
variable en materia organica.

Presentan una textura predominantemente franca a franco-arenosa en este sector, derivada de
materiales detriticos miocenos (arcosas feldespaticas), color pardo-amarillento, con escasa
pedregosidad superficial y buen drenaje natural con permeabilidad media-alta, salvo donde afloran

horizontes mas arcillosos. a
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Figura 19. Mapa edafoldgico. Fuente: Geoportal IDEM, Comunidad de Madrid

LEYENDA

Red Vial
~— Carretera convencional
+ Urbano
- Camino
- Senda
+ Carril bici
Ambito del Plan Parcial
=== | imite Parcela

Asociaciones de suelos

Wl Alisoles

Il Anthrosoles

] Calcisoles

[0 Cambisoles
Fluvisoles

[ Gleysoles

. Gypsisoles

[ Leptosoles

[ Luvisoles

|| Regosoles

LAY

Propiedades edaficas relevantes

Este tipo de suelos se caracteriza por su capacidad de uso agricola moderada-alta, apta para cultivos de
secano y regadio, con un riesgo de erosién bajo, dado el relieve suavemente ondulado y la cobertura
vegetal potencial. Tiene una capacidad de retencién de agua media, condicionada por la textura vy el
contenido de materia organica y un pH generalmente neutro a ligeramente bdasico, favoreciendo el
desarrollo de vegetacién autéctona y cultivos mediterraneos.

Respecto a la capacidad agroldgica de los suelos, en el mapa siguiente se pone de manifiesto que se
trata de tierras con limitaciones severas para el uso agricola, debido principalmente a su baja capacidad
de retencion hidrica, susceptibilidad a la erosion y condiciones climaticas desfavorables.

Tal como se aprecia en el mapa, el sector occidental se clasifica como suelos susceptibles de erosién o
previamente erosionados, lo que restringe notablemente la gama de cultivos posibles y exige la
aplicacion de técnicas especiales de manejo. Por su parte, la zona oriental presenta limitaciones
similares, aunque con una ligera mejora en la estabilidad eddfica, manteniendo en todo caso una
vocacién de uso forestal o natural extensivo mas que agricola.

En conjunto, los suelos del dmbito muestran una capacidad agroldgica baja a moderada, lo que refuerza
su idoneidad para la transformacion urbanistica prevista, dado que no constituyen terrenos de alto valor
agricola ni estratégico para el uso agrario dentro del municipio.
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Figura 20. Mapa edafoldgico. Fuente: Geoportal IDEM, Comunidad de Madrid

Tierras con limitaciones severas que reducen la gama de cultivos posible y/o requieren especiales
técnicas de manejo. Los suelos son susceptibles de erosién o que han sido erosionados. Desfavorables
condiciones climaticas

Tierras con limitaciones severas que reducen la gama de cultivos posible y/o requieren especiales
técnicas de manejo. Los suelos tienen algunas caracteristicas adversas en la zona de desarrollo radical.
Desfavorables condiciones climaticas

Por otra parte, con el fin de profundizar en el conocimiento del medio edéfico y en la caracterizacién
detallada del terreno, se ha elaborado el Anexo Il. Estudio de caracterizacidn de suelos, en el que se
analizan los usos del suelo y su evolucion histdrica en la parcela de estudio. Dicho anexo complementa
la informacion incluida en este apartado, aportando una descripcidon especifica de los tipos de suelo
presentes, su capacidad de uso y su estado de conservacidon, asi como la identificacién de fuentes
contaminantes.

El andlisis histdrico pone de manifiesto una trayectoria de minima alteracion antrépica, manteniéndose
el &mbito en estado seminatural y de bajo impacto ambiental hasta la actualidad. Este comportamiento
estable del suelo, junto con la ausencia de antecedentes industriales o agricolas intensivos, indica un
riesgo ambiental bajo.

6.3. Medio hidrolégico

6.3.1. Aguas superficiales

El dmbito del Plan Parcial S.A.U. 2 se encuentra dentro de la cuenca del rio Alberche, perteneciente a la
Demarcacién Hidrografica del Tajo, gestionada por la Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT).

@_
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La red de drenaje local estd formada por el rio Alberche, situado a unos 1,2 km al oeste del ambito, y
sus afluentes rio Perales y Arroyo Grande, este Ultimo discurriendo al este del sector y actuando como
cauce secundario de escorrentia superficial. El terreno del entorno presenta pendientes suaves hacia el

sur y sureste, lo que favorece una escorrentia difusa de baja energia.

Figura 21. Cuencas y red hidrogrdficas. Fuente: Comunidad de Madrid
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Segun la cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), e
ve afectado por zonas de inundacion asociadas al Alberche o a sus afluentes principales, localizandose
la parcela de estudio en una posicién elevada respecto a estos. No obstante, se presenta a continuacién

el mapa de zonas inundables del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables.

Figura 22. Mapa de Zonas Inundables (T=10 afios rojo) (T=50 afios rosa) (T=500 afios amarillo). Fuente: MITECO
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En la imagen se representa la delimitacién de las zonas inundables asociadas al cauce del rio Alberche a
su paso por el término municipal de Aldea del Fresno, elaborada a partir de la cartografia oficial de zonas
inundables publicada por la Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT).

Las dreas se clasifican en funcién del periodo de retorno (T) del evento de crecida:

e Zona en color rojo: Inundacién con periodo de retorno de 10 afios (alta probabilidad).

e Zona en color rosa: Inundacién con periodo de retorno de 50 afios (probabilidad media).

e Zona en color amarillo: Inundacién con periodo de retorno de 500 afios (baja probabilidad o
extrema).

El analisis del mapa muestra que las zonas potencialmente inundables se concentran en el entorno
inmediato del cauce del rio Alberche, extendiéndose principalmente hacia el oeste y suroeste del nicleo
urbano. En estas zonas, especialmente dentro de las bandas roja y rosa, se identifican areas con alto
riesgo de anegamiento en episodios de crecida ordinaria y extraordinaria, lo que condiciona de forma
significativa los posibles usos del suelo.

Por el contrario, el ambito del S.A.U. 2, situado al sureste del casco urbano y delimitado por la calle San
Antonio vy el carril del Plantio, no se encuentra afectado por las zonas inundables para ninguno de los
periodos de retorno considerados (T=10, T=50 y T=500 afios). Esta circunstancia confirma que el ambito
no presenta riesgo significativo de inundacién segun la informacion hidrolégica oficial, y, por tanto,
resulta apto para el desarrollo urbanistico previsto, sin requerir medidas estructurales de proteccion
frente al riesgo de inundacién. No obstante, se recomienda que en fases posteriores del planeamiento
se mantenga la coherencia hidraulica con la red de drenaje natural, garantizando una correcta
evacuacion de aguas pluviales y evitando incrementos de escorrentia hacia zonas colindantes o cauces
proximos.

Por otra parte, destacar que se estan realizando actualmente obras en el puente de acceso por la M-
510 al nucleo de Aldea del Fresno, tal como puede observarse en la figura siguiente.

Figura 23. Cuencas y red hidrogrdficas. Fuente: Comunidad de Madrid
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6.3.2. Aguas subterraneas

El Plan Parcial se encuentra situado sobre la masa de agua subterrdnea “Madrid: Guadarrama-
Manzanares”, perteneciente a la Unidad Hidrolégica 03.05 Madrid-Talavera. Se trata de una masa de
agua porosa y moderadamente productiva segun la cartografia consultada del MITERD.

La Unidad Hidrogeolégica 03.05 Madrid-Talavera se extiende por las cuencas de los rios Jarama,
Manzanares Guadarrama, Alberche y la margen izquierda del Tajo. Se corresponde con una depresion
intracontinental de edad terciaria con una superficie de unos 6.000 km?. Se trata, desde el punto de
vista geoldgico, de un Unico conjunto acuifero libre, heterogéneo y anisétropo de elevada potencia. Esta
conformado por una serie de cuerpos lentejonares arenosos de dimensiones limitadas, de mayor
permeabilidad, englobados en un matriz areno-arcillosa, de baja permeabilidad que actla como
acuitardo.

La recarga acuifera se realiza a partir de la infiltracion del agua de lluvia en las zonas donde afloran los
sedimentos terciarios, preferentemente en las divisorias de cuencas o interfluvios, en donde se
establecen flujos hacia los fondos de valle que van a descargar a los rios principales. Se estima una
recarga de 400 Mn?® en toda la Unidad (con datos del afio 1998). La descarga tiene lugar, normalmente,
a través de los aluviones cuaternarios. En cuanto a las descargas laterales por los limites impermeables
y por evapotranspiracién, arroyos efimeros y manantiales, son de escasa importancia.

Figura 24. Unidades Hidrogeoldgicas en el dmbito de estudio. Fuente: elaboracion propia a partir del Mapa de Unidades
hidrogeoldgicas. Planes hidrologicos 1998 del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico
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Por ultimo, desde el punto de vista hidroldgico, no existe en el drea del proyecto, ninguna zona protegida
(agus de bafio, reservas hidrolégicas, zonas sensibles, zonas protegidas de aguas potables, etc.). Sin
embargo, se encuentra en una extensa area definida como zona vulnerable a la contaminacién por

nitratos adyacente a la parcela de estudio por el suroeste, pero no coincidente con la misma.
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Figura 25. Zona Vulnerable a la contaminacidn por nitratos. Fuente: MITECO
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6.4. Vegetacion y usos del suelo

6.4.1. Vegetacion

Vegetacion potencial

Segun la cartografia de Rivas-Martinez y colaboradores, el ambito de Aldea del Fresno se sitla en el piso

bioclimatico mesomediterrdneo y pertenece a la serie mesomediterrdnea silicicola del encinar de

Quercus ilex subsp. ballota, denominada Querceto rotundifoliae S.

La vegetacion potencial, en ausencia de la influencia humana prolongada, estaria constituida por

encinares mediterraneos densos sobre suelos de textura franca o franco-arenosa, con un estrato

arbustivo caracteristico integrado por:

»

»

»

»

»

»

Lentisco (Pistacia lentiscus)

Coscoja (Quercus coccifera)

Retama (Retama sphaerocarpa)

Romero (Rosmarinus officinalis)

Jara pringosa (Cistus ladanifer) en zonas con mayor acidez o textura mas arenosa
Aulaga (Genista scorpius) en laderas abiertas y soleadas

El estrato herbdceo estaria compuesto por gramineas vivaces y teréfitos mediterraneos adaptados a

veranos secos, destacando especies como Brachypodium retusum, Dactylis glomerata y Avena barbata.

Este tipo de comunidad potencial corresponde a la vegetacidn tipica de la Sierra Oeste y cuenca del

Alberche, donde el encinar mesomediterraneo se alterna con retamares y pastizales de sustitucion,
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resultado de la actividad agricola y ganadera tradicional que ha transformado gran parte del territorio
original.
Vegetacion actual

Segun la cartografia de coberturas de vegetacién mostrada en el mapa siguiente, el dmbito del Plan
Parcial S.A.U. 2 presenta una ocupacion mayoritaria por formaciones de frondosas perennifolias,
principalmente encinares aclarados (Quercus ilex subsp. ballota) con estrato arbustivo discontinuo y
presencia de retamares y matorral bajo.

Figura 26. Vegetacion predominante de coscojas en el interior de la parcela de estudio

En el sector oriental y central del dmbito se observan manchas de matorral y pastizal-matorral,
correspondientes a zonas de transicion hacia el cauce del Arroyo Grande, donde la vegetacién natural
ha sido parcialmente alterada por usos agricolas y por la proximidad del suelo urbano. Las zonas bajas
proximas al arroyo presentan una franja de vegetacion de ribera incipiente, con presencia dispersa de
tarajes (Tamarix sp.), olmos (Ulmus minor) y gramineas higrofilas, sobre suelos mas humedos. Los
bordes occidental y meridional del dmbito colindan con &reas urbanizadas o en proceso de
consolidacién, donde la vegetacién natural ha sido sustituida por jardines, arbolado ornamental y
praderas artificiales.

Figura 27. Ejemplar arboreo de encina con sotobosque de retamas en la parcela de estudio desde la calle Sotoverde
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En conjunto, la vegetacién actual puede calificarse como mosaico de encinar aclarado, matorral y
pastizales, con un grado medio de alteracién derivado del uso antrépico y del avance de los desarrollos
urbanos circundantes.

Figura 28. Mapa de vegetacidn actual en el entorno del proyecto. Fuente: elaboracidn propia a partir del Mapa de ocupacion del
suelo en Esparfia correspondiente al proyecto europeo Corine Land Cover 2018
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6.4.2. Usos del suelo

De acuerdo con la cartografia de usos del suelo (SIOSE 2018), el ambito del Plan Parcial S.A.U. 2 se
localiza en una zona de transicién entre suelo urbano y suelo natural o seminatural, en el borde sur del
casco urbano de Aldea del Fresno.

El drea delimitada por el plan se encuentra ocupada mayoritariamente por terrenos clasificados como
areas naturales terrestres, con coberturas de matorral y pastizal y presencia puntual de arbolado
disperso, resultado del uso agroforestal tradicional y del abandono de antiguas parcelas agricolas.

Figura 29. Usos del suelo en el limite norte de la parcela del Plan Parcial
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Hacia el norte y este, el ambito limita con suelo urbano de uso residencial, compuesto por viviendas
unifamiliares y viales consolidados. Al oeste, en las inmediaciones de la carretera M-507, el contacto se
produce con dreas urbanizadas de baja densidad y espacios libres intermedios.

Figura 30. Mapa de usos del suelo en el entorno del proyecto. Fuente: elaboracidn propia a partir del mapa de ocupacion del
suelo de Esparfia de alta resolucion 2018 (SIOSE AR)
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En la franja sury sureste se identifican dreas naturales acuaticas y de ribera asociadas al Arroyo Grande,
donde se mantiene vegetacion higréfila y prados humedos.

En conjunto, el ambito se inserta en un entorno mixto de transicién urbano-natural, donde los usos
residenciales consolidados coexisten con espacios naturales y dehesas aclaradas que conservan un
cierto valor ecoldgico y paisajistico.

Se analizan también las superficies forestales mediante la cartografia del Mapa Forestal Espafiol
(MFES50, hoja 28) correspondiente al entorno del municipio de Aldea del Fresno, en la que se localiza el
ambito del Plan Parcial S.A.U. 2, delimitado en color azul. En el mapa siguiente se identifican las
principales formaciones forestales presentes en el territorio, asi como su distribucién espacial en
relacion con el drea objeto de planeamiento.

De acuerdo con la informacion del MFE, el ambito del Plan Parcial se ubica mayoritariamente sobre una
zona clasificada como “sin formacién arbolada”, representada en color amarillo, lo que indica la
ausencia de masas forestales naturales o arboladas continuas, predominando en su lugar cubiertas
herbdceas y matorrales dispersos propios de entornos periurbanos. En las inmediaciones del dmbito,
hacia el suroeste y sureste, se identifican dreas catalogadas como “pinares de pino pifionero”, mientras
que hacia el oeste, en las proximidades del cauce del rio Alberche, se localizan bosques riberefios y
choperas de produccién, vinculados a las zonas de mayor humedad vy al sistema fluvial.

En el extremo occidental del ambito del S.A.U. 2 se aprecia, segun la informacién del MFE, la presencia
de una pequefia franja de transicién hacia formaciones de encinar, que constituye el limite oriental de
una masa mas amplia situada fuera del dmbito del plan. Estas formaciones de Quercus ilex presentan
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caracter disperso y se desarrollan sobre suelos arenosos y bien drenados, representando un elemento
de valor ecoldgico y paisajistico dentro del entorno inmediato.

El analisis conjunto permite concluir que el ambito del S.A.U. 2 no ocupa terrenos de valor forestal
relevante, situandose sobre un espacio ya antropizado y parcialmente integrado en la trama urbana
existente. No obstante, |la presencia de formaciones de encinary pinar en el entorno préximo, junto con
la vegetacion de ribera asociada al Alberche, confiere al territorio un valor ambiental complementario,
por lo que se recomienda mantener una transicion vegetal progresiva entre el nuevo desarrollo urbano
y las dreas naturales colindantes, mediante zonas verdes, arbolado viario y especies autdctonas que
refuercen la conectividad ecoldgica y la integracion paisajistica.

Figura 31. Mapa Forestal. Fuente: Mapa Forestal Espafiol (MITECO)
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6.5. Flora y fauna

Se ha consultado el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres, y en el
municipio de Aldea del Fresno se encuentra una especie Sensible a la alteracion de su habitat; se trata
del jaguarzo amarillo (Halimium calycium) presente en habitats de pinares y matorrales sobre suelos
arenosos, secos y sueltos. Suele localizarse en todo el suroeste de la Comunidad de Madrid (Villamanta,
Aldea del Fresno y dreas préximas a los rios Perales y Alberche). No obstante, una vez analizados los
usos del suelo y la vegetacion, correspondientes a un area de transicion entre zonas urbanas ya
edificadas y zonas naturales, es poco probable la presencia de esta especie, aunque debe tenerse en
consideracion.

No existe ningln arbol singular en la parcela de estudio ni en las inmediaciones.

Se ha consultado también el listado de especies de flora vascular amenazada (Inventario Espafiol de
Especies Terrestres, MITECO 2018) presentes en la zona para la cuadricula UTM 10x10 km en la que se
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localiza el proyecto. Se trata de la cuadricula 30TUK96, en donde no hay inventariada ninguna especie

amenazada segun el Inventario Espafiol de Especies Terrestres.

Por otro lado, se ha consultado la distribucién de aves segun el Art. 12 de la Directiva Aves, periodo
2013-2018) vy la distribucion de especies segln el Art. 17 de la Directiva Habitats, periodo 2013-2018.
La zona de estudio se encuentra en la cuadricula E311N202, con la distribucién de las especies

mostradas en las tablas siguientes.

Tabla 11. Distribucion de Aves segun articulo 12 (periodo 2013-2018). Fuente: MITECO

Cddigo de la especie

Nombre de la especie

A053 Anas platyrhynchos
A073 Milvus migrans
A078 Gyps fulvus

A087 Buteo buteo

A091 Aquila chrysaetos
A092 Hieraaetus pennatus
A096 Falco tinnunculus
A099 Falco subbuteo
A110 Alectoris rufa

A168 Actitis hypoleucos

Tabla 12. Distribucidn de especies segun el articulo 17 de la Directiva Habitats. Fuente: MITECO

Taxon

d Nombre de la especie Coleccion
3973 Datura stramonium L. Atlas de las plantas aldctonas invasoras de Espafia (2004)
10175 | Xanthium spinosum L. Atlas de las plantas aléctonas invasoras de Espafia (2004)
10585 | Procambarus clarkii (Girard, 1852) | Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras (RD 630/2013)
10586 | Procyon lotor Linnaeus, 1758 Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras (RD 630/2013)
10593 lRt;gtgu)s norvegicus (Berkenhout, Inventario Espafiol de Especies Terrestres (IEET)
rus (Li
10670 5572/;)modromus GGIS (UmmeEes, Inventario Espafiol de Especies Terrestres (IEET)
10751 2@2;?;;;?::;;2%3” Inventario Espafiol de Especies Terrestres (IEET)
10757 | Ovis aries Linnaeus, 1758 Inventario Espafiol de Especies Terrestres (IEET)
. Informe nacional sobre la aplicacion de la Directiva Aves en
10781 P ter L 1758
arus ater Linnaeus, Espafia 2008-2012
10867 Barbus bocagei Steindachner, Informe nacional sobre la aplicacion de la Directiva Habitats en

1864

Espafia 2007-2012

6.6. Espacios naturales

6.6.1. Espacios naturales protegidos

El @mbito de actuacion del Plan no se encuentra afectado por Espacios Naturales Protegidos en ningunas

de sus figuras recogidas por la legislacién (Parque natural, Reserva natural, Monumento natural o
Paisaje Natural Protegido)
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6.6.2. Red Natura 2000

La parcela de estudio se localiza en la ZEPA Encinares del rio Alberche y rio Cofio, que abarca una amplia
area forestal (82.977,45 ha) que se extiende por todo el suroeste de la Comunidad de Madrid, limitando
con las provincias de Avila y Toledo. Se caracteriza por un clima mediterraneo templado con escasas
precipitaciones. Se asienta sobre rocas graniticas, y suelos arenosos procedentes de la alteracién de
estas, y sobre rocas metamorficas constituidas por gneises glandulares y micaceos. Ademas, aparecen
algunas calizas cristalinas y afloramientos de rocas filonianas, perteneciendo todo el conjunto al
Paleozoico.

Figura 32. VVegetacion al norte de la parcela, dominada por formaciones de Quercus ilex, Pinus pinea y Pinus pinaster.

\ )
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En cuanto a la vegetacion, se distinguen dos zonas claramente diferenciadas. Al norte aparece un relieve
dominado por formaciones de Quercus ilex, Pinus pinea y Pinus pinaster. La zona centro y sur es de
suaves relieves dominada por dehesas de Quercus ilex, mas o menos densas, con manchas de matorral
mediterraneo, pastos y encinares mixtos.

Figura 33. Vegetacion al sur de la parcela, dominada por formaciones de Quercus ilex con matorral mediterrdneo.
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La red fluvial principal se compone de los rios Alberche y Cofio, incluyendo el primero los embalses de
Picadas y de San Juan. La red viaria es bastante compleja al estar compuesta por diversas carreteras.

Figura 34. Cartografia de la zonificacion del ambito territorial del Plan de Gestidn de la ZEPA en el dmbito de estudio

P *

Q¢a del Eresno

Casa de
0s Comrales

La zonificacién del territorio supone la delimitacion de diferentes dreas en funciéon de sus valores
ambientales y de la capacidad de acogida de los usos y actividades que se realizan en las mismas. En el
plan de gestion de la ZEPA? se recoge la zonificacién en la parcela de estudio, que corresponde a la zona
C de Uso General, que se describe a continuacién:

Zona C. Uso General. La superficie que ocupa esta zona es de 6.822 ha, lo que supone el 8 % del territorio
del espacio. Con cardcter general, esta zona incluye los territorios mas intervenidos y con menor interés
ambiental y, por tanto, con mayor capacidad para acoger actividades socioecondmicas de mayor
intensidad que en las anteriores. En concreto, esta zona se caracteriza por albergar la mayor parte de las
areas agricolas con cultivos mas intensivos, asi como aquellas otras areas que pudieran ser susceptibles
de acoger instalaciones, servicios y equipamientos relacionados con las poblaciones locales, incluidos los
suelos necesarios para la posible expansién de los actuales nucleos urbanos.

Usos y actividades valorables: Sin perjuicio de las directrices generales y medidas de regulacién
establecidas en el capitulo 5 de este Plan de Gestion, asi como de los informes, autorizaciones o
evaluaciones ambientales que en cada caso procedan en aplicacién de la legislacion vigente o en razén
de competencia, podran obtener autorizacién de la autoridad ambiental los usos, aprovechamientos y
actividades siguientes:

- Crecimientos urbanisticos, de acuerdo con los Planes Generales de Ordenacion Urbana, los instrumentos
urbanisticos generales o de desarrollo, sus revisiones o modificaciones u otras figuras recogidas en la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que deberan contar con el informe favorable
previo del érgano ambiental de la Comunidad de Madrid.

! https://www.comunidad.madrid/transparencia/sites/default/files/plan/document/531_814_cm_d_26_2017_0.pdf
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6.6.3. Espacios protegidos por instrumentos internacionales

No existen en el ambito de actuacion espacios protegidos por instrumentos internacionales, como son
el caso de Reservas de la biosfera, Geoparques y Humedales de importancia internacional.

6.6.4. Montes de Utilidad Publica

No hay ningiin Monte de Utilidad Publica en la parcela de estudio ni es sus inmediaciones.

6.7. Paisaje y elementos culturales

6.7.1. Paisaje
Unidades de Paisaje

La parcela del Plan Parcial se localiza en la unidad de paisaje A19 — Aldea del Fresno?, con una superficie
de 3.630 hectareas y que engloba un Unico centro urbano que es Aldea del Fresno.

Desde el punto de vista fisiografico, esta constituida por llanuras aluviales y terrazas (glacis), interfluvios
y pendientes y barrancos, vaguadas y cdrcavas. La vegetacién estd compuesta por encinares abiertos,
alcornocales, dehesas de encinas y encinares arboreos y arbustivos.

Calidad y fragilidad paisajistica

En la figura anterior se observa una fragilidad media-baja para la unidad de paisaje correspondiente a
la zona de estudio y una calidad media-alta.

Por ultimo, no existen Bienes de Interés Cultural en la parcela de estudio.

Figura 35. Mapa de la calidad y fragilidad del paisaje. Fuente: Comunidad de Madrid
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6.8. Vias pecuarias

La regulacion vigente en materia de vias pecuarias se encuentra recogida en la Ley 3/1995, de 23 de marzo,
de vias pecuarias. En la exposicién de motivos de dicha ley se justifica la relevancia y la necesidad de
conservar y mantener esta red de infraestructuras tradicionales.

Figura 36. Vias Pecuarias. Fuente: Comunidad de Madrid
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En el drea objeto de estudio se ha identificado una via pecuaria, denominada Cordel de las Merinas, que
presenta un recorrido norte-sur, y discurre adyacente al oeste de la parcela. No pertenece a la Red
Nacional y tiene una longitud total de 7.452 metros.

6.9. Socioeconomia

6.9.1. Poblacién y actividad econémica

Estructura de la poblacidn
La poblacién censada en Aldea del Fresno asciende en 2024 a 3.422 habitantes (1.757 hombres y 1.665
mujeres).

En el periodo comprendido entre 2009 y 2024, la poblacién de Aldea del Fresno ha experimentado un
crecimiento sostenido, pasando de aproximadamente 2.450 habitantes en 2009 a 3.422 en 2024, lo que
supone un incremento del 39,6 % en quince afios.

Durante la primera mitad del periodo (2009-2016) se observa una estabilidad demogréfica, con ligeras
oscilaciones anuales en torno a los 2.400—-2.500 habitantes. A partir de 2017 se inicia una tendencia
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ascendente continua, mas acusada desde 2019, coincidiendo con el crecimiento residencial de la periferia
metropolitana de Madrid y el aumento de nuevos residentes procedentes de municipios préximos.

Figura 37. Evolucidn de poblacion por sexo. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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El incremento se mantiene hasta alcanzar en 2024 la cifra maxima registrada en la serie. Este
comportamiento refleja la atractividad residencial del municipio, vinculado a su buena accesibilidad,
entorno natural y disponibilidad de vivienda unifamiliar.

En términos de estructura por sexo, la poblaciéon presenta una ligera sobrerrepresentacion masculina
(51,4 % hombres frente a 48,6 % mujeres), tendencia que se mantiene estable en toda la serie. Ambos
grupos muestran un crecimiento paralelo, lo que indica una evolucién equilibrada sin sesgos demograficos
significativos.

La fase mas dindmica de crecimiento se sitla entre 2018 y 2024, periodo en el que la poblacidon aumenta
un 21 %, coincidiendo con un mayor ritmo de construccién y consolidacién de nuevos desarrollos
residenciales en el municipio.

En conjunto, el analisis de la serie temporal pone de manifiesto que Aldea del Fresno consolida un perfil
de municipio en expansion, con crecimiento sostenido y estructura demografica estable, caracteristicas
propias de los municipios rurales integrados en el ambito metropolitano de Madrid.

La pirdmide poblacional de Aldea del Fresno presenta una estructura tipicamente madura, caracteristica
de los municipios rurales préximos al area metropolitana de Madrid, aunque con una base que refleja
cierto rejuvenecimiento demografico reciente.

El grupo de edad 45-54 afios concentra el mayor nimero de efectivos tanto en hombres como en
mujeres, lo que evidencia el peso de las cohortes nacidas entre 1970 y 1980, vinculadas a la generacion
gue actualmente sostiene la actividad econdmica y el tejido familiar del municipio.

Los tramos intermedios (30—44 afios) muestran valores también elevados, reflejo de la llegada de
poblacion adulta joven procedente de otros municipios que elige Aldea del Fresno como lugar de
residencia estable. Este fendmeno explica el incremento sostenido de poblacién observado en los Ultimos
afios.
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La base de la pirdmide (0—14 afios) mantiene un tamafio moderado, con presencia destacable en el grupo
0—4 aiios, lo que sugiere un equilibrio entre natalidad y envejecimiento, sin riesgo de despoblacién a corto
plazo.

Figura 38. Pirdmide de poblacion. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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Por el contrario, los grupos de edad superiores a 70 afios presentan una menor representacion relativa,
aunque con un leve predominio femenino a partir de los 75 afios, coherente con la mayor esperanza de
vida de las mujeres.

En conjunto, la pirdmide indica una poblacién en transicion hacia la madurez, con estructura estable, un
nlcleo adulto predominante y una renovacién generacional suficiente gracias al aporte de nuevos
residentes jovenes. Este perfil se corresponde con un municipio residencial en expansién, integrado
funcionalmente en la corona suroeste de Madrid.

Actividad econdmica

Los datos econdmicos de Aldea del Fresno segln el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid,
Base ALMUDENA (2022) muestran una estructura productiva diversificada, con un peso significativo del
sector servicios y de la construccion, lo que refleja el perfil mixto —rural y residencial— del municipio.

El Producto Interior Bruto (PIB) municipal asciende a 52,9 millones de euros, con un PIB per capita de
16.386 €, muy inferior a la media regional (39.584 €) y a la media de su zona (23.146 €). Este diferencial
refleja la condicién de municipio de tamafio pequefio y orientacién residencial, con un tejido productivo
local de baja densidad empresarial.

Tabla 13. Distribucion de especies segun el articulo 17 de la Directiva Hdbitats. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad

de Madrid
Macromagnitudes econémicas Municipio | C. de Madrid
Producto Interior Bruto Municipal 52.877 267.205.216
PIB per capita (euros) 16.386 39.584
Porcentaje por sectores
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Macromagnitudes econémicas Municipio | C. de Madrid
Agricultura y ganaderia 1,85 0,07
Mineria, industria y energia 1,24 10,13
Construccién 18,60 6,89
Servicios de distribucion y hosteleria 16,35 21,21
Servicios a empresas y financieros 5,27 16,65
Otros servicios 29,78 19,66
Impuesto sobre la Renta de |as Personas Fisicas (miles €)
Declaraciones (n?9) 1.299 3.724.692
Base imponible total por declaracion 19,10 33,14
Rendimiento del trabajo (%) 85,56 80,40
Base imponible del ahorro por declaracién 1,01 3,20
Indicador de Renta Disponible Bruta Municipal per céapita (euros) 13.770 21.775
Indicador de Renta Disponible Bruta Municipal (% sobre media regional) = 63,2 100,0
Base imponible urbana por recibo (miles €) 76,27 111,20

En la estructura sectorial, la construccion (18,6 %) y los servicios de distribucidn y hosteleria (16,35 %) son
los sectores mas relevantes, seguidos de otros servicios (29,78 %), que incluyen administracion,
educacion, sanidad y servicios personales. La agricultura y ganaderia (1,85 %) mantiene cierta presencia
vinculada al entorno rural del municipio, mientras que el peso de la industria y la energia (1,24 %) es
marginal.

El Indicador de Renta Disponible Bruta Municipal per cépita se sitUa en 13.770 €, un 63,2 % de la media
regional, valor coherente con la estructura productiva local y el predominio del empleo en servicios de
baja intensidad tecnoldgica y en construccion.

Respecto al Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF), se registraron 1.299 declaraciones en
2022, con una base imponible media de 19.100 €, de las cuales el 85,56 % corresponde a rendimientos
del trabajo. La base imponible del ahorro representa un 1,01 %, valor muy inferior a la media regional (3,2
%), lo que indica un menor nivel de renta patrimonial.

Por ultimo, la base imponible urbana por recibo en 2024 asciende a 76,27 mil €, situdndose también por
debajo de la media regional (111,20 mil €).

En conjunto, el municipio presenta una economia local dependiente del sector servicios y la construccion,
con niveles de renta moderados y una fuerte orientacién residencial, en consonancia con su funcién como
municipio de transicién rural-metropolitano.

6.9.2. Mercado de trabajo

Afiliados a la Seguridad Social

Los datos de afiliacion a la Seguridad Social correspondientes a 2024 (Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid, ALMUDENA) reflejan la estructura productiva local de Aldea del Fresno,
caracterizada por una moderada intensidad de empleo local y una alta dependencia del sector servicios y
la construccién.

El indicador de afiliados por 1.000 habitantes alcanza en el municipio 178,84, valor muy inferior al
promedio de la zona (312,98) y a la media regional (536,37). Esta diferencia se explica por el caracter
residencial del municipio, donde una parte significativa de la poblacién activa desarrolla su actividad
laboral fuera del término municipal.
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Por ramas de actividad, destaca el peso de los “otros servicios” (259 afiliados), que agrupan educacion,
sanidad, administracién publica y servicios personales, seguidos de la construccion (137) y los servicios de
distribuciéon y hosteleria (127), que en conjunto representan mas del 60 % de la afiliacion total local.

Tabla 14. Afiliacion a la Seguridad Social. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Afiliados a la Seguridad Social Municipio | Zona | C.de Madrid
Por ubicacién centro de trabajo

Por 1.000 habitantes 178,84 | 312,98 536,37
Por rama de actividad

Agricultura y ganaderia 30 534 7.501
Mineria, industria y energia 9 5.042 234.745
Construccion 137 7.411 215.733
Servicios de distribucion y hosteleria 127 | 17.182 1.007.610
Servicios a empresas y financieros 35 7.663 1.177.317
Otros servicios 259 | 11.872 1.064.564

Las actividades empresariales y financieras (35) presentan una presencia testimonial, al igual que la
agricultura y ganaderia (30), que conserva un reducido pero constante contingente vinculado a
explotaciones locales. La industria y la energia (9 afiliados) mantienen un peso residual en la estructura
econdmica del municipio.

En resumen, la distribucién sectorial confirma el predominio de los servicios y la construccién, con escasa
implantacion industrial y un perfil econdmico asociado a municipios de baja densidad empresarial y
funcién residencial predominante.

Paro registrado

Los datos correspondientes al paro registrado en Aldea del Fresno (Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid ALMUDENA, 2024—-2025) muestran una tasa de desempleo moderada, coherente
con la estructura laboral de un municipio con marcado cardcter residencial y escaso tejido productivo
propio.

En 2024, el paro registrado fue de 5,9 por cada 100 habitantes, valor superior a la media de la zona (4,36)
y de la Comunidad de Madrid (4,38). Este nivel ligeramente mas elevado refleja la dependencia del empleo
externo y la limitada diversificacion del mercado de trabajo local.

En cuanto a la distribucidn por sexo, las mujeres representan el 54,41 % del total de personas
desempleadas, frente al 45,59 % de hombres, lo que evidencia una mayor incidencia del paro femenino,
aunque con menor diferencia que la observada en la media regional, donde las mujeres suponen cerca
del 59 %.

La variacion relativa interanual del paro fue del +0,99 % en el municipio, mientras que tanto la zona como
el conjunto de la Comunidad de Madrid registraron descensos (3,93 % y —4,19 %, respectivamente), lo
que indica una ligera desaceleracion local en la recuperaciéon del empleo.

El paro juvenil (menores de 25 afios) alcanza el 4,9 %, cifra inferior a la media regional (7,09 %), lo que
sugiere una incorporacién laboral temprana o una migracidn juvenil hacia centros urbanos con mayor
oferta de empleo. Dentro de este grupo, los hombres jévenes representan el 80 % del total, frente al 20
% de mujeres, proporcion inversa a la observada a nivel autonémico.
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Tabla 15. Par registrado. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Paro registrado ‘ Municipio ‘ Zona ‘ C. de Madrid | Afio
Total
Por 100 hab 5,90 4,36 4,38 | 2024
Hombres (%) 45,59 | 36,45 40,75 | 2025
Mujeres (%) 54,41 63,55 59,25 2025
Variacidn relativa 0,99 @ -3,93 -4,19 | 2025
Menores de 25 afios (%)
Total 4,90 9,00 7,09 | 2025
Hombres 80,00 | 52,07 53,58 | 2025
Mujeres 20,00 47,93 46,42 | 2025
Por nacionalidad (%)
Espafioles 78,43 | 86,03 81,79 | 2025
Extranjeros 21,57 13,97 18,21 | 2025

Por nacionalidad, la mayoria de las personas desempleadas son espafiolas (78,43 %), mientras que el
21,57 % son extranjeras, porcentaje ligeramente superior al promedio regional (18,21 %), reflejo de la
presencia de poblacién inmigrante vinculada a los sectores de la construccién y los servicios.

En conjunto, la estructura del paro en Aldea del Fresno evidencia una tasa de desempleo moderada pero
estable, con mayor peso del paro femenino y leve incremento interanual, dentro de un contexto
econémico de predominio de actividades de servicios y construccion.

6.9.3. Edificios y viviendas
Vivienda y régimen de tenencia

En el municipio de Aldea del Fresno se contabilizan, segin los datos de 2021, un total de 2.155 viviendas
familiares convencionales, cifra coherente con su tamafio poblacional y su caracter eminentemente
residencial.

De este total, un 54,52 % corresponde a viviendas principales, mientras que el 45,48 % restante son no
principales, porcentaje muy superior al promedio regional (13,88 %). Este dato pone de manifiesto la
relevancia del uso estacional o secundario de la vivienda, habitual en municipios situados en areas rurales
proximas a Madrid, donde existen numerosas segundas residencias y urbanizaciones de baja densidad.

Tabla 16. Datos sobre viviendas. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Viviendas familiares Municipio | Zona | C.de Madrid
Viviendas familiares convencionales 2.155 | 60.319 2.956.941
Principales (%) 54,52 - 86,12
No principales (%) 45,48 - 13,88

Viviendas familiares segun tipo de edificio (%)

Residencial 99,49 - 99,31
No residencial 0,32 - 0,46
No consta tipo de edificio 0,19 - 0,23
Régimen de tenencia de viviendas familiares principales (%)

En propiedad 36,06 - 63,85
En alquiler 12,34 - 17,80
Resto de régimen de tenencia 6,13 - 4,57

En cuanto al tipo de edificio, el 99,49 % de las viviendas familiares se ubican en edificios de uso residencial,

siendo practicamente inexistente la presencia de viviendas en edificios no residenciales (0,32 %). Este a
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patron refleja un tejido urbano de cardcter unifamiliar y residencial extensivo, tipico de los desarrollos
periurbanos.

Respecto al régimen de tenencia de las viviendas principales, predomina claramente la propiedad, que
representa el 36,06 % del total. El alquiler alcanza un 12,34 %, vy el resto de los regimenes de tenencia
(cesiones, usufructo, etc.) un 6,13 %. En comparacion con la media regional (63,85 % de propiedad y 17,80
% de alquiler), el municipio presenta una menor proporcion de viviendas en propiedad, lo que puede
interpretarse como consecuencia del peso de la vivienda secundaria y del tamafio limitado del mercado
de alquiler local.

En conjunto, la informacién confirma el predominio del uso residencial unifamiliar y estacional, con alta
proporcion de viviendas no principales y un régimen de tenencia diversificado, lo que define a Aldea del
Fresno como un municipio de caracter residencial mixto, en equilibrio entre residencia habitual y segunda
residencia.

Unidades urbanas

Segun los datos de 2025 de la Base ALMUDENA (Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid), en
el municipio de Aldea del Fresno se contabilizan 2.152 unidades urbanas, cifra coherente con el tamafio
poblacional y el cardcter predominantemente residencial del municipio.

Tabla 17. Unidades urbanas. Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Unidades urbanas Municipio | Zona | C.de Madrid
Total 2.152 | 92.142 4.536.764
Por usos (%)

Comercial 2,60 2,40 3,80
Cultural 0,09 0,13 0,12
Deportivo 0,88 0,42 0,16
Industrial 1,53 3,25 1,52
Ocio, hosteleria 0,19 0,12 0,27
Oficinas 0,19 0,70 1,35
Religioso 0,14 0,06 0,03
Residencial 76,25 65,97 65,04
Sanidad, beneficencia 0,09 0,20 0,08

El uso residencial representa el 76,25 % del total de unidades, proporcion superior a la media de la zona
(65,97 %) y de la Comunidad de Madrid (65,04 %). Este dato reafirma la vocacién residencial y de baja
densidad edificatoria del municipio, donde predominan viviendas unifamiliares y desarrollos de segunda
residencia.

Entre los usos no residenciales, destacan el comercial (2,60 %), que presenta una presencia ligeramente
superior a la media zonal y regional, evidenciando una red comercial de proximidad orientada a cubrir las
necesidades basicas de la poblacién local.

El uso industrial (1,53 %) mantiene una presencia limitada, aunque en linea con el promedio regional (1,52
%), lo que indica la existencia de pequefias actividades productivas o talleres vinculados a la construccién
y servicios auxiliares.

Los equipamientos deportivos (0,88 %) y culturales (0,09 %) complementan la dotacién local de
infraestructuras publicas, con valores ligeramente superiores a las medias autondmicas. Los usos de ocio
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y hosteleria (0,19 %) y oficinas (0,19 %) son reducidos, en coherencia con el perfil no terciario del

municipio.

Figura 39. Equipamiento deportivo en el norte del casco urbano de Aldea del Fresno

Finalmente, los usos religiosos (0,14 %) y de sanidad y beneficencia (0,09 %) tienen una presencia
testimonial, propia de municipios de pequefia escala en los que los equipamientos sanitarios y sociales se
prestan desde nicleos comarcales.

Figura 40. Consultorio publico de salud en la zona norte de la parcela del Plan Parcial

En conjunto, la estructura urbana de Aldea del Fresno evidencia una clara especializacion residencial, con
escasa diversificacién funcional y predominio de usos vinculados a la vivienda y servicios basicos de
proximidad. Este patrén resulta coherente con su condicién de municipio periurbano de caracter
residencial dentro del suroeste metropolitano madrilefio.
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7. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

El siguiente apartado se establece de acuerdo con el articulo 18.1d de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental.

Toda modificacion en el medio ambiente genera una serie de impactos sobre el mismo que han de
considerarse dentro de la planificacién territorial y urbanistica. Asi es tal como se recoge en el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (art. 6.1.a), incluido dentro de la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Por tanto, a continuacién, se analizan y evalian, de forma preliminar, los potenciales impactos
ambientales generados por el Plan Parcial objeto de andlisis.

Debe tenerse en cuenta que la evaluacidon ambiental, en su alcance completo, se realizara en el Estudio
Ambiental Estratégico (EAE), siendo el presente Documento Inicial Estratégico (DIE) un instrumento
preliminar de cardcter informativo y orientativo.

7.1. Elementos del medio ambiente susceptibles de ser afectados

En el marco de la tramitacién ambiental del Plan Parcial del Sector S.A.U. 2 del municipio de Aldea del
Fresno (Madrid), se identifican los elementos del medio ambiente que pueden resultar afectados por el
desarrollo urbanistico previsto.

La identificacién de estos factores se realiza atendiendo a las principales esferas del medio fisico, biético
y socioeconémico, conforme a los criterios establecidos en la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, y en
la normativa autondmica de aplicacion.

Los elementos ambientales susceptibles de afeccién son los siguientes:

e Medio atmosférico:

o Calidad del aire
o Calidad acustica y generacion de ruidos en fase de obras y uso

e Geologia y geomorfologia:

o Morfologia y modelado del terreno

e Edafologia:

o Ocupaciény sellado del suelo
o Alteracion de las propiedades fisico-quimicas del suelo

e Hidrologia superficial:

o Afeccién alared de drenaje
o Posibles modificaciones en la escorrentia superficial y calidad de las aguas

e Hidrologia subterranea:

o Alteracion de la infiltracién natural y de la recarga del acuifero local
o Riesgo potencial de contaminacién difusa por actividades constructivas
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e Vegetacion:

o Eliminacién o fragmentacion de la cubierta vegetal existente
o Afeccidn a habitats de matorral y pastizal-matorral
o Posible presencia de especies de flora catalogada o de interés

o Desplazamiento temporal de fauna comun
o Alteracion de habitats
o Afeccidén indirecta sobre especies protegidas o de interés especial

e Espacios naturales protegidos:
o Evaluacién de la incidencia indirecta sobre los espacios naturales proximos

e Paisaje:

o Modificacion de la calidad visual del entorno
o Afeccidén a la intervisibilidad desde las zonas urbanas colindantes.

e Medio socioeconémico:

Molestias puntuales a la poblacién (ruido, polvo, trafico de maquinaria)
Consumo de recursos energéticos e hidricos

Movilidad y conexién con el viario existente

Afeccidn al patrimonio cultural, en su cas

Generacién de empleo directo e indirecto durante la ejecucion.

o O O O O O

Pérdida o transformacion del uso previo del suelo agricola o natural

7.2. Identificacion y valoracion de impactos

El desarrollo del Plan Parcial del Sector S.A.U. 2 de Aldea del Fresno (Madrid) puede originar diversas
afecciones sobre los elementos ambientales identificados en el apartado anterior, tanto en la fase de
ejecucién de las obras de urbanizacion y edificacién, como en la fase de funcionamiento o explotacion del
ambito urbanizado. El andlisis de los impactos potenciales se realiza atendiendo a su naturaleza, duracion,
extension, intensidad y reversibilidad, valorando su significancia sobre los distintos factores ambientales.

Con el fin de homogeneizar la evaluacién y facilitar la interpretacién de los resultados, los impactos se
clasifican cualitativamente en funcién de su importancia, conforme a la siguiente escala:

Categoria Descripcidn

Impacto que genera un efecto beneficioso sobre el medio ambiente o mejora las
condiciones actuales del entorno.

Impacto de escasa magnitud o incidencia, sin efectos apreciables sobre el medio
receptor.

Impacto leve o facilmente corregible mediante la aplicacién de medidas

Positivo

No significativo

Compatible ;

preventivas o correctoras.

Impacto apreciable o localizado, parcialmente mitigable, que no compromete la
Moderado . : )

integridad del medio afectado.
Critico Impacto severo o irreversible, con afeccién significativa sobre los valores

ambientales y dificil recuperacién del medio receptor.
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A partir de esta clasificacién, los siguientes subapartados desarrollan la identificacién y valoracién de los
impactos potenciales sobre cada elemento ambiental considerado, diferenciando las fases de obra vy
funcionamiento del Plan Parcial.

7.2.1. Potenciales impactos ambientales - Calidad del aire

El desarrollo del Plan Parcial del Sector S.A.U. 2 de Aldea del Fresno puede producir alteraciones
temporales en la calidad del aire, fundamentalmente durante la fase de ejecucion de las obras, asociadas
a la emision de particulas en suspension y gases procedentes de la maquinaria y los vehiculos de
transporte.

Durante la fase de funcionamiento, las afecciones se limitaran al incremento moderado del trafico rodado
vinculado al uso residencial del ambito.

Fase de obras

En esta fase se concentran los principales impactos sobre la calidad del aire, derivados de:

e Emisidon de particulas (PMio y PM,.5s): generadas por movimientos de tierra, excavaciones,
transporte y acopio de materiales.

e Emision de gases contaminantes (NO,, CO, COV, SO,): procedentes del funcionamiento de la
magquinaria de obra.

e Re-suspension de polvo y molestias a la poblacidn: especialmente en condiciones de viento y
sequedad.

Estos impactos son directos, temporales y localizados, con cardcter negativo, pero plenamente mitigables
mediante la aplicacion de medidas correctoras habituales.

Dada la localizacion periférica del dmbito y su distancia al nucleo urbano consolidado, el impacto se
considera compatible y de baja incidencia sobre la poblacién.

Valoracién del impacto (fase de obras): Compatible

Fase de funcionamiento

Durante la fase de uso, las principales fuentes de emision seran el trafico rodado interno y las instalaciones
domeésticas (calefaccién o climatizacidon). El incremento de las emisiones sera reducido y circunscrito al
ambito urbano.

El municipio cuenta con una calidad del aire buena o muy buena, de acuerdo con los registros de las
estaciones mas proximas de la Red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid (Villa del Prado y
Mdstoles), y el desarrollo del Plan no modificard de forma apreciable esta situacion.

Valoracién del impacto (fase de funcionamiento): No significativo

Valoracioén global

El conjunto de impactos sobre la calidad del aire se considera compatible o no significativo, al tratarse de
afecciones puntuales, temporales y reversibles, propias de los procesos constructivos y facilmente
controlables mediante la adopcidn de medidas preventivas.
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Durante la fase de funcionamiento, las emisiones asociadas al uso residencial seran no significativas y
acordes con el entorno urbano.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracion Magnitud Signo Valoracién
Emisidn de particulas y gases . ) .

Obras ) P ) ve Directo Temporal Local Negativo | Compatible
por maquinaria y transporte
Incremento de emisiones por . . ) NP

Uso P Indirecto Permanente | Baja Negativo | No significativo

trafico y usos domésticos

7.2.2. Potenciales impactos ambientales - Ruido

El desarrollo del Plan Parcial del S.A.U. 2 podrd generar variaciones puntuales en los niveles sonoros del
entorno, principalmente durante la fase de obras y, en menor medida, durante la fase de funcionamiento.
Estas afecciones se derivan de la actividad constructiva y del incremento del tréfico asociado al nuevo uso
residencial previsto.

Fase de obras

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion se prevé un aumento temporal de los
niveles de ruido ambiental debido al funcionamiento de maquinaria pesada, transporte de materiales y
movimiento de tierras.

El impacto sera directo, temporal y localizado, con mayor incidencia durante la jornada laboral y en las
zonas colindantes al ambito.

Su magnitud dependerd de la simultaneidad de equipos en funcionamiento y de las condiciones
meteoroldgicas (propagacién del sonido con viento o humedad).

No obstante, dada la distancia del ambito respecto al ntcleo urbano consolidado y el caracter periférico
de la actuacion, la afeccion se considera compatible y facilmente mitigable mediante la aplicacién de
medidas preventivas.

Valoracion del impacto (fase de obras): Compatible
Fase de funcionamiento

En la fase de uso, el principal foco emisor sera el tréfico rodado derivado de la movilidad residencial
interna y de conexién con el viario principal.

En la informacion facilitada en el Anexo I. Estudio de Ruido, se indica que el trafico propio previsto del
desarrollo urbanistico es de 1.242 vehiculos/dia, este trafico se ha distribuido 65%, 25% y 10%
respectivamente para Avda. Cafiada Segoviana, ¢/ San Antonio y ¢/ Sotoverde. Se ha supuesto que el
actual trafico sufre un incremento anual del 1%.

La distribucién de trafico por periodos del dia y velocidad se considera la misma que en la situacion actual.

Los resultados de los cdlculos para el afio 2035 con estas suposiciones se presentan en los planos
siguientes.
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Figura 41. Ruido postoperacional (2035) indice periodo dia, Ld-dB(A). Fuente: Estudio de ruido

&

Niveles
dB(A)
Escala

Ambito
Escala Grafica

0 10 30 50

200
Figura 42. Ruido postoperacional (2035) indice periodo dia, Le-dB(A). Fuente: Estudio de ruido

N
0-?&.
s
\ Niveles
| o dB(A)
\ i)
{ Escala
“I 9‘
i
\0 \

Escala Grafica

010 30 50 100

200
Figura 43. Ruido postoperacional (2035) indice periodo dia, Ln-dB(A). Fuente: Estudio de ruido

Niveles
dB(A)
Escala




Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)

No se prevén instalaciones industriales, comerciales o de ocio que generen contaminacién acustica
relevante, por lo que los niveles sonoros se mantendran dentro de los margenes habituales de un entorno
urbano residencial.

Conclusiones

Como resumen de los calculos realizados y de su posterior andlisis, se puede establecer:

e El nivel limite 60 dB(A) establecido para los periodos Dia y Tarde, se alcanza en la peor situacién

(Avda. Caflada Segoviana) a 1 m del eje de la carretera.

e Elnivel limite 50 dB(A) establecido para el periodo Noche, se alcanza en la peor situacion (Avda.
Cafiada Segoviana) a 3 m del eje de la carretera.

Valoracién del impacto (fase de funcionamiento): Compatible
Valoracién global

El conjunto de los impactos acusticos asociados al desarrollo del Plan Parcial se considera compatible, al
tratarse de afecciones temporales y localizadas en fase de obras, que pueden ser controladas mediante
la aplicacién de buenas practicas constructivas.

Durante la fase de funcionamiento, el dmbito mantendrad niveles sonoros acordes con los usos
residenciales previstos, sin incidencias significativas sobre la poblacion ni sobre los receptores sensibles

del entorno.
Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién Magnitud Signo Valoracién
Obras | Emisién de ruido por maquinaria . . .
P q Y Directo Temporal Local Negativo | Compatible
transporte
Uso Incremento de trafico rodado Indirecto Permanente | Baja Negativo | Compatible

7.2.3. Potenciales impactos ambientales - Geologia y geomorfologia

El desarrollo del Plan Parcial puede generar afecciones puntuales sobre la morfologia del terreno y las
condiciones geotécnicas locales, principalmente durante la fase de obras, debido a los movimientos de
tierra y la urbanizacién del ambito.

En la fase de funcionamiento, las alteraciones geomorfoldgicas quedaran estabilizadas y no se prevén
nuevos impactos significativos.

Fase de obras

Durante esta fase se producirdn las principales modificaciones sobre el medio geoldgico y geomorfoldgico,
derivadas de la excavaciones y movimientos de tierras, necesarios para la nivelaciéon del terreno, apertura
de viales y cimentaciones.

También la compactacion y rellenos artificiales modificardn parcialmente la estructura superficial del
suelo y el relieve local y podria haber un aumento del riesgo de erosién en zonas expuestas
temporalmente, especialmente en periodos de lluvia intensa.
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Estas afecciones son directas, localizadas y temporales, limitadas al ambito de obra. No se prevén
inestabilidades relevantes ni afecciéon a puntos de interés geoldgico, ya que el terreno presenta una
topografia suave y una litologia homogénea.

Valoracién del impacto (fase de obras): Compatible
Fase de funcionamiento

Una vez finalizadas las obras, el terreno quedarad estabilizado geomorfolégicamente mediante la
urbanizacion y pavimentacion del dmbito. No se prevén afecciones adicionales sobre la geologia ni
procesos de inestabilidad, siempre que se mantenga el adecuado drenaje de las aguas pluviales y se eviten
filtraciones en infraestructuras enterradas. El riesgo de erosién o movimientos de ladera serd muy bajo,
al tratarse de un terreno llano sin accidentes significativos.

Valoracién del impacto (fase de funcionamiento): No significativo
Valoracién global

El conjunto de impactos sobre la geologia y geomorfologia se considera compatible o no significativo,
dado que las afecciones se limitan a la fase de obras y son plenamente reversibles tras la urbanizacion y
revegetacion del ambito.

No se espera afeccién alguna sobre elementos de interés geoldgico ni generacion de riesgos geotécnicos
significativos.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién Magnitud Signo Valoracién
Alteraciéon morfolégica por . ) .
o ) gicap Directo Temporal Local Negativo | Compatible
Obras movimientos de tierra
Riesgo de erosién en ) ) .
8 . Directo Temporal Local Negativo | Compatible
superficies desnudas
Estabilidad geomorfoldgica ) . - e
Uso g & Indirecto Permanente | Muy baja | Positivo | No significativo

tras la urbanizacion

7.2.4. Potenciales impactos ambientales - Edafologia

El Plan Parcial del Sector S.A.U. 2 implicard la ocupacién y transformacion del suelo natural existente, con
la consiguiente pérdida parcial de su funcionalidad edéfica. Las principales afecciones se concentraran
durante la fase de obras, mientras que en la fase de funcionamiento el suelo quedara estabilizado y
protegido por las superficies urbanizadas y ajardinadas proyectadas.

Fase de obras

En esta fase se prevé la afeccidn directa mas relevante sobre el suelo, derivada del desbroce y retirada de
la capa superficial fértil, necesaria para la ejecucién de explanaciones, cimentaciones y redes de servicios.

La pérdida de suelo natural serd irreversible dentro del dmbito transformado, pero no se prevén procesos
de degradacidn adicionales fuera de él.

Otras acciones como la compactacion del terreno por transito de maquinaria pesada y acopios de
materiales pueden provocar la pérdida temporal de la estructura edéfica y alteracidn de las propiedades
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fisico-quimicas del suelo (aireaciéon, permeabilidad, contenido en materia orgénica). Hay un posible riesgo
de erosion y arrastres en las zonas sin vegetacion, especialmente durante episodios de lluvia intensa.

Se trata de impactos directos, temporales y localizados, que pueden minimizarse con la aplicacion de
medidas correctoras.

Valoracién del impacto (fase de obras): Moderado
Fase de funcionamiento

En esta fase, el suelo quedard sellado o estabilizado por la urbanizacion (viales, edificaciones, zonas
pavimentadas y ajardinadas).

En las areas ajardinadas o libres de edificacion, la restitucion parcial de la capa fértil permitira recuperar
parte de la funcionalidad eddfica y favorecer la infiltracién y el drenaje superficial.

Asociados a los nuevos desarrollos podrian generar nuevos focos potencialmente contaminantes por
episodios accidentales de contaminacién por metales pesados y aceites asociados al trafico de vehiculos
en los viarios proyectados de todos los terrenos planteados, si bien, la pavimentacién de las vias reducira
ostensiblemente este tipo de riesgos.

Valoracién del impacto (fase de funcionamiento): Compatible
Valoracién global

El impacto sobre el suelo se considera moderado, al tratarse de una ocupacién permanente pero
confinada al dmbito del plan. La aplicacion de buenas practicas de obray la recuperacion de la capa vegetal
minimizan la pérdida de calidad edéfica y contribuyen a la integracion ambiental del nuevo desarrollo.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién Magnitud Signo Valoracién
Pérdida de la capa fértil . )
- P Y Directo Temporal Local Negativo | Moderado
Obras compactacioén del terreno
Erosion y alteracion fisico-quimica . )
Y g Directo Temporal Local Negativo | Moderado
del suelo
Vertidos accidentales y
Uso contaminacién asociada al trafico Indirecto Permanente | Media Negativo | Compatible
de vehiculos

7.2.5. Potenciales impactos ambientales - Hidrologia superficial

Se podrian generar alteraciones puntuales en el comportamiento de la red de drenaje superficial y en la
calidad de las aguas superficiales durante la fase de obras, debido principalmente al movimiento de tierras
y al incremento de la escorrentia.

Durante la fase de funcionamiento, los impactos se relacionaran con la impermeabilizacion del suelo y la
modificacion de los flujos de escorrentia tras la urbanizacion del ambito.

Fase de obras

Durante esta fase pueden producirse los siguientes impactos potenciales sobre la hidrologia superficial:




Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)

e Incremento temporal de la escorrentia y riesgo de erosion como consecuencia de la eliminacién
de la cubierta vegetal y la exposicion del suelo desnudo.
e Arrastres de sélidos en suspension y sedimentos hacia la red de drenaje o cauces préximos,
especialmente en episodios de lluvia intensa.
e Vertidos accidentales de aceites, combustibles o aguas residuales procedentes de maquinaria o
acopios de obra.
e Alteracion puntual del drenaje natural, por ocupacion o desvio temporal de vaguadas o zonas de
escorrentia.
Estas afecciones seran directas, temporales y localizadas, con un efecto negativo sobre la calidad del agua
y el régimen hidrico natural del entorno inmediato.

Valoracién del impacto (fase de obras): Compatible
Fase de funcionamiento

Una vez urbanizado el ambito, se producirad una modificacién permanente de la escorrentia superficial
debido al incremento de superficies impermeables (viales y edificaciones).

Esto puede provocar un aumento del caudal de escorrentia y una menor infiltracion al terreno, aunque
un adecuado disefio del sistema de drenaje urbano (red separativa de pluviales) podra permitir canalizar
y evacuar de forma controlada las aguas hacia el sistema de saneamiento municipal.

No se prevén vertidos directos a cauces naturales, por lo que la calidad del agua superficial no se vera
afectada significativamente.

El impacto es moderado, aungue puede reducirse siempre que se mantenga un correcto mantenimiento
del sistema de drenaje y se garantice la depuracion previa de las aguas residuales.

Valoracion del impacto (fase de funcionamiento): Compatible

Valoracioén global

Los impactos sobre la hidrologia superficial se consideran compatibles, al tratarse de afecciones
controlables mediante una adecuada gestién del drenaje, la aplicacién de medidas de proteccion frente
a la erosion y el mantenimiento de la red pluvial proyectada.

No se prevé afeccion directa sobre cursos fluviales de interés, limitandose los efectos a modificaciones
locales del escurrimiento superficial.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién Magnitud Signo Valoracién
Incremento de escorrentia . . .
. Y Directo Temporal Local Negativo | Compatible
Obras arrastre de sedimentos
Vertidos accidentales o ) ) .
S Directo Temporal Local Negativo | Compatible
contaminacién difusa
Modificacion del drenaje . ) ) .
Uso ‘ ey o Indirecto | Permanente | Media Negativo | Compatible
aumento de la impermeabilizacién

7.2.6. Potenciales impactos ambientales - Hidrologia subterranea

Podria verse afectada de forma puntual a la hidrologia subterranea durante la fase de obras, debido a la
posible alteracién de la infiltracion natural y al riesgo de contaminacion accidental por vertidos o
filtraciones.
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Durante la fase de funcionamiento, los efectos estaran asociados principalmente al sellado del terreno y
la consecuente reduccién de la recarga natural del acuifero.

Fase de obras

Las principales afecciones sobre las aguas subterrdneas pueden derivarse de la compactacion e
impermeabilizacion temporal del terreno, que reduce la infiltracion de agua de lluvia. Otras posibles
afecciones podrian ser las siguientes:

e Riesgo de contaminacién accidental por derrames de hidrocarburos, aceites o aditivos
procedentes de maquinaria de obra.
e Excavaciones superficiales y movimientos de tierra, que pueden modificar localmente la
permeabilidad del sustrato edéfico.
e Arrastre de contaminantes difusos en caso de una gestion inadecuada de residuos o materiales
de construccion.
Se trata de impactos directos, temporales y localizados, con magnitud baja y caracter negativo, que
pueden minimizarse mediante la adopcién de medidas correctoras.

Valoracién del impacto (fase de obras): Compatible
Fase de funcionamiento

En esta fase, la ocupacion urbanistica del suelo provocara una disminucion permanente de la infiltracion
y, por tanto, una reduccion de la recarga natural del acuifero en el dmbito. Este efecto serd de baja
magnitud, dado el reducido tamafio del sector y la escasa relevancia hidrogeoldgica del terreno,
compuesto por materiales de baja permeabilidad y con una profundidad al nivel freatico significativa.

No se prevén vertidos directos al subsuelo, ya que las aguas residuales se conducirdn a través de la red de
saneamiento municipal hacia las instalaciones de depuracién correspondientes.

Por tanto, las afecciones seran indirectas, permanentes y de baja incidencia, sin riesgo para la calidad de
las aguas subterraneas.

Valoracion del impacto (fase de funcionamiento): Compatible
Valoracién global
Los impactos sobre la hidrologia subterrdnea se consideran compatibles en ambas fases.

Durante la fase de obras, los riesgos de contaminacién son puntuales y facilmente controlables con
medidas preventivas. Durante la fase de uso, la reduccion de la recarga es limitada y no significativa, sin
afeccion a masas de agua subterranea de interés.

En conjunto, el desarrollo del Plan Parcial no supondra una incidencia relevante sobre el régimen ni sobre
la calidad de las aguas subterraneas del entorno.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién Magnitud Signo Valoracién
Riesgo de contaminacion por ) . .
.g ) : P Directo Temporal Local Negativo | Compatible
vertidos o filtraciones
Obras — — ~
Reduccion temporal de infiltracion . . .
,, Directo Temporal Local Negativo | Compatible
por compactacién del terreno
Disminucion permanente de la . ) . .
Uso P ) Indirecto Permanente | Baja Negativo | Compatible
recarga natural del acuifero
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7.2.7. Potenciales impactos ambientales - Vegetacion

El desarrollo del Plan Parcial del Sector S.A.U. 2 de Aldea del Fresno conllevara la eliminacion parcial de la
cubierta vegetal existente, compuesta principalmente por matorral y pastizal-matorral mediterraneo, asi
como la alteracion del habitat de ribera asociado al Arroyo Grande, situado al sur del &mbito.

Las afecciones seran mas relevantes durante la fase de obras, mientras que en la fase de funcionamiento
la revegetacion de zonas verdes contribuird a la restitucidn parcial del componente vegetal.

Fase de obras

Las principales afecciones procederan de la eliminacién directa de la cubierta vegetal durante las tareas
de desbroce y movimientos de tierra, la compactaciéon del suelo y pérdida de capacidad de regeneracién
natural en dreas destinadas a urbanizacion. También una posible afeccién indirecta a la vegetacion de
ribera del Arroyo Grande, por aumento temporal de polvo o arrastres de sedimentos. Otras posibles
afecciones serian la pérdida temporal de habitats secundarios de interés local, como herbazales vy
retamares dispersos.

Estos impactos son directos, negativos y localizados, con efectos temporales o permanentes segln la zona
afectada.

El dmbito carece de hébitats de interés comunitario prioritarios y no se han identificado especies de flora
protegida segun el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial (RD 139/2011) ni en
el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid.

Valoracién del impacto (fase de obras): Moderado
Fase de funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento, la vegetacidén natural eliminada serd sustituida por zonas verdes
urbanas y arbolado viario, integradas en la urbanizacion del sector. Aunque estas formaciones no
reproducen el habitat natural original, aportan funciones ambientales complementarias (control de polvo,
retencidon de escorrentia, mejora microclimatica y valor paisajistico).

No se prevén afecciones adicionales sobre la vegetacion de ribera, siempre que se mantenga una banda
de proteccion y drenaje controlado hacia el Arroyo Grande.

Valoracion del impacto (fase de funcionamiento): Compatible
Valoracién global

El impacto sobre la vegetacién se considera moderado en fase de obras por la eliminacion de la cubierta
vegetal original y compatible en fase de funcionamiento, al garantizarse la recuperacién parcial mediante
revegetacion y zonas ajardinadas.

El Plan Parcial no implica la pérdida de habitats de interés comunitario ni de especies protegidas, por lo
que la incidencia global se considera asumible y mitigable con medidas de integracion ambiental.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién Magnitud Signo Valoracién
Eliminacion de cubierta vegetal . . .
,l .l ! u.| vee ¥ Directo Permanente | Media Negativo | Moderado
habitats secundarios
Obras Afeccion indirecta a vegetacion de
& Indirecto Temporal Local Negativo | Compatible

ribera
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Restitucion vegetal mediante

Uso o .
ajardinamiento y zonas verdes

Indirecto Permanente | Local Positivo | Compatible

7.2.8. Potenciales impactos ambientales - Fauna

El desarrollo del Plan Parcial S.A.U. 2 puede ocasionar afecciones sobre la fauna local, fundamentalmente
durante la fase de obras, por la pérdida de habitats y la alteracion temporal de las condiciones del medio.

En la fase de funcionamiento, la urbanizacién conllevara la fragmentacién parcial del territorio y la
sustitucion del habitat natural por un entorno urbano, aunque el impacto se considera limitado debido al
caracter periférico del dmbito y la ausencia de especies de alto valor de conservacion.

Fase de obras

Durante esta fase se prevén los impactos mas relevantes sobre la fauna, asociados fundamentalmente a
la eliminacién de la cubierta vegetal y pérdida de refugios para especies de micromamiferos, reptiles y
aves de pequefia talla. Otras posibles afecciones podrian ser:

e Desplazamiento de individuos por ruido, vibraciones y presencia humana.

e Posible afeccion a la fauna del Arroyo Grande, en caso de emisiones difusas de polvo o arrastres
de sedimentos hacia el cauce.

e Reduccion temporal de la disponibilidad alimentaria y de refugio para la fauna propia del entorno.

Los efectos son directos, negativos y localizados, con un alcance espacial reducido al ambito de actuacion
y su entorno inmediato.

No se han identificado especies de fauna catalogadas o amenazadas en la cuadricula UTM
correspondiente (30TUK96) ni en el Inventario Espafiol de Especies Terrestres (MITECO, 2018).

Valoracién del impacto (fase de obras): Compatible
Fase de funcionamiento

En esta fase, los impactos sobre la fauna derivaran principalmente de la transformacion del habitat natural
en urbano y de la presencia permanente de actividad humana y tréfico rodado. El territorio quedara
ocupado por un entorno residencial ajardinado, que podrd acoger fauna oportunista o adaptada al medio
urbano (aves insectivoras, paseriformes comunes, pequefios mamiferos). La fragmentacion del territorio
serd baja, dado que el ambito se encuentra adyacente al casco urbano existente, y no constituye un
corredor faunistico de relevancia. No se prevé mortalidad significativa por atropellos ni pérdida de
conectividad ecoldgica de interés.

Valoracién del impacto (fase de funcionamiento): Compatible
Valoracién global

Los impactos sobre la fauna se consideran moderados en fase de obras, por la eliminacién de habitats y
molestias temporales, y compatibles en fase de funcionamiento, al producirse la sustitucién de un medio
de escaso valor ecoldgico por un entorno urbanizado.

El dmbito no alberga especies catalogadas ni forma parte de corredores ecoldgicos relevantes, por lo que
la incidencia global se califica como asumible y mitigable.
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Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracion Magnitud Signo Valoracién
Eliminacién de refugi . . .
iminacion ae retugios y Directo Temporal Local Negativo | Compatible
Obras desplazamiento de fauna
Afeccion a fauna del Arroyo Grande . ) .
) Indirecto Temporal Local Negativo | Compatible
por polvo o sedimentos
Pérdida de habitat natural y
Uso aparicién de fauna urbana Indirecto Permanente | Media Negativo | Compatible
adaptada

7.2.9. Potenciales impactos ambientales - Espacios naturales protegidos

El dmbito del Plan Parcial del Sector S.A.U. 2 se encuentra incluido en |la ZEPA Encinares del rio Alberche
y rio Cofio, un extenso territorio de encinares y mosaicos mediterrdneos sobre sustratos graniticos y
metamaorficos (gneises, micaceos) con suelos arenosos y clima mediterraneo templado. En este contexto,
cualquier desarrollo debe garantizar la no afeccion a la integridad del lugar ni a sus habitats y especies de
interés

Asimismo, se constata que no existen otros espacios naturales protegidos ni dreas pertenecientes a la Red
Natura 2000 (LIC/ZEC), ni espacios protegidos de ambito autondmico o local (Parques Regionales,
Monumentos Naturales, Paisajes Protegidos o Reservas Naturales) dentro del &mbito de estudio ni en su
entorno inmediato.

Fase de obras
Posibles afecciones (indirectas y directas, de alcance local):

e Molestias por ruido, presencia y vibraciones sobre avifauna y fauna sensible (especialmente en
época reproductora).

e Incremento de polvo y transito de maquinaria, con perturbacién temporal de habitat en bordes
de encinar y vaguadas.

e Alteracion puntual de la conectividad local por ocupacion de claros y eliminacién de matorral-
pastizal de uso faunistico.

Es necesario considerar este aspecto y planificar conforme a un calendario para evitar obras ruidosas en
periodo reproductor (aprox. marzo—julio). También establecer perimetros de exclusion y jalonados para
no invadir enclaves de interés (bordes de encinar, vaguadas) y un seguimiento ambiental de obra con
paralizacion precautoria si se detectan nidos/posaderos sensibles.

Valoracion (fase de obras): Moderado (Impacto directo/indirecto, temporal y local, mitigable con medidas
preventivas estrictas).

Fase de funcionamiento

Entre las posibles afecciones se encuentran el aumento de presencia humana y perros/gatos con
perturbacion difusa de fauna, la contaminacion luminica (desorientacion/atraccion) y la fragmentacion
micro-local del matorral y pérdida de calidad de habitat en el interior del sector urbanizado.

Valoracién (fase de funcionamiento): Compatible

Valoracién global y consideraciéon Natura 2000
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Con la aplicacion estricta de las medidas preventivas/correctoras y el seguimiento ambiental, los efectos
del Plan sobre la ZEPA se consideran compatibles y no se prevé afeccién apreciable a la integridad del
lugar ni a sus objetivos de conservacion.

En fase de planeamiento, corresponde realizar un analisis especifico de repercusiones sobre la Red Natura
2000, justificando que el desarrollo no produce efectos adversos significativos.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracidn Magnitud Signo Valoracién

Molestias, eliminacion de
Obras | vegetaciony perturbacion de | Directo/Indirecto | Temporal Local Negativo | Moderado
fauna de ZEPA

Incremento de presencia
Uso humana, iluminaciéon y Indirecto Permanente | Baja Negativo | Compatible
presion difusa

7.2.10. Potenciales impactos ambientales - Paisaje

Plan Parcial implicara una modificacion del paisaje local, derivada de la transformacion del suelo
actualmente sin urbanizar en un entorno residencial. El &mbito se ubica en la periferia sur del nucleo
urbano, dentro de un entorno de paisaje agrario y de transicion hacia areas naturales, con visibilidad
media desde las vias de acceso y escasa desde el casco consolidado.

El paisaje actual se caracteriza por una morfologia suavemente ondulada, cubierta por matorral y pastizal
disperso, y con un fondo visual dominado por los encinares y el relieve del entorno del rio Alberche.

En este contexto, la urbanizacién proyectada supondra una alteracion de la fisonomia del terreno, la
introduccién de elementos antrépicos permanentes y una pérdida parcial del caracter natural del paisaje.

Fase de obras

Durante la fase de ejecucién se generaran los impactos paisajisticos mas evidentes, debidos a los
movimientos de tierray eliminacion de la cubierta vegetal, con exposicién del suelo desnudo. La presencia
de maquinaria, acopios y viales provisionales, podrian afectar temporalmente la calidad visual.

Estas afecciones son directas, temporales y reversibles, cesando una vez completada la urbanizacion y
restauracion del dmbito.

Valoracion del impacto (fase de obras): Compatible
Fase de funcionamiento

En esta fase, el nuevo tejido urbano residencial alterard de forma permanente el paisaje local,
sustituyendo un espacio seminatural por un entorno edificado. La magnitud del impacto dependera de la
integracion formal y cromatica de las edificaciones y urbanizacién en el entorno, asi como de la existencia
de pantallas vegetales y zonas verdes.

Dado que el dmbito se inserta en continuidad con el casco urbano existente, la transformacion paisajistica
se considera coherente con la dindmica evolutiva del paisaje local, sin producir rupturas significativas en
la percepcion visual del entorno.

La vegetacion de borde y el arbolado de alineacion contribuirdn a suavizar la transicion entre el suelo
urbano y el medio natural.

Valoracién del impacto (fase de funcionamiento): Compatible
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Valoracién global

El impacto paisajistico se considera moderado durante la fase de obras, por la alteracion temporal de la
calidad visual, y compatible durante la fase de funcionamiento, gracias a la integracién del nuevo
desarrollo con el tejido urbano preexistente y a las medidas de revegetacion y apantallamiento previstas.

El Plan Parcial no afecta a paisajes catalogados ni a elementos de interés paisajistico singular, y la
visibilidad desde los principales puntos de observacion del municipio es limitada.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién |Magnitud| Signo Valoracién
Alteracion visual del paisaje por ) ) .
Obras o ‘el paisaje por Directo Temporal Local Negativo | Compatible
movimientos de tierra y maquinaria
Introduccion de elementos urbanos ) . . .
Uso Y |pirecto Permanente |Media  |Negativo | Compatible

pérdida parcial de naturalidad

7.2.11. Potenciales impactos ambientales - Medio socioeconémico

El desarrollo del Plan Parcial generara diversos efectos sobre el medio socioecondmico local, relacionados
con la dindmica demografica, la movilidad, el empleo y la economia municipal, asi como con el patrimonio
cultural y la calidad de vida de la poblacién.

Dado el cardcter residencial del desarrollo y su localizaciéon junto al casco urbano consolidado, los
impactos previstos son en general positivos o compatibles, aunque algunas afecciones temporales podran
manifestarse durante la fase de ejecucion.

Fase de obras

Durante la fase de construccién se producirdn impactos temporales sobre la poblacion y el entorno
urbano derivados de las actividades de obra. Entre ellos destacan las molestias por ruido, polvo y trafico
de maquinaria, percibidas principalmente por residentes en zonas préximas al ambito o usuarios de las
vias de acceso o el incremento temporal del trafico pesado, con posible reduccién de la seguridad vial en
los accesos a la zona.

Por otra parte, la generacion de empleo directo e indirecto, tanto en la fase de construccidon como en la
contratacién de servicios auxiliares (transporte, mantenimiento, suministros) es algo a resaltar, asi como
la demanda puntual de servicios y suministros locales, con impacto econdmico positivo sobre el comercio
y las actividades del municipio.

La aplicacion de medidas de control de ruido, limpieza viaria y sefializacion del trafico de obra permitira
reducir las molestias a niveles asumibles por la poblacién. En cambio, los efectos econdmicos y laborales
se consideran positivos y de intensidad media, aunque limitados en el tiempo.

Valoracién del impacto (fase de obras):

- Molestias y trafico de maquinaria: Compatible
- Generacién de empleo y actividad econémica: Positivo
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Fase de funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento, el desarrollo residencial producird efectos permanentes sobre el
medio socioecondmico local, principalmente relacionados con el incremento de la poblacién, la demanda
de servicios publicos y privados, y la movilidad cotidiana.

Entre los efectos esperados cabe destacar un incremento de la poblacién residente, con impacto positivo
sobre la demografia local y el tejido comercial y de servicios del municipio.

El aumento del parque de viviendas contribuird a la diversificacidn de la oferta residencial y al crecimiento
equilibrado del municipio.

Es previsible un refuerzo de la economia municipal, mediante la generacién de tributos y tasas
urbanisticas y el aumento del consumo local.

Incremento del tréfico rodado y de la movilidad pendular, especialmente en desplazamientos hacia
Madrid y municipios cercanos, tendra un impacto leve sobre la red viaria local.

La demanda de recursos y servicios (agua, energia, residuos) deberd ajustarse en su dimensionamiento
en el marco del planeamiento de infraestructuras urbanas.

No se identifican bienes inmuebles o elementos de patrimonio histérico o etnografico dentro del ambito
del Plan, por lo que no se prevén afecciones significativas sobre este componente.

Valoracién del impacto (fase de funcionamiento):

- Dinamizacién econdmica y demografica: Positivo
- Movilidad y consumo de recursos: Compatible
- Patrimonio cultural: No significativo

Valoracién global

El impacto global del Plan sobre el medio socioecondmico se considera predominantemente positivo, al
favorecer la actividad econdmica y el empleo, el refuerzo de la estructura residencial del municipio y la
diversificacién de usos urbanos.

Las afecciones negativas, asociadas a molestias temporales en fase de obra y al aumento de la movilidad,
se califican como compatibles, dado su caracter acotado vy la posibilidad de mitigarlas mediante medidas
de gestion adecuadas.

Fase Tipo de impacto Naturaleza Duracién Magnitud Signo Valoracién
Molestias por ruido, polvo . ) .

Obras - P ) .p Y Directo Temporal Local Negativo | Compatible
trafico de maquinaria
Generacion de empleo directo . - .

Obras L P Indirecto Temporal Local Positivo | Positivo
e indirecto
Incremento de poblacion . . - .

Uso . ,p . ¥ Indirecto Permanente | Media Positivo Positivo
actividad econdmica local
Aumento de trafico y demanda . . ) .

Uso . y Indirecto Permanente | Media Negativo | Compatible
de servicios

Uso Afeccion al patrimonio cultural | Directo Permanente | Muy baja | Neutro No significativo
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7.3. Valoracion global de afecciones al medio

La valoracion global de las afecciones al medio derivadas del desarrollo del Plan Parcial S.A.U. 2 se ha
realizado considerando de forma integrada los efectos previsibles en cada uno de los factores ambientales
analizados, tanto en la fase de obras como en la fase de uso. La metodologia empleada ha tenido en
cuenta la naturaleza, magnitud, extension, duracion y reversibilidad de los impactos, asi como la
capacidad de recuperacion del medio vy la eficacia de las medidas preventivas y correctoras propuestas.

En conjunto, los resultados reflejan que el grado de afeccion ambiental del proyecto es moderado-bajo,
predominando los impactos compatibles y no significativos, asociados principalmente a la fase de
ejecucién de las obras.

Los impactos de mayor relevancia se concentran en el medio edafoldgico y en los espacios naturales
protegidos, donde se califican como moderados, si bien son efectos localizados y pueden ser minimizados
mediante la aplicacion de las medidas correctoras.

En la fase de uso, el plan se considera ambientalmente compatible, garantizando la integracién del
desarrollo urbanistico con el entorno natural y el cumplimiento de los principios de sostenibilidad vy
proteccién ambiental establecidos por la normativa vigente.

Variable Fase Tipo de impacto Signo Valoracién
Emisién de particulas y gases por . .
Obras o : Ve P Negativo Compatible
, magquinaria y transporte
Atmosfera —
Incremento de emisiones por . e
Uso o s Negativo No significativo
trafico y usos domésticos
Emisidn de ruido por maquinaria . .
. Obras P g y Negativo Compatible
Ruido transporte
Uso Incremento de trafico rodado Negativo Compatible
Alteracion morfoldgica por . .
o . gicap Negativo Compatible
Obras movimientos de tierra
Geologiay Riesgo de erosion en superficies . ;
, Negativo Compatible
geomorfologia desnudas
Estabilidad geomorfoldgica tras la - s A
Uso o Positivo No significativo
urbanizacion
Pérdida de la capa fértil .
-, P y Negativo Moderado
Obras compactacioén del terreno
Erosion y alteracion fisico-quimica .
, y q Negativo Moderado
Edafologia del suelo
Vertidos accidentales y
Uso contaminacién asociada al trafico Negativo Compatible
de vehiculos
Incremento de escorrentia . .
, Y Negativo Compatible
Obras arrastre de sedimentos
. . - Vertidos accidentales o . .
Hidrografia superficial T Negativo Compatible
contaminacion difusa
Modificacion del drenaje . .
Uso _ ey Negativo Compatible
aumento de la impermeabilizacion
Riesgo de contaminacion por . .
.g ) . P Negativo Compatible
vertidos o filtraciones
. , Obras — — —
Hidrografia Reduccién temporal de infiltracion ) .
A - Negativo Compatible
subterranea por compactacion del terreno
Disminucion permanente de la ) .
Uso P . Negativo Compatible
recarga natural del acuifero
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Eliminacién de cubierta vegetal .
. ) g Y Negativo Moderado
habitats secundarios
Obras ST —
L Afeccion indirecta a vegetacion de . .
Vegetacion ) Negativo Compatible
ribera
Restitucion vegetal mediante . .
Uso . . & Positivo Compatible
ajardinamiento y zonas verdes
Eliminacioén de refugios ) .
‘ glos ¥ Negativo Compatible
Obras desplazamiento de fauna
Afeccion a fauna del Arroyo Grande . .
. Negativo Compatible
Fauna por polvo o sedimentos
Pérdida de habitat natural y
Uso aparicién de fauna urbana Negativo Compatible
adaptada
Molestias, eliminacion de
. Obras vegetacidn y perturbacién de fauna | Negativo Moderado
Espacios Naturales
. de ZEPA
Protegidos -
Incremento de presencia humana, . .
Uso o L Negativo Compatible
iluminacion y presion difusa
Molestias por ruido, polvo y trafico . .
Obras S Negativo Compatible
de maquinaria
G o | i . o
Obras ) eperaC|on de empleo directo e Positivo Positivo
) . indirecto
Medio socio- =
.. Incremento de poblacion y - o
economico Uso . L Positivo Positivo
actividad econdémica local
Aumento de trafico y demanda de . .
Uso . Y Negativo Compatible
servicios
Uso Afeccion al patrimonio cultural Neutro No significativo
Alteracion visual del paisaje por
Obras movimientos de tierray Negativo Compatible
- maquinaria
Paisaje g y
Introduccion de elementos
Uso urbanos y pérdida parcial de Negativo Compatible
naturalidad

Del analisis conjunto de los impactos identificados se concluye que el desarrollo del Plan Parcial S.A.U. 2
presenta una afeccidn ambiental global moderada-baja, sin que se detecten impactos criticos o
incompatibles con el medio.

Las incidencias mas relevantes se concentran en la fase de obras, particularmente sobre el medio edéfico,
debido a la pérdida de capa fértil y la previsible alteracién fisico-quimica del suelo, asi como sobre los
espacios naturales protegidos, por el incremento puntual de molestias, presencia humanay presion difusa
en los margenes del dambito. No obstante, ambos impactos se califican como moderados, siendo
mitigables mediante la adecuada gestién de tierras, la revegetacion progresiva y el control de los accesos
y actividades durante la ejecucion.

El resto de los factores —atmosfera, ruido, hidrografia superficial y subterrédnea, vegetacién, fauna,
paisaje y medio socioeconémico— presentan impactos compatibles o no significativos, dado que las
actuaciones previstas no alteran de forma sustancial la funcionalidad ecoldgica del entorno ni
comprometen su capacidad de recuperacion.
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En términos globales, el plan garantiza una correcta integracion ambiental del desarrollo urbanistico,
manteniendo la conectividad ecoldgica, el equilibrio paisajistico y la compatibilidad con los objetivos de
conservacion de la ZEPA “Encinares del rio Alberche y rio Cofio” (ES0000113).
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8. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

8.1. Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo

Entre sus principales objetivos figura la proteccién de la poblacion y el territorio de las situaciones
hidroldgicas extremas, avenidas, inundaciones y sequias; la proteccién, conservacion y restauracion del
dominio publico hidraulico y la ordenacién del uso recreativo y cultural del mismo la satisfaccion de las
demandas en cantidad y calidad, actuales y futuras; la proteccién del recurso en armonia con las
necesidades ambientales y demas recursos naturales; la garantia de la calidad para cada uso y para la
conservacion del medio ambiente; o la implantaciéon de una gestién eficiente que aproveche las
innovaciones técnicas.

A la vista de los objetivos definidos en la planificaciéon hidroldgica se puede concluir que algunas de las
actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian no ser
concordantes con los mencionados objetivos, especialmente considerando que se propone implantar un
desarrollo residencial y de equipamientos publicos y privados que incrementan en consumo de aguay la
generacion de aguas residuales, y en consecuencia se valora como una afeccién negativa COMPATIBLE.

8.2. Plan Especial de Actuaciéon en Situaciones de Alerta y Eventual
Sequia de la C.H. del Tajo

Entre los puntos operativos con que cuenta el Plan de Sequias el que puede afectar al desarrollo de la
planificacion propuesta es esencialmente el de la gestion de la demanda. El concepto de gestién de la
demanda engloba todas aquellas iniciativas que tienen como objetivo la satisfaccién de las necesidades
de agua con un menor consumo de agua, normalmente a través de una mayor eficacia en su utilizacion.

Al igual que en el caso anterior, bajo determinadas circunstancias, algunas de las actuaciones de la
planificacion urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian no concordar con los objetivos
definidos en la planificaciéon hidroldgica, especialmente considerando que se propone implantar un
desarrollo residencial y de equipamientos publicos y privados que aumentan el consumo de agua, y por
tanto se valora como una afeccién negativa COMPATIBLE.

8.3. Planes de Ordenacién, Gestion y Regulacion de Usos de los Espacios
Naturales Protegidos

Existen en la Comunidad de Madrid numerosos espacios naturales protegidos gestionados por la
Consejeria de Medio Ambiente y agrupados en diversas figuras de proteccion que ocupan un 13% de la
superficie total. La figura legal que ampara a cada uno de los espacios varia segun sus caracteristicas y los
valores que los hicieron merecedores de especial tratamiento.

Aungque el dmbito del Plan Parcial S.A.U. 2 se encuentra incluido dentro del perimetro de la Zona de
Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) “Encinares del rio Alberche y rio Cofio” (ES0000118), esta
circunstancia no implica una incompatibilidad directa con los usos urbanisticos previstos, siempre que el
desarrollo se ajuste a los principios de conservacidon establecidos para el espacio. La delimitacion de la
Red Natura 2000 no supone una prohibicién general de usos, sino la necesidad de garantizar que las
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actuaciones no afecten de forma apreciable a los valores naturales que motivaron su designacion,
conforme a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, y en el articulo 6 de la Directiva Habitats.

En este caso, el ambito objeto de planeamiento se localiza fuera de las areas de habitats prioritarios, de
las masas forestales continuas y de las zonas de reproduccidon o campeo de especies catalogadas,
tratdandose de un entorno periurbano parcialmente transformado, con cobertura vegetal escasa y alta
presencia de infraestructuras viarias y edificaciones dispersas. El desarrollo del Plan Parcial, de baja
densidad y con amplias zonas verdes y equipamientos publicos, no compromete la integridad ecoldgica
del espacio protegido, siempre que se apliquen las medidas preventivas y correctoras previstas.

En consecuencia, puede considerarse que la actuacion es COMPATIBLE con los objetivos de conservacion
de la ZEPA, al no generar impactos significativos sobre los valores naturales del espacio ni sobre su
funcionalidad ecoldgica.

8.4. Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid 2023-
2030

El Plan tiene los siguientes objetivos estratégicos:

e Impulsar la eficiencia energética y fomentar el autoconsumo de fuentes renovables;
e Contribuir a la mejora de la disponibilidad, seguridad y calidad del suministro de energia a un
precio razonable y promoviendo el autoabastecimiento;
e Promover el crecimiento de la produccion de energia eléctrica y térmica con fuentes renovables
o bajas en carbono;
e Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, fomentando la captacion de carbonoy los
sumideros;
e Reducir las emisiones de contaminantes atmosféricos para alcanzar objetivos de mejora de la
calidad del aire;
e Avanzar en un territorio completamente adaptado a las potenciales amenazas climaticas;
e Favorecer el cambio cultural para la transiciéon hacia una sociedad descarbonizada, impulsando el
desarrollo y la investigacion.
Tomando en consideracidon los objetivos definidos en la planificacion energética se observa que las
actuaciones de la planificacion urbanistica propuesta presentan situaciones no convergentes con los
mencionados objetivos, especialmente considerando que se propone implantar un desarrollo residencial
y de equipamientos publicos y privados que incrementaran tanto el consumo energético como la
produccion de gases contaminantes y de efecto invernadero, y por tanto se valora como una afeccion
negativa COMPATIBLE.

8.5. Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de la Comunidad de
Madrid 2017 - 2024

Este documento pone el acento tanto en la prevencién de la generacién de los residuos, como en el
fomento de la reutilizacion y el reciclado. También, establece que es preciso fomentar el aprovechamiento
de los recursos contenidos en los residuos ya que esto constituye una fuente de riqueza a la vez que un
beneficio ambiental. Por ultimo, pretende impulsar la implantaciéon de tecnologias de valorizacion que
permitan reducir el consumo de materias primas y la disminucién de los efectos negativos de las opciones
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de tratamiento existentes, fundamentalmente la ocupacién del suelo por infraestructuras de vertido y las
emisiones contaminantes.

Tomando en consideracion los objetivos definidos en la planificacién para la gestion de residuos se
observa que las actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta no presentan situaciones que
podrian ser discordantes con los mencionados objetivos, especialmente considerando que se propone
implantar un desarrollo residencial y de equipamientos publicos y privados que aumentaran la produccion
de residuos, y por tanto se valora como una afeccion negativa COMPATIBLE.

8.6. Planificacion sobre las condiciones de salud en la Comunidad de
Madrid.

El “Mapa de la vulnerabilidad en salud” es una herramienta efectiva para el diagnéstico de la
vulnerabilidad que permite visualizar y comparar indicadores de salud en diferentes ambitos territoriales,
por lo cual se ha de contemplar como un instrumento adecuado para intervenir en la toma de decisiones
del proceso de planificacion de la intervencion comunitaria (establecimiento de criterios de proteccion
sanitaria, identificacion de zonas especialmente sensibles, saturacién por presencia de actividades
preexistentes, etc.). Asimismo, en cuanto que supone una aproximacioén basica al conocimiento del estado
de enfermedad de su poblacién, sera igualmente una herramienta a utilizar en el proceso de planificacién
que desarrolla el PPRI propuesto.

Por otra parte, cabe tener en cuenta que el Plan Estratégico de Salud y Medio Ambiente (2022 — 2026),
en lo que se refiere a las ciudades saludables, presenta un doble objetivo. Por una parte, impulsar, desde
el dmbito de la planificacion urbana y rural, que se tengan en cuenta los elementos necesarios para
mejorar las condiciones de salud y bienestar de la ciudadania a la vez que se lucha contra el cambio
climatico. Por otra parte, propiciar entornos ambientalmente mas sostenibles, socialmente mas
inclusivos, econdmicamente mas competitivos y mas saludables. Asi, para promover la prevencién y
proteccién de la salud, propone las siguientes acciones:

e Desarrollar e implementar los objetivos de la

Agenda Urbana Espafiola (AUE) y cumplir los e
compromisos adquiridos por Espafia en relacién con R
la Agenda 2030. oaain

e Aplicar el principio de “Salud en Todas las Politicas” st
fortaleciendo el trabajo intersectorial y desarrollar _— ...

evaluaciones del impacto en la salud (EIS) de

Ot Contaminacien

proyectos, planes y programas de temas

Cornsniacierindunid
Wootumon ewmiocs
bkt

urbanisticos, movilidad, vivienda, etc. con enfoque
de equidad.

e Promover una movilidad sostenible multimodal alternativa al coche privado y formas de movilidad
activa (desplazamientos a pie y uso de la bicicleta).

e Promover la accesibilidad de proximidad a los servicios bdsicos de las comunidades y garantizar
la accesibilidad a pie, en bicicleta o transporte publico a los mismos.

e Desarrollar planes especificos para potenciar la movilidad activa en los desplazamientos a los
centros de trabajo, a los centros escolares y otros servicios esenciales.
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e Promover medidas de reparto del espacio publico para permitir un mayor volumen para la
circulacion segura de bicicletas y peatones.
e Promover el desarrollo de los planes para la biodiversidad y renaturalizacién urbanas,
fortaleciendo el componente de salud y biodiversidad en ciudades.
La planificacién urbanistica propuesta no presenta situaciones que podrian ser discordantes con los
mencionados objetivos de sanidad ambiental, especialmente considerando que se propone implantar un
desarrollo residencial y de equipamientos publicos y privados que pueden alterar los ambientes
saludables, y por tanto se valora como una afeccion negativa COMPATIBLE.

8.7. Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid
(PLATERCAM)

El PLATERCAM tiene como objetivo general hacer frente a las situaciones de grave riesgo, catastrofes o
calamidad publica que se pueda presentar en el ambito territorial y establecer el marco organizativo
general

Como objetivos especificos, dar respuesta a tosas las emergencias que puedan producirse en la CM,
coordinar todos los servicios, medios y recursos existentes, permitir la integracion de Planes Territoriales
de ambito inferior y asegurar la primera respuesta ante cualquier situacion de emergencia que pueda
presentarse.

El PLATERCAM se configura en torno a los siguientes pilares fundamentales:

e La prevision, en lo que se refiere al andlisis de los supuestos de riesgos, sus causas y efectos, asi
como de las zonas que pudieran resultar afectadas
e La prevencion, relativa al estudio e implantacién de las medidas oportunas para mantener bajo
observacion, evitar o reducir las situaciones de riesgo potencial y dafios que se pudieran derivar
de éstos.
e la planificacién de las lineas de actuacidn, para hacer frente a las situaciones de grave riesgo,
catastrofe o calamidad publica que pudieran presentarse
e laintervencién, en cuanto a las diferentes actuaciones encaminadas a proteger y socorrer la vida
de las personas y sus bienes
e lainformacién a la poblacién, destacando la relevancia de la misma y de la utilizacién de canales
y contenidos correctos y adecuados
e Y, por ultimo, la rehabilitacién, dirigida al establecimiento de servicios publicos indispensables
para la vuelta a la normalidad.
Tomando en consideracién los objetivos definidos en la planificacion de proteccién civil se observa que
las actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta presentan situaciones no convergentes con los
mencionados objetivos, especialmente en lo que se refiere a su colindancia con areas forestales vy la
finalidad de prevenir o hacer frente a los distintos supuestos que puedan presentarse en relacion a
eventos relacionados con incendios forestales, y por tanto se valora como una afeccién negativa
COMPATIBLE.

Proteccién contra el gas radén

La Directiva 2013/59/Euratom establece las normas de seguridad basicas para la proteccidon contra los
peligros derivados de la exposicién a radiaciones ionizantes e insta a desarrollar planes de accion que
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sirvan para reducir el riesgo de cancer de pulmén atribuible a la exposicién al radén. Desde el 24/09/2020
es obligatorio cumplir las exigencias sobre concentraciones del gas radon.

El municipio de Aldea del Fresno figura en la
Zona Il en la Clasificacion de municipios de la
Comunidad de Madrid en funcion del
potencial de raddn (segun Apéndice B de la
seccion HS6 del DB HS Salubridad del Codigo
Técnico de la Edificacién), hecho que se
debera tener en cuenta en el disefio de los
sistemas de edificacion.

Desde un enfoque comparativo, ni la
implantacion de equipamientos ni el
desarrollo de usos residenciales propuestos
en el Plan Parcial suponen, por si mismos, un
conflicto directo con los objetivos de salud
publica, en cuanto asume los objetivos
definidos en la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid, siempre que se adopten las
medidas técnicas adecuadas para minimizar la

exposicion al radon y se fomenten entornos
urbanos saludables.

No obstante, el uso residencial requiere una mayor atencién preventiva, ya que implica una mayor
exposicion prolongada de la poblacién al interior de las edificaciones, lo que hace especialmente relevante
la aplicacidn rigurosa de las soluciones técnicas previstas en el CTE para la mitigacion del gas radén. En
contraposicién, los equipamientos, por la naturaleza temporal de la estancia de las personas en los
edificios, presentan un riesgo algo menos significativo desde el punto de vista de la salud ambiental,
aunque las exigencias constructivas siguen siendo aplicables.

En cualquier caso, tanto la opcién de los equipamientos, como la residencial, pueden presentar
situaciones potencialmente discordantes con los objetivos de sanidad ambiental si no se integran de
forma adecuada las medidas correctoras necesarias, por lo que la afeccién se valora como NEGATIVA,
pero de magnitud COMPATIBLE, dado que estas afecciones son facilmente mitigables mediante una
correcta planificacion y aplicacién de las soluciones técnicas correspondientes.

8.8. Valoracion global sobre la planificaciéon concurrente

En los epigrafes anteriores se ha analizado la concurrencia con un conjunto de instrumentos de la
planificacion territorial desarrollados por las distintas administraciones publicas en el dmbito de sus
competencias regionales y locales. A continuacién, se presenta un resumen de los objetivos y aspectos
convergentes y discordantes:
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Planificacion concurrente

Objetivos y aspectos comunes

Objetivos y aspectos concordantes

Estrategia de Energia, Clima
y Aire de la C. M.

No existen objetivos comunes con
el Plan Parcial

Incremento de la generacion de
emisiones (- Compatible)

Plan hidroldgico de la
cuenca del Tajo

No existen objetivos comunes con
el Plan Parcial

Conservacion de los recursos hidricos (-
Compatible)

Plan Especial de Alertay
Sequia Cuenca del Tajo

No existen objetivos comunes con
el Plan Parcial

Satisfaccion de la demanda de agua en
épocas de sequia (-Compatible)

Planes de ordenacion de los
espacios naturales
protegidos

Considerar su localizacién en la Red
Natura 2000 (Encinares del rio
Alberche y rio Cofio)

Garantizar que las actuaciones no
afecten de forma apreciable a los
valores naturales que motivaron su
designacion

Estrategia de Residuos C: M.
(2017 — 2024)

No existen objetivos comunes con
el Plan Parcial

Aplicacién de los principios de
economia circular (- Compatible)

Plan Estratégico de salud y
medio ambiente

No existen objetivos comunes con
el Plan Parcial

Aplicacién de los principios de ciudades
saludables (- Compatible)

Plan Emergencias de la C. M.

No existen objetivos comunes con

Atenuacion de riesgos (- Compatible)

el Plan Parcial

El analisis de la planificacion concurrente permite concluir que el Plan Parcial S.A.U. 2 mantiene una
adecuada coherencia y compatibilidad con los principales instrumentos sectoriales de ordenacién vy
gestion ambiental vigentes en la Comunidad de Madrid. Aunque en la mayoria de los casos no se
identifican objetivos comunes directos, si se observa una concordancia general con los principios rectores
de sostenibilidad, eficiencia en el uso de los recursos y proteccién del medio natural establecidos en dichas
estrategias y planes. En particular, el plan no introduce determinaciones que contravengan los objetivos
de reduccién de emisiones, conservacion de recursos hidricos o gestion sostenible del territorio.

En relacién con la planificacién hidrolégica (Plan Hidroldgico y Plan Especial de Alerta y Sequia de la
Cuenca del Tajo), el Plan Parcial se considera ambientalmente compatible, al no implicar demandas
hidricas significativas ni interferir con la gestién de los recursos en escenarios de escasez. De igual modo,
respecto a los planes de ordenacidn de espacios naturales protegidos, se garantiza la preservacion de los
valores ecolégicos de la ZEPA “Encinares del rio Alberche y rio Cofio”, mediante la adopcién de medidas
de integracion ambiental y el mantenimiento de corredores ecoldgicos y vegetacién autdctona dentro del
ambito.

Asimismo, el plan muestra coherencia con la Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid (2017—-
2024), promoviendo una gestidn sostenible de los residuos durante las fases de obras y uso, en linea con
los principios de economia circular. También resulta concordante con la Estrategia de Salud y Medio
Ambiente y con el Plan de Emergencias de la Comunidad de Madrid, al fomentar un modelo urbano
saludable, resiliente y con medidas de prevencién de riesgos.

En conjunto, puede afirmarse que el Plan Parcial es compatible con la planificacion territorial y ambiental
vigente, y contribuye al cumplimiento de los objetivos de desarrollo sostenible y de proteccion ambiental
definidos en el marco autondmico y estatal.
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9. DIRECCION DE LOS TRABAJOS

El equipo técnico estuvo dirigido, en calidad de autor del Documento Inicial Estratégico, por el Ingeniero
Agrénomo J. Pablo Alvarez Guillén, responsable de su contenido y de la fiabilidad de la informacion
facilitada.

Madrid, octubre de 2025

J. Pablo Alvarez Guillén

Director Técnico de Proymasa
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1. INTRODUCCION

El importante incremento del nivel econdmico experimentado por los paises desarrollados en las Ultimas
décadas, con un creciente aumento de la actividad industrial y de la implantacion generalizada del sector
servicios, ha contribuido, por un lado, a elevar el grado de bienestar social, y por otro, a disminuir la calidad
ambiental, y en particular, al aumento de la contaminacion acustica.

El informe de la Agencia Europea de Medio Ambiente (AEMA) sobre contaminacion acustica, publicado el

=

24 de junio de 2025, revela que se estima que la exposicidn
prolongada al ruido del transporte en Europa se asocidé con 66.000
muertes prematuras, 50.000 nuevos casos de enfermedades
cardiovasculares y 22.000 nuevos casos de diabetes tipo 2. Ademas,
segln una nueva investigacion, el ruido también podria contribuir a
miles de casos de depresion y demencia. En el caso de nifios y
adolescentes, la exposicion al ruido contribuyé a mas de 560.000
casos de problemas de comprension lectora, 63.000 problemas de RTINS R ST E

conducta y 272.000 casos de sobrepeso infantil, segun los ultimos 2025

datos de 2021. Asimismo, sefiala que la contaminacion acuUstica procedente del transporte genera costos
econdmicos anuales de al menos 95 600 millones de euros en Europa, o el 0,6 % del producto interior
bruto (PIB) total, aplicando métodos establecidos para estimar los costos del ruido ambiental.

Ademds, dentro de este proceso hay que sefialar que los desarrollos urbanisticos han contribuido al
problema de la contaminacion acustica. Por una parte, creando nuevos puntos y fuentes de ruido, y por
otra los nuevos desarrollos urbanisticos constituyen zonas sensibles al ruido en mayor o menor medida en
funcion de los usos y actividades que en ellas se desarrollen. Todo ello puede derivar en molestias y efectos
nocivos sobre la salud, el comportamiento humano y las actividades de las personas.

Dentro de este contexto, ya la Ley 10/1991 de 4 de abril para la Proteccion del Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid establecia como infraccién ambiental, entre otras, la descarga en el medio ambiente
de formas de energia, incluida la sonora, que pongan en peligro la salud humana vy los recursos naturales,
supongan un deterioro de las condiciones ambientales o afecten al equilibrio ecolégico general.

Posteriormente, el 8 de julio de 1999, la Comunidad de Madrid aprobd el Decreto 78/1999 Régimen de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica (derogado por el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, de la
Comunidad de Madrid), cuyo objeto era prevenir, vigilar y corregir la contaminacién acustica que afecta
tanto a las personas como al medio ambiente.

La Unidn Europea también insiste en la necesidad de arbitrar medidas e iniciativas especificas para la
reduccion del ruido ambiental a través de la Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion
y gestion del ruido ambiental. Esta directiva ha sido transpuesta a la legislacion nacional mediante la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido. La Ley ha sido desarrollada en los Reales Decretos 1513/2005 y
1367/2007.

Segun establece el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, de la Comunidad de Madrid, la legislacién basica
estatal constituye actualmente el régimen juridico de proteccion contra la contaminacion acustica en la

Comunidad de Madrid.
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En este marco de prevencion, el presente estudio pretende dar satisfacciéon a las consideraciones
ambientales demandadas por la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de
Madrid en relacién con desarrollo del «Plan Parcial S.A.U. 2.
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2. DESCRIPCION DEL AMBITO Y DE LA PLANIFICACION PROPUESTA

2.1. Localizacion

El dmbito de estudio se corresponde con la parcela clasificada como Suelo Apto para Urbanizar 2 (S.A.U.
2), localizada en el término municipal de Aldea del Fresno (Madrid), al suroeste de la Comunidad de
Madrid, en las proximidades del nicleo urbano y en un entorno de transicion entre los suelos urbanos
consolidados y el medio natural circundante.

La parcela de los terrenos del S.A.U. 2 se sitla dentro de la Zona de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA)
“Encinares del rio Alberche y rio Cofio” (ESO000056), un espacio que abarca mds de 82.000 hectdreas y que
se caracteriza por su alto valor ecolégico y paisajistico.

En el mapa siguiente se observa la localizacién del municipio en su entorno regional o autonémico, y a
mavyor escala la localizacién de la parcela objeto del Plan Parcial en relacién con su ubicacién dentro del
municipio.

Figura 44. Localizacion del municipio de Aldea del Fresno y de la parcela del Plan Parcial S.A.U.

Comunidad de Madrid

Aldea del Fresno

LEYENDA
Ambito del Plan Parcial
===Limite Parcela
Red Vial
——Carretera convencional
——Urbano
Limite municipal

r-T1Aldea del Fresno

El drea de actuacién se encuentra delimitada por:

» Norte: con el Sector S.A.U. 1, de uso igualmente residencial, y con el Suelo Urbano
Consolidado de tipologia unifamiliar situado a lo largo de la calle San Antonio.

» Sureste: con el limite del suelo urbano, contiguo a una zona de protecciéon ambiental
integrada en la Red Natura 2000 (ZEPA Encinares del rio Alberche y Cofio — ESO000113).

» Sur: con la urbanizaciéon Sotoverde, a la altura de la calle Sotoverde, parcialmente
urbanizada.

» Al este con Suelo Urbano Consolidado, residencial unifamiliar Grado 3. El limite fisico es
la calle San Antonio, que solo tiene urbanizada la mitad de la via, y corresponde al S.A.U.

ei
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2 desarrollar la otra mitad. Se encuentra ya ejecutada la red de saneamiento y recogida
de aguas pluviales.

» Oeste: con la Cafiada Cordel de las Merinas, via pecuaria de caracter regional que
conecta los nuevos desarrollos residenciales con el casco urbano principal. se ubican los

tendidos eléctricos de telefonia y electricidad y que funciona a modo de via principal

entre los nuevos desarrollos y el centro urbano de la localidad.

En el mapa siguiente se observa la delimitacién de la parcela del Plan Parcial a gran escala y respecto al
casco urbano de la localidad de Aldea del Fresno.

Figura 45. Localizacion de la parcela del Plan Parcial S.A.U. respecto al casco urbano de Aldea del Fresno

2.2. Descripcion del planeamiento urbanistico

El Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno propone un modelo de urbanismo sostenible y de baja
densidad, orientado a la integracién paisajistica y al respeto por el entorno natural. Su objetivo principal
es compatibilizar el desarrollo residencial con la conservacién de las preexistencias ambientales del
ambito, configuradas por un mosaico de encinar aclarado, matorral y pastizales. Para ello, la ordenacién
incorpora una gran zona verde central que divide el sector en dos areas conectadas peatonalmente,
priorizando la movilidad no motorizada.

La ordenacién define doce manzanas residenciales, que combinan tipologias unifamiliares y
multifamiliares de baja densidad, con parcelas de entre 200 y 350 m?, una edificabilidad maxima de 0,5
m?2/m? y una ocupacion maxima del 50%. Se incluyen dos parcelas para vivienda publica, ubicadas
estratégicamente en el norte y este del dmbito para favorecer la cohesion social.

En conjunto, el Plan prevé la creacién de aproximadamente 204 viviendas nuevas, distribuidas en
28.634,26 m? de superficie edificable residencial libre y 12.300,50 m? destinados a vivienda publica. El
resultado es un modelo de ordenacion equilibrado, eficiente y respetuoso con el medio natural, que
articula el crecimiento urbano de forma armonica y coherente con el entorno.

El desarrollo también prevé la cesién de una manzana destinada a equipamiento publico y amplias zonas

67

verdes integradas con el paisaje.
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La siguiente imagen recoge la distribucién de superficies del ambito S.A.U. 2, diferenciando los suelos
destinados a vivienda publica y parcelas residenciales libres, asi como las cesiones obligatorias a las redes
publicas y de infraestructuras.

Figura 46. Plano de la ordenacion pormenorizada. Fuente: Promotor
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Asimismo, en el cuadro se detallan las superficies totales de suelo, ocupacion y edificabilidad por manzana,
junto con los porcentajes de reparto entre los distintos usos previstos.

Figura 47. Cuadro de superficies del S.A.U. 2. Fuente: Promotor

sup de suelo VIVIENDA PUBLICA PARCELAS LIBRES
98.071,00 |sup.SUELO | supocup. |sup edifica.|sup. SUELO | sup ocupada | EDIFIC. TOTAL

75% 1,5m2/m?2 50% 0,5 m2/m2
Manzana 1 3.400,15 3.400,15 1.700,08 1.700,08
Manzana 2 6.015,75 2.500,00 1.875,00 3.750,00 3.515,75 1.757,88 1.757,88
Manzana 3 3.453,17 3.453,17 2.589,88 5.179,76
Manzana 4 5.514,79 5.514,79 2.757,40 2.757,40
manzana 5 11.464,02 11.464,02 5.732,01 5.732,01
manzana 6 6.360,13
manzana 7 4.943,00 4.943,00 2.471,50 2.471,50
manzana 8 5.712,21 5.712,21 2.856,11 2.856,11
manzana 9 6.861,52 6.861,52 3.430,76 3.430,76
Manzana 10 4.056,45 4.056,45 2.028,23 2.028,23
manzana 11 5.712,16 5.712,16 2.856,08 2.856,08
manzanal?2 6.088,47 6.088,47 3.044,24 3.044,24
manzanal3 2.247,16 2.247,16 1.685,37 3.370,74
manzana 16 8.823,82
TOTAL residencial 65.468,85 8.200,33 6.150,25 12.300,50 | 57.268,52 | 28.634,26 28.634,26
CESIONES redes 38.555,32 39%

red local | red general
equipamiento social 6.360,13 6.360,13 Superficie destinada a vivienda publica
Servicios_ Vivienda publica 5.953,17 5.953,17 Superficie destinada a equipamientos
Z verdes PUBLICO 8.823,82 8.823,82 Superficie destinada a zonas verdes
z- VERDES PRIVADO 30.684,34 Superficie destinada a viales
Infraestructuras 17.418,20 9.730,09 7.688,11
calzada 7.688,11
Aceras 9.730,09
i 18.553,91 | 20.001,41
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Esta informacién permite visualizar de forma sintética la estructura funcional del planeamiento,
evidenciando el equilibrio entre los usos residenciales y los espacios de cesién, la dotacién adecuada de
equipamientos y zonas verdes, y la integracion del viario y las infraestructuras en un modelo urbano

compacto, ordenado y sostenible.
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3. PROPUESTA DE ZONIFICACION ACUSTICA

El dmbito territorial, delimitado por la administracién competente, que presenta el mismo objetivo de
calidad acustica se define en la Ley 37/2003 del ruido como Area Acustica. En el Real Decreto 1367/2007
se definen, en funcion de los usos del suelo predominantes actuales o previstos en la planificacién
territorial o el planeamiento urbanistico, los siguientes Tipos de Areas Acusticas:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectdculos

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado

en el parrafo anterior

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccién contra la contaminacion acustica

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte,
u otros equipamientos publicos que los reclamen

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion
acustica

El uso global o caracteristico del ambito de actuacidn es el Residencial (RES) y el planeamiento urbanistico

propuesto por Plan Parcial presenta varios tipos de uso del suelo:

o Usos lucrativos:

Residencial (RES)

o Usos publicos:

Equipamientos publicos
Zonas Verdes (ZV)
Red Viaria (RV)

En consecuencia, los suelos han sido calificados acusticamente asigndndoles el correspondiente Tipo de
Area Acustica que se corresponda con su uso previsto:

e Las parcelas o manzanas calificadas urbanisticamente como de uso Residencial (RES) y de Zonas
Verdes (ZV) han sido calificados acuUsticamente como Area Aclstica de tipo a conforme al R.D.
1367/2007.

e las parcelas calificadas urbanisticamente como de uso Red Viaria (RV) ha sido calificada
acuUsticamente como Area Aclistica de tipo f conforme al R.D. 1367/2007.

e Se desconoce el futuro uso de la parcela que corresponde con el uso urbanistico Equipamiento
publico hasta que la Administracién desarrolle las actividades que en ella proyecte, por lo que en
el presente estudio ha sido calificada actsticamente como Area Aclstica de tipo a por ser la

correspondiente al uso mayoritario del dmbito de actuacion. Una vez que la administracion
competente decida el desarrollo de dicho suelo serd necesario un estudio pormenorizado.

La zonificacion acustica propuesta se muestra en la siguiente figura.
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Figura 48. Propuesta de Zonificacion Acustica segun RD 1367/2007. Fuente: Elaboracidn propia
—— T — = - S

-
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4. LEGISLACION EN MATERIA DE RUIDO AMBIENTAL

4.1. Legislacion Local

El Excmo. Ayuntamiento de Aldea del Fresno no dispone de ninguna Ordenanza que establezca los niveles
maximos permisibles de emisién y/o inmisién de ruido.

4.2. Legislacion Autonémica

La Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional de la Comunidad de Madrid elaboré el Decreto
55/2012 de fecha 15 de marzo del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de
proteccién contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid. En este Decreto se establece en
su Articulo 2 que el régimen juridico aplicable en la materia serd el definido por la legislacién estatal (Ley
3/2003 del Ruido y Real Decreto 1367/2007 que la desarrolla).

4.3. Legislacion Nacional

Segln se indica en la Ley 237/2003, del Ruido, y en el Real Decreto. 1367/2007 que la desarrolla, los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes (Art. 14) para los distintos
periodos del dia, definidos segun: Dia (Lq4), entre la 07:00 horas y 19:00 horas; Tarde (L.) entre las 19:00
horas y 23:00 horas y Noche (L») entre las 23:00 horas y 07:00 horas, son los indicados en la Tabla I.

TABLA |
OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA AREAS URBANIZADAS, dB(A)
indices de ruido
Ld I—e Lﬂ

Tipo de drea acustica

Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso sanitario, docente y cultural que

e . ceney curural g 60 60 50
requiere una especial proteccion contra la
contaminacién acustico

Sectores del territorio con predominio de suelo
a e P 65 65 55
de uso residencial

Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso terciario distinto del contemplado en c)
Sectores del territorio con predominio de suelo
c . bre 73 73 63
de uso recreativo y de espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo

de uso industrial

70 70 65

75 75 65

Para las zonas urbanizables, los objetivos de calidad son los valores indicados en la Tabla anterior
disminuidos en 5 dB(A).

4.4. Criterios Aplicables

Los niveles limite de ruido de aplicacion al presente caso son los indicados en la Ley de Ruido para areas
residenciales urbanizables, esto es los valores sefialados en la Tabla | como tipo a, esto es (60 dB(A) para
los periodos Diay Tarde y 50 dB(A) para la Noche).
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5. MODELO DE CALCULO DE LOS NIVELES SONOROS

El modelo de calculo utilizado en el presente estudio es el Método Comun de Evaluacion del Ruido en
Europa (CNOSSOS-EU) indicado en la Orden PCl/1319/2018 de 7 diciembre con las correcciones incluidas
en la Orden PCM/80/2022 de 7 de febrero.

Este modelo clasifica el trafico rodado en cinco categorias: ligeros, pesados medianos, pesados, de dos
ruedas (ay b) y categoria abierta. Para cada una de estas categorias, se calcula, el nivel de potencia sonora
por metro de carretera, como suma de los niveles por rodadura y por propulsion mediante las oportunas
Tabla que presentan los valores en bandas de frecuencia 1/1 octava y que se corrigen segun, tipo de
pavimento, efectos de aceleracion y deceleracion, etc., cuyos valores se obtienen mediante distintas
expresiones matematicas y considerando diferentes tablas.

Una vez conocida la potencia sonora total por metro de carretera de las distintas categorias de vehiculos,
se calcula en nivel total de cada una de estas en funcién de las correspondientes IMD y de la velocidad y
obteniendo posteriormente el nivel total mediante la suma de todas aquellas. Finalmente, y a partir de
este valor, se calcula la propagacién del nivel sonoro en ambas franjas en torno a la via de trafico,
considerando, la orografia, tipo de terreno, presencia de barreras, condiciones atmosféricas, etc.

Este modelo estd implementado en el Programa de cdlculo IMMI plus 3 que se utiliza en el presente
estudio. Los resultados de los cdlculos de los niveles dia, tarde y noche, se presentaran en planos a escala,
en curvas de igual nivel sonoro en intervalos de 5 dB(A) identificados mediante el correspondiente codigo
de colores, cubriendo la zona de estudio.

5.1. Prediccion de los niveles sonoros

5.1.1. Situacion Actual (Aiho 2025)

La Parcela correspondiente al SAU-2 estd rodeada por las vias de trafico Av. Cafiada Segoviana, c/Sotoverde
y ¢/ San Antonio (Figuras 1y 2).

Figura 49. Area de estudio
TR
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A fin de conocer el trafico por las vias que rodean la Parcela base de Estudio, se procedio a realizar el
oportuno conteo el dia 5 de octubre de 2025, entre las 09:30 y 10:20 horas en los puntos indicados en la
Figura 3 y cuyos resultados se presentan en la Tabla Il.

TABLAII
RESULTADO CONTEOQ
N2 Vehiculos/15 min
Calle - -
Ligeros Motocicletas

Avda. Cafiada Segoviana 18 2
¢/ Sotoverde 4 0
¢/ San Antonio 3 0

A partir de los datos de la Tabla Il se han obtenido las IMD para Dia, Tarde y Noche suponiendo que el
trafico total durante las 24 horas se distribuye segin 72 %, 14% y 14% respectivamente para dichos
periodos. La velocidad considerada para todos los vehiculos ha sido 40 Km/h.

Figura 50. Posiciones de conteo

Con estos datos y mediante el programa informatico indicado anteriormente, se han calculado los
correspondientes Mapas de Ruido en la Situacién actual mostrando los resultados en las figuras 8, 9 y 10,
mediante curvas de igual nivel sonoro.

Analizados los mapas de is6fonas de la situacién preoperacional durante los periodos dia, tarde y noche
correspondientes al afio horizonte 2025 se obtuvieron las siguientes conclusiones:

e El nivel Iimite 60 dB(A) establecido para los periodos Dia y Tarde en Areas Residenciales
urbanizables, no se alcanza en ninguna de las vias de trafico en torno a la Pardela base del
presente Estudio.

e El nivel limite 50 dB(A) establecido para el periodo Noche en dichas Areas, se alcanza en la
peor situacion (Avda. Cafiada Segoviana) a 2 m del eje de la carretera.

ei
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5.2. Situacion Futura (Ano 2035)

En la informacidn facilitada (Anexo A) se indica que el tréfico propio previsto del desarrollo urbanistico es
de 1242 vehiculos/dia, este trafico se ha distribuido 65%, 25% y 10% respectivamente para Avda. Cafiada
Segoviana, ¢/ San Antonio y ¢/ Sotoverde.

Se ha supuesto que el actual trafico sufre un incremento anual del 1%. La distribucion de trafico por
periodos del diay velocidad se considera la misma que en la situacion actual. Los resultados de los calculos
para el ailo 2035 con estas suposiciones se presentan en las figuras 11, 12 y 13.

Analizados los mapas de is6fonas de la situacion postoperacional durante los periodos dia, tarde y noche
correspondientes al afio horizonte 2035 se obtuvieron las siguientes conclusiones:

e El nivel limite 60 dB(A) establecido para los periodos Dia y Tarde, se alcanza en la peor
situacion (Avda. Cafiada Segoviana) a 1 m del eje de la carretera.

e El nivel limite 50 dB(A) establecido para el periodo Noche, se alcanza en la peor situacion
(Avda. Cafiada Segoviana) a 3 m del eje de la carretera.
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CONCLUSIONES

Como conclusién se considera que el «Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno» es viable desde el punto
de vista acustico sin necesidad de aplicar medidas correctoras.

No obstante, con objeto de proporcionar un mayor nivel de confort acustico, se recomiendan las medidas

preventivas siguientes:

1.

Los edificios se trataran de ubicar, orientar y distribuir interiormente evitando exponer los usos
mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

Los edificios de nueva construccién proyectados cumplirdn los requisitos referentes al aislamiento
acustico que se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo
ilustrativo el Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del Cddigo Técnico de la
Edificacion.

En particular, en los proyectos de construccion se recomienda la insonorizacién de las
edificaciones mediante la utilizacién de materiales aislantes en fachadas, paredes medianeras,
cristaleras, puertas, techos y suelos. Asimismo, se recomienda la instalacién de silenciadores en
las tomas de entrada y salida de aire.

Todo equipo, maquina, conducto de fluidos o electricidad, o cualquier otro elemento generador
de vibraciones se debe instalar y mantener con las precauciones necesarias para reducir al maximo
posible los niveles transmitidos por su funcionamiento, incluso dotandolo de elementos eldsticos
separadores o de bancada antivibratoria independiente si fuera necesario. Del mismo modo, todas
las tuberias frigorificas / de climatizacién deberan estar instaladas con muelles para la eliminacion
de vibraciones.

Adoptar las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el viario interior se
propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad de 30 km/ durante los periodos
de dia, tarde y noche.

Se recomiendan los dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid. Entre estos destacan los dispositivos
relacionados con el trazado en planta (miniglorietas. retranqueos, zigzags o modificacién de
intersecciones en T), con el trazado en alzado (lomos, almohadas o mesetas) o con la seccién
transversal (martillos, isletas separadoras o estrechamientos puntuales).
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PLANOS SITUACION ACTUAL (ANO 2025)

Figura 51. Ruido actual (2025) indice periodo dia, Ld-dB(A). Fuente: Estudio de ruido
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Figura 52. Ruido actual (2025) indice periodo dia, Le-dB(A). Fuente: Estudio de ruido

4

Niveles
dB(A)
Escala

Ambito

Escala Grafica

Y 0 10 30 50 100 200




Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)

Figura 53. Ruido actual (2025) indice periodo dia, Ln-dB(A). Fuente: Estudio de ruido
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PLANOS SITUACION FUTURA (ANO 2035)

Figura 54. Ruido postoperacional (2035) indice periodo dia, Ld-dB(A). Fuente: Estudio de ruido
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Figura 55. Ruido postoperacional (2035) indice periodo dia, Le-dB(A). Fuente: Estudio de ruido
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Figura 56. Ruido postoperacional (2035) indice periodo dia, Ln-dB(A). Fuente: Estudio de ruido
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ANEXO A: TRAFICO GENERADO POR LOS NUEVOS DESARROLLOS

El trafico generado por los nuevos desarrollos previstos en el SAU-2 se ha calculado a partir del modelo
de demanda en el transporte de viajeros desarrollado por la Comunidad de Madrid en el «Plan Sectorial
Transportes» del «Proyecto del Plan Regional de Estrategia Territorial 1999», realizado por la Direcciéon
General de Urbanismo y Planificacion Regional de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes de la Comunidad de Madrid.

El desarrollo urbanistico del SAU-2 de Aldea del Fresno se prevé en una zona en torno al nucleo urbano
actual de Aldea del Fresno de uso predominantemente residencial con un nimero de viviendas de entre
310y 350. Se ha considerado a efectos de calculo el valor superior de este intervalo (350 viviendas) para
obtener una estimacién por exceso y no por defecto del trafico generado y por tanto de los niveles de
ruido producidos.

Los modelos de demanda en el transporte de viajeros se apoyan en la divisién de la accién del transporte
en 4 fases sucesivas para cada una de las cuales el analista utilizarda un modelo concreto, enlazando los
resultados de la fase anterior con la siguiente. Las fases en las que se divide el modelo se relacionan
directamente con la supuesta conducta racional del usuario frente al hecho del transporte:

1. Decisién de viajar.

2. Eleccion del destino.

3. Eleccién del modo de transporte.

4. Eleccion del itinerario para alcanzar el destino.

El «Plan Sectorial Transportes» desarrolla el estudio de la demanda en el transporte aplicando el modelo
cldsico de demanda y las nuevas metodologias desarrolladas en los Ultimos afios.

El modelo fue estimado a partir del andlisis de la Encuesta Domiciliaria de Movilidad 1996 realizada por la
Comunidad de Madrid. Se obtuvieron 25.140 encuestas validas a familias, lo que supone un total de
75.772 personas encuestadas y 162.042 viajes.

El Plan Sectorial Transportes selecciona al hogar como la variable que mejor explica los viajes generados
en la Comunidad de Madrid. Se establece que del total de los viajes generados en la Comunidad de Madrid
el 97% de los mismos estan basados en casa, es decir, su origen o destino es la residencia del viajero.

Los hogares son clasificados en funcién de las variables siguientes:

1. Tamafio del hogar.
2. N9 de activos.
3. N2de coches.

El modelo de generacidon de viajes empleado calcula el trafico generado a partir de las tasas asociadas a
la clasificacion de los hogares anteriormente citada.

El «Plan Sectorial Transportes» divide el territorio de la Comunidad en las areas siguientes: Almendra
Central, Periferia Urbana, Corona By Corona C. En el estudio se establece la evolucidn del tamafio familiar
por macrozonas para el afio horizonte 2016 en los escenarios de poblacion medio vy alto.
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Evolucién del tamafio familiar por macrozonas (Plan Sectorial de Transportes, PRET)

ESCENARIO DE POBLACION | ESCENARIO DE POBLACION
MACROZONA 1996 2016 MEDIO 2016 ALTO
Almendra Central 2,59 2,72 2,71
Periferia Urbana 2,78 2,96 2,96
Corona B 3,10 2,92 3,10
Corona C 3,10 2,76 2,97
Promedio 3,10 2,87 2,97

Se tomo la tasa de tamafio familiar de 2,97 por pertenecer Aldea del Fresno a la Corona C en la hipdtesis

de un desarrollo poblacional alto. La siguiente tabla muestra la evolucion de la tasa de ocupacién por

macrozonas prevista es la siguiente:

EVOLUCION DE LA TASA DE OCUPACION POR MACROZONAS
PLAN SECTORIAL TRANSPORTES (PRET)

MACROZONA 1996 2016
Almendra Central 0,43 0,56
Periferia Urbana 0,43 0,55
Corona B 0,46 0,61
Corona C 0,41 0,48

Se selecciond la tasa asociada al municipio de Aldea del Fresno, 0,48.

La evolucion de la tasa de motorizacidén por macrozonas prevista se muestra en la siguiente tabla.

EVOLUCION DE LA TASA DE MOTORIZACION POR MACROZONAS

PLAN SECTORIAL TRANSPORTES (PRET)

MACROZONA 2016 ESCENARIO BAJO 2016 ESCENARIO ALTO
Almendra Central 0,29 0,5 0,5
Periferia Urbana 0,28 0,48 0,5
Corona B 0,32 0,54 0,57
Corona C 0,32 0,55 0,49
Total 0,3 0,54 0,52

Se adoptd una tasa de motorizacion de 0,52; valor promedio de los niveles minimo y maximo establecidos

en el escenario de poblacién alto para el afio horizonte del Plan Sectorial Transportes, afio 2016.

Consultado el «Censo de Poblacion Activa y Vivienda 2001» publicado por el Instituto Nacional de

Estadistica en 2007 se obtuvieron los resultados referidos a las viviendas familiares principales

convencionales en el municipio de Aldea del Fresno mostrados en la siguiente tabla.

El nimero de vehiculos censados en Aldea del Fresno en 2007 era de 8.219 para una poblacion de 2.124

habitantes censados. Se considera probable que el elevadisimo ndmero de vehiculos en relacién al

nimero de habitantes (3,87 vehiculos/habitante) se deba a la existencia de flotas de vehiculos de

empresas de renting y alquiler de vehiculos como consecuencia de la existencia de un impuesto municipal
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de circulacion mas reducido que en otros municipios de la Comunidad de Madrid3. Por ello se ha
considerado un numero de vehiculos por hogar de 1,7, valor medio correspondiente a la Comunidad de

Madrid en el afio 2007.

Viviendas principales convencionales del municipio de Aldea del
Fresno. (Censo de Poblacién y Vivienda 2007).

N2 de habitantes por hogar 3,2
N2 de activos por hogar 2,1
N2 de vehiculos por hogar 1,7

Obtenidos los valores de las variables que definen el hogar tipo en el municipio de Aldea del Fresno:
tamafio del hogar, nimero de activos y nimero de coches; se aplicaron las tasas de generacion de viajes

del Plan Sectorial Transportes obteniéndose la generacién de viajes diaria producida por los nuevos
desarrollos previstos en el SAU-2 de Aldea del Fresno, resultando 3.573 viajes totales.

Aplicando los porcentajes anteriormente citados se obtuvieron los siguientes niveles de trafico originado
por los usos propuestos en el SAU-2 medido en intensidad media diaria, vehiculos en dia laborable medio.

VIAJES GENERADOS POR USO RESIDENCIAL
DIA LABORABLE MEDIO POR EL SAU-2

TIPO DE VIAJE VIAJES/DIA
VIAJES TOTALES 2.702
VIAJES MECANIZADOS 2.202
VIAJES VEHICULO PRIVADO 1.618
VIAJES VEHICULO PRIVADO 1242
COCHE CONDUCTOR

El nimero de viajes coche-conductor generados por el SAU-2 en dia laborable medio es de 1.242.

3 https://www.lavanguardia.com/motor/actualidad/20250605/10737363/autenticos-paraisos-fiscales-impuesto-circulacion-

o | | e ; : , |
pequenos-puebtos-espanotes-50-coches-censados-habitante=empadronado-tsc-htmt
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ANEXO II. ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS

Indice
1. INTRODUCCION .....cuitvieceecteteeceeeeestees st sss s s st sessse s s sssassss et sasssese e st s s as s sastessasssssesesesssanssassessansssassons 1
2. DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO......euueuurereeeeseeseeeisseseesessssssassessssssessessesssesssasesssesssesssssessnsssssssssessesssssessnssnsens 2
2.1. ENCUAAIE TOITIEOITAN ..ttt ittt ettt ettt ettt e b e sttt e bt e st e etsebe e st e e ttebeesbeeseesbeesbeene e 2
2.2. (CT=To] o] =4 t- TSRO PUORRRRT 3
2.3. (CT=Te aa o] a (] (o7 =4 - [T UUT SR PRORRRRT 5
2.4. o] oL =4 | - ISR SRR 5
2.5. (o F] o] (o ={ - [T NPT 6
2.6. (V=Yoo N alTe To1 o) ={Tolc BN TP TP TP ST USSP PPTPPOPTOP 7
2.6.1.  AQUGS SUPEITICIQIES ...ttt ettt ettt e 7
2.6.2.  AQUGS SUDTEITANGAS ...ttt ettt ettt ettt ettt e 8
2.7. Vegetacion Y USOS AEI SUBID ... et 9
2.7.1. [Vl =2 e Lol o] ¢ ISR 9
2.7.2. USOS Al SUBIO. ...ttt 11
2.8. (o = IV =[] - SRR RR 14
2.9. ESPACIOS NATUTAIES ..ottt ettt ettt s et b et e ekt e b et e et b e st e e tseebe e st e etsebeesbeenseeaeesaas 14
2.9.1.  Espacios protegidos y Montes de Utilidad PUDIICQ. .............ccoverievieieieeeseseseeeeeee e 14
2.9.2. REA NQEUIA 20000.........c..ccviiiiaieiiieie ettt ettt ettt ettt 14
3. Caracteristicas del PIaN PArcial .......coccevveieerieereieieisreiseese e e ste s e saeeseeesee e seeesaessaseneesneesre e s aessesssesssesssesnnesnnesens 17
3.1. Cuadro de superficies del PIan ParcCial..........ooooeoeioe e 17
4.  Estudio histdrico de actividades y usos en la parcela del S.a.U. 2.....cocuoriiriiiiiiienie e e 19
4.1. Andlisis de las fotografias aéreas del término MUNICIPAl ...c.ooviieiie e 19
4.1.1. FOtOGrafiQ G8re0 0@ 1956 ......oceeieieieeeeee ettt 19
4.1.1. FOtOGrafiQ Q8rEQ 0@ 1975 ... ettt 20
4.1.1.  FOtografia G8rea de 1980........cocueieieieeeee e 20
4.1.1. FOtOGrafia G8re0 d@ 199 .....c.uoueeieeeeeeeee et 21
4.1.1.  Fotografia Qerea de 2001 ..............oooeoeeeeeeeeeeeeeee ettt 22
4.1.1.  Fotografia QErea de 20 1. ...t 23
4.1.1.  Fotografia QErea de 2023 ... 23
5. Conclusiones del estudio hiStOrico de SUEIOS ... ..o e 25

Indice de tablas
Tabla 1. Cuadro de superficies del S.A.U. 2. FUENTE: PrOMOTOL. .........c..c.cccveiiiiiiieeei et 5

Indice de Figuras

Figura 1. Localizacidn del municipio de Aldea del Fresno y de la parcela del Plan Parcial S.A.U..........ccccooeovioriiaoianannn. 2
Figura 2. Localizacidn de la parcela del Plan Parcial S.A.U. respecto al casco urbano de Aldea del Fresno..................... 2
Figura 3. Acceso al casco urbano de Aldea del Fresno por el norte desde la carretera M-510 sobre el rio Perales.......... 3
Figura 4. Mapa Geoldgico. Fuente: MAGMA 50k (292 serie) del IGIMIE .........c.cccouiviiviiiiiiiiiiiee et 4
Figura 5. Cauce del rio Perales al norte del casco urbano de Aldea del FreSnO. ..........c.cccoveeciiiiiieiiieiieeseeeee e 4
Figura 6. Mapa geomorfoldgico. Fuente: Geoportal IDEM, Comunidad de Madrid ..............c.cccccooviviviiiieiiiniiaeiieeeans 5
Figura 7. Modelo Digital del Terreno - MDT02:8. Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional ..................cccccceveviieveevieniannnn, 6
Figura 8. Vistas desde el limite suroeste de la parcela (520 m aprox.) en la confluencia de las calles Sotoreal y Avenida

e 1[G CARAAG SEGOVITQNQ. ... ettt ettt ettt ettt eae e 6
Figura 9. Mapa edafoldgico. Fuente: Geoportal IDEM, Comunidad de Madrid .................cccccooveiveeiiiiieiiiiiiieeeeeeee 7
Figura 10. Cuencas y red hidrogrdficas. Fuente: Comunidad de Madrid..............c.cccocoviiviiiiiiiiiiiiiiiieieee e 7
Figura 11. Mapa de Zonas Inundables. FUENE: IMITECO ..........c.cccoiuiieiieee ettt ettt ae ettt ae s e saeeae s 8

Figura 12. Unidades Hidrogeoldgicas en el dmbito de estudio. Fuente: elaboracidn propia a partir del Mapa de Unidades
hidrogeoldgicas. Planes hidroldgicos 1998 del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico .....9




Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)

Figura 13. Vegetacion predominante de coscojas en el interior de la parcela de estudio ................ccccccooeveveeciiceicecann... 10
Figura 14. Ejemplar arbdreo de encina con sotobosque de retamas en la parcela de estudio desde la calle Sotoverde11
Figura 15. Mapa de vegetacion actual en el entorno del proyecto. Fuente: elaboracion propia a partir del Mapa de

ocupacion del suelo en Espafia correspondiente al proyecto europeo Corine Land Cover 2018...........c..cc..c.......... 11
Figura 16. Usos del suelo en el limite norte de la parcela del PIan PArcial .............ccccccooviiviiviiiiieiieiiee e 12
Figura 17. Mapa de usos del suelo en el entorno del proyecto. Fuente: elaboracion propia a partir del mapa de ocupacion

del suelo de Espafia de alta resolucion 2018 (SIOSE AR) c....oovieeueeueeeeeeeeeeee ettt 12
Figura 18. Mapa Forestal. Fuente: Mapa Forestal ESPAfiol (MITECO) .........cooieiieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 13
Figura 19. Vegetacion al norte de la parcela, dominada por formaciones de Quercus ilex, Pinus pinea y Pinus pinaster.

...................................................................................................................................................................................... 15

Figura 20. Vegetacion al sur de la parcela, dominada por formaciones de Quercus ilex con matorral mediterraneo. ..15
Figura 21. Cartografia de la zonificacion del ambito territorial del Plan de Gestion de la ZEPA en el dmbito de estudio

Figura 22. Plano de la ordenacion pOrmenoriZAaQ. ............cc.ccoiciiiiiiieiiie ettt ettt ste e 5




Documento Inicial Estratégico del “Plan Parcial S.A.U. 2” Aldea del Fresno (Madrid)

1. INTRODUCCION

El presente Documento Inicial Estratégico (DIE) tiene por objeto dar inicio al procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica (EAE) del Plan Parcial S.A.U. 2 del municipio de Aldea del Fresno (Madrid), conforme
a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, normativa basica estatal
de aplicacion en la Comunidad de Madrid segun lo dispuesto en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas.

De acuerdo con el articulo 6.1.b) de la citada Ley 21/2013, el plan debe someterse a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria por encontrarse dentro de un espacio perteneciente a la Red Natura 2000, en
concreto la ZEPA “Encinares del rio Alberche y rio Cofio” (ES0000113).

El procedimiento se enmarca en lo previsto para los instrumentos de planeamiento urbanistico definidos
en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiendo incluir un Documento
Inicial Estratégico que forma parte esencial de la documentacién urbanistica a tramitar.

En este contexto, y como parte del contenido técnico del DIE, se elabora el presente Informe de situacidn
de la calidad del suelo (Fase 1), cuyo objetivo es analizar las condiciones ambientales vy fisico-quimicas del
terreno, asi como su idoneidad para los nuevos usos urbanisticos previstos. El informe se estructura en
los siguientes bloques:

o Estudio del medio fisico, definiendo las caracteristicas mas relevantes del entorno.

o Analisis histérico de los usos pasados y actuales del dmbito.

o Descripcidn del estado actual del suelo y su entorno inmediato.

o Evaluacidn de la propuesta de planeamiento y de los nuevos usos previstos.

o Determinacion de la viabilidad ambiental de dichos usos, en relacion con la calidad del suelo

y sus posibles afecciones.
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2. DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO
2.1. Encuadre Territorial

El dmbito objeto de estudio corresponde al Suelo Apto para Urbanizar 2 (S.A.U. 2), situado al sur del nicleo
urbano de Aldea del Fresno (Madrid), municipio que se encuentra en el suroeste de la Comunidad de

Madrid. La parcela se asienta en una zona de transicion entre el suelo urbano consolidado y el entorno
natural del valle del Alberche.

Figura 57. Localizacion del municipio de Aldea del Fresno y de la parcela del Plan Parcial S.A.U.

&
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El sector limita al norte con el S.A.U. 1y el suelo urbano de la calle San Antonio, al sur con la urbanizacion
Sotoverde, al este con suelo urbano consolidado de uso residencial unifamiliar, y al oeste con la Caflada
Cordel de las Merinas, via pecuaria que conecta con el casco urbano principal.

Figura 58. Localizacion de la parcela del Plan Parcial S.A.U. respecto al casco urbano de Aldea del Fresno
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La parcela se integra dentro de la Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) “Encinares del rio
Alberche y rio Cofio” (ES0000056), espacio de valor ecoldgico y paisajistico, si bien se trata de un entorno
periurbano parcialmente transformado, sin presencia de habitats prioritarios ni especies sensibles en el
ambito inmediato.

El relieve es suavemente ondulado, con cotas entre 500 y 525 metros, sobre materiales graniticos y
gneises micaceos, que originan suelos arenosos y bien drenados. No existen cursos fluviales permanentes,
aunque si pequefias vaguadas y zonas de escorrentia temporal vinculadas al sistema hidrografico del rio
Alberche.

El paisaje del dmbito presenta una cobertura vegetal discontinua, con encinares aclarados, matorral bajo
de retama y pastizales, configurando un mosaico entre zonas naturales y espacios agricolas. La parcela
carece de edificaciones relevantes, si bien dispone de infraestructuras basicas en sus margenes, como la
red de saneamiento municipal, accesos urbanizados parciales (calle San Antonio y Sotoverde) y lineas
eléctricas aéreas que se prevé soterrar. La posicién del S.A.U. 2, entre las carreteras M-507 y M-510, le
confiere una conectividad adecuada con el nucleo urbano y los municipios colindantes, consolidando su
papel como dmbito de transicion urbano-natural idoneo para un desarrollo residencial ordenado vy
ambientalmente compatible.

Figura 59. Acceso al casco urbano de Aldea del Fresno por el norte desde la carretera M-510 sobre el rio Perales

2.2. Geologia

El dmbito del Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno se sitla en la zona de transicion entre las
estribaciones meridionales del Sistema Central (sierras de Gredos y Guadarrama) y la Depresion del Tajo,
lo que determina una geologia heterogénea y un relieve suavemente ondulado.

La litologia predominante estd compuesta por arcosas del Aragoniense medio-superior, localizadas
principalmente en el sector occidental de la parcela, caracterizadas por niveles tabulares de textura
gruesa y elevada permeabilidad, que conforman superficies disectadas por una red de pequefias
vaguadas. Sobre estos materiales se disponen depdsitos cuaternarios de glacis (gravas, cantos y bloques
del Pleistoceno-Holoceno), vinculados a los procesos de modelado fluvial y coluvial del valle del Alberche.

ei
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En las zonas mas bajas del dmbito, especialmente al este, aparecen sedimentos recientes de fondo de
valle, con predominio de arenas y gravas finas, propios de las zonas de escorrentia temporal.

Figura 60. Mapa Geoldgico. Fuente: MAGMA 50k (29 serie) del IGME
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En las proximidades del area de estudio se localiza un Lugar de Interés Geoldgico (LIG) identificado por el
IGME, correspondiente a la denominada “Depresion de Aldea del Fresno—Almorox”, un valle de origen
fluvial condicionado por el limite tecténico entre el Sistema Central y la Cuenca del Tajo. Este espacio
destaca por su complejo sistema de terrazas fluviales, escarpes erosivos y meandros, especialmente en la
confluencia de los rios Alberche, Perales y arroyo Grande, que configuran una morfologia singular de gran

interés geomorfoldgico y estratigrafico.

Figura 61. Cauce del rio Perales al norte del casco urbano de Aldea del Fresno.
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2.3. Geomorfologia

El dmbito del Plan Parcial S.A.U. 2 presenta dos unidades geomorfoldgicas principales: vertientes-glacis y
glacis-terraza (conos de deyeccion).

Los glacis constituyen la forma dominante del relieve, configurando superficies suavemente inclinadas
originadas por procesos combinados de erosidn y sedimentacion. Estos materiales, de naturaleza suelta
y textura arenosa, favorecen un buen drenaje y una permeabilidad elevada, lo que resulta relevante para
la evaluacion de la calidad y capacidad de uso del suelo.

En la vaguada oriental del dmbito se identifican conos de deyeccién asociados al glacis, formados por
depdsitos aluviales de origen torrencial. Estas acumulaciones recientes presentan una composicion
heterogénea y una estabilidad moderada, condicionando localmente las caracteristicas edaficas y la
capacidad portante del terreno, aspectos esenciales a considerar en la planificacién urbanistica y en la
futura edificacién del sector.

Figura 62. Mapa geomorfoldgico. Fuente: Geoportal IDEM, Comunidad de Madrid
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2.4. Topografia

En la figura siguiente se muestra el dmbito de estudio sobre el modelo digital del terreno con la altitud
en cada punto del terreno, donde se observa una topografia suavemente ondulada en toda la parcela con
altitudes que oscilan entre los 500 m en el extremo nororiental de la misma, hasta los 522 m de altitud
maxima en el punto situado mds al suroeste.
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Figura 64. Vistas desde el limite suroeste de la parcela (520 m aprox.) en la confluencia de las calles Sotoreal
y Avenida de la Cafiada Segoviana.
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2.5. Edafologia

El @mbito del Plan Parcial S.A.U. 2 se asienta sobre suelos de tipo Cambisol, desarrollados a partir de
materiales detriticos miocenos —principalmente arcosas feldespaticas—. Estos suelos presentan textura
franca a franco-arenosa, color pardo-amarillento y baja pedregosidad superficial, con buen drenaje
natural y permeabilidad media-alta, salvo en zonas localizadas con mayor presencia de arcillas.

Desde el punto de vista edafico, se trata de suelos fértiles y estables, con una capacidad de uso agricola
moderada-alta y riesgo de erosion bajo, gracias a la escasa pendiente y a la cobertura vegetal existente.
Su pH neutro a ligeramente basico y su capacidad media de retencién hidrica los hacen aptos tanto para
la vegetacion mediterrdnea autdctona como para usos agricolas tradicionales.
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Figura 65. Mapa edafoldgico. Fuente: Geoportal IDEM, Comunidad de Madrid
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2.6. Medio hidrolégico

2.6.1. Aguas superficiales

El ambito del Plan Parcial S.A.U. 2 se integra en la cuenca hidrografica del rio Alberche, perteneciente a
la Demarcacién Hidrogréfica del Tajo, gestionada por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo (CHT). El
drenaje natural del entorno esté condicionado por la presencia del rio Alberche, situado a unos 1,2 km
al oeste, y por sus afluentes rio Perales y arroyo Grande, este Ultimo proximo al limite oriental del sector
y responsable de la escorrentia superficial local.

Figura 66. Cuencas y red hidrogrdficas. Fuente: Comunidad de Madrid
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El terreno presenta pendientes suaves hacia el sur y sureste, lo que favorece una escorrentia difusa de
baja energia, sin cauces permanentes dentro de la parcela. De acuerdo con la cartografia oficial del
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), el ambito no se encuentra afectado por
zonas inundables asociadas al Alberche ni a sus afluentes, manteniéndose en una posicién elevada y
fuera de las areas con riesgo de anegamiento para los periodos de retorno de 10, 50 y 500 afios.

Figura 67. Mapa de Zonas Inundables. Fuente: MITECO

Los Monteros

Mapa de zonas inundables (T=10 afios rojo) (T=50 afios rosa) (T=500 afios amarillo)

Esta condicién confirma que el suelo del S.A.U. 2 no presenta riesgos significativos de inundacién, lo
que refuerza su idoneidad para el desarrollo urbanistico propuesto. No obstante, se recomienda
mantener la coherencia hidrdulica con la red de drenaje natural durante la ejecucién del planeamiento,
garantizando una evacuacién adecuada de aguas pluviales y evitando incrementos de escorrentia hacia

zonas colindantes.

2.6.2. Aguas subterraneas

El Plan Parcial S.A.U. 2 se localiza sobre la masa de agua subterrdnea “Madrid: Guadarrama-
Manzanares”, integrada en la Unidad Hidrogeoldgica 03.05 Madrid-Talavera, perteneciente a la
Demarcacién Hidrografica del Tajo. Esta unidad se extiende por las cuencas de los rios Jarama,
Manzanares, Guadarrama y Alberche, abarcando una amplia depresién terciaria de cardcter poroso,
moderadamente productiva y de comportamiento libre.

El acuifero estd constituido por depdsitos arenosos y areno-arcillosos de permeabilidad variable, con
cuerpos lenticulares mas permeables intercalados en una matriz de menor conductividad hidraulica. Su
recarga principal procede de la infiltraciéon de aguas de lluvia en las divisorias de cuencas, desde donde
los flujos subterraneos se dirigen hacia los fondos de valle y descargan finalmente en los rios principales,

entre ellos el Alberche.

Dadas las caracteristicas hidrogeoldgicas del subsuelo, el ambito del S.A.U. 2 no presenta limitaciones
significativas por presencia de niveles freaticos someros ni por riesgo de saturacién, manteniendo unas
condiciones adecuadas de estabilidad y drenaje natural para los futuros desarrollos urbanisticos.
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Figura 68. Unidades Hidrogeoldgicas en el dmbito de estudio. Fuente: elaboracidn propia a partir del Mapa de Unidades
hidrogeoldgicas. Planes hidroldgicos 1998 del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogrdfico

RAMOS DEL AL

SEGOVIA
N DE LOS ARENALES

TORRELAGUNA-JADR

[

-E DE AMBLES

LEYENDA

Red Vial
= Carretera convencional
:+ Urbano
-+ Camino
- Senda
: Carril bici
Ambito del Plan Parcial
= |imite Parcela

MADRID-TALAVERA

0 10 20 km

2.7. Vegetacion y usos del suelo

2.7.1. Vegetacion

Vegetacion potencial

Segun la cartografia de Rivas-Martinez y colaboradores, el ambito de Aldea del Fresno se situa en el piso
bioclimatico mesomediterraneo y pertenece a la serie mesomediterranea silicicola del encinar de
Quercus ilex subsp. ballota, denominada Querceto rotundifoliae S.

La vegetacién potencial, en ausencia de la influencia humana prolongada, estaria constituida por
encinares mediterraneos densos sobre suelos de textura franca o franco-arenosa, con un estrato
arbustivo caracteristico integrado por:

» Lentisco (Pistacia lentiscus)

» Coscoja (Quercus coccifera)

» Retama (Retama sphaerocarpa)

» Romero (Rosmarinus officinalis)

» Jara pringosa (Cistus ladanifer) en zonas con mayor acidez o textura mas arenosa
» Aulaga (Genista scorpius) en laderas abiertas y soleadas

El estrato herbdceo estaria compuesto por gramineas vivaces y teroéfitos mediterraneos adaptados a
veranos secos, destacando especies como Brachypodium retusum, Dactylis glomerata y Avena barbata.

Este tipo de comunidad potencial corresponde a la vegetacion tipica de la Sierra Oeste y cuenca del
Alberche, donde el encinar mesomediterraneo se alterna con retamares y pastizales de sustitucion,
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resultado de la actividad agricola y ganadera tradicional que ha transformado gran parte del territorio
original.

Vegetacion actual

Segun la cartografia de coberturas de vegetacién mostrada en el mapa siguiente, el dmbito del Plan
Parcial S.A.U. 2 presenta una ocupacion mayoritaria por formaciones de frondosas perennifolias,
principalmente encinares aclarados (Quercus ilex subsp. ballota) con estrato arbustivo discontinuo y
presencia de retamares y matorral bajo.

En el sector oriental y central del dmbito se observan manchas de matorral y pastizal-matorral,
correspondientes a zonas de transicion hacia el cauce del Arroyo Grande, donde la vegetacién natural
ha sido parcialmente alterada por usos agricolas y por la proximidad del suelo urbano.

Las zonas bajas préximas al arroyo presentan una franja de vegetacion de ribera incipiente, con
presencia dispersa de tarajes (Tamarix sp.), olmos (Ulmus minor) y gramineas higroéfilas, sobre suelos
mas humedos.

Figura 69. Vegetacidn predominante de coscojas en el interior de la parcela de estudio

Los bordes occidental y meridional del ambito colindan con areas urbanizadas o en proceso de
consolidacion, donde la vegetacidn natural ha sido sustituida por jardines, arbolado ornamental y
praderas artificiales.
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Figura 70. Ejemplar arbdreo de encina con sotobosque de retamas en la parcela de estudio desde la calle Sotoverde

En conjunto, la vegetacién actual puede calificarse como mosaico de encinar aclarado, matorral vy
pastizales, con un grado medio de alteracién derivado del uso antrépico y del avance de los desarrollos
urbanos circundantes.

Figura 71. Mapa de vegetacion actual en el entorno del proyecto. Fuente: elaboracion propia a partir del Mapa de ocupacion del
suelo en Espaiia correspondiente al proyecto europeo Corine Land Cover 2018
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2.7.2. Usos del suelo

ambito del Plan Parcial S.A.U. 2 se
localiza en una zona de transicién entre suelo urbano y suelo natural o seminatural, en el borde sur del

De acuerdo con la cartografia de usos del suelo (SIOSE 2018), e

casco urbano de Aldea del Fresno.
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El area delimitada por el plan se encuentra ocupada mayoritariamente por terrenos clasificados como
areas naturales terrestres, con coberturas de matorral y pastizal y presencia puntual de arbolado
disperso, resultado del uso agroforestal tradicional y del abandono de antiguas parcelas agricolas.

Figura 72. Usos del suelo en el limite norte de la parcela del Plan Parcial

Hacia el norte y este, el dmbito limita con suelo urbano de uso residencial, compuesto por viviendas

unifamiliares y viales consolidados. Al oeste, en las inmediaciones de la carretera M-507, el contacto se
produce con areas urbanizadas de baja densidad y espacios libres intermedios.

Figura 73. Mapa de usos del suelo en el entorno del proyecto. Fuente: elaboracidn propia a partir del mapa de ocupacion del
suelo de Esparia de alta resolucion 2018 (SIOSE AR)
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En la franja sury sureste se identifican dreas naturales acuaticas y de ribera asociadas al Arroyo Grande,
donde se mantiene vegetacion higrofila y prados humedos.
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En conjunto, el ambito se inserta en un entorno mixto de transicién urbano-natural, donde los usos
residenciales consolidados coexisten con espacios naturales y dehesas aclaradas que conservan un
cierto valor ecoldgico y paisajistico.

Se analizan también las superficies forestales mediante la cartografia del Mapa Forestal Espafiol
(MFES0, hoja 28) correspondiente al entorno del municipio de Aldea del Fresno, en la que se localiza el
ambito del Plan Parcial S.A.U. 2, delimitado en color azul. En el mapa siguiente se identifican las
principales formaciones forestales presentes en el territorio, asi como su distribucion espacial en
relacion con el drea objeto de planeamiento.

De acuerdo con la informacién del MFE, el ambito del Plan Parcial se ubica mayoritariamente sobre una
zona clasificada como “sin formacién arbolada”, representada en color amarillo, lo que indica la
ausencia de masas forestales naturales o arboladas continuas, predominando en su lugar cubiertas
herbdceas y matorrales dispersos propios de entornos periurbanos. En las inmediaciones del dmbito,
hacia el suroeste y sureste, se identifican dreas catalogadas como “pinares de pino pifionero”, mientras
que hacia el oeste, en las proximidades del cauce del rio Alberche, se localizan bosques riberefios y
choperas de produccién, vinculados a las zonas de mayor humedad vy al sistema fluvial.

En el extremo occidental del ambito del S.A.U. 2 se aprecia, segun la informacién del MFE, la presencia
de una pequefia franja de transicidn hacia formaciones de encinar, que constituye el limite oriental de
una masa mas amplia situada fuera del ambito del plan. Estas formaciones de Quercus ilex presentan
caracter disperso y se desarrollan sobre suelos arenosos y bien drenados, representando un elemento

de valor ecoldgico y paisajistico dentro del entorno inmediato.

Figura 74. Mapa Forestal. Fuente: Mapa Forestal Espafiol (MITECO)
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El andlisis conjunto permite concluir que el ambito del S.A.U. 2 no ocupa terrenos de valor forestal
relevante, situdndose sobre un espacio ya antropizado y parcialmente integrado en la trama urbana
existente. No obstante, la presencia de formaciones de encinary pinar en el entorno préoximo, junto con
la vegetacion de ribera asociada al Alberche, confiere al territorio un valor ambiental complementario,
por lo que se recomienda mantener una transicion vegetal progresiva entre el nuevo desarrollo urbano
y las areas naturales colindantes, mediante zonas verdes, arbolado viario y especies autéctonas que
refuercen la conectividad ecoldgica y la integracion paisajistica.

2.8. Floray fauna

Se ha consultado el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres, y en el
municipio de Aldea del Fresno se encuentra una especie Sensible a la alteracion de su habitat; se trata
del jaguarzo amarillo (Halimium calycium) presente en habitats de pinares y matorrales sobre suelos
arenosos, secos y sueltos. Suele localizarse en todo el suroeste de la Comunidad de Madrid (Villamanta,
Aldea del Fresno y areas proximas a los rios Perales y Alberche). No obstante, una vez analizados los
usos del suelo y la vegetacidon, correspondientes a un area de transicion entre zonas urbanas ya
edificadas y zonas naturales, es poco probable la presencia de esta especie, aunque debe tenerse en
consideracion.

No existe ningun arbol singular en la parcela de estudio ni en las inmediaciones.

Se ha consultado también el listado de especies de flora vascular amenazada (Inventario Espafiol de
Especies Terrestres, MITECO 2018) presentes en la zona para la cuadricula UTM 10x10 km en la que se
localiza el proyecto. Se trata de la cuadricula 30TUK96, en donde no hay inventariada ninguna especie
amenazada seglun el Inventario Espafiol de Especies Terrestres.

2.9. Espacios naturales

2.9.1. Espacios protegidos y Montes de Utilidad Publica

El dmbito de actuacion del Plan no se encuentra afectado por Espacios Naturales Protegidos en ningunas
de sus figuras recogidas por la legislacién (Parque natural, Reserva natural, Monumento natural o
Paisaje Natural Protegido), ni tampoco existen en el dmbito de actuacién espacios protegidos por
instrumentos internacionales, como son el caso de Reservas de la biosfera, Geoparques y Humedales
de importancia internacional. Asimismo, no hay ningin Monte de Utilidad Pudblica en la parcela de
estudio ni es sus inmediaciones.

2.9.2. Red Natura 2000

La parcela de estudio se localiza en la ZEPA Encinares del rio Alberche y rio Cofio, que abarca una amplia
area forestal (82.977,45 ha) que se extiende por todo el suroeste de la Comunidad de Madrid, limitando
con las provincias de Avila y Toledo. Se caracteriza por un clima mediterraneo templado con escasas
precipitaciones. Se asienta sobre rocas graniticas, y suelos arenosos procedentes de la alteracién de
estas, y sobre rocas metamorficas constituidas por gneises glandulares y micaceos. Ademas, aparecen
algunas calizas cristalinas y afloramientos de rocas filonianas, perteneciendo todo el conjunto al
Paleozoico.
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Figura 75. Vegetacion al norte de la parcela, dominada por formaciones de Quercus ilex, Pinus pinea y Pinus pinaster.

B

En cuanto a la vegetacion, se distinguen dos zonas claramente diferenciadas. Al norte aparece un relieve
dominado por formaciones de Quercus ilex, Pinus pinea y Pinus pinaster. La zona centro y sur es de
suaves relieves dominada por dehesas de Quercus ilex, mas o menos densas, con manchas de matorral

mediterraneo, pastos y encinares mixtos.

es de Quercus ilex con matorral mediterrdneo.

f )

BN

Figura 76. Vegetacidn al sur de la parcela, dominada por formacion

it

La red fluvial principal se compone de los rios Alberche y Cofio, incluyendo el primero los embalses de
Picadas y de San Juan. La red viaria es bastante compleja al estar compuesta por diversas carreteras.
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Figura 77. Cartografia de la zonificacion del dmbito territorial del Plan de Gestion de la ZEPA en el dmbito de estudio

R _

a del Eresno

Casa de

os Comrales

La zonificacion del territorio supone la delimitacion de diferentes areas en funcion de sus valores
ambientales y de la capacidad de acogida de los usos y actividades que se realizan en las mismas. En el
plan de gestion de la ZEPA* se recoge la zonificacion en la parcela de estudio, que corresponde a la zona
C de Uso General, que se describe a continuacion:

Zona C. Uso General. La superficie que ocupa esta zona es de 6.822 ha, lo que supone el 8 % del territorio
del espacio. Con cardcter general, esta zona incluye los territorios mas intervenidos y con menor interés
ambiental y, por tanto, con mayor capacidad para acoger actividades socioecondmicas de mayor
intensidad que en las anteriores. En concreto, esta zona se caracteriza por albergar la mayor parte de las
areas agricolas con cultivos mas intensivos, asi como aquellas otras dreas que pudieran ser susceptibles
de acoger instalaciones, servicios y equipamientos relacionados con las poblaciones locales, incluidos los
suelos necesarios para la posible expansién de los actuales nucleos urbanos.

Usos y actividades valorables: Sin perjuicio de las directrices generales y medidas de regulacién
establecidas en el capitulo 5 de este Plan de Gestion, asi como de los informes, autorizaciones o
evaluaciones ambientales que en cada caso procedan en aplicacién de la legislacion vigente o en razén
de competencia, podran obtener autorizacién de la autoridad ambiental los usos, aprovechamientos y
actividades siguientes:

- Crecimientos urbanisticos, de acuerdo con los Planes Generales de Ordenacion Urbana, los instrumentos
urbanisticos generales o de desarrollo, sus revisiones o modificaciones u otras figuras recogidas en la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que deberan contar con el informe favorable
previo del érgano ambiental de la Comunidad de Madrid.

4 https://www.comunidad.madrid/transparencia/sites/default/files/plan/document/531_814_cm_d_26_2017_0.pdf
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3. CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno propone un modelo de urbanismo sostenible y de baja
densidad, orientado a la integracidn paisajistica y al respeto por el entorno natural. Su objetivo principal
es compatibilizar el desarrollo residencial con la conservacion de las preexistencias ambientales del
ambito, configuradas por un mosaico de encinar aclarado, matorral y pastizales. Para ello, la ordenacién

incorpora una gran zona verde central que divide el sector en dos areas conectadas peatonalmente,
priorizando la movilidad no motorizada.

La estructura viaria se organiza jerarquicamente mediante un eje central de 12 metros de ancho, con
bulevar ajardinado, carriles de doble sentido y aceras amplias, complementado por vias perimetrales y
calles interiores de trafico calmado. Este disefio favorece la conectividad con el casco urbano a través de
la caflada y la calle Sotoverde, al tiempo que potencia la seguridad y la calidad ambiental del entorno.

El desarrollo prevé la cesién de una manzana destinada a equipamiento publico y amplias zonas verdes
integradas con el paisaje. La ordenacién define doce manzanas residenciales, que combinan tipologias
unifamiliares y multifamiliares de baja densidad, con parcelas de entre 200 y 350 m?, una edificabilidad
maxima de 0,5 m?/m? y una ocupacién méaxima del 50%. Se incluyen dos parcelas para vivienda publica,
ubicadas estratégicamente en el norte y este del &mbito para favorecer la cohesion social.

En conjunto, el Plan prevé la creacion de aproximadamente 204 viviendas nuevas, distribuidas en
28.634,26 m? de superficie edificable residencial libre y 12.300,50 m? destinados a vivienda publica. El

resultado es un modelo de ordenacion equilibrado, eficiente y respetuoso con el medio natural, que
articula el crecimiento urbano de forma armdnica y coherente con el entorno.

3.1. Cuadro de superficies del Plan Parcial

La siguiente imagen recoge la distribucién de superficies del ambito S.A.U. 2, diferenciando los suelos

destinados a vivienda publica y parcelas residenciales libres, asi como las cesiones obligatorias a las redes
publicas y de infraestructuras.

Figura 78. Plano de la ordenacién pormenorizada.
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Asimismo, en el cuadro se detallan las superficies totales de suelo, ocupacidon y edificabilidad por

manzana, junto con los porcentajes de reparto entre los distintos usos previstos.

Tabla 18. Cuadro de superficies del S.A.U. 2. Fuente: Promotor.

sup de suelo

VIVIENDA PUBLICA

PARCELAS LIBRES

98.071,00 | sup.SUELO | supocup. |sup edifica. | sup. SUELO | sup ocupada | EDIFIC. TOTAL
75% 1,5m2/m?2 50% 0,5m2/m?2
Manzana 1 3.400,15 3.400,15 1.700,08 1.700,08
Manzana 2 6.015,75 2.500,00 1.875,00 3.750,00 3.515,75 1.757,88 1.757,88
Manzana 3 3.453,17 3.453,17 2.589,88 5.179,76
Manzana 4 5.514,79 5.514,79 2.757,40 2.757,40
manzana 5 11.464,02 11.464,02 5.732,01 5.732,01
manzana 6 6.360,13
manzana 7 4.943,00 4.943,00 2.471,50 2.471,50
manzana 8 5.712,21 5.712,21 2.856,11 2.856,11
manzana 9 6.861,52 6.861,52 3.430,76 3.430,76
Manzana 10 4.056,45 4.056,45 2.028,23 2.028,23
manzana 11 5.712,16 5.712,16 2.856,08 2.856,08
manzanal2 6.088,47 6.088,47 3.044,24 3.044,24
manzanal3 2.247,16 2.247,16 1.685,37 3.370,74
manzana 16 8.823,82
TOTAL residencial 65.468,85 8.200,33 | 6.150,25 | 12.300,50 | 57.268,52 | 28.634,26 28.634,26
CESIONES redes 38.555,32 39%
red local | red general
equipamiento social 6.360,13 6.360,13 Superficie destinada a vivienda publica
Servicios_ Vivienda publica 5.953,17 5.953,17 Superficie destinada a equipamientos
Z verdes PUBLICO 8.823,82 8.823,82 Superficie destinada a zonas verdes
z- VERDES PRIVADO 30.684,34 Superficie destinada a viales
Infraestructuras 17.418,20 9.730,09 7.688,11
calzada 7.688,11
Aceras 9.730,09
18.553,91 | 20.001,41

Esta informacién permite visualizar de forma sintética la estructura funcional del planeamiento,

evidenciando el equilibrio entre los usos residenciales y los espacios de cesion, la dotaciéon adecuada de

equipamientos y zonas verdes, y la integracién del viario y las infraestructuras en un modelo urbano

compacto, ordenado y sostenible.
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4. ESTUDIO HISTORICO DE ACTIVIDADES Y USOS EN LA PARCELA DELS.A.U. 2

El objetivo del estudio histdrico es identificar las actividades desarrolladas en el dmbito de estudio que
pudieran haber constituido focos potenciales de contaminacién del suelo, tanto por instalaciones como
por actuaciones pasadas o presentes. Este analisis permite establecer una base de conocimiento sobre la

evolucién del terreno y su posible afeccidon ambiental, sirviendo de apoyo a la evaluacién de la calidad del
suelo y a la planificaciéon de los futuros usos urbanisticos.

El estudio histérico se ha estructurado en torno a los siguientes aspectos principales:

» Andlisis fotografico histérico: Se han examinado fotografias aéreas correspondientes a los
afios 1956, 1975, 1980, 1991, 2001, 2011 y 2023, procedentes del Sistema de Informacion
Territorial de Estadistica de la Comunidad de Madrid (Nomecalles). Este analisis ha
permitido identificar cambios morfoldgicos significativos, asi como posibles actividades
antrépicas susceptibles de haber generado contaminacion del suelo.

» Usos del suelo: Se han descrito los usos actuales del terreno a partir de la informacién

facilitada por la propiedad y del planeamiento urbanistico vigente, con el fin de establecer

una correspondencia entre la evolucién histérica del dmbito y su situacién actual desde el
punto de vista funcional y ambiental.

4.1. Analisis de las fotografias aéreas del término municipal
4.1.1. Fotografia aérea de 1956

En la fotografia aérea correspondiente al afio 1956, se aprecia que el dmbito del S.A.U. 2 presenta un
paisaje eminentemente agrario y naturalizado, sin presencia de edificaciones ni infraestructuras
relevantes. El terreno aparece ocupado principalmente por campos de cultivo extensivos en secano,

intercalados con formaciones dispersas de matorral bajo y pies aislados de encina, caracteristicos del
mosaico de encinar aclarado tradicional propio del entorno de Aldea del Fresno.
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Las zonas mas préximas a la Cafiada Segoviana, situada al oeste del dmbito, muestran una estructura

parcelaria mas marcada, posiblemente vinculada a usos agricolas o ganaderos asociados a la via pecuaria.
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En el sector oriental, adyacente a la actual calle San Antonio, se observa un terreno mas irregular, con
vaguadas y ligera vegetacioén de ribera, que evidencia la presencia de escorrentias naturales estacionales.

En conjunto, el ambito se encontraba en este periodo en un estado practicamente natural, con un uso

dominante de cultivo de secano y aprovechamiento agropecuario tradicional, sin indicios de ocupacion
urbana ni actividades potencialmente contaminantes.

4.1.2. Fotografia aérea de 1975

En la imagen aérea de 1975, el dmbito del S.A.U. 2 mantiene un caracter predominantemente natural y

rural, aungue se observa una ligera evolucién respecto al periodo anterior. El terreno presenta una
cobertura vegetal mas densa y continua, compuesta principalmente por matorral mediterraneo y pies
dispersos de encina, lo que sugiere un proceso de abandono progresivo de los antiguos usos agricolas
detectados en 1956 y una tendencia hacia la regeneracion natural del suelo.

Las areas localizadas al oeste, junto a la Cafiada Segoviana, conservan una estructura de caminos y
pequefias parcelas, probablemente vinculadas a usos ganaderos extensivos o a actividades agricolas
residuales. En el sector oriental, proximo a la actual calle San Antonio, comienza a apreciarse una

incipiente expansién del casco urbano de Aldea del Fresno, con la consolidacién de las primeras viviendas
unifamiliares y trazados viarios.

En general, el dmbito seguia libre de edificaciones e infraestructuras significativas, manteniendo un uso
predominantemente natural y agroforestal. No se identifican indicios de actividades industriales ni

instalaciones potencialmente contaminantes, por lo que puede considerarse que el terreno conservaba
su condicion ambiental no alterada en este periodo.
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4.1.3. Fotografia aérea de 1980

En la fotografia correspondiente al afio 1980, e

ambito del S.A.U. 2 mantiene su caracter natural y sin
urbanizar, aunque se observan ciertos cambios en la ocupacién del suelo en comparacién con las décadas
anteriores. La cubierta vegetal continla dominada por matorral bajo y pies dispersos de encina, si bien
se aprecia un ligero aumento de la densidad del arbolado en la mitad sur y oriental del area, posiblemente

asociado a la evolucién natural del encinar aclarado y al abandono progresivo de los antiguos cultivos. E
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El borde oriental, contiguo a la calle San Antonio, muestra una mayor consolidacion urbana, con la
ampliacién del nucleo residencial existente y la aparicion de nuevas edificaciones unifamiliares, lo que
denota el inicio del proceso de expansidn del casco urbano de Aldea del Fresno hacia el oeste y al sur de
la parcela. En la franja occidental, proxima a la Cafiada Segoviana, se mantienen las trazas de antiguos
caminos rurales y parcelas de labor, aunque sin evidencias claras de actividad agricola intensiva.

En términos generales, el terreno conserva un aspecto seminatural, sin indicios de actividades industriales
ni de infraestructuras potencialmente contaminantes. La dindmica observada apunta a un proceso de
regeneracion natural del suelo y una transicién gradual de los usos agrarios tradicionales hacia un paisaje
de matorral y arbolado disperso, preludio de la transformacion urbanistica posterior.
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4.1.4. Fotografia aérea de 1991

En la fotografia de 1991, el &mbito del S.A.U. 2 conserva su aspecto rural y sin urbanizar, manteniendo
una cobertura vegetal compuesta principalmente por matorral mediterrdneo disperso, pastizales y pies
aislados de encina. La estructura del terreno muestra una red de caminos y sendas rurales mas marcada,

que atraviesan el sector de forma irregular, lo que sugiere un uso ocasional para transito o actividades
agricolas marginales, pero sin una explotacion sistematica del suelo.

En el limite este del dmbito, contiguo a la calle San Antonio, se aprecia una expansién significativa del
casco urbano de Aldea del Fresno, con la consolidacion de nuevas viviendas unifamiliares y una trama
viaria mas definida, que delimita con mayor claridad la frontera entre el suelo urbano y el terreno natural.
Hacia el suroeste, junto a la calle Sotoverde, se observa una ligera apertura de caminos y clareos en la

vegetacion, posiblemente vinculados a movimientos de tierra o labores previas de acondicionamiento, ya
con clara evidencia de urbanizacién efectiva en esta zona meridional.

El conjunto mantiene un caracter natural y estable, sin alteraciones relevantes ni indicios de instalaciones
potencialmente contaminantes. La evolucion entre 1980 y 1991 refleja una progresiva consolidacion del
entorno urbano inmediato, mientras que el dmbito del S.A.U. 2 continda actuando como zona de
transicion seminatural entre el casco urbano vy el paisaje de dehesa y matorral circundante.
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4.1.5. Fotografia aérea de 2001

En laimagen de 2001, el ambito del S.A.U. 2 mantiene un estado practicamente natural, sin presencia de
edificaciones ni transformaciones urbanisticas relevantes. El terreno conserva su estructura caracteristica

de matorral mediterrdneo con pies dispersos de encina, alternando zonas de pastizal abierto y pequefias

agrupaciones arbustivas, lo que evidencia la continuidad del proceso de regeneracion vegetal observado
en décadas previas.

Se aprecia una mayor consolidacién del entorno urbano colindante, especialmente en el limite este,

donde la calle San Antonio y las vias adyacentes muestran un crecimiento residencial consolidado, con un

incremento del nimero de viviendas unifamiliares. Hacia el suroeste, en la zona de Sotoverde, también
se advierte una urbanizacion mas estructurada.

En el interior de la parcela, la red de caminos rurales y sendas permanece visible y activa, denotando un
uso ocasional vinculado al transito peatonal, al pastoreo o a actividades de caracter agricola extensivo.

No se observan alteraciones superficiales ni indicios de vertidos, construcciones o movimientos de tierras
significativos.
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En conjunto, el ambito conserva una morfologia natural estable y un uso seminatural, con predominio de
vegetacion autdctona y ausencia de fuentes potenciales de contaminacion del suelo, manteniendo su
funcién de espacio de transicion entre el nlcleo urbano y el entorno natural del municipio.

4.1.6. Fotografia aérea de 2011

En la imagen correspondiente al afio 2011, el ambito del S.A.U. 2 mantiene su caracter natural y sin
urbanizar, conservando una cobertura vegetal compuesta principalmente por matorral mediterraneo y
pies dispersos de encina, junto con zonas abiertas de pastizal. Se aprecia una mayor definicion de los
caminos y sendas interiores, que se consolidan como trazados habituales de paso, posiblemente
vinculados al transito peatonal, sin evidencias de movimientos de tierra.
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El entorno urbano continda su expansién, especialmente en los limites este y sur del dmbito. Las calles
San Antonio y Sotoverde aparecen completamente consolidadas, con la urbanizacion y edificacion
practicamente completadas en las parcelas colindantes. Pese a esta presion urbanistica periférica, el

interior del ambito permanece inalterado, sin ocupaciones ni construcciones, conservando su fisonomia
natural.

La vegetacion se mantiene estable, aunque se observan dreas ligeramente clareadas en las inmediaciones
de la calle Sotoverde, posiblemente resultado de labores de desbroce o mantenimiento preventivo frente
al riesgo de incendios. En la zona oriental, la franja de mayor densidad arbdrea se mantiene sin
alteraciones significativas, actuando como un corredor verde natural en el limite con el suelo urbano.

En conjunto, la imagen de 2011 refleja un dmbito en estado seminatural y bien conservado, rodeado por
areas ya urbanizadas, lo que refuerza su papel como espacio de transicidn ecoldgica y paisajistica dentro

del proceso de expansion urbana de Aldea del Fresno, sin indicios de actividades que pudieran
comprometer la calidad del suelo o el medio natural.

4.1.1. Fotografia aérea de 2023

En la fotografia de 2023, el ambito del S.A.U. 2 mantiene un estado practicamente inalterado respecto a
décadas anteriores, conservando un uso seminatural y sin evidencias de actividad constructiva o

transformaciones urbanisticas en su interior. El terreno continlda cubierto mayoritariamente por matorral
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mediterraneo de porte bajo, con encinas dispersas, aungue con una densidad considerablemente mayor
y zonas abiertas de pastizal, alternadas con pequefias formaciones arbustivas que consolidan la imagen
de un paisaje de dehesa aclarada.

La trama urbana circundante se encuentra totalmente consolidada, tanto en el limite este, donde la calle
San Antonio presenta edificacion continua, como en el sur, con la urbanizacién Sotoverde completamente
desarrollada. Estas areas residenciales definen con nitidez los limites del dmbito, que permanece sin
urbanizar y actla como un espacio de transicion natural entre el ndcleo urbano y el entorno rustico del
municipio.

En la red de caminos interiores, apenas se aprecian variaciones respecto a la imagen de 2011,
manteniendo su trazado irregular y su cardcter de senderos de uso peatonal o agricola ocasional. No se
identifican movimientos de tierras, edificaciones ni infraestructuras que indiquen alteraciones recientes.

En sintesis, la imagen de 2023 confirma que el &mbito del S.A.U. 2 de Aldea del Fresno conserva un estado
natural estable, con vegetacidén autdctona y ausencia de actividades potencialmente contaminantes, lo
que refuerza su idoneidad para un futuro desarrollo planificado bajo criterios de sostenibilidad ambiental
y respeto por la estructura ecoldgica existente.
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5. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO HISTORICO DE SUELOS

El andlisis diacronico del &mbito correspondiente al Plan Parcial S.A.U. 2 de Aldea del Fresno, realizado a
partir de la interpretacion de las fotografias aéreas de los aflos 1956, 1975, 1980, 1991, 2001, 2011 vy
2023, permite reconstruir la evolucion de los usos del suelo y su dindmica territorial a lo largo de las
Ultimas seis décadas.

En las imagenes mas antiguas, el drea se identifica como un espacio rural de caracter agrario extensivo,
dominado por cultivos de secano y pequefias areas de pastizal, sin presencia de edificaciones ni
infraestructuras significativas. Hacia el Ultimo cuarto del siglo XX, se inicia un proceso de abandono
progresivo de los usos agricolas tradicionales y una recuperacién natural de la cubierta vegetal, dando
lugar a un mosaico de matorral mediterraneo y pies dispersos de encina caracteristico de los ecosistemas
de transicion entre el entorno agricola y el monte bajo mediterraneo.

A partir de la década de 1990, se consolida la expansién urbana del nucleo de Aldea del Fresno, hacia el
este y el sur del ambito, con la urbanizacion de las calles San Antonio y Sotoverde, asi como la aparicion
de las primeras viviendas unifamiliares adosadas. Sin embargo, el interior del S.A.U. 2 se mantiene sin
intervencion urbanistica, conservando su estructura natural y su funcién de espacio de amortiguaciéon
entre el suelo urbano consolidado y la Cafiada Segoviana.

Durante los afios 2000-2023, las imagenes muestran una estabilidad paisajistica notable, sin
transformaciones relevantes en el interior de la parcela. El terreno mantiene un uso seminatural, con una
cobertura vegetal dominada por matorral bajo, retamas y herbaceas estacionales, y una estructura
eddfica bien conservada, sin evidencias de movimientos de tierras, vertidos ni construcciones. Los
caminos y sendas existentes parecen responder a usos tradicionales de acceso, pastoreo o transito
peatonal, sin implicar alteracion significativa del suelo.

En términos funcionales, el dmbito del S.A.U. 2 se configura actualmente como un espacio libre de usos
productivos o residenciales, que conserva las condiciones naturales originales del terreno, presentando
un alto grado de permeabilidad y drenaje natural. Esta evolucion evidencia la ausencia de actividades
potencialmente contaminantes y una conservacién adecuada de la calidad edéfica, lo que permite
considerar el suelo como apto para su desarrollo urbanistico planificado.

En conclusion, el analisis histérico pone de manifiesto una trayectoria de minima alteracién antrdpica,
manteniéndose el dmbito en estado seminatural y de bajo impacto ambiental hasta la actualidad. Este
comportamiento estable del suelo, junto con la ausencia de antecedentes industriales o agricolas
intensivos, indica un riesgo ambiental bajo y una viabilidad favorable para su futura transformacién
urbanistica, garantizando la compatibilidad con los objetivos del Plan Parcial y los principios de
sostenibilidad establecidos por la normativa vigente.






