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Secretaria General Técnica
Subdireccion General de Coordinacion Institucional
Secretaria Juridica de la CPPHAN

Acta: 15/2022 Sesion: 21.04.2022

CERTIFICACION

Se extiende para hacer constar que el presente asunto fue examinado en la reunion de la
Comision para la Proteccion del Patrimonio Historico, Artistico y Natural (CPPHAN),
dictaminandose lo siguiente en el acta de la sesidn de encabezamiento:

7.

135/2020/02174 )
PASEO DE LA ERMITA DEL SANTO, CALLE DE SEPULVEDA, PARQUE DE
LA ERMITA DEL SANTO

Se informa favorablemente la propuesta de Modificacion Puntual del Plan
General en la parcela situada entre las calles de Sepulveda, el Paseo de la Ermita del
Santo y el Parque de la Ermita del Santo, distrito de Latina, que persigue la creacion de
un nuevo Area de Planeamiento Especifico denominado APE 10.24 “Paseo de la Ermita
del Santo”.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se estd tramitando la modificacion puntual del Plan General, en la parcela
situada entre las calles de Sepulveda, el Paseo de la Ermita del Santo y el Parque de la
Ermita del Santo, distrito de Latina, que persigue el objetivo de la creacion de un nuevo
Area de Planeamiento Especifico denominado APE 10.24 “Paseo de la Ermita del
Santo”.

El Plan General clasifica los suelos de este ambito, como suelo urbano con
aplicacion de la norma Zonal 3, Grado 1° nivel a de usos. Se encuentran calificados
con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase de deportivo, nivel privado. En
la actualidad en esta area se emplaza el Centro Comercial de la Ermita observando que
la calificacion vigente, lo usos actualmente implantados en la parcela y su
funcionalidad en la zona de la ciudad en la que se localiza, no responden ni a la
prevision actual del Plan General ni a las necesidades de su entorno urbano,
produciéndose una distorsion urbana relevante por su posicién en la ciudad y por su
dimension.

Por ello, se estima que es necesario, realizar sobre este ambito una actuacion de
transformacion urbanistica para corregir el impacto negativo que este ambito produce
en la accesibilidad, permeabilidad, funcionalidad y comunicacion de la zona,
modificando su situacion residual para convertirse en una articulacién entre los
importantes ejes verdes que lo circundan, como son Madrid Rio, la Cufia Verde de
Latina y el Parque de Caramuel.

La transformacion del ambito se alinea a las estrategias previstas en el Area de
Oportunidad AO 10.02 (Madrid Recupera) donde, se pretende activar el entorno del Rio
Manzanares, mediante la creacion de un foco mixto de actividades, con la intencion de
acercar el distrito de Latina al sistema dotacional y de espacios libres del Rio.
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Secretaria General Técnica
Subdireccion General de Coordinacion Institucional
Secretaria Juridica de la CPPHAN

Acta: 15/2022 Sesion: 21.04.2022

CERTIFICACION

Al encontrarse esta parcela inserta en un area de gran extension cuyo uso
caracteristico es el residencial, se considera adecuado para la regeneracion y
revitalizacion de este enclave, la implantacion de un conjunto de viviendas que permita
fijar poblacion en el barrio, sobre todo de segmentos jovenes, e incluir una oferta de
viviendas de proteccién publica, respondiendo asi a la demanda habitacional detectada
en el distrito.

Para garantizar la renovacién de este dmbito es apropiado que este nuevo
conjunto residencial sea diverso funcionalmente, integrando los usos terciarios
necesarios que ofrezcan el necesario equilibrio entre la residencia y el empleo,
adecuandose a un modelo urbano compacto y de usos mixtos que fomente la
interaccion social y propicie un entorno de calidad, recuperando y manteniendo los usos
de referencia en la zona y los referentes histéricos como una oportunidad para
proporcionarle un caracter diferente.

Los principios de solucion urbana sostenible, proteccion ambiental vy
recuperacion patrimonial, mejora del medio urbano, uso racional del suelo, eficiencia
energética e integracion en el paisaje construido existente, se incorporaran en los
aspectos del disefio urbanistico de la reforma urbana que se plantea.

La propuesta de ordenacion consiste en:

- Apertura de dos nuevos viarios dentro del ambito, consistes en la
continuacién de la calle de San Conrado hasta la avenida de los Caprichos y
la conexidn de la calle de Sepulveda con el nuevo viario.

- Apertura de tres corredores verdes transversales al &mbito para conectar el
Parque de Caramuel con el Parque de la Ermita del Santo y Madrid Rio.

- La morfologia edificatoria residencial se corresponde con una tipologia de
blogue abierto, que configura manzanas semicerradas, con alturas de entre 6
y 8 plantas mas ético, con presencia singular de dos edificaciones de entre
21y 27 plantas.

- La reserva de viviendas con algin grado de proteccion casi triplica la
reserva minima establecida, desarrollandose en dos de las parcelas
resultantes.

- Laimplantacion del uso terciario comercial de mediano comercio, como uso
cualificado se situara en la planta baja e inferior a la baja de las
edificaciones residenciales, previéndose al norte del ambito un edifico de
caracter mixto para el desarrollo de actividades terciarias principalmente.

- Obtencién de suelo para dotaciones de caracter publico tanto zonas verdes
como equipamientos basicos. Estos dltimos se situarian al suroeste del
ambito y en la planta baja del edificio previsto en el Paseo de la Ermita del

Santo.
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Secretaria General Técnica
Subdireccion General de Coordinacion Institucional
Secretaria Juridica de la CPPHAN

Acta: 15/2022 Sesion: 21.04.2022

CERTIFICACION

- Se preveé una parcela de Equipamiento Privado para desarrollar un Museo de
Goya, réplica de la Quinta del Sordo original.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial

vigente.
LA SECRETARIA DE LA COMISION
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Secretaria General Técnica ufbano

Subdireccion General de Coordinacion Institucional
Secretaria Juridica de la CLPH

Acta: 16/2022 Sesion: 29.04.2022

CERTIFICACION

Se extiende para hacer constar que el presentdsienexaminado en la Comision Local
de Patrimonio Historico en el municipio de Madrilld Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
de la Comunidad de Madridictaminandose lo siguiente segin figura en ehAlet la Sesion de
encabezamiento:

13. 135/2020/02174
PASEO DE LA ERMITA DEL SANTO, CALLE DE SEPULVEDA, P ARQUE DE
LA ERMITA DEL SANTO

Se informafavorablemente la propuesta de Modificacion Puntual del Plan
General en la parcela situada entre las callesegél&da, el Paseo de la Ermita del
Santo y el Parque de la Ermita del Santo, distiétd.atina, que persigue la creacion de
un nuevo Area de Planeamiento Especifico denomiA®i610.24 “Paseo de la Ermita
del Santo”.

Se esta tramitando la modificacion puntual del R&emeral, en la parcela
situada entre las calles de Sepulveda, el PastoElmita del Santo y el Parque de la
Ermita del Santo, distrito de Latina, que persiguebjetivo de la creacion de un nuevo
Area de Planeamiento Especifico denominado APE41(Paseo de la Ermita del
Santo”.

El Plan General clasifica los suelos de este ambitano suelo urbano con
aplicacion de la norma Zonal 3, Grado 1°, niveleaudos. Se encuentran calificados
con el uso dotacional de servicios colectivos ealase de deportivo, nivel privado. En
la actualidad en esta area se emplaza el Centr@€@ide la Ermita observando que
la calificacién vigente, lo usos actualmente imfddos en la parcela y su
funcionalidad en la zona de la ciudad en la qudosaliza, no responden ni a la
previsién actual del Plan General ni a las necdsglade su entorno urbano,
produciéndose una distorsion urbana relevante gpgosicién en la ciudad y por su
dimension.

PN35HAUGPLIIP

Por ello, se estima que es necesario, realizaessie ambito una actuacion de
transformacion urbanistica para corregir el impamgativo que este ambito produce
en la accesibilidad, permeabilidad, funcionalidad cgmunicacién de la zona,
modificando su situacion residual para convertiese una articulacion entre los
importantes ejes verdes que lo circundan, comoMadrid Rio, la Cufia Verde de
Latina y el Parque de Caramuel.

La transformacion del ambito se alinea a las esjias$ previstas en el Area de
Oportunidad AO 10.02 (Madrid Recupera) donde, stepde activar el entorno del
Rio Manzanares, mediante la creacion de un foctondix actividades, con la intencion
de acercar el distrito de Latina al sistema dotedig de espacios libres del Rio.
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Secretaria General Técnica ufbano

Subdireccion General de Coordinacion Institucional
Secretaria Juridica de la CLPH

Acta: 16/2022 Sesion: 29.04.2022

CERTIFICACION

Al encontrarse esta parcela inserta en un areara® @xtension cuyo uso
caracteristico es el residencial, se considera uadec para la regeneracion y
revitalizacién de este enclave, la implantaciéudeonjunto de viviendas que permita
fijar poblacién en el barrio, sobre todo de segmwenbvenes, e incluir una oferta de
viviendas de proteccion publica, respondiendo daiceemanda habitacional detectada
en el distrito.

Para garantizar la renovacion de este ambito egpi@glo que este nuevo
conjunto residencial sea diverso funcionalmentdegimndo los usos terciarios
necesarios que ofrezcan el necesario equilibrioeels residencia y el empleo,
adecuandose a un modelo urbano compacto y de usdesngue fomente la
interaccion social y propicie un entorno de calidaduperando y manteniendo los usos
de referencia en la zona y los referentes histéricomo una oportunidad para
proporcionarle un caracter diferente.

Los principios de solucion urbana sostenible, m@ém ambiental y
recuperacion patrimonial, mejora del medio urbarsm racional del suelo, eficiencia
energética e integracion en el paisaje construiistemte, se incorporardn en los
aspectos del disefio urbanistico de la reforma arbgae se plantea.

La propuesta de ordenacion consiste en:

- Apertura de dos nuevos viarios dentro del ambitonsistes en la
continuacion de la calle de San Conrado hastadaida de los Caprichos y
la conexion de la calle de Sepulveda con el nuéasiov

- Apertura de tres corredores verdes transversalésbito para conectar el
Parque de Caramuel con el Parque de la Ermitaaaeby Madrid Rio.

- La morfologia edificatoria residencial se corresfmieon una tipologia de
bloque abierto, que configura manzanas semicerradasalturas de entre 6
y 8 plantas mas atico, con presencia singular geeddicaciones de entre
21y 27 plantas.

- La reserva de viviendas con algun grado de prdaieccasi triplica la
reserva minima establecida, desarrollandose en dioslas parcelas
resultantes.

- Laimplantacion del uso terciario comercial de raadicomercio, como uso
cualificado se situarAd en la planta baja e infetorla baja de las
edificaciones residenciales, previéndose al nogleachbito un edifico de
caracter mixto para el desarrollo de actividadesagas principalmente.

- Obtencién de suelo para dotaciones de caracteicpiainto zonas verdes
como equipamientos basicos. Estos Ultimos se mtuaal suroeste del
ambito y en la planta baja del edificio previstoetiPaseo de la Ermita del

Santo.
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Secretaria General Técnica ufbano

Subdireccion General de Coordinacion Institucional
Secretaria Juridica de la CLPH

Acta: 16/2022 Sesion: 29.04.2022

CERTIFICACION

- Se prevé una parcela de Equipamiento Privado gesariellar un Museo de
Goya, réplica de la Quinta del Sordo original.

Se establecen las siguienpgsscripciones

- La nueva construccién prevista en recuerdo de lat@del Sordo empleara
un lenguaje arquitecténico tal que, en ningun casduzca a un falso
histérico.

- Se deberd llevar a cabo un control arqueo-paleimgitil de los
movimientos de tierras de todas las zonas necespai@ la ejecucion de
las obras. Para ello, el titular de la licenciaetébsolicitar a la Direccion
General de Patrimonio Cultural, de la ConsejeriaCdéura, Turismo y
Deporte de la Comunidad de Madrid, de conformidadlo dispuesto en el
articulo 30 de la Ley 3/2013 de 18 de junio, deiahio Histérico de la
Comunidad de Madrid, y articulos 4.2.8 a 4.2.14 Eien General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, la precegtitarizacion bajo la
direccion de un profesional cualificado

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la natiwa urbanistica y sectorial

vigente.
LA SECRETARIA DE LA COMISION
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Ref: 09/887672.9/22

Direccion General de Patrimonio Cultural

CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE
* Kk k ok
* kX

Comunidad
de Madrid

ACTA 16/2022 Sesion: 29 de abril de 2022

INFORME EN INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

La Comision Local de Patrimonio Histérico en el municipio de Madrid, en su reunion
ordinaria celebrada el 29 de abril 2022 ha informaglo el expediente n°: 135/2020/02174
(PASEO DE LA ERMITA DEL SANTO, CALLE DE SEPULVEDA, PARQUE DE LA ERMITA DEL
SANTO), sometido a su dictamen, cuyo contenido se expresa en el Acta de dicha sesion.

En consecuencia y en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 7 del Decreto
53/2003, de 10 de abril, por el que se aprueba el Reglamento que regula la composicidn,
organizacion y funcionamiento de las Comisiones Locales de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, se eleva a la Directora General de Patrimonio Cultural la correspondiente
propuesta de informe, para su conformidad, si procede.

LA SECRETARIA DE LA CLPH

Fdo.: Begofia Couto Tubio.

En el ejercicio de las competencias que tengo atribuidas en virtud del Decreto 259/2019,
de 24 de septiembre de 2019 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid y, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley 3/2013, de 18 de Junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, vengo a dar mi conformidad al informe mencionado. Todo
ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial vigente.

55500 I
0908593117166405275503

LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL

13MCA2V4BF8D1EEV

Fdo.: Elena Hernando Gonzalo

Firmado digitalmente por: HERNANDO GONZALO ELENA MONICA
Fecha: 2022.05.09 11:28

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cdigo seguro de verificacion:
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