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1. INTRODUCCION

La evaluacién de planes y programas en la Comunidad de Madrid, que ya se
contemplaba en la Ley 2/2002, se ha visto modificada por la Disposicidn Transitoria
Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas en
la que se remite a la aplicacién de la normativa bdsica estatal, en tanto que se apruebe
una nueva legislacion autondmica en la materia, es decir, a la aplicacion de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (LEA).

En el marco legal de aplicacién que se ha citado, en relacién con el planeamiento
urbanistico, la Ley 4/2014 contempla, entre otras, la siguiente particularidad:

La evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizard de
acuerdo con las siguientes reglas:

“Las modificaciones menores del planeamiento general y de desarrollo, los planes
parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension... se someterdn a evaluacion estratégica simplificada, .... En estos supuestos,
la documentacion que sea sometida a aprobacion inicial tendrd la consideracion de
borrador del plan y deberd cumplir los requisitos y trdmites de dicho borrador. La
Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, ...resolverd mediante la emisién del informe
ambiental estratégico, que el instrumento de planeamiento debe someterse a una
evaluacion ambiental estratégica ordinaria ...o bien, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente...”

En consecuencia, en relaciéon con la “PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE MADRID EN EL AMBITO LA ERMITA DEL SANTO. PASEO DE LA ERMITA DEL
SANTO N° 43, en lo sucesivo, indistintamente, Modificaciéon del Plan General (MPG),
Modificacién Ermita del Santo o simplemente la Modificacion, se debe elaborar un
Documento Ambiental Estratégico (DAE) cuyo contenido responda a lo establecido en
el articulo 29.1 de la LEA.

Dentro de este contexto normativo, el DAE que acompaia al Documento Urbanistico,
desde el punto de vista legal, tiene como finalidad iniciar el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada, regulado en la Secciéon 1¢ del Capitulo |
del Titulo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Desde el punto de vista técnico, el objeto del DAE es definir y valorar el entorno de la
actuacién de la Modificacién planteada que ha de servir de soporte para dar a
conocer a las Administraciones puUblicas afectadas y a las personas interesadas, tanto
su potencialidad para la integracion de las consideraciones medioambientales, con el
objeto de promover el desarrollo sostenible, como sus posibles repercusiones
ambientales y la oportunidad de incorporar criterios de sostenibilidad.
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2. ENCUADRE TERRITORIAL Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

2.1. LOCALIZACION

El dmbito de estudio incide sobre un drea situada con frente a la calle de Sepulveda y
el paseo de la Ermita del Santo, en el Distrito (10) Latfina, el cual se localiza al suroeste
del término municipal de Madrid, Barrio (101) Los Cdrmenes, que a su vez se situa en el
extremo noreste del Distrito.

= _ LEYENDA
%'L" E 54| T Limite municipio de Madrid
: 3! ‘ki = [ oistrito La Latina
D Barrio de Los Carmenes -8
— i 8
] - ’ Limite APE Ermita del Santo
400 800 1600 2400 ) :}@' = 3
2‘00‘0 mw‘@ 431“0'0 ‘JZWIO 433000 434000 435000 436000 u’w‘l’ mw’ﬂ

Localizacion del dmbito de estudio (azul) en su entorno municipal. En negro el limite municipal de Madrid. En
marrdn el distrito de La Latina. Escala original 1:50.000.

El dmbito de la actuacién Paseo Ermita del Santo, en su actual situacién, y su entorno
urbano, se localiza en la ladera de la margen izquierda del rio Manzanares, inserto entre
el Parque de la Cuia Verde, que discurre desde este punto hacia el Oeste sin solucién
de continuidad hasta la Casa de campo, y el Parque de Caramuel. Sus limites mds
precisos son:

e Norte, limita con el equipamiento privado de las Misioneras de la Caridad,
Hogar del Inmaculado Corazdn de Maria.

e Noroeste es delimitado con la calle de Sepulveda, prdcticamente horizontal,

¢ Oeste es adyacente con un equipamiento pUblico deportivo.

e Suroeste limita con el Parque de la Cuna Verde, incluyendo una franja del
parque existente, para posibilitar la conexidon ordenada entre el Parque y la
nueva actuacion, asi como para posibilitar la inclusibn de una nueva via
publica, de borde del Parque, que conecte la calle de San Conrado vy la
Avenida de los Caprichos.

e Surhace limite con el Paseo de la Ermita del Santo.
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La transformacion del dmbito de actuacidén opera sobre suelo de superficie 48.747,62
m?2s, de propiedad privada, clasificado como urbano en categoria de consolidado, que

totaliza una superficie edificable mdxima edificable de 63.303 m2e, resultante de la
aplicacién de la norma zonal establecida en el Plan General.

No obstante, la superficie edificada existente en la actualidad es de aproximadamente
28.300 m2e de uso deportivo privado y usos terciarios compatibles y complementarios,
de acuerdo con la licencia municipal de octubre de 2007.

El dmbito territorial descrito se encuentra vallado y cerrado en todo su perimetro,
ocupado por edificaciones de baja altura localizadas principalmente en la mitad Este
de la actuacion, destinadas a usos deportivos y comerciales, sin relacion ni conexién
con el tejido urbano de su entorno.

El dmbito de la actuacion, en su estado actual, presenta tres diferentes tipos de usos
mayoritarios en los que se desarrollan las siguientes principales actividades: Karting
cubierto y descubierto, Teafro, Parking descubierto, Gimnasio y pistas de paddle,
Supermercado, Tiendas de servicio en el exterior (comercio), Hosteleria en el interior,
Edificio de oficinas y Bolera.

Agrupados espacialmente, el primero de los dmbitos, situado en la parte mds occidental
de la parcela, es el “Carlos Sainz Center”. Consta de una nave con un circuito de karts,
mitad interior y mitad exterior que totaliza una longitud de 750 metros, y las instalaciones
auxiliares para la practica de este deporte (vestuarios, aula de formacion, oficinas de
direcciény drea de descanso). También tiene un pequeno taller de mantenimiento para
realizar la puesta a punto de los karts, cuya flota renueva anualmente mediante un
servicio de leeasing.

Imagen exterior. Vista aérea del carting.
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Circuito interior Taller de puesta a punto

El segundo lo constituye un
Centro Comercial infegrado
por los siguientes
componentes: Teatro Goyaq,
Bolera, Gimnasio, Oficinas
GMR, Piscina infantil, Puerto
Pirata (centro de ocio
infantil), Restaurante
hamburgueseria,
Restaurante Burguer King,
Restaurante Foster Hollywood
Supermercado “La Plaza”, Establecimientos servicios (inmobiliaria, calzado, ropa, etc.),
y Garaje comercial (tres plantas).

Vista exterior calle Ermita. Vista interior del Centro Comercial.
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El fercero lo conforman unas
instalaciones deportivas pertenecientes
a la Asociacién Deportiva Manzanares

consistentes en piscina y canchas de
tenis y de pddel.

Considerando que el municipio de
Madrid se exfiende a través de una
superficie de 604.455.200 m2, el dmbito
espacial de la Modificacion Ermita del
Santo, 44.349 m3s, Unicamente supone _— i
el 0,000073% de dicha superficie. De | - B - 2 ol
igual manera, el cambio de uso : e
mayoritario del solar de deportivo privado aresidencial, en una parcela de este tamano,
“no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas”
en relacién a la ordenacién urbanistica del conjunto de la ciudad de Madrid, “pero
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”,

En base a lo anteriormente senalado, pudiera parecer razonable entender que nos
encontramos en una zona de reducida extensidn, a nivel municipal, y que se trataria de
una “modificacién menor” del Plan General de Madrid del ano 1.967, lo que motivaria
la aplicacion del procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica simplificado, en
terminologia de la LEA (Art. 6).

2.2, OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

La ordenacidén propuesta tiene como objeto la regeneracion del suelo actualmente
ocupado por un equipamiento privado para, dotando de permeabilidad al recinto,
posibilitar la conexién transversal entre los sistemas verdes del Parque de Caramuel vy el
Parque de la Cuna de La Latina, y mejorar la relaciéon de los usos del dmbito con su
entorno préximo y con Madrid Rio.

Para ello se propone una nueva estructura de espacios publicos que resuelvan las
carencias de conectividad entre las dreas situadas en los bordes del dmbito y que den
articulen la conversién del dmbito en un suelo de cardcter residencial y de servicios de
proximidad. Formando parte de los espacios publicos se pretende la creacidon de una
plaza que favorezca el contacto entre el entorno y Madrid Rio y que proporcione un
espacio de encuentro para los nuevos residentes y para el barrio.

A escala de ciudad, se pretende posibilitar la implantacion de un edificacién o
edificaciones singulares en altura, en los términos que ya anticipd el PReM, que pongan
en relacién el lugar con el conjunto urbano, replicando una solucién de elementos
verticales que viene siendo propia del perfil urbano de Madrid Rio. De este modo, son
objetivos especificos de la Modificacién:

e Regenerar el drea posibilitando la implantacién de usos residenciales.

e Generar un espacio de centralidad local.

e Resolverla conexidn entre los Parques de Caramuel y Cuia Verde con un nuevo
sistema fransversal de espacios libres y zonas verdes.
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e Dar continuidad a la avenida de Los Caprichos hasta conectar con la calle de
San Conrado.

e Favorecer la mejora de condiciones de sostenibilidad urbana.

e Incluir las acciones exteriores que mejoren las condiciones de conexion del
dmbito con Madrid Rio.

Asimismo, la ordenacién pormenorizada concreta los objetivos y criterios de
regeneracion urbana establecidos por la MPG para el dmbito mediante una estrategia
de desarrollo sostenible basada en los ODSs aplicables a las actuaciones urbanas,
siguiendo para ello ocho criterios de sostenibilidad:

i.  Regeneracion urbana y sostenibilidad econdmica. “Promover, a través de un
plan econdmicamente sostenible vy resiliente, la regeneracion de dreas
actualmente degradadas o infrautilizadas para transformarlas en un tejido
urbano consolidado al servicio de ftoda la ciudad, generando impactos
econdmicos y sociales positivos.”

ii. Espacios verdes y Biodiversidad. Preservacién y mejora de los valores
ambientales. "Proporcionar una infraestructura verde integrada en la ciudad
gue desde su diseno y funcionalidad sea una parte fundamental de la solucién
para la adaptacién al cambio climdtico, posibilite un ciclo hidrolégico mds
sostenible y dote de resiliencia a los sistemas urbanos, a la vez que proporciona
servicios al ecosistema vy revierte la pérdida de la biodiversidad local. Preservar y
potenciar el capital natural y cultural y la identidad paisajistica de Madrid.”

iii. Modelo urbano compacto y mixto. “Proyectar tejidos urbanos compactos y
densos, con diversidad y mezcla de usos, que posibiliten una mayor eficiencia
de las infraestructuras, mejoren la accesibilidad y reduzcan la necesidad de
transporte, basdndose en la proximidad de actividades y con el espacio publico
como elemento vertebrador”.

iv. Movilidad y conectividad. "Fomentar un diseno urbano que posibilife una
movilidad accesible, eficiente, sostenible y de bajas emisiones, mediante |a
reduccién del espacio destinado a la movilidad privada y la reduccién de
desplazamientos, el aumento de la movilidad peatonal y ciclista.”

V. Interaccién social y equipamientos. Integracidn y conectividad. “Preservar la
identidad abierta y diversa de la ciudad de Madrid, garantizar la integracién de
los barrios existentes con el nuevo desarrollo y los nuevos modos de vida y
potenciar el sentido de comunidad. Asegurar el acceso a la vivienda y a los
servicios en igualdad de condiciones. Dotar a la ciudad de una red de
equipamientos y espacios puUblicos seguros, accesibles, diversos e inclusivos, que
vertebren las comunidades en igualdad de oportunidades y sean factores de
infegracién y de cohesién social y de una mejor calidad de vida.”

Vi. Modelo urbano compacto y mixto. “Proyectar tejidos urbanos compactos y
densos, con diversidad y mezcla de usos, que posibiliten una mayor eficiencia
de las infraestructuras, mejoren la accesibilidad y reduzcan la necesidad de
fransporte, basdndose en la proximidad de actividades y con el espacio publico
como elemento vertebrador”.

Vii. Eficiencia de recursos. Metabolismo urbano. “Disenar una ciudad de bajo
impacto ambiental y mds resiliente, que dé respuesta a los principales retos
urbanos del cambio climdtico, a la vez que mejore la calidad del aire de la
ciudad: que fomente los sistemas energéticos y de transporte eficientes y de
bajas emisiones e incorpore energias renovables; que gestione los recursos
hidricos de manera eficiente y con consideracion de las previsiones de cambio
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climatico; y que gestione eficientemente el consumo de recursos materiales y la
generacioén de residuos.”

viil.  Habitabilidad y bienestar. “Proyectar un entorno urbano adaptado al climay de
calidad, que genere un impacto positivo en el medio fisico y las personas y
promueva una experiencia humana positiva y una cultura del bienestar y la salud
para todos.”

2.3. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PLANIFICACION

Los plazos estimativos se establecen a partir de la aprobacion definitiva de la propuesta
de modificacién del Plan General que incluye la ordenacion pormenorizada del APE,
del Convenio urbanistico para su ejecucion —en el caso de que pueda actuarse bajo la
figura de propietario Unico-, o la aprobacion de la propuesta de Estatutos y Bases de
Ejecucidon de la Junta de Compensacién, y constitucion de la Junta, y del proyecto de
Urbanizacion Unico para toda la Unidad de Ejecucion. Son todos ellos actos
administrativos previos y por tanto sujetos a tiempos variables de tramitaciéon vy
aprobacioén.

Se contemplan dos escenarios: el primero, la ejecucion simultdnea de las etapas
propuestas; el segundo la ejecucién diferenciada de las mismas, independientemente
de cudl de ellas se active en primer lugar:

ESCENARIO 1. EJECUCION UNICA

8| e IMADRID

DEBERES PLAZO
FORMALIZACION DE LA 12 meses desde la aprobacion definitiva de la MPG y de la ordenaciéon
INCIATIVA pormenorizada

PRESENTACION DEL
PROYECTO DE
REPARCELACION

24 meses desde la constitucion de la Junta de Compensacién o
formalizacién del Convenio de Ejecucién

PRESENTACION DEL
PROYECTO DE
URBANIZACION

24 meses desde la constitucion de la Junta de Compensacién o
formalizacion del Convenio de Ejecucién

INICIO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las obras se iniciardn en el plazo méximo de 18 meses desde la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién.
El plazo méximo de ejecucion se estima en 36 meses.

INICIO DE LAS OBRAS DE
EDIFICACION:

Las obras de edificacién se iniciardn en el plazo mdximo de 2 afios desde
la autorizacion de la ejecucién simultdnea o desde que sea suscrita el acta
de recepcién de la obra de urbanizacion.

ESCENARIO 2. EJECUCION POR ETAPAS

DEBERES PLAZO
FORMALIZACION DE LA INCIATIVA 12 meses qlesde la aprobacion definitiva de la MPG y de la ordenacién
pormenorizada

DE REPARCELACION

PRESENTACION DEL PROYECTO

24 meses desde la constitucion de la Junta de Compensacion o
formalizacién del Convenio de Ejecucion

DE URBANIZACION

PRESENTACION DEL PROYECTO

24 meses desde la constitucion de la Junta de Compensacion o
formalizacién del Convenio de Ejecucion

INICIO DE LAS OBRAS DE

ETAPA DE ACTIVACION

URBANIZACION DE LA PRIMERA

Las obras se iniciardn en el plazo méximo de 18 meses desde la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.
El plazo mdximo de ejecucion se estima en 26 meses.

INICIO DE LAS OBRAS DE

ETAPA DE ACTIVACION

URBANIZACION DE LA SEGUNDA

Las obras se iniciardn en el plazo méximo de 12 meses desde la
finalizacién de la etapa que se haya activado en primer lugar.
El plazo méximo de ejecucion se estima en 26 meses.

INICIO DE LAS OBRAS DE
EDIFICACION:

Las obras de edificaciéon se iniciardn en el plazo méximo de 2 anos
desde la autorizacién de la ejecucion simultdnea o desde que sea
suscrita el acta de recepcién de la obra de urbanizacién, en cada
una de las etapas.

PROYMASA
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En conclusidn, una previsidon temporal en un escenario intermedio para el conjunto de
la operacioén podria ser como sigue:

@)
@)

O O OO

Aprobacién definitiva de la MPG y APE: ano 2023

Formalizacién de la Iniciativa y aprobacién del proyecto de ejecucion:
ano 2025

Inscripcidn de la reparcelacion: ano 2025

Inicio de las obras de urbanizacion: ano 2026

Conclusién de las obras de urbanizacion: ano 2028

Conclusién de las obras de edificaciéon: ano 2030
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3. DEFINICION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS

A partir de las directrices bdsicas y de los objetivos generales que definen la
planificacion disefada, de los condicionantes ambientales y del andlisis de escenarios
de futuro, serd posible establecer un andlisis comparativo entre la alternativa de
mantener los aprovechamientos actuales del suelo y ofras que definan, cuando vy
donde sea posible, el desarrollo urbanistico que facilite la implantacidn de otras
actividades.

ESQUEMA DE
PLANEAMIENTO

FORMULACION ALTERNATIVA
< DE ALTERNATIVAS SELECCIONADA

DESCRIPCION
AMBIENTAL

OBJETIVOS

AMBIENTALES

3.1. CONDICIONANTES AMBIENTALES Y DE LA CONFIGURACION URBANA

La zona donde se ubica el dmbito en el cual se prevé la Modificacion del Plan General
presenta un ambiente totalmente urbano junto a uno de los elementos estructurantes
del municipio (MadridRIO) y situado en una zona donde los usos actuales son
eminentemente residenciales con dreas dotacionales y de servicios.

Dentro de este contexto descriptivo a continuacidén se aborda una primera
aproximacion sintética de las principales caracteristicas y condicionantes ambientales
para el desarrollo de la MPG:

e Sibienlatopografia de lazona es ligeramente alomada, el dmbito de actuacién
se extiende sobre unas plataformas llanas asentadas sobre materiales
cuaternarios pertenecientes a las terrazas del rio Manzanares y sus escorrentias
estdn todas recogidas a través de sumideros y conducciones que recogen las
aguas pluviales para concentrarlas en un vertido al sistema unitario de
saneamiento.

e Las caracteristicas geomorfoldgicas del terreno no son singulares dentro de la
Comunidad de Madrid. Tampoco existe ningun punto de interés geoldgico en el
drea de estudio. En cuanto a la geotecnia, se puede destacar los terrenos que
conforman el dmbito presentan unas Condiciones Constructivas Favorables.

. Los suelos sobre los que asienta esta zona urbana pertenecen a los luvisoles, sin
embargo, la urbanizacién existente ha supuesto la pérdida de sus propiedades
eddficas y sus perfiles, los cuales han resultado totalmente disturbados o
mezclados con otros materiales ajenos al ambiente original.

e La urbanizacion de esta zona desde la Ultima década del siglo pasado supuso
que las cualidades agrolégicas de los suelos hayan sido totalmente alteradas.
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e  Hidrolodgicamente presenta un ambiente totalmente urbano, donde no aparece
ningUn cauce y su escorrentia es captada por el sistema de saneamiento
existente.

. La zona de estudio se localiza sobre materiales de permeabilidad media y se
encuentra sobre el sistema de acuiferos cuaternarios unido a los cauces fluviales
(rio Manzanares). Sin embargo, al localizarse en una zona totalmente urbanizada
la mayor parte de su superficie se encuentra impermeabilizada.

. La vegetacion actual se compone exclusivamente del arbolado urbano en las
calles que circundan las parcelas que constituyen el dmbito de actuaciéon. De
igual forma las comunidades faunisticas existentes son ubiquistas y se encuentran
muy adaptadas a la presencia humana, sin presentar especies protegidas por
las diferentes administraciones.

e Los terrenos se situan bajo la figura de proteccion de bien de interés cultural
declarado por la Comunidad de Madrid, si bien teniendo en cuenta que ya han
sufrido una urbanizacidén previa, no se prevé la existencia de yacimientos
argueoldgicos o paleontoldgicos.

. Por Ultimo, cabe senalar que la zona al localizarse en un ambiente urbano, con
un trdfico asociado de cierta intensidad, los usos programados deberdn tener
en cuenta los niveles de movilidad actuales, la calidad del aire y los indices
acusticos existentes, los cuales deberdn de ser compatibles con el nivel de
confort urbano deseable y con las exigencias establecidas en la legislacion
vigente en estas materias.

Desde el punto de vista de la configuracién urbana sobresalen los siguientes
condicionantes de contorno:

. Por un lado, se tiene que el dmbito es colindante con los Parques de Caramuel
y la Cuna Verde, frente a los cuales supone un obstdculo que limita la
permeabilidad urbana vy la relacion territorial.

e  Esto determina que el acceso a Madrid RO estd obstaculizado desde el Norte y
NorOeste de la actuacion.
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Ayuntamiento de Madrid. Departamente de Cartografia

Esquema indicativo del sistema viario existente en el dmbito. Fuente: Ayto. Madrid

e  Almismo tiempo, la actividad en el centro Ermita del Santo estd muy por debajo
de su capacidad, lo que significa pérdida de oportunidad e ineficiencia.

. El entorno urbano necesita oferta de viviendas y también una adecuada

dotacion de actividades terciarias que satisfaga la demanda de cercania o de
proximidad.

. Las dotaciones publicas existentes en el barrio necesitan la ordenacion de los
aparcamientos. Asimismo, el teatro Goya MultiEspacio es una dotacion del
barrio generadora de actividad, empleo, riqueza, y servicio cultural y social.

. La conveniencia de alcanzar una integracién ambiental, tipoldgica y paisdijistica

exige que se respeten determinados factores de forma para las futuras
edificaciones.

3.2. OBJETIVOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS

Elimpulso y fortalecimiento del desarrollo econdmico, el desarrollo social y la proteccién
ambiental, son pilares interdependientes y sinérgicos del desarrollo sostenible. Asi, el
modelo del desarrollo sostenible supone ademds de un reto, una oportunidad para

compatibilizar armdnicamente, prosperidad econdmica, bienestar social y mejora del
medio ambiente.

En este apartado se pretende establecer las bases que servirdn de referencia de la
evaluacién ambiental estratégica que se pretende llevar a cabo, dentro de un modelo
del desarrollo sostenible. En este contexto, se plantea la identificacion y seleccion de los

objetivos, criterios ambientales y principios de sostenibilidad emanados de dos dmbitos
diferentes:
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» Documentos normativos: Una parte importante de la normativa referida tanto a la

ordenacién territorial como a los temas
medioambientales, ademds de incluir las
determinaciones propias de la misma,
suelen formular en sus predmbulos o
exposicion de motivos toda una serie de
principios, metas y objetivos que seria PLANIFICACION
deseable alcanzar, y que por su contenido | CONCURRENTE
pued.e, fener una incidgncio relevcn"re en OBJETIVOS
relacion con las diferentes variables SOSTENIBILIDAD
ambientales que intervienen en el proceso
de esta evaluaciéon ambiental estratégica.

NORMATIVA

En particular, entre los documentos normativos considerados cabe mencionar 1os
siguientes:

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
fratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Ley 10/2001, de 5 de julio, del plan hidrolégico nacional.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacién, de
participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

- Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidén de la atmdsfera.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

- Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios.

- Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la Ley
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y fransicidon energética.

- Real Decreto 2090/2008, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

- RealDecreto 367/2010, de 26 de marzo, de modificacién de diversos reglamentos del drea de medio
ambiente para su adaptacion a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio.

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones bdsicas para su
aplicacion.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Real Decreto 1311/2012, de 14 de septiembre, por el que se establece el marco de actuacién para
conseguir un uso sostenible de los productos fitosanitarios.

- Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencidén y control integrados de la
contaminacion.

- Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses y Zonas HUmedas de la Comunidad
Auténoma de Madrid.

- Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacién de la Fauna y Flora Silvestres en la
Comunidad de Madrid.
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- Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamiento.

- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de Ordenacion del Territorio, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.

- Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley 3/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen
legal de proteccién contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

- Normativa de declaracién de espacios protegidos, y, en su caso, de aprobacién de sus respectivos
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, Planes Rectores de Uso y Gestidn, u otros Planes
de Gestion.

> Planificacion concurrente: Asimismo, la planificacién propuesta también entra en
concurrencia con una paleta de Planes y Programas de cardcter superior, que
ademds, establecen aspectos que deberdn considerarse como referencia en la
definicidén de objetivos y criterios ambientales del proceso de evaluacidon ambiental.
En particular, entre el abanico de Planes y Programas considerados destacan los
siguientes:

MARCO GLOBAL DE REFERENCIA ‘

- Carta Europea de Ordenacién del Territorio (Consejo de Europa, 1983).

- Carta de Leizipig sobre Ciudades Europeas Sostenibles (2.007).

- Protocolo de Kyoto sobre cambio climdtico.

- Convenio sobre la Biodiversidad Bioldgica (1992).

- Convenio de Basilea sobre el control de los movimientos transfronterizos de los desechos
peligrosos y su eliminacion (22 de marzo de 1989).

- Convenio de Estocolmo sobre los Contaminantes Orgdnicos Persistentes (COPs).

- VIl Programa General de Accién de la Unidn en materia de Medio Ambiente hasta 2020
“Vivir bien, respetando los limites de nuestro planeta”.

- Programa de Medio Ambiente y Accidn por el Clima (LIFE) (2014-2020).

- Estrategia Europea 2020: estrategia crecimiento inteligente, sostenible e integrador.

- Programa europeo sobre el cambio climdtico (PECC).

- Estrategia Europa 2020 COM (2010) 2020.

- Estrategia temdtica respecto a la contaminacion atmosférica COM (2005) 446

- Estrategia temdtica para la Proteccién del Suelo (COM (2006) 232.

- Convenio Europeo del Paisaje (BOE de 5/02/2008).

- Estrategia de movilidad sostenible e inteligente. [COM(2020) 789 final].

- Estrategia de la UE sobre la biodiversidad de aqui a 2030. [COM(2020) 380 final].

- Intensificar la ambicién climdtica de Europa para 2030. [COM(2020) 562 final].

- La nueva estrategia de adaptacion al cambio climdtico de la UE [COM(2021) 82 final].

El Pacto Verde Europeo [COM(2019) 640 final].
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- Estrategia Espanola de Desarrollo Sostenible.

- Estrategia Espanola de Calidad del Aire.

- Programa Estatal de Prevencién de Residuos 2014-2020.

- Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022.
- Plan Nacional de adaptacién al cambio climdtico.

- Estrategia Espanola de Cambio Climdtico y Energia Limpia.

- Plan de Energias Renovables (PER) 2011-2020.

- ONU-Habitat: Plan Estratégico 2014-2019,

- Estrategia Espanola de Economia Circular.

- Agenda Urbana Espanola.

- Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC). 2021-2030.

En consecuencia, el desarrollo del esquema metodoldégico basado en los
planteamientos del marco normativo y de la planificacidn concurrente permitird
identificar y definir los objetivos ambientales y territoriales y los principios y criterios de
sostenibilidad que constituirdn un marco de referencia para el diseno de la planificacién
urbanistica.

De este modo, los objetivos generales del proceso de evaluacién ambiental estratégica
del planeamiento urbanistico, desarrollado en un marco de sostenibilidad, de una
manera sintética se resumen en los siguientes seis elementos:

1. Andlizar y diferenciar el dmbito territorial, en funcién de sus caracteristicas y
requerimientos especificos, como su vocacion, su techo de capacidad de carga
sostenible y su capacidad de resiliencia, a efectos de establecer su zonificacion
y determinar condiciones diferenciadas de ordenacién de los usos previsibles en
cada uno de estos espacios diferenciados.

2. ldentificar los déficits estructurales de cardcter medio ambiental existentes, tanto
en lo que se refiere a la conservacién del territorio y de sus valores naturales
como a las situaciones de inseguridad de las personas y los bienes ante
fendmenos naturales o a las carencias de infraestructuras o espacios urbanos
saludables, con el objetivo final de formular las iniciativas de planeamiento que
permitan corregir dichos déficits ambientales.

3. Identificarlos espacios degradados, con especial atencion ala conservacién de
los recursos hidricos y a los espacios de mayor valor natural, con la finalidad de
promover acciones iniciativas de planeamiento para facilitar su regeneracion.

4. Dimensionar los crecimientos urbanisticos atendiendo a factores econdmicos y
sociales que los justifiguen (tendencias socioecondmicas, oferta de suelo
vacante o sin desarrollar, etc.).

5. Garantizar de suficiencia de recursos abastecimiento de agua, de la capacidad
de los sistemas de depuracién de aguas residuales o de gestidon de residuos que
serdn necesarios para satisfacer las nuevas necesidades urbanisticas.
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6. Constatar la coherencia de la visidn estratégica de la planificacién propuesta
en relacion con la convergencia, sinergia o complementariedad tanto con las
planificaciones de cardcter superior como con aquellas ofras de su dmbito de
influencia local, y de manera especial con estas Ultimas.

Dentro de este contexto, en las pdginas que siguen, se expone la relacién de objetivos
y criterios ambientales y territoriales considerados, en la presente evaluacion ambiental
estratégica, ordenados por aspectos ambientales con implicaciones en la planificacién
territorial y ordenacién urbana.

Se ha intentado que la redaccién de los objetivos ambientales sea lo mds operativa
posible al tiempo que incorpore de manera infegrada las consideraciones recogidas en
sus distintos objetivos de sostenibilidad. De este modo, los objetivos del proceso de
evaluacién ambiental estratégica del planeamiento urbanistico, desarrollado en un
marco de sostenibilidad, de una manera sintética se resumen en los siguientes términos:

o Variable: Ordenacidn territorial estructurante.
Objetivo ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado
asegurando la disponibilidad y calidad de los recursos naturales mediante su uso
racional.

Objetivo ambiental 2: Desarrollar la politica urbanistica del municipio.

Objetivo ambiental 3: Contribuir a la incorporacion de estructuras municipales.

o Variable: Recursos sociales y econdmicos.
Objetivo ambiental 4: Satisfacer las necesidades colectivas de viivenda.

Objetivo _ambiental 5: Satisfacer las necesidades colectivas de actividad
econdmica y de empleo

Objetivo ambiental é: Mejora de los equipamientos colectivos para dar
respuesta a la demanda social.

o Variable: Calidad atmosférica y cambio climdtico.
Objetivo ambiental 7: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccién de
la calidad del aire, el confort sonoro y la lucha contra el cambio climdatico.

o Variable: Recursos naturales y biodiversidad.
Objetivo ambiental 8: Asegurar la proteccion y conservacion tanto de la flora y
fauna facilitando espacios para su adecuado desarrollo.

Objetivo ambiental 9: Conservacién de los espacios y paisajes con mayor valor
natural fomentando la conectividad entre ellos.

o Variable: Recursos hidricos.
Objetivo ambiental 10: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad, asi
como fomentar la gestidon eficiente del agua.
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o Variable: Recursos eddficos.
Obijetivo ambiental 11: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor
valor edafolégico.

o Variable: Patrimonio cultural.
Objetivo ambiental 11: Conservar y proteger los elementos del patrimonio
cultural de mayor valor.

o Variable: Gestion de residuos.
Objetivo ambiental 12: Gestionar eficazmente la generacién y eliminacion de
residuos.

o Variagble: Accesibilidad y movilidad sostenible.
Objetivo_ambiental 12: Garantizar la libertad de movimiento de personas vy
bienes en unas condiciones adecuadas de seguridad asegurando una
movilidad ambiental y econdmicamente sostenible.

3.3. FORMULACION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS

Partimos de premisa de que las diferentes hipdtesis que se pueden plantear sobre la
reformulacién de usos en los espacios urbanos consolidados y colmatados, salvo en
Casos muy excepcionales, vienen predeterminadas por la ausencia de alternativas de
localizacidn. No seria técnicamente viable, ni desde el punto de vista de la
sostenibilidad, ni tampoco econdmica y socialmente asumible formular alternativas de
planificacion urbanistica en una localizacidén espacial como la del Barrio de Los
Cdrmenes diferente del emplazamiento que ocupa actualmente.

Dentro de este contexto, las distintas propuestas necesariomente se referirdn a
diferentes férmulas de utilizacidn de un espacio fisico predeterminado. En
consecuencia, a partir de las directrices bdsicas y de los objetivos generales que definen
la planificacion propuesta y de los condicionantes ambientales del territorio, se
formularon diferentes posibles escenarios de futuro cuya sintesis se materializd de forma
conceptual a través de un proceso de diseio secuencial:

e Andlisis de alternativas estructurantes.
e Andlisis de caracterizacion del uso seleccionado.
e Andlisis de alternativas de detalle.

Formulacion y descripcion de alternativas estructurantes

Alternativa “cero” o de no actuacion

Se parte como primera opcién técnicamente viable, continuar manteniendo los usos
actuales del centro Ermita del Santo (Alternativa cero) frente a su transformacién. Se
trataria del supuesto en el que se mantendria el planeamiento vigente del Plan Generall
de Madrid del aio 1.997, que ha dado lugar a la implantacién de una superficie
edificada para uso deportivo privado y usos ferciarios compatibles y complementarios.

En el mejor de lo casos, en Ultima instancia se trataria de intervenir en los edificios
existentes, mediante mejora de su imagen y reconfiguracion, que permita la oferta de
actividades deportivas y comerciales en un marco renovado y actualizado adecuado
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a la funcién que presta, incorporando otros usos complementarios, principalmente
terciarios. Pero la realidad ha venido demostrando que la iniciativa privada no confia
en la viabilidad de este escenario.

El relato de la dindmica secuencial de las actividades comerciales (tiendas de moda,
supermercados, restaurantes, ... y dotacionales (Karting, un espacio para
convenciones y congresos, teatro, gimnasio ... ), que en su dia llegaron a constituir un
punto de referencia denfro de la ciudad de Madrid, hoy muestra una irreversible
decadencia, tanto en nUmero de establecimientos como en la calidad de los servicios
ofertados.

Lejos quedan los anos los noventa del pasado siglo en los que el cenfro comercial
incorporaba conceptos de ocio totfalmente innovadores en aquel momento, como el
primer parque acudtico cubierto de Espaia, por el que desfilaban 500.000 personas al
ano. "Con jacuzzis, twisters y rayos UVA", como rezaban las informaciones de la época.

Pero si por algo fue célebre el centro comercial, fue por albergar a uno de los templos
de la musica madrilena, Aqualung, inaugurado en el ano 1992 y clausurado 14 aios
después para dar cabida al Teatro Goya, hoy reconvertido en multiespacio para la
celebracion de toda clase de eventos.

w INVITRCION YIERNES TAROE. SRBAODS ¥ DOMINGOS TARDE: IRVITACION REDUCCION

LA DIRKEECION SE RESERVA EL DEAECHO DE ANULAR ESTA INVITACION. PRONIBIOL LA ENTRADA A

De ese pasado esplendoroso poco o casi nada queda, una buena parte de los locales
estdn cerrados, y ofros se han reconvertido para subsistir proporcionando servicios de
proximidad (comida rdpida, supermercado,...) con escasa actividad y centrada de
forma preferente en la oferta de ocio de fin de semana.

Siguiendo este marco tendencial de decadencia, tanto del propio centro comercial
como de su entorno mds inmediato, no seria descartable que en un futuro préximo
puedan aparecer situaciones de progresivo detferioro que incluso pudieran dar lugar a
episodios de pérdida de salubridad generados por escenarios no deseables de sanidad
ambiental, debidos a la aparicidon de focos infecciosos que faciliten la presencia de
vectores de patdégenos zoondticos (roedores, dipteros, etc.) que atenten contra la salud
publica.

Por otra parte, incluso analizando la aptitud que muestra el mantenimiento o la mejora
de los usos actuales, respecto al cumplimiento de los objetivos ambientales de
referencia que hemos definido, se pone de manifiesto que esta alternativa, tiene
implicaciones en la calidad del espacio puUblico, al consolidar este espacio como
barrera fisica entre sistemas verdes, dejar sin resolver el contacto con el Parque de La
Cuna Verde, mantener un uso ineficiente de un suelo urbano cenftral, y renunciar a un
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nuevo conjunto de mejor comportamiento energético y de fortalecimiento de la
movilidad sostenible.

Asimismo, cabria considerar que renunciar a desarrollar plenamente la potencialidad
edificatoria que le confiere el Plan de 1997, supone ir en contra de los principios de
desarrollo urbano sostenible que abogan por fomentar la densidad urbana,
promoviendo la combinacién de morfologias diferenciadas, de forma que se potencien
la eficiencia del suelo urbanizado como recurso escaso y no renovable.

Asi, la necesidad de transformacién ha sido identificada en el Plan Especial de Madrid
Rio y resulta acorde con los objetivos estratégicos municipales en materia de
regeneracion urbana.

A mayor abundamiento, el informe solicitado a una Consultora inmobiliaria
independiente, sobre la oportunidad de calificar en el dmbito un determinado uso que
satisfaga en mayor medida la demanda observada, concluye que la concentracion del
uso comercial a gran escala no es adecuada ni necesaria en este entorno, de ahi el
régimen de funcionamiento limitado del centro Ermita del Santo.

Desde un punto de vista urbano, tampoco resulta una opcidén adecuada reforzar el
dmbito como destino de concentracidn comercial. Téngase en cuenta que estos
espacios son atractores de movilidad motorizada y que uno de los objetivos de la
Modificacion es potenciar esta zona como centro local con una red fuerte de movilidad
blanda.

Alternativa "uno’” o de usos mixtos

A continuacioén, se procedid a analizar qué tipo de escenario futuro seria mds apropiado
confrontando una transformacién de las condiciones actuales de uso del centro Ermita
del Santo contemplado la transformacién del dmbito una zona de usos mixtos, al
cincuenta por ciento residencial y terciario (Alternativa 1).

Una vez realizados los estudios de viabilidad de implantacion de usos, el informe de la
Consultora anteriormente citada concluye que no existe capacidad real en el lugar
para la asignacion de suelo terciario en la cantidad propuesta, en ninguna de sus clases
principales, comercial, oficinas u hospedaje, ni individualmente ni en conjunto.

El citado estudio sobre el mercado inmobiliario de la zona, en relacién con las
demandas de usos comercial, de oficinas y hotelero, y sobre las oportunidades de
fransformacién del centro Ermita del Santo que puedan satisfacer en mayor medida las
necesidades detectadas, concluye que el suelo no puede considerarse idéneo para el
uso hotelero desde un punto de vista inmobiliario dado que la actividad hotelera en
esta ubicacién no se demanda desde el punto de vista turistico, ni existe escasez de
oferta en la ciudad. Tampoco el uso de oficinas exclusivo resulta una necesidad, dado
gue no se considera que la actividad terciaria en esta ubicacién sea demandada en la
zona, ni se estima que exista escasez de oferta en el entorno inmediato. Y, por Ultimo,
fampoco puede estimarse adecuado el uso comercial exclusivo de escala distrital, si
bien resulta necesario ordenar suelo para cubrir la necesidad de comercio de
proximidad.
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De este modo, la actividad terciaria resultaria deslocalizada en relacidén con las
dindmicas principales de la ciudad, y tampoco encuentra en el entorno préximo
actividades y usos que permitan crear una masa critica que impulse esta localizacién.

Por otfro lado, los primeros andlisis de movilidad revelaron una potencial incidencia
negativa en la movilidad en esta alternativa, agravada por carecer la zona de una red
lo suficientemente completa de acceso mediante transporte publico, para una
concentracién de actividades de esta naturaleza.

Alternativa “dos” o de usos residenciales

En la siguiente alternativa se trabaja sobre el escenario de un dmbito de uso global
residencial con una proporcién de otros usos de actividades econdmicas y servicios
(Alternativa 2).

Por un lado, la posicidon del dmbito en el barrio de la Latina, central, y estratégica por su
potencial de reconectar su entorno, junto a su vinculacién al impulso transformador de
Madrid Rio, justifican la oportunidad de revision de su destino funcional.

Por otro lado, se ha visto ya que el uso residencial es el caracteristico del entorno en el
que se actia y estd en total consonancia con el barrio. En este sentido, el andlisis
preliminar del entorno socio-urbano y econdmico muestra la necesidad de impulsar una
nueva dotacién de viviendas que ayude a fijar la poblacién del barrio, ofreciendo
alternativa a un parque residencial en gran parfe envejecido.

También se ha puesto de manifiesto en el andlisis del entorno socio-urbano y econdémico
gue resulta necesario que el cambio de uso que se pueda proponer en el drea Ermita
del Santo mantenga una dotacién comercial y, en general, de actividades terciarias y
de servicios, con la escala adecuada, que complete la oferta en la zona del Barrio de
Los Cdrmenes, permita la continuidad de determinadas actividades que puedan tener
demanda y afractivo para los vecinos en la zona y guarde proporcionalidad con el uso
residencial.

Del andlisis efectuado en esta primera fase de la seleccion de alternativas, se concluye
la necesidad y mayor conveniencia del cambio del actual uso privado deportivo, en
uso residencial, que es el caracteristico en su entorno urbano, manteniendo las
actividades terciarias de cardcter complementario que aportan la necesaria diversidad
funcional al &dmbito (Alternativa 2).

De esta forma, la MPG asigna al suelo de su dmbito de actuacion el uso global
residencial, resultando inicialmente el mds conveniente dadas las condiciones del lugar,
limitrofe con dos parques consolidados y proximo a Madrid Rio, por las necesidades de
incremento de la oferta residencial en una zona que carece de ellay, particularmente,
de viviendas en régimen de proteccion.

Acompanando al uso global se ordenan otros usos, fales como terciarios y de
equipamientos, que aseguran la complejidad de actividades y la generaciéon de
servicios y puestos de trabajo de proximidad. De esta forma se contribuye a mejorar el
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equilibrio en el entorno, fortaleciendo la red de servicios del barrio, manteniendo y

potenciando las actividades terciarias y dotacionales que vienen funcionando en la
actualidad en equilibrio entre la residencia y el empleo.

Seleccidn de alternativas estructurantes

Una vez descritos los escenarios derivados de cada una de las alternativas de la MPG
propuesta se pasard a valorar y comparar sobre la base de la aptitud previsible de cara
ala consecuciéon de los objetivos territoriales de sostenibilidad y criterios ambientales, asi
como de su aptitud para la satisfaccion de los déficit infraestructurales vy
medioambientales, en el marco en el que se inscribe la situacidon ambiental del dmbito
territorial del barrio de Los Cdrmenes y su drea e influencia.

Esta valoracién comportard un andlisis del grado de cumplimiento que cabe esperar en
cada una de las alternativas de la legislacion comunitaria, nacional y autonémica vy
Cuyos principios ambientales y de sostenibilidad fueron resumidos y sintetizados
anteriormente en funcién de las variables tenidas en cuenta. De esta evaluacion se
seleccionard el escenario de futuro mds coherente y que mejor integre dichos objetivos.

ALTERNATIVAS
ALTERNATIVA

OBJETIVOS SELECCIONADA
AMBIENTALES

El andlisis de las alternativas se realizard mediante una matriz en la que se muestran los
diferentes escenarios de futuro frente a los criterios ambientales de referencia, y se
evaluard de manera cualitativa el grado de cumplimiento de estos en cada alternativa
utilizando un sistema de emoticonos:

‘e Cumple en mayor grado los If’;.
objetivos ambientales. -

0 Cumple en menor grado los Incertidumbre porque la
objetivos ambientales. decision resulta dudosa.

Para dar mayor claridad al andlisis se ha agrupado y simplificado la eleccién de
objetivos ambientales y principios de sostenibilidad restringiéndolos a los de mayor
entidad o significacién en el contexto socioecondmico y natural de la MPG y del drea
de estudio. Asi, entendiendo que se actuaria sobre suelos que ya han sido sometidos a
diferentes procesos de transformacion previos, dentro de un dmbito urbano
consolidado, se ha asignado a los objetivos ambientales el siguiente en orden de
importancia relativa: (i) estructura territorial; (ii) recursos sociales y econdmicos; (iii)
recursos naturales y proteccion medioambiental.

No cumple con los objetivos
ambientales.
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El escenario mds idéneo desde el punto de vista ambiental y de desarrollo sostenible
serd el que contenga un mayor niUmero de obijetivos, criterios medioambientales y
principios de sostenibilidad en su planificacion.

La evaluacién de los escenarios para la seleccidon de aquel que resulte mdas favorable
se expone a continuacion:

Variable " . Z
K Objetivo ambiental estrategico ALTO ALT 1
ambiental
Contribuir al desarrollo territorial coherente |
y equilibrado a largo plazo
Estructura Desarrollar la  politica urbanistica del | |
territorial municipio.
Contribuir a la incorporacién de | |
estructuras municipales.
Satisfacer las necesidades de vivienda. \
Recursos Satisfacer las necesidades de actividad o o

sociales y | econdémicay de empleo.

socioecond

) Mejora de los equipamientos colectivos
mICOS

para dar respuesta a la demanda social.

€0 6666660060006

Garantizar el movimiento de personas y
bienes en condiciones de seguridad

Fomentar la proteccion de la calidad del
aire, el confort sonoro y la lucha contra el
cambio climdtico.

0060660 00660666
©€6666606606066666:

Asegurar la proteccion y conservacion
tanto de la flora y fauna.

Conservacion de los espacios y paisajes
Recursos con mayor valor natural.

naturales y Conservar los recursos hidricos en

proteccion | cgntidad y calidad
ambientall

Proteger y conservar los recursos del suelo
con mayor valor edafoldgico.

Conservar y proteger los elementos del
patrimonio cultural

Gestionar eficazmente la generacion y
eliminacién de residuos.

Como resultado del andlisis pueden establecerse ciertas diferencias entre los tres
escenarios de futuro planteados respecto al cumplimiento de los objetivos de
referencia. Seguidamente se expone el criterio seguido para su evaluacién en cada una
de las alternativas:
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Variables de la estructura territorial

En este apartado se engloban toda una serie de objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales que se corresponden bdsicamente con la aptitud de cada una de
las alternativas planteadas, ante el desarrollo de la ordenacidén urbanistica del territorio.

Dentro de los escenarios de futuro que plantean las alternativas formuladas,
inicialmente, la Alternativa 0 no solo no da satisfaccion a los objetivos generales de la
planificacidn municipal si no que no cumple con la mayor parte del resto de los
objetivos, principios de sostenibilidad y criterios ambientales presentados, es decir:

o no coniribuye al desarrollo territorial coherente y equilibrado a largo plazo, en
un dmbito urbano,

o no desarrolla la politica urbanistica prevista en el municipio,

o no contribuye a la incorporacion a las estructuras supradistritales, ni a una
politica urbanistica actualizada de acuerdo con las necesidades del municipio,

Y
o no garantiza el acceso a los servicios esenciales.

Las restantes dos alternativas cumplen de similar forma los objetivos de la planificacion
ya gue suponen el desarrollo de la normativa urbanistica vigente y, muy especialmente,
en lo que se refiere a la generacion de espacios para las actividades residenciales
(Alternativa 2).

En este contexto, parece razonable deducir que en los escenarios del futuro de la
ciudad de Madrid en los que se proponen importantes usos terciarios deslocalizados,
como ya se ha sefalado, tendrian una menor viabilidad (Alternativa 1) que aqguellos
otros que se focalizan en desarrollar el sector residencial (Alternativa 2).

En consecuencia, a los efectos de contribucién al desarrollo de la estructura territorial la
alternativa que presenta un mejor comportamiento seria la Alternativas 2.

Variables socioecondémicas

La Alternativa 0 no contribuiria al fomento del empleo y de las actividades econdmicas,
sino que en el mejor de los casos mantendria un comportamiento indiferente en el corto
y medio plazo o podria incluso conducir a un progresivo deterioro de los objetivos
socioeconémicos planteados.

Si nos atenemos a las dindmicas de empleo, la mayor presencia del sector servicios
conllevaria un alza progresiva y sostenida en el tiempo de este factor (Alternativa 1),
mientras que la predominancia del sector residencial tendria una menor repercusion en
el empleo (Alternativa 2).

Sobre la influencia de las diferentes alternativas para mejorar la relacién interterritorial y
para garantizar el movimiento de personas y bienes en condiciones de seguridad, en
relacion con la Alternativa 0, se podria decir que no contribuye a mejorar las
condiciones de las infraestructuras de comunicacion existentes, pero tampoco a
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empeorarlas, si bien, seria predecible un deterioro de las mismas con el paso del tiempo
principalmente debido al incremento previsible de la circulacion.

Por otra parte, las dos alternativas restantes, en la medida en que suponen una mayor
afluencia de trdfico, no facilitan una mejora en la movilidad, especialmente la que
prevé un mayor incremento de los usos terciarios (Alternativa 1).

En lo que se refiere a la mejora de la calidad de los servicios sociales y asistenciales
comenzaremos senalando que ninguna de las alternativas planteadas tiene entre sus
objetivos, directos o indirectos, este fipo de contribuciones por lo que resulta
complicado realizar un pronunciamiento sobre éstas. No obstante, inicialmente se
podria presuponer que aquella alternativa que promueve actividades potenciaimente
menos beligerantes con la calidad ambiental, en tanto en cuanto previsiblemente
ocasionaria una menor presidon urbana, seria la mds proactiva en la mejora de la calidad
de los servicios sociales y asistenciales.

En consecuencia, a los efectos de contribucién a las variables socioecondmicas la
alternativa que presentan un mejor comportamiento seria la Alternativas 2,
especialmente por su mayor contribucidon al aumento del parque de viviendas, a la vez
gue promueve una dotacion comercial y, en general, de actividades terciarias y de
servicios, con la escala adecuada, que complete la oferta en la zona.

Variables de proteccién medioambiental

La Alternativa 0 supondria que en los terrenos continuaria el actual aprovechamiento
comercial y de ocio, por lo que este escenario se adaptaria en mayor medida que
cualquiera de los otros dos, que promueven la transformaciéon de los suelos para
albergar actividades productivas y/o residenciales, a los objetivos ambientales,
principios de sostenibilidad y criterios ambientales seleccionados para las diferentes
variables medioambientales representativas del medio bidtico.

Ademds, como ya hemos resenado anteriormente, cabe recordar que los valores
ambientales del dmbito son comunes en el dmbito local y regional, sin formaciones
vegetales ni faunisticas relevantes, pero especialmente quizds también se deba a que
el drea presenta una elevada anfropizacion.

En lo que respecta a las diferencias entre las dos alternativas restantes, en relacién con
la asignacién de usos en funcién de la capacidad de acogida del fterritorio,
previsiblemente se comportaria de manera mds eficiente la Alternativa 2 que la
Alternativas 1 porque, por regla general, los procesos de actividades terciarias son mds
exigentes en demandas energética e hidrica, generan vectores contaminantes de
mayor magnitud (aire, agua, suelo, etc.) y contribuyen en mayor medida al cambio
climdtico. De este modo, en un principio cabria pensar que los usos residenciales se
comportarian de una manera menos agresiva, sobre los condicionantes ambientales
que facilitan un adecuado confort urbanistico, que los que provocarian los usos
terciarios.
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Conclusiones

Las principales consideraciones y determinaciones anferiormente expuestas, para
seleccionar el escenario mds favorable, se sintetizan de la siguiente forma:

o A los efectos de las variables que estructuran la ordenacién territorial, la
Alternativa 0 no solo no da satisfaccion a los objetivos generales de esta
planificacion si no que no cumple con la mayor parte del resto de los objetivos,
principios de sostenibilidad y criterios ambientales de estas variables, en tanto en
cuanto no contribuye al desarrollo territorial coherente y equilibrado a largo
plazo, en un dmbito urbano, no desarrolla la politica urbanistica prevista en el
municipio, y no contribuye a la incorporacién del territorio a las estructuras
supradistritales.

o En este mismo contexto, y en base al andlisis prospectivo de la previsible
tendencia de los escenarios macroecondémicos de la ciudad de Madrid, se
considera que la alternativa que focaliza sus objetfivos en desarrollar el sector
servicios (Alternativa 1) fienen una menor viabilidad que la que se orienta a la
implementacién de los usos residenciales (Alternativas 2).

o Enrelacién con las variables socioecondmicas, si nos atenemos a las dindmicas
de empleo, la alternativa que presenta la participacién de un alto porcentaje
del sector servicios se encontraria en una manifiesta ventaja (Alternativa 1) sobre
la que defiende la prevalencia del sector residencial (Alternativas 2) mientras
que la continvidad de la actual situacién (Alternativas 0), seria la menos
favorable.

o Sobre la influencia de las diferentes alternativas para mejorar la relaciéon
interterritorial y para garantizar el movimiento de personas y bienes en
condiciones de seguridad, se podria decir que la Alternativa 0 no contribuye a
mejorar las condiciones de las infraestructuras de comunicaciéon existentes. Las
dos alternativas restantes infieren en la movilidad municipal, ya que en ellas se
prevé un incremento del trdfico. No obstante, cabe subrayar que la alternativa
que fomenta los servicios terciarios (Alternativas 1) lo haria con mayor intensidad.

o Enlo que se refiere a las variables medioambientales representativas del medio
bidtico, la Alternativa 0 se adaptariac en mayor medida a los objetivos
ambientales, principios de sostenibilidad y criterios ambientales seleccionados,
que cualguiera de las otras dos alternativas que promueven la transformacion
de los suelos para albergar actividades terciarias o residenciales.

o Dentro de este mismo campo, y enrelacién con la asignacién de usos en funcién
de la diferente capacidad de acogida del territorio, cabe senalar que teniendo
en cuenta que el fomento de los usos terciarios da lugar a un mayor flujo de
elementos contaminantes (Alternativas 1), cabria pensar que los usos
residenciales se comportarian de una manera menos beligerante (Alternativas
2), sobre los condicionantes ambientales que facilitan un adecuado confort
urbanistico.
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Si bien en lo que se refiere a las variables ambientales representativas del medio bidtico
la Alternativa 0 presenta un mejor comportamiento, desde los puntos de vista social y
econdmico su aportaciéon es muy escasa o carece de significacion. Asimismo, la
Alternativa 2 supone ciertas ventajas desde los puntos de vista social, econdmico vy
medioambiental respecto al resto de los escenarios planteados, no solo porque
considera prioritarias las medidas para favorecer la asimilacién de los usos residenciales
en la dindmica de configuraciéon urbana del municipio, sino porque también contribuye
en mayor medida al desarrollo territorial coherente y equilibrado a largo plazo, ademds
de coadyubar de forma mds compatible con la conservacién de los valores naturales y
con la salud ambiental de los residentes.

En consecuencia, como resultado de las consideraciones anteriormente expuestas, y
teniendo en cuenta el orden de importancia relativa de las distintas variables
ambientales, dentro del marco de la ordenacién territorial de cardcter municipal
analizado en este estudio, se establece que la Alternativa 2 es la mds adecuada para
dar respuesta a los criterios de sostenibilidad y principios ambientales ponderados en el
mismo.

Andlisis de caracterizacion del uso seleccionado

Una vez que se ha optado por la conveniencia de desarrollar los usos residenciales se
analizaron dos formas diferentes de acometerlos, teniendo en cuenta la maximizacién
de la eficiencia del aprovechamiento del recurso suelo: sistemas intensivos o compactos
versus sistemas extensivos o dispersos.

La preocupacion por los problemas ambientales, centrada inicialmente en los espacios
y las especies naturales, se ha extendido también a los conflictos generados por los
dmbitos urbanos, para adqguirir una importante significacion respecto de las estrategias
globales encaminadas a lograr un desarrollo sostenible (duradero y compatible), al que,
en los Ultimos anos, se ha unido el objetivo de luchar contra el cambio climdtico.

Los trabajos mdas novedosos en el campo de la ordenacién del territorio urbano, de los
Acuerdos, Cartas o Declaraciones como los de Leipzip, Toledo, el Marco Europeo de
Referencia para la Ciudad Sostenible (RFSC) o la Estrategia Espanola de Sostenibilidad
Urbana vy Local, han dado lugar a que en la actualidad la dindmica urbanistica haya
dado un importante giro hacia la regeneracién urbana en todos sus aspectos y a la
densidad como sistema de planificacion.

Cuando se frata de la regeneracion de superficies para usos urbanos la densidad es
factor clave de sostenibilidad. Entre los aspectos negativos mds destacables derivados
de la implantacion de los sistemas urbanos menos compactos o mds difusos destacarian
los siguientes:

o Elmayor consumo de suelo en su calidad de recurso finito no renovable. A mds
suelo ocupado por la misma actividad, menor eficiencia del empleo del suelo
urbanizado como recurso.

o Elsuelo es unrecurso escaso y no renovable. Con el fin de limitar su ocupacion e
impermeabilizacion, conviene buscar la maxima concentracion espacial de los
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dmbitos destinados a actividades residenciales. Es recomendable reducir al
madximo la superficie destinada a suelo habitable para minimizar la
transformacién del suelo, compactar la edificacion y reducir la vialidad, si bien,
feniendo presente que es necesario alcanzar un equilibrio mediante el necesario
esponjamiento de las edificaciones.

Ademds, la dispersion aumenta el gasto en el frazado, la ejecuciéon y el
mantenimiento de todas las redes de abastecimiento e infraestructuras
territoriales.

o El mayor consumo de materiales y energia. El consumo de materiales y energia
provocados tanto por los usos del suelo planificados como por los medios de
fransporte es causa frecuente de la falta de sostenibilidad. Se debe considerar
el dmbito desde el planeamiento urbanistico como un metabolismo urbano que
debe satisfacer las necesidades cofidianas con el menor consumo de los
recursos naturales al fiempo que con la menor produccidn de residuos, y que la
tfendencia entre inputs y outputs del ciclo urbano debe tender a un sumatorio
cero. La dispersidon o dilucién urbana va contra este principio.

La compactibilidad urbana facilita la creacién de un escenario favorable para
implantar sistemas integrados de gestién, asi como, para poder establecer
vinculos proactivos en el marco de la economia circular, que posibilita el
establecimiento de fres fipos de sinergias principales:
Sinergias de mutualidad: basadas en el uso compartido de servicios
comunes, instalaciones o infraestructuras.

Sinergias de sustitucion: basadas en la reutilizacion de flujos o corrientes
residuales.

Sinergias de génesis: relacionadas con la creacién de una nueva actividad
para satisfacer necesidades comunes de reutilizaciéon de flujos.

o Lasuperior capacidad de desestructuracion territorial. La tendencia a explotar y
desestructurar los sistemas del entorno puede llegar mds alld de su capacidad
de carga. La densificacion permite disponer de mayores recursos para
establecer criterios urbanisticos para el dimensionado, localizacion vy
configuracién de las infraestructuras, equipamientos, zonas verdes y espacios
libres que permitan opfimizar el nivel del servicio y configurar una estructura de
centralidad bien jerarquizada y articulada, préxima, y faciimente accesible
mediante el fransporte publico y los medios no motorizados.

o La peor organizacion municipal. El planeamiento urbanistico integrado frente al
disperso no solo permite priorizar en mayor medida el espacio fisico y sus recursos
naturales, si no sus relaciones econdmicas y sociales con los ciudadanos,
facilitando dar preferencia a vincular el planeamiento urbanistico a amplias
escalas espaciales para mejorar la cohesién territorial, asi como al planeamiento
estratégico a nivel de ciudad en su conjunto.
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o Elusoineficaz del transporte. Los centros residenciales mds difusos hacen inviable

una gestién eficaz de la red de transporte pUblico, por lo que se incentiva el uso
del vehiculo privado.

o La menor variedad dotacional. La urbanizacién compacta favorece la
existencia de dotaciones préoximas a sus usuarios, ya que genera la masa critica
suficiente para un adecuado funcionamiento, gestidén y uso de las mismas; y es
por tanto mdas eficaz y menos costosa.

o La mayor dispersion de servicios. Los sistemas menos compactos o difusos
provocan una mayor proliferacién de actividades y servicios que podrian ser
compartidos.

En consecuencia, ante las ventajas medioambientales que supone planificar un espacio
para la regeneracion urbana, en el que se tenga en cuenta su capacidad de carga, se
ha entendido como mds eficiente, desde el punto de vista de la sostenibilidad, la
consideracién de alternativas de diseno que primen la implantacidn de sistemas
urbanos compactos sobre otros mds extensivos o difusos, es decir aquellos que
maximicen la eficiencia del aprovechamiento del recurso suelo en un marco de
sostenibilidad.

Por otra parte, cabria senalar que la edificacién en altura es la tipologia dominante en
el barrio de Los Carmenes, como muestran las imdgenes.

Vista desde el Puente de Segovia. Fuente: Google Earth
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Formulacién y descripcion de alternativas de detalle

En base a lo anteriormente expuesto, a continuacion se formulan y analizan tres formas
diferentes de desarrollar los usos residenciales que serian el objeto de la planificacién
propuesta:

Alternativa 2.1

Se ordena el suelo conformando 6 manzanas de usos edificatorios separadas mediante
corredores verdes de conexion.

La edificacidn residencial resultante se dispone en relacidn con espacios verdes
privados, en una secuencia de bloques lineales que desciende por el dmbito hasta
alcanzar la plaza central, donde se proyecta la edificacién en altura, en un solo edificio.

La edificacién terciaria se concentra en la proximidad de la plaza, en un edificio
exclusivo. Lindante a la parcela de las Misioneras de la Caridad, al norte, se propone el
suelo de equipamiento publico.
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Alternativa 2.2

En esta alternativa los corredores verdes de conexidn se concentran en los extremos del
dmbito, uno junto al equipamiento deportivo existente al oeste, otro en el lado opuesto,
paralelo al Paseo de la Ermita del Santo, y ofros dos en tfransversal. Conforman 4
manzanas de usos edificatorios.

En las otfras tres manzanas se dispone la edificacion residencial: blogues lineales en una
manzana continua de gran dimensién, con un espacio privativo central, ordenando la
edificacién en relacién con los parques de borde y con el espacio privado; y en la plaza
se ubica la edificacién en altura, en un solo edificio, con zécalo bajo donde, junto a la
edificacién de la tercera manzana, se localiza principalmente la actividad terciaria.

Lindante a la parcela de las Misioneras de la Caridad, al norte, se propone el suelo de
equipamiento publico.

Alternativa 2.3

Se incorpora un eje verde vertebrador central, con final en la plaza, dando lugar a un
sistema completo infegrado.
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La edificaciéon residencial resultante se dispone principalmente en relacidén con los
parques de borde y configurando el eje verde central de unién entre ellos, y en relacién
con la plaza, donde la edificacién en altura se divide en dos edificios, que establecen
relaciones distintas y complementarias entre si y con el resto del conjunto urbano.

Asimismo, se propone un equipamiento cultural relevante como elemento referencial
del cardcter y configuracion de la plaza, la cual se proyecta en esta alternativa como
espacio en continuidad con la calle de San Rufo.

Lindante a la parcela de las Misioneras de la Caridad, al norte, se propone una manaza
terciaria de usos en relacién con la plaza y con altura contenida, para resolver la
fransicion entre la edificacion existente y los nuevos espacios proyectados. La
edificacién terciaria no localizada en la manzana junto a las Misioneras de la Caridad
se ubica en los zOcalos de la edificacién, activando el espacio publico de la plaza.

Por Ultimo, lindante al equipamiento deportivo existente del APE 12.10 se ordena suelo
para un nuevo equipamiento publico, reforzando el lugar como centro de servicios e
intercambio para el conjunto del barrio.
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Seleccidn de alternativas de detalle

En lo que se refiere a la Alternativa 2.1 cabe seialar que gran parte de la edificacién,
los bloques lineales, resultan con orientacion este-oeste, orientacion de baja eficiencia
en comportamiento bioclimdtico.

La propuesta de la Alternativa 2.2 genera muy buenas condiciones para la implantacién
de una edificacién bioclimdtica adaptada a las condiciones locales y para el
fratamiento del agua superficial. Sin embargo, la gran dimensién de la manzana
residencial situada entre los parques merma las condiciones de permeabilidad.

La propuesta de la Alternativa 2.3 mantiene las condiciones bioclimdticas y de la gestion
de las aguas pluviales de la Altfernativa 2.2 y mejora las condiciones de permeabilidad
de ésta.

Los resultados de un andlisis mds detallado de los aspectos caracteristicos de cada una
de las alternativas estudiadas, asignado un valor de 1{menor valoracién) a 5 (mayor
valoracién), se recogen en el siguiente cuadro:

] ) ALTERNATIVA
PARAMETROS DE ORDENACION

2.1 2.2 2.3
REGENERACION DEL AREA 5 5 5
ESPACIO DE CENTRALIDAD LOCAL 3 3 5
CONEXION ENTRE PARQUES CARAMUEL Y CUNA VERDE 4 2 5
CONTINUIDAD ENTRE LA AVENIDA DE LOS CAPRICHOS Y EL : 4 s
PASEO DE LA ERMITA DEL SANTO
CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD URBANA 2 5 5
MOVILIDAD 1 4 5
ACCIONES EXTERIORES DE CONEXION CON MADRID RiO 5 5 5
SISTEMA DE REDES PUBLICAS ORDENADAS 4 2 5
RELACION DE LA EDIFICACION CON EL ENTORNO 3 4 5
COMPORTAMIENTO MEDIO AMBIENTAL 3 5 5
TOTAL 31 39 50

Es la Alternativa 2.3 es la que cumple en el mayor grado todos los objetivos, siendo por
tanto la que se desarrolla en este documento.

Teniendo en cuenta el destacado peso ponderado que tendrd la afeccidon de las
edificaciones en altura en cada una de las alternativas planteadas se ha llevado a cabo
un andlisis comparativo de su visibilidad. Para ello, se ha partido de un dmbito de
potencial visualizacion de las alternativas propuestas de 824 ha; formado por la
totalidad de las secciones censales cuyo centroide se encuentra en los primeros 1.500
m, medidos desde el centroide de la parcela objeto de estudio.
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Se ha calculado una cuenca visual desde el perimetro de las edificaciones de mayor
altura propuesta en cada alternativa, considerando su altura méxima correspondiente
y evaludndose su exposicién visual.

La alternativa éptima serd aquella que presente el menor valor de la suma ponderada
de cada clase de exposicidn visual, asignando a cada clase los siguientes pesos:

Admm_ID-ZMA+5-ZA+4-ZM+3-ZB+2-ZB

El comportamiento de cada alternativa se recoge en la siguiente tabla y figura:

EXPOSICION VISUAL (%)
CLASE | ALT. 2.1 | ALT.2.2 | ALT. 2.3
NULA 74,37 74,34 74,61
MB 1,85 1,60 2,05
B 2,02 2,20 3,08
M 1,62 1,51 2,05
A 1,42 1,22 1,88
MA 18,73 19.13 16,33

Reparto porcentual de cada clase de exposicidn visual

ALTERNATIVA 3

“HEN

ALTERNATIVA 2 =[

=

ALTERNATIVA 1

De lo anteriormente expuesto se concluye de nuevo que la Alternativa 2.3 es la que
presenta una menor su exposicién visual, lo que la ratifica y consolida como la
alternativa mdas favorable.
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3.4. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Habiendo concluido que el uso residencial resuelve la demanda y necesidad en el drea
en gue se interviene, y ademds es el caracteristico del barrio, la alternativa 2.3 que
asume en mayor medida el concepto de permeabilidad, es la que en mayor grado se
identificaria con lo que en este trabajo hemos denominado Modificacién Ermita del
Santo.

Actualmente no existe relacién entre las edificaciones del equipamiento privado del
dmbito y el Parque. El limite consiste en una valla continua, produciéndose incluso
diferencias de nivel a ambos lados de la misma. Toda la actividad del equipamiento se
produce de espaldas al parque.

La posicion de esta parcela como barrera del espacio publico también ha dado lugar
a ubicacién de una zona verde de la red general en el APE 10.12, contigua al parque y
con limite en el equipamiento deportivo pUblico de este dmbito. Todo ello carente de
un remate urbano apropiado.

Es objetivo de la Modificaciéon generar nuevas conexiones del espacio publico urbano
en ambos sentidos, norte-sur, para posibilitar la continuidad de los Parques Caramuel y
Cuna Verde, y este oeste, facilitando el acceso a Madrid Rio de los vecinos situados al
oeste, proyectando la contfinuidad de la avenida de Los Caprichos con la calle San
Conrado.

Para ello, resulta necesario intervenir, como es habitual en las operaciones de
regeneracion, en el borde entre el parque y el dmbito, reconfigurando el espacio
publico y su relacion con el suelo privado.

En consecuencia, la MPG que se propone delimita un dmbito que es toda el drea
homogénea, coincidente bdsicamente con el drea de reparto ADP.10-02., si bien
ampliado puntualmente su borde sur, para posibilitar la adecuada integracién entre el
sistema verde, la nueva ordenacion, y la conexién del resto de sistemas ambientales
existentes, con el fin de definir nuevas condiciones estructurantes que aseguren la
homogeneidad tipoldgica vy funcional, en el dmbito y en relacién con el tejido urbano
en el que se inserta.
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Esquema de los suelos incluidos en el dmbito

La MPG asigna al suelo de su dmbito de actuacién el uso global residencial, resultando
el mds conveniente dadas las condiciones del lugar, limitrofe con dos parques
consolidados y préoximo a Madrid Rio, por las necesidades de incremento de la oferta
residencial en una zona que carece de ella y, particularmente, de viviendas en régimen
de proteccion.

En este contexto, la ordenacion asume los ocho criterios de sostenibilidad a los que nos
hemos referido en un apartado anterior, y que han servido de guia en las decisiones de
pormenorizacién, de la siguiente forma:

e “Regeneracion urbana y sostenibilidad econdmica”. Se trata de un criterio
consustancial con la modificaciéon, la cual se formula sobre la base de
regeneracion y mejora de un suelo urbano infrautilizado, barrera entre bordes y
con una actividad con sintomas de agotamiento, de tal forma que se impulse la
reactivacién de las dindmicas sociales y econdmicas del barrio.

e ‘“Espacios verdes y biodiversidad. Preservacidn y mejora de los valores
ambientales”. El sistema de espacios libres y zonas verdes se ordena como
instrumento de conexién y de integracién ambiental urbana en la escala local,
de barrio y metropolitana. La nueva red verde rompe la barrera fisica creada
por la edificacién actual proporcionando conectividad y la integracién del
barrio en un sistema mds amplio, de escala ciudad, de continuidad entre Madrid
Rio y el Bosque Metropolitano, a través de los parques de Caramuel y La Cuia
Verde de La Latina.

e “Movilidad y conectividad”. El dmbito se ordena como una supermanzand
delimitada por el viario de borde existente completado con una via transversal
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al oeste y la via parque que une la avenida de los Caprichos con San Conrado,
configurando un anillo de borde.

Este anillo bdsico ordena la movilidad rodada en el perimetro de la actuacién,
con intensidades distintas, mayores en la calle Sepulveda y Paseo de La Ermita
de la Ermita del Santo, viarios de la red general, y reducidas en la transversal y
en la via parque junto a la Cuha Verde, entendidas como vias locales de
coexistencia.

Como resultado, se libera la mayor parte del interior del dmbito para la
implantacién de una red completa de movilidad peatonal complementaria al
sistema ambiental descrito.

’

e ‘Interaccién social y equipamientos”. La ordenacién se basa en la
configuracién reconocible de un espacio publico y un sistema ambiental de
reconexion entre bordes que vertebra la ordenacidén interna de los usos privados.
El cardcter y diversidad de estos espacios fomenta la interaccion de los nuevos
residentes y del conjunto del barrio. El valor de la comunidad como criterio de
ordenacién queda simbolizado en la nueva plaza propuesta, espacio publico
abierto donde confluyen actividades e intercambios.

Esta vocacién de dotar de nueva identidad al lugar se refuerza con el
posicionamiento en un espacio preminente de la plaza de un equipamiento de
cardcter cultural previsto para alojar una recreacidén contempordnea de la
Quinta del Sordo, vinculo Unico de este emplazamiento con la historia universal
del arte.

e "Modelo urbano compacto y mixto”. La ordenacién propone un modelo de
ocupacién compacta con el fin de reducir el consumo de suelo privativo y de
buscar la mdxima eficiencia en el uso del lugar para disminuir asi la presion de
los sistemas urbanos sobre los sistemas de apoyo.

El uso del suelo se destina en su mayor parte a vivienda colectiva con la intencién
de reunir, en un mismo espacio, la suficiente masa critica de personas que
posibilite fomentar infercambios y nuevas relaciones con el entorno.

e “Metabolismo urbano”. Es principio bdsico de la ordenacion posibilitar la
ejecucion de edificios que respondan de forma éptima en su orientacion y
tipologia a las condiciones climdticas locales, gravitando en el eje norte-sur, de
probada eficiencia en la arquitectura bioclimdtica en Madrid.

En la ordenacién se establecen condiciones de la edificacién para posibilitar
blogues lineales con viviendas de doble fachada, ventilacion cruzada, e
incorporacién de mediadas pasivas de control de las condiciones de
iluminacién y confort.

Cada manzana tiene relacioén visual directa con los parques de Caramuel y
Cuna Verde y con los conectores verde fransversales que ahora se proyectan.
Por tanto, la edificacién estard inserta en el sistema ambiental en convivencia
equiliorada entre espacio natural y edificado.

e "Habitabilidad y bienestar”. El espacio publico se proyecta segun el criterio de
accesibilidad universal, sin barreras fisicas que sectoricen la utilizacion del
conjunto de espacios destinados a la relacién entre los ciudadanos.
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Los desplazamientos a pie se generan a través de recorridos donde la relacién
entre el espacio destinado a los peatones es mayor al 75% respecto al espacio
asignado al vehiculo privado.

La tipologia edificatoria combina la de blogue lineal de viviendas con doble fachada y
baja altura, en edificios lineales de 5 o 6 plantas, con dos torres, de 28 y 21 plantas, y
que, superando la escala del lugar, se relacionan con el eje de Madrid Rio y con el resto
de la ciudad.

La densidad estimada de viviendas propuestas de 110 viv/ha, se situa dentro de los
pardmetros deseables de urbanismo ecoldgico para este tipo de suelos, como se
recomienda en el documento del Ministerio de Medio Ambiente “Sistema de
indicadores y condiciones para ciudades grandes y medianas”, de la Red de Desarrollo
Local Sostenible (valor deseable > 100 viv/ha).

Asimismo, es principio bdsico de la ordenacién posibilitar la materializacion de la
edificacién mediante edificios que respondan a las mejores condicione de orientacion
de las condiciones climdticas, esto es, gravitando en el je norte-sur, de probada
respuesta bioclimdtica en la ciudad de Madrid.

Asi, se establecen las condiciones de la edificacién para posibilitar bloques lineales con
viviendas de doble fachada, ventilacién cruzada, e incorporacion de mediadas pasivas
de control de las condiciones de iluminacién y confort.

Ademds, cada manzana tiene relacién visual directa con los Parques de Caramuel y
Cuna Verde y con los conectores transversales que ahora se proyectan, es decir, insertos
en el sistema ambiental y, por tanto, siendo requeridos a través de las condiciones
edificatorias y normativas para la convivencia equiliorada enfre espacio natural y
edificado.
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El uso de servicio terciarios se prevé y se orienta como comercio de proximidad, el mds
cercano d los ciudadanos, en los zécalos de los edificios residenciales, activando el
espacio publico, dando continuidad y complementando la escasa oferta de servicios
del entorno consolidado, que se localiza de forma casi exclusiva en las manzanas del
frente a Madrid RIO.

Simultdneamente, se prevé posibilitar el mantenimiento del Teatro Goya como espacio
de uso multifuncional adaptado a la demanda, en el que se podrdn desarrollar
actividades complementarias al Teatro, que permitan su funcionamiento en horario
amplio.

Acompanando al uso global se ordenan otros usos, tales como terciarios y de
equipamientos, que aseguran la complejidad de actividades y la generacién de
servicios de proximidad.
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Imagen de la configuracion de la ordenacién propuesta

De esta forma se contribuye a mejorar el equilibrio en el entorno, fortaleciendo lared de
servicios del barrio, manteniendo y potenciando las actividades terciarias vy
dotacionales que vienen funcionando en la actualidad en equilibrio entre la residencia
y el empleo.

En el APE se propone dotar de nueva identidad al lugar reforzando este posicionamiento
con una nueva plaza que genere un espacio publico abierto donde confluyen
actividades e infercambios. En un espacio preminente de la plaza se ha previsto alojar
de un equipamiento de cardcter cultural una recreacion contempordnea de la Quinta
del Sordo, vinculo Unico de este emplazamiento con la historia universal del arte.

En este sentido, se propone recuperar esta construccion y ubicarla, si no en la misma
posicidn, si con la misma orientacion y estructura, dotando a la ciudad de un lugar
reconocible de referencia a la figura de Goya, vinculado a su vida, enlazado con el gje
de Madrid Rio, como destino de arte que vincule lo local con el conjunto urbano. Las
oportunidades de una accién de este tipo van mds alld de la posibilidad de
experimentar la contemplacién de una recreacion de la serie de pinturas negras que
ocupan las paredes de la Quinta, en su conjunto y segun su disposicidén original; es
también una propuesta del fomento de la manifestacion artistica como elemento
infegrador y de impulso de nuevas acciones creativas.
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Imagen indicativa de la ubicacién de la Quinta del Sordo en la plaza del dmbito

Junto a este equipamiento cultural, se proyectan otros dos, situados en los vértices que,
junto con la plaza, conforman la triangulacién de recorridos de activacién del
desplazamiento peatonal y de la conexidon con el resto del barrio.

Al oeste, junto a la Avenida de los Caprichos, se reserva suelo de la red pUblica de
equipamiento en continuidad con el deportivo pUblico existente, formando un conjunto
que remata la relacidén con el parque y sirve tanto a los residentes en esta zona como a
los nuevos del dmbito.

Al este, en complejo inmobiliario de planta baja, se reserva igualmente suelo con frente
al Paseo de La Ermita y a la Cuna Verde, cumpliendo la misma funcién de espacio de
encuentro y servicio entre el barrio existente y el dmbito del APE.

Las dotaciones se completan con la reserva de un minimo del 10% de superficie
edificable de usos residencia a vivienda en régimen de proteccion.

Se propone también la actuacion sobre el Paseo de la Ermita en su frente con el dmbito,
y sobre las calles San Conrado y San Rufo, para mejorar sus condiciones ambientales,
propiciar una movilidad prioritaria peatonal, y conectar el conjunto con el sistema de
Madrid Rio y, a fravés de sus puentes, con el ofro margen de la ciudad.

La calificacion pormenorizada de los usos del suelo del APE se resume en el siguiente
cuadro:

uso

ZONA VERDE SINGULAR
ViA PUBLICA PRINCIPAL
ZONA VERDE BASICA
REDES PUBLICAS

RED LOCAL SERVICIOS COLECTIVOS

ViA PUBLICA SECUNDARIA / SERVICIOS
URBANOS / AREAS ESTANCIALES

GARAJE APARCAMIENTO

RED GENERAL
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uso

USOS LUCRATIVOS

VIVIENDA COLECTIVA LIBRE

RESIDENCIAL

VIVIENDA COLECTIVA PPL

TERCIARIO COMERCIAL

RESTO DE TERCIARIO

SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

DOTACIONAL PRIVADO DE EQUIPAMIENTOS Y DE

La superficie edificable mdxima asignada al dmbito por la MPG es 73.200 m:c vy la
edificabilidad se pormenoriza en tres usos (Residencial, Servicios terciarios Comercial y
Resto de terciario), segun se indica en el siguiente cuadro:

uso SUPERFICIE EDIFICABLE (m:c) %
Residencial Colectiva Vivienda Libre 43.302,00 59,16
Residencial Colectiva Vivienda P. P. L. 15.726,00 21,48
Subtotal Residencial 59.028,00 80,64
Servicios Terciarios Comercial 3.800,00 5,19
Resto de Servicios Terciarios 9.772,00 13,35
Dotacional equipamiento privado 600,00 0.82
Dotacionales servicios infraestructurales 0,00 0
TOTAL 73.200,00

Los pardmetros caracteristicos de la MPG en relacién con el planeamiento vigente,
enfre los que se contempla un aumento de la edificabilidad asignada a los suelos por
éste, se recoge en la siguiente tabla:

PARAMETRO DE
PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO

PG 97

MPG

ADP 10.02 + Parcial APE 10.12 +
Parcial Parque Cuiha Verde

APE LA ERMITA DEL SANTO

Clase y categoria de suelo

Urbano consolidado

Urbano no consolidado

Superficie dmbito de actuacion

48.747,62 m?s

equipamiento deportivo

ADP 10.02 | 44.319,77 m2s
48.747,62 m2s
APE 10.12 (parcial) | 1.867,03 m2s
Parque Cuha Verde (parcial) | 2.560,82 m2s
Superficie edificable maxima 22.174,56 m2c* 73.200 m2c
;%r;\::hamlento urbanistico | 1.5 m2c/m2s
Uso Global Dotacional privado Residencial

Reserva minima de vivienda en
régimen de proteccién

21,48% de la superficie edificable total
residencial

publica)

Usos complementarios - Terciario
Redes ~publicas  generales | , /o7 g5 s 19.793,20 m2s
(zonas verdes y espacios libres)

Redes publicas generales (via 0.00 1.559,63m?s
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Redes publicas locales 0,00 5.322,62 m2s

En lo que se refiere a la movilidad el dmbito se ordena como una supermanzand
delimitada por el viario de borde existente completado con una via transversal al oeste
y la via pargue que une la avenida de los Caprichos con San Conrado.

USOS LUCRATIVOS
VL IE Singular Red General |E§:E§|
Residencial Zona Verde
Basica Red Local [ar==m]
Servicios .
" Basicos Red Local [ Fo-RL |
Usos mixtos, Residencial, Dotacional y Terciario ||I'i Colectivos [EQ-RL ]
Dotacional privado equipamiento

Croquis de calificacion del suelo de la ordenacién propuesta

Este anillo bdsico ordena la movilidad rodada en el perimetro de la actuacion, con
intensidades distintas, mayores en la calle Sepulveda y Paseo de La Ermita, de la red
general, y reducidas en la transversal y en la via parque junto a la Cuna Verde,
entendidas como vias de coexistencia.

Como resultado, se libera la mayor parte del interior del dmbito para la implantacion de
una red completa de movilidad peatonal complementaria al sistema ambiental
descrito.
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El nodo articulador de los movimientos a pie es una nueva plaza publica, situada en la
confluencia entre la calle San Rufo, enlace con Madrid Rio, y el recorrido central
peatonal de la ordenacion del dmbito.

Pero la plaza ademds se propone como espacio publico referente del barrio,
proporcionado un lugar de encuentro, actividad y cohesién social. Asimismo, bajo la
misma se ha previsto la posibilidad de implantar un aparcamiento publico al servicio de
residentes de la zona y usuarios de las actividades del dmbito, ante la carencia de esta
dotacion en el entorno.

En la activacién de los recorridos peatonales juega un papel relevante la ubicacion
estratégica de usos terciarios en los zdcalos de la edificacién, asi como el
posicionamiento de los equipamientos publicos.

Finalmente, la conexion con Madrid Rio, mediante la peatonalizacién de las calles San
Rufo y San Conrado conecta el lugar con el conjunto de la ciudad, a lo largo del paseo
fluvial y, a fravés de los puentes peatonales existentes, con el centro histérico situado en
la ofra margen.
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4, CARATERIZACION AMBIENTAL DEL AMBITO

El desarrollo de la metodologia para llevar a cabo la valoracién de la posibilidad de
afecciones significativas en el medio ambiente responderd a la siguiente formulacion:

v |dentificacién de las acciones potencialmente impactantes sobre el medio
ambiente. (ocupacidn fisica de las edificaciones y sistemas de acceso, flujos
contaminantes, consumo agua, generaciéon residuos, emisiones GEI, consumo
energia, actividad econémica, accesibilidad, etc.).

v' Identificacién de los elementos del medio susceptibles de recibir alguna
afeccidén, basdndose en el diagndstico actual y en los elementos mas relevantes
(recursos naturales, suelo, medio hidrico, atmdsfera, infraestructuras urbanas,
movilidad, confort de los residentes, etc.).

4 N\
ACCIONES PLAN
~ J IDENTIFICACION VALORACION
( R EFECTOS AFECCIONES
ELEMENTOS MEDIO
A J
p .
OBJETIVOS AMBIENTALES INDICADORES DE
L SOSTENIBILIDAD

v' Descripcion y valoraciéon de las afecciones mediante un sistema de indicadores:
Una vez fipificadas las actuaciones propuestas por el planeamiento y los
elementos del medio que pueden verse afectados, su interrelacion o cruce
permite la identificacién de las incidencias ambientales mds relevantes.

Para la descripcion de la situacion actual del medio ambiente, se ha partido de un
andlisis de los pardmetros del medio fisico y del medio socioecondmico que caracterizan
el entramado urbano. Como resultado de los trabajos de tratamiento, andilisis y sintesis
de las informaciones reflejadas en dichos estudios se han identificado y dotado de
contenido descriptivo las variables ambientales estratégicas que caracterizan el dmbito
territorial de la APE Ermita del Santo y que se exponen las pdginas sucesivas.

4.1. Climatologia

La estacion meteoroldgica mds cercana a la zona de estudio es la localizada en Madrid
Retiro, situada a una latitud de 667 msm y con latitud 40° 24’ y longitud 3° 40" W.

El clima mediterrdneo que impera en la zona se define por un rasgo fundamental: la
aridez estival. Las lluvias registradas en los observatorios cercanos se centran en torno al
invierno, y se reparten por las estaciones que le preceden y le siguen, en primavera -
donde se encuentra el mdximo- y en otono, reduciéndose muy sensiblemente en el
verano. La casi ausencia de precipitaciones estivales, que es precisamente la época
mds calurosa, origina un acusado déficit hidrico.

Los datos térmicos y pluviométricos de las estaciones son las siguientes:
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ESTACION. MADRID-RETIRO
Datos ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANUAL
Temperatura media (°C) 6,2 7.7 10,5 | 12,4 | 163 | 21,2 24,6 24,2 | 20,5 | 14,8 9,3 6,5 14,5
Media de latemperatura | 4, o1 171 | 22 | 245 | 288 | 339 | 361 | 355 | 31,7 | 252 | 187 | 149 | 366
mdaxima absoluta (°C)
Media de la femperatura | 5 | 15| 04 | 23 | 54 | 95 | 131 | 133 | 97| 51 | 03 | -1.8| -3.4
minima absoluta (°C)
(Pr:f;')p'mc'on media | 453 | 405| 337 | 50 | 418 | 231 | 128 | 85 | 31 | 492 | 649 | 533 | 454
Precipifacion maxima en | 4391 157 | 125 | 16 | 13 | 98 8 51 | 15 | 146 | 206 | 16,1 31
24 h (mm)
ETP anual 12,4 | 171 | 33.9 | 469 | 794 | 1196 | 1523 | 1391 | 952 | 53,2 | 23 | 12.7 | 78459

Las precipitaciones

La irregularidad de las precipitaciones es una caracteristica esencial del tipo de clima
mediterrdneo que impera en la Comunidad de Madrid vy, por ende, en el municipio de
Madrid. Los datos medios son orientativos, pues esconden una enorme variacion
interanual. Es normal la sucesion de anos muy secos junto a ofros muy lluviosos que
enmascaran los valores medios, que son de 454 mm, por lo que el fendmeno de la aridez
estival resulta especialmente riguroso en ciertos anos en que las precipitaciones son muy

escdasas.

La figura adjunta se pone de relieve la desigual distribucion de las lluvias durante el afo,

de esta forma los meses de
julio y agosto son los meses

mds secos representando
en fomo al 225% del
promedio de la

precipitaciéon anual y el mes
mds lluvioso es noviembre
con casi el 143% del
promedio anual.

Por ofro lado, considerando
las precipitaciones mdaximas
en 24 horas se observa que
el mes de noviembre es el
mes que mds precipitaciéon

Ene Feb Mar

Precipitaciones medias anuales y méximas en 24 horas

Abr May Jun

Jul

Ago Sep Oct

mmmmm Precipitacion media (mm)

Precipitaciones mdximas en 24 horas (mm)

Nov

Dic

Precipitaciones medias mensuales y mdximas precipitaciones en
24 horas. Datos de los anos de 1961 a 2003.

se produce en un dia, sin embargo también puede observarse que las precipitaciones
mds torrenciales se dan en los meses de verano en los cuales pueden precipitar en un
dia algo mds del 60% de la precipitacién mensual.

Las precipitaciones se distribuyen estacionalmente de tal forma que aparece un méximo
otonal y primaveral separados ambos con un minimo estival muy acusado.

PRECIPITACIONES (mm)

ESTACION

PRIMAVERA

VERANO

OTONO

INVIERNO

Madrid Retiro

1254

44,4

145,1

139.1
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Las temperaturas

En cuanto a las temperaturas, el régimen térmico presenta una estacion fria
coincidiendo con el solsticio de invierno en el hemisferio norte y otra cdlida en el solsticio
de verano. Asi pues, la curva de las temperaturas asciende progresivamente desde el
minimo invernal (enero) hasta el maximo estival (julio), para volver a descender tras este
Ultimo mes.

Las temperaturas resultan
extremadas debido a la o
altitud de la meseta y a su 5,
situacion en el interior de la 30
peninsula, que le priva de los  2°
efectos atemperantes del lzg
mar. Esto origina contrastes 10
térmicos acusados tanto 5
estacionales como diarios.
Del primer hecho es buena Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
muestra que las ’remperofurcs e Temperatura media mensual de méximas absolutas (° C)
medias mensuales promedio
presenten una diferencia de

18,4° C entre el mes mds frio
(enero: 6,2° C) y el mds Temperaturas medias mensuales y méximas y minimas absolutas.
Datos de los anos de 1961 a 2003.

Temperatura media, maximas y minimas absolutas

s Temperatura media mensual (° C)

Temperatura media mensual de minimas absolutas (°C)

caluroso (julio: 24,6° C). Esta
distribucidn de temperaturas
se mantiene de forma similar si consideramos las temperaturas medias mensuales de las
madximas absolutas y las minimas absolutas, de tal forma que el mes donde menor
temperatura absoluta se produce en el mes de enero o diciembre con -1,8° C, mientras
que las temperaturas mds elevadas se dan en el mes de julio con 36,1° C.

Climograma

Ampliando el andlisis, 70 30

mediante un climograma se 0 -

relacionardn las [ o
caracteristicas  térmicas y 0y
pluviométricas de la zona de S “ 15 2
estudio. En esta relacion se %30 g
observa cémo desde finales § 20 5

o

10
del mes de septiembre hasta I I °
primeros de junio, el drea de 0 I 0
estudio presen’ro un periodo Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
que pOdI'I'OmOS denominar I Precipitacion media (mm)
como humedo (en el que
existe un exceso de agua) en el que las precipitaciones son mayores mienfras que las
temperaturas son mds bajas, mientras que desde los primeros dias de junio hasta finales
de septiembre aparece un periodo seco (hay déficit de agua), al disminuir
drdsticamente las precipitaciones y aumentar las temperaturas. Igualmente se

Temperatura media (°C)
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distinguen dos breves periodos semihUmedos en los que existe un déficit relativo de
agua: el primero incluye casi la totalidad del mes de mayo, y el segundo desde finales
de septiembre hasta mediados del mes de octubre.

Los indices de confortabilidad climatica

La percepcidon que el hombre tiene del confort climdtico estd en funcidon de las
temperaturas, la humedad del ambiente y la intensidad del viento. En el caso de las
temperaturas, las sensaciones de calor o frio dependen de cada individuo. Sin embargo,

se considera generalmente vdlido un umbral de calefaccion de 15°C, por debajo de los
cuales se precisa calentar el ambiente interior de las viviendas para mejorar la sensacién
térmica, y -de igual modo- se

considera que por encima de los Climograma de la estacién Madrid Cuatro Vientos (1961-2003)
20°C  se sitla el umbral de

refrigeracién, que requiere refrescar el ambiente para mantener el nivel de confort
climdtico.

En el caso de la evolucién de 4,
las temperaturas medias

25
mensuales en relacién con los /\
. s . 2
citados umbrales térmicos, se  * / \

observa como Unicamente 15

en un periodo de casi dos \
meses (desde finales de aboril i

a principios de junio, vy

duranfe mediados del mes ’ Ene Feb Mar Abr May Jun  Ju Ago Sep Oct Nov Dic
de septiembre hasta Temperatura media mensual (° C)

mediados de octubre) se Umbral de calefaccion

mantfiene una ftemperatura e Umbral de refrigeracion

ambiental con niveles

confortables, mientras que durante mds de siete meses (desde mediados de octubre
hasta mediados de mayo) los niveles térmicos se sitian por debajo de los 15°C (lo que
se hace necesario elevar la temperatura ambiental de forma artificial para alcanzar los
indices de confortabilidad), y desde finales del mes de junio hasta mediados del mes de
septiembre, las temperaturas medias se encuentran por encima del umbral de los 20°C,
con el consiguiente gasto energético de refrigeracion para reducir éstas hasta niveles
6ptimos de confortabilidad.

Esta fuerte mediterraneidad

Grados dia mensuales de calefaccién y refrigeracion

Total anuales: Calefaccion: 1.135,4. Refrigeracion: 308,8 que se reﬂejG en |OS eleVOdOS
contrastes térmicos supone
Dic . .
Nov unos niveles aproximados de
Oct
Sop || unos 1.135,4 y 308,8 grados-
hoe dia de calefaccion y
Jun  —— . .
May refrigeracién anual
ool m—— respectivamente, lo que
oo significa un fuerte sesgo hacia
0,00 50,00 100,00 150,00 200,00 250,00 300,00 temperaturas medias  bajas
con la consiguiente

B Grados dia calefaccion ® Grados dia refrigeracion

necesidad de elevarlas
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arfificialmente. Dentro de una esfrategia urbana sostenible, este elevado coste
energético que significa alcanzar niveles dptimos de confortabilidad determina la
necesidad de una planificacién (usos, tipologias, orientaciones, etc.) y usos constructivos
lo mds eficiente posible energéticamente.

4.2. Calidad del aire
INTRODUCCION

Para la caracterizacion de la calidad del aire en la zona del desarrollo del planeamiento,
se ha elaborado un “Estudio de Contaminaciéon Atmosférica” que constituye el Anexo |
del presente Documento Ambiental Estratégico. En este apartado se ofrece un resumen
de los resultados obtenidos en dicho estudio, el cual puede consultarse para una mayor
informacion sobre el proceso metodoldgico y los datos empleados.

En dicho “Estudio de Contaminacion Atmosférica” se realiza una caracterizacion de las
emisiones de los principales focos atmosféricos en el dmbito de actuacién,
diferencidndose los focos de fuentes fijas (sector residencial, terciario) y fuentes méviles
(trdfico rodado); respecto a las emisiones industriales no se contemplan puesto que no
existen tales focos en la actualidad en la zona de estudio.

Se han considerado los principales contaminantes: didxido de azufre (8SOz2), didxido de
carbono (CO2), mondxido de carbono (CO), éxidos de nitrdbgeno (NOx), amoniaco
(NH3), compuestos orgdnicos voldtiles (COV’s), particulas en suspension, plomo (Pb) vy
otros metales pesados.

La estimacidon de las emisiones de estos contaminantes en la actualidad son las
siguientes, considerando tanto las fuentes fijas como mdviles

Emisiones procedentes de las fuentes fijas (residencial y terciario) y méviles (trafico)

. Emisiones actuales Emisiones actuales .
Contaminante - . Sumatorio
fuentes fijas fuentes moviles
CO (tn/ano) 0,034 1.9 1,934
NOx(tn/ano) 0,065 1,6 1,665
COVNM (tn/afo) 0,011 13,0 13,011
CHs4 (tn/ano) 0,003 0,1 0,103
PM (tn/afo) 0,001 0,3 0,301
N20 (tn/ano) 0,000 0,0 0
NHz (th/afo) 0,000 0,0 0
COz2 (tn/ano) 60,819 702,4 763,219
SO2 (tn/ano) 0,009 0,0 0,009
Pb (kg/ano) 0,001 0,1 0,101
Cu (kg/ano) 0,000 1.1 1.1
Cd (kg/ano) 0,000 0,0 0
Cr (kg/ano) 0,001 0,1 0,101
Ni (kg/ano) 0,013 0,0 0,013
Se (kg/ano) 0,000 0.0 0
Zn (kg/ano) 0,000 0,4 0,4

Emisiones de las fuentes fijas (terciario y residencial) y méviles (tréfico). Fuente: Anexo de
contaminacién atmosférica.
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4.3. Cambio climatico

HUELLA DE CARBONO

Para analizar el cambio climdtico y el cdiculo de la huella de carbono, se ha elaborado
Segun lo especificado en el Anexo Il sobre cambio climdtico del presente documento
la huella de carbono de la situacion actual del dmbito de estudio corresponde a una
actividad terciario-comercial que ocupa una superficie de 28.300 m2c.

La metodologia de huella
del carbono usado en el
anexo anteriormente
citado es el concepto de
“Alcance” definido
Protocolo de Gases de
Efecto Invernadero.

combustién 8

estaconaria

UsSQs d

En el cdlculo de la huella se J
incluyen en el, tanto las procesos e ®)
.. " " ndustnales [-1] >
emisiones de "Alcance 17, L o
. L. productos ansporte de

es decir, las emisiones de los limite
correspondientes a los usos \

\ v

terciarios Yy reSideNCIQIES . . o oo e 1) 5 i o oo i (b s ) bt s s st ] (e
asociadas a los consumos Fuentes y limites de las emisiones de GEl.

de calefaccion y agua caliente Fuente: Protocolo Global para Inventarios de Emisién de GEl a
sanitaria (ACS), asi como las Escala Comunitaria.

emisiones del "Alcance 2", que corresponden a los consumos energéticos de
iluminacién, refrigeraciéon, electrodomésticos, etc., que se cubren mayoritariamente
mediante energia eléctrica.

ony
stribucian

=%
Bz b

transporte fuera
de los limites

Tomando los factores de emision del parque existente o edificado, las emisiones de
referencia (Be) son las siguientes:

Huella de Carbono actual o de referencia asociada a consumos sector TERCIARIO

Emisiones (Be) (fon
CO2e/ano)

Centro logistico/comercial Existente o edificado 28.300,00 788,44
Huella de carbono actual de las fuentes fijas (comercial existente). Fuente: elaboracién propia

Uso Categoria Superficie (m?)

Para el cdlculo de la huella de carbono del transporte en la zona de estudio, los datos
de entrada para su estimacion son los siguientes:

Tréfico preoperacional (IMD) y cdlculo de kildémetros unitarios

Promedio de recorrido Promedio de recorrido por
IMD . . . = >
por vehiculo (m) al dia vehiculo al ano (km/ano)
136.668 94,4 34,5

Tabla 10. Intensidades Medias Diarias en las vias del dmbito de planeamiento. Fuente: Estudio de trdfico

Intfroduciendo los datos de la tabla anterior en el programa COPERT 5 y calculando el
consumo de combustible para todos los vehiculos modelizados en la zona de estudio,
los resultados de la huella de carbono son:
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Huella de Carbono actual o de referencia asociada al sector
TRANSPORTE

Categoria de vehiculos

Gasolina
Diesel
Passenger
Cars (turismos) GLP
E85
CNG
. Gasolina
Ligeros :
Diesel
Diesel
Pesados
CNG (buses)
Motos Gasolina

Emisiones totales (Be)
transporte (ton CO2e/ano)

Emisiones (fon CO2 eq)

254,29
1,29
260,03
2,22
8.02
88,69
5,79
3.71
56,13
254,29

680,17

Huella de carbono actual o de referencia de las fuentes moviles (trafico generado por los usos actuales).

Fuente: elaboracion propia

EFECTO "ISLA DE CALOR URBANA"

La situacion del dmbito de estudio dentro del casco
urbano de Madrid supone que esté afectado por el
efecto "Isla de Calor Urbana” (en adelante ICU), el
cual ha sido analizado en el estudio del clima urbano
de Madrid (abril de 2016), y en donde se determina
que el dmbito presenta un impacto
mayoritariamente moderado y moderado + (Débil
23,60%, moderado 42,37%, moderado + 32,45% vy
fuerte 1,58%).

Para analizar el efecto de la ICU en el dmbito de
actuacién, se han utilizado datos de partida que
constituyen variables o factores que inciden en la
aparicién de dicho efecto: la temperatura de la
superficie terrestre (Land Temperature Surface),

INDICE DEIMPACTO DE LA ISLA DE CALOR

g
Impacto de laisla de calor en el
barrio de Los Cdrmenes.

procedente del satélite MODIS (MODerate Resolution Imaging Spectroradiometer),

lanzado en érbita terrestre por la NASA, y el porcentaje de superficie impermeable, del
Programa europeo Copernicus de Observacion de la Tierra (Ver Anexo ).

Se observa que la parcela se localiza en un entorno cuyo promedio de la temperatura
superficial en julio del ano 2020 es de 40,8°C. Si se comparan estos datos con la
temperatura del aire (temperaturas medidas de las mdximas1)se observa una diferencia
entre la temperatura del aire y la temperatura superficial de unos 10,8°C, lo que indica

una ICU de bastante intensidad en la zona de estudio.
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LEYENDA
Parques infantiles
Zonas verdes
Equipamientos deportivos
Edificaciones
T2 media de las méximas de julio (1981-2010)

152175

175220

LEYENDA il
E2sa2s

Parques infantiles 252275
2Zonas verdes. 1275230
Equipamientos deportivos 102325
Edificaciones 325235
Promedio_lul_2020 352375
40,8°C B 375240

Andlisis comparativo entre la temperatura atmosférica media de las mdximas y la temperatura de la
superficie en el mes de julio. Fuente: elaboraciéon propia a partir de datos de la NASA y ANE.

En el siguiente mapa se puede observar esta distribucion de superficies segun los
umbrales de impermeabilidad descritos.

S0 SR, TIPS LEYENDA

(’
‘(;“& -': J«Q A : Impermeabilidad
z‘. J e

Porcentaje
0%
[0 25 %
B 50 %
B 75 %
Il 100 %
g i — | Tem
Mapa de andlisis de superﬂme impermeable en la situacién actual. Fuente: eloborooon propia a partir de
datos del Programa COPERNICUS.

El andlisis de la superficie terrestre en la parcela de estudio y su grado de
impermeabilidad refleja el siguiente comportamiento:
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IMPERMEABILIDAD DE LA SUPERFICIE

Variable Permeabilidad p
pixeles
0 % (totalmente permeable) 13
- 0 -50 % (media) 24
Permeabilidad
50 % - 80 % (bastante) 44
80 - 100 % (mucho o total) 48

desarrollo
urbano

IMADRID

N° de Porcentaje de cada superficie en
la parcela de estudio

10,08

18,6
34,1
37,2

Grado de impermeabilidad en la zona de estudio. Situacién actual. Fuente: elaboracién propia

Mdas de un 70 % de la superficie de la parcela se encuentra actualmente con edificios,
infraestructuras y vias de comunicaciéon, es decir, con una superficie sellada en alto
grado o una clasificacién entre media a totalmente impermeable (impermeabilidad
enfre el 50 al 100 %), siendo la superficie que es muy impermeable o totalmente

impermeable del 37, 2 %.

4.4, Confort sonoro

Para analizar el confort sonoro del dmbito en la zona de estudio se ha tomado como
referencia de partida el Mapa Estratégico de Ruido 2016 del Ayuntamiento de Madrid,

del que se expone el periodo noche por ser el mds beligerante.

Nivel continuo equivalente nocturno.
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Enlos dias 17 y 18 de febrero de 2022 se realizd una campana de medidas para conocer
de forma empirica la caracterizacion acuUstica del dmbito de la Modificacién, en base
a la actividad normal que tiene lugar en la

zond, en un punto de la calle Sepulveda vy
del Paseo Ermita del Santo (Ver Anexo lll).

En cada uno de los puntos seleccionados se
realizaron, seis series de mediciones del
pardmetro LAeq,Ti, distribuidos tres, una vy
dos correspondientes respectivamente a los
periodos dia (7-19 horas), tarde (19-23 horas)
y noche (23-7 horas) y siguiendo el
R.D.136/2007 y la Ordenanza Municipal, con
fres mediciones en cada serie, de una
duraciébn minima de 5 minutos con
intervalos temporales minimos de 5 minutos entre cada una de las mediciones.

! g A ‘ . : ‘
B i
- »Aw"a@;xn 23 .&;g?;‘.

Posiciones de medicién

En cada punto y periodo las mediciones se realizaron simultdneamente a dos alturas
sobre el suelo (1,5 my 4,0 m), con instrumentacion que cumple los criterios legislativos
(Ley de Ruido), y siguiendo los procedimientos indicados en ella.

Calle Sepulveda Paseo Ermita del Santo
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Posteriormente se han calculado los niveles para cada uno de los periodos dia (Ld),
tarde (Le) y noche (Ln), obteniendo los resultados que se recogen en la siguiente tabla:

INDICES DE EVALUACION SONORA, dB(A)

Posicion indice 1,5m ‘ 4m
CALLE SEPULVEDA
Ln 52,6 55,8
1 Ld 60,9 61,5
Le 62,8 61,6
CALLE ERMITA DEL SANTO

Ln 53,9 54,4
2 Ld 61,3 62,8
Le 63,2 62,7

e Los niveles dia Ld y tarde Le medidos a ambas alturas en la calle Sepulveda, son
inferiores a los valores establecidos como Obijetivos de Calidad AcUstica en la
actual Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Madrid y en el R.D.
1367/2007 para zonas residenciales. Los niveles noche Ln a 4 m de altura superan
ligeramente los valores objetivos establecidos en la citada legislacion, no asi los
medidos a 1,5 m.

e Los niveles dia Ld, tarde Le y noche Ln medidos a ambas alturas, son inferiores a
los valores establecidos como Objetivos de Calidad Acustica en la actual
Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Madrid y en el R.D. 1367/2007
para zonas residenciales.

Por ofra parte, con los datos de trdfico actual por la Zona de Estudio, con la mdxima
velocidad permitida (50 Km/h) y mediante el modelo de cdlculo IMMI, se han obtenido
los mapas de ruido para los periodos dia (Ld), tarde (Ln) y noche (Ln), para la situacion
actual (Ver Anexo lll).
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Y

Niveles
dB(A)
Escala

60.0-64.9
55.0-59.9

40.0-44.9
<<-39.9

Mapa Iséfonas preoperacional periodo nocturno

Los resultados de los cdlculos realizados permiten establecer las siguientes conclusiones:

e Los valores objetivo de 65 dB(A) para los periodos dia y tarde se alcanzan
respectivamente a 2,5- 4,0 m de la via de trdfico en la ¢/ Sepulveda y a 1,0-6,0
m en el Paseo Ermita del Santo, medidos desde el eje de las calles.

e El valor objetivo de 55 dB(A) para el periodo de noche se alcanza a 5,0-9,0 my
5,0-10,0 m respectivamente en dichas calles.

e En el interior del dmbito los niveles sonoros en la mayor parte de su superficie son
de entre 50 y 55 dB durante los periodos de dia y de tarde e inferiores a 50
durante el periodo de noche.

No obstante, cabe senalar que las actividades que actualmente se llevan a cabo
dentro del dmbito de actuacién, en la medida en que constituyen en centfro de
atraccién de vehiculos a motor, se tfransforman en un foco emisor de ruido. Ademds, la
existencia de un karting con una parte del circuito que discurre exterior al edificio
vendria a reforzar la capacidad del dmbito como elemento emisor de ruido.
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4.5. Geologia

Al situarse en la fosa del Tajo, el municipio de Madrid, y por lo tanto el dmbito objeto la
APE Ermita del Santo, se localiza sobre materiales cuyo depdsito estd relacionado con la
orogénia alpina, fosilizando el zdécalo hercinico de la Cuenca de Madrid. Como
consecuencia los materiales que rellenan esta depresidn proceden de los relieves
circundantes, siendo el Sistema Central los principales proveedores de la cuenca fanto
en el nedgeno como en el cuaternario.

Los sedimentos terciarios aflorantes corresponden al nedgeno, concretamente al
Mioceno medio (Aragoniense), no estando presentes los sedimentos cretdcicos vy
paledgenos que afloran de forma discontinua en dreas septentrionales adyacentes.
Estos materiales tienen un marcado cardcter detritico. Las series presentan un cardcter
predominantemente terrigeno tipo arcdsico, bastante homogéneo en cuanto a litologia
y facies.

[ Terrazas altas
\ :] Terrazas bajas

’ |:] Fondos de valle

Llanura aluvial

43!60'0 uuo‘: uno'o
Mapa Geoldgico del dmbito de la APE Ermita del Santo. Fuente: Mapa Geoldgico Continuo de Espana a

escala 1/50.000 (http://mapas.igme.es/gis/services/Cartografia Geologica/IGME _Geode_50_cacheado
/MapServer/WMSServer?). Base de la imagen PNOA. Escala 1:5.000.

'
4472800

4472700

Los materiales cuaternarios de la zona de estudio corresponden a los distintos niveles
aluvionares del rio Manzanares, que discurre al este del dmbito.

Los materiales presentes en la zona de estudio son los siguientes:
> Terciario: En la zona de estudio se localizan diferentes materiales cuyo origen es

Nedgeno, que en su conjunto se denominan Facies Madrid. Entre estos materiales
detriticos destacan los siguientes:
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e Arenas arcésicas de grano medio a fino, limos y arcillas marrones. Se localizan
en el dmbito de actuacién en el extremo mds suroeste del mismo, ocupando
grandes extensiones en toda la zona occidental.

Estos materiales arcésicos denominados Facies Madrid comprenden las facies
terrigenas marginales, de composicion arcdsica, que se extienden desde el
borde meridional del Sistema Central en esta drea de la Cuenca de Madrid.
Los regimenes de depdsito de estos materiales corresponden a un sistema de
abanicos aluviales coalescentes cuyas direcciones de aporte tienen un
componente aproximado noroeste-sureste.

El espesor méximo de estas arcosas aflorantes es de unos 110 metros, aunque
en la zona septentrional estos espesores son incluso mds elevados. La edad de
esta unidad arcésica abarca un amplio intervalo temporal, al menos desde el
Aragoniense inferior hasta el Aragoniense superior.

Litoldgicamente estd constituida por una alternancia mondtona de arcosas,
generalmente muy arcillosa, y arcillas arenosas, de tonos pardo-amarillentos y
rojizos que se estructuran en la mayor parfe de los casos en secuencias
granodecrecientes arcosas-arcillas arenosas, con espesores comprendidos
entre varios decimetros hasta los 3 6 4 metros. Aparte de la granoseleccién de
conjunto, estas secuencias se caracterizan por el aspecto masivo de su
estructura interna, reconociéndose bases en general suavemente erosivas,
estructuras de cut and fill y mesosecuencias erosivas y granodecrecientes
(lentejones) truncadas entre si dentro de paqguetes arcdsicos.

En cuanto a su composicion petrogrdfica y mineraldgica, las arcosas
presentan porcentajes variables de feldespatos, entre el 20 y el 55%, con
plagioclasa subordinada respecto a los feldespatos potdsicos. Como
tendencia general, la proporcién de feldespatos disminuye con el aumento
en el contenido de arcillas. La asociacion de minerales pesados presenta
apatito como especie mds frecuente, junto con turmalina y circéon. De forma
mds heterogénea aparecen epidota y granate, siendo las micas abundantes
o frecuentes en la prdctica totalidad de todos los niveles.

Las arcillas arenosas presentan un contenido en fraccién arena que no suele
superar el 45%, mostrando comiUnmente escasa estructuracién, lajeado
horizontal caracteristico y enrojecimiento en su parte mds alta, rasgo casi
correlacionable con el desarrollo de procesos eddficos hidromdficos muy
poco evolucionados. Las arcillas que constituyen la fraccién fina de las
arcosas y los lechos lutiticos a techo de las secuencias presentan proporciones
similares de esmectitas e illitas.

¢ Arcillas verdes y rosadas, arenas micdceas y margas. Afloran en la zona de
estudio en tres dreas diferentes del dmbito, una al suroeste, otra extensidén mds
reducida al sur vy, finalmente ofra en el extremo septentrional. Estos
afloramientos se extienden principalmente al sur del dmbito en una franja
paralela a la margen derecha del rio Manzanares.
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La datacién de estos niveles es del Aragoniense medio. Las litologias que
caracterizan esta unidad son predominantemente arcillas verdes, masivas o
laminadas, en ocasiones con abundante materia orgdnica, arenas micdceas
(biotiticas) verdes con estratificacion cruzada, generalmente de surco,
carbonatos masivos blancos con biofurbacion de raices, arcillas rosadas
masivas y silex en bancos de geometria nodular y tonos carnosos.

La mineralogia de estas facies es muy variada, aunque existen algunos
aspectos que caracterizan de forma bastante especifica a la unidad,
destacando de forma esquemdtica lo siguiente: predomino de las esmectitas,
aunque son frecuentes los niveles arcillosos con mezcla de esmectitas y
sepiolita; cardcter dolomitico de los niveles de carbonatos; y niveles de silex
de naturaleza predominantemente cuarcifera.

Las arenas micdceas constituyen la facies terrigena mds gruesa dentro de esta
unidad, aunque aparece relegada a niveles de escaso espesor. La
composicidn de estas arenas es muy caracteristica, con la practica totalidad
de los granos formada por Idminas de biotitas y cloritas y escasez o ausencia
de cuarzo, feldespatos y minerales pesados.

El medio de depdsito de todo este conjunto de facies corresponde a un
ambiente palustre-lacustre somero, en transicion hacia el norte con facies de
orla muy distal de los abanicos arcdsicos.

> Cuaternario: Estas formaciones geoldgicas mds recientes estdn caracterizadas,
principalmente, por los depdsitos aluviales del rio Manzanares, que se localiza al
este del dmbito de estudio. Por ofra parte, otro elemento a destacar mucho mds
reciente es la ocupacién urbana y la consiguiente transformacion del territorio. Los
afloramientos existentes en la zona en estudio son los siguientes:

e Materiales asociados a glacis y superficies. Estos afloramientos no se localizan
en los terrenos de la APE Ermita del Santo, situdndose al noroeste y suroeste del
mismo.

Los depdsitos asociados a los glacis tienen una gran variedad litoldgica y
textural, pero en concreto en la zona de estudio presentan sedimentos siliceos
bien conservados, provenientes de los relieves proximos de Carabanchel Alto,
contituidos por arcosas de grano fino y medio. Estos glacis de cobertera, con
espesores de 1 a 3 mefros, tienen una facies significativamente
granodecreciente formada por secuencias de arenas cuarzo-feldespdaticas
medias y gruesas, con gravas y algun canto de litologia mayoritariamente en
cuarzo, con estructura de estratificacién cruzada planar, que comienzan con
depdsitos gruesos de fondo de canal, suavemente erosivos sobre la unidad
precedente. Pueden finalizar con arenas limo-arcillosas de aspecto masivo
que representan facies de acrecion vertical. Su edad es del Pleistoceno
medio.

¢ Terrazas del rio Manzanares, fondos de valle y llanuras aluviales. Estos depdsitos
de origen aluvial se localizan en amplias zonas de ambos mdrgenes del rio
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Manzanares, aflorando en el dmbito de estudio en una reducida drea del
extremo mds sureste.

Segun estudio realizados en el rio Manzanares las terrazas identificadas
alcanzan el nimero de 12, no estando completa esta secuencia de terrazas
en ninguna secciéon transversal. En la zona de estudio las facies que se
localizan son arenas, por lo general, en tamanos medios y gruesos,
moderadamente clasificados, con esfructura de estratificacion cruzada
planar y festoneada; estas facies arenosas de relleno de canal pueden
alternar con barras de gravas y cantos, en tamanos que no suelen ser mayores
a los 7 6 8 centimetros de eje mayor; su composicién litoldgica es de cuarzo,
netamente mayoritario, granitoides, silex, sepiolita y algun carbonato. Niveles
o capas arcillo-arenosas, de acrecion vertical, de hasta 40 6 50 centimetros,
masivos de color gris verdoso y composicidn esmectitica-illitica, pueden
intercalarse en la secuencia.

4.6. Topografia

El dmbito de la APE Ermita del Santo presenta una superficie précticamente llana que se
localiza entre las cotas 580 y 590 en la mayor parte de su superficie. Tan sdlo en el
extremo suroeste con cotas ligeramente superiores a los 590. No obstante, aparecen en
la zona central cotas de mayor altitud como consecuencia de las edificaciones
existentes.
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Mapa Hipsométrico del dmbito de estudio. Colores cada 5 metros. Escala 1:5.000. Fuente: Modelo digital del

terreno (MDTO05) del IGN sobre fotografia aérea del PNOA.
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Con respecto al porcentaje de pendientes se ha considerado a una clasificaciéon
atendiendo las directrices del Ministerio del Ministerio de Agricultura para la
caracterizacién de la capacidad agroldgica de los suelos de Espana y a la clasificacion
del servicio de suelos de EEUU. De acuerdo con esta clasificacion, el limite de los suelos
laborables se fija en el 20% mientras que pendientes superiores al 50%, que no admiten
ningun sistema de explotacion, deberdn de ser consideradas reservas naturales.

Tipo de zonas Pendiente (%)
1.- Zonas llanas <3%
2.- Zonas con pendiente suave 3-10%
3.- Zonas con pendiente moderada 10-20%
4.- Zonas con pendiente fuerte 21-30%
5.- Zonas con pendiente muy fuerte 31-50%
6.- Zonas escarpadas >51%

Clasificacion del territorio atendiendo a la pendiente. MAPA.
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Mapa de pendientes de la zona de estudio. Escala original: 1:5.000. Fte: Elaboracién propia. Fotografia aérea

del PNOA.

El &mbito de estudio se localiza en un drea donde se alternan pendientes llanas a suaves,
que ademds por los usos deportivos que se han dado histéricamente han allanado
sustancialmente el relieve original. No obstante, se observa muchas dreas con
pendientes muy fuertes, que corresponde a las edificaciones existentes en esta zona
urbana.
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4.7. Calidad de los suelos

Los suelos primigénios del dmbito se corresponderian con suelos de vega poco
evolucionados eddficamente, que se desarrollan sobre depdsitos aluviales recientes sin
tiempo para alcanzar una mayor diferenciacién entre sus horizontes (fluvisoles), o sobre
suelos profundos de textura franco-arcillo-arenosa, poco pedregosos en el horizonte
buena permeabilidad pobres en materia orgdnica y sin problemas de salinidad
(luvisoles).

En el andlisis histérico realizado anteriormente estos suelos presentaban una importante
cobertura vegetal arbdrea, hasta que después de la contienda civil de finales de los
anos 30, se produce una deforestacion, siendo sustituida por usos agropecuarios. Estos
usos se mantendrdn hasta la década de los anos 60, en los cuales se construyen una
serie de instalaciones deportivas, campos de fUtbol y piscina de la empresa Unidn
Explosivos Riotinto con un uso de "Club Social' para empleados.

Ao ot LN
Fotos aéreas de la zona de estudio en los anos 1927, 1946 y afos 60

A partir de esa fecha, su uso como "Club Social" para los empleados de Unidn Explosivos
Riotinto, con un campo de fUtbol de tierra, una piscina, unos vestuarios y un bar para los
SOCIOs.

En el afo 1985 la compania TACSA adquiere una parcela de terreno (actual Ermita 1),
que era parte de una mayor, y lleva a cabo la construccién en ella de un pabelldn
destinado a canchas de futbol sala, cafeteria y oficinas.

Fotos aéreas de la zona de estudio en los anos 1975, 1980y 1991

En 1.990 se adquiere el resto de la parcela original, a cambio de lo cual ademds del
precio, se formaliza un compromiso con los empleados (que después crearon la
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"Asociacion Deportiva Rio Manzanares') por el cual podrian utilizar una instalacion
deportiva en el edificio que se iba a crear durante 75 aios sin costo (o simbdlico).

Dentro de la referida segunda parcela, se constituyd la Comunidad de Propietarios
Ermita Il en la que se desarrollaron las siguientes actividades: Pistas de futbol sala
(cubiertas y descubiertas), gimnasio, piscina y pistas de tenis, discoteca, parque
acudtico cubierto y descubierto, supermercado, tiendas de servicio en el exterior
(comercio), hosteleria en interior, edificio de oficinas y bolera.

En 2005 se solicitd licencia urbanistica para acometer una reforma de importancia en el
global del centro, se produce la instalacion del Centro de Karting Carlos Sainz, en la
parte que ocupaban las pistas interiores y exteriores de futbol sala y se lleva a cabo la
remodelacion de las instalaciones del Centro Comercial.

Fotos aéreas de la zona de estudio en los afos 2006, 2007 y 2021.

Como se puede deducir de la exposicion anterior sobre la evolucién de los usos en el
dmbito, los terrenos son urbanos, y la mayor parte de su superficie actualmente estd
ocupada por edificaciones o por pavimentos rigidos impermeables. Estos hechos,
condicionan que los suelos que realmente podamos encontrar actualmente en la mayor
parte del dmbito de actuacidén no correspondan los suelos naturales descritos al inicio,
sino que hayan sufrido procesos de remocién y compactacién como consecuencia de
los procesos constructivos y el peso vy la falta de aireacién y humedad que suponen los
firmes y edificaciones existentes sobre los mismos, con una desapariciéon del horizonte A
orgdnico superficial y una compactacién en todos sus horizontes. Por todo ello, la
asociacién de suelos que podemos establecer en la actualidad es que son Antrhrosoles
y su capacidad agrolégica es nula.

La presencia en el dmbito de actividades potencialmente contaminantes del suelo,
como lo es el depdsito de almacenamiento de combustible y surtidor para consumo
propio del circuito de karts existente, dio lugar a la elaboraciéon de un “Estudio de
caracterizacién de suelos” (Ver Anexo V), con el objeto de evaluar su posible incidencia
en la calidad de los éstos.

Los resultados del andlisis en laboratorio, comparados con los limites de la
concentracién de contaminantes establecidos para la salud humana en funcién del uso
del suelo en el anexo V del citado Real Decreto 9/2005 de suelos contaminados,
presentan el siguiente comportamiento:
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> Ninguno de los resultados obtenidos de los andlisis de los compuestos aromdticos
voldtiles, fenoles, hidrocarburos aromdticos policiclicos, compuestos
érganohalogenados voldtiles, clorobencenos, clorofenoles, policlorobifenilos
(PCB), pesticidas clorados, cetonas y amino compuestos, superd el nivel de
referencia para el uso urbano.

> Sin embargo, en el caso de los hidrocarburos totales derivados del petrdleo y de

algunos metales pesados, se produjeron las siguientes superaciones:

SUPERACION DE LOS NIVELES DE REFERENCIA PARA USO URBANO

Pardmetro Muestra Profundidad (m) Tipo suelo | Valor/valor limite

Hidrocarburos EMR-3 0.8 Antrépico 170/50

totales

Antimonio EMR-3 0.8 Antrépico 9,6/8.,0

Cobalto EMR-3 0.8 Antrépico 190/150

EMR-1 0.8 Antrépico 2,7/2,0

Berilio EMR-2 3.3 Antrépico 3,3/2,0

EMR-3 3.3 Natural 2,3/2,0

Como se observa en los hidrocarburos totales, antimonio y cobalto la Unica superacion
de los limites de la concentracién de contaminantes se produjo en el punto EMR-3
(punto aguas arriba del depdsito de combustible existente) y en la muestra mds
superficial cuyo material es de relleno de origen aléctono.

4.8. Infraestructuras azules

Dentro de las infraestructuras azules incluiremos tanto a las masas de agua que sirven
de soporte para el disfrute de ocio y esparcimiento de la poblacién como aquellas otras
gue le proporcionan servicios bdsicos de tipo doméstico.

En primer lugar, el dmbito de estudio pertenece a su totalidad a la cuenca del rio
Manzanares, afluente del rio Jarama, que su vez desemboca en el rio Tajo, estando su
cauce a unos 170 m del limite oriental de la APE. Segun la zonificacidon del actual Plan
Hidrolégico la masa de agua superficial se le denomina como Rio Manzanares a su paso
por Madrid (ES30MSPF427021) siendo un tramo considerado como muy modificado. Por
la ciudad de Madrid el rio Manzanares discurre en una longitud de 11 km, los cuales
estdn fuertemente antropizados, ya que desde el ano de 1952 se comenzd a encauzar
y regular mediante la construccién de siete esclusas, cuyo objetivo principal era la
urbanizaciéon de esta drea para la expansién de Madrid.
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Las infraestructuras azules existentes en el entorno
mds o menos préoximo al dmbito de la actuacion,
utilizadas para esparcimiento, son el Lago de la
Casa de Campo v el rio Manzanares. La primera,
tiene una superficie de 8 hectdreas en las que se
puede practicar la navegacion recreativa en
barca y ciertfos deportes de agua (piragUismo,
kayak-polo, remo, pesca deportiva con retorno o
triatién).

A.Manina |
[

A.de Tejada

A Fresno

AZarzuely

3

\ Municipio de Madrid
AMeaquey

La segunda, forma parte del recorrido urbano del

rio Manzanares, que penetra en municipio de
Madrid en el entorno del Monte del Pardo -
alimentando el embalse del mismo nombre, al
que también llegan las aguas de los arroyos
Manina y Tejada. Pasado este espacio natural, el
rio comienza su curso urbano en torno a la ciudad universitaria, enfrando después,
brevemente, en la Casa de Campo, donde recibe las aguas del arroyo de Meaques.

El rio se encuentra canalizado y represado, habiéndose convertido en los Ultimos anos
en un parque lineal urbano de mds de diez kildmetros de longitud en el que se ofrece
un variado abanico de espacios deportivos, I0dicos y de ocio, MadridRIO. En el afio 2016
se devolvié el nivel del rio al caudal original mediante la apertura de las compuertas
reguladoras. A la altura del dmbito de actuacion, en el espacio comprendido entre los
Jardines bajos de Puente de Segovia y los Jardines del Puente de San Isidro, se configura
como un conjunto enlazado de espacios verdes y equipamientos publicos que se
infiltran en el Barrio de los Carmenes.

A.Culebrb—r—

Red hidrogrdfica del municipio de Madrid

£

Vista panordmica de la sexta esclusa construida en el ano 1955 en el rio
Manzanares situada a unos 170 m al este del dmbito (Calle de San Rufo).

El caudal que presenta el rio a su paso por la ciudad de Madrid va mezclado
habitualmente por las aguas del embalse de El Pardo junto con el efluente de agua
depurada de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de Viveros. No obstante, el
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caudal del rio es escaso y sélo es visible como consecuencia de los 1.200 litros por
segundo que vierte la depuradora de Viveros, junto a las esclusas existentes en el cauce.
Finalmente, considerando el cumplimiento del Real Decreto 817/2015, de 11 de
septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado
de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental, el rio Manzanares es una
masa de agua muy modificada en el cual no hay problemas significativos de calidad
de las aguas, aunque incumple los valores bioldgicos y presenta graves problemas
hidromorfolégicos.

Por ofra parte, partiendo de una caracterizacién hidrogeoldgica de la parcela (“Estudio
Hidrogeoldgico”), en la que se tienen en cuenta su geomorfologia e hidrogeologia, el
flujo subterrdneo, drenaje y escorrentia, las unidades estratigraficas del acuifero y su
descripcién por profundidades, los ensayos de granulometria en laboratorio y el ensayo
de bombeo y recuperacién, una interpretacién conjunta de resultados que permite
extraer las siguientes conclusiones:

e FEl sustrato de la parcela conforma un acuifero multicapa en el que los materiales
cuaternarios que ocupan el Fondo de Valle, de un anfiguo cauce que recorre la
parcela, funcionan como un acuifero superficial y el profundo en el que alternan
cuerpos de arenas y otros mds arcillosos (acuifugos) funcionan como un régimen
semiconfinado.

e La permeabilidad del acuifero varia con la granulometria y la disposicién de las
capas y sus relaciones geométricas con el resto del acuifero multicapa. Se ha
estimado que la permeabilidad oscilaria entre valores de permeabilidades altas y
medias a nulas por lo que se ha caracterizado cada unidad conforme a varios
criterios. Las permeabilidades segun el tramo son las siguientes:

Permeabilidad Permeabilidad
Unidad K K
BEREDDIN Lefranc RODRIGUEZ ORTIZ
Simbolo (mis) (mis)
Rellenos = s
de9asSx10 1,94 %10
RV
Limo arenoso cauce -
S5x10°
QFV-QAI
Arcillas fondo Valle -
7x107
QFV-QAI
Arena de Miga 2 -
1x10 SGx10-6a1x10
AM
Tosco Arenoso Arena
Tosquiza de 9 a 10 x 10° 1,94 x 10"
ATITA
Tosco y Penuela Sepiolitica .
Tps 1x10% 5x10-6a1x10°
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e Sibien no es reflejo de la piezometria de la parcela, la cota media del nivel del Rio
Manzanares a la altura de la esta se sitia en 575,00 metros.

e Enuna campana realizada en el ano 2010, el nivel piezométrico se detectd en las
cotas en torno alos 7,70 y 7,85 metros de profundidad y cota 587,50 metros, en los
dos sondeos existentes. En la campana realizada en el ano 2.015, no se detectd el
nivel fredtico en estos puntos.

e Enun nuevo sondeo (ERM-4) el nivel piezométrico se detecta en la cota en torno a
los 5,76 metros de profundidad y cota 573,24 metros, y corresponde a un nivel
superficial dentro del Cuaternario o de los rellenos actuales (RV) que tienen un
estrato de Terciario arcilloso de Penuela sepiolitica que hace de muro impermeable.
Este nivel pudiera estar relacionado con pérdidas en el saneamiento o en
acometidas.

e Se estima que existen mds niveles piezométricos en profundidad dentro de la masa
del Terciario pero debido a lo seco del ano 2.015 no se ha detectado o bien se
precisa un reconocimiento mds profundo que los ejecutados hasta el momento.

e Elacuifero se recarga lateralmente a través de los cuerpos arenosos que componen
el acuifero multicapa semiconfinado del terciario y abierto del cuaternario. La
recarga se hace a tfravés de las precipitaciones.

e Elflujo subterrdneo general del Terciario tiene una vergencia hacia el Sur Sureste, si
bien, su precisa descripcidn requiere un reconocimiento mds intensivo que permita
definir una distribucion mds correlacionable.

Las infraestructuras azules que proporcionan servicios esenciales a la poblacion estdn
constituidas por lared de abastecimiento y por la red de saneamiento. Dado su enclave
urbano, el abastecimiento de agua se realiza a través de las redes del Canal de Isabel
Il.

En el siguiente croquis puede observarse el frazado de las redes existentes y el
mencionado punto de acometida.
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Plano de la red de abastecimiento existente

El sistema general de saneamiento existente en el entorno del dmbito de actuacion estd
intfegrado por dos colectores unitarios que atraviesan el dmbito de actuacién en
direccién y sentido oeste-este, hacia el Paseo de la Ermita del Santo, donde ambos
confluyen en un Unico colector que continla su frazado por la calle San Rufo en
direccién hacia el rio Manzanares.

En la situacién actual, la red de saneamiento del dmbito de actuacion vierte tanto las
aguas pluviales como las residuales a los dos colectores unitarios existentes dentro del
dmbito, uno situado al norte de 2,40 m de altura y 1,80 m. de ancho y el meridional de
1,80 m de altura y 1.00 m. de ancho.
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Las escorrentias superficiales del dmbito de actuacién son recogidas en la actualidad
por los sumideros de la red de aguas pluviales existentes en dichas calles del entorno.

Los pardmetros anteriormente resenados constituyen el marco de referencia para evitar
la afeccién al sistema integral de saneamiento municipal al que se vierten las aguas
residuales y pluviales del dmbito de actuacion.

4.9. Infraestructuras verdes

El drea de actuacién se encuentra dentro de un dmbito totalmente urbano alejado de
cualquier espacio natural que goce de alguna figura de proteccién (Parque Regional
de la Cuenca Alta del Manzanares, Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama y su Entorno, etc.).

No obstante, si se debe destacar la presencia de importantes zonas verdes de cardcter
urbano como son la Casa de Campo, los Jardines del Moro, el Parque de Atenas, los
Jardines de las Vistillas, el Parque de San Isidro, y mucho mds proximas, la Cuia Verde
de La Latina, el Parque de Caramuel o MadridRIO.
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De este modo, en un radio de menos de 1,5 kilbmetros en linea recta, distancia que se
considera plenamente accesible para recorrerla caminando, se localizan las siguientes
infraestructuras verdes:

INFRAESTRUCTURAS VERDES EXISTENTES
PUNTO DISTANCIA (m)
1.- Parque de Caramuel 0
2.- Cuna Verde Latina 0
3.- Madrid Rio 130
4.-Parque San Isidro 500
5.- Jardines de las Vistillas 850
6.- Parque de Atenas 800
7.- Jardines del Moro 1.200
8.- Casa de Campo 800

Si exceptuamos la Casa de Campo, que presenta una cobertura masiva de encinas y
pinos, y Los Jardines del Moro, que incluyen un variado abanico de especies arbdreas,
en el resto de los espacios abundan las especies arbdéreas tipicas de la jardineria urbana
(pinos, pldtanos, arizdnicas, prunus, etc.) y un buen nimero de plantas arbustivas de
cardcter ornamental.

El drea de actuacién se encuentra dentro de un dmbito totalmente urbano alejado de
cualquier espacio natural que goce de alguna figura de proteccién (Parque Regional
de la Cuenca Alta del Manzanares, Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama y su Enforno, etc.).

No obstante, si se debe destacar la presencia, en un radio mds o menos distante, de
importantes zonas verdes de cardcter urbano como son la Casa de Campo, los Jardines
del Moro, el Parque de San Isidro, y mucho mds proximas, la Cuia Verde de La Lating,
el Parque de Caramuel o MadridRIO.

Cuna Verde de La Latina Parque de Caramuel.
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MadridRio en la ono de estudio

En estos espacios abundan las especies arbdreas tipicas de la jardineria urbana (pinos,
pldtanos, arizénicas, prunus, etc.) y un buen nimero de plantas arbustivas de cardcter
ornamental.

Dentro del dmbito en la actualidad destacan las edificaciones y los suelos pavimentados
ocupan la mayor parte de la superficie del dmbito. No obstante, se ha determinado la
redlizacién de un “Inventario de arbolado” (ver Anexo V), en el cual ademds
relacionarse las especies arbdreas existentes han sido localizados cartograficamente.
De esta forma la relacién de especies existentes en el dmbito son las siguientes:

Taxén N° de ejemplares
Nombre comin Nombre cientifico inventariados
Pinus pinea
Ulmus sp. 35
Catalpa bignoniodes 12
Pinus halepensis 10
Pyrus sp. 5
Pinus nigra 4
Cupressus arizonica 4
Melia azedarach 3
Washingtonia sp. 58
Populus alba 1
Sophora japonica 1

Total 173

Ademds de los ejemplares inventariados anteriormente se han localizado tres setos de
arizénicas con un total de 39 ejemplares.
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Localizacion de ejemplares arbéreos denfro del dmbito de estudio. Fuente: Elaboracién propia.

La vegetacidon que enconframos en la zona de estudio estd constituida muy
mayoritariamente por ejemplares ornamentales (sobre todo palmeras del género
Washingtonia).

Vista de zona con palmeras en el dmbito de actuacién.

Junto a la linde sur del dmbito de actuacion, en la zona trasera de los locales de uso
terciario y no accesible visualmente para los transeuUntes, se encuentran algunos suelos
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no pavimentados. Algunas de estas superficies estdn parcialmente ajardinadas con
ejemplares de pino pinonero (Pinus pinea), olmos (UImus sp.) y variedades ornamentales
de peral (Pyrus sp.).

> = S - N =
Arbolado existente en las zonas ajardinadas existentes en la zona trasera de los locales del centro
comercial junto a la linde sur del dmbito de actuacion.

Al igual que en el caso anterior, también en los suelos no pavimentados de la zona
trasera de los locales de uso terciario, junto a la valla del limite sur, se encuentran algunas
zonas no agjardinadas en las que encontramos predominan los olmos (Uimus sp.) junto a
algunos setos de arizénicas (Cupressus arizonica) muy descuidados y un ejemplar de
dlamo blanco (Populus alba) de gran altura y didmetro junto a dos pies muertos de la
misma especie.

Estos olmos existentes en la zona de estudio presentan una excelente regeneracioén,
constituyendo la vegetacién lenosa natural que coloniza de forma espontdnea los
suelos desnudos en el dmbito de actuacidn. Sin embargo, los ejemplares existentes no
superan en ningun caso los 50-60 cm de didmetro del tronco.

Arbolado existente en la zona frasera de los locales del centro comercial en junto a la valla del limite sur
del dmbito de actuacién.

Los ejemplares de cierfo tfamano existentes muestran danos evidentes de grafiosis. Se
frata de una enfermedad mortal causada por los hongos Ophiostoma ulmi vy
Ophiostoma novo-ulmi, propagados por esacarabajos xiléfagos del género Scolytus que
actian como vector de la enfermedad.
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Olmos (Ulmus sp.) existentes en la zona trasera del carting, junto al limite suroeste del dmbito de
actuacion.

Debido alas caracteristicas y el ciclo bioldgico del hongo y de su vector, la enfermedad
Unicamente suele afectar alos olmos maduros, a partir de un cierto didmetro del tronco.
Por este motivo la grafiosis tipicamente no causa la desaparicidn de todos los ejemplares
de olmo, sino la ausencia total de ejemplares maduros de gran famano, como sucede
en la zona de estudio.

Dentro del dmbito de actuacion en su parte suroeste hacia el Parque de la Ermita del
Santo se localizan terrenos de infraestructura verde en los que se localizan pinos
pinoneros (Pinus pinea), laricios (Pinus nigra) y carrascos (Pinus halepensis), catalpas
(Catalpa bignoniodes) y melias (Melia azedarach).

4.10. Fauna

La antropizaciéon del dmbito condiciona de forma determinante la estructura vy
diversidad de las comunidades faunisticas existentes en la zona de estudio, siendo el
grupo faunistico mds representativo la ornitofauna.

Por ello, pese a no ser un ambiente idéneo para la fauna, ciertas especies encuentran
muchos elementos que les permite un adecuado desarrollo de sus funciones vitales, ya
que esta fuerte antropizacion les procura una fuente de alimentacion abundante, un
clima mds suave y prdcticamente la ausencia de depredadores.

En este contexto aparecen especies de gran capacidad de adaptacién y cardcter
ubiquista destacando especies como el gorrion doméstico (Passer domesticus); el
gorridn molinero (Passer montanus), el avién comun (Delichon urbicum), la golondrina
comun (Hirundo rustica), especies aldéctonas como la cotorra argentina (Myiopsitta
monachus), etc., mamiferos como el conejo (Oryctolagus cuniculus), asi como otros
unidos a la actividad humana como son el ratén (Mus musculus), la rata parda (Rattus
norvegicus), etc.
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La antropizacion del dmbito condiciona de forma determinante la estructura vy
diversidad de las comunidades faunisticas existentes en la zona de estudio, siendo el
grupo faunistico mds representativo la ornitofauna.

Por ello, pese a no ser un ambiente iddneo para la fauna, ciertas especies encuentran
muchos elementos que les permite un adecuado desarrollo de sus funciones vitales, ya
que esta fuerte antropizacion les procura una fuente de alimentacion abundante, un
clima mads suave y prdcticamente la ausencia de depredadores.

En este contexto aparecen especies de gran capacidad de adaptacién y cardcter
ubiquista destacando especies como el gorrion doméstico (Passer domesticus); el
gorrién molinero (Passer montanus), el avibn comun (Delichon urbicum), la golondrina
comun (Hirundo rustica), etc., entre los mamiferos cabe destacar la presencia del
conejo (Oryctolagus cuniculus), ademds de estas aparecen mamiferos unidos a la
actividad humana como son el ratén (Mus musculus), la rata parda (Rattus norvegicus),
etc.

=

Conejo en la zona de estudio Imagen de cotorras argentinas y palomas.

También cabe senalar la fuerte presencia de cotorras argentinas (Myiopsita monachus),
una especie invasora que segun indica el censo que ha elaborado el Consistorio
madrilefio los distritos mds afectados son Carabanchel (con alrededor de 2.300
ejemplares, un 20% del tfotal de la capital) y Moncloa-Aravaca.

4.11. Paisaje

El Plan de Calidad del Paisaje Urbano de la Ciudad de Madrid (PCPU) caracteriza el
mosaico paisajistico de la ciudad de Madrid como la integracién de lo que denomina
unidades de paisaje y sus componentes superpuestos. Las unidades de paisaje que se
corresponden con el dmbito de la ordenaciéon propuesta (en la figura sefalizada como
APE) se muestran en la siguiente grdfica:

UNIDADES DE PAISAJE
PAISAJES RESIDENCIALES
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1.Historicos
1.0. Casco Histérico
Areas centrales
Opera (0O)
San Francisco el Grande (SF)
2. Ensanches
2b. Ensanche moderno
2b.2a. Imperial
2b.9b. Principe Pio
2c. Ensanches recientes
2c.2a.Pasillo Verde
2c¢.10. Lucero
3. Bloques abiertos
3a. Bloque abierto denso
3a.10a. Las Aguilas?
3b. Colonias sociales en altura
3b.10a.Colonia Juan Tornero
5. Compactos
5a. Barriadas populares
iregulares
5a.10. Alto de Extremadura
5a.11b. Carabanchel Bajo

PAISAJES NO RESIDENCIALES Unidades de paisaje
8. Ciudadelas

8.9b. Recintos Feriales

8.l. Cementerio de San Isidro y

8.ll. Cementerio de Santa Maria
9. Paisajes en transformacién

9a. En transformacién de uso

Los componentes superpuestos estdn formados por los diversos sistemas que aportan
una lectura unitaria de la ciudad desde un punto de vista esfructural, funcional o
perceptivo. Estos componentes muestran la siguiente distribucidon espacial:

2 A esta unidad de paisaje se le ha afiadido el Parque de la Cufia Verde de la Latina, no grafiada en la figura 1 al tratarse
de un componente superpuesto de tipo estructural de acuerdo con el PCPU.
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Figura 1. Componentes superpuestos3

ESTRUCTURALESA FUNCIONALES Leyenda
1.Trama verde® 1.Afractores de personas ESTRUCTURALES
Parques Visitantes a eventos puntuales

Parque de Caramuel (C)
Parque de San Isidro (Sl)

Parque de La Cuna Verde de Latfina

Recintos Feriales de la Casa de Campo
La Almudena

Visitantes a lo largo de todo el ano

ZV

Trama verde

FUNCIONALES

Atractores de personas

(CVL) so e
Palacio Real m Eventos puntuales
Jardines de las Vistillas (V)
LB B XK ]

2.Ejes de trafico rodado

Parque de Atenas (A) m Todo el afo
Paseo de Exfremadura - Puente de
Parques histéricos y singulares Segovia q Ejes de trdfico
rodado

Jardines del Palacio Real (PR)
Jardines de Sabatini (S)

Madrid Rio (MR)

Avda. de Portugal
Via Carpetana

Intercambiador de Principe Pio

b
C

PER

Intercambiador

EPTIVOS

PERCEPTIVOS Miradores
Rosaledas y colecciones botdnicas @ naturales
1.Miradores
Dalieda de San Francisco (D) o000 Cornisa urbana
Naturales
00 Eje representativo

Sacramental de San Isidro

2. Cornisas urbanas

Palacio Real — San Francisco el Grande
3.Ejes representativos

De cardcter histérico

Bailén — San Francisco El Grande

Cabe senalar que lugares emblemdticos como el Palacio Real, la Catedral de la
Almudena vy la Real Basilica de San Francisco, se encuadran todos ellos dentro de
unidades de paisaje cartografiadas.

3Fuente: Elaboracion propia a partir de la informacion grafica en pdf del PCPU.
4No se han considerado las tramas histéricas identificadas en el PCPU ya que en el dmbito de estudio estdn formadas por vias
pecuarias que se encuentran integradas en la trama verde existente.
5Se ha adaptado la clasificacion realizada por el PCPU al ambito de estudio, considerando la clasificacién realizada por el Area de Medio Ambiente y

Movilidad del Ayuntamiento de Madrid.
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Finalmente, también se debe resaltar que el dmbito de la ordenacion, al encontrase
enclavado en la unidad de paisaje Bloques Abiertos Densos (dentro del dmbito formado
por la 3a.10a Las Aguilas) no se encuentra incluido en ninguno de los Programas del
PCPU.

En cuanto a la configuracidén urbana, las manzanas del entorno  son
predominantemente rectangulares y de dimensiones suficientemente homogéneas, lo
que garantiza una continuidad del paisaje urbano y una correcta lectura de la trama
urbana. Parcelas mds irregulares sirven para resolver la orografia y los encuentros con
zonas verdes singulares y el entorno del rio Manzanares.

En cuanto a las tipologias edificatorias, en el barrio de puerta del Angel, al Norte de la
calle de Caramuel, predomina la tipologia de manzana cerrada compacta de entre 5
y 6 alturas. Sin embargo, al Sur de la calle Caramuel, acompanando la depresién del
terreno hacia el rio, se dibuja una ciudad mucho mds permeable, integrada en grandes
zonas verdes como el parque de Caramuel y el de la Cuna verde, terminando en el
parque lineal de Madrid RIO.

Las edificaciones son, en este entorno préximo a nuestra drea de actuacion, bloques
lineales aislados y algunas torres residenciales. Las alturas van incrementando de las 6 a
las 8 plantas a medida que nos acercamos al rio, con situaciones de hitos puntuales que
superan con creces las 8 plantas.

El centro de La Ermita representa un elemento poco intfegrado en este tejido urbano,
rompiendo la dindmica de permeabilidad e integraciéon de la arquitectura entre las
zonas verdes puUblicas y privadas. En este sentido, el dmbito de actuacion se sita entre
los parques publicos parque de Caramuel, la Cuia verde y el parque lineal de Madrid
RIO, sin embargo, no parece interactuar en este enclave privilegiado con su entorno
natfuralizado.

4.12. Medio socioecondmico

Los datos de este apartado han sido tomados del Padrén de Habitantes del INE a 1 de
enero de 2021, el Ultimo disponible, y la renta media por persona para la serie 2015-2019,
también del INE. Por Ultimo, se ha utilizado la informacion sociodemogrdafica que aporta
el Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid (Ver Anexo VII).

Evolucién de la poblacién

La poblacion de Espana, la Comunidad de Madrid y la capital de la region es
descendentes entre 2012 y 2014 como resultado de la crisis econdmica del aio 2008 y
de la emigracién de la poblacion extranjera. En 2014 comienza la recuperacion
demogrdfica del pais, aunque con diversos altibajos, y algo mds tarde (2016), en la
Comunidad y la capital. En los tres dmbitos en 2020 se produce un retroceso que es mds
acusado en Madrid capital, de manera que la poblacién de 2021 es algo inferior a la
del ano anterior.
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Sitomamos como ejemplo el pais, en 2020 se produce un saldo bioldgico negativo (mds
defunciones que nacimiento), fendbmeno que se viene dando desde hace algunos anos;
pero lo que de verdad hace
descender la poblacion de EVOLUCION POBLACION 2013-2021
Espana es el también
negativo saldo migratorio,
qgue es el causante del 93,6%
de la reduccion de la
poblacion frente al 6,4% del . /\
negativo saldo bioldgico. 5
Algo similar ocurre en la regiéon o 2014 2016 2017 2018 2019 2020
madrilena y la capital, en la

primera en 2020 el saldo
bioldgico todavia es positivo,

2,5

1,5

-1,5

. e—ESPANA — COMUNIDAD MADRID MUNICIPIO MADRID
pero no puede enjugar las
perdidas por emigracién. En Fuente: Padrén Municipal de Habitantes, diversos afos; INE y
todos los casos el aumento o elaboracion propia

disminucion de la poblacidn se
debe, sobre todo, al saldo migratorio, el volumen y signo de las migraciones determina
el cambio en la demografia espanola, de la regién y de la capital.

También el distrito de Latina y

. J EVOLUCION DE LA POBLACION 2017-2021
el barrio de Los Cdrmenes han

incrementado su poblacion 250

en los Ultimos anos 2,00

pasdndose, en el caso del 150

barrio, de 17.037 habitantes 100 .—I .-I

en 2017 a 17.736 en 2020; en e

2021 se quiebro la fendencia VZ:SZ 2017-2018 2018-2019 2019-2020
reduciéndose los efectivos a o0

17.577 personas. Un ano es un mMADRID mIATINA = CARMENES

periodo muy corto para
determinar una tfendencia,
fomamos nota, no obstante,
de este hecho y de que el descenso ha sido algo mayor en el barrio (-0,90%) que en el
distrito (-0,82%) y la ciudad (-0,88%).

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes, diversos anos; INE y
elaboracién propia

A 1 de enero de 2021 el barrio de Los Cdrmenes cuenta con 17.577 habitantes, lo que
representa el 7,3% de la poblacién de Latina, peso que no ha variado en los Ultimos anos.
Es el segundo barrio menos habitado (el primero es Cuatro Vientos con 5.874 personas)
y muy lejos de Aluche (66.968 habitantes). El hecho de que buena parte del territorio que
ocupa Los Cdrmenes sea zona verde (Parques de la Latina y los Cdrmenes) deja poco
territorio para la edificacién.

Se trata de un barrio muy consolidado por eso el aumento poblacional en los Ultimos
anos ha sido moderado y debido, sobre todo, a la llegada de inmigrantes. En el caso
del barrio de Los Cdrmenes el porcentaje de poblacién extranjera es de 17,1%, algo
inferior al del distrito de la Latina y 3 puntos porcentuales superior a la del municipio de
Madrid. La mayoria de la poblacién extranjera se agrupa en las edades laborales y
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apenas cuenta con personas mayores, por ello su demanda dotacional es similar a la
que tienen el resto de la poblacidon con la salvedad de una menor necesidad de
equipamiento asistencial para las personas mayores.

Estructura por edad y sexo de la poblacidén de Los Cdrmenes
En el siguiente cuadro se ha recogido la estructura por cohortes quinquenales de la

poblacién de Los Cadrmenes en 2021. La comparacion con las estructuras del distrito de
Latina y el municipio de Madrid se refleja en el siguiente cuadro:

D10. Latina. 01.01.2021

B101. Los Carmenes. 01.01.2021

y )

60 50 40 3,0 20 10 00 1,0 2,0 30 40 50 6.0

%o

oE =l oE: ol D Extrani B Extran;

Fuente: Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid 2021

LA POBLACION POR GRUPOS DE EDAD. MADRID, LATINA Y LOS CARMENES. 2021 (%)
Grupos~de edad Madrid Latina Los Cdrmenes
(anos)
0-4 4,03 3,47 3,56
5-9 4,35 3,78 4,1
10-14 12,89 11,24 12,57
15-64 67,05 64,6 70,59
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LA POBLACION POR GRUPOS DE EDAD. MADRID, LATINA Y LOS CARMENES. 2021 (%)

Grupos de edad

. Madrid Latina Los Cdrmenes
(anos)
65y mds 20,06 24,16 16,84
80y mds 65y mas 35,39 38,26 37.2

Fuente: Padrén Municipal de Estadistica 2021, Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid y
elaboracién propia

1. La caida de la natalidad de la poblacién espanola (el indice sintético de fecundidad
es de 1,18 hijos por mujer en 2020), hace que en la base de la pirdmide de edades se
observa que el grupo de 0-4 anos es inferior en todos los casos al grupo siguiente (5-9
anos), y eso viene siendo asi desde hace anos y se fraduce en una menor demanda
de equipamiento escolar en los primeros niveles educativos (Educacién Infantil de
Primer y Segundo Grado), que de no cambiar (es decir, que no aumente la poblacién
infantil) se dejara sentir en los préoximos anos en niveles superiores.

2. El grupo 0-14 también viene reduciendo desde hace anos siendo muy inferior al de
personas mayores, es decir, se produce un envejecimiento por la base y la cUspide
de la pirdmide de edades.

3. El grupo mds numeroso es el de la poblacién en edad laboral que oscila entre el 65%
de toda la poblacion y algo mds del 70% siendo los extremos inferior y superior el
distrito de Lafina y el barrio de Los Carmenes.

4. En los tres dmbitos de comparaciéon existe un fuerte sobre envejecimiento ya que la
proporcidon de los que han superado los 79 anos son mds de un tercio de los que
tienen 65 anos y mds edad. El aumento de la esperanza de vida de la poblacién
espanola es constante (82,34 anos en 2020) lo que supone una fuerte demanda de
dotaciones asistenciales para este colectivo, sea en forma de hogares para la tercera
edad, centros de dia o plazas en residencias.

Los Carmenes tiene una poblacion mds joven que el municipio y el distrito, cuenta con
una proporcidn mayor de ninos y adolescentes (por lo menos con respecto al distrito),
una mayor poblacién en edad laboral y una proporcién bastante inferior de personas
mayores. Al observar las pirdmides de edades del barrio y el distrito se observa como la
proporcion de poblacidén que estd en las Ultimas edades laborales (55-64 anos) es,
proporcionalmente, mds alta en el barrio; por contra Los CArmenes tiene un mayor
reemplazo generacional (15-29 aios) que la poblacién del distrito.

En 2021 la edad promedio de la poblacion de la capital era de 44,18 anos, algo mayor
que la espanola (43,81) y por encima de ambas se situa el distrito de Latina (46,51 anos).
No disponemos del dato para Los Cdrmenes pero a tenor de lo que hemos visto debe
de tener una poblacidén mds joven que la del distrito.

La mayor presencia de poblacién extranjera no debe de ser ajena a esa estructura de
edades algo mds joven.

ESTRUCTURA DE EDADES DE LA POBLACION DE LOS CARMENES 2021
GRUPOS EDAD
- TOTAL A HOMBRE A MUJERE 4
(ANOS) (@) % (@) S % UJERES %
0-5 625 3,56 301 1.71 324 1,84
5-9 720 4,1 362 2,06 358 2,04
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ESTRUCTURA DE EDADES DE LA POBLACION DE LOS CARMENES 2021
GRU(ZEE?)DAD TOTAL % HOMBRES % MUJERES %

10-14 865 4,92 440 2,5 425 2,42
15-19 951 5,41 498 2,83 453 2,58
20-24 1.148 6,53 577 3,28 571 3.25
25-29 1.222 6,95 611 3,48 611 3,48
30 - 34 1.068 6,08 534 3.04 534 3,04
35-39 1.148 6,53 562 3.2 586 3.33
40 - 44 1.262 7,18 640 3,64 622 3,54
45- 49 1.284 7.31 616 3.5 668 3.8
50 - 54 1.459 8.3 695 3,95 764 4,35
55-59 1.667 9.48 787 4,48 880 5,01
60 - 64 1.198 6,82 551 3,13 647 3,68
65 - 69 769 4,38 348 1,98 421 2,4
70-74 584 3,32 236 1,34 348 1,98
75-79 506 2,88 207 1,18 299 1.7
80 -84 402 2,29 146 0.83 256 1,46

> 85 699 3,98 227 1.29 472 2,69
TOTAL 17.577 100 8.338 47,44 9.239 52,56

Fuente: Padrén Municipal de Estadistica 2021, Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid y
elaboraciéon propia

Tipologia de hogares

El tamano medio de los hogares de nuestro pais es descendente desde que comenzd a
reducirse el nUmero de hijos
por familia, a finales de los
anos 70, y con ello el
numero de hogares que
contaban con  cuatro 2,70

miembros o mds, y al 2,65

aumentar la esperanza de | %

vida de la poblacién que, iiz

con la generalizacion del 2'45

Estado del Bienestar, B g O S g i i
supuso el incremento del \”\ \& \\’\» \& \“\m \& \”\m \& \”\ \N\ \“\ \”\ \”\ \& \& \”\W
nimero de  hogares
unipersonales, muchos de
ellos  constituidos  por
personas de edad que viven solas, pero tfambién por solteros emancipados de su familia
y por el resultado de una ruptura matrimonial.

Evolucion del tamafio medio de los hogares.

Ciudad de Madrid
2,80

2,75

Fuente: Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid, 2021

En 2021 el tamano medio de los hogares de la ciudad es 2,54 personas por hogar, 2,51
en Latina y 2,65 en Los Carmenes. Ese mayor aumento del tamano de los hogares del
barrio se explica al observar los diferentes tipos de hogares que hay con respecto al
distrito, por ejemplo.
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TAMANO DE LOS HOGARES DE LATINA Y LOS CARMENES POR NUMERO DE MIEMBROS. 2021
(%)
Grupos de edad (anos) Latina Los Cdrmenes
1 30 28,1
4y> 22,1 26,1

Fuente: Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid, 2021 y elaboracién propia

El mayor tamano medio de los hogares de Los Cdrmenes se explica al contar con una
proporcidn menor de hogares en los que vive una sola persona y superar al distrito en la
proporcidon de hogares en los que residen cuatro o mds.

La estructura de edades tiene que ver en ello, recordemos que el barrio tiene una
proporcion inferior de personas mayores y, por tanto, de personas que viven solas; en
cuanto a los hogares con mds miembros es mds dificil de explicar la diferencia porque
en esas dos instancias se dan proporciones similares de poblacion extranjera que, en
buena medida, constituyen ese tipo de hogares al haber varias personas que
comparten el piso en alquiler.

Poblaciéon ocupada por sector de actividad
Los afiliados a la Seguridad residentes en Madrid, en Latina y en Los Cdrmenes, que

frabajan en la Comunidad de Madrid segun régimen y sector de actividad en que
frabajan, son los siguientes:

AFILIADOS A LA SEGURIDAD SOCIAL QUE VIVEN EN MADRID, LATINA Y LOS CARMENES,
TRABAJAN EN LA COMUNIDAD DE MADRID, POR SECTOR DE ACTIVIDAD Y REGIMEN. 2021
SECTOR ACTIVIDAD MADRID LATINA LOS CARMENES
Agricultura y pesca 0,29 0,06 0,09
Industria 2,75 2,4 4,45
Construccioén 9,16 11,33 4,52
Servicios 87.8 86,22 90,94
TOTAL 100 100 100
REGIMEN
General 70,54 66,13 86,64
Autdbnomos 29,45 33,87 13,86
TOTAL 100 100 100

Fuente: Padrén Municipal de Estadistica 2021, Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid y

elaboracién propia

En un pais en que la poblacidon se ocupa de manera mayoritaria en el sector de los
servicios, la capital, sus distritos y barrios no son una excepcidn y Los Cadrmenes superan
todas las instancias de comparacion: el 21% de los dfiliados a la Seguridad Social que
viven el ese barrio trabajan en el terciario. Su ocupacién también es mayor en la industria
—siempre en valores muy bajos- y, por el contrario, su presencia en la construccién es
muy escasa y similar a la que tiene en la industria. Por lo tanto, la poblacion de Los
Cdrmenes trabaja mayoritariamente en los servicios en el barrio, el resto de la ciudad o
en algun municipio de la regidén madrilena.
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También es mayoritaria su afiliacién al régimen general en una proporcién bastante mds
alta que en el distrito o la ciudad. Los auténomos escasean en Los Carmenes.

Diagnostico la poblacién

Los Cdrmenes es un barrio muy consolidado con pocas posibilidades de crecimiento
edificatorio, por eso el aumento poblacional en los Ultimos anos ha sido moderado vy
debido, sobre todo, a la llegada de inmigrantes. Como en el distrito, la ciudad o el pais,
en 2020 se observa un cierto descenso de la poblaciéon (no llega al uno por ciento) y a
1 de enero de 2021 el barrio cuenta con 17.577 habitantes, siendo uno de los menos
poblados del distrito de Latina ya que buena parte de su territorio estd ocupado por los
pargues de la Latina y los Carmenes.

En 2021 el 14,15% de la poblacién del municipio de Madrid son extranjeros siendo mayor
la proporcién en Los Carmenes (17,1%). El mayor niUmero de viviendas en alquiler de los
distritos del sury este de la ciudad, y su menor precio, puede estar en la base de la mayor
presencia de extranjeros. Se trata de una poblacién joven que se concentra en las
edades laborales y que apenas cuenta con personas mayores.

La estructura de edades de la poblaciéon de Los Cadrmenes es algo mds joven que la del
distrito de Latina, tiene una proporcién algo mayor de nifos y gente en edad laboral y
una proporcién bastante menor de personas mayores. Por la base de la pirdmide de
edades la entrada de ninos es cada vez menor como resultado del descenso de la
natalidad en nuestro pais, mientras que en la cuspide de la pirdmide la poblacién de
mds edad (80 anos y mds), tiene cada vez mds peso (aumento constante de la
esperanza de vida de la poblacion espanola). Estas Ultimas caracteristicas en nada se
diferencia el barrio del distrito o de la ciudad y son datos a tener en cuenta de cara a
algunas dotaciones colectivas que demanden estos grupos de edad.

El tamano medio de los hogares en Los Carmenes es de 2,65 personas por hogar, superior
al valor del distrito y de la ciudad. Se explica por contar con una menor proporcion de
personas que viven solas y una proporcidon mayor de hogares con cuatro o mds
miembros.

En un pais en que la poblacidon se ocupa de manera mayoritaria en el sector de los
servicios, la capital, sus distritos y barrios no son una excepcién y Los Carmenes superan
todas las instancias de comparacion: el 91% de los dfiliados a la Seguridad Social que
viven el ese barrio tfrabajan en el terciario. También es mayoritaria su afiliacién al régimen
general y los autébnomos escasean.

Se confirma el cardcter de clase trabajadora y media de la poblacién que vive en Los
Cdrmenes de la que habldbamos al referirnos al nivel de estudio, pero en algunas pocas
zonas del barrio enconframos niveles de renta en el enforno del nivel medio de Madrid,
lo que nos indica la presencia en esas zonas de una clase media alta.

Inventario de las dotaciones pUblicas en el entorno de la zona de estudio

Las dotaciones existentes en la zona de estudio segun radios de 500, 1.000 y 1.500 m son
las siguientes:
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e Educacion Infantil de 1° Ciclo: En radio de 500 m tan sélo presenta un centro de
educacién infantil privado. En radio de1.000 m se ubican uno privado y ofro
publico. Finalmente, a 1.500 m aparecen dos privados y tres publicos.

e Colegios de educacion infantil y primaria. En 500 m aparecen uno puUblico y ofro
privado; a 1.000 m aparecen un publico y dos privados, vy, finalmente, a 1.500 m
se localizan dos privados y tres pUblicos.

e Ensenanza secundaria y formacion profesional. Tan sélo aparece a 1.000 m uno
de titularidad privada y a 1.500 m un puUblico y un privado.

e Sanidad. En un radio de 500 m aparece un centro de salud, a 1.000 m un centro
de salud mental y a 1.500 m dos centros de salud, un centro de especialidadesy
un centro de salud municipal.

4.13. Valores histéricos y arqueolégicos

El drea de estudio se encuentra incluida en la zona de interés arqueoldgico vy
paleontolégico de las terrazas del Manzanares. La importancia de este conjunto queda
reflejada en la declaraciéon de la zona de las “Terrazas del Manzanares™ como Bien de
Interés Cultural con categoria de Zona Arqueoldgica (Decreto 113/93 de 25 de
noviembre). La denominacién de Zona Arqueoldgica representa la figura de mdxima
proteccion y es definida como: “lugar o paraje natural en donde existen bienes muebles
o inmuebles o restos susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica,
tanto sise encuentran en superficie como si se encuentran en el subsuelo, bajo las aguas
0 en construcciones emergentes”.

Durante la ejecucion de las obras de La Ermita se hizo una intervencion arqueoldgica,
de fecha 07/01/1991, donde se documentaron depdsitos geoldgicos asociados al
paleocauce de la unidad 38, arroyo de Luche, asi como restos de cerdmicas de
Talavera de finales del siglo XVIII y del XIX, asociadas a vertidos agricolas, y algunos
muros de mamposteria de silex, a cota superior, relacionados con los cerramientos
agricolas. Asi como una galeria subterrdnea o “viage" de agua, que desaparecid tras
el vaciado total de la parcela.

La superficie ocupada actualmente por los actuales Distrito de Latina y Carabanchel
fradicionalmente fueron tierras de labor dedicadas al cultivo de cereal, constituyendo,
en muchos casos, propiedades de gran extensién, hecho que influiria notablemente all
parcelarlas como edificables.

Debido a su ubicacién cercana al centro de Madrid se inaugurd en el distrito la estacién
de ferrocarril de Goya, en los terrenos cercanos al actual parque de Caramuel. Esta
estacion se denomind de Goya por su proximidad con la Quinta del Sordo, propiedad
que el famoso pintor habia adquirido en 1819 y donde pinto sus famosas Pinturas Negras.
Este ferrocarril fue llamado "el trenecillo" y tenia por objeto facilitar la entrada en Madrid
de los abastecimientos agricolas de la zona de los valles de los rios Guadarrama vy
Alberche. Estuvo operativo hasta 1970.

Hasta el ultimo cuarto del siglo XX la zona aparece asociada a construcciones e
infraviviendas destinadas a actividades agricolas, ubicdndose en una zona marginal de
la ciudad al ofro lado del Manzanares.
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Imagen de acceso a la galeria “viage" de agua

A partir del ano 1991, comienza a apreciarse la construccidén del parque deportivo La
Ermita, que conllevd movimientos de tierra que alteraron la estructura geoldgica que
habia permanecido inalterable, salvo pequenas construcciones agropecuarias o
cerramientos agricolas, desde inicios del siglo XIX.

4.14. Movilidad y trafico

Transporte pUblico

La oferta de fransporte publico municipal es numerosa, al menos se contabilizan doce
paradas de autobus urbano EMT a menos de 400 m del dmbito y la estacion de metro
Puerta del Angel, perteneciente a la linea 6 del Metro de Madrid, se encuentra a 850 m
caminando. A continuacién, se adjuntan croquis de la oferta de fransporte publico
municipal.

a8z ifsves @ e . B s Fuawwmcas

Transporte pUblico municipal en la zona de estudio.
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A continuacién, se adjunta una tabla resumen de las redes de transporte y puntos de

acceso gque dan cobertura a la movilidad en el dmbito de estudio.

INVENTARIO DE TRANSPORTE PUBLICO
PARADA A UNA DISTANCIA INFERIOR A 400 m BUS EMT

P.° de la Ermita del Santo n° 20 25
P.° de la Ermita del Santo n° 1 25
P.° de la Ermita del Santo n° 46 25
P.° de la Ermita del Santo n°® 19 25
P.° de la Ermita del Santo n°® 39 25
P:° de la Ermita del Santo sn, entre ¢/ San Ambrosio y puente de San 17,25y N16
Isidro

P.° de la Ermita del Santo n° 71 50
C/ Sepulveda s.n.°, esquina c/ Pablo Sarasate 138
Via Carpetana semiesquina P.° de la Ermita del Santo 17y N16
C/ Caramuel n° 31 138
C/ Carmuel n° 47 138
C/ Caramuel sn, puente sobre ¢/ Sepulveda 119,138

La oferta de transporte puUblico supramunicipal también es abundante debido a la
proximidad del intercambiador de Principe Pio,

== Linea de autob(s Las lineas de
autobis interurbano que recoge este

[=] Principe

Pi

e = Principe,Pio R Santo
H Terminal de lnea de autobls ag g Omlngo
Terminal Interurbana m

m Intercambiadores de Transporte L ag (0] 0 p era
b | Ine de Metro . P 49 5

=L |inea de Matro Ligero g~ ) 2 d\)‘ B
== Tranvia de Parla Ca m po 9.0\}( (B(da c

@ Transbordo entre lineas de Meiro e((\ ?ﬂ:“ R

P L& [

% Cambio de Tren e Puerta o

)i Linea y estacion de Cercanias Ae m m

[# Cabeceras lineas de Cercanias 560 d el Ang el \ L a L ati ha

B Estacion de ferrocarril ?a @ m

de largo recorrido
) Estacién AVE AltO de @ @
'w~ :Zza de Ferrocalrril de PTVE Extrem adu ra ] Pta. de
= ( @ @ Toledo
7 AMBITO / E|
Lucero Acal
Parque
Cunha Verde

Laguna

puannn Parque de
Transporte publico supramunicipal en la zona de estudio.
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Transporte en bicicleta

El fransporte en bicicleta por la ciudad es auspiciado por el Ayuntamiento de Madrid
desarrollando cuatro lineas de actuacion:

e Red de vias ciclistas.
e BiciMAD. Servicio puUblico de bicicletas eléctricas.
Aparca-bici. Conjunto de elementos de senalizacion, proteccidén y amarre para

el estacionamiento de bicicletas.
Bicicleta y transporte publico. Favorecer el uso combinado de la bicicleta y el

fransporte pUblico permitiendo el acceso con bicicletas al autobus, metro y tren.

A continuacion, se analiza la oferta de transporte en bicicleta del dmbito de actuacién.
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Infraestructura ciclista de la ciudad de Madrid en las inmediaciones del dmbito de ocTu_ocién.

Desde la zona de estudio los ciudadanos pueden acceder a la senda ciclable mdas
préoxima, perteneciente a Madrid Rio, recorriendo aproximadamente 320 m por el viario

existente.
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Madrid Rio. Acceso a la senda ciclable desde la zona de estudio.

El Ayuntamiento de Madrid construyd el Anillo Verde Ciclista, carril asfaltado separado
del tradfico motorizado que rodea en un trazado circular de casi 65 km todo el casco
urbano de la capital. Este sistema se encuentra distante del dmbito de estudio unos 1,5

km.
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Anillo Verde Ciclista.

En el distrito de Latina no existen estaciones de BiciMAD, la mds préxima es la estacion
n.° 167 en la c/ Segovia 45, perteneciente al del distrifo Arganzuela, a 1.300 m de
distancia.

BICIMAD. Estaciones de bicicletas.

Trafico de vehiculos en la red viaria

El viario de acceso al desarrollo se compone de:

o Paseo de la Ermita del Santo: cuenta con 1 carril por sentido de circulacién en la
zona del desarrollo y en otras secciones anteriores cuenta con 2 carriles por
senfido.
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e Calle SepUlveda: también cuenta con 2 carriles por sentido de circulacion en la
mayoria de su longitud, aungue presenta un tramo con un carril en sentido sur a
la altura del Parque Caramuel. Esta via se encuentra conectada en la parte
norte con Pase Ermita del Santo.

e Av. De los Caprichos: esta via consta de un carril por sentido y constituiria parte
del limite oeste del desarrollo.

e Calle Via Carpetana: calle con 1 carril por sentido de circulacién, si bien no limita
directamente con el desarrollo es la via mds cercana desde el lado sur.

e Calle San Conrado y Calle San Rufo: son calles con 1 carril de circulacién que
conectan P° de la Ermita del Santo con Av. Del Manzanares.

La movilidad generada se encuentra principalmente vinculada a la poblacion
residente, correspondiéndose con los vigjes se originan o finalizan en los domicilios del
dmbito, por lo cual es la que se precisa analizar para el uso residencial del presente
estudio. Mientras que la movilidad atraida estd ligada a las actividades desarrolladas en
el dmbito y que se corresponderdn con los vigjes con destino o con origen en el lugar
de empleo, el lugar de estudio, de compras, etc.

En el andlisis de la movilidad generada, realizado en el Estudio de trafico, se constata
que un total de 38.476 vigjes, por lo que se obtiene una media de 2,57 vigjes por
habitante. De estos, el 31,23% de los desplazamientos son por motivo frabajo y el 13,31%
por motivo estudio. Es decir, mds del 40% de los desplazamientos generados son por
movilidad obligada. Por modo de transporte un 38,3% de los viajes generados se realizan
en fransporte publico, mientras que un 23,7% se realiza en vehiculo privado.

En el dmbito se atraen un total 20.726 viajes. En esta zona el 18,7% de los desplazamientos
son por motivo estudio y el 17,6% por motivo de trabajo. Es decir, m&s del 30% de los
desplazamientos atraidos son por movilidad obligada. En cuanto al modo de transporte,
se observa que el 22,6% de los vigjes atraidos se realiza en vehiculo privado. En transporte
publico se realizan el 21,5% de los desplazamientos, mientras que a pie suponen el 55,2%.

En lo que se refiere al funcionamiento del trafico el Estudio sefiala que los niveles de
servicio en hora punta de la manana, la de peor comportamiento, no son del fodo
adecuados en Calle Carpetana, detectdndose elevados tiempos de demora en
senfido este, 56 segundos de demora media, lo que equivale a un nivel de servicio E,
siendo mayor al nivel D, nivel de servicio limite para un correcto funcionamiento de un
viario urbano. También se puede observar en Calle San Conrado, 54 segundos de
demora media que equivale a un nivel de servicio D aunque muy cercano al nivel E (a
partir de 55 segundos).

4.15. Gestion de residuos

La gestion de residuos en Madrid ha ido evolucionando a lo largo del tiempo, desde la
simple recogida y almacenamiento en vertedero, a los actuales sistemas de recogida
selectiva, tratamientos de reciclado, compostaje y valorizacién energética, que
reducen en buena medida las necesidades de confinamiento.
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Existen contenedores especificos colocados en distintos puntos del dmbito de estudio
para recoger el vidrio y el papel/cartdn, aparte del contenedor amarillo de la bolsa de
envases y el contenedor gris de la bolsa de restos. Ademds hay recogida selectiva de
pilas y de residuos especiales (muebles, electrodomésticos, aceites usados, aparatos
electrénicos, fluorescentes...) en los Puntos Limpios.

La ciudad de Madrid ha producido en el ano 2021 del orden de 1.057.170 de toneladas
de residuos, lo que supone una cifra por habitante y ano de 317 Kg (0,87
kg/habitante/dia), mientras que en el distrito de Latina los residuos generados durante
el ano 2021 han sido un total de 67.541 toneladas, lo que supone que por habitante ano
los residuos generados son del orden de 271 kg (0,74 kg/habitante/dia). Es decir, los
residuos generados en el distrito de Latina son ligeramente inferior que la generada en
la ciudad de Madrid.

El reparto de los residuos generados en el distrito de Latina durante el ano 2021 es de
41.820 tm de la fraccién resto, 6.912 tm de envases, 2.256 tm de vidrio, 247 tm de residuos
clinicos, 1.442 tm en los puntos limpios v, finalmente, 14.865 de restos orgdnicos.

Una vez que se han recogido los residuos, éstos se llevan al Parque Tecnoldgico de
Valdemingdmez, que concentra desde 1978 todas las instalaciones de fratamiento de
residuos urbanos de Madrid.

4.16. Usos del suelo urbano

La distribucién superficial de los usos del suelo en el barrio de Los Cdrmenes responde all
siguiente esquema: Areas urbanas 31,14%, Infraestructuras verdes 45,19%, Industrias y
servicios 21,38% y Areas en proceso de urbanizacién 2,39%.

Dentro de este apartado también trataremos de analizar los usos del suelo para reflejar
las actividades existentes que superan los umbrales tedricos a partir de los cuales puede
producirse algun tipo de afeccidon. En particular, caracterizaremos aquellos aspectos
que se refieren a la concurrencia, por afluencia masiva de personas, y a la movilidad,
por alta atraccidn de viajes en vehiculo privado, en ambos casos por su importancia en
la definicion las estrategias que se pueden dar en el medio urbano. Para ello,
recurriremos a las consideraciones derivadas del andlisis de los datos del Area de
informacion estadistica del Ayuntamiento de Madrid, referidos a los distritos de la
capital, y a informaciones contenidas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental de la
Revision del Plan General de Madrid, actualmente en tramitacién.
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En relacién con la presencia de actividades econdmicas en convivencia con el uso
residencial, que pueda favorecer un comportamiento ambiental y socialmente mds
responsable de la actividad econdmica, se constata el siguiente comportamiento:

ACTIVIDADES ECONOMICAS
ACTIVIDADES Y LOCALES

AMBITO (2018) DENSIDAD (LOCALES/ HA.)
Los Cdrmenes 735 5,70
La Latina 10.166 4,00
Madrid 174.452 2,89

Dentro del espacio urbano de la actuacion se observa una elevada concentracién de
locales y actividades, situdndose por encima de la media de la ciudad de Madrid que
es de 2,89 actividades por hectdrea, pero muy lejos de los al mds de 30 locales por
hectdrea que se dan en la zona centro de Madrid.

Las calles mdas comerciales que hay dentro del radio de 0,50 km, teniendo como centro
la actuacion prevista, son la avenida del Manzanares, paseo de la Ermita del Santo y la
calle Caramuel.

Lo mds numeroso es el comercio de proximidad constituido por 56 actividades un
comercio mediano de alimentacion y dos grandes superficies comerciales,
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precisamente una de ellas es el cenfro Ermita del Santo cuyo régimen de
funcionamiento estd muy por debagjo de su capacidad.

El equipamiento recreativo estd formado por bares, cafeterias y restaurantes una sala
de reunidn y el teatro Multi Espacio Goya.

El resto de las actividades comerciales son centros sanitarios centros de ensenanza no
reglada, servicios higiénicos personales y de ocupacion del tiempo libre no incluido en
Uso recreativo.

Hay 4 oficinas, un edificio con esta dedicacién y tres mds en planta baja de un edificio
de viviendas. Las actividades industriales son 5, en su mayoria talleres de reparacién de
coches y un almacenaje. Por Ultimo, hay 3 garajes publicos.

Por ofra parte, en el ISA de la Revisién del Plan General se cuantifica la edificabilidad
destinada a actividad econdmica frente a la edificabilidad lucrativa total. Asi obtiene
una distribucién del equilibrio entre actividad econdmica y residencial que sirve para
observar los varios comportamientos que tiene esta relacion en la ciudad.

IND I. EQUILIBRIO
ACTIVIDAD/RESIDENCIA

<5%

5-10%

10-20%

030

| I0-50%
- o

0-100%

En este documento de seiala que “el valor dptimo ha de ser superior al 20% de actividad
econdmica, a la vista de los resultados del estudio de distintos sistemas de indicadores
ya implantados en diversas ciudades.”, dato que, como se puede observar en la figura
sitba a la actuaciéon por debajo de este indice

4.17. Riesgos ambientales

El andilisis de los riesgos ambientales de una zona se basa en el estudio de los fendbmenos
que generan el riesgo y en la vulnerabilidad del territorio frente a dichos fendmenos. Los
riesgos naturales suponen una pérdida importante de recursos naturales y una amenaza
para las actividades humanas. Tanto en la legislacién estatal como en la mayoria de las
comunidades auténomas se han infroducido los riesgos naturales como criterio para
determinar la naturaleza urbanistica de los suelos.
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Riesgo sismico

Los terremotos son los fendmenos geoldgicos mds intensos y llamativos, asi como los que
mayores danos causan. Tienen un cardcter sUbito e impredecible y su previsidn depende
del conocimiento del medio y del fendbmeno. Los terremotos pueden suceder en
cualquier lugar del mundo, sin embargo, la mayoria de ellos, y los mds grandes, ocurren
en los bordes de las grandes placas tectdnicas. Espana se halla situada en el borde
sudoeste de la placa Euroasidtica en su colisién con la placa Africana.

Para la determinacién de la peligrosidad sismica en Espaia, el Instituto Geoldgico vy
Minero de Espafa ha desarrollado una base de datos de zonas sismogénicas de la
Peninsula lbérica denominado ZESIS, que es el resultado de la evolucidon de tres modelos
sucesivos en los que han colaborado numerosos investigadores tanto de centros de
investigacion nacionales como internacionales y de la sinergia de distintos proyectos
(FASEGEO, SHARE, IBERFAULT, OPPEL y SISMOGEN).

El dmbito de estudio se localiza sobre el contexto geoldgico Macizo Ibérico — Cuenca
del Tajo — Cordillera Ibérica en su zona de borde norte de la misma representado por el
paso a la Cuenca de Madrid y Sistema Central, donde aparecen pequenas fallas
cuaternarias y donde todos los pardmetros descriptores de la peligrosidad sismica son
los siguientes:

e Peligrosidad relativa. Valoracidén sobre el nivel de peligrosidad sismica de la zona
en relacién con las demds zonas de acuerdo al indice de actividad sismica
normalizado, siendo este Ultimo la expresién analitica para asignar el grado de
peligrosidad relativa enfre zonas en base al promedio de la tasa anual
acumulada para magnitudes 4,0y 5,0, el drea total de la zonay el drea ocupada
por la sismicidad. En la zona donde se ubica el término de Torres de la Alameda
presenta un indice de actividad sismica normalizado < 1 lo que le confiere una
peligrosidad relativa de BAJA.

e NUmero de anos para terremoto de Mw=4: Estimacion determinista del tiempo
medio de ocurrencia en anos en la zona de un terremoto fuerte en el contexto
espanol (Mw=4.0). En la zona de estudio el valor es de 10,2 anos.

e NUmero de anos para terremoto de Mw=5: Estimacion determinista del tiempo
medio de ocurrencia en anos en la zona de un terremoto severo en el contexto
espanol (Mw25.0). En el drea donde se ubica el municipio de Alcald de Henares
es de 197 anos.

e NUmero de anos para terremoto de Mwz2é: Estimacién determinista del tiempo
medio de ocurrencia en anos en la zona de un terremoto catastréfico en el
contexto espanol (Mw=6.0). En la zona donde se localiza el municipio en estudio
presenta un valor de 0.

e NUmero de anos para terremoto mdximo: Estimacion determinista del tiempo
medio de ocurrencia en anos del terremoto mdximo medio esperable en la zona.
En la zona de estudio es de 265 anos.

Peligrosidad por arcillas expansivas

Las arcillas expansivas suponen un peligro por su capacidad de experimentar cambios
de volumen ante la variacion de las condiciones de humedad. Se frata de un riesgo que
tarda un largo periodo de fiempo en manifestarse, a veces varias decenas de anos, y
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que se caracteriza por una ausencia de catastrofismo que contrasta con elevadas
pérdidas econdmicas, principalmente por afecciones a edificaciones.

Afectan principalmente a las estructuras que soportan los edificios, pero se pueden
producir otros tipos de dafos como rotura de conducciones, interseccion de drenagjes,
deformacion de pavimentos, soleras y aceras, ruina de muros, deterioro de taludes, etc.
Como se muestra en la siguiente imagen, elaborada a partir del Mapa previsor de riesgo
por expansividad de arcillas de Espana a escala 1:1.000.000 del IGME, en la zona de
estudio se localiza sobre arcillas cuya edad geoldgica es el Nedgeno y sobre sustrato no
arcilloso.

¥ ST e e VLS LEYENDA
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-{; E ‘ _? ) % [ Limite APE Ermita del Santo
7 p e | Peligrosidad por arcillas expansivas

[ Alto a muy alto
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Mapa de peligrosidad por arcillas expansivas en la zona de estudio. Fte. IGME.

La memoria de la cartografia del IGME establece una peligrosidad o un grado de
expansibilidad en una escala, que en la zona de estudio se presentan los siguientes:

e Bajo a moderado (grado ll) por arcillas expansivas subordinadas o emplazadas
en zonas climdticas sin déficit anual de humedad. Esta peligrosidad se ubica en
los dos tercios occidentales del dmbito.

e Alfo a muy alto (grado IV) por arcillas expansivas predominantes o zonas donde
se han presentado problemas de expansibilidad. Se localiza en el tercio oriental
del dmbito.

Peligrosidad por karst

El karst es uno de los fendmenos geoldgicos que debe ser considerado como fuente
potfencial de riesgo en el territorio y, en particular, en zonas urbanas. Su peligro radica
en la subsidencia o colapso de la superficie del terreno que puede producirse como
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consecuencia de la formacién de cavidades en el subsuelo, y que se manifiesta en la
formacion de depresiones cerradas conocidas como dolinas.

Tradicionalmente se ha prestado mayor atencidon al karst desarrollado en calizas; sin
embargo, el generado sobre yesos entrana un mayor peligro, ya que la velocidad de
disolucién del yeso en agua pura es del orden de 103 veces mayor, de modo que el
karst puede desarrollarse en yesos en sélo unas decenas de anos, incluso en zonas de
clima semidrido (Cooper, 1998). El riesgo de subsidencia kdrstica en yesos es todavia
mayor cuando éste aparece cubierto por materiales detriticos, formdndose entonces lo
gue se conoce como dolinas aluviales.

Considerando el Mapa de Karst de Espana a escala 1:1.000.000 del IGME la zona de
estudio no presenta materiales que puedan producir fendmenos kdrsticos, por lo que el
riesgo es nulo para estos procesos.

Riesgos geotécnicos

La geotecnia se encarga del andlisis del riesgo para los seres humanos, las propiedades
y el ambiente como consecuencia de sustrato geoldgico sobre el que se asienta la
actividad humana, asi como de las medidas para mitigar el riesgo en el disefo de las
estructuras proyectadas.

LEYENDA
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Mapa geotécnico en la zona de estudio. Fte. IGME.

De acuerdo con el Mapa Geotécnico General a escala 1:200.000, del Instituto
Geolégico y Minero de Espana (IGME), el dmbito de estudio en una zona urbana
consolidada desde hace décadas presenta Unicamente condiciones constructivas
aceptables en un conjunfo de terrenos formados por una mezcla de materiales
cohesivos (arcillas) y granulares (arenas y gravas) dispuestos horizontalmente, poco
cementados en superficie y fdcimente erosionables, con una topografia
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eminentemente llana con ligeras alomaciones y abundantes huellas de erosion lineal. Su
permeabilidad es muy variable alterndndose zonas permeables con otras
impermeables, si bien predominando las primeras, por lo que es normal la aparicidon de
niveles de acuiferos a profundidades variables. Su capacidad de carga es de tipo medio
y pueden aparecer asientos de magnitud media.

Riesgos por procesos erosivos

La erosién es un proceso natural dentro del mecdnica natural del medio, que por medio
de diferentes agentes, puede ser un material puede ser erosionado o desgastado, para
ser posteriormente transportado y sedimentado.

El grado de erosidn actual del municipio se basa en la unidon de varios factores la
climatologia (climas mds o menos dridos, precipitaciones de alta intensidad, etc.), la
litologia y su grado de competencia (dolomias, calizas, areniscas, etc.), la pendiente (el
grado de erosidn aumenta con la pendiente), la cubierta vegetal (mayor retencién del
suelo con una cubierta vegetal mds densa), y por Ultimo, la intervencién humana, que
puede provocar la aceleracién de los procesos naturales.

Estos pardmetros descritos han determinado una configuracion compleja desde el
punto de vista de la vulnerabilidad natural ante los procesos erosivos, que segin la
cartografia digital del Ministerio de Transicidn Ecoldgica los estados erosivos el dmbito
de estudio se localiza sobre una zona urbana sin pérdidas de suelo relevantes.

Riesgos de inundacién

Las inundaciones en Espana constituyen el riesgo natural que, a lo largo del tiempo, ha
producido los mayores dafos, tanto materiales como en pérdida de vidas humanas. Por
otra parte, y desde un punto de vista legal, la seguridad de las personas y bienes frente
a las inundaciones estd recogida en textos fundamentales, como son tanto el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, como la Ley 10/2001 de 5 de julio, del Plan Hidroldégico Nacional, modificada
porla Ley 11/2005, de 22 de junio.

En este sentido, la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo ha elaborado unos mapas de
peligrosidad en el cual se incluyen las [dminas de inundacidn en los siguientes escenarios:

e Muy alta probabilidad de inundacién (periodo de retorno mayor o igual a 10
QNos).

e Alta probabilidad de inundacién (periodo de retorno mayor o igual a 50 anos).

e Probabilidad media de inundacién (periodo de retorno mayor o igual a 100
aNos).

e Baja probabilidad de inundacién o escenario de eventos extremos (periodo de
retorno igual a 500 anos).
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La zona de estudio no presenta peligros de inundacién como consecuencia de la
proximidad del rio Manzanares ya que este se encuentra a su paso por la zona
totalmente regulado.

Riesgos por cambio climatico

Los riesgos climdaticos han sido estudiados en el Anexo Il del presente DAE, y cuyos
resultados se recogen de manera sintética en el apartado 5.3 Atmésfera, en el que se
aplicado la metodologia que se establece en la Comunicacién 2021/C373/01, de la
Comision Europea, con el objetivo de “detectar los riesgos climdticos significativos como
base para la determinacién, evaluacion y aplicacion de medidas especificas de
adaptacion”, y alos cuales nos remitimos.
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5. AFECCIONES PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

5.1. IDENTIFICACION DE ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS

El proceso de la planificacién urbanistica conllevard una serie de acciones sobre los
diferentes elementos del medio, cuyo andlisis serd realizado en los apartados
subsiguientes. El esquema metodoldgico utilizado puede sintetizarse en los siguientes
puntos:

1. Determinacién de acciones susceptibles de producirimpactos.

2. Deteccidén de los elementos del medio susceptibles a sufrir dichos impactos,
basdndose en el inventario del medio realizado y la valoracién ambiental del
mismo.

3. Identificacién de los efectos potenciales de las actuaciones. Las acciones serdn
“cruzadas” con los elementos del medio, reflejados en una matriz de
identificacién de impactos ambientales, en la que se indicard sobre qué
elementos incide cada accién, y si la interaccion es de tipo positivo o negativo.

A continuacién, se identifican aquellas acciones que son susceptibles de producir
afecciones sobre el medio de cardcter estratégico. Para ello, se han considerado todas
las actuaciones relevantes previstas, evitando una desagregacion excesiva de las
mismas para obtener una visidn minimamente globalizada de la planificaciéon que se
propone.

Las afecciones relativas a cada una de las actuaciones previstas en la presente
actuacién dependerdn de su adecuado diseno. Por ello, teniendo en cuenta el grado
de definicion de la fase de planificacion en la que nos encontramos los impactos de
estas posibles actuaciones se estudiardn desde el punto de vista genérico, dejando
para etapas posteriores la evaluaciéon particular de cada una de aquellas que la
legislacion ambiental asi lo determine.

De este modo, se pretende anficipar en la medida de lo posible y con el mayor detalle
disponible, la deteccidn precoz de las posibles afecciones ambientales que puedan
surgir en la fase de planificacién, adecuando esta anticipacién a las posibilidades de
fransformacién que se estdn barajando en el dmbito sujeto a estudio.

Los elementos del medio considerados son los expresados en la siguiente tabla:
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Calidad atmosférica

MEDIO ATMOSFERICO ) .
Medio acustico
Agua
MEDIO ACUATICO Hidrologia superficial

Hidrologia subterrdnea
Geomorfologia y relieve
Suelo
MEDIO TERRESTRE Vegetacion y Fauna
Paisaje
Espacios Naturales Protegidos
Patrimonio Histérico - Arqueoldgico
Infraestructuras y servicios
Socioeconomia y poblacién
Salud y seguridad publicas

MEDIO SOCIOECONOMICO

Para esta determinaciéon de los efectos potenciales de las actuaciones se han utilizado
matrices de impacto, estudidndose, para cada uno de los elementos del medio, los
efectos directos, inducidos y combinados que cada una de las actuaciones
identificadas.

Hay que hacer hincapié en que los efectos reflejados en estas matrices son potenciales,
es decir, no necesariamente van a producirse en las operaciones de planificacién del
futuro desarrollo. La incidencia de cualquier accidn sobre cualguier elemento del medio
puede ser de alguno de los tipos siguientes:

> Incertidumbre: cuando no existe interrelacién ambiental clara y manifiesta entre
la accién de la planificacién urbanistica y el elemento considerado.

> Interaccién relevante: cuando la relacidén entre la accidn de la planificacién vy el
elemento del medio es o se presume significativa y merece evaluarse de forma
detallada. Esta interaccién puede ser positiva o negativa.

Parece razonable establecer que la edificacién del dmbito de la planificacién, en
relacion con la existente, permite una primera identificacién de aquellas variables
ambientales que en mayor medida pudieran resultar afectadas. En este sentido, se
muestra a continuaciéon la matriz de identificacién de las previsibles afecciones
ambientales, y que sirve como resumen de los efectos identificados sobre los diferentes
elementos del medio.
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ELEMENTOS DEL MEDIO

MEDIO MEDIO MEDIO
ATMOSFERICO ACUATICO il LI (S SOCIOECONOMICO

ACCIONES DE LA

PLANIFICIACION

Calidad
atmosférica
Medio acUstico
Hidrologia

perficial
Hidrologia
subterranea
Geomorfologia
y relieve
Vegetacién
Espacios
protegidos
Patrimonio
Arqueoldgico
Socioeconomia
y poblacion

Demolicidn de
infraestructuras existentes

Redistribucién de
superficies y edificacion

Interaccién negativa Interaccidn positiva Incertidumbre interaccién
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5.2 VALORACION DE LOS IMPACTOS

Una vez identificadas las interacciones entre las acciones planeadas y los elementos del
medio, se procede a realizar una valoracién de las afecciones previstas. El andlisis de los
impactos se ha readlizado de una manera pormenorizada para cada una de las
principales acciones descritas en el capitulo anterior.

Aungue la planificacion no implica en si mismo ningln efecto sobre el medio en el que
se redlice, este cambio debe analizarse como una posibiidad de realizacidon de
determinadas acciones nuevas en el territorio, siendo necesario conocer a priori la
posible incidencia de dichas acciones como consecuencia de la variacion de las
actividades planificadas.

Este andlisis se hard a partir de una valoracién ambiental global del territorio, y de la
prediccidon de cdémo las cualidades ambientales del mismo se verian afectadas ante la
redistribucién de la superficie edificable. De este modo, se realiza valoracion desde el
punto de vista de la “capacidad de acogida” del territorio para el planeamiento
propuesto. Entendiéndose como capacidad de acogida a la relacién del medio fisico
con las actividades humanas, es decir, al uso que puede hacerse del medio teniendo
en cuenta su fragilidad, siendo ésta el riesgo de deterioro de los ecosistemas del territorio
a causa de las actividades planificadas. Por lo tanto, la capacidad de acogida del
dmbito de estudio nos permite generar una serie de desarrollos con criterios de
sostenibilidad, de tal forma, que se respeten los procesos ecoldgicos esenciales y la
calidad ambiental del territorio.

A partir de estas condiciones generales, los criterios seleccionados para evaluar del
modo mds completo posible los efectos de las actuaciones han sido:

> SIGNO: Valoracién cualitativa bdsica, ya reflejada en la matriz de impactos, en la
cual se analiza si el efecto de la interaccidn reportard algun beneficio o perjuicio
al elemento del medio en cuestion.

> MAGNITUD: Se expresard mediante categorias semicuantitativas (Alta, Media,
Baja) la intensidad esperable de la incidencia, independientemente de su signo.

> REVERSIBILIDAD: Se refiere a la posibilidad de reconstruirse la situacion inicial si el
impacto desaparece.

> ALCANCE ESPACIAL: Se analiza si el efecto tendrd lugar en el espacio a nivel
puntual, local, o a una escala geogrdfica regional.

> ALCANCE TEMPORAL: Hace referencia a la duracién del impacto.

> POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS: Indica si el impacto se
puede prevenir mediante algun tipo de medida.

> POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: Indica la capacidad de
reducir la magnitud del impacto a fravés de medidas correctoras.

> VALORACION FINAL: Cada impacto serd definido finaimente en funcién de su
valoracién en COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO O CRITICO, segUn sea su
intensidad.

Considerando que el terreno afectado por la presente planificacion ya ha sido sometido
previamente a una actuacién urbanisticas, con independencia de las actuaciones
posteriores que se planteen en este tereno, parece probable pensar que la
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implantacién de las actividades planificadas podria dar lugar a nuevas alteraciones en
las condiciones ambientales existentes.

La capacidad de acogida del territorio ante las actuaciones previstas, aunque ya tuvo
que ser valorada en el estudio del planeamiento vigente, se basa en su calidad previa
y en las transformaciones que sufrirdn con el cambio de uso, y se considera ALTA. Lo que
implica la elevada permisividad que presenta esta drea para la implantacién del
planeamiento en estudio.

5.3. ATMOSFERA
Calidad del aire

La calidad atmosférica del entorno del dmbito viene determinada por sus
caracteristicas de netamente urbanas, en el que predominan las viviendas en las que
se insertan actividades predominantemente urbanas y Unicamente destacan como
focos emisores de cierta entidad las vias de comunicacion.

Cualquier proceso de urbanizacién conlleva el aumento de la emisidén de particulas
contaminantes (SO2, CO y particulas) derivado del aumento del trdnsito de maquinaria
pesada, el aumento del trdnsito de personas y vehiculos, y la propia construccién de las
infraestructuras.

Durante el proceso de urbanizacién de la MPG se producird un incremento de la emisidon
de particulas a la atmdsfera en forma de polvo como consecuencia de diferentes
actividades como son las demoliciones, explanaciones, los vaciados y los movimientos
de tierras en general. Estas actividades son necesarias para el acondicionamiento tanto
de las zonas donde se localizardn las edificaciones, como para la construccion de los
diferentes viarios e instalacion de las diferentes redes de alcantarillado, abastecimiento
y otfros servicios; el trdnsito de vehiculos y maquinaria sobre caminos y dreas sin asfaltar;
el abastecimiento de los diferentes elementos necesarios para llevar a cabo las distintas
actuaciones programadas; y, por Ultimo, las zonas denudadas en las cuales la accidn
del viento puede generar este impacto en la calidad del aire.

En lo que se refiere a las emisiones de gases contaminantes, se ha realizado una
aproximacion al volumen total debido al movimiento de camiones. Para ello se han
tomado como valores de referencia los producidos por vehiculos pesados diésel, de 3,5
a 16 Tm, expresados en gr/km de contaminante. Son los siguientes:

Particulas CO HC NOx
Medio urbano 0,9 6,0 2,6 11,8
Medio rural 0,9 2,9 0.8 14,4

El efecto mds importante tendrd lugar durante las operaciones de demolicién vy
excavacion. Resulta muy dificil establecer la dispersion de particulas, ademds variard
segun la estaciéon climatolégica. Teniendo en cuenta, en este caso, que préximo a la
zona de obras se ubican viviendas, puede decirse que la emisidon de polvo es un efecto
adverso, directo, temporal, extenso, reversible y recuperable. Su probabilidad de
ocurrencia es media y su magnitud es moderada. Por medio de medidas preventivas se
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va a minimizar de una forma considerable este efecto en época de escasas
precipitaciones.

Por otra parte, al actuar en un medio abierto, con acceso inmediato a importantes vias
de evacuacion y abastecimiento de materiales, la presencia de maquinaria y de los
diferentes vehiculos para la realizacién de las diferentes obras para la realizacién de la
Modificacion no supondrdn un incremento sustancial en las emisiones de particulas y
gaseosas a la atmodsfera, por lo que su valoracion se estima COMPATIBLE con la
proteccion del medio ambiente.

El cambio del actual uso privado deportivo a uso residencial y dotaciones puUblicas, en
el que se planteala construcciéon de viviendas en coexistencia con el uso de actividades
terciarias y comerciales complementarias, en un principio, previsiolemente también
podria producir alteraciones en la calidad atmosférica del territorio.

La incidencia de la transformacién de usos sobre la contaminacién atmosférica estd
relacionada con la variacion de la circulacion de los vehiculos a motor en el entorno de
la Modificacion Ermita del Santo, asi como con las emisiones generadas por las nuevas
actividades residenciales y comerciales que pudieran implantarse (fuentes fijas), por lo
que el escenario operacional se corresponderd con un incremento general de las
emisiones (Ver Anexo |. Estudio de contaminacion atmosférica).

Con el fin de obtener una visibn general entre el escenario preoperacional o de
referencia y el operacional o de emisiones absolutas, se expone la evolucién global de
las emisiones en la tabla siguiente, que es un reflejo, principalmente del trdfico rodado,
puesto que es esta la principal fuente de contaminacion atmosférica en la zona de

estudio.
Evolucién global de las emisiones en el dmbito del planeamiento
. Emisiones actuales o Emisiones fase
Contaminante : . Incremento (%)
de referencia operacional o futura
CO (tn/ano) 2,0 2,9 46
NOx(tn/ano) 1,7 6,2 266
COVNM 13,1 13,3 2
CHa4 (tn/ano) 0,1 0,2 215
PM (tn/ano) 0.3 0,3 17
N20 (tn/ano) 0.0 0.0 19
NHs (tn/ano) 0,0 0.1 47
COz2 (tn/ano) 763,2 1.138,0 49
SO2 (tn/ano) 0,0 0,1 577
Pb (kg/ano) 0.1 0.2 27
Cu (kg/ano) 1.1 1,3 26
Cd (kg/ano) 0,0 0,0 108
Cr (kg/ano) 0,1 0,1 36
Ni (kg/ano) 0.0 0.1 401
Se (kg/ano) 0,0 0,0 -100
In (kg/ano) 0.4 0,5 27

Andlisis comparativo de las emisiones globales entre el escenario actual y futuro. Fuente:
Anexo de contaminacién atmosférica.
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Como puede observarse los contaminantes que presentas los incrementos mds
importantes son el SO2, aunque es realmente irrelevante, puesto que en términos

absolutos pasa de 0,0 a 0,1 ton/ano, el niquel, que le sucede lo mismo que al SO2, vy el
CHs4 que aumenta en 215%, aunque la diferencia absoluta es de 0,2 ton/ano.

Exceptuando los metales pesados que aumentan en forno al 46% de media, son el CO>
y el CO los contaminantes que mds se incrementan.

En lineas generales, puede concluirse que los nuevos desarrollos previstos por el
planeamiento tendrdn un impacto levemente negativo y apenas significante, al
incrementarse las emisiones de contaminantes a la atmdsfera de manera muy exigua y
con repercusiones en la calidad del aire que apenas mostrardn diferencias.

Considerando el efecto de la planificaciéon urbanistica en un cardcter estratégico en
relacion con la calidad del aire municipal podemos asegurar que el incremento de la
emisién de contaminantes en el municipio por el desarrollo de la Modificacién Ermita del
Santo no supondrd un incremento sustancial de gases contaminantes tanto en términos
absolutos como a nivel de estrategia municipal.

Por ello, la valoracion del impacto es negativa con una magnitud baja; no reversible,
con un efecto espacial amplio por la movilidad que tienen estos gases en la atmdsfera,
permanente y con la posibilidad de aplicar medidas correctoras, por lo que el efecto se
considera COMPATIBLE con los objetfivos ambientales perseguidos.

Cambio climdtico

CALCULO DE LA HUELLA DE CARBONO

Una vez anadlizada la huella de carbono previsto por el planeamiento vigente en el
apartado 4.3. Cambio climdtico, se procederd al andlisis comparativo de la huella de
carbono calculado por los usos actuales y los previstos por la planificacidon propuesta.

Las emisiones relativas (Re), que representan la diferencia entre las emisiones absolutas
(Ab), correspondientes a los usos futuros, y las emisiones de referencia (Be), procedentes
de los usos actuales, presentarian el siguiente comportamiento (Ver Anexo ll):

Emisiones actuales Emisiones operacionales Emisiones Relativas (diferencia)

Fuente emisora | ton CO2e/ano | Fuente emisora | ton CO2e/ano | Fuente emisora | ton CO2e/ano

Fuentes Fijas 788,4 | Fuentes Fijas 723,7 | Fuentes Fijas -64,8
Fuentes Moviles 680,2 | Fuentes Moviles 952,3 | Fuentes Moviles 272,1

Emisiones relativas 207,4

Resumen de las emisiones de referencia (Be), absolutas (Ab) y relativas (Re). Fuente: elaboracion propia

En la tabla anterior se observa un leve incremento de las emisiones de GEl como
consecuencia del planeamiento previsto de +207,4 ton CO2e/ano.

Por sectores, las emisiones difieren entre ambos escenarios. De este modo, las emisiones
del tréfico rodado aumentan en +272,1 ton CO2 eqg/afo, como consecuencia del
incremento del trafico modelizado. Sin embargo, las emisiones procedentes de las
fuentes fijas disminuyen en -65 ton CO2 eg/ano.
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La razén de este descenso es debida a que los usos actuales, dedicados a la actividad
comercial y terciaria se desarrollan en instalaciones y edificaciones antiguas, cuya
eficiencia energética es bagja. Por el confrario, segin las prescripciones del
planeamiento, las nuevas edificaciones residenciales a construir cumplirdn con los mds
elevados requisitos de eficiencia energética; asi, desde el punto de vista energético, los
edificios residenciales de “consumo casi nulo o clase energética A" son de 37,1 kWh/m2,
mientras que los edificios comerciales de nueva construccion tienen consumos de 141
kWh/mz2, Si se comparan estos factores con los establecidos para usos comerciales de
edificaciones existentes (usos actuales) el consumo energético por unidad de superficie
se eleva hasta los 199 kWh/m2 para el uso comercial.

Por ello, la valoracion del impacto es negativa con una magnitud baja; no reversible,
con un efecto espacial amplio por GEI que tienen en la atmdsfera, permanente y con
la posibilidad de aplicar medidas correctoras, por lo que el efecto se considera
COMPATIBLE con los objetivos ambientales perseguidos.

ADAPTACION Y RIESGOS ASOCIADOS AL CAMBIO CLIMATICO

El principal objetivo del andlisis de adaptacion es “detectar los riesgos climdticos
significativos como base para la determinacion, evaluacion y aplicacion de medidas
especificas de adaptaciéon”, tal como se recoge en la Comunicacién 2021/C373/01, de
la Comisidn Europea.

En la siguiente tabla se recoge el andlisis combinado de probabilidad y magnitud de los
peligros climdticos sobre los activos fisicos de la planificacion propuesta, realizado en el

Anexo l:
ANALISIS DE LA MAGNITUD DEL IMPACTO
Probabilidad y magnitud de los peligros o amenazas climaticas

i . ICU/
Activos fisicos y usos | nqqciones Sequias HuyvicsSflemperailrdsiiGontasiesiiie S e i
sobre los que recae el torrenciales  extremas térmicos calor
rnesgo Prob Mag Prob Mag Prob Mag Prob Mag Prob Mag Prob Mag
Edificaciones 3 1 2 2 2 2
Zonas verdes 2 4 1 3 3 3
Infraestructuras 2 1 2 1 2 1
Salud y seguridad 1 3 4 4 3 3 4 4 3 3 5 4
Medio ambiente 2 5 2 3 3 8
Medio social 3 3 3 5 2 4
Uso del espacio publico 2 3 3 5 1 3

Evaluacién de la magnitud o impacto de los peligros climdaticos sobre los activos analizados. Fuente:
elaboracién propia

La escala indicativa de la magnitud de los efectos se expresa de la siguiente forma:
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Escala Descripcion de la magnitud o gravedad

Insignificante 1 Impacto minimo que se puede mitigar a través de la actividad normal

leve 5 Efectos que afectan al uso normal, materializéindose en impactos localizados de manera
temporal

Moderado 3 Efoercr:eTgsCirgr?derodos o graves que requieren medidas especificas y adicionales para su

Efectos criticos que requieren medidas extraordinarias y que redundan en impactos a mds
largo plazo

Cardcter de desastre natural con potencial efecto de destruccion o cese del uso normal,
generando danos significativos permanentes o de largo plazo.

Escala indicativa para evaluar la magnitud de los efectos. Fuente: elaboracion propia a partir de la

Comunicacién 2021/C373/01

Grave 4

Catastrofico 5

Asimismo, el resultado final de la evaluacién del riesgo climdtico existente para la
«Modificacidn del Plan General de Madrid — Ambito La Ermitan se recoge en la siguiente
fabla:

EVALUACION DE RIESGOS
Peligros climdticos

Activos fisicos y usos sobre Lluvias Temperaturas Contrastes ICU / Olas

Inundaciones Sequias

los que recae el riesgo torrenciales extremas térmicos de calor
Edificaciones 3 4 6 8 6 10
Zonas verdes 2 16 3 12 9 15
Infraestructuras 2 4 6 4 6 S
Salud y seguridad 3 16 9 16 9 20
Medio ambiente 2 20 6 12 9 15
Medio social 3 12 9 20 6 20
Uso del espacio publico 2 12 9 20 3 15

Evaluacién de riesgos climdticos asociados al planeamiento analizado. Fuente: elaboracion propia a partir
de la Comunicacién 2021/C373/01

La escala interpretativa del riesgo es la siguiente:

Escala de riesgo

1-4 Insignificante

5-9 Bajo
10-14 Medio
15-19 Alto
20-25 Muy Alto

Escala indicativa para evaluar el riesgo climdtico. Fuente: elaboracién propia

Como resultado se podria concluir que los mayores riesgos asociados al cambio
climdtico se manifiestan en la salud de los residentes y estdn relacionados con las
elevadas temperaturas, la escasez de las precipitaciones y la impermeabilizacion de las
superficies.
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ISLA DE CALOR URBANA

En la fase operacional de la planificacion propuesta y el efecto ICU dependerd
fundamentalmente del grado de impermeabilidad.

El andlisis de la superficie terrestre en la parcela de estudio y su grado de
impermeabilidad, en las situaciones actual y futura, refleja el siguiente comportamiento:

IMPERMEABILIDAD DE LAS SUPERFICIES TERRESTRES

Porcentaje de cada superficie en la parcela de

. Nz " estudio
Clasificacion de la superficie sit ., sit ién ful
ituacion ituacion futura DIFERENCIA
actual (planeamiento)
0 % (totalmente permeable) 10,0 % 329 % +22,90
30 - 50 % (permeabilidad media) 18,6 % 19.8 % +1.20
50 % - 80 % (bastante impermeable) 34,1 % 8.4 % -25,70
80-100 % (muy impermeable o talmente 372% 389 % +1.70

impermeable)
Comparacion del grado de impermeabilidad entre la situacion actual y futura. Fuente: elaboracién propia

Como resultado de los andlisis, se ha llegado a la conclusidon de que las superficies
totalmente permeables crecen en algo mds de un 20 %, lo que generard un impacto
positivo respecto a la atenuacién del efecto ICU en el dmbito de estudio. Por el
conftrario, las superficies muy impermeables o totalmente impermeables se mantienen
prdcticamente sin modificacién, mientras que las superficies bastante impermeables

decrecen en un 25,7 %.

Impermeabilidad Actual ' Impermeabilidad Operacional (futura)
0 % (permeabilidad total)

0 % (permeabilidad total)
40-50 % (Permeabilidad media) 40-50 % (Permeabilidad media)
M 65 % (Bastante impermeable)

I 65 % (Bastante impermeable)
I 80-100 % (Muy impermeable) B 80-100 % (Muy impermeable)

Impermeabilidad en el escenario actual y futuro (planeamiento propuesto). Fuente: elaboracion propia.

En consecuencia, teniendo en cuenta que se produce una disminuciéon del efecto ICU
se puede concluir que las determinaciones del planeamiento supondrdn un impacto
positivo en el dmbito de actuacion. Por ello, se considera que éstas son potencialmente
beneficiosas para el cambio climdtico en el dmbito de estudio, de magnitud media,
irreversible, con efecto espacial local y permanente, por o que se considera que la
afeccién es NOTABLE.
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Contaminacion acustica

Los trabajos de construccidon comprenden operaciones diversas como demoliciones,
excavacion, terraplenado, construccidon de muros de hormigdn, instalacién de nuevos
forjados, transportes, etc. Algunas operaciones implican la produccién de niveles
elevados de ruido, como la utilizacién de compresores, martillos neumdaticos, etc. Otros
generan niveles mds bajos como el transporte de/en vehiculos pesados.

Este impacto tiene una distribucién espacial amplia, ya que afecta a toda la zona de
obras, y su incidencia supera el dmbito estricto de la actuacién, aungue su punto de
emisién sea puntual y localizable. Asimismo, mientras unas operaciones tienen una
duracion limitada en el tiempo, otras afectardn a toda el drea colindante durante casi
todo el tiempo de construccion.

Dadas las caracteristicas de las litologias de los materiales de la zona, las excavaciones
se podrdn realizar con medios mecdnicos convencionales no siendo necesaria la
utilizacion de explosivos, compresor, martillo rompedor u ofros medios susceptibles de
generar altos niveles de ruido. El impacto generado se considera negativo, de mediana
magnitud, temporal, reversible y que precisa de medidas de correccidn. Se valora, por
tanto, como un impacto COMPATIBLE y que en algunas circunstancias podria alcanzar
el grado de MODERADO.

Para conocer el medio ambiente sonoro generado por el trdfico rodado futuro,
resulfante de la combinacién del trafico zonal y el trdfico generado por los nuevos
desarrollos, se partié de una modelizacion de las edificaciones pertenecientes a la zona
de estudio en la hipdtesis de techo de planeamiento y se obtuvieron mapas de iséfonas
a 4,0 m de altura sobre el suelo y se interpolaron a partir del cdlculo de una malla de
receptores virtuales uniformemente distribuidos. (Ver Anexo lll. Estudio acUstico)

La Modificacién Ermita del Santo propone el desarrollo de los usos residencial y terciario,
siendo este Ultimo el mds sensibles a la contaminacién del medio ambiente sonoro y el
periodo nocturno (23:00 a 7:00 h) el mds restrictivo en cuanto a niveles sonoros.
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L

60.0-64.9
55,0-59.9

40.0-44.9

Mapa Iséfonas operacional periodo nocturno

El medio ambiente sonoro asociado al desarrollo de la Modificacién propuesta estd
condicionado por el escenario heredado de la situacidén actual. En este sentido, en
relacién con los niveles sonoros, los mapas de isdéfonas del escenario operacional ponen
de manifiesto los siguientes hechos:

e Elvalor objetivo de 65 dB(A) para los periodos dia y tarde, se alcanza a 1-3 m en
las Calles Sepulveda y Paseo Ermita del Santo y a 2-4 m en las nuevas calles
interiores al dmbito de estudio, medidos desde el eje de las mismas.

e El valor objetivo de 55 dB(A) para el periodo de noche se alcanza a 2-3 m en la
Calle Sepulveda, a 3-5 m en el Paseo Ermita del Santo y a 1-2 m en las calles
interiores respectivamente.

e Estos valores objetivo se encuentran en todos los casos fuera de las parcelas de
usos lucrativos, de zonas verdes y equipamientos, cuyos niveles de ruido son
inferiores en todos los casos y en toda su superficie al valor objetivo de 65 dB(A)
para el periodo de dia y de tarde y de 55 dB(A) para el de noche.

e Consecuentemente los niveles sonoros en los suelos del dmbito de actuacion son
inferiores a los mdximos senalados como Objetivos de Calidad Acustica en la
actual legislacion.

PROYMASA 115




DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO F& | desarrollo | MAD Rl D

Subdireccion General de Planeamiento B | urbano

Por consiguiente, se considera que la afeccion al medio ambiente por el incremento de
los niveles sonoros como consecuencia de la implantacién de los usos propuestos por la
Modificacion Ermita del Santo es negativa de baja magnitud, permanente, reversible,
con posibilidad de tomar medidas correctoras o preventivas y su valoracién es
COMPATIBLE con la proteccion del medio ambiente sonoro de las zonas a desarrollar
por la Modificacion planteada.

Ambiente electromagnético

En el dmbito todas las redes de abastecimiento eléctrico se encuentran soterradas,
cumpliendo tanto en el preoperacional como en el operacional el articulo 2 del Decreto
131/1997 de la Comunidad de Madrid, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas, el
cual establece: “las lineas eléctricas aéreas de alta y baja tensidon preexistentes dentro
del perimetro de toda nueva actuacion urbanistica y en sus inmediaciones, se pasen a
subterrdneas o se modifique su frazado, siempre que la modificacidon pueda hacerse a
fravés de un pasillo eléctrico existente o que se defina en ese momento por la
Administracion competente”.

En cualguier caso, la posible afeccidn como consecuencia de la contaminacion
electromagnética se considera negativa, permanente, de dmbito local y con la
posibilidad de tomar medidas correctoras o preventivas, que minimizarian la posible
afeccién por este fendmeno, por lo que se considera que el efecto es NO
SIGNIFICATIVO.

5.4. CALIDAD DEL SUELO

Las alteraciones mds importantes que se derivan de la ejecuciéon de las obras son la
pérdida directa del suelo en el drea de ubicacion de las nuevas edificaciones y los viales
de acceso, su compactacién y su contaminacion por vertidos accidentales.

En relacién con la pérdida de suelo habrd que tener en cuenta que se trata de suelos
previamente transformados, por lo que ésta serd de muy escasa entidad o carece de
significacion.

El trasiego de camiones y maquinaria ocasionard la compactacién de los suelos
afectados, con la consiguiente merma en su potencial como soporte de la vegetacion.
Sin embargo, dado que se puede reducir la circulacién de la maquinaria a itinerarios
prefijados, se puede cdlificar a esta afeccion de escasa entidad.

En cuanto a la contaminacién de suelos como consecuencia de vertidos accidentales
de grasas y aceites de la maquinaria, su incidencia serd puntual, reversible y temporal,
y que puede ser corregida aplicando las medidas adecuadas.

Por otro lado, también cabe considerar la existencia puntual de suelos contaminados,
previsiblemente provenientes de materiales de relleno, sobre los que serd necesario
aplicar medidas de gestién adecuadas.

Por ello, la previsible afeccion sobre los suelos consecuencia de la ejecuciéon de las
obras, aunque de signo negativo, se valora como un impacto simple, directo, reversible
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y recuperable, ya que los suelos afectados son susceptibles de recuperarse mediante la
aplicaciéon de medidas correctoras de baja intensidad y temporal. por lo que se
considera un impacto COMPATIBLE.

Para valorar el efecto de la implantacién de los usos residenciales que se proponen
sobre la calidad de los suelos resulta imprescindible considerar su estado actual en el
dmbito de las dreas sometidas a la transformacién de usos.

Los terrenos a transformar se encuentran urbanizados desde hace algo mds de 25 anos
habiendo acogido actividades de tipo deportivo y terciario asociado al mismo. Es por
tanto muy probable que los suelos, que poseian en un principio una calidad agrolégica
aceptable hayan sido eliminados o hayan perdido sus propiedades originales como
resultado de las labores llevadas a cabo para la urbanizacién de los terrenos.

En la valoracion de efectos de la planificacion urbanistica propuesta se han tomado en
consideracion los siguientes indicadores de cardcter estratégico en relacién con la
calidad de los suelos:

e La implantacién de los desarrollos que se proponen no supondrd la pérdida de
suelos agroldgicamente valiosos, ya que se corresponden con suelos ya
transformados en procesos urbanisticos anteriores en la que sufrieron la
consiguiente pérdida de sus propiedades agroldgicas originales.

e Para valorar la potencial contaminacion de los suelos en el dmbito por el
desarrollo de las actividades desarrolladas con fines productivos durante las
Ultimas décadas se ha realizado un estudio especifico que se incluye como
Anexo V. Estudio de caracterizacion de suelos, del cual se puede concluir que
ninguna de las actividades desarrolladas en el dmbito a lo largo de la serie
histérica estudiada se encuentra clasificada entre las ‘“actividades
potencialmente contaminantes” del Anexo | del Real Decreto 9/2005.

Por otro lado, la implantacion de los usos residenciales supondrd un trafico asociado que
podrd producir una potencial contaminacion de los suelos, sin embargo, la existencia
de viales pavimentados ya consolidados (calles Sepulveda y Ermita del Santo.) con unos
adecuados sistemas de drenaje de aguas pluviales y de sistemas de depuraciéon previo
a vertido a cauce publico, hace que la posible afeccion a la calidad de los suelos sea
despreciable.

Ademds, cabe considerar que los usos residenciales propuestos generan espacios libres
asociados y complementarios a los mismos lo que repercutird en un aumento de la
calidad de los suelos y de su conservacion.

En consecuencia, se considera al cambio de uso como potencialmente beneficioso
para los suelos en el dmbito de estudio, de magnitud baja, irreversible, con efecto
espacial local y permanente, por lo que se considera que la afeccién es REDUCIDA.
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5.5. HIDROLOGIA Y LA CALIDAD DE LAS AGUAS
v HIDROLOGIA

La calidad de las aguas va a verse alterada durante la fase de obras por algunos de los
agentes y acciones que entrana la ejecucién del proyecto, tales como el movimiento
de tierras, el trdnsito de maquinaria, los posibles vertidos, etc.

En particular, los movimientos de tierra que se producirdn para las excavaciones y
nivelaciones necesarias en la ejecucién de las obras, asi como la posterior ocupacion
fisica del espacio, pueden provocar alteraciones en la escorrentia superficial, por lo que
se deberdn adoptar las medidas necesarias para dar una salida correcta a estas aguas.

También pueden llegar a producirse retenciones de agua y encharcamientos en la zona
de acopio de materiales durante la época de lluvias, asi como vertidos accidentales de
grasas y aceites debidos al funcionamiento continuo de maquinaria, aunque dada la
naturaleza del terreno dificimente podrian llegar a constituir focos de contaminacioén
para las aguas subterrdneas.

En algin momento durante la ejecucién de la obra se prevé la posibilidad de que se
produzca el contacto con los niveles de aguas subterrdneas, por lo que las afecciones
a la hidrogeologia han de ser tenidas en cuentas en aquellos tajos que se realicen a
cierta profundidad.

Por lo que se refiere a la posible reduccién en la tasa de recarga, no es de esperar
incidencia alguna; el hecho de que el dmbito de actuacién se encuentre ya urbanizado
hace que las posibles afecciones que se produjeran fueran Unicamente sobre el flujo
subsuperficial, por lo que su incidencia en la recarga seria minima.

En consecuencia, la previsible afeccién sobre las aguas a causa de la ejecucion de las
obras, aungue de signo negativo, se valora como un impacto simple, directo, reversible
y recuperable, ya que la afeccidon al sistema hidroldgico puede reducirse
sustancialmente mediante la aplicacién de medidas protectoras y correctoras de baja
intensidad y temporal. por o que se considera un impacto COMPATIBLE.

Como se puede apreciar en la imagen, el rio Manzanares a su paso por la ciudad de
Madrid, y concretamente en las cercanias del dmbito de actuacién se encuentra

canalizado.

En la cartografia sobre zonas inundables
disponible se aprecia que en el entorno del
dmbito de actuacion las lineas de
inundacion del rio Manzanares para
periodos de retorno de hasta 500 anos se
encuenfran  todas ellas dentro  del
encauzamiento existente, distante unos 150
m del dmbito de actuacién como se ha
comentado en el epigrafe anterior. Por lo
que se considera que el dmbito de

actuacion no se encuentra afectado por el Cauce del rio Manzanares en el entorno del
dmbito de actuacién.
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dominio publico hidrdulico, sus zonas de servidumbre y policia, ni por la zona de flujo
preferente, ni las zonas inundables para periodos de retforno de 100 y 500 anos.

En base a lo anteriormente expuesto, la valoracién de tales afecciones se ha realizado
tomando en consideracion que no se afecta directamente a ningun cauce ni al
Dominio PUblico Hidrdulico de los cauces ya que los terrenos objeto de transformacion
se encuentran en la actualidad urbanizados y con los correspondientes sistemas de
saneamiento y drenagje.

En consecuencia, tendiendo en cuenta las consideraciones anteriormente descritas se
puede establecer que las posibles afecciones directas sobre el sistema hidroldgico
serian inexistentes o CARECERIA DE SIGNIFICACION.

v ABASTECIMIENTO

Los nuevos desarrollos residenciales y terciarios, con sus equipamientos y zonas verdes
correspondientes, requerirdn unos volUmenes de agua previsiblemente mayores que los
requeridos para el abastecimiento de las actividades actualmente implantadas.

El sector se abastece de agua de boca de las infraestructuras del Canal de Isabel Il
Para la determinacién de los cdlculos de la demanda de agua potable que se
requerirdn en el planeamiento propuesto se han tomado la Normas para Redes de
Abastecimiento del Canal de Isabel Il los cuales se relacionan en la siguiente tabla:

Superficie Dotacién s/CYI Demanda Demanda
Uso edificable Viviendas normas abast. 2020 (l/dlia) (m3/dia)
(m?2) (I/m2 edif/dia)
Residencial Multifamiliar 59.028,00 536 8,00 472.224,00 472,22
Terciario Comercial 14.275,53 8,00 114.204,24 114,20
Dotacional
Equipamientos Publicos 1.900 8,00 15.200,00 15,20
RS Complejo Inm (coef
edif 1)
Dotacional
Equipamientos Publicos 3.311 8,00 26.491,25 26,49
EQ-1 (coef edif 1,4)
Zonas verdes 19.793 1,50 29.689,80 29,69
Total de demanda 657.809,29 657,81

En este sentido, se produciria una afeccién valorada negativa, de magnitud baja, de
un alcance espacial puntual, permanente y con la posibilidad de tomar medidas de
ahorro que disminuya los volumenes demandados, por lo que la afeccidén sobre la red
general de abastecimiento es considerada como MODERADO.

v SANEAMIENTO Y DEPURACION
Como se comentd en aparatados anteriores la zona de estudio se encuentra

totalmente urbanizada con una red de saneamiento unitaria que da servicio a los usos
actuales que vierten sus aguas residuales a dos colectores que cruzan el dmbito.
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En este sentido, la nueva ordenacion propone una nueva red de saneamiento unitaria,
enla gque se retranquearan de las galerias que cruzan el dmbito para que estas discurran
bajo los viales y espacios publicos previstos, anulando vy retirando los tramos afectados,
asi como se retiraran una serie de colectores que dan servicio al Centro Comercial
actual en el Paseo de la Ermita del Santo, ademds de reutilizar y adaptar acometidas
actualmente existentes; de tal forma que los nuevos colectores crearan una nueva red
de colectores que permitirdn la evacuacion de las aguas fecales y de lluvia generadas
en las nuevas parcelas.

En este sentido, para el dimensionamiento de la red de saneamiento se ha calculado el
volumen de aguas fecales generadas en la nueva ordenacidn, siguiendo las Normas
para las Redes de Saneamiento (2020) del Canal de lIsabel I, con los siguientes
resultados:

CAUDAL AGUAS RESIDUALES (S/normas CYIl 2020)

Dotacién
. —_ s/CYII
Tipo de Supgrﬂae . Sup.er.ﬂae normas Coef. | Demanda | Demanda
- Uso edificable | Viviendas | por vivienda p
Superficie - AR abast. Retorno (I/dia)
(m?2) Sv m2/viv 2020 (I/m?
edif/dia)
Lucrativo Residencial 59.028,00 536 110 800 | 0950 | 448.612,80
Multifamiliar
Lucrativo | Terciario Comercial 14.275,53 8,00 0.855 97.644,63
Dotacional
Equipamientos
Publicos R5 Complejo 1.900 8,00 0,855 12.996,00
PUblico Inm (coe}c edif 1)
Dotacional
Equipamientos
Publicos EQ-1 (coef 3.311 8,00 0,855 22.650,02
edif 1,4)
| Caudal medio de aguas residuales, QTm (m3/dia) | 581,90 m3/dia |
| Caudal medio de aguas residuales, QTm (I/s) | 6,735 1/seg |
| Caudal punta de aguas residuales Qp (I/s) | 14,928 |/seg |

Por otro lado, para el cdlculo del caudal de aguas pluviales se ha utilizado 2001/s/ha con
intensidad de lluvia (72 mm/h) para un tiempo de concentracion de 20 minutos y para
un periodo de retorno de 15 anos. Los coeficientes de escorrentia empleados son: viales
0,80 (Disefio con pavimentos drenantes segun Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del
Agua en la Ciudad de Madrid); parcelas 0,95; y zona verde 0,10 (Diseno con Sistemas
de Gestidn Sostenible de Aguas Pluviales). El resultado del caudal punta total de las
aguas pluviales es de 539,56 /s con un coeficiente de escorrentia medio resultante de
0,5532.

Finalmente, cabe destacar, que se dispondrdn en la red viaria y en espacios publicos
sistemas de Drenaje Urbano Sostenible para minimizar y controlar las escorrentias, en
cumplimiento de la Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del Agua de la Ciudad de
Madrid.
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En consecuencia, se produciria una afeccién valorada negativa, de magnitud baja, de
un alcance espacial puntual, permanente y empleo medidas de ahorro que disminuya
los volUmenes de vertido (sistemas de drenaje urbano sostenible y de naturacién
urbana), por lo que la afecciéon sobre la red de infraestructuras de saneamiento es

considerada como COMPATIBLE.

5.6. VEGETACION Y FAUNA

Las repercusiones de la ejecucidon de la obra sobre la vegetacién se deben

fundamentalmente a dos causas:

e La ocupacién del suelo, en el drea dénde se ubicardn las edificaciones y los
viales de acceso, conlleva la destruccion de la vegetacién existente. Una parte
de la superficie arbolada existente dentro de la propia parcela resultard
afectada por las obras de urbanizacién, fundamentalmente aquella situada en
los espacios abiertos que dan a la calle Sepulveda y que estd constituida
principalmente por palmeras, por lo que se deberd estudiar la viabilidad de su
infegracién en otros lugares de la misma, formando parte de la nueva estructura
urbana, o de su traslado para su uso ornamental en otros dmbitos.

La distribucion por especies de los ejemplares afectados y el tipo de tratamiento
propuesto se recoge en la siguiente tabla (Ver Anexo V. Inventario de arbolado):
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Arbolado afectado por la ordenacién propuesta. Fuente: Elaboracién propia.
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Nombre comin Nombre cientifico

TOTAL

Taxén N° de
ejemplares
afectados
Cupressus arizonica 30* Trasplante (*)

Washingtonia sp. 29 Trasplante

Tratamiento
propuesto

Ulmus sp. 14 Reposiciéon
Pinus pinea 11 Trasplante
Pyrus sp. 5 Trasplante
Pinus halepensis 2 Trasplante
Populus alba 1 Reposicidon
Catalpa bignoniodes 1 Reposiciéon
Sophora japonica 1 Reposiciéon

* Incluye los ejemplares de los setos.

Taxon N° de

Pinus pinea 24 (1)

Pinus pinea 5 (2)

Washingtonia sp. 16 (2)

Catalpa bignoniodes 11 (1)

Melia azedarach 3 (1)
TOTAL 59

Tratamiento

ejemplares propuesto

afectados

Nombre
comun

Nombre cientifico

(1) A determinar por Proyecto de Edificacién de la parcela de equipamientos RG_EQ 1.
(2) A determinar por en el Proyecto de Urbanizacién

Para el resto de los ejemplares existentes en el dmbito de actuacion se propone
su integracidn en las parcelas urbanisticas que corresponden a  su
emplazamiento actual. Procediéndose al jalonamiento y protecciéon de los
ejemplares afectados, si fuera necesario.

Las emisiones de contaminantes. Estardn constituidas fundamentalmente por
particulas en suspensién y por contaminantes derivados del aumento del tréfico
rodado y del desarrollo de las actividades propias del depdsito de materiales. La
inmisién de estos contaminantes por parte de la vegetacion podria generar
danos en el crecimiento y desarrollo de las especies vegetales mds sensibles, no
obstante, se considera que esta serd de escasa significacion.

Con respecto a las comunidades faunisticas existentes en una zona urbana totalmente
consolidada se encuentran adaptadas a la actividad humana y con un fuerte cardcter
ubiquista, en el que las diferentes especies carecen de cualquier valor desde el punto
de vista de la conservacion, ya que no existe ninguna especie singular que presente
algun tipo de proteccion especial.

Por tanto, las afecciones que se esperan sobre la vegetacion o la fauna como
consecuencia de la ejecucion de la Modificacion Ermita del Santo serdn de una
magnitud poco significativa.

En base a lo anteriormente expuesto, la valoracion de tales afecciones se ha realizado
tomando en consideracion los siguientes indicadores de cardcter estratégico en
relacion con la vegetaciéon y la fauna:
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e La superficie de afeccidn a comunidades vegetales naturales es totalmente
irelevante, ya que tanto en el interior del dmbito como de su entorno mds cercano
las especies vegetales existentes son propias de la jardineria urbana.

e Alsituarse el dmbito objeto de la modificacion del planeamiento en un drea urbana
consolidada desde hace décadas, la existencia de especies vegetales o faunisticas
con algin grado de amenaza se considera improbable o nula.

Es por esto, se produciria una afeccién valorada como negativa, de magnitud baja, de
un alcance espacial puntual, permanente y con la posibiidad de tomar medidas
correctoras que disminuyan la previsible afeccién, por lo que el impacto sobre la
vegetaciéon y la fauna es considerado como COMPATIBLE.

La valoracion de los posibles efectos sobre espacios naturales protegidos se ha realizado
en base al indicador estratégico que refleja la no localizaciéon del dmbito dentro de
ningun tipo de espacio natural protegido, situdndose alejado de los mismos y separados
tanto por diferentes construcciones e infraestructuras del entramado urbano de la
ciudad de Madrid.

Por consiguiente, la potencial afeccidn a estos espacios naturales protegidos tanto por
la urbanizacién como por los usos previstos es considerada NO SIGNIFICATIVA con las
condiciones naturales de estos espacios protegidos.

5.7. PAISAJE

En la fase de construccion las afecciones al paisaje vendrdn originadas por la
acumulacién de tierras y materiales y por la presencia de grias u otro tipo de
maquinaria de obras.

La valoracion del impacto es negativa con una magnitud baja; reversible, con un efecto
espacial restringido, pero con una amplia potencialidad de la visibilidad por la altura
que alcanzardn las grias, temporal y con la posibilidad de aplicar medidas correctoras,
por lo que el efecto se considera COMPATIBLE con los objefivos ambientales
perseguidos.

En el dmbito espacial de la propia parcela se propone la situaciéon de la edificacion de
forma que la permeabilidad visual sea mdxima.

El estudio de Evaluacién Ambiental Estratégica se completa con un andlisis de los
efectos e impactos que la Modificacion del Plan General provocard en la escena
urbana del dmbito de la ordenacion (Ver VI. Estudio de paisaje).

De acuerdo con los valores obtenidos en dicho estudio se identifican, caracterizan y
valoran trece unidades paisajisticas con afecciones similares.

El impacto paisajistico que la ordenaciéon propuesta provocard en su drea de influencia
visual se ha evaluado mediante la cuantificacion integrada de sus dos dimensiones:
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v' Dimensién proyectual. Teniendo en cuenta el cardcter urbano del paisaje objeto
de estudio, la componente del paisaje que va a verse afectada de un modo mds
significativo es la escala, ya que la ordenacion y de forma especifica las dos
edificaciones de mayor altura (28 plantas 90 my 21 plantas 68 m) generardn nuevos
fipos de relaciones escalares con su entorno.

La evaluacion se realiza a través de la integracién de los factores siguientes:

o Tipo de relaciones escalares que la ordenacién propuesta establecerd con las
edificaciones existentes en cada unidad de paisaje.

o Visibilidad de la ordenacién propuesta desde cada unidad de paisaje.

Para el resto de las componentes paisajisticas — color, textura y forma — no se espera
una modificacion sustantiva de las mismas dada la diversidad tipoldgica de las
edificaciones preexistentes.

v' Dimensién paisajistica: Calidad del mosaico paisqjistico. La calidad que presenta el
mosaico paisajistico de cada unidad de paisgje se ha evaluado mediante la
consideracion de los siguientes factores:

o Poblaciéon residente en cada unidad de paisaje.

o Calidad de la unidad de paisaje, de acuerdo con la clasificacién realizada por
el PCPU.

o Calidad de los componentes superpuestos existentes en el dmbito de estudio.

El valor final del impacto paisgjistico que la ordenacién propuesta genera, sobre cada
una de las unidades de paisaje objeto de estudio, viene dado por la multiplicacién de
la afeccién derivada de su dimensidn proyectual (APo) por la afeccion derivada de la
calidad del mosaico paisqjistico (APca) de cada unidad de paisgje, presentando el
siguiente resultado:

Unidades de paisaje Escala Visibilidad AP, | Calidad APca AP
Opera CVv 0.3 0,20 119,00 1,00 | 0,20 Moderado
San Francisco CVv 0.3 0,20 79.00 1,00 | 0,20 Moderado
2b.2° Imperial DSC 0.1 0,20 50,00 0,60 | 0,12 | Compatible
2b.9b. Principe Pio DSC 0.2 0,20 43,00 0,60 | 0,12 | Compatible
2c.10. Lucero DSC 0.1 0,20 18,00 0,20 | 0,04 | Compatible
2c.2° Pasillo Verde DSC 0.2 0,20 26,00 0,40 | 0,08 | Compatible
3°.10° Las Aguilas DSC 0.4 0,40 42,00 0,60 | 0,24 Moderado
3b.10a. Colonia Juan Tornero cC 0.4 0,60 26,50 0,40 | 0,24 | Moderado
5a.10. Alto de Extremadura DSC 0.1 0,20 34,00 0,40 | 0,08 | Compatible
5a.11b. Carabanchel Bajo DSC 0.1 0.20 44,00 0,60 | 0,12 | Compatible
8-I-Il. Cementerios cC 0.4 0.60 47,00 0,60 | 0,24 Moderado
8.9b. Recintos feriales DSC 0.1 0.20 30,00 0,40 | 0,08 | Compatible
9.a. En transformacién DSC 0.3 0,40 26,00 0,60 | 0,24 | Moderado
Peso Y
>Cr 000 5 0,00
YSe 000 3 0,00
Mo 1,36 2 2,24
>Co 0464 1 0,64

Impacto final m
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Impacto paisgjistico final por integracion de los impactos que la MPR genera sobre cada unidad
de paisaje

El impacto que la Modificacién genera sobre cada unidad de paisaje responde a las
siguientes consideraciones:

e Opera
Aungue la afeccidén derivada de su calidad es muy alta el impacto final es de
tipo compatible, porque la afeccidén derivada de los condicionantes
proyectuales es muy baja. La altitud mdxima considerada en la ordenacién
generard una relacidon escalar evaluada como continuidad visual con la
totalidad de las edificaciones pertenecientes a la unidad de paisaje, unido a
que la unidad presenta una visibilidad evaluada como baja.

e San Francisco El Grande
Aungue la afeccidén derivada de su calidad es muy alta el impacto final es de
tipo compatible, porque la afeccidn derivada de los condicionantes
proyectuales es muy baja. La altitud mdaxima considerada en la ordenacién
generard una relacidon escalar evaluada como continuidad visual con la
totalidad de las edificaciones pertenecientes a la unidad de paisaje, unido a
que la unidad presenta una visibilidad evaluada como baja.

e Imperial, 2b.2°

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como compatible al
presentar una calidad de su mosaico paisqjistico evaluada como media - alta -
derivada sobre todo de sus componentes estructurales y de su poblacién
residente — y de una afeccién derivada de sus componentes proyectuales
evaluada como muy baja. La altitud mdxima considerada en la ordenacidén
generard una relacién escalar de tipo diversidad sin contrastes con la totalidad
de las edificaciones existentes en la unidad de paisaje unido a que la unidad
presenta una visibilidad evaluada como muy baja.

e Principe Pio, 2b %b

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como compatible al
presentar una calidad de su mosaico paisqjistico evaluada como media - alta -
derivada sobre todo de sus componentes estructurales y de su poblacién
residente — y de una afeccién derivada de sus componentes proyectuales
evaluada como muy baja. La altitud mdxima considerada en la ordenacién
generard una relacién escalar de tipo diversidad sin contrastes con la totalidad
de las edificaciones existentes en la unidad de paisaje unido a que la unidad
presenta una visibilidad evaluada como baja.

e lucero

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como compatible al
presentar una calidad de su mosaico paisaijistico evaluada como baja y de una
afeccidén derivada de sus componentes proyectuales evaluada como muy baja.
La altitud mdxima considerada en la ordenacion generard una relacién escalar
de ftipo diversidad sin contrastes con la totalidad de las edificaciones existentes
en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta una visibilidad evaluada
como baja.
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e Pasillo Verde

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como compatible al
presentar una calidad de su mosaico paisajistico evaluada como baja y de una
afeccidén derivada de sus componentes proyectuales evaluada como muy baja.
La altitud mdxima considerada en la ordenacién generard una relacién escalar
de tipo diversidad sin contrastes con la totalidad de las edificaciones existentes
en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta una visibilidad evaluada
como baja.

e Las Aguilas, 3a.10a

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como moderado al
presentar una calidad de su mosaico paisgjistico evaluada como media y de
una afeccidon derivada de sus componentes proyectuales evaluada como
media bagja. La altitud mdxima considerada en la ordenacién generard una
relacion escalar de tipo diversidad sin contrastes con la totalidad de las
edificaciones existentes en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta
una visibilidad evaluada como media baja.

e Colonia Juan Tornero

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como moderado al
presentar una calidad de su mosaico paisajistico evaluada como baja y de una
afeccién derivada de sus componentes proyectuales evaluada como media.
La altitud mdxima considerada en la ordenacién generard una relaciéon escalar
de tipo contrastes compatibles con la fotalidad de las edificaciones existentes
en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta una visibilidad evaluada
como baja.

e Alto de Extremadura, 5a.10

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como compatible al
presentar una calidad de su mosaico paisajistico evaluada como baja y de una
afeccidén derivada de sus componentes proyectuales evaluada como muy baja.
La altitud mdxima considerada en la ordenacién generard una relacién escalar
de tipo diversidad sin contrastes con la totalidad de las edificaciones existentes
en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta una visibilidad evaluada
como muy baja.

e Carabanchel Bajo, 5%y 11b

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como compatible al
presentar una calidad de su mosaico paisajistico evaluada como baja y de una
afeccidén derivada de sus componentes proyectuales evaluada como muy baja.
La altitud mdxima considerada en la ordenacién generard una relaciéon escalar
de tipo diversidad sin contrastes con la totalidad de las edificaciones existentes
en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta una visibilidad evaluada
como muy baja.

e Cementerios de San Isidro y Santa Maria, 8.1, Sl y 8-lI
Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como severo al presentar
una calidad de su mosaico paisdgjistico evaluada como media baja — derivada
fundamentalmente de la calidad de la unidad del paisaje y la calidad de su
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frama verde — y de una afeccién derivada de sus componentes proyectuales
evaluada como media. La altitud mdxima considerada en la ordenacién
generard una relacién escalar de tipo contrastes compatibles con la totalidad
de las edificaciones existentes en la unidad de paisaje unido a que la unidad
presenta una visibilidad evaluada como media baja.

e Recintos Feriales de la Casa de Campo, 8.9b

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como compatible al
presentar una calidad de su mosaico paisajistico evaluada como baja y de una
afeccidén derivada de sus componentes proyectuales evaluada como muy baja.
La altitud mdxima considerada en la ordenacién generard una relacién escalar
de fipo diversidad sin contrastes con la totalidad de las edificaciones existentes
en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta una visibilidad evaluada
como muy baija.

e Paisajes en transformaciéon de uso, 9.a

Se caracteriza por presentar un impacto final evaluado como moderado al
presentar una calidad de su mosaico paisajistico evaluada como muy baja -
baja y de una afeccién derivada de sus componentes proyectuales evaluada
como baja. La altitud mdxima considerada en la ordenacién generard una
relacion escalar de tipo diversidad sin contrastes con la totalidad de las
edificaciones existentes en la unidad de paisaje unido a que la unidad presenta
una visibilidad evaluada como baja.

En 7 de las unidades de paisaje genera un impacto compatible (58% de la superficie
total analizada) y en é de las unidades de paisaje genera un impacto moderado (42%
de la superficie total analizada).

El impacto paisqgjistico final que la ordenacién propuesta, obtenido como suma
ponderada de los impactos ejercidos sobre cada unidad de paisaje, genera en su drea
de influencia visual se evalia no reversible, con un efecto espacial amplio y con la
posibilidad de aplicar medidas correctoras, por o que el efecto se considera
MODERADO, con los objetivos ambientales perseguidos.

5.8. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

En general se puede afirmar que la actividad residencial y comercial en el interior de las
ciudades contribuye de forma notable a la atraccién de la actividad social vy
econdmica en torno a si misma. Las actividades planteadas contribuirian, al estar
combinadas con los usos residenciales y servicios dotacionales ya consolidados, a dar
un importante empuje a la “vida" del barrio de Los Cdrmenes, dinamiz&ndolo vy
favoreciendo su cohesién social y econdmica. Igualmente se incrementaria la calidad
de vida de los residentes al poderles ofrecer nuevos servicios comerciales de proximidad
que acortan las distancias.

Por ofra parte, es muy probable que, al mismo tiempo, se frenara la crisis en la que el
pequeno comercio se ve sumergido, y que muchas veces se ve acompanado de un
envejecimiento poblacional y de un éxodo de poblacién, alincrementarse la demanda
de bienes y servicios por parte de la nueva poblacién residente.
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También cabe destacar otro efecto positivo, relacionado con lo anterior, debido a que
la citada dinamizacion del barrio a consecuencia de la implantacién de nuevas
actividades econdmicas podria favorecer una disminucién de los problemas sociales,
impulso a la renovacion de fipo urbanistico que algunas dreas aledafas al MadridRIO
estdn demandando.

En lo que se refiere ala posible incidencia sobre la estructura poblacional, se estima que
el incremento del parque de viviendas que se promueve dificimente tendria
repercusion sobre la misma. En todo caso, podria darse un cierto rejuvenecimiento de
la poblacién debido a que los nuevos residentes serdn de edades mds jévenes que la
poblacién residente, aquejada en buena medida de un alto envejecimiento.

En cuanto a la influencia sobre el mercado de trabajo, parece poco discutible que el
aumento del niUmero de residentes y la actividad econdmica llevaria asociado un
incremento del empleo. La cuantificacidén de este aumento depende de multiples
variables que no son posibles determinar en este momento. No obstante, el incremento
de la demanda de bienes, consecuencia del aumento de la poblacidén residente, suele
llevar asociada un buen nivel en lo que a la generacién de empleo se refiere.

En relacién con los efectos positivos derivados de la ejecuciéon e implantacion de los
nuevos desarrollos cabe senalar que durante la fase de urbanizacion y edificacién se
creardn puestos de trabajo, asociados al fiempo de ejecucion de las obras de los futuros
desarrollos. La demanda de servicios durante la construccidn de los desarrollos
repercutird de forma positiva sobre la economia de las empresas suministradoras, y por
consiguiente, sobre la socioeconomia del drea donde se encuentren asentadas.

Ademds, los nuevos desarrollos residenciales supondrdn un importante beneficio al
medio social ya que se satisfardn las necesidades sociales actuales en relaciéon con la
demanda de viviendas en el municipio.

Para valorar las afecciones sobre el patrimonio cultural derivadas del planeamiento se
ha empleado los siguientes indicadores estratégicos:
e Poruna parte, la ausencia de vias pecuarias en el dmbito de estudio, por lo que
la afeccidén que podria derivar de la actuacion se puede considerar inexistente.
e Por otra parte, dado que las dreas objeto de transformacion se ubican sobre
suelo urbano plenamente consolidado, no se esperan afecciones sobre el
patrimonio arqueoldgico por el desarrollo de la Propuesta de Modificacion del
Plan General que se propone.

Por todo lo dicho se considera que la Propuesta de Modificacién del Plan General que
se propone tendrd un efecto global beneficioso sobre el medio social en el dmbito de
estudio de cardcter MODERADO.

5.9. CONCURRENCIA Y MOVILIDAD

Lared viaria nueva que se plantea consiste en calles secundarias con 2 sentidos y 1 carril
por sentido conectando: Av. De los Caprichos, C. SepUlveda y P° de la Ermita del Santo.
Ademds, se plantea la peatonalizacion de la Calle San Conrado y Calle San Rufo, las
mismas son calles pequenas de 1 carril de circulacién y en un solo sentido que conectan
P° de la Ermita del Santo con Av. Del Manzanares.
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También se propone viario peatonal interno para circular caminando entre las parcelas
planteadas y eventualmente el ingreso de vehiculos de emergencia.

En el estudio de Trdfico se sehala que en la situacion futura se plantea peatonalizar la
Calle San Rufo y la Calle San Conrado, ademds del nuevo viario del desarrollo. Todo esto
provocard una redistribucién de los flujos contemplado en el modelo macro y micro.
Cabe destacar que la demora en la Calle San Conrado no existird mds, ya que serd
peatonal. También se propone que la configuracién semaférica se mantenga como la
actual con casi ningun cambio (aplicar el verde de calle San Conrado al viario nuevo
en ambas horas punta y, luego, aumentar 5 segundos de verde en Calle Via Carpetana
reduciendo 5 segundos de verde en P° Ermita del Santo en ambos sentidos, sdlo para
hora punta de manana).

Por ofro lado, en hora punta manana, en Calle Via Carpetana con la interseccion P°
Ermita del Santo el nivel de servicio mejora a D con todos los cambios propuestos. Por
ofra parte, en hora punta tarde en P° de |la Ermita del Santo en senfido sur y Puente San
Isidro se producen 42 segundos de demora media que equivale a un nivel de servicio D.
Ademds, en el viario nuevo en la interseccion con P° Ermita del Santo se genera un nivel
de servicio D, el cual es el nivel de servicio limite para un correcto funcionamiento de un
viario urbano. Respecto al resto del viario el nivel de servicio es adecuado ya que no se
sobrepasa nunca el nivel de servicio C en ambas horas punta.
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Red viaria actual en azul y futura en rojo. Fuente: Estudio de Tr&fico

Como resultado de la nueva configuracién de las calles se produce una redistrioucién
del tréfico que se refleja en los siguientes mapas de intensidades:
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Intensidad Media Diaria actual y futura. Fuente: Estudio de Trdfico.

En consecuencia, en el Estudio de Trdfico realizado concluye que la Modificacion
puntual propuesta modificard cuantitativa y cualitativamente la movilidad en el dmbito
de actuacion mejorando los niveles de servicio y congestidn circulatoria. En este sentido,
se debe tener presente que en términos de afeccién a la movilidad, considerada ésta
de forma conjunta para la almendra central de la capital de Madrid, no resulta
significativa, y que de una manera mds local, la incidencia en la generan niveles de
servicio adecuados para el buen funcionamiento del trafico, por lo que la afeccién
sobre el sistema de gestidn del tréfico de la zona se considera COMPATIBLE.

La modificacién de los usos del Area Ermita del Santo prevé la creacién de un nuevo
foco de centralidad urbana, integrado espacial y funcionalmente en las dreas de su
entorno y elemento de referencia en la ciudad, en el que se apuesta por el nuevo
modelo de futuro para Madrid que propone el nuevo Plan General vy, a la vez, se
aprovecha lainercia tfransformadora que ha supuesto la renovacién del rio Manzanares,
ya convertido en referente urbano fundamental.

A su vez, la ordenacion de los volUmenes libera suelo para crear nuevas zonas verdes
que apuestan por la interconexién entre parques y con MadridRIO. Y la acera del paseo
de la Ermita del Santo se amplia conectdndola con una nueva plaza que revitalizard
esta via paralela a MadridRIO.

La continuidad de los espacios verdes permitird al corredor verde de Aluche llegar hasta
el MadridRIO. Se facilita también la interconexién entre las dos grandes zonas verdes
que se sittan a ambos lados de la parcela, permitiendo un paso directo entre ambas.

Ademds de los corredores verdes de comunicacién se propone una plaza central,
también de dominio privado pero de uso publico, que serd un centro de actividad
econdmica y ciudadana en el paseo de la Ermita del Santo, en sinergia con el nuevo
pargue lineal del rio Manzanares.
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En este contexto local, se considera que la Propuesta de Modificacién del Plan General
que se propone tendrd un efecto beneficioso sobre la movilidad peatonal local de
cardcter MODERADO.

5.10. RESIDUOS

El incremento de la actividad econdmica en el dmbito de la MPG dard lugar a un
aumento de la produccidén de residuos generados por el uso residencial y las actividades
comerciales.

En el primer caso, se trata de la produccion de residuos de tipo doméstico, y en el
segundo el tipo de residuos estd mayoritariamente formado por cartdén y papel
proveniente de los procesos de embalaje de productos, los cuales gozan de una
elevada tasa de reciclabilidad y una buena demanda en este tipo de mercado.
Tomando como base los indices medios de produccion de residuos sefialados en el
capitulo anterior, la produccion diaria de la Propuesta Ermita del Santo se sita en unas
2,5 1n.

La ciudad de Madrid dispone de una amplia oferta de equipamientos que se ajusta a
las necesidades actuales del municipio. En orden a mejorar y ampliar la oferta existente,
de forma que se safisfaga la demanda generada por los nuevos desarrollos
residenciales, la Modificacién del Plan General contempla la reserva de superficies para
equipamientos de este tipo, de acuerdo con la legislacion competente. Es por esto que
no se esperan efectos significativos en este sentido derivados de la fransformacién de
USOS que se propone.

Para valorar el efecto de la Modificaciéon que se propone en relacion a los residuos
generados por los nuevos desarrollos se ha empleado como indicador estratégico de
evaluacién que dada la relaciéon existente entre el volumen de residuos generado por
la poblacion total de la ciudad de Madrid, y el que aportarian los desarrollos urbanisticos
propuestos, se entiende que el incremento generado por estos Ultimos carece de
significacidn, por lo que se prevé que el sistema de gestidn de residuos de que dispone
el municipio de Madrid es mds que suficientemente capaz como para acoger los
residuos generados desde los desarrollos previstos.

Por ello, la afeccidn sobre el sistema de gestion de residuos de la ciudad de Madrid se
considera COMPATIBLE.

5.11. VALORACION GLOBAL

Una vez descritos individualmente los efectos ambientales por cada elemento del
medio considerado podemos determinar el grado de afeccién que pudiera producirse
al medio ambiente tanto en las acciones que alterardn la calidad del medio como de
los recursos a consumir para llevar a cabo el planeamiento previsto. En este sentido, la
siguiente tabla refleja el global de consumo de recursos:
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INTENSIDAD DE LA

RECURSO INDICADOR AFECCION
Incremento de  gases |5 sGNIFICATIVO
contaminantes
Emisi

ATMOSFERA .m|5|ones de o gases (- COMPATIBLE
invernadero per cdpita
Isla de calor (+) NOTABLE
MEDIO AMBIENTE SONORO Confort sonoro (-) COMPATIBLE
ELECTRO-MAGNETISMO Presencia de  lNeAs |\ 5 SIGNIFICATIVO
eléctricas

SUELOS

Potencialidad de afecciéon

(+) REDUCIDO

Afeccidon de Dominio

PUblico Hidrdulico

NO SIGNIFICATIVO

Afeccion calidad de las

) (-) COMPATIBLE

HIDROLOGIA SUPERFICIAL aguas
Consumo de agua (-) MODERADO
Vertido de aguas residuales (-) COMPATIBLE

. ] Af i¢ I

HIDROLOG{A SUBTERRANEA ecclon g 1as - agduas | ) cOMPATIBLE
subterrdneas

VEGETACION Y FAUNA Afeccién especies naturales (-) COMPATIBLE
Superficie de dreas

ESPACIOS NATURALES .

PROTEGIDOS naturales protegidas NO SIGNIFICATIVO
afectadas

PAISAJE Co.hd.c:d y antropizacion del (-] MODERADO
paisaje
Oferta habitacional (+) MODERADO
Demanda de empleos (+) MODERADO
Volumen de residuos (-) COMPATIBLE

SOCIOECONOMIA
Movilidad general urbana (-) COMPATIBLE
Movilidad y accesibilidad (+) MODERADO
local
Densidad de dreas verdes (+) MODERADO

Del andlisis de las variables ambientales llevado a cabo en las pdginas precedentes, las
cuales caracterizan el dmbito de la PMPG, se desprende que ninguna de ellas sufriria
afecciones significativas de cardcter estratégico, en su funcidn estructurante de la
ordenacién urbana, y, en cualquier caso, estas serian compatibles con el cumplimiento
de los objetivos ambientales derivados del marco legislativo vigente y de la planificacién

concurrente.
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De este modo hemos de concluir que, en los términos establecidos en este Documento
Ambiental Estratégico, la Modificacién Ermita del Santo no tiene efectos significativos
de cardcter estratégico en el medio ambiente.

Finalmente, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente expuestas, a modo
de sintesis de la valoraciéon global, se deben de resaltar las siguientes conclusiones:

e La ordenacién propuesta supone una organizacion de usos similares a los que
desde los anos 60 del pasado siglo se vienen desarrollando en el barrio de Los
Cdrmenes en el que se encuadra, es decir, los asignados a las distintas
actividades residenciales, econdmicas, de equipamientos y sociales.

e Puede que la particularidad mds destacable del dmbito de actuacion sea que
se trata de un solar urbanizado y urbanisticamente consolidado, en cuanto que
posee todos los suministros bdsicos que proporcionan servicio a las actividades
terciarias y deportivas que alli se vienen desarrollando en éste.

e Las caracteristicas anteriormente sefaladas, en cuanto a la transformacion
urbanistica previa sufrida por el dmbito, no harian viable la formulacién de
escenarios alternativos al emplazamiento de la propuesta presentada, por lo
gue una posible evaluacién ambiental estratégica ordinaria se veria seriamente
condicionada al imposibilitar la seleccidn espacial.

e El desarrollo urbanistico propuesto en ningun momento contempla la creacion
de infraestructuras urbanas propias o conexas suscepfibles de generar
alteraciones significativas del medio ambiente que no sean asumibles.

e Se considera que, en conjunto, la Modificacién Ermita del Santo se orienta a la
satisfaccién de las necesidades colectivas de cardcter habitacional y social
mediante la configuracién y organizacion espacial de las mismas en condiciones
de desarrollo sostenible, suponiendo un impulso para la estructuracion local,
perfectamente compatible con la proteccidén del medio ambiente en el entorno
y el cumplimiento de los principales objetivos ambientales establecidos por la
legislacién sectorial vigente.

e Abundando en lo arriba referido, cabria senalar que la Modificacion Ermita del
Santo no tiene efectos significativos ni sobre la calidad medioambiental de su
entorno ni sobre los recursos naturales y, sin embargo, si supone una significativa
contribucion a la satisfaccién de las necesidades sociales dentro de una
organizacion espacial en condiciones de desarrollo sostenible.

e Finalmente, se podria significar de nuevo que en actuaciones planificadas un
dmbito de reducidas dimensiones, sobre espacios muy antropizados, con suelos
urbanisticamente consolidados, y al mismo tiempo sin programar actuaciones
especificas con repercusiones ambientales relevantes, como la que nos ocupa,
no se producirian afecciones estratégicas significativas en el proceso de la
planificacion de la ordenacion y gestion territorial del espacio urbano
desarrollado en un marco de sostenibilidad.
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No obstante, también conviene recordar que dadas las caracteristicas generales de la
zona de actuaciéon, particularmente de aquellas que soportan una mayor
concentracién de la movilidad, el incremento del uso residencial y la implantacién de
nuevas actividades terciarias pudiera dar lugar a situaciones puntuales que originen

afecciones medioambientales, especialmente sobre los recursos naturales, la calidad
paisqjistica, la concurrencia o la movilidad.
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6. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

El planeamiento urbanistico planteado concurre con un conjunto de instrumentos de
planificacion territorial desarrollados por las distintas administraciones puUblicas en el
dmbito de sus competencias. Por ello, en este apartado se pretende hacer una
evaluacién de la interaccién que se puede producir entre los objetivos y los probables
efectos de las acciones de cada uno de los planes o estrategias sectoriales con el
propio planeamiento estratégico propuesto, en toda el drea de la Comunidad de
Madrid.

Ordenacidn territorial

La Constitucién espanola de 1978, en su articulo 148 tercero atribuye la ordenacién del
territorio a las Comunidades Auténomas y la sentencia del Tribunal Constitucional
149/1998 también establece su competencia en materia urbanistica, por lo que éstas
ejercen estas funciones publicas con potestades plenas en los campos legislativo,
reglamentario y de ejecucion.

De esta manera, unas Comunidades mantienen la separacion entre la legislaciéon de
ordenacién del territorio y la legislacién urbanistica, mientras que otfras, como la
Comunidad de Madrid, hicieron confluir ambas legislaciones. Esta Ultima elecciéon
puede dar lugar a un hecho positivo, en la medida que supone el reconocimiento de
qgue ambas escalas de planificacion son diferentes y que son necesarios niveles de
entendimiento entre ellas en un proceso comun de planificacién territorial, pero por ofra
parte, se corre el riesgo de que la ordenacién territorial se acabe subordinando a la
normativa urbanistica fransfiiendo el consiguiente sesgo a la evaluacién ambiental
estratégica.

En este contexto normativo, la planificacién propuesta, en la medida que pretende
desarrollar un marco legal para la planificacion de su territorio, presentaria una
confluencia con todas las programaciones que tienen un idéntico objetivo, aunque
referidas a un dmbito espacial mds amplio, el regional.

Planes urbanisticos limitrofes

En el caso concreto del dmbito propuesto no limita con municipio vecino alguno. Por
esta razén y por el grado de desarrollo que presentan tanto la zona de estudio como los
dmbitos que la rodean, no se han estimado los planeamientos urbanisticos de los
municipios adyacentes, ya que es altamente improbable que esta actuacion suponga
alguna alteracion en sus planificaciones.

Plan Hidroldgico de la parte espaiola de la Demarcacién Hidrogrdfica del Tajo 2015-
2021.

La planificacion aprobada por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, tiene como
objetivos generales conseguir el buen estado y la adecuada proteccién de las masas
de agua, la satisfaccion de las demandas de agua y el equilibrio y armonizaciéon del
desarrollo regional y sectorial. Para la consecucién de estos objetivos la planificacion
hidrolégica se regird por criterios de sostenibilidad en el uso del agua mediante la
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gestiéon integrada, la prevencion del deterioro del estado de las aguas, la proteccion y
mejora del medio acudtico y de sus ecosistemas y la reduccion de la contaminacion,
ademds de pretender paliar los efectos de inundaciones y sequias.

A la vista de los objetivos definidos en la planificacion hidrolégica se puede concluir que
algunas de las actuaciones de la planificacion urbanistica propuesta presentan
situaciones que podrian no ser concordantes con los mencionados objetivos y su
valoracién se considera COMPATIBLE.

Plan especial de actuacion en situaciones de alerta y eventual sequia de la cuenca
hidrogrdfica del Tajo.

La sequia es un fendmeno extremo hidroldgico que puede definirse como una
disminucion coyuntural significativa de los recursos hidricos durante un periodo
suficientemente prolongado y afectando a dreas extensas. El objetivo primordial del
Plan Especial de Sequias es la deteccidén temprana de estas situaciones de escasez
mediante el establecimiento de un sistema de indicadores que definan de manera
gradual, mediante unos valores umbrales previamente determinados, 10s escenarios de
prealerta, alerta y emergencia.

A tenor de las posibles medidas de la puesta en marcha del Plan de sequias, se puede
deducir gue no presenta objetivos comunes con la planificacion urbanistica propuesta.
No obstante, bajo determinadas circunstancias, algunas de las actuaciones de la
planificacion urbanistica propuesta presentan situaciones que podrian ser discordantes
con los objetivos definidos en la planificacion hidroldgica y su valoracién se considera
COMPATIBLE

Planes de ordenaciéon, gestion y regulacion de usos de los espacios naturales
protegidos.

Existen en la Comunidad de Madrid numerosos espacios naturales protegidos
gestionados por la Consejeria de Medio Ambiente y agrupados en diversas figuras de
proteccién que ocupan un 13% de la superficie total. La figura legal que ampara a cada
uno de los espacios varia segln sus caracteristicas y los valores que los hicieron
merecedores de especial tratamiento.

El dmbito de estudio se localiza imbuido en el drea urbana de la ciudad de Madrid por
lo que no presenta Espacios Naturales Protegidos ni espacios incluidos dentro de la Red
Natura. Asimismo, en los terrenos del dmbito no hay ninguna formacién vegetal incluida
dentro del Anexo | de la Directiva Habitat.

Por consiguiente, la potencial afeccién de cardcter estratégico a estos espacios
naturales protegidos tanto por la urbanizacidbn como por los usos previstos es
considerada inexistente con las condiciones naturales de estos espacios protegidos. De
este modo, el desarrollo de la Modificacién propuesta no interaccionaria con los
objetivos de conservacién establecidos para los espacios naturales protegidos de la
Comunidad de Madrid.

PROYMASA 136



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Subdireccién General de Planeamiento ﬁﬁ i{(r:;jrrmr;llo ‘ MAD RI D

Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020.

El Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020 tiene los siguientes
objetivos generales, que son coherentes con los establecidos en la planificaciéon
energética nacional y europea:

o Satisfaccion de la demanda energética con altos niveles de seguridad y calidad
en el suministro, reforzando para ello las infraestructuras existentes;

o Mejora de la eficiencia en el uso de la energia, que permita reducir el consumo
en un 10% respecto del escenario tendencial;

o Incremento del 35% en la produccién de energia renovable y por encima del
25% en la produccioén energética total.

En el Plan se contempla el desarrollo de un total de 80 medidas en tres lineas
estratégicas:

o Mejora de la eficiencia en la utilizaciéon de la energia (54 medidas), de forma
gue consumiendo menos alcancemos los mismos niveles de producciéon y de
confort.

o Incremento de la produccién de energia en la regidén (12 medidas),
fundamentalmente de origen renovable.

o Mejora de lasinfraestructuras energéticas (14 medidas), con objeto de garantizar
un suministro fiable, seguro y de calidad.

A tenor de las posibles medidas de la puesta en marcha del Plan Energético de la
Comunidad de Madrid, se puede deducir que éste no presenta objetivos comunes con
la planificacién urbanistica propuesta. No obstante, tomando en consideracion los
objetivos definidos en la planificacién energética se observa que algunas de las
actuaciones de la planificacidon urbanistica propuesta presentan situaciones que
podrian ser discordantes con los mencionados objetivos y su valoracion se considera
COMPATIBLE.

Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2013 -
2020 (Plan Azul +).

El Plan aprobado pretende dar continuidad a las planificaciones antecesoras (Plan de
Saneamiento Atmosférico de la Comunidad de Madrid 1999-2002 vy la Estrategia de
Calidad del Aire y Cambio Climdtico de la Comunidad de Madrid 2006-2012 Plan Azul)
dirigiendo los esfuerzos y recursos hacia aquellos sectores y contaminantes que, ala vista
de las evaluaciones periddicas de los niveles regionales de emision e inmision de
contaminantes, se consideran prioritarios para lograr una mejora de la calidad del aire
y una disminucién de las emisiones de gases de efecto invernadero. Los objetivos para
la mejora de la calidad del aire son los siguientes:

o Proporcionar un marco de referencia para acometer actuaciones coordinadas
a corto, medio y largo plazo entre las diferentes administraciones de la
Comunidad de Madrid.
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o Mejorar el conocimiento disponible sobre calidad del aire y adaptaciéon al
cambio climdtico, estudiando la vulnerabilidad de los sectores y sistemas mds
sensibles.

o Reducir la contaminacién por sectores, prestando mds atencidon a aquellos que
tienen mayor contribucién alas emisiones totales y suponen una mayor afeccion
sobre la calidad aire ambiente.

o Fomentar la utilizacidn de combustibles limpios y mejores tecnologias,
especialmente en dmbito del transporte, la industria y el sector residencial.

o Promover el ahorro y la eficiencia energética, mediante la adopcién de
tecnologias, procesos, hdbitos menos intensivos en el uso de la energia final, asi
como el empleo de combustibles bajos en carbono en el transporte y en el
sector residencial, comercial e institucional.

o Involucrar al sector empresarial en la problemdtica de calidad del aire y cambio
climdtico.

o Mantener medios y herramientas adecuados de evaluacion y control de la
calidad del aire ponerlos a disposicion de la mejora continua nivel de
informacion al publico en relacion calidad el aire en la Comunidad de Madrid.

La planificaciéon urbanistica propuesta no presenta objetivos referidos especificamente
a la mejora de la calidad del aire y a la lucha contra el cambio climdtico. No obstante,
a la vista de las medidas definidas en el Plan Azul se observa que algunas de las
actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta, presentan situaciones que
podrian ser concordantes con los objetivos establecidos para alcanzar dichas medidas
y su valoracion se considera COMPATIBLE.

Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de la Comunidad de Madrid 2017 - 2024.

La Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid, orienta
la politica en materia de residuos de la region, estableciendo las medidas necesarias
para cumplir con los objetivos fijados en la normativa de residuos y en el Plan Estatal
Marco de Gestidn de Residuos (PEMAR). Ademds del marco normativo, los principios que
orientan la Estrategia de la Comunidad de Madrid son:

o Jerarquia de residuos, que establece las prioridades de prevencién y de gestién
de los residuos para conseguir el mejor resultado global.

o Ciclo de Vida, tomando en cuenta el impacto total que tendrdn las soluciones
adoptadas en la Estrategia a lo largo de su vida.

o Quien contamina, paga, por el que el productor de los residuos debe hacer
frente alos costes de su adecuada gestion.

o Proximidad, por el que los residuos destinados a la eliminacion vy los residuos
domésticos mezclados con destino a la valorizacién deben gestionarse lo mds
cerca posible de su lugar de generacion, siempre que sea viable, para minimizar
el impacto ambiental asociado al transporte.

o Didlogo con los agentes econdmicos y sociales y con las entidades locales, con
el objetivo de alcanzar el mdximo consenso en los contenidos de la Estrategia.

Este documento pone el acento tanto en la prevencion de la generacién de los residuos
como en el fomento de la reutilizacion y el reciclado. También, establece que es preciso
fomentar el aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos ya que esto
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constituye una fuente de riqueza a la vez que un beneficio ambiental. Por Ultimo,
pretende impulsar la implantacion de tecnologias de valorizacién que permitan reducir
el consumo de materias primas y la disminucién de los efectos negativos de las opciones
de tratamiento existentes, fundamentalmente la ocupacidn del suelo por
infraestructuras de vertido y las emisiones contaminantes.

Tomando en consideracion los objetivos definidos en la planificacién de la gestidén de
residuos se observa que esta no presenta objetivos comunes con la planificacion
urbanistica propuesta. No obstante, tomando en consideracién los objetivos definidos
en la planificacién para la gestion de residuos, se observa que algunas de las
actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta presentan situaciones que
podrian ser discordantes con los mencionados objetivos y su valoracion se considera
COMPATIBLE.

Planificacion sobre las condiciones de salud en la Comunidad de Madrid.

El “Mapa de la vulnerabilidad en salud (MVS)" facilita la representacién espacial de
zonas donde concurren caracteristicas compartidas por la poblacidn residente que
definen su situacién de vulnerabilidad, asi como los recursos y activos en salud existentes.

El MVS es una herramienta efectiva para el diagndstico de la vulnerabilidad que permite
visualizar y comparar indicadores de salud en diferentes dmbitos territoriales, por lo cual
se ha de contemplar como un instrumento adecuado para intervenir en la foma de
decisiones del proceso de planificacién de la intervencidén comunitaria (establecimiento
de criterios de proteccién sanitaria, identificacion de zonas especialmente sensibles,
saturacion por presencia de actividades preexistentes, etc.).

Asimismo, el andlisis de la mortalidad recogido en el “ll Atlas de mortalidad vy
desigualdades socioecondmicas en la Comunidad de Madrid, 2001-2007", en cuanto
gue supone una aproximacion bdsica al conocimiento del estado de enfermedad de
su poblacion, serd igualmente una herramienta a utilizar en el proceso de planificacién
que desarrolla esta planificacion.

En consecuencia, el planeamiento urbanistico propuesto no entra en conflicto con la
planificacion de las condiciones de salud en la Comunidad de Madrid.

Hoja de ruta hacia la neutralidad climdtica de la ciudad de Madrid.

La Hoja de Ruta hacia la neutralidad climética de la ciudad de Madrid, es un nuevo
compromiso en la trayectoria seguida por Madrid frente a este desafio (Declaracion de
Emergencia Climdatica 2019, COP 25, Pactos de la Villa 2020) que establece la reduccion
de las emisiones de gases de efecto invernadero de la ciudad un 65% en 2030 respecto
a 1990, y alcanzar la neutralidad climdtica en el ano 2050.

La Hoja de Ruta muestra la trayectoria de reduccidn de emisiones a seguir hasta 2050,
estableciéndose para 2030 una referencia intermedia, con un objetivo mds ambicioso
gue el previsto por la propia Unidn Europea.
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A la vista de las medidas definidas en la Hoja de Ruta se observa que algunas de las
actuaciones de la planificacién urbanistica propuesta, presentan situaciones que
podrian ser concordantes con los objetivos establecidos para alcanzar dichas medidas
y su valoracion se considera COMPATIBLE.

Estrategia para la creacion de una red de itinerarios peatonales en la almendra central
de Madrid (2013).

Este documento tiene vocacion de constituirse en base para la elaboracion del Plan
Director de Movilidad Peatonal y Espacio PUblico en el municipio de Madrid. El dmbito
del plan es la Almendra Central de la ciudad.

El plan propone una red mallada de itinerarios peatonales principales definida por su
utilidad para conectar con los elementos atractivos del trédfico peatonal.

También propone una red de itinerarios intermedios, que complementa a la anterior en
cada uno de los distritos, reforzando algunos de sus ejes locales, v, la identificacion de
una serie zonas de calmado de tradfico que estdn delimitadas por los ejes con tréfico
motorizado intenso.

En la media en que la planificacién propuesta tiene vocacién de servir de enlace entre
espacios ludicos desconexos, presenta situaciones que podrian ser concordantes con
los objetivos establecidos para contribuir al mallado de los itinerarios peatonales y su
valoraciéon se considera COMPATIBLE.

Plan director de movilidad ciclista.

El Plan Director de Movilidad Ciclista define una red bdsica municipal, criterios para la
eleccion de tipologia de via ciclista, reflejados en un inventario de calles con
descripcién de la situacién actual, y, propuestas de seccion tipo.

Los ifinerarios conectan con las actividades y los centros atractores de desplazamientos.
También atienden a solicitudes concretas (de asociaciones, colectivos o la
administracién), conexiones necesarias entre dreas o elementos urbanos, asi como de
enlace con redes ciclistas de municipios colindantes.

Se propone una Red Dual, gue combina modalidades mds o menos segregadas del
tfréfico. Asi, se plantea una red segregada para ciclistas menos iniciados en aquellas vias
donde el nUmero de vehiculos es elevado, con otra para ciclistas mds avezados en
carriles multimodales.

El plan también contempla diversas medidas destinadas a incrementar la oferta de
estacionamiento ciclista y a promover ofras actuaciones de promocion, educacion y
sensibilizacién.

En tanto en cuanto la planificacién propuesta contempla medidas dirigidas a potenciar
el uso de la bicicleta, se podria decir que ésta presenta situaciones que podrian ser
concordantes con los objetivos establecidos para contribuir al desarrollo del Plan Ciclista
y su valoracion se considera COMPATIBLE.
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Plan Director para la Calidad del Paisaje Urbano

El principal objetivo del Plan para la Calidad del Paisaje Urbano (PCPU) es la mejora de
la calidad de los paisajes del conjunto de la ciudad.

Segun se describe en el documento de Sintesis Ejecutiva del Plan de Paisaje de Madrid,
el Plan de Paisaje interioriza una serie de componentes y objetivos que estdn en la base
de la construccion responsable y contempordnea de las ciudades y que, aplicados a
la ciudad de Madrid, serian los siguientes:
v eficiencia urbana, para el confort del ciudadano, facilitar el uso de la ciudad y
mejorar su gestion
v cambio climdtico y sostenibilidad, por un compromiso con el futuro
v' creatividad y economias urbana, en la buUsqueda de otfros enfoques mds
adaptados a esta nueva era y nuevas formas de actuar
v el protagonismo y cohesidon de la comunidad social, ya que es un Plan destinado
a su disfrute en condiciones de armonia e inteligencia
v'la innovacién, cultura y educacién de acuerdo a las estrategias UNESCO para
la proteccidn, promocidn y transmisién de la cultura y el patrimonio
v la internacionalizaciéon, para el posicionamiento y proyeccién externa de la
ciudad de Madrid.

De una forma mds especifica, los principales objetivos, estrategias y actuaciones se
enmarcan en las tres dimensiones que el Plan establece para la tutela paisajistica de la
ciudad:
o la escénica, cuyos marcos principales de actuacion lo forman las unidades de
paisaje y, especialmente, el espacio publico.
o la estructural, que garantiza la pervivencia de las grandes formaciones que
narran y estructuran la ciudad, conectdndola con su contexto territorial.
o lasocial, en su pretensidon de generar una cultura ciudadana del paisaje.

Dentro de este contexto metodoldégico, en la tabla siguiente se sintetiza el resultado del
andlisis paisajistico de los objetivos de la MPG Paseo Ermita del Santo con los del Plan:

EVALUACION DE LA CONCURRENCIA DE LA MPG PASEO ERMITA DEL SANTO EN
RELACION CON EL PLAN DIRECTOR PARA LA CALIDAD DEL PAISAJE URBANO
OBJETIVOS DEL PLAN DETERMINACIONES DE LA MPG
DIMENSION ESCENICA

OBJETIVO 0: CARACTERIZACION de las | Identificacién y caracterizacién de las
diferentes unidades de paisaje como base | Unidades de Paisaje afectadas con la
para la regulaciéon y tutela cotidiana de los | intencidon de que puedan servir de guia en el
elementos y campos de la escena urbana diseno e integracién escénica de las
actuaciones urbanisticas planificadas.
OBJETIVO 1: SIMPLIFICACION de la escena | Eliminacién de elementos obsoletos e
urbana y mejora de su LEGIBILIDAD incorporacién a la escena urbana de
elementos excepcionales ordenando
conjuntamente edificaciones, escena vy
espacios libres.
OBJETIVO 2: ESCENA COLECTIVA, mejora | Intervencién innovadora en lo relativo a
general de la calidad del ESPACIO PUBLICO, | estética ambiental y de mejora de las
su eficiencia y sostenibilidad, asi como sus | condiciones de  habitabilidad  urbana
(peatonalizacion, equipamientos culturales,
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condiciones de uso, imagen y seguridad para
el confort del ciudadano

arbolado). Disefio de nuevas crujias de
edificacion creando nuevas fachadas con
criterios de calidad para asegurar la mejora
de la escena urbana.

OBJETIVO 3: ESCENA VERDE, cudlificacién de
parques urbanos y zonas verdes

Adopcion de medidas que garanticen la
continuidad de la frama verde municipal y
territorial que proporcionen un Acceso
universal a las zonas verdes y a los espacios
publicos, de forma inclusiva y segura.

OBJETIVO 4: ESCENA EDIFICADA, regulacién
de la configuracién exterior de las nuevas
edificaciones

Tratar con especial atencion la configuracion
morfovolumétrica remitiendo a la redaccion
de documentos especificos para definir la
imagen de la actuacion urbanistica que
deberd exteriorizar un equilibrio entre los
contenidos de las divisorias visual, los espacios
construidos y los espacios libres y jardines.
Incorporacién de una normativa ambiental y
de paisgje en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo que considere:
aguas en su ciclo completo, distintas formas
de casi nulo consumo energético, movilidad
propiciando el fomento de los
desplazamientos a pie o en bicicleta y la
reduccién de la movilidad motorizada
privada y disefo urbanistico acorde con su
entorno  proximo y compatibles con el
equilibrio ecoldgico.

OBJETIVO 5: ESCENA TEMPORAL mejorar las
condiciones de los espacios temporalmente
sin uso, activando nuevas funciones

Favorecer la accién sobre espacios sin uso o
infrautilizados y establecer en el planeamiento
mecanismos para garantizar un buen diseno
del espacio publico.

OBJETIVO 6: ESCENA COMERCIAL: ordenacion
y recudlificacién del zécalo comercial
ACTUACIONES CONCRETAS

Reordenacion del zécalo comercial y de los
nodos estableciendo mecanismos para
conectar con la comunidad reforzando el
cardcter urbano y el trdnsito peatonal sin
perder accesibilidad.

OBJETIVO 7: ESCENA EFIMERA: ordenacién y
cuadlificacion de los elementos efimeros o
temporales de la escena urbana

Normativa urbanistica de la ordenacion
pormenorizada que garantice la calidad de la
urbanizacién, de las zonas estanciales y del
mobiliario urbano coherentes con la imagen
de modernidad que MRIO fransmite.

OBJETIVO 8: ESCENA ARTISTICA, fomentar la
intervencién artistica para la creatividad
urbana, la integracién social y la generaciéon
de nuevas economias

Resolver déficits del barrio de manera
arficulada, con lo que se refuerza su papel
cotidiano en el contexto urbano del que
forma parte, reconstruyendo la Quinta del
Sordo.

OBJETIVO 9: Favorecer la integracién
obligatoria del concepto de PAISAJE en el
planeamiento urbanistico

Fomentar la coherencia del paisaje resultante
y su vinculacién al marco social, geogrdfico vy
cultural al que pertenece.

DIMENSION ESTRUCTURAL

OBJETIVO 1: Valorizar y difundir en el contexto
internacional los espacios de mayor
relevancia patrimonial, icénica y paisaijistica
de la ciudad de Madrid

Recuperar para la memoria colectiva un
referente icdnico de Madrid materializado en
la reproduccién de la Quinta del Sordo.
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OBJETIVO 2: Creacion de una
INFRAESTRUCTURA VERDE URBANA para la
vertebracién del territorio urbanizado

Activar la presencia de espacios desconexos
(MRIO, Parque Caramuel y Cuna Verde) vy
facilitar la transformacién proactiva de la
ciudad favoreciendo el acrecentamiento del
conocimiento y disfrute de los distintos
espacios verdes y la cohesién social.

OBJETIVO 3: Reforzar la presencia, imagen y
representatividad de determinados EJES
URBANOS

Posibilitar la creacion de nuevos ejes urbanos
y favorecer mecanismos de interrelacion de
barrios y complementariedad de funciones a
ambos lados de significados espacios verdes
desconexos.

OBJETIVO 4: Reforzar la presencia y el uso
alternativo de las TRAZAS histéricas en la
ciudad

Creacién de un enclave de referencia
urbana -aura periférica-, ligado a los nodos
culturales de la ciudad.

OBJETIVO 5: Reforzar la presencia y uso de los
MIRADORES geogrdficos de la ciudad

Incorporar mecanismos en el planeamiento
de desarrollo que garanficen un diseno
cuidado de las fachadas externas (eleccién
de soluciones constructivas, materiales vy
color), especialmente hacia los miradores y las
grandes infraestructuras verdes.

OBJETIVO 6: Reforzar la representatividad vy
funcionalidad de las PUERTAS y accesos a la
ciudad

Establecer mecanismos para garantizar el
buen diseno urbano/arquitecténico y
proponer senas de identidad ligadas a la
figura de Goya, con lo que se refuerza el
papel del barrio en el contexto urbano del
que forma parte.

OBJETIVO 7: mejorar las condiciones de uso,
funcién y disefio de ESPACIOS PUBLICOS
NODALES: AURAS. Obligatoriedad de reforzar
o activar la presencia de espacios puUblicos
identitarios y nodales en cada barrio (o unidad
homogénea de paisaje)

Mejorar la escena urbana con la puesta en
marcha de mecanismos concertados de
reordenacién, jerarquizacion y mejora de los
espacios libres mediante una urbanizacién y
vegetacién de calidad.

OBJETIVO 8: DESCUBRIMIENTO de los paisajes
de nuestra ciudad

Facilitar la creacion itinerarios para promover
la evolucién e intervencién en los paisajes
urbanos.

OBJETIVO 9: Grandes FACHADAS y BORDES
urbanos, dignificar la imagen de estos
espacios de gran carga paisdijistica

Prosecucion de la estrategia-MRIO, en su
relacién con espacios publicos adyacentes,
regenerando y cudlificando los frentes
urbanos hacia el rio, y valorizando los bordes
de la M-30.

N SOCIAL

DIMENSIO
OBJETIVO: FOMENTAR LA CULTURA DEL
PAISAJE en los ciudadanos y en las

administraciones publicas

Dotar a las nuevas zonas verdes y espacios
libres de un valor anadido educacional.

OBJETIVO: DIFUSION de la Calidad del paisaje
madrileno

Revegetacién y ajardinamiento de las nuevas
zonas verdes y espacios libres con especies de
arbolado autdctono.

De este modo, teniendo en cuenta las caracteristicas de la ordenacion, se observa que
sus deferminaciones son coherentes con las directrices y recomendaciones incluidas el
PCPU, tanto en aquellas que afectan a la ordenacién por encontrase enclavada en la
unidad de paisaje Bloques Abiertos Densos (En el dmbito formada por la 3a.10a Las
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Aguilas) como a las desarrolladas para los Paisajes en Transformacion. Asimismo, cabe
senalar que senalar que el dmbito no se encuentra incluido en ninguno de los Programas
del PCPU.

Por todo ello, en tanto en cuanto la planificacion propuesta contempla medidas
dirigidas a inducir un proceso de mejora paulatina de la escena urbana, se podria decir
que ésta presenta situaciones que podrian ser concordantes con los objetivos
establecidos para contribuir al desarrollo del Plan Ciclista y su valoracién se considera
COMPATIBLE.
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7. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS

El mes de septiembre de 2015 es la fecha que marca el punto de partida de la nueva
Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible a nivel mundial, al ser aprobados, por las
Naciones Unidas, los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), predecesores de los
Objetivos del Milenio. Apuntalados por el “Transformar nuestro mundo: la Agenda 2030
para el Desarrollo Sostenible”, constituyen «un plan de accidn en favor de las personas,
el planeta y la prosperidady» (ONU, 2015).

En particular, su objetivo 11° “Ciudades y Comunidades Sostenibles” persigue “mejorar
la planificacién y la gestion urbanas para que los espacios urbanos del mundo sean mds
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”.

Como ya se ha senalado, Espana ha elaborado una Agenda Urbana que, a nivel
nacional, contribuya a cumplir con los objetivos planteados en la Agenda Urbana de
Naciones Unidas y en la Agenda Urbana de la UE. La agenda constituye un marco
estratégico que incluye un Decdlogo de Objetivos de primer nivel los cuales se
desarrollan a través de una freintena de objetivos especificos:

MARCO ESTRATEGICO AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

1.1. Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno
territorial.

1.2. Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger
el paisaje.

1.3. Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el
contexto natural.

2.1. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el
equilibrio urbano y la dotacién de servicios bdsicos.

2. EVITAR LA DISPERSION gg G(éjron’rifz_or Iolcomr?_ldeji%llod leJncionoI Ybﬂi\éer;idgd clie usos.

URBANA Y REVITALIZAR p.obncgsron izar la calidad y la accesibilida e los espacios

LA CIUDAD EXISTENTE. 2.4. Mejorar el medio ambiente urbano y reducir la contaminacion.

2.5. Impulsar la regeneracion urbana.

2.6. Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios.

3. PREVENIR Y REDUCIR o .

LOS IMPACTOS DEL 3.1. Ac;lopfor el modelo territorial y urbqr}wo a los efectos del cambio
climdtico y avanzar en su prevencion

3.2. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero

. Mejorar la resiliencia frente al cambio climdatico.

CAMBIO CLIMATICO Y
MEJORAR LA 33
RESILIENCIA.

4. HACER UNA GESTION L » .
SOSTENIBLE DE LOS 4.1. Ser mas eficientes energeticamente y ahorrar energia.

4.2. Optimizar y reducir el consumo de agua.
RECURSOS Y 4.3. Fomentar el ciclo de los materiales.

FAVORECFR LA 4.4. Reducir los residuos y favorecer su reciclaje.
ECONOMIA CIRCULAR.

5.1. Favorecer la ciudad de proximidad.
5.2. Potenciar modos de transporte sostenible.

6.1. Reducir el riesgo de pobreza y exclusidon social en entornos
urbanos desfavorecidos.

6.2. Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva
de género, edad y discapacidad.
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MARCO ESTRATEGICO AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

7.1. Buscar la productividad local, la generacién de empleo vy la
dinamizacion y diversificacion de la actividad econdmica.

7.2. Fomentar el turismo inteligente, sostenible y de calidad y los
sectores clave de la economia local.

8.1. Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a
8. GARANTIZAR EL ACCESO precio asequible.

A LA VIVIENDA. 8.2. Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente, a los
colectivos mds vulnerables.

9.1. Favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el
9. LIDERAR Y FOMENTAR LA desarrollo de ciudades inteligentes (Smart Cities).
INNOVACION DIGITAL. 9.2. Fomentar la administracion electrénica y reducir la brecha
digital.

10.1. Lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado,
inteligente, flexible y simplificado.

10.2. Asegurar la participacion ciudadana, la transparencia y
favorecer la gobernanza multinivel.

10.3. Impulsar la capacitacién local y mejorar la financiacion.

10.4. Disenar y poner en marcha campanas de formacion y
sensibilizacién en materia urbana.

10. MEJORAR LOS
INSTRUMENTOS DE
INTERVENCION Y LA
GOBERNANZA.

En este contexto, aungue el planeamiento urbanistico en esta fase de desarrollo en la
qgue nos encontramos no define en detalle las caracteristicas constructivas de las
actuaciones, se ha considerado apropiado establecer toda una serie de reflexiones,
recomendaciones y determinaciones ambientales con objeto de reducir o eliminar las
previsibles afecciones negativas que se pueden producir sobre el medio receptor.

En este sentido, se detallan toda una serie de medidas prdcticas aconsejables y
recomendaciones, en referencia a los distintfos medios que puedan verse afectados por
las actuaciones previstas. Esta descripcion recoge, a modo de sintesis, una
convergencia con los criterios de sostenibilidad social, ambiental y econdmico,
tomando especialmente en consideraciéon el cambio climdatico.

La mayor parte de las medidas que actuan sobre las diferentes variables ambientales,
de alguna manerq, tienen relacién con la lucha contra el cambio climdtico. Para realzar
su importancia en esta materia las hemos tipificado estudiando en primer lugar aquellas
que tienen una influencia directa en la consecucion de este objetivo, y a continuacién
abordar aquellas otfras que, si bien también contribuyen a esta lucha, su objetivo
principal estd dirigido a la proteccion o correccién de la afeccién de otras variables
ambientales.

Las medidas deben ser tenidas en consideracién tanto en los documentos técnicos que
desarrollen esta planificacién, en los que se incluirdn las obras de demolicidon, como en
el posterior sistema de operacion, por lo que deben reflejarse en el documento
normativo y en los documentos presupuestarios y financieros de los mismos

7.1. MEDIDAS DE CAMBIO CLIMATICO

Ante el Cambio Climdtico, se requieren dos tipos de respuestas: en primer lugar, es
importante reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl), para lo cual
deben adoptarse medidas de mitigacion; en segundo lugar, hay que actuar para hacer
frente a sus impactos inevitables, es decir, tomar medidas de adaptacion.
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En este apartado se describen las posibilidades de accién ante el cambio climatico
para la mitigacién y adaptacidén durante el diseno y planificacién urbanistica de
manera que su previsible afeccion sea la minima posible.

Medidas de mitigacion

Si bien desde la perspectiva del cambio climdtico se han de considerar
fundamentalmente las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl), también es
interesante incluir como aspectos ambientales a estudiar los factores que determinan
en mayor medida dichas emisiones, como por ejemplo:

= Consumo de derivados del petréleo y otros combustibles fosiles.
» Eficiencia energética y consumo de energia eléctrica.
= Consumo y liberacién de Gases de Efecto Invernadero.

La mitigacién busca mejorar el balance entre emisiones de gases de efecto invernadero
e inmisiones de estos gases a través de sumideros. Dado que dichas emisiones e
inmisiones son en conjunto de cardcter continuo, en contraposicién con gran parte de
las acciones de adaptacidén, que buscan mejorar la resiliencia frente a episodios
puntuales, su gestibn debe basarse en la aplicacién de toda una serie de
recomendaciones como las que a confinuacién se exponen.

Calidad del aire

Fase de demolicion/construccion

Las emisiones de contaminantes producidas en la fase del desarrollo de los movimientos
de tierras o escombros tendrdn una clara incidencia en la calidad del aire por emision
de particulas en suspension provenientes de las excavaciones/demoliciones y
acondicionamientos del terreno. Asimismo, el aumento del trafico rodado, fransporte de
materiales y vehiculos auxiliares, y la propia maguinaria de obra generard un aumento
de las inmisiones de gases contaminantes en la atmdsfera. En este sentido, se han
previsto una serie de medidas correctoras a fin de minimizar el impacto generado y
corregir de esta forma el perjuicio que estas inmisiones puedan producir sobre las
personas, asi como, sobre la fauna vy la flora.

En concreto, durante la realizacién de estas actuaciones se recomiendan las siguientes

medidas tendentes a reducir las emisiones fugitivas de polvo:

% Teniendo en cuenta la proximidad de zonas habitadas, durante los procesos de
demolicion, se estudiard la posibilidad de que algunos procesos de demolicion se
realicen utilizando sistemas de humectacion.

% La zona afectada por las actuaciones estard en todo momento perfectamente
jalonadas para que no se produzcan trdnsitos de vehiculos o maquinaria fuera de
las zonas estrictamente necesarias.

% Se establecerdn viales de acceso para los transportes de materiales de préstamo y
los elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo de
molestias a la poblacién cercana.
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% La retirada de los lechos de polvo y limpieza de las calzadas del entorno de
actuacién utilizadas para el trdnsito de vehiculos de obra paliard la presencia de
particulas totales e inhalables.

% Igualmente, la emision debida a la accidon del viento sobre la superficie de la carga
de los volguetes puede reducirse, bien por confinamiento, cubriéndola mediante
lonas de forma que no incida el viento directamente sobre ella, o bien, mediante
riego.

L La emision de particulas debidas a la circulacidon de maquinaria por accesos sin
pavimentar puede reducirse mediante humectacion.

& Se procurard reducir y evitar la emision a la atmdsfera de sustancias voldtiles y
téxicas, molestas o peligrosas (gases de escape, humos y olores, etc.) haciendo uso
de la maqguinaria lo mds parcamente posible (no dejar los motores en marcha) vy
conservando los materiales (cerrar bidones y depbsitos, evitar vertidos de sustancias
muy voldtiles, etc.).

Las medidas que se recomiendan para la minimizacién de la afeccidn por la emisidén de
gases contaminantes a la atmdsfera serdn los siguientes:

L Se dard prioridad en la seleccidon de maquinaria y vehiculos a aquellas marcas
comerciales, modelos y unidades con mejores prestaciones desde el punto de vista
ambiental (gases, ruidos, efc.).

% Se revisard la maqguinaria y vehiculos antes de la recepcidén en obra a fin de poder
desechar las unidades con mal funcionamiento.

% Se redlizard un correcto mantenimiento de la maquinaria y vehiculos durante el
periodo de obras, de tal forma que se produzca una correcta combustidn en sus
motores.

% Se redlizard la Inspeccién Técnica de Vehiculos en los plazos previstos por la
normativa vigente.

%  Se planificardn y programardn las actuaciones de proyecto a fin de reducir al
minimo el uso de la maquinaria y vehiculos.

% Se procurard reducir y evitar la emision a la atmdsfera de sustancias voldtiles y
toxicas, molestas o peligrosas (gases de escape, humos y olores, etc.) haciendo uso
de la maqguinaria lo mds parcamente posible (no dejar los motores en marcha) y
conservando los materiales (cerrar bidones y depdsitos, evitar vertidos de sustancias
muy voldtiles, etc.).

% Se evitardn las incineraciones de material sobrante de las obras y cualquier otra
emisién de gases que perjudique a la atmdsfera.

Fase de funcionamiento

Muchos gases responsables del cambio climdtico también son contaminantes
atmosféricos comunes que afectan a nuestra salud y al medio ambiente. De muchas
maneras, la mejora de la calidad del aire también puede impulsar los esfuerzos por
mitigar el cambio climdtico y viceversa, aunque no siempre. No obstante, en las
evaluaciones realizadas desde 2007, el Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el
Cambio Climdtico —el organismo internacional creado para evaluar el cambio
climatico— prevé un descenso de la calidad del aire en las ciudades en el futuro debido
al cambio climdtico. En este sentido, tanto para lograr un objetivo como el otro se
proponen las siguientes medidas:
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L Contribuir al fomento de la descarbonizacién del entorno urbano con la
implantacién de medidas tales como: optimizar la eficiencia de la envolvente de los
edificios; crear espacios intermedios para aumentar ganancias térmicas en invierno
y reducir las ganancias en verano; optimizar la eficiencia de los sistemas de
climatizacion; mejorar la eficiencia de la demanda de electricidad doméstica e
implantar sistemas de gestidn energética inteligente a nivel de vivienda y de
edificios.

% Disenar la configuracion espacial y las caracteristicas constructivas de las
edificaciones para asumir los pardmetros climdticos de la zona y fomentar la
eficiencia energética.

% Priorizar la planificacién de infraestructuras que promocionen la distribucién urbana
de mercancias de forma eficiente y sostenible: centros de consolidacién, carga y
descarga en condiciones preferentes para vehiculos sin emisiones, puntos de

recarga para vehiculos limpios.
% Utilizar materiales de construccion que tengan la menor huella de carbono posible

a fin de disminuir las emisiones totales en el conjunto de la actuacién o de los
edificios.

% Colocar purificadores en las salidas de chimeneas, instalaciones de climatizaciéon y
salidas de humos y olores.

Eficiencia energética

Fase de demolicion/construccion

Una buena parte de las medidas descritas para conseguir Ia minimizacién de la
afeccién por la emisién de gases contaminantes a la atmdsfera serdn aplicables para
mejorar la eficiencia energética. Ademds de su consideracion, para disminuir el
consumo energético, se fomentard el empleo de energias renovables, especialmente
en lo que se refiere al suministro eléctrico de las instalaciones auxiliares de la obra.
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Fase de funcionamiento

El objetivo deseable de mitigar el cambio climdtico pasaria por mejorar la eficiencia
energética a fravés de una doble vertiente. Por un lado, mediante el correcto
emplazamiento de la edificacion y su adecuado diseno especifico, para lograr un eficaz
balance energético. Por ofro, mediante la seleccion éptima y el uso racional de los
equipos, de manera que consuman menos energia a la vez que se mejoran los servicios
gue nos proporcionan. En este sentido, se recomienda la adopcion de medidas como
las siguientes:

% El Proyecto de Urbanizacién deberd contemplar la méxima calificacion energética
del alumbrado exterior segun la Instruccion Técnica Complementaria “ITC — EA — 01
Eficiencia Energética” del "Reglamento de eficiencia energética eninstalaciones de
alumbrado exterior” aprobado por el Real Decreto 1890/2008, o normativa que lo
sustituya.

% El Proyecto de Urbanizacién deberd contemplar la implantacién de estos sistemas
automatizados para el control de iluminacion eléctrica en zonas comunes que
mejoran no solo la eficiencia energética, sino que también reducen el coste
econdmico. Las ventajas de la iluminacién bioclimdtica consisten en que prolongan
la vida Util de las luminarias, incrementan la productividad y el confort de las
personas, y permiten lograr espacios adaptados y personalizables.

% Se deberd reservar un minimo del 10% de las plazas de aparcamiento en viario
publico a aquellas asociadas a la incentivaciéon de modos de tfransporte alternativos
como vehiculos eléctricos o similares. Se deberdn proporcionar instalaciones de
recarga de vehiculos eléctricos, y/o futura tecnologia limpia cero emisiones, para un
minimo del 10% de las plazas de aparcamiento o bien para un 5% adicional sobre el
porcentaje de vehiculos eléctricos del parque total de turismos en Madrid (la
dotacion que sea mayor), segun las estadisticas mds recientes publicadas por la
Direccidon General de Trdfico u organismo responsable, en el momento de diseno.

% Exigir a las edificaciones el estudio de viabilidad de comportamiento energético de
Edificios de consumo de Energia Casi Nulo (EECN), y los futuros proyectos de
Urbanizacion y edificacion deberdn justificar el cumplimiento de las medidas que se
establecen en materia de sostenibilidad energética, cambio climdatico, calidad del
aire, proteccién medioambiental, competitividad y seguridad de los suministros
energéticos.

% Los Proyectos de Edificacién deberdn incluir un estudio y/o anexo especifico sobre
medidas pasivas, ahorro, eficiencia y descarbonizacién, basado en los principios de
electrificacion y disminucidon de la demanda energética, el uso de instalaciones
centralizadas eficientes y el aprovechamiento de energias renovables “in situ”,
incluyendo el aprovechamiento energético del subsuelo (geotermia), con el
objetivo de garantizar que el edificio cumpla el nivel mds alto de cdalificaciéon
energética vigente, superando el estdndar de “edificio de consumo energético casi
nulo” y aspirando a conseguir edificios de energia positiva. En dicho estudio se
justificard el cumplimiento del nivel mds alto de calificacidon energética segin la
normativa local/nacional que trasponga la Directiva (UE) 2018/844 y las directrices
posteriores (EPBD) que vengan a sustituirla o modificarla.
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% El consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren) de los espacios contenidos
en el interior de la envolvente térmica de un edificio del APE, o en su caso, de una
parte del edificio considerada, no superard el 70% del valor limite (Cep,nren, lim)
fijado en el DB HE del CTE vigente en su momento o normativa que lo sustituya. A
tales efectos, se podrd considerar en el balance la generacion de energiarenovable
fuera del dmbito, si estd ligada al dmbito del APE por acuerdos de suministro
compatible con la filosofia de Cero Emisiones asociadas al dmbito.

% Para el aprovechamiento energético y de la iluminacién natural deben tener en
cuenta consideraciones como reducir la superficie de piel exterior, obtener una
buena exposicidon solar, utilizar filtros solares (persianas, lamas y celosias), pintar de
color claro o utilizar materiales pulidos de baja dispersion de la luz en las paredes,
etc.

% Los edificios, o parte de los edificios, de uso actividades residenciales y terciarias en
el dmbito de aplicacién del Cédigo Técnico de la Edificacion, deberdn acreditar, la
calificaciéon de eficiencia energética mdxima en los términos prescritos en la
normativa vigente, o equivalente en normas internacionales.

% Para reducir el consumo de energia y las emisiones contaminantes, se introducirdn
sistemas de control luminico y térmico y se incorporardn equipos de alta eficiencia
energética.

Para fomentar el empleo de energias renovables, se estudiard la viabilidad de

incorporar a los procesos constructivos la obligatoriedad de instalar sistemas de

captacion y utilizacion de energia solar activa de baja temperatura para la produccién
de agua caliente sanitaria en cualquier uso que implique su utilizacidn. En el municipio
de Madrid (zona climdatica V) la contribucidn solar minima es la siguiente:

Contribucién solar minima anval para ACS en %
Demanda total de ACS Zona

del edificio (I/dia) Climdtica FETEEMIEE
50 -5.000 0%
5.000 - 10.000 v 50 %
>10.000 60 %

Contribucion minima para ACS segun CTE Fuente: CTE

% Los Proyectos de Edificacion deberdn reservar superficies para la generacion
distribuida de energia eléctrica o sistemas de generacion de energia renovable, que
podrdn quedar integrados en los elementos constructivos de forma que se permita
el uso fransitable de la cubierta. La potencia minima de la instalacion fotovoltaica
se calculard en funcién de la superficie construida del edificio mediante la férmula
propuesta en el Documento Bdsico de Ahorro de Energia del Cédigo Técnico de la
Edificacién vigente en su momento, o normativa andloga que lo sustituya:

a. Para edificios de hasta 15 plantas al menos el 50% mayor a la calculada

b. El proyecto de edificacién deberd acondicionar la superficie de
envolvente y/o parcela, asi como las canalizaciones necesarias. Dicha
superficie serd la mds favorable en orientacion e inclinacion.

c. Si la generacion de la energia renovable excediese la demanda del
edificio se permitird su almacenamiento o bien su vertido a la red, segun
normativa vigente en su momento.
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% Enrelacion conla movilidad eléctrica para usos residenciales se establece un minimo
del 25% de las plazas de aparcamiento equipadas con puntos de recarga.
Adicionalmente, se deberd proporcionar la preinstalacién eléctrica necesaria para
posibilitar la potencial instalacion en el futuro de instalaciones de recarga de
vehiculos eléctricos en todas las plazas de aparcamiento.

% Para los usos terciarios y de equipamientos, se deberdn proporcionar instalaciones
de recarga de vehiculos eléctricos y/o futura tecnologia limpia cero emisiones para
un minimo del 10% de las plazas de aparcamiento. Las instalaciones de recarga
deben estar dotadas de sistemas de recarga inteligente que permita que las baterias
de estos vehiculos funcionen como acumuladores de energia renovable.

Contaminacidén luminica
Fase de demolicion/construccion

Durante la ejecucién de las obras se deberdn de establecer prdcticas que eviten la

contaminacion luminica, del tipo de las que a continuacion se exponen:

%  Aprovechar al méximo la luz natural mediante una adecuada programacién de los
diferentes tajos de obra, evitando los trabajos en horas de escasa iluminacion
natural.

%  Se deberd evitar la instalaciéon de elementos de alumbrado que proyecten el haz de
luz de forma cenital.

% En caso de utilizacidn de proyectores, estos han de ser preferentemente de asimetria
frontal y su fotometria ha de estar de acorde con el drea a iluminar, utilizando viseras
o aletas externas que garanticen el control de la luz fuera de las zonas requeridas.

Fase de funcionamiento

Las medidas dirigidas a evitar la contaminaciéon luminica estédn intimamente ligadas a
aquellas otras medidas disehadas para promover la eficiencia energética, por lo que
también lo estardn para mitigar los efectos del cambio climdtico. En esta materia se
recomienda la adopcién de las siguientes medidas:

& El disefo de la iluminacidén exterior deberd considerar la minimizacién de la
contaminacién luminica. En todo caso, el proyecto deberd dar cumplimiento tanto
al Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como a los objetivos
contemplados en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera. En particular, el
alumbrado publico debe cumplir los requisitos de la Seccidén 9. Recomendaciones
sobre los limites del resplandor del cielo de CIE 126 -1997, Directrices para minimizar
el resplandor del cielo o su equivalente local (ITC-EA-03). Las prescripciones vy
directrices adicionales a tener en cuenta se facilitardn al adjudicatario para que éste
redacte los proyectos constructivos de acuerdo a las mismas en el entregable para
Aprobacién inicial.

Y En materia de proteccién de la contaminacion luminica, el proyecto de
urbanizacién contemplard las siguientes determinaciones:

- Se incluird un catdlogo de elementos de iluminacién normalizados, a partir del
cual se propondrdn las diferentes soluciones.

- Se empleardn ldmparas con diseno especifico para cada tipo de dmbito vy
estructura de paisaje, teniendo en cuenta las caracteristicas propias de estos
elementos y los objetivos paisajisticos que se pretenden conseguir.
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- Se utilizardn ldmparas con la temperatura de color adecuada, aptas para
percibir los colores con cierta fidelidad.
- Se priorizard la iluminacion de las dreas peatonales a las rodadas.
- Se procurardn disenos que eviten el derroche energético, evitando
expresamente la dispersion luminica a edificios cercanos o hacia el cielo. De
acuerdo con lo anterior, se deberd estudiar la posibiidad de coordinar la
iluminacién publica con la privada (aunque el alumbrado pUblico no debe de
proyectarse en funcién del privado).
- En las dreas de menor requerimiento luminico, previamente definidas, se
rebajard la intensidad luminosa, mediante disefios que busquen una iluminacién
mds ambiental, buscando el ahorro energético, acabar con la iluminacion
superflua y reducir la contaminacion luminica, tanto la que afecta alas viviendas
colindantes como al cielo nocturno en general, sin menoscabo de la sensacién
de seguridad de los viandantes.
- Se debe de priorizar la eficiencia luminica frente a disefios que sean mds
contaminantes o con bajos rendimientos luminosos.
- Se evitard el uso de ldmparas vapor de mercurio.
- La carcasa serd cerrada y opaca, de modo que evite proyecciones cenitales
y que impida sobresalir al elemento refractor.
- La disposiciéon y orientacion de las fuentes de luz evitard que ésta incida en
zonas exteriores al APE.

% Ademds de las medidas indicadas en materia de proteccién del medio nocturno, se

proponen ademds las siguientes recomendaciones:

- Establecimiento de variaciones temporales de los niveles de iluminacion.
- La luz se deberd dirigir en sentido descendente y no ascendente, sobre todo en
iluminacién de edificios y monumentos. Si no existiera posibilidad de dirigir el
sentido de la iluminacién hacia abajo, se deberdn emplear pantallas y para
lUmenes para evitar la dispersidon del haz luminoso.
- No deben emplearse en la iluminaciéon de edificios y fachadas o monumentos,
proyectores que no permanezcan ocultos a la vision directa. Lo mismo es
aplicable a las instalaciones de alumbrado de zonas deportivas que se realizan
con proyectores.
- Bvitar la implantacién de columnas de gran altura para alumbrado publico,
salvo cuando otfras exigencias asi lo aconsejen.
- Utilizar luminarias con valores minimos de emisién de luz por encima del plano
horizontal, rechazando aquellas luminarias que emitan valores superiores a un
determinado porcentaje de luz por encima de dicho plano.
- Para que el deslumbramiento sea minimo, el haz de luz se ha de dirigir hacia
abajo, manteniéndolo por debajo de 70°. Si se eleva la altura de montaje,
deberia disminuirse el dngulo del haz de rayos luminosos.
- Dado que en lugares con luz ambiental baja el deslumbramiento puede ser
muy molesto, se deberd cuidar con esmero el posicionamiento y el
apuntamiento u orientacién de los aparatos de iluminacién.
- Cuando resulte posible, se recomienda implantar aparatos con reflector
asimétrico que permitan mantener su cierre frontal paralelo o casi paralelo a la
superficie horizontal que se quiere ilumina.
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Medio ambiente sonoro
Fase de demolicion/construccion

En buena medida las acciones protectoras del medio ambiente sonoro, a tener en
cuenta durante la realizacién de las obras, son coincidentes a las ya descritas para no
afectar a la calidad del aire y a la eficiencia energética por lo que no las repetiremos
para evitar reiteraciones innecesarias. No obstante, ademds de éstas se recomienda
adoptar las siguientes medidas:

% Se establecerdn viales de acceso para los transportes de materiales de cantera y los
elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo de
molestias a la poblacion residente.

% Seleccionar y utilizar maquinas y herramientas lo mds silenciosas posibles.

% Insonorizar la maquinaria de apoyo a la obra que genere mds ruido, recurriendo, por
ejemplo, a la utilizacién de silenciadores en maqguinaria con sistemas de combustion
interna o de presién de aire.

% Seleccionar, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que generen
Menos ruido y menos vibraciones.

L Respetar los limites de velocidad impuestos en las de vias de circulacidon de acceso
a la obra.

% Exigir la ficha de Inspeccidn Técnica de todas las maguinas que vayan a emplearse
en la ejecuciéon de las obras, para evitar el empleo de maguinaria que exceda los
limites que establece la Reglamentacidn vigente.

% Redlizacion de las operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y
forma adecuada, para garantizar que las emisiones acusticas de las mismas se
mantengan en los valores que sirvieron para su homologacién inicial segin las
directivas europeas y reglamentacion nacional de aplicacion.

% Se efectuard una monitorizacién de la emisién de ruidos durante el franscurso de las
obras, que incluya campanas de medicidn y/o monitorizacidon periddica de los
niveles acusticos, para asi verificar el cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica que establezca la normativa en vigor y, en su caso, establecer las medidas
correctoras necesarias que garanticen el cumplimiento de dichos objetivos.

Fase de funcionamiento

Como ya hemos senalado, en general, las medidas disenadas para proporcionar el nivel
de confort acUstico necesario para el desarrollo de las actividades propuestas guardan
una estrecha relaciéon con la movilidad, y en consecuencia con el consumo de
derivados del petréleo, es por ello que se incluyen dentro del conjunto de medidas de
mitigacion del cambio climdtico a pesar de que algunas de ellas no estén directamente
formuladas con este objetivo. De este modo, en el proceso planificador se recomienda
la adopcidén de las siguientes acciones:

% Configurarla ubicacién, orientacion y distribucién de los edificios para evitar exponer
los usos mds sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

% Los proyectos de edificacién incluirdn un estudio acustico especifico que justifique el
cumplimiento de los valores limites de inmision de ruido en ambiente interior
establecidos en la normativa vigente, por la que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacion acustica.
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% Las edificaciones cumplirdn los requisitos referentes al aislamiento acustico que se
establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo
ilustrativo el Documento Bdsico “DB HR Proteccion frente al ruido” del Cddigo
Técnico de la Edificacion.

% El nivel sonoro transmitido al exterior no sobrepasard los valores definidos en la
normativa correspondiente, art. 15 de la OPCAT, mientras que el nivel sonoro
fransmitido a locales colindantes no sobrepasard los valores definidos en el art. 16 de
dicha Ordenanza.

% En particular, en los proyectos de construcciéon se ha de prever la insonorizacion de
las edificaciones mediante la utilizacién de materiales aislantes en fachadas,
paredes medianeras, cristaleras, puertas, tfechos y suelos. Asimismo, se ha de prever
la instalacion de silenciadores en las tomas de entrada y salida de aire.

% En la parte situada del dmbito colindante con la red viaria no se instalard mobiliario
ni ningun tipo de acondicionamiento que fomente la estancia de personas.

% Todo equipo, mdquina, conducto de fluidos o electricidad, o cualquier otro
elemento generador de vibraciones se instalard y mantendrd con las precauciones
necesarias para reducir al mdximo posible los niveles fransmitidos por su
funcionamiento y para que, en ningiun caso, se superen los limites mdaximos
autorizados en el articulo 17 de la Ordenanza municipal de proteccién frente a la
contaminacién acustica (OPCAT), incluso dotdndolo de elementos eldsticos
separadores o de bancada anfivibratoria independiente si fuera necesario. Del
mismo modo, todas las tuberias frigorificas / de climatizacion deberdn estar
instaladas con muelles para la eliminacion de vibraciones.

Sumideros de carbono

Los sumideros de carbono terrestres cumplen un papel importante en la mitigacién del
cambio climdtico dada su capacidad para fijar carbono atmosférico. Los sistemas
agroforestales, especialmente los bosques, almacenan carbono en la vegetacion y el
suelo, lo intercambian con la atmdsfera a través de la respiracion de las plantas y de la
actividad microbiana. En este contexto, se contemplan las siguientes medidas:

% Disenar la configuracién espacial de las edificaciones de manera que tenga en
cuenta el mantenimiento y preservacion de los drboles existentes.

% En los espacios no ocupados por edificaciones o dreas de aparcamiento y o
maniobra, se introducirdn plantaciones vegetales con requerimientos hidricos
adaptados al clima y condiciones de la Comunidad de Madrid, que permitan limitar
la radiacion solar en las épocas estivales.

% Enrelacién con el tipo de vegetacion que integrardn las nuevas zonas verdes se ha
considerado que el que mejor responde a las necesidades, es el tipo de vegetacién
en el que predomina de forma significativa el arbolado.

% Los arbustos, setos, matas rastreras, frepadoras, plantas aromdticas, vivaces vy flores
de temporada también formardn parte de la vegetacion de los espacios verdes,
aungue en proporciones considerablemente menores que el arbolado. Sus
funciones son principalmente estéticas, aunque también cumplen funciones
bioldgicas de interés.
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% El césped, gran consumidor de agua y de ofros recursos no serd utilizado como
elemento vegetal. Unicamente se podrd utilizar de forma restringida en pequefias
superficies y como necesidad estética no reemplazable por otfro tipo de vegetacion.
En cualquier caso, se utilizardn variedades de bajas necesidades de agua y alta
resistencia a la aridez extrema.

MEDIDAS DE ADAPTACION

Las medidas disenadas especificamente para reducir la vulnerabilidad climatica (como
estructuras de contencién de inundaciones, aire acondicionado o aislamiento de
edificios) y las generales de salud y confort (como instalaciones de saneamiento,
depuraciéon o suministro) incrementan la capacidad de adaptacion.

Para la disminucién de este efecto se recomienda que el proyecto de Urbanizacion
incluya para las dreas verdes un proyecto especifico de habitabilidad y confort, que
justifique la inclusién de elementos para aumentar la calidad de las zonas verdes y
espacios publicos, entre otros:

L Empleo de vegetacion, tanto mediante cobertura vegetal como con arbolado o
pérgolas con plantas frepadoras.

% Creacidn de zonas con arbolado de rdpido crecimiento y o con elementos
femporales o permanentes que posibiliten un adecuado sombreado de los espacios
desde la recepcion de la urbanizacién. Todos los elementos artificiales de
sombreado tendrdn acabados de tonos claros que reduzcan el calentamiento de
los espacios exteriores o bien contardn con paneles fotovoltaicos integrados. Se
deberdn garantizar 2 h de soleamiento en el solsticio de invierno (a excepcién de
cuando por la forma urbana circundante no sea posible) y 2 h de sombra en, al
menos, un 20% de la superficie en el solsticio de verano.

% Empleo de elementos de agua, en forma de fuentes o de I&dminas que faciliten la
evaporacion vy refrigeracién del aire circundante en verano, en los espacios de
maximo frdnsito y estancia peatonal.

% Andilisis de las condiciones de confort y seguridad ante el viento.

L Empleo de sistemas constructivos que permitan la utilizacidn de materiales de
construccion de alto albedo (colores claros, que reflejan una alta proporcidon de la
energia luminosa que incide en las superficies) en fachadas y cubiertas, asi como en
los materiales de urbanizacién, con el fin de reducir el efecto isla de calor.

Asimismo, se recomienda la utilizacién de cubiertas verdes en los edificios multifamiliares
y terciarios, considerando las restricciones que pueden suponer las instalaciones y
servicios que deben situarse en ellas como paneles energéticos, antenas, cuartos de
ascensores, etc.

Riesgo de avenidas por inundaciones
No existen zonas afectadas por riesgos de inundacion, incluso teniendo en cuenta los

efectos que previsiblemente se derivan del cambio climdtico, no obstante, se estard a
la aplicacién de los condicionados generales de la legislacion en vigor.
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7.2. ACTUACIONES EN RELACION CON EL MEDIO FiSICO

MEDIO HiDRICO

Fase de demolicion/construccion

Las medidas relativas a la proteccién de la calidad de las aguas durante las obras, frente
a vertidos que tengan su origen en el desarrollo de las mismas o en las instalaciones
provisionales de obra, serdn las siguientes:

L Impermeabilizacién del terreno ocupado por las instalaciones de obra mediante el
aporte de material con contenido arcilloso hasta formar un asiento adecuado.

L Construcciéon de una red de drenaje perimetral a la Planta de Instalaciones de obra,
disenada para la cuenca receptora, que evite y desvie la entrada de aguas de
escorrentia a las instalaciones.

%  Lalimpieza de la canaleta para el vertido de hormigdn se realizard de forma manual.
El lavado de las cubas de hormigdn se realizard dentro de la zona especifica para
estas acciones.

% Los sobrantes de hormigdn se empleardn como hormigdn de limpieza. Los sobrantes
de hormigdn fraguado se utilizardn para rellenos. Aquellos que no puedan ser
reutilizados se retirardn a vertedero de inertes autorizado. Los residuos generados se
recogerdn de forma periddica.

% Los envases de desencofrantes, resinas, siliconas, etc., se recogerdn y ubicardn en
una zona especialmente habilitada para este fin en los puntos limpios creados en la
zona de obras. Serdn entregados a un fransportista autorizado para que este a su
vez los lleve a un gestor autorizado.

% Para evitar vertidos incontrolados durante el repostaje y los cambios de lubricantes
de la maquinaria se ha previsto el suministro de carburantes y cambios de lubricantes
se redlice fuera de la propia obra, en instalaciones autorizadas con este fin.

% Se estimard la viabilidad de incorporar los vertidos de las zonas auxiliares de obra
(vestuarios, aseos, etc.) alared general de evacuacién de aguas residuales urbanas
de la zona.

L Las excavaciones y el movimiento de maquinaria se suspenderdn durante los dias
de lluviaintensa, para no favorecer el arrastre de sélidos por la escorrentia superficial.

Fase de funcionamiento

Urbanizacién y edificacion

En relacién con la red de saneamiento y fontaneria se deberdn tener en cuenta las
siguientes consideraciones de tipo general:

% Disenar los Proyectos de Urbanizacién con el criterio urbanistico de contemplar la
implantacién de infraestructuras verdes urbanas que fomenten el ahorro en el
consumo de agua y que faciliten la gestién sostenible de la red de saneamiento y
del agua de lluvia. Asi, éstos deberdn incluir un proyecto especifico de drenaje
sostenible que justifique la implementacién de sistemas de drenaje sostenible segun
los criterios de diseno definidos en las “Normas para Redes de Saneamiento del
Canal de Isabel Il. 2016 Anexo 2. Técnicas de drenaje urbano sostenible” o normativa
que le sustituya, asi como la “Guia bdsica para el diseho de sistemas de gestion
sostenible de aguas pluviales en Zonas Verdes” o guia que le sustituya.
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% La urbanizacién interior de parcela deberd incluir una superficie permeable
equivalente a un minimo de un 50% de la superficie total libre de la parcela, si la
hubiera, excluyendo la huella del edificio, piscinas o elementos de mobiliario urbano
0 juegos de ninos.

% Los Proyectos de Urbanizacién deberd disenar esta red de pluviales, considerando
intensidades de lluvia de periodo de retorno de 10 anos, que recoja las aguas
pluviales de zonas verdes y espacios libres publicos (sin incluir viario) y los excedentes
de las instalaciones de pluviales de los edificios, y que estard conectada con la red
de riego y con lared de Saneamiento: para el vertido de caudales pico de periodos
de retorno superiores a 10 anos.

% Los Proyectos de Edificacion deberd demostrar la capacidad del sistema de drenaje
interior de parcela de gestidn propia, mediante sistemas de infiliracién y/o
captacion, almacenamiento y reutilizacion, para un periodo de retorno de 10 anos.
Los edificios deberdn tener una red para el vertido de agua de lluvia a la red de
pluviales, independiente a la red de saneamiento.

% Los Proyectos de Edificacion deberdn incluir un estudio y/o Anexo especifico para
valorar prioritariamente la reutilizacién de aguas pluviales y/o grises de generacion
propia o cualqguier otfra fuente hidrica para usos compatibles dentro de la parcela
y/o de los inmuebles segun las directrices de la Ordenanza de Gestion y uso Eficiente
del Agua en la Ciudad de Madrid” de 31 de mayo de 2006 (BOAM 22/6/2006, BOCM
21/6/2009) o normativa que la sustituya, siempre que los recursos hidricos de
generacién propia u otras fuentes garanticen la calidad requerida para este uso
segun la normativa o régimen legal de aplicacion.

L Se deberdn arbitrar los sistemas necesarios para que el agua de lluvia recogida
cumpla con los estdndares de calidad exigida por la normativa vigente para su
empleo posterior en la urbanizacion (bien en riego, baldeo o bien en ofros usos),
tanto a nivel de aimacenamiento, tratamiento y control de la calidad.

% El Proyecto de Urbanizacién deberd realizar un estudio de los diferentes consumos
de agua gue se producirdn, por ejemplo, riego, fuentes ornamentales, fuentes de
beber, casetas de jardineros, al igual que usos privados por concesiones
administrativas en suelo pUblico, ademds de prever puntos de consumo especificos
para futuras celebraciones en los espacios pUblicos.

% En lo relativo a las fuentes parra beber, los Proyectos de Urbanizacion instalardn
unidades teniendo en cuenta la distribucién y la cercania da las zonas de mdxima
utilizacion. Asimismo, se dard cumplimiento a la Orden VIV/561/2010 de condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizacién de espacios
publicos ajardinados, o normativa que la sustituya.

% Considerar la conveniencia de planificar actuaciones para la naturacién urbana
(cubiertas ecoldégicas y jardines verticales), urbanizacidn de bajo impacto
(pavimentos permeables, calles verdes, ecoparkings), sistemas de regulacion del
agua de lluvia (depdsitos de retencidn, infilfracién o reciclado), drenagje lineal
(cunetas filtrantes, drenaje muros, control erosién), o la ecogestion del agua.

% En relacién con la gestion de las aguas residuales, a nivel inmueble, se propone
estudiar en los proyectos de edificacion la viabilidad de integracion de sistemas para
fratamiento de aguas grises. Los edificios que dispongan de estos sistemas deberdn
asimismo estudiar la viabilidad del uso de agua reciclada para la descarga de
cisternas u otros usos compatibles. Los excedentes de la generacidén de grises en
inmuebles se verterdn a la red de saneamiento.
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% Para el uso de riego privado se deberd priorizar el uso de recursos hidricos alternativos
generados in situ en cada edificio o de manera mancomunada para varios edificios
con base en sistemas de almacenamiento y fratamiento de las aguas de lluvia y
sistemas de reciclado de aguas grises, o cualquier ofra fuente hidrica siempre que
estos garanticen la calidad requerida para este uso segin la normativa o régimen
legal de aplicacién

% Se observard con el mayor esmero la aplicacion de sistemas para el ahorro de agua
como: mecanismos economizadores de agua en los sistemas de fontaneria, en las
cisternas y en los grifos, limitacién de los caudales de riego en zonas ajardinadas,
diseno y seleccién de plantas con criterios de ahorro hidrico y otros.

% Todos los inmuebles, cualquiera que sea su uso, deberdn incorporar elementos de
fontaneria para reduccién de consumos de agua segun los requisitos establecidos
en la "Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid” de
31 de mayo de 2006 (BOAM 22/6/2006) — (BOCM 21/6/2009) o normativa que la
sustituya, con una reduccién adicional del 10% sobre los caudales mdaximos
establecidos para grifos y duchas.

% Los proyectos de urbanizacién deberdn indicar el porcentagje de acabados
permeables de la red de espacios libres del suelo a urbanizar. En estos espacios
deberdn Utilizarse superficies permeables, minimizindose la cuantia de
pavimentaciéon u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida serd de aplicacién en todos los espacios libres.
Tienen la consideracion de superficies permeables, entre otros, los pavimentos
POrosos como gravas, arenas y materiales cerdmicos porosos. La instalacion de
losetas, empedrados o adoquines ejecutados con juntas de material permeable
tendrdn también dicha consideracion.

Ajardinamientos

En relacion con el elevado consumo de agua que se produce en zonas verdes, se

proponen las medidas para disminuir el consumo de agua tales como:

% El diseno de lared de riego de parques, jardines y zonas verdes se realizard, teniendo
en consideracion que la utilizacién de aguas pluviales y/o aguas regeneradas para
dicho riego es prioritaria. Las instalaciones cumplirdn los requisitos establecidos en el
Titulo V de la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid,
asi como las especificaciones y normas de uso marcadas por el érgano competente
municipal a tal efecto.

% Los jardines y parques se proyectardn y ejecutardn de modo que las dosis de riego
referidas a su superficie total sean las siguientes: a) Diaria: inferior a 1,8 litros/m2 b)
Anual: inferior a 2500 m3 /ha.

% Se deberd priorizar el uso de recursos hidricos alternativos generados in situ en la
propia parcela o de manera mancomunada para varias parcelas con base en
sistemas de captacion, almacenamiento y tratamiento de las aguas de lluvia y
sistemas de reciclado de aguas grises, o cualquier otra fuente hidrica, siempre que
estos garanticen la calidad requerida para este uso segin la normativa o régimen
legal de aplicacién. Unicamente, cuando se justifique ante el érgano municipal
competente la inviabilidad del uso de recursos hidricos alternativos generados in situ,
se podrd emplear agua para consumo humano.
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% En lo relativo a la red de riego y sus puntos de acometida, se deberd cumplir la
Ordenanza de Gestidon y Uso Eficiente del Agua, en especial el consumo de agua de
riego, asi como los criterios para una jardineria sostenible en la ciudad de Madrid y
la Guia Técnica para la prevencién y control de la legionelosis en instalaciones, o
documentos que los sustituyan.

L Las instalaciones de riego estardn adaptadas al uso del agua regenerada,
cumpliendo con la normativa que regula este tipo de uso, en especial a la
independencia de las redes (incluso con trazados diferentes) de agua potable, la
senalizacién y la identificacion de los elementos e instalaciones.

% El disefo de la red de agua regenerada deberd cumplir con el Plan Hidrolégico del
Tajo, Anexo n°l de las normas para redes de reutilizacién; R.D. 1620/07 sobre el
régimen juridicos de la reutilizacion de las aguas depuradas; Condiciones de cada
concesion de E.D.A.R. y autorizacion de uso emitida por la CH del Tajo, ademds de
la normativa del Canal de Isabel Il y el Titulo V-Recursos Hidricos Alternativos de la
Ordenanza de Gestidon y Uso Eficiente del agua en la Ciudad de Madrid, o
normativas que las sustituyan.

% Las zonas verdes cuya extensidon sea superior a 150 m2, incluirdn sistemas de riego
que fomenten el ahorro y la eficiencia en el uso del agua y como minimo: a)
Programadores y sensores de lluvia o de humedad. b) Aspersores de corto alcance
en las zonas de pradera. c) Riego por goteo en zonas arbustivas y en drboles.

% Siempre que sea posible se utilizard riego localizado por goteo. Si no fuese posible y
considerando que los sistemas de riego por aspersion son instalaciones de riesgo de
proliferacién y dispersion de Legionela se deberdn cumplir los requisitos establecidos
en el R.D. 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis.

% Seinstalardn sistemas automdticos para el control del tiempo del riego estudiando e
instalando sistemas centralizados de automatismos y de tele-gestién, primando la
utilizacion de las tecnologias avanzadas disponibles en los elementos de control del
gasto y de los cdiculos automdticos de las necesidades de riego: estaciones
climatoldgicas, sistemas informatizados, valvulas robotizadas de control del gasto y
de cierre automdtico.

% Enlas zonas ajardinadas se favorecerd la permeabilidad mediante la utilizacion de

acolchados u otfras tecnologias con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer
la infiltfracidon y evitar en lo posible la compactaciéon del suelo, estableciéndose los
siguientes minimos: a) en las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo
de superficie permeable. b) para bulevares y medianas: 50 % como minimo de
superficie permeable. c) para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo
de superficie permeable.

GEOMORFOLOGIA Y RELIEVE

Como se ha comentado en apartados anteriores en los que se han identificado vy
valorado los impactos sobre el medio, el proceso de urbanizacién producird una serie
de movimientos y acondicionamientos de tierras, que alterardn geomorfolégicamente
los terrenos. Para mitigar los impactos derivados de los acondicionamientos de terrenos
y movimientos de tierras se procurard realizar disefios urbanisticos en los que se priorice
la compensacidén de tierras y se dispondrdn medidas adecuadas para que los
excedentes sean gestionados adecuadamente.
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SUELO

Fase de demolicion/construccion

Los acondicionamientos de los terrenos supondrdn la desaparicion o alteracidén de los
suelos donde se desarrollen las diferentes actuaciones de urbanizacidén. Para su
conservacion y uso el proyecto de urbanizacion incluird un apartado donde se describa
la retirada segregada, gestion y mantenimiento de la tierra vegetal durante el proceso
de obra, para su posterior uso en los parques y jardines durante los trabajos de
urbanizacion.

Asimismo, segun se establece en la Ordenanza de Gestidon y Uso eficiente del Agua se
adoptardn las siguientes medidas:
e Medidas de proteccion del suelo en las zonas de almacenamiento temporales y
parques de maquinaria:
- Pavimento resistente a hidrocarburos.
- Candlizacion y gestion de drenajes superficiales en zonas conflictivas.
- Gestidn de residuos segun tipologia.
e Gestidon de acopios temporales de suelo segun tipologia:
- Implantar el objetivo de excedente cero, disenando Ias excavaciones para
que equilibren los rellenos necesarios.
- Acopiar suelo soporte de vegetacidén en condiciones adecuadas para su
reutilizacion posterior.
e En el caso de existencia de parcelas que precisen actuaciones de remediacién:
- Definicién de acopios diferenciados de suelos limpios y sucios.
- Priorizacién de actuaciones in-situ y on-site frente a aquellas que impliquen
fransporte de suelos a instalaciones externas (off-site).
e Confrol de acceso a parcelas pendientes de desarrollar para evitar vertidos
incontrolados.
e Implantacion de un plan de vigilancia de la calidad del suelo y las aguas
subterrdneas para la fase de obras.
e Medidas de prevenciéon de la contaminaciéon del suelo y las aguas subterrdneas
en actividades de nueva implantacién o que se reubiquen en el dmbito:
- Restriccion del empleo de sistemas de almacenamiento y trasiego
subterrdneo de sustancias peligrosas.
- Adopcién de sistemas anti-fugas para los almacenamientos aéreos, como
cubetos de retencidn y sistemas de deteccion de fugas.

Por otra parte, en relaciéon con las zonas en las que se ha detectado la presencia de
suelos contaminados, el Proyecto de Urbanizacion ha de contemplar la elaboracién de
un Informe de Situacion de Caracterizacién Detallada de las zonas identificadas en el
gue se anadlice su potencialidad, delimitando su extensién superficial, profundidad y
grado de afeccidon, acometer el correspondiente Andlisis Cuantitativo de Riesgos (ACR),
y establecer la toma de medidas de mejora ambiental del suelo en las zonas de focos
primarios y secundarios idenfificados, coincidiendo con las labores de
desmantelamiento, demolicidn y excavacion previstas para las edificaciones.

Asimismo, el Proyecto de Urbanizacién ha de prever la anulaciéon del tanque enterrado
de almacenamiento de combustible, (previa baja en industria), y a la excavaciéon y
gestidon off site de las tierras potencialmente contaminadas, atendiendo a lo que se
establece en el R.D. 1416/2006, de 1 de diciembre, por el que se aprueba la Instruccién
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Técnica Complementaria MI-IP 06 «Procedimiento para dejar fuera de servicio los
tangues de almacenamiento de productos petroliferos liquidosy. Para ello se procederd
de la siguiente manera:
o Preparacién del entorno.
Apertura de las bocas de hombre.
Desgasificaciéon de los tanques tanque.
Limpieza y extraccion de residuos de los mismos.
Acceso y limpieza del interior de tanques.
Extraccién y gestion medioambiental de los residuos y materiales de limpieza.
Medicion de la atmdsfera explosiva e inspeccidn visual.
Extraccién del tanque.

O O O 0O 0 O O

VEGETACION

Fase de demolicion/construccion

% Con la finalidad de restablecer la relacién de las personas con el entorno natural y
la mejora de su calidad de vida, manteniendo y fortaleciendo los valores
ambientales existentes y potenciales, se recogerdn los casos en los que, ante la
ineludible eliminacion de ejemplares arbdreos, se estard a lo dispuesto en Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de protecciény fomento delarbolado urbano de
la Comunidad de Madrid. En cualquier caso, la retirada de arbolado debe ser
previomente autorizada mediante la resolucion del dérgano  municipal
correspondiente — en funcidn de la titularidad publica o privada del suelo — para
todos aquellos ejemplares de mds de 10 anos de antigledad o 20 cm de didmetro
en su base, segun estipula la citada Ley 8/2005.

% Toda adecuacion y actuacion sobre el arbolado existente se llevard a cabo a través
de un Proyecto de Tala o Trasplante que se llevard acabo a siguiendo el
procedimiento administrativo que establece la Ley 8/2005 y la Ordenanza Municipal
de tramitacién de Licencias Urbanisticas. Las Directrices a seguir por dicho Proyecto
de Tala o trasplante son:

- Definird las medidas de diseno que minimicen los cambios en las cotas del
terreno dentro de las zonas verdes con respecto a la cota que presentan en el
estado preoperacional.
- El trasplante de cada pie se condicionard a que su supervivencia gquede
asegurada.
- Se establecerdn los trabajos y condiciones necesarios para la ejecucién del
frasplante:

o0 Requerimientos del suelo y condiciones del lugar de destino.

o Trabajos preparatorios. o Trabajos de formacion del cepelldn. o Trabajos de

poda.

o Trabajos de trasplante propiamente dicho.

o Trabajos de plantacién en la nueva ubicacion o Cuidados posteriores.
- El Proyecto de Tala o Trasplante y los trabajos de trasplante se realizardn de
acuerdo con las NTJ 08E: Norma Tecnoldgica de Jardineria y Paisajismo NTJ 08E
“Trasplante de Grandes Ejemplares.

&  Ademds de la normativa vigente, se deberdn tener en cuenta, tanto en el Proyecto
de Tala o transplante, como en el disefio y ejecucidon en materia de zonas verdes,
los siguientes documentos:
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- Normas Tecnolégicas de Jardineria y Paisajismo (NTJ) del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas y Peritos Agricolas de Cataluia, particularmente las
referidas a trasplante de grandes ejemplares y proteccién de arbolado por obras

- Pliego de Condiciones Técnicas Generales aplicable a la redaccién de

proyectos y ejecuciéon de las obras municipales del Ayuntamiento de Madrid

- Manual de Plantacién para el arbolado viario de la ciudad de Madrid

- Guia bdsica de disefo de sistemas de gestidn sostenible de aguas pluviales en
zonas verdes y otros espacios publicos.

% La adecuaciéony actuaciéon sobre el arbolado existente se llevard a cabo en fase de
ejecucion del planeamiento (proyectos de urbanizacién y de edificacion) y se
acometerd a través de un Proyecto de Tala o Trasplante orientado a conservar el
mayor nUmero de pies afectados por la ordenacion.

% Las obras y actuaciones previstas para llevar a cabo la planificacidén propuesta
respetardn en todo momento la vegetacion arbdérea que se haya decidido
mantener, No obstante, el movimiento de la maquinaria necesaria para la ejecucién
de la obra puede producir danos sobre la vegetacion proxima existente. Por este
motivo, en las ocasiones en las que existe vegetacion en las dreas en las que se van
a efectuar actuaciones, asi como en las zonas de movimiento de la maquinaria,
ademds de extremar los cuidados en los movimientos de la misma y en la realizacién
de excavaciones en sus proximidades, se hace necesaria la consideracidon de una
serie de medidas preventivas que minimicen estas afecciones:

- Se rodeard el tronco con un cercado de madera de 2 metros de altura,
acolchado por dentro, atando las ramas bajas y desplazdndolas hacia arriba.
La instalacion de estas protecciones se realizard de forma que los ejemplares
no sufran deterioro alguno, protegiendo la corteza en el lugar donde se fijen
las ataduras de las ramas.

- Poda de las ramas que puedan verse afectadas por el movimiento de
magquinaria y camiones durante las obras. Se evitard de este modo la rotura
accidental de las mismas que puede provocar desgajamientos con efectos
muy negativos para la viabilidad de los drboles.

- Las heridas producidas por la poda o por movimientos de la maquinaria u
otras causas, deben ser cubiertas por un mastic antiséptico, con la doble
finalidad de evitar la penetracién de agua y la consiguiente pudricién y de
impedir la infeccién. Se cuidard de que no queda bajo el mastic ninguna
proporcién de tejido o sano y de que el corte sea limpio y se evitard usar
masstic cicafrizante junto a injertos no consolidados.

- No se realizardn vertidos de sustancias y elementos (materiales, escombros,
tierras, etc.) en la zona radical de los arboles.

- Una vez finadlizadas las obras se realizard una limpieza exhaustiva de los
terrenos colindantes a la obra dejéndolos en las mejores condiciones posibles

Fase de funcionamiento

En ofro orden de cosas, y con el objetivo de liberar el mayor volumen posible de suelo y
de mejorar la calidad ambiental del dmbito de actuacion, los proyectos de
constfruccion valorardn de manera individualizada la conveniencia de disenar cubiertas
planas ajardinadas utilizando alguno de los sistemas estandarizados en el mercado para
cubiertas ecoldgicas.
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Asimismo, la maquinaria que se disponga en las cubiertas de los edificios debe estar
infegrada en el conjunto arquitecténico, de forma que no se produzca un impacto
visual exfrano.

Con independencia de gue se ratifique la idoneidad técnica y econdmica de esta
solucion, y para facilitar la contribucion del futuro desarrollo ala conservacion de la flora
y de la fauna, se recomienda la adopcidn de las siguientes actuaciones:

% Se aprovechardn las intersecciones y rotondas para ensanchar la vegetaciéon del
viario. Las zonas verdes deberdn estar interconectadas por espacios libres y zonas
peatonales.

% Ademds, se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios
libres como dreas de ocio, diferencidndolas de los espacios de ofro cardcter, y en
especial, de los elementos lineales de proteccion de infraestructuras.

L El diseno de los nuevos espacios verdes y arbolados debe contemplar las
prescripciones del Plan de Infraestructura Verde vy Biodiversidad, en particular del
Plan Director de Zonas Verdes.

% En general, para los suelos no cdlificados como zonas verdes y espacios libres, los
Proyectos de Urbanizacién deberdn incluir un 20% minimo de cobertura vegetal en
planta sobre la superficie urbanizada total.

% El Proyecto de Edificacion deberd incluir una superficie de cobertura vegetal
equivalente a un minimo de un 20% de la superficie total de la manzana o parcela
incluyendo la huella del edificio.

% Las especies vegetales o arbéreas que se planten serdn autdctonas o aldéctonas,
adaptadas al entorno y condiciones ambientales de Madrid, de bajo consumo
hidrico, y limitando la superficie de pradera, de forma que se dé prioridad a la
utilizacion de plantas tapizantes y especies de bajos requerimientos hidricos. En este
sentido, los Proyectos de Urbanizacidn deberdn incluir un proyecto especifico de
ajardinamiento que justifique la seleccion de especies adaptadas al clima local y a
la pluviometria con proyeccién de cambio climdtico y garantice la integracion de
las zonas verdes dentro de la infraestructura verde de la ciudad de Madrid.

- Cuando se lleven a cabo las plantaciones en las nuevas zonas verdes o espacios
ajardinados, las plantas que se utilicen deberdn encontrarse en perfecto estado
sanitario, sin golpes ni magulladuras que puedan resultar infectados. Su famano
deberd ser el adecuado para un desarrollo dptimo del vegetal, sin desequilibrios
orgdnicos que provoguen enfermedades en el mismo o vuelcos por debilidad
del sistema radicular. En cualquier caso, se asegurard la proteccién y desarrollo
adecuado del arbolado debiendo ser protegido con la colocaciéon de tutores o
protectores de los modelos normalizados por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Madrid. Si no lo estuvieran, se solicitard su aceptacidon al Departamento de
Parques y Jardines, que, previo estudio del mismo decidird si es adecuado o no
para su instalacion en la via publica.

- Se utilizar&dn como referente el “Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad”
del Ayuntamiento de Madrid y el “Manual de Criterios para una jardineria
sostenible en la Ciudad de Madrid”, elaborado por el Area de Gobierno de
Medio Ambiente y Servicios de la Ciudad de Madrid. Se deberd consultar Anexo
Il de la Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del Agua " Criterios de sostenibilidad
en el diseno de zonas verdes” o normativa que lo sustituya.
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- Se cumplirdnlas directrices de la “Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del Agua
en la Ciudad de Madrid” de 31 de mayo de 2006 (BOAM 22/6/2006) — (BOCM
21/6/2009) o normativa que la sustituya, en lo relativo a la seleccidn de especies,
dotaciones de agua vy sistemas de riego. La superficie de césped serd un 20%
menor que la superficie mdaxima establecida en la Ordenanza.

% Alahora de elegirlas especies para el diseno de los espacios ajardinados, se deberd

atender a las siguientes consideraciones:
- Se Utilizardn especies autdéctonas o aldctonas adaptadas al entorno y
condiciones ambientales de Madrid, teniendo en cuenta el Catdlogo Espariol de
Especies Exdticas Invasoras para no incluir ninguna de las especies contenidas en
el mismo.
- No se utilizardn especies que ese momento estén declaradas expuestas a plagas
y enfermedades de cardcter crénico y que, como consecuencia, puedan ser
focos de infeccidn. - Se considerardn aquellas especies que no sean
incompatibles con las infraestructuras de la ciudad, o de reducida vida Util.
- Se desaconseja el empleo de determinadas especies de crecimiento rdpido,
tales como Populus, Eucalyptus, Uimus, etc.
- Cuando las plantaciones hayan de estar proximas a edificaciones, se procurard
elegir aquellas que no puedan producir, por su tamano o porte, una pérdida de
iluminacién o soleamiento en aquéllas, danos en las infraestructuras o
levantamiento de pavimentos o aceras.
- Aquellas plantaciones que pudieran impedir el soleamiento en las fachadas sur
de los edificios residenciales durante el invierno, se utilizardn especies de hoja
caduca.

% De igual modo, se establecerdn medidas para minimizar el impacto del polen sobre
la salud de la poblacién proponiendo la seleccidn de especies vegetales cuyo polen
fiene una baja incidencia de alergias.

FAUNA

La preservacion del hdbitat de las especies animales guarda una estrecha relaciéon con
gran parte de las medidas anteriormente mencionadas sobre la vegetacion y los usos
del suelo. Por lo tanto, la reduccién de las afecciones sobre la fauna estd implicita en la
fase de planificacién a fravés de la aplicacion de los siguientes criterios:

% Diversidad en el diseno de zonas verdes que favorezcan la disponibilidad de recursos
y hdbitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios como dmbitos de
alimentacion y refugio. En este sentido, mediante la instalacién de nidales se
contribuird a la mejora de las condiciones de nidificacién de las especies,
potenciando su riqueza y abundancia.

% Gestidn sostenible de estas zonas verdes, que reduzcan el impacto de los
fitosanitarios, y de este modo minimicen la desaparicién de la comunidad de
insectos.

% Respecto al diseno de las construcciones se recomienda que en los Proyectos de
Edificacién se observen medidas tales como:
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. Evitar el uso de grandes cristaleras que puedan convertirse en un sumidero de
aves por colisidn con las mismas.

. Elegir superficies rugosas y mates en el revestimiento exterior de los edificios.

. Fomentar edificaciones permeables a la fauna para favorecer la presencia de
fauna para garantizar los servicios ecosistémicos.

. Fomentar la aplicaciéon de acciones que fraten de acoger en las cubiertas de
las nuevas edificaciones a especies que contribuirdn al equiliorio del
ecosistema:

o Paredes rugosas bajo un alero, para que con esta sencilla intervencion
puedan construir el nido golondrinas y aviones. Para prevenir suciedad por
excrementos se puede instalar una bandeja de recepcién.

o Generar oquedades de didmetro especifico donde se puedan resguardar
aves y/o quirépteros. Adaptar el tamano de las oquedades a las especies
objetivo con el fin de prever la colonizacién de especies potencialmente
problemdticas como palomas domésticas.

o Instalacion de nidales prefabricados. Aunque es preferible que los nidales
sean permanentes e infegrados en las edificaciones, se pueden instalar en
elementos de los viarios nidales prefabricados. Por ejemplo, cajas nido de
murciélago en farolas.

PAISAJE

Fase de demolicion/construccion

El impacto paisqjistico que se producird durante las obras serd debido a la introduccion
de nuevos elementos de infraestructuras e instalaciones para su ejecucion (grias,
maquinaria, casetas de obra, etc.), caminos o pistas de acceso, movimientos de tierra,
instalaciones auxiliares, lugares de acopio o almacenamiento de materiales, etc. Con
el fin de minimizar el impacto paisajistico de las instalaciones de obra, se optard segin
convenga por una o varias de las posibilidades que a continuacidn se citan:

% Ubicar las instalaciones de obra en el lugar menos accesible visualmente de la
parcela aprovechando las cotas del terreno.

% Tender hacia la concentracion, es decir, y siempre que ello sea posible, hacia la
ubicacion dentro de un mismo recinto de todas las instalaciones, evitando su
dispersion.

% Extremar las medidas relativas tanto a la sefalizacion de los pasillos y accesos de
frabajo (no permitiendo el trdnsito de vehiculos o maqguinaria fuera de las zonas
delimitadas) como las concernientes a la restitucion de los terrenos finalmente
afectados.

Fase de funcionamiento

Si bien el dmbito de actuacion se caracteriza por colindar con una importante superficie
edificada y ofra ocupada por espacios ajardinados, y aunque la zona concreta donde
se localiza el Proyecto no se encuentra en un dmbito que presente importantes valores
naturales, se deberdn proyectar edificaciones que no resulten discordantes con el
medio que lo rodea.
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Una gran parte de las medidas para la proteccién paisqgjistica estdn relacionadas con
el tratamiento que se le da a la vegetacién y en este sentido ya se ha considerado su
influencia en la mitigacién del cambio climdtico. Sin embargo, ademds de la
consideracion de los espacios verdes como un elemento indispensable para el equilibrio
ambiental de la urbanizacién, hay otro tipo de medidas de menos influencia sobre el
clima pero que son asimismo relevantes para minorar la afeccion paisajistica, por lo que
se recomienda tener en cuenta los siguientes criterios de diseno:

% Disenar la vegetacion de las zonas lineales con arbolado vy jardineria formada por
drboles de diferentes especies, setos y pequenos espacios ajardinados y entre las
dotaciones de estos espacios estardn las propias del mobiliario urbano. Ademds, se
alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones tanto de tipo
alérgico sobre las personas como de plagas procurando en todo caso que sean
resistentes y de fdcil conservacion.

% Considerar en la planificacion y el diseno de espacios verdes los aspectos que
condicionan el espacio destinado al arbolado adoptando criterios en funcién del
ancho de las vias, la separacién minima entre la linea de fachada y el arbolado, la
separacion entre drboles segun el tamano de los mismos, el volumen subterrdneo, el
volumen formado por sus copas, la orientacién en relacién con el movimiento del
sol, etfc.

% Utilizar de forma prioritaria de especies autdéctonas o cultivadas desde antiguo en el
desarrollo de espacios verdes y un uso eficaz y sostenible del manejo de agua para
riego. En todas las zonas verdes se prohibird la utilizacion de céspedes tapizantes con
altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

% Para una mayor naturacion de los espacios libres se dispondrd de arbolado de
famanos bajo o medio (alturas comprendidas entre los 5 alos 15 m) en proporciones
de 2/3 especies caducifolias y 1/3 especies de hoja perenne. Ademds de esta
generacién arbdrea serd importante la alternancia con especies arbustivas que le
dotard de una mayor naturalidad.

% Por ofra parte, para la proteccién del medio urbano se recomienda la adopcién de
las siguientes medidas:

o Procurar adecuar el diseno del desarrollo urbanistico de tal forma que, en la
medida de lo posible, se evite la desvinculacion con el mosaico paisqjistico del
entorno y la discontinuidad con las estructuras bdsicas del mismo.

o Utilizar, en términos generales, tonalidades naturales similares a las del terreno,
con colores de baja saturacion y utilizando los contrastes con moderacion, para
facilitar la integraciéon cromdatica.

o Observar criterios de diseio de los proyectos técnicos particulares de obra que
tengan en cuenta factores indicativos como: Estudio detallado de los acabados
arquitecténicos, intervencion de profesionales cualificados en la definicién de la
infegracién paisgjistica y diseno de acabados de las instalaciones, adecuada
integracién del color y de las estructuras en el paisaje, ajardinamiento de los
espacios libres de edificacion, disponer, preferentemente, cerramientos didfanos
o utilizar la vegetacién para filtrar la visidon, etc..

PROYMASA 167



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO desarrollo
Subdireccion General de Planeamiento @ urbano | MAD RI D
GESTION DE RESIDUOS.

Fase de demolicion/construccién

Uno de los principales aspectos medioambientales de las obras, es el de los residuos. En
la obra se generardn residuos inertes, sélidos urbanos, y peligrosos. El tratamiento serd
diferenciado en funcién del tipo que se trate, y ain dentro de éste, variard
dependiendo de las caracteristicas fisicas de cada residuo. Las recomendaciones a
seguir para su gestion son las siguientes:

% El proyecto de urbanizacién incluird un Estudio de Demolicién Selectiva en él se
recogerdn los siguientes aspectos dentro de la Memoria, Planos, PPTP, Presupuesto y
Anejos:

- Evaluacion del estado actual del edificio a demoler, incluyendo los aspectos
mds relevantes identificados en la auditoria de residuos.

- Los frabajos previos necesarios.

- Las diferentes etapas.

- Las técnicas y medios mds adecuados en cada etapa.

- Los métodos de evacuacion de residuos del interior del edificio.

- La gestidén de cada uno de los residuos que se vayan a generar.

- Las medidas de seguridad a adoptar en las diferentes etapas del proceso.

% Con el fin de evitar la generacidn de residuos se recomienda que los residuos de
demolicion susceptibles de ser tratados para aprovechamiento de los materiales en
obra sean valorizados en el dmbito de actuacidn mediante una planta de
fratamiento de RCDs que esté en funcionamiento durante las operaciones de
demolicién.

L Asimismo, el contratista deberd utilizar en obra los dridos procedentes de la
valorizacion de residuos en la citada planta, con los usos permitidos por la normativa
vigente. Se deberd justificar que la seleccion de materiales empleados en la
construccion de caminos y carreteras que se hayan recuperado localmente o que
estén formados por materiales reciclados.
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% Para evitar la contaminacién accidental de suelos por deposicidn de los materiales
(roturas de contenedores), vertidos accidentales de aceite y grasas (maquinaria) y
dispersion por inclemencias meteorolégicas de residuos o materiales acopiados se
procederd a gestionar inmediata y adecuadamente los residuos producidos.

% Los residuos generados durante la ejecucion de las obras serdn debidamente
evacuados a vertedero distinguiéndose: Inertes — arenas, tierras, cerdmicos —
maderas, PVC y poliestirenos y cartonagje.

% Par la gestidn de los residuos sélidos urbanos se colocardn contenedores en la zona
de instalaciones de la obra, y en diversos lugares junto a la zona de trabajo, para
favorecer el depdsito de los RSU por parte de los trabajadores.

% Los residuos susceptibles de reciclaje (papel, cartén, madera, piezas y elementos
metdlicos, pldsticos, aceites y grasas de la maquinaria, etc.) se acopiardn,
separados por tipologias, en los lugares habilitados al efecto en las instalaciones de
obra. Cada una de ellas contard con un punto de acopio.

% En el proyecto de urbanizacion se definird el destino final de los materiales extraidos
en los trabajos de excavacion. Si se prevé la utilizacién de los materiales pétreos
generados en la misma obra, esta circunstancia deberd incluirse especificamente
con objeto que se considere acreditacion fehaciente a efectos de no considerarlos
como residuos.

% En caso de vertido accidental de lubricantes o combustibles, procedentes de la
magquinaria en operacion en cualquiera de los sectores de la obra, se procederd al
fratamiento inmediato de la superficie afectada con sustancias absorbentes, de las
que deberdn ir provistos las distintas unidades de maquinaria. El material afectado
deberd ser posteriormente retirado de modo selectivo y transportado a vertedero
especial, conforme a las indicaciones del apartado referente a suelos
contfaminados.

& Los residuos contaminantes generados en ningun caso se depositardn en los
vertederos de inertes previstos en el proyecto.

% Los RPs sélo presentan una opcidén de gestién: su entrega a Gestor Autorizado por la
Consejeria competente.

% Una vez findlizada la funcionalidad de las instalaciones de obra se procederd a su
total desmantelamiento y a la limpieza y desescombro del drea afectada,
procediéndose al traslado de los residuos a un vertedero controlado y/o gestion
adecuada de residuos toxicos y suelos contaminados.

Fase de funcionamiento

Los procesos de construccion de las nuevas edificaciones y de prevision de
deconstruccién de las mismas adoptardn los principios de la economia circular, con
especial atencion a los siguientes aspectos:

% Los Proyectos de Urbanizacién deberdn incluir un Plan de Gestidn de Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD) que defina el balance de tierras y cuantifique los
volumenes de residuos que se prevea generar durante la ejecucion del dmbito, asi
como la gestién prevista de los mismos, estableciendo las medidas de recogida
separativa necesarias para el correcto acopio y clasificacion de los distintos tipos de
residuos.
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% El Proyecto de Urbanizacién deberd incluir un estudio especifico sobre la seleccion
de materiales de construccion, valorando la seleccidn preferente de materiales que
cumplan una o varias de las siguientes condiciones:

- Materiales de proximidad, de extraccidn y manufactura local, priorizando
materiales de origen regional (radio aproximado de 160 km), o en segundo lugar
materiales nacionales.
- Priorizar la seleccién de materiales recuperados o reciclados, en un porcentaje o
en su totalidad.
- Promover el uso de mobiliario y materiales reciclables, es decir, agquellos que son
homogéneos o cuyos componentes pueden separarse con facilidad
- En caso de empleo de madera, se deberd priorizar la seleccidon de aquellas con
Certificacion Forestal.
Este estudio deberd analizar la viabilidad de cumplir que el 40% en coste de top 5 de
los materiales de urbanizacidon (coste, volumen, peso) son sostenibles aportando
evidencias preliminares explicando cémo se cumplird.

% Prever que el diseno de las edificaciones cuente con el espacio suficiente para
poder realizar el triaje de residuos de la manera mds adecuada en el interior de las
mismas, asi como en el de los usos comunitarios.

% Seleccionar preferentemente mobiliario urbano que presente algun tipo de mejora
medioambiental en aspectos como el contenido en materiales reciclados, el origen
del producto, el bajo mantenimiento y la alta durabilidad, etfc.

Ciudad inteligente y Movilidad

Para optimizar la gestiéon de los recursos tanto naturales como econdmicos, sociales e
institucionales, mediante la implantacién de sistemas interactivos y adaptativos que
proporciona la utilizacién de las tecnologias de la informaciéon y de la comunicacion
(TICs), y para generar un medio ambiente urbano que favorezca la salud y el bienestar
colectivo, se recomienda la adopcion de las siguientes medidas:

% Estudiar en la fase de proyecto de Urbanizacién la viabilidad de diseiar e integrar
una red de infraestructuras inteligentes hiperconectadas y bidireccionales de
fransporte, energia, agua y residuos y una edificacién con requisitos de inteligencia
y conectividad, de manera que se optimice el uso de recursos, se mejore la
eficiencia global del sistema urbano y se aporten beneficios medioambientales y
sociales a los usuarios, siguiendo los criterios de las normas UNE publicadas por El
Comité Técnico de Normalizacién sobre Ciudades Inteligentes de AENOR, el
AEN/CTN 178 o normativa que las sustituya.

% Incluir una red de vias ciclistas que conecten con su entorno para facilitar que la
movilidad en bicicleta sea una opcién de transporte verdaderamente funcional y
eficiente, integrada en el dia a dia de los habitantes, visitantes y trabajadores del
dmbito.

% Establecer en las normas urbanisticas particulares del dmbito la obligacién de
disponer aparcamientos seguros de bicicletas, tanto en los edificios como en los
espacios publicos, y de la instalacion de puntos de recarga para las bicicletas
eléctricas.

% Potenciar la accesibilidad a los itinerarios a pie, beneficiosos para la salud y para la
independencia de las personas mayores, mediante una ordenacién que garantiza
la interconexién con el entorno e itinerarios peatonales accesibles y seguros.
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Sanidad ambiental y epidemiolégica

Fase de demolicion/construccion

% Durante los frabajos de movimiento de tierras se establecerdn medidas de vigilancia
y control de plagas urbanas y asi mitigar tanto su posible impacto sobre el medio
como la destruccidon de nichos ecoldgicos de artrépodos y roedores con el
consiguiente peligro de dispersion y proliferacién a las zonas préximas.

% En caso de detectarse problemas de plagas urbanas, se implantardn actuaciones a
través del programa de vigilancia y control municipal de plagas del Ayuntamiento

de Madrid.

Fase de funcionamiento

% Los edificios que dispongan de sistemas de energia solar para la produccién de agua
caliente sanitaria mediante placas termo-solares deberdn disponer de sistemas
adecuados de prevencidn y control para evitar riesgos para la salud de la
poblacién. Su disefo, instalacién y funcionamiento deberd realizarse conforme a lo
establecido en el R.D. 865/2003, de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencioén y control de la legionelosis.

% Enlos proyectos de edificacién deberdn tenerse en consideracion criterios sanitarios
en la ubicacién y el disefio de torres de refrigeracion y condensadores evaporativos.
Respecto a su ubicacién deberdn situarse en lugares alejados tanto de personas
como de tomas de aire acondicionado o de ventilacién. Para ello, se tendrdn en
cuenta las condiciones establecidas en la Norma UNE 100030:2017 "Prevencion y
control de la proliferacién y diseminacién de Legionella en instalaciones”.

% Siempre que sea posible se utilizard riego localizado por goteo. Si no fuese posible y
considerando que los sistemas de riego por aspersion son instalaciones de riesgo de
proliferacién y dispersion de Legionela se deberdn cumplir los requisitos establecidos
en el R.D. 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis.

% Los proyectos que se desarrollen deberdn suministrar a la Consejeria de Sanidad de
la Comunidad de Madrid informacion suficiente en relacién con el almacenamiento
de sustancias peligrosas, sustancias presentes en vertidos y emisiones, pozos,
depdsitos de abastecimiento de agua para consumo humano, torres de
refrigeracién o condensadores evaporativos, instalaciones deportivas y de ocio, al
objeto de identificar posibles situaciones de riesgo y problemas relevantes para la
salud publica.

7.3. ACTUACIONES EN RELACION CON EL MEDIO SOCIAL

Fase de demolicién/construccion

Las medidas propuestas para paliar los efectos sobre el medio social y econdémico
relnen una variada gama de acciones, parcialmente tratadas en otros apartados, en
especial el relativo a emisiones y ruidos. Ademds, se proponen otras medidas
especificas para problemas concretos que afectan al entorno de las obras.
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LIMPIEZA DE LA RED VIARIA.

% La principal fuente de suciedad en la red viaria se originard por el fransporte de los
materiales a vertedero. Para reducirlo en la medida de lo posible, se utilizardn
camiones estancos tipo banera. Para obtener una mayor estanqueidad, se revisardn
periddicamente las trampillas posteriores con objeto de asegurar su mejor ajuste.

% Para evitar el transporte de barro y lodo en los camiones que salgan de la zona de
obras, se procederd a su limpieza previa en lugares habilitados al efecto.

L Mediante la oportuna coordinacidn con los servicios correspondientes del
Ayuntamiento de Madrid, se procederd a la limpieza de las calzadas de paso de
camiones en el enforno a la zona de obras. Con ello se pretende disminuir el
inevitable derrame de residuos durante el transporte a vertedero.

Seguridad vial.

% Los accesos a la obra estardn senalizados. Si a lo largo de las obras, se prevé mds
de un punto para la enfrada y salida de camiones, sus localizaciones y periodos de
utilizacion se pondrdn en conocimiento del Ayuntamiento para que revise la
senalizacion.

% En cualquier caso, el servicio de vigilancia de las obras se encargard de facilitar la
enfrada y salida de camiones en aquellos momentos en los que la seguridad del
trdfico general asi lo aconseje. En este sentido, puede ser conveniente la
paralizacién momentdnea de uno de los dos sentidos del trafico para evitar
accidentes.

Molestias a la poblacion.

% El horario general de trabajo serd de 8 a 22 horas. Se establecerdn limitaciones mds
estrictas en los puntos donde sean especialmente molestas las emisiones sonoras
asociadas al fransporte de materiales y al funcionamiento de maquinaria.

% Se deberd impedir cualquier posibilidad de acceso, voluntario o accidental, de la
poblacién a las obras. Hay que tener especialmente en cuenta aquellas zonas de
excavacion profunda a cielo abierto, para impedir situaciones de riesgo tanto para
los trabajadores de la obra, como para posibles paseantes.

% Las condiciones especificas sobre las medidas de seguridad y de impedimento del
acceso d la poblacién deben concretarse antes del inicio de las obras.

Y La poblacidn en general sea residente o no, deberd ser informada
convenientemente sobre las obras a realizar, el inicio de las mismas y su duracién.
Para ello debe colocarse un panel informativo en los limites de las obras préximos a
los caminos que delimitan la zona de actuacién.

% Se cumplirdn las medidas de seguridad e higiene durante la ejecucion de las obras,
ya que algunas actividades presentan riesgos tanto para los operarios como para
las personas que viven en las inmediaciones.
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Proteccién del patrimonio arqueolégico

No existen yacimientos catalogados afectados por la planificacion propuesta y se
actua sobre un dmbito previamente fransformado, no obstante ante la posibilidad de
que durante la ejecucion de las obras pudieran realizarse hallazgos casuales de
yacimientos no conocidos en la actualidad o no inventariados, se paralizardn las obras
y se informard inmediatamente a la Direccién General de Patrimonio Cultural, siguiendo
las determinaciones recogidas en el art. 27 y 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Fase de funcionamiento

Sociedad

Teniendo en cuenta la importancia social del APE Ermita del Santo, y como
consecuencia, la repercusion que puede tener la planificacidn propuesta en la
sociedad del Barrio de Los CArmenes, se proponen las siguientes medidas:

% Contribuir a la creacién de un entorno de calidad y velar por la seguridad de los
residentes y visitantes, gestionando adecuadamente los riesgos habituales en el
dmbito urbano. Para esto se recomienda fomentar la adopcion de sistemas de
gestidon de seguridad y salud en el emplazamiento.

% Los Proyectos de Edificacion deberdn incluir un estudio y/o anexo especifico para
justificar que se cubren las necesidades de todas las fases de la vida, desde la
infancia hasta la vejez, incluyéndose consideraciones de género. En concreto se
deberd evaluar y justificar al menos los siguientes aspectos:

1. Seguridad de las zonas libres de parcela y de zonas comunes del inmueble
mediante estrategias de visibilidad y comunicacion.

2. Provision de zonas de estancia de apoyo a los ciudadanos y mobiliario
urbano adecuado, especialmente destinado a ninos menores de 6 anosy a
personas mayores de 75 anos.

% Aumentar la concienciacion de la sociedad residente respecto a cuestiones
ambientales relacionadas con el dmbito de la planificacion.

% Difusidn de informacién que de conocer al publico en general las principales
consideraciones ambientales del dmbito. Conviene hacer mds accesible y inteligible
la informacién sobre esta materia al publico en general. Ademds, es recomendable
hacerlo de forma periédica y apoydndonos en acciones de sensibilizacion.

%  Finalmente, promover actuaciones dentro del dmbito de la planificacion que
acergue a la sociedad a larealidad urbana, favoreciendo asi la conservacion de su
identidad cultural al tiempo que se fomenta la integracién del desarrollo urbanistico
en la ciudad.

Actividad econédmica

El objetivo principal de este aspecto es el prioritario en el desarrollo de la propia APE
Ermita de tal forma que active la superficie dedicada a las actividades econdmicas
dentro del dmbito en un marco de desarrollo sostenible. En este sentido se proponen las
siguientes recomendaciones:
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% Fomentar el compromiso con el desarrollo sostenible de las empresas de servicios
que se instalen en el dmbito de la actuacidén. Para eso se recomienda promover la
implantacién de sistemas de gestion ambiental, de calidad y de gestion de la
seguridad y salud de los trabajadores segun estdndares reconocidos (EMAS, ESO
14001, ESO 9001, OHSAS 18001.

% Promover la adopcién de medidas de ecoeficiencia por parte de las empresas de
servicios que operen en el dmbito de la actuacién de manera que se obtenga una
reduccién de costes que se traduce en una mejora en la productividad de los
recursos empleados. Para eso se promoverdn acciones de sensibilizacién con el fin
de concienciar a los gestores empresariales de la repercusion de las medidas de
ecoeficiencia en la cuenta de resultados.

% Promover la innovacién en las actividades econdmicas de manera que permita
desarrollar ventajas competitivas que confribuyan mejorar el comportamiento frente
a la competencia.
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8. PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El cardcter de las actuaciones que integran la planificacién recomienda el
establecimiento de un sistema de seguimiento que permita controlar los efectos sobre
las variables de sostenibilidad, asi como, comprobar la incidencia real que la
Modificacion propuesta puede tener sobre el cumplimiento de los objetivos y criterios
ambientales establecidos en los diferentes dmbitos institucionales.

En este sentido, el Programa de Seguimiento pretende establecer un mecanismo que
asegure no solo el adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino
también la aplicacién y efectividad de las medidas preventivas y/o correctoras
propuestas de acuerdo con las siguientes finalidades especificas:

e Comprobar que las medidas correctoras propuestas en la documentacion
ambiental generada han sido realizadas.

e Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y
condiciones.

e Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores
ambientales previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos
establecidos.

e Detectar alteraciones no previstas en el Documento Ambiental, con la
consiguiente modificacién de las medidas correctoras establecidas o la
definicién de nuevas medidas.

e Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacidén de su evolucion
temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas fueran
insuficientes.

A este fin, se establecerd un sistema de indicadores ambientales de seguimiento,
mesurables siempre que sea posible, los cuales proporcionardn informacion de cada
objetivo ambiental de vigilancia, sintefizando y permitiendo controlar, en diferentes
periodos de tiempo, el grado de intfensidad del impacto y la eficacia de las medidas
preventivas o correctoras adoptadas.

El listado de indicadores que se recoge a continuacién debe tomarse como base de
consulta, dado que su funcionalidad operativa dependerd de las particularidades “in
situ” del pardmetro que pretendemos medir, de las circunstancias mds o menos
complejas que permitan su medicidn, de los propios medios con los que cuente el
promotor para poder desarrollar los métodos analiticos que alguno de ellos exigiria, etc.
La vigilancia ambiental que acompana al proceso de planificacién, materializada
fundamentalmente en su normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de
la misma aportando una serie de propuestas de cardcter medioambiental, para cuyo
seguimiento del grado de cumplimiento se sugiere el empleo de indicadores de
sostenibilidad como los que se exponen a continuacion:
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Fase de demolicién/construccion

Para llevar a cabo el control y seguimiento medioambiental durante la fase de
ejecucion de las obras de demolicion urbanizacién y edificacién, cada uno de los
correspondientes proyectos de ejecucion deberd de contener un Programa de
Vigilancia y Seguimiento Ambiental especifico en el que se definird el seguimiento de
los siguientes pardmetros:

= Proteccidén del medio atmosférico:
1. Control de la emisidon de polvo y particulas en suspensidon a la atmdsfera.
2. Control de las emisiones de la maquinaria.
3. Control de los niveles acuUsticos de la maquinaria.
4, Control de los niveles acuUsticos de las obras.

= Proteccidn de la calidad de las aguas:
1. Seguimiento de la calidad de las aguas durante la fase de obras.
2. Control de la impermeabilizacion y la instalaciéon y mantenimiento de los
dispositivos de decantacién de las zonas auxiliares de obra.
3. Tratamiento y gestidén de residuos

= Proteccién de los suelos:
1. Control de la invasion de dreas ajenas a la obra.
2. Control de la contaminacion de los suelos.

= Seguimiento ambiental de la vegetacion y de las medidas de restauracion
paisqjistica
1. Proteccidn de la vegetacion existente
Retirada de fierra vegetal.
Acopio y mantenimiento de la tierra vegetal.
Extendido de la tierra vegetal.
Siembras
Plantaciones.

ok

=» Seguimiento ambiental de los recursos culturales:
1. Seguimiento de la proteccidén del patrimonio arqueolégico vy/o
paleontoldgico.

= Seguimiento ambiental de otros aspectos relacionados con la fase de obras:
1. Localizacion y control de instalaciones auxiliares.
2. Control de la ubicacién y explotacién de zonas de vertedero y acopio.
3. Conftrol de accesos temporales y caminos de obra.
4, Desmantelamiento de instalaciones y limpieza de la zona de obras.

Para cada uno de los pardmetros de seguimiento anteriormente relacionados se dard
contenido a los siguientes campos:

v' Objetivo del seguimiento.
v Indicador seleccionado del grado de alteracion del medio.
v Metodologia y medios empleados para la protecciéon y/o correccion.
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Puntos o lugares de inspeccion.

Pardmetros de control y umbral de actuacién.
Periodicidad de las inspecciones.

Medidas de prevencidon y correccién de impactos.

AN NEANEN

Ademds, la Normativa urbanistica determinard la obligatoriedad de contar con una
Direccidon Ambiental que, en coordinacién con el personal técnico y equipos de frabajo
encargados de la ejecucién del proyecto, asegure, por un lado, que las medidas
previstas en el documento técnico de la planificacién y en los distintos instrumentos que
deriven de ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro, que se apliquen nuevas
medidas que aseguren la sostenibilidad del desarrollo conforme a lo planificado.

En este sentido, la Direccidn Ambiental estard informada acerca del calendario de
actuaciones con la suficiente antelacion y precision como para que pueda programar
suU presencia en el momento y lugar en que vayan a ejecutarse unidades de obra (tajos
o puntos de actuacién) que puedan tener repercusiones ambientales, en especial sobre
aspectos ligados a los indicadores objeto de seguimiento y control, estableciéndose de
forma eficaz los oportunos puntos de inspeccién.

Fase de funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento del realizard un seguimiento de indicadores para el
cumplimiento, control y seguimiento de las medidas protectoras y correctoras previstas
para aminorar los efectos ambientales, aplicables a la operacion de las actividades
residenciales y terciarias, como los que a continuaciéon se exponen:

VARIABLE

MEDIOAMBIENTAL INDICADOR

Configuracién espacial para asumir los pardmetros
Calidad del aire vy climaticos

cambio climdtico

Presencia de filtros en chimeneas industriales

Contaminacion luminica Fomento de la calidad de la béoveda celeste

Tratamiento aguas residuales y pluviales

Medio hidrico
Fomento del ahorro del consumo
., Conservacién y mantenimiento de la vegetacion
Vegetacion .
implantada
Paisaje Integracién paisajistica de edificaciones e infraestructuras

Medio socioecondmico Fomento del empleo y de la cohesion social

Gestidn energética Instalaciones que favorezcan la eficacia energética

La verificacién consistird en la comprobacion documental de su inclusién en la
documentacién urbanistica (Presencia/ausencial).
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La vigilancia ambiental para el cumplimiento, control y seguimiento de las medidas
protectoras y correctoras previstas para minorar los efectos ambientales, aplicables a la

operacion de las actividades residenciales y terciarias, llevard a cabo mediante el
empleo de indicadores como los que a continuacién se proponen:

VARIABLE VALOR DE
INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA
MEDIOAMBIENTAL REFERENCIA
Consumo energia eléctrica kWh -
Calidad del aire vy . . indice con base
cambio climdtico Potencia instalada de 100 al inicio del Aumento
energias renovables del indice
desarrollo
Contaminacion L . . Presencia/
.. Luminarias no apropiadas N° luminarias .
luminica Ausencia
Consumo de agua de -
. m3/ ano -
abastecimiento
Medio hidrico Calidad del efluente a la , .
. Pardmetros de Normativa
red de saneamiento .
. calidad legal
municipal
., Especies egetales .
Vegetacion 2 ved Unidad -
afectadas
Presencia de
Paisaie infraestructuras que N° antenas, B
) distorsionan la calidad carteles, etc.
paisqjistica
o Normativa
Control de la accesibilidad
Medio legal
socioeconémico N° puestos de
Fomento del empleo . =
frabajo
Gestidon energética Consumo energia eléctrica KW/ano -

Tipo de informes y periodicidad

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracién de una serie de informes periddicos que
deberdn remitirse a la administracion ambiental correspondiente. Del examen de esta
documentacion podrdn derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, en
funcién de una mejor consecucidén de los objetivos del Documento Ambiental

Estratégico.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes informes en los que
se indicardn un breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de
cada apartado contemplado anteriormente, asi como la periodicidad de su emisidn:
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Informes ordinarios

En los que se reflejard el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento ambiental.
Su periodicidad serd mensual, durante el periodo de obras, y trimestral durante los dos
primeros anos de funcionamiento de los usos planificados.

Informes extraordinarios

Estos documentos se emitirdn cuando exista alguna afeccidén no prevista o cualquier
aspecto que precise una actuacion inmediata y que, por su importancia, merezca la
emisiéon de un informe especial. Estardn referidos a un Unico tema, no sustituyendo a
ningun otro informe.

Informes especificos

Serdn aquellos informes exigidos de forma expresa por Informe Ambiental Estratégico,
referidos a alguna variable concreta y con una especificidad definida. Segun los casos,
podrdn coincidir con alguno de los anteriores tipos.
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9. DIRECCION DE LOS TRABAJOS

El equipo técnico estuvo dirigido, en calidad de autor del Documento Ambiental
Estratégico, por el Ingeniero Luis Martin Herndndez, responsable de su contenido y de la
fiabilidad de la informacién facilitada.

Madrid, marzo de 2022

RO} ECTOS MEDIO AMBIENTALES, SA

O/ Franc, 6 pota 3, 2 Pozuh de Alaregn
J VDL 150 70
//Emrnéndez

Director Técnico de PROYMASA
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