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Titulo I. INTRODUCCION
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Capitulo1.  PRELIMINARES

1.1. Objeto

El presente documento constituye la Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada del Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana de Los Molinos (Madrid), cuya redaccién fue adjudicada a la empresa
OMICRON AMEPRO, S.A. El contrato para la realizacién del servicio fue firmado con fecha de 28 de enero de
2025 entre la empresa redactora y el Excmo. Ayuntamiento de Los Molinos (Madrid).

El objeto del presente documento es el de llevar a cabo la completa revision del marco urbanistico general
existente en el municipio. En el término municipal de Los Molinos coexisten dos planeamientos, por un lado el
Plan General de Ordenaciéon Urbana de 1969 y por otro lado, y en unas determinadas zonas, las Normas
Complementarias y Subsidiarias de 1991. Dichas Normas Subsidiarias se han estado aplicando hasta el afio
2004, posteriormente, el 10 de abril de 2013, la Comunidad de Madrid procedi6 a su publicacion en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid, en cumplimiento de diversas sentencias del Tribunal Superior de Justicia
de Madrid, lo que supuso su entrada en vigor y la reanudacion de su aplicacion. La falta de adecuacion de los
instrumentos de planeamiento vigentes a lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, asi como al resto de la normativa de aplicacion; la obsolescencia del modelo urbanistico
planteado en dichos instrumentos; y la inexistencia de un documento refundido que integre de forma coherente
y sistematica el conjunto de determinaciones y modificaciones aprobadas a lo largo del tiempo, justifican la
necesidad de redactar un nuevo instrumento de planeamiento urbanistico para el municipio de Los Molinos.

La presente Memoria Justificativa de la Ordenacién adoptada ha sido redactada conforme a lo establecido en
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y contiene los elementos fundamentales
para la definicién y justificacion del modelo urbanistico propuesto. Se recogen los objetivos de la planificacién,
el andlisis de las alternativas de ordenacion, la justificacion de la alternativa seleccionada, asi como la
descripcion y justificacion de la ordenacion planteada, su cuantificacion y el correspondiente modelo de
gestion previsto. Todo ello constituye el soporte técnico necesario para sustentar las determinaciones del
Avance del Plan General.

La presente Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada se complementa con el resto de documentacion
que integra el Avance del Plan General.
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1.2. Equipo redactor

El equipo multidisciplinar dispuesto por Omicron-Amepro, S.A. para llevar a cabo la redaccion del presente
documento es el que se incluye en la siguiente tabla:

EQUIPO TECNICO |
Nombre Titulacion

Direccion Técnica

Magdalena Barreales Caballero

Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos

Rubén Ferndndez Rodriguez Arquitecto

Silvia Blanco Pisabarro Arquitecta

Pedro Tarancén Gémez Arquitecto
Equipo Redactor

Javier Ruiz Sanchez Doctor Arquitecto
Fernando Carmona Mateos Arquitecto
Natalia Gonzélez Alonso Arquitecta

Ana Méndez Garzo Arquitecta

Miguel Villanueva Gémez Arquitecto

Laura Alvarez Sanchez Arquitecta

Sergio Ordas Llamazares

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Nuria Ibarguren Fernandez

Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos

Francisco Barreales Carrasco

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Elena Arranz Borreguero

Ingeniera Agrénoma

Jorge Blanco Moro

Graduado Ciencias Ambientales

Marina Caballero Alejos

Graduada Ciencias Ambientales

Lara Caamafio Fernandez Paisajista
Lorenzo Dévila Cano Economista
Sara Porras Sanchez Socidloga
Luis Alberto Villanueva Martin Arquedlogo

Armando Lépez Hernandez

Ldo. Geografia e Historia

Inés Suarez Santos

Lda. Derecho

Luis Diego Rodriguez Canga Ingeniero Técnico Agricola
Javier Rodriguez Barrientos Ingeniero Técnico Agricola
Agustin Jara Nevado Ingeniero Industrial

Dulce Maria Pérez Benavides Delineante

Miguel Angel Garcia Angulo Delineante

Noelia Yugueros Anta Delineante

Marta Sandoval Cerén Delineante

Tabla 1. Equipo redactor del Plan General
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1.3. Antecedentes

El proceso de tramitacion del Plan General de Ordenacion de Los Molinos hasta la fecha ha sido el siguiente:
En la actualidad, coexisten dos instrumentos de planeamiento urbanistico:

o El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de 1969, aprobado definitivamente el 29 de enero de
1969, vigente en todo el término municipal salvo en los poligonos P1, P2, P5, P7, P9y P10.

o Las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de 1991, aplicables a dichos poligonos,
aprobadas el 21 de noviembre de 1991.

Posteriormente, se producen distintas situaciones que afectan al planeamiento vigente en el municipio de Los
Molinos:

e En 2002, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid declard ineficaces las Normas Subsidiarias de
1991 por no haber sido publicadas integramente en el BOCM, lo que generd una situacion de
inseguridad juridica.

e En 2005 se intentd suspender el PGOU de 1969 y aplicar unas Normas Transitorias de Ordenacion,
aprobadas en 2007, pero ambas ordenes fueron anuladas judicialmente en 2008 y 2009, declarando
la validez de las Normas Subsidiarias de 1991 en los dmbitos de los poligonos 1,2,5,7,9y 10y
ordenando a la Comunidad de Madrid a realizar los actos necesarios para la publicacion integra en el
BOCM de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de 1991.

e Las sentencias del Tribunal Supremo de 11 de mayo de 2012 y 28 de febrero de 2013 confirmaron la
validez de las Normas Subsidiarias de 1991 en los ambitos indicados.

e Tras la Ultima de estas sentencias, el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid public6 el 13 de abril
de 2013 el texto integro de las Normas Subsidiarias de 1991, lo que permitié su entrada en vigor
efectiva en los @&mbitos de los poligonos 1, 2,5, 7,9 y 10.

e En la actualidad, el municipio mantiene una situacién de planeamiento dual, con clasificaciones del
suelo realizadas bajo legislaciones anteriores a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e Alo largo de los afios, el Ayuntamiento ha promovido sucesivas revisiones del planeamiento (1984,
2000, 2001, 2003, 2011 y 2018), sin lograr la aprobacion de un nuevo instrumento integral de
ordenacion.

e EI 20 de diciembre de 2024 se adjudica el contrato para la redaccién de un nuevo Plan General de
Ordenacioén Urbana a la empresa Omicron Amepro, S.A., firmandose el contrato el 28 de enero de
2025.

1.4. Ambito territorial del Plan General

El ambito territorial del Plan General de Los Molinos es la totalidad del término municipal, contando con una
superficie de 19,17 km?, y limita al norte con Cercedilla, al oeste con El Espinar (Segovia), al sur con
Guadarrama y al este con Collado Mediano. La superficie del término municipal ha sido obtenida a partir de la
delimitacion oficial del Instituto Geografico Nacional de Estadistica (IGE), procesada mediante software de
disefio asistido por ordenador (AutoCAD), lo que ha permitido una medicion precisa de su extension geogréfica.
El resultado del calculo arroja una superficie total de 19.166.554 m?, equivalente a 19,17 km?, valor que se
adopta como referencia técnica en este documento. Esta cifra puede presentar leves diferencias respecto a
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otras fuentes estadisticas o cartograficas debido a criterios de resolucién geométrica, redondeo 0 métodos de
medicion, considerandose en este caso plenamente valida al proceder de una fuente oficial georreferenciada y
haber sido obtenida mediante procedimiento directo de calculo vectorial.

El objeto del presente documento es de iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria,
por el que se inicia la preceptiva solicitud al 6rgano ambiental. Mediante este documento, y segun lo establecido
en el articulo 17.2, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el 6rgano ambiental
competente determinara la amplitud y grado de especificacién de la informacion que ha de constar en el Estudio
Ambiental Estratégico, cuyo contenido queda definido en el articulo 20 de la citada Ley 21/2013.

1.5. Alcance y contenido del Plan General

1.5.1. Alcance

Segun se ha sefialado en los puntos anteriores, la necesidad de adaptar el instrumento de planeamiento
urbanistico municipal de Los Molinos a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, el agotamiento del
modelo urbanistico planteado, y la inexistencia de un documento refundido que integre de forma coherente y
sistematica el conjunto de determinaciones y modificaciones aprobadas a lo largo del tiempo obligan a
plantearse la redaccién de un Plan General que ordene la totalidad del término municipal.

La redaccion del Plan General ha de definir para la totalidad de su ambito territorial, la ordenacion urbanistica,
organizando la gestion de su ejecucion. De esta forma, el alcance operativo del Plan General viene
condicionado por los siguientes factores:

a) Las determinaciones establecidas por las leyes e instrumentos de planeamiento jerarquicamente
superiores, cuya capacidad limitadora debe valorarse en funcién del caracter vinculante de cada una
de ellas.

b) EI ambito competencial del propio Plan General, que se concreta a través de determinaciones
urbanisticas, cuyo alcance es limitado.

1.5.2. Contenido sustantivo del Plan General

El Plan General debe establecer las determinaciones estructurantes y pormenorizadas de ordenacién para el
municipio, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 42 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.5.3. Ordenacion estructurante

De acuerdo a lo establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, la ordenacion estructurante esta
conformada por el conjunto de determinaciones que define el modelo de ocupacién, utilizacién y preservacion
del suelo en el ambito de la totalidad del término municipal, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro. Estas determinaciones son las siguientes:

a. Elsefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.

b. La definicién de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas. De acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, las redes publicas son el
conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que se
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d.

relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integral. Los elementos de cada red se distinguen
jerarquicamente en tres niveles:

1. Los que conforman la red supramunicipal, que son aquellos cuya funcién, uso, servicio y/o
gestidén se puede considerar predominantemente de caracter supramunicipal y, por tanto,
propia de las politicas de la Administracion del Estado o de la Comunidad de Madrid.

2. Los que conforman la red general, que son aquellos cuya funcion se limita al uso y servicio
de los residentes en el municipio y gestion de su propio espacio, pero sin ser claramente
adscribibles a ninguna area homogénea, ambito de actuacidn, sector o barrio urbano o rural
concreto, ni tampoco al nivel supramunicipal.

3. Los que conforman la red local, que son aquellos cuya funcién se puede limitar al uso, servicio
y gestion predominante de los residentes en un area homogénea, ambito de actuacion, sector
0 barrio urbano o rural concreto.

La division del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: Usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

El presente Avance del Plan General, define los principales elementos de la Ordenacién Estructurante.

1.5.4. Ordenacion pormenorizada

La ordenacion urbanistica pormenorizada esta constituida por el conjunto de determinaciones que, dentro del
marco de las determinaciones de caracter estructural, desarrollan aquellas con el grado de precision suficiente
para legitimar la realizacién de actos concretos de ejecucion material. Las determinaciones de ordenacién
pormenorizada comprenden los siguientes aspectos:

La definicién detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito de actuacion o
sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones, las
construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

La definicién de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que conforman
las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin considerarse parte
de ellas.

La delimitacion, cuando proceda, de Actuaciones Aisladas y la asignacion de los sistemas de
ejecucion.

Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica.

El presente Avance del Plan General, no define la Ordenacion Pormenorizada, que sera objeto de desarrollo
en las siguientes faseas de tramitacion del Plan General.
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1.5.5. Contenido documental del Avance del Plan General

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el presente documento de Avance del Plan General esta integrado por la siguiente documentacion,
estructurada en una serie de Blogues y Volumenes:

BLOQUE |. DOCUMENTACION INFORMATIVA
e VOLUMEN 1. Memoria de Informacién
¢ VOLUMEN 2. Andlisis y Diagnéstico
o VOLUMEN 3. Planos de Informacion

BLOQUE II. -DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

¢ VOLUMEN 1. Memoria Justificativa de la Ordenacién adoptada

o VOLUMEN 2. Memoria de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica

o VOLUMEN 3. Memoria de Sostenibilidad del Desarrollo Urbano, se incorporara en fase de Aprobacion
Inicial

o VOLUMEN 4. Documento Inicial Estratégico

o VOLUMEN 5. Memoria Justificativa del cumplimiento de la Tramitacion / Normativa Ambiental y
Sectorial

BLOQUE IlI. -DOCUMENTACION NORMATIVA
e  VOLUMEN 1. Normativa Urbanistica, se incorporara en fase de Aprobacion Inicial
o VOLUMEN 2. Fichas de Ordenacion y Gestion, se incorporara en fase de Aprobacion Inicial
o VOLUMEN 3. Planos de Ordenacién
o VOLUMEN 4. Planos de Infraestructuras, se incorporara en fase de Aprobacion Inicial
e VOLUMEN 5. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
e VOLUMEN 6: Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccion y Suelo
Urbanizable No Sectorizado

BLOQUE IV. -RESUMEN EJECUTIVO
e VOLUMEN 1. Resumen Ejecutivo

Los volumenes sefialados en estos Bloques se elaboran en la fase de Avance con el contenido proporcional a
esta fase, el cual se revisara y completara en las sucesivas fases de aprobacién del Plan General.

1.6. Tramitacion y aprobacion del Avance del Plan General

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con la
tramitacion de los Avances del Planeamiento, sefialando lo siguiente:

“Para la formulacion y elaboracion de los instrumentos de planeamiento general, y sus revisiones, debera
formalizarse un documento de avance, expresivo de los criterios, objetivos y propuestas generales, asi como
de las alternativas de ordenacion posibles. Asimismo, debera contener el correspondiente documento inicial
estratégico, con el contenido y el alcance previstos en la legislacién sobre evaluacién ambiental, asi como un
resumen ejecutivo que permita conocer con sencillez y claridad el documento de avance. En todos los demés
casos, el Avance de planeamiento sera facultativo.”
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Segun el citado articulo, el procedimiento de aprobacién de los Avances de Planeamiento estara sujeto a los
siguientes trdmites preceptivos:

a)

Tramite de informacién publica por un periodo de cuarenta y cinco dias, a efectos de que cualquier
interesado pueda presentar sugerencias, que no requeriran contestacién individualizada por la
Administracién publica. Una vez finalizado el tramite, en el plazo de quince dias, debera remitirse al
6rgano competente en materia de ordenacion territorial de la Comunidad de Madrid las sugerencias
recibidas y el certificado municipal sobre su recepcion.

De manera simultanea al tramite de informacién publica, se remitira la documentacién completa del
avance al érgano competente en materia de ordenacion territorial de la Comunidad de Madrid, que
ejercera las funciones y tramites del drgano sustantivo en el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica, de acuerdo a lo previsto en la legislacién sobre evaluacion ambiental, ademas de las que
le corresponden en la tramitacién del informe de impacto territorial.

Para la coordinacion de los informes y consultas del documento del alcance y el informe de impacto
territorial, se realizaran los siguientes pasos:

1. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico que emitira el 6rgano ambiental
competente de la Comunidad de Madrid, previa consulta e informe, durante el plazo establecido en el
articulo 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, a las Administraciones
Publicas afectadas y a las personas interesadas. Se comunicara al drgano competente en materia de
ordenacién de territorio para que no se dupliquen las consultas.

2. Simultaneamente, a la vista de la comunicacién del 6rgano ambiental, el drgano competente en
materia de ordenacion territorial, solicitara aquellos informes adicionales que sean necesarios por ser
preceptivos 0 ser necesarios para su valoracion territorial de cualesquiera otras Consejerias,
organismos y entidades de la Comunidad de Madrid o de la Administracion General del Estado.
Asimismo, solicitara informe no vinculante a los municipios colindantes o aquellos que desde esta
Consejeria se estime oportuno consultar por la incidencia del plan sobre esos municipios.

Los informes sectoriales que no sean preceptivos y los municipales deberan emitirse en un plazo no
superior a dos meses, entendiendo que son favorables en caso de no emitirse. Los demas se regularan
por los plazos de su legislacion especifica.

3.- Concluidos los tramites anteriores, el érgano competente en materia de ordenacion territorial emitira
un informe dentro de sus competencias, para lo que tendra en cuenta el documento de alcance y el
resultado de las consultas efectuadas por el 6rgano ambiental y las recogidas en el punto 2 anterior, y
se analizara la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sobre
las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los sistemas generales, la movilidad,
el transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrategia
territorial de la Comunidad de Madrid.

El Informe de impacto territorial, emitido por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid una
vez recibidos el documento de alcance y el informe del 6rgano competente en materia de ordenacion
territorial, tiene caracter preceptivo y vinculante para la aprobacién del avance y debe emitirse en el
plazo méximo de cuatro meses desde la fecha de la recepcion de la documentacion indicada en el
apartado anterior, no pudiendo entenderse favorable en caso contrario.

4. Una vez realizados los tramites anteriores, el Avance sera aprobado por el rgano competente del
ayuntamiento, poniéndose a disposicion del publico a través de la sede electrdnica del municipio junto
con el informe de impacto territorial y con el documento de alcance del estudio ambiental estratégico.
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El acuerdo de aprobacion del Avance debera expresar el resultado de los tramites de sugerencias, del
documento de alcance del estudio ambiental estratégico y del informe de impacto territorial, sefialando
la incidencia que han tenido en el contenido del Avance.

La aprobacion de los Avances de planeamiento solo tendra efectos administrativos internos y en las
relaciones entre las Administraciones publicas que hayan intervenido en su elaboracién.

Asimismo, se realizaran los trdmites ambientales recogidos en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental. En este sentido, se efectuara la solicitud de inicio para la evaluacion ambiental estratégica del Plan
General al 6rgano ambiental, acompafiada del borrador del Plan y del Documento Inicial Estratégico. El
documento del Avance tendra la consideracion de borrador del Plan. EI Documento Inicial Estratégico formara
parte del contenido sustantivo del propio Avance, tal como establece la disposicion transitoria primera de la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativa. Posteriormente se realizara el tramite de
consultas previas y la determinacion del alcance del Estudio Ambiental Estratégico, conforme a la citada Ley
21/2013. El 6rgano ambiental remitira el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y las
respuestas a las consultas realizadas en un plazo maximo de dos meses desde la recepcion de la solicitud de
inicio.

1.7. Resultado del tramite de informacién publica

De acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 56 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el
procedimiento de aprobacion del Avance del Plan General esta sujeto a un tramite de informacion publica por
un periodo minimo de 45 dias.

El resultado del tramite de informacion publica se reflejara en la Memoria Justificativa del cumplimiento de la
Tramitacion / Normativa Ambiental y Sectorial, incluida en el BLOQUE Il de la documentacion justificativa del
presente Plan General.
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Capitulo 2.  MARCO NORMATIVO

21. Adecuacion del Plan General al marco normativo urbanistico y sectorial

El presente Plan General ha sido redactado conforme a la legislacion vigente en materia urbanistica, teniendo
especialmente en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
La adaptacion del instrumento de planeamiento municipal a la legislacion urbanistica autondmica es uno de los
objetivos fundamentales del Plan General Ordenacion Urbana de Los Molinos.

Asimismo, la elaboracion del Plan General se ha realizado de modo que se garantice el cumplimiento de la
legislacion sectorial aplicable. En este sentido, es destacable, entre otras, la normativa vigente sobre evaluacion
ambiental de instrumentos de planeamiento urbanistico, como la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn
ambiental.

En los siguientes epigrafes se relaciona la legislacion vigente en materia de suelo, ordenacion del territorio y
urbanismo, asi como toda la normativa sectorial de aplicacion referente a medio ambiente, espacios protegidos,
patrimonio histdrico y cultural, aguas, gestion de residuos, contaminacion aérea y calidad del aire, edificacién,
infraestructuras, accesibilidad y supresién de barreras, deporte, telecomunicaciones, vias pecuarias, hosteleria
y turismo, hidrocarburos, etc.

2.2. Legislacion en materia de Suelo, Ordenacién del Territorio y Urbanismo

o Normativa estatal

o Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

o Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, con caracter supletorio.

o Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, subsidiariamente.

o Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
subsidiariamente.

o Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

o Normativa autonémica

o Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

o Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y la Administracién
de la Comunidad de Madrid.

o Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica
y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid.

o Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de politica territorial, suelo y urbanismo (vigentes los
articulos no derogados por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).
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o Decreto 69/1983, de 30 de junio, sobre distribucién de competencias en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo entre los 6rganos de la Comunidad Autonoma de Madrid.

o Decreto 1/2016, de 5 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento Interno de la Comision de Urbanismo de Madrid.

o Decreto 129/1996, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento de la Comisién de Concertacion de la Accion Territorial y del Consejo de Politica
Territorial.

o Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector
Publico.

o Decreto 71/1997, de 12 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento del Jurado Territorial de Expropiacion Forzosa de la Comunidad de Madrid.

o Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

o Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las modificaciones
puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.

o Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio
ambiente y ordenacion del territorio. Esta ley es una de las denominadas como “Ley Omnibus’, pues
modifica varias leyes en diversas de sus determinaciones, algunas de manera muy significativa,
especialmente en lo tocante al Urbanismo, Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

o Ley 8/2024, de 26 de diciembre, de medidas para la mejora de la gestion publica en el ambito local
y autonémico de la Comunidad de Madrid. Esta ley es otra de las denominadas como “Ley Omnibus”,
pues modifica varias leyes en diversas de sus determinaciones, algunas de manera muy significativa.

2.3. Legislaciones sectoriales

2.3.1. Medio ambiente

¢ Normativa europea

o Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa
a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente, actualizada por la Directiva 2014/52/UE del 16 de abril.

o Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

o Directiva 2013/59/EURATOM del Consejo de 5 de diciembre de 2013 por la que se establecen
normas de seguridad basicas para la proteccion contra los peligros derivados de la exposicién a
radiaciones ionizantes, y se derogan las Directivas 89/618/Euratom, 90/64 1/Euratom, 96/29/Euratom,
97/43/Euratom y 2003/122/Euratom.

o Real Decreto-ley 7/2021 de transposicion de directivas de la Union Europea en las materias de
competencia, prevencion del blanqueo de capitales, entidades de crédito, telecomunicaciones,
medidas tributarias, prevencion y reparacion de dafios medioambientales, desplazamiento de
trabajadores en la prestacion de servicios transnacionales y defensa de los consumidores.

¢ Normativa estatal
o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion, de
participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
o Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del

Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 1057/2022, de 27 de diciembre, por el que se aprueba el Plan estratégico estatal del
patrimonio natural y de la biodiversidad a 2030, en aplicacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura
Verde y de la Conectividad y Restauracion Ecolégicas.

Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la ordenacién
de los recursos naturales de la Sierra de Guadarrama en el dmbito territorial de la Comunidad de
Madrid.

o Normativa autonomica

@)
O

O

23.2.

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid
por la que se deroga parcialmente la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid
y se establece el régimen transitorio en materia de evaluacién ambiental en el ambito de la
Comunidad de Madrid.

Disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

Espacios protegidos

o Normativa europea e internacional

O

Directiva Europea 2009/147/CE de 30 de noviembre, relativa a la Conservacion de Las Aves
Silvestres.

Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacién de los Habitat Naturales y de la Fauna y Flora
Silvestre.

Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Faunay
Flora (CITES).

Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1970, relativo a la Conservacién de la Vida Silvestre y
del Medio Natural en Europa.

Convenio de Bonn, de 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacion de Especies migratorias de
Fauna Silvestre.

Reglamento de Ejecucion (UE) 2017/2324 de la Comision, de 12 de diciembre de 2017, que
renueva la aprobacion de la sustancia activa glifosato con arreglo al Reglamento (CE) n.° 1107/2009
del Parlamento Europeo y del Consejo, relativo a la comercializacion de productos fitosanitarios, y
modifica el anexo del Reglamento de Ejecucion (UE) n.° 540/2011 de la Comision.

Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves
silvestres, revisada y codificada por la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 30 de noviembre de 2009, establece, en el articulo 4, la obligacion de los Estados miembros de
la Unién Europea de designar, como Zonas de Especial Proteccion para las Aves, los territorios mas
adecuados, en nimero y en superficie, para la conservacion de las especies de aves relacionadas
en su Anexo |.
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O

Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa
a la conservacién de las aves silvestres.

e Normativa estatal

O

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies objeto de Caza y
Pesca y se establecen normas para su proteccion.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen Medidas para contribuir a
garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacién de los Habitats Naturales y de la Flora y Fauna
silvestre.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2008, de 28 de abril y por la
Ley 21/2015 de 20 de Julio.

Decreto 105/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona
Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca del rio Guadarrama” y se
aprueba su Plan de Gestion.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de
la avifauna contra la colision y la electrocucidn en lineas eléctricas de alta tension.

Ley 7/2013, de 25 de junio, de declaracion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama.

Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies
exoticas invasoras.

Ley 30/2014, de 3 de diciembre, de Parques Nacionales. Entre otros aspectos, modifica la Ley de
declaracion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama en su Disposicion final primera.

¢ Normativa autonémica

O

Ley 1/1985, de 23 de enero, del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, modificada por
la Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de
Madrid.

Orden de 28 de mayo de 1987, de la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se hace publica la aprobacion definitiva del Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, promovido por la Consejeria de Agricultura y
Ganaderia.

Ley 7/1990, de 28 de junio, de proteccion de Embalses y Zonas Humedas de la Comunidad de
Madrid.

Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacion de la Fauna y Flora Silvestre.
Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catélogo Regional de Especies
Amenazadas de la Flora y Fauna Silvestre y creacion de la Categoria de Arboles Singulares y su
actualizacion.

Orden de la Consejeria de Cooperacion de 27 de mayo de 1992, por la que se establecen las
Normas Generales para el uso socio-recreativo de los Montes y Terrenos Forestales administrados
por la Comunidad de Madrid.

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.

Orden de 20 de octubre de 1995, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de
la Comunidad de Madrid, por la que se hace publico acuerdo relativo a la revision del Plan Rector de
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23.3.

@)

Uso y Gestion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, promovido por la Consejeria
de Medio Ambiente y Desarrollo Regional.

Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones
eléctricas para la proteccion de la avifauna.

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid.

Ley 8/2005, de 26 de diciembre de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de
Madrid.

Norma Granada, aprobada para su aplicacion en la Comunidad de Madrid por acuerdo del Consejo
de Gobierno de 7/11/91, para la valoracién del arbolado ornamental.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-
01 a EA-07.

Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la ordenacién
de los recursos naturales de la Sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la Comunidad de
Madrid.

Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del territorio, por
la que se modifica el Catélogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora silvestres de la
Comunidad de Madrid, en su categoria de "arboles singulares”.

Decreto 18/2020, de 11 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Rector
de Uso y Gestion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama en el dmbito territorial de la
Comunidad de Madrid.

Ley 7/2013, de 25 de junio, de declaracién del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama.

Patrimonio histérico y cultural

Normativa estatal

O
O
O

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, que desarrolla parcialmente la Ley 16/1985, de 25 de junio,
de Patrimonio Histérico Espafiol, modificado por el RD 162/2002 de 8 de febrero.

Normativa autondmica

O
O

O

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que
deban ser objeto de Preservacién.

Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

2.3.4. Aguas

Normativa europea

O

Directiva 91/271/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las Aguas residuales
urbanas.

Directiva (UE) 2024/3019 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de noviembre de 2024,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas, (version refundida).

Directiva (UE) 2020/2184 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de diciembre de 2020 relativa
a la calidad de las aguas destinadas al consumo humano.

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Introduccién



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LS MOLINOS (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

Directiva (UE) 2015/1787 de la Comision, de 6 de octubre de 2015, por la que se modifican los
anexos Il y Il de la Directiva 98/83/CE del Consejo, relativa a la calidad de las aguas destinadas al
consumo humano.

Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la Calidad de las Aguas
destinadas al consumo humano.

Directiva 2006/7/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de febrero de 2006, relativa a la
gestion de la calidad de las aguas de bafio.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que
se establece un Marco Comunitario de actuacion en el &mbito de la Politica de Aguas, actualizado
por Directiva 2014/101/UE de 30 de octubre.

e Normativa estatal

O

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero y por el Real Decreto 817/2015
de 11 de septiembre.

Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento
y evaluacion del estado de las aguas superficiales y normas de calidad ambiental.

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracién
Publica del Agua y la Planificacién Hidroldgica.

Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan
Nacional de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al
Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de las aguas residuales
urbanas, modificado por el Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, Real Decreto 1290/2012 de 7
de septiembre y el Real Decreto 817/2015 de 11 de septiembre.

Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la
calidad del agua de consumo, su control y suministro.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacion Hidroldgica,
modificado por RD 1161/2010 de 17 de Septiembre y Real Decreto 817/2015 de 11 de Septiembre.
Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas.

e Normativa autonémica

O

O

O

O

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de agua en la
Comunidad de Madrid, modificado por la Ley 3/2008 de 19 de diciembre.

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas
Residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al sistema integral de
saneamiento.

Decreto 40/1994, de 21 de abril, por el que se aprueban los documentos a los que hace referencia
la Ley 10/1993.
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O

2.3.5.

Decreto 62/1994, de 16 de junio, por el que se establecen Normas complementarias para la
Caracterizacion de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamiento.

Gestion de Residuos

¢ Normativa europea

O

Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al Vertido de Residuos, modificada
por la Directiva (UE) 2018/850 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de mayo de 2018.
Decision 2014/955/UE de la Comision, por la que se modifica la Decision 2000/532/CE, sobre la lista
de residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo.
Reglamento de Ejecucion (UE) 2019/1715 de la Comision de 30 de septiembre de 2019 por el que
se establecen las normas para el funcionamiento del sistema de gestion de la informacion sobre los
controles oficiales y sus componentes (Reglamento SGICO).

Decision de la Comision, de 3 de mayo de 2000, que sustituye a la Decisién 94/3/CE por la que
se establece una lista de residuos de conformidad con la letra a) del articulo 1 de la Directiva
75/442/CEE del Consejo relativa a los residuos y a la Decisién 94/904/CE del Consejo por la que se
establece una lista de residuos peligrosos en virtud del apartado 4 del articulo 1 de la Directiva
91/689/CEE del Consejo relativa a los residuos peligrosos.

o Normativa estatal

O
@)

@)

O

Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados.

Resolucion de la Secretaria de Cambio Climatico de 20 de enero de 2009 por la que se aprueba
el Plan Nacional Integrado de Residuos 2008-2015.

e Normativa autonémica

O
O

Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.

Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-2024)
aprobada en el Consejo de Gobierno de 27 de noviembre de 2018.

Decreto 83/1999, de 3 de junio, por el que se regulan las actividades de produccion y de gestién de
los residuos biosanitarios y citotéxicos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 93/1999, de 10 de junio, sobre Gestién de pilas y acumuladores usados en la Comunidad
de Madrid.

Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid.

Decreto 9/1995, de 9 de febrero, por el que se aprueban las Lineas Basicas del Sistema de Gestién
e infraestructuras de Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos en la Comunidad de Madrid.

Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.
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2.3.6. Contaminacion aérea y calidad del aire

o Normativa europea
o Directiva 2010/75/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 24 de noviembre de 2010, sobre
las emisiones industriales (prevencion y control integrados de la contaminacion).
o Directiva 2008/50/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008, relativa
ala calidad del aire ambiente y a una atmdsfera mas limpia en Europa.

o Normativa estatal

o Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

o Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

o Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestién del ruido ambiental.

o Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

o Real Decreto 2512/1978, de 14 de octubre, para la aplicacién del articulo 11 de la Ley 38/1972, de
22 de diciembre.

o Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
proteccién del ambiente atmosférico.

o Normativa autonémica
o Decreto 55/2012 de 15 de marzo sobre el régimen legal de proteccién contra la contaminacion
acustica en la Comunidad de Madrid.

2.3.7. Edificacion

o Normativa estatal
o Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
o Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.
o Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la
Edificacion.
2.3.8. Vivienda
¢ Normativa estatal
o Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

¢ Normativa autonémica

o Ley 3/2024, de 28 de junio, de medidas urbanisticas para la promocién de vivienda protegida.
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2.3.9.

Infraestructuras

o Normativa estatal

O
O

Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

Ley 26/2022, de 19 de diciembre, por la que se modifica la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del
sector ferroviario.

o Real Decreto 2387/2004, de 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.
o Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector eléctrico.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, que aprueba el Reglamento Electrénico de Baja Tension e
Instrucciones Técnicas Complementarias, actualizado por el Real Decreto 1053/2014 de 12 de
diciembre.

o Ley 32/1979, de 8 de noviembre, sobre el ferrocarril metropolitano de Madrid.
o Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,

distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica.

Orden IET/2660/2015, de 11 de diciembre, por la que se aprueban las instalaciones tipo y los valores
unitarios de referencia de inversién, de operacién y mantenimiento por elemento de inmovilizado y
los valores unitarios de retribucion de otras tareas reguladas que se emplearan en el célculo de la
retribucion de las empresas distribuidoras de energia eléctrica, se establecen definiciones de
crecimiento vegetativo y aumento relevante de potencia y las compensaciones por uso y reserva de
locales.

Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucidn, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacidn de instalaciones de gas
natural.

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09, modificado por el Real Decreto 298/2021, de 27 de abril.

Real Decreto 1047/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el calculo
de la retribucion de la actividad de transporte de energia eléctrica.

Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el calculo
de la retribucion de la actividad de distribucion de energia eléctrica.

Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias ITC — RAT 01 a 23.

e Normativa autonémica

@)
O

O

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid.

Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la
que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto
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29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia
de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

o Decreto 49/1987, de 8 mayo, Reglamento de Viajeros.

o Decreto 57/2006, de 29 junio, extiende la aplicacién del Reglamento de Viajeros del Ferrocarril
Metropolitano al metro ligero en la Comunidad de Madrid.

o Decreto 72/2016, de 5 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Reglamento de
Viajeros del Ferrocarril Metropolitano aprobado por Decreto 49/1987, de 8 de mayo.

o Decreto 56/2017, de 24 de mayo, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto
49/1987, de 8 de mayo, que aprueba el Reglamento de Viajeros del Ferrocarril Metropolitano de
Madrid, para adaptarlo a la tarificacion por tramos y actualizar la regulacion.

o Decreto 131/1997, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas
en relacion con las infraestructuras eléctricas.

2.3.10.Usos del Suelo

¢ Normativa estatal
o Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias.
o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo.
o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢ Normativa autonémica:
o Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo para el
territorio de la Comunidad de Madrid.
o Orden 701/1992, de 9 de marzo, de la Consejeria de Economia, por la que se desarrolla el Decreto
65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo para el territorio
de la Comunidad de Madrid.

2.3.11.Vias Pecuarias

o Normativa estatal
o Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece el régimen juridico de las Vias Pecuarias.

¢ Normativa autonémica
o Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
o Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

2.3.12.Accesibilidad y supresion de barreras

¢ Normativa estatal
o Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.
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Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusidn social.

Ley 26/2011, de 1 de agosto de adaptacion normativa a la Convencién Internacional sobre los
Derechos de las Personas con Discapacidad.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacion.
El Documento Basico DB-SU Seguridad de utilizacion y accesibilidad especifica parametros objetivos
y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccién de las exigencias basicas y la superacién
de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de utilizacion y
accesibilidad.

Ley 8/2013, de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Ley 15/1995, de 30 de mayo sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras
arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

¢ Normativa autonémica

O

O

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.

Decreto 13/2007, de 15 marzo, Aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

2.3.13.Policia Sanitaria Mortuoria

o Normativa estatal

O

Decreto 2263/1974, de 20 de julio, aprueba el Reglamento de la Policia Sanitaria Mortuoria.

¢ Normativa autonémica

O

Decreto 124/1997, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria de
la Comunidad de Madrid.

2.3.14.Comercio

e Normativa autonémica

O
O

Ley 16/1999, de 29 de abril, de comercio interior de la Comunidad de Madrid.

Decreto 130/2002, de 18 de julio, por el que se desarrolla la Ley 16/1999, de 29 de abril, de Comercio
Interior de la Comunidad de Madrid.

Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial de la Comunidad de Madrid.
Ley 1/2008, de 26 de junio, de Modernizacién del Comercio de la Comunidad de Madrid.

Ley 21/1998, de 30 de noviembre, de Ordenacion y Promocién de la Artesania en la Comunidad de
Madrid.

2.3.15.Deporte

¢ Normativa autonémica

O

Ley 15/1994, de 28 de diciembre, del Deporte de la Comunidad de Madrid.
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2.3.16.Telecomunicaciones

o Normativa estatal

O
O

Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (derogada por la Ley/2022, a salvo de una
excepcion indicada).

Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de las edificaciones.

Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

2.3.17.Hosteleria y Turismo

¢ Normativa autonémica

O

Ley 1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacion del Turismo de la Comunidad de Madrid.

2.3.18.Hidrocarburos

e Normativa estatal

O

Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

2.3.19.Navegacion aérea

o Normativa estatal

O

Ley 48/1960, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea y sus modificaciones de la Ley 55/99 sobre
medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre.

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

Real Decreto 2591/1998 de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y
su Zona de Servicio.

Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto Madrid/Barajas establecidas por la Orden FOM 429/2007, de 3 de febrero.

Orden del Ministerio de Fomento de 19 de noviembre de 1999 por el que se aprueba el Plan
Director del Aeropuerto de Madrid-Barajas.

Orden FO 489/2014, de 24 de marzo por la que se modifica la denominacién oficial del Aeropuerto
Madrid-Barajas.

Real Decreto 1003/2011, de 8 de Julio por el que se confirman las servidumbres aeronauticas
acusticas, el Plan de Accion asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas,
establecidos por Orden FOM 231/2011 de 13 de enero.

Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de
proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre,
sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
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O

dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.

Orden FOM 926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido en
aeropuertos de interés general.

2.3.20.Salud Publica

o Normativa estatal

O

Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la
calidad del agua de consumo, su control y suministro.

Real Decreto 3349/1983 sobre la Reglamentacion Técnico-Sanitaria para la fabricacion,
comercializacién y utilizacién de plaguicidas.

Real Decreto 1054/2002 por el que se regula el proceso de evaluacion para el registro, autorizacién
y comercializacién de biocidas.

Real Decreto 162/1991 por el que se modifica la Reglamentacion Técnico—Sanitaria para la
fabricacion, comercializacion y utilizacién de plaguicidas.

Real Decreto 830/2010 de 25 de junio por el que se establece la normativa reguladora de la
capacitacion para realizar tratamiento con biocidas.

Real Decreto 1085/2024, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de reutilizacion del
agua y se modifican diversos reales decretos que regulan la gestion del agua.

Real Decreto 1066/2001 del Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la
prevencion y el control de la legionelosis.

Orden CTE/23/2002 de 11 de enero, por el que se establecen condiciones para la presentacion de
determinados estudios y certificaciones para operadores de servicios de radiocomunicaciones.
Resolucion de 27 de marzo de 2023, de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e
Infraestructuras Digitales, por la que se determinan los tipos de estaciones radioeléctricas para los
que se requiere una certificacion sustitutiva del acto de reconocimiento técnico previo a la
autorizacién para la puesta en servicio.

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicidn al amianto.

Real Decreto 902/2018, de 20 de julio, por el que se modifican el Real Decreto 140/2003, de 7 de
febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano,
y las especificaciones de los métodos de analisis del Real Decreto 1798/2010, de 30 de diciembre,
por el que se regula la explotacién y comercializacién de aguas minerales naturales y aguas de
manantial envasadas para consumo humano, y del Real Decreto 1799/2010, de 30 de diciembre, por
el que se regula el proceso de elaboracién y comercializacion de aguas preparadas envasadas para
el consumo humano.

Real Decreto 314/2016, de 29 de julio, por el que se modifican el Real Decreto 140/2003, de 7 de
febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano,
el Real Decreto 1798/2010, de 30 de diciembre, por el que se regula la explotacién y comercializacion
de aguas minerales naturales y aguas de manantial envasadas para consumo humano, y el Real
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Decreto 1799/2010, de 30 de diciembre, por el que se regula el proceso de elaboracién vy
comercializacién de aguas preparadas envasadas para el consumo humano.

o Real Decreto 1620/2007 por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas
depuradas.

¢ Normativa autonémica
o Orden 700/2010, de 29 de diciembre por la que se crea el Registro de establecimiento y Servicios
Biocidas y se regula el procedimiento de inscripcion y funcionamiento del Registro Oficial de
Establecimientos y Servicios Biocidas de la Comunidad de Madrid.

2.3.21.Proteccion civil

¢ Normativa estatal
o Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacién de proteccion civil de emergencia por incendios forestales.

¢ Normativa autonémica
o Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

2.3.22.Locales de juego y apuestas

o Normativa estatal
o Ley 13/2011, de 27 de mayo, de regulacion del juego.
o Real Decreto 958/2020, de 3 de noviembre, de comunicaciones comerciales de las actividades de
juego.

¢ Normativa autonémica
o Ley 6/2001, de 3 de julio, del juego en la Comunidad de Madrid.

2.4. Informe de Impacto Territorial

Conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el procedimiento de aprobacién de Avances del planeamiento esta sujeto a Informe de Impacto Territorial, que
emitira el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacién del territorio,
que tiene caracter preceptivo y vinculante para la aprobacién del Avance. Una vez finalizado el periodo de
informacion publica, el Ayuntamiento de Los Molinos podra proceder a la aprobacion del Avance del Plan
General. El acuerdo de aprobacion incluira el Informe de Impacto Territorial y su incidencia en el contenido del
Avance. Las determinaciones se recogeran en el documento del Plan General.

2.5. Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

De acuerdo a lo establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, se efectuara al 6rgano ambiental la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién ambiental
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estratégica ordinaria del Plan General. Para ello, la solicitud de inicio se acompariara del Documento del Avance
y del Documento Inicial Estratégico. Posteriormente, se realizaré el trdmite de consultas previas y la
determinacién del alcance del Estudio Ambiental Estratégico, conforme a lo dispuesto en la citada Ley 21/2013.
El 6rgano ambiental remitira el Documento del Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y las respuestas a las
consultas realizadas en un plazo maximo de dos meses desde la recepcion de la solicitud de inicio. Las
determinaciones del Documento de Alcance se incorporaran al documento del Plan General que se disponga
para su Aprobacién Inicial.
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Capitulo1.  ANTECEDENTES

En la actualidad, en el término municipal de Los Molinos coexisten dos planeamientos, por un lado el Plan
General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la Comisién de Planeamiento y Coordinacion
del Area Metropolitana de Madrid en su sesion del 29 de enero de 1969 (BOP de 29 de marzo de 1969), y por
otro lado, y en unas determinadas zonas, las Normas Complementarias y Subsidiarias aprobadas
definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesién de fecha 21 de
febrero de 1991 (BOCM n° 60 del 12 de marzo de 1991), asi como varias modificaciones (ordinarias no
sustanciales por correccion de errores materiales y por resoluciones judiciales).

Por lo tanto, los dos instrumentos de planeamiento vigentes en el municipio fueron redactados y aprobados
hace mas de treinta y cincuenta afios, respectivamente, bajo unas legislaciones de urbanismo y suelo previas
a la vigente, y con unas condiciones fisicas, de desarrollo y socioecondémicas muy diferentes a las actuales.
Esto provoca que ambos documentos estén obsoletos, ya que no cumplen con los parametros legales exigibles
actualmente (LSCM, Parques Nacionales y Regionales, Medio Ambiente, Accesibilidad, ...) y estén
completamente fuera de orden de los objetivos actuales del urbanismo, que se basan en modelos de desarrollo
sostenible de acuerdo con los ODS.

De alguna manera se podria decir que la normativa urbanistica vigente en Los Molinos es, literalmente, de otro
siglo, cuando se buscaba mas (probablemente tenia sentido en un pais en desarrollo) el “crecimiento a toda
costa” que hoy, momento en el cual se busca (por exigencia social, por sentido comun y porque asi lo indica la
totalidad de documentacién existente al respecto, valga como ejemplo la agenda 2030) un desarrollo sostenible,
armanico, igualitario y respetuoso.

Por lo tanto, este nuevo Plan General de Ordenacién Urbana, se elabora actualizando el cumplimiento de la
normativa urbanistica actual (Real Decreto Legislativo 7 /2015, de 30 de octubre, que aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, a la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad
de Madrid), la legislacién ambiental de aplicacién, los objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 y
los instrumentos que regulan las areas de proteccién del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama.

Debido a lo anterior, por Decreto de Alcaldia de fecha 18 de octubre de 2024 se aprobd el inicio del expediente
de contratacion para la revision del planeamiento del municipio, y finalmente el 10 de diciembre de 2024 se
adjudica el contrato a la empresa Omicron Amepro, S.A., firméandose el contrato el 28 de enero de 2025.
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Capitulo 2. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La justificacion de la necesidad de redactar un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana para el municipio de
Los Molinos responde fundamentalmente a motivaciones de caracter juridico, urbanistico y medioambiental.

Desde un enfoque juridico, la conveniencia y oportunidad de la redaccién del nuevo Plan General se deriva de
la entrada en vigor de la Ley 9/2001 de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, que establece la
obligacion de adaptar el planeamiento general municipal a la nueva legislacion autondmica en un plazo de dos
afios desde su publicacién. Resulta, por tanto, evidente la necesidad de dotar al municipio de Los Molinos de
un instrumento de planeamiento general plenamente adaptado al marco legal vigente.

Junto a esta motivacion legal, el nuevo Plan General permitira incorporar las determinaciones establecidas por
la normativa sectorial y medioambiental aprobada desde 1985, entre las que destacan figuras de especial
trascendencia para el municipio, como la Red Natura 2000 y el Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama,
cuyo ambito incluye parte del término municipal. La adaptacion del planeamiento a estos nuevos marcos
territoriales y de proteccion ambiental es indispensable para garantizar la coherencia normativa, la
compatibilidad de usos y la sostenibilidad del desarrollo urbano.

Desde el punto de vista urbanistico, la necesidad de redactar un nuevo Plan General para Los Molinos responde
al agotamiento del modelo actualmente vigente, basado en el Plan General de 1969 y en las correspondientes
Normas Complementarias y Subsidiarias (NNSS). El nuevo planeamiento no solo debe posibilitar el desarrollo
de los suelos vacantes, sino también favorecer la consolidacion y renovacion del tejido urbano existente,
dotando al municipio de una herramienta urbanistica actualizada que permita canalizar su evolucién de forma
ordenada, integrada y sostenible. Este nuevo enfoque debe facilitar tanto la adaptacion del suelo consolidado,
como la incorporacién de criterios de calidad urbana, eficiencia energética y proteccién del medio natural.
Asimismo, resulta imprescindible acometer una revisién integral de las ordenanzas urbanisticas, con el fin de
regular situaciones consolidadas que hoy se encuentran fuera de ordenacién, al no ajustarse a los parametros
normativos del planeamiento vigente. Esta actualizacion permitird adecuar la normativa a la realidad fisica y
social del municipio, evitando disfunciones juridicas y facilitando la gestion urbanistica.

La redaccion del nuevo Plan General se justifica también por la necesidad de adaptar el modelo territorial de
Los Molinos a la legislacidn urbanistica vigente, a las nuevas demandas sociales y a los retos ambientales del
siglo XXI. La evolucién demografica, el envejecimiento de parte del parque edificado, los desafios de la
movilidad sostenible, la proteccion del patrimonio y la necesidad de garantizar el equilibrio entre desarrollo y
conservacion del entorno natural hacen imprescindible un nuevo instrumento de planeamiento que responda
de manera eficaz y actual a las necesidades del municipio.

El modelo urbanistico del nuevo Plan General se orienta hacia la construccion de una ciudad integrada en su
entorno, con un caracter vinculado al alto valor medio ambiental del territorio en el que se ubica y a la calidad
de sus ambitos urbanos. Este modelo apuesta por establecer nuevas estrategias de conectividad que refuercen
la relacion entre las distintas zonas urbanas y los espacios naturales protegidos, fomentando una ciudad
cohesionada, accesible y compatible con su paisaje y ecosistemas.

El enfoque y los criterios que guiaron el planeamiento vigente fueron concebidos hace varias décadas, y
requieren hoy una revision profunda y actualizada. Es necesario propiciar un marco que permita un crecimiento
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sostenible, que garantice el equilibrio interno del municipio y que afronte con eficacia los conflictos, disfunciones
y carencias que han surgido como consecuencia del desarrollo urbano de las Ultimas décadas.

En este sentido, el nuevo modelo urbanistico no debe centrarse Unicamente en el crecimiento residencial, sino
que debe ir acompafiado de una mejora de la actividad econdmica local, compatible con los condicionantes
ambientales, que favorezca la diversificacion de usos del suelo y la generacion de oportunidades dentro del
propio término municipal.

Ademas, debe tenerse en cuenta la reciente entrada en vigor de la Ley 1/2022, de 21 de diciembre, de Medidas
Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad
de Madrid (conocida como Ley Omnibus) y la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo
equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacién del territorio, que refuerzan la necesidad de adaptar los
instrumentos de planeamiento a nuevos contextos normativos, mas agiles y orientados a facilitar un desarrollo
territorial equilibrado y moderno.

En conclusién, puede afirmarse que la redaccion del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de Los Molinos
queda plenamente justificada, tanto por razones legales como por las transformaciones urbanas, sociales y
medioambientales que ha experimentado el municipio. El nuevo PGOU constituye la figura basica de
planeamiento exigida para la ordenacion general del suelo municipal, de acuerdo con lo establecido en la Ley
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y se presenta como el instrumento clave para afrontar los
desafios del presente y del futuro de Los Molinos.
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Titulo IlI. ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION
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Capitulo1.  DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

En este capitulo se describen las Alternativas de ordenacién consideradas para establecer el modelo de
desarrollo del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Los Molinos. Ademas de la Alternativa Cero,
que plantea no desarrollar el presente instrumento urbanistico, manteniendo el planeamiento vigente, se han
planteado otras tres Alternativas para el modelo urbanistico y territorial del municipio, viables con la legislacién
sectorial y ambiental, en las que se establecen distintas hipétesis de previsién de crecimiento.

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAQ.
SUELO URBANO (SU)

SUELO APTO PARA URBANZAR (SAU)

ot e Ui

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAS 12y 3
SUELO URBANO (SU)

SUELO KO URBANUABLE DE PROTECCION [SNUP)
5 )

Alternativa 0 Alternativa 1 |

OTRASDELMITACIONES —

Alternativa 2 Altenativa 3 |

Figura 1. Alternativas de Ordenacion

En cuanto a las nuevas zonas de crecimiento que se contemplan en las propuestas de ordenacion de las
alternativas, se incluyen ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado, no previendo la inclusién de ambitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado, para evitar posibles
crecimientos en el futuro que no se adapten a los objetivos y criterios establecidos y recogidos en el presente
Plan General de Ordenacién Urbana.

Como punto de partida se han contemplado en cada alternativa las mismas delimitaciones del Suelo Urbano y
de los &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado propuestas en la Ordenacién, ya que la clasificacion del suelo
urbano constituye un acto reglado. Los nuevos sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, se plantean en
zonas donde no existen afecciones sectoriales 0 medioambientales, o estas no son relevantes y permiten la
urbanizacion, sin afectar tampoco a las caracteristicas paisajisticas del entorno, dando continuidad a las zonas
urbanas existentes, evitando urbanizaciones aisladas en el municipio. En cuanto a la densidad de vivienda
estimada, en los nuevos ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y sectores de Suelo Urbanizable se plantea,
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con caracter general, un coeficiente medio de unas 10-15 viviendas por hectérea, si bien esta se ajusta en
funcién de las caracteristicas especificas de cada ambito, alcanzando en algunos casos valores superiores e
inferiores. Todo ello con el objetivo de configurar un modelo equilibrado que favorezca la continuidad de los
tejidos existentes, aplicando criterios de sostenibilidad territorial y econémica. Las alternativas propuestas
difieren tan solo en los sectores de Suelo Urbanizable planteados en cada uno de los crecimientos propuestos.
El computo de la capacidad residencial de cada alternativa permitira establecer cual es el modelo que mas se
adapta a las necesidades previstas para el horizonte temporal planteado para el Plan General.

Para efectuar el calculo de la capacidad residencial del municipio de Los Molinos en el marco de vigencia del
Plan General y en cada una de las alternativas propuestas, se ha procedido a estimar las viviendas que se
podrian implantar en los terrenos vacantes en Suelo Urbano, a las que se afiadirian los Suelos Urbanos No
Consolidados propuestos, los Suelos Urbanizables propuestos en cada alternativa, y por ultimo las viviendas
vacias en el término municipal, que complementarian la oferta residencial existente. La demanda de vivienda
calculada dentro del horizonte del presente Plan General, que se ha establecido en la Memoria de Informacién,
seria de unas 842 viviendas, tras estimar un crecimiento de la poblacion hasta el afio 2044 de unos 1.683
habitantes (alcanzando una poblacion estimada de 6.414 habitantes), y un tamafio medio de 2,0 hab/viv.
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1.1. Alternativa Cero

La Alternativa Cero consiste en mantener la situacion actual, considerando la hipétesis de que no se lleve a
cabo la redaccién del presente Plan General, quedando los Planes Generales de 1969 y 1991 y sus posteriores
modificaciones como planeamiento vigente en el término municipal de Los Molinos.

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVA 0
SUELO URBANO (SU)

———ue— SU Suelo Urbano
Suelo Urbano Consolidado

Unidad de Actuacion en Suelo Urbano

SUELO APTO PARA URBANIZAR (SAU)

SAU Suelo Apto para Urbanizar

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SNUP-E)

SNUC Suelo No Urbanizable Comin
{Segin Ley 9/2001, Suelo Urbanizable No Sectorizado)

SNUP Suela No Urbanizable de Proteccion

1 N Alternativa 0

Figura 2. Alternativa Cero

Se estima que entre los terrenos vacantes del Suelo Urbano Consolidado (127 unidades), los @mbitos de Suelo
Urbano No Consolidado (139 unidades), los sectores de Suelo Urbanizable del planeamiento vigente
pendientes de ejecucion (62 unidades), y las viviendas vacias' (65 unidades), esta alternativa permitiria el
desarrollo de unas 393 viviendas en el horizonte temporal establecido para el Plan General.

Esta alternativa mantendria las condiciones urbanisticas recogidas en el Plan General de 1969 y su Revision
del afio 1991, por lo que no se podria dar solucion a las problematicas detectadas en el municipio. Ademas,
esta propuesta de crecimiento minimo no permite adaptarse a la demanda de unidades residenciales calculada
para el horizonte del presente Plan General, quedandose muy por debajo de las 842 viviendas calculadas.
Asimismo, cabe mencionar que el planeamiento vigente no se encuentra adaptado a la actual Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid, lo que supone dificultades en la aplicacién de las determinaciones del planeamiento.
Se han constatado diversas situaciones de obsolescencia del planeamiento vigente y falta de adaptacion a la

' Las viviendas vacias no suponen un factor muy fiable para efectuar el calculo de la capacidad residencial, ya que estas
propiedades no tienen por qué formar parte del mercado inmobiliario por diversas razones, por lo que se entiende que este
conjunto de inmuebles estara disponible parcialmente, estimandose preliminarmente 65 viviendas, tal y como se recoge
en la Memoria de Informacion del presente documento de Avance.
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realidad actual. Ademas, tampoco esta adaptado a las determinaciones actuales derivadas del espacio natural
protegido constituido por el Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y otros instrumentos de legislacion
sectorial y medioambiental, que afectan a gran parte del municipio de Los Molinos.

ALTERNATIVA CERO
CLASIFICACION CATEGORIA SUP. (m?) N° VIV
Consolidado (SUC) 3.048.824 127
No Consolidado (UASU)* 190.891 139
UA-01. "La Cerquilla" 46.301 74
UA-02. "Cerca de en medio" 38.109
Suelo Urbano UA-03. "Matadero” 37.441
UA-04. "Molino de la Cruz-Norte" 12.665 45
UA-05. "Molino de la Cruz-Sur" 12.090
UA-08. "Ferrocarril" 44.284 23
TOTAL SU 3.239.715 266
Suelos Aptos para la urbanizacion (SAU) 74.872 62
Suelo Urbanizable SAU-01.S "Los Robalejos" 74.872 62
TOTAL SUR 74.872 62
TOTAL SU + SUR 3.314.587 328
Viviendas vacias 65

o o o o o M 2
0 dad d da no 0 0 84

Tabla 2. Superficies de la Alternativa Cero

Por todo lo anteriormente expuesto, no se estima conveniente la adopcion de esta alternativa, ya que
se considera que es necesario la adaptacién del planeamiento general del municipio a la legislacion
urbanistica y sectorial vigente actualmente, ademas de plantear un modelo de ciudad que no resuelve
los problemas urbanos detectados en la estructura general del municipio de Los Molinos y genera un
crecimiento insuficiente para acometer las necesidades poblacionales estimadas.
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1.2. Alternativa Uno

La Alternativa Uno, plantea una extension del Suelo Urbanizable generando un conjunto urbano continuo y
compacto, conectando las areas residenciales existentes con sectores de Suelo Urbanizable de uso residencial.
Los &mbitos de Suelo Urbanizable propuestos estan localizados junto a la Vega del rio Guadarrama y al norte
del Casco Antiguo, junto a la carretera M-622, conectando con la zona norte del Suelo Urbano. Estos sectores
de Suelo Urbanizable Sectorizado conformarian un nuevo borde urbano méas ordenado, creando un continuo
urbano entre los diferentes ambitos de Suelo Urbano actuales.

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAS 12y 3 —
SUELO URBANO (SU)

e U Suelo Urbano
suc Suelo Urbano Consolidado

1 sunc Suelo Urbano No Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUR)

SURS(R)  Suslo Urbanizable Sectorizado Residencial

SURS(M)  Suelo Urbanizable Sectorizado Mixto (Industrial - Terciario)

TeRMNOMUNCIPAL cEreEDLLs SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP)

'SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL (SNUP-E)

I sivpere  PORN. Paise Protegido
SNUP-E-ZMP  PORN. Zona de Maxima Proteccion
SNUP-E-ZCMUT PORN. Zona de Conservacion y Mantenimiento de Usos Tradicionales
SNUP-E-ZAORN PORN. Zona de Aprovechamiento Ordenado de los Recursos Naturales
SNUP-E-ZT PORN. Zona de Transicicn

—
Jl SNUP-E-ZEC  ZEC Cuenca de! rio Guadalix

SNUP-EMUP  Monies de Utlidad Publica
[ snupem vontes Preservaces
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Figura 3. Alternativa Uno

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extension del Suelo Urbanizable de 58,86 hectareas, lo que
supondria una ampliacion del 18,72% de la superficie del Suelo Urbano (314,41 ha), donde se estima que se
podrian implantar unas 762 viviendas adicionales a las contempladas en los solares vacantes del Suelo Urbano
Consolidado (127 unidades), a las estimadas en los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado (257
unidades), que junto a las viviendas vacias? (65 unidades), permitiria una capacidad residencial en el plazo
de vigencia del Plan General de unas 1.211 viviendas.

2 | as viviendas vacias no suponen un factor muy fiable para efectuar el calculo de la capacidad residencial, ya que estas
propiedades no tienen por qué formar parte del mercado inmobiliario por diversas razones, por lo que se entiende que este
conjunto de inmuebles estara disponible parcialmente, estimandose preliminarmente 65 viviendas, tal y como se recoge
en la Memoria de Informacion del presente documento de Avance.
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Esta prevision de viviendas excede la previsién de demanda residencial de 842 viviendas, calculadas dentro
del marco de vigencia del presente Plan General, por lo que se descarta al considerarse que esta Alternativa
tiene un cierto caracter expansionista que no se adapta a los objetivos basicos establecidos para el
modelo de ciudad.

ALTERNATIVA UNO
. . AmBITO
- z SUP. (m? g
CLASIFICACION CATEGORIA cODIGO DENOMINACION (m?)  N°VIV
SUC-1 Casco antiguo 103.393 11
SuUC-2 Zona Norte 388.677 19
SuUC-3 Oeste del casco antiguo 225.338 15
SuUC-4 Sur del casco antiguo — Las Heras | 287.286 13
SUC-5 Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 23
Consolidado (SUC
onsolidado (SUC) F'Sycs [ Matarubia 432.264 3
SuC-7 Matarrubia Este 201.282
SuUC-8 La Estacién 515.031 17
Suc-9 Los Borregones 184.203 22
Suelo Urbano (SU) Total SUC 2.781.099 127
SUNC-1 Los Borregones 4.708 6
SUNC-2 | Monton de Trigo 73.391 40
SUNC-3 Cerca de Enmedio 61.907 52
No Consolidado SUNC-4 | Cafiada Real 69.892 6
(SUNC) SUNC-5 | Sanatorio de la Marina 91.316 91
SUNC-6 Cerca de Lozano 12.115 12
SUNC-7 Matadero - Molino de la Cruz 49.712 50
e 363.041 257
Total SU 3.144.140 384
SURS-1 Carretera M-622 103.689 156
SURS-2 Casco Antiguo Ensanche 85.865 129
Suelo Urbanizabie Sectorizado SURS-3 | Rio Guadarrama 60.379 91
1Z
(;UR) (SURS) SURS-4 | Carretera M-622 Norte 95.277 0
SURS-5 Balcon de la Pefiota Sur 57.982 108
SURS-6 Los Molinos Norte 185.455 278
Total SUR 588.647 762
TOTAL SU + SUR 3.732.787 1.146
Viviendas vacias 65

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

Tabla 3. Superficies de la Alternativa Uno
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1.3. Alternativa Dos

La Alternativa Dos mantiene las directrices de desarrollo establecidas para las otras dos propuestas de
ordenacion (Alternativas 1 y 3), extendiendo los limites de los crecimientos. Al igual que en las otras dos
alternativas, se plantean sectores de Suelo Urbanizable junto a la Vega del rio Guadarrama, al norte del Casco
Antiguo, ocupando los terrenos entre la carretera M-622 y la zona de especial proteccién del ZEC, conectando
con la zona norte del Suelo Urbano y generando un continuo urbano con las zonas residenciales del municipio
de Cercedilla. Estos sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado conformarian un nuevo borde urbano mas
ordenado, creando un continuo urbano entre los diferentes ambitos de Suelo Urbano actuales.

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAS 1,2y 3 —
SUELO URBANO (SU)

——— U

SUELO

Suelo Urbano
Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano No Consolidado

E (SUR)

RS (R)

| surs ()

TERMING MUNICIPAL CERCEDILLA

| Bl

SNUP-E-ZMP

SNUPE-ZT

T sweezec
£ snupeMP
| snupem
SNUPEVP
SNUP-E-CR
SNUPE-CA
7} SNUPEFE

" SNUPE-CU

SNUP-E-ZAORN PORN. Zona

Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial

Suelo Urbanizable Sectorizado Mixto (Industrial - Terciario)

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP)
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL (SNUP-E)

PORN. Paissje Protegido

PORN. Zona de Maxima Proteccion

SNUP-E-ZCMUT PORN. Zona de Censenvacicn y Mantenimiento de Usos Tradicionales

Ordenado cé los R Natural

PORN. Zona de Transicién
ZEC Cuenca del o Guadsix
Montes de Utidad Piblica
Montes Preservados

Vias Pecuarias

Cauces y Riveras

Carveteras

Ferrocaries

Cultural

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PRESERVADO (SNUP-P)

SNUP-P-PP  Proteccion Paisajistica

{ / ‘.: OTRAS DELIMITACIONES

Limite de! Término Municipal de Los Molinos

Limite de otros Términos Municpales

Plan Especial del Rio Guadarrama

TERMINO MUNICIPAL
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. | Alternativa 2

Figura 4. Alternativa Dos

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extensién del Suelo Urbanizable de 76,22 hectareas, lo que
supondria una ampliacion del 24,24% de la superficie del Suelo Urbano (314,41 ha), donde se estima que se
podrian implantar unas 1.022 viviendas adicionales a las contempladas en los solares vacantes del Suelo
Urbano Consolidado (127 unidades), a las estimadas en los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado (257
unidades), que junto a las viviendas vacias estimadas (65 unidades), permitiria una capacidad residencial de
unas 1.471 viviendas.

Este crecimiento previsto, se considera excesivo teniendo en cuenta la demanda de unidades residenciales
previstas en el horizonte del presente Plan General (842 viviendas), por lo que se desestima esta Alternativa
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al entenderse que cuenta con un caracter excesivamente expansionista que no esta en consonancia
con los objetivos basicos del presente instrumento urbanistico.

ALTERNATIVA DOS
; . AMBITO
CLASIFICACION CATEGORIA coDIGO DENOMINACION SUP. (m?) N° VIV
SUC-1 Casco antiguo 103.393 1"
SUC-2 | Zona Norte 388.677 19
SUC-3 | Oeste del casco antiguo 225.338 15
SUC-4 | Sur del casco antiguo — Las Heras 287.286 13
) SUC-5 | Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 23
Consolidado (SUC) F5yc-6 | Matarrubia 432.264 3
SUC-7 | Matarrubia Este 201.282
SUC-8 | La Estacion 515.031 17
SUC-9 | Los Borregones 184.203 22
Suelo Urbano (SU) Total SUC 2.781.099 127
SUNC-1 | Los Borregones 4,708 6
SUNC-2 | Montén de Trigo 73.391 40
SUNC-3 | Cerca de Enmedio 61.907 52
No Consolidado SUNC-4 | Cafada Real 69.892 6
(SUNC) SUNC-5 | Sanatorio de la Marina 91.316 91
SUNC-6 | Cerca de Lozano 12115 12
SUNC-7 | Matadero - Molino de la Cruz 49.712 50
Total SUNC 363.041 257
Total SU 3.144.140 384
SURS-1 | Carretera M-622 103.689 156
SURS-2 | Casco Antiguo Ensanche 85.865 129
SURS-3 | Rio Guadarrama 60.379 91
Suelo Urbanizable (Sselcj:gg)zado SURS-4 | Carretera M-622 Norte 95.277 0
(SUR) SURS-5 | Balcon de la Pefiota Sur 57.982 108
SURS-6 | Los Molinos Norte | 185.455 278
SURS-7 | Los Molinos Norte Il 173.534 260
Total SUR 762.181 1.022
TOTAL SU + SUR 3.906.321 1.406
Viviendas vacias 65

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

Tabla 4. Superficies de la Alternativa Dos
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1.4. Alternativa Tres

La Alternativa Tres plantea un modelo de crecimiento basado en las mismas directrices que las Alternativas
Uno y Dos, ocupando las zonas en torno del cauce del rio Guadarrama que no estan sujetas a afecciones
medioambientales, una franja al norte del Casco Antiguo y junto a la carretera M-622. Esta alternativa propone
unos sectores de Suelo Urbanizable con unas dimensiones ajustadas a la demanda de vivienda que se estima
para el presente Plan General, permitiendo ademés generar un borde urbano ordenado y conectar las areas
urbanas existentes, que en la actualidad se encuentran muy desvinculadas.

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAS 12y 3
SUELO URBANO (SU)
——— U Suelo Urbano
suc Suelo Urbano Consolidado

SUNC Suelo Urbano No Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUR)

SURS (R) Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial

SURS(M)  Suelo Urbanizable Sectorizado Mixto (Industial - Terciario)

TERMING MUNICIPALCERCEDLLA  SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP)

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL (SNUP-E)

- SNUP-E-PP PORN. Paisaje Protegido
SNUP-E-ZMP  PORN. Zona de Maxima Proteccion
SNUP-E-ZCMUT PORN. Zona de Conservacion y Mantenimiento de Usos Tradicionales
SNUP-E-ZAORN PORN. Zona de Aprovechamiento Ordenado de los Recursos Naturales
SNUP-E-ZT PORN. Zona de Transicion

--------

i SNUP-EZEC ~ ZEC Cuencadelrio Guadalix

T T | SNUP-E-MUP  Montes de Utiidad Pubiica

rﬂ7 5 ,: [T7777] snuPem  Montes Preservacs
'.L' f SNUP-EVP  Vias Pecuarias
\ SNUPECR  CauoesyRiberas
SNUPECA  Careteras
\ SNUPEFE  Femocares
'." SNUPECU  Cultual
'1' SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PRESERVADO (SNUP-P)
SNUP-PPP  Protaccién Paisajisica

OTRAS DELIMITACIONES

TERMINOMUNICIPAL |+ ==4==4 Limite del Término Municipal de Los Molinos
COLLADO MEDIANG

,,,,,,,,,,,,, Limite de otros Términos Municipales

Plan Especial del Rio Guadarrama

Alternativa 3

Figura 5. Alternativa Tres

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extension del Suelo Urbanizable de 40,32 hectareas, lo que
supondria una ampliacion del 12,82 % de la superficie del Suelo Urbano (314,41 ha), donde se estima que se
podrian implantar unas 484 viviendas adicionales a las contempladas en los solares vacantes del Suelo Urbano
Consolidado (127 unidades), a las contempladas en los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado (257
unidades), que junto a las viviendas vacias (65 unidades), permitiria una capacidad residencial de unas 933
viviendas. Se propone también un sector de usos mixtos terciarios y productivos al norte del municipio.

Este crecimiento previsto, se considera el mas adecuado para acoger las unidades residenciales previstas en
el horizonte del presente Plan General (842 viviendas), por lo que se considera como opcion de desarrollo
del presente Plan General, ya que ademas de cumplir con los objetivos basicos del mismo, permite
absorber la demanda residencial estimada.
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CLASIFICACION  CATEGORIA AMBITO SUP. (m?) N° VIV
CODIGO DENOMINACION
SUC-1 Casco antiguo 103.393 11
SUC-2 | Zona Norte 388.677 19
SUC-3 | Oeste del casco antiguo 225.338 15
SUC-4 | Sur del casco antiguo — Las Heras 287.286 13
Consolidado SUC-5 Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 23
(Suc) SUC-6 | Matarrubia 432.264 3
SuC-7 Matarrubia Este 201.282
SUC-8 | La Estacion 515.031 17
SUC-9 | Los Borregones 184.203 22
Suelo Urbano (SU) Total SUC 2.781.099 127
SUNC-1 | Los Borregones 4.708 6
SUNC-2 | Montén de Trigo 73.391 40
SUNC-3 | Cerca de Enmedio 61.907 52
No Consolidado SUNC-4 | Cafada Real 69.892 6
(SUNC) SUNC-5 | Sanatorio de la Marina 91.316 91
SUNC-6 | Cerca de Lozano 12.115 12
SUNC-7 | Matadero -Molino de la Cruz 49.712 50
Total SUNC 363.041 257
Total SU 3.144.140 384
SURS-1 | Carretera M-622 103.689 156
. SURS-2 | Casco Antiguo Ensanche 85.865 129
Suelo Urbanizable f’sel‘jtlgg)zado SURS-3 | Rio Guadarrama 60379 91
(SUR) SURS-4 | Carretera M-622 Norte 95.277 0
SURS-5 | Balcdn de la Pefiota Sur 57.982 108
Total SUR 403.192 484
TOTAL SU + SUR 3.547.332 868
Viviendas vacias 65

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

Tabla 5. Superficies de la Alternativa Tres

La Alternativa Tres es la opcion elegida como modelo de crecimiento del Plan General, ya que se estima
que cumple y se adapta a los principios de desarrollo sostenible recogidos en la normativa y legislacion vigente,
teniendo en consideracion la situacion actual del municipio, su dinamica poblacional, sus potencialidades
productivas y medioambientales, y las perspectivas de crecimiento de acuerdo a la demanda de suelo existente
y prevista. El modelo urbanistico propuesto desde la Alternativa Tres plantea un crecimiento compacto,
equilibrado, y respetuoso con los valores naturales y paisajisticos que caracterizan el término municipal de Los
Molinos, desde el que se fomentara la mezcla adecuada de usos y la mejora de la calidad urbana. Asimismo,
se pretende la atraccidén de nuevos habitantes con una propuesta de nuevo suelo residencial que ademas,
permita fijar poblacion en la zona.
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Capitulo 2.  JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA

2.1. Alternativa seleccionada

En los siguientes capitulos se describe la alternativa seleccionada, aportando una descripcidn detallada que
permita su justificacién como modelo urbanistico y territorial para el municipio de Los Molinos.

Como se ha expuesto anteriormente, no se estima conveniente la adopcién de la Alternativa Cero, ya que esta
no cumple con las necesidades de vivienda previstas en el municipio de Los Molinos en el marco de vigencia
del presente Plan General, y no permite adaptar el planeamiento general del municipio a la legislacién
urbanistica y sectorial vigente actualmente ni solucionar los problemas detectados en el municipio.

Se descartan las Alternativas Uno y Dos, por considerarse que no se ajustan a los criterios de desarrollo
sostenible al ser excesivas en cuanto a la superficie de los crecimientos de Suelo Urbanizable Sectorizado
propuestos y la capacidad residencial de los modelos urbanisticos planteados.

En cambio, la propuesta planteada en la Alternativa Tres, se ajusta de forma adecuada y sostenible a las
demandas de vivienda estimadas para el afio horizonte del Plan General (842 viviendas), planteando un modelo
urbano que ademas permite implementar estrategias de mejora en la conectividad y calidad ambiental y
paisajistica. A continuacidn, se incluye un cuadro comparativo de las superficies y viviendas previstas en cada
una de las cuatro alternativas de desarrollo para el Plan General propuestas:

CLASIFICACION CATEGORIA
Consolidado (SUC) 3.048.824 | 1591% | 127 | 2781.099 | 1451% | 127
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 190.891 | 1,00% | 139 363.041 | 1,89% 257
Total SU 3.239.715 | 16,90% | 266 | 3.144.140 | 16,40% | 384
. Sectorizado (SURS) 74872 0,39% 62 588.647 | 3,07% 762
(S;SE)Ufba”'zab'e No Sectorizado (SURNS) 0 000% | 0 0 000% | 0
Total SUR 74.872 0,39% 62 588.647 | 3,07% | 762
TOTAL SU + SUR 3.314.587 | 17,29% | 328 | 3.732.787 | 19,48% | 1.146
Suelo No Urbanizable Comun (SNUC) | 2.254.332 | 11,76% - 0 0,00% -
Sulo No E‘s‘;fcgl"(g;fgg'gb'e deProteccion | 45597635 | 70.04% | - | 15.273.284 | 7969% | -
Urbanizable (SNU) g?:;c;rl:/lgdlir?salsijgt-);de Proteccion 0 0,00% i 160.483 0.84% )
Total SNU 15.851.967 | 82,71% 0 15.433.767 | 80,52% 0
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 19.166.554 328 | 19.166.554 1.146
Viviendas vacias 65 65

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

(*) Esta categoria de Suelo No Urbanizable se recoge en la Alternativa Cero como Suelo No Urbanizable Protegido, ya que procede de
la clasificacién del Planeamiento vigente.
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CLASIFICACION CATEGORIA
N°VIV. SUP. (m?)

Consolidado (SUC) 2.781.099 14,51% 127 | 2.781.099 | 1451% | 127
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 363.041 1,89% 257 363.041 | 1,89% 257

Total SU 3.144.140 16,40% 384 | 3.144.140 | 16,40% | 384

Sectorizado (SURS) 762.181 3,98% 1.022 403.192 | 2,10% 484
(SS“SE)Urba”izab'e No Sectorizado (SURNS) 0 000% | 0 0 |o000% | o

Total SUR 762.181 3,98% 1.022 | 403192 | 2,10% 484
TOTAL SU + SUR 3.906.321 20,38% 1.406 | 3.547.332 | 18,51% | 868

Suelo No Urbanizable Comin (SNUC) 0 0,00% - 0 0,00% -
Suslo No Do (S e Te%On | 45000750 | 7878% | - | 15458739 | s0g5% | -
Urbanizable (SNU) g;;:slzrl\\/l;)d%r:)sanﬁ;tie)de Proteccion 160483 0.84% i 160483 | 084% i

Total SNU 15.260.233 | 79,62% 0 15.619.222 | 81,49% 0
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 19.166.554 1.406 | 19.166.554 868
Viviendas vacias 65 65
Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU
(*) Esta categoria de Suelo No Urbanizable se recoge en la Alternativa Cero como Suelo No Urbanizable Protegido, ya que procede
de la clasificacion del Planeamiento vigente.

Tabla 6. Superficies de las Alternativas

El crecimiento estimado de 933 viviendas de la Alternativa Tres, proporciona un ligero margen de crecimiento
respecto a la necesidad de vivienda calculada para el horizonte temporal del presente Plan General, lo que
permitiria absorber un posible repunte de la poblacién en los proximos afios en el municipio, a la vista del
analisis demogréfico realizado, donde se muestran unas tasas de crecimiento relativo positivo del municipio y
de las poblaciones del entorno en las Ultimas décadas. Cabe afiadir también que en la Ultima década, se ha
producido una dinamica residencial en el municipio, donde una parte importante de las segundas residencias
se estan transformando paulatinamente en primeras residencias, siendo esperable que en los proximos afios
continte el proceso.

El modelo de clasificacion del suelo propuesto en la Alternativa Tres resulta adecuado para el desarrollo de
Los Molinos, respetando los valores ambientales del municipio y siendo coherente con la estructura urbana
actual. El modelo urbanistico de esta propuesta permite el cumplimiento de los principales objetivos estratégicos
de planificacion del nuevo Plan General, que se exponen a continuacion:

o El acondicionamiento y cierre perimetral de la trama urbana generando unos bordes urbanos que
permiten una mejor transicion entre la ciudad y lo rastico. El limite del Suelo Urbano se adapta a las
prescripciones de la legislacion urbanistica vigente, viéndose afectado en algunas zonas por la
delimitacion de los espacios protegidos por la legislacion sectorial de caracter supramunicipal.

e Propuesta de sectores de Suelo Urbano No Consolidado en aquellas zonas del Suelo Urbano en las
que no se cumplan con los estandares o se encuentren deficiencias que no permitan considerarlos
como Suelos Urbanos Consolidados. Se plantea un ambito situado junto al casco antiguo y la carretera
M-622, al noroeste del municipio, asi como varios ambitos en el frente oeste que responden a la idea
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de completar la trama urbana existente. Ademas, se incluye un ambito donde se unifican las Unidades
de Actuacion UA-3, UA-4 y UA-5 del planeamiento vigente, junto con otro ambito de menor tamario en
la zona noreste. Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado de uso caracteristico residencial,
tendran una densidad aproximada de unas 10-15 viviendas por hectéarea, a excepcion de algunos
ambitos que se encuentran parcialmente colmatados.

e | os sectores de Suelo Urbanizable seran Sectorizados para poder controlar el modelo de ciudad que
se pretende establecer a través del presente Plan General. Los sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado de uso caracteristico residencial tendran una densidad aproximada de unas 15 viviendas
por hectarea (excepto el SURS-5. Balcén de la Pefiota Sur, que contara con una densidad superior).
Se establece como criterio la continuidad tipolégica respecto a la trama urbana existente, manteniendo
un modelo de baja densidad que se estima viable econémicamente para su posterior desarrollo. Se
propone ademas un sector al norte del municipio que permita alojar una reserva de terrenos para
actividades econémicas que sean conformes a las caracteristicas del municipio de Los Molinos.

o Los Sectores de Suelo Urbanizable, al igual que los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, se
plantean y delimitan, en terrenos sin afecciones sectoriales ni medioambientales, con el objeto de
articular y unificar las actuales zonas urbanas, que muestran una importante discontinuidad y falta de
conexion, generando ademas un borde urbano ordenado. Estas nuevas areas de desarrollo, ademas
de absorber la demanda residencial contemplada, introduciran elementos que permitirdn mejorar la
estructura organica actual del municipio.

o Se prevé la mejora de la red viaria en el Suelo Urbano, proponiendo un vial perimetral al Suelo Urbano
que realice las funciones de ronda urbana conectando con la M-622 al norte y al sur, lo que permitira
absorber parte del flujo de trafico de la carretera y generar una red interior de distribucion en esta zona
urbana. Se plantea también al noroeste la mejora y conexion del mencionado vial en la zona del Balcon
de la Pefiota que conectara dicha Ronda Oeste con la calle Molineras y con la zona suroeste de
Cercedilla.

e Implantacion de nuevas dotaciones en el nicleo urbano de Los Molinos, permitiendo completar la
actual oferta existente con nuevos equipamientos, zonas verdes y espacios libres, procurando la
equidistribucién de servicios en las distintas areas urbanas.

e Establecimiento de un Corredor Fluvial Natural junto al cauce del Rio Guadarrama, mediante la
formulacion de un Plan Especial, que permita dar valor y regenerar las zonas situadas en el entorno.
Este Corredor Fluvial, tendra como objeto articular funciones de conectividad ecolégica, restaurar los
ecosistemas fluviales del municipio y generar unos espacios continuos que permitan recuperar los
valores medioambientales y su utilidad por parte de la ciudadania.

o Garantizar la proteccién de los suelos con valores ambientales, culturales, paisajisticos, etc. existentes
en el término municipal mediante su clasificacion en alguna de las categorias y subcategorias
especificas definidas para el Suelo No Urbanizable de Proteccion.

Por tanto, se considera que la Alternativa Tres resulta la eleccion més adecuada para Los Molinos, puesto que
plantea una hipétesis de crecimiento mas sostenible que las otras alternativas consideradas y se ajusta mejor
a los objetivos de ordenacion fijados para el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Los Molinos, ademas
de poder dar respuesta a la necesidad de vivienda derivada del crecimiento demogréfico previsto hasta el afio
horizonte 2044.
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2.2. Estructura General y Organica del Territorio

Uno de los objetivos principales de este Plan General es definir estrategias que faciliten la articulacion y
conexion del municipio, el cual presenta diversos déficits en su Estructura General y Organica territorial. Las
actuaciones se plantearadn para enlazar cada uno de los ambitos de suelo urbano a diferentes niveles,
generando un conjunto unitario y continuo. La estructura organica propuesta por el presente Plan General,
pretende solventar estos déficits, mediante la mejora y planteamiento de nuevos elementos en la red viaria,
dotaciones y un corredor verde que atraviesa de norte a sur el municipio.
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Figura 6. Estudios previos. Estructura General y Organica (No vinculante)

2.2.1. Red Viaria

El Plan General mantendra los elementos de la red viaria estructurantes existentes que sirven de articulacion y
conexion entre las distintas zonas urbanas de Los Molinos y con los municipios colindantes. La propuesta de
mejora de la red viaria tiene como objeto crear nuevas conexiones interiores en la zona oeste y norte del Suelo
Urbano, con el objeto de diversificar los principales flujos de trafico que actualmente soporta la carretera M-622.
A continuacién, se incluyen las principales actuaciones contempladas en la red viaria:

e Se plantea un vial que serviria de ronda exterior oeste (en adelante Ronda Oeste), que partiria del
enlace de la calle Bardaguera con la carretera M-622, continuando por el exterior de varios ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-2, SUNC-3, SUNC-4 y SUNC-5), hasta conectar al sur de nuevo
con la M-622 en el Paseo de los Transeuntes.
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e Conexion desde la Ronda Oeste con la zona norte del Suelo Urbano, dando continuidad al vial
perimetral existente en el area urbanizada de la Cerca de la Mora (calle de la Encina) hacia la calle
Molineras y la zona suroeste de Cercedilla, asi como hacia el sur a través del nuevo suelo urbanizable
planteado.

o Nuevo vial en paralelo al este de la carretera M-622, que conecte el norte del Casco Antiguo con el
municipio de Cercedilla en la calle Matalascabras. Este vial contara con conexiones transversales que
daran continuidad y conectaran con la Ronda Oeste y la calle Molineras.

o Se propone la implantacién de una zona de aparcamiento en el sector SURS-2. Casco Antiguo
Ensanche, colindante a espacios representativos del casco histérico, que no genere afeccién con el
medio natural y el paisaje.

Los nuevos viales propuestos cumpliran con las secciones establecidas por la legislacion de accesibilidad y la
normativa sectorial vigente.

2.2.2. Red Ferroviaria

La red ferroviaria no contara con modificaciones, manteniendo sus condiciones estructurales y el trazado de los
dos tramos de lineas de ferrocarril existentes en el municipio.

2.2.3. Cauces y Riberas

La red hidrografica de Los Molinos pertenece a la cuenca del Tajo, en la subcuenca del rio Guadarrama. El
cauce principal del municipio es el rio Guadarrama, que nace en el Valle de la Fuenfria en el municipio de
Cercedilla, y atraviesa el municipio de norte a sur dividiendo el Suelo Urbano en dos zonas. El resto del
municipio presenta cauces menores con la categoria de arroyo, afluentes del rio Guadarrama.

En estas areas sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley de Aguas (29/1985), donde se establecen
las zonas de proteccion del Dominio Publico Hidraulico (DPH) siguientes:

A) Zona de Servidumbre: Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de las aguas y cuyas margenes son los linderos que limitan con los cauces. Las
margenes estan sujetas a una servidumbre de 5m de anchura a partir del DPH.

B) Zona de Policia: franja de 100m a partir del DPH.

El Plan General garantiza la proteccion de los cauces y sus riberas y el respeto de las zonas de servidumbre y
de policia establecidas en la legislacion sectorial en materia de aguas, mediante la clasificacion de la zona de
servidumbre como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial.

2.2.4. Areas Protegidas

El municipio de Los Molinos, tal y como se ha mencionado con anterioridad, cuenta con unas caracteristicas
ambientales y paisajisticas, que han motivado la inclusién de una gran parte de la superficie municipal, unas
1.545,87 ha de las 1.916,65 ha del término municipal, lo que supone un 80,65% del total, dentro de categorias
de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

Entre los elementos y espacios naturales existentes en el término municipal de Los Molinos destaca el Espacio
Natural Protegido del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama, asi como otros &mbitos con valores
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medioambientales presentes en la zona de estudio, como los montes, las vias pecuarias, las zonas himedas,
los espacios destinados a caza y pesca, los habitats, los espacios protegidos Red Natura 2000, efc.

A modo de sintesis, se incluye una tabla resumen con los espacios naturales protegidos y otros ambitos con
valores ambientales de interés presentes en el término municipal de Los Molinos.

ELEMENTOS Y ESPACIOS NATURALES SINGULARES

Espacios naturales protegidos

Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama

Red Natura 2000

Zona Especial de Conservacion (ZEC) ES3110005 “Cuenca del rio Guadarrama”

Espacios  protegidos
convenios internacionales

por

Reserva de la Biosfera de la Cuencas Altas de los rios Manzanares, Lozoya y
Guadarrama

Habitats naturales

13 Habitats naturales de interés comunitario, 2 de ellos prioritarios

Especies de flora y fauna
protegida y arboles singulares

Presencia de especies de flora y fauna protegida, recogidas en los catalogos
nacional y/o regional de especies amenazadas

No se localizan ejemplares arboreos incluidos en el Catalogo Regional de Especies

Amenazadas de fauna y flora silvestres y de arboles singulares

Areas importantes para las

aves y biodiversidad (IBA) IBA Umbria de Guadarrama (ES056)

Cinco Montes de Utilidad Publica: n° 40 “El Pinar”, n° 39 “Pinar y Agregados", n° 38
“‘Dehesa Soto”, n° 32 “Pinar y Agregados”,n® 28 “Dehesa Golondrina y Mesa”, y
nueve Montes Preservados: 496, 500, 501, 503, 504, 505, 509, 210 y 514.
Terrenos cinegéticos: 3 cotos de caza mayor y menor, y 1 coto de caza menor.
Espacios de pesca: 1 tramo vedado ubicado en zona truchera (Rio Guadarrama y su
cuenca)

2 Cafiadas (Real de las Merinas y su Tramo 1), 3 Coladas (de Fuenfria, de
Mataasnos y de los Navarros), 2 Cordeles (de Castilla y de Toril), 1 Vereda (del Canto
de la Plata) y 1 Descansadero (de las Eras).

Montes

Espacios destinados a caza y
pesca

Vias pecuarias

Tabla 7. Espacios naturales protegidos y elementos naturales de interés en el ambito

El Plan General adaptara la clasificacién y las normas urbanisticas de cada categoria de Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion a la legislacion sectorial y los instrumentos que regulan estos espacios protegidos.

2.3. Clasificacion del Suelo

La Clasificacion del Suelo se adaptara a las prescripciones de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
dividiendo la superficie del término municipal de Los Molinos en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable, con sus correspondientes categorias en cada caso.

2.3.1. Suelo Urbano

Se ha revisado y actualizado la delimitacién del Suelo Urbano establecida en el Planeamiento Vigente,
adaptandola a las condiciones establecidas por la legislacion urbanistica, incluyendo ademés como ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado aquellas zonas que presentan deficiencias o que no cumplen con las condiciones
descritas en la LSCM.
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El Suelo Urbano propuesto cuenta con una superficie de unas 314,41 ha, lo que supone un 16,40% del total de
la superficie municipal, que se dividen en una superficie de 278,11 ha de Suelo Urbano Consolidado y unas
36,30 ha de Suelos Urbanos No Consolidados. Se ha calculado una capacidad residencial estimada de unas
384 viviendas en Suelo Urbano, de las que 127 viviendas estarian ubicadas en parcelas vacantes del Suelo
Urbano Consolidado, a las que se les afiaden las 257 unidades residenciales calculadas en ambitos de Suelo
Urbano No Consolidado. Estos &mbitos son los siguientes:

o SUNC-1. Los Borregones.

e SUNC-2. Monton de Trigo.

e SUNC-3. Cerca de En medio.

e SUNC-4. Cafiada Real.

e SUNC-5. Sanatorio de la Marina.

e SUNC-6. Cerca de Lozano.

e SUNC-7. Matadero -Molino de la Cruz.

2.3.2. Suelo Urbanizable

Los sectores planteados se sitlan en zonas compatibles con los desarrollos urbanisticos, al localizarse en la
Zona de Transicion del PORN de la Sierra de Guadarrama, que, segun lo recogido en dicho plan, comprende
territorios periféricos que no tienen la consideracion de espacios protegidos y en los que coexisten areas con
cierta naturalidad con otras modificadas por la actividad humana.

Los desarrollos propuestos en la Alternativa Tres, plantean un crecimiento compacto, equilibrado con la
demanda de vivienda estimada y es respetuoso con los valores urbanos, naturales y paisajisticos que
caracterizan el municipio de Los Molinos, planteando un modelo de ciudad continua y conectada.

Todos los sectores de Suelo Urbanizable planteados tendrén la categoria de Sectorizado, ya que en
cumplimiento del articulo 15.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se prevé que expresamente se
transformen en Suelo Urbano, y se pretende que mantengan el modelo propuesto dentro del presente Plan
General. No se proponen sectores de Suelo Urbanizable No Sectorizado con el fin de no permitir futuros
desarrollos urbanisticos ya que los sectores urbanizables propuestos son suficientes para dar respuesta a la
demanda de crecimiento poblacion estimada para el afio horizonte estimado del Plan.

La Alternativa Tres afiade a la capacidad residencial del municipio 484 viviendas ubicadas en nuevos sectores
de Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS), que permiten ademés de generar un modelo de ciudad unitario y
conectado, absorber y adaptarse a la demanda prevista de viviendas. Estos sectores se contemplan con una
densidad media de unas 15 viviendas por hectarea adaptandose a los modelos residenciales de baja densidad
existentes, si bien esta se ajusta en funcién de las caracteristicas especificas de cada ambito, alcanzando en
algunos casos valores superiores. El sector SURS-4. Carretera M-622 Norte, tendra un uso mixto terciario-
actividades productivas, donde se podran emplazar actividades terciarias y productivas de bajo impacto. Los
nuevos ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado planteados son los siguientes:

e SURS-1. Carretera M-622.

e SURS-2. Casco Antiguo Ensanche.
e SURS-3. Rio Guadarrama.

e SURS-4. Carretera M-622 Norte.
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e SURS-5. Balcdn de la Pefiota Sur.

2.3.3. Suelo No Urbanizable de Proteccion

El Suelo No Urbanizable de Proteccion, recoge aquellos terrenos que se consideran inadecuados para su
urbanizacion, bien por sus valores intrinsecos o bien por la aplicacion de determinaciones de legislacion
sectorial. El presente Plan General de Ordenacion Urbana ha establecido varias categorias dentro del Suelo
No Urbanizable de Proteccion:

o Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E), que incluye aquellos suelos afectados por
legislacion ambiental o sectorial. Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable se definen las
siguientes subcategorias:

o PORN de la Sierra de Guadarrama:
= Zona Paisaje Protegido. (SNUP-E-PP)
= Zona de Maxima Proteccion (SNUP-E-ZMP)
= Zona de Conservacion y Mantenimiento de Usos Tradicionales (SNUP-E-ZCMUT)
= Zona de Aprovechamiento Ordenado de los Recursos Naturales (SNUP-E-ZAORN)
= Zona de Transicién (SNUP-E-ZT)
o Zona Especial de Conservacion Cuenca del rio Guadarrama (SNUP-E-ZEC)
o Montes:
= Montes de Utilidad Publica (SNUP-E-MUP)
= Montes Preservados (SNUP-E-M)

Vias Pecuarias (SNUP-E-VP)

Cauces y Riberas (SNUP-E-CR)

Carreteras (SNUP-E-CA)

Ferrocarriles (SNUP-E-FE)

Cultural (SNUP-E-CU)

O O O O O

o Suelo No Urbanizable Preservado (SNUP-P), que incluye aquellos suelos que el Plan General
considera que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion por sus valores e interés existentes.
Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable se define la siguiente subcategoria:

o Proteccion Paisajistica (SNUP-P-PP).

2.4. Corredor Fluvial de Los Molinos

El Corredor Fluvial de Los Molinos se plantea como una propuesta de ordenacion territorial y ambiental, que
toma como base el Area de Conservacién Fluvial delimitada en torno al rio Guadarrama y su entorno protegido
por el Plan Especial del Rio Guadarrama, tanto por sus valores de bosque de ribera como por su calidad
paisajistica. La delimitacion del area de conservacion se corresponde con la Zona Especial de Conservacion
(ZEC) ES3110005 “Cuenca del rio Guadarrama”, perteneciente a la Red Natura 2000, y zonas intersticiales
entre el &rea urbanizada y el cauce, con el objetivo de preservar y restaurar los valores ambientales asociados
a este entorno fluvial.

El Espacio Protegido Red Natura 2000, ZEC “Cuenca del rio Guadarrama” esta protegido bajo el Decreto
105/2014, de 3 de septiembre, que aprueba su Plan de Gestion, cuyo objetivo principal es establecer las
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directrices necesarias para el mantenimiento o restablecimiento del estado de conservacion favorable de los
Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las Especies Red Natura 2000 presentes. Tal como recoge la
Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, este objetivo debe tener en cuenta las exigencias
sociales, econémicas y culturales, con especial atencion a las particularidades regionales y locales, como ocurre
en este caso, donde el rio atraviesa municipios con un alto porcentaje de suelo protegido.

La Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad define los corredores como aquellos territorios que,
por su configuracién y estado de conservacion, conectan funcionalmente espacios naturales de alto valor
ecoldgico. En su articulo 21, se establece que las Administraciones publicas deberan prever en su planificacién
ambiental mecanismos para la conectividad ecoldgica del territorio, priorizando el establecimiento o
restablecimiento de corredores, especialmente entre los espacios protegidos de la Red Natura 2000. Dentro de
estos, los cauces fluviales se consideran elementos prioritarios como corredores ecolégicos naturales.

Molino de los Tres Puentes

Biblioteca Publica Municipal

Puente de la fabrica de hielo
Puente del Matadero

Antigua fébrica de hielo

Puente del molino

AN
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Corredor Fluvial de Los Molinos

Area de Conservacion Fluvial Red Natura 2000 Elementos existentes de interés Red hidrogréfica
Plan Especial del Rio Guadarrama [N ZEC "Cuenca del rio Guadarrama” Elementos culturales en el entorno fluvial Vegetacién de ribera

Cursos fluviales

Figura 7. Esquema del Corredor Fluvial propuesto en Los Molinos

La propuesta incorpora los Suelos Urbanizables Sectorizados, SURS-2 “Casco Antiguo Ensanche” y SURS-
3 “Rio Guadarrama’, y los Suelos Urbanos No Consolidados, SUNC-1 “Los Borregones” y SUNC-7
“Matadero-Molino de la Cruz”, planteados en las proximidades del cauce, orientando su desarrollo hacia la
configuracién de una franja verde continua.
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En estos ambitos y sectores se fomentara que las superficies de cesion destinadas a espacios libres y zonas
verdes se localicen preferentemente junto al rio, generando una transicion progresiva y funcional entre el
entramado urbano y el entorno fluvial. De esta forma, se busca reforzar la conectividad ecolégica y paisajistica,
ampliar la funcionalidad del corredor y favorecer una relacién mas arménica entre los asentamientos urbanos y
el sistema natural fluvial, evitando la urbanizacién y mitigando la presion derivada de las zonas urbanas sobre
las riberas, en linea con los principios de renaturalizacion urbana y planificacién verde.

En este sentido, se fomentaran los usos publicos vinculados al esparcimiento y disfrute de la poblacion en el
tramo del corredor que discurre por el entorno urbano de Los Molinos, adecuando el espacio de forma que se
preserven los valores naturales. Se plantea que este tramo mas antropizado, donde actualmente existen
mayores signos de degradacidn, sea objeto de actuaciones de integracion paisajistica y mejora ambiental,
propiciando espacios amables de encuentro, transito y cohesion social. Ademas, estas intervenciones buscaran
también la integracion de espacios existentes en el entorno del corredor dedicados al uso publico y de interés
cultural, como son los antiguos molinos, puentes histéricos, parques, jardines y la Ermita de San José,
contribuyendo a reforzar el caracter identitario y el valor social del ambito fluvial.

Paralelamente, los tramos mas alejados del nucleo urbano, mejor conservados, se mantendran con un caracter
mas estrictamente natural, destinados a la preservacion de los valores ecoldgicos del cauce y sus héabitats
asociados. Esta diferenciacion en el grado de intervencion busca preservar el valor ambiental en todo el
corredor, al tiempo que se facilita un uso publico ordenado y respetuoso, permitiendo que el rio actie como un
elemento articulador del territorio, reforzando la conexién entre las zonas este y oeste del nucleo urbano y
superando su papel tradicional de barrera.
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Corredor Fluvial de Los Molinos

Ordenacion propuesta en el entorno del cauce  Red hidrografica Area de Conservacion Fluvial Elementos existentes de interés
Suelos Urbanos No Consolidados Vegetacién de ribera Plan Especial del Rio Guadarrama Elementos culturales en el entorno fluvial

Suelos Urbanizables Sectorizados Cursos fluviales Red Natura 2000

(N ZEC "Cuenca del rio Guadarrama”

Figura 8. Esquema del Corredor Fluvial en Los Molinos en relacion con los sectores propuestos
proximo al cauce

Desde esta perspectiva, el Area de Conservacion Fluvial se configura como un Corredor Fluvial natural, que
articula funciones de conectividad ecoldgica, restauracion de ecosistemas fluviales y uso publico compatible,
generando un espacio util tanto en términos ambientales como sociales. Este planteamiento no solo refuerza
los valores ecoldgicos del territorio, sino que proporciona servicios ecosistémicos clave en un contexto urbano
0 periurbano, tales como:
o Conservacion y promocion de la biodiversidad, al:

o Establecer conexiones entre habitats y grandes espacios naturales.

o Ampliar los margenes fluviales y reducir el efecto borde.

o Favorecer la resiliencia de especies ante cambios de uso del suelo.

o Restaurar ecosistemas degradados, especialmente los bosques de ribera.

o Fomento del bienestar y la salud de la poblacion, mediante:

o Elacceso cotidiano a la naturaleza.
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o Lapromocion del ocio al aire libre y la movilidad no motorizada.
o Lacreacion de espacios naturales de calidad y valor educativo.
o Elrefuerzo del vinculo entre la ciudadania y su entorno natural.
o Reduccioén de la contaminaciéon ambiental, a través de:
o Laabsorcion de particulas contaminantes y el control de la escorrentia.
o Lamejora del confort térmico y la regulacién microclimatica.
o Lareduccion del ruido urbano.
o La proteccion del suelo frente a la erosion y la pérdida de fertilidad.

Siguiendo las directrices del Plan de Gestion del ZEC “Cuenca del Rio Guadarrama”®, este modelo de
infraestructura verde garantiza:

o Lapreservacion del suelo como soporte fisico de los procesos ecoldgicos, evitando su compactacidn
0 erosion mediante actuaciones no invasivas y respetuosas con la cobertura edéfica.

o La conservacion del régimen hidrolégico y geomorfolégico del rio, favoreciendo la evolucién
natural de los cauces y la restauracion ecolégica de sus riberas.

o Larecuperacion y mantenimiento de la vegetacion de ribera, con especial atencion a las zonas de
dominio publico hidraulico y sus servidumbres.

o La proteccion y fomento de las formaciones vegetales autoctonas, esenciales para la estructura
ecoldgica del espacio.

o Laexclusion de especies exdticas invasoras, en cumplimiento del Real Decreto 630/2013.

o Eldesarrollo de usos recreativos vinculados al medio fluvial solo en condiciones que aseguren su
compatibilidad ecoldgica, sin comprometer la conservacion de habitats ni especies.

o El establecimiento de infraestructuras ligeras, disefiadas con criterios de minima intervencion,
permeabilidad ecoldgica y restauracion paisajistica.

o Laplanificacién territorial y urbanistica se ajustara al objetivo de evitar nuevas presiones sobre los
margenes del rio, consolidando este ambito como una infraestructura verde de escala supramunicipal.

o Eluso publico (senderismo, recorridos ambientales, ciclismo suave, etc.) se supeditara a la capacidad
de acogida del medio, integrandose como herramienta de educacion, sensibilizacion y disfrute
responsable.

o Sepromovera el conocimiento, divulgacioén e implicacion social, fomentando que la poblacion local
reconozca el valor natural del espacio y participe en su conservacion activa.

En definitiva, el Corredor Fluvial de Los Molinos no constituye un parque urbano al uso, sino una franja natural
continua disefiada desde un enfoque de conectividad ecoldgica, restauracion ambiental y resiliencia social, que
permite articular valores naturales, funcionalidad territorial y uso publico responsable.
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Se propone desde el Plan General, la formulacién de un Plan Especial del Rio Guadarrama, que establezca
posteriormente la ordenacién y condiciones que permitan desarrollar el Corredor Fluvial de Los Molinos de
forma unitaria y armonica.

2.5. Distribucion de Usos

En la fase de Avance del Plan General, se estableceran tan solo los usos globales en las nuevas areas de
crecimiento asignandoles un uso global a cada sector en Suelo Urbanizable Sectorizado y en Suelo Urbano No
Consolidado. En fases posteriores de tramitacién del Plan General, se incluira la ordenacién pormenorizada,
recogiendo en la Normativa del Plan General la regulacion de los usos para cada una de las clases de suelo.

Para la determinacion de los Usos Globales se ha tenido en cuenta la estructura general de los usos actuales
en el municipio de Los Molinos, caracterizada por un uso residencial exclusivo para cada una de las zonas
urbanas, (excepto en el ambito de Suelo Urbanizable Sectorizado SURS-4. Carretera M-622 Norte). Aunque el
uso Residencial Unifamiliar es el predominante, se pueden encontrar agrupaciones de vivienda multifamiliar,
conformando manzanas unitarias, situadas principalmente en zonas del ensanche del Casco Antiguo.

Desde el presente Plan General se mantendran las condiciones edificatorias existentes, y se evitara la
implantacién de nuevos conjuntos edificatorios que puedan exceder la densidad urbana, alterando vy
perjudicando los valores ambientales y paisajisticos del entorno del municipio de Los Molinos. Por lo tanto, el
uso predominante que se planteara en fases posteriores en los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y de
Suelo Urbanizable sera el de vivienda multifamiliar de baja altura y unifamiliar en diversos grados,
buscando un modelo de ciudad de baja densidad que se adapte a los tejidos existentes y reduzca el impacto
medioambiental y paisajistico en el entorno, con el fin de generar un modelo de ciudad residencial de calidad.
Se propone también una reserva de suelo para la implantacién de usos productivos de bajo impacto,
relacionados con actividades econdmicas caracteristicas de la Sierra Norte de Madrid, ubicado al norte del
municipio, junto a la carretera M-622.

En cuanto a los usos previstos en el Suelo No Urbanizable de Proteccion, en fases posteriores de
tramitacion del Plan General, se recogera en la Normativa del Plan General, la regulacién de los usos para
dicha clase de suelo, que seran en todo caso compatibles con el objetivo de preservacion de los valores
naturales y culturales que han motivado su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Proteccion.

2.6. Previsiones de vivienda y poblacion. Justificacion del dimensionado residencial

La redaccion de un nuevo Plan General de Ordenacidén Urbana responde también a la necesidad de dar
respuesta a la demanda de nuevas viviendas, en funcion de las previsiones demograficas calculadas para un
horizonte de desarrollo y vigencia del presente instrumento de planeamiento en el municipio de Los Molinos.

2.6.1. Previsiones demogréaficas. Proyeccion de poblacion futura

De acuerdo a los resultados del analisis demogréfico realizado en la Memoria de Informacién, se puede concluir
que Los Molinos cuenta con un crecimiento vegetativo moderado y un saldo migratorio positivo, por lo que las
perspectivas de aumento de la poblacién son evidentes. En los ultimos afios el nimero de habitantes en el
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municipio se ha incrementado, por lo que cabe esperar que la tendencia de crecimiento poblacional se
mantenga en adelante.

Con el fin de ajustar la previsién de nuevo suelo en el Plan General a las perspectivas reales de crecimiento del
municipio, en este apartado se incluye el calculo de la proyeccidn de la poblacion a futuro para Los Molinos. Se
ha establecido un periodo temporal para el calculo de 15 afios a partir de la entrada en vigor del nuevo
instrumento de planeamiento urbanistico general. Conforme a las previsiones de tramitacion del Plan General
de Los Molinos, y teniendo en cuenta que la duracion media de la tramitacién de un instrumento de planeamiento
general puede rondar al menos los cinco afos, se estima que el documento pueda estar aprobado
definitivamente en el afio 2029. Por lo tanto, a los efectos del calculo de proyeccion de poblacién, se adopta
como afio horizonte el 2044.

Para la estimacién de la proyeccion de la poblacion futura en el municipio de Los Molinos se ha realizado el
calculo a partir de los datos de poblacién del municipio en el periodo 1998-2024, recogidos en el apartado
correspondiente al analisis demografico de la Memoria de Informacion. Para efectuar el calculo de la proyeccion
de la poblacién futura se han utilizado los datos oficiales de poblacion que constan en el Instituto Nacional de
Estadistica (INE).

Se ha optado por utilizar una progresién basada en una funcion polinémica, que se adapta de forma ajustada a
la evolucién de la poblacién registrada en el municipio de Los Molinos en los Ultimos afios.

La funcién polindmica que se ajusta a los valores de poblacion registrados en el periodo citado responde a la
siguiente ecuacién

y = —0,0073x* + 0,7828x% — 27,109x* + 386,28x + 2.491,9

Aplicando la ecuacion anterior obtenemos la proyeccion de la poblacion futura del municipio de Los Molinos
hasta el afio horizonte 2044, tal como se recoge en la tabla siguiente:
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X Y (PROYECCION DE POBLACION ESTIMADA EN Ne HABITANTES)
1998 1 3.084
1999 2 3.165
2000 3 3.322
2001 4 3.497
2002 5 3.691
2003 6 3.821
2004 7 4.161
2005 8 4.215
2006 9 4.322
2007 10 4.417
2008 11 4.558
2009 12 4537
2010 13 4.565
2011 14 4.562
2012 15 4.590
2013 16 4.485
2014 17 4374
2015 18 4.349
2016 19 4373
2017 20 4.345
2018 21 4.328
2019 22 4.389
2020 23 4.433
2021 24 4.563
2022 25 4.699
2023 26 4.786
2024 27 4.731
2025 28 4.751
2026 29 4.824
2027 30 4.905
2028 31 4.994
2029 32 5.089
2030 33 5.192
2031 34 5.299
2032 35 5.411
2033 36 5.526
2034 37 5.642
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2035 38 5.757
2036 39 5.871
2037 40 5.980
2038 41 6.082
2039 42 6.176
2040 43 6.258
2041 44 6.326
2042 45 6.377
2043 46 6.407
2044 47 6.414
PROYECCION DE POBLACION
ESTIMACION ANO DE APROBACION DEL PGOU 2029
PREVISION DE CALCULO (ANOS) 15 ANOS
ANO HORIZONTE ESTIMADO PARA EL CALCULO 2044
SERIE DE DATOS DE POBLACION CONSIDERADOS 1998 - 2024
METODO DE CALCULO Proyeccion polinémica
7.000
6.000
5.000 .
T
4.000
3.000 §
2.000
1.000
0
§SS838S:cc5s5c5883888323¢88¢33 3
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y=-0,0073x* + 0,7828x3 — 27,109x? + 386,28x + 2.491,9
POBLACION PREVISTA ANO HORIZONTE (2044) 6.414 habitantes
POBLACION ACTUAL (2024) 4.731 habitantes
AUMENTO DE POBLACION PREVISTO (2024-2044) 1.683 habitantes
% INCREMENTO DE POBLACION PREVISTO 35,57%

Tabla 8. Proyeccion de poblacion futura para Los Molinos. Fuente: INE.
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De acuerdo con los resultados obtenidos, se estima que la poblacién del municipio de Los Molinos podra
alcanzar los 6.414 habitantes en el afio 2044. Tomando como referencia la poblacién de 4.731 habitantes en
2024 (INE), el incremento previsto de 1.683 habitantes en el periodo 2024-2044 supone un crecimiento del
35,57 %.

2.6.2. Justificacion de la prevision de vivienda

De acuerdo con la proyeccion de poblacién calculada en el apartado 10.3 del Titulo Il de la Memoria de
Informacién, se estima que el municipio de Los Molinos podra alcanzar los 6.414 habitantes en el afio 2044.
Tomando como referencia la poblacion de 4.731 habitantes registrada en 2024 (INE), ello supone un incremento
de 1.683 habitantes en el periodo 2024-2044.

Para calcular el nimero de viviendas necesario para dar respuesta al aumento de poblacién estimado, se ha
tenido en cuenta la proyeccién de hogares realizada por el INE para el periodo 2022-2039 en Espafia,
continuando la proyeccion hasta el afio horizonte considerado para el PGOU (2044) con la misma linea de
tendencia, tal como puede verse en la siguiente tabla y grafico.

Evolucién tamano hogares

2,6
25 =
2,4 \
23 e ——
2,2
2,1
NODTOOMNODOTTANMNMTLOOONOVOIO—ANM
SRSSSRRSSEERRS8888]]888
A0 TAMANO MEDIO DE LOS HOGARES
(HABITANTES POR VIVIENDA)
2022 25
2023 25
2024 25
2025 2,49
2026 2,47
2027 2,46
2028 2,45
2029 243
2030 242
2031 241
2032 24
2033 2,38
2034 2,37
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TAMANO MEDIO DE LOS HOGARES

ANo (HABITANTES POR VIVIENDA)
2035 2,36
2036 2,35
2037 2,34
2038 2,33
2039 2,32
2040 2,31
2041 2,3
2042 2,29
2043 2,28
2044 2,27

Figura 9. Proyeccién de tamafio de hogares en Espafia. Fuente: INE. Elaboracion propia.

Se puede observar que la tendencia para los préximos afios es la disminucién del tamafio de los hogares,
pasando de 2,50 habitantes por vivienda en 2022 a 2,27 habitantes por vivienda en 2044. El valor promedio de
tamafio de hogar estimado en el periodo 2022-2044 resulta de 2,39 habitantes por vivienda. EI descenso del
tamarfio medio del hogar es generalizado tanto a nivel nacional como regional y confluyen en él una serie de
fendmenos, como la mayor esperanza de vida y autonomia residencial de las personas mayores, las pautas de
natalidad de los hogares jévenes y el incremento de las separaciones y divorcios, entre otros.

Si aplicamos el indice de 2,39 habitantes por vivienda a la cifra del aumento de la poblacion de 1.683 habitantes
estimado para el periodo 2024-2044, obtendriamos una estimaciéon de unas 704 viviendas necesarias para
albergar a toda la poblacion prevista hasta el afio horizonte del PGOU.

Sin embargo, esta estimacién no considera la estructura de vivienda actual del municipio, que presenta un
39,41 % de viviendas secundarias segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, lo que reduce
significativamente la disponibilidad de viviendas principales para absorber dicho crecimiento poblacional. Si
tenemos en cuenta ese porcentaje, el indice real de ocupacion de viviendas efectivas seria:

2,39 hab/viv x (1-0,3941) = 1,45 hab/viv
Aplicando este indice corregido, méas realista para Los Molinos, las viviendas necesarias ascenderian a:
1.683 /1,45 =1.161 viviendas

Ahora bien, bajo los criterios actuales de desarrollo urbano sostenible, no resulta adecuado proyectar el
crecimiento de poblacion unicamente desde la ldgica de las viviendas secundarias, ni tampoco suponer una
reversion total de esta estructura en las préximas décadas. Por ello, se plantea la adopcidn de un coeficiente
intermedio de 2,00 habitantes por vivienda, que contemple tanto la situacion actual como una evolucion
progresiva hacia una mayor densidad residencial efectiva.
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Con esta cifra de referencia, se obtiene una previsién mas equilibrada de viviendas necesarias para absorber
el crecimiento proyectado hasta el afio horizonte 2044:

1.683 /2,00 = 842 viviendas

En consecuencia, el modelo urbanistico para Los Molinos deberia prever al menos unas 842 nuevas viviendas
principales para dar respuesta a la demanda poblacional estimada a medio-largo plazo, ajustandose a los
principios de equilibrio territorial y sostenibilidad del crecimiento residencial.

2.7. Previsiones de suelo para actividades econdmicas

Los Molinos es un municipio de caracter predominantemente residencial, donde conviven residentes
permanentes en viviendas principales con visitantes temporales que ocupan segundas residencias. Su
localizacién en el extrarradio del Area Metropolitana de Madrid, junto con el acceso limitado desde la red viaria
principal y la fuerte influencia de las condiciones orogréficas, ambientales y paisajisticas de la Sierra de
Guadarrama, han determinado que actualmente no disponga de suelos destinados a uso industrial.

Las actividades economicas mas importantes que se desarrollan en el municipio son las relacionadas con el
sector terciario, que suponen un 76,09% del total, estando vinculadas al abastecimiento de servicios a los
habitantes permanentes, a los visitantes estacionales y a los turistas que visitan puntualmente el municipio. Por
otro lado, el sector primario y secundario apenas tiene repercusion en la economia local, ya que tanto la
actividad agropecuaria como la industria apenas superan el 1% del total cada una, siendo relevante tan solo la
construccion, en un 20% del total.

Por ello, se plantea generar una reserva de suelo de 9,52 hectéreas al norte del municipio, en una zona que no
esta afectada por protecciones sectoriales y permite la implantacién de actividades productivas adaptadas a las
necesidades del entorno, fomentando un desarrollo sostenible que genere ofertas de trabajo para retener y
atraer poblacion.

2.8. Previsiones de suelo para usos dotacionales

Se plantea la mejora de la red de equipamientos en el Suelo Urbano, gracias a la obtencién de suelo publico
mediante las actuaciones de desarrollo planteadas (Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado).

Desde el punto de vista de la sostenibilidad, se trataran de ajustar los suelos publicos de cesién, a fin de
contener los costes de conservacion y mantenimiento por parte del Ayuntamiento y de garantizar la viabilidad
economica de los ambitos. Por tanto, a la hora de establecer los estandares para redes locales y generales, se
opta por un equilibrio entre las necesidades de la poblacion y los criterios de sostenibilidad.

En cuanto a las categorias de los equipamientos publicos (educativos, sanitario-asistenciales, socio-culturales,
deportivos, etc.), el nuevo PGOU propone una categoria genérica de equipamientos para los nuevos
desarrollos, sin especificar en estos &mbitos el tipo concreto de equipamiento a implantar. En los suelos urbanos
se flexibilizara igualmente este aspecto, siendo el propio Ayuntamiento el que, justificadamente y en funcién de
las necesidades presentes y futuras, decida el equipamiento concreto a ubicar en cada parcela del municipio.
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Ademas, en ambitos de nuevo desarrollo se prevé también una reserva minima de zonas verdes pertenecientes
a la red local, cumpliendo el estandar establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Estos
espacios libres y zonas verdes complementaran la red general del municipio.

Dentro de las reservas de suelo dotacional propuestas desde el Plan General, cabe resaltar la reordenacion de
los siguientes espacios dotacionales ubicados al sur de la zona de Matarrubia (AH-06. Matarrubia):

o Reubicacion de las parcelas de vivienda social. Actualmente se ubican en una zona de berrocales, que
dificulta su desarrollo, por lo que se estima su reubicacion en dos parcelas situadas al este en una
zona de topografia y geologia mas adecuada.

e Modificacién de las parcelas de equipamientos. Se mantiene la superficie existente de las tres
parcelas, agrupandolas en una Unica parcela que se orienta norte-sur, para permitir la correcta
implantacién de un campo de fltbol.

¢ Modificacion de la zona verde. Debido a los cambios mencionados la zona verde mantiene la superficie
actual, pero modifica su delimitacion.

2.9. Laproteccion del medio ambiente

El presente Plan General establece medidas para controlar y reducir la incidencia negativa del crecimiento
urbanistico sobre el medio ambiente. A su vez, uno de los objetivos es preservar los suelos no urbanizables de
proteccién de su deterioro, de su posible transformaciéon mediante la urbanizacién y/o degradacion en cualquier
otra forma.

En la Memoria de Informacién se enumeran los espacios protegidos por normativas medioambientales y
sectoriales. Todos estos &mbitos han sido objeto de proteccién especifica por el Plan General de Ordenacién
Urbana mediante su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Proteccién, y han quedado incluidos en
categorias especificas, remitiendo a los distintos regimenes de proteccion de las legislaciones sectoriales de
aplicacion en cada caso.

Por otro lado, el PGOU plantea la proteccion de determinados espacios que se ha analizado que deben ser
preservados de la actividad urbanizadora por sus valores paisajisticos, y han sido clasificados como Suelo No
Urbanizable de Proteccion. Asimismo, se plantean criterios de sostenibilidad ambiental en el uso racional del
agua, como la incorporacion de sistemas de riego sostenibles en zonas verdes publicas. Se aboga por la
preferencia a la implantacién de redes de saneamiento separativas con infiltracion de aguas pluviales en el
terreno para recarga de acuiferos. Se implementaran aquellas medidas de incentivos al ahorro energético
mediante cogeneracidn, instalaciones fotovoltaicas, etc.

Se respetaran las normas acusticas teniendo en cuenta los niveles de ruido provenientes de las infraestructuras
de transporte existentes y previstas para adecuar los usos del suelo a las servidumbres acUsticas existentes o
previstas.
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2.10. La proteccion del patrimonio

Uno de los objetivos fundamentales del Plan General es la preservacion y puesta en valor del patrimonio
histdrico del municipio.

El presente documento incorpora entre su documentacion el “Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, en el
que se recogen los elementos protegidos por el Catalogo Geogréafico de Bienes Inmuebles del Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, para su adecuada integracién en la propuesta del plan. Asimismo, se
incluyen otros bienes recogidos por Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid (INPHIS) en el municipio
de Los Molinos.

En el caso de que los yacimientos se localicen en Suelo Urbano, el Plan General establecera condiciones para
la regulacion de las actuaciones permitidas y prohibidas en esos @&mbitos, conforme a lo exigido en la legislacion
vigente sobre Patrimonio Historico.

2.11. Modelo de movilidad propuesto

Uno de los objetivos de la presente revision del Plan General de Ordenacion Urbana es la implantacién de
criterios de movilidad sostenible al modelo urbanistico propuesto para el municipio. Los principales criterios
considerados son los siguientes:

e Planificacion de la ampliacion de la red viaria en las nuevas areas de desarrollo con el objetivo de
garantizar la continuidad de la trama urbana, y de resolver los problemas de tréfico actuales, dotando
de alternativas a los puntos conflictivos y mejorando la movilidad urbana.

o Favorecer los modos de transporte no motorizados (redes peatonales y ciclistas), planteando un
caracter eminentemente peatonal para la movilidad interior de cada nucleo. Se plantea para ello la
mejora del ambiente urbano y la accesibilidad peatonal.

o Fomentar el uso del transporte publico y colectivo (autobuses, etc.) frente al vehiculo privado.

o Mejorar la dotacidn de aparcamientos en las areas donde se detectan mayores carencias.

e En cuanto al viario publico, las actuaciones propuestas vendran definidas por el desarrollo de los
nuevos sectores, incorporando los nuevos viales necesarios y completando la red viaria actual.

e Mejorar la accesibilidad del casco urbano consolidado desde las carreteras exteriores y garantizar la
permeabilidad con los nuevos desarrollos, conectando adecuadamente el casco y las zonas
residenciales con las areas de nuevos crecimientos previstos.

¢ Implementar actuaciones de remodelacion en el suelo urbano consolidado con el fin de conseguir la
pacificacion del trafico y la mejora de las condiciones de uso de la red viaria.

o Sustituir las luminarias actuales por LED y el refuerzo de la iluminacion en los cruces y pasos de cebra,
para mejorar la calidad de la iluminacion y el consumo energético.

2.12. Efectos ambientales de la propuesta

En lo que se refiere a los efectos y repercusiones ambientales globales que la ordenacién propuesta supone
sobre los espacios protegidos y los municipios limitrofes, es de sefialar:
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e La elevacidn de la ratio de espacios libres y zonas verdes en los ambitos de actuacion, en contacto
directo con el suelo natural que rodea al mismo.

e Se preservan los suelos no urbanizables de proteccion de su posible transformacion, mediante su
adecuada clasificacion y la incorporacién al Documento de la obligatoriedad del cumplimiento
exhaustivo de la legislacidn sectorial medio ambiental vigente. Se amplia igualmente esta proteccion
a algunas zonas del término municipal, que se preserva de la actividad urbanizadora para proteger sus
valores paisajisticos.

o El Proceso de Evaluacion y seleccion de alternativas garantizan el cumplimiento de los requisitos
establecidos por la legislacién vigente en materia de Evaluacién Ambiental Estratégica.

o ElPlan General protege los cauces y riberas que atraviesan el municipio, mediante su clasificacién
como Suelo No Urbanizable, preservando sus valores ambientales y los ecosistemas asociados.

o ElPlan General protege los montes preservados, cumpliendo las exigencias normativas establecidas
en la legislacion sectorial estatal y autonomica en materia de montes.
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Titulo |V, OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
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Capitulo1.  OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.1.

Objetivos generales

El objetivo general del documento del Plan General de Ordenacion Urbana de Los Molinos es el de dotar al
municipio de un instrumento de planeamiento general, adaptado tanto a la legislacidn vigente como a la realidad
del territorio, y previendo su sostenibilidad y la viabilidad de su crecimiento.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana de Los Molinos se adapta a la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid. En este sentido, los fines de la ordenacion urbanistica establecida por el Plan General
son los sefialados en el articulo 3 de la citada Ley, que se relacionan a continuacion:

a)

b)

El uso racional del recurso natural del suelo, de acuerdo con las necesidades colectivas, publicas y
privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacién del territorio.

La configuracion y organizacién espaciales de la vida individual y social de modo que proporcione a
ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural mas adecuado para
su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y bienes juridicos reconocidos
y protegidos por la Constitucion.

El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades vy
los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y colectivo; una distribucion territorial
razonable de los usos y actividades, que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimensiones
de la vida humana social, el ocio y el deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercutan
negativamente en la funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos
y la fluida movilidad y comunicacion.

La organizacién en suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacién y explotacién conforme a su
naturaleza, sean autorizables en dicho suelo, de modo que contribuya en mayor medida a la
preservacion de su caracter rural.

La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo excluido del
proceso de urbanizacion.

La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del patrimonio
historico — artistico, cultural y arquitectonico.

Impedir la especulacién con el suelo.

Asegurar siempre la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion
urbanistica de las Administraciones Publicas.

La orientacion de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el derecho de todos a
una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la calificacion de suelo para viviendas sujetas
a algun régimen de proteccion publica y la constitucion de patrimonios publicos de suelo.

Todos estos objetivos generales aqui enunciados se tendrén en cuenta en la elaboracion del Plan General, de
tal forma que sus propuestas tenderan esencialmente a potenciar aquellos factores capaces de enriquecer y
revalorizar la calidad ambiental del sistema urbano, reforzando en lo posible su posicion territorial y protegiendo
su patrimonio natural y cultural.
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1.2.

Objetivos especificos

Ademas de los objetivos de caracter general expuestos en el apartado anterior, podemos establecer los
siguientes criterios y objetivos especificos, a alcanzar mediante la gestién y desarrollo de las propuestas de la
Redaccion del Plan General:

a.

Dotar al municipio de un instrumento de planeamiento general adaptado a la legislacion urbanistica,
sectorial y ambiental vigente.

Incorporar en el nuevo PGOU los planeamientos de desarrollo y las modificaciones puntuales
aprobadas.

Refundir en un tnico documento todo el planeamiento urbanistico vigente, incorporando tanto el PGOU
de 1969 como las Normas Subsidiarias de 1991, asi como las sucesivas modificaciones, adaptaciones
y desarrollos aprobados a lo largo del tiempo. El nuevo documento debera unificar la normativa
aprobada en los ultimos afios y actualizarla para que responda a las circunstancias actuales y
a las previsiones razonables de futuro. El objetivo es establecer un marco normativo Unico que
elimine la actual dualidad juridica, minimice la conflictividad interpretativa derivada de la coexistencia
de ambos instrumentos y proporcione al municipio una ordenacién actualizada, coherente, sistematica
y alineada con la normativa urbanistica y ambiental en vigor.

Resolver los problemas de gestion derivados de la falta de desarrollo o ejecuciéon del planeamiento
actualmente vigente.

Plantear un modelo de crecimiento urbano sostenible y equilibrado con las necesidades
poblacionales actuales y razonablemente proyectadas.

Consolidar la ciudad preexistente, promoviendo la integracion de las areas urbanas actualmente
separadas por el rio Guadarrama y fortaleciendo la conexién entre la zona norte de los Arroyuelos y el
casco antiguo. Asimismo, se abordaré la ordenacién de los bordes urbanos no consolidados y de las
zonas colindantes al cauce del rio Guadarrama, con el fin de garantizar una transicion coherente entre
lo urbano y lo natural, y preservar la funcionalidad ecolégica y paisajistica del entorno fluvial.

Definir un modelo de ordenacion compacto que dé respuesta a los problemas urbanisticos
existentes, contemple las demandas actuales de uso y tipologia edificatoria, y prevea areas suficientes
de nuevo desarrollo compatibles con la proteccidn de los ambitos de mayor valor ambiental del
municipio.

Priorizar la regeneracion de la trama urbana existente y la colmatacion de vacios urbanos dentro
del nucleo consolidado.

Planificar suelos para el desarrollo de vivienda residencial que responda a la demanda real del
municipio, caracterizada por la escasez de parcelas vacantes y la ausencia de oferta asequible,
especialmente para poblacion joven. El objetivo no se limita a la promocién de vivienda unifamiliar,
sino que se orienta hacia una diversificacion tipologica que incluya soluciones multifamiliares en un
marco de baja densidad, garantizando un modelo de crecimiento urbano sostenible y adaptado a las
necesidades sociales y territoriales de Los Molinos.

Actualizar la normativa urbanistica (ordenanzas de aplicacién) y adaptarla al contenido del nuevo
PGOU vy de los documentos que lo acomparien, con el fin de subsanar obsolescencias y corregir
disfunciones que hayan dificultado la gestion municipal y la aplicacion del planeamiento vigente. El
nuevo marco normativo debera ser claro, comprensible y orientado a facilitar su aplicacién préactica,
resolviendo las problematicas detectadas a partir de la experiencia acumulada y garantizando su
utilidad para los vecinos y técnicos.
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k. Establecery jerarquizar las redes de infraestructuras supramunicipales, generales y locales.

I.  Actualizar las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos existentes, adaptando su
disefio y capacidad a las necesidades actuales y a las proyecciones de crecimiento del municipio, y
optimizando el funcionamiento y aprovechamiento de las redes generales y las dotaciones
municipales.

m. Analizar los problemas de movilidad y accesibilidad del municipio y fomentar sistemas de transporte
alternativos, priorizando la movilidad activa y sostenible.

n. Reservary obtener suelos publicos destinados a mejorar y ampliar la red de dotaciones y espacios
de uso colectivo.

0. Crear Corredores Verdes que conecten los espacios naturales con las areas urbanas, a través de los
cauces existentes, y fomentar su recuperacion ambiental y paisajistica.

p. Prever suelos para actividades productivas e industriales compatibles con el uso residencial en el
suelo urbano, garantizando el equilibrio de usos y la diversificacion econémica del municipio.

g. Proteger las vias pecuarias como elementos del patrimonio territorial, vinculadas tanto a rutas
tradicionales como a manifestaciones culturales y paisajisticas de valor histérico.

r.  Proteger los paisajes de especial valor ambiental, patrimonial, visual 0 social, y promover la mejora
de la calidad paisajistica en el ambito rural y urbano.

s. Catalogar y proteger edificaciones, espacios y elementos de interés mediante la elaboracion de un
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

t.  Establecer medidas que agilicen la gestion urbanistica y reduzcan los problemas de interpretacion y
aplicacion del planeamiento.

u. Redactar una normativa clara, precisa y sistematica que facilite su interpretacioén y aplicacion,
evitando ambigliedades y lagunas juridicas.

v. Incorporar en el planeamiento criterios de urbanismo inclusivo, mediante el analisis del impacto de
las determinaciones sobre colectivos vulnerables y la promocién de entornos urbanos accesibles,
equitativos y diversos.

w. Regular la situacion de las edificaciones existentes en Suelo No Urbanizable, conforme a los
criterios de legalidad, compatibilidad de usos y proteccion del medio rural.

x. Desarrollar un proceso de participacién ciudadana activo y transparente durante la redaccion del
PGOU, garantizando la incorporacion de propuestas y sugerencias de la poblacion y fomentando un
modelo de municipio consensuado entre los diferentes agentes implicados.

1.3. Objetivos de desarrollo sostenible

Para la redaccion del presente Plan General de Ordenacién Urbana de Los Molinos se tienen en cuenta los
principios y objetivos de desarrollo sostenible recogidos en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, asi como en otros documentos como la Agenda Urbana Espafiola.

1.3.1. Principios de desarrollo sostenible de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana

De acuerdo a los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible establecidos en el articulo 3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitaciéon Urbana, el presente Plan General propiciard el uso racional de los recursos naturales
armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Objetivos de la Planificacién m



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LS MOLINOS (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente, contribuyendo en
particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de la
proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores del suelo
innecesario 0 iniddneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.

c) La prevencién adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la eliminacién
efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencién y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire, el agua, el
suelo y el subsuelo.

Los poderes publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econdmica, social y
medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional.
En particular:

a) Posibilitaran el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio habitual en un contexto urbano
seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad adecuada e integrado socialmente, provisto del
equipamiento, los servicios, los materiales y productos que eliminen o, en todo caso, minimicen, por
aplicacién de la mejor tecnologia disponible en el mercado a precio razonable, las emisiones
contaminantes y de gases de efecto invernadero, el consumo de agua, energia y la produccion de
residuos, y mejoren su gestion.

b) Favoreceran y fomentaran la dinamizacién econdmica y social y la adaptacion, la rehabilitacion y la
ocupacion de las viviendas vacias o en desuso.

c) Mejoraran la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios publicos al
servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos servicios generales mas eficientes econémica y
ambientalmente.

d) Favoreceran, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos, la
localizacion de actividades econdmicas generadoras de empleo estable, especialmente aquéllas que
faciliten el desarrollo de la investigacién cientifica y de nuevas tecnologias, mejorando los tejidos
productivos, por medio de una gestion inteligente.

e) Garantizaran el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos legales
minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras, dotaciones, equipamientos,
transportes y servicios.

f) Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un adecuado equilibrio
entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al transporte publico y
colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta.
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g) Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcién residencial, para
contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nlcleos residenciales, favoreciendo la diversidad de
usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente,
asi como la cohesion y la integracion social.

h) Fomentaran la proteccion de la atmosfera y el uso de materiales, productos y tecnologias limpias
que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero del sector de la
construccién, asi como de materiales reutilizados y reciclados que contribuyan a mejorar la eficiencia
en el uso de los recursos. También prevendrén y, en todo caso, minimizardn en la mayor medida
posible, por aplicacion de todos los sistemas y procedimientos legalmente previstos, los impactos
negativos de los residuos urbanos y de la contaminacion acustica.

i) Priorizaran las energias renovables frente a la utilizacion de fuentes de energia fésil y combatiran la
pobreza energética, fomentando el ahorro energético y el uso eficiente de los recursos y de la energia,
preferentemente de generacion propia.

j) Valoraran, en su caso, la perspectiva turistica, y permitiran y mejoraran el uso turistico responsable.
k) Favoreceran la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor histérico o cultural.

) Contribuirdn a un uso racional del agua, fomentando una cultura de eficiencia en el uso de los
recursos hidricos, basada en el ahorro y en la reutilizacion.

La persecucién de estos fines se adaptara a las peculiaridades que resulten del modelo territorial adoptado en
cada caso por los poderes publicos competentes en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los ciudadanos
establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las medidas de ordenacion territorial
y urbanistica que procedan para asegurar un resultado equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segun proceda,
los procesos de ocupacion y transformacion del suelo.

El suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacién territorial y urbanistica esta al servicio de la efectividad
del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en los términos que disponga la legislacion en la
materia.

1.3.2. Objetivos de desarrollo sostenible de la Agenda Urbana Espaiiola

La Agenda Urbana Espafriola (AUE) es un documento estratégico, sin caracter normativo, que persigue el logro
de la sostenibilidad en las politicas de desarrollo urbano, de conformidad con los criterios establecidos por la
Agenda 2030, la nueva Agenda Urbana de las Naciones Unidas y la Agenda Urbana para la Union Europea.

Los objetivos recogidos en la Agenda Urbana Espariola contribuyen a conseguir un desarrollo equitativo, justo
y sostenible de las ciudades, implicando con un enfoque multidisciplinar a todos los agentes que participan en
la elaboracion del planeamiento urbanistico.
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Esta estrategia de desarrollo urbano de caracter integrado contiene un conjunto de diez Objetivos Estratégicos
que se desglosan, a su vez, en diversos objetivos especificos. Para la consecucion de cada uno de los objetivos
especificos considerados, la Agenda Urbana Espariola propone varias lineas de actuacién.

A continuacion, se relacionan los Objetivos Estratégicos recogidos en la Agenda Urbana Espafiola y sus
objetivos especificos relacionados:

= Objetivo Estratégico 1: Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo vy
protegerlo.
1.1. Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial.

1.2. Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el paisaje.

1.3. Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el contexto natural.

= Objetivo Estratégico 2: Evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad existente.

2.1. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el equilibrio urbano y la dotacion de
servicios basicos.

2.2. Garantizar la complejidad funcional y diversidad de usos.

2.3. Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos.

2.4. Mejorar el medio ambiente urbano y reducir la contaminacion.

2.5. Impulsar la regeneracién urbana.

2.6. Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios.

= Objetivo estratégico 3: Prevenir y reducir los impactos del cambio climatico y mejorar la resiliencia.

3.1. Adaptar el modelo territorial y urbano a los efectos del cambio climatico y avanzar en su
prevencion.
3.2. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.

3.3. Mejorar la resiliencia frente al cambio climatico.

= Objetivo estratégico 4: Hacer una gestidn sostenible de los recursos y favorecer la economia circular.

4.1. Ser mas eficientes energéticamente y ahorrar energia.
4.2. Optimizar y reducir el consumo de agua.
4.3. Fomentar el ciclo de los materiales.

4.4, Reducir los residuos y favorecer su reciclaje.

= Objetivo estratégico 5: Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible.

5.1. Favorecer la ciudad de proximidad.

5.2. Potenciar modos de transporte sostenibles.
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= Objetivo estratégico 6: Fomentar la cohesion social y buscar la equidad.

6.1. Reducir el riesgo de pobreza y exclusion social en entornos urbanos desfavorecidos.

6.2. Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva de género, edad y discapacidad.

= Objetivo estratégico 7: Impulsar v favorecer la economia urbana.

7.1. Buscar la productividad local, la generacion de empleo y la dinamizacién y diversificacion de
la actividad econdmica.

7.2. Fomentar el turismo sostenible y de calidad y los sectores clave de la economia local.

= Objetivo estratégico 8: Garantizar el acceso a la vivienda.

8.1. Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio asequible.

8.2. Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente de los colectivos mas vulnerables.

= Objetivo estratégico 9: Liderar y fomentar la innovacién digital.

9.1. Favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de las ciudades
inteligentes (Smart cities).

9.2. Fomentar la administracion electrénica y reducir la brecha digital.

= Objetivo Estratégico 10; Mejorar los instrumentos de intervencién y la gobernanza.

10.1. Lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado, flexible y simplificado que
mejore, también, la gestion.

10.2. Asegurar la participacion ciudadana, la transparencia y favorecer la gobernanza multinivel.

10.3. Impulsar la capacitacion local y mejorar la financiacion.

10.4. Disefiar y poner en marcha campafas de formacién y sensibilizacién en materia urbana,

asi como de intercambio y difusion de la informacion.

1.4. Objetivos de proteccion ambiental

El principal criterio de la ordenacion territorial propuesta es respetar las zonas de valor paisajistico y ambiental
especifico, tratando de conseguir la integracion y convivencia entre el medio natural y el medio urbano. El medio
natural de Los Molinos es uno de los valores mas importantes del municipio y constituye una parte esencial de
su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con la conservacion del patrimonio
natural existente.

Los objetivos de proteccion ambiental estan encaminados fundamentalmente a prevenir degradaciones
ambientales, corregir el comportamiento ambiental de los agentes socioeconoémicos y potenciar la fortaleza del
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medio. La proteccidn del medio ambiente, su mejora y establecer una situacién de desarrollo sostenible dentro
del medio urbano, son factores basicos a tener en cuenta en la elaboracion del Plan General.

La incorporacion de criterios ligados a un desarrollo mas sostenible en el &mbito urbano en la elaboracion del
Plan General de Los Molinos procede no solo de la normativa vigente en materia de evaluacion ambiental, Ley
21/2013, sino también de las determinaciones de una serie de documentos estratégicos, encaminados a la
progresiva concienciacion de la administracion y de la sociedad sobre los aspectos ambientales relacionados
con el medio urbano.

El objetivo final es alcanzar una sociedad mas coherente en el uso racional de sus recursos, socialmente mas
equitativa y cohesionada y territorialmente mas equilibrada.

Entre los objetivos de proteccion ambiental considerados en la elaboracion del Plan General de Los Molinos se
encuentran:

o Lasalvaguarda ambiental como principio, buscando garantizar este componente de la calidad de vida.

e Promover el desarrollo sostenible y contribuir a la integracion de los aspectos ambientales en la
planificacion.

e Poner de manifiesto la contribucién del Plan General al cumplimiento de la normativa y de los objetivos
y prioridades medioambientales establecidas en la normativa de la Unién Europea, del Estado espariol
y de la Comunidad de Madrid.

o (Clasificar urbanisticamente el suelo de acuerdo con la capacidad de acogida del medio.

o Conservar los bosques de galeria asociados a los cursos de agua y facilitar su ampliacion a los tramos
de cauce que no dispongan de ellos.

o Garantizar la funcionalidad de los sistemas fluviales manteniendo libres los cauces.

e Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacion de elementos discordantes.

e Potenciar, conservar o tratar, si es preciso, el ambiente natural periurbano.

e Laprevisidn de espacios de calidad y cantidad suficiente para un crecimiento adecuado y diversificado.

Garantizar la sostenibilidad de los crecimientos propuestos por el Plan General es un criterio fundamental que
se tendra en cuenta en la redaccion de la revision del PGOU. Para ello, se procurara la consecucion del
equilibrio urbano entre el espacio dedicado a la funcionalidad y organizacién municipal y los espacios orientados
a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios ludicos y con valores naturales.

1.5. Criterios generales y especificos de ordenacion

El Plan General constituye uno de los instrumentos establecidos por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, para la ordenacion del uso del suelo y la regulacién de las condiciones para su
transformacion o conservacion. El Plan General de Los Molinos (Madrid) constituye el instrumento de
ordenacién general del término municipal completo, sin perjuicio de que también pueda establecer
determinaciones de ordenacién detallada para ambitos concretos.

Uno de los criterios basicos que se considera para la ordenacién urbanistica del municipio es el de lograr un
crecimiento del nlcleo que favorezca la proximidad de la poblacion a los servicios y equipamientos previstos.
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Por tanto, el nuevo Plan General se orienta hacia la consecucion de una ciudad con un caracter no solo
residencial, sino también de servicios y de generacidn de actividad econdmica.

Garantizar la sostenibilidad de los crecimientos propuestos por el Plan General es un criterio fundamental que
se ha tenido en cuenta en la redaccion del presente documento. Para ello, se procurara la consecucion del
equilibrio urbano entre el espacio dedicado a la funcionalidad y organizacién municipal y los espacios orientados
a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios ludicos y con valores naturales.

Asimismo, la adecuacién del municipio a todos los colectivos que lo forman, incluidos los que tienen movilidad
reducida, implica un esfuerzo de planificacién y ordenacion de la trama urbana y de los accesos a los distintos
equipamientos existentes y previstos.

En los siguientes epigrafes se desglosan los criterios especificos que, conforme a los resultados del diagnéstico
realizado, se fijan en el Plan General para aquellos aspectos de especial relevancia en el municipio, como son
el medio natural, el modelo territorial adoptado, la estructura urbana, la vivienda, el suelo para las actividades
productivas, los nuevos equipamientos y zonas verdes, la accesibilidad, la movilidad urbana, la proteccién del
patrimonio y vias pecuarias, asi como la gestién del planeamiento.

1.5.1. Criterios para la proteccion del medio natural

Se realizard una adecuacion estricta del Plan a la legislacion medioambiental vigente, como base de partida
para la formulacion del mismo, lo que supone una evaluacion ambiental desde su génesis.

El principal criterio de la ordenacion territorial propuesta por el Plan General es respetar las zonas de valor
paisajistico y ambiental especifico, tratando de conseguir la integracién y convivencia entre el medio natural y
el medio urbano. El medio natural de Los Molinos es uno de los valores mas importantes del municipio y
constituye una parte esencial de su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con
la conservacion del patrimonio natural existente.

Se prestara especial atencién a los cauces y a sus areas de inundacion, asimismo se protegeran los ambitos
de mayor valor ambiental como el Espacio Red Natura 2000, donde esta incluido el parque Nacional de la Sierra
de Guadarrama. Las riberas de los arroyos que discurren en los nuevos @mbitos de desarrollo se integraran en
la red general de zonas verdes, conformando una malla de corredores verdes que fomentara la proteccién de
estos ambitos y su puesta en valor.

También se protegeran aquellos terrenos que, sin estar afectados por normativa sectorial, se ha considerado
oportuna su preservacion desde el presente Plan General por sus valores paisajisticos.

1.5.2. Criterios sobre el modelo territorial

La clasificacion del suelo se ha basado en los criterios establecidos por la Ley 9/2001. A estos efectos, la mayor
parte de la superficie clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion esta constituida por
terrenos afectados por legislacion sectorial que establece su proteccion. El resto del Suelo No Urbanizable de
Proteccién es aquel que, de acuerdo con sus valores especificos, se ha estimado oportuno y conveniente
preservar de la accion urbanizadora por el planeamiento.
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La clasificacion y la delimitacion del suelo urbano se basaran en la realidad fisica existente. De acuerdo con los
criterios establecidos en el art. 14 de la Ley 9/2001, tendrén la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado “los
solares, asi como las parcelas que, por su grado de urbanizacion efectiva y asumida por el planeamiento
urbanistico, puedan adquirir la condicion de solar, mediante obras accesorias y simultaneas a las de edificacion
o construccion.” Por otro lado, se clasificara como Suelo Urbano No Consolidado “/a restante superficie de suelo
urbano y, en todo caso, la precisada de obras de urbanizacion a realizar en régimen de actuaciones integradas
de ejecucion de planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacién, mejora urbana y obtencion de
dotaciones urbanisticas, que requieran de la distribucion equitativa de beneficios y cargas’.

El Suelo Urbanizable esta constituido por los terrenos susceptibles de desarrollo en el municipio. Dentro del
Suelo Urbanizable, la Ley 9/2001 establece la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado, que estara integrado
por “los terrenos que el planeamiento general prevea expresamente que deben transformarse en suelo urbano’,
se divide en sectores y se desarrolla a través de un Plan Parcial, y la categoria de Suelo Urbanizable No
Sectorizado, integrada por el resto de Suelos Urbanizables.

Para la delimitacion del Suelo Urbanizable Sectorizado se ha estimado la superficie de suelo necesaria para el
incremento poblacional pretendido, de acuerdo con la actual estructura urbana y con la dinamica de crecimiento
del municipio. Se trata de los terrenos para los que el Plan General prevé expresamente su transformacion en
suelo urbano, y se dividen en Sectores.

En coherencia con el modelo territorial descrito, el Plan General promueve un crecimiento urbano contenido y
racional, articulado a través de sectores bien estructurados, con densidades preferentemente medias que
aseguren la eficiencia del uso del suelo y la viabilidad econémica y ambiental del desarrollo. Se prioriza la
colmatacion del tejido urbano existente, la consolidacion de bordes urbanos dispersos, y la mezcla de
usos residenciales, comerciales, dotacionales y de servicios, con el fin de crear entornos urbanos
cohesionados, activos y sostenibles. La delimitacion del Suelo Urbanizable Sectorizado se ha dimensionado en
funcion de las necesidades reales de crecimiento y de la capacidad del municipio para absorberlo sin
comprometer sus valores ambientales ni su identidad urbana. Asimismo, se han tenido en cuenta los principios
de coordinacion intermunicipal y coherencia supramunicipal, de forma que las determinaciones territoriales
del presente Plan se ajusten a una légica de desarrollo compartido con los municipios limitrofes, respetando las
dinamicas comarcales y los elementos del territorio que trascienden los limites administrativos.

1.5.3. Criterios sobre la estructura urbana

Se propone un modelo de crecimiento sostenible y equilibrado con las necesidades poblacionales actuales
y razonablemente proyectadas, consolidando la ciudad preexistente, conectando los nicleos urbanos con sus
posteriores crecimientos, ordenando las zonas de borde de crecimiento disperso sin consolidar, potenciando
las zonas residenciales y ofreciendo tipologias de viviendas unifamiliares y multifamiliares, demandadas en el
municipio.

Se fomentara la estructuracion de los desarrollos propuestos en el Plan mediante una adecuada jerarquizacion
viaria, logrando suelos para equipamientos publicos locales y generales con superficies iguales o superiores
a las minimas reglamentarias. Se promovera un crecimiento contenido, articulado en torno a una densidad
preferentemente media, que permita un equilibrio entre eficiencia urbana, sostenibilidad ambiental y calidad
del entorno construido. Esta densidad intermedia favorece una ocupacion racional del suelo, permite
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diversificar la oferta residencial —incluyendo opciones asequibles para poblacién joven o familias— y mejora la
eficiencia en la prestacion de servicios publicos, infraestructuras y transporte colectivo.

El suelo con aprovechamiento lucrativo se destinara no solo al uso residencial, sino también a usos
complementarios —comerciales, de servicios y de equipamiento— que contribuyan a vitalizar los nuevos
desarrollos o zonas actualmente carentes de actividad, fomentando una adecuada mezcla de usos y
promoviendo una vida urbana activa y cohesionada.

1.5.4. Criterios sobre vivienda

El Plan General apuesta por un modelo residencial diverso, eficiente y socialmente equilibrado, que dé
respuesta a la demanda real del municipio, caracterizada por la escasez de suelo vacante y la falta de oferta
asequible, especialmente para poblacion joven y familias. Se propone avanzar hacia una estructura urbana que
combine vivienda unifamiliar y multifamiliar, con densidades preferentemente medias, que favorezcan
tanto la sostenibilidad del modelo de crecimiento como la viabilidad de los servicios publicos, el transporte
colectivo y la creacion de comunidades urbanas activas.

Se fomentaréa la variedad tipolégica en los nuevos desarrollos residenciales, adecuando cada &mbito a las
caracteristicas del entorno y proponiendo soluciones constructivas diversas, desde viviendas unifamiliares
adosadas o en hilera hasta bloques de baja altura, garantizando asi una oferta que atienda a distintos perfiles
socioecondmicos y ciclos vitales.

El modelo residencial incorporara espacios estanciales, zonas verdes, equipamientos y servicios de proximidad,
de forma que se potencie la calidad urbana y la cohesion social. Asimismo, en los nuevos desarrollos se
estableceran reservas de suelo destinadas a vivienda protegida, cumpliendo con los siguientes criterios: al
menos el 20% de la edificabilidad residencial total en Suelos Urbanos No Consolidados y el 40% en Suelos
Urbanizables Sectorizados debera destinarse a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica.

Este enfoque responde a la voluntad de garantizar el acceso a la vivienda como un derecho basico, adaptando
el planeamiento a la realidad social y econémica del municipio y contribuyendo a fijar poblacién residente,
especialmente joven.

1.5.5. Criterios para los nuevos equipamientos y zonas verdes

La ubicacion de los nuevos equipamientos y de las nuevas zonas verdes en la ordenacion se realizara
teniendo en cuenta las necesidades y carencias detectadas en el municipio a partir del analisis realizado en los
documentos de informacion urbanistica incluidos en el Bloque | — Documentacion Informativa, entregado junto
con el presente documento. Su cuantificacion se ajustara a los estandares minimos establecidos por la Ley
9/2001, en funcién de la edificabilidad maxima prevista, y en todo caso mantendra, como minimo, los niveles
dotacionales actualmente existentes en el municipio.

La obtencion del suelo necesario para los nuevos conjuntos de redes en suelo urbanizable se realizara durante
el proceso de ejecucion de los sectores previamente definidos en esta clase de suelo.

La idoneidad para la ubicacién de nuevas superficies dotacionales se valorara de acuerdo con criterios de
entorno y paisajismo, la topografia del lugar, o la presencia de algun elemento especial de relevancia. Nunca
seran el resultado de un espacio residual en el conjunto de un ambito. En todo caso tratara de localizar los
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equipamientos en zonas con una buena accesibilidad, proximas a las areas residenciales o en areas
residenciales carentes de equipamientos, y formando parte en la medida de lo posible de grandes ejes de
equipamientos y zonas verdes. Se garantiza la accesibilidad a los equipamientos mediante una posicién
estratégica respecto a las nuevas infraestructuras viarias y a las existentes.

En cuanto a las zonas verdes, se plantea una malla de espacios libres en torno a los cauces, aprovechando
zonas de interés natural y paisajistico existentes. Se trata de integrar en la trama urbana una red verde
interconectada de forma que se fomenten los recorridos peatonales, el desarrollo de la movilidad ciclista,
y la transicion armonica entre las zonas urbanas y el entorno medioambiental circundante. Con este
planteamiento se facilitara el acceso peatonal y ciclista desde las zonas residenciales del casco urbano hacia
las zonas con mayor valor natural y paisajistico del municipio.

1.5.6. Criterios sobre movilidad urbana y accesibilidad

En relacion al transporte se plantean los siguientes aspectos:

—  Afrontar los problemas de movilidad y aparcamiento que han ido consolidandose en el casco en los Ultimos
afos, reordenando especialmente el trafico rodado y apostando por la movilidad peatonal.

— Mejorar las conexiones entre las zonas urbanas separadas por las barreras fisicas creadas las
discontinuidades urbanas y por el cauce del rio Guadarrama.

— Creacion de una nueva red viaria al oeste del Suelo Urbano con el fin de descongestionar la carretera M-
622 y la calle Real que atraviesa en direccion norte-sur el casco urbano.

1.5.7. Criterios sobre vias pecuarias

Las vias pecuarias se clasificaran como “Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido”,
uso “Via Pecuaria’, segun lo establecido en la Ley 8/98 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

1.5.8. Criterios para la proteccion del Patrimonio Histérico

El Plan General incorporara entre su documentacion el denominado “Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos”, actualmente desactualizado con respecto a la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid, con el objetivo de garantizar la proteccion de los elementos y espacios que cuentan
con valores arquitecténicos, paisajisticos, ambientales, culturales, arqueoldgicos, etc.

Por tanto, se revisara el catalogo de elementos protegidos del planeamiento vigente, incorporando los bienes
con valores susceptibles de merecer proteccion que no estuvieran recogidos y reconsiderando la catalogacion
de algunos elementos cuya proteccion por el planeamiento anterior no estuviera justificada.

Asimismo, se recogeran todos los yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos existentes en el término
municipal, de acuerdo al listado mas actualizado recabado de la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid.
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1.5.9. Criterios para la gestion del planeamiento

Como criterio general, el Plan General de Los Molinos establece la iniciativa privada y el sistema de
compensacion como mecanismo preferente para la ejecucion del planeamiento, en coherencia con lo
previsto en la legislacion urbanistica vigente y con el objetivo de garantizar una gestion eficaz y equilibrada del
desarrollo urbano.

Para la obtencién de terrenos destinados a las redes publicas generales se establecera una asignacion
equilibrada entre los nuevos desarrollos previstos, basada en criterios de proximidad, de funcionalidad y de
viabilidad, de modo que se facilite la gestion urbanistica de esos dmbitos.

Ademas, sera necesario actualizar las ordenanzas del planeamiento vigente, previendo en el nuevo PGOU
una regulacion adaptada y precisa, de forma que su aplicacién no genere problemas de interpretacién,
ambigliedad e indefinicion. Debe tenerse en cuenta que uno de los principales problemas detectados en el
planeamiento vigente vienen derivados de las dificultades de aplicacién de sus normas urbanisticas.

Asimismo, se tendran en cuenta los convenios urbanisticos ya suscritos entre el Ayuntamiento y propietarios
particulares.

1.5.10.Criterios para el fomento de las actividades econdmicas

Se plantea la regulacion del uso turistico en las zonas residenciales, garantizando el equilibrio entre la actividad
economica y el uso y disfrute de la ciudad por parte de los vecinos.

En linea con los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible establecidos en el articulo 3 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, el presente Plan General adopta el criterio de favorecer, con las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos, la localizacién de actividades econdmicas
generadoras de empleo estable, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.

Asimismo, el Plan General de Ordenacién Urbana recogera en sus textos normativos determinaciones que
fomenten el desarrollo de energias renovables y la aplicacion de nuevas tecnologias que contribuyan a la mejora
de la calidad urbana del municipio.

Por otra parte, de acuerdo a los objetivos estratégicos de desarrollo sostenible recogidos en la Agenda Urbana
Espariola (AUE), el Plan General de Ordenacion Urbana asume el criterio de fomentar la innovacion digital en
el municipio de Los Molinos, adoptando como propios los objetivos de avanzar en el desarrollo de las ciudades
inteligentes (Smart Cities), fomentar la administracion electronica y reducir la brecha digital, mediante la
aplicacion de las siguientes lineas de actuacion:

a) Lineas de actuacion para favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de las
ciudades inteligentes (Smart cities).

= Promover el desarrollo de los destinos turisticos inteligentes como caso particular de las Smart Cities
al servicio del desarrollo sostenible de destinos turisticos urbanos y rurales.

= Adoptar medidas a través de planes o estrategias que favorezcan la incorporacién de las nuevas
tecnologias del conocimiento (Big data y Data Mining, Inteligencia Artificial) en la gestion urbana para
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b)

avanzar en un modelo urbano inteligente. También deberian establecerse estrategias que avancen en
un modelo de territorios inteligentes.

Impulsar la digitalizacién de las ciudades y de los servicios urbanos mediante modelos eficientes y
sostenibles basados en plataformas digitales de gestion inteligente.

Facilitar el acceso a las redes de comunicaciones moviles modificando y adaptando las normativas
autonomicas y locales a la nueva normativa estatal en la materia.

Impulsar el espacio publico como eje vertebrador del acceso a las nuevas tecnologias por parte del
ciudadano.

Considerar el despliegue de las comunicaciones electronicas como un equipamiento basico de las
ciudades que debe formar parte de las determinaciones estructurantes de los instrumentos de
planeamiento.

Impulsar las tecnologias limpias en los procesos de informacién y de comunicacién y en los sistemas
inteligentes de transporte, asi como en la gestion eficiente y sostenible de los recursos de la ciudad
(energia, agua, residuos y medio ambiente urbano).

Apostar por un desarrollo econémico y competitivo de la ciudad basado en la innovacién, la tecnologia
y un mejor aprovechamiento del capital social y humano.

Lineas de actuacion para fomentar la administracién electrénica y reducir la brecha digital

Fomentar el gobierno abierto y transparente (portales open data) que se apoya en la tecnologia para
conseguir calidad y eficiencia en sus servicios y actividad y para incentivar la participacién ciudadana
en los procesos de decision que afectan a la ciudad.

Promover la existencia de portales abiertos de informacion en los que se pueda acceder a datos en
bruto y no manipulados, con los que posteriormente poder trabajar con garantia de certeza que
favorezca, ademas, el intercambio de informacion entre las ciudades.

Establecer mecanismos y estrategias de jerarquizacion y homogeneizacion de la informacion de
manera que sea comparable en el espacio y en el tiempo y accesible para todos.

Aumentar los servicios de administracion electrénica facilitando los procedimientos administrativos a
ciudadanos y empresas.

Adoptar medidas de innovacion tecnoldgica con aplicaciones que acerquen al ciudadano a los servicios
publicos. También est4 relacionada con el vehiculo eléctrico y el autbnomo.

Disponer de estrategias de alfabetizacion digital de colectivos vulnerables (desempleados de larga
duracion, personas mayores, etc.) con el fin de reducir la brecha digital.

Mejorar la formacion especializada en estas materias, tanto por parte de los empleados publicos como
de la sociedad en general.
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Titulo V. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA

ORDENACION PROPUESTA
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Capitulo1.  CLASIFICACION DEL SUELO

1.1. Clases y Categorias de Suelo

El presente Avance establece como determinaciones de ordenacion estructurante la clasificacion del suelo y la
divisién de cada clase de suelo en las categorias y subcategorias correspondientes. Conforme a lo dispuesto
en la legislacion aplicable, se establecen las clases de Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable de Proteccion, delimitando cada clase de suelo en funcion de la situacion basica en que se
encuentran los terrenos y en base a los criterios de clasificacion que establece la Ley 9/2001, teniendo en
cuenta, en su caso, las categorias de cada clase de suelo que define la legislacion aplicable.

OTRAS DELIMITACIONE! CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO
SUELO URBANO (SU)

Uit deis Comuridad Autinoms —— Suolo Ubano

...... Limit de Termino Muricipsl de Los Melinos suc Suolo Ubano Consodado

- Limia do ros Tominos Maicipales [ ] sunc Sus it o Cenaohdda

Plan Espacial ot Rio Guadarama

SUELO URBANIZABLE (SUR)

] surs Suelo Ubanizable Sectoizad

Jots b St e - T

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP)
‘SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL (SNUP-E)

SNUP-PPP  Preeceidn Paisajatis

Figura 10. Clasificacion del Suelo

La totalidad del suelo del término municipal de Los Molinos se ha clasificado distinguiendo tres clases de suelo:
Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable de Proteccion. A continuacidn, se describe cada una
de las clases de suelo previstas:
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Suelo Urbano (SU): comprende en lineas generales la totalidad del Suelo Urbano clasificado por el
planeamiento vigente. El Suelo Urbano se divide en 9 zonas urbanas que coinciden con las Areas Homogéneas
propuestas:

o AH-01. Casco antiguo.

e AH-02. Zona Norte.

o AH-03. Oeste del casco antiguo.

o  AH-04. Sur del casco antiguo — Las Heras.
e  AH-05. Cerca de la Mora - Las Heras.

o AH-06. Matarrubia.

e  AH-07. Matarrubia Este.

o AH-08. La Estacion.

e  AH-09. Los Borregones.

Dentro del Suelo Urbano se diferencian las dos categorias contempladas en la Ley 9/2001: el Suelo Urbano
Consolidado (SUC) y el Suelo Urbano No Consolidado (SUNC). EI Suelo Urbano No Consolidado esta
constituido por 7 Ambitos de Actuacién, todos con uso global residencial:

e SUNC-1. Los Borregones.

e SUNC-2. Montén de Trigo.

e SUNC-3. Cerca de En medio.

e SUNC-4. Cafiada Real.

e SUNC-5. Sanatorio de la Marina.

e SUNC-6. Cerca de Lozano.

e SUNC-7. Matadero -Molino de la Cruz.

La superficie total del Suelo Urbano es de 3.144.140 m?s que representa un 16,40% de la superficie total del
municipio. El Suelo Urbano Consolidado tiene una superficie de 2.781.099 m?s, que representa un porcentaje
del 14,51% municipal y el Suelo Urbano No Consolidado un 1,89% (363.041 m?s).

Suelo Urbanizable (SUR): son los suelos que podrian ser objeto de desarrollo urbano, habiéndose adscrito
como tales en el presente Plan General por no proceder a clasificarse como urbanos ni como no urbanizables
de proteccion (Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, articulo 15). En el presente Plan General tan solo se
ha previsto la inclusion de sectores con la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS). Se categorizan
como Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS) aquellos suelos que, conforme a las necesidades analizadas,
se plantea expresamente por el presente Plan General que deben transformarse en Suelo Urbano. Para ello se
han delimitado los siguientes 5 sectores:

e SURS-1. Carretera M-622.

e SURS-2. Casco Antiguo Ensanche.
e SURS-3. Rio Guadarrama.

e SURS-4. Carretera M-622 Norte.

e SURS-5. Balcon de la Pefiota Sur.
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Los SURS-1, SURS-2, SURS-3 y SURS-5 son de uso global residencial y el SURS-4 es de uso mixto. La
superficie total de Suelo Urbanizable es de 403.192 m?s de suelo, que representa un porcentaje de 2,10%
de la superficie total del término municipal, siendo en su totalidad Suelo Urbanizable Sectorizado.

Suelo No Urbanizable de Protecciéon: Comprende aquellos suelos que, bien por estar sometidos a proteccion
especial sectorial 0 bien por sus valores intrinsecos naturales, agricolas, arqueoldgicos o ambientales, deben
ser preservados del proceso urbanizador. Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccion se incluyen dos
categorias de suelo, Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) y Suelo No Urbanizable de
Proteccion Preservado (SNUP-P). Dentro de la primera aparecen varias subcategorias en funcion del régimen
especial de proteccion establecido por la legislacién sectorial vigente en cada caso. La superficie total del
Suelo No Urbanizable de Proteccion es de 15.619.222 m?s, que representa un porcentaje del 81,49 % de la
superficie total del término municipal.

1.2. Suelo Urbano

1.2.1. Justificacion de la delimitacion de Suelo Urbano

De acuerdo a lo establecido en el apartado 1 del articulo 14 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
tendran la condicion de suelo urbano los terrenos que, formando parte de una trama urbana, cumplan alguna
de las siguientes condiciones:

a) Que sean solares por ser aptos para la edificacion o construccion y estar completamente
urbanizados, estando pavimentadas las calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vias urbanas
municipales a que den frente y contando, como minimo, con los servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico conectados a las
correspondientes redes publicas.

b) Que cuenten con urbanizacién idénea para la edificacion o construccion a que deba otorgar soporte
y realizada en grado suficiente, que proporcione, en todo caso, acceso rodado por via urbana
municipal, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica
y alumbrado publico.

c) Que estén ocupados por la edificacién o construccion al menos en las dos terceras partes de los
espacios aptos para la misma, conforme a la ordenacion que establezca el planeamiento urbanistico.

d) Que estén urbanizados en ejecucion del planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

La delimitacion de Suelo Urbano propuesta en el presente Avance del Plan General se ha realizado atendiendo
al cumplimiento de las condiciones exigidas por las Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. En este sentido
se ha efectuado una comprobacién del limite del suelo urbano recogido en el instrumento de planeamiento
vigente, ajustandolo en algunos casos a la realidad topografica, cartografica y a las caracteristicas que
presentan los terrenos en la actualidad. Asimismo, se ha incorporado al Suelo Urbano aquellos suelos que
durante la vigencia del anterior instrumento de planeamiento urbanistico han sido objeto de desarrollo, se
encuentran urbanizados y han sido recibidos por el Ayuntamiento de Los Molinos.
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1.2.2. Categoria de Suelo Urbano Consolidado

El Suelo Urbano Consolidado (SUC) clasificado por el presente Avance del Plan General de Los Molinos se
encuentra constituido por todos los solares y por las parcelas que, por su grado de urbanizacién efectiva y
asumida por el planeamiento urbanistico, puedan adquirir la condicién de solar, mediante obras accesorias y
simultaneas a las de edificacion o construccion, y que cumplan alguna de las condiciones establecidas en el
apartado 1 del articulo 14 de la Ley 9/2001.

Los que estaban clasificados como tal en el planeamiento general vigente, y que cumplen las
condiciones de urbanizacién efectiva definidos en la LSCM-01.

Se han incluido los terrenos ocupados por los sectores de Suelo Apto para Urbanizar (Suelos
Urbanizables), que han culminado el proceso de su desarrollo, al haberse completado su reparcelacion
y urbanizacién, y haberse producido la recepcién de las obras de urbanizacion por parte del
Ayuntamiento de Los Molinos: SAU-01.N. Los Arroyuelos, SAU-02.S. Cerca de la Mora y SAU-03.S.
Matarrubia I1.

Se han incluido las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano definidas en el Plan General vigente que
a la fecha de redaccion del presente documento han culminado el proceso de su desarrollo, habiendo
sido recibidas por parte del Ayuntamiento de Los Molinos: UA-06. Los Borregones Oeste y UA-07. Los
Borregones.

Aquellos terrenos en el borde del Suelo Urbano que, aun no estando delimitados como tal en el
planeamiento general vigente, cumplen con todas las condiciones establecidas en la ley del suelo para
ser clasificados como tal, y que por tanto se integran en la trama urbana.

El contenido urbanistico del derecho de propiedad en Suelo Urbano Consolidado comprende, ademas de los
derechos generales de la propiedad recogidos en la Ley 9/2001, los siguientes derechos y deberes, cuyo
ejercicio se verificara secuencialmente segun proceda:

1°.

2°

3.

4°,

5°.

Realizar las obras ordinarias de caracter accesorio que resten para completar la urbanizacion de forma
que la parcela adquiera la condicidn de solar con caracter previo o, en su caso y en las condiciones
que se fijen, de forma simulténea a la edificacién.

Edificar en el solar en las condiciones y, en su caso, plazos establecidos por el planeamiento.
Destinar la edificacion a alguno de los usos legitimados por la ordenacidn urbanistica en vigor.

Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo momento las
condiciones minimas requeridas para la autorizacién de su ocupacién.

Realizar los deberes de cesion previstas para las actuaciones de dotacion en el articulo 19 bis de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En Suelo Urbano Consolidado, los terrenos estaran legalmente vinculados a los usos previstos por la
ordenacion urbanistica y, en su caso, a la construccién o edificacidn, asi como afectados por la carga de la
ejecucion y la financiaciéon de todas las obras de urbanizacién que aun resten para que la parcela
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correspondiente adquiera la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién a titulo gratuito de la
superficie destinada a vial, y las infraestructuras de urbanizacion pendientes a todo lo largo del perimetro de la
parcela, cuando ello fuera posible, y al pago de la cuota de urbanizacién correspondiente, en otro caso.

Cuando proceda, la realizacién de cualquier acto de edificaciéon requerira con caracter previo, la puesta a
disposicion del Municipio de la superficie a que se refiere el nmero anterior y la prestacién de garantia suficiente
para la realizacion de las obras de urbanizacion pendientes.

Para la materializacién de la superficie edificable permitida podra autorizarse la edificacion, aun cuando la
parcela correspondiente no tenga la condicion de solar, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a. Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la realizacién
simultanea de toda la urbanizacién pendiente vy la edificacion y de formalizacion, en su caso, de la
cesion de superficie de vial asimismo pendiente, asi como de no ocupacion ni utilizacion de la
edificacion hasta la total terminacion de las obras, la materializacion, en su caso, de la cesion y el
efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

b. El compromiso de no ocupacion, ni utilizacion, incluira el de consignacién de condicion, con idéntico
contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de
alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion o parte de ella.

c. Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de
urbanizacién comprometidas.

El presente Avance del Plan General ha clasificado como Suelo Urbano Consolidado los siguientes ambitos:

e SUC-1. Casco antiguo. Ambito de 10,34 hectareas de superficie, situado al oeste del cauce del Rio
Guadarrama. Se trata de la zona urbana mas antigua del municipio, con una morfologia tipica de
manzanas compactas de uso residencial predominante, donde se ubican alguno de los equipamientos
mas representativos.

e SUC-2. Zona Norte. Esta zona tiene una superficie de 38,86 hectareas y se sitia al norte del municipio,
en colindancia con las zonas urbanas del sur de Cercedilla. Este ambito tiene un uso global residencial
con tipologias predominantes de viviendas unifamiliares aisladas. En la zona este del &mbito es
atravesada en direccidn norte-sur por la carretera M-622.

o SUC-3. Oeste del Casco Antiguo. Esta zona cuenta con una superficie de 22,53 hectéreas. El ambito
es colindante con la carretera M-622 al este, con la Cafiada Real al sur y con varios ambitos de Suelo
Urbano No Consolidado al ceste y norte. El uso predominante es el residencial unifamiliar en varias
intensidades.

o SUC-4. Sur del casco antiguo - Las Heras. Este &mbito urbano de 28,72 hectareas, se situa al sur
del Casco Antiguo, separados por una franja de usos dotacionales. Esta zona urbana es de uso global
residencial de tipologias multifamiliar y unifamiliar.

e SUC-5. Cerca de la Mora - Las Heras. Esta zona urbana se ubica al sur de la zona oeste del Suelo
Urbano, contando con una superficie de 44,36 hectareas, siendo atravesada por la carretera M-622.
El uso predominante es el residencial unifamiliar en sus tres variantes tipologicas: aislada, adosada y
en hilera aunque también se encuentran algunas manzanas de uso residencial multifamiliar. Este
ambito cuenta con una amplia superficie de zonas verdes junto al cauce del Arroyo de Majaltobar, en
el antiguo SAU-02.S. Cerca de la Mora.
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e SUC-6. Matarrubia. Se trata de una zona urbana situada al sur del Suelo Urbano de Los Molinos, de
unos 43,22 ha de superficie. De uso predominante residencial unifamiliar en los tres grados de
densidad, presenta una trama mas ordenada que el resto de zonas urbanas. Al sur del ambito se sitta
una importante zona dotacional, donde se propone la implantacién de un futuro campo de futbol junto
a la zona verde que sirve de borde urbano.

e SUC-7. Matarrubia Este. Esta zona cuenta con una superficie de 20,12 hectéreas, y se encuentra
delimitada por el trazado del ferrocarril y la carretera M-621 al norte, por la carretera M-614 al oeste y
por una zona de Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado de Proteccion Paisajistica al sur. El
uso predominante es el Residencial Unifamiliar de baja densidad.

o SUC-8. La Estacion. Esta zona se situa en el centro de la zona este del Suelo Urbano, siendo la mas
extensa, con una superficie de 51,50 hectareas, y se encuentra delimitada por el trazado del ferrocarril
al este, la carretera M-621 al sur, el cauce del Rio Guadarrama al oeste y el SUC-9 al norte. El uso
predominante es el Residencial Unifamiliar de baja densidad conformando manzanas de geometria
regular.

o SUC-9. Los Borregones. Esta zona se sitlia al norte de la zona este del Suelo Urbano, con una
superficie de 18,42 hectareas, y se encuentra delimitada por la carretera M-614 al este, el cauce del
Rio Guadarrama al oeste y norte y el SUC-8 al sur. El uso predominante es el Residencial Unifamiliar
de baja densidad.

1.2.3. Categoria de Suelo Urbano No Consolidado

El Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) clasificado por el presente Avance del Plan General de Los Molinos,
se encuentra constituido por toda la superficie que cumple las condiciones para ser clasificada como Suelo
Urbano, pero no puede ser incluida en la categoria de Suelo Urbano Consolidado y, en todo caso, la precisada
de obras de urbanizacién a realizar en régimen de actuaciones integradas de ejecucién del planeamiento,
incluidas las de reforma interior, renovacién, mejora urbana u obtencion de dotaciones urbanisticas, que
requieran de la distribucion equitativa de beneficios y cargas. El contenido urbanistico del derecho de propiedad
en Suelo Urbano No Consolidado comprende, ademas de los derechos generales de la propiedad recogidos en
la Ley 972001, los siguientes derechos, cuyo ejercicio se verificara secuencialmente segun proceda:

a. Instar a la aprobacién del pertinente planeamiento de desarrollo a fin de establecer la ordenacién
pormenorizada precisa para legitimar la actividad de ejecucion del planeamiento.

b. Instar a la delimitacién de la correspondiente unidad de ejecucién y al sefialamiento del sistema de
ejecucion.

c. Llevar a cabo la actividad de ejecucion o, en todo caso, intervenir y participar en ella con arreglo al
principio de distribucién equitativa de beneficios y cargas, y en los términos y condiciones
determinados en el Titulo lll de la Ley 9/2001, salvo en los casos en que aquélla deba realizarse por
un sistema publico de ejecucion.

Durante el proceso de ejecucion del ambito de actuacion los propietarios de suelo urbano no consolidado
tendran, ademés de los generales, los siguientes deberes especificos:

a. Abstenerse de toda actuacion en contra o al margen del sistema de ejecucién que se haya
determinado.
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b.

Efectuar a titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en la Ley 9/2001 y en el contexto del sistema
de ejecucion establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

Ceder a titulo gratuito al Ayuntamiento de Los Molinos, en solares, en la forma y cuantia dispuesta por
la normativa de aplicacion, de las superficies precisas para la materializacion del 10 por ciento del
producto del aprovechamiento tipo del area de reparto a la que pertenece el ambito.

Costear y, en su caso, ejecutar en las condiciones y los plazos fijados a tal fin y en el contexto del
sistema de ejecucion establecido al efecto, la totalidad de las obras de urbanizacion, incluida la parte
que proceda de las obras precisas para asegurar la conexion del ambito de actuacion a las redes
generales y, en su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y servicios de la
ordenacion estructurante del planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas, asi como
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del &mbito de actuacion.

Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, en las
actuaciones urbanisticas que exijan el desalojo de dichos ocupantes y en los supuestos, términos y
condiciones establecidos por la legislacién de pertinente aplicacién.

En el Suelo Urbano No Consolidado solo podran realizarse, mientras no cuente con ordenacién pormenorizada:

a.

C.

Las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de las redes
definidas por la ordenacion estructurante del planeamiento general, asi como las de infraestructuras y
servicios publicos de la competencia de cualquiera de las Administraciones publicas y los servicios
publicos prestados por compafiias suministradoras que sean compatibles con la ordenacion
establecida en el planeamiento.

Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter provisional que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion sectorial ni por el planeamiento, los cuales habran de cesar
en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacién alguna, cuando lo acordare la Administracién
urbanistica. Las licencias o autorizaciones que se concedan con estas condiciones deberan ser
aceptadas expresamente por el propietario.

La eficacia de las licencias quedara condicionada en todo caso a la prestacion de garantia por importe
minimo de los costes de demolicion y desmantelamiento, asi como de inscripcion en el Registro de la
Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones.

Las obras de mantenimiento y conservacién de construcciones, edificios e instalaciones.

El establecimiento de la ordenacién pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado conlleva:

a.

La vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del ambito de
actuacion o de las unidades de ejecucion en las que se divida, en el contexto del sistema de ejecucion
determinado al efecto.

La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos del sistema de ejecucion que se
fije al afecto, al cumplimiento de los deberes legales de la propiedad, tal como resulten precisados por
el planeamiento urbanistico, asi como, en su caso, a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas
entre los propietarios. Cuando la superficie total de los terrenos con destino o uso publicos y caracter
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dotacional previamente existentes en la unidad de ejecucion sea igual o superior a la que deba resultar
de la ejecucién del planeamiento urbanistico, se entiende sustituida una por otra, percibiendo la
Administracién el exceso, si lo hay y en la proporcién que corresponda, en terrenos con edificabilidad.

La afeccidn legal de los terrenos al cumplimiento de la cesion correspondiente al 10 por ciento del
producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacién o de las unidades de ejecucion en
las que se divida, por la superficie del mismo, el cual se cedera urbanizado al Ayuntamiento de Los
Molinos.

El derecho de los propietarios a la adjudicacion de solar o solares resultantes de la ejecucion en
proporcién al valor del terreno por ellos aportado, salvo que no asuman la ejecucion ni participen en
ella.

La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion en virtud de cesién a titulo gratuito
y por cualquier concepto a los destinos previstos por esta Ley y, en virtud de la misma, por el
planeamiento urbanistico.

Antes de la finalizacion de las obras de urbanizacidn no es posible, con caracter general, la realizacién de otros
actos edificatorios o de implantacién de usos que los provisionales previstos en el apartado 1.b del articulo 20
de la Ley 9/2001. Sin embargo, podra autorizarse la edificacion vinculada a la simultanea terminacion de las
obras de urbanizacién inmediata a la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en el Suelo Urbano
Consolidado. El presente Avance del Plan General ha clasificado como Suelo Urbano No Consolidado los
siguientes ambitos:

SUNC-1. Los Borregones. Ambito de uso global residencial situado en la zona noreste del Suelo
Urbano de Los Molinos. Se trata de un ambito de pequefio tamafio compuesto por varias parcelas que
permanecen sin desarrollar urbanisticamente. Aunque en su interior existen algunas edificaciones de
menor entidad, el conjunto carece de una urbanizaciéon adecuada. Actualmente, las obras de
urbanizacién estan inacabadas: las calzadas no estan pavimentadas y las aceras carecen de solado
y encintado. Esta situacion evidencia la ausencia de los servicios urbanisticos basicos en condiciones
adecuadas, por lo que el ambito no cumple en la actualidad con los requisitos establecidos por la LSCM
para ser considerado Suelo Urbano Consolidado. Cuenta con una superficie de 0,47 hectareas y esta
previsto que este ambito permita la implantacion aproximada de 6 viviendas.

SUNC-2. Montén de Trigo. Ambito destinado a uso global residencial, situado al noroeste del Casco
Antiguo de Los Molinos. Limita al norte con la zona deportiva de las piscinas municipales y con el
sector SURS-5; al oeste, con el ambito SUNC-3; y al sur y este, con diversas parcelas actualmente
edificadas. En su limite norte se prevé la implantacién de un tramo del vial correspondiente a la Ronda
Oeste propuesta. El &mbito cuenta con una superficie de 7,34 ha y una capacidad estimada para unas
40 viviendas.

SUNC-3. Cerca de En medio. Ambito destinado a uso global residencial, situado también al noroeste
del Casco Antiguo de Los Molinos. Se encuentra actualmente en tramitacion el Estudio de Detalle para
el desarrollo de estos terrenos, que parte de la Modificacion de la Delimitaciéon de la UA-2 del
planeamiento vigente, aprobada definitivamente el 24/11/2024. En el presente Avance se recogen las
principales caracteristicas y condiciones planteadas en el mencionado documento, adaptando su
superficie a la cartografia y objetivos de este Plan General, delimitando una superficie de 6,19 ha. En
el interior de este dmbito se encuentra un edificio residencial multifamiliar de 36 viviendas a las que se
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afiaden otras 52 de tipologia unifamiliar. Por el norte del ambito se plantea un tramo de la Ronda Oeste
propuesta desde el Plan General.

e SUNC-4. Caiiada Real. Ambito destinado a uso global residencial, situado al oeste del Casco Antiguo,
con una superficie de 6,99 ha, correspondiente con una zona urbana afectada por la Cafiada Real de
las Merinas, que atraviesa el Suelo Urbano de este a oeste. Este ambito se plantea para reordenar los
espacios urbanos existentes, ampliar la oferta dotacional y dotar de un borde urbano ordenado a esta
zona, mediante la continuacion del vial perimetral de la Ronda Oeste. Se contemplara en todo caso la
legislacion sectorial referente a Vias Pecuarias para la ordenacion del ambito. La mayor parte de las
parcelas lucrativas estan ocupadas por edificacion y se prevé una capacidad residencial de 6 viviendas
en las vacantes.

e SUNC-5. Sanatorio de la Marina. Ambito de unas 9,13 ha destinado a uso global residencial,
actualmente ocupado por el recinto del abandonado Sanatorio de la Marina y por una parcela
dotacional sin desarrollar al oeste. La ordenacion planteard dar continuidad a la Ronda Oeste,
bordeando ambas parcelas, y tendra en cuenta mantener lo maximo posible la vegetacion existente
en el interior de la parcela del Sanatorio, planteando las parcelas residenciales en las zonas con menor
densidad de arbolado y valor ambiental. Se prevé que albergue unas 91 unidades residenciales.

e SUNC-6. Cerca de Lozano. Ambito de unas 1,21 ha de uso global residencial. Se ubica al norte del
Casco Antiguo, junto al acceso desde la carretera M-622, en una zona clasificada por el planeamiento
vigente como Suelo Urbano, y que actualmente no cumple con las condiciones que establece la LSCM
para considerarse como Suelo Urbano Consolidado. Esta previsto que este ambito permita la
implantacién de 12 viviendas.

e SUNC-7. Matadero -Molino de la Cruz. Ambito de uso global residencial y superficie de 4,97
hectareas, situado en |a parte de los terrenos sin afecciones sectoriales de las UA-3, UA-4 y UA-5 del
planeamiento vigente, unificandolas en un unico ambito de Suelo urbano No Consolidado. Actualmente
se encuentra ocupado parcialmente por varias edificaciones. El ambito tiene una capacidad para unas
58 viviendas.

El conjunto de las caracteristicas que presentan los ambitos descritos permite su clasificacion como Suelo
Urbano No Consolidado al concurrir en los mismos los requisitos establecidos en el articulo 14.2.b de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid. Estos Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado ofrecen una
oportunidad de mejora del nlcleo urbano de Los Molinos, completando la ordenacién de la trama en Suelo
Urbano e incorporando en ellos nuevas dotaciones para el municipio. Conforme a la Ley 9/2001, el presente
Avance se limita a definir la ordenacion estructurante, por lo que las redes locales se definiran de forma
pormenorizada en sucesivas fases del PGOU.

1.3. Suelo Urbanizable

Tal y como se define en el articulo 15 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid,
“tendran la condicion de suelo urbanizable los terrenos que el planeamiento general adscriba a esta clase de
suelo, mediante su clasificacion, por no proceder serlo a las clases de suelo urbano y no urbanizable de
proteccion”. Se categoriza como Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS) estrictamente aquellos suelos que
“el planeamiento general prevea expresamente que deben transformarse en suelo urbano”.
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El régimen urbanistico de aplicacién sera el definido en el articulo 23 de la Ley 9/2001. El derecho de los
propietarios a la adjudicacién de solar o solares resultantes de la ejecucidn serd en proporcion a la superficie
de terreno aportado por los mismos. Para el desarrollo del suelo urbanizable sectorizado se requerira la
aprobacion del preceptivo Plan Parcial, asi como el Proyecto de Reparcelacidn y el Proyecto de Urbanizacion.
Se realizara la equidistribucién de beneficios y cargas, conforme a lo legalmente establecido, y se efectuaran
las cesiones de suelo publico, asi como la cesion del 10 % del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Se ha clasificado la totalidad del Suelo Urbanizable como Sectorizado, organizandolo en cinco sectores
situados en distintas &reas del municipio de Los Molinos y todos ellos colindantes directamente con los Suelos
Urbanos existentes. Esta sectorizacion comprende tanto los terrenos sin afecciones sectoriales ubicados en la
zona intersticial proxima al cauce del rio Guadarrama, como los ensanches urbanos situados al norte del Suelo
Urbano junto al Casco Antiguo, ademas de los suelos localizados al este de la carretera M-622 y la prolongacién
del desarrollo correspondiente al Balcon de la Pefiota.

Se han propuesto dos diferentes usos globales en los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado: el Uso Global
Residencial para cuatro de los cinco sectores y el Uso Global Mixto para el sector SURS-4. La division de los
sectores se efectua aplicando las prescripciones del Art. 37.2.a. de la LSCM, que establece lo siguiente: En
esta categoria primaria de suelo, los sectores deberan delimitarse de forma que tengan dimensiones y
caracteristicas adecuadas para ser espacios de desarrollo unitario de planeamiento y, en su caso, de gestion.
Junto a tal exigencia, la sectorizacion se efectuara siempre del modo mas idéneo para articular la utilizacion
urbanistica del territorio, considerando especialmente los trazados de los elementos de las redes publicas
estructurantes.

El presente Avance del Plan General define una Unica Area de Reparto formada por la totalidad de los suelos
urbanizables sectorizados, a la que se asigna el uso global residencial por ser el predominante. El
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto del conjunto del suelo urbanizable sectorizado sera de 0,3003
m?ch/m?s. En el apartado especifico de la presente Memoria se describe y justifica el calculo del
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto. El Suelo Urbanizable Sectorizado clasificado por el presente
Avance del Plan General de Los Molinos se encuentra constituido por los siguientes sectores:

e Sector SURS-1. Carretera M-622. Ambito con uso global residencial y superficie de 103.689 m?s. Se
localiza en suelos colindantes al este de la carretera M-622, permitiendo generar una conexion urbana
entre el Casco Antiguo y la zona norte del municipio. Se prevé que incluya un vial en paralelo a la
carretera que conecte al sur con el ntcleo urbano, y al norte continuando en el SURS-4, con las zonas
urbanas al sur de Cercedilla. Este vial contara con conexiones transversales que daran continuidad
con la Ronda Oeste propuesta. Se plantea la posibilidad de incluir usos terciarios, dada la excelente
ubicacién y accesibilidad del sector. Se prevé que permita albergar unas 156 viviendas.

o Sector SURS-2. Casco Antiguo Ensanche. Cuenta con uso global residencial y superficie de 85.865
m?s. Se localiza en suelos colindantes al norte y este del Casco Antiguo, ampliando su superficie y
ocupando los terrenos junto al cauce del Rio Guadarrama que no estan afectados sectorialmente. Este
sector permitira dar continuidad a los ambitos urbanos separados por el mencionado cauce,
regenerando las zonas colindantes al mismo, permitiendo poner en valor uno de los elementos
naturales mas importantes del municipio. Se plantea que forme parte del &mbito del Plan Especial del
Rio Guadarrama, que permitira tratar de forma unitaria el conjunto del Corredor Fluvial que se propone
desde el presente Plan General. La capacidad residencial del sector es de unas 123 viviendas.
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e Sector SURS-3. Rio Guadarrama. Este sector se plantea con uso global residencial y superficie de
60.379 m?. Este ambito estd formado por terrenos situados en la margen derecha del Rio
Guadarrama, al sur de la Avda. Cafiada Real (carretera M-621), que actualmente presentan una cierta
ocupacion de viviendas que deberan ser analizadas para establecer la ordenacién del sector. Este
ambito también formara parte del Plan Especial del Rio Guadarrama. Se prevé que tenga una
capacidad de unas 144 viviendas.

o Sector SURS-4. Carretera M-622 Norte, con uso global mixto (terciario e industrial) y una superficie
de 95.277 m?s. El presente Plan General planteara para este Sector una propuesta de ordenacion que
respete las caracteristicas del entorno préximo, estableciendo parametros de baja densidad
edificatoria y propondré la implantacion de usos productivos de bajo impacto ambiental, en
consonancia con el modelo territorial que se pretende implantar en el municipio de Los Molinos. Este
sector se ubica al norte del municipio, junto a la carretera M-622, con una buena accesibilidad,
permitiendo también dar continuidad al vial paralelo a la carretera que conecta con el Casco Antiguo a
través del sector SURS-1.

e Sector SURS-5. Balcon de la Pefiota Sur. Este sector tiene uso residencial y superficie de 57.982
m?s, tiene una capacidad para 108 viviendas. Se ubica al noroeste del Suelo Urbano, y esta formado
por parte de los terrenos incluidos en el antiguo Plan Parcial de la Manzana A, Poligono 1 “Matamaillo”
(Aprobado Definitivamente por la COPLACO el 4/2/1981) y de la posterior modificacién puntual 1/2015,
aprobada definitivamente mediante Orden 1802/2019. Esta zona fue anulada como Suelo Urbano
mediante Sentencia del Tribunal Superior de Justicia, por lo que se propone establecer una nueva
ordenacién que se adopte a las caracteristicas naturales y paisajisticas del entorno, que permita
regenerar y dar valor ambiental a una zona ubicada en un contexto antropizado. Se plantea generar
en la zona noroeste y central del ambito, donde se observa actualmente una vegetacion mas profusa
y de calidad una gran zona verde que permita conectar ambientalmente las zonas ubicadas al norte
de las piscinas municipales con el Suelo No Urbanizable situado junto al extremo suroeste del sector.
Las parcelas residenciales se ubicaran en las zonas con menor valor ambiental: al norte junto al suelo
urbano y al sur colindante a la Ronda Oeste propuesta. Este sector incluira también un tramo de vial
perimetral que conectara esta Ronda Oeste con la calle Molineras y la zona suroeste de Cercedilla.

1.4. Suelo No Urbanizable de Proteccion

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP) comprende aquellos terrenos que resultan
inadecuados para su urbanizacion, bien por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion por el
planeamiento territorial o la legislacién sectorial, 0 bien por sus valores intrinsecos que el presente Plan General
ha considerado necesario preservar. Dentro de esta categoria se definen las siguientes subcategorias:

o SNUP-E del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama. Incluye los
terrenos de suelo no urbanizable de proteccion especial incluidos por la ordenacion de los recursos
naturales de la Sierra de Guadarrama en el &mbito territorial de la Comunidad de Madrid, aprobada
por el Consejo de Gobierno, mediante el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, con el objetivo de
conciliar la proteccion del medio ambiente con la calidad de vida de la poblaciéon local y la conservacion
de los usos tradicionales. Dentro de esta subcategoria se establecen cinco zonificaciones que afectan
al término municipal de Los Molinos:
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SNUP-E del PORN. Zona de Maxima Proteccion (SNUP-E-ZMP). Incluye territorios en buen
estado de conservacion, de alto valor ecoldgico y paisajistico, en los que se plantea la
conservacion de sus recursos y valores. Forman parte del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama, estando regulados por el instrumento de gestion del espacio (PRUG del Parque
Nacional de la Sierra de Guadarrama, en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid,
aprobado mediante Decreto 18/2020, de 11 de febrero, del Consejo de Gobierno).

SNUP-E del PORN. Zona de Conservacion y Mantenimiento de usos tradicionales
(SNUP-E-ZCMUT). Comprende una aureola o envolvente externa inmediatamente
discontinua de las anteriores, a las que sucede al disminuir la altitud. Ocupan niveles
altitudinales intermedios o bajos en la cadena montafiosa, constituyendo el escenario
privilegiado de las actividades forestales tradicionales. En ellas se estima compatible el
mantenimiento de buena parte de los usos agropecuarios y aprovechamientos tradicionales
actuales, adecuadamente regulados, con los niveles de proteccion planteados.

SNUP-E del PORN. Zona de Aprovechamiento ordenado de los Recursos Naturales
(SNUP-E-ZAORN). Comprende la orla exterior de las anteriores, integrando las areas
contiguas de menor altitud en las laderas. Incluye areas con notables valores propios que es
preciso salvaguardar, requiriendo un régimen especifico de proteccién, adaptado a sus
peculiaridades y compatible con la practica agraria y los usos tradicionales en estos territorios.

SNUP-E del PORN. Paisaje Protegido (SNUP-E-PP). Esta zona comprende é&reas de
tamafio intermedio en las que confluyen destacados valores naturales con componentes
paisajisticos, historicos, culturales y estéticos de notable relevancia, en donde su delimitacion
responde tanto a criterios ecolégicos como a su capacidad de integrar usos sostenibles y
actividades tradicionales sin menoscabo de sus valores. Se caracteriza por presentar una
fuerte identidad visual y territorial, con paisajes abiertos de alta calidad escénica, elementos
tradicionales del medio rural y enclaves de especial significacién cultural.

SNUP-E del PORN. Zona de Transicion (SNUP-E-ZT). Constituyen el recinto externo de
amortiguacién, que llega al limite del &mbito de ordenacion. Comprenden territorios
periféricos, en los que coexisten areas en estado de cierta naturalidad con otras intervenidas
por el hombre. En ellas es preciso articular un tipo de gestion que proteja la calidad del paisaje
en sus aspectos natural, rural y urbano, sin bloquear la posibilidad de desarrollo de los
nlcleos urbanos actuales. Asi pues, en estas zonas deberan tomarse las medidas oportunas
para el desarrollo de un urbanismo sostenible, salvaguardando los paisajes, usos y modos de
vida tradicionales, sin menoscabo de la mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

SNUP-E de Montes de Utilidad Publica (SNUP-E-MUP). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable
de proteccion especial que forman parte de Montes de Utilidad Publica existentes en el término
municipal de Los Molinos. Su regulacién esta sometida a lo dispuesto en la Ley 16/1995 de 4 de Mayo,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

SNUP-E de Montes Preservados (SNUP-E-M). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de
proteccidn especial que forman parte de Montes Preservados existentes en el término municipal de
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Los Molinos. Su regulacién esta sometida a lo dispuesto en la Ley 16/1995 de 4 de Mayo, Forestal y
de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

o SNUP-E de Zona Especial de Conservacion (SNUP-E-ZEC). Incluye los terrenos del suelo no
urbanizable de proteccion especial que forman parte de la Zona Especial de Conservacion (ZEC)
“Cuenca del rio Guadarrama” en el término municipal de Los Molinos, cuya regulacion esta sometida
a lo dispuesto en el Decreto 103/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se
declara Zona Especial de Conservacion a partir del Lugar de Importancia Comunitaria previamente
listado y se aprueba su Plan de Gestion.

o SNUP-E de Cauces y Riberas (SNUP-E-CR). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de
proteccidn especial ocupados por los cauces y riberas de los rios y arroyos que atraviesan el término
municipal de Los Molinos. Su regulacién esta sometida a lo dispuesto en el R.D. 1/2001, de Aguas y
al R.D. 849/1986, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

e  SNUP-E de Vias Pecuarias (SNUP-E-VP). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién
especial afectados por las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Los Molinos. Su
regulacién esta sometida a lo dispuesto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y a la Ley 8/1998, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

o SNUP-E de Carreteras (SNUP-E-CA). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
especial afectados por las carreteras que atraviesan el término municipal de Los Molinos. Su
regulacién estara sometida, segun corresponda, a lo dispuesto en el Decreto 29/1993, por el que se
aprueba el Reglamento de Carreteras de la Comunidad de Madrid y en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras.

e SNUP-E de Ferrocarriles (SNUP-E-FE). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
especial afectados por las infraestructuras ferroviarias que atraviesan el término municipal de Los
Molinos. Su regulacién estara sometida a la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

e SNUP-E Cultural (SNUP-E-CU). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion especial
que ostentan valores culturales susceptibles de ser protegidos en el término municipal de Los Molinos.
Su regulacion esta sometida a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espariol y en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Dado que algunos suelos ostentan valores susceptibles de ser incluidos en mas de una subcategoria de Suelo
No Urbanizable de Proteccion Especial, se han aplicado dichas subcategorias de forma concurrente, debiendo
prevalecer en caso de contradiccion entre ellos el régimen que otorgue una mayor proteccion.

Asimismo, desde el presente Plan General, se propone incluir ciertos terrenos como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Preservado (SNUP-P). Esta categoria incluye aquellos suelos que el plan general considera que
deben ser protegidos del proceso de urbanizacion por sus valores e interés existentes. Dentro de esta categoria
de suelo no urbanizable se define la siguiente subcategoria:

o SNUP-P de Proteccion Paisajistica (SNUP-P-PA). Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de
proteccién preservada no sometidos a legislacién sectorial, pero con especiales valores
medioambientales de caracter paisajistico objeto de proteccion.
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Capitulo 2.  AReAs HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

2.1. Division del Suelo Urbano en Areas Homogéneas

De acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, articulo 35.2c, la divisidn de la totalidad del Suelo Urbano en
Areas Homogéneas es una determinacion estructurante, debiendo sefialar para cada una de ellas de los
criterios y condiciones basicas de ordenacion:

Usos globales.
Coeficiente de edificabilidad.
Coeficientes de homogeneizacion.
e Usos pormenorizados admisibles.
Por otro lado, el articulo 42.6.c de la Ley 9/2001 establece, respecto a cada area homogénea:

‘La delimitacion de todos aquellos elementos que sean necesarios para completar las redes publicas en la
escala local. El Plan General habra de justificar, con base en las limitaciones de la realidad urbanistica existente
en cada area, que se aproxima lo mas posible a los estandares establecidos en el nimero 6 del articulo 36 de
la presente Ley, excluida la red viaria.

En las areas en que no se alcancen los estandares citados, tnicamente podran establecerse determinaciones
de ordenacion que supongan aumentos de edificabilidad respecto a las condiciones existentes previas al Plan,
en las actuaciones de dotacion y en las actuaciones de rehabilitacion concertada reguladas en los articulos 19
bis, y 131 y siguientes de la presente Ley respectivamente, debiendo garantizarse en ambos supuestos un
estandar minimo de redes locales, excluida la red viaria, de 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados construidos, pudiendo sustituirse en ambos supuestos esta cesion por su equivalente econémico
conforme a las reglas recogidas en el articulo 19 bis de la presente Ley.”

Por tanto, y para garantizar su cumplimiento, se procede en los siguientes apartados a analizar la situacion de
los estandares de redes existentes y previstos en cada Area Homogénea, asi como las determinaciones
establecidas para su ampliacion y mejora en caso de ser insuficientes para el ambito. En los siguientes
apartados, se expone la metodologia seguida para el calculo y cumplimiento de las condiciones normativas
expuestas.

La totalidad del Suelo Urbano clasificado en el presente Avance ha sido dividido en un total de 9 Areas
Homogéneas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 9/2001. A continuacion, se relacionan
las Areas Homogéneas definidas, junto con la superficie de suelo y los ambitos de actuacion incluidos en cada
una de ellas:
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AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

IDENTIFICACION DEL AREA HOMOGENEA SUPERFICIE BRUTA (m2s) Ambitos de Actuacién

Céd. Denominacion SucC SUNC TOTAL

AH-1 | Casco antiguo 103.393 12.115 115.508 SUNC-6
AH-2 | Zona Norte 388.677 0 388.677

AH-3 | Oeste del casco antiguo 225.338 | 135.298 | 360.636 SUNC-2 y SUNC-3
AH-4 | Sur del casco antiguo — Las Heras 287.286 0 287.286

AH-5 | Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 | 161.208 | 604.833 SUNC-4Y SUNC-5
AH-6 | Matarrubia 432264 | 49.712 | 481.976 SUNC-7
AH-7 | Matarrubia Este 201.282 0 201.282

AH-8 | La Estacién 515.031 0 515.031

AH-9 | Los Borregones 184.203 4.708 188.911 SUNC-1

TOTAL 2.781.099 | 363.041 | 3.144.140

Tabla 9. Superficie de las Areas Homogéneas
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Figura 11. Division del Suelo Urbano en Areas Homogéneas

El conjunto de Areas Homogéneas (AH) se ha delimitado conforme a criterios de homogeneidad tipoldgica y
funcional, procurando en todo momento que guarden la maxima similitud posible con los barrios o sectores
urbanos reconocibles de Los Molinos. En este sentido, el Area Homogénea AH-1 integra el nicleo histérico y
fundacional del municipio, mientras que la AH-2, recoge los terrenos urbanizados al norte en colindancia con
Cerecedilla, las Areas Homogéneas AH-3 y AH-4 representan las franjas de crecimiento de ensanche en toro
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al casco, diferenciadas por su posicion respecto a la carretera M-622 y por la variedad de tipologias
residenciales. Las Areas Homogéneas AH-5, AH-6 y AH-7 corresponden a ambitos de desarrollo mas
planificado, vinculados a planes parciales y a urbanizaciones de baja densidad, con predominio de vivienda
unifamiliar en distintas modalidades. Por su parte, el Area Homogénea AH-8 (La Estacion) se caracteriza por
un tejido residencial asociado a las infraestructuras ferroviarias y al cauce del rio Guadarrama, con un marcado
caracter de segunda residencia. Finalmente, el Area Homogénea AH-9 (Los Borregones) refleja un desarrollo
surgido de un plan parcial especifico, que consolido una urbanizacién de baja densidad integrada en el borde
noreste del municipio. En conjunto, la delimitacion de estas areas ofrece un marco coherente para comprender
la diversidad morfolégica y funcional de Los Molinos y sirve como base para la ordenacion estructurante del
planeamiento.

2.2. Determinaciones sobre Suelo Urbano que alteran la ordenacion vigente

De acuerdo con el analisis de consolidacion realizado, se detectan en suelo urbano las siguientes situaciones:

e Ambitos donde el planeamiento vigente delimitaba Unidades de Actuacion en Suelo Urbano que no
han sido desarrolladas, asi como aquellos ambitos que por sus condiciones fisicas no pueden ser
categorizados como consolidados, y que por tanto se clasificaran como Suelo Urbano No Consolidado,
modificando puntualmente la ordenacién y usos previstos de forma que se favorezca su puesta en
marcha.

o Ambitos en los que, en todo caso, se precisan obras de urbanizacién a realizar en régimen de
actuaciones integradas de ejecucion del planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion,
mejora urbana u obtencién de dotaciones urbanisticas, que requieran de la distribucién equitativa de
beneficios y cargas. Por tanto, se clasificaran como Suelo Urbano No Consolidado, con el objetivo de
favorecer su puesta en marcha y posibilitar su adecuada integracion en la estructura urbana existente.

e Asimismo, se han detectado en suelos urbanos diversas situaciones y ambitos donde se considera

necesaria una regeneracion urbana, orientada a adecuar la tipologia de la vivienda a la de las parcelas
colindantes, asi como un refuerzo de las redes publicas y de los espacios destinados a aparcamiento.
Igualmente, se identifican suelos vacantes cuya edificacién no ha sido posible desde la aprobacion del
planeamiento vigente, generalmente debido a la inadecuacidn de los usos propuestos respecto a las
necesidades reales del entorno o a problemas de accesibilidad derivados de la actual configuracion
de la red viaria.
Por tanto, se planteardn para fases sucesivas la ejecucion de Actuaciones de Dotacion, que no se
delimitan en esta fase de redaccién del Plan General de Ordenacion Urbana de Los Molinos, dado que
su localizacién concreta requerira un estudio mas pormenorizado de cada situacién. Sera en fases
posteriores cuando se determinen los ambitos especificos de actuacion, en funcién de las necesidades
detectadas y de la aplicacion de los criterios establecidos por la LSCM, con el fin de garantizar la
adecuada dotacion de los elementos basicos de urbanizacién.

Por lo tanto, en esta fase se plantean sobre las &reas homogéneas las siguientes operaciones de reforma:

o Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado: se delimitan siete ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado en el Término Municipal de Los Molinos. En su mayor parte, se trata de ambitos
ubicados en los limites del casco urbano, que eran considerados urbanos en el planeamiento vigente,
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pero que estaban pendientes del desarrollo de Unidades de Actuacion. Al ser revisados segun sus
condiciones fisicas actuales, estos &mbitos no pueden considerarse Suelo Urbano Consolidado. Otros
ambitos corresponden a zonas que tampoco cumplen los criterios para ser consideradas Suelo Urbano
Consolidado, por lo que se clasifica el ambito como Suelo Urbano No Consolidado. Finalmente, existen
zonas que reunen las condiciones necesarias para ser consideradas suelo urbano, pero que precisan
de obras de urbanizacion a realizar en régimen de actuaciones integradas de ejecucion del
planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion, mejora urbana u obtencion de dotaciones
urbanisticas, que requieren de la distribucion equitativa de beneficios y cargas.

2.3. Calculo de los Estandares de las Areas Homogéneas

A continuacion, se expone la metodologia seguida para el calculo detallado de los estandares de las Areas
Homogéneas, con objeto de:

Verificar el cumplimiento del articulo 42.6¢ de la Ley 9/2001, de modo que todas las areas homogéneas
cumplan con los estandares de redes publicas minimos o, en caso contrario, prever los suelos
dotacionales necesarios para mejorar 0 al menos mantener el estandar existente de redes locales.
Calcular el coeficiente de edificabilidad de cada area homogénea, que sera de aplicacion en los Suelos
Urbanos No Consolidados delimitados en cada una de ellas, y serviran de guia para la determinacién
de aquellos Suelos Urbanos no Consolidados que configuren un Area Homogénea propia. Este
coeficiente de edificabilidad es, por tanto, una determinacion estructurante de cada ambito.

Se establecen, por tanto, para cada Area Homogénea, los siguientes parametros:

Datos iniciales:

Superficie edificada real (m2cr): es el resultado de calcular (de forma estadistica a partir de datos
de Catastro) la superficie lucrativa real edificada en cada area homogénea. Este dato se calcula de
forma previa a la revision, como elemento indicativo del grado de consolidacion del &mbito, de forma
que orienta las medidas a adoptar por la revision.

Coeficiente de edificabilidad real (m2cr/m2s): es el resultado de dividir la superficie edificada real
del area homogénea entre la superficie total del ambito.

Superficie edificable (m2c): es el resultado de calcular la superficie lucrativa edificable maxima en el
area homogénea, resultado de aplicar a cada parcela de planeamiento las normas zonales vigentes.
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s): es el resultado de dividir la superficie edificable del area
homogénea entre la superficie de suelo total del &mbito. Este valor sera el que se aplicara como
determinacion normativa a los Suelos Urbanos No Consolidados contenidos en el Area Homogénea.
Estandar de Redes Locales (m2s/m2c): es el resultado de dividir la superficie total de suelo
destinada a redes publicas (espacios libres y zonas verdes, equipamientos sociales y de servicios
urbanos, y redes de infraestructuras) entre la superficie edificable del ambito. De acuerdo con el
articulo 42.6¢, de la ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid, el Plan General debera justificar que este
estandar se aproxima lo mas posible a los establecidos para nuevos desarrollos, es decir, de 30m2s
por cada 100m2c.

Para el calculo de los estandares iniciales, no se tienen en cuenta las redes publicas no obtenidas, y se computa
Unicamente la edificabilidad correspondiente al suelo urbano consolidado, incorporandose las determinaciones
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en los ambitos de suelo urbano no consolidado para los datos finales. Tampoco se han tenido en cuenta para
los datos iniciales los incrementos o reducciones puntuales previstos por la revisién del plan, para no
incrementar artificialmente la edificabilidad a aplicar en los suelos urbanos no consolidados.

Datos finales:

Superficie edificable (m2c): es el resultado de aplicar a cada parcela del area homogénea las
condiciones de planeamiento establecidas por la norma zonal aplicable en la misma, incluyendo en
este caso aquellas incorporadas en ambitos de suelo urbano no consolidado y teniendo en cuenta las
modificaciones aisladas planteadas sobre el suelo urbano consolidado.
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s): es el resultado de dividir la superficie edificable del ambito
entre la superficie total del area homogénea, incluidos tanto los suelos urbanos consolidados como los
no consolidados. Este dato sera el elemento estructurante que determine la edificabilidad del area
homogénea en su conjunto.
Estandar de Redes Locales (m2s/m2c): es el resultado de dividir la superficie total de suelo
destinada a redes publicas (espacios libres y zonas verdes, equipamientos sociales y de servicios
urbanos, y redes de infraestructuras) entre la superficie edificable final del ambito. El plan garantizara
que las modificaciones planteadas sobre suelo urbano consolidado, asi como la ordenacién propuesta
sobre suelo urbano no consolidado, garanticen al menos el mantenimiento de los estandares iniciales,
de forma que:

Estandar de Redes Locales (final) = Estandar de Redes Locales (inicial)
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2.4. AH-1.Casco Antiguo

241, Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Casco Antiguo
Superficie Area Homogénea (m2s) 115.508,00
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase Suelo Urbano Consolidado / No Consolidado
Ambitos de Actuacion en SUNC_‘ . . o . SUNC-6

Figura 12. Delimitacion del Area Homogénea 1

El Area Homogénea AH-1 corresponde al niicleo histérico original del municipio. Se configura como un dmbito
singular dentro del planeamiento, delimitado como area homogénea propia por su clara coherencia tipoldgica y
funcional. Su morfologia se caracteriza por una trama viaria estrecha, de origen tradicional, compuesta por
calles irregulares y manzanas pequefias de forma irregular.

Las edificaciones, de entre una y tres plantas, pueden aparecer aisladas o agrupadas. En algunos casos, las
construcciones aisladas se acompafian de pequefios jardines que contribuyen a definir las manzanas y aportar
permeabilidad al tejido urbano. El uso global del area es predominantemente residencial, con tipologias basadas
en viviendas unifamiliares adosadas de dos alturas, junto con edificaciones de interés histérico y patrimonial.
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Estructura Organica

7L M- Témino municipal

SU - Suelo Urbano
1 AH - Areas Homogeneas
"~ SUG- Ambitos de Suelo Urbano Consolidado
T 771 SUNC - Ambitos de Suelo Urbano No Consalidado
T 771 SURS - Sectores de Suelo Uroanizable
Redes Publicas
--= ) RSM_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[ RG EQ- Generales: Equipamientos

RL_EQ - Locales: Equipamientos
[ RG_2V - Generales: Zonas Verdes
] RL 2V-Locales: Zonas Verdes
I RsM IF - Supramunicipales: Infraestructuras

[ RG_IF- Generales: Infraestruciuras

Figura 13. Area Homogénea 1. Redes Publicas

En la zona central del casco se mantiene la estructura tradicional de manzanas irregulares con edificacidn entre
medianeras y alturas de planta baja o planta baja mas una (y excepcionalmente planta baja mas dos). Por el
contrario, los crecimientos mas recientes en torno al nicleo han introducido una estructura mas ordenada, con
viviendas adosadas o pareadas de planta baja mas una o mas dos, especialmente en los bordes periféricos del
casco. En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

o Red viaria: La calle Real atraviesa longitudinalmente la zona en direccién norte-sur.

e Equipamientos: Centro de Educacién de Adultos, Oficina de Turismo, Casa Museo Julio Escobar,
Hogar del pensionista / Centro de mayores, Centro de Salud, Residencia Santa Rosa de Lima, Iglesia
de la Purisima Concepcion, Ayuntamiento, Oficina de Correos, Policia Local / Proteccion Civil, Antiguo
edificio de la Policia Local, Aula Municipal "La Casita" y Aparcamiento ¢/ Dalias.

e Espacios libres: Plaza de Espafia, Plaza de la Fuente del Leon, Plaza de la Cruz de los Caidos y
Parque de las Cigliefias.

2.4.2, Situacion inicial

En términos generales, se trata de un area mayoritariamente consolidada, aunque se identifica un ambito sin
consolidar en la zona noroeste, debido a que no cumple los requisitos legales para ser considerado Suelo
Urbano Consolidado. Por ello, se procede a su delimitacion y clasificacién como Suelo Urbano No Consolidado.
A continuacién, en la tabla se resumen las principales caracteristicas cuantitativas del Area Homogénea:
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DATOS INICIALES
Superficie del Area Homogénea (m2s) 115.508,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m?2s) 12.115,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 88.441,00
Superficie edificable (mZc) 91.868,00
Numero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 644
Densidad (estimada) (viv/ha) 62,29
NUmero de viviendas maximas (n°viv.) 655
Densidad méxima (viv/ha) 63,35
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s) 0,89
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES -

(ms) Red viaria 144,00
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 144,00
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 3.259,00
REDES PUBLICAS GENERALES Red dg (?spamos libres y zonas verdes 2.245,00
(m?s) Red viaria 5.964,60
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 11.468,60
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 4.274,00
Red de espacios libres y zonas verdes 928,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 26.677,17
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 31.879,17
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 5.202,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 7,94 | Est. de Redes Locales (m2s/100mzc) 5,66

2.4.3. Actuaciones propuestas

Con el objetivo de garantizar el desarrollo del dmbito sin consolidar dentro del Area Homogénea, se delimita un
ambito de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-6). De acuerdo con lo establecido en el articulo 39.4.a de la
Ley 9/2001, el coeficiente de edificabilidad méximo de cada &mbito de Suelo Urbano No Consolidado sera igual
al coeficiente calculado para la totalidad del Area Homogénea en la que se encuentra.
En los capitulos siguientes se proporciona informacién mas detallada sobre los ambitos mencionados.
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2.5. AH-2. Zona Norte

2.5.1. Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Zona Norte
Superficie Area Homogénea (m2s) 388.677,00
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase / categoria de suelo Suelo Urbano Consolidado
Ambitos de Actuacion en SUNC 0

i

Figura 14. Delimitacién del Area Homogénea 2

El Area Homogénea AH-2 se localiza al norte del término municipal, en contacto con Cercedilla, y constituye
parte de uno de los crecimientos residenciales mas recientes de Los Molinos. Su origen se vincula a
parcelaciones periféricas y colonias iniciadas en el siglo XX, consolidadas en las Ultimas décadas. El &mbito se
configura como unidad homogénea diferenciada por su baja densidad, la tipologia predominante de vivienda
unifamiliar y una cierta fragmentacion urbana.

El uso global es residencial, con tres grandes agrupaciones: Los Arroyuelos, Monte Pinar y El Balcon de la
Pefiota. Predomina la vivienda unifamiliar aislada sobre parcelas amplias, que genera una trama de baja
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densidad, si bien en El Balcdn de la Pefiota se introducen tipologias adosadas y pareadas con mayor ocupacién
y alturas de hasta planta baja mas dos. En cambio, la zona norte de Los Arroyuelos mantiene un caracter mas
disperso, con viviendas aisladas y alturas de planta baja o planta baja méas una.

La carretera M-622 atraviesa el area, constituyendo su principal eje de conexién con el resto del municipio.
Dentro de la trama residencial aparecen parcelas dotacionales, principalmente vinculadas a equipamientos
deportivos, que complementan el caracter predominantemente residencial del area.

£ Estructura Organica

% 354 T - Temino municipal

o SU - Suelo Urbano
[] AH- Areas Homogeneas

SUC - Ambitos de Suelo Urbano Consolidada
T 7”1 SUNC- Ambitos de Suelo Urbano No Consalidado
T 1 SURS - Sectores de Suelo Urbanizable
Redes Publicas
[ RSM_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[ RG_EQ- Generales: Equipamientos
| RL_EQ- Locales: Equipamientos
[ RG_2V - Generales: Zonas Verdes
[T ] RL_2¥- Locales: Zonas Verdes
I RsM_IF - Supramunicipales: Infraestructuras
[] RG_IF - Generales: Infraestructuras

Figura 15. Area Homogénea 2. Redes Publicas

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

e Red viaria: La carretera M-622 que atraviesa el area en direccion norte-sur.
e Equipamientos: pistas deportivas ¢/ del Chopo e instalacién Repsol Gas ¢/ del Chopo.

e Espacios libres: zona proteccion carretera M-622 norte, zonas verdes c/ Velazquez y zonas verdes
Los Arroyuelos.
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EL Area Homogénea AH-2 no se identifican ambitos sin consolidar. En la siguiente tabla se resumen las
principales caracteristicas cuantitativas del Area Homogénea:

DATOS INICIALES

Superficie del Area Homogénea (m2s) 388.677,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m?2s) 0,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 80.898,00
Superficie edificable (mZc) 56.857,00
Numero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 254
Densidad (estimada) (viv/ha) 6,53
Numero de viviendas maximas (n°viv.) 273
Densidad maxima (viv/ha) 7,02
Coeficiente de edificabilidad (m2¢/m2s) 0,15
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00

REDES PUBLICAS Red de espacios libres y zonas verdes 0,00
SUPRAMUNICIPALES Red viaria 6.032,14

(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 6.032,14

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00

REDES PUBLICAS GENERALES Red d.e gspacios libres y zonas verdes 0,00
(m2s) Red viaria 0,00

Red de servicios de infraestructuras 0,00

TOTAL REDES GENERALES 0,00

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 12.925,00

Red de espacios libres y zonas verdes 28.091,00

REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 70.490,01
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00

TOTAL REDES LOCALES 111.506,01

TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 41.016,00

Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 150,24 | Est. de Redes Locales (m2s/100mZ2c) 72,14

2.5.3. Actuaciones propuestas

No se plantea ninguna intervencion ni reordenacién en el Area Homogénea.
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2.6. AH-3. Oeste del casco antiguo

2.6.1. Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Qeste del casco antiguo
Superficie Area Homogénea (m2s) 360.636
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase / categoria de suelo Suelo Urbano Consolidado / No Consolidado
Ambitos d“e Actuaci()n’ekn SUNC SUNC-2 y SUNC-3

Figura 16. Delimitacion del Area Homogénea 3

El Area Homogénea AH-3 se localiza al oeste del niicleo histérico, con una trama més abierta y regular que la
del casco fundacional. El parcelario se organiza en manzanas de tamafio medio, predominando la vivienda
unifamiliar —tanto en hilera como aislada— y edificaciones de baja altura que mantienen la escala tradicional.
Su limite oriental viene definido por la carretera M-622, que recorre todo el borde este del area.

El ambito funciona como espacio de transicion entre el Casco Antiguo y los crecimientos periféricos,
combinando tejidos residenciales consolidados con vacios y parcelas sin edificar que evidencian procesos de
crecimiento discontinuo. En €l se integran la urbanizacién Cerca del Pozo y parte de las primeras colonias de
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veraneo del municipio, como la colonia de Las Eras, vinculada a la carretera M-622 y caracterizada por viviendas
unifamiliares aisladas retranqueadas respecto al viario.

El uso dominante es el residencial, con presencia puntual de pequefios talleres o almacenes vinculados a la
actividad local. En el sector sur destaca un equipamiento cultural destinado a colegio, que articula la relacion
entre la urbanizacion y la colonia de Las Eras. Asimismo, en la urbanizacién Cerca del Pozo se localizan varios
equipamientos deportivos de menor escala.

| SUNC-2

Estructura Organica

il \—<+I

3L M - Temino municpal

SU - Suelo Urbano

] AH- Areas Homogeéneas
SUC - Ambitos de Suelo Urbana Consolidado

! .1 SUNC - Amaitos de Suelo Urbano No Consolidado

T "1 SURS - Sectores de Suelo Urbanizable
Redes Publicas
[ Rsh_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[[] RG EQ- Generales: Equipamientos
|| RL_EQ- Locales: Equipamientos
[ RG_Zv- Generales: Zonas Verdes

RL ZV - Locales: Zonas Verdes
0 100 200 m [ RsM IF - Supramunicipales: Infraestructuras
Be—m————DX [T RG_IF - Generales: Infraestructuras

Figura 17. Area Homogénea 3. Redes Publicas

La morfologia edificatoria varia segun las zonas: en el sector oriental predomina la vivienda unifamiliar aislada
de una o dos plantas (PB o PB+1), mientras que en la zona oeste, coincidiendo con la urbanizacién Cerca del
Pozo, aparecen tipologias pareadas o adosadas con alturas que alcanzan PB+2.

En el planeamiento municipal, el Area Homogénea AH-3 se concibe como un 4mbito de consolidacién urbana
que debe reforzar la continuidad del tejido, mejorar la conectividad con las &reas colindantes y garantizar la
coherencia tipoldgica y la adecuada integracion con el resto del municipio.

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

e Red viaria; La carretera M-622 atraviesa el ambito en direccién norte-sur por su limite oeste.
e Equipamientos: C.E.I.P. Divino Maestro, Piscinas Municipales y Pistas deportivas ¢/ Roblellano.
o Espacios libres: Plaza Eras de la Lancha, Zona Verde CEIP Divino Maestro y Zonas Verdes c/ Calvario.
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En el Area Homogénea AH-3 se identifican ambitos sin consolidar que no han sido desarrollados, y que se
clasifican como Suelo Urbano No Consolidado. En la siguiente tabla se resumen las principales caracteristicas

cuantitativas del Area Homogénea:

DATOS INICIALES

Superficie del Area Homogénea (m2s) 360.636
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 135.298,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 72.062,00
Superficie edificable (mZc) 45.396,00
NUmero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 256
Densidad (estimada) (viv/ha) 11,36
NUmero de viviendas méaximas (n°viv.) 247
Densidad méaxima (viviha) 10,96
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s) 0,20
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES ..
(m2s) Red viaria 10.244,63
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 10.244,63
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 16.066,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES PUBLICAS GENERALES -
(ms) Red viaria 33,95
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 16.099,95
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 17.529,00
Red de espacios libres y zonas verdes 10.303,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 51.624,41
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 79.456,41
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 27.832,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 112,68 | Est. de Redes Locales (m2s/100mZ2c) 61,31

2.6.3. Actuaciones propuestas

Con el objetivo de garantizar el desarrollo de los 4mbitos sin consolidar en el Area Homogénea, se delimitan
dos ambitos de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-2 y SUNC-3). Conforme a lo establecido en la Ley 9/2001,
articulo 39. 4a, el coeficiente de edificacién maximo de cada &mbito de Suelo Urbano No Consolidado maximo
sera igual al coeficiente calculado para la totalidad del Area Homogénea en la que se inserta. En los siguientes
capitulos se incluye informacion mas detallada sobre cada uno de estos ambitos.
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2.7. AH-4. Sur del casco antiguo — Las Heras

2.71. Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Sur del casco antiguo — Las Heras
Superficie Area Homogénea (m2s) 287.286,00
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase / categoria de suelo Suelo Urbano Consolidado
mbi

Sk
S

tos de Actuacion en SUNC 0
T N R 2 "‘f\ H PN uE 7 N

SUNC-3

Figura 18. Delimitacion del Area Homogénea 4

El Area Homogénea AH-4 se sita al sur del nicleo histérico, configurando una franja de crecimiento en
continuidad con el casco y vinculada en parte a la antigua colonia de Las Heras. Su estructura urbana es
heterogénea, tanto por la diversidad tipoldgica como por la organizacion de su parcelario. El &rea esta delimitada
en su borde oeste por la carretera M-622, que ademas lo atraviesa transversalmente —actualmente como calle
Calvario—, dividiéndolo en dos secciones con caracteristicas diferenciadas.

El uso predominante es el residencial, aunque con gran variedad de tipologias y alturas. En la zona noreste de
la carretera M-622, destacan tres manzanas de vivienda plurifamiliar en bloque abierto, con alturas de PB+2y
PB+3, lo que confiere a esta zona una densidad superior a la del resto del &mbito. Hacia el sur, se concentran
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conjuntos de vivienda unifamiliar adosada o pareada, de 1y 2 plantas, mientras que en la mayor parte del area
se mantiene la vivienda unifamiliar aislada, también de baja altura (PB y PB+1), sobre parcelas de tamafio
medio y retranqueadas respecto al viario.

Estructura Organica
3L ™ - Temino municipal
SU - Suelo Urbano
[ AH- Areas Homogeneas
~ SUC- Ambitos de Suelo Urbana Consolidado
T 771 SUNC- Ambitos de Suelo Urbano No Consalidado
':: :: SURS - Sectores de Suelo Urbanizable
Redes Publicas
[ RsM_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[[] RG EQ- Generales: Equipamientos
RL_EQ - Locales: Equipamientos
[ RG_2V - Generales: Zonas Verdes

RL_ZV - Locales: Zonas Verdes

0 100 200 m [ RsM IF - Supramunicipales: Infraestructuras
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Figura 19. Area Homogénea 4. Redes Publicas

La franja norte concentra buena parte de las parcelas dotacionales, principalmente deportivas y culturales, lo
que refuerza su papel como espacio de apoyo al casco antiguo. En cambio, la seccion sur carece practicamente
de equipamientos, consolidandose como un &mbito residencial puro.

En el planeamiento, el Area Homogénea AH-4 se concibe como espacio de transicion entre el casco y los suelos
meridionales de expansion. Su ordenacion debe orientarse a consolidar los vacios urbanos, equilibrar la
dotacién de equipamientos y coser la fragmentacion generada por la carretera M-622, garantizando al mismo
tiempo la coherencia tipologica y una adecuada integracion paisajistica con el entorno.

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

e Red viaria: la carretera M-622 atraviesa el ambito en direccién norte-sur por su limite oeste.

e Equipamientos: cuenta con varios equipamientos relevantes, entre los que se encuentran la Plaza de
Toros y las areas exteriores a esta, la Escuela de Musica y Danza, la Ermita San José, las Escuelas
Infantiles Valle de Luz y Nuestra Sefiora de Fatima, la Biblioteca Municipal, las religiosas Sagrada
Familia de Urgel y la Casa de la Espiritualidad La Cerca.

o Espacios libres: parque del Doctor Rodriguez Padilla, parque de las Cigiiefias - Parque de Calistenia
- Canchas - Zona infantil y parque biosaludable junto a la parada de bus.
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2.7.2, Situacion inicial

DOCUMENTO DE AVANCE

En el Area Homogénea AH-4 no se identifican ambitos sin consolidar, por lo que se clasifica por completo como
Suelo Urbano Consolidado. En la siguiente tabla se resumen las principales caracteristicas cuantitativas del

Area Homogénea:

DATOS INICIALES

Superficie del Area Homogénea (m2s) 287.286,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m?2s) 0,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 97.662,00
Superficie edificable (mZc) 92.769,00
NUmero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 381
Densidad (estimada) (viv/ha) 13,26
Namero de viviendas maximas (n°viv.) 394
Densidad méxima (viv/ha) 13,71
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s) 0,32
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES -
(m2s) Red viaria 5.139,98
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 5.139,98
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 15.333,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 16.040,00

REDES PUBLICAS GENERALES -
(m2s) Red viaria 15.631,46
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 47.004,46
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 34.606,00
Red de espacios libres y zonas verdes 611,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 47.005,14
(m?s) Red de servicios de infragstructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 82.222,14
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 35.217,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 89,38 ‘ Est. de Redes Locales (m2s/100mz2c) 37,96

2.7.3. Actuaciones propuestas

No se plantea ninguna intervencion ni reordenacion en el Area Homogénea.
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2.8. AH-5. Cerca de la Mora - Las Heras

2.8.1. Descripcion del ambito

Y. ot

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Cerca de la Mora — Las Heras
Superficie Area Homogénea (m?s) 604.833
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase / categoria de suelo Suelo Urbano Consolidado / No Consolidado
‘ ’ALmbi‘tos‘ de Actuagién en SUN SUN.CI4 y SUNC-5

C
) '*6 R

Figura 20. Delimitacion del Area Homogénea 5

El Area Homogénea AH-5 presenta una estructura urbana heterogénea, articulada principalmente en torno a la
carretera M-622 y al entorno del antiguo Sanatorio de la Marina, origen de la colonia de La Marina. En esta
zona norte y central predomina el uso residencial, con tipologias variadas que incluyen vivienda unifamiliar
aislada, pareada y adosada de PB y PB+1, coexistiendo con parcelas vacantes fruto de un crecimiento
disgregado. En el sureste destaca la urbanizacion Los Almendros, de mayor densidad y con edificaciones
plurifamiliares que alcanzan PB+3, lo que contrasta con la baja intensidad edificatoria predominante en el resto
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del ambito. Ademas, se localizan varias parcelas dotacionales de interés: una de uso sanitario y beneficencia
vinculada al antiguo sanatorio en el noroeste y otra de uso cultural en la franja centro-norte.

La zona sur del area corresponde a la urbanizacion Cerca de la Mora Alta, consolidada a partir de los afios
setenta y ochenta, caracterizada por viviendas unifamiliares aisladas de baja altura (PB y PB+1) sobre parcelas
amplias y con ocupaciones reducidas (5-15%). En esta zona se concentran también varios equipamientos
relevantes para el municipio, como el cementerio y el punto limpio.
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Figura 21. Area Homogénea 5. Redes Publicas

En conjunto, el Area Homogénea AH-5 combina un tejido residencial de baja densidad con enclaves de mayor
intensidad edificatoria y equipamientos de escala municipal y supralocal, lo que refuerza su caracter diverso y
complejo. En el planeamiento debe priorizarse la consolidacién de las zonas residenciales, la integracion de los
equipamientos en la trama urbana y la mejora de la conectividad transversal frente a la fragmentacion generada
por la carretera M-622.

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

e Red viaria: la carretera M-622 que cruza el ambito en direccion norte-sur y la calle Molino de la Cruz
en su limite sureste.

e Equipamientos: Sanatorio de la Marina, Casa Villa Marista San José, Alojamiento Alborada
(Escolapias), Cementerio, Punto limpio y parcela dotacional Av. Marina.

e Espacios libres: parque de las Especies, zona verde Cerca de la Mora, zona de proteccion carretera
M-622 sur y parque ¢/ Calvario.
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2.8.2, Situacion inicial

DOCUMENTO DE AVANCE

En el Area Homogénea AH-5 se identifican ambitos sin consolidar y que se clasifican como Suelo Urbano No
Consolidado. En la siguiente tabla se resumen las principales caracteristicas cuantitativas del Area Homogénea:

DATOS INICIALES

Superficie del Area Homogénea (m?2s) 604.833,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 161.208,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 85.884,00
Superficie edificable (mZc) 100.266,00
NUmero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 329
Densidad (estimada) (viv/ha) 742
Nimero de viviendas maximas (n°viv.) 376
Densidad maxima (viv/ha) 8,48
Coeficiente de edificabilidad (m2¢/m2s) 0,23
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES -
(m2s) Red viaria 9.878,28
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 9.878,28
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 9.211,00
REDES PUBLICAS GENERALES Red d.e gspacios libres y zonas verdes 53.975,00
(m2s) Red viaria 5.942,23
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 69.128,23
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 19.297,00
Red de espacios libres y zonas verdes 22.033,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 90.878,64
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 132.208,64
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 41.330,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 109,92 ‘ Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 41,22

2.8.3. Actuaciones propuestas

Con el objetivo de garantizar el desarrollo de los 4mbitos sin consolidar en el Area Homogénea, se delimitan
dos ambitos de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-4 y SUNC-5). Conforme a lo establecido en la Ley 9/2001,
articulo 39. 4a, el coeficiente de edificacion maximo de cada &mbito de Suelo Urbano No Consolidado méaximo
sera igual al coeficiente calculado para la totalidad del Area Homogénea en la que se inserta. En los siguientes
capitulos se incluye informacion més detallada sobre cada uno de estos ambitos.
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2.9. AH-6. Matarrubia

2.9.1. Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Matarrubia
Superficie Area Homogénea (m?s) 481.976,00
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase / categoria de suelo Suelo Urbano Consolidado / No Consolidado
Ambitos de Actua

Figura 22. Delimitacién del Area Homogénea 6

El Area Homogénea AH-6 se encuentra delimitada por la carretera M-614 al este, la M-622 al norte y el rio
Guadarrama al oeste. Su estructura es heterogénea, resultado de un crecimiento inicial vinculado a las vias de
comunicacion, que posteriormente se ha ido ordenando hacia el interior. El origen de este ambito se fundamenta
en el Plan Parcial Matarrubia Il, que contemplé el desarrollo urbanistico de una finca de 282.922 m? en la zona
sur de Los Molinos. Dicho plan, alineado con el planeamiento general vigente, tenia como objetivo responder a
la creciente demanda de vivienda en la zona norte de Madrid. El proyecto preveia la construccion de 279
viviendas (237 de promocién privada y 42 cedidas al Ayuntamiento), combinando tipologias unifamiliares
aisladas, pareadas y adosadas sobre parcelas de entre 150 y 500 m2. El modelo urbano propuesto priorizé el
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respeto a la topografia y al paisaje, con baja densidad edificatoria, amplios espacios entre viviendas y zonas
verdes estratégicamente situadas. Actualmente, el uso predominante es el residencial, con viviendas
unifamiliares en sus distintas variantes (aisladas, pareadas y adosadas) y alturas de PB y PB+1. A este tejido
se suman varias parcelas de caracter dotacional y de servicios, donde destacan un gran equipamiento deportivo
y otras parcelas destinadas a usos industrial, sanitario y de beneficencia.
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Figura 23. Area Homogénea 6. Redes Publicas

En conjunto, el Area Homogénea AH-6 constituye un ambito residencial planificado de baja densidad, con una
notable presencia de parcelas dotacionales y zonas verdes al sur del ambito, y una estructura marcada por la
influencia de las infraestructuras viarias. El planeamiento debe orientarse a consolidar el tejido urbano previsto,
garantizar la adecuada integracion de los equipamientos y mejorar la conectividad transversal, reforzando la
coherencia tipoldgica y el didlogo paisajistico con el cauce del Guadarrama.

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

e Red viaria: la carretera M-614 al este, la M-622 justo en el limite norte esta fuera de la delimitacién del
area.

e Equipamientos: Centro de rehabilitacion Narconon, Club Social Luz Sierra, Instalacion Repsol Gas,
Parcela Dotacional Matarrubia I1.1, Parcela Dotacional Matarrubia Il. 2, Parcela Dotacional Matarrubia
II. 3 y Parcela Dotacional Matarrubia (viviendas sociales).

o Espacios libres: Zona Verde ¢/ San Onofre, Zona Verde ¢/ rio Guadalquivir y Zona Verde Av. Cafiada
Real.
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2.9.2. Situacion inicial

En términos generales, se trata de un area mayoritariamente consolidada, aunque se identifica un ambito sin
consolidar en la zona noroeste. Por ello, se procede a su delimitacién y clasificacion como Suelo Urbano No
Consolidado. A continuacién, en la tabla se resumen las principales caracteristicas cuantitativas del Area

Homogénea:

DATOS INICIALES
Superficie Area Homogénea (m2s) 481.976,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 49.712,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 67.256,00
Superficie edificable (m2c) 82.498,00
Namero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 406
Densidad (estimada) (viv/iha) 9,39
Numero de viviendas maximas (n°viv.) 379
Densidad maxima (viv/iha) 8,77
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s) 0,19
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
REDES PUBLICAS Red de espacios libres y zonas verdes 0,00
SUPRAMUNICIPALES Red viaria 0,00
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 0,00
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 41.549,00

REDES PUBLICAS GENERALES -

(m2s) Red viaria 5.546,35
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 47.095,35
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 32.742,00
Red de espacios libres y zonas verdes 5.741,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 81.194,84
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 119.677,84
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 38.483,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 101,5| Est. de Redes Locales (m2s/100mz2c) 46,65

2.9.3. Actuaciones propuestas

Con el objetivo de garantizar el desarrollo del 4mbito sin consolidar en el Area Homogénea, se delimita un
ambito de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-7). Conforme a lo establecido en la Ley 9/2001, articulo 39.
43, el coeficiente de edificacién maximo de cada ambito de Suelo Urbano No Consolidado maximo sera igual
al coeficiente calculado para la totalidad del Area Homogénea en la que se inserta. En los siguientes capitulos
se incluye informacion mas detallada sobre cada uno de estos ambitos.
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2.10. AH-7. Matarrubia Este

2.10.1.  Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Matarrubia Este
Superficie Area Homogénea (m?s) 201.282,00
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase / categoria de suelo Suelo Urbano Consolidado
Ambitos de Actuacion en SUNC | “ 0
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Figura 24. Delimitacion del Area Homogénea 7

El Area Homogénea AH-7 se sit(ia en la zona oriental de Matarrubia, delimitada por la carretera M-614 al oeste,
la M-621 y la linea de ferrocarril al este. Su estructura urbana es heterogénea, con una red viaria fragmentada
y la presencia de numerosos viales terminados en fondos de saco o cul-de-sac, lo que genera cierta
discontinuidad en la conectividad interna.

El uso predominante es el residencial, con una clara homogeneidad tipolégica: viviendas unifamiliares aisladas
sobre parcelas de tamafio medio, en sumayoria de PB y PB+1, aunque de forma puntual aparecen edificaciones
que alcanzan PB+2. De acuerdo con los registros catastrales, existen también algunas parcelas con uso de
almacén o estacionamiento, si bien tienen un caracter complementario respecto al uso residencial dominante.

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Descripcion y justificacién de BEki
la Ordenacién Propuesta



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS MOLINOS (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

Una de las caracteristicas mas relevantes del area es la ausencia de parcelas dotacionales desarrolladas, lo
que limita la oferta de equipamientos de proximidad y refuerza su caracter como &mbito residencial puro.
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Figura 25. Area Homogénea 7. Redes Publicas

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

Red viaria: la carretera M-614 al oeste y la M-621 al este del &mbito.
o Equipamientos: Parcela Dotacional Av. Concordia 20 y Parcela Dotacional Av. Cafiada Real 66.

e Espacios libres: Zona Verde ¢/ Chile.
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2.10.2.  Situacion inicial

DOCUMENTO DE AVANCE

En el Area Homogénea no se identifican ambitos sin consolidar, por lo que se clasifica por completo como Suelo
Urbano Consolidado. En la siguiente tabla se resumen las principales caracteristicas cuantitativas del Area

Homogénea:
DATOS INICIALES
Superficie Area Homogénea ‘ (m2s) 201.282,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m?2s) 0,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 23.018,00
Superficie edificable (mZc) 37.272,00
NUmero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 119
Densidad (estimada) (viv/ha) 591
Namero de viviendas maximas (n°viv.) 123
Densidad méxima (viv/ha) 6,11
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s) 0,19
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
REDES PUBLICAS Red de espacios libres y zonas verdes 0,00
SUPRAMUNICIPALES Red viaria 0,00
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 0,00
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00
REDES PUBLICAS GENERALES -
(m2s) Red viaria 2.880,48
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 2.880,48
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 25.542,00
Red de espacios libres y zonas verdes 16.764,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 37.266,60
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 79.572,60
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 42.306,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 344 ‘ Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 113,51

2.10.3.  Actuaciones propuestas

No se plantea ninguna intervencion ni reordenacion en el Area Homogénea.
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DOCUMENTO DE AVANCE

2.11. AH-8. La Estacion

211.1. Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES

Nombre Area Homogénea

La Estacion

Superficie Area Homogénea (m?s)

515.031,00

Uso global / Uso pormenorizado mayoritario

Residencial / Residencial unifamiliar

Clase

Suelo Urbano Consolidado

Figura 26. Delimitacion del Area Homogénea 8

El Area Homogénea AH-8 se localiza en la zona oriental del municipio, delimitada por la linea de ferrocarril al
este, la carretera M-622 al sur y el rio Guadarrama al oeste. Su estructura urbana es heterogénea, resultado de
un crecimiento condicionado por las principales infraestructuras de comunicacion, que han configurado un tejido

fragmentado y con limitadas conexiones transversales.
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El uso predominante es el residencial, con una tipologia bastante homogénea: vivienda unifamiliar aislada de
baja altura (PB y PB+1), en muchos casos concebida como vivienda vacacional, lo que otorga al area un
caracter singular dentro del municipio.

Entre la trama residencial se insertan algunos suelos de caracter dotacional, con varias parcelas de uso
deportivo distribuidas de forma dispersa. La proporcién de suelos dotacionales es, no obstante, reducida en
comparacién con la extension del ambito.
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Figura 27. Area Homogénea 8. Redes Publicas

En conjunto, el Area Homogénea AH-8 constituye un ambito de baja densidad, con un claro predominio de la
vivienda unifamiliar aislada y una cierta especializacion como zona de residencia secundaria. En el
planeamiento, su papel es consolidar este tejido residencial, reforzar la dotacion de equipamientos y mejorar la
conectividad interna y externa, garantizando la integraciéon con los bordes naturales definidos por el rio
Guadarrama y las infraestructuras ferroviarias.

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

o Red viaria: la carretera M-622 en su limite sur, Paseo Miguel Menéndez Boneta y la carretera M-614
que atraviesa el area en direccion norte-sur.

e Equipamientos: cuenta con varios equipamientos relevantes, entre los que se encuentran el
Polideportivo Municipal Majalastablas, el Cuartel de la Guardia Civil, la Estacion de Ferrocarril junto
con su aparcamiento, la Residencia Hermanas Marianitas, la Residencia Los Olmos, una zona
deportiva de pistas de padel y la Capilla Ntra. Sra. Del Carmen.
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o Espacios libres: Zona Verde ¢/ Majalastablas.

2.11.2.  Situacion inicial

DOCUMENTO DE AVANCE

En el Area Homogénea AH-8 no se identifican ambitos sin consolidar. En la siguiente tabla se resumen las
principales caracteristicas cuantitativas del Area Homogénea:

DATOS INICIALES
Superficie del Area Homogénea (m2s) 515.031,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m?2s) 0,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 86.730,00
Superficie edificable (mZc) 105.241,00
Namero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 265
Densidad (estimada) (viv/ha) 5,15
Namero de viviendas maximas (n°viv.) 282
Densidad méaxima (viviha) 5,48
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m2s) 0,20
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES -
(m2s) Red viaria 0,00
Red de servicios de infraestructuras 162,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 162,00
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 11.061,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00
REDES PUBLICAS GENERALES -

(m2s) Red viaria 34.781,05
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 45.842,05
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 9.342,00
Red de espacios libres y zonas verdes 9.939,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 75.985,20
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 95.266,20
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 19.281,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 68,4 | Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 18,32

2.11.3.  Actuaciones propuestas

No se plantea ninguna intervencién ni reordenacién en el Area Homogénea.
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2.12. AH-9. Los Borregones

212.1. Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES

Nombre Area Homogénea Los Borregones
Superficie Area Homogénea (m2s) 188.911,00
Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar
Clase Suelo Urbano Consolidado / No Consolidado

4.708,00

Figura 28. Delimitacion del Area Homogénea 9

El Area Homogénea AH-9 se sitlia en la zona nororiental del municipio, delimitada por el rio Guadarrama al
oeste y la carretera M-614 al este. Su estructura urbana es heterogénea y responde a un desarrollo
condicionado por los limites naturales y viarios que enmarcan el mbito.

El origen de esta zona se encuentra en el Plan Parcial de Ordenacion de la finca “Los Borregones”. Los terrenos
afectados, localizados en la margen izquierda del antiguo ramal de la carretera M-600, formaban parte de la
Manzana 1 de la Supermanzana A del Poligono 9, segun el Plan General de Ordenacién Urbana vigente. Una
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parte de esta supermanzana ya estaba ocupada en su zona sur por la urbanizacién “Dehesilla de Pefalatolva”,
promovida por el Ayuntamiento en 1953, compuesta exclusivamente por parcelas de 1.000 m? destinadas a
viviendas unifamiliares aisladas.

El uso predominante es el residencial, con una morfologia basada en viviendas unifamiliares aisladas sobre
parcelas de tamafio medio, de alturas generalmente PB y PB+1, aunque de manera puntual se localizan
edificaciones que alcanzan PB+2. La edificacion responde a una ocupacién de baja densidad y caracter
claramente suburbano.

Junto al uso residencial se identifican algunos suelos con funciones especificas: una parcela de uso religioso y
dos parcelas de uso dotacional, que aportan diversidad funcional pero con un peso reducido en el conjunto del
area.

g
%, Estructura Orgénica

F75L ™™ - Témino municial

SU; Suelo Urbano
AH - Areas Homogeneas
SUC - Ambitos de Suelo Urbano Consolidado

T 771 SUNC- Ambitos de Sislo Urbano No Consalidado

SURS - Sectores de Suelo Ursanizable

Redes Publicas X
[ RsM_EQ - Supramunicipales: Equipamiefilos

=
| I q
Oy g
/
% \
£ SUNG ! \ T8

! \ \ i L [ RG_EQ- Generales: Equipamientos
| RL_EQ-Locales: Equipamientos
] RG_2V - Generales: Zonas Verdes

RL_ZV - Locales: Zonas Verdes

S

[ RsM_IF - Supramunicipales: Infraestructuras
| RG_IF - Generales: Infraestructuras

0 50 100 m

Figura 29. Area Homogénea 9. Redes Publicas

En sintesis, el Area Homogénea 9 constituye un ambito periférico de caracter residencial de baja densidad, con
escasa dotacion publica y presencia puntual de usos complementarios.

En cuanto a las redes publicas, los principales elementos son los siguientes:

o Red viaria: la carretera M-614, y la calle Eduardo Lépez Palop.

e Equipamientos: Religiosas Asuncion, Parcela Dotacional Av. Molinos y Parcela Dotacional
Borregones.

e Espacios libres: Zona Verde c/ Eduardo Lopez Palop.
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2.12.2, Situacion inicial

En términos generales, se trata de un area mayoritariamente consolidada, aunque se identifica un ambito sin
consolidar en la zona noroeste. Por ello, se procede a su delimitacién y clasificacién como Suelo Urbano No
Consolidado. A continuacién, en la tabla se resumen las principales caracteristicas cuantitativas del Area
Homogénea:

DATOS INICIALES
Superficie del Area Homogénea (m2s) 188.911,00
Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 4.708,00
Superficie edificada (actual) (mZc) 30.411,00
Superficie edificable (m2c) 28.768,00
Namero de viviendas (estimadas) (n°viv.) 83
Densidad (estimada) (viv/iha) 451
NUmero de viviendas maximas n° viv.) 105
Densidad maxima (viv/iha) 5,70
Coeficiente de edificabilidad (m2¢/m2s) 0,16
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES -
(m2s) Red viaria 0,00
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 0,00
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00
. Red de espacios libres y zonas verdes 0,00
REDES PUBLICAS GENERALES -

(m2s) Red viaria 11.716,03
Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES GENERALES 11.716,03
Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 12.915,00
Red de espacios libres y zonas verdes 13.225,00
REDES PUBLICAS LOCALES Red viaria 28.472,12
(m?s) Red de servicios de infraestructuras 0,00
TOTAL REDES LOCALES 54.612,12
TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 26.140,00
Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 249 | Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 90,87

212.3.  Actuaciones propuestas

Con el objetivo de garantizar el desarrollo del ambito sin consolidar en el Area Homogénea, se delimita un
ambito de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-1). Conforme a lo establecido en la Ley 9/2001, articulo 39.
43, el coeficiente de edificacion maximo de cada ambito de Suelo Urbano No Consolidado maximo sera igual
al coeficiente calculado para la totalidad del Area Homogénea en la que se inserta. En los siguientes capitulos
se incluye informacion mas detallada sobre cada uno de estos ambitos.
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Capitulo 3.  ACTUACIONES DE DOTACION

Las Actuaciones de Dotacion no se delimitan en esta fase de redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana
de Los Molinos, ya que su localizacion concreta requerird un estudio mas pormenorizado de cada situacion.
Sera en fases posteriores cuando se determinen los ambitos especificos, en funcion de las necesidades
detectadas y de la aplicacién de los criterios establecidos por la LSCM para garantizar la dotacién de los
elementos basicos de urbanizacioén.
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Capitulo4.  AmBIToS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En este capitulo se describen los Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado previstos por el
presente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU). Las determinaciones establecidas para cada uno se
complementaran con el contenido de las fichas individualizadas incluidas en el Volumen 2 del Bloque Ill de este
Documento de Avance.

El Suelo Urbano No Consolidado est conformado por siete Ambitos de Actuacion, y supone una superficie total
de 363.041 ms. El uso global de todos ellos es el residencial.

El conjunto de las caracteristicas que presentan los ambitos descritos permite su clasificacion como Suelo
Urbano No Consolidado al concurrir en los mismos los requisitos establecidos en el articulo 14.2.b de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Estos Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado ofrecen una oportunidad de mejora del nucleo
urbano de Los Molinos, completando la ordenacién de la trama en Suelo Urbano e incorporando en ellos nuevas
dotaciones para el municipio.

Conforme a la Ley 9/2001, el presente Avance se limita a definir la ordenacion estructurante, por lo que las
redes locales se definiran de forma pormenorizada en sucesivas fases del PGOU.

A continuacion, se muestra una tabla con los parametros para cada Ambito de Suelo Urbano No Consolidado:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUP. ,

: - uso SUP. NETA | COEF EDIF | EDIF MAX | DENSIDAD o

N NCiGE B('fnliI)A (m?s) | (micms) | (m) | (vivha) | VYV
SUNC-1. Los Borregones Residencial 4.708,00 4.708,00 0,16 735 12 6
SUNC-2. Monton de Trigo Residencial | 73.391,00 | 73.238,00 0,20 14.754 10 40
SUNC-3. Cerca de Enmedio Residencial 61.907,00 | 61.907,00 0,20 12.472 8 52
SUNC-4. Cafiada Real Residencial | 69.892,00 | 44.025,00 0,23 9.950 4 6
SUNC-5. Sanatorio de la Marina | Residencial 91.316,00 97.772,00 0,23 22.098 10 91
SUNC-6. Cerca de Lozano Residencial 12.115,00 11.393,00 0,89 10.123 10 12
gucr:;:;. Matadero - Molino de | p o cidencial | 49.712,00 | 39.629,00 0,19 7.563 10 50
Total SUNC 363.041,00 | 332.672,00 77.695 257

Tabla 10. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado

Bloque Il - Volumen 1| Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Descripcion y justificacion de VA4
la Ordenacién Propuesta



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LS MOLINOS (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE
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Figura 30. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado

La propuesta de los diferentes Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado situados en el frente
oeste del municipio responde a la idea de completar la trama urbana existente, evitando bordes inconclusos o
indefinidos. Con ello se pretende generar un limite urbano claro y reconocible, que funcione como borde
consolidado frente al suelo rustico, reforzando la compacidad y coherencia del nucleo urbano de Los Molinos.

En este contexto, dentro de las estrategias de modelo de ciudad planteadas en el presente PGOU, se plantea
la creacion de una ronda exterior por el oeste del municipio (Ronda Oeste), concebida como via de cierre
perimetral que recoja todos los SUNC previstos en esta franja y los articule de manera conjunta. Esta ronda se
proyecta como un eje de borde que no solo ordena el crecimiento residencial, sino que también mejora la
accesibilidad y la conexidn interna. Su trazado partiria del enlace de la calle Bardaguera con la carretera M-
622, continuando por el exterior de varios ambitos de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-2, SUNC-3, SUNC-
4 y SUNC-5), hasta conectar nuevamente con la M-622 al sur, en el Paseo de los Transelntes. De este modo,

se garantiza la continuidad con los accesos principales al municipio, ofreciendo una alternativa de movilidad
que contribuya a descargar el trafico del viario central.

Esta infraestructura permitira asi ordenar y jerarquizar los accesos a los nuevos desarrollos, integrar recorridos
peatonales y ciclistas de borde, y constituirse en un elemento estructurador de la expansion oeste del municipio.
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41. SUNC-1. Los Borregones

4.1.1. Delimitacion del Ambito de Actuacion

El Ambito de Actuacion SUNC-1 “Los Borregones” esta formado por un conjunto de parcelas localizadas en el
noreste del nucleo urbano de Los Molinos, integradas en el Area Homogénea AH-9 “Los Borregones’. Se trata

de parcelas de reducida superficie que, pese a albergar algunas edificaciones de escasa entidad en su interior,

permanecen sin un desarrollo urbanistico efectivo.

El ambito se inserta en un tejido residencial de baja densidad ya consolidado, si bien presenta todavia parcelas
vacantes y espacios intersticiales pendientes de urbanizacion. Estas carencias se manifiestan en la existencia
de viarios sin pavimentar y aceras sin solado ni encintado, evidenciando la ausencia o insuficiencia de los

servicios urbanisticos basicos en condiciones adecuadas.

Atendiendo a esta situacion, y de acuerdo con los criterios establecidos en la normativa urbanistica vigente, el
ambito no puede ser considerado Suelo Urbano Consolidado, procediendo en consecuencia a su clasificacion
como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC). La superficie bruta del &mbito asciende aproximadamente a 4.708

m?3s.
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Figura 31. SUNC-1. Balcon de la Pefiota.

4.1.2. Uso global

El uso global previsto para el Ambito de Actuacion es el RESIDENCIAL.
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4.1.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General. Asimismo, se fija un plazo de 4 afios para la edificacion de los solares, que
comenzara a computar a partir de la recepcién de las obras de urbanizacion.

4.1.4. Edificabilidad méxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Ambito de Actuacion de 0,16 m2c/m3s, resultando una
edificabilidad maxima de 735 mZc.

Se realizard la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Ambito de Actuacién por su superficie.

4.1.5. Nimero maximo de viviendas

El nimero méximo de viviendas del Ambito de Actuacién se define en 6 viviendas, lo que genera un ambito con
una densidad de unas 12 viviendas por hectarea.

4.1.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva obligatoria del 20% de la edificabilidad residencial para viviendas con proteccion
publica.

4.1.7. Redes Publicas

No se prevén reservas para redes publicas de caracter supramunicipal ni redes generales dentro del &mbito.

El ambito contara con una reserva para Redes Locales de 221 m?s, de las que al menos 110 m?s seran espacios
libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM.

4.1.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

El PGOU establecera en sucesivas fases de tramitacion la ordenacién pormenorizada para este Ambito. La
iniciativa de planeamiento sera privada, el sistema de ejecucidn sera mediante compensacion y sera necesaria
la redaccién de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto de Urbanizacion.

4.1.9. Determinaciones para el desarrollo del Ambito de Actuacion

El objetivo del Ambito de Actuacion SUNC-1 es la ordenacion integral de las parcelas situadas al noreste del
nucleo urbano de Los Molinos, consolidando el tejido urbano existente y garantizando su adecuada conexion
con el resto del municipio. Todo ello se desarrollara dotando al &mbito de condiciones de continuidad funcional
y de conformidad con la legislacion vigente en materia de accesibilidad, conformando un borde urbano de
calidad urbana y ambiental.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al &mbito de actuacion. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuarén a las de las
existentes en el entorno proximo.
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Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacién, siendo de aplicacién la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacion del ambito,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este @mbito asumira el coste econdémico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, que les seran
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan General
incorporado de forma preliminar en este Documento de Avance y que se desarrollara en fases posteriores,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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4.2. SUNC-2. Montén de Trigo

4.2.1. Delimitacion del Ambito de Actuacion

El Ambito de Actuacion SUNC-2 incluye una serie de parcelas situadas al noroeste del casco antiguo de Los
Molinos, en las inmediaciones de la carretera M-622, que discurre por el entorno del ambito en su lado este. Se
trata de un conjunto de parcelas de gran superficie, en su mayoria pertenecientes a la antigua Unidad de

Actuacion UA-01 “La Cerquilla” que, a pesar de contar con algunas edificaciones ejecutadas en su interior, se
encuentra sin desarrollar urbanisticamente.

La urbanizacion permanece inacabada, presentando calzadas sin pavimentar y aceras sin solado ni encintado,
lo que evidencia la ausencia de los servicios urbanisticos basicos en condiciones adecuadas. Atendiendo a esta
situacion, y de acuerdo con los criterios establecidos en la normativa urbanistica vigente, el @mbito no puede
ser considerado Suelo Urbano Consolidado, procediendo en consecuencia a su clasificacién como Suelo
Urbano No Consolidado (SUNC). El ambito tiene una superficie bruta aproximada de 73.391 m2s.

Estructura Organica

| T - Témino municipal
SU - Suelo Urbano
] AH- Areas Homogeneas
" UG- Ambitos de Suelo Urbano Consolidada
| T~ "1 SUNC - Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado
| f::: SURS - Sectores de Suelo Urbanizable
Redes Publicas
| “ I RSM_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[[] RG EQ- Generales: Equipamientos

|| RL_EQ-Locales: Equipamientos

[ RG_zV - Generales: Zonas Verdes
RL_ZV - Locales: Zonas Verdes

0 100 . 200 m I RsM-IF - Supramunicipales: Infraestructuras

| RG_IF - Generales: Infraestructuras

Figura 32. SUNC-2. Montdn de Trigo.

4.2.2. Uso global

El uso global previsto para el Ambito de Actuacion es el RESIDENCIAL.
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4.2.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General. Asimismo, se fija un plazo de 4 afios para la edificacion de los solares, que
comenzara a computar a partir de la recepcion de las obras de urbanizacion.

4.2.4. Edificabilidad méxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Ambito de Actuacion de 0,20 m2c/m3s, resultando una
edificabilidad maxima de 14.754 m*c.

Se realizard la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Ambito de Actuacién por su superficie.

4.2.5. Numero maximo de viviendas

El nimero méximo de viviendas del Ambito de Actuacion se define en 40 viviendas, lo que genera un ambito
con una densidad de unas 10 viviendas por hectéarea.

4.2.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva obligatoria del 20% de la edificabilidad residencial para viviendas con proteccion
publica.

4.2.7. Redes Publicas

El Plan General no prevé reservas de suelo para las redes pUblicas supramunicipales en el Ambito de Actuacion.

Respecto a las redes generales, se prevé una superficie de 3.382 m?s destinada a la red viaria general, cuyo
trazado discurre por el limite norte del &mbito. Con objeto de garantizar la adecuada integracién del sector en
la estructura territorial del municipio, se plantea la reordenacion del viario previsto, de manera que se asegure
su conexidn con la red existente y con la red propuesta en el planeamiento, dotandolo de condiciones de
continuidad funcional y de conformidad con la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

El ambito contara con una reserva para Redes Locales de 4.426 m?s, de las que al menos 2.213 m?s seran
espacios libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM.

4.2.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

El PGOU establecera en sucesivas fases de tramitacion la ordenacién pormenorizada para este Ambito. La
iniciativa de planeamiento seré privada, el sistema de ejecucidn sera mediante compensacion y sera necesaria
la redaccién de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto de Urbanizacion.

4.2.9. Determinaciones para el desarrollo del Ambito de Actuacion

El objetivo del Ambito de Actuacién SUNC-2 es la ordenacion integral de los terrenos situados al noroeste del
casco antiguo de Los Molinos, consolidando el tejido urbano existente y garantizando su adecuada conexion
con el resto del municipio en direccidn norte. La ordenacion busca conformar un borde urbano de calidad, que
asegure la integracion funcional y morfolégica del &mbito con la trama urbana consolidada, al tiempo que se
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favorece una adecuada transicién hacia el entorno natural, bajo criterios de calidad urbana y sostenibilidad
ambiental.

Dentro de las estrategias de modelo de ciudad planteadas en el presente PGOU, se encuentran la ejecucion
del vial perimetral a modo de ronda exterior, por lo que se debera garantizar la continuidad entre la nueva red
viaria general propuesta (calle Bardaguera), la carretera M-622 y la Calle de la Jara.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al &mbito de actuacién. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran alas de las
existentes en el entorno proximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacién, siendo de aplicacién la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacién del ambito,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este ambito asumira el coste econdmico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, que les seran
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan General
incorporado de forma preliminar en este Documento de Avance y que se desarrollara en fases posteriores,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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4.3. SUNC-3. Cerca de Enmedio

4.3.1. Delimitacion del Ambito de Actuacion

El Ambito de Actuacion SUNC-3 se corresponde con los suelos objeto del Estudio de Detalle actualmente en
curso para la UA-02 “Cerca de Enmedio”, concebido como paso previo a la redaccion del proyecto de
urbanizacion. Dicho ambito incluye parte de la antigua Unidad de Actuacion UA-02, situada al noroeste del
nlcleo urbano de Los Molinos, aunque sus limites actuales son los establecidos en la Modificacién de la

delimitacion aprobada definitivamente el 24 de noviembre de 2023 (BOCM n° 40, de 16 de febrero de 2024),
que fija la superficie bruta en 59.902,75 m?.

El ambito presenta un grado de desarrollo muy reducido: Unicamente se ha construido y habitado un edificio de
viviendas colectivas, los viales se encuentran trazados en torno a un 30 % (con la mitad acabados en hormigon),
existe un centro de transformacion eléctrico y parte de la red de saneamiento ejecutada. El resto del sector
permanece sin desarrollar y que, al ser revisado como tal en base a sus condiciones fisicas actuales, no puede
considerarse Suelo Urbano Consolidado, por lo que procede clasificar el ambito como Suelo Urbano No

Consolidado. El nuevo ambito redelimitado correspondiente al SUNC-3 del presente Plan General tiene una
superficie bruta aproximada de 61.907 m?s.
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Figura 33. SUNC-3. Cerca de Enmedio.
4.3.2. Uso global

El uso global previsto para el Ambito de Actuacion es el RESIDENCIAL.
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4.3.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General. Asimismo, se fija un plazo de 4 afios para la edificacion de los solares, que
comenzara a computar a partir de la recepcién de las obras de urbanizacion.

4.3.4. Edificabilidad maxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Ambito de Actuacion de 0,20 m2c/m3s, resultando una
edificabilidad maxima de 12.472 m*c.

A continuacion, se recoge la distribucion detallada del ambito del Estudio de Detalle actualmente en curso para
la UA-02 “Cerca de Enmedio”, cuya superficie bruta asciende a 59.902,75 m2 De esta extension, se destinan a
cesiones para sistemas locales un total de 18.939,31 m2, que incluyen la red viaria general y local, el &rea de
equipamiento publico y la reserva para servicios urbanos. El resto se corresponde con las parcelas de uso
residencial.

RESIDENCIAL OBJETO DE SISTEMA DE ACTUACION POR COMPENSACION

uso APROVECHAMIENTO NUMERO
SUPERFICIE
PARCELA COEF. VIVIENDAS
m2 CLAVE/GRADO TOTAL, m2
m2/m2
RESID. UNIF
RU-1 324518 0,35 1.135,81 6
01/2°
RESID. UNIF
RU-2 4.763,66 0,35 1.667,28 9
01/2°
RESID. UNIF
RU-3 11.029,31 0,35 3.860,26 20
01/2°
RESID. UNIF
RU-4 6.106,03 0,25 1.526,51 6
01/3°
RESID. UNIF
RU-5 4.029,68 0,25 1.007.42 4
01/3°
RESID. UNIF
RU-6 7.772,58 0,25 1.943,15 7
01/3°
36.946,44 11.140,43 52

RESIDENCIAL FUERA DE LA ACTUACION EN CUANTO AL SISTEMA DE ACTUACION POR
COMPENSACION

RESMULT.

RC-1 4,017,00 BLOQUE NA NA EXISTENTE

02/-

4.017,00

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

EQUIP.
EQ-1 5.755,60 0,75 4.316,70
03/1°
SERV. URB.
Su 72,56 NA NA
05/1°
RED VIARIA
RV 13.111,15
06/-
18.939,31
TOTAL 59.902,75

En cuanto al uso residencial, se diferencian dos tipologias: una parcela de residencial colectivo (RC-1), ya
existente y consolidada, y seis parcelas de residencial unifamiliar (RU-1 a RU-6), con una capacidad maxima
total de 52 viviendas. La superficie neta residencial alcanza 36.946,44 m?, que representan aproximadamente
el 61 % de la superficie bruta del &mbito.

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Descripcion y justificacion de BRE[S
la Ordenacién Propuesta



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LS MOLINOS (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

Este reparto evidencia un equilibrio entre suelos lucrativos y dotacionales, cumpliendo lo previsto en la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid en materia de reservas para viario, espacios libres y
equipamientos, y permitiendo garantizar la correcta integracion del ambito en la estructura urbana de Los
Molinos.

4.3.5. Numero maximo de viviendas

El nimero méximo de viviendas del Ambito de Actuacién se define en 52 viviendas, lo que genera un ambito
con una densidad de unas 8 viviendas por hectarea.

4.3.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva obligatoria del 20% de la edificabilidad residencial para viviendas con proteccién
publica.

4.3.7. Redes Publicas

No se prevén reservas para redes publicas de caracter supramunicipal.

Redes generales: 2.356 m?s reservados para la red viaria general y de conexion con la trama urbana existente,
garantizando la continuidad entre la calle de la Jara, la calle Bardaguera y la carretera M-622.

Redes locales: 3.742 m?s, incluyendo al menos 1.871 m?s destinados a espacios libres y zonas verdes, en
cumplimiento de la LSCM.

El &mbito del SUNC-03 incorpora el Estudio de Detalle de la antigua UA-02 “Cerca de Enmedio”, que respeta
integramente la ordenacion pormenorizada prevista en las Normas Subsidiarias de 1991. La propuesta cumple
con las previsiones de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid en materia de reservas dotacionales,
garantizando ampliamente las superficies minimas exigidas de zonas verdes y espacios arbolados.

4.3.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

El PGOU establecera en sucesivas fases de tramitacion la ordenacién pormenorizada para este Ambito. La
iniciativa de planeamiento sera privada, el sistema de ejecucidn sera mediante compensacion y sera necesaria
la redaccién de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto de Urbanizacion.

4.3.9. Determinaciones para el desarrollo del Ambito de Actuacion

El objetivo del Ambito de Actuacion SUNC-3 es la ordenacion integral de los terrenos situados en la antigua
Unidad de Actuacion UA-02 “Cerca de En medio”, situada al noroeste del nucleo urbano de Los Molinos,
consolidando el tejido urbano existente y garantizando su adecuada conexién con el resto del municipio. La
ordenacion busca conformar un borde urbano de calidad, que asegure la integracion funcional y morfoldgica
del &mbito con la trama urbana consolidada, al tiempo que se favorece una adecuada transicidn hacia el entorno
natural, bajo criterios de calidad urbana y sostenibilidad ambiental.

Dentro de las estrategias de modelo de ciudad planteadas en el presente PGOU, se encuentran la ejecucion
del vial perimetral a modo de ronda exterior, por lo que se debera garantizar la continuidad entre la nueva red
viaria general propuesta (calle de la Jara), la calle Bardaguera y la carretera M-622.
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La ordenacion asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al &mbito de actuacion. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las
existentes en el entorno proximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendré caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacion, siendo de aplicacion la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacion del &mbito,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este ambito asumira el coste econdmico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, que les seran
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan General
incorporado de forma preliminar en este Documento de Avance y que se desarrollaré en fases posteriores,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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4.4. SUNC-4. Cainada Real

4.4.1. Delimitacion del Ambito de Actuacion

El Ambito de Actuacion SUNC-04 incluye una serie de parcelas situadas en el borde occidental del nucleo
urbano de Los Molinos. Se trata de un conjunto de parcelas que, a pesar de contar con edificaciones ejecutadas
en su interior, permanece sin desarrollar urbanisticamente. La urbanizaciéon se encuentra inacabada, con
calzadas sin pavimentar y aceras sin solado ni encintado, lo que evidencia la ausencia de los servicios
urbanisticos basicos en condiciones adecuadas. Atendiendo a esta situacién, y de acuerdo con los criterios
establecidos en la normativa urbanistica vigente, el &mbito no puede ser considerado Suelo Urbano
Consolidado, procediendo en consecuencia a su clasificacion como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC). El
ambito tiene una superficie bruta aproximada de 69.892 m2s.

Estructura Organica

T

s T - Témino municipal
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[ AH- Areas Homogéneas
SUC - Ambitos de Suelo Urbano Consolidado
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Figura 34. SUNC-4. Cafiada Real

4.4.2. Uso global
El uso global previsto para el Ambito de Actuacion es el RESIDENCIAL.
4.4.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General. Asimismo, se fija un plazo de 4 afios para la edificacion de los solares, que
comenzara a computar a partir de la recepcion de las obras de urbanizacién.
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4.4.4. Edificabilidad méxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Ambito de Actuacion de 0,23 m2c/m3s, resultando una
edificabilidad maxima de 9.950 m*c.

Se realizard la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Ambito de Actuacién por su superficie.

4.4.5. Numero maximo de viviendas

El nimero méaximo de viviendas del Ambito de Actuacién se define en 30 viviendas, lo que genera un ambito
con una densidad de unas 4 viviendas por hectarea. Este SUNC se encuentra parcialmente colmatado,
quedando 6 parcelas vacantes.

4.4.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva obligatoria del 20% de la edificabilidad residencial para viviendas con proteccién
publica.

4.4.7. Redes Publicas

El Plan General no prevé reservas de suelo para las redes pUblicas supramunicipales en el Ambito de Actuacion.

Respecto a las redes generales, se prevé una superficie de 9.370 m?s destinada a la red viaria general, cuyo
trazado discurre por el limite oeste y norte del &mbito, asi como un tramo que discurre por su interior. Con objeto
de garantizar la adecuada integracion del sector en la estructura territorial del municipio, se plantea la
reordenacion del viario previsto, de manera que se asegure su conexién con la red existente y con la red
propuesta en el planeamiento, dotandolo de condiciones de continuidad funcional y de conformidad con la
legislacion vigente en materia de accesibilidad.

El ambito contara con una reserva para Redes Locales de 2.985 m?s, de las que al menos 1.493 m?s seran
espacios libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM.

4.4.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

El PGOU establecera en sucesivas fases de tramitacion la ordenacién pormenorizada para este Ambito. La
iniciativa de planeamiento sera privada, el sistema de ejecucidn sera mediante compensacion y sera necesaria
la redaccién de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto de Urbanizacion.

4.4.9. Determinaciones para el desarrollo del Ambito de Actuacion

El objetivo del Ambito de Actuacién SUNC-4 es la ordenacion integral de los terrenos situados al oeste del
nucleo urbano de Los Molinos, consolidado el tejido urbano existente y garantizando su adecuada conexidn con
el resto del municipio. La ordenacion busca formar un borde urbano de calidad, que asegure la integracién
funcional y morfol6gica del &mbito con la trama urbana consolidada, al tiempo que se favorece una adecuada
transicion hacia el entorno natural, bajo criterios de calidad urbana y sostenibilidad ambiental.
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Dentro de las estrategias de modelo de ciudad planteadas en el presente PGOU, se encuentran la ejecucion
del vial perimetral a modo de ronda exterior, por lo que se debera garantizar la continuidad entre la nueva red
viaria general propuesta, la Avenida de la Marina y la Calle de la Jara.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al &mbito de actuacion. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran alas de las
existentes en el entorno proximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacién, siendo de aplicacién la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacién del ambito,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este ambito asumira el coste econdémico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, que les seran
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan General
incorporado de forma preliminar en este Documento de Avance y que se desarrollaré en fases posteriores,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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4.5. SUNC-5. Sanatorio de la Marina

4.5.1. Delimitacion del Ambito de Actuacion

El Ambito de Actuacion SUNC-5 comprende dos parcelas de gran extension situadas al oeste del niicleo urbano
de Los Molinos. La de mayor tamafio corresponde a una dotacion de fitularidad del Instituto de Vivienda,
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, en cuyo emplazamiento se encontraba el antiguo Sanatorio de
Marina, actualmente en desuso y en estado de ruina. Sobre estos terrenos se plantea posibilitar el desarrollo
de viviendas.

La segunda parcela se encuentra en la zona de “Los Majaltobares”, y ya fue objeto de una modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Los Molinos, clasificada en el planeamiento vigente de entonces como
Zona 4: Vivienda Unifamiliar Aislada, Grado 3. La modificacion consistio en la reclasificacién urbanistica de
dicha manzana, que pasé de Zona 4, Grado 3 a Zona Especial. Este nuevo régimen urbanistico se amplié al
conjunto de los terrenos propiedad de la Armada Espafiola —correspondientes al antiguo Sanatorio de Marina—
con el fin de dotarlos de una ordenacién homogénea que reconociera su unidad funcional y de uso.

Se trata por tanto de un ambito en el que se pueden observar parcelas sin ocupar y edificaciones muy
degradadas y que, al ser revisado como tal en base a sus condiciones fisicas actuales, se procede a clasificar
el ambito como Suelo Urbano No Consolidado. EI ambito tiene una superficie bruta aproximada de 91.316 m?3s.

Estructura Organica
3354 ™ - Temmino municipal
SU - Suelo Urbano

[ AH- Areas Homogéneas
" SUC - Ambitos de Suelo Urbano Consolidada
T 771 SUNC- Ambitos de Suelo Urbano No Consalidado
':: :} SURS - Sectores de Suelo Urbanizable
Redes Publicas
[ RsM_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[ RG EQ- Generales: Equipamientos

| RL_EQ- Locales: Equipamientos
[ RG_2V - Generales: Zonas Verdes

RL ZV - Locales: Zonas Verdes

0 100 200 m N [ RsM IF - Supramunicipales: Infraestructuras
e | \ | RG_IF - Generales: Infraestructuras

Figura 35. SUNC-5. Sanatorio de la Marina.

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Descripcion y justificacion de
la Ordenacién Propuesta



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LS MOLINOS (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

4.5.2. Uso global

El uso global previsto para el Ambito de Actuacion es el RESIDENCIAL.

4.5.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General. Asimismo, se fija un plazo de 4 afios para la edificacion de los solares, que
comenzara a computar a partir de la recepcién de las obras de urbanizacion.

4.5.4. Edificabilidad méxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Ambito de Actuacion de 0,23 m2c/m3s, resultando una
edificabilidad maxima de 22.098 mZc.

Se realizara la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Ambito de Actuacién por su superficie.

4.5.5. Nimero maximo de viviendas

El nimero méaximo de viviendas del Ambito de Actuacién se define en 91 viviendas, lo que genera un ambito
con una densidad de unas 10 viviendas por hectarea.

4.5.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva obligatoria del 20% de la edificabilidad residencial para viviendas con proteccién
publica.

4.5.7. Redes Publicas

El Plan General no prevé reservas de suelo para las redes pUblicas supramunicipales en el Ambito de Actuacion.

Respecto a las redes generales, se prevé una superficie de 6.364 m?s destinada a la red viaria general, cuyo
trazado discurre por el limite oeste y norte del ambito. Con objeto de garantizar la adecuada integracién del
sector en la estructura territorial del municipio, se plantea la reordenacion del viario previsto, de manera que se
asegure su conexidn con la red existente y con la red propuesta en el planeamiento, dotandolo de condiciones
de continuidad funcional y de conformidad con la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

La red local tendra una superficie de 6.629 m?s, de las que al menos 3.315 m?s seran espacios libres y zonas
verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM.

4.5.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

El PGOU establecera en sucesivas fases de tramitacion la ordenacién pormenorizada para este Ambito. La
iniciativa de planeamiento seré privada, el sistema de ejecucidn sera mediante compensacion y sera necesaria
la redaccion de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto de Urbanizacion.
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4.5.9. Determinaciones para el desarrollo del Ambito de Actuacion

El objetivo del Ambito de Actuacion SUNC-5 es la ordenacion integral de las dos parcelas situadas al oeste del
nucleo urbano de Los Molinos, consolidado el tejido urbano existente y garantizando su adecuada conexién con
el resto del municipio. La ordenacion busca formar un borde urbano de calidad, que asegure la integracion
funcional y morfologica del ambito con la trama urbana consolidada, al tiempo que se favorece una adecuada
transicion hacia el entorno natural, bajo criterios de calidad urbana y sostenibilidad ambiental.

Dentro de las estrategias de modelo de ciudad planteadas en el presente PGOU, se encuentran la ejecucion
del vial perimetral a modo de ronda exterior, por lo que se debera garantizar la continuidad entre la nueva red
viaria general propuesta (Paseo de los Transeuntes) y la Avenida de la Marina.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al ambito de actuacion. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran alas de las
existentes en el entorno proximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacién, siendo de aplicacién la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacién del ambito,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este ambito asumira el coste econdémico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, que les seran
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan General
incorporado de forma preliminar en este Documento de Avance y que se desarrollara en fases posteriores,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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4.6. SUNC-6. Cerca de Lozano

4.6.1. Delimitacion del Ambito de Actuacion

DOCUMENTO DE AVANCE

El Ambito de Actuacion SUNC-6 incluye una serie de parcelas situadas al noroeste del casco antiguo de Los
Molinos. Se trata de un ambito que se encuentra sin desarrollar urbanisticamente. La urbanizacién permanece
inacabada, presentando calzadas sin pavimentar y aceras sin solado ni encintado, lo que evidencia la ausencia
de los servicios urbanisticos basicos en condiciones adecuadas. Atendiendo a esta situacion, y de acuerdo con
los criterios establecidos en la normativa urbanistica vigente, el ambito no puede ser considerado Suelo Urbano
Consolidado, procediendo en consecuencia a su clasificacion como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC). El

ambito tiene una superficie bruta aproximada de 12.115 m2s.

0 100 200 m

Figura 36. SUNC-6. Cerca de Lozano
4.6.2. Uso global
El uso global previsto para el Ambito de Actuacion es el RESIDENCIAL.

4.6.3. Plazos para el desarrollo

Estructura Organica
3L - Temnino municipel
SU - Suelo Utbano
[ AH- Areas Homogeneas
SUC - Ambitos de Suelo Utbano Consolidado
T 771 SUNC- Ambitos de Suelo Urbano No Consalidado

~ 771 SURS - Sectores de Suelo Urbanizable

Redes Publicas
[ RsM_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[] RG EQ- Generales: Equipamientos
RL_EQ - Locales: Equipamientos
[ RG_2V - Generales: Zonas Verdes
RL 2V~ Locales: Zonas Verdes
[ RsM _IF - Supramunicipales: Infragstructuras

|| RG_IF - Generales: Infraestructuras

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General. Asimismo, se fija un plazo de 4 afios para la edificacién de los solares, que

comenzara a computar a partir de la recepcion de las obras de urbanizacién.
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4.6.4. Edificabilidad méxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Ambito de Actuacion de 0,89 m2c/m3s, resultando una
edificabilidad maxima de 10.123 m*c.

Se realizard la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Ambito de Actuacién por su superficie.

4.6.5. Numero maximo de viviendas

El nimero méximo de viviendas del Ambito de Actuacién se define en 12 viviendas, lo que genera un ambito
con una densidad de unas 10 viviendas por hectéarea.

4.6.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva obligatoria del 20% de la edificabilidad residencial para viviendas con proteccion
publica.

4.6.7. Redes Publicas

El Plan General no prevé reservas de suelo para las redes pUblicas supramunicipales en el Ambito de Actuacion.

Respecto a las redes generales, se prevé una superficie de 1.163 m?s destinada a la red viaria general, cuyo
trazado discurre por el limite este del ambito. Esta nueva red viaria, ademas de garantizar el acceso, conectara
el casco antiguo con los nuevos desarrollos previstos al norte del nicleo urbano y en el entorno de la carretera
M-622.

La red local tendra una superficie de 3.037 m?s, de las que al menos 1.518 m?s seran espacios libres y zonas
verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM.

4.6.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

El PGOU establecera en sucesivas fases de tramitacion la ordenacién pormenorizada para este Ambito. La
iniciativa de planeamiento seré privada, el sistema de ejecucidn sera mediante compensacion y sera necesaria
la redaccién de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto de Urbanizacion.

4.6.9. Determinaciones para el desarrollo del Ambito de Actuacion

El objetivo del Ambito de Actuacion SUNC-6 es la ordenacion integral de las parcelas situadas al noroeste del
casco antiguo de Los Molinos, consolidado el tejido urbano existente y garantizando su adecuada conexién con
el resto del municipio. La ordenacion busca configurar un borde urbano de calidad que garantice la integracion
funcional y morfolégica del @mbito con la trama urbana consolidada, al mismo tiempo que establezca una
adecuada transicion hacia los nuevos desarrollos propuestos como SURS, bajo criterios de calidad urbana y
sostenibilidad.

Dentro de las estrategias del modelo de ciudad recogidas en el presente PGOU, se incluye la ejecucion de un
nuevo vial en el ambito SUNC-6, integrado en la red general viaria. Este vial deberé asegurar la continuidad y
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la conexion entre la calle Real existente y los nuevos viales previstos en los desarrollos situados al norte de
este ambito, garantizando asi la coherencia y funcionalidad de la estructura viaria global.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al &mbito de actuacion. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuarén a las de las
existentes en el entorno proximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendré caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacién, siendo de aplicacién la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Previamente a la recepcién por parte del Ayuntamiento de los Molinos de las obras de urbanizacién del &mbito,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este ambito asumira el coste econdmico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, que les seran
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan General
incorporado de forma preliminar en este Documento de Avance y que se desarrollara en fases posteriores,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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4.7. SUNC-7. Matadero — Molino de la Cruz

4.7.1. Delimitacion del Ambito de Actuacion

DOCUMENTO DE AVANCE

El Ambito de Actuacion SUNC-7 comprende un conjunto de parcelas situadas junto al rio Guadarrama. Se trata
de un ambito caracterizado por la existencia de numerosas parcelas sin edificar, edificaciones dispersas de
gran tamafio y espacios destinados al almacenamiento de materiales, en un estado de notable degradacion.
Atendiendo a sus condiciones fisicas actuales, se procede a su clasificacion como Suelo Urbano No

Consolidado.

En su mayor parte, este ambito coincide con las antiguas Unidades de Actuacion UA-03 “Matadero”, UA-04
“Molino de la Cruz — Norte” y UA-05 “Molino de la Cruz — Sur”, que, pese a contar con algunas edificaciones
ejecutadas en su interior, no han llegado a desarrollarse urbanisticamente. Se excluye expresamente la
superficie correspondiente a la ZEC Cuenca del rio Guadarrama. El ambito cuenta con una superficie bruta

aproximada de 49.712 m3s.

4.7.2. Uso global

200 m

Figura 37. SUNC-7. Matadero — Molino de la Cruz

El uso global previsto para el Ambito de Actuacion es el RESIDENCIAL.

Estructura Orgénica
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4.7.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General. Asimismo, se fija un plazo de 4 afios para la edificacion de los solares, que
comenzara a computar a partir de la recepcién de las obras de urbanizacion.

4.7.4. Edificabilidad méxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Ambito de Actuacion de 0,19 mc/m?s, resultando una
edificabilidad maxima de 7.563 m*c.

Se realizard la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Ambito de Actuacién por su superficie.

4.7.5. Nimero maximo de viviendas

El nimero méximo de viviendas del Ambito de Actuacién se define en 50 viviendas, lo que genera un ambito
con una densidad de unas 10 viviendas por hectéarea.

4.7.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva obligatoria del 20% de la edificabilidad residencial para viviendas con proteccion
publica.

4.7.7. Redes Publicas

El Plan General no prevé reservas de suelo para las redes pUblicas supramunicipales en el Ambito de Actuacion.

Para las redes generales, el ambito reserva una superficie de 6.783 m?s, destinada a Sistemas Generales de
zonas verdes y espacios libres, correspondientes a los incluidos en el Plan Especial del rio Guadarrama.

La red local tendra una superficie de 2.269 m?s, de las que al menos 1.134 m?s seran espacios libres y zonas
verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM.

4.7.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

El PGOU establecera en sucesivas fases de tramitacion la ordenacién pormenorizada para este Ambito. La
iniciativa de planeamiento sera privada, el sistema de ejecucidn sera mediante compensacion y sera necesaria
la redaccién de un Proyecto de Reparcelacion y de un Proyecto de Urbanizacion.

4.7.9. Determinaciones para el desarrollo del Ambito de Actuacion

El objetivo del Ambito de Actuacion SUNC-7 es la ordenacion integral de los terrenos situados junto al rio
Guadarrama, consolidando el tejido urbano existente y garantizando su adecuada conexion con el resto del
municipio. La ordenacion busca conformar un borde urbano de calidad que asegure la integracidn funcional y
morfolégica del ambito con la trama consolidada, al tiempo que, en el limite junto al rio Guadarrama, se
establezca una transicion gradual hacia el cauce fluvial, bajo criterios de calidad urbana, sostenibilidad
ambiental y respeto al entorno.
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Una parte de los terrenos incluidos en el ambito del SUNC-7 se incluyen en el Plan Especial del rio Guadarrama,
cuyo objetivo principal es promover la regeneracion y recuperacion del cauce y de las zonas colindantes de
manera armonica y unitaria, transformando el entorno del rio en un Corredor Fluvial que funcione como
elemento prioritario del entorno natural. Este plan busca reforzar la conectividad ecolégica, mejorar las
cualidades paisajisticas del rio y ampliar su funcionalidad para la ciudadania, fomentando una relacién
equilibrada entre los @mbitos urbanos y el cauce, evitando construcciones fuera de ordenacion y mitigando la
presion derivada de la urbanizacion descontrolada, siguiendo los principios de renaturalizacién urbana vy
planificacién verde, de conformidad con el articulo 50.1.a de la Ley 9/2001, del Suelo de Madrid.

La ordenacion asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al &mbito de actuacion. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las
existentes en el entorno préximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendré caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacién, siendo de aplicacién la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacién del ambito,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este ambito asumira el coste econdémico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexién a los existentes, que les seran
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica del presente Plan General
incorporado de forma preliminar en este Documento de Avance y que se desarrollara en fases posteriores,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del ambito.

Se fija un plazo de 4 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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Capitulo 5.  SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

51. Areas de Reparto y Sectores

En este capitulo se describen pormenorizadamente los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado previstos
por el presente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU). Las determinaciones establecidas para cada uno
se complementaran con el contenido de las fichas individualizadas incluidas en el tomo denominado “Fichas de
Ordenacién y Gestién”. Cabe decir que, desde el presente PGOU, se remite el establecimiento de la ordenacién
pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable sectorizado a la redaccién del correspondiente Plan
Parcial.

Conforme a lo establecido en el articulo 84.2 de la “Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de
Madrid”, en adelante LSCM, la totalidad del Suelo Urbanizable Sectorizado constituye una tnica Area de
Reparto, en este caso la forman los cinco sectores planteados, que suman una superficie total de 403.192
m2.

Por otro lado, en relacién con el articulo 42.5 c) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), en el
Suelo Urbanizable Sectorizado, el Plan General debera sefialar para cada sector, como determinaciones
estructurantes, el Uso Global y el Aprovechamiento Unitario.

En este sentido, se han delimitado cinco sectores, de los cuales cuatro presentan uso global Residencial y
uno uso global Industrial-Terciario, estableciéndose un Aprovechamiento Unitario de Reparto de 0,3003
m? de uso predominante por m? de suelo (m?t/m?s).

A continuacién, se recogen los principales parametros establecidos para cada sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado:

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ‘

SECTOR SUPERFICIES GENERALES POBLACION MAXIMA
SUP. SUP. SUP. ,
cODIGO USOGLOBAL | BRUTA | NETA C'ZEID'ZF' EDIF. DENSI',?AD VMENND AS

(ms) (ms) (m2c/m?s) (m2c) (viv/ha)

SURS-1. Carretera M-622 | Residencial 103689 | 101825 | 030 30,547 15 156

Eg;f]'czﬁecam Antiguo | pesidencial 85865 | 85.865 030 | 25760 15 129

SURS-3. Rio Guadarrama | Residencial 60.379 60.379 0,30 18.114 15 91

SURS-4. Carretera M-622 Indugtn_al- 95.977 95.212 0.35 33.304 0 0

Norte Terciario

ggﬁ:éia'”” de la Residencial 57982 | 57.982 0.22 12,756 186 108

TOTAL SURS 403192 | 401263 | 030 | 120501 : 484

Tabla 11. Sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado
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Figura 38. Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado

5.2. Aprovechamiento Unitario de Reparto

El presente PGOU establece una Unica Area de Reparto (AR), constituida por la totalidad del Suelo Urbanizable
Sectorizado (4 sectores con uso global residencial,1 sector con uso global mixto industrial-terciario).

Conforme alo previsto en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el proceso de distribucion
de beneficios y cargas derivados del planeamiento en Suelo Urbanizable Sectorizado, se consideran dos fases:
una primera de equidistribucion en el rea de reparto y una segunda de reparcelacion en los sectores o unidades
de ejecucidn en que éstos hayan podido ser divididos.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 84 de la LSCM, al area de reparto le correspondera un determinado
valor de aprovechamiento unitario de reparto, que sera la referencia para la equidistribucién de todas las
actuaciones de ejecucion incluidas en dicha area. El valor del Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto
sera el cociente de dividir la suma de los aprovechamientos urbanisticos totales de los usos globales de todos
los sectores entre la superficie total del Area de Reparto.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana de Los Molinos establece dos Usos Globales para los sectores
de Suelo Urbanizable Sectorizado que integran el Area de Reparto: Residencial y Mixto (Industrial — Terciario).
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Con el fin de homogeneizar los distintos usos globales de cada sector con el uso global predominante del Area
de Reparto, el PGOU establece como Uso Global del Area de Reparto el uso Residencial, puesto que es el uso
predominante en cuanto a la edificabilidad.

EDIFICABILIDAD POR USO GLOBAL

oL sooen| s | SREF | RO
SURS-1. Carretera M-622 Residencial 103.689 30.547
SURS-2. Casco Antiguo Ensanche Residencial 85.865 25.760 87177
Suelo Urbanizable | SURS-3. Rio Guadarrama Residencial 60.379 18.114
SURS-5. Balcon de la Pefiota Sur Residencial 57.982 12.756
SURS-4. Carretera M-622 Norte Ind.-Terciario 95.277 33.324 33.324
TOTAL SURS 403.192 120.501 120.201

Tabla 12. Edificabilidad por uso global en el Area de Reparto (Suelo Urbanizable Sectorizado)

Una vez establecido el uso global del Area de Reparto (Uso Residencial), se procede a calcular el
Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto. De acuerdo a lo establecido en el articulo 84.3 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, el calculo del Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto, expresado en
el uso global predominante del AR, se realiza dividiendo el sumatorio de los aprovechamientos de los diferentes
sectores (expresados en el uso global predominante) entre la superficie total del Area de Reparto.

Con esta cuantificacidn, se elabora la siguiente tabla, de la que se obtendra el célculo del Aprovechamiento
Unitario (AU) del Area de Reparto (expresado en el uso global predominante) segun la siguiente formula:

AU del AR => m?ch del uso global / m?s del area de reparto

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL AREA DE REPARTO

coer, | APROV-
SUP. SUP. | C.EDIF. | SUP. | HOMOG.
SECTOR GLosk. | BRUTA | NETA | BRUTO | EDIF. | USO ‘(5;93:‘;' AbROV.
(m2s) (m?s) | (m2c/m2s) | (mZc) | GLOBAL :
DEL AR Global
del AR)
SURS-1. Carretera M-622 Resid. 103.689 | 101.825 0,30 30.547 1* 30.547 0,30
SURS-2. Casco Antiguo Ensanche Resid. 85.568 | 85.565 0,30 25.760 1* 25.760 0,30
SURS-3. Rio Guadarrama Resid. 60.379 | 60.379 | 030 | 18.114 1* 18114 | 030
SURS-4. Carretera M-622 Norte Ind- . 95.277 | 95.212 0,35 33.324 1* 33.324 0,35
Terciario
SURS-5. Balcon de la Pefiota Sur Resid. 57.982 | 57.982 0,22 12.756 1* 12.756 0,22
TOTAL AREA DE REPARTO 403.192 | 401.263 | 0,3003 | 120.501 - 120.501 | 0,3003
*La definicion exacta y la aplicacion de estos coeficientes se concretaran en fases posteriores de redaccion del Plan General,
cuando se definan los pardmetros urbanisticos y las condiciones de implantacién de los diferentes usos.

Tabla 13. Calculo del Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto
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En la tabla anterior se han aplicado los siguientes coeficientes de homogeneizacién con respecto al uso global
predominante del Area de Reparto, que es el uso residencial:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION RESPECTO AL USO GLOBAL DEL AREA DE REPARTO

Usos Globales Coeficiente de Homogenizacion
Residencial (uso predominante del AR) 1,00
Industrial-Terciario 1,00

Tabla 14. Coeficientes de homogeneizacion respecto al uso global del drea de reparto

La definicion precisa de estos coeficientes y su aplicacidn especifica se ajustara y detallara en fases posteriores
de redaccion del Plan General, cuando se concreten los parametros urbanisticos y las condiciones de
implantacién de los distintos usos.

En consecuencia, segun los resultados del calculo realizado, el aprovechamiento de los diferentes sectores
(homogeneizado y expresado en el uso global predominante) alcanza un total de 120.501 m? construibles en
uso global residencial. Dividiendo este aprovechamiento entre la superficie de suelo del Area de Reparto
(401.263 m?s) obtenemos un Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto de 0,3003 m2ch/m?s.

Tal como se indica en el articulo 85 de la LSCM sobre la gestion por areas de reparto en sectores de suelo
urbanizable, cada sector de suelo urbanizable sectorizado por el Plan General materializara la equidistribucion
respecto al area de reparto. Como puede observarse en el calculo anteriormente realizado, se producen las
siguientes situaciones:

e Los sectores SURS-1 “Carretera M-622", SURS-2 “Casco Antiguo Ensanche” y SURS-3 “Rio
Guadarrama”, cumplen la exigencia de equidistribucién en el area de reparto, siendo su
Aprovechamiento Unitario (0,30 m2ch/m?s) coincidente con el Aprovechamiento Unitario del Area de
Reparto (0,2996 m2ch/m?s).

e El sector SURS-4 “Carretera M-622 Norte”, cuenta con un Aprovechamiento Unitario (0,3500
m?ch/m?s) superior al Aprovechamiento Unitario de reparto del conjunto del Suelo Urbanizable
Sectorizado (0,3003 m?ch/m?s), por lo que en cumplimiento del Art. 85.1.a de la LSCM, habra de
incorporarse a la actuacion la superficie de terrenos de redes publicas necesaria para verificar la
igualdad entre ambos valores, o bien mediante la cesién al municipio 0 a la Comunidad de Madrid de
terrenos destinados a redes publicas generales o supramunicipales, o bien mediante la entrega a la
administracion correspondiente de su equivalente econdmico.

o El sector SURS-5 “Balcon de la Pefiota Sur’, cuenta con un Aprovechamiento Unitario (0,22
m?ch/m?s), inferior al Aprovechamiento Unitario de reparto del conjunto del Suelo Urbanizable
Sectorizado (0,3003 m?ch/m?s), por lo que en cumplimiento del Art. 85.1.c de la LSCM, Jos
promotores del sector podran requerir del Municipio la contribucion a los costes de urbanizacion en la
cuantia econdmica equivalente al valor del defecto de aprovechamiento.
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5.3. SURS-1. Carretera M-622

5.3.1. Delimitacion del Sector

El Sector SURS-1 “Carretera M-622” cuenta con una superficie bruta de 103.689 m?s y presenta uso global
residencial. Se localiza en suelos colindantes con el tejido urbano consolidado de Los Molinos, al norte del
casco antiguo y en el entorno de la carretera M-622.

Este sector se plantea y delimita sobre terrenos sin afecciones sectoriales ni medioambientales, con el objetivo
de articular y unificar las zonas urbanas existentes, que actualmente presentan una notable discontinuidad y
falta de conexion. Su desarrollo permitira establecer la conexidn entre la zona norte, correspondiente a la
urbanizacion de Los Arroyuelos, y el resto del municipio, favoreciendo la continuidad urbana y la integracion
funcional del conjunto, y contribuyendo a colmatar el espacio intersticial entre dos areas urbanas. Asimismo, el
sector permitira configurar un borde urbano ordenado que mejore la relacién del nicleo urbano con su entorno
inmediato. Esta nueva area de desarrollo, ademas de absorber la demanda residencial prevista, incorporara
elementos estructurantes que contribuiran a mejorar la organizacion, la coherencia funcional y la calidad del
espacio publico del municipio.

Dentro del ambito del sector se prevé la ejecucion de un nuevo vial en paralelo, al este de la carretera M-622,
que conectara el norte del casco antiguo con el municipio de Cercedilla a través la calle Matalascabras. Este
vial contara con conexiones transversales que aseguraran la continuidad y enlace con la Ronda Oeste y la calle
Molineras, mejorando la accesibilidad general y la permeabilidad viaria del conjunto urbano.

Estructura Organica
}’:;I TM - Témmino municipal
SU - Suelo Urbano
[ AH- Areas Homogeneas
" SUC - Ambitos de Suelo Urbano Consolidada
T "1 SUNC - Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado

f::: SURS - Sectores de Suelo Urbanizable
Redes Publicas

[ RsM_EQ - Supramunicipales: Equipamientos
[] RG EQ- Generales: Equipamientos

RL_EQ - Locales: Equipamientos

7] RG_ZV - Generales: Zonas Verdes

¥ s | RL 2V~ Locales: Zonas Verdes

0 100 200 m X / [ RsM IF - Supramunicipales: Infraestructuras
——————————— [T] RGLIF - Generales: Infraestructuras

Figura 39. Sector SURS-1. Carretera M-622
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5.3.2. Usos y coeficientes de ponderacion

El uso global previsto para el Sector es el RESIDENCIAL y el uso pormenorizado predominante previsto es el
de RESIDENCIAL. Los usos compatibles y prohibidos se regularan conforme a las Normas Urbanisticas del
PGOU.

5.3.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.

5.3.4. Edificabilidad maxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Sector de 0,30 m2c/m?s, que aplicado sobre la superficie de
suelo computable de 101.825 m?s (restando la superficie de 1.864 m?s que no genera aprovechamiento), resulta
una edificabilidad total de 30.547 mZc.

Se realizara la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Sector por su superficie, en cumplimiento del Art. 23 de la LSCM.

5.3.5. Numero maximo de viviendas
El nimero méaximo de viviendas del Sector se define en 156, con una densidad de 15 viviendas por hectarea.
5.3.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva del 40% de la edificabilidad residencial del Sector para la construccién de viviendas
con proteccién publica.

5.3.7. Redes Publicas
El Plan General no prevé reservas de suelo para las Redes Publicas Supramunicipales en el Sector.
Para las Redes Generales, el plan reserva un total de 8.041 m?s, todos ellos destinados a la red general viaria.

El sector contara con una reserva para Redes Locales de 9.164 m?s, de las que al menos 4.582 m?s seran
espacios libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM. Estas reservas se definiran de
forma mas pormenorizada en las sucesivas fases de aprobacion del presente Plan General.

Ademas, por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso debera preverse, como minimo,
una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada.

5.3.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

Seré necesaria la redaccion de un Plan Parcial, un Proyecto de Reparcelacion y un Proyecto de Urbanizacion.
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5.3.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al norte del casco antiguo de
Los Molinos, destinada a dar continuidad a la trama urbana y establecer la conexién entre la zona norte —que
incluye en parte la urbanizacién de Los Arroyuelos—y el resto del municipio.

Dentro del ambito del sector se prevé la ejecucion de un nuevo vial de caracter general, dispuesto en paralelo
al este de la carretera M-622, que conectaré el norte del casco antiguo con el municipio de Cercedilla a través
de la calle Matalascabras. Este vial permitira reforzar la conexion del casco urbano con los crecimientos al norte
del municipio, mejorando la accesibilidad general y la permeabilidad viaria del conjunto.

Asimismo, el nuevo trazado contara con conexiones transversales que garantizaran la continuidad y el enlace
con la Ronda Qeste, integrandose en la red viaria existente y potenciando la comunicacion con el resto del
municipio.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en
el entorno préximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caréacter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de
cualquier uso, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento
debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacion del sector,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este sector asumira el coste econdmico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexién a los existentes, que les han sido
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica del presente Plan General,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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5.4. SURS-2. Casco Antiguo Ensanche

5.4.1. Delimitacion del Sector

El Sector SURS-2 “Casco Antiguo Ensanche” cuenta con una superficie bruta de 85.865 m?s y presenta uso
global residencial. Se situa en suelos colindantes al casco antiguo consolidado de Los Molinos, extendiéndose
hacia el norte y el este, en el entorno del rio Guadarrama, sobre terrenos que no presentan afecciones
sectoriales ni medioambientales significativas.

Este sector tiene por objeto ampliar y dar continuidad al casco urbano, articulando los ambitos separados por
el cauce del rio Guadarrama, que actualmente presentan una notable discontinuidad y falta de conexion, y
favoreciendo la regeneracion y puesta en valor de su entorno, uno de los elementos naturales mas relevantes
del municipio. Su desarrollo permitira demas configurar un borde urbano mas ordenado y coherente, mejorando
la relacion entre el nucleo consolidado y su entorno inmediato.

Asimismo, la parte del sector mas préxima al rio se integra en el Plan Especial del rio Guadarrama, lo que
permitira un tratamiento unitario y coherente del corredor fluvial propuesto por el presente Plan General,
reforzando la conexidn entre el tejido urbano y el espacio natural bajo criterios de sostenibilidad, integracion
paisajistica y calidad ambiental.

Estructura Orgénica
L M- Temmino municipel
SU - Suelo Urbano
[ AH- Areas Homogéneas
8UC - Ambitos de Suelo Urbano Consolidado
T 77} SUNC- Ambitos de Suelo Urbano No Consalidado

et
77} SURS - Sectores de Suelo Urbanizable
Redes Publicas
[ RSM_EQ - Supramunicipales: Equipamientas
[T RG EQ- Generales: Equipamientos
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Figura 40. Sector SURS-2. Casco Antiguo Ensanche
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5.4.2. Usos y coeficientes de ponderacion

El uso global previsto para el Sector es el RESIDENCIAL y el uso pormenorizado predominante previsto es el
de RESIDENCIAL. Los usos compatibles y prohibidos se regularan conforme a las Normas Urbanisticas del
PGOU.

5.4.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.

5.4.4. Edificabilidad maxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Sector de 0,30 m2c/m?s, que aplicado sobre la superficie de
suelo computable de 85.865 m?s, resulta una edificabilidad total de 25.760 mZc.

Se realizara la cesion gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Sector por su superficie, en cumplimiento del Art. 23 de la LSCM.

5.4.5. Nimero maximo de viviendas
El nimero méaximo de viviendas del Sector se define en 129, con una densidad de 15 viviendas por hectarea.
5.4.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva del 40% de la edificabilidad residencial del Sector para la construccion de viviendas
con proteccién publica.

5.4.7. Redes Publicas
El Plan General no prevé reservas de suelo para las Redes Publicas Supramunicipales en el Sector.

Para las Redes Generales, el plan reserva un total de 13.456 m?s, todos ellos destinados a la Red General de
Zonas Verdes y Espacios Libres.

El sector contara con una reserva para Redes Locales de 7.728 m?s, de las que al menos 3.864 m?s seran
espacios libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM. Estas reservas se definiran de
forma mas pormenorizada en las sucesivas fases de aprobacion del presente Plan General.

Ademas, por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso debera preverse, como minimo,
una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada.

5.4.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

Seré necesaria la redaccion de un Plan Parcial, un Proyecto de Reparcelacion y un Proyecto de Urbanizacion.
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5.4.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al norte y este del casco
antiguo de Los Molinos, en el entorno del rio Guadarrama, sobre terrenos colindantes al Suelo Urbano
Consolidado y exentos de afecciones sectoriales o medioambientales significativas. La ordenacion tiene como
finalidad dar continuidad al tejido urbano existente, articular los ambitos separados por el cauce del rio y
configurar un borde urbano ordenado y coherente, que mejore la relacion entre el nucleo consolidado y su
entorno natural inmediato.

El desarrollo del ambito se orientara hacia la configuracién de una franja verde continua, que articule el corredor
fluvial del Guadarrama como elemento estructurante del sistema de espacios libres del municipio. En este sector
se establece que las superficies de cesion destinadas a zonas verdes y espacios libres se localicen
preferentemente junto al rio, generando una transicién gradual y funcional entre el tejido urbano y el entorno
fluvial.

De este modo, se pretende reforzar la conectividad ecoldgica y paisajistica, ampliar la funcionalidad del corredor
y favorecer una relacién mas armaénica entre los asentamientos urbanos y el sistema natural fluvial, evitando la
urbanizacion intensiva y mitigando la presion sobre las riberas, en coherencia con los principios de
renaturalizacion urbana y planificacion verde.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en
el entorno préximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de
cualquier uso, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento
debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacion del sector,
el urbanizador deberé acreditar la correccién y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este sector asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexion a los existentes, que les han sido
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica del presente Plan General,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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5.5. SURS-3. Rio Guadarrama

5.5.1. Delimitacion del Sector

El Sector SURS-3 “Rio Guadarrama” cuenta con una superficie bruta de 60.379 m?s y presenta uso global
residencial. Se localiza en terrenos situados en la margen derecha del rio Guadarrama, al sur de la Avenida
Cafiada Real (carretera M-621), en un ambito que actualmente presenta una cierta ocupacion residencial
dispersa, la cual debera ser analizada y regularizada en el marco del planeamiento de desarrollo.

El sector se configura como un ambito estratégico de integracion entre el nlcleo urbano y el corredor fluvial,
orientando su ordenacion hacia la puesta en valor del entorno del rio y la configuracion de una franja verde
continua que refuerce la conexion ecoldgica y paisajistica del municipio.

Parte del &mbito se integra en el Plan Especial del Rio Guadarrama, con el objetivo de asegurar una ordenacion
coordinada, sostenible y respetuosa con el entorno natural, conforme a los principios de renaturalizacion y
planificacién verde. El desarrollo del sector permitira completar la estructura urbana del municipio en su limite
sur, mejorando la continuidad del tejido residencial y la relacion del espacio urbano con el medio fluvial.

Estructura Organica
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SU - Suelo Utbano
[ AH- Areas Homogeneas
SUG - Ambitos de Suelo Urbano Consolidado
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Redes Publicas
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Figura 41. Sector SURS-3. Rio Guadarrama
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5.5.2. Usos y coeficientes de ponderacion

El uso global previsto para el Sector es el RESIDENCIAL y el uso pormenorizado predominante previsto es el
de RESIDENCIAL. Los usos compatibles y prohibidos se regularan conforme a las Normas Urbanisticas del
PGOU.

5.5.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.

5.5.4. Edificabilidad maxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Sector de 0,30 m2c/m?s, que aplicado sobre la superficie de
suelo computable de 60.379 m?s, resulta una edificabilidad total de 18.114 mZc.

Se realizara la cesion gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Sector por su superficie, en cumplimiento del Art. 23 de la LSCM.

5.5.5. Numero maximo de viviendas
El nimero maximo de viviendas del Sector se define en 91, con una densidad de 15 viviendas por hectarea.
5.5.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva del 40% de la edificabilidad residencial del Sector para la construccion de viviendas
con proteccién publica.

5.5.7. Redes Publicas
El Plan General no prevé reservas de suelo para las Redes Publicas Supramunicipales en el Sector.

Para las Redes Generales, €l plan reserva un total de 14.366 m2s, de los cuales 5.066 m2s son destinados a
la red general de equipamientos y 9.300 m2s son destinados a la red general de zonas verdes y espacios libres.

El sector contara con una reserva para Redes Locales de 5.434 m?s, de las que al menos 2.717 m?s seran
espacios libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM. Estas reservas se definiran de
forma mas pormenorizada en las sucesivas fases de aprobacion del presente Plan General.

Ademas, por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso debera preverse, como minimo,
una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada.

5.5.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

Seré necesaria la redaccion de un Plan Parcial, un Proyecto de Reparcelacion y un Proyecto de Urbanizacion.
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5.5.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

El objetivo es la ordenacion integral de un area de expansion residencial situada al sur del nucleo urbano de
Los Molinos, en el entorno del rio Guadarrama, sobre terrenos dispuestos en la margen derecha del cauce y al
sur de la Avenida Cafiada Real (carretera M-621). Se trata de un @mbito con cierta ocupacion residencial
dispersa, cuyo planeamiento permitira regularizar las edificaciones existentes y ordenar de forma coherente el
crecimiento urbano en contacto con el corredor fluvial.

La ordenacion del sector se orienta a consolidar un borde urbano ordenado y ambientalmente integrado, que
refuerce la relacion entre el tejido residencial y el entorno natural, al tiempo que contribuye a la configuracion
de una franja verde continua en torno al rio Guadarrama. Dicha franja se concibe como un espacio de transicién
y conexion ecoldgica, que actlie como elemento estructurante del sistema municipal de zonas verdes y espacios
libres.

Se establece que las superficies de cesion para zonas verdes y espacios libres se localicen preferentemente
junto al cauce, favoreciendo una transicién gradual entre el tejido urbano y el ambito fluvial. Con ello se persigue
reforzar la conectividad ecoldgica y paisajistica, potenciar la funcionalidad del corredor y promover una relacién
mas armaénica y sostenible entre el medio urbano y el natural, evitando la ocupacién intensiva de las riberas y
mitigando la presion derivada del desarrollo urbano.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en
el entorno préximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se reservara como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de
cualquier uso, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento
debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacion del sector,
el urbanizador deberé acreditar la correccién y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcion legislativa, este sector asumira el coste econémico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexion a los existentes, que les han sido
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica del presente Plan General,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicién de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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5.6. SURS-4. Carretera M-622 Norte

5.6.1. Delimitacion del Sector

El Sector SURS-4 “Carretera M-622 Norte” cuenta con una superficie bruta de 95.277 m?s y presenta un uso
global mixto industrial - terciario, combinando actividades terciarias y productivas de bajo impacto ambiental.
Se localiza al norte del término municipal de Los Molinos, en el entorno de la carretera M-622, en una posicién
estratégica con buena accesibilidad y proximidad al casco urbano.

El sector se plantea y delimita sobre terrenos sin afecciones sectoriales ni medioambientales significativas, con
el objetivo de completar y diversificar el modelo de crecimiento del municipio mediante la implantacion de
actividades econoémicas compatibles con el entorno y con baja densidad edificatoria. Su desarrollo contribuira
a equilibrar la estructura funcional del municipio, generando un area de transicion ordenada entre el tejido
urbano residencial y el espacio rural circundante.

La ordenacion prevista garantizara una adecuada integracion paisajistica y ambiental, proponiendo una
tipologia edificatoria adaptada a la topografia y al caracter del entorno. Asimismo, el sector permitira dar
continuidad al vial paralelo a la carretera M-622, asegurando la conexién con el Casco Antiguo a través del
Sector SURS-1, mejorando la accesibilidad y la articulacion territorial en el borde norte del municipio. Este nuevo
ambito de desarrollo complementara la oferta de suelo para usos terciarios e industriales de bajo impacto,
contribuyendo a la creacién de empleo local y al fortalecimiento del tejido econémico, en coherencia con los
principios de sostenibilidad, calidad urbana y equilibrio territorial establecidos en el presente Plan General.
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Figura 42. Sector SURS-4. Carretera M-622 Norte
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5.6.2. Usos y coeficientes de ponderacion

El uso global previsto para el Sector es el INDUSTRIAL-TERCIARIO y el uso pormenorizado predominante
previsto es el de INDUSTRIAL-TERCIARIO. Los usos compatibles y prohibidos se regularan conforme a las
Normas Urbanisticas del PGOU.

5.6.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.

5.6.4. Edificabilidad maxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Sector de 0,35 m2c/m?s, que aplicado sobre la superficie de
suelo computable de 95.212 m?s (restando la superficie de 65 m?s de superficie que no genera
aprovechamiento), resulta una edificabilidad total de 33.324 mc.

Se realizara la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Sector por su superficie, en cumplimiento del Art. 23 de la LSCM.

5.6.5. Niimero maximo de viviendas
El sector no prevé la implantacion de usos residenciales.
5.6.6. Reserva para viviendas de proteccion
El sector no prevé la implantacion de usos residenciales.
5.6.7. Redes Publicas
El Plan General no prevé reservas de suelo para las Redes Publicas Supramunicipales en el Sector.
Para las Redes Generales, el plan reserva un total de 7.366 m?s, todos ellos destinados a la red general viaria.

El sector contard con una reserva para Redes Locales de 9.997 m?s, de las que al menos 4.999 m?s seran
espacios libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM. Estas reservas se definiran de
forma mas pormenorizada en las sucesivas fases de aprobacion del presente Plan General.

Ademas, por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso debera preverse, como minimo,
una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada.

5.6.8. Planeamiento de desarrollo y gestion
Sera necesaria la redaccion de un Plan Parcial, un Proyecto de Reparcelacion y un Proyecto de Urbanizacion.

5.6.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

El objetivo es la ordenacion integral de un area de uso mixto, terciario e industrial, situada al norte del nucleo
urbano de Los Molinos, junto a la carretera M-622. Se trata de un ambito estratégicamente localizado, con
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buena accesibilidad y contacto directo con el suelo urbano consolidado, que permitira diversificar los usos del
municipio mediante la implantacion de actividades econdmicas compatibles con el entorno y de bajo impacto
ambiental. El desarrollo de este sector responde a la necesidad de dotar al municipio de una zona destinada a
usos productivos, de la que actualmente carece, con el fin de favorecer el equilibrio entre las areas residenciales
y las actividades econdémicas, promoviendo un tejido urbano mas completo y autosuficiente.

La ordenacion se orienta a configurar un borde urbano ordenado y funcional, que actue como espacio de
transicion entre el tejido residencial existente y el entorno rural del norte del término municipal. Se establecen
parametros de baja densidad edificatoria y una tipologia constructiva adaptada al paisaje y a la topografia del
lugar, garantizando la integracién visual y ambiental de las nuevas edificaciones. Dentro del ambito del sector
se prevé la ejecucion de un nuevo vial de caracter general, dispuesto en paralelo al este de la carretera M-622,
que conectara el norte del casco antiguo con el municipio de Cercedilla a través de la calle Matalascabras. Este
eje viario, que dara continuidad al trazado previsto en el Sector SURS-1, permitird completar la estructura viaria
norte del municipio, reforzando la conexion del casco urbano con los crecimientos situados al norte, y mejorando
la accesibilidad general, la movilidad vy la articulacién territorial del conjunto.

En fases sucesivas de planeamiento, se definiran las condiciones especificas de implantacion y las limitaciones
de uso, con el objetivo de asegurar que las actividades productivas sean de bajo impacto ambiental, acustico y
paisajistico, compatibles con el entorno y acordes al modelo territorial sostenible que se plantea en el Plan
General. Con esta actuacion se pretende consolidar un ambito de actividad econdmica sostenible, que
contribuya al equilibrio funcional del municipio, potencie la generacion de empleo local y refuerce la coherencia
del modelo territorial propuesto, en consonancia con los principios de sostenibilidad, eficiencia y respeto al
entorno natural establecidos en el Plan General. La ordenacién asegura la continuidad en términos
morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona contigua al sector. La altura y la volumetria de las
nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en el entorno préximo.

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local. Se reservara como minimo una plaza y media de
aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacidn del sector,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcién legislativa, este sector asumira el coste econdmico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, o conexion a los existentes, que les han sido
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica del presente Plan General,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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5.7. SURS-5. Balcon de la Peiota Sur

5.7.1. Delimitacion del Sector

El Sector SURS-5 “Balcon de la Pefiota Sur” cuenta con una superficie bruta de 57.982 m?s y presenta un
uso global residencial. Se localiza al noroeste del Suelo Urbano, ocupando parte de los terrenos incluidos en
el antiguo Plan Parcial de la Manzana A, Poligono 1 “Matamaillo” —aprobado definitivamente por la Comisién
de Planeamiento y Coordinacion del Area Metropolitana de Madrid el 4 de febrero de 1981— y en la posterior
Modificacion Puntual 1/2015, aprobada mediante la Orden 1802/2019. Tras la anulacién de su clasificacion
como Suelo Urbano por sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, se propone una nueva
ordenacion que responda a las condiciones naturales y paisajisticas del entorno, y que contribuya a su
regeneracion ambiental en un contexto actualmente antropizado.

El planteamiento urbanistico del sector prioriza la integracidn paisajistica y la mejora de la estructura ecoldgica
local. Por ello, se prevé la creacion de una gran zona verde en el &rea noroeste y central del ambito, donde
actualmente se observa una vegetacién de mayor calidad y densidad. Esta zona permitira generar una conexion
ambiental efectiva entre los terrenos situados al norte de las piscinas municipales y el Suelo No Urbanizable
ubicado en el extremo suroeste, fortaleciendo asi la continuidad ecolégica y mejorando la calidad ambiental del
entorno urbano.
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Figura 43. Sector SURS-5. Balcon de la Pefiota Sur

Las parcelas residenciales se concentraran en aquellas &reas con menor valor ambiental, situadas al norte —
en contacto con el suelo urbano— y al sur, colindantes con la futura Ronda Oeste propuesta. En la parcela
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norte, la tipologia de las viviendas se asemejara a la existente en el entorno, mientras que en la parcela sur se
prevé una tipologia plurifamiliar de baja altura. En todo caso, la ordenacién pormenorizada del ambito se
desarrollara en la siguiente fase del Plan General. La ordenacion prevista contempla también la ejecucién de
un vial perimetral que conectara dicha Ronda Oeste con la calle Molineras y con la zona suroeste de Cercedilla,
mejorando de forma notable la accesibilidad y la permeabilidad viaria del conjunto urbano.

5.7.2. Usos y coeficientes de ponderacion

El uso global previsto para el Sector es el RESIDENCIAL y el uso pormenorizado predominante previsto es el
de RESIDENCIAL. Los usos compatibles y prohibidos se regularan conforme a las Normas Urbanisticas del
PGOU.

5.7.3. Plazos para el desarrollo

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.

5.7.4. Edificabilidad maxima

Se establece un indice de edificabilidad para el Sector de 0,22 m?c/m?s, que aplicado sobre la superficie de
suelo computable de 57.982 m?s, resulta una edificabilidad total de 12.756 mZc.

Se realizara la cesién gratuita al Ayuntamiento del 10% del producto del indice de edificabilidad asignado al
Sector por su superficie, en cumplimiento del Art. 23 de la LSCM.

5.7.5. Numero maximo de viviendas

El nimero maximo de viviendas del Sector se define en 108, con una densidad de 18,6 viviendas por hectarea.

5.7.6. Reserva para viviendas de proteccion

Se establece una reserva del 40% de la edificabilidad residencial del Sector para la construccion de viviendas
con proteccion publica.

5.7.7. Redes Publicas
No se prevén Redes Supramunicipales en el sector.

Para las Redes Generales, se plantea una reserva de 36.537 m?s, de los cuales 3.200 m?s, seran el vial de
conexion entre la futura Ronda Oeste propuesta y la calle Molineras, y 33.337 m?s para la gran zona verde en
el area noroeste y central del ambito, donde actualmente se observa una vegetacion de mayor calidad y
densidad. Esta zona permitird generar una conexién ambiental efectiva entre los terrenos situados al norte de
las piscinas municipales y el Suelo No Urbanizable ubicado en el extremo suroeste, fortaleciendo asi la
continuidad ecolégica y mejorando la calidad ambiental del entorno urbano.

El sector contard con una reserva para Redes Locales de 3.827 m?s, de las que al menos 1.913 m?s seran
espacios libres y zonas verdes, en cumplimiento de lo establecido por la LSCM. Estas reservas se definiran de
forma mas pormenorizada en las sucesivas fases de aprobacion del presente Plan General.
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Ademas, por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso debera preverse, como minimo,
una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada.

5.7.8. Planeamiento de desarrollo y gestion

Sera necesaria la redaccion de un Plan Parcial, un Proyecto de Reparcelacion y un Proyecto de Urbanizacion.

5.7.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

El objetivo es la ordenacion integral del Sector SURS-5 “Balcon de la Pefiota Sur”, un ambito residencial
estratégicamente ubicado al noroeste del nucleo urbano de Los Molinos. Su desarrollo permitira completar la
estructura urbana existente, garantizando una adecuada integracion paisajistica y funcional con el entorno
natural.

La situacién actual del ambito es el resultado de un proceso urbanistico complejo, que tiene su origen en la
entrada en vigor de las Normas Complementarias y Subsidiarias de 1991, que reclasificaron como Suelo No
Urbanizable terrenos previamente en proceso de desarrollo, afectando a la zona sur de la urbanizacion El
Balcén de la Pefiota. Aunque en 2019 se aprob6 una Modificacion Puntual para reclasificar estos suelos como
Suelo Urbano Consolidado, dicha medida fue anulada por sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid
en 2022, manteniéndose su clasificacién actual. Ante esta realidad, y conforme a la legislacion urbanistica de
la Comunidad de Madrid, se propone su desarrollo como un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS-
5), con el objetivo de ordenar de manera coherente un ambito previamente urbanizado, integrando la futura
edificacion con la estructura viaria existente y la masa arbolada, y asegurando un equilibrio entre la expansién
residencial y la conservacion del entorno natural.

El planteamiento urbanistico prioriza la mejora de la estructura ecoldgica local mediante la creacién de una gran
zona verde en la parte noroeste y central del &mbito, donde se concentra la vegetacion de mayor valor
ambiental. Esta franja verde establecera una conexion ecolégica entre el entorno de las piscinas municipales y
el Suelo No Urbanizable situado al suroeste, fortaleciendo la continuidad ambiental y mejorando la calidad
paisajistica del conjunto urbano.

Se realizara un estudio de arbolado existente, encaminado a su preservacién, siendo de aplicacién la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Las parcelas residenciales se localizaran en areas de menor valor ecolégico, al norte —en contacto con el suelo
urbano—y al sur, junto a la futura Ronda Oeste. En la parcela norte, |a tipologia de las viviendas se asemejara
a la existente en el entorno, mientras que en la parcela sur se prevé una tipologia plurifamiliar de baja altura.
Asimismo, se contempla la ejecucidn de un vial perimetral que conectara esta ronda con la calle Molineras,
mejorando la accesibilidad y la articulacidn viaria. En todo caso, la ordenacién pormenorizada del ambito se
desarrollara en fases posteriores del Plan General, en las que se definiran los parametros urbanisticos
especificos, garantizando un desarrollo residencial equilibrado, ambientalmente respetuoso y coherente con el
modelo territorial sostenible propuesto, con el objetivo de consolidar un borde urbano ordenado, bien conectado
y en equilibrio con su entorno natural.

La ordenacién asegura la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al sector. La altura y la volumetria de las nuevas edificaciones se adecuaran a las de las existentes en
el entorno préximo.

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Descripcion y justificacion de
la Ordenacién Propuesta



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LS MOLINOS (MADRID) DOCUMENTO DE AVANCE

Las zonas verdes y espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando que sean de caracter
residual. Se procurara un tratamiento de los bordes urbanos con criterios paisajisticos, teniendo en cuenta en
la medida de lo posible el respeto por la topografia original y el control del impacto visual. Tendra caracter
vinculante la superficie minima de reserva para la red local.

Se reservarad como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fracciéon de
cualquier uso, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento
debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

Previamente a la recepcion por parte del Ayuntamiento de Los Molinos de las obras de urbanizacion del sector,
el urbanizador debera acreditar la correccion y suficiencia en el disefio y la ejecucion de las redes de servicios
urbanos y de la conexion a las redes generales del municipio.

Conforme a la prescripcién legislativa, este sector asumira el coste econdmico de las obras de ejecucion y
refuerzo de las redes publicas de infraestructuras y servicios, 0 conexion a los existentes, que les han sido
atribuidos de forma expresa en el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica del presente Plan General,
ademas de cuantas obras o actuaciones resulten precisas para que los suelos que lo integran alcancen la
condicion de suelo urbanizado, incluso aunque no figuren expresamente como cargas del sector.

Se fija un plazo de 8 afios para la ejecucion del planeamiento, que comenzara a computar a partir de la entrada
en vigor del presente Plan General.
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Capitulo 6.  PLAN ESPECIAL DEL Ri0o GUADARRAMA

Uno de los objetivos principales del presente Plan General, es promover la regeneracion y recuperacion del
cauce y zonas colindantes del rio Guadarrama de forma arménica y unitaria, a su paso por el municipio de Los
Molinos. Para dar cumplimiento a este objetivo se plantea la formulacién de un Plan Especial que recoja las
condiciones y actuaciones basicas a realizar en el entorno del rio Guadarrama, para transformarlo en un
Corredor Fluvial, que funcione como un elemento prioritario dentro del entorno natural, reforzando la
conectividad ecoldgica y mejorando sus cualidades paisajisticas. Este Corredor Fluvial buscara ampliar la
funcionalidad del cauce para la ciudadania, favoreciendo una relacion mas arménica entre las zonas urbanas y
el rio, evitando construcciones fuera de ordenacion y mitigando la presién que ejerce la urbanizacién
descontrolada en las riberas, siguiendo los principios de renaturalizacién urbana y planificacion verde. El Plan
Especial se formula a partir del cumplimiento del articulo 50.1.a. de la Ley 9/2001, del Suelo de Madrid, donde
se establece lo siguiente:

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de infragstructuras,
equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus
construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad pablica o de interés general,
con independencia de su titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como
sistemas generales o lo equipare a las redes publicas de esta ley.

Incluiran las completas determinaciones de su ordenacién urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y
condiciones de construccion. En ningin caso generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el
plan especial.

La delimitacion propuesta desde el presente Plan General, tiene una superficie de 488.807 m?s, y ocupa
terrenos con distintas categorias de Suelo (Urbano, Urbanizable y No Urbanizable de Proteccion), y se plantea
de forma orientativa, pudiendo ser objeto de alteraciones y ajustes posteriores cuando sean desarrolladas. La
delimitacion preliminar del Plan Especial incluye terrenos de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de
las siguientes categorias: PORN Zona de Transicion (SNUP-E-ZT), Montes Preservados (SNUP-E-M), Zona
Especial de Conservacion (SNUP-E-ZEC), Cauces y Riberas (SNUP-E-CR) y Vias Pecuarias (SNUP-E-VP). Se
les afiaden terrenos de Suelo No Urbanizable Preservado de Proteccion Paisajistica.

Se incluye también parte de los sectores SURS-2. Casco Antiguo Ensanche y SURS-3. Rio Guadarrama, que
contaran con una clasificacion de Sistemas Generales de Zonas Verdes o Equipamientos. También se incluye
la zona noroeste colindante al cauce del rio Guadarrama, situada en el ambito de Suelo Urbano No Consolidado
SUNC-7. Matadero -Molino de la Cruz, clasificando estos terrenos como Sistemas Generales de Zonas Verdes,
dando continuidad a los elementos naturales del entorno. Dentro del Suelo Urbano Consolidado, se incluye el
Polideportivo Majalastablas, el parque del Dr. Rodriguez Padilla y la ermita de San José, y la zona dotacional
del sur de Matarrubia, donde se sitlan unas parcelas de sistema general de zonas verdes, unas parcelas de
vivienda protegida y el futuro campo de futbol.

A continuacion, se incluye un estudio preliminar de la ordenacién del Plan Especial del rio Guadarrama, siendo
una propuesta no vinculante, que estara sujeta a posteriores modificaciones, durante las siguientes fases de
tramitacion del Plan General.
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Figura 44, Plan Especial del rio Guadarrama. Ordenacion. (No vinculante)
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Capitulo 7.  VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA

De acuerdo a lo establecido en la disposicién final cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a
la vivienda, que modifica el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, se ha fijado para cada sector de suelo urbanizable sectorizado
una reserva minima del 40% de la edificabilidad residencial destinada a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica en suelo urbanizable, y del 20% para los ambitos de actuacién en suelo urbano no
consolidado que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.
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Capitulo 8.  Usos GLOBALES, Usos PORMENORIZADOS Y COEFICIENTES

De acuerdo a lo sefialado en el apartado 4 del articulo 37 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) sefiala el uso global para cada uno de los @mbitos y sectores de
Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable previstos. En este sentido, se establecen las siguientes
determinaciones estructurantes en cuanto al reparto de los usos globales en el Suelo Urbano No Consolidado
y Urbanizable Sectorizado:

o El uso global Residencial, es el predominante de los dmbitos y sectores contemplados en la
ordenacion, y se ubica en continuidad con las zonas residenciales existentes, ampliando su superficie
en torno a los ndcleos urbanos. Para garantizar la integracion entre las nuevas areas previstas y la
trama urbana existente, se han previsto las conexiones necesarias con la red viaria actual, permitiendo
completar el tejido urbano existente y optimizar el flujo del tréfico local.

e El uso global mixto (Industrial-Terciario), se propone Unicamente en el sector SURS-4, un sector
de Suelo Urbanizable al norte del Casco Antiguo, junto a la carretera M-622, donde se prevé implantar
usos productivos de bajo impacto ambiental, adaptados a la economia y caracteristicas del municipio
de Los Molinos.

A continuacion, se adjunta un cuadro con el reparto de los usos globales entre los &mbitos de actuacién en
Suelo Urbano No Consolidado y los sectores de Suelo Urbanizable previstos:

: SUBCATEGORIAS / AMBITOS SUPERFICIE
CATEGORA == " |SOGLOBAL
CODIGO | DENOMINACION SUP (m2s)

SUNC-1 Los Borregones Residencial 4.708
SUNC-2 Monton de Trigo Residencial 73.391
SUNC-3 Cerca de Enmedio Residencial 61.907
Suelo Urbano No SUNC-4 Cafiada Real Residencial 69.892
Consolidado (SUNC) | sUNC-5 Sanatorio de la Marina Residencial 91.316
SUNC-6 Cerca de Lozano Residencial 12.115
SUNC-7 Matadero -Molino de la Cruz Residencial 49.712
Total SUNC 363.041
TOTAL SUELO URBANO 3.144.140
SURS-1 Carretera M-622 Residencial 103.689
. SURS-2 Casco Antiguo Ensanche Residencial 85.865
ggg{grgabdag"(zsajgs) SURS-3 | Rio Guadarrama Residencial 60379
SURS-4 Carretera M-622 Norte Industrial-Terciario 95.277
SURS-5 Balcon de la Pefiota Sur Residencial 57.982
TOTAL SUELO URBANIZABLE 403.192

Tabla 15. Usos Globales en Ambitos de Actuacién (SUNC) y sectores (SURS)

Los usos pormenorizados del Suelo Urbano Consolidado, se estableceran en fases posteriores de tramitacion
del Plan General, ya que el alcance del Avance se centra en las determinaciones de ordenacion estructurante.
En la fase de Aprobacién Inicial del PGOU, se definiran en el Suelo Urbano Consolidado los usos
pormenorizados y las ordenanzas asociadas. En las fichas individualizadas de los &mbitos del Suelo Urbano
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No Consolidado y de los sectores de Suelo Urbanizable, se incluiran también en las citadas fichas el uso
pormenorizado predominante en cada dmbito y sector, asi como los usos pormenorizados previsibles en la
futura ordenacion. La regulacién de los usos pormenorizados y sus condiciones de admisibilidad seran las
establecidas en las Normas Urbanisticas que se incluirdn en el Documento para Aprobacién Inicial del PGOU.

En aplicacion del apartado 3.b del articulo 38 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, para los sectores
y ambitos de actuacion, el Plan General debe fijar los coeficientes que establecen las relaciones de ponderacion
u homogeneizacion entre los usos pormenorizados. En este sentido, en las fichas individualizadas de cada uno
de los ambitos de actuacion de Suelo Urbano No Consolidado y de sectores de Suelo Urbanizable contenidas
en el volumen “Fichas de Ordenacion y Gestion” del Documento para Aprobacion Inicial del Plan General de
Ordenacién Urbana, se indicaran los coeficientes de homogeneizacion o ponderacion previstos para los
usos pormenorizados considerados en funcién de los valores de mercado, que pueden variar en el momento
de su aplicacién, asignando siempre la unidad al uso pormenorizado predominante en cada ambito de actuacién
0 sector.

En cuanto a los usos pormenorizados en el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado, se
remitira la asignacion de éstos al posterior Plan Parcial que los desarrolle.
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Capitulo9. CATEGORIAS Y REGIMEN DE Us0S DEL SUELO NO URBANIZABLE DE

PROTECCION

Como se ha sefialado en el presente documento de Memoria de Ordenacién, se ha clasificado como Suelo No
Urbanizable de Proteccidén (SNUP) aquellos terrenos que se ha estimado necesario preservar de la accion
urbanizadora, bien por sus valores intrinsecos o bien por la aplicacién de determinaciones de legislacién
sectorial. El Plan General ha establecido una divisién del Suelo No Urbanizable de Proteccién en diversas
categorias, desglosando los suelos en funcion de los diversos regimenes de proteccidn establecidos por las
legislaciones sectoriales que les afectan. Ademas de los suelos con afecciones sectoriales, el Plan General ha
incluido también en suelo no urbanizable algunos suelos no sometidos a legislaciones sectoriales, pero que de
acuerdo con los criterios de la Ley 9/2001 cuentan con valores especificos que justifican su preservacién
mediante la proteccion especial por el planeamiento, como es el caso del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Preservado Paisajistico, para el cual se ha establecido una categoria especifica. A continuacion, se indica el
régimen urbanistico correspondiente a las distintas categorias y subcategorias en las que el Plan General ha
divido el Suelo No Urbanizable de Proteccién:

Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP)
e SNUP-E del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama.
o SNUP-E del PORN. Zona de Maxima Proteccion (SNUP-E-ZMP).

o SNUP-E del PORN. Zona de Conservacion y Mantenimiento de usos tradicionales
(SNUP-E-ZCMUT).

o SNUP-E del PORN. Zona de Aprovechamiento ordenado de los Recursos Naturales
(SNUP-E-ZAORN).

o SNUP-E del PORN. Paisaje Protegido (SNUP-E-PP).
o SNUP-E del PORN. Zona de Transicion (SNUP-E-ZT).

e SNUP-E de Montes de Utilidad Publica (SNUP-E-MUP).

e SNUP-E de Montes Preservados (SNUP-E-M).

e SNUP-E de Zona Especial de Conservacion (SNUP-E-ZEC).

e SNUP-E de Cauces y Riberas (SNUP-E-CR).

e SNUP-E de Vias Pecuarias (SNUP-E-VP).

e SNUP-E de Carreteras (SNUP-E-CA).

o SNUP-E de Ferrocarriles (SNUP-E-FE).

e  SNUP-E Cultural (SNUP-E-CU).
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Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado (SNUP-P).

e SNUP-P de Proteccion Paisajistica (SNUP-P-PA).

Con caréacter subsidiario a las determinaciones de las legislaciones sectoriales de aplicacion en cada caso, se
estard a lo dispuesto en los articulos 28 y 29 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid en lo referente al
régimen urbanistico del suelo. En las Normas Urbanisticas de las siguientes fases del presente Plan General
se establecen las normas particulares para cada categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccién propuesta.

A continuacién, se adjunta un cuadro con las superficies incluidas en cada una de las categorias de Suelo No
Urbanizable de Proteccidon previstas. Debe sefialarse que la superficie total indicada en el plano no se
corresponde con la suma de las superficies clasificadas en las distintas categorias, ya que existen terrenos
clasificados simultaneamente en méas de una categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion.

. SUBCATEGORIAS / AMBITOS SUPERFICIE
CATEGORIA B
CODIGO DENOMINACION SUP (m2s)
SNUP-E-PP PORN. Paisaje Protegido 9.777 0,05%
SNUP-E-ZMP PORN. Zona de Maxima Proteccion 780.354 4,07%
SNUP-E-ZCMUT PORN. Zong Qe Conservacion y Mantenimiento 3.336.301 17 41%
de usos tradicionales
SNUP-E-ZAORN PORN. Zona de Aprovechamiento ordenado de 4211529 21.97%
los Recursos Naturales
SNUP-E-ZT PORN. Zona de Transicion 6.443.144 33,62%
Suelo No Urbanizable de | gNUp-E-zEC* | 20n@ Especial de Conservacion. Cuenca del 8.481769 44,25%
Proteccién Especial rio Guadalix
(SNUP-E) SNUP-E-MUP* | Montes de Utilidad Publica 6.768.236 35,31%
SNUP-E-M* Montes Preservados 3.222.766 16,81%
SNUP-E-VP* Vias Pecuarias 361.151 1,88%
SNUP-E-CR* Cauces y Riberas 298.465 1,56%
SNUP-E-CA* Carreteras 20.992 0,11%
SNUP-E-FE* Ferrocarriles 129.254 0,67%
SNUP-E-CU* Cultural 0,00%
Suelo No Urbanizable de
Proteccién Preservado SNUP-P-PP Proteccién Paisajistica 160.483 0,84%
(SNUP-P)
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 15.619.222 81,49%

(¥). Estas subcategorias de Suelo No Urbanizable se encuentran superpuestas a otras, por lo que pueden no estar contempladas en el
cémputo global.

Tabla 16. Suelo No Urbanizable de Proteccion
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Capitulo 10. REDES PUBLICAS

10.1. Nivel jerarquico de las Redes Publicas

El presente Avance del Plan General de Los Molinos contempla los tres niveles jerarquicos de Redes Publicas
definidos en el articulo 36 de la Ley 9/2001:

e Redes Publicas Supramunicipales
e Redes Publicas Generales
e Redes Publicas Locales

10.2. Nivel funcional de las Redes Publicas

A su vez, las Redes Publicas Supramunicipales, Generales y Locales se pueden distinguir desde el punto de
vista funcional, de acuerdo a lo establecido en la Ley 9/2001.

o Redes de infraestructuras
o Redes de comunicaciones (redes viarias, redes ferroviarias, telefénicas, etc.)
o Redes de infraestructuras sociales (abastecimiento, saneamiento y depuracién, etc.)
o Redes de infraestructuras energéticas (energia eléctrica, gas, etc.)
e Redes de equipamientos
o Red de zonas verdes y espacios libres, tales como espacios protegidos regionales, parques
municipales y urbanos, jardines y plazas.
o Red de equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios, asistenciales,
deportivos, recreativos, administrativos y demas usos de interés social.
e Redes de Servicios
o Red de servicios urbanos, tales como suministro de agua, alcantarillado, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico, servicio telefénico, acceso rodado y aparcamientos.
o Red de viviendas publicas sujetas a un régimen de proteccion.

En los siguientes epigrafes se describen los elementos que constituyen las Redes Publicas Supramunicipales,
Generales y Locales, desglosandolas segun los niveles funcionales establecidos.

10.3. Redes Supramunicipales

Se encuentran constituidas por elementos cuya funcidn, uso, servicio y/o gestion se puede considerar
predominantemente de caracter supramunicipal. En ausencia de planeamiento regional territorial, las Redes
Supramunicipales se definen por el Plan General de Los Molinos, incluyendo los siguientes elementos:

e Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias, formada por varias carreteras
autondmicas existentes que atraviesan el municipio: la M-614, M-621'y la M-622.

e Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones Ferroviarias, formada por el trazado, la
estacion e instalaciones de Renfe y Adif de la linea de Cercanias C-8.
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e Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones de Vias Pecuarias, constituida por la red
de vias pecuarias que atraviesa el municipio. Tal como se recoge detalladamente en la Memoria de
Informacién, las vias pecuarias existentes en Los Molinos son las siguientes:

o Cordel de Castilla.

Cordel del Toril.

Cafiada Real de las Merinas. Tramo 1.

Colada de Fuenfria

Vereda del Canto de la Pata

Cafiada Real de las Merinas

Descansadero de las Eras

Colada de Mataasnos

o Colada de los Navarros

e Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento, formada por las infraestructuras
de abastecimiento de agua potable del Canal de Isabel Il y de la Comunidad de Madrid.

e Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales de Saneamiento, formada por los colectores
generales que conectan con la EDAR EI Chaparral situada en el municipio de Guadarrama.

O O O O O O O

10.4. Redes Generales

Se encuentran conformadas por aquellos elementos cuya funcién se limita al uso y servicio de los residentes
en el municipio y gestién de su propio espacio, pero sin ser claramente adscribibles a ningun d&mbito urbanistico
ni tampoco a nivel supramunicipal. La delimitacién de cada una de las Redes Generales se ha realizado
procurando crear conjuntos integrados que conserven cierta continuidad a lo largo de la trama urbana. La
ubicacion estratégica, junto a la red viaria general, garantiza su funcién estructurante y una buena accesibilidad.

10.4.1.Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

Una de las principales actuaciones estratégicas del presente plan es generar una estructura viaria general que
mejore la conexion entre los distintos ambitos de Suelo Urbano y que permita disminuir la afluencia de tréfico
en la carretera M-622, desviando parte de los recorridos interurbanos y reduciendo los tiempos de los trayectos.
Los viales existentes que se incluyen en la Red General, son los que se consideran mas importantes para la
conectividad entre las zonas urbanas y presentan unas condiciones y dimensiones que permiten crear viales
de doble sentido, como es el caso de:

o Calle Calvario y Cerrillo de la Guerra.
e (Calle Real.

o (Calle Molineras.

e Camino Viejo de El Escorial.

e Paseo Miguel Menéndez Bonete.

e Paseo Pedro Gutiérrez.

Esta Red General viaria existente se vera apoyada y conectada mediante el trazado de nuevos viales
propuestos en ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado.
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e Ronda Oeste. Vial que conectara al norte con la carretera M-622 a la altura de las piscinas municipales,
generando un nuevo viario en el perimetro del Suelo Urbano, definiendo un nuevo borde ordenado que
permite conectar tangencialmente con las zonas urbanas al oeste del municipio. Este vial atravesara
el SUNC-2, SUNC-3, SUNC-4 y SUNC-5, volviendo a conectar con la carretera M-622 en el cruce con
la Paseo de los Transeuntes.

o Vial paralelo al este de la carretera M-622, que conecta al sur la Calle Real y discurre por el perimetro
este de los ambitos SUNC-6, SURS-1 y SURS-4, hasta conectar al norte con la calle Matalascabras
en el municipio de Cercedilla.

o  Conexion transversal del vial anterior con la Calle Molineras en el cruce de la carretera M-622 y con la
Ronda Oeste.

10.4.2.Red General de Equipamientos Sociales.

Los equipamientos incluidos en la Red General, son aquellos que se consideran importantes para el conjunto
de la poblacién de Los Molinos, y su distribucién actual se concentra en las inmediaciones del Casco Antiguo,
aunque también se presentan equipamientos de gran tamafio puntualmente en ofras zonas. Se incluyen
también los equipamientos de Red General propuestos en Suelo Urbano, en los sectores de Suelo Urbanizable
y las parcelas dotacionales sin desarrollar. Los equipamientos incluidos en la Red General son los que se
aportan a continuacion:

Cadigo ‘ Denominacion Clasificacion Suelo EP  Area Homogénea Categoria Sup. Parc.  Sup. Edif.
Escuela Msica y SUC. Suelo Urbano AH-4. Sur del Casco .
EQ-04 Danza* Consolidado Antiguo - Las Heras 1. Educativo 4512 3120
EQ-06 | Oficina de Turismor | SUC; Suelo Urbano A1 Casco |y Gupural-ocio | 694 553
Consolidado Antiguo
. S SUC. Suelo Urbano AH-4. Sur del Casco .
EQ-07 | Biblioteca Municipal Consolidado Antiguo - Las Heras 2. Cultural-Ocio 4512 3.120
Casa Museo Julio SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco .
EQ-08 Escobar* Consolidado Antiguo 2. Cultural-Ocio 694 553
SUC. Suelo Urbano AH-4. Sur del Casco .
EQ-09 | Plaza de Toros Consolidado Antiguo - Las Heras 2. Cultural-Ocio 3474
Areas exteriores Plaza SUC. Suelo Urbano AH-4. Sur del Casco .
EQ-10 de Toros Consolidado Antiguo - Las Heras 2. Cultural-Ocio 1.4
Centro de Salud Los SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco 3. Sanitario-
EQ-13 Molinos Consolidado Antiguo Asistencial 1103 871
Polideportivo
EQ-19 | Municipal SU%OSn‘;i'lfdg;ga”O AH-8. La Estacion | 4. Deportivo 8013 3339
Majalastablas
- - SUC. Suelo Urbano AH-3. Oeste del .
EQ-20 | Piscinas Municipales Consolidado Casco Antiguo 4. Deportivo 16.066 2.545
Iglesia de La Purisima SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco -
EQ-25 Concepcion Consolidado Antiguo 5. Religioso 500 412
EQ-37 Ayu.ntamlento de Los SUC. Suelp Urbano AH-1..Casco 6. Administrativo 350 868
Molinos Consolidado Antiguo
EQ-38 | Oficina de Correos SUC. Suelo Urbano Ab-1.Casco | ¢ pqministrativo | 325 650
Consolidado Antiguo
Policia Local / SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco .
EQ-39 Proteccién Civil Consolidado Antiguo 6. Administrativo 177 525
EQ-40 giﬁrte' de la Guardia su%oi‘;‘;'lfdgégam AH-8. La Estacion | 6. Administrativo | 1.421 850
Cementerio de Los SUC. Suelo Urbano AH-5. Cerca de la .
EQ-41 Molinos Consolidado Mora - Las Heras 6. Adminisrativo 1718 1.719
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Cédigo Denominacion Clasificacion Suelo EP  Area Homogénea Categoria Sup. Parc.  Sup. Edif.
. SUC. Suelo Urbano AH-5. Cerca de la L
EQ-42 | Punto limpio Consolidado Mora - Las Heras 6. Administrativo 7.492 247
EQ4s |Aparcamiento 1 SUC. SueloUrbano | 16 ) 2 Estacion | 6. Administrativo | 1627
Estacion de ferrocarril Consolidado
Antiguo edificio de la SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco T
EQ-46 Policia Local Consolidado Antiguo 6. Administrativo 1o 107
EQ-56 | Campo de Fatbol SUC. SueloUrbano | p\1 6 \iatarrubia | 7. Sin desarrollar |~ 5477
Consolidado
Parcela Dotacional.
EQ-57 | Matarrubia (Viviendas SUc. Suelp Urbano AH-6. Matarrubia | 7. Sin desarrollar 10.830
} Consolidado
sociales)
EQ58 | ojoag 20" | SURS. Suelo Urbanizable . 7.Sin desarrollar | 5,066
TOTAL 81.209 19.539

Tabla 17. Red General de Equipamientos

10.4.3.Red General de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres

Esta constituida por las superficies destinadas a zonas verdes y espacios libres destinadas al uso de toda la
poblacién municipal. Actualmente Los Molinos no cuenta con una red de zonas verdes y espacios libres
articulada y de relevancia a nivel municipal, lo que quiza se deba a la calidad natural del entorno en el que se
ubica y en las morfologias de residencia unifamiliar, que tienden a contar con vegetacion propia. Una de las
actuaciones estratégicas de este Plan General es crear un Corredor Fluvial, que permita conectar las distintas
areas urbanas con los espacios de valor ambiental y paisajistico del municipio. generando espacios verdes
naturalizados que se vertebren principalmente a partir del cauce del rio Guadarrama. Estos Corredores Verdes
se plantean en las zonas urbanas como Redes Generales, incluyendo terrenos de zonas verdes existentes y
propuestas en Suelos Urbanos No Consolidados y Suelos Urbanizables y se definiran de una forma més
detallada en las siguientes fases de tramitacion del Plan General:

Denominacion Clasificacion Suelo EP Area Homogénea Sup Neta
ZV-01 | Plaza de Espaiia SUC. Suelo Urbano Consolidado | AH-1. Casco Antiguo 2.245
ZV-05 | Parque del Doctor Rodriguez Padilla SUC. Suelo Urbano Consolidado AH'.4 - Sur del Gasco 9.370
Antiguo - Las Heras
2v-0p | Parque delas Ciglefias - Parque de |y o1 Urbano Consolidado | AH-1. Casco Antiguo 6.670
Callistenia - Canchas - Zona infantil
ZV-13 | Zona Verde C/ rio Guadalquivir SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-6. Matarrubia 43.287
ZV-16 | Zona Verde Cerca de la Mora SUC. Suelo Urbano Consolidado A5, Cerca de la 53.975
Mora - Las Heras
ZV-23 | Balcdn de la Pefiota Sur SURS-5. Suelo Urbanizable - 33.337
2v-25 | SG-2V- SURS-2.C. Antiguo SURS-2. Suelo Urbanizable . 13.456
Ensanche
zv-26 | Ampliacién Parque del Doctor SUC. Suelo Urbano Consolidado | AH-8. La Estacion 3272
Rodriguez Padilla
ZV-27 | SG-ZV. SURS-3. Rio Guadarrama SURS-2. Suelo Urbanizable - 11.680
2V-28 E\%rzu\; SUNC-7. Matadero-Molino de | ;e 5el Urbano Consolidado | AH-6. Matarrubia 8.324
TOTAL 185.616

Tabla 18. Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres
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10.4.4.Red General de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento

El abastecimiento de agua en Los Molinos se realiza de forma conjunta por parte del Canal de Isabel Il y el
Ayuntamiento de la localidad. En el municipio se encuentran las siguientes infraestructuras de abastecimiento:

o Embalse de Los Irrios, con una superficie de embalse de 1,35 ha y una capacidad a NMN 0,050 hm?.

o Depdsito de Los Molinos, que cuenta con un volumen de 4.000 m®, y se abastece con una tuberia de
aduccién del Canal de Isabel Il de 500 mm de diametro con agua procedente del embalse de
Navacerrada.

o Depdsito de El Chaparral, conectado al de Los Molinos, y ubicado junto a la carretera M-614.

o  Depdsito Los Molinos 3 en el Cerrillo de la Guerra.

e Deposito Monte Pinar, de mas reciente construccion junto a la urbanizacién Monte Pinar por encima
de la linea de ferrocarril, con una capacidad de 2.000 m3 y abastecido desde el embalse de
Navalmedio.

Los dos primeros depdsitos abastecen la zona este del Suelo Urbano y los otros dos la parte oeste, a partir de
un anillo de distribucién que se ramifica hasta alcanzar todas las zonas urbanas.

Existe también algin deposito de menor entidad en la ladera de La Pefiota para almacenar agua procedente
de los arroyos que circulan por la Sierra de Guadarrama, recogidos en las pequefias presas de Los Barrancos
(arroyo de La Dehesa) y de Navarderos (arroyo de los Robalejos) y del embalse de Los Irrios.

En el nicleo de Los Molinos la red esta estructurada fundamentalmente a través de la M-621 y la Avenida
Cafiada Real en sentido este-oeste, y a través de las travesias de la M-614 y la M-622 en sentido norte-sur,
desde donde se va ramificando la red para poder dar servicio a todas las calles.

10.4.5.Red General de Infraestructuras Sociales de Saneamiento

La Red General de saneamiento de Los Molinos se compone de un colector general urbano, que discurre
paralelo al rio Guadarrama, y una serie de colectores secundarios que vierten al mencionado colector general.
Estas conducciones se desarrollan en sentido este-oeste, y discurriendo los principales por la Avenida Cafiada
Real, la Travesia de Majalastablas y la Calle Miralmonte. Una vez fuera del nicleo urbano, las aguas residuales
son conducidas hasta la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de El Chaparral a través del colector
general Cercedilla-Los Molinos-Guadarrama.

El servicio de depuracién, de propiedad y servicio del Canal de Isabel Il, se presta de forma conjunta con la de
los municipios de Cercedilla y Guadarrama, concentrando caudales y optimizando el proceso, al tratar las aguas
generadas en estos tres municipios en la misma depuradora. La EDAR de El Chaparral, a la que derivan las
aguas de saneamiento, se ubica préxima a la Autovia del Noroeste (A-6) en el municipio de Guadarrama. Esta
EDAR ha sido ampliada en el afio 2017, afiadiendo dos nuevos tanques, uno de decantacién primaria y otro de
secundaria, asi como mejorando y ampliando el resto de componentes necesarios para poder alcanzar el estado
de servicio requerido. De esta forma se llega a un caudal de tratamiento de 22.500 m3/dia (100.000 heq).

10.4.6.Red General de Infraestructuras Energéticas de Electricidad.

El municipio de Los Molinos cuenta con una linea de abastecimiento urbano de 15 kV procedente de la
subestacién de Villalba. Esta linea llega hasta el nlcleo urbano desde el sury lo cruza en direccion sur-norte
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siguiendo la travesia de la M-622, contando con una bifurcacion que discurre por el Paseo Antonio Fernandez
Solay en la que se encuentra un centro de transformacion situado junto al Colegio Divino Maestro.

Existe otra linea de abastecimiento urbano de 15 kV que parte del tendido eléctrico de la linea de ferrocarril, y
que cuenta con dos ramales. Esta bifurcacion se encuentra en la interseccion entre la M-621 y el Paseo Pedro
Gutiérrez, junto a la misma linea férrea, y el ramal que parte en direccion ceste llega hasta un centro de
transformacién ubicado en la Avenida de la Cafada Real. El ramal este continla siguiendo el trazado de la
carretera M-621.

Ademés, existe una linea eléctrica de transporte de alta tension (400 kV) que atraviesa el término municipal de
Los Molinos en direccién este-oeste y que conecta la subestacién de Galapagar con subestaciones de la
provincia de Segovia.

El tendido de la linea de ferrocarril es alimentado desde la subestacién de Tablada, ubicada en el término
municipal de Guadarrama.

10.4.7.Red General de Infraestructuras Energéticas de Gas Natural.

El municipio de Los Molinos cuenta con un depésito de gas situado al norte del casco urbano desde la que parte
la red de distribucion. Esta se compone de tuberias de polietileno de didmetros que oscilan entre los 40 y los
160 mm.

10.5. Redes Locales

Las Redes Locales estan constituidas por aquellos elementos cuya funcion se puede limitar al uso, servicio y
gestidn predominante de los residentes en un drea homogénea, ambito de actuacion, sector o barrio concreto.
El presente Avance del Plan General distingue las siguientes Redes Locales:

10.5.1.Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias

Esta Red Local esta constituida por el viario de las zonas de Suelo Urbano que no esta incluidas en la Red
General y normalmente se tratan de los espacios de comunicacion viaria de escala de ambitos locales. Las
condiciones y caracteristicas de estos viales se detallaran en fases posteriores de tramitacion del Plan General.

10.5.2.Red Local de Equipamientos Sociales

Constituida por aquellos equipamientos cuyo uso se circunscribe predominantemente a una determinada Area
Homogénea de la trama urbana. Los equipamientos incluidos en el presente Avance del Plan General en la
Red Local son los siguientes:

Denominacion Clasificacién Suelo EP  Area Homogénea | Categoria Sup. Parc.  Sup. Edif.
EQ01 |CELP. DivinoMaestro | SUC; SueloUrbano | AH-3. Qestedel |y g oo 16.398 5.899
Consolidado Casco Antiguo
. AH-4. Sur del
EQ-02 Escuela Infantil Valle de SUC. Suelg Urbano Casco Antiguo - 1. Educativo 2813 620
Luz Consolidado Las Heras
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Cédigo Denominacion Clasificacion Suelo EP  Area Homogénea | Categoria Sup. Parc.  Sup. Edif.
N AH-4. Sur del
Eqo3 | E-NuestraSefiorade | SUC. SueloUrbano |~ o aniauo - | 1. Educativo 13127 2.187
Fatima Consolidado
Las Heras
Centro de Educacion de SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco .
EQ-05 Adultos* Consolidado Antiguo 1. Educativo 860 640
EQ-11 Hogar del pensionista / SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco 3. Sanitario- 129 256
Centro de mayores Consolidado Antiguo Asistencial
EQ-12 Resllde‘nma Hermanas SUC. Suelg Urbano AH-8. La Estacion 3. S_an|tar.|o- 1701 627
Marianitas Consolidado Asistencial
Residencia Hermanitas SNUP-E-ZT. Suelo No 3. Sanitario-
EQ-14 Urbanizable. PORN. e : 161.191 18.489
de los Pobres - Asistencial
Zona de Transicién
EQ-15 |ResidenciaLos Olmos | S0 SUeloUmbano | sy g ) o pgtaion | 3 Sanitario- 14 g76 3.668
Consolidado Asistencial
EQ-16 Centro de rehabilitacién SUC. Suelg Urbano AH-6. Matarrubia 3. S'anitar.io- 1647 1104
Narconon Consolidado Asistencial
Residencia Santa Rosa SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco 3. Sanitario-
EQ-18 de Lima Consolidado Antiguo Asistencial 2311 1190
EQ-21 | Club Social Luz Sierra | SUC: SueloUrbano 1y o \oiorrubia | 4. Deportivo 11.685 3.230
Consolidado
Zona deportiva pistas SUC. Suelo Urbano o .
EQ-22 de paddel Consolidado AH-8. La Estacién 4. Deportivo 2.012 -
Pistas deportivas c/ SUC. Suelo Urbano AH-3. Oeste del .
EQ23 | poblellano Consolidado Casco Antiguo 4. Deportivo 1131 i
EQ-4 |Fistas deportivasc/del | SUC. SueloUrbano | > 7000 Norte | 4. Deportivo 12.625 3230
Chopo Consolidado
" AH-4. Sur del
EQ-26 | Religiosas Sagrada SUC. Suelo Urbano | ' Antiguo - | 5. Religioso 5.405 1893
Familia de Urgel Consolidado
Las Heras
AH-4. Sur del
EQ-27 | Ermita de San José SUC. SueI(_) Urbano Casco Antiguo - 5. Religioso 131 131
Consolidado
Las Heras
Ermita de la Virgen del SNUP-E-ZT. Suelo No
EQ-28 : Urbanizable. PORN. 5. Religioso - -
Espino .
Zona de Transicion
Casa Villa Marista San SUC. Suelo Urbano AH-5. Cercade la L
EQ-29 José Consolidado Mora - Las Heras 5. Religioso 15.39 58%
Alojamiento Alborada SUC. Suelo Urbano AH-5. Cerca de la L
EQ-30 (Escolapias) Consolidado Mora - Las Heras 5. Religioso 3902 1.098
Centro San Juan de SNUP-E-ZT. Suelo No
EQ-31 Di Urbanizable. PORN. 5. Religioso 10.257 3.331
ios L
Zona de Transicion
Casa de Espiritualidad SNUP-E-ZT. Suelo No
EQ-32 . Urbanizable. PORN. 5. Religioso 18.788 2.365
Rivotorto -
Zona de Transicién
AH-4. Sur del
Casadela SUC. Suelo Urbano . .
EQ-33 Espiritualidad La Cerca Consolidado Casco Antiguo - 5. Religioso 13.130 3.538
Las Heras
EQ-35 |GapilaNtra. Sra.Del | SUC. Suelo Urbano | 16 15 Egtacion | 5. Reliioso 653 258
Carmen Consolidado
- . SUC. Suelo Urbano AH-9. Los .
EQ-36 | Religiosas Asuncion Consolidado Borregones 5. Religioso 5.180 1.816
Aula Municipal ‘La SUC. Suelo Urbano AH-1. Casco T
EQ-47 Casita Consolidado Antiguo 6. Administrativo 134 126
EQ-48 | Aparcamiento c/ Dalias SUC. Suelp Urbano Aft-1 ._Casco 6. Administrativo 774 -
Consolidado Antiguo
EQ-49 | Instalacion Repsol Gas SUC. Suelg Urbano AH-6. Matarrubia | 6. Administrativo 892 -
Consolidado
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Denominacién Clasificacion Suelo EP  Area Homogénea | Categoria Sup. Parc.  Sup. Edif.
Instalacion Repsol Gas SUC. Suelo Urbano s

EQ-50 c/del Chopo Consolidado AH-2. Zona Norte | 6. Administrativo 300 -

EQ-52 Pargela Dotacional. Av. SUC. Suelg Urbano AH-9. Los 7. Sin desarrollar 1,000 i
Molinos Consolidado Borregones

EQ-53 Parcela Dotacional. SUC. Suelg Urbano AH-9. Los 7. Sin desarrollar 6.735 i
Borregones Consolidado Borregones
Parcela Dotacional. Av. SUC. Suelo Urbano AH-7. Matarrubia .

EQ-54 Concordia 20 Consolidado Este 7. Sin desarrollar 9960 )
Parcela Dotacional. Av. SUC. Suelo Urbano AH-7. Matarrubia .

EQ-55 Cafiada Real 66 Consolidado Este 7. Sin desarrollar | - 15.582 )

TOTAL 340.890 61.590

Tabla 19. Red Local de Equipamientos

En las nuevas areas de desarrollo previstas la reserva de superficie para la Red Local de Equipamientos
Sociales es una determinacion de ordenacion pormenorizada. Por tanto, se incluira en fases posteriores en los
sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado la Red Local de Equipamientos Sociales. De esta forma, en las
areas de nuevo crecimiento del municipio la Red Local de Equipamientos Sociales complementara a la Red
General y se localizara preferentemente junto a vias estructurantes de comunicacién y ejes verdes equipados,
para garantizar el acceso de la poblacién a los servicios. No obstante, la configuracién geométrica de esas
superficies es orientativa y podra ajustarse en el Plan Parcial.

10.5.3.Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres

Esta Red Local esta constituida por zonas verdes y espacios libres de caracter local, que complementaran a
las que conforman la Red General, de forma que la trama de espacios libres esté interconectada formando una
malla continua, en la medida de lo posible. En las nuevas areas de desarrollo previstas la reserva de superficie
para la Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres es una determinacién de ordenacién
pormenorizada. Por tanto, en las siguientes fases de tramitacién se incluira en la definicién de los sectores de
Suelo Urbanizable la Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres. No obstante, la
configuracién geométrica de esas superficies es orientativa y podra ajustarse en el Plan Parcial. La Red Local
de Zonas Verdes y Espacios Libres existentes se incluye en la siguiente tabla:

Denominacion

Clasificacion Suelo EP

Area Homogénea

Sup Neta

ZV-02 | Plaza de la Fuente del Ledn SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-1. Casco Antiguo 662
2V-03 | Plaza Eras de la Lancha SUC. Suelo Urbano Consolidado | AH3: o:ﬁ:%jg' Casco | 3751
ZV-04 | Plaza de la Cruz de los Caidos SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-1. Casco Antiguo 266
Z\V-07 | Parque de las Especies SUNC. Suelo Urbano No Consolidado AH-5._C|jear;:ch::£ Mora 16.688
ZV-08 | Parque biosaludables. Parada de bus SUC. Suelo Urbano Consolidado ﬁ:;é'uiu_rf:; ngaC: 611
2V-09 | Zona Verde CEIP Divino Maestro SUC. Suelo Urbano Consolidado | AT+ O:s:%gs' Casco | 3597
ZV-10 | Zona Verde C/ Majalastablas SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-8. La Estacién 9.939
ZV-11 | Zona Verde C/ Eduardo Lépez Palop SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-9. Los Borregones 13.225
Z\-14 | Zona Verde C/ Chile SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-7. Matarrubia Este 16.764
ZV-15 | Zona Verde Av. Cafiada Real SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-6. Matarrubia 3.969
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Cédigo Denominacion Clasificacion Suelo EP Area Homogénea Sup Neta

AH-5. Cerca de la Mora

Z\-17 | Zona proteccion carretera M-622 sur SUC. Suelo Urbano Consolidado - Las Heras 3.495
ZV-18 | Parque c/ Calvario SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-5. Cerca de [a Mora 1.850
- Las Heras
ZV-19 | Zonas verdes c/ Calvario SUC. Suelo Urbano Consolidado A3, O:::%S(?I Casco 3.025
ZV-20 | Zona proteccion carretera M-622 norte SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-2. Zona Norte 7.429
ZV-21 | Zonas verdes ¢/ Velazquez SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-2. Zona Norte 5414
Z\-22 | Zonas verdes Los Arroyuelos SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-2. Zona Norte 15.248
Z\-24 | C. San Sebastian SUC. Suelo Urbano Consolidado AH-9. Los Borregones 2.619
TOTAL 108.482

Tabla 20. Red Local de Zonas Verdes y Espacios Libres

10.5.4.Red Local de Servicios de Infraestructuras

Formada por todos aquellos equipamientos relacionados con servicios de abastecimiento, saneamiento,
energia, gas, telecomunicaciones, centros de transformacion, etc.

10.6. Adscripcion de Redes Publicas a sectores

10.6.1.Criterios de adscripcion de Redes Publicas a sectores

De acuerdo a lo establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid se han adscrito a los distintos
Sectores y Ambitos de Actuacion previstos en el Plan General las superficies correspondientes a las redes
publicas propuestas. El criterio adoptado para la adscripcion de las Redes Publicas ha sido el reparto equilibrado
y la funcionalidad de las propias redes previstas, de modo que cada sector se haga cargo de los elementos de
las Redes Publicas que afecten a su delimitacién, cumpliendo siempre los estandares fijados en la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid. En los cuadros siguientes se refleja la adscripcion de las superficies de las Redes
Piblicas previstas a cada Ambito y Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado.

RED GENERAL (m2s)

Ambito [ Sector weRaEstRuc, | REDDEEQUP. | igaas | TOTAL
(m2s) (m2s)

SUNC-01. (Los Borregones) 0 0 0 0
SUNC-02. (Montén de Trigo) 3.382 0 0 3.382
SUNC-03. (Cerca de Enmedio) 2.356 0 0 2.356
SUNC-04. (Cafiada Real) 9.370 0 0 9.370
SUNC-05. (Sanatorio de la Marina) 6.364 0 0 6.364
SUNC-06. (Cerca de Lozano) 1.163 0 0 1.163
SUNC-07. (Matadero — Molino de la Cruz) 0 6.783 0 6.783

TOTAL SUNC 22.635 6.783 0 29.418
SURS-01. (Carretera M-622) 8.041 0 0 8.041
SURS-02. (Casco Antiguo Ensanche) 0 13.456 0 13.456
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RED GENERAL (m2s)

Ui weRaEsTRuc, | REDDEEQUP. | igaas | TOTAL
(m2s) (m2s)
SURS-03. (Rio Guadarrama) 0 14.366 0 14.366
SURS-04. (Carretera M-622 Norte) 7.366 0 0 7.366
SURS-05. (Balcon de la Pefiota Sur) 3.048 33.337 0 36.385
TOTAL SURS 18.455 61.159 0 79.614
TOTAL SUNC-SURS 41.090 67.942 0 109.032

Tabla 21. Adscripcion de Redes Publicas Generales a &mbitos y sectores

Dado el caracter preliminar del presente documento, que constituye el Documento de Avance del Plan General
de Ordenacion Urbana de los Molinos, no se establece la ordenacién pormenorizada de los diferentes ambitos
de actuacion y sectores. Las redes locales se definiran por tanto en fases posteriores de planeamiento,
debiendo garantizarse, en cualquier caso, conforme a la LSCM, que no sean inferiores a 30m2s por cada
100m2c en cada &mbito de actuacién y sector, de los cuales al menos el 50% debera destinarse a espacios
libres arbolados. El desarrollo de los ambitos y sectores también debera costear, y en su caso ejecutar, todas
las obras de urbanizacion necesarias para que las parcelas alcancen o recuperen la condicidn de solar, sin
perjuicio del derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus entidades
prestadoras, conforme a la legislacion sectorial. Entre las obras citadas se entenderan incluidas:

1° Las obras precisas para la conexién del sector con los Redes Publicas de Infraestructuras
existentes y previstas.

2° Las obras precisas para la ampliacion o refuerzo de los Redes Publicas existentes de forma que
se asegure su correcto funcionamiento.

3° Las demas obras necesarias para la captacion, potabilizacion, suministro, evacuacion y
depuracidn de agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora.

10.7. Justificacion de la suficiencia de las Redes Publicas. Cumplimiento de estandares

En los siguientes epigrafes se incluye la justificacidn de la suficiencia de las Redes Publicas y el cumplimiento
de los estandares establecidos por la legislacion urbanistica vigente para las Redes Supramunicipales,
Generales y Locales previstas.

10.7.1.Redes supramunicipales

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 36 de la Ley 9/2001, el sistema de redes
supramunicipales so6lo podra ser establecido por el planeamiento regional territorial o, en su defecto, por el
planeamiento general. En consecuencia, la definicion de cualquier elemento de una red publica supramunicipal,
su localizacién, capacidad o cualesquiera otras caracteristicas de los suelos que formen parte de las redes
supramunicipales en un Municipio seran las que resulten de las determinaciones establecidas por estos
planeamientos en suelos urbanizables. En cualquier caso, la LSCM no establece estandares minimos para el
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cumplimiento de la reserva de suelo para las redes supramunicipales, por lo que su disefio y adscripcion se
basa unicamente en los analisis realizados en el presente Plan General, y a los elementos existentes que
forman parte de dichas redes. En el caso de Los Molinos, se han identificado una serie de elementos existentes
que forman parte de la Red Supramunicipal:

e Red Supramunicipal de Ferrocarriles, correspondiente dos tramos de la misma linea, que conecta
Madrid con Cercedilla.

e Red Supramunicipal Viaria, correspondiente a las carreteras de la Comunidad de Madrid M-621, M-
622 y M-614.

¢ Red Supramunicipal de Equipamientos, correspondiente a la estacién de tren de Los Molinos.

Estos elementos se encuentran identificados y grafiados en el plano PO-03 Estructura urbana y redes publicas.

10.7.2.Redes generales

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 5 del articulo 36 de la Ley 9/2001, el sistema de redes generales
debera definirse en la ordenacion estructurante respecto al conjunto del Municipio, de forma que cada una tenga
las dimensiones y caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales
y potenciales. A tales efectos, y por referencia a la capacidad total maxima de los suelos urbanos no
consolidados y sectores, y respecto a un modulo de 100 metros cuadrados de superficie edificable de cualquier
uso, deberan cederse 20 metros cuadrados por dicho concepto, cuyo destino sera fijado por dichas
necesidades. A continuacion, se adjunta una tabla con las superficies totales asignadas a todos los &mbitos de
actuacion en Suelo Urbanos No Consolidados y a los sectores de Suelo Urbanizable previstos:

SUPERFICIES SISTEMAS GENERALES
AMBITO / SECTOR SUPBRUTA  EDIFTOTAL  SUP.NETA  SUP.NETA/
(m?s) (m?c) (m?s) 100 m?c
SUNC-01. (Los Borregones) 4.708 735 0
SUNC-02. (Mont6n de Trigo) 73.391 14.754 3.382
SUNC-03. (Cerca de Enmedio) 61.907 12.472 2.356
SUNC-04. (Cafiada Real) 69.892 9.950 9.370
SUNC-05. (Sanatorio de la Marina) 91.316 22.098 6.364
SUNC-06. (Cerca de Lozano) 12.115 10.123 1.163
SUNC-07. (Matadero — Molino de la Cruz) 49.712 7.563 6.783
TOTAL SUNC 363.041 77.695 29.418 37,86
SURS-01. (Carretera M-622) 103.689 30.547 8.041
SURS-02. (Casco Antiguo Ensanche) 85.865 25.760 13.456
SURS-03. (Rio Guadarrama) 60.379 18.114 14.366
SURS-04. (Carretera M-622 Norte) 95.277 33.324 7.366
SURS-05. (Balcon de la Pefiota Sur) 57.982 12.756 36.385
TOTAL SURS 403.192 120.501 79.614 66,07
TOTAL SUNC-SURS 766.233 198.196 109.032 -

Tabla 22. Redes de Sistemas Generales
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El presente Plan General prevé una edificabilidad méaxima total para los Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano
No Consolidado de 77.695 m2c, y una reserva de Redes Generales de 29.418 m2s, por lo que el estandar de
redes generales es de 37,86 m2s/100m2c, superior al establecido en la LSCM (20 m2s/100m2c).

El presente Plan General prevé una edificabilidad méaxima total para los Sectores en Suelo Urbanizable
Sectorizado de 120.501 m2c, y una reserva de Redes Generales de 79.614 m2s, por lo que el estandar de
redes generales es de 66,07 m2s/100m2c, superior al establecido en la LSCM (20 m2s/100m2c).

10.7.3.Redes locales

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 6 del articulo 36 de la Ley 9/2001, se reservara en cada &mbito de
suelo urbano no consolidado al menos las siguientes superficies para redes locales:

La superficie total en el &mbito o sector y/o unidad de ejecucidon de elementos de las redes locales de
equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera de 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados
construidos.

Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50% debera destinarse a espacios
libres publicos arbolados.

Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso debera preverse, como minimo, una
plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion minima de plazas de
aparcamiento debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

Conforme a la Ley 9/2001, el presente Avance se limita a definir la ordenacion estructurante, por lo que las
redes locales se definiran de forma pormenorizada en sucesivas fases del PGOU.

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacion adoptada | Descripcion y justificacion de
la Ordenacién Propuesta



DOCUMENTO DE AVANCE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS MOLINOS (MADRID)

10.8. Movilidad y accesibilidad

Los modos de transporte presentes en el municipio de Los Molinos son los siguientes:

o Transito peatonal

e Transporte en bicicleta privada
e Autobus urbano

o Autobus interurbano

o  Ferrocarril (cercanias)

e Vehiculo privado

A la hora de determinar los movimientos que se generan en el municipio, puede realizarse una primera
aproximacién teniendo en cuenta que los viajes generados en el municipio estaran asociados
fundamentalmente al ambito residencial (personas que viven en Los Molinos y se desplazan a sus puntos de
trabajo, estudio o esparcimiento) mientras que los viajes atraidos responden mas desplazamientos de caracter
turistico o a segundas residencias.

Para caracterizar la demanda de viajes con origen o destino en Los Molinos se cuenta con los resultados de la
Encuesta de movilidad realizada por el Consorcio Regional de Transportes de Madrid del afio 2018, Ultima fecha
con datos publicados. En esta muestra, se establecen como parametros basicos los siguientes:

- Viajes por persona: 2,40 viajes/dia

- Viajes por hogar: 6,40 viajes/dia

- Numero medio de personas por hogar: 2,67
- Porcentaje de personas que no viajan: 9%

Con respecto al término municipal de Los Molinos, en el afio 2018 se contabilizaron un total de 14.972 viajes,
con un reparto cercano al 66% para los viajes generados y un 34% para los atraidos. Asimismo, los viajes
interiores representan el 30% del total, mientras que los exteriores alcanzan un 70%.

- Viajes interiores: 4.492 (30%)
- Viajes exteriores: 10.480 (70%)

En cuanto a la motorizacion de los movimientos, predominan los movimientos motorizados, con vehiculo
privado. Asimismo, dentro de los movimientos no motorizados, estos se realizan prioritariamente a pie.

Motorizado No Motorizado

Tte Publico Veh. Privado A pie Otros
Generados Viajes 9.849 1171 6.138 1.881 659
% 66 12 62 19 7
Atraidos Visjlest | 5122 238 2755 1881 248
% 34 5 54 37 5
10.302 (68,9%) 4.669 (31,1%)

Tabla 23. Comparativa de trafico motorizado y no motorizado. Fuente: Encuesta de Movilidad 2018.
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En general, respecto al reparto modal, en torno al 63% de los movimientos se realizan en vehiculo privado y
tan solo el 12% en transporte publico. Los desplazamientos a pie representan un porcentaje importante,
situdndose en torno al 18%.

Reparto modal

% Viajes

A pie 18 2.695
Transporte Publico 12 1.797
Vehiculo privado 63 9.432
Otros 6 1.048
100% 14.972

Tabla 24. Reparto modal. Fuente: Encuesta de Movilidad 2018.

En cuanto al transporte publico, el modo preferido es el del autobus interurbano, con el 59% de los viajes.

Transporte publico

% Viajes

Autobus interurbano 59 8.833

Cercanias 36 5.390
Metro 5 749

100% 14.972

Tabla 25. Transporte publico. Fuente: Encuesta de Movilidad 2018.

Por ultimo, en cuanto a los motivos del viaje, la principal causa son las compras (18%), seguido del trabajo
(15%) segun la Encuesta de Movilidad.

Teniendo en cuenta las caracteristicas sociales y econdmicas propias del municipio, se aprecia un caracter
eminentemente residencial del mismo, ya sea como vivienda principal o como segunda residencia. Ambas
situaciones provocan que los desplazamientos se concentren en ciertos periodos del dia, de la semana o del
afio. Para el caso de las viviendas principales, los desplazamientos se concentraran en los momentos de
desplazamiento a los centros de trabajo, estudio, etc. Por el contrario, para las segundas residencias, estos
seran mayores en los fines de semana o periodos vacacionales.

10.8.1.Accesibilidad

Las principales vias de comunicacidn del municipio de Los Molinos se corresponden con las carreteras M-614
y M-622, que conectan Los Molinos con Guadarrama y con la AP-6 hacia el sur y con Navacerrada y Cercedilla,
respectivamente, hacia el norte. Por tanto, las principales conexiones de la zona de estudio son:

o Carretera M-614: de M-601 (Navacerrada) a AP-6 (Guadarrama). Atraviesa el casco urbano de Los
Molinos por su parte este, discurriendo en paralelo a la linea de ferrocarril. Permite acceder al centro
del ntcleo urbano, situado en el otro margen del rio Guadarrama, a través de la Avenida de la Cafiada
Real (M-621) y del Paseo Miguel Menéndez Boneta, frente a la estacion de ferrocarril. Esta carretera
vertebra toda la parte este del nlcleo urbano.
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o Carretera M-622: de N-6 (Guadarrama) a M-614 (Navacerrada) por Cercedilla. Atraviesa el casco
urbano de Los Molinos por su parte oeste, pasando junto al centro historico. Esta carretera constituye
el eje vertebrador mas importante del municipio, ya que cruza todo el nucleo urbano de sur a norte y
permite el acceso a las urbanizaciones situadas al oeste de la localidad. También conecta con la M-
621 a través de la Avenida de la Cafiada Real, que posibilita acceder al otro margen del rio
Guadarrama.

o Carretera M-621: de M-623 (Collado Mediano) a M-614 (Los Molinos). Esta carretera finaliza en el
casco urbano de Los Molinos, llegando hasta él desde el este, y conectando con la M-614 y la M-622.
Penetra en el centro urbano a través de la Avenida Cafiada Real, permitiendo la comunicacion entre
ambas margenes del rio Guadarrama.

Figura 45. Carreteras en el término municipal de Los Molinos. Fuente: Elaboracion propia

Asi pues, el municipio de encuentra bien comunicado, al menos hasta un primer nivel. EI municipio no cuenta
con ninguna via de alta capacidad, pero tiene acceso directo a la autopista AP-6 (Autopista del Noroeste) y a la
nacional N-6 desde el nucleo vecino de Guadarrama, al que se accede tanto por la M-622 como la M-614 en
direccién sur, a una distancia de 5 km. Ademas, desde Los Molinos se cuenta con conexién ferroviaria que une
el municipio con Madrid capital a través de la linea C-8 de cercanias, la cual tiene conexiones con el Metro en
varias estaciones, haciendo posible el trasbordo en dichas paradas.

En un segundo nivel, el trafico interior en el nucleo se realiza a través de los diferentes viales urbanos. Estos
se encuentran tanto mas ordenados cuanto mas reciente es su urbanizacion. El casco histdrico de Los Molinos
destaca por la falta de ordenacién de sus calles, siendo irregulares tanto en su alineacién como en sus
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secciones. A éstas les siguio el crecimiento del nicleo en torno a la M-622 y la M-614 a lo largo de la primera
mitad del s. XX, quedando limitado al este por la linea de ferrocarril. Estas calles estan algo mas ordenadas,
creando estructuras mas ortogonales en torno a los ejes citados.

Figura 46. Estructura viaria de Los Molinos. Fuente: Elaboracion propia

La urbanizacién Monte Pinar, en la salida norte hacia Cercedilla, junto con otras areas periféricas, muestran
una estructura ordenada, con cierta ortogonalidad entre sus viales.

El nucleo de Los Molinos est4 estructurado internamente por tres carreteras: la M-622 (naranja), la cual adquiere
el nombre de Avenida de la Constitucién a lo largo de la travesia, y que cruza el nicleo urbano por completo de
sur a norte; la M-614 (morado), que adopta el nombre de Avenida de la Concordia y cruza también el nucleo
urbano por completo de sur a norte, discurriendo en paralelo a la linea de ferrocarril; y la M-621 (verde), que
adopta el nombre de Avenida Cafiada Real, penetrando en el casco urbano desde el este y cruzando sobre el
rio Guadarrama.

Internamente no se destaca ninguna via principal que articule las diferentes areas que componen el nicleo,
mas alla de la Calle Real, que separa el casco historico en dos partes, la calle Molino de la Cruz, que discurre
paralela al rio Guadarrama articulando toda la margen derecha, y la calle Calvario, que actia como eje principal
de la parte oeste del nucleo urbano.
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Esta falta de estructura interna responde al progresivo desarrollo de las diferentes areas que componen el
nucleo, siendo méas ordenadas cuanto mas reciente es su urbanizacién.

Los Molinos presenta alguna limitaciéon de movilidad, especialmente en lo que respecta a la travesia de la M-
622, que presenta elevadas intensidades de trafico tanto hacia el norte como hacia el sur, contando también
con un gran numero de vehiculos pesados. Para aliviar esta situacidn, se propone la creacién de nuevos viales
en la parte oeste del ndcleo urbano, a partir de la adecuacion de calles ya existentes, caminos de tierra y la
ejecucion de nuevas vias en zonas que actualmente no cuentan con ella para completar una nueva red.

De esta forma, la nueva red se compondria con la adecuacion y ejecucion de nuevos viales en Calle Molineras,
Calle de la Encina, Camino Rousseau, Calle Bardaguera, Calle de la Jara, Calle Cerrillo de la Guerra, Calle
Calvario y Paseo de los Transeuntes.

Figura 47. Nueva estructura viaria propuesta en Los Molinos. Fuente: Elaboracion propia.

Por ofra parte, el crecimiento de Los Molinos hacia el este queda limitado por la via del ferrocarril, que actla
como una barrera dificultando el desarrollo y las comunicaciones mas alla de la misma.

El resto de colonias y urbanizaciones situadas en las afueras se estructuran en torno a las carreteras M-614 y
M-622, por tanto, no cuentan con viales internos de jerarquia destacable. Su crecimiento se ha dado en torno
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adichas vias, siendo éstas su principal conexién tanto con el centro urbano de Los Molinos como con municipios
vecinos.

10.9. Viales

Los viales presentan tipologias muy variadas, con secciones diversas. Un punto comun es que, por lo general,
no cuentan con arcén, incluso las principales vias estructurantes del municipio, produciendo una sensacion de
estrechez en la calzada.

Se muestra a continuacién algun ejemplo de ellos:

ViAS EXTERIORES

8

M-622 M-614 M-621
VIALES INTERIORES

S
Y

TN .
; A AR St

C/Real C/Molino de la Cruz C/Calvario

Figura 48. Tipologias de viales. Fuente: Elaboracion propia.
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10.9.1.Redes ciclables

En el municipio de Los Molinos se cuenta con varias sendas cicloturistas enmarcadas dentro del Parque
Nacional de la Sierra de Guadarrama y su &rea perimetral de proteccién. Estas recorren unos 10 km dentro del
término municipal, en los que atraviesan fundamentalmente rebollares, dehesas y fresnedas. Estas sendas
tienen caracter de ocio y naturaleza, no siendo conexiones entre nicleos. Las sendas ciclables del municipio
son las siguientes:

e Las Dehesas de los Molinos (9,4 km): Circular, desde la calle Calvario, junto al C.P. Divino Maestro.

o Valle de la Fuenfria (16,4 km): Lineal, desde Las Dehesas (Cercedilla) hasta el Pico Collado del Rey
(Los Molinos). La mayor parte de la ruta discurre por el término municipal de Cercedilla.

e Camino de Campamentos (8,7 km): Circular, desde Urb. La Cebollita (Cercedilla), PK 6,3 de M-622.
La mayor parte de la ruta discurre por el término municipal de Cercedilla.

10.9.2. Aparcamientos

El aparcamiento se establece como uno de los problemas principales en cuanto a la gestion del trafico y la
movilidad del municipio. En este sentido, apenas existen zonas especificas de aparcamiento, mas alla de algun
area habilitada para tal fin y las propias bandas de estacionamiento en linea o bateria asociadas a la seccién
transversal de las calles. De forma adyacente a los principales equipamientos, a excepcion de la estacién de
ferrocarril, tampoco existen superficies de entidad destinadas al aparcamiento de vehiculos.

Las principales zonas de estacionamiento detectadas son las siguientes:

VIALES INTERIORES

Plaza del Mercadillo Calle Las Dalias
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VIALES INTERIORES

Avenida de 1666 Glorieta del Alamo

Figura 49. Aparcamientos para viales interiores. Fuente: Elaboracion propia.

Por lo demas, y como se ha indicado, las zonas de aparcamiento existentes son las asociadas a las distintas
calles, con aparcamientos generalmente en linea o bateria. En las urbanizaciones, en muchos casos, se trata
de espacios al margen de la calzada sin ordenar. Se muestra a continuacién algun ejemplo de las zonas de
estacionamiento sobre los viales.

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO ASOCIADAS A VIALES

Calle Rio Guadiana Calle Miralmonte Calle Santa Engracia

Figura 50. Zonas de estacionamiento asociadas a viales. Fuente: Elaboracion propia.

Es necesario implementar medidas que afronten los problemas de movilidad (especialmente rodada) en el
casco de Los Molinos, entre los que se citan los siguientes por su especial relevancia:

e El Suelo Urbano cuenta con una red viaria discontinua y poco conectada, lo que impide una buena
conexion entre las diferentes zonas del municipio, generando una sobrecarga de trafico rodado en las
vias principales.
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o Eltrafico generado por el transporte publico (autobuses), tiene una importante afeccion en el entorno
urbano, ya que la frecuencia de los servicios y las caracteristicas de los viales, producen situaciones
de congestion y peligro para los peatones.

o Fomentar la movilidad peatonal entre las distintas zonas urbanas y en el interior del casco,
promoviendo la peatonalizacion como estrategia en los espacios centrales.

o Aumentar la capacidad de aparcamiento, tanto para acabar con los problemas existentes (el
aparcamiento es reducido y desordenado) como para potenciar su capacidad disuasoria que
acompaiie los procesos de peatonalizacion.
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Titulo VI. CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA
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Capitulo1.  ResumeEN PGOU DE Los MoLINOS

1.1. Planeamiento vigente

PG y NNSS VIGENTES

CLASE DE SUELO CATEGORIA SUPERFICIE
SUP (m2s) %

Consolidado (SUC) 3.048.824 15,91%

Suelo Urbano (SU) Unidades Actuacion (UASU) 190.891 1,00%
TOTAL SU 3.239.715 16,90%

, Suelos Aptos para la urbanizacion (SAU) 74.872 0,39%

Suelo Urb ble (SUR

uelo Urbanizable (SUR) TOTAL SUR 74872 0,39%
Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) 13.597.635 70,94%

Suelo No Urbanizable (SNU) | Suelo No Urbanizable Comun (SNUC) 2.254.332 11,76%
TOTAL SNU 15.851.967 82,71%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 19.166.554 100,00%

Tabla 26. Clasificacion del suelo del planeamiento vigente.
Suelo Urbano
Consolidado (SUC);
3.048.824
Unidades Actuacion

(UASU); 190.891

Suelos Aptos para la
Urbanizacion (SAU);
74.872

= Suelo Urbano Consolidado (SUC)

Unidades Actuacion (UASU)

= Suelos Aptos para la Urbanizacion

(SAU)
Suelo No Urbanizable Protegido Suelo No Urbanizable
(SNUP) Protegido (SNUP);

13.597.635
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS MOLINOS (MADRID)

1.2. Alternativas propuestas

1.2.1. Cuadro comparativo

CLASIFICACION

CATEGORIA

SUP. (m?)

DOCUMENTO DE AVANCE

SUP. (m?)

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

Consolidado (SUC) 3048824 | 1591% | 127 | 2781.009 | 1451% | 127
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 190.891 1,00% 139 363.041 1,89% 257
Total SU 3239.715 | 16,90% | 266 | 3.144.140 | 1640% | 384
. Sectorizado (SURS) 74872 | 039% | 62 588.647 | 307% | 762
(S;Sg’)urba”'zab'e No Sectorizado (SURNS) 0 000% | 0 0 000% | 0
Total SUR 74872 | 039% | 62 588.647 | 307% | 762
TOTAL SU + SUR 3314587 | 17,29% | 328 | 3732787 | 19,48% | 1.146
(Ss‘ﬁlj’chf Urbanizable Comn 2254332 | 1176% 0 000% | -
Suelo No E:gggfgﬁﬁg‘gﬂe de Proteccion | 43 5q7 635 | 70,04% 15273284 | 79.69% | -
Urbanizable (SNU) g;;:;grr\\/l;)d%rfgnij;tﬁde Proteccion 0 0.00% 160.483 0.84% i
Total SNU 15.851.967 | 82,71% | 0 15433.767 | 80,52% | 0
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 19.166.554 328 | 19.166.554 1.146
Viviendas vacias 65 65

CLASIFICACION CATEGORIA
SUP. (m?) SUP. (m?)

Consolidado (SUC) 2781099 | 1451% | 127 2781009 | 1451% | 127
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 363.041 1,89% 257 363.041 1,89% 257

Total SU 3144140 | 1640% | 384 3144140 | 16,40% | 384

Sectorizado (SURS) 762.181 398% | 1.022 403.192 210% | 484
(Ss“l‘jg’)urba”izab'e No Sectorizado (SURNS) 0 000% | 0 0 000% | 0

Total SUR 762.181 398% | 1.022 403.192 210% | 484
TOTAL SU + SUR 3.906.321 | 20,38% | 1.406 | 3.547.332 | 1851% | 868

(Ssuhfill?cl\;o Urbanizable Comun 0 0,00% i 0 0,00% i
Suelo No E::g:g?(ngnglea)ble deProteccion | 45099750 | 7878% | - | 15458739 | 8065% | -
Urbanizable (SNU) g:;:;zrr\\/lgdtir?gnijgt-)llf)de Proteccion 160.483 0.84% i 160.483 0.84% i

Total SNU 15.260.233 | 79,62% 0 15.619.222 | 81,49% | 0
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 19.166.554 1.406 | 19.166.554 868
Viviendas vacias 65 65

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

(*) Esta categoria de Suelo No Urbanizable se recoge en la Alternativa Cero como Suelo No Urbanizable Protegido, ya que procede de
la clasificacidn del Planeamiento vigente.

Tabla 27. Tabla comparativa de superficies de las alternativas
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1.2.2. Alternativa Cero

ALTERNATIVA CERO
CLASIFICACION CATEGORIA SUP. (m?)
Consolidado (SUC) 3.048.824 127
No Consolidado (UASU)* 190.891 139
UA-01. "La Cerquilla" 46.301 -
UA-02. "Cerca de en medio" 38.109
Suelo Urbano UA-03. "Matadero" 37.441
UA-04. "Molino de la Cruz-Norte" 12.665 45
UA-05. "Molino de la Cruz-Sur" 12.090
UA-08. "Ferrocarril" 44284 23
TOTAL SU 3.239.715 266
Suelos Aptos para la urbanizacion (SAU) 74.872 62
Suelo Urbanizable SAU-01.S "Los Robalejos" 74.872 62
TOTAL SUR 74.872 62
TOTAL SU + SUR 3.314.587 328
Viviendas vacias 65

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

Tabla 28. Suelo Urbano y Urbanizable en la propuesta en la Alternativa Cero del PGOU.

CLASIFICACION CATEGORIA SUP. (m?) %
Consolidado (SUC) 3.048.824 15,91%
Suelo Urbano (SU) Unidades Actuacion (UASU) 190.891 1,00%
TOTAL SU 3.239.715 16,91%
. Suelos Aptos para la urbanizacién (SAU) 74.872 0,39%

Suelo Urbanizable (SUR)

TOTAL SUR 74.872 0,39%
Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) 13.597.635 70,94%
Suelo No Urbanizable (SNU) | Suelo No Urbanizable Comin (SNUC) 2.254.332 11,76%
TOTAL SNU 15.851.967 82,71%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 19.166.554 100,00%

Tabla 29. Clasificacion del suelo de la propuesta en la Alternativa Cero del PGOU.
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1.2.1. Alternativa Uno

ALTERNATIVA UNO
CLASIFICACION CATEGORIA . AMBITO . SUP. (m?) Ne VIV
CODIGO DENOMINACION
SUC-1 Casco antiguo 103.393 1
SUC-2 Zona Norte 388.677 19
SUC-3 Oeste del casco antiguo 225.338 15
SuC-4 Sur del casco antiguo — Las Heras | 287.286 13
SUC-5 Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 23
Consolidado (SUC) -
SUC-6 Matarrubia 432.264
SUC-7 Matarrubia Este 201.282
Suc-8 La Estacion 515.031 17
SUC-9 Los Borregones 184.203 22
Suelo Urbano (SU) Total SUC 2.781.099 127
SUNC-1 Los Borregones 4.708 6
SUNC-2 Montén de Trigo 73.391 40
SUNC-3 Cerca de Enmedio 61.907 52
No Consolidado SUNC-4 Cariada Real 69.892 6
(SUNC) SUNC-5 | Sanatorio de la Marina 91.316 91
SUNC-6 Cerca de Lozano 12.115 12
SUNC-7 Matadero -Molino de la Cruz 49.712 50
Total SUNC 363.041 257
Total SU 3.144.140 384
SURS-1 Carretera M-622 103.689 156
SURS-2 Casco Antiguo Ensanche 85.865 129
SURS-3 Rio Guadarrama 60.379 91
) Sectorizado (SURS)
Suelo Urbanizable (SUR) SURS-4 Carretera M-622 Norte 95.277 0
SURS-5 Balcon de la Pefiota Sur 57.982 108
SURS-6 Los Molinos Norte 185.455 278
Total SUR 588.647 762
TOTAL SU + SUR 3.732.787 1.146
Viviendas vacias 65

o o o o n P 2
0 dad d da horizo O 04

Tabla 30. Suelo Urbano y Urbanizable en la propuesta en la Alternativa Uno del PGOU.
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DOCUMENTO DE AVANCE

ALTERNATIVA UNO
. SUPERFICIE
C;ﬁgﬁg e CATEGORIA SUP (m2s) %
Suelo Consolidado (SUC) 2.781.099 14,51%
Urbano | No Consolidado (SUNC) 363.041 1,89%
BU IroTaLsu 3444140 | 16,40%
Suelo Sectorizado (SUR) 588.647 3,07%
Urbanizable | No Sectorizado (SUR-NS) 0 0,00%
(SUR)  [7oTAL SUR 588.647 | 3,07%
SNUP-E-PP PORN. Paisaje Protegido 9.777 0,05%
SNUP-E-ZMP PORN. Zona de Maxima Proteccion 780.354 4,07%
SNUPEZOMUT | oo o usos adiconsls 338301 | 1741%
SNUP-E-ZAORN | FORN. Zona de Aprovechamiento ordenado |y 14 659 | 51,973
SNUP-E-ZT PORN. Zona de Transicion 6.569.0005 34,27%
ESPECIALMENTE | SNUP-E-ZEC* Z,ona Espepial de Conservacion. Cuenca del 8.481769 44.95%
PROTEGIDO rio Guadalix '
(SNUP-E) SNUP-E-MUP* Montes de Utilidad Publica 6.768.236 35,31%
oueloMo SNUP-E-M* Montes Preservados 3222766 | 16,81%
(SNU) SNUP-E-VP* Vias Pecuarias 353.903 1,85%
SNUP-E-CR* Cauces y Riberas 298.465 1,56%
SNUP-E-CA* Carreteras 20.992 0,11%
SNUP-E-FE* Ferrocarriles 129.254 0,67%
SNUP-E-CU* Cultural 0,00%
TOTAL SNUP-E 15.273.284 79,69%
SNUP-P-PP Proteccién Paisajistica 160.483 0,84%
TOTAL SNUP-P 160.483 0,84%
TOTAL SNU 15.433.767 80,52%
TOTAL SUELO TERMINO MUNICIPAL 19.166.554
(*). Estas subcategorias de Suelo No Urbanizable se encuentran superpuestas a otras, por lo que pueden no estar contempladas
en el computo global.

Tabla 31. Clasificacion del suelo de la propuesta en la Alternativa Uno del PGOU.
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1.2.1. Alternativa Dos

ALTERNATIVA DOS
. . AmBITO
CLASIFICACION CATEGORIA . . SUP. (m?) Ne VIV
CODIGO | DENOMINACION
SUC-1 Casco antiguo 103.393 1
SuUC-2 Zona Norte 388.677 19
SUC-3 Oeste del casco antiguo 225.338 15
SucC-4 Sur del casco antiguo — Las Heras |  287.286 13
) SUC-5 Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 23
Consolidado (SUC) SUC-6 Matarrubia 432.264
SUC-7 Matarrubia Este 201.282 4
sSuc-8 La Estacion 515.031 17
SUC-9 Los Borregones 184.203 22
Suelo Urbano (SU) Total SUC 2.781.099 127
SUNC-1 | Los Borregones 4.708 6
SUNC-2 | Monton de Trigo 73.391 40
SUNC-3 | Cerca de Enmedio 61.907 52
No Consolidado SUNC-4 | Cafiada Real 69.892 6
(SUNC) SUNC-5 | Sanatorio de la Marina 91.316 91
SUNC-6 | Cerca de Lozano 12.115 12
SUNC-7 | Matadero -Molino de la Cruz 49.712 50
Total SUNC 363.041 257
Total SU 3.144.140 384
SURS-1 | Carretera M-622 103.689 156
SURS-2 | Casco Antiguo Ensanche 85.865 129
SURS-3 | Rio Guadarrama 60.379 91
, Sectorizado (SURS) | SURS-4 | Carretera M-622 Norte 95.277 0
Suelo Urbanizable (SUR)
SURS-5 | Balcon de la Pefiota Sur 57.982 108
SURS-6 | Los Molinos Norte | 185.455 278
SURS-7 | Los Molinos Norte I 173.534 260
Total SUR 762.181 1.022
TOTAL SU + SUR 3.906.321 1.406
Viviendas vacias 65

Tabla 32. Suelo Urbano y Urbanizable en la propuesta en la Alternativa Dos del PGOU.
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DOCUMENTO DE AVANCE

ALTERNATIVA DOS
. SUPERFICIE
ELEE b CATEGORIA
SUELO SUP (m2s) %
Suelo Consolidado (SUC) 2.781.099 14,51%
Urbano | No Consolidado (SUNC) 363.041 1,89%
(SU) TOTAL SU 3.144.140 16,40%
Sectorizado (SUR) 765.799 3,98%
Suelo
Urbanizable | No Sectorizado (SUR-NS) 0 0,00%
(SUR) TorAL sur 765799 | 3,98%
SNUP-E-PP PORN. Paisaje Protegido 9.777 0,05%
SNUP-E-ZMP PORN. Zona de Maxima Proteccion 780.354 4,07%
sNUP-E-zcmut | PORN. Zona de Conservacin y 3336301 | 17.41%
Mantenimiento de usos tradicionales
SNUP-E-ZAORN PORN. Zona de Aprovechamiento ordenado 4211529 21.97%
de los Recursos Naturales
SNUP-E-ZT PORN. Zona de Transicion 6.395.471 33,37%
ESPECIALMENTE | SNUP-E-ZEC* Z,ona Espeqal de Conservacion. Cuenca del 8.481769 44.25%
PROTEGIDO rio Guadalix
(SNUP-E) SNUP-E-MUP* Montes de Utilidad Publica 6.768.236 35,31%
Suelo No SNUP-E-M* Montes Preservados 3222766 | 16,81%
Urbanizable
(SNU) SNUP-E-VP* Vias Pecuarias 353.903 1,85%
SNUP-E-CR* Cauces y Riberas 298.465 1,56%
SNUP-E-CA* Carreteras 20.992 0,11%
SNUP-E-FE* Ferrocarriles 129.254 0,67%
SNUP-E-CU* Cultural 0,00%
TOTAL SNUP-E 15.099.750 78,78%
SNUP-P-PP Proteccién Paisajistica 160.483 0,84%
TOTAL SNUP-P 160.483 0,84%
TOTAL SNU 15.260.233 79,62%
TOTAL SUELO TERMINO MUNICIPAL 19.166.554
(*). Estas subcategorias de Suelo No Urbanizable se encuentran superpuestas a otras, por lo que pueden no estar contempladas
en el computo global.

Tabla 33. Clasificacion del suelo de la propuesta en la Alternativa Dos del PGOU.
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1.2.1. Alternativa Tres

ALTERNATIVA TRES
. ) AmBITO
CLASIFICACION CATEGORIA SUP. (m?) N° VIV
cODIGO DENOMINACION
Suc-1 Casco antiguo 103.393 1
SuC-2 Zona Norte 388.677 19
SUC-3 Oeste del casco antiguo 225.338 15
SUC-4 Elg: ::I casco antiguo - Las 287,286 13
Consolidado (SUC) SUC-5 Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 23
SUC-6 Matarrubia 432.264 3
SUC-7 Matarrubia Este 201.282 4
Suc-8 La Estacion 515.031 17
SUC-9 Los Borregones 184.203 22
Suelo Urbano (SU) Total SUC 2.781.099 127
SUNC-1 Los Borregones 4.708 6
SUNC-2 Monton de Trigo 73.391 40
SUNC-3 Cerca de Enmedio 61.907 52
No Consolidado SUNC-4 Cafiada Real 69.892 6
(SUNC) SUNC-5 Sanatorio de la Marina 91.316 91
SUNC-6 Cerca de Lozano 12.115 12
SUNC-7 Matadero -Molino de la Cruz 49.712 50
Total SUNC 363.041 257
Total SU 3.144.140 384
SURS-1 Carretera M-622 103.689 156
SURS-2 Casco Antiguo Ensanche 85.865 129
) Sectorizado (SURS) | SURS-3 Rio Guadarrama 60.379 91
Suelo Urbanizable (SUR)
SURS-4 Carretera M-622 Norte 95.277 0
SURS-5 Balcon de la Pefiota Sur 57.982 108
Total SUR 403.192 484
TOTAL SU + SUR 3.547.332 868
Viviendas vacias 65

Estimacion necesidad de vivienda horizonte PGOU

Tabla 34. Suelo Urbano y Urbanizable en la propuesta en la Alternativa Tres del PGOU.
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ALTERNATIVA TRES
. SUPERFICIE
CLASE DE SUELO CATEGORIA
SUP (m2s) %
Consolidado (SUC) 2.781.099 14.51%
Suelo Urbano (SU) | No Consolidado (SUNC) 363.041 1,89%
TOTAL SU 3.144.140 16,40%
Sectorizado (SUR) 406.810 2,12%
Suelo (%rﬁaR’)"zab'e No Sectorizado (SUR-NS) 0 0,00%
TOTAL SUR 406.810 2,12%
SNUP-E-PP PORN. Paisaje Protegido 9.777 0,05%
sNup-Ezmp | PORN. Zona de Maxima 780.354 407%
Proteccion
PORN. Zona de Conservacion
SNUP-E-ZCMUT | y Mantenimiento de usos 3.336.301 17,41%
tradicionales
PORN. Zona de
SNUP-E-ZAORN | Aprovechamiento ordenado de | 4.211.529 21,97%
los Recursos Naturales
SNUP-E-ZT PORN. Zona de Transicion 6.443.144 33,62%
Esssg!l‘f\ELG“fggTE Zona Especial de
SNUP-E SNUP-E-ZEC* Conservacion. Cuenca del rio 8.481.769 44.25%
( £) Guadalix
Suelo No Urbanizable SNUP-E-MUP* | Montes de Utilidad Pdblica 6.768.236 35,31%
(SNU) SNUP-E-M* Montes Preservados 3.222.766 16,81%
SNUP-E-VP* Vias Pecuarias 361.151 1,88%
SNUP-E-CR* Cauces y Riberas 298.465 1,56%
SNUP-E-CA* Carreteras 20.992 0,11%
SNUP-E-FE* Ferrocarriles 129.254 0,67%
SNUP-E-CU* Cultural - 0,00%
TOTAL SNUP-E 15.458.739 80,65%
SNUP-P-PP Proteccién Paisajistica 160.483 0,84%
TOTAL SNUP-P 160.483 0,84%
TOTAL SNU 15.619.222 81,49%
TOTAL SUELO TERMINO MUNICIPAL 19.166.554
(*). Estas subcategorias de Suelo No Urbanizable se encuentran superpuestas a otras, por lo que pueden no estar contempladas
en el computo global.

Tabla 35. Clasificacion del suelo de la propuesta en la Alternativa Tres del PGOU.
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1.3. Clases y categorias de suelo

DOCUMENTO DE AVANCE

CLASIFICACION PROPUESTA
. , SUBCATEGORIAS / AMBITOS SUPERFICIE
CLASIFICACION CATEGORIA = -
CODIGO DENOMINACION SUP (m2s) %
SUC-1 Casco antiguo 103.393 0,54%
SuC-2 Zona Norte 388.677 2,03%
Suc-3 Oeste del casco antiguo 225.338 1,18%
suc-4 Sur del casco antiguo — Las Heras 287.286 1,50%
Suelo Urbano SUC-5 Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 2,31%
Consolidado (SUC) | syc-6 Matarrubia 432.264 2,26%
suc-7 Matarrubia Este 201.282 1,05%
Suc-8 La Estacion 515.031 2,69%
SucC-9 Los Borregones 184.203 0,96%
Suelo Urbano (SU) Total SUC 2.781.099 14,51%
SUNC-1 Los Borregones 4.708 0,02%
SUNC-2 Montén de Trigo 73.391 0,38%
SUNC-3 Cerca de Enmedio 61.907 0,32%
Suelo Urbano No SUNC-4 Cafiada Real 69.892 0,36%
Consolidado (SUNC) | sync-5 Sanatorio de la Marina 91316 0,48%
SUNC-6 Cerca de Lozano 12.115 0,06%
SUNC-7 Matadero -Molino de la Cruz 49.712 0,26%
Total SUNC 363.041 1,89%
TOTAL SUELO URBANO 3.144.140 16,40%
SURS-1 Carretera M-622 103.689 0,54%
SURS-2 Casco Antiguo Ensanche 85.865 0,45%
SueloUnbanizable | ectaisn isURs) | SURSS Rio Guadarrama 60.379 0,32%
(SUR) SURS-4 Carretera M-622 Norte 95.277 0,50%
SURS-5 Balcon de la Pefiota Sur 57.982 0,30%
TOTAL SUELO URBANIZABLE 403.192 2,10%
SNUP-E-PP PORN. Paisaje Protegido 9.777 0,05%
SNUP-E-ZMP PORN. Zona de Méaxima Proteccion 780.354 4,07%
PORN. Zona de Conservacion y
SNUP-E-ZCMUT Mantenimiento de usos 3.336.301 1741%
tradicionales
PORN. Zona de Aprovechamiento
SNUP-E-ZAORN ordenado de los Recursos 4.211.529 21,97%
. Suelo No Urbanizable Naturales
c?:il(r)o't\:e?: ggza(rgﬁaﬁg de Proteccion Especial SNUP-E-ZT PORN. Zoné de Transicion ” 6.443.144 33,62%
(SNUP-E) SNUP-E-ZEC* Zona Especial de Conservacion. 8.481.769 4495%
Cuenca del rio Guadalix ’
SNUP-E-MUP* Montes de Utilidad Publica 6.768.236 35,31%
SNUP-E-M* Montes Preservados 3.222.766 16,81%
SNUP-E-VP* Vias Pecuarias 361.151 1,88%
SNUP-E-CR* Cauces y Riberas 298.465 1,56%
SNUP-E-CA* Carreteras 20.992 0,11%
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CLASIFICACION PROPUESTA
: : SUBCATEGORIAS / AMBITOS SUPERFICIE
CLASIFICACION CATEGORIA - -
CODIGO DENOMINACION SUP (m2s) %
SNUP-E-FE* Ferrocarriles 129.254 0,67%
SNUP-E-CU* Cultural - 0,00%
Suelo No Urbanizable
de Proteccion SNUP-P-PP Proteccion Paisajistica 160.483 0,84%
Preservado (SNUP-P)
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 15.619.222 81,49%
TOTAL SUELO TERMINO MUNICIPAL 19.166.554
(*). Estas subcategorias de Suelo No Urbanizable se encuentran superpuestas a otras, por lo que pueden no estar contempladas en el computo
global.

Tabla 36. Clasificacion del suelo de la propuesta en el PGOU.

1.4. Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado

El presente Plan General de Ordenacién Urbana, como ha quedado justificado en esta memoria, delimita los
siguientes Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado:

, AMBITO DE a COEF EDIF EDIF MAXIMA DENSIDAD

CODIGO  ,ntuacion  AH  USOGLOBAL SUP.(m%s) (viviha)

SUNC-1 | Los Borregones AH-9 | Residencial 4.708 0,16 735 12 6

SUNC-2 | Montén de Trigo AH-3 | Residencial 73.391 0,20 14.754 10 15
SUNC-3 | Cerca de Enmedio | AH-3 | Residencial 61.907 0,20 12.472 8 52
SUNC-4 | Cafiada Real AH-5 | Residencial 69.892 0,23 9.950 4 40
SUNC-5 f’/;?fn‘;’m dela | A5 | Residencial 91.316 0,23 22.098 10 91

SUNC-6 | Cercade Lozano | AH-1 | Residencial 12.115 0,89 10.123 10 10
sunc-7 | Matadero-Molino | 1 6| pecidencial 49.712 0,19 7.563 10 61

de la Cruz
Total SUNC 363.041 77.695 275

Tabla 37. Ambitos de Actuacion en SUNC propuestos por el PGOU
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1.5. Sectores en Suelo Urbanizable

El presente Plan General de Ordenacién Urbana, como ha quedado justificado en esta memoria, delimita 5
sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado, con las siguientes caracteristicas principales:

; EDIF
. AMBITO DE ) COEF EDIF : DENSIDAD o
(ofo]n](c]0] ACTUACION USO GLOBAL SUP. (m?s) (m2cimes) MzAn:(zlglA (viviha) N° VIV
SURS-1 Carretera M-622 Residencial 103.689 0,3 30.547 15 156
SURS-2 Casco Antiguo Ensanche | Residencial 85.865 0,3 25.760 15 129
SURS-3 Rio Guadarrama Residencial 60.379 0,3 18.114 15 9
SURS-4 | Carretera M-622 Norte 'T”d“.s‘”.a" 95.277 035 33.324 0 0
erciario

SURS-5 Balcon de la Pefiota Sur | Residencial 57.982 0,22 12.756 18,6 108
Total SURS 403.192 0,29 120.501 - 484

Tabla 38. Sectores de Suelo Urbanizable propuestos por el PGOU
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TR R ARG TGS Superficie Bruta Edificabilidad Viviendas Redes Locales (m2s) Redes Generales (m2s) R. Supra.
SUP (m?s) % m*c/m?s m’c (viv/ha) | Vacantes | E. Libres Equip. Red Viaria TOTAL | E.Libres Equip. Red Viaria TOTAL Carreteras TOTAL
suc-1 Casco antiguo 103.393 0,54% 40 11 928 4274 26.677 31.879 2245 3.259 5.965 11.469 144 144
Suc-2 Zona Norte 388.677 2,03% 5 19 28.091 12.925 70.490 111.506 - - 0 6.032 6.032
SuC-3 Oeste del casco antiguo 225.338 1,18% 15 15 10.303 17.529 51.624 79.456 - 16.066 34 16.100 10.245 10.245
Suc-4 Sur del casco antiguo — Las Heras 287.286 1,50% 15 13 611 34.606 47.005 82.222 18.362 15.333 15.631 49.326 5.140 5.140
SuC-5 Cerca de la Mora - Las Heras 443.625 2,31% 10 23 22,033 19.297 90.879 132.209 53.975 9.211 5.942 69.128 9.878 9.878
Consolidado (SUC)
Suc-6 Matarrubia 432.264 2,26% 10 3 5.741 32.742 81.195 119.678 41.549 5.546 47.095 0
suc-7 Matarrubia Este 201.282 1,05% 5 4 16.764 25542 37.267 79.573 - 2.880 2.880 0
Suc-8 La Estacion 515.031 2,69% 5 17 9.939 9.342 75.985 95.266 - 11.061 34.781 45.842 162 162
Suc-9 Los Borregones 184.203 0,96% 5 22 13.225 12915 28472 54.612 - 12.250 12.250 0
Total SUC 2.781.099 14,51% - - 127 107.635 169.172 509.594 786.401 116.131 54.930 83.029 254.090 31.601 31.601
SUNC-1 Los Borregones 4.708 0,02% 0,16 735 12 6 110 110 221 - 0 0 0
SUNC-2 Montén de Trigo 73.391 0,38% 0,20 14.754 10 40 2213 2213 4.426 - 3.382 3.382 0
SUNC-3 Cerca de Enmedio 61.907 0,32% 0,20 12472 8 52 1.871 1.871 3.742 - 2.356 2.356 0
No Consolidado SUNC-4 Cafiada Real 69.892 0,36% 0,23 9.950 4 6 1.493 1.493 2.985 - 9.370 9.370 0
(SUNC) SUNC-5 Sanatorio de la Marina 91.316 0,48% 0,23 22,098 10 91 3315 3.315 6.629 - 6.364 6.364 0
SUNC-6 Cerca de Lozano 12.115 0,06% 0,89 10.123 10 12 1.518 1.518 3.037 - 1.163 1.163 0
SUNC-7 Matadero -Molino de la Cruz 49.712 0,26% 0,19 7.563 10 50 1.134 1.134 2.296 - 6.783 6.783 0
Total SUNC 363.041 1,89% - 77.695 257 11.654 11.654 0 23.336 0 0 29.418 29.418 0 0
TOTAL SUELO URBANO 3.144.140 16,40% - 77.695 384 119.289 180.826 509.594 809.737 | 116.131 54.930 112.447 283.508 31.601 31.601
SURS-1 Carretera M-622 103.689 0,54% 0,30 30.547 15 156 4.582 4582 9.164 - 8.041 8.041 0
SURS-2 Casco Antiguo Ensanche 85.865 0,45% 0,30 25.760 15 129 3.864 3.864 7.728 13.456 - 13.456 0
Sectorizado (SURS) | SURS-3 Rio Guadarrama 60.379 0,32% 0,30 18.114 15 91 2717 217 5.434 9.300 5.066 - 14.366 0
SURS-4 Carretera M-622 Norte 95.277 0,50% 0,35 33.324 0 0 4.999 4.999 9.997 - 7.366 7.366 0
SURS-5 Balcon de la Pefiota Sur 57.982 0,30% 0,22 12.756 18,6 108 2.033 2.033 4.067 33.337 3.048 36.385 0
TOTAL SUELO URBANIZABLE 403.192 2,10% - 120.501 484 18.195 18.195 0 36.390 58.093 5.066 18.455 79.614 0 0
SNUP-E-PP PORN. Paisaje Protegido 9.777 0,05% - - - - - -
SNUP-E-ZMP PORN. Zona de Méaxima Proteccion 780.354 4,07% - - - - - -
SNUP-E-ZCMUT PORN. Zona de Conservacién y Mantenimiento de usos tradicionales 3.336.301 17.41% - - - - - -
SNUP-E-ZAORN PORN. Zona de Aprovechamiento ordenado de los Recursos Naturales 4.211.529 2197% - - - - - -
SNUP-E-ZT PORN. Zona de Transicion 6.443.144 33,62% - - - - - -
Suelo No SNUP-E-ZEC* Zona Especial de Conservacién. Cuenca del rio Guadalix 8.481.769 44,25% - - - - - -
Urbanizable de SNUP-E-MUP* Montes de Utilidad Publica 6.768.236 35,31% - - - - - -
Proteccion Especial I snup-g-m* Montes Preservados 3.222.766 16,81% - - - - - -
SNUP-E-VP* Vias Pecuarias 361.151 1,88% - - - - - -
SNUP-E-CR* Cauces y Riberas 298.465 1,56% - - - - - -
SNUP-E-CA* Carreteras 20.992 0,11% - - - - - -
SNUP-E-FE* Ferrocarriles 129.254 0,67% - - - - - -
SNUP-E-CU* Cultural - 0 - - - - - -
SNU Preservado SNUP-P-PP Proteccion Paisajistica 160.483 0,84% - - - - - -
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE * 15.619.222 81,49% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL SUELO TERMINO MUNICIPAL 19.166.554 - 198.196 - 868 137.484 199.021 509.594 846.127 | 172.224 59.996 130.902 363.122 31.601 31.601
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Titulo VII. MODELO DE GESTION
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Capitulo1. ORGANIZACION, GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION

ESTRUCTURANTE. SISTEMA DE ACTUACION

El Plan General prevé los procedimientos a través de los cuales se llevara a cabo la transformacién del suelo.
En lineas generales, la ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante actuaciones integradas.

El presente Plan General contempla para cada ambito una Unica Unidad de Ejecucion, coincidente con la
delimitacién del propio &mbito de actuacion. Si al iniciarse la gestién urbanistica para la ejecuciéon del
planeamiento en alguno de los ambitos de actuacién previstos se considerase oportuno la subdivision en dos o
més Unidades de Ejecucion, se estara a lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Asimismo, el Plan General sefialara el Sistema de Ejecucion propuesto en cada una de las fichas
correspondientes a los ambitos de actuacion propuestos. El Plan General fija como criterio general el Sistema
de Compensacién y la iniciativa privada para el desarrollo de los sectores y &mbitos de actuacion, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 101 de la ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Subsidiariamente, para
aquellos ambitos en que la iniciativa privada no cumpla con los plazos previstos en el presente Planeamiento
General, se posibilitara que el Ayuntamiento de Los Molinos desarrolle los mismos mediante iniciativa pablica.

Con caracter general, el Plan General de Ordenacién Urbana remite a los futuros Planes Parciales el
establecimiento de la ordenacién pormencrizada de los ambitos de actuacion previstos en Suelo Urbano No
Consolidado y de los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado. En estos casos, una vez aprobado
definitivamente el presente Plan General, estos ambitos y sectores deberan tramitar el preceptivo Plan Parcial
y posteriormente llevar a cabo la gestidn urbanistica para su desarrollo, elaborando los preceptivos proyectos
de Urbanizacion y de Reparcelacion, y ejecutando las obras correspondientes.

No obstante, debe indicarse que el Plan General de Ordenacién Urbana ha optado por incorporar la ordenacion
pormenorizada en el ambito de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-3. Cerca de Enmedio, puesto que cuenta
con instrumentos en tramitacion que establece su ordenacion pormenorizada (Planes Parciales). Se prevé que
dicho instrumento sea aprobado definitivamente de forma previa a la aprobacion definitiva del presente Plan
General, por lo que se pretende la incorporacion de dicha ordenacion pormenorizada en este PGOU. En
posteriores fases de tramitacién del PGOU se incluira la ordenacién pormenorizada mas actualizada, teniendo
en cuenta la fase de tramitacion en la que se encuentra el citado instrumento que esta en tramitacion.

Conforme a la Ley 9/2001, el presente Avance se limita a definir la ordenacion estructurante, por lo que las
determinaciones de ordenacion pormenorizada se definiran en las siguientes fases de tramitacion del PGOU,
La documentacién incluida en el presente Avance que se refiere a determinaciones de ordenacion
pormenorizada sera completada y definida en el Documento para Aprobacion Inicial del PGOU.
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Capitulo 2.  PLAZOS Y COMPROMISOS

El Plan General entrara en vigor desde su publicacion, siendo su vigencia indefinida en tanto no se modifique
0 revise, estableciéndose como plazo minimo de vigencia el de quince afos desde su aprobacion, sin perjuicio
de la revision anticipada si se produjeran algunas de las circunstancias determinantes de ésta.

El nuevo Plan General de Ordenacién Urbana sustituira integramente al Plan General de 1969, aprobado
definitivamente en sesién celebrada el 29 de enero de dicho afio, asi como a las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento de 1991, vigentes en los poligonos P1, P2, P5, P7, P9 y P10, cuya aprobacién
definitiva tuvo lugar en sesidn celebrada el 21 de noviembre de 1991.

Ambos instrumentos quedaran expresamente derogados con la entrada en vigor de la presente revisién del
Plan General, sin perjuicio de los regimenes de transitoriedad que se establezcan en las futuras Normas
Urbanisticas que se incorporaran al Documento para Aprobacion Inicial, o de aquellos que resulten procedentes
conforme a lo previsto en la legislacion del suelo aplicable.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, necesario para la adquisicion gradual de las
facultades urbanisticas, son los siguientes:

o Enel Suelo Urbano, en actuaciones sistematicas (divididas en unidades de gestién o ejecucion):

o Para el cumplimiento de los deberes de cesidn, urbanizacidn y equidistribucién, el plazo sera
de 4 afios desde la delimitacién de la unidad de ejecucion. En todo caso, para la delimitacion
de las unidades de ejecucion se estara a lo dispuesto en las fichas individualizadas de los
ambitos y sectores contenidas en el volumen “Fichas de Ordenacion y Gestion” del Plan
General.

o Para la solicitud de licencia de edificacion, el plazo sera de 2 afios desde la adquisicién del
derecho al aprovechamiento.

e En Suelo Urbano, en actuaciones asistematicas (no divididas en unidades de gestion o ejecucion), el
plazo para la conversion de la parcela en solar y para la solicitud de licencia de edificacion sera de 4
afios desde la aprobacién del planeamiento mas preciso.

e En Suelo Urbanizable Sectorizado:

o Los Planes Parciales para el desarrollo de los sectores deberan presentarse dentro de los
cuatrienios respectivos, y ello sin perjuicio de lo dispuesto en las fichas individualizadas de
los ambitos y sectores contenidas en el volumen “Fichas de Ordenacion y Gestion” del Plan
General.

o Para el cumplimiento de los deberes de urbanizacién, cesion y equidistribucion, el plazo sera
de 5 afios desde la delimitacién de la unidad de ejecucién. Si la unidad de ejecucién no
estuviese delimitada en el planeamiento parcial, el plazo para la delimitacién sera de 2 afios
desde su aprobacién.

o Para la solicitud de licencia de edificacion, el plazo sera de 2 afios desde la adquisicién del
derecho al aprovechamiento.

o Los plazos fijados en los dos apartados precedentes regiran unicamente cuando no se
estableciesen otros distintos en los planes de etapas del planeamiento parcial.

El plazo para la iniciacién de las obras de edificacion sera de 6 meses, computables desde la fecha de
otorgamiento de licencia, y prorrogables por otros 6 meses. Para los plazos de interrupcion se estara a lo
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dispuesto en la legislacion aplicable, y para la finalizacién de las obras, se estara a lo establecido en el acto de
otorgamiento de la licencia.

La ejecucion de las obras e instalaciones en los sistemas generales debera llevarse a cabo de acuerdo con la
programacion y plazos previstos en el Plan General y exigira la efectiva coordinacién de las actuaciones e
inversiones publicas y privadas, segun los casos, en consonancia con las previsiones que en este sentido
establece el Plan.

La ejecucion de las obras o instalaciones de los sistemas generales sera acometida, en todo caso, de acuerdo
con las previsiones del Plan y con base en las siguientes determinaciones:

o Por la Administracién Publica, de acuerdo con sus competencias y en los términos que se regula por
la legislacién de régimen local y urbanistica.

e Porlos particulares, concesionarios de las correspondientes concesiones administrativas.

o Por la Administracion Publica y los particulares, de acuerdo con las determinaciones que en orden a
las inversiones publicas y privadas se establezcan desde los correspondientes Programas de
Actuacion Urbanistica.

e Por la Administracién Publica y los particulares, de acuerdo con las determinaciones que al respecto
contenga el Plan General o en los convenios urbanisticos que a tal efecto puedan suscribirse segun lo
previsto en el articulo 74 y siguientes de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo
de la Comunidad de Madrid (C.M.).

En todo caso, de los plazos indicados se descontara el tiempo para la realizacién de aquellos actos que
dependan de la Administracién, siendo siempre posible su prérroga cuando justificadamente se acuerde.

Elincumplimiento de los plazos sefialados en este articulo determinara la posibilidad de acudir a la expropiacién
o0 venta forzosa de los terrenos cuando se deba a causa imputable a sus titulares.

En los casos en que la titularidad de los terrenos determinase la existencia de supuestos de dominio dividido,
0 bien, estuviesen gravados con un derecho real de garantia, para tener por incumplidos los deberes
urbanisticos sera necesario que quienes no tuviesen la posibilidad inicial de cumplirlos puedan hacerlo
posteriormente, en cuyo caso el computo de los plazos volvera a iniciarse a partir del momento en que se
encontrasen en disposicion de cumplirlos.
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Capitulo 3. PREVISION DE EJECUCION DE REDES PUBLICAS CON CARGAS DE LA

URBANIZACION COMPARTIDAS POR VARIOS AMBITOS

En cuanto a la obtencién de suelo para los sistemas de Redes Publicas, se ha procedido a su adscripcion a los
Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado y a los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado
previstos. El suelo que el Plan General, en cumplimiento de lo dispuesto en el numero 6 del articulo 36 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, haya reservado para redes publicas locales
en cada ambito o sector, y/o unidades de ejecucion en que se puedan dividir, debera ser cedido gratuitamente
al Ayuntamiento de Los Molinos, libre de cargas y urbanizado.

Ademas de las cesiones de suelo para redes locales, todo ambito o sector, y/o unidades de ejecucién en que
se puedan dividir, debe contribuir a las externalidades del sistema integrado de redes generales de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, y en el suelo urbanizable, ademas, de redes
supramunicipales, debiendo ceder con tal objetivo la correspondiente superficie de suelo. Los suelos integrantes
de las redes supramunicipales cedidos a la Comunidad de Madrid tendran la condicion de bienes patrimoniales
salvo que una Ley les otorgue expresamente el caracter de bienes de dominio publico.

Cuando el desarrollo de varias actuaciones integradas requiera la ejecucion de una o varias redes publicas que,
formando parte de las obras de urbanizacién, presten servicio a mas de una actuacion integrada, el
planeamiento urbanistico las definird como redes comunes y estableceré los criterios de imputacion del coste
de ejecucion que corresponda a cada ambito de actuacién o sector de conformidad con el principio de
equidistribucién, siguiendo el articulo 97.bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de
Madrid.

Los propietarios de los ambitos de actuacidn y sectores que cuenten con redes publicas comunes podran
constituir una entidad urbanistica colaboradora para su gestion y ejecucion coordinada cuyos estatutos
contendran, al menos, las siguientes circunstancias:

e Los criterios de redaccion de los proyectos de obras de redes comunes para su integracion en los
proyectos de urbanizacion de los ambitos de actuacion o sectores afectados.

e Las previsiones para la ejecucion de las redes comunes en coordinacidn con las obras de urbanizacion
propias de cada ambito de actuacién o sector afectado.

o La concrecion de los criterios de imputacion de los costes de ejecucion de las redes comunes a los
distintos dmbitos de actuacidn o sectores de acuerdo con lo previsto en el planeamiento urbanistico.

o Los criterios de correccion de los posibles desajustes entre ambitos de actuacion o sectores afectados
por razén del emplazamiento u orden de ejecucion de las redes publicas comunes.

o Las previsiones relativas al pago de los gastos de urbanizacion relacionados con las redes publicas
comunes, incluyendo su posible anticipo y la exigencia de la via de apremio en caso de impago.

Cuando las redes publicas comunes afecten a actuaciones que tengan fijado el sistema de compensacion, la
entidad urbanistica colaboradora quedara integrada por las respectivas Juntas de Compensacion o, en los
ambitos de actuacidn o sectores en los que no estuvieran constituidas, por el representante de los propietarios
que retnan al menos el 50 por 100 de la superficie de cada uno de ellos.
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En lo no previsto en este articulo, la entidad urbanistica colaboradora se regira por lo dispuesto en sus estatutos
y en las normas reguladoras de las entidades propias de los ambitos de actuacion o sectores afectados en
cuanto resulten de aplicacion.

En el Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica que se incluird en el Documento para Aprobacién Inicial
del PGOU se definird de forma pormenorizada la asignacién de Redes Publicas y cargas urbanisticas a cada
ambito de actuacion y a cada sector propuesto en el presente Avance.

Asimismo, en las Normas Urbanisticas que se incluiran en el Documento para Aprobacién Inicial se
estableceran las Normas Generales para la Ejecuciéon del Plan General, describiéndose de forma
pormenorizada las determinaciones sobre gestion urbanistica previstas para el desarrollo de los ambitos de
actuacion y de los sectores propuestos.
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Capitulo 4.  RELACION DE BIENES DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

Conforme al articulo 174 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, el Plan General
establece como bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo:

e Los bienes patrimoniales de la Administracién correspondiente, a los que el planeamiento urbanistico,
0 por acto expreso de la Administracion, le asigne tal destino.

e Los terrenos, construcciones y edificaciones no afectos a un uso o servicio publico adquiridos al
ejecutar el planeamiento, incluidos los adquiridos mediante convenios urbanisticos.

o Los terrenos, construcciones y edificaciones adquiridos en virtud de las cesiones correspondientes a
la participacién de los municipios en el aprovechamiento urbanistico de los sectores o unidades de
ejecucion.

e Los derechos correspondientes sobre los terrenos a obtener por cesion en la equidistribucién
reparcelatoria de beneficios y cargas con destino a dotaciones para redes locales y supramunicipales
en cualquier clase de suelo, en virtud del valor econémico de la diferencia entre las edificabilidades
objetivas y las normales establecidas por el planeamiento urbanistico.

e Los terrenos, construcciones y edificaciones adquiridos por la Administracion titular, en virtud de
cualquier titulo y, en especial, mediante expropiacion, con el fin de su incorporacion al correspondiente
patrimonio de suelo.

o Los terrenos, las construcciones y las edificaciones que los municipios y la Comunidad de Madrid se
cedan entre si con caracter gratuito, para su incorporacién al patrimonio de suelo de la Administracion
cesionaria y su aplicacion, en su caso, a una finalidad especifica.

e Las cesiones que se obtengan en especie o en metalico para infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos, distintas de las derivadas del cumplimiento de deberes u obligaciones, legales o
voluntarios, asumidas en convenios o concursos publicos celebrados en aplicacién de la ordenacion
urbanistica.

o Los terrenos que reciba el Ayuntamiento de Los Molinos como consecuencia del pago del canon que
prevé la Ley 9/2001 respecto de los proyectos de actuacion especial.

o Los demas bienes inmuebles que legalmente deban incorporarse al patrimonio publico de suelo.

o Los demas ingresos que legalmente deban incorporarse al patrimonio publico de suelo.

Son fondos adscritos al patrimonio publico de suelo:

e Los ingresos obtenidos en la gestion y disposicion del patrimonio publico de suelo.

o Los créditos que tengan como garantia hipotecaria los bienes incluidos en el patrimonio publico de
suelo.

o Los beneficios de sociedades publicas o mixtas, cuando la aportacion de capital piblico consista en
bienes integrantes del patrimonio publico de suelo.

o Las transferencias presupuestarias que tengan como finalidad especifica la adquisicion de bienes para
el patrimonio publico de suelo.

o Los ingresos que perciba el Ayuntamiento de Los Molinos como consecuencia del pago del canon que
prevé la Ley 9/2001 respecto de los proyectos de actuacion especial.
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En cuanto a gestion de los patrimonios publicos de suelo, se estara a lo dispuesto en el articulo 177 de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid. Asi, las Administraciones publicas titulares de patrimonios publicos de
suelo llevaran un Registro de Explotacion de éstos, donde debera hacerse constar en todo caso:

o Los bienes integrantes del correspondiente patrimonio publico de suelo.
o Los depositos e ingresos en metalico.

o Las enajenaciones, permutas y adquisiciones de bienes.

o Eldestino final de los bienes.

Los terrenos destinados a redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos podran
obtenerse mediante permuta forzosa con terrenos pertenecientes a un patrimonio publico de suelo que se
encuentre incluido en el ambito de actuacion o area de reparto y que sea de caracteristicas adecuadas para
servir de soporte al aprovechamiento urbanistico que corresponda subjetivamente a su propietario, salvo que
por éste se acepte voluntariamente la entrega de terrenos que no cumplan este requisito.

La permuta forzosa de terrenos requiere que previamente se haya determinado:

o El aprovechamiento urbanistico que corresponda al propietario afectado.

e Los terrenos pertenecientes al patrimonio publico de suelo que van a ser permutados.

e De no poder ser materializada la totalidad del aprovechamiento, la indemnizacion a satisfacer en
metalico por la parte de aprovechamiento no materializable en ellos.

La permuta forzosa de terrenos se llevara a cabo por el procedimiento previsto en el articulo 92 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, debiendo incluirse en el acta los terrenos del patrimonio
publico de suelo objeto de la permuta y, en su caso, la indemnizacion complementaria y el momento de su
abono.

A la liquidacion de las cuentas de los presupuestos anuales se debera acompafiar un informe de gestion de la
explotacion del patrimonio publico de suelo, que sera objeto de control en los mismos términos que aquélla.
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Capitulo 5.  DELIMITACION DE RESERVAS DE TERRENOS DE POSIBLE ADQUISICION

El Plan General prevera las reservas de terrenos, construidos o no, de posible adquisicion para la constitucion
o ampliacién de los patrimonios publicos de suelo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 175 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid

El establecimiento o la delimitacidn de las reservas de terrenos con la finalidad expresada, comporta:

e Ladeclaracion de la utilidad publica y la necesidad de la ocupacion a efectos de expropiacion forzosa
por un tiempo méximo de dos afios, prorrogable una sola vez por otros dos afios mediante declaracion
expresa fundada en causa justificada.

e La sujecion de todas las transmisiones que se efectuen en las reservas a los derechos de tanteo y
retracto previstos en la presente Ley en favor de la Administracion correspondiente.

Las reservas de terrenos podran ser comunes para los patrimonios publicos de suelo de la Comunidad de
Madrid y de los municipios, siempre que exista un convenio de cooperacion entre aquélla y éstos sobre la
gestidn de la o las correspondientes reservas y los programas o las actuaciones conjuntas a los que deban
aplicarse los terrenos, las construcciones y las edificaciones adquiridos.

La Comunidad de Madrid debera destinar anualmente a la adquisicién de patrimonio regional de suelo una
cantidad no inferior al 0,5 por 100 del capitulo de ingresos. Se tendran en cuenta para alcanzar dicho porcentaje
las adquisiciones que a tal efecto realicen los organismos autbnomos y empresas dependientes de la
Comunidad de Madrid y los consorcios urbanisticos en los que ésta participe.

Bloque Il - Volumen 1 | Memoria Justificativa de la Ordenacién adoptada | Modelo de Gestién m



	Título I. Introducción
	Capítulo 1. Preliminares
	1.1. Objeto
	1.2. Equipo redactor
	1.3. Antecedentes
	1.4. Ámbito territorial del Plan General
	1.5. Alcance y contenido del Plan General
	1.5.1. Alcance
	1.5.2. Contenido sustantivo del Plan General
	1.5.3. Ordenación estructurante
	1.5.4. Ordenación pormenorizada
	1.5.5. Contenido documental del Avance del Plan General

	1.6. Tramitación y aprobación del Avance del Plan General
	1.7. Resultado del trámite de información pública

	Capítulo 2. Marco Normativo
	2.1. Adecuación del Plan General al marco normativo urbanístico y sectorial
	2.2. Legislación en materia de Suelo, Ordenación del Territorio y Urbanismo
	2.3. Legislaciones sectoriales
	2.3.1. Medio ambiente
	2.3.2. Espacios protegidos
	2.3.3. Patrimonio histórico y cultural
	2.3.4. Aguas
	2.3.5. Gestión de Residuos
	2.3.6. Contaminación aérea y calidad del aire
	2.3.7. Edificación
	2.3.9. Infraestructuras
	2.3.10. Usos del Suelo
	2.3.11. Vías Pecuarias
	2.3.12. Accesibilidad y supresión de barreras
	2.3.13. Policía Sanitaria Mortuoria
	2.3.14. Comercio
	2.3.15. Deporte
	2.3.16. Telecomunicaciones
	2.3.17. Hostelería y Turismo
	2.3.18. Hidrocarburos
	2.3.19. Navegación aérea
	2.3.20. Salud Pública
	2.3.21. Protección civil
	2.3.22. Locales de juego y apuestas

	2.4. Informe de Impacto Territorial
	2.5. Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico


	Título II. Justificación, Conveniencia y Oportunidad
	Capítulo 1. Antecedentes
	Capítulo 2. Justificación, Conveniencia y Oportunidad

	Título III. Análisis de Alternativas de Ordenación
	Capítulo 1. Descripción de Alternativas de ordenación
	1.1. Alternativa Cero
	1.2. Alternativa Uno
	1.3. Alternativa Dos
	1.4. Alternativa Tres

	Capítulo 2. Justificación de la alternativa propuesta
	2.1. Alternativa seleccionada
	2.2. Estructura General y Orgánica del Territorio
	2.2.1. Red Viaria
	2.2.2. Red Ferroviaria
	2.2.3. Cauces y Riberas
	2.2.4. Áreas Protegidas

	2.3. Clasificación del Suelo
	2.3.1. Suelo Urbano
	2.3.2. Suelo Urbanizable
	2.3.3. Suelo No Urbanizable de Protección

	2.4. Corredor Fluvial de Los Molinos
	2.5. Distribución de Usos
	2.6. Previsiones de vivienda y población. Justificación del dimensionado residencial
	2.6.1. Previsiones demográficas. Proyección de población futura
	2.6.2. Justificación de la previsión de vivienda

	2.7. Previsiones de suelo para actividades económicas
	2.8. Previsiones de suelo para usos dotacionales
	2.9. La protección del medio ambiente
	2.10. La protección del patrimonio
	2.11. Modelo de movilidad propuesto
	2.12. Efectos ambientales de la propuesta


	Título IV. Objetivos de la Planificación
	Capítulo 1. Objetivos y criterios de la ordenación
	1.1. Objetivos generales
	1.2. Objetivos específicos
	1.3. Objetivos de desarrollo sostenible
	1.3.1. Principios de desarrollo sostenible de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana
	1.3.2. Objetivos de desarrollo sostenible de la Agenda Urbana Española

	1.4. Objetivos de protección ambiental
	1.5. Criterios generales y específicos de ordenación
	1.5.1. Criterios para la protección del medio natural
	1.5.2. Criterios sobre el modelo territorial
	1.5.3. Criterios sobre la estructura urbana
	1.5.4. Criterios sobre vivienda
	1.5.5. Criterios para los nuevos equipamientos y zonas verdes
	1.5.6. Criterios sobre movilidad urbana y accesibilidad
	1.5.7. Criterios sobre vías pecuarias
	1.5.8. Criterios para la protección del Patrimonio Histórico
	1.5.9. Criterios para la gestión del planeamiento
	1.5.10. Criterios para el fomento de las actividades económicas



	Título V. Descripción y justificación de la Ordenación Propuesta
	Capítulo 1. Clasificación del Suelo
	1.1. Clases y Categorías de Suelo
	1.2. Suelo Urbano
	1.2.1. Justificación de la delimitación de Suelo Urbano
	1.2.2. Categoría de Suelo Urbano Consolidado
	1.2.3. Categoría de Suelo Urbano No Consolidado

	1.3. Suelo Urbanizable
	1.4. Suelo No Urbanizable de Protección

	Capítulo 2. Áreas Homogéneas en Suelo Urbano
	2.1. División del Suelo Urbano en Áreas Homogéneas
	2.2. Determinaciones sobre Suelo Urbano que alteran la ordenación vigente
	2.3. Cálculo de los Estándares de las Áreas Homogéneas
	2.4. AH-1. Casco Antiguo
	2.4.1. Descripción del ámbito
	2.4.2. Situación inicial
	2.4.3. Actuaciones propuestas

	2.5. AH-2. Zona Norte
	2.5.1. Descripción del ámbito
	2.5.2. Situación inicial
	2.5.3. Actuaciones propuestas

	2.6. AH-3. Oeste del casco antiguo
	2.6.1. Descripción del ámbito
	2.6.2. Situación inicial
	2.6.3. Actuaciones propuestas

	2.7. AH-4. Sur del casco antiguo – Las Heras
	2.7.1. Descripción del ámbito
	2.7.2. Situación inicial
	2.7.3. Actuaciones propuestas

	2.8. AH-5. Cerca de la Mora – Las Heras
	2.8.1. Descripción del ámbito
	2.8.2. Situación inicial
	2.8.3. Actuaciones propuestas

	2.9. AH-6. Matarrubia
	2.9.1. Descripción del ámbito
	2.9.2. Situación inicial
	2.9.3. Actuaciones propuestas

	2.10. AH-7. Matarrubia Este
	2.10.1. Descripción del ámbito
	2.10.2. Situación inicial
	2.10.3. Actuaciones propuestas

	2.11. AH-8. La Estación
	2.11.1. Descripción del ámbito
	2.11.2. Situación inicial
	2.11.3. Actuaciones propuestas

	2.12. AH-9. Los Borregones
	2.12.1. Descripción del ámbito
	2.12.2. Situación inicial
	2.12.3. Actuaciones propuestas


	Capítulo 3. Actuaciones de Dotación
	Capítulo 4. Ámbitos de Suelo Urbano No Consolidado
	4.1. SUNC-1. Los Borregones
	4.1.1. Delimitación del Ámbito de Actuación
	4.1.2. Uso global
	4.1.3. Plazos para el desarrollo
	4.1.4. Edificabilidad máxima
	4.1.5. Número máximo de viviendas
	4.1.6. Reserva para viviendas de protección
	4.1.7. Redes Públicas
	4.1.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	4.1.9. Determinaciones para el desarrollo del Ámbito de Actuación

	4.2. SUNC-2. Montón de Trigo
	4.2.1. Delimitación del Ámbito de Actuación
	4.2.2. Uso global
	4.2.3. Plazos para el desarrollo
	4.2.4. Edificabilidad máxima
	4.2.5. Número máximo de viviendas
	4.2.6. Reserva para viviendas de protección
	4.2.7. Redes Públicas
	4.2.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	4.2.9. Determinaciones para el desarrollo del Ámbito de Actuación

	4.3. SUNC-3. Cerca de Enmedio
	4.3.1. Delimitación del Ámbito de Actuación
	4.3.2. Uso global
	4.3.3. Plazos para el desarrollo
	4.3.4. Edificabilidad máxima
	4.3.5. Número máximo de viviendas
	4.3.6. Reserva para viviendas de protección
	4.3.7. Redes Públicas
	4.3.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	4.3.9. Determinaciones para el desarrollo del Ámbito de Actuación

	4.4. SUNC-4. Cañada Real
	4.4.1. Delimitación del Ámbito de Actuación
	4.4.2. Uso global
	4.4.3. Plazos para el desarrollo
	4.4.4. Edificabilidad máxima
	4.4.5. Número máximo de viviendas
	4.4.6. Reserva para viviendas de protección
	4.4.7. Redes Públicas
	4.4.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	4.4.9. Determinaciones para el desarrollo del Ámbito de Actuación

	4.5. SUNC-5. Sanatorio de la Marina
	4.5.1. Delimitación del Ámbito de Actuación
	4.5.2. Uso global
	4.5.3. Plazos para el desarrollo
	4.5.4. Edificabilidad máxima
	4.5.5. Número máximo de viviendas
	4.5.6. Reserva para viviendas de protección
	4.5.7. Redes Públicas
	4.5.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	4.5.9. Determinaciones para el desarrollo del Ámbito de Actuación

	4.6. SUNC-6. Cerca de Lozano
	4.6.1. Delimitación del Ámbito de Actuación
	4.6.2. Uso global
	4.6.3. Plazos para el desarrollo
	4.6.4. Edificabilidad máxima
	4.6.5. Número máximo de viviendas
	4.6.6. Reserva para viviendas de protección
	4.6.7. Redes Públicas
	4.6.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	4.6.9. Determinaciones para el desarrollo del Ámbito de Actuación

	4.7. SUNC-7. Matadero – Molino de la Cruz
	4.7.1. Delimitación del Ámbito de Actuación
	4.7.2. Uso global
	4.7.3. Plazos para el desarrollo
	4.7.4. Edificabilidad máxima
	4.7.5. Número máximo de viviendas
	4.7.6. Reserva para viviendas de protección
	4.7.7. Redes Públicas
	4.7.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	4.7.9. Determinaciones para el desarrollo del Ámbito de Actuación


	Capítulo 5. Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado
	5.1. Áreas de Reparto y Sectores
	5.2. Aprovechamiento Unitario de Reparto
	5.3. SURS-1. Carretera M-622
	5.3.1. Delimitación del Sector
	5.3.2. Usos y coeficientes de ponderación
	5.3.3. Plazos para el desarrollo
	5.3.4. Edificabilidad máxima
	5.3.5. Número máximo de viviendas
	5.3.6. Reserva para viviendas de protección
	5.3.7. Redes Públicas
	5.3.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	5.3.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

	5.4. SURS-2. Casco Antiguo Ensanche
	5.4.1. Delimitación del Sector
	5.4.2. Usos y coeficientes de ponderación
	5.4.3. Plazos para el desarrollo
	5.4.4. Edificabilidad máxima
	5.4.5. Número máximo de viviendas
	5.4.6. Reserva para viviendas de protección
	5.4.7. Redes Públicas
	5.4.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	5.4.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

	5.5. SURS-3. Río Guadarrama
	5.5.1. Delimitación del Sector
	5.5.2. Usos y coeficientes de ponderación
	5.5.3. Plazos para el desarrollo
	5.5.4. Edificabilidad máxima
	5.5.5. Número máximo de viviendas
	5.5.6. Reserva para viviendas de protección
	5.5.7. Redes Públicas
	5.5.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	5.5.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

	5.6. SURS-4. Carretera M-622 Norte
	5.6.1. Delimitación del Sector
	5.6.2. Usos y coeficientes de ponderación
	5.6.3. Plazos para el desarrollo
	5.6.4. Edificabilidad máxima
	5.6.5. Número máximo de viviendas
	5.6.6. Reserva para viviendas de protección
	5.6.7. Redes Públicas
	5.6.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	5.6.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector

	5.7. SURS-5. Balcón de la Peñota Sur
	5.7.1. Delimitación del Sector
	5.7.2. Usos y coeficientes de ponderación
	5.7.3. Plazos para el desarrollo
	5.7.4. Edificabilidad máxima
	5.7.5. Número máximo de viviendas
	5.7.6. Reserva para viviendas de protección
	5.7.7. Redes Públicas
	5.7.8. Planeamiento de desarrollo y gestión
	5.7.9. Determinaciones para el desarrollo del Sector


	Capítulo 6. Plan Especial del Río Guadarrama
	Capítulo 7. Viviendas con Protección Pública
	Capítulo 8. Usos Globales, Usos Pormenorizados y Coeficientes
	Capítulo 9. Categorías y Régimen de Usos del Suelo No Urbanizable de Protección
	Capítulo 10. Redes Públicas
	10.1. Nivel jerárquico de las Redes Públicas
	10.2. Nivel funcional de las Redes Públicas
	10.3. Redes Supramunicipales
	10.4. Redes Generales
	10.4.1. Red General de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias
	10.4.2. Red General de Equipamientos Sociales.
	10.4.3. Red General de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres
	10.4.4. Red General de Infraestructuras Sociales de Abastecimiento
	10.4.5. Red General de Infraestructuras Sociales de Saneamiento
	10.4.6. Red General de Infraestructuras Energéticas de Electricidad.
	10.4.7. Red General de Infraestructuras Energéticas de Gas Natural.

	10.5. Redes Locales
	10.5.1. Red Local de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias
	10.5.2. Red Local de Equipamientos Sociales
	10.5.3. Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes y Espacios Libres
	10.5.4. Red Local de Servicios de Infraestructuras

	10.6. Adscripción de Redes Públicas a sectores
	10.6.1. Criterios de adscripción de Redes Públicas a sectores

	10.7. Justificación de la suficiencia de las Redes Públicas. Cumplimiento de estándares
	10.7.1. Redes supramunicipales
	10.7.2. Redes generales
	10.7.3. Redes locales

	10.8. Movilidad y accesibilidad
	10.8.1. Accesibilidad

	10.9. Viales
	10.9.1. Redes ciclables
	10.9.2. Aparcamientos



	Título VI. Cuantificación de la Propuesta
	Capítulo 1. Resumen PGOU de Los Molinos
	1.1. Planeamiento vigente
	1.2. Alternativas propuestas
	1.2.1. Cuadro comparativo
	1.2.2. Alternativa Cero
	1.2.1. Alternativa Uno
	1.2.1. Alternativa Dos
	1.2.1. Alternativa Tres

	1.3. Clases y categorías de suelo
	1.4. Ámbitos de Actuación en Suelo Urbano No Consolidado
	1.5. Sectores en Suelo Urbanizable
	1.6. Cuadro síntesis de los datos de ordenación


	Título VII. Modelo de Gestión
	Capítulo 1. Organización, Gestión y Ejecución de la Ordenación Estructurante. Sistema de Actuación
	Capítulo 2. Plazos y Compromisos
	Capítulo 3. Previsión de Ejecución de Redes Públicas con cargas de la Urbanización compartidas por varios ámbitos
	Capítulo 4. Relación de Bienes de Patrimonio Público de Suelo
	Capítulo 5. Delimitación de reservas de terrenos de posible adquisición


