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1 MEMORIA GENERAL 

1.1 INTRODUCCIÓN Y ANTECEDENTES. 

La redacción del presente documento de Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre 
gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se 
incorpora como Anexo al Documento Ambiental Estratégico (DAE) del Plan Parcial del Sector SAU-
3 “Los Arroyuelos” del municipio de Cercedilla (Madrid). 

La normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento tiene su origen en la Directiva Marco 
de Aguas, transpuesta a la legislación estatal por medio de la Ley de Aguas y desarrollada, entre 
otros, por el Plan Hidrológico del Tajo. Por otra parte, derivada de la Ley de Aguas, la Comunidad 
de Madrid promulga la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y 
saneamiento de agua; desarrollada en parte de su articulado por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, 
sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. 

La Ley 17/1984 establece que la necesidad de depuración de las aguas residuales tiene un interés 
supramunicipal, por cuanto exige la superación de los límites del municipio o produce evidentes 
repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de depuración de interés para la Comunidad de 
Madrid. 

En el art. 2 de la Ley se indica que la regulación de los servicios de aducción y depuración, así como 
la aprobación definitiva de planes y proyectos referidos a dichos servicios corresponde a la 
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las competencias del Estado y de las Entidades locales. 
Asimismo, los Ayuntamientos podrán ejercer la redacción y aprobación inicial y provisional de 
planes y proyectos en relación con los servicios anteriormente citados. 

El Decreto 170/1998 desarrolla el mecanismo establecido por los artículos 3.2 a 5.1 y 5.2 de la Ley 
17/1984 en relación con la mutua información entre las Entidades Locales y la Comunidad de Madrid 
respecto a los planes y proyectos de saneamiento, así como el procedimiento de autorización por esta 
última de las redes de alcantarillado municipal que conecten sus vertidos a infraestructuras 
supramunicipales. 

En el art. 7 del Decreto se establece que todos los planes, proyectos o actuaciones de alcantarillado 
y todos los desarrollos urbanísticos deberán ser informados por la Comunidad de Madrid cuando 
impliquen variación en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las depuradoras. Para 
ello, el Ayuntamiento enviará a la Consejería del Medio Ambiente y Ordenación del Territorio una 
memoria descriptiva del plan, proyecto o actuación en la que incluirá obligatoriamente el cálculo 
justificativo de los caudales a conectar. 

1.2 PROMOTOR. 

El Plan Parcial se formula a iniciativa de INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES S.A.U., 
con C.I.F.  con domicilio social en Madrid). 

Con excepción de la superficie viaria de las calles de la Cebollita y de Matalascabras incluida en el 
sector, titularidad municipal, el resto del suelo delimitado es propiedad de la mencionada sociedad 
promotora. 
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1.3 REDACTOR DEL DOCUMENTO 

La redacción del anteproyecto se lleva a cabo por la arquitecta Amparo Blanco Sánchez, colegiada 
nº 22.716 por el COAM y el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Agustín Sanchez Guisado, 
colegiado nº 17203 en representación de la mercantil Uppol Business Development S.L. con CIF 

y domicilio social en Madrid). 

LOCALIZACIÓN DEL ÁMBITO DE ESTUDIO. 

El Sector SAU-3 de las NNSS de Cercedilla se encuentra situado al sur del núcleo de Cercedilla. 

La finca tiene forma de pentágono irregular y sus linderos coinciden sensiblemente con la 
delimitación del SAU-3: 

- Norte y noroeste: Calle de la Cebollita y parcelas de uso residencial de vivienda aislada.

- Este: Parcelas de uso residencial vivienda aislada con fachada a calle de San José.

- Sureste: Parcelas de uso residencial vivienda aislada con fachada a calle de los
Farmacéuticos.

1.4 INFORMACIÓN URBANÍSTICA SOBRE EL MEDIO FÍSICO. 

1.4.1 Topografía 
Topográficamente, el terreno tiene una pendiente continua descendente de norte a sur, partiendo de 
una cota aproximada de 1.141 msnm en la esquina norte próxima a la calle San José al 1.105 msnm 
al sur en la esquina de las calles Matalascabras y Farmacéuticos, lo que supone un desnivel de unos 
35 metros, con una pendiente que puede llegar a un máximo del 10%. 
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1.4.2 Accesibilidad. 
A los terrenos, actualmente vallados, se accede desde la parte suroeste, desde la calle Matalascabras 
(viario en tierras) y desde el Oeste por la calle de la Cebollita (también en tierras). 

El acceso al sector se producirá a través de los viarios existentes. 

1.4.3 Infraestructuras existentes. 

No existen edificaciones ni infraestructuras en el interior del suelo vallado. 

Al suroeste, fuera de la finca y en paralelo al vallado existente, se encuentra la calle de Matalascabras 
(en tierras) sin alumbrado público. Existen también tendidos aéreos de telefonía y electricidad que, 
dan servicio al suelo urbano consolidado. 

Se incluyen también como anexo, las solicitudes de informe de viabilidad de las compañías 
siguientes: 

 Energía Eléctrica – I-DE REDES INTELIGENTES (GRUPO Iberdrola)

 Telefonía - Telefónica de España SAU

 Gas - Madrileña Red de Gas

 Saneamiento y abastecimiento de agua potable - al ser la red de titularidad municipal, será
el ayuntamiento el responsable de emitir el correspondiente informe de viabilidad de
conexión.

1.5 CARACTERÍSTICAS DE LA ORDENACIÓN. 

El presente plan parcial plantea una estructura viaria que mantiene el trazado orientativo de las 
Normas subsidiarias y que se diseña buscando los siguientes objetivos: 

1. La Ordenación propone los viarios previstos en la ficha urbanística.

2. Se propone 1 zona verde local (RL-ZV) cuya ubicación viene determinada por ubicación
en la localización preferente marcada por la ficha, respetando, en la medida de lo posible
el arbolado existente.

3. El equipamiento previsto (EQ) se propone junto a la calle Matalascabras de forma que
sea más accesible desde el resto del suelo urbano consolidado perimetral al Sector, como
ha solicitado el Ayuntamiento.

4. Según el Artículo 38 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid: Determinaciones
sobre los usos del suelo de la LSCM, en suelo urbanizable sectorizado se destinará un
mínimo del 30% de la edificabilidad residencial a viviendas sujetas a algún régimen de
protección.
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1.5.1 Cuadro resumen de la ordenación 
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1.5.2 Ordenación propuesta 

Página 467 de 923



 Página 6 

1.6 INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO. 

La gestión de la red de suministro de agua potable en el municipio es realizada por el propio Ayuntamiento al no contar convenio con el Canal de 
Isabel II. 

El suministro de agua de la zona se realiza desde la red municipal, estimándose la demanda de acuerdo a las Normas para redes de abastecimiento 
(versión 2020) del Canal de Isabel II (según tabla adjunta), si bien la gestión le corresponde al Ayuntamiento, de acuerdo al cuadro que sigue: 

El Caudal punta demandado por el sector es de 2,74 l/s. 
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1.7 INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO. 

La gestión de la red de saneamiento le corresponde al Ayuntamiento. 

Se propone una red separativa dentro del sector, si bien, la conexión se realiza a la red municipal que es unitaria debido a la no presencia cercana de ningún arroyo para poder 
verter las aguas de lluvia. 

1.7.1 Evacuación de aguas residuales. 
De acuerdo con las vigentes Normas para el Redes de Saneamiento del Canal de Isabel II, el caudal de vertido generado por el ámbito es de 62,85 m³/día, si bien, la gestión de 
esta red le corresponde al Ayuntamiento. 
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1.7.2 Evacuación de las aguas de lluvia (aguas pluviales) 
Las aguas pluviales se conectarán a la red unitaria que discurre por la Calle Matalascabras. 

1.7.2.1 Dimensionamiento hidráulico. 

El dimensionamiento hidráulico de la red de saneamiento se ha realizado según las NRSCYII_v3 por 
considerar sus parámetros de diseño son suficientes para que cumplan la exigencia municipal. 

1.7.2.2 Cálculo de aguas residuales 

El cálculo de las aguas residuales generadas por el SAU-3 ‘Los Arroyuelos” se ha realizado según 
las NRSCYII_v3, se han empleado las dotaciones de cálculo de abastecimiento Normas para redes 
de abastecimiento CYII. Versión 2020. 

Los coeficientes de retorno a aplicar a dichas dotaciones, son los siguientes según NRSCYII_v3: 

Para el cálculo de las aguas residuales generadas en la zona objeto de proyecto se seguirán los 
criterios que se indican a continuación. 

Caudales medios de aguas residuales doméstica (procedentes de consumo urbano residencial), QDm 
(l/s):  
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Siendo: 

Dj Dotación de agua para cada procedencia j, viviendas unifamiliares y viviendas multifamiliares  
(l/m2 edificable y día). 

Crj Coeficiente de retorno para cada procedencia j, según Tabla 5 

Sj Superficie edificable permitida para cada procedencia j (m2) 

1.7.2.3 Cálculo de aguas pluviales  

La propia AEMET establece una clasificación de la lluvia en función de la intensidad media: 

Se ha considerado las siguientes hipótesis para la estimación del caudal para poder dimensionar las 
celdas de infiltración. 

 Intensidad de Lluvia: 60 mm/hora

El caudal de aguas pluviales, QP, se ha calculado por el método que el proyectista ha considerado 
más adecuado técnicamente, considerando intensidades de lluvia de periodo de retorno 10 años. 

En este caso, se ha calculado mediante el método hidrometereológico propuesto por D. José Témez 
en Cálculo hidrometereológico de caudales máximos en pequeñas cuencas naturales (M.O.P.U. 
1978), recogido en la vigente Instrucción de Carreteras 5.2-IC “Drenaje superficial” (M.O.P.U. 
1990). 

METODOLOGÍA 

El cálculo del caudal de aguas pluviales de referencia se ha basado en métodos hidrometeorológicos. 
Estos métodos relacionan el caudal de aguas pluviales producido con la intensidad media de 
precipitación, la superficie de la cuenca de estudio y la escorrentía de esa superficie según el uso que 
tenga.  

De esta forma, se puede considerar que la única y principal componente de la precipitación que 
genera un determinado caudal máximo es la que no se infiltra en el terreno y escurre superficialmente. 

El caudal de avenida se calcula empleando el método racional, cuya expresión es: 

K
IACQ t


(1) 

Siendo: 

Q=  Máximo caudal posible en el periodo de retorno considerado (m3/seg). 
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C= Coeficiente medio de escorrentía (adimensional). 

A= Área de la cuenca (Km2). 

It= Intensidad media de precipitación correspondiente al periodo de retorno considerado y a un 
intervalo igual al tiempo de concentración (mm/h). 

K= Coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A. En este caso en concreto, su 
valor es 3. 

COEFICIENTE DE ESCORRENTÍA 

El coeficiente de escorrentía representa la fracción de lluvia que discurre por la superficie de la 
cuenca, es decir, la parte del total que no se infiltra en el terreno y no es retenida. Este coeficiente 
está afectado por la precipitación total diaria esperada para el período de retorno considerado, y por 
el umbral de escorrentía.  

La proporción de la lluvia total que alcanzarán los drenajes depende del porcentaje de permeabilidad 
del suelo según el uso, de la pendiente, de las características de encharcamiento de la superficie y del 
período de retorno considerado. 

CÁLCULO DE CAUDAL DE AGUAS PLUVIALES 
El cálculo se acompaña en el cuadro siguiente. 
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En Madrid, noviembre de 2023. 

EL PROMOTOR  REDACTOR DEL ANTEPROYECTO        
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES SAU UBD S.L. 

Agustín Sánchez Guisado 
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos 
Colegiado nº 17.203 

Amparo Blanco Sánchez 
Arquitecta 
Colegiado nº 22716 

Firmado por BLANCO
SANCHEZ AMPARO -
***1557** el día
14/11/2023 con un
certificado emitido por

02240931H 
AGUSTIN 
SANCHEZ  

Firmado 
digitalmente por 

AGUSTIN 
SANCHEZ 
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