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Capitulo 1. INTRODUCCION

El presente documento constituye un resumen ejecutivo cuyo objetivo es describir de forma concisa las
determinaciones mas relevantes del documento de Avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Valdemorillo, que se somete a informacién publica, y que, conforme al articulo 56. Formacion y avances del
planeamiento de la LSCM, permite conocer de forma clara y sencilla este documento de Avance.

Conforme a lo establecido en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de
Madrid, el resumen ejecutivo contiene la delimitacion del &mbito en el que la ordenacién proyectada altera la
vigente, incluyendo un plano de su situacién y alcance de dicha alteracién. Asimismo, el resumen ejecutivo
sefiala los &mbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucidn y la duracion de
dicha suspension, que sera efectiva con el acuerdo de Aprobacién Inicial del nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana de Valdemorillo.
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Capitulo 2. RESUMEN NO TECNICO DE LA PROPUESTA

2.1. Diagnéstico

El municipio se configura como un territorio estratégico de gran valor ambiental y cultural, pero con ciertas
fragilidades donde el planeamiento debe actuar como elemento regulador del equilibrio entre crecimiento y
conservacion del medioambiente. Valdemorillo cuenta con una posicién estratégica de vinculacion residencial
y de movilidad con la metrépoli madrilefia, cuyo desarrollo y ordenacion urbanistica se encuentra condicionado
de manera estructural por |a elevada proporcion de suelos protegidos, forestales y espacios incluidos en la Red
Natura 2000. La pertenencia a las cuencas del Guadarrama, Alberche y Cofio, asi como la proximidad al Parque
Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno favorecen un alto nivel de calidad ambiental, aunque
limitan las posibilidades de expansién urbana continua y obligan a un modelo de desarrollo compatible con la
proteccidn ecologica. Este contexto refuerza la necesidad de un planeamiento que priorice un crecimiento mas
contenido junto con la regeneracién del tejido existente y la integracion paisajistica de los usos urbanos y
elementos patrimoniales. Todo ello dentro de un marco normativo inicialmente complejo debido a la coexistencia
de varias figuras de proteccion.

Ademas de las numerosas protecciones, la heterogeneidad en la orografia de su territorio sumada a la escasa
red de infraestructuras municipales de transporte propicia una estructura urbana compleja marcada por la
dispersion residencial. La poblacién se reparte en un total de quince nucleos residenciales formados por un
nucleo principal y catorce urbanizaciones exteriores. La disposicién de las urbanizaciones en el territorio de
Valdemorillo y su morfologia esta condicionada por el relieve, con serranos abruptos en el norte y superficies
de piedemonte y fondos de valle en el centro y sur, que limitan ocupacion continua del territorio. Otro factor
clave es la fuerte dependencia de la red viaria autonoémica, estructurada fundamentalmente en torno a los ejes
M-600 y M-510, que condiciona los desarrollos como soporte principal de accesibilidad y unica articulacion
territorial de los distintos ndcleos. Esta fragmentacién supone un gran reto en planeamiento para la cohesién
territorial y busqueda de la sostenibilidad urbana por lo que parece propio consolidar el nodo principal, evitando
dindmicas de crecimiento difuso y apostando por un modelo urbano més compacto, eficiente y ambientalmente
responsable. Esta postura se sostiene también desde el punto de vista edafolégico ya que la proximidad del
sustrato rocoso supone condicionantes técnicos y econdmicos para la urbanizacion, reforzando la conveniencia
de priorizar la consolidacién del suelo urbano existente frente a nuevas expansiones.

El diagnédstico pone de manifiesto que el planeamiento municipal debe orientarse hacia la consolidacion de un
sistema coherente con la realidad fisica de su territorio, reforzando la conectividad entre espacios protegidos,
preservando los suelos rusticos de mayor valor ecoldgico y paisajistico, y promoviendo un modelo de
crecimiento contenido y compatible con los objetivos de conservacion, en coherencia con los instrumentos de
planificacién ambiental de rango superior y que fomente la resiliencia frente a riesgos naturales. Esto se traduce
en establecer unos criterios concretos de clasificacion del suelo que cumplan con estos objetivos y aseguren la
viabilidad del modelo propuesto.

La evolucién demografica de los ultimos afios resalta una tendencia de crecimiento clara para el municipio de
Valdemorillo, que supera la media de su entorno préximo con 10.000 habitantes en las ultimas dos décadas. El
horizonte del plan calcula una previsién poblacional de unos 6.663 nuevos vecinos en el municipio, equivalente,
dada a las caracteristicas del parque edificatorio y ratio de ocupacién actual estudiado, a una necesidad de
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3.000 nuevas viviendas en Valdemorillo. Dado que el andlisis pormenorizado realizado ha estimado una
capacidad del suelo vacante en Suelo Urbano de unas 556 viviendas, el planeamiento debera prever desarrollos
urbanisticos suficientes para absorber una demanda de unas 2.444 nuevas viviendas.

Este dato evidencia el objeto de este Plan confirmando que la reserva de suelo planteada en las NN. SS
originales para el futuro crecimiento de Valdemorillo resulta insuficiente en la actualidad ya que de las 913 has
de suelo urbano con planeamiento aprobado que se planteaban tan solo 2,5 has estan pendientes de
desarrollar. La reserva de suelo propuesta debe satisfacer el crecimiento previsto con un modelo urbano capaz
de articular la heterogeneidad de la estructura parcelaria existente, complementando los tejidos residenciales
del nucleo y mejorando la accesibilidad del mismo. El tipo residencial debera dialogar entre la media- alta
densidad de las viviendas multifamiliares del casco historico de Valdemorillo y la solucién extensiva del parque
edificatorio residencial propio de las urbanizaciones exteriores, promoviendo un tipo residencial algo mas
compacto y sostenible, similar al de la periferia del casco en sus desarrollos més actuales (SAU-1, SAU-2),
capaz de ofrecer una oferta residencial versatil y responsable con el medio.

A nivel dotacional, existe un importante desequilibrio territorial marcado por la centralizacion de servicios en el
nucleo principal de Valdemorillo y abandono de los equipamientos en las urbanizaciones periféricas donde las
reservas dotacionales apenas se han llegado a materializar en muchos casos. Por el contrario, atendiendo a
los espacios libres y zonas verdes, en las urbanizaciones periféricas el ratio por habitante es notablemente
superior al ntcleo. Sin embargo, esta abundancia de zonas verdes se vincula en muchos casos a espacios de
borde, cauces y areas naturales protegidas mas que a verdaderos espacios urbanos de proximidad. Asimismo,
la localizacién periférica de algunos equipamientos deportivos y la dispersion de dotaciones sociales y sanitarias
reflejan un modelo poco compacto, que dificulta la accesibilidad peatonal y refuerza la dependencia del
automdvil. Es por ello por lo que desde la planificacién y desarrollo de las nuevas areas de crecimiento urbano
se debe atender no tanto a la demanda de dotaciones, que resulta globalmente suficiente y diversa, sino a la
distribucion y localizacion de los nuevos servicios.

El diagnéstico recalca la necesidad de reequilibrar territorialmente las redes publicas, reforzar la centralidad
dotacional del casco urbano, mejorar la conectividad entre nucleos y consolidar un sistema continuo de espacios
libres y equipamientos que funcione como soporte de cohesion urbana y calidad de vida. Esto se traduce en
establecer unos criterios concretos de calificacion del suelo que cumplan con estos objetivos y unas ordenanzas
que promuevan la diversidad tipoldgica y variedad en el paisaje urbano.

2.2. Analisis DAFO

Como conclusion del analisis y diagndstico expuesto en el apartado anterior, se resumen a continuacion las
principales Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades detectadas en el municipio de Valdemorillo.

Las estrategias a seguir en el proceso de redacciéon del Plan General tendran en cuenta los problemas
diagnosticados y las fortalezas detectadas, con el fin de que el analisis sirva de base para fijar los criterios de
ordenacion del Plan General, que deberén garantizar la viabilidad y sostenibilidad del modelo urbanistico
adoptado para el municipio de Valdemorillo.
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2.2.1. Debilidades

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio no se encuentra adaptado a la legislacion en
materia de suelo, ordenacién del territorio y urbanismo, concretamente al marco generado con la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, por lo que debe adecuarse al mismo.
Estructura territorial dispersa con 15 nlcleos de poblacion agrupados en 8 conjuntos cuya ubicacién
esta condicionada por las infraestructuras de conexion y su singular topografia. La dispersion urbana
vulnera la conectividad ecolégica del medio natural de Valdemorillo y el patron fragmentado de
asentamientos dificulta la integracién urbana con el paisaje acentuando el contraste entre zonas
consolidadas y espacios naturales.

Escasa infraestructura de comunicaciones para la gran extension territorial. El acceso a muchos de
Sus nucleos se realiza a través de carreteras de escasa capacidad y sin prevision de redundancias
para hacer frente a cortes puntuales. Se producen ademas situaciones de trafico elevado en la M-600
a la altura del nucleo principal. El desdoblamiento de la citada via, que lleva muchos afios planificado,
permanece sin ejecutar.

Gran parte de la estructura catastral rustica de Valdemorillo esta destinado a terrenos incultos y zonas
de pasto, trabajandose solo el 6% de la tierra.

Gran desequilibrio de servicios entre nicleos urbanos con la centralizacion de la actividad comercial e
industrial en el nucleo urbano principal de Valdemorillo. Existen también una centralizaciéon de los
equipamientos generando una dependencia de las urbanizaciones exteriores hacia el casco urbano
de Valdemorillo u otros nucleos poblacionales préximos extra municipales (Madrid, EI Escorial,
Villanueva de la Cafiada).

Urbanizaciones no planificadas en Suelo No Urbanizable con estructura parcelaria rustica extensiva
de escasa densidad urbana que consumen una gran cantidad de suelo.

Numerosos desplazamientos diarios de la poblacion, mas de 6 al dia por unidad familiar, caracterizada
por la alta tasa de motorizacidn y dependencia del vehiculo propio.

Superficies destinadas a actividades econémicas terciarias e industriales y mal comunicadas con las
principales conexiones municipales.

Excesiva complejidad normativa, con méas de 70 zonas de ordenanza en suelo urbano vigentes.
Régimen de usos de las parcelas dotacionales publicas excesivamente rigidos, lo que dificulta su
adaptacion a las nuevas necesidades de la poblacion y a los cambios de demanda vinculados a los
cambios en la piramide y la estructura poblacional.

2.2.2. Amenazas

El municipio de Valdemorillo alberga fauna recogida dentro del Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de la Comunidad de Madrid que son vulnerables y especialmente sensibles a la
alteracion de sus habitats.

Urbanizaciones no planificadas en entornos naturales protegidos que interfieren con la cartografia de
proteccidn paisajistica y medioambiental. Vulnerabilidad del entorno y de los propios nucleos urbanos
ante esta proximidad por aumentar el riesgo de propagacién de incendios forestales.

Actividad econdmica muy vinculado al sector servicios, generalmente orientado al ocio y hosteleria,
ligado al uso vacacional que se da en el parque residencial de la segunda vivienda. Motor econémico
turistico que se puede alterar al cambiar el régimen de tenencia del parque residencial.
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Carencia de equipamientos necesarios para el crecimiento poblacional previsto y el cambio en el
régimen de tenencia dentro de las urbanizaciones exteriores ya que, aunque existe suelo destinado
para ello, muchos servicios permanecen sin ejecutar o tienen un caracter recreativo que prevalece
sobre el educativo o asistencial.

2.2.3. Fortalezas

El municipio cuenta con un entorno natural privilegiado dentro de la Cuenca Alta de Alberche que
funciona como corredor biolégico entre el Parque Regional del curso medio del rio Guadarrama y las
ZEC “Cuencas del rio Alberche y rio Cofio”, y cuenta con elementos naturales de gran valor ecologico
y ambiental, como el embalse de Valmayor.

Territorio poco amenazado por riesgos naturales contando con una baja peligrosidad en riesgo de
inundacién, encontrandose en una zona de baja sismicidad, sin problemas con las arcillas expansivas
ni riesgo relevante por nevadas o erosion y con riesgo bajo-moderado por incendios forestales.

Gran parte de la superficie de su territorio, mas del 60%, se clasifica como Suelo No Urbanizable con
algun tipo de proteccion: paisajistica, agricola y forestal. Asimismo, cuenta con extensas areas de
montes preservados, especialmente en las proximidades del embalse y a lo largo de los cauces.
Calidad paisajistica alta, especialmente en las unidades de mayor extension y peso visual: UP4-
Embalse de Valmayor y la UP5- Rampa de Valdemorillo, que concentran los principales valores
escenicos del municipio con una calidad visual elevada asociada a la diversidad ecologica.

El municipio se encuentra altamente equipado, con numerosas dotaciones que, en proporcién con sus
habitantes, superan la media de la Comunidad de Madrid. Las zonas verdes abundan también en el
municipio, sobre todo en las urbanizaciones exteriores que cuentan con parques y amplias zonas de
esparcimiento.

Valdemorillo cuenta con elementos patrimoniales destacados con algun tipo de proteccién: BIC (Bienes
de Interés Cultural), BIP (Bien de Interés Patrimonial) y numerosos yacimientos arqueol6gicos
suficientemente documentados como para estar protegidos bajo la categoria de Bienes Catalogados.
Se prevé un aumento de poblacién y un cambio en el régimen de tenencia de la vivienda fijando cada
afio mas poblacion en el municipio. El perfil de habitante es mas joven que la media comunitaria y
cuenta con un alto poder adquisitivo.

2.2.4. Oportunidades

En general, los suelos agricolas son mas apropiados para usos extensivos y de conservacion que para
la actividad agricola intensiva, presentando también condiciones constructivas favorables.

El trazado de las vias pecuarias no solo conecta areas naturales de gran valor, sino que también
construye una red entre los distintos nucleos urbanos, complementada por los arroyos de la red hidrica
municipal. Actualmente estos funcionan como corredores ecolégicos conservando su naturaleza en la
mayoria de los casos y su funcion tradicional.

Existe de gran variedad ambiental y paisajistica en la que coexisten suelos urbanos con amplias
extensiones de suelos protegidos y forestales, asi como espacios de valor ecolégico resefiable.

Gran superficie de suelo urbano vacante, mas de 50 has, repartido en parcelas pertenecientes a
distintos nucleos y que cuentan con una amplia capacidad residencial. Ademas, dentro de los
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desarrollos planificados dentro de SU y SAU, existen aln areas por desarrollar (2,5 has en SU y 5,5
has rn SAU) con una capacidad residencial segun las NN. SS vigentes de 90 viviendas.

o Aumento en los ultimos afios de las transacciones inmobiliarias de vivienda de segunda mano, unas
300 al afio, superando la situacidn precrisis inmobiliaria y acorde con el incremento poblacional de casi
un 200% en los Ultimos 25 afios.

o Gran parte del suelo calificado como equipamiento no esté ejecutado a dia de hoy lo que permitira,
con la adecuada flexibilidad, adaptarse a las necesidades dotacionales previstas en el plan reduciendo
la necesidad de recalificar otras parcelas urbanas u ocupar suelo no urbanizable.

e Afraccion de poblacion cualificada que busca vivienda de calidad fuera de los grandes nucleos
urbanos. El alto coste de la vivienda en municipios del area metropolitana de Madrid abre una
oportunidad para atraer familias jévenes que buscan vivienda de calidad, espacio y libertad para
desarrollar su modelo de vida familiar.

e Potencial de crecimiento del sector servicios vinculado a la consolidacion residencial del municipio. La
actividad econdmica de Valdemorillo, especialmente en los sectores de ocio y hosteleria, cada vez
depende mas de la poblacién residente habitual. La llegada de nuevos residentes con renta disponible
representa una oportunidad para dinamizar el comercio local, la restauracion y los servicios
personales, generando empleo y consolidando un tejido econdmico mas solido y diversificado.

2.3. Objetivos especificos de la propuesta

Ademas de los criterios y objetivos de caracter general expuestos en la Memoria Justificativa de la Ordenacién
Adoptada, y que refieren principalmente a criterios técnicos de caracter juridico normativo, una vez realizado el
analisis y diagndstico del municipio, se ha establecido los siguientes objetivos especificos, a alcanzar mediante
la ordenacion, gestion y desarrollo del presente PGOU:

o Objetivo Especifico 1: Mejorar la conectividad del municipio.

- 1.1 Articular la relacién entre el casco urbano y las urbanizaciones de Valdemorillo teniendo en
cuenta tanto las redes actuales como el futuro desdoblamiento de la M-600.

- 1.2 Mejorar el acceso al casco urbano desde Madrid.

- 1.3 Promover nuevas zonas de intercambio modal que combine los desplazamientos en coche con
modos de movilidad alternativos (bicicleta o patinete y caminando).

- 1.4 Propiciar un urbanismo inclusivo que prime en la vida cotidiana los valores de proximidad y la
interrelacion entre los diversos espacios de uso publico.

o Objetivo Especifico 2: Proteger y poner en valor el patrimonio natural y urbano.

- 2.1 Conservar los valores naturales de las zonas que forman parte del Parque Regional del Curso
Medio del rio Guadarrama y su entorno, protegiendo los paisajes y ecosistemas de este ambito y
filando condiciones de preservacion de los suelos protegidos.

- 2.2 Garantizar la conservacion e integracion de los bienes patrimoniales protegidos.

o Objetivo Especifico 3: Asegurar las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos necesarios
para la poblacién.

- 3.1 Garantizar los servicios precisos para albergar tanto los nuevos crecimientos como las
deficiencias que pudieran existir sobre el particular.
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- 3.2 Mejorar los mismos, tales como abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién, vertidos,
redes de telecomunicaciones, etc.

- 3.3. Disponer en las urbanizaciones existentes las condiciones que posibiliten el destino residencial
como primera vivienda, dando respuesta a las particularidades derivadas de un urbanismo en
extensivo.

o Objetivo Especifico 4: Promover una ciudad mas segura, accesible y eficiente.

- 4.1 Maximizar la autoproteccidn de los nucleos urbanos garantizando vias para su correcta
evacuacion en caso de riesgo de incendio.

- 4.2 Aportar alternativas a los desplazamientos en vehiculo privado.

- 4.3 Facilitar la mezcla de usos para asegurar la concurrencia de personas, procurando que los usos
cubran el mayor espectro posible de franja horaria.

- 4.4 Favorecer un entorno acogedor y limpio que integre a la totalidad de sus ciudadanos.

- 4.5 Revisar la normativa de aplicacion ateniéndose a los nuevos criterios de sostenibilidad
medioambiental y ahorro energético.

o Objetivo Especifico 5: Disponer de nuevos suelos para el crecimiento local.

- 51 Establecer areas de distinta densidad urbana utilizando las zonas mas apropiadas
medioambientalmente para acoger crecimientos que den respuesta a las necesidades actuales de la
poblacién.

- 5.2 Equilibrar de los distintos usos urbanisticos en las diferentes zonas urbanas procurando la
integracion social de todos los usuarios urbanos y la participacién de todas las distintas realidades y
situaciones, diferentes edades, géneros, capacidades, efc.

o Objetivo Especifico 6: Repensar la actividad comercial del municipio.

- 6.1 Valorar la reforma de espacios productivos de caracter terciario-comercial

- 6.2 Establecer las condiciones que posibiliten la compatibilidad de usos entre terciario y residencial.

- 6.3 Asegurar nuevos espacios o suelos de desarrollo bien conectados donde aumentar la actividad
industrial.

o Objetivo Especifico 7: Integrar en el planeamiento municipal la situacién actual de las
urbanizaciones.

- 7.1 Casos derivados de la Ley 9/1985, de 4 de diciembre, Especial para tratamiento de Actuaciones
Urbanisticas llegales en la Comunidad de Madrid.

- 7.2 Reordenar areas residenciales periféricas al casco urbanos e integrarlas dentro del SU.

2.4. Modelo de ordenacion

El modelo territorial del municipio de Valdemorillo es el resultado de la aplicacion de sucesivas practicas en el
ambito del planeamiento urbanistico que, lejos de promover un crecimiento centralizado y ordenado, ha tendido
a la dispersion urbana con la sistematica consolidacion de urbanizaciones diseminadas a lo largo de todo su
territorio.
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Son las NN. SS de 1971 las que sientan el precedente de la situacién urbanistica actual ya que reconocen e
incorporan dentro de la estructura urbana del municipio aquellas urbanizaciones en suelo rustico que contaban
en el momento de su aprobacion con planeamiento de desarrollo. Este planeamiento, extremadamente
desarrollista, clasifica estos nucleos dispersos como Suelo Rustico con caracter Turistico Residencial
preferente, con el fin de consolidar y promover su crecimiento, ademas de plantear nuevas areas de crecimiento
en el casco urbano y una proyeccion de 10.000 nuevas viviendas. En las NN. SS vigentes (1987) estos
desarrollos se incorporan como Suelo Urbano, aunque en algunos casos su delimitacion se ha visto modificada
por falta de desarrollo, reclasificando una parte como Suelo No Urbanizable. Ademas, en 1987 se encontraban
en Valdemorillo 5 urbanizaciones ilegales, cuatro de las cuales se mantienen en Suelo No Urbanizable Comun,
sujetas a un Plan de Ordenacién de Nucleo (PON). Por otro lado, el planeamiento urbanistico actual si que
pretende corregir la prevision de crecimiento que estimaban las NN. SS del 71, apostando por un modelo méas
comedido con una reserva de suelo de 913 has y 3.000 nuevas viviendas.

El modelo de crecimiento previsto en este Plan General tratara de consolidar la centralidad del casco urbano
en la estructura urbana de Valdemorillo, limitando la reclasificacion de suelos para expansion urbana a las
proximidades del nucleo principal del municipio. En cuanto a las Urbanizaciones exteriores, se restringe el
crecimiento de las de todas ellas, tanto las consolidadas como Suelo Urbano como para aquellas clasificadas
como Suelo No Urbanizable.

La propuesta del Plan es escapar de la tendencia del modelo extensivo, evitando la fragmentacion del suelo
urbano, los altos costes de mantenimiento de infraestructuras y servicios, y la fuerte dependencia del vehiculo
privado a la que obliga el modelo disperso y asegurando un crecimiento centralizado en el nicleo urbano. Los
desarrollos que se proponen deberan absorber la demanda de vivienda calculada dentro del horizonte del
presente Plan General, que tal y como se ha establecido en la Memoria de Informacién, seria de unas 3.000
viviendas, tras estimar un crecimiento de la poblacién hasta el afio 2043 de unos 6.663 habitantes, y un
tamario medio de 2,2 habitantes por vivienda.

Partiendo de esta prevision, para efectuar el calculo de la capacidad residencial de Valdemorillo en el marco de
vigencia del Plan General, se ha procedido a estimar las viviendas que se podrian implantar en los terrenos
vacantes en Suelo Urbano, a las que se afadirian los Suelos Urbanos No Consolidados y los Suelos
Urbanizables propuestos. Dado que este analisis ha dado como resultado una estimacién de capacidad de unas
556 viviendas aun por construir en Suelo Urbano Consolidado, se considera necesario desarrollar suelo para
unas 2.444 nuevas viviendas.

Como punto de partida se han contemplado en cada alternativa las mismas delimitaciones del Suelo Urbano y
ambitos de Suelo Urbano No Consolidado propuestos en la Ordenacion, variando tan solo en los sectores de
Suelo Urbanizable planteados y en la reserva de Suelo Urbanizable No Sectorizado.

La ubicacion de los sectores propuestos atiende a la necesidad de consolidar un sistema continuo capaz de
articular la trama urbana existente con la de nuevos desarrollos y mejorar la conectividad dentro del propio
nucleo urbano. Asimismo, se facilitara una red continua de espacios libres publicos y equipamientos que sirva
de soporte de cohesion urbana y calidad de vida.

Los nuevos sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado se plantean en zonas donde no existen afecciones
sectoriales 0 medioambientales, o estas no son relevantes y permiten la urbanizacion, sin afectar tampoco a
las caracteristicas paisajisticas del entorno, dando continuidad a las zonas urbanas existentes, evitando
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urbanizaciones aisladas en el municipio. En cuanto a la densidad de vivienda estimada, en los nuevos ambitos
de Suelo Urbano No Consolidado y sectores de Suelo Urbanizable, se plantea un coeficiente medio de unas
15-30 viviendas por hectarea, con el objeto de plantear un modelo de densidad media-baja, que permita la
continuidad de los tejidos existentes, aplicando criterios de sostenibilidad territorial y econémica.

2.5. Alternativas de ordenacion propuestas

A continuacion, se describen las Alternativas de ordenacion consideradas para establecer el modelo de
desarrollo del presente Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemorillo. Ademas de la Alternativa Cero,
consistente en mantener el planeamiento vigente en el municipio sin modificaciones, se han planteado otras
tres Alternativas para el modelo urbanistico del municipio, todas ellas desde un punto de vista técnico, juridico
y ambiental, asi como coherentes con las necesidades detectadas, en las que se establecen distintas
propuestas para el crecimiento previsto.

| Atemativaz

Figura 1. Alternativas de Ordenacion
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La Alternativa Cero consiste en mantener la situacion actual, considerando la hipétesis de que no se lleve a
cabo la redaccidon del presente Plan General, quedando las Normas Subsidiarias y sus posteriores
modificaciones como planeamiento vigente en el término municipal de Valdemorillo.

Se estima que, entre los terrenos vacantes del Suelo Urbano Consolidado, los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado y los sectores de Suelo Urbanizable del planeamiento vigente pendientes de ejecucion, esta
alternativa permitiria el desarrollo de unas 705 viviendas en el horizonte temporal establecido para el Plan
General.

Esta alternativa mantendria las condiciones urbanisticas recogidas en las NN. SS vigentes, por lo que no se
podria dar solucién a las problematicas detectadas en el municipio. Ademas, esta propuesta de crecimiento
minimo no permite adaptarse a la demanda de unidades residenciales calculada para el horizonte del presente
Plan General, quedandose muy por debajo de las 3.000 viviendas calculadas. Asimismo, cabe mencionar que
el planeamiento vigente no se encuentra adaptado a la actual Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, lo que
supone dificultades en la aplicacion de las determinaciones del planeamiento. Ademas, el plan vigente tampoco
estd adaptado a las determinaciones actuales derivadas de las figuras de protecciéon ambiental y sectorial
vigentes en el municipio.

La Alternativa Uno recoge todas las afecciones ambientales vigentes en el término municipal, clasificando
dichos suelos como Suelo No Urbanizable de Proteccion — Especial, en las categorias correspondientes a las
distintas afecciones. Ademas, se plantea la proteccion de dos grandes bolsas de suelo, pese a que no cuentan
con afecciones ambientales, para proteger sus valores paisajisticos y agropecuarios.

En cuanto al modelo urbano, se plantea una extension del casco urbano generando un conjunto urbano continuo
y compacto, conectando las areas residenciales existentes del casco urbano de Valdemorillo, Puentelasierra y
Pino Alto con sectores de Suelo Urbanizable de uso residencial. Los ambitos de Suelo Urbanizable propuestos
estan localizados al noreste y sur del nucleo urbano principal. En la zona norte, conectando el tejido urbano del
casco con los desarrollos del SAU-4 y 5. En la zona sur, a ambos lados de la carretera M-600, a su paso por la
urbanizacion de Puentelasierra y bordeando la red de vias pecuarias existentes junto al curso del arroyo de la
Nava. Estos sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado conformarian un nuevo borde urbano mas ordenado,
creando un continuo urbano entre los diferentes &mbitos de Suelo Urbano actuales.

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extension del Suelo Urbanizable Sectorizado de 182,8 hectareas,
lo que supondria una ampliacion del 13,35% de la superficie del Suelo Urbano (1.368,79 ha), donde se estima
que se podrian implantar unas 2.375 viviendas adicionales a las contempladas en los solares vacantes del
Suelo Urbano Consolidado (556 viviendas), a las estimadas en los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
(204 viviendas), que junto a las viviendas vacias, permitiria una capacidad residencial en el plazo de vigencia
del Plan General de unas 3.135 viviendas.

La Alternativa Dos recoge igualmente todas las afecciones ambientales vigentes en el término municipal,
clasificando dichos suelos como Suelo No Urbanizable de Proteccion — Especial, en las categorias
correspondientes a las distintas afecciones. Ademas, se plantea la proteccion de dos grandes bolsas de suelo,
pese a que no cuentan con afecciones ambientales, para proteger sus valores paisajisticos y agropecuarios.

En cuanto al modelo de desarrollo urbano, la Alternativa Dos mantiene las directrices de desarrollo establecidas
para las otras dos propuestas de ordenacion (Alternativas 1 y 3), extendiendo hacia el sur el limite del
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crecimiento. Al igual que en las otras dos alternativas, se plantean sectores de Suelo Urbanizable continuando
la trama urbana del nucleo principal de Valdemorillo hacia el sur, proponiendo desarrollo residencial alrededor
de la red de vias pecuarias y con un nuevo acceso desde el sur. Estos sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado conformarian un nuevo borde urbano méas ordenado, creando un continuo urbano entre los
diferentes ambitos de Suelo Urbano actuales.

Esta propuesta de crecimiento plantea una extension del Suelo Urbanizable Sectorizado de 191,64 hectareas,
que junto a las viviendas estimadas en Suelo Urbano (760 viviendas), permitiria una capacidad residencial de
unas 3.490 viviendas.

La Alternativa Tres recoge igualmente todas las afecciones ambientales vigentes en el término municipal,
clasificando dichos suelos como Suelo No Urbanizable de Proteccién — Especial, en las categorias
correspondientes a las distintas afecciones. Ademas, se plantea la proteccion de dos grandes bolsas de suelo,
pese a que no cuentan con afecciones ambientales, para proteger sus valores paisajisticos y agropecuarios.

En cuanto al modelo de desarrollo, la Alternativa Tres plantea un modelo de crecimiento basado en las mismas
directrices que las Alternativas Uno y Dos, planteando colmatar las zonas urbanas inconexas dentro del nicleo
urbano principal de Valdemorillo, concretamente al noreste entre el casco con los desarrollos del SAU-4 y SAU-
5, y una expansion urbana hacia el sur con una nueva entrada a través de la rotonda de Puentelasierra (M-
600). Esta alternativa propone unos sectores de Suelo Urbanizable con unas dimensiones ajustadas a la
demanda de vivienda que se estima para el presente Plan General, permitiendo ademas generar un borde
urbano ordenado y conectar las areas urbanas existentes, que en la actualidad se encuentran muy
desvinculadas.

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extension del Suelo Urbanizable Sectorizado de 162,96 hectareas,
lo que supondria una ampliacion del 12,08 % de la superficie del Suelo Urbano (1.348,95 ha), donde se estima
que se podrian implantar unas 2.262 viviendas adicionales a las contempladas en los solares vacantes del
Suelo Urbano Consolidado (556 viviendas), a las contempladas en los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado (204 viviendas), que permitiria una capacidad residencial de unas 3.022 viviendas. Se propone
también un sector de usos mixtos terciarios y productivos en el borde sureste con acceso directo desde el nuevo
enlace a la M-600

Este crecimiento previsto, se considera el mas adecuado para acoger las unidades residenciales previstas en
el horizonte del presente Plan General (3.000 viviendas), por lo que se considera como opciéon de desarrollo
del presente Plan General, ya que ademas de cumplir con los objetivos basicos del mismo, permite
absorber la demanda residencial estimada.

2.6. Justificacion de la alternativa escogida

Previa a la comparacién cuantitativa de los modelos expuestos, cabe mencionar que, de todos ellos, el modelo
planteado en la Alternativa Cero es el Unico que no se estima conveniente adoptar. Esta propuesta, pese a
ser viable, no responde al objeto del presente Plan, ya que se considera necesario la adaptacion del
planeamiento general del municipio a la legislacion urbanistica y sectorial vigente actualmente. Este modelo de
ciudad no resuelve los problemas urbanos detectados en la estructura general del municipio de Valdemorillo y
genera un crecimiento insuficiente para acometer las necesidades poblacionales estimadas.
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En cuanto a las Alternativas Uno, Dos y Tres, plantean en todos los casos la adaptacion de la ordenacién a
la legislacion urbanistica y sectorial vigente. La propuesta de delimitacion de Suelo Urbano (Consolidado y No
Consolidado) y de Suelo No Urbanizable de Proteccién (Especial y Preservado) es similar en las tres
alternativas, al tratarse de actos reglados conforme a la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Cada una de las alternativas plantea sin embargo modelos de crecimiento diferentes, clasificando como
urbanizables diferentes suelos, siempre sin afecciones sectoriales. Todas ellas plantean un crecimiento
compacto, equilibrado, y respetuoso con los valores naturales y paisajisticos que caracterizan el término
municipal Valdemorillo. Su estructura permite la mezcla adecuada de usos y fomenta la calidad urbana.

Se afiade a continuacién un estudio del cumplimiento de los objetivos especificos de cada una de las
alternativas propuestas, mostrando en verde (3 puntos), cuando se da pleno cumplimiento al objetivo, amarillo
(2 puntos), cuando es parcial y rojo (1 punto), cuando no se cumple, tal y como se puede observar en la siguiente
tabla:

ALTERNATIVAS ORDENACION ESTRUCTURANTE. CUADRO CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS ESPECIFICOS

OBJETIVOS ESPECIFICOS ALT_1 ALT_2 ALT_3

Mejorar la conectividad del municipio. Articular la relacion entre el nucleo
tradicional y las urbanizaciones de Valdemorillo teniendo en cuenta tanto las
redes actuales como el futuro desdoblamiento de la M-600. Mejorar el acceso al
OE_1 | casco urbano desde el sur. Promover nuevas zonas de intercambio modal que 3 2 3
combine los desplazamientos en coche con bicicleta o patinete y caminando.
Propiciar un urbanismo inclusivo que prime en la vida cotidiana los valores de
proximidad y la interrelacion entre los diversos espacios de uso publico.

Proteger y poner en valor el patrimonio natural y urbano. Conservar los
valores naturales de las zonas que forman parte del Parque Regional del Curso
OE_2 | Medio del rio Guadarrama y su entorno, protegiendo los paisajes y ecosistemas S 3 3
de este ambito y fijando condiciones de preservacion de los suelos protegidos.
Garantizar la conservacion e integracion de los bienes patrimoniales protegidos

Asegurar las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
necesarios para la poblacion. Garantizar los servicios precisos para albergar
tanto los nuevos crecimientos como las deficiencias que pudieran existir sobre el
particular. Mejorar los mismos, tales como abastecimiento de agua, 9 ? 3
saneamiento, depuracion, vertidos, redes de telecomunicaciones, etc. Disponer
en las urbanizaciones existentes las condiciones que posibiliten el destino
residencial como primera vivienda, dando respuesta a las particularidades
derivadas de un urbanismo en extensivo.

OE_3

Promover una ciudad mas segura, accesible y eficiente. Maximizar la
autoproteccion de los nucleos urbanos garantizando vias para su correcta
evacuacion en caso de riesgo de incendio. Aportar alternativas a los
desplazamientos en vehiculo privado. Facilitar la mezcla de usos para asegurar 9 1 3
la concurrencia de personas, procurando que los usos cubran el mayor espectro
posible de franja horaria. Favorecer un entorno acogedor y limpio que integre a
la totalidad de sus ciudadanos. Revisar la normativa de aplicacion ateniéndose a
los nuevos criterios de sostenibilidad medioambiental y ahorro energético.

OE 4

Disponer de nuevos suelos para el crecimiento local. Establecer areas de
distinta densidad urbana utilizando las zonas mas apropiadas
medioambientalmente para acoger crecimientos que den respuesta a las
OE_5 | necesidades actuales de la poblacién. Equilibrar de los distintos usos 2 2 3
urbanisticos en las diferentes zonas urbanas procurando la integracion social de
todos los usuarios urbanos y la participacion de todas las distintas realidades y
situaciones, diferentes edades, géneros, capacidades, etc.

Repensar la actividad comercial del municipio. Valorar la reforma de
espacios productivos de caracter terciario-comercial. Establecer las condiciones

OE_6 b - o e 3 2 3
que posibiliten la compatibilidad de usos entre terciario y residencial. Asegurar
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ALTERNATIVAS ORDENACION ESTRUCTURANTE. CUADRO CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS ESPECIFICOS

OBJETIVOS ESPECIFICOS ALT_1 ALT_2 ALT_3

nuevos espacios o suelos de desarrollo bien conectados donde aumentar la
actividad industrial.

Integrar en el planeamiento municipal la situacion actual de las
urbanizaciones. Casos derivados de la Ley 9/1985, de 4 de diciembre, Especial
OE_7 | para tratamiento de Actuaciones Urbanisticas llegales en la Comunidad de 3 3 3
Madrid. Reordenar areas residenciales periféricas al casco urbanos e integrarlas
dentro del SU.

TOTAL 18 15 21

* Estos Objetivos Especificos recogen, complementan y desarrollan los objetivos generales del Plan General de Valdemorillo, asi
como los incluidos en los Principios de desarrollo sostenible de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Se considera la Alternativa Tres como la mas adecuada para el futuro desarrollo urbanistico de Valdemorillo,
por adaptarse de forma mas precisa a los criterios y objetivos planteados por el presente Plan. Resulta elegida
como modelo de crecimiento del Plan General, ya que se estima que cumple y se adapta a los principios de
desarrollo sostenible recogidos en la normativa y legislacion vigente, teniendo en consideracion la situacion
actual del municipio, su dinamica poblacional, sus potencialidades productivas y medioambientales, y las
perspectivas de crecimiento de acuerdo con la demanda de suelo existente y prevista.

El modelo de ordenacién propuesto resulta adecuado para el futuro crecimiento, respetando los valores
ambientales y paisajisticos del entorno y siendo coherente con la estructura urbana actual. Esta alternativa de
ordenacion se entiende como la que menos impacto ambiental generara en el &mbito, ya que se adapta a los
condicionantes orograficos existentes y requerird menos movimientos de tierras tanto en la urbanizacién como
en las parcelas donde se implantara la edificacion, generando una ciudad que permite implementar un modelo
urbano compacto y sostenible.

Ademas, los desarrollos propuestos en esta alternativa plantean un crecimiento compacto, equilibrado con la
demanda de vivienda estimada y es respetuoso con los valores urbanos, naturales y paisajisticos que
caracterizan el municipio de Valdemorillo. Se plantea un modelo de ciudad continua y conectada, con un nuevo
acceso desde el sur al nuevo desarrollo y también al ncleo urbano. Este acceso cuenta también con una amplia
zona verde, para el transito peatonal y ciclista, potenciando los valores paisajisticos del &mbito.

El Suelo Urbano propuesto cuenta con una superficie de unas 1185,60 ha, lo que supone un 12,64% del total
de la superficie municipal, que se dividen en una superficie de 987,57 ha de Suelo Urbano Consolidado y unas
198,42 ha de Suelos Urbanos No Consolidados. Se ha calculado una capacidad residencial estimada de unas
760 viviendas en Suelo Urbano, de las que 556 viviendas estarian ubicadas en parcelas vacantes del Suelo
Urbano Consolidado, a las que se les afiaden las 204 unidades residenciales calculadas en ambitos de Suelo
Urbano No Consolidado.

En cuanto al Suelo Urbanizable, para complementar la demanda de viviendas y abarcar el futuro desarrollo
urbanistico de Valdemorillo, se divide 8 sectores; en cumplimiento del articulo 15.2 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, se prevé que expresamente se transformen en Suelo Urbano, y se pretende que
mantengan el modelo propuesto dentro del presente Plan General.
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La propuesta de Suelo Urbanizable Sectorizado afiade a la capacidad residencial del municipio unas 2.262
viviendas ubicadas en nuevos sectores al sur del nticleo urbano de Valdemorillo. Estos sectores se contemplan
con una densidad de entre 15 y 30 viviendas por hectarea, en funcién de su localizacién, adaptandose a los
modelos residenciales de media densidad existentes, y concentrando las mayores densidades en las zonas de
mayor centralidad y accesibilidad. El sector SURS-S03 se define con un uso global de actividades econémicas,
y el sector SURS-S06 con un uso mixto residencial-actividades econdmicas, donde se prevé emplazar
actividades terciarias, logisticas y productivas de bajo impacto, para complementar el desarrollo residencial con
un tejido complejo y razonablemente autosuficiente, con servicios de proximidad.

2.7. Descripcion de la alternativa escogida

El presente Avance establece como determinaciones de ordenacion estructurante la clasificacion del suelo y la
divisién de cada clase de suelo en las categorias y subcategorias correspondientes. Conforme a lo dispuesto
en la legislacion aplicable, se establecen las clases de Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable de Proteccion, delimitando cada clase de suelo en funcién de la situacién basica en que se
encuentran los terrenos y en base a los criterios de clasificacion que establece la Ley 9/2001, teniendo en
cuenta, en su caso, las categorias de cada clase de suelo que define la legislacion aplicable.
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s

CLASIFICACION DEL SUELO
/

/

Suelo Urhano (SU)
Limite del Suela Urbano

SUC - Suela Urbano Consolidado

- SUNC - Suelo Urbano No Consolidado

Suelo Urbanizable (SUR)
SUR-S - Suelo Urbanizable Sectorizado

SUR-NS - Suelo Urbanizable Mo Sectorizado
Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNUP)
SNUP-E - Suelo No Urbanizable de Proteccion - Especial

SNUP-P - Suglo No Urbanizable de Proteccion - Praservado

Figura 2. Clasificacion del Suelo

La totalidad del suelo del término municipal de Valdemorillo se ha clasificado distinguiendo cuatro clases de
suelo: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Sectorizado, Suelo Urbanizable No Sectorizado y Suelo No
Urbanizable de Proteccion. A continuacion, se describe cada una de las clases de suelo previstas:

Suelo Urbano (SU): comprende en lineas generales la totalidad del Suelo Urbano clasificado por el
planeamiento vigente. Por otra parte, se han incluido ademas en Suelo Urbano las Unidades de
Actuacion definidas en el Plan General vigente que a la fecha de redaccién del presente documento
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han culminado el proceso de su desarrollo, al haberse completado su reparcelacion y urbanizacion, y
haberse producido la recepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento de
Valdemorillo.

El Suelo Urbano se divide en 13 zonas urbanas que coinciden con las Areas Homogéneas propuestas:
AH-01 (Casco urbano), AH-01 (Charquillas), AH-02 (Puentelasierra-Jarabeltran), AH-03 (EI Mirador
del Romero), AH-04 (Pino Alto), AH-05 (El Paraiso), AH-06 (La Pizarrera), AH-07 (Parque de las
Infantas), AH-08 (Mojadillas), AH-09 (Cerro de Alarcon), AH-10 (Ampliacién Cerro de Alarcon), AH-11
(Montemorillo), AH-12 (La Esperanza- Tres dehesas) y AH-13 (Los Barrancos).

Dentro del Suelo Urbano se diferencian las dos categorias contempladas en la Ley 9/2001: el Suelo
Urbano Consolidado (SU-C) y el Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC). El Suelo Urbano No
Consolidado esta constituido por seis Ambitos de Actuacion con uso global residencial: AA-01 (Fabrica
de Harinas), AA-02 (Santa Ana), AA-03 (Ctra. Navalagamella-Las Charquillas), AA-04 (Montemorillo),
AA-05 (La Esperanza-Tres Dehesas) y AA-06 (Los Barrancos).

La superficie total del Suelo Urbano es de 11.859.895 m?s que representa un 12,63% de la
superficie total del municipio. EI Suelo Urbano Consolidado tiene una superficie de 9.875.691 m?s, que
representa un porcentaje del 10,52% municipal y el Suelo Urbano No Consolidado un 2,11%
(1.984.204 m?s).

o Suelo Urbanizable (SUR): son los suelos que podrian ser objeto de desarrollo urbano, habiéndose
adscrito como tales en el presente Plan General por no proceder a clasificarse como urbanos ni como
no urbanizables de proteccidn (Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, articulo 15). En el presente
Plan General se ha previsto la inclusion de sectores con la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado
(SURS) y también una reserva de Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS).

Se categorizan como Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR-S) aquellos suelos que, conforme a las
necesidades analizadas, se plantea expresamente por el presente Plan General que deben
transformarse en Suelo Urbano. Para ello se han delimitado 8 sectores, siete de ellos con uso global
residencial: SURS-S01. “San Juan I”, SURS-S02. “San Juan II”, SURS-S04. “Santa Ana”, SURS-S05.
“El Bartunal’, SURS-S06. “Pefia Gatera”, SURS-S07. “Arroyo Nava” y SURS-S08. “El Carrizal”; y uno
con uso global de actividades econémicas “SURS-S03 “La Dehesa”. Se categorizan también como
Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUR-NS) aquellos suelos para los que se plantea una
transformacién en Suelo Urbano en fases posteriores, previa sectorizacién de los mismos. Estos se
localizan al sur del Nucleo de Valdemorillo, en continuidad con los sectores planteados, y al este del
mismo junto a Puentelasierra (Borde M-600).

La superficie total de Suelo Urbanizable es de 4.507.045 m?s de suelo, que representa un
porcentaje de 4.80% de la superficie total del término municipal. EI Suelo Urbanizable Sectorizado
cuenta con una superficie de 1.629.651 m2s (1,74% del suelo municipal) y el Suelo Urbanizable No
Sectorizado supone el 3,07% municipal, con una superficie de 2.877.394 m2s.

o Suelo No Urbanizable de Proteccion: Comprende aquellos suelos que, bien por estar sometidos a

proteccidn especial sectorial o bien por sus valores intrinsecos naturales, agricolas, arqueol6gicos o
ambientales, deben ser preservados del proceso urbanizador.
Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccion se incluyen dos categorias de suelo, Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial (SNUP-E) y Suelo No Urbanizable de Proteccién Preservado
(SNUP-P). Dentro de la primera aparecen varias subcategorias en funcion del régimen especial de
proteccidn establecido por la legislacién sectorial vigente en cada caso.
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En cuanto al modelo de crecimiento, se plantea colmatar las zonas urbanas inconexas dentro del niicleo urbano
principal de Valdemorillo, concretamente al noreste entre el casco con los desarrollos del SAU-4 y SAU-5, y una
expansion urbana hacia el sur con una nueva entrada a través de la rotonda de Puentelasierra (M-600). Esta
alternativa propone unos sectores de Suelo Urbanizable con unas dimensiones ajustadas a la demanda de
vivienda que se estima para el presente Plan General, permitiendo ademas generar un borde urbano ordenado
y conectar las areas urbanas existentes, que en la actualidad se encuentran muy desvinculadas.

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extension del Suelo Urbanizable Sectorizado de 162,96 hectareas,
lo que supondria una ampliacién del 12,08 % de la superficie del Suelo Urbano (1.348,95 ha), donde se estima
que se podrian implantar unas 2.262 viviendas adicionales a las contempladas en los solares vacantes del
Suelo Urbano Consolidado (556 viviendas), a las contempladas en los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado (204 viviendas), que permitiria una capacidad residencial de unas 3.022 viviendas. Se propone
también un sector de usos de actividad econémica en el borde sureste con acceso directo desde el nuevo
enlace a la M-600.
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ESTRUCTURA VIARIA
—————————— Red Estructurante Existente

---------- Red Estructurante Propuesta

AMBITOS DE DESARROLLO URBANISTICO
Suelo Urbanizable Sectorizado

T

Suelo Urbano No Consolidado

USO GLOBAL SUR USO GLOBAL SUNC
Residencial Media Densidad Residencial Media Densidad

Residencial Baja Densidad Residencial Baja Densidad

Actividades Economicas Actividades Econdmicas

i

Summnmmmmnd

SISTEMAS GENERALES PROPUESTOS
8G Red Viaria

SG Zonas Verdes y Espacios Libres

SG Equipamientos

(=]

]

E

(=]

]
/

Red Supramunicipal de Carreteras

//////// Red Supramunicipal de Vias Pecuarias

Cauces (DPH + Zona Servidumbre)

Figura 1. Modelo de crecimiento propuesto
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DAD
BR A D D A
AMBITO 0 ADA DA :
SUELO URBANO 11.859.895| 12,6379% - 796
Suelo Urbano Consolidado 9.857.614| 10,5043% - 556
Suelo Urbano No Consolidado 2.002.281]  2,1336% - 240 0,02 49.332
SUELO URBANIZABLE 4.507.045| 4,8027% - 2.262 - 372.615
SUR - Sectorizado 1.629.651 1,7366% - 2.262 0,23 372.615
Sector SUR-S01 "San Juan I" 135.059( 0,1439% - 189 0,21 28.233
Residencial (Media Densidad) 34.148] 0,0364% 30 102 0,35 11.952
Residencial (Baja Densidad) 58.146] 0,0620% 15 87 0,28 16.281
SG Viario 5.994( 0,0064% 0 0 0,00 0
SG Zonas Verdes y Espacios Libres 36.771( 0,0392% 0 0 0,00 0
Sector SUR-S02 "San Juan II" 198.990( 0,2120% - 275 0,20 40.037
Residencial (Media Densidad) 54.766] 0,0584% 30 164 0,35 19.168
Residencial (Baja Densidad) 74.533]  0,0794% 15 111 0,28 20.869
SG Viario 18.416 0,0196% 0 0 0,00 0
SG Zonas Verdes y Espacios Libres 51.275] 0,0546% 0 0 0,00 0
Sector SUR-S03 "La Dehesa" 132.303[  0,1410% - 0 0,32 42.314
Actividad Econémica 120.896 0,1288% 0 0 0,35 42.314
SG Viario 11.407] 0,0122% 0 0 0,00 0
Sector SUR-S04 "Santa Ana" 205.930| 0,2194% - 436 0,25 50.931
Residencial (Media Densidad) 145517]  0,1551% 30 436 0,35 50.931
SG Viario 27.904] 0,0297% 0 0 0,00 0
SG Equipamientos 32.509] 0,0346% 0 0 0,00 0
Sector SUR-S05 "El Bartunal" 201.092] 0,2143% - 392 0,23 45.770
Residencial (Media Densidad) 130.772]  0,1394% 30 392 0,35 45.770
SG Viario 21.288] 0,0227% 0 0 0,00 0
SG Zonas Verdes y Espacios Libres 49.032]  0,0522% 0 0 0,00 0
Sector SUR-S06 "Pefia Gatera" 207.517]  0,2211% - 404 0,29 59.540
Residencial (Media Densidad) 101.777f  0,1085% 30 305 0,35 35.622
Residencial (Baja Densidad) 66.220] 0,0706% 15 99 0,28 18.542
Actividad Econémica 15.361) 0,0164% 0 0 0,35 5.376
SG Viario 24.159]  0,0257% 0 0 0,00 0
Sector SUR-S07 "Arroyo Nava" 275.777)  0,2939% - 245 0,17 45.833
Residencial (Baja Densidad) 163.688 0,1744% 15 245 0,28 45.833
SG Viario 22.162| 0,0236% 0 0 0,00 0
SG Zonas Verdes y Espacios Libres 89.927( 0,0958% 0 0 0,00 0
Sector SUR-S08 "EL Carrizal" 272.983]  0,2909% - 321 0,22 59.958
Residencial (Baja Densidad) 214.136]  0,2282% 15 321 0,28 59.958
SG Viario 36.610]  0,0390% 0 0 0,00 0
SG Zonas Verdes y Espacios Libres 22.237] 0,0237% 0 0 0,00 0
SUR - No Sectorizado 2.877.394| 3,0662% - - - -
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION 77.476.773| 82,5594% - - - -
SNUP - Especial 57.315.963 61,0760% - - - -
SNUP - Preservado 20.160.810| 21,4834% - - - -
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 93.843.713 100,0000% - 3.058

Tabla 1. Superficies del modelo propuesto
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Capitulo 1. CAMBIOS EN LA CLASIFICACION DEL SUELO

El presente documento de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Valdemorillo realiza una revision
sistematica de la clasificacion del suelo de la totalidad del término municipal. Para ello, se han seguido los
siguientes criterios:

o Delimitacién del Suelo Urbano: acto reglado realizado conforme a lo establecido en el articulo 14 del
Suelo Urbano.

o Definicién del Suelo No Urbanizable de Proteccion: acto reglado realizado conforme a los siguientes
criterios:

= Suelo No Urbanizable de Proteccién — Especial: aquellos suelos que, por el régimen
especifico de la legislacion sectorial y/o ambiental que les afecta, debe ser forzosamente
excluido del proceso urbanizador.

= Suelo No Urbanizable de Proteccién — Preservado: aquello suelos en los que, pese a no
contar con ninguna de las afecciones referidas en el punto anterior, el planificador estima que
existen valores a preservar, en este caso paisajisticos o agropecuarios, que justifican su
exclusién del proceso urbanizador.

e Suelo Urbanizable: lo constituyen el resto de los suelos, por no poder adscribirse a ninguna de las dos
anteriores categorias, si bien en aplicacion del criterio de un uso racional del suelo, se diferencia entre
el Suelo Urbanizable Sectorizado, que es aquel cuya necesidad de desarrollo queda justificada en el
propio plan, y el Suelo Urbanizable No Sectorizado, cuyo desarrollo urbanistico queda restringido en
tanto que no se justifique su necesidad mediante un Plan de Sectorizacion o una nueva revision del
Plan General de Ordenacién Urbana.

En el plano de Cambios de Clasificacion, que acompafia al presente resumen, y cuya imagen se recoge a
continuacién, se definen los cambios de clasificacion motivados por la aplicacion de los anteriores criterios a la
revision del PGOU de Valdemorillo.

- SucisuC De Suelo Urbano Consolidado a Suelo Urbano Consolidado
- SUNC/SUC De Suelo Urbano No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado
SNUPISUC De Suelo No Urbanizable de Proteccion a Suelo Urbano Consolidado
- SUCISUNC De Suelo Urbano Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado
SURNS/SUNC  De Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbano No Consolidado
SNUP/SUNC  De Suelo No Urbanizable de Proteccion a Suelo Urbano No Consolidado
SURS/SURS De Suelo Urbanizable Sectorizado a Suelo Urbanizable Sectorizado
SURNS/SURS  De Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable Sectorizado
SNUP/SURS De Suelo No Urbanizable de Proteccion a Suelo Urbanizable Sectorizado
SURNS/SURNS De Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable No Sectorizado
SNUP/SURNS  De Suelo No Urbanizable de Proteccién a Suelo Urbanizable No Sectorizado
- SUC/SNUP-E  De Suelo Urbano Consolidado a Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial
SURNS/SNUP-E De Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial
SNUP/SNUP-E  De Suelo No Urbanizable de Proteccion a Suele No Urbanizable de Proteccién Especial
SURNS/SNUP-P De Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo No Urbanizable de Proteccion Preservado

SNUPSNUP-P  De Suelo No Urbanizable de Proteccion a Suele No Urbanizable de Proteccién Preservado
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Figura 2. Imagen del plano de Cambios de Clasificacién
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Capitulo 2. AMBITOS QUE CONLLEVAN SUSPENSION DE LA ORDENACION O DE LOS

PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 56. Formacién y avances del planeamiento, de la LSCM, la
aprobacion de los Avances de planeamiento solo tendra efectos administrativos internos y en las relaciones
entre las Administraciones publicas que hayan intervenido en su elaboracién.

Por tanto, la aprobacion del presente Documento de Avance no conlleva la suspension de licencias en ningun
ambito del municipio. En consecuencia, la ordenacién vigente sigue siendo la establecida por la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Valdemorillo de 1987.

En la siguiente fase de la elaboracién del Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemorillo se redactara el
Documento para Aprobacion Inicial. La suspension del otorgamiento de licencias derivada del acuerdo de
aprobacion inicial del futuro Plan General de Ordenacion Urbana afectara a aquellos ambitos en los que se
altere la ordenacion, conforme a lo establecido en el articulo 56 bis de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, para lo cual se elaborara un plano en el que se especifiquen dichos ambitos.
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