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1. INTRODUCCION

La presente solicitud de inicio se redacta con objeto de someter al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria, la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal de Galapagar, en el ambito denominado “Dehesa Vieja” y los terrenos conocidos como
“Fuente Elvira” o “Fuente Elisa”, en cumplimiento del articulo 6.1.a) de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental y con la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, que regula el régimen transitorio en materia de evaluacién ambiental en Ia

Comunidad de Madrid, en tanto se apruebe una nueva legislacidon autonémica.

La presente Modificacién Puntual se realiza a iniciativa del actual propietario mayoritario, siendo éste
la sociedad mercantil LANDCOMPANY 2020, SLU., CIF B-88294731, situada en la C/Quintanavides, N2
13, Bloque 1, Planta 2 Parque Empresarial Via Norte, C.P. 28050 Madrid (Madrid).
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2. ANTECEDENTES

La Comisién de Urbanismo de Madrid en su sesién de fecha 17 de enero de 2002 aprobd
definitivamente la Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Galapagar, en el ambito denominado "Dehesa Vieja" y los terrenos conocidos como "Fuente Elvira" o
"Fuente Elisa", siendo publicada dicha Modificacidon Puntual en el Boletin Oficial de la Comunidad de

Madrid en fecha 8 de febrero de 2002.

En dicha Modificacion Puntual se delimita la Unidad de Ejecucién "Fuente Elvira" como suelo urbano
no consolidado mediante una ficha que establece como Sistema de Actuacion el de Compensacién y

como Instrumentos de Gestidn un Proyecto de Compensacién y un Proyecto de Urbanizacidn.

Segun el visor de Planeamiento SIT de la CAM, el estado actual de la ordenacién del término municipal
de Galapagar, segun la modificacién del afio 2002, es la que se observa en la imagen, en el ambito de

Fuente Elvira:

.7 Suelo urbane / urbanc consc A8}

~ Suelo urbano no consolidadt |
Suelo urbanizable sectorizad
Suelo urbanizable no sectori;

1} Suelo no urbanizable de prot  |§28]

Sistemas generales
Aplazado
(] Sin datos

Redes: tipo
B8 Red supramunicipal

138| 3 Red general - Sistema gener

884 E3 Red local - Sistema local

Redes: uso general

W Equipamientos sociales

|| Zona verde y espacios libres v §
{ G >
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2.1. PROPUESTA DE MODIFICACION

Debido a la demanda interpuesta contra la aprobacién de la modificacién del afio 2002 y a la sentencia
gue establece la nulidad de la aprobacion de la misma, sentencia 450/2025 del TSJ de Madrid, es
necesario volver a delimitar el ambito. Atendiendo al estado anterior del suelo previo a la aprobacion
de la mencionada modificacidn, Suelo Rustico Comun, esta clase de suelo se asimila segun la
clasificacién de la ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid como suelo urbanizable no

sectorizado.
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Figura 2. Clasificacién actualizada. Fuente: Visor SIT Comunidad de Madrid.

Por lo tanto, para lograr el sector del dmbito de “Fuente Elvira” es necesario tramitar una nueva

modificacion puntual de las NNSS para establecer las condiciones del ambito.

Tal y como permite la ley 9/2001 de la CAM se propone la incorporacion de las determinaciones de

ordenacién pormenorizada para el desarrollo del dmbito.
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Dado que el dambito ya ha sufrido una actuacion, estando totalmente urbanizado, y parcialmente
edificado, se propone que la ordenacidon pormenorizada se adecue a la situacidn fisica real de suelo,
manteniendo el todo lo posible los viarios existentes adecuandola a las determinaciones de ley 9/2001

en vigor en la actualidad.

Por otro lado, se incorporaran las determinaciones de las conexiones externas de los servicios urbanos
necesarios segun las soluciones establecidas en el Plan Especial de Infraestructuras en tramitacion y
qgue cuenta con informes favorables tanto de los servicios técnicos municipales como de las

administraciones y empresas distribuidoras de los servicios.

Tanto la creacidn del sector mediante la modificacidn de las NNSS como la ordenacién pormenorizada
tendra que ajustarse a las determinaciones de la ley vigente, la ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, lo que supondra el ajuste de las superficies de cesidn, asi como las correspondientes
cesiones de aprovechamiento y necesidades de vivienda sujetas a algun tipo de proteccién publica,

gue debera ser como minimo del 30% sobre la edificabilidad residencial total.

Sin embargo, tras la aprobacion de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, que
modificé la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana a través de su disposicion final cuarta, el articulo 20
de esta ultima, se amplia la reserva de suelo destinado a vivienda de proteccidn hasta poder alcanzar

el 40% de la edificabilidad residencial del ambito, en suelos desarrollados sobre suelo rustico.

2.2. LA MODIFICACION DEROGADA

En la modificacién puntual derogada se recogia en sus Normas Urbanisticas una Ficha de la Unidad de
Ejecucion "Fuente Elvira" de suelo urbano, que establece una superficie bruta del &mbito de 64.450
m2, un ndmero maximo de 95 viviendas, una Ordenanza de aplicacién (Unifamiliar U-3) al
aprovechamiento lucrativo, cuantifica las superficies sobre aprovechamiento lucrativo y de cesiones
obligatorias en base a la superficie bruta del dmbito y establece las condiciones de ejecucién,

sefialando como sistema de actuacion el de Compensacién y como instrumentos, un Proyecto de

Compensacién y un Proyecto de Urbanizacidn.

Se incorporan también a dicha modificacion puntual un plano de delimitacion del ambito de la Unidad
de Ejecucién y un plano de ordenacién de la Unidad de Ejecucion "Fuente Elvira" que define viarios,

zonas de aprovechamiento lucrativo y una zona verde de uso publico.

Se reproduce seguidamente un detalle de la ordenacion prevista de la Unidad de Ejecucion en los

planos de la modificacion puntual de las NNSS:
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TEXTO R :
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
RMAS SUBSIDIARIAS DE GALAPAGAR

Figura 3. Plano ordenacion Modificacion Puntual.

La ficha de la de la Unidad de Ejecucién "Fuente Elvira" anteriormente resefiada, establece como

instrumento de ejecucion del planeamiento en el dmbito un Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de

Compensacion.

De manera resumida los parametros urbanisticos del ambito eran los siguientes:
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FLTECHED

2.1. FICHA DE LA Umlmm,aE‘iE.;EcucloN "FUENTE ELVIRA™ O "FU&NTE
ELISA" - -

u'*._

ENCLAVE: denommac:é‘ ' “ Fuente Elvira

SUPERFICIE BRUTA: _ 64.450 m2

N° MAXIMO DE VIVIENDAS\: 95
CONDICIONES DE ORDENACION

ZONA DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO:

Ordenanzas Superficie % superficie bruta
Unifamiliar U - 3 49.750 m2 77,19

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Tipo Superficie % superficie bruta
Espacios libres 1.700 m2 2,64

Viario ' 13..000 m2 20,17
TOTAL 14.700 M2 | 22.81

CESIONES OBLIGATORIAS DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Terrenos urbanizados donde materializar el 10% del aprovechamiento medio de la
Unidad de Ejecucion que coincide con el aprovechamiento objetivo.

APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION PRIVADA

90 % del aprovechamiento medio de la Unidad que coincide con el
aprovechamiento objetivo en un n® maximo de suelo con capacidad para 85
viviendas en virtud de Convenio y posterior ratificacion

Figura 4. Ficha de la Unidad de Ejecucion "Fuente Elvira" o "Fuente Elisa". Extraida de la Normas Subsidiarias de
Galapagar.

2.3. ANTECEDENTES Y ESTADO ACTUAL

Tras la aprobacion de la modificacidon puntal con fecha de 17 de enero de 2002 por la Comisidén de
Urbanismo de Madrid, se presentaron ante el Ayuntamiento el proyecto de compensacién con fecha
de 20 de mayo de 2002 como propietario Unico con aprobacién definitiva con fecha de 29 del 10 de

2002 y el proyecto de urbanizacion, con aprobacién definitiva con fecha de 29 del 10 de 2002.
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Las obras de urbanizacién y edificacidn se llevaron a cabo durante los afios 2003 y 2004 conforme a
los proyectos de urbanizaciéon y compensacién aprobados, vigentes es ese momento, resultando la

transformacion del suelo con la urbanizacién completamente terminada.

Posteriormente, con fechas de 15 de diciembre de 2006 y 19 de diciembre de 2006, se emiten senda
sentencias por el Tribunal Superior de Justicia de Madrid declarando nulos los acuerdos de aprobacion
del 29 del 10 de 2002 con respecto a los mencionados proyectos de compensacion y urbanizacion, al
no coincidir con las determinaciones de la modificaciéon puntual, lo que supuso la paralizacion de las

obras de edificacidén segun el estado de las obras en ese momento que se ha mantenido hasta el estado

actual segln se observa en la siguiente imagen:

Por lo tanto, dado que se debe volver a clasificar el ambito como urbano no consolidado, se propone
establecer una ordenacién pormenorizada compatible, en la medida de lo posible con la situacidn real
actual, asi como con las edificaciones ya establecidas, minimizando considerablemente los impactos

ambientales y econdmicos que se derivarian de ejecutar otra urbanizacién.

Como se puede ver claramente en la imagen anterior se han ejecutado, con un estado de avance de

obras muy avanzado, un total de 64 viviendas.

Es decir, de las 95 vivienda previstas en la modificacidn original y propuestas en la compensacién que

se llevé a cabo ya se han ejecutado 64, todas ellas con una edificabilidad asignada, segun el

mencionado proyecto de compensacion, de 250 m? construidos, lo que hace un total de 16.000 m?c,
mas de un 67% del total del nimero de viviendas, ocupando una superficie destinada a vivienda

unifamiliar de 40.737,81 m? de suelo de los 49.750 m? establecidos por la modificacién de 2002, lo que
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deja poco espacio disponible para el resto de edificabilidad que se pueda establecer en el ambito

manteniendo la urbanizacion.

Consecuentemente, debe ser un objetivo importante mantener tanto la urbanizacién como las
edificaciones existentes, por lo que la nuevas edificaciones o tipologias que se pretendan, o se

necesite, realizar se debe situar en los espacios ya antropizados por la urbanizacién, pero adn no

ocupados por la edificacién:

r“?‘ % 4 -,\

Figura 6. Espacios antropizados.

Es en esos espacios vacantes donde seria recomendable establecer los suelos necesarios para los
distintos usos, nuevas cesiones necesarias en complimiento de la legislacion actual, o nuevas tipologias

edificatorias.

3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
El ambito denominado como “Dehesa Vieja”, " y los terrenos conocidos como "Fuente Elvira" o "Fuente
Elisa” (de ahora en adelante, Fuente Elvira), se localizan en el municipio de Galapagar, en el noroeste

de la Comunidad de Madrid, junto al término municipal de Colmenarejo.
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El ambito limita al Norte, Sur y Este con parcelas rusticas, y al oeste, con el nucleo urbano de

Colmenarejo, tal y como se puede fijar en la siguiente fotografia:

Figura 7. Ambito sobre ortofoto.

La superficie total del &mbito es de 64.459 m?.

Su gestién urbanistica se encuentra muy avanzada, no obstante, bloqueada, circunstancia que explica
que el dmbito se encuentre practicamente ya urbanizado pero que a su vez sea necesaria la

Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbana para la conclusién de la misma.

En cuanto a los factores ambientales de la zona y su entorno no se han detectado en principio factores
ambientales relevantes que imposibiliten el desarrollo de la Modificaciéon Puntual propuesto. Esto es
debido a que su ubicacién se encuentra en una zona periurbana de fuerte presién antrdpica, bajo la
influencia de importantes infraestructuras de comunicacién y con la urbanizacién del propio sector
ejecutada a expensas de los cambios que pudieran derivarse por la aprobacion del presente Plan

Parcial.
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4. OBIJETIVOS Y ALCANCE DE PLANIFICACION
El objeto principal de la modificacién es establecer de nuevo la Unidad de Ejecucion “Fuente Elvira”
como suelo urbano no consolidado, teniendo en cuanta la situacién real del suelo completamente

antropizado con urbanizacién y edificacion procedentes del anterior planeamiento.

Para ello se establece una ordenacién pormenorizada que, cumpliendo las determinaciones de la le
9/2001 aproveche en la medida de lo posible lo ya ejecutada minimizando con ello los posibles

impactos derivados de la ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacién.
Para cumplir ese objetivo, la ordenaciéon cumple los siguientes objetivos.

= Mantener los viarios existentes.

= Mantener las manzanas de las viviendas ejecutadas.

= Establecer una ordenanza para no modificar la parcelacién de lo ya edificado.
= Cumplir los estandares de cesidn de redes publicas de la ley 9/2001

= Establecer las manzanas para el cumplimiento de destinas el 40% de vivienda a proteccion oficial.

Ademas, dado que la modificacion consiste en volver a crear la unidad de ejecucion del afio 2002 sobre
la que se inicié el desarrollo del ambito, se establece la premisa de mantener el mismo

aprovechamiento total del &mbito, adaptado a los nuevos usos y tipologias.
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5. ALTERNATIVAS DE ORDENACION
Se estudian 3 posibles alternativas, contando como “alternativa 0” o inicial el estado actual y las

propuestas de ordenacion.

5.1. ALTERNATIVAO

La Alternativa 0 o de no actuacion se corresponde con mantener el estado del ambito en su situacion
actual, es decir, mantener la urbanizacion y las edificaciones existente en un suelo rustico, una vez
anulados los acuerdos de aprobacién de la modificacién anterior, que se asimila a suelo urbanizable

no sectorizado segun la clasificacidn de la Ley 9/2001.

5.2. ALTERNATIVA1
La Alternativa 1 consiste en mantener la ordenacion prevista en la modificacion del afio 2002. La
modificacion de las NNSS del aifio 2002 establecia la siguiente ordenacién, destinando todo el suelo

lucrativo a manzanas con ordenanza RU3 de vivienda unifamiliar aislada o pareada:

LIK 1T s : A /;,v" {  MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
N\ e ARG D SINF A WIS/ NORMAS SUBSIDIARIAS DE GALAPAGAR

Figura 8. Ordenacion prevista en la Modificacion Puntual de las NNSS de Galapagar (2002).

Los pardmetros de la ordenacién propuesta son los siguientes:
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Numero: 27584/2025
Fecha: 19/12/2025 11:33

UE-7 FUENTE ELVIRA

Uso principal:

Residencial Unifamiliar

Ordenanza de aplicacién:

U3

Superficie real del ambito tras medicion topografica:

66.986,66 m*

Superf. aprovechamiento lucrativo:

53.348,24 m?

Superf. de cesidn de Espacios Libres: 1.700,14 m?
Superf. de Viario, sobre superficie real: 9.954,62 m?
Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,50 m?/m?
Edificabilidad maxima del ambito: 26.674,12 m? edif.
Ocupacion sobre parcela: 30%
Parcela minima: 500,00 m?
Frente minimo: 10 m
Retranqueo al frontal y alineaciones: 4m
Retranqueos traseros: 3m
Retranqueos laterales (salvo medianeria): 3m
Numero Mdaximo de viviendas (segun Ficha NNSS): 95 viviendas

Edificabilidad lucrativa objeto de cesion:

10% del lucrativo

Edificabilidad lucrativa de cesion:

2.667,41 m? edif.

Tabla 1. Parametros de ordenacion propuesta en Alternativa 1.

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

Es decir, se trata de una unidad continua con una superficie real de 66.986,66 m?, que se divide de
Norte a Sur por medio de un viario central, que le da acceso rodado por ambos extremos al Camino de
Fuente Elvira del municipio de Colmenarejo, ramificdndose dicho vial al Oeste en un ramal que conecta
con la calle del Tiétar del municipio de Colmenarejo y otro ramal circular al Este con entrada y salida

por el propio viario central del dmbito, siendo todos estos viales de obligada cesién.

La parcela de Espacios Libres objeto de cesidn al Ayuntamiento de Galapagar se ubican en la esquina

Suroeste del ambito.

El cuadro con las superficies generales de las parcelas resultantes del desarrollo de la UE-7 “Fuente

Elvira”, por destino y calificacion prevista, con su superficie real es la siguiente:

FECHA DE FIRMA:
17/12/2025

PUESTO DE TRABAJO:
Firma digital externa

uso Superficie EDIFIC. UAH
Lucrativa RU3 53.348,24 26.674,12 26.674,12
Zona Verde 1.700,14 0,00 0,00
Viario 9.954,62 0,00 0,00
INFRAESTRUCTURAS 1.983,65 0,00 0,00
TOTAL SECTOR 66.986,66 26.674,12 26.674,12

Tabla 2. Superficies generales del desarrollo de UE-7 "Fuente Elvira". Alternativa 1.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Galapagar - https://sede.galapagar.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28360IDOC2B88E2832FF69C74F8B

Esta solucién no establece la posibilidad de implementar alguna otra tipologia para, no ya la cesion de
vivienda al Ayuntamiento, que se fijaba en 10 unifamiliares resultantes, sino para el establecimiento

de la vivienda de proteccion necesaria, que deberia ser de la tipologia unifamiliar.
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5.3. ALTERNATIVA 2

La ordenacién parte de los espacios ya ocupados por la edificacidn ya construida, situando en el resto
del suelo, en primer lugar, el espacio necesario para la vivienda de proteccidn, que se propone en el
acceso norte y una vez situado, un amplio espacio destinado a zona verde en la mejor situacion del
ambito, centrado con respecto a los usos y los accesos al sector y respetando y aprovechan
completamente los viarios ejecutados, asi como la zona verde que establecia la modificacién del 2002,

no asi la que proponia la parcelacidn ejecutada, que como se vera se destina a unos de infraestructura.

Se establece como viario principal el existente que une los tres puntos de acceso al sector que servira
de acceso a las parcelas situadas sobre él, y como distribuidor para el resto de las parcelas y usos del

ambito, principalmente sobre el que se situan las viviendas de proteccidn.

El resto del viario serd local, Unicamente como acceso a las parcelas unifamiliares restantes y a las

zonas de infraestructuras y a las parcelas colindantes al sector.

Las zonas verdes establecidas para dar cumplimiento con el estdndar de cesién, junto con las
superficies privadas de espacios libres, seguin lo previsto en el punto e) del articulo 36 de la ley 9/2001,
se materializan en laZV-1, que se sitla en el mismo lugar que el propuesto por la ordenacion ejecutada,
al sur, que procede de la modificacidn de las NNSS de 1999 y en la ZV-2, que se propone situar en una
zona mucho mas centrada, asi como regular, situado junto a la conexién central del dmbito con el

nucleo de Colmenarejo.

Junto al acceso norte se sitla la existente parcela destinada al centro de transformacion, denominada

RG DOT-1, como red general de equipamiento y servicio urbanos.

Como se ha descrito, las manzanas situadas el noreste, junto al termino de Colmenarejo se destinan a
la vivienda protegida, manzanas M-1.1 y M-1.2, que ademds de su buena situacidn junto a un acceso
del sector, permite la parcelacidon necesaria para la cesion de suelo urbanizado donde materializar la
cesion del 10% del aprovechamiento. Estas manzanas se regulardan mediante una ordenanza de

manzana multifamiliar en bloque abierto especifica.

El resto del suelo se destina a vivienda unifamiliar, manteniendo la ordenanza RU-3 de las NNSS, lo que
permite mantener la parcelacidon y, consecuentemente, las edificaciones ejecutadas, siendo la
manzana M-2 la situada en suelos libres de edificacidn existente, con una previsién de 9 viviendas
unifamiliares, y el resto, las manzanas M-3, M-4, M-5, M-6 y M-7, que se corresponden con las ya

ejecutadas con el nimero de viviendas visto de 64 en total.
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Es decir, la Unica manzana que se propone nuevamente destinada a vivienda libre unifamiliar es la M-
2, siendo el resto la ya ejecutadas, y pasando parte del suelo destinado anteriormente a unifamiliar a

vivienda colectiva en tipologia de bloque abierto.

La siguiente imagen muestra la ordenacién propuesta para el ambito de Fuente Elvira:

e
)

4
2\
},

TN
N\

LEYENDA

_ UNIFAMILLARU-3 (RU 1 Segin ANSS)
o N
: ESPACIOS LBRES 2V, Segin NNSS)

2] VIARO Sitema Gererdl

— T

INFRAESTRUCTURAS ONF, Incarparacion PET)

Figura 9. Ordenacion propuesta. Alternativa 2.

El siguiente cuadro muestra los principales parametros de la alternativa en el dmbito de “Fuente

Elvira”:

Superficie 66.986,58 m?
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Superficie lucrativa 47.867,39 m?
Edificabilidad Vivienda Libre 18.250,00 m?
Edificabilidad Vivienda Proteccidn 12.176,12 m?
Edificabilidad Total 30.426,12 m?
Espacios Libres (zonas verdes) 3.524,04 m?
Viario 13.558,99 m?
Vivienda libre 64 Ud
Vivienda proteccion 111 Ud
Vivienda Municipal 31ud

Tabla 3. Parametros de ordenacion. Alternativa 2.

5.4. ALTERNATIVA 3

Partiendo, igualmente, de los viarios existentes y del suelo ocupado por la edificacidn se establece una
ordenacién pormenorizada con la que mantener el aprovechamiento establecido en la modificacién
del 2002, entendiendo como tal la edificabilidad total de aquella, al suponerse solo un uso con

coeficiente 1.

Se establece como viario principal el existente que une los tres puntos de acceso al sector que servird
de acceso a las parcelas situadas sobre él, y como distribuidor para el resto de las parcelas y usos del

ambito, principalmente sobre el que se sittan las viviendas de proteccion.

El resto del viario serd local, Unicamente como acceso a las parcelas unifamiliares restantes y a las

zonas de infraestructuras y a las parcelas colindantes al sector.

Las zonas verdes establecidas para dar cumplimiento con el estdndar de cesién, junto con las
superficies privadas de espacios libres, segtin lo previsto en el punto e) del articulo 36 de la ley 9/2001,
se materializan en la ZV-1, que se sitia en el mismo lugar que el propuesto por la ordenacidn ejecutada,
al sur, que procede de la modificacién de las NNSS de 1999 y en la ZV-2, que se propone situar en una
zona mucho mas centrada, asi como regular, situado junto a la conexién central del dmbito con el

nucleo de Colmenarejo.

Junto al acceso norte se sitla la existente parcela destinada al centro de transformacidn, denominada

RG DOT-1, como red general de equipamiento y servicio urbanos.

Como se ha descrito, las manzanas situadas el noreste, junto al termino de Colmenarejo se destinan a
la vivienda protegida, manzanas M-1.1, M-1.2 y M-1.3, que ademas de su buena situacion junto a un

acceso del sector, permite la parcelacion necesaria para la cesion de suelo urbanizado donde
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materializar la cesion del 10% del aprovechamiento. Estas manzanas se regulardan mediante una

ordenanza de manzana multifamiliar en bloque abierto especifica.

El resto del suelo se destina a vivienda unifamiliar, manteniendo la ordenanza RU-3 de las NNSS, lo que
permite mantener la parcelacién y, consecuentemente, las edificaciones ejecutadas en las manzanas
M-2, M-3, M-4, M-5, y M-6, que se corresponden con las ya ejecutadas con el nimero de viviendas

visto de 64 en total.

La siguiente imagen muestra la ordenacidn propuesta para el ambito de Fuente Elvira:

LEYENDA

] UNs eI AR U3 (RUR Segin NINSS)
:] COLECTIVA 2 ALTURAS
[::] ESPACIOS LIBRES 2V, Segin NNSS)

| W0 Stema Gererd
:] \VIARO Siterma Local

INF-3

INFRAESTRUCTURAS ONF, Incarparacian PET)

Figura 10. Ordenacion propuesta. Alternativa 3.

El siguiente cuadro muestra los principales pardmetros de la Alternativa 2 en el ambito de “Fuente

Elvira”:
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ALTERNATIVA 3
Superficie 66.986,58 m?
Superficie lucrativa 47.792,93 m?
Edificabilidad Vivienda Libre 16.000,00 m?
Edificabilidad Vivienda Proteccién 10.666,67 m?
Edificabilidad Total 26.666,67 m?
Aprovechamiento (UAS) 24.874,67 m?
Espacios Libres (zonas verdes) 3.621,50 m?
Viario 13.558,99 m?
Vivienda libre 64 Ud
Vivienda proteccion 89 Ud
Vivienda Municipal 27 ud

Tabla 4. Parametros de ordenacion. Alternativa 3.

5.5. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

En primer lugar, se descarta la Alternativa 0 o de no ejecucién ya que deja fuera de ordenacion todas
las edificaciones existentes y una urbanizacion ejecutada, manteniendo por un tiempo indefinido el
impacto ya producido al dmbito sin ningln tipo de beneficio, e incluso obligando a la necesidad de
incurrir en nuevos impactos para eliminar toda esa obra previamente ejecutada y sin seguridad de

conseguir unos resultados que dejen el suelo en el estado inicial a la transformacion.

Tras la comparativa de las Alternativas 2 y 3, se considera que la Alternativa 3 es la mas favorable al
minimizar el impacto con respecto a las obras necesarias, ofreciendo una gran oferta de suelo para
vivienda de proteccion ofician de tipologias adecuadas, asi como ajustando el aprovechamiento al ya

previsto.

La propuesta supone la modificacién puntual de las NN.SS. del municipio de Galapagar para clasificar
el dmbito del suelo denominado “Fuente Elvira” como Suelo Urbano en su categoria de No

Consolidado, estableciendo una unidad de ejecucién con ordenacién pormenorizada.

Para la ordenaciéon pormenorizada se parte, por lo tanto, de la ordenacidon viaria existente, y se
pretende adecuar y mejorar la situacion de las zonas verdes, para que tengan una mayor accesibilidad
y cumpla las determinaciones de la Ley 9/2001, situdndose en el limite de Colmenarejo, lo que lo sitta
mucho mds cerca de mas poblacion, ademds de estar mejor situado, centrado, con respecto a la

ordenacion del ambito.

Por otra parte, se aprovecha la edificacidon ya construida, manteniendo las mismas condiciones de

parcelacién y tipologia para permitir que todas las parcelas queden dentro de la ordenacion y
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mantener, en la medida de lo posible, tanto los edificios como el resto de los elementos; cerramientos,

accesos, armarios de acometidas, etc.

Se propone el uso de los espacios aun no ocupados por la edificacidon para establecer el resto de los

usos, ademas del mismo de vivienda unifamiliar.

Otro de los elementos a resolver es el acceso a parcelas colindantes, como se aprecia en la imagen
siguiente, las parcelas colindantes a la actuacién (puede verse el trazado de los viales futuros) se
realizaba por caminos que discurrian por las dos parcelas que forman el ambito, que aparecen en la
cartografia de la modificacién del afio 2002, pero a lo que esa ordenacidon no daba solucién al
establecer como suelo calificado de privado residencial todo el borde, impidiendo, en teoria el acceso

a esas parcelas por donde se venia haciendo hasta ese momento.

Como se ha visto, la propuesta, pese a suponer un incremento en la edificabilidad del ambito, es
innegable que supone un gran avance en términos de sostenibilidad y oferta de vivienda de proteccién,
enormemente necesaria, respecto a las determinaciones de la modificacién del afo 2002, ahora

derogada, con las siguientes mejoras con respecto a estado actual del suelo.

=  Aprovechamiento de obras ya ejecutadas.

= Minimizacién impactos ambientales.

= Mejora accesos parcelas colindantes.

= |ncremento de espacios libres.

=  Mejora en la ordenacién y condiciones de parcelacién.

= Obtencion de suelo para aprovechamiento municipal.

= Gran oferta de vivienda de proteccién, privada y municipal.

El siguiente cuadro muestra la comparacion de los principales pardmetros entre la propuesta y la

modificacion derogada en el ambito de “Fuente Elvira”:
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ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
Superficie 64.450 m? 66.986,58 m?
Superficie lucrativa 49,750 m? 47.792,93 m?
Edificabilidad Vivienda Libre 24.875 m? 16.000,00 m?
Edificabilidad Vivienda Proteccién -m? 10.666,67 m?
Edificabilidad Total 24.875 m? 26.666,67 m?
Aprovechamiento (UAS) 24.875,00 m? 24.874,67 m?
Espacios Libres (zonas verdes) 1.700 m? 3.621,50 m?2
Viario 13.000 m? 13.558,99 m?
Vivienda libre 95 ud 64 Ud
Vivienda proteccion -Ud 89 Ud
Vivienda Municipal 10Ud 27 ud

Tabla 5. Comparacion de pardmetros de ordenacion de las Alternativas 2 y 3

5.6. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA
La propuesta supone la modificacién puntual de las NN.SS. del municipio de Galapagar para clasificar
el dmbito del suelo denominado “Fuente Elvira” como Suelo Urbano en su categoria de No

Consolidado, estableciendo una unidad de ejecucién con ordenacién pormenorizada.

Para la ordenaciéon pormenorizada se parte, por lo tanto, de la ordenacidn viaria existente, y se
pretende adecuar y mejorar la situacion de las zonas verdes, para que sean mas accesibles para mas
gente y que cumpla las determinaciones de la ley 9/2001, situdndose en el limite de Colmenarejo, lo
que lo sitia mucho mas cerca de mds poblacién, ademds de estar mejor situado, centrado, con

respecto a la ordenacién del ambito.

Por otra parte, se aprovecha la edificacidon ya construida, manteniendo las mismas condiciones de
parcelacién y tipologia para permitir que todas las parcelas queden dentro de la ordenacion vy
mantener, en la medida de lo posible, tanto los edificios como el resto de los elementos; cerramientos,

accesos, armarios de acometidas, etc...

Se propone el uso de los espacios aun no ocupados por la edificacidon para establecer el resto de usos,

ademas del mismo de vivienda unifamiliar.

Otro de los elementos a resolver es el acceso a parcelas colindantes, como se aprecia en la imagen
siguiente, las parcelas colindantes a la actuacién (puede verse el trazado de los viales futuros) se
realizaba por caminos que discurrian por las dos parcelas que forman el ambito, que aparecen en la
cartografia de la modificacién del afio 2002, pero a lo que esa ordenacién no daba solucion al
establecer como suelo calificado de privado residencial todo el borde, impidiendo, en teoria el acceso

a esas parcelas por donde se venia haciendo hasta ese momento.
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o Z A

Figura 11. Situacion del ambito en agosto de 2002. Extraido de Google Earth.

En el estado actual se observa claramente que el acceso a esas parcelas colindantes se esta realizando
por caminos que se han ido ejecutando desde las propias obras de urbanizacién y por el uso de los

propietarios de dichas parcelas colindantes por zonas calificadas como residenciales.
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%, NV W N

FigUra 12. Situacion actual del dmbito. Extraido de Google Earth.

Por lo tanto, es necesario dar acceso a dichas parcelas, las catastrales 28061A02200035,
28061A02200036, 28061A02200039, 28061A02200086, 28061A02200037, 28061A02200032,
28061A02200030 y 28061A02200028 y no tener que depender de los caminos que se han venido
utilizando y que no respetarian la derogada modificacion del afio 2002, pero que tampoco pueden
| “

dejarse en la situan actual “sine die”.

Tanto es asi, que la parcelacion ejecutada, también derogada, establece en zonas no previstas por la
ordenacidn pormenorizada accesos a las parcelas situadas al este, 28061A02200032, 28061A02200030
y 28061A02200028, al haberse ya ejecutado gran parte de las edificaciones situadas en esa parte del

ambito.

En definitiva, es necesario establecer en el nuevo planeamiento que resuelva estos problemas de

acceso mediante la calificacién de los espacios necesarios.
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5.6.1. JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD

La modificacidn inicial de 2002 establece la edificabilidad maxima del ambito mediante el parametro
de superficie netay la edificabilidad sobre la misma, fijada en 0,5 m?/ m? que, partiendo de la superficie
destinada por la modificacién al aprovechamiento lucrativo de unifamiliar U-3 de 49.750 m?, de lo que
ya se ha visto que estan ocupados 40.737,81 m?, se obtiene una edificabilidad maxima posible de

24.875 m?c.

Por otro lado, la urbanizacién realmente ejecutada para la implantacién de las 95 viviendas previstas
establece la siguiente parcelacidn, que se corresponde con la realidad fisica actual, en la que cada

parcela tiene asignada una edificabilidad de 250 mZc.

Figura 13. Parcelacion alternativa seleccionada.

La edificabilidad ya construida, las 64 viviendas mencionadas en avanzada estado de ejecucion,
constituye ya 16.000 m?c dejando menos de 6.000 m2c disponibles para todos los nuevos usos,
teniendo en cuenta que se necesita establece suelo para poder ejecutar al menos el 40% del total de

la edificabilidad residencial como vivienda destinada a algun tipo de proteccion.
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Figura 14. Accesos alternativa seleccionada.

El acceso a las parcelas colindantes con el estado actual se realiza mediante unos espacios sin parcelas,

y principalmente, por zonas calificadas como espacios verdes, como se observa en el grafico anterior.

5.6.2. EDIFICABILIDAD DE VIVIENDA PROTEGIDA

La nueva propuesta debe establecer al menos un 40 % de la edificabilidad total destinada a algun tipo
proteccion, no cabe duda de que la tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada que establecia
la modificacién de 2002, correspondiente a la ordenanza de zona U-3 de las NNSS no es la apropiada

para establecer vivienda en régimen de proteccioén.

La presente propuesta establece una tipologia de bloque abierto de vivienda colectiva similar a las
vistas en el entorno y manteniendo las alturas de edificacion similares a las de la zona U-3,

aprovechando el espacio bajocubierta y con ocupaciones de parcela inferiores al 60%.

Dada la gran necesidad de suelo para ese 40% de vivienda de proteccién y teniendo en cuenta, como
se ha mencionado, la situacion actual real ejecutada del ambito, en la que se encuentra construido
hasta 16.000 m?c de edificacion residencial de tipologia unifamiliar, destinada a vivienda libre, se

puede estimar, como primera iteracién la siguiente necesidad minima de vivienda de proteccidn:

6. m?c VPO = % m2cVL = % 16.000 m2c = 10.666,67 m2c VPO

Siguiendo una tipologia de bloque abierto con poca ocupacién, del orden del 30%, de tal forma que se
obtengan edificaciones aisladas de poca altura, maximo Baja + 1 +BC, y con espacios libres destinados

a jardines y zonas deportivas se tiene una necesidad de suelo de:
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10.666,67 )
—— /0,3 = 14.222,22 m*s

2,5
Ese suelo debe disponerse en las zonas libres de edificacion del ambito, junto con las necesidades de
cesién en cumplimiento de los estandares de cesién determinados en al articulo 36 de la ley 9/2001
de la CAM, principalmente de necesidades de redes locales, de los que, al menos el 50% han de ser

zonas verdes.

Como se verd mas adelante con los calculos detallados de las edificabilidades y justificacién de los
estandares de cesidon del mencionado articulo, la superficie de suelo disponible para implementar el
uso de vivienda de proteccidn puede ascender a 14.222,23 m?s, sin sacrificar los estandares de redes
publicas de servicios, incluso mejorando sustancialmente en superficie situacidon y forma a las previstas

inicialmente.

Asi pues, la edificabilidad de la propuesta es de un total de 26.666,67 m2c, todos ellos de uso
residencial, es ligeramente superior, en 1.791,67 m?c con respecto a la edificabilidad propuesta por la

modificacion del afio 2002.

Con esta edificacion, el coeficiente de edificabilidad del ambito es de 0,3981, muy cercano al 0,35
m?/m? de los ambitos de suelo urbano no consolidado establecidos en el avance del nuevo Plan

General.

5.6.3. APROVECHAMIENTO
Aunque en realidad ese valor es de aprovechamiento, es decir, para unidades de aprovechamiento

como m? de edificabilidad del uso predominante, que, en efecto, es el de vivienda libre.

Para obtener el aprovechamiento hay que partir de los usos pormenorizados y el coeficiente de
homogenizacién a aplicar a cada uno de ello, siguiendo con la referencia del Avance del PGOU, el uso
predominante es el residencial libre y terciario con un coeficiente de 1 (m?2c uso predom. / mZc), pero

para comprar el valor es necesario establecer el coeficiente de la vivienda de proteccion.

Dada la situacién del ambito es de prever que la vivienda de proteccion de destina a VPPL, es decir,
viviendas de proteccién de precio limitado, que pueden llegar a un tamafio de hasta 150 mZc, siendo
de 80 m?c las destinadas a jovenes. En la actualidad, el coeficiente de ponderacién de ese uso
pormenorizado en tipologia de bloque abierto colectivo se encuentra en torno a 0,832 (m?2c uso

predom. / m?c) siendo el uso predominante el de vivienda libre.

Con esos valores, se puede calcular el aprovechamiento de la propuesta:
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Régimen Edificabilidad F.P. A. Homogen.
Viv. Protegida 10.666,67 0,832 8.874,67
Viv. Libre 16.000,00 1,000 16.000,00
TOTAL 26.666,67 24.874,67

Es decir, el aprovechamiento homogéneo es de 24.874,67 m?c uso predom. igual al aprovechamiento
de la modificacidon del afio 2002 teniendo en cuenta que Unicamente incluye el uso de vivienda
unifamiliar libre, es decir de coeficiente de ponderacién 1,00 m?c uso predom. / m?s, lo que significa
que el aprovechamiento seria 24.875 m?c uso predom, lo que significa que se iguala el
aprovechamiento que asignaba la modificacion del afio 2002 al ambito, pero mejorando
sustancialmente la propuesta al poder incorporar una gran oferta de vivienda de proteccidn, de la cual

parte serd destinada al ayuntamiento, ademds de mejorar el suelo destinado a espacios urbanos.

El valor de aprovechamiento unitario del sector, segiin esos valores obtenidos, es de 0,3713 m?c uso
predom. / m?s. muy inferior al 0,46 m?c uso predom. / m?s. del 4rea de reparto propuesto en el avance

del PGOU.

5.6.4. EL NUMERO DE VIVIENDAS
La modificacidn establecia Unicamente vivienda unifamiliar, con un total de 95 viviendas, de las que 10
(estimando el 10% de cesién) serian las correspondientes a la cesion de aprovechamiento al

Ayuntamiento, sin embargo, no establecia nada con respecto a vivienda de proteccion.

Dado que la propuesta establece, como se ha visto, que el 40% de la edificacion residencial esté
destinada a vivienda de proteccion es evidente que el nimero total de vivienda se va a incrementar,
pero lo hard principalmente por la vivienda protegida, quedando la vivienda libre por debajo de la

prevision inicial.

Con el suelo destinado en la propuesta para vivienda libre en tipologia unifamiliar U-3 segun la
modificacion, que como se ha visto es Unicamente lo ya ejecutado asciende a un total de 64 viviendas,

es decir, muchas menos que las 85 previstas ya como aprovechamiento lucrativo por la modificacidn.

Para la edificabilidad de vivienda protegida la propuesta establece una tipologia de bloque abierto para
vivienda colectiva, mucho mas apropiado, y siguiendo los estandares de tamafio de vivienda se estima
un tamafio medio de 120 m?c por vivienda. Con esos pardmetros el nimero de viviendas que se estima
para el total de la edificabilidad de proteccién es de 89 viviendas, lo que supone mas del 58 % del total

de viviendas propuestas.
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Por otro lado, para establecer la cesién de aprovechamiento para el Ayuntamiento del 10% del total
del aprovechamiento del sector, la propuesta permite establecer dentro del suelo destinado a vivienda

protegida el suelo necesario para materializar ese 10% del aprovechamiento.

Ese 10 % de aprovechamiento, segln la propuesta, es de 2.487,47 m?c uso predom. correspondientes
a 2.989,74 m?c, que con el tamafio medio de vivienda de 120 m?c se tienen unas 27 viviendas para el
Ayuntamiento, con respecto a las 10 viviendas unifamiliares que establecia la modificacién del 2002,

lo que implica una gran mejora en nimero ademas de ser de una tipologia mucho mas acorde.

Es decir, del total de 153 viviendas, segun la propuesta de ordenacién, 27 son para el Ayuntamiento,
es decir mas del 17% del total, que a su vez se corresponde con mas del 30% de total de la vivienda de

proteccion, 27 sobre las 89 previstas.

En definitiva, pese al aumento del niumero de viviendas con respecto a las 95 previstas por la
modificacion del 2002, recordemos que con tipologia de vivienda unifamiliar de 250 m?c, hasta los 153
de la propuesta, realmente suponen una disminucidén de la vivienda unifamiliar a las 64 ya construidas,
siendo el resto viviendas de proteccidn y con una gran parte de ellas como parte de la cesidn del
aprovechamiento al ayuntamiento, lo que sin duda, es mucho mas coherente con las necesidades de

vivienda actuales.

5.6.5. PROPUESTA DE ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién propuesta parte, como ya se establecido, de los espacios ocupados por la edificacion ya
construida, situando en el resto del suelo, las manzanas que no se construyeron de la modificacion del
afio 2002, el espacio necesario para la vivienda de proteccion, que se propone en el acceso norte y una
vez situado, un amplio espacio destinado a zona verde en la mejor situacién del ambito, centrado con

respecto a los usos y los accesos al sector.

Igualmente, se respetan y aprovechan completamente los viarios ejecutados, asi como la zona verde
que establecia la modificacién del 2002, no asi la que proponia la parcelacién ejecutada, que como se

vera se destina a unos de infraestructura.

Se establece como viario principal el existente que une los tres puntos de acceso al sector que servira
de acceso a las parcelas situadas sobre él, y como distribuidor para el resto de las parcelas y usos del

ambito, principalmente sobre el que se situan las viviendas de proteccion.

El resto del viario serd local, Unicamente como acceso a las parcelas unifamiliares restantes y a las

zonas de infraestructuras y a las parcelas colindantes al sector.
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Las zonas verdes establecidas para dar cumplimiento con el estdandar de cesién, junto con las
superficies privadas de espacios libres, segun lo previsto en el punto e) del articulo 36 de la ley 9/2001,
se materializan en la ZV-1, que se sitda en el mismo lugar que el propuesto por la ordenacidn ejecutada,
al sur, que procede de la modificacién de las NNSS de 1999 y en la ZV-2, que se propone situar en una
zona mucho mas centrada, asi como regular, situado junto a la conexién central del dmbito con el

nucleo de Colmenarejo.

Junto al acceso norte se sitla la existente parcela destinada al centro de transformacién, denominada

RG DOT-1, como red general de equipamiento y servicio urbanos.

Al norte se dispone una zona de infraestructuras para la prevision de conexién de los servicios de
saneamiento, incluido el posible bombeo, ademas del resto de zonas de infraestructuras destinadas al
resto de servicios urbanos, INF -1, y que a su vez proporciona acceso a las parcelas colindantes al

ambito 28061A02200086, 28061A02200036, 28061A02200037 y 28061A02200032.

El resto de las zonas de infraestructuras dan servicio principalmente al acceso al resto de parcelas
colindantes para garantizar el acceso a las mismas que se daba anteriormente por los caminos
interiores, son la INF -2 que da acceso a la parcela 28061A02200030, la INF -3, que da acceso a las
parcelas 28061A02200028 y 28061A02200015, la INF -4, que realmente es un resto de viario pero que
da acceso a la parcela 28061A02200015 y la INF -5, que da acceso a la parcela 28061A02200036. La

parcela 28061A02200035 tiene acceso directo desde viario, junto al acceso norte del ambito.

Como se ha descrito, las manzanas situadas el noreste, junto al termino de Colmenarejo se destinan a
la vivienda protegida, manzanas M-1.1, M-1.2 y M-1.3, que ademas de su buena situacién junto a un
acceso del sector, permite la parcelacion necesaria para la cesion de suelo urbanizado donde
materializar la cesion del 10% del aprovechamiento. Estas manzanas se regularan mediante una

ordenanza de manzana multifamiliar en bloque abierto especifica.

El resto del suelo se destina a vivienda unifamiliar, manteniendo la ordenanza RU-3 de las NNSS, lo que
permite mantener la parcelacién y, consecuentemente, las edificaciones ejecutadas en las manzanas
M-2, M-3, M-4, M-5, y M-6, que se corresponden con las ya ejecutadas con el nimero de viviendas

visto de 64 en total.

Es decir, todas las manzanas que ya iniciaron en su dia la edificacidon se mantienen con su tipologia de
vivienda unifamiliar, quedando el resto de las manzanas, que no se desarrollaron en su dia, destinadas
integramente a viviendas de proteccion en tipologia de bloque abierto y poca ocupacidon y al aumento

de los espacios libres.
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La siguiente imagen muestra la ordenacidn propuesta para el ambito de Fuente Elvira:
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Figura 15. Ordenacion propuesta.

5.6.6. ZONIFICACION

Suelos lucrativos:

Se establece la siguiente zonificacion de suelos lucrativos:

= Manzana de uso Residencial colectivo en bloque abierto (2 alturas + BC).
Se trata de dos manzanas situadas en el limite norte del dmbito.

M-1.1 VPPL 6.227,92 4.670,94 39
M-1.2 VPPL 3.173,20 2.379,90 20
M-1.3 VPPL 4.821,11 3.615,83 30
TOTAL 14.222,23 10.666,67 89

Figura 16. Pardmetros superficies manzanas norte del dmbito.
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Estas manzanas se pueden ejecutar con ocupaciones del 30% y en bloques de manzana abierta con 2
alturas mads bajo cubierta, equiparables a las tipologias de residencial multifamiliar de caracter urbano,
RM-2 / RM-3, en tanto en cuanto tiene las alturas de las RM-2 y la ocupacion de la RM-3.

Se estima el nimero de viviendas para una vivienda media de 120 m? construidos. La edificabilidad
resultante se corresponde con el 40% de la edificabilidad residencial total.

= Manzanas de uso residencial unifamiliar

El resto de las manzanas, que son todas las que tienen edificabilidad ya ejecutada:

M-2 4.965,68 2.250,00 10
M-3 14.479,99 7.000,00 28
M-4 6.611,78 3.250,00 13
M-5 2.251,38 1.250,00 4
M-6 4.033,98 2.000,00 7
M-7 1.227,89 500,00 2
TOTAL 33.570,70 16.000,00 64

Figura 17. Pardmetros manzanas con edificabilidad ya ejecutada.

Cesiones

Para el cumplimiento de la cesidn de sistema general se establece el viario general definido, para las
cesiones de redes locales se establece las zonas verdes, asi como las zonas destinadas a
infraestructuras.

Ademas, en cumplimiento el apartado e) del articulo 36, se afiaden al cdmputo de zonas verdes locales
las situadas en espacios privados de viviendas correspondientes su cuantia de cesién, es decir, 15 m?

por cada 100 m? construidos en cada parcela. La superficie total destinada a esos efectos es de 4.000
2

m-.
RG RL RL TOTALES
RG Total RL Total RL Espacios Libres
CESION LEY 5.333 8.000 4.000 13.333
Fuente Elvira 6.261 9.596 7.621 15.857
Diferencia 927 1.596 3.621 2.523
Estandar 20 30 15 50

Tabla 6. Computo de zonas verdes.
Las zonas calificadas como viario local no estan computadas como estandar de cesién.

El siguiente esquema muestra la situacion de las superficies publicas de cesion:
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Figura 18. Distribucion de los espacios publicos de cesion.

5.6.7. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La siguiente tabla muestra la sintesis numérica de las superficies destinadas a uso residencial:

Viv. Protegida 14.222,23 10.666,67 89 58,1% 0,832 | 8.874,67
Viv. Unifamiliar | 33.570,70 16.000,00 64 41,9% 1,00 16.000,00
TOTAL 47.792,93 26.666,67 153 24.874,67

Tabla 7. Sintesis numerica de las superficies destinadas a uso residencial.

La edificabilidad total es superior a los 24.850,00 mZc iniciales en 1.791,67 m?, debido como ha
guedado sobradamente explicado, al incremento de edificabilidad de la manzana destinada a vivienda
colectiva, sen embargo, el aprovechamiento se queda en 24.874,67 uas, al igual que el previsto en la
modificacion de las NNSS de 2002.

La edificabilidad protegida supone el 40% del total de la edificabilidad residencial:
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Figura 19. Porcentaje de tipologias de vivienda.

El siguiente cuadro muestra la ocupacién del suelo por los distintos tipos de uso:

Suelo

nfraestruc
1.975,48;3

Zonas verdes;
3.921,04; 6%

Figura 20. Distribucion de la ocupacion del suelo en funcion de los distintos tipos de uso.
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6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La Modificacidon Puntual de las Normas Subsidiarias de Galapagar se tramitara siguiendo lo establecido,
en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid. El tramite ambiental de la
misma, queda regulada en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y la Ley ey
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que regula el régimen transitorio

en materia de evaluacion ambiental en la Comunidad de Madrid.

El proceso comenzard con la presentacién por el Ayuntamiento como érgano promotor ante la
Direccién General de Urbanismo de la solicitud de inicio, la documentacidon sectorial exigida, el
borrador del y el documento inicial estratégico. Una vez comprobada la documentacién, esta remitira
a la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética en su condicién de drgano

ambiental la solicitud de inicio y el resto de los documentos que acompafien al Avance.

La Direccidon General de Descarbonizacién y Transicidon Energética, a través de su Subdireccidon General
de Evaluacidon Ambiental Estratégica y Desarrollo Sostenible sometera el avance o el borrador del plan,
en su caso y el documento inicial estratégico a consultas de las Administraciones publicas afectadas y

de las personas interesadas, que se pronunciaran en el plazo de 30 dias habiles desde su recepcidn.

Recibidas las contestaciones a las consultas, la Direccion General de Descarbonizacion y Transicion
Energética elaborara y remitird al érgano promotor el documento de alcance del estudio ambiental

estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

Teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico,
en el que se identificaran, describirdn y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio
ambiente de la aplicacién del plan, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente

viables.

El promotor elaborard la versién inicial del plan teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico.
Ambos documentos seran sometidos a aprobacién por parte del érgano competente para dicha

aprobacion.

Simultaneamente al tramite de informacidn publica, y a la solicitud de informes sectoriales la
documentaciéon completa se sometera a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las
personas interesadas, entre las que se incluiran al menos aquellas que hubieran sido previamente

consultadas por el 6rgano ambiental para la elaboracién del documento de alcance.
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Las Administraciones publicas afectadas, y las personas interesadas dispondran de un plazo minimo de
30 dias habiles desde la recepcidon de la consulta para emitir los informes y alegaciones que estimen

pertinentes.

Tomando en consideracidn las alegaciones formuladas en los trdmites de informacién publica y de
consultas, y los informes preceptivos recabados, el promotor modificard, de ser preciso, el estudio

ambiental estratégico, y elaborard la propuesta final del plan.

El Ayuntamiento como d6rgano promotor remitira a la Consejeria Medio Ambiente, Vivienda y

Agricultura el expediente de evaluacién ambiental estratégica completo, integrado por:
= La propuesta final de plan. Documento preparado para aprobacion provisional.

= El estudio ambiental estratégico.

= Elresultado de la informacién publica y de las consultas

= Un documento resumen en el que se describa la integracién en la propuesta final del plan de los
aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacién al documento de

alcance, del resultado de las consultas realizadas y cdmo éstas se han tomado en consideracion.

La Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética, en su condicién de érgano
ambiental realizara un andlisis técnico del expediente, y un analisis de los impactos significativos de la

aplicacion del plan.

La Direccién General de Descarbonizacidn y Transicidon Energética una vez finalizado el andlisis técnico
del expediente, formulard la declaracién ambiental estratégica, que tendrd la consideracién de

informe definitivo de analisis ambiental.
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Figura 21. Esquema evaluacion ambiental estratégica ordinaria de Planeamiento Urbanistico en la Comunidad

Aprobado inicialmente, la modificacidn serd sometida a informacién publica, por el plazo minimo de
cuarenta y cinco dias, puesto que se trata de un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica

ordinaria, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en, al menos, un periddico

de difusién regional.
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Terminado el plazo de informacién publica, el Ayuntamiento Pleno elaborara la documentacién exigida
por la legislacion de evaluacién ambiental y se lo remitira, junto con el resto de la documentacién
sometida a informacién publica, al érgano ambiental a fin de que se formule la correspondiente
Evaluacion Ambiental Estratégica. A la vista de la evaluacién ambiental y de las alegaciones, el
Ayuntamiento introducird en el documento, en su caso, los cambios pertinentes, con las
modificaciones que procedieren, motivando las mismas. Si las variaciones y cambios propuestos como
consecuencia del trdmite de informacién publica o del procedimiento ambiental tuvieran caracter
sustancial o afectaran a criterios basicos que articulen el Plan se abrird, con la misma publicidad que
en la primera ocasién, un nuevo periodo de informacién publica antes de la remisidn a la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que en el plazo de dos meses emitira informe o

procedera a su aprobacién definitiva.

Cuando la aprobacion definitiva corresponda al Ayuntamiento, una vez producida la misma deberd
remitir un ejemplar diligenciado del Plan aprobado al Registro de Planeamiento y Gestidn Urbanistica

de Cantabria.

El plazo para acordar sobre la aprobacién provisional no podra exceder de 6 meses desde la aprobacion

inicial.

En paralelo con el procedimiento de aprobacidn del Plan Parcial, se realizara la evaluacion ambiental
estratégica de la misma por procedimiento ordinario, en funcidn del procedimiento establecido en la

Ley 2/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Asi el procedimiento se iniciard con la presentacién ante el dérgano sustantivo junto con la
documentacion exigida por la legislacion sectorial, una Solicitud de Inicio de la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento inicial

estratégico, que tras la comprobacidn de su contenido sera remitido al érgano ambiental.

El 6rgano ambiental someterd el borrador del plan y el documento inicial estratégico a consultas de
las administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas, que se pronunciaran en 45 dias

habiles desde su recepcion, para la elaboracién del Documento de Alcance que remitira al promotor.

Tomando en consideracion dicho documento el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico
en el que se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio

ambiente de la aplicacion del plan o programa, entre otros aspectos.
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Tras la elaboracién de este documento el promotor elaborara la version inicial del Plan o Programa,
presentando ambos ante el érgano sustantivo para su exposicién publica y la realizacidn de consultas

a administraciones publicas afectadas y a personas interesadas.

Tomando en consideracion las alegaciones realizadas y el resultado de las consultas el promotor
modificard de ser preciso el estudio ambiental estratégico y elaborara propuesta final del plan o
programa, que sera entregado en el érgano sustantivo y remitido al drgano ambiental para realizar un
analisis técnico del expediente, concluyendo en caso de contar con todos los elementos necesarios

con la correspondiente Declaracién Ambiental Estratégica.
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7. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

7.6. INCREMENTO DE LA PRESION SOBRE EL TERRITORIO

El ambito de Fuente Elvira ya presenta un alto grado de consolidacion urbana, presentando viales,
parcelas edificadas y dotaciones basicas ya implantadas. Por tanto, la transformacién fisica del
territorio se ha producido en gran medida con anterioridad, por lo que el incremento de la presion
sobre este es limitado y se asocia principalmente a la intensificacion de los usos y a la mejora de las

infraestructuras existentes, sin afectar a suelo natural ni generar una nueva ocupacion significativa.

7.7. DISMINUCION DE LA CALIDAD DEL AIRE

Hace referencia a la alteracién de los componentes atmosféricos por efecto de la emisién de
contaminantes gaseosos y particulas procedentes de las actividades que se implanten, los motores de
combustidn, polvo generado por el movimiento de tierras y el trasiego de camiones por pistas y
caminos, etc. Esta alteracién serd de diferente tipologia durante la fase de construccidon que durante
la fase de funcionamiento del uso que se pretende implantar. Esta alteracién estard principalmente
asociada a la generacién de emisiones difusas de particulas en suspensidon derivadas de los
movimientos de tierra, el transporte y manipulacién de materiales, asi como del uso de maquina
pesada. Asimismo, se producirdn emisiones de gases contaminantes vinculadas a la combustién de
carburantes fdsiles por parte de la maquinaria y vehiculos de obra. Durante la fase de funcionamiento
del ambito las mayores emisiones se esperan por el uso de calefacciones, asi como de los vehiculos. A
su vez las superficies que deberan cederse como zonas verdes y espacios libres se consideran que, tras
su implantacidén, tendran un efecto beneficioso sobre la calidad del aire al aumentar la densidad

vegetal que albergan en la actualidad.

7.8. AFECCION A LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
No se prevé ninguna afeccion directa a espacios que formen parte de la Red Ecolédgica Natura 2000 o

de los Espacios Naturales de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a la afeccién a cauces o al Dominio Publico Maritimo Terrestre por posibles vertidos de
forma directa o indirecta se estard a lo dispuesto por el organismo de cuenca competente en la

materia, cumpliendo la normativa vigente y los condicionantes que pudieran ser propuestos.

7.9. DISMINUCION DE LA CALIDAD SONORA

Se refiere al incremento de la intensidad y frecuencia de ruido que se va a producir de forma temporal
o permanente en el entorno como consecuencia, por una parte, de los ruidos y vibraciones generados
por la presencia de maquinaria y vehiculos de obra durante la fase de construccién de los desarrollos

previstos y, por otra, por el incremento del trafico, puesta en marcha y funcionamiento de nuevas

DICIEMBRE 2025 PAG. 41

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
17/12/2025

PUESTO DE TRABAJO:
Firma digital externa

MANZANO GARCIA ALBA MARIA - 70075972D

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Galapagar - https://sede.galapagar.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28360IDOC2B88E2832FF69C74F8B



REGISTRO Entradas Sede Electronica  NUmero: 27584/2025

Ayuntamiento de Galapagar Fecha: 19/12/2025 11:33 NE1424337*

SOLICITUD DE INICIO. EVALUACION ESTRATEGICA ORDINARIA.
MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE GALAPAGAR. Prado
y Soma

FUENTE ELVIRA. GALAPAGAR (MADRID). Somasierra

actividades durante anos. El aumento de actividad antrépica en la zona puede traducirse en una
disminucién de la calidad sonora del entorno al incrementarse la intensidad y frecuencia de la emisién
de ruidos, tanto durante la fase de obras como durante la fase de funcionamiento. Aun asi, durante la
fase de funcionamiento, una vez concluidas las obras, el impacto acustico sera limitado y derivado
principalmente del trafico local generado por los nuevos residentes, sin que se prevea una contribucion
significativa al incremento del ruido ambiente. Debido a que la alternativa propuesta supone una
adaptacion de la urbanizacién existente y no un cambio drastico de la misma, no se considera que las
obras previstas sean capaces de generar impactos significativos sobre la calidad acustica del entorno.
No obstante, debera cumplirse la normativa vigente al respecto (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido y Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen

legal de proteccidn contra la contaminacién acustica en la Comunidad de Madrid).

7.10. INCREMENTO DE LA CONTAMINACION LUMINICA

El aumento de zonas urbanizadas supondrd, necesariamente, la instalacidén de sistemas de iluminacion
nocturnos y, por lo tanto, un incremento de la luminosidad o de los puntos de luz en la zona. La
infraestructura luminica existente ya genera una cierta dispersion de luz artificial hacia el medio, y la
incorporacién de nuevas fuentes de iluminacidon puede intensificar la alteracién del régimen natural

de luz y oscuridad, especialmente durante las horas nocturnas.

Esta mayor emision de luz artificial puede provocar efectos ambientales y paisajisticos como la pérdida
de visibilidad del cielo nocturno, la alteracién de los ritmos biolégicos de la fauna nocturna
(particularmente insectos, aves y pequefios mamiferos) y la modificacién del caracter visual del
entorno, al aumentar el resplandor perceptible desde areas no urbanizadas colindantes. El impacto
potencial se considera moderado, dado el caracter ya parcialmente urbanizado del dmbito y la
existencia previa de alumbrado publico en los viales. No obstante, el incremento de puntos de luz
puede generar un efecto acumulativo en el conjunto del municipio si no se controlan las emisiones
hacia el cielo o el entorno natural adyacente. No obstante, deberd cumplirse la normativa vigente al
respecto (Ley 34/2007, de 17 de noviembre, de calidad del aire y proteccidn de la atmdsfera y Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, a

nivel estatal).

En conjunto, el incremento de la contaminacién luminica derivado de la actuacién se considera
compatible con el entorno urbano, siempre que se apliquen las medidas de disefio y gestion adecuadas

para limitar la dispersion de luz artificial y preservar la calidad ambiental nocturna.
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7.11. MODIFICACION DE LA TOPOGRAFIA
La modificacién de la topografia se produce por la ejecucién de los movimientos de tierras necesarios

para llevar a cabo las obras de urbanizacién y edificacion.

En este caso, se ha producido ya la explanacién del dmbito y la ejecucidn de los viarios. Por lo tanto,
no se espera que las modificaciones que se lleven a cabo requieran de grandes movimientos de tierras

adicionales, ni por lo tanto una alteracidn adicional de la topografia de la zona.

7.12. AFECCION A LA RED HIDROLOGICA
Dentro del ambito de actuacién no se identifica la presencia de cursos de agua, arroyos, cauces ni otras
formas relevantes de red hidrolégica superficial, por lo que no se prevén afecciones directas sobre

elementos hidricos.

Todos los cursos fluviales se encuentran protegidos por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el RDL 1/2001, de 20 de julio, por la
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. En la normativa mencionada se establecen
zonas de proteccion de los cursos fluviales correspondientes a franjas paralelas a los cauces de 5

metros como zona de servidumbre y 100 metros como zona de policia.

El dmbito de actuacidn no se encuentra afectado por el cauce que forma parte del Dominio Publico

Hidraulico, Zona de Servidumbre o Zona de Policia.

7.13. AFECCION HIDROGEOLOGICA
La afeccidn a los acuiferos se puede producir por la sobreexplotacion de los mismos, por la

impermeabilizacidn del suelo o por la ocurrencia de vertidos.

Conforme el Mapa Hidroldgico de Espafia a escala 1:200.000 del Instituto Geoldgico Minero de Espafia
(IGME), el ambito se localiza sobre formaciones generalmente impermeables o de muy baja

permeabilidad y formaciones metadetriticas, igneas y evaporiticas de permeabilidades baja y media.

Por otro lado, buena parte de las obras necesarias para la implantacion del uso previsto ya se habrian
materializado, con la consiguiente impermeabilizacion del suelo, no siendo esperable que la recarga
del acuifero subterraneo pudiera depender de forma significativa de la limitada superficie de terreno
afectada por la presente Modificacion Puntual. Las obras pendientes de realizar no se consideran de
una magnitud tal que pudieran afectar de forma cualitativa o cuantitativa a las aguas subterraneas, sin
perjuicio del necesario establecimiento de las medidas necesarias para evitar vertidos accidentales, en

especial de aceites y combustibles durante el periodo que duren las obras.
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7.14. ELIMINACION Y DETERIORO DE VEGETACION

Hace referencia a la pérdida de la vegetacion de la zona como consecuencia de la implantacion del
nuevo uso. No obstante, en el caso concreto de este &mbito el impacto ya tuvo lugar tras la ejecucion
del correspondiente proyecto de urbanizacién por lo que no se esperan impactos adicionales sobre

este factor ambiental.

En cuanto a la vegetacion del entorno durante la reanudacion de las obras podria verse afectada
levemente por la deposicion de polvo sobre las superficies foliares, que podria dificultar los
mecanismos fisioldgicos de las plantas. No obstante, con las medidas oportunas y el régimen de lluvias

de la zona no se considera que este efecto pudiera tener consecuencias perceptibles.

7.15. ALTERACION DE HABITATS FAUNISTICOS
Este efecto se define como la eliminacién de terrenos que utiliza la fauna como zonas de refugio,

alimentacién y nidificacidon, como consecuencia de la ocupacién directa de terrenos.

El suelo en cuestidon se encontraria en un estado de transicion entre el suelo rural y urbano por lo que
no se considera que constituya un biotopo de interés para la conservacién de las especies de la zona

gue previsiblemente tendran un caracter generalista debido a la actividad antrépica existente.

Originariamente, con anterioridad a la urbanizacidén, el sector estaba ocupado por prados, siendo este
uso bastante comun en el entorno del mismo y por lo tanto no puede considerarse como un habitat

escaso en la zona.

7.16. PERDIDA DE LA CALIDAD PAISAJISTICA
Hace referencia al impacto perceptivo y visual que pudiera producirse por la implantacién de este uso
en el emplazamiento afectado, estando intimamente relacionado con la calidad paisajistica del lugary

los puntos de observacién existentes en la zona.
El dmbito de estudio no presenta una calidad paisajistica elevada, al tratarse de una zona antropizada.

La modificacion objeto del presente documento no supone mds que una adecuacidn del disefio
existente para poder concluir el proceso urbanizador, no afectado a factores tan preponderantes sobre
el paisaje como el volumen de las edificaciones o un aumento significativo de la edificabilidad
disponible del sector. Por lo tanto, no puede considerarse que tenga potencial para alterar el impacto

paisajistico de la actuacidn prevista en origen.

La conclusion del proceso urbanizador en el ambito aumentara el valor de la zona como paisaje urbano
con respecto a la situacidn actual, que debido a su situacion ya no puede considerarse como un paisaje

rural o natural.
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7.17. INCREMENTO DE RIESGOS GEOLOGICOS
En la zona donde se ubica el nuevo ambito, no existen indicios significativos de exposicion a los efectos
de riesgos naturales o tecnoldgicos que pudieran alcanzar una peligrosidad tal que limitara la

implantacién del uso propuesto.

Conforme al visor IDEM Infraestructura de Datos Espaciales de Madrid, el dmbito se localiza sobre
zonas de riesgo muy bajo de riesgo por movimiento de ladera y riesgo muy bajo por terrenos

expansivos.

7.18. PERDIDA DE LA CAPACIDAD AGROLOGICA

Este efecto se refiere a la pérdida permanente de los perfiles edaficos en aquellas dreas que seran
ocupadas por las edificaciones y viales. La alteracidn es provocada por la retirada de la capa superficial
del suelo, un proceso necesario para el acondicionamiento del terreno, que incluye la explanacién para
la posterior construccion de calles y edificios. Los factores ambientales afectados por esta accién son
el suelo, que constituye el soporte de la actividad bioldgica del sustrato, su capacidad productiva, asi
como la vegetacion y la fauna asociada. La retirada de la tierra vegetal elimina el habitat natural, lo

qgue puede alterar los ecosistemas locales y afectar a los procesos ecolégicos del drea.

En este caso, el ambito ha sido ya transformado y ocupado por infraestructuras urbanas en la mayoria
de su superficie, por lo que la retirada de la capa edéfica no implica una alteracién significativa de su

capacidad productiva.

7.19. GENERACION Y GESTION DE RESIDUOS

Durante la fase de ejecucion del proyecto de urbanizacion del suelo urbanizable propuesto, la mayor
parte de los residuos generados se consideran inertes, cuyo destino final debe ser un vertedero
autorizado para este tipo de residuos. En cuanto a los residuos peligrosos que se puedan generar
(aceites, gasoil) deben ser recogidos y almacenados en recipientes que cumplan las caracteristicas que

estipula la legislacion vigente, para su posterior entrega a un gestor autorizado.

Los residuos esperados durante la fase de obras seran producto de las modificaciones que pudieran

proponerse para la urbanizacién existente, asi como para la ejecucion de las edificaciones.

Durante el desarrollo de la actividad residencial, el incremento de la actividad antrépica supondra un

incremento en la generacidn de residuos del tipo RSU (residuos sélidos urbanos).

7.20. INCREMENTO EN EL CONSUMO DE RECURSOS HIDRICOS
La Modificacién Puntual propuesta supondra un aumento en el nimero de habitantes del municipio,

que a su vez supondrd un incremento en el consumo de agua para abastecimiento. No obstante, no se
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considera que, de las dotaciones resultantes, pudieran derivar efectos limitantes para el desarrollo del

impacto o impactos significativos sobre los recursos hidricos del entorno.

7.21. INCREMENTO EN LA GENERACION DE AGUAS RESIDUALES

La conclusién del proceso urbanizador en el dmbito y la implantacién del uso previsto supondra un
incremento en el consumo de agua para abastecimiento que se traducird en un aumento en la
generacion de aguas residuales. Los efluentes generados deberan ser tratados en funcién de su
naturaleza y de los criterios de depuracién y calidad del organismo de cuenca competente, antes de
ser vertidas al medio receptor. Asi, para su vertido a la red de saneamiento municipal el efluente
generado debera ser a semejable en cuanto a sus caracteristicas y composicion a las aguas residuales

urbanas.

Siempre y cuando se cumpla la normativa y los vertidos bien a cauce con depuracién previa o bien ala
red de saneamiento municipal se realice cumpliendo los criterios y condicionantes del organismo de
cuenca o de la entidad gestora de la red de aguas residuales y la depuracién del municipio, no se espera

que de este impacto deriven efectos significativos.

No obstante, de la modificacién propuesta no se espera un incremento de la generacion de aguas
residuales con respecto a la situacidn existente en la actualidad, debido a que se mantendra invariable

el nimero de viviendas y la tipologia de las mismas.

7.22. EFECTOS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

El cambio climatico es el proceso global que se traduce en el aumento de la temperatura media de la
atmoésfera y de los océanos, como consecuencia del incremento en la atmdsfera de gases de efecto
invernadero provenientes la actividad humana. Este incremento de temperatura produce la alteracion
de los fendmenos meteoroldgicos que a lo largo del tiempo definen la climatologia de un determinado

lugar.

En concreto la incidencia que de la Modificacion Puntual propuesta pudiera tener sobre el cambio
climatico a nivel local-regional es esperable que sea irrelevante, atendiendo tanto a las condiciones
del terreno de implantacidn, como a la tipologia e intensidad del uso previsto. La ordenacién propuesta
no tendra afeccién sobre el nimero de viviendas o la tipologia de las mismas y por lo tanto no tendra
repercusion sobre los consumos energéticos esperados por el conjunto del sector y por lo tanto en las

emisiones.
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Igualmente, de la aplicacién del Cédigo Técnico de la Edificacidn, las nuevas edificaciones deberan
cumplir los criterios establecidos en cuanto al ahorro de energia, para minimizar en la medida de lo

posible las emisiones a la atmdsfera. Dentro del CTE quedaria regulados los siguientes aspectos:

7.23. EFECTOS SOBRE LA MOVILIDAD URBANA
Hace referencia a la incidencia que la presencia del ambito pudiera tener sobre la movilidad, como

consecuencia del incremento de la actividad antrdpica y en consecuencia del trafico rodado.

Considerando la ubicacién del dmbito respecto al resto de nucleos de poblacién del municipio, pero
atravesado o colindantes a diferentes vias de comunicacion de caracter supramunicipal, una de ellas
de alta capacidad, no se considera que la modificacion propuesta, pudiera traducirse en

complicaciones adicionales en cuanto a la movilidad urbana del municipio se refiere.

7.24. EFECTOS SOCIOECONOMICOS

El desarrollo de la Modificacion Puntual propuesta permitird concluir el proceso urbanizador iniciado
y en consecuencia un incremento en la generacién de actividad en el sector de la construccion durante
la fase de obras (resto de urbanizacién y edificacién), asi como del sector servicios durante la

permanencia de uso previsto.

A su vez se produciran efectos positivos sobre la hacienda local, por la recaudaciéon de impuestos y
tasas, a la vez que permitird al ayuntamiento disponer de suelo para la implantacion de servicios a la

poblacion.
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8. INCIDENCIA SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES Y NORMAS
APLICABLES

8.6. NORMA URBANISTICA DL AVANCE DEL PLAN DE GALAPAGAR

Las Normas Urbanisticas del Avance del Plan General de Galapagar tienen por objeto integrar las
reglas técnicas y juridicas que, de forma articulada, precisen las condiciones sustantivas, temporales y
administrativas a que deben ajustarse todas y cada una de las actuaciones urbanisticas que puedan
tener lugar en el término municipal, ya se refieran a la gestiéon de las obras de urbanizacion, de
edificacién. Las presentes normas forman parte del PGOU de Galapagar y sustituyen en todas sus
determinaciones a las existentes, siendo su @mbito de aplicacién la totalidad del Término Municipal de

Galapagar.

El PGOU de Galapagar entrara en vigor el mismo dia de la publicacién en el BOCM del acuerdo de
aprobacion definitiva efectuada por el Consejo de Gobierno de la CAM, segln art. 66.2 de la Ley 9/2001
del suelo de la Comunidad de Madrid. De conformidad con lo dispuesto con el art. 66.3 de la Ley 9/2001

del Suelo de la Comunidad de Madrid, su vigencia sera indefinida.

8.7. PLAN TERRITORIAL DE PROTECCION CIVIL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

El Plan Territorial de Proteccién Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM) es un instrumento
organizativo general de respuesta a situaciones de grave riesgo colectivo, catdstrofe o calamidad
publica y establece, por una parte, los mecanismos para la movilizacién de los recursos humanos y
materiales necesarios para la proteccidn de las personas, los bienes y el medio ambiente, y por otra,

la forma en la que éstos se organizan para:

= Dar respuesta a las emergencias de proteccidn civil que puedan producirse en la Comunidad de
Madrid como consecuencia de los riesgos identificados en la Comunidad de Madrid.

= Coordinar todos los servicios, medios y recursos existentes en la Comunidad de Madrid
incluyendo los de las entidades publicas y privadas, y los procedentes de otras Administraciones
Pudblicas segln la asignacidn previa que éstas efectien en funcidn de sus disponibilidades y de las
necesidades del Plan Territorial.

= Permitir la integracién de los Planes Territoriales de ambito inferior y garantizar el enlace con los
de dmbito superior.

®  Asegurar, en cualquier caso, la primera respuesta (especialmente acciones de socorro) ante

emergencias extraordinarias que puedan presentarse.
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