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CAPITULO 1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1.1. Introduccion normativa y justificacion

1.1.1. Sobre la normativa municipal. P.G.0.U.-99 de Alcorcén

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcdn (en adelante P.G.0.U.-99) fue aprobado provisionalmente
mediante Acuerdo del Plano de la Corporacién Municipal de 30 de noviembre de 1998 y definitivamente (aunque
con excepciones) por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el 14 de
enero de 1999 (BOCM n2 68/737 de 22 de marzo de 1999) mediante “Resolucién de 5 de febrero de 1999, de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, relativa a la aprobacién definitiva del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcorcén”. Este Acuerdo quedé complementado, en relacion con algunos de los ambitos y
determinaciones urbanisticas cuya aprobacién habia sido aplazada, mediante nuevo Acuerdo de 25 de marzo de
1999 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid para aprobar definitivamente la Revision del P.G.0.U. en
los ambitos y determinaciones detallados en el punto IV (BOCM n2 237/3064 de 17 de noviembre de 1999)
mediante “Resolucién de 6 de abril de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes”
manteniéndose de los restantes, hasta la fecha, el aplazamiento de dicha aprobacion.

Ademas de los obligados procedimientos para rectificacion de errores, publicados sucesivamente en el BOCM de
14/11/00, 20/12/00, 13/05/02, 21/04/2004, 23/03/2011, 25/03/2011 y 07/08/2025, el Plan seria objeto de diversas
Modificaciones Puntuales, entre las que es importante destacar, por su implicacién en el ambito objeto del presente
documento, la aprobada definitivamente el 2 de febrero de 2007 para la redistribucion entre zonas verdes y
espacios libres con zonas de uso dotacional publico (Ac. 273/06).

1.1.2. Sobre la normativa autonémica. LS-CM

Este Plan Especial de Redes Publicas de Equipamientos se redacta en virtud de las funciones que el punto primero
del art. 50 de la LS-CM define para los planes especiales, y en concreto, lo establecido en los siguientes apartados:

“a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus
construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta ley.

Incluirén las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones
de construccidn. En ningun caso generardn derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial {...)

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion y reforma urbana
del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. (...)”

1.1.3. Sobre la normativa ambiental de la Comunidad de Madrid

El punto primero de la Disposicidn transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, de la Comunidad de Madrid, indica que “...en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autonémica en materia de evaluacién ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicara la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental...”
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La misma Ley 4/2014 establece también en el punto segundo de la misma disposicidn transitoria, las reglas que se
seguirdn en relacion a la realizacién de la evaluacidon ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en la
LS-CAM:

“Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los instrumentos de planeamiento que,
estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos
mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, se
someterdn a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de
la misma Ley. En estos supuestos, la documentacion que sea sometida a aprobacion inicial tendrd la consideracion
de borrador del plan y deberd cumplir los requisitos y tramites de dicho borrador. La Consejeria con competencias en
materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los
criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, resolverd
mediante la emision del informe ambiental estratégico, que podra determinar que el instrumento de planeamiento
debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente o bien, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el propio informe ambiental estratégico.”

Mads adelante se justificara la aplicacién para este Plan Especial del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

En cuanto al procedimiento de inicio de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada, el punto primero del
articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece que “Dentro del procedimiento
sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto
con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental
estratégico...” Es, en respuesta a este requerimiento que se redacta el presente documento ambiental
estratégico.

En relacién su contenido, el mismo punto primero del articulo 29 de la citada ley indica que “..contendrd, al menos,
la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

¢) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
dambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f)  Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

h)  Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion
el cambio climdtico.

j)  Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El presente documento ambiental estratégico pretende recoger esta informacion requerida por la legislacion
ambiental en relacién a Plan Especial del que forma parte.
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1.2, Delimitacion del ambito

1.2.1. Descripcion general y situacion en el municipio

El dmbito de actuacion del presente Plan Especial se circunscribe al conjunto de suelos en el entorno del Parque de
Los Castillos incorporados al sistema de redes publicas generales de equipamientos del municipio, los cuales
conforman una pieza unitaria que incluye tanto el mismo Parque de Los Castillos como los propios Castillos de
Valderas (Castillo 1y 2) asi como el futuro CREAA.

Este ambito se situa en el extremo noreste del casco urbano, en el barrio de San José de Valderas.
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1.2.2. Descripcion del ambito y linderos generales

El dmbito tiene un caracter continuo, y presenta las siguientes caracteristicas fisicas generales:

- Superficie del ambito: 121.424 m2 (segun cartografia actual)
- Linderos generales:
a) Al noreste con la C/ los Lirios.
b) Al sureste con la Avda. de la Libertad.
c) Al oeste - suroeste con la Avda. los Castillos y con una estacion de servicio (gasolinera).
d) Al noroeste con las siguientes parcelas:
e Parcela destinada al uso de equipamiento escolar (U-OA-EQP-42.1), cedida en su dia al
Ministerio de Educacién y Ciencia y adscrita al sistema local de equipamiento escolar por el
Plan General. En la actualidad alberga el Instituto de Educacién Secundaria ftaca.
e Parcela destinada a pistas deportivas al aire libre (U-AD-EQP-42.1), formando parte de la red
local del municipio.

e Parcela destinada a zona verde de caracter local (U-AD-VER-51).

Delimitacién del ambito del Plan Especial

De este modo, las parcelas incluidas en el ambito de actuacién del Plan Especial y las determinaciones para ellas
establecidas en el vigente planeamiento general son las siguientes:

- Parcela 1. Parque de 10S Castillos.........ovurereeeiieniireeee et seeeas U-SG-VER-52

- Parcela 2. Equipamiento dotacional. Ubicacién del futuro CREAA....................... U-SG-EQP-42.1

- Parcela 3. Castillo L.ttt st s ns e s U-SG-EQP-42.1

- Parcela 4. Castillo 2.ttt ettt s U-SG-EQP-42.1
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1.3. Objeto y alcance del Plan Especial

Tal y como se ha indicado en el Bloque | del presente Plan Especial, el objeto del mismo es otorgar un tratamiento
urbanistico global y de conjunto al entorno del Parque de los Castillos y, en concreto, a suelos que forman parte
del sistema de redes publicas generales de equipamientos del municipio, generandose asi una ordenacion unitaria
que, dentro de los parametros de sostenibilidad, mejore y actualice la ordenacién existente para acompasarla a la
realidad urbana y metropolitana, lo que no es sino para esa porcién una actualizacién del mandato del art. 33.1.a)
de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, toda vez que la completa manzana forma parte de una
misma pieza urbana que al mismo tiempo constituye una sola realidad global, que requiere de una visién de
conjunto de todos los elementos del ambito por esas registrales definido.

Por ello, y teniendo en cuenta los sucesivos acontecimientos y avances acontecidos desde la aprobacién definitiva
de la vigente ordenacién hace casi 20 afios, se hace necesario incorporar al planeamiento una actualizacién del
mandato a que se refiere 33.1.a) de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid (LS-CM) y, por lo tanto:

- Incorporar las novedades en materia de redes publicas se han ido produciendo en art. 36 de la LS-CM tras
sus sucesivas modificaciones (por poner solo algunos ejemplos, modificaciones por Ley 7/2024, de 26 de
diciembre, Ley 3/2024, de 28 de junio, Ley 11/2022, de 21 de diciembre, Ley 6/2013, de 23 de diciembre).

- Incorporar las novedades que en materia de usos han ido modificando el art. 38 de la LS-CM (Ley 11/2022,
de 21 de diciembre y Ley 6/2011, de 28 de diciembre).

Desde esta vocacion actualizadora, se considera también dentro de los objetivos de este documento la necesidad
de enriquecer el régimen de usos del futuro equipamiento denominado en la actualidad CREAA, para facilitar su
gestidn y explotacién en términos no solo econémicos sino sobre todo de interés general en el contexto de la pieza
unitaria que, junto con los Castillos y la Zona Verde (en toda el drea de actuacién del Plan Especial) se define.

Todo lo anterior, siempre sin perjuicio del caracter publico demanial del suelo que forma parte del ambito de
actuacion de este Plan Especial.

En este sentido, se instrumentaliza la consecucidn de lo anteriormente expuesto, mediante la asignacion un tinico
Cdédigo Normativo (U-SG-VER-52.2) a todos los suelos incluidos en este ambito. De este modo, como se describira
mds adelante, se mantienen las cuantias de suelo del conjunto de Sistemas Generales del municipio, y se les aplica
la Clave de Ordenanza 52 (Parques con Instalaciones), en un nuevo grado 2 que suponga un enriquecimiento de su
régimen de usos, en respuesta a la demanda social y el interés general, todo ello, sin perjuicio de su caracter publico
demanial.
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1.4. Justificacion de la aplicacidon para este Plan Especial del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada

El punto primero del articulo 6 de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental indica lo
siguiente:

“Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracidon y aprobacion venga
exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno
de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo
terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o
del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacidn por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en el informe
ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el drgano ambiental, a solicitud del
promotor.”

El dmbito del Plan Especial descrito anteriormente no se ajusta a ninguno de los supuestos anteriores.

Por otro lado, el punto segundo del mismo articulo 6 describe los supuestos en los que seran objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada:

a) “Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

El ambito delimitado tiene una superficie de 121.424 m2 netos de suelo (segtin Cartografia actual), lo cual se
corresponde aproximadamente con un 0,36% del término municipal de Alcorcén (en relacion a las grandes cifras
de la Memoria del vigente P.G.0.U. que describe una superficie total del término municipal de 3.351,52 hectareas).

Vemos, por lo tanto, que el ambito afectado por la propuesta de actuacion del Plan Especial es de reducida
extension en relacion al término municipal de Alcorcén y dificilmente podria considerarse que fuera a suponer
una alteracion del modelo general propuesto por el Planeamiento General vigente, por lo que cabe entender lo
planteado en él una alteracion menor del P.G.0.U.-99.

Quedaria, en consecuencia, justificada la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, segun el procedimiento definido por el articulo 6 de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental.
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1.5. Descripcion de las alternativas urbanisticas y valoracion mediante metodologia

multicriterio

En relacién a los objetivos descritos para el presente Plan Especial, se han valorado un conjunto de alternativas

urbanisticas de actuacién que pasamos a describir de forma general:

1.5.1. Alternativa O

Esta alternativa consistiria en mantener las condiciones urbanisticas vigentes a dia de hoy, sin realizar ninguna

modificacion.
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Delimitacién del ambito de la alternativa O sobre cartografia actual y Planeamiento General Vigente

Esta ordenacién mantendria, por tanto, el tratamiento urbanistico de los suelos de dominio publico (redes
generales de equipamiento) diferenciadas en dos claves de ordenanza, lo cual respondia a criterios coyunturales,

materializados de forma parcial y singularizada, aplicando condiciones y parametros urbanisticos especificos a

parcelas disgregadas de un drea con un fuerte caracter unitario, como es el entorno del Parque de los Castillos. No
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presenta, por tanto, un tratamiento urbanistico global y de conjunto al entorno descrito. La completa manzana
no forma parte de una misma pieza urbana.

En relacién a las condiciones pormenorizadas establecidas para cada suelo, estas suponen una importante
limitacion de cara a la implantacién de usos de interés general, generando una dificultad desde el punto de vista
de gestion, explotacion y servicio publico. Por otro lado, se produce una diferenciacién de condiciones de uso,
segmentadas en diferentes suelos que tienen vocacion unitaria.

1.5.2. Alternativa 1

Esta alternativa consistiria en modificar las condiciones urbanisticas de toda la manzana, delimitada por las vias que
la circundan (Avda. de la Libertad, Avda. de los Castillos, C/ las Amapolas y C/ los Lirios), asignando un Gnico cédigo
normativo a todo el suelo dentro de la manzana descrita, el cual seria U-SG-VER-52.2, definiendo asi todo el suelo
como Sistema General de Equipamientos bajo la Clave de Ordenanza VER-52 (Parques con Instalaciones), en un
nuevo grado 2.
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Esta ordenacion responderia a uno de los objetivos fijados por el presente Plan Especial, consistente en dotar de un
tratamiento urbanistico global y de conjunto a toda la manzana. Sin embargo, ello supondria un cambio en la
cuantia de redes publicas del municipio y, en concreto, de las locales para el Area Homogénea 2 de la que forma
parte el ambito. Estas serian las parcelas afectadas
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- Parcela situada al noroeste del area de estudio (U-OA-EQP-42.1), cedida en su dia al Ministerio de
Educacion y Ciencia y adscrita al sistema local de equipamiento (dotacional, clave 42.1) por el Plan
General. Con esta alternativa, la parcela pasaria a ser Sistema General de Equipamiento, reduciendo la
cuantia de sistemas locales del Area Homogénea 2.

- Parcela destinada a pistas deportivas al aire libre (U-AD-EQP-42.1), formando parte de la red local del
municipio. Con esta alternativa, la parcela pasaria a ser Sistema General de Equipamiento, reduciendo la
cuantia de sistemas locales del Area Homogénea 2.

1.5.3. Alternativa 2

Esta alternativa consistiria en modificar las condiciones urbanisticas de los suelos integrados en el sistema de redes
publicas generales dentro de la manzana descrita anteriormente.
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Alternativa 2 de Plan Especial. Cédigos Normativos
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De este modo, las parcelas incluidas en el dmbito de actuacién del Plan Especial y las determinaciones para ellas
establecidas en el vigente planeamiento general son las siguientes:

- Parcela 1. Parque de 10S Castillos.........covueereeeiieniireeee et seeeas U-SG-VER-52

- Parcela 2. Equipamiento dotacional. Ubicacién del futuro CREAA....................... U-SG-EQP-42.1
- Parcela 3. Castillo L.ttt rs et ea s e U-SG-EQP-42.1
- Parcela 4. Castillo 2.ttt ettt e U-SG-EQP-42.1

En esta alternativa, se asignaria un Unico Cédigo Normativo (U-SG-VER-52.2) a todos los suelos incluidos en este
ambito. De este modo, como se describira mas adelante, se mantienen las cuantias de suelo del conjunto de
Sistemas Generales del municipio, y se les aplica la Clave de Ordenanza 52 (Parques con Instalaciones), en un nuevo
grado 2 que suponga un enriquecimiento de su régimen de usos, en respuesta a la demanda social y el interés
general, todo ello, sin perjuicio de su caracter publico demanial.

1.6. Justificacion de la alternativa seleccionada

Se selecciona la alternativa 2 entre las estudiadas y anteriormente descritas. La motivacién de seleccion es la
siguiente:

- La alternativa seleccionada otorgar un tratamiento urbanistico global y de conjunto al entorno descrito,
generandose asi una ordenacion unitaria que, dentro de los parametros de sostenibilidad, mejora'y
actualiza la ordenacion existente para acompasarla a la realidad urbana y metropolitana. Asi se
configura una misma pieza urbana que constituye una sola realidad global y que requiere de una visién de
conjunto de todos los elementos del ambito.

- No se modifica la cuantia de redes ptiblicas del municipio, manteniendo para todos los suelos del ambito
la consideracidn de Sistema General Equipamiento.

- La asignacién de una Unica Clave de Ordenanza a todos los suelos del ambito (Clave 52 Parque con
Instalaciones) y la definicidn para los mismos de un nuevo grado especifico (grado 2) permite actualizar la
ordenacion urbanistica del ambito y adaptarla a la realidad existente. Esto se produce en consideracion
del apartado a) del punto 1 del articulo 3 de la LS-CM (“operar a la vista de informacidn suficiente sobre la
realidad existente y sobre una valoracion razonable de la previsible evolucién de ésta”).

- La asignacioén y definicién de determinaciones pormenorizadas especificas para este nuevo grado
posibilitard el enriquecimiento del régimen de usos de los suelos incluidos en su ambito de actuacion, en
respuesta a la demanda social y el interés general, todo ello, sin perjuicio de su caracter publico demanial.
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1.7. Descripcion de la ordenacién propuesta

El presente Plan Especial instrumentaliza la consecucidon de los objetivos anteriormente expuestos mediante la
asignacion un tnico Cédigo Normativo (U-SG-VER-52.2) a todos los suelos incluidos en este ambito. De este
modo, se mantienen las cuantias de suelo del conjunto de Sistemas Generales del municipio, y se les aplica la Clave
de Ordenanza 52 (Parques con Instalaciones), en un nuevo grado 2 que suponga un enriquecimiento de su régimen
de usos, en respuesta a la demanda social y el interés general, todo ello, sin perjuicio de su caracter publico
demanial.

En resumen, las acciones a llevar a cabo por el presente Plan Especial en el ambito descrito son las siguientes:

- Integrar las 4 parcelas que componen el ambito de actuacién en una tnica parcela (*), definiendo para
la misma un unico Cédigo Normativo (U-SG-VER-52-2):
e  Suelo Urbano
e Red publica demanial. Sistema General Equipamiento.
e  Clave de Ordenanza: 52 Parque con Instalaciones, en un nuevo grado 2,
definido para el citado ambito
e Uso caracteristico: zona verde
- Aplicar a este nuevo grado (2) un conjunto condiciones y parametros urbanisticos propios que doten al
ambito de mayor flexibilidad, posibilitando la implantacién de diferentes equipamientos e instalaciones
de servicio a la ciudadania, sin por ello modificar la estructura territorial del dmbito. Entre los mismos se
encontraria la definicidn, para este nuevo grado, de una edificabilidad de 52.000 m2t, siendo la misma
inferior a la suma de la edificabilidad existente total en el suelo del ambito con anterioridad al Plan
Especial.

(*): Cabe considerar en este contexto el término “parcela” como lo hace el TRLSyRU, en el apartado b) del punto 1
de su articulo 26. Formacidn de fincas y parcelas, relacidn entre ellas y complejos inmobiliarios: “/a unidad de suelo,
tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico
independiente”.
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Delimitacién del ambito del Plan Especial sobre cartografia actual y Planeamiento General propuesto.

A continuacion, se presenta unos cuadros resumen de esta actuacion:
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A continuacion, se presenta unos cuadros resumen de esta actuacion:

I SUPERF. SUELO PREVIO AL PLAN ESPECIAL S/ CARTOG.ACTUAL I SUPERF. SUELO POST. AL PLAN ESPECIAL S/ CARTOG. ACTUAL
IPARCELAS ORIGEN U-SG-VER-52 U-SG-EQP-42.1 IPARCELAS RESULTADO|U-SG-VER-52.2 U-SG-EQP-42.1
1|Parque Los Castillos 92.239 1|Parcela unica 121.424
2|CREAA 27.184
3|Castillo Grande 1.186
4|Castillo Pequefio 815
SUBTOTAL] 92.239 29.185 SUBTOTAL| 121.424 0|
TOTAL 121.424f TOTAL 121.424}

I EDIFICABILIDAD PREVIO AL PLAN ESPECIAL S/ CART. ACTUAL I EDIFICAB. POSTERIOR AL PLAN ESPECIAL S/ CARTOG. ACTUAL

IPARCELAS ORIGEN U-SG-VER-52 U-SG-EQP-42.1 IPARCELAS ORIGEN U-SG-VER-52.2 U-SG-EQP-42.1
1|Parque Los Castillos 92.239 1|Parcela dnica 121.424
2[CREAA 27.184
3|Castillo Grande 1.186
4/|Castillo Pequefio 815
SUBTOTAL (m2s) 92.239 29.185 SUBTOTAL 121.424 0|
Coef. Edific. (m2t/m2s) 0,09 1,50 Coef. Edific. (m2t/m2s) - 0,00
EDIFICABILIDAD (m2t) 8.301,51 43.777,50| EDIFICABILIDAD (m2t) 52.000,00| 0,00
TOTAL (m2t) 52.079,01 TOTAL (m2t) 52.000,004

1.8. Desarrollo previsible del Plan Especial

El presente Plan Especial, para el desarrollo de lo propuesto en el mismo, no establece ninguna determinacién
temporal.

Respecto a la tramitacién de su aprobacién, esta serd conjunta en relacién al procedimiento ambiental y al
procedimiento urbanistico. Dichos procedimientos son regulados por legislaciones distintas y, aunque son
complementarios, su desarrollo es diferenciado.

A continuacion, se describen los procedimientos de tramitacién ambiental y urbanistica:

1.8.1. Tramitacion ambiental

El punto primero del articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece respecto al
procedimiento de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, que “Dentro del procedimiento
sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto
con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico
que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

¢) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
dambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f)  Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacidn de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
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h)

i

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion
el cambio climdtico.

Una descripcion de las medidas previstas para el seqguimiento ambiental del plan.”

El articulo 30 de la citada Ley 21/2013 prosigue describiendo el procedimiento de consultas a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas afectadas:

" El érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
poniendo a su disposicién el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa.

Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberdn pronunciarse en
el plazo maximo de veinte dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de informe. Transcurrido este
plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuard si el rgano ambiental
cuenta con elementos de juicio suficientes para formular el informe ambiental estratégico. En este caso, no
se tendrdn en cuenta los pronunciamientos antes referidos que se reciban posteriormente {(...)”

Posteriormente, el érgano ambiental formulard el informe ambiental estratégico, siguiendo el procedimiento
establecido por el articulo 31 de la citada Ley 21/2013:

“El 6rgano ambiental formulard el informe ambiental estratégico en el plazo de tres meses contados desde

la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompaniar.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los

criterios establecidos en el anexo V, resolverd mediante la emision del informe ambiental estratégico, que

podrd determinar que:

a) Elplan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el drgano ambiental elaborard el
documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y no serd preciso realizar las
consultas reguladas en el articulo 19.

Esta decision se notificard al promotor junto con el documento de alcance y el resultado de las
consultas realizadas para que elabore el estudio ambiental estratégico y contintie con la tramitacion
prevista en los articulos 21 y siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el informe ambiental estratégico.”

Finalmente, se llevara a cabo la publicidad de la adopcidn o aprobacién del Plan Especial, siguiendo el
procedimiento establecido por el articulo 32 de la citada Ley 21/2013:

En el plazo de diez dias hdbiles desde la aprobacion del plan o programa, el drgano sustantivo remitird
para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente la siguiente
documentacion:

a) La resolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa aprobado, y una referencia a la
direccion electrénica en la que el érgano sustantivo pondrd a disposicion del publico el contenido
integro de dicho plan o programa.

b) Una referencia al “Boletin Oficial del Estado” o diario oficial correspondiente en el que se ha publicado
el informe ambiental estratégico.”
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1.8.2. Tramitacion urbanistica

El procedimiento de tramitacién urbanistica de los Planes Especiales se regira por lo descrito en la legislacion
urbanistica vigente y, en concreto, en los articulos 57 y 59 de la LS-CM. En este sentido, cabe particularizar sus
indicaciones en relacién al presente Plan Especial respecto al punto segundo de su referido articulo 59:

2. “Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales formulados por el Municipio o por otra Administracion
publica, salvo en los del nimero siguiente:
a) La aprobacidn inicial corresponderd al Alcalde.
b) Sdlo se requerird de érganos y entidades administrativas los informes que estén legalmente previstos
como preceptivos, por esta Ley o la legislacion sectorial.
c) La aprobacion provisional procederd sélo cuando el Municipio no sea competente para acordar la
definitiva, correspondiendo en tal caso la aprobacidn provisional al Pleno del Ayuntamiento.

También conviene remitirse a lo indicado en el punto 5 del articulo 50 de la LS-CM, por su aplicacién al caso del
presente Plan Especial:

“50.5. En cualquier caso, cualquier plan especial que altere las determinaciones estructurantes, deberd incluir una
Jjustificacion suficiente del interés general al que se someten para dicha alteracion. Ultimada toda la tramitacion y
con cardcter previo a su aprobacion definitiva conforme al articulo 59, requeriran de informe preceptivo y vinculante
de la Comisién de Urbanismo de Madrid que se emitird respecto de cuestiones de legalidad, sobre la conformidad de
los informes sectoriales, y de cumplimiento de los limites establecidos en los articulos 34 y 35 de esta ley, (...)”

El presente Plan Especial propone, como se ha indicado anteriormente, una alteracién de determinaciones
estructurantes (el sefialamiento de categoria del suelo y la definicidn de los elementos estructurantes de los
sistemas de redes publicas), por lo que se requerira, con caracter previo a su aprobacion definitiva, el informe
preceptivo y vinculante de la Comision de Urbanismo de Madrid.
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1.9. Caracterizacion ambiental del ambito del Plan Especial

1.9.1. Medio fisico y bidtico

1.9.1.1. Hidrologia

El 4rea del presente ambito de Alcorcén se encuentra situada en la superficie divisoria entre los rios Guadarramay
Manzanares. Pertenece a la cuenca hidrogréfica del Tajo, dentro de la subcuenca de escorrentia del Arroyo de
Butarque. Relativamente cerca del ambito de referencia, al este del municipio, se encuentra el Arroyo de la Canaleja
(también llamado de Fuente del Sapo), que es el mas largo del municipio y embalsa sus aguas en un lago artificial
situado en el Parque de las Presillas, del que sale hacia Leganés con el nombre de Arroyo Butarque (para
desembocar en el rio Manzanares).

1.9.1.2. Geologia

Geoldgicamente el drea se encuentra situado en la fosa del Tajo que se rellend con materiales sedimentarios
durante el terciario. Se trata de terrenos micénicos de origen continental. Desde el punto de vista litoldgico estan
presentes varios tipos de formaciones detriticas que tradicionalmente se han denominado “facies”. En este caso se
trataria de la facies Madrid constituida por materiales arcésicos de grano medio o fino, limos y arcillas marrones. El
depdsito de las arcosas dominantes quedd integrado dentro de un sistema de abanicos aluviales.

1.9.1.3. Topografia

El dmbito de actuacion del presente Plan Especial presenta una topografia con una ligerea pendiente descendiente
de este a oeste y de sur a norte, siendo el punto mas bajo su extremo noroeste (679,40 m.). El punto mas alto se
corresponde con su extremo este (690,13 m.)

Este desnivel es reflejado en la configuracién del Parque de Los Castillos mediante un conjunto de desniveles,
rampas y plataformas a distintas cotas.

1.9.1.4. Fauna

Entre las especies mas habituales en el entorno urbano del dmbito se encuentran aves como el gorrién comun
(Passer domesticus), el gorrion molinero (Passer montanus), la cotorra argentina (Myiopsitta monachus) y otras
menos significativas como el andarrios chico (Actitis hypoleucos). En cuanto a los mamiferos asociados a zonas
urbanizadas, destacan especies como el ratéon doméstico (Mus musculus), |la rata parda (Rattus norvegicus) y
ocasionalmente el erizo europeo (Erinaceus europaeus), que puede aparecer en parques y zonas ajardinadas.
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1.9.1.5. Arbolado

En el ambito de referencia se encuentra el Parque de los Castillos, el cual cuenta con una gran riqueza botanica.
Destacan, entre las especies mas comunes dentro del parque, las siguientes:

- Platanos de sombra (Platanus hispanica): arboles caducifolios de gran porte, copa amplia y tronco
con corteza exfoliante en placas, tipicos en paseos y zonas infantiles.

- Coniferas ornamentales (pino pifionero (Pinus pinea) y cupresaceas de porte columnar).

- Cerezos, ciruelos (Prunus serrulata, Prunus cerasifera...) y otros frutales ornamentales.

- Alamos blancos (Populus alba), arces (Hacer negundo) y acacias (Robinia pseudoacacia).
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En el resto de parcelas urbanisticas que componen el dmbito de actuacion del presente Plan Especial (parcelas 2,3y
4) no se aprecia mas que una serie de ejemplares dispersos en la parcela 2 (CREAA), de medio y bajo porte, los
cuales probablemente han crecido de forma espontanea en los ultimos afios. Se propone la valoracién de su
conservacion por parte de los proyectos futuros que se lleven a cabo sobre la citada parcela.

En cualquier caso, la actuacion descrita en el presente Plan Especial no prevé una afeccidn sobre la citada
vegetacién, como se describira posteriormente.

1.9.1.6. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

El dmbito de actuacion del presente Plan Especial presenta en la actuacidon un conjunto de usos, construcciones e
infraestructuras, que procedemos a detallar de forma pormenorizada por cada una de las parcelas del ambito
diferenciadas anteriormente.

Con caracter general, el dmbito cuenta con los servicios municipales de abastecimiento, saneamiento, gas,
electricidad y telefonia.

1.9.1.6.1. Parcela 1. Parque de Los Castillos

En esta parcela se encuentra el denominado Parque de Los Castillos y su uso actual principal es de Zona Verde (U-
SG-VER-52). Se trata de un parque urbano construido en 1991 en el barrio de San José de Valderas. Es considerado
como uno de los espacios mas importantes del barrio, dado que en su entorno se sitdan los Castillos de Valderas
(parcelas 3 y 4 seglin la nomenclatura del presente Plan Especial). En este parque se desarrolla un museo de
esculturas al aire libre, el cual esta compuesto por un conjunto escultérico de Carlos Armifio. También, Ademas, en

su interior se encuentran los siguientes servicios: Instalaciones deportivas, pistas de patinaje, mesas de ping-pong,
juegos de petanca y calva, fuentes, restaurante, areas de juegos infantiles y pipican.

Parque de los Castillos
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Existe en su interior una edificacién destinada a uso hostelero, que se compone de una planta baja y un sétano. La
superficie construida de la edificacién es, aproximadamente, de 500 m2 sobre rasante y 400 m2 bajo rasante. La
edificacion, recientemente rehabilitada, se configura con una cubierta inclinada con cobertura de teja y cerramiento

de fabrica, enfoscado y pistado al exterior.

Edificio hostelero en el Parque de los Castillos

Por ultimo, en su extremo noroeste existe un aparcamiento subterraneo, de 3 plantas bajo rasante, con una
superficie en planta de 3.750 m2 y acceso desde la calle Los Lirios, n2 2. Sobe la cubierta del mismo se desarrolla
pistas deportivas y otros espacios de esparcimiento al aire libre. Este aparcamiento, incluido dentro de la parcela
catastral 1675004VK3617N, se corresponde con la fase 1 del desarrollo previsto segun el Plan Municipal de
Aparcamientos de 2004. A dia de hoy no se ha desarrollado la fase 2 prevista. El conjunto de parcela catastral
prevista para las dos fases tiene una superficie en planta de 10.000 m2 aproximadamente (ver antecedentes del
presente documento).
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1.9.1.6.2. Parcela 2. Equipamiento dotacional. Ubicacién del futuro CREAA

Esta parcela, como se indicé anteriormente en los antecedentes urbanisticos, fue destinada por el Planeamiento
General, a través de la Modificacién Puntual descrita, a la implantacion del futuro Centro Municipal de Produccién
de las Artes Escénicas (denominado actualmente como CREAA), cuyo programa de necesidades incluye diversos

usos como sala de circo estable, escuela de circo, salas de exposiciones, talleres de produccidn artistica, congresos,
sala polivalente configurable, auditorio, conservatorio superior de musica y danza, administracién, tiendas y
restauracion. Su uso actual principal es de Equipamiento-Dotacional (U-SG-EQP-42.1).

Edificio inconcluso del Centro de Creacién de las Artes de Alcorcon - CREAA

Las obras de ejecucion del citado proyecto CREAA, las cuales no continuaron, quedando las mismas inconclusas a
fecha de redaccién del presente Plan Especial. También se encuentran iniciadas y aparentemente finalizadas a dia
de hoy las obras de adaptacién y dotacién del Edificio | del conjunto edificatorio del Centro de Creacién de las Artes
de Alcorcédn — CREAA (Avenida de la Libertad s/n) para la implantacién del Centro Estatal de Coordinacion del
Servicio ATENPRO.

A continuacién, a modo informativo, se aporta cuadro resumen de las superficies construidas, segun descripcion
recogida en el Proyecto de Ejecucion del edificio denominado actualmente CREAA.

Capitulo 1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. BLOQUE Il - VOLUMEN 1.- MEMORIA JUST. ORD.
PROPUESTA
| Fecha de emisidn: julio de 2025]| Fecha de revisidn: septiembre de 2025| N.2 Revisién 01 |



am™m Envésarquitectos

Ayuntamiento de Alcorcon
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO DEL PARQUE DE LOS CASTILLOS, ALCORCON (MADRID)

TOTAL SUPERFICIES EDIFICACION Sup. cons. (m?
Usos principales 26.919
Servicios comunes 4.881
Aparcamiento 19.718
Instalaciones 5.670
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 57.188

El proyecto de ejecucién no describe los criterios de medicién de las superficies construidas descritas en el cuadro
precedente, por lo que las mismas no tienen por qué responde a los criterios del P.G.0.U.-99 a efectos de computo
de edificabilidad maxima. En cualquier caso, el citado proyecto de ejecucion si indica que se cumplen los limites de
edificabilidad correspondientes a la clave de ordenanza actual (clave 42 “Equipamiento exento” Grado 1).

1.9.1.6.3. Parcela 3. Castillo 1
El uso actual principal es de esta parcela es de Equipamiento-Dotacional (U-SG-DOT-42.1).

En ella se sitia uno de los Castillos de Valderas (Castillo “Grande”), el cual forma parte del conjunto palaciego,
edificado en 1917 por los marqueses de Valderas D. José Sanchiz y Quesada y Dfia. Isabel Arrospide y Alvarez, seguin
el proyecto del arquitecto Luis Sainz de los Terreros, con un estilo denominado en ocasiones como “salén”, dentro

de un contexto cultural eclecticista propio de principios del S.XIX. Ambos castillos, tras un periodo de abandono,
fueron rehabilitados por los arquitectos Enrique Fombella y Eduardo Paniagua, finalizando las obras en 1996.

‘g‘,' - W '

Castillo grande del conjunto palaciego “Los Castillos de Valderas”
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En 2017, con motivo del centenario de su inauguracidn y a peticidon del Ayuntamiento de Alcorcoén, se iniciaron los
tramites para convertirlo en Bien de Interés Patrimonial. Sin embargo, dichos tramites fueron infructuosos y, en la
actualidad, no se encuentran incluidos en ningun catalogo de bienes y espacios protegidos.

Este Castillo “Grande” alberga en la actualidad el Museo de Arte en Vidrio de Alcorcon— MAVA. Se trata de una
construccidn de tres plantas sobre rasante y semisétano, con una superficie total de 2.200 m2 (segun la propia web
del museo).

1.9.1.6.4. Parcela 4. Castillo 2
El uso actual principal es de esta parcela es de Equipamiento-Dotacional (U-SG-DOT-42.1).

En ella se sitia uno de los Castillos de Valderas (Castillo “pequefio”). Este conjunto palaciego ha sido descrito en el

apartado anterior.

Castillo pequefio del conjunto palaciego “Los Castillos de Valderas”

En 2017, con motivo del centenario de su inauguracidn y a peticiéon del Ayuntamiento de Alcorcon, se iniciaron los
tramites para convertirlo en Bien de Interés Patrimonial. Sin embargo, dichos tramites fueron infructuosos y, en la
actualidad, no se encuentran incluidos en ningun catalogo de bienes y espacios protegidos.

Este Castillo “pequeiio” alberga en la actualidad diferentes dependencias municipales, entre la que se encuentran la
Oficina de Transformacion Comunitaria de Alcorcon. Se trata de una construccidn de tres plantas (baja, primera y
semisotano). El inmueble tiene una superficie construida aproximada de 1.300 m2.
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1.9.2. Afecciones por Legislacion Sectorial de aplicacién en el ambito de actuacién

El ambito de actuacion del presente Plan Especial no se encuentra afectado por ninguna afeccion sectorial.

La via pecuaria “Colada de Esparteros y de la Canaleja” discurre fuera del ambito, coincidiendo su trazado en el
tramo 12 con la Avda. de Los Castillos hasta la ¢/ Amapola.

El trazado subterraneo de la linea 10 de metro también discurre fuera del ambito, coincidiendo en parte de su
trazado bajo la Avda. de la Libertad.
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1.10. Afecciones ambientales previsibles

A la hora de analizar las afecciones potenciales de caracter ambiental en fase de desarrollo del plan es necesario
considerar las acciones de transformacion, consolidacidn y/o ocupacion de los suelos incluidos en el ambito del
presente Plan Especial.

La mayor parte de las afecciones que se derivan del presente Plan Especial seran consecuencia de actuaciones
que se realizaran en posteriores fases de desarrollo y, en concreto, durante y después de la ejecucién de obras de
edificacion segtin los correspondientes proyectos de ejecucion. Por tanto, sera fundamentalmente durante el
control administrativo de los proyectos técnicos, con caracter previo a la concesion de las correspondientes
licencias urbanisticas, cuando se definan, revisen y justifiquen las afecciones previsibles.

No obstante, los siguientes puntos de este documento pretenden avanzar en la identificacién de un conjunto de
afecciones ambientales y medidas preventivas y correctoras a considerar durante fases posteriores de desarrollo
del Plan Especial.

En este sentido, hay que tener en cuenta que las parcelas urbanisticas de origen 1 (Parque de los Castillos), 3
(Castillo 1) y 4 (Castillo 2) se encuentran completamente consolidadas, por lo que en este documento no se prevén
nuevas acciones que puedan producir algun tipo de afeccion medioambiental.

Respecto a la parcela 2 (CREAA), como se ha indicado anteriormente, sobre la misma se encuentran, a fecha de
redaccién del presente documento, sin finalizar (aunque en un importante porcentaje de ejecucion) las obras de
ejecucién del conjunto edificatorio del Centro de Creacion de las Artes de Alcorcon — CREAA (Avenida de la Libertad
s/n), y en el mismo conjunto, de forma parcial, las obras (aparentemente finalizadas) de adaptaciéon y dotacion del
Edificio | del citado conjunto CREAA para la implantacién del Centro Estatal de Coordinacion del Servicio ATENPRO.
Es por ello que, aunque las obras para su finalizaciéon no son consecuencia directa de las determinaciones
propuestas por el presente Plan Especial, pueden ser entendidas como acciones de transformacion, consolidacién
y/o ocupacion de parte de su dmbito de actuacién. En cualquier caso, estas acciones en lo referente a su afeccién
sobre la parcela urbanistica origen 2 seran consideradas en el estado actual en que se encuentra, es decir, en
proceso de finalizacidn del conjunto edificado.

Las previsibles obras de finalizacidn del conjunto edificado CREAA pueden generar diversos impactos ambientales
que afecten al suelo, al agua, al aire y al entorno urbano. Existe riesgo de contaminacion de aguas por vertidos
accidentales de materiales como hormigén, aceites o disolventes, asi como por la escorrentia de sedimentos. En el
aire, se libera polvo y gases contaminantes procedentes de maquinaria y transporte, mientras que el ruido
producido por la maquinaria empleada puede generar contaminacién acustica. Ademas, la obra produce residuos
de construccién y demolicién que requieren una gestion adecuada.

Por otro lado, deben considerarse también las acciones producidas como consecuencia de la implantacién y puesta
en funcionamiento de la actividad a desarrollar en dicho complejo edificatorio CREAA, tales como alteracion del
ciclo de agua, desarrollo demografico de la zona, incremento de la contaminacién luminica.

A continuacion, se realiza una valoracién de los posibles impactos sobre el medio ambiente que las citadas acciones
pueden generar, considerando las definiciones recogidas en la referida ley 21/2013:

- Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad, y no
precisa medidas preventivas o correctoras.

- Impacto ambiental moderado: Aquel cuya recuperacion no precisa medidas preventivas o correctoras
intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.
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- Impacto ambiental severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige medidas
preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacién precisa un periodo de
tiempo dilatado.

- _ Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una
pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacidn, incluso con la
adopcion de medidas protectoras o correctoras.

1.10.1. Modificacién de la topografia natural y pérdida de calidad edafica del suelo

La fase de finalizacién de obras puede producir movimientos de tierras para la futura implantacién de la actividad.
Sin embargo, estas seran de caracter menor, pues las propias del complejo edificatorio CREAA ya han sido
finalizadas, quedando tan solo pendientes las correspondientes al entorno del mismo (accesos, aceras, ...). Por lo
tanto, el riesgo derivado de estas actuaciones se considera compatible.

1.10.2. Acciones sobre la vegetacion existente

Durante la fase de finalizacién de obras se llevaran previsiblemente a cabo labores de desbroce y despejado de la
vegetacién y, en concreto, en zonas degradadas o arbustivas de poco valor ambiental, consecuencia del tiempo de
paralizacion de la obra. Por otro lado, de la misma forma que indicamos en el punto anterior, estas actuaciones
seran de caracter menor, pues las propias del complejo edificatorio CREAA ya han sido finalizadas, quedando tan
solo pendientes las correspondientes al entorno del mismo (accesos, aceras, ...). Por lo tanto, el riesgo derivado de
estas actuaciones se considera compatible.

1.10.3. Afecciones sobre la fauna

La fauna existente en el dmbito es pequefia y poco diversa, siendo la avifauna la mas significativa. En este sentido,
las posibles implantaciones de usos previstos no tendran efectos significativos sobre dicha fauna, por lo el riesgo
derivado de las mismas se considera compatible.

1.10.4. Alteracion del paisaje

El impacto que puede producirse sobre el paisaje urbano actual del dmbito solo cabe entenderse de caracter
negativo durante la fase de desarrollo de las obras de finalizacién, puesto que una vez finalizadas e implantada la
actividad en las mismas se producira una mejora paisajistica del entorno, considerando sobre todo el estado actual
en el que el mismo se encuentra asi como la integracién que el proyecto del conjunto edificado CREAA ha
desarrollado, sobre todo en relacién a su continuidad con el Parque de los Castillos. Por lo tanto, el riesgo derivado
de estas actuaciones se considera compatible.

1.10.5. Alteracion del ciclo del agua

La pavimentacion de terrenos en el entorno de las edificaciones ya finalizadas (aceras, accesos...) puede suponer un
aumento en la escorrentia superficial del agua de lluvia, asi como una reduccién de la carga a los acuiferos cercanos.
En cualquier caso, dada la reducida cuantia de la superficie de estas areas, el riesgo derivado de estas actuaciones
se considera compatible.
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1.10.6. Incremento del consumo de agua

Aunque puede considerarse poco significativo el incremento del consumo de agua durante la fase de finalizacidn de
obras de la edificacidn descrita, si debe preverse un incremento significativo de la demanda de agua durante la
implantacion y desarrollo de las actividades en el complejo edificatorio CREAA. Sin embargo, a fecha de hoy no se
tiene conocimiento concreto de la/s actividad/es que sobre el mismo se llevara/n a cabo. Considerando, ademds, la
diversidad de usos complementarios y alternativos que se posibilitan sobre el mismo, no podemos hacer una
prevision de aumento de demanda de agua que pueda producir la implantacion. El riesgo de incremento del
consumo de agua, por tanto, se considera indeterminado. En cualquier caso, esta implantacion (y en consecuencia
el impacto ambiental) no seria consecuencia directa de las determinaciones establecidas por el Plan Especial,
puesto que el proyecto fue aprobado con anterioridad.

1.10.7. Incremento del consumo energético

Aunque puede considerarse poco significativo el incremento del consumo energético durante la fase de finalizacién
de obras de la edificacion descrita, si debe preverse un incremento significativo de la demanda durante la
implantacion y desarrollo de las actividades en el complejo edificatorio CREAA. Sin embargo, a fecha de hoy no se
tiene conocimiento concreto de la/s actividad/es que sobre el mismo se llevara/n a cabo. Considerando, ademads, la
diversidad de usos complementarios y alternativos que se posibilitan sobre el mismo, no podemos hacer una
prevision de aumento de demanda energética que pueda producir la implantacidn. El riesgo de incremento del
consumo energético, por tanto, se considera indeterminado. En cualquier caso, esta implantacién (y en
consecuencia el impacto ambiental) no seria consecuencia directa de las determinaciones establecidas por el Plan
Especial, puesto que el proyecto fue aprobado con anterioridad.

1.10.8. Incremento de la contaminaciéon atmosférica, acustica y luminica

Durante la fase de finalizacién de obras pueden producirse aumentos en la emision de particulas a la atmésfera,
aunque se entiende que las mismas no serian significativas, pues tanto la maquinaria como los movimientos de
tierra producen polvo y otras emisiones de caracter local, temporal y normalmente inocuos. Lo mismo ocurre con el
incremento del ruido provocado por las obras, el cual seria de baja intensidad y limitado en el tiempo. La afeccidn
luminica de las obras no seria significativa.

En cuanto a la fase de desarrollo de la actividad en el complejo edificado CREAA, es importante tener en cuenta los
criterios de eficiencia energética considerados durante su disefio, lo cual previsiblemente reduciran las emisiones
contaminantes.

Por lo tanto, el riesgo derivado de estas actuaciones se considera compatible.

1.10.9. Aumento demografico y desarrollo econémico

La futura implantacion de actividades en el complejo edificado CREAA, al no ser estos previsiblemente de caracter
residencial, no supondra una afecciéon demografica, mas alla del incremento del interés inmobiliario del entorno
como consecuencia de la mejora de las dotaciones y servicios. Si es previsible una evoluciéon y mejora de las
caracteristicas socio-econémicas, no solo del entorno sino también del conjunto de la ciudad.

Por lo tanto, el riesgo derivado de estas actuaciones se considera compatible.
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1.11. Medidas preventivas y correctoras para la proteccion ambiental

La planificacidn urbanistica (de la que el presente Plan Especial forma parte) compone un marco de actuacion que
condiciona en gran medida la posibilidad de lograr entornos urbanos mas amables, con menores afecciones sobre el
medio ambiente, mas eficientes, participativas, con una reducida produccién de residuos y un adecuado proceso de
reciclado y reutilizacién de los mismos.

En concreto, el presente Plan Especial permite avanzar en la consecucién de estos objetivos a través de sus
determinaciones. En este sentido:

- Se pretende lograr una ordenacién unitaria que, dentro de los parametros de sostenibilidad, mejore y
actualice la ordenacién existente para acompasarla a la realidad urbana y metropolitana. Este objetivo
conforma por si mismo la primera de las medidas correctoras planteadas.

- La mayor parte de las afecciones que se derivan del presente Plan Especial seran consecuencia de
actuaciones que se realizaran en posteriores fases de desarrollo y, en concreto, durante y después de la
ejecucion de obras de edificacion segun los correspondientes proyectos de ejecucion.

Por tanto, sera fundamentalmente durante el control administrativo de los proyectos técnicos, con caracter previo
a la concesidn de las correspondientes licencias urbanisticas, cuando se definan, revisen y justifiquen las medidas
concretas de reduccién de afecciones medioambientales.

No obstante, y una vez analizados los posibles impactos ambientales que pueden producir las acciones derivadas de
las determinaciones del presente Plan Especial (aunque sean indirectas, pues el mismo no detalla las caracteristicas
constructivas de las edificaciones), se procede a describir un conjunto de medidas preventivas y correctoras a tener
en cuenta durante fases posteriores de desarrollo para lograr una mejor integracion ambiental y compensar asi las
afecciones negativas que pudieran producirse durante el desarrollo del citado plan.

1.10.1. Sobre la modificacién de la topografia natural y pérdida de calidad edafica del
suelo

El principio que debe guiar cualquier actuacidn que altere la topografia natural es reducir durante su disefio y
ejecucion el grado de alteracion de los terrenos. En general, se consideran las siguientes medidas puntuales de
mejora:

- Restauracién morfoldgica del terreno a su estado original mediante rellenos, perfilado y revegetacion, asi
como reutilizacién controlada del material de excavacién.

- Recuperacion y conservacion de la capa fértil del suelo (almacenamiento en monticulos de menos de 2
metros y por tiempo limitado).

- Limitacién del paso de maquinaria fuera de la zona de obra.

- Control de accesos y sefializacion para evitar compactacién del suelo.

En cuanto a la posible alteracién de aguas subterraneas y/o superficiales, junto al control de los residuos (cuyas
medidas de mejora se explican mas delante), se evitardn en la medida de lo posible lavados de la maquinaria de
obra, la cual estarda homologada y en correctas condiciones de funcionamiento. También se llevaran a cabo
revisiones periddicas de la red de saneamiento y, en su caso, de los depdsitos inertes.
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1.10.2. Sobre las acciones en la vegetacion existente

En términos generales, durante los movimientos de tierra de las obras, se procurara, en la medida de lo posible,
conservar y/o recuperar la tierra vegetal, ya que sus caracteristicas (incorporacion de nutrientes y semillas
adaptadas al entorno) facilitaran el posterior crecimiento de las especies.

Por otro lado, y en lo referente a la afeccidn sobre troncos, ramas, arbustos u otras especies vegetales existentes en
la obra, se procurara llevar a cabo las siguientes medidas:

- Trasplante de especies arboreas y arbustivas viables.

- Compensacién mediante plantaciones equivalentes en nimero, especie y porte.

- Restauracién ecoldgica con especies autdctonas tras la obra.

- Balizado perimetral de vegetacion a conservar para evitar dafios, mediante tableros de madera u otro
sistema de proteccién apropiado.

- Prohibicion de paso o almacenamiento de materiales sobre raices.

- Aplicacién de riegos de mantenimiento durante episodios de estrés hidrico.

En cualquier caso, si es necesaria la poda de algin ejemplar, esta se realizara por personal especializado.

1.10.3. Sobre afecciones a la fauna

Aunque la repercusién que las acciones derivadas del presente Plan Especial sobre la fauna se prevean minimas, es
recomendable seguir las siguientes indicaciones para reducir al minimo las incidencias posibles:

- Instalacién de refugios artificiales como cajas nido o madrigueras.

- Reubicacién controlada de especies sensibles si es necesario.

- Restauracién de habitats afectados tras la finalizacién de la obra.

- Ajuste del calendario de obra para evitar interferencia con la época de cria.

- Reduccién de ruido y vibraciones en horarios y zonas sensibles.

- Conservacion temporal de elementos de refugio como setos, muros o charcas.

1.10.4. Sobre alteracidon del paisaje

Como se ha indicado anteriormente, el impacto que puede producirse sobre el paisaje urbano actual del ambito
solo cabe entenderse de caracter negativo durante la fase de desarrollo de las obras. Para las mismas, se procurara,
para las labores de vallado y delimitacién de los entornos de obra y acopio, su maxima integracion paisajistica
mediante disefio coherente (formas, materiales, colores), adaptandose la volumetria y el trazado a las condiciones
del relieve y las vistas del entorno. Se minimizaran los elementos visualmente discordantes durante la fase de obra.

1.10.5. Sobre alteracidon del ciclo del agua

Se procuraré la implementacion de sistemas de drenaje sostenible (zanjas filtrantes, pavimentos permeables, balsas
de retencion).
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1.10.6. Sobre incremento del consumo de agua

Para garantizar la mejor eficiencia energética de las edificaciones, asi como de las instalaciones urbanas de su
entorno, estas deben cumplir con lo exigido por la legislacion vigente en la materia. A modo de ejemplo, se
incorporan medidas que pueden ayudar a la consecucién de dicha eficiencia, reduciendo la demanda de agua:

- Instalacién de sistemas de recirculacién, tanto en obra (para tareas de limpieza y hormigonado) como
durante el desarrollo de la actividad (captacidn de aguas pluviales para usos no potables).

- Restriccién de riegos a horas de baja evaporacién.

- Empleo de dispositivos de bajo consumo en la obray en la fase de uso.

- Medicidn y control del consumo para detectar y corregir fugas.

1.10.7. Sobre incremento del consumo energético

Para garantizar la mejor eficiencia energética de las edificaciones, asi como de las instalaciones urbanas de su
entorno, estas deben cumplir con lo exigido por la legislacion vigente en la materia. A modo de ejemplo, se
incorporan medidas que pueden ayudar a la consecucién de dicha eficiencia, reduciendo el incremento del
consumo energético:

- Optimizacién del uso de maquinaria pesada y de la logistica en fase de obra.

- Incorporacion de fuentes de energia renovable en instalaciones temporales (por ejemplo, paneles
solares).

- Empleo de maquinaria y equipos eficientes con menor consumo energético.

- Empleo de sistemas de iluminacidn adaptados a cada espacio, uso y demanda (instalacion de iluminacién
LED, sensores de presencia...).

- Formacién del personal en practicas de eficiencia energética.

1.10.8. Sobre incremento de la contaminaciéon atmosférica, acustica y luminica

En fase de obra, las acciones que contribuyen a incrementar la contaminacién ambiental tienen que ver, en muchos
casos, con la incorrecta gestion de residuos. Por ello, es muy importante el cumplimiento de las medidas y
exigencias que tanto las ordenanzas municipales como la legislacién sectorial en materia de construcciény
demolicidn establecen para la correcta gestion de los residuos generados durante las mismas.

Por otro lado, de cara a reducir la contaminacién atmosférica, se procurara la humectacién de acopios para
minimizar la emisién de polvo, asi como el mantenimiento adecuado de la maquinaria para reducir emisiones
contaminantes.

La afeccidn acustica motivada por las obras de finalizacién, como se ha indicado anteriormente, sera limitada en
tiempo e intensidad. En cualquier caso, debe cumplirse la ordenanza municipal de proteccién contra la
contaminacion acustica. Se proponen también las siguientes medidas para atemperar la afeccion acustica en fase de

obra:
- Programacién de trabajos ruidosos en horarios no conflictivos.
- Control de la velocidad de circulacién en obra.
- Diferenciacidn y programacion de viales de acceso para transportes de construccién del resto de trafico
rodado.
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- Realizacién de las labores de obra con mayor emisién sonora en horarios con menor afeccién en la
poblacién vecina.

Respecto a las afecciones que puedan producir incremento en la contaminacidon ambiental durante el desarrollo de
la actividad implantada, se insiste en la necesidad de garantizar la mejor eficiencia energética de las edificaciones,
asi como de las instalaciones urbanas de su entorno, estas deben cumplir con lo exigido por la legislacion vigente en
la materia. En concreto, respecto a la contaminacién luminica provocada por las instalaciones urbanas y, en
concreto, por las farolas, se procurara el uso de luminarias de intensidad adecuada, apantalladas, con luz calida 'y
temporizadores para evitar afecciones en el medio nocturno.

1.10.9. Sobre aumento demografico y desarrollo econémico

A pesar de que no se prevén afecciones negativas de gran calado provocadas por un posible incremento de la
actividad econdmica y productiva en el entorno, y considerando que muchas de las medidas indicadas
anteriormente afectan de forma transversal a paliar dichas afecciones, se proponen un conjunto de acciones que
ayuden a compensar dichas afecciones:

- Planificacién anticipada de infraestructuras, servicios y dotaciones en funcién del crecimiento previsto.

- Revision y adaptacion del planeamiento urbano para evitar desarrollos dispersos o desordenados.

- Incorporacién de criterios de sostenibilidad y participacion ciudadana en la planificacién.

- Fomento de modelos urbanos compactos y equilibrados (mezcla de usos residencial, productivo y
dotacional).

- Evaluacidn de la capacidad de carga del entorno en términos de recursos, movilidad y servicios publicos.

1.12. Medidas preventivas y correctoras en relacion al cambio climatico

La ONU, durante la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico, definié el término
“cambio climdtico” como “un cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana que altera
la composicion de la atmésfera mundial y que se suma a la variabilidad natural del clima observada durante
periodos de tiempo comparables”.

El Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico ha recogido los diferentes acuerdos y consensos
cientificos producidos a lo largo de los ultimos afios, concluyendo que las respuestas humanas para hacer frente al
cambio climatico se agrupan en dos grandes categorias: la mitigacion y la adaptacion.

- La mitigacion agrupa al conjunto de estrategias orientadas a reducir las emisiones de gases de efecto
invernadero de origen humano, que son el alimento del cambio climatico.

- La adaptacion agrupa las estrategias orientadas a evitar o limitar los riesgos derivados del cambio
climatico, buscando un mejor ajuste a las condiciones climaticas actuales y futuras.

1.12.1. Medidas orientadas a la mitigacién

La naturaleza del ambito del presente Plan Especial y, en concreto, el Parque de los Castillos, influye de forma
indirecta pero significativa en la reduccién de gases de efecto invernadero (GEI) generados por el entorno
construido:
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- Capturay almacenamiento de carbono (sumidero de CO,). La vegetacion de los parques, especialmente
arboles maduros, absorbe didxido de carbono (CO,) a través de la fotosintesis. Los arboles urbanos
pueden capturar entre 10 y 30 kg de CO; al afio, dependiendo de la especie, edad y condiciones locales. El
suelo vegetal sano también retiene carbono en forma de materia orgdnica.

- Reduccidn del efecto isla de calor urbana. Los parques moderan la temperatura local mediante sombra 'y
evapotranspiracion, contribuyendo no solo al mayor confort de la ciudadania sino también a la
disminucién de la demanda energética para refrigeracién en edificios cercanos.

Respecto a la fase de desarrollo de las determinaciones del Plan Especial, muchas de las medidas preventivas y
correctoras para la proteccion ambiental descritas en el punto anterior son de aplicacién también para lograr una
reduccién de las emisiones de efecto invernadero. En resumen, y asociados a la edificacién, se indican las
siguientes:

1. Mejora de la eficiencia energética en los edificios, reduciendo la demanda energética. Esto disminuye
el consumo de energia y, por tanto, las emisiones indirectas si la fuente energética es fosil.

2. Empleo de energias renovables de produccion energética. De este modo se reduce la dependencia de
fuentes emisoras de CO, y fomenta la descarbonizacién.

3.  Seleccion de materiales con baja huella de carbono. Esto reduce las emisiones asociadas a la
fabricacidn, transporte y disposicion final de materiales.

1.12.2. Medidas orientadas a la adaptacidon

Del mismo modo que la naturaleza del ambito del presente Plan Especial y, en concreto, el Parque de los Castillos,
influye de forma indirecta pero significativa en la reduccion de gases de efecto invernadero (GEI) generados por el
entorno construido, también contribuye a la reduccién de los riesgos derivados del cambio climatico:

- Mitigacion del efecto isla de calor urbana. La vegetacién en los parques reduce las temperaturas locales
mediante sombra y evapotranspiracion. Esto:
a. Disminuye la frecuencia e intensidad de las olas de calor en zonas densamente urbanizadas.
b. Reduce el estrés térmico sobre la poblacién vulnerable (ancianos, nifios, personas enfermas).
c.  Disminuye el consumo energético por refrigeracion.
- Gestion natural del agua y prevencion de inundaciones. Los parques con superficies permeables y
vegetacién:
a. Favorecen lainfiltracién de agua de lluvia.
b. Reducen el caudal y la velocidad de escorrentias urbanas.
c.  Actlan como zonas de laminacién en eventos de lluvias intensas, ayudando a prevenir
inundaciones y sobrecargas del sistema de saneamiento.
- Captura de carbono y mejora de la calidad del aire.
- Incremento de la resiliencia social y ecolégica. El parque provee de espacios de refugio climatico en
episodios extremos. Sirve como puntos de encuentro y fortalecimiento del tejido social.

Respecto a la fase de desarrollo de las determinaciones del Plan Especial, muchas de las medidas preventivas y
correctoras para la proteccion ambiental descritas en el punto anterior también favorecen la adaptacién a los
riesgos derivados del cambio climatico. Sin animo exhaustivo, Identificamos asociadas a la edificacion las siguientes:

1. Diseiio bioclimatico y estrategias pasivas de climatizacion. Esto permite mejorar el confort térmico
interior frente a temperaturas extremas sin depender del consumo energético intensivo.
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2. Gestion sostenible del agua. Asi se mitigan los efectos de lluvias torrenciales y sequias prolongadas,
adaptando los edificios a escenarios hidricos variables.

3. Planificacién del uso y ocupacion en funcién del riesgo climatico. Permite una gestion preventiva del
riesgo, minimizando la exposicién de las personas y bienes mas vulnerables.

1.13. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan

Una vez identificados los principales impactos previstos como consecuencia del desarrollo del presente Plan
Especial, asi como las medidas preventivas y correctoras de dichas afecciones, es necesario establecer un
procedimiento de control y seguimiento, tanto de las medidas previstas como de otras que puedan aparecer como
consecuencia de la incertidumbre propia del desarrollo.

En este sentido, se prevén 3 momentos para el desarrollo de este procedimiento de control:

1.13.1. Plan Especial y proyectos de desarrollo del mismo

Durante este proceso, se trata de identificar y comprobar que tanto el presente documento de Plan Especial como
los proyectos de ejecucién de las edificaciones que se desarrollen sobre la base de su marco urbanistico incorporan
las previsiones de impacto ambiental y las medidas para mitigarlos. Para ello se comprobara que los citados
documentos han obtenido las correspondientes aprobaciones y licencias urbanisticas por parte de la administracion
competente, dado que las mismas no se podrian obtener sin la comprobacién de la existencia de estas previsiones
de impactos y sus medidas de reduccion.

1.13.2. Durante la ejecucidon de las obras

Durante las obras de finalizacion y/o construccién que se lleven a cabo dentro del marco de las determinaciones del
presente Plan Especial y de los proyectos de ejecucion que se redacten, se realizara un control del cumplimiento de
las medidas preventivas y correctoras identificadas en el plan y, en concreto, lo siguiente:

- Serealizard un programa de muestras y sondeos del suelo para garantizar su no afectacion.

- La maquinaria empleada durante la obra serd comprobada periédicamente para garantizar que se
encuentra en un estado adecuado de funcionamiento, siendo sustituida cuando se compruebe su no
adecuacion.

- Se comprobara por parte del responsable de gestién de residuos de la obra, que todos ellos sean
depositados y diferenciados adecuadamente en contenedores habilitados para ello. Esto se producira de
forma temporal hasta el traslado a vertederos homologados.

- Sevigilard especialmente que no se realiza ninguna ocupacion de suelos fuera del ambito de la obra.

- Severificara que el nivel de emisidn sonora se encuentra dentro de los limites fijados por la legislacion
sectorial y la normativa municipal. Por otro lado, se comprobara que la realizacion de tareas ruidosas se
limita a horarios en que no se perturbe el descanso de los ciudadanos.

- Serealizard un seguimiento exhaustivo de los ritmos de obra y de los “planning” de desarrollo, para
limitar su duracién al minimo tiempo posible.

- Sellevara a cabo al inicio de la obra una identificacion de la fauna y flora presente en el area de actuacién.
Posteriormente, y de forma periédica, se comprobara que o bien no se han producido cambios o los que
se han producido han sido previstos y se han tomado las medidas preventivas correspondientes.
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1.13.3. Durante la implantacién y desarrollo de la actividad

A continuacién, se indican, a modo de ejemplo y de forma no exhaustiva, aquellos mecanismos de seguimiento del
cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras previstas en este documento durante el desarrollo de la
actividad, en la edificacién, una vez implantada.

1. Llas edificaciones dispondran de los correspondientes certificados de buena ejecucion y de las
instalaciones, asi como de los preceptivos registros y legalizaciones de las entidades de control
correspondientes.

2. Se emplearan sistema de indicadores ambientales, que permitan monitorizar consumos energéticos, de
agua, generacion de residuos y emisiones. Estos datos, registrados periédicamente y visualizados en
cuadros de mando, facilitan la toma de decisiones y la correccidn de desviaciones. Su revision por parte
del responsable ambiental asegura una gestién eficiente y mejora continua del comportamiento
ambiental. Se complementaran estos indicadores como alarmas que salten cuando de superen los
umbrales establecidos.

3. Serealizaran periodicamente auditorias ambientales internas y externas, para verifican el cumplimiento
de la normativa ambiental, licencias y sistemas de gestion.

4. Sellevaran a cabo controles que garanticen la trazabilidad de residuos y materiales peligrosos. Este
control garantiza que los residuos se identifican, separan y entregan a gestores autorizados, cumpliendo
los requisitos legales.

5. Se habilitaran sistema de gestion de incidencias, quejas y formacion. De este modo se podran registrar y
incidencias ambientales (derrames, ruidos, quejas vecinales...) y responder adecuadamente a las mismas,
mejorando el control operativo. Complementariamente, la formacién continua del personal en buenas
practicas y emergencias refuerza la prevencion y la implicacién ambiental de todos los implicados en la
actividad. Para ello, se garantizard el cumplimiento de la normativa en lo referente a la obligatoriedad de
disponer de un Plan de Seguridad o de Autoproteccion.

1.14. Emision de informes

Durante el desarrollo del presente Plan Especial, el correspondiente responsable ambiental en cada una de las fases
que se lleven a cabo (ejecucidn de obra, implantacion y desarrollo de la/s actividad/es) elaborara los informes que
se establezcan en el Informe Ambiental Estratégico emitido por el Organo Ambiental correspondiente, los cuales
quedaran a disposiciéon del mismo.

El presente plan de seguimiento ambiental prevé la emisién de los siguientes tipos de informe:

- Actas de replanteo e inicio de obra, en base al contenido establecido por la Ley de Ordenacion de la
Edificacién.

- Informes ordinarios, para describir el desarrollo de las labores de seguimiento y vigilancia ambiental.

- Informes extraordinarios, para describir alguna afeccién ambiental accidental que no ha sido prevista o
gue requiera una intervencion inmediata.

- Informes especificos, requeridos por el Organo Ambiental para algun aspecto concreto.

- Informe final, que recogera de manera resumida todas las incidencia producidas, asi como el resultado de
la aplicacién de las medidas correctoras llevadas a cabo.
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