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I. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA

1.1.- OBJETO Y FINALIDAD

Esta Modificacion de Plan General (en adelante, MPG) tiene como objetivo proponer una
nueva ordenacién sobre un area de suelo situada en el Distrito de Hortaleza a fin de dar
respuesta a un problema existente, la presencia en una parte del ambito de la MPG de una
zona de casi 3 hectdreas calificada por el planeamiento vigente como espacio libre privado
carente de edificabilidad, que actia como una discontinuidad en la ciudad consolidada, en
contra de los criterios de compacidad, de equilibrio urbano y de mejora de la funcionalidad y
de la mezcla de usos, y que, a la vez, se presenta como una oportunidad para aumentar las
redes y dotaciones publicas de esta zona del Distrito y de incorporar criterios de sostenibilidad
ambiental.

1.2.- AMBITO

El Ambito de la MPG se encuentra inscrito en un corredor eminentemente residencial que se
desarrolla en el entorno de la Avenida de San Luis y esta constituido por el ambito urbanistico
del vigente Plan General 1997 (en adelante PG97) denominado API.16.16 “Banco Central”,
que se encuentra desarrollado y consolidado. Pese a estar consolidado, ya que se ha
desarrollado urbanisticamente de acuerdo con las determinaciones del Plan General de 1985
(en adelante PG85), se presenta como un ambito con acusadas deficiencias en relacion con el
continuo urbano de esta zona de la ciudad, al tratarse de un suelo infrautilizado que en su
interior existe una zona que es percibida como un vacio o descampado de gran extensién
28.060 m2. En el ambito conviven suelos de titularidad publica y privada. La superficie total
del mismo se corresponde con suelo incluidos en el AP1.16.16.

Esta MPG propone la creacion de un Area de Planeamiento Especifico, denominada APE 16.12
Avenida de San Luis-Las Torrecillas (en adelante APE), en el cual, se califica con la norma zonal
3. Volumetria Especifica, del PG97, aquella parte del APl 16.16 en los que ya estan implantados
usos Y edificabilidades consolidados (publicos y privados), y para el suelo libre de edificaciones
de casi 3 hectareas que ocupa la zona central del &mbito y cuya titularidad es exclusivamente
privada, se establece una nueva ordenacién por considerarse inadecuada la ordenacién
urbanistica vigente, que se presenta como una oportunidad para aumentar las redes y
dotaciones publicas de esta zona del Distrito.

En esta parte central, del nuevo APE, la MPG delimita una unidad de ejecucién a desarrollar
por el sistema de compensacion.
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La delimitacién de la unidad de ejecucidn es la que se recoge en el esquema anterior, en el que
se puede apreciar que se trata de un entorno libre de edificacion en el interior del precedente
API 16.16, perteneciente en su dia al Banco Central. Sus limites se describen de la manera
siguiente:

a).- Limita al Norte con la Avenida de San Luis.

b).-Al Oeste con parcela con edificacion residencial y parcela con edificio terciario, creadas por
parcelaciones que proceden del Estudio de Detalle ED 18-4 que posteriormente es el API
16.16 Banco Central.

c).- Al Sur con la zona residencial que se estructura en torno a la calle Pinar del Rey.

d).- Al Este con la Zona Verde existente 16V069-00, que es la Parcela B, espacio libre uso
publico, que procede también del Estudio de Detalle ED 18-4 que posteriormente es el API
16/16 Banco Central.

Se ha realizado levantamiento topografico del ambito de la MPG y de la unidad de ejecucion,
resultando unas superficies respectivas de 63.518 y de 28.060 m?. Las coordenadas estan
definidas en el DOCUMENTO XIll ANEXOS, ANEXO 7 ESTUDIO TOPOGRAFICO de este
expediente.
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'SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION.
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MPG Delimitacion APE: Levantamiento Topografico; Delimitacion Unidad de Ejecucion

1.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL AMBITO DE LA MPG.

Del Proyecto de Compensacién del Estudio de Detalle 18/4 aprobado el 26 de mayo de 1995
(Expediente 711/1995/5063) y de las licencias de parcelaciones urbanisticas concedidas el 12
de mayo de 2004 (Expediente 714/2004/000229) y el 22 de noviembre de 2006 (Expediente
711/2006/15449), inscritas en el registro de la propiedad, resultan las fincas actuales sobre
las que se propone una modificacion de sus condiciones de ordenacion (en el ambito de
actuacion delimitado en el APE propuesta) y que se recogen en la siguiente ilustracion:

(Ver DOCUMENTO XlII. ANEXOS, ANEXO 1. Titularidad de los Terrenos, de este expediente)

Con la nomenclatura que se recoge en el esquema grafico adjunto las referencias de fincas
registrales y catastrales en el dmbito objeto de intervencién y sus caracteristicas superficiales
son las siguientes:

FINCA "L"

Finca Registral n°310 del Registro de la Propiedad n°45 de Madrid.

Superficie Registral. 24.585,96 m?
Superficie Catastral 4503560VK4840D0001SU 24.674,00 m?
Superficie Levantamiento Topografico. 24.574,00 m?
Superficie en esta Modificacion Puntual 24.574,00 m?

.- Esta parcela esta definida en el Registro de la Propiedad sin uso y no tiene edificabilidad.
.- En la actualidad est4 invadida de forma irregular y temporal por coches privados.

FINCA" V"

Finca Registral n® 2.453 del Registro de la Propiedad n° 45 de Madrid.

Superficie Registral. 4.172,50 m?
Superficie Catastral 4503559VK4840D0001UU 3.561,00 m?
Superficie Levantamiento Topografico. 3.486,00 m?
Superficie en esta Modificacion Puntual. 3.486,00 m?

.- Esta parcela esta definida en el Registro de la Propiedad como “espacio libre interpuesto”,
nacida de las parcelaciones realizadas.

.- Sobre esta finca estd establecido con caridcter permanente servidumbre de paso de
peatones, vehiculos y servicio. Es predio sirviente a favor del predio dominante que es la Finca
312, que es la Finca “A” sobre la que esta construida el edificio de oficinas existente.

.- Esta Finca “V” se incluye en la Modificacion Puntual para crear el vial Norte-Sur propuesto
va en el Plan General de 1985.

FINCA VERDE PUBLICA EXISTENTE.
Finca Registral n°33.835 del Registro de la Propiedad n°45.

FINCA VIAL PUBLICO CALLE VILLA DE PONS EXISTENTE.
Finca Registral n°33.836 del Registro de la Propiedad n°45.
FINCA PARA AMPLIACION DOTACIONAL ESCOLAR EXISTENTE.
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FINCA EDIFICIO DE OFICINAS EXISTENTE

Finca Registral n°312 del Registro de la Propiedad n°45 de Madrid.
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Superficie Registral 8.846,33 m?
Superficie Catastral 4503561VK4840D0001ZU 8.799,00 m?
Superficie Levantamiento Topografico 8.864,00 m?
Superficie en esta Modificacion Puntual 8.864,00 m?

- Sobre esta parcela esta construido un edificio de oficinas.

- Esta finca es predio dominante sobre la Finca 2.453 por estar establecido con caracter
permanente servidumbre de paso de peatones, vehiculos y servicio. En esta MPG se
sustituye el espacio libre interpuesto por un vial publico.

FINCA EDIFICIO RESIDENCIAL EXISTENTE

Sobre esta finca se ha realizado una division horizontal, resultando 359 Fincas Registrales y
sus correspondientes con 359 referencias catastrales, definidas en la Direccién General del
Catastro con los usos siguientes:

18 Referencias Catastrales con uso de oficinas, de la n°1 a la n°18.

146 Referencias Catastrales con uso residencial, de la n°19 a la n°164.

195 Referencias Catastrales con uso almacén-estacionamiento, de la n°165 a la n°359.

- Las referencias catastrales pertenecen a la misma propiedad. La parcela estd delimitada
por cerramiento de murete de hormigdn y valla metélica y tiene los accesos independientes
desde la Avenida de San Luis

FINCAL

A b2

\[;7'773“1 i ;
: T|7” |!\ﬁ e
- ]

TR =t
APE 16.12: Estructura de la Propiedad.
Fincas del Registro de la Propiedad n°12, hoy n°45.
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1.4.- ANTECEDENTES

El 7 de mayo de 2015, a instancia de la propiedad de ese espacio libre privado, el Ayuntamiento
de Madrid inicié una Modificaciéon de Plan General, de la que finalmente, el 14 de abril de
2016, desistid al considerarse que la base del expediente no estaba suficientemente articulada
sobre la defensa del interés publico.

La nueva ordenacién que ahora se propone, sigue manteniendo objetivos principales de la
MPG 2015, los que consisten en ofrecer una solucién que proporcione continuidad al paisaje
urbano, pero ahora se plantea como una propuesta detallada y orientada a la mejora de las
redes y dotaciones publicas, haciendo coincidir la delimitacion del dmbito del MPG con el
ambito del APl y dejando fuera la superficie de 845 m? de suelo situada en la calle Pinar del
Rey, para no modificar el drea homogénea de reparto, asimilable al area homogénea, del AUC
16.01 colindante al ambito de la MPG, a la que pertenece esta superficie. La solucién de
movilidad en vehiculos en el ambito se resuelve integramente sin depender de la afeccién por
una apertura viaria sobre la zona verde municipal colindante para conectar con la calle Villa de
Pons y con el criterio de destinar a esta finalidad el suelo imprescindible. Esta nueva propuesta
atiende las necesidades detectadas en el estudio sociolégico, que se incluye en el documento,
y en la solicitud de la Junta Municipal del Distrito relativa a las necesidades de nuevo suelo
dotacional, completando la zona verde existente en el espacio contiguo e incorporando suelo
para vivienda publica.

FINAR OFL REY

M ,;/ N i = "‘;l ’NE""?{ T piNAR OEL REY
(e \

[ea)
/

| I I—
Esquema de ordenacion. MPG 2015 Esquema de ordenacion. MPG 2021

1.5.- NECESIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL
ESTUDIOS ESTRATEGICOS

El Ayuntamiento de Madrid, en el afio 2016, a través del Area de Desarrollo Urbano Sostenible,
elabord y aprobdé un estudio sobre la totalidad de la ciudad, denominado Plan Madrid
Regenera, presentado como un plan estratégico global para todo el municipio, capaz de definir
un nuevo modelo urbano a partir del examen de los problemas concretos de la realidad
existente, con el fin de orientar una accién urbanistica en el corto y medio plazo que pudiera
ir desarrollandose con planes y proyectos de escala intermedia.
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Este documento hizo un andlisis de la movilidad, el espacio publico, los retos sociales y
ambientales, etc., con la finalidad de descubrir e identificar lugares comunes donde sumar
esfuerzos desde las diversas competencias de las diferentes areas de gobierno y juntas de
distrito, para regenerar, revitalizar y rehabilitar los barrios y distritos de Madrid. Consensuar
estos lugares y las prioridades de intervencion -sefalaba el propio Plan- era la forma mas eficaz
de sumar esfuerzos y la base de un trabajo compartido a nivel municipal.

Los ejes sobre los que se planted la regeneracion urbana fueron seis:

1. Vulnerabilidad y reequilibrio territorial: descrita en el territorio desde la simultaneidad de
diferentes factores de desequilibrio social, econédmico y fisico y desde la comparativa de
los barrios con los valores medios municipales. Estas areas vulnerables lo eran por tener
indices mas elevados respecto a la media municipal de envejecimiento, o de poblacién sin
estudios, o de tasa de paro, etc.

2. Recuperacién socioecondémica: el desarrollo de una estrategia de potenciacion de la
actividad econdémica en un modelo mas equilibrado se ha visto como un potente
instrumento para la regeneracion de los dmbitos de la ciudad.

3. Espacio publico factor fundamental en la regeneracién urbana: la regeneracién de la ciudad
exige corregir las fracturas y barreras entre los espacios de la ciudad para reestablecer la
continuidad del espacio publico, para asegurar su uso social y la potenciacién de la
movilidad de proximidad.

4. Equipamientos como factor de cohesién: los equipamientos, descritos como nodos que
articulan los tejidos urbanos, representan una oportunidad para generar espacios de
encuentro donde se facilite la participacion y se desarrolle una identidad comun. En este
sentido, el uso de espacios infrautilizados o marginales que pudieran mejorar su
funcionalidad puede suponer una herramienta Gtil para intervenir sobre la ciudad existente.
Se trata, se dice en el Plan Madrid Regenera, de identificar areas de oportunidad, suelos
pendientes de alglin proceso de gestién, parcelas con edificacién abandonada o solares sin
edificar que puedan ser activados para resolver demandas vecinales actuales.

5. Rehabilitaciéon edificatoria: El enfoque de la regeneracién urbana como herramienta de
lucha contra la desigualdad se materializa en la rehabilitacién de vivienda en barrios
vulnerables con criterios de accesibilidad universal y eficiencia mediante reduccion de la
demanda energética.

6. Movilidad urbana sostenible: la movilidad debe orientarse hacia la priorizacion de criterios
de calidad del aire y salud urbana, para lo cual se requiere adoptar medidas que aseguren
la racionalidad de los espacios y las vias urbanas, la potenciacidn de la movilidad peatonal
y la configuracién de itinerarios con recorridos amables, atractivos y continuos en los
barrios y distritos para promover una ciudad paseable muy acorde a los habitos saludables
actuales de la poblaciéon pero también para facilitar las relaciones de proximidad.

En un plano formal, Madrid Regenera, concreté sus propuestas a base de la elaboracion de las
Estrategias Territoriales de los Distritos, que actuaban como instrumentos de concrecion a
nivel local, de los objetivos pretendidos por la Estrategia General de Regeneracién Urbana de
la Ciudad.
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El planteamiento de esas Estrategias Territoriales de Distritos se realizé desde enfoques
complementarios. Uno de ellos, relevante para esta MPG, fue precisamente el sefialamiento
de ambitos cuyas circunstancias morfotipoldgicas y sociales aconsejaban la aplicacién de
instrumentos necesarios para la regeneracién urbana.

En concreto, en la Estrategia de Regeneracién Urbana del Distrito de Hortaleza, el Plan detectd
tres Areas de Oportunidad, identificadas con la denominacién siguiente:

- AO 16.02 Josefa Herradon;
- AO 16.05 Deportivo Hortaleza;
- AO 16.06 Banco Central-Avenida de San Luis.

Esta MPG ha tenido en cuenta, en su propuesta de ordenacién, la intervencion sobre el Area
de Oportunidad AO 16.16 Banco Central-Avenida de San Luis, en la que se identifican la
presencia de 5 de los 6 ejes fundamentales de la regeneracion urbana en la Ciudad de Madrid:

- Eje 1: Vulnerabilidad urbana y reequilibrio territorial.

- Eje 2: Recuperacion socioeconémica

- Eje 3 Espacio publico factor fundamental en la regeneracién urbana
- Eje 4 Equipamiento como factor de cohesion

- Eje 6: Movilidad urbana sostenible.

Con esta MPG, se pretende dar solucién y respuesta a esta bolsa de suelo infrautilizado del
distrito de Hortaleza, que esta situada frente a la Avenida de San Luis, que es percibida como
un vacio en la ciudad que necesita una actuacién de regeneracion, capaz de proporcionar
nuevas redes publicas y completar un tejido urbano, a base de la creacién de vida residencial
y actividad econémica, con la finalidad de mejorar, en definitiva, la vida de todos los ciudadanos
del Barrio Pinar del Rey.

Junto a ello, esta modificacidn puntual responde y se alinea con el contenido de los Acuerdos
de la Villa aprobados por unanimidad de todos los partidos politicos con representacion en el
Ayuntamiento de Madrid, el 7 de julio de 2020, siendo de destacar de entre ellos los siguientes,
por su incidencia especifica en la MPG:

]
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ACUERDOS Y MEDIDAS DE LA MESA SOCIAL. Grupo de Trabajo 2. Politicas de Vivienda.

- MS.GT2.001/009: Para ampliar el parque publico municipal en alquiler se continuard la
construccién de promociones de viviendas publica en alquiler llevadas adelantes por el
EMVS en los suelos cedidos por el Ayuntamiento.

- MS. GT2.002/010: Incorporar al patrimonio de la EMVS todas las parcelas municipales con
la calificacién de vivienda protegida.

- MS.GT2.008/016: Incrementar el patrimonio municipal de suelo para el desarrollo de
viviendas sujetas a algtin régimen de proteccion oficial.

- MS.GT2.009/017: Que el aprovechamiento urbanistico que al Ayuntamiento le
corresponda en cada uno de los dmbitos de desarrollo se ceda en todo caso en suelo con
destino a promociones publicas de vivienda.

Modificacién Puntual PG97 10 de 64
API1.16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis”.

Informacién de Firmantes del Documento

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:03:45
badas TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:03:54
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:32
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B729

MADRID




0B729

98024E

LU D

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO ¥ | desarrollo

urbano

MADRID

ACUERDOS Y MEDIDAS DE LA MESA DE ESTRATEGA DE LA CIUDAD. Grupo de Trabajo 1.
Movilidad Sostenible y Medio Ambiente.

- MEC.GT1.041/248: Crear corredores, elementos verdes y parques de proximidad que unan
zonas verdes de manera coherente, continua y completa

ACUERDOS Y MEDIDAS DE LA MESA DE ESTRATEGA DE LA CIUDAD. Grupo de Trabajo 2.
Espacio Publico y Espacio Urbano.

- MEC.GT2.012/299 Priorizar la urbanizaciéon de espacios interiores que no representen
condiciones minimas de espacio publico urbanizado.

- MEC.GT2.013/300 Creacién de las infraestructuras bdsicas necesarias para la conexion
entre barrios o su acceso a servicios bdsicos o equipamientos.

La finalidad de la MPG es plantear una nueva intervenciéon urbana de regeneracién que
consolide un entorno con una adecuada movilidad (de personas y de vehiculos), cuente con
estandares de suelo adecuados para destinarse a zonas verdes y equipamientos publicos,
mejoren la calidad urbana y permita la implantacion de nuevos usos urbanisticos que resulten
adecuados al entorno vy, por ultimo, que disponga de una ordenacién pormenorizada que
permita la integracién en el entorno, con una edificacion que aproveche las oportunidades
ambientales de la ubicacion (forma, orientacién, soleamiento, ventilacion) con calidad de
paisaje urbano. Se trata de incidir de manera positiva en la incorporacién de los criterios de
sostenibilidad ambiental del modelo urbano, y las condiciones de habitabilidad y salud urbana,
de la urbanizacion y de la edificacién, creando un entorno inclusivo que promueva la
convivencia de los ciudadanos, en el proceso de descentralizacién de la actividad econémica,
haciendo posible, ademas, la permanencia del uso terciario de oficinas que esta alli implantado
en el borde oeste de este ambito.

Para ello, con los instrumentos propios del planeamiento se propone por medio de este
documento, establecer en parte del ambito de la MPG nuevas condiciones “estructurantes de
ordenacion” mediante la creacién de un nuevo Area de Planeamiento Especifico (APE),
necesarias para adecuar las condiciones de la ordenacién urbanistica vigentes a su entorno
urbano, completadas con las necesarias determinaciones de ordenacion “pormenorizadas”. En
el resto del ambito se estableceran condiciones de ordenacién que consoliden los usos
lucrativos y dotacionales ya existentes mediante su regulaciéon por la norma zonal 3
“Mantenimiento de la edificacion” del PG97.

1.6.- MARCO LEGISLATIVO.

El marco legal resulta, ademas de lo dispuesto en cuanta otra legislacion y normativa fuera
aplicable, de la conjuncién de la legislacion Estatal y Autondmica y en particular de:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre 20 junio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

e Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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e Ley 2/2002, de 19 junio de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid parcialmente
derogada y sustituida por la Ley 21/2013.

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental

El marco legislativo esta formado ademas por la legislacion sectorial. Para las demas exigencias
legales técnicas y sectoriales, se estard a cuanto establezca la normativa aplicable de nivel
comunitario, estatal, autonémico y/o local cuyo rango supere al del planeamiento urbanistico
municipal.

1.7.- JUSTIFICACION

La conveniencia de esta MPG, se centra en la mejora de suelos que aun reuniendo la condicién
legal de “urbano consolidado”, se han identificado como “no lo suficientemente consolidados”
atendiendo a los estadndares actuales de calidad del paisaje urbano, de este modo se
pormenorizan los siguientes objetivos que justifican el interés publico de la actuacion:

- Eliminar el efecto de barrera actual, entre la Avenida de San Luis y la calle Lépez de
Hoyos, dotando el &mbito de la necesaria estructura viaria y de urbanizacién para
permitir hacer mas permeable y comunicada la ciudad mejorando, la conexion entre
sus distintas partes, y garantizando que, los nuevos usos que se puedan implantar
no afecten a la estructura viaria interdistrital en Hortaleza, a la vez que se prevé la
correcta accesibilidad de los mismos.

- Mejorar la capacidad dotacional del dmbito orientando su cualificaciéon a las
caracteristicas especificas de la poblacién residente en el mismo.

- Proporcionar un disefio urbano que colabore en una mayor integracién entre los usos
residenciales y terciarios de la ciudad, fomentando la utilizacion sostenible del espacio
con la implantaciéon de areas de usos mixtos debidamente accesibles para los
ciudadanos, dando como resultado una urbanizacion y edificacién eficiente
energéticamente, integrada ambientalmente y respetuosa con el medio ambiente.

- Asegurar que las redes publicas estén optimizadas para que los recursos que a ellas se
destinen supongan una inversion ajustada en su construccién, mantenimiento y
mejora.

- Consolidar un sistema de espacios libres y zonas verdes publicas funcionalmente
integrado.

Las soluciones de ordenacién pormenorizada y la incorporacion de las redes y dotaciones
del &mbito de detallan y explican en el resto de apartados de esta Memoria.

A la vista de todo lo expuesto la presente MPG se plantea una reordenacion del area
atendiendo a los objetivos especificos siguientes:

- Facilitar la obtencién de suelo para nuevas redes locales, espacios verdes y viales
publicos para mejorar la estructura urbana del barrio.
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Trasladar al ambito condiciones de aprovechamiento, ordenacién y gestion similares a
las que existen en el entorno proximo y también, respecto a la edificabilidad neta,
condiciones similares a las parcelas residenciales colindantes.

1.8.- AMBITO: CALIFICACION.

.8.1.- REGULACION URBANISTICA VIGENTE.

El ambito de la MPG esta regulad9 en el PG97 (hojas O-53/6 y G-53/6 del plano de ordenacién
y gestion) recogiéndose como Area de Planeamiento Incorporado, con la denominacion API

16.16,"Banco Central-Avenida de San Luis" y remitiendo a los antecedentes del PG85, sin
detallar otras “Observaciones y Determinaciones Complementarias”.

PG de 1985 (en adelante PG85)

El PG85 clasificaba el &rea como suelo urbano, remitiendo parte de él a planeamiento ulterior
mediante la figura de un Estudio de Detalle (ED18-4) (Hoja 61 del Plano CRS), regulando el
entorno de forma directa a través de la norma 3 nivel "a" “Conservacion de la Edificacion".
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Plan General de 1985

Para el ambito remitido (ED 18-4) el PG85 fijaba un conjunto de parametros que se detallaban
en las fichas de “Condiciones de Desarrollo del area” que se reproducen de manera reducida a
continuacion:

Fichas con Condiciones de Desarrollo del Area
(Estudio de Detalle 18.4: Banco Central/Avenida de San Luis)

| CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.4] | [ CONDKIONES DE DESARROLLO DEL AREA 18.4]
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El Estudio de Detalle, desarrollo del PG85, fue aprobado definitivamente el 25 de septiembre
de 1994, por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid. La propuesta de ordenacion afectaba a
una extensiéon aproximada de 63.800 m? y concretaba la calificacién del suelo para uso
terciario y para un conjunto de dotaciones que incrementaban las del entorno: viario, zonas
verdes y equipamiento educativo.
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Plano Estudio de Detalle aprobado el 25 septiembre de 1994

CUADRO SUPERFICIES RESULTANTES

SUPERFICIE FINCA MATRIZ 63.840,00 m*

SUPERFICIE TOTAL CEDIDA 17.458,00 m*

A AMPLIACION ZONA ESCOLAR 1.600,00 m*

B ESPACIO LIBRE USC PUBLICO 13.026,00 m*

c VIARIO 2,833,00 m*

SUP. PARCELA RESULTANTE 46.382,00 m*

D ESPACIO LIBRE USO PRIVADO 2462841 m*

E AMPLIACION INSTALACIONES 8.400,38 m*
EXISTENTES

F PARCELA ASIGNADA A INSTALACIONES 8.545,32 m*
EXISTENTES

G VIARIO INTERIOR 4.724,20 m*

e docurimnta es copia dol origlnal
a4 Jutwdismenta el dia
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PG 1997

——viva

1 Espacio libre de uso privado

Ocupa una franja de desarrollo norte-sur, de ancho varlable.
La superficie destinada es 24.628,41 m.

U} Mantenimiento de la edificacién existente.
No se realiza ninguna accidn sobre la edificac

Esta presenta un total da cinco alturas sob) {cun
semisotanol y dos bajo rasante, con ﬂ:ﬁ!

siguen :

Sup. sirasante
Sup. b/rasante

Superficie total

Se le asigna segin condiciones de Estudio de Detalle una
parcela de superficie cuantificada en 8.545,32 m?,

n Ampliacién de instalaciones existentes.

Considerando los dos puntos anteriores y la superficie
destinada al viario interior, a ln parcela destinada a la

liacion de las i s le una
superficie final de 8.400,38 m*.

Fijada la edificabilidad por el P.G.0.U.M. en 2m?/m?, se permite
por tanto una construccién total computable de 16.800,76 m?,
que se podrdn repartir segun fijan las condiciones de desarrollo
en tres plantas: bajo rasante, baja y primera.

gln IMADRID

98024E4

El Ambito que delimita la MPG, est4 incluido en el PG97 como suelo urbano consolidado,
regulado mediante un Area de Planeamiento Incorporado, denominado APl 16.16, Banco
Central, Avda. de San Luis, cuyas determinaciones generales se definen en la siguiente
documentacién.
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~ AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO _
Areas de planeamiento incorporado | APl

| Cédigo de Plan General: _
qubrc; .

Figura de ordenacion:
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En el &mbito de actuacién de suelo urbano no consolidado, sobre el que se plantea la
nueva actuaciéon urbanistica (Unidad de ejecucion) concurren, segln el planeamiento
vigente, suelos de titularidad privada con calificacién de viario interior y espacio libre
uso privado, con las siguientes magnitudes superficiales segin medicién topografica

actual:
Viario interior: 3.486,00 m?
Espacio libre privado: 24.574,00 m?
Superficie Total: 28.060,00 m?
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Plano de Gestiéon PG97.

1.8.2.- MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL 2015.

Por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en resolucién de 7 de mayo de 2015 se procedio
a aprobar inicialmente la modificacion puntual del PG97, para la creacién del Area de
Planeamiento Especifico 16.12 “Avenida de San Luis-Las Torrecillas”. (en adelante MPG 2015), (n°
Expediene711/2015/08701).

La memoria de dicho documento establecia lo siguiente:

“El objeto de la MPG es la definicién de una actuacion de urbanizacion en la que se propone la
ordenacion del gran vacio que se produce en la trama urbana en este dmbito de 30.051 m2,
destinando el 58% del suelo a usos lucrativos y el 42% a redes publicas locales, de las cuales, el
25,8% del suelo se destinard a dotar de viario local para lograr la conexién y permeabilidad ya
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mencionada, y el 16,2% a zonas verdes también locales. Esta proporcion es el resultado de la
adecuacion del disefio a las condiciones morfoldgicas y a su optimizacién funcional. Dado que el
Plan General no contempla esta actuacion, resulta preciso la formulacion de una Modificacion del
Plan General (en adelante MPG) que se prevé dentro del marco normativo vigente, que dado el nivel
de definicién de la ordenacion, se desarrollard por un Area de Planeamiento Especifico denominado
16.12.

El 14 de abril de 2016, la Junta de Gobierno de la Ci,udad de Madrid acordé desistir de la
tramitacion de la MPG para la creacion del ambito del Area de Planeamiento Especifico 16.12
"Avenida de San Luis Las Torrecillas", distrito de Hortaleza son la siguiente argumentacion:

“Durante el tramite de informacion publica se han presentado dos alegaciones; una por el Grupo
Municipal Socialista y otra por el representante de la mercantil "Terciario San Luis, S. L.", propietaria
de la prdctica totalidad de los terrenos del dmbito. El andlisis de las mismas y las circunstancias
actuales, han llevado a reconsiderar la oportunidad y conveniencia de continuar la tramitacion del
expediente, concluyendo que lo mds beneficioso para el interés publico general es su finalizacion por
los motivos que se recogen en el informe de la Direccion General de Planeamiento y Gestién
Urbanistica de 5 de abril de 2016 que figura en el expediente.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 87, en relacion con el 90y 91 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comtin, procede acordar el desistimiento de la iniciativa.

Obra en el expediente informe de la Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica donde
se justifica la procedencia y legalidad del desistimiento de la tramitacion de la modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana por parte de la Administracion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17.1. d) y n) de la Ley 22/2006, de 4 de julio, de
Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, corresponde a la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid la adopcién del Acuerdo”.
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Contra dicha resolucion se presentd recurso contencioso administrativo (1490/2016) por
Terciario San Luis SL. Produciéndose sentencia el 5 de junio de 2018 (453/2018) por parte del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid del siguiente literal:

“DESESTIMAR el recurso contencioso-administrativo formulado por la entidad mercantil
TERCIARIO SAN LUIS SL, contra el acuerdo, de 14 de abril de 2016, de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid por la que se acordé desistir de la iniciativa de tramitacion del expediente num.
711/2015/08701, relativo a la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana para
la creacion del Area de Planeamiento Especifico 16.12 "Avenida de San Luis - Las Torrecillas"; con
imposicion de las costas de este recurso a la parte recurrente en la forma y cuantia recogidos en el
fundamento de derecho quinto de esta sentencia, incluidos los de la pericia practicada”.

Los parametros basicos de la MPG 2015 se reflejan en el cuadro y esquema adjuntos:
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MPG 2015
SUPERFICIES DE SUELO

Superficie APE.16.12. m2s 30.051,00

Superficie Redes Publicas 12.636,00
Red Publica Equipamiento Social m2s 0,00
Red Publica Zonas Verdes m2s 4.882,00
Red Publica Viario m2s 7.754,00

Superficie Parcela Uso Lucrativo m2s 17.415,00
Superficie Parcela RVL m2s 17.415,00
Superficie Parcela RVPPL m2s 0,00

EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTO

Edificabilidad APE.16.12. m2c 24.381,00
Edificabilidad RVL m2c 24.381,00
Edificabilidad RVPPL m2c 0,00
Coeficiente Homogeneizacidn RVL 1,00
Coeficiente Homogeneizacion RVPPL

Aprovechamiento APE.16.12 m2cuc 24.381,00

Coeficiente Edificabilidad Bruta APE.16.12. m2c/m2s 0,811

Coeficiente Edificabilidad Neta Parcela m2¢/m2s 1,40

Cuadro de caracteristicas de la MPG 2015

1.8.3.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL AMBITO.

En la actualidad el &mbito completo del APl 16.16 ha sido desarrollado y gestionado
conforme establecia el PG85, habiéndose cedido al municipio, entre otras, la parcela
destinada a zona verde béasica que se inscribe e incorpora al patrimonio municipal de
suelo como parcela 14277.
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Antes de redactarse el PG85, a comienzos de los afos 80, se construyd un primer edificio en
el area destinado a Centro de Proceso de Datos (CPD) para dar servicio al Banco Central.

Como se expone en esta Memoria, una vez fijadas las condiciones de ordenacion por el PG85,
en el afo 1993 se tramita el Estudio de Detalle previsto por el.

Una vez aprobado el Estudio de Detalle ED 18/4, y aprobado el Proyecto de Compensacion
por el Consejo de Gerencia el 26 de mayo de 1995, en el afio 1996 se redacta el proyecto para
la construccién del edificio previsto en la Unica parcela edificable resultante de la ordenacion.

En el ano 2000, tras los cambios producidos en el sector de las entidades bancarias, ambos
inmuebles pasan a ser propiedad del Banco Santander-Central-Hispano y, en concreto, de su
inmobiliaria Urbis. Este edificio ya no se ejecuta tal y como lo concebia el PG85 como
ampliacion de las instalaciones existentes, sino como un edificio terciario con un
funcionamiento auténomo. Hoy en dia se encuentra alquilado a un medio de comunicacion.
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El Proyecto de Compensacion se aprobd el 26 de mayo de 1995 (Exp. 711/95/5063) vy las
licencias de parcelaciones urbanisticas concedidas el 12 de mayo de 2004 (Exp
714/2004/000229) y el 22 de noviembre de 2006 (Exp. 711/2006/15449), inscritas en el
registro de la propiedad, dan como resultado las fincas actuales. (Ver apartado 1.1.3 de la
Memoria, y el DOCUMENTO XIIl ANEXQOS de este expediente, ANEXO 1 y ANEXO 5).

Un caso singular de actuacion en este ambito estd constituido por la transformacion del
edificio utilizado como CPD al uso residencial, proceso que se puede apreciar en las siguientes

fotografias aéreas.

] 1996 Centro de Proceso de Datos

2004 Centro de Proceso de Datos

Fotos aéreas de la transforrnauén del edificio del Centro de proceso de Datos a Uso reSIdenC|aI

En 2005 se redacto el proyecto de reestructuracion y cambio de uso del edificio del Centro de
Proceso de Datos, concluyéndose su construcciéon en 2007 y destindndolo en su totalidad al

uso residencial (146 viviendas en alquiler).
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Detalle informacion publicidad sobre viviendas.

Sanliuis 27

Los espacios libres privados del recinto fueron perdiendo poco a poco su utilidad como parque
de maquinaria y aparcamiento de camiones, y en los Ultimos tres afios se aparca de forma
irregular por vehiculos privados. Los aparcamientos correspondientes al Centro de Proceso de
Datos terminaron por resolverse y aclararse cuando se ejecuté el cambio de uso del inmueble
y la dltima parcelacién del espacio libre interpuesto (Licencia de Parcelacion del 22 de
noviembre de 2006, Exp. 711/2006/15449).

Respecto de la zona verde al este del ambito y la Calle Peatonal de Villa de Pons, con el
transcurso de los afos se puede observar que generan sensacion de barrera para el transito y
son un recorrido peatonal poco agradable cuando oscurece. Las caracteristicas de calle
peatonal no producen en la zona los beneficios esperados.

98024E4E0520B729

El estudio de Detalle para el Edificio residencial existente en el AP1 16.16, situado en la Avenida
de San Luis n°27, con Nimero de Expediente 135/2020/00490, Aprobado Definitivamente
en el Pleno del Ayuntamiento de Madrid de 30 de Marzo de 2021, ha tenido por objeto sefalar
del edificio con respecto al vial, para establecer la cota de nivelaciéon de planta baja de la
parcela.

Como resultado del proceso descrito los pardmetros urbanisticos basicos del AP1.16.16 son
los siguientes (segun licencias 711/96/20517 y 714/2005/00005) y levantamiento
topografico actual:

Edificabilidad Terciario Oficinas Avenida San Luis 25: 16.800,00 m?
Edificabilidad Residencial Avenida San Luis 27: 14.144,42 m?
Total Edificabilidad Computable AP1.16.16: 30.944,42 m?
Red Publica Equipamiento: 1.570,00 m?
Red Publica Zona Verde: 13.125,00 m?
Red Publica Viario: 2.552,00 m?
Total Red Publica Dotacional: 17.247,00 m?
Modificacién Puntual PG97 24 de 64

API1.16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis”.

Informacién de Firmantes del Documento

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:03:45
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:03:54
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:32
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B729

MADRID




0B729

98024E

LU D

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

MADRID

& | desarrollo
@ urbano

1.8.4.- ENCUADRE TERRITORIAL.

A continuacién, se hace un breve anélisis a una escala mayor del territorio de la ciudad
en donde se localiza la MPG, que sirve para sentar las bases de una propuesta de
ordenacion que proporcione soluciones que respondan a la continuidad en el tejido
urbano.

El dmbito objeto de la MPG esta inscrito en la margen sur de la Avenida de San Luis, avenida
que dispone de unas caracteristicas urbanas diferenciadas tal y como se puede observar al
realizar el andlisis del PG97. Empleando la informacion de acceso publico en el Visualizador
urbanistico del Ayuntamiento de Madrid, estas caracteristicas se pueden describir por tramos
de la manera siguiente:

1°" Tramo, entre la Avenida de Burgos y la calle Arturo Soria: Tiene un marcado caracter
residencial, tanto en la margen derecha como izquierda de la Avenida de San Luis,
predominando el tipo de edificaciéon de bloque abierto. Como sistema de regulacién del area
el planeamiento actual se establece, al sur, la norma zonal 3.2, 3.1.b, (incluso para las
instalaciones militares de la marina existentes) y, al norte, el Area de Planeamiento Incorporado
API 15.01, "Poligono 1 de la Avenida de la Paz". Constituye una malla urbana con indices de
edificabilidad elevados como resultado de su concentracién para posibilitar la obtencion de
suelos para el trazado y ejecucion de la M-30 (Pinar de Chamartin).

Para comprender las caracteristicas urbanas que se derivan de la aplicacién de la Norma de
Zona 3: Volumetria Especifica, se remite a los propios contenidos del articulado de las NNUU
del PG97, articulado que se transcribe a continuacion:

Avenida de San Luis primer tramo: Avenida de Burgos - Arturo Séria
- y

2l gy

Arturo Soria

Articulo 8.3.1 Definicién general
Corresponde a dreas de suelo urbano donde totalmente o en su mayor parte, se considera concluido
el proceso de ocupacion del espacio y, consecuentemente, en la misma medida se ha agotado el
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aprovechamiento urbanistico.

Se distinguen las siguientes situaciones:

1. Suelos urbanos regulados por la norma zonal 3, Mantenimiento de la Edificacién, del Plan General
de 8 de marzo de 1985, en las que se considera totalmente concluido el proceso de desarrollo
urbanistico.

2. Suelos urbanos regulados por ordenaciones especificas del Plan General de 1985, coincidentes
total o parcialmente con dmbitos de dreas de planeamiento diferenciado o con dreas remitidas a
planeamiento ulterior de dicho Plan General, en los que se considera prdcticamente agotado el
proceso de desarrollo urbanistico, pudiendo, no obstante, existir parcelas edificables susceptibles de
ser objeto de obras de nueva planta o locales pendientes de primera ocupacion.

De forma similar se podria transcribir cémo conceptta el PG97 las Areas de Planeamiento
Incorporado (ver articulos 3.2.5 y siguientes de las NNUU), bastando sefalar que remite de
manera expresa al planeamiento antecedente, en este caso el Plan Parcial para el Poligono 1
de la Avenida de la Paz, hoy mayoritariamente consolidado.

En este primer tramo de la Avenida de San Luis, los usos comerciales se desarrollan en locales
de dimensiones pequefias o medianas (comercio de proximidad) y se localizan, alli donde
existen, en las plantas bajas de los bloques abiertos siendo necesario para acceder a ellos
atravesar espacios entre bloques, existiendo urbanizaciones cerradas sin posibilidad de
acceder a esos espacios lo que impide la posible apertura de nuevos locales para este uso en
las plantas bajas.

2° Tramo, entre la calle Arturo Soria y la Carretera de la Estacion de Hortaleza: Se pueden
apreciar diferencias significativas entre el conjunto urbano de la margen norte y el que se
desarrolla en la margen sur.

En el norte se advierte la implantacién de edificios en altura resultantes de la ordenacién del
Querol (API 16.09), Manoteras (entorno regulado por la norma zonal tres antes mencionada)
y el ambito urbano de las antiguas instalaciones de Radio de la Armada (norma zonal 3.2 en
PG97; Area de Planeamiento Diferenciado APD 18.3 en el PG85). Como ya sucedia en el tramo
anterior, los usos comerciales estan dispersos por las plantas bajas de los edificios siendo
accesibles desde los espacios libres entre bloques.

Por su parte en la fachada sur se puede distinguir, en primer lugar, el drea correspondiente al
cruce de la Avenida de San Luis con el inicio de la Ciudad Lineal de Arturo Soria, en el que se
han consolidado, mayoritariamente, edificios de cuatro plantas. Se corresponden con lo
regulado en el PG97 mediante la NZ 7, 1° b, normativa de uso caracteristico residencial en la
que tiene cabida el uso terciario de oficinas en edificio exclusivo. A continuacion, se pueden
advertir las instalaciones del Parque de Bomberos y los terrenos correspondientes a la antigua
subestacion eléctrica de Hortaleza que han sufrido una profunda transformacién tras el
convenio firmado entre el Ayuntamiento-Unién Fenosa y la subsiguiente MPG aprobada en el
afno 2004.

En este margen sur se produce también el contacto de la Avenida con la colonia unifamiliar de
los afios 70 llamada "el Bosque", recogida por el PG97 como area de planeamiento especifico
(APE 16.04). El colegio Esclavas de Cristo Rey, el espacio peatonal en el que se produce el
acuerdo con la calle Afastro y las instalaciones deportivas privadas del Club Banesto,
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completan el frente sur de la Avenida de San Luis en este tramo. Al contrario de lo que sucede
en la margen norte, anteriormente descrita, en este frente sur la tipologia de la edificacién y la
calificacién del suelo no resultan adecuadas para la localizaciéon de actividades y usos
comerciales.

3 Tramo, entre la carretera de la Estacién de Hortaleza/Camino de la Cuerda y la Plaza de
Santos de la Humosa: La Avenida de San Luis recupera un caracter urbano homogéneo a
ambos lados de la calle. El Unico enclave que supondria una discontinuidad en este tejido esta
constituido por las antiguas instalaciones del Banco Central (APl 16.16) objeto de
transformacioén en los Ultimos afos y sobre las que se Propone esta MPG.

Avenida de San Luis Tercer Tramo:
Carretera Estacion Hortaleza -Plaza de Santos de la Humosa

Vool
S ﬁf_ﬂ,‘

Ambito de estudio e

En el plano se aprecia que, mediante tipologias de bloque abierto con forma de agrupacion
manzanas semicerradas o configuraciones en estrella en el &rea sur (en las proximidades de la
calle Lépez de Hoyos)! o bloques lineales al norte, se desarrolla una malla urbana
eminentemente residencial. La regulacion directa a través de la Normativa de Zona 3 en sus

1 http://historias-matritenses.blogspot.com.es/2009/06/canillas-y-hortaleza-las-quintas-de.html
http://www.gomeznarro.es/gomeznarro-un-barrio-con-historia/historia-de-canillas-y-hortaleza/.

“En 1965 cogieron el testigo los promotores privados. En San Fernando se construy6 el Liceo de San Francisco
y la escuela de educacién especial Princesa Sofia.

La Colonia Leonesa crecia como espacio de viviendas unifamiliares. También se inicié la Colonia de Pinar del
Rey, construida por la Inmobiliaria Hortaleza y formada por bloques abiertos destinados a familias de renta media-
alta. Su calidad urbanistica y de equipamientos hizo que se extendiera hasta Lépez de Hoyos. A esta colonia le
creci6 el barrio de Pozas como apéndice y en 1966 fue levantado el barrio de San Lorenzo y la urbanizacién
Colombia, barriadas de blogues de cuatro pisos.

Se lleg6 asi a 1967 cuando surgi6 la colonia de Virgen del Carmen junto a la estacion de Hortaleza. A esta le
siguieron los barrios de Orisa, San Miguel y Nuestra Sefiora del Henar, complejos que disponian de amplias
zonas verdes.
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dos grados, primero y segundo, ampara la existencia de edificios residenciales que dan el perfil
tipico a esta zona de la ciudad en bloque abierto.

Este conjunto culmina en la Plaza de los Santos de la Humosa junto al Parque Isabel Clara
Eugenia?, memoria urbana de los jardines y espacios libres de las antiguas quintas de recreo
existentes en este casco histérico de Hortaleza anexionado en los afos cincuenta primero a lo
que fue el municipio de “Chamartin” y, finalmente, a Madrid.

Parque de Isabel Clara Eugenia - Palacio de Buenavista.
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Fuente http://historias-matritenses.blogspot.com/search?q=quintas+de+hortaleza#ixzz3268yzaté

1.8.5.- ANALISIS DEL AMBITO DE LA MPG
Topografia y caracteristicas fisicas del Ambito.

En sentido norte-sur la topografia presenta una morfologia en pendiente descendente desde
la Avenida de San Luis con una variabilidad de cotas en el &mbito de actuacién que superan
los ocho metros entre sus extremos. Las cotas mas bajas se localizan al Sur, en las proximidades
de la calle Pinar del Rey, situdndose en una rasante de aproximadamente 717 m. Los puntos
mas elevados estan situados en su mayoria en el drea norte en la Avenida de San Luis en donde
la rasante alcanza los 726 m.

De forma similar en sentido oeste-este las cotas mas altas se sitllan en el entorno de los
edificios construidos y las mas bajas, con diferencias de 6-4 m., en la zona verde existente
junto a la calle Villa de Pons.

Estas condiciones topograficas son determinantes para la solucién urbanistica (areas para la
edificacién, calles, espacios libres, etc.) y requiere de proyectos trazados con sensibilidad
especial para la implantacién de los nuevos edificios que plantean previendo condiciones para
el ajuste entre las rasantes de las diferentes parcelas y los espacios libres de contorno.

En el DOCUMENTO V. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO de este expediente, se

ha realizado el inventario ambiental teniendo en cuenta la climatologia, calidad atmosférica y

2 Parque de Isabel Clara Eugenia — Palacio de Buenavista.

Esta situado en la manzana delimitada por la calle Mar Caspio, Mar de Kara y Valdetorres del Jarama. Era una
quinta con el Unico proposito de servir de descanso a los duques de Frias. Disponia de un palacio neoclasico,
con una terraza en la parte superior desde la que se podian ver sus jardines, fuentes y estanques; la Casita del
Principe y garitas para la guardia.
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acustica, geologia, topografia, edafologia, hidrologia, hidrogeologia, vegetacién y usos del
suelo, fauna, paisaje y existencia de figuras de proteccion.

Posteriormente se han identificado los posibles efectos sobre lo anteriormente mencionado,
teniendo en cuenta la propuesta de MPG, para finalmente fijar las medidas de mejora
medioambiental, preventivas y correctoras.

Al desarrollarse la MPG en un suelo urbano inicialmente consolidado, teniendo su superficie
un 50% ocupada por pavimentados de asfalto y hormigon y en el otro 30% con pavimentos de
zahorras que facilita el aparcamiento de vehiculos de forma irregular, las condiciones medio
ambientales de partida son facilmente mejorables. En el documento ambiental de la MPG se
explica que la actuacién que se propone mejorara las condiciones medio ambientales actuales.

A través del INVENTARIO DE ARBOLADO, incluido en el DOCUMENTO IV. DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO de este expediente, se han inventariado 110 arboles, con la
siguiente distribucion por especies: Chopo blanco (Populus alba) 43, Olmo siberiano (Ulmus
pumila) 23, Platano de sombra (Platanus hibrida) 14, Ciprés (Cupressus arizonica) 8, Ciprés
(Cupresus sempervirens) 1, Ailanto (Ailanthus altissima) 4, Almendro (Prunus dulcis) 2, Pino
pifionero (Pinus pinea) 2, Chopo hibrido (Populus x canadensis) 1, Acacia (Gleditsia triacanthos:
1, Encina (Quercus ilex) 1, Higuera (Ficus carica) 1, Morera (Morus alba) 1 y Cedro (Cedrus
atlantica) 1.

Ninguno de los ejemplares se encuentra incluido dentro del contenido del Decreto 18/1992,
de 26 de marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna
y flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.

Respecto a las especies presentes, ninguna de los arboles existentes en el dmbito merece
calificarse como "singular", por pertenecer a especies comunes, sin ningun grado de
proteccion.

Al desarrollarse esta MPG se establece el trasplante de los ejemplares que presentan interés,
y en el resto de los casos seran sustituidos por especies mas adecuadas a la propuesta
paisajistica y ambiental de cada proyecto

Trafico y movilidad.

Dadas las condiciones de contorno del area, la movilidad en el ambito de la MPG que se
reordena se apoya, basicamente, sobre la Avenida de San Luis, tanto para el vehiculo privado
como para el transporte publico. La conexién de esa Avenida es directa con la M-30, en su
cruce con la Avenida de Burgos o/y la Calle Arturo Soria y con la M-40 a través de la Carretera
de la Estaciéon de Hortaleza.

El conjunto del drea en el que se planteara la intervencion estd rodeado por una malla viaria
relativamente homogénea propia de las areas residenciales en bloque abierto tanto al sur como
al norte del ED18-6 que permite una buena conectividad del vehiculo privado con la M-30; M-
40y la Gran Via de Hortaleza.
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Esquema general de localizacién de transporte publico y movilidad en el drea

;A"j;o m—— @4‘

La movilidad mediante transporte publico esta configurada en el area por las lineas siguientes:
Lineas de Metro:

Linea 4: Estacién de Hortaleza a 300 metros.
Linea 8: Estacién Pinar del Rey a 900 metros: esta linea conecta directamente con el Campo
de las Naciones y el Aeropuerto Adolfo Sudrez-Madrid Barajas.

Lineas de Autobds:

Linea 107: Plaza de Castilla-Hortaleza.

Linea 125: Mar de Cristal- Hospital Ramoén y Cajal.

Linea 172: Mar de Cristal-Sanchinarro (Telefénica).

Linea 172f: Mar de Cristal-Las Tablas.

Linea 9: Sevilla- Hortaleza.

Linea 72: Diego de Le6n-Hortaleza.

Linea 87: Plaza de la Republica Dominicana-Las Carcavas.

En el expediente de la MPG se incorpora el DOCUMENTO V. ESTUDIO DE MOVILIDAD Y
TRAFICO) que amplia y completa estos contenidos de la situacidn preexistente.

Para el andlisis de la situacion preoperacional se han realizado aforos sobre los movimientos
gue intercambia actualmente la avenida de San Luis con el futuro vial a ejecutar y los accesos
privados a los otros usos preexistentes: uno al edificio de viviendas que queda fuera de la MPG
y el otro acceso al edificio de oficinas, se incluye en la MPG.

A partir del trabajo de campo realizado, la hora punta de salida del edificio de viviendas ha
quedado determinada entre las 8.00 y las 9.00 de la mafana, y la de entrada, entre las 20:00
y las 21:00. Para el caso de las oficinas, la mayor entrada de vehiculos se produce también
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entre las 8:00 y las 9:00, aunque presenta otra punta significativa entre las 15:00 y las 16:00,
mientras que las salidas se concentran entre las 13:30 y las 14:30.

Se ha comprobado, en general, que la capacidad de las conexiones actuales, a pesar de estar
regulados por sistemas de control de acceso, es suficiente para canalizar con fluidez la
densidad de movimientos de entrada y de salida, densidad que no se vera alterada en el futuro.

Unicamente se han observado pequefios conflictos puntuales en la coincidencia de entradas
sucesivas al edificio de oficinas con salidas de las viviendas ya que ambas, como se ha visto,
presentan horas punta de mafana similares. Son fenédmenos de muy corta duracién y escasa
relevancia, que da lugar a la formacién de una minima cola con Unicamente tres o cuatro
vehiculos implicados.

Todo lo anterior desaparecera en el momento que el vial privado actual se transforme en un
vial publico.

Es destacable que la hora punta de salida del edificio de oficinas se produce a una hora
intermedia del dia (13:30-14:30) por lo que, no habra problema alguno, entre los vehiculos que
pretenden al nuevo vial y los que buscan la salida del edificio de oficinas, a pesar de que todos
ellos emplearan el carril derecho de la avenida de San Luis en sus movimientos.

Otra situacion que genera una minima afecciéon actualmente en la Avenida de San Luis, de muy
escasa duracidn, se deriva de la presencia del colegio publico Pinar del Rey, situado a unos 180
m de los accesos a viviendas y oficinas.

Como se vera en apartados posteriores estas condiciones preexistentes de movilidad se han
tenido en cuenta para la solucion urbanistica que se adopta en la MPG. Asi la ordenacion
planteara un nuevo vial sentido norte-sur de entrada al &mbito, con el objetivo de mejorar los
movimientos entre la Avenida de San Luis y la calle Pinar del Rey y un nuevo vial sentido sur-
norte de salida del &mbito. Asi mismo la creacién de suelo de zonas verdes consiguen dotar de
una gran movilidad sostenible en esta zona de la ciudad.

Todas estas cuestiones se desarrollan y amplian en el DOCUMENTO V. ESTUDIO DE
MOVILIDAD Y TRAFICO, de este expediente.

Redes de infraestructuras de servicios existentes.

En el DOCUMENTO VIII. ESTUDIOS PREVIOS DE VIABILIDAD DE LA URBANIZACION de
este expediente, se detallan las caracteristicas geométricas y de servicio de las infraestructuras
existentes y de aquellas que se proponen:

RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE. (Ver Plano 6.1 del DOCUMENTO VIlI). Las
caracteristicas de la Red de Alcantarillado existentes, esta definidas en el Sistema de
Informacion Geografica (S.1.G.R.A.M), por la Unidad Técnica de Alcantarillado, dependiente de
la Direccion General de Ingenieria Urbana y Gestion del Agua del Area de Gobierno de Medio
Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de Madrid. También se ha tenido en cuenta la
informacién suministrada por la Subdirecciéon de Proyecto de la Direcciéon Innovacién e
Ingenieria del Canal de lIsabel 1l Gestion respecto servicios afectados de la Red de
Saneamiento.

Modificacién Puntual PG97 31 de 64
API1.16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis”.

Informacién de Firmantes del Documento

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:03:45
badas TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:03:54
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:32
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B729

MADRID




DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO ¥ | desarrollo

urbano

MADRID

La MPG tiene en su interior un colector no visitable de didmetro 0,4 m. a didmetro 0,6 m que
recorre el “espacio libre interpuesto” que es el acceso privado del edificio de oficinas existente,
posteriormente gira hacia el Este hasta conectar con el colector visitable de altura 1,65 metros
y con una anchura de 0,80 que nace en el centro de la Parcela L, con una direccién suroeste-
noreste y atravesando la zona verde publica llega a la Calle de la Villa de Pons.

También se tiene en cuenta, por la topografia del terreno, el colector no visitable que sigue el
trazado de la Calle de Pinar del Rey con un didmetro de 0,4 metros.

En el dmbito de la MPG, con un estudio de caudales de aguas fecales y caudales de aguas
pluviales teniendo en cuenta el periodo de retorno de 10 afios, se pueden solucionar
facilmente las necesidades de evacuacion que nazcan del desarrollo de la ordenaciéon
pormenorizada.

Para la comprension completa de la situacion actual y la posible situacion futura y la situacion
generada por las aguas de pluviales y fecales se ha realizado el ESTUDIO DE SANEAMIENTO
EN CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/98, como parte del DOCUMENTO VIII. ESTUDIOS
PREVIOS DE VIABILIDAD DE LA URBANIZACION, de este expediente.

RED DE AGUA POTABLE EXISTENTE. (Ver Plano 6.2 del DOCUMENTO VIII). Las
caracteristicas de las Redes de Abastecimiento existentes, han sido definidas por el Area de
Cartografia y Gis de la Subdireccién de Proyecto de la Direccion Innovacion e Ingenieria del
Canal de Isabel Il Gestién.

La Avenida de San Luis, limite Norte de esta MPG, dispone de una tuberia enterrada de
didmetro 500 mm de fundicién ductil. También por su limite sur con la Calle de Pinar del Rey
se dispone de una tuberia enterrada de didmetro 150 mm de fundicién gris.

En el ambito de la MPG, con un estudio de demandas basado en las dotaciones fijadas por el
Canal de Isabel Il Gestién, se podra realizar la derivacion necesaria por el nuevo vial publico
que permitird ejecutar las acometidas para las necesidades de suministro que nazca de la
ordenacién pormenorizada.
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RED DE ENERGIA ELECTRICA EXISTENTE. (Ver plano 6.3 del DOCUMENTO VIII). Las
caracteristicas de la Red de Energia Eléctrica existentes, estan definidas por el Departamento
correspondiente de Unién Fenosa S.A. que es la compaiia suministradora de electricidad de
esta zona.

La Avenida de San Luis, limite Norte de esta MPG, dispone de una linea subterranea de Media
Tensién de 20 KV.

En el ambito de la MPG, con un estudio de potencias basado en las dotaciones fijadas por el
reglamento eléctrico, se podra ejecutar la derivacién por el futuro vial publico que permitira
realizar las acometidas necesarias en media tensién para los suministros que nazca de la
ordenacién pormenorizada.

RED DE DISTRIBUCION DE GAS NATURAL EXISTENTE. (Ver plano 6.4 del DOCUMENTO
VIN). Las caracteristicas de la Red de Gas Natural existente, estan definidas por el
Departamento correspondiente de Gas Natural Madrid SDG S.A. que es la compaiiia
suministradora. La Avenida de San Luis, limite Norte de la MPG, dispone de una linea
subterranea de gas por su lado izquierdo sentido Este.

Modificacién Puntual PG97 32 de 64
API1.16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis”.

Informacién de Firmantes del Documento

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:03:45
badas TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:03:54
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:32
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B729

MADRID




0B729

98024E

LU D

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO ¥ | desarrollo

urbano

MADRID

En el &mbito de la MPG, con un estudio de potencias basado en las dotaciones fijadas por la
compafia de gas, se puede realizar la derivacion por el futuro vial publico que permitira realizar
las acometidas necesarias en tuberia de didmetro 63 para los suministros que nazca de la
ordenacion pormenorizada.

RED DE TELECOMUNICACIONES (Ver plano 6.5 del DOCUMENTO VIII). Las caracteristicas
de la Red de Telecomunicaciones existente, estdn definidas por la Compaiia de
Telecomunicaciones que en su momento realizo las canalizaciones correspondientes.

La Avenida de San Luis, limite Norte de esta MPG, dispone de una red subterranea con varias
canalizaciones de telecomunicaciones.

El dmbito de la MPG, con un estudio de necesidades de telecomunicaciones fijadas por los
clientes futuros, podra facilmente crear una red por el vial nuevo a ejecuta que posibilite
realizar las acometidas necesarias para cubrir lo solicitado mediante arquetas de derivacion.

1.8.6.- ESTUDIO DE LA SITUACION DOTACIONAL EN EL AMBITO DE LA MPG Y SU
ENTORNO.

El ambito de la MPG se encuentra en el barrio de Pinar del Rey en el Distrito de Hortaleza,
entre los barrios de Apdstol Santiago al norte y Canillas al sur. Estos tres barrios estan en el
ambito de influencia de la MPG, con una accesibilidad local en torno a una circunferencia de
un kilémetro de radio con centro en la MPG.

Para hacer un andlisis cualitativo de las necesidades prioritarias de equipamientos se han
caracterizado las condiciones socio demograficas y, a partir de ellas, las condiciones del espacio
destinado a equipamientos, para satisfacer las necesidades actuales y futuras.

Esta caracterizacién permite poner en relacién a la poblacién residente con la situaciéon del
espacio dotacional de equipamientos, caracterizado por su funcionalidad, localizacion, tamafio
superficial, y por su estado de ejecucion (existente o vacante), lo que permitird orientar las
determinaciones de ordenacion relativas a los equipamientos de esta MPG.
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Los datos sobre poblacién y los indicadores socio demograficos de estos barrios, del distrito y
de la ciudad se reflejan en los cuadros siguientes. La poblacion se analiza en términos absolutos
y en su distribuciéon porcentual por edades de hombres y mujeres. Los indicadores
demograficos, por su parte, caracterizan al conjunto de la poblacién.

Pinar del Rey | Apdstol Santiago Canillas Hortaleza Madrid
Hombres Mujeres Hombres Mujeres Hombres | Mujeres Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Poblacion 24014 28256 | 7.357 8.108 18690 | 21409 | 91.756 101730 | 1.543431 | 1762.197
Porcentaje 46 54 475 525 46,4 534 477 523 46,7 53,31
Total 52270 15.455 40.099 193.484. 3.305.628
Total 107.836 193484 3.305.628
Densidad 199 Hab /ha 129 Hab/ha 162 Hab/ha 70 Hab/ha 55 Hab /ha
Cuadro comparativo de la poblacion y densidad por barrios, distrito y municfpio/
PINAR DEL REY APOSTOL SANTIAGO CANILLAS DISTRITO DE HORTALEZA MUNICIPIO DE MADRID ‘
EDAD
Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres Total |Hombres| Mujeres| Total | Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres Total
0-14 | 128% | 103% | 115% | 118% | 103% | 110% |125% | 9.7% |110% | 179% | 153% | 165% 142% | 119% | 130%
15-64 | 64,5% | 604% | 623% | 7O6% | 64.6% | 675% |636% |603% | 618% | 659% | 639% | 64.9% 688% | 652% | 669%
65-79 | 155% | 186% | 172% | 122% | 150% | 13.6% |167% |200% |185% | 117% | 138% | 128% 116% | 141% | 129%
f&: 7.2% 107% | 9.1% 5.4% 101% | 7.9% | 7.2% |101% | 8.8% | 4.5% 6.9% 58% 5.3% 8.8% 7.2%
Total | 1000% | 1000% | 100.0% | 1000% | 100.0% | 100.0% |100,0%|100,0%|100,0%| 100,0% | 1000% | 100,00% | 1000% | 1000% | 100.0%
f'“i:' 227% | 293% | 262% | 17.6% | 251% | 204% |239% |30.1% |27.3% | 162% | 208% | 1859% | 169% | 229% | 201%
Fuente: PMH marzo 2020 |

Cuadro comparativo de la estructura por edades del barrio donde se encuentra el APl 16.16. Pinar del Rey, los barrios

colindantes Apéstol Santiago y Canillas, el Distrito de Hortaleza y el municipio Madrid

Indicadores demogréficos HORTALEZA Pinar del Rey Apdstol Santiago Canillas
Edad promedio 42,37 47,14 45,63 47,56
Edad mediana 43,04 4752 47,02 48,49
Proporcion de juventud 17,66 1233 1215 12,07
Proporcion de envejecimiento 18,52 26,19 2091 2649
Proporcion de sghreenveiecimiento. 30,53 3393 36,52 3022
[ndice de envejecimiento 104,85 21234 17212 21939
[ndice de juventud 95,37 4709 58,10 4558
[ndice de dependencia 56,69 62,66 49 39 62,75
Indicadores de estructura y dindmica demogrdfica 1 de enero de 2020
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Del andlisis de los datos reflejados en los cuadros puede deducirse que la poblacién de los
barrios de Pinar del Rey, Apdstol Santiago y Canillas, aglutina a mas de la mitad de la poblacién
del distrito de Hortaleza (107.836 habitantes de los 193.484) con una distribucion absoluta
entre hombres y mujeres muy similar a la que se produce en el municipio (H 46,4%; M 53,6%)
y algo superior en la presencia de mujeres respecto al conjunto del distrito (52,3 %). En un
entorno préximo al ambito de la MPG (1km de radio) la poblacion que se concentra asciende
a 59.173 personas.

Las condiciones de la poblacidn del &mbito de influencia de la MPG, a partir del anélisis de la
division por edades de la poblacion y de los distintos indicadores de estructura y dindmica
demografico, son las siguientes:

- Lapoblacion joven de 0 a 14 afios (11%) es inferior a la del distrito y a la del municipio
en 5y 2 puntos porcentuales.

- Lapoblacién entre 15y 64 afios (62,5 %) es inferior a la del distrito y a la del municipio
en 2,5y 4,5 puntos porcentuales.

- La poblacién mayor entre 65 y 79 afos (17,5%) es superior a la del distrito y del
municipio en mas de 4 puntos porcentuales.

- La poblacion envejecida de méas de 80 afios (casi el 9%) es superior a las del distrito y
del municipio en mas de 3 puntos.

- Elconjunto de poblacién superior a 65 afios supone el 25% de la poblacién 6 y 5 puntos
porcentuales superior a la del distrito y a la del municipio.

Estas caracteristicas quedan refrendadas por los indicadores de estructura y dindmica
demografica que establecen:

- Unaproporcién de juventud en torno al 12 % en el ambito frente al casi 18%del distrito.
- Unindice de juventud en torno al 50 frente al 95 del distrito.
- Una proporcion de envejecimiento del 25 frente al 19 % del distrito.

- Unindice de envejecimiento cercano al 200 frente al 104 del distrito.

Resaltan el progresivo envejecimiento de la pirdmide demogréfica de todos los barrios del
distrito (en especial en los tres que forman el area de influencia de la MPG), las
transformaciones acaecidas en la estructura familiar y social del conjunto de la poblacién y la
importancia del colectivo femenino en las cohortes poblacionales de mayor edad.

Todo ello ha agudizado los problemas de las personas mayores, como el aislamiento, la soledad,
o incluso los procesos de marginacién, dando lugar a unas necesidades crecientes de impulsar
la presencia de los equipamientos relacionados con el cuidado y atencién a personas en
situacion de dependencia por lo que es necesario analizar la situacion actual respecto a estos
equipamientos de bienestar social para evaluar las necesidades especificas no cubiertas.
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Condiciones del espacio dotacional de equipamientos de Bienestar Social

El andlisis de los datos socio demograficos indica la necesidad de analizar con detalle la
situacion actual de los equipamientos de bienestar social y, en especial, los previstos para
atender a las personas mayores en el distrito y mas en concreto, en el dmbito de influencia de
la MPG, para identificar las posibles carencias y las caracteristicas funcionales y dimensionales
que deberian tener espacios.

En la actualidad en el distrito de Hortaleza, seglin su Mapa de Recursos que puede consultarse
en la red municipal, existen una serie de equipamientos de Bienestar social para mayores, que
estan situados tanto sobre parcelas calificadas por el PG97 de equipamiento, como sobre
parcelas calificadas de zona verde y sobre parcelas calificadas como residenciales. Son los
siguientes:

0B729

98024E

DISTRITO DE HORTALEZA. MAPA DE RECURSOS
) Calificacién

BIENESTAR SOCIAL PARA MAYORES DIRECCION parcela PG
CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES Y CENTRO DE DIiA PARA MAYORES

83 | CONCEPCION ARENAL C/ Javier del Quinto 12 EB

84 | ELQUEROL C/Vélez Rubjom 1 EB
CENTRO MUNICIPALES DE_MAYORES

85| BUCARAMANGA C/ Avda. Barranguilla, 1 EB

86 | ELHENAR C/Ahizanda. 8 RES APR 16.04

87 | HUERTA DE LA SALUD C/ Mar de las Apfilas, 10 N

88 | NUESTRA SRA. DE LA MERCED Pza. Ntra. Sra. Del Transito, 12 RESNZ31a

89 | NUESTRA SRA. DEL CARMEN C/ Ramén Pawer, 26 RES API 16.06

90 | PINAR DEL REY C/ Lopez de Hoyos, 329 Fa')

91| SAN BENITO C/ Carrion de los Condes, 73 EB

LU D

Equipamiento de bienestar social para mayores en el distrito de Hortaleza (Mapa de recursos)

Respecto a la oferta de equipamientos de Bienestar Social en los barrios en torno al ambito de
la MPG, incluyendo la oferta publica y privada, sobre parcelas calificadas como equipamiento
por el PG97 son los siguientes:
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MPG AVDA. API. 16.16 "BANCO CENTRAL - AVENIDA DE SAN LUIS": PINAR DE REY, APOSTOL SANTIAGO y CANILLAS

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL CALIFICACION ESTADO SUPERFICIE BARRIO
RESIDENCIA/ACOGIDA MENORES ISABEL CLARA EUGENIA ES E 12.675 Pinar del Rey
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES SAN BENITO EB E 6.656 Apostol Santiago
CENTRO CULTURAL CARRIL DEL CONDE EB E 2.492 Canillas
CAD DE HORTALEZA. CENTRO DE ATENCION A LAS ADICCIONES EB E 2.441 Canillas
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES BUCARAMANGA EB E 454 Pinar del Rey
RESIDENCIA MAYORES AVENIDA SAN LUIS EP E 1.734 Pinar del Rey
ASOCIACIACION HORTALEZA EB E 548 Pinar del Rey
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES HUERTA DE LA SALUD EB E 841 Pinar del Rey
RESIDENCIA DE MAYORES LOS ROBLES GER HOTELES EP E 2.019 Pinar del Rey
RESIDENCIA DE MAYORES LOS NOGALES EP E 5.137 Pinar del Rey
RESIDENCIA PARA PESONAS CON DISCAPACIDAD INTELECTUAL EB E 2.449 Pinar del Rey
CENTRO DE DIA MUNICIPAL EL QUEROL EB E 2.007 Apostol Santiago
RESIDENCIA E MAYORES DOMUS VI ARTURO SORIA EB E 2.002 [Pinardel Rey
TOTAL EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL (ES+EB+EP) 41.456

Equipamiento de bienestar social ptblicos y privados en los barrios de Pinar del Rey, Apéstol Santiago y Canillas (Base
de datos de Planeamiento vigente) Cuadro 1

Estas condiciones del equipamiento de bienestar social se pueden comparar con tejidos
urbanos tedricos y sus demandas dotacionales de apoyo. Para hacerlo se toma de referencia
la publicacién sobre “Pardmetros dotaciones para la ciudad de los ciudadanos” de 2006 de
Universidad Politécnica de Madrid, basada en la actualizacion de libro, “La ciudad de los
ciudadanos”, redactado por profesores universitarios y técnicos de ayuntamiento de Madrid,
editado por el Ministerio de Fomento en 1997, coincidente en su redaccién y publicacién con
la aprobacion del PG97. Su contenido metodolégico fue una base en la redaccién del PG97 y
permite en la actualidad su utilizacién como apoyo teédrico para el andlisis dotacional,
adaptandolo cualitativamente, a las diferentes condiciones espaciales y poblacionales,

En la publicacidn se identifican tres tejidos urbanos de referencia: Residencial; Medio y Central,
y estan caracterizados por su densidad, por su variedad urbana y por su intensidad edificatoria.
Estos tejidos urbanos tedricos se pueden comparar con los tejidos urbanos reales de nuestras
ciudades. Segun esta metodologia las caracteristicas espaciales del tejido urbano identificadas
en los barrios de Pinar del Rey, Apostol Santiago y Canillas se pueden asimilar al a las del tejido
urbano tedrico Medio. Forman estos barrios un espacio urbano de densidad media, entre 50 a
70 viviendas por hectérea, con poca variedad urbana de usos no residenciales y un indice de
edificabilidad neto en torno a los 2 m?c/m?s y bruto de 0,99 m?c/m?s.

Los parametros de comparacion respecto a los equipamientos de bienestar social son los
siguientes:
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TEJIDO MEDIO WOBULO POR USUARIO NOMERQ DE USUARIOS [ DEMaNDA | PARAMETRO TOTAL
BIENESTAR SOGIAL Poblacion Soslenile M censtr, edificab. % da suelo | DEMANDA POTENCIAL | DEMANDAEFICAZ | DESUELO | por hab. por wiv.
m'clusu micim’s mishsu Y usuarios % usUaTios m's msfhab msivly
[=1-] cLUDRS Y HOGARES 2,080 2,0| 10400 14.80% 4440|  25,00% 1110 1154,4] 0,038 0,115
[=1:Q CENTROS DE Dk 1,320 2,0 06600 14,800%] 4440|  25,00% 1110 732,61 0,024 0,073
TOTAL BIENESTAR BARRIO | 18870 0,083 0,189
ETol ALOJAMIENTO ALTERNATIVO MAYORES 50,000 2,0 25.000]  14.60% 440 6,008 266 66600 0.222] 0,666
Il REsinENCIAS 20 EDAD 50,000/ 2,0 25,000 14.80% 4440 3,50% 155 38850 0,130 0,389
[l CENTROS SERVICIDS SOCIALES 0,050 20 0,025 100.00% 30000| 100,00% 30000 750.0 0,025 0,075
=1l CENTROS BIENESTAR ESPECIALIZADC 0,050 20 0,025] 100, 00%! 30000 100,00% 30000 750,01 0,025 0,075
Z1ell TOTAL BIENESTAR BARRIO - CIUDAD 12045,0! 0,402 1,205/
[l CENTROS ALOJAMIENTO TEMPORAL 25,000 20 12,500 0,01% 3| 100.00% 3 375 0,001 l 0,004
ool CENTROS ALOJAMIENTE ESTABLE 25,0040 2.0 12,500 0,02% 5| 100,00% 5| 56.3 0,002 0,008}
[#{of} TOTAL BIENESTAR CIUDAD 93.8 0,003] 0,009
TOTAL BIENESTAR BOCIAL I | I I ] | I [ 140z53] 0,488] 1,403

Demandas tedricas de equipamiento de Bienestar social en Tejido Medio

La aplicacion de estos parametros a las condiciones de los equipamientos de bienestar social
en los barrios de Pinar del Rey, Apdstol Santiago y Canillas se muestra en el cuadro siguiente:

98024E4E

LU D

MPG AVDA. API. 16.16 "BANCO CENTRAL - AVENIDA DE SAN LUIS
BARRIOS: Pinar del Rey, Apdstol Santiago, Canillas DEMANDA TEORICA SUELO | DEMANDA TOTAL

N2 HAB |107.836 habitantes M2 POR HABITANTE M2 DEMANDA

BB CLUBS Y HOGARES 0,038 4.097,77
BB CENTROS DE DIiA 0,024 2.588,06
BB TOTAL BIENESTAR SOCIAL DE BARRIO BB 0,063 6.793,67
BC ALOJAMIENTO ALTERNATIVO MAYORES 0,222 23.939,59
BC RESIDENCIAS 32 EDAD 0,13 14.018,68
BC CENTROS SERVICIOS SOCIALES 0,025 2.695,90
BC CENTROS DE BIENESTAR ESPECIALIZADO 0,025 2.695,90
BC TOTAL BIENESTAR SOCIAL BARRIO - CIUDAD BC 0,402 43.350,07
BB+BC |TOTAL BIENESTAR SOCIALBB + BC 0,465 50.143,74
BS1 BIENESTAR SOCIAL EXISTENTE . TOTAL BS= ES+EB+EP 41.456,11
BS 2 BIENESTAR SOCIAL EXISTENTE . TOTAL BS= ES+EB 32.565,00
BS1 BALANCE GLOBAL ES +EB+ EP BS= ES+EB+EP - 8.687,63
BS 2 BA3ANCE GLOBAL ES+ EB BS= ES+EB - 17.578,74

Comparacion de los equipamientos de bienestar social y las demandas tecdricas

Segln estos datos, de la comparacion entre la situacion existente de equipamientos de
bienestar social y su demanda tedrica, se obtiene un contexto levemente deficitario (-8.687
m?, en torno al 17 %) si se consideran en la ecuacion los Equipamientos Privados (EP), siendo
éste sensiblemente superior (-17.578 m?, en torno al 35 %) si solo se tienen en cuenta los
equipamientos de esta naturaleza de caracter publico.

No obstante, en el ambito de andlisis existen una serie de parcelas vacantes (17 parcelas), no
destinadas a equipamiento educativo que permiten equilibrar el balance. Consultado el
Servicio de Inventario de Suelo municipal sobre la situacién de estas parcelas los resultados
son los que figuran en el plano y cuadro siguientes:
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Plano de parcelas de equipamiento vacantes en el ambito de influencia de la MPG

MPG . API. 16.16 "BANCO CENTRAL - AVENIDA DE SAN LUIS"
ID PMS |SUPERFICIEM2| CALIF. ESTADO_ACT
01 19368 940,20 EB \
02 713,40 EB \
03 1.474,69 EB \
04 19394 4.367,39 EB \
05 19393 2.828,71 EB \
06 19384 1.978,51 EB \
07 14279 1.613,17 EB \
08 12652 1.874,48 EB \
09 16855 2.252,64 EB V-C
10 16862 775,99 EB V-C
11 1.659,20 EB \
12 16857 1.082,56 EB \
13 2.494,46 EB \
14 16863 2.183,84 EB V-C
15 25112 6.250,07 EB V-C
16 25110 5.835,98 EB \
17 2.095,93 EB \
TOTAL 40.421,21
CUMPL. 4.367,39
COM.PMS 11.462,54
TOTAL -PMS 28.958,68

Cuadro de parcelas vacantes para equipamiento
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Del total de parcelas vacantes tedricas, una serie de ellas estdn comprometidas por el
Patrimonio Municipal de Suelo por lo que la superficie vacante disponible asciende a casi
29.000 m? que absorberian los déficits detectados en el analisis inicial del Equipamiento de
Bienestar Social, pero se trata de suelos de dimensiones o situaciones inadecuados para la
localizacion de nuevos equipamientos necesarios para atender las demandas sociales.

Equipamiento de bienestar social para personas mayores

A continuacion, se pormenoriza, en una serie de cuadros, el andlisis sobre los equipamientos
destinados especificamente a las personas mayores. En los cuadros se incorpora una columna
a derecha para identificar su correspondencia con el contenido del Mapa de Recursos.

En el primer cuadro se incorporan todos los equipamientos publicos (singulares y basicos) y
privados, y en el segundo solo se incorporan los equipamientos publicos.

MPG AVDA. API. 16.16 "BANCO CENTRAL - AVENIDA DE SAN LUIS": PINAR DE REY, APOSTOL SANTIAGO y CANILLAS

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL . PERSONAS MAYORES | CALIFICACION ESTADO SUPERFICIE BARRIO M. RECURSOS
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES SAN BENITO EB E 6.656 | Apostol Santiago 91
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES BUCARAMANGA EB E 454 Pinar del Rey 85
RESIDENCIA MAYORES AVENIDA SAN LUIS EP E 1.734 Pinar del Rey
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES HUERTA DE LA SALUD EB E 841 Pinar del Rey 87
RESIDENCIA DE MAYORES LOS ROBLES GER HOTELES EP E 2.019 Pinar del Rey
RESIDENCIA DE MAYORES LOS NOGALES EP E 5.137 Pinar del Rey
CENTRO DE DIA MUNICIPAL EL QUEROL EB E 2.007 | Apostol Santiago 84
RESIDENCIA E MAYORES DOMUS VI ARTURO SORIA EB E 2.002_|Pinar del Rey
TOTAL EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL (ES+EB+EP) 20.851

Equipamiento de bienestar social ptblicos y privados en los barrios de Pinar del Rey, Apéstol Santiago y Canillas (Base
de datos de Planeamiento vigente) destinados a personas mayores Cuadro 2

LU D

MPG AVDA. API. 16.16 "BANCO CENTRAL - AVENIDA DE SAN LUIS": PINAR DE REY, APOSTOL SANTIAGO y CANILLAS

EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL . PERSONAS MAYORES |CALIFICACION|  ESTADO SUPERFICIE BARRIO M. RECURSOS
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES SAN BENITO EB E 6.656 | Apostol Santiago 91
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES BUCARAMANGA EB E 454 Pinar del Rey 85
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES HUERTA DE LA SALUD EB E 841 Pinar del Rey 87
CENTRO DE DIA MUNICIPAL EL QUEROL EB E 2.007 | Apostol Santiago 84
RESIDENCIA E MAYORES DOMUS VI ARTURO SORIA EB E 2.002 |Pinar del Rey
TOTAL EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL (ES+EB+EP) 11.961

Equipamiento de bienestar social publicos bdsicos en los barrios de Pinar del Rey, Apéstol Santiago y Canillas (Base de
datos de Planeamiento vigente) destinados a personas mayores. Cuadro 3

Como se ha comprobado con caracter general en este analisis la oferta de equipamiento de
bienestar social es deficitaria de forma general en el dmbito de influencia de la MPG, y lo es
especialmente en la destinada a las personas mayores residentes en estos barrios densamente
poblados y en el conjunto del distrito. En el &mbito de influencia sélo disponen de un centro
de dia municipal (CEDI El Querol) y tres Centro de Mayores (San Benito, Bucaramanga y
Huerta de la Salud). Por otra parte, las Residencias de Mayores que ofrecen, asimismo,
servicios de centro de dia en el ambito, son todas de propiedad o gestion privada.

Ante la situacién demografica del ambito de influencia de la MPG y del distrito en su conjunto,
y analizados los déficits sobre equipamiento de Bienestar Social se concluye con caracter
orientativo que, aunque puedan existir déficits en otras categorias de equipamientos, es
necesario el incremento y puesta en funcionamientos de nuevos equipamientos de Bienestar
Social al servicio de las personas mayores.

Modificacién Puntual PG97
API1.16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis”.

41 de 64

Informacién de Firmantes del Documento

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:03:45

badas TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:03:54
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:32
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B729

MADRID




DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO ¥ | desarrollo

urbano

MADRID

El mddulo de suelo para la cesién del equipamiento debera corresponder al de las tipologias
dotacionales de nivel intermedio, como son los centros de servicios sociales de atencién
especializada, los centros de dia para mayores, los centros de atenciéon a de mayores con
deterioro cognitivo (enfermos de Alzheimer y similares), o los propios centros de salud. Su
tamano se debe situar en una horquilla de 3.000 a 4.500 m? de suelo. Con estas condiciones,
dentro de las parcelas vacantes situadas en el ambito de influencia, existe una parcela vacante
(la nimero 4 del cuadro de parcelas vacantes de este andlisis), pero cuyas condiciones de
forma, localizacion (colindante a otros usos residenciales y dotacionales educativo) y la
ausencia de espacios libres publicos (zonas verdes) en su entorno préoximo no la hacen
apropiada para la implantacién de los usos previstos.

Para validar el diagnéstico y la propuesta relativa a equipamientos, y teniendo en cuenta que
en el distrito de Hortaleza (segtn la piramide demografica correspondiente al afio 2020) la
poblacion tiene 36.225 mujeres y 21.314 hombres (57.539 personas) mayores de sesenta y
cinco afios, y que no hay centros de atencion especializada destinado a personas mayores con
deterioro cognitivo (Alzheimer o semejantes), se han contrastado con la Junta Municipal del
Distrito, que se ha manifestado de acuerdo con la propuesta de destinar el suelo de redes
publicas para equipamiento que se obtenga por cesion gratuita en la MPG a redes publicas de
Equipamiento de Bienestar Social, para personas con deterioro cognitivo (Centro de Alzheimer
o similares).
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I.- MEMORIA DE LA ORDENACION PROPUESTA

II. 1.- OBJETIVOS
El ambito objeto de la MPG es el ambito del API.

Esta MPG propone para todo el ambito correspondiente al API su regulacion a través de un
APE asignando la norma zonal 3 “Mantenimiento de la Edificacion” del PG97 a los suelos sobre
los que estan implantados usos y edificabilidades ya consolidados (plblicos y privados) y una
nueva ordenacion en la parte central que coincide con el suelo exclusivamente de titularidad
privada por considerarse inadecuada la ordenacion urbanistica vigente. En esta parte central
la MPG delimita un dmbito de actuaciéon de suelo urbano no consolidado por compensacién al
objeto de su gestién posterior.

La actuacion de transformacion que se proyecta se formula desde los siguientes criterios y
objetivos:

- Mejorar y asegurar la movilidad de vehiculos y, sobre todo, de peatones en el
entorno del ambito y en esta parte del Barrio de Pinar del Rey, manteniendo la
funcionalidad de la red viaria interdistrital actual, prevista por el PGOUM como
via publica principal, habida cuenta que desde una perspectiva de género se
eliminan los riesgos actuales para los transelintes que cruzan el ambito, dado su
actual estado de descampado.

- Aumentar la oferta de equipamientos de bienestar social para corregir el déficit
dotacional detectado en el ambito de la MPG y su entorno de influencia.

- Incrementar el sistema de espacios libres publicos y de equipamiento local que
genere el incremento de usos lucrativos, por exigencia legal, en continuidad con
los existentes, a los efectos de mejorar su funcionalidad y servicio.

- Articular un sistema viario local, complementario al actual viario interdistrital, que
garantice el acceso tanto a los nuevos usos lucrativos objeto de la MPG, como la
mejor permeabilidad de las manzanas actuales, dentro de una estructura de usos
equilibrada.

- Mantenimiento de las condiciones de forma y tipo de la edificacién establecidas
por el PG97 en el entorno del area de intervencién, con su uso caracteristico, y
usos asociados, complementarios y alternativos,

- Incorporar a la ordenacién las recomendaciones que resulten de los estudios
sectoriales con objeto de minimizar el conjunto de impactos detectados en los
mismos.

Como resultado de su consideracion se propone desarrollar una estructura urbana que a
través de nuevos viales que permita permeabilizar el drea en sentidos Norte-Sur y Oeste-
Este, que genere en sus bordes unas manzanas sobre las que desarrollar los usos lucrativos
mixtos Residencial/Terciario. Estos usos se posibilitaran por referencia a la norma zonal 5
del PG97 a través de flexibilizar el uso caracteristico residencial con los usos asociados,
complementarios y alternativos (terciario oficinas y terciario comercial).
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11.2.- FUNDAMENTOS LEGALES

Las determinaciones béasicas que condicionan la ordenacién propuesta en esta MPG se
asientan sobre los preceptos que se encuentran recogidos en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre 20 junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, asi como en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM).

En concreto, del Real Decreto Legislativo 7/2015 resultan determinantes para la definicion de
esta nueva ordenacién, las determinaciones de los siguientes articulos:

Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias.

Articulo 18. Deberes vinculados a la promocidn de las actuaciones de transformacion
urbanistica y a las actuaciones edificatorias.

Articulo 20. Criterios bdsicos de utilizacién del suelo.

Asi mismo, de la LSCM resultan determinantes para la definicién de esta nueva ordenacién las
determinaciones de los siguientes articulos:

Articulo 36. Determinaciones sobre las redes publicas.
Articulo 37. Determinaciones sobre la division del suelo.

Articulo 39. Determinaciones sobre las edificabilidades y los aprovechamientos
urbanisticos.

Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacidn
Urbanistica.

I1.3.- DESCRIPCION.

La MPG propone la ordenaciéon pormenorizada de todo el ambito del APl denominandolo APE
16. 12, calificando de suelo urbano consolidado regulado con norma zonal 3. Volumetria
especifica, los suelos situados al este y oeste del ambito y estableciendo una nueva ordenacién
especifica en suelo urbano no consolidado para la parte central basada en la norma zonal 5.
Edificacién en bloques abiertos, del PG97, y delimitando en esta parte central un dmbito de
actuacion a desarrollar por compensacion

I.4.- AREA HOMOGENEA DEL NUEVO APE

A estos efectos cabe recordar que el PG97 no estd adaptado a la LSCM, dado que su
aprobacion se realizé en 1997 con anterioridad a dicha Ley de Suelo. Esta falta de adaptacion
hace que su documentacién no contenga la delimitacion de areas homogéneas en los términos
y con el alcance previsto en el articulo 37 de la LSCM “Determinaciones sobre la division del
suelo” y a cuyo contenido se ha hecho referencia en el apartado 1.2.1.2.

El PG97 distingue diferentes areas de reparto en funcién del grado de desarrollo del suelo
sobre el que se sittan. En concreto, en el suelo urbano comun o consolidado se diferencian las
areas AUC que se corresponden con los barrios funcionales del suelo urbano comun vy las
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denominadas ADP constituidas por las dotaciones privadas consolidadas de cada distrito
administrativo. Ademas, en suelo urbano consolidado se distinguen las areas denominadas API,
coincidentes con los Ambitos de Planeamiento Incorporado que determina el Plano de
Ordenacién (O) y asi mismo se encuadra en esta categoria la denominada APE con proceso de
equidistribucién / urbanizacion ejecutado. En suelo urbano no consolidado se distingue el area
denominada APE con proceso de equidistribucion / urbanizacién pendiente.

El Tribunal superior de Justicia de Madrid ha establecido en distintas resoluciones, como por
ejemplo en la de 24 de julio de 2014, que, “como el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid
es anterior a la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, no utiliza la terminologia
introducida por esa Ley, y divide el suelo urbano en dreas de reparto: para el caso del suelo
consolidado establece las que denominadas AUC (articulo 3.2.3 de las Normas). Pese a que los
conceptos contenidos en el Plan no se corresponden con exactitud con los previstos en la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en una primera aproximacion se puede reconocer sin dificultad
la equivalencia de las Areas de Suelo Urbano Consolidado (AUC) con las dreas homogéneas a que se
refiere la Ley madrilena y, asimismo, con los dmbitos espaciales homogéneos en la terminologia del
articulo 24 del Texto Refundido de la Ley del Suelo”.

La LSCM posibilita que los dmbitos de suelo urbano no consolidado constituyan en si mismos
un area homogénea, y que su coeficiente de edificabilidad se establezca discrecionalmente por
el planeamiento (Plan General), resulta indispensable justificar la idoneidad del ambito de
referencia con el objetivo de garantizar el mejor cumplimiento de lo establecido en el citado
articulo 39.4.b) de la LSCM.

Asi el API.16 16 “Banco Central” objeto de la MPG constituye en si mismo un area de reparto
equidistribuida, ya que se culmind su proceso de gestion. El nuevo APE que ahora se propone
delimita en la parte central del APl 16.16, un dambito de actuacion de suelo urbano no
consolidado, que es el verdadero objeto de la presente actuaciéon de transformacién
urbanistica, quedando excluidos de dicho ambito de actuacion los suelos que retnen la
condicion de suelo urbano consolidado situados en el este y el oeste del API que se modifica.

El nuevo APE 16.12 delimitado se constituye en una nueva Area Homogénea que incluye,
como se ha indicado, suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado. Su distribucién
superficial es la siguiente:

- Superficie total del Area Homogénea APE 16.12: 63.518 m?
- Superficie de suelo urbano consolidado en Norma Zonal 3: 35.458 m?
- Superficie de suelo urbano no consolidado. Ambito de actuacién: 28.060 m?

El coeficiente de edificabilidad del area homogénea sera el cociente de la nueva superficie
edificable, suma de la existente en el suelo urbano consolidado y de la propuesta a desarrollar
en el ambito de actuacion de suelo urbano no consolidado, entre la superficie de suelo del area
homogénea, expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico por cada
metro cuadrado de suelo, y el coeficiente de edificabilidad del &mbitos de suelo urbano no
consolidado ha de ser igual al coeficiente de edificabilidad del area homogénea.

Para que se cumplan estos condicionantes legales, previstos en los articulos 37 y 39 de la
LSCM, también ha de ser igual el coeficiente de edificabilidad del area de suelo consolidado
del APE 16.12, expresado en metros cuadrados construibles en el uso caracteristico por metro
cuadrado de suelo.
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Para establecerlo se divide la edificabilidad existente, conforme al planeamiento vigente, entre
la superficie del suelo urbano consolidado delimitado:

- Edificabilidad existente en Suelo urbano consolidado (Ed SUC) 30.944,52 m2cuc
- Superficie de suelo urbano consolidado en Norma Zonal 3 (SSUC): 35.458,00 m2s
- Coeficiente de edificabilidad (Ced= Ed SUCc/SSUC) 0,8727 m2cuc/m2s

Obtenido asi coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea APE 16.12, se aplica a la
superficie del ambito de suelo urbano no consolidado delimitado obteniéndose una
edificabilidad maxima en metros construibles en el uso caracteristico. Es la siguiente:

- Superficie de suelo urbano no’consolidado (S SUNC): 28.060,00 m2s
- Coeficiente de edificabilidad Area homogénea APE 16.12 0,8727 m2cuc/m2s
- Edificabilidad maxima en el ambito de actuacién (Ed SUNC) 24.487,96 m2cuc

La edificabilidad total o superficie construible en el uso caracteristico del Area Homogénea
serd la suma de la edificabilidad existente en el area de suelo urbano consolidado vy la
edificabilidad propuesta para el ambito de actuacion en suelo urbano no consolidado:

- Edificabilidad existente en Suelo urbano consolidado (Ed SUC)
30.944,52 m2cuc
- Edificabilidad homogeneizada en &mbito de actuacién (Ed SUNC) 24.487,96 m2cuc

E - Edificabilidad homogeneizada total del Area Homogénea (Ed APE) 55.432,38 m2cuc
= - Superficie total del Area Homogénea APE 16.12: (S.APE) 63.518,00 m2s
= - Coeficiente de edificabilidad homogeneizada APE 16.12 0,8727 m2cuc/m2s

=2 I.5 RESUMEN DE LA ORDENACION PROPUESTA

11.5.1. Caracteristicas

98024E4E

Una vez establecida la edificabilidad propuesta para el APE 16.12 vy, por tanto, para el ambito
de suelo urbano no consolidado localizado en la parte central del APE16.12 la actuaciéon
prevista sobre él se tipifica como una actuacién de transformacién urbanistica de urbanizacién
definida en el articulo 7. Actuaciones de transformacién urbanistica y actuaciones edificatorias
del Real Decreto Legislativo 7/2015, debiendo cumplirse los estdndares sobre redes publicas
locales previstos en el articulo 36.6 de la LSCM. Asi mismo, al estar incluido en un ambito de
modificacion de Plan General, debera verificarse también el cumplimiento del articulo 67.2 por
el cual se deberan contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad
y calidad de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo.

Para verificar el cumplimiento de estas exigencias legales se procedera:

e Segln el articulo 36.6 la superficie total de redes publicas locales es 30 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos

e Para verificar el cumplimiento del articulo 67.2, se analiza la superficie de suelo
dotacional respecto a la edificabilidad homogeneizada del API

La edificabilidad del API.16.16 objeto de esta MPG, trasladada al suelo urbano consolidado
previsto en ella, asciende a un total de 30.944,42 m2c materializada en uso residencial y
Terciario de Oficinas sobre una superficie total del ambito de 63.518,00 m2s:
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Avenida San Luis 25 (Terciario Oficinas): 16.800,00 m2
Avenida San Luis 27 (Residencial VL): 14.144,42 m2

El PGOUM 1997 en suelo urbano establece para el uso residencial libre y el uso terciario de
oficinas un mismo coeficiente de homogenizacion, resultando por lo tanto un
aprovechamiento maximo del AP1.16.16 (16.800,00 m2c x 1,00 m2cuc/m2c + 14.144,42 m2c
x 1,00 m2cuc/mc2) igual a 30.944,42 m2cuc.

Con los siguientes parametros de referencia:

Coeficiente de edificabilidad bruta homogeneizada:

API.16.16 (30.944,42 m2xcuc / 63.518,00 m2s): 0,4872 m2cuc/m2s.
Total Edificabilidad Computable AP1.16.16: 30.944,42 m2c
Red Publica Equipamiento: 1.570,00 m2s
Red Publica Zona Verde: 13.125,00 m2s
Red Publica Viario: 2.552,00 m2s
Total Red Publica Dotacional: 17.247,00 m2s

El indice minimo de redes publicas dotacionales, en relacion a la edificabilidad existente medida
en metros construibles del uso caracteristico, se obtiene dividiendo la superficie de redes
publicas entre dicha edificabilidad, y es igual a:

indice dotacional en Planeamiento vigente APl 16.16
17.247,00 m2s/30.944,42 m2cuc= 0,5573 m2s/m2cuc

Por tanto, a los efectos del cumplimiento del articulo 67.2 de la LSCM, la ordenacion propuesta
debe mantener dicha proporcion, no pudiendo ser inferior a estos 55,73 m? de suelo por cada
100 m? construidos del uso caracteristico.
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Las caracteristicas espaciales del nuevo dmbito de actuacién en suelo urbano no consolidado
previsto en el interior del nuevo APE 16.12, y los esquemas previos de ordenacion situaban la
superficie aproximada de reserva necesaria de viario entre los 7.000 y 8.100 m? de suelo, y las
de zonas verdes de defensa de las viviendas y parque existentes entre 5.000 y 6.000 m? de
suelo, requiriéndose un minimo entre 3.000 y 3.500 m? de suelo para cubrir la demanda de
equipamiento social detectada. Los requerimientos dotacionales formales anteriores sittan la
reserva de dotaciones locales (viario, zonas verdes y equipamiento social) entre los 15.500 y
18.100 m? de suelo. La ordenacién pormenorizada propuesta en esta MPG incluye entre sus
determinaciones destinar 16.842,00 m? a redes publicas dotacionales que cumplen los
requisitos expuestos, lo que supone el siguiente indice dotacional de redes publicas:

AR RALATAIT A

- Superficie de suelo urbano no consolidado (S SUNC): 28.060,00 m?

- Edificabilidad homogeneizada en el ambito de actuacién (Ed AA)  24.487,96 m?cuc
- Red publica dotacional propuesta por la MPG en el AA 16.842,00 m?s

- indice de proporcién dotacional en el mbito de actuacién 0,6878 m?s/m?cuc

Resultando un indice dotacional adecuado para abordar la ordenacién del nuevo dmbito
de suelo urbano no consolidado en funcion de las estrategias urbanisticas y demandas
establecidas por esta MPG. Por tanto, para atender estas demandas sociales, se
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propone establecer cesiones de 68,78 m? de suelo por cada 100 m2cuc construidos del
uso caracteristico, que superan la proporcién alcanzada en la ordenacién establecida
por el APl 16,16 de 55 m?s por cada 100 m2cuc, cumpliéndose las condiciones legales
de mantenimiento de la calidad y cantidad de las dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento urbanistico al incrementarse la proporcion alcanzada previamente.

A partir de los parametros cuantitativos y de la ordenacién del suelo propuestos para
el desarrollo del ambito de actuacién, este se inserta en un entorno mayoritariamente
residencial de tipologia de bloque abierto, por lo que se considera adecuado adaptar la
propuesta de la nueva edificacion a esta tipologia arquitecténica, de forma que el
conjunto se integre en el tejido urbano existente, estudiando, adecuando y optimizando
sus condiciones de localizacién, drea de movimiento y orientacién para alcanzar los
objetivos de la MPG, con una propuesta de ordenacién con calidad, adecuada a la mejor
sostenibilidad ambiental de los edificios y del espacio publico e integrada en el contexto
urbano en el que se ubica.

Para la implantacion efectiva del tipo arquitecténico de bloque abierto lineal que se propone
se parte de las condiciones normativas particulares que establece el PG97 en su Norma Zonal
5 para la Edificacién en bloque abierto, y del uso cualificado residencial. Dentro de esta Norma
Zonal 5 se distinguen tres grados con diferentes coeficientes de edificabilidad netos 2 m2/m?,
1,6 m?/m? y 1,4 m?/m?, siendo las alturas maximas 14, 8 y 4 plantas respectivamente lo que
facilita diferentes soluciones de implantacion atendiendo al nivel de intensidad. Aplicando,
como referencia, estas condiciones normativas a las nuevas parcelas lucrativas, resultard una
ordenacion residencial de caracteristicas similares al entorno.

En la ordenacion pormenorizada para dar respuesta a las demandas dotacionales y alcanzar el
conjunto de objetivos previstos por la MPG, es necesaria una superficie destinada a redes
publicas superior a los minimos legales, lo que obliga a concentrar la edificabilidad residencial
y asi liberar el suelo necesario para satisfacer dichas demandas. Esta concentracion de la
edificabilidad hara que el coeficiente de edificabilidad neto de las parcelas resultantes de la
ordenacion sea algo superior a los previstos por la Norma Zonal 5, siendo el resultante de 2,31
m2c/m?s, pero perfectamente asumible por las condiciones de edificacién previstas y las
condiciones de edificaciéon de su entorno.

Este incremento del coeficiente de edificabilidad neto por parcela reduce la superficie de los
espacios libres privados, pero la ordenacion propuesta mantiene las caracteristicas tipoldgicas
y arquitecténicas y su correcta integracion en el territorio, manteniendo la altura maxima de
seis (6) plantas en el frente a avenida de San Luis y al nuevo eje viario propuesto en el limite
oeste del ambito , con direccidn norte sur y admitiendo hasta ocho (8) plantas en las zonas sur
y este de algunas de las areas de movimiento de la edificacién previstas en la ordenacién
pormenorizada, lo que se adapta a la mejor percepcion paisajistica de los nuevos volumenes
respecto de la situacién actual de su entorno.

11.5.2. Condiciones particulares

A partir del mantenimiento de las condiciones urbanisticas actuales en el suelo urbano
consolidado y regulado por la Norma Zonal 3 y de los parametros basicos establecidos para el
desarrollo del ambito de actuacién de suelo urbano no consolidado, esta MPG ordena su
ambito, como queda reflejado en el esquema que figura a continuacion.
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Esquema de la Ordenacion Propuesta

La MPG queda ordenada en tres franjas orientadas en direccion noroeste-sureste, entre la
Avenida de San Luis como limite noroeste, y la calle de Pinar del Rey y sus edificios asociados
como limite sureste. Las dos franjas laterales al este y al oeste son las incluidas en el suelo
urbano consolidado y regulado por la Norma Zonal (NZ.3:). Los suelos dotacionales, situados
al este, se incluyen en el grado 1 de la NZ.3 y las parcelas residencial y terciaria, situadas al
oeste, se incluyen en el grado 2 de la NZ.3. En la franja central se localiza y se ordena el Ambito
de Actuacién (AA) de suelo urbano no consolidado.

Parcelas de suelo urbano consolidado reguladas por la Norma Zonal 3. NZ.3

La MPG asigna a la NZ 3.1°, los suelos suelo dotacionales publicos situados al este del nuevo
APE, en correspondencia a la norma zonal que el PG97 asigna a los suelos colindantes.

Los suelos de caracter lucrativo localizados en la franja oeste, colindantes con la calle Gran Via
de Hortaleza, y sobre los que no propone ninguna modificacién de sus condiciones de
ordenacion, la MPG le asigna la NZ 3.2°, al ser suelos regulados por ordenacién especifica del
PG85, y coinciden parcialmente con un ambito de area de planeamiento remitida a
planeamiento ulterior (ED.18.04) de ese PG85, en el que se ha agotado el desarrollo
urbanistico edificatorio.

En ambos casos se trata de suelos correspondientes a areas de suelo urbano donde se ha
concluido el proceso de ocupacién del espacio, y consecuentemente, en la misma medida se
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ha agotado el aprovechamiento urbanistico. En estos suelos se asume la consolidacion de la
ciudad resultante de la aplicacién de los correspondientes instrumentos y regulaciones de
ordenacién pormenorizada precedentes (PG85 y ED 18.04), sin imponer un nuevo modelo de
implantacion urbanistica

Ambito de actuacién de suelo urbano no consolidado

Para alcanzar los objetivos propuestos por esta MPG, se propone ordenar en la franja central
una estructura urbana con gran presencia del espacio dotacional compuesto por espacio libre
publico destinado a zonas verdes y de equipamiento destinado preferentemente a bienestar
social. Estas dotaciones de redes publicas son los elementos determinantes de la ordenacion
integrados y relacionados por la red viaria propuesta, como puede observarse en el esquema
siguiente:

0B729
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La red viaria desarrolla dos nuevos viales que permiten hacer permeable norte-sur y oeste-
este el drea, y que generan en su interior las dos manzanas, donde se desarrollan los usos
residenciales, y la parcela destinada a equipamiento. El conjunto ordenado lo forman: una gran
manzana con frente norte a la Avenida de San Luis y sur, a un area peatonal central, y otra
menor con frente norte a al drea peatonal mencionada y sur al nuevo viario, sobre el que se
ordena, en su limite sur, la parcela destinada a equipamiento, cuyos limites este y sur son la
zona verde prevista como complemento de la existente. A la red viaria de transito de vehiculos
se destina la menor superficie posible para el buen funcionamiento del ambito, que se
complementa con una red peatonal independiente de la red de vehiculos.

Estas manzanas y parcelas se desarrollaran con tipologia edificatoria de bloque abierto, con
alturas maximas de la edificacion residencial entre seis (VI) y ocho (VIII) plantas, y amplios
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espacios libres de parcela. La disposicion de las manzanas y parcelas y de las areas de
movimiento propuestas para localizar la edificacién, junto con el trazado de los espacios libres
publicos permiten que los edificios tengan orientacion Norte-Sur y genera de forma integrada
con las franjas laterales de la MPG las condiciones de permeabilidad, accesibilidad y movilidad
urbana adecuadas, asi como un incremento relevante de las dotaciones publicas que mejoraran
las condiciones de integracion social con su entorno.

En el conjunto de la ordenacion se propone que la red viaria rodada tendra una limitacion de
velocidad de 20 km/h para fomentar la convivencia del trafico peatonal, ciclista y vehicular y
garantizar una movilidad segura en el area de actuacion. Ademas, se propone la apertura a
través de la nueva red local-de zona verde y del conjunto de 4reas estanciales y espacios
peatonales posibilitar, ampliar y mejorar las conexiones ya previstas, en el limite sur de la MPG,
con la calle de Pinar del Rey y con la calle Guisona, lo que facilitaran la movilidad peatonal
entre la calle Lépez de Hoyos y la Avenida de San Luis, ademas de dar servicio a las demandas
derivadas de los nuevos usos que se van a implantar en el ambito de la MPG.

Se dara continuidad a las aceras a ambos lados de la nueva red viaria propuesta que tendran
un ancho minimo de 2,5 metros en fachadas residenciales y en fachadas con usos mixtos
comerciales. La interrupcion de aceras por accesos a garajes no supondra mas de un veinte por
ciento 20% del recorrido lineal de las aceras en su totalidad.

Se garantizara una visibilidad lateral equivalente a la distancia de parada de los vehiculos, de
acuerdo con la velocidad de la via, asegurando que esta visibilidad no se vea interrumpida por
obstaculos visuales ni aparcamientos, dejando el equivalente a una plaza de aparcamiento en
el sentido de circulacion del paso de cebra.

La descripcion de las condiciones de ordenacion y estructura urbana que se proponen en la
MPG vy su entorno se sintetizan graficamente en las siguientes imagenes sobre Estructura
viaria y movilidad peatonal; Condiciones de edificacién y usos; y Sistema de espacios libre y
zonas verdes:
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Mantenimiento de la edificacion
API preexistente.

Mantenimiento de la edificacion
API preexistente.
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Apertura de recorridos peatonales

Este - Oeste integrados en los
espacios verdes

Bloque abierto: tipologia similar

a la de la Ciudad Lineal.

Usos Mixtos: Residencial/Terciario
Plantas: VI / VIl / VIl + Atico

Uso Terciario Oficinas
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11.5.3. Parametros urbanisticos de la ordenacion.

wne . IMADRID

Parque publico existente

En el conjunto de la MPG, los pardmetros urbanisticos homogeneizados generales son los que

figuran en el siguiente cuadro:

Modificacion puntual PG97 en el API 16.16 “Banco Central - Avenida de San Luis”

SUPERFICIES DE SUELO

Superficie total de la MPG, m2s

63.518,00 m2s

Superficie de suelo urbano consolidado regulado por la Norma
Zonal 3. NZ.3 (SUC), m2s

35.458,00 m2s

(Superficie del Ambito de Actuacién en suelo urbano no
consolidado, regulado por normativa especifica de la MPG NZ.5%,
(SUNC) Unidad de Ejecucién, m2s

28.060,00 m2s

EDIFICABLIDAD HOMOGENEIZADAY APROVECHAMIENTO

Edificabilidad homogeneizada total en metros cuadrados
construibles en el uso caracteristico en la MPG (Aprovechamiento
total), m2cuc

55.432,38 m2cuc

Edificabilidad homogeneizada en metros cuadrados construibles en
el uso caracteristico en suelo urbano consolidado
(Aprovechamiento total), m2cuc

30.944,42 m2cuc

Edificabilidad homogeneizada en metros cuadrados construibles en
el uso caracteristico en el Suelo Urbano no Consolidado
(Aprovechamiento total), m2cuc

24.487,96 m2cuc

Coeficiente de edificabilidad homogeneizado del area homogénea
APE.16.12 en metros cuadrados construibles en el uso
caracteristico por metro cuadrado de suelo, m2cuc/m2s

0,8727 CeAH
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Los parametros del nuevo ambito de actuacién de suelo urbano no consolidado delimitado por
laMPG en el APE.16.12. se especifican en el siguiente cuadro. Son sus pardmetros urbanisticos
de referencia, resaltando el coeficiente de edificabilidad homogeneizado que, en aplicacién de
los términos regulados en el articulo 39.4 de la LSCM, es 0,8727 m2cuc/m?s, igual al
establecido para el conjunto del area homogénea.

i Parametros Ordenacion Pormenorizada
Ambito de actuacion en Suelo Urbano no consolidado
Unidad de Ejecucion
SUPERFICIES DE SUELO
Superficie Ambito de Actuacion (Unidad de Ejecucion m2s) 28.060,00
Superficie Redes Publicas m2s 16.842,00
Red Publica Equipamiento Social m2s 3.232,00
Red publica Zonas Verdes m2s 5.527,00
Red Publica Viario m2s 8.083,00
Redes Publicas Planeamiento Vigente m2s 0,00
Incremento Redes Publicas m2s 16.842,00
indice de Redes Publicas m2s/m2cuc (24.487,96 m2cuc) 0,6878
= indice de Redes Publicas m2s/m2c (25.975,31 m2c) 0,6484
— Superficie Parcela Uso Lucrativo m2s 11.218,00
= Superficie Parcela RVL m2s 10.096,20
% Superficie Parcela RVPPL m2s 1.121,80
%m EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
E Edificabilidad Total Ambito de Actuacién (Unidad de Ejecucion m2c) 25.975,31
Q Edificabilidad. Vivienda Libre RVL m2c 23.377,78
§ Edificabilidad Vivienda protegida Precio Limitado RVPPL m2c 2.597,53
X Coeficiente Homogeneizacion RVL 1,0000
§ Coeficiente Homogeneizacion RVPPL 0,4274
x Edificabilidad homogeneizada (Aprovechamiento) m2cuc) 24.487,96
Coeficiente Edificabilidad homogeneizada (Aprovechamiento unitario)
= m2cuc/m2s 08727
E Coeficiente de Edificabilidad Total Unidad de Ejecucién m2c/m2s 0,9257
E coeficiente Edificabilidad Neta parcelas edificables residenciales m2c/m2s 2,3155
= Ordenacion Pormenorizada
Cesidn 10% Edificabilidad homogeneizada (Aprovechamiento) m2cuc 2.448,80
Cesién VPPL m2c 2.597,53
Cesion VL m2c 1.338,61
Parcela Cesiéon VPPL m2s 1.121,80
Parcela Cesion VL m2s 578,11
Total Parcelas Cesién m2s 1.699,91
Total Edificabilidad de Cesiéon m2c 3.936,14
Edificabilidad Privada m2c 22.039,17
Parcela Privada m2s 9.518,09
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En los cuadros siguientes se comparan los parametros urbanisticos basicos del planeamiento
vigente y de la propuesta de MPG.

DATOS SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO| AP1.16.16 | NZ 3¢ | Total APE.16.12 NZ 3¢ | Total DIFERENCIA
PLANEAMIENTO VIGENTE PG 1997 MODIFICACION PG

Superficies de Suelo

Red Equipamiento Social Publico 1.570,00 0,00 1.570,00 3.232,00| 1.570,00 4.802,00] 3.232,00
Red Zona Verde Publica 13.125,00 0,00 13.125,00 5.527,00| 13.125,00 18.652,00] 5.527,00
Red Viario Publico 2.552,00 0,00 2.552,00 8.083,00f 2.552,00 10.635,00] 8.083,00
Total Red Publica Local 17.247,00 0,00 17.247,00 16.842,00| 17.247,00] 34.089,00] 16.842,00
Parcelas Edificables 18.211,00 0,00 18.211,00 11.218,00| 18.211,00f 29.429,00] 11.218,00
Espacio Libre Uso Privado 24.574,00 0,00| 24.574,00 0,00 0,00 0,00] -24.574,00
Viario Interior Privado 3.486,00 0,00 3.486,00 0,00 0,00 0,00] -3.486,00
Total Suelo Privado 46.271,00 0,00] 46.271,00 11.218,00] 18.211,00] 29.429,00] -16.842,00
Total Superficie Suelo 63.518,00 0,00 63.518,00] 28.060,00| 35.458,00] 63.518,00 0,00

Edificabilidades

Edificabilidad RVL/TO 30.944,42 0,00 30.944,42 23.377,78] 30.944,42 54.322,20| 23.377,78
Edificabilidad RVPPL 0,00 0,00 0,00 2.597,53 0,00 2.597,53] 2.597,53
Total Edificabilidad 30.944,42 0,00 30.944,42 25.975,31] 30.944,42 56.919,73] 25.975,31

11.5.4. Regulacién del suelo. Normativa urbanistica

Los suelos asignados por la MPG a la Norma Zonal 3. Volumetria especifica, se regulan
mediante la norma del PG97, de NZ 3 Grado 1°, en el &mbito localizado en la franja este, junto
al Colegio Pinar del Rey, y mediante la NZ 3 Grado 2°, en el ambito localizado en la franja
oeste, junto a la zona verde lineal que acompaiia a la calle de la Gran Via de Hortaleza.

El suelo integrante del ambito de actuacion en suelo urbano no consolidado se regulara segin
las diferentes calificaciones contempladas en la MPG, para los diferentes usos cualificados,
siendo la derivada de las NNUU para las redes publicas (Red Viaria, Zona Verde y
Equipamiento).

Los suelos de caracter lucrativo residencial del ambito de actuaciéon se regularan de forma
especifica mediante la Norma Zonal 5: Edificacién en Bloques abiertos, de las mismas NNUU,
salvo en lo relativo a los siguientes aspectos:

1. El coeficiente de edificabilidad neto, que sera el resultado de dividir la edificabilidad maxima
asignada a cada area especificada en las parcelas residenciales ordenadas en la presente MPG
por la superficie neta de suelo lucrativo resultante del proyecto de reparcelacion:

e Area A: Edificabilidad 22.039,17 m2c RVL
e Area B1: Edificabilidad 2.597,53 m2c RVPPL
e Area B2: Edificabilidad 1.338,61 m2c RVL

2. Los usos residenciales lucrativos no rebasaran en ndmero de plantas y altura de coronacion,
medida desde la cota de nivelacion, las establecidas en su area de movimiento
correspondiente. Sobre la Ultima planta permitida, se admitird la construccion de una planta
de &tico, incluida en el cémputo de la edificabilidad. (Ver Plano M Areas de Movimiento y
Numero Méximo de Plantas). Las dreas de Movimiento podran modificarse mediante un
Estudio de Detalle.
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La dotacién minima de plazas de aparcamiento, que sera de 1,5 plazas por cada 100 m2c.

La regulacion de usos complementarios y alternativos del suelo calificado con destino a VPPL
(Area B1), que se regiran por las siguientes limitaciones:

a) El conjunto de usos complementarios no podra superar el 25% de la edificabilidad
maxima asignada para el uso cualificado VPPL.

b) No se contemplan usos alternativos al cualificado de VPPL.

5. La parcela de red local de equipamiento social, que se regula por las condiciones de la NZ 5
1° de las NNUU, con altura maxima de IV plantas.

6. Enrelacion con la regulacién y calidad ambiental de la nueva edificacion se establecen las
recomendaciones previstas en el DOCUMENTO X: ESTUDIO DE MEDIDAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA'Y USO DE ENERGIAS RENOVABLES, de este expediente.

I.6. DEBERES DERIVADOS DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS

El articulo 18 del RDL 7/2015 establece los siguientes deberes vinculados a la promocién de
las actuaciones de transformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias:

1. “Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7.1,a) comportan los
siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas
verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacion o adscritas a ella para su
obtencion. En estos suelos se incluird, cuando deban formar parte de actuaciones de
urbanizacién cuyo uso predominante sea el residencial, los que el instrumento de ordenacion
adscriba a la dotacion publica de viviendas sometidas a algtin régimen de proteccién, con destino
exclusivo al alquiler, tanto en los supuestos en que asi se determine por la legislacion aplicable,
como cuando de la memoria del correspondiente instrumento se derive la necesidad de contar
con este tipo de viviendas de naturaleza rotatoria, y cuya finalidad sea atender necesidades
temporales de colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda.

b) Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo

libre de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media
ponderada de la actuacion, o del dmbito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la
legislacion reguladora de la ordenacién territorial y urbanistica. Con cardcter general, el
porcentaje a que se refiere el pdrrafo anterior no podrd ser inferior al 5 por ciento ni superior al
15 por ciento. La legislacion sobre ordenacién territorial y urbanistica podrd permitir
excepcionalmente reducir o incrementar este porcentaje de forma proporcionada y motivada,
hasta alcanzar un madximo del 20 por ciento en el caso de su incremento, para las actuaciones o
los dmbitos en los que el valor de las parcelas resultantes sea sensiblemente inferior o superior,
respectivamente, al medio en los restantes de su misma categoria de suelo. La legislacion sobre
ordenacion territorial y urbanistica podrd determinar los casos y condiciones en que quepa
sustituir la entrega del suelo por otras formas de cumplimiento del deber, excepto cuando pueda
cumplirse con suelo destinado a vivienda sometida a algtin régimen de proteccion publica en
virtud de la reserva a que se refiere la letra b) del apartado 1 del articulo 20.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y
las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por
su dimensidn y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos
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de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos
que se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberdn ser aprobados por la
Administracion actuante. En defecto de acuerdo, dicha Administracion decidird lo procedente.
Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el pdrrafo anterior, se entenderdn incluidas las
de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran conforme a su legislacion
reguladora, y la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica podrd incluir asimismo las
infraestructuras de transporte publico que se requieran para una movilidad sostenible.

d) Entregar a la Administracion competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere la letra anterior, que deban formar parte del dominio ptblico
como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y
servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacién de
servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles
situados dentro del drea de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el
retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos en la legislacion vigente, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

3. En relacion con las actuaciones edificatorias serdn exigibles, de conformidad con su
naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 de este articulo, asi
como el de completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos
para su edificacion”.

La LSCM en sus articulos 17 y 18 establece los siguientes derechos y deberes de la propiedad
en suelo urbano consolidado y no consolidado:

Articulo 17. Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano consolidado.

“El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbano consolidado comprenderd,
ademds de los generales, los siguientes derechos y deberes, cuyo ejercicio se verificard
secuencialmente segtin proceda:

a) Realizar las obras ordinarias de cardcter accesorio que resten para completar la urbanizacion
de forma que la parcela adquiera la condicion de solar con cardcter previo o, en su caso y en las
condiciones que se fijen, de forma simultdnea a la edificacion.

b) Edificar en el solar en las condiciones y, en su caso, plazos establecidos por el planeamiento.
¢) Destinar la edificacion a alguno de los usos legitimados por la ordenacién urbanistica en vigor.
d) Conservar 'y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo momento
las condiciones minimas requeridas para la autorizacion de su ocupacion”.

Articulo 18. Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano no consolidado.

1. “El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbano no consolidado
comprenderd, ademds de los generales, los siguientes derechos, cuyo ejercicio se verificard
secuencialmente seguin proceda:

a) Instar a la aprobacion del pertinente planeamiento de desarrollo a fin de establecer la
ordenacion pormenorizada precisa para legitimar la actividad de ejecucion del planeamiento.

b) Instar a la delimitacion de la correspondiente unidad de ejecucion y al sefialamiento del
sistema de ejecucion.
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¢) Llevar a cabo la actividad de ejecucion o, en todo caso, intervenir y participar en ella con
arreglo al principio de distribucion equitativa de beneficios y cargas, y en los términos y
condiciones determinados en el Titulo Il de la presente Ley, salvo en los casos en que aquélla
deba realizarse por un sistema publico de ejecucion.

2. Durante el proceso de ejecucion del dmbito de actuacion los propietarios de suelo urbano
no consolidado tendrdn, ademds de los generales, los siguientes deberes especificos:

a) Abstenerse de toda actuacion en contra o al margen del sistema de ejecucion que se haya
determinado.

b) Efectuar a titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en la presente Ley y en el contexto
del sistema de ejecucion establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

¢) Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la presente
Ley, las superficies precisas para la materializacion del 10 por 100 del producto del coeficiente
de edificabilidad del dmbito de actuacion, o unidades de ejecucion en que se divida, por su
superficie.

d) Costear y, en su caso, ejecutar en las condiciones y los plazos fijados a tal fin y en el contexto
del sistema de ejecucion establecido al efecto, la totalidad de las obras de urbanizacion, incluida
la parte que proceda de las obras precisas para asegurar la conexién del dmbito de actuacion a
las redes generales y, en su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y servicios
de la ordenacion estructurante del planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas,
asi como para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el
impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del dmbito de actuacion.

e) Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, en las
actuaciones urbanisticas que exijan el desalojo de dichos ocupantes y en los supuestos, términos
y condiciones establecidos por la legislacion de pertinente aplicacion.

3. Culminado el proceso de ejecucion del planeamiento, en la forma establecida en el articulo
71 de la presente Ley, los terrenos comprendidos en el correspondiente dmbito de actuacion
alcanzardn la categoria de suelo urbano consolidado y, en consecuencia, los derechos y deberes
de la propiedad serdn los establecidos en el articulo anterior”.

En cumplimiento de estos preceptos cabe entender lo siguiente:

- El suelo urbano consolidado regulado mediante NZ 3° Volumetria especifica, queda
afectado por los deberes de las actuaciones de edificacién y del suelo urbano
consolidado establecidos en el articulo 17 del RDL 7/2015 y articulo 17 de la LSCM.

- El dmbito de suelo urbano no consolidado regulado directamente por esta MPG
(APE.16.12 Avenida de San Luis - Las Torrecillas), queda afectado por los deberes de
las actuaciones de trasformacién de reforma o trasformacion de la urbanizacion y del
suelo urbano no consolidado establecidos en el articulo 18 del RDL 7/2015 y articulo
18 de la LSCM.

11.6.1 Cesidn de redes publicas

En relacion al articulo 36 Determinaciones sobre redes publicas, la LSCM, en su apartado 6
establece:

“El sistema de redes locales de un municipio se dimensionard respecto a cada dmbito de
actuacion o sector y/o unidad de ejecucion atendiendo a las necesidades de la poblacién prevista
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y de complementariedad respecto a las respectivas redes generales y supramunicipales. El
planeamiento urbanistico podrd imponer condiciones de agrupacion a las dotaciones locales de
forma que se mejoren sus condiciones funcionales, sin que ello redunde en ningtin caso en
reduccion de los estdndares fijados en este articulo. En todo caso, en cada dmbito de suelo
urbano no consolidado o sector y/o unidad de ejecucion de suelo urbanizable no destinados a
uso industrial, se cumplirdn las siguientes condiciones minimas:

a) La superficie total en el dmbito o sector y/o unidad de ejecucién de elementos de las redes
locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios serd de 30 metros cuadrados por
cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por 100
deberd destinarse a espacios libres publicos arbolados.

¢) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso deberd preverse, como
minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La
dotacion minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse, aunque se modifique el uso.

Las reservas de dotaciones publicas de la MPG se han establecido desde los siguientes
criterios:

- Cumplimiento de los estandares establecidos en los articulos 36 y 67 de la LSCM
desde la consideracién de que dichos estadndares se establecen con el caracter
minimo, debiendo en cualquier caso satisfacer los objetivos generales de ordenacion,
resolucion de déficits detectados y disefio urbanos.

- Generacion de una estructura de viario publico suficiente para garantizar la correcta
accesibilidad a los nuevos usos propuestos, eliminar el efecto barrera producido por
el planeamiento vigente y garantizar una adecuada conectividad con el entorno
urbano inmediato.

- Generacién de zonas verdes que minoren el impacto de los nuevos usos sobre el
parque existente y sobre los edificios residenciales colindantes al sur de la actuacion.

- Posibilitar la colaboracion de la nueva actuacion urbanistica en la resolucién de
déficits de equipamiento social del entorno urbano.

- Generacion de una propuesta de disefo urbano que sustente la nueva propuesta
desde la consecucion una regeneracién urbana efectiva.

En cumplimiento de los deberes derivados de la actuacion prevista en el dmbito de suelo
urbano no consolidado se cederan al Ayuntamiento de Madrid los siguientes suelos destinados
a redes publicas:

Superficie Redes Publicas m2s: - 16.842,00
Red Publica Equipamiento Social m2s - 3.232,00
Red Publica Zonas Verdes m2s - 5.527,00
Red Publica Viario m2s - 8.083,00

La edificabilidad total maxima prevista en el ambito de suelo urbano no consolidado es de
25.975,31 mc, resultando, por lo tanto, una ratio de redes publicas de 64,84 m?s por cada 100
m?c de edificabilidad lucrativa residencial en conjunto, y de 21,28 m?s por cada 100 m?c de
zonas verdes, dandose por lo tanto por cumplido lo contemplado en el articulo 36 de la LSCM
que establece respectivamente un minimo de 30,00 m?s y 15,00 m?s por cada 100 m2c.
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Asi mismo respecto al incremento de aprovechamiento que representa el ambito de suelo no
consolidado en la MPG, 24.487,96 m?cuc, la ratio de redes publicas en el propio ambito de
actuacion asciende a 68,78 m?s/m2uc por cada 100 m2cuc (16.842,00/ 24.487,96x100).

En el ambito de la MPG estas ratios eran de 55,74 m?2s/100 m?cuc en el APl 16.16 y
pasan a 61,50 m2s/100 m2cuc al sumar a las dotaciones existentes las propuestas
(17.248 + 16.842 = 34.089 m?s) y dividirlos por la edificabilidad homogeneizada total
(30.944,42 + 24.487,96 m?cuc). Cumpliéndose lo establecido en el articulo 67 de la LSCM,
al mantenerse y, en este caso, aumentarse la calidad y cantidad de dotaciones publicas
previstas.

La MPG califica como via publica 8.083,00 m3s de superficie de suelo que resulta necesaria
para garantizar una adecuada integracion de la movilidad del nuevo &mbito urbanistico (APE),
asi como 5.527,00 m3s de zona verde necesarios para minimizar el impacto de los nuevos usos
lucrativos al entorno inmediato. La incorporacion a la MPG de una reserva de equipamiento
social (3.232,00 m?s) queda igualmente justificada por los déficits sefialados en el epigrafe
1.9.6. Estudios de la situacion dotacional en el &ambito de la MPG y su entorno.

Asi mismo, en el ambito del ambito de actuacion de suelo urbano no consolidado se establece
un minimo de 1,5 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela privada por cada 100 m?
edificables.

En relacién con el ambito de suelo urbano consolidado regulado por NZ 3 2°, integrado por
edificacién ya materializada, el edificio mas al sur destinado a oficinas cuenta con 403 plazas
de aparcamiento con una edificabilidad computable de 16.800 m?c, siendo el estandar exigido
por el PG97 de 252 plazas. El edificio de viviendas situado mas al norte cuenta con 195 plazas,
siendo el estandar minimo establecido por el PG97 de 170 plazas.

11.6.2 Cesidn de plusvalias.
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La actuacion urbanistica prevista en el ambito de suelo urbano no consolidado de la MPG
conlleva el deber de cesion del 10% de la edificabilidad homogeneizada o aprovechamiento
previsto que es de 24.487,96 m2cuc. Por tanto, la cesién tiene una cuantia de 2.448,80 m?cuc,
gue se materializaran de la siguiente manera:

Uso Cualificado: RVPPL.
Edificabilidad: 2.597,53 mZc.
Aprovechamiento: 1.110,18 mZ3cuc.
Superficie Estimada Parcela: 1.121,80 m2
Uso Cualificado: RVL.
Edificabilidad: 1.338,61 m?c.
Aprovechamiento: 1.338,61 m3cuc.
Superficie Estimada Parcela: 578,11 m2.
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1.7 ORGANIZACION DE LA GESTION Y DE LA EJECUCION

El nuevo APE 16.12 Avenida de San Luis-Las Torrecillas, pasa a constituir una nueva area de
reparto y una nueva area homogénea, dentro de la cual se delimita, en parte de ella, un dmbito
de actuacion de suelo urbano no consolidado pendiente de equidistribucion. Para su gestion
se fija como Sistema de Actuacion el sistema de Compensacion.

Una vez aprobada definitivamente la MPG, y establecida, por tanto, la completa
ordenacién pormenorizada del dmbito de actuacién, podra iniciarse el proceso de
ejecucion del planeamiento de conformidad con lo previsto en el articulo 78.1 de la
LSCM:

"El desarrollo de la actividad de ejecucién, cualquiera que sea el sujeto legitimado y el
dmbito territorial requerird que se haya aprobado definitivamente el planeamiento
urbanistico idéneo conforme a esta Ley para establecer la ordenacion pormenorizada en
la clase de suelo de que se trate”.

El resto del suelo de la MPG, constituido por suelo urbano consolidado se regula
mediante la Norma Zonal 3.NZ.3 Volumetria especifica del PG97.
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Esquema de Ambitos de Gesti6n

11.7.1.- Definicion de la ejecucion del planeamiento

La actuacién urbanistica que se propone realizar en el dmbito de actuacién de suelo urbano no
consolidado delimitado por la MPG constituye, a efectos de la modalidad de gestion
urbanistica, una actuacion integrada. En la definicién de esta actuacion de se debera definir el
correspondiente sistema de actuacién. En virtud del articulo 98 de la LSCM, se podra delimitar
o no la correspondiente Unidad de Ejecucién, que en este caso se delimita:
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"1. Las unidades de ejecucién son los suelos acotados en el Interior de los dmbitos de
actuacion o sectores que se delimitan para llevar a cabo la actividad de ejecucién del
planeamiento bajo la modalidad de actuacion integrada.

a)

d) La ejecucion de los dmbitos de actuacion y de los sectores cuando exista una unica unidad de
ejecucion’.

No obstante, se considera que con la ordenaciéon pormenorizada y especifica que hace la MPG
y se incorpora en este expediente, y con la aprobacion del mismo, se delimita, a los efectos de
ejecuciéon del planeamiento, la correspondiente Unidad de Ejecucién por el sistema de
Compensacioén.

11.7.2.- Procedimiento reparcelatorio.

De acuerdo con el articulo 86 de la LSCM, se tramitara el correspondiente proyecto de
Reparcelacion Urbanistica en el ambito de suelo urbano no consolidado delimitado en el
interior del APE 16.12 "Avenida de San Luis-Las Torrecillas", por cuanto la MPG estructura
la configuracion fisica y juridica actual del suelo en el &mbito de actuacion, debiendo las
parcelas resultantes adecuarse a la nueva ordenacién urbanistica, asi como efectuarse la
correspondiente actuacién equidistributiva.

11.7.3.- Proyecto de Urbanizacién.

La actividad de ejecucion mediante actuacién integrada deberd completarse mediante la
urbanizacién completa de los terrenos afectados en el ambito de suelo urbano no
consolidado delimitado en el interior del APE 16.160 "Avenida de San Luis-Las Torrecillas".
A tales efectos se redactara el correspondiente Proyecto de Urbanizacion en el que las
obras de urbanizacién se deberdn de detallar y definir por completo, valordndose
econémicamente, segln determina el articulo 97 de la LSCM y 1.4.3 de las NNUU.

11.8._ CONCLUSION

Este documento técnico da respuesta a los objetivos planteados de mejora de la estructura
urbana y permeabilidad del ambito, de su capacidad dotacional, de consolidacion del
sistema de espacios libres publicos y zonas verdes, y es conforme con los estudios e
informes que se incorporan.

Por todo ello, se estima desde el punto de vista técnico, que resulta procedente iniciar la
tramitacion del expediente de esta MPG, conforme sefala el articulo 57 Procedimiento de
aprobacion de los Planes Generales, de la LSCM, elevando a la Junta de Gobierno el acuerdo
de aprobacion inicial y sometimiento a informacién publica del mismo.
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VII.  NORMAS URBANISTICAS Y ORDENACION PORMENORIZADA

VIIl.  ESTUDIOS PREVIOS DE VIABILIDAD DE LA URBANIZACION Y CUMPLIMIENTO
DEL DECRETO 170/98 DE LA COMUNIDAD DE MADRID

IX.  ANALISIS DE IMPACTOS

X. ESTUDIO DE MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA Y USO DE ENERGIAS
RENOVABLES

XI.  DOCUMENTACION IMAGEN NO VINCULANTE

XIl.  RESUMEN EJECUTIVO

XIl.  ANEXOS

XIV.  DILIGENCIA DOCUMENTAL
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I. MEMORIA ECONOMICA/INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

I1. 1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO/VIABILIDAD ECONOMICA

11.1.1. MARCO LEGISLATIVO

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de julio de 2017 incluye en su articulo
43.b), entre la documentacion que ha de formar parte de los instrumentos de planeamiento
general, la elaboracion de un Estudio de Viabilidad, con el siguiente contenido:

b) Estudio de viabilidad: en el que se justificard la sostenibilidad del modelo de utilizacion del
territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién de las capacidades
de iniciativa y gestion y las posibilidades econdémicas y financieras, publicas y privadas, en el
término municipal.

Por otra parte, el Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978), prescribe en su
articulo 37, la necesidad del Estudio Econdmico Financiero como parte de los documentos de
planeamiento General. El articulo 42 precisa su contenido:

Articulo 42. El estudio econdmico y financiero del Plan General contendrd:

1. La evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a la
estructura general y orgdnica del territorio definida en el art. 19,1 b) del presente reglamento
y a la implantaciéon de los servicios, incluidos ambos en los programas cuatrienales
correspondientes al suelo urbanizable programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para
el suelo urbano.

3. La determinacién del cardcter publico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con
suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico y privado e
indicacion, en el primer caso, de los Organismos o Entidades publicas que asumen el importe
de la inversion.

La jurisprudencia del Tribunal Supremo (STS.278/2017 de 17 Feb. 2017, Rec. 1125/2016 y
otras) viene asimilando el objeto y contenido de estos estudios o memorias.

Por ultimo, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana describe, en su articulo 22, la Evaluacioén y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica
de las actuaciones sobre el medio urbano, introduciendo los conceptos de rentabilidad y
sostenibilidad.

El apartado 5 de ese articulo 22 prescribe la necesidad de que “la ordenacion y ejecucion de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracién
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de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a
los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito” de actuacién.

En relacion con su contenido, debe tenerse en cuenta que las letras a) a e) del referido apartado
5 han sido declaradas inconstitucionales por la STC 143/2017.

I1.1.2. CONTENIDO DEL ESTUDIO ECONOMICO

En consecuencia, por todo lo expuesto y de acuerdo con lo senalado tanto por la legislacion y
la jurisprudencia, procede incorporar a este expediente de Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid (en adelante MPG), en los terrenos localizados en la
avenida de San Luis n° 25, en el Ambito API 16.16 Banco Central-Avda. San Luis, nuevo APE
16.12 “Avenida de San Luis-Las Torrecillas”, en el Distrito de Hortaleza, un Estudio Econémico
que atienda a los contenidos previstos en los textos legales expuestos.

El contenido del Estudio Econémico para este expediente se desagrega en las siguientes
disposiciones:

e Identificacion de los sujetos ejecutores, diferenciando los de caracter publico y
privado.

e Evaluacion econdmica de las acciones previstas en la MPG, conteniendo:
o Previsiones del capital preciso exigido para la ejecucién de la actuacion
o Indicacion de las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar.

o ldentificacién de los plazos temporales en que previsiblemente fueran a
ejecutarse.

e Justificacion de la viabilidad en términos de rentabilidad, adecuacion a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas.

e Justificacion de la sostenibilidad del modelo de utilizacion del territorio y desarrollo
urbano adoptado.

La Sentencia del Tribunal Supremo del 14 de marzo de 2017 (rec casacion 646/16), expone la
Diferencia existente entre los conceptos de Estudio Econémico Financiero (EEF), vinculado a
la viabilidad econdmica, y de Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica (ISE), asociada,
principalmente, a la justificacién de la suficiencia del suelo productivo previsto vy, por otro, el
analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones
Publicas intervinientes y receptoras de las nuevas infraestructuras y responsables de los
servicios resultantes.

Desde una perspectiva temporal el estudio econémico-financiero o de viabilidad econédmica
debe prever «el coste de ejecucidn de la actuacion y las fuentes de financiacién de la misma».
Sin embargo, el informe de sostenibilidad econémica ha de considerar «el coste publico del
mantenimiento y conservacion de los nuevos ambitos resultantes en funcién de los ingresos
que la puesta en carga de la actuacion vaya a generar para las arcas de la Administracion de
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que se trate», por lo que «no se ha de limitar a un momento o periodo temporal limitado, sino
que ha de justificar la sostenibilidad de la actuacién para las arcas publicas desde el momento
de su puesta en marcha y en tanto siga generando responsabilidad para la Administracién
competente respecto de las nuevas infraestructuras y servicios necesarios».

II. 1.3. CARACTERISTICAS DE ESTA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL Y SU ORDENACION
PORMENORIZADA.

Transcurridos veinticuatro afos desde la aprobacién del Plan General de 1997 se detectan
ambitos urbanos en los que se localizan grandes vacios que son el resultado de la ordenacion
prevista y aprobada en el marco del desarrollo del planeamiento general municipal, pero en los
gue se constata que producen, en el momento actual, desajustes en la trama urbana, y generan
un efecto frontera por la existencia de grandes manzanas. En el caso concreto del barrio de Pinar
del Rey, se observa un gran vacio urbano formado por la existencia de un espacio calificado de
espacio libre privado, de casi 3 hectareas de superficie, y con frente a la Avenida de San Luis.

La oportunidad de intervencién se produce cuando la propiedad de los suelos manifiesta su
intencién de poder actuar sobre ellos, concertando con las instancias municipales la forma en
que este desarrollo puede resolver el conflicto de la trama actual, garantizando, en todo caso, el
interés general.

El objeto de esta Modificacion del Plan General (en adelante MPG) es la definicion de una
actuacion de urbanizacion en la que se propone para todo el ambito correspondiente al
API.16.16 actual su regulacion a través de un APE asignando la norma zonal 3 “Mantenimiento
de la Edificacion” del vigente PGOU 1997 a los suelos sobre los que estan implantados usos y
edificabilidades ya consolidados (publicos y privados) y una nueva ordenacion en la parte central
que coincide con el suelo exclusivamente de titularidad privada por considerarse inadecuada la
ordenacidn urbanistica vigente. En esta parte central la MPG delimita un dmbito de actuacién
(Unidad de Ejecucién) por compensacion al objeto de su gestidn posterior.

La Unidad de Ejecucidn es un ambito de 28.060 m?, destinando el 39,98 % del suelo a usos
lucrativos y el 60,02 % a redes publicas locales, de las cuales, el 28,81 % del suelo se destinara a
dotar de viario local para lograr la conexiéon y permeabilidad ya mencionada, el 19,70 % a zonas
verdesy el 11,52 % a Equipamiento también de redes locales. Esta proporcion es el resultado de
la adecuacion del disefio a las condiciones morfolégicas y a su optimizacién funcional. Dado que
el Plan General no contempla esta actuacion, resulta preciso la formulacion de una MPG que se
prevé dentro del marco normativo vigente.

La conveniencia de la MPG tiene una doble vertiente, la derivada de la orientacién de las politicas
locales de activacién econdmica a nivel municipal y, concretamente, en el Distrito de Hortaleza,
y la dirigida a dotar de una mejor accesibilidad a los diferentes usos que estructuran la trama
urbana del Barrio de Pinar del Rey, mejorando a su vez, el entorno y funcionamiento de
dotaciones actualmente existentes.

La MPG ademaés de resolver un problema de permeabilidad del Barrio Pinar del Rey, trata de
presentar de forma concreta la estrategia espacial del planeamiento sobre la mejora de los suelos
no consolidados de la ciudad, con el aumento de las redes locales y la mejora de la actividad
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econdmica que pueda atender las demandas cambiantes de ese tipo de espacio en la ciudad de
Madrid y sus distritos, atendiendo, a los requerimientos especificos siguientes:

e Dotar de la necesaria estructura viaria y de urbanizacién para permitir hacer mas
permeable y comunicada la ciudad mejorando la conexién entre sus distintas partes,
garantizando que los nuevos usos que se puedan implantar no afecten a la estructura
viaria interdistrital en Hortaleza, a la vez que se prevé la correcta accesibilidad a los
nuevos usos que pudieran localizarse.

e Proporcionar un disefo urbano que colabore en una mayor integracion entre los usos
residenciales y terciarios de la ciudad, fomentando la utilizacién sostenible del espacio
con la implantacién de areas de usos mixtos debidamente accesibles para los
ciudadanos.

e Asegurar que las redes publicas estén optimizadas para que los recursos que a ellas
se destinen supongan una inversion ajustada en construccion, su mantenimiento y
mejora.

e Consolidar un sistema de espacios libres y zonas verdes publicas y parcela de
equipamiento funcionalmente integrado.

A la vista de todo lo expuesto se plantea la MPG como la reordenacion del area atendiendo a los
objetivos siguientes:

e Mejorar la estructura urbana para eliminar el efecto barrera actual, entre la Avenida
de San Luis y la Calle Lépez de Hoyos, que tienen el caracter de vias rodadas
interdistritales, garantizando la conectividad para personas y vehiculos, a la vez que
se resuelve el acceso a los nuevos usos propuestos.

e Facilitar la obtencién de suelo para nuevas redes locales, espacios verdes y viales
publicos y parcela de equipamiento para mejorar la estructura urbana del barrio.

e Establecer medidas correctoras para eliminar el posible impacto de la nueva
ordenacion sobre el medioambiente y la movilidad en el Barrio del Pinar del Rey.

e Trasladar al &mbito condiciones de aprovechamiento, ordenacidn y gestion similares
a las que existen en el entorno proximo y también, respecto a la edificabilidad neta,
condiciones similares a las parcelas residenciales colindantes.

1. 1.3.1. AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LOS TERRENOS LOCALIZADOS EN AVENIDA
DE SAN LUIS N° 25.

En el ambito de la MPG localizado en el Barrio de Pinar del Rey, conviven suelos de titularidad
publica municipal y privada. La superficie total del mismo en la MPG (segln levantamiento
topografico) asciende a 63.518,00 m2s, correspondiente el 100 % al API.16.16.

El 4rea objeto de intervencién y ordenacién, que es el APl 16.16 pasa a denominarse Area de
Planeamiento Especifico (APE 16.12) y en su interior se delimita una Unidad de Ejecucién, con
forma irregular y una superficie de 28.060,00 metros cuadrados de suelo, (44,18% del &mbito
del APE 16.12) recogiendo suelo exclusivamente de titularidad privada sobre los que se ha
considerado deficiente la ordenacion urbanistica del APl 16.16 del vigente Plan General.
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Su delimitacién es la que se recoge en el esquema adjunto, en el que se puede apreciar que se
trata de un entorno libre de edificacion en el interior del APl 16.16, perteneciente en su dia al
Banco Central. Sus limites se pueden describir de la manera siguiente:
- Limita al Norte con la Avenida de San Luis.
- Limita al Oeste con parcela con edificacién residencial existente y parcela con edificio
terciario existente, creadas por parcelaciones que proceden del Estudio de Detalle ED
18-4 que posteriormente es el APl 16.16 Banco Central.
- Limita al Sur con la zona residencial que se estructura en torno a la calle Pinar del Rey.
- Limita al Este con la Zona Verde existente 16V069-00, que es la Parcela B, espacio libre
uso publico, que procede también del Estudio de Detalle ED 18-4 que posteriormente es
el API 16.16 Banco Central.

Fig 1. Area de Planeamiento Especifico 16.12 y
delimitacion de la Unidad de Ejecucién (UE).

i
eI
b 1M

Il. 1.3.2. MOTIVACION DE LA PROPUESTA.

La propuesta de planeamiento tiene como motivacion lo siguiente:

- La eliminacién del gran vacio urbano existente en la zona, que degrada el entorno, lo vuelve
inseguro y no permite el desarrollo de la ciudad.

- La conveniencia de poder actuar sobre suelo privados, para mejorar las condiciones de
comunicacion y permeabilidad entre areas de la ciudad para crear posibilidades de urbanizacién
con espacios publicos adecuados y mejora de sus condiciones ambientales. Este vacio urbano
permite crear una estructura viaria secundaria que lo resuelva.

- La necesidad de acomodar el planeamiento vigente a las nuevas dindmicas positivas que ha
originado el desarrollo del PGOUM, ya que la ejecucién de sus previsiones ha permitido
transformar econémica y socialmente areas de la ciudad como es el entorno en el que se sitla el
ambito de actuacion de la MPG con la intensificacion del uso residencial y usos compatibles.

- La conveniencia de completar las propuestas urbanisticas precedentes con la implantacion de
un tejido residencial, y comercial mas acorde con las dindmicas actuales optando por su
modernizacion de manera anticipada y por la eleccién para su emplazamiento de areas que
permitan mejorar su permeabilidad, rendimiento y competitividad, donde sea posible combinar
tipologias residenciales en bloque abierto con usos de mediano comercio en sus plantas bajas
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adaptadas a las nuevas necesidades. Estas actividades y usos son convenientes para lograr el
completo desarrollo y modernizacién de la ciudad de Madrid en general y del Distrito de
Hortaleza tal y como ya estaba previsto en el PGOUM, para poder estar a la altura de la
transformacion espacial acometida y ajustarse a la evolucién de las necesidades y demandas
ciudadanas.

- La posibilidad de ir ampliando y concretando una red de espacios libres y equipamientos con
unos estandares de calidad acordes con las necesidades de los vecinos del Barrio de Pinar del
Rey potenciales usuarios de estos espacios, de tal forma que puedan ver satisfechas sus
demandas de servicios urbanos.

En sintesis, es motivo determinante de la propuesta que se contiene en este documento
concretar una clara mejora de las condiciones de funcionalidad y conectividad de los diferentes
suelos de la ciudad, de las zonas verdes que habia previsto el antiguo Estudio de Detalle recogido
como API 16.16. con regularizacién e integracién viaria y mejora de las condiciones paisajisticas
y de referencia urbana del &mbito, apostando por crear viarios de comunicacion que complete la
trama urbana y con espacios libres publicos peatonales y la consecucion de un espacio de usos
mixtos que generen en el Distrito de Hortaleza entornos singulares.

Se trata por tanto de completar la urbanizacién en un suelo urbano no consolidado que se habia
qguedado aislado en la ciudad y que se ha venido utilizando como aparcamiento informal, que
permitird mediante redes publicas resolver problemas existentes de permeabilidad de vehiculos
y peatones entre areas de la ciudad, completando el uso residencial con sus usos asociados,
complementario y alternativos de terciario comercial.

1. 1.3.3. INSTRUMENTO DE ORDENACION.

El instrumento de planeamiento urbanistico es la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1997, EN EL AMBITO APl 16.16
BANCO CENTRAL-AVDA. SAN LUIS Y NUEVO APE 16.12 AVENIDA DE SAN LUIS-“LAS
TORRECILLAS” EN EL DISTRITO HORTALEZA.

La presente MPG plantea la creacién del APE 16.12 en el vigente API 16.16, tomando en sentido
Oeste-Este las decisiones siguientes:

1. Norma Zonal 3 2° en contacto con la Gran Via de Hortaleza.
2. Unidad de Ejecucién (UE) colindante al norte con Red de San Luis.
3. Norma Zonal 3 1° en contacto con Equipamiento Escolar Pinar del Rey.

L3

B ]
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Fig 2. Propuesta de Ordenacién Modificacién Puntual del PG en la Avda San Luis 25 “Las Torrecillas”

I. 1.3.4. ORDENACION Y CALIFICACION URBANISTICA PROPUESTA POR LA MPG.

El ambito ordenado por la presente MPG esta integrado por suelos urbanos consolidados del API
16.16, que en virtud de dicha MPG pasan a ser el APE 16.12, y en el interior de APE 16.12 se
delimita una Unidad de Ejecucion, desconsolidando los suelos para su nueva ordenacién y
gestion. En lo que respecta al resto de los suelos integrantes del API.16.16, que pasan a ser
regulados mediante la NZ 3° (Mantenimiento de la Edificacidén), mantienen su condicién de
suelos urbanos consolidados.

Asimismo, se propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto de
areas estanciales y espacios peatonales. En prolongacién de las Calles Pinar del Rey que
facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lopez de Hoyos y la Avenida de San Luis, ademas
de dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos usos que se van a implantar en el ambito.

Para facilitar esta mejora urbana se crea también una parcela de equipamiento.

I1. 1.3.5. SUPERFICIES DE SUELO, EDIFICABILIDAD Y USOS, CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA, APE 16.12.

En relacion a la Unidad de Ejecucién (UE) de suelo urbano no consolidado, se especifican en el
siguiente cuadro los pardmetros finales de ordenacién pormenorizada:
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Parametros Ordenacién Pormenorizada. AA SUNC
Ambito de actuacién en Suelo Urbano no consolidado (AA SUNC) UE
Unidad de Ejecucion (UE)
SUPERFICIES DE SUELO
Superficie Ambito de Actuacion (Unidad de Ejecucion m2s) 28.060,00
Superficie Redes Publicas m2s 16.842,00
Red Publica Equipamiento Social m2s 3.232,00
Red publica Zonas Verdes m2s 5.527,00
Red Publica Viario m2s 8.083,00
Redes Publicas Planeamiento Vigente m2s 0,00
Incremento Redes Publicas m2s 16.842,00
Estandar Incremento Redes Publicas m2s/m2cuc 0,6484
Superficie Parcela Uso Lucrativo m2s 11.218,00
Superficie Parcela RVL m2s 10.096,20
Superficie Parcela RVPPL m2s 1.121,80
EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
Edificabilidad Ambito de Actuacién (Unidad de Ejecucion m2c) 25.975,31
Edificabilidad RVL m2c 23.377,78
Edificabilidad RVPPL m2c 2.597,53
Coeficiente Homogeneizacién RVL 1,0000
Coeficiente Homogeneizacién RVPPL 0,4274
Superficie edificable (Aprovechamiento) AA SUNC.(Unidad de Ejecucién m2cuc) 24.487,96
Coeficiente Aprovechamiento Bruto Unidad de Ejecucién m2cuc/m2s 0,8727
Coeficiente de Edificabilidad Bruta Unidad de Ejecucién m2c/m2s 0,9257
coeficiente Edificabilidad Neta Parcela m2c/m2s 2,3155
Ordenacién Pormenorizada
Cesién Superficie edificable (Aprovechamiento) m2cuc 2.448,80
Cesion VPPL m2c 2.597,53
Cesién VL m2c 1.338,61
Parcela Cesion VPPL m2s 1.121,80
Parcela Cesion VL m2s 578,11
Total Parcelas Cesion m2s 1.699,91
Total Edificabilidad Cesién m2c 3.936,14
Edificabilidad Privada m2c 22.039,17
Parcela Privada m2s 9.518,09

Ordenacién pormenorizada:

La ordenacién pormenorizada de la Unidad de Ejecucion (UE) del NUEVO APE 16.12 AVENIDA
DE SAN LUIS-“LAS TORRECILLAS” EN EL DISTRITO HORTALEZA presenta una edificabilidad
lucrativa, que se distribuye en tres parcelas resultantes:

Parcela 1: Que se adjudicara al promotor privado, propietario actual del suelo, en la cual se
desarrollard parte de la edificabilidad de vivienda libre, con posibilidad alternancia terciario
comercial.
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Parcelas 2 y 3: Que se adjudicaran al Ayuntamiento de Madrid, en la cual se desarrolla parte de
la vivienda libre (RVL) y la vivienda de proteccion publica de precio limitado (RVPPL).

La parcela de Equipamiento, también atribuida al Ayuntamiento y de la que su destino mas
probable sea -con las necesidades puestas de manifiesto hoy- el de equipamiento de bienestar
social, se regula por las condiciones de la NZ 5. 1° de las NNUU del PGOUM de 1997, que supone
una edificabilidad de 2 m2/m2 y por tanto genera una edificabilidad de 6.464 m2 construidos.

1. 1.3.6. GESTION.

El APE 16.12 Avenida de San Luis-“Las Torrecillas” es un area de reparto y la Unidad de Ejecucion
que se crea en su interior, estd pendiente de equidistribucién. Para su gestién se fija como
Sistema de Actuacién el sistema de “Compensacion”.

Una vez aprobada definitivamente la presente MPG, y establecida, por tanto, la completa
ordenacién pormenorizada de la Unidad de Ejecucion, podra iniciarse el proceso de ejecucién
del planeamiento de conformidad con lo previsto en el articulo 78.1 de la LSCM. El desarrollo de
las pertinentes obras de urbanizacién de los espacios libres correra a cargo de los propietarios
pudiendo ejecutarse de manera simultdnea con la edificacién atendiendo a los supuestos
permitidos en la legislacion vigente.

II. 1.3.7. DOCUMENTACION GRAFICA SINTETICA.

Las condiciones de Ordenacion propias de la Unidad de Ejecucion se pueden advertir en los
contenidos de los planos siguientes:

Unidad de Ejecucion: Propuesta Calificacion y | Unidad de Ejecucion: Propuesta Alineaciones y
Regulaciéon Rasantes

II. 1.4. IDENTIFICACION DE LOS SUJETOS EJECUTORES

La inversion privada correspondera al promotor de la ejecucién edificatoria y de la implantacién
de actividades. Sin perjuicio del titular de esas iniciativas en su momento, se atribuye la inversion
a TERCIARIO DE SAN LUIS S.L,, en calidad de titular registral de las fincas que constituyen el
ambito de la Unidad de Ejecucién.
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Para la parcela resultante de equipamiento, el Ayuntamiento, seguin la evaluacion de necesidades
del Barrio del Pilar, decidira la clase correspondiente.

II. 1.5. EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACCIONES PREVISTAS

Il. 1.5.1. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES

En la ejecuciéon de esta MPG no se prevén acciones onerosas de obtenciéon de suelo,
contemplandose las siguientes acciones de gestion urbanistica con contenido econédmico:

1.- 10% del aprovechamiento Lucrativo.

La MPG propuesta constituye una actuacién de transformacion urbanistica en su modalidad de
actuacion de urbanizacién que tiene por objeto reformar la urbanizacién de un dmbito de suelo
urbanizado art. 7.1.a) 2 del real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

A los efectos de la participacion de la Administracion en las plusvalias, se ha calculado, conforme
a lo determinado en el articulo 18.2. TRLUyRU, que el incremento de la edificabilidad media
ponderada de uso lucrativo Residencial en esta Unidad de Ejecucién, asciende a 24.487,96
m2cuc, Y la edificabilidad bruta de la Unidad de Ejecucién 25.975,31 m2c. De lo anterior es
necesario que un 10% se destina a reserva de vivienda con algun grado de proteccion.

Los coeficientes de homogeneizacién del ambito son los siguientes (se adjuntan valoraciones
justificativas de los VRS de los usos indicados en ANEXO 7 de la MPG que nos ocupa):

Coeficientes Homogeneizacion
VL (uso cualificado) 1

VP 0,4274

El cdlculo del aprovechamiento de la operacion urbanistica y de la cesidn del 10% de las plusvalias
al Ayuntamiento es el siguiente:

CALCULO APROVECHAMIENTO TOTAL Y DE LA
CESION DEL 10% DE LAS PLUSVALIAS

Usos EDIFICABILIDAD m2cuc
VL 23.377,78 23.377,78
VPPL 2.597,53 1.110,18
TOTAL 25.975,31 24.487,96
CESION 10% 2.448,80
VPPL 2.597,53 1.110,18
VL 1.338,61 1.338,61
TOTAL 3.936,14 2.448,80

Habida cuenta de este calculo, el 10% de los aprovechamientos lucrativos correspondientes del
ambito de reparto se materializan, para el Ayuntamiento de Madrid, de la siguiente forma:
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Uso Cualificado: RVPPL.
Edificabilidad: 2.597,53 m2c.
Aprovechamiento: 1.110,18 m2cuc.
Superficie Parcela: 1.121,80 m2s.

Uso Cualificado: RVL.
Edificabilidad: 1.338,61 m2c.
Aprovechamiento: 1.338,61 m2cuc.

Superficie Parcela: 578,11 m2s.

2.- Cesiodn de vias publicas.

En el ambito de esta Unidad de Ejecucion se produciran cesiones de suelo urbanizado calificado
como via publica con una dimensién de 8.083,00 m?

3.- Cesidn de zona verde publica.

En la ejecucién de esta Unidad de Ejecucion se producira cesion del suelo urbanizado calificado
como zona verde basico con una dimensién de 5.527,00 m? de superficie.

4.-Cesion de parcela dotacional de equipamiento.

En la ejecucion de esta Unidad de Ejecucidn se producird una cesion de una parcela de suelo,
calificado como dotacional de equipamiento, con una dimensién de 3.232,00 m? de superficie.

5.- Edificacion de parcela de edificabilidad lucrativa privada.

Superficie parcelas: 9.518,09 m?

Construccion de edificios: 22.039,17 m2.

Ejecucion plazas aparcamiento: 10.360,00 m? bajo rasante.
Acondicionamiento interior de parcela privada.

Proyectos técnicos.

Licencias Administrativas.

Comercializacién del producto inmobiliario

AN NN VN NN

Il. 1.5.2. COSTE ECONOMICO DE LAS ACCIONES

1. 1.5.2.0. COSTE DEL SUELO

Se debe tener en cuenta que se efectiia una reserva de un 10% de los 25.975,31 m? para vivienda
protegida (VPPL).

Dado que al Ayuntamiento de Madrid le corresponde el 10% del aprovechamiento lucrativo del
ambito, y que el coeficiente de homogenizacién entre vivienda libre (VL) y la vivienda protegida
de precio limitado (VPPL) es 0,4274, vy, que el Ayuntamiento esta interesado en quedarse la
totalidad de la vivienda protegida que se obtiene, ademas de la parte necesaria de vivienda libre
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para completar el precitado 10% de los aprovechamientos lucrativos correspondientes, esta
cesidn se materializa para el Ayuntamiento de Madrid de la siguiente forma:

1. 1.5.2.1 VALORACION DE LA EDIFICACION LUCRATIVA CEDIDA AL AYUNTAMIENTO

El aprovechamiento de cesién se establece en 2.597,53 m? de edificabilidad residencial VPPL y
1.338,61 m2 de edificabilidad residual VL.

Los valores de Repercusiéon de Suelo que se obtienen de la Valoracion Municipal que se adjunta
al expediente, son:

VRS
Usos €/m2e
VL 2.155
VPPL 921

Aplicando estos datos, se obtiene una valoracion a los solos efectos de este estudio de la parcela
municipal lucrativa de 5.277.029,68 €, segln el siguiente detalle:

PARTICIPACION DE LA ADMINISTRACION EN LAS
PLUSVALIAS: CESION 10% APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO

Concepto m2 €
EDIFICABILIDAD
VP 10%

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL 1.338,61 2.884.704,55 €
10%

2.597,53 2.392.325,13 €

TOTAL 3.936,14 5.277.029,68 €

II. 1.5.2.2 ACCION VIiA PUBLICA
Las cesiones de viario por ejecucion del planeamiento se formalizan urbanizadas.

Se estima un médulo de obras de urbanizacién, incluyendo pavimentacion y servicios, de 275
€/m?, similar al utilizado en otras actuaciones recientes.

El coste estimado resultante es de: 8.083,00 m? x 275 €/m? = 2.222.825,00 €.

Il. 1.5.2.3. ACCION ZONA VERDE BASICA
La parcela calificada para zona verde tiene una superficie de 5.527,00 m2.

Se estima una ratio de 75,60 €/m? para su acondicionamiento, similar al utilizado en otras
actuaciones recientes, por tanto:

Coste Acondicionamiento de la zona verde: 5.527,00 m? x 75,60 €/m?= 417.841,00€
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II. 1.5.2.4. PARCELA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.
En esta parcela el Ayuntamiento, en el futuro, implantard la clase de equipamiento mas
conveniente en funcién de las necesidades de los ciudadanos, necesidades que hoy nos

conducen al equipamiento basico, en su categoria de bienestar social .

La suma de estos tres conceptos asciende a:

COSTE | /MIDO POR
DESTINO M2suelo URBANIZACION
€/m2 LA ACCION
URBANIZADORA
Red Publica Equipamiento Social m2s 3.232,00
Red publica Zonas Verdes m2s 5.527,00 75,60 417.841,20
Red Publica Viario m2s 8.083,00 275,00 2.222.825,00
TOTAL 2.640.666,20

II. 1.5.2.5. EDIFICACION DE PARCELA LUCRATIVA PRIVADA

La parcela de uso lucrativo tiene una superficie de 9.518,09 m?. Existen diversas instalaciones,
muros y pequefas casetas en la parcela que deberan ser demolidas para el desarrollo de la
actuacién urbanistica prevista. Se estima el coste de ejecucién material de esas demoliciones en
163.463 €. Incorporando a este importe un 13% de gastos generales y un 6% de beneficio
industrial cuantificamos el coste final en 194.521 €.

La regulacién propuesta permite una edificabilidad, en manos del promotor, de 22.039,17 m2. Se
estima un médulo de construccidn de la edificacion de 1.483 €/m?2. Los costes de construccion
de la edificabilidad prevista son de 32.684.089,11 €

En cuanto a la edificacion bajo rasante para uso de aparcamiento, se considera un coste medio
de 500 €/m2c.

Por otra parte, esta ejecucion edificatoria incluird el acondicionamiento de los espacios libres de
la parcela, que se estiman en un 50% de la parcela (4.759,05 m?), debiendo diferenciarse los
espacios delimitadores de frente de parcela que suman 209 m? a los que se le atribuye el médulo
de obras de urbanizacion completa (275 €/m?), y los que son interiores de parcela (4.550,05 m?),
a los que solo cabe atribuir un médulo de acondicionamiento superficial (100 €/m?).

€/m2 m2 €

Costes demoliciones: 194.521,00
Coste de construccion de edificabilidad: 1.483,00 22.039,17 32.684.089,11
Coste del aparcamiento 370 plazas: 500,00 10.360,00 5.180.000,00
Coste Acondicionamiento frente de parcela: 275,00 209,00 57.475,00
Coste Acondicionamiento interiores de parcela: 100,00 4.550,05 455.055,00
38.571.090,11

Costes de gestion administrativa y proyectos: 8.509.510,97
Comercializacion del producto inmobiliario: 1.165.433,02
TOTAL 48.246.034,10
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Il. 1.5.3. FUENTES DE FINANCIACION. DISPONIBILIDAD FINANCIERA

Il. 1.5.3.1. De las inversiones municipales.

La ejecucion de las acciones de Edificacién de la parcela de equipamiento corresponde en
principio al Ayuntamiento con cargo al presupuesto municipal, sin perjuicio de las formas de
gestion indirecta que permita la Ley.

Las diversas actuaciones publicas municipales que se ejecuten en el dmbito de este Plan, al
amparo de sus determinaciones, se programarian como acciones ordinarias de gobierno
municipal en cualquiera de sus formas de gestién y se financiarian bien con cargo a los
presupuestos generales del Ayuntamiento, solicitando del Area de Hacienda, el informe
acreditativo de la viabilidad de los costes previstos, asi como de la disponibilidad financiera para
la ejecucidon de los mismos, o bien bajo una formula de colaboracién publico-privada.

Il. 1.5.3.2. De las inversiones de los particulares y promotores.

En cuanto a la urbanizacién de la zona verde dotacional, se realizara por el promotor en el seno
de sus obligaciones de propietario de suelo ante una actuacién de transformacion Urbanistica,
entregandose al Ayuntamiento urbanizada y libre de cargas.

La ejecucién de las acciones de Edificacién de la parcela de uso residencial lucrativo situada al
norte, le corresponde al inversor privado.

Sin perjuicio de las garantias que se presten formalmente ante la Administracion por los distintos
instrumentos de planeamiento y ejecucidn que se presenten, la ejecucion de la urbanizacién se
llevard a cabo, con recursos propios del propietario del suelo y acudiendo a la financiacién
externa privada.

Il. 1.5.4. PLAN DE ETAPAS. PROGRAMACION TEMPORAL

No existe Plan de Etapas previsto para la ejecucion de la urbanizacion del dmbito de esta MPG,
no obstante se podra solicitar autorizacién para la edificacion y urbanizacién simultaneas, en los
términos previstos en el Articulo 19.3 LSCM/2001.

El plazo estimado para la inversion en la ejecucion y desarrollo de las obras correspondientes a
la urbanizacion, es de 1 afo contado a partir de la concesién de los permisos municipales.

En cuanto a los aspectos relativos a las condiciones de plazos de ordenacién y ejecucién del
ambito, se estima la siguiente programacioén y plazos de ejecucion:

a) Para la tramitacion de la MPG, en los terrenos localizados en la Avenida de San Luis, Ambito
API 16.16 Banco Central-Avd. San Luis, ahora Nuevo APE 16.12 en el cual se establece la
ordenacién pormenorizada de la Unidad de Ejecucién, se espera un plazo de aprobacién
definitiva cercano a 12 meses. (periodo 2021-2022)

b) El Proyecto de Urbanizacion e instrumentos de gestion -Convenio de Gestién y Proyecto de
Reparcelaciéon- se presentaran a tramitacion en el plazo maximo de seis meses a partir de la
aprobacion definitiva de la MPG. (2022)
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¢) Ejecucién de obras de urbanizacién: Seran ejecutadas en el plazo maximo de un afio desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion. (2023)

d) Plazos de Edificacion: Se establece un plazo para solicitar la licencia de edificacion de cuatro
afnos a partir del momento en que las parcelas tengan la condicion juridica de solar. Si se realizase
la ejecucion simultanea urbanizacién-edificacion, se considera a efectos estimativos, que se
podria ejecutar la edificacion en el plazo de 2 afios. (2023-2025)

El desarrollo del ambito sera gestionado de forma privada. El desarrollo debera efectuarse en
una Unica etapa, no siendo divisible en su desarrollo, asi como en la ejecuciéon de la urbanizacion,
por tanto se puede resumir el siguiente calendario:

o 2021-2022 Tramitacion urbanistica

o 2023-2025 Ejecucién de obras de urbanizacion/edificacién
2024-2026 Transmision construcciones edificadas

II. 1.6. EQUILIBRIO ENTRE LOS BENEFICIOS Y LAS CARGAS
La MPG propuesta constituye una actuacion de transformacion urbanistica en su modalidad de
actuacion de reforma o renovacion la urbanizacion, a ejecutar en suelo en situacién basica de

urbanizado que, hasta esta MPG, estaba clasificado como suelo urbano consolidado.

En ejecucidn de esta actuacién solo se prevé la urbanizacién de las redes locales del ambito.

II. 1.7. ADECUACION A LOS LIMITES DEL DEBER LEGAL DE CONSERVACION
Las determinaciones de esta actuacion urbanistica no implican cargas extraordinarias en relacién

con el deber de conservacion. Se prevén demoliciones de las instalaciones, muros y casetas
existentes.

En el apartado anterior 1.5.2.5 de esta Memoria Econdmica se estima el impacto econémico
derivado de esas demoliciones.

Il. 2. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DEL MODELO TERRITORIAL

Esta MPG se configura como una actuacién de transformacién urbanistica dentro de las
actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacién de suelo urbanizado.

No afecta a ningtin elemento de las redes generales ni del sistema general urbano.

Modifica la edificabilidad del ambito, en virtud de un incremento del aprovechamiento que se
analiza y resuelve en los términos de la Ley.

Modifica el uso del suelo, utilizando la normativa zonal 5 grado 2* del Plan General vigente.

La superficie de la actuacién tiene una incidencia minima en el conjunto de la ciudad, de su clase
de suelo, del distrito o de cualquier otro ambito general que se adopte como referencia de
comparacion. Incluso es inferior en relacién con los pardmetros urbanisticos de su area de
reparto.
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Por todo lo expuesto, puede sostenerse que el modelo territorial resultante de esta modificacion
es el mismo que determina el plan general vigente. La Viabilidad y Sostenibilidad del modelo de
ocupacion territorial, es decir de la ejecucion de la ordenacidn propuesta, seglin lo expuesto, esta
garantizada en todas sus facetas, al haberse realizado en atencién al interés general, para
solucionar un problema de barrera fisica en el territorio urbano y definir unos pardmetros
estructurantes, conservadores, menores que los del entorno.

Otros aspectos pormenorizados sobre la sostenibilidad de la actuacién se analizan en el Informe
de Sostenibilidad Econdmica.

1. 2.1. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON EL MEDIO NATURAL.

El Documento Ambiental Estratégico que es el Documento IV de la MPG, analiza las
repercusiones ambientales ocasionadas por la misma, que es un dmbito que actualmente forma
parte del entorno de suelo urbano consolidado recogido por el PGOUM dentro del Area de
Planeamiento Incorporado API-16.16 “Central Hispano”.

Se han analizado las posibles afecciones ambientales derivadas de la propuesta urbanistica
respecto: niveles acusticos, calidad del aire, geologia y geomorfologia, suelos, hidrogeologia,
vegetacion y usos del suelo, fauna, paisaje, figuras de proteccion, riesgos sobre la poblacion y el
medio ambiente, movilidad sostenible y capacidad de acogida y por ultimo un Inventario de
Arbolado, que forma parte del Documento Ambiental Estratégico.

La conclusion final es que, una vez analizados todos los aspectos indicados, desde el punto de
vista ambiental se concluye que el impacto ocasionado por las actuaciones derivadas de la MPG,
la denominaciéon como APE 16.12 y el desarrollo de la Unidad de Ejecucién es compatible y
viable. Y ademé&s se marcan una serie de medidas protectoras y correctoras en el desarrollo
urbanistico, para el mantenimiento de la sostenibilidad ambiental y el necesario seguimiento del
mismo.

Il. 2.2. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON LAS COMUNICACIONES
PEATONALES Y VEHICULARES.

El Estudio de Movilidad y Trafico que forma parte del Documento Ambiental Estratégico de la
MPG analiza el trafico y la movilidad producidos por la propuesta, un dmbito que actualmente
supone una barrera en la permeabilidad de suelo urbano consolidado recogido por el PGOUM
dentro del Area de Planeamiento Incorporado API-16.16 “Central Hispano”.

Se ha analizado la situacién Post-operacional con el nivel de servicio en la Avenida de San Luis,
con la apertura del vial Norte-Sur, teniendo en cuenta las situaciones actuales.

La conclusién general del estudio, ha comprobado que el desarrollo de esta MPG 'y la apertura
de los nuevos viales tendrd efectos positivos sobre las condiciones del trafico actual en el
entorno en el que se integra, y contribuird a la mejora sustancial de las comunicaciones y la
permeabilidad del ambito mejorando sustancialmente la movilidad de los vehiculos y peatones.
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11. 2.3. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON EL PATRIMONIO Y LA PROTECCION
ARQUEOLOGICA

Dado que la MPG se desarrolla sobre suelo urbano consolidado del PGOUM, vy al estar situado
sobre una zona sin riesgos, desde aspectos que tengan relacién con el patrimonio y la proteccién
arqueoldgica es completamente viable y sostenible.

1. 2.4. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON LAS REDES LOCALES.

Las reservas se establecen en funcion de la LSCM y su Disposicién Transitoria Cuarta, apartado
1, C), que declara la no exigencia de redes generales, en suelo urbano en aquel planeamiento en
ejecucién que no haya sido adaptado a los preceptos de la Ley, como es el caso del PGOUM.

La ordenacion del ambito de esta MPG establece una superficie de suelo destinada a Red Local
de zonas verdes, viarios publicos y parcela de equipamiento, que ascienden a un total de 34.089
m?, lo que supone un incremento, respecto de la dotacién existente anterior ala MPG, de 16.842
m?, incremento que se plasma integro en el &mbito de actuacion de la MPG (Unidad de ejecucion
SSUNC) y que equivale, en este ambito de actuacion, a una dotacién de 68,78 m? por cada 100
m2cuc, muy superior tanto al indice de dotacion local proveniente del anterior del Area
Homogénea formada por el APl API.16.16 “Banco Central, cuyo valor es de 56,42m” por cada
100 m?cuc, como al estandar establecido de 30 m? por cada 100 m? construidos en el articulo
36.6 LSCM.

La Conclusion Final, es que una vez sefalados las superficies reservadas para redes locales, la
Unidad de Ejecucién y su ordenacién pormenorizada es viable y sostenible, asegurando su
funcionamiento y desarrollo auténomo, y la compatibilidad de los nuevos espacios publicos con
las tramas urbanas limitrofes y su insercién en la red viaria existente como elementos
vertebradores de los recorridos de vehiculo y peatones.

1. 2.5. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA MPG EN RELACION CON LA GESTION Y FINANCIACION DE
SU DESARROLLO.

Los terrenos urbanos consolidados situados en la Unidad de Ejecucién delimitada en el nuevo
APE 16.12 localizada en avenida de San Luis n° 25, se desconsolidan, en el marco de lo dispuesto
en la LSCM vy el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, Real Decreto
7/2015 de 30 Octubre del Ministerio de la Vivienda, después Ministerio de Fomento y hoy
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Por tanto, esta MPG, aln abarcando
suelo urbano consolidado y no consolidado, su Unidad de Ejecucion, definida exclusivamente
sobre suelo urbano no consolidado, constituye una actuacién de urbanizacién que tiene por objeto
reformar la urbanizacion de un dmbito de suelo urbanizado definido por el articulo 7. 1 a) 2) de
la ley mencionada.

Se ejecuta por el sistema de compensacién contemplado en el articulo 104 y siguientes de la Ley
9/2001. Dado que la titularidad del suelo en el ambito de la Unidad de Ejecucion del APE 16.12
es de propietario Unico, la actuacién se puede acoger a los supuestos simplificados para gestion
recogidos en la Ley.

La financiacién para la ejecucion del ambito es completamente privada y el Ayuntamiento de
Madrid no tiene que realizar aportaciones de ningun tipo.
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En conclusién, es una Actuacion de Urbanizacion viable y sostenible en relacién con la gestiéon y

financiacion.

I1. 3. VIABILIDAD EN TERMINOS DE RENTABILIDAD

Se analiza en este apartado la viabilidad en términos de rentabilidad, de la promocién inmobiliaria

prevista en esta actuacion urbanistica.

II. 3.1. INGRESOS ESTIMADOS DERIVADOS DE LA PROMOCION INMOBILIARIA

Considerando la ubicacion del ambito objeto de la presente modificacién, se asume un valor
unitario medio de venta para la edificacion para VL de 4.139 €/m2c. De lo anterior resulta el

siguiente importe para la totalidad de las edificaciones:

22.039,17 m* (VL privada) x 4.139 €/m’c = 91.220.124,63 €.

En cuanto a las plazas de aparcamiento se estima un precio de venta de 18.000 € por plaza:

370 plazas x 18.000 €/plaza = 6.660.000,00 €

Asi, el importe total estimado para las ventas del promotor asciende a 97.880.124,63 €.

1. 3.2. RESUMEN DE INGRESOS Y GASTOS PARA EL INVERSOR PRIVADO

En el cuadro siguiente se reflejan los importes de cada una de las partidas de ingresos y costes
estimados, teniendo en cuenta solo los metros cuadrados patrimonializables lucrativos para el

inversor privado:

INGRESOS ESTIMADOS DEL INVERSOR PRIVADO Euros (€)
Venta Edificacion VL privada 91.220.124,63
Venta Plazas de Garaje 6.660.000
Total Ingresos por Ventas 97.880.124,63
ESTIMACION COSTES DEL INVERSOR PRIVADO
Precio del Suelo en situacién actual 23.523.000
Cargas de Urbanizacién 2.640.666
Ejecucion de la constru‘cci_én, jry\cluido licencias y 48.246.034
comercializacion
Total Costes 74.409.700
RESULTADO DE LA OPERACION 23.470.424
Margen Beneficio: Resultado sobre Ingresos 23,98%

De la contraposicién de ingresos y costes se deduce para la actuacién urbanistica prevista en la
Modificacion propuesta un resultado econdmico positivo, con un margen de beneficio sobre
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ingresos del 23,98 % y un resultado bruto positivo de 23.470.424 €, divididos durante los afos
que dure la promocion si se cumple la programacion temporal prevista.

1I. 3.3. ANALISIS DE LA INVERSION

El programa de actuacion, que sirve de base a este andlisis, ha de interpretarse por tanto dentro
de un modelo orientado al corto plazo, dado que se considera que puede estar totalmente
finalizado antes de tres afios desde la aprobacion definitiva de esta MPG.

El plazo estimado para la inversion en la ejecucion y desarrollo de las obras correspondientes a
la urbanizacién es de 3 aflos contados a partir de la concesion de los permisos municipales.

Con el criterio establecido, y teniendo en cuenta que no se producen acciones publicas, la
actuacién privada queda planificada de la siguiente manera:

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZACION EDIFICACION EQUIPAMIENTOS

M.P. Avenida de San Luis n° 25 2023-2024 2023-2025 -

Al objeto de obtener la Tasa interna de Rendimiento de la inversién, en la siguiente tabla se
presentan las proyecciones econdémico/temporales estimadas:

Ejercicios 2022y 2023 2024 2025 2026 TOTAL (€)
anteriores
INGRESOS ESTIMADOS
Venta VLy
Terciario 0 0| 22.805.031,16 | 22.805.031,16| 22.805.031,16| 91.220.124,63
Comercial
\Glzrr‘:jaep'azas‘je 0 0| 1.665.00000| 2.331.00000| 2.664.000,00| 6.660.000,00
Total Ingresos 0 0| 24.470031,16 | 25.136.031,16| 25.469.031,16| 97.880.124,63
ESTIMACION COSTES

Coste del Suelo | 23.523.000,00 0 0 0 23.523.000,00
Cargas de 2.000.000,00 640.666,20 0 2.640.666,20
Urbanizacion
Ejecucion de la
construccion,
incluido licencias 0| 12.061.508,53 | 16.886.111,94| 19.298.413,64 48.246.034,10
y
comercializacion

Total Costes | 23.523.000,00 | 14.061.508,53 | 17.526.778,14 | 19.298.413,64 74.409.700,30
Resultado en los
ejercicios -23.523.000,00 | 10.408.522,63 | 7.609.253,02| 6.170.617,52 23.470.424,33
indicados

A partir de estos datos y del nivel de apalancamiento y de los costes de financiacion se obtendra
la rentabilidad definitiva.
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En todo caso el presente estudio se basa en las hipotesis y estimaciones consideradas,
dependiendo la rentabilidad finalmente obtenida de diversos factores, y principalmente de la
evolucién del mercado inmobiliario.

La conclusién es que esta actuacion de urbanizacién es viable econémicamente.

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 24 de 55
API.16.16 “Banco Central - Avenida de San Luis".

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:09:17
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:06:03
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:43
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B9E8




AAUEAR AR R RO TR O
98024E4E0520B9E8

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

b=

&

desarrollo
urbano

MADRID

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

II. 4. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

A continuacion, se desarrolla el Informe de Sostenibilidad Econémica que demuestra, siguiendo
la Guia Metodoldgica del Ministerio de Fomento, que los ingresos anuales por impuestos seran
superiores a los gastos de mantenimiento y a la prestacién de servicios municipales.

II. 4.1. ALCANCE Y MARCO LEGISLATIVO.

Este Informe de Sostenibilidad Econdmica se incluye en cumplimiento de lo establecido en el
numero 4, del articulo 22 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y
garantia de la actividad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano” , del Real
Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard en
particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos”.

La exigencia legal del informe de sostenibilidad econémica del planeamiento, supone completar
el Estudio Econémico Financiero.

Se considera que el alcance necesario para el cumplimiento de lo anteriormente expresado es el
siguiente:

- El estudio econdémico y de previsiones de financiacién de las inversiones necesarias para dar
cumplimiento a los objetivos de desarrollo y ejecucién de los dmbitos.

- El estudio del impacto de la actuaciéon en las Haciendas de la Administracion publica afectadas
por la ejecucion de ordenacién y la puesta en marcha y mantenimiento de las nuevos viales
publicos y zonas verdes y también la prestacion de los nuevos servicios, en aras de la evaluacién
y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

- El analisis del impacto en el patrimonio publico.

II. 4.2. CONTENIDO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En lineas generales, el texto que aqui se incorpora, trata de garantizar que la sostenibilidad
econdmica del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano adoptado por el Plan
General de Ordenacion Urbana de 1997 y su viabilidad econdmica est4 asegurada, incluso con
la realizacion efectiva de lo que la transformacién urbanistica pretende, desde el punto de vista
de las posibilidades econémicas y financieras, publicas y privadas que intervienen en la actuacion.

Por tanto, en cumplimiento de la legislacion vigente se incluye entre la documentacién de la
presente MPG ademas del Estudio Econdmico Financiero y de Viabilidad, este Informe de
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Sostenibilidad Econdmica exigido en el articulo 22.4 TRLSyRU, en el que se pondera el impacto
de la actuaciéon urbanizadora prevista en la Hacienda Local del Municipio de Madrid,
considerando principalmente el mantenimiento de las nuevas infraestructuras necesarias y la
puesta en marcha y prestacion de los nuevos servicios resultantes surgidos de los incrementos
de poblacién y actividad previstos. Asimismo, el art 22.4 incluye como objetivo del Informe o
memoria de sostenibilidad econémica la ponderacion de la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos. El Informe incluye también una estimacion del efecto sobre las
Haciendas supramunicipales por los ingresos asociados a los principales impuestos afectados.

Para la realizacion de este Informe de Sostenibilidad se utilizan estimaciones, célculos y
escenarios que constituyen ejercicios de calculo razonados, con un valor propio, independiente
del mero resultado obtenido, en cuanto supone un ejercicio de interiorizacién de los efectos
econdmicos del desarrollo proyectado y un andlisis de sus principales componentes. Los
importes y resultados presentados pretenden aportar una idea plausible cuantificada del analisis
realizado sin que en ningln caso puedan considerarse Unicos ni exactos y estan sujetos a
multiples factores y condicionantes futuros, si bien su calculo esta presidido en todo momento
por la necesaria prudencia de un estudio de estas caracteristicas dotandolo de un cierto margen
de seguridad.

Conviene aclarar que el Informe de Sostenibilidad Econémica, constituye un documento
complementario, pero no sustitutivo, del Estudio Econdmico ordenado por la legislacion
autondmica.

Resulta especialmente ilustrativa la STS 14-3-17 (Rec. casacién 646/16) -EDJ 2017/18556-,
pues lleva a cabo una minuciosa recopilacién de precedentes sobre la cuestion de singular
interés, a la que anadiremos algunos otros en la exposicién que a continuacién se hace de la
doctrina sobre la exigibilidad, naturaleza, contenido y finalidad de estos estudios o informes.

En este sentido declara aquella sentencia, recogiendo esta doctrina sobre el informe o memoria
de sostenibilidad econdmica, lo siguiente (el subrayado es nuestro):

«El referido Informe responde a un mandato con la finalidad de lograr un equilibrio entre las
necesidades de implantacion de infraestructuras y servicios y la suficiencia de recursos
publicos y privados para su efectiva implantacion y puesta en uso, funcionamiento y
conservacion. Se trata, en definitiva, de asegurar en la medida de lo posible y mediante una
planificacion adecuada, la suficiencia de recursos para hacer frente a los costes que la
actuacion ha de conllevar en orden a proporcionar un adecuado nivel de prestacion de
servicios a los ciudadanos. (...).

Especificamente y en relaciéon con el impacto econémico para la Hacienda local, se
cuantificardn los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de
ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales
tributos locales, en funcién de la edificacién y poblacién potencial previstas, evaluados en
funcién de los escenarios socio-economicos previsibles hasta que se encuentren terminadas
las edificaciones que la actuacién comporta».

1. 4.3. REFERENCIAS DEL MUNICIPIO Y EL DISTRITO DE HORTALEZA

Para analizar el impacto previsible de la presente actuacién urbanistica en la Hacienda Publica
municipal se parte de la estructura actual de los ingresos y gastos del Municipio de Madrid, a
partir de la cual se estimara la repercusion del nuevo instrumento de planeamiento. Todo ello
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basado en una serie de datos e informaciones sobre el municipio tanto genéricas (poblacion,
viviendas, vehiculos, etc.), como informacion urbanistica general deducida del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid (PGOUM) e informacion urbanistica del desarrollo a que se refiere
el presente Informe.

El dmbito de actuacidn se localiza en la zona norte del municipio de Madrid, dentro del distrito
de Hortaleza, en el Barrio de Pinar del Rey. La ciudad de Madrid dispone de una superficie de
60.436,69 Ha, y de 3.266.126 habitantes. Territorialmente se distribuye en Distritos. El Distrito
Hortaleza ocupa una superficie de 2.741,98 Ha y cuenta con 183.930 habitantes (datos 2018),
con una densidad de poblacién de 67 habitantes por Hectarea. Comprende el territorio al norte
de Madrid y limita con los distritos de Barajas, San Blas-Canillejas, Ciudad Lineal y Fuencarral-El
Pardo, y con el municipio de Alcobendas.

Administrativamente el distrito de Hortaleza se divide en los barrios de Palomas, Piovera,
Canillas, Pinar del Rey, Apédstolo Santiago y Valdefuentes. El barrio de Valdefuentes ocupa una
superficie de 1.675,80 Ha y tiene 54.297 habitantes en 2018, con una densidad de poblacién de
32 habitantes por Hectéarea.

Distrito 16 - Hortaleza
Barrio 164 - Pinar del Rey

\ -, Ayacucho

Arequipa
L Glorieta
del Rio

LD
%4

Direccién General de Estadistica

Fig. 3. Distrito 16. Hortaleza.

Numero de habitantes segln el Padrén Municipal:

- Comunidad de Madrid .......ccooeeveuvunnnee 6.640.705 habitantes
= Madrid.. s 3.334.730 habitantes
- Distrito Hortaleza .... ... 193.264 habitantes
- Barrio Pinar del Rey ... 52.270 habitantes
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Numero total de vehiculos, segtn los datos publicados por el Ayuntamiento:
- Madrid ............... ... 1.650.100 vehiculos de los que 1.298.269 son turismos
- Distrito Hortaleza ........cccccouvueenee. 80.948 vehiculos turismos

Superficies de la Ciudad de Madrid, de acuerdo con los datos estadisticos del Ayuntamiento de
Madrid:

- Total del MUNICIPIO ...ovevveveeeeeeeeceeceeeereens 60.436,69 Ha
- Viales Publicos de Madrid.......ccoceeeeeeenencee 5.130,36 Ha
= Z0NAS VEIAES .. sevenene 6.029,84 Ha
- Superficie construida .......ccoeeveerennenee. 177.027.994,00 m?
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De acuerdo con los datos de la liquidacion presupuestaria de 2020 del Ayuntamiento de Madrid,
los gastos (obligaciones reconocidas netas) e ingresos (derechos reconocidos netos) en dicho afo

son los siguientes:

CAPITULOS OBLIGACIONES
DE RECONOCIDAS
GASTOS (5)
GASTOS PERSONAL 1 1.279.099.669,24
GASTOS B.C.Y SERV. 2 1.802.681.987,43
GASTOS FINANC. 3 101.114.785,01
TRANSFER. CTES. 4 750.042.220,19
FONDO CONTIGENCIA 5
TOTAL OPERAC. CORRIENTES 3.932.938.661,87
INVERS. REALES 6 414.055.425,49
TRANSFER. CAPITAL 7 276.799.147,99
TOTAL OPERAC. DE CAPITAL 690.854.573,48
TOTAL OPER. NO FINANCIERAS 4.623.793.235,35
ACTIVOS FINANC. 8 13.299.960,00
PASIVOS FINANC 9 256.058.697,91
TOTAL OPER.FINANCIERAS 269.358.657,91
TOTAL GASTOS 4.893.151.893,26
CAPITULOS DERECHOS
DE RECONOC.
INGRESOS NETOS
IMPUESTOS DIRECTOS 1 2.387.715.955,76
IMPUESTOS INDIRECTOS 2 175.422.189,55
TASAS Y OTROS INGRESOS 3 505.277.161,87
TRANSFERENCIAS CTES. 4 1.590.675.704,37
INGRESOS PATRIMONIALES 5 94.667.204,85
TOTAL OPER. CTES 4.753.758.216,40
INVERSIONES REALES 6 4.823.188,66
TRANSFERENC. CAPITAL 7 369.246,71
TOTAL OPERAC. DE CAPITAL 5.192.435,37
TOTAL OPER. NO FINANCIERAS 4.758.950.651,77
ACTIVOS FINANCIEROS 8 434.506,42
PASIVOS FINANCIEROS 9
TOTAL OPER.FINANCIERAS 434.506,42
TOTAL INGRESOS 4.759.385.158,19
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II. 4.5. INFORMACION URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE LA MPG.

Habida cuenta esta MPG abarca tanto suelo urbano consolidado como no consolidado, pero la
Unica actuacidn que prevé resulta ser sobre suelo urbano no consolidado -quedando el resto del
ambito de la APE 16.12 intacto- este estudio va a girar exclusivamente sobre el impacto en la
ciudad de la Actuacion de Transformacion de la Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion prevista.

Las superficies y edificabilidades de la Unidad de Ejecucién propuesta en el interior del APE
16.12 son:

- Superficie del dMbito ......c..cvvevercrercrenee. 28.060,00 m2s
- Edificabilidad........coccoeevereeeereeeeeeeeeeenen 25.975,31 m2c
- Red Viaria....creeeeeeeeeeeees e 8.083,00 m2s
- ZONAS VEFAES ...t sesessesenes 5.527,00 m2s
- Equipamiento social ........ceeereriverrencrennnn. 3.232,00 m2s

Como la normativa de aplicacién es similar a la existente en la Zona 5 grado 2%, en la cual el uso
caracteristico es el residencial y los usos compatibles el terciario oficinas y el terciario comercial,
a los solos efectos de la presente memoria econdmica, se trabajard con el supuesto de una
distribucién de usos, que sera la siguiente:

Prevision de m2 de uso residencial 23.975,31 m?

Prevision de nimero de viviendas con superficie media de 96 m?
Construidos que se corresponden con 75 m? (tiles 250 viviendas

Prevision de m? de uso compatible terciario mediano comercio y oficinas 2.000 m?

Tomando el dato de media de miembros por hogar en Madrid de 2,56 personas que figura en la
explotacion del Padrén elaborado por el Ayuntamiento de Madrid y aplicAndolo al nimero de
viviendas nuevas previstas (250) podemos estimar la poblacion adicional fruto del Desarrollo en
640 personas en las nuevas viviendas.

II. 4.6. INVERSION PUBLICA E INCREMENTO PATRIMONIAL

Respecto al impacto econémico para la Hacienda Local de Madrid por el desarrollo urbanistico
de esta MPG, en primer lugar, cabe hacer mencién a que el dmbito constituye suelo urbano
consolidado, con todos los servicios urbanisticos que le otorgan la categoria de solar, y se ubica
en un area urbana con todas las infraestructuras y servicios. La Modificacion propuesta
constituye una actuacion urbanistica en su modalidad de actuacion de urbanizacion.

La MPG propone la obtencién por el Ayuntamiento de una parcela de 3.232 m? de Equipamiento,
otra parcela de 5.527 m? de superficie calificada de Zona Verde y ademas recibe 8.083 m? para
viales publicos para vehiculos y peatones.

Adicionalmente, se obtendra el equivalente econédmico correspondiente al 10% del incremento
del aprovechamiento urbanistico del ambito provocado por esta MPG, de acuerdo con el articulo
18.1.b) TRLSYRU, cuyo valor se estima, a efectos de este estudio en el apartado 1.5.2.1 de esta
memoria econdmica, en 5.277.029,68 €.

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 30 de 55
API.16.16 “Banco Central - Avenida de San Luis".

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:09:17
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:06:03
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:43
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B9E8




AAUEAR AR R RO TR O
98024E4E0520B9E8

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

b=

&

desarrollo
urbano

MADRID

De otro lado y en cuanto al equipamiento previsto, parcela de 3.232 m2 con una edificabilidad
maxima de 2 m2t/m2s, se efectla este estudio bajo la hipétesis de trabajo, propuesta por esta
Direccién General de Planeamiento y sancionada por la Junta Municipal del Distrito de
Hortaleza, de implantar en dicho suelo un Centro de Mayores dirigido a personas con deterioro
cognitivo.

Se utiliza como base, la previsién de un médulo inicial de 65 plazas sobre 1.500 m2 construidos,
pudiendo ampliarse este edificio en el futuro, hasta el rendimiento maximo de la parcela, seguin
las necesidades que se pongan de manifiesto, la previsién presupuestaria y el disefio modular
que se realice de los edificios. Los célculos de este Informe se basan en datos facilitados por las
Areas de Gobierno responsables de las competencias involucradas.

Las hipétesis de partida son que, a partir de la obtenciéon de la parcela, se prepara y adjudica el
contrato de obras para la edificacion del Centro Publico (2024 y 2025), y que a partir de 2025
de comienza a construir el edificio y sus zonas exteriores, obra que se finalizaria en 2027,
implantandose efectivamente la prestacién del servicio mediante la férmula de su gestiéon directa
por la propia Administracion, a partir de 2028. Los datos obtenidos a efectos de este estudio,
teniendo en cuenta la construccidn y la puesta en servicio que incluye los dos primeros afios de
su implantacion, son los siguientes:

Construccion, implantacion y funcionamiento de un Centro dirigido a Mayores con deterioro cognitivo
Hipatesis para 65 plazas: 1500 m2 construidos

2024 2025 2026 2027 2028 2029yss. | TOTALPOR

€ Coste (PEC + 1.35031 CONCEPTOS
Iva) m2

m2 a construir 1.500,00

Realizacion
proyecto
obrasy
licitacion
2.025.467,40 | contrato | 168.788,95 | 1.012.733,70 | 843.944,75 2.025.467,40

€ Presupuesto
Construccion
Edifico
IVA INCLUIDO

€ Coste
Amueblamiento
IVA INCLUIDO 250.000,00 250.000,00 250.000,00

€ Gastos anuales

Gestion servicio
publico

IVA INCLUIDO 993.314,40 827.762,00 | 993.314,40 | 1.821.076,40

TOTAL GASTO
ASOCIADO AL
EQUIPAMIENTO 168.788,95 | 1.012.733,70 | 843.944,75 | 1.077.762,00 | 993.314,40 | 4.096.543,80

II. 4.7. ESTIMACION DE INGRESOS MUNICIPALES

El estudio se centra en la repercusion del nuevo desarrollo en las finanzas municipales a partir
de los datos de la liquidacion del presupuesto de 2019 mostrados, centrandose en el andlisis de
los ingresos y gastos corrientes que, con las matizaciones realizadas anteriormente sobre nuevas
infraestructuras, son los que se van a ver afectados por el nuevo desarrollo y sobre los que se
asumen las siguientes estimaciones razonables.

A continuacidn, se estima la repercusion del desarrollo del Ambito sobre los ingresos futuros del
municipio. Las estimaciones efectuadas en este apartado se efectian de forma global, referidas
al importe anual una vez completado el Ambito o al importe total a lo largo de todo el periodo.
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Posteriormente en el Apartado 2.9. se procede a imputar las cantidades correspondientes a cada
uno de los afos.

PRINCIPALES PARTIDAS AFECTADAS:
A continuacion, se presenta la estructura del presupuesto de ingresos corrientes liquidados en
el ejercicio 2019, desglosando las partidas especialmente afectadas por este desarrollo:

Ingresos
Concepto Liquidados 2019
(miles euros)

% s/ Ingresos
Corrientes

Impuesto sobre Bienes Inmuebles de

0,
Naturaleza Urbana 1.431.529 28,08%

Impuesto sobre Vehiculos de Traccién

. 153.872 3,02%
Mecénica

Impuesto sobre Incremento del Valor de

0,
Terrenos de Naturaleza Urbana 674.997 13,24%

Impuesto sobre Actividades Econdémicas 137.890 2,70%
Impuesto sobre construcciones, instalaciones 94.759 1.86%

y obras

CAPITULO Ill TASAS Y OTROS INGRESOS 746.619 14,64%
CAP{TULO V INGRESOS PATRIMONIALES 81.294 1,59%

Ingresos
Liquidados % s/ Ingresos
Concepto 2019 (miles | Corrientes
euros)

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 139.271 2,73%
Impuesto sobre el Valor Afadido 81.724 1,60%
Impuestos Especiales 14.656 0,29%
CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1.490.057 29,22%

II. 4.7.1. IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS E IMPUESTOS ESPECIALES

Los municipios capitales de provincia o de Comunidad Autéonoma o con poblacion de derecho
superior a 75.000 habitantes, entre los que se encuentra Madrid, pasan a percibir determinados
porcentajes del IRPF de los residentes en cada municipio, asi como los porcentajes fijados en el
articulo 112 del RLHL sobre la recaudacion liquida imputable a cada uno de los municipios del
IVA e Impuestos Especiales e Fabricacién, excepto el de la Electricidad.

En relacion con el IRPF el ingreso que corresponde a cada municipio, y por tanto a Madrid, es un
porcentaje de la parte estatal de la cuota liquida del IRPF de los residentes de su municipio. Por
tanto, la cuantia total a ingresar por este concepto serd mayor a medida que se incremente el
ndmero de residentes y su renta.
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Asi, de la liquidacion de 2019 se obtiene dato de ingresos en concepto de IRPF por habitante de
41,76€ (139.271.000 €/ 3.334.730 habitantes). Aplicando esta ratio al niUmero estimado de
nuevos residentes (640) obtenemos unos ingresos adicionales de 26.728,83 € / aiio.

1. 4.7.2. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI)

El IBI, regulado en los arts. 60 a 77 del TRLHL, es un tributo directo de caracter real, que grava
el valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en la Ley. Constituye el hecho
imponible del impuesto la titularidad, sobre los bienes inmuebles del derecho de propiedad y
otros derechos reales. Para su célculo se aplican las normas establecidas en la Ordenanza fiscal
reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles del Ayuntamiento de Madrid.

II.4.7.2.1. CALCULO DE LA BASE IMPONIBLE:

La base imponible estd constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se
determinard, conforme a las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. La base imponible del
IBI es el Valor Catastral (VC) de los bienes inmuebles, que actualmente se corresponde con el
50% del valor de mercado del bien inmobiliario.

A tal efecto se aplican el Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las
Normas Técnicas de valoracion y el Procedimiento de valoracién colectiva de caracter general
sobre la Ponencia de Valores Catastrales del Municipio de Madrid de 2011.

PONENCIA DE VALORES 2011. MADRID.
RELACION DE POLIGONOS

| | \ [ | | |

L [ | 1 | wwow | | | w0 | sow

o4 FORTALEZA-PINAR
DEL REY

RELACION DE ZONAS DE VALOR R15AC

1587.00 1587.00 [  1587.00 1000.00 1587.00 280.00 280.00 1000.00 1000.00 1.40 0.60 0.80

98024E4E0520B9ES8

Debe sefalarse que la Valoracion Catastral es una valoracién administrativa y, como tal, se realiza
siguiendo las normas establecidas en el mencionado Real Decreto 1020/1993.
El valor catastral saldra de:

| Valor Catastral: RM x Valor en Venta (siendo RM del 50%) ‘

Siendo: |Va|or en Venta = 1,4 (Valor de Suelo + Valor de Construccion) x FL\

-Tomamos como datos de partida, los DATOS BASICOS DE DESARROLLO DEL AMBITO:
Techo edificable Maximo 25.975,31 m?

Como la normativa de aplicacién es similar a la existente en la Zona 5 grado 2%, en la cual el uso
caracteristico es el residencial y los usos compatibles el terciario oficinas y el terciario comercial,

la distribucién de usos sera la siguiente:

Prevision de m? de uso residencial 23.975,31 m?

Prevision de nimero de viviendas con superficie media de 96 m?
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Construidos que se corresponden con 75 m? (tiles 250 viv.

Prevision de m? de uso terciario mediano comercio y oficinas
2.000 m?
Il. 4.7.2.1.1. -Estimacion del Valor del Suelo (valor de repercusion del suelo):

Los terrenos objeto del Desarrollo se sitian en Hortaleza, barrio Pinar del Rey, poligono 164
(ponencia de valores de 2011), en la zona de valores R15AC, a la que se asigna un valor de

repercusion del suelo de:

v" Vivienda VL 1.587 €/m2
v" Vivienda VPP 790 €/m2
v Comercial y oficinas 1.587 €/m2
v Garaje 100 €/m2
Por tanto se obtiene:
€/m2 m2c Total
Vivienda VL 1.587,00 21.377,78 33.926.536,86 €
Vivienda VPPL 790 2.597,53 2.052.048,70 €
Comercial y 1.587,00 2.000,00 3.174.000,00 €
oficinas
Garaje 100 12.000 1.200.000,00 €

(Siendo pues la estimacion del valor total del suelo de 40.352.585,56 €€)

1l. 4.7.2.1.2. -Estimacion del Valor de Construccion:

98024E4E0520B9ES8

Se utilizan las siguientes tipologias a las que se corresponden los coeficientes siguientes,
conforme al articulo 20 del RD 1020/93, considerando una categoria media alta (categoria 4).
Los coeficientes que se aplican son:

sobre el MBC1 que es el que corresponde a la zona en cuestion y que tiene asignado un importe
de 700€.

- Tipologia 1.1.2.4. Residencial, Viviendas colectivas de caracter urbano, en manzana
cerrada. Coeficiente aplicado: 1,00.

- Tipologia 4.1.4. Comercial, Comercios en edificio mixto, locales comerciales. Coeficiente
aplicado: 1,20.

- Tipologia 3.2.1.4. Oficinas, Edificio mixto, unido a viviendas. Coeficiente aplicado: 1,30.

- Tipologia 1.1.3. Garajes, trasteros y locales en estructura. Coeficiente aplicado: 0,62.

Uso MBC-1 Epigrafe Coeficiente VvC
Vivienda 700 1124 1,0 700
Comercial 700 414 1,20 840
Oficinas 700 3.2.14 1,30 910
Garaje 700 1.1.3 0,62 434
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Il. 4.7.2.1.3. -Base Imponible:

Luego, considerando los valores de repercusion del suelo y valor de la construccion
correspondientes resulta:

Valor en Venta = 1,4 (Valor de Suelo + Valor de Construccion) x FL
-Valor de coeficiente FL:

(El coeficiente FL toma valores entre 0.07143 y 1.2857. Para el presente caso, dado que la
promocion se realiza en una zona de calidad, utilizamos el FL=1,2857)

El Valor en Venta es:

Vs Vc FL Vv (€/m2c)
Vivienda VL 14 1.587,00 700,00 1,2857 4.116,55
Vivienda VPPL 14 790,00 650 1,0000 2.016,00
Comercial y Oficinas 14 1.587,00 700,00 1,2857 4.116,55
Garaje 14 100,00 325,00 1,0000 595,00

Aplicando al valor resultante del Valor en venta, la referencia de mercado RM (50%) se obtiene

el Valor Catastral y, por tanto, la base imponible del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Valor Catastral: RM x Valor en Venta (siendo RM del 50%)

Vv V catastral (B.l.)
€/m2c
Vivienda VL 0,50 4.116,55 2.058,28 para uso vivienda VL
Vivienda VPPL 0,50 2.016,00 1.008,00 para uso vivienda VPPL
Comercial y oficinas 0,50 4.116,55 2.058,28 para uso comercial y Oficinas
Garaje 0,50 595,00 297,50 para uso Garaje

1. 4.7.2.2. BASE LIQUIDABLE

No se considera en las presentes estimaciones, la reduccién de la base imponible por la diferencia
entre el valor catastral de la ponencia de valores de 2011 y el valor catastral anterior
correspondiente a la ponencia de 2001, dado que el desarrollo del &mbito se prevé posterior a
2021, ano a partir del cual desaparece dicha diferencia. En este apartado se calcula el importe
correspondiente al dmbito una vez esté totalmente desarrollado y en referencia al afio 2021, sin
considerar por tanto la reduccién indicada

II. 4.7.2.3. ESTIMACION CUOTA LIQUIDA DEL IBI
La Ordenanza municipal sobre el IBl establece los tipos de gravamen en su articulo 8

estableciéndose con caracter general para bienes de naturaleza urbana el 0,479 % en el afo
2020. La variacién en los ultimos 20 afios se muestra en la tabla a continuacion:
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on anual 1Bl en Madrid

El ayuntamiento de Madrid ha anunciado una baja del tipo de gravamen para el aifio 2021 al
0,46%, por tanto tomamos este valor para el calculo, dado que el andlisis del ambito se basa en
su desarrollo a partir del afo 2021.

Afio E Rev. Catastral E T. Urbana E % E T.Rustica | % | Carat. Esp. E %
2020 2012 0.479 -6.08% 0.567 0.00% 1.141 0.00%
2019 2012 0.51 0.00% 0.567 0.00% 1.141 0.00%
2018 2012 0.51 0.00% 0.567 0.00% 1.141 0.00%
2017 2012 0.51 0.00% 0.567 0.00% 1.141 0.00%
2016 2012 0.51 -10.72% 0.567 0.00% 1.141 0.00%
2015 2012 057124 | -5.46% 0.567 -5.50% 1.141 -4.92%
2014 2012 0.60424 0.00% 0.6 0.00% 1.2 0.00%
2013 2012 0.60424 4.00% 0.6 0.00% 1.2 0.00%
2012 2012 0.581 0.00% 0.6 0.00% 1.2 0.00%
2011 2002 0.581 0.00% 0.6 0.00% 1.2 0.00%
2010 2002 0.581 0.00% 0.6 0.00% 1.2 -7.69%
2009 2002 0.581 4.12% 0.6 0.00% 13 0.00%
2008 2002 0.558 2.76% 0.6 0.00% 13 0.00%
= 2007 2002 0.543 2.07% 0.6 0.00% 13 0.00%
= 2006 2002 0.532 1.92% 0.6 0.00% 13 62.50%
E 2005 2002 0.522 1.95% 0.6 0.00% 0.8 33.33%
E 2004 2002 0.512 0.00% 0.6 0.00% 0.6 0.00%
gﬁ 2003 2002 0.512 0.00% 0.6 0.00% 0 0.00%
g 2002 2002 0.512 0.00% 0.6 0.00% 0 0.00%
g 2001 1988 0.512 0.00% 0.6 0.00% 0 0.00%
I# 2000 1988 0.512 0.00% 0.6 0.00% 0 0.00%
w
o
0
[e)]
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En la tabla a continuacién se indica la cantidad de ingresos previstos en concepto e IBI para la
totalidad de la edificabilidad del ambito:

Uso Supgrﬁcie Valor Catastral Gravamen Cuota Liquida
edificable (B.I) 1BI
m2 €/m2c %

Vivienda VL 21.377,78 2.058,28 0,0046 | 202.406,70 €
Vivienda VPPL 2.597,53 1.008,00 0,0046 12.044,23 €
S?Ei;cslal Y 2.000,00 2.058,28 00046 | 18.936,18¢€
Garaje 12.000 297.5 0,0046 16.422,00 €
TOTAL 249.809,11 €

Se estima, por tanto, para todo el Ambito una vez edificado, un importe por 1Bl de 249.809,11
€/ano.

De esta cantidad corresponde al suelo: 40.352.585,56 € x 0,5 x 0,0046 = 92.810,95 €.

En este sentido se corresponde un IBI solo por el suelo, calculado en 92.810,95 €, y que se
devengara el afio anterior a la construccién de la edificacion.

I1. 4.7.3. IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA (IVTM)

El hecho imponible consiste en la titularidad de estos vehiculos aptos para circular por las vias
publicas, calculdndose la cuota tributaria, con arreglo a las tarifas del TRLHL, segun la potencia 'y
clase del vehiculo. EI Ayuntamiento de Madrid, conforme a la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, fija los elementos necesarios para la determinacion de la cuota tributaria del Impuesto
sobre Circulacién de Vehiculos de Traccién Mecanica mediante la Ordenanza Fiscal, Reguladora
del Impuesto sobre circulacién de Vehiculos de Traccién Mecanica.

Para estimar los ingresos que pudiera tener el Ayuntamiento por este concepto con el desarrollo
de la presente MPG, se considera que el nimero de vehiculos turismos del Distrito de Hortaleza
se incrementara en proporcion al incremento del nimero de residentes. Las estadisticas del
Ayuntamiento cifran el nimero de vehiculos turismos del Distrito en 2019 en 81.460, surgiendo
un ndmero de 0,391 turismos/residente en el Distrito. Aplicando esta ratio deducimos un
incremento del niimero de vehiculos turismos por el nuevo desarrollo de 250 (0,391 x 640).

La Ordenanza Fiscal establece en su articulo 5 las cuotas del impuesto aplicables segun la clase
de vehiculo y la potencia fiscal. Para el calculo del ingreso anual, aplicamos la distribuciéon
existente de vehiculos por potencia en el Distrito Hortaleza en 2019, con el resultado siguiente:
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@ urbano
Distribucién . .
a) Turismos turismos s/ potencia Nume_r 9 vehiculos Tarifa Ordenanza I_mporte Anual por
L adicionales incremento IVTM
Distrito
De menos de 8 4% 10 20,00 € 200,00 €
caballos fiscales
De 8 a 11 caballos 46% 115 59,00 € 6.785,00 €
fiscales
de 12216 caballos 42% 105 129,00 € 13.545,00 €
fiscales
De 16 caballos
fiscales en adelante 8% 20 179,00 € 3.580,00 €
(*)
Total 100% 250 24.110,00 €

(*) Los datos estadisticos no distinguen el tramo de turismos entre 16 y 19,99 caballos fiscales y de mas de 20
caballos fiscales

En cuanto a los vehiculos comerciales, motocicletas y demas vehiculos, es de esperar que el
nuevo desarrollo suponga también un incremento con el consiguiente incremento de
recaudacion, si bien su cuantia seria de menor importancia y su estimacion dificil y poco fiable
por lo que en atencion a la necesaria prudencia de un estudio de esta naturaleza no se incluye
importe alguno por estos vehiculos.

Se estima asi un importe anual por IVTM de 24.110,00 €/afo.

I.4.7.4. IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA (IIVTNU)

Este impuesto grava el incremento de valor de los terrenos urbanos como consecuencia de su
transmision y experimentado a lo largo de un periodo maximo de 20 afios.

Para su calculo se aplican las normas establecidas en la Ordenanza fiscal reguladora de dicho
impuesto, que establece los porcentajes a aplicar sobre el valor catastral en funciéon del nimero
de anos desde la adquisicién para determinar la base imponible del impuesto, asi como el tipo de
gravamen que se fija en el 29%.

Se estima que el desarrollo del Ambito originara la transmisién de las correspondientes parcelas
ya urbanizadas a terceros o su aportacion a sociedades para su promocion, produciéndose el
devengo del impuesto correspondiente.

No obstante, hay que tener en cuenta la cesién del 10% de la edificabilidad, que se excluye del
suelo transmitido objeto de este impuesto.

Se considera que en el momento de las transmisiones los terrenos habran estado en manos de
estos propietarios durante al menos 16 afos, por lo que el porcentaje de incremento resulta del
48% de acuerdo con la Ordenanza fiscal.

Incluyendo solo la edificabilidad lucrativa privada resulta el valor catastral del suelo siguiente:

Valor catastral del suelo LUCRATIVO: 11.218,00 m2 x 1.587 €/ m2 x 0,5 = 8.901.483,00 €
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€€

Cuota tributaria = 4.272.711,84 € x 0,29 = 1.239.086,43 €

El importe total por este impuesto IIVTNU es de 1.239.086,43 € a lo largo de todo el periodo.

Il. 4.7.5. IMPUESTO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS (IAE)

El Real Decreto Legislativo 1175/1990 establece las tarifas e instruccién de este Impuesto de

Actividades Econdmicas. Esta regulacién se completa con la Ordenanza
Impuesto sobre Actividades Econdmicas del Ayuntamiento de Madrid.

Fiscal Reguladora del
El IAE es un tributo

municipal de caracter directo y real, cuyo hecho imponible esta constituido por el mero ejercicio
en territorio nacional de actividades empresariales, profesionales o artisticas.

A continuacién, se considera Unicamente el efecto de la actividad de promocién de edificaciones,
descartando otros importes de menor cuantia que pueden generarse correspondientes a la
actividad de promocién de terrenos, o de importes correspondientes a la implantacién de nuevas

actividades en las oficinas y locales del nuevo desarrollo.

Las tarifas del IAE incluidas en el RD Legislativo 1175/1190 incluyen el Epigrafe 833.2
Promocidn de Edificaciones, para el cual, ademas de la cuota fija, se establece una cuota por cada

metro cuadrado edificado o por edificar vendido, que, en poblaciones

de mas de 100.000

habitantes queda fijada en 1,87 euros/m2 vendido. Consideramos en esta valoracién el consumo

y la venta de toda la edificabilidad.

25.975,31 m2c x 1,87 €/ m2 = 48.573,83 €

Estimandose para la Promocion de la edificacion un importe por IAE de 48.573,83 € a lo largo

de todo el periodo.

Se debe tener en cuenta el IAE de la superficie comercial una vez inicie s
Se aplica el mddulo de 3,45 €/m?

3,45 €/m2 x 2.000 m2 = 6.900 €/afo

Se estima asi un importe por IAE comercial anual de 6.900 €/afio.

1. 4.7.6. IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO)

u actividad comercial.

Para su célculo del ICIO se aplican las normas establecidas en la Ordenanza reguladora del
impuesto sobre construccion, instalacion y obras del Ayuntamiento de Madrid.

La base imponible del Impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacidn u obra, en este caso de la edificabilidad del ambito, entendiéndose por tal, su coste
de ejecucidon material. Como estimacién del coste de ejecucidon material tomamos los siguientes:

+ 1.000 €/ m2 para el uso residencial VL
+ 800 €/ m2 para el uso residencial VPPL
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+ 1.000 €/ m2 para el producto terciario mediano comercio y oficinas
+ 400 €/ m2 para el coste de construccion bajo rasante

La Base Imponible sera:

m2 €/m2 Base imponible (€)
Coste Edif Residencial VL 21.377,18 1.000,00 € 21.377.180,00€
Coste Edif Residencial VPPL 2.597,53 800,00 € 2.078.024,00€
Coste Edif Terc med comercio y oficinas 2.000,00 1.000,00 € 2.000.000,00 €
Coste Garajes 12.000 400,00 € 4.800.000,00 €
Coste Acondicionam espacios de las parcelas edif 5.609,00 150,00 € 841.350,00 €

TOTAL 31.096.554,00 €
De acuerdo con lo dispuesto en dichas Ordenanzas, art.19, el tipo de gravamen sobre la base
imponible es un 4%:

31.096.554,00 x 0,04 = 1.243.862,16 €

Se estima asi un importe para el ICIO de 1.243.862,16 € a lo largo de todo el periodo.

1I.4.7.7. IVA E IMPUESTOS ESPECIALES

En relacién con los Impuestos Especiales y el IVA la cesién consiste en un porcentaje de la
recaudacion liquida estatal que se imputa a cada municipio aplicando una férmula que tiene en
cuenta el indice de Consumo de la Comunidad Auténoma correspondiente (en este caso Madrid)
y la poblacién de cada uno

de los municipios sobre la poblacién total de la Comunidad.

Es evidente pues que existe una relacién entre el importe a ingresar por el Ayuntamiento y su
poblacién. Asimismo, el consumo de la Comunidad Auténoma de Madrid tiene también una
fuerte correlacién con su poblacién por lo que se puede estimar un incremento del importe
cedido proporcional al incremento poblacional fruto del desarrollo urbanistico.

Asi, de los Ultimos datos disponibles de ingresos en concepto de IVA e impuestos especiales por
habitante, se obtiene una ratio de 23,64 € (78.847.475 € / 3.334.730 habitantes). Aplicando esta
ratio al nimero estimado de nuevos residentes (640) obtenemos unos ingresos adicionales de
15.129,60 €/aio.

1. 4.7.8. INGRESOS POR TASAS Y OTROS INGRESOS PATRIMONIALES.

La mayoria de las tasas tienen una relacién directa con los habitantes del municipio. En el afio
2020 los ingresos del Capitulo Il TASAS Y OTROS INGRESOS, supusieron un ingreso por
habitante de 208 €. Aplicando esta ratio al nimero de habitantes nuevos estimados por el nuevo
desarrollo se obtiene los siguientes ingresos adicionales:
(693.819.000 € / 3.334.730 h = 208 € por habitante)
208 €/habitante x 640 habitantes = 133.120,00 €.

Lo anterior produce un resultado positivo anual de 133.120,00 €.
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1. 4.7.9. INGRESOS POR TRANSFERENCIAS CORRIENTES.

Las Transferencias Corrientes procedentes del Estado y de la Comunidad Auténoma es una de
las principales fuentes de financiacién ordinaria del Ayuntamiento de Madrid y se centran en el
principio de equidad, para cubrir desequilibrios de organizacién, de servicios, y de ayudas
sociales, y para el computo del importe de las Transferencias, el peso de la poblacién en el caso
de la Ciudad de Madrid y de la Ciudad de Barcelona por aplicacion en el reparto, del coeficiente
gue nace del nimero de habitantes, se puede decir que practicamente el 100 % de lo recibido es
proporcional al nimero de habitantes.

Madrid con una poblacién de 3.334.730 habitantes recibe del Estado por el Fondo de
Compensacion, la cantidad de 1.455.532.44 € con una poblacién de 3.334.730 habitantes que
se corresponde con un ingreso de 436,48 € por habitante. Aplicando esta ratio al nimero de
habitantes nuevos estimados por el nuevo desarrollo se obtiene los siguientes ingresos
adicionales:

(1.455.532.440,00 € / 3.334.730,00 h = 436,48 € por habitante)
436,48 €/habitante x 640 habitantes = 279.347,20 €
El ingreso anterior obtenido, hay que reducirlo en el gasto por habitante definido en los Gastos
del Capitulo IV Transferencias Corrientes, que asciepde a la cantidad de 199 €, dado que esa
parte no estd incluida, como después se ver3, en el Area de Gastos 1, 2 y 3. Por tanto hay que
descontar 127.360,00 €
Teniendo en cuenta todo lo anterior resulta un saldo positivo por habitante de 237,48 €, que

produce por el nimero de habitantes del &mbito, un resultado positivo anual de 151.987,20 €.

I1. 4.7.10. INGRESOS POR CESIONES APROVECHAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL

En consecuencia con el articulo 18.1b) del TRLSyRU y 96 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid habrd de cederse al Municipio libre y gratuitamente los terrenos
urbanizados que alberguen el 10% del Aprovechamiento lucrativo de los ambitos de actuacién,
sectores o unidades de ejecucion. De igual manera la Ley prevé la posibilidad de cesién a cambio
de su equivalente econdémico, figurando en la clasificacion del presupuesto de ingresos el
concepto 397 Aprovechamientos urbanisticos.

Se estima por tanto el ingreso municipal derivado de la cesién del aprovechamiento. Para ello
consideramos el valor de venta en base al valor catastral y se descuentan los costes de
construccién. No se incluyen los costes y cargas generales de la urbanizacién al estar exento el
10% municipal de dichas cargas.

En el apartado 1.5.2.1 de esta memoria econémica se estima la valoracion de dicha cesién de
aprovechamiento en 5.277.029,68 €.

En todo caso es necesario matizar que, tanto los terrenos en que se materialice el
aprovechamiento municipal como, en su caso, su equivalente econémico forma parte del
Patrimonio Municipal del Suelo y que de acuerdo con lo establecido en el art 176 de la Ley
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9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid sélo podra destinarse a los gastos previstos en
dicho precepto, sin que en ninglin caso puedan destinarse

a los gastos corrientes de la Entidad. Es por ello que no se confronta directamente esta plusvalia
municipal con los gastos corrientes adicionales derivados del nuevo desarrollo.

II. 4.8. ESTIMACION DEL INCREMENTO DE GASTOS CORRIENTES MUNICIPALES

Los estados de gastos de los presupuestos de las entidades locales se clasifican con los siguientes
criterios: por programas; por categorias econdmicas; opcionalmente, por unidades organicas. Se
ha presentado anteriormente la liquidacion del presupuesto de gastos clasificada por categorias
econdmicas agrupada en capitulos.

Sin embargo, para considerar el efecto de la creacién del nuevo desarrollo se considera mas
adecuado su estimacién a partir de la clasificacion por programas, en la que los créditos se
ordenan segun su finalidad y los objetivos que con ellos se proponga conseguir, con arreglo a la
clasificacion por areas de gasto, politicas de gasto y grupos de programas. Asi el presupuesto de
gastos de Madrid del ejercicio 2020, agrupada por areas de gasto presenta la siguiente estructura
e importes:

AREA DE GASTO Importe (euros) %
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS 2.692.094.000 52%
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL 600.318.000 12%
3 PRODUCCIONDEBIENESPUBLICOSDECARACTERPREFERENTE 486.415.000 9%
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO 210.489.000 4%
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL 820.062.000 16%
0 DEUDA PUBLICA 357.355.000 7%
Total Gastos 5.166.733.000 100%

Determinadas areas de gasto pueden considerarse como gastos fijos o estructurales en gran
medida, y

en cuanto a la parte variable ésta no se ve incrementada proporcionalmente por la nueva
poblacién residente fruto del desarrollo de este Ambito. En este sentido hay que tener en cuenta
que la actuacion a desarrollar se inserta en el Centro urbano del municipio, en un area que ya
dispone de todos los servicios municipales (agua, luz, basuras, transportes, etc) lo que limita
considerablemente los incrementos en las cuantias a gastar.

Ademés, el incremento de poblacion que surge del desarrollo es muy pequeno en relacion con la
poblacién total del municipio, con lo que no se producen cambios de escala que hagan necesario
un incremento de las estructuras municipales en ningun sentido.

La mayoria de los gastos tienen una relacion directa con la poblacion residente. En otros casos
el pardmetro a considerar es: la superficie del suelo; la superficie de red viaria; la superficie de
zona verde; y el nimero de vehiculos. Del portal de datos abiertos de la ciudad de Madrid se
obtienen los siguientes datos:

- La poblacién de la ciudad de Madrid es 3.334.730 habitantes
- La superficie construida de la ciudad de Madrid es de 268.277.605 m2.

- La superficie de zonas verdes de la ciudad de Madrid es 62.191.500 m2.
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- La superficie de red viaria de la ciudad de Madrid es 57.968.993 m>.
- La superficie de suelo de la ciudad de Madrid es de 604.455.200 m?

Los vehiculos de la ciudad de Madrid son 1.389.911 vehiculos

Parémetro Unidad n';‘;’/i";::;g;ﬂ) Ciudad de Madrid |  Factor imputacién
Poblacién h 640 3.334.730 0,000191920
Superficie construida m?c 25.975,31 268.277.605 0,000096823
Superficie zonas verdes m?s 5.527,00 62.191.500 0,000088871
Superficie red viaria m?s 8.083 57.968.993 0,000139437
Superficie Suelo m’s 28.060,00 604.455.200 0,000046422
Vehiculos ud 300 1.389.911 0,000215841

Asi, atendiendo a la definicion y contenido establecido en la Orden EHA/3565/2008, de 3 de
diciembre (modificada por Orden HAP/419/2014) que aprueba la estructura de los presupuestos
de las entidades locales, no se considera la existencia de variaciones en las siguientes areas de
gasto:

AREA DE GASTO 4 “Actuaciones de caracter econémico”
Se integran en esta area los gastos de actividades, servicios y transferencias que tienden a
desarrollar el potencial de los distintos sectores de la actividad econémica.

AREA DE GASTO 9 “Actuaciones de caracter general”

Se incluyen en esta area los gastos relativos a actividades que afecten, con caracter general, a la
entidad local, y que consistan en el ejercicio de funciones de gobierno o de apoyo administrativo
y de soporte logico y técnico a toda la organizacion.

AREA DE GASTO 0 “Deuda publica”

Comprende los gastos de intereses y amortizaciéon de la Deuda Publica y demas operaciones
financieras de naturaleza anéloga, con exclusion de los gastos que ocasione la formalizacién de
las mismas.

Por tanto la estimacién de incrementos de gastos se basa tinicamente en las Areas de Gasto 1,
2y 3, y en una proporcion igual o inferior a la que se desprende del incremento de residentes
fruto del desarrollo del Ambito, en atencion a la ubicacidn y servicios con que ya cuenta la zona,
indicada en el Distrito de Hortaleza en el Barrio Pinar del Rey, en un &rea ya consolidada y con
todos los servicios y al propio tamaiio de la actuacion que no provoca cambios de escala en el
nivel de prestacion de servicios en el Distrito ni en el Barrio.

Asi, para estimar los incrementos en los gastos aplicamos un coeficiente previo que en funcion
del tipo de gastos lo situamos entre 0 (cuando los gastos no se van a ver afectados por el nuevo
desarrollo) y 1 (cuando se asume un incremento de gastos en la misma proporcion) sobre los
gastos del ejercicio tomado como referencia, y sobre el importe resultante se deduce la
repercusiéon que proporcionalmente supone la actuacién en cada uno de los grupos de programa
en funcién del pardmetro que se considera mas apropiado en funcién de su naturaleza. Estos
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parametros son: poblacion, superficie de las zonas verdes, superficie de la red viaria, superficie
construida, superficie del suelo, vehiculos a motor (turismos).

AREA DE GASTO 1 “Servicios publicos basicos”

Comprende todos aquellos gastos originados por los servicios publicos basicos que, con caracter
obligatorio, deben prestar los municipios, por si 0 asociados, con arreglo al articulo 25.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, o, en su caso, las provincias
con arreglo al articulo 31.2 de la misma Ley, atendiendo a su funcién de cooperacién y asistencia
a los municipios. A estos efectos, se incluyen, en los términos que se exponen para cada una de
ellas, cuatro politicas de gasto basicas: seguridad y movilidad ciudadana, vivienda y urbanismo,
bienestar comunitario y medio ambiente.

En el siguiente cuadro se presentan los importes del gasto municipal correspondientes a los
distintos grupos de programas integrados en éste Area de gasto, asi como el nuevo gasto
incremental estimado consecuencia del nuevo Desarrollo:

Gasto estimado

Importe ici
Grupo de Programas P Coeficiente Pardmetro Factor de Nuevo Desarrollo
corrector Imputacion
(euros) (euros)
ini i6 Poblacion Ambit
130 | Administracion general de la 107.256.201 05 oblacion Ambito / 0,00019192 10292
Seguridad y Proteccion Civil Poblacion ciudad
. - Poblacion Ambito /
132 | Seguridad y Orden Publico 376.794.893 0,5 . . 0,00019192 36.157
Poblacion ciudad
Ord ion del trafi del vehiculos Ambito
133 | Yreenacion aertrancoy de 65.184.363 05 , nbito / 0,000215841 7.035
estacionamiento Vehiculos ciudad
. vehiculos Ambito /
134 | Movilidad urbana 94.925.910 0,5 0,000215841 10.244

Vehiculos ciudad

o Poblacion Ambito /
135 | Proteccion civil 66.881.535 0,5 i X 0,00019192 6.418
Poblacion ciudad

Servicio de prevencidn y extincion de Sup. const. Ambito /

136 | . ) 142.953.997 08 X 0,000096823 11.073
incendios Sup. const. ciudad
ini i0 ivi Sup. t. Ambit
150 Admm.\stracwon general de Vivienda y 16,398,000 07 up. cons m ito / 0,000096823 3145
Urbanismo Sup. const. ciudad
151 | Urbanismo 157.165.000 07 Sup. const. Ambito / 0,000096823 10.652

Sup. const. ciudad

— .
152 | vivienda. 163.022.180 05 oblacion Ambito / 0,00019192 15.644
Poblacion ciudad

, o Sup. red viaria Ambito /
153 | Vias publicas 518.788.767 0,5 o 0,000139437 36.169
Sup. Red viaria ciudad

160 | Alcantarillado 20.902.375 05 Sup.red viaria Ambito /| - o 113,35 1457
Sup. Red viaria ciudad

Abastecimiento domiciliario de agua Sup. const. Ambito /

161 19.247.913 038 X 0,000096823 1.491
potable. Sup. const. ciudad
i i i Sup. t. Ambit
162 Recpglda, gestion y tratamiento de 376.644.981 08 up. cons m ito/ 0,000096823 29174
residuos. Sup. const. ciudad
L . Sup. red viaria Ambito /
163 | Limpieza viaria. 253.333.564 0,5 0,000139437 17.662

Sup. Red viaria ciudad

—
165 | Alumbrado pablico 112.423.048 03 Sup. red viaria AmbIto /| 5139435 12541
Sup. Red viaria ciudad

Administracion general del medio Sup. suelo Ambito /

170 ) 29.834.045 0,8 ) 0,000046422 1.108
ambiente Sup. suelo ciudad
o Sup. Z. verdes Ambito /
171 | Parquesy jardines 179.722.794 0,8 ) 0,000088871 12.778
Sup. Z. verdes ciudad
i6 i i Sup. suelo Ambito
17 | Protecciony mejora del medio 50.725.045 08 P nbito/ 0,000046422 1.884
ambiente Sup. suelo ciudad
Total AREA 1 2.782.204.611 224.924
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Dentro del Area de Gasto 1 se incluyen gastos de muy diversa naturaleza, por lo que se aplican
distintos pardmetros para determinar el gasto adicional de la actuacién, siendo el incremento
nulo en dos de los grupos de programas. En los demas se aplica previamente un coeficiente
corrector entre O y 1, al ser una zona completamente consolidada, en la cual la ampliacién de la
poblacién y de superficies genera un impacto menor en el gasto.

Asi el incremento de Gastos estimado asciende a 224.924 €.

AREA DE GASTO 2 “Actuaciones de proteccién y promocién social”

Se incluyen en esta area todos aquellos gastos y transferencias que constituyen el régimen de
previsién; pensiones de funcionarios, atenciones de caracter benéfico- asistencial; atenciones a
grupos con necesidades especiales, como jovenes, mayores, minusvalidos fisicos y tercera edad;
medidas de fomento del empleo.

En el siguiente cuadro se presentan los importes del gasto municipal correspondientes a los
distintos grupos de programas integrados en éste Area de gasto.

Grupo de Programas Importe (euros) %

221 eOrtnrf;lse|:a):jeosstaciones econdmicas a favor de los 39.710.000 3
231 Asistencia social primaria 409.996.000 83

241 Fomento del Empleo 42.124.000 9
Total AREA 2 491.830.000 100

El parametro utilizado para estos gastos es el niUmero de habitantes y se aplica un coeficiente
corrector del 0,8.

Gasto Area de Gasto 2 x 0,8 x nuevos residentes / residentes Madrid:

491.830.000 € x 0,8 x 640 h / 3.334.730 h = 75.513,45 €

AREA DE GASTO 3 “Producci6n de bienes publicos de caracter preferente”

Comprende todos los gastos que realice la Entidad local en relacion con la sanidad, educacion,
cultura, con el ocio y el tiempo libre, deporte, y, en general, todos aquellos tendentes a la
elevacion o mejora de la calidad de vida. Se incluyen los grupos de programas siguientes:
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Grupo de Programas (miles euros) %
311 Proteccion de la Salubridad Publica 84.402.000 17
321 Centros docentes de ensefianza preescolar y primaria 12.406.000 3
323 Funcionamiento de centros docentes de ensefianza infantil y primaria 72.211.000 15
325 Vigilancia del cumplimiento de la escolaridad obligatoria 2.914.000 1
326 Servicios complementarios de educacion 16.663.000
330 Administracion General de Cultura 73.309.000 15
332 Bibliotecas y Archivos 24.565.000 5
333 Equipamientos culturales y museos 6.685.000 1
334 Promocién cultural 42.511.000 9
336 Proteccion y gestion del Patrimonio Histdrico Artistico 8.971.000 2
337 Instalaciones de ocupacién del tiempo libre 2.711.000 1
341 Promocién y fomento del deporte 27.387.000 6
342 Instalaciones deportivas 108.519.000 22
Total AREA 3 483.254.000 100

El parametro principal considerado para estos gastos es el nimero de habitantes si bien,
considerando los usos previstos, también puede preverse un incremento en estos gastos
asociado a la puesta en marcha de la nueva edificabilidad.

De acuerdo con lo ya mencionado anteriormente, para ponderar la importancia relativa del
pardmetro superficie construida y tener en cuenta la existencia de costes fijos que no varian con
un incremento tan limitado de edificabilidad y de poblacién en un area totalmente integrada en
la Ciudad, se aplica previamente un coeficiente de 0,8.

Gasto Area de Gasto 3 x 0,8 x nuevos residentes/residentes Madrid:

483.254.000 € x 0,8 x 640 h / 3.334.730 h = 74.196,73 €

TOTAL GASTOS ANUALES i
Sumando los gastos estimados para las Areas de gasto 1 2 y 3 resulta un incremento de total
gasto anual de 374.634,11 €.

II. 4.9. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

El andlisis de la suficiencia y adecuacion de usos productivos no puede considerarse en el dmbito
exclusivo del desarrollo urbanistico sino considerando el drea de influencia en el que se integra
y del conjunto de la Ciudad de Madrid. El municipio de Madrid se caracteriza por combinar una
gran area residencial en la que habitan 3.334.730 personas con una importante actividad en el
sector servicios, fruto del intenso proceso de terciarizacion de los ultimos afos, si bien se
mantiene también como una ciudad industrial de primer nivel dentro del sistema urbano esparol,
con una elevada especializacion relativa en todos los servicios considerados servindustriales.

Los ultimos datos del Directorio de unidad de actividades de actividad econémica de la
Comunidad de Madrid reflejaban un nimero de ocupados de 1.603.580 en la Ciudad de Madrid
y de 57.391 en el distrito de Hortaleza. Su distribucién por actividad es:

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 46 de 55
API.16.16 “Banco Central - Avenida de San Luis".

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 20/07/2021 15:09:17
TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL Fecha Firma: 20/07/2021 16:06:03
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:43
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 98024E4E0520B9E8




98024E4E0520B9ES8

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

b=

&

desarrollo
urbano

MADRID

Actividad Principal Nﬂ(nero de ocupa.dos Nﬂrper.o de ocupados
Ciudad de Madrid Distrito Hortaleza

Industrias extractivas 1.524 3
Industria manufacturera 89.139 4053
Produccion y distribucion de energia eléctrica, gas y agua 11.796 2501
Construccion 109.035 2.802
Comercio; rep.Veh.De motor, motoc.Y ciclom., art. Personales 226.737 10.415
Hostelerfa 118.351 3.014
Transporte, almacenamiento y comunicaciones 137.453 5.167
Intermediacion financiera 88.003 3.658
Actividades inmobiliarias y de alquiler; servicios empresariales 406.679 15.893
Administracion publica, defensa y seguridad social obligatoria 104.833 0
Educacion 74.773 3.378
Actividades sanitarias y veterinarias, servicio social 134.036 3.977
Otras actividades sociales y de servicios prestados a la comunidad 100.138 2.530
Sin codigo de actividad 1.083 0

Total 1.603.580 57.391

Fuente: Directorio de unidades de actividad econdmica. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid (2010).

En cuanto a la oferta de suelo futuro para hacer frente a un incremento de las actividades
productivas, el PGOUM prevé de forma paralela a la creacién de suelo residencial en los nuevos
desarrollos, nuevo suelo para usos terciario e industrial. La superficie edificada y la edificabilidad
remanente para estos usos productivos en el municipio son:

Uso

Superficie Edificada

(enmillonesdem2)

Edificabilidad Remanente

(en millones de m2)

Terciario

31,5Mm2

78Mm?

Fuente: Memoria de 2014 del Observatorio de la Ciudad del Ayuntamiento de Madrid

Asimismo, tanto la capacidad productiva existente como la potencial en la Ciudad de Madrid se
complementan con la existente en los municipios colindantes que conforman su 4area

metropolitana.

La presente MPG implica una operacién de transformaciéon urbana, que en sintonia con su
entorno inmediato del Barrio de Pinar del Rey y el Distrito de Hortaleza. eminente residencial,
permite poner en marcha usos productivos terciarios acordes con las necesidades actuales de la
zona. Asi la edificabilidad propuesta es la siguiente:

Uso Edificabilidad %
Re5|den.ma'l companblg con 2597531 100
terciario y comercial
Total 25.975,31 100,00
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El nimero de nuevos residentes se estima en 640 de los que cabe estimar, considerando datos
medios correspondientes a la Ciudad de Madrid sobre poblacidn mayor de 16 afos y tasa de
actividad, un nimero de nuevos residentes trabajadores de 330 (640 x 83% x 62%).

En relacién con los usos productivos de caracter mas local como es el comercio de barrio, el
nuevo desarrollo incorpora uso mixto Residencial Terciario Comercial en los locales de los
edificios residenciales, originando su puesta en funcionamiento el correspondiente incremento
del nimero de puestos de trabajo en la zona.

En todo caso, el presente Desarrollo urbanistico no produce, dado su minimo tamaiio en relacion
con la poblacion y actividad del municipio, cambios cuantitativos resefiables sobre el equilibrio

de usos productivos en el municipio ni en el Distrito, considerandose cubiertas las necesidades
productivas de la nueva poblacién residente.

1. 4.10. ESTUDIO DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL POR DESARROLLO DEL AMBITO.

1. 4.10.1. PLAZOS DEL DESARROLLO DEL AMBITO

Para poder desarrollar la Unidad de Ejecucion del APE 16.12, se espera cumplir con el siguiente
calendario de tiempos y plazos:

o 2021-2022 Tramitacion urbanistica

e 2023-2025 Ejecucién de obras de urbanizacion y de edificacion
o 2024-2026 Transmision construcciones edificadas

I1. 4.10.2. VALORACION DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Consideramos el inicio de la distribucién temporal de gastos e ingresos, en el momento en que
se termina la tramitacion del planeamiento y se realiza la ejecucion de las obras de urbanizacién,
hasta los anos posteriores al final de las obras de edificacién, hasta el punto donde ya no se
cuente con ingresos extraordinarios por tasas y licencias de obras y solo se perciba ingresos por
IBI y por otra parte los gastos por mantenimiento de redes viarias, infraestructuras y espacios
libres, buscando determinar la sostenibilidad del Sector.

El andlisis de gastos e ingresos lo consideramos producido a lo largo del afo entero considerado,
por lo que las cantidades expresadas se suponen a 31 de diciembre de cada afo analizado.

Los ingresos por IBl son mayores que los gastos por mantenimiento de viales, infraestructuras y
espacios libres, por lo tanto la actuacion se presenta equilibrada para el Ayuntamiento, mucho
mas alla de los cuatro afios fijados para el final de la actuacion.

En el caso del IBI, desde la aprobacién de la MPG, se incorpora el importe estimado del IBI
correspondiente al suelo. Posteriormente a partir de finalizar la urbanizaciéon se suma el IBl de
suelo y edificacion, a partir del aflo 2024 los ingresos por IBI se mantienen constantes.

En el caso del ICIO, este impuesto grava un hecho puntual no periddico, lo repartimos este
ingreso en dos anos.
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Para el Impuesto sobre el Incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana,
consideramos que los ingresos por este impuesto se producen de forma puntual cuando se
transmiten los terrenos, que se supone se realiza en el afio 2022.

La valoraciéon del Impuesto sobre actividades econémicas va ligado fundamentalmente a la
puesta en marcha del uso terciario y se mantienen de forma recurrente.

En cuanto a los gastos se considera que el gasto de mantenimiento se desarrolla a partir del aiio
2025, en el momento de la recepcion de las obras de urbanizacion.

En cuanto al ingreso por el 10 % de cesién de aprovechamiento, se considera su ingreso por
balance positivo, en el inicio de la actuacién, que solo podria destinarse a la financiacién del
equipamiento a construir habida cuenta los fines del Patrimonio Municipal del Suelo que regula
el TRLSYRU 7/2015 y la LSCM.

Como puede observarse en el siguiente cuadro, los ingresos corrientes en su conjunto resultan
suficientes para afrontar los gastos corrientes, aunque a partir en 2028 de la puesta en
funcionamiento del nuevo equipamiento municipal previsto estudiado (un Centro nuevo para
enfermos con Deterioro Cognitivo), se produce un tensionamiento en el &mbito habida cuenta
que los ingresos resultan, a partir de esa fecha, insuficientes para los gastos corrientes generados
por el nuevo Centro. No obstante, y dado el caracter de equipamiento basico que adoptara el
equipamiento, su dmbito de servicio se extiende al del barrio/distrito, por lo que los ingresos que,
a partir de ese ejercicio, se destinaran a sufragar sus gastos deben ser los procedentes de los
generales del Ayuntamiento de Madrid, cuya estabilidad financiera, superavit y Remanente de
Tesoreria para Gastos Generales positivo, le permite afrontar con solvencia el mantenimiento de
este nuevo equipamiento de servicio publico.

En el cuadro que se ofrece a continuacién se resume el resultado obtenido del escenario y
estimaciones consideradas:
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INGRESOS Y GASTOS TOTALES PERIODO ESTUDIADO TOTAL POR
Concepto Epigrafe 2022 2023 2024 2025 2026y ss. CONCEPTOS
INGRESOS CORRIENTES 2022/2026
IRPF 14.7.1 26.728,83 26.728,83 53.457,66
IBI 114.7.2 249.809,11 249.809,11 249.809,11 | 749.427,33
BI SUELO 114.7.2 92.810.95 92.810.95
VTM 14.7.3 24.110,00 24.110,00 24.110,00 72.330,00
VTNU 1474 309.771,61 433.680,25 495.634,57 | 1.239.08643
1AE 14.7.5 48.573,83 48.573,83 690000 | 104.047,66
IClo 14.7.6 31096554 435.351,76 497.544,86 1.243.862,16
IVA E IMP.ESPECIALES 1477 15.129,60 15.129,60 30.259,20
TASAS Y OTROS
e oo 14.7.8 133.120,00 13312000 |  266.240,00
ING.POR
TRANSFERENCIAS 14.7.9 151.987,20 15198720 |  303.974,40
CORRIENTES
TOTAL INGRESOS CORRIENTES 0,00] 40377649 | 1067.61631]  1.580.683,68 | _ 1.103419,31| 4.155.495,79
GASTOS CORRIENTES 2022 2023 2024 2025 2026y 5.
SERV.PUBLICOS BASICOS 4.8 224.924,00 22492400 | 449.848,00
ACTUACIONES
PROTECC. Y 4.8 75.513,45 7551345 | 151.026,90
PROMOCION SOCIAL
PRODUCCION BIENES
PUBLICOS CARACTER 4.8 74196,73 7419673 | 14839346
PREFERENTE
GASTOS CORRIENTES
ASOCIADOS AL 114.6 99331440 |  993.314,40
EQUIPAMIENTO
TOTAL GASTOS CORRIENTES 0 0 0 37463418 | 1367.94858 | 1.742.582,76
SUFICIENCIA OPERACIONES CORRIENTES
000| 40377649 | 1067.61631| 120604950 -26452927] 241291303
INGRESOS-GASTOS CORRIENTES
INGRESOS Y GASTOS ASOCIADOS AL CAPITAL Y A LA CONSTRUCCION DEL EQUIPAMIENTO TOTAL ANOS
INGRESOS DE CAPITAL 2024 2025 2026 2027 2028 2023/2028
PARCELA 10%
APROV e URBAMsTICo | 111521 5.277.029,68| 5.277.029,68
INGRESOS DE CAPITAL 5.277.029,68
GASTOS ASOCIADOS A LA
CONST. EQUIPAMIENTO 4.6 168.78895 | 101273370 | 843.94475| 25000000 | 202546740
GASTOS ASOCIADOS AL CAPITAL 0,00] 168.788,95 | 1.012.733,70 | 843.944,75 | 250.000,00 | _2.025.467,40
SALDO ING-GASTOS CAPITAL 5.277.029,68 | -168.788,95 | -1.012.73370| -843.944,75| -250.000,00] 3.001.562,28

Por ello, se concluye que el desarrollo previsto en la Unidad de Ejecucién, del APE 16.12 es

econémicamente viable y sostenible para el Ayuntamiento.

II. 4.11. ANALISIS DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA SUPRAMUNICIPAL

Se han determinado en los puntos anteriores los ingresos y gastos municipales de la actuacion
urbanistica contemplada, sin embargo, la actividad econémica inducida por la operacién genera
importantes ingresos por los principales impuestos que gravan las actuaciones de urbanizacion,
venta de la superficie comercial y oficinas terciarias, promocion y construccion de la edificacion

proyectada.
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A continuacion, se realiza una estimacion de los ingresos generados por los principales impuestos
que afectan a cada una de estas actuaciones. Estos ingresos se reparten entre el Estado y la
Comunidad Auténoma de Madrid.

En relacién con la vivienda protegida, que supone un 10% de la edificabilidad del ambito, en
general, no se considera para estimar las cuotas de los diferentes impuestos la existencia de
valoraciones especificas en funcién de los diferentes tipos de vivienda protegida ni los tipos
especificos mas reducidos y exenciones que segln los casos pudieran ser aplicables.

1l. 4.11.1. Urbanizacién

El coste de ejecucién de las obras de urbanizacién es de 2.640.679,00 €

-Impuesto de Sociedades (IS)

Para determinar el IS se considera un margen del constructor del 5% sobre el coste de ejecucion
de las obras y la aplicaciéon del tipo general del 25%

IS = 2.640.679,00 x 0,05 x 0,25 = 33.008,49 €

Il. 4.11.2. Venta parcela privada

Consideramos la transmision de la totalidad de la parcela ya urbanizada de los propietarios
privados, que una vez deducido el aprovechamiento municipal tiene una edificabilidad de
23.377,78 m2.

Se calcula un precio de venta de la parcela equivalente al valor de repercusion del suelo utilizado
para el calculo del valor catastral. Se deduce el coste del suelo.

-Impuesto de Sociedades

Ingresos: 23.377,78 m2c x 1.587,00 €/m2 = 37.100.536,86 €
IS =0,25 x(37.100.536,86 - 23.523.000,00) = 3.394.384,22 €

-Actos Juridicos Documentados

La compra-venta de la parcela, asumiendo su financiacion con préstamos hipotecarios en un 80%
generara por AJD, por aplicacién del tipo del 0,75% establecido en la Comunidad de Madrid, los
correspondientes ingresos estimados en los siguientes importes.

En cuanto al préstamo hipotecario se estima un capital garantizado del importe del préstamo y
un 25% adicional en concepto de intereses, indemnizaciones y penalizaciones por
incumplimientos.

Compra Venta: 37.100.536,86 x 0,75% = 278.254,03 €

Préstamo hipotecario: (35.034.056,55 x 0,8 + 0,25 x 35.034.056,55 x 0,8) x 0,75% = 278.254,03
€
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Total AJD = 556.508,05 €

1l. 4.11.3. Construccidn edificaciones

Consideramos un margen del constructor del 2% sobre el coste de construccién de toda la
edificabilidad del Ambito, que se ha estimado en el punto 1.5.2.5. en 32.684.089,11 €

-Impuesto de Sociedades

IS = 32.684.089,11 x 0,02 x 0,25 = 163.420,45 €

-Actos Juridicos Documentados

Se asume la financiacion de las obras mediante préstamo promotor con garantia hipotecaria por
el 80% del coste de las obras, con un capital garantizado del importe del préstamo y un 25%
adicional en concepto de intereses, indemnizaciones y penas de incumplimiento. Se estima la
cuantia en relacién a las escrituras siguientes:

Préstamo promotor con garantia hipotecaria: (0,8 x 32.684.089,11 + 0,25 x 0,8 x 32.684.089,11)
x 0,75% = 231.477,02 €

Obra nueva: 32.684.089,11 x 0,75% = 245.130,67 €
Divisién Horizontal: (32.684.089,11 + 74.409.713,10) x 0,75% = 803.203,52 €

Total AJD = 1.048.334,18€

Il. 4.11.4. Venta edificaciones

-lmpuesto sobre el Valor Airadido

A efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido se computa Gnicamente la edificabilidad para uso
residencial considerando que el IVA de los locales sera recuperable por los empresarios que los
adquieran.

Se considera que el 80% de las plazas se escrituran conjuntamente con las viviendas y el resto
corresponde a los locales. Se calcula un precio de venta de las viviendas equivalente al valor en
venta utilizado para el calculo del valor catastral (4.116,55 €/ m2 para viviendas y 595,00 €/ m2
para garajes). Se aplica el tipo del IVA del 10%

IVA =(4.116,55 x 23.975,31 + 595,00 x 10.360,00 x 0,8) x 10% = 10.362.692,24 €

-Actos Juridicos Documentados

En cuanto al comprador finalista, se estima la financiacién en un 80% mediante préstamo
hipotecario, con un capital garantizado del importe del préstamo y un 25% adicional en concepto
de intereses, indemnizaciones y penas de incumplimiento.
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Se calcula un precio de venta de las viviendas equivalente al valor en venta utilizado para el
calculo del valor catastral (4.116,55 €/ m2 para las viviendas y para comercial y oficinas; y 595,00
€/m2 para los garajes) y se considera aplicable el tipo del 0,75%. Se estima la cuantia en relacion
a las escrituras siguientes:

Compra Venta:

(4.116,55 x 23.975,31 + 4.116,55 x 2.000,00 + 595,00 x 10.360,00) x 0,75% =

113.092.862,38 x 0,75% = 848.196,47 €

Préstamo hipotecario: (113.092.862,38 x 0,8 + 0,25 x 0,8 x 113.092.862,38) x 0,75% =
890.606,29 €

Total AJD 1.738.802,76 €

-lmpuesto de Sociedades

Se considera un margen del promotor del 10% del precio de venta.

IS =(4.116,55 x 23.975,31 + 4.116,55 x 2.000,00 + 595,00 x 10.360,00) x 0,75% =
113.092.862,38 x 0,10 x 0,25 = 2.827.321,56 €

1l. 4.11.5. Ingresos por IRPF correspondientes al empleo generado por la actuacién urbanistica

Considerando que cada vivienda construida genera 2,4 puestos de trabajo (1,7 directos y 0,7
inducidos) se estima una creacion de empleo sélo en re[acién con la construccion residencial
prevista de 600 puestos de trabajo para el desarrollo del Ambito.

De acuerdo con la encuesta anual de coste laboral publicada por el Instituto Nacional de
Estadistica, el salario bruto medio en la Comunidad de Madrid ascendié en 2019 a 30.902,20
euros. Considerando un IRPF medio de 4.523 €, calculado para un trabajador que percibe ese
salario y que tiene un hijo menor de 25 afos, el importe a ingresar en concepto de IRPF asciende
a:

IRPF = 600 x 4.523 = 2.713.800,00 €.

Por otro lado, de acuerdo con la encuesta anual de coste laboral, el coste laboral bruto en la
Comunidad de Madrid ascendio en 2019 a 38.273,16 euros. La diferencia entre el coste laboral
y el salario se explica sobre todo por las cotizaciones sociales que asumen las empresas y que
representan en torno al 23% del coste total, de donde se deduce un importe medio de 8.802,43
€ por trabajador.

Se deduce por tanto un ingreso adicional para la Seguridad Social por estas cotizaciones de
5.281.458,00 €, si bien los nuevos cotizantes generan asimismo los consiguientes derechos a las
prestaciones futuras de la seguridad social (por lo que se descarta su inclusion en el resumen
final).

1l.4.11.6. Resumen y distribucién entre Estado y Comunidad de Madrid de los ingresos generados.
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Se indica a continuacién en el siguiente cuadro resumen el resultado de las estimaciones
realizadas y su distribucién entre los ingresos correspondientes al Estado y los correspondientes
a la Comunidad Auténoma de Madrid.

La Ley 22/2009 que regula el sistema de financiacién de las Comunidades Auténomas de
régimen comun, concreta la cesion de los tributos del Estado, entre los que figuran, en relacion
con los principalmente afectados por esta actuacién urbanistica, los siguientes recursos:

. Recaudacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

. La Tarifa autondmica del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, que asciende al
50%

. Cesion del 50% de la recaudacién liquida por Impuesto sobre el Valor Afdadido.

En cuanto al Impuesto de Sociedades se trata de un tributo de titularidad estatal y que no ha
sido objeto de cesion a las Comunidades Auténomas.

Distribucion del importe
Impuesto generado por actuacién importe estimado Comunidad de
Estado Espariol N
Madrid
Impuesto de sociedades:
Urbanizacién 33.008,49 € 33.008,49 €
Venta parcela 3.394.384,22 € 3.394.384,22 €
Construccion edificacion 163.420,45 € 163.420,45 €
Venta edificacion 2.827.321,56 € 2.827.321,56 €
Total IS 6.418.134,72 € 6.418.134,72 €
Actos Juridicos Documentados:
Venta Parcela 556.508,05 € 556.508,05 €
Construccion edificacion 1.048.334,18 € 1.048.334,18 €
Venta edificacion 1.738.802,76 € 1.738.802,76 €
Total AJD 3.343.644,99 € 3.343.644,99 €
Impuesto sobre el Valor Aiadido:
Venta edificacion 10.362.692,24 5.181.346,12 € 5.181.346,12 €
Total IVA 10.362.692,24 € 5.181.346,12 € 5.181.346,12 €
Impuesto sobre Renta de las Personas Fisicas:
IRPF 2.713.800,00 € 1.356.900,00 € 1.356.900,00 €
Total IRPF 2.713.800,00 € 1.356.900,00 € 1.356.900,00 €
Total Impacto Actuacion Urbanistica 22.838.271,95 € 12.956.380,84 € 9.881.891,11 €
Numero de Afios del Impacto del desarrollo 4 4 4
de la Unidad de Ejecucion del APE 16.12
Impacto medio anual 5.709.567,99 € 3.239.095,21 € 2.470.472,78 €

Lo que indica que respecto al &mbito supramunicipal, se identifican ingresos fiscales generados
por esta actuacion urbanistica en el periodo de impacto del desarrollo del &mbito (afios 2022 a
2026) estimados en 22.838.271,95 €, de los cuales 12.956.380,84 € corresponden a ingresos
para el Estado y 9.881.891,11 € € a la Comunidad de Madrid, a repartir entre los cuatro afos
analizados, resultando una media anual de 3.239.095,21 € a favor del Estado y 2.470.472,78 €
para la Comunidad de Madrid.

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el
API.16.16 “Banco Central - Avenida de San Luis".

54 de 55

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

RAFAEL CASTEJON LEON - JEFE DE DEPARTAMENTO

TERESA RAMONA RIESTRA RODRIGUEZ-LOSADA - SUBDIRECTORA GENERAL
JAVIER HERNANDEZ MORALES - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Fecha Firma: 20/07/2021 15:09:17
Fecha Firma: 20/07/2021 16:06:03
Fecha Firma: 20/07/2021 17:13:43

CSV : 98024E4E0520B9E8




98024E4E0520B9ES8

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO
desarrollo

urbano

g MADRID

I1.5. CONCLUSIONES.

Los resultados del presente estudio determinan que la urbanizacién de la Unidad de Ejecucion
del APE 16.12 dmbito de la MPG, que son los terrenos localizados en la Avenida de San Luis, API
16.16 Banco Central-Avd. San Luis, es viable desde los aspectos de ordenaciéon, medio natural,
comunicaciones, patrimonio arqueologico, redes locales, gestion y financiacion del desarrollo.

Respecto al ambito municipal, durante los cuatro afios estudiados se obtiene un efecto positivo
acumulado en el gasto corriente hasta 2026 de 2.412.913,03 € por ser el incremento de ingresos
generados en la Hacienda municipal superior al de los gastos corrientes previstos por desarrollo
urbanistico del ambito.

Respecto a los ingresos y gastos asociados al capital, venta del 10% del aprovechamiento
municipal y a la construcciéon del Equipamiento y puesta en servicio, durante el periodo
2023/2027 se produce un efecto positivo en los ingresos y gastos del capital de 3.001.562,28 €

Respecto al ambito supramunicipal, se identifican ingresos fiscales generados por esta actuacién
urbanistica en el periodo de impacto del desarrollo del ambito (afios 2022 a 2026) estimados en
22.838.271,95 €, de los cuales 12.956.380,84 € corresponden a ingresos para el Estado y
9.881.891,11 € a la Comunidad de Madrid, a repartir entre los cuatro afios analizados, resultando
una media anual de 3.239.095,21 € a favor del Estado y 2.470.472,78 € para la Comunidad de
Madrid.

Los resultados de este Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica determinan que la
urbanizacién de la Unidad de Ejecucion en el nuevo APE. 16.12 AVENIDA DE SAN LUIS-“LAS
TORRECILLAS"DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID, ambito de la
MPG, demuestra que es viable desde los aspectos de ordenacién, medio natural,
comunicaciones, patrimonio arqueolégico, redes locales, gestion, financiaciéon del desarrollo,
rentabilidad y sostenibilidad econdmica.

También se ha mostrado mediante el Estudio Econdmico y Financiero que el resultado para el
Ayuntamiento de Madrid es positivo ya que no requiere inversiones municipales de ningln tipo
para su urbanizacion.

Por todo ello, se concluye que el desarrollo previsto en la UE del APE 16.12 es econémicamente
viable y sostenible para el Ayuntamiento.

Redactado por: i i
LA ASESORA TECNICA DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

1 INTRODUCCION

1.1 PRESENTACION

El Ayuntamiento de Madrid tiene en el centro de su politica urbanistica desarrollar actuaciones
encaminadas a la regeneracién y reequilibrio de la ciudad, con especial incidencia en actuaciones
generadoras de espacio publico con el objetivo de generar espacios de cohesién social en los
barrios. Es objetivo prioritario por lo tanto centrar los esfuerzos en la ciudad consolidada, en la
correccion de los déficits de viviendas y calidad de vida, apostando por impulsar proyectos que
corrijan el desequilibrio territorial y se centren en la sostenibilidad urbana.

La corporacion municipal a través de Madrid Regenera, ha definido una Estrategia de Regeneracion
Urbana que tiene como cometido fundamental desarrollar una planificacion estratégica de la ciudad
de Madrid para definir el modelo urbano hacia el que se quiere avanzar, centrando los esfuerzos
en la ciudad consolidada, haciendo posible su regeneracién y rehabilitacion, apostando por un
modelo urbano policéntrico articulado en el fomento de las centralidades de proximidad y en
incentivar la reduccion de la movilidad motorizada, tomando el espacio publico como elemento
central.

Dentro de los diferentes tipos de actuaciones territoriales que plantea Madrid Regenera, esta el
definido como Planes de Ordenacion de Areas de Oportunidad que va dirigido a desarrollar areas
de "oportunidad” identificadas en las estrategias de Distrito y referidas no tanto a ambitos de
planeamiento del PGOM97 pendientes de desarrollo, sino a nuevos ambitos con potencial para
mejorar la estructura urbana.

Madrid Regenera ha identificado en el Distrito de Hortaleza un Area de Oportunidad denominada
AO 16.16 Banco Central-Avenida de San Luis en el que se encuentran 5 ejes de los 6 ejes
fundamentales de la regeneracion urbana en la Ciudad de Madrid:

Eje 1: Vulnerabilidad urbana y Reequilibrio Territorial

Eje 2: Recuperacion Socioecondmica

Eje 3 Espacio Publico factor fundamental en la regeneracién urbana
Eje 4 Equipamiento como factor de cohesion

Eje 6: Movilidad urbana sostenible.

El Area de Desarrollo Urbano, a través de una modificacion puntual del planeamiento general, se
propone dar respuestas a esta bolsa de suelo infrautilizado, que genera una significativa distorsion
urbanay produce un efecto de barrera para la movilidad de las personas y los vehiculos. Este suelo
es una herida en la ciudad que necesita una actuacion de rehabilitacion urbana que genere redes
publicas y complete un tejido urbano creando vida residencial y actividad econémica y mejorando
en definitiva la vida de todos los ciudadanos del Barrio Pinar del Rey.

Para ello se estableceran en el ambito nuevas condiciones, estructurantes de ordenacién, necesarias
para adecuar las condiciones de ordenacién urbanistica al entorno urbano completadas en su caso
con las necesarias adaptaciones de determinaciones de ordenacion pormenorizadas del
planeamiento vigente.



1.2 JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Hasta el 31 de diciembre de 2014, la tramitacién ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico en la Comunidad de Madrid venia regulada por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. No obstante, la Disposicion Transitoria Primera
de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, de la Comunidad de
Madrid, estable que "En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva
legislacion autonomica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa basica
estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, en los términos
previstos en esta disposicion, [...]."

Esta disposicién, por tanto, deroga el procedimiento de tramitacion ambiental de instrumentos de
planeamiento urbanistico fijado por la citada Ley 2/2002.

En dicha Disposicion Transitoria se establece igualmente que:

"Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro
de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, se someterdn a evaluacion
ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la
misma Ley. En estos supuestos, la documentacion que sea sometida a aprobacién inicial tendra
la consideracion de borrador del plan y debera cumplir los requisitos y tramites de dicho
borrador. La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta
el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el
anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, resolverd mediante
la emision del informe ambiental estratégico, que podrd determinar que el instrumento de
planeamiento debe someterse a una evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria porque pueda
tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el propio informe ambiental
estratégico."

En consecuencia, el presente Documento Ambiental Estratégico constituye el documento para
iniciar el citado procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada recogido en la
normativa estatal.
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2 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2.1 LOCALIZACION

El ambito de la Modificacidon puntual del Plan se encuentra inscrito en un corredor eminentemente
residencial que se desarrolla en el entorno de la Avenida de San Luis y esta constituido
fundamentalmente por el &mbito urbanistico del vigente Plan General 1997 denominado API.16.16
“Banco Central, ambito ya desarrollado y consolidado. No obstante, pese a estar consolidado, ya
que se ha desarrollado urbanisticamente de acuerdo con las determinaciones del Plan General de
1985 se presenta como un ambito con acusadas deficiencias en relacién con el continuo urbano de
esta zona de la ciudad al tratarse de un suelo infrautilizado y es percibido como un vacio o
descampado en la ciudad. En el ambito conviven suelos de titularidad publica y privada. La
superficie total del mismo se corresponde con suelo incluidos en el AP1.16.16.

Esta MPG propone la creacidon de un APE en el cual se califica con la norma zonal 3 "“mantenimiento
de la Edificacién” del Plan General de 1997, aquella parte del que se incluia en el APl 16.16, sobre
los que ya estan implantados usos y edificabilidades consolidados (publicos y privados), y se
establece una Unidad de Ejecucion con una nueva ordenacion para el suelo que estaba libre de
edificaciones que ocupa la zona central del ambito y cuya titularidad es exclusivamente privada,
por considerarse inadecuada la ordenacion urbanistica vigente.

En esta parte central del nuevo APE, la MPG delimita una unidad de ejecuciéon a desarrollar por el
sistema de compensacion.

Figura 1: Localizacién de la Modificacién Puntual



La delimitacion de la unidad de ejecucién mencionada es la que se recoge en el esquema
adjunto, en el que se puede apreciar que se trata de un entorno libre de edificacion en el
interior del APl 16.16, perteneciente en su dia al Banco Central. Sus limites se pueden describir
de la manera siguiente:

a).- Limita al Norte con la Avenida de San Luis.

b).-Al Oeste con parcela con edificacién residencial y parcela con edificio terciario, creadas
por parcelaciones que proceden del Estudio de Detalle ED 18-4 que posteriormente es el
API 16.16 Banco Central.

c).- Al Sur con la zona residencial que se estructura en torno a la calle Pinar del Rey.

d).- Al Este con la Zona Verde existente 16V069-00, que es la Parcela B, espacio libre uso
publico, que procede también del Estudio de Detalle ED 18-4 que posteriormente es el API
16.16 Banco Central.

Figura 2: Delimitacién de la Unidad de Ejecucion sobre plano topogrdfico
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Figura 3: Delimitacién de la Unidad de Ejecucion sobre ortofoto 2079

2.2 DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL DEL API 16.16

El ambito que delimita la MPG, quedaba incluido en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid (en adelante PGOUM) como suelo urbano consolidado, regulado mediante un Area de
Planeamiento Incorporado, denominado APl 16.16., Banco Central, Avda. de San Luis, cuyas
determinaciones generales se definen en la siguiente documentacién.



En la parte central del APE se plantea una Unidad de Ejecucion (UE) con las siguientes
magnitudes superficiales segun medicion topografica actual:

Viario interior: 3.486,00 m?
Espacio libre privado: 24.574,00 m?
Superficie Total UE: 28.060,00 m?

2.3 CRITERIOS OBJETIVOS Y BASES DE ACTUACION

El ambito objeto de la MPG es coincidente con el del APl 16.16 Banco Central — Avenida de San Luis

Esta MPG propone para su ambito la regulacion a través de la delimitacién de una nueva Area de
Planeamiento Especifico denominado APE.16.12. “Avenida de San Luis — Las Torrecillas”, asignando
la Norma Zonal 3 Volumetria especifica, del vigente PGOUM 1997 a los suelos sobre los que estan
implantados usos y edificabilidades ya consolidados (publicos y privados), y una nueva ordenacion
urbanistica en la parte central, que coincide con el suelo libre de titularidad privada por considerarse
inadecuada la ordenacion urbanistica vigente. En esta parte central la MPG delimita un ambito de
actuaciéon de suelo urbano no consolidado que ordena pormenorizadamente, y que se ejecutara
como una actuacion integrada, con la delimitacién de una unidad de ejecucion a desarrollarse por
el sistema de compensacién.

La nueva ordenacion urbanistica supone una actuacion de transformacién que se proyecta y
formula desde los siguientes objetivos:

- Establecer la ordenacion de los usos del suelo teniendo en cuenta la perspectiva de
género, atendiendo a los principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia
energética, de garantia de suministro de servicios publicos, de prevencion de riesgos y
accidentes, de prevencion y proteccion contra la contaminacion y de limitacion de sus
consecuencias para la salud o el medio ambiente.

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
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- Mejorar y asegurar la movilidad de vehiculos y, sobre todo, de peatones en el entorno
del ambito y en esta parte del Barrio de Pinar del Rey, manteniendo la funcionalidad de
la red viaria interdistrital actual como via publica principal, eliminando los riesgos
actuales para los transelntes que cruzan el ambito, dado su actual estado de abandono
y situacion de descampado.

- Aumentar la oferta de equipamientos de bienestar social para corregir el déficit
dotacional detectado en el ambito de la MPG y su entorno de influencia.

- Incrementar el sistema de espacios libres publicos y de equipamiento local que genere
el incremento de usos lucrativos, por exigencia legal, en continuidad con los existentes,
a los efectos de mejorar su funcionalidad y servicio.

- Articular un sistema viario local, complementario al actual viario interdistrital, que
garantice el acceso tanto a los nuevos usos lucrativos objeto de la MPG, como la mejor
permeabilidad de las manzanas actuales, dentro de una estructura de usos equilibrada.

- Mantenimiento de las condiciones de forma y tipo de la edificacién establecidas por el
PGOUM en el entorno del area de intervencion, con su uso caracteristico, y usos
asociados, complementarios y alternativos,

- Incorporar a la ordenacion las recomendaciones que resulten de los estudios sectoriales
con objeto de minimizar el conjunto de impactos detectados en los mismos.

Como resultado de su consideracion se propone desarrollar una estructura urbana que a través de
los nuevos viales permita permeabilizar Norte- Sur y Oeste-Este el area y que genere en sus bordes
unas manzanas sobre las que desarrollar los usos lucrativos mixtos Residencial/Terciario en el area.
Estos usos se posibilitaran por referencia a la norma zonal 5 del PGOUM a través de flexibilizar el
uso caracteristico residencial con los usos asociados, complementarios y alternativos (terciario
oficinas y terciario comercial).

2.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA PROPUESTA

2.4.1 Descripcion

La MPG propone la ordenacion pormenorizada sobre el nuevo APE 16.12 delimitado, diferenciando
la categorizacion del suelo urbano en dos zonas: una discontinua, en las areas laterales este y oeste
del APE16.12, de suelo urbano consolidado regulado con la Norma Zonal 3 Volumetria especifica,
del PG97;y otra central, de suelo urbano no consolidado, con una nueva ordenacién pormenorizada
que cumpliendo los objetivos d la MPG se integre y estructure el entorno urbano, resuelva las
demandas dotacionales detectadas, se base en la Norma Zonal 5 Edificacion en bloques abierto,
del PG97 para ordenar de la edificacion resultante, y se desarrolle por el sistema de compensacion.

A partir del mantenimiento de las condiciones urbanisticas actuales en el suelo urbano consolidado
y regulado por la Norma Zonal 3 y de los parametros basicos establecidos para el desarrollo del
ambito de actuacién de suelo urbano no consolidado esta MPG ordena su ambito, como queda
reflejado en el plano que figura a continuacién.



Esquema Ordenacién Propuesta

La MPG queda ordenada en tres franjas orientadas en direccidon noroeste sureste, entre la Avenida
de San Luis como limite noroeste, y la calle de Pinar del Rey y sus edificios asociados como limite
sureste. Las dos franjas laterales al este y al oeste son las incluidas en el suelo urbano consolidado
y regulado por la Norma Zonal (NZ.3:). Los suelos dotacionales, situados al este, se incluyen en el
grado 1 de la NZ.3 y las parcelas residencial y terciaria, situadas al oeste, se incluyen en el grado 2
de la NZ.3. En la franja central se localiza y se ordena el Ambito de Actuacion (AA) de suelo urbano
no consolidado.

Parcelas de suelo urbano consolidado reguladas por la Norma Zonal 3. NZ.3

Como ya se ha indicado en los suelos situados en las franjas este y oeste, se mantiene la regulacién
urbanistica vigente, como suelo urbano consolidado regulado mediante la Norma Zonal 3
Volumetria especifica, del Plan General vigente de 1997, que define los ambitos de Norma Zonal 3
como aquellos que corresponden a areas de suelo urbano donde, totalmente o en su mayor parte,
se considera concluido el proceso de ocupacion del espacio y, consecuentemente, en la misma
medida se ha agotado el aprovechamiento urbanistico. En estas zonas el Plan General asume la
consolidacion de la ciudad resultante de la aplicacién de una diversidad de instrumentos y
regulaciones de ordenacion pormenorizada precedentes, dispersos en el espacio y en el tiempo,
sin imponer un nuevo modelo, pero posibilitando articular medidas para la adecuacion, mejora
funcional y renovacion del tejido urbano existente. La tipologia edificatoria se corresponde
generalmente con la de edificacién aislada o en bloques abiertos, como es el caso, si bien se
presentan otras tipologias como la edificacién entre medianeras y las correspondientes a vivienda
unifamiliar e industria tradicional.
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

La presente MPG asigna a la NZ 3.1° los suelos suelo dotacionales publicos situados al este del
nuevo APE en correspondencia a la norma zonal que el planeamiento vigente asigna a los suelos
colindantes.

Los suelos de caracter lucrativo localizados en la franja oeste, colindantes con la calle Gran Via de
Hortaleza, y sobre los que no propone ninguna modificacion de sus condiciones de ordenacion, se
asignan mediante la MPG a la NZ 3.2° al ser suelos regulados por ordenacién especifica del Plan
General de 1985, y coincidentes parcialmente con un dmbito de area de planeamiento remitida a
planeamiento ulterior (ED.18.04) de dicho Plan General, en el que se ha agotado el desarrollo
urbanistico edificatorio.

En ambos casos se trata de suelos correspondientes a areas de suelo urbano donde se ha concluido
el proceso de ocupacion del espacio, y consecuentemente, en la misma medida se ha agotado el
aprovechamiento urbanistico. En estos suelos se asume la consolidacion de la ciudad resultante de
la aplicacion de los correspondientes instrumentos y regulaciones de ordenacion pormenorizada
precedentes (PG 1985 y ED 18.04), sin imponer un nuevo modelo de implantacién urbanistica

Ambito de actuacién de suelo urbano no consolidado

Para alcanzar los objetivos propuestos por esta MPG, se propone ordenar la franja central con una
estructura urbana con gran presencia de espacio dotacional, tanto de espacio libre publico
destinado a zonas verdes, como de equipamiento. Estos elementos son los determinantes de la
ordenacion en conjunto con la red viaria propuesta, como puede observarse en el esquema grafico
siguiente:

Esquema grafico de la ordenacion del ambito de actuacién



Esta red viaria se desarrolla a través de dos nuevos viales que permiten permeabilizar norte-sur y
oeste-este el area, y que generan en su interior las dos manzanas donde se desarrollan los usos
residencialesy la parcela destinada a equipamiento: una gran manzana con frente norte a la Avenida
de San Luis y sur a un area peatonal central, y otra menor con frente norte a al area peatonal
mencionada y sur al nuevo viario, sobre el que también se ordena , en su limite sur, la parcela
destinada a equipamiento.

Estas manzanas y parcelas se desarrollaran con tipologia edificatoria de bloque abierto como alturas
maximas de la edificacion residencial entre seis (V1) y ocho (VIII) plantas, y amplios espacios libres
de parcela. La disposicion de las manzanas y parcelas y de las areas de movimiento propuestas para
localizar la edificacién, junto con el trazado de los espacios libres publicos posibilita la situacion de
la edificacién con orientacion Norte-Sur y genera de forma integrada con las franjas laterales de la
MPG las condiciones de permeabilidad, accesibilidad y movilidad urbana adecuadas, asi como un
incremento relevante de las dotaciones publicas que mejoraran las condiciones de integracion
social con su entorno.

En el conjunto de la ordenacién descrita es relevante sefialar que la red viaria rodada tendra una
limitacién de velocidad de 20 km/h para fomentar la convivencia del trafico peatonal, ciclista y
vehicular y garantizar una movilidad segura en el area de actuacién. Ademas, se propone la apertura
a través de la nueva red local-de zona verde y del conjunto de areas estanciales y espacios
peatonales posibilitar, ampliar y mejorar las conexiones ya previstas, en el limite sur de la MPG, con
la calle de Pinar del Rey y con la calle Guisona, lo que facilitaran la movilidad peatonal entre la calle
Lépez de Hoyos y la Avenida de San Luis, ademas de dar servicio a las demandas derivadas de los
nuevos usos que se van a implantar en el &mbito de la MPG.

Se dara continuidad a las aceras a ambos lados de la nueva red viaria propuesta que tendran un
ancho minimo de 2,5 metros en fachadas residenciales y en fachadas con usos mixtos comerciales.
La interrupcién de aceras por accesos a garajes no supondra mas de un veinte por ciento 20% del
recorrido lineal de las aceras en su totalidad.

Se garantizara una visibilidad lateral equivalente a la distancia de parada de los vehiculos, de
acuerdo con la velocidad de la via, asegurando que esta visibilidad no se vea interrumpida por
obstaculos visuales ni aparcamientos, dejando el equivalente a una plaza de aparcamiento en el
sentido de circulacion del paso de cebra.
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DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

2.4.2 Pardmetros urbanisticos de la ordenacion

En relacion al nuevo ambito de suelo urbano no consolidado APE.16.12. se especifican en el
siguiente cuadro adjunto sus parametros urbanisticos de la ordenacién pormenorizada:

) Parametros Ordenacién Pormenorizada AA SUNC
Ambito de actuacion en Suelo Urbano no consolidado (AA SUNC) UE
Unidad de Ejecucion (UE)

SUPERFICIES DE SUELO
Superficie Ambito de Actuacion (Unidad de Ejecucion m2s) 28.060,00
Superficie Redes Publicas m2s 16.842,00
Red Publica Equipamiento Social m2s 3.232,00
Red publica Zonas Verdes m2s 5.527,00
Red Publica Viario m2s 8.083,00
Redes Publicas Planeamiento Vigente m2s 0,00
Incremento Redes Publicas m2s 16.842,00
indice de Redes Publicas m2s/m2cuc (24.487,96 m2cuc) 0,6878
indice de Redes Publicas m2s/m2c (25.975,31 m2c) 0,6484
Superficie Parcela Uso Lucrativo m2s 11.218,00
Superficie Parcela RVL m2s 10.096,20
Superficie Parcela RVPPL m2s 1.121,80

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
Edificabilidad Total Ambito de Actuacién (Unidad de Ejecucidn m2c) 25.975,31
Edificabilidad. Vivienda Libre RVL m2c 23.377,78
Edificabilidad Vivienda protegida Precio Limitado RVPPL m2c 2.597,53
Coeficiente Homogeneizacion RVL 1,0000
Coeficiente Homogeneizacion RVPPL 04274
Superficie edificable homogeneizada (Aprovechamiento) m2cuc) 24.487,96
Coeficiente Edificabilidad homogeneizada (Aprovechamiento unitario) m2cuc/m2s 0,8727
Coeficiente de Edificabilidad Total Unidad de Ejecucion m2c/m2s 0,9257
coeficiente Edificabilidad Neta parcelas edificables residenciales m2c/m2s 2,3155

Ordenacion Pormenorizada
Cesidn Superficie edificable homogeneizada (Aprovechamiento) m2cuc 2.448,80
Cesion VPPL m2c 2.597,53
Cesion VL m2c 1.338,61
Parcela Cesion VPPL m2s 1.121,80
Parcela Cesion VL m2s 578,11
Total Parcelas Cesion m2s 1.699,91
Total Edificabilidad de Cesién m2c 3.936,14
Edificabilidad Privada m2c 22.039,17
Parcela Privada m2s 9.518,09

Tabla 1. Pardmetros de ordenacién pormenorizada APE 16.12



2.4.3  Regulacion del suelo

Los suelos asignados por la presente MPG a la Norma Zonal 3. Volumetria especifica, se regularan
mediante dicha norma del PGOUM 1997, mediante la NZ 3 Grado 1° el ambito localizado en la
franja este, junto al Colegio Pinar del Rey, y mediante la NZ 3 Grado 2° el ambito localizado en la
franja oeste, junto a la zona verde lineal que acompana a la calle de la Gran Via de Hortaleza.

El suelo integrante del ambito de actuacion en suelo urbano no consolidado se regulara segun las
diferentes calificaciones contempladas en la presente MPG, para los diferentes usos cualificados,
siendo la derivada de las NNUU del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid 1997
para las redes publicas (Red Viaria, Zona Verde y Equipamiento).

Los suelos de caracter lucrativo residencial del &mbito de actuacion se regularan de forma especifica
mediante la Norma Zonal 5: Edificacion en Bloques abiertos, de las mismas NNUU, salvo en lo
relativo a los siguientes aspectos:

1. El coeficiente de edificabilidad neto, que sera el resultado de dividir la edificabilidad maxima
asignada a cada area especificada en las parcelas residenciales ordenadas en la presente MPG
por la superficie neta de suelo lucrativo resultante del proyecto de reparcelacion:

e Area A: Edificabilidad 22.039,17 m2c RVL
e Area B1: Edificabilidad 2.597,53 m2c RVPPL
e Area B2: Edificabilidad 1.338,61 m2c RVL

2. Los usos residenciales lucrativos no rebasaran en nimero de plantas y altura de coronacion,
medida desde la cota de nivelacién, las establecidas en su area de movimiento correspondiente.
Sobre la Ultima planta permitida, se admitira la construccién de una planta de atico, incluida en
el cémputo de la edificabilidad. (Ver Plano M Areas de Movimiento y Nimero Maximo de
Plantas). Las areas de Movimiento podran modificarse mediante un Estudio de Detalle.

La dotacion minima de plazas de aparcamiento, que sera de 1,5 plazas por cada 100 m2c.

4. La regulacion de usos complementarios y alternativos del suelo calificado con destino a VPPL
(Area B1), que se regiran por las siguientes limitaciones:

a) El conjunto de usos complementarios no podra superar el 25% de la edificabilidad
maxima asignada para el uso cualificado VPPL.

b) No se contemplan usos alternativos al cualificado de VPPL.

5. La parcela de red local de equipamiento social, que se regula por las condiciones de la NZ 5 1°
de las NNUU del PGOUM 1997 vigente con altura maxima de IV plantas.

6. En relacién con la regulacién y calidad ambiental de la nueva edificacion se establecen las
recomendaciones establecidas en el Capitulo X: ESTUDIO DE MEDIDAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA Y USO DE ENERGIAS RENOVABLES
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2.4.4 Cesion de redes publicas

En cumplimiento de los deberes derivados en la Unidad de Ejecucion situada en la parte central del
nuevo APE.16.12 se cederan al Ayuntamiento de Madrid los siguientes suelos destinados a redes
publicas:

Superficie Redes Publicas m2s 16.842,00
Red Publica Equipamiento Social m2s 3.232,00
Red Publica Zonas Verdes m2s 5.527,00
Red Publica Viario m2s 8.083,00

La edificabilidad maxima prevista en el APE.16.12 es de 25.975,31 m2c resultando por lo tanto una
ratio de redes publicas de 64,84 m2s por cada 100 m2c en conjunto, y de 21,28 m2s por cada 100
m2c de zonas verdes, dandose por lo tanto por cumplido lo contemplado en el articulo 36 de la ley
9/2001 de la Comunidad de Madrid que establece respectivamente un minimo de 30,00 m2sy 15,00
m2s por cada 100 m2c.

Asi mismo respecto al incremento de aprovechamiento que representa el APE.16.12 (24.487,96
m2cuc) la ratio de redes publicas en el propio APE asciende a 68,78 m2s/m2uc por cada 100 m2cuc
(16.842,00 / 24.487,96). Dandose por lo tanto cumplido lo establecido en el articulo 67 de la ley
9/2001, al ser este ratio de 65,62 m2s/m2cuc por cada 100 m2uc en el AUC.16.01 y de 65,49
m2s/m2cuc en el conjunto del AUC.16.01-02 y API.16.16.

La presente MPG califica como via publica 8.083,00 m2s de superficie de suelo que resulta
necesaria para garantizar una adecuada integracion de la movilidad del nuevo ambito urbanistico
(APE), asi como 5.527,00 m2s de zona verde necesarios para minimizar el impacto de los nuevos
usos lucrativos al entorno inmediato. La incorporaciéon a la presente MPG de una reserva de
equipamiento social (3.232,00 m2s) queda igualmente justificada por los déficits sefialados en el
epigrafe 1.1.8.7. “"Anadlisis de estandares y déficits equipamientos del entorno”

Asi mismo, en el ambito del APE, se establece un minimo de 1,5 plazas de aparcamiento en el
interior de la parcela privada por cada 100 m2c edificables.

En relacion al ambito de suelo urbano consolidado anterior a la LSCM 9/2001 regulado por NZ 3
2°, integrado por edificacion ya materializada, el edificio mas al sur destinado a oficinas cuenta con
403 plazas de aparcamiento con una edificabilidad computable de 16.800 m2c, siendo el estandar
exigido por el PGOUM 1997 de 252 plazas. El edificio de viviendas situado mas al norte cuenta con
195 plazas, siendo el estandar minimo establecido por el PGOUM 1997 de 170 plazas.

2.4.4.1 Cesion de plusvalias

La actuacion urbanistica prevista en la Unidad de Ejecucién del APE.16.12 conlleva el deber de
cesion del 10% del aprovechamiento previsto por cuantia de 2.448,80 m2cuc, que se materializaran
de la siguiente manera:

Uso Cualificado: RVPPL.
Edificabilidad: 2.597,53 m2c.
Aprovechamiento:  1.110,19 m2cuc.
Superficie Parcela: 1.121,80 m2s.



Uso Cualificado: RVL.

Edificabilidad: 1.338,61 m2c.
Aprovechamiento: 1.338,61 m2cuc.
Superficie Parcela: 578,11 m2s.

2.4.5 Organizacién de la gestion y de la ejecucion

La Unidad de Ejecucion (UE) en el interior del nuevo APE 16.12 Avenida de San Luis-"Las Torrecillas”
pasa a constituir una nueva area de reparto y ambito de actuacion pendiente de equidistribucién.
Para su gestion se fija como Sistema de Actuacién el sistema de "Compensacién”.

2.4.6 Infraestructuras

La Modificacion Puntual incluye en el Capitulo VIII un Estudio de previo de viabilidad de la
urbanizacién donde se analizan las nuevas demandas que se pudiese generar para el desarrollo
urbanistico propuesto, de cara a las necesidades de ampliacion y/o modificacion de las
Infraestructuras existentes para conseguir abastecer de manera adecuada las demandas de servicios
que se generaran con el desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion.

A continuacién se incluye una breve descripcion de las infraestructuras que daran servicio al ambito.

2.4.6.1 Viarioy accesibilidad

La propuesta de ordenacion de la Modificacion Puntual y de ordenacion pormenorizada del nuevo
APE16.12 Av. de San Luis-Las Torrecillas, se estructura mejorando el vial interior existente pasando
a vial publico (vial norte-sur) dotandola de una calzada y aceras con anchos suficientes, y desde
este vial se propone un nuevo vial publico que conexiona nuevamente con la Av. de San Luis en el
extremo Este del area de ordenacion.

La movilidad mediante transporte publico estd configurada en el area por las lineas siguientes:

Lineas de Metro:

. Linea 4: Estacion de Hortaleza a 300 metros.

o Linea 8: Estacién Pinar del Rey a 900 metros: esta linea conecta directamente con el
Campo de las Naciones y el Aeropuerto Adolfo Suarez-Madrid Barajas.

Lineas de Autobus:

o Linea 107: Plaza de Castilla — Hortaleza

. Linea 125: Mar de Cristal- Hospital Ramoén y Cajal

. Linea 172: Mar de Cristal — Sanchinarro (Telefénica)

. Linea 172f: Mar de Cristal-Las Tablas

o Linea 9: Sevilla- Hortaleza

o Linea 72: Diego de Ledn — Hortaleza

. Linea 87: Plaza de la Republica Dominicana — Las Carcavas
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2.4.6.2 Red de saneamiento

El ambito se sitla en suelo urbano consolidado y esta inmerso en un entramado urbano con redes
existentes de alcantarillado de tipo unitarias. No existe arroyo o cauce en el interior ni en el entorno
del ambito. Por tanto la red propuesta es unitaria, coincidiendo con la red municipal existente en el
entorno y cumpliendo con la normativa municipal de Madrid (art. 80. 1 y2 de la Ordenanza de
Gestion y Uso Eficiente del Agua en la ciudad de Madrid).

La evacuacién de caudales de las parcelas resultantes del interior del ambito, se realizara con
acometidas independientes, es decir, por un colector se evacuaran las aguas negras procedentes
de consumo de cada edificacion o parcelacidén resultante, y por otra acometida y colector
independiente se evacuara las aguas de lluvia procedentes de las cubiertas de edificios y zonas
comunes de las parcelas resultantes de la ordenacion.

Cada evacuacion separativa en el interior del ambito, dispondra de un pozo de registro de salida o
pozo de arranque, previo a su acometida a la red unitaria propuesta. Ambos pozos realizaran
posteriormente la acometida a un mismo tramo de colector unitario a ejecutar bajo el vial publico,
para conectar luego con la galeria existente municipal de la red unitaria, que pertenece al
alcantarillado municipal en el entorno del ambito y que se desplaza finalmente bajo calle de Villa
de Pons.

Para las aguas pluviales de escorrentia caida sobre la plataforma viaria compuesta por calzadas y
aceras, se prevé su evacuacion mediante la recogida por sumideros y/o absorbederos y pozos de
registro, con acometida al colector unitario bajo la calzada viaria de didmetro inicial 400 mm.

La evacuacidon hacia fuera de los terrenos del ambito de la Modificacion Puntual, se realizara
conectando el colector unitario dispuesto bajo vial publico, con la galeria visitable existente aguas
abajo del &mbito, mediante un conducto de hormigon de 500 mm de diametro, en su punto de
acometida a la galeria indicada.

Los colectores existentes en terrenos del ambito, seran demolidos y se procedera a su reposicion
bajo la calzada del nuevo viario publico del ambito.

El colector visitable (galeria) que atraviesa el ambito de actuacion, en sentido Oeste-Este, de
dimensiones 1,65 x 0,80 m, pertenece al Sistema Integral de Saneamiento del municipio de Madrid
y transporta aguas negras y aguas pluviales. Se prevé la demolicion de la parte de dicho colector,
en el tramo que se sitla en terrenos del area de ordenacién y que pasaran a formar parte de futuras
parcelas de la ordenacién pormenorizada.

Para ello se ha previsto realizar las siguientes operaciones:

o Demoler este tramo inicial de la galeria, de manera que no afecte a las futuras parcelas
y edificaciones.

o Demoler colectores no visitables existentes bajo los terrenos que ocuparan las parcelas
futuras propuestas por la nueva Ordenacion.

. Ejecutar nuevas conexiones al nuevo tramo de galeria. Estas conexiones permitiran
desaguar tanto las aguas residuales generadas por las futuras parcelas, como las aguas
pluviales caidas sobre estas superficies y del resto de las zonas que constituyen la nueva
Ordenacién propuesta.

Todas las parcelas tendran dos acometidas de evacuacion: una salida para las aguas pluviales y otra
salida para las aguas residuales de los edificios.



Todas las aguas residuales recogidas por el Sistema Integral de Saneamiento del Distrito de
Hortaleza son conducidas para su tratamiento hasta la Estacion Depuradora de Aguas Residuales
de Rejas, situado en el Barrio del Aeropuerto, en el Distrito de Barajas, dentro del municipio de
Madrid.

Sistemas de drenaje urbano sostenible

Para el caso de las zonas verdes y espacios libres en el terreno a urbanizar dentro de los limites del
ambito, teniendo presente las recomendaciones indicadas en la Ordenanza de Gestion y Uso
Eficiente del Agua y en la Guia Basica de Disefio de sistemas de Gestion Sostenible de Aguas
Pluviales en Zonas Verdes y Otros Espacios Libres, en el proyecto de urbanizacion se potenciara el
uso de técnicas de drenaje urbano sostenible, mediante la definicion y el disefio de SUDS (sistemas
de drenaje urbano sostenible) que se adapten convenientemente a los terrenos a urbanizar, con
ejecucion de superficies de pavimentos con acabados permeables y que permitan la infiltracion de
las aguas, de manera de reducir la escorrentia generada en origen, con el objetivo de conseguir una
gestion sostenible de las aguas de escorrentia, en el intento de no modificar sustancialmente la
hidrologia natural de los terrenos.

Figura 4: Red de saneamiento en la Unidad de Ejecucion

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 24 de 253



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

2.4.6.3 Red de abastecimiento

Actualmente existe una red de abastecimiento de agua potable que transcurre bajo la Avenida San
Luis, junto al limite norte del &mbito. También existe una red de suministro de agua potable bajo la
calzada de la Calle Pinar del Rey.

El proyecto de la red de distribucién y abastecimiento de agua potable se predimensiona
atendiendo a lo dispuesto en las Ordenanzas e Instrucciones Municipales establecidas al efecto, asi
como la Norma Basica “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de
Abastecimiento de Agua” y las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (version
2012. Modificacién 2020).

El abastecimiento de las parcelas resultantes de la ordenacidon pormenorizada esta previsto por
medio de una red mallada que discurre bajo la calzada del vial norte-sur y del vial oeste-este
propuestos, y que conecta entre si las redes de distribucion existentes bajo la Avda. de San Luis y
la de la Calle Pinar del Rey, respectivamente. En dicha red se localizan las llaves de corte e hidrantes
necesarios para dar servicio al Sector.

Figura 5: Red de abastecimiento en la Unidad de Ejecucion



2.4.6.4 Red de energia eléctrica

Se proyectan las lineas de media tensidon y modificaciones suficientes para atender las necesidades
demandadas, asi como los Centros de Transformacién necesarios. Siguiendo la guia de normativa
de electrificacién vigente se obtienen los siguientes valores:

Residencial (9,200 kW/ViV) .......cccceveni. 1.251,67 kVA
Equipamiento (100 w/m2)........cccccveunee. 430,93 kVA
Espacios libres y zzvv (0,5 w/m2)........... 3,98 kVA
Viario - Alumbrado (1,5 w/m2).............. 15,16 kVA

Por tanto, la carga maxima a consumir o demandada en Media Tension sera de 1.701,74 kVA, a
suministrar hasta los centros de transformacion.

La suma de los consumos o demandas de energia eléctrica de cada uso y parcela, sin tener en

cuenta coeficiente alguno de simultaneidad, nos refleja una demanda de potencia bruta de 3.477,96
kW, a distribuir desde los centros de transformacién hacia los puntos de consumo.

Figura 6: Red de suministro eléctrico en la Unidad de Ejecucion
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Se prevé la instalacion de dos centros de transformacion, CT-1 (2 trafos de 630 kVA) y CT-2 (1 trafo
de 630 kVA), cuya situacién y disposicion se disponen el CT-1 en la parcela Residencial y el CT-2 en
la parcela de Equipamiento.

La red se proyecta para ser alimentada desde la red existente, por los puntos de conexion que sean
fijados por la Compafiia de suministro, lo que se definird en el proyecto de urbanizacion
correspondiente y segln resulte de la Conformidad Técnica de la compafiia UNION FENOSA
DISTRIBUCION-GRUPO ENERGY.

Por otra parte se contempla el traslado de los centros de transformacion existentes de cliente, que
se sitlan en la actualidad en terrenos que con la ejecucidn de la urbanizacién, pasaran a formar
parte de la zona verde de la ordenacion pormenorizada del APE 16.12. El proyecto de relocalizacion
para su nueva situacion contempla localizarlos junto al centro de transformacion 2.

2.4.6.5 Red de distribucién de gas

Se han fijado un punto de conexién de la red de distribucidon del ambito con la red existente que
transcurre bajo la acera de la Avenida San Luis.

Figura 7: Red de distribucion de gas en la Unidad de Ejecucion



La conexién descrita se realizara con tuberia de polietileno de 90 mm de diametro. Tuberia de
Polietileno SDR 11 s/ UNE 53333 diametros DN 90, en una longitud total de 330 m. El trazado
discurre bajo las calzadas de los viales proyectados y que dan acceso a las parcelas de la
urbanizacion.

El caudal de gas natural demandado por el ambito de la Modificacion Puntual se estima en un

consumo de 317,50 m3/h (3.692,53 kW/hora).
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3 EXAMEN DE ALTERNATIVAS

El Articulo 29. “Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada” de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, modificada por la Ley 9/2018 de 5 de diciembre establece que el
documento ambiental estratégico debera incluir entre sus contenidos “El alcance y contenido del
plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables”, asi como “un
resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas”.

En el presente capitulo se lleva a cabo la definicion, valoracion y seleccion de las distintas
alternativas de planeamiento viables que se han considerado para alcanzar los objetivos de la
Modificacion Puntual, la definicién de los criterios de seleccidon que se han tenido presentes en el
analisis, y finalmente los motivos que han llevado a la selecciéon de la alternativa adoptada y las
causas por las que han sido rechazadas las restantes.

Dentro de los elementos basicos que componen la ordenacidon de usos previstos, se analizaran
diferentes alternativas de localizacién de dichos usos y de opciones técnicamente viables a
considerar en el disefio de la propuesta, con el objetivo de reducir al maximo las afecciones sobre
el entorno.

Dentro del analisis se describe la alternativa cero, entendiendo ésta como la alternativa de
desarrollo en el caso de que no se materializase la Modificacion Puntual.

3.1 ALTERNATIVA CERO

Contempla el mantenimiento de la situacion actual en la que no se ejecutase la Modificacién
Puntual, quedando la parcela con el uso y las condiciones actuales.

Como ya se ha indicado anteriormente, a dia de hoy, el APl 16.16 del Plan General de 1997, recoge
el Estudio de Detalle 18.4 aprobado definitivamente en 1996. Después de la evolucion realizada
durante 20 afios, hoy en la parte Oeste, existe una parcela con una edificacion residencial con acceso
directo desde la Avenida de San Luis y otra parcela con una edificacién terciaria de oficinas que
también accede directamente desde la Avenida de San Luis a través de un espacio libre interpuesto.
En la parte Este se sitlan las parcelas cedidas al Ayuntamiento de Madrid, una gran parcela zona
verde, el viario Calle Villa de Pons (hoy peatonal) y un resto de suelo para ampliar la parcela escolar
existente al Este del API. En la parte central hay una gran superficie de suelo, sin edificabilidad y sin
uso, utilizada en el pasado como parque de maquinaria de construcciéon y aparcamiento de grandes
camiones de empresas relacionadas con el Banco.

Por tanto,
o Se trata de un ambito con una significativa superficie libre sin uso y sin edificabilidad,

con caracteristicas urbanisticas muy deficientes.

o Constituye una malla urbana con una notable ausencia de espacios para las tipologias
de usos terciarios comerciales de tamafio pequefio y medio.

o Se configura como un espacio "barrera”, sin estructura viaria intersticial que permita una
adecuada permeabilidad a los espacios publicos que faciliten la accesibilidad peatonal
al transporte publico situado sobre las avenidas principales.
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Asi, no es posible la conectividad peatonal entre la calle Lopez de Hoyos-Avenida de San
Luis a través de la calle de Guisona desde la Plaza de Ignacio Villalonga, siendo necesario
trasladarse hasta la calle de la Villa de Pons para poder realizar este movimiento.

Es un entorno degradado que carece de valor ambiental y es foco de calor para el

entorno. Los pocos arboles y arbustos existentes no contrarrestan los efectos negativos
que produce.

No desarrollar esta Unidad de Ejecucion, a su escala, impacta de forma negativa en el
cambio climatico



3.2 ANALISIS DE ALTERNATIVAS PROPUESTAS Y SELECCION DE ALTERNATIVA

3.2.1 Alternativa “A”

La Alternativa A propone una parcela lucrativa residencial al norte del vial oeste-este con una
edificabilidad neta alta y al sur del vial oeste-este, una parcela para equipamientos. La zona verde
se concentra en la zona este.

Esta ordenacion, concentra los aprovechamientos y la parcela de equipamientos a lo largo del
nuevo vial norte-sur, generando demasiado efecto barrera y descuidando las distancias a las
edificaciones residenciales existentes al sur del ambito. No esta bien distribuida la zona verde,
disminuyendo los recorridos peatonales este-oeste.

Esta alternativa concentra la zona verde en el lado oeste, esto impide los recorridos peatonales
ambientalmente tractivos y sostenibles entre el lado oeste y el este y ademas no se utiliza como
barrera de transicion a los edificios residenciales.

Esta Alternativa A junto con los parametros urbanisticos considerados, no es la elegida.

Figura 8: Alternativa A de la Unidad de Ejecucién (no seleccionada)
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3.2.2 Alternativa “B”

La Alternativa B propone partir con una via peatonal la parcela lucrativa residencial situada al norte
del vial oeste-este, modificar la forma de la parcela de equipamiento y de la zona verde.

Esta ordenacion, evita el efecto barrera de la parcela lucrativa al crear un paseo peatonal entre la
parcela lucrativa privaday las parcelas lucrativas municipales, mejorando la permeabilidad peatonal
hacia la zona verde, pero genera una cierta inseguridad por analisis de impactos, por ser la via
peatonal demasiado estrecha. Ademas esta alternativa no resuelve el efecto barrera de vistas aéreas,
desde la salida del edificio de oficinas y desde la Calle Gran Via de Hortaleza.

Esta alternativa disefa la zona verde como espacio de transicion ambiental hacia los edificios
residenciales existentes en el sur de forma adecuada, pero carece de sombra en el recorrido
peatonal oeste-este y por tanto puede mejor.

Esta Alternativa B junto con los pardmetros urbanisticos considerados, no es la elegida.

Figura 9: Alternativa B de la Unidad de Ejecucion (no seleccionada)



3.2.3 Alternativa “C”

La Alternativa C propone partir con un gran paseo peatonal la parcela lucrativa residencial situada
al norte del vial oeste-este, se ajusta la parcela de equipamiento y la zona verde se distribuye
proporcionalmente.

Esta ordenacion, elimina efecto barrera de la parcela lucrativa al crear un gran paseo peatonal entre
la parcela lucrativa privada y las parcelas lucrativas municipales, mejorando la permeabilidad
peatonal hacia la zona verde, y es segura por analisis de impactos. Esta alternativa resuelve el efecto
barrera de vistas aéreas, desde la salida del edificio de oficinas y desde la Calle Gran Via de
Hortaleza.

Esta alternativa disefia la zona verde como espacio de transicion ambiental hacia los edificios
residenciales existentes en el sur de forma adecuada, genera sombra en el recorrido peatonal oeste-
este, cuidando todos los aspectos ambientales a su alcance para el ciudadano.

Esta Alternativa C junto con los parametros urbanisticos considerados, es la mas equilibrada en
todos los aspectos publicos a tener en cuenta, y por eso es la elegida.

Figura 10: Alternativa C de la Unidad de Ejecucion (seleccionada)
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3.2.4 Alternativa “D”

La Alternativa D propone una sola parcela lucrativa del mayor tamafio posible reduciendo la zona
verde. No existe via peatonal y la division de las parcelas lucrativas residenciales lo resolvera el
proyecto de reparcelacion.

Esta ordenacion, genera un gran efecto barrera sobre y la movilidad peatonal este oeste. Ademas
esta alternativa no resuelve el efecto barrera de vistas aéreas, desde la salida del edificio de oficinas
y desde la Calle Gran Via de Hortaleza.

Esta alternativa prioriza espacio privados ambientalmente mejores que los espacios publicos, se
debe intentar equilibrar; la sombra, los recorridos sostenibles y las vistas para que los valores
ambientales sean similares para todos los habitantes del barrio

Esta Alternativa D junto con los parametros urbanisticos considerados, no es la elegida.

Figura 11: Alternativa E de la Unidad de Ejecucion (no seleccionada)



En el cuadro siguiente se muestran las distintas alternativas consideradas en relacion a los
aprovechamientos maximos a establecer en la presente MPG, resultado, como ya se ha indicado, la
denominada como opcién C la que mejor se adapta a los requerimientos derivados del apartado
anterior y al cumplimiento de lo establecido en los referidos articulos 39 y 67 de la ley de suelo
9/2001.

Opcion A Opcion B Opcion C Opcion D
Sup. Suelo Ambito m2s 28.060,00 28.060,00 28.060,00 28.060,00
Sup. Suelo Privado Planeamiento Vigente m2s 28.060,00 28.060,00 28.060,00 28.060,00
Sup. Suelo Redes Planeamiento Vigente m2s 0,00 0,00 0,00 0,00
Incre. Aprovechamiento m2cuc 25.515,20 23.766,42 24.487,96 19.575,95
Indice Dotacional m2s / m2cuc 0,6669 0,6944 0,6878 0,7768
Incremento Redes m?2s 17.015,64 16.504,49 16.842,00 15.207,28
Sup. Suelo Privado Final m2s 11.044,36 11.555,51 11.218,00 12.852,72
Ind. Aprovechamiento Neto m2cuc/m?3s 2,310 2,057 2,183 1,523
Ind. Aprovechamiento Bruto m2cuc/m?s 0,909 0,847 0,873 0,698
Coef. VL 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Coef. VPPL 0,4274 0,4274 0,4274 0,4274
Edif. Mdxima m2c 27.064,94 25.209,94 25.975,31 20.764,95
Edif. Mdxima VL m2c 24.358,45 22.688,95 23.377,78 18.688,46
Edif. Mdxima VPPL m2c 2.706,49 2.520,99 2.597,53 2.076,50
Aprovechamiento Maximo m2cuc 25.515,20 23.766,42 24.487,96 19.575,95
Ind. Edif. Neta m2c/m2s 2,451 2,182 2,315 1,616
Ind. Edif. Bruta m2c/m2s 0,965 0,898 0,926 0,740
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4 INVENTARIO AMBIENTAL

La caracterizacion y posterior valoracion del medio sobre el que se desarrolla la propuesta
urbanistica constituye el punto previo al analisis de las posibles afecciones ambientales que se
puedan generar como consecuencia del desarrollo de la actuacion.

Para ello, y sin perder de vista el medio urbano en el que se desarrolla la Modificacion Puntual,
resulta necesario realizar un inventario de los principales elementos integrantes del medio. Asi, y
teniendo presentes las posibles alteraciones que se pueden derivar de la propuesta, se han
estudiado las siguientes variables:

. Climatologia

o Cambio climatico

. Calidad atmosférica
. Calidad acustica

. Geologia

. Topografia

. Edafologia

. Hidrologia

. Hidrogeologia

. Vegetacion y usos del suelo
. Fauna

o Paisaje

J Medio socioeconémico

J Figuras de Proteccién

o Infraestructuras

. Riesgos

La profundidad con la que se han estudiado cada una de ellas ha venido determinada por la
influencia (directa o indirecta) mas o menos significativa que el desarrollo de la actuaciéon puede
generar en el medio. Asi, variables como el clima o la hidrologia se han estudiado muy
someramente, por considerarse que la actuacién no tendra una influencia significativa sobre las
mismas, mientras que otras como la hidrogeologia o el arbolado urbano presente en el ambito se
han estudiado en detalle.

4.1 CLIMATOLOGIA

La informacion obtenida a través del Sistema de Informacion Geografica de Datos Agrarios (SIGA)
para la estacién "MADRID-BARAJAS" se considera la mas representativa debido a que a pesar de
no ser la estacidn mas proxima a la parcela de estudio (se encuentra a unos 8.700 metros), es la



estacion que ha registrado valores termopluviométricos mas recientes. El resumen de los datos
generales de la estacion son los siguientes:

ANO
NOMBRE ALTITUD | LATITUD LONGITUD ANO FIN
INICIO
MADRID BARAJAS 582 40227'N 3232°0 1961 2003

Tabla 2. Datos generales de la estacion termopluviométrica de Madrid-Barajas. Fuente: SIGA

A continuacion, se muestra la tabla resumen de los datos climaticos obtenidos en la estacion:

MES T TMa Tma R R24 ETP
Enero 5,50 16,00 | -5,20 | 42,20 | 12,80 | 11,10
Febrero 7,00 18,10 | -4,60 | 39,80 | 13,90 | 15,70
Marzo 9,60 | 22,70 | -2,50 | 30,30 | 12,20 | 31,00
Abril 11,60 | 25,00 | -0,30 | 42,60 | 13,90 | 44,40
Mayo 15,50 | 29,90 | 2,60 38,60 | 13,40 | 75,70
Junio 20,80 | 35,60 | 7,30 | 23,20 | 10,00 | 117,50
Julio 24,30 | 38,30 | 10,70 | 8,80 540 | 150,60
Agosto 24,00 | 37,80 | 11,30 | 8,20 540 | 138,10
Septiembre 20,10 | 33,60 | 6,90 | 28,10 | 15,00 | 93,60
Octubre 14,60 | 27,40 | 2,00 | 40,80 | 13,40 | 54,00
Noviembre 8,90 | 20,70 | -3,10 | 58,20 | 21,40 | 22,60
Diciembre 5,80 16,30 | -5,20 | 43,80 | 14,30 | 11,70
TOTAL 14,00 | 38,90 | -7,30 | 404,40 | 32,30 | 765,90

Tabla 3. Datos climaticos de la estacién termopluviométrica de Madrid-Barajas Fuente: SIGA
Donde:

T: Temperatura media anual (°C)

TMa: Temperatura media mensual de las maximas absolutas (°C)
Tma: Temperatura media mensual de las minimas absolutas (°C)
R: Pluviometria media mensual (mm)

R24: Precipitacion maxima en 24 horas (mm)

ETP: Evapotranspiracién anual -Thornthwaite- (mm)

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 38 de 253



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

4.1.1 Diagramas climdticos

Los diagramas climaticos son la representacion grafica de uno o varios factores climaticos de una
region. En el presente estudio se ha considerado el diagrama ombrotérmico de GAUSSEN.

En este diagrama se representan los datos de temperaturas en el eje de la izquierda, y las
precipitaciones en el opuesto, siguiendo una escala doble que la de temperaturas, correspondiendo
las ordenadas a los meses del afo. Muestra de forma clara y directa, las caracteristicas del clima
local.
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Figura 12: Diagrama ombrotérmico de la estacién “Madrid-Barajas”. Fuente. SIGA

4.1.2 Régimen de vientos

La consulta del mapa edlico nacional, elaborado por el CENER, muestra como en el ambito de
estudio las maximas frecuencias de direcciones de viento se dan en direccién SO y NE.

Respecto a las velocidades mas frecuentes de los vientos, se observa como las mas frecuentes se
sitian en los 1-4 m/s. También se observa como precisamente las direcciones SO y NE son las que
presentan mayores velocidades.

En todo caso, se observa que las velocidades de viento son relativamente bajas, debido
fundamentalmente al medio urbano en el que nos encontramos.



Figura 13: Rosa de los vientos. Fuente: CENER

Figura 14: Régimen de vientos. Fuente: CENER

4.2 ESCENARIOS DE CAMBIO CLIMATICO PARA EL MUNICIPIO DE MADRID

A través de la plataforma AdapteCCa, desarrollada por la AEMET, la OECC, y la Fundacién
Biodiversidad, se permite la consulta de indices climaticos a través de las proyecciones
regionalizadas de cambio climatico para Espafa. La plataforma AdapteCCA ha sido actualizada en
marzo de 2018 por el proyecto LIFE SHARA, constituyendo la fuete mas actualizada de referencia
para la adaptacion climatica.

Para la proyeccion futura de la variable climatica el IPCC ha desarrollado un grupo de alternativas,
denominados “trayectorias de concentraciéon representativas” (RCP, por sus siglas en inglés). Cada
RCP es el resultado de diferentes combinaciones de futuros econdmicos, tecnoldgicos,
demograficos, politicos e institucionales, centrandose en las emisiones antropogénicas, con el fin
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de conocer el aumento de concentraciones de gases de efecto invernadero para el afio 2100
respecto al afio 1750. Los RCP no consideran cambios por emisiones naturales como aumento de
radiacion solar, emisiones volcanicas o las emisiones naturales de CH4 o N20.

Estos escenarios se caracterizan por su Forzamiento Radiativo (FR) total para el aflo 2100 que oscila
entre 2,6 y 8, 5W/m2. Las cuatro trayectorias RCP comprenden un escenario en el que los esfuerzos
en mitigacion conducen a un nivel de forzamiento muy bajo (RCP2.6), 2 escenarios de estabilizacion
(RCP4.5 y RCP6.0) y un escenario con un nivel muy alto de emisiones de GEI (RCP8.5).

Figura 15: Escenarios climdticos. Fuente: AEMET

Para el analisis que se realiza en el presente documento se ha utilizado, de entre las opciones
disponibles en la citada plataforma, el denominado escenario RCP8.5, donde el IPCC asume unas
altas emisiones de gases de efecto invernadero por la escala adopcion de medidas de mitigacion,
el cual considera una concentracién final de 96 ppm de CO2 equivalente en la atmésfera.

Los factores climaticos utilizados para el analisis de los resultados son seleccionados en base a la
importancia como factores limitantes para los ecosistemas y la habitabilidad humana en referencia
al cambio climatico, siendo los siguientes:

Percentil 95 de la temperatura maxima diaria
Duracién maxima de olas de calor

N° de dias con temperatura minima < 0°C
Precipitacién

N° de dias de precipitaciones

En base a las consideraciones anteriores, se exponen los alternativos climaticos considerados para
el municipio de Madrid.

4.2.1 Percentil 95 de la temperatura maxima diaria

Indicador que determina la temperatura maxima diaria por encima del percentil 95, indicando la
maxima temperatura a la que esta expuesta la flora, fauna y personas, asociada a los periodos de
ola de calor. Durante el aumento de las temperaturas, se produce un incremento importante en el
consumo eléctrico, por el uso de aparatos de aire acondicionado, que determina un aumento
paralelo en la emisién de contaminacion que agrava los efectos en salud de las temperaturas
extremas.



El aumento de las temperaturas va asociado a perturbaciones bioticas mediante el incremento de
la frecuencia de plagas y patogenos favorecidas por este nuevo medio. Los ecosistemas pueden
verse expuestos a un régimen de perturbaciones recurrentes, lo que deja poco margen para la
recuperacion, y aumenta asi las probabilidades de que se produzcan cambios persistentes que
alteren sus funciones y su estructura.

La vegetacidon es especialmente sensible a la variacion de temperatura, ya que no dispone de la
capacidad de movilizacion y busqueda de mejores condiciones de la fauna. Esta circunstancia las
hace excelentes indicadores de clima. Las especies termofilas son las grandes beneficiarias de las
condiciones de aumento de la temperatura, con un claro avance hacia el interior de la peninsula.

En el escenario considerado (el mas desfavorable de entre los realizados) en Madrid se prevé un
incremento progresivo de temperatura maxima diaria, y que sera de unos 5-6°C respecto a la actual
en el afio 2100.

4.2.2 Duracién mdxima de olas de calor

Durante los periodos de olas de calor, aumentan tanto la mortalidad como el nUmero de ingresos
hospitalarios, siendo una proporcién variable de estas muertes debidas al aumento de mortalidad
a corto plazo y dependiendo esta proporcion de la intensidad de la ola de calor (definido en el
apartado anterior) y del estado de salud de la poblacion.

A la flora el aumento de las olas de color provoca eventos de decaimiento y mortalidad forestal,
junto con un aumento del riesgo de incendio. De forma analoga se puede considerar el ambiente
extremo al que se somete la fauna, con dificultades para encontrar refugio adecuado para el calor
y decaimiento de fuentes de alimento y avituallamiento.

Como se observa en la, en Madrid se observa un gran incremento de la duracién maxima de olas
de calor, pasado de los actuales 10-12 dias de duracion maxima a episodios de mas de 50 dias en
el afo 2100 (para el escenario RCP 8.5)

4.2.3 N2?de dias con temperatura minima <02C

La reduccion de las temperaturas en invierno, principalmente las olas de frio y heladas por debajo
de los 0°C, tendran un beneficio desde el punto de vista energético y de salud de las personas, al
reducir la necesidad energética de calefaccion y los fallecimientos por fio. Sin embargo, esta
disminucién estara ampliamente sobrepasada por el efecto negativo del aumento de las
temperaturas.

Desde el punto de la fauna, facilita la presencia de nuevas especies invasoras con menor tolerancia
a las heladas y una variacion en las migraciones y comportamiento de las aves (junto con el aumento
de la duracién del verano y aumento general de las temperaturas). En cuanto a la flora, serd mas
probable la proliferacién de especies con menor resistencia a las heladas, pero mayor adaptacion a
climas aridos con altas temperaturas maximas.

En Madrid, el nUmero de dias con la temperatura por debajo de los 0°C, correspondientes a los dias
de heladas, se veran reducidos de forma importante, pasando de los actuales 40 dias al afilo a menos
de 10 en el afio 2100 (escenario RCP 8.5).
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4.2.4 Precipitaciones

La precipitacion diaria y el nUmero de dias de lluvia son indicadores que determinan el régimen
hidrico de un area y los periodos de sequia o ausencia de lluvia, en base a la variacién de los dias
de precipitaciones. El régimen hidrico resulta determinante para la flora y fauna que pueda
encontrarse presente en el medio, por lo que cambios bruscos del régimen hidrico puede incluso
generar un cambio de ecosistema.

A su vez, los cambios de precipitaciones junto con el cambio de temperaturas, produce una
alteracion en la respiracion del suelo (componente clave en el ciclo de carbono), ciclos del
nitrégeno, fésforo y nutrientes en general, siendo mayor la afectacién en ecosistemas
mediterraneos.

En Madrid, la tendencia en la media de precipitacion diaria no es especialmente significativa,
estimandose un ligero incremento respecto a la pluviometria media actual (se pasa de unos 15 mm
actuales a 17 mm en 2100, segun RCP 8.5). No obstante, si se observan cambios en la distribucion
de esas precipitaciones medias, observandose un menor numero de dias de lluvia (pasando de 80
dias al afio actuales a unos 60 dias en 2100) y un incremento de la pluviometria méaxima en 24 h,
pasando de los actuales 35 mm a unos 40 mm en el afio 2100 (segun RCP 8.5).

Hay una ligera reduccion del numero de dias con precipitaciéon en el futuro cercano, con una
reduccién aproximada de 5 dias, de 80 a 75 dias de lluvia anuales. A medio y largo plazo se estima
una reduccién de 10 dias, bajando a 70 dias totales. Respecto a la cantidad de precipitaciones no
se observa que vaya a suceder diferencias en la cantidad media diaria. Sin embargo, el aumento de
las temperaturas, de las olas de calor, y el alargamiento de las sequias provocara un aumento de la
evaporacion del agua del medio y derivara en un ambiente mas desértico, principalmente en la
época estival.

En conclusién, las condiciones predictivas a futuro debido al cambio climatico determinan un
ambito de estudio caracterizado por sufrir en un plazo cercano grandes cambios en la duracion de
las olas de calor junto con la reduccion de las heladas en invierno, que se acentuaran conforme
avance el periodo de tiempo hasta el horizonte lejano de 2100. Mayores temperaturas maximas,
veranos mas duros con aumento de las olas de calor, inviernos mas suaves, estabilizacion de las
precipitaciones y aumento de las estaciones de sequia, seran las condiciones climaticas del ambito
de estudio a medio y largo plazo, que derivara en una menor cantidad de agua disponible en el
medio (suelo, ambiente superficial, pequefias zonas humedas). Por lo tanto, ambito de estudio ha
de adaptarse a unas nuevas condiciones de desertizacion y condiciones extremas de temperaturas
altas.

4.3 CALIDAD ATMOSFERICA

Para determinar la calidad del aire existente en el ambito de estudio, se han consultado los datos
de la Red de vigilancia de la Calidad del Aire del Ayuntamiento de Madrid. Para ello, se han recabado
los datos de dos estaciones:

. Estacién de Sanchinarro, la mas préxima al APR 16.02, situada en el cruce de la C/
Princesa Eboli con C/ Maria Tudor. Se trata una estacién del tipo "fondo urbano", en la
que se miden los siguientes contaminantes: NO2, SO2, CO y PM10.



. Estacion de Arturo Soria: situada en el cruce de C/ Arturo Soria con C/ Vizconde de los
Asilos. Se trata de una estacion del tipo “fondo urbano”, que se ha consultado para
conocer los niveles de O3.

Para ello, se ha consultado la memoria de calidad del aire del afio 2018 (Ultima publicada) elaborada
por el Ayuntamiento de Madrid para dar cumplimiento al Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire, habiéndose obtenido los siguientes resultados:

o Los niveles medios de SO2 en todas las estaciones de medida son muy bajos, con
respecto a los limites legales establecidos. La estacion de Sanchinarro obtuvo una media
diaria anual de 8 pg/m3 y un maximo horario de 37 pug/m3, muy por debajo de los limites
legales1.

o Particulas en suspensién PM10: las particulas en suspension (PM10) son aquellas de
tamafio menor a 10 um, y pueden estar constituidas por diversos contaminantes,
dependiendo el proceso que las haya originado. Debido a su pequefio tamafo y peso,
permanecen de forma estable en el aire durante largos periodos de tiempo sin caer al
sueloy pueden ser trasladadas por el viento a grandes distancias. El principal foco emisor
es el transporte y también los procesos de combustion industrial y residencial y las
actividades agricolas y ganaderas. Penetran en el organismo a través de las vias
respiratorias, produciendo irritacion de las mismas y otros efectos dependiendo de su
composicion.

La Estacion de Sanchinarro obtuvo un valor medio anual de 17 pug/m3 (el valor limite
anual son 40 pg/m3). Respecto al valor limite diario, el Real Decreto 102/2011 establece
un valor limite diario de 50 pg/m3, que no podra superarse mas de 35 ocasiones al afio.
La estacidon de Sanchinarro lo super6 Unicamente en 5 dias.

o Diéxido de nitrégeno (NO2): es un gas toxico, irritante y precursor del ozono troposférico
03, que también interviene en la formacion de gases acidificantes y eutrofizantes. La
fuente principal de este contaminante son los vehiculos a motor.

La estacion de Sanchinarro tuvo una concentracion media anual de 31 pg/m3 (valor
limite anual 40 pg/m3), superando en 3 ocasiones el valor limite horario (200 pg/ms3,
que no podran superarse en mas de 18 ocasiones al afio).

o Monoxido de Carbono (CO): Actualmente sélo se encuentra legislado el valor medio
octohorario. Se trata del valor medio movil de 8 horas consecutivas. A cada hora de las
24 le corresponde, por tanto, un valor octohorario que es calculado como la media de
las 8 horas precedentes.

La legislacion establece el valor medio octohorario objetivo en 10 mg/m3. Para la
estacion de Sanchinarro, el valor medio octohorario fue de 0,3 mg/m3, lejos de los
limites legales fijados.

1125 pg/m3 como valor limite diario, que no podra superarse en mas de 3 ocasiones por afio. 350 pg/m3 como valor limite

horario, que no podra superarse en mas de 24 ocasiones por afio. Fuente: Real Decreto 102/2011.

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 44 de 253



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

o Ozono troposférico (O3). Es un contaminante secundario que se genera por la presencia
de otros contaminantes en la atmosfera, que reaccionan entre si por la accidon de la
radiacién solar y en condiciones de temperatura elevada. Se puede manifestar en
momentos y lugares distintos de aquellos en los que se emiten los gases precursores,
pudiendo causar graves problemas de salud y alteraciones en los ecosistemas.

Para el O3, la normativa establece valores objetivo y limites por encima de los cuales
debe informar o alertar a la poblacion, debido al riesgo que puede suponer para la
proteccion de la salud humana. El umbral de alerta es de 240 pg/m3 y el umbral de
informacién es de 180 pg/m3. Mientras que el valor objetivo para la proteccién de la
salud humana (120 pg/m3, maximo de las medias moviles octohorarias) no debe ser
superado en mas de 25 ocasiones por afilo como promedio de 3 afos. La estacion de
Arturo Soria tuvo un valor medio anual de 49 pug/m3, con una superacion del valor
objetivo (promedio aflos 2016-2018) de 24 ocasiones.

A la vista de estos datos se concluye que no existen problemas de contaminacion del aire, y que la
calidad del aire es buena

4.4 CALIDAD ACUSTICA

4.4.1.1 Situacion actual

La documentacion urbanistica de la Modificacion Puntual incluye un estudio que evalla el
cumplimiento de la normativa de aplicacion en materia de acustica:

. Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el
régimen legal de proteccién contra la contaminacién acustica en la Comunidad de
Madrid, que remite a su vez al cumplimiento del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

. Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica y Térmica del Ayuntamiento
de Madrid, basada también en el Real Decreto 1367/2007.

En él se analiza la situacién acustica preoperacional (actual), y su principal objetivo es determinar
los niveles generados por las fuentes de ruido existentes sobre los usos sensibles de la zona.
Comparando estos niveles con los previstos tras el desarrollo contemplado en la Modificacién
Puntual, se comprobara la idoneidad acustica de la actuacion propuesta.

Los niveles sonoros procedentes de las fuentes sonoras consideradas en este escenario determinan
la capacidad de acogida del sector, es decir, las compatibilidades o limitaciones que puede
presentar para albergar determinados usos, en especial en las zonas mas afectadas por estas
fuentes sonoras.

La fuente de ruido que condiciona actualmente la situacion acustica del ambito es el trafico rodado
que soportan las calles circundantes, especialmente el que circula por la avenida de San Luis que,
por su mayor jerarquia dentro de la red viaria local, presenta mas carga de trafico y cierta presencia
de vehiculos pesados y autobuses.



El resto de calles circundantes alberga un trafico local, de baja intensidad, en el que dominan los
vehiculos ligeros y donde la velocidad de circulacion es reducida, por lo que no suponen un
condicionante acustico relevante.

A estas fuentes se afiaden las habituales en entornos urbanos y con caracter mas puntual,
procedentes de locales comerciales (carga y descarga, aunque escasos en la zona) y de actividades
lidicas o recreativas (patios del colegio cercano y de las zonas verdes y deportivas), ocasionales y
de escasa relevancia, que no constituyen, al menos en este caso, un foco de contaminaciéon o de
claro condicionamiento acustico del area.

Los resultados del escenario preoperacional muestran que los niveles sonoros actuales sobre los
terrenos de la Modificacion Puntual (APE 16.12) son en su totalidad compatibles con los objetivos
de calidad en areas urbanizadas existentes propios del uso residencial dominante del entorno, y
definido por la zonificacion acUstica aprobada por el ayuntamiento de Madrid, establecidos por la
normativa aplicable en 65 dBA durante los periodos Diay Tarde, y 55 dBA durante el periodo Noche.

4.5 GEOLOGIA

El area de actuacion se sitla sobre los depdsitos terciarios que afloran en esta zona de Madrid, de
edad miocénica. Los materiales estan constituidos por arenas arcosicas de grano grueso, gravas y
arcillas (1). El espesor de las arcosas superiores oscila alrededor de los 80 m en la parte norte de
Madrid, habiéndose medido 55 m en las zonas méas meridionales de Madrid (parte alta del Cerro
de Almododvar).

Morfolégicamente, estas arcosas dan lugar a resaltes de bastante entidad, siendo éste uno de los
criterios mas fiables para su delimitacién cartografica dentro del area urbana (Cuatro Caminos,
Retiro, etc.).

Las arcosas de esta unidad presentan tonalidades blancas a pardo-anaranjadas. Aparte del tamafio,
contrastan con las arcosas infrayacentes por su escasa estructuracién en secuencias, hecho
correlativo con la baja proporcion de fraccion fina en la mayor parte de los niveles. Las secuencias
reconocidas consisten en ciclos de 8 a 10 m de espesor que internamente estan constituidos por
secuencias menores (2-3 metros) de caracter granodecreciente. La parte inferior de los ciclos es de
granulometria mas gruesa, generalmente con abundantes lechos de cantos, y de arcosas
progresivamente mas finas en las bases de las sucesivas mesosecuencias.

Los niveles de arcilla son muy escasos y poco potentes en el conjunto de la unidad.
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Figura 16: Geologia Local. Fuente: elaboracién propia a partir de cartografia GEODE E 1:50.000 del IGME.

4.6 TOPOGRAFIA

La topografia del recinto presenta una morfologia en pendiente descendente desde la Avenida de
San Luis, con una variabilidad de cotas en el ambito de actuacion que superan los ocho metros
entre sus extremos. Las cotas mas bajas se localizan al sur, en las proximidades de la calle Pinar del
Rey, situandose en una rasante de aproximadamente unos 717 metros. Los puntos mas elevados
estan situados en su mayoria en el area norte en la Avenida de San Luis en donde la rasante alcanza
los 726 metros.



Figura 17: Topografia del drea de estudio. Fuente: elaboracién propia a partir de MDT-LIDAR

De forma similar en sentido oeste-este las cotas mas altas se sitian en el entorno de los edificios
construidos y las mas bajas, con diferencias de 6-4 metros, en la zona verde existente junto a la
calle Villa de Pons.

Estas condiciones topograficas son determinantes para la solucion urbanistica (areas para la
edificacién, calles, espacios libres...) a formular y hace suponer que se requerira de unos proyectos
trazados con una sensibilidad especial para la implantacion de los nuevos edificios que se deberan
plantear previendo condiciones para el ajuste entre las rasantes de las diferentes parcelas y los
espacios libres de contorno.
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Figura 18: Vista del muro situado en el lado oeste del aparcamiento

4.7 EDAFOLOGIA
4.7.1 Tipologia de suelos

En cuanto a los suelos, segun el Mapa de Asociaciones de Suelos de la Comunidad de Madrid,
elaborado por el CSIC en 1990, el area de estudio se localiza sobre la asociacion denominada LV9,
en los que aparecen como suelos principales los luvisoles haplicos y los luvisoles calcicos.

Los luvisoles son los suelos que, junto con los cambisoles, mayor representacién tienen en la
Comunidad de Madrid y son los de mas clara vocacién agricola, dedicandose desde hace mucho
tiempo al cultivo cerealistico.

No obstante, como ya se ha comentado, el area objeto de la Modificacién Puntual forma parte del
nucleo urbano consolidado del municipio de Madrid, habiéndose abandonado su uso agricola en
la década de los afios 50, para integrarse en la trama urbana de Madrid en los afios 60.

4.7.2 Suelos contaminados

En el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, se
indica que "Entre la documentacién a aportar en la tramitacién de los Planes Urbanisticos debera



incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el &ambito a desarrollar en orden
a determinar la viabilidad de los usos previstos”.

Para ello, se ha realizado un analisis historico de los terrenos en los que se proyecta la Modificacion
Puntual, con el fin de analizar los usos a los que han sido dedicados en tiempos pasados los terrenos
sobre los que se pretende actuar. De este modo, se puede prever la existencia de suelos
contaminados, y al mismo tiempo, tener una base de referencia con la que, en el hipotético caso
de que en un futuro se detectase contaminacién de los suelos, poder establecer el origen de la
misma.

Este estudio forma parte de la documentacion de la Modificacién Puntual, mostrandose a
continuacion las conclusiones del mismo:

o El registro de fotografias aéreas consultadas, sobre el cual se apoya el estudio histérico
realizado, abarca desde 1946 a 2019. A la vista del analisis realizado, el emplazamiento
de estudio se mantuvo como terreno agricola hasta principio de los afos 50,
manteniéndose como erial periurbano hasta los afios 60, momento en el que la
expansion de Madrid integra estos suelos dentro de su trama urbana.

o El Estudio de Detalle aprobado en 1994 calificaba el suelo para uso terciario y para un
conjunto de dotaciones que incrementaban las del entorno: viario, zonas verdes vy
equipamiento educativo, habiéndose desarrollado hasta la fecha las determinaciones
recogidas en dicho Estudio de Detalle.

o No existen indicios de que en el ambito de estudio se hayan desarrollado en el pasado
actividades potencialmente contaminantes del suelo que limiten o condicionen el
desarrollo propuesto para el ambito.

o Respecto a la propuesta futura, el uso residencial/terciario de oficinas o comercial que
contempla la actuacion urbanistica no se encuentra incluido dentro de las actividades
consideradas potencialmente contaminantes del suelo que se recogen en el Anexo | del
Real Decreto 9/2005 de Suelos Contaminados.

4.8 HIDROLOGIA
4.8.1 Cursos de agua

El area de estudio se localiza en la cuenca vertiente del arroyo de Tia Martina, tributario del rio
Jarama por su margen derecha.

La posicion del ambito de estudio en el area del interfluvio Jarama-Manzanares hace que la
cabecera del cauce natural del arroyo se sitle aguas abajo, a unos 3.500 metros al este del ambito
de la Modificacién Puntual. En todo caso, este cauce Unicamente resulta identificable en las zonas
verdes y area deportiva del Campo de las Naciones, dado que a su entrada al recinto aeroportuario
es encauzado bajo las pistas hasta poco antes de su desembocadura en el Jarama.
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Figura 19: Posicién del dmbito de la Modificacién Puntual en la cuenca del arroyo de Tia Martina. Fuente:
Elaboracion propia

4.9 HIDROGEOLOGIA
4.9.1 Caracterizacion hidrogeoldgica

En la parte espafola de la Demarcacion Hidrogréfica del Tajo se han definido 24 masas de agua
subterranea. Estas masas constituyen, desde la aprobacion de la Directiva Marco del Agua, la unidad
basica de gestion de las aguas subterraneas.

El drea de estudio se incluye dentro de la Unidad Hidrogeoldgica 03.05 “Madrid-Talavera”.
Asimismo, el ambito de estudio se sitla sobre una de las masas de agua presentes en esta zona: la
Unidad Hidrogeoldgica 030.010 "Madrid: Manzanares-Jarama”.

El substrato esta constituido por los distintos materiales de permeabilidad media correspondientes
a la facies detritica del Mioceno y del Paledgeno (ver figura 26). Todos ellos se pueden considerar
como un Unico acuifero complejo, fuertemente anisdétropo y heterogéneo, cuya potencia media,
puede estimarse del orden de los 1.500 m. Los niveles mas permeables estan constituidos por
lentejones de arenas y gravas que se intercalan entre otros menos permeables compuestos por
arcillas, limos y arenas arcillosas.



4.9.2 Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos

La permeabilidad, y por tanto la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, de acuerdo con el
Mapa de Permeabilidades de Espaiia, escala 1:200.000, del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia,
se define como media, propia de los materiales detriticos del Terciario, en los que la fragilidad de
los materiales ante cualquier contaminacion de las aguas subterraneas es funcién de la proporcion
de arcillas y arenas.

Figura 20: Vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos. Fuente: Mapa de Permeabilidades de Espaia, E
1:200.000, IGME

4.9.2.1 Zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos de origen agrario

La Comunidad de Madrid, mediante la Orden 2331/2009, de 22 de junio, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que designan las zonas vulnerables a la
contaminacién de nitratos de origen agrario en la Comunidad de Madrid, designa tres zonas
vulnerables a la contaminacién de nitratos de origen agrario en su ambito territorial. Como se
aprecia en la siguiente imagen, el ambito de estudio no se incluye dentro de ninguna de estas tres
zonas.
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Figura 21: Vulnerabilidad a la contaminacién por nitratos de origen agrarios.

4.10 VEGETACION Y USOS DEL SUELO

Desde el punto de vista corologico, el area de estudio se localiza en la Region Mediterranea; desde
el punto de vista bioclimatico se incluye en el piso mesomediterraneo.
4.10.1 Vegetacion potencial

El area de actuacidon y su entorno se incluyen dentro de la serie supra-mesomediterranea
guadarramica, iberico-soriana, celtiberico-alcarrena y leonesa silicicola de Quercus rotundifolia o
encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares.

4.10.2 Vegetacion actual y usos del suelo

La Modificacion Puntual se desarrolla en el Barrio de Pinar del Rey, distrito de Hortaleza, en un
entorno urbano totalmente consolidado, con ausencia de vegetacion potencial.

En el &mbito de dicha Modificacion Puntual pueden distinguirse los siguientes usos de suelo:
o Antiguo aparcamiento de camiones en superficie pavimentado y sin pavimentar.
. Espacio libre interpuesto que funciona como vial privado del edificio de oficinas

. Vegetacién arvense y ruderal



Figura 22: Usos de suelo actuales en el admbito de la Modificacién Puntual
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Aparcamiento en superficie pavimentada

Se trata de un area aproximada de unos 6.180 m2 que es el antiguo aparcamiento de camiones.

Figura 23: Vista general del aparcamiento pavimentado



Aparcamiento en superficie sin pavimentar

Esta superficie de 9.484 m2 se utiliza como aparcamiento desordenado.

Figura 24: Vista general del aparcamiento sin pavimentar

Espacio libre interpuesto (se utiliza como acceso edificio de oficinas).

Este viario de acceso a la parcela del edificio de oficinas se incluye en el ambito de la Modificacion
Puntual. Su superficie es de unos 4.371 m2.

Vegetacion arvense y ruderal

Se incluyen aqui los terrenos situados en el area perimetral de la Modificacion Puntual (con
excepcion del espacio libre interpuesto) ocupados por especies ruderales y oportunistas adaptadas
a estos medios degradados.

También hay presencia de algunos ejemplares arbéreos, fundamentalmente olmo (Ulmus pumila)
y chopo blanco (Populus alba), aunque también se encuentran algunos pies de platano de sombra,
tuja 0 acacia entre otros. Su superficie es de unos 8.870 m?.

Cabe indicar que en esta zona se han desarrollado recientemente labores de mantenimiento
consistentes en siega y desbroce. De este modo, se ha eliminado la continuidad vertical y horizontal
de combustible, eliminando el posible riesgo de incendios.
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Figura 25: Area de vegetacion arvense y ruderal con presencia de arbolado en el interior de la Modificacién

Puntual (1)

Figura 26: Area de vegetacion arvense y ruderal con presencia de arbolado en el interior de la Modificacién

Puntual ()



A modo de resumen, las superficies ocupadas por las diferentes unidades descritas en el interior de
la Modificacién Puntual son las siguientes:

Unidad Superficie (m2)
Aparcamiento camiones pavimentado 6.180
Aparcamiento sin pavimentar 9.484
Espacio libre interpuesto 4.371
Vegetacion arvense y ruderal 8.025
Total 28.060

Tabla 4. Superficies de los diferentes usos existentes en la Modificacion Puntual

4.10.3 Inventario de arbolado

El marco normativo que regula la proteccién del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid viene
establecido por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano.

Esta Ley, de aplicacion al arbolado urbano existente en el ambito, establece en su articulo 2 la
prohibicion de tala del arbolado al que resulta de aplicacion la Ley. Cuando este arbolado se vea
necesariamente afectado por obras de reparacion o reforma de cualquier clase, o por la
construccidn de infraestructuras, se procedera a su trasplante.

Unicamente si por razones técnicas dicho trasplante no es posible, podréa autorizarse la tala del
ejemplar afectado mediante Decreto del Alcalde singularizado para cada ejemplar, previo
expediente en el que se acredite la inviabilidad de cualquier otra alternativa.

Por este motivo, se ha llevado a cabo el inventario de la totalidad del arbolado presente en el
ambito de la Modificacién Puntual, y que se incluye en el Anexo |. Como conclusiones del citado
estudio se recogen las siguientes:

Para la consideracion de los ejemplares arbdreos presentes, se ha considerado los ejemplares de
didametros mayores a 20 cm de didmetro de tronco en la base del arbol, siguiendo el criterio
establecido en el art. 1 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid.

Cabe indicar que ninguno de los arboles presentes en la parcela se incluye en el Catalogo Regional
de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestres, dentro de la categoria de Arboles Singulares,
creado en virtud del Decreto 18/1992, de 26 de marzo.

Asimismo, ninguno de estos ejemplares forma parte del Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, de conformidad con lo establecido en la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Historico
de la Comunidad de Madrid.
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Se han inventariado un total de 83 arboles, con la siguiente distribucidn por especies:

o Pino pifionero (Pinus pinea): 2

. Alamo blanco (Populus alba): 41

. Olmo siberiano (Ulmus pumila): 12

. Platano de sombra (Platanus x hispanica): 15
. Ailanto (Ailanthus altissima): 1

. Ciprés (Cupressus sp): 1
. Cedro (Cedrus sp): 1

. Acacia (Gleditsia triacanthos): 1

o Chopo hibrido (Populus x canadensis): 1
. Encina (Quercus ilex): 1

o Tuja (Thuja orientalis): 1

. Olivo (Olea europaea): 5

. Secos: 1

4.11 FAUNA

4.11.1 Delimitacion de biotopos

El biotopo existente en el ambito de estudio esta conformado Unica y exclusivamente por el medio
urbano. Las especies de aves que viven en esta zona estan muy adaptadas a los medios antrépicos,
como son el gorrién comun (Passer domesticus), la paloma doméstica (Columba livia), el avién
comun (Delichon urbica), el vencejo comun (Apus apus), el estornino negro (Sturnus unicolor), la
urraca (Pica pica), etc.

La desnaturalizacion de la zona de actuacién es el motivo por el cual, no existe practicamente
ninguna especie de herperto, pudiéndose citar Unicamente a la lagartija ibérica (Podarcis muralis).

4.11.2 Presencia de especies protegidas

A continuacién se recogen las diferentes especies de fauna que, dado el biotopo en el que se
localiza el area objeto de la Modificacion Puntual, podrian estar presentes en la zona. En el listado
se han incluido las especies recogidas en el Decreto 18/1992 que, segun la publicacion “Atlas. El
medio ambiente en la Comunidad de Madrid” se encuentran en la cuadricula de 10x10 km. en la
que se sitla el area de estudio, indicando el nivel de proteccion de dichas especies: en peligro de
extinciéon (P.E.), sensibles a la alteracion de su habitat (S.A.H.), vulnerables (VU) y de interés especial
(.E.). Ademas se han categorizado a las diferentes especies en funcion de su estado de amenaza y
su estatus tanto en el Catalogo Espaiol de Especies Amenazadas, como en la Directiva 92/43/CEE.



7 a ATAL ATAL DIRECTIVA

ORDEN NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CREGIO?IGA? CESPAK?SI? 92/4§/CEE
Aves Columba livia Paloma bravia - - -
Aves Corvus corax Cuervo - - -
Aves Corvus corone Corneja - - -
Aves Delinchon rubica Avion comun - - -
Aves Erithacus rubecula Petirrojo - - -
Aves Hirundo rustica Golondrina - - -
Aves Larus ridibundus Gaviota reidora - - -
Aves Milvus migrans Milano negro - - -
Aves Motacilla cinerea Lavandera cascadefia - - -
Aves Myiopsitta monachus |Cotorra argentina - - -
Aves Parus caeruleus Herrerillo comun - - -
Aves Pica pica Urraca - - -
Aves Spittacula krameri Cotorra de kramer - - -
Aves Turdus merula Mirlo - - -
Aves Passer domesticus gorrién comun - - -
Aves Sturnus unicolor estornino negro - - -
Reptiles  |Podarcis muralis lagartija ibérica - - -

Tabla 5. Posibles especies de fauna vertebrada presentes en el ambito de la actuacion

Como se observa, no existen especies catalogadas en el area de actuacion, siendo todas las especies
de vertebrados presentes en el ambito de estudio son comunes en la Comunidad de Madrid, por
lo que sus poblaciones no presentan ninguin grado de amenaza o peligro.

4,12 PAISAJE

El término "Paisaje” ha sido empleado con diversos significados, hasta llegar al concepto actual en
el que es considerado como un recurso ambiental, y ha adquirido singular importancia.

Los estudios de paisaje han experimentado en los Ultimos afios un gran auge al ser incorporados
en los estudios de planificacion del territorio y como herramienta preventiva ante las actuaciones
humanas. Por ello casi siempre se estudia el paisaje como paisaje natural, aunque en su estricta
definicion apenas exista. El objetivo es conservar el paisaje natural como recurso no renovable.

El ambito de estudio se encuentra situado en la Unidad de Paisaje "Urbano” del "Atlas. EI medio
ambiente en la Comunidad de Madrid".

Esta unidad incluye al casco urbano de Madrid. El ambito de actuacion carece, por tanto, de
elementos de paisaje natural de interés y valor ambiental para su conservacion.

4.13 EXISTENCIA DE FIGURAS DE PROTECCION

Se ha consultado la cartografia de las siguientes figuras de proteccion:
. Red Natura 2000
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o Montes de Utilidad Publica y Montes Preservados definidos por la Ley 16/1995, de 4 de
mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

. Espacios Naturales Protegidos

o Embalses y Humedales protegidos por la Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccién de
Embalses y Zonas Himedas.

o Figuras derivadas de convenios y programas internacionales: Reservas de la Biosfera y
Humedales RAMSAR.

. IBAs

o Vias Pecuarias

. Habitats incluidos en la Directiva 92/43/CEE

. Arboles singulares

Dada la situacion del ambito de la Modificacion Puntual en el interior del Suelo Urbano de Madrid,
ninguna de ellas resultara afectada por la actuacion, siendo la figura mas proxima el Cordel del
Camino de la Cuerda, situado a unos 130 metros al Oeste del limite de la Modificacién Puntual, el
cual se haya integrado en el continuo urbano.

4.14 INFRAESTRUCTURAS

4.14.1 Acceso rodado

4.14.1.1 Red viaria

El barrio de Pinar del Rey, perteneciente al Distrito de Hortaleza, se define entre importantes ejes
de circulacion de la capital: la autovia M-40 al este, la autovia M-11 al norte, la calle de Arturo Soria
al oeste y la Gran Via de Hortaleza, al sur. Esta Ultima se extiende de oeste a este permitiendo
conectar la M-30 con la M-40.

A escala local, la avenida de San Luis, la carretera de la Estacién de Hortaleza y la calle Lopez de
Hoyos constituyen el viario estructurante del barrio. La primera de ella se extiende en diagonal entre
la M-30 y (al noroeste) y la Gran Via de Hortaleza (al sureste). La segunda lo hace entre la avenida
de San Luis y la carretera M-11, que a su vez permite la conexion con la M-40 y con el barrio de
Sanchinarro. La calle Lépez de Hoyos conecta la avenida de San Luis con la calle Lépez de Hoyos,
atravesando la Gran Via de Hortaleza.



Arturo Soria

Ctra. de la Estacion de
M-30 Hortaleza
Avenida de San Luis

M-40

API 16.16

-
-
.
.
.
.

Gran Via de Hortaleza

Lopez de Hoyos

Figura 27: Estructura viaria en el barrio de Pinar del Rey

4.14.1.2 Viario publico circundante al AP116.16

El entorno viario del API 16.16 queda definido por la avenida de San Luis (al Norte), la calle de Pinar
del Rey (al -Sur), el actual tramo peatonal de la calle Villa de Pons (al Este) y una via local denomina
calle Gran Via de Hortaleza (mas al Sur).

Avenida de San Luis

Al norte, la avenida de San Luis es la via que se relaciona mas directamente con la comunicacién
del ambito del API 16.16. Tiene una seccion constituida por dos carriles por sentido de circulacion,
separados por una mediana central ajardinada, de anchura variable a lo largo de su trazado. Uno
de estos carriles por sentido ha sido recientemente sefalizado como carril bus no segregado.

Su intensidad de trafico es moderada, pudiendo estimarse actualmente en el orden de los 8.350
vehiculos diarios en el tramo mas préximo, situado entre las calles Solsona y Borjas Blanca.

Calle de Pinar del Rey

Al Sur la Calle Pinar del Rey que es una via de caracter local, de acceso a los bloques de vivienda de
la zona residencial situada al sur de la actuacion, con una intensidad de trafico baja.

Calle de Villa de Pons

Se trata de una via que enlaza la avenida de San Luis con la calle Lépez de Hoyos. Sin embargo,
actualmente el tramo entre la avenida y la calle Pinar del Rey es peatonal, por lo que no es un
itinerario viable para el trafico rodado. El tramo entre Pinar del Rey y Lopez de Hoyos si es transitable
para los vehiculos, y es utilizada como via de acceso a las areas residenciales al Sur y al Este del API.
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Figura 28: Viario circundante del APl 16.16
Calle Gran Via de Hortaleza (tramo local)

mismo nombre que la gran avenida situada mas al Sur, y separada de los terrenos del APl por una
Gran Via de Hortaleza.

Al Oeste se encuentra una via local, identificada como calle Gran Via de Hortaleza, es decir con el
franja de zonas verdes (via pecuaria). Conecta la avenida de San Luis con el tramo principal de la

4.14.2 Accesosy conexiones

Actualmente, los accesos a las parcelas construidas del APl 16.16 se realizan a través de la avenida
de San Luis, la edificacion residencial de forma directa y la edificacion de oficinas a través de un

“espacio libre interpuesto”. El Ultimo tramo del espacio libre interpuesto llega también hasta la
prolongacién de la calle Pinar del Rey, utilizandose solo peatonalmente. Este espacio libre
interpuesto se incorpora al ambito de la Modificacion Puntual como parte del nuevo viario publico.
Tanto el edificio residencial como el terciario de oficinas disponen de grandes aparcamientos bajo
rasante. Los empleados del edificio de oficinas y colaboradores utilizan de forma irregular el suelo
de esta Modificacién Puntual como aparcamiento desordenado.

En el caso del edificio de viviendas, el acceso privado se realiza desde la avenida de San Luis
mediante una puerta automatica y a través de la superficie exterior pavimentada de la parcela. Por
el extremo sur del edificio se llega al aparcamiento subterraneo.



En el caso del edificio de oficinas, el acceso privado se realiza también desde la avenida de San Luis,
a través del espacio libre interpuesto, donde hay instalado un control de accesos con vigilante de
seguridad 24 horas. A través de esta superficie exterior pavimentada, que tiene también
aparcamientos exteriores para visitas, se llega por el extremo norte del edificio de oficinas al
aparcamiento subterraneo.

Figura 29: Acceso al espacio libre interpuesto del edificio de oficinas desde la calle Pinar del Rey. En la
actualidad no es utilizado por vehiculos. En la puerta metdlica que cierra el acceso se indica mediante un
cartel que su utilizacién por vehiculos se limita a casos de emergencia.

Como se ha mencionado, el ultimo tramo del espacio libre interpuesto llega también hasta la
prolongacion de la calle Pinar del Rey, utilizandose solo peatonalmente.

El suelo de la Modificacién Puntual, que estaba utilizado como un antiguo parque de maquinaria
de la construccion y aparcamiento de camiones de empresas relacionadas con el banco, tiene su
acceso propio desde la avenida de San Luis, con dos grandes puertas de cuatros metros de ancho
cada una.

Figura 30: Puerta de acceso al antiguo parque de maquinaria de la construccién aparcamiento de camiones.
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En la siguiente foto aérea, hay una imagen general de todo lo explicado anteriormente.

Figura 31: Vista aérea oblicua de la Unidad de Ejecucion (dngulo nororiental). Acceso desde Avenida de San
Luis a la parcela residencia (amarillo). Acceso desde Avenida de San Luis a la parcela terciaria incluyendo el
Espacio libre interpuesto (azul), por el sur peatonal desde la Calle Pinar del Rey (magenta). Acceso al antiguo
parque de maquinaria de la construccion y aparcamiento de camiones (marron).

4.14.2.1 Situaciéon actual del trdfico

Como parte del analisis de la situacion preoperacional se han llevado a cabo aforos de los
movimientos que intercambia actualmente la avenida de San Luis, (con la que conectara el nuevo
viario propuesto) con los accesos a otros usos preexistentes: la parcela que tiene un edificio de
viviendas y la parcela, incluyendo el espacio libre interpuesto, que tiene edificio de oficinas.

A partir del trabajo de campo realizado, la hora punta de salida del edificio de viviendas ha quedado
determinada entre las 8:00 y las 9:00 de la mafana, y la de entrada, entre las 20:00 y las 21:00. Para
el caso de las oficinas, la mayor entrada de vehiculos se produce también entre las 8:00 y las 9:00,
aunque presenta otra punta significativa entre las 15:00 y las 16:00, mientras que las salidas se
concentran entre las 13:30 y las 14:30.

Se ha comprobado, en general, que la capacidad de estas conexiones actuales, a pesar de estar
regulados por sistemas de control de acceso, es suficiente para canalizar con fluidez la densidad de
movimientos de entrada y de salida, densidad que no tendra por qué verse alterada en el futuro.

Unicamente se han observado pequefos conflictos puntuales en la coincidencia entradas sucesivas
al edificio de oficinas con salidas de las viviendas ya que ambas, como se ha visto presentan horas
punta de mafiana similares. Son fendmenos de muy corta duracién y escasa relevancia, que da lugar



a la formacién de pequefias colas con Unicamente tres o cuatro vehiculos implicados, lo que se
considera muy poco relevante. Pequefios conflictos que desapareceran con el desarrollo de la
Modificacion Puntual, al situarse la entrada del edificio de oficinal a la mitad del trazado del nuevo
viario Norte-Sur.

Es destacable que la hora punta de salida del edificio de oficinas se produce a una hora intermedia
del dia (13:30-14:30) que no coincidira con la hora punta de entrada al nuevo vial propuesto que
incluye una mediana superficie (definible en torno a las 19:00) por lo que, en términos generales,
no son esperables conflictos entre los vehiculos que pretenden acceder a la nueva calle y los que
buscan la salida del edificio de oficinas, a pesar de que todos ellos emplearan el carril derecho de
la avenida de San Luis en sus movimientos.

Otro conflicto actual, de muy escasa duracion, se deriva del momento de llegada por transporte en
vehiculo privado al colegio publico Pinar del Rey, situado a unos 200 m de los accesos a viviendas
y oficinas, y a unos 170 m del acceso al nuevo vial propuesto. En los 5 minutos previos a la hora de
entrada (9:00), se producen incrementos de intensidad.

4.14.3 Transporte ptblico

Las paradas del servicio publico de transporte de autobus, existentes a las puertas del ambito de
actuacién a dia de la fecha, son las siguientes:

Sobre la Avenida de San Luis, se sitian dos paradas de bus, ambas enfrentadas, una en cada sentido
de la circulacion viaria:

o Parada n° 5337. Bus 107, 125 y 172: Situada en la misma acera del &mbito, en sentido
hacia M-40. Esta materializada por una por una marquesina de espera, con los datos de
la parada y recorridos.

o Parada n° 5338. Bus 107, 125y 172: Situada en la acera de enfrente al ambito, en sentido
hacia M-30. Esta materializada por una por una marquesina de espera, con los datos de
la parada y recorridos.

En principio ambas paradas con marquesina seran respetadas en su sitio por no ser afectadas por
la nueva propuesta de ordenacion.

4.14.4 Abastecimiento

En primer lugar, en cuanto a la red de agua potable, en la actualidad el suministro de agua potable
al entorno que rodea el ambito APE16.12 se realiza a través de una tuberia del Canal de Isabel Il
Gestion, existente en la Avenida de San Luis, de fundicién ductil (FD) 150 mm, alimentada a su vez
por una arteria de 500 mm.

Bajo la calzada de la Calle de Pinar del Rey también existen conducciones de 200 mm, 150 mm vy
100 mm, en diversos materiales (fundicién ductil y fundicidn gris, principalmente). que suministran
y abastecen a los edificios cercanos.

La red de distribucion esta formada por tuberias de FD 150 mm y 100 mm, conectadas a red
principal, que dan servicio a usos residenciales y dotaciones existentes.

Existen dos hidrantes contraincendios de pie o columna, situado junto al edificio de oficinas en la
acera del vial interior actual del ambito.
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4.14.5 Saneamiento y depuracién

El sistema de saneamiento del Municipio de Madrid se compone de una red de alcantarillado y
colectores, con caracter general, de tipo unitario, en el que confluyen en los mismos conductos las
aguas negras con las aguas procedentes de las lluvias.

El ambito esta dotado actualmente de servicio municipal de saneamiento, de caracter unitario, con
vertiente a un colector visitable que transcurre bajo la C/ Villa de Pons y C/ Seo de Urgel.

Este colector forma parte de la Red Primaria del Sistema de Alcantarillado municipal, vertiendo sus
efluentes a la subcuenca de la Estacion Regeneradora de Aguas Residuales de Rejas, situada en la
margen derecha del rio Jarama. Trata las aguas residuales procedentes de los distritos de Hortaleza,
Barajas, Ciudad Lineal y San Blas.

Este colector visitable existente, de dimensiones 1,65 x 0,80 m, cuyo trazado transcurre bajo los
terrenos situados al sur del ambito, esta constituido por una galeria, que en el tramo que nos ocupa,
dentro del ambito, se encuentra a una profundidad media de 4,65 m y tiene una pendiente media
del 3,37%.

A este colector visitable vierten los colectores secundarios de las calles adyacentes y plataformas
de aparcamientos existentes, en general compuestos por tubulares de 300 y 400 mm, que dan
servicio a la red de saneamiento de las edificaciones existentes y a la red de drenaje de los viales,
plataformas de aparcamientos en superficies y resto de terreno natural en su estado actual.

4.14.6 Energia eléctrica

A lo largo de la Avenida de San Luis se situan canalizaciones soterradas de lineas de Baja Tensién,
de Media Tensién y de Alta Tension.

De igual manera en la calle Pinar del Rey, al sur del ambito, existen canalizaciones de Media Tension
y de Baja Tension.

El centro de transformacién mas cercano al ambito, se localiza sobre la Avenida de San Luis, junto
a la acera del edificio vecino de viviendas residenciales junto al ambito, situado en fachada, siendo
un centro de transformacion de compafia, denominado 28SHMW.

En el extremo sur del ambito, el centro de transformacidén de compaiiia, mas cercano al ambito, se
localiza en la calle Pinar del Rey, junto a bloque residencial, denominado 28CE41.

En los terrenos del ambito, situado en el extremo sur, pegado al limite y junto al vial interior en su
salida hacia la calle Pinar del Rey, se localiza en una caseta dos centros de transformacion de cliente,
denominados 28CVM7 y 28PVM6.

4.14.7 Gas

Bajo la acera opuesta al ambito, en la Avenida de San Luis, discurre una conduccion de gas, desde
la cual la compafiia suministradora ha indicado la viabilidad de suministro al ambito.

4.14.8 Alumbrado publico

El alumbrado publico existente en la Avenida de San Luis y en calle Pinar del Rey, se compone del
mismo tipo de farolas con lampara y baculos de 9 a 12 m con brazo y lampara de vapor de sodio.



En el interior del ambito existen diversos tipos de farolas para alumbrado interior del vial norte-sur
y de las superficies de aparcamientos. Todos estos elementos de alumbrado seran demolidos y
levantados, para la ejecucion de las obras de urbanizacion

4.15 RIESGOS

4.15.1 Riesgos naturales

Dada la presencias del ambito de estudio en el entramado urbano de la ciudad de Madrid, el
Inventario Nacional de Erosion de Suelos recoge el ambito de estudio dentro de la categoria de
“Superficies artificiales”.

Respecto al riesgo de inundabilidad, como se indico anteriormente, la posicion del ambito de
estudio en el area del interfluvio Jarama-Manzanares hacen que el cauce natural del arroyo se situe
aguas abajo, a unos 3.500 metros al este del ambito de la Modificacion Puntual. Por tanto, no existe
riesgo de inundabilidad de los terrenos objeto de la Modificacidon Puntual.

Respecto al actual riesgo de incendios, la vegetacion existente dentro de los limites de la
Modificacion Puntual se limita a la vegetacidén arvense situada en el margen este y sureste del
ambito.

Cabe indicar que en esta zona se han desarrollado recientemente labores de mantenimiento
consistentes en siega y desbroce. De este modo, se ha eliminado la continuidad vertical y horizontal
de combustible, eliminando el posible riesgo de incendios.

Dado que todo el ambito de estudio esta clasificado por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid como Suelo Urbano, y que todo el suelo perimetral del mismo también esta clasificado
como Suelo Urbano, no resultan de aplicacidon las medidas preventivas contenidas en el Decreto
59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion
Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

Respecto al riesgo de exposicion por Raddn, la cartografia del potencial de radén de Espafia,
desarrollada por el Consejo de Seguridad Nuclear, categoriza las zonas del territorio estatal en
funcidon de sus niveles de raddn y, en particular, identifica aquellas en las que un porcentaje
significativo de los edificios residenciales presenta concentraciones superiores a 300 Bg/m3.

El municipio de Madrid presenta concentraciones inferiores a 300 Bq/m3, y por tanto por debajo
del nivel de referencia nacional de 300 Bq m3 de concentracion media anual de raddn que establece
la Guia de Seguridad 11.02 del CSN.

4.15.2 Riesgos tecnoldgicos

Este tipo de riesgos se asocian a la intervencién y actuacion humana.

. En la zona de estudio no existen instalaciones nucleares, por lo que este riesgo no existe.
. No existen Derechos mineros en el area de estudio o su entorno mas proximo.
. El desarrollo de ordenacion pormenorizada del APE 16.12 no supondra la instalacion de

ningun establecimiento afectado por la normativa SEVESO (Real Decreto 1254/1999 de
accidentes graves), dado que se contempla un uso residencial/terciario.

. En la parcela en la que se propone la Modificacién Puntual no existen acopios de
materiales o residuos.
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5 PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

5.1 EFECTOS SOBRE LAS CONDICIONES CLIMATICAS Y CAMBIO CLIMATICO

Existen diferentes planes desarrollados a nivel municipal, autonémico y estatal, que contemplan
entre sus objetivos (principales o secundarios) la mejora de la calidad del aire y la lucha contra el
cambio climatico:

. Plan de calidad del aire y cambio climatico. Plan A

o Plan de uso sostenible de la energia y prevencion del cambio climatico de la ciudad de
Madrid. Horizonte 2020

. Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de la Ciudad de Madrid

. Plan de Movilidad Urbana Sostenible del Ayuntamiento de Madrid

o Estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid (2013-

2020). Plan azul +
. Programa nacional de control de la contaminacion atmosférica
Asi, estos planes contemplan lineas de actuacién en los siguientes campos:
. Movilidad mas sostenible:

o Priorizacion de la movilidad peatonal

o Mejoray ampliacion de la red y la movilidad ciclista

o Regeneracion urbana

. Adecuacion de edificios

. Eficiencia energética

. Generacion y distribucion de energia
o Consumo de energia

. [luminacién exterior

. Control de contaminacion atmosférica
. Adaptacion al cambio climatico:

o Estrategias de adaptacion urbana a los impactos climaticos (vulnerabilidad y
resiliencia frente al cambio climatico).

o Creacion y mejora de Zonas Verdes
o Adaptacién de recursos hidricos

En cuanto al consumo de energia por parte de los nuevos edificios, la arquitectura evoluciona en
su concepcion del edificio considerando en su disefio factores bioclimaticos relativos a soleamiento,
ventilacion y evapotranspiracion. Integradas estas medidas, si el edificio obtiene la energia que
necesita mediante un sistema de generacion renovable y distribuida, la eficiencia energética se
optimiza.



En relacién con el suministro y distribucién energia, los planes desarrollados a nivel municipal ya
establecen como una de sus lineas vertebradoras de actuacion la de promover la transicion del
modelo energético con la incorporacion de tecnologias menos contaminantes, la reduccion de la
demanda a través de la eficiencia energética y el incremento de la autosuficiencia mediante una
generacion distribuida que acerque la produccion de energia con fuentes renovables a los centros
de consumo.

Por tanto, la Modificacién Puntual propuesta deberd adoptar a través de lo regulado en dichos
planes una serie de medidas de caracter ambiental orientadas a la mejora en la adaptacion del plan
a las condiciones futuras de cambio climatico.

Con la adopcién de las medidas indicadas la afeccion generada por el nuevo desarrollo sobre el
cambio climatico se valora como COMPATIBLE.

5.2  EFECTOS SOBRE CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ACUSTICA

Segun se recoge en el estudio acustico elaborado para la Modificacion Puntual, la actuacion
propuesta no tiene efectos significativos sobre la situacién acustica del entorno; Unicamente las
nuevas vias propuestas en el interior de la manzana contribuirdn a aumentar ligeramente los niveles
sonoros previstos en las zonas interiores del ambito, aunque se mantendran dentro de los objetivos
de calidad acustica para el uso caracteristico residencial.

Por tanto, los niveles sonoros ambientales en el entorno de la avenida de San Luis se mantendrian
en el escenario postoperacional compatibles con los objetivos de calidad acustica para areas
urbanizadas existentes de uso residencial (65 dBA Dia y Tarde, y 55 dBA Noche).

Parcela de zonas verdes del APE 16.12

Los niveles sonoros previstos sobre las parcelas de zonas verdes propuesta en el extremo suroriental
del APE, en continuidad con la existente en el APl 16.16, cumplirian ampliamente los objetivos de
calidad de 65 dBA y 55 dBA que se establecen respectivamente para los periodos Dia-Tarde y Noche
en zonas verdes estanciales vinculadas a la habitabilidad de un entorno urbano mayoritariamente
residencial (tipo a).

Edificaciones existentes

Sobre los terrenos que quedan fuera de la Modificacién Puntual (edificio de viviendas al Oeste,
edificio de oficinas al Suroeste y parcela de espacios libres al Este), la situacién futura seria similar
a la existente en la actualidad. Por tanto la actuacién que se plantea en esta Modificacion Puntual
no altera en modo alguno su calidad acustica preoperacional.

Por todo ello, el impacto se considera negativo, directo, permanente, a corto plazo, simple,
reversible, recuperable y periddico, valorandose como COMPATIBLE.

5.3  EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ATMOSFERICA

En el Anexo V del presente Documento Ambiental Estratégico se recoge un Estudio de Mitigacion
y Adaptacién al Cambio Climatico, en que se llevan a cabo las estimaciones del consumo de energia
y emisiones de contaminantes principales, asi como Huellas de Carbono de las situaciones actual y
futura, al tiempo que se analizan las medidas adoptadas por la Modificacion Puntual para mitigar
el cambio climatico.
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En el analisis realizado se ha considerado el consumo de energia, la posible afeccién sobre la
atmésfera y la contribucién al cambio climatico con origen en los dos principales focos existentes
y previstos: emisiones de edificaciones (residencial y equipamiento) y trafico rodado.

Las emisiones del estado actual (situacion preoperacional) se han considerado nulas, al no existir
en el ambito objeto de la Modificacién Puntual un consumo de energia y emisiones asociadas a la
presencia de viviendas. En cuanto al consumo y emisiones derivadas del trafico rodado, a pesar de
que parte de la superficie objeto de la Modificacién Puntual se utiliza como zona de aparcamiento
por el personal que utiliza el edificio de terciario oficinas, tanto este edificio como el residencial
existentes quedan fuera de la superficie de APl 16.16 que sera objeto de la Modificacién Puntual.
Por tanto, al no situarse los focos emisores/receptores del trafico en el ambito objeto de la
Modificacion Puntual, se ha considerado que no existe consumo de combustible ni emisiones
asociadas al transito de vehiculos que circulan por el interior del ambito para acceder a dichos
edificios.

En este sentido, los calculos realizados tomando en consideracion las principales medidas a
considerar conforme al CTE permitiran una reduccion del 46,5% respecto a la demanda media del
actual parque de viviendas existente del entorno.

Si para la comparativa se considera exclusivamente la demanda cubierta mediante el consumo en
el propio parque de viviendas de una fuente de combustible fosil (gas natural o gasoleo), la
reduccion de la demanda que da lugar a la emision local de gases contaminantes es de un 78%
respecto al actual parque de viviendas existente del entorno.

Teniendo en cuenta dicha circunstancia, y desde el punto de vista de la modificacion o alternacién
de la calidad del aire como consecuencia de las actuaciones contenidas en la Modificacidon Puntual,
la valoracidn estimada del incremento de emisiones se valora como COMPATIBLE.

5.4  EFECTOS SOBRE LA GEOLOGIA Y TOPOGRAFIA

El area de actuacion se sitla sobre los depdsitos terciarios que afloran en esta zona de Madrid, de
edad miocénica. Los materiales estan constituidos por arenas arcésicas de grano grueso, gravas y
arcillas de amplia distribucion en la Comunidad de Madrid. Por tanto, los materiales geol6gicos no
presentan singularidad geoldgica/geomorfolégico alguna.

Las alteraciones mas significativas que se pueden producir sobre el sistema geoldgico-
geomorfoldgico se deben a los movimientos de tierras que se han de realizar para ejecutar las obras
de urbanizacion y edificacion.

En este sentido, el recinto presenta una morfologia en pendiente descendente desde la Avenida de
San Luis, con una variabilidad de cotas en el ambito de actuacion que superan los ocho metros
entre sus extremos. Las cotas mas bajas se localizan al sur, en las proximidades de la calle Pinar del
Rey, situandose en una rasante de aproximadamente unos 717 metros. Los puntos mas elevados
estan situados en su mayoria en el area norte en la Avenida de San Luis en donde la rasante alcanza
los 726 metros.

El desnivel Norte- Sur se salva con facilidad con pendientes suaves del nuevo vial dado que nace
desde una cota bastante baja de la Avenida de San Luis que tiene una pendiente descendiente
Oeste-Este.



El desnivel Oeste-Este que en alguno punto supera los siete metros, se salva mediante un muro con
tratamiento vegetal en la linde Oeste de regularizacién con el espacio libre interpuesto exterior al
ambito.

Estas condiciones topograficas requeriran de una sensibilidad especial para la implantacion de los
nuevos edificios en la ordenacién futura, que se deberan plantear previendo condiciones para el
ajuste de cotas entre las diferentes parcelas.

En consecuencia, la actuacién propuesta generara una afeccién sobre la geomorfologia de la zona
que se considera negativa, directa, permanente, a corto plazo, simple irreversible, recuperable y
regular, valorandose el impacto como COMPATIBLE.

5.5 EFECTOS SOBRE LOS SUELOS

Como ya se ha comentado, el area objeto de la Modificacién Puntual forma parte del nucleo urbano
consolidado del municipio de Madrid, habiéndose abandonado su uso agricola en la década de los
anos 50, para integrarse en la trama urbana de Madrid en los afios 60.

La construccién de pequefas edificaciones, zonas de aparcamientos, parte de un vial existente y
otros servicios e infraestructuras que se han llevado a cabo en el &ambito han provocado la pérdida
de la mayor parte del suelo presente en el ambito. En todo caso, la actuacién se desarrolla sobre
luvisoles, suelos de vocacién agricola ampliamente representados en la Comunidad de Madrid, y
que por tanto no gozan de ninguna singularidad.

Por ultimo, indicar que el uso residencial no se encuentra incluidos dentro de las actividades
consideradas potencialmente contaminantes del suelo que se recogen en el Anexo | del Real
Decreto 9/2005 de Suelos Contaminados.

Por tanto, el impacto sobre los suelos se considera de caracter adverso, directo, permanente, a corto
plazo, simple, irreversible, recuperable, continuo y regular, valorandose como COMPATIBLE.

Respecto a la contaminacién de suelos, del estudio histérico realizado se extraen las siguientes
conclusiones:

. El registro de fotografias aéreas consultadas, sobre el cual se apoya el estudio historico
realizado, abarca desde 1946 a 2019. A la vista del analisis realizado, el emplazamiento
de estudio se mantuvo como terreno agricola hasta principio de los afos 50,
manteniéndose como erial periurbano hasta los aflos 60, momento en el que la
expansion de Madrid integra estos suelos dentro de su trama urbana.

. El Estudio de Detalle aprobado en 1994 calificaba el suelo para uso terciario y para un
conjunto de dotaciones que incrementaban las del entorno: viario, zonas verdes y
equipamiento educativo, habiéndose desarrollado hasta la fecha las determinaciones
recogidas en dicho Estudio de Detalle.

o No existen indicios de que en el ambito de estudio se hayan desarrollado en el pasado
actividades potencialmente contaminantes del suelo que limiten o condicionen el
desarrollo propuesto para el ambito.

o Respecto a la propuesta futura, el uso residencial/terciario comercial que contempla la
actuacién urbanistica no se encuentra incluido dentro de las actividades consideradas
potencialmente contaminantes del suelo que se recogen en el Anexo | del Real Decreto
9/2005 de Suelos Contaminados.
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5.6  EFECTOS SOBRE LOS SISTEMAS HIDROLOGICOS

Como ya se ha indicado anteriormente, el area de estudio se localiza en la cuenca vertiente del
arroyo de Tia Martina, tributario del rio Jarama por su margen derecha. La posicion del ambito de
estudio en el area del interfluvio Jarama-Manzanares hacen que la cabecera del cauce natural del
arroyo se sitle aguas abajo, a unos 3.500 metros al este del ambito de la Modificacion Puntual.

Por tanto, el impacto sobre las aguas superficiales se considera INEXISTENTE.

Respecto a las aguas subterraneas, las litologias presentes son de permeabilidad media,
correspondientes a la facies detritica del Mioceno y del Paledgeno. La piezometria de las aguas
subterraneas y su calidad no han podido determinarse, dada la ausencia en el entorno cercano de
la actuacién de datos oficiales disponibles que permitan una aproximacién fiable.

Asimismo, el area de actuacion se sitla fuera de las zonas vulnerables definidas por la Orden
2331/20009, de 22 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio,
por la que designan las zonas vulnerables a la contaminacién de nitratos de origen agrario en la
Comunidad de Madrid.

Respecto a la propuesta, indicar que los usos propuestos en el ambito no se encuentran incluidos
dentro de las actividades consideradas potencialmente contaminantes del suelo que se recogen en
el Anexo | del Real Decreto 9/2005 de Suelos Contaminados.

Por tanto, la actuacion prevista en la Modificacion Puntual y su ordenacion pormenorizada, recogida
por el APE 16.12, no generara afecciones significativas sobre las aguas subterraneas, dado que la
impermeabilizacién de buena parte de los terrenos impedira que los contaminantes generados
(fundamentalmente derivados de la combustion de los vehiculos motorizados) alcancen las aguas
subterraneas.

En consecuencia, la alteracion sobre las aguas subterraneas se considera NO SIGNIFICATIVA.

5.7 EFECTOS SOBRE LA VEGETACION

A modo de resumen, las superficies ocupadas por las diferentes unidades descritas en el interior de
la Modificacién Puntual son las siguientes:

Unidad Superficie (m2)
Aparcamiento camiones pavimentado 6.180
Aparcamiento sin pavimentar 9.484
Espacio libre interpuesto 4.371
Vegetacion arvense y ruderal 8.025
Total 28.060

Tabla 6. Superficies de los diferentes usos existentes en la Modificacién Puntual



La vegetacion arvense de caracter herbaceo no presenta ningun grado de singularidad, siendo
especies que no presentan un valor ambiental destacable y estan ampliamente representadas tanto
a nivel municipal como comarcal.

En lineas generales, la vegetacion arborea existente se caracteriza por los siguientes aspectos:

Ninguno de los ejemplares se encuentra incluido dentro del Decreto 18/1992, de 26 de
marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y
flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.

Presencia de 3 especies mayoritarias, chopo blanco (Populus alba), platano de sombra
(Platanus x hispanica) y olmo siberiano (Ulmus pumila), que suman el 82% del arbolado
presente en el ambito. Se trata de especies ampliamente distribuidas, sin ningun grado
de proteccidn, muy usadas en jardineria urbana por su rapido crecimiento, resistencia a
enfermedades y plagas y capacidad de dar sombra.

Se ha identificado 1 ejemplar muerto (n® 70), asi como algunos enfermos con
podredumbres importantes, exudados o puntisecos (n° 13, 14 y 51). El resto de
ejemplares, en lineas generales, presentan un buen estado fitosanitario y vegetativo, sin
sintomas patoldgicos graves.

De todos ellos, 49 ejemplares (59%) se corresponderian con especies autdctonas, si bien
Unicamente 1 (la encina) corresponde a la serie de vegetacion potencial climacica de la
zona.

Respecto a las especies presentes, ninguna de los arboles existentes en el ambito merece
calificarse como "singular”, por pertenecer a especies comunes, sin ningun grado de
proteccion.

Respecto a las dimensiones/edad del arbolado, existen dentro de la Modificacion
Puntual algunos pies maduros de cedro y chopo. No obstante, ninguno de ellos alcanza
los 80 cm de diametro, por lo que las dimensiones de estos ejemplares son las normales
para dichas especies. Por tanto, en ningun caso, desde el punto de vista de sus
dimensiones, hay ejemplares que deban calificarse de "singulares".

En cuanto a la valoracién del arbolado inventariado, como ejemplares mas destacables desde el
punto de vista estético y funcional, cabria citar a los siguientes ejemplares:

La alineacion de chopos blancos (Populus alba) que limitan por el sur del ambito con la
colonia Pinar del Rey: nos 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 30, 312. Se
trata de ejemplares adultos maduros, de grandes dimensiones, y en lineas generales con
buen estado fitosanitario. Se han incluido estos ejemplares dada la funcién que cumplen
al suministrar sombra a las viviendas de la colonia Pinar del Rey.

Los ejemplares de chopo blanco (Populus alba) n® 69 y cedro (Cedrus atlantica) n° 77,
dado que se trata de los ejemplares de mayores dimensiones de todos los existentes en
el area de actuacion.

2 No se han incluido los ejemplares n? 13 y 14, porque como se ha indicado, presentan problemas fitopatolégicos

Severos.
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La ordenacién propuesta permitiria la preservacién de un importante nimero de los ejemplares
considerados como “destacables” dentro del ambito de la Modificacién Puntual, al considerarse
que la localizacion de dichos arboles es compatible con el disefio urbanistico.

En este sentido, la Zona Verde propuesta al sur del ambito de la Modificacion Puntual permite que
la practica totalidad de los ejemplares de gran porte de chopo (Populus alba) situados en esta zona
puedan ser integrados en dicha Red Local.

Unicamente, a priori, no podra preservarse el ejemplar de cedro (Cedrus atlantica) n® 77, por situarse
dicho ejemplar en viario propuesto.

Figura 32: Valoracién del arbolado



En todo caso, sera los proyectos de urbanizacidon y edificacion, una vez se definan rasantes y
alineaciones definitivas, los que determinen si dichos ejemplares pueden o no mantenerse. Sera
entonces cuando estos proyectos analicen la viabilidad del trasplante de aquellos ejemplares
arboreos cuya persistencia no sea compatible con el proyecto. Para ello, deberan seguirse criterios
generales que tengan en cuenta la especie y su facilidad para el trasplante, su rapidez de
crecimiento, su tamafo y edad, su estado fitosanitario y vigor vegetativo, la proximidad a otros
ejemplares arbdreos o su valor estético y/o funcional dentro del API 16.16.

En consecuencia, tanto por la superficie afectada (magnitud) como por la calidad de la vegetacion
(importancia), la afeccién se caracteriza como negativa, directa, permanente, a corto plazo, simple,
reversible, recuperable regular, valorandose el impacto como COMPATIBLE.

Dada la naturaleza urbana de los terrenos, al no tratarse de terrenos forestales, no procede
considerar la compensacion en aplicacion del art. 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

Figura 33: Arbolado sobre ordenacién
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5.8 EFECTOS SOBRE LA FAUNA

El impacto sobre las comunidades faunisticas sera consecuencia de un conjunto de acciones, entre
las que destacan la eliminacién de la cubierta vegetal, la eliminacién del suelo, los movimientos de
la maquinaria y las emisiones de ruido en las distintas fases operativas.

El biotopo existente en el ambito de estudio esta conformado Unica y exclusivamente por el medio
urbano. Las especies que viven en esta zona estan muy adaptadas a la presencia humana, no
citandose especies catalogadas, siendo todas ellas comunes en la Comunidad de Madrid, por lo
que sus poblaciones no presentan ningun grado de amenaza o peligro.

Por tanto, el impacto sobre la fauna se considera INEXISTENTE.

5.9 EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

El ambito de estudio se encuentra situado en la Unidad de Paisaje "Urbano” del "Atlas. El medio
ambiente en la Comunidad de Madrid”. Esta unidad incluye al casco urbano de Madrid. El &mbito
de actuacion carece, por tanto, de elementos de paisaje natural de interés y valor ambiental para
su conservacion.

Cabe indicar que se proyecta la creacién de un gran espacio publico, , dotandola de elementos que
garanticen la sostenibilidad ambiental y social, atrayendo a los ciudadanos a un espacio donde se
pueda desarrollar el ocio y las actividades recreativas.

Se propone la creacidén de zonas vegetadas con gran variedad de especies de plantaciones de
arboles y plantas aromaticas, y paisajes acusticos y luminicos que contribuyan a la salud y bienestar
de los ciudadanos.

Todo ello redundara en una mejora de la actual calidad paisajistica que percibe el observador, por
lo que, teniendo en cuanta el actual estado paisajistico del ambito de la Modificacion Puntual, la
afeccion se valora como POSITIVA.

5.10 EFECTOS SOBRE EL MEDIO NOCTURNO

En el area de actuacién no existen poblaciones de lepidopteros nocturnos que resulten sensibles a
la contaminacion luminica y que por tanto puedan ver afectados sus ciclos reproductivos por este
motivo.

En este sentido, cabe recordar que la actuacion se desarrolla dentro de la trama urbana del
municipio de Madrid, el corazon de uno de los tres grandes focos de contaminacién luminica del
territorio nacional, junto con la franja costera catalana y la valenciana.

Por tanto, el impacto generado sobre el medio nocturno se considera NO SIGNIFICATIVO.
5.11 EFECTOS SOBRE FIGURAS DE PROTECCION

Dada la situacién del ambito de la Modificacion Puntual en el interior del Suelo Urbano de Madrid,
ninguna de ellas resultara afectada por la actuacion, siendo la figura mas proxima el Cordel del



Camino de la Cuerda, situado a unos 130 metros al Oeste del limite de la Modificacién Puntual, el
cual se haya integrado en el continuo urbano.

Por tanto, el impacto se considera INEXISTENTE.

5.12 INCREMENTO DE RIESGOS SOBRE LA POBLACION Y EL MEDIO AMBIENTE

El analisis de riesgos debe tenerse en cuenta a la hora de asignar los diferentes usos del suelo, para
evitar situaciones de riesgo sobre la poblacién. Si de dicho analisis se detectasen situaciones de
riesgo, deberan plantearse las modificaciones oportunas para la reduccion y el control de los
riesgos, y en todo caso, si los riesgos desaconsejan completamente el aprovechamiento urbanistico,
no debera permitirse ninguna construccion.

A la vista del analisis realizado se concluye que:

o Inundabilidad: a Modificacién Puntual se encuentra fuera de areas potencialmente
inundables, por lo que no existe riesgo de inundacion.

o Incendios forestales: en esta zona se han desarrollado recientemente labores de
mantenimiento consistentes en siega y desbroce. De este modo, se ha eliminado la
continuidad vertical y horizontal de combustible, eliminando el posible riesgo de
incendios.

o Riesgos tecnoldgicos: el desarrollo de la Modificacion Puntual y su ordenacion
pormenorizada, recogida por el APE 16.12, no conllevara la aparicion de riesgos
nucleares ni el establecimiento de establecimientos afectados por la normativa SEVESO.

. Asimismo, el uso residencial previsto no hace prever que en el ambito se vayan a instalar
actividades reguladas por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.

Por tanto, los riesgos sobre la poblacién y el medio ambiente derivados de la propuesta
contemplada por la Modificacion Puntual se consideran NO SIGNIFICATIVOS.

5.13 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

La propuesta da cumplimiento a de las determinaciones recogidas en la Ley del Suelo 9/2001 de la
Comunidad de Madrid relativas a las cesiones de suelo a que se hace referencia en sus articulos
67.2y 36:

En el cuadro adjunto se referencian la comparacién de los parametros basicos tanto del
planeamiento vigente como del planeamiento modificado.
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DATOS SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO AP1.16.16 | NZ 32 | Total APE.16.12 NZ 32 Total DIFERENCIA
PLANEAMIENTO VIGENTE PG 1997 MODIFICACION PG

Superficies de Suelo
Red Equipamiento Social Piblico 1.570,00 0,00 1.570,00 3.232,00 1.570,00 4.802,00 3.232,00
Red Zona Verde Publica 13.125,00 0,00 13.125,00 5.527,00 13.125,00 18.652,00 5.527,00
Red Viario Publico 2.552,00 0,00 2.552,00 8.083,00 2.552,00 10.635,00 8.083,00
Total Red Publica Local 17.247,00 0,00 17.247,00 16.842,00 17.247,00 34.089,00 16.842,00
Parcelas Edificables 18.211,00 0,00 18.211,00 11.218,00 18.211,00 29.429,00 11.218,00
Espacio Libre Uso Privado 24.574,00 0,00 24.574,00 0,00 0,00 0,00 -24.574,00
Viario Interior Privado 3.486,00 0,00 3.486,00 0,00 0,00 0,00 -3.486,00
Total Suelo Privado 46.271,00 0,00 46.271,00 11.218,00 18.211,00 29.429,00 -16.842,00
Total Superficie Suelo 63.518,00 0,00 64.363,00 28.060,00 35.458,00 64.363,00 0,00
Edificabilidades
Edificabilidad RVL/TO 30.944,42 0,00 30.944,42 23.377,78 30.944,42 54.322,20 23.377,31
Edificabilidad RVPPL 0,00 0,00 0,00 2.597,53 0,00 2.597,53 2.597,53
Total Edificabilidad 30.944,42 0,00 30.944,42 25.975,31 30.944,42 56.919,73 25.975,31

Tabla 7. Comparativa pardmetros del planeamiento vigente y propuesta de modificacion puntual

Por todo ello, la propuesta da cumplimiento a lo establecido por la Normativa Urbanistica de
Aplicacion.

5.14 EFECTOS SOBRE LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Para conocer las repercusiones que el desarrollo de la Modificacion Puntual (APE 16.12) tendra
sobre la movilidad de la zona, se ha llevado a cabo un Estudio de Trafico que analiza como afectara
al funcionamiento del trafico la apertura de la nueva calle. Este estudio forma parte de la
documentacién urbanistica de la Modificacién Puntual. A continuacion se recogen las principales
conclusiones del mismo.

5.14.1 Trdfico

Actualmente en la zona apenas existe permeabilidad transversal para el trafico entre las vias de
mayor jerarquia al Norte y al Sur del API 16.16: la avenida de San Luis y Lopez de Hoyos, lo que
dificulta su conexion directa con el entorno urbano definido por las calles Pinar del Rey, Pobla de
Segur, Seo de Urgel y Guisona (el area de influencia de la nueva calle prevista en el APE 16.12,
representada en color violeta en la figura siguiente).

Asi, a dia de hoy los vehiculos de este entorno que desean incluir la avenida en sus desplazamientos
deben rodear el API 16.16 recurriendo a dos posibles itinerarios. El primero consiste en emplear las
calles Oliana y Seo de Urgel para el sentido de entrada y el constituido por las calles Pobla de Segur,
Pinar del Rey y Borjas Blancas para el sentido salida, siendo posible utilizarlos desde y hacia



cualquiera de los dos sentidos de la avenida de San Luis. El segundo itinerario se sirve de la calle
Lépez de Hoyos y de las calles Guisona y Villa de Pons, tanto para la entrada como para la salida.

Figura 34: Puntos de conexién e itinerarios actuales de salida (naranja) y entrada (azul) al drea urbana al sur
del API 16.16 (violeta)

Estos itinerarios dan lugar a los puntos de conexién con el viario local circundante, que se han
identificado como A1y A2 (sobre la calle Lopez de Hoyos) y A3 y A4 (en la avenida de San Luis). A
partir de estos puntos de acceso se produce la distribucion hacia otras areas del distrito o exteriores
aél.

La propuesta de ordenacién de la Modificacién Puntual a través del APE incluye la apertura de dos
nuevas vias; la primera de ellas (también llamado vial Norte-Sur, y denominada calle 1 en este
estudio) conectara la avenida de San Luis con la calle Pinar del Rey.

Esta nueva calle ofrecera mayor permeabilidad transversal entre la avenida de San Luis y la calle
Lépez de Hoyos y permitira recorridos alternativos razonables (lineas verde y granate de la figura
siguiente) para los vehiculos con origen o destino en el entorno local al sur del APl 16.16 (area de
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influencia, en violeta en la figura siguiente) que desean usar la avenida de San Luis en sus
desplazamientos.
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Figura 35: Puntos de acceso e itinerarios disponibles tras la apertura dl nuevo viario

La propuesta de ordenacion de la Unidad de Ejecucion incluye la apertura de dos nuevas vias; la
primera de ellas (también llamado vial Norte-Sur, y denominada calle 1 en este estudio) conectara
la avenida de San Luis con la calle Pinar del Rey.

Esta nueva calle ofrecera mayor permeabilidad transversal entre la avenida de San Luis y la calle
Lépez de Hoyos y permitira recorridos alternativos razonables para los vehiculos con origen o

destino en el entorno local al sur del APl 16.16 que desean usar la avenida de San Luis en sus
desplazamientos.

Asi, la apertura de la calle 1 (vial Norte-Sur) establecera un nuevo punto de conexién local sobre la
avenida de San Luis (punto B), facilitando la comunicacion del area situada al sur del APl 16.16 con
esta via a través de la calle Pinar del Rey, lo que supondra nuevos valores de distribucion en los
accesos a la red viaria circundante

La segunda via incluida en la propuesta de ordenacién (calle 2, también llamado vial Oeste-Este)
partiria de la calle 1y alcanzaria la avenida de San Luis, rodeando la parcela residencial. La apertura



de esta ultima via crearia un nuevo punto de salida de la zona (C) en su interseccién con la avenida
de San Luis

Por otro lado, la calle 2 (C2_S1_1y C2_S1_2) albergaria las salidas del trafico producido por el uso
residencial y el dotacional.

Se trata de intensidades medias diarias y en hora punta reducidas, quedando aun mas patente el
caracter local de las calles 1y 2.

Figura 36: Itinerarios y accesos a la red exterior. Situacién futura.

Teniendo en cuenta la reorganizacién del trafico tras la apertura de la nueva calle, el trafico
producido por los nuevos usos y los factores de hora punta descritos, se han determinado las
intensidades finales de circulacién diaria y en hora punta sobre las nuevas calles interiores y
sobre el viario circundante, que son la base para la evaluacion de la situacion futura del trafico
que se realiza en el capitulo siguiente.

El analisis de la situacién postoperacional ha demostrado que la apertura del nuevo viario
propuesto en la actuacion, cambiara el funcionamiento del trafico actual, fomentando la entrada
al ambito por la conexién B (calle 1) y la salida por C (calle 2) y permitiendo la salida desde las
nuevas zonas residenciales por A1, A2 'y A3, pero no el acceso a la salida C desde las manzanas
residenciales actuales de la calle Pinar del Rey.
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Como conclusiéon general del estudio, elaborado de acuerdo con la Ficha 12 del documento de
Instruccion de Via Publica del Ayuntamiento de Madrid, se ha comprobado que esta
Modificacion Puntual y el consiguiente desarrollo del APE 16.12 Avenida de San Luis-"Las
Torrecillas” no tendra un efecto negativo sobre las condiciones del trafico actual en el entorno
en el que se integra, incluso contribuyendo a solucionar los conflictos puntuales y de caracter
leve que se producen en la actualidad sobre la avenida de San Luis.

La apertura del nuevo viario que la propuesta de ordenacién para el APE 16.12 dibuja entre la
avenida de San Luis y la calle Pinar del Rey (calle 1), y desde la calle 1 hasta la avenida de San
Luis rodeando la nueva manzana residencial (calle 2) supondria una mejora de las condiciones
de movilidad de la zona, aumentando la permeabilidad del area al conectar de forma directa
dos vias de caracter distrital como son la Avda. de San Luis y la calle de Lopez de Hoyos,
mejorando asimismo las posibilidades de accesibilidad de los medios no motorizados del nuevo
ambito, tanto para deslazamientos principales como para el acceso a la buena oferta de
transporte publico del entorno.

Por tanto, el impacto se considera POSITIVO.

5.14.2 Movilidad peatonal y ciclista

La propuesta contempla la apertura de una nueva via peatonal entre las parcelas residenciales
como camino peatonal alternativo.

Ademas, la nueva calle entre la avenida de San Luis y la calle Pinar del Rey mejoraria la
comunicacién peatonal del area localizada al sur del APl 16.16. Las nuevas zonas verdes locales
también contribuyen a permeabilizar peatonalmente el area al plantearse en continuidad con
los espacios libres existentes, ademas de ofrecer una mejora ambiental y un complemento a la
habitabilidad tanto de las nuevas viviendas como de las colindantes con el limite meridional de
APE.

Se propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto de areas
estanciales y espacios peatonales en prolongacién de las Calles Pinar del Rey y Guisona que
facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lopez de Hoyos y la Avenida de San Luis, ademas
de dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos usos que se van a implantar en el
ambito. La nueva via peatonal entre las parcelas residenciales como camino peatonal alternativo
constituye el remate a estas actuaciones de mejora de la movilidad peatonal. En la figura
siguiente se sefialan los nuevos itinerarios peatonales posibles a través de las zonas verdes.



Figura 37: Itinerarios peatonales a través de las nuevas zonas verdes

La ampliacidn e interconexion de las zonas verdes existentes y previstas con las nuevas zonas
peatonales y con el viario existente, supondra una clara mejora de la permeabilidad medios no
motorizados (a pie y en bicicleta), reduciendo los recorridos y fomentando su uso. Fomentar el uso
de medio no motorizados implicara un menor uso de medios motorizados como medio principal
de desplazamiento en los desplazamientos locales asi como en los desplazamientos de acceso a la
buena oferta de transporte publico existente en el entorno.

Asi, la ordenacion pormenorizada del &mbito crea una gran variedad de movimientos para peatones
y bicicletas a través de zonas verdes que se generan y otras que se regeneran, muy atractivas para
el ciudadano del barrio y para los alumnos del centro escolar. Se sustituye un vacio que supone a
barrera en la ciudad por un zona permeable y accesible para todos.

Todo ello hace evidente la positiva contribucion de la propuesta a la sostenibilidad de las
condiciones de movilidad en la zona.

Por todo ello, el impacto se considera POSITIVO.
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5.15 EFECTOS SOBRE EL MODELO TERRITORIAL. COMPATIBILIDAD CON EL MODELO DEL
PGOU97 Y CAPACIDAD DE ACOGIDA DEL TERRITORIO

Cabe indicar que para elaborar la propuesta de la Modificacién Puntual y su ordenacién
pormenorizada a través del APE 16.12 se ha tomado como condicionantes de referencia los
siguientes:

o Mejorar la movilidad de vehiculos y peatones en el entorno del ambito y en esta parte
del Barrio de Pinar del Rey, manteniendo la funcionalidad de la red viaria interdistrital
actual, prevista por el PGOUM como via publica principal.

o Incrementar el sistema de espacios libres publicos y de equipamiento local que generara
el incremento de usos lucrativos, por exigencia legal, en continuidad con los existentes,
a los efectos de mejorar su funcionalidad y servicio.

. Articular un sistema viario local, complementario al actual viario interdistrital, que
garantice el acceso tanto a los nuevos usos lucrativos objeto de la MPG, como la mejor
permeabilidad de las manzanas actuales, dentro de una estructura de usos equilibrada.

. Mantenimiento de las condiciones de forma y tipo de la edificacion establecidas por el
PGOUM en el entorno del area de intervencion, con su uso caracteristico, y usos
asociados, complementarios y alternativos,

. Incorporar a la ordenacion las recomendaciones que resulten de los estudios sectoriales
con objeto de minimizar el conjunto de impactos detectados en los mismos.

Esta MPG propone para todo el ambito correspondiente al APl su regulacion a través de un APE
asignando la norma zonal 3 “Mantenimiento de la Edificacién” del vigente PGOUM 1997 a los
suelos sobre los que estan implantados usos y edificabilidades ya consolidados (publicos y
privados) y una nueva ordenacion en la parte central que coincide con el suelo exclusivamente
de titularidad privada por considerarse inadecuada la ordenacién urbanistica vigente. En esta
parte central la MPG delimita un ambito de actuacion por compensacion al objeto de su gestidon
posterior.

o Sobre el suelo que se trasforma urbanisticamente se propone una estructura urbana que
se desarrolla a través de dos nuevos viales que permite permeabilizar Norte-Sur y Oeste-
Este el area y que genera en sus bordes unas manzanas sobre las que desarrollar los
usos lucrativos mixtos Residencial/Terciario en el area. Estos usos se posibilitan por
referencia a la norma zonal 5.2° del Plan General a través de flexibilizar el uso caracter
residencial con los usos asociados, complementarios y alternativos correspondientes.

. Las nuevas vias tendran una limitacion de velocidad de 30 km/h para fomentar la
convivencia del trafico peatonal, ciclista y vehicular y garantizar una movilidad segura en
el area de actuacion.

. Ademas se propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto
de areas estanciales y espacios peatonales en prolongacién de las Calles Pinar del Rey y
Guisona que facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lopez de Hoyos y la Avenida
de San Luis, ademas de dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos usos que se
van a implantar en el ambito.



La descripciéon de las condiciones de ordenacion y estructura urbana que se proponen para el
area se pueden sintetizar graficamente en las siguientes imagenes:

Figura 38: Condiciones de ordenacion y estructura urbana (1)

Figura 39: Condiciones de ordenacion y estructura urbana (Il)
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Figura 40: Condiciones de ordenacion y estructura urbana (Ill)

Las actuaciones propuestas definen en el ambito de la Modificacion Puntual un nuevo modelo
de espacio publico ligado a la regeneracion urbana en un entorno mayoritariamente residencial
en la que se desarrolla la actuacion. Asi, la apertura al trafico de dos nuevas calles permitira
mejorar de manera notable la permeabilidad del entramado urbano del barrio de Hortaleza en
el que se desarrolla la actuaciéon, mejorando asi la calidad del espacio publico.

Respecto a la regeneracién urbana, la actuacion que se contempla ha considerado en su
concepcion la matriz ambiental de la ciudad de Madrid, conformada por los parques urbanos,
calles arboladas, jardines o espacios deportivos de ésta, entre otros. Asi, la propuesta de la
Modificacion Puntual se comporta como un verdadero conector ambiental, cuya ordenacién se
orienta a completar y mejorar los elementos existentes, contribuyendo a generar una red
continua, y mejorando la conectividad con el entorno residencial periférico. Esta actuacién juega
un papel muy significativo en el incremento de la resiliencia urbana frente a los efectos del
cambio climatico.

Asimismo, la actuacion promueve un modelo orientado a un modelo mas sostenible de
transporte, con un urbanismo de proximidad logrado gracias a la mezcla del uso residencial con
la actividad econdmica y los equipamientos, de forma que se reduzcan los desplazamientos
ante una oferta variada de servicios de proximidad.

Por tanto, se considera que la actuacidon propuesta se integra perfectamente en el modelo
territorial del PGOU de 1997, generando un efecto POSITIVO sobre la permeabilidad territorial
de la zona.



5.16 EFECTOS SOBRE EL SISTEMA URBANO: ZONAS VERDES, ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO,
DEPURACION, CONSUMO ENERGETICO

Zonas verdes

La propuesta propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto de
areas estanciales y espacios peatonales en prolongacién de las Calles Pinar del Rey y Guisona
que facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lopez de Hoyos y la Avenida de San Luis,
ademas de dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos usos que se van a implantar en
el ambito.

Infraestructuras de abastecimiento, saneamiento vy depuracion, y suministro energético

Como parte de la documentacién de la Modificacion Puntual del API 16.16, se ha elaborado un
Estudio PROYECTO BASICO DE URBANIZACION, que define y justifica las soluciones adoptadas
para garantizar la viabilidad de las infraestructuras. En dicho documento se analiza la situacién
de las nuevas demandas que se generaran derivadas del desarrollo urbanistico propuesto, de
cara a las necesidades de ampliacion y/o modificacion de las infraestructuras existentes, y
conseguir de este modo abastecer de manera adecuada las nuevas demandas de servicios.

En dicho documento se recoge igualmente como se ha llevado a cabo la coordinacion con los
distintos organismos y compafiias de servicios: Canal de Isabel Il Gestion, Unién Fenosa, Gas
Natural Madrid SDG, Telefénica de Espafia y Ayuntamiento de Madrid.

Asimismo, se ha elaborado un estudio especifico para estudiar el saneamiento del ambito, en
cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, justificandose el cumplimiento de
dicho Decreto y por tanto la viabilidad del desarrollo del &ambito desde el punto de vista hidrico.

Por tanto, se ha atendido y cumplido con la normativa vigente, habiéndose justificado las
soluciones adoptadas como las mas idéneas para demostrar la viabilidad de la propuesta desde
el aspecto de ejecucion de infraestructuras.

Por todo ello, y teniendo en cuanta las determinaciones adoptadas por la Normativa Urbanistica
del APE 16.12, el desarrollo propuesto se considera COMPATIBLE con el sistema urbano.
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6 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

La aplicacion de medidas preventivas y correctoras tiene como objetivo eliminar o mitigar las
afecciones derivadas del desarrollo urbanistico previsto en la Modificacion Puntual y su
ordenacion pormenorizada, recogida por la nueva Unida de Ejecucion del APE 16.12.

La aplicacién de estas medidas no siempre implica la desaparicion de las afecciones, pero
pretende mejorar y potenciar las condiciones ambientales que quedarian en el medio sin su
aplicacion.

Existen dos tipos de medidas en funcion de sus objetivos:

o Medidas preventivas: evitan la aparicién de la afeccién, por lo que el impacto no se
produce o su intensidad y magnitud son bajas.

o Medidas correctoras: se aplican sobre las afecciones que son recuperables, su objetivo
es anular, corregir o atenuar la afeccidén producida sobre el medio.

A continuacién se relacionan todas las medidas que se proponen, diferenciando entre las que
atafien a la propuesta urbanistica propiamente dicha (a incluir en los futuros proyectos de
urbanizacién y/o edificacion) de las que deben adoptarse durante la fase de obras (propuestas
a incorporar al plan de obra y Programa de Vigilancia Ambiental). Estas ultimas tienen un
caracter de recomendacion puesto que los documentos de planeamiento como el que se
estudia quedan limitados en ese sentido.

6.1 MEDIDAS ADOPTADAS POR LA PROPUESTA URBANISTICA (INCORPORADAS A
NORMATIVA)

La Modificacidon Puntual que se analiza pretende la reordenacion del area atendiendo a los
objetivos de ordenacién siguientes:

o Mejorar la movilidad de vehiculos y peatones en el entorno del ambito y en esta parte
del Barrio de Pinar del Rey, manteniendo la funcionalidad de la red viaria interdistrital
actual, prevista por el PGOUM como via publica principal.

o Incrementar el sistema de espacios libres publicos y de equipamiento local que generara
el incremento de usos lucrativos, por exigencia legal, en continuidad con los existentes,
a los efectos de mejorar su funcionalidad y servicio.

o Articular un sistema viario local, complementario al actual viario interdistrital, que
garantice el acceso tanto a los nuevos usos lucrativos objeto de la MPG, como la mejor
permeabilidad de las manzanas actuales, dentro de una estructura de usos equilibrada.

o Mantener de las condiciones de forma y tipo de la edificacion establecidas por el PGOUM
en el entorno del area de intervencién, con su uso caracteristico, y usos asociados,
complementarios y alternativos,

o Incorporar a la ordenacién las recomendaciones que resulten de los estudios sectoriales
con objeto de minimizar el conjunto de impactos detectados en los mismos.

Mediante esta modificacion del Plan general se propone resolver un problema existente,
articulando una mejora del medio urbano a través de reformas cualitativas y cuantitativas de la
ordenacion realizando una actuacion de urbanizacién para reformar la urbanizacion de un



ambito de suelo urbanizado creando nuevas redes locales, con el Unico fin de mejorar la
sostenibilidad global de la ciudad y la calidad de vida de los habitantes de este barrio de la
ciudad de Madrid.

En este sentido,

o La ordenacién urbana propuesta se desarrolla a partir del actual suelo urbano, y resulta
acode a las caracteristicas ambientales que presentan los suelos a desarrollar. Se trata
de un ambito inmerso en el suelo urbano consolidado de la ciudad de Madrid.

o La superficie destinada a zona verde se ha planteado en consonancia con las
infraestructuras y zonas verdes del entorno cercano, lo cual favorece la conexién con
estas otras zonas, y por tanto un mayor disfrute de la poblacién del municipio de Madrid
que haga uso de ellas.

o Se ha planificado una localizacion equilibrada de los equipamientos, zonas residenciales
y espacios libres, con una elevada accesibilidad desde las vias urbanas principales que
circundan el API 16.16.

Por tanto, la ordenacion propuesta cumple perfectamente con los objetivos fijados, no
identificdandose valores ambientales de interés en el ambito que aconsejen modificar la
ordenacién propuesta.

6.2 MEDIDAS AMBIENTALES PREVENTIVAS Y CORRECTORAS A ADOPTAR EN LA FASE DE
OBRAS DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

A continuacién se relacionan todas las medidas que se proponen para su adopcién durante la
fase de ejecucion de las obras que se desarrollen en el ambito del APE 16.12. Para ello deberan
ser recogidas en los proyectos de urbanizaciéon y edificacion.

6.2.1 Medidas de cardcter general

Con caracter general se tendran en cuenta una serie de medidas encaminadas a evitar la
produccion de impactos o a minimizarlos en aquellos casos en que no sea posible su
desaparicion. A continuacién, se relacionan estas medidas:

. Con el fin de minimizar las posibles afecciones sobre el medio natural, antes de comenzar
cualquier accion sobre el terreno, se balizara la zona de ocupacién de las obras, de forma
que no transite maquinaria pesada fuera de sus limites. El jalonamiento se realizara
mediante cinta de sefalizacion de obra de color rojo y blanco, o negro y amarillo, por
razones de visibilidad.

. Las vias y/o caminos de acceso a la zona, deberan mantenerse en perfectas condiciones
de uso, evitando su deterioro, asi como las ocupaciones que dificulten el transito a través
de los mismos. Una vez concluida la fase de obras, deberan conservar su trazado original
y presentar un estado de conservacion no inferior al inicial.

. Durante la fase de construccidon no se crearan nuevos accesos a las obras, aprovechando
la red de caminos rurales existentes en el interior del ambito de actuacion.

o La localizacién de las edificaciones temporales de obra e instalaciones auxiliares (parque
de maquinaria, zonas de almacenamiento de residuos, etc.), debera caracterizarse por su
accesibilidad, su completa impermeabilidad (en caso de llevarse a cabo labores de
mantenimiento de maquinaria) y encontrarse suficientemente alejadas de los cauces del
ambito, para evitar derrames y vertidos de sustancias peligrosas a los citados cursos.
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Del mismo modo, dichas edificaciones e instalaciones temporales se localizaran lo
suficientemente alejadas de areas arboladas.

La gestion de residuos seguira la normativa aplicable en cada caso; si llegan a generarse
residuos peligrosos, debera hacerse entrega de los mismos a un gestor autorizado.

Se debera realizar una correcta eliminacién de los materiales sobrantes en las obras y
vertidos de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, una vez
hayan finalizado los trabajos de construccion.

Se garantizara la reposicidon de todos los servicios afectados por las obras.

Los proyectos constructivos valoraran y presupuestaran tanto las medidas preventivas y
correctoras de indole ambiental que deban adoptarse, con especial atencion a las
labores de restauracion de todas las zonas afectadas, incluyendo su mantenimiento y
reposicion de marras. También se valoraran los costes derivados de la ejecucion del Plan
de Vigilancia Ambiental, tanto en la fase de construccion como en el periodo
funcionamiento de la instalacion.

6.2.2 Ruido

Es en la fase de construccion en la que se producen los mayores incrementos en los niveles de
presion sonora, debido fundamentalmente al funcionamiento de la maquinaria de obra. Las
medidas preventivas a aplicar en este caso seran las siguientes:

Con el fin de atenuar el ruido producido durante la fase de construccidn, se procedera a
la utilizacion de maquinaria homologada que cumpla los valores limite de emision de
ruido establecidos en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, que regula los niveles
de emision de ruidos de la maquinaria de obra.

Se debera restringir el horario de las obras al periodo diurno

En todo caso, se debera garantizar el cumplimiento de los niveles acusticos establecidos
en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas.

6.2.3 Calidad del aire

Con el fin de atenuar en lo posible las emisiones de contaminantes atmosféricos (polvo y
particulas), durante la fase de construccidn se realizaran las siguientes medidas:

Se controlarda que la maquinaria que participe en los trabajos disponga del
correspondiente certificado ITV, asi como de los correspondientes a las revisiones
oportunas. Ademas, se llevara a cabo un mantenimiento continuado de la maquinaria,
para asegurar la minimizacion de la emision de particulas a la atmosfera.

Durante la época estival, y siempre que las condiciones climatoldgicas lo aconsejen, se
regaran zonas donde se lleve a cabo el movimiento de tierras y por donde transite la
maquinaria, mediante camion cuba, a fin de evitar la formacidén de nubes de polvo y el
aporte de particulas a los cauces. Para ello también se limitard la velocidad de los
vehiculos que participen en las obras por estas zonas.



6.2.4

6.2.4.1

6.2.4.2

Se cubriran con toldos o lonas las cajas de los camiones que transporten las tierras
procedentes de préstamos y/o materiales excedentarios de la obra (en el caso de que
los hubiere), asi como cualquier otro material que pueda llegar a poner particulas en
suspensiéon por el movimiento del aire, sobre todo en los desplazamientos que tengan
lugar fuera del ambito de la obra.

Evitar el levantamiento de polvo en las operaciones de carga y descarga de materiales,
asi como al apilamiento de materiales finos en zonas desprotegidas del viento para evitar
el sobrevuelo de particulas.

Riego perioddico o cubrimiento de los depositos temporales de aridos u otros materiales
pulverulentos, a fin de evitar su transporte por agua de lluvia o viento.

Suelos

Proteccion del suelo

En aquellas areas en las que se lleve a cabo el suministro de combustible a maquinaria,
o se disponga de tanques para la alimentacion de grupos electrogenos, los depdsitos
utilizados deberan ser homologados, y contar con cubetos de contencion o medidas
preventivas equivalentes que garanticen la contencién de posibles fugas de los
depositos. Asimismo, los puntos de suministro de combustible deberan dotarse de una
lamina impermeable situada bajo la capa de tierra, de forma que se evite la infiltracidon
de derrames o goteos propios de las operaciones de repostaje.

En cuanto al lavado de canaletas de hormigoén, no se podran realizar directamente sobre
suelo o terreno natural, para ello se habilitara en las zonas auxiliares balsas de
decantacién dotadas de material impermeable.

En caso de ser necesario aportar material durante la ejecucién de las obras, éste debera
proceder de canteras o graveras legalmente autorizadas de la zona. Si es necesario llevar
a cabo la apertura de nuevas explotaciones para este fin, deberan cumplirse todos los
procedimientos legales pertinentes.

Aquellos materiales sobrantes y los suelos extraidos durante el movimiento de tierras,
que resulten inadecuados y no puedan ser reutilizados, seran trasladados al vertedero
controlado de residuos inertes, mas proximo, a la mayor brevedad posible. En ningin
caso se mantendran en la zona de obras por un periodo de tiempo superior a 6 meses.

Si, pese a la consideracién de estas medidas de prevencion, llegara a producirse un
vertido accidental, deberad retirarse de forma inmediata el suelo contaminado vy
entregarse a la mayor brevedad posible a un gestor autorizado; en caso de que este
vertido llegara a alcanzar un curso de agua, se pondran en marcha las medidas de
contencién adecuadas para evitar en lo posible la dispersién de la sustancia
contaminante por el medio hidrico.

Tratamiento de la tierra vegetal

Debera conservarse tras su extraccion, la capa superior del suelo, para su posterior
reutilizacion. Concretamente se trata de conservar la capa superior del suelo u horizonte
A (unos 20 cm de suelo), dado que es la parte mas rica en materia organica y en
propagulos vegetales. Una vez finalizados los trabajos, se empleara este material para el
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recubrimiento de las zonas alteradas, permitiendo el rapido restablecimiento de la
calidad del suelo y agilizando el desarrollo de la vegetacion implantada. Al realizar esta
retirada, es importante evitar que el horizonte organico se mezcle con otros de peores
caracteristicas.

Se minimizara el tiempo trascurrido entre el acopio de tierra vegetal y su utilizacién para
evitar la pérdida de propiedades de la tierra almacenada y la erosion de las superficies
desnudas.

Los materiales se depositaran en caballones de entre 1,5 my 2 m de altura con el fin de
facilitar su aireacién y evitar su compactacion. La geometria de estos caballones se
modelara para evitar erosiones o retencidon de agua, y se cubrirdn para evitar el
desprendimiento de polvo.

Para proporcionar un buen contacto entre las sucesivas capas del terreno, si el material
existente estda muy compactado, se realizara un escarificado superficial (5-15 cm de
profundidad) de la capa superficial antes de cubrirla con la tierra vegetal. Estas
operaciones mejoran la infiltraciéon del agua, evitan el deslizamiento de las capas de
tierra y facilitan la penetracion de las raices.

Vegetacion

Se debera dar cumplimiento a las prescripciones establecidas en la Ley 8/2005, de 26 de
diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

A aquellos ejemplares susceptibles de ser afectados por desmontes o excavaciones, no
se les eliminara mas de un 30% de su sistema radical. En caso de que la afeccidén supere
dicho porcentaje, se recomienda su trasplante, o bien su tala.

En el caso del arbolado aislado, se procedera a su proteccion durante la realizacién de
las obras; para ello, se previamente al comienzo de los trabajos, deberan protegerse los
arboles, sin tocar las raices, con elementos de proteccién en el perimetro de su tronco y
a lo largo del mismo, en funcion de su altura, y como maximo a 3,00 metros desde el
suelo, con tablones, protectores metalicos o de goma, aislamientos, etc. con el fin de
evitar que se les ocasionen dafios y particularmente no se deben clavar grapas, clavos o
similares. Estas protecciones se retiraran una vez finalizadas las obras y desaparecido el
peligro de dafarlos.

Por otra parte, cuando sea necesario abrir hoyos o zanjas préximas a arboles existentes,
la excavacion no debera aproximarse al pie del arbol mas de una distancia igual a cinco
veces el diametro del arbol, medido a una altura normal, 1,25 m y, en cualquier caso,
esta distancia sera siempre superior a 0,50 m. En los supuestos en que sea necesaria la
ocupacion del subsuelo a una distancia inferior a la anteriormente sefialada, se solicitara
el asesoramiento de la Direccion Ambiental de Obra.

En aquellos casos que por la excavacion resultaran alcanzadas raices de grueso superior
a 5 cm, éstas deberan cortarse, dejando cortes limpios y lisos que se pintaran a
continuacion con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado.

Se prohibira clavar cualquier tipo de material o adosar carteles en ninglin elemento
vegetal.

Se prohibira encender fuego cerca de estos pies.



o Se impedira el apilamiento de materiales sobre los troncos y sobre sus raices.

. En caso de dafios a arboles durante las obras, si éstos son reversibles, se procedera a la
aplicacion de tratamientos curativos. Si por el contrario, los dafios fueran irreversibles,
se procedera a su tala y posterior reposiciéon; teniendo en cuenta que para la tala de pies
arbéreos sera preceptiva la obtencién de la licencia municipal.

6.2.5.1 Trasplantes

Para el caso de trasplantes, se seguira la siguiente secuencia operativa de extraccion, transporte
e implantacion:

Extraccidon

o La extraccion es la parte mas importante del proceso general de trasplante. Inicialmente
se realizara una poda que debe ser agresiva principalmente para obtener un equilibrio
entre la masa radicular existente tras el trasplante y la foliar.

. Para poder realizar la poda, el arbol tiene que estar a savia parada y con las yemas en
estado de reposo. En este periodo el individuo tiene sus funciones vitales en fase de
reposo y por tanto no se traumatiza a la planta en exceso.

. A continuacion, se realizara una excavacion perimetral del cepellon, que debera ser de
la mayor dimension posible. La misma excavacion servira para inundar de agua las raices
de modo que mantengan un grado de humedad suficiente que evite su desecaciéon
suficiente y que proporcione un reblandecimiento de la tierra de la zona del cepelldn
que facilitard posteriormente su extraccion.

o Posteriormente debe realizarse una poda radicular, de una manera meticulosa ya que
hay lograr que se conserve el cepellon lo mas intacto posible. Tras podar las raices hay
que aplicarles un cicatrizante especial en los cortes, para que no surjan problemas de
tipo virotico. Si el cepellon no tiene consistencia, se utiliza para evitar la disgregacion de
la estructura radicular malla metalica sin galvanizar, se escayola o se fija mediante arcillas
especiales.

o Asimismo, hay que marcar en el arbol un punto cardinal, a fin de mantener la misma
orientacion tras el trasplante. Esto se debe a la accién de los vientos dominantes y
desecantes, por lo que las cuticulas expuestas a dicha orientacion son mas gruesas,
disposicién que debe seguir manteniéndose tras el trasplante.

. La maquinaria especializada para este tipo de operaciones son gruas todoterreno de
accion rapida con accesorios de pinzas. El ejemplar se extraera con cuidado de lo dafiarlo
y de abajo a arriba.

. Una vez suelto el individuo y debidamente asegurado se procedera a la aplicacion del
tratamiento sanitario de la estructura radicular. El mismo consiste en la aplicacion de
bioestimulante del crecimiento radicular y fungicidas para impedir que surjan
infecciones.

Transporte

o Lo ideal es ejecutarlo el mismo dia. En el lugar de destino se procedera a la descarga del
arbol, con la pluma propia del camion, colocando al igual que en la carga el cable con la
eslinga de proteccion alrededor del arbol y evitando en lo posible el cimbreo. Si se ha
colocado malla de fijacion en el cepellon se descargara utilizando la misma. Una vez
descargado se ubica en el hueco de implantacion con su orientacidon correcta.
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Plantacion

6.2.5.2

6.2.6

El hueco de implantacion tiene que tener unas dimensiones suficientes como para que
se introduzca el cepellon. Previamente se ha de afiadir tierra vegetal enriquecida con
estimulantes de crecimiento radicular.

El arbol se implanta con la pluma del camion o con otros medios y se cubre con el suelo
originario, enterrando el cepellon y compactando el terreno con cuidado. Luego se riega
lo suficiente, tampoco demasiado pues se encharcan las raices y se pudren.

Una vez trasplantados los pies arbdreos, se realizara un seguimiento para garantizar el
enraizamiento de los arboles en la nueva ubicacion. Si en estos seguimientos se
observaran arboles que no hubieran superado el trasplante con éxito, se procedera a su
eliminacién. En este caso se aplicardn las condiciones para la tala expresadas
anteriormente.

Plantaciones

Los lugares de procedencia de las plantas a emplear seran semejantes a los de
plantacion, perteneciendo a la misma subregion fitoclimatica o a la misma estacion
ecoldgica. Los viveros seleccionados tendran capacidad suficiente para suministrar la
cantidad de especies y planta requeridas, y estaran inscritos en el Registro Oficial
correspondiente.

La planta suministrada, presentara una relacién proporcionada entre el tamafio de su
parte aérea, el diametro del cuello de la raiz, el tamafio y densidad de las raices y la edad
de la planta. El color del follaje, la estructura del ramaje, su lignificacién y la forma
general de la planta, se ajustaran a los normales asociados a cada especie. La forma y
aspecto del sistema radicular sera igualmente normal, no presentando raices
excesivamente espiralizadas o amputadas; en relacién a esto Ultimo, se prestara especial
atencion al tipo de envase empleado.

Las plantaciones se realizaran siempre a savia parada, es decir, fuera del periodo
vegetativo (por lo general, entre noviembre y marzo), excluyendo los dias de heladas; no
obstante, si las plantas se suministran por el vivero/s elegido/s en contenedor, se podra
sobrepasar este periodo.

Hasta su implantacion en el terreno, que debera realizarse con la mayor brevedad
posible una vez recibida la planta, los ejemplares deberan protegerse del calor o de la
luz directa, depositdndose en lugares protegidos del viento, frescos y sombreados,
regandose periédicamente para mantener un grado de humedad suficiente, para evitar
su deterioro.

Seguridad vial y trdfico de vehiculos

Durante la fase de construccién la presencia de polvo, tanto en suspension como
depositado en las vias de acceso a la parcela de actuacion, va a ocasionar una molestia
para el trafico de vehiculos y una cierta reduccion de la seguridad vial. Por ello, se
propone como medidas preventivas:

o Se cubriran con toldos o lonas las cajas de los camiones que transporten las tierras
procedentes de préstamos y/o materiales excedentarios de la obra (en el caso de



que los hubiere), asi como cualquier otro material que pueda llegar a poner
particulas en suspension por el movimiento del aire, sobre todo en los
desplazamientos que tengan lugar fuera del ambito de la obra.

o Siempre que sea necesario, se procedera a realizar la limpieza de los neumaticos de
los camiones y maquinaria de obra cada vez que estos salgan de la zona de obras,
al objeto de que no se deposite barro en las calzadas de la carretera de acceso.

6.2.7 Poblaciéon

Con el fin de evitar molestias al exterior, la jornada de trabajo se realizara, como maximo,
entre las 8 y las 21 horas.

Una vez finalizadas las obras, se efectuara la limpieza del material acumulado, préstamos
o desperdicios, sobre todo, en el caso de que impidan el paso de personas y/o vehiculos.

6.2.8 Residuos

Durante la ejecucion de las obras deberan adoptarse las siguientes medidas:

La gestion de residuos seguira la normativa aplicable en cada caso; si llegan a generarse
residuos peligrosos, debera hacerse entrega de los mismos a un gestor autorizado.

Queda completamente prohibido el vertido a las aguas de aceites, combustibles, restos
de hormigonado, escombros, etc. Asimismo, queda prohibido llevar a cabo cambios de
aceite o lavado de la maquinaria fuera de las zonas destinadas a tal fin.

En caso de producirse algun vertido accidental, se procedera a su inmediata recogida,
junto a la porcion de suelo afectada, para su tratamiento por parte de un gestor
autorizado.

En caso de tener prevista la realizacion de los mantenimientos de la maquinaria
pertinentes dentro de la zona de obra, se propone, en aras de optimizar la gestion de
los residuos y de evitar posibles riesgos derivados de la presencia de aceites y lubricantes
de la maquinaria empleada, la instalacion de un punto limpio en la parcela para la
gestion de los residuos de obras. En ellos se realizaran las operaciones de repostaje,
reglaje, cambio de aceite, limpieza de cubetas de hormigdn y recogida selectiva de
residuos. Dispondran de cubetos de recogida de vertidos ocasionales. Este punto limpio
debera estar convenientemente solado, y dispondra de una zanja perimetral para la
recogida de los residuos generados en las diferentes operaciones a llevar a cabo. No
obstante, y siempre que sea posible se recomienda que estas labores de mantenimiento
no se realicen en el ambito de la obra ni sus inmediaciones.

Aquellos materiales sobrantes y los suelos extraidos durante el movimiento de tierras,
que resulten inadecuados y no puedan ser reutilizados, seran trasladados al vertedero
controlado de residuos inertes, mas proximo, a la mayor brevedad posible. En ningun
caso se mantendran en la zona de obras por un periodo de tiempo superior a 6 meses.

En todo caso, La gestion de residuos en obra debe dar cumplimiento a las
determinaciones contenidas en el Acuerdo de 27 de noviembre de 2018, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba la Estrategia de Gestién Sostenible de los Residuos de
la Comunidad de Madrid 2017-2024, asi como en el Plan Regional de Residuos de
Construccion y Demolicion de la Comunidad de Madrid (2017-2024).

En el caso de la produccién y gestion de los RCD’s, se dara cumplimiento al Real Decreto
105/2008 que regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y de
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demolicion, asi como a la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la gestidon de los
residuos de construccion y demolicién en la Comunidad de Madrid.

Produccion y almacenamiento temporal de residuos en obra

Se establecera una zona protegida de acopio de materiales, a resguardo de acciones que
puedan inutilizarlos.

Se supervisara el movimiento de los residuos, de forma que no queden restos
descontrolados.

Debera vigilarse que los residuos liquidos y organicos no se mezclen facilmente con
otros, y a consecuencia de ello resulten contaminados. Para conseguirlo, se deben
depositar en los contenedores, sacos o depositos adecuados. Los residuos se deben
gestionar en recipientes preparados a tal efecto, de manera que permanezcan en su
interior y sin peligro de que se mezclen unos con otros. De no ser asi, se originaran
residuos de dificil gestion, que probablemente acabaran en el vertedero.

Los recipientes contenedores de residuos se deben transportar cubiertos. Los
recipientes, ya sean contenedores, sacos, barriles o la propia caja del camién que
transporta los residuos deben estar cubiertos de manera que los movimientos y las
acciones a que estan sometidos no sean causa de un vertido descontrolado, ni siquiera
de pequefas cantidades (que, precisamente por tratarse de pequefas cantidades, son
dificilmente gestionables).

Los liquidos combustibles, inflamables o peligrosos se almacenaran en recipientes
incombustibles, inatacables y herméticos depositados en armarios, estanterias metalicas
o recintos aislados de los locales de trabajo que, en todo caso, estaran exclusivamente
destinados a albergar dichos productos. No se deben incluir en estos envases productos
diferentes de los que establezca su etiquetado. Los almacenes deben disponer de un
sistema de ventilacion forzada e iluminacién antideflagrante.

Los embalajes con los que se transporta el material deben ser suficientemente estables
y resistentes. Si no es asi, pueden romperse o volcarse; por ejemplo, los pallettes deben
ser cargados de forma conveniente para que no vuelquen o caiga material. No deben
ser fragiles o estar en mal estado, porque, al utilizarlos para el movimiento de materiales
dentro de la obra, originaran residuos, e incluso constituiran un peligro potencial para
la seguridad de los trabajadores.

En general, se deben impedir malas practicas, que de forma indirecta originan residuos
imprevistos y el derroche de materiales durante la puesta en obra.

Personal de las obras

Se fomentara, mediante reuniones informativas periddicas con el personal de la obra, el
interés por reducir los recursos utilizados y los volumenes de residuos originados.

Se comprobara que todos cuantos intervienen en la obra (incluidas las subcontratas),
conocen sus obligaciones en relacién con los residuos y que cumplen las directrices del
Plan de residuos.



Se elaboraran y difundiran por la contrata entre su personal normas de seguridad y
actuacién en caso de emergencia, con informacion sobre la peligrosidad, manipulado,
transporte y almacenamiento correcto de las sustancias. Un accidente incorrectamente
resuelto puede provocar indeseables consecuencias medioambientales.

En los puestos de trabajo se acopiara la cantidad adecuada a cada operacion de
materiales combustibles, inflamables o peligrosos
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7 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, establece en su Articulo 29 que
dentro del contenido del Documento Ambiental Estratégico debe incorporarse una descripcion
de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El Programa de Vigilancia Ambiental debe garantizar el cumplimiento de las especificaciones y
medidas correctoras establecidas para la minimizacion de los impactos producidos por la
propuesta urbanistica. Por tanto sus objetivos generales son:

o Establecer el seguimiento e implantacién de las medidas y controles que se estipulan en
el Documento Ambiental Estratégico.

. Sentar las bases para el establecimiento futuro de un Programa de Vigilancia de aquellas
materias que queden completamente definidas con posterioridad.

Dado que no se considera necesario acometer medidas que modifiquen la propuesta
urbanistica recogida en la Modificacion Puntual, la vigilancia ambiental versara sobre las
garantias del cumplimiento de las medidas contempladas en el capitulo 6.2 "Medidas
ambientales preventivas y correctoras a adoptar en la fase de obras de los proyectos de
urbanizacion y edificacién” del presente estudio. En este sentido, el Proyecto de Urbanizacidon
contendra como anexo el Estudio y Control de Vigilancia Ambiental que incluya las previsiones
contenidas exigidas por la legislacion ambiental de aplicacién, con un Programa de Vigilancia
Ambiental que garantice el cumplimiento de las especificaciones y medidas correctoras
establecidas para la minimizacion de los impactos producidas por la propuesta urbanistica.

Se tendra presente para la elaboracién de dicho programa, el seguimiento de los aspectos
ambientales sefialados en el informe emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion
del Territorio y Sostenibilidad y el cumplimiento del Decreto 170/98, sobre Gestion de
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y del Decreto
55/2012, por el que se regula el régimen de proteccion contra la Contaminacion Acustica de la
Comunidad de Madrid.

Por tanto, el seguimiento ambiental se materializa e integra dentro del propio procedimiento
de concesion de licencias de obra municipales, ya que este Acto Administrativo constituye en
si mismo la garantia de que las medidas contempladas en el presente Documento Ambiental
Estratégico, asi como en el preceptivo Informe Ambiental Estratégico que emita el érgano
ambiental, sean consideradas durante la ejecucion de las obras.

7.1 EMISION DE INFORMES

7.1.1 Informe al inicio de las obras

En este informe se recogeran todos aquellos estudios, muestreos, etc. que pudieran precisarse
y que deban ser previos al inicio de las obras.

7.1.2  Informes ordinarios

Se elaboraran con una periodicidad mensual durante toda la fase de obras, desde la fecha del
Acta de Replanteo.



Estos informes recogeran todas las operaciones realizadas durante la ejecucidon de las obras, asi
como las incidencias derivadas de las mismas. También se incluiran en este informe la ejecucion
de las medidas ambientales indicadas en este documento.

Informe previo a la finalizacién de las obras

Se elaborara un informe a la finalizacién de las obras sobre las medidas realmente ejecutadas.
En dicho informe se recogeran, entre otros, los siguientes aspectos:

. Unidades realmente ejecutadas y su posterior desarrollo.

o Forma de ejecucién de las medidas y materiales empleados.

o Evolucion de las medidas aplicadas.

. Actuaciones pendientes de ejecucion.

. Identificacion de los impactos reales producidos por la obra realizada y, en su caso, de
los impactos residuales.

o Estado y situacion de las obras de proteccion y correccidon ejecutadas.

o Propuestas de mejoras.

7.1.3 Informes extraordinarios

Se emitiran cuando exista alguna afeccién no prevista o cualquier aspecto que precise una
actuacién inmediata, y que por su importancia, merezca la emisiéon de un informe especial.
Estaran referidos a un Unico tema, no sustituyendo a ningun otro informe.
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8 RESUMEN Y CONCLUSIONES

El Ayuntamiento de Madrid, a través del Area de Desarrollo Urbano, tiene, entre otras funciones, la
de impulsar las condiciones para mejorar la ciudad, analizando los entornos urbanos existentes con
deficiencias urbanisticas, asi como proponer soluciones sobre la ciudad existente que mejoren la
movilidad, la conectividad peatonal entre las zonas con la creacidn de redes publicas, completando
el uso residencial y adoptando medidas para el fomento e impulso de la correcta localizacion de la
actividad econdmica.

Es objetivo de la MPG que se analiza desarrollar una intervencién urbana que consolide un entorno
con una adecuada movilidad y estandares mejorados de suelo para zonas verdes publicas y
equipamientos, que mejoren su calidad urbana y permita la implantacion de usos urbanisticos
adecuados. Se trata de incidir de manera positiva en la sostenibilidad del modelo urbano, su
resiliencia y las condiciones de habitabilidad y salud urbana, creando un entorno inclusivo que
promueva la convivencia de los ciudadanos, en el proceso de descentralizacién de la actividad
econdmica posibilitando ademas la permanencia del uso terciario de oficinas colindante con este
ambito.

Para este ambito de referencia, que actualmente forma parte de un entorno de suelo urbano
consolidado recogido por el PG97 dentro del Area de Planeamiento Incorporado API-16.16 “Central
Hispano”, se plantea disefar y proponer, en parte del mismo, nuevas determinaciones de
ordenacion.

Con los instrumentos propios del planeamiento y con el objetivo de incidir sobre las lineas
mencionadas, se propone por medio de este documento, crear las condiciones para desarrollar una
intervencidn urbana que consolide un entorno dotandolo de una trama urbana suficientemente
permeable y equilibrada en usos e intensidades, que garantice la adecuada movilidad, aportando a
los usos residenciales y de actividad econdmica que existen o de nueva creacién, usos dotacionales
publicos que den como resultado, una trama urbana funcional.

La propuesta se concreta mediante una serie de actuaciones que inciden sobre el espacio privado
y el espacio publico en su conjunto y la definicion de las condiciones para el suelo privativo de la
ordenacion y para el suelo destinado a uso publico:

o Sobre el suelo que se trasforma urbanisticamente se propone una estructura urbana que
se desarrolla a través de dos nuevos viales que permite permeabilizar Norte-Sur y Oeste-
Este el area y que genera en sus bordes unas manzanas sobre las que desarrollar los
usos lucrativos mixtos Residencial/Terciario en el area. Estos usos se posibilitan por
referencia a la norma zonal 5.2° del Plan General a través de flexibilizar el uso caracter
residencial con los usos asociados, complementarios y alternativos correspondientes.

o Ademas se propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto
de areas estanciales y espacios peatonales en prolongacion de las Calles Pinar del Rey y
Guisona que facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lépez de Hoyos y la Avenida
de San Luis, ademas de dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos usos que se
van a implantar en el &mbito

o Con el fin de consolidar un sistema de espacios libres y zonas verdes funcionalmente
integrado y atractivo a sus potenciales usuarios, se localiza la reserva de suelo para zona
verde y espacios libres publicos naciendo desde la calle Pinar del Rey ocupando el
espacio entre bloques residenciales existentes en el extremo sur del &mbito, permitiendo



asi nuevos recorridos peatonales este-oeste y norte sur, posibilitando, como en el caso
anterior, la eliminacién del actual efecto barrera del ambito.

Se trata, en definitiva, de actuar sobre un espacio concebido como un area de oportunidad para
la intervencion urbana, posibilitando la densificacion de un entorno con una notable capacidad
de acogida para nuevos usos y para la obtencion de suelo destinado al incremento de las redes
locales.

El uso caracteristico residencial y usos compatibles son convenientes para lograr el completo
desarrollo y modernizacion de la ciudad de Madrid que estaba previsto en el Plan General, por
lo que el impacto que generara la actuacién sobre la estructura socioecondmica del distrito se
considera POSITIVA.

Para conocer las potenciales afecciones ambientales derivadas de la propuesta urbanistica, se
han analizado las posibles alteraciones ambientales que a continuacién se enumeran:

Efectos sobre el cambio climatico

Existen diferentes planes desarrollados a nivel municipal, autonémico y estatal, que contemplan
entre sus objetivos (principales o secundarios) la mejora de la calidad del aire y la lucha contra el
cambio climatico:

e Plan de calidad del aire y cambio climatico. Plan A

e Plan de uso sostenible de la energia y prevencion del cambio climatico de la ciudad de
Madrid. Horizonte 2020

e Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de la Ciudad de Madrid
e Plan de Movilidad Urbana Sostenible del Ayuntamiento de Madrid

e Estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020).
Plan azul +

e Programa nacional de control de la contaminacion atmosférica

La Modificacion Puntual propuesta debera adoptar a través de lo regulado en dichos planes una
serie de medidas de caracter ambiental orientadas a la mejora en la adaptacion del plan a las
condiciones futuras de cambio climatico.

Efectos sobre los niveles acusticos

La actuacion propuesta no tiene efectos significativos sobre la situacion acustica del entorno;
Unicamente las nuevas vias propuestas en el interior de la manzana contribuiran a aumentar
ligeramente los niveles sonoros previstos en las zonas interiores del ambito, aunque se mantendran
dentro de los objetivos de calidad acustica para el uso caracteristico residencial.

Por tanto, los niveles sonoros ambientales en el entorno de la avenida de San Luis se mantendran
en su practica totalidad compatibles con los objetivos de calidad acUstica para areas urbanizadas
existentes de uso residencial (65 dBA Dia y Tarde, y 55 dBA Noche).

Los niveles sonoros previstos sobre las parcelas de zonas verdes propuesta en el extremo suroriental
del APE, en continuidad con la existente en el APl 16.16, cumplirian ampliamente los objetivos de
calidad de 65 dBA y 55 dBA que se establecen respectivamente para los periodos Dia-Tarde y Noche
en zonas verdes estanciales vinculadas a la habitabilidad de un entorno urbano mayoritariamente
residencial (tipo a).
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Sobre los terrenos que quedan fuera de la Modificacién Puntual (edificio de viviendas al Oeste,
edificio de oficinas al Suroeste y parcela de espacios libres al Este), la situacion futura seria similar
a la existente en la actualidad. Por tanto la actuacion que se plantea en esta Modificacién Puntual
no altera en modo alguno su calidad acustica preoperacional.

Efectos sobre la calidad del Aire

Durante las obras de construccion, el impacto mas importante sobre la calidad del aire provendra
de la emision de particulas sélidas generadas durante el movimiento de tierras, desbroce del
terreno, trasiego y laboreo de maquinaria y construccion de edificaciones e instalaciones auxiliares.

Teniendo en cuenta la escasa entidad de la actuacion, no se generaran afecciones relevantes y/o
duraderas sobre la atmésfera.

Por todo lo anterior, la valoracién estimada del efecto a nivel de obra, de manera puntual y
momentanea por emisiones de polvo, se valora como perfectamente compatible con su situacion
dentro del entramado urbano de la ciudad.

Respecto a las emisiones derivadas de la materializacion de la edificabilidad prevista y desarrollo
del ambito, los calculos realizados tomando en consideracién las principales medidas a considerar
conforme al CTE permitiran una reduccién del 46,5% respecto a la demanda media del actual
parque de viviendas existente del entorno.

Si para la comparativa se considera exclusivamente la demanda cubierta mediante el consumo en
el propio parque de viviendas de una fuente de combustible fosil (gas natural o gasoleo), la
reduccion de la demanda que da lugar a la emision local de gases contaminantes es de un 78%
respecto al actual parque de viviendas existente del entorno.

Efectos sobre la geologia y geomorforfologia

Las alteraciones mas significativas que se pueden producir sobre el sistema geoldgico-
geomorfoldgico se deben a los movimientos de tierras que se han de realizar para ejecutar las obras
de urbanizacion y edificacion.

En este sentido, el recinto presenta una morfologia en pendiente descendente desde la Avenida de
San Luis, con una variabilidad de cotas en el ambito de actuacion que superan los ocho metros
entre sus extremos. Las cotas mas bajas se localizan al sur, en las proximidades de la calle Pinar del
Rey, situandose en una rasante de aproximadamente unos 717 metros. Los puntos mas elevados
estan situados en su mayoria en el area norte en la Avenida de San Luis en donde la rasante alcanza
los 726 metros.

El desnivel Norte- Sur se salva con facilidad con pendientes suaves del nuevo vial dado que nace
desde una cota bastante baja de la Avenida de San Luis que tiene una pendiente descendiente
Oeste-Este.

El desnivel Oeste-Este que en alguno punto supera los siete metros, se salva mediante un muro con
tratamiento vegetal en la linde Oeste de regularizacién con el espacio libre interpuesto exterior al
ambito.

Estas condiciones topograficas requeriran de una sensibilidad especial para la implantacion de los
nuevos edificios en la ordenacién futura, que se deberan plantear previendo condiciones para el
ajuste de cotas entre las diferentes parcelas.



Efectos sobre la calidad de los suelos

El registro de fotografias aéreas consultadas, sobre el cual se apoya el estudio histérico realizado,
abarca desde 1946 a 2019. A la vista del andlisis realizado, el emplazamiento de estudio se mantuvo
como terreno agricola hasta principio de los afilos 50, manteniéndose como erial periurbano hasta
los aflos 60, momento en el que la expansién de Madrid integra estos suelos dentro de su trama
urbana.

El Estudio de Detalle aprobado en 1994 calificaba el suelo para uso terciario y para un conjunto de
dotaciones que incrementaban las del entorno: viario, zonas verdes y equipamiento educativo,
habiéndose desarrollado hasta la fecha las determinaciones recogidas en dicho Estudio de Detalle.

No existen indicios de que en el ambito de estudio se hayan desarrollado en el pasado actividades
potencialmente contaminantes del suelo que limiten o condicionen el desarrollo propuesto para el
ambito.

Respecto a la propuesta futura, el uso residencial/terciario comercial que contempla la actuacion
urbanistica no se encuentra incluido dentro de las actividades consideradas potencialmente
contaminantes del suelo que se recogen en el Anexo | del Real Decreto 9/2005 de Suelos
Contaminados.

Efectos sobre la hidrologia

El area de estudio se localiza en la cuenca vertiente del arroyo de Tia Martina, tributario del rio
Jarama por su margen derecha. La posicion del ambito de estudio en el area del interfluvio Jarama-
Manzanares hace que la cabecera del cauce natural del arroyo se sitle aguas abajo, a unos 3.500
metros al este del ambito de la Modificacién Puntual. Por tanto, no existen cauces en la zona de
actuacién que puedan resultar afectados.

Efectos sobre la hidrogeologia

El area de actuacion se situa fuera de las zonas vulnerables definidas por la Orden 2331/2009, de
22 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que
designan las zonas vulnerables a la contaminacién de nitratos de origen agrario en la Comunidad de
Madrid.

Por tanto, la actuacidon prevista no generara afecciones significativas sobre las aguas subterraneas,
dado que la impermeabilizacion de buena parte de los terrenos impedira que los contaminantes
generados (fundamentalmente derivados de la combustion de los vehiculos motorizados) alcancen
las aguas subterraneas.

Las Unicas afecciones que podrian citarse son la posible contaminacién derivada del uso de abonos
en las zonas verdes del &mbito y la llegada de contaminantes a través de la infiltracién en las Zonas
Verdes del ambito, no siendo éstas significativas.

Efectos sobre la vegetacion y usos del suelo

La vegetacion arvense de caracter herbaceo no presenta ningun grado de singularidad, siendo
especies que no presentan un valor ambiental destacable y estan ampliamente representadas tanto
a nivel municipal como comarcal.

En lineas generales, la vegetacion arborea existente se caracteriza por los siguientes aspectos:

o Ninguno de los ejemplares se encuentra incluido dentro del Decreto 18/1992, de 26 de
marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y
flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.
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Presencia de 3 especies mayoritarias, chopo blanco (Populus alba), platano de sombra
(Platanus x hispdnica) y olmo siberiano (Ulmus pumila), que suman el 82% del arbolado
presente en el ambito. Se trata de especies ampliamente distribuidas, sin ningun grado
de proteccidn, muy usadas en jardineria urbana por su rapido crecimiento, resistencia a
enfermedades y plagas y capacidad de dar sombra.

Se ha identificado 1 ejemplar muerto (n® 70), asi como algunos enfermos con
podredumbres importantes, exudados o puntisecos (n° 13, 14 y 51). El resto de
ejemplares, en lineas generales, presentan un buen estado fitosanitario y vegetativo, sin
sintomas patologicos graves.

De todos ellos, 49 ejemplares (59%) se corresponderian con especies autoctonas, si bien
Unicamente 1 (la encina) corresponde a la serie de vegetacion potencial climacica de la
zona.

Respecto a las especies presentes, ninguna de los arboles existentes en el ambito merece
calificarse como "singular", por pertenecer a especies comunes, sin ningin grado de
proteccion.

Respecto a las dimensiones/edad del arbolado, existen dentro de la Modificacion
Puntual algunos pies maduros de cedro y chopo. No obstante, ninguno de ellos alcanza
los 80 cm de diametro, por lo que las dimensiones de estos ejemplares son las normales
para dichas especies. Por tanto, en ningun caso, desde el punto de vista de sus
dimensiones, hay ejemplares que deban calificarse de "singulares".

Existe 1 ejemplar de ailanto (Ailanthus altissima), especie recogida en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafol de especies exdticas
invasoras y Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por el que se aprueba la lista de
especies exodticas invasoras preocupantes para la region ultraperiférica de las islas
Canarias y por el que se modifica el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que
se regula el Catdlogo espaiol de especies exdticas invasoras.

En cuanto a la valoracién del arbolado inventariado, como ejemplares mas destacables desde el
punto de vista estético y funcional, cabria citar a los siguientes ejemplares:

La alineacion de chopos blancos (Populus alba) que limitan por el sur del ambito con la
colonia Pinar del Rey: nos 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 30, 313. Se
trata de ejemplares adultos maduros, de grandes dimensiones, y en lineas generales con
buen estado fitosanitario. Se han incluido estos ejemplares dada la funcién que cumplen
al suministrar sombra a las viviendas de la colonia Pinar del Rey.

Los ejemplares de chopo blanco (Populus alba) n°® 69 y cedro (Cedrus atlantica) n° 77,
dado que se trata de los ejemplares de mayores dimensiones de todos los existentes en
el area de actuacion.

3 No se han incluido los ejemplares n® 13 y 14, porque como se ha indicado, presentan problemas

fitopatolégicos severos.



La ordenacién propuesta permitiria la preservacion de un importante niumero de los ejemplares
considerados como “destacables” dentro del ambito de la Modificacion Puntual, al considerarse
que la localizacién de dichos arboles es compatible con el disefio urbanistico.

En este sentido, la Zona Verde propuesta al sur del ambito de la Modificacién Puntual permite que
la practica totalidad de los ejemplares de gran porte de chopo (Populus alba) situados en esta zona
puedan ser integrados en dicha Red Local.

Unicamente, a priori, no podra preservarse el ejemplar de cedro (Cedrus atlantica) n® 77, por situarse
dicho ejemplar en viario propuesto.

Efectos sobre la fauna

El biotopo existente en el ambito de estudio esta conformado Unica y exclusivamente por el medio
urbano. Las especies que viven en esta zona estan muy adaptadas a la presencia humana, no
citdandose especies catalogadas, siendo todas ellas comunes en la Comunidad de Madrid, por lo
que sus poblaciones no presentan ningun grado de amenaza o peligro. Por tanto, las afecciones
sobre la fauna seran inexistentes.

Efectos sobre el paisaje

Se propone la creacidén de zonas vegetadas con gran variedad de especies de plantaciones de
arboles y plantas aromaticas, y paisajes acusticos y luminicos que contribuyan a la salud y bienestar
de los ciudadanos.

Todo ello redundara en una mejora de la actual calidad paisajistica que percibe el observador.

Efectos sobre el medio nocturno

La actuacion se desarrolla dentro de la trama urbana del municipio de Madrid, el corazén de uno
de los tres grandes focos de contaminacién luminica del territorio nacional, junto con la franja
costera catalana y la valenciana.

Légicamente, en el area de actuacion no existen poblaciones de lepidépteros nocturnos que
resulten sensibles a la contaminacién luminica y que por tanto puedan ver afectados sus ciclos
reproductivos por este motivo. Por tanto, el impacto generado sobre el medio nocturno no es
relevante.

Efectos sobre las figuras de proteccién

Ninguna figura de proteccion, resultara afectada por la actuacion, siendo la figura mas préxima el
Cordel del Camino de la Cuerda, situado a unos 130 metros al Oeste del limite de la Modificacion
Puntual, el cual se haya integrado en el continuo urbano.

Riesgos sobre la poblacion y el medio ambiente

Inundabilidad: la Modificacién Puntual se encuentra fuera de areas potencialmente inundables, por
lo que no existe riesgo de inundacién.

Incendios forestales: en esta zona se han desarrollado recientemente labores de mantenimiento
consistentes en siega y desbroce. De este modo, se ha eliminado la continuidad vertical y horizontal
de combustible, eliminando el posible riesgo de incendios.

Riesgos tecnoldgicos: el desarrollo de la Modificacién Puntual y su ordenacidn pormenorizada,
recogida por el APE 16.12, no conllevara la aparicion de riesgos nucleares ni el establecimiento de
establecimientos afectados por la normativa SEVESO.
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Asimismo, el uso residencial previsto no hace prever que en el ambito se vayan a instalar actividades
reguladas por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion
de suelos contaminados.

Cumplimiento de la Normativa Urbanistica de aplicaciéon

La propuesta da cumplimiento a de las determinaciones recogidas en la Ley del Suelo 9/2001 de la
Comunidad de Madrid relativas a las cesiones de suelo a que se hace referencia en sus articulos
67.2y 36.

Efectos sobre la estructura socioeconémica

La Modificaciéon Puntual concreta un desarrollo del uso residencial caracteristico de la zona y
compatibles para actividades econdmicas, contemplando un posible uso terciario comercial acorde
con las dinamicas actuales.

El uso residencial y usos compatibles son convenientes para lograr el completo desarrollo y
modernizacién de la ciudad de Madrid que estaba previsto en el Plan General, por lo que el impacto
gue generara la actuacién sobre la estructura socioeconémica del distrito se considera POSITIVA.

Efectos sobre la movilidad sostenible

La propuesta contempla la apertura de una nueva via peatonal entre las parcelas residenciales
como camino peatonal alternativo. Ademas, se propone la apertura a través de la nueva red
local-zona verde de un conjunto de areas estanciales y espacios peatonales en prolongacion de
las Calles Pinar del Rey y Guisona que facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lopez de
Hoyos y la Avenida de San Luis, ademas de dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos
usos que se van a implantar en el ambito. La nueva via peatonal entre las parcelas residenciales
como camino peatonal alternativo constituye el remate a estas actuaciones de mejora de la
movilidad peatonal.

La ampliacidon e interconexion de las zonas verdes existentes y previstas con las nuevas zonas
peatonales y con el viario existente, supondra una clara mejora de la permeabilidad medios no
motorizados (a pie y en bicicleta), reduciendo los recorridos y fomentando su uso. Fomentar el uso
de medio no motorizados implicara un menor uso de medios motorizados como medio principal
de desplazamiento en los desplazamientos locales asi como en los desplazamientos de acceso a la
buena oferta de transporte publico existente en el entorno.

Asi, la ordenacion pormenorizada del &mbito crea una gran variedad de movimientos para peatones
y bicicletas a través de zonas verdes que se generan y otras que se regeneran, muy atractivas para
el ciudadano del barrio y para los alumnos del centro escolar. Se sustituye un vacio que supone a
barrera en la ciudad por un zona permeable y accesible para todos.

Todo ello hace evidente la positiva contribucion de la propuesta a la sostenibilidad de las
condiciones de movilidad en la zona.

En relacién con el tréfico, la propuesta de ordenacién de la Modificacion Puntual a través del APE
incluye la apertura de dos nuevas vias; la primera de ellas (también llamado vial Norte-Sur, y
denominada calle 1 en este estudio) conectara la avenida de San Luis con la calle Pinar del Rey.



La apertura del nuevo viario que la propuesta de ordenacién para el APE 16.12 dibuja entre la
avenida de San Luis y la calle Pinar del Rey (calle 1), y desde la calle 1 hasta la avenida de San
Luis rodeando la nueva manzana residencial (calle 2) supondria una mejora de las condiciones
de movilidad de la zona, aumentando la permeabilidad del area al conectar de forma directa
dos vias de caracter distrital como son la Avda. de San Luis y la calle de Lopez de Hoyos,
mejorando asimismo las posibilidades de accesibilidad de los medios no motorizados del nuevo
ambito, tanto para deslazamientos principales como para el acceso a la buena oferta de
transporte publico del entorno.

Por tanto, la Modificacién Puntual y el desarrollo del APE 16.12 Avenida de San Luis-"Las Torrecillas”
no tendra efecto negativo sobre las condiciones del trafico actual en el entorno en el que se integra,
contribuyendo a solucionar los conflictos puntuales y de caracter leve que se producen en la
actualidad sobre la avenida de San Luis.

Capacidad de acogida del territorio

La propuesta se concreta mediante una serie de actuaciones que inciden sobre el espacio privado
y el espacio publico en su conjunto y la definicion de las condiciones para el suelo privativo de la
ordenacion y para el suelo destinado a uso publico:

o Sobre el suelo que se trasforma urbanisticamente se propone una estructura urbana que
se desarrolla a través de dos nuevos viales que permite permeabilizar Norte-Sur y Oeste-
Este el area y que genera en sus bordes unas manzanas sobre las que desarrollar los
usos lucrativos mixtos Residencial/Terciario en el area. Estos usos se posibilitan por
referencia a la norma zonal 5.2° del Plan General a través de flexibilizar el uso caracter
residencial con los usos asociados, complementarios y alternativos correspondientes.

. Las nuevas vias tendran una limitacion de velocidad de 30 km/h para fomentar la
convivencia del trafico peatonal, ciclista y vehicular y garantizar una movilidad segura en
el area de actuacion.

. Ademas se propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto
de areas estanciales y espacios peatonales en prolongacion de las Calles Pinar del Rey y
Guisona que facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lo6pez de Hoyos y la Avenida
de San Luis, ademas de dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos usos que se
van a implantar en el &mbito.

Por tanto, se considera que la actuacién propuesta se integra perfectamente en el modelo territorial
del PGOU de 1997, generando un efecto POSITIVO sobre la permeabilidad territorial de la zona.

Por tanto, y como CONCLUSION FINAL una vez analizados los aspectos indicados, desde el punto
de vista ambiental se concluye que el impacto ocasionado por las actuaciones derivadas de la
Modificacion Puntual es COMPATIBLE y asumible por el medio, siempre y cuando se apliquen
convenientemente las medidas protectoras y correctoras contempladas en el presente Documento
Ambiental Estratégico, y se realice un adecuado seguimiento de las mismas.

En Madrid, Julio 2021
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1 MARCO NORMATIVO

El marco normativo que regula la proteccion del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid viene
establecido por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano.

Esta Ley establece en su articulo 2 la prohibicién de tala del arbolado urbano al que resulta de
aplicacion la Ley. Cuando este arbolado se vea necesariamente afectado por obras de reparacién o
reforma de cualquier clase, o por la construccion de infraestructuras, se procedera a su trasplante.

Unicamente si por razones técnicas dicho trasplante no es posible, podra autorizarse la tala del
ejemplar afectado mediante decreto del Alcalde singularizado para cada ejemplar, previo
expediente en el que se acredite la inviabilidad de cualquier otra alternativa.

2 OBJETIVOS DEL PRESENTE INFORME

El presente informe tiene como finalidad inventariar la totalidad del arbolado presente en la
superficie de la nueva Unidad de Ejecucidon del APl 16.16 objeto de la Modificacién Puntual,
identificando, caracterizando y localizando sobre cartografia la situacién del mismo, de forma que
se dé cumplimiento de lo establecido por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

3 INVENTARIO DE ARBOLADO: METODOLOGIA SEGUIDA

Segun se establece en el art. 1 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, dicha Ley es de aplicacion “a todos los ejemplares
de cualquier especie arbdérea con mas de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de diametro
de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano”. La medida de la edad del arbol
requiere de técnicas e instrumentos dasométricos mas complejas que las necesarias para la medida
del perimetro o diametro, donde Unicamente resulta necesaria una forcipula o cinta métrica.

Por este motivo, para el presente trabajo, y con el fin de realizar el trabajo lo mas exhaustivo posible,
se han adoptado los siguientes criterios en la toma de datos:

. Para la toma del diametro, se ha considerado la altura utilizada en inventarios forestales:
se ha tomado el diametro de todos los ejemplares que a 1,3 m. El intervalo adoptado ha
sido de 1 cm.

o Adicionalmente, y siguiendo el criterio establecido en el articulo 1 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid, se ha medido el didametro en la base del tronco principal, siempre que éste
superara los 20 centimetros. El intervalo en este caso ha sido igualmente 1 cm.

. Todos los ejemplares arbdreos inventariados han sido cartografiados sobre la base de la
fotografia aérea, pudiéndose identificar facilmente a través del nimero de referencia
que se le ha asignado a cada ejemplar.

. Dada la abundancia de biomasa en muchos de los pies de olmo, ha resultado imposible
medir el didmetro a 1,3 m. o en la base. En estos casos, se ha estimado “de visu” dicho
didametro. Para diferenciar los ejemplares cuyo didmetro se ha medido con cinta métrica
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o se ha estimado “de visu”, se ha empleado el simbolo (*) para identificar aquellos cuya
estimacioén se ha hecho "de visu”.

o Se ha tomado la altura de todos los ejemplares inventariados a partir de los datos
aportados con datos LIDAR, con una precision de 0,5 metros. Esta medida se verificod "de
visu” en visitas de campo.

o Se ha tomado el nimero de troncos o chirpiales principales existentes. Este dato, en
muchas ocasiones, queda a criterio del evaluador, por lo que debe considerarse como
meramente orientativo de las caracteristicas de la cepa. Se recoge su numero de 1 a 10,
o como “>10" en el caso de que supere este valor.

o Se han anotado para cada uno de ellos parametros representativos como son:
o Danos en la copa: importantes, leves, sin dafios
o Dafos en el troco: importantes, leves, sin dafios

o Estado fitopatologico: bueno, enfermo, moribundo (no se han inventariado
ejemplares muertos).

o Vigor vegetativo: excepcional, bueno, normal, bajo.
o Se han hecho las observaciones que se han considerado oportunas.

A continuacion se presenta un modelo de la ficha empleada:

Numero: 1

Especie:

Altura:

Diametro 1,3 m:

Diametro base:

FOTO DEL EJEMPLAR Rebrote cepa:

N2 troncos/chirpiales:

Dafios copa:

Daiios tronco:

Estado fitopatoldgico:

Vigor vegetativo:

Observaciones:
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4 RESULTADOS DEL INVENTARIO Y VALORACION

En el Anexo | se recogen fichas individuales de la totalidad de arboles inventariados. Para la
consideracién de los ejemplares arbdreos presentes, se ha considerado los ejemplares de diametros
mayores a 20 cm de diametro de tronco en la base del arboles, siguiendo el criterio establecido en
el art. 1 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid.

Cabe indicar que ninguno de los arboles presentes en la parcela se incluye en el Catalogo Regional
de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestres, dentro de la categoria de Arboles Singulares,
creado en virtud del Decreto 18/1992, de 26 de marzo.

Asimismo, ninguno de estos ejemplares forma parte del Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, de conformidad con lo establecido en la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid.

Se han inventariado un total de 83 arboles, con la siguiente distribucidn por especies:

o Pino pifionero (Pinus pinea): 2

. Alamo blanco (Populus alba): 41

. Olmo siberiano (Ulmus pumila): 11

. Platano de sombra (Platanus x hispanica): 15

o Ciprés (Cupressus sp): 1
. Cedro (Cedrus sp): 1

. Acacia (Gleditsia triacanthos): 1

. Chopo hibrido (Populus x canadensis): 1
. Encina (Quercus ilex): 1

. Tuja (Thuja orientalis): 1

o Olivo (Olea europaea): 5

J Secos: 1

A partir del didametro medido en campo, se establece la siguiente edad relativa en funcién del
Didmetro Normal (DN*):

o Ejemplares muy jovenes: DN inferior a 20 cm
. Ejemplares jévenes: DN entre los 20-30 cm
o Ejemplares adultos: DN comprendido entre los 30-60 cm

4 El Didmetro Normal es el diametro medido a la altura del pecho. Es la medida de didmetro de ejemplares
arbéreos mas ampliamente utilizada en botanica, especialmente en Ingenieria Forestal. En Europa el diametro
normal se define a la altura de 1,30 m.
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Ejemplares maduros: DN comprendido entre los 60-80 cm

Ejemplares notables: DN superior a 80 cm

Edad (segin diametro normal)
Especie Muy
S Joven | Adulto | Maduro | Notable Total

Cedrus 1 1
Cupressus 1 1
Gleditsia triacanthos 1 1
Olea europaea 5 5
Pinus pinea 2 2
Platanus x hispanica 4 11 15
Populus alba 19 22 41
Populus x canadensis 1 1
Quercus ilex 1 1
Thuja orientalis 1 1
Ulmus pumila 1 9 1 11
Secos 1
Total 8 36 34 2 0 81

Tabla 8. Ejemplares presentes en el interior del APl 16.16

En lineas generales, la vegetacion arborea existente se caracteriza por los siguientes aspectos:

Ninguno de los ejemplares se encuentra incluido dentro del Decreto 18/1992, de 26 de
marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y
flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.

Presencia de 3 especies mayoritarias, chopo blanco (Populus alba), platano de sombra
(Platanus x hispanica) y olmo siberiano (Ulmus pumila), que suman el 82% del arbolado
presente en el ambito. Se trata de especies ampliamente distribuidas, sin ningun grado
de proteccidon, muy usadas en jardineria urbana por su rapido crecimiento, resistencia a
enfermedades y plagas y capacidad de dar sombra.

Se ha identificado 1 ejemplar muerto (n°® 70), asi como algunos enfermos con
podredumbres importantes, exudados o puntisecos (n° 13, 14 y 51). El resto de
ejemplares, en lineas generales, presentan un buen estado fitosanitario y vegetativo, sin
sintomas patoldgicos graves.
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De todos ellos, 49 ejemplares (59%) se corresponderian con especies autoctonas, si bien
Unicamente 1 (la encina) corresponde a la serie de vegetacion potencial climacica de la
zona.

Respecto a las especies presentes, ninguna de los arboles existentes en el ambito merece
calificarse como "singular", por pertenecer a especies comunes, sin ninglin grado de
proteccion.

Respecto a las dimensiones/edad del arbolado, existen dentro de la Modificacion
Puntual algunos pies maduros de cedro y chopo. No obstante, ninguno de ellos alcanza
los 80 cm de diametro, por lo que las dimensiones de estos ejemplares son las normales
para dichas especies. Por tanto, en ningun caso, desde el punto de vista de sus
dimensiones, hay ejemplares que deban calificarse de "singulares”.

En cuanto a la valoracién del arbolado inventariado, como ejemplares mas destacables desde el
punto de vista estético y funcional, cabria citar a los siguientes ejemplares:

La alineacion de chopos blancos (Populus alba) que limitan por el sur del ambito con la
colonia Pinar del Rey: nos 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 30, 31> Se
trata de ejemplares adultos maduros, de grandes dimensiones, y en lineas generales con
buen estado fitosanitario. Se han incluido estos ejemplares dada la funcién que cumplen
al suministrar sombra a las viviendas de la colonia Pinar del Rey.

Los ejemplares de chopo blanco (Populus alba) n® 69 y cedro (Cedrus atlantica) n° 77,
dado que se trata de los ejemplares de mayores dimensiones de todos los existentes en
el area de actuacion.

5 No se han incluido los ejemplares n° 13 y 14, porque como se ha indicado, presentan problemas
fitopatoldgicos severos.
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Figura 41: Valoracién del arbolado

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 120 de 253



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

5 AFECCION AL ARBOLADO DERIVADA DE LA ORDENACION PROPUESTA

Como se observa en la siguiente imagen, la ordenacion propuesta permitiria la preservacion de un
importante nUmero de los ejemplares considerados como “destacables” dentro del &mbito de la

Modificacion Puntual, al considerarse que la localizacion de dichos arboles es compatible con el
disefio urbanistico.

Figura 42: Arbolado sobre ordenacion
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En este sentido, la Zona Verde propuesta al sur del ambito de la Modificacion Puntual permite que
la practica totalidad de los ejemplares de gran porte de chopo (Populus alba) situados en esta zona
puedan ser integrados en dicha Red Local.

Unicamente, a priori, no podra preservarse el ejemplar de cedro (Cedrus atlantica) n® 77, por situarse
dicho ejemplar en el viario propuesto.

En todo caso, sera los proyectos de urbanizacidon y edificacion, una vez se definan rasantes y
alineaciones definitivas, los que determinen si dichos ejemplares pueden o no mantenerse. Sera
entonces cuando estos proyectos analicen la viabilidad del trasplante de aquellos ejemplares
arboreos cuya persistencia no sea compatible con el proyecto. Para ello, deberan seguirse criterios
generales que tengan en cuenta la especie y su facilidad para el trasplante, su rapidez de
crecimiento, su tamafo y edad, su estado fitosanitario y vigor vegetativo, la proximidad a otros
ejemplares arbdreos o su valor estético y/o funcional dentro del API 16.16.
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6 TRATAMIENTO DEL ARBOLADO: CRITERIOS Y PROPUESTA

Una vez se ha establecido qué ejemplares son compatibles con la propuesta urbanistica, debe
establecerse el criterio de tratamiento para el resto de ejemplares, cuya situacion, incompatible con
la ordenacion, obliga a la tala o trasplante de estos ejemplares.

En el caso particular del presente inventario, la necesidad del trasplante viene determinada por la
Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, donde, como ya
se ha mencionado, se establece la necesidad de trasplantar el arbolado que se vea necesariamente
afectado por obras, salvo que se justifique por razones técnicas que éste no es posible, en cuyo
caso podra autorizarse su tala.

Todo trasplante supone un trauma tremendo para la planta: pierde raices y recibe una poda, a
veces, fuerte. El cambio a su nueva ubicacion también le afecta: otra situacion de sol, sombra, tipo
se suelo, viento, etc. Por este motivo, el trasplante de pies no debe hacerse sin sopesar previamente
la conveniencia de realizarlo, tras analizar los costes y beneficios, los riesgos y las probabilidades
de éxito.

En principio, el trasplante de grandes arboles deberia ser la Ultima opcion a considerar. Hay que
recordar que en muchos casos se realizan trasplantes sin atender a criterios técnicos, sin tener en
consideracion si el trasplante es el adecuado o no para la casuistica concreta que rodea a cada
situacion.

Aunque es cierto que casi cualquier arbol puede ser trasplantado, también lo es que lo
desmesurados que llegan a ser los costes convierten en irrazonables muchas operaciones de
trasplante.

Por este motivo, el proyecto de urbanizacion, una vez se definan las rasantes y alineaciones
definitivas, debera analizar la viabilidad del trasplante de aquellos ejemplares arbdreos cuya
persistencia no sea compatible con dicho proyecto de urbanizacién.

A continuacion se incluyen criterios generales que deberan considerarse para evaluar si procede o
no trasplantar los ejemplares, independientemente de que pueda ser necesario aplicar
compensaciones o cumplir disposiciones legales:

Especie

Hay especies mas dificiles de trasplantar; en cambio, otros arboles son muy duros y agarran
bastante bien. De entre las especies inventariadas en el &mbito, se puede, como criterio general,
hacer la siguiente division:

. Arboles que sufren con el trasplante:
o Acacia negra

o Coniferas:

o Ciprés
o Cedros
o Pinos

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 123 de 253



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

o Encina
o Higuera
o Morera

o Almendro

o Arboles que toleran mejor el trasplante:
o Ailanto
o Olmos
o Chopos
o Platano

Crecimiento

Otro criterio a tener presente es la especie, dado que la rapidez de crecimiento es muy dispar entre
las diferentes especies, asi, especies que no conviene su trasplanta debido al bajo costo de las
plantas jovenes y su rapido desarrollo son:

. Populus x canadensis

. Populus alba (Alamo blanco)

Tamaiio y edad

Un arbol pequeio es siempre mas facil de trasplantar que uno grande. Agarran mas facilmente y
su menor peso y volumen ayudan a un traslado mas cémodo.

Cuando el arbol es grande, el trasplante depara algunas dificultades afiadidas, derivadas del tamafio
del ejemplar en siy, en su caso, del menor vigor propio de arboles aflosos, de su estado fitosanitario
y de seguridad y de las circunstancias del entorno en que se hallen: es probable que por el tamafio,
el peso, las distancias a recorrer o el estado del ejemplar se requieran maquinaria, utillaje o
tratamientos especiales.

Estado fitosanitario y vigor vegetativo

Solamente seran trasplantables aquellos arboles que presenten un buen estado fitosanitario (en
tronco, ramas, hojas y raices) y con un buen tamafio fotosintéticamente activo, de tal manera que
presenten una buena expectativa de vida. Los ejemplares que presentan heridas, roturas en tronco
y ramas, o en general poco vigor, no deben ser trasplantados, puesto que existen pocas
probabilidades de éxito.

Proximidad a otros ejemplares

La presencia de arboles proximos condiciona de manera importante la viabilidad del trasplante,
puesto que:
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La destruccién de raices en los arboles, puede ocasionar una disminucion importante de la
capacidad de absorcion de nutrientes, que puede ocasionar la muerte del arbol, ademas de un
riesgo importante de caida.

Este aspecto es especialmente importante en aquellos ejemplares muy proximos, donde los
sistemas radiculares se entremezclan, pudiendo verse dafiados de manera muy importante.

El acceso y operacion de la maquinaria muchas veces se ve dificultada, lo que obliga a sacrificar uno
de los ejemplares.

Valoracién estética y funcional

Del mismo modo, se tendra en cuenta si el ejemplar presenta caracteristicas estéticas o funcionales
que aconsejen su trasplante.

6.1 CRITERIOS SEGUN ESPECIE Y TAMANO

Teniendo en cuenta el porte y la especie, se ha establecido un criterio preliminar de trasplante de
dichos ejemplares, con las siguientes premisas®:

o En cuanto a las coniferas, Unicamente se consideran trasplantables las consideradas
jévenes, es decir con un didmetro a 1,3 m inferior a 20 cm” En todo caso, la probabilidad
de éxito se considera media.

o Asimismo, se han considerado como no trasplantables todas las especies incluidas en el
Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espaiol de
especies exoticas invasoras y Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por el que se
aprueba la lista de especies exdticas invasoras preocupantes para la region
ultraperiférica de las islas Canarias y por el que se modifica el Real Decreto 630/2013, de
2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafol de especies exdticas invasoras.

o Las frondosas jovenes y adultas se consideran trasplantables, dependiendo el éxito del
mismo de la especie y el porte del ejemplar a trasplantar.

. Las frondosas maduras (DN superior a 60 cm) se han considerado como no
trasplantables, dado que se trata de ejemplares que, por sus dimensiones, rara vez
sobreviven al trasplante. Unicamente se han considerado trasplantables los ejemplares
de Olea europaea, dada la facilidad de esta especie para el trasplante.

6 No se han considerado otros factores, como pueden ser la época del trasplante o técnica empleada.

7 Las coniferas en su conjunto soportan mal los trasplantes, motivo por el cual se ha adoptado como criterio general su
inviabilidad. No obstante, en las condiciones adecuadas se logra el arraigo de los ejemplares trasplantados.
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o Para las frondosas notables, si bien presentan una probabilidad de arraigo muy escasa,
se consideraria necesario su trasplante dado su caracter excepcional. No obstante, no se
ha identificado ningun ejemplar de estas caracteristicas en el ambito.

o Los ejemplares menores a 20 cm de diametro en la base no han sido inventariados,
conforme al criterio de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del
Arbolado Urbano. No obstante, se puede considerar que los ejemplares menores son
sustituibles por otros de similares caracteristicas procedentes de vivero. En estos casos, la
probabilidad de arraigo de estos ejemplares es superior a la de los ejemplares
trasplantados®.

Criterio de trasplante

Especie Caracter J.ZAVL:; Joven | Adulto | Maduro
Cedrus -
Cupressus M

Gleditsia triacanthos

Pinus pinea M

Platanus x hispanica

Populus alba

Populus x canadensis

Olea europaea

Quercus ilex

Thuja orientalis M

Ulmus pumila M B

- Probabilidad de éxito de trasplante alta
M  Probabilidad de éxito de trasplante media
B Probabilidad de éxito de trasplante baja
Probabilidad de éxito de trasplante muy baja

No trasplantable dada la especio y/o porte

Tabla 9. Criterio de trasplantabilidad de los ejemplares presentes en el interior de la nueva Unidad de
Ejecucion del APE 16.12

8 A pesar de que los ejemplares procedentes de vivero no presentan un sistema radical desarrollado y
adaptado a las condiciones del lugar de plantacién, la probabilidad de arraigo es mayor al no haber sufrido
dafios en el mismo como consecuencia de las operaciones de formacion del cepelldn.
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6.2 CRITERIO FITOSANITARIO Y MORFOLOGICO

Ademas de la especie del ejemplary su porte, un criterio determinante en la propuesta de trasplante
es el estado fitosanitario del ejemplar. Asi, un ejemplar que presenta dafios foliares abundantes (por
ejemplo perforaciones o necrosis), dafios mecanicos en tronco o ramas, o presencia de hongos
(Fomes sp.) o cualquier otro tipo de enfermedad o plaga, resultard mucho mas vulnerable al estrés
que siempre supone el trasplante de un ejemplar.

Asimismo, la morfologia de los ejemplares interviene de manera determinante en las operaciones
de ejecucion del trasplante, fundamentalmente en aquellos ejemplares con presencia de troncos
claramente inclinados o copas muy descompensadas. Estos ejemplares “compensan” los
desequilibrios exteriores con sistemas radicales asimétricos, desarrollados en sentido opuesto a la
parte aérea de la planta. Ello permite que estos ejemplares puedan crecer y desarrollarse con
relativa normalidad.

No obstante, en el caso de que se proceda al trasplante de estos ejemplares, la formacion del
cepelldbn no permite mantener estos sistemas radicales asimétricos. Este hecho dificulta
enormemente las labores de plantacidn de estos ejemplares, que, en todo caso, quedan sometidos
a tensiones externas que en muchas ocasiones terminan con el vencimiento y caida de estos pies
en episodios de fuertes vientos.

Por ello, durante la visita de campo se inspeccionaron los ejemplares presentes en el ambito, con
el fin de determinar su viabilidad de trasplante en funcion de su vigor vegetativo y su estado
fitopatologico, asi como aquellos que presentan una inclinacién importante.

Bajo este criterio, se han considerado aptos los ejemplares que presentan un éptimo vigor
vegetativo y se encuentran sanos o con sintomas fitopatoldgicos leves, asi como aquellos que no
presentan inclinacién. Estos datos pueden consultarse en las fichas individuales de los ejemplares
inventariados.

6.3 PROPUESTA DE ACTUACION

Teniendo en cuenta los criterios anteriormente expuestos, se establece la siguiente propuesta:
. Cedrus atlantica (cedro): 1

o Ejemplar considerado como no trasplantable al pertenecer a una especie de conifera
de grandes dimensiones: 1

o Cupressus sp (ciprés): 1
o Ejemplar con probabilidad de éxito media: 1
. Gleditsia triacanthos (acacia): 1
o Ejemplar con probabilidad de éxito alta: 1
o Pinus pinea (pino pifionero): 2
o Ejemplar considerado como no trasplantable al pertenecer a una sp de conifera: 1

o Ejemplar con probabilidad de éxito media: 1
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. Platanus hibrida (Platano de sombra): 15
o Ejemplar con probabilidad de éxito alta: 4
o Ejemplar con probabilidad de éxito media: 11
. Populus x canadensis (chopo): 1
o Ejemplar no trasplantable por su gran porte: 1
. Populus alba (alamo blanco): 41
o Ejemplar compatible con propuesta urbanistica: 15
o Ejemplar con probabilidad de éxito alta: 20
o Ejemplar con probabilidad de éxito baja: 4
o Ejemplar no trasplantable por su estado fitosanitario: 2
. Quercus ilex (encina): 1
o Ejemplar con probabilidad de éxito media: 1
. Ulmus pumila (olmo de Siberia): 11
o Ejemplar con probabilidad de éxito alta: 3
o Ejemplar con probabilidad de éxito media: 7
o Ejemplar con probabilidad de éxito baja: 1
. Olea europaea (olivo): 5
o Ejemplar con probabilidad de éxito alta: 5
. Thuja orientalis (Tuja): 1
o Ejemplar con probabilidad de éxito media: 1
. Ejemplares secos: 1

Teniendo en cuenta la totalidad del ambito, sobre los 83 ejemplares inventariados, se hace la
siguiente propuesta:

o Ejemplares cuya situacion es, a priori, compatible con la propuesta urbanistica: 15
o Ejemplares trasplantables. Probabilidad de éxito alta: 33

o Ejemplares trasplantables. Probabilidad de éxito media: 22

o Ejemplares trasplantables. Probabilidad de éxito baja: 5

o Ejemplar no trasplantable por ser conifera: 2

o Ejemplar no trasplantable por su gran porte: 1

o Ejemplar no trasplantable por su estado fitosanitario: 2

o Ejemplares secos: 1
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7 CONSIDERACIONES A ADOPTAR EN EL PROYECTO DE URBANIZACION Y
EDIFICACION EN RELACION CON LOS TRASPLANTES DE ARBOLADO

Con independencia del cumplimiento de las prescripciones establecidas en la Ley 8/2005, de 26 de
diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, para minimizar
el dafo a los ejemplares a trasplantar, se seguira la siguiente secuencia operativa de extraccion,
transporte e implantacion:

Extraccion

La extraccion es la parte mas importante del proceso general de trasplante. Inicialmente se realizara
una poda que debe ser agresiva principalmente para obtener un equilibrio entre la masa radicular
existente tras el trasplante y la foliar.

Para poder realizar la poda, el arbol tiene que estar a savia parada y con las yemas en estado de
reposo. En este periodo el individuo tiene sus funciones vitales en fase de reposo y por tanto no se
traumatiza a la planta en exceso.

A continuacion, se realizara una excavacion perimetral del cepelldn, que debera ser de la mayor
dimension posible. La misma excavacion servird para inundar de agua las raices de modo que
mantengan un grado de humedad suficiente que evite su desecacién suficiente y que proporcione
un reblandecimiento de la tierra de la zona del cepelldn que facilitara posteriormente su extraccion.

Posteriormente debe realizarse una poda radicular, de una manera meticulosa ya que hay lograr
que se conserve el cepelldon lo mas intacto posible. Tras podar las raices hay que aplicarles un
cicatrizante especial en los cortes, para que no surjan problemas de tipo virético. Si el cepellén no
tiene consistencia, se utiliza para evitar la disgregacion de la estructura radicular malla metalica sin
galvanizar, se escayola o se fija mediante arcillas especiales.

Asimismo, hay que marcar en el arbol un punto cardinal, a fin de mantener la misma orientacién
tras el trasplante. Esto se debe a la accidn de los vientos dominantes y desecantes, por lo que las
cuticulas expuestas a dicha orientacién son mas gruesas, disposicion que debe seguir
manteniéndose tras el trasplante.

La maquinaria especializada para este tipo de operaciones son gruas todoterreno de accion rapida
con accesorios de pinzas. El ejemplar se extraera con cuidado de lo dafarlo y de abajo a arriba.

Una vez suelto el individuo y debidamente asegurado se procedera a la aplicacion del tratamiento
sanitario de la estructura radicular. El mismo consiste en la aplicacion de bioestimulante del
crecimiento radicular y fungicidas para impedir que surjan infecciones.

Transporte

Lo ideal es ejecutarlo el mismo dia. En el lugar de destino se procedera a la descarga del arbol, con
la pluma propia del camidn, colocando al igual que en la carga el cable con la eslinga de proteccion
alrededor del arbol y evitando en lo posible el cimbreo. Si se ha colocado malla de fijacién en el
cepellon se descargara utilizando la misma. Una vez descargado se ubica en el hueco de
implantacién con su orientacién correcta.
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Plantacion

El hueco de implantacion tiene que tener unas dimensiones suficientes como para que se introduzca
el cepelldn. Previamente se ha de afadir tierra vegetal enriquecida con estimulantes de crecimiento
radicular.

El arbol se implanta con la pluma del camién o con otros medios y se cubre con el suelo originario,
enterrando el cepellon y compactando el terreno con cuidado. Luego se riega lo suficiente, tampoco
demasiado pues se encharcan las raices y se pudren.

Una vez trasplantados los pies arbdreos, se realizard un seguimiento para garantizar el
enraizamiento de los arboles en la nueva ubicacion. Si en estos seguimientos se observaran arboles
que no hubieran superado el trasplante con éxito, se procedera a su eliminacion. En este caso se
aplicaran las condiciones para la tala expresadas anteriormente.

8 CONCLUSIONES

El presente informe tiene como finalidad inventariar la totalidad del arbolado presente en la
superficie del APl 16.16 objeto de la Modificacion Puntual, caracterizando y localizando sobre
cartografia la situacion del mismo, de forma que se dé cumplimiento de lo establecido por la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid.

Se han inventariado un total de 83 arboles, con la siguiente distribucidn por especies:

. Pino pifionero (Pinus pinea): 6

. Alamo blanco (Populus alba): 41

. Olmo siberiano (Ulmus pumila): 11

. Platano de sombra (Platanus x hispanica): 15

o Ciprés (Cupressus sp): 1
. Cedro (Cedrus sp): 1

. Acacia (Gleditsia triacanthos): 1

. Chopo hibrido (Populus x canadensis): 1
. Encina (Quercus ilex): 1

. Tuja (Thuja orientalis): 1

. Olivo (Olea europaea): 5

o Secos: 1

En lineas generales, la vegetacién arbdrea existente se caracteriza por los siguientes aspectos:

. Ninguno de los ejemplares se encuentra incluido dentro del Decreto 18/1992, de 26 de
marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y
flora silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.
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o Presencia de 3 especies mayoritarias, chopo blanco (Populus alba), platano de sombra
(Platanus x hispdnica) y olmo siberiano (Ulmus pumila), que suman el 82% del arbolado
presente en el ambito. Se trata de especies ampliamente distribuidas, sin ningun grado
de proteccidn, muy usadas en jardineria urbana por su rapido crecimiento, resistencia a
enfermedades y plagas y capacidad de dar sombra.

. Se ha identificado 1 ejemplar muerto (n® 70), asi como algunos enfermos con
podredumbres importantes, exudados o puntisecos (n° 13, 14 y 51). El resto de
ejemplares, en lineas generales, presentan un buen estado fitosanitario y vegetativo, sin
sintomas patologicos graves.

. De todos ellos, 49 ejemplares (59%) se corresponderian con especies autoctonas, si bien
Unicamente 1 (la encina) corresponde a la serie de vegetacion potencial climacica de la
zona.

. Respecto a las especies presentes, ninguna de los arboles existentes en el ambito merece
calificarse como "singular", por pertenecer a especies comunes, sin ningin grado de
proteccion.

. Respecto a las dimensiones/edad del arbolado, existen dentro de la Modificacion
Puntual algunos pies maduros de cedro y chopo. No obstante, ninguno de ellos alcanza
los 80 cm de diametro, por lo que las dimensiones de estos ejemplares son las normales
para dichas especies. Por tanto, en ningun caso, desde el punto de vista de sus
dimensiones, hay ejemplares que deban calificarse de "singulares".

En cuanto a la valoracién del arbolado inventariado, como ejemplares mas destacables desde el
punto de vista estético y funcional, cabria citar a los siguientes ejemplares:

o La alineacion de chopos blancos (Populus alba) que limitan por el sur del &mbito con la
colonia Pinar del Rey: nos 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 30, 319. Se
trata de ejemplares adultos maduros, de grandes dimensiones, y en lineas generales con
buen estado fitosanitario. Se han incluido estos ejemplares dada la funcién que cumplen
al suministrar sombra a las viviendas de la colonia Pinar del Rey.

o Los ejemplares de chopo blanco (Populus alba) n® 69 y cedro (Cedrus atlantica) n° 77,
dado que se trata de los ejemplares de mayores dimensiones de todos los existentes en
el area de actuacion.

La ordenacién propuesta permitiria la preservacion de un importante numero de los ejemplares
considerados como “destacables” dentro del ambito de la Modificacion Puntual, al considerarse
que la localizacion de dichos arboles es compatible con el disefio urbanistico.

En este sentido, la Zona Verde propuesta al sur del ambito de la Modificacion Puntual permite que
la practica totalidad de los ejemplares de gran porte de chopo (Populus alba) situados en esta zona
puedan ser integrados en dicha Red Local.

9 No se han incluido los ejemplares n2 13 y 14, porque como se ha indicado, presentan problemas fitopatologicos
Sseveros.
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Unicamente, a priori, no podra preservarse el ejemplar de cedro (Cedrus atlantica) n® 77, por situarse
dicho ejemplar en el viario propuesto.

En todo caso, sera los proyectos de urbanizacidon y edificacion, una vez se definan rasantes y
alineaciones definitivas, los que determinen si dichos ejemplares pueden o no mantenerse. Sera
entonces cuando estos proyectos analicen la viabilidad del trasplante de aquellos ejemplares
arboreos cuya persistencia no sea compatible con el proyecto. Para ello, deberan seguirse criterios
generales que tengan en cuenta la especie y su facilidad para el trasplante, su rapidez de
crecimiento, su tamafo y edad, su estado fitosanitario y vigor vegetativo, la proximidad a otros
ejemplares arbdreos o su valor estético y/o funcional dentro del API 16.16.

Para determinar la viabilidad del trasplante de los ejemplares presentes se han tenido en cuenta
tanto criterios ligados a la especie y porte del ejemplar, como a su condicion fitosanitaria y vigor
vegetativo. Teniendo en cuenta la totalidad del ambito, sobre los 83 ejemplares inventariados, se
hace la siguiente propuesta:

o Ejemplares cuya situacion es, a priori, compatible con la propuesta urbanistica: 15
. Ejemplares trasplantables. Probabilidad de éxito alta: 33

o Ejemplares trasplantables. Probabilidad de éxito media: 22

. Ejemplares trasplantables. Probabilidad de éxito baja: 5

. Ejemplar no trasplantable por ser conifera: 2

o Ejemplar no trasplantable por su gran porte: 1

. Ejemplar no trasplantable por su estado fitosanitario: 2

o Ejemplares secos: 1

En todo caso, y dado que las actuaciones sobre el arbolado presente en el APl 16.16 se encuentran
amparadas por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano,
debera procederse al trasplante de los ejemplares arbdreos cuya presencia no sea compatible con
la ordenacién propuesta. Unicamente si por razones técnicas dicho trasplante no es posible, podra
autorizarse la tala del ejemplar afectado mediante decreto del Alcalde singularizado para cada
ejemplar, previo expediente en el que se acredite la inviabilidad de cualquier otra alternativa.

En ningun caso se realizaran trasplantes de ejemplares de Ailanthus altissima, especie recogida en
el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies
exoticas invasoras y Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por el que se aprueba la lista de
especies exoéticas invasoras preocupantes para la region ultraperiférica de las islas Canarias y por el
que se modifica el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol
de especies exoticas invasoras

El proyecto de urbanizacion, una vez se definan las rasantes y alineaciones definitivas, debera
analizar la viabilidad del trasplante de aquellos ejemplares arboreos cuya persistencia no sea
compatible con dicho proyecto de urbanizacion. Para ello, deberan seqguirse criterios generales que
tengan en cuenta la especie y su facilidad para el trasplante, su rapidez de crecimiento, su tamafio
y edad, su estado fitosanitario y vigor vegetativo, la proximidad a otros ejemplares arbéreos o su
valor estético y/o funcional dentro de la nueva Unidad de Ejecucion del APE 16.12.
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APENDICE |I: FICHAS INDIVIDUALES DE LOS
EJEMPLARES INVENTARIADOS

A continuacién se recogen las fichas individualizadas elaboradas para cada uno de los arboles
inventariados. La numeracion establecida para cada uno de ellos se muestra en los planos incluidos

en este documento.
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Numero: 1

Especie: Populus alba

Altura: 13,0 m

Diametro 1,3 m: 45 cm

Diametro base: 54 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: oquedad en
tronco

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Numero: 2

Especie: Populus alba

Altura: 12,0 m

Diametro 1,3 m: 27 cm

Diametro base: 33 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 3

Especie: Ulmus pumila

Altura: 9,0 m

Diametro 1,3 m: 26/20/19 cm

Diametro base: 62 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 3

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

-

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar con tres troncos desde la base

Numero: 4

Especie: Ulmus pumila

Altura: 10,0 m

Diametro 1,3 m: 20/19/18 cm

Diametro base: 28/25/25 cm

Rebrote cepa: no

N¢ troncos/chirpiales: 2

Daiios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

-

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Cepa con dos troncos principales, que se desdoblan a menos de 1,3 m.
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Numero: 5

Especie: Ulmus pumila

Altura: 11,0 m

Diametro 1,3 m: 23/25 cm

Diametro base: 34 cm

Rebrote cepa: escasos

N2 troncos/chirpiales: 2

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:

Numero: 6

Especie: Ulmus pumila

Altura: 10,0 m

Diametro 1,3 m: 33 cm

Diametro base: 42 cm

Rebrote cepa: desbrozado

N¢ troncos/chirpiales: 1

Daiios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
1 de los troncos se ha podado
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Numero: 7

Especie: Ulmus pumila

Altura: 7,5 m

Diametro 1,3 m:
20/19/19/18/18/16 cm
Diametro base:
27/25/25/24/23 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 5

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

_ Vigor vegetativo: normal

Observaciones: troncos desde la base.

Numero: 8

Especie: Ulmus pumila

Altura: 8,5 m

Diametro 1,3 m: 20 cm

Diametro base: 28 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

_ Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
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Numero: 9

Especie: Ulmus pumila

Altura: 8,5 m

Diametro 1,3 m: 29 cm

Diametro base: 38 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:

Numero: 10

Especie: Ulmus pumila

Altura: 11,0 m

Diametro 1,3 m: 24/22 cm

Diametro base: 48 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 2

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: 2 troncos desde la base.
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Numero: 11

Especie: Ulmus pumila

Altura: 12,0 m

Diametro 1,3 m:
22/18/17/17/17/14 cm

Diametro base: 60 cm

Rebrote cepa: si

N2 troncos/chirpiales: 6

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Troncos desde la base

Numero: 12

Especie: Ulmus pumila

Altura: 9,0 m

Diametro 1,3 m: 27/25 cm

Diametro base: 42/38 cm

Rebrote cepa: si

N2 troncos/chirpiales: 3

Dafios copa: no

Daiios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

' Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Dos troncos principales desde la base
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-

Numero: 13

Especie: Populus alba

Altura: 15,0 m

Diametro 1,3 m: 39 cm

Diametro base: 46 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: descortezado en
la base

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Dafios basales en tronco, probablemente como consecuencia de riego inadecuado

-

Numero: 14

Especie: Populus alba

Altura: 18,0 m

Diametro 1,3 m: 42 cm

Diametro base: 48 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: descortezado en
la base

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Dafios basales en tronco, probablemente como consecuencia de riego inadecuado
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Numero: 15

Especie: Populus alba

Altura: 18,0 m

Diametro 1,3 m: 48 cm

Diametro base: 54 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

_ Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Ndamero: 16

Especie: Populus alba

Altura: 18,0 m

Diametro 1,3 m: 41 cm

Diametro base: 47 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

_ Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 17

Especie: Populus alba

Altura: 13,0 m

Diametro 1,3 m: 56 cm

Diametro base: 61 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Ndamero: 18

Especie: Populus alba

Altura: 17,0 m

Diametro 1,3 m: 41 cm

Diametro base: 47 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 20

Especie: Populus alba

Altura: 15,0 m

Diametro 1,3 m: 46 cm

Diametro base: 54 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

| | Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Namero: 21

Especie: Populus alba

Altura: 16,0 m

Diametro 1,3 m: 38 cm

Diametro base: 44 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

| Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 22

Especie: Populus alba

Altura: 13,0 m

Diametro 1,3 m: 34 cm

Diametro base: 41 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Numero: 23

Especie: Populus alba

Altura: 14,0 m

Didmetro 1,3 m: 42 cm

Diametro base: 47 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: jemplar aislado
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Numero: 24

Especie: Populus alba

Altura: 13,0 m

Diametro 1,3 m: 42 cm

Diametro base: 47 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Numero: 25

Especie: Populus alba

Altura: 15,0 m

Didmetro 1,3 m: 36 cm

Diametro base: 40 cm

Rebrote cepa: no

N¢ troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

-

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon
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Numero: 26

Especie: Populus alba

Altura: 15,0 m

Diametro 1,3 m: 36 cm

Diametro base: 41 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

-

Numero: 27

Especie: Populus alba

Altura: 19,0 m

Didmetro 1,3 m: 35 cm

Diametro base: 41 cm

Rebrote cepa: no

N¢ troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon
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Numero: 28

Especie: Populus alba

Altura: 17.5 m

Diametro 1,3 m: 41 cm

Diametro base: 45 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

-

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

Namero: 29

Especie: Populus alba

Altura: 16,5 m

Diametro 1,3 m: 42 cm

Diametro base: 47 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

-

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineacién
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Numero: 30

Especie: Populus alba

Altura: 18,5 m

Diametro 1,3 m: 41 cm

Diametro base: 44 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

Namero: 31

Especie: Populus alba

Altura: 18,0 m

Diametro 1,3 m: 41 cm

Diametro base: 44 cm

Rebrote cepa: no

N¢ troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineacion
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Numero: 32

Especie: Platanus hibrida

Altura: 11,0 m

Diametro 1,3 m: 38 cm

Diametro base: 42 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

_ Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Numero: 33

Especie: Platanus hibrida

Altura: 9,5 m

Diametro 1,3 m: 38 cm

Diametro base: 42 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

‘ Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 34

Especie: Platanus hibrida

Altura: 8,5 m

Diametro 1,3 m: 27 cm

Diametro base: 34 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

)

Numero: 35

Especie: Platanus hibrida

Altura: 13,0 m

Didmetro 1,3 m: 48 cm

Diametro base: 59 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon
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Numero: 36

Especie: Platanus hibrida

Altura: 13,0 m

Diametro 1,3 m: 37 cm

Diametro base: 41 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

s Estado fitopatolégico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

Numero: 37

Especie: Platanus hibrida

Altura: 13,0 m

Didmetro 1,3 m: 28 cm

Diametro base: 47 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineacion
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Numero: 38

Especie: Platanus hibrida

Altura: 10,5 m

Diametro 1,3 m: 34 cm

Diametro base: 40 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

-

Numero: 39

Especie: Platanus hibrida

Altura: 8,0 m

Didmetro 1,3 m: 28 cm

Diametro base: 34 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineacion
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Numero: 40

Especie: Platanus hibrida

Altura: 12,0 m

Diametro 1,3 m: 34 cm

Diametro base: 40 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

' Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

Namero: 41

Especie: Platanus hibrida

Altura: 11,5 m

Diametro 1,3 m: 31 cm

Diametro base: 39 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

- Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon
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Numero: 42

Especie: Platanus hibrida

Altura: 9,5 m

Diametro 1,3 m: 30 cm

Diametro base: 35 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

Numero: 43

Especie: Platanus hibrida

Altura: 13,0 m

Didmetro 1,3 m: 41 cm

Diametro base: 48 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 44

Especie: Populus alba

Altura: 13,0 m

Diametro 1,3 m: 41 cm

Diametro base: 48 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

h Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Numero: 45

Especie: Platanus hibrida

Altura: 10,0 m

Didmetro 1,3 m: 31 cm

Diametro base: 37 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon
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Numero: 46

Especie: Cupressus arizonica

Altura: 5,0 m

Diametro 1,3 m: 14 cm

Diametro base: 22 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Numero: 47

Especie: Platanus hibrida

Altura: 12,0 m

Didmetro 1,3 m: 36 cm

Diametro base: 43 cm

Rebrote cepa: no

N¢ troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineacion
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Numero: 48

Especie: Platanus hibrida

Altura: 12,0 m

Diametro 1,3 m: 32 cm

Diametro base: 40 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

- Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar en alineaciéon

Namero: 49

Especie: Gleditsia triacanthos

Altura: 9,0 m

Diametro 1,3 m: 26 cm

Diametro base: 41 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

‘ Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 50

Especie: Thuja orientalis

Altura: 7,0 m

Diametro 1,3 m: 18 cm

Diametro base: 24 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado

Numero: 51

Especie: Populus x canadensis

Altura: 12,0 m

Didmetro 1,3 m: 50 cm

Diametro base: 62 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: tronco partido

Estado fitopatoldgico: dafios
‘ causados por insecto perforador

Vigor vegetativo: medio-bajo

Observaciones: Ejemplar aislado. Tronco principal seccionado
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Numero: 52

Especie: Ulmus pumila

Altura: 10,0 m

Diametro 1,3 m: 21 cm

Diametro base: 39 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Daiios copa: foliares

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

=

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado. Dafios foliares causados por insecto perforador

Namero: 53

Especie: Quercus ilex

Altura: 5,5 m

Diametro 1,3 m: 22 cm

Diametro base: 24 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1
‘ Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Numero: 54-68

Especie: Populus alba

Altura: 12,5 14,0 m

Diametro 1,3 m: 21-29 cm

Diametro base: 30-38 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
Grupo de alamo blanco de 15 ejemplares de similares caracteristicas, con alturas medias de 15 metros, y cuyo
didmetro normal (a 1,3 m.) escila entre los 21 y los 29 cm.

Numero:69

Especie: Populus alba

Altura: 17,5 m

Diametro 1,3 m: 50 cm

Diametro base: 58 cm

Rebrote cepa: no

. N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
Ejemplar aislado
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Numero: 70

Especie: Populus alba

Altura: 16 m

Diametro 1,3 m: 59 cm

Diametro base: 68 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: -

Dafios tronco: -

Estado fitopatologico:
ejemplar seco

Vigor vegetativo:-

Observaciones:
Ejemplar seco

fu

Namero: 71

Especie: Populus alba

Altura: 10,5 m

Diametro 1,3 m: 24 cm

Diametro base: 29 cm

Rebrote cepa: no

N¢ troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Ejemplar aislado
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Namero: 72

Especie: Populus alba

Altura: 13,5 m

Diametro 1,3 m: 20/27/31 cm

Diametro base: 34/37 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 2

Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Dos troncos

fu

Namero: 73

Especie: Populus alba

Altura: 8,5 m

Diametro 1,3 m: 27/24/24 cm

Diametro base: 60 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daiios tronco: si

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: bajo

Observaciones:
Presenta una de las tres guias principales rota desde su base
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Numero: 74

Especie: Populus alba

Altura: 8,0 m

Diametro 1,3 m: 25 cm

Diametro base: 29 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

h Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
Ejemplar aislado

Numero: 75

Especie: Pinus pinea

Altura: 5,5 m

Diametro 1,3 m: 18 cm

Diametro base: 23 cm

Rebrote cepa: no

~ N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
Ejemplar aislado
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Numero: 76

Especie: Pinus pinea

Altura: 5,5 m

Diametro 1,3 m: 17 cm

Diametro base: 22 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1
- Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
Ejemplar aislado

Numero: 77

Especie: Cedrus atlatica

Altura: 17 m

’ Diametro 1,3 m: 58 cm

Diametro base: 67 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Dafios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones:
Ejemplar aislado
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Namero: 79-83

Especie: Olea europaea

Altura: 6,5 m

Diametro 1,3 m: 16-21 cm

Diametro base: 21-24 cm

Rebrote cepa: no

N2 troncos/chirpiales: 1

Dafios copa: no

Daifios tronco: no

Estado fitopatoldgico: bueno

Vigor vegetativo: normal

Observaciones: Grupo de 5 olivos dotados de riego
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ANEXO II: ESTUDIO DE MITIGACION Y ADAPTACION AL
CAMBIO CLIMATICO
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1 OBJETIVOS DEL PRESENTE DOCUMENTO

Con este estudio se pretende dar cumplimiento a las determinaciones de la Ley 21/2013 de
Evaluacion Ambiental, llevando a cabo las estimaciones del consumo de energia y emisiones de
contaminantes principales, asi como Huellas de Carbono de las situaciones actual y futura, al tiempo
que se establecen una serie de medidas y recomendaciones encaminadas a minimizar la
contribucion al cambio climatico por los desarrollos y actuaciones previstas por la Modificacion
Puntual.

El presente estudio tiene como principales objetivos:

. Caracterizacion del consumo de energia y las emisiones en la situacién actual, derivadas
de las edificaciones existentes y del trafico rodado en la actualidad.

. Caracterizacion, inventario y evaluacion del consumo de energia final, las emisiones de
los contaminantes principales y la Huella de Carbono (en CO2 equivalente),
considerando la contribucién del desarrollo residencial previsto en la Modificacién
Puntual y el incremento de trafico domiciliario previsto.

o En el analisis no se pretende realizar un inventario global y detallado del consumo y de
las emisiones de todas las fuentes consumidoras y emisoras del municipio, sino
establecer una base de contraste entre alternativas que permita la identificacion de la
mas adecuada desde el punto de vista a la afeccion de esta triple variable (contaminacién
atmosférica, consumo de energia y contribucién al Cambio Climatico).

o Puesto que las implicaciones sobre el consumo de energia, la contaminacion atmosférica
y la contribucion al cambio climatico de la propuesta de desarrollo respecto a la situacion
actual radican principalmente en el nimero de viviendas construidas y en el techo
poblacional, el alcance del inventario aqui realizado se refiere también a los focos
vinculados mas significativos: el uso residencial y el trafico rodado de con origen en las
mismas (es decir, el de los vehiculos privados, fundamentalmente turismos y
motocicletas).

o Propuesta de medidas preventivas y recomendaciones para la reduccion del consumo
de energia y la emision de contaminantes.

2 METODOLOGIA GENERAL

En el analisis a realizar en cada escenario se considera el consumo de energia, la posible afeccion
sobre la atmosfera y la contribucidén al cambio climatico con origen en los dos principales focos
existentes y previstos:

o Las emisiones domésticas: consumos y emisiones vinculados al uso
residencial/dotacional y del sector servicios, por ser el uso principal en los terrenos
objeto de la Modificacion Puntual.

. El trafico rodado que es y sera generado y atraido por el ambito de la Modificacién
Puntual, considerando los recorridos completos, es decir, desde los diferentes
origenes/destino, tanto interiores al propio municipio de Madrid como los que se
extienden a otros municipios de la Comunidad de Madrid.
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Con el andlisis de esta variable se trata de inventariar y caracterizar las principales fuentes de
consumo de energia y emisidon atmosférica, cuantificando la energia final consumida y las emisiones
de gases contaminantes (incluyendo los de mayor potencial de efecto invernadero y contribucién
al cambio climatico) producidas.

Se pretende con ello proporcionar al organismo ambiental una caracterizacion previa del consumo
de energia, las emisiones a la atmodsfera y la contribucién al cambio climatico en las distintas
alternativas consideradas, que permita apoyar la seleccion de la alternativa mas adecuada desde el
punto de vista de la mitigacion del cambio climatico.

Adicionalmente, y para la alternativa seleccionada, se realizara el calculo del consumo de energia,
emisiones y Huella de Carbono para el conjunto de fuentes esperadas en el ambito de la
Modificacion Puntual.

En el estudio de la variable atmosférico-ambiental es importante establecer una delimitacién l6gica
del area de estudio.

Por ejemplo, en el analisis basico de usos urbanisticos, el criterio para la inclusion de un foco
contaminante puede ser simplemente su ubicacion dentro del limite de la propia actuacion. En
cuanto al trafico generado o inducido en un determinado ambito, el criterio suele ampliarse a las
emisiones sobre la totalidad de los recorridos, si estos son conocidos.

Se han cuantificado las emisiones directas de la edificacion, generadas por las edificaciones
residenciales (las mayoritarias), asi como las asociadas al uso terciario y superficies de
equipamientos previstas en el interior de la Modificacién Puntual, asi como las emisiones directas
originadas por el trafico rodado de los vehiculos privados.

Las fuentes a estudiar son las fuentes presentes en el dmbito, aunque en el caso de los
desplazamientos de vehiculos se haya considerado la totalidad de sus recorridos, es decir,
considerando el origen o destino de los mismos, que l6gicamente se extienden mas alla del &mbito
de la Modificacion Puntual.

No se consideran ni el consumo de energia primaria ni las emisiones diferidas, es decir, aquellas
gue para un consumo energético local, se producen a distancia (como en el caso de la energia
eléctrica), o las derivadas de los procesos de extraccion y refino de combustibles consumidos
localmente o la abduccion de agua, ya que exceden el alcance y objeto final de este trabajo.

2.1 IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE FUENTES EMISORAS

Se definen las principales fuentes generadoras de consumo de energia y emision de contaminantes
que potencialmente van a producir afecciones sobre la atmosfera, en funcidn de distintos criterios:
su tipologia (puntuales o dispersas), usos del suelo y naturaleza de la actividad. Los focos de
consumo de energia y de emision de fuentes contaminantes consideradas en el presente estudio
son:

. Puntuales o superficiales fijas: las asociadas al consumo y emisiones atmosféricas locales
(segun la explicacién anterior) derivadas de las necesidades energéticas de las viviendas:
calefacciéon, ACS y cocinas, fundamentalmente.
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. Lineales o moviles: consumo y emisiones del trafico rodado atraido y generado por el
término municipal, incluyendo todos los recorridos que tienen lugar en la Comunidad
de Madrid.

Atendiendo a los criterios y directrices establecidas para tal efecto por parte de la Direccién General
del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, los principales contaminantes que van a ser
objeto de estudio son:

. Diéxido de azufre (SO2)

. Monoxido de carbono (CO)

. Oxidos de nitrogeno (NOx)

. Compuestos Organicos Volatiles Distintos del Metano (COVDM)
. Particulas en suspension (PM)

. Diéxido de carbono (CO2)

° Metano (CH4)

. Metales pesados (Plomo)

2.2 METODO EMPLEADO

El método para estimar las emisiones de contaminantes a la atmosfera que se aplica en el presente
estudio estd basado en el calculo de los factores de emision, siguiendo la metodologia
EMEP/CORINAIR. En concreto, se han seguido las especificaciones que sefala la guia
"EMEP/CORINAIR Emission Inventory Guidebook” en su ultima actualizacion (2019).

La guia cuenta con una relacidon de actividades potencialmente emisoras de contaminantes a la
atmédsfera segun la nomenclatura SNAP (acrénimo inglés de Selected Nomenclature for Air
Pollution). A los efectos del presente estudio los grupos de actividad que se consideran son:

. Transporte por carretera/via urbana
. Combustidon no industrial (residencial, servicios, etc.)

El método de estimacion basado en los factores de emision requiere disponer de dos variables
basicas:

. El factor de emisién. Un factor de emision es un valor representativo de la cantidad de
sustancia contaminante que se libera hacia la atmosfera con relacion a la actividad
asociada que lo produce. Los factores de emision normalmente se expresan como el
peso del contaminante dividido por la unidad de peso, produccién, volumen, distancia
o duracion de la actividad asociada.

. Niveles de actividad primaria. Los niveles de actividad se expresan en diversas unidades,
por ejemplo: segun la distancia recorrida (Km), por el nivel de proceso (t de petroleo
procesado), etc.

La multiplicacion de la variable de actividad primaria por el factor de emision a ella asociado da
como resultado la estimacion de la emision correspondiente.
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Las unidades en las que se expresan los consumos anuales de energia son GJ o KWh y toneladas
para la emision anual gases de contaminantes.

La elaboracion del inventario parte de la recopilacion de informacion estadistica publicada por
diversas fuentes oficiales entre las que se encuentran:

. Instituto Nacional de Estadistica (INE),

o Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid,

. Direccion General de Trafico (DGT),

. Instituto Nacional de la Vivienda,

o Ministerio de Economia, Ministerio de Industria, etc.

o Asimismo, se han tenido en consideracién los calculos que se recogen en el Estudio de

Trafico y Movilidad Sostenible que forma parte de la Modificacién Puntual.

2.2.1 Emisiones que se derivan de los procesos de combustion no industrial
(residencial, terciario-comercial y dotacional)

Para su estimacion es necesario obtener datos de los consumos energéticos medios y del tipo de
combustible que se utiliza en los distintos edificios. A esos datos se les aplican los factores de
emision correspondientes (en g/GJ), que pueden ofrecerse relativizados a la unidad de superficie
edificada (en g/m2 construido y afo), obteniendo cuantificacion de las emisiones (en
toneladas/ano).

Los datos de consumos energéticos se calculan para aquellos procesos que, con mayor o menor
probabilidad en funcién del uso del edificio, recurren a sistemas de generacion basados en
combustibles de origen fosil y que, por tanto, daran lugar a la emisién local de gases contaminantes
y de efecto invernadero (GEl).

Respecto a los factores de emisién utilizados, son como se indicé anteriormente los descritos por
la metodologia de la EEA y la EPA. Para el sector residencial, en el presente estudio los dos
combustibles fésiles considerados son el gas natural y el gasoil, y los factores adoptados los
incluidos en el grupo 1.A.4 Small combustion10 de la guia "EMEP/CORINAIR Emission Inventory
Guidebook":

FACTORES DE EMISION (g/GJ)
COMPUESTO
Gas natural Gasoil
SOx 0,30 70,00
NOx 51,00 51,00

10 Dentro de este grupo se incluye tanto al sector residencial como al comercial e institucional con potencias inferiores a 50 MW.
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FACTORES DE EMISION (g/GJ)

COMPUESTO

Gas natural Gasoil
COVDM 1,90 0,69
CH4 0,95 2,84
co 26,00 3,70
Cco2 56.000 74.000
Pb 0,00 0,00
PM 1,20 1,90
N20 0,09 0,57

Tabla 10. Factores de emision de contaminantes derivadas de la combustion

Una vez cuantificados el consumo y las emisiones, se procede a la comparacién de los resultados
obtenidos, tanto en valores absolutos como relativos al nimero de habitantes. Mediante esta
comparacion, se evalla la incidencia ambiental de los escenarios estudiados y se determina en qué
medida influye en el consumo energético y en la calidad atmosférica del ambito territorial en el que
se plantean.

2.2.2 Emisiones derivadas del trdfico rodado

Para la estimacion del consumo energético y de las emisiones derivadas del trafico rodado se ha
tomado como base la cuantificacion del trafico atraido como el generado por la Modificacion
Puntual, considerando los posibles origenes y destinos de los mismos en todo el ambito de la
Comunidad de Madrid.

Para ello es necesario partir de la siguiente informacion:

o Desplazamientos en los escenarios actual y futuros.
o Longitud de los recorridos.
. Composicién del parque automovilistico en los diferentes horizontes: distribucion entre

categorias de vehiculos, tanto por categoria como por fuente de energia empleada.
. Factores de emision para cada contaminante por unidad de tipo de combustible.

Esta informacion se ha obtenido a partir del Estudio de Trafico y Movilidad Sostenible elaborado
para la Modificacién Puntual.

El inventario de emisiones en los distintos escenarios se realiza a partir de la estimacion de las
longitudes recorridas por los vehiculos en cada uno de ellos. Sobre ellas se aplican la distribucion
de categorias correspondiente y los factores de emision por kildbmetro recorrido y tipo de
combustible.
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Estos factores de emisidn se toman de las metodologias de referencia anteriormente mencionadas
(EMEP/EEA). En dicha metodologia se proporcionan los factores de emisién en gramos de
contaminante emitido por kg de combustible consumido, asi como los consumos tipicos de
combustible por km.

Los factores de emision en g/km se obtienen como producto de estos valores salvo en el caso del
SO2, que emplea la siguiente férmula:

ESO2,m = 2 * ks,m * FCm

donde:

ESO2,m

emisiones de SO2 por combustible m [g]
ks,m = contenido de azufre en el combustible de tipo m [g/g combustible]

FCm

consumo de combustible m [g]

Por otro lado, debe tenerse en cuenta que la metodologia EMEP/EEA incluye los principales tipos
de vehiculos existentes en el parque automovilistico general a dia de hoy. Puesto que en este
estudio se utiliza una proyeccion al afio 2030, se ha tratado de completar el repertorio de categorias,
estimando el consumo y emisiones de las no recogidas en la metodologia EMEP/EEA a partir de
relaciones de proporcionalidad entre los datos que si recoge, completdndolo ademas con datos
procedentes de otras fuentes de informacion.

Asi, los factores de emision considerados son los siguientes:

FACTORES DE EMISION (g/km)
cvfl‘:i‘;rl:)a Combustible co | covnm [ Nox PM Pb coz S02 CH4 N20
Gasolina 343 0,39 031| 00014 | 1,198-06| 22315| 0,0056] 00029 00093
Diésel 0,12 0,02 067| 00480 | 960E-07| 18888| o0,0010| 00011 00026
Ligeros | Hibridos 1,67 0,19 015| 00007 | s578E-07| 10839| 00027 00014 00045
GLP 2,23 0,35 024 0,000 0,0000 | 17393 | 00000| 0,0800] 00014
GNC(s/tier2) 0,62 0,04 006| 00011| 182E-05| 17255| 0,0000| 00573 | 0,0001
Gasolina 6,87 0,39 032 00020| 1,70E-06| 31848| 00080 00020 00103
Diésel 051 0,10 1,07| 00880 | 1,288-06| 25163| 00013] 00011 00020
Semi- [ cyp 2,97 0,47 032 0,000 0,0000 | 231,90 00000| 01067] 00018
pesados
GNC 0,82 0,05 007 | 00015| 243E-05| 230,06 0,0000| 00764 00001
Hibridos diésel 0,41 0,08 086| 00700| 1,02E-06| 201,31| 0,0010]| 00009 00016
Diésel 1,38 0,32 680 | 01464 | 384E-06| 75408| 00038] 01750 00072
GNC (Buses) 1,10 0,05 275 | 0,0050 0,0000 | 1376555 0,0000| 1,2800| 0,0000
Pesados | GLP 8,90 1,40 096 | 0,0000 0,0000 | 69571 | 00000| 03200] 0,0055
GNC (pesados) 2,46 0,14 022| 00044 | 728E-05| 690,19| 0,0000] 02292 00003
Hibridos diésel 1,10 026 544 | 01200| 307E-06| 603,26| 00031] o0,1400| 00058
Motos | Gasolina 11,59 1,05 007 | 00193| s5956-07| 11247| 0,0028] 02000 00017

Tabla 11. Factores de emisién de contaminantes de vehiculos en g/km recorrido
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Respecto a la equivalencia energética del combustible, la UNFCCC da los siguientes valores:

Tipo de combustible Factor de conversion (MJ/kg)
Gasolina 4478
Gasoll 43,10
GLP 44,80
GNC11 50,16

Tabla 12. Consumos energéticos respecto a cantidad de combustible. Fuente: UNFCCC

El producto del consumo de energia por la cantidad de combustible y los valores de consumo de
combustible por kildbmetro (obtenidos tanto directa como indirectamente de los datos recogidos
en la metodologia EMEP/EEA), permite obtener los siguientes valores de consumo de energia por

kilbmetro:

Consumo de energia (kWh/km)

Ligeros Ligeros Ligeros Ligeros Ligeros Motos
Gasolina Gasoll GLP GNV Hibridos Gasolina
0,8707 0,7184 0,7155 0,8723 0,4229 0,4353

Tabla 13. Consumos energéticos por km para vehiculos ligeros y motos

Consumo de energia (kWh/km)

Semipes | Semipes Semipes Semipes | Pesados | Pesados | Pesados Pesados
Gasoll GLP GNV Hibridos Gasoill GLP GLV Hibridos
0,9579 0,9540 1,1631 0,7663 2,8736 2,8620 3,4893 2,2989

Tabla 14. Consumos energéticos por km para vehiculos semipesados y pesados

Por otra parte se han estimado los consumos energéticos de los vehiculos eléctricos:

Consumo de energia (kWh/km)

Ligeros

Pesados

Semipesados

Motos

0,17

0,70

0,23

0,08

Tabla 15. Consumo de energia de vehiculos eléctricos

11 Dato obtenido de otras publicaciones, considerando un poder calorifico de 11.990 kcal/kg.
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2.3 EMISIONES DIFERIDAS

No se consideran en este estudio las emisiones diferidas, es decir, aquellas que para un consumo
energético local, se generan a distancia (por ejemplo, caso de la produccién de energia eléctrica),
o las derivadas de los procesos de extraccion y refino de combustibles consumidos localmente o la
abduccién de agua, ya que este enfoque superaria con mucho el alcance y objeto final de este
trabajo.

Tampoco se consideran las emisiones diferidas implicitas en la generacidn de la energia primaria
gue finalmente consumen los vehiculos eléctricos o hibridos enchufables.

2.4 CALCULO DE LA HUELLA DE CARBONO

El CO2eq (CO2 equivalente) es la unidad de medida habitualmente empleada para indicar el
Potencial de Calentamiento Global (PCG) de un GEl, definido en relacién al didxido de carbono. El
PCG mide el efecto de calentamiento a lo largo del tiempo (el periodo de referencia mas usado es
100 afios) que produce la liberacion instantanea hoy de 1kg de un GEI en comparacion con el que
causa 1kg de CO2.

En esta medida influyen tanto la capacidad de cada GEI de intensificar el efecto invernadero asi
como su tiempo de permanencia en la atmosfera.

De este modo, La Huella de Carbono describe la cantidad total de emisiones de CO2 y otros gases
de efecto invernadero (GEIl) causados directa o indirectamente por un individuo, organizacion,
evento o producto a lo largo del ciclo de vida del mismo.

Para lograr una correcta ejecucion del célculo de la Huella de Carbono resulta fundamental seguir
de manera estructurada un proceso a través del cual se clasifiquen todas las fuentes potenciales de
emisiones:

o Emisiones directas (de una compaiiia, por ejemplo)
. Emisiones indirectas (derivadas del consumo de energia eléctrica).
. Otras emisiones indirectas.

En este estudio se han considerado Unicamente las primeras y centradas en la demanda de energia
derivada del funcionamiento de las actividades y la habitabilidad de los edificios residenciales, por
un lado, y del trafico inducido, por otro, sin considerar la fase de edificacion.

Los gases de efecto invernadero incluidos en el inventario, asi como sus indices de potencial de
calentamiento global a 100 afios (de acuerdo al IPCC12), son los siguientes:

12 Intergovernmental Panel On Climate Change. IPCC Fifth Assesment Report, 2014 (AR5)
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Gases de efecto Potencial de
invernadero Calentamiento Global
co2 1
CH4 28
N20 265

Tabla 16. Potenciales de Calentamiento Global. IPCC. 2014

Aplicando estos coeficientes a los valores de emisién total obtenidos para los escenarios actual y
futuro se obtiene la Huella de Carbono asociada a dichos escenarios, asi como su incremento, tanto
en términos absolutos como relativos al nimero de habitantes.

3 INVENTARIO DE EMISIONES Y CONSUMO ENERGETICO

3.1 SITUACION PREOPERACIONAL

En este apartado se realiza la descripcion de la situacion actual del ambito de la Modificacion
Puntual en cuanto al consumo de energia, la emision de contaminantes y contribucién al cambio
climatico con origen en los dos focos consumidores/emisores considerados para el analisis
comparativo entre alternativas: la edificacion y el trafico motorizado de vehiculos privados
(considerando para este ultimo el nUmero de desplazamientos en automovil privado y la distancia
a sus origenes/destinos).

La cuantificacion inicial del consumo, las emisiones y la contribucion al Cambio Climatico (Huella
de Carbono) puede tomarse como referencia a la hora de valorar la repercusion de las distintas
alternativas consideradas.

3.1.1 Emisionesy consumo de energia procedente de las edificaciones

Como ya se ha indicado, el ambito objeto de la Modificacion Puntual se encuentra libre de
edificacion, en la cual se realiza un aparcamiento temporal y desordenado de vehiculos privados.
Por tanto, actualmente no existe consumo de energia y emisiones asociadas a la presencia de
viviendas.

3.1.2 Emisionesy consumo de energia derivadas del trdfico por viario

A escala local, la avenida de San Luis, la carretera de la Estaciéon de Hortaleza y la calle Lépez de
Hoyos constituyen el viario estructurante del barrio. La primera de ella se extiende en diagonal entre
la M-30 y (al noroeste) y la Gran Via de Hortaleza (al sureste). La segunda lo hace entre la avenida
de San Luis y la carretera M-11, que a su vez permite la conexion con la M-40 y con el barrio de
Sanchinarro. La calle Lépez de Hoyos conecta la avenida de San Luis con la calle Lépez de Hoyos,
atravesando la Gran Via de Hortaleza.
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Actualmente, los accesos a las parcelas construidas del APl 16.16 se realizan a través de la avenida
de San Luis, la edificacion residencial de forma directa y la edificacion de oficinas a través de un
“espacio libre interpuesto”. No obstante, estos edificios residencial y terciario quedan fuera de la
superficie de APl 16.16 que serad objeto de la Modificacion Puntual. Por tanto, al no situarse los
focos emisores/receptores del trafico en el ambito objeto de la Modificacién Puntual, al igual que
en el epigrafe anterior, se ha considerado que no existe consumo de combustible ni emisiones
asociadas al transito de vehiculos que circulan por el interior del ambito para acceder a dichos
edificios.

En la siguiente foto aérea se reproduce una imagen general de todo lo explicado anteriormente:

Figura 43: Esquema de circulacién de entrada/salidas a los edificios residencial y terciario en el APl 16.16

3.2 SITUACION POSTOPERACIONAL

3.2.1 Emisiones procedentes de las edificaciones

3.2.1.1 Edificabilidad prevista y niimero estimado de viviendas

Esta MPG propone para todo el ambito correspondiente al API su regulacion a través de un APE
asignando la norma zonal 3 “Mantenimiento de la Edificacion” del vigente PGOUM 1997 a los suelos
sobre los que estan implantados usos y edificabilidades ya consolidados (publicos y privados) y una
nueva Unidad de Ejecucién en la parte central que coincide con el suelo exclusivamente de
titularidad privada por considerarse inadecuada la ordenacion urbanistica vigente. En esta parte
central la MPG delimita un ambito de actuacidn por compensacion al objeto de su gestion posterior.
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Como resultado de su consideracion se propone desarrollar una estructura urbana que a través de
nuevos viales que permita permeabilizar Norte- Sur y Oeste-Este el area y que genere en sus bordes
unas manzanas sobre las que desarrollar los usos lucrativos mixtos Residencial/Terciario en el area.
Estos usos se posibilitaran por referencia a la norma zonal 5 del PGOUM a través de flexibilizar el
uso caracteristico residencial con los usos asociados, complementarios y alternativos (terciario
oficinas y terciario comercial).

En el escenario futuro, el consumo de energia y las emisiones procederad tanto de la viviendas
previstas por la Modificacion Puntual (incluidas las existentes), asi como de los suelos destinados a
usos terciarios y equipamientos. Tal y como se recogié anteriormente, las caracteristicas
cuantitativas de la ordenacién se recogen de forma sintética en el cuadro siguiente:

Uso Superficie Suelo Edificabilidad
Residencial y compatibles 11.218 m2 25.975,31 m2
Red Publica Zona Verde 5.527 m2
Red Publica Viario 8.083 m2
Red Publica Equipamiento 3.232 m2
TOTAL 28.060 m2 25.975,31 m2

Tabla 17. Cuadro sintesis de caracteristicas de ordenacion

3.2.1.2 Demanda energética

En cuanto a la cuantificacion del consumo medio anual de energia por vivienda permanente, las
conclusiones del documento “Analisis de consumo energético del sector residencial en Espaia”,
publicado por el IDAE muestran un valor medio de 12.636 kWh, siendo la superficie media de
vivienda de 104,2 m2, de manera que el consumo anual por unidad de superficie residencial para
zonas continentales seria de 123,4 kWh/m2 (0,44 GJ/ m2).

La distribucion de consumos por servicio doméstico y origen que se establecen a partir de lo
recogido en dicho documento, y adaptadas a la tipologia de vivienda de una vivienda-tipo del
municipio de Madrid la siguiente:

Servicio D|str|buaonl . Origen kWh/m2
consumo energético
479 % Combustible fosil 59,1
Calefaccion
50 % Eléctrico 6,2
ACS 16,7 % Combustible fosil 20,6
Cocina 6,2 % Eléctrico 7,6
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Servicio cons[:lismt;i:::ir(;':ético Origen kWh/m2
Refrigeracion 48 % Eléctrico 5,9
[luminacion 2.5 % Eléctrico 3,1
Electrodomésticos 15,2 % Eléctrico 18,7
Stand-by 1,8 % Eléctrico 2,2
Total 100% 123,4

Tabla 18. Consumo por servicio y hogar equipado.

En total, el consumo destinado a cubrir los servicios fundamentales de climatizacién y ACS, suponen
un 75%. Por tanto, actualmente en el uso residencial permanente, el consumo medio energético
anual que depende de una fuente de combustible fosil, y que, por tanto, da lugar a la emisién local
de gases contaminantes'?, seria de 79,7 kWh/m?2.

Las nuevas viviendas presentaran un consumo energético apreciablemente inferior al de las
viviendas existentes, pues habran de ajustarse a los estandares del documento basico de ahorro
de energia del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE-HEO) en su actualizacion més reciente™,
aprobado por Real Decreto 732/2019.

Para estimar el consumo futuro, se ha tomado como referencia el valor que se recoge en la tabla
3.1.a del documento “Seccion HE 0 Limitacion del consumo energético” version diciembre de 2019,
en donde se establece el limite del consumo base de energia primaria dependiente de fuentes no
renovables empleada para los servicios de climatizacién y ACS. Dicho limite para la zona climatica
D es de 38 kWh/m2 afio para edificios de uso residencial privado, y de 20 + 8 - CFI kWh/m2 afio
para uso distinto del residencial privado. Suponiendo una carga interna media CFl de 9 W/m2, el
limite seria de 92 kWh/m2 afio.

Teniendo en cuenta la distribucion del consumo energético por vivienda que se recoge en la Tabla
21. Consumo por servicio y hogar equipado. , asi como los coeficientes de paso publicados entre
energia final y energia primaria para los principales combustibles fésiles empleados en el sector
residencial (Gas Natural y gaséleo C), se estima que el consumo medio energético anual
considerando las limitaciones recogidas en el actual “Documento Basico HE Ahorro de Energia.
Cédigo Técnico de la Edificacion. Diciembre 2019” es de 79,5 kWh/m2, de los que 42 kWh/m2 se

13 Como se detalla posteriormente, en el presente documento no se analizan las emisiones diferidas generadas para la
generacioén eléctrica, por exceder el alcance del presente trabajo.

14 Documento Basico HE Ahorro de Energia. Codigo Técnico de la Edificacion. Diciembre 2019.
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generan mediante una fuente de combustible fosil consumida en destino, y que, por tanto, dan
lugar a la emision local de gases contaminantes ™.

Consumo kWh/m2
Servicio Origen
Adf'afl parque Nuevo CTE
viviendas

Eléctrico 6,2 016
Calefaccion

C. fosil 59,1

42,0

C. fosil 20,6

ACS
Renovable 0 0

Cocina Eléctrico 7,6 7,6
Refrigeracion Eléctrico 59 5.9
lluminacion Eléctrico 3,1 3,1
Electrodomésticos Eléctrico 18,7 18,7
Stand-by Eléctrico 2,2 2,2
Total origen eléctrico 43,7 37,5
Total origen fosil 79,7 42,0
Total renovable 0 0
Total 123,4 79,5

Tabla 19. Consumo por servicio y hogar equipado. Zona continental espafiola

Por otro lado, ha de tenerse en cuenta que los factores de consumo anteriores estan referidos a
viviendas ocupadas, si bien debe considerarse que el parque de viviendas no tendra una ocupacion
del 100%, existiendo un porcentaje de viviendas vacias. Segun datos INE, la ciudad de Madrid tiene
aproximadamente un 10% de viviendas vacias, por lo que para las estimaciones futuras se adoptara
el valor del 90% de ocupacién, no asignandose consumo ni emisiones a la estimacion de vivienda
vacia.

Para el caso de los usos no residenciales (dotacional), se han considerado los estandares maximos
recogidos en el citado CTE HEO Limitacion del consumo energético, para usos distintos al residencial
privado, y que para la zona climéatica D se establece en 92 kWh/m2.afio"’.

15 Como ya se ha indicado anteriormente, en dicho consumo no se consideran los consumos eléctricos, al considerarse
gue estos generan emisiones diferidas.

16 E] actual CTE no establece una limitacion en este sentido. No obstante, se ha considerado que en las nuevas viviendas la
climatizacion con equipos eléctricos es residual.

7 No se ha considerado la carga interna media, dado que dicho pardmetro no puede considerarse en la fase de planeamiento en la
que nos encontramos.
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Para la realizacién de los calculos se han considerado los siguientes valores de superficie,

establecidos por la Modificacién Puntual:
. Suelo lucrativo residencial: 11.218,00 m2

o Equipamientos: 3.232,00 m2

Para el uso residencial, el consumo calculado incluye la totalidad de los servicios cubiertos por los
suministros energéticos de las viviendas (calefaccion, ACS, cocina, refrigeracion, iluminacion vy
electrodomésticos) distinguiendo el que depende de combustibles fosiles, que es el que da lugar a
emisiones domésticas locales del cubierto por electricidad (el 25% restante). Dentro del consumo

dependiente de combustibles fosiles se distingue también entre gas natural y gaséleo.

kWh/m2 Gj/m2
Viviendas
Consumo medio 66,6 0,24
Consumo medio procedente de fosiles 17,3 0,06
Dotacional
Consumo medio 92,0 0,33
Consumo medio procedente de fosiles 239 0,09
Tabla 20. Demandas energéticas
Reparto fuente energética %

Eléctrica 55

Gas natural 21

Gasoleo C 5

Renovable 19

Total 100

Tabla 21. Reparto fuentes energéticas viviendas y equipamiento %
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Consumo anual de energia (Gj)

iee . Superficie Combustibles fosiles
Edificaciones
aprox. m2 Sub Gas
Total “ Gasoleo | Renovables | Electricidad
total natural

Viviendas 10.096,208 2.398 623 503 120 456 1.319
Equipamiento 3.232,00 1.060 276 223 53 201 583
Total 3.458 899 726 173 657 1.902

Tabla 22. Estimacion de consumo en Gj. Situacion futura

Los valores totales para cada fuente de energia también se indican en GWh (Gigawatios hora),
puesto que el Wh es una unidad mas habitual al referirse al consumo energético de la edificacion.
Posteriormente, los consumos domésticos en esta unidad se sumaran a los debidos al trafico
rodado para estimar el consumo de energia total.

Fuente de energia Consum’o anual de
energia (GWh)
Electricidad 0,533
Gas Natural 0,204
Gasoleo C 0,048
Renovable 0,184
Total 0970

Tabla 23. Estimacion de consumo en kWh. Situacion futura

3.2.1.3 Estimacion de emisiones

Para el escenario futuro, la tabla siguiente muestra las emisiones en toneladas anuales con origen
en el uso residencial y equipamiento, calculadas a partir de los coeficientes de emisidn (en g/G)).

18 Se considera que un 10% de las viviendas estdn vacias, y por tanto no generan demanda.
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Compuesto Gas Natural Gasoleo C Total
SOx 0,0002 0,0121 0,0123
NOx 0,0370 0,0088 0,0459

COVDM 0,0014 0,0001 0,0015
CH4 0,0007 0,0005 0,0012
co 0,0189 0,0006 0,0195
Cco2 40,6635 12,7938 53,4573
Pb 0,0000 0,0000 0,0000
PM 0,0009 0,0003 0,0012
N20 0,0001 0,0001 0,0002

Tabla 24. Emisiones del sector residencial y equipamientos. Situacion futura.
3.2.2 Emisiones procedentes del trdfico

3.2.2.1 Trdfico producido

Para poder calcular las emisiones originadas por la circulacion de vehiculos, es necesario conocer
el nimero de desplazamientos que generay atraera el ambito de la Modificacidon Puntual, asi como
el origen y el destino de los mismos, de manera que pueda estimarse la cantidad de kilémetros
diarios recorridos.

Los usos productores de trafico que plantea la Modificacion Puntual (APE 16.12) en la situacion
futura son tres: el residencial y el equipamiento, que no tienen la misma influencia espacial en
cuanto a la produccion de trafico.

En el caso del equipamiento, se tendra una capacidad de atraccién de desplazamientos
principalmente local, mientras que el residencial lo serda mucho menos, debido a que los
desplazamientos por motivos laborales o académicos -los mas frecuentes ligados al uso residencial-
son de mayor distancia.

La estimacion de desplazamientos adoptada en el presente estudio es la calculada y recogida en el
Estudio de Trafico que forma parte de la Documentacion de la Modificacion Puntual, obtenida a su
vez a partir de los principales datos estadisticos referentes a movilidad y poblacién publicados:

o 2,32 desplazamientos totales en cualquier modo de transporte por habitante y dia en
dia laborable para el distrito de Hortaleza, de acuerdo a los datos de la reciente Encuesta
Domiciliaria elaborada y publicada por el Consorcio Regional de Transportes de Madrid
(CRTM) en el afio 2018 (EDM 2018).

o 2,47 personas por hogar en el barrio de Pinar del Rey para el afio 2018, de acuerdo a los
datos ofrecidos por el Portal de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid.

. 44% de utilizacién del vehiculo privado sobre el total de desplazamientos en el distrito
de Hortaleza segun la EDM 2018.
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. 1,35 ocupantes por vehiculo privado (fuente: PMUS de Madrid, referido a datos de CRTM
y RACC).

Bajo dichos datos, se considera un coeficiente de generacion de 1,93 desplazamientos en vehiculo
privado por vivienda y dia (0,97 salidas y 0,97 entradas). Este coeficiente responde a un coeficiente
bruto de 5,93 desplazamientos por vivienda y dia en todos los modos, con una hipotesis de uso del
vehiculo privado del 44%.

Trafico generado por viviendas

La ordenacion planteada ofrece una superficie de suelo residencial de 11.218 m2 que, con un
coeficiente de edificabilidad de 2,3155 m2c/m2, suponen 25.975,31 m2 edificables, los cuales
permitirian la construccion, en el caso que no hubiera otras usos, de unas 250 viviendas (suponiendo
una media de 98 m2, valor medio para el distrito de Hortaleza de acuerdo a los datos del INE).

No obstante, se contempla que 2.000 m2 aprovechen la posibilidad de implantar usos compatibles
gue otorga la norma zonal para dedicarlos a un edificio terciario comercial en el frente hacia la
avenida de San Luis, de modo que el nUmero de viviendas en este caso seria de unas 225.

Cabe destacar que el valor de superficie media utilizado se refiere a la superficie Gtil y no a la
superficie construida, por lo que su utilizacion directa (sin convertir a superficie construida) supone
una prevision de un mayor nimero de viviendas y, por tanto, un factor de calculo del lado de la
seguridad.

p Coef. Viajes diarios en vehiculos
Ndmero i o
Generacion privado
de .
iviend (desp./viv).
viviendas | 5 centidos | Total | Entradas | Salidas
225 1,93 450 225 225

Tabla 25. Movimientos diarios producidos por las viviendas. Situacion futura.

Trafico generado por el uso comercial

En la edificacion mas préxima a la avenida de San Luis (donde resultara mas visible y accesible) se
contempla aprovechar la posibilidad que ofrece la norma zonal 5.2 para implantar el uso terciario
complementario en planta baja, primera e inferior a la baja, con un consumo de edificabilidad de
2.000 m?y una superficie de venta prevista menor de 2.000 m?.

La nueva superficie comercial atraera nuevos viajes de acuerdo a un coeficiente de produccion
mucho mayor que las viviendas. Como indice de produccién diario se ha tomado como referencia
el recogido en la publicacion Trip Generation del Institute of Transportation Engineers (ITE) para
uso comercial, subgrupo centro comercial urbano, correspondiente a 48 viajes diarios 19 en
vehiculo privado (dos sentidos, entradas mas salidas) por cada 100 m2 de superficie de venta. Estos

19 Existe bibliografia reciente que evidencia lo elevado de los coeficientes de generacion del ITE (en general y, especialmente, para
su empleo en Europa) pero dado que se desconoce el tipo de comercio especifico que se va a instalar, se han decidido emplear por
seguridad.
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viajes incluirian tanto los nuevos movimientos generados como cierta proporcién de trafico actual
que incluiria el nuevo uso comercial como etapa en sus desplazamientos.

Se estima® que aproximadamente el 70% de los viajes (17 entradas por cada 100 m2 y otras tantas
salidas, 34 en total) en el uso comercial se corresponderian con nuevos viajes, mientras que el 30%
serian viajes captados desde la circulacion existente (7 entradas por cada 100 m2 y otras tantas
salidas).

Estos indices ya incorporan una tasa de reparto modal al referirse directamente a desplazamientos
en vehiculo privado. En este sentido, se ha de comentar que el terciario comercial cuya implantacién
se contempla sera de proximidad, de modo que el modo preferente de acceso al mismo, estimable
en mas de la mitad del total sera a pie. Como se han consultado coeficientes de generacidon que no
tienen en cuenta el caracter de proximidad en los comercios, al considerar este coeficiente se queda
del lado de la seguridad, pues el nUmero de desplazamientos en vehiculo privado sera con
seguridad menor que el calculado. Por ello, se ha decidido conservar los factores de produccién
descritos

Coef. Viajes diarios colr.nercial
Generacién (entradas + salidas)
Superf. | iajes/100 | N
M2 uevos Total
im2¢.:). 2 viajes Capta;dos viajes
sentidos (70%) (30%) producidos
2.000 48 672 288 960

Tabla 26. Movimientos diarios producidos por las viviendas. Situacion futura.

Tréafico producido por el equipamiento

En la zona interior del ambito y con acceso desde el nuevo vial Este-Oeste (calle 2) se plantea una
parcela de equipamiento, con una superficie de 3.232 m2.

Su destino final se desconoce, siendo previsible que se destine a un uso de equipamiento en la
categoria civico social (cultura, salud, bienestar social, religioso, etc.). La norma zonal 5.1 permite
una edificabilidad de 2 m2c/m2, por lo que la superficie construida podria alcanzar los 6.464 m2.

Por su ubicacion, su tamafo y naturaleza es previsible que su uso sea principalmente local,
atrayendo desplazamientos desde cortas distancias que pueden satisfacerse facilmente a pie o en
bicicleta.

Dada la incertidumbre sobre su destino, el estudio de trafico realizado considera un coeficiente de
produccién relativamente moderado, estimado en 8 viajes en vehiculo privado por cada 100 m2
construidos (4 viajes /100 m2 por sentido ).

20 Trip Generation Manual. Manual editado por el ayuntamiento de San Diego, California, a partir de distintos estudios realizados,
entre otros, por la San Diego Association of Governments (SANDAG) y el ITE (Institute of Transportation Engineers).
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Superficie Coef. Generacién Viajes diarios en vehic. privado
(m?c) (viajes/100m2c).2 sentidos | Total | Entradas Salidas
3.232 8 517 259 259

Tabla 27. Movimientos diarios producidos por el equipamiento. Situacion futura.

3.2.2.2 Kmrecorridos

Para la estimacion de km recorridos se han empleado los ratios recogidos por la Encuesta
Domiciliaria realizada por el Consorcio Regional de Transportes en el afio 2018.

Estos vehiculos seran en su practica totalidad turismos, no habiéndose considerado las emisiones
derivadas de los vehiculos pesados o semipesados con origen y destino en el uso comercial o las
del transporte publico.

Teniendo en cuenta los desarrollos previstos por la Modificacion Puntual, los Km totales recorridos
por vehiculo privado son los siguientes:

Parametro 2030
N° viajes totales/dia®' 1.639,00
Viajes viviendas
N° viajes con origen en viviendas/dia 450,00
Distancia media km en vehiculo privado? 7,00
N° km total con origen vivienda/dia 3.150

Viajes terciario comercial

NP° viajes con origen en terciario-comercial/dia 672,00
Distancia media km en vehiculo privado?? 5,00
N° km total con origen en terciario-comercial/dia 3.360,00

Viajes equipamiento

NP° viajes con origen en equipamiento/dia 517,00

Distancia media km en vehiculo privado? 5,00

21 Valor obtenido del Estudio de Trafico de la Modificacién Puntual
22 \alor obtenido de la ficha ZT7916 Hortaleza de la EDM18 de la Comunidad de Madrid

23 Distancia estimada considerando que el uso terciario/comercial tendra una capacidad de atraccion de desplazamientos
principalmente local (considerando exclusivamente nuevos viajes)

2 Distancia estimada considerando que este equipamiento tendra una capacidad de atraccidon de desplazamientos
principalmente local
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Parametro 2030
N° km total con origen en equipamiento/dia 2.585,00
Km totales recorrido vehiculo privado/afio 3.319.675

Tabla 28. Km totales recorridos. Situacion futura.

3.2.2.3 Parque circulante por categoria y tipo de combustible

En cuanto a los escenarios futuros, se ha estimado el parque circulante para el aflo 2030, a partir de
las hipotesis consideradas en diversas publicaciones.

Para ese afio 2030, se estima que los motores de combustién interna seguiran impulsando al 94%
de la flota de turismos de Espafia en 2030. Sin embargo, los hibridos se volveran mas competitivos
y mas baratos de fabricar, convirtiéndose asi en la opcién preferida para cumplir los objetivos
europeos mas estrictos en materia de emisiones.

Hacia el afio 2030, los coches diésel representaran solo un 15% de las ventas totales (37% del parque
circulante). Las ventas de coches diésel ya estan en declive y su desplome previsto también vendra
inducido en gran medida por el rechazo al diésel por parte de los ayuntamientos y gobiernos
nacionales, al producir los coches de combustion de gasolina menos NOX contaminantes.

Vehiculos con gas natural vehicular (GNV) v GLP

Los coches de gas natural comprimido (GNC) y LPG seguiran representando un pequefio porcentaje
del parque. Cabe esperar que un mayor numero de vehiculos sustituiran sus motores gasolina por
otros impulsados por LPG, de modo que el parque de coches LPG podria aumentar hasta 300.000
unidades hacia 2030, respecto a 50.000 registradas en 2015, mientras que los coches CNG seguiran
siendo un nicho de mercado donde se pronostican muy pocas ventas nuevas.

Vehiculo eléctrico

Dentro de los VEA, los vehiculos eléctricos no dan lugar a la emisién local de contaminantes, si bien
se han de tener en cuenta por su contribucion al consumo energético.

Con todo, los vehiculos eléctricos representan una opcidon mas costosa hoy dia y no se espera que
sus ventas despeguen hasta el final de la proxima década, periodo en que se prevé que los avances
tecnologicos permitan la fabricacion de baterias mas asequibles. Se estima que los coches urbanos
pequefios que realizan trayectos de conduccion mas cortos y con baterias de menor tamafo, asi
como los grandes hibridos SUV de enchufe, acaparen el grueso de las ventas de VE en 2030.

Las diversas fuentes consultadas cifran la presencia del vehiculo eléctrico en el parque
automovilistico de 2030 en el entorno del 5% (si bien las ventas en ese afio ya podran superar
incluso el 15%).
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Hibridos

Las emisiones de gases contaminantes de los vehiculos hibridos son mas reducidas en comparacion
con los vehiculos impulsados sélo por combustibles fosiles, gracias a la contribucion de la energia
eléctrica que almacenan en sus baterias.

Se espera que los hibridos se conviertan en el tipo de motor en transicién, es decir, entre el actual
ICE y los vehiculos totalmente eléctricos, que todavia no resultan muy atractivos para los
compradores, aunque cabe suponer que lo sean en un futuro no tan lejano.

Los coches hibridos tienden a funcionar con gasolina. Los fabricantes de automdéviles intentan
incrementar su numero de clientes y auguran un amplio mercado mundial para los coches de
gasolina. Europa es la excepcion a esta norma. Ademas, los coches de gasolina son mas baratos de
fabricar que los coches de diésel, por lo que tiene sentido afadir el coste de la bateria a la tecnologia
mas barata.

Dado que la mayoria de coches espafioles se mueven actualmente con diésel, la hibridacion dara
lugar a un cambio significativo en la composicidn del parque de turismos en Espafa.

De acuerdo a las consideraciones anteriores, para el escenario futuro resulta la siguiente
distribucion:

Combustible empleado 2030 %
Gasolina 47
Diesel 35
Hibrido diésel 0
Hibrido gasolina 0
Eléctricos 5
Hibrido enchufable diésel 2
Hibrido enchufable gasolina 8
GLP 1
GNC 2
Total 100

Tabla 29. Distribucién de vehiculos por combustible. Situacién futura 2030
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3.2.3 Consumo de energia

Asignada una distribucion por categorias a los km diarios recorridos, se pueden calcular los
coeficientes de consumo de energia por km (en Kwh/km) de cada categoria para estimar la cantidad
total de energia consumida en los desplazamientos motorizados.

Fuente de energia Consum’o anual de
energia (GWh)
Electricidad 0,0000
Gasolina 1,3585
Diesel 0,8347
Hibridos 0,1404
GLP 0,0633
Total 21932

Tabla 30. Estimacion del consumo de energia. Situacion futura 2030

3.2.4 Calculo de emisiones

Una vez estimado el numero de kildbmetros recorridos por los automoviles privados, es posible
proceder al calculo de emisiones de acuerdo a la distribucion de categorias considerada y a los
factores de emision por categoria. Los resultados son los siguientes:

Emisiones (ton/ano)

c::;z‘:ga Combustible | CO |COVNM| NOx | PM | Pb co2 SO2 | CH4 | N20
Gasolina 5,3516| 0,6085| 0,4837| 0,0022| 0,0000| 348,1692| 0,0087 | 0,0045| 0,0145

Diésel 0,1394| 0,0232| 0,7785| 0,0558| 0,0000| 219,4571| 0,0012| 0,0013| 0,0030

Ligeros | Hibridos 0,5544| 0,0631| 0,0498 | 0,0002| 0,0000| 35,9820| 0,0009 | 0,0005| 0,0015
GLP 0,1481| 0,0232| 0,0159 | 0,0000| 0,0000| 11,5478| 0,0000| 0,0053 | 0,0001
GNC(s/tier2) | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000|  0,0000| 0,0000 | 0,0000| 0,0000

Total | 6,1935| 0,7180| 1,3279| 0,0582 | 0,0000| 615,1560 | 0,0108 | 0,0116 | 0,0191

Tabla 31. Estimacion de emisiones derivadas del trdfico rodado. Situacion futura 2030
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3.2.5 Emisionesy consumo de energia totales

Sumando el consumo de energia y las emisiones de las viviendas y del trafico rodado:

Total ton/aiio
Contaminante
Edificacion Trafico Total
SOx 0,0123 0,0108 0,0231
NOx 0,0459 1,3279 1,3737
COVDM 0,0015 0,7180 0,7195
CH4 0,0012 0,0116 0,0128
co 0,0195 6,1935 6,2130
co2 53,4573 615,1560 668,6134
Pb 0,0000 0,0000 0,0000
PM 0,0012 0,0582 0,0594
N20 0,0002 0,0191 0,0193

Tabla 32. Estimacion de emisiones totales de la Modificacién Puntual. Situacién futura 2030

Consumo anual GWh
Fuente de energia
Edificacion Trafico Total
Electricidad 0,5334 0,0000 0,5334
Gas Natural 0,2036 0,0000 0,2036
Gasolina 1,3585 1,3585
Gasdleo C 0,0485 0,0000 0,0485
Gasoleo A 0,8347 0,8347
GLP 0,0633 0,0633
Hibridos 0,1404 0,1404
Total 0,7855 2,3969 3,1824

Tabla 33. Estimacion de consumo de energia total. Situacién futura
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3.2.6 Huella de carbono del escenario futuro

Se realiza muestra a continuacion el resultado de la estimacion de la Huella de Carbono en la
situacién actual, obtenida a partir del inventario de emisiones, con la intencion de ofrecer una
imagen sobre la emision de gases de efecto invernadero (GEl) y la contribucién al cambio climatico
del municipio.

La unidad de medida estd constituida por la masa de CO2eq (CO2 equivalente) que es la
habitualmente empleada para indicar el Potencial de Calentamiento Global (PCG) de un gas de
efecto invernadero (GEl), definido en relacién al diéxido de carbono.

Emisiones ton CO2 eq/afho
Componente Factor
Edificacion Trafico Total
Cco2 1,0000 53,4573 615,1560 668,6134
CH4 28,0000 0,0331 0,3242 0,3573
N20 265,0000 0,0434 5,0663 5,1097

Tabla 34. Huella de carbono. Situacion futura

4 SINTESIS Y CONCLUSIONES

El presente estudio da cumplimiento a las determinaciones de la Ley 21/2013 de Evaluacion
Ambiental, llevando a cabo las estimaciones del consumo de energia y emisiones de contaminantes
principales, asi como Huellas de Carbono de las situaciones actual y futura, al tiempo que se analizan
las medidas adoptadas por la Modificacién Puntual para mitigar el cambio climatico.

En el analisis realizado se ha considerado el consumo de energia, la posible afeccion sobre la
atmésfera y la contribucién al cambio climatico con origen en los dos principales focos existentes
y previstos: emisiones de edificaciones (residencial, terciario comercial y equipamiento) y trafico
rodado.

El método para estimar las emisiones de contaminantes esta basado en el calculo de los factores
de emision, siguiendo la metodologia EMEP/CORINAIR. En concreto, se han seguido las
especificaciones que sefiala la guia "EMEP/CORINAIR Emission Inventory Guidebook” en su ultima
actualizacion (2019).

No se consideran en este estudio las emisiones diferidas, es decir, aquellas que para un consumo
energético local, se generan a distancia (por ejemplo, caso de la produccion de energia eléctrica),
o las derivadas de los procesos de extraccion y refino de combustibles consumidos localmente o la
abduccién de agua, ya que este enfoque superaria con mucho el alcance y objeto final de este
trabajo. Tampoco se consideran las emisiones diferidas implicitas en la generacion de la energia
primaria que finalmente consumen los vehiculos eléctricos o hibridos enchufables.

Las emisiones del estado actual (situacidén preoperacional) se han considerado nulas, al no existir
en el ambito objeto de la Modificacién Puntual un consumo de energia y emisiones asociadas a la
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presencia de viviendas. En cuanto al consumo y emisiones derivadas del trafico rodado, a pesar de
que parte de la superficie objeto de la Modificacién Puntual se utiliza como zona de aparcamiento
por el personal que utiliza el edificio de terciario oficinas, tanto este edificio como el residencial
existentes quedan fuera de la superficie de APl 16.16 que sera objeto de la Modificacion Puntual.
Por tanto, al no situarse los focos emisores/receptores del trafico en el ambito objeto de la
Modificacion Puntual, se ha considerado que no existe consumo de combustible ni emisiones
asociadas al transito de vehiculos que circulan por el interior del ambito para acceder a dichos
edificios.

Para la situacion futura, una vez se materialice el desarrollo previsto por la Modificacién Puntual, el
consumo de energia y las emisiones de las viviendas y del trafico rodado calculadas son las
siguientes:

Total ton/aiio
Contaminante
Edificacion Trafico Total
SOx 0,0123 0,0108 0,0231
NOx 0,0459 1,3279 1,3737
COVDM 0,0015 0,7180 0,7195
CH4 0,0012 0,0116 0,0128
co 0,0195 6,1935 6,2130
Cco2 53,4573 615,1560 668,6134
Pb 0,0000 0,0000 0,0000
PM 0,0012 0,0582 0,0594
N20 0,0002 0,0191 0,0193

Tabla 35. Estimacion de emisiones totales de la Modificacion Puntual. Situacion futura 2030
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Consumo anual GWh
Fuente de energia
Edificacion Trafico Total
Electricidad 0,5334 0,0000 0,5334
Gas Natural 0,2036 0,0000 0,2036
Gasolina 1,3585 1,3585
Gasdleo C 0,0485 0,0000 0,0485
Gasdleo A 0,8347 0,8347
GLP 0,0633 0,0633
Hibridos 0,1404 0,1404
Total 0,7855 2,3969 3,1824

Tabla 36. Estimacion de consumo de energia total. Situacién futura

La Huella de carbono calculada para este escenario futuro es la siguiente:

Emisiones ton CO2 eq/afho
Componente Factor
Edificacion Trafico Total
Cco2 1,0000 53,4573 615,1560 668,6134
CH4 28,0000 0,0331 0,3242 0,3573
N20 265,0000 0,0434 5,0663 5,1097

Tabla 37. Huella de carbono. Situacion futura

En este sentido, los calculos realizados tomando en consideracién las limitaciones establecidas por
el actual CTE permitiran una reduccion de un 46,5% respecto a la demanda media del actual parque
de viviendas existente del entorno.

Si para la comparativa se considera exclusivamente la demanda cubierta mediante el consumo en
el propio parque de viviendas de una fuente de combustible fosil (gas natural o gasoleo), la
reduccion de la demanda que da lugar a la emision local de gases contaminantes es de un 78%
respecto al actual parque de viviendas existente del entorno.
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ANEXO llI: ESTUDIO ACUSTICO
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HOJA RESUMEN

Descripcion del sector: dmbito situado en el barrio de Pinar del Rey (distrito de Hortaleza. Madrid). Se plantea la Modificacion
Puntual de parte del suelo del APl 16.16 “Banco Central” definido en el actual PGOU municipal, para dedicarlo al uso
caracteristico residencial, usos compatibles y redes locales (viario publico, equipamiento y zonas verdes). Se plantea en la zona
central del ambito de la Modificacion Puntual una Unidad de Ejecucion del APE 16.12 en el cual se define la ordenacion

pormenorizada.

Principales fuentes de ruido: trdfico de las calles circundantes, principalmente de la avenida de San Luis, que limita por el Norte

con la actuacion.

Normativa: Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, de obligado cumplimiento en la Comunidad
de Madrid, de acuerdo al Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal
de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, y Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacion

Acustica y Térmica del municipio de Madrid.
Periodos de referencia para la evaluacion: periodo Dia, de 7 a 19 h, periodo Tarde de 19 a 23 h, periodo Noche, de 23 a 7 h.
Resumen del estudio y conclusiones:

1. La actuacion analizada propone usos compatibles actisticamente con el entorno.

2. Los niveles sonoros actuales sobre los terrenos de la Modlificacion Puntual y del APE propuesto son compatibles con
los objetivos de calidad en dreas urbanizadas existentes propios del uso residencial dominante del entorno, y en la

actuacion (65 dBA en los periodos Dia y Tarde, y 55 dBA en el periodo Noche).

3. Debido a la limitada escala de la intervencion, en el escenario postoperacional la situacion no serd muy diferente a la
actual; unicamente las nuevas vias propuestas en el interior del dmbito contribuirdn a aumentar ligeramente los
niveles sonoros previstos en las zonas interiores del dmbito, aunque claramente se mantendrdn dentro de los objetivos

de calidad acustica para el uso caracteristico residencial y usos compatibles.
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1. INTRODUCCION

El presente estudio acustico ha sido elaborado con el objeto de verificar que la propuesta urbanistica que se realiza
para esta Modificacién Puntual con ordenacién pormenorizada del Plan General de Madrid se adecua a las
determinaciones de la normativa sectorial de aplicacién y principalmente del Real Decreto 1367/2007, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas, normativa de aplicacion en la Comunidad de Madrid en materia de prevencién del

ruido en el planeamiento urbanistico.

El estudio se centra en la situacidn acustica actual y futura de los suelos del ambito, donde se plantean los nuevos
usos, las acciones de urbanizacion (incluyendo la apertura de las nuevas vias) y las nuevas edificaciones. El resto

de terrenos del API 16.16 existente mantendran su uso y estado de consolidacidn actuales.

En este trabajo se realiza una evaluacion de la incidencia acustico-ambiental de y sobre la propuesta de actuacion,
basada en un andlisis de la situacion acustica de los escenarios preoperacional (actual) y postoperacional (tras el
completo desarrollo de la actuacién y su entrada en carga) todo ello sobre la propuesta de ordenacion, elaborada

por la administracion.

Respecto a la ordenacidn, se ha valorado su adecuacion a la normativa acustica, identificando las posibles
incompatibilidades tanto reales o previsibles como tedricas desde el punto de vista acustico, e incorporando —en
caso necesario- las medidas preventivas y correctoras necesarias para la resolucion de las mismas. Esta evaluacion
se ha realizado desde la perspectiva del planeamiento general que se modifica y con el detalle de la

pormenorizacion de la propuesta, equivalente al del planeamiento de desarrollo.

Como herramienta principal para la representacidn y prognosis de los niveles sonoros se han empleado mapas de
ruido generados a partir de un modelo de célculo homologado?! que incorpora la informacién recibida y procesada
hasta la fecha referente a las fuentes de ruido de relevancia en el ambito, incluyendo las condiciones de uso de las
infraestructuras de transporte circundantes para ambos escenarios, asi como los resultados de la campafia de

mediciones acusticas en campo necesarias para la calibracion del modelo.

El estudio incorpora un plano con una propuesta de delimitacidn de dreas acusticas generada a partir de la
sensibilidad acustica de los usos propuestos en la actuacidn y, adicionalmente, de los planos de ruido previstos
para el escenario futuro. En ella se ha tenido en cuenta la Delimitacién de Areas Acusticas publicada por el

ayuntamiento de Madrid y vigente desde el afio 2018.

1 Modelo matematico Predictor™ — LimA™ Software Suite 7810 de la firma Briel & Kjaer, versién 2020.1.
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Paralelamente, se ha realizado una evaluacidn del trafico actual y futuro? a partir del cual se analiza el impacto de
la actuacién propuesta sobre el sistema viario del entorno. Este estudio de trafico es de utilidad para la
caracterizacién de las fuentes de ruido en los distintos escenarios empleados en este estudio acustico, tal y como

se describe mas adelante.

2. OBJETIVOS Y METODOLOGIA

El principal objetivo del trabajo es asistir técnicamente a los responsables de este proyecto urbanistico para que
en la propuesta que desarrollan, una vez que se ejecute y entre en carga, se alcancen los objetivos de calidad

acustica previstos en la normativa ambiental de aplicacidn.

Ese trabajo se resume en esta memoria donde se refleja la adecuacién final de la propuesta con los criterios
preventivos de la contaminacidén acustica recogidos dicha normativa, tanto en lo referente a la compatibilidad
acustica de los usos colindantes y de los propios usos pormenorizados internos, como a la adecuacion entre los

usos propuestos por la Modificacidn Puntual y los niveles sonoros previstos sobre ellos.

Para este ultimo objetivo, la comprobacidn se realiza mediante prediccion que los niveles de ruido tras el desarrollo
completo del APE 16.12, considerando los usos pormenorizados y sus diferentes sensibilidades acusticas, y
atendiendo a que se cumplan los objetivos de calidad que les asigna la normativa vigente en materia de

contaminacion acustica.

2.1. TRABAJO DE CAMPO

Para llevar a cabo la caracterizacién y evaluacion de la actividad resulta fundamental realizar cierto trabajo de
campo, en el que se ha realizado una serie de mediciones acusticas® en intervalos controlados y desde puntos

georreferenciados del drea (ver Informe de Campo en Anexo V). Con estas mediciones se pretende:
= |dentificar y caracterizar las fuentes sonoras potencialmente contaminantes exteriores

= Para las fuentes de ruido de trafico rodado, conocer cuales son las direcciones, sentidos, composicion y

distribucidn horaria predominantes del flujo, lo que servira para su caracterizacién.

2 Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1.997, en el Ambito del API 16.16 Banco Central-
Avda. San Luis y Nuevo APE 16.12 Avenida de San Luis-“Las Torrecillas”, en el Distrito de Hortaleza. Estudio de Trdficoy Movilidad
Sostenible.

3 Las mediciones acusticas se realizan segln especificaciones del anexo IV del Real Decreto 1367/2007, utilizando sondmetros
integradores y calibradores de Clase 1 segun los requisitos recogidos en la Orden del Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio ITC/2845/2007, de 25 de septiembre por la que se regula el control metroldgico del Estado de los instrumentos
destinados a la medicion de sonido audible y de los calibradores acusticos. (ver Anexo Il, Instrumentacion).

Asi mismo, se han seguido las especificaciones de aplicacidon de las normas UNE-ISO-1996-1:2005. Acustica — Descripcion,
medicién y evaluacidn del ruido ambiental. Parte 1: Magnitudes basicas y métodos de evaluacion y UNE- I1ISO 1996-2:2009.
Acustica — Descripcidn, medicion y evaluacion del ruido ambiental. Parte 2: Determinacién de los niveles de ruido ambiental.
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2.2. MODELO DE CALCULO

Mediante el empleo de un modelo informatico, se realizan los estudios de prediccién necesarios para la
caracterizacion acustica del ambito en los escenarios de interés, suponiendo la emisiéon de todas las fuentes
sonoras que influyen en el ambito segln intensidades previstas para el estado actual y para un escenario futuro

de plena actividad. Para ello es necesario:

] Estimar las intensidades de funcionamiento de las fuentes de ruido reproducidas en los escenarios

considerados.

. Elaborar un modelo de prediccidon acustica del ambito de estudio que genere los escenarios
correspondientes. Dicho modelo ofrece una serie de mapas de ruido cuyo contraste con los planos de
ordenacién constituye el analisis principal de este estudio. En esta memoria se reproducen los mas

representativos y significativos de entre los generados en el proceso.

En este caso se ha empleado el modelo matemaético Predictor™ Lima™ Software Suite de la firma Briiel & Kjeer,
version 2020, utilizando el nuevo método de calculo europeo estandarizado (CNOSSOS-EU), cuya aplicacion es
obligada desde el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con la reciente Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre,
por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacién del ruido ambiental.

Este modelo es de reconocida fiabilidad como demuestra su inclusién por parte del CEDEX y del Ministerio de
Medio Ambiente, en la lista de modelos recomendados para la realizacion de Mapas Estratégicos de Ruido
conforme a la Ley 37/2003 del Ruido y al Real Decreto 1513/2005, estando actualizado para dar cumplimiento a la
citada Orden PCI/1319/2018.

2.3. ANALISIS DE LOS RESULTADOS DEL MODELO

El analisis critico de los mapas de ruido generados tiene tres objetivos:

1. Comprobar la viabilidad de la actuacidon propuesta desde el punto de vista acustico con una triple

perspectiva:

— Su adecuacion a los principios generales de prevencion de la contaminacidn acustica en lo

referente a la compatibilidad de los nuevos usos entre si y con los usos colindantes.

- Su adecuacion a las afecciones acusticas existentes y previstas (capacidad de acogida del

territorio).

- Su no incidencia sobre las afecciones preexistentes, comprobando que, en lo posible, el

desarrollo previsto sirva para atenuarlas o, por lo menos, no incrementarlas.

2. ldentificar posibles incompatibilidades de caracter puntual.
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3. Establecer las medidas preventivas y correctoras que, en caso de ser necesarias, garanticen la viabilidad

de la propuesta desde el punto de vista acustico.

Por Gltimo, se elabora una Propuesta de Delimitacion de Areas Actsticas como adaptacién en el desarrollo de |a
ordenacién pormenorizada de las parcelas afectadas por la modificacion, teniendo en cuenta la ultima revision
vigente de la Delimitacion de Areas Acusticas del Ayuntamiento de Madrid, aprobada en 2018, para su
consideracién en la siguiente revisidn. Dicha propuesta se realiza teniendo en cuenta los criterios establecidos
tanto en la normativa general de aplicacion (RD 1367/2007) como los seguidos por el propio Ayuntamiento de

Madrid en la ultima revision mencionada.

3. MARCO NORMATIVO GENERAL

El marco normativo en materia de contaminacion acustica aplicable o tenido en cuenta en este estudio ha sido el

siguiente:

] Directiva 2002/49/CE de 25 de junio, del Parlamento Europeo y del Consejo sobre Evaluacion y
Gestion del Ruido Ambiental. De su transposicion al derecho espafiol se derivan ley siguiente, con sus

desarrollos normativos.
. Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido, y su desarrollo reglamentario:

. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido en lo

referente a la evaluacion y gestidn del ruido ambiental.

. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido en lo

referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
= Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007.

. Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal

de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

] Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacién Acustica y Térmica del ayuntamiento de Madrid

(OPCAT).

La norma de aplicacién en el conjunto de territorio nacional estd constituida por la Ley 37/2003, del Ruido,
complementada por sus desarrollos reglamentarios. En materia de regulacion de zonificacidn, de los objetivos de
calidad aplicables en cada una de ellas y de la emision por parte de las diferentes fuentes de ruido, el documento

a aplicar es el Real Decreto 1367/2007.

El resto de normas de menor rango, regionales y locales, deben tomar la Ley del Ruido y sus desarrollos como
referencia y adaptarse a sus determinaciones, que adquieren una condicion de minimos, por lo que las
regulaciones de ayuntamientos y comunidades auténomas pueden ser mas restrictivas, siempre sobre la base que

determinan los criterios de evaluacién de la ley estatal.
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En el caso de la Comunidad de Madrid, a través del Decreto 55/2012 se remite directamente al cumplimiento de
la ley del ruido y sus desarrollos, que constituyen actualmente el marco normativo aplicable en materia de acustica

en todo el territorio regional.

En cuanto a la normativa municipal, la OPCAT se redactd precisamente para adaptarse también a la Ley del Ruido,
una vez ésta estuvo desarrollada en cuanto a sus conceptos normativos y técnicos, si bien incorpora regulaciones
especificas del ambito municipal como las referentes a las condiciones acusticas de ciertas actividades solicitantes

de licencia.

Bajo todas estas consideraciones, se concluye que la norma de aplicacion practica a considerar en el presente

estudio y que resume el cumplimiento de las restantes, incluida la OPCAT, es el Real Decreto 1367/2007.

3.1. CRITERIOS DE EVALUACION ESTABLECIDOS EN LA NORMATIVA DE APLICACION

El Real Decreto 1367/2007 exige que todas las figuras de planeamiento incluyan de forma explicita la delimitacion

correspondiente a la zonificacion acustica de la superficie de actuacion (Articulo 13).

AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA

La norma establece que las areas acusticas se clasificaran en funcion del uso predominante del suelo, en los tipos

que determinen las comunidades autdnomas, las cuales deberan prever, al menos las siguientes (Articulo 5.1):

. Zona Tipo e: con predominio de uso sanitario, docente y cultural que requieran de especial proteccion
contra la contaminacidn acustica (usos sanitario, docente, cultural que requieran de una especial
proteccidn contra la contaminacidn acustica en el exterior tales como las zonas residenciales de reposo
o geriatria, grandes zonas hospitalarias con pacientes ingresados, zonas docentes tales como campus
universitarios, zonas de estudio y bibliotecas, centros de investigaciéon, museos al aire libre, zonas

museisticas y de manifestacion cultural, etc.

. Zona Tipo a: con predominio de suelo residencial (espacios edificados, zonas privadas ajardinadas,
parques urbanos, jardines, zonas verdes destinadas a estancia, dreas par la practica de deportes

individuales, etc.).

. Zona Tipo d: con predominio de uso turistico terciario o de otro uso terciario distinto de c (actividades
comerciales y de oficinas, hosteleria y restauracidén, parques tecnoldgicos con exclusién de las
actividades masivamente productivas, incluyendo las dreas de estacionamiento de automdviles que

les son propias, etc.).

. Zona Tipo c: con predominio de uso recreativo y de espectaculos (recintos feriales con atracciones
temporales o permanentes, parques tematicos o de atracciones, auditorios abiertos, espectaculos y

exhibiciones, actividades deportivas de competicidn con asistencia de publico, etc.).

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 11 de 60



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

] Zona Tipo b: con predominio de suelo de uso industrial (sectores del territorio destinado o
susceptibles de ser utilizados para los usos relacionados con las actividades industrial y portuaria,
incluyendo los procesos de produccidn, los parques de acopio de materiales, los almacenes y las
actividades de tipo logistico, los espacios auxiliares de la actividad industrial, como subestaciones de

transformacion eléctrica, etc.).

. Zona Tipo f: sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte y
otros equipamientos publicos que los reclamen. Se incluyen en este apartado las zonas del territorio
de dominio publico en las que se ubican los sistemas generales de las infraestructuras de transporte

viario, ferroviario y aeroportuario.

. Zona Tipo g: espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion

acustica (y zonas tranquilas en campo abierto).

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Los objetivos de calidad acustica fijados sobre estas areas de sensibilidad dependen del grado de consolidacion del
suelo. Asi, segun las definiciones sefialadas en el articulo 2, se considera area urbanizada aquella que reuna los
requisitos establecidos en la legislacidn urbanistica aplicable para ser clasificada como suelo urbano y urbanizado,
y siempre que se encuentre ya integrada en la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos urbanos. Se
entiende que asi ocurre cuando las parcelas, estando o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios
requeridos por la legislacién urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexidn a

las instalaciones en funcionamiento.

Por otro lado, tendran la consideracion de area urbanizada existente aquella superficie del territorio que sea area

urbanizada antes de la entrada en vigor de este real decreto (24 de octubre de 2007).

Los niveles objetivo fijados para dreas urbanizadas existentes son los siguientes:

. i L. indices de ruido

Tipo de drea acustica
Ld Le Ln
e Usos sanitario, docente, cultural 60 60 50
a Residencial 65 65 55
d Terciario distinto de c 70 70 65
c Recreativo y espectaculos 73 73 63
Industrial 75 75 65
f | Sistemas generales (! @ @ @

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacidn acustica, en
particular mediante la aplicacién de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de
acuerdo con el apartado a) del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre. (2) En el limite perimetral de estos sectores
del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con
ellos.

Tabla 1. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes. Tabla A del Anexo
Il del Real Decreto 1367/2007 modificada segtin Real Decreto 1038/2012
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Para el resto de dreas urbanizadas, es decir, aquellas que a la entrada en vigor de este real decreto no cumplieran
con las condiciones impuestas a las mismas, se establece como objetivo de calidad la no superacién del valor que

le sea de aplicacion de la tabla anterior disminuido en cinco decibelios.
Los objetivos de calidad en el exterior de las dreas acusticas estan referidos a una altura de 4 m.

Se considera que se respetan los objetivos de calidad cuando, en el periodo de un afio, para cada uno de los indices

se cumplen las dos condiciones siguientes:
] Ningun valor supera a los de las tablas
] El 97% de los valores diarios no supera en 3 dB los valores de las tablas

En cuanto a los objetivos de calidad en el espacio interior de las edificaciones, el RD 1367/2007 establece los

siguientes:
. ) . indices de ruido
Uso del edifico Tipo de recinto
Ld Le Ln
Estancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial
Dormitorios 40 40 30
Zonas de estancia 45 | 45 35
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Aulas 40 | 40 40
Educativo o cultural
Salas de lectura 35 | 35 35
Tabla 2. Objetivos de calidad acustica aplicables al espacio interior. Tabla B del Anexo Il del Real Decreto
1367/2007

Estos valores, referenciados a una altura de entre 1,2 my 1,5 m, tienen la consideraciéon de valores limite.

Se considera que se respetan los objetivos de calidad cuando, en el periodo de un afio, para cada uno de los indices

se cumplen las dos condiciones siguientes:
. Ningun valor supera a los de las tablas.
] El 97% de los valores diarios no supera en 3 dB los valores de las tablas.

Siempre que se verifique el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica exterior, los aplicables al interior
quedan garantizados a través de los valores de aislamiento minimo que establece el Cddigo Técnico de la

Edificacién en su documento basico de proteccidn frente al ruido (DB-HR)%.

4 Real Decreto 1371/2007 de 19 de octubre, por el que se aprueba el Documento Bdsico "DB-HR Proteccicn frente al ruido” del
Cddigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacidn. (BOE de 23 de octubre de 2007).
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En cuanto a la compatibilidad acustica de usos urbanisticos, el RD 1367/2007 establece en el punto 2 de su Anexo
V que se estudiard la transicion entre areas acusticas colindantes cuando la diferencia entre los objetivos de calidad
aplicables a cada una de ellas superen los 5 dBA.

OTROS CRITERIOS DE APLICACION

] Indicadores: para la verificacion del cumplimiento de los objetivos de calidad acustica aplicables a
areas acusticas se emplean los indices Lq, Le y Ln, correspondientes al nivel sonoro medio a largo plazo
ponderado A definido en la norma I1SO 1996-1:2005, determinado a lo largo de todos los periodos dia,

tarde y noche, respectivamente, de un afio.
. Periodos horarios: se definen los siguientes periodos de evaluacidn:
- Periodo dia (d): de 12 horas de duracidn, entre las 7:00 y las 19:00 horas.
- Periodo tarde (e): de 4 horas de duracidn, entre las 19:00 y las 23:00 horas.
- Periodo noche (n): de 8 horas de duracion, entre las 23:00 y las 7:00 horas.

. Altura de evaluacion: tal y como establece el Anexo Il del Real Decreto 1367/2007, los objetivos de

calidad aplicables a areas acusticas estan referenciados a una altura de 4 m.

3.2. CRITERIOS ESPECIFICOS A APLICAR EN LA EVALUACION

Se concretan a continuacién los criterios de evaluacién a emplear en la evaluacién especifica del ambito de

actuacion en cuanto a la sensibilidad acustica de los usos propuestos y sus objetivos de calidad.

El dmbito se encuentra localizado en un entorno urbano de uso predominante residencial, si bien gran parte de
los terrenos objeto de la Modificacion Puntual (API) se encuentran delimitados como un area de tipo d, recogiendo

el uso urbanistico predominante en el planeamiento vigente, que es el terciario.

Sobre los terrenos de la Modificacidon Puntual se propone ahora un uso caracteristico residencial (area acustica

de tipo a) igual a la predominante en su entorno urbano en la que se integran.

El ambito de actuacion de la presente Modificacion Puntual tiene la consideracion de area urbanizada (Suelo
Urbano Consolidado) con fecha anterior a la entrada en vigor del Real Decreto 1367/2007 (24 de octubre de

2007), tal y como muestra la siguiente imagen, correspondiente al afio 2006.
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Figura 1. Imagen del admbito y su entorno en 2006. Fuente: Ortofoto del PNOA 2006.

Por tanto, se trata de un drea urbanizada existente segtn definicién y a efectos del RD1367/2007 y sobre ella

seran de aplicacion los mismos objetivos de calidad que en el resto de ciudad consolidada (los de la tabla 1).

La transformacion del suelo implicita en el proceso urbanistico de esta Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana, desde aspectos acusticos, no alterara en ningln caso el caracter de area urbanizada que los

terrenos ya tienen.

Por tanto, el tipo de area acustica y los objetivos a calidad a tener en cuenta en la evaluacion de la Modificacién
Puntual y su ordenacidn a través de un APE, vienen determinados por el uso caracteristico que adquiere ahora el

ambito, correspondiente a un tipo a:

indices de ruido

Tipo de drea acustica
Lg Le Ln
a Residencial 65 65 55
Tabla 3. Objetivos de calidad acustica para dreas urbanizadas existentes aplicables a la propuesta

Estos objetivos de calidad deben cumplirse a una altura de evaluacién de 4,0 m sobre el nivel previsto del suelo
tras la urbanizacidn, considerando el efecto de todas la fuentes sonoras con influencia sobre el dmbito para cada
uno de los tres periodos de evaluacidn establecidos: Dia (de 7 h a 23 h), Tarde (de 19 ha 23 h) y Noche (de23 h a
7h).

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el

API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 15 de 60



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

4. AMBITO DE ESTUDIO. SENSIBILIDAD ACUSTICA Y FUENTES DE RUIDO

Se describen a continuacién las principales caracteristicas del dmbito evaluado y su emplazamiento, prestando

especial atencidn a los condicionantes de su situacion acustica.

4.1. ESTADO ACTUAL Y DELIMITACION DE LA ACTUACION

El ambito sobre el que se plantea la Modificacién Puntual se encuentra en el barrio de Pinar del Rey, perteneciente

al distrito madrileifio de Hortaleza, en un entorno de uso predominantemente residencial.
Sus limites se encuentran definidos de la siguiente manera:
. Al Norte, con la avenida de San Luis

] Al Oeste, con parcela con edificacion residencial y parcela con edificio terciario, creadas por

parcelaciones que proceden del Estudio de Detalle 18-4 que genera el APl 16.16 Banco Central.
] Al Sur con la zona residencial que se estructura en torno a la calle Pinar del Rey.

= Al Este con la zona verde existente 16V069-00, correspondiente a la Parcela B, espacio libre uso

publico, que procede también del estudio de Detalle ED 18-4 que genera el APl 16. 16 Banco Central.
La situacién actual de los terrenos es el resultado de su evolucidn en las Ultimas tres décadas.

A principios de los afios 80 se construye un primer edificio destinado a Centro de Proceso de Datos para dar servicio
al Banco Central. En el afilo 1993 se tramita el Estudio de Detalle previsto por el PGOUM de 1985, tratando de
incorporar ciertas exigencias vecinales: mantener la calle de Villa de Pons con un caracter peatonal y resolver la

insuficiencia de espacios libres publicos.

Aprobado el estudio de detalle, en el afio 1996 se redacta el proyecto para la construccion del edificio terciario de

oficinas en la parcela resultante de la ordenacion.

En el aio 2000, tras los cambios producidos en el sector de las entidades bancarias, ambos inmuebles pasan a ser
propiedad del Banco Santander-Central-Hispano. El 16 de mayo de 1995 se aprobé el Proyecto de Compensacion
del ED 18/4 Exp.711/95/5063 vy Licencias de Parcelacién posteriores, Expedientes 714/2004/000229 y

711/2006/15449 dan lugar a las parcelas actuales inscritas en Registro de la Propiedad.

Un caso singular de actuacion en este dmbito esta constituido por la transformacién del centro de proceso de
Datos al uso residencial, finalizada en el afio 2007. Tanto estas viviendas como el edificio de oficinas quedan
finalmente excluidas del drea de intervencidn, al igual que las zonas verdes, el viario y el equipamiento ya cedidos

en su dia.

Asi, a dia de hoy el ambito es la suma de una superficie de suelo sin uso y sin edificabilidad de caracter privado y
con orientacion Norte-Sur, y la superficie del espacio libre interpuesto, que tiene una rasante muy elevada, con

una gran entrada singular desde la avenida de San Luis y que sirve de acceso al edificio de oficinas existente.
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El espacio libre interpuesto se continua hasta el extremo sur (calle de Pinar del Rey) donde cuenta con otro acceso
que a dia de hoy no es utilizado por vehiculos, Unicamente por peatones. Este espacio libre interpuesto renovado

y aumentada la seccion sera utilizado por la Modificacién Puntual como nuevo vial publico Norte-Sur propuesto.

Figura 2. Situacion y ambito de la Modificacion Puntual del PGMOU.

El edificio terciario de oficinas dispone de aparcamientos bajo rasante a los que se accede a través del espacio libre

interpuesto.
Varios factores de la situacion actual del ambito de actuacidn justifican las actuaciones que se plantean:
Ll Se trata de un ambito con una significativa superficie libre de edificacién.

Ll Presenta una escasa densidad edificatoria con aportacion y contribuciéon en su dia al sistema de redes

por encima de la media.

Ll Por otro lado, la zona verde publica no dispone de adecuada continuidad peatonal con la calle Pinar

del Rey.

] Por sus dimensiones y, en su configuracién actual, constituye una clara barrera a la conectividad entre
la calle de Lépez de Hoyos y la avenida de San Luis, efecto al que contribuye el caracter peatonal actual

de la calle Villa de Pons.

] Capacidad de acogida para nuevas implantaciones residenciales y espacios calificados para la aparicion

de actividades econdmicas.
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Estas condiciones de partida plantean una oportunidad para la intervencidon urbana, haciendo posible la
transformacion del suelo, completando el tejido residencial e implantar usos terciarios, asi como la obtencién de

suelo destinado a dotaciones publicas y a la mejora de la permeabilidad peatonal y rodada.

Asi, con la propuesta de Modificacion Puntual se trata de completar la urbanizacién en un suelo urbano que habia
quedado aislado en la ciudad y que permitird, mediante redes publicas, resolver problemas existentes de
permeabilidad de vehiculo, peatones y ciclistas entre dreas de la ciudad, completando el uso residencial con sus

usos asociados, complementario y alternativos de terciario comercial.

La intervencidn que se pretende, supone “desconsolidar” el suelo urbano, considerando el conjunto como una
Actuacién de Transformacion Urbanistica, que incluye una Actuacidn de Urbanizacidn que tiene por objeto renovar
la urbanizacién de un dmbito de suelo urbanizado, para crear junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones publicas, tres parcelas aptas para la edificacion, estando conectadas funcionalmente con la red de

servicios exigidos por la ordenacion urbanistica de la Ciudad de Madrid.

Para poder concretar su ordenacion y gestion corresponde que se defina un nuevo area de reparto con el suelo
objeto de la modificacidon contando con los instrumentos propios del PG97. Dado que se pretende avanzar lo
maximo posible en el proceso urbanistico se recurre en este caso a delimitar una Unidad de Ejecucidn (UE) dentro
del drea de planeamiento especifico (APE 16.12) con ordenacion detallada. Este instrumento permitira diferir Gnica

y exclusivamente la gestion del dmbito, reduciendo los plazos para la puesta en marcha de la propuesta.

Figura 3. Delimitacion de la Unidad de Ejecucion del APE 16.12, dentro el APl 16.16, en la nueva ficha de
ordenacion
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Este dmbito de la Modificacion Puntual cuya ordenacion pormenorizada queda denominado como APE 16.12
Avenida de San Luis — “Las Torrecillas”, que excluye el edificio terciario rehabilitado a viviendas, el edificio de
oficinas existente, y las zonas verdes, viario y equipamiento ya cedidos de los terrenos del APl 16.16 original,
constituye asi un dmbito actualmente sin uso y libre de edificacién, con una superficie total de 28.060 m? con los

limites ya descritos anteriormente, da lugar a la ficha especifica de ordenacién mostrada en la figura 3.

\’—’J

Figura 4. Vista aérea oblicua del dmbito de actuacion y el entorno urbano (dngulo suroccidental)

4.2. FUENTES DE RUIDO AMBIENTAL

La fuente de ruido que condiciona actualmente la situacion acustica del ambito es el trafico rodado que soportan
las calles circundantes, especialmente el que circula por la avenida de San Luis que, por su mayor jerarquia dentro

de la red viaria local, presenta mas carga de tréfico y cierta presencia de vehiculos pesados y autobuses.

El resto de calles circundantes alberga un tréfico local, de baja intensidad, en el que dominan los vehiculos ligeros

y donde la velocidad de circulacidn es reducida, por lo que no suponen un condicionante acustico relevante.

A estas fuentes se afladen las habituales en entornos urbanos y con caracter mas puntual, procedentes de locales
comerciales (carga y descarga, aunque escasos en la zona) y de actividades lidicas o recreativas (patios del colegio
cercano y de las zonas verdes y deportivas), ocasionales y de escasa relevancia, que no constituyen, al menos en

este caso, un foco de contaminacion o de claro condicionamiento acustico del area.
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4.3. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

La Modificacién Puntual que se propone plantea la creacidén de una nueva Unidad de Ejecucién (UE) en el ambito
de ordenacion APE 16.12, en la parte central del APL.16.16 sobre el que se define nuevas condiciones de
ordenacién y modificacién de las vigentes, quedando el resto del suelo del AP1.16.16 al Este y Oeste del nuevo APE,
en los que se mantiene la regulacion urbanistica vigente, como suelo regulado mediante la Norma Zonal 3

(Mantenimiento de la Edificacién) del PGOUM 1997.

Sobre el suelo que a transformar urbanisticamente se propone una estructura urbana que se desarrolla a través
de dos nuevos viales que permite permeabilizar Norte-Sur y Oeste-Este el area y que genera en sus bordes unas
manzanas sobre las que desarrollar los usos lucrativos mixtos Residencial / Terciario. Estos usos se posibilitan por
referencia a la norma zonal 5.22 del Plan General a través de flexibilizar el uso cardcter residencial con los usos

asociados, complementarios y alternativos correspondientes.

Se proponen, por tanto, dos nuevos viales: el primero atraviesa el ambito de Norte a Sur y une la avenida de San
Luis con un entrante de viario que nace en la calle Pinar del Rey, en el extremo suroeste del ambito; el segundo
vial, nace en el vial anterior y bordea la parcelas residenciales dando acceso tanto a éstas como a la parcela de

equipamiento, hasta conectar con la avenida de San Luis en sentido Este.

Las nuevas vias seran de un Unico sentido y carril, en sentido Sur para la calle 1 y en sentido Este para la calle 2
tendrdn una limitacion de velocidad de 30 km/h para fomentar la convivencia del trafico peatonal, ciclista y

vehicular, y garantizar una movilidad segura en el drea de actuacion.

Ademas se propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto de areas estanciales y
espacios peatonales en prolongacion de las Calles Pinar del Rey y Guisona que facilitaran la movilidad peatonal
entre la calle Lépez de Hoyos y la Avenida de San Luis, ademds de dar servicio a las demandas derivadas de los

nuevos usos que se van a implantar en el ambito.

La figura 5 reproduce el plano de ordenacién de la propuesta en el que puede apreciarse la materializacion de las

intenciones recogidas por la actuacion en cuanto a los usos, la estructura viaria y la permeabilidad peatonal.

En la figura se aprecia como la nueva calle Norte-Sur entre la avenida de San Luis y la calle Pinar del Rey mejoraria
la comunicacion rodada y peatonal del drea localizada al sur del APl 16.16. Las nuevas zonas verdes locales también
contribuyen a permeabilizar peatonalmente el drea al plantearse en continuidad con los espacios libres existentes,
ademads de ofrecer una mejora ambiental y un complemento a la habitabilidad tanto de las nuevas viviendas como

de las colindantes con el limite meridional de APE.

El resto de la superficie, se destina a completar el tejido residencial preexistente mediante varias parcelas de uso
caracteristico residencial y usos compatibles como terciario-oficinas y terciario-comercial, asi como una parcela de
equipamiento. En total se ofrece una superficie de suelo lucrativo de 11.218 m? que, con un coeficiente de

edificabilidad de 2,3155 m2c/m?, resulta en una edificabilidad de 25.975,31 m2.
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En el frente mas proximo a la avenida de San Luis se contempla aprovechar la posibilidad que ofrece la norma

zonal 5.2 para implantar un uso terciario comercial en mediana superficie, con una superficie de venta menor de

2.000 m?. El acceso a la edificacién comercial estd previsto en su lado oriental y situado directamente sobre la

avenida de San Luis.

La edificabilidad restante, descontados los 2.000 m? de uso terciario comercial y en el caso que no hubiera otros

usos, permitira la construccion de unas 245 viviendas (suponiendo una media de 98 m?, valor medio para el distrito

de Hortaleza de acuerdo a los datos del INE).

Normatva | St | Edfictiidad || cufimtc
Residencial y compatibles 5.2% 11.218,00 25975,31 2,3155
Red Local Espacio Libre VB 5.527,00 - -
Red Local Viario 8.083,00 - -
Red Local Equipamiento EB 3.232,00 - -
TOTAL 28.060,00 25.975,31
Tabla 4. Cuadro General de superficies por usos caracteristico residencial y compatibles y redes locales en la

nueva Unidad de Ejecucion del APE 16.12.

Figura 5.

Plano de ordenacion del APE 16.12
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4.4. TIPOLOGIA ACUSTICA

Como se adelantaba antes, la vigente Delimitacién de Areas Actsticas aprobada por el ayuntamiento de Madrid a
finales de 2018, clasifica el entorno de la actuacién cémo un area de tipo d, correspondiente a un area de uso

mayoritario terciario distinto del recreativo (tipo c).

La propuesta en la Modificacién Puntual asigna al ambito un uso caracteristico residencial (tipo a) equiparandose

asi a la sensibilidad asignada el entorno residencial predominante en el que se inserta y al que dara continuidad.

,\

API 16.16

Figura 6. Situacion de la Modificacion Puntual (APl 16.16) y de la nueva Unidad de Ejecucion del APE 16.12
sobre el plano de Delimitacion de Areas Actsticas del ayuntamiento de Madrid de 2018.

5. CARACTERIZACION DE LAS FUENTES DE RUIDO

Se han considerado como fuentes de ruido tanto las preexistentes como aquellas dependientes directamente de

la propuesta urbanistica que aqui se evalua, pudiendo dividirse éstas en dos grupos:

1. En un primer grupo se estudian aquellas para las que es posible un andlisis mediante el empleo de
modelos, que coinciden con aquellas fuentes de ruido cuya delimitacidn territorial es conocida, como por
ejemplo, el ruido originado por el trafico en las infraestructuras, tanto existentes como previstas, que

pudiesen generar una afeccién sonora sobre el drea de estudio.

2. Enunsegundo grupo se tratan las fuentes de ruido previstas que, de algin modo, son independientes en
gran medida de la propuesta urbanistica; que no son analizables mediante modelo y cuyo tratamiento
debe realizarse mediante normativa y prevencion, a partir de una zonificacion acustica adecuada, tal y
como se ha comentado anteriormente. En este segundo grupo se incluyen el ruido de actividades, ruido

comunitario, vehiculos especialmente ruidosos o ruido en la red viaria local no modelizable.
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Para el tratamiento de este otro grupo de fuentes sonoras se ha preparado una serie de medidas preventivas a
incorporar a la normativa urbanistica —ordenanzas reguladoras- en funcion del caracter cada medida y que se

describen en detalle en el posterior capitulo 10.

Las unicas fuentes de ruido modelizable de este tipo que generan actualmente niveles de ruido sobre el ambito de

la Modificacidn Puntual son las infraestructuras de trafico rodado (viario urbano).

Para la caracterizacion de estas vias como fuentes de ruido, y su posterior reproduccién en el modelo, es necesario
conocer sus condiciones en cuanto a intensidad de trafico soportada (IMD, intensidad media diaria), distribucion
horaria y distribucién por categoria de vehiculos. Estas caracteristicas estardn condicionadas, a su vez, por la

configuracion y la demanda de la red viaria.

5.1. ORIGEN DE LOS DATOS

La clave para estudiar correctamente la situacién acustica del ambito implica predecir el efecto de las principales

fuentes sonoras de influencia, imputandoles los pardmetros de trafico que definen su emisién acustica.

Tal y como se ha comentado anteriormente, se ha elaborado un Estudio de Trafico del ambito en el que se analiza
el estado actual de los accesos al ambito, y la influencia que tendria el nuevo desarrollo sobre el funcionamiento

de la red viaria.

A partir de los resultados de este estudio se estiman las intensidades circulatorias en los escenarios de interés, que
son las empleadas para la modelizacion de dichos escenarios. La diferencia principal entre ambos se encuentra en
la apertura de los nuevos viales, que modificara los itinerarios locales actuales, canalizando cierto trafico de paso

y en el desarrollo y entrada en carga de los nuevos usos planteados en el APE, que supondra cierto trafico adicional.

En cuanto a la caracterizacidn inicial del trafico de la principal fuente de ruido (avenida de San Luis) se ha partido
fundamentalmente de los datos estadisticos oficiales publicados por el Ayuntamiento de Madrid. Para el resto del
viario considerado como fuente de ruido (tramo de orden local de la Gran Via de Hortaleza y calle de Pinar del

Rey), la carga actual de la red se ha estimado a partir de los aforos realizados in situ

Puesto que el horizonte temporal que se maneja para el escenario postoperacional resulta préximo en el tiempo
(es habitual considerarlo a 3 afios) y dado el caracter logaritmico de las magnitudes que expresan el nivel sonoro
(que hacen necesarios incrementos significativos de la carga de trafico que soporta una via de circulacién para dar
lugar a un aumento apreciable de su potencia sonora) no se ha aplicado un incremento tendencial sobre a los

ultimos valores disponibles de trafico existente.

En cualquier caso, en el escenario postoperacional se ha afadido al trafico de partida el generado por la nueva

actuacion.
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5.2. CARACTERIZACION DE LAS ViAS — ESCENARIO ACTUAL

Se describen a continuacion los principales parametros que permiten la caracterizacién acustica de las vias de
circulacion incluidas como fuentes de ruido en el modelo de calculo correspondientes al escenario actual,

reproducidas en la figura 7.
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Figura 7. Localizacion del viario local incluido en los modelos de cdlculo correspondientes al escenario actual

AVENIDA DE SAN LUIS

Se trata de la via de circulacién que condiciona de mas claramente la situacidn acustica del ambito. Tiene una
seccién constituida por dos carriles por sentido de circulacion, separados por una mediana central ajardinada, de

anchura variable.

Los datos estadisticos mas recientes publicados para el tramo de la avenida de San Luis mas préximo (Solsona-
Borjas Blancas) corresponden al aflo 2020, no existiendo datos para este tramo en los afios inmediatamente
anteriores (2018 y 2019). Dichos valores son de 3.212 veh/dia para el sentido este (Solsona) y de 3.719 veh/dia

para el sentido oeste (Borjas Blancas).

Sin embargo, en el afio 2020 el trafico ha estado afectado por las restricciones a la movilidad asociadas a la
pandemia de la COVID-19, efecto que puede apreciarse, por ejemplo, al comparar los valores de IMD para el tramo
entre Condado de Trevifio y Arturo Soria, para el que existen datos tanto en 2018 y en 2020, y entre los cuales se

observa una disminucidon del 20,5%.
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Tomando este dato de reduccidon como referencia y asumiendo que en el tramo mas préximo del APE se podria

haber producido una disminucién similar, se han corregido los valores de IMD publicados.

IMD 2020 (veh/dia)
Sentido de
circulacion ttors el
publicado corregido
S1 (oeste) 3.719 4.480
S2 (este) 3.213 3.871
Tabla 5. Intensidad Media Diaria (IMD) de la avenida de San Luis (situacion actual).

Se asume el valor corregido de IMD como el existente en el escenario actual, siendo coherente con los aforos

realizados en campo a modo de muestreo a finales de marzo de 2021.

La distribucion de la intensidad circulatoria en los periodos Dia, Tarde y Noche, en base a los datos de la misma
fuente para el conjunto de vias exteriores a la M-30, seria de un 70% durante el periodo Dia, de un 17 % durante
el periodo Tarde y de un 13% durante el periodo Noche (datos de 2013, ultimos disponibles para este tipo de

caracterizacion por cinturones).

Para la distribucion de categorias de vehiculos se ha tomado como referencia los datos publicados por el
Ayuntamiento de Madrid en el tramo mas préximo de la avenida de San Luis del que se dispone de este tipo de
datos (afio 2012 para el tramo entre Arturo Soria y Condado de Trevifio) donde se contabilizaron un 89,9% de

vehiculos ligeros, un 0,7% de pesados, un 5,1% de semipesados y un 4,4% de motos.

GRAN ViA DE HORTALEZA (TRAMO LOCAL)

Esta via se encuentra al oeste del ambito, y constituye una calle variante de caracter local que, junto con otras

aledafias, se han denominado con el mismo nombre que la gran avenida situada mas al sur y con la que conectan.

No se dispone de datos estadisticos para este tramo, que queda bastante separado de los terrenos de la

Modificacién Puntual por una franja de zonas verdes y edificios.

Para su caracterizacidn se han tomado los obtenidos en los aforos realizados, que mostraron una IMD aproximada
de 2.910 vehiculos, con un 2% de vehiculos pesados. Se ha aplicado la misma distribucién horaria que en la avenida

de San Luis.

PINAR DEL REY

Es también una via de cardcter local, de acceso a los bloques de vivienda de la zona residencial situada al sur de la

actuacion, por lo que tampoco presenta una intensidad de tréfico elevada.

Los aforos realizados en esta calle han reflejado una IMD aproximada de tan solo 617 vehiculos, con un 2% de

vehiculos pesados. De nuevo se ha aplicado la misma distribucién horaria que en la avenida de San Luis.
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En todos las vias anteriores se ha considerado una velocidad de circulacién igual a 50 km/h, propia de un entorno

urbano.

5.3. TRAFICO FUTURO

La propuesta de ordenacion de la Modificacion Puntual a través de la nueva Unidad de Ejecucion del APE incluye
la apertura de dos nuevas vias; la primera de ellas (también llamado vial Norte-Sur, y denominada calle 1 en este
estudio) conectara la avenida de San Luis con la calle Pinar del Rey y contribuira a mejorar la accesibilidad del area
urbana situada al sur del actual APIl, comprendida entre éste y la calle Lopez de Hoyos, respecto a la avenida de

San Luis.

La propuesta incluye una segunda via (calle Este-Oeste, denominada calle 2 en este estudio) que parte de la calle

1y, bordeando las parcelas residenciales, conecta con la avenida de San Luis en sentido Este.

Las nuevas vias seran de un Unico sentido y carril, en sentido Sur para la calle 1y en sentido Este para la calle 2. La
velocidad de circulacién sera de 30 km/h para fomentar la convivencia del trafico peatonal, ciclista y vehicular,

garantizando una movilidad segura en el area de la actuacién y un menor impacto ambiental.

Tal y como deciamos, se ha elaborado paralelamente un Estudio de Trafico en el que se analiza el efecto que el
desarrollo de la nueva Unidad de Ejecucion del APE 16.12, incluyendo la apertura de las nuevas calles, supondra
sobre el funcionamiento del trafico en el entorno. Sus principales hipédtesis y los resultados, de interés para este

Estudio Acustico, son los siguientes.
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Figura 8. Viario local incluido en los modelos de cdlculo correspondientes al escenario postoperacional
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GENERACION DE NUEVO TRAFICO EN EL DiA MEDIO

Segln la propuesta urbanistica, los nuevos usos productores de viajes en vehiculo privado se corresponden con

las viviendas y con la superficie comercial (mediano comercio) prevista junto a la avenida de San Luis, asi como

con la pequefia parcela de equipamiento (cuyo uso aun se desconoce) ubicada en la zona interior del ambito.

Los coeficientes de generacion de trafico en vehiculo privado empleados son los siguientes:

. Para el uso residencial, 1,93 desplazamientos en vehiculo privado por vivienda (0,97 salidas y 0,97

entradas). Este coeficiente se ha obtenido a partir de los principales datos estadisticos referentes a

movilidad y poblacion publicados:

2,32 desplazamientos totales en cualquier modo de transporte por habitante y dia en dia laborable

para el distrito de Hortaleza, de acuerdo a los datos de la reciente Encuesta Domiciliaria elaborada

y publicada por el Consorcio Regional de Transportes de Madrid (CRTM) en el afio 2018 (EDM

2018).

2,47 personas por hogar en el barrio de Pinar del Rey para el afio 2018, de acuerdo a los datos

ofrecidos por el Portal de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid.

44% de utilizacion del vehiculo privado sobre el total de desplazamientos en el distrito de Hortaleza

segun la EDM 2018.

1,35 ocupantes por vehiculo privado (fuente: PMUS de Madrid, referido a datos de CRTM y RACC).

Superficie Coef Coef. Viajes diarios en vehiculos
‘-’ ; o Edificabilidad* | Numero de | Generacion privado
residencial | edificabilidad (m?c) s | ()
i (m’) P-/YV" 1 rotal | Entrad salid,
2 sentidos Qra ntradas alidas
11.218 2,3155 m?c/m? 23.975,31 245 1,93 472 236 236

*Edificabilidad disponible una vez descontada la consumida por el terciario comercial (2.000 m?).

Tabla 6.

Movimientos diarios en vehiculo privado generados por las viviendas

] La nueva superficie comercial atraera nuevos viajes de acuerdo a un coeficiente de produccién mucho

mayor que las viviendas. Como indice de produccion diario se ha tomado como referencia el recogido

en la publicacién Trip Generation del Institute of Transportation Engineers (ITE) para uso comercial,

subgrupo centro comercial urbano, correspondiente a 34 viajes diarios en vehiculo privado (dos

sentidos, entradas mas salidas) por cada 100 m?de superficie de venta. Estos viajes incluirian tanto los

nuevos movimientos generados como cierta proporcion de trafico actual que incluiria el nuevo uso

comercial como etapa en sus desplazamientos. Se estima® que aproximadamente el 70% de los viajes

(17 entradas por cada 100 m?y otras tantas salidas, 34 en total) en el uso comercial se corresponderian

> Trip Generation Manual. Manual editado por el ayuntamiento de San Diego, California, a partir de distintos estudios
realizados, entre otros, por la San Diego Association of Governments (SANDAG) y el ITE (Institute of Transportation Engineers).
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con nuevos viajes, mientras que el 30% serian viajes existentes (7 entradas por cada 100 m?y otras

tantas salidas). Asi, el nuevo trafico diario atraido por la superficie comercial seria el siguiente:

2 Viajes diarios en vehiculo
Superficie i ., privado
(m?c) Generacion
(viajes/100m?) Total Entradas | Salidas
1.800 34 428 184 612
Tabla 7. Viajes diarios producidos por la superficie comercial

] Nueva parcela de equipamiento: su destino final se desconoce, siendo previsible que se destine a un
uso de equipamiento en la categoria civico social (cultura, salud, bienestar social, religioso, etc.). La
norma zonal 5.1 permite una edificabilidad de 2 m?c/m?, por lo que los 3.232 m? de suelo podrian dar
lugar a una superficie construida de 6.464 m2. Por su ubicacién, su tamafio y naturaleza es previsible
que su uso sea principalmente local, atrayendo desplazamientos desde cortas distancias que pueden
satisfacerse facilmente a pie o en bicicleta. Dada la incertidumbre sobre su destino, para considerar
su posible incidencia sobre el trafico se ha decidido considerar un coeficiente de produccién
relativamente moderado, estimado en 8 viajes en vehiculo privado por cada 100 m? construidos (4

viajes /100 m2 por sentido ).

. . Coef. Generacion Viajes diarios en vehiculos
Superficie .. 2 ;P
(m%) (viajes/100m?c). privado
2 sentidos Total Entradas | Salidas
6.464 8 518 259 259
Tabla 8. Viajes diarios en vehiculo privado producidos por el equipamiento.

CANALIZACION DE TRAFICO DE PASO

Por otro lado, el nuevo viario propuesto ofrecera mayor permeabilidad transversal entre la avenida de San Luis y
la calle Lépez de Hoyos, permitiendo recorridos alternativos razonables para los vehiculos con origen o destino en

el entorno local al sur del APl 16.16 que desean usar la avenida de San Luis en sus desplazamientos.

Para las calles 1 y 2 este trafico de paso se estima aplicando a los usos existentes en esta zona sur del API los

mismos coeficientes de generacion descritos anteriormente.

Se ha contabilizado el numero de inmuebles existentes en esta zona sur que, segun el Catastro, asciende a 1.027
(una vez descontados los inmuebles bajo rasante destinados a almacenamiento o estacionamiento). De ellos, 950
(un 93%) estan identificados con el uso de vivienda y el resto como oficinas, comercio o industriales de pequefia
superficie, lo que permite simplificar el calculo asumiendo que todos los inmuebles son de uso residencial sin que

suponga una diferencia apreciable en el nimero de viajes producidos.
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Asi, a partir del nUmero de inmuebles existentes en la zona al sur del APl y el coeficiente de produccion de trafico

descrito se obtiene el nimero de desplazamientos en vehiculo privado producidos en ellos:

’ Coef. Viajes diarios en vehiculos privado
Numero de L.
. Generacion
inmuebles , )
(desp./viv) Total Entradas Salidas
1.027 1,93 1.985 992 992
Tabla 9. Trdfico producido en la zona de influencia de la nueva calle propuesta en la Modificacién Puntual.

DISTRIBUCION DEL TRAFICO

Estos viajes generados se distribuyen por la red viaria siguiendo un modelo gravitacional. La metodologia seguida

se puede resumir en los siguientes puntos:

. Delimitacion del drea de influencia y estimacién de la produccidn del trafico del entorno local sobre el
que podra tener influencia la apertura del nuevo viario planteado en la Modificacién Puntual: entorno

de las calles Pinar del Rey, Pobla de Segur, Seo de Urgel y Guisona.

. Establecimiento de los puntos de conexidn viaria con las dreas exteriores al distrito y de conexién local

entre el area de influencia y el viario principal circundante: avenida de San Luis y calle Lopez de Hoyos.

] Aplicacion del modelo gravitacional para establecer el porcentaje de desplazamiento con origen o

destino interiores al distrito.

. Exclusidn de los viajes interiores y aplicacién del modelo gravitacional para obtener la distribucidn de
los viajes exteriores, de acuerdo a los itinerarios mas razonables, y a través de los puntos de conexion
distrital en un primer paso y de los puntos de conexién local en un segundo. Para cada zona
productora, a la distribucién de los viajes exteriores obtenida para los accesos locales se han afiadido

después los viajes interiores al distrito, repartiéndolos entre los mismos puntos de conexion local.

El indice de distribuciéon del trafico a cada una de las areas atractoras consideradas (distritos de Madrid y

municipios cercanos ) se calcula aplicando la expresion:
-n
I=p-d
Donde:

| es el indice de distribucion del trafico a cada zona atractora,
p es la poblacion de la zona atractora,
d es distancia en kildmetros al ambito,
n es el coeficiente de friccidn del espacio.
La poblacion de los distritos y municipios estan referidos al padrén municipal de 2018, y las distancias se han

calculado sobre cartografia del municipio de Madrid.
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Los dos usos productores de trafico existentes y propuestos (residencial, equipamiento y el terciario en mediana
superficie), tienen distinta influencia espacial en cuanto a la distribucion del tréfico. El uso terciario comercial y el
equipamiento tendrdn una capacidad de atraccion de desplazamientos principalmente local, por lo que sera muy

sensible a la friccion del espacio, mientras que el residencial lo serda mucho menos.

Por ello, en el modelo gravitacional se han empleado dos coeficientes de friccion del espacio diferentes, 1,5 para

el uso residencial y 3 para el uso terciario y el equipamiento.

Como puntos de conexion de los desplazamientos con origen o destino fuera del distrito de Hortaleza se han

considerado los seis siguientes (citados en orden horario, ver figura 9):

. Arturo Soria Norte: permite el enlace con la carretera M-11 en ambos sentidos

. Carretera de la Estacion de Hortaleza: también permite enlazar con la carretera M-11
] Aconcagua: permite el enlace con la autovia de circunvalacién M-40

. Arturo Soria Sur: permite utilizar esta via para desplazamientos hacia el Sur

. Costa Rica: permite el enlace con la M-30 y la comunicacidn con su margen occidental

] Sagrado Corazon: permite fundamentalmente la comunicacién con el margen occidental de la M-30

Figura 9. Red y conexiones para los viajes exteriores al distrito de Hortaleza

Aplicando el procedimiento descrito anteriormente, se obtiene la siguiente distribucion de viajes con

origen/destino exterior a Hortaleza:
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Tabla 10.

% Distribucion % Distribucion
o/D (RESIDENCIAL) (COMERCIAL Y EQUIP.)
Salida Entrada Salida Entrada

C. Rica 52,9 15,9 45,6 23,0

S. Corazon 10,3 48,0 19,6 42,3
E. Hortaleza 9,0 10,8 8,0 8,7
A. Soria N 8,7 13,5 7,9 17,9
A. Soria S 9,5 3,9 13,5 3,8
Aconcagua 9,6 8,0 5,4 4,3

Distribucion del trdfico en los distintos accesos para los viajes exteriores a Hortaleza

Los accesos a esta red exterior, asi como los tramos de la red viaria interior a la zona de estudio se muestran en la

siguiente figura:

Figura 10.

Itinerarios y accesos a la red exterior. Situacion futura.
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El reparto obtenido en cada uno de los accesos a la zona de estudio, considerando ya tanto los viajes exteriores

como interiores a Hortaleza, se resume en la siguiente tabla:

% distribucion
Acceso Situacion futura
Salida Entrada
Al 64% 19%
A2 8% 6%
A3 7% -
A4 - 3%
B - 72%
C 21% -

Tabla 11. Distribucion de los viajes generados en los puntos de conexidn locales. Situacion futura.

Por tanto, la salida de la zona de estudio se seguira produciendo mayoritariamente por el sur, por la calle Lépez de
Hoyos (accesos Al y A2), mientras que la entrada se realizara principalmente por el nuevo viario desde la avenida

de San Luis (acceso B).

TRAFICO DE LAS ACTUALES OFICINAS

Con la apertura del nuevo viario interior, la calle 1 (de Unico sentido hacia el Sur) sustituira al vial del espacio libre
interpuesto que a dia de hoy se utiliza para acceder al aparcamiento del edificio de oficinas. De este modo, todas
las entradas se produciran desde la av. de San Luis (como sucede actualmente), mientras que las salidas podran

producirse tanto por la calle 1 hacia la calle Pinar del Rey, como por la calle 2 para volver a la avenida.

Los aforos realizados en el acceso a las oficinas como parte del Estudio de Trafico han mostrado que este trafico
esta constituido por 2.305 vehiculos diarios, con un reparto casi simétrico de entradas y salidas (1.133 entradas y
1.172 salidas). Puede asumirse que la distribucion de estas salidas por puntos de conexion se realizara con el mismo

reparto mostrado en las tablas anteriores.

Los valores del aforo corresponden a un dia laborable, por lo que para su traslado a los valores medios anuales
que resultan de interés para el Estudio Acustico se ha considerado una minoracion del 20%.

INTENSIDADES RESULTANTES

Con todo ello, y teniendo en cuanta el trafico actual de las vias existentes, obtenemos las siguientes intensidades

circulatorias, para los tramos con alguna influencia acustica sobre el dmbito:
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Via Tramo IMD

S1 4.611

Avda. San Luis 52 1 >-045
S22 3.161

S2_3 4.348

Gran Via de Hortaleza (Local) - 2.910
. Este 314

C/ Pinar del Rey Oeste 2035
] C1.S1 2 1.792

Calle 1 C151 1 2.228

Calle 2 C2_S51 1.434

Tabla 12. Intensidades medias diarias para el escenario postoperacional

6. MODELO DE CALCULO ACUSTICO

Como se ha indicado anteriormente, en este caso se ha empleado el modelo matemético Predictor™ Lima™
Software Suite de la firma Briiel & Kjeer, version 2020, utilizando el nuevo método de calculo europeo
estandarizado (CNOSSOS-EU), cuya aplicacidn es obligada desde el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con la
reciente Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005,
de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la

evaluacion del ruido ambiental.

Mediante este programa informatico se genera una serie de mapas de ruido del ambito para los escenarios

preoperacional (situacién actual) y postoperacional (desarrollo completo del APE).

Los planos correspondientes al escenario preoperacional proporcionan una imagen acustica global que permite el
anadlisis de la situacion actual de los terrenos y su capacidad de acogida respecto a los nuevos usos previstos,

teniendo en cuenta las fuentes de ruido existentes hoy en dia.

Ademas, puesto que en los escenarios futuros se modifican algunas fuentes de ruido, de las que —obviamente-
resulta imposible obtener niveles sonoros de emision a través de mediciones acusticas, con la utilizacion del
programa de simulacién es posible pronosticar dichas emisiones en funcién de caracteristicas del trafico, si

predecibles, y poder asi evaluar el impacto acustico de dichas fuentes de ruido sobre los terrenos.

La programacién del modelo acustico precisa de una serie de elementos fundamentales (parametros de emision,

propagacion, topografia, etc.) cuyas caracteristicas se describen en el Anexo IV.

7. EVALUACION DEL ESCENARIO PREOPERACIONAL

En el Anexo Il se incluyen los planos que recogen los resultados obtenidos para el ambito de estudio en el escenario

preoperacional, que corresponde al estado actual, afio 2021, en los periodos de calculo fijados por el Real Decreto
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1367/2007 (periodo Dia de 07 a 19h, periodo Tarde de 19 a 23h y periodo Noche de 23 a 07h), y a una altura de
4,0 m.

Figura 11. Vista tridimensional del modelo de cdlculo. Escenario preoperacional

Las curvas is6fonas que aparecen reproducen los niveles objetivo (Laeg) €n cada punto y a la misma altura sobre el

nivel del suelo, con las limitaciones de precision del propio modelo.

Se adjunta la planimetria como fondo de los planos de ruido, aunque no aparecen elementos que puedan dificultar

la lectura del trazado de las is6fonas:
Ll Plano 1.1: Plano de ruido a 4 m sobre el suelo. Escenario Preoperacional. Periodo Dia.
. Plano 1.2: Plano de ruido a 4 m sobre el suelo. Escenario Preoperacional. Periodo Tarde.

. Plano 1.3: Plano de ruido a 4 m sobre el suelo. Escenario Preoperacional. Periodo Noche.

7.1. SITUACION ACUSTICA EN EL ESCENARIO PREOPERACIONAL. CAPACIDAD DE ACOGIDA

Se comenta a continuacién la situacion acustica actual (afio 2021) derivada de las fuentes de ruido de trafico,

reproducida en los planos citados anteriormente.

Los niveles sonoros procedentes de las fuentes sonoras consideradas en este escenario determinan la capacidad
de acogida del sector, es decir, las compatibilidades o limitaciones que puede presentar para albergar

determinados usos, en especial en las zonas mas afectadas por estas fuentes sonoras.

Los planos de is6fonas muestran como en el periodo Dia, las zonas del APE mas proximas a la avenida de San Luis

podrian soportar niveles sonoros que alcanzan los 60 dBA. En el resto de los terrenos del APE, los niveles sonoros
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se encuentran por debajo de esos valores, de modo que en las zonas mas protegidas el nivel de ruido puede

hallarse por debajo de 50 dBA e incluso de 45 dBA.

En el periodo Tarde, la situacién resulta muy similar, aunque ligeramente mas favorable debido a la distribucién

horaria del trafico asignada a las fuentes de ruido.

En el periodo Noche, los mayores valores de inmisién se dan también junto al limite con la avenida de San Luis,

aunque sin alcanzar los 55 dBA (limite de los OCA propio del tipo a).

Por tanto, los niveles sonoros actuales sobre los terrenos del APE 16.12 son compatibles con los objetivos de
calidad en areas urbanizadas existentes propios del uso residencial dominante del entorno, y definido por la
zonificacion acustica aprobada por el ayuntamiento de Madrid, establecidos por la normativa aplicable en 65

dBA durante los periodos Dia y Tarde, y 55 dBA durante el periodo Noche.

Sobre los terrenos que quedan fuera del APE (parcela de viviendas al Oeste, edificacion terciaria al Oeste y zona
verde al Este), y de forma similar a lo que sucede en los terrenos del APE, los niveles sonoros se mantienen por

debajo de los 65 dBA en los periodos Dia 'y Tarde y de 55 dBA en el periodo Noche.

Teniendo en cuenta la pequeiia superficie de la intervencion propuesta no se espera que la situacion acustica
futura vaya a resultar muy diferente a la actual. En todo caso, sera el analisis de la situacion postoperacional el que
determine la adecuacidn final de la propuesta y defina, en caso necesario, tanto las posibles franjas de afeccion
resultantes como las posibles medidas correctoras o preventivas que se precisen para el cumplimiento de lo

expuesto en la normativa de aplicacién.

8. EVALUACION DEL ESCENARIO POSTOPERACIONAL

En el Anexo Il se incluyen los planos que recogen los resultados obtenidos para el ambito de estudio en el escenario
postoperacional (completo desarrollo y entrada en carga del APE 16.12) que corresponde al estado futuro en los
periodos de célculo fijados por el por el Real Decreto 1367/2007 (periodo Dia de 07 a 19h, periodo Tarde de 19 a

23h y periodo Noche de 23. a 07h), y a una altura de evaluacién de 4,0 m.

Los planos reproducen el efecto de las fuentes de ruido de trafico sobre el fondo de la ordenacién futura, siendo

los siguientes:
= Plano 2.1: Plano de ruido a 4,0 m sobre el suelo. Escenario Postoperacional. Periodo Dia.
= Plano 2.2: Plano de ruido a 4,0 m sobre el suelo. Escenario Postoperacional. Periodo Tarde.
. Plano 2.3: Plano de ruido a 4,0 m sobre el suelo. Escenario Postoperacional. Periodo Noche.

En dichos planos el modelo no incorpora las futuras edificaciones de modo que se pueda obtener una imagen
acustica de los terrenos sin el efecto de barrera de las primeras lineas de edificacion sobre aquellas situadas en

lineas posteriores respecto de cada fuente de ruido, lo que deja el calculo del lado de la seguridad.
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Por ello los niveles sonoros que reflejan estos planos para las manzanas situadas en segunda linea de edificacion
y sucesivas respecto de cada fuente sonora seran siempre mas elevados sobre los planos que los realmente

esperables en el futuro.

Figura 12. Vista tridimensional del modelo de cdliculo. Escenario postoperacional
8.1. COMENTARIO A LA SITUACION ACUSTICA EN EL ESCENARIO POSTOPERACIONAL

La actuacion propuesta no tiene efectos significativos sobre la situacién acustica del entorno; unicamente las
nuevas vias propuestas en el interior de la manzana contribuirdn a aumentar ligeramente los niveles sonoros
previstos en las zonas interiores del dmbito, aunque se mantendran dentro de los objetivos de calidad acustica

para el uso caracteristico residencial.

Por tanto, los niveles sonoros ambientales en el entorno de la avenida de San Luis son se mantendrian en el
escenario postoperacional compatibles con los objetivos de calidad acustica para areas urbanizadas existentes

de uso residencial (65 dBA Dia y Tarde, y 55 dBA Noche).

PARCELA DE ZONAS VERDES DEL APE 16.12

Los niveles sonoros previstos sobre las parcelas de zonas verdes propuesta en el extremo suroriental del APE, en
continuidad con la existente en el APl 16.16, cumplirian ampliamente los objetivos de calidad de 65 dBA y 55 dBA
que se establecen respectivamente para los periodos Dia-Tarde y Noche en zonas verdes estanciales vinculadas a

la habitabilidad de un entorno urbano mayoritariamente residencial (tipo a).

EDIFICACIONES EXISTENTES

Sobre los terrenos que quedan fuera de la Modificacion Puntual (edificio de viviendas al Oeste, edificio de oficinas

al Suroeste y parcela de espacios libres al Este), la situacion futura seria similar a la existente en la actualidad. Por
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tanto la actuacién que se plantea en esta Modificacién Puntual no altera en modo alguno su calidad acustica

preoperacional.

9. PROPUESTA DE DELIMITACION DE AREAS ACUSTICAS

Se ha dibujado una propuesta de delimitacién de areas acusticas del ambito que responde a una légica acustica en
funcién de los usos planteados y de los niveles previstos en el escenario postoperacional, basados en las hipdtesis
de trafico descritas y atendiendo a la situacion generada por el efecto de las fuentes sonoras consideradas (Plano

3: Propuesta de Delimitacion de Areas Acusticas).

La propuesta se plantea como adaptacidon en el desarrollo de la ordenacién pormenorizada de las parcelas
afectadas por la modificacién, teniendo en cuenta la Gltima revisién vigente de la Delimitacion de Areas Acusticas
del Ayuntamiento de Madrid, aprobada en 2018, para su consideracion en la siguiente revision. Dicha propuesta
se realiza teniendo en cuenta los criterios establecidos tanto en la normativa de aplicacion como los seguidos por

el propio Ayuntamiento de Madrid en la Ultima revisién mencionada:

En el caso del Real Decreto 1367/2007, dichos criterios estan recogidos en el punto 2 del Anexo V, donde se
especifica que las dreas definidas no deben ser excesivamente pequefias para tratar de evitar, en lo posible, la

fragmentacion excesiva del territorio.

Recogiendo este principio en sus directrices de delimitacién, el Ayuntamiento de Madrid no diferencia areas
acusticas de tipo e (sanitarias y culturales) con superficie inferior a 15 ha, areas residenciales (tipo a), terciarias
comerciales y administrativas (tipo d) o industriales (tipo b) por debajo de 1 ha. ni deportivas y recreativas (tipo c)

por debajo de 3 ha.

Tampoco delimita como infraestructuras de transporte (tipo f) el viario urbano, a menos que se trate de viales de
alta capacidad, con mas de dos carriles y con un limite maximo de velocidad superior a 50 km/h, considerandolos

ejes principales de la red viaria de la ciudad.

Dentro del ambito del APE, Unicamente la parcela de equipamiento podria presentar una sensibilidad acustica
diferenciada de la del resto del mismo (tipo a), si bien se desconoce su destino final, pudiendo resultar en
dotaciones de muy distinta indole (cultural, religiosa, social, etc.). En cualquier caso, su superficie dista mucho de

acercarse a los valores que contemplan los criterios del Ayuntamiento para plantear un area acustica diferenciada.

De esta manera, se propone delimitar todo el conjunto del APE como un drea acustico de tipo a, procediendo del
igual modo con la totalidad de los terrenos del API, dado que el APE constituye la mayor parte de los terrenos del

mismo que la actual delimitacidn de dreas acusticas municipal en vigor delimita como tipo d.
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10.RECOMENDACIONES ADICIONALES DE CARACTER GENERAL

Se relacionan a continuacion varias recomendaciones encaminadas a lograr una mejor situacién acustica tras el

desarrollo del sector.

10.1. MEDIDAS GENERALES SOBRE EL TRAFICO RODADO

De cara a regular el nuevo viario interior desde un punto de vista acustico, se hacen las siguientes

recomendaciones sobre la regulacion del trafico rodado.

CONFIGURACION DE LA NUEVAS ViA - DISENO Y SENALIZACION

= Para la consecucion de las velocidades maximas consideradas (30 km/h en las nuevas vias), se
propiciara la utilizacion de medidas de templado de trafico que no impliquen un aumento de los

niveles de emisidn acustica:

- Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de seccién circular)
cada 50 m aproximadamente, que no emitan ruido al paso de vehiculos como los

habitualmente utilizados.

- Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracién o cambios de

textura en zonas de baja velocidad) en el viario interior de acceso.

] Cualquiera de estas medidas se sefializara con la antelacién y claridad suficientes para evitar cambios

bruscos de velocidad.
] Sera necesario el uso de una sefalizacion de trafico que transmita al conductor las necesidades de
confort acustico del entorno, ademas de una simple limitacion de velocidad.
MATERIALES

. Los materiales que conformen la calzada de la nueva via deberdn ser uniformes, evitando
discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como empedrados o adoquinados en los

tramos donde las velocidades superen los 30 km/h.

. Se recomienda realizar un seguimiento que garantice el perfecto estado de conservacidn del asfalto,
de forma que se evite la emisidn de ruido innecesario por la existencia de irregularidades y baches, asi

como por el deterioro de la capa asfaltica.

10.2. RECOGIDA DE BASURAS Y SERVICIOS DE LIMPIEZA

] La recogida de basuras y vaciado de contenedores de reciclaje se llevard a cabo, preferiblemente, en

horario diurno; es decir, entre las siete y las veintitrés horas.
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] Para estas labores se recomienda la adopcidon de sistemas de recogida silenciosos: vehiculos

semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc.

. Se fomentara la utilizacién de sistemas de limpieza no contaminantes aclsticamente, o que cuenten
con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras, evitando la utilizacidon de sistemas de recogida

por impulsién de aire.

. Se recomienda restringir el periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio al horario diurno
cuando éstos sean de superficie, quedando claramente sefializado en todos los contenedores que se

distribuyan por el ambito.

10.3. ACTIVIDADES - RUIDO COMUNITARIO

] Las actividades implantadas no podran transmitir hacia el interior de los locales colindantes niveles

superiores a los fijados por la normativa para cada tipologia acustica.

. Se respetara la tipologia acustica de cada zona en lo referente a emisiones hacia el exterior, de forma
que ningun emisor acustico podra producir ruidos que hagan que el nivel ambiental sobrepase los

limites fijados para cada una de las dreas acusticas.

10.4. INSPECCION Y VIGILANCIA DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

El Ayuntamiento de Madrid sera responsable de exigir el cumplimiento del Real Decreto 1367/2007 y de su propia
ordenanza, controlando determinadas actuaciones con el fin de conseguir el cumplimiento de los Objetivos de

Calidad Acustica que son de aplicacién en el sector de estudio. Entre estas actuaciones se encuentran:

] Particularmente, las emisiones de las actividades terciarias que ocupen los bajos comerciales previstos

en las edificaciones residenciales

. Las emisiones acusticas tanto de las obras en edificios u otras infraestructuras que se lleven a cabo en

el sector o el entorno del mismo.
] Las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de reclamo que empleen dispositivos acusticos.
. El cumplimiento de las velocidades mdximas establecidas en cada una de las vias.

. La regulacidn del ruido de ocio.

11. CONCLUSIONES

En el presente estudio se ha evaluado la propuesta urbanistica que se realiza para el ambito de la Modificacion
Puntual con ordenacion pormenorizada (APE) del Plan General de Madrid, teniendo en cuenta las determinaciones
de la normativa acustica ambiental que le es aplicable: la Ley 37/2003, del Ruido y sus desarrollos, y en particular

lo establecido mediante el Real Decreto 1367/2007.
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El estudio se centra en la situacion acustica actual y futura en la nueva Unidad de Ejecucién del APE 16.12 Avenida
de San Luis — “Las Torrecillas”, donde se plantean las nuevas parcelas residenciales, de equipamiento y de zonas
verdes y las acciones de urbanizacidn (incluyendo la apertura de dos nuevas calles en el interior del ambito de

estudio).
Como paso previo, se ha comprobado la compatibilidad acustica de los nuevos usos planteados y los preexistentes.

Posteriormente, y empleando como herramienta de trabajo un modelo de calculo acustico homologado, se ha
estudiado la situacion acustica actual de los terrenos del sector (escenario preoperacional) asi como la prevista

para el futuro (situacion postoperacional).

Los resultados del escenario preoperacional muestran que los niveles sonoros actuales sobre los terrenos de la
Modificacion Puntual (APE 16.12) son en su totalidad compatibles con los objetivos de calidad en areas
urbanizadas existentes propios del uso residencial dominante del entorno, y definido por la zonificacién acustica
aprobada por el ayuntamiento de Madrid, establecidos por la normativa aplicable en 65 dBA durante los

periodos Diay Tarde, y 55 dBA durante el periodo Noche.

Debido a la limitada escala de la intervencidn, la actuacién propuesta no tendria efectos significativos sobre la
situacion acustica del entorno; Unicamente las nuevas vias propuestas en el interior del ambito contribuirdn a
aumentar ligeramente los niveles sonoros previstos en las zonas interiores del mismo, aunque se mantendran

dentro de los objetivos de calidad acustica para el uso caracteristico residencial.

De este modo, también en el escenario postoperacional la totalidad los niveles sonoros ambientales en el ambito
serian igualmente compatibles con los objetivos de calidad acustica para areas urbanizadas existentes de uso

residencial (65 dBA Dia y Tarde, y 55 dBA Noche).

Julio de 2021
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ANEXOIl. INSTRUMENTACION

Para la modelizacion de los escenarios y el trazado de mapas acusticos se ha utilizado el siguiente software:
= Predictor™ Lima™ Software Suite de la firma EMS Briiel & Kjzer, en su versién 2020.1.
Para las mediciones acusticas de referencia en el estado actual:

=  Sondmetro integrador 2250 de la firma Briel & Kjaer, nUmero de serie 2590558, dotado

con los programas de analisis en frecuencia BZ-7223 y de registro avanzado BZ-7225.

= Calibrador sonoro modelo 4231, niumero de serie 2412380.

ANEXO Il. CARTOGRAFIA ACUSTICA

=  Plano 1.1: Plano de ruido a 4m sobre el suelo. Escenario preoperacional. Periodo Dia.

= Plano 1.2: Plano de ruido a 4 m sobre el suelo. Escenario preoperacional. Periodo Tarde.
=  Plano 1.3: Plano de ruido a 4m sobre el suelo. . Escenario preoperacional. Periodo Noche.
=  Plano 2.1: Plano de ruido a 4m sobre el suelo. . Escenario postoperacional. Periodo Dia.

=  Plano 2.2: Plano de ruido a 4m sobre el suelo. Escenario postoperacional. Periodo Tarde.
=  Plano 2.2: Plano de ruido a 4m sobre el suelo. Escenario postoperacional. Periodo Noche.

=  Plano 3: Propuesta de Delimitacidn de Areas Acusticas.
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ANEXO lll. DOCUMENTACION

Se adjuntan copias de la documentacion de apoyo utilizada para el célculo de los datos de partida:

En formato Papel (pdginas sucesivas)
4. Informe de Campo con las mediciones acusticas realizadas.

5. Certificado de verificacion periddica del sonémetro y calibrador utilizados.
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n.1. INFORME DE CAMPO

NORMATIVA Y PROCEDIMIENTO

Las mediciones acusticas se han realizado con el doble objetivo de calibrar los modelos acusticos y tomar muestras
de niveles sonoros ambientales. Las segundas se han realizado segun especificaciones del Anexo IV del Real
Decreto 1367/2007, y todas ellas utilizando sonémetros integradores y calibradores de Clase 1 segun los requisitos
recogidos en la Orden del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio ITC/2845/2007, de 25 de septiembre por la
que se regula el control metroldgico del Estado de los instrumentos destinados a la medicion de sonido audible y

de los calibradores acusticos.

Asi mismo, se han seguido las especificaciones de aplicacién de las normas UNE-ISO-1996-1:2005. Acustica —
Descripcidn, medicidn y evaluacion del ruido ambiental. Parte 1: Magnitudes basicas y métodos de evaluacion y
UNE- ISO 1996-2:2009. Acustica — Descripcidn, medicidn y evaluacién del ruido ambiental. Parte 2: Determinacion

de los niveles de ruido ambiental.

DESCRIPCION DE LAS FUENTES SONORAS PRINCIPALES

La fuente de ruido que condiciona actualmente la situacion acustica del ambito es el trafico rodado que soportan
las calles mas préximas, especialmente el circulante por la avenida de San Luis que, por su caracter estructurante,

es la via que presenta mas carga de trafico y mayor presencia de vehiculos pesados y autobuses.

El resto de calles circundantes (Gran Via de Hortaleza, al oeste y Pinar del Rey, al sur) albergan un trafico local, de
menor intensidad, en el que dominan los vehiculos ligeros y donde la velocidad de circulacién es baja, por lo que

no suponen un condicionante acustico relevante.

A estas fuentes dominantes se afiaden las habituales en entornos urbanos y con caracter mas puntual, procedentes
de locales (carga y descarga) y de actividades ludicas o recreativas (patios de colegio y zonas verdes), aunque de
escasa relevancia y que no constituyen, al menos en este caso, un foco de contaminacion o condicionamiento
acusticos del area, a excepcion del borde Este del APl en el entorno peatonal de la calle Villa de Pons donde se
constituyen la principal fuente de ruido ambiental, por encima del trafico, en el periodo de tarde, debido a los

equipamientos recreativos y deportivos y su intenso uso infantil.

TRABAJO DE CAMPO

El trabajo de campo se ha actualizado los dias 24 y 25 de marzo de 2021, en el entorno de las horas punta de
mafiana y tarde de trafico, realizando diversas mediciones del nivel de presidén sonora obteniendo valores del nivel
continuo equivalente (LAeq) en puntos georreferenciados de la zona de estudio, destinados principalmente a

calibrar el modelo de célculo.

Para la realizacién de las medidas se ha empleado un sonémetro integrador 2250 de la firma Briiel & Kjaer, nimero

de serie 2590558, dotado con el programa de registro avanzado BZ-7225.
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Posteriormente se han procesado estas medidas con el software Evaluator Type 7820/7821 ver. 4.15 de la misma

firma.

La calibraciéon del Sondmetro se realizé mediante un calibrador sonoro modelo 4231, nimero de serie 2412380.

A continuacién se reproduce una imagen con la situacion de los puntos de medida y las fichas de campo en las que

se recogen los resultados obtenidos.

Figura 13. Localizacion de los puntos de medida
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.2. CERTIFICADO DE VERIFICACION PERIODICA: SONOMETRO
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1.3. CERTIFICADO DE VERIFICACION PERIODICA: CALIBRADOR
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ANEXO IV. ELEMENTOS DEL MODELO DE CALCULO

IV.1. ENTORNO Y TOPOGRAFIA

El dmbito de estudio abarca una superficie total de unas 2,8 ha, habiéndose modelizado un entorno
significativamente mayor, lo que permite incluir las fuentes de ruido que condicionan la situacién acustica del

sector.

Para la modelizacién se ha tratado de reproducir la topografia actual y futura de los terrenos a partir de la

cartografia disponible de la zona, basada principalmente en puntos acotados.

IvV.2. EDIFICACIONES

En este caso, el modelo con el que se han obtenido los planos de ruido no incorpora las futuras edificaciones de
modo que se pueda obtener una imagen acustica de los terrenos sin el efecto de barrera de las primeras lineas de
edificacion (cuya posicién final se desconoce) sobre aquellas situadas en lineas posteriores respecto de cada fuente

de ruido, lo que deja el cdlculo del lado de la seguridad.

Por ello los niveles sonoros que reflejan estos planos para las manzanas situadas en segunda linea de edificacién y
sucesivas respecto de cada fuente sonora seran siempre mds elevados sobre los planos que los realmente

esperables en el futuro.

IvV.3. FUENTES EMISORAS

Se ha empleado el nuevo método de calculo europeo estandarizado (CNOSSOS-EU), cuya aplicacion es obligada
desde el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con la reciente Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que
se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,

de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

Las fuentes asociadas a las infraestructuras de trafico rodado han sido reducidas a fuentes lineales de radiacion

semicilindrica situadas sobre el eje de la carretera a una altura estandar para ruido de trafico de 0,50 m.

Iv.4. CONDICIONES DE PROPAGACION

Para calcular la atenuacion debida a la absorcidn atmosférica en el caso de infraestructuras de transporte, se aplica
la norma ISO 9613-1:1996 Acoustics - Attenuation of sound during propagation outdoors. Part 2: General method

of calculation., tal y como especifica el método CNOSSOS-EU.

Las condiciones atmosféricas adoptadas para el estudio de la propagacién acustica son aquellas determinadas por
defecto en la citada norma ISO 9613/2, a saber: Temperatura: 273,15 K; Presién atmosférica: 1013,3 Hpa y
humedad relativa del aire: 60 %. El coeficiente de absorcién del suelo por defecto se ha fijado en 0,7 como

consecuencia del ajuste del modelo realizado a través de los resultados del trabajo de campo.
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IV.5. RECEPTORES

En los modelos de calculo se ha incluido una malla de receptores con un entramado de 2x2 m, que cubre la
totalidad del ambito objeto de estudio y a una distancia del suelo correspondiente a la altura de evaluacion (4,0
m: receptor en planta primera y altura referencia para los objetivos de calidad acustica fijados en el Real Decreto

1367/2007)8.

IV.6. PERIODOS DE EVALUACION

De acuerdo con lo argumentado en el capitulo referente a criterios normativos de aplicacién, se establecen como
periodos de calculo los mismos periodos de referencia para la evaluacidn: el periodo Dia, de 07 a 19h, periodo

Tarde, de 19 a 23h y periodo Noche, de 23 a 07h.

6 Ver Capitulo 3, referente a la normativa aplicable y a sus criterios de evaluacién.
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ANEXO IV: ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE
SUELOS
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1 INTRODUCCION

1.1 JUSTIFICACION DEL PRESENTE ESTUDIO

En el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, se
indica que "Entre la documentacion a aportar en la tramitacién de los Planes Urbanisticos debera
incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el ambito a desarrollar en orden
a determinar la viabilidad de los usos previstos”.

Para ello, se ha realizado un analisis historico de los terrenos en los que se proyecta la Modificacion
Puntual, con el fin de analizar los usos a los que han sido dedicados en tiempos pasados los terrenos
sobre los que se pretende actuar. De este modo, se puede prever la existencia de suelos
contaminados, y al mismo tiempo, tener una base de referencia con la que, en el hipotético caso
de que en un futuro se detectase contaminacién de los suelos, poder establecer el origen de la
misma.

Para la realizacion del estudio se ha tomado como base fundamental de referencia el contraste de
las fotografias aéreas y cartografias tematicas que se encuentran disponibles en la pagina web de
la Comunidad de Madrid.

Las fotografias aéreas y ortofotos empleadas se corresponden con los afios 1946, 1956, 1961-67,
1975, 1980, 1991, 1997-1998, 1999, 2001, 2004, 2006, 2009, 2011, 2013, 2014, 2017 y 2019.

2 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2.1 LOCALIZACION

El ambito de la Modificacidon puntual del Plan se encuentra inscrito en un corredor eminentemente
residencial que se desarrolla en el entorno de la Avenida de San Luis y esta constituido
fundamentalmente por el &mbito urbanistico del vigente Plan General 1997 denominado API.16.16
“Banco Central, ambito ya desarrollado y consolidado. No obstante, pese a estar consolidado, ya
gue se ha desarrollado urbanisticamente de acuerdo con las determinaciones del Plan General de
1985 se presenta como un ambito con acusadas deficiencias en relacién con el continuo urbano de
esta zona de la ciudad al tratarse de un suelo infrautilizado y es percibido como un vacio o
descampado en la ciudad. En el ambito conviven suelos de titularidad publica y privada. La
superficie total del mismo se corresponde con suelo incluidos en el API.16.16.

Esta MPG propone la creacidon de un APE en el cual se califica con la norma zonal 3 "“mantenimiento
de la Edificacién” del Plan General de 1997, aquella parte del que se incluia en el API 16.16, sobre
los que ya estan implantados usos y edificabilidades consolidados (publicos y privados), y se
establece una Unidad de Ejecucion con una nueva ordenacion para el suelo que estaba libre de
edificaciones que ocupa la zona central del &mbito y cuya titularidad es exclusivamente privada,
por considerarse inadecuada la ordenacién urbanistica vigente.

En esta parte central del nuevo APE, la MPG delimita una unidad de ejecucion a desarrollar por el
sistema de compensacion.
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La delimitacion de la unidad de ejecucion mencionada es la que se recoge en el esquema adjunto,
en el que se puede apreciar que se trata de un entorno libre de edificacion en el interior del API
16.16, perteneciente en su dia al Banco Central. Sus limites se pueden describir de la manera
siguiente:

a).- Limita al Norte con la Avenida de San Luis.

b).-Al Oeste con parcela con edificacion residencial y parcela con edificio terciario, creadas
por parcelaciones que proceden del Estudio de Detalle ED 18-4 que posteriormente es el
API 16.16 Banco Central.

c).- Al Sur con la zona residencial que se estructura en torno a la calle Pinar del Rey.

d).- Al Este con la Zona Verde existente 16V069-00, que es la Parcela B, espacio libre uso
publico, que procede también del Estudio de Detalle ED 18-4 que posteriormente es el API
16.16 Banco Central.

Figura 44: Ambito de la Modificacién Puntual sobre ortofoto 2019
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2.2 MEMORIA DESCRIPTIVA

La MPG propone la ordenacion pormenorizada sobre el nuevo APE 16.12 delimitado, diferenciando
la categorizacion del suelo urbano en dos zonas: una discontinua, en las areas laterales este y oeste
del APE16.12, de suelo urbano consolidado regulado con la Norma Zonal 3 Volumetria especifica,
del PG97;y otra central, de suelo urbano no consolidado, con una nueva ordenacién pormenorizada
que cumpliendo los objetivos de la MPG se integre y estructure el entorno urbano, resuelva las
demandas dotacionales detectadas, se base en la Norma Zonal 5 Edificacion en bloques abierto,
del PG97 para ordenar de la edificacion resultante, y se desarrolle por el sistema de compensacion.

La MPG queda ordenada en tres franjas orientadas en direccién noroeste sureste, entre la Avenida
de San Luis como limite noroeste, y la calle de Pinar del Rey y sus edificios asociados como limite
sureste. Las dos franjas laterales al este y al oeste son las incluidas en el suelo urbano consolidado
y regulado por la Norma Zonal (NZ.3:). Los suelos dotacionales, situados al este, se incluyen en el
grado 1 de la NZ.3 y las parcelas residencial y terciaria, situadas al oeste, se incluyen en el grado 2
de la NZ.3. En la franja central se localiza y se ordena el Ambito de Actuacion (AA) de suelo urbano
no consolidado.

Para alcanzar los objetivos propuestos por esta MPG, se propone ordenar la franja central con una
estructura urbana con gran presencia de espacio dotacional, tanto de espacio libre publico
destinado a zonas verdes, como de equipamiento.

Estas manzanasy parcelas se desarrollaran con tipologia edificatoria de bloque abierto como alturas
maximas de la edificacion residencial entre seis (VI) y ocho (VIII) plantas, y amplios espacios libres
de parcela. La disposicion de las manzanas y parcelas y de las dreas de movimiento propuestas para
localizar la edificacion, junto con el trazado de los espacios libres publicos posibilita la situacion de
la edificacion con orientacion Norte-Sur y genera de forma integrada con las franjas laterales de la
MPG las condiciones de permeabilidad, accesibilidad y movilidad urbana adecuadas, asi como un
incremento relevante de las dotaciones publicas que mejoraran las condiciones de integracion
social con su entorno.

Ademas se propone la apertura a través de la nueva red local-zona verde de un conjunto de areas
estanciales y espacios peatonales en prolongacién de las Calles Pinar del Rey y Guisona que
facilitaran la movilidad peatonal entre la calle Lopez de Hoyos y la Avenida de San Luis, ademas de
dar servicio a las demandas derivadas de los nuevos usos que se van a implantar en el ambito.

La descripcion de las condiciones de ordenacién y estructura urbana que se proponen para el area
se pueden sintetizar graficamente en las siguientes imagenes:
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Se especifican en el siguiente cuadro adjunto sus parametros urbanisticos de la ordenacién
pormenorizada:

] Parametros Ordenacién Pormenorizada AA SUNC
Ambito de actuacion en Suelo Urbano no consolidado (AA SUNC) UE
Unidad de Ejecucion (UE)

SUPERFICIES DE SUELO
Superficie Ambito de Actuacion (Unidad de Ejecucion m2s) 28.060,00
Superficie Redes Publicas m2s 16.842,00
Red Publica Equipamiento Social m2s 3.232,00
Red publica Zonas Verdes m2s 5.527,00
Red Publica Viario m2s 8.083,00
Redes Publicas Planeamiento Vigente m2s 0,00
Incremento Redes Publicas m2s 16.842,00
indice de Redes Publicas m2s/m2cuc (24.487,96 m2cuc) 0,6878
indice de Redes Publicas m2s/m2c (25.975,31 m2¢) 0,6484
Superficie Parcela Uso Lucrativo m2s 11.218,00
Superficie Parcela RVL m2s 10.096,20
Superficie Parcela RVPPL m2s 1.121,80

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
Edificabilidad Total Ambito de Actuacién (Unidad de Ejecucién m2c) 25.975,31
Edificabilidad. Vivienda Libre RVL m2c 23.377,78
Edificabilidad Vivienda protegida Precio Limitado RVPPL m2c 2.597,53
Coeficiente Homogeneizacidon RVL 1,0000
Coeficiente Homogeneizacién RVPPL 04274
Superficie edificable homogeneizada (Aprovechamiento) m2cuc) 24.487,96
Coeficiente Edificabilidad homogeneizada (Aprovechamiento unitario) m2cuc/m2s 0,8727
Coeficiente de Edificabilidad Total Unidad de Ejecucion m2c/m2s 0,9257
coeficiente Edificabilidad Neta parcelas edificables residenciales m2c/m2s 2,3155

Ordenacién Pormenorizada
Cesién Superficie edificable homogeneizada (Aprovechamiento) m2cuc 2.448,80
Cesion VPPL m2c 2.597,53
Cesion VL m2c 1.338,61
Parcela Cesion VPPL m2s 1.121,80
Parcela Cesion VL m2s 578,11
Total Parcelas Cesion m2s 1.699,91
Total Edificabilidad de Cesién m2c 3.936,14
Edificabilidad Privada m2c 22.039,17
Parcela Privada m2s 9.518,09

Tabla 38. Pardmetros de ordenacién pormenorizada APE 16.12
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3 ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO Y SU ENTORNO

El registro de fotografias aéreas consultadas, sobre el cual se apoya el estudio histérico realizado,
abarca desde 1946 a 2019. A la vista de las fotografias aéreas mostradas, se destacan los siguientes
aspectos para cada uno de ellos:

3.1 SITUACION EN 1946

Esta imagen muestra una parcela carente de vegetacion natural, dedicada integramente al uso
agricola. Destaca la presencia del Cordel del Camino de la Cuerda, cuyo traza se sitda a unos 60
metros al Oeste del ambito de la Modificacion Puntual, y el camino vecinal denominado "Camino a
Hortaleza" que unia a Chamartin y Ciudad Lineal con el pueblo de Hortaleza. Este camino
posteriormente daria lugar a la actual Avenida de San Luis.

Por tanto, a partir de la informacién que se desprende de la imagen, en la parcela objeto de estudio
no se desarrollaron actividades o usos recogidas en la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre,
por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
la declaracion de suelos contaminados.

Figura 45: Estado de la parcela. Afio 1946
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3.2 SITUACION EN 1956

La progresiva extension de Ciudad Lineal y el Barrio de Portulaguete hacia lo que hoy es el barrio
de Pinar del Rey supusieron en la segunda mitad de la década de los cincuenta un paulatino
abandono de los usos agrarios tradicionales desarrollados en la zona.

Esta circunstancia se pone de manifiesto en la imagen de 1956, donde se evidencia un previsible
abandono de la labor agricola, asi como movimientos de tierra en el ambito estudiado y su entorno
mas proximo.

Por tanto, a partir de la informacién que se desprende de la imagen, en la parcela objeto de estudio
no se desarrollaron actividades o usos recogidas en la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre,
por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
la declaraciéon de suelos contaminados.

Figura 46: Estado de la parcela. Afio 1956
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3.3 SITUACION EN 1961-67

Esta imagen muestras una profunda transformacion del entorno de la parcela, apareciendo las
primeras viviendas del barrio de Pinar del Rey, urbanizaciéon "El Bosque" y el complejo Banesto, si
bien los limites del actual APl 16.16 permanecen sin urbanizar o edificar. El area de estudio no
presenta evidencias de cambios respecto a la imagen del afio 1956, pudiendo destacarse
Unicamente la presencia de una red interior de sendas mas anastomosada, que evidencia un mayor
transito de personas en la zona.

No se observan fuentes potenciales de contaminacion ni en el emplazamiento ni en sus alrededores
de acuerdo con las actividades o usos recogidas en la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre,
por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
la declaracion de suelos contaminados.

Figura 47: Estado de la parcela. Afio 1961-1967
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3.4 SITUACION EN 1975

En esta imagen se observa la consolidacion de la colonia Pinar del Rey, apareciendo totalmente
edificada la calle Pinar del Rey, el colegio publico Pinar del Rey y la fase de finalizacion de las obras
del Centro de Proceso de Datos (CPD) que daria servicio al Banco Central. Por tanto, puede
considerarse que el ambito ya se encontraba en ese momento inmerso dentro del complejo urbano
de la ciudad de Madrid.

Figura 48: Estado de la parcela. Afio 1975

El ambito de estudio muestra como el CPD se encuentra en fase de construccion avanzada. En todo
caso, no se observan fuentes potenciales de contaminacion ni en el emplazamiento ni en sus
alrededores de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica
el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.
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3.5 SITUACION EN 1980

La imagen del vuelo de 1980 muestra como las obras del CPD han finalizado, con presencia de
algunos vehiculos que denotan el funcionamiento de las instalaciones.

El resto del ambito no presenta cambios significativos respecto a la imagen anterior, no
observandose fuentes potenciales de contaminacién conforme a lo establecido en la Orden
PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Figura 49: Estado de la parcela. Afio 1980

Modificacién Puntual del PGOU 1997 en el
API. 16.16 “Banco Central-Avenida de San Luis” 215 de 253



DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

3.6 SITUACION EN 1991

Entre los afios 1980 y 1991 se lleva a cabo la aprobaciéon del Plan General de Madrid de 1985. Este
Plan clasificaba el area como suelo urbano, remitiendo parte de él a planeamiento ulterior mediante
la figura de un Estudio de Detalle (ED18-4), si bien en el afio 1991 dicho Estudio aliin no habia sido
aprobado.

Figura 50: Area objeto de la Modificacién Puntual en el PGOU de 1985

La imagen del vuelo de 1991 muestra el pleno funcionamiento del CPD del Banco Central, que se
evidencia gracias a la presencia de un gran numero de vehiculos estacionados en el area situada al
Este del citado edificio.

El resto del ambito no presenta cambios significativos respecto a la imagen anterior, no
observandose fuentes potenciales de contaminacién conforme a la Orden PRA/1080/2017, de 2 de
noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.
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Figura 51: Estado de la parcela. Afio 1991
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3.7 SITUACION EN 1997

El Estudio de Detalle al que se alude en el epigrafe anterior fue aprobado definitivamente el 25 de
Septiembre de 1994 por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid. La propuesta de ordenacion
calificaba el suelo para uso terciario y para un conjunto de dotaciones que incrementaban las del
entorno: viario, zonas verdes y equipamiento educativo.

A. AMPLIACION ZONA ESCOLAR

B. ESPACIO LIBRE USO PUBLICO

C. VIARIO

D. ESPACIO LIBRE USO PRIVADO

E. AMPLIACION INSTALACIONES EXISTENTES
F.PARCELA ASIGNADA A INSTALACIONES EXISTENTES
G. VIARIO INTERIOR

Figura 52: Parcelas definidas en el Estudio de Detalle

Una vez aprobado el Estudio de Detalle, en el afio 1996 se redacta el proyecto para la construccion
del edificio terciario previsto en la Unica parcela edificable resultante de la ordenacion (parcela E en
la imagen del Estudio de Detalle).
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El Espacio Libre de Uso Privado previsto en el Estudio de Detalle (letra D) ha sido habilitado como
area de aparcamiento destinado a los empleados del CPD. Asimismo, la imagen muestra los inicios
de las obras de urbanizacién y acondicionamiento del espacio libre de uso publico situado al Este
de la zona de estudio (B en el plano del Estudio de Detalle).

Por tanto, la parcela de estudio sigue sin albergar ninglin uso que suponga una potencial fuente
de contaminacion, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se
modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién
de suelos contaminados.

Figura 53: Estado de la parcela. Afio 199-1998
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3.8 SITUACION EN 1999

En esta imagen se observa como el Espacio Libre de Uso Privado previsto en el Estudio de Detalle
(letra D) se encuentra en proceso de transformacion, al haberse explanado el area destinada al
estacionamiento de vehiculos, al tiempo que se han mejorado los accesos al mismo.

En la parcela E (fuera del ambito de la Modificacién Puntual) se observa cdmo se ha procedido al
desbroce y adecuacién de terrenos, lo que denota el inicio de las obras de construccion del edificio
de Terciario aprobado en el Estudio de Detalle. El espacio libre de uso publico situado al Este de la
zona de estudio (B en el plano del Estudio de Detalle), al igual que la calle Villa de Pons, contintian
en fase de construccién, observandose movimientos de tierra en dichos espacio libre.

Por tanto, la parcela de estudio sigue sin albergar ningin uso que suponga una potencial fuente
de contaminacion, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se
modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion
de suelos contaminados.

Figura 54: Estado de la parcela. Afio 1999
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3.9 SITUACIONEN 2001

La imagen de 2001 muestra como se ha ampliado a la totalidad de la parcela E del Estudio de
Detalle la superficie explanada destinada, a priori, al aparcamiento de vehiculos, si bien no se
observan vehiculos estacionados en la misma. En el espacio libre de uso publico situado al Este de
la zona de estudio (B en el plano del Estudio de Detalle) se observan minimos cambios, pudiéndose
apreciar Unicamente la consolidacién de las plantaciones realizadas. La urbanizacion de las parcelas
B y C se encuentra finalizada.

También se observa cobmo se ha finalizado la construccion del edificio de uso Terciario aprobado
en el Estudio de Detalle situado en la parcela E (fuera del ambito de la Modificacion Puntual).

Figura 55: Estado de la parcela. Afio 2001
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Por tanto, la parcela de estudio sigue sin albergar ningin uso que suponga una potencial fuente
de contaminacion, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se
modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados.

3.10 SITUACION EN 2004

La ortoimagen del afio 2004 muestra como se ha llevado a cabo la construccién de un aparcamiento
pavimentado en el area central de la parcela D del Estudio de Detalle, la cual coincide con el
existente en la actualidad.

Figura 56: Estado de la parcela. Afio 2004
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En el area explanada y acondicionada situada mas al sur, e identificada en anteriores imagenes, se
observa el estacionamiento de algunos vehiculos. En el espacio libre de uso publico (parcela B del
Estudio de Detalle) no se observan cambios reseiables.

Por tanto, no se identifican usos que supongan una potencial fuente de contaminacion, de acuerdo
con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

3.11 SITUACIONEN 2006

En 2005 se redactd el proyecto de reestructuracion y cambio de uso del edificio del Centro de
Proceso de Datos, concluyéndose su construccion en 2007 y destinandolo en su totalidad al uso
residencial. Por tanto, en el afio 2006 el edificio se encontraba en plena remodelacion (se aprecia
claramente en la cubierta del edificio).

Figura 57: Estado de la parcela. Afio 2006
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La ortoimagen del afio 2006 muestra un estado ya practicamente idéntico al existente en la
actualidad. Solo cabe mencionar la construccion de la pista deportiva en el espacio libre. Asimismo,
el uso del aparcamiento pavimentado ha supuesto el desuso de la explanada situada al sur, por lo
que se aprecia el incipiente desarrollo de vegetacion ruderal.

Por tanto, no se identifican usos que supongan una potencial fuente de contaminacion, de acuerdo
con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

3.12 SITUACION EN 2009

No se aprecian cambios significativos respecto a la situacion del afio 2006. Unicamente cabe
destacar la pavimentacién de un pequefio vial que da acceso a la explanada acondicionada en el
sur de la parcela B del Estudio de Detalle. En resto de esta superficie muestra claros indicios de
desuso.

No se aprecian en la imagen construcciones, acopios, materiales o vertidos que supongan una
potencial fuente de contaminacién, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre,
por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
la declaracién de suelos contaminados.

Figura 58: Estado de la parcela. Afio 2009
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3.13 SITUACIONEN 2011

No se aprecia ningiin cambio entre las imagenes de 2009 y 2011.

La parcela de actuacidn sigue sin contener, construcciones, acopios, materiales o vertidos que
supongan una potencial fuente de contaminacion, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2
de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Figura 59: Estado de la parcela. Afio 2011
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3.14 SITUACIONEN 2013

Entre los aflos 2011 y 2013 se llevan a cabo algunas actuaciones en el espacio libre de uso privado,
ya que se reordena el area de aparcamiento pavimentado, eliminado dos pequefas edificaciones
existentes y modificando la disposicién de las plazas de aparcamiento.

No obstante, el cambio mas significativo es el acondicionamiento para zona de aparcamiento (no
pavimentado) de la superficie situada frente al edificio de oficinas.

La parcela de actuacién sigue sin contener, construcciones, acopios, materiales o vertidos que
supongan una potencial fuente de contaminacion, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2
de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Figura 60: Estado de la parcela. Afio 2013
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3.15 SITUACIONEN 2014

No se aprecian cambios significativos entre las imagenes de los afios 2013 y 2014, no
identificandose usos que supongan una potencial fuente de contaminacion, de acuerdo con la
Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

Figura 61: Estado de la parcela. Afio 2014
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3.16 SITUACIONEN 2017

No se aprecian cambios significativos entre las imagenes de los afios 2014 y 2017, no
identificandose usos que supongan una potencial fuente de contaminacion, de acuerdo con la
Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

Figura 62: Estado de la parcela. Ahio 2017
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3.17 SITUACIONEN 2019

En la imagen de 2019 se observa como se ha procedido a la instalacién de una cubierta sobre la
pista deportiva del espacio libre.

No se identifican usos que supongan una potencial fuente de contaminacion, de acuerdo con la
Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

Figura 63: Estado de la parcela. Afio 20719
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RESUMEN Y CONCLUSIONES

Una vez finalizado el analisis, puede concluirse lo siguiente:

El registro de fotografias aéreas consultadas, sobre el cual se apoya el estudio histérico
realizado, abarca desde 1946 a 2019. A la vista del analisis realizado, el emplazamiento
de estudio se mantuvo como terreno agricola hasta principio de los afos 50,
manteniéndose como erial periurbano hasta los afios 60, momento en el que la
expansion de Madrid integra estos suelos dentro de su trama urbana.

El Estudio de Detalle aprobado en 1994 calificaba el suelo para uso terciario y para un
conjunto de dotaciones que incrementaban las del entorno: viario, zonas verdes vy
equipamiento educativo, habiéndose desarrollado hasta la fecha las determinaciones
recogidas en dicho Estudio de Detalle.

No existen indicios de que en el ambito de estudio se hayan desarrollado en el pasado
actividades potencialmente contaminantes del suelo que limiten o condicionen el
desarrollo propuesto para el ambito.

Respecto a la propuesta futura, el uso residencial/terciario comercial que contempla la
actuacion urbanistica no se encuentra incluido dentro de las actividades consideradas
potencialmente contaminantes del suelo que se recogen en el Anexo | del Real Decreto
9/2005 de Suelos Contaminados.

Madrid, Julio 2021
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ANEXO V:REPORTAJE FOTOGRAFICO
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Foto 1
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Foto 2
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Foto 3
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Foto 4
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Foto 5
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Foto 6
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Foto 7
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Foto 8
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ANEXO VI: DOCUMENTACION PLAN GENERAL
VIGENTE

e Plano de Gestion G-53/6
e Plano de Ordenacidon O-53/6
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AMBITOS DE ACTUACION - SUELO URBANO

Areas de Planeamiento Especifico APE
Cddigo del Plan General: APE.16.12
Nombre: Avda. de San Luis - Las Torrecillas

Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) / ORDENACION PORMENORIZADA (LSCM 9/2001)

Distrito: 16. Hortaleza Hoja de referencia del Plan General: 0-53/6

Situacién en el municipio

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 7 de 14
API.16.16 “Banco Central — Avenida de San Luis”.
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AMBITOS DE ACTUACION - SUELO URBANO

Areas de Planeamiento Especifico APE
Cddigo del Plan General: APE.16.12
Nombre: Avda. de San Luis - Las Torrecillas

Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) / ORDENACION PORMENORIZADA (LSCM 9/2001)

Distrito: 16. Hortaleza Hoja de referencia del Plan General: 0-53/6

Delimitacion del ambito de actuacion

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 8 de 15
API.16.16 "Banco Central — Avenida de San Luis”".
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AMBITOS DE ACTUACION - SUELO URBANO

Areas de Planeamiento Especifico APE
Cddigo del Plan General: APE.16.12
Nombre: Avda. de San Luis - Las Torrecillas

Figura de ordenacién: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) / ORDENACION PORMENORIZADA (LSCM 9/2001)

Distrito: 16. Hortaleza Hoja de referencia del Plan General: 0-53/6

Ordenacion propuesta

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 9 de 15
API1.16.16 “Banco Central — Avenida de San Luis".
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AMBITOS DE ACTUACION - SUELO URBANO

Areas de Planeamiento Especifico APE
Condiciones particulares

Caddigo del Plan General: APE.16.12
Nombre: ] Avda. de San Luis — Las Torrecillas
Figura de ordenacion: ORD. ESPECIFICA (PG97) / ORD. PORMENORIZADA (LSCM 9/2001)
Distrito: 16. Hortaleza | Hoja de referencia del Plan General: 0-53/6
SUPERFICIE DE SUELOS LUCRATIVOS EXISTENTES NORMATIVA ZONAL 3.2 (m?) 18.211
SUPERFICIE DE SUELOS DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES NORMATIVA ZONAL 3.1 (m?) 17.247
SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION (m?) 28.060
TOTAL SUPERFICIE DEL APE 16.12 (m?) 63.518

UNIDAD DE EJECUCION

Superficie Unidad de Ejecucién (m?3): 28.060,00
Uso global /Cualificado Caracteristico: Residencial
Usos pormenorizados / cualificados: | | Residencial | Dotacional Servicios Colectivos

GESTION / UNIDAD DE EJECUCION

Sistema de Ejecucién / Actuacion: COMPENSACION
Iniciativa: PRIVADA
Coeficiente de edificabilidad homogeneizada m?cug/m?s: 0,8727
Coeficiente de edificabilidad sin homogeneizar m2c/m?s: 0,9257

Unidad de Ejecucion: Objetivos de ordenaciéon

e Establecer la ordenacion de los usos del suelo teniendo en cuenta la perspectiva de género, atendiendo a
los principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia de suministro
de servicios publicos, de prevencion de riesgos y accidentes, de prevencién y proteccion contra la
contaminacién y de limitacidon de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente.

e Mejorary asegurar la movilidad de vehiculos y, sobre todo, de peatones en el entorno del dmbito y en esta
parte del Barrio de Pinar del Rey, manteniendo la funcionalidad de la red viaria interdistrital actual como
via publica principal, eliminando los riesgos actuales para los transelntes que cruzan el dmbito, dado su
actual estado de abandono y situaciéon de descampado.

e Aumentar la oferta de equipamientos de bienestar social para corregir el déficit dotacional detectado en el
ambito de la MPG y su entorno de influencia.

e Incrementar el sistema de espacios libres publicos y de equipamiento local que genere el incremento de
usos lucrativos, por exigencia legal, en continuidad con los existentes, a los efectos de mejorar su
funcionalidad y servicio.

e Articular un sistema viario local, complementario al actual viario interdistrital, que garantice el acceso tanto
a los nuevos usos lucrativos objeto de la MPG, como la mejor permeabilidad de las manzanas actuales,
dentro de una estructura de usos equilibrada.

e Mantenimiento de las condiciones de forma y tipo de la edificacidon establecidas por el PGOUM en el
entorno del area de intervencién, con su uso caracteristico, y usos asociados, complementarios y
alternativos.

e Incorporar a la ordenacién las recomendaciones que resulten de los estudios sectoriales con objeto de
minimizar el conjunto de impactos detectados en los mismos.

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 10 de 14
API.16.16 “Banco Central — Avenida de San Luis”.
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AMBITOS DE ACTUACION - SUELO URBANO

Areas de Planeamiento Especifico APE
Condiciones particulares

Caddigo del Plan General: APE.16.12

Nombre: ] Avda. de San Luis — Las Torrecillas

Figura de ordenacion: ORD. ESPECIFICA (PG97) / ORD. PORMENORIZADA (LSCM 9/2001)

Distrito: 16. Hortaleza | Hoja de referencia del Plan General: 0-53/6

Unidad de Ejecucién: Superficies de suelo actuales (m?)

SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES: 0,00
SUPERFICIES PRIVADAS EXISTENTES: 28.060,00

Unidad de Ejecucién: Edificabilidades de usos lucrativos (m?c)

RESIDENCIAL RVL 23.377,78
RESIDENCIAL RVPPL 2.597,53
Total edificabilidad (m?) usos lucrativos: 25.975,31
Unidad de Ejecucién: Superficies de usos dotacionales publicos de la red local (m?)

ZONAS VERDES 5.527,00
EQUIPAMIENTO SOCIAL 3.232,00
VIAS PUBLICAS 8.083,00
Total superficie usos dotacionales publicos: 16.842,00

Unidad de Ejecucion: Determinaciones estructurantes y de ordenacién pormenorizada

Normativa Urbanistica

Los suelos de caracter lucrativo residencial del ambito de actuacion se regularan de forma especifica
mediante la Norma Zonal 5.2*: Edificacién en Bloques abiertos, de las mismas NNUU, salvo en lo relativo
a los siguientes aspecto:

1. El coeficiente de edificabilidad neto, que sera el resultado de dividir la edificabilidad maxima asignada
a cada area especificada en las parcelas residenciales ordenadas en la presente MPG por la superficie
neta de suelo lucrativo resultante del proyecto de reparcelacion:

o Area A: Edificabilidad 22.039,17 m2c RVL
o Area B1: Edificabilidad 2.597,53 m2c RVPPL
e Area B2: Edificabilidad 1.338,61 m2c RVL

2. Los usos residenciales lucrativos no rebasaran en niumero de plantas y altura de coronacién, medida
desde la cota de nivelacion, las establecidas en su area de movimiento correspondiente. Sobre la Ultima
planta permitida, se admitira la construccion de una planta de atico, incluida en el cédmputo de la
edificabilidad. (Ver Plano M Areas de Movimiento y Numero Maximo de Plantas). Las areas de
Movimiento podran modificarse mediante un Estudio de Detalle.

3. Ladotacion minima de plazas de aparcamiento, que sera de 1,5 plazas por cada 100 m2c.

4. La regulacién de usos complementarios y alternativos del suelo calificado con destino a VPPL (Area
B1), que se regiran por las siguientes limitaciones:
a) El conjunto de usos complementarios no podra superar el 25% de la edificabilidad maxima
asignada para el uso cualificado VPPL.
b) No se contemplan usos alternativos al cualificado de VPPL.

5. La parcela de red local de equipamiento social, que se regula por las condiciones de la NZ 5 1° de las
NNUU del PGOUM 1997 vigente con altura maxima de IV plantas.

6. En relacion con la regulacion y calidad ambiental de la nueva edificacion se establecen
las recomendaciones establecidas en el Capitulo X: ESTUDIO DE MEDIDAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA Y USO DE ENERGIAS RENOVABLES

Modificacién Puntual PGOUM 1997 en el 11 de 14
API.16.16 “Banco Central — Avenida de San Luis”.
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AMBITOS DE ACTUACION - SUELO URBANO

Areas de Planeamiento Especifico APE

Condiciones particulares

Caddigo del Plan General: APE.16.12
Nombre: Avda. de San Luis — Las Torrecillas
Figura de ordenacion: ORD. ESPECIFICA (PG97) / ORD. PORMENORIZADA (LSCM 9/2001)
Distrito: 16. Hortaleza | Hoja de referencia del Plan General: 0-53/6

Unidad de Ejecucién: Gestion

Gestion

1. Se cederan a tit