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1. ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en el municipio de Berzosa de Lozoya son las Normas Subsidiarias (en
adelante NNSS), aprobadas por Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 23 de julio de 1992,
publicado en el BOCM de 14 de octubre de 1992. Desde entonces se han aprobado las siguientes
Modificaciones Puntuales de las citadas Normas (en orden cronolégico por fecha de aprobacién):

1.- Correccién de errores. Leyenda Plano 2. 1995.

2.- (M.P. n2 2). Ambito ¢/ El Villar. 1996

3.- (M.P. n2 3). Ambito paraje de La Cerca. 1997.

4.- (M.P. n2 1). Ambito c/ Las Majadillas. 1997.

5.- (M.P. n2 5). Dotaciones y talleres artesanales. 1999.

6.- (M.P. n2 4). Ambito ¢/ Hontana y regulacién de ordenanzas. 2000.

7.- (M.P. s/n). Unidad de Ejecucidn para “Vivienda joven”. Zona P. Casona - ¢/ Vifias. 2006

8.- (M.P. s/n). Ampliacién equip. municipales. Zona de la Cerca y los Hundidos. 2010.

Ademads, recientemente se han aprobado las siguientes Modificaciones Puntuales:

e Modificacion Puntual n2 6 de las Normas Urbanisticas NNSS de Berzosa del Lozoya en el
marco actual del municipio.
(Aprobada por Orden 304/2016, de 29 de febrero, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracién Local y Ordenacion del Territorio. B.0O.C.M. n2 59, del 10 de marzo de 2016).

Esta Modificacidn Puntual tenia como objeto recoger las determinaciones que las diferentes
Modificaciones Puntuales habian tenido sobre las Normas Urbanisticas, para obtener un documento
coherente, operativo y funcional.

Ademds, se introdujeron una serie de modificaciones con el objetivo de facilitar la tarea diaria de los
técnicos municipales, definiendo de forma mds precisa algunos aspectos que durante el periodo en
vigor de la Norma se revelaron como incompletos o incoherentes.

e Modificacion Puntual n? 7 de las NNSS de Berzosa del Lozoya para la adaptacién del Suelo
Urbano al marco urbanistico actual.
(Aprobada por Orden 305/2016, de 29 de febrero, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracién Local y Ordenacion del Territorio. B.0O.C.M. n2 59, del 10 de marzo de 2016).

Esta Modificacion Puntual tenia también como objeto actualizar las NNSS, recogiendo tanto las
ordenaciones propuestas en las diferentes Modificaciones Puntuales, como la adaptacion a la
realidad topografica, asi como otros temas menores. En la Modificacion Puntual se generaron nuevos
planos que sustituyeron los planos de calificaciéon de las Normas Subsidiarias, evitando asi las
indeterminaciones e incoherencias de la situacion precedente.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 2
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Asi pues, gracias a la redaccién de las Modificaciones Puntuales n? 6 y n? 7 el municipio cuenta con
un cuerpo de Normas Subsidiarias actualizado y coherente en Suelo Urbano, a partir del cual trabajar
y proponer nuevos elementos que respondan a las necesidades actuales del municipio.

Desde entonces, se han comenzado a tramitar dos Modificaciones Puntuales de menor calado, que
aun no han sido aprobadas definitivamente y que se describen a continuacion:

e Modificacion Puntual n2 8 de las NNSS de Berzosa del Lozoya para el cambio de uso de la
parcela del antiguo depdsito de agua.

La Modificacién Puntual n2 8 de las NNSS de Berzosa del Lozoya se aprueba inicialmente por Acuerdo
del Pleno de 29/04/2019, y se publica en el B.0.C.M. n2 166 del 15 de julio de 2019.

Tiene como objeto el cambio de uso de la parcela del antiguo depdsito de aguas. Tras su aprobacidn
definitiva la parcela en la que se encontraba el antiguo depdsito de aguas, de 753 m? de superficie,
pasaria a la zona de Ordenanza de Nuevo desarrollo Grado 2, por lo que no tiene una afeccién
significativa en las determinaciones de la presente Modificacién Puntual, que debe ser formulada en
base a las modificaciones de planeamiento aprobadas definitivamente y actualmente en vigor.

e Modificacidon Puntual n? 9 de las NNSS de Berzosa del Lozoya, para la regularizaciéon de las
alienaciones del casco urbano.

La Modificacion Puntual n2 9 de las NNSS de Berzosa del Lozoya se aprueba inicialmente por Acuerdo
del Pleno de 27/02/2021, y se publica en el B.0.C.M. n2 76 del 31 de marzo de 2021.

Tiene como objeto regularizar y adecuar el trazado viario existente, por lo que a priori no supone
ninguna afeccién a las determinaciones de la presente Modificacidn Puntual, que debe ser formulada
en base a las modificaciones de planeamiento aprobadas definitivamente y actualmente en vigor.

2. OBIJETO, CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

La presente modificacidn se realiza por iniciativa del Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya, con el
objeto de obtener suelo residencial para la ejecucidn de viviendas de promocion publica. Para ello, se
considera conveniente la utilizacidn de los suelos en continuidad con los viales existentes en la zona
Este del Suelo Urbano, en terrenos actualmente calificados como zona verde.

Actualmente las zonas verdes de esta area, debido al talud existente junta al vial de ¢/ Hundidos, se
encuentran a una cota altimétrica que hace imposible su uso por parte de los ciudadanos de Berzosa.

Para la sustitucion de estas zonas verdes, asi como para la obtencion de suelos que doten a los
nuevos usos residenciales en la cantidad y proporcién determinada por la legislacién en vigor, se
propone la clasificacion como suelo urbano de suelos actualmente clasificados como Suelo No
Urbanizable, que pasaran a calificarse como zonas verdes y espacios libres.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 3
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Estos suelos se encuentran atravesados por un camino rural, que asciende lentamente hasta una cota
que haria practicable las areas calificadas como zonas verdes, y que daria pie a la creacidon de una
senda con cotas accesibles para la creacion de un itinerario apto para todas las personas, que podrian
acceder asi desde los viales del casco urbano.

Los suelos que se pretenden destinar a nuevas zonas verdes urbanas no cuentan con protecciones
ambientales especificas. Ademas, su posterior calificacidn como zona verde aseguraria la
conservaciéon de su estado actual. La posibilidad de crear una senda accesible permitird acceder a
estas zonas verdes y se podra transmitir asi el conocimiento de la flora y la fauna del entorno.

Se da la circunstancia de que tanto los suelos que se pretenden destinar a uso residencial, como los
gue se quieren destinar a zonas verdes, son de propiedad municipal. Por otra parte, la existencia de
viales calificados que darian acceso a las nuevas parcelas residenciales minimizard los costes de la
operacion, aportando al municipio ingresos extras.

La procedencia de la presente modificacidon se fundamenta en el articulo 1.5.1 de las disposiciones
generales de las NNSS de Berzosa de Lozoya, en el que se lee “El Ayuntamiento puede acordar la
Moadificacion Puntual de las Normas (...) cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la
estructura general y orgdnica del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de
sus elementos o determinaciones estructurales”, como ocurre en el presente caso.

La base legal de la presente Modificacion Puntual se establece a través del articulo 69 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. En este sentido, la propuesta de
modificacion puntual se encuentra entre los supuestos que se indican en el articulo mencionado, no
produciendo una disminucién de las zonas verdes o espacios libres por debajo del estandar fijado, tal y
como se justifica en el apartado correspondiente del presente documento.

3. ALCANCE Y CONTENIDO

En el articulo 1.5.5 de las NNSS de Berzosa de Lozoya, se establece que toda modificacién se debera
producir en el grado de definicion documental correspondiente al planeamiento general. Del mismo
modo se especifica que cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacién, debera
estar justificado mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones
contenidas en las NNSS asi como la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar éstas.

Del mismo modo, el articulo 67 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece en
su punto 1 que cualquier alteracidn de las determinaciones de los Planes de Ordenacidén Urbanistica
debera ser establecida por la misma clase de Plan.

Segun lo anterior, el presente documento recogerd la totalidad de las determinaciones propias del
planeamiento general que quedan modificadas asi como las repercusiones generales que se puedan
ocasionar sobre las NNSS obteniendo un documento completo en sus determinaciones, en lo que se
refiere a la presente modificacién.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 4
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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4. TRAMITACION

Tal y como se establece en el articulo 67 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la
presente modificacién puntual deberd seguir el mismo procedimiento para su aprobaciéon que el
establecido para la clase de Plan que modifica, siendo en este caso de planeamiento general.

Cabe mencionar que, aunque en el citado articulo 67, se establece el deber de que cualquier
alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica deben observar el mismo
procedimiento seguido para la misma clase de Plan, la presente modificacidon puntual queda excluida
de la obligatoriedad de elaborar y aprobar su Avance, segun lo dispuesto en el punto 2. del articulo 56
de la Ley 9/2001 que dice lo siguiente:

“...serd preceptiva la formalizacion y posterior aprobacion del correspondiente Avance en el proceso de
elaboracion de Planes Generales y los Planes de Sectorizacion, sus revisiones y las modificaciones
puntuales que afecten a una superficie superior al 10 por 100 del Plan; en todos los demds casos el
Avance de planeamiento serd facultativo.”

Dado que la presente modificacion afecta a una superficie inferior al 10% de la superficie ordenada
por las NNSS, que se corresponde con la totalidad del término municipal, el Avance de planeamiento
es facultativo, no estando obligado a su formalizacion.

En el articulo 57 de la Ley 9/2001, se define el procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y
de sus modificaciones y revisiones, y cuyos hitos se enumeran a continuacion:

- Acuerdo de Aprobacion Inicial por Pleno, mediante el cual se inicia el procedimiento. La
Aprobacidn Inicial implica:

o El sometimiento del documento a informacidn publica.

o Requerimiento de los informes de los drganos y entidades publicas previstos
legalmente.

A la vista de los resultados anteriores, el Pleno del Ayuntamiento resolvera la procedencia de
introducir en el documento las correcciones pertinentes. Una vez superados estos tramites:

o El Pleno del Ayuntamiento remitird el documento a la Consejeria de Medio Ambiente,
a fin de obtener su informe definitivo.

- Aprobacién Provisional por Pleno, del documento que incluye las posibles modificaciones
derivadas del informe definitivo de analisis ambiental.

- Remision del expediente completo a la Consejeria competente para, si procede, obtener su
Aprobacidn Definitiva.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 5
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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5. AMBITO DE ACTUACION

El ambito de la actuacién incluye tanto suelo urbano como suelo clasificado como no urbanizable por
las Normas Subsidiarias. Su delimitacién se puede observar en el Plano de Informacidn 1-01.

Todos los terrenos del ambito delimitado son suelos publicos, y corresponden a las siguientes
referencias catastrales:

- 6462501VL536650001BP

Corresponde al solar de ¢/ Hundidos n2 2
- 28021A005000710000HL

Corresponde a la parcela 71 del poligono 5
- 28021A005000840000H)

Corresponde a la parcela 84 del poligono 5

Hay que observar que las parcelas catastrales no corresponden exactamente con la delimitacién de
suelo urbano actualmente en vigor. Se incluye como anexo la certificacidn catastral, donde se puede
observar la titularidad municipal de los terrenos.

Asimismo, se incluye dentro del ambito el tramo del Camino de Carratazar, actualmente calificado
como viario, pero que no cuenta con la necesaria pavimentacidn y cuyas alineaciones es necesario
regularizar en contacto con las nuevas parcelas residenciales.

A continuacién se adjunta una tabla con las superficies afectadas por cambio de calificacién y/o
clasificacion:

SUPERFICIE
TOTAL
NUEVOS USOS ACTUALMENTE
VIARIO RESIDENCIALES CLASIFICADA IS-\lI‘:I:(f":::ZSAE
COMO SNUEP
m?c m?c m?c m?
328,70 3.863,40 5.255,58 9.447,68

La superficie del municipio es de 14,3

siguiente

km?, por lo que la superficie afectada por la presente
Modificacion Puntual, es mucho menor al 10% de la superficie municipal, lo que justifica la no
aprobacion de Avance, segun lo recogido en el punto 2. del articulo 56 de la Ley 9/2001 que dice lo

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que

Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

e Suelos actualmente clasificados como urbanos.

El objeto principal de la presente Modificacidon Puntual es obtener suelo residencial para la ejecuciéon
de vivienda de promocidn publica. Para ello, se considera conveniente la utilizacidn de los suelos en
continuidad con los viales existentes en la zona Este del Suelo Urbano, en terrenos actualmente
calificados como zona verde.

Los terrenos que acogerian los nuevos usos residenciales se encuentran en continuidad con viales
actualmente calificados como tal: (Calle Hundidos, Calle de la Vifia y Camino de Carratazar)

Actualmente las zonas verdes de esta area, debido al talud existente junta al vial de ¢/ Hundidos y
Camino de Carratazar, se encuentran a una cota altimétrica que hace imposible su uso por parte de
los ciudadanos de Berzosa.

Imagen n? 1.: Delimitacion del dmbito de la M.P. N2 10, en trazado rojo discontinuo, sobre un
fragmento del plano de calificacion vigente. (Ver Plano de Informacién 1-01)

A continuacién se muestran las fotografias de los terrenos urbanos delimitados dentro del ambito,
vistos desde la ¢/ Hundidos:

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de  /
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Imdgenes n2 2 a 4.: Vistas de los terrenos urbanos delimitados dentro del dmbito desde la ¢/
Hundidos.

) DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayu ntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de &
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Por otra parte, la existencia de viales actualmente calificados para este uso, permitirian un facil
acceso a las nuevas parcelas residenciales y minimizara los costes de la operacion.

La Calle Hundidos y la Calle de la Viiia se hallan completamente urbanizadas. Sin embargo el Camino
de Carratazar, a pesar de estar calificado como “Calle de Nuevos Desarrollos”, y clasificado dentro del
Suelo Urbano, aun no cuenta con todas las caracteristicas necesarias de urbanizacién en su tramo
urbano, estando pendiente de la ejecucion de obras publicas ordinarias.

Debido a la imprecision de limites entre el vial calificado y la zona verde, y a falta de algunas obras de
urbanizacién y de la estabilizacion de taludes, es también objeto de la presente Modificaciéon Puntual
la regularizacién de la alineacion de los viales y las futuras parcelas residenciales, para establecer un
limite preciso entre usos.

En cuanto a los usos residenciales, se establecen dos zonas de ordenanza:

o Zonas de Ordenanza G3

Esta zona de ordenanza se estableceria sobre la Calle Hundidos y el Camino de Carratazar, y permitiria
establecer un conjunto de 10 parcelas residenciales en suelos publicos. La parcela minima segun la
ordenanza es de 250 m?, superficie que superaran las parcelas previstas para poder asumir la orografia
existente.

La tipologia prevista es de viviendas pareadas, circunstancia que se admite en las actuales Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias para esta Zona de Ordenanza, y que se considera adecuada
tipoldgicamente, pues el volumen resultante es equiparable al existente en la zona en las viviendas
ejecutadas en las areas colindantes desarrolladas en la Zona de Ordenanza G2.

o Zona de Ordenanza G4

Esta zona de ordenanza se estableceria sobre una Unica parcela situada entre la Calle de la Vifa y el
Camino de Carratazar. Sobre la parcela, cuya superficie minima debe ser de 500 m?, se podrén
establecer 4 viviendas, en tipologia de vivienda multifamiliar agrupada.

Este uso se establece en continuidad con las parcelas que se encuentran al otro lado de ¢/ de la Vifia,
y gue se encuentran en proceso de ejecucién por lo que crearia una unidad tipoldgica para la zona.

En esta zona de ordenanza se prevé la ejecucidn de vivienda protegida, en una proporcidn superior a
la normativa, como se vera mas adelante.

Se ha grafiado la zona calificada con el nimero 3, para distinguirlo de las zonas n2 1y 2 que, en esta
zona de ordenanza, se establecian en la Modificacién Puntual n? 7 (Unidad de Ejecucién para
“Vivienda joven”. Zona P. Casona - ¢/ Vifias. 2006).

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 9
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Imagen n® 5.: Calificacion propuesta en la presente Modificacion Puntual para los terrenos con usos
residenciales, con indicacion de las posibles parcelas resultantes.

e Suelos actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable.

Para la sustitucion de las zonas verdes a las que se califica con usos residenciales, asi como para la
obtencién de suelos que doten a los nuevos usos residenciales en la cantidad y proporcion
determinada por la legislacidon en vigor, se propone la clasificacion como Suelo Urbano de suelos
actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable, que pasaran a calificarse como zonas verdes y
espacios libres.
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Los suelos que se pretenden destinar a nuevas zonas verdes urbanas no cuentan con protecciones
ambientales especificas. Ademads, su posterior calificacion como zona verde aseguraria la
conservacién de los valores que puedan atesorar.

Uno de los actuales problemas de las zonas verdes y espacios libres de esta parte del Suelo Urbano,
es su falta de accesibilidad para los ciudadanos.

Los suelos que se pretende clasificar como urbanos se encuentran atravesados por un camino rural
(la continuacidon del Camino de Carratazar), que asciende lentamente hasta una cota que haria
practicable las areas calificadas como zonas verdes, y que daria pie a la creacién de una senda con
cotas accesibles para la creacion de un itinerario apto para todas las personas, que podrian acceder
asi desde los viales del casco urbano, lo que actualmente es imposible.

La totalidad de los suelos que se pretende clasificar como urbanos se califican como zonas verdes y
espacios libres, y se pretenden conservar asi aquellos valores que para el paisaje pudieran atesorar.
Ademads, la posibilidad de crear una senda accesible permitira acceder a estas zonas verdes y se
podra transmitir el conocimiento de la flora y la fauna del entorno.

Como se puede observar en la Memoria Ambiental, el drea delimitada no acoge ninguno de los
espacios protegidos presentes en el municipio. En el ambito de la actuacion la vegetacion dominante
estd formada por retama y jara y algunos pastizales, encontrandose mayoritariamente desarbolada
debido al uso tradicional ganadero.

Imagen n? 6.: Propuesta de itinerario accesible (en linea discontinua roja) que permitiria el acceso
hasta las dreas calificadas como zonas verdes y espacios libres, sin conexion actualmente con las cotas
de acceso peatonal.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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e Desarrollo de las determinaciones de la Modificacién Puntual

El resultado de la presente Modificacion Puntual sera, por lo tanto, la obtencién de dos parcelas
residenciales, inscritas en las Zonas de Ordenanza G3 y G4. Las dos parcelas resultantes cuentan
actualmente con todos los servicios urbanos necesarios para poder considerarse solares aptos para la
edificacién, al contar con los servicios de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica y alumbrado. Si bien el Camino de Carratazar no cuenta con la
adecuada pavimentacién y encintado, éstas son obras pendientes por parte del Ayuntamiento, y que
deben asumirse dentro de las obras ordinarias programables por la corporaciéon municipal.

La parcela asignada a la Zona de Ordenanza G4, correspondiente a las viviendas protegidas, podra
desarrollarse directamente, sin necesidad de una parcelacion posterior.

Para desarrollar la parcela asignada a la Zona de Ordenanza G3 se debera redactar un Proyecto de
Reparcelacién, que asigne el limite de las 10 parcelas residenciales en las que se puede dividir la
parcela inicial. Asi, si la parcela calificada cuenta con una superficie de 3.303,42 m?, una de las 10
parcelas previstas cuente con una media de aproximadamente 330 m2.

A continuacién se aporta una divisidon en parcelas orientativa, que respeta la alineacién minima de 10
metros a vial publico, exigida en la Zona de Ordenanza G3, y que sigue, en la divisién transversal de
las parcelas, la linea de maxima pendiente del terreno.

DE

Imagen n? 7.: Propuesta de division en parcelas unifamiliares. Las viviendas se resolverian en

conjuntos pareados, con un volumen resultante similar a las existentes al otro lado de la Calle
Hundidos.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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6.1. Cambios en el Area Homogénea AH-02

En la presente Modificacion Puntual se propone, para introducir los nuevos usos residenciales, el
cambio de Zona de Ordenanza, en &reas incluidas en el Area Homogénea AH-2 y en el Area

Homogénea AH-3.2

En cuanto al Area Homogénea 02, son objeto de esta modificacién las siguientes manzanas:
- Manzana n? 7 (Segun la numeracién de la Imagen n2 8.):

Se introducen usos residenciales en la manzana n2 7

Esta cambio implica un aumento de edificabilidad, por lo que se deberd justificar adecuadamente que,
en el Area Homogénea AH-2 a la que pertenecen, no se produce un detrimento de la proporcién entre
los usos lucrativos y las redes previstas, como se dispone en el Art 67 de la Ley de Suelo 9/2001 de la

Comunidad de Madrid.

A continuacién se incluye una imagen del Area Homogénea AH-2, con la numeracién de las manzanas
(nimeros 1 a 7) que se ha utilizado en los cuadros anexos.

NN 3 AT \AHS2

Imagen n2 8.: Numeracion de referencia de las manzanas del Area Homogénea AH-2

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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6.2. Cambios en el Area Homogénea AH-03.02

Del mismo modo que en el Area Homogénea AH-02, también en la presente Modificacién Puntual se
propone, para introducir los nuevos usos residenciales, el cambio de Zona de Ordenanza, en areas
incluidas en el Area Homogénea AH-03.2

En concreto, son objeto de esta modificacion las siguientes manzanas:
- Manzana n2 4 (Segun la numeracién de la Imagen n2 9):

Se introducen usos residenciales en la manzana n2 4

Esta cambio implica un aumento de edificabilidad, por lo que se deber3 justificar adecuadamente que,
en el Area Homogénea AH-2 a la que pertenecen, no se produce un detrimento de la proporcién entre
los usos lucrativos y las redes previstas, como se dispone en el Art 67 de la Ley de Suelo 9/2001 de la
Comunidad de Madrid.

A continuacién se incluye una imagen del Area Homogénea AH-03.2, con la numeracién de las
manzanas (nimeros 1 a 4) que se ha utilizado en los cuadros anexos.

AH-2 ;

Imagen n2 9.: Numeracién de las manzanas del Area Homogénea AH-03.2
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6.3. Calculo de la edificabilidad en el AH-02 Y 03.2

e AH-02

La presente Modificacién Puntual permite una edificabilidad en el Area Homogénea AH-02 de
13.505,77 m?2. Esta edificabilidad supone un incremento de 783,96 m? respecto a las determinaciones
actuales para el drea, en funcién de las cuales se pueden materializar 12.721,81 m? edificables (Ver
Cuadro n21).

e AH-03.2

La presente Modificacién Puntual permite una edificabilidad en el Area Homogénea AH-03.2 de
7.116,49 m?2. Esta edificabilidad supone un incremento de 929,25 m? respecto a las determinaciones
actuales para el drea, en funcién de las cuales se pueden materializar 6.187,24 m? edificables (Ver
Cuadro n2 2).

6.4. Cumplimiento del Articulo 67 de la Ley 9/2001 de Suelo de la CAM.

En el Articulo 67 de la Ley 9/2001 de Suelo de la CAM se establece que “toda alteracion de la
ordenacion urbanistica (..) que aumente la edificabilidad (...) deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion alcanzada
entre unas y otro, (...) y en todo caso asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos”

En la situacion previa a la aplicacidn de las determinaciones de la presente Modificaciéon Puntual, el
Area Homogénea AH-02 contaba con una edificabilidad materializable de 12.721,81 m?, asi como una
dotacién de redes 5.853,49 m?, lo que supone una ratio de 0,46 m? de redes por cada metro cuadrado
edificable.

En la situacion previa a la aplicacidon de las determinaciones de la presente Modificaciéon Puntual, el
Area Homogénea AH-03.1 contaba con una edificabilidad materializable de 6.187,24m?, asi como una
dotacion de redes 6.839,29 m?, lo que supone una ratio de 1,11 m? de redes por cada metro cuadrado
edificable.

El calculo de las redes se puede observar en los Cuadro n? 1y 2, pormenorizado por manzanas. Para
este cdlculo se han tenido en cuenta las redes locales de dotaciones.

e AHO2

Tras la aplicacion de las determinaciones de la presente Modificaciéon Puntual, el area cuenta con una
edificabilidad de 13.505,77 m? lo que supone un incremento de 783,96 m? respecto a las
determinaciones actuales para el area.

Para mantener la proporcidon entre aprovechamiento urbanistico y las dotaciones que indica el
Articulo 67, serd necesario dotar este incremento de edificabilidad (783,96 m?), en funcién del ratio de
dotacion existente (0,46), por lo que se estima necesaria la cesién total de 360,71 m? de suelo.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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Asimismo, sera necesario sustituir la superficie correspondiente a la utilizada para nuevos usos
residenciales, que asciende a 1.540,28 m?

En total, serd necesario una superficie de dotaciones, que se destinaran a zonas verdes, de 1.900,99
2
m

e AHO03.2

Tras la aplicacion de las determinaciones de la presente Modificaciéon Puntual, el area cuenta con una
edificabilidad de 7.116,49 m?, lo que supone un incremento de 929,25 m? respecto a las
determinaciones actuales para el area.

Para mantener la proporcién entre aprovechamiento urbanistico y las dotaciones que indica el
Articulo 67, serad necesario dotar este incremento de edificabilidad (929,25 m?), en funcién del ratio de
dotacion existente (1,11), por lo que se estima necesaria la cesion total de 1.031,47 m? de suelo.

Asimismo, sera necesario sustituir la superficie correspondiente a la utilizada para nuevos usos
residenciales, que asciende a 2.323,12 m?

En total, serd necesario una superficie de dotaciones, que se destinaran a zonas verdes, de 3.354,59
2
m

6.5. Nuevas zonas verdes y espacios libres.

En resumen, las zonas verdes y espacios libres obtenidas mediante la reclasificacidon en la presente
Modificacién Puntual de los terrenos de dominio publico, vendrdn a compensar los siguientes
conceptos:

e Sustitucidn de las zonas verdes calificadas como residenciales en las AH-02 y AH-03.2
o AH-02

1.540,28 m?
o AH-03.2

2.323,12 m?

e Superficie de cesidn necesaria para mantener la proporcion entre aprovechamiento
urbanistico y las dotaciones que indica el Articulo 67, cuya superficie es mayor a los
estandares de cesidn establecidos por la Ley 9/2001, y que suponen las siguientes cantidades:

o AH-02
360,71 m?

o AH-03.2
1.031,47 m?

La suma de estas superficies, arroja un total de 5.255,58 m?, que corresponde con la superficie de
terrenos calificados como zona verde y espacios libres por la presente Modificacién Puntual.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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6.6. Justificacion del cumplimento del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La presente modificacion puntal cumple lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. A
continuacioén se transcribe el Apartado 1 del Articulo 7 de la Ley de Suelo estatal:

“Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias
1. A efectos de esta Ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un admbito de suelo de la situacion de suelo
rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones
publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un dmbito de suelo urbanizado,
en los mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacidon, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mds
parcelas del dmbito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

En este sentido, la actuacién propuesta en la presente modificacién se identifica con una actuacion de
dotacidn, puesto que la mayor edificacién resultante del proceso urbanistico deviene en un
incremento de las dotaciones publicas del ambito, para reajustar su proporcion. Ademas, la actuacion
propuesta no requiere la reforma o renovacién de la urbanizacion del dmbito afectado, sino
Unicamente reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad y con los nuevos usos asignados en la
ordenacion urbanistica.

Por ello, se deberd cumplir lo establecido en el Articulo 18 de la citada Ley, que se transcribe a
continuacion:

Articulo 18. Deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica y a
las actuaciones edificatorias

(...)

2. Cuando se trate de las actuaciones de dotacion a que se refiere el articulo 7.1 b), los deberes
anteriores se exigirdn con las siguientes salvedades:

a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion o del dmbito
superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion
territorial y urbanistica, se determinard atendiendo sdlo al incremento de la edificabilidad media
ponderada que, en su caso, resulte de la modificacion del instrumento de ordenacion. Dicho deber
podra cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo por su valor en metdlico, con la
finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la propia actuacion,
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o0 a integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitacion
o de regeneracion y renovacion urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas relacionado
con el reajuste de su proporcion, podrd sustituirse, en caso de imposibilidad fisica de materializarlo en
el ambito correspondiente, por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa, en un
complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, tal y como prevé el articulo 17.4, o por otras formas
de cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi lo prevea la legislacion sobre
ordenacion territorial y urbanistica.

Segun lo establecido en el epigrafe a), del Apartado 2, se deberia entregar al Ayuntamiento de Berzosa
de Lozoya, el suelo libre de cargas correspondiente al porcentaje que fije la legislacidn reguladora de
la ordenacion territorial y urbanistica, en este caso, la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid.

A este respecto hay que tener en cuenta que la totalidad de la actuacidn se propone sobre suelos
publicos, por lo que la entrega de suelo libre de cargas a la propia administracion es reiterativo, al ser
la administracion publica tanto promotora como receptora de la iniciativa.

Del mismo modo, la entrega a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas
relacionado con el reajuste de su proporcion es redundante, siendo receptor y promotor la misma
entidad.

6.7. Numero de viviendas

A continuacién se calcula el nimero de viviendas que se pueden materializar tras la aprobacién de la
presente Modificacién Puntual, en funcion de las zonas de ordenanza que se establecen:

o0 Zonas de Ordenanza G3

Esta zona de ordenanza se estableceria sobre la Calle Hundidos y el Camino de Carratazar, y permitiria
establecer un conjunto de 10 parcelas residenciales en suelos publicos. La parcela minima segun la
ordenanza es de 250 m?, superficie que superan las parcelas establecidas para poder asumir la
orografia existente.

La calificacién de un total de 3.303,42 m? en esta zona de ordenanza, implica que cada una de las 10
parcelas previstas cuente con una media de aproximadamente 330 m2.

o Zonade Ordenanza G4

Esta zona de ordenanza se estableceria sobre una Unica parcela situada entre la Calle de la Vifiay el
Camino de Carratazar. La superficie del drea calificada asciende a 559,50 m?, ligeramente superior a
la parcela minima de 500 m? establecida por las actuales NNSS para esta zona de ordenanza. Sobre
esta parcela Unica se establecerian 4 viviendas, en tipologia de vivienda multifamiliar agrupada.

En esta zona de ordenanza se prevé la ejecucién de vivienda protegida, en una proporcidn superior a
la normativa.
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La promocién de la vivienda publica es una exigencia en cumplimiento del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, donde se establecen en el Articulo 202 los criterios basicos de utilizacion del
suelo.

Para el caso que nos ocupa, suelo urbanizado que se somete a actuaciones de reforma o renovacién
urbana, se sefala que debe se debe establecer el 10 % del suelo urbanizado.

En este caso, al establecer 4 de las 10 viviendas, que corresponden a una superficie de suelo de a
559,50 m?, frente a los 3.863,40 m? de superficie de suelo residencial total (1.540,28 m? + 2.323,12
m? en AH-02 y AH-03.2 respectivamente), conlleva el establecimiento del 14,48 % del area a
viviendas de proteccion publica.

o Numero de viviendas total

Asi, por lo anteriormente expuesto, se podran ejecutar un total de 14 viviendas.

6.8. Cuadro Resumen

A continuacion se incluyen el cuadro resumen citado en los pdrrafos anteriores que aporta el cédlculo
de la edificabilidad actual seguin las NNSS y la propuesta por la presente Modificacion Puntual, asi
como la comparacidn entre las redes existentes y la propuesta de ampliacion.
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EDIF. MATERIALIZABLE ACTUAL NNSS (MP n2 7) EDIF. MATERIALIZABLE MP N2 10
MANZANAS DE T SUPERFICIE MANZANAS DE Usos SUPERFICIE Aumentode la
LA AH-02 (m2) LA AH-02 (Modificacion) (m2) edifi.enlaMP
ORDENANZA COEF. EDIF Sup. Neta m2c ORDENANZA COEF. EDIF Sup. Neta m2c
o1 Lucrativo 5.396,37 G3 0,40 5.396,37 2.158,55 o1 Lucrativo 5.396,37 G3 0,40 5.396,37 2.158,55 0,00
' ZV/EL ' ZV/EL
02 Lucrativo 700,15 G3 0,40 700,15 280,06 02 Lucrativo 700,15 G3 0,40 700,15 280,06 0,00
' ZV/EL ' ZV/EL
03 Lucrativo 4.195,78 G3 0,40 4.195,78 1.678,31 03 Lucrativo 4.195,78 G3 0,40 4.195,78 1.678,31 0,00
' 2V /EL 398,70 ' 2V /EL 398,70
04 Lucrativo 2.600,31 G3 0,40 2.600,31 1.040,12 04 Lucrativo 2.600,31 G3 0,40 2.600,31 1.040,12 0,00
' ZV/EL 1.461,40 ' ZV/EL 1.461,40
Lucrativo 18.544,63 G1 0,20 18.544,63 3.708,93 Lucrativo 18.544,63 G1 0,20 18.544,63 3.708,93 0,00
.05 Lucrativo 2.411,48 G4 0,70 2.411,48 1.688,04 .05 Lucrativo 2.411,48 G4 0,70 2.411,48 1.688,04 0,00
ZV/EL 341,54 ZV/EL 341,54
Lucrativo 2.295,72 G3 0,40 2.295,72 918,29 Lucrativo 2.295,72 G3 0,40 2.295,72 918,29 0,00
.06 Lucrativo 3.123,78 G2 0,40 3.123,78 1.249,51 .06 Lucrativo 3.123,78 G2 0,40 3.123,78 1.249,51 0,00
ZV/EL ZV/EL
Lucrativo Lucrativo 980,78 G3 0,40 980,78 392,31
.07 .07 Lucrativo 559,50 G4 0,70 559,50 391,65
ZV/EL 3.651,85 ZV /EL 2.111,57
TOTAL 12.721,81 13.505,77 783,96
RESUMEN DE REDES LOCALES AH-2 . Estandares (Ley 9/2001) AH-02 NUEVA SUP. EDIF. EDIF. AUMENTO SUP.DE
Superficie (m2) RATIO DE .
(Edificabilidad Real) LUCRATIVA ACTUAL PROPUESTA |EDIF. DOTACION |CESION
m2s m2s/100m2c | m2s/100m2c m2s m2 m2c m2c m2c EXISTENTE 2
REDES ZV/EL 5.853,49 46,01 15,00 1.908,27
| / . 4 2 . 1.540,28 12.721,81 13.505,77 783,96 0,46 360,71
TOTAL 5.853,49 46,01 30,00 3.816,54

Cuadro n? 1: Edificabilidad en el Area Homogénea AH-02 segun las normas vigentes y propuesta en la presente Modificacién Puntual.

Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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EDIF. MATERIALIZABLE ACTUAL NNSS (MP n2 7)

MANZANAS DE PERFICIE
s USOS SUPERFIC
LA AH-03.2 (m2)
ORDENANZA | COEF. EDIF Sup. Neta m2c
o1 Lucrativo 1.526,32 G2 0,40 1.526,32 610,53
' ZV/EL
o Lucrativo 2.192,62 G2 0,40 2.192,62 877,05
' 2V /EL 751,29
03 Lucrativo 7.567,05 G2 0,40 7.567,05 3.026,82
' ZV/EL 445,21
Lucrativo 2.779,12 G1 0,20 2.779,12 555,82
.04
ZV/EL 5.642,79
Lucrativo 3.513,33 G1 0,20 3.513,33 702,67
.05 Lucrativo 1.035,89 G2 0,40 1.035,89 414,36
ZV/EL
TOTAL 6.187,24

RESUMEN DE REDES LOCALES AH-3-2

Superficie (m2)

Estandares (Ley 9/2001)
(Edificabilidad Real)

m2s m2s/100m2c | m2s/100m2c m2s
REDES |ZV/EL 6.839,29 110,54 >15,00 928,09
TOTAL 6.839,29 110,54 30,00 1.856,17

DDE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

EDIF. MATERIALIZABLE MP N2 10
MANZANAS DE USos SUPERFICIE Aumento de la
LA AH-03.2 [ (Modificacion) (m2) edifi.enlaMP
ORDENANZA COEF. EDIF Sup. Neta m2c
01 Lucrativo 1.526,32 G2 0,40 1.526,32 610,53 0,00
' 2V /EL
02 Lucrativo 2.192,62 G2 0,40 2.192,62 877,05 0,00
' ZV/EL 751,29
03 Lucrativo 7.567,05 G2 0,40 7.567,05 3.026,82 0,00
' 2V /EL 445,21
Lucrativo 2.779,12 G1 0,20 2.779,12 555,82 0,00
.04 Lucrativo 2.323,12 G3 0,40 2.323,12 929,25 929,25
ZV/EL 3.319,67
Lucrativo 3.513,33 G1 0,20 3.513,33 702,67 0,00
.05 Lucrativo 1.035,89 G2 0,40 1.035,89 414,36 0,00
ZV/EL
7.116,49 929,25
AH -03.2 NUEVA SUP. EDIF. EDIF. AUMENTO RATIO DE SUP.DE
LUCRATIVA ACTUAL PROPUESTA |EDIF. DOTACION |CESION
EXISTENTE
m2 m2c m2c m2c m?2
2.323,12 6.187,24 7.116,49 929,25 1,11 1.027,18

Cuadro n? 2: Edificabilidad en el Area Homogénea AH-03.2 segun las normas vigentes y propuesta en la presente Modificacién Puntual.

Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Asi pues, la superficie que se califica como nuevas zonas verdes, asciende a 5.255,58 m?, que
corresponde a la suma de suelos de cesidn y a suelos que sustituyen las superficies de zonas
verdes calificadas para usos residenciales, seglin se recoge en el siguiente cuadro resumen,
diferenciado entre las dos Areas Homogéneas afectadas:

AH-02 NUEVA SUP. EDIF. EDIF. AUMENTO |RATIO DE SUP.DE NUEVA SUP.
LUCRATIVA ACTUAL PROPUESTA [EDIF. DOTACION |CESION +CESION
EXISTENTE
m2 m2c m2c m2c m2 m2
1.540,28 12.721,81 13.505,77 783,96 0,46 360,71 1.900,99
AH-03,2 NUEVA SUP. EDIF. EDIF. AUMENTO |RATIO DE SUP.DE NUEVA SUP.
LUCRATIVA ACTUAL PROPUESTA [EDIF. DOTACION |CESION +CESION
m2 m2c m2c m2c EXISTENTE m?2 m2
2.323,12 6.187,24 7.116,49 929,25 1,11 1.031,47 3.354,59

Cuadro n? 3.: Resumen de los cambios de edificabilidad y superficies de cesion resultantes en las
Areas Homogéneas AH-02 y AH-03.2

6.9. Ajustes en la delimitacion de las Areas Homogéneas AH-02 y AH-03.2

Una vez cumplidas las determinaciones de la presente Modificacién Puntual, las Areas
Homogéneas AH-02 y AH-03.2, mantendran la proporcidn entre edificabilidad y redes previas, y
pasaran a contar con las siguientes superficies de Redes:

RESUMEN DE REDES LOCALES AH-2 A Estandares (Ley 9/2001)
Superficie (m2) . .
RESULTANTES TRAS APLICAR MP-10 (Edificabilidad Real)
m2s m2s/100m2c | m2s/100m2c m2s
REDES |ZV/EL 7.754,48 46,01 >15,00 2.025,87
TOTAL 7.754,48 46,01 30,00 4.051,73
RESUMEN DE REDES LOCALES AH-03-2 Estandares (Ley 9/2001)
Superficie (m2) . -
RESULTANTES TRAS APLICAR MP-10 (Edificabilidad Real)
m2s m2s/100m2c | m2s/100m2c m2s
REDES |ZV/EL 10.189,59 110,54 >15,00 1.067,47
TOTAL 10.189,59 110,54 30,00 2.134,95

Cuadro n? 4.: Resumen de los cambios de edificabilidad y superficies de cesion resultantes en las
Areas Homogéneas AH-02 y AH-03.2

En el plano 2.2 se observa la nueva delimitacién propuesta para ambas Areas Homogéneas, en
la que se les han asignado las nuevas zonas verdes, y se ha ajustado su delimitacidn,
manteniendo el cdmputo total de superficies y redes expresadas en el Cuadro n2 4.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 2 2
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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7. CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA

El objeto principal de la presente Modificacién Puntual es obtener suelo residencial para la
ejecucion de vivienda publica. Los suelos sobre los que se actia son de titularidad publica en su
totalidad, y el resultante serd, a su vez, la obtencién de 14 viviendas de promocién publica, de
las cuales 4 contaran con proteccion.

La promocidén de la vivienda publica es una exigencia en la normativa actual. En el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, se establecen en el Articulo 202 los criterios basicos de
utilizacion del suelo, que se transcriben a continuacién:

Articulo 20. Criterios bdsicos de utilizacion del suelo.

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar
y en el titulo I, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, deberdn:

(..)

b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con
reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion
publica que, al menos, permita establecer su precio mdximo en venta, alquiler u otras formas de
acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la concesion administrativa.

Esta reserva serd determinada por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica o, de
conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizard una distribucion de su
localizacion respetuosa con el principio de cohesion social y comprenderd, como minimo, los
terrenos necesarios para realizar el 30 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la
ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva
urbanizacion y el 10 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podrd también fijar o permitir excepcionalmente una reserva
inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que, cuando se trate
de actuaciones de nueva urbanizacion, se garantice en el instrumento de ordenacion el
cumplimiento integro de la reserva dentro de su dmbito territorial de aplicacion y una
distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesidn social.

(...)

En cuanto al porcentaje de vivienda de proteccion publica, en este caso es del 14,48 % los
nuevos usos residenciales establecidos en suelo urbanizado, superando asi la proporcion
exigida en la ley estatal, como se justifico anteriormente.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 2 3
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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En cuanto a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, donde en el
Articulo 176, se establece para los bienes integrantes del patrimonio publico de suelo, la
construccion de vivienda sujetas a proteccion publica, como posible destino de los mismos:

Articulo 176. Destino de los bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo.

Los bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo, una vez incorporados al proceso
urbanizador o edificatorio, se destinardn, de conformidad con las técnicas y los procedimientos
establecidos en la presente Ley, a cualquiera de los siguientes fines:

a) Construccion, rehabilitacion o mejora de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica o de integracion social, en el marco de las politicas o programas establecidos por
las Administraciones publicas.

(...)
f) Ala propia gestion urbanistica, con cualquiera de las siguientes finalidades:

1.2 Incidir en el mercado inmobiliario, preparando y enajenando suelo edificable.

(..)

Asi pues, los suelos ordenados con caracter residencial se destinaran tanto a viviendas con
algun régimen de proteccidon publica como a promover vivienda que permita incidir en el
mercado inmobiliario, al preparar suelos destinados a usos residenciales que atraiga poblacidn
y dinamice el mercado inmobiliario.

Otro objetivo de la presente Modificacion Puntual es lograr la debida accesibilidad a las zonas
verdes y espacios publicos del drea, que actualmente se encuentran a una cota que los hace
inaccesibles para la poblacidn.

Este objetivo también vendria refrendado por el citado Articulo 20 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, en el que se puede leer en su punto 1 c¢):

Articulo 20. Criterios bdsicos de utilizacion del suelo.

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar
y en el titulo |, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, deberdn:

(..)

c) Atender, en la ordenacion que hagan de los usos del suelo, a los principios de accesibilidad
universal, de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, de movilidad, de
eficiencia energética, de garantia de suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales y
de accidentes graves, de prevencion y proteccion contra la contaminacion y limitacion de sus
consecuencias para la salud o el medio ambiente.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 24
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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También hay que citar, a pesar de no ser vinculantes, la confluencia de los objetivos de la
presente Modificacién Puntual con los algunos de los objetivos de la Agenda Urbana Espafiola:

Asi pues, la obtencién de vivienda publica se alinearia con el Objetivo Estratégico 8. Garantizar
el acceso a la vivienda: En la descripcidn de este objetivo, se indica como uno de los retos
importantes de Espana en términos de vivienda la necesidad de “Diversificar los programas de
vivienda publica, y proveer una cantidad significativa de la sometida a algun régimen de
proteccion publica (...)”

Asimismo, el objeto de la modificacion puntual se alinea con el Objetivo especifico 8.1.:
Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio asequible.

Esta meta es coincidente con los Objetivos y Metas de Desarrollo Sostenible de la ONU, en
concreto con el punto 11.1 Acceso a la vivienda

En cuanto a la accesibilidad a las zonas verdes y espacios publicos pretendida con la presente
Modificacidon Puntual, se alinearia con el Objetivo Estratégico 2. Evitar la dispersion urbana y
revitalizar la ciudad existente., y en concreto con el Objetivo especifico: 2.3. Garantizar la
calidad y la accesibilidad de los espacios publicos.

Asimismo, esta meta es coincidente con los Objetivos y Metas de Desarrollo Sostenible de la
ONU, en concreto con el punto 11.7 Acceso a zonas verdes y espacios urbanos seqguros.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 25
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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8. JUSTIFICACION URBANISTICA Y LEGAL

El presente documento da cumplimiento a las NN.SS. en lo que se refiere a Modificaciones
Puntuales y a la legislacién urbanistica vigente que le es de aplicacién, en particular la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
de dmbito estatal.

El dmbito de la modificacidn propuesta se encuentra parcialmente en terrenos clasificados por
las NN.SS. de Berzosa de Lozoya como Suelo Urbano, a este respecto, la Disposicién Transitoria
Primera de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, dice lo siguiente:

“a) A los terrenos clasificados como suelo urbano que se encuentren en la situacion de
urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicard el régimen establecido en la presente
Ley para el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados como suelo urbano y,
en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucion, se les aplicard el régimen establecido en
la presente Ley para el suelo urbano no consolidado.”

Segun esto, y dado que la presente modificacién se redacta bajo el marco normativo de la Ley
9/2001, se debera estar a lo dispuesto en dicha ley en lo relativo al suelo urbano, dado que son
terrenos que cuentan con las condiciones establecidas en el articulo 14.2. para ser considerados
como tales.

El ambito de la modificacidon propuesta se encuentra también sobre Suelo No Urbanizable, en
concreto, de la observacion del Plano 1 de las NNSS se trata de S.N.U.P.P. Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido Paisajistico. A este respecto, la Disposicién Transitoria Primera de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, dice lo siguiente:

“d) Al suelo un urbanizable especialmente protegido se le aplicard el régimen establecido en la
presente Ley para el suelo no urbanizable de proteccion.”

Segun esto, y dado que la presente modificacién se redacta bajo el marco normativo de la Ley
9/2001, se deberd estar a lo dispuesto en dicha ley en lo relativo al suelo no urbanizable de
proteccion.

En las NN.SS., en el apartado 4.2.4, se puede leer, respecto a los Suelos Especialmente
Protegidos por su interés paisajistico:

“Se clasifican como tales:

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 26
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Zonas de especies vegetales y suelos, que si por su valor productivo o natural no merecen estar
contenidos en los apartados anteriores, forman parte intrinseca del paisaje contemplando o
prolongando el drea de ellas”.

Como se puede observar en la Memoria Ambiental, el drea delimitada no acoge ninguno de los
espacios protegidos presentes en el municipio. En el dmbito de la actuacién la vegetacién
dominante esta formada por retama y jara y algunos pastizales, encontrandose
mayoritariamente desarbolada debido al uso tradicional ganadero. Asi pues, su Unico valor
como paisaje que prolonga la contemplacidon de las otras dareas, se preservara al estar
calificados como zonas verdes, no pudiendo acoger otros usos ni edificaciones en su interior,
preservando asi su capacidad visual y espacial respecto al paisaje circundante.

8.1. Cumplimiento del articulo 1.5.5 de las NN.SS. de Berzosa de Lozoya

El articulo 1.5.5 de las Normas Urbanisticas de las NN.SS. relativo a las modificaciones puntuales,
dice lo siguiente:

“Se considerardn modificaciones puntuales de las presentes Normas Subsidiarias las variaciones
o alteraciones de alguno de los elementos o determinaciones de las mismas que no afecten a la
estructura general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones estructurantes.

Toda modificacion se producird con el grado de definicion documental correspondiente al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion,
deberd estar justificado mediante un estudio de incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias, asi como sobre la posibilidad de
proceder a la misma sin necesidad de revisar estas.”

El articulo 1.5.3. de las NN.SS. establece los distintos supuestos en los que se considera que son
objeto de revisién de las Normas por afectar a la estructura general del territorio o plantear
modificaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurantes, y que son los
siguientes:

“A.- Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en estas Normas.

B.- Aparicion de circunstancias exégenas sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o econémico,
que inciden sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas Normas.

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista para estas Normas.

D.- Variaciones en la clasificacion del suelo que no responda a interés general municipal o
comarcal.

E.- Variaciones en la clasificacion del suelo que tengan por objeto el aumento de la densidad o
edificabilidad en una zona o una disminucion de la superficie destinada a espacios libres, o
equipamientos de uso publico y que no respondan al interés general municipal o comarcal.

F.- Cambios en las ordenanzas de edificacion en el Casco Historico y Ensanche Historico que
alteren su imagen y silueta y no respondan al interés general del municipio.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 2 7
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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G.- Cuando la suma o acumulacion de modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias
amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos
estructurales”

La presente modificacidén puntual:

A.- No supone ningln cambio en la eleccion del modelo territorial ni estructura general previsto
en las NN.SS.

En la Memoria de las Normas se describe el modelo territorial adoptado y los aspectos
estructurantes. La modificacién mantiene los criterios del modelo territorial adoptado, siendo
respetuosa con las situaciones preexistentes.

B.- La modificacidn puntual que nos ocupa no surge de circunstancias exdgenas, sino que tiene
como Unico objeto obtener suelo residencial para la ejecucidon de vivienda de promocién
publica.

C. y D.- La modificacidn puntual no esta motivada por una necesidad de crecimiento debida al
agotamiento de las Normas, ya que existen terrenos disponibles en el Suelo Urbano, si no
Unicamente a la obtencion de suelos para ejecutar vivienda de promociéon publica,
respondiendo asi a un interés general municipal, puesto que los terrenos disponibles se
encuentran dentro del ambito privado, no siendo posible ponerlos en el mercado.

E.- La modificacidon puntual plantea un aumento de edificabilidad, pero no una disminucién de
superficie destinada a espacios libres, como se justifica en el apartado correspondiente, y
responde al interés general municipal, al ser una iniciativa totalmente publica.

F.- No supone cambios en las ordenanzas de edificacion en el Casco Histérico y Ensanche
Historico que alteren su imagen y si responden al interés general.

Con todo lo anterior, y segun el articulo 1.5.3. de las NN.SS. la alteraciéon de las Normas
propuesta no afecta a la estructura general del territorio municipal ni a los elementos o
determinaciones estructurantes, por lo que segun lo establecido en el articulo 1.5.5. se
considera modificacién puntual de las NN.SS.; habiéndose estudiado y justificado la incidencia
sobre las previsiones y determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias, asi como
sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar estas, en los parrafos
anteriores.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 28
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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9.2. Cumplimiento de los Articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid

El punto 2. del articulo 67 de la Ley 9/2001, establece lo siguiente:

“2. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que
aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico descalifique suelo destinado a
viviendas sujetas a algun tipo de proteccion publica, deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion ya alcanzadas entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la
vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos...”

La presente modificacién supone un aumento de edificabilidad respecto a lo establecido por las
NNSS. Este aumento de edificabilidad es compensado por la cesidn de la superficie resultante de
multiplicar la ratio de proporcién entre edificabilidad y redes locales existentes, por el aumento
de edificabilidad propuesto, como se ha visto en el apartado correspondiente.

Asi, aunque la presente modificacion supone aumento de edificabilidad respecto al
planeamiento vigente, se han contemplado las medidas compensatorias correspondientes
para mantener la calidad y cantidad de las dotaciones previstas, sin incrementar la
edificabilidad en detrimento de la proporcidén alcanzada.

Por otro lado, el articulo 69 de la Ley 9/2001 relativo a la Modificacién de los Planes de
Ordenacién Urbanistica, establece lo siguiente:

“1. Toda alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion Urbanistica no subsumible en al
articulo anterior supondrd y requerird su modificacion.

2. Los planes de ordenacion podrdn modificarse en cualquier momento. Las
modificaciones puntuales podrdn variar tanto la clase como la categoria de suelo. No se
podrdn disminuir las zonas verdes por debajo del estdndar establecido en el articulo 36.

La presente modificacidn no se encuentra incluida en los casos determinados en el articulo 68
de la Ley 9/2001, tal y como se ha justificado anteriormente.

En cuanto a las limitaciones previstas en el punto 2. del articulo mencionado, la modificacién
afecta a cambio de clasificacién de suelo y de categoria, lo cual es viable segun este articulo. Por
otro lado, no se ha producido una disminucién de zonas verdes, como se ha justificado
adecuadamente en el apartado correspondiente.

Es por ello, que la presente modificacion no supone disminuciéon alguna de la superficie
destinada a espacios libres o zonas verdes.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 29
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.



MODIFICACION PUNTUAL ne 10

DE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

9. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

De acuerdo con el Articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, entre los documentos necesarios para la tramitacion de la Modificacién Puntual, sera
necesario:

(...) b) Estudio de viabilidad: En el que se justificard la sostenibilidad del modelo de
utilizacion del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcidn
de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econdmicas y financieras,
publicas y privadas, en el término municipal.

Asimismo, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacion urbana, se establece la necesidad de
redactar un Informe de Sostenibilidad Econdmica (art. 22.5 y art. 24.1.), en el que se pondere el
impacto en la Hacienda Publica del Ayuntamiento, afectada por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes.

Se transcribe, parcialmente, el Articulo 22:

(...)4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva
urbanizacion, de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de
dotacion debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

El presente Informe viene a cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn
Urbana, por el que se establece la obligatoriedad de incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica que pondere el impacto de la actuacidn en las Haciendas Publicas, asi
como lo establecido en el Articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, respecto al estudio de viabilidad en el que se justifica la viabilidad en
funcién de las capacidades y posibilidades econdmicas y financieras.

La presente modificacion se realiza por iniciativa del Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya, con
el objeto de obtener suelo residencial para la ejecucién de vivienda de promocién publica. Para
ello, se considera conveniente la utilizacion de los suelos en continuidad con los viales
existentes en la zona Este del Suelo Urbano, en terrenos actualmente calificados como zona
verde.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 30
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Actualmente las zonas verdes de esta area, debido al talud existente junta al vial de ¢/
Hundidos, se encuentran a una cota altimétrica que hace imposible su uso por parte de los
ciudadanos de Berzosa.

Para la sustitucion de estas zonas verdes, asi como para la obtencion de suelos que doten a los
nuevos usos residenciales en la cantidad y proporcion determinada por la legislacion en vigor,
se propone la clasificacidn como suelo urbano de suelos actualmente clasificados como Suelo
No Urbanizable, que pasardn a calificarse como zonas verdes y espacios libres.

Estos suelos se encuentran atravesados por un camino rural, que asciende lentamente hasta
una cota que haria practicable las areas calificadas como zonas verdes, y que daria pie a la
creacion de una senda accesible, que creara un itinerario apto para todas las personas, que
podrian acceder asi desde los viales del casco urbano.

Se da la circunstancia de que tanto los suelos que se pretenden destinar a uso residencial,
como los que se quieren destinar a zonas verdes, son de propiedad municipal. Por otra parte, la
existencia de viales calificados que darian acceso a las nuevas parcelas residenciales minimizara
los costes de la operacién, aportando al municipio ingresos extras.

Si bien es cierto que el arranque del Camino de Carratazar, actualmente calificado como vial,
bajo la denominacién “calle de nuevos desarrollos”, carece aun de pavimentacién, era, de
forma previa a la redaccion de esta M.P., una tarea pendiente la ejecucidn de obras publicas
ordinarias en esta superficie.

Asi pues, las nuevas parcelas residenciales y, por tanto, las viviendas que acogen, se
encontrarian ya en solares con todos los servicios urbanos disponibles, al encontrarse en
contacto con un vial publico calificado como tal.

Por lo tanto, los costes de la operacién urbanistica son nulos para el Ayuntamiento, que
Unicamente debe completar los gastos de promocién de las viviendas, como son el proyecto de
parcelacion y de ejecucion de las mismas, cuyos requerimientos econdmicos no son juzgados
en el presente informe, al estar actuando en calidad de promotor.

Volviendo a los términos de la Ley, cabe decir que en cuanto “al mantenimiento de las
infraestructuras necesarias y la puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes”, las
determinaciones de esta Modificacidon Puntual no prevén la necesidad de puesta en marcha de
ningun nuevo servicio o infraestructura nueva, sino que consiste en la continuidad de servicios e
infraestructuras existentes, por lo que la afeccidn en la Hacienda Publica municipal de la
consecucion del Plan es nula respecto al planeamiento vigente.

En consecuencia, desde el punto de vista econdmico la presente Modificacion Puntual resulta
viable, en cuanto a la incidencia nula que supone para las Haciendas Publicas.

Cuantificacion de la inversion municipal.

La ejecucion de las determinaciones de la presente Modificacién Puntual no implica ninguna
inversion por parte del municipio.

Serd necesaria Unicamente la ejecucion de obras publicas ordinarias que estaban pendientes en
el ambito delimitado, obligacién previa del Ayuntamiento e independiente de las
determinaciones contenidas en la presente Modificacién Puntual.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 3 1
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Obtencién del aprovechamiento urbanistico.

El Ayuntamiento, en funcién de lo establecido en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacidon urbana,
deberia recibir el suelo libre de cargas correspondiente al porcentaje que fije la legislacién
reguladora de la ordenacidn territorial y urbanistica, del incremento de edificabilidad, que se
podrad sustituir por la entrega del valor en metdlico.

Se da la circunstancia de que tanto los suelos que se pretenden destinar a uso residencial,
como los que se quieren destinar a zonas verdes, son de propiedad municipal, por lo que tanto
promotor como beneficiario del aprovechamiento urbanistico son coincidentes.

Situacidn tras la ejecucion de las determinaciones de la Modificacion Puntual.

Segun la justificacidn realizada en la presente Modificacién Puntual, se prevé un aumento de
viviendas en numero de 14, con el consiguiente aumento de poblacion, como resultado de las
determinaciones de esta Modificacion.

Por ello, se prevé un ligero aumento de ingresos y gastos en la Hacienda Publica Municipal en
funcién de la expectativa de impuestos y de gastos derivados de un pequefio aumento
poblacional, en un bajo porcentaje que no tendra incidencia en los presupuestos municipales.

Conclusion

La conclusidn final sobre la sostenibilidad econdmica de la Modificacién Puntual es favorable, ya
no existe prevision de ingresos ni de gastos con entidad suficiente para ser considerados
derivados de las determinaciones de la Modificacidn Puntual.

Las principales conclusiones que se desprenden son las siguientes:

- La propuesta no implica gastos de urbanizaciéon para el municipio, mas alla de Ia
finalizacion de la urbanizacién actualmente pendiente en parte de un vial, obligacidn
previa a las determinaciones de la presente Modificacidn Puntual.

- Se prevé el aumento de 14 viviendas y el incremento de poblacién correspondiente, que
implicard un aumento de expectativa de impuestos y de gastos derivados, pero con un
porcentaje bajo porcentaje que no tendra incidencia en los presupuestos municipales.

- El balance de ingresos y gastos es tendente a 0.

Por tanto, se concluye que la sostenibilidad y viabilidad econdmica del plan es “positiva, realista,
sostenible y socialmente cohesionada”, bajo las hipotesis consideradas en este documento.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 32
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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10. ESTUDIO DE IMPACTOS

10.1. Impacto en materia de accesibilidad y supresion de barreras

La presente Modificacidon Puntual que tiene como objeto la ordenacién de usos residenciales en
suelos publicos, no causa discriminacidon alguna por razén de las materias expresadas en el
presente apartado. Los proyectos que se ejecuten en el futuro en base a la presente
Modificacion deberdn cumplir, como no podria ser de otra manera, la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promocidn de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, el Decreto
13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, asi como el
Real Decreto Legislativo 1/2013, de derechos de las Personas con discapacidad y de su inclusidon
Social, que en todo momento se ha tenido en cuenta durante la elaboracidn del presente
documento.

10.2. Impacto sobre la infancia y la adolescencia

La presente Modificacidn, por su contenido, no tiene impacto negativo alguno en la infanciay en
la adolescencia, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 26/2015, de 28 de julio, de
modificacion del sistema de proteccion a la infancia y a la adolescencia, que en todo momento
se ha tenido en cuenta.

10.3. Impacto por razén de género

La Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para evaluar el impacto de género de las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno, siguiendo orientaciones de labor normativa
del Gobierno, obliga a analizar las consecuencias que previsiblemente se seguirian, para los
hombres y para las mujeres, antes de adoptar una iniciativa legislativa o una medida
reglamentaria. Asi, el articulo 21.2 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la Igualdad
de Hombres y Mujeres, indica que que las Normas y Resoluciones de la Comunidad de Madrid
incorporaran la evaluacién del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacién por
razon de identidad de género o expresidn de género. La presenta modificacién afecta por igual a
hombres y mujeres y no contiene aspecto alguno del que pudieran derivarse situaciones de
discriminacién.

10.4. Impacto sobre la familia

La presente Modificacidn carece de impacto negativo alguno en la familia, y ha tenido en cuenta
y cumple por lo tanto con la Ley 26/2015, de 28 de julio, que modificé la Ley 40/203, de 18 de
noviembre, de Proteccion de la Familias Numerosas.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 33
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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10.5. Impacto por razén de orientacion sexual

La Ley 4/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra LGTBIfobia y la Discriminacién por
Razdn de Orientacidn e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid establece en su articulo 21
gue la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporaran la evaluacién de
impacto sobre orientacién sexual e identidad de género para garantizar la integracién del
principio de igualdad y no discriminacién a las personas LGTBI.

La presente Modificacién ha tenido en cuenta esta legislacién y carece de impacto negativo
alguno en materia de orientacidn sexual, identidad o expresién de género.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 34
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 35
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.



MODIFICACION PUNTUAL ne 10

DE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

e Parcela catastral n? 6462501VL5366S0001BP

o Corresponde al solar de ¢/ Hundidos n2 2

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 36
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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e Parcela catastral n2 28021A005000710000HL

o Corresponde a la parcela 71 del poligono 5

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 37
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Solicitante: AYUNTAMIENTO DE BERZOSA DE LOZCYA

Para informacicn de consumidores se hace cohstar gue la manifestacidn d= los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con lcs efectos que expresa el
arct. 332 del FReglamentc Hipoteecaric, y que s5dlc la Certificacidn acredita, en
perjuicic de tercere, la libertad ¢ gravamen de los bicnes inmuebles, segiin
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

FTNC2& DE BERZCEA DEL LOAOYA N°: 966
cadigo Registral Unico: 28034000007673
DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA.- EN EL PARAJE LA YVINA ¢ MAJADILLAS, LE CGRRESPCNDE LA PARCELA 71 DEL
POLTGONG 5., DE LA FINCA DE ESTE WUMERS SE SEGREIGAN 4 PARCELAZS O SCLAREES. COMCO
COMSECUENCIA DE  DICHA SHGRLEGAZTON  ESTA FINCH MATRIZ  QUEDA CCON UN  RESTC DE
SUPERFICIE DE 3090% METROS CUADRADCS, DZSTIMADOS A: Parcela numero 15.- Espacio
piublizco en la c¢alle Balcédn con una superlicie de 390 metros cuadrados, linda:

entrando, calle Balcdn;:  derecra, parceia  segregada en calle  Baledn, 1Z2;
izquierda, parcela segregada en calle Balcen 14; y fondo, calle Hundides. Parcela
nimerc 16.- Espacie paplico libres en ladera en la c¢alle Hundidos ccn una

superficle de 8500 metros cuadrados, linda: ertrande, calle Hundidos; derecha,
resto de parcela segregada viusticar izgulerda, parcela de Andrea Moreau Revert;
fonde, wvia pliblica. Parcela nimers 17.- Espacic wiario publice en la calle
Hundidss con una superficie de 7295 metres cuadrades, linda: entrando, calle
Hundidos; dervecha, parcela numero dieciseis, espaciocs publices lacera; lzgquierda,
parcelas namerecs 1, 2, 3 y 4; y fondo, via piblica, continuacidn calle Hundidos..
Parcela nomere 18.- Espacic viarie pablico en l1a calle Balcdn con una superficie
de 15720 metres cuadrados, linda: entrando, calle Balcén; derecha, parcelas del 1
al 15; izgquierda, parcela namero 19%9; y fonde, resteo de parcela con el numero
vein.a. Parcela numerce 20.- =Rdstica, resto norte en calle Balszén ccn una
superF1cie de "300 metros cuadradss, linda: entrando, calle Zalcdn; deracha,
calle Depdsito; izguierda, parcelas de Aurelio Frutos Redriguez y Marcelino Blas
Garcia; y fordo, caileja pnublica. vy Pargcela numero 21.- ristica, restc suar en
paraje la Tejera con una superficie de 16474 metrces cuadrades, linda: entrando,
calle La %infez; derecha, Camino de Carratazar; lilzquierda, finca murilcipal parcela
la; v fonde, camino Collade de la Fuente.

Ref.Catastral: NO CONSTA

TITULARIDADE S
NOMBRE TITULAR Nz Lz . TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTC CE BERZOSA DF LOZIYA 1002 T 145 &
PARTICIPACION: 100G, 000030% del plens dominic.
TITULO: Adguirida por COMPRAVENTA er wvirtud de Certificacidn administrativa,

autorizada por el AYUNTAMIENTS DE 2ERZCSA DT LOZOYAR en BERZOSA, el dia 23/710/97

ESTADO COORDINACION CON CATASTRO

FINCA: No cocrdinadoe

NQTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28034000007673 Pég: 1de 3

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de

Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.



CARGAS

NGO hay cargas registradas

scumentos relativos a la finca presentados y pendientes de despache, vigente el
asiento de presenzacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de e¢xpedicién de la presente nota:

MO hay documentos pendientes de despacho

AVISD: lLcs dacos consignades en la presente nota se refieren al dia de TRES DE
MARZO DEL AFNO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

A2 leog efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/673 del
FParlamento uropsc y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccion de las perscsnas fisicas en lo gue respacta al tratamiento oe datos
personales y a la ibre circulacidn de estos datos (en adelante, "“RGPD7}), gqueda
Informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido vy serdn cobjefo de tratamiento e
incorporados a leos Librog y archivos del Reglistro, cuyo responsable es el
Registrader, siendo el usc y fin del tratamiento lIos recogidcs y previstos
expresamente en la normaciva registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. & de la Instruccidn de la Dire c**dn General de ios Reglstros vy
del Notariado de 17 de febrerco de 1338, el titular de leos datos gqueda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objefc de satigracer al derechc del rnitular
de 1a/s Ffinca/s o derechoe/s Inscritos en el Registro a ser informade, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las perscnas Fisicas o©
Juridicas gque hah recabado Informacidn respscto a su perscna ¢ bienes. -

- FEl pericdo de conservacidi dﬂ Ios datos se determinard de acuerds a los
criterios establecidcs =0 la legislacidn regis 1, resolucicnes de ia Direccidn

ra idn
General de lss Registros ¥ ded Notd lads e instrucclones celegiales. En el caso
de la facturacidn de servicics, dichos periodos de censervacidn se delerminardn
de acuerdo a la normaliva fiscal y tributarias agpglicable en cada momentc. En todo
caso, 1l Registro podrd conservar 1os at 5 Dor un tiempo superior a l1os

a dicheos criterios normatives en aguellos supuestos cn gua sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion

- La informacidn puesca a su disposicidn &3 para u uso exclusivo vy tiene

r intransferible vy confidencisl vy unicamente pedrd utilizarse para 1la
ad por la que sz solicitcd la informacidn. Queda prohibida la transmision o

4sn de 1a Informacién por el usuaric a cualgulier otra persona, inclusc de

=

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidén General de lIos Registrcs y
) ie 17 de febrero de 1388 gqueda prohibida la incorpcracion de los
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DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de

Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.



Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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cuanto resulte compatible con ia normativa especifica y aplicakle al Registro,
reconcce a lcs interesados los dereches de acceso, rectificacidén, supresidn,

oposicidn, Iimitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citads, pudiends
ejercitarlos dirigiendoc un escritco a la direccidn del Registro. Del misme modo,

el

usunario podrid reclamar ante la Agencila Espaficla de Proteccidén de Datos (AEPD)

WWW.agpd.=2s. Sin perjuicioc de ello, el interesads podrd ponerse en contacto con
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delegadc de prcteccidn de datos del Registro, dirigiende un escrito a la

diregccidén doclcorpme.es
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DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de

Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.



MODIFICACION PUNTUAL ne 10

DE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

e Parcela catastral n2 28021A005000840000H)

o Corresponde a la parcela 84 del poligono 5

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 38
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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DE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 39
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.



MODIFICACION PUNTUAL ne 10

DE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

e Los Planos de la presente Modificacién Puntual son los siguientes, y son adjuntados a
continuacion:

PLANOS DE INFORMACION

- 101- Delimitacion del ambito de la Modificacion Puntual sobre el Plano de Calificacidon
vigente.

PLANOS DE ORDENACION

2.1 Calificacion y Zonas de Ordenanza

- 2.2 Redesy Areas Homogéneas.

- 2.3 Alineaciones

e El presente documento modifica los siguientes planos de la Modificacién Puntual n2 7 de
las NN.SS. de Berzosa de Lozoya, actualmente en vigor:

2.1 Calificacion y Zonas de Ordenanza

Se sustituye el plano correspondiente a calificacidn y zonas de ordenanza de la M.P. n2 7,
actualmente en vigor, para incluir las nuevas determinaciones de la presente Modificacién
Puntual.

- 2.2 Redesy Areas Homogéneas.

Se sustituye el plano correspondiente a redes y dreas homogéneas de la M.P. n2 7,
actualmente en vigor, para incluir las nuevas determinaciones de la presente Modificacién
Puntual.

- 2.3 Alineaciones

Se sustituye el plano correspondiente a las alineaciones entre espacio publico y privado y las
que dividen las distintas zonas de ordenanza de la M.P. n? 7, actualmente en vigor, para
incluir las nuevas determinaciones de la presente Modificacién Puntual.

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de /-0
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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ESCALA N

|
DILIGENCIA - La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que

el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de |
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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PLANO DE ORDENACION
2.1. Calificacion

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
BERZOSA DE LOZOYA

Redactor: Jorge Palomero Ferrer. Col. COAM n° 14.028
N

D

ESCALA

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que

el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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DE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

DILIGENCIA .- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de/- 1
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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Redactor:
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DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de

Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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EL SECRETARIO-INTERVENTOR
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1. INTRODUCCION

El presente documento se redacta en base a lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, que se transcribe a continuacion:

Articulo 25: Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica

(..)

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo
de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

(..)

2. DELIMITACION DEL AMBITO EN QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA
VIGENTE

El planeamiento vigente en el municipio de Berzosa de Lozoya son las Normas Subsidiarias (en
adelante NNSS), aprobadas por Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 23 de julio de 1992,
publicado en el BOCM de 14 de octubre de 1992. Desde entonces se han aprobado las
siguientes Modificaciones Puntuales de las citadas Normas (en orden cronolégico por fecha de
aprobacion):

1.- Correccion de errores. Leyenda Plano 2. 1995.

2.- (M.P. n2 2). Ambito ¢/ El Villar. 1996

3.- (M.P. n? 3). Ambito paraje de La Cerca. 1997.

4.- (M.P. n2 1). Ambito ¢/ Las Majadillas. 1997.

5.- (M.P. n2 5). Dotaciones y talleres artesanales. 1999.

6.- (M.P. n2 4). Ambito ¢/ Hontana y regulacién de ordenanzas. 2000.

7.- (M.P. s/n). Unidad de Ejecucidn para “Vivienda joven”. Zona P. Casona - ¢/ Vifias. 2006

8.- (M.P. s/n). Ampliacidn equip. municipales. Zona de la Cerca y los Hundidos. 2010.

Ademas, recientemente se han aprobado las siguientes Modificaciones Puntuales:

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 2
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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e Modificaciéon Puntual n2 6 de las Normas Urbanisticas NNSS de Berzosa del Lozoya en el
marco actual del municipio.

(Aprobada por Orden 304/2016, de 29 de febrero, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio. B.0.C.M. n2 59, del 10 de
marzo de 2016).

Esta Modificacién Puntual tenia como objeto recoger las determinaciones que las diferentes
Modificaciones Puntuales habian tenido sobre las Normas Urbanisticas, para obtener un
documento coherente, operativo y funcional.

Ademds, se introdujeron una serie de modificaciones con el objetivo de facilitar la tarea diaria
de los técnicos municipales, definiendo de forma mds precisa algunos aspectos que durante el
periodo en vigor de la Norma se revelaron como incompletos o incoherentes.

e Modificacion Puntual n2 7 de las NNSS de Berzosa del Lozoya para la adaptacion del
Suelo Urbano al marco urbanistico actual.
(Aprobada por Orden 305/2016, de 29 de febrero, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacidn del Territorio. B.0.C.M. n2 59, del 10 de
marzo de 2016).

Esta Modificacidon Puntual tenia también como objeto actualizar las NNSS, recogiendo tanto las
ordenaciones propuestas en las diferentes Modificaciones Puntuales, como la adaptacién a la
realidad topografica, asi como otros temas menores. En la Modificacién Puntual se generaron
nuevos planos que sustituyeron los planos de calificacion de las Normas Subsidiarias, evitando
asi las indeterminaciones e incoherencias de la situacién precedente.

Asi pues, gracias a la redaccidn de las Modificaciones Puntuales n? 6 y n? 7 el municipio cuenta
con un cuerpo de Normas Subsidiarias actualizado y coherente en Suelo Urbano, a partir del
cual trabajar y proponer nuevos elementos que respondan a las necesidades actuales del
municipio.

Desde entonces, se han comenzado a tramitar dos Modificaciones Puntuales de menor calado,
gue aun no han sido aprobadas definitivamente y que se describen a continuacion:

e Modificacion Puntual n2 8 de las NNSS de Berzosa del Lozoya para el cambio de uso de
la parcela del antiguo depdsito de agua.

La Modificacidon Puntual n? 8 de las NNSS de Berzosa del Lozoya se aprueba inicialmente por
Acuerdo del Pleno de 29/04/2019, y se publica en el B.0.C.M. n2 166 del 15 de julio de 2019.

Tiene como objeto el cambio de uso de la parcela del antiguo depdsito de aguas. Tras su
aprobacion definitiva la parcela en la que se encontraba el antiguo depdsito de aguas, de 753
m?2 de superficie, pasaria a la zona de Ordenanza de Nuevo desarrollo Grado 2, por lo que no
tiene una afeccidn significativa en las determinaciones de la presente Modificacién Puntual,

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 3
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.
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que debe ser formulada en base a las modificaciones de planeamiento aprobadas
definitivamente y actualmente en vigor.

e Modificacion Puntual n2 9 de las NNSS de Berzosa del Lozoya, para la regularizacion de
las alienaciones del casco urbano.

La Modificacidon Puntual n2 9 de las NNSS de Berzosa del Lozoya se aprueba inicialmente por
Acuerdo del Pleno de 27/02/2021, y se publica en el B.0.C.M. n2 76 del 31 de marzo de 2021.

Tiene como objeto regularizar y adecuar el trazado viario existente, por lo que a priori no
supone ninguna afeccién a las determinaciones de la presente Modificacion Puntual, que debe
ser formulada en base a las modificaciones de planeamiento aprobadas definitivamente vy
actualmente en vigor.

e Ambito afectado.

El ambito en que la ordenacién proyectada altera a la vigente, se delimita sobre suelos
actualmente clasificados como urbanos, y suelos actualmente clasificados como Suelo No
Urbanizable. A continuacidn se incluye un plano en el que se delimita el ambito sefialado:

Imagen n® 1.: Delimitacion del ambito de la M.P. N2 10, en trazado rojo discontinuo, sobre un
fragmento del plano de calificacion vigente. (Ver Plano de Informacion 1-01)

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 4
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
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A continuacidn se adjunta una tabla con las superficies afectadas por cambio de calificacion y/o

clasificacion:

SUPERFICIE
TOTAL
NUEVOS USOS ACTUALMENTE
VIARIO RESIDENCIALES CLASIFICADA Zg:g:::;ls
COMO SNUEP
m?c m?c m?c m?
328,70 3.863,40 5.255,58 9.447,68

3.  ALCANCE DE LA ALTERACION

La presente modificacidn se realiza por iniciativa del Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya, con
el objeto de obtener suelo residencial para la ejecucién de viviendas de promocion publica.
Para ello, se considera conveniente la utilizacién de los suelos en continuidad con los viales
existentes en la zona Este del Suelo Urbano, en terrenos actualmente calificados como zona
verde.

Actualmente las zonas verdes de esta area, debido al talud existente junta al vial de ¢/
Hundidos, se encuentran a una cota altimétrica que hace imposible su uso por parte de los
ciudadanos de Berzosa.

Para la sustitucién de estas zonas verdes, asi como para la obtencién de suelos que doten a los
nuevos usos residenciales en la cantidad y proporcién determinada por la legislacién en vigor,
se propone la clasificacion como suelo urbano de suelos actualmente clasificados como Suelo
No Urbanizable, que pasaran a calificarse como zonas verdes y espacios libres.

Estos suelos se encuentran atravesados por un camino rural, que asciende lentamente hasta
una cota que haria practicable las areas calificadas como zonas verdes, y que daria pie a la
creacion de una senda con cotas accesibles para la creacién de un itinerario apto para todas las
personas, que podrian acceder asi desde los viales del casco urbano.

Los suelos que se pretenden destinar a nuevas zonas verdes urbanas no cuentan con
protecciones ambientales especificas. Ademds, su posterior calificacion como zona verde
aseguraria la conservacidon de su estado actual. La posibilidad de crear una senda accesible
permitird acceder a estas zonas verdes y se podra transmitir asi el conocimiento de la floray la
fauna del entorno.

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que

Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.

EL SECRETARIO-INTERVENTOR
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Se da la circunstancia de que tanto los suelos que se pretenden destinar a uso residencial,
como los que se quieren destinar a zonas verdes, son de propiedad municipal. Por otra parte, la
existencia de viales calificados que darian acceso a las nuevas parcelas residenciales minimizara
los costes de la operacion, aportando al municipio ingresos extras.

A continuacion se describe la alteracion propuesta en la Modificacion Puntual, de forma
pormenorizada en las distintas clases de suelo a las que afecta:

e Suelos actualmente clasificados como urbanos.

El objeto principal de la presente Modificacion Puntual es obtener suelo residencial para la
ejecucién de vivienda de promocidn publica. Para ello, se considera conveniente la utilizacién
de los suelos en continuidad con los viales existentes en la zona Este del Suelo Urbano, en
terrenos actualmente calificados como zona verde.

Los terrenos que acogerian los nuevos usos residenciales se encuentran en continuidad con
viales actualmente calificados como tal: (Calle Hundidos, Calle de la Viiia y Camino de
Carratazar)

Actualmente las zonas verdes de esta area, debido al talud existente junta al vial de c/
Hundidos y Camino de Carratazar, se encuentran a una cota altimétrica que hace imposible su
uso por parte de los ciudadanos de Berzosa.

Por otra parte, la existencia de viales actualmente calificados para este uso, permitirian un facil
acceso a las nuevas parcelas residenciales y minimizara los costes de la operacién.

La Calle Hundidos y la Calle de la Vifia se hallan completamente urbanizadas. Sin embargo el
Camino de Carratazar, a pesar de estar calificado como “Calle de Nuevos Desarrollos”, y
clasificado dentro del Suelo Urbano, alin no cuenta con todas las caracteristicas necesarias de
urbanizacién en su tramo urbano, estando pendiente de la ejecucidon de obras publicas
ordinarias.

Debido a la imprecisidn de limites entre el vial calificado y la zona verde, y a falta de algunas
obras de urbanizacién y de la estabilizacion de taludes, es también objeto de la presente
Modificacidn Puntual la regularizacion de la alineacidn de los viales y las futuras parcelas
residenciales, para establecer un limite preciso entre usos.

En cuanto a los usos residenciales, se establecen dos zonas de ordenanza:

o Zonas de Ordenanza G3

Esta zona de ordenanza se estableceria sobre la Calle Hundidos y el Camino de Carratazar, y
permitiria establecer un conjunto de 10 parcelas residenciales en suelos publicos. La parcela
minima segun la ordenanza es de 250 m?, superficie que superaran las parcelas previstas para
poder asumir la orografia existente.

La tipologia prevista es de viviendas pareadas, circunstancia que se admite en las actuales
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias para esta Zona de Ordenanza, y que se

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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considera adecuada tipoldgicamente, pues el volumen resultante es equiparable al existente en
la zona en las viviendas ejecutadas en las areas colindantes desarrolladas en la Zona de
Ordenanza G2.

o Zonade Ordenanza G4

Esta zona de ordenanza se estableceria sobre una Unica parcela situada entre la Calle Vifia y el
Camino de Carratazar. Sobre la parcela, cuya superficie minima debe ser de 500 m?, se podran
establecer 4 viviendas, en tipologia de vivienda multifamiliar agrupada.

Este uso se establece en continuidad con las parcelas que se encuentran al otro lado de ¢/
Vifias, y que se encuentran en proceso de ejecucion por lo que crearia una unidad tipoldgica
para la zona.

En esta zona de ordenanza se prevé la ejecucion de vivienda protegida, en una proporcion
superior a la normativa, como se vera mds adelante.

Se ha grafiado la zona calificada con el nimero 3, para distinguirlo de las zonas n2 1y 2 que, en
esta zona de ordenanza, se establecian en la Modificaciéon Puntual n2 7 (Unidad de Ejecucién
para “Vivienda joven”. Zona P. Casona - ¢/ Vifias. 2006).

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 7
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
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Imagen n? 2.: Calificacion propuesta en la presente Modificacion Puntual para los terrenos con
usos residenciales, con indicacion de las posibles parcelas resultantes.

e Suelos actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable.

Para la sustitucion de las zonas verdes a las que se califica con usos residenciales, asi como para
la obtenciéon de suelos que doten a los nuevos usos residenciales en la cantidad y proporcion
determinada por la legislacidon en vigor, se propone la clasificacion como Suelo Urbano de
suelos actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable, que pasaran a calificarse como
zonas verdes y espacios libres.

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 8
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Los suelos que se pretenden destinar a nuevas zonas verdes urbanas no cuentan con
protecciones ambientales especificas. Ademas, su posterior calificacién como zona verde
aseguraria la conservacion de los valores que puedan atesorar.

Uno de los actuales problemas de las zonas verdes y espacios libres de esta parte del Suelo
Urbano, es su falta de accesibilidad para los ciudadanos.

Los suelos que se pretende clasificar como urbanos se encuentran atravesados por un camino
rural (la continuacién del Camino de Carratazar), que asciende lentamente hasta una cota que
haria practicable las areas calificadas como zonas verdes, y que daria pie a la creacién de una
senda con cotas accesibles para la creacion de un itinerario apto para todas las personas, que
podrian acceder asi desde los viales del casco urbano, lo que actualmente es imposible.

La totalidad de los suelos que se pretende clasificar como urbanos se califican como zonas
verdes y espacios libres, y se pretenden conservar asi aquellos valores que para el paisaje
pudieran atesorar. Ademas, la posibilidad de crear una senda accesible permitird acceder a
estas zonas verdes y se podra transmitir el conocimiento de la flora y la fauna del entorno.

Como se puede observar en la Memoria Ambiental, el drea delimitada no acoge ninguno de los
espacios protegidos presentes en el municipio. En el ambito de la actuacién la vegetacion
dominante estd formada por retama y jara y algunos pastizales, encontrandose
mayoritariamente desarbolada debido al uso tradicional ganadero.

Imagen n? 3.: Propuesta de itinerario accesible (en linea discontinua roja) que permitiria el
acceso hasta las dreas calificadas como zonas verdes y espacios libres, sin conexion actualmente
con las cotas de acceso peatonal.

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 9
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Cambios en las Areas Homogéneas AH-02 y AH-03.2

En la presente Modificaciéon Puntual se propone, para introducir los nuevos usos residenciales,
el cambio de Zona de Ordenanza, en &reas incluidas en el Area Homogénea AH-2 y en el Area
Homogénea AH-3.2, con las siguientes particularidades:

e AH-02

La presente Modificacién Puntual permite una edificabilidad en el Area Homogénea AH-02 de
13.505,77 m?2. Esta edificabilidad supone un incremento de 783,96 m? respecto a las
determinaciones actuales para el area, en funcidon de las cuales se pueden materializar
12.721,81 m? edificables

e AH-03.2

La presente Modificacién Puntual permite una edificabilidad en el Area Homogénea AH-03.2 de
7.116,49 m? Esta edificabilidad supone un incremento de 929,25 m? respecto a las
determinaciones actuales para el drea, en funcidn de las cuales se pueden materializar 6.187,24
m? edificables

Cumplimiento del Articulo 67 de la Ley 9/2001 de Suelo de la CAM.

En el Articulo 67 de la Ley 9/2001 de Suelo de la CAM se establece que “toda alteracién de la
ordenacion urbanistica (...) que aumente la edificabilidad (...) deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion alcanzada entre unas y otro, (...) y en todo caso asegurar la funcionalidad y el
disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos”

En la situacidon previa a la aplicacion de las determinaciones de la presente Modificacion
Puntual, el Area Homogénea AH-02 contaba con una edificabilidad materializable de 12.721,81
m?, asi como una dotacién de redes 5.853,49 m?, lo que supone una ratio de 0,46 m? de redes
por cada metro cuadrado edificable.

En la situacion previa a la aplicacién de las determinaciones de la presente Modificacion
Puntual, el Area Homogénea AH-03.1 contaba con una edificabilidad materializable de
6.187,24m?, asi como una dotacién de redes 6.839,29 m?, lo que supone una ratio de 1,11 m? de
redes por cada metro cuadrado edificable.

e AHO02

Tras la aplicacion de las determinaciones de la presente Modificacion Puntual, el drea cuenta
con una edificabilidad de 13.505,77 m?, lo que supone un incremento de 783,96 m? respecto a
las determinaciones actuales para el area.

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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Para mantener la proporcién entre aprovechamiento urbanistico y las dotaciones que indica el
Articulo 67, sera necesario dotar este incremento de edificabilidad (783,96 m?2), en funcién del
ratio de dotacidn existente (0,46), por lo que se estima necesaria la cesion total de 360,71 m? de
suelo.

Asimismo, serd necesario sustituir la superficie correspondiente a la utilizada para nuevos usos
residenciales, que asciende a 1.540,28 m?

En total, serd necesario una superficie de dotaciones, que se destinaran a zonas verdes, de
1.900,99 m?

e AHO03.2

Tras la aplicacién de las determinaciones de la presente Modificacidon Puntual, el drea cuenta
con una edificabilidad de 7.116,49 m?, lo que supone un incremento de 929,25 m? respecto a las
determinaciones actuales para el area.

Para mantener la proporcidn entre aprovechamiento urbanistico y las dotaciones que indica el
Articulo 67, serd necesario dotar este incremento de edificabilidad (929,25 m?), en funcién del
ratio de dotacidn existente (1,11), por lo que se estima necesaria la cesion total de 1.031,47 m?
de suelo.

Asimismo, serd necesario sustituir la superficie correspondiente a la utilizada para nuevos usos
residenciales, que asciende a 2.323,12 m?

En total, serd necesario una superficie de dotaciones, que se destinaran a zonas verdes, de
3.354,59 m?

Nuevas zonas verdes y espacios libres.
En resumen, las zonas verdes y espacios libres obtenidas mediante la reclasificacion en la

presente Modificacion Puntual de los terrenos de dominio publico, vendran a compensar los
siguientes conceptos:

e Sustitucién de las zonas verdes calificadas como residenciales en las AH-02 y AH-03.2

o AH-02
1.540,28 m?

o AH-03.2
2.323,12 m?

e Superficie de cesidon necesaria para mantener la proporcidon entre aprovechamiento
urbanistico y las dotaciones que indica el Articulo 67, cuya superficie es mayor a los
estandares de cesidn establecidos por la Ley 9/2001, y que suponen las siguientes
cantidades:

o AH-02

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
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360,71 m?

o AH-03.2

1.031,47 m?

La suma de estas superficies, arroja un total de 5.255,58 m?, que corresponde con la superficie
de terrenos calificados como zona verde y espacios libres por la presente Modificacidn Puntual.

Asi pues, la superficie que se califica como nuevas zonas verdes, asciende a 5.255,58 m?, que
corresponde a la suma de suelos de cesidn y a suelos que sustituyen las superficies de zonas
verdes calificadas para usos residenciales, seglin se recoge en el siguiente cuadro resumen,
diferenciado entre las dos Areas Homogéneas afectadas:

AH-02 NUEVA SUP. EDIF. EDIF. AUMENTO |RATIO DE SUP. DE NUEVA SUP.
LUCRATIVA ACTUAL PROPUESTA |EDIF. DOTACION |CESION +CESION
EXISTENTE
m2 m2c m2c m2c m?2 m2
1.540,28 12.721,81 13.505,77 783,96 0,46 360,71 1.900,99
AH-03,2 NUEVA SUP. EDIF. EDIF. AUMENTO RATIO DE SUP.DE NUEVA SUP.
LUCRATIVA ACTUAL PROPUESTA |EDIF. DOTACION |CESION +CESION
m?2 m2c m2c m2c EXISTENTE m2 m?2
2.323,12 6.187,24 7.116,49 929,25 1,11 1.031,47 3.354,59

Cuadro n? 1.: Resumen de los cambios de edificabilidad y superficies de cesion resultantes en las
Areas Homogéneas AH-02 y AH-03.2

Ajustes en la delimitacion de las Areas Homogéneas AH-02 y AH-03.2

Una vez cumplidas las determinaciones de la presente Modificacién Puntual, las Areas
Homogéneas AH-02 y AH-03.2, mantendran la proporcion entre edificabilidad y redes previas, y

pasaran a contar con las siguientes superficies de Redes:

RESUMEN DE REDES LOCALES AH-2
RESULTANTES TRAS APLICAR MP-10

Superficie (m2)

Estandares (Ley 9/2001)
(Edificabilidad Real)

m2s m2s/100m2c | m2s/100m2c m2s
REDES |ZV/EL 7.754,48 46,01 >15,00 2.025,87
TOTAL 7.754,48 46,01 30,00 4.051,73

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 1

Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya

Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.



RESUMEN EJECUTIVO MODIFICACION PUNTUAL n2 10
DE LAS NNSS DE BERZOSA DEL LOZOYA PARA LA ORDENACION DE USOS RESIDENCIALES EN SUELOS PUBLICOS

Estandares (Ley 9/2001)
(Edificabilidad Real)

RESUMEN DE REDES LOCALES AH-03-2
RESULTANTES TRAS APLICAR MP-10

Superficie (m2)

m2s m2s/100m2c | m2s/100m2c m2s
REDES [zv/EL 10.189,59 110,54 >15,00 1.067,47
TOTAL 10.189,59 110,54 30,00 2.134,95

Cuadro n? 2.: Resumen de los cambios de edificabilidad y superficies de cesidn resultantes en las
Areas Homogéneas AH-02 y AH-03.2

En el plano 2.2 de la Modificaciéon Puntual se observa la nueva delimitacidn propuesta para
ambas Areas Homogéneas, en la que se les han asignado las nuevas zonas verdes, y se ha
ajustado su delimitacién, manteniendo el cdmputo total de superficies y redes expresadas en el

Cuadro n? 2.

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario-Interventor de Berzosa de Lozoya para hacer constar que
Excmo. Ayuntamiento de Berzosa de Lozoya el presente documento fue Aprobado Inicialmente por acuerdo de 1
Pleno Municipal de fecha 1 de mayo de 2021.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR
Fdo.: Carlos Rivera Rivera.





