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 MODIFICACIÓN PUNTUAL DE NN.SS. Nº 6  
 PARAJE “HUERTOS DE ABAJO” 

 
1.- ANTECEDENTES 

El singular municipio de Madarcos forma parte de la Sierra Norte de la 
Comunidad de Madrid y en la actualidad, atraviesa junto con los otros 41 
municipios, las secuelas de una recesión económica, despoblamiento y falta de 
iniciativas privadas que fomenten su crecimiento y en todo caso su 
mantenimiento e intento de crecimiento en términos económicos y de población. 

 
A la vista de estos condicionantes, la principal característica del municipio 

es su población empadronada y en consecuencia la derivada urbanística de la 
misma. Según los datos estadísticos Madarcos tiene una población 
empadronada de 49 habitantes con una media de edad mayor de 50 años.  
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 El Ayuntamiento consciente de las limitaciones de la iniciativa privada 
de la población residente, debe tomar y toma la iniciativa de fomentar e impulsar 
el presente desarrollo urbanístico, por reducido que sea, para propiciar un ligero 
incremento tanto en el padrón de habitantes como en la economía real dentro 
del municipio.  

 
De igual forma trata de compatibilizar dicho desarrollo con la optimización 

del desarrollo de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, que datan 
de 1.993, en parcelas que por sus características urbanísticas y las cesiones 
impuestas por las NN.SS., no es factible su desarrollo y de hecho hasta la fecha 
no han podido desarrollarse. 

 
Se plantea, en esencia, la reubicación de una cesión obligatoria de 

“Mirador”, o paseo perimetral en la actualidad obligada a una parcela catastral 
de propiedad privada, que supone una cesión de 59,42 % de superficie total de 
la parcela (cede 637 m2. de 1.072 m2.) y que tal y como esta planteada en las 
NN.SS. no hace posible económicamente, ni urbanísticamente, ni 
topográficamente su desarrollo. 

 
Se ubica el terreno en la zona sur del casco urbano, donde como se 

observa en las fotografías, no se encuentra rematado y solo ofrece medianeras 
a las vistas mas interesantes del caso en un entorno amplio diferenciado.  

 

                
              Ámbito cartografía del catastro. 
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         Ámbito ortofoto cartografía del catastro. 

 

 
         Extracto Plano P-3. NN.SS. vigentes Madarcos. 
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     Vista este-oeste, límite de casco y medianeras. 
 

       
    Vista este-oeste, área propuesta. 
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Vista oeste-este, zona ubicación nuevo Mirador. Vistas talud. 
 

 
Vista oeste-este, límite de casco y medianeras. 
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2.- JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD 

En esta circunstancia se plantea la presente Modificación Puntual de 
Norma Subsidiarias Nº 6 en el “Paraje Los Huertos de Abajo”, que aúna las 
necesidades municipales con las voluntades de iniciativa particular de los 
propietarios de los suelos. Las imperiosas necesidades son: 

 
o Urbanísticas 

§ Obtención del “MIRADOR como hito en el casco urbano” 

§ Ubicación del “MIRADOR” en la zona correcta con vistas 

§ 7 parcelas con viviendas unifamiliares, aisladas/pareadas 

§ 3 de las cuales ya están calificadas en la actualidad 

§ Incorporación de edificio existente perimetral al casco 

§ Edificabilidad actual casco ( 1,50  m2./ m2.) 

§ En la actualidad se podrían hacer 3 viviendas bifamiliares 

§ Sup. construidas viviendas (+ -) 200 m2.  

§ Edificabilidad resultante ( 0,38  m2./ m2.) 

§ Elevada superficie Espacios Libres anejos a la edificación 

§ Cierre de medianeras actuales en laterales 

§ Ordenanza Nueva edificación en Casco 

§ Desarrollo en Cooperación 

 

o Desarrollo municipal 

§ Poner en el mercado 7 parcelas de las 3 ya posibles 

§ Cierre sureste del casco en la actualidad 

§ Regularización de edificación existente en perímetro 

§ Paseo por la nueva zona de mirador de gran atractivo 

§ Prácticamente sin obras de urbanización 

§ Intentar animar a un pequeño desarrollo en el municipio 

 

o Problemática actual 

§ Con las Vigentes NNSS las cesiones de la Propiedad en 

viales y mirador son “Excesivas”. 60% de la parcela. 

§ La edificabilidad no compensa las cesiones actuales. 
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3.- NORMATIVA 

La normativa de aplicación es la siguiente: 
- Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid L9/2001 de 17 de julio.  
- Normas Subsidiarias de Planeamiento cuya aprobación definitiva fue 

publicada en el B.O.C.M. el 13 de enero de 1.993.  
 
4.- AMBITO 

Conforme a la normativa catastral, se ha realizado un levantamiento 
topográfico de ámbito de actuación y zonas perimetrales ya que, según el 
Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria, para cualquier actualización 
se deberá georreferenciar, en formato GML, con la cartografía catastral actual. 

 
Como es habitual en la cartografía catastral, de resultas del levantamiento 

topográfico, deslindes y consultas con los propietarios reales se evidencian 
errores tanto en la cartografía como en la planimetría de las NN.SS. 

  
4.1.- AMBITO ACTUAL NN.SS. 
El ámbito de la actuación actual se circunscribe a las siguientes parcelas 

catastrales / topográficas, siendo todas ellas de propiedad privada. 
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EDIF

E: 1/500

Ord. Casco Trad.  435 m2.

Ord. Mirador          598 m2.

Ord. Viales              39 m2.

Propietario A:  1.072 m2.

Propietario B: 56 m2.

Ord. Mirador           56 m2.

AMBITO TOTAL:  1.128 m2.

ESTADO ACTUAL N.N.S.S.. SUPERFICIES

2

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 4.2.- RELACIÓN PARCELAS CATASTRALES AMBITO ACTUAL 
Por unificación de criterios de superficie, y en base al levantamiento 

topográfico se relacionan las parcelas catastrales por Propietarios, con las 
superficies topográficas reales, no con las catastrales que se evidencian 
erróneas. (Se especifican como propietario A aunque registralmente pertenece 
a varios propietarios en diferentes proporciones) 
 

Propietario A 
Calle San Mateo 9: 1144508VL5414S0001TU 
Superficie topográfica: 1.072 m2. 
 
Propietario B 
Polígono 1 Parcela 25: 28078A001000250000MW (*) 
 (*) Mismo propietario error catastral 
 
TOTAL AMBITO ACTUAL: 1.128 m2. 
 
4.3.- AMBITO PROPUESTO 
El ámbito de la actuación propuesto se circunscribe a las siguientes 

parcelas catastrales, siendo de propiedad privada. 
 
Se aportan los datos topográficos contrastados con la topografía y que se 

reflejan en el P-1 de la presente M.P. Nº 6. 
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EXTRACTO N.N.S.S.

EXTRACTO CATASTRO

TOPOGRAFÍA, CATASTRO. N.N.S.S. PROPIETARIOS

1

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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4.4.- RELACIÓN PARCELAS CATASTRALES AMBITO PROPUESTO 
Por unificación de criterios de superficie, y en base al levantamiento 

topográfico se relacionan las parcelas catastrales por Propietarios, con las 
superficies topográficas reales, no con las catastrales que se evidencian 
erróneas. 
 

Propietario A 
Calle San Mateo 9: 1144508VL5414S0001TU 
Polígono 1 Parcela 18: 28078A001000180000MS 
Superficie topográfica total: 3.597 m2. 
 
Propietario B 
Polígono 1 Parcela 25: 28078A001000250000MW  
Superficie topográfica total: 196 m2. 
 
Propietario C 
Polígono 1 Parcela 19: 28078A001000190000MZ 
Polígono 1 Parcela 20: 28078A001000200000ME 
Polígono 1 Parcela 21: 28078A001000210000MS 
Polígono 1 Parcela 22: 28078A001000220000MZ 
Superficie topográfica total: 167m2. 
 
Propietario D 
DS Diseminado: 000200400VL54C0001QG 
Superficie construida total: 376 m2. (actual) 
Superficie topográfica total: 267m2. 
 
TOTAL AMBITO MOD. PUNTUAL Nº 6: 4.237 m2. 
 

 
5.- CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN DEL SUELO 
 

5.1.- CLASIFICACIÓN DE SUELO 
Para el desarrollo de la presente Modificación Puntual Nº 6, como primer 

acto se deberá clasificar como suelo urbano la superficie diferencia entre el 
ámbito actual clasificado como Suelo Urbano (1.128 m2.) y el ámbito propuesto 
(4.237 m2.) en la actualidad clasificada como suelo no urbanizable de especial 
protección ecológica (S.N.U.E.P.E.): 

 
 

4.237 m2. -  1.128 m2. = 3.109 m2. 
 
 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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5.2.- CALIFICACIÓN DE SUELO 
Una vez clasificado el suelo se procede a la calificación del mismo y a su 

vez se actualizan, conforme a la realidad actual topográfica, los suelos 
calificados como suelo urbano, pero con la superficie topográfica actual y que 
servirá de base para la futura inscripción el en registro de la propiedad de los 
terrenos conforme a la realidad de los mismos.  

 
En el planeamiento vigentes NN.SS. 93 se consideran las siguientes 

cesiones y edificabilidades que se consideran como base actual de referencia 
para las cesiones en el ámbito ampliado. 
 

 
 
El cuadro siguiente complementa el P-4 y representa las superficies reales 

existentes en la actualidad y por lo tanto calificadas en la presente Modificación 
Puntual Nº 6., con las cesiones correspondientes a cada propietario y a la 
totalidad del ámbito. 

 

 
 

PLANEAMIENTO ACTUAL NNSS 93              Cesiones (m2.)
          Superficie (m2.) Aprovechamientos (m2)             Zonas Verdes / Viales (m2.)
Unitario Propietario Total Unitario Propietario Total Unitario Propietario Total

AMBITO 1.128 773 693

Propietario A 1.072 773 637
Ord. Casco Tradicional 435  EDIF.(240*2)+(195*1,5) 773 0
Cesión Mirador 598 0 598
Cesión Viales 39 0 39

Propietario B 56 0 56
Cesión Mirador 56 0 56

PLANEAMIENTO PROPUESTO MOD. PUNTUAL Nº 6 "HUERTOS DE ABAJO"
             Cesiones (m2.) art. 36.6  L9/2001              art. 20.2.c  L9/2001

          Superficie (m2.) Aprovechamientos (m2)             Zonas Verdes / Viales (m2.) 30 m2/ 100 m2. EXCESO      10% Aprovechamientos (m2)
Unitario Propietario Total Unitario Propietario Total Unitario Propietario Total Unitario Propietario

AMBITO 4.237 1.934 764 580 184

Propietario A 3.597 1.479 523 444 -79 10%(773-1.479) 71
Parcela 1 332
Ord. Casco Trad. 164 246
Ord. E. Libres priv. 168
Parcela 2 442 VIALES 142
Ord. Casco Trad. 178 267 MIRADOR 622
Ord. E. Libres priv. 264
Parcela 3 598 TOTAL 764
Ord. Casco Trad. 150 225
Ord. E. Libres priv. 448
Parcela 4 622
Ord. Casco Trad. 152 228
Ord. E. Libres priv. 470
Parcela 5 630
Ord. Casco Trad. 188 282
Ord. E. Libres priv. 442
Parcela 6 450
Ord. Casco Trad. 154 231
Ord. E. Libres priv. 296
Cesión Mirador 445 445
Cesión Viales 1 23 23
Cesión Viales 2 55 55

Propietario B 196 93 62 28 -34 9,3
Parcela 7 134
Ord. Casco Trad. 62 93
Ord. E. Libres priv. 72
Cesión Vial 3 62 62

Propietario C 167 0 167 0 -167 0
Cesión Mirador 166 166
Cesión Vial 4 1 1

Propietario D 277 362 12 109 97 36,2
Parcela 8 265
Ord. Casco Trad. 189 362 (EDIFICABILIDAD ACTUAL)
Ord. E. Libres priv. 76 284 (EDIFICABILIDAD FUTURA 1,5 M2/M2)
Cesión Mirador 11 11
Cesión Vial 5 1 1

Ord. Casco Trad. 1.237
Ord. E. Libres priv 2.236
Cesión Mirador 622
Cesión Vial 142

TOTAL 4.237

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 Del cuadro se despenden los siguientes datos resumen de 
características en el ámbito propuesto: 

 
Parcelas nuevas sin edificación: 7 
Parcela existente con edificación: 1 
Número máximo de viviendas nuevas 7 +1= 8 
 
 
Ordenanza Nueva edificación en Casco Tradicional:   1.237 m2. 
Ordenanza Espacios libres anejos a la edificación:   2.236 m2. 
Cesión de Espacio libre Mirador:         622 m2. 
Cesión Viales:           142 m2. 
 
TOTAL AMBITO MOD. PUNTUAL Nº 6:     4.237 m2. 
 

 
 

Como se observa en el cuadro la cesión del 10% de aprovechamiento 
lucrativo, descontando lógicamente el aprovechamiento actual, no procede su 
ubicación en parcela alguna ya que no tiene la superficie necesaria para ubicarlo, 
por lo tanto, se considera que pueda ser monetarizado para el cumplimiento de 
la citada cesión obligatoria por Ley.  

 
De igual forma, el denominado concepto “MIRADORES” no está 

suficientemente definido en la NN.SS. vigentes ya que solo se define en la 
ordenanza 10.2.2 Espacios libres: 
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AMBITO ACTUACIÓN:  4.237 m2.

PROPUESTA DE MOD. PUNTUAL SUPERFICIES

3

P-1 322 M2

P-2 442 M2

P-3 598 M2

P-4 622 M2

P-5 630 M2

P-6 450 M2

P-7 134 M2

P-8 265 M2

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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De la lectura actual de la definición, se considera que la denominación de 

Mirador y a la vista de la ubicación propuesta se corresponde con: 
  
- Suelo público 
- Zona verde perimetral 
- Arbolado 
- Muretes de piedra de delimitación de la misma 
- Pavimento terrizo / solado blando 
- Alumbrado público 
- Instalación de riego 
- Acceso peatonal parcelas colindantes / servidumbres 
- Prohibido acceso de vehículos salvo mantenimiento 
- Paseo peatonal / carril bici. 
 

6.- ORDENANZAS DE APLICACIÓN  
 

Las Ordenanzas de aplicación en la presente Modificación Puntual de 
Normas Subsidiarias Nº 6 en el Paraje “Huertos de Abajo” serían las existentes 
en la vigentes NN.SS.: 

 
- Art. 11.1. Nueva Edificación en Casco Tradicional: 
- Art. 11.5. Ordenanza de Viarios y Espacios Libres: 

 
Las diferentes parcelas previstas en la presente M.P. Nº 6, delimitan el 

área de movimiento de las viviendas y dependencias anejas, siendo estas las 
marcadas en los planos correspondientes y a la topografía base. 

 
En el correspondiente proyecto de parcelación quedarán definidas a los 

efectos catastrales y registrales. 
 
Dentro de la ordenanza Art. 11.1. Nueva Edificación en Casco Tradicional, 

se permite el adosamiento al lindero medianero con edificación marcado en el 
plan P-4, no siendo necesaria la autorización del vecino medianero, procurando 
en todo caso que las edificaciones se realicen de forma conjunta dos a dos en 
las 6 parcelas P-1 a P-6.  

 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera



Modificación Puntual Nº 6. Paraje “Huertos de Abajo”. Madarcos 15 

 

 
La aplicación de las ordenanzas se realizará en base a la planimetría 

adjunta en el P-4 en la cual, se considera que la ubicación de la nueva edificación 
y sus respectivas áreas de movimiento responde a un tratamiento de borde del 
casco urbano, con amplias superficies de Espacios Libres anejos a la 
Edificación, así como mínimas urbanizaciones de viales nuevos que supongan 
hacer factible el desarrollo de la Modificación Puntual Nº6. 
 

De igual forma la se considera que la Parcela 8 en la actualidad está 
ocupada por una edificación de propiedad privada, que al incluirla en el Ámbito 
se favorece su rehabilitación y puesta en valor dejando de ser una edificación 
residual, ya que se considera en la actualidad que se encuentra en Suelo No 
Urbanizable, aunque esté prácticamente colindante a suelo urbano.  
 
Respecto a la previsión de las instalaciones urbanas cabe señalar que, en 
prácticamente todo el perímetro, norte, este y oeste está dotado de todas las 
infraestructuras necesarias para la consideración como suelo urbano 
consolidado, ya que disponen de: 
 

- Pavimentación 
- Suministro de agua   
- Saneamiento   
- Suministro de electricidad 
- Suministro de telecomunicaciones 
- Alumbrado público   

Arquitecto

N
O

R
TE

DR©

Marzo 2021

Plano

0

Propiedad

FechaEscala

MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 6. "HUERTOS DE ABAJO". MADARCOS
Título

Carlos Díaz del Río

Ayuntamiento de Madarcos

T

T

T

T

T

T
T

SOLERA

ESCALERA

PASILLO

EDIFICIO

EDIFICIO 
PATIO

PARCELA

PARCELA

CALLE CAMINO DE PIÑUECAR

PARCELA

EDIFICIO

EDIFICIO

PARCELA

PARCELA

EDIFICIO

POSIBLE LINDERO

REGISTRO SANEAMIENTO

LEYENDA

REGISTRO AGUA POTABLE

FAROLA

REGISTRO ELECTRICO

SUMIDERO

REGISTRO TELEFONICA

LINEA MURO O EDIFICACION

LINEA ASFALTO BORDILLO

1050.00

1051.00

1052.00

1053.00

1054.00

1055.00

1051.00

1052.00

1053.00

1054.00

1053.00

10
52

.0
0

1051.00

10
50

.0
0

10
49

.0
0

1051.00

10
52

.0
0

10
53

.0
0

1054.00

1047.00

1048.00

1049.00

1050.00

1051.00

1052.00

1049.00

1050.00

1051.00

1052.00

10
53

.0
0

1054.00

1054.00

1055.00

10
56

.0
0

1

1000

1001

1002

1003

1004

1005

1006

1007

1008

1009

1010

1011

1013

1014

10151016

1017

1018

1019

1020

1021

1022

1023

1024

1025

1026

1027

1028

1029

1031

1032

1033

1034

1035

1036

1037

1038

1040

1041

1042

1044

1045

1046

1047

1048

1049

1050

1052

1053

1056

1057

1058

1059

1060

1061

1062

1063

1064

1066

1068

1069

1070

1071

1072

1073

1074

1076

1077

1078

1079

1080

1081

1082

1083

1084

1085

1086

1087

1088 1089

1090

1091

1092

1093

1095

1096

1097

1098

1099

1100

1101

1103

1104

1108

1109

1112

1113

1114

1115

1116

1117

1118

1119

1120

1121

1122

1123

1124

1125

1126

1127

1128

1129

1130

1131

1132

1133

1134

1135

1136

1137

1138

1139

1140

1141

1142

1143

1144

1145

1146

1147

1148

1149

1150

1151

1152

1153

1154

1155

1157

1158

1159

1160

1161

1162

1163

1164

1165

1166

1167

1169

1170

1173

1174

1176

1177

1178

1179

1180

1181

1182 1183

1184

11851186

1187

1188

1189

1190

1191

1192

1193

1194

1195

1196

1197

1198

1199

1200

1201

1204

1205

1206

1207

1209

1210

1211

1212

1213

1214

1215

1216

1217

12181219

12201221

1222

1223

1224

1225

1226

1227

1228

1229

12301231

1232

1233

1234

1235

1236

1237

1238

1239

1240

1241

1242

1243

1244

1245

1246

1247

1248

1249

1250

1251

1252

1253

1254

1255

1256 1257

1258

1259

1260

1261

1262

1263

1264

1265

1266

1267

1268

1269

1270

1271

1272

1273

1274

1275

1276

1277

1278

1279

1280

1281

1282

1283

1284

1285

1286

12871288

1290

1291

1292

1293

1294

1295

1296

1297

1298

1299

1300

1301

1302

1303

1304

1305

1306

1307

1308

1309

1310

1311

1312

1313

1314

1315

1316

1317

1318

1319

1320

1321

1322

1323

1324

1325

1326

1327

1328

1329

1330

1331

1332

1333

1334

1335

1336

1337

1338

1339

1340

1341

1342

1343

1344

1345

1346

1347

1348

1349

1350

1352

1353

1354

1355

1356

1357

1358

1359

1360

1361

13621363

1364

1365

1366

1367

1368

1369

1370

1371

1372 1373 1374

1375

1376

1377

1378

1379

1380

1381

1382

1383

1385

1386

13871388

1390

1438

1440

1442

1443

1460

1461

1051 .74

1051 .87

1051 .48

1051 .87

1052 .00

1052 .09

1052 .37

1053 .23

1051 .33

1051 .63

1051 .90

1052 .49

1052 .78

1053 .15

1053 .33

1053 .381053 .38

1053 .53

1053 .85

1054 .21

1054 .43

1054 .06

1054 .24

1053 .83

1053 .32

1053 .33

1053 .28

1053 .24

1053 .28

1053 .32

1053 .39

1053 .31

1053 .32

1053 .29

1052 .40

1053 .13

1053 .13

1052 .43

1053 .26

1052 .96

1052 .83

1052 .81

1052 .73

1053 .21

1052 .43

1052 .40

1051 .96

1051 .33

1050 .56

1049 .45

1049 .45

1049 .37

1051 .62

1051 .40

1051 .42

1051 .27

1051 .12

1051 .44

1051 .88

1051 .11

1051 .97

1051 .98

1051 .98

1052 .34

1052 .47

1052 .70

1052 .93

1053 .30

1054 .71

1053 .27

1053 .17

1053 .61

1053 .51

1053 .97

1054 .40

1055 .00

1054 .55

1054 .55

1054 .30 1054 .33

1054 .58

1055 .05

1055 .07

1055 .03

1055 .13

1055 .05

1055 .42

1055 .31

1055 .23

1055 .27

1056 .18

1056 .18

1056 .10

1056 .33

1055 .91

1055 .63

1055 .61

1055 .44

1055 .71

1055 .10

1054 .75

1054 .24

1053 .92

1053 .83

1053 .62

1053 .51

1053 .38

1053 .06

1052 .83

1052 .68

1052 .51

1052 .29

1052 .22

1052 .19

1052 .10

1051 .88

1051 .79

1051 .95

1051 .92

1051 .85

1051 .82

1051 .78

1051 .65

1051 .68

1051 .61

1051 .58

1051 .62

1051 .65

1051 .74

1051 .84

1051 .91

1052 .12

1055 .06

1053 .90

1053 .86

1053 .97

1053 .91

1053 .87

1053 .69

1053 .57

1053 .24

1052 .97

1052 .78

1052 .57

1052 .50

1052 .34

1052 .29

1052 .26

1052 .17

1052 .02

1051 .88

1051 .71

1051 .70

1051 .70

1051 .78

1051 .49

1051 .50

1051 .54

1051 .54 1051 .51

1051 .47

1051 .411051 .13

1050 .74

1050 .43

1050 .14

1049 .61

1049 .45

1049 .38

1049 .08

1051 .78

1051 .60

1051 .06

1050 .89

1050 .44

1050 .42

1050 .49

1051 .08

1049 .64

1049 .93

1050 .26

1049 .75

1049 .56

1048 .13

1046 .98

1049 .01

1048 .72

1048 .43

1048 .16

1046 .69

1045 .61

1046 .521045 .34

1046 .101044 .89

1046 .55

1044 .79

1046 .88

1045 .58

1047 .88

1046 .58

1048 .50

1047 .08

1048 .911047 .82

1048 .98

1049 .22

1048 .49

1050 .19

1049 .19

1050 .58

1050 .64

1050 .57

1050 .45

1050 .18

1049 .84

1049 .64

1049 .25

1049 .04

1049 .03

1048 .92

1048 .67

1048 .80

1049 .09

1049 .28

1048 .68

1048 .55

1048 .58

1048 .46

1048 .40 1048 .45

1048 .82

1049 .30

1048 .66

1048 .40

1048 .43

1048 .52

1048 .76

1048 .85

1048 .78

1049 .11

1049 .43

1049 .85

1050 .30

1049 .85

1049 .35

1048 .96

1049 .05

1049 .54

1049 .59

1049 .99

1050 .23

1050 .30

1050 .46

1050 .45

1050 .31

1049 .79

1049 .72

1050 .24

1050 .50

1050 .591050 .59

1050 .82

1051 .13

1051 .30

1051 .92

1052 .18

1052 .49

1052 .69

1052 .97

1053 .37

1053 .98

1053 .46

1053 .20

1053 .15

1052 .81

1052 .58

1052 .17

1052 .82

1053 .07

1053 .54

1053 .73

1053 .15

1052 .37

1052 .50

1051 .77

1051 .25

1050 .39

1049 .94

1050 .77

1051 .37

1051 .83

1052 .02

1051 .65

1052 .35

1052 .79

1052 .07

1051 .46

1050 .90

1050 .90

1051 .56

1052 .34

1051 .38

1050 .97

1051 .21

1052 .21 1052 .77

1054 .12

1054 .22

1053 .83

1053 .44

1053 .48

1053 .33

1053 .22

1053 .48

1053 .12

1053 .14

1053 .15

1052 .96

1053 .02

1052 .97

1053 .22

1053 .06

1053 .03

1052 .31

1052 .34

1052 .19

1052 .64

1051 .88

1051 .30

1051 .04

1051 .071050 .86

1050 .95

1050 .84

1050 .34

1049 .75

1049 .62

1050 .88

1050 .80

1049 .59

1049 .84 1050 .78 1050 .93

1050 .89

1050 .92

1050 .92 1051 .33

1051 .80

1050 .74

1050 .33

1050 .67

1050 .831049 .72

1051 .77

1052 .94

1052 .81

1053 .48

1053 .73

1050 .69

1053 .45

VPOLIGO

RELLENO

MURO  I

MURO

MURO  I

MURO

MURO

MURO

TAPIA  I

TAPIA

TAPIA

TAPIA

TAPIA

SUMIDERO

VALLA  I

VALLAASFAL  I

ASFAL

ASFAL

ASFAL

VALLA  I

VALLA

VALLA

SUMIDERO

MANA-R .AGUA

ALCANT

RTELEF

RTELEF

RELECTRIC

FAROLA

BARAND  I

BARAND

BARAND

BARAND

BARAND  I

BARAND

BARAND

BARAND

SOLERA

SOLERA

SOLERA

EDIFIC  I

RINDETER

RINDETER

ALCANT

EDIFIC

RELLENO

RELLENO

EDIFIC

MURO  I

MURO

EDIFIC  I

RINDETER

RELECTRIC

RTELEF

ALCANT

RINDETER

EDIFIC

EDIFIC

EDIFIC

MURO  I

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

EDIFIC  I

EDIFIC

EDIFIC

MURO  I

TAPIA  I

TAPIA

RELECTRIC

TAPIA

TAPIA

TAPIA

EDIFIC  I

MURO

RELECTRIC

RINDETER SUMIDERO

RTELEF

MURO

EDIFIC

MURO

MURO

EDIFIC

MURO

RINDETER

RELECTRIC

RTELEF

MURO

RTELEF

RINDETER

MURO

SOLERA  I

SOLERA

SUMIDERO

SUMIDERO

SUMIDERO

EDIFIC  I

MURO  I

ALCANT

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

ASFAL  I

ASFAL

ASFAL

ASFAL ASFAL

ASFAL

ASFAL

ASFAL

ASFAL

ASFAL

EDIFIC

EDIFIC

EDIFIC

EDIFIC

EDIFIC

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MUROEDIFIC  I

EDIFIC

ASFAL  I

ASFAL

SUMIDERO

MANA-R .AGUA

ASFAL

ASFAL

ASFAL

ASFAL

MURO  I ASFAL

MURO

MUROMURO

MURO

MURO

MURO

MURO

ALAMBR  I

ALAMBR

ALAMBR

MURO  I

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

PT  I

PT

PT

EDIFIC

MURO  I

MURO

MURO

CT  I

CT

CT

MURO

MURO

PT  I

MUROPT

MUROPT

MURO

PT

MURO

PT

MURO

PT

MURO

PT

MUROPT

MURO

MURO

PT

MURO

PT

MURO

PT  I

PT

PT

PT

PT

PT

PT

PT

PT

PT

PT

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

CT

CT

CT RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

CT

CT

CT

HITO

RELLENO

HITO

RELLENO

RELLENO

HITO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

CT

CT

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

CT

CT

CT

CTPT  I

PT

PT

PT

PT

PT  I

PT

PT

PT

PT

MURO  I

MURO

MURO

MURO

MUROPT  I

PT

PT

MURO

PT

RELLENO

MURO

PT

PT

PT

PT

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

HITO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

RELLENO RELLENO

MURO  I

MURO

MURO

RELLENO

TAPIA  I

TAPIA

RELLENO

MURO

MURO

RELLENO

TAPIA

TAPIA

TAPIA

TAPIA

MURO

MURO

MURO

MURO  I

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MURO

MUROMURO

MURO

MURO

PT  I

PT

PT

MURO

MURO

PT

PT MURO MURO

RELLENO

RELLENO

RELLENO

MURO

RELLENO

EDIFIC  I

EDIFIC  I

EDIFIC

EDIFIC

MURO  I

MURO

MURO  IPT  I

ALCANT

RELLENO

RELLENO

RELLENO

EDIF

E: 1/500

Ord. Casco Trad.    1.237 m2.

Ord. Mirador              662 m2.

Ord. Viales                142 m2.P-1 322 M2

P-2 442 M2

P-3 598 M2

P-4 622 M2

P-5 630 M2

P-6 450 M2

P-7 134 M2

AMBITO ACTUACIÓN:     4.237 m2.

Ord. E. lib. anejos.  2,236 m2.

CLASIFICACIÓN DE SUELO URBANO. ORDENANZAS

4

P-8 265 M2

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera



Modificación Puntual Nº 6. Paraje “Huertos de Abajo”. Madarcos 16 

 7.- INCIDENCIAS 
 

7.1.- Incidencia sobre la Igualdad de Género Hombre-Mujer 
La presente Modificación Puntual de NN.SS. nº 6, se refiere y desarrolla 
únicamente a términos urbanísticos y como tal no refiere ni contiene aspecto 
alguno sobre la Igualdad de Género Hombre-Mujer. 
  
7.2.- Incidencia sobre la Orientación Sexual L.G.T.B.I. 
La presente Modificación Puntual de NN.SS. nº 6, se refiere y desarrolla 
únicamente a términos urbanísticos y como tal no refiere ni contiene aspecto 
alguno sobre la Orientación Sexual L.G.T.B.I. 
 
7.3.- Incidencia sobre la Infancia y Adolescencia 
La presente Modificación Puntual de NN.SS. nº 6, se refiere y desarrolla 
únicamente a términos urbanísticos y como tal no refiere ni contiene aspecto 
alguno sobre la Infancia y Adolescencia. 

 
7.4.- Incidencia sobre la Accesibilidad 
La presente Modificación Puntual de NN.SS. nº 6, se desarrolla en base a la 
topografía obtenida y en base a ella se considera que en el desarrollo 
propuesto tiene garantizada la accesibilidad a todas las parcelas para 
personas de movilidad reducida.  

 
8.- VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 
 

8.1.- Viabilidad 
La presente Modificación Puntual de NN.SS. nº 6, es de propiedad y gestión 
privada y se desarrollará en función de las dotaciones presupuestarias 
destinadas a tal efecto.  
 
El Ayuntamiento de Madarcos, en colaboración con los propietarios 
particulares y la monetarización de los aprovechamientos urbanísticos no 
materializables en parcelas por sus pequeñas dimensiones realizará, 
mediante los instrumentos administrativos oportunos, los concursos y 
adjudicaciones correspondientes tanto para su construcción como para su 
desarrollo en las anualidades que estime oportunas. 
 
8.2.- Sostenibilidad económica 
La presente Modificación Puntual de NN.SS. nº 6, es de propiedad y gestión 
privada y una vez desarrollada la misma los viales y zonas verdes pasaran a 
formar parte de su inventario de bienes y en consecuencia el mantenimiento 
correrá a cargo del mismo.  
 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 Esto no supondrá un incremento de los costes municipales ya que la 
superficie del vial a incrementar será de 142 m2. y de la zona verde del mirador 
de 622 m2. 

 
11.- CONCLUSION 

Con estas medidas se considera justificada la Modificación Puntual Nº 6 
de las Normas Subsidiarias en el paraje “Huertos de Abajo”, en el municipio de 
Madarcos. 

 
Madarcos, marzo de 2.021  

Vº Bº            
La Alcaldesa     El Arquitecto Consultor 
 
 

 
Carlos Díaz del Río 
 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 MODIFICACIÓN PUNTUAL DE NN.SS. Nº 6  
 PARAJE “HUERTOS DE ABAJO” 

 
10.- PLANOS  

- PLANOS NNSS. Calificación del Suelo. 
   - P-1.- Original Vigente 
   - P-2.- Modificado propuesto 

- PLANOS DEL AMBITO 
   P-1.- Topografía y Propietarios 
   P-2.- Estado Actual NN.SS. 1993 
   P-3.- Propuesta Mod. Puntual Nº 6 
   P-4.- Calificación del Suelo 
 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
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E: 1/500

Ord. Casco Trad.  435 m2.

Ord. Mirador          598 m2.

Ord. Viales              39 m2.

Propietario A:  1.072 m2.

Propietario B: 56 m2.

Ord. Mirador           56 m2.

AMBITO TOTAL:  1.128 m2.

ESTADO ACTUAL N.N.S.S.. SUPERFICIES

2
Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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AMBITO ACTUACIÓN:  4.237 m2.

PROPUESTA DE MOD. PUNTUAL SUPERFICIES

3

P-1 322 M2

P-2 442 M2

P-3 598 M2

P-4 622 M2

P-5 630 M2

P-6 450 M2

P-7 134 M2

P-8 265 M2

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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MEMORIA AMBIENTAL  

MODIFICACIÓN PUNTUAL DE NN.SS. Nº 6  

 PARAJE “HUERTOS DE ABAJO” 

MADARCOS. MADRID 

1.- Antecedentes 
1.1.- Antecedentes 

El singular municipio de Madarcos forma parte de la Sierra Norte de la 

Comunidad de Madrid y en la actualidad, atraviesa junto con los otros 41 

municipios, las secuelas de una recesión económica, despoblamiento y falta de 

iniciativas privadas que fomenten su crecimiento y en todo caso su 

mantenimiento e intento de crecimiento en términos económicos y de población. 

 

A la vista de estos condicionantes, la principal característica del municipio 

es su población empadronada y en consecuencia la derivada urbanística de la 

misma. Según los datos estadísticos Madarcos tiene una población 

empadronada de 49 habitantes con una media de edad mayor de 50 años.  
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 El Ayuntamiento consciente de las limitaciones de la iniciativa privada 

de la población residente, debe tomar y toma la iniciativa de fomentar cualquier 

desarrollo urbanístico, por reducido que sea para propiciar un ligero incremento 

tanto en el padrón de habitantes como en la economía real dentro del municipio.  

 

De igual forma trata de compatibilizar dicho desarrollo con la optimización 

del desarrollo de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, que datan 

de 1.993, en parcelas que por sus características urbanísticas y las cesiones 

impuestas por las NN.SS., no es factible su desarrollo y de hecho hasta la fecha 

no han podido desarrollarse. 

 

Se plantea, en esencia, la reubicación de una cesión obligatoria de 

“Mirador”, o paseo perimetral en la actualidad obligada a una parcela catastral 

de propiedad privada, que supone una cesión de 59,42 % de superficie total de 

la parcela (cede 637 m2. de 1.072 m2.) y que tal y como esta planteada en las 

NN.SS. no hace posible económicamente, ni urbanísticamente, ni 

topográficamente su desarrollo. 

 

 

           
     Vista este-oeste, límite de casco y medianeras. 
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    Vista este-oeste, área propuesta. 

 
 

 

 

Vista oeste-este, zona ubicación nuevo Mirador. Vistas talud. 
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Vista oeste-este, límite de casco y medianeras. 

 

1.1.2.- Propiedad 

La administración actuante en la redacción de la presente Modificación 

Puntual de Normas Subsidiarias es el propio Ayuntamiento de Madarcos, siendo 

todos los terrenos de Propiedad Particular. 

 

Ayuntamiento de Madarcos, es consciente del papel impulsor del 

desarrollo económico, social y urbanístico, y pretende con esta M.P. Nº 6, 

OBTENER de forma directa por cesión el paseo denominado “MIRADOR” que, 

con el planeamiento actual, prácticamente no tiene posibilidad de desarrollo 

alguno. 

 

También apoyar de forma clara y directa la futura realización de 7 viviendas 

unifamiliares, con contribuyan a incrementar en como mínimo 14 habitantes, en 

un porcentaje nada desdeñable sobre los 49 habitantes empadronados actuales. 
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 2.- Objetivos, alcance y desarrollo medio ambiental del proyecto 

 

 2.1.- Objetivos de la planificación 

Se plantea la presente Modificación Puntual de Norma Subsidiarias Nº 6 

en el “Paraje Los Huertos de Abajo”, que aúna las necesidades municipales con 

las voluntades de iniciativa particular de los propietarios de los suelos. Las 

imperiosas necesidades son: 

 

o Urbanísticas 

§ Obtención del “MIRADOR como hito en el casco urbano” 

§ Ubicación del “MIRADOR” en la zona correcta con vistas 

§ 7 parcelas con viviendas unifamiliares, aisladas/pareadas 

§ 3 de las cuales ya están calificadas en la actualidad 

§ Incorporación de edificio existente perimetral al casco 

§ Edificabilidad actual casco ( 1,50  m2./ m2.) 

§ En la actualidad se podrían hacer 3 viviendas bifamiliares 

§ Sup. construidas viviendas (+ -) 200 m2.  

§ Edificabilidad resultante ( 0,38  m2./ m2.) 

§ Elevada superficie Espacios Libres anejos a la edificación 

§ Cierre de medianeras actuales en laterales 

§ Ordenanza Nueva edificación en Casco 

§ Desarrollo en Cooperación 

 

o Desarrollo municipal 

§ Poner en el mercado 7 parcelas de las 3 ya posibles 

§ Cierre sureste del casco en la actualidad 

§ Regularización de edificación existente en perímetro 

§ Paseo por la nueva zona de mirador de gran atractivo 

§ Prácticamente sin obras de urbanización 

§ Intentar animar a un pequeño desarrollo en el municipio 

 

o Problemática actual 

§ Con las Vigentes NNSS las cesiones de la Propiedad en 

viales y mirador son “Excesivas”. 60% de la parcela. 

§ La edificabilidad no compensa las cesiones actuales. 
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2.2.- El alcance y contenido de la M.P. Nº 6 

Para el desarrollo de la presente Modificación Puntual Nº 6, como primer 

acto se deberá clasificar como suelo urbano la superficie diferencia entre el 

ámbito actual clasificado como Suelo Urbano (1.128 m2.) y el ámbito propuesto 

(4.237 m2.) en la actualidad clasificada como suelo no urbanizable de especial 

protección ecológica (S.N.U.E.P.E.): 

 

4.237 m2. -  1.128 m2. = 3.109 m2. 

 

La principal característica de la M.P. Nº 6 es la conjunción de voluntades 

entre la Administración Pública y la Propiedad Privada, para ello la tramitación 

administrativa se realizarán las correspondientes aprobaciones por parte del 

Ayuntamiento y por los departamentos y Consejerías correspondientes de la 

Comunidad de Madrid. 

 

2.3.- Desarrollo previsible de la M.P. Nº 6 

El desarrollo de la M.P. Nº 6 únicamente consistiría en dos fases, a saber: 

 

 1ª.- Urbanización de los viales perimetrales y el “MIRADOR”  

 2ª.- Realización de las 7 viviendas unifamiliares previstas. 

 

2.4.- Situación del Medio Ambiente previa de la M.P. Nº 6 

Las características del ámbito donde se prevé la M.P. Nº 6 tiene una 

superficie de 3.109 m2., y se sitúa colindante al casco urbano, donde coinciden 

los propietarios de los 1.128 m2., ya clasificados como suelo urbano.  Es una 

parcela en pendiente hacia el sureste y son parcelas rústicas sin uso 

agropecuario actual, antiguos huertos sin uso desde hace décadas y con algún 

árbol de muy poca entidad en las vallas medianeras.  

 

2.5.- Efectos ambientales previsibles  

En la realización de las obras, en todas sus diferentes variantes, los 

impactos sobre el medio ambiente serán los procedentes de las mismas 

especificándose en la posible emisión de polvo a la atmosfera, ruido y vertidos. 

De igual forma el uso de maquinaria, camiones, retroexcavadoras, dumpers 

etc…, pueda provocar en el entorno existente. Se mantendrán y extremarán las 

medidas de protección previstas para el Casco Urbano. 

 

Los impactos potenciales que se analizan en la fase de explotación como 

vial público se consideran como muy leves o nulos y totalmente compatibles con 

la normativa urbanística vigente. De igual forma una vez calificados los suelos 

como ordenanza Nueva edificación en Casco Urbano, mantendrán las 

afecciones ambientales existentes en la actualidad en este tipo de suelo 

colindante.   
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Como se observa en los planos la superficie “consolida” y “remata” de 

forma adecuada el casco por la orientación suroeste, ya que incluye la 

edificación existente, que no aparece en la planimetría de la NN.SS. y cierra el 

perímetro del casco. 

 

Indicar de forma precisa que la ubicación actual del “Mirador” no se 

corresponde topográficamente con las vistas que reclama, siendo la ubicación 

propuesta , como borde público y remate del suelo urbano, así como su situación 

en el borde de un talud que coincide con el final de la parcela hace que se 

considere como la ubicación desde el punto de vista paisajístico como el mas 

adecuado para su implantación.   

 

2.6.- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales 

Dada la pequeña superficie de la actuación de 3.109 m2., no produce tanto 

a nivel municipal como comarcal ningún tipo de efecto sobre los planes 

sectoriales o territoriales. 

  

2.7.- Motivación de la aplicación del procedimiento simplificado de E.A. 

Es precisamente la pequeña superficie de la actuación de 3.109 m2., y la 

poca entidad de la futura construcción por lo que es de aplicación el 

procedimiento simplificado de Evaluación Ambiental Estratégica. 

 

2.8.- Motivación de la selección de las alternativas seleccionadas 

Como se refiere en el apartado anterior, no es necesaria el estudio de 

alternativas ya que la prolongación de un vial, ya en la actualidad pavimentado 

y en uso desde el suelo urbano no se considera que pueda influir en el territorio 

y su medio ambiente.  

 

Se puede considerar como Alternativa 0 la no realización de la 

prolongación que comportaría un probable perjuicio para la adquisición y puesta 

en servicio de un futuro “MIRADOR”, como hito en la consolidación de la trama 

urbana, aspecto este en la actualidad no garantizado en absoluto. 

 

2.9.- Medidas previstas, prevención y corrección en la aplicación  

Se puede distinguir una sola fase de medidas para la protección del medio 

ambiente. Estas sería durante la ejecución de diferentes tipos de obras, a saber, 

nuevas, de mantenimiento, de consolidación, de reparación etc..  

 

Durante la ejecución de diferentes tipos de obras se mantendrán las 

siguientes medidas preventivas:  

 

- Vallado con malla o lonas del perímetro del entorno cercano a la obra. 
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 - Gestión de residuos en punto limpio ubicado al efecto, con 

diferenciación de materiales en contenedores al efecto. 

- Regulación de la emisión sonora delimitando las actividades de 

construcción que superen los 50 db. 

- Limpieza de la zona afectada, durante la ejecución y a la finalización de 

las obras. 

 

2.10.- Medidas previstas para el seguimiento  

El seguimiento ambiental deberá mantener la vigilancia ambiental sobre 

todo el ámbito y deberá confirmar que la aplicación de las medidas preventivas 

propuestas se lleva a cabo según las directrices elaboradas. 

 

De igual forma en las futuras obras, se implementará la vigilancia 

ambiental, certificará la gestión de residuos, y cualquier tipo de vertidos se 

realizarán en puntos limpios adecuados al uso y ubicados en la zona libre de 

afecciones.  

 

3.- Definición, características y ubicación del proyecto 

3.1.- Descripción del Proyecto 

El Ayuntamiento consciente de las limitaciones de la iniciativa privada de 

la población residente, debe tomar y toma la iniciativa de fomentar cualquier 

desarrollo urbanístico, por reducido que sea para propiciar un ligero incremento 

tanto en el padrón de habitantes como en la economía real dentro del municipio.  

 

De igual forma trata de compatibilizar dicho desarrollo con la optimización del 

desarrollo de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, que datan de 

1.993, en parcelas que por sus características urbanísticas y las cesiones 

impuestas por las NN.SS., no es factible su desarrollo y de hecho hasta la 

fecha no han podido desarrollarse. 

 

3.2.- Características 

3.2.1.- Estado actual 

Por unificación de criterios de superficie, y en base al levantamiento 

topográfico se relacionan las parcelas catastrales por Propietarios, con las 

superficies topográficas reales, no con las catastrales que se evidencian 

erróneas. (Se especifican como propietario A aunque registralmente pertenece 

a varios propietarios en diferentes proporciones) 

 

TOTAL AMBITO ACTUAL: 1.128 m2. 

 

3.2.2.- Utilización de recursos 

Al ser colindante al suelo urbano, los recursos necesarios para su 

consideración como solar serían: 

- Saneamiento: Discurre por los viales actuales. 
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 - Suministro eléctrico: Se encuentra al inicio de los viales actuales. 

- Abastecimiento agua: Se encuentra al inicio de los viales actuales. 

- Telecomunicaciones: Se encuentra al inicio de los viales actuales. 

- Alumbrado público: Se encuentra al inicio de los viales actuales. 

- Pavimentación: Se pavimentarán los tramos de nuevos viales. 

 

3.2.3.- Sistema de depuración 

Se mantiene incorporarán al trazado existente los pozos de registro 

nuevos. Los vertidos se mantienen en la actual red municipal. 

 

3.2.4.- Residuos 

Los posibles residuos se corresponderían con la realización de la obra y 

serían regulados con la normativa especifica del proyecto de urbanización. En 

suelo urbano es competencia municipal.  

 

3.2.5.- Estimación de emisiones a la atmósfera 

De igual forma las emisiones a la atmósfera se corresponderían con la 

maquinaria necesaria durante la realización de la obra y serían regulados con la 

normativa especifica del proyecto de urbanización. En suelo urbano es 

competencia municipal.  

 

3.2.6.- Generación de ruidos Ley 37/2003 del Ruido 

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos 

1513/2005, de 16 de diciembre, 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 

de julio, que la desarrollan. Dado que la presente modificación no altera los usos 

establecidos por el planeamiento vigente.  

 

El artículo 13 del RD 1367/2007, relativo a la “Zonificación acústica y de 

planeamiento” en su punto 3, determina que:� “3. Igualmente será necesario 

realizar la oportuna delimitación de las áreas acústicas cuando, con motivo de la 

tramitación de planes urbanísticos de desarrollo, se establezcan los usos 

pormenorizados del suelo.”  

 

En base a lo anterior y dado que la modificación no altera los usos 

pormenorizados ya establecidos por las Normas Subsidiarias vigentes, no es 

necesario llevar a cabo un estudio acústico de la zona.  

 

3.2.7.- Estudio justificativo cumplimiento Decreto 170/1998 

La dimensión se corresponde con el futuro uso residencial, que en todo 

caso, a efectos de volumen sería asimilable a 24 habitantes equivalentes y tan 

solo afectaría, respecto al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, 

sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de la Comunidad de 

Madrid, según lo señalado en su articulo 7, en el caso de que se produjeran 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 variaciones en las condiciones de funcionamiento de la EDAR, en servicio 

desde el año 2004 y con un caudal autorizado de 61 m3/día, y 400 habitantes 

equivalentes (*) de diseño, muy por debajo de los vertidos actuales, siendo el 

padrón de Madarcos en el año 2020 es de 49 habitantes. 

 

(*) Habitantes equivalentes de dimensionamiento de las plantas. 

Calculados según la Directiva 271/91 de la Unión Europea y el RD 509/96. en 

las poblaciones en que estas están integradas mayoritariamente por las aguas 

residuales domésticas, el número de habitantes-equivalentes será similar al 

número de habitantes de hecho de la población o aglomeración. Este concepto 

es muy útil porque permite comparar cargas contaminantes con independencia 

del origen o naturaleza de sus aguas residuales. 

 

3.3.- Ubicación 

El ámbito de la actuación propuesto se circunscribe a las siguientes 

parcelas catastrales, siendo todas de Propiedad Privada. 

 

Se aportan los datos topográficos contrastados con la topografía y que se 

reflejan en el P-1 de la presente M.P. Nº 6 

 

 

 

3.3.1.- Localización 

Se ubica el terreno en la zona sur del casco urbano, donde como se 

observa en las fotografías, no se encuentra rematado y solo ofrece medianeras 

a las vistas mas interesantes del caso en un entorno amplio diferenciado.  Se 
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Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 reflejan en los planos correspondientes, y la superficie clasificada como 

urbano, se encuentra colindante al Casco Urbano actual con todos los servicios 

implementados. 

            

          Ámbito cartografía del catastro. 

 

 

         Ámbito ortofoto cartografía del catastro. 

 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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         Extracto Plano P-3. NN.SS. vigentes Madarcos. 

 

3.3.2.- Uso actual del suelo 

AMBITO ACTUAL NN.SS. 

El ámbito de la actuación actual se circunscribe a las siguientes parcelas 

catastrales / topográficas, siendo todas ellas de propiedad privada. 
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E: 1/500

Ord. Casco Trad.  435 m2.

Ord. Mirador          598 m2.

Ord. Viales              39 m2.

Propietario A:  1.072 m2.

Propietario B: 56 m2.

Ord. Mirador           56 m2.

AMBITO TOTAL:  1.128 m2.

ESTADO ACTUAL N.N.S.S.. SUPERFICIES

2

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 RELACIÓN PARCELAS CATASTRALES AMBITO ACTUAL 

Por unificación de criterios de superficie, y en base al levantamiento 

topográfico se relacionan las parcelas catastrales por Propietarios, con las 

superficies topográficas reales, no con las catastrales que se evidencian 

erróneas. 

 

Propietario A 

Calle San Mateo 9: 1144508VL5414S0001TU 

Superficie topográfica: 1.072 m2. 

 

Propietario B 

Polígono 1 Parcela 25: 28078A001000250000MW (*) 

 (*) Mismo propietario error catastral 

 

TOTAL AMBITO ACTUAL: 1.128 m2. 

 

AMBITO PROPUESTO 

El ámbito de la actuación propuesto se circunscribe a las siguientes 

parcelas catastrales, siendo de propiedad privada. 

 

Se aportan los datos topográficos contrastados con la topografía y que se 

reflejan en el P-1 de la presente M.P. Nº 6 
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Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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 RELACIÓN PARCELAS CATASTRALES AMBITO PROPUESTO 

Por unificación de criterios de superficie, y en base al levantamiento 

topográfico se relacionan las parcelas catastrales por Propietarios, con las 

superficies topográficas reales, no con las catastrales que se evidencian 

erróneas. 

 

Propietario A 

Calle San Mateo 9: 1144508VL5414S0001TU 

Polígono 1 Parcela 18: 28078A001000180000MS 

Superficie topográfica total: 3.597 m2. 

 

Propietario B 

Polígono 1 Parcela 25: 28078A001000250000MW  

Superficie topográfica total: 196 m2. 

 

Propietario C 

Polígono 1 Parcela 19: 28078A001000190000MZ 

Polígono 1 Parcela 20: 28078A001000200000ME 

Polígono 1 Parcela 21: 28078A001000210000MS 

Polígono 1 Parcela 22: 28078A001000220000MZ 

Superficie topográfica total: 167m2. 

 

Propietario D 

DS Diseminado: 000200400VL54C0001QG 

Superficie construida total: 376 m2. (actual) 

Superficie topográfica total: 267m2. 

 

TOTAL AMBITO MOD. PUNTUAL Nº 6: 4.237 m2. 

 

3.3.3.- Espacios protegidos 

No hay suelos protegidos, LIC, Monte Preservado, Monte Protegido, Vías 

pecuarias o cualquier otra protección, salvo por las clasificaciones previstas en 

la vigentes N.N.S.S. como Suelo No Urbanizable de especial Protección 

Ecológica. 

 

S.N.U.E.P.E.:   3.109 m2.  

 

3.3.4.- Descripción del medio natural 

Son parcelas rústicas sin uso agropecuario actual, antiguos huertos 

colindantes al casco sin utilizar desde hace décadas. 

 

3.3.5.- Cursos de agua 

No hay cursos de agua en la zona. 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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3.3.6.- Paisaje 

medianera. Se procurará su mantenimiento. 

 

3.3.7.- Determinación de la distancia a zonas urbanas 

La superficie a Clasificar es colindante al suelo urbano actual. 

 

4.- Planos 

Los planos de la presente M.P. Nº6 se encuentran en el documento 

Modificación Puntual Nº6 anexo. 

 

- PLANOS NNSS. Calificación del Suelo. 

   - P-1.- Original Vigente 

   - P-2.- Modificado propuesto 

- PLANOS DEL AMBITO 

   P-1.- Topografía y Propietarios 

   P-2.- Estado Actual NN.SS. 1993 

   P-3.- Propuesta Mod. Puntual Nº 6 

   P-4.- Calificación del Suelo 

 

5.- Conclusión 

Con estas medidas se considera justificado el Documento Ambiental 

Estratégico de la Modificación Puntual Nº 6 de las Normas Subsidiarias en el 

paraje “Huertos de Abajo”, en el municipio de Madarcos. 

 

Madarcos, marzo de 2.021  

Vº Bº            

La Alcaldesa     El Arquitecto Consultor 

 

 

 

Carlos Díaz del Río 

 

Diligencia:Para hacer constar, que el documento de aprobación inicial  
de la Modificación Puntual Nº 6 de las NN.SS de Madarcos, en el Paraje  
Huertos de Abajo fue aprobada por la Asamblea Vecinal, en su sesión de fecha 16 de marzo de 2021. 
Madarcos a 16 de marzo de 2021 
El Secretario: Fdo. Carlos Rivera Rivera
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