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1 .- SISTEMA DE ACTUACION, AREA DE REPARTO Y UNIDADES DE EJECUCION

El desarrollo de la actividad de ejecucién del sector |-4 “Ermita de Santiago” se llevard
a cabo mediante actuacién integrada por sistema de compensacion, siendo el
propietario mayoritario, la mercanti FORUM CREACIONES, S.L., el encargado de
constituir la correspondiente Junta de Compensacion

El dmbito del presente Plan Parcial constituye una Unica drea de reparto. Para su
desarrollo el presente Plan Parcial delimita una sola unidad de ejecucién, coincidente
con el drea de reparto, cuya definicion grdfica se incluye en el plano O01_Delimitacién
del Ambito

La ejecucion material de las determinaciones de este Plan Parcial se realizard mediante
los respectivos proyectos técnicos de urbanizacién y edificacion.
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2| .- USO CARACTERISTICO DEL AREA, EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENTO Y COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

El uso caracteristico del drea de reparto es Industrial. La superficie edificable mdxima
del sector es de 614.753 m2c en funcién de lo establecido por el PGOU de Valdemoro.
El Plan Parcial distribuye el aprovechamiento por usos. El aprovechamiento
patrimonializable que corresponde a cada finca es el legalmente establecido.

El Plan Parcial sélo propone el uso Industrial, siendo el resto de usos que pudieran
implantarse en el sector Unicamente compatibles con el uso principal, por lo que no se
definen coeficientes de homogeneizacion.

TOMO I] - PLAN PARCIAL SECTOR I1-4 ERMITA DE SANTIAGO
ogistik ity reen Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

3 .- ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION

Los actos previos a la ejecucién del planeamiento estdn constituidos por todos los
proyectos, los estudios, la gestiones y los actos administrativos de todo tipo, ya sean
técnicos, fiscales, administrativos, o de ofra indole para proceder a la reparcelaciéon y
gestiéon de los terrenos incluidos en el dmbito.

Comprende la indemnizaciéon de las obras, plantaciones, edificaciones y otros derechos
gue gueden afectados por los trazados de las redes de infraestructuras, por las areas
reservadas para el uso industrial y resulten incompatibles con esta prevision y por las
reservas para la red de espacios libres senalados por este Plan Parcial, asi como la
demolicién de las mismas. Los actos administrativos necesarios para el desarrollo y
ejecucion del dmbito son los siguientes:

a) Aprobaciéon definitiva del Plan Parcial

b) Constitucién de la Junta de Compensacion

c) Aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién
d) Aprobacién del Proyecto de Reparcelaciéon
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4 .- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del
Plan Parcial, destindndolo a los usos previstos conforme la ordenacién pormenorizada y
conforme la modalidad de gestion urbanistica e insfrumentos de ejecucion material
definidos. Le corresponden los siguientes:

a) Ladistribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion
urbanistica entre los afectados o equidistribucion.

b) La obtencidn de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones
urbanisticas para redes publicas de infraestructuras, equipamientos vy servicios,
en la forma que corresponda a la modalidad de gestidén urbanistica.

c) La cesidn en terrenos o equivalente, de la parte del aprovechamiento que
corresponda a la participacién del Municipio en las plusvalias urbanisticas.

d) La redlizaciéon de las obras de urbanizacidon necesarias para que todas las
parcelas incluidas en el dmbito de que se trate alcancen la condicidn de solar.

e) La edificacién de los solares o edificios de los usos permitidos o previstos en el
Plan Parcial.

f)  La implantaciéon en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el
Plan Parcial.

g) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.

4.1. PARCELACIONES

El proyecto o los proyectos de parcelacion cumplirdn las determinaciones previstas en
estas normas y en el PGOU, asi como lo previsto en la LSCM 9/2001, Titulo IV, Capitulo |,
de manera que las parcelas resultantes puedan ser consideradas parcelas edificables
de acuerdo con las previsiones de

las Normass Urbanisticas del Plan Parcial.

4.2. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién son el instrumento técnico que tiene por objeto detallar
y programar las obras de urbanizacion para llevar a la prdctica todas las
determinaciones previstas en este Plan Parcial. Dichos proyectos podrdn prever fases en
la ejecucion de la urbanizaciéon. Forman parte de las obras de urbanizacion los siguientes
conceptos:

a) Obras de vidlidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacidon de calzadas, construccidn y encintfado de aceras vy
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de las vias publicas para
todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.

c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion
cuando fuera necesaria, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego
y de hidrantes contra incendios.
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d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conducciéon vy la
distribucién de ésta, de alumbrado publico y demds servicios requeridos por el
planeamiento urbanistico.

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el
uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas, asi como las
correspondientes a la utilizacién de aguas recicladas para el riego.

f) Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de
derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones
gue deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi
como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por
resultar incompatibles con éste.

g) En su caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de
actuacién que sean precisas.

h) El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién
administrativa del plan parcial y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de reparcelacidn o compensacion y de gestion del sistema de
ejecucion.

i) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

k) Cualesquiera otros expresamente asumidos.

l) Las obras de urbanizacion correspondientes se definirdn detalladamente y se
valorardn econdmicamente en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

4.3. CONSERVACION DE URBANIZACION

Los propietarios de los solares resultantes de dicha ejecucion tienen la obligacién de
constituirse en entidad urbanistica de conservacion, en los términos definidos por los
articulos 136y 137 de la LSCM 09/01 y en el PGOU de Valdemoro.

4.4. PROYECTOS DE EDIFICACION

Se entiende por proyecto de edificaciéon aguel que contiene todas las determinaciones
generales y particulares, fijadas en las Normas Urbanisticas del presente Plan Parcial, y
demds disposiciones sectoriales de dmbito municipal y supramunicipal aplicables, que
son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de las obras de edificacién.

Una vez aprobado el presente Plan Parcial y ejecutadas las correspondientes obras de
urbanizacién, los terrenos habrdn adquirido la condicidn de solar y podrdn ser edificados
mediante proyecto de edificacién sujeto a la correspondiente licencia urbanistica.

4.5. REGIMEN DE CONCESION DE LICENCIAS

El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas se regula por la
Ordenanza Municipal de Tramitacidén de Licencias Urbanisticas, en desarrollo de las
Normas Urbanisticas del PGOU vy la legislacién de la Comunidad de Madrid (art. 151 de
la LSCM 9/2001).
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5| .. URBANIZACION

La urbanizacién comprende la urbanizacién interior, infraestructuras y servicios interiores
y su conexién con las redes exteriores. Los datos de la estimacién del coste de la
urbanizacioéon figuran en el Estudio de Viabilidad, resultando que el presupuesto estimado
de ejecucion por contrata, incluyendo los costes de urbanizacion interior, las acciones
exteriores de conexién y los costes de implantacién de las redes que les corresponden,
asciende a 51.294.643,11€ de PEC sin IVA.

Las acciones exteriores de conexién y refuerzo son las siguientes:

1) Ejecucidén del tramo de la Via de Servicio de la margen izquierda de la A-4 hasta
enlace existente.

2) Mejora del firme de la Via de Servicio existente en la margen izquierda de la A-
4,
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6 .- COORDINACION CON EL VIARIO DE BORDE CON EL TERMINO
MUNICIPAL DE CIEMPOZUELOS

La urbanizaciéon resulta funcionalmente independiente de la red viaria perimetral en el
término municipal de Ciempozuelos, existente y proyectada, al quedar ordenada una
red viaria completa interior al dmbito en este borde, asi como las redes de servicios que
la acompanan, con seccion de capacidad suficiente para el trafico generado previsto.
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7| .- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

En virtud del art. 9.3.1. de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU, sobre urbanizacion
y edificacién simultdnea podrd ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya
la ejecucion de las obras de urbanizacién, siempre que concurran los requisitos
siguientes:

A. Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacién
definitiva del Proyecto de Reparcelacién.

B. Que se haya formalizado ante notario la cesién a favor del Municipio, de los
terrenos reservados por el Plan Parcial para redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

C. Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

D. Que por el estado de readlizacidn de las obras de urbanizacién, la
Administracidén considere previsible que a la terminacién de la edificacion, la
totalidad de las parcelas contardn con todos los servicios necesarios para
obtener la condicion de solar.

E. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
local, en cuantia suficiente para garantizar el cien por cien (100%) la ejecucién
de las obras necesarias para completar la totalidad de la urbanizacién, asi como
para conectar todos sus servicios con las redes de infraestructuras y servicios
publicos.

Para valorar esta garantia podrd descontarse la parte proporcional de la obra
ya ejecutada y de las conexiones, asi como la parte proporcional de la fianza
depositada antes del comienzo de ejecucidn de dichas obras de urbanizacién.
No se podrd descontar sin embargo la fianza depositada en la tramitacién del
Plan Parcial.

F. Que en el escrito de solicitud de licencia de edificacidon el Promotor se
comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacién y a establecer tal condicidn en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.
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8 .- PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS

DEBERES PLAZO

INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Las obras se iniciardn en el plazo méximo
de 18 meses desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El plazo méximo de ejecucion estard de
acuerdo con el Plan de Etapas o
unidades funcionales que se
establezcan en el Proyecto de
Urbanizacion.
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