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Arquitecto, Secretario de la Junta de Gobierno del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y
Leon Este con Demarcacién en Avila, Burgos, Segovia, Soria y Valladolid, segin los datos obrantes en la Secretaria de este Colegio
Profesional,

CERTIFICA:

Que el Arquitecto de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Avenida de Madrid N2 40 - 42 B,
LAGUNA DE DUERO (VALLADOLID), con titulo profesional de Lunes, 31 de Octubre de 2005, expedido por la ESCUELA TECNICA
SUPERIOR DE ARQUITECTURA DE VALLADOLID se halla al corriente de sus obligaciones colegiales y no se encuentra inhabilitado para
el ejercicio de su profesion en el dmbito de este Colegio.

Que dicho Arquitecto se incorpor6 a este Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, como Colegiado Residente adscrito a la
Demarcacién de VALLADOLID el dia Domingo, 1 de Enero de 2006 con el nimero de colegiado 2956.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente certificado a peticién del interesado, en VALLADOLID a Lunes,
10 de Julio de 2023.

Secretario COACYLE

Verificacién: www.coacyle.com/verificacion-certificados

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA Y LEON ESTE - TEL. 983 390 677 - FAX 983 396 644 - coacyle@coacyle.com






MELETEA INVESTMENTS,
Avda de Bruselas 31, 125
28108 Alcobendas, Madrid
tramitacion@nexer.es

617 079 300

DECLARACION RESPONSABLE

mayor de edad, de nacionalidad espafiola, casado, con domicilio a estos efectos

en Avenida de Bruselas numero 31, 12 planta, 28108 Alcobendas (Madrid); y Documento Nacional de

Identidad numero . en vigor. Actlia en nombre y representacién de la entidad denominada
“MELETEA INVESTMENTS S.L.”, de nacionalidad espafiola, domiciliada en Avenida de Bruselas numero 31, 12
planta, 28108 Alcobendas (Madrid), y con _ constituida por tiempo indefinido ante
el Notario perteneciente al llustre Colegio Notarial de Madrid, a 16 de octubre

de 2019 con el nimero 2612 de su protocolo.

VI.

VILI.

EXPONE

Que esta parte tiene intencién de instalar una Planta Solar Fotovoltaica y su respectiva linea eléctrica
de evacuacion, PF Cobesol, en los término municipales de Cobefia y San Sebastian de los Reyes,
Madrid.

Que, para ello, se ha firmado contrato de arrendamiento con todos los titulares de las parcelas donde
se pretende instalar la planta fotovoltaica, ubicada en el término municipal de Cobefia, con una
duracion de contrato de 35 afios a contar desde el inicio de construccion.

Que los titulares son conocedores de la tramitacion relativa a la obtencién de todos los permisos,
licencias y autorizaciones necesarios para la construccion de dicha planta.

Que la linea de evacuacion enterrada discurre por terrenos publicos de Cobeiia y, publicos y privados
en el término de San Sebastian de los Reyes.

Que, con estos propietarios, ya identificados, se estd negociando, pero a fecha de hoy, no se ha
llegado a ninglin acuerdo.

Que la Relacién de Derechos, con titularidad y nimero de finca, entre otros datos, se adjunta como
Anexo 1.

Dicha Relacién de Derecho forma parte también del Proyecto Ejecutivo presentado al Area de
Instalaciones Eléctricas de la Direccion General de Descarbonizaciéon y Transicion Energética,
responsable de la emisidn de la Autorizacion Administrativa Previa y de Construccién.



MELETEA INVESTMENTS,
Avda de Bruselas 31, 125
28108 Alcobendas, Madrid
tramitacion@nexer.es
617 079 300
Que en virtud de lo anterior,

SOLICITA

Que se tenga por presentado este documento y su documentacion adjunta y se considere suficiente para la
acreditacion de relacion de titularidad entre las partes.

Saluda cordialmente,

Meletea Investments,



RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS PF COBESOL

COBENA / SAN SEBASTIAN DE LOS REYES - MADRID -

Térmi CATASTRO PROPIETARIO OCUPACION
rmino PLENO
FINCA REGISTRAL Naturaleza Contrato
Municipal — DOMINIO
Domicilio (m2)
Paraje Pol. Pare. Ref. Catastral Titular
Cobefia Barroqueras 10 353 28041A010003530000EX 88 ‘ C-Cebada N/A Contfrato de.
arrendamiento Privado|
(
Cobefia Barroqueras 10 169 28041A010001690000EH 2360 | C- Labradio secano N/A Contrato de
1 arrendamiento Privado|
Cobefia CaminoDe LaFabrica| 10 | 9003 | 28041A010090030000€H ! VT Via comunicacién 258
I De Dominio PUblico
Cobefia Vereda De La Regera | 10 9002 28041A010090020000EU ! VT Via comunicacion 2486
A De Dominio Publico

S.Sebastian Camino I?e Cobeiia. 5 28134A00509004 XK I VT Via co.nTumc'aCjén 1639
De los Reyes S.Sebastian De Los is De Dominio Publico
s.Sebastian Certificacién negativa emitida por el

i Prado De San Juan 5 105 28134A005001050000X0 Registro de la Propiedad de San CR Labradio regadio 131 DUP
De los Reyes .

Sebastian de los Reyes n21
. Camino De Cobefia. T .
S-Sebastian S.SebastianDe Llos | 5 9004 | 28134A005090040000XK ‘ VT Via comunicacién 18
De los Reyes De Dominio Publico
Reyes i

SSebastian | ) oo Cobela 10 G VKS9A | 000500100VK59A0001SI 23005 : Industrial 34 DUP

De los Reyes







AYUNTAMIENTO DE COBENA
Pl. de la Villa ,1

28863 COBENA (Madrid)

Expte. Geres: 328/2022
Asunto: Informe urbanistico instalacion planta solar fotovoltaica
Documento firmado por: El Alcalde

MELETEA INVESTMENTS S.L.
D. MANUEL DE CASTRO ZURITA

En contestacion a su solicitud de fecha 21 de Septiembre de 2.022, R.E. n° 3920, adjunto
remito el informe urbanistico emitido por el Servicio Técnico Municipal, en relacion con la
compatibilidad urbanistica de varias parcelas (353, 174, 374, 62, 63, 64 y 65) del Poligono 10 del
catastro de rustica de esta localidad, para la instalacion de una planta solar fotovoltaica y su
respectiva linea eléctrica de evacuacion.

En Cobeila, a fecha de la firma

EL ALCALDE
AYUNTAMIENTO DE COBENA
Fecha:10/10/2022

Firmado Electrénicamente
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AYUNTAMIENTO DE COBENA
Pl. de la Villa ,1

28863 COBENA (Madrid)

INFORME TECNICO EXP 328/2022

Examinada la solicitud de fecha 21-09-22, con numero de registro 3.920, sobre
INFORME DE ADECUACION DEL PROYECTO DE PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA Y SU RESPECTIVA LINEA ELECTRICA DE EVACUACION
A LA SITUACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO, realizada por
en representacion de MEMETEA INVESTMENTS, SL,
en las parcelas 353, 174, 374, 62, 63, 64 y 65 del Poligono 10 de rustica de
esta localidad, con Referencias Catastrales 28041A010003530000EX,
28041A010001740000EA, 8041A010003740000EL,28041A010000620000EK,
28041A010000630000ER,28041A010000640000ED,28041A010000650000EX,

respectivamente, los Servicios Técnicos informan que:

Consultados los archivos de rustica y las Normas Subsidiarias de Cobefa, la

parcela objeto de la solicitud esta CLASIFICADA como:

POLIGONO 10:

Parcela 353: Suelo no urbanizable comun. Superficie catastral 59.624 m2
Parcela 174: Suelo no urbanizable comun. Superficie catastral 34.343 m2
Parcela 374: Suelo no urbanizable comun. Superficie catastral 26.026 m2
Parcela 62: Suelo no urbanizable comun. Superficie catastral 5.348 m2
Parcela 63: Suelo no urbanizable comun. Superficie catastral 15.582 m2
Parcela 64: Suelo no urbanizable comun. Superficie catastral 2.991 m2

Parcela 65: Suelo no urbanizable comun. Superficie catastral 7.759 m2

Total superficie catastral afectada en el POLIGONO 10: 149.773 m2
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AYUNTAMIENTO DE COBENA
Pl. de la Villa ,1

28863 COBENA (Madrid)

NORMATIVA URBANISTICA. NN SS DE PLANEAMIENTO DE COBENA DE
1.995

Clasificacion del suelo:

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican estos terrenos como
suelo no urbanizable comun.

Obras permitidas:

El articulo 4.16 de las Normas Subsidiarias, con caracter general para el suelo no
urbanizable comun , permite la ejecucion de obras, instalaciones o construcciones
destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca,
las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas las infraestructuras basicas del
territorio y los Sistemas Generales, los depdsitos y almacenes de maquinaria en
superficie y las areas integradas en el servicio de las carreteras (surtidores,
minitiendas, talleres. Etc. en instalaciones unitarias).

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social

El articulo 4.27. Utilidad publica e interés social establece que todas las instalaciones y
edificaciones incluidas dentro de este apartado lo seran en virtud de su inclusion
dentro de uno u otro de los supuestos siguientes:

-Su consideracion de utilidad publica en aplicacion directa de la legislacion o de la
declaracién en este sentido de los 6rganos Administrativos competentes.

-Su consideracion de interés social por la Comunidad de Madrid en el propio
procedimiento de autorizacion urbanistica. En este supuesto, el peticionario debera
justificar en su solicitud el interés social de la instalacion y el Ayuntamiento se
pronunciara sobre el interés social para el Municipio siendo el Consejero quien
resolvera definitivamente sobre tal consideracién de interés social en el acto de
autorizacion.

En relacién a lo anterior, el Art. 4.28 establece que solo se entrara a considerar la
utilidad publica o el interés social de las construcciones e instalaciones que puedan
encuadrase en alguno de los siguientes grupos:

1. Infraestructuras y Sistemas generales.

Infraestructuras basicas del territorio asociadas a la red viaria (estaciones de servicio,
etc) e instalaciones constitutivas de Sistemas Generales municipales o no que, parcial
o totalmente, deben implantarse en el Suelo No Urbanizable (depésitos de agua,
cementerios, colectores, vias de comunicacion, vertederos, lineas de alta tensién, etc.)

Asi mismo, el Art. 4.30. Condiciones de uso y edificacion, establece que los tendidos
de redes seran preferentemente subterraneos, y en caso contrario deberan disponer
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AYUNTAMIENTO DE COBENA
Pl. de la Villa ,1

28863 COBENA (Madrid)

de aisladores al tresbolillo, disponer 1 m. de aislamiento a cada lado del aislador, al
tiempo que se prohiben los bucles de cables en los C.T., los seccionadores de
cabecera iran fijados al vastago del poste y los puentes flojos seran del tipo cable
aislado o seco.

Obras prohibidas:

Segun el articulo 4.17 de las Normas Subsidiarias, quedan prohibidas las
construcciones o instalaciones no comprendidas en los parrafos anteriores.

En general se prohiben las construcciones propias de las areas urbanas asi como
todas aquellas afectadas a los usos que en el art. 4.5 se declaren prohibidos en esta
clase de suelo.

Usos admitidos y prohibidos. Art 4.5:

Los usos propios del Suelo No urbanizable son aquellos que constituyen la base
productiva de su aprovechamiento, es decir, el agricola y el pecuario. La regulacion
que estas Normas establecen tienden a hacer compatible la preservacion y fomento de
cada uno de estos usos con la proteccion de los valores ecolégicos, culturales,
paisajisticos y productivos de los terrenos.

Son usos compatibles con los anteriores aquellos que deben localizarse en el medio
rural, sea porque por su naturaleza es necesario que estén asociados al mismo, sea
por la no conveniencia de su ubicacion en el medio urbano. Las limitaciones que le
imponen estas Normas tienden a garantizar su compatibilidad con los usos propios de
esta clase de suelo y la proteccion de sus valores.

Son usos prohibidos con caracter general en el Suelo No Urbanizable aquellos que
tienen su destino natural en el medio urbano, asi como los que resultan incompatibles
con los usos propios de aquél. En el ambito del suelo especialmente protegido se
prohiben ademas aquellos usos incompatibles con el fomento y proteccién de los usos
y valores caracteristicos de cada uno de los tipos que en el art. 4.2. se diferencian
dentro de esta categoria de suelo.

NORMATIVA URBANISTICA. LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

Disposicion transitoria primera. Régimen urbanistico del suelo.

“....=c) Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable
comun se les aplicara el régimen establecido en la presente Ley para el
suelo urbanizable no sectorizado. “

Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que requieren calificacion
urbanistica. Art 26:
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AYUNTAMIENTO DE COBENA
Pl. de la Villa ,1

28863 COBENA (Madrid)

1.En el suelo urbanizable no sectorizado, en los términos que disponga el
planeamiento urbanistico y, en su caso, el planeamiento territorial, podra
legitimarse, mediante la previa calificacidon urbanistica, la realizaciéon de las
siguientes construcciones, edificaciones e instalaciones con los usos vy
actividades correspondientes:

c) Las de caracter de infraestructuras. El uso de infraestructuras comprendera
las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter temporal o
permanente, necesarios para la ejecucion y el mantenimiento de obras y la
prestacion de servicios relacionados con el transporte por cualquier medio de
personas Yy mercancias , asi como de potabilizacion, transporte,
abastecimiento, depuracién y tratamiento de aguas; la generacion, el transporte
y la distribucion de energia; las telecomunicaciones; y la recogida, la seleccion,
el tratamiento y la valorizacion de residuos.

CONCLUSION:

A la vista de cuanto antecede, y considerando que los terrenos afectados estan
CLASIFICADOS como Suelo No Urbanizable Comun segin las NN SS de
Planeamiento de Cobefia, asimilable al Suelo Urbanizable No Sectorizado segun Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid., que el uso pretendido, (generacion v,
transporte de energia) tiene el caracter de infraestructuras por lo que esta permitido
tanto en las NN SS de Cobefia, al considerarse como uso compatible que debe
localizarse en el medio rural, como en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, se informa que la instalacion de una planta fotovoltaica y su linea de
evacuacion , en el término municipal de Cobefia es COMPATIBLE con la Normativa
Urbanistica Municipal y Autondmica, si bien debera proyectarse el tendido de la linea
de evacuacion subterraneo ademas de conseguir actuaciones contiguas entre
parcelas afectadas, y que su desarrollo debera legitimarse mediante Calificacion
Urbanistica y contar con todos los informes y autorizaciones de los organismos
afectados.

En Cobefa, a fecha de la firma

Fdo.

ARQUITECTO MUNICIPAL
AYUNTAMIENTO DE COBENA
Fecha:27/09/2022

Firmado Electrénicamente
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