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ANTECEDENTES

La presente modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe tiene
los antecedentes administrativos y de planeamiento, que se exponen a
continuacién de forma cronoldgica:

Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe aprobado con fecha 22 de
mayo de 2003 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, segin
resolucion de 9 de octubre de 2003 publicdndose esta Orden en el BOCM de
13 de octubre de 2003, quedando aplazados algunos dmbitos de Suelo
Urbano, el Suelo Urbanizable y el Suelo No Urbanizable de Protecciéon, que
fueron aprobados por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el
17 de junio de 2004 (BOCM NUm. 156 de 2 de Julio de 2004).

Dicho Plan General clasifica los terrenos comprendidos en el Acuartelamiento
Aéreo de Getafe, terrenos (ACAR Getafe), como Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Redes Existentes Supramunicipales (SNUPRES), incluyéndolo en las
dreas delimitadas de las Instalaciones de Defensa, “dreas actualmente
destinadas a esos usos, ocupadas por Cuarteles y Parques del Ejército de Tierra
y Aire y por la Base Aérea, a ambos lados de la carretera M-406 y definidos en
los planos correspondientes, de Clasificacion de Suelo, como Redes existentes
de Instalaciones de Defensa” (Articulo 55 de las Normas Urbanisticas del PGOU).

El Articulo 56 de las Normas Urbanisticas determina el Régimen de uso y
edificacion del SNUPRES de Instalaciones de la Defensa Nacional, recogiendo
en su apartado 3 que “cualquier variacién de los usos implicard la Modificacion
del Plan General”, definiendo en su apartado 4 un drea, denominada
“Instalaciones militares en el P° de John Lennon”, en la que establece las
condiciones de desarrollo que regird para la recuperacion de las instalaciones
y edificaciones que progresivamente vayan quedando desocupadas del
ACAR Getafe.

En el afo 2007 se suscribid “Protocolo General entre el Ministerio de Defensa y el
Ayuntamiento de Getafe (Madrid) relativo a los terrenos del ACAR de Getafe”,
el cual fue motivado dentro del proceso de modernizacion y racionalizacién de
las infraestructuras del Ministerio de Defensa para adaptarlas a las nuevas
necesidades y requerimientos funcionales, previendo la reubicacion de las
unidades ahora instaladas en el ACAR Getafe a nuevos espacios mas
adecuados a sus actuales necesidades y requerimientos.

El objetivo del protocolo era la colaboracién en la realizacién de las acciones
conducentes a determinar las condiciones generales y necesarias para que
con dichos terrenos se pudiera contribuir a desarrollo ordenando de la Ciudad
de Getafe, orientado principalmente a proveer espacios publicos, nuevas vias
de conexidon y equipamientos de interés social, asi como crear una zona
residencial prioritariamente dirigida a la promocién de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccién publica.

URBANISMO
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e En el marco del anterior Protocolo el Ayuntamiento de Getafe formuld y tramitd
la Cuarta Modificacion Puntual del PGOU, referente a la transformacién de los
cuarteles del Paseo de John Lennon, que fue aprobada inicialmente por
acuerdo del Pleno de 5 de mayo del 2010, y contemplaba como dmbito la
totalidad de las instalaciones militares situadas al norte de la Avenida de John
Lennon, manteniendo su clasificacion como Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Redes Existentes Supramunicipales (SNUPRES) al estar, en esa
fecha, su dmbito afecto a la Defensa Nacional, proponiendo que una vez los
terrenos fueran desafectados tuvieran la consideracion de Suelo Urbano, al
estar el acuartelamiento totalmente urbanizado y edificado, contando con
infraestructuras de servicios urbanos.

i La modificacion, claro antecedente de la propuesta de la presente, establecia

;un ambito de Suelo Urbano No Consolidado y las condiciones para su
desarrollo, en la prevision de que los terrenos fuesen desafectados de la
Defensa Nacional, con el objeto de que fuesen incorporados a la estructura de
la ciudad de Getafe.

Como consecuencia de la afectacién a Defensa Nacional de los terrenos del
ACAR Getafe, en ese momento, la framitacion de la modificaciéon no prospero.

e  En el ano 2019 se retoman las acciones conducentes a la transformaciéon
urbana de los terrenos del ACAR Getafe con el Protocolo General de
Actuaciones entre El Ministerio de Defensa, el Ayuntamiento de Getafe y la
Universidad Carlos Illl de Madrid relativo a los Terrenos del ACAR Getafe de
fecha 19 de junio de 2019. Este Protocolo suscrito por los tres organismos
publicos incorpora 2 adendas: una entre el Ayuntamiento de Getafe y la
Universidad de la Carlos Il de Madrid y la otra entre el Ayuntamiento de Getafe
y el Ministerio de Defensa (Adenda 2°). Dicho Protocolo junto con sus Adendas
se incluye en el ANEJO 1° del presente documento.

El Protocolo indica las cldausulas que de forma general hagan efectiva la
frasmision de parte de los terrenos de la propiedad denominada ACAR GETAFE,
con el fin de ampliar las instalaciones de la Universidad Carlos Il de Madrid y
ofros usos sociales para servicio de la ciudadania. Las determinaciones mds
importantes a los efectos del presente documento urbanistico son las recogidas
en las anteriormente citadas adendas, donde acuerdan:

Con la Universidad Carlos |l

« Que la actuacién incluird un campus universitario auténomo funcional,
sostenible e integrado en la trama urbana de la ciudad de Getafe.

« Que el pabelldn deportivo existente en los terrenos de ACAR serd de
titularidad municipal, si bien su utilizacion serd compartida entre el
Ayuntamiento y la Universidad de Carlos lll. La superficie de suelo estimada
se destine a este uso es de 35.000 m2.

Con el Ministerio de Defensa

« Se acuerda el valor correspondiente a la operaciéon de transmision de
propiedad una vez que se haya desafectado el suelo que ocupan las
instalaciones del ACAR.

URBANISMO Servicios Técnicos Municipales 2024 Pag.7
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« Que la ocupacion de los terrenos y edificios liberados por el Ministerio de
Defensa serd llevada a cabo por el Ayuntamiento de Getafe de acuerdo
con el calendario de traslado de los equipamientos que se encuentre en el
ACAR.

El 05 de diciembre de 2022 la Secretaria de Estado de Defensa firma el escrito
de desafectacion al fin publico de la Defensa Nacional y su alienabilidad del
bien inmueble: “214.824,56 m? de terrenos del Acuartelamiento Aéreo de
Getafe (ACAR GETAFE”). Dicho escrito se recoge en este documento en su
ANEJO 2°, junto al plano del Proyecto de Segregacion de fecha noviembre de
2022 donde se identifican los terrenos desafectados, “Finca a Segregar”, con
definicion de todas sus coordenadas en proyeccion UTM HUSO 30 ETRS89. La
superficie de la finca definida a segregar es de 214.824,56 m2,

Una vez desafectados los terrenos, con fecha de 31 de marzo de 2023 se
suscribe el “Acuerdo entre el Ministerio de Defensa y el Excmo. Ayuntamiento
de Getafe para la enajenacién de los terrenos del ACAR Getafe”. Dicho
acuerdo se incluye en el ANEJO 3° de este documento.

El Acuerdo, en su exposicidn, se refiere a las cuestiones base para determinar
sus estipulaciones:

. Finalidad del acuerdo

- Por parte del Ayuntamiento de Getafe, la obtencion del suelo y de las
instalaciones de la parte del ACAR Getafe determinada en el plano
anejo al acuerdo, posibilitando asi la ampliacion de las instalaciones
de la Universidad Carlos Il de Madrid, asi como otros usos de caracter
social-equipamientos publicos y viviendas de proteccién publica,
permitiendo asi el adecuado y sostenido crecimiento de la ciudad
hacia el interior, integrando los terrenos en la trama urbana de manera
sostenible, tanto desde el punto de vista social como medioambiental
y econdmico. El anexo | del acuerdo recoge la parte de la finca a
enajenar, que se incluird en el dmbito urbanistico que el Ayuntamiento
creard mediante  Modificacion  Puntual de PGOU, con
aprovechamiento lucrativo, equipamientos publicos y ampliacion de
la Universidad de Carlos I

- Por parte del Ministerio de Defensa, la obtencidn de los recursos
necesarios a fin de sufragar los gastos de infraestructuras y material
para la Defensa Nacional, coadyuvando al mismo tiempo a consolidar
la politica estatal de vivienda.

- Para las dos instituciones, colaborar en el desarrollo de tal actuacién,
con el impulso que requiere una accion efectiva, asi como una
aplicacién racional y eficaz de los recursos publicos que han de ser
utilizados.

URBANISMO
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Propiedad objefo de acuerdo

El acuerdo determina la propiedad de su objeto, que se corresponden con
el suelo desafectado referido en punto anterior, “214.824,56 m? de terrenos
del Acuartelamiento Aéreo de Getafe (ACAR GETAFE)", indicando los
datos de la Finca Registral a la que pertenecen, su descripcion, titularidad
y referencia catastral.

Transformacion urbanizadora

La integracion de actuacién urbanizadora en el modelo territorial del
municipio, y su incorporacién al suelo urbano, con delimitacién de “Area
Homogénea" y el “"Ambito de Actuacién”, y su ejecucién, conforme a la
prospectiva realizada, podrd tener lugar en los valores de los parédmetros
estructurantes, compatibles con el modelo en vigor y la naturaleza de la
actuacién

Traslado de las instalaciones militares

Se refiere a la planificacion y condicionantes para hacer viable la
reubicacion de las instalaciones militares afectadas, cuyo proceso, basado
en mantener la operatividad de las unidades afectadas, se plasmard en un
Plan de Reubicacion.

Los aspectos mds relevantes del Acuerdo y con incidencia directa en la
presente modificacién se resumen en:

El Ministerio de Defensa enajena y el Ayuntamiento de Getafe adquiere,
como cuerpo cierto 214.824,56 m2, de la Finca Registral n°17657, inscrita en
el registro de la Propiedad de Getafe n° 1.

La tfransmision se hard mediante el otorgamiento de escritura publica. Se
trasmitird la nuda propiedad haciendo efectiva la entrega de acuerdo a la
estipulaciéon 3% que recoge las condiciones de entrega de la posesion
(condiciones de seguridad, planificacién temporal etc.):

- ala firma de la escritura publica EL Ministerio de Defensa entregard al
Ayuntamiento de Getafe la nuda propiedad, poniendo a disposicion
del Ayuntamiento la explanada situada al Noroeste de la finca a
trasmitir que viene senalada en el plano recogido en el anexo Il del
Acuerdo.

- la trasmision del resto de terrenos serd conforme al desarrollo del Plan
de Reubicacién de Instalaciones confeccionando por el Ejército del
Aire y del Espacio.

El 19 de Mayo de 2023 se otorgd Escritura de Compraventa ante el Notario de
Getafe Domingo Pérez Olmo, con n° 1.118 de su protocolo, entre el INVIED O.A.
y el Ayuntamiento de Getafe (ANEJO 4°). Con esta Escritura de Compraventa
se trasmite al Ayuntamiento la nuda propiedad de los terrenos desafectados
de la Defensa haciendo efectiva la entrega de la posesion de acuerdo a los
plazos determinados en el Acuerdo de 31 de marzo de 2023.

URBANISMO
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Los terrenos desafectados de la Defensa fueron inscritos en el Registro de la
Propiedad de Getafe n° 1 como finca independiente por titulo de segregacion,
Finca n°® 72130: inscripcion 19 de fecha 15/06/2023, titular INVIED con tipo
derecho el usufructo, e inscripcion 2° de fecha 23/07/2024, fitular el
Ayuntamiento de Getafe con fipo de derecho la nuda propiedad por titulo de
compraventa. El ANEJO 5° de este documento recoge Certificacion Registral
de la Finca 72130 de fecha 23 de julio de 2024.

e/ Por dltimo, la Universidad Carlos Il de Madrid mediante escrito Declaracion de
| Interés de su Rector de fecha 17 de julio de 2024, manifiesta el compromiso de
dicha Universidad de asumir, en una primera fase de ampliacién, la cesién por
parte del Ayuntamiento de Getafe del edificio 92 en el ano 2025 e iniciar en
dicho ano las actuaciones necesarias para hacer efectiva la puesta en
marcha del "Cenfro Académico de Emprendimiento e Innovaciéon en
Tecnologias Estratégicas UC3M-ACAR-GETAFE" con enfoque trasversal:
Ingenieria; Ciencias Sociales y Juridicas, Humanidades, Comunicacién y
Documentacion. Dicho escrito se recoge en este documento en su ANEJO 6°.

et

~ De acuerdo a los antecedentes anteriormente relatados se formula la presente

modificacion con la finalidad de adecuar el planeamiento general de Getafe a la
nueva situacion y a los condicionantes que se derivan de ellos, cumpliendo las
previsiones de desarrollo establecidas en el Plan General de Ordenacion de Getafe
para los terrenos del ACAR Getafe una vez estuvieran desafectados.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El propdsito que se pretende alcanzar con este documento de Modificacion
Puntual de Plan General es dar el primer paso en la tramitaciéon administrativa al
objeto de integrar los terrenos desafectados y enajenados de la Defensa Nacional y
ocupados actualmente por instalaciones militares del ACAR de Getafe en la
estructura urbana de la ciudad, creando un nuevo barrio, “Barrio de la Aviacion™,
que refuerce la condicion de Getafe de ciudad universitaria, responda a la
demanda vivienda de proteccién publica de su poblacién, asi como de ofras
dotaciones sociales que completen y complementen la red dotacional del nucleo
urbano central y del resto del municipal, en definitiva, creaciéon de un nuevo barrio
sostenible que contribuya al desarrollo de la ciudad de Getafe.

El objeto de este documento de Modificacion es establecer las condiciones
estructurantes de la actuacién: clasificacion y categoria del suelo, usos globales,
pardmetros y determinaciones estructurantes, etc., remitiendo su desarrollo al
instrumento de planeamiento adecuado para su finalidad. De acuerdo a lo anterior
la modificaciéon propuesta:

e Cambia la clasificacion y calificacion actual de los terrenos, al haber
desaparecido, con la desafectaciéon y la enajenacion de los terrenos, el motivo
por el cual fueron clasificados y calificados como “Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Redes Existentes Supramunicipales. Instalaciones de Defensa”.

URBANISMO
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e Clasifica su dmbito de Suelo Urbano, clase que le corresponde en aplicacion
del punto 1 del articulo 14 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el
cual establece:

“1. Tendran la condicién de suelo urbano los terrenos que, formando parte de
una frama urbana, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

(+54)

c) Que estén ocupados por la edificacién o construccién al menos en las dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma, conforme a la ordenacion
que establezca el planeamiento urbanistico.

d) Que estén urbanizados en ejecucion del planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.”

Dado que los terrenos del ACAR de titularidad de la Ayuntamiento de Getafe,
dmbito de la presente modificacién, son terrenos ocupados por la edificacion y
estan totalmente urbanizados, tienen, por tanto, la consideracién de Suelo
Urbano por estar asi establecido por ley.

e Adscribe su dmbito al suelo urbano en la categoria de no consolidado, a pesar
de ser actualmente consolidado, al proponer una nueva actuacién que
requerird de obras de urbanizacién, determinando como instrumento de
planeamiento de desarrollo adecuado el de Plan Parcial de Reforma Interior,
estableciendo las condiciones estructurantes para su desarrollo, y definiendo
los elementos del sistema de red publica general.

La modificacién se justifica por la oportunidad de recuperar aquellas superficies
desafectadas y actualmente ocupadas por Cuarteles y Parques del Ejército de
Tierra y Aire, una vez que éstas sean frasladadas y desmanteladas por el Ministerio
de Defensa, para que en un futuro estos suelos liberados, contribuyan a crear un
espacio de ciudad ordenado y cohesionado.

Es necesario resenar que el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe
ya contempla en sus Normas Urbanisticas, articulo 56, condiciones de desarrollo
para el recinto militar del ACAR Getafe, con el mismo objetivo de integrar éste drea
en la ciudad, en el caso de que dichas instalaciones fueran desocupadas de usos
militares, tal y como es el caso.

Esta modificacion, como ya se ha referido anteriormente, Unicamente pretende ser
un primer paso en las acciones que prevé dicho articulo 56, para conseguir los
objetivos que plantea y en el marco de los Protocolos y Acuerdos suscritos entre el
Ayuntamiento de Getafe y el Ministerio de Defensa, resolviendo la viabilidad del
desarrollo desde el planeamiento general del municipio.

URBANISMO
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Encuadre territorial y dmbito de actuacién

Getafe es un municipio situado en la corona sur del drea metropolitana de Madrid.
a una distancia aproximada de 13 km de centro de la ciudad de Madrid. Su
territorio tiene una superficie de aproximadamente 78,74 km? y una poblacién de
185.889 habitantes (INE de 2023).

Su término linda con los de los siguientes municipios: al Norte con Madrid, en los
distritos de Villaverde y Villa de Vallecas; al Este con Rivas-Vaciamadrid; al Sureste
con San Martin de la Vega:; al Sur con Pinto; al suroeste con Fuenlabrada; y al oeste
con Leganés.
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Encuadre en el municipio de Getafe: Localizacion de la actuacién en el continuo urbano residencial de
la ciudad

Su nUcleo residencial principal se desarrolla alrededor de su centro urbano ubicado
entre las carreteras nacional A-42, Autovia Madrid-Toledo, y la carretera M-406 de la
red primaria de la Comunidad de Madrid que une la A-42 con la carretera nacional
A-5, autovia Madrid-Andalucia. Esta zona residencial se extiende en la actualidad:

e por el Norte, hasta el cinturén de circunvalaciéon M-45, el término con Madrid en
el distrito de Villaverde hasta la carretera nacional, Autovia A-4, donde se
localiza “Los Molinos” uno de los Ultimos grandes desarrollos residenciales del
municipio.

e por el Este, hasta la zona industrial Poligono Industrial los Angeles, la carretera
de la red principal de la Comunidad de Madrid M-406, que lo separa de la
Base Aérea de Getafe, y la carretera A-42, framo entre la M-406 y el cinturén de
circunvalacién M-50.

URBANISMO
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I Sur, hosfé la M-50 y el término municipal con Fuenlabrada.

parte de su continuo urbano, abarcando los terrenos comprendidos entre: la
Avenida de los Angeles, la linea de ferrocarril de cercanias C-3, la carretera M-406,
y la calle Comadrona Asuncion Ferndndez, que la separa de la Colonia Militar Juan
de la Cierva. En total tienen una superficie de casi 60 ha, una superficie construida
de mas de 100.000 m2, y una dotacién aproximada de 1.000 personas.

Los terrenos afectos a la presente modificacion estan situados en el drea Este del
recinto del Acuartelamiento Aéreo de Getafe (ACAR Getafe) y tfienen una
superficie de 209.660 m2. Lindan:

e Al Norte, con la calle Plus Ultra, via que la separa del barrio residencial Juan de
la Cierva, y las parcelas dotacionales pUblicas ocupadas por la Escuela Infantil
Casa de los Nifios y el Colegio Publico CEIP Doctor Severo Ochoa.

e Al Este, con la parte del recinto del ACAR de Getafe que mantiene su afeccidn
a la Defensa Nacional.

e Al Sur, con el Paseo de John Lennon y la carretera de la Comunidad de Madrid
M-406, travesia urbana que discurre paralelo con el citado paseo. Ambas vias
separan la actuacion del recinto de la Base Aérea.

e Al Oeste, con la calle Comadrona Asunciéon Ferndndez y la zona recreativa del
pargue publico Plaza de Espana.

Casco urbano de Getafe: Localizacién de los terrenos del ACAR Getafe desafectados

URBANISMO
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3.2.

Andlisis del estado actual

Estado actual. Ortofoto 2023.

> Topografia

Lo terrenos del acuartelamiento son practicamente planos, siendo su pendiente
madxima aproximadamente un 1%. La cota de altitud mas baja estd alrededor de los
612 my se sitUa en su extremo Sureste, junto al Paseo de John Lennon; y la mds alta,
situada en su extremo Noroeste en la zona mds cercana al parque publico Plaza de
Espafia, estd en torno a los 620 m.

> Urbanizacion

Tres son las vias publicas urbanas que lindan con el dmbito de los cuarteles del
ACAR desafectados: Norte, calle Plus Ultra; Sur, Paseo John Lennon, que discurre en
paralelo y contiguo a la travesia urbana de la M-406; y Oeste, calle Comadrona
Asuncion Fernandez.

Esta Ultima calle, que también da servicio a las viviendas de la Colonia Militar Juan
de la Cierva, que fue desafectada junto con los terrenos del acuartelamiento
objeto de modificacién, forma parte de la trama urbana de Getafe, y estd dotada
de servicios urbanos, estando, y habiendo estado, su mantenimiento a cargo del
Ayuntamiento.

La urbanizacion de estas calles es completa, contando con los servicios urbanos de
infraestructuras que permiten de acuerdo a ley considerar las parcelas del ACAR
como suelo urbano consolidado.

El recinto del acuartelamiento se encuentra vallado en su totalidad, contando en la
actualidad con dos accesos rodados desde la calle Comadrona Asuncion
Ferndndez y dos desde la carretera M-406.

URBANISMO
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Sobre la carretera M-406 hay que senalar que el tramo frente a la actuacién tiene
un cardacter semiurbano, existiendo un semdaforo cerca de la glorieta denominada
Plaza del Coronel Polanco, que advierte la existencia de un paso peatonal, el cual
da acceso ala entrada principal de la Base Aérea que estd situada en la glorieta.

Como se ha referido anteriormente, entre la margen de la travesia y el ACAR

“discurre el Paseo de John Lennon, paseo arbolado y ajardinado de uso peatonal y

bici. Su carril bici se prolonga hacia el norte, por la calle Comadrona Asuncién
rnandez, hasta la Avenida de los Angeles y Plaza de Espaia; y hacia el Oeste
ta la estacion de ferrocarril de cercanias Getafe Industrial.

A
*< > Ocupacion, usos, edificacion, arbolado y
vegetacion
n la actuadlidad los terrenos del acuartelamiento afectos a la presente

Modiﬁcocién estdn ocupados por tres unidades militares: Agrupacion del ACAR
Getafe, Grupo de Transmisiones (GRUTRA), y Grupo de Automoéviles (GRUAUT)-
Escuadrén de Ensefianza de Automocién (ESAUTO).

Las edificaciones e instalaciones de estas agrupaciones estdn destinadas
principalmente a usos de oficinas, almacenes y talleres para sus actividades y de
alojamientos de su personal. La superficie edificada total es aproximadamente
42.000 m2,

Su estructura se ordena en bandas paralelas al Paseo de John Lennon y la Avenida
de los Angeles donde se distribuyen las edificaciones generando una trama de
comunicacién y estancial ortogonal. Estas bandas responden a su funcidon
especifica en la actividad cuartelaria:

e Franja sur, es una zona multiusos y de actividades deportivas al servicio del
personal de los acuartelamientos. Esta franja, en la actualidad, es compartida
como dotacién de la ciudad, celebrdndose en ella eventos singulares
(conciertos, ferias, etc.). Esta practicamente libre de edificacion, a excepcion
de un pabelldn deportivo actualmente en uso, el cual estd previsto mantener e
integrar en la ordenacion.

e Franja central, corresponde al espacio noble del acuartelamiento y esta
configurado por ocho pabellones (siete edificios al estar unido dos pabellones
por un cuerpo central), enfrentados dos a dos, que delimitan un espacio
central, plaza de relacién y comunicacién entre ellos. Estos pabellones estan
destinados a alojamiento, oficinas, salas de reuniones y actos, aulas de
ensenanza.

e Franja norte, zona destinada principalmente a talleres, almacenes, pistas de
prdcticas de automovilismo.

En cuanto al arbolado y vegetacién, en el recinto hay zonas ajardinadas con
arbolado, que deben ser consideradas para su posible mantenimiento e
integracién en la propuesta de ordenacion que se desarrolle:

e Franja sur, en ella existe arbolado de alineacion asociada a los viarios del
acuartelamiento.
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e Franja central, en el espacio interno configurado por los pabellones se

conforman zonas estanciales delimitados, en algunos casos, por arbolado. En el
| extremo Este de dichos espacios existe una pequena zona agjardinada con
tapizantes, arbustos y drboles de porte medio.

Franja norte, en esta zona existen dreas arbdreas, principalmente alrededor de
las naves existente, destacando por la presencia de algunos drboles de interés
debido principalmente a su gran porte.

ada la singularidad de algunas de las edificaciones o de sus elementos, con valor
cultural y patrimonial, se considera necesario, una vez sea desocupado el
acuartelamiento, realizar un estudio para determinar las preexistencias a mantener
(trazados urbanos, edificaciones, vegetacién, etc.). Desde esta modificacion se ha
redlizado, a modo de inventario, un primer estudio de evaluacién de la edificacion
y otros bienes inmuebles, el cual se recoge en el ANEJO 7° del presente documento,
lo que ha permitido determinar como merecedor de proteccion el conjunto
cuartelario existente en su franja central: pabellones, contenedores adecuados
para acoger usos dotacionales; plaza central, espacio urbano de relacién entre
ellos y con el resto de la ciudad, y el eje denominado Avenida de los Grandes
Vuelos, via borde sur de esta franja que constituye un eje visual hacia el Cerro de los
Angeles.

3.3. Accesibilidad
Por su localizacién en el centro urbano de Getafe la actuacion tiene una muy
buena accesibilidad, tanto por vehiculo privado como mediante transporte
publico.
Accesibilidad

URBANISMO Servicios Técnicos Municipales 2024 Pag. 16




MODIFICACION PUNTUAL N° 21 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE MEMORIA DE INFORMACION

La travesia urbana de la M-406, perteneciente a la red principal de carreteras de la
Comunidad de Madrid, conecta las autovias A-4, Madrid-Andalucia, y A-42,
Madrid-Toledo, dando frente al dmbito de actuacién por el Sur, estando situada a
una distancia del enlace con la A-42 de aproximadamente 1,50 km y de la A-4 de
2,50 km.

cuanto al transporte publico:
Por su situacién, junto al centro urbano de Getafe, cerca del dmbito de
actuacién circulan diversas lineas de autobus, urbanas e interurbanas, que la
conectan, no soélo con los distintos barrios del municipio, sino con otros de la
region.

e Estacién de la linea 12 de Metro Sur, Juan de la Cierva: situada a
aproximadamente a una distancia de 500 m, en la Avenida de Espana.

e Estaciéon de Getafe Central: a una distancian de unos 1.200 m, en ella presta
servicio de metro, linea 12 Metro Sur y de ferrocarril de cercanias, Linea C-4
Colmenar Viejo — Madrid - Parla.

e Estacion de ferrocarril Getafe Industrial: situada al Este del dmbito de
actuacién, a una distancia de aproximadamente un kildmetro, por ella discurre
la linea de cercanias C-3, Madrid-Aranjuez.

No obstante lo anterior, la principal virtud del dmbito de actuacion es su
localizacion en pleno centro urbano de Getafe, lo que hace que sea un enclave
privilegiado para ubicar en él dotaciones (equipamientos, espacios libres publicos y
servicios publicos), que complementen la red municipal de dotaciones del centro
urbano y del resto del municipio, a los que se podrd acceder peatonalmente o por
otros medios de movilidad activa. En este sentido hay que senalar que el actual
campus de la Universidad Carlos Il de Madrid en Getafe estd situado a una
distancia de aproximadamente unos 1.100 m del nuevo barrio.

3.4. Infraestructuras

El planeamiento de desarrollo que ordene pormenorizadamente la actuacion

deberd contemplar las siguientes reservas de suelo para infraestructuras:

e Tanqgue de laminacion. El Canal de Isabel I, en el marco de Plan Sanea suscrito
entre el Canal de Isabel Il y Ayuntamiento de Getafe, prevé la ejecucion en las
cercanias de la Plaza Coronel Polanco de un nuevo tanque de laminacion de
15.000 m3 de volumen Util. La superficie de suelo estimada para acoger esta
capacidad es de 10.000 m2.

e Subestacion eléctrica. La propuesta de desarrollo deberd prever una reserva
de suelo, con calificacién de infraestructuras para la instalacion de Subestacion
eléctrica, de superficie estimada de unos 5.000 m2.

3.5. Afecciones

e Base Aérea de Getafe. Los terrenos estdn afectados por:

« Servidumbre de aerédromo en una pequena drea situada en su extremo
sureste con la limitaciéon de cota de altitud de 653 m.
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« Servidumbres radioeléctricas. en el interior del dmbito existe una antena de
microondas prevista trasladar. Con el desmantelamiento de esta antena y
su relocalizacion el Ministerio de Defensa determinard la afeccidn final de
esta servidumbre en los terrenos comprendidos en el dmbito de actuacion.

-

Servidumbres operativas: los terrenos del dmbito no se encuentran
afectados por las servidumbres operativas de la Base Aérea.

En el ANEJO 8° se recogen los planos de las servidumbres de la Base Aérea de
Getafe.

Carretera M-406. Los terrenos del dmbito son colindantes a la M-406, tramo
urbano entre el ACAR y la Base Aérea de Getafe. Las afecciones de esta
carretera estan reguladas en la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

e Vias pecuarias. Por el dmbito de actuacién no discurre ninguna via pecuaria.
Segun el inventario de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, al sur del
dmbito, y coincidente con la carretera M-406, discurre la Vereda de Leganés a
Perales del Rio.

3.6. Datos de la propiedad

El Gmbito de actuacién se corresponde con parte de la Finca Registral n° 72130 del
Registro de la propiedad de Getafe N° 1, de la que es titular del 100% de la nuda
propiedad, por ftitulo de compraventa, el Ayuntamiento de Getafe (ver
certificacion registral en ANEJO 5°), parte clasificada por el PGOU vigente como
SNUPRES. Por tanto, de dicha finca se excluye la calle Comadrona Asuncion
Ferndndez, clasificada por el PGOU vigente de Suelo Urbano Consolidado.
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PGOU-2003: Plano de Ordenacion del Suelo Urbano. Serie de Escala 1:2.000

La segregacién que dio como resultado dicha Finca Registral fodavia no ha sido
recogida en el Catastro, permaneciendo los terrenos del dmbito de actuacion
incluidos en la finca de catastro 28065A030000440000YM.
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) cumplimiento de lo previsto en el Articulo 70 ter. 3. de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
guladora de las Bases de Régimen Local se indica que los propietarios o titulares
otros derechos reales sobre la finca afectada son:

¢ Ayuntamiento de Getafe, con tipo de derecho del 100% de la nuda propiedad.

e INVIED. O.A., con tipo de derecho usufructo temporal (3 afos prorrogables).

4 ' ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan General clasifica los terrenos del dmbito de actuacién, terrenos del ACAR de
fitularidad municipal, como Suelo No Urbanizable de Proteccion de Redes Existentes
Supramunicipales, incluyéndolo en las dreas delimitadas de las Instalaciones de
Defensa, “dreas actualmente destinadas a esos usos, ocupadas por Cuarteles y
Parques del Ejército de Tierra y Aire y por la Base Aérea, a ambos lados de la
carretera M-406 y definidos en los planos correspondientes, de Clasificacion de
Suelo, como Redes existentes de Instalaciones de Defensa”.

éi" = J‘v'l.‘ oo

PGOU-2003: Detalle del Plano de Clasificacién Serie de escala 1:25. OOO Trama de Suelo No Urbanizable
de Proteccion Instalaciones de la Defensa, cédigo RE-2.

PGOU-2003: Detalle del Plano de Calificacién. Serie de escala 1:25.000. Trama de Suelo Protegido.
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as Normas Urbanisticas del Plan General de Getafe regula el suelo comprendido
n el dmbito denominado “Instalaciones militares en el P°. de John Lennon™, donde
stan incluidos los terrenos del ACAR de titularidad del Ayuntamiento de Getafe, en
el Articulo 56. Régimen de uso y edificacién del SNUPRES de Instalaciones de la
defensa nacional, indicando expresamente en su pdrrafo 3° que Cualquier
variacion de los usos actuales implicard la Modificacion del Plan General.

El parrafo 4° de dicho articulo se refiere de forma especifica a los terrenos objeto de
esta modificacion, sefialando que se estudiard la recuperacion de las instalaciones
y edificacion que, progresivamente, vayan quedando desocupadas de los usos
militares, para su integracién en la ciudad y utilizacién para otros usos que
posibiliten un reequilibrio dotacional, de acuerdo con las determinaciones
establecidas en la ficha de CONDICIONES DE DESARROLLO, que incluye a
continuacion de dicho pdarrafo.

En dicha ficha se recogen como principales condiciones de desarrollo para los
terrenos del ACAR Getafe, las siguientes:

e Clase de suelo: No urbanizable de Proteccion de Instalaciones de la Defensa
e Figura de Planeamiento: Plan Especial
e Condiciones generales:

« reitera que los terrenos estdn clasificados como Suelo No Urbanizable de
proteccioén para instalaciones de la Defensa

« las iniciativas municipales en relacién con estos terrenos estan dirigida s a
recuperar aquellas superficies de las instalaciones militares que en el futuro
confribuyan a crear un espacio de ciudad cohesionado con las
propuestas que el Plan contiene.

e Objetivos:

« Cerrar la estructura viaria de circunvalacion de la Avda. de D. Juan de
Borbdn y Avda. de Vascongadas hasta el P° de John Lennon.

« Completar el tejido urbano, creando el cierre de la frama en el borde
oriental de la civudad.

« Equilibrar con dotacién de equipamiento una de las zonas de mayor
densidad de poblacion, el barrio de Juan de la Cierva.

» Establecer una pormenorizacion estructurada de usos, con los necesarios y
suficientes para responder a los requerimientos del municipio de Getafe.

e Acciones: Para conseguir los objetivos planteados se proponen las siguientes
acciones:

« Desafectacion de las necesidades operatfivas y logisticas que sobre los
terrenos pueda tener la Defensa Nacional.

« Programacién temporal de esta desafectacion.

« Evaluacién de los recursos econdmicos necesarios.

« Evaluacién de los recursos financieros posibles.

Por Ultimo, recoge un esquema orientativo (sus determinaciones no son vinculantes
para el desarrollo) que estructura el dmbito mediante:
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4.1.

Apertura de un viario norte-sur, conectando el Paseo de John Lennon con la
avenida de los Angeles, a la altura de su interseccién con la prolongacién de la
avenida de Don Juan de Borboén.

Creacion de una banda de proteccién frente a la Base Aérea con usos de
spacios libres y deportivos.

Conclusiones del andlisis

El andlisis urbanistico realizado concluye lo siguiente:

1.

El dmbito comprende parte de los terrenos del recinto del Acuartelamiento
Aéreo de Getafe, cuya clasificacion es de Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Redes Existentes por ser Instalaciones de la Defensa.

El modelo territorial del Plan General preveia la recuperacién de los terrenos
del ACAR Getafe, una vez que fueran desafectados, para su incorporacion a
la tframa urbana de la ciudad. Mientras permaneciera la afectacién el Plan
los protege con la clasificacion anteriormente referida. En la ficha de
condiciones de desarrollo, prevista para ser desarrollado manteniendo la
clasificaciéon de SNUPRES, prevé acciones conducentes a la integracién de
estos suelos en la ciudad consolidada de Getafe, como son los la
desafectacion y la evaluacién econdmica de recursos econdmicos vy
financieros para hacerla viable.

En la actualidad los terrenos afectos a la presente modificacion no sélo han
sido desafectados, sino enajenados onerosamente, siendo el fitular de la
nuda propiedad el Ayuntamiento de Getafe.

Los terrenos del ACAR desafectados, al contar con urbanizacién completa,
acceso desde las vias publicas y servicios urbanos de infraestructuras, y
ocupados por la edificacién, tienen la consideracion de Suelo Urbano por
estar asi establecido por Ley (articulo 14 de la Ley 9/2001).

Como el desarrollo que se propone en esta Modificacion implica operaciones
de reurbanizacion, reforma, renovacién y mejoras se considera como suelo
urbano no consolidado, entendiendo, por tanto, que en aplicacién de lo
determinado en el Articulo 47.1. de la Ley 9/2001, el instrumento urbanistico
adecuado para su desarrollo el Plan Parcial de Reforma Interior.

Los objetivos y condiciones del desarrollo deben conjugar los recogidos en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe, asi como los recogidos en los
acuerdos suscritos con el Ayuntamiento de Getafe con el Ministerio de
Defensa o con el INVIED O.A. y con la Universidad Carlos Il de Madrid, y
siempre en el marco de la legislacion urbanistica y sectorial que sea de
aplicacion.
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5:1:

DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION

El presente documento de Modificacion Puntual de Plan General contiene la
siguiente documentacion:

e Memorias de Informacién y Ordenacion: en la que se recoge y analiza toda la
informacién considerada relevante para la adopcién del modelo definido para
la Modificaciéon, explicacion de proceso seguido para la eleccion de
alternativas, y la descripcién y justificacion de la ordenacion propuesta.

e Evaluacion Ambiental Estratégica. En volumen independiente, siendo parte
. integral del presente documento, se recoge el documento de Evaluaciéon

Ambigntal Estratégico, estando previsto una vez, sea emitido Informe ambiental
corporacion al presente documento, indicando las determinaciones
incorporadas derivadas de él.

Documentacién Normativa. La presente modificacién indica y adjunta la
documentacién normativa del PGOU de Getafe afectada por la Modificaciéon
(Normas, Planos de Ordenacién, Catdlogo), recogiendo Ila nueva
documentacion modificada y anadida como resultado de ella.

e Estudios Econdmicos. Recoge los estudios de evaluacién econdmica,
justificando la viabilidad de la propuesta y su sostenibilidad.

e |Impacto Normativo: En este apartado se recogen el andlisis y la valoracion de
Impacto de género, Impacto por razén de orientacion sexual de identidad y
expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBfobia y la
discriminacion por razén de orientacién sexual, Impacto en la infancia, la
adolescencia y la familia, E impacto sobre la accesibilidad universal de las
personas con discapacidad.

Por Ultimo, en sus Anejos se recogen los documentos de apoyo considerados como
necesarios para la mejor comprension de la propuesta y de su justificacion.

Resumen ejecutivo

Ademds de la documentacién referida anteriormente, y en cumplimiento del
arficulo 56 bis de la Ley /2001, el cual determina:

“en la documentacién que se someta a informacién publica deberd incluirse, |....),
un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los dmbitos
en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de situacion, y
alcance de dicha alteracion; y en segundo lugar, en su caso, de los dmbifos en los
que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de ejecucion y la duracion de
dicha suspension”

este documento incluye en volumen independiente, un Resumen Ejecutivo, con el
contenido minimo exigido referido en el parrafo anterior, indicando expresamente,
de acuerdo a Ley (Articulo 70.4 de la Ley 9/2001), la suspension en el ambito de
actuacion, AA-08 ACAR- Barrio de la Aviacién, de la ordenacién vigente, asi como
los procedimientos de ejecucion. La duracion de la citada suspension, serd por un
ano desde la publicacién de la aprobacion inicial de la modificacion.
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1.1.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICO

La Disposicion fransitoria primera. Régimen transitorio en materia de evaluaciéon
ambiental de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales vy
Administrativas recoge:

I. En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva
legislacion autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la
normativa bdsica estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn
ambiental, en los términos previstos en esta disposicién, y lo dispuesto en el Titulo IV, los
articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

ramitacion y resolucién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica,
dsi ¢omo las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,

‘f‘f« uye al érgano sustantivo, corresponderdn a la Consejeria competente en materia
Se#edio ambiente, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que

prresponderdn al promotor.

La determinacién de la sujecién al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
ordinaria o simplificada se hard conforme a lo establecido en la legislacion bdsica
estatal, en los mismos casos y con los mismos requisitos.

La evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizard de
acuerdo con las siguientes reglas:

Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacién el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se someterdn a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes
parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la
autorizaciéon en el futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados
en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, se someterdn a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, conforme a
lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley. En estos supuestos, la
documentacion que sea sometida a aprobacién inicial tendrd la consideracion de
borrador del plan y deberd cumplir los requisitos y trdmites de dicho borrador. La
Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en
el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, resolverd
mediante la emisién del informe ambiental estratégico, que podrd determinar que el
instrumento de planeamiento debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica
ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien, que
no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el propio informe ambiental estratégico.
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La declaracién ambiental estratégica o el informe ambiental estratégico, segun
corresponda, deberdn formularse por parte de la Consejeria con competencias en
materia de medio ambiente previamente a la aprobacién provisional del instrumento
de planeamiento, si el procedimiento urbanistico prevé tal aprobacién, o antes de la
aprobacion definitiva, en el resto de supuestos.

(%)

Bl Articulo 6, Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica de la Ley
21/2013 recoge:

Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y
rogramas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
inistracién publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una
fisposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo
de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

q) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
qcvuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacién del dominio pUblico maritimo terrestre, utilizacién del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano
ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,
a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior.

Por todo lo anterior, se considera que a la presente Modificacién de Plan General
de Ordenaciéon Urbana le corresponde el procedimiento de tramitacion de
evaluacién ambiental estratégica simplificada, entendiendo que estd entre los
planes recogidos en el punto 2. b), al ser un plan de ordenacién del territorio urbano
del municipio que establece el uso de zonas de reducida extension.

No obstante, serd finalmente el érgano ambiental en el informe ambiental
estratégico, y de acuerdo con los criterios del anexo V de la anteriormente citada
Ley 21/2013, quien determine la adecuaciéon de este procedimiento.
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1.2.

2.1.

2.2,

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

En cumplimiento de la Ley 21/2013, asi como, el régimen transitorio en materia de
evaluaciéon de impacto ambiental contemplado en la disposicién transitoria primera
de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, se
enviard junto al presente documento de Modificacion Puntual de Plan General el
Documento Ambiental Estratégico y la solicitud de inicio correspondiente.

Los contenidos del Documento Ambiental Estratégico recogen la informacion
indicada en el articulo 29.1 la anteriormente citada de Ley de Evaluacion
Ambiental, ajusténdose, por tanto, a lo requerido para inicio del procedimiento de
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada para la emision de informe
ambiental estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico se presenta en volumen independiente siendo
parte integral del presente documento, y ha sido redactado por la empresa ALIDA
Ingenieria del Medio S.L.

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

El documento de Modificacion para aprobacién provisional recogerd en este
apartado el Informe Ambiental Estratégico una vez que sea emitido por el Organo
Ambiental competente.

JUSTIFICACION DE SU CUMPLIMIENTO

Una vez emitido el Informe Ambiental Estratégico, el documento de Modificacion
para aprobacién provisional, en este apartado indicard sus determinaciones,
sefialando expresamente los apartados de la Modificacion donde se recogen.

URBANISMO

Servicios Técnicos Municipales 2024 Pag. 26




MODIFICACION PUNTUAL N° 21 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE

IIl. MEMORIA DE ORDENACION

MEMORIA DE ORDENACION

URBANISMO Servicios Técnicos Municipales 2024

Pag. 27




MODIFICACION PUNTUAL N° 21 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE MEMORIA DE ORDENACION

CIATIVA Y LEGITIMACION

ge ha ido avanzando en los apartados precedentes, la finalidad con la
gue se redacta el presente documento es llevar a cabo la tramitaciéon urbanistica
de la Modificacion Puntual n® 21 del Plan General de Getafe, necesaria para
infegrar convenientemente en el nicleo urbano los terrenos desafectados de la
Defensa Nacional, enajenados onerosamente, que estdn ocupados actualmente
por instalaciones militares del ACAR de Getafe, transformdndolos en un nuevo
barrio, “Barrio de la Aviaciéon”.

De este modo se pretende reforzar la condicién de Getafe como ciudad vinculada
a la aviacién y ciudad universitaria, reutilizar las instalaciones militares como
equipamientos que completen y complementen la red dotacional del nicleo
urbano central, y aprovechar la oportunidad que supone la incorporacion de estos
nuevos terrenos al nucleo residencial para paliar la elevada demanda de vivienda
de proteccion publica de su poblacion.

El objeto, por tanto, de este documento de Modificacién es establecer un dmbito
de actuacion de Suelo Urbano No Consolidado en los terrenos desafectados
comprendidos en el recinto del ACAR Getafe, estableciendo las condiciones
estructurantes de ordenacién, y remitiendo su desarrollo al instrumento de
planeamiento adecuado para establecer su ordenacién pormenorizada, de
conformidad con la legislaciéon urbanistica.

En consecuencia, el dmbito de la Modificacién se corresponde con los terrenos
desafectados por el Ministerio de Defensa comprendidos en el recinto del actual
ACAR Getafe, ya de ftitularidad del Ayuntamiento, situados en el drea Este del
recinto, y que tienen una superficie de casi 21 ha.

il

Ambito de la modificacién en el marco del actual Acuartelamiento Aéreo Getafe (ACAR Getafe)
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establece el articulo 5 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
nidad de Madrid, el ejercicio de la potestad administrativa del Planeamiento
nistico le corresponde a la administracién urbanistica que la tenga afribuida en
cada caso, de conformidad con dicha ley y que comprende las siguientes
facultades:

a) Elaborar, formular, tramitar y aprobar instrumentos de planeamiento urbanistico
general y de desarrollo.

B) Establecer el destino y uso del suelo y su régimen urbanistico de utilizacion
mediante su clasificacion con arreglo a esta Ley.

c) Concretar, mediante su calificacion, el régimen urbanistico del suelo con
delimitacién del contenido del derecho de propiedad.

d) Determinar las condiciones, organizar y programar la actividad de ejecucion,
tanto la de urbanizacién, como la de edificacién y construccion en general, asi
como la de conservacion del patrimonio urbano y arquitecténico existente y, en su
caso, su rehabilitacion.

En este marco, y en virtud de las competencias atribuidas al Ayuntamiento de
Getafe en el Arficulo 25 de la Ley 7/1985, de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y en los Articulos 56 y 57 de la Ley 9/2001 se redacta de oficio la
presente Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Urbana de Getafe, por los
propios servicios técnicos del Ayuntamiento y a solicitud de la Concejalia de
Urbanismo y Espacio Publico.

A tal efecto, el presente documento establece las condiciones de ordenacién del
citado dmbito (que deberd desarrollar posteriormente un Plan Parcial de Reforma
Interior), recogiendo los deberes vinculados a la promocion de este tipo de
actuacién de transformacion urbanistica que establece al Articulo 18.1 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y que quedan recogidas en
la ficha de condiciones particulares del sector, asi como en la documentacién
normativa del presente documento.

De conformidad con los Articulos 67, 68 y 69 de la Ley 9/2001, el alcance de las
determinaciones que es necesario alterar para alcanzar los fines previstos de
integraciéon del dmbito en la ciudad, se deben concretar mediante la figura de la
Modificacién Puntual de Planeamiento General, atendiendo a las siguientes
consideraciones:

e Cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica deberd establecerse por la misma clase de Plan y Observando el
mismo procedimiento seguido para su aprobacion, sin perjuicio de aquellas
alteraciones que podrdn llevarse a cabo por los Planes parciales y los Planes
Especiales, conforme a los Articulos 47 y 50 de la Ley 9/2001.

e Con la formulacion de la presente Modificacion Puntual no se adoptan nuevos
criterios que afecten a la totalidad del suelo del término municipal ni se
infroducen alteraciones que requieran la reconsideracion global del Plan
General y supongan, en consecuencia, su reformulacion completa.
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e la superficie de los terrenos afectados por esta modificacion es de casi 21 ha,
cifra muy inferior al 20% de la superficie actual de suelo urbano del municipio.

e FEl incremento de poblacién que conlleva esta modificacion, en si misma, estd
muy por debajo del 20% de la poblacién del municipio. El nUmero estimado de
viviendas implica un incremento de poblacién de aproximadamente un 1,63%.

e No se han aprobado modificaciones de planeamiento en los dos Ultimos anos,
que unidas al incremento de poblacidon previsto en el presente documento
pudieran alcanzar el porcentaje senalado en el punto anterior.

Se inicia su tramitacién una vez que ha transcurrido mds de un ano desde la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe, el
cual fue aprobado con fecha 22 de mayo de 2003 y publicado en Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid de 13 de octubre de 2003.

En conclusién, las determinaciones de ordenacion estructurante que es necesario
modificar para establecer la regulacién urbanistica de un nuevo Ambito de
Actuacion en Suelo urbano No Consolidado no son posible introducirlas mediante la
definiciéon de un Plan Parcial, nila dimension ni alcance de la ordenacion del nuevo
barrio es tal que pudiera suponer el ejercicio pleno de la potestad de planeamiento
mediante una revision de Plan General, conforme a los supuestos contemplados en
la Ley 9/2001. En consecuencia, el instrumento de Modificacion Puntual de Plan
General de Ordenaciéon Urbana resulta el adecuado para establecer la nueva
regulacion urbanistica del dmbito, para su posterior desarrollo pormenorizado
mediante el correspondiente Plan Parcial de Reforma Interior.

Por tanto, la modificacion propuesta cumple con las determinaciones establecidas
en la Ley 9/2001 del Suelo para modificaciones de planes de ordenacion
urbanistica y su tramitacién se realizard de igual forma que el establecido por la Ley
9/2001 para los Planes Generales.

A continuacién, se procede a readlizar una justificacién detallada de la
conveniencia y oportunidad de tramitar la presente Modificaciéon Puntual, asi como
una justificacion del encaje de la misma en el marco legal y urbanistico aplicable y
en el modelo territorial previsto en el PGOU de Getafe 2003.
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JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA, OPORTUNIDAD E INTERES
PUBLICO

Las razones en las que se apoya la justificacion de la conveniencia y oportunidad
de la Modificaciéon desde el inicio de su camino son:

e Protocolo General de Actuaciones entre El Ministerio de Defensa, el
Ayuntamiento de Getafe y la Universidad Carlos Ill de Madrid (ANEJO 1°)

El objetivo de este protocolo es la colaboracién de estas administraciones en la
eadlizacidon de las acciones conducentes a determinar las condiciones
generales y necesarias para que los terrenos del Ministerio de Defensa
desafectados puedan contribuir a un desarrollo ordenado de la ciudad de
Getafe, orientado de forma clara a la ampliacién de las instalaciones de la
Universidad Carlos Il de Madrid y otros usos sociales que puedan dar servicio a
la ciudadania.

e Acuerdo entre el Ministerio de Defensa y el Excmo. Ayuntamiento de Getafe
para la enajenacién de terrenos del ACAR Getafe (ANEJO 3°).

Marco de la colaboracidén que preside las relaciones entre ambas
Administraciones PuUblicas y atendiendo a la coexistencia de intereses
comunes, para el logro de los siguientes fines fundamentales:

Por parte del Ayuntamiento de Getafe, la obtencion del suelo y las
instalaciones de la parte del ACAR Getafe desafectada, posibilitando asi
la ampliaciéon de las instalaciones de la Universidad Carlos Il de Madrid, asi
como la creacidén de otros usos de cardcter social-equipamientos publicos
y viviendas de proteccion publica- permitiendo el adecuado y sostenido
crecimiento de la ciudad hacia el interior, integrando estos terrenos en la
frama urbana de manera sostenible tanto desde el punto de vista social
como medioambiental y econdmico.

Por parte del Ministerio de Defensa, la obtencidn de los recursos necesarios
a fin de sufragar los gastos de infraestructura y material para la Defensa
nacional, coadyuvando al mismo fiempo a consolidad la politica estatal
de vivienda.

Para ambas administraciones, colaborar en el desarrollo de la actuacion,
con el impulso que requiere una accién efectiva, asi como una aplicacion
racional y eficaz de los recursos publicos que han de ser utilizados

e La desafectacion de casi 21 ha de terrenos del Ministerio de Defensa
comprendidos en el Acuartelamiento Aéreo de Getafe. La desafectacion de los
citados terrenos resulta de las necesidades propias de la Politica de Defensa, la
racionalizacion de las instalaciones militares y la modernizacion de las Fuerzas
Armadas, que el Ministerio de Defensa ha llevado a cabo, con arreglo a
criterios de oportunidad y viabilidad. La reubicacion y fraslado de parte de las
instalaciones militares utilizadas por el Ejercito del Aire y del Espacio en el ACAR
Getafe, generan, a medio plazo, bolsas de suelo que dejan de tener interés
una vez hayan sido reubicadas las unidades operativas.
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e La obtencion onerosa por adjudicacién directa al Ayuntamiento de Getafe de
los terrenos desafectados. Dicha obtencién se realiza para la consecuciéon de
los objetivos fijados por el Gobierno de la Nacién, como es poner a disposicion
de la civdadania suelo destinado a la construccién de viviendas protegidas, y

e lleva a cabo mediante el procedimiento establecido en el Articulo 191 de la
Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, a los efectos de
que se proceda a oforgarles un nuevo Régimen urbanistico a los inmuebles
desafectados.

5r todo lo anterior, una vez desafectados y enajenados los terrenos afectos a la
presente Modificacién Puntual, la conveniencia y oportunidad de acometerla se
sustenta en la necesidad de otorgar un nuevo Régimen urbanistico a los terrenos
desafectados del ACAR Getafe, de acuerdo a lo requerido en el procedimiento
establecido en el anteriormente citado Articulo 191 de la Ley 33/2003, y con los fines
que previstos.

La Modificacién es un primer instrumento de planeamiento para la definicidon de la
regulacién estructurante de los terrenos comprendidos en su dmbito, regulacion
que serd efectiva a nivel de ordenacién pormenorizada con la aprobacion
definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior al que remite para su desarrollo.

Por ofra parte, es claro que la intenciéon y voluntad, no sélo del Ayuntamiento de
Getafe, sino también del Estado, de que esta actuacion sirva al bien comuan, al
responder a intereses generales para el bien de todos y cada uno de los
ciudadanos. Los objetivos de la actuacion responden, por tanto, a un interés
publico y social, que se resumen en:

Un desarrollo ordenado que posibilita la ampliacion de la Universidad Carlos I,
creando un nuevo campus universitario auténomo funcional, sostenible e integrado
en la frama urbana de la ciudad de Getafe, la implantacion de otras dotaciones
publicas de cardcter social y de servicios que necesarios en el municipio, y por
Ultimo, la promocién de nueva vivienda de proteccién publica que contribuya a
hacer efectivo lo recogido en el articulo 47 de la Constitucién Espanola:

“Todos los espanoles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.
Los poderes publicos promoverdn las condiciones necesarias y estableceran las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del
suelo de acuerdo con el interés general para impedi la especulacion. La
comunidad participard en las plusvalias que genere la accidon urbanistica de los
entes publicos.”

MARCO NORMATIVO

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Getafe, ha contemplado para su elaboracion la legislacion urbanistica de
aplicacion, que de modo no exhaustivo se refiere a continuacion:

NORMATIVA ESTATAL:

e Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.
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. Reglamento de Planeamiento: Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
NORMATIVA AUTONOMICA:

e _ Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid BOCM 27 de
julio de 2001.

Y hay ofra legislacion urbanistica ni normativa del mismo rango que regule la
acion actual, salvo la relativa a afecciones sectoriales en razén de la materia.

AMODIFICACI(')N EN EL CONTEXTO DEL TRLSRU 7/2015

—En relacién con lo establecido en el Articulo 7 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), las condiciones propuestas en la presente
Modificacién Puntual de Plan General establecen el marco para el desarrollo de
una actuaciéon de transformacion urbanistica de reforma o renovaciéon de la
urbanizacién, que requerird de la elaboraciéon posterior de un Plan Parcial de
Reforma Interior para establecer la ordenacion pormenorizada del nuevo Barrio de
la Aviacion de Getafe.

Los propietarios de suelo tendrdn los deberes vinculados a la promocién de las
actuaciones de transformacidén urbanistica que se establecen en el Articulo 18.1 del
TRLSRU.

3.2. LA MODIFICACION EN EL CONTEXTO DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD
DE MADRID

De acuerdo con lo recogido en el Articulo 68.1 de la Ley 9/2001 se entenderd por
revision de un Plan General, la adopcién de nuevos criterios que afecten a la
totalidad del suelo del término municipal. Por otro lado, el Arficulo 68.3 establece
que el Plan General se revisard en los plazos que en él se dispongan y cuando se
produzcan los supuestos y las circunstancias que el mismo defina, asi como siempre
que se pretenda introducir en él alteraciones de los elementos de la ordenacién
estructurante que supongan modificacién del modelo territorial adoptado.

Las alteraciones que el presente documento pretende introducir no suponen una
modificacién del modelo territorial establecido en el PGOU-2003, como se ha
justificado en al inicio de esta Memoria de Ordenacién, ni se encuentra en los
supuestos definidos por el propio Plan General de Getafe en el Articulo é de sus
Normas Urbanisticas.

La presente modificacion por si misma o en unidén de las aprobadas en los dos
Ultimos afos, no suponen un incremento superior al 20% de la poblacion ni un
incremento del 20% del suelo urbanizado del municipio. El suelo urbanizado del
municipio se cifra en aproximadamente 3.600 ha y la presente modificacion afecta
exclusivamente a 21 ha.

El Arficulo 67.1 de la Ley 9/2001, sefala que cualquier alteracion de las
determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica, debe ser establecida
mediante la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para su aprobacion.
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4.1.

)

-

Noso encontramos por tanto en un supuesto contemplado como modificacion
puntual del Plan General.

De acuerdo al Articulo 69.2 de la Ley 9/2001, las modificaciones puntuales de Plan
General pueden variar la clase y categoria de suelo.

La presente modificacién no se encuentra en ninguno de los supuestos previstos

pary requerir de una Revision del Plan. Por otro lado, tal y como se justificado
riormem‘e en las Memorias de Informacién y Ordenacién, la modificacion
:-f-&.: puesta no modifica el modelo territorial del PGOU de Getafe, sino que desarrolla
5 previsiones.

ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

Este apartado se redacta para cumplimentar el Articulo 33. Potfestad de
planeamiento, en lo relativo a la observaciéon de la regla recogida en el apartado
1. c) "“Expresarse en opciones y decisiones suficientemente motivadas vy
adecuadamente proporcionadas respecto de los objetivos perseguidos”.

DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

> ALTERNATIVA 0

La Alternativa 0 contempla la NO actuacién en los terrenos comprendidos en su
ambito y, por tanto, la no framitaciéon de la presente modificacién, instrumento que
legitima la ejecucién de sus previsiones. Esto no permitiria incluir los terrenos
desafectados y desocupados de las instalaciones militares del ACAR Getafe en la
estructura urbana de la ciudad, perdiendo la gran oportunidad que supone para el
municipio poder actuar en este enclave urbano, adecuado por su caracteristicas y
localizacion para acoger vivienda de protecciéon publica y dotaciones singulares,
como es un nuevo campus de la Universidad Carlos Il de Madrid.

Esta alternativa no se considera viable, ya que mantener la clasificacion del
planeamiento vigente no responde a las previsiones del propio Plan General para el
caso desafectacion de los terrenos, manteniendo el cardcter del recinto de los
cuarteles de barrera frente a su entorno residencial urbano, dejando un suelo
urbano en desuso abandonado, imagen de degradacién de la ciudad y zona de
inseguridad para su poblacion.

> ALTERNATIVA 1

Esta alternativa propone clasificar los terrenos desafectados del ACAR como suelo
urbano consolidado para de uso Dotacional. El instrumento para la definicion de
este enclave serd un Plan Especial. Los criterios para la ordenacién de este enclave
dotacional de la ciudad son:

e Mdaxima permeabilidad de la trama urbana frente a las principales vias de su
entorno (Avenida de Los Angeles, Juan de la Cierva y el Paseo de John Lennon
(actualmente carretera M-406).
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Preservar la estructura de la trama cuartelaria integrdndola en la nueva trama
urbana de la ciudad, apoydndose en aquellos elementos singulares
preexistentes (edificaciones, plazas y ejes, arbolado, etc.) que aporten valor e
identidad al nuevo enclave dotacional de la ciudad.

Posibilitar el uso de las edificaciones militares singulares como equipamientos
puUblicos.

ALTERNATIVA 2

Eéfo alternativa propone clasificar el dmbito de los terrenos desafectados del ACAR

como suelo urbano no consolidado, planteando un dmbito de suelo urbano no
consolidado para un desarrollo residencial-dotacional, donde el régimen de
vivienda de proteccién publica alcance como minimo el 60% de la edificabilidad
destinada a uso residencial.

Esta alternativa contempla dos versiones, cuyas principales caracteristicas de
propuesta de ordenacion para su desarrollo responden a los siguientes criterios:

Alternativa 2.1.

Se corresponde con el esquema planteado en los estudios previos realizados por el
Ministerio de Defensa para determinar el Acuerdo con el Ayuntamiento.

k> @
9» \ .

:

1
1
A‘Aﬁl
i

Esquema de implantacién Alternativa 2.1.

Prolongar la Avenida de Las Ciudades hasta el Paseo John Lennon como Unico
eje viario urbano principal del que parte la estructura interior del nuevo barrio.
Mantener Unicamente la trama urbana y las edificaciones existentes del
acuartelamiento en la zona central, destinando este espacio integramente a
Equipamiento, no recuperando para la ciudad los espacios arbolados vy
ajardinados que configura la edificacion.

Localizar los espacios libres y zonas verdes principales en espacios de borde,
frente a la ciudad residencial existente y frente al recinto cuartelario, y entre la
nueva zona residencial y la zona central de equipamiento. Dichos espacios no
son coincidentes con los espacios arbolados y ajardinados existentes que no se
integran en la ordenacion.
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e Lassiguientes dreas de localizacion de usos:

» Localizar los usos residenciales en el norte del dmbito con tipologias de
manzana cerrada y bloque de doble crujia. La altura de la edificacion en
que se desarrolla es de cinco plantas mds dtico.

« Ubicar en la zona central los equipamientos, tanto municipales como las
nuevas instalaciones de Universidad Carlos Il de Madrid.

= « Situar al Sur, en contacto con el Paseo John Lennon, los usos terciarios y
dotacionales con predominancia de actividades al aire libre, como es el
recinto ferial.

ALTERNATIVA 2.2.

Esta alternativa consiste en plantear en los terrenos desafectados del ACAR un

nuevo barrio residencial-dotacional cuya ordenacion se basa en los siguientes

criterios:

e Maximizar la permeabilidad de la tframa urbana frente a las principales vias de
su entorno (Avenida de Los Angeles, Juan de la Cierva y, el Paseo de John
Lennon y carretera M-406.

e Ordenar la estructura urbana interior apoyada en aquellos elementos singulares
preexistentes (edificaciones, plazas y ejes, arbolado, etc.) que aporten valor e
identidad al nuevo barrio.

e Preservar la estructura de la trama cuartelaria integrdndola en la nueva trama
urbana de la ciudad, apoydndose en aquellos elementos singulares
preexistentes (edificaciones, plazas y ejes, arbolado, etc.) que aporten valor e
identidad al nuevo al nuevo barrio de la ciudad.

e Proponer dreas preferentes de localizacion de usos adecuadas a sus
condicionantes y aptitudes:

« Banda Norte, en continuidad fisica con el ensanche del urbano de la
ciudad, se indica como drea preferente para localizacion de usos
residenciales, con fipologia de edificacion abierta y con diversidad de
programas que den respuesta a las necesidades de la poblacién.

. Banda Central, recuperar el espacio configurado por los pabellones del
acuartelamiento  para la localizacion de usos dotacionales de
equipamientos y de espacios libres, creando un nuevo espacio
representativo de la ciudad de Getafe, previsto se integre en él la
Universidad Carlos Il de Madrid.

« Banda de frente al Paseo de John Lennon, prevista principaimente para
actividades al aire libre, espacio multiuso de actividades terciarias ocio-
recreativas y deportivas a la Avenida de John Lennon, que sirva de
espacio transicion entre la Base Aérea y el resto de la ordenacion.

4.2. ALTERNATIVA SELECCIONADA

La justificacion de seleccién de alternativa se ha realizado en base a los siguientes
criterios o argumentos: Conectividad urbana, Preservacién de dreas verdes vy
arbolado, Uso del suelo equilibrado, y Mitigacién de impactos ambientales.
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La siguiente tabla recoge la valoracién semicuantitativa de cada una de las
alternativas.

i Argumento Alternafiva 0 | Alternativa 1 | Alternativa 2.1.| Alternativa 2.2
Conectividad urbana mejorada |

f\(eservocién de de dreas verdes y arbolado

'U\so del suelo equilibrado
Minimizocién delimpacto sobre edificaciones
XAitigacion de impactos ambientales

Eficiencia de los recursos publicos

Se selecciona la Alternativa 2.2. al presentar una solucién que integra de manera
mds armoniosa el desarrollo urbanistico con los elementos ambientales preexistentes
y promueve un uso mads sostenible del suelo.

Los argumentos clave que justifican la seleccion de esta alternativa desde un punto
de vista ambiental se resumen en:

e Conectividad urbana mejorada: propone maximizar la permeabilidad de la
tframa urbana, lo que no solo facilita la integracién del nuevo desarrollo en el
tejido urbano existente, sino que también reduce el impacto ambiental
asociado a la creacion de nuevas infraestructuras de transporte. Esta mejora
de la conectividad ayudard a reducir la congestion y, en consecuencia, las
emisiones de gases de efecto invernadero en la zona.

e Preservacion de dreas verdes y arbolado: Al considerar la integracion de las
zonas arboladas preexistentes, se contribuye a la preservacion de la
biodiversidad y del manteniendo del valor paisqjistico. Los espacios libres para
el disfrute de la poblacién, cumplirdn también una funcién ecoldgica al actuar
como corredores verdes dentfro del entorno urbano.

e Uso del suelo equilibrado: se propone una zonificacién clara que distribuye de
manera eficiente los usos del suelo. Se prioriza el uso residencial en dreas
contiguas a la ciudad (drea norte), mientras que las actividades terciarias ocio-
recreativas y los equipamientos deportivos, se ubican en las dreas menos
sensibles desde el punto de vista ambiental, minimizando el impacto sobre los
recursos naturales y fomentando una estructura urbana mas funcional. En la
zona central se crea un espacio representativo de la ciudad para usos
dotacionales de equipamientos y de espacios libres.

e Minimizacién del impacto sobre edificaciones preexistentes: La reutilizacion y/o
rehabilitacién de las edificaciones militares existentes en la zona destinadas a
equipamientos, reduce la necesidad de nuevas construcciones y del impacto
ambiental asociado. Esta decision contribuye a una mayor eficiencia en el uso
de recursos y a la conservacion del patrimonio edificado, respetando el
contexto histérico del nuevo barrio.

e Mitigacién de impactos ambientales: Al concentrar los usos terciarios ocio-
recreativos y deportivos cerca del Paseo John Lennon, se crea una barrera de
transicion entre las areas residenciales y la base aérea, mitigando los posibles
efectos negativos que pudieran derivarse de la actividad en dicha base.
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e Eficiencia de los recursos publicos: Al plantea una actuacién eficaz que
resuelve con vision conjunta la actuacién, valorando aspectos técnicos,
medioambientales, sociales y econdmicos.

n conclusién, la seleccidon de la Alternativa 2.2. se justifica al ofrecer un enfoque
&s equilibrado, sostenible y eficaz, al contemplar una propuesta para el desarrollo
esde todos los puntos de vista (técnicos, medioambientales, sociales y
econdmicos), propuesta que integra los elementos naturales, reutiliza
infraestructuras existentes, y mejora la conectividad urbana sin generar impactos
ambientales significativos, procurando una mejora para la ciudad de Getafe.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

Como ya se ha expuesto en la Memoria de Informacién, y mds concretamente en
su apartado 4, referente al andlisis del planeamiento vigente, la presente
Modificacion afecta a parte de los suelos clasificados por el Plan General de
Ordenacion Urbana como Suelo No Urbanizable de Proteccion de las Instalaciones
de la Defensa, ocupada por Cuarteles y Parques del Ejército de Tierra y Aire. Siendo
su afeccién a la Defensa Nacional el motivo de su protecciéon y clasificaciéon como
SNUP por el Plan General vigente.

Dicho Plan General, en su modelo territorial, ya preveia la recuperacion de esta
drea para su incorporacion a la trama urbana de la ciudad en el caso de que se
produjera su desafectacion al uso militar, puesto que no existen otros valores
naturales, ambientales o paisajisticos que motivaran su preservaciéon del proceso
urbanizador. Es mds, se frata de unos terrenos colindantes con el casco urbano de
Getafe y que, pese a tener la clasificacion de Suelo No Urbanizable, se encuentran
en situacion de suelo urbanizado y edificado.

Es claro por lo tanto que, una vez dicha afectacién a la defensa nacional ha
cesado, ha desaparecido el motivo por el que los terrenos comprendidos en el
dmbito de actuacién fueron clasificados como suelo no urbanizable protegido.

Con esta modificacién no se trata, en el fondo, de clasificar “nuevo suelo” para el
municipio, sino de adaptar las circunstancias urbanisticas del dmbito a la nueva
realidad urbana que se producido e iniciado con su desafectacion, que seguird
con el desalojo de sus instalaciones por parte del ejército y culminard con su
integracién ordenada en la trama urbana de Getafe con destino a otros usos. Todo
lo anterior se propone en desarrollo de la propia ordenacién urbanistica definida
por el Plan General de 2003, que ya lo previd en el momento de su formulacion y
aprobacion.

En resumen, podemos decir que si bien con la presente modificacion incrementa la
superficie del suelo urbano clasificado del municipio, esto se hace sin que aumente
el suelo urbanizado del mismo, puesto que el recinto cuya clasificaciéon se modifica
estd integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, dotfaciones
y parcelas propia del nucleo o asentamiento de poblacion del que forma parte y
cuenta con las infraestructuras y los servicios necesarios, para satisfacer la demanda
de los usos y edificaciones militares existentes. Todo ello de conformidad con el
Articulo 21 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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No obstante, aunque el Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe
contemplara la recuperacion de las instalaciones y edificaciones que
progresivamente se fueran quedando desocupadas de los usos militares para su
integracion en la ciudad y su utilizaciéon para otros usos, resulta necesario incorporar
a esta operaciéon de transformacién urbana otros usos que hagan viable, desde el
punto de vista social y econdmico, la transformacién urbanistica del dmbito
pretendida.

Como consecuencia de lo anterior la propuesta incorpora el uso residencial y otros
generadores de actividad econdmica que permiten soportar la inversion publica
que la renovacion y la recuperacion de las edificaciones existentes requiere, y
configuran este espacio como un nuevo barrio de la ciudad.

De esta forma, y puesto que la presente modificaciéon, mds alld de posibilitar la
incorporacion como equipamientos de las instalaciones militares existentes,
pretende implantar nuevos usos lucrativos en el dmbito resulta necesario acometer
operaciones de reurbanizacion, reforma, o renovacion de aquella, por lo que la
propuesta plantea la delimitacion de un nuevo dmbito de Suelo Urbano No
Consolidado, remitiendo su desarrollo a un momento posterior mediante el
correspondiente instrumento de desarrollo, Plan Parcial de Reforma Interior. (PPRI).

Asi el objeto de esta modificacién de PGOU, ademas del cambio en la clasificacion
del suelo y de la delimitacién de un nuevo dmbito de suelo urbano no consolidado,
es establecer la ordenacién estructurante en su dmbito, indicando las
determinaciones, pardmetros y condiciones a contemplar por el instrumento
urbanistico de desarrollo para la definicion de la futura ordenacién pormenorizada,
de forma que se cumplan las condiciones y objetivos de ordenacion previstos ya en
el Plan General y sea posible el desarrollo del nuevo Barrio de la Aviaciéon en el
marco de la colaboracion con entre el Ayuntamiento de Getafe, el Ministerio de
Defensa y la Universidad Carlos Il de Madrid.

5.1. CRITERIOS, OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION PARA EL DESARROLLO:
FICHA DE ORDENACION

La propuesta de Modificacion Puntual de Plan General fija, en la ficha de
ordenaciéon del Ambito de Actuacion AA-08. ACAR. Barrio de la Aviacion, las
condiciones de desarrollo de cardcter estructurante para el mismo, aunando los
objetivos ya previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe, los
acuerdos subscritos por las distintas administraciones y organismos publicos
implicados en el desarrollo del nuevo barrio, las determinaciones ya expuestas
hasta ahora en cumplimiento de la legislacion urbanistica, asi como aquellas otras
que se deriven de los objetivos y condicionantes concretos del dmbito en relaciéon
con su funcién y su localizacién en el conjunto del nicleo urbano de Getafe.
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Con estas condiciones de ordenacion se pretende establecer el marco para
desarrollar una ordenacion pormenorizada capaz de garantizar, conforme a los
criterios del TRLSRU, un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del ambito,
promoviendo la conservacion y rehabilitaciéon de las prexistencias que dan

identidad a la actuacién, zonas arboladas, espacios y edificaciones singulares,
posibilitando su rehabilitacion para otfros usos dotacionales, generadores de

gtividad que sean complemento al del nuevo barrio residencial y doten a sus
Jupantes de un entorno con calidad de vida.

a ficha de ordenacion, documento normativo, que regula la propuesta de esta
modificacidn, recoge las caracteristicas del desarrollo, y se estructura de acuerdo
al modelo de las existentes en el vigente Plan General.

La denominacion del nuevo dmbito de actuacion de Suelo Urbano No Consolidado
es A.A. 08- ACAR- BARRIO DE LA AVIACION.

El desarrollo pormenorizado de la actuacion de remite al instrumento de
planeamiento Plan Parcial de Reforma Interior, en aplicacién del articulo 47.2 de la
Ley 9/2001. La superficie del dmbito delimitado, coincidente con los terrenos
interiores al recinto ACAR Getafe desafectados es de 209.660 m?2, todos ellos
clasificados por el vigente Plan General como Suelo No Urbanizable de Proteccion
Especial de Redes Existentes Supramunicipales de Instalaciones de Defensaq,
estando previsto por el PGOU vigente en el caso de vayan quedando
desocupados de los usos militares, que es el motivo de la presente modificacion,
para la integraciéon en la ciudad y utilizacion para otros usos que posibiliten un
reequilibrio dotacional.

Las determinaciones de ordenacién para el nuevo desarrollo son:

e Uso global: se propone un dmbito de uso Residencial Colectivo de Vivienda de
Proteccién Publica. El dmbito constituird una nueva drea homogénea, U-33.

e Redes Generales: La Modificacién determina una superficie minima destinada
a la Red General de Equipamiento de 41.000 m2. Esta Red General se localiza
en el espacio cuartelario existente en la franja central del dmbito, espacio
noble de las instalaciones del acuartelamiento, conformado por los pabellones
del acuartelamiento y la plaza central que delimitan.

La superficie de la huella de los edificios existentes se adscribe a la red de
equipamientos sociales, y las dreas libres de edificacion a la red de zonas
verdes y espacios libres, cuya superficie como minimo serd de 19.600 m2,
cumpliendo asi los estdndares minimos establecidos por la legislacion
urbanistica de aplicacion.

La Modificacién protege este espacio incluyéndolo en el catdlogo de bienes y
espacios protegidos, con la denominacién de Conjunto Catalogado. ACAR -
Barrio de la Aviacion, con proteccién de Conjuntos, con Grado 2° Ambiental.
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En la ficha de Catdlogo, que se anhade a la documentacion del PGOU vigente,
se establecen las condiciones particulares de la edificacion, posibilitando la
rehabilitacién de los actuales edificios para otros usos a la aprobacion definitiva
de esta Modificacion. Dichas condiciones se resumen en el mantenimiento de
su huella, volumetria, y elementos singulares, en particular los de estructura,
como cerchas, cUpulas, etc. La ficha afadida al PGOU-2003 en su documento
“He Catdlogo de bienes y espacios protegidos es la siguiente:

*

;7 7 85 AN ¥ 7.4 g SJUANDE LA CIERVA

da de los Ang!ie‘
——nT

B 4

W &

Conjunto del ACAR -Barrio de la Aviacién.

Situacion

Ambito AA-08 - Barrio de la Aviacién

Tipo de edificio

1.- Conjunto urbano de pabeliones y espocuo central del
acuartelamiento. Red Publica General de Equipamiento:
equipamiento sociales y espacios libres y zonas verdes.

Eje viario denominado Avenida de los Grandes Vuelos: eje visual.

Grado de proteccion:
.

Aspecio de la edificacién:

Material de cubierta:
Tejo

Carpinteria exterior
Cenajeria

Eslado de conservacién
En uso, con deficiencias

Referencia Catasiral
28065A030000460000YM

Observaciones

1 Agrupacién de edificaciones del Acuartelamiento que
conl un espacio central con arbolado.

c : i
Eﬁ'ﬁ’ g%%os singulares a mantener e integrar en

la rehabtl'nacé ‘garu acoger ofros usos dotacionales.
Mantenimiento huella de los edificio y de su volumetria.
Mantenimiento de elememos singulares, especialmente los de
estructura, cerchas, cupula, etc.

2 Avenida de los Altos Vuelos : viario arbolado, direccién Oeste-
8'9 Mantenimiento e ntegruaon en la frama urbana como eje
ual hacia el Cemo de los

CATALOGO DE BIENES A PROTEGER B8

PLAN GENERAL DE ORTDENACION URBANADEGETAFE _ Area de Urbanismo
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Catdlogo
ACAR - Barrio de la Aviacién 21

En los afos 40 del pasado siglo, se consolida la instalacién de
los Cuarteles de Automovilismo al Norte de la Base Aéreaq,
continuando en el proceso de constitucion de Getafe como
centro estratégico miilitar, que continua hoy en dia.

En el Ambito que nos ocupa, destaca la zona central del
acuartelamiento, con orientacién Este-Oeste, organizado por
ocho pabellones, enfrentados dos a dos, que delimitan un
espacio central, plaza de relacién y comunicacién entre ellos,
y el frazado de la Avenida de los Grandes Vuelos, calle del
acuartelamiento que se prolonga también de Este a Oeste por
el recinto, colindante por el sur al citado espacio central
cuartelario, y que consfituye un eje visual hacia el Cemo de los

Situacién

Ambito AA-08 - Barrio de la Aviacion
Norte: Calle Plus Ultra

Oeste: Calle Comadrona Asuncién
Femandez

Sur: Avenida John Lennon/M-406
Oeste: Recinto de Defensa

Angeles.
Fechas Los pabellones son exentos, voluméticamente con doble
simetria uno a uno, con cajas de escalera en su eje Norte-Sur.
Usos ) . Las Fachadas son de fabrica de ladrillo visto, con zécalo de
Espacio Urborjo de acuartelamiento, granito, huecos rectangulares regularmente repartidos. Las
pabellones militares. cornisas son enfoscadas y pintadas.

Las cajas de escaleras, con mayor altura que el resto de la
edificacion, disponen de iluminacion y ventilacion a través de
Propiedad las fabricas de paves, orientadas al Norte y Sur.

Municipal
Las cubiertas son a dos aguas, de teja cerdmica plana, y petos
perimefrales rematados con teja cerdmica curva, y plana en
los casetones de cajas de escaleras, y pabellén central Norte.

Proteccién
Grado 2°. Bajo cubierta, salvo el pabellén ya indicado, disponen de una
estructura vista, iluminacién cenital, y huecos de ventilacién
desde fachada, enrasados con la cara superior de forjado.
Estado de Conservacién Existen diversos elementos singulares, descritos en las fichas
En uso, con deficiencias elaboradas a tal efecto.
Desde la Avenida de los Grandes Vuelos, se localizan dos
construcciones entre edificaciones, con una marcada
intencion de potenciacion de los ejes Norte-Sur mas
representativos.
B°8
i _ - O]
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e Se establece un coeficiente de edificabilidad mdaximo de 0,9723 m2/m2. La
aplicaciéon de dicho coeficiente a la superficie del dmbito de actuacién da
una edificabilidad mdxima en términos absolutos de 203.851 m2, cifra que
corresponderia a la edificabilidad homogenizada medida en uso de Vivienda
de Proteccién Publica Bdsica, manteniendo asi el valor estimado de la
actuacién en cumplimiento del acuerdo suscrito entre el Ministerio de Defensa
y el Ayuntamiento de Getafe.
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La edificabilidad mdxima que se establece para el uso residencial es de
143.220 m2, que supone aproximadamente un 68% de la establecida como
mdaxima.

Con estos nUmeros la propuesta estima que la densidad de vivienda del nuevo
barrio estaria entre 60 y 70 vivienda por hectdreas, que corresponderia a un
numero de viviendas de entre 1300 a 1.600. El nuevo barrio destinard como
minimo un 60% de la edificabilidad residencial a vivienda de proteccion
publica, siendo el objetivo alcanzar el 100%, procurando asi viviendas a precios
asequibles a la poblacién.

e Por Ultimo, y con la finalidad de posibilitar el disefio de un barrio con actividad,
donde los usos residenciales, convivan con otros lucrativos que respondan a las
necesidades de servicios terciarios su poblacion, respondiendo al criterio de
ciudad de proximidad, se propone destinar como minimo un porcentaje del
20% del total de la edificabilidad a otfros usos lucrativos compatibles, por su
actividad, con el residencial.

En definitiva, los pardmetros propuestos hacen que el nuevo barrio, corresponda a
un modelo de ciudad compacto, predominantemente residencial de vivienda
colectiva y de proteccion publica, pero dotada de actividades y servicios terciarios
de proximidad y, por tanto, accesibles peatonalmente. Este nuevo barrio residencial
queda imbricado con grandes dotaciones— como seria un nuevo campus de la
universidad, nuevo recinto ferial, etc.- permitiendo una transicion de espacios desde
la densificaciéon del centro urbano de la ciudad hasta vacio que supone la Base
Aérea.

En cuanto a la Gestidon la modificacion no determina el sistema de ejecucion,
correspondiendo la iniciativa al Ayuntamiento de Getafe, en calidad de fitular de
los terrenos comprendidos en el dmbito de actuacion.

Los objetivos de la ordenacién de la propuesta se refieren a:

e Integracidon en el espacio urbano los terrenos desafectados del ACAR Getafe,
dmbito de actuacion, situados en el borde oriental sur del casco urbano
residencial de la ciudad, entre este, el paseo de John Lennon y la travesia
urbana de la M-406 -que los separa de la Base Aérea- y el resto del
acuartelamiento que mantiene su afeccién a Defensa.

e Definicién y diseno de bordes, en especial el borde sur colindante al Paseo
John Lennon y la travesia de M-406, integrando en ellos circuitos peatonales,
ciclistas, paseos ajardinados y arbolados, etc., que potencien la movilidad
activa en el nuevo barrio y en su relacién con el resto de la ciudad.

e Creaciéon de un nuevo barrio para la ciudad, que incorpore en su tejido urbano
los elementos destacados de las instalaciones militares que forman parte de su
identidad, recuperdndolos para su reutilizacion para actividades civicas y
sociales.

e Implantacion de un nuevo campus universitario de la Universidad Carlos Il de
Madrid en la ciudad, procurando un espacio adecuado a su actividad
dotacional, como son los pabellones militares existentes en la franja central de
la actuacion.
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e Favorecer el reequilibrio dotacional de equipamientos y zonas verdes de los
barrios residenciales limitrofes, los de mayor antigledad de municipio,
generando espacios singulares dotacionales: equipamientos, servicios, zonas
verdes y espacios libres, que fomenten la cohesidn social y la equidad.

Mantenimiento de las zonas arboladas preexistentes, dotando al nuevo barrio
de parques y jardines que las incorpore a su diseno, tanto en espacios
estanciales, como en paseos e itinerarios para movilidad activa.

e Dotacidon de un parque de vivienda de proteccién publica que responda a las
necesidades de los ciudadanos, con la diversidad de tipologias funcionales
que responda a los diferentes grupos sociales a los que vayan destinados
(mayores, familias, jdvenes, estudiantes, etc.).

e Disenar un nuevo tejido residencial compacto, imbricado con grandes
equipamientos singulares publicos y con otros usos lucrativos que completen y
complementen su actividad, caracteristicos de la ciudad de proximidad.

Se establecen condiciones particulares para la ordenacién pormenorizada, de
acuerdo al esquema indicativo que recoge la ficha, y que se refieren a.

1. Espacio urbano singular constituido por los pabellones militares y sus zonas
aledanas libres de edificacion.
Dicho espacio se protege desde esta modificacion y se anade al catdlogo
de PGOU como conjunto, con proteccion Ambiental en Grado 2°,
recogiendo su ficha las condiciones de la edificacion que hardn viable su
rehabilitacién, a corto plazo, para poder ser utilizados por usos dotacionales
al servicio de la ciudad y su poblacién.

2. Mantenimiento y puesta en valor de la actual Avenida de Los Grandes
Vuelos, viario delimitado por arbolado de dalineacion de gran porte,
potencidndolo como eje visual hacia el Cerro de los Angeles.

3. Mantenimiento de pabellén polideportivo existente en el drea suroeste de la
actuacion, que se calificard como equipamiento deportivo de uso publico
de red local.

4, Evaluacion del posible mantenimiento y transformaciéon de las naves

preexistentes militares, asi como la reutilizacion de elementos arquitectdnicos
de valor cultural, testigos de una arquitectura industrial de los afios 50.

3. Localizacién en la zona sur de un espacio publico multifuncional que dote a
la ciudad de un drea de convivencia y celebracién de eventos singulares
(ferias, conciertos, mercados temporales, etc.).

6. La ordenacioén integrard las masas arboladas preexistentes en la ordenacion
generando parques, jardines y paseos, que permitan acoger dareas |
estanciales e itinerarios predominantemente peatonales.

Ademds de estas condiciones, y sin estar indicado en el esquema indicativo de la
ordenacioén su localizacion, se reservard suelo, con la calificacion adecuada, para
la localizacion de una subestacion de eléctrica y un tanque de laminacion, este
Ultimo de acuerdo a las determinaciones del Plan Sanea.
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5.1.1. Ficha de ordenacién

Seguidamente se adjunta las"hgjdgZque componen la Ficha de Ordenacién que se
anade a la documentaciéon del PGOU vigente:

e RS YT L =
Y ’ P> 3 {‘*:IE: i
I\, !;?_, “1-‘_..,:'-'. e
ORDENACION DEL SUELO URB, o ADOSEE i bt =l
ACAR L a1
BARRIO DE LA AVIACION g ’ + } X
Figura de ‘) :
Hoia de R : : ‘ i
=
J
. < S ! 1 Y

Ordenacién P.P. Ref. Interior :

0-582.42.01
0-582.42.02
0-582.42.05
0-582.42.06

i
AMBITOS DE ACTUACION REMITIDOS &
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Octubre 2024 w
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MEMORIA DE ORDENACION

'FICHA RESUMEN DE CARACTERISTICAS 08

[Suelo Urbano No Consolidado AA

| Ambito de Actuacion Remitido

| Nombre ACAR- Barrio de la Aviacién

| Figura de Ordenacion: PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR (PPRI)

\ Uso global: Residencial Colecfivo
Area Homogénea: U-33 (coincidente con el Gmbito)
Delimitacion: La que figura en planos y en el esquema indicativo
Determinaciones de ordenacion
Superficie total de la actuacion (m?): 209.660
Superficie de suelo destinado a usos lucrativos (m?s): a determinar por el PPRI
Superficie de Redes Generales de Equipamientos [m?s): 41.000
Superficie minima de Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres. (m?s): 19.600
Edificabilidad maxima (m?t) 203851
Coeficiente de edificabilidad del dmbito de actuacion (m?tH VPPB / m?s): 09723
Densidad de vivienda {viv/ha}. [No vinculante 60-70
NUmero de viviendas. (no vinculante) de enire 1 300 a 1.600
NUmero maximo de plantas: a determinar por el PPRI
Edificabilidad méxima uso residencial (m2t) 143.220
Porcentaje minimo de la edificabilidad residencial destinada a VPP 60%
Porcentoje de edificabilidad destinada a usos no residenciales minmo  20%
Modalidad de gestion
Iniciativa de Planeamiento: PUBLICA
Sisterna de Becucion: A determinar por el planeamienio
Cesion de edificabilidad al Ayuntamiento: Segun ley
Objetivos de ordenacion

* Integrar en el espacio urbano los terenos desafectados del ACAR Getafe, situados entre el borde
oriental sur del casco urbano residencial de la ciudad, el paseo de John Lennon y ko travesia urbana
de la M-406 -que los separa de la Base Aérea- y el resto del acuartelomiento que manfiene su
afeccion a Defensa.

* Definir y disefiar los bordes de la actuacion, en especial el borde sur colindante al Paseo John Lennon,
infegrando en ellos ifinerarios que mejoren: lo conexion este-oeste del municipio. a los nodos de
transporte publico, y a los equipamientos; potenciando la movilidad activa y sostenible en el nuevo
barrio y en su relacion con el resto de la ciudad.

* Crear de un nueve barmio para la ciudad, que incorpore en su tejido urbano los elementos destacados
de las instalaciones militares que forman parte de su memoria e idenfidad. recuperandolos para su
reutilizacion para actividades civicas y sociales.

* |Implantar de un nuevo campus universitario de la Universidad Carios lll de Madnd en la ciudad,
procurando un espacio adecuado a su actividad dotacional, mediante la recuperacion, reutiizacion
y rehabilitacion de los actuales pabeliones militares.

* Favorecer el reequilibric dotacional de equipamienios y zonas verdes de los bamos residenciales
imitrofes, los de mayor anfigiedad de municipio, generando espacios singulares dotacionales:
equipamientos, servicios, zonas verdes y espacios libres, gue fomenten la cohesion social y la equidad.

* Mantener las zonas arboladas preexistentes, dotando al nuevo bamic de parques y jardines que las
incorpore a su diseno, tanto en espacios estanciales, como en paseos e ifinerarios para movilidad
acfiva.

» Dotar al municipio de un parque de vivienda publica de proteccion que responda o las necesidades
de la poblacién de Getafe, con diversidad de tipologias funcionales que responda a las necesidades
de distinfos grupos sociales.

 Disefiar un nuevo tejido residencial compacto, con criterios de ciudad saludable, imbricado con
grandes equipamientos singuiares publicos, y con ofros usos que completen y complementen su
acfividad. caracterisficos de la ciudad de proximidad.
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MEMORIA DE ORDENACION

'FICHA RESUMEN DE CARACTERISTICAS 08

Suelo Urbano No Consolidado AA

Condiciones particulares para la ordenacién permencrizada del admbito

E PPRI ordenara los diversos usos feniendo en cuenta las localizaciones y acciones preferentes
establecidas en el esquema indicativo de esta ficha, y en concreto las siguientes acciones:

1. Mantenimiento del espacio urbano singular, constituido por los pabellones militares y sus jardines
y zonas aledafias libres de edificacion, para su fransformacion para usos dotacionales.

2. Mantenimiento y puesta en valor de la actual Avenida de Los Grandes Vuelos, viaro delimitado
por arbolado de alineacion de gran porte, potenciandolo como eje visual hacia el Cerro de los
Angeles.

3. Mantenimiento del pabelion polideportivo existente como equipamiento deporfivo de uso
publico (red local).

4. Evaluacién del posible mantenimiento y fransformacion de las naves preexistentes militares, asi
como la reutiizacion de elementos arquitecténicos de valor cultural, testigos de una arquitectura
indusirial de los afios S0.

5. Locdalizaciéon de espacio urbanc multifuncional destinado a la celebracion de eventos al aire
libre.

6. La ordenacion integrara los masas arboladas preexistentes en la ordenacion generando
parques, jordines y pasecs, que pemitan acoger dreas estanciales e itinerorios
predominantemente peatonales.

Ademas:

- La estructura que se disefie debera integrar la actuacion en la trama urbana de la ciudad,
prestando especial atencién a los itinerarios que la conecten con los nodos de transporte publicos y
con el actual campus universitario de la UC3M. Se priorzard la movilidad sostenible: peaton,
bicicleta, transporte publico etc.

- Debera preverse suelo con la calificacion adecuada para la localizacion de una subestacion
eléctrica y un tanque de laminacion.

Para el establecimiento de los coeficientes de ponderacion entre los usos se estard a lo dispuesto en
la memor ia de ordenacion.
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5.2.

JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

De conformidad con el Articulo 42 de la L del Suelo de la Comunidad de
Madrid la presente Modificacién Puntual establece sobre su dmbito de actuacion
las siguientes determinaciones de cardcter estructurante:

> Clasificacion

Se modifica la clasificacion a suelo urbano, por ser éste un régimen estatutario
definido en el Articulo 17 de la Ley 9/2001 cuyos requisitos cumplen los terrenos que
se han desafectado.

> Categoria de suelo

Si bien se trata de terrenos aptos para la edificacioén, insertos en una trama urbana,
con acceso rodado, frente a vias urbanas y que cuentan con los servicios de
necesarios para dar soporte a las edificaciones existentes, la modificacién plantea
su desconsolidacién para introducir nuevos usos, a parte de los ya existentes al
servicio del uso militar. Se precisard por tanto de obras de urbanizacién de reforma
interior, renovacién y mejora urbana y por lo tanto se delimita un nuevo dmbito de
Suelo Urbano No Consolidado.

»  Delimitacién de un nuevo Ambito de Actuacién

Se delimita el nuevo dmbito de actuacion de Suelo Urbano No Consolidado, con la
denominacién de AA-08. ACAR-Barrio de la Aviacién, coincidente con el dmbito de
la modificacion puntual. Comprende todos los terrenos desafectados de la defensa
excepto la calle Comadrona Asuncién, una via urbana exterior al recinto
cuartelario, que era todavia de fitularidad militar, pero que forma parte de la trama
viaria publica del municipio, estando clasificada por el PGOU como suelo urbano
consolidado, y por tanto no es necesario modificar su clasificacion.

>  Area homogénea

El dmbito de la modificacién, es coincidente con el de la Actuaciéon de Suelo
Urbano No Consolidado AA-08 y se constituye como una nueva Area Homogénea
U-33. La superficie es de 209.660 m?2 y uso global es el Residencial Colectivo.

La presente modificacién, solo contiene la ordenacién estructurante del dmbito,
remitiendo al desarrollo posterior a través de un Plan Parcial de Reforma Interior el
establecimiento de la ordenacion pormenorizada del mismo. Por ello, no se
establecen en este momento las tfipologias, usos concretos y criterios funcionales
que serdn los definitorios del drea homogénea.

Sin embargo, la creacién de un drea homogénea nueva es una decision de
ordenacién que responde a la voluntad de que se trate el dmbito de una manera
global, con criterios de mantenimiento de la frama cuartelaria preexistente,
infegrando algunas de sus instalaciones en el tejido residencial de nueva creacion,
de manera que se proyecte una imagen urbana unitaria en el dmbito y que
responda a criterios de renovacion y regeneracion urbana conforme al TRLSRU y
densidades propias de los centros urbanos y dreas homogéneas colindantes.
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N

Continuando con lo establecido en el 0 42 de'la Ley 9/2001, apartado 6.f),
cuando el Plan General no establezc ompleta ordenacion pormenorizada de
un ambito de suelo urbano, vendrd obligado a sefialar sobre el mismo las siguientes
determinaciones:

1.° La delimitacion del admbito o dmbitos en que se divide, entendiendo cada
uno de éstos como el dmbito objeto del correspondiente instrumento de
planeamiento de desarrollo. Sobre cada uno de estos dmbitos serd de
aplicacién el coeficiente de edificabilidad y el uso global correspondiente al
drea homogénea en que se localice, asi como sus coeficientes de
ponderacioén.

2.° Optativamente, condiciones especificas respecto a la regulacién de los usos
o de la edificacion, asi como criterios y objetivos para la formulacién del
correspondiente instrumento de desarrollo; a tales efectos, podrdn establecerse
intervalos de edificabilidades, asi como la prohibicién de usos concretos o
pardmetros cuantitativos para la admisibilidad de otros.

3.° Cuando asi proceda, se indicard el orden de prioridad y las condiciones
femporales que deben observarse para la incorporacién de cada sector al
fejido urbano.

4° Con cardcter opcional, la delimitacion de unidades de ejecucién y el
senalamiento del sistema de ejecucion que proceda.

En consecuencia, la Modificacion Puntual recoge una nueva ficha de ordenacion,
que se anade a las ya existentes en el PGOU para los dmbitos de Suelo Urbano No
Consolidado. En ella se establecen las determinaciones y pardmetros de
ordenacion para su desarrollo que se explican y justifican a continuacion.

> Coeficiente de edificabilidad del admbito de actuacién y uso global

El Articulo 39 de la Ley 9/2001 sefala lo siguiente:
wfe)

3. La determinacién esfructurante mediante la cual se establece el coeficiente de
edificabilidad de cada dmbito de suelo urbano no consolidado, consiste en sehalar
un valor numérico con la doble finalidad de definir la intensidad edificatoria y la
distribucion equitativa de beneficios y cargas.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollo reglamentario, para
su obtencion se respetard el siguiente procedimiento:

a) El coeficiente de edificabilidad de cada uno de los dmbitos de suelo urbano no
consolidado serd igual al coeficiente de edificabilidad del drea homogénea en
que se encuenfre, expresado en metros cuadrados construibles en el uso
caracteristico por mefro cuadrado de suelo.

La superficie edificable de cada dmbito serd la resultante de multiplicar el
coeficiente de edificabilidad por la superficie de suelo de todo el dambito,
expresado en mefros cuadrados construibles en el uso caracteristico.
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fUpuesto.que el dmbito sea toda el drea homogénea, la determinacién del
e /de edificabilidad vendrd establecida discrecionalmente por el
planéamiepto general en funcion de las estrategias propuestas y por comparacion
cor los ‘coeficientes de edificabilidad de las dreas homogéneas colindantes, si las
hubiera.

of...)

En aplicacién de este Ultimo apartado se establece un coeficiente de
edificabilidad de 0,9723 m?2 de uso residencial Vivienda de Proteccion Publica
Basica (VPPB). Esta determinacion de, cardcter estructurante y discrecional, se ha
fijado tomando en consideracién el Acuerdo de Enajenacion de los terrenos suscrito
entre el Ayuntamiento y el Ministerio de Defensa, adoptado, en atencién a sus
respectivos intereses publicos, para alcanzar con la venta de los terrenos los fines
fundomenfoles de ambas partes:

e Obtener los terrenos que permitan la transformacién de las instalaciones
militares y su integracion como un nuevo Barrio de la Aviaciéon en la ciudad de
Getafe, posibilitando la ampliacion de la universidad, y la creacién de
equipamientos publicos y vivienda de protecciéon publica.

e Sufragar los gastos de ejecucion material de las instalaciones, infraestructura y
material que suponen el fraslado de las instalaciones militares a su nueva
ubicacioén.

Asi, sobre los estudios y andlisis previos llevados a cabo, tanto por el INVIED O.A.
como por los servicios técnicos municipales, se adoptdé como base del acuerdo
para establecer el precio de la compra-venta la propuesta urbanistica que se
incorpora en el ANEJO 3° de este documento, que respondia a los objetivos de
ordenacion que el Ayuntamiento tenia para el dmbito a la vez que hacia viable
econdmicamente la desafectacién y enajenacion para ambas partes.

La propuesta para el desarrollo urbanistico recogia las siguientes edificabilidades:

Edificabilidad maxima lucrativa del dmbito.........cccccovviiiiiiiiieiiiiieenn 148.781 m2c
EdifiiC QIO COMBTCIE:ccivs sovssuniims sosasns i Soms i 40085 so0s 550 sss 4345 mmmstismn b o 7.421 m2c
Edificabilidad residencial..........coveeiiiiiiiiiiieiiiiieeeccieeecesieeeeesereeeeenenen .. 1 41.360 M2C
de la cual:
Edificabilidad Residencial colectivo Libre..........coooiviiiiiiiiiiiiiiieee. 59.520 m2c
Edificabilidad Residencial colectivo VPPL..........oviiiiiiiiiiiiiiieee e 40.920 m2c
Edificabilidad Residencial ColeChivo VPPB........ o ismsimissasiossons sanseses sns 40.920 m2c
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Si bien este reparto no resulta en ningin modo vinculante para el establecimiento
de los pardmetros de la ordenacion, que el presente planeamiento puede fijar de
manera discrecional, si que ha constituido un punto de partida razonable para el
establecimiento de un coeficiente de edificabilidad adecuado conforme a la
legislacién urbanistica y el modelo territorial del municipio.

Asi, partiendo de la propuesta contenida en el citado ANEJO 3° se han
homogeneizando las edificabilidades referidas, adoptando como uso caracteristico
el Residencial Colectivo VPPB(A), que se prevé el mayoritario. Aplicando los
coeficientes de homogeneizacién del PGOU, similares a los resultantes de los valores
de mercado contemplados en el anexo Il del propio acuerdo, resulta lo siguiente:

Edificabilidad Edificabilidad
3 Valor Coeficiente
uUsos lucrativa Anejo (€/m2t) SO g ATz ation homogenizada
22 (m2t) (m2tH)

COMERCIAL 7.421 1.120,24 2,23 16.548,83
RESIDENCIAL VPPL 40.920 1.908,09 1,25 51.150,00
RESIDENCIAL VPPB 40.920 1.526,47 1,00 40.920,00
RESIDENCIAL VL 59.520 2.450,18 1,60 95.232,00
TOTAL 148.781 203.850,83

El coeficiente de edificabilidad adoptado para el desarrollo de la actuacion es el
resultado de dividir los metros cuadrados edificables en el uso caracteristico
(203.850,83) entre la superficie del dmbito (209.660), dando como resultado un
coeficiente de 0,9723 m2t de uso residencial VPPB por metro cuadrado de suelo.

Este coeficiente de edificabilidad resulta coherente con la imagen urbana que la
modificacion pretende definir, en relaciéon con los objetivos de ordenacién previstos
y las caracteristicas de las dreas homogéneas colindantes, segun se puede
comprobar en el cuadro extraido de la memoria de ordenacion del vigente Plan
General, que se recoge a continuacion:
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CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANO

I~ AREA  SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

COEFICIENTE DE uso AMBITOS NO
HOMOGENEA m’s m’c EDIFICABILIDAD m?/m? GLOBAL CONSOLIDADO
4 4 |RCL
U2 1132524 1722044 15200 ]RCL
-3 27500 302 08064 |ruL
u-4 269.184 107.135 0.3980 |RUL
u-5 160310 57.712 0,3699 |ruL
U 269650 106.564)] 0,2960 |rRC vPO
v.7 169,500 238.690 1.4082 |rCL
[X] 114.900 39.600 0,344¢ |RUL
u-9 277.500 89.900 0.3240 RUL
u-10 198.300 78.923 0.3980 RUL
u-11 3.475.000 1.072.170 0,3085 |RuL
U-12 82.340 67.640 0,8215 |rCL AA-02
U-13 80.790 112.000 1,1200 AA-04
U-14 2.951.105 2.505.488 0,8450
U-15 448953 146.780 0,6000
U-16 213 59 430 08000 3
| T 185 904 287 375 15458 J|rCL | AA-O1
u-18 218.660 108.890 06424
u-19 526.836 157.439 02988 AA-03
U-20 114000 34,800 0,3000 U
u-21 73328 88.317 1.2044 RCL AA-05,AA-06 AA-07
U2 96973F% 9497 0,1000 BOT RIS
u-23 164,575 16.438| 0,1000 PUB
u-24 52,895 15.869 0.3000 :
U-25 869.700 355779 0,4091 RC VPO
u-26 95.770 35914 0,3750 RUL
u-27 473.250 141.889 02998 RUL
u-28 720980 460.215 06383
u-29 810.168 162.445 0,2005
u-30 1.623.222 328.137 0,2022
u-31 73.28) 18.320 0.2500
U-32 577.407 fo m 0.4000
TOTAL ZI
SUELO URBANO|  18.309 11.602.77.
SUMA AA= 949.200 712771
SUMA SUC=  17.360.130 10.890.001
RESIDENCIAL  9.634.438 7.492.959 AVUNTS Fops
6.986.135 3.771.385 Do : )
776.521 320.108 PLE 3
912.236 258.501 30 JUL 20
LA SECRET !
Fdo.: Concepeis \ v
AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipales 2002

e El Area Homogénea U-1 corresponde al Centro Antiguo y Ensanche y contiene
dos zonas de ordenanza diferenciadas, con fipologia predominante de
manzana cerrada. El coeficiente de edificabilidad es el mds alto de las dreas
homogéneas residenciales, como es habitual en los centros urbanos.
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e " El-Area-Homogénea U-2, correspondiente al Barrio de Juan de la Cierva,
comprende varias zonas de ordenanza de edificacidn abierta. El coeficiente
de edificabilidad responde a una zona urbana de bastante densidad.

e El Area Homogénea U-3, comprende la anfigua colonia militar del ACAR, de
tipologia unifamiliar y coeficiente de edificabilidad algo menor que el
propuesto.

e También se ha tomado en consideraciéon el Area Homogénea U-17. El Rosén,
cuyo origen es la transformacién de una antigua zona industrial y que, aun no
siendo colindante con el dmbito del nuevo Barrio de la Aviacion, constituye

A una referencia dentro de la ciudad de Getafe como barrio equilibrado en

$

cuanto a densidad, intensidad de dotaciones, modelo de ocupacién y calidad

¥

=4~ de las viviendas y el espacio publico.

v

i

Teniendo en cuenta los elevados indices de edificabilidad de las zonas contiguas al
nuevo ambito (entre 1,50 y 1,70 ) y considerando El Rosén (1,50) como un modelo
de referencia para la adopcion de pardmetros urbanisticos que creen un tejido
residencial equilibrado y adecuado, no ha de olvidarse la diferencia fundamental
que existe entre todos estos barrios y el nuevo Barrio de la Aviaciéon, que si bien es
colindante con el casco y zonas residenciales bastante densas hacia el norte y el
oeste, va a incorporar en su ordenaciéon amplias zonas dotacionales, que permitirdn
constituir en el limite del ndcleo urbano una zona de tfransicion que de paso a la
planicie de la Base Aérea.

Por ello, el coeficiente de edificabilidad considerado (0,9723 m2c/m2s) resulta
adecuado para dar cabida a una ordenacién pormenorizada que resuelva, con
una densidad suficiente, la transicion entre el centro urbano y el ensanche, con sus
edificaciones en altura, y la baja densidad del entorno del aerédromo.

> Coeficientes de ponderacién

Para determinar las relaciones de ponderaciéon entre los diferentes usos y tipologias
que el instrumento de desarrollo deberd utilizar para establecer las edificabilidades
correspondientes a los usos pormenorizados que conformen la nueva ordenacion,
se ha partido de los coeficientes de ponderacién del Plan General, procediendo
segun lo previsto en el punto V.4.4. Determinaciones de los coeficientes de
ponderacion de los usos y tipologias edificatorias, apartado c). de la Memoria de
Ordenacioéon del Plan General.

Puesto que los coeficientes del Plan General estan referidos al uso residencial
colectiva libre y el caracteristico de la nueva Area Homogénea es el residencial de
proteccién publica de precio bdsico (VPPB), se asignard el coeficiente 1 a dicho
uso y se calculardn proporcionalmente los del resto de los usos, conforme a lo
previsto en dicho apartado.
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Los coeficientes asi obtenidos son los siguientes:

USOS Y TIPOLOGIAS COEF. POND.
Vivienda de Proteccién PUblica de Precio Basico (VPPB) ]
Vivienda de Proteccién PUblica de Precio Limitado (VPPL) 1,26
Vivienda Colectiva Libre (RCL) 1,61
Vivienda Unifamiliar Adosada (RUL) 1,85
Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA) 1,98
Comercial en edificio exclusivo (COM.EX) 2,58
Comercial en plantas bajas (COM.BJ) 2,23
Oficinas en edificio exclusivo (OF.EX) 2,23
Oficinas en plantas bajas (OF.BJ) 2,23
Hotelero (HOT) 223
Recreativo en edificio exclusivo (REC. EX) 2,23
Recreativo en plantas bajas (REC.BJ) 2,23
/Qmerol dotacional privado en edificacién exclusiva (DOT.EX) 0,97
gﬁerﬁerol Dotacional privado en plantas bajas (DOT.BJ) 0,89

obstante, el Plan Parcial de Reforma Interior podrd variar justificadamente los
e eficientes de ponderacién entre los usos pormenorizados atendiendo a los
objetivos urbanisticos perseguidos, conforme al art 38.3 b) de la Ley 9/2001, del
\ Suelo de la Comunidad de Madrid.

» indices de densidad y pardmetros de ordenacién

Para hacer los cdlculos que justifican la ordenacion:

1. Se adopta una densidad para la nueva actuacién de 62 viv/Ha. Dicha
densidad se justifica en la media del suelo residencial del PGOU-95, que
corresponderia con el suelo del centro urbano actual.

Esta decision, que se alinea con el vigente marco de la legislacion estatal, se
realiza teniendo en cuenta la localizacién en el centro urbano de la actuacion,
considerando que es el mds adecuado al consumir menos suelo, procurando
una ciudad compacta.

2. Aplicado a la superficie del dmbito resulta un n°® de viviendas de 1.302.

3. Continuando con los parédmetros manejados en el PGOU 95 y PGOU 2003:

« Tamano medio de la vivienda: 110 m2t.

« NUmero medio de habitantes por vivienda: 3 hab/viv.

Resulta una edificabilidad residencial de 110 m2t/viv. X 1302 viv. = 143.220 m?t,
bastante similar a la considerada para destinar a vivienda en el Anexo |l del
Acuerdo entre el Ministerio de Defensa y el Excmo. Ayuntamiento de Getafe.

Teniendo en cuenta:

« Laelevada necesidad de vivienda

« Laintencién de desarrollar la mayor parte de la edificabilidad del dmbito
en VPPB, y preferiblemente en régimen de alquiler. Las condiciones de
ordenacién establecen como minimo destina el 60% de la edificabilidad
Residencial a vivienda de proteccién publica.
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« El entorno universitario aconseja el posibilitar una mayor variedad de
fipologias residenciales, para responder también a las demandas de:
estudiantes, profesores y personal vinculado a la universidad que necesite
alojamiento por temporadas, singles, tercera edad u otros tipos de
necesidades habitacionales de cardcter mds rotatorio, y por tanto de
dimensiones mds pequenas que la considerada para la vivienda familiar
de cardcter permanente.

La ordenacion no fija el nUmero mdximo de viviendas, estableciendo una
horquilla para que sea la ordenacidon pormenorizada la que decida si
mantener el tamano medio de 110 m2t por vivienda o si resulta adecuado
plantear viviendas mds pequenas (media 90 m?t) dejando abierta una horquilla
entre 1300-1600 viviendas.

« El tamano maximo de la vivienda protegida estd regulado por ley en 110
mZ2t, a no ser que se destine a familias numerosas

Mediante las determinaciones contenidas en la ficha no se impone un nUmero
fijo de viviendas ya que el nUmero exacto lo establecerd en su momento el
Plan Parcial de Reforma Interior en funcién del concreto reparto de
edificabilidades asignadas a la vivienda de protecciéon publica y a la vivienda
libre, siempre dentro de las horquillas establecidas y el tamano de vivienda
considerado - en el caso de que se vaya a una vivienda mds pequena el
numero de habitantes tampoco variaria, puesto que se reduciria el niUmero de
hab/vivienda).

4. De lo anterior, resulta el nUmero de 3.906 nuevos habitantes.

> Justificacion de los estandares dotacionales

El articulo 36 de la Ley 9/2001 establece una cesion, para redes generales, con un
estdndar de 20 m2s por cada 100 m? de superficie edificable de cualquier uso,
excepto el industrial, cuyo destino serd fijado segun las necesidades.

En el caso del nuevo Ambito de Actuacién AA-08 se reserva el conjunto urbano
rectangular formado por los antiguos pabellones militares en torno al espacio
central arbolado como red general cuyo destino principal serd la creaciéon de un
campus universitario en torno al espacio publico arbolado.

Dicho conjunto urbano ocupa una superficie aproximada de 41.000 m2s, que
deberdn incluirse en la Red General de Equipamientos para la creacion del nuevo
campus. De esta manera se da cumplimiento del Articulo 36.5. de la Ley 9/2001 que
de acuerdo al estandar de 20 m2s/100m?2t establece una dotacién obligatoria de
40.770 m2s Red General. Del total de estos 41.000 m2s se destinardn como minimo
5m2s por habitante a la Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres (19.530 m2s),
en los que se incluird el espacio central gjardinado. El resto del drea se destinard a
equipamientos sociales (21.470 m2s) vinculados a la universidad.

Para la justificaciéon del cumplimiento de los estGndares dotacionales se ha
considerado la hipdtesis mas restrictiva, a efectos de reservas de suelos destinados
al sistema de redes generales, para comprobar y garantizar su cumplimiento.
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. Superficie dofEcitc?:r?:lrLe Somailite ke Superficie Superficie minima
edificable maxima Y P propuesta Redes |de RG destinada a
(mPt) 9/2001 - Redes de RG Ley 9/2001 Generales (RG) 7V VEL
Generales (RG) ¥
203.851 (m?) 20 m?s/m?t 40.770 m’s 41.000 m’s 5 m’s/hab. (19.530)

6 ALCANCE DE LA DOCUMENTACION MODIFICADA DEL PGOU
La Modificacién que se propone afecta:

» En la Memoria:

Se actualizan los cuadros resumen de Superficies, Usos, Areas Homogéneas y

Ambitos de Actuacién.

Aa presente Memoria de ordenacién se incorporard a la del PGOU.

{

En los Planos:

Se modifican las determinaciones normativas, con la simbologia del Plan General,

' afectando a los planos siguientes:

Serie de Ordenacion General (Escala 1:25.000):

e G Gestion: Division del Suelo. En el que se delimita el Area Homogénea U-33
ACAR- Barrio de la Aviacion.

e P-1 Clasificacion. En el que se recoge el dmbito de actuacion con la
clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado, A.A.-08 ACAR. Barrio de la
Aviacion.

e P-2 Ordenacion Estructurante. En el que se introduce en el dmbito de
actuacién el drea destinada a Red Publica General de Equipamientos Sociales.

e P-3 Cdlificacién. En el que se introduce en el dmbito el uso predominante
residencial y la Red PUblica General de Equipamientos Sociales.

Serie Clasificacion del Suelo (Escala 7.500):

e (C-582.4-2 Clasificacion. En el que se clasifica el dmbito de actuacién como
Suelo Urbano No Consolidado con la denominaciéon de A.A.-08 ACAR- Barrio de
la Aviacion.

Serie Ordenacién del Suelo Urbano (Escala 2.000):

e (0-582.4-2.01, O-582.4-2.02, O-582.4-2.05 y O-582.4-2.06. En los que se modifica la
delimitacion del suelo urbano, incluyendo en el los terrenos comprendidos en el
dmbito de actuacion.

» En las Normas Urbanisticas:

Se modifica el Articulo 85 delimitacién de Areas Homogéneas. Se anade al listado

una nueva Area U-33: coincidente con el dmbito de ordenacién del Suelo Urbano

No Consolidado, A.A.-08 ACAR -Barrio de la Aviacion.
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> En el Anexo