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PROTOCOLO GENERAL DE ACTUACIONES ENTRE EL MINISTERIO DE

DEFENSA, EL AYUNTAMIENTO DE GETAFE Y LA UNIVERSIDAD

CARLOS Il DE MADRID RELATIVO A LA CESION DE TERRENOS DEL
e ACAR DE GETAFE.

r; AYUNTAMIENTO DE GETAFE

Documento uprobﬂdc inicialmente por acuerdo de PLENQ de

En Madrid, a |9 de éwq) de 2019

REUNIDOS

De Jgﬂg parte, Don Angel Olivares Ramirez, Secretario de Estado de Defensa, actuando
por-delegacion de la Ministra de Defensa, nombrado por Real Decreto 375/2018, de 8 de
junio.

De otra parte, Dofia Sara Hernandez Barroso, Alcaldesa del Ayuntamiento de Getafe,

nombrada por el Ayuntamiento Pleno en su sesién extraordinaria de Investidura
celebrada el 13 de junio de 2015.

Y de otra parte, Don Juan Romo Urroz, Rector de la Universidad Carlos |l de Madrid,
nombrado por Decreto 14/2019, de 26 de marzo.

Las partes, se reconocen reciprocamente capacidad bastante para la formalizacién del
presente Protocolo General de Intenciones.

EXPONEN
|

Que la Administracion General del Estado - Ministerio de Defensa, es propietario de los
terrenos del "ACAR DE GETAFE" en Getafe (Madnd) Tienen una superficie de 63,4
Has, con una superficie construida de 104.000 m? aproximadamente y una dotacién de
mas 1.000 personas. Dicho Acuartelamiento se encuentra situado junto a la Base Aérea
de Getafe, la cual ha ejercido un singular papel en el desarrollo econémico de esta
ciudad, labor que seguird ejerciendo como instalacion con una gran proyeccion de
futuro.

El Ayuntamiento de Getafe se ha dirigido al Ministerio de Defensa al objeto de analizar la
posibilidad de ampliar las instalaciones de la Universidad Carlos Ill de Madrid, en las
instalaciones actuales del ACAR GETAFE, siempre teniendo en cuenta el futuro uso de
las mismas, planteando estudiar la posibilidad de ubicar en las mismas una parte de la
Universidad Carlos Ill asi como dotar los terrenos con otros usos de caracter social que
puedan dar un servicio adecuado para la ciudadania de Getafe, toda vez que la cercania
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de estas instalaciones al casco urbano merecen su andlisis conjunto para el futuro uso
de las mismas.

Que dentro del marco de colaboracion que deben presidir las relaciones entre las
Administraciones Publicas, se procede a la formalizacion del presente Protocolo General
de Actuaciones cuyo objetivo es colaborar en la realizacion de las acciones conducentes
a determinar las condiciones generales y necesarias para que con los terrenos que se
determinen del ACAR GETAFE se pueda contribuir a un desarrollo ordenado de la
ciudad de Getafe, orientado principalmente a la ampliacion de las instalaciones de la
Universidad Carlos Ill de Madrid y otros usos sociales que puedan dar servicio a la
ciudadania.

A tal efecto, el presente Protocolo General de Actuaciones pretende definir los aspectos
generales de la transmisién de parte de la propiedad denominada ACAR GETAFE, con
el fin de que, mas adelante, dicha transmision se concrete en el pertinente Convenio
especifico.

Por todo ello, las instituciones firmantes consideran que para la mayor efectividad en la
consecucion de estos objetivos es preciso establecer una estrecha colaboracién entre
ellas, para lo cual formalizan el presente protocolo con arreglo a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.-

El Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento de Getafe colaboraran en la realizacién de
las acciones conducentes a que se haga efectiva la transmisién de la parte de los
terrenos que se determinen de la propiedad denominada ACAR GETAFE que
actualmente es una Unidad ocupada y operativa, con el fin de ampliar las instalaciones
de la Universidad Carlos Il de Madrid y otros usos sociales que puedan dar servicio a la
ciudadania.

SEGUNDA.-

Por parte del Ministerio de Defensa se iniciaran los estudios y andlisis destinados a la
racionalizacién de las instalaciones utilizadas por el Ejército del Aire, que permitan a
medio plazo el desalojo de las dependencias actuaimente ocupadas en el ACAR de
Getafe que se determinen.
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El Ministerio de Defensa, establecera con precisién/ la parte de la propiedad que sera
necesario mantener para garantizar la operatividad de las Unidades que en su caso se
mantengan y sin que en ningln caso se pueda afectar a la Defensa Nacional.

TERCERA.-

Habida cuenta de que el ACAR de Getafe es una Unidad Operativa, conlleva que los
costes derivados de su traslado y construccion de las nuevas infraestructuras y
plataformas tecnol6gicas se lleven a cabo con caracter previo al desalojo de las actuales
instalaciones, dichos costes habran de ser satisfechos por el Ayuntamiento antes de
dicho desalojo, seglin se determinara en el futuro convenio especifico.

CUARTA.-

El Ayuntamiento de Getafe como parte adquirente se compromete a promover, tramitar y
ejecutar a su costa las modificaciones en el Planeamiento territorial y urbanistico de todo
tipo que, en su caso, fueran necesarias y a realizar, también a su costa, cuantos
estudios sobre el inmueble y demas gestiones fueran imprescindibles para poder
destinarlo a los fines perseguidos, siendo también de su cargo la solicitud y obtencion de
cuantas licencias y autorizaciones de toda indole resultaran necesarias.

QUINTA.-

\\mA la firma del Convenio especifico se determinara la figura juridico-patrimonial adecuada

;

(venta/concesién demanial) que permita el acceso de los terrenos para ser usados por la
Universidad Carlos Ill de Madrid y ofros usos sociales que puedan dar servicio a la
ciudadanfa, para lo que el Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento de Getafe
colaboraran en cuantos asuntos, tramites, gestiones o actuaciones, de sus respectivas
competencias, sean precisos para la viabilidad y el mejor desarrollo de lo dispuesto en
este Protocolo. Esta colaboracién sera constante durante todo el proceso de estudio, asi
como para el posterior desarrollo de los instrumentos urbanisticos precisos para su
ejecucion, hasta su completa finalizacién.

SEXTA.-

Este Protocolo General de actuacién no tiene la consideracién de convenio, segin lo
dispuesto en el articulo 47.1, parrafo segundo, de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Pdblico, al comportar una mera declaracion de intenciones
de contenido general que expresa la voluntad de las Administraciones suscriptoras para
actuar con un objetivo comin, sin que suponga la formalizacion de compromisos
juridicos concretos y exigibles. Por lo que no resultan de aplicacion las normas que
sobre los convenios se establecen en los articulos 47 a 53 de la LRJSP.

Las controversias que pudieran surgir sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y
efectos se resolveran de forma amistosa entre las partes, dentro de la Comision de
Seguimiento que se constituya.
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Se crea una Comisién de Seguimiento que supervisara la ejecucion de estos Acuerdos y
concretara los detalles y términos precisos para su eficaz cumplimiento. Estara
constituida por un representante designado por cada una de las partes firmantes,
adoptandose las decisiones por acuerdo unanime de sus integrantes.

‘ Universidad
Carlos 11 de Madrid

OCTAVA.-

El presente Protocolo General de Actuaciones mantendra su vigencia durante todo el
tiempo que sea necesario para su desarrollo, quedando sin efecto si en el plazo de seis
meses, prorrogables a voluntad de las partes por plazo de otros tres meses, si no se
hubieran iniciado las actuaciones contempladas en el mismo o si de los estudios o
tramites necesarios a realizar previamente ante cualquier Administracién, se concluyera
la inviabilidad de la operacion prevista.

documento, el Protocolo perderia toda eficacia, quedando las partes relevadas de las
intenciones manifestadas, sin que ello pueda dar lugar a reclamacién o indemnizacion
alguna derivada de su contenido.

Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, firman el presente Protocolo en cada
una de sus paginas en tres ejemplares originales, igualmente validos, en el lugar y fecha

’

En tal caso, y atendiendo al mero caracter declarativo de voluntades del presente
arriba indicado.

|

Por el Ministerio de Defensa  Por el Ayuntamiento de Getafe Por la Universidad
- arlos |ll de Madrid

——

\os\fmg gel Olivares Ramirez-
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ADENDA AL PROTOCOLO GENERAL DE ACTUACIONES FORMALIZADO EL 19
DE JUNIO DE 2019 ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA, EL AYUNTAMIENTO DE
GETAFE Y LA UNIVERSIDAD CARLOS Ill DE MADRID” RELATIVO A LOS
TERRENOS DEL ACAR DE GETAFE.

En Madrid, a de de 2021

REUNIDOS

De una parte, Dofla Sara Hernandez Barroso, Alcaldesa del Ayuntamiento de
Getafe, nombrada por el Ayuntamiento Pleno en su sesion extraordinaria de
Investidura celebrada el 15 de Junio de 2019.

Y de otra parte, Don Juan Romo Urroz, Rector de la Universidad Carlos |l de
Madrid, nombrado por Decreto 14/2019, de 26 de marzo.

Las partes, se reconocen reciprocamente capacidad bastante para la
formalizacion de la presente adenda al Protocolo General de Actuaciones
formalizado el 19 de Junio de 2019.

EXPONEN

Habiendo formalizado con fecha de 19 de Junio de 2019 el Protocolo General de
Actuaciones entre la Administracion General del Estado - Ministerio de Defensa,
como propietario de los terrenos del “ACAR DE GETAFE" en Getafe (Madrid), el
Ayuntamiento de Getafe y la Universidad Carlos |l con la finalidad de establecer
las actuaciones que permitiran disponer de dichos terrenos por parte del
Ayuntamiento con destino a ubicar en las mismas una parte de la Universidad
Carlos Il asi como dotar los terrenos con otros usos de caracter social que
puedan dar un servicio adecuado para la ciudadania de Getafe.

Tal y como se establecié en el referido Protocolo se nombré una Comisidon de
Seguimiento para la supervision de la ejecucion de estos acuerdos constituida por
un representante designado por cada una de las partes firmantes, adoptandose
las decisiones por acuerdo unanime de sus integrantes.

Pagina1de5



= Universidad
: CEeg N S/ ucadm | Carloslil
/ / de Madrid

/

SEGUNDA.-

La Universidad Carlos Il de Madrid y el Ayuntamiento de Getafe acuerdan que el
ambito objeto de esta adenda incluirA un campus universitario auténomo,
funcional, sostenible e integrado en la trama urbana. Con este objeto, los edificios
administrativos situados en los terrenos del ACAR y su espacio libre interior
formaran una parcela de dominio pulblico universitario y se afectaran al servicio
publico de educacion superior.

La superficie de suelo objeto de cesion en propiedad y de forma gratuita a la Universidad
Carlos Il es de 21.000 m2 con una superficie construida de 19.585 m2.

Los edificios destinados a servicio publico de educacion superior universitaria
estaran separados del resto del ambito por una zona peatonal que sirva de
transito. Asimismo, se permitira el acceso rodado a toda la parcela de vehiculos
de servicio.

La propiedad universitaria comenzara en la fachada de dichos edificios e incluira
tanto la superficie ocupada por ellos como el espacio libre interior al perimetro,
siendo de titularidad municipal la zona verde que se prevé desarrollar colindante
con los mismos.

En aras de la colaboracién e interés publico que mueve a las partes, se acuerda
que los dos edificios que quedan de propiedad municipal inicialmente, seran
transmitidos en propiedad de forma gratuita y libre de cargas a la Universidad en
el momento en el que se produzca una nueva cesion de terrenos al Ayuntamiento
de Getafe por parte del Ministerio de Defensa, en cuyo caso se frasladarian los
equipamientos municipales con la consiguiente ampliacion del campus
universitario. Lo que redundaria en beneficio de la comunidad universitaria y por
ende de los vecinos de Getafe.

TERCERA. -

En lo que respecta al destino del pabellén deportivo existente en los terrenos del
ACAR, asi como el suelo que a este uso se destinara en el planeamiento
urbanistico, sera de titularidad municipal, si bien su utilizacion sera compartida
entre el Ayuntamiento y la Universidad Carlos Il de Madrid suscribiéndose, a
tales efectos, cuantos acuerdos procedan conforme a Derecho y en los que se
hara constar, entre otros, el establecimiento de precios bonificados por el uso de
las instalaciones deportivas por parte de los integrantes de la comunidad
universitaria.

La superficie destinada a equipamiento deportivo sera de 35.000 m2 de suelo.
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DE JUNIO DE 2019 ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA, EL AYUNTAMIENTO DE
GETAFE Y LA UNIVERSIDAD CARLOS All DE MADRID” RELATIVO A LOS

TERRENOS DEL ACAR DE GETAFE.

En Madrid, a de de 2021

REUNIDOS

De una parte, por el Ministerio de Defensa, Dofla Esperanza Casteleiro
Llamazares, Secretaria de Estado de Defensa por delegacion de firma expresa
para este acto, al amparo de lo dispuesto en el articulo 12 de la LRJSP.

De ofra parte, Dofia Sara Hernandez Barroso, Alcaldesa del Ayuntamiento de
Getafe, nombrada por el Ayuntamiento Pleno en su sesién extraordinaria de
Investidura celebrada el 15 de Junio de 2019.

Las partes, se reconocen reciprocamente capacidad bastante para la
formalizacion de la presente adenda al Protocolo General de Actuaciones
formalizado el 19 de Junio de 2019.

EXPONEN

Habiendo formalizado con fecha de 19 de Junio de 2019 el Protocolo General de
Actuaciones entre la Administracion General del Estado - Ministerio de Defensa,
como propietario de los terrenos del “ACAR DE GETAFE" en Getafe (Madrid), el
Ayuntamiento de Getafe y la Universidad Carlos Ill con la finalidad de establecer
las actuaciones que permitiran disponer de dichos terrenos por parte del
Ayuntamiento con destino a ubicar en los mismos una parte de la Universidad
Carlos il asi como dotar los terrenos con otros usos de caracter social que
puedan dar un servicio adecuado para la ciudadania de Getafe.

Tal y como se establecié en el referido Protocolo se nombré una Comisién de
Seguimiento para la supervision de la ejecucion de estos acuerdos constituida por
un representante designado por cada una de las partes firmantes, adoptandose
las decisiones por acuerdo unanime de sus integrantes.
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Dicha Comision quedoé constituida el 2 de Octubre de 2019, fecha en la tuvo lugar
su primera reunion en la sala de reuniones del INVIED en la calle Isaac Peral n°
20-32 de Madrid.

Que dentro del marco de colaboracién que ha de presidir el desarrollo de las
actuaciones provenientes del Protocolo mencionado fue aprobada una “Adenda”
a formalizar entre el Ayuntamiento de Getafe y la Universidad Carlos Ill en cuanto
al reparto de usos y destinos de las instalaciones y edificaciones existentes en los
terrenos del ACAR.

Asimismo se ha considerado conveniente proponer un nuevo documento,
“Adenda segunda®, con el fin de plasmar los acuerdos alcanzados entre el
Ayuntamiento de Getafe y el Instituto de vivienda e infraestructura y equipamiento
de la Defensa en cuanto a la valoraciéon de los terrenos del ACAR. Documento
que se propone formalizar entre el Ayuntamiento de Getafe y el Ministerio de
Defensa a fin de avanzar en la consecucién de los objetivos previstos.

La presente “Adenda segunda” al Protocolo General de Actuaciones contiene las
siguientes

INTENCIONES

PRIMERA

El Ayuntamiento de Getafe y el INVIED han acordado que el valor
correspondiente a la operacién de transmisiéon de propiedad que seréa llevada a
cabo entre ambas instituciones una vez se haya desafectado el suelo que ocupan
las instalaciones del ACAR asciende a un total de TREINTA Y CINCO
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA MIL CUATROCIENTOS DOCE CON
NOVENTA Y OCHO EUROS. (35.370.412,98 €)

SEGUNDA.-

Es intencion de la partes que el expediente de enajenacién directa que habra de
tramitarse para la transmision de la propiedad al Ayuntamiento de Getafe sera
llevado a cabo una vez haya culminado el procedimiento de desafectacion de las
instalaciones por parte del Ministerio de Defensa de modo que el INVIED
disponga de los mismos, todo ello en aplicaciéon del articulo 40 del Real Decreto
1080/20217 de 29 de Diciembre por el que se aprueba el Estatuto del Organismo
Auténomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, de
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TERCERA.- /

El Ministerio de Defensa comunicara al Ayuntamiento de Getafe el inicio de su
expediente de desafectacién a fin de que la Entidad Local inicie las gestiones
necesarias de financiacion en los términos que se acuerden en los
correspondientes acuerdos.

Dicho expediente de desafectacion sera iniciado por el Ministerio una vez que el
Ayuntamiento de Getafe haya concluido la Modificacion de Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio, que afectara a una superficie aproximada de
22 Has., y dando asi cumplimiento a lo previsto en el articulo 191 de la Ley
33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Una vez el Ministerio haya aprobado de forma definitiva su expediente, y el
INVIED haya adoptado el acuerdo de enajenacion, el Ayuntamiento de Getafe
adoptara el acuerdo de adquisicién de los terrenos por el 6rgano competente,
esto es la Junta de Gobierno, de acuerdo con el procedimiento establecido en el
articulo 116 de la LPA y el 27 de del Reglamento de dicha Ley aprobado por Real
Decreto 1373/2009 de 28 de Agosto,

CUARTA.-

La ocupacién de los terrenos o los edificios liberados por el Ministerio de Defensa
sera llevada a cabo por el Ayuntamiento de Getafe de acuerdo con el calendario
de traslados de los equipamientos que se encuentren en el ACAR.

Dicho calendario sera puesto de manifiesto al Ayuntamiento de Getafe de modo
que, en la medida de lo posible, sea acordado de manera conjunta, siendo
intencién de las partes propiciar acuerdos sobre la posibilidad de disponer, con
las necesarias autorizaciones del Ejército del Aire y de la propia Jefatura del
ACAR, de alguna de las instalaciones como el pabelién deportivo y la explanada
existente con frente al Paseo de John Lennon en la consideracién de que tal
hecho no interfiera el funcionamiento del ACAR hasta su total desalojo, pudiendo
tratarse hasta entonces de usos intermitentes y pactados directamente con los
responsables del ACAR.

En cualquier caso, se deja expresa constancia de que el calendario de los
tfraslados de los equipamientos del ACAR Getafe estd supeditado al
mantenimiento de la operatividad de las unidades afectadas y, por tanto, no es
susceptible de requerir la aprobacion del Ayuntamiento de Getafe para su
ejecucion.
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QUINTA.-

Es intencién de las partes adoptar las diligencias oportunas para que el pago de
la enajenacion de los terrenos al Ayuntamiento de Getafe, sea llevado a cabo por
este a favor del INVIED de acuerdo con el referido calendario de traslados de
modo que el expediente de adquisicion se aprobara estableciendo pagos
aplazados en consonancia con dicha circunstancia.

La autorizacién, disposicién y reconocimiento de la obligacién sera aprobada por
la Junta de Gobierno de forma anticipada a la finalizacién del traslado de cada
uno de los equipos u operativos, todo ello de acuerdo con el calendario que sea
en su momento establecido.

SEXTA.-
Esta adenda atiende al mismo caracter declarativo de voluntades del Protocolo.

Por medio de la presente adenda las partes firmantes del Protocolo formalizado el
19 de junio de 2019, manifiestan su intencién de dejar constancia del acuerdo
alcanzado en relacién con la valoracién de los terrenos del Ministerio (ACAR) que
en su caso se desafectarian y pondrian a disposicion de la Ciudad de Getafe. El
valor acordado asciende a 35.370.412,98€, sin que ello implique o suponga
vinculacién alguna de futuro, toda vez que los compromisos y acuerdos
concretos, tanto de planificacion, econémicos y juridicos, deberan hacerse
constar en los correspondientes acuerdos posteriores.

Las partes manifiestan igualmente su intencioén de:

. Buscar sinergias de esfuerzos que confluyan en dar solucién a la
financiaciéon del proyecto, que sera especificada y concretada en su momento en
los correspondientes Acuerdos pertinentes.

. Iniciar los trabajos preparatorios para llegar entre MINISDEF (INVIED) y
Ayuntamiento, a un futuro “Acuerdo Patrimonial de enajenacién directa de los
terrenos con condiciones de planeamiento y plazos de pago”.

Esta Adenda al Protocolo General de Intenciones firmado el 19 de junio de 2019
no tiene la consideracién de acuerdo o convenio, segun lo dispuesto en el articulo
47 1, parrafo segundo, de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico (LRJSP), al comportar una mera constatacion de un acuerdo
sobre la tasacion del terreno y una declaracion de intenciones de contenido
general que expresa la voluntad de las Administraciones suscriptoras para actuar
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con un objetivo comun, sin que supongd la formalizacion de compromisos
juridicos concretos y exigibles. Poy/lo gué no resultan de aplicaciéon las normas
que sobre los convenios se estableegn/en los articulos 47 a 53 de la citada
LRJSP. sV

Las controversias que pudieran surgir sobre su contenido y efectos se resolveran
de forma amistosa entre las partes, dentro de la Comisién prevista en el propio
Protocolo.

Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, firman la presente adenda en
cada una de sus paginas en dos ejemplares originales, igualmente validos, en
el lugar y fecha arriba indicada.

Por el Ministerio de Defensa Por el Ayuntamiento de
Getafe
Esperanza Casteleiro Llamazares -Sara Hernandez Barroso-

[‘@ AYUNTAMIENTO DE GETAFE
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diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social; de acuerdo
con los articulos 3.2, 4.1.c), 8.b), 34.1 y concordantes del Real Decreto
1080/2017, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto del organismo
autonomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa,
y a propuesta del Director General de Infraestructura, vengo en declarar la
desafectacion al fin publico de la Defensa Nacional y su alienabilidad del
siguiente bien inmueble:

e “214.824,56 m2 DE TERRENOS DEL ACUARTELAMIENTO AEREO
DE GETAFE (ACAR GETAFE)”.

Quedando a disposicion del mencionado Organismo Auténomo a los fines que
le son propios.

LA MINISTRA DE DEFENSA,
P.D. (ORDEN DEF/ 2424/2004, de 20 de julio)
LA SECRETARIA DE ESTADO DE DEFENSA

-viaria Amparo vaicarce Garcia-
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ACUERDO ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA Y EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE GETAFE PARA LA ENAJENACION DE
TERRENOS DEL ACAR GETAFE

MMXXIH




ACUERDO ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA Y EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE GETAFE PARA LA ENAJENACION DE TERRENOS

DEL ACAR GETAFE

En Getafe, a 31 de marzo de 2023

REUNIDOS

De una parte, Dofia Maria Amparo Valcarce Garcia, Secretaria de Estado de Defensa.

De otra parte, Dofia Sara Herndndez Barroso, Alcaldesa del Excmo. Ayuntamiento de Getafe.

INTERVIENEN

La primera, en nombre y representacion del Estado, Ministerio de Defensa, para cuyo cargo
fue designada por Real Decreto 360/2022, de 10 de mayo (BOE nim. 112, de 11 de mayo), en virtud
de la delegacién de competencias de la Ministra de Defensa, segun la Orden DEF/2424/2004, de 20
de julio (BOE nam. 175, de 21 de julio).

La segunda, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Getafe en su calidad de
Alcaldesa nombrada por el Ayuntamiento Pleno en su sesion extraordinaria de Investidura
celebrada el 15 de junio de 2019, conforme a las atribuciones conferidas por el articulo 124 de la

Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Las partes intervinientes se reconocen reciprocamente capacidad legal bastante para la

formalizacion del presente Acuerdo, y a tal efecto,
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EXPONEN

PRIMERO: FINALIDAD DEL ACUERDO

El Ministerio de Defensa es propietario de los terrenos del Acuartelamiento Aéreo de Getafe
“ACAR GETAFE” en Getafe (Madrid). Tiene una superficie de 63,4 ha, con una superficie
construida de 104.000 m? aproximadamente y una dotacién de mas de 1.000 personas. Dicho
acuartelamiento se encuentra situado junto a la Base Aérea de Getafe, la cual ha ejercido un
singular papel en el desarrollo econémico de esta ciudad, labor que seguira ejerciendo como

instalacion con una gran proyeccion de futuro.

El Ayuntamiento de Getafe se ha dirigido al Ministerio de Defensa al objeto de analizar la
posibilidad de ampliar las instalaciones de la Universidad Carlos Ill de Madrid (UC3M),
planteando estudiar la viabilidad de emplazar parte de las mismas en determinados terrenos
ubicados en la propiedad denominada ACAR Getafe, siempre teniendo en cuenta el futuro
uso de dichas instalaciones, asi como dotar los citados terrenos con otros usos de caracter
social (equipamientos publicos y viviendas de proteccién piblica) que puedan dar un servicio
adecuado para la ciudadania de Getafe, toda vez que la cercania de las instalaciones al casco

urbano merecen su andlisis conjunto para el futuro uso de las mismas.

Con esta finalidad, el 19 de junio de 2019, se suscribié el PROTOCOLO GENERAL DE
ACTUACIONES ENTRE EL MINISTERIO DE DEFENSA, EL AYUNTAMIENTO DE GETAFE Y LA
UNIVERSIDAD CARLOS Ill DE MADRID RELATIVO A LA CESION DE TERRENOS DEL ACAR DE
GETAFE.

En base a la cldusula Séptima del Protocolo se constituyé una Comision de Seguimiento al
objeto de supervisar la ejecucién de los acuerdos que se vayan adoptando y concretar los

detalles y términos precisos para su eficaz cumplimiento.

El 12 de noviembre de 2021, se formalizd entre el Ayuntamiento de Getafe y el Ministerio de
Defensa, la ADENDA SEGUNDA al mencionado Protocolo suscrito en 2019, quedando
constancia de las intenciones de las partes, asi como del acuerdo alcanzado en relaciéon con
la valoracién de los terrenos del MINISDEF (ACAR) que se pretenden desafectar y enajenar.
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El Ayuntamiento de Getafe de conformidad con la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid (LSCM) y sus modificaciones aprobadas en vigor, promoverd la
formulacion y formacién de los documentos urbanisticos regulados que tramitara y realizara
a su costa, hasta sus aprobaciones inicial y provisional, asi como, impulsara su aprobacién
definitiva por la Comunidad de Madrid de la correspondiente Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Getafe para la delimitacion del preceptivo “Area
Homogénea” y “Ambito de Actuacion”, conforme al articulo 37 de la LSCM, con
determinacion de las edificabilidades y los aprovechamientos y usos urbanisticos adecuados
para la 6ptima integracion de estos terrenos en la trama urbana de la ciudad, procurando y
persiguiendo el adecuado equilibrio de cargas y beneficios urbanisticos de la actuacion,
imprescindibles para garantizar el autosostenimiento y el éxito de la transformacion
urbanistica que se pretende realizar, asegurando la participacion de la comunidad en las

plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos.

El Ministerio de Defensa, atendiendo a las necesidades propias de la Politica de Defensa, la
racionalizacién de las instalaciones militares y la modernizacién de las Fuerzas Armadas, ha
llevado a cabo, con arreglo a criterios de oportunidad y viabilidad, los estudios y analisis
pertinentes destinados a la reubicacién y traslado de parte de las instalaciones militares
utilizadas por el Ejército del Aire y del Espacio en el ACAR Getafe, que generan, a medio plazo,
bolsas de suelo que dejan de tener interés militar una vez hayan sido reubicadas las unidades

operativas.

Para la consecucidn de los objetivos fijados por el Gobierno de la Nacién, como es el poner a
disposicion de la ciudadania suelo destinado a la construccion de viviendas protegidas, se
hace necesaria la cooperacion entre el Ayuntamiento de Getafe y el Ministerio de Defensa,
titular de suelos publicos susceptibles de ser desafectados, estableciéndose en el articulo 191
de la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas el procedimiento a seguir
en el caso de inmuebles desafectados del fin pdblico, a los efectos de que se proceda a

otorgarles la nueva calificacion urbanistica que corresponda.

El Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, en adelante INVIED
0.A., organismo autdnomo adscrito al Ministerio de Defensa, tiene capacidad para la

enajenacién onerosa de forma directa de los bienes inmuebles propios, asi como los
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previamente desafectados y puestos a su disposicion para el cumplimiento de sus fines, en

los supuestos contemplados en el articulo 137.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Pablicas, concordante con lo dispuesto en el Real Decreto
1373/2008, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, y, finalmente en lo
sefialado en el articulo 40 del Estatuto del INVIED O. A, aprobado por Real Decreto
1080/2017, de 29 de diciembre.

Asi mismo, el articulo 8 apartado f) del citado Estatuto, establece como funcion de dicho
organismo “coadyuvar, con la gestion de los bienes que sean puestos a su disposicién, al
desarrollo y ejecucion de las politicas publicas en vigor y, en particular, de la politica de
vivienda, en colaboracion con las Administraciones competentes. A tal efecto podra suscribir
con dichas Administraciones convenios, protocolos y acuerdos tendentes a favorecer la
construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion que permita tasar su precio

maximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda.”

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro del marco de la colaboracion que preside las
relaciones entre ambas Administraciones Piblicas y atendiendo a la coexistencia de intereses
comunes, se estima conveniente formalizar un Acuerdo para el logro de los siguientes fines

fundamentales:

e  Por parte del Ayuntamiento de Getafe, la obtencion del suelo y las instalaciones de la
parte del ACAR Getafe determinada en el plano del ANEXO I, posibilitando asi la
ampliacién de las instalaciones de la Universidad Carlos lll de Madrid, asi como la
creacién de otros usos de caricter social-equipamientos piblicos y viviendas de
proteccién publica- permitiendo asi el adecuado y sostenido crecimiento de la ciudad
hacia el interior, integrando estos terrenos en la trama urbana de manera sostenible
tanto desde el punto de vista social como medioambiental y econémico.

e Por parte del Ministerio de Defensa, a través del INVIED O.A., la obtencion de los
recursos necesarios a fin de sufragar los gastos de infraestructura y material para la

Defensa Nacional, coadyuvando al mismo tiempo a consolidar la politica estatal de

vivienda.
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e Y para las dos instituciones que intervienen en el presente Acuerdo, colaborar en el
desarrollo de tal actuacién, con el impulso que requiere una accién efectiva, asi como

una aplicacion racional y eficaz de los recursos publicos que han de ser utilizados.

SEGUNDO: PROPIEDAD OBJETO DEL ACUERDO

Mediante Resolucion de la Secretaria de Estado, por delegacién de la Ministra de Defensa,
de fecha 5 de diciembre de 2022, el Ministerio de Defensa ha declarado la desafectacién al fin
ptblico de la Defensa Nacional y su alienabilidad del bien inmueble denominado “214.824,56 m?
DE TERRENOS DEL ACUARTELAMIENTO AEREQ DE GETAFE (ACAR GETAFE)”, quedando a disposicion
del INVIED 0.A. a los fines que le son propios.

Los terrenos objeto de enajenacion son una parte de la Finca Registral n? 17657, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Getafe nimero Uno, al Tomo 264, Libro 264, Folios 244, 245, 246y
247.

Esta finca es el resto que queda tras varias segregaciones, cuya descripcion resumida se

reproduce a continuacién:

URBANA: Parcela de terreno en término municipal de Getafe a los sitios del Cerrillo, Cacerén
y otras diferentes denominaciones. Superficie del resto de la finca tras varias segregaciones:
seiscientos treinta y tres mil novecientos setenta y cinco metros, cincuenta y tres decimetros

cuadrados (633.975,53 m?).

Linderos: al Norte con parcela segregada y con terrenos de don Ciriaco Gonzélez y otros; al
Sur con la Carretera de Getafe a la de Andalucia; al Este con terrenos propiedad del don
Ricardo Corredor y dofia Gregoria Concepcién Fernandez; y al Oeste con la parcela segregada
y terrenos del Patronato de Casas del Aire.

Inscrita a nombre del Estado — Ministerio del Aire (hoy Ministerio de Defensa), al 100,00%

del pleno dominio.

Referencia catastral: 28065A030000460000YM.
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Con el desarrollo del 'ﬁt; e Actuacion”, que se delimitard mediante la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe, el futuro previsible de los 16 edificios e

S ———

instalaciones construidas en los terrenos a enajenar, serd su demolicién, excepto siete edificios
administrativos, dos de ellos, que ocupan una superficie de suelo de 6.000 m? y tienen una
superficie construida en total de 7.151 m?, se conservaran para destinarlos a equipamientos
publicos municipales, y los otros cinco edificios administrativos, que ocupan una superficie de suelo
de 21.000 m? y tienen una superficie construida en total de 19.585 m? se conservardn para

destinarlos a servicio piblico de educacién superior universitaria.

CUARTO: TRASLADO DE LAS INSTALACIONES MILITARES

Debido al alcance que supone la reubicacion de las instalaciones afectadas por la cesion de
terrenos, el Ejército del Aire y del Espacio ha iniciado un proceso de planeamiento que permita la
inclusion coordinada de todas las actuaciones necesarias para llevar a cabo dicha reubicacién de
instalaciones, basado en mantener la operatividad de las unidades afectadas. Dicho proceso se
plasmara en un Plan de Reubicacidn que incluira entre otros aspectos planes parciales relacionados
con las infraestructuras, personal y con los sistemas de informacién y comunicaciones. El desarrollo
de dichos planes estara sujeto a la disponibilidad financiera para su ejecucién, asi como al

mantenimiento de la capacidad operativa de las unidades afectadas.

En base a lo anteriormente indicado, las partes firmantes suscriben el presente Acuerdo con

arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE ACUERDO

El Ministerio de Defensa, a través del organismo autonomo Instituto de Vivienda,
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, enajena, y el Ayuntamiento de Getafe adquiere,
como cuerpo cierto 214.824,56 m?, de acuerdo con el levantamiento topogrifico llevado a cabo,
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En concreto, la parte de la finca a enajenar, que tiene una superficie de 214. 824,56 m?, es la que
se especifica en el plano del ANEXO | del presente Acuerdo y se incluird en el ambito urbanistico
que creard el Ayuntamiento mediante una Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Getafe, y que constituirdn el 100 % de la superficie del dmbito con aprovechamiento

lucrativo, equipamientos publicos y la ampliacion de las instalaciones de la Universidad Carlos 1l de

Madrid.

En dichos terrenos hay construidos 16 edificios y varias instalaciones, tales como tres pistas

deportivas, una gasolinera, etc.

TERCERO: TRANSFORMACION URBANIZADORA

El Ayuntamiento de Getafe ha realizado en marzo de 2021, diversos andlisis, prospectivas y
evaluaciones de la transformacién urbanizadora requerida y un informe de viabilidad econémica
que serviran de base para la elaboracion de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Getafe mencionada en el punto [l del EXPONEN PRIMERO para la delimitacion del “Area
Homogénea" y el “Ambito de Actuacién”, urbanisticos, establecidos en la Ley, mediante los que se

ordenara la transformacién urbanizadora de los terrenos objeto del presente acuerdo.

Los diferentes usos y sus emplazamientos que se determinen en el “Area Homogénea” no
afectardn negativamente a la seguridad de las instalaciones militares de los terrenos del ACAR
GETAFE que no se enajenan. A este respecto se recabard el preceptivo informe sectorial al

Ministerio de Defensa para dar su conformidad.

La integracion de la actuacion urbanizadora en el modelo territorial del municipio, y su
incorporacién al suelo urbano, con delimitacién de “Area Homogénea” y “Ambito de Actuacién”, y
su ejecucién, podra tener lugar, conforme a la prospectiva realizada, en los siguientes valores de
los parametros estructurantes, compatibles con el modelo en vigor y a naturaleza de la actuacion:
uso global Residencial con dominio de la vivienda con proteccion publica, coeficiente de
edificabilidad que no alcance los 0,70 m*c/m?s, de la que al menos el 60% habrd de quedar sometida
a algln régimen de proteccién publica que permita tasar y limitar los precios maximos de venta de

las viviendas contribuyendo, adecuadamente, a la dotacién de Redes Generales del municiplo.
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de la Finca Registral n® 17657, inscrita en el Registro de la Propiedad de Getafe nimero Uno,
descrita en el EXPONEN SEGUNDO o, llegado el caso, la finca registral resultante de la segregacién,
por su valor de tasacion, libre de cargas o gravamenes, al corriente de pago de todo tipo de gastos,
impuestos, tasas y contribuciones, con las edificaciones existentes en el estado en que se

encuentran y en las condiciones urbanisticas actuales, que éste declara conocer y aceptar.

Dicha enajenacion se realizara mediante adjudicacion directa a favor del Ayuntamiento de
Getafe, de conformidad con el articulo 40 del Real Decreto 1080/2017, de 29 de diciembre, por el
que se aprueba el Estatuto del INVIED O.A. y supletoriamente, el articulo 137.4.a) de la Ley 33/2003,

de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Ptblicas.

De acuerdo con el articulo 34.3 del Estatuto de INVIED O.A., el 6rgano competente para la
enajenacion de los bienes inmuebles y derechos reales, tanto propios como puestos a disposicion
del organismo piblico, serd el Director Gerente del INVIED O.A., excepto en el caso de
procedimientos de enajenacién directa de los bienes desafectados y puestos a disposicién, en el
que la competencia serd de la Ministra de Defensa, competencia que ha sido delegada en la
Secretaria de Estado de Defensa en Orden DEF/2424/2004, de 20 de julio (BOE nim. 175, de 21 de

julio).

La transmision de la mencionada propiedad se hard mediante el otorgamiento de escritura
publica, acto que tendrd lugar en el plazo maximo de seis meses desde la fecha de suscripcion de
este documento. Por parte del Ministerio de Defensa, se autoriza para la firma de la escritura

pablica al Director Gerente del INVIED O.A. o a la persona en quien éste delegue.

Con la escritura publica de compraventa se transmitira la nuda propiedad haciendo efectiva
la entrega de la posesiéon conforme a los plazos y momentos acordados en la ESTIPULACION
TERCERA, hasta completar su totalidad una vez haya finalizado el traslado y la reubicacién definitiva
de la totalidad de las unidades del Ejército del Aire y del Espacio, hoy operativas.

SEGUNDA: PRECIO DE LA TRANSMISION

El precio de la compraventa, del pleno dominio, en las condiciones indicadas, de entrega de
la posesion, de acuerdo con la valoracién realizada por los Servicios Técnicos del INVIED O.A. de
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fecha 2 de junio de 2022 aprobada por Resolucién del Director Gerente del INVIED O.A. de fecha
17 de enero de 2023, que se adjunta como ANEXO II, y en base a los estudios y andlisis de

ordenacion, de la transformacién urbanizadora proyectada, a los que se hace referencia en el

EXPONEN TERCERO y los valores del mercado local, se establece en la cantidad de TREINTA Y CINCO
f MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON
SESENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO (35.374.385,69 €) que el Ayuntamiento de Getafe acepta.

El impuesto aplicable a la compraventa es el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados del que el Ayuntamiento esta exento en aplicacién del articulo 45.1 A .a
del Texto Refundido de la Ley aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de Septiembre.

El pago de la cantidad sefialada como precio de |a transmision, se realizara por el Ayuntamiento de

Getafe de la forma siguiente:

e Con anterioridad a la formalizacidn del presente Acuerdo, el 5% del importe total de la
cantidad acordada, es decir, UN MILLON SETECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS DIECINUEVE CON VEINTIOCHO EUROS (1.768.719,28 €), en concepto de
constitucion de garantia y como parte del precio del inmueble, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 137.6 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas.

e El resto, es decir TREINTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS CON CUARENTA EUROS (33.605.666,40 €):

- El 90% del valor de tasacién en el momento de la firma de la escritura publica de

T ——
transmision del inmueble, es decir TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS
‘ \ TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE CON DIEZ EUROS
k (31.836.947,10€).
é - El 5% restante, es decir, UN MILLON SETECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL

SETECIENTOS DIECINUEVE CON VEINTIOCHO EUROS (1.768.719,28€) con la

entrega de la totalidad de los terrenos o instalaciones.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 117 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio

de las Administraciones Pablicas, si acordada la venta el adquirente no atendiese a las obligaciones
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que le corresponden, ofvera la misma con pérdida del depésito constituido en concepto de

garantia.

No obstante lo anterior, si la venta del inmueble no se llevara a cabo por causas no
imputables al adquirente o por el mutuo acuerdo entre las partes, INVIED O.A. devolvera al
Ayuntamiento de Getafe las cantidades entregadas en cumplimiento de lo establecido en el articulo

98.1 del Real Decreto 1373/2009, anteriormente mencionado.

En garantia de la cantidad aplazada, es decir UN MILLON SETECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS DIECINUEVE CON VEINTIOCHO EUROS (1.768.719,28€) se establece una condicion
resolutoria de la compraventa que se trasladara a la escritura publica e inscribird en el Registro de
la Propiedad, a favor del Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, con
vigencia hasta que se produzca el pago del capital aplazado, de acuerdo con lo previsto en el articulo

134 de la ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

La cantidad aplazada devengard el interés correspondiente a la duracion del aplazamiento,
aplicando a la cantidad aplazada, el interés legal del dinero vigente en la fecha del pago. El interés

se hara efectivo en el momento del pago del principal aplazado.

TERCERA: ENTREGA DE LA POSESION

A la firma de la escritura publica de transmision de los inmuebles, el INVIED O.A. entregara
al Ayuntamiento de Getafe |a nuda propiedad del inmueble objeto del presente Acuerdo. Sibien, a
la firma de la Escritura se pondra a disposicién del Ayuntamiento la explanada situada al Noroeste
de la finca a transmitir, especificada en el plano del ANEXO Ili del presente Acuerdo, una vez sean
adoptadas, de acuerdo a las especificaciones técnicas proporcionadas por el Ejército del Aire y del
Espacio, las medidas necesarias que garanticen la seguridad, el funcionamiento y operatividad de
las unidades que continten en el resto de los terrenos hasta su completo desalojo. La financiacion
de los gastos derivados de las anteriores actuaciones, asi como la ejecucién de las mismas, serd con

cargo al Ayuntamiento de Getafe.

Entregada por INVIED O.A. la nuda propiedad al Ayuntamiento de Getafe, el Ministerio de

Defensa se obliga a completar la materializacién de los traslados de las unidades militares
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operativas que se encontrasen en los terrenos previamente desafectados, hasta la completa
desocupacion con entrega de la posesién al municipio, dentro de los plazos que seguido se

estipulan.

La entrega de la posesion juridica y material y la de la plena propiedad municipal de los
terrenos objeto de la transmisidn, libres de actividades, ocupantes o cualquier tipo de limitacion al
pleno uso y disfrute y a la plena y libre disposicion municipal, se acuerda tenga lugar conforme al
desarrollo del Plan de Reubicacién de instalaciones confeccionado por el Ejército del Aire y del
Espacio, tan pronto como en dicho plan se haga posible, y dentro del plazo de tres afios a contar
desde la formalizacion de la escritura publica de transmisién del inmueble, ampliable hasta cuatro
o incluso hasta seis, siempre obligado por el desarrollo de las instalaciones en las ubicaciones de

destino, sin ninguna penalizacién para el Ministerio de Defensa.

En caso de transmisiones parciales de terrenos, se deberdn adoptar, de acuerdo a las
especificaciones técnicas proporcionadas por el Ejército del Aire y del Espacio, las medidas
necesarias que garanticen la seguridad, el funcionamiento y operatividad de las unidades que
contintien en el resto de los terrenos hasta su completo desalojo. La financiacién de los gastos
derivados de las anteriores actuaciones, asi como la ejecucion de las mismas, serd con cargo al

Ayuntamiento de Getafe.

La efectiva disponibilidad material de los terrenos que se entreguen sera notificada
fehacientemente por el Ministerio de Defensa al Ayuntamiento de Getafe, formalizando y
documentando la entrega de la posesién, recepcién y toma de posesién municipal de los terrenos
adquiridos, con levantamiento de la correspondiente acta dentro del plazo de un mes desde su
notificacion, haciéndose, con su efectiva posesién, cargo el Ayuntamiento de Getafe de todos
aquellos gastos, pago de impuestos y demas tasas de toda indole que pudieran recaer sobre dichos

terrenos e instalaciones.

A partir de los seis aflos, si no se ha producido la entrega total de las instalaciones, el
Ayuntamiento de Getafe podra reclamar al INVIED O.A. una cantidad en concepto de penalizaciones
en forma de pago de arrendamiento, en la cantidad de que se estipule en ese momento de comin

acuerdo por las dos partes, siempre tomando como referencia valores de mercado.
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En ningdn caso las géntidades que pudieran ser restituidas por el INVIED O.A. superardn las

previamente abonadas por el Ayuntamiento de Getafe.

CUARTA: TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO

El Ayuntamiento de Getafe se compromete a la tramitacion de la correspondiente
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana para la delimitacion de las
preceptivas “Area Homogénea” y “Ambito de Actuacién” sobre los terrenos objeto de adquisicién,
que permitan determinar sus nuevos destinos y aprovechamientos urbanisticos tomando como

referencia las prospectivas realizadas de las que da cuenta el EXPONEN TERCERO.

En el caso de que la aprobacion definitiva de esta modificacion diera como consecuencia una
determinacién del aprovechamiento global inferior al prospectivo de referencia mencionado
anteriormente, este hecho no supondra una modificacién del precio de la transmision pactado en

la ESTIPULACION SEGUNDA,

Igualmente, si el planeamiento no fuera aprobado definitivamente o si el planeamiento
definitivamente aprobado por la via administrativa fuera posteriormente anulado por sentencia
judicial firme, tampoco este hecho supondra una modificacion del precio de la transmision de la
propiedad pactado en la mencionada ESTIPULACION SEGUNDA.

En ninguno de estos supuestos, el Ministerio de Defensa estara obligado a la restitucion de

cantidad alguna recibida por parte del Ayuntamiento de Getafe.

QUINTA: GASTOS

Todos los tributos, aranceles y gastos, asf como los derivados del otorgamiento de la Escritura
Publica seran satisfechos conforme con lo establecido en el articulo 40.5 del Estatuto del organismo
auténomo Instituto de la Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, aprobado por

Real Decreto 1080/2017, de 29 de diciembre.
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SEXTA: MODIFICACIONES DEL APROVECHAMIENTO

Los posibles aprovechamientos futuros de referencia, estudiados, analizados y valorados, de
la “Transformacién Urbanizadora” considerada, identificados en el EXPONEN TERCERO, satisfarian
y responden a los objetivos publicos de autosostenimiento y viabilidad de la actuacién de
transformacion urbanizadora, y a los contenidos dotacionales y de provision de viviendas plblicas
y con proteccion piblica, de las politicas municipales y determinaciones de Plan General, en
equilibrio de cargas y beneficios de la actuacion a proyectar, determinadas y regulados por la LSCM,
objeto de equitativa distribucidn e imputacién legales, una vez aprobados, conforme al Capitulo Hil,

del Titulo lil de dicha Ley.

Las eventuales alteraciones futuras del equilibrio de cargas y beneficios urbanisticos, que
resultasen de las aprobaciones de ordenaciones urbanisticas, de aprovechamiento superior a los
analizados de referencia, anteriores a la adquisicién de la condicion legal de solares urbanos
urbanizados, de los terrenos objeto de la transmision, que se tradujeran en beneficios
excedentarios, daran lugar a la participacién del INVIED O.A., en partes iguales, en los excedentes
conforme a lo previsto en el articulo 96 del Real Decreto 1373/2009, siempre que se produjeran
dentro de la vigencia del contrato de compraventa y dentro de los diez afios siguientes a la elevacion

a ptiblica de la compraventa.

SEPTIMA: CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE ACUERDO

Sin perjuicio de la naturaleza Juridico-administrativa del presente Acuerdo y de la sumisién
del mismo, por lo que respecta a su cumplimiento en el Orden lJurisdiccional Contencioso-
administrativo, el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del mismo poralguna
de las partes firmantes, facultara a la otra a exigir los efectos previstos en el articulo 1.124 del
Codigo Civil.

En este sentido, resulta de aplicacién lo previsto en el articulo 110.3 de la Ley 33/2003, del
Patrimonio de las Administraciones Piblicas, respecto de los contratos, convenios y demds
negocios juridicos sobre bienes y derechos patrimoniales. De modo que el orden jurisdiccional civil
sera el competente para resolver las controversias que surjan sobre el presente Acuerdo entre las

partes. No obstante, se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relacién con su
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contencioso-administrativo de acuerdo con su normativa reguladora.

OCTAVA: CAUSAS DE RESOLUCION

Las causas de resolucion del presente Acuerdo seran las siguientes:

e El mutuo acuerdo expreso de las partes.

e Por denuncia, de cualquiera de las partes, motivada por el incumplimiento o de
concurrencia de irregularidades graves en la ejecucion del Acuerdo por la otra parte.

¢ Laimposibilidad sobrevenida de cumplir la finalidad del Acuerdo.

* Pordenuncia, de cualquiera de las partes, motivada por la no elevacion a escritura piblica
del presente Acuerdo en el plazo de cuatro meses desde su formalizacion. Con
independencia de las consecuencias juridicas derivadas de ello, las obras y construcciones
que no puedan retirarse de la propiedad, sin desmejorar la misma, acreceran al bien
inmueble, en beneficio del organismo auténomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa, sin coste alguno para el mismo.

e Cualquier otra establecida en la legislacion vigente.

Leido el presente documento por todas las partes, lo encuentran conforme y, en prueba de

ello, lo firman por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha al principio consignados.

LA ALCALDESA DEL EXCMO. LA SECRETARIA DE ESTADO

AYUNTAMIENTO DE GETAFE DE DEFENSA

Fdo.: Diia. Sara Her Barroso Fdo.: Difa. Maria Amparo Valcarce Garcia
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DECLARACION DE INTERES DE 17 BE JULIO DE 2024 MANIFESTADA POR EL RECTOR DE

LA UNIVERSIDAD CARLOS III DE MADRID PARA LA AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD
EN EDIFICIOS SITUADOS EN EL ACAR CEDIDOS POR EL AYUNTAMIENTO DE GETAFE:
ACTUACIONES CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO 92 PARA EL ANO 2025, PRIMERA FASE
DEL CAMPUS UC3M-ACAR-GETAFE

Con fecha 19 de junio de 2019 se firmé un protocolo general entre el Ministerio de Defensa, el
Ayuntamiento de Getafe y la Universidad Carlos III de Madrid relativo a la cesién de terrenos del
Acuartelamiento Aéreo de Getafe (ACAR) situados en el municipio de Getafe. Dicho protocolo
preveia la colaboracién entre las partes implicadas para la realizacién de las acciones conducentes a
determinar las condiciones generales y necesarias para que, con los terrenos que se determinen del
ACAR GETAFE, se pueda contribuir a la ampliacién de las instalaciones de la Universidad Carlos II1
de Madrid en el campus UC3M-ACAR-GETAFE, para lo cual, las partes se comprometian a llevar a
cabo cuantos asuntos, tramites, gestiones y actuaciones, de sus respectivas competencia fueran
precisas para la viabilidad y desarrollo de este proyecto. A tal objeto se han realizado reuniones entre
el Ministerio de Defensa, el Ayuntamiento de Getafe y la Universidad Carlos III de Madrid durante
los meses de junio y julio de 2024. Como resultado de dichas reuniones, la Universidad Carlos III de
Madrid realiza, a través de su Rector, la presente Declaraciéon de Interés, sobre la base de las

siguientes consideraciones relativas a las actuaciones sobre el edificio 92 en el afio 2025.

Primera.- La politica cientifica, tecnolégica y de innovacién debe ser impulsada por todas las
Administraciones Publicas y desarrollada, en particular, por las Universidades ptiblicas en tanto que
instituciones garantes del servicio publico de la educacién superior universitaria mediante la

docencia, la investigacién y la transferencia del conocimiento.

Segunda.- En este sentido, el Ayuntamiento de Getafe ha considerado oportuno contribuir al
crecimiento de la Universidad Carlos III de Madrid mediante la cesién a la Universidad de cinco
edificios. La iniciativa del Ayuntamiento de Getafe afianza la presencia de la Universidad Carlos III

de Madrid en el municipio y contribuird a situarlo como una referencia docente, investigadora y de



innovacién cientifica a nivel nacional e internacional. Asimismo, se intensificaradn la relacién de la

Universidad con el entorno social en el que se asienta, con el consiguiente enriquecimiento mutuo.

Tercera.- A través de la presente Declaracién de Interés, el Rector de la Universidad Carlos III de
Madrid, manifiesta el compromiso de dicha Universidad de asumir, en una primera fase de la
ampliacién, la cesién por parte del Ayuntamiento de Getafe del edificio 92 en el afio 2025 e iniciar
en dicho afio las actuaciones necesarias para hacer efectiva la puesta en marcha del “Centro
Académico de Emprendimiento e Innovacién en Tecnologias Estratégicas UC3M-ACAR-GETAFE”

con enfoque transversal: Ingenierfa, Ciencias Sociales y Juridicas, Humanidades,

Comunicacién y Documentacién

El Rector de la Universidad Carlos I1I de Madrid

Fdo. Angel Arias Hernandez

En Getafe, a fecha de la firma electrénica.
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 01 12

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Oficina, Salén Actos | Tipo Edificacion
Referencia Defensa 92 Estado de conservacion Aceptable
Referencia de Inventario 1 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

Fachada Norte

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, volumétricamente simétrico, con caja de escaleras en su eje transversal.
Fachadas de fabrica de ladrillo visto, enfoscada y pintada en planta baja, con zdcalo de granito y huecos
rectangulares regularmente repartidos. Cornisa enfoscada y pintada.

Caja de escalera, con mayor altura que el resto de la edificacion, con iluminacién y ventilacién a través de fabrica
de pavés.

Cubierta a dos aguas de teja cerdmica plana y petos perimetrales rematados con teja ceramica curva, y plana en
caseton de caja de escaleras.

Bajo cubierta, zona de almacenaje, con estructura vista, iluminacién cenital, y huecos de ventilacién desde fachada,
enrasados con la cara superior de forjado.

Alturas: 2 (B+1) | Fachadas: Ladrillo | Ocupacién en planta*: 1.365,21 m? | Sup. Constr.: 4095,56 m?

Uso: Oficinas, Salon de actos, Zonas comunes

Elementos Singulares de la edificacién: Configuracion del espacio bajo cubierta por claridad estructural
Mural ceramico decorativo interior, con motivos militares.

Elementos sin interés: Volumen adosado en fachada Norte, sector Oeste

Acciones de mejora:
Supresion de volumen adosado

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicién real
** Deberd corroberarse-tras-el estudio a realizar
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-O8

ACAR

FICHA: 01 222

]
Fotografia 2 Mural ceramico  Fotografia 3

Fotografia 4 Fachada sur

Fotografia‘.S |

Fotografia 6 Escalera Fotografia 71

Bajo cubierta

Salon de actos /aula




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 02 12

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Oficina, Salén Actos | Tipo Edificacion
Referencia Defensa 93 Estado de conservacion Aceptable
Referencia de Inventario 2 Preevaluacion A mantener**
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave
CARACTERISTICAS:

Descripcidn general: Edificio exento, volumétricamente simétrico, con dos alas este, oeste, y un cuerpo central
sobresaliendo en su extremo Norte (semicircular), y retranqueado en el Sur (acceso) donde se localiza la caja de
escaleras. Funcionalmente el cuerpo central y cada una de las alas no estdn comunicados.

Cada ala, de forma rectangular, dispone de un voladizo en su fachada norte, con arcos en fachada, y cerramiento
retranqueado. Los extremos de las dos alas disponen de arcos similares.

Fachadas de fabrica de ladrillo visto, con z6calo de granito y huecos rectangulares regularmente repartidos, salvo
los arcos ya indicados, y los dispuestos en los extremos de las propias alas, abiertos para el ala este, y cegados en
el ala oeste. Las fachadas se rematan con una pequefia cornisa enfoscada y pintada.

El edificio dispone de una Unica planta, salvo la zona sur del cuerpo central, con dos alturas (B+1), y una pequefia
porcién del ala este, con sétano (B+SOT).

La cubierta es plana en toda la edificacién, y dispone de peto en su perimetro.

Alturas: 1 Fachadas: Ladrillo | Ocupacién en planta*: 2.865,93 m? | Sup. Constr.: 2.865,93 m?

Uso: Oficinas, Aulas, Zonas ComunesC

Elementos Singulares de la edificacion: Mural ceramico decorativo en fachada exterior, con motivo
militar. Clpula de pavés

Elementos sin interés: Volumen adosado en fachada norte, sector oeste

Acciones de mejora:

OBSERVACIONES:
* La superficie debera ser comprobada por medicién real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 02 22

" ~

Fotografia 2 Extremo ala Este Fotografia 3 ‘ . * Extremo ala Este

Fotografia 6 Mural ceramico Fotografia 7 Capula de pavés




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 03 12

Octubre 2024

IDENTIFICACION:

Denominacién Oficina, Alojamientos | Tipo Edificacion
Referencia Defensa 94 Estado de conservacion Aceptable
Referencia de Inventario 3 Preevaluacion A mantener **

Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave
-
AR 4 0

O

Fotografia aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, volumétricamente simétrico, con caja de escaleras en su eje transversal.
Fachadas de fabrica de ladrillo visto, enfoscada y pintada en planta baja, con zdcalo de granito y huecos
rectangulares regularmente repartidos. Cornisa enfoscada y pintada.

Caja de escalera, con mayor altura que el resto de la edificacion

Cubierta a dos aguas de teja cerdmica plana y petos perimetrales rematados con teja ceramica curva, y plana en
caseton de caja de escaleras.

Bajo cubierta, zona de almacenaje, con estructura vista, iluminacién cenital, y huecos de ventilaciéon desde fachada,
enrasados con la cara superior de forjado.

Alturas: 3 (B+1) | Fachadas: Ladrillo | Ocupacion en planta*: 1.022,21 m? | Sup. Constr.: 3.066,63 m?

Uso: Alojamiento, ZZCC, oficinas

Elementos Singulares de la edificacién: Configuracion del espacio bajo cubierta por claridad
estructural.

Elementos sin interés:

Acciones de mejora:

OBSERVACIONES:
* La superficie debera ser comprobada por medicién real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-O8

ACAR

FICHA: 03 22

Fotografia2 Extremo Oeste Fotogfafia 3

Fotografia 4 o ‘ Fachada Sur Acceso




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 04 112

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Alojamientos, reuniones zzcc | TipO Edificacidon
Referencia Defensa 98 Estado de conservacion Aceptable
Referencia de Inventario 04 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

wn L

Fachada Sur

{7, 7 %”
b ;T.,:j.‘;
e

CARACTERISTICAS:

Descripcidn general: Edificio exento, volumétricamente simétrico, con caja de escaleras en su eje transversal.
Fachadas de fabrica de ladrillo visto, enfoscada y pintada en planta baja, con zécalo de granito y huecos
rectangulares regularmente repartidos. Cornisa enfoscada y pintada.

Caja de escalera, con mayor altura que el resto de la edificacion, con iluminacién y ventilacién a través de fabrica
de pavés.

Cubierta a dos aguas de teja cerdmica plana y petos perimetrales rematados con teja ceramica curva, y plana en

casetdn de caja de escaleras.
Bajo cubierta, zona de almacenaje, con estructura vista, iluminacién cenital, y huecos de ventilaciéon desde fachada,
enrasados con la cara superior de forjado.

Alturas: 3 (B+2)| Fachadas: Ladrillo I Ocupacion en planta*: 1.020,00 m1 Sup. Constr.: 4.080,00 m?

Uso: Alojamiento, Reuniones, Zonas Comunes

Elementos Singulares de la edificacién: Configuracion del espacio bajo cubierta por claridad
estructural.

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Sustitucion de canalizaciones vistas por otras ocultas (eléctricas y bajantes)

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser.comprobada por medicion real

** Debera corroborarse tras gkestudio

fondo




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 04 22

Fotografia 2 Escaleras Fotografia 3 Escaleras

Fotografia 4 Bajo cubierta Fotografia 5 Bajo cubierta

Fotografia 6 Fachada Norte Fotografia 7 : Cubierta



INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 05 1

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Alojamientos zzcc Tipo Edificacion
Referencia Defensa 99 Estado de conservacion Aceptable
Referencia de Inventario 05 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

Ty o)

e

Fotografia aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcidn general: Edificio exento, volumétricamente simétrico, con caja de escaleras en su eje transversal.
Fachadas de fabrica de ladrillo visto, enfoscada y pintada en planta baja, con zécalo de granito y huecos
rectangulares regularmente repartidos. Cornisa enfoscada y pintada.

Caja de escalera, con mayor altura que el resto de la edificacién, con iluminacién y ventilacién a través de fabrica
de pavés.

Cubierta a dos aguas de teja ceramica plana y petos perimetrales rematados con teja cerdmica curva, y plana en
caseton de caja de escaleras.

Bajo cubierta, zona de almacenaje, con estructura vista, iluminacién cenital, y huecos de ventilacién desde fachada,
enrasados con la cara superior de forjado.

Alturas: 3 (B+2)| Fachadas: Ladrillo I Ocupacién en planta*: 1.025,00 m? | Sup. Constr.: 4.080,00 m?

Uso: Alojamientos, Zonas Comunes

Elementos Singulares de la edificaciéon: Configuracion del espacio bajo cubierta por claridad
estructural.

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Sustitucion de canalizaciones vistas por otras ocultas (eléctricas y bajantes)

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicion real
** Debera corroborarse-tras-elestudioa rgalizar
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 06 11
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién AIo.Ja'mlentos ZZ,CC Tipo Edificacién
Oficinas, almacén
Referencia Defensa 100 Estado de conservacion Aceptable
Referencia de Inventario 06 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

O

Fachada Sur

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, volumétricamente simétrico, con caja de escaleras en su eje transversal.
Fachadas de fabrica de ladrillo visto, enfoscada y pintada en planta baja, con zécalo de granito y huecos
rectangulares regularmente repartidos. Cornisa enfoscada y pintada.

Caja de escalera, con mayor altura que el resto de la edificacién, con iluminacién y ventilacién a través de fabrica
de pavés.

Cubierta a dos aguas de teja cerdmica plana y petos perimetrales rematados con teja cerdmica curva, y plana en
casetén de caja de escaleras.

Bajo cubierta, zona de almacenaje, con estructura vista, iluminacidn cenital, y huecos de ventilacion desde fachada,
enrasados con la cara superior de forjado.

Alturas: 3 (B+2)J Fachadas: Ladrillo | Ocupacién en planta*: 1.030,2 m? | Sup. Constr.: 4.120,80 m?

Uso: Alojamientos, Oficinas, AlImacén, Reuniones, Zonas Comunes

Elementos Singulares de la edificacién: Configuracion del espacio bajo cubierta por claridad
estructural.

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Sustitucion de canalizaciones vistas por otras ocultas (eléctricas y bajantes)

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicidn real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 07 1n
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion AIo.Ja.mlentos ZZ,CC Tipo Edificacion
Oficinas, almacén
Referencia Defensa 101 Estado de conservacion Aceptable
Referencia de Inventario 07 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave
Fachada Sur

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, volumétricamente simétrico, con caja de escaleras en su eje transversal.
Fachadas de fabrica de ladrillo visto, enfoscada y pintada en planta baja, con zécalo de granito y huecos
rectangulares regularmente repartidos. Cornisa enfoscada y pintada.

Caja de escalera, con mayor altura que el resto de la edificacion, con iluminacién y ventilacion a través de fabrica
de pavés.

Cubierta a dos aguas de teja ceramica plana y petos perimetrales rematados con teja ceramica curva, y plana en
caseton de caja de escaleras.

Bajo cubierta, zona de almacenaje, con estructura vista, iluminacidn cenital, y huecos de ventilacion desde fachada,
enrasados con la cara superior de forjado.

Alturas: 3 (B+2) | Fachadas: Ladrillo | Ocupacion en plantal.030,2 m2| Sup. Constr.: 4.120,80 m?

Uso: Alojamiento, Oficinas, Almacén, Almacén, Zonas Comunes

Elementos Singulares de la edificacién: Configuracion del espacio bajo cubierta por claridad
estructural.

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Sustitucion de canalizaciones vistas por otras ocultas (eléctricas y bajantes)

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicién real
** Debera carroborarse tras el estudio a realizar
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 08 112

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Gimnasio Tipo Edificacién
Referencia Defensa 97 Estado de conservacion Deficiente
Referencia de Inventario 08 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

Fachada Norte

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, con fachada Oeste formando parte del perimetro del recinto general.
Estructura; pilares de hormigén armado, y cubierta de cerchas de hormigén armado con tirantes y correas de acero.
Fachadas de fabrica de ladrillo enfoscado y pintado.

Cubierta a dos aguas, y faldones de fibrocemento de amianto y algunas trasltcidas

En la fachada Oeste, calle Comadrona Asuncion Fernandez, hay una garita

Alturas: 1 i Lad'rlllo Ocupacion en planta*: 345,13 m? | Sup. Constr.: 345,13 m?
Enfoscado y pintado

Uso: Gimnasio

Elementos Singulares de la edificacién:

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Intervencion integral. Supresion de garita en fachada Oeste. Sustitucién de
materiales de cubierta.

OBSERVACIONES:

*La superficie debera ser comprobada por medicién real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Alto grado de deterioro.

Existen diversos procesos patoldgicos activos




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-O8

ACAR

FICHA: 08

2/2

Fotografia 2 Fachada Sur Fotografia 3

Cubierta
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Fotografia 4 Estado general Fotografia 5 Estado general




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 09 12
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Polideportivo Tipo Edificacion
Referencia Defensa 307 Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 9 Preevaluacion A conservar**
Plano de situacién Fotografia 1
Plano llave

Vista aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, con dos volimenes yuxtapuestos. El principal con cubierta curva,
compuesta por estructura metdlica vista, y chapa plegada al exterior. Las cubiertas de los otros dos
volumenes, son planas, pon peto perimetral.

Fachadas con marcado ritmo de estructura vertical con fabrica de ladrillo enfoscado. Se emplea chapa
grecada para crear dos bandas horizontales en el perimetro. La inferior, conforma los petos de los dos
volimenes menores, su zona correspondiente de testeros. La superior, de mayor altura, recorre el
perimetro del cuerpo principal, coincidiendo con el arranque de la cubierta curva, Los testeros de la
cubierta también emplea este material.

Alturas: 1 en Fachadas:
cuerpos laterales Ladrillo Ocupacion en planta*: 2658,62m? Sup. Constr.: 2658,62m?
enfoscado

Uso: Deportivo

Elementos Singulares de la edificacion:

Acciones de mejora: Canalizacion de cableado aéreo

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicidn real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




ACAR

FICHA: 09 22

Fotografia 2

Fotografia 4

Fotografia 6

Vista desde el Sureste

Graderio

Pista y cubierta

Fotografia 5

Fotografia7

Graderio

Pista y cubierta




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 10 12

Octubre 2024

IDENTIFICACION:

Denominacién Talleres. Sala Tipo L

: Edificacion
conferencias
Referencia Defensa 12 Estado de conservacion Medio
Referencia de Inventario 10 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacién Fotografia 1
Plano llave
T

I
)
g

Vista aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, rectangular, con cubierta en diente de sierra, con iluminacién al Oeste.
Fachadas de fabrica de ladrillo visto, con zécalo enfoscado y pintado, con acceso y huecos rectangulares
regularmente repartidos en fachada Este. Las fachadas Norte, Este y Sur son ciegas. Los testeros de los cinco dientes
de sierra, y las bandas superior e inferior de cada uno de ellos, tienen igual acabado que el zécalo.

Los dientes de sierra son de seccion de triangulo rectangulo, conformados por cerchas metalicas, acristalamiento
en su cateto vertical, faldén inclinado de fibrocemento, y falso techo de poliestireno.

Al exterior, al Este de la fachada Sur, se localiza un mural decorativo

Alturas: 1 l Fachadas: Ladrillo | Ocupacién en planta*: 2860,32 m’l Sup. Constr.: 2860,32 m?

Uso: Talleres, Sala conferencias

Elementos Singulares de la edificacion: Mural de fondo pintado, y bulto metalico en textos y formas
de pletina doblada.

Elementos sin interés: Volumen adosado en fachada Norte, y salida de humos asociada

Acciones de mejora:
Intervencion integral. Sustitucion de materiales de cubiertas. Supresion de volumen adosado,

OBSERVACIONES:

*La superficie debera ser comprobada por medicidn real

** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Alto grado de deterioro. Existen diversos procesos patoldgicos activos




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 10 22

=y
Fotografia 3

Fachada Oeste

Vista interior




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 11 12
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Barracén Tipo Edificacion
Referencia Defensa 16 Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 11 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

M E

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, rectangular. La cubierta es curva, y su acabado es de fibrocemento.
Fachadas de fébrica de ladrillo visto entre pilares de hormigén armado, con zdcalo también de fabrica de ladrillo,
enfoscado y pintado.

En las fachadas Este y Oeste, se localizan cristaleras de iluminacién entre pilares, sobre la fabrica de ladrillo, hasta
la viga de atado superior y arranque de cubierta.

Las fachadas Norte y Sur, que incluyen los testeros de la cubierta curva, se conforman con fébrica de ladrillo
enfoscado y pintado. En su parte baja, se localizan los portones de acceso principales.

Existe un tercer portén en la fachada Este.

Alturas: 1 ] Fachadas: Ladrillo | Ocupacion en planta*: 1902,23 m?| Sup. Constr.: 1902,23 m?

Uso: Barracon, Almacén

Elementos Singulares de la edificacién:

Elementos sin interés:

Acciones de mejora:
Intervencidn parcial. Sustituciéon de materiales de cubiertas.

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicion real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Existen diversos procesos patologicos activos de bajo grado




ACAR

FICHA: 11 22

Fotografia 2 Fachada Ee
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Fotografia 5

Fotorafia 7

Fachaday testerd Sur

Vista interior de cubierta




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 12 12

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Barracon Tipo Edificacion
Referencia Defensa 17 Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 12 Preevaluacion A mantener**
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave
v s
Fachadas Nbrte y Este
CARACTERISTICAS:

Descripcidon general: Edificio exento, de planta rectangular. La cubierta es curva, y su acabado es de
fibrocemento.

Fachadas de fébrica de ladrillo visto entre pilares de hormigén armado, con zdcalo, también de fabrica de ladrillo,
enfoscado y pintado.

En las fachadas Este y Oeste, las fabricas son de dos alturas diferentes, localizindose sobre ellas, otras fabricas de
pavés, hasta la viga de atado superior y arranque de cubierta.

En las fachadas Norte y Sur, que incluyen los testeros de la cubierta curva, se pueden distinguir dos zonas. La
inferior, conformada con fabrica de ladrillo visto en su parte inferior, sin fabrica de pavés, y la superior,
correspondiente a los testeros, de fabrica de ladrillo enfoscado y pintado. En la inferior, se localizan los portones
de acceso principales.

Existe un portén en cada una de las fachadas Este y Oeste, situada entre pilares, en la parte central.

Alturas: 1 | Fachadas: Ladrillo | Ocupacion en planta*: 1903,73 m?|  Sup. Constr.: 1903,73 m?

Uso: Barracén, Almacén

Elementos Singulares de la edificacién:

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Intervencion parcial. Sustitucion de materiales de cubiertas. Canalizacion de
cableados eléctricos de fachadas.

OBSERVACIONES:

*La superficie debera ser comprobada por medicién real

** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Existen diversos procesos patoldgicos activos de diferente grado




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 12 22

A - '\ ""
Fotografia 2 Fachada y testero Norte  Fotografia 3 Fachada y testero Sur
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Fbtografia 4 Fachada Este
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Fotografia 6 7 Fachada Oeste



INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 13 12
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Cocheras Tipo Edificacion
Referencia Defensa 11 Estado de conservacion Medio
Referencia de Inventario 13 Preevaluacion A mantener**
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

e i

Vista aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio adosado al cerramiento norte del recinto. Compositivamente se organiza por
repeticién, de Norte al Sur, de un mdédulo rectangular con mayor lado en direccién Este-Oeste,

El médulo mas al Norte, es de menor longitud, y su fachada Norte forma parte del recinto.

Cada mddulo tiene cubierta a dos aguas, y acceso desde la fachada Oeste, y estdn carentes de puertas o cancelas.
El resto de las fachadas son ciegas.

La cubierta es a dos aguas, y su acabado es de fibrocemento, con piezas trasltcidas en su parte mas elevada.

La estructura es de hormigén armado, y las fachadas de fabrica de ladrillo enfoscada y pintada.

Alturas: 1 | Fachadas: | Ocupacion en planta®: 3559,85 m?| Sup. Constr.: 3559,85 m?

Uso: Cocheras. Talleres

Elementos Singulares de la edificacion:

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Intervencion general. Sustitucidon de materiales de cubiertas. Canalizacion de
cableados eléctricos de fachadas.

OBSERVACIONES:

*La superficie debera ser comprobada por medicién real

** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Existen diversos procesos patoldgicos activos de diferente grado




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-O8

ACAR

FICHA: 13 22

Fotografia 6
Fachada Oeste

Fachada Sur ' Fotografia 5

Vista interior de cubierta




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 14 12

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominaciéon Oficinas Tipo Edificacion
Referencia Defensa 358 Estado de conservacion Medio
Referencia de Inventario 14 Preevaluacion A demoler**

Plano de situacion
Plano llave

Fotografia 1

R

Vista aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, volumétricamente trapezoidal, de dos alturas con zécalo de granito y
huecos rectangulares regularmente repartidos.

Tiene cubierta plana con petos, también de ladrillo visto.

Alturas: 2 (B+1)

Fachadas:

Ocupacién en planta*: 587,98 m?

Sup. Constr.: 1.175,96 m?

Uso: Oficinas

Elementos Singulares de la edificacién:

Elementos sin interés:

Acciones de mejora:

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicion real

** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




Fachada Oese

FICHA: 14 22

Fotografia 3

Fachaaa Oeste

INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

Fotografia 2




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 15 12
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Desconocido Tipo Edificacién
Referencia Defensa 15 Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 15 Preevaluacion A mantener**
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

O

& Fotografia 1 Vista aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, compuesto por dos prismas regulares con predominio en ocupacién y altura
de uno de ellos.

Las fachadas son de féabrica de ladrillo visto, y dispone de huecos rectangulares.

Las cubiertas son planas para ambos volumenes.

Alturas: 1 | Fachadas: Ladrillo | Ocupacioén en planta®: 118,64 m? | Sup. Constr.: 118,64 m?

Uso: Vigilancia

Elementos Singulares de la edificacion:

Elementos sin interés:

Acciones de mejora: Intervencion general. Sustitucidon de materiales de cubiertas. Canalizacion de
cableados eléctricos de fachadas.

OBSERVACIONES:

*La superficie debera ser comprobada por medicién real

** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Existen diversos procesos patoldgicos activos de diferente grado




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 15 222

Fotografia 2 Fachada Oeste Ftografia 3 Fachadas Oeste y Norte

Fotografia 4 Fachada Oeste Fotgrafl’a 5 Fachadas Oeste y Sur

Fotografia 6 Fachada Oeste y Sur




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 16 112
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Control Tipo Edificacién
Referencia Defensa Estado de conservacion Bueno

Referencia de Inventario

16

Preevaluacion

A mantener**

Plano de situacion
Plano llave

Fotografia 1

| O

it

Vista aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Edificio exento, de planta rectangular.
Las fachadas son de fabrica de ladrillo visto, y dispone de huecos rectangulares.
La cubiertas estd a cuatro aguas, con acabado en teja ceramica plana.

Alturas: 1

Fachadas: Ladrillo

visto

Ocupacion en planta®: 58,42 m?

Sup. Constr.: 58,42 m?

Uso: Control

Elementos Singulares de la edificacion:

Elementos sin interés:

Acciones de mejora:

OBSERVACIONES:

*La superficie debera ser comprobada por medicion real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR i

FICHA: 16 22
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INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 17 1n
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Acceso Tipo Elemento Singular
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 17 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

O

Fachada Sur

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Acceso entre los edificios 4 y 5. Se compone con doble simetria segtin los ejes
Norte-Sur y Este-Oeste.

Al Norte y Sur existen tres arcos de medio punto de igual dimension en muros de fabrica de ladrillo
enfoscada y pintada en cada cara. Al Este y Oeste se localizan los paramentos Oeste y Este de los edificios
5y 4 respectivamente. Entre ellos, existen arcos, también de medio punto, en direccién Norte sur,
compartimentando el espacio en tres sectores. Cada sector dispone de una béveda vahida.

El acceso tiene una cubierta plana transitable, con barandilla metalica entre machones de fabrica de
ladrillo enfoscada y pintada.

Sobre el arco central del lienzo Sur, se localizan dos carteles, el inferior curvo, y el superior, rectangular,
coincidente con la cubierta plana.

Alturas: 1 | Fachadas: Fabrica ladrillo enfoscado | Ocupacion en planta*: 90 m? | Sup. Constr.: 90 m?
y pintado

Uso: Acceso

Elementos Singulares de la edificacion: Todo el conjunto

Acciones de mejora: Supresién de cableados vistos.
Reparacion de mechinales. Saneado y limpieza.

OBSERVACIONES:
* La superficie deberd ser comprobada por medicidn real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 017 12

Fotograﬁa Vista desde Paseo John Lennon Fotografia 3 Vista desde el Sur

Fotografia5 Detalle rejeria

Fotografia 4 ) Vista desde el Norte

13 NOV 2074

Fotografia 6 Vista desde espacio interior




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 18 12
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Acceso principal Tipo Elemento Singular
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 18 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacién Fotografia 1
Plano llave

]

W

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Acceso entre los edificios 5 y 6, coincidente con el eje del edificio 2, y simétrico
respecto al él. Consta de tres vanos con bévedas de medio punto. Los laterales son de menor altura que
el principal. Estd organizado a modo de arco de triunfo, con laterales. Se ordena con esquema de arco
triunfal, con dos cuerpos laterales. Consta de zdcalo de granito, fabrica de ladrillo y pequefios
contrafuertes, enfoscado y pintado a ambos lados del hueco principal, con imposta perimetral y
rematado con prisma triangular a dos aguas. Los laterales, con cubierta plana, también disponen de
imposta, y se rematan con doble barandilla de forja.

Cada hueco dispone de rejeria coplanaria al exterior, con fijos semicirculares coincidentes con las
bévedas. El hueco central tiene cerrajeria de doble hoja batiente, y fijos para ambos huecos laterales.

Alturas: 1 Fachadas: Ladrillo Ocupacioén en planta*: 81,33 m? Sup. Constr.: 81,33 m?
enfoscado y pintado

Uso: Acceso

Elementos Singulares de la edificacién: Todo el conjunto

Acciones de mejora: Supresion de cableados vistos.
Reparacién de mechinales. Saneado y limpieza.

OBSERVACIONES:
* La superficie debera ser comprobada por medicion real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 18 22

Fotografia 4 Fotografia 6 ‘
Fotografias 4,5y 6 Vistas hacia el Sur (espacio entre edificios 5y 6 |

Fotografia 6
Fotografias 7,8y 9




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 19 11

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Gasolinera Tipo Elemento Singular
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 19 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacién Fotografia 1
Plano llave
y B

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Pueden distinguirse dos sistemas constructivos.

1 Cubierta metalica, sustentada por pilares de seccion circular, con perfileria sustentante y chapa
plegada en plano de cubierta. El perimetro se remata también con chapa metdlica. Cubre la zona de
estacionamiento de vehiculos y dispone de dos surtidores.

2. Un pequeiio edificio exento de planta rectangular, con fachadas de fabrica de ladrillo visto y huecos
rectangulares en las fachadas Norte, Este y Oeste. La cubierta es plana y tiene vuelo en cada uno de sus
bordes respecto a los planos de fachada.

Alturas: 1 | Fachadas: Ladrillo visto [ Ocupacion en planta®: 47,60 m* | Sup. Constr.: 47,60 m?

Uso: Gasolinera

Elementos Singulares de la edificacion: Todo el conjunto

Acciones de mejora:

OBSERVACIONES:

* La superficie de ocupacién en planta debera ser comprobada por medicion real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Posible desplazamiento a otra localizacién del recinto.




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 20 1
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Compresor Tipo Elemento Singular
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 20 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

CARACTERISTICAS: PSS SR
Descripcion general: Grupo de presion de aire 'S AVIINTAMIENT)

ir |

— e
Alturas: 1 Fachadas: | Ocupacién en planta*: 1,00m? | |~/ Sup. Constr.:1,00 m?

Uso: Asociado a la Gasolinega el

Elementos Singulares de la edificaciéon: Todo el elemento

Acciones de mejora:

OBSERVACIONES:

* La superficie de ocupacion en planta debera ser comprobada por medicion real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Posible desplazamiento a otra localizacién del recinto.




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 21 12
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Depésito Tipo Elemento Singular
Referencia Defensa Sin Referencia Estado de conservacion Medio
Referencia de Inventario 21 Preevaluacion A mantener**
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave
4 gEn
Fotografia aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Construccion exenta, de mayor altura que cualquiera de las circundantes.

De planta circular y construida con hormigén armado visto, consta de dos volumenes diferenciados. El
inferior o pie, es un cilindro esbelto que parte de la rasante hasta el depdsito propiamente dicho, que es
también cilindrico y de hormigén armado, de mayor diametro que el pie. Entre ambos cilindros, se sitta
un tronco de cono invertido entre los perimetros del pie y depdsito.

En la parte mas elevada se localiza un remate, o tapa, conico, de escasa altura, también de hormigén
armado.

. . 2
g0gge Fac‘h:idas.. Ocupacién en planta*: 90 m? AP Constr. X
Hormigdn visto

Uso: Almacenamiento de agua

Elementos Singulares de la edificacién:

Acciones de mejora: Revision integral.
Realizacién de analisis patolégico para conocer su estado real, y escoger las técnicas apropiadas para la
intervencion a ejecutar

OBSERVACIONES:

* *La superficie debera ser comprobada por medicién real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Alto grado de deterioro.

Existen diversos procesos patoldgicos activos




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 21 112

Fotograia 2

Vista general

e

Ffotografia 3

Fotografia 4

Arr;mque del depdsito




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 22 1n
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Cercha Tipo Elemento Singular
Referencia Defensa 4 Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 22 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

O

CARACTERISTICAS:

Descripcién general: Grupo de cerchas en antigua carpinteria
Cerchas “a la espafiola”, de madera de secciones rectangulares, con tirante y pendolén

Alturas: | Fachadas: [ Ocupacion en planta®: Sup. Constr.:

Uso: Estructural

Elementos Singulares de la edificacion: Las cerchas de cubierta.

Acciones de mejora: Saneado y limpieza, desmontaje y acopio para su posterior reubicacion.

OBSERVACIONES:

* La superficie de ocupacion en planta debera ser comprobada por medicién real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Posible desplazamiento a otra localizacién del recinto.




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 23 11
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Artefacto explosivo | Tipo .
Elemento Singular
volador
Referencia Defensa NA Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 23 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Artefacto no tripulado.
Pieza mecdnica voladora, no tripulada, en desuso.

1 3 NOV 2024

]
Alturas: | Fachadas: | Ocupacion en planta*/~"~ | Sup. Constr.:

Uso: Decorativol

Elementos Singulares de la edificacién: El elemento al completo.

Acciones de mejora: Saneado y limpieza.
Posible reubicacion como elemento decorativo.

OBSERVACIONES:

* La superficie de ocupacion en planta debera ser comprobada por medicién real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar

Posible desplazamiento a otra localizacién del recinto.




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 24 11
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Mojén-Hito Tipo Elemento Singular
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 24 Preevaluacion A mantener **
Plano de situacién Fotografia 1
Plano llave
: |
&P g
e
CARACTERISTICAS:

Descripcion general: Mojon prismatico de granito, con ceramica esmaltada adherida.

Aparece el escudo de ACAR GETAFE, y se puede leer “AVENIDA DE LOS GRANDES VUELQOS”, denominacién
del vial utilizado desde la implantacion de las edificaciones y creaciéon del propio viario hasta la
actualidad.

Alturas: | Fachadas: | Ocupacién en planta*: | Sup. Constr.:

Uso: Amojonamiento -Hito

Elementos Singulares de la edificacién: Todo el conjunto

Acciones de mejora: Saneado y limpieza.

OBSERVACIONES:
* La superficie debera ser comprobada por medicién real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 25 12

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacién Espacio entre edificios | Tipo Estructura urbana
1,2,4,58y17 preexistente
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventaric 22 Preevaluacion A conservar**
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave
e e
Sg— H
~Fotografia aérea
| Documento aprobade INiciaimenie por NCUErs
3 NOV 2024
CARACTERISTICAS: ; o A% Rfdondo
Descripcion general: Espacio rectangular entre los edificios y ¢ tts/con nimero de inventario

1,2,4,5,8 y 17. Dispone de via perimetral para transito rodado,¥ otra que atraviesa el elemento 17, al
Sur, y pasa entre los edificios 1y 2.

Los viales perimetran dos rectangulos ajardinados de diferente dimension. Disponen de encintado de
aceras a cada lado, terminados con baldosa hidraulica, con alcorques, farolas de fundicién y bancos. En
los alcorques existen arboles de gran porte de diversas especies; platano, olmo, ciprés morera...

Los rectangulos con arbolado perimetral, se encuentra solados con baldosa hidraulica de dos colores,
creando una cruz desde los puntos medios de cada lado.

Alturas: | Fachadas: | Ocupacion en planta*: 6743,07 m* | Uso: Zona ajardinada

Elementos Singulares de la edificacion:

Acciones de mejora:
Las propias de tareas de mantenimiento de jardineria. Reparacién de baldosas hidraulicas deterioradas.
Limpieza.

OBSERVACIONES:
*La superficie debera ser comprobada por medicion real
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 25 22

TEw T

Fotografia 2 Vista espacio interior Fotografia 3 Vista espacio interior

Fotografia 3 Vista espacio interior Fotografia 4 Vista espacio interior




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 26 12

Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Denominacion Espacio entre edificios | Tipo Estructura urbana
2,36y7 preexistente
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventarig 23 Preevaluacion A conservar**

Plano de situacion
Plano llave

Fotografia 1

CARACTERISTICAS: ’ e

Descripcion general: Espacio rectangular entre los edificios con nu iventario 2, 3, 6y 7. Dispone
de aparcamiento al que se accede por los espacios existentes entre lo$ edificios 2y 3,y 6y 7, con direccion
Norte-Sur. También hay un recorrido perimetral en la playa de aparcamiento, delimitado con encintado
de aceras. La vegetacion, de arboles de gran porte, es de diversas especies; platano, olmo, ciprés
morera...

Al Sur, el encintado delimita la acera entre el aparcamiento y los edificios 6 y 7, con acabado de baldosa
hidraulica y alcorques arbolados. Al Norte, entre el encintado y los edificios hay ajardinamiento con
especies tapizantes. Al este, se delimita el recinto con una tapia de fabrica de ladrillo enfoscado y pintado,
y entre el aparcamiento y la tapia se localiza un jardin con tapizantes, arbustos de flor y drboles de gran
porte. Al Oeste, el ajardinamiento es similar al descrito situado al Este, y en él existe un depésito de
combustible perimetrado con tela metdlica, y otros elementos soterrados, presumiblemente de
instalaciones.

Uso: Zona ajardinada y

Alturas: Fachadas: .
aparcamiento

Ocupacién en planta*: 7676,71 m?

Elementos Singulares de la edificacion:

Acciones de mejora: Recuperacion de la ordenacion perdida, presumiblemente similar a la descrita en
la Ficha nimero 22,

OBSERVACIONES: *La superficie debera ser comprobada por medicion real.
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar.




ACAR

FICHA: 26 22

Zona Oeste




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR

FICHA: 27 12
Octubre 2024
IDENTIFICACION:
Desiominacisn Espacio entre Tipo Estructura urbana
edificios 11y 12 P preexistente
Referencia Defensa Sin referencia Estado de conservacion Bueno
Referencia de Inventario 24 Preevaluacion A conservar**
Plano de situacion Fotografia 1
Plano llave

-

-

Fotografia aérea

CARACTERISTICAS:

Descripcién general: Espacio rectangular ajardinado entre los edificios con nimero de inventario 11y
12. Dispone de vias para vehiculos rodados, en todo su perimetro, Entre las vias y la zona ajardinada hay
un encintado de bordillos.

En la zona ajardinada se pueden distinguir tapizantes sobre el suelo, arbustos lefiosos de flor (adelfa,
rosal...), y arboles de gran porte, abetos, y principalmente tilos, ordenados en dos filas con direccion
Norte - Sur.

Alturas: ] Fachadas: | Ocupacioén en planta*: 2.430,46 m* ] Uso: Zona ajardinada

Elementos Singulares de la edificacion:

Acciones de mejora: Recuperacion de la ordenacion perdida, presumiblemente similar a la descrita en
la Ficha numero 22,

OBSERVACIONES: *La superficie debera ser comprobada por medicion real.
** Debera corroborarse tras el estudio a realizar.




INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES AA-08 ACAR
FICHA: 27 22

Fotografia 2

Alineacién de arboles

Fotografia 4 Alineacion de arboles thografia 5 Alineacion de arboles y Edificio 12
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w KAPR

EN EL TIEMPO (CASH-FLOW)

sobre las actuaciones a desarrollar en los suelos
propiedad del ministerio de Defensa situados en el

ACAR GETAFE

JUNIO 2021




Y KAPR

PROJECT MANAGEMENT

INDICE DEL DOCUMENTO

1. DESARROLLO Y GESTION URBANISTICA

2. DETERMINACION DE LA PREVISION DE INVERSION

2.1. DETERMINACION DEL COSTE DE EJECUCION DE OBRAS DE

CARACTERISTICAS DEL SUELO Y SUBSUELO

EDIFICACIONES, PAVIMENTOS, VALLADOS E INSTALACIONES EXISTENTES
SUPERFICIE Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA PROYECTADA
SUPERFICIE DE LOS ESPACIOS LIBRES

TRASPOSICION DE COSTES DE PROYECTOS SIMILARES
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Los terrenos incluidos el ambito objeto de este docu A; 240 uyenwr;;;i;aé los delimitados

en el PGOU como INSTALACIONES PARA LA DEFENSA, cuyo desarrollo se regula en lineas
generales en los articulos 55 y 56 de sus Normas Urbanisticas, que se reproducen a continuacion:

Articulo 55. Delimitacion de las instalaciones para la Defensa. Estd constituida
por aquellas dreas actualmente destinadas a este uso, ocupadas por los Cuarteles
y Parques de los Ejércitos de Tierra y Aire y por la base aérea de Getafe a ambos
lados de la carretera M-406 y definidos en los planos correspondientes de
Clasificacion de suelo, como redes existentes de instalaciones de la defensa.

Articulo 56. Régimen de uso y edificacion del SNUPRES de Instalaciones de la
Defensa Nacional.

1. Se mantienen los usos militares actuales con las caracteristicas propias de las
necesidades de la Defensa Nacional.

2. Las ampliaciones y modificaciones de las edificaciones actuales se regulardn
por las normas propias de las instalaciones de la Defensa para usos
estrictamente militares.

3. Cualquier variacion de los usos actuales implica la modificacion del Plan
General.

4. Para el drea delimitada por el Paseo de John Lennon y la Avenida de los
Angeles, actualmente ocupado por Cuarteles y parques de los ejércitos de
Tierra y Aire, se estudiard la recuperacion de las instalaciones y edificaciones
que progresivamente vayan quedando desocupadas de los usos militares,
para su integracion en la ciudad y utilizacion para otros usos que posibiliten
un reequilibrio dotacional, de acuerdo con las determinaciones establecidas
en la ficha de CONDICIONES DE DESARROLLO, que a continuacion se
relacionan:

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SNUPRES

DENOMINACION: Instalaciones militares del P 2 de John Lennon

CLASE DE SUELO: No Urbanizable de Proteccidn de Instalaciones de la Defensa
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Pan Especial

SUPERFICIE TOTAL: 85 Has.

CONDICIONES GENERALES:

- lLos terrenos estdn clasificados como Suelo no Urbanizable de proteccion para
instalaciones de la Defensa.

- Las iniciativas municipales en relacion con estos terrenos estdn dirigidas a
recuperar aquellas superficies de las instalaciones militares que en un futuro
contribuyan a crear un espacio de ciudad cohesionado con las propuestas que
el Plan contiene.

- Con las caracteristicas de esquema orientativo se pueden establecer para
esta recuperacion los objetivos siguientes:
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OBIJETIVOS:

Cerrar la estructura viaria de circunvalacion de la Avenida de D. Juan De
Borbdn y Avenida de las Vascongadas hasta el P2 de John Lennon.
Completar el tejido urbano creando el cierre de la trama en el borde oriental
de la ciudad

Equilibrar con dotacion de equipamientos una de las zonas de mayor
densidad de poblacion, el barrio de Juan de la Cierva.

Establecer una pormenorizacion estructurada de usos, con los necesarios y
suficientes para responder a los requerimientos del municipio de Getafe.

ACCIONES:

Para conseguir los objetivos planteados se proponen las siguientes acciones:

Desafectacion de las actividades operativas y logisticas que sobre los terrenos
pueda tener la Defensa Nacional-

Programacion temporal de esta desafectacion.

Evaluacion de los recursos econdmicos necesarios

Evaluacidn de los recursos financieros posibles

ESQUEMA ORIENTATIVO DE ORDENACION DEL AREA. No se incluye en el texto de
las NN.UU., entendiéndose a los efectos de este documento que el esquema se
corresponde con la alternativa 4Bis de las manejadas por el ayuntamiento, que es
el siguiente:
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El drea estd clasificada como SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL
(INSTALACIONES DE LA DEFENSA) y esta circunstancia junto con las determinaciones del
PGOU anteriormente expresadas implica el siguiente desarrollo:

1. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL CON ORDENACION
PORMENORIZADA a fin de conseguir su RECLASIFICACION COMO SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO CON DELIMITACION DE AREA HOMOGENEA

2. REDACCION, GESTION E INSCRIPCION DE UN PROYECTO DE REPARCELACION.

3. REDACCION Y APROBACION DEFINITIVA DE UN PROYECTO DE URBANIZACION

A los efectos de establecer un cronograma que defina un plan de etapas o de ejecucion

por fases de la urbanizacién se debe considerar unos plazos de DOS ANOS PARA LA
PRIMERA y UN ANO MAS PARA LOS SEGUNDO Y TERCERO.
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2. DETERMINACION DE LA PREVISION DE INVERSION
2.1. DETERMINACION DEL COSTE DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANZACION

El punto de partida lo constituyen las fichas grafica y numérica de la que denominamos
ALTERNATIVA 4BIS entre las estudiadas por el Ayuntamiento, con las aclaraciones efectuadas
sobre ésta en la reunion telematica mantenida al efecto.

En esta la edificabilidad lucrativa se articula mediante dos unicas tipologias de edificacion que
son: BLOQUE ABIERTO (De 75 x 25 m = 1.875 m2) y MANZANA CERRADA (De dimensiones
exteriores 75 x 75 m = 5.625 m2 y crujia de edificacion de 12,5 m).

Tal y como esta definida la superficie edificable, el calculo de ésta se obtiene de multiplicar la
ocupacion en planta por el niumero de plantas.

TIPOLOGIA DE MANZANA CERRADA. En este caso la crujia de 12,5 m permite el disefio de
viviendas de doble orientacién (a viario y a patio de manzana) con una disposicion de dos
viviendas por planta y por nucleo de comunicacidn vertical. La experiencia para esta tipologia y
disposicidn es que se pierde parte de la edificabilidad en elementos no computables y huecos,
perdidas que se compensara con los vuelos.

%__'. . = 3
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TIPOLOGIA DE BLOQUE ABIERTO. Para esta tipologia se define una crujia de 25 m, con
viviendas en ambas orientaciones, que implica proyectar patios centrales en todo el bloque.
También a experiencia para esta tipologia y disposicion es que se pierde parte de la edificabilidad
en elementos no computables y huecos, perdidas que se compensara con los vuelos.
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Para determinar el coste previsto de ejecucién de obras de urbanizacién se analizan:
CARACTERIISTICAS DEL SUELO Y SUBSUELO

Seglin el MAPA DE GEOTECNIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID (IGME) El suelo se
encuentra encuadrado en la ZONA GEOTECNICA 116, rocas blandas terciarias, arcillas y

carbonatos con los siguientes problemas de cimentacion:_

- Heterogeneidad litologica
- Riesgo de deslizamiento

- Capacidad de carga baja

- Presencia de sulfatos | FL SE(
- Residuos de materia organica

1 3 NOV 2024

Teniendo unas restricciones geoldgicas a la cons MEDIAS, tanto globales como para
cimentaciones y obras de tierra. Debiéndose considerar una tension admisible de 1 Kg/cm2
a los efectos de anteproyectos.

Esta circunstancia general se tiene en cuenta a la hora de determinar los costes de
urbanizacion.

EDIFICACIONES, PAVIMENTACIONES, VALLADOS E INSTALACIONES EXISTENTES

Dentro del ambito se encuentran ubicadas un nimero considerable de edificaciones de
todo tipo, una gran superficie de pavimentaciones, redes enterradas de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, gas y saneamiento, un cerramiento perimetral de obra con garitas
de vigilancia, casi con seguridad elementos de fibrocemento a tratar y algunas masas de
arbolado que tendran que ser objeto de estudio y posiblemente taladas o trasplantadas.

Esta circunstancia implica un importante coste del capitulo de demoliciones y preparacion
y limpieza del terreno que tendra que ser evaluado detalladamente.

El esquema de estas edificaciones y vallados es el siguiente:
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Se tiene en cuenta que los edificios correspondientes a los terrenos dotacionales que se
van a ceder a la Universidad, asi como sus zonas pavimentadas no van a ser demolidos.

Resultando una primera estimacion del volumen de edificacion a demoler (sin elementos

recuperables) de 159.000 m3. y una superficie aproximada de pavimentaciones a levantar

es de 113.000 m2

Los cerramientos de la parcela son de muy diversos tipos; muros de gran altura en ladrillo,

mixtos de muros de pequefia y mediana altura y sobre ellos mallas galvanizadas sobre

postes del mismo material y cerramientos simples de mallas galvanizadas sobre postes

como ocurre en el lindero sur, ademas de la presencia de garitas de vigilancia. El lindero

Este no tiene cerramiento.

La longitud aproximada del conjunto de cerramientos es de 1.500 ml

Con estos datos se valora el CAPITULO 1. DEMOLICIONES del Proyecto de Urbanizacion.
SUPERFICIES DE LA RED VIARIA PROYECTADA

Inicialmente se proyecta una red viaria de acuerdo con el siguiente esquema:

VIARIO TIPO B

VIARIO TIPO A

POSIBLE VIARIO TIPO C

VIARIO TIPO A.
Se trata del viario de mayor jerarquia con e rE =
configuracién de avenida que atraviesa el |
sector de Norte a Sur cuya configuracion
es la del plano en seccidon que sigue,
teniendo una anchura totalde 30 my una
longitud aproximada de 470 m. S =10.300
m2
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l EL SECKI ¢ rr{gfznt DEL PLENO
VIARIO TIPO B L_,____ SgfoRedondo
Red viaria de segunda jerarquia que 8@ v
propone utilizar en los dos viales que
atraviesan el sector en sentido Este — b ;L_;:-,,,,_t;¢,*;4, PP S
Oeste cuya configuracion es la del plano R S e
en seccion que sigue, teniendo una [ = e y T lglied

anchura total de 19,60 m y una longitud
aproximada de 430 m. S = 8.600 m2.

POSIBLE VIARIO TIPO C

Es posible tercera jerarquia de red viaria
no definible de antemano que es la
separacion entre los terrenos del ACAR y
la “COLONIA MILITAR DEL PARQUE”
DECIMOQUINTA MODIFICACION
SUSTANCIAL DEL PGOU, ZONA DE
ORDENANZA 5.

No se tiene en cuenta su valoracion. Casi
con seguridad terminara siendo un viario
peatonal.

En consecuencia, a los efectos de valoracion de las obras de urbanizacidn la superficie de
viario que se va a considerar es la suma de las descritas incrementadas en un 15 % en
prevision de ampliacion de zonas de aparcamiento en el viario publico, resultando,
Superficie total de red viaria = 20.790 m2.

SUPERFICIES DE LOS ESPACIOS LIBRES

La superficie inicialmente definida para los espacios libres es la grafiada en el esquema de
ordenacion de la alterativa 4Bis.

Estos suelos se destinaran a parques y jardines publicos que responderan a un disefio de
calidad para su utilizacién por la poblacién ajustado a unos costes de mantenimiento
contenidos.

TRANSPOSICION DE COSTES DE PROYECTOS SIMILARES

Al no encontrase desarrollado el Proyecto de Urbanizacion para determinar el coste de
ejecucion de las obras se utilizan parametros basados en la experiencia del equipo redactor
en obras de similares caracteristicas teniendo en cuenta todos los factores generales de
homogeneidad y, en particular, los hasta aqui expuestos:
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CONEXIONES CON REDES EXTERIORES

Para evaluar los posibles costes de conexiones de infraestructuras de servicios (electricidad,
abastecimiento de agua, abastecimiento de gas, conexion de saneamiento, etc.) y al
considerarse que el que podria tener mayor impacto es el correspondiente a saneamiento
y vertidos el ayuntamiento ha facilitado el documento “Adenda al convenio de gestion
integral entre el Ayuntamiento de Getafe y el Canal de Isabel Il para la ejecuciéon de
infraestructuras hidraulicas” de noviembre de 2009.

e  ENERGIA ELECTRICA

Existe un Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Getafe e Iberdrola
Distribucion Eléctrica SAU PARA LA ELIMINACION Y SUSTITUCION DE LAS
SUBESTACIONES ELECTRICAS JUAN DE LA CIERVA Y VALDERREJAS de 23 de febrero de
2007, en el que se comenta que existe un Centro de Reparto en la zona de Defensa,
que han instalado por la eliminacién de una subestacion. Es decir, es posible que haya
un centro de reparto muy cerca de la actuacion del que podamos tomar energia
(posiblemente no esté en funcionamiento).

No obstante, en una hipodtesis de trabajo conservadora, se tiene en cuenta que existe
también una subestacién cerca de la zona, a menos de 1.000 (800 metros). Si
facilitasen la energia para abastecimiento del drea desde alli, una estimacion de coste
podria ser (canalizacién y dos lineas): 300 € x 1000 = 300.000 €.

El problema en este caso es lo que haya que abonar a Iberdrola (mediante convenio)
por las instalaciones que tengan que mejorar o ampliar. Este importe es muy variable
para cada caso, si se negociase y se tomase el coste de 150 €/kw de potencia adscrita
al convenio tendriamos: 22.150 kw x 115 = 2.547.250 €, que es la cantidad que seva a
considerar en este documento.

(*) Se adjunta estimacidn de potencias como ANEJO N 2 2

e AGUAY SANEAMIENTO:

Segun los planos del convenio y del Plan General, se localiza un colector de saneamiento
y de agua potable colindante con el drea (vial sur). Por tanto, el coste de esa conexion
depende de lo que se acuerde con el Canal Isabel II.

En el convenio firmado, los costes se establecen en funcién de demanda de agua. Para
calcular la demanda de agua hemos tomado las ratios por vivienda y por m2 de
superficie dotacional, contenidos en el convenio. Resultando una estimacion de estos
costes:

Coste enganche agua potable: 1.625.000 €
Coste enganche saneamiento: 2.190.000 €

10
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PREVISION DEL COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Con la documentacion utilizada (médulos de bases de datos, de estudios de distintas
comunidades, de colegios profesionales, urbanizaciones desarrolladas por este equipo
redactor) y considerando las siguientes caracteristicas del area:

- SITUACION: CASCO URBANO. Supone incremento del coste

- SUPERFICIE DEL AREA: GRANDE (220.264 m2). Supone ligera reduccion del coste

- PENDIENTE TERRENO: CASI PLANO. Supone une reduccion del coste

- CALIDAD DEL SUBSUELO CON LIMITACIONES. Supone un ligero incremento del coste
- DENSIDAD DE VIVIENDAS: MEDIA (60 viv/ha). Supone un incremento del coste

- USO: RESIDENCIAL MIXTO. Supone un incremento del coste

- TIPOLOGIA VIVS.: COLECTIVA. Supone un incremento del coste

- APROVECHAMIENTO: MEDIO (0,68 m2/M2). Neutral

- OTRAS: BAJA SUPERF. DE RED VIARIA Y ELEVADA DE Z VERDES. Neutral

Teniendo en cuenta todo cuanto antecede se determina la prevision del coste de ejecucion
de las obras de urbanizacion significando que en esta prevision no se han incluido:

- Posibles sistemas generales adscritos.
- Posibles desvios de infraestructuras de servicios que pudieran atravesar el area en su
situacion actual.

De acuerdo con nuestra experiencia el importe total previsto de ejecucién de las obras de
urbanizacion por capitulos es el que se expresa a continuacion:

11
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CAPIT. P.EM. FOPIE. S,
sup suelo
Cc.01 Demoliciones 3.150.372,00 € 28,12% 14,30 €/m2
C.02 Red viaria, movimiento de tierras y pavimentacion 2.497.922,00 € 22,29% 11,34 €/m2
c.021 Movimiento de tierras 986.838,00 €
C.02.2 Pavimentacién 1.485.628,00 €
C.02.3 Sefializacion 25.456,00 €
c.03 Red de abastecimiento de aguas 142.385,00 € 1,27% 0,65 €/m2
Cc.04 Red de saneamiento 717.675,00 € 6,40% 3,26 €/m2
C.04.1 Red de aguas residuales 192.354,00 €
C.04.2 Red de aguas pluviales 525.321,00 €
C.05 Red eléctrica 932.610,00 € 8,32% 4,23 €/m2
C.05.1 Red de media tensién 195.544,00 €
C.05.2 Centros de transformacién 481.980,00 €
C.05.3 Re de baja tensién 135.086,00 €
C.05.4 Desmontaje redes existentes 120.000,00 €
C.06 Red de alumbardo publico 378.246,00 € 3,38% 1,72 €/m2
c.07 Red de telecomunicaciones 94.500,00 € 0,85% 0,43 €/m2
C.08 Red de dsitribucién de gas 106.527,00 € 0,95% 0,48 €/m2
C.09 Jardineria, red de riego y mobilario urbano 3.044.702,12 € 27,17% 13,82 €/m2
C.09.1 Jardineria 2.841.109,12 €
C.09.2 Red de riego 125.172,00 €
C.09.3 Mobiliario urbano 78.421,00 €
TOTAL EJECUCION DE OBRAS 11.065.339,12 € 98,75% 50,24 €/m2
C.10 Seguridad y salud (%S/PEM) 139.779,00 € 1,25% 0,63 €/m2
TOTAL P.E.M. 11.205.118,12 € 100,00% 50,87 €/m2
GG.YBI 19,00% 2.128.972,44€ 9,67 €/m2
TOTAL P. EJECUCION POR CONTRATA 13.334.090,56 € 60,54 €/m2
CONEXIONES CON REDES EXTERIORES (1)
Conexion con red exterior de electricidad 300.000,00 € 1,36 €/m2
Derechos de enganches electricidad 2.547.250,00 € 11,56 €/m2
Drechos de enganche de agua potable 1.625.000,00 € 7,38 €/m2
Derechos de enganche de saneamiento 2.190.000,00 € 9,94 €/m2
TOTAL CONEXIONES EXTERIORES Y DERECHOS 6.662.250,00 €
(1). El importe de estos costes dependeran de las negociaciones con las companias.
TOTAL PREVISION DE E. POR CONTRATA + CONEXIONES REDES 19.996.340,56 €
12
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2.2.DETERMINACION DE GASTOS CORRESPONDIENTES AL PLANEAMIENTO Y OBRAS DE
URBANIZACION

La estimacion de gastos por honorarios técnicos, obtenida en funcion de la prevision de
presupuesto de ejecucién por contrata es:

CONCEPTO IMPORTE Reperc. S.
sup suelo
HONORARIOS TECNICOS 868.204,72 € 100,00% 3,94 €/m2
PLANEAMIENTO 320.000,00 € 36,86% 1,45 €/m2
MP PGOU Y ORD. PORMENORIZADA 250.000,00 € ™
PROYECTO DE REPARCELACION 70.000,00 €
URBANIZACION 448.204,72 € 51,62% 2,03 €/m2
PROYECTO BASICO 134.461,42 €
PROYECTO DE E. MATERIAL 179.281,89 €
DIRECCION DE OBRAS 112.051,18 €
LIQUIDACION Y RECEPCION DE OBRAS 22.410,24 €
OTROS PROYECTOS 100.000,00 € 11,52% 0,45 €/m2
INFORME GEOTECNICO 50.000,00 €
INFORME ARQUEOLOGICO De ser necesario
INFORME AMBIENTAL 50.000,00 €

(*). Incluye los estudios e informes complementarios

13
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3. DETERMINACION DE LA PREVISION DE INGRESOS

3.1. ESTUDIO DE MERCADO DE LA VIVIENDA EN GETAFE. VIVIENDA LIBRE Y VIVIENDA

3.1.1.

PROTEGIDA. DETERMINACION DE LOS PRECIOS DE VENTA

ANALISIS DE LA COYUNTURA ACTUAL

La crisis econdmica derivada de la pandemia esta ocasionando una contraccion de la
demanda que se esta manifestando significativamente tanto en las transacciones de
vivienda de segunda mano como de obra nueva.

La estimacion segun diversas fuentes del sector es que el volumen de operaciones para
el presente afio 2021 disminuya entre un 20 o un 25 % respecto a las cifras registradas
en el ano 2019 antes de la pandemia.

Se estd observando que en el mercado nacional el volumen de obra nueva iniciada ha
disminuido en el entorno de un 35% respecto de las cifras alcanzadas en el afio 2019 por
dos motivos fundamentales, la contraccion de la demanda y el acceso cada vez mas
restringido a los medios de financiacion para las nuevas promociones residenciales.

En el primer y segundo trimestre del afio pasado se produjo una bajada de precios entre
el 5y el 15% en la mayoria de las ciudades espafiolas incrementandose la oferta a partir
del mes de septiembre de forma significativa.

Los lanzamientos de nuevas promociones se estdn posponiendo aun en casos donde se
ha conseguido ya la licencia y esperando a tener muy avanzada la comercializacion.

Las entidades financieras estan endureciendo de forma paulatina las condiciones de
acceso a la financiaciéon de promociones, requiriendo un mayor nimero de preventas
siendo un problema importante en el caso del que el mercado evolucione de forma mas
desfavorable.

Todo ello ha significado que, en un contexto a nivel nacional, la produccién de vivienda
esté volviendo a un nimero de unidades mas parecido al que se desarrollaba en los afios
pasados.

El mercado residencial ha sido el sector que en los tltimos afios antes de la pandemia
ha atraido a un mayor nimero de inversores.

Las cifras que se manejan en el sector son de una inversion de unos 2.500 millones de
euros que constituyen un porcentaje de un 25% del total de las inversiones.

Dentro de la sectorizacion del mercado residencial se ha apreciado una diferenciacion
en la promocién de unidades destinadas exclusivamente para el mercado de venta,
unidades en régimen de alquiler para entidades privadas y promociones destinadas para
ser dedicadas a régimen de alquiler desde su inicio.

Cabe destacar el desarrollo del mercado de viviendas para alquiler en el que se han
invertido en 2019 algo mas de 1.000 millones de euros para el desarrollo de unas 3.50C
viviendas en alquiler.

Este producto de inversion ha tenido un considerable éxito en un contexto de tipos de
interés bancario muy bajos, ofreciendo rentabilidades razonables y siendo un producto

14
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Dentro de este contexto Madrig su area metropolitana ha sido histéricamente una de
las areas que mas interés ha sliscitado. El movimiento demografico de la poblacién hacia
las capitales de provincia y particularmente Madrid ha originado que las operaciones en
la capital despierten especial interés entre los inversores.

También en el caso de Getafe al igual que otras poblaciones del cinturén préximo a la
autovia M-40, la mejor accesibilidad a precios de suelo razonable y por consecuencia a
precios de venta dptimos ha ocasionado que el crecimiento de las poblaciones que
limitan con el municipio de la capital generen crecimientos poblacionales por encima de
la media.

La escasez de mercado de alquiler tanto en el area metropolitana como en las
poblaciones limitrofes ha incrementado exponencialmente el interés por el desarrollo
de promociones en régimen de alquiler.

Este mercado proporciona soluciones habitacionales a las clases con menor poder
adquisitivo sin el establecimiento de barreras de acceso como lo puede ser una compra
de vivienda sobre plano.

Getafe posee una situacion estratégica que cumple el perfil mas demandado en el
sector, es un nucleo de poblacién importante, con una actividad econémica notable y
esta dotada de excelentes vias de comunicacion con el centro tanto de transporte
publico como de redes y viales.

CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA

El esfuerzo que una familia tipo debe realizar para acceder a una vivienda en propiedad
ha aumentado en los ultimos afios.

Ademds, debido a la presente pandemia se han reforzado las solicitudes de promociones
con espacios exteriores y terrazas por lo que la demanda se estd desplazando al
perimetro de las ciudades buscando zonas verdes donde la reciente tendencia del
teletrabajo se pueda desarrollar en mejores condiciones que las actuales. La impresion
de los expertos del sector es que ambas tendencias se han reforzado el pasado afio y
han venido para quedarse en el mercado.

En cuanto al tamafio de las viviendas, debido a la fuerte presion del precio del suelo en
el municipio de Madrid provocado por la escasez de éste, la demanda se esta
trasladando a nuevos desarrollos donde sea mas facil obtener viviendas amplias con
espacios comunes a un precio razonable.

Las administraciones estan intentando desarrollar herramientas para intervenir el
mercado de alquiler y recientemente la Comunidad de Madrid ha convocado un
concurso con un nuevo modelo para grandes inversores mediante la adjudicacién por
concurso de diferentes bloques de parcelas destinadas a este mercado.

La implantaciéon del codigo técnico de la edificacion y sus distintas actualizaciones
motivadas por el aumento de eficiencia energética ha generado un incremento de los
costes de ejecucion de las promociones, que hacen poco rentables las promociones en
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mercados donde el precio de venta es bajo o estdn sometidas a algin grado de
proteccion.

Ademas, los cambios en las leyes que afectan al sector no ayudan a la seguridad juridica
de los promotores que si que se ven beneficiados por la intencidn legislativa de disminuir
los tramites burocraticos en la tramitacion de todos los procedimientos asociados.

En las promociones sobre suelos con determinado grado de proteccidon se esta
evolucionando a viviendas de superficies maximas con objeto de disminuir los costes de
ejecucion y optimizar las ratios de metros cuadrados utiles y construidos, logrando un
descenso de los gastos proporcionales.

ANALISIS DE LA DEMANDA

Dadas las circunstancias actuales motivadas por la pandemiay el estado de alarma en el
que nos encontramos nuestra referencia mas fiable son las operaciones realizadas en el
afio 2019, aunque no sin perder de vista que el afio en cuestion estaba precedido de una
serie de ejercicios donde el mercado habia sido claramente alcista y por lo tanto ya
empezaba a mostrar sintomas de agotamiento.

Los incrementos de promociones habian estado creciendo desde el afio 2013 desde las
300 mil operaciones hasta cerca de las 500 mil en el afio 2019, de las cuales 93.000 (18,6
%) correspondid a viviendas nuevas.

Es posible que la entrada en vigor de la nueva ley de crédito inmobiliario haya ayudado
a la consecucion de dichas cifras.

No obstante, lo anterior, la fotografia del mercado correspondiente a 2020 distorsiona
de manera significativa la trayectoria seguida por el mercado en los afios anteriores a la
pandemia. A lo largo del pasado ejercicio la demanda se ha contraido por encima del
15%.

Dentro de esta coyuntura el comportamiento de los diferentes municipios ha sido
desigual. A nivel autondmico las transacciones de obra nueva se han concentrado
principalmente en Madrid, y dentro de la comunidad ha destacado Getafe, Boadilla del
Monte, Valdemoro y Rivas —Vaciamadrid.

El municipio de Getafe destaca por acumular méds de un 4% de las operaciones
realizadas en el mercado, experimentando un crecimiento del 14% sobre el ejercicio
anterior.
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MUNICIPIOS CON MAYOR CRECIMIENiO._ Pedro

Uds. Ueise
Municipio 1°Semestre  Crecimiento
2019
2020

1 Torrejon de Velasco 34 105 518%
2 Boadilla del Monte 827 559 35%
3 Moraleja de En medio 46 29 26%
4  Pinto 557 340 22%
5  Valdemoro 897 543 21%
6  Velilla de San Antonio 126 76 21%
7 Getafe 1984 1129 14%
8  Campo Real 72 38 6%

La densidad de poblacion en el pasado 2019 ha aumentado en las zonas mencionadas
anteriormente después de un importante retroceso motivado por la crisis anterior. Se
han consolidado estos nuevos crecimientos de poblacion después de afios de
estancamiento.

Otro factor sin duda significativo que influye directamente en la presién de la demanda
en la adquisicion de viviendas es la situacion laboral de la Comunidad de Madrid y los
efectos que sobre la misma esta teniendo la actual pandemia.

Las previsiones de un aumento del desempleo son bastante posibles y una evolucién
peor de la que se estima en estos momentos puede hacer que se contraiga la demanda
sobre todo en las unidades familiares con menor poder adquisitivo que son los sectores
mas afectados en la actualidad como la hosteleria, el terciario en general y el sector de
los servicios.

Las estimaciones comunmente aceptadas por los organismos de la administracion estan
en una cifra de paro entre el 19% y el 21 %.

Los mercados financieros estdn en la actualidad cerrados précticamente a la financiacion
de la compra de suelo. Las exigencias de comercializacion son muy elevadas y la
inversion de recursos propios para el estudio de la viabilidad de las promociones son
mayores en estos ultimos meses en comparacion con los afios precedentes.

En cuanto a la financiacién para la adquisicion de vivienda para el mercado de
particulares en los ultimos afios se ha producido un auge de las hipotecas a tipo fijo
dados los bajos tipos de interés y el precio relativamente barato del dinero, y esta
modalidad en la actualidad esta siendo la protagonista del mercado.

En cuanto al mercado del alquiler, se estd implantando paulatinamente como una
opcién en auge. Se estan desarrollando promociones bajo diferentes formatos debido a
la perdida de interés de los alquileres turisticos por efecto de la pandemia y la entrada
en este mercado de diferentes operadores profesionales buscando rentabilidad en la
vivienda al ser un producto de poco riesgo.
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En el caso de Madrid y las poblaciones adyacentes se han constituido en objetivos de
estos mercados al ser localizaciones con servicios y bien comunicadas.

La actual crisis estd originando desplazamientos de la poblacién hacia los nicleos
urbanos en busqueda de trabajo y oportunidades haciendo crecer los habitantes de
estas zonas demandadas.

Municipios como Getafe, Fuenlabrada, Mdstoles, Leganés experimentan un crecimiento
de la demanda.

Dentro de este contexto, el mercado inmobiliario en la Comunidad de Madrid ofrece
una oferta de nueva vivienda de calidad escasa, y puede proporcionar rendimientos
superiores al de otras inversiones en tiempos donde el EURIBOR esta en precios
negativos sobre todo en nicleos con buenas comunicaciones, infraestructuras y
equipamientos que ademas experimentan un menor descenso de las oportunidades en
el mercado laboral.

En cuanto a la adquisicién de obra nueva, durante la primera mitad de 2020, Getafe
se ha posicionado, tras Madrid, en el municipio de la Comunidad Auténoma que ha
tenido una evolucién mas positiva con un 13 % del total de las transacciones.

3.2. PRECIO DE VENTA DE LAS VIVIENDAS

Las promociones que se van a desarrollar dentro del ambito ACAR GETAFE corresponden a
tres diferentes tipos de vivienda.

Viviendas de Proteccion Publica de Precio Basico. VPPB
Viviendas de Proteccion Publica de Precio Limitado. VPPL
Viviendas de Promocidn Libre. VL

Para calcular los precios de los dos primeros tipos de Viviendas con Proteccidn se utiliza
como punto de partida el cuadro correspondiente a los precios maximos de venta y renta
vigentes a la fecha de redaccidn del presente informe, asi como los valores maximos de

renta.
VENTA ARRENDAMIENTO
ZONA A ZONA B ZONA C ZONA D Coef. ZONA A ZONA B ZONA C ZONA D Coef.
VIVIENDA 184048 157654 1.384,72 1212.80 106.73 86,72 7671 6670 ,50%
12 GARAJE VINCULADO 97024 78832 897,36 608.40 50% 53,36 433 3835 3335 ,S0%
2° GARAJE VINCULADO 776,19 630,65 §57,88 48s.12 0% 42,86 34, 30,68 2658 ,50%
GARAJES PORCHES 388,10 31533 27894 24256 0% 21, 17,34 1534 1334 ,50%
VPPB |GARAJE NO VINCULADO ADQUIRENTES 582,14 47298 41842 38384 0% 3 26,01 2301 2001 ,50%
GARAJE NO VINCULADO EXTERNOS 970.24 788,32 897,38 506 40 0% 53,36 43,38 38,35 3335 ,50%
[ TRASTERD 970.24 788,32 697,36 506.4C 50% 53,36 43,36 3835 3338 ,.50%
LOCALES ADQUIRIENTES 776,19 830,88 557,89 4851 0% 428 34869 30868 2688 ,50%
LOCALES EXTERNOS LIBRES LIBRES
VENTA ARRENDAMIENTO
ZONA A ZONA B ZOKHA C ZONA D Coef. ZONA A ZONA B ZONA C ZOWA D Coef.
VIVENDA 242580 1.970.30 1.743,40 1518,00 13341 108,39 9529 8338 ,50%
1* GARAJE VINCULADO 121280 985.40 71.70 758.00 50% 66,70 5420 4734 4188 ,50%
2° GARAJE VINCULADO 970,28 788.32 897.36 806,40 0% 5338 4336 3835 3338 ,50%
SARAJES PORCHES 485,12 384,18 343,68 303,20 20% 26,68 1,68 19,18 1668 ,.50%
VPPL |GARAJE NO VINCULADO ADQUIREENTES 727,88 59124 523, 454 80 3% 40,02 2,52 2877 2501 ,50%
| GARAJE NO VINCULADO EXTERNOS 1212.80 985,40 871, 758,00 50% 66,70 54,20 4794 4169 ,.50%
[TRASTERO 121280 985,40 871.70 758,00 50% 88,70 54,20 47,94 4188 .50%
LOCALES ADQUIRENTES 87024 788,32 697,36 506.40 0% 5336 43,36 38,35 3338 ,50%
LOCALES EXTERNOS LIBRES LIBRES

En el caso de la poblacidn de Getafe se aplican los precios correspondientes a la Zona B.
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Para la determinacién de los valores en renta se parte de los valores en venta
determinados, aplicando un limite de las rentas en un 5,5 % sobre dichos valores y
deduciendo los gastos de mantenimiento, punto 3.4.2. VIVIENDAS EN REGIMEN DE
ALQUILER de este informe.

Para el calculo de la rentabilidad de las promociones se incluyen una plaza de garaje
vinculada y un trastero por unidad de vivienda.

Los criterios de calculo utilizados para determinar los precios de las VIVIENDAS
PROTEGIDAS son:

- Ratio metros cuadrados construidos / metros cuadrados utiles 0,75

- Coste de construccién 850 €/m2 sobre rasante y 400 €/m2 bajo rasante

- Precio venta de vivienda y garaje fijado sobre los médulos maximos de la C.A.M. para
las viviendas VPPL.

- Dotacion de 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda (no se ha tenido en cuenta la
dotacidn para la edificabilidad de uso comercial que se considera neutral en la cuenta
de resultados)

- Precio de venta de las plazas de garaje no vinculadas, 12.000 €/unidad.

- Precio de venta de los locales comerciales a 1.000 €/m2. (Practicamente neutral)

En cuanto al mercado de VIVIENDA LIBRE se ha procedido a analizar la oferta actual. Con
objeto de realizar un andlisis uniforme se han obtenido los precios de las viviendas mas
significativas de cada promocion y se ha prescindido de las que por sus caracteristicas
generan distorsion en el comparativo. Por este motivo se han descartado las viviendas de
plantas bajas, asi como los pisos situados en las tltimas plantas tomando como referencia
las plantas intermedias.

PROMOCION OBRA NUEVA ZONA Euros/m2
1 Getafe Class El Rosén 2.740
2 Edificio Leganes La Alhéndiga 2.363
3 Residencial Madrid Universidad 2.985
4 Jardines de Toledo San Isidro 2.414
5 Aurea Homes El Bercial 2.729
6 Residencial Getafe Buenavista 2.474
7 New line El Bercial 2.726
8 Edificio Calasanz Centro 2.576
9 Buganvilla Collection San Isidro 2.047
10 Residencial Estelas Los Molinos 2.435
11 Suite Getafe El Rosén 3.057
12 Residencial Unir Los Molinos 2.255
13 El suefio Centro 2.495
14 Edificio Canto Redondo Centro 2.801
15 Avenida 14 de Abril Buenavista 2.592
16 Promocion Centro Centro 2.574
Precio medio 2.578 Euros /m2 construido
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En esta valoracion hay que considerar las diferentes ubicaciones de las distintas zonas
dentro del municipio de Getafe y el diferencial de precio que puede existir en funcién de
los barrios en donde se encuentren las promociones.

Por este motivo y considerando la tendencia de los precios del mercado y la demanda en el
Municipio, consideramos que las promociones de vivienda nueva podian tener un objetivo
de comercializacién en el entorno de los 2.500-2.700 €/m2 construido incluyendo en el
precio una plaza de garaje.

Los criterios de calculo utilizados para determinar los precios de las VIVIENDAS LIBRES son:

- Coste de construccién 900 €/m2 sobre rasante y 400 €/m2 bajo rasante

- Dotacién de 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda (no se ha tenido en cuenta la
dotacion para la edificabilidad de uso comercial que se considera neutral en la cuenta
de resultados)

- Precio de venta de las plazas de garaje no vinculadas, 15.000 €/unidad.

- Precio de venta de los locales comerciales a 1.000 €/m2.

- Precio de venta de las viviendas incluida una plaza de garaje 2.600 €/m2 construido
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3.3. METODOLOGIA. DETERMINACION DE LOS PRECIOS DEL SUELO. VIVIENDA LIBRE Y VIVIENDA
PROTEGIDA. METODO RESIDUAL MEDIANTE EL DESARROLLO DE LAS PROMOCIONES.

Es conveniente hacer constar que el primer objetivo es obtener una foto fija del desarrollo
econémico — financiero de la operacion a fin de valorar su viabilidad en funcion del disefio
urbanistico, los usos y tipologias (productos inmobiliarios a poner en el mercado o a
promocionar por el Ayuntamiento) y el convenio sobre precios del suelo y plazos de
desalojo de los suelos de Defensa.

Los inputs de partida para desarrollar los calculos son:

MODELO 1

N 2 de edificaciones: 12 Uds. 4 en tipologia de MANZANA CERRADA
8 en tipologia de BLOQUE ABIERTO

N 2 de viviendas: Totales 1.240 Uds. (56,29 Vivs/Ha)
VPP 744 Uds. (60,00 %)

VPPB 372 Uds. (30,00%)

Sup. edificable:

N 2 de plantas

VL 496 Uds. (40,00 %)

Total 148.800 m2. (0,676 m2c/m2s)
Comercial 7.400 m2. ( 5%)

Residencial 141.360 m2. (95 %)

VPP (1) 81.840 m2. (56 %)

VPPL 40.920 m2. (28 %)
VPPB 40.920 m2. (28 %)
VL (2) 59.520 m2. (44 %)

V + Atico

(1). Superficie obtenida a razén de 110 m2c/Viv.
(2). Superficie obtenida a razén de 120 m2c/Viv.

VPPL 372 Uds. (30,00 %)

El método utilizado consiste en:

- Determinar los precios de venta de cada tipo de vivienda, en funcién de los precios
tasados para las VPP y del precio de mercado para las VL, seguin se determinan en el
punto 3.2. anterior.

- Desarrollar las promociones mediante programa informatico en el que se consideran los
costes de edificacion, los gastos de promocion, los gastos financieros y el beneficio del
promotor, obteniéndose los costes totales de promocion.

- La diferencia entre los precios de venta y los costes de promocion expresa un
RESULTADO.
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- Se compara este RESULTADO con los costes y gastos de urbanizaciéon mas, en principio,
los costes estimados por Defensa para el traslado de sus instalaciones, este resultado
expresa la viabilidad de la operacion.

Los costes y gastos correspondientes, asi como los precios de venta son los expresados en
cada cuadro de célculos de este documento. Es importante sefialar que el precio de venta

para las viviendas libres utilizado, basado en el analisis de mercado, en la zona y en las
tipologias de viviendas es de 2.600 €/m2c. en el que se incluye una plaza de garaje.

3.4. RESULTADOS. PLAN DE NEGOCIO ESTATICO.
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3.4.1.

MODELO (2.600 €/M2)

RENTABILIDAD DE PROMOCIONES ACAR GETAFE TOTALIDAD DE LA OPERACION

VL 2.600 €/M2
PARCELAS Ne EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD CALIFICACION PRECIO SUELO PRECIO SUELO (*) COSTE PROMOCION VENTA RESULTADO  RESULTADO
VIVIENDAS| VIVIENDAS COMERCIAL M2 REPERCUCION %
PARCELA BA1 93 10.230,0 538 VPPB 1.000.000,00 93 14.916.420,00 16.254.299,00 1.337.879,00 8,23%
PARCELA BA2 93 10.230,0 538 VPPB 1.000.000,00 83 14.916.420,00 16.254.299,00 1.337.879,00 8,23%
PARCELA BA3 93 10.230,0 538 VPPB 1.000.000,00 93 14.916.420,00 16.254.299,00 1.337.879,00 8,23%
PARCELA BA4 93 10.230,0 538 VPPB 1.000.000,00 93 14.916.420,00 16.254.299,00 1.337.879,00 8,23%
PARCELA BA5 93 10.230,0 538 VPPL 4.000.000,00 371 18.195.469,00 20.042.374,00 1.846.905,00 9,22%
PARCELA BA6 93 10.230,0 538 VPPL 4.000.000,00 371 18.195.469,00 20.042.374,00 1.846.905,00 9,22%
PARCELA BA7 93 10.230,0 538 VPPL 4.000.000,00 371 18.195.469,00 20.042.374,00 1.846.905,00 9,22%
PARCELA BA8 93 10.230,0 538 VPPL 4.000.000,00 371 18.195.469,00 20.042.374,00 1.846.905,00 9,22%
TOTAL VPP 744 81.840,0 4.304 20.000.000,00 © 232,17 132.447.556,00  145.186.692,00  12.739.136,00 8,77%
PARCELA MC1 124 14.880,0 783 VL 11.500.000,00 722 33.881.359,00 41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
PARCELA MC2 124 14.880,0 783 VL 11.500.000,00 722 33.881.359,00 41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
PARCELA MC3 124 14.880,0 783 VL 11.500.000,00 722 33.881.359,00 41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
PARCELA MC4 124 14.880,0 783 VL 11.500.000,00 722 33.881.359,00 41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
TOTAL VL 496 59.520,0 3.132 46.000.000,00 g 734,21 135.525.436,00  165.572.000,00  30.046.564,00 18,15%
TOTAL 1.240 141.360,0 7.436 66.000.000,00 443,56 267.972.992,00  310.758.692,00  42.785.700,00 13,77%
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3.4.2. RESULTADOS

ANALISIS DE RESULTADOS

lPREVISON DE INVERSION 56.234.957,29 100,00%]
COSTE DEL SUELO DE DEFENSA 35.370.412,00 62,90%
GASTOS DE PLANEAMIENTO 320.000,00 0,57%
GASTOS DE URBANIZACION 448.204,72 0,80%
GASTOS DE OTROS PROYECTOS 100.000,00 0,18%
COSTE DE OBRAS DE URBANIZACION 13.334.090,56 23,71%
COSTES Y GASTOS DE CONEXION DE NFRAESTRUCTURAS 6.662.250,00 11,85%
GG. FINANCIEROS ESTIMADOS 0,00% - 0,00%

PREVISION DE INGRESOS 64.680.000,00
VENTA DEL SUELO 66.000.000,00
GASTOS POR VENTA DEL SUELO 2,00% - 1.320.000,00

RESUTADO 8.445.042,71 I

El resultado previsto en el desarrollo estatico de la operacidn, 8.455.042 €, supone un 13,07
% sobre la inversion , confirma su viabilidad y permite equilibrar ésta con la venta a tereros

de los suelos que se expresan en el siguiente cuadro.
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RENTABILIDAD DE PROMOCIONES ACAR GETAFE. VENTA DE SUELOS PARA COMPENSAR LA INVERSION

PARCELA Ne EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD CALIFICACION PRECIO SUELO  PRECIO SUELO (*) COSTE PROMOCION VENTA RESULTADO  RESULTADO
VIVIENDAS |  VIVIENDAS COMERCIAL M2 REPERCUCION %
PARCELA BA6 93 10.230,00 538 VPPL 4.000.000,00” 371 18.195.469,00  20.042.374,00 1.846.905,00 9,22%
PARCELA BA7 93 10.230,00 538 VPPL 4.000.000,00” 371 18.195.469,00  20.042.374,00 1.846.905,00 9,22%
PARCELA BA8 93 10.230,00 538 VPPL 4.000.000,00" 371 18.195.469,00  20.042.374,00 1.846.905,00 9,22%
TOTAL VPP 279 30.690,0 1.614 12.000.000,00 ~ 371,47 54.586.407,00  60.127.122,00  5.540.715,00 9,22%
PARCELA MC1 124 14.880,00 783 VL 11.500.000,00" 734 33.881.359,00  41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
PARCELA MC2 124 14.880,00 783 VL 11.500.000,00” 734 33.881.359,00  41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
PARCELA MC3 124 14.880,00 783 VL 11.500.000,00” 734 33.881.359,00  41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
PARCELA MC4 124 14.880,00 783 VL 11.500.000,00” 734 33.881.359,00  41.393.000,00 7.511.641,00 18,15%
TOTAL VL 496 59.520,0 3.132 46.000.000,00 © 734,21 135.525.436,00  165.572.000,00  30.046.564,00 18,15%
ITOTAL 775 90.210,00 4.746 58.000.000,00 610,81 190.111.843,00  225.699.122,00  35.587.279,00 15,77%)|
(*) Incluyendo la superficie edificada de uso comercial
Q.Té‘ﬁiﬁfﬁé‘fﬁb’élﬁ.i‘f YT —— Con la venta de las parcelas expresadas el resultado se equilibra y
: ' quedarian en propiedad del ayuntamiento las parcelas de VPPB, BA1 a

it sttt ol . g BA4, con 372 viviendas y la parcela de VPPL, BA5 con 93 viviendas. Un

GASTOS DE URBANIZACION 448.204,72 0,80% total de 465 viviendas para su promocidn directa en venta o en alquiler.

GASTOS DE OTROSPROYECTOS 100.000,00 0,18%

COSTE DE OBRAS DE URBANIZACION 13.334.090,56 23,71%

COSTES Y GASTOS DE CONEXION DE NFRAESTRUCTURAS 6.662.250,00 11,85%

GG. FINANCIEROS ESTIMADOS 0,00% - 0,00%
PREVISION DE INGRESOS 56.840.000,00 I

VENTA DEL SUELO URBANIZADO DE VIVIENDA LIBRE 58.000.000,00

GASTOS POR VENTA DEL SUELO 2,00% 1.160.000,00
RESUTADO 1 605.042,71
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DESARROLLO EN EL TIEMPO. CASH FLOW. VAN Y TIR

El cronograma inicial para determinar el CASH FLOW se desarrolla bajo las siguientes premisas:

4.1. PLAZOS

TRAMITACION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO. Segln los plazos previstos en el punto
primero de este informe, que son:

- MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL CON ORDENACION PORMENORIZADA
a fin de conseguir su RECLASIFICACION COMO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
CON DELIMITACION DE AREA HOMOGENEA

- REDACCION, GESTION E INSCRIPCION DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

- REDACCION Y APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE URBANIZACION

A los efectos de establecer un cronograma que defina un plan de etapas o de ejecucién por
fases de la urbanizacién se consideran unos plazos de DOS ANOS PARA LA PRIMERA y UN
ANO MAS PARA LOS SEGUNDO Y TERCERO.

EJECUCION DE OBRAS Y CONEXIONES. De forma prudencial se prevé un periodo para la
ejecucion de las obras de urbanizacién de CUATRO ANOS divididas en DOS FASES. Sin
embargo, en esta prevision, a la vista de los plazos previstos para los desalojos de las
instalaciones de Defensa y consecuentemente con los mismos la disposicion de parcelas, se
ha supuesto que en la primera fase de urbanizacion se ejecuta el 70 % de las obras.

Estas obras comienzan una vez aprobado el planeamiento e inscritas las parcelas en el
Registro de la Propiedad y aprobado también el Proyecto de Urbanizacién.

ABONO Y TRASLADO DE LOS SUELOS DE DEFENSA. Este punto puede resultar el mas
controvertido y es el que mas condiciona las previsiones de desarrollo del ambito.

En este informe se utilizan las fases definidas en el documento que, en su dia, remitié defensa
y el importe porcentual de cada una de ellas aplicado al actual precio del suelo pactado. Sin
embargo, en este documento no esta definida la duracion temporal de cada una de las fases
definidas (a negociar en el Convenio), siendo necesario que estas se ajusten a la viabilidad de
la operacién. Al no estar definidos estos tiempos se han adoptado fases de UN ANO CADA
UNA para una duracién total de CUATRO ANOS. El criterio adoptado es el siguiente:

Defensa propone un plan para el
traslado de sus unidades que se concreta
en cuatro fases en las que, a su vez, se
dividen los pagos del coste de su suelo
cuyo importe total es de 35.370.412 €.
Su descripcion grafica sobre el ambito es
la siguiente:
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- Fase 1 (Rojo). Parte de instalacion del escuadrdon de ensefiahkg
ABONO DEL PRECIO DELSUELO FASE1. 16%  5.659.266 €
PLAZO PREVISTO PARA SU ABONO 2 ULTIMOS TRIMESPRES DEL ANO 3.

- Fase 2 (Morado). Resto de instalaciones del escuadron de ensefianza de automocién y
parte de las instalaciones de la Agrupacion del ACAR Getafe.

ABONO DEL PRECIO DELSUELO FASE2. 37% 13.087.052 €
PLAZO PREVISTO PARA SU ABONO 2 ULTIMOS TRIMESTRES DEL ANO 4

- Fase 3 (Verde). Grupo de Transmisiones en su totalidad y parte de las instalaciones de la
Agrupacion del ACAR Getafe.
ABONO DEL PRECIO DEL SUELO FASE3. 37% 13.087.052 €
PLAZO PREVISTO PARA SU ABONO 2 ULTIMOS TRIMESTRES DEL ANO 5

- Fase 4 (Amarillo). Resto de las instalaciones afectada del ACAR Getafe.
ABONO DEL PRECIO DELSUELO FASE4. 10% 3.537.041 €
PLAZO PREVISTO PARA SU ABONO 2 ULTIMOS TRIMESTRES DEL ANO 6

Con el desarrollo de estas fases quedan liberadas las siguientes parcelas:

- FASE1l. VPPB BA.01ABA.04 372 VIVIENDAS

VPPL BA.05 ABA.08 372 VIVIENDAS

VL 0 VIVIENDAS TOTAL 744 VIVIENDAS
- FASE2. VPPB BA.01ABA.04 372 VIVIENDAS

VPPL BA.05 ABA.08 372 VIVIENDAS

VL MC.1YMC.2 248 VIVIENDAS TOTAL 992 VIVIENDAS
- FASE3. VPPB BA.01ABA.04 372 VIVIENDAS

VPPL BA.05 ABA.08 372 VIVIENDAS

VL MC.1YMC.2 496 VIVIENDAS TOTAL 1.240 VIVIENDAS
- FASE 4. NO AFECTA A LAS PARCELAS DE VIVIENDAS

VENTA DEL SUELO. En la prevision de venta de suelo se utilizan exclusivamente las parcelas
que cubren la inversion prevista que son las que se especifican en el CUADRO 2 del punto
3.4.1 anterior y son las BA6, BA7 y BA8 de VPPL (279 viviendas) y MC1, MC2, MC3 y MC4 del
VL (496 viviendas)

La venta de estas parcelas comienza a realizarse a los seis meses de la fecha prevista de su
inscripciéon en el Registro de la Propiedad y los plazos, considerando cada parcela como un
lote, aunque podrian agruparse, se adectian a la minimizacién de los saldos negativos de la
operacion.

PERIODO TOTAL CONSIDERADO. Con estas premisas se plantea un desarrollo completo de
la operacién de SEIS ANOS de los cuales los DOS PRIMEROS se corresponden con la gestién
urbanistica y los CUATRO restantes con la ejecucion de obras de urbanizacion, el desalojo de
las instalaciones de Defensa y las operaciones de venta del suelo.
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4.2. DESARROLLO

ATV wrorre | ARO 1 | AR02 i ARO3 ANO & 5 ARO 6 ARO7

i eevsto [ 71 | 72 | 73 | R T S 7 Y i Y D 7 T ¥ [ va | 77 ] ¥ %1 1 1z [ ¥ | 18 ¥1 ] 33 | 3 [ v« 71 | 72 | 73 | va
PLANEAMIENTO 1) ¥ % - ek  Redaccién, aprobacion y gestion | T A

M.P. PGOU / Ordenacion Pormenorizada 250.000 12500 62500 62500 250000 25000 25000  25.000 12. 00

seox s o x| mws 100w 1000%
Proyecto de Reparcelacion 70.000 10.500 m 10.500
15,00% 15,00%
Proyecto de Urbanizacion {Basico y E.M.) 313.743 2 —W.mr 219.620 47,061
1500% 000 1500

EJECUCION DE OBRAS Y CONEXIONES @

Otros proyectos. INFORME GEOTECNICO 50.000

100,00%|
Otros proyectos.INFORME AMBIENTAL 50.000
100.00%

Obras de Urbanizacién. Fase 1 (70%) 9.333.863

Direccion de 00. Fase 1 4123

Obras de Urbanizacién. Fase 2 (30%) 4000227

Direccion de 00. Fase 2 0338

Derechos de enganche agua potable y sannlmienk 3.815.000

Conexiones y derechos enganche electricidad 2842250
ABONO SUELO DE DEFENSA Y TRASLADO )

Fase 1(16%) 5.659.266

Fase 2 (37%) 13.087.052 %

Fase 3 (37%) 13.087.052 38 y:

70,00%) -
Fase 4 (10%) 3.537.041 -~ yosid
30.00% 0,00%

IMPORTE PREVISION DE INVERSION TRIMESTRAL 12.500 62500 62500 _ 25000 25000 _ 25000 _ 25.000 _ 112.500| 10500 _ 96.061 1.927.900 4.008.548] 0 565679 4.680.355 10.103.735| 1.414.198 1414.198 5.811.713 12.668.090| 3.183.908  323.245 1.465.169 3.082.014| 606.085 808.113 1.978.940 1.736.507|
IMPORTE PREVISION DE INVERSION ACUMULADA 56.234.957| 12500  75.000  137.500  162.500] 187.500 212500  237.500 _ 350.000| 360.500  456.561 2.384.462 6.39: 23.156.976 24.571.174 30.382.887 43.050.977| 46.234.884 46.558.130 48.023.299 51.105.312|51.711.397 52.519.510 54.498.451 56.234.957)
[VENTA DEL SUELO @
Fase 1 PARCELA MC1 11.500.000

PARCELA MC2 11,500,000

PARCELA BAS 4.000.000 2.000,000 2,000,000

$0.00% 50.00%

PARCELA BA7 4.000.000 mm, mmm

PARCELA BAS 4.000.000 uauw mmﬂ
Fase 2 PARCELA MC3 11.500.000 9 mono 12:300.000

20008
PARCELA MC4 11.500.000 5750
50.00% | 50,00%

Gastos por venta de suelo -1.160.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 115000 -115.000 0 0 115000 -115000] -40.000 40000 -80.000 -264.000| -46.000 0 115000 115000 ° ) 0 0
IMPORTE PREVISTO DE RETORNO TRIMESTRAL ] o o ° o o o [ 0 5.635.000 5.635.000 0 5.635.000 5.635.000] 1.960.000 1.960.000 3.920.000 12.936.000| 2.254.000 0 5.635.000 5.635.000 ° ° ) 0|
IMPORTE PREVISTO DE RETORNO ACUMULADO 56.840.000 ) 0 0 [) ) ) of ) 0 5.635.000 11.270.000 uznm 11.270.000 16.905.000 22.540.000] 24.500.000 26.460.000 30.380.000 43.316.000| 45.570.000 45.570.000 51.205.000 56.840.000] 56.840.000 56.840.000 56.840.000 56.840.

3.707.100 1.m.452] 0 -565.679  954.645 -4.468.735 545.802 545.802 -1.891.713  267.910| -929.908 -323.245 4.169.831 2.552.986| -606.085 -808.113 -1.978.940 -1.736.507

3.250.538 4.876.991| 4.876.991 4311312 5.265.957  797.222| 1.343.024 1.888.826 -2.887  265.023| -664.884 -988.130 3.181.701 5.734.688| 5.128.603 4.320.490 2.341.549  605.043
(1) Plazos de redaccion y gestion de definid
(2)  Previsién de plazos de ejecucién de obras de ‘en dos fases. Inicio por el y el proyecto
@) puesta d con Defensa
(4)  Venta de las a la gestion del yia en el registro.
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PREVISION DE INVERSION

14.000.000 60.000.00C
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2.000.000 10.000.000

— NV MENSUAL w—NY . ACUMULADA

PREVISION DE RETORNOS

14.000.00¢

000
12.000.000 50.000.000

10.000.060 :
40.000.00¢
8.000.000

30.000.000
6.000.000

20.000.000
4,000.000

l I I 10.000.000

 RETORNC MENSUAL w—RETORNO AC

2.000.00C

PREVISION DE SALDOS

8.000.00C
6.000.000
4.000.000

2.000.000

-2.000.000

-4.000.000

-6.000.000

W CALDO MENSUAL e SALDO ACUMULADO
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4.3. ANALISIS

El anterior CASH FLOW tiene un punto de partida critico que es la FECHA DE APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL prevista al final del segundo afio desde el
inicio de su redaccién, fecha A LA CUAL SE TIENE QUE ACOMODAR EL INICIO DE LAS FASES
ACORDADAS EN EL CONVENIO CON DEFENSA PARA EL TRASLADO DE SUS INSTALACIONES Y
ABONO DEL PRECIO DE LOS SUELOS LIBERADOS, SOLAPANDOSE LA PRIMERA DE ESTAS FASES
CON LA TRAMITACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION Y LA INSCRIPCION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Puesto que el planteamiento desarrollado se basa en la venta de las parcelas cuyo precio de
venta cubre la inversion prevista, la operacién se basa en la intervencion de promotores —
constructores privados que, mediante la adjudicacién en concurso, adquieran la propiedad a
cambio del pago del precio del suelo (se ha supuesto en dos trimestres) o, en su caso, de
asuncion de los costes y gastos (ejecucion de obras de urbanizacion, precio del suelo de defensa,
..) en los plazos previstos para su desarrollo. En el primero de estos casos el ayuntamiento
asumiria el pago de los costes y gastos con cargo al precio recibido y adjudicaria y controlaria las
obras de urbanizacién, pudiendo adjudicar lotes a distintos promotores. En el segundo para
resultar operativo tendria que adjudicarse la totalidad de los suelos a un tnico promotor-
constructor o a una UTE. En nuestra opinidn es mas operativa la primera de estas dos opciones
que ademas permite adaptar en cada momento el precio del suelo a la realidad del mercado, no
centralizar toda la operacién con un Unico operador y controlar directamente por el
ayuntamiento la ejecucién de las obras de urbanizacién en calidad, plazos de ejecucidn y precios.

VARIACION DE LA DURACION DE LOS DESALOJOS DE LAS INSTALACIONES DE DEFENSA. La mayor
duracién de cada fase de desalojo de las instalaciones no afecta a la viabilidad y resultados del
proyecto. Sin embargo, una menor duracion se estos plazos, exige comprimir las operaciones de

venta del suelo para financiar el desarrollo.

La prevision de cash Flow en este caso es la siguiente:
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=5 ARO 4 ANO 5 ARO 6 ANO 7
ACTIV T1_| vz | T3 | Ta T1 | T2 | T3 | Ta T1_| T2 13| Ta Y2 | T2 | vs ] %A
PLANEAMIENTO w
M.P. PGOU / Ordenacion Pormenorizada
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion (Basicoy E.M.) 313.743 47.061  219.620 47.061
EJECUCION DE OBRAS Y CONEXIONES @)
Otros proyectos. INFORME GEOTECNICO 50.000 f
Otros proyectos.INFORME AMBIENTAL 50.000
Obras de Urbanizacién. Fase 1 (70%) 9333863
Direccion de 0O. Fase 1 94123
Obras de Urbanizacion. Fase 2 (30%) 4.000.227
Direccion de 0O. Fase 2 40338
Derechos de enganche agua potable y saneamiento’ 3.815.000
Conexiones y derechos enganche electricidad 2.847.250
ABONO SUELO DE DEFENSA Y TRASLADO @)
Fase 1 (16%) 5.659.266
Fase 2 (37%) 13.087.052
Fase 3 (37%) 13.087.052
Fase 4 (10%) 3.537.041 >
0,008 rooon
IMPORTE PREVISION DE INVERSION TRIMESTRAL 12500 62500 62.500 25 25.000  25.000  25.000 112 10.500  96.061 1.927.900 4.008.548| 3.926.116 9.726.616 4.680.355 10.103.735| 2.475.310 3.890.127 1.885.597 3.507.153| 3.183.908 323245  404.057  606. 606.085  808.113 1978.940 1.
IMPORTE PREVISION DE INVERSION ACUMULADA 56234957 12500  75.000  137.500 187.500  212.500  237.500 350, 360.500  456.561 2.384.462 6.393.009] 10.319.125 20.045.741 24.726.095 34.829.831| 37.305.141 41.195.268 43.080.865 46.588.018| 49.771.926 50.095.171 50.499.227 51.105.312| 51.711.397 52.519.510 54.498.451 56.234.95:
VENTA DEL SUELO @
Fase 1 PARCELA MC1 11.500.000 3.450.000 - 4.600.000| 3.450.000
30,00% 40.00% | 30,008
PARCELA MC2 11.500.000 5750000 3.450.000 - 2.300.000f
50,00% 30,00% 20,00%)
PARCELA BAG 4.000.000 2,000,000 1,200,000 800.000f
PARCELA BA7 4.000.000 1.600.000  800.000 - 1.600.000}
PARCELA BAS 4.000.000 0
00w,
Fase 2 PARCELA MC3 11.500.000 3.450.000)
30,00 |
PARCELA MC4 11.500.000 300,000 2300000 2:300.000
20.00% 20,00% 20,00%
Gastos por venta de suelo -1.160.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 69000 -92000| -69.000 -187.000 -109.000 -195.000 46000  -46.000  -46.000 0 0 [ 0 0
IMPORTE PREVISTO DE RETORNO TRIMESTRAL ) 0 0 ol [) 0 0 [ ) 2.254.000 2.254.000 2.254.000 [ 0 0 0 [
IMPORTE PREVISTO DE RETORNO ACUMULADO 56.840.000 ) 0 0 0 0 0 [ [ 56.840.000 56.840.000 56.840.000 56.840.000|

-25.000 -25.000 -25.000  -112.500 -10.500 -96.061 _1.453.100 m[ -545.116  -563.616 -606.085 -808.113 -1.978.940 -1.736.507

-75.000  -137.500 -162.500| -187.500 -212.500 -237.500 -350.000| -360.500 -456.561  996.538 1.495.991 .560.074 90.829 6.340.773 5734.688| 5.128.603 4.320.490 2.341.549 605.043

[¢Y] Plazos de redaccién y gestién d definidas en
@ Prevision de plazos de ejecucién de obras de urbanizacién, en dos fases. Inicio condicionado por el planeamiento y el proyecto correspondiente.
@) de asu con Defensa

op:
(4) Venta de parcelas condicionada a la gestién del planeamiento y la inscripcién en el registro.

AGN € |
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PREVISION DE INVERSION
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5. CONCLUSIONES

Tal y como se ha venido analizando y prey 1/ este documento la operacién es viable y
representa una oportunidad para el Aydptamiento, tanto para conseguir una ordenacion
urbanistica adecuada del @mbito con su jitegracion en la trama urbana, como para obtener una
bolsa de suelo de vivienda protegida a integrar en el patrimonio municipal de suelo para futuros
desarrollos de esta categoria de vivienda, bien sea en renta, bien en alquiler.

g e

Tal y como esta planteada la operacion las principales conclusiones son:

a. El planteamiento de desarrollo del area es urbanisticamente viable y contenido puesto que
la densidad de viviendas (58 Vivs/Ha) y la edificabilidad (0,67m2/m2) se sitian por debajo
de los indices medios para areas con uso residencial colectivo, adecuandose a la satisfaccion
del bienestar individual y colectivo de la poblacién. Consigue la vertebracion de la trama
urbana en su entorno inmediato.

b. Se trata de un desarrollo sostenible compatible con el uso eficiente de los recursos
naturales y cuidado del entorno en una zona urbana.

c. Conlleva unas importantes superficies de dotaciones publicas (zonas verdes, deportivas y
universidad) que constituyen un componente de la operacion que acentia sus
sostenibilidad e importancia social.

d. En las condiciones establecidas la necesidad de inversion (directa o0 mediante financiacion
externa) por parte del ayuntamiento se limita a un maximo de 500.000 € desde el inicio de
actividades hasta el afio 2,5.

e. Enelcasode que las ventas mediante acuerdos con operadores se retrasaran 1 TRIMESTRE,
la necesidad de inversion prevista alcanzaria una cantidad en torno a 2.500.000 € (*)

f. En el caso de que las ventas mediante acuerdos con operadores se retrasaran 2
TRIMESTRES, la necesidad de inversion prevista alcanzaria una cantidad en torno a
6.000.000 € (*)

(*). Estos incrementos se producen por la necesidad de abono del primer plazo del precio
del suelo a Defensa.

g. Como se ha expresado el suelo libre de coste que pasaria a integrar el patrimonio de suelo
municipal es:

PARCELAS Ne EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD CALIFICACION
VIVIENDAS |  VIVIENDAS COMERCIAL

PARCELA BA1 93 10.230,0 538 VPPB
PARCELA BA2 93 10.230,0 538 VPPB
PARCELA BA3 93 10.230,0 538 VPPB
PARCELA BA4 93 10.230,0 538 VPPB
PARCELA BAS 93 10.230,0 538 VPPL
TOTAL VPP 465 51.150,0 2.690

Madrid, a 28 de junio de 2021

hwg»%
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ANEJOS.
ANEJO 1. INTRODUCCION SOBRE VIVIENDAS EN ALQUILER
ANEJO 2. ESTIMACION DE POTENCIA ELECTRICA

ANEIJO 3. FASES PROPUESTAS POR EL MINISTERIO DE DEFENSA
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ANEJO 1. INTRODUCCION SOBRE VIVIENDAS EN ALQUILEZR
| —

CALCULO DEL VALOR DE RENTA EN LAS PROMOCIONES DE VPP

Para realizar una estimacion del valor en renta de cada uno de 65 modelos, se ha procedido a
estimar una vivienda tipo de 100 metros cuadrados construidos. Posteriormente se ha obtenido
el valor en venta aplicando los médulos de venta maximo que estén en la actualidad en vigor
segun el grado de proteccién de la Comunidad de Madrid para el ayuntamiento de Getafe

El valor méximo de alquiler viene indicado en las tablas que se han facilitado con anterioridad
en el presente documento (5,5%).

Este porcentaje se han aplicado para cada uno de los modelos tanto al precio de la vivienda
como a una plaza de garaje vinculada y un trastero. Entendemos que no debemos incluir los
ingresos que pudieran obtenerse por todas las plazas de garaje no vinculadas que va a ser
necesario construir para cumplir la dotacién obligatoria, al igual que los posibles alquileres
derivados de los locales comerciales. Hay que entender que no es probable que se consiga el
100% de ocupacion anual y consideramos que esta hipotesis es conservadora, aunque se puedan
establecer otros criterios.

El resumen lo podemos analizar en el siguiente cuadro:

CALCULO DE VALORES EN RENTA ¢

VIVIENDATIPO M2 UTILES M2 UTILES M2 UTILES PRECIO MEDIO DE VENTA  PLAZA DE GARAJE TRASTERO TOTAL
M2C VIV PLAZA TRASTERO VIVIENDA VENTA
VPPB 110 90 25 8 148.762,85 19.708,00 6.306,56 174.777,41
VPPL 110 90 25 8 163.132,00 24.635,00 7.883,20 195.650,20
VALOR EN RENTA
PRECIO DE VENTA *5,5% VPPB 9.612,76
VPPL 10.760,76
Nota: Solo se tienen en cuenta los ingresos de las viviendas con una plaza de garaje y un trastero vinculado.
No se valoran alquileres de locales ni dotacion de plazas de garaje sobrantes para cumplir dotacion obligatoria
Ne RENTA ANUAL RENTA ANUAL  VALOR VENTA % GASTOS RENTABILIDAD %
VIVIENDAS VIVIENDA PROMOCION PROMOCION BRUTO ANO (*) NETA NETO
PARCELA BA1 VPPB 93 9.612,76 893.986,45 16.254.299,00 5,5% 124.838,27 769.148,18 4,73%
PARCELA BA2 VPPB 93 9.612,76 893.986,45 16.254.299,00 5,5% 124.838,27 769.148,18 4,73%
PARCELA BA3 VPPB 93 9.612,76 893.986,45 16.254.299,00 5,5% 124.838,27 769.148,18 4,73%
PARCELA BA4 VPPB 93 9.612,76 893.986,45 16.254.299,00 5,5% 124.838,27 769.148,18 4,73%
PARCELA BAS VPPI 93 10.760,76 1.000.750,80 18.195.469,00 5,5% 124.838,27 875.912,53 4,81%
IMPORTE DE RENTAS 465 i 9.842,36 4.576.696,58 83.212.665,00 N 5,5% 624.191,33 3.952.505,25 4,75%
Nota: Para el calculo de la rentabilidad no se ha tenido en cuenta la amortizacién de la inversion.

Para obtener la rentabilidad neta anual, se ha procedido a detraer de la suma de los ingresos
por alquiler en cada caso, un presupuesto de cada comunidad de propietarios tipo que contiene
los capitulos mds relevantes incluyendo administracion, consumos y los contratos de
mantenimiento normales en una promocion de este tipo. Se incluyen a continuacion.
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ESTIMACION DE GASTOS COMUNIDAD VPP
REPARACIONES Y MANTENIMIENTO

93 VIVIENDAS

12.099

REPARACIONES

GASTOS JUNTAS
SEGUROS MULTIRRIESGO
COMISIONES BANCARIAS
GASTOS GENERALES

CONSUMOS ENERGIA

4.982

GARAJE

19.929

MATERIALES

REPARACIONES
MANTENIMIENTO EXTINTORES
MANTENIMIENTO PUERTAS
ENERGIA GARAJE

INCENDIOS

AGUA GARAJE

VIVIENDAS

7.687

REPARACIONES
MANTENIMIENTO
ENERGIA

AGUA RIEGO

VIVIENDAS Y GARAJE

71.885

VIGILANCIA

ASCENSORES

REPARACIONES

TELEFONO ASCENSORES

MANTENIMINETO PORTEROS AUTOMATICOS

VIVIENDAS Y LOCALES

1.139

ANTENAS

OTROS

7.117

HONORARIOS
IVA

TOTAL GASTOS

124.838
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ANEJO 2. ESTIMACION DE POTENCIA ELECTRICA Lo

| L SECRETARIC GENERAL DEL PLENO
SUP. l Ne l N° PORTALES |N° VIV / PORTAL| PZAS APARC. | | DOTACION [ cs P. SOLICITADA| POT. DEMANDADA (C.T.) [POT. DEMANDADA (L.M.T
VIVIENDAS| _ (Estimacion) SUB. (Est.) [ Viviendas (kW/ud) | Serv. Gen.(kW/g?) | Aparcam. (kW/ud) [ Otros (kW/m2) | (kW) [ W) T ®wA) T ®w) [ (kA
= NCIAL 1 TEN Y 0. 0s REJONT0
RESIDENCIAL v
A
Vivienda colectiva o
BLOQUE 11 4 24 167, 9,20| 10 0423 188 | 753 753] 602| 753 482 602,
BLOQUE 2 111 4 24 167, 9,20| 10 0,125] 188 | 753 753] 602| 753 482) 602!
BLOQUE 3 11 4 24 167, 9,20| 10 0,125] 188 | 753 753 602 753 482 602
BLOQUE 4 11 5| 24 67 ,20 0 0,125| 188 | 867 867 694 867| 555 694
BLOQUE 111 5 24 67 ,20 0 0,125 188 | 867 867 694 867| 555] 694
BLOQUE € 111 B 24 67| ,20 0 0,125 188 | 867 867 694] 867 ssgl 694
BLOQUE 7 11 5| 24 167, 9,20 10 0,125] 188 | 867 867] 694 867 555 694
BLOQUE 11 5| 24 167, 9,20| 10 0,125| 188 | 867 867 694 867 555] 694
BLOQUE 11 5 24 167 9,20 10 0,125] 188 | 867 867| 694 867| 555| 694
BLOQUE 10 11 sl 24 167, 9,20 10 0,125] 188 | 867 867| 694 867 555 694
BLOQUE 11 s_»l 24 167, 9,20 10 0,125 188 | 867 867] 694 867| 555 694|
BLOQUE 12 110) 5| 24 165 9,20 10 0,125 18,8 | 859 859 687 859 550 687
| TOTAL RESIDENCIAL 1.331 8.043] 10.053 6.434] 8.043
POTENCIA ADSCRITA 12.245
Ef T
SISTEMAS GENERALES
0 0 0 0 0
DOTACIONES PUBLICAS
Social
B 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
[ 0| 0 0 0 0
| 0| 0 0 0 0
0| 0 0 0 0
0 0 0 0
DOTACIONES
UNIVERSIDAD| 21.100 21.100 500 0,125 0,10 2.173] 1.738 2.173] 1.390 1.733|
UIPAMIENTO LOCAL| 6.000 6.000 250 0,125 0,10 631 505 631 404 505|
| /O FERIAL| 36.000 36.000 0,125] 0,10 3.600) 2.880) 3.600) 2.304) 2.880)
ZONA DEPORTIVA| 35.000 35.000 0,125] 0,10 3.500) 2.800 3.500) 2.240 2.800
0,125] 0,10 0 0 0 0 0
0,125] 0,10 0) 0 0) 0 0
DTAL EQUIPAMIENTOS| 7.923] 9.904] 6.338] 7.923
ALUM PUBLIC!
RED VIARIA
Red wviaria interior y ion de aparcamientos 0 0 0) 0
DTAL EQUIPAMIENTOS 0 0| 0 0
| |
TOTAL 22.149) 1s.9ss| 19.957 12.772 15.966]
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ANEJO 3. FASES PROPUESTAS POR EL MINISTERIO DE DEFENSA

Hay que tener en cuenta que el documento que se incluye a continuacion es el presentado en
su dia por el Ministerio de Defensa, habiendo variado, a la fecha de redacciéon de este
documento, el importe total de la operacién de desalojo y venta del suelo al Ayuntamiento. Si
se han utilizado las fases propuestas y los importes porcentuales sobre el precio total de cada
una de ellay se ha supuesto una duracién de un afio para cada una de ellas.

38
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Procedimiento para realizar la réGbicacién de Unidades.

A fin de no reducir la capacidad operativa, la reubicacién de las unidades afectadas debe
realizarse en cuatro etapas (Anexo |):

+« Fase 1: (rojo) parte de |as instalaciones del Escuadron de Ensefianza de Automocion.

« Fase 2: (morado) resto de instalaciones del Escuadron de Enseflanza de Automocion y
parte de las instalaciones de la Agrupacion del ACAR Getafe.

« Fase 3: (verde) Grupo de Transmisiones en su totalidad y parte de las instalaciones de la
Agrupacion del ACAR Getafe.

« Fase 4: (amarillo) resto de instalaciones afectadas de la Agrupacion del ACAR Getafe

Pagina 1 de 4
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ANEXO |

ESTIMACION DE COSTES ASOCIADOS A CESION EN FASES SUCESIVAS DE TERRENOS
AL AYUNTAMIENTO DE GETAFE.

VALORACION POR FASES
FASE I

| UNIDAD

Escuadrén de Enserianza de !
Automocion ‘
[

iAgmpack’)n ACAR Getafe

FASE Il

UNIDAD

Instalacion Coste Estimado

Hangar para estacionamiento
lavadero, taller de mantenimiento 3.933.000 €
1° escaldn y surtidor de gasolina

50% Urbanizacion 957.800 €

e I e

Asfaltado zona conduccion 752.400 €

Coste total de la fase |: 5.643.000 €.

‘LV_,_ ——— ———— -

| Escuadrén de Ensefianza de
Automocién

| Agrupacién ACAR Getafe

Instalacién Coste Estimado
E
| Talleres/oficinas/aulas 5.050.200 €
t =R .
[50% Urbanizacién 957.600 €
OFAP/Biblioteca/F otografia 303.000 €
| v - —— - = S o - ——
| Capilla y Saldon de Actos 506.200 € ‘
| Polvorin 400.000 € |
| Alojamientos de tropa (parte) 2.048.200 € |
Alojamientos alumnos y ‘
almacenes ensefianza 161008 |
-_— - ~ -— - 14
Urbanizacion 1.184.000 € |
Aparcamiento 139.080 €

Coste total de la fase ll: 12,123.380 €.

Pagina 2de 4
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FASE Il

UNIDAD

| Grupo de Transmisiones

Agrupacion ACAR Getafe

Edificio MW

Alojamientos Oficiales/Suboficiales

Instalacion

Edificio Jefatura/CECOM

Barracén N° 16

Barracon n® 17

Traslado Torre de Antenas (*)

Urbanizacion

Escuadrén de Seguridad, Defensa e

Instruccion y Escuadrilla de Policia
Aérea

Cocina/Comedor

Negociado de Sanidad
Armeria

Alojamientos de tropa (resto)

Lavanderia

Urbanizacion

1.473.000 €
978.000 €

972,250 €

698.150 €
1.754.586 €

1.184.000 €

1.010.040 €

505.200 €
20“2:000 €
600.040 €
1.024.100 €
1228920 €

78.700 €

1.000.000 €

Coste Estimado

Coste total de la fase Ill: 12.708.996 €

(*) Traslado Torre Antenas. De acuerdo con el estudio que se realizd por parte de la
DIVCIS/EMACON en el afio 2008, si era factible el traslado a la Base Aérea de Getafe, costaria
1.272.000 € (de 2008) mas IVA. Es decir 1.754.596,80 € actuales. Si se optara por esta solucion,
seria necesario volver a solicitar el estudio, la autorizacion y el traslado de la citada Torre al

CESTIC.
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FASE IV.

UNIDAD Instalacién Coste Estimado
Polideportivo/Gimnasio/ Instalaciones 1.085.000
deportivas

| Asfaltado 1.710.000 €
Agrupacién ACAR Getafe
Adaptaciones necesarias en la de 1.000.000 €

Infraestructura ACAR (%)

Urbanizacion 368.000 €

(*) La cesion de los terrenos al Ayuntamiento de Getafe, con la construccién de nuevas vias,
puede tener un impacto negativo en el control de accesos a la Base Aérea de Getafe,
circunstancia que podria justificar la necesidad de buscar un nuevo emplazamiento para dicho
control

Pagina 4 de 4

Coste total de la fase: 3.410.600 €.
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