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Asunta: Viabilidad de suministro para el Sector 1 de Talamanca de Jarama

(Madrid)

En relacién con su solicitud de Informe de viabilidad de suministro de agua potable y
puntos de conexién exterior para la actuacitn urbanistica Sector 1 de Talamanca de Jarama
(Registro de entrada en el Canal de Isabel II: 200600000864), se informa lo siguiente:

Documentacién recibida:

- Ficha urbanistica y cuadro de superficies y Planos de Situacién, Ordenacién y gestidn
y Parcelario del Sector 1 de les Normas Subsidiarias de Talamanca de Jarama, de

diciembre de 2005..

Antecedentes:

- Convenio de Gestion Técnico-Comercial del sevvicio de distribucion enire el Ilmo.
Ayuniamiento de Talamanca de Jarama y el Canal de Isabel II, de 10 de octubre de

2003.

- Adenda al Convenio de Gestion Técnico-Comercial del servicio de distribucidon enire el
Ayuntamiento de Talamanca de Jarama y el Canal de Isabel II para la ¢jecucidn de
infraestruciuras hidrdulicas, de 28 de septiembre de 2005.

Respecto a la red de abastecimiento:

De acuerdo con la documentacién aportada, y con las Normas para el Abastecimiento
de Agua del Canal de Isabel II, la demanda media de agua potable del Sector 1,
incluyendo la demanda de las viviendas de integracién social, que se han estimado en
unas 17, es de 434 m3/dfa y el caudal punta 13,1 l/s.

Se realizard una conexién principal en la tuberia @ 300 mm de fibrocemento (FC}
existente en el camino del Cordel Soledad, desde donde se ejecutard una conducuo&
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Este tramo de tuberia de 200 mm FD forma parte de! anille de distribucién de 3 200
mm que se contempla en la Adenda al Convenio firmada entre el Canal de Isabel Iy
el Ayuntamiento de Talamanca de Jarama para la ejecucion de infraesiructuras
hidrdulicas en dicho municipio y su ejecucién se hard con cargo a la repercusién
econdmica asignada al Sector 1 en dicha Adenda.

La red de distribucién interior partird de la tuberfa descrita, serd mallada, de fundicién
diictil v conectard con la red adyacente 2 la actuacién. Su trazado deberd discurrir

siempre por viario o terrenos piblicos.

Se adjunta un plano en el que se ubica el 4mhito de la actuacidn, el punto de conexion
indicado v una propuesta de trazado de la conduccién a ejecutar por el promotor.

El proyecto de la red de distribucién de 2gua potable incluide en el Proyecto de
Urhanizacién del Sector 1 de Talamanca de Jarama deberd cumplir las Normas para el
Abastecimiento de Aguz de] Canal de Isabe] IT y remitirse a la Divisién de Conformi-
dades Técnicas de esta empresa para su aprobacidn.

En el caso de que alguna tuberfa existente se viera afectada por las obras de
urhanizacitn, debers retranguearse 2 zonas de dominio ptblico a cargo del promotor
de la actuacién. Si esta tuberfa fuera el Ramal C-1 del Sistema Torrelaguna de & 800
mm FD deberén ponerse en contacto con el Departamento de Redes Este y con
la Divisién de Gestién Patrimonial de esta empresa para la obtencién de los

permisos y licencias oportunos.
Respecto al saneamiento v depuracién:

Se deberd cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98
sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la

Comunidad de Madrid, a través del Servicio ad Hidrica y Atmosférica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. —

La red de saneamiento deberd ser preferantemente seporativa, an cumplimiante ds
la recomendaci6n del articulo 28.2 del Texto Unico de contenido Normativo del Plan
Hidrolégico de lz Cuenca del Tajo. En ningiin caso, las agnas de lluvia precedentes de
cubiertas, patios o cualquier otra instalaci6n interior de las parcelas, deberdn
incorporarse a la red de aguas negras del Sector. Por este motivo, se dispondrdn en
cada parcela dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda
para pluviaies.
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Encuanto a la repercusidn econdmica para l2 ejecucian de las infraestructu-

ras de conexidn;

Se informa en cuarnto 2l deher de los promoteres d2] Sector 1 de Talamancs de Jarama,

de contribwir 2 la financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar la
conexidn con las redes generales v para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando
$ed necesario para compensar el impacto v la sobrecarga que suponga la puesta en use
del dmbito de actuacidn, de acuerdo con lo establecido en el Art. 21 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art. 18.3 de la Ley 6/98, de 13 de abril,
sobre Régimen de Suelo y Valoraciones y en el capitulo Il del Titulo I1 del Reglamento
de Gestion Urbanistica para €l desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobada por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha 28 de septiembre de 2005 se firmé una Adenda al Convenio
de Gesti6n para la ejecucién de infraestructuras hidrdulicas enfre ¢ el Canal de Isabel Isabel II

el Ayuntamiento de Talamanca de Jarama en la gue se definen las infraestructuras
de abastecimiento ¥ depuraménr necesarias para el desa_rmllo de Tos Crecimientos

Drevmtgg en el mummp:o ysed determinan el coste total de Ias mismas v las canfidades

a repercutir a cada uno de los sectores urbanizables.

Larepercusién econdmica inicial correspondiente al Sector 1, que figura en la cliusula
QUINTA de dicha Adenda, IVA incluido, es la siguiente:

Abastecimiento : 201.579,84 euros
Distribucién : 87.009,43 eurcs
Depuracion : 352.226.72 euros
TOTAL : 650.815,99 euros

Esta cantidad estard afectada de los IPC (fndice de precios al consumo) anuales
acumulados y comprendidos entre la firma de la Adenda al Convenio de Gestidn y la
Conformidad Técnica del Canal de Isabel II al Proyecto de Urbanizacidn del Sector.

El Canal condicionard la Conformidad Técnica del proyecto de la red de distribucién de
este &mbito al abono previo por parte de los Promotores ante el Canal, en la forma que
esta Empresa Pliblica determine, de la cantidad arriba sefalada.

Asgi m15m0 el Canzal de Isahel 1T condicionars I» T'Dl"ppc!él'l de 12 red de distbucién ¥

suconexifn al sistema general de abastecimiento a la puesta en servicio previa de las
infraestructuras objeto de l2 Adenda que resuiten necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento v depuracién del Sector 1.

rBelén-Gime
j‘*FE DE EASHIVISION DE
| PL NEAMrEﬁTo DE DESARROLLO

ANEXO VIIl. TEXTO REFUNDIDO. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
TALAMANCA DE JARAMA. OCTUBRE 2022



CYRVHVI THT VONVIY TV L (101088
T VEYA ORLSININNG 2T Q¥aImiavia
Lt

%3

A.|___||“|.1|1

=) mo{otcyw_o
_ I ..x

./
O.

21N

SGOLTVSTIE XV 8Z:%1 90/L0/0Z

VONVRVIVI OLXV

"1TE

ANEXO VIIl. TEXTO REFUNDIDO. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

TALAMANCA DE JARAMA. OCTUBRE 2022



Canal de Isabel I, 5.A. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccién & Hoja M-534929 Inscripcian 12, Denominacion en inscripcion 34, NIF AB6488087, Domicilio Social: Cf Santa Engracia, 125, 28003 Madrid

Canal-/
de Isabel |

Direccion Comercial

D. Mariano Oliveros Herrero

Subdireccidn General de Evaluacion Ambiental Estratégica
y Desarrollo Sostenible

Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio
y Sostenibilidad

C/ Alcala, 16, 32 Planta

28014 Madrid

Madrid, 28 de noviembre de 2019

Asunto: Informe al Plan Parcial del Sector $-1, en el término municipal de Talamanca de Jarama, en
cumplimiento tanto de la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental, como del Decreto 170/1998 sobre
gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

SIA 18/218
2019_EXP_0000012597

En relacién con el escrito con niimero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel 11 S.A.: 201900101215,
por el que solicita Informe al Plan Parcial del Sector S-1, en el término municipal de Talamanca de Jarama, en
cumplimiento tanto de la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental, como del Decreto 170/1998 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se informa lo siguiente:

Documentacidn recibida en soporte digital:

- Plan Parcial del Sector 5-1, del término municipal de Talamanca de Jarama, de diciembre de diciembre
de 2010.

Antecedentes:

- Convenio de Gestion Integral del servicio de Distribucion de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Talamanca de Jarama, de 6 de junio de
2012.

- Convenio para la prestacion del servicio de Alcantarillado en el municipio de Talamanca de Jarama,
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Talamanca de Jarama, de 28
de marzo de 2012.

- Adenda al Convenio de Gestion Técnico-Comercial del Servicio de Distribucién entre el Ayuntamiento
de Talamanca de Jarama y el Canal de Isabel Il para la ejecucién de infraestructuras hidraulicas, de 28
de septiembre de 2005.

- Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de Talamanca de
Jarama, de diciembre de 2014.

- Informe al Plan Parcial del Sector S-1 del término municipal de Talamanca de Jarama, emitido por el
Canal de Isabel Il al Ayuntamiento de Talamanca de Jarama con fecha 3 de julio de 2006.

- Informe en cumplimiento de la tramitacién definida en el Decreto 170/98 sobre gestion de
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en relacién con el
Plan Parcial del Sector S-1, emitido a la entonces Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio el 20 de abril de 2009.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es
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Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos:

Segun la documentacion remitida, el Sector S-1 se encuentra situado al noroeste del casco urbano de
Talamanca de Jarama. En el mismo se prevé la ejecucién de 209 viviendas unifamiliares que consumiran una
superficie edificable de 41.820 m?, 2.806 m? de suelo destinados a Vivienda de Integracién Social, 12.575,84 m?
de suelo destinados a equipamientos y 21.670,44 m? de suelo para zonas verdes pUblicas.

Con estos datos, el caudal medio que demanda el Sector S-1, calculado seguin las Normas para Redes de
Abastecimiento (2012) del Canal de Isabel II, es de 6,28 I/s (542,8 m*/dia), correspondiéndole un caudal punta
de 15,81 I/s.

Asimismo, de acuerdo con las Normas para Redes de Saneamiento (2016) del Canal de Isabel Il, el caudal de
vertido generado por el ambito es de 423 m?/dia.

Respecto a la red de abastecimiento:

Con fecha 9 de marzo de 2018 el Canal de Isabel Il S.A. emitié informe de viabilidad de agua de consumo
humano y de puntos de conexién exterior en relacién con el Sector S-1 de Talamanca de Jarama. En el caso de
que transcurran mas de dos afios desde la emision del citado Informe hasta la presentacién del Proyecto de
Abastecimiento de agua para consumo humano para la obtencién de la Conformidad Técnica de la red de
distribucién, o que se produzca cualquier alteracidn sustancial en las caracteristicas de usos, tipologias,
edificabilidades del ambito, se debera solicitar nuevamente el Informe de Viabilidad para esta actuacién al Area
de Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A.

Una vez comprobados y comparados los caudales ya informados en marzo de 2018 con los nuevos caudales
demandados obtenidos con la nueva documentacidn aportada, se informa que se mantiene la solucién recogida
en el citado informe de viabilidad que a continuacidn se describe:

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo, se debera realizar una conexién en la
tuberia de diametro 300 mm y Fibrocemento que discurre por la calle de la Soledad. Desde la misma
partird una conduccion de didmetro 200 mm y de Fundicién Ductil (FD) que discurrira por espacios libres
publicos no edificables del @mbito hasta el limite oeste del Sector. La nueva conduccién debera dejarse
preparada para dar continuidad a las redes a ejecutar por el Sector 2.

Se debe indicar que la conduccién de diametro 200 mm y FD descrita forma parte de las infraestructuras
recogidas en la Adenda al Convenio de septiembre de 2005.

La red de distribucion interior del Sector $-1 partira de la citada conduccién de didmetro 200 mm, debera
discurrir por viarios o espacios libres publicos no edificables, ser mallada y de fundicién duictil, y debera
quedar preparada para dar continuidad a la red interior de los sectores adyacentes. lgualmente, se
prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucion de agua para consumo humano.

Se adjunta plano actualizado en el que se ubica el Sector y se representa tanto el punto de conexién indicado
como una propuesta del trazado de la conduccion de diametro 200 mm y FD a ejecutar por el promotor.

En el caso de que alguna infraestructura adscrita al Canal de Isabel Il S.A. se viera afectado por las obras de
urbanizacidn a realizar en el Sector, ésta se debera proteger y/o retranquear a zonas de dominio publico a cargo
del promotor de la actuacién. En el caso de que la infraestructura afectada fuera la Arteria Ramal Este del
Sistema de Torrelaguna, de didmetro 800 mm y de FD, para la ejecucion de las acciones necesarias los
promotores de la actuacidn se deberdn poner en contacto con la Subdireccion de Conservacién de
Infraestructuras Zona Este del Canal de Isabel Il S.A.

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de Urbanizacion
del Sector S-1 de Talamanca de Jarama debera recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas,
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cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il (2012) y remitirse al Area de
Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A. para, si procede y tras la revision de la documentacién aportada,
comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica con el Area de Construccion de Redes de Abastecimiento

de esta Empresa.

En el caso de requerirse para la redaccion del proyecto de la red de distribucién del &mbito informacién sobre
la red de abastecimiento existente en la zona de estudio, el promotor de la actuacién podrd ponerse en
contacto con el Area de Planeamiento del Canal de Isabel II, S.A.

Respecto a la depuracion de aguas residuales:

Con fecha de 17 de diciembre de 2010 la entonces Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio emitié informe en relacién con el Plan Parcial del Sector S-1, en cumplimiento con la tramitacién
definida en el Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid. En el mismo se establecid que los vertidos del Sector serian tratados en una nueva
EDAR.

En marzo de 2013 fue recibida por el Canal de Isabel Il S.A. una primera fase de la nueva EDAR de Talamanca
del Jarama.

En la actualidad, los vertidos del municipio de Talamanca de Jarama se depuran en la citada EDAR, cuya gestién
la realiza el Canal de Isabel Il S.A. Se debe indicar que la EDAR se encuentra actualmente al limite de su
capacidad de tratamiento.

Una vez realizados los estudios y comprobaciones necesarias, se informa que el caudal de vertido generado por
el Sector S-1 podra ser tratado en una futura ampliacién de la capacidad de tratamiento a realizar en la EDAR

de Talamanca de Jarama.

Respecto a la red de saneamiento:

Con fecha de 17 de diciembre de 2010 la entonces Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio emitié informe en relacién con el Plan Parcial del Sector $-1, en cumplimiento con la tramitacidn
definida en el Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid. En el mismo, y en relacidn con la red de alcantarillado, se indico la necesidad de
realizar un estudio conjunto con los Sectores S-2 y 5-3 con el objeto de definir la capacidad de transporte de las
EBAR existentes y del colector A-2 del Sistema Talamanca.

Con fecha 28 de marzo de 2012 la Comunidad de Madrid, el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Talamanca
de Jarama firmaron el Convenio para la Prestacion del Servicio de Alcantarillado en el municipio de Talamanca
de Jarama. Al mismo le acompafié un Estudio de Diagnosis y Plan Director de |la Red de Drenaje Urbano del
municipio de Talamanca de Jarama, de diciembre de 2014, en el que se recogen las actuaciones y mejoras a
realizar en la red de alcantarillado municipal, necesarias para el correcto funcionamiento hidraulico de las
redes.

En cuanto a la tipologia de red prevista para la actuacién, de acuerdo con el Estudio de Diagnosis y Plan Director
de 2014, ésta deberad ser separativa. En base a esta tipologia de red, se informa que en ningtin caso las aguas
de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior de las parcelas podran
incorporarse a la red de aguas negras del ambito. Las aguas de lluvia se incorporardn a la red de aguas pluviales
que deberd verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas negras y
cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto. Por este
motivo, se dispondran dos acometidas de saneamiento en cada area edificable: una para aguas negras y otra
para pluviales.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid A el A P
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Con respecto a la conexion de los vertidos de agua residuales a la red de alcantarillado municipal, de acuerdo
con lo recogido en el citado Estudio de Diagnosis y Plan Director, se deberan ejecutar y poner en servicio
previamente a la conexidn de la red de alcantarillado del Sector, aquellas actuaciones que se puedan considerar
necesarias, entre las que se pueden encontrar las siguientes:

- ALC_TAL_P1B_03: conexion de |a red separativa residual a la red municipal de Talamanca de Jarama
hasta la EBAR Talamanca mediante colector de didmetro 600 mm.

- SIS_TAL_P2_01: Sustitucion del colector unitario existente del sistema A2 para aumentar su capacidad
hidraulica ente los pozos TAL-AR y P.35JA-29.

- SIS_TAL_P2_02: Construccidn de un depésito anti-DSU (volumen de 600 m?) y modificacién del
aliviadero existente ALIV1 con el objetivo de controlar los vertidos al medio.

- SIS_TAL_P2_04: Construccidon de un depdsito anti-DSP (volumen de 500 m3) y modificacion del
aliviadero existente ALIV2 con el objetivo de controlar los vertidos al medio.

- SIS_TAL_P3_01: Ampliacién del bombeo de la EBAR Talamanca.

En cuanto al destino de las aguas de lluvia, éstas se restituiran juntamente con las del Sector S-2en el rio Jarama,
debiendo cumplir en cualquier caso con las especificaciones que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo
al respecto. Igualmente, y comao parte de la red interior, se deberd ejecutar un tanque anti-DSP con el que se
eviten vertidos de primer lavado de aguas de lluvia y que conectara con la red de alcantarillado municipal.

El proyecto de la red de saneamiento interior incluido en el Proyecto de Urbanizacién del ambito debera cumplir
las Normas para Redes de Saneamiento vigentes en el Canal de Isabel Il (2016) y remitirse al Area de
Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A. para, si procede y tras la revisién de la documentacién aportada,
comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica con el Area de Construccién de Redes de Saneamiento de
esta Empresa Publica.

Por otro lado, y de acuerdo con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto
638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el Proyecto de la red de
alcantarillado debera contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), tanto en
parcela publica como en privada, que eviten/laminen la incorporacién en la red de alcantarillado de las aguas
de lluvia, o bien disponer de un tanque de laminacion.

En el caso de requerirse, para la redaccién del proyecto de la red de alcantarillado del 4mbito informacion sobre
la red de alcantarillado existente en la zona de estudio, el promotor de la actuacién debera ponerse en contacto
con el Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il S.A.

Respecto a la afeccidn de infraestructuras:

El articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece la necesidad
de que los érganos y entidades publicas emitan informe sobre la afeccion que el planeamiento genere respecto
a los intereses plblicos por ellos gestionados. Esta previsién es igualmente aplicable al planeamiento de
desarrollo, de conformidad con el articulo 59.1 de la Ley del Suelo de Madrid y su remisién al antedicho
precepto.

La delimitacion del Sector S-1 del planeamiento general del término municipal de Talamanca de Jarama,
produce una afeccion urbanistica sobre la Arteria Ramal Este, conduccién estratégica de transporte y aduccidn.
Los bienes y derechos adquiridos por expropiacidn para la ejecucién del referido proyecto se encuentran
adscritos al Canal de Isabel Il S.A. al amparo del articulo 16.D0s.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de
medidas fiscales y administrativas. Se adjunta plano en el que se representan las infraestructuras y afecciones
anteriormente descritas.
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De conformidad con las caracteristicas de la citada infraestructura, los suelos por los que discurre su trazado
merecen la calificacion urbanistica de Red Supramunicipal de Infraestructura Social de Abastecimiento, de
conformidad con |a Ley del Suelo de Madrid. En el supuesto de que el planeamiento general no haya recogido
en la estructura general y organica del municipio o en su sistema de redes publicas la existencia de la citada
infraestructura, la ordenanza urbanistica de los suelos sustentantes de la misma debera contemplar y regular
el uso pormenorizado de paso de infraestructuras, que incluira el régimen de proteccidn de la conduccidn, el
cual se concreta en la regulacion relativa a las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de
Proteccion (FP) recogidas en las Normas para redes de abastecimiento de Canal de Isabel II.

El Sector S-1 del término municipal de Talamanca de Jarama constituye un dmbito urbanistico en el que existen
suelos obtenidos onerosamente mediante expropiacion forzosa por Canal de Isabel Il, actualmente adscritos a
Canal de Isabel Il S.A. En consecuencia, y de conformidad con el articulo 47.3 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, y en funcién de su interpretacion
jurisprudencial (por todas, las sentencias del Tribunal Supremo de 16 de julio de 2008, 3 de junio de 2009 y 29
de enero de 2010), procede que la sociedad Canal de Isabel Il S.A. participe en la equidistribucién de los
beneficios y las cargas derivados del planeamiento, para lo que debera ser debidamente notificado de cuantos
actos se adopten en los procedimientos para la gestidn y ejecucidn del ambito urbanistico.

Por ultimo, cabe sefalar que el articulo 189.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas establece que “la aprobacidn inicial, la provisional y la definitiva de instrumentos de
planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica deberan notificarse a la Administracion
titular de los mismos”. En consecuencia, los hitos de aprobacién contemplados en el citado articulo deberéan
ser notificados a Canal de Isabel Ii, a la atencidn de la Subdireccién de Patrimonio, sin perjuicio de los informes
que deban solicitarse a otros servicios de esta Empresa Publica en la tramitacién del instrumento de

planeamiento en cuestion.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusién a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector S-1 de contribuir a la financiacidn de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes
cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del dmbito de
actuacién, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y en el capitulo i1l del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo
y aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de

25 de agosto.

En este sentido, el 28 de septiembre de 2005 se suscribié una Adenda al Convenio de Gestion Técnico-Comercial
en la que se definieron las infraestructuras hidrdulicas requeridas por los nuevos desarrollos, se establecieron
los compromisos en cuanto a la ejecucidon de las mismas, y se determind el coste total de dichas
infraestructuras, asi como de las cantidades a repercutir a cada uno de los desarrollos urbanisticos, entre otros
para la Sector S-1.

De acuerdo con la Cldusula Cuarta de la Adenda, las repercusiones unitarias a aplicar a las demandas de
abastecimiento y saneamiento del Sector, IVA excluido, son las siguientes:

Abastecimiento: 451,60 €/m®.dia
Distribucién: 216,33 £€/m3.dia
Saneamiento y depuracion: 1.360,43 €/m*.dia

Igualmente, y de acuerdo con la misma Clausula Quinta de la Adenda, las repercusiones unitarias de las obras
a ejecutar por el Canal de Isabel Il se aplicardn a las demandas de cada Sector actualizadas con los IPC (indices
de precios al consumo) anuales acumulados y comprendidos entre la firma de la Adenda y la Conformidad
Técnica del Canal de Isabel II S.A. al proyecto de Urbanizacién del Sector S-1.
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En relacién con la ejecucion de la tuberia de didametro 200 mm y FD que estd recogida en la Adenda de
septiembre de 2005, al poder discurrir su trazado por el interior del Sector S-1, existe la posibilidad de que los
promotores de la actuacion la ejecuten y que ésta sea considerada como obra sustitutoria a descontar de la
repercusion econdmica a aplicar al Sector en base a la citada Adenda. En cualquier caso, se informa que dicha
solicitud debera realizarse a través del Area de Construccién de Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel
II S.A. y que previamente debera ser fijada la repercusién econdmica asignada al Sector 5-1.

Para conocer las repercusiones econémicas derivas de la Adenda que finalmente sean de aplicacién al Sector,
ya sea para realizar el pago de la repercusion, en la forma que esta Empresa determine, o con el objeto de
cuantificar la obra sustitutoria a realizar, los promotores de la actuacién deberan presentar en el Registro
General de esta Empresa Publica un escrito solicitando el inicio de esta tramitacién. La solicitud se dirigira al
Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A., y debera recoger los datos de contacto del interesado
(direccién postal, correo electrénico y teléfono de contacto), asi como los datos urbanisticos y edificatorios
finalmente aprobados y que se vayan a desarrollar en el dmbito a techo de planeamiento (superficies edificables

Y usos).

Condicionantes para las Conformidades Técnicas de las redes hidraulicas:

El Canal de Isabel Il, S.A. condicionard las Conformidades Técnicas de los Proyectos de la red de distribucién de
agua para consumo humano y de la red de alcantarillado del Sector S-1 de Talamanca de Jarama, al

cumplimento de los siguientes hitos:

- Al abono previo por parte del Promotor, ante el Canal de Isabel Il S.A. y en la forma que finalmente
esta Empresa determine, de la cantidad a repercutir a la actuacion en base a la cldusulas CUARTA y
QUINTA de la Adenda.

- A la presentacidn ante esta Empresa, por parte del promotor, del vigente informe emitido por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en cumplimiento del Decreto 170/1998,
sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
asi como del cumplimiento de los condicionantes recogidos en el mismo.

- A la vigencia del preceptivo informe de viabilidad de agua de consumo humano, asi como del
cumplimiento de los condicionantes recogidos en el mismo.

- A la resolucion con el Canal de Isabel Il S.A. de todas las afecciones patrimoniales e infraestructurales
que se pudieran producir por y durante el desarrollo del Sector.

- A la adjudicacion a empresa constructora tanto de las obras de ampliacién de la capacidad de
tratamiento de la EDAR de Talamanca de Jarama como de las obras que finalmente se requieran
ejecutar para que la red municipal de alcantarillado y el Sistema permitan la incorporacidn de los
nuevos vertidos.

lgualmente se recomienda la tramitacion en paralelo las Conformidades Técnicas de las redes a gestionar por
el Canal de Isabel Il S.A. (abastecimiento y saneamiento), con los correspondientes servicios técnicos de esta
Empresa Pblica.

Condicionantes para el inicio de las obras:

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de la red de saneamiento del Sector
§$-1 quedara condicionado tanto a la suscripcién de las Conformidades Técnicas entre el Promotor y el Canal de
Isabel Il S.A., en donde se estableceran los compromisos adquiridos por ambas partes para la recepcién y
conexién de dichas obras como al inicio tanto de las obras de ampliacién de la capacidad de tratamiento de la
EDAR de Talamanca de Jarama como de las obras que finalmente se requieran ejecutar para que la red
municipal de alcantarillado y el Sistema permitan la incorporacidn de los nuevos vertidos.
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Siendo preceptivo por parte de esta Empresa la vigilancia del conjunto de las unidades de obras incluidas en el
proyecto de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento de aguas residuales, para su
admisién e incorporacién a la explotacién y conservacion del Sistema General de Infraestructuras adscrito a
Canal de Isabel Il S.A., no se reconocerdn aquellas unidades de obra iniciadas o ejecutadas antes de la
suscripcion del Convenio de Conformidad Técnica.

Condicionantes para la recepcion de la red:

La recepcidn de la red de distribucién de agua de consumo humano, asi como la conexién de ésta y de la red
de saneamiento al Sistema General de Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel II, S.A., quedara condicionada
a la puesta en servicio de las infraestructuras necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y
depuracién del dmbito, entre otras, tanto la ampliacién de la capacidad de tratamiento de la EDAR de
Talamanca de Jarama como de las obras que finalmente se requieran ejecutar para que la red municipal de
alcantarillado y el Sistema permitan la incorporacién de los nuevos vertidos.

Para cualquier aclaracién de este informe en cuanto a la solucién, criterios técnicos utilizados y/o servicios
implicados, se debera poner en contacto con el Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il S.A., através de la
siguiente direccién de correo electrénico: informesplaneamiento@canaldeisabelsegunda.es

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos.

Cang
de Isabel ||
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