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RESUMEN EJECUTIVO EXPRESIVO
1. NORMATIVA DE APLICACION

El Resumen Ejecutivo que se presenta junto con la documentacién
preceptiva de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ZARZALEJO (MADRID): PARA PRECISION DE
ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, tiene por
objeto dar cumplimiento a las previsiones legales contenidas tanto en el art.
56.bis de la Ley 9/2001, de 7 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
como en el art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana.

Ambos preceptos recogen la exigencia de introducir en los instrumentos de
ordenacién urbanfstica un Resumen Ejecutivo cuyo contenido debera
expresar los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada
altera la vigente, con un plano de situacion y alcance de dicha
alteracién.

b) En su caso, concrecion de los ambitos en lo que se suspenda la
ordenacién o los procedimientos de ejecucién y la duracién de dicha
suspension.

2.- OBJETO Y AMBITO DE LA MODIFICACION

La Modificacién Puntual planteada NO afecta a la documentacién grafica de
las Normas Urbanl(sticas, tratdndose de precisién de aspectos normativos y
subsanacidon de deficiencias, afectando, en concreto, a los siguientes
aspectos:

o Modificacion de los retranqueos de las fichas de Ordenanza
Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e
industria, a frente de parcela y linderos, con el objeto de que un
ndmero importante de edificios existentes en las citadas zonas no
queden fuera de ordenacién por incumplimiento de dicho pardmetro.

o Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones
de las edificaciones, en concreto las alturas de los cerramientos
exteriores de las parcelas Suelo Urbano.

La finalidad de esta Moadificacién Puntual es la de mejorar la normativa
existente, resolviendo los problemas derivados de incongruencias en el
propio texto vigente, respecto de la modificacion propuesta de retranqueos,
y las incongruencias igualmente existentes entre la normativa general, y la
especifica de cada zona, asl como indeterminacién a la hora de su medicién,
respecto de las alturas de los cerramientos exteriores en parcelas de suelo
urbano.

La modificacion propuesta afecta a edificaciones y construcciones
existentes, o aquellas que se puedan realizar, pero ya previstas en el
planeamiento actualmente en vigor. La modificacién no clasifica, ni califica
suelo, ni modifica la asignaciéon de usos e intensidades en los ambitos del
territorio al que afecta.

3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Zarzalejo en sesion celebrada el
20/12/2023. Doy fe. Fdo electronicamente Jluan M Vazquez Uhagon
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La presente Modificacién Puntual de Planeamiento se considera de
INTERES PUBLICO Y SOCIAL, puesto que se plantea con el objetivo de
mejorar los servicios a la poblacién.

En su dia se estableci6 como uno de los objetivos de las propias
Normas vigentes tratar de sacar al mercado de vivienda los solares y
edificios deficientes de los dos ntcleos urbanos (Barrio Antiguo y Estacion),
sin embargo, en la redacciébn concreta del articulado se incurrieron en
incongruencias y deficiencias que han supuesto la imposibilidad de cumplir
con el citado objetivo y dificultar precisamente la salida al mercado de los
edificios tradicionales de Zarzalejo y la renovacién de los ubicados en el
centro de los dos nucleos urbanos que componen el municipio

El efecto sobre la estructura general determinada por el Planeamiento
vigente, se considera totalmente compatible con la establecida por el
mismo, ya que las modificaciones propuestas, como se ha dicho, se incluyen
dentro de la citada estructura y no suponen ningin cambio en la misma.

Asimismo, esta Modificacién tampoco afecta a los espacios libres y
zonas verdes pulblicas que establecen las Nommas Subsidiarias de
Planeamiento de Zarzalejo, no suponiendo un detrimento de las mismas, tal
y como establece el articulo 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Igualmente, ambas modificaciones no afectan de ningin modo al resto
de sus determinaciones; contribuyendo, sin embargo, a mejorar las
condiciones de ordenacidn del conjunto formado por las mismas.

4.- DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION
PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE, PLANO DE SITUACION Y ALCANCE

PLANO DE SITUACION - ZARZALE)JO ESTACION
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5.- AMBITOS EN LO QUE SE SUSPENDA LA ORDENACION

Con la presente Modificacién no se va a acordar la suspensién de la
ordenacién o los procedimientos de ejecucién por cuanto supondria la
inmovilizacién del municipio.
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MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1. INTRODUCCION

El art. 22.4 del vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
rehabilitacion Urbana (TRLSRU) establece: “La documentacion de los
instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanfstica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos”. Es por ello que se redacta el presente
documento.

El propdsito de esta Memoria y de la documentacién que la acompaiia
es la Modificaciébn Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, afectando a los siguientes aspectos:

o Maodificacién de los retranqueos de las fichas de Ordenanza
Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e
industria, a frente de parcela y linderos, con el objeto de que un
namero importante de edificios existentes en las citadas zonas no
queden fuera de ordenacién por incumplimiento de dicho pardmetro.

o Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones
de las edificaciones, en concreto las alturas de los cerramientos
exteriores de las parcelas Suelo Urbano.

Para la redacciéon de esta Modificacion Puntual se han tenido en cuenta
las disposiciones legales previstas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, especialmente en lo relativo al Régimen
Urbanistico del Suelo Urbano y las Determinaciones de la Ordenacidon
Urbanistica recogida en los articulos 33 al 40; en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana; en el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio; y las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Zarzalejo se aprobaron por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de
1.986 (B.0.C.M. de 12.8.1986 / B.O.E. de 27.8.1986).

2.- NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Zarzalejo se aprobaron
por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha
19 de junio de 1.986 (B.0.C.M. de 12.8.1986 / B.O.E. de 27.8.1986).

3.- LEGISLACION DE APLICACION.

Esta Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica se redacta en
cumplimiento de lo establecido en los nimeros 4 y 5, del articulo 22
“Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrolio urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el
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medio urbano.”, del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién
Urbana y el articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Su objeto es justificar tanto la sostenibilidad de la propuesta como su
viabilidad en funcién de las capacidades de iniciativa y gestién y las
posibilidades econémicas y financieras, pUblicas y privadas, en el término
municipal.

4.- OBJETIVO DE LA MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA.

Esta memoria tiene como objetivo la justificacion de la sostenibilidad
del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi
como su viabilidad en funcién de las capacidades de iniciativa y gestién y
las posibilidades econdmicas y financieras, publicas y privadas, en el
término municipal.

La memoria debe ponderar, en particular, el impacto de la actuacién
en las Haciendas Pablicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacidn del suelo
destinado a usos productivos.

Ademas de asegurar su viabilidad econdmica, en términos de
rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de conservacién y
de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su &mbito de actuacién.

Esta Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Zarzalejo, relativa a la modificacion de los retranqueos de las
fichas de Ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia
de vivienda e industria, a frente de parcela y linderos, y para clarificar y
establecer algunos aspectos concretos de las condiciones de las
edificaciones, en concreto las alturas de los cerramientos exteriores de las
parcelas Suelo Urbano, no afecta de ningln modo al resto de sus
determinaciones; contribuyendo al cumplimiento de los motivos que
fundaron la aprobacion de las vigentes normas.

4.1. Retranqueos de las fichas de Ordenanza Residencial Unifamiliar
Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e industria, a frente de
parcela y linderos

Se trata de facilitar la salida al mercado de parcelas que por su
superficie y los actuales retranqueos no resultarfan edificables, asi como
eliminar las incongruencias de la vigente regulacién en las zonas de
ordenanza residencial unifamiliar grado 1 y grado 2, que permiten por un
lado la posible tipologia edificatoria “pareada” y por otro lado, fija
retranqueos como minimo de 3 m a linderos.

El cumplimiento estricto de la norma tal y como estd redactada supone
la inedificabilidad de determinadas parcelas que, por su superficie, no
pueden cumplir frente de fachada y retranqueos, o simplemente
retranqueos quedandose sin area de movimiento. Porque los retranqueos
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condicionan evidentemente la ocupacion de un terreno al limitar la zona de
movimiento que se puede utilizar de la superficie del solar.

Ademas en la caso de la ordenanza de tolerancia vivienda e industria, se
producen muchas situaciones incongruentes al existir en la zona
edificaciones (viviendas) anteriores a la entrada en vigor de las NNSS, que
segun la ficha se consideran consolidadas con su parcela, que no cumplen
retranqueos, y en las que seria susceptibles de realizarse edificios para las
instalaciones que alberguen actividades, pero que, por otro lado, no pueden
autorizarse por entrar en conflicto con los parametros de los citados
retranqueos al exigirse que las naves estén adosadas a las vivienda
(4.8.D.7). Resultando, que no serian edificables por no poder cumplirse
ambas condiciones.

La pretension municipal es modificar los retranqueos para que todas las
parcelas que se previeron como edificables en las vigentes Normas lo sean
realmente, favoreciendo su posible edificacién, por lo tanto, sélo se
generaran ingresos en la Hacienda Municipal, con la actuacién que se
pretende.

4.2 ALTURAS DE LOS CERRAMIENTOS EXTERIORES DE LAS

PARCELAS. EL RBANO.

Existen incongruencias entre la normativa general de aplicacién a todas
las fichas de ordenanza y la propia ficha de cada clave de ordenanza en
relacién con la altura de los cerramientos de las parcelas en suelo urbano.
Dicha incongruencia podrfa resolverse por aplicacién de los principios
generales del derecho de prioridad de la norma especifica sobre la general,
pero para evitar problemas es preciso, modificar dicha regulacion, ademas
principalmente por atender a mayores necesidades de seguridad y
visibilidad de las parcelas (intimidad), asi como para establecer unos
criterios para la medicién de los citados cerramientos, dada la configuracién
total del municipio practicamente en pendiente.

La pretensién municipal no plantea gasto alguno para los recursos
municipales, al contrario, en su caso, puede generar ingresos en la
Hacienda Municipal.

i
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Expediente n°: 203/2020
Informe de Secretaria
Procedimiento: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias

INFORME DE SECRETARIA

Se solicita informe sobre el proyecto de modificacion de las vigentes normas
Subsidiarias de Planeamiento de Zarzalejo que pretende aprobar el ayuntamiento, con

el titulo:

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEIO PARA
PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, consistente en:

Modificacion de los retranqueos de las fichas de Ordenanza Residencial
Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e industria, a frente
de parcela y linderos

Clarificar y establecer un aspecto concreto de las alturas de los
cerramientos exteriores de las parcelas en Suelo Urbano.

Asi como del procedimiento a seguir para su tramitacion.

Disponen:

e La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

o Art. 47.2: “Se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del

numero legal de miembros de las corporaciones para /la adopcion de
acuerdos en las siguientes materias: (../..) ll) Los acuerdos que
corresponda adoptar a la corporacion en la tramitacion de los
instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion
urbanistica”

o Art. 123. 1: “Corresponden al Pleno las siguientes atribuciones: (../..) i)

La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que
ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos
de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica.

2. Se requerira el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal
de miembros del Pleno, para la adopcion de los acuerdos referidos en
los parrafos c), e), f), J) y o) y para los acuerdos que corresponda
adoptar al Pleno en la tramitacion de los instrumentos de planeamiento
general previstos en la legislacion urbanistica. Los demds acuerdos se
adoptaran por mayoria simple de votos”

e el RD Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local, en
su art. 54: “1. Serd necesario el informe previo del Secretario, y, ademas, en su

Ayuntamiento de Zarzalejo
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Ayuntamiento de Zarzalejo

caso, del Interventor o de quienes legalmente les sustituyan, para la adopcion
de los siguientes acuerdos: (../..) b) Siempre que se trate de asuntos sobre
materias para las que se exija una mayoria especial.

2. Los informes que se emitan deberén sefalar la legislacion, en cada caso
aplicable y la adecuacion a la misma de los acuerdos en proyecto”.

el Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, en su:

e Articulo 50: “Corresponden al Pleno, una vez constituido conforme a lo
dispuesto en la legislacion electoral, las siguientes atribuciones: (../..)
20. La aprobacion de los planes y demas instrumentos de ordenacion y
gestion previstos en la legislacion urbanistica.”

e En su art. 173: “1. Serd necesario el informe previo del Secretario y
ademds, en su caso, del Interventor o de quienes legalmente les
sustituyan para la adopcion de los siguientes acuerdos: (../..) b) Siempre
qgue se trate de asuntos sobre materias para las que se exija una
mayoria especial. 2. Los informes que se emitan deberan senalar la
legislacion en cada caso aplicable y la adecuacion a la misma de los
acuerdos en proyecto”.

En cumplimiento de lo anterior y del articulo 3.3.a) del Real Decreto 128/2018,

de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, emito el siguiente,

INFORME

I.- ANTECEDENTES.-

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21/02/2020, en el
expediente 59/2020, se aprobd la solicitud de subvencion para la redaccion de
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo, asi como la
contratacién de la redaccion de la misma mediante contrato menor de servicios
y su adjudicacion.

El 24/02/2020 se emite informe por los Servicios Técnicos sobre situacion del
planeamiento e instrumentos de caracter general y de desarrollo y sus
modificaciones en el municipio en el que se estima favorable y necesaria la
redaccion del instrumento de planeamiento solicitado.

El 11/05/2020 se entrega por el equipo redactor el documento de modificacion
de planeamiento v el 03/06/2020 el documento Ambiental Estratégico.

Ayuntamiento de Zarzalejo
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e El 03/06/2020 se realiza el resumen ejecutivo expresivo, de la delimitacién de
los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano
de su situacion, y alcance de dicha alteracion; conforme senala el articulo 56
bis en la Seccion 12, del Capitulo V del Titulo II de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para su sometimiento a informacion
publica.

o El 03/06/2020 se realiza la memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.4 del vigente Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

II.- LEGISLACION APLICABLE. La Legislacion aplicable al asunto es la
siguiente:

— Los articulos 57, 61 a 70 y las Disposiciones Transitorias Tercera y Séptima
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— El Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

— Los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local.

—Los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

—La Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas.

II1.- Visto el proyecto de modificacion puntual significado, se considera que el
expediente ha seguido la tramitacion establecida en la Legislacién aplicable
procediendo su aprobacion inicial por el Pleno de acuerdo con lo establecido en el
articulo 57.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid,
en relacion con los articulos 22.2.c) y 47.2.l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la
siguiente propuesta de resolucion:

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Aprobar inicialmente el Proyecto de MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS
NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS
EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, asi como el Documento Ambiental Estratégico, y los

Ayuntamiento de Zarzalejo
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Anexos de Informes de Sostenibilidad y Viabilidad Economica, obrantes en el
expediente.

SEGUNDO: Someter el expediente a informacion publica, mediante anuncios a
insertar en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, en un periddico de los de
mayor difusion y mediante los medios telematicos a que se refiere el articulo 70 ter,
numero 2, de la Ley 7/85 de las Bases del Régimen Local:

a) por plazo de un mes, respecto del texto de la Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision de aspectos normativos y
subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente y los Anexos de Informes de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica.

b) por plazo de 45 dias respecto del Documento Ambiental Estratégico.

Plazos coincidentes, durante los cuales el expediente podra ser examinado, y para que
se presenten cuantas alegaciones se estimen pertinentes.

TERCERO: Dar traslado de este expediente, junto con copia del Proyecto de
Madificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision de
aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente, asi como el Documento Ambiental Estratégico y los Anexos de
Informes de Sostenibilidad y Viabilidad Economica a los organos y entidades previstos
legalmente para la evacuacion de los informes sectoriales que resultan preceptivos, en
el mismo plazo de informacion al publico de aquel, significando que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 57.f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, si
dichos informes no se emitieran en ese plazo de un mes, se entenderan favorables a la
tramitacion de la modificacion.

CUARTO: Ordenar se remita a la Consejeria de Medio Ambiente Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid la
solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion Estratégica Ambiental Simplificada,
acompafnando la documentacion del Proyecto de Modificacion Puntual del Plan General,
del Documento Ambiental y Anexos de Sostenibilidad y Viabilidad Econdmica
presentados por el equipo redactor. Y una vez finalizado el plazo de informacion
publica también debera darse traslado de las alegaciones e informeas sectoriales que se
presenten.

QUINTO. Solicitar informe en relacion con la aprobacion inicial de la modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias Municipales a los érganos y Entidades competentes
en los supuestos establecidos con caracter preceptivo en la Legislacion sectorial.

En Zarzalejo, a nueve de juhjo de dos mil veinte.
El Secretario-Interven Tesorero,
Francisco Fernandez Rodriguez

Ayuntamiento de Zarzalej
Plaza de la Constitucion, 1, Zarzalejo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287. Fax: 918992182
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Expte: 203/2020

CERTIFICADO

DON FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID), DEL QUE ES SU ALCALDE-
PRESIDENTE DON RAFAEL HERRANZ VENTURA,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamlento, en seslén ordinaria celebrada el dfa
veinticuatro de junio de dos mil veinte, adopté, entre otros, el siguiente
acuerdo: —=--=-ee=-

16° EXPEDIENTE 203/2026 MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

I.- Desde la aprobacién de las vigentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobadas por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 1986
(B.0.C.M. de 12.8.1986 / B.0O.E. de 27.8.1986), se ha comprobado
que el citado Planeamiento tiene incongruencias y deficiencias
que han supuesto la imposibilidad de cumplir con uno de los
principales objetivos fijados en las mismas, tratar de sacar al
mercado de vivienda los solares y edificios deficientes de los
dos nicleos urbanos (Barrio Antiguo y Estacidn), dificultando
precisamente la salida al mercado de los edificios tradicionales
de Zarzalejo y la renovacién de muchos de los ubicados en el
centro de los dos nucleos urbanos que componen el municipio. Es
por ello que se ha visto la necesidad de tramitar una
Modificaci6n Puntual no sustancial para precisidn de aspectos
normativos y subsanacién de las deficiencias e incongruencias
observadas, consistente en:

® Modificacién de los retranqueos de las fichas de
Ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia
de vivienda e industria, a frente de parcela y linderos.

. Clarificar y establecer un aspecto concreto de las
alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas en Suelo
Urbano.

II.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
21/02/2029, en el expediente 59/202@, se aprobd la solicitud de
subvencidén para la redaccién de la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Zarzalejo anteriormente mencionada, asi
como la contratacion de la redaccion de la misma mediante
contrato menor de servicios vy su adjudicacién. Dicha
adjudicacién dincluia también la redaccién del documento
ambiental estratégico,

III.- Se ha manifestado por el 6rgano de contratacién de la
oportunidad de la redaccién de la modificacién puntual de las
NNSS, ya consultada en varias reunicnes al 6rgano competente de
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Ayuntamiento de Zarzalejo

la Comunidad de Madrid, a quien corresponde su aprobacién
definitiva.

IV.- Dada cuenta de informe de los Servicios Técnicos de
fecha 24/02/2020 sobre situacién del planeamiento e instrumentos
de caracter general y de desarrollo y sus modificaciones en el
municipio en el que se estima favorable y necesaria la redaccidn
del instrumento de planeamiento solicitado, una Modificacién
Puntual que tiene como objeto dar precisién de aspectos
normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente, con el objeto de fijar
criterio de interpretacién, asi como dar respuesta a nhuevas
necesidades planteadas.

V.- Dada cuenta de que los documentos encargados fueron
entregados por el equipo redactor a este ayuntamiento en fecha
11/065/2020.

VI.- Dada cuenta en el expediente, conforme sefiala el
articulo 56 bis en la Secci6én 1%, del Capitulo V del Titulo II
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelc de la Comunidad de
Madrid, para su sometimiento a informacidén publica, como
compendio y resumen de la actuacién de ordenacidn urbanistica
que se propone, resumen ejecutivo expresivo, de la delimitacién
de los &émbitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha
alteracién; sin que se suspenda 1la ordenacién o los
procedimientos de ejecucién en los ambitos afectados.

VII.- Dada cuenta en el expediente de acuerdo con 1lo
dispuesto en el articule 22.4 del vigente Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacién Urbana
(TRLSRU) memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica.

VISTO lo dispuesto en el articulo 22.c y 47.2.1II) de la Ley
7/85 de las Bases del Régimen Local en materia de aprobacién de
instrumentos de planeamiento urbanistico sobre competencia para
la aprobaci6én inicial del planeamiento general. La Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; y la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaci6n Ambiental, y demds de
general o expresa aplicacion.

Por mayoria absoluta con la abstencién del grupo socialista
se acordé:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Proyecto de MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION
DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, compuesto
por el Documento Ambiental Estratégico de fecha 03/06/2020
suscrito por la asesoria juridica, el Resumen Ejecutivo
Expresivo de fecha 03/06/2028 sucrito por la asesoria juridica y
los servicios técnicos municipales, el informe de fecha
03/06/2020 de Secretaria-Intervenci6én Tesoreria y la Memoria de
Viabilidad y Sostenibilidad Econ6mica de fecha ©03/06/2020

Pagina 2de 3
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Ayuntamiento de Zarzalejo

suscrito por la asesoria juridica y 1los servicios técnicos
municipales con el visto bueno de la secretaria-intervencién
tesoreria, obrantes en el expediente.

SEGUNDO. Someter el expediente a informacidén pablica,
mediante anuncios a dinsertar en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, en un periédico de los de mayor difusién y
mediante los medios telemdticos a que se refiere el articulo 70
ter, numero 2, de la Ley 7/85 de las Bases del Régimen Local:

a)Por plazo de wun mes, respecto del texto de la
Modificaci6n Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo
para precisién de aspectos normativos vy subsanacién de
deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente y los Anexos de Informes de Sostenibilidad y Vviabilidad
Econ6mica.

b)Por plazo de 45 dias respecto del Documento Ambiental
Estratégico.

Plazos coincidentes, durante los cuales el expediente podra
ser examinado, y para que se presenten cuantas alegaciones se
estimen pertinentes.

TERCERO. Dar traslado de este expediente, junto con copia
del Proyecto de Modificacidén Puntual de las Normas Subsidiarias
de Zarzalejo para precisién de aspectos normativos y subsanacién
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente, asi como el Documento Ambiental Estratégico y los
Anexos de Informes de Sostenibilidad y Vviabilidad Economica a
los 6rganos y entidades previstos legalmente para la evacuacién
de los informes sectoriales que resultan preceptivos, en el
mismo plazo de informacidén al plblico de aquel, significando
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57.f) de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, si dichos informes no
se emitieran en ese plazo de un mes, se entenderan favorables a
la tramitacidn de la modificacidn.

CUARTO. Ordenar se remita a la Consejeria de Medio Ambiente
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio vy
Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid la solicitud de inicio
del procedimiento de Evaluacidn Estratégica  Ambiental
Simplificada, acompafiando la documentacién del Proyecto de
Modificacién Puntual del Plan General, del Documento Ambiental y
Anexos de Sostenibilidad y Vviabilidad Econdmica presentados por
el equipo redactor. Y una vez finalizado el plazo de informacidn
publica también deberd darse traslado de las alegaciones e
informes sectoriales que se presenten.

Y para que asf conste, expido la presente de orden y con el V2.B®,
del Sr. Alcalde Don Rafael Herranz Ventura, y con Ia salvedad contenida en
el articulo 206 del RD 2568/1986 de 28 de noviembre, en Zarzalejo, a
fecha de firma elactronica.

Vve.Be, EL ALCALDE EL SECRETARIO

Rafael Herranz Ventura Francisco Ferndndez Rodriguez
Documento firmado slectréonicamente
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

64 ZARZALEJO
URBANISMO

Por acuerde del Pleno municipal de 24 de junio de 2020, se adoptd el acuerdo de apro-
bacién inicial de 1a Modificacién Puntual de 1as Normas Subsidiarias de Zarzalejo para pre-
cisién de aspectos normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas
en ¢l planeamiento vigente (expediente: 203/2020), y someter el expediente a informacién
piiblica por plazo de un mes, mediante anuncios a insertar en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, ¥ en un peribdico de los de mayor difusién. Lo que se hace pi-
blico a efectos de poder presentarse alegaciones en su caso durante el plazo de un mes a
contar desde ¢l dia siguiente a la fecha de publicacién de este anuncio en ¢l BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, pudiendo ser examinado el expediente en las depen-
dencias del Ayuntamiento (plaza de la Constituci6én, nimero 1) en horario de 10 a 14 horas
de lunes a viernes,

En Zarzalejo, a 1 de julio de 2020.—El alcalde, Rafagl Herranz Ventura,
(03/15.469/20)
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III. ADMINISTRACION LOCAL
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Expediente 203/2020,

Por acuerde del Pleno Municipal, de fecha 24 de junio de 2020, se adoptd el acuerdo
de aprobacién del documento ambiental estratégico que acompaiia a 1a Modificacién Pun-
tual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision de aspectos normativos y sub-
sanacion de deficiencias e incongruencias cbservadas en el planeamiento vigente, y some-
ter el expediente a informacidn piiblica por plazo de cuarenta y cinco dias, mediante
anmuncios a insertar en el BOLETIN OFICTAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en un perid-
dico de los de mayor difusién, a contar desde el dia siguiente a la fecha de publicacidén de
esle anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, pudiendo ser exami-
nado el expediente en las dependencias del Ayuntamiento (plaza de la Constitucion, nime-
10 1) en horario de 10:00 a 14:00 horas de lunes a viernes.

En Zarzalejo, a 1 de julio de 2020.—El alcalde, Rafael Herranz Ventura.

(03/15.473/20)
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MADRID

Ayuntamiento de Madrid

Reabren El Retiroy
los grandes parques
tras desactivarse

la alerta roja

5. L. MADRID
Diespués de mantener ayer sus puer-
tas cerradas, El Retiro y otros ocho
grandes parques de la capital rea-
briran hoy al desactivarse la alerta
roja por condiciones climalologi-
cas adversas. Con todo. la Ageneia
Estatal de Meteorologia (Aemet),
que envia su boletin diario al Area
de Medio Ambiente y Movilidad del
Ayuntamiento de Madrid, activard
|z alerta naranja, de 18 a 24 horas,
por rachas de vienlo que aleanza-
ran hasta 61 Kilometros por hora.

En esta franja horaria, el consi-
tario recomienda a los usuarios que
abandonen el parque y no perma-
nezcan detenidos bajo el arbolado.
Ademas, como establece el proto-
colo por alerta naranja. se suspen-
deran todos los eventos al aire libre
¥ se balizardn las zonas infantiles,
deportivas, de mayores y los jardi-
nes de Cecilio Rodriguez, en el in-
terior de El Retiro. Solo se podrd ac-
ceder al pabellon por la puerta de
Uruguay.

lgual que la alerta roja de aver el
protocolo se aplicard a los jardines
del Buen Retiro, los jardines de Ce-
cilio Rodriguez de E] Retiro, la Quin-
ta de Fuente del Berro, la Quinta de
los Molinos, la Quinta de Torre Arias,
El Capricho, los Jardines de Sabati-
ni, la Rosaleda del parque del Oes-
te, el parque Juan Carlos 1y el par-
que Juan Pablo 11,

Fuertes vientos

Las fuertes rachas de viento obli-
garon ayer al Ayuntamiento a ade-
lantar el cierre de los parques al me-

-dhiodtia; entre las 15y las 12 hioras, el

vendaval alcanzo los 79 kilometros
por hora. Los nueve pargues han
permanecido clausurados hasta esta
manana para poder realizar las la-
bores de inspeccitn y proceder a la
retirada de ramas v arboles caidos.

Una guincena de adolescentes recorrerin el anillo verde de Madrid

Un rodeo a Madrid
para luchar contra
el cancer infantil

» Un reto solidario
recauda fondos para
crear un espacio de
investigacion en La Paz
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CRIS DE QUIRDGA
MADRID

Desafiando a las altas temperaturas
del mes de julio, una quincena de ado-
lescentes entreparan durante las pro-
kimas dos semanas para recorrer los
64 kilometros del anilio verde que ro-
ded fa capital. Un reto impulsado con
un unico objetivo: recaudar fondos
pard levantar un espacio de investiga-
cidn de Deporte y Cancer Infantil en
el Hospital de La Paz.

Sibien ahora el Covid-19 acapara
Lodos los focos, ol cancer es 12 segun-
da causa de muerte de nifios v adoles-
centes menores de 14 afos en Espana,
El ejercicio fisico pautado y conlrola-
do para el tratamiento y curacidn del
cancer infantiles cada vez mds evi-
dente; de media, reduce hasta un 17
por ciento el periodo de hospitaliza-
cion de los enfermos de cancer, ade-
mas de mejorar significativamente lns
indicadores funcionales, come k fuer-
za v la resistencia, y el sist inmu-
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ne Sinembargo, ¢l 90 por ciento de
los hospitales excluyen el deporte de
sus Lralamientos.

Esta realidad ha sido el germen de la
miciativa «Lin campamento con causas,
puesta en marcha por el conferencizn-
te, consultor y docente Jacobo Parages,
v la ultima de una serie de campafas
solidarias destinadas a levantar el pro-
vecto de La Paz promovido por la Fun-
dacidn Unoentrecienmil. Se trata de
crear un espacio de investigacion mul-
tidisciplinar para elaborar un estudio

lector.kiogkoymas_com/epaper/viewer.aspx?noredirect=true

pionera sobre el impacto del deporte en
la curacion del cancer infantil.

Hasta ahora, ocho campafias acti-
wvas distintas -cualquiera puede crear
su propio reto- han recaudado mas
de 3.000 eurns, y soloel reto «Un cam-
pamento con causa» suma mas de
1.500 euros, el 30 por ciento de los
5.000 euros en donaciones que espe-
ra conseguir. Pero todavia falta un
buen trecho para alcanzar la meta de
los 250,000 euros.

Superacion personal

Los menores entrenaran duro duran-
te dos semanas, de 10 a 16 horas, para
superar el recorrido del anillo verde en
dos etapas. Los participantes también
compartirdn experiencias con Alvaro
Mering, referente del mundo del depor-
tevlaempresa, v conocerin a nifos
que han sobrevivido a la enfermedad.
wQJuiero mostrar este camino a un gru-
po de chicos de 16 afios, enseniandoles
como luchar por un objetivo y diando-
le un sentido mis grande, haciendo que
ellos mismaos monten su proyecto per-
sonal de recaudacion y aprendan des-
de fa experiencia valores, solidaridad
y superacion personals, esgrime Para-
ges en la pagina weh de la campana
{www proyectocorre.ong/retos).

El impulsor de esta iniciativa cola-
bora desde 2014 con la Fundacién
Unoentrecienmil y ha decidido trans-
formar, una vez mas, un reto deporti-
vo en una causa solidaria, Huce dos
décadas, Parages fue diagnosticado
con espondilitis anqguilosante, una en
fermedad crénica y dolorosa que, sin
embargo. no le ha impedido lograr
grandes hazanas para ayudar ala lu-
cha contra el cincer infantil; entre
otras, cruzar a nado el estrecho de Gi-
braltar, el canal de Menorea y la trave-
siaentre Buropa y Asia.
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CARTAS AL ALCALDE

ANGEL ANTONIO
HERRERA

RATAS

os meses de confinamiento
L‘?sn trafdo mucha amenidad
fauna a la ciudad, incluyen-
do algunos jabalies que iban de pic-
nic por la Dehesa de la Villa. Los ani-
males, tan sabios, han tomado la
ciudad desierta, un dmbito someti-
do ala fiereza de lo humano, desde
siempre. «Mi familia y otros anima-
less, dice por ahiel titulo de una no-
viela de riesgo. yeso ha sido el Ma-
drid del confinamiento, una fami-
lia de los justos, mas tos animales
alegres que han ido tomando por
ahi el paseo de fa Castellana, 1a Dehe-
s de laVilla o ta Gran Via.

Parece que hubieran reconguis-
tado fa ciudad, los animales, y fa es-
tampa estupefaciente de un ciervo
atravesando un puente metropoli-
tano ha sido real, ¥ no una imagi-
nacion de fotografos modermos. Los
jabalies han side una estampa de
entresofado esparcimiento, duran-
te el coronavirus, ¥ un jabali hasta
se acerco a la Ciudad Universitaria,
a frecuentarel césped donde acam-
pan para los cigarritos las mucha-
chadas de la zona.

Hubo gue echarle el lazo. Pero
durante &l coronavirus. lo que la
gente hu vistoson ratas, Mayormen-
te, ratas, Como lo oye, alcalde. La es-
tampa yanoes lan grata, s nos po-
nemos a pensar, porgue la rata es
un animal de poco retrato, y sélo
sale para dar susto, 0 asco,en las
peliculas de miseria y en las pelicu-
las de terror, que a veces son lo mis-
me. Pero en Madrid se hanvisto mu-
chas ratas, alealde. A esta seccidn,
que es buzon del consumidor, con-
tento o nocontento, se han arfima-
do lectores sobrantes diciendo que
seasomaban a laventana, durante
el confinamiento, y velan una rata
aqui y otra alla, haciendo ese atle-
tismo huyente de Ja rata que siem
prevacorriendo hacia la noche, gue
suele quedar en una alcantarilla,

Las ratas se han hecho diurnas,
durante el coronavirus, v han sali-
do a pasear, porgue no habia pea-
tones, ni Lrafico, con lo que no ha-
bia peligro, En conerelo, en la pla-
za de Olavide, las ratas han tenido
muchos dias de asueto transeante,
como si fueran vecinos ocultos de
la zona, que lo son. Cito un ugar, al-
calde, pero ha habido mds. Las ra-
tas, hoy, no se ven, pero ahi estin.
Han huido, sin huir.

Dirige tu
comentarioa
aymadrid@abc.es
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Exp.: URB00257/20

SIRef *:

‘ Asunto: [ REMISION DE INFORME

En atencion a lo interesado en su escrito de fecha 06/07/2020, recibido en esta Secretaria de
Estado el dia 06/07/2020, adjunto se remite el informe a que se refiere el articulo 35.2 de la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en relacién con la MODIFICACION
PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE ASPECTOS, DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS
OBSERVADAS EN PLANEAMIENTO VIGENTE DE ZARZALEJO (MADRID).

En el caso de que el informe sea desfavorable y con objeto de proceder a la revision de la
nueva documentacién que ha de remitirse a esta Secretaria de Estado, seria necesario incluir:

1. Referencia al n° de expediente de esta Direccion General, indicado en el informe adjunto.

2. Hoja resumen con el control de los cambios ylo modificaciones realizados respecto de la
documentacion inicial informada que pudieran afectar a las Telecomunicaciones,
independientemente de la motivacion del cambio, indicando, al menos, el nimero de articulo o
apartado modificado.

3. Documentacion completa que recoja integramente los cambios y/o modificaciones efectuadas.
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INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO
DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON LA
MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE ASPECTOS,
DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN PLANEAMIENTO
VIGENTE DE ZARZALEJO (MADRID).

Con fecha 06/07/2020, se ha recibido la documentacion suministrada por el
AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO, de fecha 06/07/2020 y numero de registro de salida
2020-S-RC-590, mediante la que solicita la emision por parte de esta Direccién General del
informe preceptivo en materia de comunicaciones electronicas, en relacion con el
MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE ASPECTOS, DEFICIENCIAS
E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN PLANEAMIENTO VIGENTE DE ZARZALEJO
(MADRID).

En atencién a lo solicitado, esta Direccién General, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe.

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a la
legislacion vigente en el instrumento de planificacién urbanistica sometido a informe del
Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad con los principios de colaboracién y cooperacion a los que se refiere el
articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin de
promover la adecuacion de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacién, a titulo informativo, las
principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha normativa:

Las telecomunicaciones son competencia exclusiva de la Administracion General del
Estado, y en concreto de este Ministerio, tal y como establece la Constitucién en su articulo
149.1.212y la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones.

Ademas, y a efectos del articulo 35.2 de la Ley 9/2014, hay que indicar que actualmente la
legislacién vigente en materia de telecomunicaciones es la que sigue:

¢ Laley General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 9/2014, de 9
de mayo.

e Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
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servicios de telecomunicacién, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

e E| Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobo el
reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio puablico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real
Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por
la que se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion de la propiedad
privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacion de la red en la medida
prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan otras alternativas
técnica o econémicamente viables, ya sea a través de su expropiacién forzosa o mediante la
declaracién de servidumbre forzosa de paso para la instalacién de infraestructura de redes
publicas de comunicaciones electrénicas. En ambos casos tendran la condicion de
beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacién
sobre expropiacion forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por
esta ocupacion.

La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccién y resolucion por
este Ministerio, del oportuno procedimiento, en que deberan cumplirse todos los tramites y
respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares afectados en la
legislacion de expropiacién forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio publico, en
la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electronicas de que se trate. Los titulares del dominio publico garantizaran
el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas,
transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningln caso pueda establecerse
derecha preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacian de dicho dominia piblico en
beneficio de un operador determinado o de una red concreta de comunicaciones
electrénicas.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al
despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas deberd, en todo caso,
reconocer el derecho de ocupacién del dominio publico o de la propiedad privada para el
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones
deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:
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- Ser publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la Administracién
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracion Publica y, en todo
caso, ser accesibles por medios electronicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucién
de las solicitudes de ocupacién, que no podra exceder de seis meses contados a
partir de la presentacion de la solicitud.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en esta
Ley en proteccion de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentacién que los operadores deban aportar deberd ser motivada, tener una
justificacién objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo
estrictamente necesario.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran celebrar de
manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacién o el
uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujecion a la normativa de defensa de la
competencia.

Las administraciones publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacién compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad publica o privada, en particular con vistas al despliegue de elementos
de las redes rapidas y ultrarrapidas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse de
manera obligatoria la ubicacién compartida de infraestructuras y recursos asociados y la
utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada, a los operadores que
tengan derecho a la ocupacién de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracion publica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana y territorial procede la
imposicién de la utilizacién compartida del dominio puablico o la propiedad privada, podra
instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos
casos, antes de imponer la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada,
el citado departamento ministerial abrirda un tramite para que la Administracion publica
competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo
de 15 dias habhiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y
proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada con las
Administraciones competentes correspondientes.
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El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece
que las redes publicas de comunicaciones electrénicas constituyen equipamiento de
caracter basico y que su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacién y despliegue
constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas y los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica deberan recoger las
disposiciones necesarias para:

- Impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas en su ambito territorial

- Para garantizar la libre competencia en la instalacién de redes y en la prestacién de
servicios de comunicaciones electrénicas

- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion:

- No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de
ocupacién del dominio publico y privado de los operadores

- Niimponer soluciones tecnoldgicas concretas,

- Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de
red de comunicaciones electrdnicas.

Cuando una condicidn pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién del
dominio puablico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicién debera estar
plenamente justificado e ir acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el
derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de
que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas como que se obtenga un despliegue de las redes ordenado desde el punto de
vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones publicas
en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica
deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones. En
particular, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios
para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones
electrénicas, establecidos en la disposicién adicional undécima de la Ley General de
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Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emisidn radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobé el
reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de protecciéon sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico
radioeléctrico.

Obligacién de la obtencién de licencia municipal para la instalacién, puesta en
icio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.

Para afrontar la impaosicién de abligaciones en materia de obtencién de licencia municipal
para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de
telecomunicacién, es preciso distinguir los siguientes casos:

1) La instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposicién adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, y

2) El resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electrénicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias en
relacion con las estaciones o instalaciones que retnan los siguientes requisitos:

. Que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el
publico.

. Que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.

. Que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico.

. Que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio
publico.

. Las existentes y de nueva construccidon sin impacto en espacios naturales
protegidos.

Las licencias que segun la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a
desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente” (art. 3.1).

= Las licencias que autorizan “los cambios de titularidad de las actividades comerciales
y de servicios” incluidos en el ambito de aplicacién de la Ley (art. 3.2).

- Las licencias para "“la realizacion de las obras ligadas al acondicionamiento de los
locales para desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto
de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion" (art. 3.3); como ejemplos se pueden citar: el cambio de
tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la instalacion de micro-
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células para extender la cobertura de servicios de telefonia mévil, en que se apoyan
diferentes tecnologias de despliegue. Y serian:

* Las que no alteren la configuracion arquitecténica del edificio (no varien la

composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural,
ni cambien los usos caracteristicos).

* Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o
con proteccién ambiental o histérico-artistica.

< Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacion de las
instalaciones, la de apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacién de licencias municipales incluye todos los
procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacién (con la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacion ambiental...etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de
comunicaciones electrénicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el
caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto
en el patrimonio histérico-artistico, o que tengan impacto en espacios naturales protegidos),
el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece que no podra
exigirse la obtencién de licencia o autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o
de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase
similar o analogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacién, en el caso de que el
operador haya presentado a la Administracion publica competente para el otorgamiento de
la licencia o autorizacién, un plan de despliegue o instalacion de la red publica de
comunicaciones electronicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones,
y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no
puedan ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con
lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las administraciones publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En
todo caso, el declarante debera estar en posesion del justificante de pago del tributo
correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacion radioeléctrica, exista la posibilidad
de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de aplicacién.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en
parrafos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicion final tercera
de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacién. A este respecto, las obras de instalacion de
infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no
requeriran la obtencién de licencia de obras o edificacién ni otras autorizaciones, si bien, en
todo caso el promotor de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en
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materia de obras de edificacién una declaracion responsable donde conste gue las obras se
llevaran a cabo segun un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente,
segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalacién de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor debera presentar
ante la autoridad competente una comunicacion de la finalizacion de las obras y de que las
mismas se han llevado a cabo segun el proyecto técnico o0 memoria técnica.

Por Ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
la administracion responsable de la aprobacién de los instrumentos de planificacion
urbanistica debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una infraestructura de red
publica de comunicaciones electrénicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas
de comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en dominio publico o privado, se
realicen actuaciones de innovacién tecnologica o adaptacidén técnica que supongan la
incorporacién de nuevo equipamiento o la realizacion de emisiones radioeléctricas en
nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil
y mastil, dichas actuaciones no requeriran ningun tipo de concesién, autorizacién o licencia
nueva o modificacién de la existente o declaracion responsable o comunicacion previa a las
administraciones publicas competentes por razones de ordenacion del territorio, urbanismo
o medioambientales.

La planificacion urbanistica implica la prevision de todas las infraestructuras necesarias para
la prestacion de los servicios necesarios en los ntcleos de poblacién y, por tanto, también
de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el
acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes de ordenacién municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas que permiten el
acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se contemplen
en los instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no discriminacion
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el
sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrénicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de
2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los
limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
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las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico radioeléctrico.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electronicas, a los que se refiere la disposicion adicional undécima de la
citada Ley.

Hasta la aprobacién del Real Decreto al que se refiere dicha disposicién adicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacion y
Certificacién (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacién: ¢/ Génova, n.° 6
— 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:
. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterrdaneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacién de dichos
sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma
es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y camaras
de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a
los registros subterraneos que alojen elementos para la constitucién, operacion,
mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacion de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacion existentes. La norma es aplicable a los
tramos de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la
mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.
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. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos
de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de caracter meteorolégico y el proceso de
célculo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccion del cable soporte, e
indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

. UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, asf como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras
que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacion. En consecuencia, este aspecto debe ser
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacion urbanistica.

g9) Inf o tel - I lifici

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de
los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién
(en redaccién dada por la disposicién adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la edificacion), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafa el que prevé la
instalacion de una infraestructura coman de telecomunicacion propia. La ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente
certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacion, acompafados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalacion y todo ello acompafiado del correspondiente justificante de
haberlo presentado ante la Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones,
requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.
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Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de
esta infraestructura en edificios ya construidos.

Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y
cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.

h) J aciéon de la normativa d da [
afecte al despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones
deberan ser publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la administracion
competente, asi como en la pagina web de dicha administracion publica y, en todo caso, ser
accesibles por medios electrénicos.

i)  Adaptacién de normativa y los instrumentos de planificacién territorial o
ATl d 21apora DO d a0 3 DLUD A = jue afe en a

La disposicién transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa y los instrumentos de planificacion
territorial o urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas deberan
adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 en el plazo méximo de un afio desde la
entrada en vigor de la presente Ley.

Se recuerda a tal efecto que dicho plazo ha vencido y que, por tanto, cualquier instrumento
urbanistico de su competencia que no esté alineado con la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones debe ser adaptado a la misma. Mientras no se produzca
dicha adaptacién, cualquier disposicién contenida en la normativa e instrumentos de
planificacién territorial o urbanistica que sea contraria a la mencionada Ley, no es de
aplicacién, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de
mayo de 2017.

El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del
despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad, transpone la
Directiva 2014/61/UE, de mismo nombre y desarrolla los articulos 35 a 38 de la Ley 9/2014,
de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, introduciendo medidas para reducir los
costes de los trabajos de obra civil relacionados con el despliegue de redes de
comunicaciones electronicas, mediante:

= El establecimiento de derechos de acceso a infraestructuras fisicas existentes
susceptibles de alojar redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad.
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*+ La coordinacion de obras civiles y acceso a la informacion sobre infraestructuras
existentes y obras civiles previstas para facilitar el despliegue de redes de
comunicaciones electrénicas.

+ La publicacion de informacién sobre procedimientos para la concesion de permisos
o licencias relacionados con las obras civiles necesarias para desplegar elementos
de las redes de comunicaciones.

Estas medidas van dirigidas a favorecer el despliegue de redes de comunicaciones
electrénicas y poder ofrecer a los usuarios servicios mas innovadores, de mayor calidad y
cobertura, a precios competitivos y con mejores condiciones, facilitando a los operadores la
instalacion y explotacion de las mismas.

En el caso particular de Ayuntamientos u otras Administraciones Publicas que, en el ambito
de sus competencias, sean responsables de la concesién de licencias u otros permisos para
el despliegue de redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad, deberan publicar
en una pagina web toda la informacién pertinente relativa a la mencionada concesién de
permisos o licencias relacionados con el despliegue de elementos de redes de
comunicaciones electronicas. Ademas, deben comunicar la direccion concreta de dicha
pagina web al Punto de Informacién Unico de esta Secretaria de Estado, a través del
siguiente enlace:

https://sedeaplicaciones.minetur.gob.es/piu/Ul/Acceso/Permisos.aspx

Las medidas se entenderan sin perjuicio de las obligaciones que puedan imponerse en
virtud de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9/2014, de9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, a operadores con poder significativo en el mercado y en el articulo 32
de dicha ley en relacién con la ubicacién y el uso compartido de la propiedad publica y
privada.

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacion con la adecuacion de la
MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE ASPECTOS, DEFICIENCIAS
E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN PLANEAMIENTO VIGENTE DE ZARZALEJO
(MADRID) a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.
El presente informe se emite Gnicamente a los efectos de lo previsto en los articulos 34 y 35
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Firmado electrénicamente por D2 Maria Teresa Arcos Sanchez,

Directora General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de
Comunicacién Audiovisual
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Ref: 107415772920

Direccion General de Agricultura,
Ganaderia y Alimentacion
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
o Madrid DRDENACION DEL TERRITORIO
8 Y SOSTENIBILIDAD
& Area de Vias Pecuarias
= @ Exp. VP NNSS 0468/20 DGB
'é = (Citese para cualquier comunicacion)
E % Ayuntamiento de Zarzalejo
Eg-gé Plaza de la Constitucion, 1
s 558 28293 Zarzalejo (Madrid)
23888
fiel
g%%i INFORME EN MATERIA DE VIAS PECUARIAS CON RELACION AL DOCUMENTO DE LA
i;{ég MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
= ZARZALEJO.
ﬁ.ﬂ? Con referencia de registro de entrada 03/489459.9/20, se recibe en el Area de Vias Pecuarias de la
Direccidon General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion notificacion del Ayuntamiento de Zarzalejo
L | sobre la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision de aspectos Y
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente. E,';
2

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Zarzalejo se aprobaron por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 1986 (B.O.C.M. de 12 de agosto de
1986; B.O.E. de 27 de agosto de 1986).

El objeto de la modificacion puntual se extiende a dos aspectos concretos de la ordenacion, que generan

problemas en cuanto a su aplicacion practica:

- La modificacién de los retranqueos de las fichas de ordenanza Residencial Unifamiliar Grados
1, 2 y tolerancia de vivienda e industria, a frente de parcela y linderos con el objeto de que un
numero importante de edificios existentes en las citadas zonas no queden fuera de ordenacion
por incumplimiento de dicho parametro.

- Clarificar y establecer un aspecto concreto de las condiciones de las edificaciones: las alturas
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de los cerramientos exteriores de las parcelas.

Esta Modificacidn trata de facilitar la salida al mercado de parcelas que por su superficie y los actuales
retranqueos no resultarian edificables, asi como eliminar las incongruencias de la vigente regulacion que
deja fuera de Ordenacion a muchas viviendas. La modificacion propuesta afecta a edificaciones y
construcciones existentes, o aquellas que se puedan realizar, pero ya previstas en el planeamiento

actualmente en vigor.

La superficie afectada por la modificacion es de aproximadamente 43,96 hectareas.
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Se propone eliminar el retranqueo frontal a viario publico (alineacion principal) y suprimir el retranqueo a
linderos, en caso de que la construccion prevista sea vivienda adosada o pareada, en cuyo caso, - por la
posicion de las edificaciones pareadas que condiciona la posibilidad de ubicacion de las construcciones
en las parcelas colindantes, al imposibilitar seguin la ubicacion de la citada construccion el adosamiento a
alguno de los linderos de estas ultimas -, se requerira la declaracion de conformidad del propietario de las
parcelas colindantes autorizando el adosamiento, imponiéndose la inscripcion de dicha carga en el
Registro de la Propiedad. Este ultimo requisito no sera necesario cuando la Unica posibilidad de edificar
una parcela sea la construccion precisamente adosada o pareada, para no hacer depender la Unica

posibilidad de edificar de un particular de la conformidad de un tercero.

Tambien se propone modificar la altura de los cerramientos exteriores de las parcelas tanto en el frente

como en los linderos laterales y posterior y regular los portones de entrada.

La modificacion no clasifica, ni califica suelo, ni modifica la asignacion de usos e intensidades en los
ambitos del territorio al que afecta. Desde el punto de vista urbanistico, el cambio propuesto no afecta a
los espacios libres y zonas verdes publicas que establecen las Normas Subsidiarias de Planeamiento de

Zarzalejo, no suponiendo un detrimento de las mismas.

Una vez estudiada la documentacion aportada y consultado el Fondo Documental de las Vias Pecuarias

de la Comunidad de Madrid se informa lo siguiente.

Las vias pecuarias de Zarzalejo estan clasificadas por Orden Ministerial de 22 de julio de 1957, publicada
en el B.O.E. de 6 de septiembre de 1957, modificada por Orden Ministerial de 3 de abril de 1959, publicada
en el B.O.E. de 11 de abril de 1959.

Las afecciones a las vias pecuarias deberan ser resueltas de acuerdo con lo establecido en |a legislacion
vigente en materia de vias pecuarias: la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de ambito estatal y la Ley 8/1998,
de 15 de junio, de la Comunidad de Madrid.

El objeto de la Modificacion Puntual se ve afectado por la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la
Laguna de Castrejon”. La longitud del recorrido descrito es de unos 5.200 metros y la anchura variable de
5-8-22 metros.

Consideraciones de caracter general

Las vias pecuarias desde el punto de vista urbanistico tienen la calificacion de Red Supramunicipal de
Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido (seguin la terminologia de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid), con independencia de la clasificacion del suelo que las circunda.
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Direccion General de Agricultura,

Ganaderia y Alimentacion

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
de Madrid ORDENACION DEL TERRITORIO

¥ SOSTENIBILIDAD

Area de Vias Pecuarias
Exp. VP NNSS 0468/20 DGB
(Citese para cualquier comunicacian)

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelos de
cesién, ni computar a efectos de los estandares minimos exigibles por la legislacion urbanistica,

Las afecciones a las vias pecuarias deberan ser resueltas de acuerdo con lo establecido en la legislacion
vigente en materia de vias pecuarias: Ley 3/1995 de 23 de marzo de ambito estatal y la Ley 8/1998, de
15 de junio, de la Comunidad de Madrid.

Las ocupaciones temporales de las vias pecuarias por obras publicas deberan tramitarse conforme a lo
establecido en el articulo 37 de la Ley de Vias Pecuarias. Asimismo, para cualquier otra afeccién directa

o indirecta a vias pecuarias debera obtenerse la correspondiente autorizacién,

Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran con caracter general
fuera del dominio publico pecuario. Su autorizacion Unicamente se estudiara por el organismo competente
en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las circunstancias
expuestas en el articulo 38 de la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias.

En general, todos los instrumentos de planificacion urbanistica de ambitos afectados por vias pecuarias
deberan ser remitidos a la Direccion General competente en materia de vias pecuarias para la emision de
informe preceptivo y vinculante, tal y como se establece en |la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias

Pecuarias de |la Comunidad de Madrid.
Consideraciones a la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

En el Informe Ambiental de marzo de 2020 sobre la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Zarzalejo para precision de aspectos normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente, se mencionan las vias pecuarias de Zarzalejo en el apartado

7.2.10 pero no se mencionan en la memoria elaborada con fecha abril de 2020.

En los todos los documentos y planos debera estar grafiada la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a
la Laguna de Castrejon” con una trama clara y continua, con toda su anchura y longitud, e incluirse en la
leyenda con la calificacion “Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido” sin que ningtin

otro uso prevalezca sobre del dominio publico pecuario.

Este Area de Vias Pecuarias no tiene inconveniente en que se lleve a cabo la Modificacién Puntual

propuesta, siempre y cuando:

1.- No se afecte al trazado legal de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la Laguna de

Castrejon”.
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Direccion General de Agricultura,
Ganaderia y Alimentacion
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
de Madrid ORDENACION DEL TERRITORIO

¥ SOSTENIBILIDAD

Area de Vias Pecuarias

Exp. VP NNSS 0468/20 DGB

{Citese para cualquler comunicacion)

2.- Las parcelas afectadas con una presunta intrusion sobre la via pecuaria no podran acogerse
a esta Modificacion Puntual porque se ve afectado el dominio ptblico pecuario que prevalece
sobre cualquier otro uso. Se adjuntan imagenes de la citada via pecuaria desde su entrada por
Zarzalejo pueblo hasta su salida por Zarzalejo Estacion.
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Ayuntamiento de Zarzalejo

SOLICITUD
DATOS DEL SOLICITANTE
Nombre y Apellidos/Razén Social . NIF
IZARIAMD JSWTUPA ReltndO | Jp908DI3-E

Direccion

VT VA PectABIK (@

Codigo Postal | Municipio Provincia >
2> i —r

Movil Fax ' Correo electrénico

DATOS DEL REPRESENTANTE

Nombre y Apellidos NIF @?/ P T
PEDRO DY F/ELTEIL)A -

Direccién

PASHE ARLZOUT 2 3¢ TLRAAL | .
Cédigo Postal Municipio Provincia mmip
200 L R AL

Tel Movil Correo electrénico

DATOS DE LA NOTIFICACION

PERSONA A NOTIFICAR MEDIO DE NOTIFICACION
[ Solicitante [0 Notificacion electronica
[0 Representante O Notificacion postal
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Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucién, 1, Zarzalejo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287, Fax: 918992182.
E-mail: ayto@zarzalejo.org
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Ayuntamiento de Zarzalejo

DOCUMENTACION APORTADA

FECHA Y FIRMA

Declaro bajo mi responsabilidad que los datos facilitados son ciertos. Lea atentamente la Informa-
cion basica que se encuentra en el pie de este documento y solicite, si asi lo considera, la

informacion adicional sobre proteccion de datos antes de firmar.

?Autcrizo al uso de mis datos para las finalidades indicadas y estoy conforme con la informacién
acilitada respecto del registro de actividad del tratamiento de este fichero.

sely W % 70

FORMACION B C DATO

Tratamiento Registro de Entrada/Salida
Responsable Ayuntamiento de Zarzalejo
La finalidad de este tratamiento consiste en el registro de solicitudes y
documentos de los ciudadanos dirigidos a las distintas dependencias municipales
y otras administraciones y organismos publicos y el control de los movimientos

Finalidad

de dichos documentos.

* Cumplimiento Obligacion: Ley 39/2015, de 1 de Octubre de Procedimiento
Legitimacion Administrative Comun de las Administraciones Piiblicas

* Consentimiento del afectado.

Unidades del ayuntamiento y Registros de otras administraciones, Ley 39/2015
Destinatarios | de 1 de octubre del PACAP, Unidades del ayuntamiento y Registros de otras
administraciones, Adenda Convenio Ventanilla Unica

Dareckick Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica
en la informacion adicional

Informacion Puede consultar la informacion adicional y detallada sobre Proteccion de Datos
adicional en el documento ANEXO y en la pagina web http://www.zarzalejo.es

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucion, 1, Zarzalejo. 28293 Madrid. Tfno, 918992287, Fax: 918992182,
E-mail: ayto@zarzalejo.org
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De: Mariano Ventura Redondo,

Pedro Palomo Fuentetaja,

Att.: Ayuntamiento de Zarzalejo, Plaza de la Constitucion 1, 28293 Zarzalejo Madrid
Luis Pastor Sanchez, Concejal de Urbanismo del Ayuntamiento de Zarzalejo
Rafael Herranz Ventura, Alcalde del Ayuntamiento de Zarzalejo
Pedro Bernardo de Quirdés de Don Pablo, Concejal de Hacienda del Ayuntamiento
Francisco Rodriguez, Secretario del Ayuntamiento de Zarzalejo
Consejero de Territorio y Medio Ambiente de la CAM.

Director General de Urbanismo de la CAM.
Fecha: 7/ / ‘7 200
Asunto: Alegaciones a la Modificacion puntual de Normas Subsidiarias
propuestas en 2020 firmadas el 3/6/2020 y llevadas a pleno el 24 de
junio de 2020, expediente 203/2020.

1.- En el documento "Modificacion puntual de las normas subsidiarias de
Zarzalejo para precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias
e incongruencias en el planeamiento vigente" con fecha de realizacion en abril de
2020 y aprobado recientemente.

a) En este documento no figura ninguna referencia a la modificacion de vivienda
residencial unifamiliar de Grado 3 que si tienen modificacion en el punto 4.5 en
la pagina 67 del ANEXO-1, por lo que deben incorporarse a este documento junto con
las modificaciones de residencia unifamiliar de Grado 1 y Grado 2 contenidas en la pag.
7-11 en el punto”4.1 modificacion de los retranqueos de las fichas de ordenacion
residencial unifamiliar grado uno, al frente de parcela y linderos con el objeto de que
una gran parte de los edificios existentes en las citadas zonas no queden fuera de
ordenacion por incumplimiento de dicho parametro” donde sélo se incluyen las
modificaciones "Ordenanza residencial unifamiliar grado 1" y "Ordenanza residencial
unifamiliar grado 2" pero falta incorporar las modificaciones para Ordenanza
residencial unifamiliar grado 3" pues también se ha modificado el Grado-3.

b) En la_pagina 3-11 recoge la que la modificacién puntual debe cumplir con lo
establecido en la ley 9/2001 del suelo de la comunidad de Madrid vy recoge el articulo
69 relativo a modificacion de planes de ordenacion urbanistica, dénde dice que la
modificacion no debe afectar a ninguno de los elementos estructurales, entre los que
detalla "El/ incremento de mas de un 20% de suelo urbano delimitado”,

elemento estructural que se incumple pues se aumenta la superficie
construible en mas de un 20% al aumentar la superficie construible como
consecuencia de DISMINUIR LA SUPERFICIE MINIMA EDIFICABLE en cada
Grado (1, 2 y 3) de vivienda residencial, PERMITIENDO CONSTRUIR LA MISMA
SUPERFICIE EQUIVALENTE A LA SUPERFICIE MINIMA EXIGIBLE EN CADA
GRADO EN PARCELAS CUYA SUPERFICIE ES LA MITAD DEL MINIMO EXIGIBLE

Pagina 1 de 4
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lo que como minimo DUPLICA la superficie construible en el suelo urbano
delimitado ademas de aumentar la densidad de la edificacion en suelo urbano.

Asi en vivienda residencial de Grado 1 donde la superficie minima para construir son
250mts2 ahora se modificaria para permitir construir la misma superficie de 250 mts2
pero teniendo soélo 125,001 mts2.

Asi en vivienda residencial de Grado 2 donde la superficie minima para construir son
500mts2 ahora se modificaria para permitir construir la misma superficie de 500 mts2
pero teniendo solo 250,001 mts2.

Asi en vivienda residencial de Grado 3 donde la superficie minima para construir son
700mts2 ahora se modificaria para permitir construir la misma superficie de 700 mts2
pero teniendo sélo 500,001 mts2.

En los 3 grados anteriores la modificacion vulnera el elemento estructural
correspondiente al " incremento de mas de un 20% de suelo urbano delimitado”
recogido en el articulo 69 de la Comunidad de Madrid, luego no puede realizarse.

Esto ademas seria mucho mas grave si una parcela en grado 1, 2 o 3 se divide antes
de esta norma en dos o0 mas parcelas con una superficie minima inferior a la minima
del grado correspondiente, de forma que podria construirse el doble de la superficie

establecida para un grado determinado.

c) En el punto "4.- Objeto y justificacion de la modificacion concreta que se propone”
y dentro de este en |la pagina 7-11 en el punto "4.1 modificacion de los retranqueos
de las fichas de ordenacion residencial unifamiliar grado uno, al frente de parcela y
linderos con el objeto de que una gran parte de los edificios existentes en las citadas
zonas no queden fuera de ordenacion por incumplimiento de dicho parametro”.

En la pagina 8-11 cuando en se indica en lo relativo a "lo establecido en las dos
primeras fichas de ordenanza (Residencial unifamiliar grado 1 y 2 -y falta
Grado-3) se habla de incompatibilidad de retranqueo de 3 metros al frente y a
linderos si la edificacion fuese pareada o adosada. Al respecto no vemos ninguna
incompatibilidad en las normas actuales salvo que en vez de poder construir
varios chalets pareados o adosados a futuro se puedan construir menos
adosados/pareados como corresponde a la normativa de urbanismo actual
vigente, y obtener menos beneficios el constructor, entendiendo que la modificacion
de los retranqueos pretende poder construir mas adosados/pareados de los que se
pueden construir ahora y esta modificacion disminuiria la calidad urbanistica de
Zarzalejo al aumentar la densidad de las construcciones y consecuente pérdida de
calidad de vida del municipio.

d) En la pagina 8-11 en referencia al Poligono Corrales del Pericon cuando se indica
"En el caso del ordenanza de tolerancia de vivienda industria" legislando en
referencia sélo para el poligono UA2, se hace referencia a viviendas que se
consideran segun ficha ya consolidadas y que no cumplen los retranqueos, y por tanto
parece adecuado consolidar las viviendas existentes en el Poligono Industrial, no asi
que la modificacién puntual de las normas propuestas pretenda ahora modificar la
normativa para que las viviendas puedan tener cada una su nave industrial, lo cual

Pagina 2de 4
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exige modificar la normativa existente de retranqueos a frontal de la calle y entre
vecinos a linderos, misma gue se exige actualmente a todo el pueblo y que supondria
un agravio comparativo respecto a las normativa de retranqueo y lindes en el
Municipio.

El poligono cuya modificaciones se proponen tiene una gran parte de su superficie en
manos propiedad de familiares del alcalde.

En el citado poligono industrial de reciente urbanizaciéon en 2013 no se ha respetado la
superficie de suelo liberado del 10% que se ha vendido a los propietarios de las
parcelas, para pagar asi con dinero publico la urbanizacion de suelo privado aun
cuando el Ayuntamiento tenga parte, y donde el equipo de gobierno anterior tenia mas
del 50% suelo en manos de familiares y siendo el mismo alcalde actual.

En el retranqueo se propone NO RESPETAR los 3 mts a linderos y al frente de
calle lo que es un agravio comparativo con el resto de la poblacion, a pesar de
que es un poligono de reciente urbanizacién donde irregularmente no se han
realizado aceras en gran parte de las calles del Poligono al urbanizarlo por
haberse vendido este suelo publico liberado correspondiente a las aceras de
un lado de la calle a los propietarios de la parcelas incluidas viviendas -ya
veremos quién pada y a quien corresponderia pagar por la responsabilidad del dafio si
se atropellase a una persona por no tener acera en un poligono industrial- y ahora se
pretende modificar las normas de urbanismo del municipio para construir sin
retranqueo, pegado a la acera y si no la hay como sucede en el otro lado de
las calle construir pegado al asfalto de la calle.

La modificacion del retranqueo y la modificacion del minimo de superficie
edificable vistos anteriormente, sumadas a la falta de acera nos parecen ya
demasiadas excepciones para un poligono urbanizado en 2013 cuando el
actual alcalde Rafael Herranz Ventura ocupaba el mismo cargo y cuyo equipo
de gobierno y familiares tienen en propiedad mas del 50% de la superficie del
poligono -exceptuando los pajares- como figura en el detalle catastral de las
parcelas que figuran en denuncia a Fiscalia Provincial de Madrid y por tanto
principales beneficiarios de estas medidas que reducen el suelo publico de las
aceras, vergonzosamente vendidas a las parcelas privadas, mismas a las que
ahora se pretende otorgar otro beneficio adicional modificando la normativa
ya sea para edificar naves o viviendas sin cumplir los 3 mts de retranqueo al
frente, reduciendo la superficie minima edificable para poder edificar el doble
en cada grado, eliminando los linderos para posibilitar construir en la misma
superficie mas chalets adosados o pareados como indica el propio documento
fechado en abril para la modificacion puntual de normas.

En el actual equipo de gobierno el Concejal de Urbanismo es Luis Pastor
Sanchez, que es Constructor y en el programa de gobierno figura la
construccion de vivienda social en la que de seguro va a participar y misma
que es posible realizar en los terrenos del poligono industrial, donde no se ha
construido ninguna nave desde su urbanizacion en 2013 hasta la fecha y
donde indistintamente pueden construirse viviendas, que entendemos deben
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cumplir la misma normativa que el resto del municipio y no hacer una
legislacién en exclusiva para un Poligono donde el alcalde, anterior concejal
de urbanismo de su equipo y familiares suyos tienen mas del 50% del suelo.

2.- En el documento ANEXO-1 del documento de Modificacion Puntual de
Normas Subsidiarias.

Queda incompleta la redaccion en los parrafos finales en las hojas 41 y 57, lo que
impide verificar la totalidad de los puntos modificados.

En otras hojas desconocemos si ademas de los puntos modificados hay puntos
adiciones al apartado de la modificacion.

Entendemos se debe entregar el borrador del documento completo junto con
las modificaciones para ver su complitud y verificar si ademas de los puntos
modificados en otras hojas hay puntos adiciones que formarian parte de la modificacion

Atentamente

Pedro Palomo Fuentetaja
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de Sacretarfa {1 de 1)

o
e Zarzalal
Fadcha Firma: 21

HASH: 4350a38cda2e?PeecsdIDRETTET2615D

Ayurtamia

]
2
E
m

Ayuntamiento de Zarzalejo

RECIBO

REGISTRO DE ENTRADA
Oficina Central de Registro 2020-E-RC-3264 21/08/2020 08:50

MARIANO VENTURA REDONDO, PEDRC MARIANO PALOMO FUENTETAJA, PRESENTACION DE ALEGACIONES A
MODIFICACION PUNTUAL DE NNSS DE PLANEAMIENTO DE ZARZALEJO.

Interesado 052503717 PEDRO MARIANO PALOMO FUENTETAJA

Interesado 70030353k MARIANO VENTURA REDONDO

DOCUMENTOS

Nombre del fichero: MARIANO VENTURA REDONDO. PEDRO MARIANO PALOMO FUENTETAJA.
PRESENTACION DE ALEGACIONES A MODIFICACION PUNTUAL DE NNSS DE PLANEAMIENTO DE
ZARZALEJO..pdf
Mpo de documento: Alegacién
Validez: Copia auténtica

a digital: d74754412e9dcb8757129856b595245d4cb3060f

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucian, 1, Zarzalejo. 28293 (Madrid). Tino. 918592287, Faxc 518992182 1

AR

sadalsctronica saf

na 1de1

ona Pagi

LN AR

Cad. Valducién: 7BWESE?FCTANYQPDSDGXHJ4LA | Varificaddn: hitpa:
Documento firmado electnénicamsnte deeds |a plataforma ssPubllco Gestiona |

Il



o
COBERND PINSTING SECRETAMA GEMERAL ' s
CE E9afia T ASLNTON £ CT0 MO CE ADMINISTRACON DIGITAL s
s ¥ TRANSFCIRMACION THEITA = by

JUSTIFICANTE DE SALIDA

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Zarzalejo 000000587
Fecha y hora de presentacion: 24-08-2020 13:54:34 (Hora peninsular)
Fecha y hora de registro; 24-08-2020 13:57:48 (Hora peninsular)
Numero de registro: REGAGE20e00003557994

Interesado

NIF: 70030353E Codigo postal: 28293
D./Dfa.: MARIANO VENTURA REDONDO Pals: Espafia
Direccion: CALLE VIA PECUARIA 10 D.E.H:

Municipio: Zarzalejo Teléfono: 646101883
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Ref: 10/054366.4/20

Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
ok TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
de Madrid

Doc: 10/054366.4/20 AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO
Exp: 10-UB2-00095.3/2020 PLAZA CONSTITUCION 1
SIA: 20/088 28293 - Zarzalejo, (Madrid)

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORMACION COMPLEMENTARIA

En relaciéon con su escrito de fecha 3 de julio de 2020 y nimero de registro 03/477834.9/20 por el que viene a
interesar informe en relacion con el expediente denominado Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias para
precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente en el municipio de Zarzalejo, se pone en su conocimiento lo siguiente:

Sello de Organo de Secretaria (1 de 1)
HASH: 485ea36cda2e79eec5d3b96778725f5b

Ayuntamiento de Zarzalejo
Fecha Firma: 03/09/2020

Examinada la documentacién integrante del expediente, dado que resulta insuficiente, por medio del presente
escrito se requiere a fin de que se aporte en el plazo de diez dias la documentacion que se relaciona en el anejo
adjunto y que se considera imprescindible para la emision del citado informe:

De acuerdo con lo sefialado en el Articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas, la aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios
interrumpe el plazo maximo para la emisién del informe ambiental por el tiempo que medie entre la notificaciéon del
requerimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario reanudandose el mismo una vez que se reciba la
documentacioén requerida.

Se advierte que segun el articulo 95.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun
de las administraciones publicas, transcurridos tres meses de esta peticion, indispensable para continuar la
tramitaciéon del procedimiento, se producira la caducidad del mismo, dictandose resolucién que acuerde el archivo
de las actuaciones.

Debe por ultimo sefialarse que sin perjuicio de la documentacién indicada, este Area de Analisis Ambiental de
Planes y Programas podra solicitar al promotor las informaciones complementarias que fueran precisas para la
elaboracion del preceptivo informe.
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Lo que se comunica a los efectos oportunos en cumplimiento de la legislacion vigente.

Madrid, 31 de agosto de 2020

EL JEFE DE AREA DE ANALISIS AMBIENTAL
DE PLANES Y PROGRAMAS

Firmado digitalmente por: LARA ZAB{A MARIA PILAR

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/cove

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Fdo.: Pilar Lara Zabia

Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
Calle Alcala Ne 16, 32 planta

28014 MADRID

TEL. +34 91438 23 36

Analisisambiental@madrid.org
UBPICAYN

: 03/09/2020
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Cod. Validacion: WCKRMLRMF3YF9S5WNX35MC47W | Verificacion: https://zarzalejo.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 2



Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
ok TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Comunidad
de Madrid

Doc: 10/054366.4/20
Exp: 10-UB2-00095.3/2020
SIA: 20/088

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORMACION COMPLEMENTARIA

EXPEDIENTE: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias para precision de aspectos normativos y
subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente en el municipio de Zarzalejo,

ANEJO REQUERIMIENTO

Certificado del cumplimiento del tramite de informacién publica de toda la documentacion integrante de la
Modificacién Puntual que ha sido aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento, o de su iniciacion, caso de
no haber finalizado éste.

Una vez transcurridos quince dias a contar desde la fecha final del referido tramite se le requiere para que remita
los resultados correspondientes o indicacion expresa de la existencia o no de alegaciones y copia de las mismas si
las hubiere.

También se solicita, en caso de que el Ayuntamiento dispusiera de ella, una relacién de personas interesadas a los
efectos de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Presentacion de la contestacion a la solicitud de documentacion complementaria:

1036706174639483309515 ||I

Segun Resolucién del 22 de abril de 2019, del Director General de Medio Ambiente y Sostenibilidad (BOCM de 8 de
mayo de 2019), se ha dispuesto un canal de acceso a través de un modelo de formulario correspondiente al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica especifico para la remisién de documentacién electrénica
destinada a los diferentes tramites de Evaluacion Ambiental Estratégica, con una capacidad de hasta 400
Megabytes. En este caso, se remitira la documentacion solicitada a través del formulario habilitado (seleccionando
el tipo de solicitud: “Aportacion de documentacion en expediente en curso” 7.- Documentacién que
acompaia a la solicitud: C) Contestacion a la solicitud de documentacion complementaria”) o asi como a
través de la oficina del Registro General de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Sostenibilidad, en la calle de Alcala n° 16, planta baja, 28014 Madrid o cualquier otro medio establecido en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, dirigidas al
Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, calle Alcala, n°® 16 - 32 planta, 28014 Madrid

Dicho formulario se encuentra dentro de la pagina web de la Comunidad de Madrid tanto en “Servicios e
informacion / Administracion electrénica. Punto de acceso general” como la pagina especifica de Evaluacion
Ambiental Estratégica, a través del enlace “Tramitar”

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/cove

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

https://gestionesytramites.madrid.org/cs/Satellite ?cid=1354765454257&c=CM_Tramite FA&noMostrarML=true&pag
ename=ServiciosAE%2FCM_Tramite FA%2FPSAE_fichaTramite&pageid=1255430110037

http://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/evaluacion-ambiental-estrategica

Se adjuntan enlaces a dichas paginas. Cualquier otro medio de intercambio de documentos electrénicos debera ser
consensuado entre ambas partes.

Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
Calle Alcala Ne 16, 32 planta

28014 MADRID

TEL. +34 91438 23 36

Analisisambiental@madrid.org
UBPICAYN
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COPIA AUTENTICA
Sello de Organo de Secretaria Fecha: 03/09/2020

Cod. Validacion: WCKRMLRMF3YF9S5WNX35MC47W | Verificacion: https://zarzalejo.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 2



FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ !1 de 2)
SECRETARICINTERVENTOR Y TESO

HASH: e03feR7e08cMe33betlc1 190531853
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Facha Firma: 10/08/2020

ALGAI DE

Ayuntamiento de Zarzalejo

Expediente 203/2020

DON FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ, SECRETARIO-
INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE ZARZALE)JO (MADRID), DEL
QUE ES ALCALDE-PRESIDENTE DON RAFAEL HERRANZ VENTURA,

CERTIFICO:

Que el expediente de MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL
PLANEAMIENTO VIGENTE, ha sido sometido, en la fase de aprobacién inicial,
al trdmite de informacién publica, mediante publicacién en el Boletln Oficial
de la Comunidad de Madrid de fecha 14.7.2020, boletin 169, pagina 183.

El periodo de informacién piblica concluyé el pasado dla 14 de agosto de
2020, con una sola alegacion, presentada fuera de plazo por don Mariano
Ventura Redondo, con fecha 21.8.2020.

Que el documento ambiental estratégico que acompafa a la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precisién de aspectos
normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente, ha sido sometido, en la fase de aprobacién inicial, al
trémite de informacidn piblica, mediante publicacién en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid de fecha 14.7.2020, boletin 169, pagina 182.

El periodo de informacién publica concluye el préximo 16 de septiembre de
2020, sin alegaciones hasta la fecha.

Que ambos anuncios fueron publicados también en el diario de difusién de
ambito nacional “ABC" del dla 9 de julio de 2020, pagina 64.

Y para que conste ante el area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas,
de la Direccibn General de Sostenibilidad y Cambio Climatico de Ila
Consejerfa de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio Y Sostenibilidad de
la Comunidad de Madrid, firmo el presente de orden y con el V2.B2. del Sr.
Alcalde Don Rafael Herranz Ventura, en Zarzalejo a fecha de fira
electrénica.

Ve Be,
EL ALCALDE EL SECRETARIO
Rafael Herranz Ventura Francisco Fernandez Rodriguez

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamlento de Zarzalejo
Plaza de la Constituclén, 1, ZarzaleJo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287, Fax: 918992182,
E-mail: ayto@zarzalejo.arg
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Ayuntamiento de Zarzalejo

AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

DG DE SOSTENIBILIDAD Y CAMBIO CLIMATICO

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO Y
SOSTENIBILIDAD DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Doc: 10/054366.4/20
Exp: 10-UB2-00095.3/2020
SIA: 20/088

HASH: 63cEBaesindtTh1 (79aT020batab%e3a

@
:
:

Facha Firma: 11/08/2020

ALGAL DE

Expediente Municipal 203/2020

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
A VIGENTE.

En relacién con el requerimiento efectuado de fecha 31.08.2020 y registro de
entrada en este ayuntamiento n? 3401 de 03.09.2020, adjunto remito:

- Certificado del cumplimiento del trdmite de informacién publica de toda
la documentacién integrante de la Modificacién Puntual que ha sido
aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento.

Sin otre particular, le saludo atentamente en Zarzalejo, a fecha de firma.

EL ALCALDE
Fdo. Rafael Herranz Ventura
Documento firmado electrénicamente

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucién, 1, Zarzalejo. 28293 (Madrid). Tfno. 918992287. Fax: 918992182
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Ayuntamiento de Zarzalejo

MINUTA

REGISTRO DE SALIDA
Oficina Auxiliar de Registro Electrénico 2020-5-RE-468 11/09/2020 11:54

Notificacién -- Expediente 203/2020 Planeamiento General (Modificacion) (SIA 948889). DG AREA ANALISIS
AMBIENTAL PLANES. CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE. REMISION CERTIFICADO CUMPLIMIENTO TRAMITE
INFORMACION PUBLICA MODIFICACION PUNTUAL NNSS,

203/2020 Notificacién Electrénica
A13002914 Consejeria de Medic Ambiente y Ord. del Territorio

DOCUMENTOS ENVIADOS

Nombre del fichero: OFICIO A DG AREA ANALISIS AMBIENTAL PLANES. CONSEJER(A MEDIO AMBIENTE.
REMISION CERTIFICADO CUMPLIMIENTO TRAMITE INFORMACION PUBLICA MODIFICACION PUNTUAL
NNSS.pdf
ipe de documento: Comunicacion
Valldez: Original

WV TYAMZ75GTD2NAHFMQSZ6KNGAX
tal: a43ad12272fd52995209dad552h3f913bash69b6

Nombre del fichero: CERTIFICADQ 2020-0105 [CERTIFICADQ INFORMACION PUBLICA MODIFICACION
PUNTUAL NNSS].pdf
Mpo de documento: Certificado
alidez: Original
C5V: SFYKC5)6N2KDSD67T5536WGEQ
lla digital: f23251a312653677bcb8f0363c0119ccce758af9

na 1de1

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucian, 1, Zarzalejo. 28293 (Madrid). Tino. 918592287, Faxc 518992182

AL AR

Céd. Valdeddn: 3FXPJKWTNEFYPAAHJPYH4ECER | Verlficackin: hllpu:ﬂnrﬂpg:l.udalmlmuf

Documento firmado electnénicamsnte deeds |a plataforma saPubllco Gestiona |

Il



HASH: 63cEBaesindtTh1 (79aT020batab%e3a

@
:
:

Facha Firma: 13/10/2020

ALGAL DE

e

Laai

]
Ayuntamiento de Zarzalejo

AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

DG DE SOSTENIBILIDAD Y CAMBIO CLIMATICO
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO Y
SOSTENIBILIDAD DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Doc: 10/054366.4/20

Exp: 10-UB2-00095.3/2020

SIA: 20/088

Expediente Municipal 203/2020

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

En relacién con el requerimiento efectuado de fecha 31.08.2020 y
registro de entrada en este ayuntamiento n? 3401 de 03.09.2020, adjunto remito:

-Certificado del cumplimiento del trémite de informacién publica y su
resultado, de toda la documentacién integrante de la Modificacién
Puntual que ha sido aprobada inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento, una vez transcurridos quince dias a contar desde la
fecha final del referido tramite.

Sin otro particular, le saludo atentamente en Zarzalejo, a fecha de firma.

EL ALCALDE
Fdo. Rafael Herranz Ventura
Documento firmado electrénicamente

Ayuntamlento de Zarzalejo
Plaza de la Constituclén, 1, ZarzaleJo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287, Fax: 918992182,
E-mail: ayto@zarzalejo.arg
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Ref: 10/071714.2/20

Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
AT CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
ok TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD
Comunidad
8 de Madrid
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En relacion con su escrito de fecha 3 de julio de 2020 y nimero de registro 03/477834.9/20 por el que viene a
_ interesar informe en relacién con el expediente denominado Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias para 2
= precision de aspectos normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento g
— vigente en el municipio de Zarzalejo, adjunto se remite Informe Ambiental en cumplimiento de la legislacion ~
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Lo que se comunica a los efectos oportunos. O Ke]
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Madrid, 19 de octubre de 2020

EL JEFE DE AREA DE ANALISIS AMBIENTAL
DE PLANES Y PROGRAMAS

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Firmado digitalmente por: LARA ZABIA MARIA PILAR
Fecha: 2020.10.19 11:41

Fdo.: Pilar Lara Zabia

Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
Calle Alcala Ne 16, 32 planta

28014 MADRID

TEL. +34 91438 23 36

Analisisambiental@madrid.org
UBEREREN

Cad. Validacion: 64F7DCF4CTH2MGH5WAKLSLYEH | Verificacion: https://zarzalejo.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1



Sello de Organo de Secretaria (1 de 1)
HASH: 485ea36cda2e’YeecSd3bo67 7872550

Ayuntamiento de Zarzalejo
Fecha Firma: 19/10/2020

®

Ref: 10/434576.9/20

*k Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
: CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIC Y SOSTENIBILIDAD

de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucion, 1
28293 Zarzalejo (Madrid)

10-UB2-00095.3/2020
SIA 20/88

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente ,Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad con el nimero 03/477834.9/20 del pasado dia 3 de
julio de 2020 por el que viene a interesar informe en relacion con la Modificacion Puntual de las NNSS
para precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en
el planeamiento vigente del municipio de Zarzalejo y a la vista de la propuesta del Area de Analisis
Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico formula
el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 3 de julio de 2020 y referenciado con el nimero 03/477834.9/20 tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, solicitud de
inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Zarzalejo en
relacion con la Modificacion Puntual de las NNSS para precision de aspectos normativos y subsanacion
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente.

Con numero 10/054366.4/20 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad 31 de agosto de 2020 se remite al Ayuntamiento una solicitud
del resultado del tramite de informacion publica.

Con fecha 14 de septiembre se remite certificado del cumplimiento del tramite de informacion publica
de toda la documentacion integrante de la Modificacion Puntual que ha sido aprobada inicialmente por
el Pleno del Ayuntamiento.

Como quiera que el 14 de septiembre aln no habia terminado el plazo de exposicion publica del
documento ambiental estratégico, con numero 10/070125.1/20 y fecha de registro de salida de esta
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad 14 de octubre de 2020 se
remite al Ayuntamiento una solicitud de las posibles alegaciones formuladas durante el tramite de
informacion publica.

Con fecha 14 de octubre de 2020 el Ayuntamiento remite certificado en el que comunica que el periodo
de informacién publica del documento ambiental estratégico ha concluido el pasado dia 16 de
septiembre de 2020, sin que se hayan formulado alegaciones.

1.2 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica

La Modificacién puntual se aprobo inicialmente por acuerdo de 24 de junio de 2020 segun publicacion
en el BOCM num. 169 de 14 de julio de 2020.

El documento ambiental estratégico se ha sometido a informacion publica por un plazo de cuarenta y
cinco dias, mientras que el documento urbanistico lo ha sido durante un mes.

Segun certificado municipal se ha presentado una sola alegacion, fuera del plazo de exposicién publica
del documento urbanistico y no se han presentado alegaciones al documento ambiental estratégico.
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Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIC Y SOSTENIBILIDAD

de Madrid

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La superficie afectada por la modificacion aproximadamente es de 43,96 hectareas.

La Modificacion Puntual planteada no afecta a la documentacion grafica de las Normas Urbanisticas,
tratandose de precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias, afectando, en concreto,
a los siguientes aspectos:

Clarificacion y modificacion de los retranqueos de las fichas de ordenanza Residencial
Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e industria a frente de parcela y linderos.

Clarificacion y establecimiento de aspectos concretos de las condiciones de las edificaciones en
concreto las alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas de suelo urbano.

Afecta a edificaciones y construcciones existentes, o a aquellas que se puedan realizar, pero ya
previstas en el planeamiento actualmente en vigor. No clasifica, ni califica suelo, ni modifica la
asignacion de usos e intensidades en los ambitos del territorio al que afecta.

Se frata de facilitar la salida al mercado de solares y edificios deficientes de los dos nlcleos urbanos:
Barrio Antiguo y Estacién. Se trata de parcelas que por su superficie y los actuales retranqueos no
resultarian edificables, asi como eliminar las incongruencias de la vigente regulacion en las zonas de
ordenanza residencial unifamiliar grado 1 y grado 2, que permiten por un lado la posible tipologia
edificatoria “pareada” y, por otro lado, fija retranqueos como minimo de 3 m a linderos.

3530 MK

d.org/csv

El cumplimiento estricto de la norma tal y como estd redactada supone la inedificabilidad de
determinadas parcelas que, por su superficie, no pueden cumplir frente de fachada y retranqueos, o
simplemente retranqueos quedandose sin area de movimiento.

En la caso de la ordenanza de tolerancia vivienda e industria, se producen muchas situaciones
incongruentes al existir en la zona viviendas anteriores a la entrada en vigor de las NNSS, que segtin la
ficha se consideran consolidadas con su parcela, que no cumplen retranqueos, y en las que seria
susceptibles de realizarse edificios para las instalaciones que alberguen actividades, pero que, por otro
lado, no pueden autorizarse por entrar en conflicto con los parametros de los citados retranqueos al
exigirse que las naves estén adosadas a las vivienda resultando que no serian edificables por no poder
cumplirse ambas condiciones.

siguiente codigo segum de veriticacion:  10371444333772

icidad de este documento se puede comprobar en www.madri

=3
-2

Existen incongruencias entre la normativa general de aplicacion a todas las fichas de ordenanza y la
propia ficha de cada clave de ordenanza en relacion con la altura de los cerramientos de las parcelas
en suelo urbano.

BARRIO ANTIGUO ESTACION

[7]Residencial unifamiliar
[Tincustrial
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*k Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
; CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD
de Madrid
En el siguiente cuadro se describe el alcance de la propuesta:
Cuadro comparativo.
NNSS MP

RETRANQUEQOS .- seran como minimo de tres
metros a los linderos

RETRANQUEOS. Seran como minimo de 3
metros a linderos. Se elimina el retranqueo
frontal a viario publico (alineacion principal). y se
suprime el retranqueo a linderos, en caso de
que la construccion prevista sea vivienda
adosada o pareada, en cuyo caso, - por la
posicién de las edificaciones pareadas gque
condiciona la posibilidad de ubicacion de las
construcciones en las parcelas colindantes, al
imposibilitar segin la ubicacion de la citada
construccion el adosamiento a alguno de los
linderos de estas Ultimas-, se requerira la
declaracion de conformidad del propietario de
las parcelas colindantes autorizando el
adosamiento, imponiéndose la inscripcion de
dicha carga en el registro de la propiedad. Este
ultimo requisito no sera necesario cuando la
unica posibilidad de edificar una parcela sea la
construccion precisamente adosada o pareada,
para no hacer depender la Unica posibilidad de
edificar de un particular de la conformidad de un
tercero.

53 NITIHNIAN
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Cada parcela minima indivisible podra ser
cerrada o cercada con seto vivo hasta una
altura maxima de 2 m y con material de fabrica
consistente en piedra viva hasta 0,80 m de alto

El cerramiento de parcelas a vias o espacios
libres publicos podra resolverse mediante los
siguientes elementos: en el frente se dispondra
un zocalo no mayor de 1,50 metros con

idad de este documento se puede comprobar en www.madri
siguiente codigo seguro de venfi

como maximo. acabados similares a la fachada, siendo el resto
de tipo vegetal, cerca calada,... hasta una altura
maxima de 2 metros desde el punto medio de
via publica o propiedad colindante. Si la rasante
de la via o espacio publico no es horizontal, se
podra dividir el cerramiento banqueandolo en
frentes no superiores a 5 metros,
garantizandose el cumplimiento de la altura
maxima permitida en los puntos medios de cada
tramo. A efectos de situacion de rasante de
estos cerramientos, para todos los casos, se
efectuaran a partir de los niveles del plano
tedrico que se conforme entre las alineaciones
exteriores, con la salvedad de |Ilas
urbanizaciones consolidadas en las que se
situara en las rasantes naturales. Siempre y
cuando se modifique el terreno natural o rasante
tedrica, debera proyectarse la solucion de
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Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
: CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIC Y SOSTENIBILIDAD

de Madrid

evacuacion de aguas que evite afectar con
aguas a colindantes o via publica.

2. El resto de los linderos laterales y el posterior
se resolveran de igual manera que el lindero
frontal, estableciendo entre los colindantes, en
su caso, las correspondientes servidumbres de
medianeria y con acuerdo firmado entre
colindantes

3. Cuando por la topografia del terreno existan
desniveles respecto a las parcelas colindantes,
o respecto a los espacios publicos, los criterios
de medicion seran los siguientes:

A) si la diferencia de cotas se produce respecto
a una via publica o espacio ptblico, el punto de
cumplimiento de las alturas maximas sera el de
la rasante fijada.

B) si la diferencia de cotas se produce respecto
a una parcela colindante, el punto de
cumplimiento de las alturas maximas sera el
punto medio entre los desniveles existentes.

4, Portones de entrada. Ancho minimo para
vehiculos sera de 2,50 y de un 1 m.

Para personas. La altura maxima serade 4 m. y
deberan abrir hacia el interior de la parcela.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el érgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”.
Examinada la documentacion obrante en el expediente no se estima necesario realizar consulta alguna.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, teniendo en cuenta la
documentacion presentada y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el
siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno
objeto del planeamiento urbanistico , teniendo en cuenta que se desarrolla integramente en suelo
urbano y que no clasifica, ni califica suelo, ni modifica la asignacion de usos e intensidades en los
ambitos del territorio al que afecta, esta Direccion General no aprecia que la Modificacion Puntual pueda
suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente
Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los organos y entidades publicas
previstos legalmente como preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de los intereses publicos
por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la modificacion puntual.

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacion Puntual los siguientes condicionantes
ambientales:

Cualquier modificacion sobre lo previsto que impligue variacion en las condiciones de funcionamiento
de los emisarios o de las depuradoras requerira Informe de esta Direccion General, de acuerdo con lo
previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De
igual forma debera velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacion acustica, no se supere ningtn valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas
correctoras especificas dirigidas a que, mejore la calidad acUstica y, en particular, a que no se incumplan
los objetivos de calidad acustica.

4.2 Vigenciay posibilidad de recurso.

53 NITIHNIAN
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En aplicacion del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolucion perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo maximo
de cuatro afios desde su publicacién. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.

Segln lo sefalado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

uiente codig

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicid dicho expediente.
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Madrid, a fecha de firma

La directora general
de Sostenibilidad y Cambio Climatico

Firmado digitalmente por: CASTILLO VIANA BEATRIZ
Fecha: 202010.18 17:34

Fdo.: Beatriz Castillo Viana

Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
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MIERCOLES 4 DE NOVIEMBRE DE 2020 B.Q.C.M, Nim, 270

I. COMUNIDAD DE MADRID
C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacidn del Territorio y Sostenibilidad

25 RESOLUCION de 20 de octubre de 2020, de la Directora General de Sostenibili-
dad y Cambio Climdtico de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacidn del Te-
rritorio y Sostenibilidad, por la que se acuerda hacer ptiblico el Informe Ambien-
tal Estratégico de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias para
precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias ob-
servadas en el planeamiento vigente del término mumicipal de Zarzalejo, promovido
por el Ayuntamiento de Zarzalejo (expediente: 10-UB2-00095. 3/2020 SIA 20/088).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre, de Evaluacién Ambiental, se acuerda hacer piblico el Informe Ambiental Estratégico
correspondiente a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias para precision de as-
pectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planea-
miento vigente del término municipal de Zarzalejo, promovido por el Ayuntamiento de
Zarzalejo. El texto del citado Informe podrd consultarse en el portal institucional en la ruta
http:/fwww.madrid.org/legislacionambiental/ asi como en las dependencias del Centro de
Documentacién Ambiental de esta Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Terri-
torio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid, sitas en la calle Alcal4, niimero 16, se-
gunda planta, 28014 Madrid.

Madrid, a 20 de octubre de 2020.—La Directora General de Sostenibilidad y Cambio
Climatico, P. D. F. (Resolucién de 8 de septiembre de 2020), el Subdirector General de
Evaluacién Ambiental Estratégica y Desarrollo Sostenible, Mariano Qliveros Herrero,

(03/27.789/20)

hittp:/fwww.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D.L:M.19.462-1983  ISSN 1989-4791
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Ref: 48/585665.9/20

|
Datrccitn Ganeral de lgualdad

Comunidad | CONSEJERIA DE POLITICAS SOCIALES
de Madrid | FAMILIAS, IGUALDAD Y NATALIDAD

REF: ADA / 884

SOLICITUD DE INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION
SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO RELATIVO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ZARZALEJO (MADRID) PARA PRECISION
DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Sello de Organo de Secretaria (1 de 1)
HASH: 485ea36cda2e79eec5d3b96778725f5b

Ayuntamiento de Zarzalejo
Fecha Firma: 06/07/2020

La Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo
45 que las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporaran

la evaluacion del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacion por razon de identidad de género o expresion de género.

Por su parte, la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la
LGTBIfobia y la Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en
la Comunidad de Madrid establece en su articulo 21 que la Comunidad de
Madrid, en el marco de sus competencias, incorporara la evaluacién de
impacto sobre orientacién sexual e identidad de género para garantizar la
integracion del principio de igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI.
Para ello, todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad
de Madrid deberan contar con caracter preceptivo con un informe sobre su
impacto por razén de orientacion sexual, identidad o expresion de género por
quien reglamentariamente se determine.

1055297332968413339972 ”"

El Acuerdo de Consejo de Gobierno, de 5 de marzo de 2019, por el que se
aprueban las instrucciones generales en el ambito de la Comunidad de Madrid
para la aplicaciéon del procedimiento para el ejercicio de la iniciativa legislativa y
de la potestad reglamentaria regulado en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre,
del Gobierno, tiene por objeto precisar los diferentes tramites que conforman el
procedimiento para el ejercicio de la iniciativa legislativa y la potestad
reglamentaria, en el marco de lo dispuesto en el titulo VI de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y en el articulo 26 de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno,
con la finalidad de facilitar su correcta aplicacion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El ambito objetivo de aplicacion de las citadas instrucciones comprende los
procedimientos de tramitacion de los anteproyectos de ley, proyectos de
decretos legislativos y proyectos de reglamentos cuya aprobacién corresponde
al Consejo de Gobierno.
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Datrccitn Ganeral de lgualdad

Comunidad | CONSEJERIA DE POLITICAS SOCIALES
de Madrid | FAMILIAS, IGUALDAD Y NATALIDAD

En virtud de lo establecido en los citados preceptos legales y en las Instrucciones
Generales para la aplicacion del procedimiento de iniciativa legislativa y de la
potestad reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11.2.c) del Decreto 279/2019, de 29 de octubre, del
Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Politicas Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad, la Jefatura de
Area de Tramitacion y Resolucién de Procedimientos de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio requiere a la Direccion General de Igualdad
de la Consejeria de Politicas Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad, la emisién
de informe de impacto social en materia de orientacion sexual, identidad y
expresion de género relativo a la Modificacidon puntual de las normas subsidiarias
de planeamiento municipal de Zarzalejo (Madrid), para precisién de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente.

La modificacidon planteada no afecta a la documentacién grafica de las normas
urbanisticas del municipio, limitandose a precisar aspectos normativos y
subsanacion de deficiencias en los siguientes aspectos:

1° Modificacién de los retranqueos de las fichas de Ordenanza Residencial
Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e industria, a frente
de parcela y linderos, con el objeto de que un numero importante de
edificios existentes en las citadas zonas no queden fuera de ordenacién
por incumplimiento de dicho parametro.

2° Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones
de las edificaciones, en concreto las alturas de los cerramientos
exteriores de las parcelas Suelo Urbano.

Examinado el contenido de la Modificaciéon puntual de las normas subsidiarias
de planeamiento municipal de Zarzalejo (Madrid), para precisién de aspectos
normativos y subsanaciéon de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente, se valora que no existe impacto en materia de
orientacion sexual, identidad o expresion de género, por cuanto la aplicacion
de la misma no puede dar lugar a ningun tipo de discriminacion por la citada
materia.

Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL DE IGUALDAD

Fdo.: Carmen Rodriguez Garcia

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv |’||H|| ||||‘ N"‘I HI“ll“”lIu “ ‘Il |’|
mediante el siguiente c6digo seguro de verificacion: 1055297332968413339972
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Ref: 48/585665.9/20

|
Ceraccidn Ganeral de lgualdad

Comunidad | COMSEJERIA DE POLITICAS SOCIALES
de Madrid | FAMILIAS, IGUALDAD Y NATALIDAD

REF: ADA / 884

SOLICITUD DE INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION
SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO RELATIVO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ZARZALEJO (MADRID) PARA PRECISION
DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

La Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad
Social y no Discriminacién de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo
45 que las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporaran
la evaluacién del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacion por razén de identidad de género o expresién de género.

Por su parte, la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la
LGTBIfobia y la Discriminacion por Razon de Orientacion e Identidad Sexual en
la Comunidad de Madrid establece en su articulo 21 que la Comunidad de
Madrid, en el marco de sus competencias, incorporara la evaluacién de
impacto sobre orientacion sexual e identidad de género para garantizar la
integracion del principio de igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI.
Para ello, todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad
de Madrid deberan contar con caracter preceptivo con un informe sobre su
impacto por razon de orientacion sexual, identidad o expresion de género por
quien reglamentariamente se determine.

El Acuerdo de Consejo de Gobierno, de 5 de marzo de 2019, por el que se
aprueban las instrucciones generales en el ambito de la Comunidad de Madrid
para la aplicacion del procedimiento para el ejercicio de la iniciativa legislativa y
de la potestad reglamentaria regulado en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre,
del Gobierno, tiene por objeto precisar los diferentes tramites que conforman el
procedimiento para el ejercicio de la iniciativa legislativa y la potestad
reglamentaria, en el marco de lo dispuesto en el titulo VI de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y en el articulo 26 de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno,
con la finalidad de facilitar su correcta aplicacién.

El ambito objetivo de aplicaciéon de las citadas instrucciones comprende los
procedimientos de tramitaciéon de los anteproyectos de ley, proyectos de
decretos legislativos y proyectos de reglamentos cuya aprobacién corresponde
al Consejo de Gobierno.
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Ceraccidn Ganeral de lgualdad

Comunidad | COMSEJERIA DE POLITICAS SOCIALES
de Madrid | FAMILIAS, IGUALDAD Y NATALIDAD

En virtud de lo establecido en los citados preceptos legales y en las Instrucciones
Generales para la aplicacién del procedimiento de iniciativa legislativa y de la
potestad reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11.2.c) del Decreto 279/2019, de 29 de octubre, del
Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Politicas Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad, la Jefatura de
Area de Tramitacion y Resolucion de Procedimientos de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio requiere a la Direccién General de Igualdad
de la Consejeria de Politicas Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad, la emision
de informe de impacto social en materia de orientacion sexual, identidad y
expresion de género relativo a la Modificacidon puntual de las normas subsidiarias
de planeamiento municipal de Zarzalejo (Madrid), para precision de aspectos
normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente.

La modificacion planteada no afecta a la documentacién grafica de las normas
urbanisticas del municipio, limitdndose a precisar aspectos normativos y
subsanacioén de deficiencias en los siguientes aspectos:

1° Modificacion de los retranqueos de las fichas de Ordenanza Residencial
Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e industria, a frente
de parcela y linderos, con el objeto de que un numero importante de
edificios existentes en las citadas zonas no queden fuera de ordenacién
por incumplimiento de dicho parametro.

2° Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones
de las edificaciones, en concreto las alturas de los cerramientos
exteriores de las parcelas Suelo Urbano.

Examinado el contenido de la Modificacidn puntual de las normas subsidiarias
de planeamiento municipal de Zarzalejo (Madrid), para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente, se valora que no existe impacto en materia de
orientacion sexual, identidad o expresion de género, por cuanto la aplicacion
de la misma no puede dar lugar a ningun tipo de discriminacién por la citada
materia.

Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL DE IGUALDAD

Firmado digitalmente por: RODRIGUEZ GARCIA M* DEL CARMEN
Fecha: 2020.07.06 10:00

Fdo.: Carmen Rodriguez Garcia
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Fecha Firma: 20/10/2020

ABOGADA MUNICIPAL

INFORME DE IMPACTO DE GENERO RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE
ZARZALEJO (MADRID) PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL
PLANEAMIENTO VIGENTE.

Los informes de impacto de género son documentos que acompafian a las disposiciones
normativas en su procedimiento de elaboracion. Un informe de impacto de género
recoge una evaluacion previa sobre los resultados y efectos que es previsible que tenga
una norma sobre mujeres y hombres, asi como la valoracién de estos resultados en
relacion con la igualdad de oportunidades y su contribucion a los objetivos de las
politicas de igualdad.

La elaboracion de informes de impacto de género se ha convertido en una exigencia
dentro del proceso de elaboracion de las disposiciones normativas como herramienta
para la intervencién desde las politicas publicas. Las politicas de igualdad son la
respuesta de los gobiernos a la necesidad de combatir las desigualdades estructurales
entre mujeres y hombres. Se dirigen a crear las condiciones sociales necesarias para el
cumplimiento del principio legal de no discriminacién por razén de sexo, a remover los
obstaculos que impidan o dificulten la igualdad de mujeres y hombres y a promoverla de
manera efectiva en todos los ambitos.

Pese a la dispersion normativa reinante en la materia, el informe de impacto de género
se encuentra regulado, en la legislacion estatal, en la Ley 30/2003, de 13 de octubre,
sobre medidas para incorporar la valoracién del impacto de género en las disposiciones
normativas que elabore el Gobierno, lo que supuso dar una nueva redaccion a los
articulos 22.2 y 24.1.b) de la Ley 50/1997 del Gobierno. En la Ley Organica 3/2007, de
22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres -, asi como en el Real
Decreto 1083/2009, de 3 de julio, por el que se regula la memoria del analisis del impacto
normativo y que debe contener como uno de sus apartados el impacto por razén de
género. En términos idénticos se expresa actualmente el articulo 26.3.f) de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico, relativo al
procedimiento de elaboracion de normas con rango de ley y reglamentos, a cuyo efecto
el informe de impacto de género analizara y valorara los resultados que se puedan
seguir de la aprobaciéon de la norma desde la perspectiva de la eliminacion de
desigualdades y de su contribucion a la consecucion de los objetivos de igualdad de
oportunidades y de trato entre mujeres y hombres, a partir de los indicadores de
situacion de partida, de prevision de resultados y de prevision de impacto. O en concreto
por la materia que nos afecta, el urbanismo, art. 3.2, Real Decreto Legislativo 7/2015.

Especificamente, el articulo 31.3 de la Ley Organica 3/2007, obliga a las
Administraciones Publicas a tener en cuenta la perspectiva de género en el disefio de
la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico, utilizando para ello mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan
la participacion ciudadana y la transparencia.
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A partir de su entrada en vigor, todas las politicas publicas en Espafia deben asumir no
sélo el compromiso de la erradicacion de la desigualdad de género, sino la integracion
transversal del principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres

De acuerdo con la definicion que del mismo ofrece el Instituto de la Mujer, la
transversalidad de género significa la aplicacion de las politicas de igualdad en las
politicas generales y se concreta introduciendo la igualdad en todas las fases de la
intervencion publica, porque se entiende que los diferentes programas deben incorporar
medidas a favor de la igualdad, al objeto de evitar sesgos o discriminaciones en las
politicas generales que deban ser corregidos posteriormente.

La modificacion planteada se limita a precisar aspectos normativos y subsanacion de
deficiencias del planeamiento urbanistico vigente en Zarzalejo, en los siguientes
aspectos:

1°  Modificacion de los retranqueos de las fichas de Ordenanza Residencial Unifamiliar
Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e industria, a frente de parcela y linderos,
con el objeto de que un numero importante de edificios existentes en las citadas
zonas no queden fuera de ordenacion por incumplimiento de dicho parametro.

2° Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones de las
edificaciones, en concreto las alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas
Suelo Urbano.

Examinado el contenido de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Zarzalejo (Madrid), para precision de aspectos normativos y
subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente,
se valora que no existe impacto en materia de género, por cuanto no se trata de una
ordenacién de naturaleza discriminatoria, que pueda tener repercusiones positivas o
adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades entre hombres y mujeres y
promover su igualdad.

La aplicacion de la misma no da dar lugar a ningun tipo de discriminacion por la citada
materia, al tratarse de una regulacién aséptica que, ni hacia, ni hace mencién a género
alguno y no produce efectos, ni consecuencias, ni impactos, ni positivos, ni negativos,
sobre la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres.
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Ref: 49/873006.9/20

Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

N© EXPTE.: INF/0054/2020.

N° REG.: 49/228128.9/20

TIPO: “Informe de Instrumento de Planeamiento; Articulo 16.- 3. Ley 3/2013, de 18
de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.”

ASUNTO: Modificacion Puntual de las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Zarzalejo "PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE

DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE™

INTERESADO/S: Ayuntamiento de Zarzalejo; Plaza de la Constitucién, 1,
Zarzalejo. 28293 Madrid
MUNICIPIO: ZARZALEIO

Con fecha 11/09/2020 se recibe en la Direccion General de Patrimonio Cultural
oficio por el que se solicita emision de informe sobre “VIABILIDAD POR POSIBLES
AFECCIONES de la Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Zarzalejo "PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE"", que ha sido aprobada inicialmente por Acuerdo de Pleno de fecha 24 de
junio de 2.020

i
e

Ayuntamiento de Zarzalejo

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL

CONSEJIERIA DE CULTURA Y TURISMO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Expediente 203/2020

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ZARZALE|O PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS ¥ SUBSAMACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO

VIGENTE.
Adjunta remito ejemplar de la Maodificacion puntual de las Normas
Subsidiaria de Planeamiento Municipal de X alejo  “PARA PRECISION DE
SPFECTOS NORMATIVOS ¥ SUBSANACION DE DE IENCIAS E INCONGRLIENCIAS
OBSE DAS EN EL PLANEAMIENTO WVIGENTE", gu ido aprobad, enta
par Acuerdo de Pieno de fecha 24 de junio de 2,020, a las efectos de que proceda a
emitir informe sobre VIARILIDAD POR POSIBLES AFECCIONES

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

5in otro particular, le saludo atentamente en Zarzalejo, a fecha de firma.

EL ALCALDE
Fda Rafael Herranz Ventura
Documento firmado slectranicaments
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—
Ayuntamiento de Zarzalejo —
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m Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

INFORME

Examinada la documentacién remitida y la informacion obrante en esta
Direccién General, se informa lo siguiente:

CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La documentacién, junto con el oficio, remitida es la siguiente:

MD_ Normativa_ Aprob._inicial ~ MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE

DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS BSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE” , que indica el
siguiente "3.- OBJETIVO.

En su dia se establecié como uno de los objetivos de las propias Normas
vigentes tratar de sacar al mercado de vivienda los solares y edificios
deficientes de los dos nucleos urbanos (Barrio Antiguo y Estacion), sin
embargo, en la redaccion concreta del articulado se incurrieron en
incongruencias y deficiencias que han supuesto la imposibilidad de cumplir
con el citado objetivo y dificultar precisamente la salida al mercado de los
edificios tradicionales de Zarzalejo y la renovacion de los ubicados en el
centro de los dos nucleos urbanos que componen el municipio. La
Modificacion se extiende a dos aspectos concretos de la ordenacion, que
generan problemas en cuanto a su aplicacion practica”.

Las Zonas de Ordenanza y la superficie afectadas son las siguientes:

Barrio Antiguo Estacion
ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 1.-
ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 2.-
ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 2.-

ORDENANZA TOLERANCIA VIVIENDA E INDUSTRIA.- UNIDAD DE ACTUACION
“"CORRALES DE PERICON".

“La superficie afectada por la modificacion aproximadamente es de 43,96 hectareas”.

Direccion General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 2° Planta

28013 Madrid
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Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

= MP_NORMATIVA_ANEXO_1 paginas_NNSS, indica las paginas anuladas, y
sustituidas, con la propuesta de modificacién, de las Normas Urbanisticas
Vigentes.

Las Normas Urbanisticas vigentes constan de 5 Capitulos. El Capitulo 3; De
Edificacion, se anula, y sustituye, la pagina 48/41, articulo 3.1.8 Proyectos y Licencias
de Obra y Edificacién; apartados 18, 19,20, 21.

El Capitulo 4; Zonas de Ordenanza, se anula y sustituye:

PAgina 63_56, articulo 4.2 Residencial Unifamiliar grade 1; apartado E),
Volumen, puntos 2, 3,4, 5,6 ,7y 8.

Pagina 64_57, articulo 4.2 Residencial Unifamiliar grado 1; apartado E),
Volumen, puntos, 9, 10 y 11.

Pagina 66_59, articulo 4.4 Residencial Unifamiliar grado 2; apartado C)
Dimensiones minimas de parcela, frentes, y apartado D) Volumen, puntos 1, 2, 3, 4,
5vy6.

Pagina 67_60, articulo 4.4 Residencial Unifamiliar grade 2; apartado D)
Volumen, puntos 7, 8,9, 10 y 11.

Pagina 68_61, articulo 4.5 Residencial Unifamiliar grado 3; apartados A), B),
C), y D) Volumen.

Pagina 73_66, articulo 4.8 Tolerancia de Vivienda e Industria; Corrales de
Pericén; apartado D) Volumen, puntos 1, 2, 3,4, 5,6y 7.

Pagina 74_67, articulo 4.8 Tolerancia de Vivienda e Industria; Corrales de
Pericén; apartado D) Volumen, puntos 8, 9, 10, y 11

Pégina 75_68, articulo 4.9 UNIDAD DE ACTUACION “EL GUIJO". (UA 1.1) y
4.10.- UNIDAD DE ACTUACION “LA CRUZ DE LA HORCA” (U.A 1.2).

e MP_NORMATIVA_ANEXO_II_Fotos
¢ MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA, concluye:

“La memoria debe ponderar, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos. Ademas de asegurar su viabilidad economica, en términos de rentabilidad,
de adecuacién a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de Ia misma, para los propietarios incluidos
en su ambito de actuacion.”

» RESUMEN EJECUTIVO EXPRESIVO
= INFORME AMBIENTAL

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta
28013 Madrid
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m Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid
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RAFAEL HERRANZ VENTURA (1 de 2)

ALCALDE
Fecha Firma: 30/08/2020
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FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ (2 de 2)
SECRETARIO-INTERVENTOR ¥ TESORERD

Fecha Firma: 30/06/2020
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CERTIFICADO
&

Expte: PLN/2020/3
Expte: 203/2020

Ayuntamiento de Zarzalejo

CERTIFICADO

DON FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID), DEL QUE ES SU ALCALDE-
PRESIDENTE DON RAFAEL HERRANZ VENTURA,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia
veinticuatro de junio de dos mil veinte, adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo: -----=-----

10° EXPEDIENTE 203/2020 MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

I.- Desde la aprobacion de las vigentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobadas por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 1986
(B.0.C.M., de 12.8.1986 / B.0.E. de 27.8.19086), se ha comprobado
que el citado Planeamiento tiene incongruencias y deficiencias
que han supuesto la imposibilidad de cumplir con uno de los
principales objetivos fijados en las mismas, tratar de sacar al
mercado de wvivienda los solares y edificios deficientes de los
dos nilcleos urbanos (Barrio Antiguo y Estacidn), dificultando
precisamente la salida al mercado de los edificios tradicionales
de zarzalejo y la renovacion de muchos de los ubicados en el
centro de los dos nldcleos urbanos que componen el municipio. Es
por ello que se ha visto 1la necesidad de tramitar una
Modificacidén Puntual no sustancial para precision de aspectos
normativos y subsanacién de las deficiencias e incongruencias
observadas, consistente en:

. Modificacion de 1los retranqueos de las fichas de
Ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia
de vivienda e industria, a frente de parcela y linderos.

. clarificar y establecer un aspecto concreto de las
alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas en Suelo
Urbano.

II.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
21/02/2020, en el expediente 59/2020, se aprobd la solicitud de
subvencién para la redaccidén de la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Zarzalejo anteriormente mencionada, asi
como la contratacion de la redaccion de la misma mediante
contrato menor de servicios y su adjudicacion. Dicha
adjudicacién incluia también la redaccién del documento
ambiental estrateégico.

I1I.- Se ha manifestado por el d6rgano de contratacidn de la
oportunidad de la redaccion de la modificacion puntual de las
NNSS, ya consultada en varias reuniones al dérgano competente de

Pagina 1 de 3
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Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

&

Ayuntamiento de Zarzalejo

la Comunidad de Madrid, a quien corresponde su aprobacidn
definitiva.

IV.- Dada cuenta de informe de los Servicios Técnicos de
fecha 24/02/2020 sobre situacidn del planeamiento e instrumentos
de caracter general y de desarrollo y sus modificaciones en el
municipio en el que se estima favorable y necesaria la redaccidn
del dinstrumento de planeamiento solicitado, una Modificacioén
Puntual que tiene como objeto dar precision de aspectos
normatives y subsanacién de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente, con el objeto de fijar
criterio de interpretacion, asi como dar respuesta a nuevas
necesidades planteadas.

V.- Dada cuenta de que 1los documentos encargados Tfueron
entregados por el equipo redactor a este ayuntamiento en fecha
11/05/2020.

VI.- Dada cuenta en el expediente, conforme sefiala el
articulo 56 bis en la Seccidn 1%, del Capitulo V del Titulo II
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, para su sometimiento a informacidn pidblica, como
compendio y resumen de la actuacién de ordenacidn urbanistica
que se propone, resumen ejecutivo expresivo, de la delimitacidn
de los ambitos en los que la ordenacidén proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacidén, y alcance de dicha
alteracion; sin que se suspenda la ordenacién o 1los
procedimientos de ejecucidén en los ambitos afectados.

VII.- Dada cuenta en el expediente de acuerdo con 1lo
dispuesto en el articulo 22.4 del vigente Real Decreto
Legislative 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo Yy rehabilitacién Urbana
(TRLSRU) memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica.

VISTO lo dispuesto en el articulo 22.c y 47.2.1I) de la Ley
7/85 de las Bases del Régimen Local en materia de aprobacion de
instrumentos de planeamiento urbanistico sobre competencia para
la aprobacion inicial del planeamiento general. La Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; y la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidn Ambiental, y demas de
general o expresa aplicacion.

Por mayoria absoluta con la abstencidn del grupo socialista
se acordo:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Proyecto de MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION
DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, compuesto
por el Documento Ambiental Estratégico de fecha 03/06/2020
suscrito por la asesoria juridica, el Resumen Ejecutivo
EXxpresivo de fecha 03/06/2020 sucrito por la asesoria juridica y
los servicios teécnicos municipales, el informe de fecha
03/06/2020 de Secretaria-Intervencidn Tesoreria y la Memoria de
Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica de fecha 03/06/2020

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta
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Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

e

Ayuntamiento de Zarzalejo

suscrito por la asesoria juridica y los servicios técnicos
municipales con el visto bueno de la secretaria-intervencion
tesoreria, obrantes en el expediente.

SEGUNDO. Someter el expediente a informacion publica,
mediante anuncios a insertar en el Boletin Oficial de la
comunidad de Madrid, en un periddico de los de mayor difusién y
mediante los medios telematicos a que se refiere el articulo 70
ter, numero 2, de la Ley 7/85 de las Bases del Régimen Local:

a)Por plazo de un mes, respecto del texto de la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo
para precision de aspectos normativos y subsanacion de
deficiencias e 1incongruencias observadas en el planeamiento
vigente y los Anexos de Informes de Sostenibilidad y Vviabilidad
Econdmica.

b)Por plazo de 45 dias respecto del Documentoc Ambiental
Estratégico.

Plazos coincidentes, durante los cuales el expediente podra
ser examinado, y para que se presenten cuantas alegaciones se
estimen pertinentes.

TERCERO. Dar traslado de este expediente, junto con copia
del Proyecto de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Zarzalejo para precisidn de aspectos normativos y subsanacion
de deficienclias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente, asi como el Documento Ambiental Estratégico y los
Anexos de Informes de Sostenibilidad y viabilidad Economica a
los organos y entidades previstos legalmente para la evacuacion
de los informes sectoriales que resultan preceptivos, en el
mismo plazo de informacion al pldblico de aquel, significando
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57.f) de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, si dichos informes no
se emitieran en ese plazo de un mes, se entenderan favorables a
la tramitacidn de la modificaciadn.

CUARTO. Ordenar se remita a la Consejeria de Medio Ambiente
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacidn del Territorio vy
Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid la solicitud de inicio
del procedimiento de Evaluacion Estratégica Ambiental
Simplificada, acompafiando la documentacién del Proyecto de
Modificacidén Puntual del Plan General, del Documento Ambiental y
Anexos de Sostenibilidad y Viabilidad Economica presentados por
el equipo redactor. Y una vez finalizado el plazo de informaciodn
publica también deberd darse traslado de las alegaciones e
informes sectoriales que se presenten.

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con el V2.B2.
del Sr. Alcalde Don Rafael Herranz Ventura, y con la salvedad contenida en
el articulo 206 del RD 2568/1986 de 28 de noviembre, en Zarzalejo, a
fecha de firma electronica.

Ve,B2., EL ALCALDE EL SECRETARIO

Rafael Herranz Ventura Francisco Fernandez Rodriguez
Documento firmado electréonicamente
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Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La Modificacidon Puntual concierne a las Normas Urbanisticas del planeamiento
general; Normas Subsidiarias, “tratdndose de precision de aspectos normativos y

subsanacién de deficiencias, afectando, en concreto, a los siguientes aspectos™:

O

“Clarificacion y modificacion de los retranqueos de las fichas de
ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de
vivienda e industria a frente de parcela y linderos.

Clarificacion y establecirniento de aspectos concretos de las condiciones
de las edificaciones en concreto las alturas de los cerramientos exteriores
de las parcelas de suelo urbano,

Afecta a edificaciones y construcciones existentes, o a aquellas que se
puedan realizar, pero ya previstas en el planeamiento actualmente en
vigor. No clasifica, ni califica suelo, ni modifica Ia asignacién de usos e
intensidades en los ambitos del territorio al que afecta. El cumplimiento
estricto de la norma tal y como estd redactada supone la inedificabilidad
de determinadas parcelas que, por su superficie, no pueden cumplir
frente de fachada y retranqueos, o simplemente retranqueos queddndose
sin area de movimiento.

Se trata de facilitar la salida al mercado de solares y edificios deficientes
de los dos nucleos urbanos: Barrio Antiguo y Estacién. Se trata de
parcelas que por su superficle y los actuales retranqueos no resultarfan
edlificables, asf como ellminar las Incongruencilas de la vigente regulacién
en las zonas de ordenanza residencial unifamiliar grado 1 y grado 2, que
permiten por un lado la posible tipologia edificatoria “pareada” y, por otro
lado, fija retranqueos como minimo de 3 m a linderos.

En la caso de la ordenanza de folerancia vivienda e Iindustria, se
producen muchas situaciones Incongruentes al existir en la zona
viviendas anteriores a la entrada en vigor de las NNSS, que segin la
flcha se conslderan consolldadas con su parcela, que no cumplen
retranqueos, y en las que seria susceptibles de realizarse edificios para
las instalaciones que alberguen actividades, pero que, por otro lado, no
pueden autorizarse por entrar en conflicto con los parametros de los
citados retranqueos al exigirse que las naves estén adosadas a las
vivienda resultando que no serian edificables por no poder cumplirse
ambas condiciones.

Existen incongruencias entre la normativa general de aplicacion a todas
las fichas de ordenanza y la propia ficha de cada clave de ordenanza en
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"2l Direccion General de Patrimonio Cultural

Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

relaciébn con la altura de los cerrarmientos de las parcelas en suelo
urbano.”

PATRIMONIO HISTORICO AFECTADO

Articulo 4.- Catilogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico.

2. Se crea el Catilogo Geogrifico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Historico de la Comunidad de
Madrid como instrumento para la salvaguarda, consulta y divulgacion de los bienes en €l inscritos. Este
catélogo estard formado por el conjunto de bienes inmuebles declarados o sobre los que se haya incoado
expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural o de Interés Patrimonial, asi como por los
vacimientos arqueolégicos y paleontologicos cuya existencia esté debidamente documentada por la
Direccion General competente en materia de patrimonio historico. Dicho catilogo serd gestionado por la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, que deberd tenerlo actualizado.

Barrio Antiguo

Zonas de Ordenanza afectadas por la M Puntual dentro de

la delimitacion del Yacimiento arqueoldgico o

paleontolégico documentado Bienes del CGPH en Zonas de Ordenanza afectadas
CM/183/0003 CASCO HISTORICO DE
ZARZALEIO Yacimiento arqueologico o
paleontoldgico documentado

Estacion
)'___-—1
&
\\f
S Al e | yillE:
Zonas de Ordenanza afectadas por la M Puntua Bienes del CGBPH en Zonas de Ordenanza afectadas

CM/183/0072 FUENTE [916. Bien de Interés Patrimonial
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"2l Direccion General de Patrimonio Cultural

Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

Bienes del PH en Zonas de Ordenanza afectadas

CM/183/0012 MONASTERIO 21

CM/183/0018 ERAS 6

CM/183/0019  ERAS 10

CM/183/0020  ERAS 12

CM/183/0047 AVENIDA DE LA ESTACION 17-19-21-23
CM/ 183/0074 POTRO PAJARES |

Articulo 16.- Proteccion urbanistica de los bienes integrantes del patrimonio histdrico.

|. Los Ayuntamientos estdn obligados a recoger en sus catdlogos de bienes y espacios protegidos tanto los bienes
incluidos en el Catilogo Geogréfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Historico de la Comunidad de Madnid, como
los taenes que, reuniendo los requisitos del articulo 2.1, puedan tener relevancia para el Municipio, Estos dltimos
bienes se sujetardn al régimen de proteccion que establezca el planeamiento urbanistico, que deberd incorporar las
medidas necesarias para su adecuada conservacion.

PATRIMONIO HISTORICO CORRESPONDIENTE CON LA MODIFICACION DE
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

Relacion de Bienes Inmuebles el patrimonio Historico inscritos y registrados
en la base dedatos de la Direccion General de Patrimonio Cultural

Compartidos con otros municipios:

CM/000/0063

CALZADA ROMANA. Yacimiento arqueoldgico o paleontologico documentado. (Escorial(El), Zarzalejo. )

CM/000/0093 i

REAL SITIO DE EL ESCORIAL CONSTITUIDO POR EL AMBITO DELIMITADO POR LA CERCA HISTORICA DE
FELIPE II. Bien de Interés Cultural. Yacimiento arqueologico o paleontologico documentado. (Escorial (El) Galapagar San
Lorenzo de El Escorial Santa Maria de la Alameda Valdemorillo Zarzalejo.)

CM/000/0282

TUNEL DE LA PARADILLA. Régimen General. ( Robledo de Chavela Zarzalejo.)

CM/000/0286

PISTA MILITAR DE LAS MACHOTAS. Bien de Interés Patrimomal Yacimiento arqueol6gico o paleontolégico documentado.
(Escorial (El) San Lorenzo de El Escorial Zarzalejo.)

CM/000/0300

MOION FUENTELAMPARAS. Bien de Interés Cultural. (Robledo de Chavela Zarzalejo.)

En el termino municipal de Zarzalejo; Bienes del CGBPH:

CM/183/0001
LA MACHOTA DE ABAJO. Yacinuento arqueolégico o paleontologico documentado
CM/183/0002
MOLINO I. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontoligico documentado
CM/183/0004
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Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

MOLINO 2. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontologico documentado

CM/183/0005

FUENTE DEL CANO VIEJO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0006

FUENTE DEL CANO NUEVO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0007

ESTACION DE FERROCARRIL E INSTALACIONES. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0008

FUENTE DEL ZOZO. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontoltgico documentado
CM/183/0009

LOS PICORUCHOS. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleentologico documentado
CM/183/0010

LA HINOJERA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontologico documentado
CM/183/0011

UMBRIA DE MATARRUBIA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolégico o paleontologico documentado
CM/183/0069

IGLESTA PARROQUIAL DE SAN PEDRO APOSTOL. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o
paleontologico documentado

CM/183/0070

CEMENTERIO. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolagico o paleontoldgico documentado

CM/183/0081

CONSTRUCCIONES AGROPECUARIAS CAMINO DE LAS HOYAS. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0082

FINCA EL CHOZO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0083

GRABADOS EN ROCA CALLE GUDO. Bien de Interés Cultural

CM/183/0084

CANTERA DE GRANITO. Yacimiento arqueologico o paleontolégico documentado

CM/183/0086

PUENTE DEL CANAL REDONDO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0087

OBSERVATORIO DE LAS ALEGUILLAS. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolgico o paleontolégico
documentado

CM/183/0088

OBSERVATORIO DE LA MACHOTA BAJA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento  arqueologico o paleontoldgico
documentado

CM/183/0089

NIDO DE AMETRALLADORA DE PENA ROSAL. Bien de Interés Pairimonial y Yacimiento arqueolGgico o paleontologico
documentado

CM/183/0090

CAMPAMENTO DE LA DERROTURA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimento arqueologico o paleontologico documentada
CM/183/0091

FORTIN DEL ARROYO DE LA PORTEZUELA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontolégico
documentado

CM/183/0092

UMBRIA DE MATARRUBIA-IL. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueclogico o paleontologico documentado
CM/183/0093

CASAMATA DE CANAL REDONDO IV. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolégico o paleontologico
documentado

CM/183/0094

CASAMATA DE CANAL REDONDO HI. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontolégico
documentado

CM/183/0095

CASAMATA DE CANAL REDONDO IL Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontoldgico
documentado

CM/183/0096

CASAMATA DE CANAL REDONDO 1. Bien de Interés Parimonial y Yacimiento arqueolégico o paleontologico documentado
CM/183/0097

LA HINOJERA SUR. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontologico documentado

CM/183/0098

LA HINOJERA NORTE. Bien de Interés Patrimonial y Yacimmento arqueoldgico o paleontologico documentado
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En el término municipal de Zarzalejo; Bienes del articulo 2.1; régimen
General:

CM/183/0013: AVENIDA DE LA ESTACION 32.
CM/183/0014: AVENIDA DE LA ESTACION 28-30
CM/I83/0015: PRADO MAYOR 5, .
CM/183/0016: AVENIDA DE LA ESTACION 120.
CM/183/0017: AVENIDA DE LA ESTACION 101.
CM/183/0021: PICOS 2D,
CM/183/0022: PICOS 2.
CM/183/0023: ERILLAS 7.
CM/133/0024; CHARCUELA 4,
CM/183/0025: GUHO 22.
CM/183/0026: CASA QUEMADA 4.
CM/183/0027; CABALLETES 9-11.
CM/183/0028: POSADA 10.
CM/183/0029: PICO DE LA MACHOTA 18.
CM/183/0030: HINOJERA 5.
CM/183/0031: ARROYO POZA LINAR 16.
CM/183/0032: TRAVESIA 10,
CM/183/0033: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 50.
CM/183/0034: PANADERIA 3.
CM/183/0035: PRADILLO 2.
CM/183/0036: SAN PEDRO 7. ]
CM/183/0037: PLAZA DE LA CONSTITUCION 2.
CM/183/0038: PLAZA DE LA CONSTITUCION 8.
CM/183/0039: PLAZA DE LA CONSTITUCION 7.
CM/183/004 1: GULIO 42,
CM/183/0042: GULIO 7.
CM/183/0043: CASA QUEMADA 13,
CM/183/0044: CONJUNTO CALLE CLAVEL.
CM/183/0045: CLAVEL 2.
CM/183/0046; AVENIDA DE LA ESTACION 68,
CM/183/0048: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE |,
CM/183/0049: GLORIETA DEL GUIIO.
CM/183/0050: SAN PEDRO 3.
CM/183/0051: PRADILLO 23-25.
CM/183/0052: PRADILLO 1-3-5-7.
CM/183/0053: MANZANILLAR 13.
CM/183/0054: SACRISTIA 2.
CM/183/0055: IGLESIA 16.
CM/183/0056: GULIO 38-40.
CM/183/0057: CASA QUEMADA 16,
CM/183/0058: CABALLETES 23.
CM/183/0059;: ARROYO DE LA POZA LINAR 10-12.
CM/183/0060: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 38,
CM/183/0061: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 28-36.
CM/183/0062: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 9,
CM/183/0063: POZO 4,
CM/183/0064; PICO DE LA MACHOTA 24.
CM/133/0065; ONTANILLA 11.
CM/133/0066: FUENTE DEL REY 13,
CM/183/0067: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 7.
CM/183/0068: CASA RECTORAL.
CM/183/0071: ABREVADERO.
CM/183/0073;: POTRO PAJARES 2.
CM/183/0075: POTRO ZARZALEJO.
CM/183/0076: DEPENDENCIA AGROPECUARIA HUERTA MACEDA.
CM/183/0077: REFUGIO PASTOR.
CM/183/0078: DEPENDENCIA AGROPECUARIA CAMINO CANAL REDONDO.
CM/183/0079: CASAS DE FELIPE 11
CM/183/0080: CONSTRUCCIONES AGROPECUARIAS ARROYO PONTEZUELA.
CM/183/0085: MINA LA GLORIA.
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Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

CONSIDERACIONES

Conforme al Articulo 16; Proteccion urbanistica de los bienes integrantes del
patrimonio historico de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la

Comunidad de Madrid, punto 3. “La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico emitira informe

preceptivo y vinculante antes de la aprobacion provisional o, en su defecto, definitiva de los instrumentos de planeamiento
y sus modificaciones cuando éstos afecten a los bienes recogidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Histérico.

En el ambito espacial, de las Zonas de Ordenanza para las que se propone su
modificacion, se localizan los anteriormente sefialados bienes inmuebles del Catalogo
Geografico, y otros del régimen General recogidos en la Base de Datos de Bienes del
Patrimonio Historico de la Direccion General de Patrimonio.

Dado que los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos de los diversos Planes
de Ordenacién Urbanistica y, los aprobados con caracter complementario o de
actualizacion o mejora de éstos, podran formarse y aprobarse Catdlogos de bienes y
espacios protegidos, con el mismo contenido, para complementar, precisar, actualizar o
mejorar aquéllos.

El planeamiento general, y en su caso, sus modificaciones, formaliza su contenido en
“los documentos necesarios para alcanzar la maxima operatividad de sus
determinaciones”. En todo caso, entre los documentos necesarios se debe contar,
también con el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, que “identificara los terrenos;
los edificios, las construcciones y los conjuntos de unos y otras; los jardines y los
restantes espacios ya sujetos a proteccion en virtud de la legislacién reguladora del
patrimonio histérico y artistico y los merecedores de proteccion en atencidon a sus
valores y por razon urbanistica, e incorporard, por remision, el régimen de proteccion a
gue estén sujetos los primeros y establecera el aplicable a los segundos para su
preservacion”.

En consecuencia deben incorporarse al contenido del documento de la
Modificacion de referencia, el yacimiento arqueoldgico o paleontoldgico documentado;
CM/183/0003 CASCO HISTORICO DE ZARZALEJO, y demas bienes inmuebles que
procedan.

En Madrid, a la fecha de la firma
LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL

Firmado digitalmente por: HERNANDO GONZALO ELENA MONICA
Fecha: 2020.12.09 14:10

Fdo: Elena Hernando Gonzalo
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AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID)
INFORME TECNICO

Servicios técnicos municipales

EXPTE.: 203/2020
N.2 INF.r Z-PLAN-2020-0203

ASUNTO: INFORME TECNICO SOBRE MODIFICACION PUNTUAL NNSS
SITUACION: ZARZALEJO (MADRID)
SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE ZARZAI EJO

ANTECEDENTES

Se solicita a estos servicios técnicos informe sobre la afeccién de la MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE
ZARZALEJO (MADRID): PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL
PLANEAMIENTO VIGENTE al cumplimiente de la normativa de accesibilidad y
supresién de barreras arquitecténicas.

INFORME TECNICO

La modificacién citada no afecta en ningun caso, ni a la Ley 8/1993 de Promocién de
accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, ni a la ORDEN de 20 de enero
de 2020, de la Consejeria de Vivienda y Administracién Local, por la que se modifica
la Norma Técnica 2 aprobada por el Decreto 13/2007, de 15 de marzo, que regula el
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, ni al Decreto 13/2007 por el que se aprueba
el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocidn de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas, ni a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el Documento Técnico de Condiciones Basicas de
Accesibilidad y no Discriminacién para el Acceso y Utilizaciébn de los Espacios
Publicos Urbanizados.

La modificacién (nicamente modifica determinaciones urbanfsticas en edificacicnes
y cerramientos de parcelas.

Tanto con esta modificacidbn como sin ella, cualquier actuacién futura, deberd
cumplir la normmativa vigente de accesibilidad y supresibn de barreras
arquitecténicas.

En Zarzalejo, a la fecha de la firma.

Fdo: El Técnico Municipal

Ayuntamiento de Zarzalejo 1/2
Plaza de la Constituclén, 1, ZarzaleJo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287, Fax: 918992182,
E-mail: ayto@zarzalejo.arg

NI

ﬁd.WHlddn:MCFJNGBZFYGBG’D(QTFHMn:hﬂpﬂ:!hmI ithick lcaaa/
na na

Documento firmado elscinénicamsnte deeds |a plataforma ssPublico Gestio

[l



AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID)

Ayuntamiento de Zarzalejo 2/2
Plaza de la Constituclén, 1, ZarzaleJo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287, Fax: 918992182,
E-mail: ayto@zarzalejo.arg

77

UL ERE e

NN

Céd. Valdedidn: B9PNYZNCFINGIZFYGEXHXATFT | Verficackin: hﬂpa:ihn#ﬂuﬂddwlmﬂlcl.w
Documento firmado elscinénicamsnte deeds |a plataforma ssPublico Gestiona | Pdgina 2 de 2

[l



~
=

@
°
-
=
2
w
T
g
w
o
w
=
4
w
=)
T8
1]
o
<
=
]
o
2
=
o
<

HASH: 243afc20cf13e77fcb6dc45e781e160b

Fecha Firma: 17/12/2020

ABOGADA MUNICIPAL

Ayuntamiento de Zarzalejo

INFORME DE IMPACTO DE INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA A LA MO-
DIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE ZARZALEJO (MADRID) PARA PRECISION DE ASPECTOS NOR-
MATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSER-
VADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

La Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de proteccion juridica del menor, prevé en el art. 22
quinquies “Las memorias de andlisis de impacto normativo que deben acompariar a los ante-
proyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la normativa en la
infancia y en la adolescencia”. Y la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion de las
Familias, en la Disposicion Adicional décima establece: “las memorias del andlisis de impacto
normativo que deben acomparniar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos
incluiran el impacto de la normativa en la familia”.

Ambas leyes establecen proposiciones imperativas que tiene como destinatario cualquier Admi-
nistracion Publica, por lo que, resultaria muy conveniente que en el tramite de aprobacion del
planeamiento se valore el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia, y se obtenga un
informe sobre esta valoracion. Asi lo dispone el informe relativo a la necesidad de obtener nue-
vos informes en los expedientes de tramitacion y aprobacion de instrumentos de planeamiento,
derivados de la nueva legislacion estatal y de la Comunidad de Madrid emitido con fecha
16.10.2017, por dofia Beatriz Lobdén Cervia, entonces Subdirectora General De Normativa Ur-
banistica

La planificacion urbanistica debe tener en cuenta la perspectiva, las necesidades especificas y el
interés superior de nifios, nifias y adolescentes en la concepcion y distribucion del espacio ur-
bano, con el fin de conseguir un entorno urbano amable con la infancia, e inclusivo, que evite la
segregacion. Asi mismo que proteja la salud de nifios, nifias y adolescentes asegurando bajos
niveles de contaminacion atmosférica, electromagnética y acustica.

Ello debe realizarse trabajando en la configuracion de los espacios publicos, la prevision de
equipamientos e instalaciones y la dotacion de mobiliario urbano, y proporcionando a la infan-
cia y a la adolescencia un entorno amigable y accesible, que favorezca la interaccion auténoma
entre iguales y retina las condiciones de salubridad, seguridad y de accesibilidad exigidas por la
legislacion vigente.

Los planes urbanisticos deben prever espacios y zonas de juego, deportivas y recreativas publi-
cas accesibles, idoneas, diversificadas, y suficientes, para que los nifios, nifias y adolescentes
puedan llevar a la practica su derecho al desarrollo a través del juego y el deporte, en un entorno
accesible y seguro, alejadas de fuentes de contaminacién ambiental, sea atmosférica, acustica o
electromagnética, y de construcciones o elementos nocivos o peligrosos para su salud e integri-
dad fisica.

La Modificacion Puntual propuesta por el Ayuntamiento relativa a Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision de aspectos normativos y subsanacion de defi-
ciencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente, no regula ninguno de los as-

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucion, 1, Zarzalejo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287. Fax: 918992182.
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Ayuntamiento de Zarzalejo

pectos indicados, se limita a puntualizar dos extremos sin incidencia alguna ni en la infancia, ni
en la familia:

o Modificacion de los retranqueos de las fichas de Ordenanza Residencial Unifamiliar
Grado 1, Grado 2 y tolerancia de vivienda e industria, a frente de parcela y linderos,
con el objeto de que un nimero importante de edificios existentes en las citadas zonas
no queden fuera de ordenacion por incumplimiento de dicho pardmetro.

o Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones de las edificacio-
nes, en concreto las alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas Suelo Ur-
bano.

Del contenido de la misma, se infiere que carece de impacto normativo alguno tanto en la infan-
cia, como en la adolescencia y la familia.

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucion, 1, Zarzalejo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287. Fax: 918992182.
E-mail: ayto@zarzalejo.org
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Expediente N°: 203/2020
Procedimiento: Planeamiento General (Maodificacién)
Fecha de apertura: 12/05/2020

CERTIFICADO DE PUBLICACION EN
EL TABLON DE ANUNCIOS

PRIMERO. Que la entidad Ayuntamiento de Zarzalejo tiene habilitada
una sede electrdnica con la plataforma «esPublico Gestiona» accesible
a través de internet en la direccion
https://zarzalejo.sedelectronica.es, y que cuenta con un espacio de
Tablén de Anuncios.

Or#‘:nn de Secretaria (1 de 1)
lanto de Zarzalak
HASH: MN&ZSTWED_DWBTMD

SEGUNDO. Que de acuerdo con la informacion obrante en nuestros
sistemas informaticos, el dia 23/07/2020 se publicé en el tablén de
anuncios el siguiente documento:

Documento: BOCM N© 169 DE 14-07-2020 APROBACION INICIAL
MODIFICACION PUNTUAL NNSS

CSV: 9PKZGS33KW9I97ZM6A2GGPKIM7P

Huella digital MD5: ab35723154eedd44f9b3f0ae0cOeccOe
Huella digital SHA1:
¢d0128e9cc335a9d2a95391b68ab5f716de64312

TERCERO. Que dicho documento ha estado publicado durante 42
dias, y dejoé de estarlo el 03/09/2020.

En Zarzalejo, a 04/09/2020 i
ESTE DOCUMENTO HA SIDO FIRMADO ELECTRONICAMENTE.

AULOCE, SA {(esPublico Gestiona)
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Expediente N°: 203/2020
Procedimiento: Planeamiento General (Maodificacién)
Fecha de apertura: 12/05/2020

CERTIFICADO DE PUBLICACION EN
EL TABLON DE ANUNCIOS

PRIMERO. Que la entidad Ayuntamiento de Zarzalejo tiene habilitada
una sede electrdnica con la plataforma «esPublico Gestiona» accesible
a través de internet en la direccion
https://zarzalejo.sedelectronica.es, y que cuenta con un espacio de
Tablén de Anuncios.

Or#‘:nn de Secretaria (1 de 1)
lanto de Zarzalak
HASH: MN&ZSTWED_DWBTMD

SEGUNDO. Que de acuerdo con la informacion obrante en nuestros
sistemas informaticos, el dia 23/07/2020 se publicé en el tablén de
anuncios el siguiente documento:

Documento: BOCM N° 169 DE 14-07-2020 DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO

CSV: 51JJYN2GKWPFHLSMK47HAG6RAR7

Huella digital MD5: 767cdc52974f97fc0c4d5e91653de9cb
Huella digital SHA1:
1988c3b45e73449d5113427115c381a5a5468962

TERCERO. Que dicho documento ha estado publicado durante 64
dias, y dejoé de estarlo el 25/09/2020.

En Zarzalejo, a 26/09/2020 i
ESTE DOCUMENTO HA SIDO FIRMADO ELECTRONICAMENTE.

AULOCE, SA {(esPublico Gestiona)



FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ !1 de 2)
SECRETARICINTERVENTOR Y TESO
Fecha Firma: 13/10/2020
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Facha Firma: 13/10/2020

ALGAI DE

Ayuntamiento de Zarzalejo

Expediente 203/2020

DON FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ, SECRETARIO-
INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID), DEL
QUE ES ALCALDE-PRESIDENTE DON RAFAEL HERRANZ VENTURA,
CERTIFICO:

Que el expediente de MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL
PLANEAMIENTO VIGENTE, ha sido sometido, en la fase de aprobacién inicial,
al tramite de informacién publica, mediante publicacién en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid de fecha 14.7.2020, boletin 169, pagina 183.

El periodo de informacién piblica concluyé el pasado dia 14 de agosto de
2020, con una sola alegacidn, presentada fuera de plazo por don Mariano
Ventura Redondo, con fecha 21.8.2020.

Que el documento ambiental estratégico que acompafia a la Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precisién de aspectos
normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente, ha sido sometido, en la fase de aprobacién inicial, al
tramite de informacion piblica, mediante publicacion en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid de fecha 14.7.2020, boletin 169, pagina 182.

El periodo de informacién piblica ha concluido el pasado dia 16 de
septiembre de 2020, sin que se hayan formulado alegaciones.

Que ambos anuncios fueron publicados también en el diario de difusion de
ambito nacional “ABC” del dia 9 de julio de 2020, pagina 64.

Que desde el cierre del periodo de informacion publica de ambos
documentos han transcurrido mas de quince dias.

Y para que conste ante el area de Analisis Ambiental de Planes y Programas,
de la Direccibn General de Sostenibilidad y Cambio Climatico de la
Consejerfa de Medio Ambiente, Ordenacidn del Territorio Y Sostenibilidad de
la Comunidad de Madrid, firmo el presente de orden y con el V2.B2. del Sr.
Alcalde Don Rafael Herranz Ventura, en Zarzalejo a fecha de fira
electrénica.

ve.Be,

EL ALCALDE EL SECRETARIO

Rafael Herranz Ventura Francisco Ferndandez Rodriguez
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamlento de Zarzalejo
Plaza de la Constituclén, 1, ZarzaleJo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287, Fax: 918992182,
E-mail: ayto@zarzalejo.arg
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FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ !1 de 1)
SECRETARICINTERVENTOR Y TESO

Fecha Firma: 03/06/2020

INFORME DE SECRETARIA

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia, y en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 3.3.a) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo,
por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, emito el
siguiente,

INFORME

PRIMERO. Las Nomas Subsidiarias de Planeamiento de ambito
municipal tendran por objeto:

— Clasificar el suelo en urbano y no urbanizable, delimitado y
ordenado el primero y estableciendo, en su caso, nomrmas de proteccion para
el sequndo, o

— Clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable,
delimitado el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacién del suelo urbano y de las areas aptas para la
urbanizacién que integran el suelo urbanizable y, en su caso, fijando las
normas de proteccion del suelo no urbanizable.

SEGUNDO. La Legislacién aplicable viene determinada por:

— Los articulos 57, 61 a 70, y las disposiciones transitorias tercera y
séptima de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

— El Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

— Los articulos 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

—La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

—La Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

TERCERQ. En virtud de lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de Junio, la modificacién de las Normmas Subsidiarias
Municipales se sujetard a las mismas disposiciones enunciadas para su
formulacién.

Cualquier alteracién de las determinaciones de los Planes de
Ordenacién Urban(stica debera ser establecida por la misma clase de Plan y
observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacién.

CUARTO. Se entenderd por revisién de un plan general, y por tanto
de las normas subsidiarias, la adopcién de nuevos criterios que afecten a la
totalidad del suelo del término municipal.

JWAVLTIVEANMI ENEORME, s
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Toda alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion Urbanistica
no subsumible en la anterior definicibn supondra y requerird su
modificacion.

Los Planes de Ordenaciéon podran modificarse en cualquier momento.
Las modificaciones puntuales podran variar tanto la clase como la categorfa
del suelo, pero no se podran disminuir las zonas verdes por debajo del
estandar establecido en el articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo, de la Comunidad de Madrid.

QUINTO. De conformidad con lo previsto en la Disposicidn Transitoria
Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas en el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se
apruebe una nueva legislacion autonémica en materia de evaluacién
ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicara la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en los términos
previstos en la citada disposicién, y lo dispuesto en el Titulo IV, los articulos
49, 50 y 72, la disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid.

La determinacién de la sujecién al procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica ordinaria o simplificada se harad conforme a lo
establecido en la legislacién bésica estatal, en los mismos casos y con los
mismos requisitos.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, el apartado 22 de la mencionada
Disposicidn Transitoria Primera, prevé que las modificaciones menores de
planeamiento general se someterdn a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

La tramitacidn y resolucién del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica, asi como las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacibn ambiental, atribuye al dérgano sustantivo,
corresponderan a la Consejeria competente en materia de medio ambiente,
en el ambito de la Comunidad de Madrid.

SEXTO. Durante todo el proceso de meodificacién puntual de las
normas subsidiarias, habrd de cumplirse con las exigencias de publicidad
activa en virtud de lo dispuesto en el artfculo 21.4 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de Ilas
Administraciones Publicas y en la normativa vigente en materia de
transparencia.

SEPTIMO. El procedimiento para llevar a cabo la modificacién
puntual es el siguiente:

A. El Ayuntamiento encargara la redaccién del borrador de Ia
modificacién puntual de Normas Subsidiarias Municipales asi como del
documento ambiental estratégico que contendra la siguiente informacién
prevista en el artfculo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre:
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a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacidn de la situaciéon del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su
cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas
contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente
de la aplicacién del plan o programa, tomando en consideracién el cambio
climatico.

i} Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.

B. El ayuntamiento de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 56 bis
en la Seccién 12, del Capitulo V del Titulo Il de la Ley 9/2001, de 17dejulio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, como compendio y resumen de la
actuacién de ordenacion urbanistica que se propone, elaboraréd un resumen
ejecutivo expresivo de la delimitacion de los ambitos en los que la
ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién, y
alcance de dicha alteracién; que indicard la suspensibn o no de la
ordenacién o los procedimientos de ejecucién en los ambitos afectados.

C. Igualmente de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.4 del
vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacion Urbana
(TRLSRU) memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica de fecha
XXXX.

D. Conforme a lo estipulado en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas, que regula el régimen transitorio en
materia de evaluacién ambiental en la Comunidad de Madrid y la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, son objeto de
evaluacién ambiental estratégica simplificada:

Las Modificaciones mencres de planeamiento general y de desarrollo, los
planes parciales y especiales, que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extensién y los instrumentos de planeamiento que
estableciendo un marco para autorizacién en el futuro de proyectos, no
cumplan los demas requisitos necesarios para ser sometido a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se
tramitara conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
evaluacién ambiental, reguléndose su tramitacién en dicha ley en los
articulos 29 y siguientes. Para el caso concreto del planeamiento urbanistico
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la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica simplificada consta de
los siguientes tramites:

- Conforme a lo que se indica en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas, en los procedimientos de
evaluacién ambiental estratégica simplificada el documento aprobado
inicialmente tendra la consideracién de borrador del plan, por tanto
para iniciar el procedimiento, el drgano promotor, habitualmente el
Ayuntamiento, tras |la aprebacion inicial, presentara ante la Consejeria
Medio Ambiente, Ordenacidn del Territorio y Sostenibilidad la
siguiente documentacion:

e Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplifica
Documentacién sectorial exigida
Borrador del Plan, en este caso el documento aprobado
inicialmente
Resultado de la fase de informacion publica una vez finalizada.
Documento ambiental estratégico:

Objetivos de la planificacién.

Alcance y contenido del plan y de sus alternativas

Desarrollo previsible del plan

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del

desarrollo del plan

Efectos ambientales previsibles

Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales

concurrentes.

o Motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica simplificada

o0 Resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas

o Medidas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto
negativo en el medio ambiente tomando en consideracién el
cambio climético.

o Descripcién de las medidas para el seguimiento ambiental

o 00O

j= =]

El érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicién el
borrador del plan o programa y el documento ambiental que corresponda
(documento inicial estratégico, en la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, y documento ambiental estratégico en la evaluacién ambiental
estratégica simplificada). A tal efecto las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas son identificadas para cada expediente
concreto por el 6rgano ambiental y son notificadas para comunicarles la
forma de acceso a la documentacién (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental).

La Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas, el resultado de la
informacién puablica si la hubiere y de conformidad con los criterios
establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, resolvera mediante la emisidn
del informe ambiental estratégico, que podra determinar que:

e El plan debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica
ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el medio
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ambiente. En este casola Direccion General de Sostenibilidad y
Cambio Climético elaborard el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas. Esta decisién se notificara al érgano promotor,
habitualmente el Ayuntamiento, junto con el documento de alcance y
el resultado de las consultas realizadas para que elabore el estudio
ambiental estratégico y continle con la tramitacion del procedimiento
ordinario.

* El plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitird para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid. El contenido de los informes ambientales
estratégicos publicados en el BOCM podra ser consultado en el siguiente
enlace.

El contenido del informe ambiental estratégico debera ser incorporado al
plan de manera previa a su aprobacién definitiva.

E. La aprobacién inicial le corresponderd al Pleno de la Corporacién de
acuerdo con lo establecido en el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacién con el articulo
57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La aprobacién inicial de la Modificacibn comportard, en su caso, la
suspensién de la realizacién de actos de uso del suelo, de construccién y
edificacién y ejecucién de actividades en aquellas dreas del territorio objeto
del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las areas
afectadas por la suspensién.

F. La aprobacién inicial de la modificaciéon puntual de las Normas
Subsidiarias implicard el sometimiento de este a informacién publica por
plazo no inferior a un mes mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid y en uno de los peridodicos de mayor difusién en
la Comunidad Autdénoma. Yel informe ambiental igualmente por un periodo
de 45 dias.

G. Simultdneamente, se solicitardn los informes de los Organos y
Entidades Publicas previstos legalmente como preceptivos o que por razén
de la posible afeccién de intereses publicos por ellos gestionados, deban
considerarse necesarios, que deberan ser emitidos en el plazo de duracion
de la informacién publica (los informes sectoriales pueden consultarse en el
Anexo Final del expediente).

H. Informadas las alegaciones que se hubieren presentado y a la vista
del resultado de los tramites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento resolvera
sobre la procedencia de introducir en el documento las correcciones
pertinentes. Si tales correcciones supusieran cambios sustantivos en la
ordenacién, el nuevo documento volvera a ser sometido a los tramites de
informacién publica y requerimiento de informes.

I. Con posterioridad, el Pleno del Ayuntamiento decidira sobre la
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aprobacion provisional de la modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57.e) de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, y los articulos
22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local. Dicho acuerdo requerird el voto favorable de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacién.

J. Aprobada provisionalmente la modificacién de las Normas
Subsidiarias, sera remitido el expediente completo a la Consejeria
competente en materia de ordenacién urbanfstica, para proceder a su
aprobacién definitiva por el érgano competente.

K. La aprobacién definitiva de la Modificacidén debera resolverse en el
plazo de cuatro meses a contar desde que el Municipio ha presentado el
expediente completo, comprensivo de la modificacion puntual de las
Normas Urbanisticas y actuaciones practicadas en el procedimiento de
aprobacién municipal.

El mero transcurso del plazo sin notificacion de Acuerdo expreso
alguno determinaréa la aprobacién definitiva, por silencio administrativo
positivo, de la correspondiente modificacién puntual, en los mismos
términos de la aprobacién provisional municipal. La eficacia de la aprobacién
definitiva por silencio administrativo quedard condicionada a la publicacién
de la misma de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo, de Madrid.

L. La Administracidn competente para su aprobacién definitiva
publicara la misma en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, con
indicacion de haberse procedido previamente al depésito de Ia
correspondiente Modificacién, en el Registro administrativo de la Consejeria
competente en materia de ordenacidn urbanistica. Sera preceptiva la
publicacién de los siguientes documentos:

— El Acuerdo de aprobacién definitiva, por disposicién de la
Administracién que lo haya adoptado.

— El contenido integro de la parte de la modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias Municipales cuya publicacion exija la Legislacion de
régimen local, por disposicién del Municipio o de la Comunidad de Madrid,
cuando proceda.
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Ayuntamiento de Zarzalejo

Expte: PLN/2021/1
Expte: 203/2020

CERTIFICADO

DON FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID), DEL QUE ES SU ALCALDE-
PRESIDENTE DON RAFAEL HERRANZ VENTURA,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamlento, en seslén ordinaria celebrada el dfa
20 de enero de 2021, adopté, entre otros, el siguiente acuerdo: -----

7° EXPEDIENTE 203/2028. APROBACION PROVISIONAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO
PARA LA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

PRIMERO. Vvisto que por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
de Zarzalejo de 09/03/2020 se aprobé inicialmente el expediente
de Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo,
con el titulo de Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias
de Zarzalejo para precision de aspectos normativos y subsanacién
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente, asi como el Documento Ambiental Estratégico y 1los
Anexos de Informes de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica y el
resumen ejecutivo expresivo, obrantes en el expediente.

SEGUNDO. Visto que el citado expediente de Modificacién
Puntual fue sometido al tramite de informacién piablica, mediante
publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de
fecha 14/07/2020, boletin 169, pdgina 183. El1 periodo de
informacidon publica concluyd el pasado dia 14/08/2020, con una
sola alegacidn, presentada fuera de plazo, por don Mariano
ventura Redondo, con fecha 21/08/2020.

TERCERO. Visto que el documento ambiental estratégico que
acompafia a la Modificacidén Puntual de las Normas Subsidiarias de
Zarzalejo para precisién de aspectos normativos y subsanacidén de
deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente se sometié igualmente al tramite de informacién pudblica,
mediante publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de fecha 14/07/2020, boletin 169, péagina 182. E1 periodo
de informacifén pidblica concluyé el pasado 16/09/2020, sin
alegaciones.

CUARTO. Visto que el tramite de informacién pidblica de
ambos documentos fue publicado ademds en el diario de difusidn
de ambito nacional “ABC” el dia ©9/07/2020, pagina 64.

QUINTO. Visto gue constan informes sectoriales favorables
de los siguientes organismos:

. Con fecha ©6/07/2020 se emite informe favorable socbre
impacto por razén de orientacién sexual e identidad de la
Direccién General de Igualdad - Consejeria de Politicas
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Ayuntamiento de Zarzalejo

Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad de la Comunidad de
Madrid.

. Con fecha 23/67/2020 se emite informe favorable, (N°
de Expediente s/ref: URB00257/20), por la Secretaria de Estado
de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales - Direccidn
General de Telecomunicaciones y Ordenacidén de los servicios de
comunicacién audiovisual - Area de Administraciones Pdblicas del
Ministerio de Asuntos Econdémicos y Transformacién Digital. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

. Con fecha 86/18/2020 se emite informe favorable
(Expediente s/ref.: VP NNSS 0468/20 DGB), por el Area de Vias
Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacién, Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio Y Sostenibilidad, de la Comunidad de Madrid, con
algunas puntualizaciones:

0 En todos 1los documentos y planos debera estar
grafiada la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a
la Laguna de Castrejon” con una trama clara vy
continua, con toda su anchura y longitud, e incluirse
en la leyenda con la calificacién “Red Supramunicipal
vias Pecuarias Espacio Libre Protegido” sin que
ningun otro uso prevalezca sobre del dominio puablico
pecuario.

© Que no se afecte al trazado legal de la via pecuaria
“Colada de la Cruz Verde a la Laguna de Castrején”.

0 Que las parcelas afectadas con una presunta intrusién
sobre la via pecuaria no podran acogerse a esta
Modificacidén Puntual porque se ve afectado el dominio
publico pecuario que prevalece sobre cualquier otro
uso.

. Solicitado informe a la Direccién General de
Carreteras de la Consejeria de Transporte, Movilidad e
infraestructuras de la Comunidad de Madrid, se nos indica
oficiosamente que su informe debe emitirse a criterio de 1la
Direccién General de Urbanismo tras la aprobacién provisional
que se realice del documento, no obstante, nos realizan las
siguientes sugerencias:

0 Inclusién en el documento de la Modificacidén de los
planos concretos de alineaciones de las vigentes
NNSS, planos P-5, P-6, P-7, P-8, P-9, P-10, como
anexo.

0 Aclaracién en el texto sobre la zona de dominio y
proteccitn de carreteras.

. Se remitié el documento ambiental para el Inicio de
la evaluacidén ambiental estratégica de la Modificacidén Puntual,
al Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas - Direcci6n
General de Sostenibilidad y Cambio ClimAtico - Consejeria de
Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad,
recibiéndose Informe ambiental estratégico favorable de la
Directora General de Sostenibilidad y Cambio Climatico de fecha
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Ayuntamiento de Zarzalejo

18/168/2020, en el expediente n° 10-UB2-0EA95.3/2020 - SIA
20/88, en el que se indican como consideraciones a tener en
cuenta en el desarrollo de 1la Modificacién Puntual los
siguientes condicionantes ambientales:

0 "“Cualquier modificacioén sobre 1lo previsto que
implique variacion en las condiciones de
funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras
requerira Informe de esta Direccibén General, de
acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidén de 1as
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de
las condiciones establecidas en este informe y de
aguellas otras que, en su caso, Sea necesario adoptar
para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De
igual forma deberd velar por que se adopten todas las
medidas adecuadas de prevencién de la contaminaciotn
acdstica, no se supere ningun valor limite aplicable
y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras
especificas dirigidas a que mejore la calidad
acdstica y, en particular, a que no se incumplan los
objetivos de calidad acdstica”.

. Con fecha 20/10/2020 se emite informe de impacto de
género por este Ayuntamiento.
. Con fecha 09/12/2020 se emite informe sobre

viabilidad y no afeccién de la Direccidén General de Patrimonio
Cultural - Area de Proteccién de la Consejeria de Cultura y
Turismo de la Comunidad de Madrid, en el que se nos indica que:
o “En consecuencia deben incorporarse al contenido del
documento de 1la Modificacidn de referencia, el
yacimiento arqueoldégico o paleontoldégico documentado;
CM/183/6003 CASCO HISTORICO DE ZARZALEJO, y demds
bienes inmuebles que procedan”.

. Con fecha 11/12/20280 se emite informe sobre
cumplimiento de la normativa de accesibilidad y supresién de
barreras arquitectoénicas.

. Con fecha 17/12/2620 se emite informe sobre Impacto
en la infancia, adolescencia y familia por este Ayuntamiento.

SEXTO. Vvisto el informe de la Secretaria Intervencién de
fecha 29/12/2020.

Por unanimidad de los asistentes se acordé:

PRIMERO. Desestimar las alegaciones presentadas por DON
MARIANO VENTURA REDONDO, por encontrarse las mismas presentadas
fuera de plazo.

SEGUNDO. Aprobar provisionalmente el documento obrante en
el expediente de Modificacién Puntual DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE, que incluye el documento aprobado inicialmente, con las
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Ayuntamiento de Zarzalejo

siguientes modificaciones gque no transforman, adaptan o modifican
la propuesta de ordenacién del documento en la fase de
aprobacidén inicial, por no alterar las determinaciones
contenidas en el citado documento, sino redundar sobre las
disposiciones de la Ley, siendo cambios no sustanciales que
exclusivamente clarifican la ordenacién aprobada, por lo que
segin las previsiones legales, no supone modificacién que
precise nuevo sometimiento al tré&mite de informacidén piablica:

A) A tenor de las indicaciones del informe de fecha
06/10/2020 del Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad, de la
Comunidad de Madrid:

1.- Se incluye en la presente modificacién un anexo III-A
con documentacidén grafica de la via pecuaria “Colada de la Cruz
Verde a la Laguna de Castrejon” que ha de considerarse como “Red
supramunicipal Vias Pecuarias. Espacio Libre Protegido”.

2.- En los dos aspectos concretos de la ordenacién que
modifica el presente documento se debera tener en cuenta lo
siguiente: “Cuando se solicite por el particular cualguier tipo
de titulo habilitante para usos del suelo deberd comprobarse por
la administracidn municipal su posible afeccidén al trazado de la
via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la Laguna de Castrejon”,
y si el suelo en cuestién estuviese afectado por intrusién en la
via pecuaria indicada no podra acogerse a las disposiciones de
la presente Modificacidén Puntual, al encontrarse en dicho
supuesto el dominio publico pecuario, que prevalece sobre
cualquier otro uso, afectado.

3.- Se incorpora como Anexo III-B el informe de fecha
©6/16/2020 del Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad, de la
Comunidad de Madrid.

B) A tenor de las sugerencias de la Direccién General de
Carreteras de la Consejeria de Transporte, Movilidad e
infraestructuras de la Comunidad de Madrid:

1.- Se incluyen como Anexo IV los planos concretos de
alineaciones de las vigentes NNSS, planos P-5, P-6, P-7, P-8, P-
9, P-10.

2.- 5e incluye como texto normativo de la citada
modificacidén lo siguiente: “La Modificacidn Puntual propuesta no
supone modificacion de las alineaciones oficiales vigentes. Se
fija, en consecuencia, la zona de dominio publico coincidiendo
con las alineaciones actuales que son idénticas a las recogidas
en las NNSS vigentes (planos P7, P8, P9 y P10 se adjuntan como
anexo documental). Todo ello, de acuerdo con el Art. 30.1.
Parrafo 4° de la lLey 3/1891, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.

Respecto a 1la zona de proteccibén, considerando 1o
anterior, se fija el limite de esta zona haciéndolo coincidir
con la zona de dominio pidblico de acuerdo con lo previsto en el
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art. 31.1.pfo. 2° de la citada Ley”.

C) Respecto del informe de fecha 18/10/2020 de evaluacién
ambiental estratégica del Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas - Direccidén General de Sostenibilidad y Cambio
Climatico - Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio vy Sostenibilidad, se dincluyen 1los siguientes
condicionantes ambientales:

1.- Cualquier modificacidén sobre lo previsto que implique
variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios
¢ de las depuradoras requerird Informe de esta Direccién
General, de acuerdo con lo previsto en el Articulc 7 del Decreto
176/1998, de 1 de octubre, sobre gestidén de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento verificarda el cumplimiento de las
condiciones establecidas en este informe y de aquellas otras
que, en su caso, Sea necesario adoptar para garantizar el
cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma debera velar por
que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencién de la
contaminacién acdstica, no se supere ninguin valor limite
aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras
especificas dirigidas a que, mejore la calidad achstica y, en
particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad
acastica”.

2.- Se incorpora como Anexe V, Informe ambiental
estratégico favorable de la Directora General de Sostenibilidad
y Cambio Climatico.

D) A tenor de las indicaciones del informe fecha ©9/12/2020
sobre viabilidad y no afecci6én de la Direcci6n General de
Patrimonio cCultural - Area de Protecci6n de la Consejeria de
Cultura y Turismo de la Comunidad de Madrid:

1.- Se incorporan al contenido del presente documento como
anexo IV-A, los planos de vyacimiento arqueolégico o
paleontolégico documentado; CM/183/0083 CASCO HISTORICO DE
ZARZALEJO, que se corresponden con los C-1, C-2 y C-3 del
catalogo de bienes vigente en Zarzalejo, aprobado
definitivamente el 13/67/1992 por la Consejeria de Politica
Territorial - Direccién General de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid. Y como Anexo VI-B, los planos del catédlogo geografico de
Zarzalejo (Expt./n® reg: RES/0506/2018) facilitados por la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deportes de la Comunidad de Madrid.

2.- Se seflalan como hienes catalogados o protegidos que
pudieran estar afectados por algin grado de proteccién dentro
del ambito de zonas de ordenanzas incluidas en la Modificacidn

Puntual los siguientes:

CM/183/6012 MONASTERIO, 21

CM/183/0018 ERAS, 16

CM/183/0018 ERAS, 10

CM/183/0020 ERAS, 12

CM/183/8047 AVDA, DE LA ESTACION
17-19-21-23
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| CM/183/6074 | POTRO PAJARES, 1

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al reclamante
ofreciendo los recursos legales.

CUARTO. Remitir el expediente de modificacidén puntual a la
Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacidén del Territorio y Sostenibilidad, para la
continuacién de su tramitacién y finalmente su aprobacién
definitiva.

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con el V2.B%2.
del Sr. Alcalde Don Rafael Herranz Ventura, y con la salvedad contenida en
el articulo 206 del RD 2568/1986 de 28 de noviembre, en Zarzalejo, a
fecha de firma electrénica.

ve.Be, EL ALCALDE EL SECRETARIO
Rafael Herranz Ventura Francisco Ferndndez Rodriguez

Documento firmado electronicamente
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e BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 478 LUNES 15 DE FEBRERO DE 2021 B.0O.C.M. Niim, 38

III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

110 ZARZALEJO

URBANISMO

Por el Pleno Municipal de 20 de enero de 2021, se adopté el acuerdo de aprobacién
provisional de 1a “Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para pre-
cisi6n de aspectos normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas
en el planeamiento vigente” (expediente mimero 203/2020), lo que se publica para general
conocimiento de la tramitacion del expediente.

Zarzalejo, a 3 de febrero de 2021.—Fl alcalde, Rafael Herranz Ventura.
(03/3.820/21)
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D. MARIANO VENTURA REDONDO
D. PEDRO MARIANO PALOMO FUENTETAJA

Expediante n.2 203/2020

Estimado Sres.:

Facha Firma: 26/03/2021
HASH: 63cEBaesindtTh1 (79aT020batab%e3a
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:
:

ALGAL DE

En contestacifn al escrito presentado por Uds. de fecha 21/08/2020 y Registro
de Entrada n2 3264, por el que formulaban alegaciones a la “Modificacién Puntual
de Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precisién de aspectos normativos y
L subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente”, adjunto a la presente tengo a bien remitirles para su conocimiento,
Certificado del Acuerdo adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento de fecha
20/01/2021 por el que se desestiman sus alegaciones por encontrarse las mismas
presentadas fuera de plazo.

Sin otre particular, les salude atentamente en Zarzalejo, a fecha de firma.

El Secretario-Interventor-Tesorero
Fdo. Francisco Femandez Rodriguez
Documento firmado electrénicamente

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucidn, 1, Zarzalejo. 28293 Madrid. Tfno. 918992287, Fax: 918992182
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Ayuntamiento de Zarzalejo

MINUTA

REGISTRO DE SALIDA
Oficina Central de Registro 2021-5-RC-370 26/03/2021 1113

Expediente 203/2020. CONTESTACION A MARIANO VENTURA Y PEDRO PALOMO. TRASLADO CERTIFICADO
ACUERDO PLENO 20-01-2021 DESESTIMACION ALEGACIONES A MODIFICACION PUNTUAL NNSS.

203/2020 Netificacidn en Papel
70030353E MARIANO VENTURA REDONDO
DOCUMENTOS ENVIADOS

lombre del fichero: CONTESTACION A MARIANO VENTURA Y PEDRQO PALOMO. TRASLADO CERTIFICADO
ACUERDO PLENO 20-01-2021 DESESTIMACION ALEGACIONES A MODIFICACION PUNTUAL NNSS.pdf

ipo de documento: Comunicacion

Validez: Original
CSV: ZRNHANKWFPWGL74GFGZYL367M
Huella digital: 8eb1458979cf6f1c0b21c008a69116ah72498345

lombre del fichero: DOC N° 4, CERTIFICADD 2021-0008 [CERTIFICADO ACUERDQ PLENO 20-01-2021. EXPTE
203-2020. APROBACION PROVISIONAL MODIFICACION PUNTUAL NNSS PARA PRECISION DE ASPECTOS
NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS].pdf
10 de dog nto: Certificado
Validez: Original
CEV: 452FDPASW7NSCLHACS5C464FE
fital; aB2312dd35147e7f23b1abae55d5166044e4c6d3

MARIANO VENTURA REDONDO
CALLE VIA PECUARIA 10
ZARZALEJO 28293 (MADRID)
Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucian, 1, Zarzalejo. 28293 (Madrid). Tino. 918592287, Faxc 518992182 1
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Ayuntamiento de Zarzalejo

MINUTA

REGISTRO DE SALIDA
Oficina Central de Registro 2021-5-RC-371 26/03/2021 1113

Expedlente 203/2020, CONTESTACION A MARIANO VENTURA Y PEDRO PALOMO. TRASLADO CERTIFICADO
ACUERDO PLENO 20-01-2021 DESESTIMACION ALEGACIONES A MODIFICACION PUNTUAL NNSS.

203/2020 Notiﬂcacién en Papel
05250371T PEDRO MARIANO PALOMO FUENTETAJA
DOCUMENTOS ENVIADOS

' : CONTESTACION A MARIANO VENTURA Y PEDRO PALOMO. TRASLADO CERTIFICADO
ACUERDD PLENO 20-01 -2021 DESESTIMACION ALEGACIONES A MODIFICACION PUNTUAL NNSS. pdf
- » Comunicacion

Orlglnal
7RN HANKWFPWGL7AGFGZYL367M

izltal: 8eb1458979¢f6f1c0b21c008a69116ab72498345

lel fichero: DOC N° 4, CERTIFICADO 2021-0008 [CERTIFICADO ACUERDC PLENO 20-01-2021, EXPTE
203—2020 APROBACION PROVISIONAL MODIFICACION PUNTUAL NNSS PARA PRECISION DE ASPECTOS
NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS].pdf
; nto: Certificado
Original
452FD P4SW7NSCLHACS55C464FE
3l aB82312dd35147e7f23b1abae55d5166044e4c6d3

PEDRO MARIANO PALOMO FUENTETAJA
PASAJE DE CARLCS 111 9 PISO 2°
SAN LORENZO DE EL ESCORIAL 28200 (MADRID)

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constitucian, 1, Zarzalejo. 28293 (Madrid). Tino. 918592287, Faxc 518992182 1
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Expediente N°: 203/2020
Procedimiento: Planeamiento General (Maodificacién)

" E Fecha de apertura: 12/05/2020

I

E,g%; CERTIFICADO DE PUBLICACION EN
il EL TABLON DE ANUNCIOS

PRIMERO. Que la entidad Ayuntamiento de Zarzalejo tiene habilitada
una sede electrdnica con la plataforma «esPublico Gestiona» accesible
a través de internet en la direccion
https://zarzalejo.sedelectronica.es, y que cuenta con un espacio de
Tablén de Anuncios.

SEGUNDO. Que de acuerdo con la informacion obrante en nuestros
sistemas informaticos, el dia 04/03/2021 se publicé en el tablén de
anuncios el siguiente documento:

Documento: BOCM N¢ 38 FECHA 15-02-2021 APROBACION
PROVISIONAL

CSV: F52NYKAQC5L77M2Y7E5GR3ZNC

Huella digital MD5: 7e860937e170542d8d50658ebf48b77d
Huella digital SHA1:
ed42d4c449db7481c22bcd4dda88cafbaf6bs5chd4

TERCERO. Que dicho documento ha estado publicado durante 32
dias, y dejoé de estarlo el 05/04/2021.

En Zarzalejo, a 06/04/2021 i
ESTE DOCUMENTO HA SIDO FIRMADO ELECTRONICAMENTE.

AULOCE, SA {(esPublico Gestiona)
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Facha Flma: 21!04!202?
HASH: 4B6ea36cda2e78e0c503bI6TT8720fGh
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De: Mariano Ventura Redondo, [
Pedro Palomo Fuentetaja, (I

Att.: Ayuntamiento de Zarzalejo, Plaza de la Constitucion 1, 28293 Zarzalejo Madrid:
Francisco Fernandez Rodriguez, Secretario
Rafael Herranz Ventura, Alcalde

Luis Pastgr Sapchgz, Concejal de Urbanismo
Fecha: ‘ﬁ’/a/t?/;%%

Asunto: N'bt/ifica/'cién de presuntas ilegalidades en Ia Maodificacion puntual de Las Normas
Subsidiarias en la UA2 por incumplir leyes de rango superior de la CAM y derechos
fundamentales de la Constitucion.

Zth & L 474

Con fecha 21/08/2020 ref. 2020-E-RC-3264 presentamos escrito de alegaciones en el
Ayuntamiento y en la CAM por maodificacion de las Normas Subsidiarias (NNSS) en la
urbanizacién UA2, que es un poligono mixto de industria y vivienda.

Con fecha 26/03/2021 ref, 2021-5-RC-370 el Ayuntamiento desestima nuestras alegaciones
por presentarse fuera de plazo.

Con independencia de que nuestras alegaciones estén fuera de plazo, la modificacion puntual
de las NNSS de Zarzalejo que son Normas de ambito municipal no pueden incumplir
normas de ambito superior comao son las normativas de la CAM y de la Constitucion.

PRIMERO

La modificacion de las Normas subsidiarias de Zarzalejo rango inferior, entendemos NO
cumple la normativa de la CAM de ambito superior por cuanto:

Como indicamos en nuestras alegaciones, la_modificacién puntual debe cumplir con lo
establecido en la ley 9/2001 del suelo de la CAM_y recoge el articulo 69 relativo a
modificacion de planes de ordenacion urbanistica, donde dice que |a modificacion no debe
afectar a ninguno de los elementos estructurales, entre los que detalla "El incremento de
mas de un 20% de suelo urbano delimitado"”,

elemento estructural que se incumple pues se aumenta la superficie construible en mas
de un 20% al aumentar |la superficie construible como consecuencia de disminuir la
superficie minima edificable en cada Grado (1, 2 y 3) de vivienda residencial,
permitiendo construir la misma superficie equivalente a la superficie minima exigible en cada
arado, en parcelas cuya superficie es la mitad del minimo exigible lo que como minimo
DUPLICA la superficie construible del suelo.

« Asi en vivienda residencial de Grado 1 donde la superficie minima para construir
son 250mts2 ahora se modifica para permitir construir |3 misma superficie de 250
mts2 pero teniendo solo 125,001 mts2.

» Asi en vivienda residencial de Grado 2 donde la superficie minima para construir
son 500mts2 ahora se modifica para permitir construir la misma superficie de 500
mts2 pero teniendo sélo 250,001 mts2.

« Asi en vivienda residencial de Grado 3 donde la superficie minima para construir
son 700mts2 ahora se modifica para permitir construir la misma superficie de 700
mts2 pero teniendo sélo 500,001 mts2.

En los 3 grados anteriores la modificacion vulnera el elemento estructural
correspondiente al "incremento de mas de un 20% de suelo urbano delimitado”
recogido en el articulo 69 de la CAM, luego entendemos es ILEGAL.

(I SOELLSTERTICN v
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Es mas grave si una parcela en grado 1, 2 0 3 se dividiese antes de esta norma en dos 0 mas
parcelas con una superficie minima inferior a la minima del grado correspondiente, de forma
que pueda construirse el doble de |la superficie establecida para un grado determinado.

SEGUNDO:

La modificaciéon puntual de las Normas Subsidiarias SOLO para la urbanizacién UA2
entendemos es INCONSTITUCIONAL pues incumple la igualdad de derechos de todos
los ciudadanos ante la ley a nivel del mismo territorio por cuanto:

Las Normas existen para regular un Ambito mediante la aplicacién de una UNICA
norma/ley comiun a todos los ciudadanos de un mismo territorio, en este caso del
Municipio de Zarzalejo. Al modificar las Normas Subsidiarias soLo para la
urbanizaciéon UA2 y no para la totalidad del Municipio se otorgan derechos distintos
para los ciudadanos del mismo Municipio con el MISMO tipo de suelo.

Aplicar 2 Normas Subsidiarias en el mismo Municipio atenta contra la igualdad de
derechos que ampara la Constitucion que es de rango superior a la CAM y Zarzalejo.

No pueden existir 2 tipos de Normas/legislaciones distintas para un mismo tipo de
suelo en el mismo Municipio pues supone una DISCRIMINACION en los vecinos con
propiedades en urbanizaciones distintas a la UA2 y en otras a las que se otorga
menor superficie edificable para un mismo tipo de suelo dentro del mismo Municipio.

Un porcentaje importante del suelo de la urbanizacién UA2 es propiedad de
familiares de cargos del partido municipal que realiza esta modificacion de la
Norma, incluido el actual Alcalde Rafael Herranz que también lo era hace 2 legislaturas junto
al anterior Teniente de Alcalde y luego Concejal de Urbanismo Jose M. Pascual Sanchez,
cuando se urbaniza la UA2, y como probamos en detalle al sumar la superficie de las parcelas
propiedad de cargos municipales y sus familiares en una denuncia previa ante Fiscalia
Provincial de Madrid por presunta corrupcion urbanistica.

|t|

Es por lo que si antes de 1 mes no se deroga esta madificacion puntual "a la carta" para la
UAZ, nos reservamos el derecho de actuar por la via legal que creamos més oportuna.

Atentamente

(I SOELLSTENTICN . v

LA
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Ayuntamiento de Zarzalejo

RECIBO

33
2 § REGISTRO DE ENTRADA
,Egg Oficina Central de Registro 2021-E-RC-1721 21/04/2021 12:28
‘E%E ¥ MARIANO VENTURA REDONDO, PEDRO MARIANO PALOMO FUENTETAJA, ASUNTO, NOTIFICACION DE
2 ;.ig PRESUNTAS ILEGALIDADES EN LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN LA UA2, POR
A INCUMPLIR LEYES DE RANGO SUPERIOR DE LA CAM Y DERECHOS FUNDAMENTALES DE LA CONSTITUCION,
Interesado 052503717 PEDRO MARIANO PALOMG FUENTETAJA
Interesado 70030353E MARIANO VENTURA REDONDO
DOCUMENTOS

: ): MARIANO VENTURA REDONDO. PEDRO MARIANO PALOMO FUENTETAJA. NOTIFICACION
DE PRESUNTAS ILEGALIDADES EN LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN LA
UA2, pdf
- - Solicitud
Copla auténtlca
7RGARAR3XPM DJADNQIF2P67PK
ital: 0c26fbff41a190c85d40a7ffbbc6aec8cd0chadl

AR

Céd. Valduedidn: 8/3P85SRHBHSPXYY235F 54PAIR !Varlﬂuddn: hﬂpdlumlagé:addadmnh.ad
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Ayuntamiento de Zarzalejo

Expte: PLN/2021/1
Expte: 203/2020

CERTIFICADO

DON FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID), DEL QUE ES SU ALCALDE-
PRESIDENTE DON RAFAEL HERRANZ VENTURA,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamlento, en seslén ordinaria celebrada el dfa
20 de enero de 2021, adopté, entre otros, el siguiente acuerdo: -----

Facha Firma: 25/01/2021
HASH: 63cEBaesindtTh1 (79aT020batab%e3a

§
;
:
:

ALGAL DE

7° EXPEDIENTE 203/2028. APROBACION PROVISIONAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO
PARA LA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

PRIMERO. Vvisto que por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
de Zarzalejo de 09/03/2020 se aprobé inicialmente el expediente
de Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo,
con el titulo de Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias
de Zarzalejo para precision de aspectos normativos y subsanacién
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente, asi como el Documento Ambiental Estratégico y 1los
Anexos de Informes de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica y el
resumen ejecutivo expresivo, obrantes en el expediente.

SEGUNDO. Visto que el citado expediente de Modificacién
Puntual fue sometido al tramite de informacién piablica, mediante
publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de
fecha 14/07/2020, boletin 169, pdgina 183. El1 periodo de
informacidon publica concluyd el pasado dia 14/08/2020, con una
sola alegacidn, presentada fuera de plazo, por don Mariano
ventura Redondo, con fecha 21/08/2020.

TERCERO. Visto que el documento ambiental estratégico que
acompafia a la Modificacidén Puntual de las Normas Subsidiarias de
Zarzalejo para precisién de aspectos normativos y subsanacidén de
deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente se sometié igualmente al tramite de informacién pudblica,
mediante publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de fecha 14/07/2020, boletin 169, péagina 182. E1 periodo
de informacifén pidblica concluyé el pasado 16/09/2020, sin
alegaciones.

CUARTO. Visto que el tramite de informacién pidblica de
ambos documentos fue publicado ademds en el diario de difusidn
de ambito nacional “ABC” el dia ©9/07/2020, pagina 64.

QUINTO. Visto gue constan informes sectoriales favorables
de los siguientes organismos:

FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ !} de 2)

SECRETARIC-INTERVENTOR Y TESQ
Facha Firma: 25/01/2021

HASH: 9T5ce81558dMBcZDEET cB3anbivl 420

JLTEIECI ————————"

.sadalsctronica. asf
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. Con fecha ©6/07/2020 se emite informe favorable socbre

impacto por razén de orientacién sexual e identidad de la

Direccién General de Igualdad - Consejeria de Politicas
Pagina 1de 6 —
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Ayuntamiento de Zarzalejo

Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad de la Comunidad de
Madrid.

. Con fecha 23/67/2020 se emite informe favorable, (N°
de Expediente s/ref: URB00257/20), por la Secretaria de Estado
de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales - Direccidn
General de Telecomunicaciones y Ordenacidén de los servicios de
comunicacién audiovisual - Area de Administraciones Pdblicas del
Ministerio de Asuntos Econdémicos y Transformacién Digital. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

. Con fecha 86/18/2020 se emite informe favorable
(Expediente s/ref.: VP NNSS 0468/20 DGB), por el Area de Vias
Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacién, Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio Y Sostenibilidad, de la Comunidad de Madrid, con
algunas puntualizaciones:

0 En todos 1los documentos y planos debera estar
grafiada la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a
la Laguna de Castrejon” con una trama clara vy
continua, con toda su anchura y longitud, e incluirse
en la leyenda con la calificacién “Red Supramunicipal
vias Pecuarias Espacio Libre Protegido” sin que
ningun otro uso prevalezca sobre del dominio puablico
pecuario.

© Que no se afecte al trazado legal de la via pecuaria
“Colada de la Cruz Verde a la Laguna de Castrején”.

0 Que las parcelas afectadas con una presunta intrusién
sobre la via pecuaria no podran acogerse a esta
Modificacidén Puntual porque se ve afectado el dominio
publico pecuario que prevalece sobre cualquier otro
uso.

. Solicitado informe a la Direccién General de
Carreteras de la Consejeria de Transporte, Movilidad e
infraestructuras de la Comunidad de Madrid, se nos indica
oficiosamente que su informe debe emitirse a criterio de 1la
Direccién General de Urbanismo tras la aprobacién provisional
que se realice del documento, no obstante, nos realizan las
siguientes sugerencias:

0 Inclusién en el documento de la Modificacidén de los
planos concretos de alineaciones de las vigentes
NNSS, planos P-5, P-6, P-7, P-8, P-9, P-10, como
anexo.

0 Aclaracién en el texto sobre la zona de dominio y
proteccitn de carreteras.

. Se remitié el documento ambiental para el Inicio de
la evaluacidén ambiental estratégica de la Modificacidén Puntual,
al Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas - Direcci6n
General de Sostenibilidad y Cambio ClimAtico - Consejeria de
Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad,
recibiéndose Informe ambiental estratégico favorable de la
Directora General de Sostenibilidad y Cambio Climatico de fecha

Pagina 2 de 6
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Ayuntamiento de Zarzalejo

18/168/2020, en el expediente n° 10-UB2-0EA95.3/2020 - SIA
20/88, en el que se indican como consideraciones a tener en
cuenta en el desarrollo de 1la Modificacién Puntual los
siguientes condicionantes ambientales:

0 "“Cualquier modificacioén sobre 1lo previsto que
implique variacion en las condiciones de
funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras
requerira Informe de esta Direccibén General, de
acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidén de 1as
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de
las condiciones establecidas en este informe y de
aguellas otras que, en su caso, Sea necesario adoptar
para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De
igual forma deberd velar por que se adopten todas las
medidas adecuadas de prevencién de la contaminaciotn
acdstica, no se supere ningun valor limite aplicable
y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras
especificas dirigidas a que mejore la calidad
acdstica y, en particular, a que no se incumplan los
objetivos de calidad acdstica”.

. Con fecha 20/10/2020 se emite informe de impacto de
género por este Ayuntamiento.
. Con fecha 09/12/2020 se emite informe sobre

viabilidad y no afeccién de la Direccidén General de Patrimonio
Cultural - Area de Proteccién de la Consejeria de Cultura y
Turismo de la Comunidad de Madrid, en el que se nos indica que:
o “En consecuencia deben incorporarse al contenido del
documento de 1la Modificacidn de referencia, el
yacimiento arqueoldégico o paleontoldégico documentado;
CM/183/6003 CASCO HISTORICO DE ZARZALEJO, y demds
bienes inmuebles que procedan”.

. Con fecha 11/12/20280 se emite informe sobre
cumplimiento de la normativa de accesibilidad y supresién de
barreras arquitectoénicas.

. Con fecha 17/12/2620 se emite informe sobre Impacto
en la infancia, adolescencia y familia por este Ayuntamiento.

SEXTO. Vvisto el informe de la Secretaria Intervencién de
fecha 29/12/2020.

Por unanimidad de los asistentes se acordé:

PRIMERO. Desestimar las alegaciones presentadas por DON
MARIANO VENTURA REDONDO, por encontrarse las mismas presentadas
fuera de plazo.

SEGUNDO. Aprobar provisionalmente el documento obrante en
el expediente de Modificacién Puntual DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE, que incluye el documento aprobado inicialmente, con las

Pagina 3 de 6
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Ayuntamiento de Zarzalejo

siguientes modificaciones gque no transforman, adaptan o modifican
la propuesta de ordenacién del documento en la fase de
aprobacidén inicial, por no alterar las determinaciones
contenidas en el citado documento, sino redundar sobre las
disposiciones de la Ley, siendo cambios no sustanciales que
exclusivamente clarifican la ordenacién aprobada, por lo que
segin las previsiones legales, no supone modificacién que
precise nuevo sometimiento al tré&mite de informacidén piablica:

A) A tenor de las indicaciones del informe de fecha
06/10/2020 del Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad, de la
Comunidad de Madrid:

1.- Se incluye en la presente modificacién un anexo III-A
con documentacidén grafica de la via pecuaria “Colada de la Cruz
Verde a la Laguna de Castrejon” que ha de considerarse como “Red
supramunicipal Vias Pecuarias. Espacio Libre Protegido”.

2.- En los dos aspectos concretos de la ordenacién que
modifica el presente documento se debera tener en cuenta lo
siguiente: “Cuando se solicite por el particular cualguier tipo
de titulo habilitante para usos del suelo deberd comprobarse por
la administracidn municipal su posible afeccidén al trazado de la
via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la Laguna de Castrejon”,
y si el suelo en cuestién estuviese afectado por intrusién en la
via pecuaria indicada no podra acogerse a las disposiciones de
la presente Modificacidén Puntual, al encontrarse en dicho
supuesto el dominio publico pecuario, que prevalece sobre
cualquier otro uso, afectado.

3.- Se incorpora como Anexo III-B el informe de fecha
©6/16/2020 del Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad, de la
Comunidad de Madrid.

B) A tenor de las sugerencias de la Direccién General de
Carreteras de la Consejeria de Transporte, Movilidad e
infraestructuras de la Comunidad de Madrid:

1.- Se incluyen como Anexo IV los planos concretos de
alineaciones de las vigentes NNSS, planos P-5, P-6, P-7, P-8, P-
9, P-10.

2.- 5e incluye como texto normativo de la citada
modificacidén lo siguiente: “La Modificacidn Puntual propuesta no
supone modificacion de las alineaciones oficiales vigentes. Se
fija, en consecuencia, la zona de dominio publico coincidiendo
con las alineaciones actuales que son idénticas a las recogidas
en las NNSS vigentes (planos P7, P8, P9 y P10 se adjuntan como
anexo documental). Todo ello, de acuerdo con el Art. 30.1.
Parrafo 4° de la lLey 3/1891, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.

Respecto a 1la zona de proteccibén, considerando 1o
anterior, se fija el limite de esta zona haciéndolo coincidir
con la zona de dominio pidblico de acuerdo con lo previsto en el
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art. 31.1.pfo. 2° de la citada Ley”.

C) Respecto del informe de fecha 18/10/2020 de evaluacién
ambiental estratégica del Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas - Direccidén General de Sostenibilidad y Cambio
Climatico - Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio vy Sostenibilidad, se dincluyen 1los siguientes
condicionantes ambientales:

1.- Cualquier modificacidén sobre lo previsto que implique
variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios
¢ de las depuradoras requerird Informe de esta Direccién
General, de acuerdo con lo previsto en el Articulc 7 del Decreto
176/1998, de 1 de octubre, sobre gestidén de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento verificarda el cumplimiento de las
condiciones establecidas en este informe y de aquellas otras
que, en su caso, Sea necesario adoptar para garantizar el
cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma debera velar por
que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencién de la
contaminacién acdstica, no se supere ninguin valor limite
aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras
especificas dirigidas a que, mejore la calidad achstica y, en
particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad
acastica”.

2.- Se incorpora como Anexe V, Informe ambiental
estratégico favorable de la Directora General de Sostenibilidad
y Cambio Climatico.

D) A tenor de las indicaciones del informe fecha ©9/12/2020
sobre viabilidad y no afecci6én de la Direcci6n General de
Patrimonio cCultural - Area de Protecci6n de la Consejeria de
Cultura y Turismo de la Comunidad de Madrid:

1.- Se incorporan al contenido del presente documento como
anexo IV-A, los planos de vyacimiento arqueolégico o
paleontolégico documentado; CM/183/0083 CASCO HISTORICO DE
ZARZALEJO, que se corresponden con los C-1, C-2 y C-3 del
catalogo de bienes vigente en Zarzalejo, aprobado
definitivamente el 13/67/1992 por la Consejeria de Politica
Territorial - Direccién General de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid. Y como Anexo VI-B, los planos del catédlogo geografico de
Zarzalejo (Expt./n® reg: RES/0506/2018) facilitados por la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deportes de la Comunidad de Madrid.

2.- Se seflalan como hienes catalogados o protegidos que
pudieran estar afectados por algin grado de proteccién dentro
del ambito de zonas de ordenanzas incluidas en la Modificacidn

Puntual los siguientes:

CM/183/6012 MONASTERIO, 21

CM/183/0018 ERAS, 16

CM/183/0018 ERAS, 10

CM/183/0020 ERAS, 12

CM/183/8047 AVDA, DE LA ESTACION
17-19-21-23
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| CM/183/6074 | POTRO PAJARES, 1

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al reclamante
ofreciendo los recursos legales.

CUARTO. Remitir el expediente de modificacidén puntual a la
Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacidén del Territorio y Sostenibilidad, para la
continuacién de su tramitacién y finalmente su aprobacién
definitiva.

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con el V2.B%2.
del Sr. Alcalde Don Rafael Herranz Ventura, y con la salvedad contenida en
el articulo 206 del RD 2568/1986 de 28 de noviembre, en Zarzalejo, a
fecha de firma electrénica.

ve.Be, EL ALCALDE EL SECRETARIO
Rafael Herranz Ventura Francisco Ferndndez Rodriguez

Documento firmado electronicamente
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Ref: 10/287971.9/21

* ko k

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
Comunidad .
de Madrid ORDENACION DEL TERRITORIO Y
SOSTENIBILIDAD

BP/

REUR: 97672

N°Registro: 10/0562292.9/21

Fecha entrada: b de febrero de 2021
Promotor: Avuntamiento de Zarzalejo

Asunto: Aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual de las NNSS de Zarzalgjo para
precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas
en ef planeamiento vigente”.

Visto el informe urbanistico emitido por el Area de Planeamiento 3 y el Area Tramitacién y
Resolucién de Procedimienios, de fecha 3 de junio de 2021, asl como la Propuesta de
Resolucién de la Subdireccion General de Urbanismo y la Subdireccién General de Normativa
y Régimen Juridico Urbanistico, de igual fecha,de conformidad con los mismos y de acuerdo
con lo establecido en el articulo 14 del Decreto 278/2019, de 31 de octubre, del Consejo de
Gobierno por el que se establece la estructura de la Consejerfa de Medic Ambiente , Ordenacién
del Territorio y Sostenibilidad, se eleva al Director General de Urbanismo la siguiente:

RESOLUCION

PRIMERQ. Requerir al Ayuntamiento de Zarzalejo, a fin de que subsane el expediente relativo a
la Modificacién Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precision de aspectos normativos y
subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente”, en los
términos sefialados en el informe urban(stico de fecha 3 de junio de 2021 de la Direccidn
General de Urbanismo y pueda reunir los requisitos técnicos y legales establecidos para su
aprobacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 57 de la Ley /2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO. Comunicar al Ayuntamiento de Zarzalejo, que el plazo para resolucién el expediente
seré de cuatro meses contados desde el ingreso del expediente completo en el Registro de esta
Consaejerfa de Medio Ambiente, Crdenacién del Tarritorio y Sostenibilidad, segin lo previsto en
al art. 63.1. de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio.

TERCERO. Notificar la Resalucidn al Ayuntamiento de Zarzalsjo.

EL DIRECTOR GENERAL
DE URBANISMO

Firmado digitalmente por: HERRAIZ ROMERO RAIMUNDO
Fecha: 2021.06.03 10:41
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Ref: 10/286799.9/21

Diraccién Genaral de Urbanismo

AR CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
' ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD
Comunidad
de Madrid
EXPEDIENTE: 14080/21
REFERENCIA: 03/085738.9/21, 10/052292.9/21
REUR: 97672
FECHA ENT: 05/02/2021
ASUNTO: Modificacién Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precisién de aspectos
normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente
Aprobacion Definitiva
MUNICIPIO: Zarzalejo

Con fecha 05/2/2021 tuvo entrada en el Registro General de esta Consejeria, Oficio del
Ayuntamiento de Zarzalejo de remisién del Expediente técnico y administrativo de “Modificacién
Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precisitn de aspecios nommafivos y subsanacion de
deficioncias e incongruencias observadas en el planeamienio vigenle”, aprobado provisionalmente
por el Pleno municipal en fecha 20/01/2021, en el que se insta su Aprobacién definitiva.

INFORME TECNICO URBANISTICO

1. ANTECEDENTES

[96680] Aprobacidn inicial
24/06/2020. Acuerdo de pleno de aprobacion inicial de la Medificacién puntual

14/07/2020. Publicacion en el BOCM del inicio del trdmite de informacién publica del
expediente de modificacidn puntual y del documento ambiental estratégico

(-

04/11/2018. Publicacidn en el BOCM de la Resolucién de 20/10/2020 de la Directora General
de Sostenibilidad y Cambio Climatico de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Sostenibilidad, en el que se hace publico el Informe Ambiental Estratégico de la
MP de las NNSS emitido en fecha 18/10/2020.

(...)

[97672] Aprobacién provisional

20/01/2021. Acuerdo de Pleno de Aprobacién provisional.

05/02/2021. Presentacién por el Ayuntamiento de Zarzalejo del expediente administrativo y
del documento técnico, ambos relatives a “Modificacién Puntual de las NNSS de Zarzalejo
para precisibn de aspeclos normalivos y subsanacién de deficiencias e incongruencias
observadas en ef planeamiento vigente” para su aprobacion definitiva.

INFORME URBANISTICO DE MODIFICACION PUNTLUAL — Aprobacién Definitiva
Modificacién Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precisidn de aspectos normatives y subsanecion de deficiencias e incongruencias observades

en el planeamianto vigants
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2. DOCUMENTACION PRESENTADA
- Expediente de tramitacion administrativa municipal.

- Certificacién del Secretario municipal del acuerdo de Pleno adoptado por el Ayuntamiento de
Zarzalejo en fecha 20/01/2021, en el que se aprueba provisionalmente la “Modificacién
Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precisién de aspecios normativos y subsanacion de
deficiencias e incongruencias observadas en ef planeamiento vigente®™ y su traslado a la
Consejeria competente para su aprobacién definitiva.

(.)

- Documento técnico “Modificacién Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precisién de aspectos
normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas on ef planeamienfo vigente”
Aprobacion provisional — Diciembre 2.020

3. PLANEAMIENTO VIGENTE

El Planeamiento vigente en relacién al dmbito a modificar son las Nermas Subsidiarias de
planeamiento de Zarzalejo, aprobadas definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobiemo de la
Comunidad de Madrid en fecha 19/06/1988 (BOCM 12/08/19886).

4. DESCRIPCION Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

4.1. Objeto: Segin consta en el punto 3. Objelivo, el objeto de la Modificacién Puntual de las NNSS
se extiende a dos aspectos concretos de la ordenacion:

4.1.1. Modificacién de los retranqueos a frente de parcela y linderos, de la ordenanza Residencial
unifamiliar grado 1, grado 2 y Tolerancia de vivienda e industria {correspondiente a la UA2 Unidad de
actuacion “Corrales de Pericén”).

4.1.2. Clarificar la condicidn de la edificacién: Altura de los cerramientos exteriores de las parcelas.

4.2. Ambito:

Segun figura en el punto 4. Objeto y Justificacién, aunque sin referirse a "ambito” de forma concreta,
los ambitos de afeccién de la modificacién puntual son los siguientes:

4.2.1. La modificacién de los retranqueos afecta a los terrenos cormrespondientes a las ordenanzas
Residencial unifamiliar grado 1, grado 2 y Tolerancia de vivienda e industria.

4.2.2. L a modificacion de la condicién de Altura de los cerramientos exteriores de las parcelas afecta
a |a totalidad del término municipal.

4.3. Justificaclén:

4.3.1. Modificacion de los retranqueos a frente de parcela v linderos, de las ordenanzas: Residencial
unifamiliar grado 1, grado 2 y Tolerancia de vivienda e industria.

Segin se explica en el apartado 4.1 del decumento téenico, se pretende que una gran parte de los
edificios existentes en las citadas zonas no queden fuera de ordenacién por incumplimiento del
parametro urbanfstico de retranqueo:

En las ordenanzas Residencial unifamiliar de grado 1 y de grado 2 se regula un retranqueo
minimo de 3 metros tanto a vial publico como a lindercs, lo que resulta contradictorio con la
tipologia edificatoria permitida pareada o adosada. Asi mismo, la exigencia del retranqueo

L4
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provoca la inedificabilidad de determinadas parcelas que no disponen de superficie suficiente
para su cumplimiento al quedarse sin drea de movimiento.

En el caso de |la ordenanza de tolerancia de vivienda e industria se producen muchas
incongruencias, edificaciones anteriores a las NNSS que no cumplen retranqueos pero que la
ordenanza considera consolidados y conflictos para |la autorizacién de nuevas instalaciones
por la exigencia de estar adosadas a vivienda y no poder cumplir ambas condiciones a la vez.

Se indica que son muy numerosas las edificaciones que no respetan los retranqueos (Anexo Il —
documento grafico de las principales calles) y que, al encontrarse afectadas por el régimen estricto de
fuera de ordenacion previsto en las NNSS, supons el inmovilismo urbanistico del municipio e impide
su ranovacion. Se pretends regularizar lo ejecutado hasta la fecha y potenciar la rencvacion de parte
del municipio.

4.3.2. Clarificar la condicién de la edificacion: Altura de los carramientos exteriores de las parcelas.

Segln se explica en el apartado 4.2 del documento técnico, la norma general 21 de las NNS8
dispone que cada parcela pueda ser cercada en las condiclones establecldas para cada clave de
ordenanza, estableciendo la misma condicidn en las ordenanzas: Residencial unifamiliar grado 1 (Art.
4.2 E.11), Residencial unifamiliar grado 2 (Art. 4.4.11), Residencial unifamiliar grado 3 (Art. 4.5.D.11) y
Telerancia de vivienda e industria (Art. 4.8.11).

"Corramienio de parcelas. - Tanto en el frente como en ef primer metro de cerramieniocs
iaterales conliguos al dei fronte de parcela se dispondrd con un zécalo no mayor de 50
centimelros de piedra siendo ef resto de tipo vegefal o cerca calada. El resto de cerramiento
que no esté en conlaclo con via pablica o espacio libre pablico podré cerrarse con elemenios
ciegos hasta una allura maxima de 1,80 m., estableciendo entre los colindantes, en su caso,
ias correspondientes servidumbres de medianeria”.

Sin embargo, entra en contradiccién con la normativa de aplicacién general en su apartado 3.1.8.21.

“Cada parcela minima indivisible podra ser cerrada ¢ cercada con selo vivo hasta una alfura
méxima de 2 m. y con materiel de fabrica consistente en piedra viva, hasta 0,80 m. de aflo,
como méximo™

Aunque esta incongruencia podria resolverse por aplicacioén del principio de pricridad de la norma
especifica sobre la general, se pretende ademas responder a necesidades mayores de saguridad e
intimidad, asi como establecer unos criterios para la medicion de su altura, dada la coenfiguracion en
pendiente del municipio.

4.4. Contenido:

4.4.1. Modifica los retranqueos a frente de parcela y linderos, de las ordenanzas: Residencial
unifamiliar grado 1, grado 2 y Tolerancia de vivienda e industria.

4.4.2. Maodifica la condicién general de la edificacién: Cerramientos exieriores de las parcelas y las
condiciones particulares para cerramientos exteriores de las parcelas de las ordenanzas, Residencial
unifamiliar grado 1, Residencial unifamiliar grado 2, Residencial unifamiliar grado 3 y Tolerancia de
vivienda e industria.

4.4 3. Incluye como consecusncia de los informes sectoriales la siguiente documentacién:

4.4.3.1. Documentacién grafica de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a Laguna de
Castrejon” que debe considerarse como Red supramunicipal de vias pecuarias, espacio libre
protegido. Texto: “Cuando se solicite por el particular cualquier tipc de tffulo habilitante para
usos del suelo deberd comprobarse por la administracion municipal su posibie afeccion al
trazado de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a ja Laguna de Castrejon”, y si el suelo
en cuestion estuviese afectado por intrusién en la via pecuaria indicada no podré acogerse a
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las disposiciones de la presenle Modificacién Puntual, al encontrarse en dicho supuesto of
dominio pablico pecuario, que prevaiece sobre cualquier otro uso, afectado.

4.4.3.2. Planos de alineaciones de las NNSS vigentes (P-5, P-8, P-7, P-8, P-9, P-10). Texio:
‘La Modificacién Punfual propuesta no supone modificacién de las alineaciones oficiales
vigentes. Se fija, en consecuencia, la zona de dominio piblico coincidiendo con las
alineaciones actuales que son idénficas a las recogidas en las NNSS vigenles (planos F7, P8,
F9 y P10 se adjuntan como anexo documental). Todo eflo, de acuerdo con ef Arl 30.1.
Pérrafo 4° de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreleras de la Comunidad de Madrid.
Respecto a /a zona de proteccién, considerando lo anterior, se fija ef limite de esta zona
haciéndolo coincidir con /a zona de dominio pablico de acuerdo con jo previsitc en el ar.
31.1.pfo. 2° de Ia citada Ley".

4.43.3. Planos del yacimiento arqueclogico CM/183/0003 Casco historico de Zarzalsjo.
Planos del catdlogo geografico de Zarzalejo. Seifialamiento de bienes catalogados o
protegidos afectados por algin grade de proteccién dentrc del ambilo de las zonas de
ordenanzas incluidas en la medificacién puntual.

4.5. Documentaclén afectada:
4.5.1. Cambios en las ordenanzas de las NNSS.

- Medificacién de las condiciones de retranqueo minimo en las ordenanzas Residencial unifamiliar
grado 1 (Articulo 4.2_E.3 — pAgina 63), Residencial unifamiliar grado 2 (Artlculo 4.4.D_3- pagina 68), y
Tolerancia de vivienda e indusfria (Articulo 4.5.D.3 — pagina 73).

En ordenanza residencial unifamiliar de grado 1 y de grado 2:

Texto actual Texto propuesto
“Retranqueas. - Serdn, como minimo de 3 metros | Refranqueos. Serd como minimo de 3 metros
a los linderos” a los linderos. Se elimina el retranqueo frontal

a viario publico (alineacién principal) y se
suprime el refranqueo a linderos, en caso de
que la construccién prevista sea vivienda
adosada o pareada, en cuyo caso, - por la
posicion de las edificaciones pareadas que
condiciona la posibilidad de ubicacién de las
construcciones en las parcelas colindantes, al
impasibilitar seguan la ubicacién de la citada
construccion el adosamiento a alguno de los
linderos de estas dliimas-, se requerird la
declaracién de conformidad del propietario de
las parcelas colindantes autorizando el
adosamiento, imponiéndose la inscripcién de
dicha carga en el registro de la propiedad.
Este lltimo requisito no serd necesario
cuando la dnica posibilidad de edificar una
parcela sea la consfruccidon precisamente
adosada o pareada, para no hacer depander
la dnica posibilidad de edificar de un

particular de la conformidad de un tercero.

En ordenanza residencial Tolerancia de vivienda e industria:

Texto actual Texto propuesto

"Retranqueos. - Serdn, como minimo de 3 m g | Retranqueos. Serd como minimo de 3 metros

finderos” a los lindercs. Se slimina el retranqueo frontal
a viario publico (alineacién principal).
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- Modificacion de la normativa de aplicacion general de Condiciones generales de la edificacién para
los cerramientos de parcela (Art. 3.1.8.21 — pagina 48).

Texto actual

Texto propuesto

“Cada parcela minima indivisible podrd ser
cerrada o cercada con seto vivo hasta una alturg
madxima de 2 m. y con material de fdbrica
consistente en piedra viva, hasta 0,80 m. de aito,
como méximo”™

1. El cerramiento de parcelas a vias o espacios
libres puablicos podréd resolverse mediante los
siguientes elementos: En el frente se dispondra
un zécalo no mayor de 1,50 metros con acabados
similares a la fachada, siendo el resto de tipo
vegetal, cerca calada, ... hasta una altura maxima
de 2 metros desde el punto medio de via pdblica
o propiedad cclindante, Si la rasante de [a via o
espacio pablico no es horizontal, se podra dividir
el cerramiento banquedndoloc en frentes no
superiores a 5 metros, garantizdndose el
cumplimiento de la altura mdxima permitida en
los puntos medios de cada tramo, A efectos de
situacidén de rasante de estos cerramientos, para
todos los casos, se efectuardn a partir de los
niveles del plano teérico que se conforme entre
las alineaciones exteriores, con la salvedad de las
urbanizaciones consolidadas en las que se situard
en las rasantes naturales. Siempre y cuando se
modifique el terreno natural o rasante tedrica,
deberad proyectarse la solucién de evacuacién de
aguas que evite afectar con aguas a colindantes o
via pdblica.

2. El resto de los linderos laterales y el posterior
se resolverdn de igual manera que el lindero
frontal, estableciendo entre los colindantes, en su
caso, las correspondientes servidumbres de
medianerfa y con acuerdo firmado entre
colindantes.

3. Cuando por la topografia del terreno existan
desniveles respecto a las parcelas celindantes, o
respecto a los espacios publicos, los criterios de
mediclén serdn |os sigulentes:

a) 5i la diferencia de cotas se produce respecto a
una via pulblica o espacio publico, el punto de
cumplimiento de |as alturas méximas serd el de la
rasante fijada.

b) si la diferencia de cotas se produce respecto a
una pareela colindante, el punto de cumplimiento
de las alturas maximas sera el punto medio entre
los desniveles existentes.

4, Portones de entrada. Ancho minimo para
vehlculos serd de 2,50 y de un 1 m. para personas.
La altura maxima serd de 4 m., y deberdn abrir
hacia el interior de la parcela.
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- Modificacién de las condiciones del cerramiento de parcela en las ordenanzas Residencial
unifamiliar grado 1 (Art. 4.2.E.11 — pagina 84), Residencial unifamiliar grado 2 (Articulo 4.4.D.11-
pagina 67 y 68), Residencial unifamiliar grado 3 (Articulc 4.5.0.11 — pagina 70) y Tolerancia de
vivienda e industria (Articulo 4.8.D.11 — pagina 74 y 75).

Texto actual Texto propuesto

*Cerramiento de parcelas. - Tanto en ef frente
como en ef primer metro de cerramientos
faterales contiguos al def frente de parcela se

Cerramiento de parcelas. - Se establece la
misma ordenanza que la reflejada en el
parrafo 3.1.21).

dispondra con un zécalo no mayor de 50
centimetros de piedra siendo el resto de tipo
vegetal o cerca calada. Ef resto de cerramiento
gue no esté en contacto con via publica o espacio
fibre piblico podrd cerrarse con elementos ciegos
hasta una gltura mdxima de 1,50 m.,
estableciendo entre los cofindantes, en su caso,
fas correspondientes servidumbres de
medianeria”,

- Incluye en el Anexo llI-A, documentacién grafica de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a
Laguna de Castrejon” que debe considerarse como red supramunicipal de vias pecuarias, espacio
libre protegido, madiante la reproduccion del informe del Area de vias pecuarias.

- Incluye en el apartado 5.A de la memoria el texto: “Cuando se solicite por el particular cualquier fipo
de ltulo habilitante para usos del suelo debera comprobarse por ia administracién municipal su
posibie afeccion al irazado de Ia via pecuaria “Colada de ja Cruz Verde a la Laguna de Caslrejon”, y si
of suelo en cuestion estuviese afectado por infrusibn en la via pecuania indicada no podra acogerse a
las disposiciones de la presente Modificacién Puntual, al enconfrarse en dicho supuesto el dominio
piiblico pecuario, que prevalece sobre cualguier ofro uso, efectado.

- Incluye en el apartado 5.B de la memoria el texto: “La Modificacién Puntual propuesta no sugone
modificacion de las alineaciones oficiales vigenfes. Se fija, en consecuencia, ia zona de dominio
publico coincidiendo con las alineaciones actuales que son idénticas a las recogidas en las NNSS
vigentes (planos P7, P8, P9 y P10 se adjuntan como anexo documental). Todo eifo, de acuerdo con el
Art. 30.1. Parrafo 4° de la Ley 31991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
Respecio a la zona de profeccion, considerando lo anterior, se fija ef limite de esta zona haciéndolo
coincidir con la zona de dominio piiblico de acuerdo con lo pravisfo en el arf. 31.1.pfo. 2° de Ia citada

Ley”.

- Incluye en Anexo IV-A los planos del yacimiento arqueolégico CM/183/0003 Casco histdrico de
Zarzalejo.

- Incluye en Anexo VI-B los planos del catélogo geogréafico de Zarzalejo.

- Incluye en el apartado 5.0 de la memoria el Sefialamiento de bienes catalogados o protegidos
afectados por algin grado de proteccién dentro del Ambito de las zonas de ordenanzas incluidas en la
modificacién puntual.
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5. ANALISIS TECNICO

5.1. En relacién con el documento

5.1.1. Objeto de la modificacién.

En el documento técnico presentado figuran los siguientes objetivos:
4.1.1. Modificar los retranqueos de la ordenanza residencial

El punto 4.1 de la memoria del documento técnico se refiere Gnicaments a la ordenanza
residencial unifamiliar grado 1, cuando tal y como se establece en el punto 3 y como luego se
desarrolla en sl punto 4.1, se refiere a las ordenanzas residencial unifamiliar grado 1, grado 2
y Tolerancia de vivienda e industria, lo que debera corregirse para no inducir a errores de
interpretacion.

4.1.2. Clarificar y establecer aspectos de las condiciones de la edificacién referidas a los
cerrarnientos exteriores de las parcelas de suelo urbano.

La definicién del punto 4.2 del documento técnico es “Clarificar y establecer algunos aspecifos
concrefos de las condiciones de las edificaciones: Afturas de los cerramientos exieriores de
las parcelas. Suelo urbano®, cuando lo que se desarrolla posteriormente no se refiere
exclusivamente a la altura de los cerramientos exteriores, sino a la altura, acabados, criterios
de medicién de altura y banqueo, adaptacién a la topografia o portones de entrada, por lo que
su definicién resulta confusa respecto al contenido y deberia por tanio aclararse y referirse a
Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones de las edificaciones:
Cemramientos exteriores de las parcslas. Suelo urbano.

En el punto 4.2 del documento técnico se observan las siguientes emratas en la relacién del
articulado a medificar: 4.4.11 cuando deberfa figurar 4.4.0.11 y 4.8.11 cuando debserfa figurar
4.8.D.11, lo que debera corregirse.

En el punto 4.2 del documento técnico se observa que la redaccidn de la propuesta normativa
que figura en la pagina 10, aungue muy similar, no se comesponde con exactitud con la
redaccion incluida en la ordenanza cormregida que figura en el anexc 1, lo que debera
comegirse.

Se observa que la prevision del punto 4.2 de la modificacién puntual recoge la alteracion de la
ordenanza residencial unifamiliar grado 3 (Articulo 4.5.D.11 — péagina 70 de las NNSS), pero
no se incluye en la ordenanza corregida que figura an el anexc 1, lo que debera cormregirse.
Asl mismo, al comegirse la ordenanza resldenclal unifamlillar grado 3, se mediflca la
ordenanza residencial unifamiliar grado 4, puesto que sus pardmetros se definen por remisién
a los de la ordenanza 3 (“En cuanic al reslo de condiciones se estard a lo dispuesio para e
pérraifo 4.5.D.6 y siguienfes.”), cuestién que deberé incluirse en la memaoria de justificacién.

5.1.2. Ambito de la modificacién.

En la memoria del documento técnico no figura ningln apartado especifico que delimite el &mbito de
afeccién de la modificacién puntual, mientras que en el punto 2 Objeic y ambilto de la modificacién del
resumen ejecutivo ge delimita por ordenanzas (Residencial grado 1, grado 2 y Tolerancia de vivienda
e industria) y en el punto 4 del resumen sjecutive Delimiacién de los &mbito en los que Ia ordenacién
proyaeciada aftera la vigente, plano de siluacién y aicance del resumen ejecutivo, se incluyen
esquemas en los que se delimitan tipologlas, pero no ordenanzas, e incluso se mezclan con otras
tipologlas que no son parte de la modificacién, de forma que no queda claro el &mbito de afeccién.
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Resulta clarc asl mismo, que la repercusién sobre la volumetrfa y condiciones edificatorias de la
regulacién sobre retranqueos es mas significativa que sobre las condiciones del cermramiento de
parcela.

Del texto que figura en el documento técnico se deduce que los Ambitos de afeccién de cada una de
las alteraciones propuestas, son los siguientes:

La modificacidn de los refranqueos afecta a los terrenos correspendientes a las ordenanzas
Residencial unifamiliar grado 1, grado 2 y Tolerancia de vivienda e industria.

La medificacién de la condicién general de la edificacién, Cerramientos exteriores de las
parcelas, afecta a la totalidad del suelo urbano del términe municipal, aunque Unicamente
modifica el texto regulador en las ordenanzas Residencial unifamiliar grado 1, grado 2, grado
3, grado 4 y Tolerancia de vivienda e industria.

En la memoria del documento técnico debera incluirse un apartado que defina el ambito de afaccion
de la moedificacién puntual, en commespondencia con el que figure en el resumen ejecutivo, que resulte
claro y ajustado a los términos de la modiflcacién.

Deberd aportarse uno o varios planos especificos de delimitacién, a partir de los planos de las NNSS
en los que figuran las ordenanzas concretas, en los que se identifiue el Ambilo afectado por la
modificacién del parametro urbanistico de retranqueos.

Debers suprimirse, aclararse o comregirse el dato de superficie afectada por la modificacién, que figura
en la pagina 8, por no estar adecuadamente justificade “La superficie afeclada por la modificacién
aproximadamenfe es de 43,96 heclareas”.

5.2. En relacién con el Planeamiento vigente
5.2.1. Modelo urbano

La memoria de las NNSS vigentes planifica un modelo urbano en el que diferencia fres areas
discontinuas: Nicleo antiguo o pueblo de Zarzalejo, Barrio de la estacidén y Colonia Pefia Rosal y
establece los siguientes objetivos para las NNSS:

- No clasificar suelo urbanizable, pues dada la experiencia adquirida, ello equivale no sdlo a
congelar un suelo con unas expectativas que no se cumplirén ni a corte ni a medio plazo,
sino también a incrementar las cargas impositivas sobre los propietarios de dicho suslo,

- Tratar, a fravés de las Normas, de sacar al mercado ds la vivienda los solares y edificios
deficientes ds Ios niicleos urbanos.

- Establecer una delimitacién de suelo urbano lo méas amplia posible dentro de unas
perspectivas de crecimlento l6glco y que a su vez no diflculte, en un futuro plan, el
enganche a los niicleos de posibles actuaciones.

- Definir una normativa urban(stica de facil lectura e interpretacién por parte de los
usuarios.

El documento justifica la necesidad de la medificacidn puntual en el cumplimiento del segundo
objetivo de la memoria de las NNSS, para mediante la resolucién de incongruencias existentes en las
normas urbanisticas, resolver situaciones actuales de fuera de ordenacién por incumplimiento del
parametro de retranqueos y permitir la regularizacién de edificaciones que no lo cumplen, asi como la
salida al mercado de parcelas que no podrian sustentar edificaciones, cumpliendo asl el objetivo
indicado.

La redaccién de los articulos modificados resulta confusa y dificil de interpretar, debido a que intenta
resolver muchas circunstancias en péarrafos Onices, no utiliza los términos literales definidos en las
NNSS para los conceptos urbanisticos, mezcla justificacién con texto normativo o integra cuestiones
del ambito civil en la ordenacién urban(stica. No cumple por tanto el cuarto objetivo del modelo urbano
de las NNSS de Zarzalsjo en el que se propone definir una normativa urbanistica de facil lectura e
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interpretacion. Para resolver esta cuestidn se sugiere definir el caso general e incorporar en apartados
subsidiarios claramente delimitados las posibles excepciones al caso general.

5.3. En relacion con la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

A salvo de lo indicado en el apartado 5.1 del presente informe, respecto a la comeccién documental y
a la necesidad de completar su contenido ¢ de lo que se informa en el siguiente apartado respecto al
interés general y el resumen ejecutivo de la modificacién puntual, no se observan incidencias sobre el
cumplimiento de las prescripciones incluidas en la ley en |a alteracién de las NNSS que se propone.

5.4. En relacion con el RDL 7/2015 TRLSR
5.4.1. Interés general:

En la memoria del documente técnico no figura ninglin apartado especifico que incluya de forma
expresa el interés general de la modificacién, mientras que en el punto 3 Justificacién de la
modificacién propuesta figura ia siguiente justificacién:

‘L a presente Modificacién Puntual de Planeamiento se considera de INTERES PUBLICO Y
SOCIAL, pueslo que se plantea con el objetivo de mejorar los servicios a ia poblacién. En su
dia se esiablecié como uno de jos objetivos de las propias Normas vigentes fratar de sacar al
mercado de vivienda los solares y edificios deficientes de los dos niicleos urbanos (Barrio
Anfiguo y Estacién), sin embargo, en la redacciébn concrela del arficulado se incurrioron en
incongruencias y deficiencias que han supuesio la imposibifidad de cumplir con el cilado
objefivo y dificultar precisamenle la salida al mercado de los edificics itradicionales de
Zarzalejo y la renovacién de los ubicados en ef cenitro de los dos nicleos urbanos que
componen el municipio”®

La mencién realizada en el resumen ejecutivo de “mejorar los servicios a Ia poblacién”®, a juicio del
técnico que informa, no queda adecuadamente justificada con el contenido de la propuesta
presentada, al mezclarse con unoc de los objetivos de la memoria de aprobacién de las NNSS sin que
se profundice en una explicacién necesaria de la forma en que se pretende conseguir. Se observa
mas bien una relacion con el articulo 3.3.c del RDL 7/2015, dentro de las competencias de la funcion
plblica de organizacion del uso del suelo del Ayuntamiento de forma que se promuevan las
condiciones para que los derechos y deberes de los ciudadanos sean reales y efectives fal y como
exige el articulo 3.4, mediante una adecuada regulacién de las normas urbanisticas qus contiene el
planeamiento.

Deberd constar, tanto en la memoria del documento técnico como en el resumen ejecutivo, el interés
piblico de la Modificacidn de las Normas Subsidiarias de forma clara y patente, en cumplimiento del
Artlcule 4 del RDL 7/2015 Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabliitacién Urbana, en lo
referente a su motivacidn concreta y la expresién de los intereses generales a los que sirve, de
aquellos definidos en el artlculo 3.

5.4.2. Resumen ejecutivo:

Deberd adaptarse la redaccién del resumen ejecutivo incluido en el expediente a las cuestiones
indicadas en el presente informs, en Io relativo a Objsto de la madificacién y Ambito.

5.5. En relacion con Otros Textos Legislativos
5.5.1. Cumplimiento de la Ley 37/2003 del Ruido

En el texto de la modificaciéon no se hace referencia a la justificacién de cumplimiento de la Ley del
Ruido, més alla de citar, en el punto 5 del documento técnico, el condicionante ambiental incluido en
el Informe Ambiental Estratégico: “... De igual forma deberd velar porque se adopien fodas las
medidas adecuadas de prevencion de la confaminacibn actstica, no se supere ningan valor limite
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aplicable y, en lodo casc, se apliquen medidas correclioras especificas dirigidas a que mejore la
calidad acuslica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad actistica”

Debera aportarse una jusfificacién de cumplimiento de la Ley del Ruido, o en su caso de ausencia de
afeccidn a lo regulado en la norma por los objetivos de la modificacién puntual.

‘Articulo 17 Planificacion territorial
La planificacién y el ejercicio de competencias estatales, generales o secloriales, que incidan
en la ordenacién del teritorio, la planificacion general territorial, asf como ef planeamientfo
urbanistico, deberén tener en cuenia las previsiones estabiecidas en esta ley, en las normas
dictadas en su desarrollo y en Ias acluaciones adminisirativas realizadas en ejecucién de
aquellas.”

5.5.2. Accesibilidad y condiciones de acceso

En el documento 17 del expedients administrativo se incluye informe técnico suscrito por el arquitecto
municipal en el que se justifica que la modificacion propuesta no afecta a la legislacion vigente en
materia de accesibilidad.

5.6. En relaclén con los Informes Sectoriales
5.6.1. Informe Ambiental Estratégico

Consta en el expediente Informe Ambiental Estratégico, emitidc por la Direccién General de
Sostenibilidad y Cambio Climéatico, de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de
la Comunidad de Madrid, de fecha 18/10/2020, en el que se concluye:

*De acuerdo con los criterios def Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido & que
no se observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vuinerabilidad
del terreno objelo del planeamiento urbanislico, leniendo en cuenfa que se desarrolia
infegramente en suelo urbano y que no clasifica, ni califica suelo, ni modifica la asignacién de
usos e infensidades en los ambitos del territorio al que afecta, esla Direccion General no
aprecia que la Modificacion Puntual pueda suponer efecfos significativos sobre el medio
ambiente en los férminos esfablecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin
perjuicio de los informes de los érganos y entidades publicas previstos legaimente como
preceptivos o que, por razén de la posible afeccion de ics intereses puablicos por elfos
gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17
de juiio, del Suelo de fa Comunidad de Madrid.”

Incluyende a continuacidn consideraciones que se debersin tener en cuenta en el contenido de la
Modlificaclén Puntual:

“Cuaiquier modificacién sobre lo previsto que implique variacién en las condiciones de
funcionamienio de los emisarios o do las depuradoras requerira Informe de esla Direccibn
General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de ociubre,
sobre gesiién de las infraesiructuras de saneamienio de aguas residuales de la Comunidad
de Madrid.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en esle informe y
de aquellas olras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de
ia Ley 21/2013. De igual forma debera velar por que se adopfen fodas las medidas
adecuadas de prevencidon de la contaminacion acustica, no se supere ningtn valor lfmite
apiicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras especlficas dirigidas a que, mejore
ia calidad acusiica y, en parlicular, & que no se incumplan los objelivos de calidad acastica.”

Debera tenerse en cuenta lo informado en el punto 5.5.1 del presente informe.
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5.6.2. Informe en materia de vias pecuarias con relacién al documento de la modificacién puntual de
las normas subsidiarias de planeamiento de Zarzalejo, emitido por el Area de vias pecuarias de la DG
de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién de la Consejerla de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Sostenibilidad, de fecha 09/06/2020, de caricter favorable condicionado a:

*En los todos los documentos y planos debera eslar grafiada la via pecuaria “Colada de ia
Cruz Verde a ia Laguna de Caslrejon” con una trama clara y continua, con toda su anchura y
longitud, e incluirse en la leyenda con la calificacién “Red Supramunicipal Vias Pecuarias
Espacio Libre Profegido” sin que ningun oifro uso prevalezca sobre del dominio publico
pecuaro.

1.- No se afecte al frazado legal de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la Laguna de
Castrején”.

2.- Las parcelas afectadas con una presunia intrusién sobre la via pecuaria no podrén
acogerse a esta Modificacién Punfual porque se ve afecfado el dominio publico pecuario que
prevalece sobre cualguier ofro uso. Se adjuntan imégenes de la citada via pecuaria desde su
entrada por Zarzalejo pueblo hasfa su salida por Zarzalejo Eslacién.”

Conforme figura en el apartado 5 Confenideo gilobal ..., del documento técnico, para dar respuesta al
condicionante, se ha incluide en la modificacién como anexo IlI-A y B el informe en materia de vias
pecuarias, en el que figura informacién gréfica de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la
Laguna de Castrején”.

En el apartado 5 se incluye el siguiente texto: “... ja via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a Ia
Laguna de Caslrején” que ha de considerarse como Red supramunicipal Vias pecuarias. Espacio libre

profegido”.

Asl mismo, se incluye el siguiente texto: “Cuando se solicite por el particular cualquier tipo de titulo
habifitarte para usos del suelo deberé comprobarse por Ila administracién municipal su posibie
afeccién af irazado de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a Ia Laguna de Caslrején”, y si el
suelo en cuestion estuviese afectado por intrusion en ia via pecuaria indicada no podré acogerse & las
disposiciones de la presente Modificacion Puniual, al encontrarse en dicho supuesto el dominio
piiblico pecuerio, que prevalece sobre cualquier ofro uso, afectado”, sin embargoe este texto adaptado,
debera incluirse en la documentacion normativa de las NNSS para que cause los efectos previstos en
el condicionante, considerdndose necesario que al menos figure en el articulo 3.1.2 Reirangueos y
alineaciones de las Normas urban(sticas.

5.6.3. Informe de la Secretaria de Esiade de Telecomunicaciones e infraestructuras digitales del
Ministerio de Asuntos econémicos y transformacién digital, de fecha 23/07/2020, de carédcter
favorable.

5.6.4. Sugerencias de la Direccién General de Carreteras de la Consejerfa de Transporte, movilidad e
infraestructuras de la Comunidad de Madrid.

Conforme figura en el apartado 5 Contenido giobal ..., del documento técnico, para dar respuesta a
las sugerencias, 6 ha incluido en la medificacién como anexo IV log planos de alineaciones de las
NNSS vigentes: P-5, P-6, P-7, P-8, P-9 y P-10.

Asl mismo, se incluye el siguiente texto: “La Modificacién Puntual propuesta no supone modificacién
de las alineaciones oficiales vigentes. Se fija, en consecuencia, la zona de dominio publico
coincidiendo con las alineaciones acfuales que son idénticas a las recogidas en las NNSS vigentes
{planas P7, P8, P9 y P10 se adjuntan como anexo documental). Todo eifo, de acuerdo con el Art.
30.1. Parrafo 4° de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreferas de la Comunidad de Madrid.
Respecio a ia zona de proteccion, considerando lo anlerior, se fija el limife de esta zona haciéndolo
coincidir con la zona de dominio piablico de acuerdo con o previsio en el art. 31.1.pf0. 2° de Ia citada

Ley”
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En el documento técnhico figura que el texto anterior se incluye como texto normativo, sin figurar en la
documentacién normativa de las NNSS, sin embargo, parece mas propio de la memoria justificativa.
Debera aclararse este aspeclo, e incluir el informe de la DG de Carreteras en el expediente.

5.8.5. Informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Turismo
de la Comunidad de Madrid, de fecha 09/12/2020, sin caracter concluyente, en el que se solicita:

*En consecuencia deben incomporarse al contenido del documento de la Modificacion de
referancia, el yacimiento arquecibgico o paleornfolégico documentado;, CM/183/0003 CASCO
HISTORICO DE ZARZALEJO, y demés bienes inmuebles que procedan.”

Conforme figura en el apartado 5 Confenido globel ..., del documento técnico, para dar respuesia al
condicionante, se ha incluide en la modificacion como anexo IV-A los planos del yacimiento
arqueologico o paleontolégico documentado CM/183/0003 Casco Histdrico de Zarzalejo, que se
corresponden con los C-1, C-2 y C-3 del catélogo de bienes vigente en Zarzalsjo y como anexo VI-B
los planos del catdlogo geografico de Zarzalejo. Asi mismo, se sefialan como bienes catalogados o
protegldos sels Inmuebles.

Deberd solicitarse informe complementario a la DG de Patrimonio cultural, referido al cumplimiento
del requerimiento y el sentido del informe.

5.6.6 Informe de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacién de la Comunidad de Madrid.

Se considera necesario el Informe de esta Direccidn General, por el objeto de la Modificacién
presentada.

Lo informado respecto a informes sectoriales con contenido de caracter técnico urbanlstico, se indica
sin perjuicio de aquello que se determine respecto al cumplimiento del andlisis de impacto normativo
o de la legislacién urbanistica o sectorial de ambito jurldico, pero necesario para la comecta
tramitacién de la Modificacién Puntual.

5.7. En relacion con las Alegaciones presentadas

Seqgin el Informe propuesta de secretaria de fecha 29/12/2020, ha habido una alegacion presentada
fuera del plazo del trdmite de informacién publica por D. Mariano Ventura Redondo.

8. ANALISIS JURIDICO

Analizada la tramitacion llevada a cabo en sede municipal para la aprobacion de la “Modificacion
Puniual las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para praecision de aspeclos normativos y subsanacion
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente”®, puede entenderse que, con
caracter general, ésta reine los requisitos legalmente exigidos para su aprobacién. No obstante,
debera aportarse:

- Informe del Secretario de la Corporacién, previo a la adopcién de los acuerdos de Aprobacién Inicial,
subsanaciones de Aprobacion inicial y aprobacidén provisional por el Pleno del Ayuntamiento,
preceplivo para la adopcidn de acuerdos para los que se exija como en el supuesto del planeamiento
general, una mayorfa especial, todo ello en virtud de lo dispuesto en el articulo 54.1. del Texto
Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, de 18 de abril de
1986. (v en ol art. 173.1.b) Decretc 2568/1986, de 28 de noviembre Reglamento, Crganizacion y
Funcionamiento y Régimen juridico de las entidades Locales.

- Certificado original emitido por el Secretaric de la Corporacién respecto de la aprobacién inicial de la
Medificacién Puntual de referencia, toda vez que solo figura escaneado como parte integrante del
Informe emitide por la Direccién General de Patrimonio Cultural de fecha 9 de diciembre de 2020.
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- El documento técnico, una vez subsanado y completado segun lo sefialado en este informe, debera
ser aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Zarzalejo con las formalidades y requisitos que le son
de aplicacién, con caracter previo a instar su aprobacién definitiva ante esta Consejerfa de Medio
Ambiente, Ordenacion del Temitorio y Sostenibilidad, debiendo aportarse Ceriificado del Secretario
respecto de este tramite.

-Los documentos deberan estar debidamente diligenciados tal y como se especifica en el articulo
128.5 en relacién con el 138.2 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto 2158/1978, de
23 de junio.

Con el fin de adecuamos al procedimientoc establecido por la Ley 39/2015, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pdblicas, para remitir los expedientes de planeamiento
urbanistico general y de planeamiento urbanistico de desarrollo, en cualquiera de las fases de su
tramitacién y aprobacién, por parte del Ayuntamiento de Zarzalejo se debera:

- Remitir la documentacién a través de la plataforma Almacén
hitps://issweb.seap.minhap.esfalmacen/. Para ello, una vez depositada la documentacién en el citado
servidor, se deberd presentar por registro el oficio de remisién mediante el enlace “Presentacién de
escritos y comunicaciones” de |a sede electrdnica de la Comunidad de Madrid. En caso de no estar
dado de alta en Almacén, para acceder se podrd solicitar usuario a través de LDAP (Minhap) o

Autentic@ htips://autentica.redsara.es

- En el oficio de remisiéon se deberd especificar el tipo de documento urbanistico, su titule, el nimero
de ficheros (o archivos) y un indice de la documentacion aportada {y el fichero o archivo en el que se
localizan), indicando que esta documentacion se ha remitide a través de la plataforma Almacén, y
adjuntando el justificanie de su depdsito. Con el objetivo de agilizar la descarga, se recomienda
enviar el oficio de remisidn y el justificante de Almacén a la Direccién General de Urbanismo mediante

comreo electrénico (dgurbanismo@madrid.org).

- Ademas, el expedients que se remita debers contener una diligencia del secretario del érgano que
lo haya aprobado donde se indiquen individualmente los documentos técnicos que forman parte del
misme, nombrdndolos e identificAndclos con el archivo y el C8V cerrespondiente, sin perjuicio del
Indice general y foliado comrespondiente del conjunto del expediente. En cualquier caso, debera
aportarse siempre el documento técnico definitivo y completo que haya sido sometido a aprobacién,
sin perjuicio de los documentos anteriores que hayan existido dejando claro este aspecto.

- Toda vez que se trata de un expediente que se remite para su aprobacién definitiva se especificaré
con claridad en el escrito de remisién el objeto de la misma (SOLICITUD DE APROBACION
DEFINITIVA DE...). Se deberd remitir por separado el expediente administrativo derivado de la
instruccion del procedimiento en fase municipal y la documentacidon técnica, que debera estar
debidamente diligenciada y contendra todos los documentos definitivos. No se admitirdn documentos
técnicos parciales o con partes diligenciadas en fechas diferentes, debe aprobarse y diligenciarse un
unico documento refundido.

7. CONCLUSION

Conforme a lo expuesto se informa que procede requerir al Ayuntamiento de Zarzalgjo al objeto de
que complete y subsane el expediente de la "Modificacion Puntual de las NNSS de Zarzalejo para
precision de aspectos normativos y subsanacibn de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigenfe®, en los términos sefialados en el presente informe urbanlstico, en concreto lo
sefialado en los apartados siguientes:

Andlisls Técnico:

En relaclén con el Documento:
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5.1.1. Objeto de la modificacién.
Modificar los retranqueos de la ordenanza residencial

El puntc 4.1 de la memoria del documento técnico se refiere Gnicamentie a la ordenanza
residencial unifamiliar grado 1, cuando tal y como se establece en el punto 3 y como luego se
desarrolla en el punto 4.1, se refiere a las ordenanzas residencial unifamiliar grado 1, grado 2
y Tolerancia de vivienda e industria, lo que debera corregirse para no inducir a ermores de
interpretacion.

Clarificar y establecer aspecios de las condiciones de la edificacién referidas a los
cerramientos exieriores de las parcelas de suelo urbano.

La definicién del punto 4.2 del documento técnico es “Clarificar y establecer algunos aspecios
concrefos de las condiciones de las edificaciones: Alturas de los cerramientos exteriores de
las parcelas. Suelo urbano®, cuando lo que se desarrolla posteriormente no se refiere
exclusivamante a la altura de los cerramiantos aexteriores, sino a la altura, acabados, criterios
de medicién de altura y banqueo, adaptacién a |la topograffa o poricnes de entrada, por lo que
su definicién resulta confusa respecte al contenide y deberfa por tanto aclararse y referirse a
Clarificar y establecer algunos aspectos concretos de las condiciones de las edificaciones:
Cerramientos exteriores de las parcelas. Suelo urbano.

En el punto 4.2 del documento técnico se observan las siguientes erratas en la relacién del
articulado a modificar: 4.4.11 cuando deberfa figurar 4.4.D.11 y 4.8.11 cuando deberfa figurar
4.8.D.11, lo que debera corregirse.

En el punto 4.2 del documsnto técnico se cbserva que la redaccidén de la propuesta normativa
que figura en la pagina 10, aungus muy similar, no se commesponde con exactitud con la
redaccién incluida en la ordenanza comegida que figura en el anexo 1, lo que deberd
corregirse.

Se observa que la prevision del punto 4.2 de la modificacién puntual recoge la alteracién de la
ordenanza residencial unifamiliar grado 3 (Articulo 4.5.D.11 — pagina 70 de las NNSS), pero
no s8 incluye en Ia ordenanza corregida que figura en el anexo 1, lo que debera corregirse.
Asi mismo, al comregirse la ordenanza residencial unifamiliar grado 3, se modifica la
ordenanza residencial unifamiliar grado 4, puesto que sus parametros se definen por remision
a los de la ordenanza 3 (“En cuanio al resto de condiciones se esfard a lo dispuesio para el
pérrafo 4.5.D.6 y siguientes.”), cuestién que deberé incluirse en la memaoria de justificacion.

5.1.2. Ambito de la modificacién.

En la memoria del documento técnico debera incluirse un apartado que defina el &mbito de afeccién
de la medificacién puntual, en correspondencia con el que figure en el resumen ejecutivo, que resulie
claro y ajustado a los términos de la modificacién.

Deberad aportarse uno o varios planos especificos de delimitacién, a partir de los plancs de las NNSS
en los gue figuran las ordenanzas concretas, en los que se identifique el Ambito afectado por la
modificacién del parametro urbanistico de retranqueos.

Debera suprimirse, aclararse o comagirse sl dato de superficie afectada por la modificacién, que figura
en la pagina 6, por no estar adecuadamente justificado “La superficie afecltada por la modificacion
aproximadamerife es de 43,96 hecldreas”.

En relacién con el Planeamiento vigente

La redaccién de los articulos modificados resulta confusa y diflcil de interpretar, debido a que intenta
resolver muchas circunstancias en parrafos Gnicos, no utiliza los términos literales definidos en las
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NNSE para los conceptos urbanlisticos, mezcla justificacién con texto normativo o integra cuestiones
del 4mbito civil en la ordenacién urban(stica. No cumple por tanto el cuarto objetivo del modelo urbano
de las NNSS de Zarzalejo en el que se propone definir una normativa urbanistica de facil lectura e
interpretacién. Para resolver esta cuestién se sugiere definir el caso general e incorporar en apartados
subsidiarios claramente delimitados las posibles excepciones al casc general.

En relacién con el RDL 7/2015 TRLSR
5.4.1. Interés general:

La mencidn realizada en el resumen ejecutivo de “mejorar los servicios a fa poblacién®, a juicio del
técnico que informa, no queda adecuadamente justificada con el contenido de la propuesta
presentada, al mezclarse con uno de los objstivos de la memoria de aprobacion de las NNSS sin que
se profundice en una explicacion necesaria de la forma en que se pretende conseguir. Se observa
mas bisn una relacion con el articulo 3.3.c del RDL 7/2015, dentro de las competencias de la funcion
publica de organizacion del uso del suelo del Ayuntamiento de forma que se premuevan las
condiclones para que los derechos y deberes de los cludadanos sean reales y efectlves tal y como
exige el articulo 3.4, mediante una adecuada regulacién de las normas urbanlisticas que contiene el
planeamiento.

Deberé constar, tanto en la memoria del documento técnico como en el resumen ejecutivo, el interés
piblico de la Modificacidn de las Normas Subsidiarias de forma clara y patente, en cumplimiento del
Artlculo 4 del RDL 7/2015 Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, en lo
referente a su motivacién concreta y la expresién de los intereses generales a los que sirve, de
aquellos definidos en el artlculo 3.

5.4.2. Resumen ejecutivo:

Debera adaptarse la redaccién del resumen ejecutive incluido en el expediente a las cuestiones
indicadas en el presents informe, en o relativo a Objsto de la madificacién y Ambito.

En relacién con Otros Textos Legislativos

5.5.1. Cumplimiento de la Ley 37/2003 del Ruido

Debera aportarse una justificacién de cumplimiento de la Ley del Ruido, 0 en su caso de ausencia de
afeccién a lo regulado en la norma por los objetivos de la modificacién puntual.

En relaclén con los Informes Sectorlales

5.6.1. Informe Ambiental Estratégico

Debera tenerse en cuenta lo informado en el punto 5.1 del presents informe.
§.8.2. Informe en materia de vias pacuarias

Asi mismo, se incluye el siguiente texto: ‘Cuando se solicite por el parlicular cualquier tipo de titulo
habilitante para usos del suefo deberd comprobarse por la administracion municipal su posible
afeccién af frazado de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la Laguna de Caslrejon”, y si el
suelo en cuestion estuviese afeclado por intrusion en ia via pecuaria indicada no podrd acogerse & las
disposiciones de la presente Modificacién Puniual, al encontrarse en dicho supuesto el dominio
piiblico pecuario, que prevalece sobre cualquier ofro uso, afectado”, sin embargo este texto adaptado,
debera incluirse en la documentacidn normativa de las NNSS para que cause los efectos previstos en
el condicionante, considerandose necesario que al menos figure en el articulo 3.1.2 Retranqueos y
alineaciones de las Normas urbanisticas.
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5.6.4. Sugerencias de la Direccidon General de Carreteras de la Consejerfa de Transporte, movilidad e
infraestructuras.

Asl mismo, se incluye el siguiente texto: “La Modificacién Punitual propuesta no supone modificacion
de las alineaciones oficiales vigentes. Se fija, en consecuencia, /la zona de dominio publico
coincidiendo con las alineaciones actuales que son idénticas a las recogidas en las NNSS vigentes
(planos P7, P8, P2 y P10 se adjuntan como anexo documental). Todo eflo, de acuerdo con ef Art.
30.1. Parrafo 4° de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreleras de la Comunidad de Madrid.
Respecto a la zona de proleccion, considerando io anterior, se fija el limite de esta zona haciéndolo
coincidir con la zona de dominic piblico de acuerdo con lo previsio en el art. 31.1.pfo. 2° de la citada

Ley”

En sl documento técnico figura que el texto anterior se incluye como texto normativo, sin figurar en la
documentacion normativa de las NNSS, sin embarge, parece mas propio de la memoria justificativa.
Debera aclararse aeste aspecto, e incluir el informe de la DG de Carreteras en el expedients.

5.6.5. Informe de la Direcclén General de Patrimonlo Cultural.

Deberd solicitarse informe complementario a la DG de Patrimonio cultural, referido al cumplimiento
del requerimiento y al sentido del informe.

seionsiss MININTMNNNN
732101033459

5.6.6 Informe de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacién de la Comunidad de Madrid.

Se considera necesario el Informe de esta Direccidn General, por el objeto de la Modificacién
presentada.

;1294750626

Andilisis Juridico:
Se debera cumplimentar todo lo indicado en el epigrafe & del presente informe urbanlistico.

Debera acompafiarse una adenda o anexo en el que se precise la pagina y/o planos, o nuevos
documentos/informes que den respuesta a las consideraciones expuestas.

En Madrid a la fecha de la firma:

EL TECNICO INFORMANTE
Firmado digitalmente por; SANZ DEL SOL CARLOS
\° B° Fecha: 2021.06.03 08:32
LA JEFE DEL AREA DE PLANEAMIENTO 3

Firmado digitalmente por: GONZALEZ FERNANDEZ SUSANA
Fecha; 2021,06.03 08:28
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EXPTE.:

ASUNTO:

REMITENTE:

INFORME:

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Ref: 10/537292.921

AP: 52/21

Solicitud de informe de conformidad con el art.57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, sobre la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS
NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS
OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Ayuntamiento de Zarzalejo.

El planeamiento general vigente en el término municipal de Zarzalejo esta
constituido por las NNSS aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid, de 19 de junio de 1986 (BOCM 12/8/1986).

El Catalogo de Bienes Protegidos fue aprobado por acuerdo del Consejo de
Gobierno el 14 de julio de 1992 (BOCM 30/10/1992).

Los Normas vigentes establecieron como uno de los objetivos tratar de sacar al
mercado de vivienda los solares y edificios deficientes de los dos nucleos urbanos
(Barrio Antiguo y Estacion), sin embargo, en la redaccion concreta del articulado se
incurrieron en incongruencias y deficiencias que han supuesto la imposibilidad de
cumplir con el citado objetivo produciendo el efecto contrario.
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Barrio antiguo
Fuente: NNSS 1986
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Comunidad

de Madrid CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

La Modificacion se extiende a dos aspectos concretos de la ordenacion, que
generan problemas en cuanto a su aplicacion practica:

« La modificacién de los retranqueos de las fichas de ordenanza Residencial
Unifamiliar Grados 1 y 2 a frente de parcela y linderos, con el objeto de que un
numero importante de edificios existentes en las citadas zonas no queden fuera
de ordenacion por incumplimiento de dicho parametro.

Segun lo establecido en la ordenanza (Residencial Unifamiliar Grado 1 y 2),
para poder edificar hay que retranquearse al menos 3 m al frente de la parcela,
vial publico (alineacion principal) y 3 m. a linderos, lo cual a su vez resulta
incompatible con la propia regulacion establecida para dichas zonas de
ordenanza que prevén la posibilidad de que la edificacion se pueda realizar
pareada o adosada.

Asimismo, el cumplimiento estricto de la ficha supone la inedificabilidad de
determinadas parcelas que, por su superficie, no pueden cumplir frente de
fachada y retranqueos, o simplemente retranqueos quedandose sin area de
movimiento. Porque los retranqueos condicionan evidentemente la ocupacion
de un terreno al limitar la zona de movimiento que se puede utilizar de la
superficie del solar.

En el caso de la ordenanza de tolerancia de vivienda e industria, se producen
muchas situaciones incongruentes al existir en la zona edificaciones (viviendas)
anteriores a la entrada en vigor de las NNSS, que segun la ficha se consideran
consolidadas con su parcela, que no cumplen retranqueos, y en las que seria
susceptibles de realizarse edificios para las instalaciones que alberguen
actividades, pero que, por otro lado, no pueden autorizarse por entrar en
conflicto con los parametros de los citados retranqueos al exigirse que las
naves estén adosadas a las vivienda (4.8.D.7). Resultando, que no serian
edificables por no poder cumplirse ambas condiciones.

Por lo tanto, se propone eliminar el retranqueo frontal a viario publico
(alineacion principal). Y suprimir el retranqueo a linderos, en caso de que la
construccion prevista sea vivienda adosada o pareada, en cuyo caso, - por la
posicion de las edificaciones pareadas que condiciona la posibilidad de
ubicacién de las construcciones en las parcelas colindantes, al imposibilitar
seglin la ubicacién de la citada construccion el adosamiento a alguno de los
linderos de estas ultimas-, se requerira la declaracion de conformidad del
propietario de las parcelas colindantes autorizando el adosamiento.
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Plano de calificacion del suelo en el Barrio Antiguo
Fuente: NNSS 1986

e Clarificar y establecer un aspecto concreto de las condiciones de las
edificaciones: Las alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas.

En las Norma General 21 de las NNSS se dispone que cada parcela podra ser
cerrada o cercada en las condiciones establecidas en cada clave de ordenanza.

Y especificamente, dispone lo siguiente:

“Cerramiento de parcelas.- Tanto en el frente como en el primer metro de
cerramientos laterales contiguos al del frente de parcela se dispondra con un
zécalo no mayor de 50 centimetros de piedra siendo el resto de tipo vegetal o
cerca calada. El resto de cerramiento que no esté en contacto con via publica o
espacio libre publico podra cerrarse con elementos ciegos hasta una altura
maxima de 1,50 m., estableciendo entre los colindantes, en su caso, las
correspondientes servidumbres de medianeria”.

Sin embargo, lo anterior entra en contradiccién con la normativa de aplicacion
general establecida en el capitulo 3. Normas generales, que en su apartado
3.1.21 referente a nomas generales de edificacion establece: “Cada parcela
minima indivisible podra ser cerrada o cercada con seto vivo hasta una altura
maxima de 2 m. y con material de fabrica consistente en piedra viva, hasta 0,80
m. de alto, como maximo”.
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Cumuaiied CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Se propone, a través de la presente modificacion que, “tanto en el frente como
en el primer metro de cerramientos laterales contiguos al del frente de parcela
podra resolverse mediante los siguientes elementos: en el frente se dispondra
un zécalo no mayor de 1,50 metros con acabados similares a la fachada, siendo
el resto de tipo vegetal, cerca calada,... hasta una altura maxima de 2 metros
desde el punto medio de via publica o propiedad colindante. (...)"

La Modificacion Puntual propuesta afecta a edificaciones y construcciones
existentes, o aquellas que se puedan realizar, pero ya previstas en el planeamiento
actualmente en vigor.

Los bienes catalogados o protegidos que pudieran estar afectados por algun grado
de proteccién se encuentran principalmente en el barrio antiguo bajo la ordenanza
de Residencial Casco Antiguo que no es objeto de la Modificacion Puntual
propuesta. Por tanto el primer objeto de esta Modificaciéon Puntual no afecta al
patrimonio arquitecténico protegido y no procede pronunciamiento de este centro
directivo.

No obstante, sobre los bienes catalogados se antepone un régimen de proteccion y
de obras que prevalece sobre la aplicacion de la ordenanza correspondiente, no
siendo de aplicacién el régimen de fuera de ordenacion aludido como uno de los
motivos por los que se elabora la presenta madificacion.
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Plano de Catalogo
Fuente: Catalogo 1992
Respecto a la modificacion de los cerramientos de parcela, al modificarse la
normativa de aplicacion general de condiciones generales de la edificacion para los
cerramientos de parcela (Art.3.1.8.21 — pagina 48), queda incluida la edificacion
dispuesta en la zona de ordenanza Residencial Casco Antiguo, pudiendo
producirse una afeccion en la imagen urbana caracteristica y tradicional del ntcleo.

Texto actual Texto propuesto

1. El cerramiento de parcelas a vias o espacios libres

“Cada parcela minima indivisible podra ser publicas podrd resolverse mediante los siguientes

cerrada o cercada con sefo vivo hasta una elementos: En el frente se dispondrd un zécalo no mayor
altura maxima de 2 m. y con material de de 1,50 metros con acabados similares a fo fachada,
fabrica consistente en piedra viva, hasta 0,80 | siendo el resto de tipo vegetal, cerca calada, ... hasta
m. de alto, como maximo"” una altura maxima de 2 metros desde el punto medio de

via publica o propiedad colindante. (...)

CONCLUSION: Este Area de Proyectos y Obras, en lo que es materia relacionada con la proteccion
del patrimonio arquitecténico, competencia de la Direccion General de Vivienda y
Rehabilitacion, informa desfavorablemente la “Modificacion puntual de las normas
subsidiarias de Zarzalejo para la precision de aspectos normativos y subsanacion
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente”
debiéndose excluirse del ambito de aplicacion la Ordenanza de Casco Antiguo en
lo que se refiere a la modificacién de los cerramientos.

Madrid, a fecha de firma
EL JEFE DE LA UNIDAD TECNICA
DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO

VvV °Be Firmado digitalmente por: ARCEDIANO SEGURA JESUS

Fecha: 2021.10.22 10:58
EL JEFE DE AREA DE PROYECTOS Y OBRAS

Firmado digitalmente por: BENAVENTE GAONA MARIANO
Fecha: 2021.10.22 11:11

Conforme
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE ARQUITECTURA

Firmado digitalmente por: ALONSO GARCIA DEL BUSTO MARIA DEL PILAR
Fecha: 2021.10.22 14:3)

Conforme
LA DIRECTORA GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION

Firmado digitalmente por: PICCIO-MARCHETTI PRADO MARIA JOSE
Fecha: 2021.10.23 21:29
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Comunidad
de Madrid

EXPTE.:

ASUNTO:

REMITENTE:

INFORME:

Ref: 10/050294.9/22

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

AP: 87/21

Solicitud de informe de conformidad con el art.57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, sobre la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS
NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS
OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Ayuntamiento de Zarzalejo.

El planeamiento general vigente en el término municipal de Zarzalejo esta
constituido por las NNSS aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid, de 19 de junio de 1986 (BOCM 12/8/1986).

El Catalogo de Bienes Protegidos fue aprobado por acuerdo del Consejo de
Gobierno el 14 de julio de 1992 (BOCM 30/10/1992).

Los Normas vigentes establecieron como uno de los objetivos tratar de sacar al
mercado de vivienda los solares y edificios deficientes de los dos nucleos urbanos
(Barrio Antiguo y Estacién), sin embargo, en la redaccién concreta del articulado se
incurrieron en incongruencias y deficiencias que han supuesto la imposibilidad de
cumplir con el citado objetivo produciendo el efecto contrario.

Fuente: NNSS 1986

AP.87/21 Zarzalejo Pagina 1 de 6

\\Obp\obp\MAUDEQ17\GRP\DGA\AREA PROYECTOS Y OBRAS\MUNI MUNI MUNI\(V-Z)\ZARZALEJO -183\INFORMES\2021

133

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1037859390813486917667

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv



134

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

+* 4k A CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

KX VIVIENDA Y AGRICULTURA
Comunidad
de Madrid

1037859390813486917667

Barrio antiguo

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
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Fuente: NNSS 1986
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Comunidad
de Madrid

Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

La Modificacion se extiende a dos aspectos concretos de la ordenacién, que
generan problemas en cuanto a su aplicacion practica:

La modificacién de los retranqueos de las fichas de ordenanza Residencial
Unifamiliar Grados 1 y 2 a frente de parcela y linderos, con el objeto de que un
nuamero importante de edificios existentes en las citadas zonas no queden fuera
de ordenacion por incumplimiento de dicho parametro.

Segun lo establecido en la ordenanza (Residencial Unifamiliar Grado 1 y 2),
para poder edificar hay que retranquearse al menos 3 m al frente de la parcela,
vial publico (alineacién principal) y 3 m. a linderos, lo cual a su vez resulta
incompatible con la propia regulacion establecida para dichas zonas de
ordenanza que prevén la posibilidad de que la edificacién se pueda realizar
pareada o adosada.

Asimismo, el cumplimiento estricto de la ficha supone la inedificabilidad de
determinadas parcelas que, por su superficie, no pueden cumplir frente de
fachada y retranqueos, o simplemente retranqueos quedandose sin area de
movimiento. Porque los retranqueos condicionan evidentemente la ocupacién
de un terreno al limitar la zona de movimiento que se puede utilizar de la
superficie del solar.

En el caso de la ordenanza de tolerancia de vivienda e industria, se producen
muchas situaciones incongruentes al existir en la zona edificaciones (viviendas)
anteriores a la entrada en vigor de las NNSS, que segun la ficha se consideran
consolidadas con su parcela, que no cumplen retranqueos, y en las que seria
susceptibles de realizarse edificios para las instalaciones que alberguen
actividades, pero que, por otro lado, no pueden autorizarse por entrar en
conflicto con los parametros de los citados retranqueos al exigirse que las
naves estén adosadas a las vivienda (4.8.D.7). Resultando, que no serian
edificables por no poder cumplirse ambas condiciones.

Por lo tanto, se propone eliminar el retranqueo frontal a viario publico
(alineacion principal). Y suprimir el retranqueo a linderos, en caso de que la
construccion prevista sea vivienda adosada o pareada, en cuyo caso, - por la
posiciéon de las edificaciones pareadas que condiciona la posibilidad de
ubicacién de las construcciones en las parcelas colindantes, al imposibilitar
segun la ubicacion de la citada construccion el adosamiento a alguno de los
linderos de estas Ultimas-, se requerira la declaracién de conformidad del
propietario de las parcelas colindantes autorizando el adosamiento.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

RESIOENCIEL CASCO ANTIGUO
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Plano de calificacion del suelo en el Barrio Antiguo

Fuente: NNSS 1986

Clarificar y establecer un aspecto concreto de las condiciones de las
edificaciones: Las alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas.

En las Norma General 21 de las NNSS se dispone que cada parcela podra ser
cerrada o cercada en las condiciones establecidas en cada clave de ordenanza.

Y especificamente, dispone lo siguiente:

“Cerramiento de parcelas.- Tanto en el frente como en el primer metro de
cerramientos laterales contiguos al del frente de parcela se dispondra con un
zécalo no mayor de 50 centimetros de piedra siendo el resto de tipo vegetal o
cerca calada. El resto de cerramiento que no esté en contacto con via publica o
espacio libre publico podra cerrarse con elementos ciegos hasta una altura
maxima de 1,50 m., estableciendo entre los colindantes, en su caso, las
correspondientes servidumbres de medianeria”.

Sin embargo, lo anterior entra en contradiccion con la normativa de aplicacion
general establecida en el capitulo 3. Normas generales, que en su apartado
3.1.21 referente a nomas generales de edificacion establece: “Cada parcela
minima indivisible podra ser cerrada o cercada con seto vivo hasta una altura
maxima de 2 m. y con material de fabrica consistente en piedra viva, hasta 0,80
m. de alto, como maximo”.
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Se propone, a través de la presente modificaciéon que, “tanto en el frente como
en el primer metro de cerramientos laterales contiguos al del frente de parcela
podra resolverse mediante los siguientes elementos: en el frente se dispondra
un zécalo no mayor de 1,50 metros con acabados similares a la fachada, siendo
el resto de tipo vegetal, cerca calada,... hasta una altura maxima de 2 metros
desde el punto medio de via publica o propiedad colindante. (...)"

La Modificacion Puntual propuesta afecta a edificaciones y construcciones
existentes, o aquellas que se puedan realizar, pero ya previstas en el planeamiento
actualmente en vigor.

Los bienes catalogados o protegidos que pudieran estar afectados por algun grado
de proteccion se encuentran principalmente en el barrio antiguo bajo la ordenanza
de Residencial Casco Antiguo que no es objeto de la Modificacion Puntual
propuesta. Por tanto el primer objeto de esta Modificacién Puntual no afecta al
patrimonio arquitectonico protegido y no procede pronunciamiento de este centro
directivo.

No obstante, sobre los bienes catalogados se antepone un régimen de proteccion y
de obras que prevalece sobre la aplicacién de la ordenanza correspondiente, no
siendo de aplicacién el régimen de fuera de ordenacién aludido como uno de los
motivos por los que se elabora la presenta modificacion.
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Plano de Catalogo
Fuente: Catalogo 1992
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Comunidad

de Madrid

CONCLUSION: Este Area de Proyectos y Obras, en lo que es materia relacionada con la proteccion
del patrimonio arquitecténico, competencia de la Direccion General de Vivienda y
Rehabilitacién, informa favorablemente la “Modificacién puntual de las normas
subsidiarias de Zarzalejo para la precision de aspectos normativos y subsanacion
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente” sin
perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente.

Madrid, a fecha de firma

EL JEFE DE LA UNIDAD TECNICA
DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Firmado digitalmente por: ARCEDIANO SEGURA JESUS
Fecha: 2022.02.03 12:46

VeRBe
EL JEFE DE AREA DE PROYECTOS Y OBRAS

Firmado digitalmente por: BENAVENTE GAONA MARIANO
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LA SUBDIRECTORA GENERAL DE ARQUITECTURA

Firmado digitalmente por: ALONSO GARCIA DEL BUSTO MARIA DEL PILAR
Fecha: 2022.02.03 15:06
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Subdireccion General de Patrimonio Histérico
) Direccién General de Patrimonio Cultural
% % CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO y DEPORTE
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Comunidad
de Madrid

N° EXP.: INF/0054/2020 N° REG.: 03/700675.9/21

TIPO: Informe complementario de Instrumento de Planeamiento

ASUNTO: Modificacion Puntual de las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zarzalejo “para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente”

MUNICIPIO: ZARZALEJO

INTERESADO: Ayuntamiento de Zarzalejo

ANTECEDENTES:

- Con fecha 11 de septiembre de 2020, se recibe en la Direccion General de
Patrimonio Cultural oficio por el que se solicitaba informe sobre la VIABILIDAD ;
POR POSIBLES AFECCIONES de la Modificacién de las Normas Subsidiarias de =
Planeamiento Municipal de Zarzalejo, aprobada inicialmente por Acuerdo de =
Pleno con fecha 24 de junio de 2020

- Con fecha 9 de diciembre de 2020, la Direccion General de Patrimonio
Cultural emite informe al ayuntamiento de Zarzalejo en el que se solicitaba
que ‘“deben incorporarse al contenido del documento de Ia
Modificacion de referencia, el yacimiento arqueolégico o
paleontolégico documentado; CM/183/0003 CASCO HISTORICO DE
ZARZALEJO, y demas bienes inmuebles que procedan”

Con fecha 30 de julio de 2021 tiene entrada en la Direccion General de
Patrimonio Cultural la solicitud de informe complementario, previo
requerimiento de la Direccién General de Urbanismo, en relacién al asunto de
referencia y las subsanaciones realizadas en el documento de la modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zarzalejo a los efectos de
lo dispuesto en el Art. 16 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid.

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926176016735672095028

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

Examinada la documentaciéon remitida y consultada la informacién obrante en
esta Direccién General, se emite el siguiente Informe:

INFORME COMPLEMENTARIO:

Se ha incluido en la modificacién, el anexo VI-B que contiene los bienes
inventariados de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid de Zarzalejo. En
dos de ellos, se recoge el yacimiento arqueoldgico o paleontolégico documentado
CM/183/0003 de Casco Histérico de Zarzalejo.

Ademads, dicho anexo, contiene un plano de todo el término municipal de
Zarzalejo. Este Gltimo, no se encuentra actualizado segun la informacién obrante en
esta Direccién General. Se observan las siguientes discrepancias:
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Subdireccion General de Patrimonio Histérico
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N° EXP.: INF/0054/2020 N° REG.: 03/700675.9/21

TIPO: Informe complementario de Instrumento de Planeamiento

ASUNTO: Modificacion Puntual de las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zarzalejo “para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente”

MUNICIPIO: ZARZALEJO

INTERESADO: Ayuntamiento de Zarzalejo

- No aparecen recogidas las construcciones defensivas de la guerra civil
catalogadas como “Casamata de Cafal redondo I, II, III y IV” sujetas =
al régimen de proteccidn que la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio =
Histérico de la Comunidad de Madrid asigna a los Bienes de Interés =
Patrimonial, en virtud de su Disposicién Transitoria Primera. Con esa =
proteccidén, ademas de con la consideracion de Yacimiento Arqueolégico =
y paleontolégico documentado esta incluido en el Catalogo Geografico
de Bienes Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
con las siguientes referencias: CM/183/0093, CM/183/0094,
CM/183/0095, CM/183/0096.

- La delimitacién geométrica de “La Hinojera” no se encuentra actualizada.
Actualmente, se encuentra dividida y catalogada en tres grupos segun su
orientacién: la “Hinojera Norte” (CM/183/0098), la “Hinojera”
(CM/183/0010) vy la “Hinojera Sur” (CM/183/0097). Dichos bienes, por
ser restos de la Guerra Civil, se encuentran sujetos al régimen de
proteccién que la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de
la Comunidad de Madrid asigna a los Bienes de Interés Patrimonial, en
virtud de su Disposicidon Transitoria Primera. Con esa proteccidon, ademas
de con la consideracién de Yacimiento Arqueoldégico y paleontolégico
documentado

Estos yacimientos arqueoldgicos, se ubican en la zona limitrofe del término
municipal, no encontrandose en el ambito espacial de las Zonas de Ordenanza para
las que se propone la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias. Con el fin de
no producir confusion, el plano de todo el término municipal debera eliminarse del
documento “Anexo VI.B” de dicha Modificacién Puntual, objeto del presente informe.

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0926176016735672095028
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CONCLUSION

En consecuencia, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.3 de la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se
informa favorablemente la “Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Zarzalejo “para precision de aspectos normativos vy
subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente”, dado que se han recogido en el documento de planeamiento, los planos en
los que aparecen inventariados los bienes de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid del ambito espacial de dicha modificacion puntual, quedando incluido el
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N° EXP.: INF/0054/2020 N° REG.: 03/700675.9/21

TIPO: Informe complementario de Instrumento de Planeamiento

ASUNTO: Modificacion Puntual de las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zarzalejo “para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente”

MUNICIPIO: ZARZALEJO

INTERESADO: Ayuntamiento de Zarzalejo

yacimiento arqueoldgico o paleontolégico documentado CM/183/0003 de Casco
Historico de Zarzalejo. No obstante, se establece la siguiente prescripcion:
- Se debera eliminar, del documento de aprobacién definitiva de la presente
Modificacidn, el plano del anexo VI.B: “Bienes del inventario de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid del término municipal de Zarzalejo”
por no encontrarse actualizado y no ser objeto de la Modificaciéon de las
Normas Subsidiarias que se informa.

Por ultimo, se recuerda al Ayuntamiento que, de acuerdo con lo establecido en
la Disposicion Transitoria primera de la ley 3/2013, de 18 de junio, de patrimonio
histérico de la Comunidad de Madrid, debera completar o formar su catalogo de
bienes y espacios protegidos en los términos establecidos en el articulo 16, en el
plazo maximo de un afo a contar desde la entrada en vigor de dicha ley.

Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial
vigente.

En Madrid, a la fecha de la firma

Vo Bo
La Técnico de Apoyo El Subdirector General de
Patrimonio Historico

Firmado digitalmente por: RECODER MONASTERIO ROCIO

Fecha: 2022.07.19 09:12
echa Firmado digitalmente por: GARCIA GUIRAO LUCAS

Fecha: 2022.07.19 12:50

Fdo.: Rocio Recoder Monasterio Fdo.: Lucas Garcia Guirao

VO BO,
La Directora General de Patrimonio Cultural

Firmado digitalmente por: HERNANDO GONZALO ELENA MONICA
Fecha: 2022.07.19 14:02

Fdo.: Elena Hernando Gonzalo

AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO
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HASH: 485ea36cda2e79eec5d3b96778725f5b

Ayuntamiento de Zarzalejo
Fecha Firma: 10/12/2020

®

Ref: 49/873006.9/20

bl Direccion General de Patrimonio Cultural

Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

N° EXPTE.: INF/0054/2020.

N° REG.: 49/228128.9/20

TIPO: “Informe de Instrumento de Planeamiento; Articulo 16.- 3. Ley 3/2013, de 18
de junio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.”

ASUNTO: Modificacion Puntual de las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Zarzalejo “"PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE"”

INTERESADO/S: Ayuntamiento de Zarzalejo; Plaza de Ila Constitucion, 1,
Zarzalejo. 28293 Madrid
MUNICIPIO: ZARZALEJO

Con fecha 11/09/2020 se recibe en la Direccién General de Patrimonio Cultural
oficio por el que se solicita emisiéon de informe sobre “VIABILIDAD POR POSIBLES
AFECCIONES de la Modificacidn puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Zarzalejo "PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE"”, que ha sido aprobada inicialmente por Acuerdo de Pleno de fecha 24 de
junio de 2.020

7

COPIA AUTENTICA
Sello de Organo de Secretaria Fecha: 10/12/2020
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Ayuntamiento de Zarzalejo

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL

CONSEJERIA DE CULTURA ¥ TURISMO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Expadienta 203/2020

Asunte: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ZARZALEJO PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS ¥ SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO

VIGENTE.
Adjunto remito ejemplar de la Modificacion puntusi de las Mormas
) Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zarzalejo “PARA PRECISI C
L ASPECTOS NORMATIVOS ¥ SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INC
OBSE AS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE", que | probad.
v o de Fleno de fecha 24 de junio de 2.020, a tos de

me sobre VIARILIDAD POR POSIBLES AFECC

Sin otro particular, le saludo atentamente en Zarzalejo, a fecha de firma.

EL ALCALDE
Fdo Rafael Herranz Ventura
Documenta firmado alectréanicaments

Ayuntamiento de Zarzalejo
Flaza d= la Comstitucién, 1. Zarzaleio. 28233 (Madrid). Tine. 918992237, Fax: 918952182

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta
28013 Madrid

Cad. Validacion: 7PR5ZRZHT7LT4GAK4FNMREMOQ | Verificacion: https://zarzalejo.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 12
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Direccién General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

INFORME

Examinada la documentacion remitida y la informacion obrante en esta
Direccion General, se informa lo siguiente:

CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La documentacion, junto con el oficio, remitida es la siguiente:

e MD_ Normativa_ Aprob._inicial -~ MODIFICACION PUNTUAL DE [AS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ZFARZALEJOQ PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE

DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS BSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE” , que indica el
siguiente "3.- OBJETIVO.

En su dia se establecio como uno de los objetivos de las propias Normas
vigentes tratar de sacar al mercado de vivienda los solares y edificios
deficientes de los dos nucleos urbanos (Barrio Antiguo y Estacion), sin
embargo, en la redaccion concreta del articulado se incurrieron en
incongruencias y deficiencias que han supuesto la imposibilidad de cumplir
con el citado objetivo y dificultar precisamente la salida al mercado de los
edificios tradicionales de Zarzalejo y la renovacion de los ubicados en el
centro de los dos ntcleos urbanos que componen el municipio. La
Modificacion se extiende a dos aspectos concretos de la ordenacion, que
generan problemas en cuanto a su aplicacion practica”.

Las Zonas de Ordenanza y la superficie afectadas son las siguientes:

Barrio Antiguo Estacion

ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 1.-

ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 2.-
ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR GRADO 2.-

ORDENANZA TOLERANCIA VIVIENDA E INDUSTRIA.- UNIDAD DE ACTUACION
"CORRALES DE PERICON",

“La superficie afectada por la modificacion aproximadamente es de 43,96 hectareas”.

Direccion General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 2% Planta
28013 Madrid

La sutenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv ”lllm H”"l"”"n"” ”I”II”IM
mediante el siguiente codigo segum de verificacion:  1295034616291812041785
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Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

» MP_NORMATIVA_ANEXO_1_paginas_NNSS, indica las paginas anuladas, y
sustituidas, con la propuesta de modificacion, de las Normas Urbanisticas
Vigentes.

Las Normas Urbanisticas vigentes constan de 5 Capitulos. El Capitulo 3; De
Edificacion, se anula, y sustituye, la pagina 48/41, articulo 3.1.8 Proyectos y Licencias
de Obra y Edificacién; apartados 18, 19,20, 21.

El Capitulo 4; Zonas de Ordenanza, se anula y sustituye:

Pagina 63_56, articulo 4.2 Residencial Unifamiliar grado 1; apartado E),
Volumen, puntos 2, 3,4, 5,6 ,7 y 8.

Pagina 64 57, articulo 4.2 Residencial Unifamiliar grado 1; apartado E),
Volumen, puntos, 9, 10y 11.

Pagina 66_59, articulo 4.4 Residencial Unifamiliar grado 2; apartade C)
Dimensiones minimas de parcela, frentes, y apartado D) Volumen, puntos 1, 2, 3, 4,
S5y6.

Pagina 67 60, articulo 4.4 Residencial Unifamiliar grado 2; apartado D)
Volumen, puntos 7, 8, 9, 10 y 11.

Pagina 68_61, articulo 4.5 Residencial Unifamiliar grado 3; apartados A), B),
C), y D) Volumen.

Pagina 73_66, articulo 4.8 Tolerancia de Vivienda e Industria; Corrales de
Pericén; apartado D) Volumen, puntos 1, 2, 3, 4, 5,6y 7.

1295034616291812041785 IIIII""IIIII"

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:
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Organo de Secretarla Fecha: 10/12/2020

Pagina 74_67, articulo 4.8 Tolerancia de Vivienda e Industria; Corrales de
Pericén; apartado D) Volumen, puntos 8, 9, 10, y 11

P&gina 75_68, articulo 4.9 UNIDAD DE ACTUACION “EL GUDO”. (UA 1.1) y
4.10.- UNIDAD DE ACTUACION “LA CRUZ DE LA HORCA” (U.A 1.2).

s« MP_NORMATIVA_ANEXO_II_Fotos
» MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA, concluye:

“la memoria debe ponderar, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficienciz y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos. Ademas de asegurar su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad,
de adecuacién a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios vy las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos

Il <98

en su dmbito de actuacién.” ———
» RESUMEN EJECUTIVO EXPRESIVO —

» INFORME AMBIENTAL —

—

Direccién General de Patrimonio Cultural —

C/ Arenal, 18 - 22 Planta
28013 Madrid
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'l Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

s CERTIFICADO

Ayuntamiento de Zarzalejo

Expte: PLN/2020/3
Expte: 203/2020

g CERTIFICADO
g % , ,
i; g DON FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
g 3 AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO (MADRID), DEL QUE ES SU ALCALDE-
E §§ PRESIDENTE DON RAFAEL HERRANZ VENTURA,
= 25
2 CERTIFICO:
E e
P g
%ﬁ-&f% Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia G
ségnﬁ veinticuatro de junio de dos mil veinte, adopté, entre otros, el siguiente
<UL

acuerdo: ====scc=aaa

10° EXPEDIENTE 263/2020 MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO
VIGENTE.
I.- Desde la aprobacién de las vigentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobadas por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 1986
(B.0.C.M. de 12.8.1986 / B.0.E. de 27.8.1986), se ha comprohado @)
gque el citado Planeamiento tiene incongruencias y deficiencias (]
que han supuesto la imposibilidad de cumplir con uno de los 8
principales objetivos fijados en las mismas, tratar de sacar al —
mercado de vivienda los solares y edificios deficientes de los &
l_
o
[TH]
()

®

csssvvirassionssioss NNNMMUANIIY
10/12/2020

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

dos nlcleos urbanos (Barric Antiguo y Estacién), dificultando
precisamente la salida al mercado de los edificios tradicionales
de Zarzalejo y la renovacidén de muchos de los ubicados en el
centro de los dos ndcleos urbanos que componen el municipio. Es
por ello que se ha visto la necesidad de tramitar una
Modificacidon Puntual no sustancial para precisidn de aspectos
normativos y subsanacidn de las deficiencias e incongruencias
observadas, consistente en:

. Modificacion de 1los retranquecs de las fichas de
Ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia
de vivienda e industria, a frente de parcela y linderos.

. Clarificar y establecer un aspecto concreto de las

—
—|
—
—_—
==
——]
—
—
—
alturas de los cerramientos exteriores de las parcelas en Suelo e
=
—
—]
—_—
=
—

508815580 Bc2065 TcB3ea i 421

I

FRANCISCO FERNANDEZ RODRIGUEZ (2 de 2)
SECRETARIQ-INTERVENTOR Y TESORERO

Fecha Firma; 3010612020

HASH §;

Urbano.

IT.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
21/02/2020, en el expediente 59/2020, se aprohd la solicitud de
subvencién para la redaccién de la Modificacidn Puntual de las
Normas Subsidiarias de Zarzalejo anteriormente mencionada, asi
como la contratacion de la redaccién de la misma mediante
contrato menor de servicios y  su adjudicacion. Dicha
adjudicacién incluia también la redaccidon del documento
ambiental estratégico.

III.- Se ha manifestado por el drgano de contrataciodn de la
oportunidad de la redaccion de la modificacion puntual de las
NNSS, ya consultada en varias reuniones al d6rgano competente de

Pagina 1 de 3
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'l Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

;
=i

Ayuntamiento de Zarzalejo

la Ccomunidad de Madrid, a quien corresponde su aprobacion
definitiva.

TV.- Dada cuenta de informe de los Servicios Técnicos de
fecha 24/02/2020 sobre situacién del planeamiento e instrumentos
de caracter general y de desarrollo y sus modificaciones en el
municipio en el que se estima favorable y necesaria la redacciodn
del instrumento de planeamiento solicitado, una Modificacidn
Puntual que tiene como objeto dar precisién de aspectos
normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente, con el objeto de fijar
criterio de interpretacion, asi como dar respuesta a nuevas
necesidades planteadas.

V.- Dada cuenta de que los documentos encargados fueron
entregados por el equipo redactor a este ayuntamiento en fecha
11/05/2020.

VI.- Dada cuenta en el expediente, conforme sefiala el
articulo 56 bis en la Seccidn 12, del Capitulo V del Titulo II
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, para su sometimiento a informacién piblica, como
compendio y resumen de la actuacién de ordenacidn urbanistica
que se propone, resumen ejecutivo expresivo, de la delimitacion
de los dambitos en los gue la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacidén, y alcance de dicha

F
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alteracion; sin que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion en los ambitos afectados.
VIT.- Dada cuenta en el expediente de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 22.4 del vigente Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de 1la Ley de Suelo y rehabilitacidn Urbana
(TRLSRU) memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica.

VISTO lo dispuesto en el articulo 22.c y 47.2.1I) de la Ley
7/85 de las Bases del Regimen Local en materia de aprobacion de
instrumentos de planeamiento urbanistico sobre competencia para
la aprobacicén inicial del planeamiento general. La Ley 9/2001
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; y la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, y demas de
general o expresa aplicacion.

Numero: 2020-0059 Fecha: 30/06/2020

NN CERTIEICADO

Por mayoria absoluta con la ahstencién del grupo socialista
se acordo:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Proyecto de MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISION
DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, compuesto
por el Documento Ambiental Estratégico de fecha 03/06/2020
suscrito por la asesoria juridica, el Resumen Ejecutivo
Expresivo de fecha 03/06/2020 sucrito por la asesoria juridica y
los serviclos técnicas municipales, el informe de fecha
03/06/2020 de Secretaria-Intervencion Tesoreria y la Memoria de
Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica de fecha 03/06/2020

Cédl Vahdacién: DISCCA4ZFTPQTHESTICKSQTST | Verificacion. hitps Jizarzalep sedelect onica es/
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'l Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

Ayuntamiento de Zarzalejo

suscrito por la asesoria juridica y 1los servicios técnicos
municipales con el visto bueno de la secretaria-intervencion
tesoreria, obrantes en el expediente.

SEGUNDO. Someter el expediente a informacién publica,
mediante anunciocs a insertar en el Boletin O0ficial de la
Comunidad de Madrid, en un periddico de los de mayor difusion y
mediante los medios telematicos a que se refiere el articulo 70
ter, numero 2, de la Ley 7/85 de las Bases del Reégimen Local:

a)Por plazo de un mes, respecto del texto de la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo
para precisién de aspectos normativos vy subsanacion de
deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente vy los Anexos de Informes de Sostenihilidad y Vviabilidad
Economica.

h)Por plazo de 45 dias respecto del Documento Ambiental
Estrategico.

Plazos coincidentes, durante los cuales el expediente podra

NTICA
ria Fecha: 10/12/2020
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. 1295034616291812041785

(=3
ser examinado, y para que se presenten cuantas alegaciones se 2
estimen pertinentes. ) 5 v
TERCERO. Dar traslado de este expediente, junto con copia =) N
del Proyecto de Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias ;ﬁ g < a
de Zarzalejo para precisidén de aspectos normativos y subsanacion (®F: Pt c
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento of £ %
vigente, asi como el Documento Ambiental Estratégico y los 49‘ 273 Sﬁ
Anexos de Informes de Sostenibilidad y viabilidad Economica a (,;.)8 §§ 0o w
los drganos y entidades previstos legalmente para la evacuacion &5 §§D e
de los informes sectoriales que resultan preceptives, en el = 3 O=°
mismo plazo de informacién al plblico de aquel, significando o g t2 (&
que, de conformidad con lo dispuesto en el articule 57.f) de la L = %g
Ley del suelo de la Comunidad de Madrid, si dichos informes no Q= EY | e—
se emitieran en ese plazo de un mes, se entenderan Tavorables a — g7 | —
la tramitacién de la modificacion. — 28 | —
CUARTO. Ordenar se remita a la Consejeria de Medio Ambiente = 58 | —
consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio vy — —_—
sostenibilidad de la comunidad de Madrid la solicitud de inicio ——8 —
del procedimiento de Evaluacioén Estratégica Ambiental _— 5 —
simplificada, acompafiando la documentacion del Proyecto de =§§ pr——
Modificacioén Puntual del Plan General, del Documento Ambiental y _—l5 —
Anexos de Sostenibilidad y Viabilidad Economica presentados por —
el equipo redactor. Y una vez finalizado el plazo de infarmacidn == i
puiblica también debera darse traslado de las alegaciones e =
informes sectoriales que se presenten. —

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con el Ve.B2.
del Sr. Alcalde Don Rafael Herranz Ventura, y con la salvedad contenida en
el articulo 206 del RD 2568/1986 de 28 de noviembre, en Zarzalejo, a

|
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Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La Madificacién Puntual concieme a las Normas Urbanisticas del planeamiento
general; Normas Subsidiarias, “tratdndose de precisién de aspectos normatives y
subsanacidn de deficiencias, afectando, en concreto, a los siguientes aspectos™

o "Clarificacion y modificacion de los retrangueos de las fichas de
ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 1, Grado 2 y tolerancia de
vivienda e industria a frente de parcela y linderos.

o Clarificacién y establecimiento de aspectos concretos de las condiciones
de fas edificaciones en concreto las alturas de los cerramientos exteriores
de las parcelas de suelo urbano.

o Afecta a edificaciones y construcciones existentes, o a aquellas que se
puedan realizar, pero ya previstas en el planeamiento actualmente en
vigor. No clasifica, ni califica suelo, ni modifica ia asignacién de usos e
Intensidades en fos dmbitos del territorio al que afecta. El cumplimiento
estricto de fa norma tal y como estd redactada supone la inedificabilidad
de determinadas parcelas que, por su superficie, no pueden cumplir
frente de fachada y retranqueos, ¢ simplemente retranqueos quedandose
sin area de movimiento.

o Se trata de facilitar la salida al mercade de solares y edificios deficientes
de los dos nicleos urbanos: Barrio Antiguo y Estacién. Se trata de
parcelas que por su superficie y los actuales retranqueos no resulitarian
edificables, asi comno eliminar las incongruencias de la vigente regulacion
en las zonas de ordenanza residencial unifamiliar grado 1 y grado 2, que
permiten por un lado la posible tipologia edificatoria "pareada” y, por otro
fado, fija retranqueos como minimo de 3 m a linderos.

nto se puede comprobar en www.madrid.org/csv IIIII|||IIIIIII||||| ||I||III|I
guro de verificacion:  1295034616291812041785

La autenticidad de este docume
mediante el siguiente codigo se

o En la caso de la ordenanza de tolerancia vivienda e industria, se
producen muchas situaciones incongruentes al existir en Ila Zzona
viviendas anteriores a la entrada en vigor de las NNSS, que segun la
ficha se consideran consolidadas con su parcela, que no cumplen
retrangueos, y en las que serfa susceptibles de realizarse edificios para
las instalaciones que alberguen actividades, pero que, por otro lado, no
pueden autorizarse por entrar en conflicto con los pardmetros de los
citados retranqueos al exigirse que las naves estén adosadas a las
vivienda resultando que no serian edificables por no poder cumplirse
ambas condiciones.

o Existen incongruencias entre la normativa general de aplicacion a todas
las fichas de ordenanza y la propia ficha de cada clave de ordenanza en

Direccién General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 22 Planta
28013 Madrid
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L%l Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

relacién con la altura de los cerramientos de las parcelas en suelo
urbano.”

PATRIMONIO HISTORICO AFECTADO

Articulo 4.- Catilogo Geogrifico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico.

2. Se crea el Catilogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid como instrumento para la salvaguarda, consulta y divulgacion de los bienes en €l inscritos. Este
catdlogo estard formado por el conjunto de bienes inmuebles declarados o sobre los que se haya incoado
expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural o de Interés Patrimonial, asi como por los
yacimientos arqueologicos y paleontologicos cuya existencia esté debidamente documentada por la
Direccion General competente en materia de patrimonio historico, Dicho catalogo serd gestionado por la
Consejerfa competente en materia de patrimonio histérico, que deberi tenerlo actualizado.

Barrio Antiguo

10/12/2020

2041785

/csv

v
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ZLonas de Ordenanza afectadas por la M Puntual dentro de

la delimitacion del Yacimiento arqueologico o

paleontolégico documentado Bienes del CGPH en Zonas de Ordenanza afectadas
CM/183/0003 CASCO HISTORICO DE
ZARZALEJO Yacimiento arqueolégico o
palecntolégico documentado

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;
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CM/I83/0072 FUENTE 1916. Bien de Interés Patrimonial —

Direccién General de Patrimonio Cultural
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28013 Madrid
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L%l Direccion General de Patrimonio Cultural

Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

Bienes del PH en Zonas de Ordenanza afectadas

CM/IB3/0012 MONASTERIO 21

CM/IB3/0018 ERAS 6

CM/I83/0019 ERAS 10

CM/183/0020 ERAS 12 :

CM/183/0047 AVENIDA DE LA ESTACION 17-19-21-23
CM/183/0074 POTRO PAJARES 1

10/12/2020

ICA
fa Fecha

TENT
Secretar

Articulo [6.- Proteccion urbanistica de los bienes integrantes del patrimonio histérico

arsssansssows NNMNTIANRARND
295034616291812041785

ar en www.madrid.or;

1. Los Ayuntamientos estdn obligados a recoger en sus catdlogos de bienes y espacios protegidos tanto los bienes
incluidos en el Catdlogo Geogréfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, como
los bienes que. reuniendo los requisitos del articulo 2.1, puedan tener relevancia para el Municipio. Estos dltimos
bienes se sujetardn al régimen de proteccion que establezca el plancamiento urbanistico, que deberd incorporar las
medidas necesarias para su adecuada conservacion.

S |

PATRIMONIO HISTORICO CORRESPONDIENTE CON LA MODIFICACION DE
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL

Relacion de Bienes Inmuebles el patrimonio Historico inscritos y registrados
en la base dedatos de la Direccion General de Patrimonio Cultural

Compartidos con otros municipios:

CM/00D/0063

CALZADA ROMANA. Yacimiento arqueologico o paleontoldgico documentado, (Escorial(El), Zarzalejo.)

CM/D00/0093

REAL SITIO DE EL ESCORIAL CONSTITUIDO POR EL AMBITO DELIMITADO POR LA CERCA HISTORICA DE
FELIPE 1I. Bien de Interés Cultural. Yacimeento argueolégico o paleontoldgico documentado. (Escorial (El) Galapagar San
Lorenzo de El Escorial Santa Maria de la Alameda Valdemorillo Zarzalejo.)

CM/000/0282

TUNEL DE LA PARADILLA, Régimen General. ( Robledo de Chavela Zarzalejo.)

CM/0D0/0286

PISTA MILITAR DE LAS MACHQOTAS. Bien de Interés Patrimonial Yacimiento arqueoldgico o paleontolégico documentado.
(Escorial (El) San Lorenzo de El Escorial Zarzalejo.)

CM/000/0300

MOJON FUENTELAMPARAS. Bien de Interés Cultural. (Robledo de Chavela Zarzalejo.)

La autenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

En el término municipal de Zarzalejo; Bienes del CGBPH:

CM/183/0001
LA MACHOTA DE ABAJO. Yacimiento arquecldgico o paleontoldgico documentado
CM/183/0002
MOLINO . Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueol6gico o paleontologico documentado
CM/183/0004

Direccién General de Patrimonio Cultural

C/ Arenal, 18 - 22 Planta

28013 Madrid
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%Al Direccion General de Patrimonio Cultural

Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

MOLINO 2. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontoldgico documentado

CM/183/0005

FUENTE DEL CANO VIEJO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0006

FUENTE DEL CANO NUEVO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0007

ESTACION DE FERROCARRIL E INSTALACIONES. Bien de Interés Patrimomial

CM/183/0008

FUENTE DEL ZOZO. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontologico documentado

CM/183/0009

LOS PICORUCHOS. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o palecntolégico documentado

CM/183/0010

LA HINOJERA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontologico documentado

CM/183/0011

UMBRIA DE MATARRUBIA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolégico o paleontolGgico documentado
CM/183/0069 s

IGLESIA PARROQUIAL DE SAN PEDRO APOSTOL. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoligico o
paleontologico documentado

CM/183/0070

CEMENTERIO. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontolGgico documentado

CM/183/0081

CONSTRUCCIONES AGROPECUARIAS CAMINO DE LAS HOYAS. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0082

FINCA EL CHOZO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0083

GRABADOS EN ROCA CALLE GULO. Bien de Interés Cultural

CM/183/0084

CANTERA DE GRANITO. Yacimiento arquenlogico o paleontoldgico documentado

CM/183/0086

PUENTE DEL CANAL REDONDO. Bien de Interés Patrimonial

CM/183/0087

OBSERVATORIO DE LAS ALEGUILLAS. Bien de¢ Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontoldgico
documentado

CM/183/0088

OBSERVATORIO DE LA MACHOTA BAJA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento  arqueolégico o  paleontologico
documentado

CM/183/0089

NIDO DE AMETRALLADORA DE PENA ROSAL. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueol6gico o paleontolégico
documentado

CM/183/0090

CAMPAMENTO DE LA DERROTURA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolégico o paleontologico documentado
CM/I83/0091

FORTIN DEL ARROYO DE LA PORTEZUELA. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontologico
documentado

CM/183/0092

UMBRIA DE MATARRUBIA-IL Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontologico documentado
CM/183/0093

CASAMATA DE CANAL REDONDO IV. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolfgico o paleontoldgico
documentado

CM/183/0094

CASAMATA DE CANAL REDONDO [I. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoltgico o paleontolégico
documentado

CM/183/0095

CASAMATA DE CANAL REDONDO I Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontologico
documentado

CM/183/0096

CASAMATA DE CANAL REDONDO L Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueolGgico o paleontolégico documentado
CM/183/0097

LA HINOJERA SUR. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueoldgico o paleontologico documentado

CM/183/0098

LA HINOJERA NORTE. Bien de Interés Patrimonial y Yacimiento arqueologico o paleontologico documentado

Direccién General de Patrimonio Cultural

C/ Arenal, 18 - 22 Planta
28013 Madrid
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L%l Direccion General de Patrimonio Cultural

Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

En el término municipal de Zarzalejo; Bienes del articulo 2.1; régimen
General:

CM/183/0013: AVENIDA DE LA ESTACION 32,
CM/183/0014: AVENIDA DE LA ESTACION 28-30
CM/183/0015: PRADO MAYOR 5, .
CM/183/0016: AVENIDA DE LA ESTACION 120.
: AVENIDA DE LA ESTACION 101.
: PICOS 2D.
22: PICOS 2.
23: ERTLLAS 7.
: CHARCUELA 4.
3) : GULIO 22.
/183/0026: CASA QUEMADA 4.

M/183/0027: CABALLETES 9-11.
CM/183/0028: POSADA 10.
CM/183/0029: PICO DE LA MACHOTA I8,
83/0030: HINOJERA 5.
3/0031: ARROYO POZA LINAR l6.
CM/183/0032: TRAVESIA 10.
CM/183/0033: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 50.
CM/183/0034: PANADERIA 3
CM/183/0035: PRADILLO 2.
CM/183/0036: SAN PEDRO 7. )
CM/183/0037: PLAZA DE LA CONSTITUCIQN v
CM/I83/0038: PLAZA DE LA CONSTITUCION 8.
CM/183/0039: PLAZA DE LA CONSTITUCION 7.
CM/183/0041: GUIIO 42.
CM/183/0042: GULIO 7.
CM/183/0043: CASA QUEMADA 13.
CM/183/0044: CONJUNTO CALLE CLAVEL.
CM/183/0045: CLAVEL 2. )
CM/183/0046: AVENIDA DE LA ESTACION 68.
CM/183/0048: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 1.
CM/183/0049: GLORIETA DEL GULIO.
CM/183/0050: SAN PEDRO 3.
CM/183/0051: PRADILLO 23-25.
CM/183/0052: PRADILLO 1-3-5-7.
CM/183/0053: MANZANILLAR 13.
CM/183/0054: SACRISTIA 2.
CM/183/0055: IGLESIA 16.
CM/183/0056: GULIO 38-40.
CM/183/0057: CASA QUEMADA 16.
CM/183/0058: CABALLETES 23.
CM/183/0059: ARROYO DE LA POZA LINAR 10-12,
3/0060: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 38.
M/183/0061: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 28-36.
CM/183/0062: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 9.
CM/183/0063; POZO 4.
CM/183/0064: PICO DE LA MACHOTA 24.
CM/183/0065: ONTANILLA 11.
CM/183/0066: FUENTE DEL REY 13.
CM/183/0067: AVENIDA DE LA CRUZ VERDE 7.
CM/183/0068: CASA RECTORAL.
CM/183/0071: ABREVADERO.
CM/183/0073: POTRO PAJARES 2.
CM/183/0075: POTRO ZARZALEJO.
DEPENDENCIA AGROPECUARIA HUERTA MACEDA.
: REFUGIO PASTOR.
: DEPENDENCIA AGROPECUARIA CAMINO CANAL REDONDO.
: CASAS DE FELIPE 11
: CONSTRUCCIONES AGROPECUARIAS ARROYO PONTEZUELA.
MINA LA GLORIA.
Direccién General de Patrimonio Cultural

C/ Arenal, 18 - 22 Planta
28013 Madrid
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Direccion General de Patrimonio Cultural
Consejeria de Cultura y Turismo

Comunidad de Madrid

CONSIDERACIONES

Conforme al Articulo 16; Proteccién urbanistica de los bienes integrantes del
patrimonio histérico de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Historico de la

Comunidad de Madrid, punto 3. “La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico emitira informe
preceptivo y vinculante antes de la aprobacién provisional o, en su defecto, definitiva de los instrumentos de planeamiento
y sus modificaciones cuando éstos afecten a los bienes recogidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Historico.

En el ambito espacial, de las Zonas de Ordenanza para las que se propone su
modificacidon, se localizan los anteriormente sefalados bienes inmuebles del Catalogo
Geografico, y otros del régimen General recogidos en la Base de Datos de Bienes del
Patrimonio Histérico de la Direccidn General de Patrimonio.

Dado que los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos de los diversos Planes
de Ordenacién Urbanistica y, los aprobados con cardcter complementario o de
actualizacion o mejora de éstos, podran formarse y aprobarse Catalogos de bienes vy
espacios protegidos, con el mismo contenido, para complementar, precisar, actualizar o
mejorar aquéllos.

El planeamiento general, y en su caso, sus modificaciones, formaliza su contenido en
“los documentos necesarios para alcanzar la maxima operatividad de sus
determinaciones”. En todo caso, entre los documentos necesarios se debe contar,
también con el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, que “identificara los terrenos;
los edificios, las construcciones y los conjuntos de unos y otras; los jardines y los
restantes espacios ya sujetos a proteccién en virtud de la legislacion reguladora del
patrimonio histérico y artistico y los merecedores de proteccién en atencidén a sus
valores y por razén urbanistica, e incorporara, por remision, el régimen de proteccién a
que estén sujetos los primeros y establecerd el aplicable a los segundos para su
preservacion”.

7
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Sello de Organo de Secretaria Fecha: 10/12/2020
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En consecuencia deben incorporarse al contenido del documento de Ia
Modificacién de referencia, el yacimiento arqueolégico o paleontolégico documentado;
CM/183/0003 CASCO HISTORICO DE ZARZALEJO, y demas bienes inmuebles que
procedan.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:
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Sallo de O
Ayuntamierio de Zaczaiey
Facha Firma: 29/04/202

De: Mariano Ventura Redondo, [ G PGP B AR
Pedro Palomo Fuentetaja, [ GTczIEzGE 9 /

Att.: Francisco Fernandez Rodriguez, Secretario del Ayuntamiento de Zarzalejo
Rafael Herran Ventura, Alcalde
Luis Pastor Sanchez, Concejal de Urbanismo

Pedro Bernardo de Quirds de Don Pablo, Concejal de Hacienda
Fecha: ;221%,{ W), ?QL
Asunto: Notificacion de presuntas ilegalidades en la Modificacion puntual de Las Normas

Subsidiarias en la UA2 por incumplir leyes de rango superior de la CAM vy derechos
fundamentales de la Constitucion.

Con fecha 21/08/2020 ref. 2020-E-RC-3264 presentamos escrito de alegaciones en el
Ayuntamiento por maodificacion de las Normas Subsidiarias (NNSS) en la urbanizacion UA2,
gue es un poligono mixto de industria y vivienda.

Con fecha 26/03/2021 ref. 2021-S-RC-370 el Ayuntamiento desestima nuestras alegaciones
por presentarse fuera de plazo.

Con independencia de que nuestras alegaciones estén fuera de plazo, la modificacién puntual
de las NNSS de Zarzalejo que son Normas de ambito municipal no pueden incumplir
normas de ambito superior como son las normativas de la CAM y de la Constitucion.

PRIMERO

La modificacion de las Normas subsidiarias de rango inferior entendemos NO cumple la
normativa de la CAM de dmbito superior por cuanto:

Como indicamos en nuestras alegaciones, la_maodificacion puntual debe cumplir con lo
establecido en la ley 9/2001 del suelo de la CAM_y recoge el articulo 69 relativo a
modificacion de planes de ordenacian urbanistica, donde dice que la modificacion no debe
afectar_a ninguno de |os elementos estructurales, entre los que detalla "Ef incremento de
mds de un 20% de suelo urbano delimitado”,

elemento estructural que se incumple pues se aumenta la superficie construible en mas
de un 20% al aumentar |la superficie construible como consecuencia de disminuir la
superficie minima edificable en cada Grado (1, 2 y 3) de vivienda residencial,
permitiendo construir la misma superficie equivalente a la superficie minima exigible en cada
grado, en parcelas cuya superficie es la mitad del minimo exigible lo que como minimo
DUPLICA la superficie construible del suelo.

« Asi en vivienda residencial de Grado 1 donde la superficie minima para construir

son 250mts2 ahora se modifica para permitir construir la misma superficie de 250
mts2 pero tenienda sélo 125,001 mts2.

« Asi en vivienda residencial de Grado 2 donde la superficie minima para construir
son 500mts2 ahora se modifica para permitir construir la misma superficie de 500
mts2 pero teniendo solg 250,001 mts2.

« Asi en vivienda residencial de Grado 3 donde la superficie minima para construir
son 700mts2 ahora se madifica para permitir construir la misma superficie de 700
mts2 pero teniendo sélo 500,001 mts2.

NN SOE5.ALTENTICA
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En los 3 grados anteriores la modificacion vulnera_el elemento estructural
correspondiente al ” incremento de mas de un 20% de suelo urbano delimitado’
recogido en el articulo 69 de la Comunidad de Madrid, luego no puede realizarse.

Esto ademas seria mucho mas grave si un rcela en gr : e ivide antes esta
norma en dos o mas parcelas con una superficie minima inferior a la minima del grado

correspondiente, de forma que podria construirse el doble de la superficie establecida para un
grado determinado.

SEGUNDO:
Las Normas existen para regular un Ambito mediante la aplicacién de una UNICA

norma/ley comin a todos los ciudadanos de un mismo territorio, en este caso del
Municipio de Zarzalejo.

Modificar las Normas Subsidiarias SOLO para la urbanizacién UA2 y no para la
totalidad del Municipio supone tener 2 Normas Subsidiarias en el mismo Municipio; una
para los propietarios de la UA2 y otra para el resto.

La existencia de 2 Normas Subsidiarias en el mismo Municipio de 1.600 habitantes,
DISCRIMINA a unos propietarios de suelo, otorgando a unos mayor superficie
edificable en la UA2 que otros con el mismo tipo de suelo en otras partes del
Municipio. Es una DISCRIMINACION que establece ciudadanos de 1ra y 2da.
categoria y contrario a LA IGUALDAD DE DERECHOS de la CONSTITUCION Espaidiola.

Ademas un porcentaje importante del suelo de la urbanizacion UA2 es propiedad de
familiares de cargos publicos y de cargos del partido municipal en el gobierno que
realiza esta modificacion de la Normativa, incluido el actual Alcalde Rafael Herranz que
también lo era hace 2 legislaturas junto al anterior Teniente de Alcalde y luego Concejal de
Urbanismo José M. Pascual Sanchez, cuando se urbaniza la UA2, y como probamos en detalle
al sumar la superficie de las parcelas propiedad de cargos municipales y sus familiares en una
denuncia previa ante Fiscalia Provincial de Madrid por presunta corrupcién urbanistica.

Es por lo que si antes de 15 dias no se deroga esta modificacién puntual "a la carta" para la
UA2, nos reservamos el derecho de actuar para ello por la via legal que creamos oportuna.

Atentamente

Pedro Palomo Fuentetaja
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DON MARIANO VENTURA REDONDO
DON PEDRO PALOMO FUENTETAJA

Expte: 203/2020

@
:
:

Facha Firma: 14/05/2021

ALGAL DE

Se han recibido en este ayuntamiento escritos dirigidos por don Mariano
Ventura Redondo y don Pedro Palomo Fuentetaja, efectuando
manifestaciones rotundas que advierten a su juicio, de la ilegalidad de las
actuaciones realizadas por este ayuntamiento, en relacién con la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision
A de aspectos normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente, que se estd tramitando, insinuando
con ello la comisién de ciertos delitos.

Se presentd escrito fechado el 21/08/2020, en el que como alegaciones al
texto de la Modificacibn Puntual, se efectuaban por los firantes,
imputaciones y alusiones falsas a la venta de suelo pudblico de cesién en la
UA2, para pagar una urbanizacién privada que pertenece en mas del 50 % a
familiares y/o miembros de la Corporacién, insinuando un beneficio
exclusivo a los mismos, incrementado, ademas, con la modificacién de
normativa que les permitiria edificar en mayor medida que al resto del
municipio, construccién que también afirman seria realizada por miembros
de la propia Corporacién, insinuando por tanto la comisién de delitos de
prevaricacion, malversacion y otros, sin fundamento alguno, salvo en
conjeturas y artimafas procedentes de una interpretacién torticera,
totalmente artificiosa, que no se corresponde con lo realmente regulado en
la citada Modificacién, que no hace mencién a ninguna Unidad de Ejecucién,
sino a normativa general, y a cuyo texto me remito.

[N

En fecha 2/4/2021 presentan nuevo escrito en relacién con la “Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zarzalejo
{Madrid): adecuacién de la ordenanza y ficha de la UA2 a la realidad fisica
ejecutada”, escrito con la referencia del asunto:

“Notificacién de presuntas ilegalidades en la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias en la UA2 por incumplir leyes de rango superior de la
CAM y derechos fundamentales de la Constitucion”.

En el citado escrito realiza imputaciones sin ningdn fundamento que son
igualmente falsas, segin se puede comprobar con la mera lectura del texto
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concreto de la Modificacion Puntual indicada, al que me remito,
desconociendo esta Administracibn a que intereses obedece, salvo los
espurios, como el de hacer daio, afectando al honor de los miembros de la
Corporacién, ademas del perjuicio a la propia administracién que debe llevar
a cabo actuaciones innecesarias en expedientes basados en hechos cuya
falsedad consta desde el inicio a quienes los pone en su conocimiento.

Como ademas debe saber alguno de los denunciantes, por haber ejercido
como cargo electo de este ayuntamiento, la tramitacién de Ilas
modificaciones de planeamiento solo se aprueban inicial y provisionalmente
por el Pleno del ayuntamiento, previa la emision de numerosos informes
sectoriales de otras administraciones, dependiendo su aprobacién definitiva
del érgano competente de la Consejerfa de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid, quien revisara con
ello la legalidad de la propuesta realizada. Aclarar que la maodificacién
puntual tramitada tiene todos los informes sectoriales favorables.

Ni una sola referencia se hace en el texto indicado a aumentos de superficie
construible en suelo residencial, por lo que sélo la mala fe puede llevar a la
interpretacion realizada al respecto de concluir que se modifican las
superficies de parcela minhima de cada Grado manteniendo la edificabilidad.

No se ha modificado la parcela minima en cada grado (1, 2 y 3)
manteniéndose la misma que existfa en el texto vigente NNSS de 1996, ni
se ha modificado la edificabilidad, ni ocupacion {extremos estos que hacen
referencia al volumen o cantidad de construccién que se permite y que no
es un nimero concreto de metros fijado en la norma, como se dice, sino un
porcentaje en relacién a la superficie de suelo que tiene cada parcela. Por
ejemplo: “Grado 1: Ocupacién méxima.- el 50% de cada parcela. Y
edificabilidad mdxima.- Para vivienda sera de 0,5 m2/m2 y el total
edificable para la parcela de 0,6 m2/m2”), con ello se quiere decir que es
imposible como se imputa, aumentar la superficie construible, por segin
dicen, haber disminuido la minima edificable, ya que la superficie
construible es un porcentaje sobre la superficie de la parcela que lo
sustenta.

Igualmente, manifiestan los denunciantes, la inconstitucionalidad de la
modificacién puntual que se estd tramitando, por incumplir la igualdad de
derechos de todos los ciudadanos ante la ley, a nivel del mismo territorio.
En concreto se refieren a la UA2, manifestando que se otorgan derechos
distintos para los ciudadanos del mismo municipio con el mismo tipo de
suelo. Y realizan las referidas manifestaciones partiendo de la interpretacidn
interesada y errénea del texto de la modificacién, entendemos que
totalmente intencionada, para acabar concluyendo que, todo ello se hace,
por ser parte del suelo de la UA2 de propiedad de familiares de los
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concejales que han aprobado la referida modificacién, realizando una
imputacién delictiva de manera totalmente gratuita.

Todo ello es falso y denota un desconocimiento total en materia urbanistica,
muy atrevido para ser el fundamento de una imputacién delictiva.

El objeto de la presente no es sino REQUERIR a los denunciantes para que
se avengan a retractarse de las manifestaciones efectuadas mediante
escrito dirigido a esta administracion, en el plazo de diez dias, a cuyo
término sin haberlo efectuado se procedera como comresponde en derecho,
a interponer acto de conciliacién previo y preceptivo a la interposicion de
guerella por calumnias.

En Zarzalejo en la fecha al margen indicada
El Alcalde
Don Rafael Herranz Ventura
DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE
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Area de Planificacion

o e ek Subdireccion General de Planificacion,

* & & Proyectos y Construccion de Carreteras

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

e o CONSEJERIA DE TRANSPORTES

omun VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS
de Madrid

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO
PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ZARZALEJO. Expediente n/ref.203/2020

REMITENTE: AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO

El Ayuntamiento de Zarzalejo, ha remitido a esta Direccion General con fecha 14 de
noviembre de 2023 y Nimero de Registro: REGAGE23e00077222493, documento al objeto
de emitir informe definitivo sobre la viabilidad de posibles afecciones del expediente de
“Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente.

Antecedentes:

Con fecha 21 de julio de 2020 y Ref.:06/079283.9/20, la Direccién General emitié informe
relativo al documento de modificacién puntual de las normas subsidiarias de Zarzalejo para
precision de aspectos normativos y subsanaciéon de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente" donde se considera necesario que se aporte el
documento integro de la modificaciéon puntual y se reflejen las variaciones normativas que
se pretenden aprobar en la modificacién puntual, en comparacién con el planeamiento
vigente, de los sectores colindantes con la M-533.

cssonminsasstiszosss IMINIHNNANTI AN NN
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La autenticidad de este documento se puede comproba
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion

Con fecha 24 de agosto de 2020 y Ref.:06/0913425.9/20, la Direccién General emitié informe
relativo al documento de “modificacion puntual de las normas subsidiarias de Zarzalejo para
precision de aspectos normativos y subsanacién de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente" considerando que se realice una propuesta
especifica y justificada sobre las alineaciones de los sectores con la carretera, siendo
necesario tener conocimiento de la situacion consolidada actual y las posibilidades futuras
de desarrollo para poder informar la propuesta.

Con fecha 24 de agosto de 2020 y Ref.:06/0913425.9/20, la Direccion General emitio informe
relativo al documento de “modificacion puntual de las normas subsidiarias de Zarzalejo para
precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente” considerando que se realice una propuesta
especifica y justificada sobre las alineaciones de los sectores con la carretera, siendo
necesario tener conocimiento de la situacién consolidada actual y las posibilidades futuras
de desarrollo para poder informar la propuesta.

Con fecha 8 de junio de 2022 y Ref.:06/090352.9/22, la Direccién General emitié informe

relativo al documento de “modificacion puntual de las normas subsidiarias de Zarzalejo para

Calle Orense n°® 60
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de Madrid

precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente" considerando que el plano P8" Alineaciones y
rasantes Barrio Estacién” recoge una escala y formato de planos sin precisiéon para poder
reflejar la zona de dominio y proteccion de la M-533. Se informa que se debera calificar la
Red de Carreteras de la comunidad de Madrid como red supramunicipal de infraestructura
viaria de comunicaciones. Se debera calificar asi la plataforma de la carretera mas la zona
correspondiente al dominio publico, tanto actual como prevista.

El informe citado, asi como todos los informes emitidos con otros asuntos, redactados por
esta Direccion General habran de ser tenidos en cuenta para la redaccion de Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo sobre adecuacion de la ordenanza y ficha
de la UA2 a la realidad fisica ejecutada.

Descripcion:

“La Modificacion Puntual propuesta no supone modificacion de las alineaciones oficiales
vigentes. Coincidiendo la zona de dominio publico con las alineaciones actuales que son
idénticas a las recogidas en las NNSS vigentes (incorporando planos P7, P8, P9 y P10 como
anexo documental). Todo ello, de acuerdo con el Art. 30.1. Parrafo 4° de la Ley 3/1991, de
7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Respecto a la zona de proteccion, el
limite es el de la zona de dominio publico de acuerdo con lo previsto en el art. 31.1.pfo. 2°
de la citada Ley".

ssamsissssstiatones IIIANRINIANINN
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La autenticidad de este documento se puede com
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Calificar la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid como red supramunicipal”. A este
respecto, las NNSS de Zarzalejo son un planeamiento no adaptado a la Ley del Suelo
9/2001, de 17 de julio de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. En el momento en el
que se proceda a efectuar una revision del mismo o elaboracion de un Plan General se
recogeran dichas prescripciones.

Se adjuntan planos de las NNSS n° P7 Alineaciones y rasantes Barrio antiguo; P8
Alineaciones y rasantes Barrio estacion; P9 detalle de alineaciones Barrio antiguo; P10
Detalle de alineaciones Barrio Estacion.

Se remarcan en todos ellos las alineaciones vigentes en el planeamiento municipal en
proximidad a la red viaria de la Comunidad de Madrid, a los efectos de delimitar la zona de
dominio publico.

La modificacion tramitada no prevé ni altera ninguna modificacion de las alineaciones
oficiales establecidas, en los planos vigentes de las Normas Subsidiarias aprobados en
1992, por la propia Comunidad de Madrid.

La Modificaciéon Puntual propuesta no supone modificaciéon de las alineaciones oficiales
vigentes. Coincidiendo la zona de dominio publico con las alineaciones actuales que son
idénticas a las recogidas en las NNSS vigentes (incorporando planos P7, P8, P9 y P10 como
anexo documental). Todo ello, de acuerdo con el Art. 30.1. Parrafo 4° de la Ley 3/1991, de
7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Respecto a la zona de proteccion, el
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limite es el de la zona de dominio publico de acuerdo con lo previsto en el art. 31.1.pfo. 2°
de la citada Ley".

Las NNSS de Zarzalejo son un planeamiento no adaptado a la Ley del Suelo 9/2001, de 17
de julio de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid

En el momento en el que se proceda a efectuar una revision del mismo o elaboracién de un
Plan General se recogeran dichas prescripciones.

El ambito objeto del proyecto de urbanizacién se encuentra en las proximidades de la
carretera M-533 en el entorno del pk 5+700, perteneciente a Red Local de Carreteras de la
Comunidad de Madrid. Esta carretera tiene una intensidad de trafico en el ano 2022 en el
p.k. 10+820 de 658 veh/dia y en el p.k. 7+500 de 707 veh/dia

Informe:

sissoses MR O

Of]

En relaciéon con la documentacion presentada, se emite informe sobre los aspectos y
determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado y la prevision
de actuaciones en la red de carreteras autondmica, de acuerdo con el articulo 22 de
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto
29/1993, de 11 de marzo

vhar en www madnd
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1. Se informa que la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para
“precision de aspectos normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias
observadas en el planeamiento vigente”, debera respetar la normativa de aplicacion, que es
la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento,
aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia de accesos sera de aplicacion la
Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Vivienda, Transportes, e Infraestructuras,
por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se
desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de
Madrid.

La autenticidad de este documento se puede compe
mediante ¢l sigwente codigo seguro de verificacion

2. Seinforma que la Modificacion Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente, se establece fuera de la disposicion del dominio publico y zona de proteccion de la
carretera de competencia autonémica afectada por el ambito, de acuerdo con lo establecido
en la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11
de marzo, y su Reglamento, y no afecta a aspectos viarios.

3. Se llama la atencién que no estara autorizado ninglin nuevo acceso a la carretera M-533, ni
a ninguna carretera competencia de la Comunidad de Madrid, que no lo esté expresamente
por la Direccién General de Carreteras, aunque figure como tal en el planeamiento vigente
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del municipio. Se procurara que el acceso a todos los ambitos del suelo se realice por las
vias municipales, mejorando los accesos actuales. Tampoco podran variarse las
caracteristicas o uso de los accesos existentes sin la previa autorizacion de la Consejeria de
Vivienda, Transportes e Infraestructuras.

4. Se recuerda que respecto a la prevencion de la contaminacion acustica, sera de aplicacion
el Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el régimen
legal de proteccién contra la contaminacién acustica en la Comunidad de Madrid, que
dispone como régimen juridico aplicable en la materia el definido por la legislacion estatal
(Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la planificacion general territorial como a las
figuras de planeamiento urbanistico a adoptar medidas preventivas y correctoras.

En este sentido, se recuerda que se deben cumplir todos los requisitos de prevenciéon de
contaminacién acustica que marca la legislacién vigente en cada momento, y que deben ir
avalados por los estudios pertinentes.

5. Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid, en
caso de ser necesarias, deberan definirse mediante proyectos especificos completos que
seran remitidos a esta Direccion General para su informe y estaran redactados por técnicos
competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

6. Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicién del suelo necesario y
construccion de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento,
deberan ser sufragadas integramente por los desarrollos urbanisticos que correspondan y/o
por la administracion municipal, lo cual debera ser indicado expresamente en las fichas
urbanisticas (articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid).

7. Sera normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia de
accesos sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Vivienda,
Transportes, e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de
abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de
la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras
de la Comunidad de Madrid.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en \\'ww.madrid.m%-’cst I nl" II‘ 'III || I”ll"l ‘Iln
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1276879498986338050365

8. Se recuerda que este informe no comporta la autorizaciéon de las actuaciones descritas en
la documentacion remitida por el solicitante; la autorizacion de éstas debera ser solicitada
por su titular, en cuyo tramite se senalaran las condiciones generales y particulares que
procedan.

9. Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el
ambito de competencias atribuidas a esta Direccion General de Carreteras y de acuerdo a
la legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la Comunidad de
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DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
CONSEJERIA DE TRANSPORTES

Comunidad VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS
de Madrid

Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la Comunidad de Madrid,
u otras Administraciones afectadas, determinen en el ambito de sus respectivas
competencias.

10.Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de planificacion
de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y accesibilidad de la Red de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse en funcién de la evolucién del
desarrollo regional, lo que obligaria a una nueva evaluacibn de necesidades,
consideraciones, disefio de accesibilidad, etc.

11.Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico
viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion debera pedirse permiso a la
Subdireccién General de Explotacion de esta Direccion General de Carreteras.

La Jefa de Servicio de Planificacion

Firmado digitalmente por; LOPEZ-CANO SERRANO MARIA CRISTINA
Fecha: 2023.11.22 12:32

La Jefa de Area de Planificacion,

Firmado dll_u.almeme p'ut MARTIN PEREZ MARIA EUGENIA

Fecha: 2023.11.2211

La autenticidad de este documento se puede comprobar en WWW.B‘[:Idm!.lI?/CS\’ IIM" II| I I I| || i ||||| \I |I]|I
mediante el siguiente codigo seguro de verificacton:  1276879498986338050365
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DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

CONSEJERIA DE TRANSPORTES

Comunidad VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS
de Madrid

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO
PARA PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ZARZALEJO. Expediente n/ref.203/2020

En relacion con el asunto referenciado, se remite informe vinculante sobre los aspectos y
determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado y la prevision
de actuaciones den la red de carreteras autonémica, de acuerdo con el articulo 22 del

Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto
29/1993, de 11 de marzo

LA DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS,

Firmado digitalmente por: NATALIA QUINTANA SERRANG - ***3714++
Facha: 2023.11.22 15:47

AYUNTAMIENTO DE ZARZALEJO
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e Ayuntamiento de Zarzalejo

CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
203/2020 El Pleno 20/12/2023

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que en la sesion celebrada en la fecha arriba indicada se adoptd el siguiente
acuerdo:

EXPTE 203/2020 APROBACION PROVISIONAL DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA
PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL
PLANEAMIENTO VIGENTE..

Favorable Tipo de votacidn: Unanimidad/Asentimiento

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Zarzalejo de fecha 9 de
marzo de 2020 se aprobd inicialmente el expediente de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de Zarzalejo, con el titulo Modificacidén Puntual de las
Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precisibn de aspectos normativos y
subsanacién de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento
vigente., asi como el Documento Ambiental Estratégico, y los Anexos de
Informes de Sostenibilidad y Viabilidad Econdmica, y resumen ejecutivo
expresivo, obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- El citado expediente de Maodificacion Puntual fue sometido al
tramite de informacion pablica, mediante publicacion en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de fecha 14.7.2020, boletin 169, pagina 183. El periodo
de informacion pudblica concluyé el pasado dia 14 de agosto de 2020, con una
sola alegacion, presentada fuera de plazo por don Mariano Ventura Redondo,
con fecha 21.8.2020.

TERCERO.- El documento ambiental estratégico que acompafia a la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Zarzalejo para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en el
planeamiento vigente, se sometidé igualmente, al tramite de informacién plblica,
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e Ayuntamiento de Zarzalejo

mediante publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha
14.7.2020, boletin 169, pagina 182.. El periodo de informacién pdblica concluyé
el pasado 16 de septiembre de 2020, sin alegaciones.

CUARTO.- El trdmite de informacién publica de ambos documentos fue
publicado ademads en el diario de difusién de &mbito nacional "ABC” del dia 9 de
julio de 2020, pagina 64.

QUINTO.- Constan informes sectoriales favorables de los siguientes organismos:

e Con fecha 6.7.2020 se emite informe favorable sobre impacto por razén de
orientacién sexual e identidad de la Direccién General de Igualdad -
Consejeria de Politicas Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad de la
Comunidad de Madrid.

e Con fecha 23.7.2020 se emite informe favorable, (N° de Expediente s/ref:
URB00257/20), por la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e
Infraestructuras Digitales - Direccion General de Telecomunicaciones y
Ordenacion de los servicios de comunicacion audiovisual - Area de
Administraciones Pdblicas del Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacion Digital. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

e Con fecha 6.10.2020 se emite informe favorable (Expediente s/ref.: VP
NNSS 0468/20 DGB), por el Area de Vias Pecuarias de la Direccién General
de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion. Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio Y Sostenibilidad, de la Comunidad de Madrid. Con
algunas puntualizaciones:

¢ En los todos los documentos y planos debera estar grafiada la via
pecuaria "Colada de la Cruz Verde a la Laguna de Castrejon” con una
trama clara y continua, con toda su anchura y longitud, e incluirse en la
leyenda con la calificacion "Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio
Libre Protegido” sin que ningln otro uso prevalezca sobre del dominio
publico pecuario.

s Que no se afecte al trazado legal de la via pecuaria “Colada de la Cruz
Verde a la Laguna de Castrejon”.

s Que las parcelas afectadas con una presunta intrusion sobre la via
pecuaria no podran acogerse a esta Modificacion Puntual porque se ve
afectado el dominio plblico pecuario que prevalece sobre cualquier otro
uso.

» Solicitado informe a la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de
Transporte, Movilidad e infraestructuras de la Comunidad de Madrid, se nos
indica oficiosamente, que su informe debe emitirse a criterio de la Direccion

Ayuntamiento de Zarzalejo
Plaza de la Constituclén, 1, Zarzalejo. 28293 (Madrid). Tfno. 918992287, Fax: 918992182

168

osadalactronica aal
nicaments desde la plataforma esPublico Qestlona | P4gina 2 de 8

Vartficacin:
Downnn‘hmh‘:'lp;dod

|
s
il
g..
3




e Ayuntamiento de Zarzalejo

General de Urbanismo tras la aprobacién provisional que se realice del
documento, no obstante, se nos realizan las siguientes sugerencias:

# Inclusién en el documento de la Modificacién de los planos concretos de
alineaciones de las vigentes NNSS, planos P-5, P-6, P-7, P-8, P-9, P-10,
COMo anexo.

e Aclaracién en el texto sobre la zona de dominio y proteccién de
carreteras.

¢ Se remitié el documento ambiental para el Inicio de la evaluacién ambiental
estratégica de la Modificacién Puntual, al Area de Anélisis Ambiental de
Planes y Programas - Direccidon General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
- Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacidn del Territorio y Sostenibilidad,
recibiéndose Informe ambiental estratégico favorable de la Directora
General de Sostenibilidad y Cambio Climatico de fecha 18.10.2020, en el
expediente n® 10-UB2-00095.3/2020 - SIA 20/88, en el que se indican
como consideraciones a tener en cuenta en el desarrollo de la Modificacion
Puntual los siguientes condicionantes ambientales:

o “Cualquier modificacion sobre fo previsto que impligue variacion en /as
condiciones de funcionamiento de /os emisarios o de /as depuradoras
requerird Informe de esta Direccion General, de acuerdo con /o previsto
en ef Articulo 7 del Decretfo 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de
/8s infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de /3
Cornunidad de Madrid.

£l Ayuntamiento verfficard el cumplimiento de las condiciones establecidas en
este informe y de aquellas olfras que, en su caso, sea necesario adoptar para
garantizar ef cumplimiento de /a Ley 21/2013. De igual forma deberd velar por
que se adopten todas /as medidas adecuadas de prevencion de /a contaminacion
acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en fodo caso, se apliquen
medidas correctoras especificas dirigidas a que, mejore /a calidad acustica y, en
particular, a gue no se incumplan /os objetivos de calidad acdstica”.

e Con fecha 20.10.2020 se emite informe de impacto de género por este
Ayuntamiento.

e Con fecha 9.12.2020 se emite informe sobre viabilidad y no afeccién de la
Direccién General de Patrimonio Cultural - Area de Proteccién de la
Consejeria de Cultura y Turismo de la Comunidad de Madrid, en el que se
nos indica que:

o “Fn consecuencia deben incorporarse al contenido del documento de /a3
Modificacion de referencia, el yacimiento argueologico o paleontologico
documentado; CM/183/0003 CASCO HISTORICO DE ZARZALEJO, y demds
bienes inmuebles gue procedan’.
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e Ayuntamiento de Zarzalejo

e Con fecha 11.12.2020 se emite informe sobre cumplimiento de la normativa
de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

e Con fecha 17.12.2020 se emite informe sobre Impacto en la infancia,
adolescencia y familia por este Ayuntamiento.

SEXTO.- Con fecha 20/01/2021 se efectud¢ aprobacion provisional de la
presente Modificacion Puntual, por Acuerdo De Pleno, remitiéndose a la entonces
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad de la
Comunidad de Madrid, para su aprobacion definitiva, desestimando las
alegaciones presentadas por DON MARIANO VENTURA REDONDQ, por
encontrarse las mismas presentadas fuera de plazo.

SEPTIMO.- Con fecha 03/06/2021 se recibe notificacion de la Direccion General
de Urbanismo de acuerdo con el informe urbanistico emitido por el Area de
Planeamiento 3 y el Area Tramitacién y Resolucién de Procedimientos, de fecha
3 de junio de 2021, asi como la Propuesta de Resolucion de la Subdireccion
General de Urbanismo y la Subdireccion General de Normativa y Régimen
Juridico Urbanistico, de igual fecha, por el que se requiere "..a/ Ayuntarmiento de
Zarzalejo, a fin de gue subsane e/ expediente relativo a la Modificacion Puntuai
de /as NNSS de Zarzalejo para precision de aspectos nonmativos y subsanacion
de deficiencias e incongruencias observadas en el planeamiento vigente”, en /os
términos sefialados en el informe urbanistico de fecha 3 de junio de 2021 de /a
Direccion General de Urbanismo y pueda reunir /os requisitos técnicos y legales
establecidos para su aprobacion, de conformidad con /o previsto en el articulo 57
de /a Ley 8/2001, de 17 de julio, del Suelo de /a Cornunidad de Madrid.”

OCTAVO.- Con posterioridad y en cumplimiento del requerido anterior se
solicitd:

e Informe a la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion de fecha 22/10
/2021 que informa desfavorablemente la Modificacion, “deblendo exciuirse
del dmbito de aplicacion /e Ordenanza de Casco Antiguo en /o gue se refiere
a /a modificacion de cerramientos”.

Con fecha 11/11/2021 se remitid Memoria de la modificacion puntual v paginas
de las NNSS con las correcciones requeridas, a la Direccion General de Vivienda
y Rehabilitacion, a fin de que se emitiera el correspondiente informe, que fue
emitido con fecha 03/02/2022 con el caracter de favorable, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa vigente.

s Informe complementario del ya emitido, a la Subdireccion General de
Patrimonio Historico, Direccion General de Patrimonio Cultural, de la
Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, que es emitido con fecha 19/07

/2022 con el caracter de favorable, estableciendo la siguiente prescripcion**:
e
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e Ayuntamiento de Zarzalejo

“Se deberd eliminar, del documento de aprobacidn definitiva de /a presente
Modificacion, el plano del anexo VI.B: "Bienes del inventario de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid del término municipal de Zarzalejo” por no
encontrarse actualizado y no ser objefo de /la Modificacion de /as Normas
Subsidiarias que se fnforma”.

e Informe al Area de Planificacién Subdireccién General de Planificacién,
Proyectos y Construccidn de Carreteras, de la Direccidn General de
Carreteras de la Consejeria de Transportes, emitiendo finalmente informe
favorable de fecha 22/11/2023, con el caracter de favorable: "/a
Modificacion Puntual de las NNSS de Zarzalejo para precision de aspectos
normativos y subsanacion de deficiencias e incongruencias observadas en €
planeamiento vigente, se establece fuera de /a disposicidn del dominio
publico y zona de proteccidn de /a carretera de competencia autondémica
afectads por el dmbito, de acuerdo con lo establecido en /a Ley de
Carreteras de /a Comunidad de Madrid, aprobado por Decretfo 29/1993, de
11 de marzo, y su Reglamento, y no afecta a aspectos viarios”.

NOVENO.- Con fecha 28/12/2020 se emiti6 informe de la Secretaria
Intervencion.

Tras la tramitacion legal del procedimiento, se propone al Pleno, la adopcion
del siguiente ACUERDO:

RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar provisionalmente el documento obrante en el expediente
de Modificacidén Puntual DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA
PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E
INCONGRUENCIAS OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE”, que incluye
el documento aprobado inicialmente, con las siguientes modificaciones que no
transforman, adaptan o modifican la propuesta de ordenacién del documento en
la fase de aprobacidn inicial, por no alterar las determinaciones contenidas en el
citado documento, sino redundar sobre las disposiciones de la Ley, siendo
cambios no sustanciales que exclusivamente clarifican la ordenacion aprobada,
por lo que segun las previsiones legales, no supone modificacion que precise
nuevo sometimiento al tramite de informacion pdblica:

A tenor de las indicaciones del informe de fecha 6.10.2020 del Area de Vias
Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad, de la
Comunidad de Madrid:
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e Ayuntamiento de Zarzalejo

1.- Se incluye en la presente modificacién un anexo III-A con documentacién
grafica de la via pecuaria “Colada de la Cruz Verde a la Laguna de Castrején”
que ha de considerarse como; Red supramunicipal Vias Pecuarias. Espacio Libre
Protegido”.

2.- En los dos aspectos concretos de la ordenacién que modifica el presente
documento se debera tener en cuenta lo siguiente: “Cuando se solicite por ei
particular cualguier tipo de Utulo habilitante para usos del suelo deberd
comprobarse por /a administracion municipal su posible afeccion al trazado de /a
via pecuaria "Colada de la Cruz Verde a /a Laguna de Castrejon”, y si e suelo en
cuestion estuviese afectado por intrusion en la via pecuaria indicada no podrd
acogerse a /as disposiciones de /a presente Modificacion Puntual, al enconirarse
en dicho supuesto el dominio publico pecuario, que prevalece sobre cualquier
olro uso, afectado.

3.- Se incorpora como Anexo III-B el informe de fecha 6.10.2020 del Area de
Vias Pecuarias de la Direccidon General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, de la
Comunidad de Madrid.

Respecto del informe de fecha 18.10.2020 de evaluacién ambiental estratégica
del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas - Direccién General de
Sostenibilidad y Cambio Climatico - Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion
del Territorio y Sostenibilidad, se incluyen los siguientes condicionantes
ambientales:

1.- Cualgquier modificacién sobre lo previsto que impligue variacion en las
condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerira
Informe de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7
del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en
este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para
garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma debera velar por
que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacién
acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen
medidas correctoras especificas dirigidas a que, mejore la calidad aclstica y, en
particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acistica”.

2.- Se incorpora como Anexo V, Informe ambiental estratégico favorable de la
Directora General de Sostenibilidad y Cambio Climético.

Respecto de las indicaciones del informe de fecha 9.12.2020 y el posterior de
fecha 19/07/2022 sobre viabilidad y no afeccién de la Direccidn General de
Patrimonio Cultural - Area de Proteccién de la Consejerfa de Cultura y Turismo
de la Comunidad de Madrid,
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e Ayuntamiento de Zarzalejo

1.- Se incorporan al contenido del presente documento como anexo IV-A, los
planos yacimiento arqueoldgico o paleontolégico documentado; CM/183/0003
CASCO HISTORICO DE ZARZALEJIO, que se corresponden con los C-1, C-2 y C-3
del catdlogo de bienes vigente en Zarzalejo, aprobado definitivamente el
13.7.1992 por la Consejeria de Politica Territorial - Direccidn General de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid. Y como Anexo VI-B, los planos del
catdlogo geografico de Zarzalejo, (Expt./n° reg: RES/0506/2018) facilitados por
la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la consejeria de Cultura, Turismo
y Deportes de la Comunidad de Madrid.

2.- Se serialan como bienes catalogados o protegidos que pudieran estar
afectados por algin grade de proteccion dentro del ambito de zonas de
ordenanzas incluidas en la Modificacion Puntual los siguientes:

CM/183/0012 MONASTERIO, 21

CM718370018 ERAS, 16

CM/183/0019 ERAS, 10

CM/183/0020 ERAS, 12

CM/183/0047 AVDA, DE LA ESTACION 17-19-21-23
CM/183/0074 POTRO PAIARES, 1

3.- Se elimina del documento de aprobaciéon definitiva de la presente
Maodificacion, el plano del anexo VI.B: “Bienes del inventario de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid del término municipal de Zarzalejo” por no
encontrarse actualizado y no ser objeto de la Modificacion de las Normas
Subsidiarias que se informa”.

Respecto de las indicaciones del Informe de la Direccion General de Vivienda y
Rehabilitacion de fecha 22/10/2021 se excluye de/ ambito de aplicacion /a
Ordenanza de Casco Antiguo en lo que se reffere & /@ modificacidn de
cerramientos.

SEGUNDO.- Remitir el expediente de modificacion puntual a la Direccion
General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Sostenibilidad, para la continuacion de su tramitacién y finalmente
su aprobacion definitiva.

Expuesta la proposicion toma la palabra el grupo AZ para manifestar que
votaran a favor.

Finalizadas las intervenciones se somete por el presidente el acuerdo a votacion
ordinaria aprobandose por unanimidad.
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