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1.- INTRODUCCION.

El presente Documento de Inicio, correspondienige MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA PRECISIONDE ASPECTOS
NORMATIVOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS E INCONGRBENCIAS
OBSERVADAS EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE, debe de sérwara valorar si la
modificacion propuesta presenta efectos significatisobre el medio ambiente, entendiendo
como tal, tanto factores abidticos, bidticos, connenes materiales, patrimonio cultural o el
paisaje y socioeconémicos.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciorbiemial deroga la anterior normativa
estatal para planes y programas, la Ley 9/20088d#&e abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio atebien

La nueva norma unifica en un solo cuerpo legdbEss de evaluacion ambiental estratégica
y de evaluacién de impacto ambiental; ademas, giogpy agiliza la evaluacién ambiental de
planes, programas y proyectos abriendo para suta@im dos posibles procedimientos de
evaluacion, el ordinario y el simplificado.

A nivel autonomico la Ley 4/2014, de 22 de dicieejbde Medidas Fiscales y
Administrativas, deroga parcialmente la Ley 2/2@219 de junio, de Evaluacion Ambiental de
la Comunidad de Madrid, indicando en su dispositiénsitoria primera: En el &mbito de la
Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe ueaalegislacion autondmica en materia de
evaluacion ambiental en desarrollo de la normatdésica estatal, se aplicara la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, endosinos previstos en esta disposicion, y lo
dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 502y [& disposicion adicional séptima y el Anexo
Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Ewv@tiraAmbiental de la Comunidad de Madrid”.

Las dos leyes autondmicas referidas se han vistieparmente modificadas puntualmente
por la Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de Medidasdtes y Administrativas.

Como se comenta, la Ley 21/2013 abre dos viaslpanaluacion ambiental estratégica de
planes y programas, la ordinaria y la simplificada.acuerdo con su articulo sexto, apartado 2,
las modificaciones menores de planes y programein sebjeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada, también lo seran losgdanprogramas que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

Tratandose la modificacibn puntual que nos atafi@camente de precisiones e
interpretacion normativa (ver apartado “alcanceogtenido de la madificacion puntual”), se
entiende justificada la aplicacién de este procesito (requerida por el epigrafe g del apartado
1 del articulo 29).

En este sentido el presente estudio pretende daplicniento a los requisitos establecidos
para el Documento Ambiental Estratégico.
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2. SINTESIS DESCRIPTIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Madificacion Puntual se extiende aaspgctos concretos de la ordenacion, que
generan problemas en cuanto a su aplicacion paactic

» La clarificacion y modificacion de los retranqueleslas fichas de ordenanza Residencial
Unifamiliar Grado 1, 2 y tolerancia de viviendandustria a frente de parcela y linderos con el
objeto de que un numero importante de los edifiekistentes en las citadas zonas no queden
fuera de ordenacién por incumplimiento de dich@peatro.

« Clarificar y establecer algunos aspectos concodas condiciones de las edificaciones:

Alturas de los cerramientos exteriores de las pescuelo Urbano.

Como se vera en el documento de la citada Modiboag en lo que respecta al ambito
ambiental, poca incidencia se prevé, por cuantaddificacién propuesta afecta a edificaciones
y construcciones existentes, o aquellas que seapueealizar, pero ya previstas en el
planeamiento actualmente en vigor. La modificaciortlasifica, ni califica suelo, ni modifica la
asignacion de usos e intensidades en los ambitésrd®rio al que afecta.

3.- OBJETIVOS, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACI ON PUNTUAL

En cumplimiento del articulo 29 de la Ley 21/20d43artado 1, epigrafe ay b, se describe a
continuacion el objetivo, alcance y contenido del@ificacion Puntual que nos ocupa, que es,
el que ya se establecio en las propias Normas lypr@a e modifican, y que no ha sido posible
cumplir debido a las incongruencias, errores yregiitciones del propio texto de las Normas:
sacar al mercado de vivienda los solares y edffidedicientes de los dos nucleos urbanos (Barrio
Antiguo y Estacién), muchos de ellos ademas protsgpor estar catalogados, liberando el
inmovilismo urbanistico derivado de un régimenwid de ordenacién muy estricto que dificulta
precisamente la salida al mercado de los edifitamticionales de Zarzalejo y la renovacion de
los ubicados en el centro de los dos nucleos usbgne componen el municipio, en los que
precisamente por el estricto régimen de fuera denarcion, por ejemplo no se pueden aplicar los
moderno<riterios de construccion sostenible.

4.- ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMEN TE VIABLES

Los epigrafes b y h del apartado 1 del articulad@9a ley 21/2013, que especifica el
contenido minimo del Documento Ambiental Estratégée refieren a las alternativas planteadas
a la opcién seleccionada.

Dadas las condiciones especificas de la zona dmcignh, las alternativas que se han

planteado son dos:

» Alternativa 0: Mantener el planeamiento vigentetaEdternativa no resulta viable al
generar muchisimos conflictos y problemas, coniideda inmovilizacion urbanistica,
impidiendo la modernizacion de las edificacioneistertes en el municipio, limitando
el crecimiento por debajo del previsto en 1.992ndoase efectud la aprobacion del
planeamiento en vigor. Y condenandole en definiivaer un municipio abocado al
abandono.
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» Alternativa 1: Aprobar la Modificacion puntual prggsta. Esta propuesta de alternativa
permitira el desarrollo inmediato del municipio 8ege previé en 1.992, dado que no se
trata de efectuar un nuevo crecimiento distintoydgbrevisto en aquel entonces.

5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUA L

Siguiendo con el apartado 1 del articulo 29 dedy te Evaluacion Ambiental, en
particular con el epigrafe c, se describe el pitgeisiesarrollo que seguira el plan.

Para el completo desarrollo del Plan pueden esterdos fases:

e Fase 1: Aprobacion de la Modificacién Puntual, guede durar aproximadamente seis
meses hasta la aprobacion definitiva.

» Fase 2: Aplicacion de la Modificacion Puntual hdstanueva redaccion de un plan
General que lo sustituya.

6.- CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL AMBITO .

Este diagndstico ambiental pretende recoger todpellas factores ambientales que
pudieran verse afectados por el desarrollo de ldifidacion Puntual que se evalla.

Con este fin, se realiza un analisis detalladartedio bidtico y abidtico del municipio de
Zarzalejo y en particular de la zona afectada pavibdificacion Puntual) de acuerdo con el
epigrafe d del articulo 29 de la Ley 21/2013. Didnmalisis comprende las principales
caracteristicas climéticas, geoldgicas, hidrol&gigaaisajisticas, etc., y permitira evaluar la
incidencia de la ordenacion propuesta.

LOCALIZACION Y AMBITO DE ESTUDIO

7.1.- Enclave geogréfico y ambiental.

El municipio de Zarzalejo se encuentra situadoahatisudoeste de la Comunidad de
Madrid, a unos cincuenta y cinco kilbmetros dedgital. Se ubica sobre la primera estribacion de
la Sierra del Guadarrama, préximo a los rios Alberg Perales.

El término municipal, situado en su totalidad enZtma de Encinares de los rios
Alberche y Cofio, se encuentra incluido enRED NATURA 2000 (Red de espacios naturales
europea para la conservacion de los habitats hegwrae las especies en el marco de un desarroll
sostenible) como zona de especial proteccion de (@EPA).

La ordenacion territorial, la gestion de los eletosmlel paisaje que revisten importancia
para la faunay la flora silvestre, asi como ldaigia del estado de conservacion de los habitats
naturales y de las especies, contribuyen al ugersbke del medio y sus recursos, permitiendo
que las generaciones venideras puedan disfrutsur deneficio.

Desde sus origenes, el uso prioritario de las pésiarias de la region ha sido la
trashumancia estacional, si bien, en su evoluc@tamuestros dias, esta utilidad ha ido dejando
espacio a la convivencia con otros usos comunegaiines y complementarios con el
originario.
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La Red de Vias Pecuarias sigue prestando un semita cabafia ganadera nacional,
convirtiéndose en verdaderos corredores ecolégjeesgyarantizan la migracion, la distribucion
geografica y el intercambio genético de las espesiieestres, asi como la conexion del territorio
que integra los usos tradicionales del medio mwalla conservacion de los valores naturales, y
que contribuye activamente al desarrollo sostenible

El Decreto 26/2017, de 14 de marzo,Qiwisejo de Gobierno, por el que se declara la
zona especial de conservacion “Cuencas de lofl@sche y Cofio” y se aprueban su plan de
gestion y el de la zona de especial proteccion leasraves “Encinares del rio Alberche y rio
Cofio”, regula los usos y actividad en todo el t&wmunicipal.

7.2.- Descripcion de variables ambientales.

7.2.1- Calidad del aire y niveles acusticos.

La zona de actuacion dela Modificacion Puntuabsaliza en una zona rural, se considera
que dicha zona, presenta altas calidades acugtimaire.

7.2.2- Geologia y geomorfologia.

La zona de actuacion se sitlla en torno a los 9@@nmacluida en una zona de transicién
entre la Sierra de Guadarrama y los llanos, deramhairrampa o piedemonte. Presenta una
superficie con pendientes mas o0 menos pronuncigdasentadas preferentemente hacia el
Noreste.

Los materiales geologicos existentes en la zonactleacion son de edad paleozoica y
estan constituidos por adamellitas biotiticas dagmmedio, tipo equigranulares. Las adamellitas
biotiticas constituyen los principales materialeslggicos existentes en toda la superficie del
término municipal.

7.2.3- Edafologia.

Los suelos presentes en el entorno, se encueniaes |de cualquier tipo de
contaminacion, debido a que los Unicos usos giraseealizado desde antafio se corresponde
con usos ganaderos y agricolas. Segun el inverdarsnelos potencialmente contaminados de la:
Comunidad de Madrid, en el término municipal dezabgjo, no existe ningliin emplazamiento con
suelos contaminados.

7.2.4- Hidrologia superficial.

La zona de actuacion se localiza en la cuencdad@liberche.

7.2.5- Hidrologia subterranea.

La zona de actuacion se localiza en el sistemadpdiogico de la sierra de Madrid,
concretamente en la unidad hidrogeol6gica numérocas metamorficas y neises). Los acuiferos
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existentes en esta unidad son muy locales y estéraélos por fisuracion o alteracion. A partir de
la infiltracion del agua de lluvia o de la escotf@superficial en las zonas elevadas, el agualairc
a través de fracturas y zonas arenizadas hastardasen las vaguadas y zonas deprimidas.

La vulnerabilidad a la contaminacién de los aco8ees baja, debido a su escasa
permeabilidad.

7.2.6- Vegetacion y usos del suelo.

La serie de vegetacion potencial que se correspoordel territorio ocupado por la zona
de actuacion es la serie supra-mesomediterrdnedaigémico, ibérico soriana, celtibérica
alcarrefia y leonesa silicicola d®uercus rotundifolia (Junipero oxycedri-Quercetum
rontundifoliae sigmetujnfaciacion mesomediterranea d®atama sphaerocarpa

El climax de esta serie lo constituye un encinaisdeQuercus ile), pobre en arbustos, y
con presencia de otras especies, como el enebeondiera Juniperus oxycedriismadreselvas
(Lonicera etruscpy peoniasPaeonia broterdi

En la actualidad, la vegetacion de la zona de eiétnase corresponde con la Ultima etapa
de degradacion de los encinares debido al intessoganadero que se ha ejercido sobre su
superficie durante las Ultimas décadas. Por estizanta vegetacion existente en la actualidad,
se encuentra constituida por un pastizal acidéglm-mesofitico caracterizado por la presencia
de gramineas herbaceas vivaces cagmstis castellanaBromus tectorum, Cynodon dactilon,
Hordeum murinum, Avena sterilis, Dactylis glomeratalium peremneasi como de otras
herbaceas comdCentaurea alba Koeleria caudata Arrhenatherum baeticumJasione
sessiliflorg Plantago radicata, Trifolium campestre, Trifoliumtgerraneum, Vicia sativa, etc.

En este pastizal existen algunos pies muy dispelsescinas y enebros de la miera, que
atestiguan la existencia de un encinar en el pagegimismo, existe un matorral de muy escasa
cobertura y disperso constituido por retamas ng@hassus scopariys retama de bolafRketama
sphaerocarpy zarzamorasRubus ulmifoliugy algunos caméfitos como tomilloBHymus spp
cantuesosl(avandula stoechay botonerasQantolina rosmarinifolia

7.2.7- Fauna.

En cuanto a reptiles es posible citar inicamelaéemartija ibéricalodarcis hispanich
la lagartija colilarga Bsammodromus algirlisla culebra de escalerRifechis scalarisy la
culebra bastarddalpolon mosmpessulanus

Las especies de aves presentes en la zona deidetsait las tipicas de espacios abiertos
como la cogujada comursélerida cristatd, bisbita comunAnthus pratensjs tarabilla comun
(Saxicola torguatp curruca cabecinegré&ylvia melanocephdlaasi como algunas especies
granivoras como gorrion comugsser domesticiysgorrion molinero Passer montanys
verdecillo Serinus serinysjilguero Carduelis carduelis verderén comunQarduelis chlori3,
escribano montesind&Mberiza ciq

Los mamiferos, al igual que el resto de los otmogpas de vertebrados, se encuentran
escasamente representados en la zona de actyadai@mdose citar Unicamente algunos roedores

6-14

Cod. Validacion: A7JSPHKADS6J66JTGG5CESSPD | Verificacion: https://zarzalejo.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 14



INFORME AMBIENTAL - MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA
PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DEEBICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS
EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

como el raton de campoAgodemus sylvaticys el topillo mediterrdneo Microtus

duodecimcostysademés del conejo de mon@ryctolagus cuniculys

En la zona de actuacion no existen especies debvados catalogadas con alguna
categoria de amenaza tanto a escala regional capional y comunitaria, que hagan uso del
biotopo existente en la zona de actuacion, asi amrios existentes en su entorno inmediato.

Las especies clave que motivaron la declaracida @&PA como es el caso del 4guila
imperial ibérica Aquila adalbert), la cigliefia negraCfconia nigrg y el buitre negroAegypius
monachu}f se encuentran presentes en la zona de actuacion

7.2.8- Paisaje.

Se trata de una unidad de paisaje resultado denter@sa actividad humana como
consecuencia de haber llevado a cabo desde amaismganadero y actividades de carboneo y
obtencion de lefia.

7.2.9- Areas especiales.

A los efectos previstos en la Ley 2/2002 de Evafumémbiental de la Comunidad de
Madrid, se consideran areas especiales:

a) Los Espacios Naturales Protegidos declarados pooraativa del Estado o de la
Comunidad de Madrid.

b) Los Montes de Régimen Especial segun la Ley 16/1993 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de ladr

c) Las Zonas humedas y embalses de la Comunidad dedVieatalogados de acuerdo
a la Ley 7/1990, de 28 de junio, de proteccion mibadses y zonas humedas de la
Comunidad Autbnoma de Madrid, y sus &mbitos ordesad

d) Las Zonas declaradas al amparo de las Direc@aasunitarias 79/409 relativa a la
conservacion de las aves silvestres y 92/43 ralatila conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestres.

La zona de actuacion se encuentra localizada ddetta Zona de Especial Proteccion

para las Aves ZEPA ES0000056 “Encinares de losAibsrche y Cofio” y dentro del Lugar de
Importancia Comunitaria LIC ES3110007 “Cuencasoderios Alberche y Cofio”.

El cédigo 18220121 también se corresponde con btibitats de cobertura 0, por lo que
no tienen representacion en la zona de actuacsoreytorno. Estos habitats son los siguientes:

- Poo bulbosae-Trifolietum subterrarRivas Goday 1964 (prioritario)

- Cytiso scoparii-Retametum sphaerocarfRizas-Martinez ex V. Fuente 1986 (no
prioritario)
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- Asplenio billotii-Cheilanthetum tinadRivas-Martinez & Costa 1973 corr. Saenz &

Rivas-Martinez 1979 (no prioritario)

- Polytricho piliferi-Sedetum pedicellaRivas-Martinez in Rivas-Martinez, Fernandez-
Gonzalez & Sanchez-Mata 1986 (prioritario)

7.2.10- Vias pecuarias.

Zarzalejo tiene dos vias pecuarias: CV2818301 @otedla Cruz Verde a la Laguna de
Castrejon y el CV 2818302 Colada de la HinojeraupnBrecilla

7.2.11- Poblacion.

Los datos generales de la poblacion del términocipat de Zarzalejo son los
siguientesEn el dltimo censo de poblacidn oficial publicadw pl INE, segun Real Decreto de
fecha 29 de Diciembre del 2.017, Zarzalejo en faadicad tiene 1596 habitantes: 762 mujeres y
834 hombres

La densidad de poblacion segun el Instituto dedistiaa de la Comunidad de Madrid
(hab /km2) es de entre 63,48 a 186,43

8.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En el presente apartado se identifican y desctéseinteracciones ambientales con el medio,
que pudiera causar la modificacion planteada, pliendo a continuacion a su evaluacion general
en funcion de aspectos cualitativos y cuantitativos

Se considera que la modificacién de planeamiergtepdida no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, tal y como los definerétdo 5.1.b) de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental:

«Impacto o efecto significativo»: alteracién de@eter permanente o de larga duracion de
un valor natural y, en el caso de espacios Redfd&000, cuando ademas afecte a los elementos
gue motivaron su designacion y objetivos de comséi”, al no suponer alteracion de los
valores naturales que motivaron la inclusién dRdd Natura 2000 de los suelos afectados.

Tal y como recoge el articulo 6.2. de la Ley 218@#& Evaluacion Ambiental, se trata de
unamodificacidon menor, que afecta a una modificacidn legislativa solmreancepto urbanistico
eminentemente constructivo (fuera de ordenacion).

Una vez aprobada la Modificacion Puntual de Plameatom que se pretende, las obras
constructivas que se autoricen tendran que cuiaptiorma.

A estos efectos, se atendera a toda la Normagi\aplicacion, entre la que se encuentra la
siguiente:

Prevenciéon Ambiental

e Decreto 26/2017, de 14 de marzo, del Consejo déee@Guah por el que se declara la zona
especial de conservacion “Cuencas de los rios éliieey Cofio” y se aprueban su plan
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de gestion y el de la zona de especial protec@éamlps aves “Encinares del rio Alberche
y rio Cofio”.

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de eneroepque se aprueba el texto refundido
de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de/@ctos.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, ppreeke aprueba el Reglamento para
la ejecucion del Real Decreto legislativo 1302/1986 28 de junio, de evaluacion de
impacto ambiental.

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciempr el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencién y control intelgsade la contaminacion.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad delyalProteccién de la atmosfera.

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por ekguegulan las emisiones sonoras en
el entorno debidas a determinadas maquinas dd ase &bre.

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidediddmbiental.

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, sobre taqmidn de la salud y la seguridad de
los trabajadores contra los riesgos relacionadodacexposicion al ruido.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el @gumadifica el Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las engisisonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio por el quaymeieba el Reglamento para la
ejecucion de la ley 20/1986 Basica de Residuoscbéxy Peligrosos.

Real Decreto 782/1998, de 30 de abril por el quepeeba el Reglamento para el
desarrollo y ejecucion de la ley 11/1997, de 24latd de Envases y Residuos.

Ley 11/1997, de 24 de abril de Envases y Residadsndases.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por elsguegula la produccion y gestién de
los residuos de construccién y demolicion.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el qestsdlece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los wier estandares para la declaracion
de suelos contaminados.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suetmgaminados.

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el queedifica el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la [Z&30B3, de 17 de noviembre, del ruido,
en lo referente a zonificacion acustica, objetidesalidad y emisiones acusticas.

Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Anthien

Espacios Naturales

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonicuidty de la Biodiversidad.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, poruel sg establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediarge Gonservacion de los Habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

Real Decreto 435/2004, de 12 de marzo, por el guegula el Inventario Nacional de
Zonas Humedas.

Normativa Autonémica

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiemtalla Comunidad de Madrid
(BOCM de 1 de julio de 2002).

9-14

Cod. Validacion: A7JSPHKADS6J66JTGG5CESSPD | Verificacion: https://zarzalejo.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 14



INFORME AMBIENTAL - MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORVIAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA
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EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

Centrandonos en el objeto del presente Documentaexital, relativo inicamente al cambio
e interpretacion de los retranqueos, régimen aebfde ordenacion y determinados aspectos de
la edificacion, mediante la correspondiente Modiién Puntual de Planeamiento, los factores
del entorno que pueden verse afectados son logsigs:

8.1. Afeccion a espacios libre y zonas verdes.

Desde el punto de vista urbanistico, el cambioyesio no afecta a los espacios libres y zonas
verdes publicas que establecen las Normas Subis&lide Planeamiento de Zarzalejo no
suponiendo un detrimento de las mismas, tal y cestablece el articulo 69 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

8.2.Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por elegse desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido.

A efectos del cumplimiento del Real Decreto 136@720de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembreRdidlo, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, da@olagiAreas AcUsticas se clasifican, seguin el
articulo 5 del mismo, en atencion al uso predonmedel suelo, no se modifican las existentes
ya que no varia el uso predominante del suelo

9.- DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO.

La tipologia empresarial en Zarzalejo es de pequefapresas dedicadas al sector
servicios, con alguna actividad de construcciémsusadicionales (pequefias explotaciones
ganaderas y agricolas) y alguna empresa de tamadi@amo e importancia en la comarca como
la factoria lactea que la empresa Capsa inaugubagio 2.009 en el municipio, con una plantilla
de 60 trabajadores, cuatro lineas de envasadasidagade procesado de 30.000 litros de leche
UHT por hora y de pasteurizacion de 66.000 litresed¢he por hora.

POBLACION

Piramide de poblacion.
Representacion grafica y tabla de datos de la distribucidon por edad y sexo de la poblacién. (Fuente: Instituto Nacional de

Estadistica. Estadistica del Padron Continuc a 1 de enero de 2019).

O mujeres @ hombres

edades hombres mujeres
30+ 0-9 102 87
80-89 10-19 115 81
70-79 A_li[j;yb 20-29 69 69
60-69 [ | 30-39 75 93
B 50-59 | 40-49 157 159
o 4049 | 50-59 158 116
e J | 60-69 80 73
jgzz [ | | l 70-79 60 47
80-89 31 58
- l l 90 + 6 22
200 150 100 50 0 50 100 150 200 total 853 805

poblacion

Evolucién de poblacion.
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INFORME AMBIENTAL - MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORVIAS SUBSIDIARIAS DE ZARZALEJO PARA
PRECISION DE ASPECTOS NORMATIVOS Y SUBSANACION DEEBICIENCIAS E INCONGRUENCIAS OBSERVADAS
EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

Representacion grafica de los datos de poblacién del municipic. (Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Real Decreto
743/2019. de 20 de diciembre. por el que se declaran oficiales las cifras de poblacion resultantes de la revision del Padron

municipal referidlas al 1 de enero de 2019. BOE n° 311, de 27 de diciembre de 2019).

1ags 151 1553 15 139

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

ESTRUCTURA EMPRESARIAL

Zarzalejo, marcado profundamente por su pertenemda Mesta, fue un pueblo de
actividad ganadera. Aunque la ganaderia era l&ipahfuente econémica, sus gentes,
también se dedicaron a la agricultura, cultivamimt centeno, garbanzo, lino, etc.

Actualmente compuesto por tres nucleos de pobladénzalejo Pueblo, Zarzalejo

Estacion o Los Pajares y la colonia Pefia Rosahdstal sur de Zarzalejo Estacion,
mantiene una tipologia tradicional acorde con &gp@y modo de vida, su economia
depende principalmente del sector servicios, auhgyeonstruccion e industria.

9.- POSIBLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS DE LA ALTERNATI VA SELECCIONADA

Se procede a valorar los efectos significativostotgpositivos como negativos, que
previsiblemente conllevara la Modificacion de l2836 que analizamos (epigrafe e) del punto 1
del articulo 29 de la ley nacional). Focalizandargllisis en aquellos sobre los que la repercusion
pueda ser més plausible.

EFECTOS AMBIENTALES

Los aspectos medioambientales relevantes en lacgtuse han estudiado en base una serie
de bloques, a saber:

1 Poblacién y salud humanaBiodiversidad, faunay flora Paisaje | Aguall Interaccion
de factores

Para cada uno de ellos se han estudiado los efectu® los aspectos ambientales
involucrados, valorandose los mismos en funcidéardeserie de indicadores.

9.1.1 POBLACION Y SALUD HUMANA
Los aspectos mas significativos en cuanto a lagoad se refieren son los efectos sobre la

calidad del aire (contaminacién atmosférica) ydidad del ambiente sonoro (contaminacion
acustica) .
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Emisiones atmosféricas.

La Modificacion puntual no supondra un incremergaechisiones atmosféricas en relacion
al texto aprobado en 1992.

Contaminacion acustica
La modificacion puntual no introduce modificaciongignificativas que puedan alterar las
estimaciones de trafico generado/atraido por leaa@in y por consiguiente del ruido ocasionado.

9.1.2 BIODIVERSIDAD, FLORA Y FAUNA. ESPACIOS NATURA LES

Como se ha detallado con anterioridad, al encas#ral area de aplicacion de la norma
modificada en el centro del municipio no afecta, taato, ni directa ni indirectamente a ningin
espacio natural protegido.

Tampoco provocara en consecuencia, una fragmentdeiéterritorio aislando o cortando
corredores ecologicos.

Respecto al arbolado, como se ha comentado, nie eeccion destacable. No se prevén,
por tanto, afecciones en cuanto a biodiversidadfssre.

9.1.3 PAISAJE
La modificaciéon propuesta no supone afeccion alglipaisaje.
9.1.4 AGUA

El abastecimiento de agua potable, asi como elag@eato se realizaran por conexion
contempladas en las Normas Subsidiarias aprob&adi892. La edificabilidad no se modifica,
por lo que los calculos de consumo y vertido semigsmos ya contemplados en aquella fecha.

9.1.5 IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL CAMBIO CLIMATIC O

Los principales impactos sobre el cambio climésioo los causados por la emision de gases
de efecto invernadero derivados de las actividaesarrolladas por el ser humano. Entre las
principales encontramos: el consumo de energiarigenoconvencional (no renovable), la
agricultura, la ganaderia y la quema de biomaddredarburos en las actividades industriales,
domeésticas, agropecuarias y de transporte.

La Modificacion no supone la modificacion de lasdiciones del suelo estructurado por las
NNSS por lo que no introduce un impacto afadideesebcambio climatico.

Es importante, no obstante, la adopcion de medjdagersigan la reduccion del impacto

sobre el clima mediante politicas de sostenibiligagesta por las fuentes de energia renovables,
aplicacién de criterios de reciclabilidad en lacelén de materiales, etc.
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9.1.6 GENERACION DE RESIDUOS

Los residuos no se incrementan con respecto adessips en 1992, ya que no aumenta el
namero de viviendas previstas en el Plan originegiste, tratandose en todo caso de residuos
procedentes de un uso eminentemente residenaiehlgén caso comercial o terciario.

En todo caso habréa que garantizar el cumplimieattad_ey 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid

9.1.7 AFECCION A LA COHERENCIA TERRITORIAL

La modificacion no tendra afeccion a la coheretmigtorial. La modificacion prevista no
tendra incidencias significativas sobre el trafiodado y congestion de este, puesto que no se
modifica ni la clasificacion de suelo, ni la eddfixlidad, ni el uso global ya previsto en las NNSS.
Se estima, por tanto, desde la perspectiva delistmjirbano, positiva la actuacion.

10.- EFECTOS SOCIOECONOMICOS

La Modificacion propuesta provocara efectos posdien la poblaciéon y en la economia del
municipio.

Se renovaran las edificaciones existentes con ifidaib de incremento de la poblacion en
el municipio, se crearan nuevos puestos de trabajgoondra un empuje a la economia de la
region.

11.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

El epigrafe f del punto 1 del articulo 29 de la P&y2013, hace referencia a la relacién del
plan con otros concurrentes.

La presente modificacion puntual no tiene en sinmaisefectos previsibles sobre la
planificacion sectorial.

Al no pretenderse ningun aumento de edificabilid@dconserva el &rea homogénea del
planeamiento y aunque el municipio colinda con gopieotegidas, en general, el grado de
incidencia sobre el medio de las determinacionesad®lodificacion Puntual se considera
inexistente, no se produce incremento alguno egunirsentido, manteniéndose los estandares
dotacionales exigidos originariamente por las NNSS.

Igualmente, en el inventario ambiental no se datent bienes geoldgicos, culturales,

socioecondmicos o infraestructuras que se veartadfex directamente por la ordenacion
establecida.
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12.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013 abre dos vias para la evaluacionentdd estratégica de planes y programas,
la ordinaria y la simplificada.

De acuerdo con su articulo sexto, apartado 2, ladifitaciones menores de planes y
programas seran objeto de evaluacion ambientaltégica simplificada, también lo seran los
planes y programas que establezcan el uso, amiwvgctipal, de zonas de reducida extension.

Tratandose la modificacion puntual que nos atafiEatente de minimos cambios (ver
apartado “alcance y contenido de la modificaciontpal”), se entiende justificada la aplicacion
de este procedimiento (requerida por el epigrafel @partado 1 del articulo 29).

En este sentido el presente estudio pretende daplicniento a los requisitos establecidos
para el Documento Ambiental Estratégico

13.- MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y ELIMINAR LOS EFECTOS
NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS.

En lineas generales de acuerdo con el andlisituaflm, la propuesta de la Modificacion
Puntual no presenta una incidencia negativa sdomedio ambiente al tratarse de un medio
completamente antropizado, en el que el cambio sgupropone es minimo, de aclaracion
normativa para ajuste a la realidad existente nypadible totalmente con el entorno actual.

14-14

Cod. Validacion: A7JSPHKADS6J66JTGG5CESSPD | Verificacion: https://zarzalejo.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 14



		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Zarzalejo
	2020-05-15T10:33:24+0200
	Zarzalejo
	ALMUDENA DE LA FUENTE DE LAS HERAS - 08033789G (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Zarzalejo
	2020-05-15T10:40:23+0200
	Zarzalejo
	MARTIN PRIETO, JESUS (FIRMA)
	Lo acepto


	



