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Este Borrador de Plan Especial de Infraestructuras se presenta como documento de avance del PEI
necesario en la fase de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria (art. 59.3 y art. 59.5
Ley 9/2001), para la emision del documento de alcance de la Evaluacién Ambiental Estratégica (art.
18 Ley 21/2013).

La estructura de este documento borrador se corresponde con la indicada para un Plan Especial de
Infraestructuras en el documento de apoyo elaborado por la D.G. de Urbanismo con fecha 10 de
marzo de 2025, “Recomendaciones para la elaboracién documental, formalizacién y presentaciéon
de los instrumentos de planeamiento urbanistico en la Comunidad de Madrid”, y contiene los
siguientes bloques:

e Bloque I. Documentacidn informativa.

e Bloque Il. Documentacion de la propuesta de ordenacion (incluye Documento Inicial
Estratégico).

e Bloque Ill. Documentacion normativa.

e Bloque IV. Resumen ejecutivo.

El grado de definicién de este borrador se corresponde con el de un avance del documento del PE],
por tanto, contiene el alcance especifico de un documento borrador necesario para el inicio de la
tramitaciéon ambiental del PEI junto con el Documento Inicial Estratégico (DIE). Este documento
borrador debera ser completado segtn las sucesivas fases de la tramitacién urbanistica y ambiental
hasta su version definitiva.

Los datos que en este documento se presentan tienen caracter estimativo, como avance del PEI, con
el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el inicio del procedimiento ambiental.
Se encuentran por lo tanto sujetos a posteriores ajustes y modificaciones, incluidos los que se
deriven del propio procedimiento ambiental.
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1.1. OBJETO, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION
DEL PLAN ESPECIAL

1.1.1. OBJETO

Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo
50.1.a de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los elementos
integrantes de una infraestructura de interés general proyectada sobre los términos municipales de
Torres de la Alameda y Loeches de la Comunidad de Madrid, asi como su ordenacién en términos
urbanisticos, asegurando su armonizacién con el planeamiento vigente en cada municipio,
complementandolas en lo que sea necesario, de tal forma que legitimen su ejecucién previa
tramitacion de la correspondiente licencia.

La sociedad promotora esta desarrollando una infraestructura para Centro de Proceso de Datos
(CPD) asociada a proyectos solares fotovoltaicos con una capacidad de demanda de 484 MW ya
otorgada, en las subestaciones eléctricas de Loeches 400 y San Fernando 400 propiedad de Red
Eléctrica de Espafia (REE). Dichos permisos se han obtenido asociando como demanda el campus
CPD, en modalidad de autoconsumo (acorde al articulo 6.9 del RD 1183/2020) a las instalaciones
de generacion solar fotovoltaica propiedad de TotalEnergies, con permiso de acceso y conexion
concedido en dichos nudos. Todas las plantas fotovoltaicas disponen de Autorizacién Administrativa
de Construccion otorgada por el Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico.

Cabe indicar que la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece en su
articulo 1 que las telecomunicaciones son servicios de interés general que se prestan en
régimen de libre competencia. Ademas, incluye en su anexo Il la definicion de los Centros de
procesos de datos (CPD) como “estructuras, o grupos de estructuras, dedicado al alojamiento, la
interconexion y el funcionamiento centralizados de tecnologias de la informacidn y equipos de red que
proporcionan servicios de almacenamiento, procesamiento y transporte de datos junto con todas las
instalaciones e infraestructuras para la distribucion de energia y control ambiental’.

Resulta asi el Plan Especial el instrumento adecuado para este fin, segin lo dispuesto en el articulo
50 de la LS 9/01, tal como ha quedado su redaccién tras la aprobacién de la Ley 7/2024, de 26 de
diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacion del
territorio, de la Comunidad de Madrid:

“Articulo 50. Funciones de los planes especiales.
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras sus _construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad ptblica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, o que por su legislaciéon especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes ptblicas de esta Ley.

Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccién. En ningtin caso generardn derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.

(.)

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1, podrdn
modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra figura de
planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su
congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial”
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La infraestructura proyectada se compone de:

I
il
ii.

Vi.

vii.

viii.
iX.

Complejo de Centro de Proceso de Datos “Henares Digital Campus. Fase 2”.

Red de fibra optica.

Subestaciones SET Loeches I 220/30 kV y SET Loeches II 220/30 kV, ubicadas dentro del
recinto del complejo.

Linea subterranea de 220 kV con origen en la SET Nimbo y destino en la SET Loeches II.
Linea subterranea de 220 kV con origen en la SET Loeches I y destino en la SET Torres de la
Alameda I.

Linea subterrdnea de 220 kV con origen en la SET Loeches Il y destino en la SET Torres de
la Alameda II.

Linea subterrdnea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la
SET Loeches I.

Ampliacién de la SET San Fernando Renovables.

Red de saneamiento y abastecimiento.

Y se complementa con la creacién de un nuevo viario de conexién y acceso al complejo del CPD en el
municipio de Loeches con una longitud aproximada de 1,3 Km.

El &mbito del PEI est4 formado por los siguientes elementos:

Complejo de Centro de Proceso Loeches ) 25,89
de Datos
Red de fibra 6ptica Loeches 1.575,65 1,41
SET Loeches I* Loeches - 1,00*
SET Loeches II* Loeches - 1,10*
L/220 kV SET Nimbo - SET
/ 1mbo Loeches 6.855,67 36,08
Loeches II
L/220 kV SET Loeches I - SET Loeches 1.229,96 6,43
Torres de la Alameda | Torres de la Alameda 3.386,48 20,31
Loeches Coincidente con L/220
L/220 kV SET Loeches Il - SET 1.038,85 kv Loeches I -Torres de
la Alameda I
Torres de la Alameda II Coincidente con L/220
Torres de la Alameda 3.386,48 kV Loeches II-Torres de
la Alameda II
San F dod
L./220 kV SET San Fernando an Hir;’;rtso ¢ 11.151,89 64,87
R bles - SET Loeches |
enovables oeches Loeches 1.743,45 10,18
Ampliacién de la SET San San Fernando de 041
Fernando Renovables Henares ’
Red d ient
ec e saneamiento y Loeches 2.046,27 2,02
abastecimiento
TOTAL 167,60

Notas - (*): superficies incluidas en el ambito del CPD

La localizacién espacial de la infraestructura en la Comunidad de Madrid se indica en el plano el
plano I-1y O-1 de los Bloques 1 y III de este documento Borrador:
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Imagen 1. Localizacién de las infraestructuras del PEI

Las infraestructuras objeto de este PEI posibilitaran la ejecuciéon de un complejo tecnoldgico
denominado “Henares Digital Campus. Fase 2” que contendrd dos edificios de Centros de
Procesamiento de Datos (CPDs), uno asociado al proyecto DATA TESSERA [ de 112 MW de potencia
total, denominado “DC1 Loeches” y otro asociado al proyecto DATA TRIA I de 112 MW de potencia
total, denominado “DC2 Loeches”. Ademas, se incluye la red de fibra, gracias a la cual se permite el
intercambio de datos en los CPDs, dos subestaciones y sus lineas eléctricas asociadas, y todas sus
conexiones a redes existentes necesarias.

La infraestructura para CPD objeto de este PEI forma parte de un complejo tecnolégico que se
estructura en dos fases, y cuyos dmbitos de implantacién para las edificaciones de CPD afectan a dos
términos municipales distintos. Por un lado, el complejo edificado de la Fase 1, actualmente en
tramitaciéon mediante el "PEI Henares Digital Campus - Fase 1", se localiza en Torres de la Alameda
y, por otro, el complejo edificado de la Fase 2, objeto de este PEI, se localiza en Loeches.

Los datos que en este documento se presentan tienen caracter estimativo, como avance del PEI, con
el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el inicio del procedimiento ambiental.
Se encuentran por lo tanto sujetos a posteriores ajustes y modificaciones, incluidos los que se
deriven del propio procedimiento ambiental.
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1.1.2. ENTIDAD PROMOTORA

Presenta la iniciativa la sociedad IGNIS DATA TRIA S.L.U,, con NIF B06963367, representadas por
D. Antonio Arturo Sieira Mucientes, apoderado en virtud de escritura de poder especial otorgado a
su favor, sociedad cuyo objeto es el disefio, promocién, desarrollo y explotaciéon de centros de
procesamiento de datos, con domicilio en C/ Cardenal Marcelo Espinola 4 12-D 28016 Madrid.

A efectos de notificaciones se indican los siguientes datos de contacto:
Don Antonio Arturo Sieira Mucientes
C/ Cardenal Marcelo Spinola, 4 12D 28016 Madrid
Teléfono de contacto: 910 621 320
e-mail: ignisdata@ignis.es

1.1.3. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
PLAN ESPECIAL

Como se ha justificado en el Bloque |, la iniciativa que define el PEI debe ser contextualizada en su
pertenencia a un sistema de infraestructura de telecomunicaciones, formado principalmente por el
campus de CPDs y su red de fibra dptica asociada, asi como la red de conexidn eléctrica con las
diferentes plantas fotovoltaicas que proporcionan energia a dicho campus en régimen de
autoconsumo.

Por esta razon, es relevante entender el rol de estas infraestructuras en relacién con las politicas y
estrategias energéticas, de telecomunicaciones y tecnolégicas.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN EL MARCO DE LA POLITICA ENERGETICA NACIONAL Y LA
LEGISLACION DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

La Transicién Energética hacia un modelo climaticamente neutro y descarbonizado es una politica
establecida por la UE y adoptada por Espafia y, en lo que es de su competencia, por la Comunidad de
Madrid. Ha quedado sintetizada en el establecimiento de objetivos cuantificables de producciéon
energética no fosil, segin se indica en el siguiente esquema:
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Imagen 2. Politica y estrategia de la Comunidad de Madrid en materia de energias renovables en desarrollo de las
politicas europeas y estatales. Fuente: Elaboracién propia.

Estos objetivos han quedado también recogidos en el Real Decreto- ley 23/2020, de 23 de junio, por
el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros ambitos para la reactivacién
econdmica, segun sigue:

“En la Unién Europea se han fijado objetivos en materia de energias renovables como parte de su
politica de Accién Climdtica en dos horizontes temporales, 2020 y 2030. Estos horizontes han sido
desarrollados con objetivos especificos en distintos marcos:

e El Paquete Clima y Energia 2020 que contiene legislacion vinculante que garantizard el
cumplimiento de los objetivos climdticos y de energia asumidos por la UE para 2020. En
materia de energias renovables el objetivo vinculante es del 20 % en 2020.

e El Marco Energia y Clima 2030, que contempla una serie de metas y objetivos politicos
para toda la UE durante el periodo 2021-2030. Cada Estado miembro debe presentar su
Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030, donde también es necesario
incluir objetivos en materia de energias renovables en hitos intermedios 2022, 2025, 2027
y 2030.
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El préximo PNIEC 2021-2030 establece como objetivo para el aiio 2030 que las energias renovables
representen un 42 % del consumo de energia final en Espafia. De forma congruente con dicho
objetivo, el plan define una serie de objetivos intermedios para la cuota de participacién de las
energias renovables, situdndola en un 24 % para el afio 2022 y un 30 % para el afio 2025. Esto
supone que la generacién renovable eléctrica deberd aumentar, segiin los datos recogidos en el
plan, en unas 2.200 ktep en el periodo 2020-2022 y en aproximadamente en 3.300 ktep en el
periodo 2022-2025, para lo que serd necesario un rdpido aumento de la potencia del parque de
generacion a partir de fuentes de energia renovable. En el periodo 2020-2022 el parque renovable
deberd aumentar en aproximadamente 12.000 MW y para el periodo 2020-2025 en el entorno de
29.000 MW, de los que aproximadamente 25.000 MW corresponden a tecnologia edlica y
fotovoltaica.”

En relacién con el citado Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) resulta de
interés destacar que en la reunion del Consejo de Ministros del 16 de marzo de 2021 se acord¢ la
aprobaciéon de su version final (BOE de 31 de marzo de 2021) previa formulaciéon de la
correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica cuya aprobaciéon tuvo lugar mediante
resolucion de 30 de diciembre de 2020 de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental
del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico (BOE de 11 de enero de 2021).

Se reproduce seguidamente la referencia a los objetivos perseguidos por el mismo seglin viene
expresado en el apartado del Anexo correspondiente al anuncio de su aprobacién publicado en el
indicado BOE de 31 de marzo de 2021:

“Los objetivos recogidos en el PNIEC estdn alineados con el aumento de ambicion que ha fijado el
Consejo Europeo de 10 y 11 de diciembre de 2020, en el que se acordé un objetivo a 2030 de
reduccion de emisiones de la Unién Europea de, al menos, un 55 % respecto a los niveles de 1990,
como senda de reduccién de emisiones coherente para alcanzar la neutralidad climdtica en la
Unién en 2050, en linea con los objetivos de Paris.

De esta manera, con arreglo al Andlisis de Impacto de la Comisién Europea para aumentar la
ambicién climdtica a un 55 % en la Unidn en 2030, la penetracién de renovables en energia final
tendria que incrementarse hasta alcanzar entre el 38 % y el 40 % para 2030, y la eficiencia
energética entre el 36% y el 37%. El PNIEC aprobado por Espafia ya establece un 42 % en
renovablesy 39,5 % en eficiencia para 2030. Lo mismo sucede con el objetivo de reduccion de gases
de efecto invernadero en los sectores difusos que implica una disminucién de un 39 %, segiin
incluye la evaluacién de la Comisién sobre nuestro PNIEC, sobrepasando en 13 puntos la meta
fijada para estos mismos sectores en el Reglamento (UE) 2018/842 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 30 de mayo de 2018, sobre reducciones anuales vinculantes de las emisiones de gases de
efecto invernadero por parte de los Estados miembros entre 2021 y 2030 que contribuyan a la
accion por el clima, con objeto de cumplir los compromisos contraidos en el marco del Acuerdo de
Paris. El PNIEC se encuentra dentro de la senda que establece la «Estrategia a Largo Plazo para
una Economia Espafiola Moderna, Competitiva y Climdticamente Neutra en 2050» (ELP 2050),
aprobada por el Acuerdo del Consejo de Ministros de 3 de noviembre de 2020.”

A su vez, ante la emergencia del impacto del Cambio Climatico, y siendo la sostenibilidad una
condicidn consustancial a cualquier intervencidn sobre el territorio?, es objetivo estratégico de las
politicas publicas mejorar el modelo tradicional de produccién de energia eléctrica en favor de la
utilizacion de fuentes de energia limpias y renovables. Ademas, el PNIEC no solo reconoce que la
sociedad esta cada vez mas digitalizada, sino que también presenta la digitalizacién como clave para
poder alcanzar los objetivos climaticos y energéticos definidos en el Plan. Es por ello que la solucién
planteada de un Campus de CPD abastecido por plantas fotovoltaicas, fuente renovable de energia,
se considera un proyecto plenamente alineado con el PNIEC.

1 TRLSRU 15. Articulo 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.
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En este contexto cabe mencionar también la Agenda Digital para Espafia, aprobada en Consejo de
Ministros el 15 de febrero de 2013 y presentada como una hoja de ruta para la transformacién
digital nacional, con el fin de aprovechar las nuevas tecnologias como canal para un crecimiento
econ6émico intenso. Entre sus objetivos estd impulsar la conectividad digital para reducir la brecha
digital y asegurar que la transformacion tecnoldgica esté al alcance de todos, reforzar la
ciberseguridad e impulsar la inteligencia artificial en linea con la Estrategia de Inteligencia Artificial
2024. De este modo, se refuerzan las infraestructuras clave necesarias para su desarrollo, tales
como los centros de proceso de datos. Por ultimo, se busca impulsar la digitalizacién del sector
publico, asi como empresarial, de forma que se fomenten soluciones tecnoldgicas y se fortalezca la
industria audiovisual espafiola como atraccién de inversiones y consolidaciéon de Espafia como un
referente en el sector.

Adicionalmente, el proyecto que se plantea esta alineado con el Plan de Impulso de los Espacios
de Datos Sectoriales, presentado en 2024 por el Ministerio para la Transformacién Digital y de la
Funcién Publica, y que tiene como objetivo fomentar y acelerar el despliegue de espacios de datos
en sectores estratégicos en Espafia.

Es por todo lo anterior que la implantaciéon de un centro de proceso de datos de nueva generaciéon
refuerza la soberania digital, la resiliencia de los sistemas tecnolégicos nacionales y la capacidad de
Espafia para atraer inversiones tecnolégicas de alto valor afiadido.

COORDINACION CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO E IDONEIDAD DE LA TRAMITACION CON
LA FIGURA DEL PLAN ESPECIAL

Dada la novedad de este tipo de iniciativas de nuevas infraestructuras de telecomunicaciones, estas
no han quedado expresamente contempladas las regulaciones de las normativas urbanisticas de los
municipios en los que se actia, de mayor antigiiedad.

Es por tanto necesario articular el instrumento de planeamiento legalmente previsto que aporte un
enfoque integral, dote a la actuaciéon de una visidn territorial unitaria y, al mismo tiempo, armonice
las determinaciones urbanisticas que posibiliten la consecucién del objetivo, regulando las
condiciones de la instalacién en los suelos afectados de las infraestructuras, cuando estas no estén
previstas en los instrumentos de planeamiento vigentes de los municipios donde se ubican.

En ese sentido resulta oportuno detenerse en el alcance de los Planes Especiales como
instrumentos llamados a definir también, en el orden urbanistico, la red de infraestructura de
energia y telecomunicacion, cometido al que responde el presente apartado.

Asi se efectiia seguidamente ante la alternativa de la calificacién prevista en los articulos 26, 147 y
148 de la LS 9/01, la cual, frente a la configuracion legal del Plan Especial de Infraestructuras como
instrumento de planeamiento urbanistico al que corresponde una funcién de ordenacién del
territorio desde la perspectiva que le es propia, presupone, de un lado, la previa legitimacion
expresa desde el planeamiento y, de otro, participa principalmente de la condiciéon de acto de
autorizacién o habilitacién de proyectos de edificaciéon o uso del suelo, lo que asi contempla el
citado articulo 147 y ha sido igualmente destacado por el Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
entre otras, en su Sentencia de 27 de octubre de 2011.

En este sentido, en lugar de adoptar la funcién propia de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo a fin de ordenar el territorio con estricta sujecién al planeamiento general al modo en
que lo hacen, por ejemplo, los Planes Parciales, los Planes Especiales se presentan como
instrumentos cuyo contenido viene decisivamente condicionado por su configuraciéon legal al
vincularlo a la concreta finalidad a la que en cada caso hayan de dar respuesta.

Dicho de otro modo, la LS 9/01 no impone directamente el contenido de los Planes Especiales toda
vez que lo remite a cual sea en cada caso su finalidad y objeto especifico.
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Asi, en efecto, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1.a del articulo 50 de la LS 9/01, una de
las funciones atribuidas a los Planes Especiales es la de “Definir, modificar, ampliar o proteger
cualquier elemento integrante de las redes ptblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en
cualquier nivel jerdrquico establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacién de servicios de utilidad ptiblica o de interés general, con
independencia de su titularidad ptblica o privada, o que por su legislacién especifica se definan como
sistemas generales o lo equipare a las redes ptblicas de esta Ley”. Y, por otra parte, segin se
determina también en el mencionado articulo, los Planes Especiales “Incluirdn las completas
determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de
construccion. En ningiin caso generardn derecho a aprovechamiento urbanistico alguno en el plan
especial.”

Esta funcidn, atribuida por la LS 9/01, permite identificar a los tradicionalmente denominados
Planes Especiales de Infraestructuras (PEI) como una de las especies dentro de la categoria general
de este tipo de instrumentos de planeamiento de desarrollo.

De conformidad con lo anterior, todo PEI se desenvuelve dentro de un doble campo de accién que
delimita su objeto.

Asi, de un lado, el PEI esta legalmente habilitado para operar sobre cualesquiera elementos
integrantes de las redes de infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacién de servicios de utilidad publica o de interés general, o que por su legislacién especifica
se definan como sistemas generales, a través de las siguientes tres acciones:

- Mediante su “definicion”, lo que supone el establecimiento ex novo de las caracteristicas de
las redes en cuestion.

- Mediante su “ampliacion”, lo que presupone la prevision de una mayor magnitud de las
redes publicas previamente definidas.

- Mediante su “proteccién”, 1o que se concreta en la prevision de medidas especificas de tal
caracter en relacidn con las redes previstas por el PEI ya sea mediante su “definicién” ex
novo o mediante la “ampliacién” de las previstas por el planeamiento general.

De otro, en fin, a los PEI les viene igualmente reconocida la facultad de complementar las
condiciones de ordenacion de estas redes de infraestructuras.

En este sentido, en efecto, tanto la doctrina como la jurisprudencia han matizado la aplicacién del
principio de jerarquia en cuanto se refiere a la relacién existente entre planeamiento general y
planeamiento especial, lo que enlaza directamente con la previsidn por los articulos 76 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978 no sélo de su configuracion como
instrumentos llamados a desarrollar los llamados Planes Directores Territoriales de Coordinacion
por la Ley del Suelo de 1976 o los Planes Generales (articulo 76.2 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico), sino incluso como instrumentos igualmente validos en ausencia de unos y otros,
(articulo 76.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico) supuesto, este ultimo, en el cual los
Planes Especiales se mantenia que podian llegar al establecimiento y coordinacién, entre otras
infraestructuras basicas, de las relativas a las instalaciones y redes necesarias para el suministro de
energia y telecomunicaciones.

En relacién con la jurisprudencia del Tribunal Supremo relativa a los Planes Especiales, baste con la
cita, entre otras muchas, de la Sentencia de 2 de enero de 1992 (R] 1992, 694) para hacerse una
visién fundada sobre su alcance y, en particular, sobre su relacién con el planeamiento general.

Dice al respecto dicha Sentencia, en una doctrina reiterada en las de 8 de abril de 1989 (R] 1989,
3452), 23 de septiembre de 1987 (R] 1987, 7748) o 14 de octubre de 1986 (R] 1986, 7660), lo
siguiente:
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"(..) aunque el principio de jerarquia normativa se traduce en que el Plan Especial no puede
vulnerar abiertamente las determinaciones del Plan General ni pueda sustituirlo como instrumento
de ordenacién integral de territorio, se estd en el caso de que el Plan Especial no es homologable al
Plan Parcial, respecto del Plan General, ya que la dependencia del ultimo es mayor que la del
primero, en cuanto el Parcial es simple desarrollo y concrecion del General, mientras que al
Especial le estd permitido un margen mayor de apreciacion de determinados objetivos singulares
que no se concede al otro, de manera que, en los casos del articulo 76.2.a) del Reglamento de
Planeamiento, los Planes Especiales pueden introducir las modificaciones especificas que sean
necesarias para el cumplimiento de sus fines, siempre que no modifiquen la estructura
fundamental de los Planes Generales, y segtin el articulo 76.3.a) y b) del Reglamento citado, cuando
los Planes Generales no contuviesen las previsiones detalladas oportunas, y en dreas que
constituyan una unidad que asi lo recomiende, podrdn redactarse Planes Especiales que permitan
adoptar medidas de protecciéon en su dmbito con la finalidad de establecer y coordinar las
infraestructuras bdsicas relativas al sistema de comunicaciones, al equipamiento comunitario y
centros publicos de notorio interés general, al abastecimiento de agua y saneamiento y a las
instalaciones y redes necesarias para suministro de energia siempre que estas determinaciones no
exijan la previa definicién de un modelo territorial, y proteger, catalogar, conservar y mejorar los
espacios naturales, paisaje y medio fisico y rural y sus vias de comunicacién".

De igual modo la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 11 de mayo de 2012
destaca la posibilidad de que los PEI introduzcan un mayor margen de modificaciones de
determinaciones cuando sean necesarias para el cumplimiento de sus fines siempre y cuando no se
modifique la estructura fundamental del Plan General, sefialdndose en otra previa de 11 de julio de
2006, también del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, la correccién de que a través de un PEI
se modifique la calificacion del sistema general establecida por el Plan General de Madrid en
relacién con unas cocheras de la Linea 10 de Metro de Madrid.

En la linea ya apuntada, lo que dice esta jurisprudencia es, pues, lo siguiente:

a) Que la interpretacion del principio de jerarquia normativa no puede ser objeto de una
interpretacion de igual alcance cuando se plantea respecto de la relacién Plan General /Plan
Parcial que cuando se efectiia respecto de la relaciéon Plan General/Plan Especial. Dice la
Sentencia, en este sentido, que “el Plan Especial no es homologable al Plan Parcial”’ y que la
dependencia de este respecto del General es mayor que la que tiene el Especial.

b) Que, a su vez, la menor rigidez de la interpretacién de dicho principio en el segundo caso se
traduce, en primer lugar, en que el Plan Especial no puede vulnerar abiertamente las
determinaciones del Plan General, lo que induce a sostener la admisién de un cierto grado
de separacion.

c) Que, como correlato de lo anterior, donde se afirma la prohibicién indeclinable en la
relacion Plan General/Plan Especial es en el rechazo de la sustitucién del primero por el
segundo cuando ello suponga la asuncién por el Plan Especial de la funcién tipica del
General como “instrumento de ordenacion integral del territorio”.

d) Que, como consecuencia de lo anterior, el Plan Especial tiene un mayor margen de
apreciacion, lo que dice la Sentencia que es reconocido por el articulo 76.2.a) del RPU
como, a su vez, también lo es por el articulo 50.1.a) de la LS 9/01 al admitir que pueda
introducir las modificaciones especificas que sean necesarias para el cumplimiento de sus
fines.

e) Que la posible introduccién de modificaciones especificas por parte de los Planes
Especiales se encuentra en todo caso con el limite de “que no modifiquen la estructura
fundamental de los Planes Generales”, maxima que permite traer a colacién, a fin de
entender su verdadero alcance, el sentido dado también por la jurisprudencia del Tribunal
Supremo a las denominadas modificaciones sustanciales introducidas en el planeamiento a
raiz de su sometimiento al trdmite de informacién publica, las cuales se identifican con la
introduccién de cambios radicales del modelo de ordenacién (ver, por todas, la Sentencia
de 11 de septiembre de 2009, R] 2009, 7211).
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f) Que, por fin, resulta de interés la referencia que aqui se efectiia a las Sentencias del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 8 de junio y 4 de diciembre de 2017, las cuales
fueron dictadas en sendos recursos contencioso-administrativos interpuestos contra un
acuerdo de la Comisiéon de Urbanismo de Madrid de 30 de junio de 2016 por el que se
aprobo6 con caracter definitivo el Plan Especial de Infraestructuras para la ampliacion del
Complejo Medioambiental de Reciclaje en la Mancomunidad del Este.

De ellas, en efecto, procede destacar la afirmacién de que "la implantacién de un sistema general
supramunicipal, como es el de autos, no requiere su previa determinacion en el planeamiento
municipal lo que es Iégico si tenemos en cuenta que su previsién queda fuera de su competencia”, lo
cual supone, mutatis mutandis, que el establecimiento de un sistema general en el planeamiento
general con incidencia en intereses supralocales sin duda podra ser objeto de reconsideracién en un
Plan Especial de Infraestructuras para el que, igual que ocurre con el de caracter general, la
aprobacioén definitiva esta atribuida a la Comunidad de Madrid.

A lo anterior se afiade, por otro lado, la referencia que se efectiia en las Sentencias citadas a la
doctrina del Tribunal Supremo recogida en su Sentencia ya vista de 2 de enero de 1992 en relaciéon
con los Planes Especiales, lo que cobra singular relevancia cuando asi tiene lugar por referencia
precisamente a un Plan Especial de los previstos en la letra a) del articulo 50.1 de la LS 9/01.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE
La infraestructura proyectada objeto de este PEI, se ubica en los siguientes municipios:

- Complejo de Centro de Proceso de Datos:
0 Loeches
- Red de fibra 6ptica
0 Loeches
- Subestaciones SET Loeches I y SET Loeches II 220/30kV (ubicadas en el interior del
complejo de CPD):
0 Loeches
- Linea eléctrica soterrada de alta tension L/220 kV con origen en la SET Nimbo y destino en
la SET Loeches II:
0 Loeches
- Linea eléctrica soterrada de alta tensién L/220 kV con origen en SET Loeches [ y destino en
la SET Torres de la Alameda I:
0 Loeches
0 Torres de la Alameda
- Linea eléctrica soterrada de alta tensioén L/220 kV con origen en SET Loeches Il y destino
en la SET Torres de la Alameda II:
0 Loeches
0 Torres de la Alameda
- Linea eléctrica soterrada de alta tension L/220 kV con origen en SET San Fernando
Renovables y destino en la SET Loeches I:
0 San Fernando de Henares
0 Loeches
- Ampliacién de la SET San Fernando Renovables:
0 San Fernando de Henares
- Red de abastecimiento y saneamiento:
0 Loeches

Ademas se contempla en el ambito del PEI la reserva de una zona para espacios libres asociada al
complejo del CPD y la ejecucién de un nuevo viario para acceso al mismo en el municipio de
Loeches.
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En general, las normas urbanisticas de los municipios afectados contemplan en sus
determinaciones el desarrollo de sus previsiones mediante la tramitacion de Planes Especiales, para
la implantacién de infraestructuras basicas del territorio.

Por otra parte, los objetivos de los Planes Especiales se encuentran regulados en la LS 9/01, en su
articulo 50.1.

Las infraestructuras que define el presente PEI, atendiendo a sus condiciones especificas y grado de
complejidad, requieren de un instrumento de planeamiento propio en su condicion de
infraestructuras que prestan servicios de utilidad publica o de interés general, independientemente
de su titularidad publica o privada.

EN RELACION CON LA TRAMITACION DEL PEI

Prescindiendo de cuanto atafie a las variantes admitidas por la LS 9/01 en orden a la definicion de
las reglas procedimentales de tramitacién de los Planes Especiales, procede destacar en este punto
dos cuestiones:

- Por una parte, la admisién de la iniciativa privada en orden a su formulacién de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 50.1 de la LS 9/01.

- De otra, la atribucién a la competencia de la Comunidad de Madrid de la tramitacién
integra de aquellos Planes Especiales que, como es el caso, aqui contemplado, afectaran a
mas de un término municipal, lo que asi viene dispuesto por el articulo 61.6 de la LS 9/01.

1.1.4. MARCO NORMATIVO PRINCIPAL
1.1.4.1. LEGISLACION URBANISTICA

Resultan de aplicacién, en orden jerarquico, principalmente, el TRLSRU 15, la LS 9/01, los
planeamientos urbanisticos de los municipios afectados y, en lo no regulado por lo anterior, el
Reglamento de Planeamiento de 1978. El detalle es el siguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificada por la Ley
7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio
ambiente y ordenacioén del territorio.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenaci6on Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

- Leyde 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.

1.1.4.2. LEGISLACION EN MATERIA DE EVALUACION AMBIENTAL
La legislacién principal sectorial en materia de evaluacién ambiental es la siguiente:

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y posteriores modificaciones:
Ley 9/2018, de 5 de diciembre, Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, Real Decreto-ley
6/2022, de 29 de marzo, Real Decreto-ley 36/2020.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en los
términos que resultan de la Disposicién transitoria 12 de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de medidas fiscales y administrativas.
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1.1.4.3. LEGISLACION DEL SECTOR ELECTRICO
La legislacion principal sectorial de relacion con la energia eléctrica es la siguiente:

- Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en
el Ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el
despliegue de energias renovables.

- Real Decreto- ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de
energia y en otros dmbitos para la reactivaciéon econémica., y el Real Decreto-ley 29/2021,
de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en el &mbito energético para el
fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias renovables.

- Ley24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.

- Ley2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

- Real Decreto 661/2007, de 25 de mayo, por el que se regula la actividad de produccién de
energia eléctrica en régimen especial.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir
las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

- Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexiéon a las redes de
transporte y distribucién de energia eléctrica.

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico.

- Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones administrativas,
técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

1.1.4.4. OTRAS LEGISLACIONES SECTORIALES

Seran de aplicacion cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o Reglamentos
Oficiales que guarden relaciéon con las obras objeto de este PEI, con sus instalaciones
complementarias, o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Se destaca por su importancia la Ley 7/2021, de 7 de mayo, de Cambio climatico y transiciéon
energética; asi como la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

1.2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

En el Documento Inicial Estratégico incluido en este Bloque II se ha llevado a cabo un estudio de
alternativas de implantaciéon de la infraestructura ambientalmente viables en el ambito de
actuacion. Una vez obtenido el Documento de Alcance, y analizadas sus implicaciones en el trazado
de la infraestructura que ahora se presenta en su version borrador, se desarrollardn las posibles
alternativas a efectos urbanisticos en la version inicial del PEI, con la justificacién de la alternativa
seleccionada.

1.3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Se sintetiza en este apartado las principales caracteristicas estimadas, en este estado de avance, de
las infraestructuras objeto del presente Plan Especial de Infraestructuras. Dichas infraestructuras se
dividiran en los siguientes subapartados: campus, que incluye todo el recinto vallado que contiene
los diferentes edificios, asi como las dos subestaciones; infraestructuras eléctricas, que incluye la
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red de lineas de alta tension; red de fibra Optica; red de saneamiento y abastecimiento de agua y
nueva red viaria.

1.3.1. Campus de infraestructura para Centro de Proceso de Datos

El complejo para CPD se implanta en el municipio de Loeches y constituye uno de los elementos
principales de la infraestructura objeto del PE], el cual condiciona las conexiones necesarias. Dentro
del emplazamiento, las instalaciones mas importantes son los edificios para CPD y las dos
subestaciones. A continuacion, se describen brevemente los edificios del CPD.

La infraestructura de Centro de Proceso de Datos se trata de un conjunto de edificaciones e
instalaciones vinculadas a las tecnologias de la informacién, comunicacidn y digitalizacion.

El complejo contard con dos edificios para CPD que seran iguales, DC 1 y DC 2, teniendo una
ocupacion en planta aproximada de 38.216 m?2. Se distribuye en las siguientes dos partes
funcionales:

- Edificio tecnoldgico (IT): Dedicado a la actividad principal, se trata de una edificacién de
tipo industrial de una unica planta donde se albergan tanto las salas IT, como todas las
instalaciones asociadas para su correcto funcionamiento. Se divide en cuatro médulos
semejantes. El sistema constructivo serd con estructura de hormigén de poérticos
transversales a dos aguas, sobre el que se apoyaran en cubierta los diferentes equipos de
climatizacién necesarios. Sobre el forjado de cubierta se generara una bancada metalica. de
acabado tipo tramex o similar, para facilitar tanto la instalacién como el mantenimiento de
dichos equipos. Se prevé también el cerramiento de esta bancada mediante pantallas
acusticas de proteccidn, que limiten si fuera necesario la transmisiéon de ruido de los
mismos. El sistema de fachada estara formado por paneles industrializados de hormigén
aligerado visto, con nucleo EPD, aislamiento interior, de 24 cm de espesor total y
composiciéon 12+6+6, con junta sellada, capa de impermeabilizacion interior y trasdosado
de Pladur montado sobre perfiles omega por la cara interior.

- Edificio administrativo Front of House (FoH): se ubicara en los testeros de cada uno de
los edificios IT. Se proyecta como un edificio de dos plantas con dos funciones
diferenciadas: por un lado, salas técnicas de apoyo al edificio IT y por otro, todos los usos
asociados a la zona de oficinas y administraciéon. Los espacios mas técnicos quedaran en
planta baja, generando un zécalo mdas opaco sobre el que se apoyara una planta didfana de
oficina lo mds abierta posible, tanto en espacios interiores como en visibilidad del paisaje
exterior. El sistema de fachada se tratard de un muro cortina, de gran altura (>4 m) con
perfileria de aluminio y doble acristalamiento templado de control solar, conjunto formado
por vidrio exterior templado, de control solar, con dimensiones minimas de 6 mm, camara
de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral con
silicona, de 12 mm, y vidrio interior incoloro de 6 mm de espesor; 24 mm de espesor total
minimo.
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Imagen 3. Planta de detalle del complejo para CPD (Plano 0-03)
1.3.2. Infraestructura eléctrica

El suministro a todos los servicios de la parcela se realizara desde dos subestaciones, las cuales se
denominan:

SET Loeches I, asociada al edificio DC1
SET Loeches 11, asociada al edificio DC2

En ambas se reducira la tension entrante de 220 kV a 30 kV para su distribucién a:

Centro de datos DC1 Loeches, alimentado desde SET Loeches I.
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- Edificio administrativo FOH-DC1 Loeches, alimentado desde SET Loeches 1.
- Centro de datos DC2 Loeches, alimentado desde SET Loeches II.
- Edificio administrativo FOH-DC2 Loeches, alimentado desde SET Loeches II.

El suministro eléctrico se producira a través de las infraestructuras eléctricas soterradas L/220 kV
SET San Fernando Renovables - SET Loeches 1y L/220 kV SET Nimbo - SET Loeches II. Las otras dos
lineas eléctricas soterradas, L/220 kV SET Loeches I - SET Torres de la Alameda I, L/220 kV SET
Loeches II - SET Torres de la Alameda II, serviran para conectar con el conjunto proyectado para la
fase 1 del complejo Henares Digital Campus, objeto de otro PEIL

La traza de la linea discurre integramente en la provincia de Madrid, atravesando los términos
municipales de Loeches, Torres de la Alameda y San Fernando de Henares, en los que se representa
el trazado completo de la canalizacién subterranea incluida en el alcance del proyecto.

Finalmente, serd necesaria una modificacion de la SET San Fernando Renovables 220/30 kV, que
supondra ampliar el vallado ya habilitado para la misma.

1.3.3. Infraestructura de fibra 6ptica

Con el propésito de mejorar las telecomunicaciones y el transporte de datos del Centro de Datos,
sera necesario construir una nueva red de telecomunicaciones cuya canalizacidn sera subterranea.

Esta infraestructura subterranea se diseflard y dimensionard conforme a las tipologias y
especificaciones establecidas en la normativa y estandares espafioles, con el fin de alojar redes de
fibra 6ptica y comunicaciones de muy alta capacidad, esenciales para el correcto funcionamiento y
operacién de cada centro de datos.

Los municipios de Loeches y Torres de la Alameda se encuentran dentro de la zona de cobertura de
diversas operadoras de telecomunicaciones que disponen de red troncal y redes de distribucién de
fibra dptica de alta capacidad. Dichas infraestructuras permiten la conexidn a los principales puntos
neutros y nodos de interconexién ubicados en el aérea metropolitana de Madrid, asegurando
redundancia y baja latencia. Los principales operadores de la zona son Telefénica, Lyntia y
Vodafone.

Dada la importancia de un abastecimiento de fibra 6ptica continuo y sin interrupciones, en el PEI se
proponen dos trazados de fibra para que, en caso de que una de ellas tenga alguna caida, el CPD
nunca se quede sin fibra. Estas redes se proyectan discurriendo en soterrado por el municipio de
Loeches.

1.3.4. Infraestructura de agua

Red de abastecimiento de agua potable:

En el municipio de Loeches la red de abastecimiento de agua potable del sector se encuentra
conectada a un conducto principal de 150 mm que discurre en paralelo al Camino de las
Procesiones, extendiéndose desde el Complejo de Reciclaje Mancomunidad Este, atravesando la
carretera M-225 hasta llegar a la interseccidn entre Calle Lube y Calle Plata en el sector S-6 “Los
Prados”, en donde se conecta con una tuberia existente de 150 mm.

Con el fin de proyectar la conexion de la infraestructura de CPD objeto del PEI a la red existente, ha
sido necesario calcular la dotacion de agua potable requerida para su abastecimiento. La propuesta
de conexién y ampliacion de la red ha sido disefiada de acuerdo con las Normas Técnicas del Canal
de Isabel II, incluyendo la aplicacién del coeficiente de punta correspondiente a zonas industriales,
tanto para el dimensionamiento de la red general como de las conexiones domiciliarias.
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Red de saneamiento de aguas residuales:

La red de saneamiento existente del Sector Industrial “Los Prados” vierte sus aguas residuales en un
emisario perteneciente a la Comunidad de Madrid, el cual discurre en forma paralela por la Calle
Roa y la Calle Bronce, en el limite norte del sector.

Se propone la construccién de cdmaras sépticas, construidas en hormigén armado, alojandose en
las cercanias de los distintos edificios que componen el CPD (subestaciones, oficinas, edificios para
DC). Para determinar su ubicacién optima, se han analizado tanto las pendientes del terreno natural
como las rasantes proyectadas de la calzada. Asimismo, se han tenido en cuenta las velocidades
maximas y minimas ademds de las pendientes recomendadas para la conducciéon de aguas
residuales, con el fin de evitar problemas como la sedimentacién por velocidades insuficientes, o la
segregacion de sélidos y liquidos por velocidades excesivas.

Del analisis hidraulico se concluye que los conductos deben tener, como minimo, un diametro
nominal de 300 mm, en concordancia con lo establecido en el Plan Parcial del Sector Industrial “Los
Prados” y con el didmetro del tramo existente en el punto de conexién. Se cumple asi con la
condicién de mantener o reducir el didmetro hacia aguas arriba.

Se proponen 4 camaras, cada una en cercania a los edificios que integran el CPD. El disefio se ha
trazado conforme a practicas utilizadas y recomendaciones bibliograficas en la materia (como
Metcalf), ya que las Normas Técnicas del Canal de Isabel Il no han emitido reglamentacién que
cubra este tipo de pricticas.

Saneamiento pluvial del Centro de Datos y de ampliacién de la red viaria:

El sistema de drenaje pluvial propuesto esta concebido para captar el agua generada por un tanque
de tormentas previsto en el interior del ambito, almacenarla temporalmente y, posteriormente
infiltrarla en el terreno. Se contemplan dos tipologias principales de soluciones:

e Estanques de infiltracién. Destinados a gestionar el escurrimiento procedente de las
cubiertas de las naves industriales, los viales internos, las areas de aparcamiento y otras
superficies impermeables adyacentes.

e Pozos de infiltracion, especificamente disefiados para evacuar las aguas pluviales captadas en
el entorno de la subestacion eléctrica proyectada.

En ambos casos debera preverse un tratamiento previo de dichas aguas antes de su infiltracién al
terreno.

1.3.5. Red viaria

Se proyecta el reacondicionamiento del Camino de las Procesiones, que limita el emplazamiento por
el Oeste, en el tramo comprendido entre su intersecciéon con el Camino del Surco, al Norte, y el
acceso al Campus. Esta intervencion incluye su pavimentacién y adecuacién geométrica del trazado.

Adicionalmente, se plantea la ejecucién de un segundo vial que parte desde el Camino de la Barrica,
actualmente pavimentado, con el objetivo de habilitar un ingreso adicional al Centro de Proceso de
Datos desde el Sur. El trazado proyectado discurre de forma paralela a la carretera M-225 y, antes de
alcanzar la interseccion con la Via Pecuaria “Vereda Carpetana”, gira hacia el Norte, manteniendo un
recorrido paralelo a esta ultima, hasta enlazar con el acceso anteriormente descrito por el Camino
de las Procesiones. El nuevo viario se realizara de manera que guarde similitudes estructurales y
funcionales con resto de viarios existentes, y tendra un ancho de 4 metros.

Se respetaran los radios de giro necesarios para permitir la circulaciéon de vehiculos pesados en sus
intersecciones en todos los viales.
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1.4. JUSTIFICACION DE LA COMPATIBILIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA
PROYECTADA CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE EN LOS MUNICIPIOS
AFECTADOS.

La infraestructura se implanta sobre tres términos municipales:

- Loeches:

0 Complejo de CPD “Henares Digital Campus. Fase 2”

0 las dos subestaciones que se incluyen en el interior del complejo

O tramos iniciales de las lineas eléctricas soterradas L/220 kV SET Nimbo - SET
Loeches 11, L/220 kV SET Loeches I - SET Torres de la Alameda I, L/220 kV SET
Loeches II - SET Torres de la Alameda Il y L/220 kV SET San Fernando Renovables
- SET Loeches L.

0 conexiones de viales, abastecimiento, saneamiento y fibra 6ptica

- Torres de la Alameda: tramos finales de las lineas eléctricas soterradas L/220 kV SET
Loeches I - SET Torres de la Alameda I y L/220 kV SET Loeches Il - SET Torres de la
Alameda II (coincidentes en su trazado), que comunican la Fase 1 y la Fase 2 de “Henares
Digital Campus”.

- San Fernando de Henares:
O ultimo tramo de la linea eléctrica soterrada L/220 kV SET San Fernando
Renovables - SET Loeches I hasta la SET San Fernando Renovables
0 ampliacién de esta subestacion SET San Fernando Renovables.

Loeches y Torres de la Alameda estdn regulados mediante Normas Subsidiarias de Planeamiento, y
San Fernando de Henares se regula mediante Plan General.

Los suelos incluidos en el &mbito espacial del PEI tienen la clasificacién de suelo no urbanizable en
su categoria de comun, asimilable al suelo urbanizable no sectorizado de la LS 9/01 segun la letra c)
de su Disposicién Transitoria Primera, y suelo no urbanizable protegido.

Se analiza a continuacion la compatibilidad de la infraestructura en el planeamiento urbanistico de
cada Municipio.

1.4.1. JUSTIFICACION DE LA CONFORMIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA CON EL
PLANEAMIENTO VIGENTE. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
LOECHES (BOCM 02-10-1997).

En el término municipal de Loeches, las infraestructuras a implantar son el Complejo de CPD
“Henares Digital Campus. Fase 2" las dos subestaciones que se incluyen en el interior del complejo,
los tramos iniciales de las lineas eléctricas soterradas L/220 kV SET Nimbo - SET Loeches II, L/220
kV SET Loeches I - SET Torres de la Alameda I, L/220 kV SET Loeches II - SET Torres de la Alameda
I y L/220 kV SET San Fernando Renovables - SET Loeches I y las conexiones de viales,
abastecimiento, saneamiento y fibra éptica.

Afecta a las siguientes clases de suelo, segtin planeamiento vigente en el municipio:

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Espacio Rural y de la Urbanizacion
(asimilable al Suelo No Urbanizable Comun segun el punto 1V.c del Acuerdo de aprobacién
de las NNSS)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial. Espacios de interés Edafolégico

La zona de implantacién del CPD afecta también a suelo de reserva del AVE segin planeamiento, sin
embargo el trazado definitivo no se corresponde con esa zona de reserva, por lo que la
infraestructura del AVE no se vera afectada.
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Imagen 4. Trazado de la infraestructura sobre planeamiento vigente en Loeches.

Como se ha indicado, en cuanto al régimen del suelo respecto a la legislaciéon urbanistica cabe
sefialar que, debido a que el planeamiento vigente en el municipio no se encuentra adaptado ala LS
9/01, y conforme a la disposicion transitoria primera de la misma, al suelo clasificado como suelo
no urbanizable comun (en este caso Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial del Espacio Rural
y de la Urbanizacién) se le aplica el régimen previsto en la Ley para el suelo urbanizable no
sectorizado, y al suelo no urbanizable especialmente protegido se le aplica el régimen previsto para
el suelo no urbanizable de proteccion.

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial del
Espacio Rural v de la Urbanizacidn (asimilable a Suelo No Urbanizable Comun):

Las condiciones especificas para esta categoria de suelo se regulan en el articulo 10.6.6 de la norma.
En relaciéon con el uso propuesto (infraestructura eléctrica y de telecomunicaciones), se consideran
usos compatibles todos los asociados al medio rural y a las infraestructuras, que no sean
compatibles en el medio urbano. Tal como se recoge en el articulo:

“En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo, sélo podrdn producirse (...) la ejecucion
de obras, construcciones o instalaciones que, resultando adecuadas al medio natural en el que
se enclavan, tuviesen por finalidad (...):

c). Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacién y mejora
de las redes de infraestructuras bdsicas o servicios ptiblicos’.

Asi mismo se observa en sus condiciones particulares que “(...) deberdn garantizar la no afeccién a
masas arboladas”, y “Se buscard la integracién de las posibles construcciones o instalaciones en el
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paisaje (...) justificardn su localizacion en el drea de menor fragilidad paisajistica, asi como el estudio
de voliimenes, texturas y colores que aseguren una menor adaptacion al medio (...). El proyecto
incluird igualmente las medidas correctoras que garanticen la eliminacién de las posibles afecciones o
impactos de la actuacion.”

La infraestructura objeto de este PEI tiene caracter de utilidad publica e interés social, como asi se
justifica en el apartado 1.6 de esta memoria, y por otra parte su implantacién resulta mas adecuada
en el medio rural, por cuanto que este tipo de infraestructuras, por sus caracteristicas funcionales y
dimensiones, tiene mejor cabida en suelo no urbanizable que en el suelo urbano, por la propia
naturaleza de las instalaciones, por las necesidades de conexion con las redes eléctricas existentes y,
en fin, por el uso ineficiente que se haria del suelo urbano sin en vez de ordenar en él los usos que le
son propios, se dedicara a acoger una infraestructura de este tipo, en contra de la instruccion del
propio TRLSRU 15 en cuanto al uso eficaz y sostenible del suelo.

Por todo ello se puede concluir que el uso se encontraria dentro de los compatibles en esta clase de
suelo. Se podran autorizar las instalaciones que, resultando adecuadas al medio natural en que se
enclaven, tengan por finalidad entre otras, la ejecucion de las redes de infraestructuras basicas,
como es el caso, cumpliéndose la serie de condiciones particulares mencionadas anteriormente.
Con la implantacién de la infraestructura se garantizard la no afeccién a masas arboladas, y
tampoco se afectard al cultivo de olivares, justificAindose en el DIE la implantacién de las
instalaciones en el drea de menor fragilidad paisajistica.

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial Espacios
de interés Edafolégico:

Las condiciones especificas para esta categoria de suelo se regulan en el articulo 10.6.4 de las
normas urbanisticas.

Se incluyen en esta categoria aquellos suelos de mayor interés para la produccién agraria.

Mediante Calificacion Urbanistica podran autorizarse en esta clase de suelos actividades
indispensables para el establecimiento de infraestructuras o servicios publicos, siempre que se
justifique la inexistencia de trazado alternativo que pudiera evitar afectar a esta clase de suelos, y
cumpliéndose ademas una serie de condiciones particulares. Cabe indicar en ese sentido que, como
se ha justificado, el PEI es ademas una figura de planeamiento adecuada para la implantacién de
este tipo de infraestructuras, tal como se determina en el articulo 50 de la LS 9/01.

Esta clase de suelo estara afectada por la linea eléctrica subterranea L/220 kV SET Nimbo - SET
Loeches II, cuyo trazado obedece, por una parte, a criterios técnicos, funcionales y ambientales, tal
como se justifica en el DIE, y por otra parte a la necesidad de conexién con la subestaciéon SET
Nimbo, que fue objeto de tramitaciéon en el PEI-PFot 172 el cual ya ha obtenido su Aprobacién
Definitiva.

La infraestructura de la linea eléctrica se proyecta bajo rasante, por lo que no producira ningun tipo
de vertido, no requiere uso de vivienda, no esta relacionada con actividades extractivas o ganaderia
intensiva ni se ocupara el suelo con depésito de materiales. No se disminuira la superficie cultivable
ni calidad edéfica de los suelos, ni se alterara la red de irrigacién o sistema de drenajes.

Por tanto, y dado el caracter de la infraestructura objeto de este PE], el uso seria compatible con la
clase de suelo al que afecta en el municipio.
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1.4.2. JUSTIFICACION DE LA CONFORMIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA PROPUESTA CON
EL PLANEAMIENTO VIGENTE. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
TORRES DE LA ALAMEDA (BOCM 06-05-1993).

En el término municipal de Torres de la Alameda las infraestructuras a implantar son los tramos
finales de las lineas eléctricas soterradas, L/220 kV SET Loeches I - SET Torres de la Alameda [ y
L/220 kV SET Loeches II - SET Torres de la Alameda Il que comparten trazado y comunican la Fase
1y la Fase 2 de “Henares Digital Campus”.

La implantacién de estas infraestructuras afectara a suelos clasificados como Suelo Apto para
Urbanizar, No Urbanizable Comun y No Urbanizable Especialmente Protegido por su interés
Agrario.

En cuanto al régimen del suelo respecto a la legislaciéon urbanistica, cabe sefialar que, debido a que
el planeamiento vigente en el municipio no se encuentra adaptado a la LS 9/01, y conforme a la
disposicion transitoria primera de la misma, al suelo clasificado como suelo no urbanizable comin
se le aplica el régimen previsto en la Ley para el suelo urbanizable no sectorizado y al suelo no
urbanizable especialmente protegido se le aplica el régimen previsto para el suelo no urbanizable
de proteccidn.
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Imagen 3. Trazado de la infraestructura sobre planeamiento vigente en Torres de la Alameda.
En relacidn con las normas particulares para Suelo Urbanizable (Apto para Urbanizar):
Esta clase de suelo se vera afectada por parte del trazado de la linea eléctrica soterrada.

El régimen del suelo Apto para Urbanizar se regula en el Capitulo 9 de las normas urbanisticas del
municipio, en el cudl se indica que esta clase de suelo se divide en sectores cuyas condiciones se
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regulan para cada uno en el Anexo 2 de las normas, a través de una serie de fichas especificas.
Concretamente el sector afectado por el trazado de la infraestructura proyectada se corresponde
con el SAU 4 de las normas subsidiarias, desarrollado por Plan Parcial en 1993 que fue sometido a
distintas modificaciones, y finalmente anulado por sentencia.

Segun la ficha de las normas subsidiarias el uso del sector es el industrial, en el que el uso de
infraestructuras es compatible.

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable Comun:

Afectara a esta clase de suelo parte del trazado de la linea eléctrica soterrada.

El régimen del suelo No Urbanizable Comun se determina en el Capitulo 10, “Normas particulares
para el Suelo No Urbanizable”. En relacion al uso propuesto, las normas regulan en su articulo 10.2.2
el uso del suelo segin la divisién en admitidos, compatibles y en prohibidos:

a. Son usos admitidos o propios del suelo “el agricola, el pecuario y el forestal".

b. Son usos compatibles “aquellos que deben localizarse en el medio rural, sea porque su
naturaleza es necesario que estén asociados al mismo o sea por la no conveniencia de su
ubicacion en el medio urbano.”

c. Son usos prohibidos “aquellos que tienen su destino natural en el medio urbano, asi como los
que resultan incompatibles con los usos propios de aquel”

A este respecto, uno de los criterios de la legislacion sectorial en materia eléctrica es el de la
localizacion preferente de estas infraestructuras, cuando sea posible, en suelo no urbanizable.

Como se ha mencionado, el trazado de la linea eléctrica soterrada obedece a criterios funcionales,
técnicos y ambientales, y a sus necesidades de conexién con subestaciones eléctricas proyectadas o
existentes, que son puntos fijos en el territorio. El soterramiento de la linea evitard afectar ademas a
las condiciones del territorio que motivaron su proteccion.

Por otra parte segun el articulo 10.5.1. “Obras, Instalaciones y Edificaciones permitidas” se definen
como instalaciones que podran ser autorizadas en el suelo no urbanizable comun (y en el suelo no
urbanizable protegido, donde las condiciones segtin el articulo 10.8 de las normas asi lo permitan),
aquellas “de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo
entre ellas las infraestructuras bdsicas del territorio y sistemas generales”. Y remite su regulacién al
articulo 10.5.3.

Esta linea eléctrica forma parte de la infraestructura para CPD objeto de este PEI, que por sus
caracteristicas especificas se vincula a las tecnologias de telecomunicaciones, las cuales son
servicios de interés general, segun se establece en el articulo 1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, por el cual “las telecomunicaciones son servicios de interés
general que se prestan en régimen de libre competencia’.

Por su parte, el articulo 10.5.3 de las normas sefiala que las instalaciones incluidas en ese apartado
lo seran en virtud de su inclusién en alguno de los siguientes supuestos:

- “Su consideracién de utilidad publica en aplicacién directa de la legislacion o de la
declaracién en este sentido de los Organos Administrativos competentes.

- Su consideracion de interés social por la Comunidad de Madrid en el propio procedimiento de
autorizacién urbanistica. En este supuesto, el peticionario deberd justificar en su solicitud el
interés social de la instalacion (.....), y el Ayuntamiento se pronunciard sobre el interés social
para el municipio, siendo el Consejero de Politica Territorial quién resolverd definitivamente
sobre la consideracidn de interés social en el acto de autorizacion.”
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El uso de la infraestructura queda por tanto amparado por su interés social y por la necesidad de
implantarse en este tipo de suelo, como se ha justificado.

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por su
interés Agrario.

Esta clase de suelo estara afectado por la implantacién de un tramo del trazado de la linea eléctrica
soterrada.

Las condiciones para esta clase de suelo se regulan en el articulo 10.8.6. del Capitulo 10 de las
normas urbanisticas del municipio, segin el cual se prohiben expresamente los usos pecuario,
industrial, comercial, hotelero y almacén, ninguno de los cuales se corresponde con la
infraestructura proyectada. Por otra parte se admitirdn excepcionalmente las instalaciones
declaradas de utilidad publica o interés social. La implantacion de esta linea eléctrica no supondra
un cambio de uso del suelo ni la disminucién de superficie cultivable o la calidad del suelo.

1.4.3. JUSTIFICACION DE LA CONFORMIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA PROPUESTA CON
EL PLANEAMIENTO VIGENTE. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU)
DE SAN FERNANDO DE HENARES (BOCM 04/10/2002).

En el término municipal de San Fernando de Henares, las infraestructuras a implantar son el altimo
tramo de la linea eléctrica soterrada L/220 kV SET San Fernando Renovables — SET Loeches I hasta
la SET San Fernando Renovables, y 1a ampliacién de esta subestacién.

Afecta a las siguientes clases de suelo, segiin planeamiento vigente en el municipio:
- Suelo No Urbanizable Protegido con proteccion paisajistica
- Suelo No Urbanizable Protegido Parque Regional

- Suelo No Urbanizable Protegido por afeccion de infraestructuras

TORREJON DE ARDOZ

p7 o]
4 -

SAN FERNANDO DE HENARES pus

//  TORRES DE LA
ALAMEDA

p-

|
M
4

/ /

LOECHES
MEJORADA DEL CAMPO

Imagen 7. Trazado de la infraestructura sobre planeamiento vigente en San Fernando de Henares.

RH ESTUDIO 28



PEI HENARES DIGITAL CAMPUS - FASE 2, REFERENTE A INFRAESTRUCTURA DE CENTRO DE PROCESO DE
DATOS Y CONEXIONES EXTERIORES ASOCIADAS.
BORRADOR DEL PLAN. BLOQUE II. DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

Se justifica a continuacién el cumplimiento de las normas generales y particulares para el Suelo
No Urbanizable, segin el planeamiento vigente en el municipio, para la clasificacion de suelo
afectada en el ambito del PEL

Segun lo dispuesto en la letra d) la Disposicion Transitoria 1 2 de la vigente LS 9/01, al suelo no
urbanizable especialmente protegido se le aplicara el régimen establecido en la presente Ley para el
Suelo No Urbanizable de Proteccidn, y al suelo urbanizable no programado se le aplicara el régimen
establecido en la presente Ley para el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

En el articulo 49.3 de las normas urbanisticas se establecen las condiciones generales para el Suelo
No Urbanizable, en tanto que no se opongan a las condiciones particulares para cada categoria
especifica segin su clase de proteccién. En el articulo 49.4.7 Usos y Edificacién del Suelo No
Urbanizable, se permite de forma general el uso de “redes de infraestructuras o instalaciones”.

En relacién con las normas particulares para Suelo Urbanizable Protegido con proteccién
paisajistica:
Afecta a esta clase de suelo un tramo de la linea eléctrica soterrada.

En el articulo 54 de las normas se definen las condiciones especificas para esta clase de suelo, en el
que segun se regula en su apartado 54.4 podran autorizarse actividades indispensables para el
establecimiento de las redes de infraestructuras basicas o servicios publicos sin afectar a masas
arboladas existentes, buscandose la integracién de las instalaciones en el paisaje o en su caso
proponiéndose medidas correctoras. La condicion de soterramiento de la linea hara que
implicitamente se cumplan estas condiciones.

En relacidn con las normas particulares para Suelo Urbanizable Protegido Parque Regional:

Afecta a esta clase de suelo un tramo de la linea eléctrica soterrada.

En el articulo 55 de las normas se definen las condiciones especificas para el suelo protegido por el
Parque Natural Regional del Sureste. La regulacion general para esta clase de suelo esta recogida en
la Ley 6/1994, de 28 de junio, sobre el Parque Regional en torno a los cursos bajos de los rios
Manzanares y Jarama. El Plan Rector de Uso y Gestidon del Parque Regional del Sureste regula, en su
punto 3.7, las condiciones de implantaciéon de este uso, y concretamente para la viabilidad de
implantacion de la linea se indica lo siguiente:

3.7. Régimen de uso para las actividades de construccién, mantenimiento e integracion de
Infraestructuras

Con el objetivo de amortiguar los impactos producidos por las obras de infraestructuras que
se pretendan realizar en el Parque Regional, recuperar las caracteristicas naturales de las
dreas degradadas por las infraestructuras existentes, integrar las infraestructuras en su
entorno y conseguir la adecuacion de servicios e infraestructuras a la mejora de la calidad de
vida de las poblaciones, reduciendo los efectos negativos de dichas infraestructuras, se
establece la siguiente normativa para la regulacién de las actividades de construccion,
mantenimiento e integracién de infraestructuras:

a) El Consejo de Gobierno podrd autorizar en todo el dmbito del PRUG la ejecucién de
obras de infraestructuras de utilidad publica o interés social, dando cuenta a la
Comision de Medio Ambiente de la Asamblea, tal y como establece la disposicion
adicional quinta de la Ley 6/1994, de Declaracién del Parque Regional.
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b) De manera general, las infraestructuras de nueva instalacion que fueran
necesarias requerirdn informe favorable previo de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio, sin perjuicio de otras autorizaciones exigidas
por la normativa sectorial. La concesion de autorizaciones de este tipo, incluidas las
relativas a edificaciones, deberd tener en cuenta el impacto en el paisaje y la
integracion en el entorno.

Segun se establece en el articulo 55.3.3 de las NNUU del PGOU en su punto o), en esta zona la
instalacion de tendidos aéreos eléctricos requerird autorizaciéon previa de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid. Cabe indicar que la linea eléctrica se proyecta soterrada, por
lo que esta condicién no seria de aplicacion.

Por otra parte, en los articulos 55.3.4.1, 55.5.4 y 55.6.3 se regulan las condiciones de uso para las
categorias afectadas dentro del Parque Regional, B1, D2 y E2. En todas ellas la actividad se permite,
pero en el caso de las dos primeras, ademdas de lo indicado anteriormente, sera necesario un
proyecto de restauracion que debera ser aprobado por la Consejeria de Medio ambiente de la
Comunidad de Madrid.

En relacién con las normas particulares para Suelo Urbanizable Protegido por Afeccién a
Infraestructuras:

Afecta a esta clase de suelo el tramo final de la linea eléctrica soterrada.

En el articulo 50 de las Normas Urbanisticas del PGOU se regulan las condiciones para el suelo
protegido por afecciones de infraestructuras, en el que son usos compatibles, segtin el articulo 50.2,
“Infraestructuras, actividades extractivas, servicios e instalaciones compatibles con la afeccion.”

Podran autorizarse, segtn el articulo 50.3, actividades indispensables para el establecimiento de las
redes de infraestructuras basicas o servicios publicos, justificAindose su implantacion en el area de
menor fragilidad paisajistica y su adecuada integracién en el paisaje, lo cual se cumple debido a la
propia condicién de soterramiento de la linea.

La linea eléctrica proyectada es un elemento que forma parte de la infraestructura de CPD objeto de
este PEI y por tanto participa del caracter de utilidad publica e interés social de esa infraestructura
de telecomunicaciones proyectad, como se ha justificado anteriormente. Por otra parte su trazado
obedece a necesidades técnicas, de optimizacién de recorridos y necesidad de confluencia con la
subestacién eléctrica San Fernando Renovables, que debera ser ampliada.

Se puede concluir que, como infraestructura asociada a una infraestructura de telecomunicaciones,
en atencion a su caracter de infraestructura de utilidad publica e interés social, asi como a lo
establecido en la normativa urbanistica y sectorial para estas infraestructuras, la actividad seria
autorizable en las distintas clases de suelo a las que afecta en su recorrido.
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1.5. DEFINICION DE LA ZONA DE AFECCION

La infraestructura proyectada respeta las afecciones y servidumbres presentes en los suelos de
actuacion. Las principales afecciones de las infraestructuras proyectadas son las siguientes:

Campus del CPD, incluyendo SET Loeches [ y SET Loeches Il

- Ayuntamiento de Loeches
- Exolum

- Nedgia

- Vias Pecuarias de la CAM
- Canal de Isabel II

L/220 ST Nimbo - ST Loeches I

- Ayuntamiento de Loeches
- UFD

- Red Eléctrica

- Vias Pecuarias

- Canal de Isabel II

- CHT

- Direccion General de Carreteras de la CAM
- Exolum

- Lyntia

- Nedgia

- Telefonica

- Zener

- Enagas

L/220 ST Loeches Il - ST Torres de la Alameda II

- Ayuntamiento de Loeches

- Ayuntamiento de Torres de la Alameda
- Canal de Isabel II

- CHT

- Telefonica

- UFD

- Vias pecuarias de la CAM

- Direccion General de Carreteras de la CAM
- Exolum

- Iberdrola Distribucion Eléctrica

- Lyntia

- Nedgia

- Enagas

L/220 ST Loeches I - ST Torres de la Alameda I

- Ayuntamiento de Loeches

- Ayuntamiento de Torres de la Alameda

- Canal de Isabel II

- CHT

- Telefonica

- UFD

- Vias pecuarias de la CAM

- Direccién General de Carreteras de la CAM

RH ESTUDIO 31



PEI HENARES DIGITAL CAMPUS - FASE 2, REFERENTE A INFRAESTRUCTURA DE CENTRO DE PROCESO DE
DATOS Y CONEXIONES EXTERIORES ASOCIADAS.
BORRADOR DEL PLAN. BLOQUE II. DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

Exolum

Iberdrola Distribucion Eléctrica
Lyntia

Nedgia

Enagas

L/220 ST San Fernando Renovables - ST Loeches I

Ayuntamiento de Loeches

Ayuntamiento de San Fernando de Henares

ADIF

Canal de Isabel 11

CHT

Vias Pecuarias de la CAM

DG de Carreteras de la CAM

Nedgia

DG de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Red de fibra 6ptica

Ayuntamiento de Loeches
Canal de Isabel I

Exolum

DG de Carreteras de la CAM
Vias Pecuarias de la CAM
Nedgia

Enagas

Red de agua, incluyendo abastecimiento y saneamiento

Ayuntamiento de Loeches
Canal de Isabel 11

Red viaria

Ayuntamiento de Loeches
Exolum
Nedgia
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En el plano 0-4 del Bloque III se muestra la compatibilidad de la infraestructura proyectada con las
afecciones sectoriales.

1.6. CONCLUSIONES E INTERES SOCIAL DE LA INICIATIVA

El proyecto para Centro de Proceso de Datos (CPD) y sus infraestructuras asociadas objeto de este
PEI supone la ejecucidon de una infraestructura vinculada a la industria tecnoldgica digital, cuya
funcioén es la de almacenar y procesar grandes volimenes de datos de forma segura y eficiente. Los
centros de datos albergan recursos de infraestructuras de tecnologias de la informacién para uso
compartido por multiples clientes, publicos y privados. En ese sentido los centros de datos son
estratégicos para el funcionamiento de infraestructuras territoriales y de servicios sociales,
administrativos y gubernamentales, por su capacidad para manejar grandes volimenes de datos en
tiempo real. Como consecuencia del avance de estas tecnologias la transformacién digital es una de
las prioridades de la Unién Europea y también de las distintas administraciones publicas en el
ambito estatal, autondmico y municipal, todo lo cual justifica su utilidad publica e interés social.

En este contexto cabe mencionar la Agenda Digital para Espafia, aprobada en Consejo de
Ministros el 15 de febrero de 2013 y presentada como una hoja de ruta para la transformacion
digital nacional, con el fin de aprovechar las nuevas tecnologias como canal para un crecimiento
econdmico intenso. Entre sus objetivos estd impulsar la conectividad digital para reducir la brecha
digital y asegurar que la transformacién tecnolégica esté al alcance de todos, reforzar la
ciberseguridad e impulsar la inteligencia artificial en linea con la Estrategia de Inteligencia Artificial
2024. De este modo, se refuerzan las infraestructuras clave necesarias para su desarrollo, tales
como los centros de proceso de datos. Por tultimo, se busca impulsar la digitalizacién del sector
publico, asf como empresarial, de forma que se fomenten soluciones tecnolégicas y se fortalezca la
industria audiovisual espafiola como atraccion de inversiones y consolidacién de Espafia como un
referente en el sector.

Adicionalmente, el proyecto que se plantea estd alineado con el Plan de Impulso de los Espacios
de Datos Sectoriales, presentado en 2024 por el Ministerio para la Transformacién Digital y de la
Funcién Publica, y que tiene como objetivo fomentar y acelerar el despliegue de espacios de datos
en sectores estratégicos en Espafia.

Como consecuencia del avance de estas tecnologias la transformacion digital es una de las
prioridades de la Unidn Europea y también de las distintas administraciones publicas en el ambito
estatal, autonémico y municipal, todo lo cual justifica su utilidad piublica e interés social.

Si bien la compatibilidad de una infraestructura como la de Centro de Proceso de Datos no quedé
regulada en los planeamientos urbanisticas de los municipios afectados, dado el afio de aprobacién
de los mismos, este tipo de infraestructuras, por sus caracteristicas especificas, estan vinculadas
principalmente a las tecnologias de telecomunicaciones, las cuales son servicios de interés general,
segun se establece en el articulo 1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, por el cual “las telecomunicaciones son servicios de interés general que se
prestan en régimen de libre competencia’.
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El uso como infraestructura de telecomunicacién se pormenoriza en el ambito del Plan Especial,
junto a los definidos por las normativas urbanisticas de los municipios afectados, como uso de
infraestructura de interés publico, dentro del régimen de las clases de los suelos afectados.

Por otra parte el suministro de energia eléctrica fotovoltaica al CPD conlleva ademas que la
actuacién propuesta en el PEI responda a un interés publico que emana de su integracion en el ya
mencionado PNIEC 2021-2030 (que esta siendo revisado segtin borrador PNIEC 2023-2030) y en el
Plan Europeo y Nacional para la Transiciéon Energética, coadyuvando al cumplimiento de los
objetivos europeos, nacionales y autondémicos de descarbonizacion y produccion energética
mediante fuentes limpias renovables.

Por lo anteriormente indicado, los usos previstos en este PEI son compatibles con lo regulado en las
normativas urbanisticas de los municipios sobre los que se proyectan, para las distintas
clasificaciones de suelo afectadas.

Con todo ello, la utilidad publica y el interés social de la actuacién es consustancial al propio PEI por
su contenido, objeto y conveniencia en funcién del interés publico, con un impacto positivo en las
haciendas publicas de los municipios y en el fomento de actividad en areas con declive demografico.

1.7. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

Este capitulo se desarrollara en relacién con la version inicial del PEI para la infraestructura
proyectada, ya que dicha version recogera y dara cumplimiento a todos los condicionantes del
Documento de Alcance, sobre la version borrador que ahora se presenta.

En relacién con el Art.26.3 de la Ley 50/1997, de 2 de noviembre, del Gobierno (desarrollo
reglamentario por el Real Decreto 93/2017, de 27 de octubre, por el que se regula la Memoria del
Andlisis de Impacto Normativo) y art. 7 Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del Consejo de Gobierno,
por el que se regula y simplifica el procedimiento de elaboracién de las disposiciones normativas de
caracter general en la Comunidad de Madrid, se justificard el impacto de la infraestructura
proyectada en el PEI en su version inicial, y posteriormente en su version definitiva, en materia de
infancia, adolescencia y familia, en materia de igualdad de género, y en materia de accesibilidad
universal.
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BORRADOR DEL PLAN. BLOQUE II. DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

1.1. PLAZOS DE EJECUCION

Las actuaciones definidas en el Plan Especial se ejecutaran faseadas. El plazo previsto para la
ejecucion y puesta en funcionamiento de la infraestructura sera entre 3 y 12 meses para las lineas, y
de 25 meses para el complejo de CPD.

1.2. MEMORIA DE VIABILIDAD ECCONOMICA Y SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA
1.2.1.  VALORACION DE LAS OBRAS.

El presupuesto se incluye a continuacion de forma preliminar, se afiadird mas detalle en la siguiente
fase de la documentacion cuando se hayan desarrollado los proyectos. Se indica a continuacidon una
estimacion de coste de ejecucion de la infraestructura del PEI:

Complejo de Centro de Proceso de Datos 1.334.115.384

1.2.2. COSTES DE OBTENCION Y OCUPACION DE LOS SUELOS

La ocupacion de los suelos afectados por las infraestructuras se habilita en base a los acuerdos
suscritos con los titulares. El coste de esta inversion se incluye dentro del andlisis econémico y de
viabilidad de la instalacion.

1.2.3. OTROS FACTORES POR CONSIDERAR

Se considera un impuesto de sociedades del 25% aplicable a cualquier sociedad que ejerza su
actividad en el territorio espafiol.

1.2.4. CONCLUSIONES

Una vez analizada tanto la rentabilidad del proyecto como de la inversion, se describe la capacidad
econ6mica del Promotor en el territorio espafiol.

La sociedad tramitadora del Proyecto — IGNIS DATA TRIA, S.L.U.- esta participada al 100% por
IGNIS ENERGY HOLDINGS, S.L., empresa matriz del Grupo IGNIS. Dicha compafifa se ha convertido
en los ultimos afios en una de las principales empresas de energias renovables a nivel nacional e
internacional. Estando presentes de forma significativa en las actividades de promocion y
construccion, gestion de activos propios y de terceros (incluyendo tanto gestion de la energia como
operacién y mantenimiento) y comercializacion para el cliente.

1.3. SISTEMA DE EJECUCION Y FINANCIACION

El presente Plan Especial no requiere para su implementacién de ningtn tipo de sistema de gestién
del suelo, habilitando las diferentes actuaciones mediante la aportacién de la justificaciéon de la
disponibilidad civil sobre los terrenos en los que vayan a actuar por cualquiera de los medios
previstos en la legislacion civil (compraventa, arrendamiento, cesion, etc.) o, en su caso, acudiendo a
los modos publicos de obtencidn.

La financiacion del proyecto es privada en su totalidad, y se financia mediante aporte de capital y de
sistemas de financiacion convencional, sobre la base del plan de operacion.
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1 Introduccion

La sociedad IGNIS DATA TRIA S.L.U., con NIF B06963367, actua como promotora y responsable
del disefio, promocioén, desarrollo y explotacion de un centro de procesamiento de datos (en
adelante, CPD), ubicado en el término municipal de Loeches. Las lineas de conexion asociadas al
mismo se desarrollan en los términos municipales de Loeches, Torres de la Alameda y San
Fernando de Henares, todos ellos en la Comunidad de Madrid.

El desarrollo de los CPD esta vinculado a diversos proyectos solares fotovoltaicos que cuentan ya
con una capacidad de demanda de 484 MW otorgada en las subestaciones eléctricas Loeches 400
kV 'y San Fernando 400 kV.

Estos permisos se han obtenido asociando como demanda el campus de CPD, en modalidad
de autoconsumo conforme a lo dispuesto en el articulo 6.9 del Real Decreto 1183/2020, a las
instalaciones de generacion solar fotovoltaica propiedad de Total Energies, con permiso de acceso
y conexion concedido en dichos nudos. Todas las plantas fotovoltaicas disponen de Autorizacion
Administrativa de Construccion otorgada por el Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto
Demogréfico.

El nombre de las instalaciones que cuentan con el permiso de acceso y conexion son IGNIS DATA
TESSERA e IGNIS DATA TRIA, en adelante “DATA TESSERA” y “DATA TRIA” por 223,66 MW
provenientes de la subestacion de San Fernando para DATA TESSERA y 260 MW provenientes
de la subestacion de Loeches para DATA TRIA.
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—— Instalaciones del CPD

Figura 1.1. Ubicacién de las instalaciones del CPD. Fuente. elaboracién propia

La iniciativa presentada se pretende desarrollar por medio del Plan Especial de Infraestructuras
(PEI), que es la herramienta de planeamiento urbanistico elegida. Conforme a la normativa actual,
el proyecto debera someterse a los procedimientos ambientales que resulten de aplicacion,
conforme a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (normativa estatal) y a la
normativa autonémica de la Comunidad de Madrid, en particular:

e Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

o Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo,
modificada por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre.

o Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de medidas para un desarrollo equilibrado en materia de
medio ambiente y ordenacion del territorio.

o Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

En particular, los centros de datos que incluyan instalaciones de combustién (generalmente grupos
electrégenos) con una potencia térmica nominal total igual o superior a 50 MW, destinadas a la
produccion de energia eléctrica, se encuentran sujetos a Autorizacién Ambiental Integrada (AAl),
de acuerdo con lo establecido en el RD 1/2016.
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Asimismo, el proyecto debe someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental, segun la Ley 21/2013.
La AAl integra el conjunto de autorizaciones ambientales exigibles, se otorga con caracter previo a
cualquier otra licencia o autorizacion sustantiva y es vinculante en lo relativo al condicionado
ambiental en la Comunidad de Madrid.

La evaluacion de planes y programas en la Comunidad de Madrid, ya prevista en la Ley 2/2002,
fue modificada por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas. Esta disposicion establece que, hasta que exista una nueva
normativa autonémica especifica, debera aplicarse la normativa basica estatal, es decir, la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental: “En el ambito de la Comunidad de Madrid,
en tanto que se apruebe una nueva legislaciéon autonémica en materia de evaluacion ambiental en
desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo 1V,
los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de
19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.”

En el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria (articulo 18 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental), aplicable al PEI, el promotor debe presentar ante el
oérgano sustantivo, la Direccion General de Urbanismo, la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica ordinaria, la cual sera remitida al 6rgano ambiental, la Direccion General de
Transicion Energética y Economia Circular, dentro de la cual se encuentra la Subdirecciéon General
de Estrategia y Calidad del Aire, organismo competente en la tramitacion de los procedimientos de
evaluacion ambiental estratégica de la Comunidad de Madrid.

Dicha solicitud irda acompafnada de un borrador del plan o programay de un documento inicial
estratégico que incluira, al menos:

e Los objetivos de la planificacion.

e El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.

e El desarrollo previsible del plan o programa.

e Los potenciales impactos ambientales, tomando en consideracion el cambio climatico.

e Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

El érgano ambiental realizard las consultas previas para determinar el alcance del Estudio
Ambiental Estratégico. Posteriormente, el promotor elaborara dicho estudio, que junto con la
propuesta de plan se sometera a informacion publica y consultas a administraciones y personas
interesadas. La propuesta final, incorporando el resultado de las consultas y alegaciones, sera
evaluada por el 6rgano ambiental, que emitira la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) del PEI.

En fases posteriores, la misma Direccién General competente en materia ambiental instruira y
resolvera la Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria y la Autorizacidon Ambiental Integrada, que
seran firmadas por su Director General, antes de la obtencion de las licencias sustantivas
correspondientes.
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Este documento es por tanto el Documento Inicial Estratégico (DIE) que acompafiara al Plan
Especial de Infraestructuras (PEI) para la construccion del complejo Centro de Procesamiento de
Datos “Henares Digital Campus” (fase 2) con el cual se aporta la informacién requerida por el
articulo 18 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluaciéon ambiental, para que el 6érgano
ambiental establezca el alcance del Estudio Ambiental Estratégico.
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2 Objetivos, alcance, contenido y localizacion del
Plan

Con la elaboracion del presente capitulo, se pretende dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
18. Solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, de aplicacion en la Comunidad de Madrid.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el
promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
acompariada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

21 Objetivos del Plan

El Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo 50.1.a
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los elementos integrantes
de las infraestructuras proyectadas sobre los términos municipales de Torres de la Alameda, San
Fernando y Loeches de la Comunidad de Madrid, asi como su ordenacién en términos urbanisticos,
asegurando su armonizacion con el planeamiento vigente en cada municipio, complementandolas
en lo que sea necesario, de tal forma que legitimen su ejecucién previa tramitacion de la
correspondiente licencia.

Cabe indicar que la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece en su

articulo 1 que las telecomunicaciones son servicios de interés general que se prestan en
régimen de libre competencia.
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Resulta asi el Plan Especial el instrumento adecuado para este fin, segun lo dispuesto en el articulo
50 de la LS 9/01, tal como ha quedado su redaccion tras la aprobacion de la Ley 7/2024, de 26 de
diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacion
del territorio, de la Comunidad de Madrid: “Articulo 50. Funciones de los planes especiales.

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:
a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos
en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para
la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley.

Incluiran las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion. En ningin caso generaran derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.

(..)

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podran modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en
cualquier caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general
y territorial.”

Las infraestructuras objeto del PEI posibilitaran la ejecucion del complejo tecnolégico
denominado “Henares Digital Campus» (fase 2) ”, que contendra dos edificios de centros de
procesamiento de datos (CPD), “Loeches DC1”» y “Loeches DC2”, con una potencia de 130 + 112
MW, es decir, la mitad de la capacidad de demanda (484 MW) actualmente otorgada en las
subestaciones eléctricas de Loeches 400 kV y San Fernando 400 kV. Ademas, se incluye la red de
fibra 6ptica que permitira el intercambio de datos entre los CPD, dos subestaciones eléctricas y sus
lineas asociadas, asi como todas las conexiones necesarias.

2.2 Alcance y contenido del Plan

El Plan comprende el conjunto de actuaciones necesarias para la implantacion del complejo de
Centro de Proceso de Datos (CPD) de “Henares Digital Campus” (fase 2), que incluye dos edificios
de centro de datos (Loeches DC 1 y Loeches DC 2), sus infraestructuras eléctricas, servicios
exteriores (abastecimiento, saneamiento), asi como los elementos de urbanizaciéon y ordenacion
asociados.
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Figura 2.1. Ubicacion del emplazamiento del CPD y las instalaciones objeto del Plan sobre Mapa Topografico Nacional
(MTN25) del IGN. Fuente: elaboracién propia.

Las infraestructuras objeto del Plan Especial de Infraestructuras quedan recogidas en la Tabla 2.1
y se agrupan en los subapartados siguientes.

Tabla 2.1. Infraestructuras incluidas en el Plan Especial de Infraestructuras (PEI

- — Longitud de Superficie de
niraestructura infraestructura (m) ambito (Ha)
Complejo de Centro de Proceso de Datos Loeches - 25,89
Red de fibra 6ptica Loeches 1.628 -
SET Loeches I* Loeches - 1,007
SET Loeches II* Loeches - 1,10
L/220 kV SET Nimbo - SET Loeches I Loeches 8.763,44 -
L/220 kV SET Loeches |y Il — SET Torres Loeches
3093,09 -
de la Alameda l y Il Torres de la Alameda
San Fernando de
L/220 kV Loeches | - ST San Fernando 11.154.86
Henares -
Renovables 1.744,05
Loeches
Ampliacién de la SET San Fernando San Fernando de e
Renovables Henares '
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Inf — Longitud de Superficie de
niraestructura infraestructura (m) ambito (Ha)
Red de abastecimiento y saneamiento Loeches 2.405,76
Notas

(*): superficies incluidas en el ambito del CPD
2.21 Emplazamiento

La zona del CPD se compone de dos parcelas catastrales agrarias en el municipio de Loeches. El
emplazamiento no linda con ningun nucleo urbano, encontrandose bordeado por dos caminos: al
oeste por el Camino de las Procesiones y al este por el Camino de las Pajarillas, este ultimo
catalogado como via pecuaria con el nombre de Vereda Carpetana.

El emplazamiento constituye uno de los elementos principales del Plan, la cual condiciona las
conexiones necesarias. Dentro del emplazamiento, las instalaciones mas importantes son los
edificios y las dos subestaciones (ver capitulo 2.2.2).

ElI CPD se encuentra dividido en dos edificios iguales. Cada edificio tipo tendra una ocupacion en
planta aproximada de 38.216,27 m? y una edificabilidad aproximada de 42.728,97 m?, valores que
se concretaran y ajustaran en fases posteriores de desarrollo del PEI. Cada uno de ellos se
organiza en las siguientes partes funcionales: Edificio IT, Edificio Front of House (FOH) y
Contenedores de Grupos Electrégenos.

- Edificio IT: Edificio de una unica planta de 31.882 m? donde se albergan tanto las salas
IT, como todas las instalaciones asociadas para su correcto funcionamiento. Se divide en
cuatro médulos semejantes de 7.970 m?2.

Se trata de una nave industrial de estructura de hormigén de pérticos transversales a dos
aguas, sobre el que se apoyaran en cubierta los diferentes equipos de climatizacion
necesarios. Sobre el forjado de cubierta, se generara una bancada metalica de acabado
tipo tramex o similar para facilitar tanto la instalacion como el mantenimiento de dichos
equipos. Se prevé también el cerramiento de esta bancada mediante pantallas acusticas
de proteccidn, que limiten si fuera necesario la transmision de ruido de los mismos. En la
parte central se ubica el corazon del edificio, formado por 11.309 m? de salas IT, protegidas
y comunicadas siempre por un pasillo perimetral. En la parte central se encuentran los
pasillos de climatizacion CDU-FanWall (3.256 m?). Hacia el otro lado se ubican las salas
STS independientes (1.717 m?). adosadas a las salas IT y, por ultimo, en la parte mas
externa se encuentran los grupos electrogenos 10.314 m?2.

- Front of House: se coloca en testero de cada uno de los edificios IT. Se proyecta como
un edificio de dos plantas con dos funciones diferenciadas: por un lado, salas técnicas de
apoyo al edificio IT y por otro, todos los usos asociados a la zona de oficinas y
administracion. Los espacios mas técnicos quedaran en planta baja, generando un zé6calo
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mas opaco sobre el que se apoyara una planta diafana de oficina lo mas abierta posible
tanto en espacios interiores como en visibilidad del paisaje exterior.

Contenedores Grupos Electrégenos: Al exterior de cada uno de los laterales de cada
uno de los moédulos IT se proyectan los contenedores para la instalacion, en su interior, de
grupos electrégenos. Estos recintos tienen cédmo unica misiéon proteger de la intemperie
los grupos necesarios en caso de discontinuidad eléctrica. Separados 2 metros de la
fachada del edificio IT, estos contenedore seran de una menor altura y con un cerramiento
ventilado, que impida la entrada de lluvia, pero deje pasar el aire exterior para ventilacion
de equipos.

(For )( EDIFICIO IT )

Zona Exterior Grupos Electrogenos
Salas Infraestructuraeléctrica
Salas STS

Salas IT

Salas CDU + FanWall

Salas IT

Salas STS

Salas Infraestructura eléctrica

Zona Exterior Grupos Electrogenos

Figura 2.2. Distribucién de edificios en planta. Fuente: Proyecto Tessera +Tria. Loeches. Estudio de viabilidad para
desarrollo de Centro de Proceso de Datos de 260+223,66MW

La eleccion del emplazamiento se ha llevado a cabo considerando la ubicacion de la infraestructura
ya existente y tras realizar evaluaciones preliminares de caracter medioambiental y geografico
sobre todas las localizaciones propuestas. El Plan comprendera la totalidad del area definida en el
apartado 2.3 de este documento.

Ademas de lo anterior, destacan las siguientes instalaciones por su relevancia a la hora del correcto

funcionamiento en el Centro de Datos:

Sistemas de Seguridad y Control de Accesos: El complejo dispondra de un sistema integral
de control de accesos basado en lectoras (con y sin interfono) en los puntos principales de
entrada, exclusas de paso en el interior del edificio IT dotadas de control biométrico y de
peso para regular el acceso a las salas IT, asi como tornos y torniquetes para el acceso
general al propio edificio IT, todos ellos gestionados desde la sala de control donde se
ubicaran los sistemas de supervision de estas instalaciones. Como complemento, se
implantara un sistema especifico de seguridad contra intrusion y robo, formado por
elementos activos asociados a sus correspondientes centrales y puestos de control, y una

instalacion de CCTV que actuara como apoyo al control de los accesos principales, a la
deteccion de intrusiones y a la vigilancia del entorno exterior.

Instalacion de climatizacion: Los sistemas de climatizacion del proyecto abarcan los
servicios de ventilacion, calefaccion y refrigeracion de todos los edificios del campus,
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incorporando en los edificios Data Center una refrigeracion de proceso especifica para
cubrir las demandas de funcionamiento de los equipos informaticos; los criterios de disefio
adoptados garantizan una solucién flexible y energéticamente eficiente, minimizando el
consumo de agua y empleando refrigerantes ecoldgicos de tipo HFC o HFO con bajo
potencial de calentamiento global, en coherencia con los compromisos de funcionamiento
sostenible del complejo. La refrigeracion de las Salas IT, Salas MMR y Salas de
infraestructura se realizara mediante Conjuntos de Generacion de Frio, instalados en las
cubiertas de los Data Center, formado por una enfriadora aire-agua, un drycooler
independiente y un depésito de inercia para asegurar el Continuous Cooling para 4 minutos
de autonomia, que suministraran agua fria a las unidades terminales CDU, FAnWall o
CRAHSs. Las oficinas de los edificios FOH se climatizaran mediante la instalaciéon de un
sistema de climatizacion de expansion directa tipo VRF tipo invertir.

Sistemas de Proteccion Contra Incendios (PCI). El Centro de Proceso de Datos contara
con sistemas de PCI estructurados en deteccion automatica, extincion automatica y
extincion manual. Las salas IT, MMR, STS, SAls y baterias dispondran de deteccién
temprana por aspiracion combinada con deteccién puntual cruzada y sistemas automaticos
de extincion mediante agente limpio, agua nebulizada o sprinklers. Los demas espacios

contaran con deteccion analdgica, alarmas, extintores, BIEs y sefializacion. Los grupos
electrogenos incluiran deteccion termovelocimétrica. El sistema se ha disefiado para
asegurar fiabilidad, continuidad operativa y protecciéon del personal y los equipos sin
impacto ambiental significativo.

Instalacién de proteccidon contra incendios exterior: Se instalara un sistema de

abastecimiento de agua contra incendios cuando sea necesario para dar servicio, en las
condiciones de caudal, presion y reserva calculados, a uno o varios sistemas de lucha
contra incendios, tales como: Red de bocas de incendio equipadas (BIE), Red de hidrantes
exteriores., Rociadores automaticos, Agua pulverizada, Espuma.

Infraestructura eléctrica

El suministro a todos los servicios de la parcela se realizara desde dos subestaciones propiedad
del cliente, las cuales se denominan:

SET LOECHES |, asociada al edificio DC1.
SET LOECHES I, asociada al edificio DC2.

En ambas se reducira la tension entrante de 220 kV a 30 kV para su distribucién a:

Data Center DC1 LOECHES. Se alimentara desde SET LOECHES |I.
Edificio administrativo FOH-DC1 LOECHES. Se alimentara desde SET LOECHES |.
Data Center DC2 LOECHES. Se alimentara desde SET LOECHES II.
Edificio administrativo FOH-DC2 LOECHES. Se alimentara desde SET LOECHES II.
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En cuanto al suministro eléctrico del nuevo campus de centros de procesamiento de datos (CPD)
de Loeches, éste se realizara integramente desde dos subestaciones propiedad del cliente,
denominadas SET Loeches | y SET Loeches Il. Ambas reciben energia a 220 kV y reducen la
tension a 30 kV para su distribucion en media tension a los distintos edificios del complejo. La SET
LOECHES | alimentara al Data Center DC1 LOECHES vy al edificio administrativo FOH-DC1
LOECHES, mientras que la SET LOECHES Il dara servicio al Data Center DC2 LOECHES vy al
edificio administrativo FOH-DC2 LOECHES.

En cada subestacion se instalaran celdas de distribucion en MT de 30 kV, blindadas para servicio
interior, que conforman dos centros de reparto por subestacion: CR-LOECHES1-1 y
CR-LOECHES1-2 en SET LOECHES |, y CR-LOECHES2-1 y CR-LOECHES2-2 en SET LOECHES
II. Cada centro de reparto dispondra de 11 celdas: una celda de entrada con proteccién general,
una celda de medida, una celda de alimentacion del transformador de servicios auxiliares y ocho
celdas de salida que constituyen los anillos de media tension para la alimentacion de los centros
de transformacion de los Data Centers y de los edificios FOH. Las celdas, de tecnologia GIS con
aislamiento integral en SF6 para distribucion secundaria de 30 kV, estan disefiadas para una
tension de servicio nominal de 30 kV, con tensiones soportadas de 170 kV a impulsos tipo rayo y
70 kV a frecuencia industrial, frecuencia de 50 Hz y una intensidad asignada de servicio continuo
de 2.500 A en barras e interruptor de acometida y 630 A en las celdas de linea y servicios auxiliares.

Estan concebidas para una vida util minima de 20 afios, resistentes a la corrosién y adecuadas al
entorno de instalacion, cumpliendo, entre otras, las normas UNE-EN 60529:2018, UNE-EN
60255:2010, UNE-EN 62271-1:2019 y la serie UNE-EN/IEC 62271 (62271-100:2021,
62271-102:2021, 62271-103:2024, 62271-105:2024 y 62271-200:2021). Se suministraran
montadas y ensayadas en fabrica, tipo tripolar, metal-clad, monobarra e independientes para
instalacion interior, incluyendo todos los equipos de maniobra, relés, transformadores de medida y
proteccion y el hardware/software de ajuste necesarios.

Desde las subestaciones partiran lineas subterraneas de media tension de 30 kV, canalizadas bajo
tubo de PEAD de doble capa, no propagador de la llama y libre de halégenos, conforme a la norma
UNE-EN 50086-2-4 y/o EN 61386-24. La resistencia al aplastamiento de la canalizacién sera de
250 N, 450 N o 750 N segun su ubicacion: 250 N en tramos embebidos en hormigén, 450 N en
terrenos uniformes no pedregosos y cargas ligeras (aceras y zonas ajardinadas) y 750 N en
terrenos pedregosos y zonas con cargas pesadas (viales interiores del Data Center). El rack de
canalizaciones dispondra de una banda superior de fibra rigida para la sefalizacion indeleble del
servicio, con la identificacion “MT”. La red de media tensién sera de corriente alterna trifasica a 36
kV, 50 Hz, con nivel de aislamiento de 70 kV, de acuerdo con la lista 2 de la ITC-RAT 12.
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Los cables de las redes subterraneas de MT seran unipolares de aluminio, con aislamiento seco
extruido de polietileno reticulado (XLPE), pantalla semiconductora sobre el conductor y sobre el
aislamiento, y pantalla metalica de cinta longitudinal de aluminio termosoldada y adherida a la
cubierta, con cubierta exterior de poliolefina DMZ1. Estos cables se ajustaran a lo indicado en las
normas IEC 60228, IEC 60502-2 y ITC-LAT-06, con tension nominal de 30 kV. El aislamiento XLPE,
de espesor radial adecuado a la tensién, proporciona excelentes caracteristicas dieléctricas y
térmicas, asi como alta resistencia a la humedad, permitiendo una temperatura maxima de servicio
continuo en el conductor de 90 °C. Las celdas contaran con transformadores de intensidad para
captacién de sefiales, contactos auxiliares para sefalizacién externa del estado de interruptores,
seccionadores y seccionadores de puesta a tierra, asi como sistemas de monitorizacion de
presencia y valor de tension, intensidad de corriente, potencia consumida y demas parametros
eléctricos en las celdas de proteccion de transformador.

La transformacion de media a baja tension se realizara mediante transformadores secos trifasicos
de distribucion, disefiados para sistemas 23.000/400 V, tipo reductor, con potencia asignada de
3.150 kVA, ejecutados bajo la norma IEC 60076-1, encapsulados, para uso interior, clase térmica
F, grupo de conexién Dyn11, ECO TIER 2, conforme a EN 50588-1. En el lado de alta tension, la
tension primaria sera de 30 kV (nivel de aislamiento 36 kV, tension dieléctrica de 70 kV a frecuencia
industrial y 170 kV a impulso tipo rayo), con regulacion en el primario de 2,5 % / +5 %. En el lado
de baja tension, la tension asignada sera de 420 V en vacio, nivel de aislamiento de 1,1 kV y tensién
dieléctrica de 10 kV, con tension de cortocircuito del 8 %. Los devanados de MT/BT seran de
aluminio/aluminio, con refrigeracion natural por aire (AN), neutro accesible en baja tension y
clasificacion C3 (climatica), E3 (medioambiental) y F1 (incendios) segun EN 60076-11. Cada
transformador dispondra de proteccion térmica mediante un conjunto de 3 sondas PT100, bornero
desenchufable y un relé de proteccion con salida RS-485, instalado en envolvente metalica en la
sala de transformadores, lo que permitirda la monitorizacién y gestion centralizada de su
funcionamiento.

2.2.3 Infraestructura de fibra optica

Con el propésito de mejorar las telecomunicaciones y el transporte de datos del Centro de datos,
sera necesario construir una nueva red de comunicaciones cuya canalizacion sera subterranea.

Esta infraestructura se disefiara y dimensionara conforme a las tipologias y especificaciones
establecidas en la normativa y estandares espafioles, con el fin de alojar redes de fibra 6ptica y
comunicaciones de muy alta capacidad, esenciales para el correcto funcionamiento y operacion de
cada centro de datos.

2.2.4 Infraestructura de agua

2241 Red de abastecimiento de agua potable
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La red de abastecimiento de agua potable del sector se encuentra conectada a un conducto
principal de 150 mm que discurre en paralelo al Camino de las Procesiones, extendiéndose desde
el Complejo de Reciclaje Mancomunidad Este hasta, atravesando la carretera M-225, hasta llegar
a la interseccion entre Calle Lube y Calle Plata en el sector S-6 “Los Prados” en donde se conecta
con una tuberia existente de 150 mm.

Con el fin de proyectar la conexion del establecimiento contemplado en el presente anteproyecto a
la red existente, ha sido necesario calcular la dotacion de agua potable requerida para su
abastecimiento. La propuesta de conexién y ampliacion de la red ha sido disefada de acuerdo con
las Normas Técnicas del Canal de Isabel I, incluyendo la aplicacién del coeficiente de punta
correspondiente a zonas industriales, tanto para el dimensionamiento de la red general como de
las conexiones domiciliarias.

2.24.2 Red de saneamiento de aguas residuales

La red de saneamiento existente del Sector Industrial “Los Prados” vierte sus aguas residuales en
un emisario perteneciente a la Comunidad de Madrid, el cual discurre en forma paralela por la Calle
Roa y la Calle Bronce, en el limite norte del sector.

Se propone la construccion de camaras sépticas, construidas en hormigén armado, alojandose en
las cercanias de los distintos edificios que componen el CPD (subestaciones, oficinas, data center).
Para determinar su ubicacion optima, se han analizado tanto las pendientes del terreno natural
como las rasantes proyectadas de la calzada. Asimismo, se han tenido en cuenta las velocidades
maximas y minimas ademas de las pendientes recomendadas para la conduccién de aguas
residuales, con el fin de evitar problemas como la sedimentacion por velocidades insuficientes, o la
segregacion de solidos y liquidos por velocidades excesivas.

Del analisis hidraulico se concluye que los conductos deben tener, como minimo, un didmetro
nominal de 300 mm, en concordancia con lo establecido en el Plan Parcial de Ordenacién y con el
diametro del tramo existente en el punto de conexion. Se cumple asi con la condicion de mantener
o reducir el diametro hacia aguas arriba.

Se proponen 4 camaras para el establecimiento, cada una en cercania a los edificios que integran
el DCP. El disefio se ha trazado conforme a practicas utilizadas y recomendaciones bibliograficas
en la materia (como Metcalf) ya que las Normas Técnicas del Canal de Isabel Il no han emitido
reglamentacién que cubra este tipo de practicas.

2243 Red de abastecimiento de agua de extincion de incendios

Se dispondra de una acometida de agua exclusiva para este uso, con un contador Unico que
alimentara el depdsito de agua contraincendios.
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El agua se bombeara desde este depodsito mediante un grupo de bombeo contra incendios con dos
bombas principales (una de ellas alimentada por un grupo electrogeno de emergencia) y una bomba
jockey de mantenimiento de presion que alimentara toda la red. Estara compuesto por:

e Bomba principal centrifuga

e Bomba auxiliar Jockey

e Depdsito hidroneumatico.

e Presostatos de arranque para cada bomba.

e Cuadro de control, en chapa de acero conforme a Norma UNE 23500:2012 Anexo C.
e Colector comun de impulsién.

e Valvulas de corte y retencion para cada bomba.

e Mandmetro en caja de ACERO INOXIDABLE en Bafio de Glicerina.

e Bancada metalica con soporte de cuadro.

La capacidad minima de los depdsitos de cada DC sera el necesario para mantener en
funcionamiento el grupo de presion de PCl y por tanto los sistemas de BIESs e Hidrantes durante
el tiempo requerido por la normativa en cada caso. Segun lo establecido en la Memoria Técnica, el
volumen minimo necesario es de 39 m® (15 m® para la red de hidrantes y 24 m® para la instalacion
de BIEs). En total, para cada uno de los DC y Front of House se disefian para un caudal de 900
I/min y una capacidad de depdsito de 50 m®.

Para el exterior, se instalard un sistema de abastecimiento de agua contra incendios cuando sea
necesario. Se instalara un sistema de hidrantes exteriores si lo exigen las disposiciones vigentes
que regulan actividades industriales sectoriales o especificas o cuando concurren las
circunstancias que se reflejan en la tabla 3.1 del Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

2244 Saneamiento pluvial del Centro de Datos y de ampliacion de la red viaria

El sistema de drenaje pluvial propuesto esta concebido para captar el agua generada por una
tormenta de disefio, almacenarla temporalmente y, posteriormente infiltrarla en el terreno. Se
contemplan dos tipologias principales de soluciones:

e Estanques de infiltracion. Destinados a gestionar el escurrimiento procedente de las
cubiertas de las naves industriales, los viales internos, las areas de aparcamiento y otras
superficies impermeables adyacentes.

e Pozos de infiltracion, especificamente disefiados para evacuar las aguas pluviales
captadas en el entorno de la subestacion eléctrica proyectada.

2.2.5 Red viaria
2.2.51 Acceso al Data Center

Se proyecta el reacondicionamiento del Camino de las Procesiones, que limita el emplazamiento
por el oeste, en el tramo comprendido entre su interseccion con el Camino del Surco, al norte y el
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acceso al Campus. Esta intervencion incluye su pavimentacion y adecuacion geométrica del
trazado.

Adicionalmente, se plantea la ejecucion de un segundo vial que parte desde el Camino de la
Barrica, actualmente pavimentado con el objetivo de habilitar un ingreso adicional al Data Center
desde el sur. El trazado proyectado discurre de forma paralela a la carretera M-225 y, antes de
alcanzar la interseccion con la Via Pecuaria “Vereda Carpetana”, gira hacia el norte, manteniendo
un recorrido paralelo a esta ultima, hasta enlazar con el acceso anteriormente descrito por el
Camino de las Procesiones. La nueva via se realizara de manera que guarde similitudes
estructurales y funcionales con las otras vias, la misma tendra un ancho de 4 metros.

Se respetaran los radios de giro necesarios para permitir la circulacion de vehiculos pesados en
sus intersecciones en todos los viales.

2.2.5.2 Viales interiores

Se genera una nueva red interior de viales para trafico rodado y peatonal bajo las siguientes
premisas:

e Acceso de entrada y salida.

e Control centralizado de acceso al complejo.

o Posibilidad de acceso individualizado a cada uno de los Data Centers.

e Configuracion en anillos y en red general, capaz de dar respuesta a posibles atascos en
cualquiera de sus puntos.

e Doble sentido de cada uno de los viales.

¢ Radios de giro y espacios de maniobra para vehiculos de gran ocupacién (auto gruas o
similares, camiones articulados, vehiculos de bomberos, etc.)

e Distribucion a las zonas de carga y descarga y a los aparcamientos de cualquier tipo
(vehiculos pesados, utilitarios, etc.)

Desde el acceso Sur se divide el acceso para turismos, hacia el aparcamiento, y el de vehiculos
pesados, para carga y descarga de mercancia y mantenimiento de equipos vinculados a la
produccion.

Se genera una circulacién perimetral en doble sentido en todo el campus para facilitar la maniobra
de vehiculos y el flujo de recorridos.

A través de los dos accesos, se conecta con un cinturdn perimetral rodado que bordea todo el
campus, generando un anillo perimetral. Este esta ubicado en la plataforma intermedia del campus,
donde se encuentran los DC, y al cual se accede desde el acceso 1, vinculado al aparcamiento de
turismo y control de mercancias, y el acceso 2, vinculado al mantenimiento de las subestaciones.
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Figura 2.3. Recorridos por los viales del interior del Campus. Fuente: Proyecto Tessera +Tria. Loeches. Estudio de
viabilidad para desarrollo de Centro de Proceso de Datos de 260+223,66MW

2.2.6 Planeamiento urbanistico

El Plan incorpora las determinaciones urbanisticas derivadas de la implantacion del campus dentro
del término municipal de Loeches, contemplando:

e |a adecuacion de los suelos necesarios para las edificaciones y las infraestructuras;

e la ordenacién interna del campus (accesos, viales, zonas técnicas, plataformas de
instalaciones, etc.);

e el cumplimiento de las condiciones de compatibilidad urbanistica, usos del suelo y
retranqueos;

e la integracion territorial de las infraestructuras eléctricas, hidraulicas y de
telecomunicaciones al servicio del campus.

El desarrollo urbanistico se ajusta al marco legal y técnico vigente para el municipio y esta
condicionado a la disponibilidad de accesos, suministro eléctrico y servicios basicos.

La aprobacion del Plan establecera una ordenacion que prevalecera sobre el planeamiento
urbanistico general y derivado aplicable, y que requerira la transformacion urbanistica del suelo. El
propio Plan incluira los instrumentos de gestion urbanistica pertinentes conforme a los cuales tendra
lugar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

El ambito de actuacién incluyendo las redes de fibra dptica, abastecimiento y saneamiento, se
localizan principalmente sobre suelo urbanizable no sectorizado. No obstante, un tramo de la linea
de alimentacién que conecta la SET Nimbo con la SET Loeches Il discurre sobre suelo no
urbanizable protegido, clasificado por su interés forestal, paisajistico y edafolégico. Asimismo, un
pequefio tramo de las lineas LSAT 220 kV SET Loeches I-ll y de las lineas con destino a SET
Torres | y Il ocupan también suelo no urbanizable protegido.
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Figura 2.4. Clasificacién urbanistica del suelo en el CPD “Henares Digital Campus” (fase 2). Fuente: IDEM
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Tal y como ha manifestado el Promotor, se plantea su gestion, tras el analisis de las distintas
alternativas existentes, optando por el instrumento de Plan Especial de Infraestructuras (en
adelante PEI) por ser la solucién que mejor podria adecuarse a las necesidades del proyecto, tanto
por la capacidad de ordenacion del territorio que permitira adaptar los parametros urbanisticos a
las necesidades del proyecto, como por la agilidad del tramite que permitira cumplir con los hitos
que establecen los permisos de acceso y conexion a la Red de Transporte vigentes, siempre y
cuando asi lo establezca la Direccion General de Urbanismo de la CAM.

El Plan incluira las infraestructuras urbanisticas interiores y exteriores necesarias para garantizar
los servicios precisos para el adecuado funcionamiento de todas las instalaciones.

2.3 Localizacién y area de estudio

El Plan objeto de estudio se pretende desarrollar en los términos municipales de Loeches, Torres
de la Alameda y San Fernando de Henares (Complejo “Henares Digital Campus” (Fase 2), las dos
SETs que se incluyen en el complejo, las lineas de 220 kV, la ampliaciéon de la SET San Fernando
Renovables y las redes de abastecimiento y saneamiento y red de fibra éptica. En este punto se
hace necesario detallar una vez mas que, las infraestructuras principales, los centros de datos, se
localizan en Loeches.
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Figura 2.5. Localizacién de las instalaciones del Plan sobre Mapa Topografico Nacional (MTN25) del IGN. Fuente:

elaboracion propia

Los terrenos seleccionados para la implantacion del futuro Centro de Datos han sido analizados
desde una perspectiva ambiental, con el objetivo de garantizar su compatibilidad con el entorno y
con las actividades que se desarrollan en sus proximidades. Se han considerado tanto las
caracteristicas fundamentales de los emplazamientos como los criterios de ordenacion.

Tal y como se ha detallado anteriormente, el CPD constituye la infraestructura principal del Plan
objeto de analisis. Para comenzar, se realiza una breve descripcion de la ubicacién del
emplazamiento principal del CPD, donde se engloban los dos edificios data centers, las dos
subestaciones, los servicios (saneamiento, abastecimiento, fibra 6ptica), asi como los inicios de las
lineas de alimentacion. El emplazamiento se ubica al norte del municipio de Loeches, a 5km al este
de Torres de la Alameda, a 15km de Alcalad de Henares y a 38km del centro de Madrid. La parcela
linda por el este con la via pecuaria Vereda Carpetana y, a unos 300 m se ubica la planta de secado
de lodos de Loeches perteneciente al Canal Yll. Al oeste, linda con el Camino de las Procesiones
y, @ 500 m, el tramo abierto al trafico de la MP-203. Al norte, a unos 500 m se ubica el Complejo de
Reciclaje Mancomunidad Este “La Campifna”. Al sur, a unos 700 m, se ubica el Poligono Industrial
Prado Concejil de Loeches.

Las coordenadas de los vértices de la parcela en UTM Huso 30 son las siguientes:
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Oeste: X:464.366,57 Y: 4.474.248,7
Noreste: X: 464.768,89 Y: 4.474.280,64
Sur: X: 464.784,61 Y: 4.473.367,50

Por otro lado, los terrenos donde se ubicara la linea proyectada “LSAT 220 kV SET Loeches I
hasta la SET NIMBO” se localizan en el término municipal de Loeches, situado en la provincia de
Madrid. Se proyecta como una linea subterranea de 8.763,44m.

La parcela donde se pretende implantar el Centro de Datos objeto del Plan y la mayor parte de sus
instalaciones presenta una topografia bastante regular, situdndose en un area bastante llana, con
la excepcion de la zona sur donde se produce un desnivel de unos 25 m con pendientes del 10-
15%. La parcela en la actualidad se utiliza predominantemente con fines agricolas de secano.

Por su parte, la linea de alimentacién desde la SET Nimbo discurre fundamentalmente por terrenos
llanos, pero atraviesa numerosas zonas estrechas con pendientes de hasta el 35%, y la linea
subterranea de 220 kV con origen en la SET Loeches | y Il y destino en la SET Torres de la Alameda
Iy Il discurre fundamentalmente por terrenos llanos, aunque algunas zonas estrechas con mayores
pendientes.

Los terrenos seleccionados no son coincidentes con espacios designados como Red Natura 2000
o como Espacios Naturales Protegidos. Respecto a la vegetacion existentes en las parcelas del
CPD “Henares Digital Campus” (fase 2), la mayor parte de su superficie es coincidente con terrenos
de cultivo de secano, con presencia vegetacion natural (matorral) en la parte sur de la parcela,
coincidente con la zona de mayor pendiente. En el emplazamiento no es coincidente con ningun
HIC, sin embargo dentro del ambito de estudio de 2 km varias se localizan varias teselas: HIC 6220
(prioritario) “Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero Brachypodietea (*)”, HIC 9340
“Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia”, HIC 4090 ‘Brezales oromediterraneos
endémicos con aliaga”, el HIC 1520 (prioritario) “Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia) (*)”,
asi como los HIC 3150 “Lagos eutrdficos naturales con vegetacion Magnopotamion o
Hydrocharition”, HIC 3280 “Rios mediterraneos de caudal permanente del Paspalo-Agrostidion con
cortinas vegetales riberefias de Salix y Populus alba”, HIC 92A0 “Bosques galeria de Salix alba y
Populus alba” e HIC 92D0 “Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio
Tamaricetea y Securinegion tinctoriae) ” los mismos que atraviesan el tramo medio de la linea
subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la SET
Loeches I.

Por ultimo, desde el punto de vista hidrografico, las parcelas se enmarcan en la Cuenca
Hidrografica del Tajo (CHT).

El Plan establecera la ordenacion estructural y pormenorizada de la totalidad del ambito del CPD
“Henares Digital Campus” (fase 2) incorporando los instrumentos de gestion necesarios, asi como
las conexiones con redes exteriores e infraestructuras precisas para afrontar la transformacion
urbanistica de los terrenos.
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Los promotores obtendran las autorizaciones y permisos que resulten necesarios para el acceso y
ejecucion de construcciones o instalaciones en zonas de dominio publico de titularidad de otras
Administraciones.

3 Seleccidén de alternativas

El presente capitulo se elabora en base a lo dispuesto con el articulo 18 de la Ley 21/2013 de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el
promotor presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria,
acomparada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

A continuacion, se incluye la informacion relativa a la seleccion de alternativas relacionadas con el
proyecto objeto de este estudio.

En primer lugar, hay que considerar que se han analizado una serie de parametros que se
consideran de relevancia para el correcto funcionamiento y seguridad en el servicio evitando cortes
en el funcionamiento. Asi, los parametros que se consideran son los siguientes:

e Disponibilidad de conexion a telecomunicaciones.

e Disponibilidad de una conexién eléctrica fiable, incluyendo un suministro eléctrico sin
restricciones en la zona y un facil acceso a lineas de transmision de alta tension.

o Disponibilidad de recursos hidricos para satisfacer las posibles demandas de refrigeracion
de las instalaciones.

e Capacidad para la generacion de energia renovable, incluida la disponibilidad potencial
dentro de la region. La infraestructura de energia renovable existente y la proximidad de la
demanda a la produccién ayudan a minimizar las pérdidas por transmision.
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Esta seccion describe las diferentes alternativas que se han considerado, atendiendo a sus
caracteristicas técnicas, ambientales y socioeconémicas. En lineas generales, se ha valorado
también la infraestructura viaria y las conexiones existentes para asegurar el adecuado acceso.
Teniendo en cuenta las caracteristicas anteriormente mencionadas, se analiza la alternativa 0 de
no desarrollo de la iniciativa y alternativas de localizacién para el emplazamiento.

3.1 Alternativa 0

La consideracion de la alternativa 0, o el no desarrollo del Plan propuesto, sirve para evaluar la
linea de base ambiental actual y su evolucion prevista en ausencia del Plan.

La decisiéon de no desarrollar el centro de datos eliminaria cualquier impacto ambiental directo o
indirecto, incluidos los cambios en el uso del suelo, la alteracién del habitat y el consumo de
recursos. Sin embargo, esta alternativa también renunciaria a los importantes beneficios
socioeconomicos asociados al despliegue de una infraestructura tecnolégica estratégica en la
Comunidad de Madrid, entre los que destacan la creacion de empleo directo e indirecto y el estimulo
de la actividad econdémica local.

La Alternativa O implica la no ejecucion completa del Plan y su proyecto asociado.

El no desarrollo del Plan supondria la pérdida de multiples ventajas para los municipios implicados,
incluida la oportunidad de ampliar el ecosistema empresarial local en un sector en rapido
crecimiento: los servicios en la nube que abarcan el almacenamiento de datos, la informatica, el
analisis, la inteligencia artificial y el aprendizaje automatico.

Ademas, se espera que la ejecucion del Plan mejore el atractivo de la region para nuevas empresas
e inversores, reforzando asi el tejido econdémico local y apoyando la transicién de una economia
tradicionalmente agricola a un modelo mas diversificado y resistente.

La no ejecucion del Plan también obstaculizaria el desarrollo de las infraestructuras asociadas al
CPD, como los sistemas de abastecimiento de agua, las redes de fibra 6ptica y las lineas eléctricas
de alta tension. Estas mejoras no solo respaldarian las propias instalaciones, sino que también
reforzarian los servicios publicos y la conectividad en las zonas urbanas y rurales circundantes.

Si bien la alternativa 0 evitaria los impactos ambientales inherentes al desarrollo del Plan, la pérdida
asociada de beneficios sociales, econémicos y de infraestructura seria considerable. Se espera
que la ejecucioén del Plan aporte un valor a largo plazo a la regién, que supere los posibles costos
ambientales mediante medidas de mitigacién y un disefio sostenible.

En conclusién, la adopcion de la alternativa O supondria una oportuna perdida para la Comunidad

de Madrid, tanto en lo relativo a su posicionamiento estratégico en la economia digital, como en la
mejora de las infraestructuras regionales y en el impulso del desarrollo socioeconémico.
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3.2 Alternativas de localizacion

Este capitulo presenta las distintas alternativas de ubicacién consideradas para el nuevo centro de
datos. Para su identificacion se tiene en cuenta, de forma global, la compatibilidad urbanistica de
los terrenos, la existencia de infraestructuras basicas capaces de dar servicio al proyecto y la
necesidad de evitar areas con restricciones ambientales significativas.

A continuacién, se describen las diferentes alternativas analizadas para la localizacién del Proyecto
que conforman el Plan:

3.21 Alternativa 1
Esta alternativa se encuentra ubicada al suroeste del nucleo poblacional de Valdecastellanos. Esta
compuesta por un total de 2 parcelas, todas ellas clasificadas como Suelo Urbanizable No

Sectorizado. Se encuentra rodeada al norte y sur por Suelo No Urbanizable Protegido.

Las coordenadas del centroide del emplazamiento de la Alternativa 1 son aproximadamente X:
464591,58; Y: 4473909,27 (ETRS89 UTM 30N).

LEYENDA

[_] Alternativa 1 de la ubicacién del CPD

Figura 3.1 Localizacién de la Alternativa 1 sobre ortofoto PNOA. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 3.2. Localizacién de la Alternativa 1 sobre Base Topografica Nacional (IGN). Fuente: elaboracién propia.

Tal y como se puede observar en la figura anterior, las parcelas que conforman la alternativa se
caracterizan por ser terrenos artificiales.

Respecto a la dotacién de servicios necesarios para el Plan, el suministro de agua se realizaria a
través de la red municipal de Loeches. Para ello, sera necesario dotar a la alternativa de una tuberia
de suministro. En relacién con el drenaje de aguas pluviales, dado que el ambito de la alternativa
no se encuentra urbanizado, seria necesaria la creacion de una nueva estrategia de drenaje.

En cuanto al saneamiento de las aguas residuales generadas en la alternativa, se plantearia su
vertido a la red de saneamiento municipal existente. Al igual que en el caso del abastecimiento,

seria necesario dotar a la alternativa de una tuberia de saneamiento que conectase con dicha red
municipal.

Otro de los servicios necesarios para el desarrollo del Plan es el suministro eléctrico. Para ello, se
requerira una potencia de 260 MW. ElI CPD emplazado en Loeches conectara eléctricamente en
alta tension a 220 kV con las subestaciones SET Nimbo y SET San Fernando Renovables mediante
lineas eléctricas de 220 kV, asi como con otras lineas de 220 kV que enlazan las SET Loeches | y

Il con las SET Torres de la Alameda | y Il, configurando el esquema de alimentacion en alta tension
del campus.
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Finalmente, respecto a las conexiones de fibra 6ptica, en el entorno de la alternativa propuesta
existen varios proveedores con los que se puede realizar la conexion a la red.

Atendiendo a la presencia de infraestructura viaria, la alternativa se encuentra por el noroeste el
camino de las Procesiones, seguido del camino Alto del Surco, a través del cual se llega a un paso
elevado de unico sentido sobre la MP-203, lo que garantizaria un facil acceso al ambito posibilitando
el suministro adecuado del Plan. También se encuentra muy proxima a las carreteras M-206 y M-
225.

Analizando la orografia de la alternativa, las parcelas donde se desarrollaria la propuesta, muestran
una topografia mayoritariamente llana, donde la pendiente es principalmente inferior al 5%, aunque
presenta varias zonas con pendientes que oscilan entre el 5y el 20% y muy puntualmente entre el
20 y el 35%. Las elevaciones topograficas se sitlan en una zona comprendida entre los 615y 650
metros sobre el nivel del mar.

En relacién con la hidrografia, en las parcelas que forman la alternativa no se localizan cauces
cartografiados por la Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT). El cauce mas cercano es el Arroyo
de Pantuefa hasta el rio Jarama, ubicado a una distancia 758 metros al sur. Los cauces de mayor
importancia como el rio Jarama y el Henares se encuentran ubicados a una distancia de 7 km al
sury a 5 km al oeste de la alternativa respectivamente.

En cuanto al medio biético:

e La localizacion propuesta se ubica sobre tierras de cultivo de secano de tipo cerealistas,
desprovistos de vegetacion de interés donde no hay presencia de Habitats de Interés
Comunitario (HIC). La tesela con habitat mas cercana se encuentra ubicada a una
distancia de 1,6 km al suroeste del limite de la alternativa, presentando el HIC 1520.

e En relacién con la fauna, cabe esperar la presencia de especies esteparias y rapaces,
debido al tipo de vegetacion existente. Ademas, se estima una riqueza de unas 135
especies, de acuerdo con las cuadriculas del MITERD.

e Respecto a la presencia de espacios naturales protegidos, la alternativa no se ubica sobre
ninguno de estos espacios ni proxima. Los mas cercanos son la IBA “Cortados y Graveras
del Jarama”, a unos 2,7 km al oeste, el ZEC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de
Madrid”, a unos 2,8 km al oeste y la IBA “Alcarria de Alcald”, a unos 7,2 km al sureste.

e Encuanto a Montes de Utilidad Publica (MUPs), Montes Preservados y Montes de la CAM,
el mas préximo es un Monte Preservado a unos 3,3 km al suroeste con masas arbdreas,
arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.

o Referente a corredores ecolégicos de la CAM, el mas cercano (Corredor del Sureste) a
una distancia aproximada de 352m al este de la alternativa.

Por ultimo, en relacion con el patrimonio cultural, se localiza la via pecuaria Vereda Carpetana que
colinda con el este de la ubicacién de la alternativa. Ademas, alrededor de la ubicacion de la
alternativa se localizan varios yacimientos arqueoldgico: "Valdeoro”, localizado a 178m, "La Saya“a
665m y "Fabrica de ceramica San Nicolas™ a 650m.
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3.2.2 Alternativa 2

Esta alternativa se encuentra ubicada al noroeste de la entidad de poblacion menor denominada
Valdecelada, recogida en el BTN. Esta compuesta por un total de 4 parcelas, parte de ellas
clasificadas como Suelo no Urbanizable Protegido y Suelo No Urbanizable Comun. Se encuentra
rodeada al norte por Suelo Urbanizable Programado.

Las coordenadas del centroide del emplazamiento de la Alternativa 2 son aproximadamente X:
462285,22; Y: 4473018,37 (ETRS89 UTM 30N).

LEYENDA
[ Alternativa 2 de la ubicacion del CPD

Figura 3.3. Localizacién de la Alternativa 2 sobre ortofoto PNOA. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 3.4. Localizacién de la Alternativa 2 sobre Base Topografica Nacional (IGN). Fuente: elaboracién propia.

Tal y como se puede observar en la figura anterior, las parcelas que conforman la alternativa se
caracterizan por ser terrenos de cultivo de secano, asociados principalmente a cultivos cerealistas,
con presencia puntual de olivares. También se encuentra cercana la carretera MP-203 y la linea
ferroviaria de Alta Velocidad Madrid-Puerta de Atocha Almudena Grandes.

Respecto a la dotacién de servicios necesarios para el Plan, el suministro de agua se realizaria a
través de la red municipal de Mejorada del Campo. Para ello, sera necesario dotar a la alternativa
de una tuberia de suministro. En relacién con el drenaje de aguas pluviales, dado que el ambito de
la alternativa no se encuentra urbanizado, seria necesaria la creacion de una nueva estrategia de
drenaje.

En cuanto al saneamiento de las aguas residuales generadas en la alternativa, se plantearia su
vertido a la red de saneamiento municipal existente. Al igual que en el caso del abastecimiento,
seria necesario dotar a la alternativa de una tuberia de saneamiento que conectase con dicha red
municipal.

Otro de los servicios necesarios para el desarrollo del Plan es el suministro eléctrico. EIl CPD
emplazado en Loeches conectard eléctricamente con las subestaciones SET Nimbo y SET San
Fernando Renovables a través de lineas eléctricas de 220 kV, asi como con otras lineas de 220 kV
que enlazan las SET Loeches | y Il con las SET Torres de la Alameda | y Il. En el caso concreto de
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la Alternativa 2, el suministro se realizaria mediante la conexiéon en 220 kV con la SET Nimbo,
situada en el término municipal de Loeches y a unos 3,7 km al noroeste del ambito, y mediante la
linea L/220 kV Loeches | — Ampliacién San Fernando Renovables, localizada aproximadamente a
2 km al norte.

Finalmente, respecto a las conexiones de fibra 6ptica, en el entorno de la alternativa propuesta
existen varios proveedores con los que se puede realizar la conexion a la red.

Atendiendo a la presencia de infraestructura viaria, la alternativa se encuentra cercana a la
carretera MP-203, lo que garantizaria un facil acceso al ambito posibilitando el suministro adecuado
del Plan. También se encuentra muy proxima a la carretera M-206. Adicionalmente, esta alternativa
presenta dos oleoductos al norte y un gasoducto al sur del ambito, lo que seria un factor limitante
para el disefio posterior.

Analizando la orografia de la nueva implantacién de la alternativa, se aprecia un relieve suavemente
ondulado. En el interior de la parcela predominan las pendientes bajas, con amplias areas en las
que el gradiente es inferior al 5 %, alternando con zonas donde las pendientes se sitlan entre el 5
y el 10 %. De forma mas puntual, especialmente hacia los margenes del ambito, se identifican
franjas con pendientes comprendidas entre el 10 y el 15 % y pequefios enclaves con valores
superiores al 15 %. En conjunto, se trata de un terreno con topografia moderada, en el que los
movimientos de tierra se concentraran en estas areas mas inclinadas, mientras que el resto de la
superficie presenta condiciones favorables para la implantacion del proyecto; las cotas altimétricas
se situan aproximadamente entre los 625 y 665 m s.n.m.

En relacién con la hidrografia, en las parcelas que conforman la alternativa no se han identificado
cauces cartografiados por la Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT). El cauce mas préximo es
el arroyo de Pantuefia, que desemboca en el rio Jarama y se localiza a unos 1 km al sur del ambito
de estudio, ademas de otros cauces menores sin denominacion recogidos en la cartografia. Los
cursos fluviales de mayor entidad en el entorno son el rio Henares y el rio Jarama, situados
aproximadamente a 2,8 km y 4,6 km al noroeste de la alternativa, respectivamente.

En cuanto al medio bidtico:

e La localizacién propuesta se situa sobre tierras de cultivo de secano, fundamentalmente
cerealistas. A una distancia aproximada de 27 m se ha identificado el Habitat de Interés
Comunitario 1520* Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia).

e En relaciéon con la fauna, cabe esperar la presencia de especies esteparias y rapaces,
debido al tipo de vegetacion existente. Ademas, se estima una riqueza de unas 135
especies, de acuerdo con las cuadriculas del MITERD.

e Respecto a la presencia de espacios naturales protegidos, la alternativa no se ubica sobre
ninguno de estos espacios ni proxima. Los mas cercanos son el ZEC “Vegas, Cuestas y
Paramos del Sureste de Madrid”, a unos 1,2 km al noroeste, el ZEC “Cuencas de los rios
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Jarama y Henares”, a unos 1,5 km al noroeste y la IBA “Cortados y Graveras del Jarama”,
a unos 2,1 km al suroeste.

e En cuanto a Montes de Utilidad Pablica (MUPs), Montes Preservados y Montes de la CAM,
el mas proximo es un Monte Preservado a unos 1,8 km al sur con masas arbodreas,
arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal y a
2,5km el MUP Finca del Caserio del Henares al suroeste.

o Referente a corredores ecologicos de la CAM, el mas cercano (Corredor del Sureste), se
encuentra muy préximo a la zona sureste, a unos 2,9 km aproximadamente.

Por ultimo, en relacion con el patrimonio cultural, la alternativa se localiza a 1,1 km de la vereda de
Loeches. Y ademas se localiza un yacimiento arqueoldgico, “La Granja”, dentro de la Alternativa.

3.2.3 Alternativa 3
Esta alternativa se encuentra ubicada al este del nicleo poblacional de San Juan del Viso. Esta
compuesta por un total de 1 parcela, clasificada como Suelo No Urbanizable Comun. Se encuentra

rodeada al norte, este y oeste por Suelo No Urbanizable Protegido.

Las coordenadas del centroide del emplazamiento de la Alternativa 3 son aproximadamente X:
464942,36; Y: 4477187,13 (ETRS89 UTM 30N).
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Figura 3.5. Localizacién de la Alterativa 3 sobre ortofoto PNOA. Fuente: elaboracién propia.
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Figura 3.6 Localizacién de la Alternativa 3 sobre Base Topografica Nacional (IGN). Fuente: elaboracién propia.

Tal y como se puede observar en la figura anterior, las parcelas que conforman la alternativa se
caracterizan por ser terrenos de cultivo de secano, asociados principalmente a cultivos cerealistas,
con presencia puntual de olivares. También se encuentra cercana la carretera M-224 y M-203 y la
linea ferroviaria de Alta Velocidad Madrid-Puerta de Atocha Almudena Grandes.

Respecto a la dotacién de servicios necesarios para el Plan, el suministro de agua se realizaria a
través de la red municipal de Torres de la Alameda. Para ello, sera necesario dotar a la alternativa
de una tuberia de suministro. En relacién con el drenaje de aguas pluviales, dado que el ambito de
la alternativa no se encuentra urbanizado, seria necesaria la creacion de una nueva estrategia de
drenaje.

En cuanto al saneamiento de las aguas residuales generadas en la alternativa, se plantearia su
vertido a la red de saneamiento municipal existente. Al igual que en el caso del abastecimiento,
seria necesario dotar a la alternativa de una tuberia de saneamiento que conectase con dicha red
municipal.

Otro de los servicios necesarios para el desarrollo del Plan es el suministro eléctrico. EI CPD
emplazado en Loeches conectara eléctricamente con las subestaciones SET Nimboy SET San
Fernando Renovables a través de lineas eléctricas de 220 kV, asi como con otras lineas de 220
kV que enlazan las SET Loeches | y Il con las SET Torres de la Alameda | y Il. En el caso concreto
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de la Alternativa 3, el suministro se realizara en alta tension a 220 kV desde la SET Nimbo, ubicada
en el término municipal de Loeches y a unos 2,7 km al sur del ambito, asi como desde la LSAT 220
kV Loeches | y Il — Torres | y Il, localizada a aproximadamente 2,6 km al sur.

Finalmente, respecto a las conexiones de fibra optica, en el entorno de la alternativa propuesta
existen varios proveedores con los que se puede realizar la conexion a la red.

Atendiendo a la presencia de infraestructura viaria, la alternativa se encuentra colindando con la
carretera local M-224, lo que garantizaria un facil acceso al ambito posibilitando el suministro
adecuado del Plan. También se encuentra muy préxima a la carretera M-203.

Analizando la orografia de la nueva implantacion, se observa un relieve suavemente ondulado. En
el interior de la parcela predominan las pendientes bajas, con amplias superficies en las que los
gradientes son inferiores al 7 %, alternando con zonas donde las pendientes se situan entre
aproximadamente el 5y el 20 %. De forma puntual, especialmente hacia los margenes del ambito,
aparecen pequefios enclaves con pendientes superiores al 20 %. Las cotas altimétricas se
encuentran comprendidas entre unos 675y 720 m sobre el nivel del mar.

En relacion con la hidrografia, en las parcelas que forman la alternativa atraviesa un cauce sin
denominacién y a 360 m se localiza el Barranco del Tején denominado en la cartografia (CHT). Los
cauces de mayor importante como el rio Jarama y el Henares se encuentran ubicados a una
distancia de 7,7 km al oeste y a 890 m al suroeste de la alternativa respectivamente.

En cuanto al medio bidtico:

e La localizacion propuesta se situa sobre tierras de cultivo de secano, principalmente
cerealistas, carentes de formaciones vegetales de especial interés y en las que no se ha
identificado la presencia de Habitats de Interés Comunitario (HIC). La tesela de habitat de
interés comunitario mas préxima corresponde al HIC 1520* Vegetacion gipsicola ibérica
(Gypsophiletalia), localizada a unos 2,9 km al suroeste del ambito de estudio.

e En relaciéon con la fauna, cabe esperar la presencia de especies esteparias y rapaces,
debido al tipo de vegetacion existente. Ademas, se estima una riqueza de 135 especies,
de acuerdo con las cuadriculas del MITERD.

e Respecto a la presencia de espacios naturales protegidos, la alternativa no se ubica sobre
ninguno de estos espacios. Los mas cercanos son la IBA “Cortados y Graveras del
Jarama”, a unos 2,6 km al oeste y la IBA “Talamanca Camarma” a 5,3km al norte, el ZEC
“Cuenca de los rios Jarama y Henares”, se localiza a 130m al norte y el ZEC “Vegas,
Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid”, a unos 4,2 km al suroeste.

e En cuanto a Montes de Utilidad Publica (MUPs), Montes Preservados y Montes de la CAM,
el mas proximo es el MUP “Los Cerros” localizado a 4,4 km al noreste.

o Referente a corredores ecoldgicos de la CAM, la alternativa se localiza sobre el (Corredor
del Sureste).

35/92



& TAUW

Ref. R013-1724259JLB-V01

Por ultimo, en relacién con el patrimonio cultural, la alternativa es colindante en su lado derecho
con la Colada Galiana. Ademas, se localizan en su interior dos yacimientos arqueoldgicos
denominados “Zona Arqueoldgica Ciudad Romana de Complutum” y “Casa de Intendencia”.

3.24 Comparacion de alternativas y justificacion de la solucién final adoptada

A continuacion, se realiza una comparativa de los aspectos destacados anteriormente para las
diferentes alternativas:

Desde el punto de vista urbanistico, las alternativas planteadas presentan situaciones
diferenciadas. La Alternativa 1, situada al suroeste del nicleo de Valdecastellanos, se apoya en
dos parcelas clasificadas integramente como Suelo Urbanizable No Sectorizado, aunque esta
flanqueada al norte y al sur por Suelo No Urbanizable Protegido. La Alternativa 2, localizada al
noroeste de la entidad de poblacién menor de Valdecelada (BTN), se compone de cuatro parcelas
calificadas como Suelo No Urbanizable Protegido y Suelo No Urbanizable Comun, y limita al norte
con Suelo Urbanizable Programado. Por su parte, la Alternativa 3, situada al este del nacleo de
San Juan del Viso, ocupa una Unica parcela de Suelo No Urbanizable Comun, rodeada al norte,
este y oeste por Suelo No Urbanizable Protegido, lo que implica un entorno mas restrictivo para
posibles adaptaciones futuras del Plan.

Respecto a la dotacién de servicios, en las tres alternativas sera necesario habilitar infraestructuras
especificas de abastecimiento de agua, saneamiento de aguas residuales, suministro eléctrico y
fibra optica. La Alternativa 1 se conectaria a las redes municipales de Loeches, la Alternativa 2 a
las de Mejorada del Campo y la Alternativa 3 a las de Torres de la Alameda, por lo que en todos
los casos sera preciso ejecutar nuevas conducciones desde dichos nucleos urbanos hasta el
emplazamiento. En el entorno de las tres alternativas existe oferta de operadores de fibra optica,
de modo que la principal diferencia vendra dada por la longitud de las canalizaciones y de las lineas
de conexion, previsiblemente mas elevada en la Alternativa 2 por su mayor distancia a las redes
municipales y a las infraestructuras eléctricas de referencia que en las Alternativas 1y 3, lo que se
traduciria en mayores afecciones potenciales durante la fase de obras y en un incremento de los
costes econémicos asociados.

Del mismo modo, sera necesaria la ejecucion de nuevas lineas de suministro eléctrico en 220
kV para conectar cada alternativa con la SET Nimboy con las infraestructuras de transporte
proyectadas. En este contexto, la Alternativa 1 presenta una ubicacién especialmente favorable, al
situarse en el entorno inmediato de los desarrollos de plantas solares existentes y de las lineas
eléctricas de evacuacion asociadas, lo que permite aprovechar corredores eléctricos ya
desarrollados y reduce la longitud de las nuevas lineas necesarias frente a las Alternativas 2 y 3.

Atendiendo a la presencia de infraestructura viaria, las tres alternativas cuentan con accesos
adecuados mediante carreteras locales, o que permite garantizar el suministro durante las distintas
fases del Plan. La Alternativa 1 se conecta a través del camino de las Procesiones y del camino
Alto del Surco, que desembocan en un paso elevado sobre la MP-203, y se sitia muy proxima a
las carreteras M-206 y M-225. La Alternativa 2 se encuentra cercana a la MP-203 y a la M-206, lo
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que también facilita el acceso, si bien la presencia de dos oleoductos al norte y un gasoducto al sur
del ambito introduce condicionantes relevantes para el disefio posterior de la urbanizacién y los
viales internos. Por su parte, la Alternativa 3 colinda directamente con la M-224 y se encuentra muy
proxima a la M-203, lo que le confiere un acceso viario especialmente directo y sin las restricciones
asociadas a oleoductos o gasoductos, resultando en conjunto la opcidon mas favorable desde el
punto de vista de la accesibilidad.

Otros de los factores a tener en cuenta es la topografia del terreno, que en las tres alternativas
puede calificarse como relativamente Illana. No obstante, la Alternativa 1 es la que presenta el
relieve mas homogéneo, con pendientes mayoritariamente inferiores al 5 % y cotas comprendidas
entre 615 y 650 m s.n.m. La Alternativa 2 muestra un relieve algo mas acusado, con zonas donde
las pendientes alcanzan valores de entre el 10 y el 15 % (e incluso puntualmente superiores), y
cotas en torno a 625-665 m s.n.m. Por su parte, la Alternativa 3 es la que se situa a mayor altitud
(aprox. 675—720 m s.n.m.) y concentra los enclaves mas inclinados, con pendientes que localmente
superan el 20 %. En consecuencia, los movimientos de tierra previsibles serian menores en la
Alternativa 1 y mas significativos en las Alternativas 2 y, especialmente, 3.

Analizando la hidrografia de las alternativas donde se pretende implantar el Plan, se observa que
las Alternativas 1 y 2 no presentan cauces cartografiados por la CHT en el interior del ambito,
localizandose el curso mas proximo en ambos casos en el arroyo de Pantuefia, situado a unos 758
m (Alt. 1) y 1 km (Alt. 2) al sur, mientras que los rios Jarama y Henares se encuentran a distancias
mayores (entre aprox. 2,8 y 7 km segun la alternativa). En cambio, en la Alternativa 3 el ambito
es atravesado por un cauce sin denominacion y se situa a tan solo 360 m del Barranco del Tejon,
ademas de encontrarse el rio Henares a unos 890 m al suroeste. Esta mayor proximidad y
presencia de cauces en el interior del emplazamiento hace que, desde el punto de vista hidrografico
(afecciones sobre cauces, servidumbres y zonas de policia), la Alternativa 3 resulte claramente
mas desfavorable que las Alternativas 1y 2.

Respecto al medio bidtico, las tres alternativas se localizan sobre tierras de cultivo de secano,
principalmente cerealistas, con vegetacion de escaso interés y una comunidad faunistica potencial
similar, dominada por aves esteparias y rapaces, estimandose en torno a 135 especies segun las
cuadriculas del MITERD; sin embargo, la proximidad a elementos de valor ambiental es muy
distinta: en la Alternativa 1 la tesela de HIC mas cercana corresponde al 1520* Vegetacion gipsicola
ibérica (Gypsophiletalia) y se sitia a unos 1,6 km al suroeste, mientras que en la Alternativa 2 este
mismo HIC aparece a tan solo 27 m del ambito y en la Alternativa 3 a unos 2,9 km, por lo que la
Alternativa 2 resulta la mas desfavorable en este aspecto. Ninguna alternativa se emplaza sobre
espacios naturales protegidos, pero la Alternativa 1 se mantiene a distancias del orden de 2,7-2,8
km de la IBA “Cortados y Graveras del Jarama” y del ZEC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste
de Madrid”, frente a la Alternativa 2, que se aproxima mas a estos espacios (1,2 km al ZEC “Vegas,
Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid”, 1,5 km al ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares”
y 2,1 km a la IBA “Cortados y Graveras del Jarama”), y a la Alternativa 3, que es la mas cercana,
al situarse a solo 130 m del ZEC “Cuenca de los rios Jarama y Henares”, ademas de 4,2 km del
ZEC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid” y 2,6 km de la IBA “Cortados y Graveras
del Jarama”; de forma andloga, la Alternativa 1 se encuentra a unos 3,3 km de un Monte
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Preservado, la Alternativa 2 a 1,8 km de un Monte Preservado y 2,5 km del MUP “Finca del Caserio
del Henares”, y la Alternativa 3 a unos 4,4 km del MUP “Los Cerros”. Finalmente, en relacion con
el Corredor del Sureste de la CAM, la Alternativa 1 se sitta proxima pero externa (unos 352 m), la
Alternativa 2 algo mas alejada (2,9 km) y la Alternativa 3 se emplaza directamente sobre dicho
corredor, lo que incrementa su sensibilidad; en conjunto, y considerando todos estos factores,
la Alternativa 1 se valora como la opcién con menores afecciones potenciales sobre el medio
bidtico, seguida de la Alternativa 2, siendo la Alternativa 3 la mas desfavorable.

Finalmente, respecto a los potenciales impactos sobre el patrimonio histérico y cultural, las
alternativas presentan sensibilidades diferenciadas. La Alternativa 1 colinda por su limite este con
la via pecuaria Vereda Carpetana, si bien no alberga yacimientos arqueoldgicos en su interior,
localizandose los mas préximos (“Valdeoro”, “La Saya” y “Fabrica de ceramica San Nicolas”) a
distancias comprendidas entre unos 178 y 665 m. La Alternativa 2 no afecta directamente a vias
pecuarias, situandose la vereda de Loeches a unos 1,1 km, pero si incluye en su interior el
yacimiento arqueoldgico “La Granja”. La Alternativa 3, por su parte, es colindante con la via
pecuaria Colada Galiana y alberga dos yacimientos en su interior (“Zona Arqueolégica Ciudad
Romana de Complutum” y “Casa de Intendencia”), por lo que se configura como la opcién mas
desfavorable desde el punto de vista patrimonial. En conjunto, y atendiendo a la ausencia de
yacimientos dentro del ambito y a la afeccion limitada a una via pecuaria colindante, la Alternativa
1 puede considerarse la mas favorable en relacion con el patrimonio histérico-cultural, seguida de
la Alternativa 2.

En conjunto, y a la vista de la comparacién de los aspectos urbanisticos, de servicios, topografia,
hidrografia, medio biético y patrimonio cultural, se considera que la Alternativa 1 es la opcion mas
ventajosa para la localizacion del Plan, al presentar menores afecciones potenciales y menos
condicionantes para su desarrollo, siendo por tanto la alternativa de ubicacion seleccionada.

3.3 Alternativas de planeamiento
Tal y como se recoge en el borrador del Plan Especial de Infraestructuras, una vez obtenido el
Documento de Alcance, y analizadas sus implicaciones en el trazado de la infraestructura que ahora

se presenta en su version borrador, se desarrollaran las posibles alternativas a efectos urbanisticos
en la version inicial del PEI, con la justificacion de la alternativa seleccionada.
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4 Desarrollo previsible del Plan

El presente capitulo se elabora en base a lo dispuesto con el articulo 18 de la Ley 21/2013 de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el
promotor presentara ante el organo sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables.

c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

De forma preliminar, y sujeta a posibles modificaciones en las etapas posteriores de la tramitacion,
se identifican tres fases clave en el desarrollo del Proyecto: disefio / obtencion de permisos (donde
se incluye el desarrollo previsible del Plan), construccion y operacion.

La primera fase ‘Disefio y obtencién de permisos’ (2025-2027), es la etapa actual del Plan.
En ella se constituye el momento en el que el Promotor obtendra todos los permisos,

autorizaciones vy titulos necesarios para la ejecucion del Proyecto y del Plan, asi como
realizara las tareas internas preparatorias para la fase de construccion. Se requerira la
aprobacion del Plan Especial de Infraestructuras (PEI) mediante la Declaracion Ambiental
Estratégica (DAE). Asimismo, se requerira la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)
favorable del Proyecto. Se comenzara con la solicitud inicial, donde se incluira el borrador
del Plan Especial de Infraestructuras, que contendra el presente Documento Inicial
Estratégico (DIE). Una vez recibido el Documento de Alcance (DA), se iniciaria la solicitud
para la Aprobacion Inicial (Al), con una version inicial del Plan Especial (incluye el Estudio
Ambiental Estratégico), un Resumen No Técnico y documentos acreditativos. Tras esto,
serd necesaria la Aprobacion Inicial autonémica (Al) y el sometimiento a Informacién
Publica (IP). A continuacion, se iniciaran los tramites para la emision de la Declaracion
Ambiental Estratégica (DAE), presentando la propuesta final del PEIl y un resumen EAE.
Finalmente, se inician los tramites finales para la Aprobacion Definitiva autonémica (AD).
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La segunda fase ‘Construccion’ (2028-2030) requiere de la obtencién de manera previa de
DAE, la DIA y otras autorizaciones que pudieran ser necesarias. Cumpliendo con esto, el
Promotor podra ejecutar la construccién del Proyecto. Dadas las caracteristicas rusticas
del terreno, la conexion a la red eléctrica, la potencia del centro de datos y las
caracteristicas de otras infraestructuras de accesos y suministro (agua y fibra), se estima
algo mas de 2 afios para esta fase. Esta fase se centrara en la construccion de salas de
datos (data halls) y edificios administrativos, junto con el desarrollo urbano necesario para
la puesta en marcha operativa, incluyendo carreteras internas, zonas de aparcamiento y
otras infraestructuras de apoyo. También incluira el despliegue de servicios publicos
esenciales, como electricidad, agua y redes de fibra dptica, necesarios para la construccion
y el funcionamiento.

La tercera fase ‘Operacién’ (2030-final vida util) constituye la operacion del centro de datos,
donde cada uno de los edificios se ira incorporando a la operacion sucesivamente
conforme se finalice su construccion.
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5 Diagnéstico territorial del medio previo al desarrollo
del Plan

A continuacion, se presentan una serie de tablas que resumen el diagnéstico territorial del medio
previo al desarrollo del Plan. De esta forma, el anadlisis de cada factor ambiental detallado a
continuacion se realiza para el CPD, entendiendo el ambito en el cual se prevé el desarrollo del
mismo y de las conexiones asociadas. Se ha tomado como ambito de estudio 5 km alrededor del
emplazamiento y 2 km alrededor del resto de instalaciones.
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Medio fisico

R013-1724259JLB-V01

Clima

Litologia

Geomorfologia

En base a los datos extraidos de AEMET, para la estacién meteoroldgica mas cercana Torrejon de Ardoz, la zona
presenta un clima mediterraneo, con una temperatura media anual de 14,7 °C, presentando una media de temperaturas
maximas anuales de 33,30 °C y una media de temperaturas minimas anuales de 0,5 °C. Respecto a la pluviometria, las
precipitaciones son de escasa cuantia y rondan los 385 mm anuales, concentrandose principalmente durante primavera
y otofio, presentandose una sequia estival propia de la regién mediterranea.

En relacién con el régimen de vientos, segun los datos del Mapa Edlico Ibérico, la velocidad media de la zona es de

4,2 m/s, siendo predominante la componente Sur-Oeste, donde las velocidades oscilan entre 9-12 m/s.

El ambito de estudio se ubica sobre distintas unidades geoldgicas. Localizandose la totalidad del emplazamiento y las
distintas infraestructuras sobre: arcillas, exceptuando el tramo final de la red de abastecimiento y parte de la linea
subterranea de 220 kV con origen en la SET Nimbo, los mismos que se localizan sobre terrazas y depdsitos fluviales, y
la linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la SET Loeches |, en
conjunto con la Ampliacién SET San Fernando Renovables se localizan sobre yesos.
Se encuentran los siguientes Lugares de Importancia Geoldgicas (LIGs) dentro del ambito de estudio:

e  TMs006 “Sucesiéon Miocena del Pico Granja”, situado a 2,3 km del Proyecto.

e TMO020 “Cantilles de la margen izquierda del rio Henares en su desembocadura”, situado a 3,7 km del

Proyecto.

e  TMO018 “ Meandro abandonado del Henares en el Castillo Aldovea”, situado a 4,8 km del proyecto.

La morfologia del terreno estd dominada por materiales terciarios (arcillas) y en menor medida cuaternarios como
terrazas y depositos fluviales. El relieve del emplazamiento principal del CPD es predominantemente llano, con
pendientes de entre el 1y 7 %, aunque la zona central es atravesada por zonas con pendientes ligeramente superiores,
entre 5y 20%. Las redes de abastecimiento y saneamiento se ubican sobre pendientes entre 5y 15%. La linea de fibra

optica Loeches |l cruza en su tramo medio varias pequefias zonas con pendientes de hasta el 20%, mientras que la
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mm Andlisis del emplazamiento

Edafologia

Hidrologia superficial y

subterranea

linea Loeches | discurre fundamentalmente por terrenos con pendientes de no mas de 7% . La linea de alimentacion
desde la SET Nimbo discurre fundamentalmente por terrenos llanos, pero atraviesa numerosas zonas estrechas con
pendientes de hasta el 35%, La Linea subterranea de 220 kV con origen en la SET Loeches | y Il y destino en la SET
Torres de la Alameda | y |, discurre fundamentalmente por terrenos llanos, pero atraviesa varias zonas estrechas con
pendientes de entre 35-40%. Linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino
en la SET Loeches I, discurre por terrenos llanos, pero atraviesa varias zonas con pendientes de entre 35-45%. La

ampliacién de la SET San Fernando Renovables, se localiza sobre terrenos con pendientes de no mas del 3%.

Se ha consultado la clasificacion edafoldgica disponible en la Infraestructura de Datos Especiales de la Comunidad de
Madrid (IDEM) donde podemos determinar que el suelo predominante en el area del proyecto son inceptisoles y
entisoles.

El ambito de estudio se encuentra ubicado en la zona de influencia hidrolégica del rio Henares. Aunque el emplazamiento
del CD no solapa con cauces cartografiados por parte de la Confederacién hidrografica del Tajo, la linea subterranea de
220 kV con origen en la SET Nimbo y destino en la SET Loeches Il, cruzan dos cauces: Arroyo de Pantuefia y Barranco
de la Mora, mientras que la linea subterranea de 220 kV con origen en la SET Loeches | y Il y destino en la SET Torres
de la Alameda | y Il cruza el cauce Arroyo de la Pantuefa.

El emplazamiento del CD, incluidas las redes de fibra éptica Loeches | y Il, la red de abastecimiento y saneamiento y la
linea subterranea de 220 kV con origen en la SET Loeches | y Il y destino en la SET Torres de la Alameda | y Il se
localizan sobre la cuenca hidrogréafica de Pantuefia, mientras la linea desde la SET Nimbo se encuentra por la cuenca
hidrografica Val de Loeches y librero y la linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables
y destino en la SET Loeches | se localiza sobre la cuenca hidrografica Rio Jarama y Rio Henares.

La linea de alimentacién de la SET Nimbo se localiza a una distancia aproximada de 830m de zonas vulnerables a
nitratos segun la Cartografia Ambiental de Madrid. En cuanto a la hidrologia subterranea, el @ambito de estudio se localiza

sobre tres masas de agua subterranea:
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“La Alcarria” a 1,1 km hacia el sureste de la Linea subterranea de 220 kV con origen en la SET Nimbo y
destino en la SET Loeches II.

“Aluviales Jarama-Tajufia” a 1,6 km hacia el suroeste de la SET Nimbo.

“Guadalajara y Aluvial del Jarama : Madrid - Guadalajara” la linea subterranea de 220 kV con origen en la SET
San Fernando Renovables y destino en la SET Loeches | atraviesa sobre estas cuencas en su tramo medio y

final.
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—-—- Emplazamiento CPD
—— Edificios DC
— Viales
=== SET Loeches | 220/30 kV
= SET Loeches Il 220/30 kV
Red de abastecimiento de agua
~— Pozos saneamiento
—— Red Pluviales
~—— Lineas de fibra dptica a construir
—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo

¥

LEYENDA
—— LSAT Loeches | - ST San Fernando
—— LSAT 220 kV Loeches | y Il - Torres 1 y Il
== SET NIMBO ]
Ampliacion SET San Fernando Renovables |
SET Torres de la Alameda 1
(objeto de otro proyecto)

SET Torres de la Alameda 2
(objeto de otro proyecto)

~— Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT)
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Analisis del emplazamiento

Para conocer el estado de la calidad del aire en el entorno, se ha tomado como referencia la informacién disponible en
el documento “Informe anual sobre la calidad del aire en la Comunidad de Madrid. Afio 2024” consultando como
referencia la estacion de Torrejon de Ardoz, la mas préxima al proyecto, cuyos datos indican que la calidad del aire en

el emplazamiento cumple mayoritariamente con los requisitos de la legislacion vigente en materia.

En cuanto a la potencial contaminacion luminica el andlisis se centra en el entorno del emplazamiento previsto para el
CD ya que las conexiones seran fundamentalmente soterradas. En este sentido, se ha consultado el mapa de
contaminacion luminica (https://www.lightpollutionmap.info) creado con datos del Earth Observation Group (en adelante
“EOG”), en base al cual los valores de radiancia son medios-altos, con valores en torno a los 20 x 26 W/cm? debidos a
la proximidad de las parcelas a solares vacios préximos al poligono industrial, aunque en las proximidades los valores

urbanos son mucho mayores.

Radiance 10° W / cm* * sr
0,00-0,15 ®m 1,50-10,0

] -/, 0,15-0,25 = 10,0-50,0
@ S : 0,25 - 0,50 50,0 - 75,0
Ninonorss LoscnesO) 0,50 - 1,50 > 75,0

O

s
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Cambio climatico

Es necesario conocer la situacion futura en lo que se refiere a la evolucién de las emisiones de gases de efecto
invernadero (GEI) y el cambio climatico para el analisis de posibles efectos de este sobre la actividad del emplazamiento
y viceversa. A este respecto se ha consultado el visor de escenarios de cambio climatico AdapteCCa, de la Oficina
Espafiola de Cambio Climatico (OECC) y del Ministerio para la transicion ecoldgica y el reto demografico (MITERD)

(https://www.adaptecca.es/). En una primera aproximacion se ha consultado la evolucion prevista a lo largo del s. XXI

en el municipio de Loeches (considerado como el municipio principal en el ambito de estudio por albergar el CD para las
variables de temperatura maxima y precipitacion, en los escenarios RCP 4.5 (emisiones medias) y RCP 8.5 (emisiones
altas) relativos a la proyeccion tedrica de una trayectoria de concentracién de gases de efecto invernadero. Respecto
de las temperaturas maximas, los escenarios apuntan a un incremento de entre 2 y 7 °C y a un descenso de las

precipitaciones diarias, entre 0,2 y 0,6 mm/ dia.

Término Variable Escenario Ano 2006 | Aio 2100
municipal

4,5 21,32 23,35
Temperatura maxima (°C)
Torres de la 8,5 21,10 26,78
Alameda 45 1,26 1,11
Precipitacion (mm/dia)
8,5 1,28 0,68
4,5 22,05 24,12
Temperatura maxima (°C)
8,5 21,95 26,81
Loeches
Precipitacion (mm/dia) 4,5 1,07 1,07
8,5 1,15 0,80
Temperatura maxima (°C) 4,5 21,99 27,83
San Fernando 8,5 23,74 31,35
de Henares Precipitacion (mm/dia) 4,5 0,94 0,52
8,5 1,63 1,14
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Considerando la amplitud del ambito de estudio, con respecto a este factor y en esta fase de tramitacion, el analisis se

Medio biol6gico Vegetacion y flora centra en el ambito de implantacién previsto para el centro de datos y el resto de las instalaciones.

- Vegetacién potencial: se ha consultado la “Memoria Mapa de Series de Vegetacion” de Salvador Rivas

Martinez. Tras la consulta de la informacion georreferenciada, las instalaciones del CPD se localizan sobre
las siguientes series de vegetacion:
. 22b: serie mesomediterranea manchega y aragonesa basofila de Quercus rotundifolia o
encina (Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum) y dentro del ambito de estudio
también se encuentra:

. |: Geomegaseries riparias mediterraneas y regadios.
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LEYENDA

—-—- Emplazamiento CPD ~—— LSAT 220 kV Loeches | y Il - Torres | y Il
—— Edificios DC == SET NIMBO
— Viales Ampliaciéon SET San Fernando Renovables

= SET Loeches | 220/30 kV SET Torres de la Alameda 1
—— SET Loeches Il 220/30 kV (objeto de otro proyecto)

Red de abastecimiento de agua SET Tomssde/lafiameda 2
(objeto de otro proyecto)

—— Pozos saneamiento " :
Read Bl Series de vegetacion
ed Pluviales 7 226
~— Lineas de fibra 6ptica a construir |
—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo
—— LSAT Loeches | - ST San Fernando
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- Vegetacién actual: en base a la informacién proporcionada por el mapa forestal de Espafia, en el area del
proyecto se presenta destinada a cultivos. Por otro lado, tomando como referencia un area de 5km entorno al
area del proyecto, se localizan los siguientes usos: arbustedos, bosque, bosque de galeria, bosque de
plantacion, cultivos, cultivos con arbolado disperso, cursos de agua, galeria de herbaceas, herbazal — pastizal,
matorral con arbolado disperso, mosaico agricola con artificial, otras zonas erosionadas, pastizal matorral,
prados, superficie forestal residual y urbano continuo.

- Flora protegida: tras consultar las diferentes fuentes bibliograficas (Proyecto Anthos del MITERD y CSIC),
encontramos especies de plantas vasculares que se encuentren recogidas en la Lista Roja de la Flora Vascular
Espafiola, potencialmente presentes en el area del estudio las cuales son: Carduus bourgeanus (considerada
en peligro critico), Marsilea batardae (en peligro de extincion), Carpinus betulus, Genista
hirsuta subsp. Erioclada y Moricandia moricandioides (consideradas como vulnerables) y Valerianella
multidentata (considerada como casi amenazada). Se incluye otra normativa como la Directiva 92/43/CEE y
la Ley 42/2007 que incluyen como proteccidon a Dorycnium pentaphyllum, Marsilea batardae y a Sideritis
incana. El Real Decreto 139/2011 tiene listada como en peligro de extincion la Marsilea batardae.

No se han identificado habitats de interés comunitario (HIC) que coincidan con el emplazamiento previsto del CPD, la
red de fibra dptica, las subestaciones, las lineas, y la red de abastecimiento y saneamiento. Sin embargo, dentro del
ambito de estudio de 2 km se localizan varias teselas de HICs: HIC 6220 (prioritario) “Zonas subestépicas de gramineas
y anuales de Thero Brachypodietea (*)’, HIC 9340 “Bosques de Quercus ilexy Quercus rotundifolia”, HIC 4090 “Brezales
oromediterraneos endémicos con aliaga”, el HIC 1520 (prioritario) “Vegetacién gipsicola ibérica (Gypsophiletalia) (*)”,
asi como los HIC 3150 “Lagos eutréficos naturales con vegetacién Magnopotamion o Hydrocharition”, HIC 3280 “Rios
mediterraneos de caudal permanente del Paspalo-Agrostidion con cortinas vegetales riberefias de Salix y Populus alba”,

HIC 92A0 “Bosques galeria de Salix alba y Populus alba” e HIC 92D0 “Galerias y matorrales riberefios
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termomediterraneos (Nerio Tamaricetea y Securinegion tinctoriae) ” los mismos que atraviesan el tramo medio de la

linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la SET Loeches |.

Para conocer las especies potencialmente presentes en el ambito de estudio, se ha consultado la informacién contenida
sobre riqueza de especies del del Inventario Espariol de Especies Terrestres (malla 10 x 10 km), cuadriculas 30TVK67
y 30TVK66 donde la riqueza faunistica confirmada es 135, y 117 especies respectivamente. De las especies

potencialmente presentes se destacan las siguientes, en base a su clasificacion en los catalogos autonémico y nacional:
- Sapillo moteado ibérico (Pelodytes punctatus): vulnerable (autonémico)
- Rana comun (Rana perezi): vulnerable (catalogo autonémico)
- Alondra comun (Alauda arvensis): vulnerable (libro rojo)
- Martin pescador comun (Alcedo atthis): en peligro de extincion (libro rojo)
- Perdiz roja (Alectoris rufa): vulnerable (libro rojo)
- Vencejo comun (Apus apus): vulnerable (libro rojo)
- Buho real (Bubo bubo): vulnerable (autonémico)
- Ciguiefia blanca (Ciconia ciconia): vulnerable (autonémico)
- Aguilucho palido (Circus cyaneus): en peligro de extincién (libro rojo)
- Aguilucho cenizo (Circus pygargus): vulnerable (libro rojo, CEEA y autonémico)
- Carraca europea (Coracias garrulus): en peligro de extincién (libro rojo), vulnerable (autonémico)
- Grajilla occidental (Corvus monedula): en peligro de extincion (libro rojo)

- Codorniz comun (Coturnix coturnix): en peligro de extincion (libro rojo)
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- Cernicalo primilla (Falco naumanni): en peligro de extincion (autonémico), vulnerable (libro rojo)
- Halcén peregrino (Falco peregrinus): vulnerable (autonémico)

- Cernicalo vulgar (Falco tinnunculus): en peligro de extincién (libro rojo)

- Golondrina comun (Falco peregrinus): vulnerable (autonémico)

- Alcaudon nortefio (Lanius excubitor): vulnerable (autonémico)

- Alcaudén comun (Lanius senator): en peligro de extincion (libro rojo)

- Avutarda euroasiatica (Otis tarda): en peligro de extincion (UICN)

- Autillo europeo (Otus scops): vulnerable (libro rojo)

- Ganga ortega (Pterocles orientalis): En peligro de extincion (libro rojo) vulnerable (CEEA)
- Tortola europea (Streptopelia turtur): vulnerable (libro rojo, UICN)

- Carabo comun (Strix aluco): vulnerable (autonémico)

- Curruca rabilarga (Sylvia undata): en peligro de extincién (libro rojo)

- Sisén comun (Tetrax tetrax): En peligro de extincién (libro rojo, CEEA)

- Lirén careto/comun (Eliomys quercinus): vulnerable (UICN)

- Conejo comun (Oryctolagus cuniculus): en peligro de extincién (UICN)

- Murciélago grande de la herradura (Rhinolophus ferrumequinum): vulnerable (autonémico, CEEA)

- Boga de rio (Chondrostoma polylepis): vulnerable (UICN)
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- Calandino (Squalius alburnoides): En peligro de extincién (autonémico)
- Galapago leproso (Mauremys leprosa): vulnerable (autonémico)

Actualmente se esta realizando un estudio anual complementario a los resultados de los estudios y datos anteriores de
los que dispone el promotor desde el mes de octubre. Las especies mas observadas durante las visitas a campo fueron
las siguientes: perdiz roja (Alectoris rufa), milano real (Milvus milvus), chova piquirroja (Pyrrhocorax pyrrhocorax),
busardo ratonero (Buteo buteo) y aguilucho lagunero occidental (Circus aeruginosus). Otras especies presentes son el
cernicalo vulgar (Falco tinnunculus), milano negro (Milvus migrans), aguila imperial ibérica (Aquila adalberti), buitre negro
(Aegypius monachus), aguilucho palido (Circus cyaneus), culebrera europea (Circaetus gallicus), mochuelo europeo
(Athene noctua) y buitre leonado (Gyps fulvus). Otras especies, de las que se ha observado un Unico individuo, son
alcaudon real (Lanius meridionalis), codorniz (Coturnix coturnix), carraca europea (Coracias garrulus), aguila real (Aquila
chrysaetos) y azor comun (Accipiter gentilis). Los individuos de las diferentes especies predominan al sur y oeste del

emplazamiento, principalmente.

La linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la SET Loeches | atraviesa
en su tramo medio el Espacio Natural Protegido, siendo este el “Parque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos

de los rios Manzanares y Jarama”.
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LEYENDA

—-—- Emplazamiento CPD —— LSAT Loeches | - ST San Fernando

—— Edificios DC ~——— LSAT 220 kV Loeches | y I - Torres | y Il
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=== SET Loeches | 220/30 kV Ampliacién SET San Fernando Renovables
= SET Loeches Il 220/30 kV SET Torres de la Alameda 1 ‘

(objeto de otro proyecto)

SET Torres de la Alameda 2
(objeto de otro proyecto)

[[] Espacios Naturales Protegidos

Red de abastecimiento de agua
—— Pozos saneamiento
—— Red Pluviales
~—— Lineas de fibra 6ptica a construir
—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo
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La linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la SET Loeches | atraviesa
en su tramo medio la ZEC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid” (ES3110006) y la ZEPA “Cortados y

Cantiles de los rios Jarama y Manzanares” (ES0000142), localizandose ademas el ZEC “Cuencas de los rios Jarama y

Red Natura 2000

Henares” (ES3110001) a unos 3,1 km al norte del emplazamiento.
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Poblacion

El ambito de estudio no se superpone con ningun espacio designado como Area Importante para la Conservacion de
las Aves (IBA). No obstante, la linea eléctrica subterranea de 220 kV que conecta la SET San Fernando Renovables
con la SET Loeches | atraviesa en su tramo medio él IBA n.° 57 “Cortados y Graveras del Jarama”. Ademas, el extremo
oriental de dicha linea se sitia a unos 3,7 km del IBA n.° 58 “Talamanca-Camarma”. En relacion con las ZIM, no se
encuentra ninguna dentro del ambito de estudio.

En el ambito del proyecto se localiza el Plan de Proteccién de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid.

El ambito de estudio se desarrolla en el municipio de Loeches, donde se encuentra el emplazamiento del CPD, vy el
municipio de Torres de la Alameda y San Fernando por donde discurren las demas infraestructuras del proyecto: redes
de fibra dptica, red de abastecimiento y saneamiento, las subestaciones SET Loeches | y SET Loeches Il, las lineas de
220 kV y la ampliacién de la SET San Fernando Renovables.

Segun la informacion disponible del censo oficial del afio 2024 del INE, Torres de la Alameda cuenta con 7.742 habitantes
y con una tendencia poblacional ascendente entre 2001 y 2011, con un incremento de 3.031 habitantes, manteniéndose
estable durante los 12 afios posteriores. Respecto a la piramide poblacional, el grupo de edad con mayor presencia es
el de los 35-64 afios, de modo que los grupos de edad mas jovenes superan a los de mayor edad, lo que permite
considerar que el municipio presenta una dinamica demografica relativamente equilibrada y capacidad de relevo

generacional.

Loeches cuenta con 9.253 habitantes, se puede observar que entre los afios 2001 y 2012 se produjo un incremento de
4814 habitantes, continuando con un ligero incremento en los afios posteriores. En relacién con su piramide poblacional,
esta posee una estructura similar a la de Torres de la Alameda, con los rangos de edad de 45-49 y 10-14 con picos mas
acentuados y una poblacion menos envejecida que Torres. Existe una mayoria en el grupo de 0-24 afios con respeto al
de 65-100.
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San Fernando de Henares cuenta con 38.980 habitantes, se puede observar que entre los afios 2001 y 2012 se produjo
un incremento de 6287 habitantes, a partir de entonces registra un ligero descenso y se mantiene estable. En cuanto a
su estructura demografica, predomina la poblacion adulta (especialmente en el tramo de 35-64 afios) y la poblacion
mayor de 65 afos tiene hoy un peso superior al de la poblacién infantil, lo que caracteriza al municipio como
relativamente envejecido frente a los otros del ambito de estudio.

Segun la informacién disponible en ALMUDENA Banco de Datos Municipal y Zonal, procedente de Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid (2025) en el municipio de Torres de Alameda existen un total de 3.419 afiliados
a la seguridad social residentes en dicho municipio (1.834 hombres y 1.585 mujeres). El nimero de afiliados en alta
laboral a la Seguridad Social en servicios a empresas y financieros es de 626, en los servicios de distribucion y hosteleria
1.181, 781 personas pertenecen a otros servicios, 602 a la rama de la mineria, industria y energia, 214 a la construccion,
15 a agricultura y ganaderia. El paro registrado en 2025 es de 434 personas, de las cuales 253 son mujeres y 181 son
hombres. Con respecto al afio anterior, supone una variacion relativa del paro de —1,59%. La renta disponible bruta per

capita es de 15.583 en 2022, suponiendo un aumento con respecto al 2021 (14.264).

Por otra parte, el municipio de Loeches cuenta con 4.128 afiliados a la seguridad social (en servicios a empresas y
financieros es de 898, en los servicios de distribucion y hosteleria 1.370, 885 personas pertenecen a otros servicios, 681
a la rama de la mineria, industria y energia, 283 a la construcciéon, 11 a agricultura y ganaderia). En relacién con el paro
registrado, cuenta con 424 desempleadas, supone una variacion relativa del paro registrado de -6,19% con respecto al
afo anterior. La renta disponible bruta per capita es de 16.558 en 2022, suponiendo un aumento con respecto al 2021
(15.666).

El municipio de San Fernando de Henares cuenta con en torno a 26.900 afiliados a la Seguridad Social residentes en el
municipio. La mayor parte de estos afiliados se concentra en el sector servicios, destacando los servicios de distribucion

y hosteleria (alrededor de 15.300 afiliados), seguidos de los servicios a empresas y financieros (unos 4.700 afiliados) y
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urbanistico

de otros servicios (en torno a 2.000 afiliados). La actividad industrial también tiene un peso relevante, con
aproximadamente 2.800 afiliados en la rama de mineria, industria y energia, mientras que la construccién agrupa cerca
de 2.100 afiliados y la agricultura y ganaderia presenta un ndmero testimonial. El paro registrado en 2025 se situa en
torno a 4,6 parados por cada 100 habitantes, con una ligera predominancia de mujeres entre las personas
desempleadas, y supone una reduccion aproximada del 5,5 % respecto al afio anterior. La renta disponible bruta per
capita alcanza los 24.104 euros en 2022, lo que supone un incremento respecto a 2021, afio en el que se situaba
en 23.383 euros.

En el caso del factor del planeamiento urbanistico, el andlisis se centra en los municipios de Torres de la Alameda,
Loeches y San Fernando de Henares, donde se localiza el emplazamiento previsto para el CD incluyendo las lineas, las
SETs, la red de fibra optica y las redes de abastecimiento y saneamiento. En base al Planeamiento Urbanistico
Refundido de 2023 (Visor SIT de la Comunidad de Madrid), el emplazamiento, incluyendo las redes de fibra optica,
abastecimiento y saneamiento, se localizan principalmente sobre suelo urbanizable no sectorizado. No obstante, un
tramo de la linea de alimentacion que conecta la SET Nimbo con la SET Loeches Il discurre sobre suelo no urbanizable
protegido, clasificado por su interés forestal, paisajistico y edafolégico. Asimismo, un pequefio tramo de las lineas LSAT

220 kV SET Loeches I-1l y de las lineas con destino a SET Torres | y Il ocupan también suelo no urbanizable protegido.
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El emplazamiento del CPD y la red de abastecimiento y saneamiento en su totalidad se encuentran catalogados con un
uso destinado como Urbano continuo, la LSAT ST Loeches Il - ST Nimbo se encuentra con un uso destinado como
urbano continuo y una pequefia zona destinada a cultivos, la red de fibra optica se encuentra catalogada en la mayor
parte con un uso destinado a urbano continuo, salvo una pequefia zona destinada como pastizal — matorral., la linea
subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la SET Loeches | se encuentra
catalogada con un uso destinado en su mayoria para cultivos salvo pequefios tramos en los que se cataloga con un uso
destinado a urbano continuo, pastizal — matorral y herbazal — pastizal y las lineas de 220 kV con origen en la SET
Loeches | y Il con destino en las SET Torres de la Alameda | y Il se encuentran catalogadas con un uso destinado en
su mayoria con un uso destinado a Urbano continuo, con excepcion de un pequefo tramo que se cataloga con un uso
destinado a cultivos.

En el entorno se localizan los siguientes servicios, infraestructuras y comunicaciones:

- Atendiendo a la presencia de vias de comunicacion, el principal acceso al area del emplazamiento se da por
el sur del emplazamiento del DC por la carretera M-225. La red de fibra 6ptica cruza con la carretera MP-203,
la LSAT Loeches | - ST San Fernando cruza con la carretera M-203 en su tramo medio y en su tramo final con
la carretera M-206 y las lineas de 220 kV con origen en la SET Loeches | y Il y destino en la SET Torres de la
Alameda | y Il cruza en un tramo con la carretera M-300 y en su tramo final con la carretera M-225.

- El emplazamiento del DC, las redes de abastecimiento y saneamiento, y red fibra optica se localizan a
aproximadamente 961m del centro poblacional de Valdecastellanos, alrededor de la LSAT Loeches | - ST San
Fernando se localizan algunas entidades poblacionales siendo los mas cercanos: el centro poblacional La
Granja a 50m, La Presa 213m, Prado del Rincén a 290m, Vaciabotas a 415m, Daralcalde 406m y Casas de
Sotaldo a 680m, y la linea de alimentacion “LSAT 220 kV Torres de la Alameda Il — SET Nimbo” se localiza a
unos 220 m del centro poblacional de Loeches.

- Por otra parte, a unos 900 m del emplazamiento del CD se encuentra una linea férrea de Madrid y dentro del

ambito de estudio existen algunos oleoductos/gasoductos.
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m Factor Analisis del emplazamiento

Ademas, dentro del ambito de estudio discurren varias lineas eléctricas. Dos de ellas, de 220 kV, atraviesan
la LSAT 220 kV SET Loeches | - Il destino Torres | y Il en su tramo inicial y final, otra denominada 220 kV
Loeches Pt. San Fernando atraviesa el tramo medio de la LSAT Loeches | - ST San Fernando y de la L220
ST Loeches Il - ST Nimbo.

Ademas, dentro del ambito de estudio discurren las siguientes lineas eléctricas:

400 kV Loeches Morata; 400 kV Loeches Morata;400 kV Loeches SS.Reyes; 400 kV Morata SS.Reyes; 220

kV Loeches Vallecas 1;220 kV Loeches Vallecas 2; 220 kV Coslada Loeches 1; 220 kV Coslada Loeches
1;220 kV Coslada Loeches 2.
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LEYENDA

—-— Emplazamiento CPD = SET NIMBO

—— Edificios DC Ampliacion SET San Fernando Renovables
— Viales SET Torres de la Alameda 1

—— SET Loeches | 220/30 kV (objeto de otro proyecto)

[] SET Torres de la Alameda 2
(objeto de otro proyecto)

= Lineas eléctricas

—— Carreteras

=== SET Loeches Il 220/30 kV
Red de abastecimiento de agua
~—— Pozos saneamiento

— Red Pluviall

.ed Lvia ?s X . Distribucion de recursos energéticos
~— Lineas de fibra dptica a construir rolééad ] gpcay
—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo = Oleoducto

—— LSAT Loeches | - ST San Fernando — « Gasoducto
—— LSAT 220 kV Loeches | y Il - Torres | y Il
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Paisaje

Patrimonio forestal.
MUPs, Montes

protegidos y Corredores

Considerando la importancia de este factor ambiental ligada a la presencia del centro de datos, el analisis en este punto
se centra en el entorno del emplazamiento del CPD. Tras consultar como referencia las unidades de paisaje creadas
por la CAM (del IDEM), el CPD, la red abastecimiento y saneamiento, parte de la red fibra 6ptica, y gran parte de la linea
de alimentacion desde la SET Nimbo se localizan sobre la unidad del paisaje llamada “Loeches” que se caracteriza por
contar con llanuras aluviales y terrazas, fondos de valle, paramos y alcarrias, laderas, lomas y campifias en yesos,
vertientes-glacis y glacis. El ultimo tramo de la linea de alimentacion y la SET Nimbo se situa en la unidad de “Velilla de
San Antonio — Mejorada del Campo” que se caracteriza por contar con llanuras aluviales y terrazas, fondos de valle,
glacis-terraza, lomas y campifias en yesos (vertientes-glacis), barrancos y vaguadas, el otro tramo de la red de
abastecimiento y saneamiento, gran parte de la LSAT Loeches | - ST San Fernando se localizan sobre la unidad de
paisaje llamada ‘“Cuestas de Torrejon de Ardoz” que se caracteriza por contar con llanuras aluviales y terrazas: fondos
de valle; lecho, cauce, canal, médanos y barras; Lomas y campifias en yesos: lomas y planicies divisorias; vertientes-
glacis; cerros y cabezos, y el tramo final de la LSAT Loeches I- ST San Fernando se localiza sobre la unidad de paisaje
llamada “Urbano”.

Segun el Atlas de Paisajes del MITERD, el dominio del paisaje en el area de estudio se identifica con la unidad del
paisaje: “Paramo del Interfluvio Henares - Tajufia entre Arganda y Guadalajara”, con el subtipo correspondiente con
paramos alcarrefios y manchegos, exceptuando la LSAT Loeches | - ST San Fernando que se localiza sobre dos
unidades de paisajes en su tramo medio y final: “Madrid y su area metropolitana” y “Vega baja del Jarama, Tajufia y
Manzanares“ con el subtipo correspondiente con Vegas del Tajo y Jarama. La calidad paisajistica en estos entornos es
media-baja y baja. En cuanto a la fragilidad paisajistica en este entorno, es media en la zona del emplazamiento y media-
baja en el resto de las implantaciones del CPD.

En el emplazamiento no se localiza ningiin Monte de Utilidad Publica (MUP), sin embargo, en el tramo medio de la LSAT
Loeches | - ST San Fernando a una distancia aproximada de 40m se localiza un MUP denominado “Finca del Caserio
del Henares”. Ademas, se localizan tres Montes Preservados (MP) constituidos por masas arbéreas, arbustivas y

subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal. Uno de estos Montes Preservados se
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Ecolégicos de la
Comunidad de Madrid

encuentra colindante a la linea de alimentacion “LSAT 220 kV Loeches || — SET Nimbo”, el otro a unos 84 m al suroeste
de esta linea y el ultimo a unos 4 km al noreste del emplazamiento. Asimismo, el emplazamiento y la red de
abastecimiento y saneamiento colindan al este con el Corredor Ecoldgico Primario del Sureste, siendo éste atravesado
por parte de las dos lineas de alimentacion del Centro de Datos, tanto por la linea que conecta con la SET Torres de la
Alameda 1 (unos 145 m) como por la que termina en la SET Torres de la Alameda 2 (aproximadamente 2,2 km). La red
de fibra optica se localiza a unos 710m de dicho corredor y las SET Loeches | y Il a 400m, mientras que la LSAT Loeches

| - ST San Fernando se localiza parte del tramo final sobre el Corredor Ecolégico Primario del Jarama.
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LEYENDA

--—- Emplazamiento CPD ~—— LSAT 220 kV Loeches | y Il - Torres | y I

—— Edificios DC = SET NIMBO

— Viales Ampliacién SET San Fernando Renovables
= SET Loeches | 220/30 kV SET Torres de la Alameda 1 B
—— SET Loeches I 220/30 kV (objeto de otro proyecto)

[] SET Torres de la Alameda 2
(objeto de otro proyecto)

Montes preservados

Red de abastecimiento de agua
—— Pozos saneamiento

—:Red Pluviales [] MASAS ARBOREAS, ARBUSTIVAS
— Lineas de fibra 6ptica a construir Y SUBARBUSTIVAS DE ENCINAR,
—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo ALCORNOCAL, ENEBRAL, SABINAR,

—— LSAT Loeches | - ST San Fernando COSCOJAR Y QUEJIGAL
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LEYENDA

--—- Emplazamiento CPD —— LSAT Loeches | - ST San Fernando

—— Edificios DC —— LSAT 220 kV Loeches | y I - Torres 1 y Il
— Viales = SET NIMBO

= SET Loeches | 220/30 kV Ampliacion SET San Fernando Renovables

SET Torres de la Alameda 1
(objeto de otro proyecto) s
SET Torres de la Alameda 2

=== SET Loeches Il 220/30 kV
Red de abastecimiento de agua

=SRozosisancamiento (objeto de otro proyecto)

— Red Pluviales
. . _ Corredores ecolégicos
~— Lineas de fibra 6ptica a construir [ PRIMARIO

—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo
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Patrimonio cultural

Segun la consulta del Catalogo de bienes inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid que se realizé
en el “Proyecto de Evaluacion Cultural (Prospeccion Arqueoldgica Intensiva) del Proyecto de Construccion de un Centro
de Procesamiento de Datos en el municipio de “Loeches, Torres de la Alameda y San Fernando de Henares” existen

varios elementos arqueoldgicos (yacimientos) inventariados en la zona de estudio.

Situados en el término municipal de Loeches se identifican los siguientes yacimientos arqueolégicos proximos al
emplazamiento del CPD y a sus infraestructuras asociadas: el yacimiento “Valdeoro”, situado a una distancia
aproximada de 165 m del emplazamiento; junto a la red de abastecimiento se localizan la “Fabrica de Ceramica San
Nicolas”, “La Saya” y “Las Pefiuelas”. En las inmediaciones de la LSAT 220 kV Loeches Il — Nimbo se encuentran los
yacimientos “Trinchera La Hijosa” y, en su tramo final, “El Pedernal”. A unos 200 m de la red de fibra dptica se localiza

el yacimiento “La Granja”.

Asimismo, al inicio del tramo de la LSAT Loeches | — ST San Fernando Renovables se situa la “Fabrica de Ceramica El
Surco”; a unos 175 m de dicha linea se encuentra “Soto de Aldovea” y a unos 123 m el yacimiento “El Toro”. En el tramo
medio de la linea, a una distancia aproximada de 215 m, se localiza la “Zona Arqueolégica La Presa”, ademas de cruzar

este tramo la “Via del Azucar”. A unos 315 m se sitla la “Fabrica de Ceramica Nuestra Sefiora del Val”.

Por su parte, en el término municipal de Torres de la Alameda, en el entorno de las lineas de 220 kV con origen en las

SET Loeches | y Il y destino en las SET Torres de la Alameda | y |l, se localizan los yacimientos “Camino de Mejorada”,
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“Las Mz as ~_ "Los Vallejos/Los Palomares” y  “El Calvario 5"

LEYENDA

—-—- Emplazamiento CPD ~—— Lineas de fibra optica a construir
—— Edificios DC == SET Nimbo

—— Viales Ampliacién SET San Fernando
—— SET Loeches | 220/30 kv Renovables

SET Loeches Il 220/30 kV SET Torres de la Alameda 1
(objeto de otro proyecto)

—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo [ SET Torres de la Alameda 2

Red de abastecimiento de agua (objeto de otro proyecto)
—— Pozos saneamiento [] Yacimientos arqueolégicos
— Red Pluviales
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Tras la consulta a la informacién disponible en IDEM de Madrid, discurre una via pecuaria junto al emplazamiento, las
SETS y la red de abastecimiento y saneamiento del proyecto denominada “Vereda de Carpetana”, en el tramo medio
Vias pecuarias de la LSAT ST Loeches Il - ST Nimbo se localiza la “Vereda de Loeches”, y el tramo medio de la LSAT Loeches | - ST

San Fernando cruza con la via pecuaria “Cordel de Butarrén”.
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LEYENDA

—-—- Emplazamiento CPD —— LSAT Loeches | - ST San Fernando
— Edificios DC —— LSAT 220 kV Loeches | y Il - Torres | y Il
— Viales = SET NIMBO
=== SET Loeches | 220/30 kV Ampliacién SET San Fernando Renovables
=== SET Loeches Il 220/30 kV/ [] SET Torres de la Alameda 1

Red de abastecimiento de agua (objeto de otro proyecto)

[ ] SET Torres de la Alameda 2
(objeto de otro proyecto)
[ Vias pecuarias

—— Pozos saneamiento

— Red Pluviales

~ Lineas de fibra optica a construir
—— LSAT 220 kV Loeches Il - Nimbo
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6 Efectos ambientales previsibles

El presente capitulo se elabora en base a lo dispuesto con el articulo 18 de la Ley 21/2013 de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el
promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria,
acompariada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

6.1 Identificacion de impactos

Esta seccion describe la identificacion y valoracién preliminar de los impactos ambientales
previsibles asociados al desarrollo del Plan, antes de que éste se realice, basada en la revisiéon de
documentacioén publica disponible. La evaluacion detallada de los impactos ambientales del Plan
se realizara en la siguiente fase, segun lo definido en el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico del Plan, como respuesta a este Documento Inicial.

Con el fin de determinar las posibles afecciones que las diferentes infraestructuras que conforman
el Plan puedan tener sobre los diferentes componentes ambientales inventariados en cada uno de
los entornos, se ha elaborado una tabla de analisis de la interaccion de ambas partes para detectar
los posibles efectos significativos que puedan tener las instalaciones sobre el medio.

6.1.1 Elementos y acciones del Plan susceptibles de producir impactos significativos
En el siguiente cuadro se identifican los elementos y las acciones que constituyen el Plan y que

con susceptible de producir efectos significativos sobre los factores que conforman el medio
ambiente.
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Tabla 6.1. Elementos y acciones del Plan en sus diferentes fases. Fuente: elaboracion propia

Elementos del Plan

Habilitacion del suelo / desarrollo de una
Cambio en la clasificaciéon
Desarrollo del Plan nueva ordenacion pormenorizada con
urbanistica del suelo
usos industriales.

Cambio en los usos del suelo y Cambio de un uso agricola a un uso
ocupacion del terreno industrial.
Puesta en marcha Obra civil de las instalaciones Obra civil de las instalaciones incluidas
del Plan incluidas en el Plan en el Plan

» Propuesta y creacion de zonas verdes y
Creacion de zonas verdes o
ajardinadas.

Uso industrial que permitira la
. . . . operatividad de las instalaciones
Ejecucién del Plan Actividad empresarial o
incluidas en el Plan y desarrollados en la

fase anterior.

Una de las afecciones mas habituales asociadas al Plan objeto de estudio es el cambio de uso del
suelo, que implica la ocupacion de terrenos cuyo uso principal es agrario. La mayoria de estos
terrenos estan clasificados como SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

Tanto las infraestructuras contempladas en el PEI, como el proyecto de urbanizacién vinculados,
deberan evaluar los posibles impactos ambientales derivados de su construccion y explotacion,
conforme a lo establecido en la normativa vigente en materia de evaluacién ambiental.

En este contexto, se analiza la incorporacion de nuevos usos del suelo y la modificacion de los
usos actuales en el ambito de actuacion, concluyéndose con la potencialidad de generar impactos
sobre determinados elementos del medio.

6.1.2 Cuadro de identificacion de impactos

Una vez realizada la identificacion de las acciones y actividades que potencialmente puedan
generar impacto y los previsibles factores del medio que los reciban, se procede a la identificacion
de impactos previsibles mediante una matriz de doble entrada.

Los posibles impactos potenciales se marcan en la matriz llevando a cabo una primera distincion
entre impactos positivos e impactos negativas, puesto que no todas las acciones conllevan
impactos desfavorables para todos los factores.
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En dicha matriz se encuentran sombreadas las casillas donde se produce una interaccion real entre
las acciones y el medio, representandose de este modo los impactos potenciales positivos en verde,
y los impactos negativos en ocre.

Se presenta a continuacion la matriz de impactos potenciales del Plan.
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Tabla 6.2. Matriz de impactos potenciales. Fuente: elaboracion propia

Desarrollo del Plan

Habilitacion

urbanistica

Medio fisico

Calidad del aire y cambio climatico

Puesta en marcha del Plan

Cambios en los

usos del sueloy  Obra civil del

., Creacion de zonas verdes
ocupacion de Proyecto

las parcelas

Ejecucion del Plan

Actividad

empresarial

Suelo

Hidrologia e hidrogeologia

Medio biético

Vegetaciéon

Fauna

Espacios Naturales Protegidos

Red Natura 2000

Otras areas de interés

Medio socioeconémico

Poblacién y economia

Planeamiento urbanistico

Usos del suelo y consumo de recursos

Servicios e infraestructuras

Patrimonio

Montes

BICs y yacimientos

Vias pecuarias

Medio perceptual

Paisaje
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6.2 Caracteristicas de los efectos ambientales mas relevantes
6.2.1 Extension del impacto

Evaluando la tipologia de los potenciales impactos y el alcance del proyecto incluidos en el Plan, la
estimacion preliminar apunta a que aquellos de caracter negativo podran tener un alcance local o
comarcal, como por ejemplo los relacionados con las obras civiles y la etapa de construccion. En
cambio, los impactos positivos podrian presentar un alcance local, comarcal llegando incluso a
presentar un alcance regional.

6.2.2 Riesgo para la salud humana o el medio ambiente

Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente se encuentran relacionados con el uso de
recursos naturales como el agua y su posterior vertido sobre cauces naturales; con la produccién
de residuos, afectacion en la calidad del aire y el consumo energético asociado. Todos estos
impactos seran mitigados o corregidos con la implementacion de medidas con el fin de evitar que
se produzcan riesgos tanto para la salud humana, como para el medio ambiente, ademas de no
superar los estandares y limites fijados en la normativa vigente.

6.2.3 Caracter transfronterizo del impacto

Todos los impactos potenciales identificados sobre los distintos medios estudiados se limitan al
entorno proximo, con un radio maximo de alcance de entre 2 y 5 km, en funcién del factor ambiental
y la instalacion considerados. No obstante, en el ambito socioecondmico, la influencia positiva del
Plan puede extenderse a escala local, comarcal y/o regional.

En consecuencia, y segun lo expuesto, se concluye que los impactos potenciales derivados del
desarrollo y puesta en marcha del Plan no presentan caracter transfronterizo.

6.3 Impactos potenciales

Se incluye a continuacion la descripcion de los impactos potenciales que previsiblemente puede
generar sobre los distintos factores ambientales el cambio del planeamiento urbanistico detallado.
El resto de los epigrafes de este apartado responden a los impactos que previsiblemente cabe
esperar se generen relacionados con el Proyecto que forma parte del Plan propuesto.

6.3.1 Planeamiento urbanistico

Estos impactos sobre el planeamiento urbanistico se producen principalmente como consecuencia
del desarrollo del Plan objeto de estudio. El desarrollo del Plan implicara un impacto sobre el
planeamiento urbanistico del municipio Loeches, principalmente por la habilitacion de SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO a SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, con el fin de
posibilitar su desarrollo industrial o tecnologico.
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El objetivo principal del Plan es impulsar el desarrollo de la infraestructura necesaria para albergar
y optimizar el centro de datos en la regidn, generando un ecosistema empresarial de alto valor
afnadido vinculado a compafias tecnoldgicas y de servicios. Este impulso conllevara beneficios
locales, como la atraccion de inversion, la creacion de empleo cualificado y la aceleracion de la
transformacion digital en los municipios de aplicacion del Plan, con proyeccién hacia organismos y
entidades de ambito autonémico.

Por ello, se considera que la habilitacion de las parcelas de SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO producirad un impacto positivo.

6.3.2 Impactos potenciales sobre el medio fisico
6.3.2.1 Calidad del aire y cambio climatico

Durante la fase de desarrollo del Plan no se han identificado impactos potenciales relevantes. Sin
embargo, en la fase de puesta en marcha del Proyecto asociado al Plan, se identifican impactos
potenciales, que, en su mayoria son asociados a la ejecucion de las obras civiles de las
instalaciones.

Entre los posibles impactos potenciales, destaca la emision de contaminantes atmosféricos
derivada de los trabajos de urbanizacion y construccion, debido al uso de maquinaria que generara
principalmente 6xidos de nitrdgeno (NOx) y dioxido de carbono (CO,). Asimismo, los movimientos
de tierras y el transito de vehiculos por zonas no asfaltadas podran generar nubes de polvo/o
particulas suspendidas que afecten a la calidad del aire a nivel local en los municipios afectados.

Adicionalmente se han identificado impactos potenciales asociados a las emisiones acusticas
derivadas de las obras civiles (maquinarias, aumento del trafico), vinculado al Plan. Dichas obras
generaran un incremento de la presion sonora en el entorno del ambito de estudio y podria causar
molestias y quejas de los vecinos en los municipios cercanos.

Respecto a la fase de puesta en marcha del Plan, vinculada a la operatividad de las actividades
empresariales, se prevén impactos adicionales sobre el factor aire, asociados a las emisiones
atmosféricas procedentes del uso de generadores y sistemas de refrigeracion en los centros de
datos, asi como emisiones acusticas asociadas a su funcionamiento, que podran incidir en las
zonas proximas a las instalaciones industriales. En contraposicién, la creacién de zonas verdes
contemplada aportara un impacto positivo, ya que funcionara como sumidero de carbono y
compensara parcialmente las emisiones generadas durante las obras.

Por ello, se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual debera ser

evaluado en fases posteriores de la tramitacion para la determinaciéon de medidas preventivas,
correctivas y/o compensatorias.
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6.3.2.2 Geologia, geomorfologia y edafologia

Durante la fase de puesta en marcha del Plan se han identificado varios impactos potenciales sobre
el suelo, asociados principalmente a las obras civiles del Proyecto incluido en el PEI. La ejecucion
de los trabajos requerira movimientos de tierras, y una parte de este material no podra reutilizarse
en el propio emplazamiento, por lo que debera gestionarse conforme a la normativa vigente (Ley
7/2022).

Asimismo, durante el desarrollo de esta fase, existe el riesgo de contaminacion del suelo derivado
de una inadecuada gestidn de residuos o de derrames accidentales debidos a fugas en depésitos
de aceites o combustibles. Esta contaminacién, de producirse, estaria localizada en pequenas y
puntuales extensiones de terreno. Finalmente, asociado a las acciones de movimientos de tierras
o desbroces existe el riesgo potencial de pérdida de suelo y el aumento de la erosion laminar,
consecuencia de dejar el terreno desnudo en las zonas de actuacion e instalaciones auxiliares. Por
tanto, se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual deberd ser
evaluado en fases posteriores de la tramitacion, para la determinacién de medidas preventivas,
correctivas y/o compensatorias.

En este punto se hace necesario destacar como medida, la creacion de zonas verdes prevista en
el Plan como un impacto positivo para mejorar las propiedades fisicas y quimicas del suelo en las
areas donde se implanten.

En cuanto a las fases de desarrollo y ejecucion del PEI, no se han identificado impactos relevantes
sobre el suelo.

6.3.2.3 Hidrologia e hidrogeolégica

En primer lugar, no se han identificado impactos potenciales sobre la hidrologia durante la fase de
desarrollo del Plan, sin embargo, si se identifican en las fases posteriores.

Durante la fase de implantacién del Plan y sus instalaciones, y como consecuencia de las obras
civiles necesarias para la ejecucion de estos, se han identificado dos impactos potenciales
principales.

1. Movimientos de tierras y erosion: la construccion de infraestructuras requerira movimientos
de tierras y transito de vehiculos pesados, que, al dejar el terreno desnudo puede aumentar
la erosion laminar y el aporte de sélidos en suspension a los cauces cercanos por arrastre
con el agua de escorrentia.

2. Riesgo de contaminacion de aguas asociado a derrames accidentales o una inadecuada
gestion de residuos: Uso de maquinarias, almacenamiento de residuos y productos
quimicos y aseos de obra durante la construccion que pueden producir derrames
accidentales que podrian contaminar las aguas superficiales y/o escorrentias.
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En cuanto a la fase de ejecucion del Plan, y debido a la actividad empresarial prevista, los impactos
potenciales se asocian principalmente al consumo de agua necesario para garantizar el
funcionamiento normal de los Centros de Datos y a la gestion de vertidos. Se estima unos 1370m3
de agua para llenado de los circuitos cerrados el sistema de refrigeracion por cada uno de los
edificios que se realizara por camiones cisterna y se estima una aportacién a través de la red de
69-137 m?® por edificio/afio. Se considera la conexion a la red de agua potable por el sur, desde los
colectores existentes de abastecimiento DN500 del Canal de Isabel Il.

El edificio dispondra de un sistema mixto o red separativa que conectara con la red publica
municipal y cada red de canalizaciones debera conectarse de forma independiente con la exterior
correspondiente. La instalacion evacuara unicamente las aguas residuales y pluviales, no
pudiéndose utilizar para la evacuacion otro tipo de residuos En el caso de los vertidos, éstos seran
monitorizados y cumpliran con los valores limite de emision marcados en la autorizacién de vertido,
con el fin de mantener los objetivos de calidad de las aguas naturales.

La instalaciéon de grupo electrégenos como respaldo, para responder ante eventuales fallas de la
fuente principal de alimentacion o mantenimiento programado, implican la utilizacién y
almacenamiento de combustible (tipo diesel y HVO) de hasta 40.000 litros, lo cual podra haber
riesgo potencial de derrames y/o fugas, lo cual también debera ser considerado como un impacto
negativo y establecer las medidas preventivas y/o correctivas.

Por tanto, se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual debera
ser evaluado en fases posteriores de la tramitacion.

6.3.3 Impactos potenciales sobre el medio bidtico
6.3.3.1 Vegetacion

Durante las fases de desarrollo y puesta en marcha del Plan y Proyecto asociado (actividad
empresarial) no se espera la generacion de impactos relevantes sobre el factor vegetacion.

Sin embargo, en la fase de puesta en marcha del Plan, concretamente durante la ejecucion de
instalaciones, sera necesario realizar obras civiles que incluye movimientos de tierra y desbroce de
vegetacion (incluyendo despeje y tala de especies arbéreas o arbustivas), lo que constituira el paso
previo al cambio de uso, a la ocupacion del suelo y a la consiguiente eliminacion de la vegetacion
existente.

No se han identificado habitats de interés comunitario (HIC) que coincidan con el emplazamiento
previsto del CPD, la red de fibra 6ptica, las subestaciones, las lineas, y la red de abastecimiento y
saneamiento. Sin embargo, en un ambito de estudio de 2 km podemos encontrar los siguientes
HICs: HIC 6220 (prioritario) “Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero Brachypodietea
(*)’, HIC 9340 “Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia”’, HIC 4090 “Brezales
oromediterraneos endémicos con aliaga”, el HIC 1520 (prioritario) “Vegetacion gipsicola ibérica
(Gypsophiletalia) (*)’, asi como los HIC 3150 “Lagos eutroficos naturales con vegetacion
Magnopotamion o Hydrocharition”, HIC 3280 “Rios mediterraneos de caudal permanente del
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Paspalo-Agrostidion con cortinas vegetales riberefias de Salix y Populus alba”, HIC 92A0 “Bosques
galeria de Salix alba y Populus alba” e HIC 92D0 “Galerias y matorrales riberefios
termomediterraneos (Nerio Tamaricetea y Securinegion tinctoriae) ” los mismos que atraviesan el
tramo medio de la linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y
destino en la SET Loeches I.

Se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual debera ser evaluado
en fases posteriores de la tramitacion, cuando se tendra en cuenta tanto la tipologia de la
vegetacion afectada, como la superficie y la temporalidad de la afeccion (temporal en el caso de
las infraestructuras que se proyecten soterradas), la intensidad y la extensién de este impacto, para
lo cual se deberan establecer medidas preventivas y/o correctoras en las etapas de construccion y
de operacion.

6.3.3.2 Fauna

En el apartado 5 de este documento se incluyen las especies que cuentan con mayor grado de
proteccion (en base a los catalogos y listados de especies protegidas autondmicos y nacionales),
que potencialmente pueden encontrarse en el ambito del Plan.

Respecto a la implantacion del proyecto asociado al Plan, se han identificado una serie de
afecciones a los servicios ecosistémicos asociados a los habitats en los que se localizan dicho
proyecto:

e Reduccién del habitat para ciertas especies por la eliminacion de la cubierta vegetal
durante el despeje y el desbroce, ya que se produce una modificacion de los habitats
faunisticos que durara hasta el fin del cese de la actividad.

e Variaciones en el uso del suelo debido a los cambios generados por la creacion de accesos
que afecten a los habitats en el area de influencia del Proyecto.

e Pérdida directa de habitat asociada a la obra civil.

e Contaminacion de habitats naturales criticos debido a la erosién, la emision de particulas,
las aguas residuales y la gestion inadecuada de productos quimicos durante la
construccion de las instalaciones.

e Afeccion a los habitats debido al incremento de transito en los caminos de acceso y ambito
de actuacién en general.

e Extraccion de material de construccion o creacion de zonas de depdsito que transforman
habitats naturales.

Estos impactos estan relacionados principalmente con molestias y alteraciones en los patrones de
comportamiento de la fauna. Las actividades de movimiento de tierras, asi como la limpieza y
desbroce de la vegetacion, implicaran la eliminacion de habitats de especies, asi como la pérdida
de areas de caza y alimentacion para aves rapaces. Como consecuencia, estas especies se veran
forzadas a desplazarse a otras zonas para desarrollar las distintas etapas de su ciclo vital o para
buscar alimento.
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Asimismo, existe el riesgo de mortalidad accidental de ejemplares, ya sea por atropellos o por
caidas en zanjas de canalizacion donde podrian quedar atrapados.

Por otro lado, durante la fase de ejecucion del Plan, la presencia de instalaciones industriales
asociadas a la actividad empresarial supondra una reduccion del biotopo previamente existente en
el emplazamiento, lo que conllevara la disminucion de zonas de campeo y alimentacion para la
fauna local. Asimismo, la presencia de las instalaciones podria suponer una alteracion del
comportamiento de las especies de fauna que se mueven por el Corredor del Sureste. Por otro
lado, debido al tramo aéreo de la linea que conecta con la SET Torres de la Alameda | podria
producirse alguna colisién y/o electrocuciéon de manera muy puntual, ya que el tramo es muy
reducido.

Se espera también que la vegetacion que existia en el momento previo al inicio de obras se
recupere en las zonas no ocupadas, haciendo que la fauna retorne y haga uso del espacio que,
aunque limitado, se estima una recuperacion a medio plazo.

En conclusidn, se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual
debera ser evaluado en fases posteriores de la tramitacion.

Como impacto positivo se destaca la influencia de la creacién de zonas verdes sobre la fauna, al
constituir una zona de refugio para diferentes especies como pueden ser aves esteparias,
paseriformes o pequefios mamiferos.

6.3.3.3 Espacios Naturales Protegidos

La linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la
SET Loeches | atraviesa en su tramo medio el Espacio Natural Protegido, siendo este el “Parque
Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama” No hay reserva
de la biosfera, humedales RAMSAR, ni zonificacion reserva de la biosfera, por lo que se considera
que no hay acciones adicionales ni impactos en este aspecto. Sin embargo, debido a la presencia
de las instalaciones, tanto durante la puesta en marcha como durante la ejecucion del Plan, puede
verse afectado el comportamiento de las especies de fauna, en concreto de especies que se
encuentren en los Espacios Naturales Protegidos mas proximos, por lo que se tendra que
determinar la intensidad y extension del impacto, y establecer en caso de ser necesario las medidas
preventivas y/o correctivas.

6.3.3.4 Red Natura 2000

La linea subterranea de 220 kV con origen en la SET San Fernando Renovables y destino en la
SET Loeches | atraviesa en su tramo medio la ZEC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de
Madrid” (ES3110006) y la ZEPA “Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares”
(ES0000142), localizandose ademas el ZEC “Cuencas de los rios Jarama y Henares” (ES3110001)
a unos 3,1 km al norte del emplazamiento.
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En consecuencia, el trazado de dicha linea implica una afeccion directa puntual sobre los espacios
de la Red Natura 2000 que atraviesa. No obstante, en el marco del presente Plan no se prevén
nuevas actuaciones adicionales sobre estos espacios, por lo que no se incrementa la afeccion
directa existente. Si resulta necesario, en cambio, considerar los posibles impactos indirectos y
acumulativos asociados a la ejecucion y funcionamiento de las infraestructuras vinculadas al
proyecto, en particular sobre el comportamiento de la fauna de interés para estos espacios (uso del
territorio, desplazamientos, molestias, etc.).

6.3.4 Impactos potenciales sobre el patrimonio cultural y natural
6.3.4.1 Montes de Utilidad Publica (MUPs) y Montes preservados (MPs)

Ni en el ambito de estudio ni en el emplazamiento se encuentra ningun Monte de Utilidad Publica
(MUP). Sin embargo, si se localiza un MUP denominado “Finca del Caserio del Henares en el tramo
medio de la LSAT Loeches I- ST San Fernando (a unos 40 m) y ademas se localizan tres Montes
Preservados (MP) constituidos por masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de encinar,
alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.

Asimismo, el emplazamiento y la red de abastecimiento y saneamiento colindan al este con el
Corredor Ecoldgico Primario del Sureste, siendo éste atravesado por parte de las dos lineas de
alimentacion del Centro de Datos, tanto por la linea que conecta con la SET Torres de la Alameda
1 (unos 145 m) como por la que termina en la SET Torres de la Alameda 2 (aproximadamente 2,2
km). La red de fibra éptica se localiza a unos 710m de dicho corredor y las SET Loeches Iy Il a
400m, mientras que la LSAT Loeches | - ST San Fernando se localiza parte del tramo final sobre
el Corredor Ecolégico Primario del Jarama.

Por tanto, se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual debera
ser evaluado en fases posteriores de la tramitacion.

6.3.4.2 Patrimonio historico (BICs y yacimientos arqueolégicos)

Tras la consulta de las bases de datos de la comunidad de Madrid se ha comprobado que no existen
elementos inventariados de Bienes de Interés Cultural (BIC) en las inmediaciones del proyecto
(menos de 1 km). Sin embargo, tal y como se recoge en el Capitulo 5, si se encuentran varios
yacimientos arqueolégicos en el entorno proximo de las instalaciones. En concreto se recogen los
siguientes yacimientos que podrian ser afectados durante las obras:

o Se verificd la existencia del yacimiento arqueoldgico inventariado Valdeoro a 165 m, al
suroeste del proyecto y la afeccién se considera nula.

e Junto a la red de abastecimiento y saneamiento se localiza la “ Fabrica de Cerdmica San
Nicolas”, “La Saya” y las Pefiuelas. Al inicio del tramo de la LSAT Loeches | - ST San
Fernando se localiza la “Fabrica de ceramica El Surco” y a unos 315m se localiza la
“Fabrica de ceramica Ntra. Sefiora del Val”.
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e En el municipio de Torres las lineas de 220 kV con origen en la SET Loeches | y Il y destino
en la SET Torres de la Alameda | y I, se localizan los siguientes yacimientos cercanos:
“Camino de Mejorada”, “Las Matanzas 3”, “Los Vallejos/Los Palomares” y “El Calvario
5.

Por lo tanto, se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual debera
ser evaluado en fases posteriores de la tramitacion, una vez realizadas las prospecciones
arqueoldgicas.

6.3.4.3 Vias pecuarias

El limite del emplazamiento linda con el Camino de las Pajarillas, considerado Via pecuaria. esta
via forma parte de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, que estan reguladas
como bienes de dominio publico, inalienables e imprescriptibles conforme a la Ley 3/1995 de Vias
Pecuarias.

En caso de ser necesaria la implantacidon accesos, tendidos o movimientos de tierras en el entorno

inmediato de la via pecuaria Camino de las Pajarillas, el Estudio Ambiental Estratégico debera
incorporar un analisis especifico del cumplimiento del marco legal aplicable, asi como las medidas
preventivas, correctoras o, en su caso, compensatorias que garanticen el mantenimiento de su uso
publico y la preservacion de sus valores ambientales y culturales.

Se considera un posible impacto negativo durante la fase de construccion para la Vereda de
Carpetana. El resto de las vias pecuarias préoximas pueden sufrir un ligero aumento del trafico de
vehiculos, por lo que también podrian experimentar un impacto negativo.

6.3.5 Impactos potenciales sobre el medio socioeconémico
6.3.5.1 Poblacion y economia

Durante la fase de desarrollo del proyecto se prevén modificaciones en la clasificacion urbanistica
de las parcelas incluidas en el ambito del Plan. En la mayor parte de los sectores, ello supondra la
habilitacion de suelos actualmente urbanizables no sectorizados (dedicados principalmente a
actividades agricolas) a suelo urbanizable delimitado con uso industrial o industrial tecnoldgico.

Este cambio puede implicar la desaparicion o desplazamiento de dichas actividades. En otros
casos, como en el sector que ya cuenta mayoritariamente con clasificacion de suelo urbanizable,
la modificacion consistira principalmente en su ordenacion pormenorizada e integracion de
pequefias superficies de suelo no urbanizable. En conjunto, estas transformaciones podrian
generar debate social, especialmente entre la poblacién vinculada al uso agricola y ganadero del
territorio, parte de la cual podria mostrarse contraria al desarrollo del Plan y del Proyecto asociado.
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En cuanto a los potenciales impactos sobre la poblacion y la econémica durante la puesta en
marcha del Plan, se prevé una serie de impactos positivos como consecuencia de las obras civiles
previstas:

e Se prevé unimpacto positivo sobre el PIB, tanto a nivel municipal como comarcal, asi como
en la generacién y dinamizaciéon de empleo Se estima que Espafia cuenta con alrededor
de 200 centros de procesamiento de datos con una potencia instalada que puede rondar
entre los 200 MW y los 350 MW, cifra que puede elevarse hasta los 730 MW en 2026. En
la actualidad Madrid y Aragon se estan alzando como las dos regiones mas potentes en
este sentido, concentrando el 60% del pipeline que se pondra en servicio, esto es, 396 MW
IT en despliegues previstos. En el caso de Madrid, lidera como 'hub digital' del sur de
Europa con 244 MW IT hasta 2027. Se espera una capacidad prevista de 1GW en 2030.

e La construccion del Centro de procesamiento de datos implicara la realizacion de trabajos
de diferentes tipos y ambitos, especialmente relacionados con la construccion y la industria
en diversas areas de formacion y capacitacion. Ademas, teniendo en cuenta la alta tasa
de desempleo en el sector servicios con respecto al resto de sectores, el traslado de
muchos trabajadores a la zona generara la necesidad de servicios como alojamiento y
restauracion. Por lo tanto, la construccion del Centro de procesamiento de datos podria
contribuir a reducir el nivel de desempleo en varios sectores.

Finalmente, durante la puesta en marcha del Plan, con la actividad empresarial a desarrollar, sera
necesario la creacion de puestos de trabajos, un estimado de 252 personas mas 45 personas
adicionales para los servicios de mantenimiento de infraestructuras y seguridad y vigilancia. Todo
esto puede contribuir a la fijacion de poblacién y la dinamizacién de la econdmica en un entorno
rural.

6.3.5.2 Usos del suelo y consumo de recursos

El impacto potencial durante la fase de implementacion puede considerarse tanto positivo como
negativo. Sera positivo en la medida en que contribuira al fortalecimiento del tejido industrial de los
municipios proximos al emplazamiento y de la comunidad auténoma en general. Sin embargo,
desde la perspectiva de la pérdida de suelo agrario, el impacto se valorara como negativo.

Por otra parte, se ha de considerar el consumo de recursos derivado tanto del desarrollo de las
obras civiles de instalaciones incluidas en el Plan, como de la puesta en marcha del plan. Se
producira un incremento del consumo del recurso suelo, agua y energia, asi como un incremento
de la generacion de residuos de construccion y de aquellos asociados a la actividad a desarrollar.

Por ello, se considera que este aspecto presenta un impacto potencial negativo, el cual debera ser
evaluado en fases posteriores de la tramitacion.
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6.3.5.3 Servicios e infraestructura

En el entorno de las ubicaciones previstas para la puesta en marcha del Plan se localizan diversas
infraestructuras de relevancia, entre ellas vias de comunicacion que conectan los diferentes
nucleos urbanos del area, gasoducto y otros equipamientos.

El principal impacto es posible molestias durante la etapa de construccién, sin embargo, se
considera como impacto temporal, y debera garantizarse la continuidad de los servicios e
infraestructura existente en los alrededores del proyecto, lo cual debera ser evaluado el impacto y
establecer las medidas preventivas y/o correctivas.

Durante la fase de construccion se debera verificar el aumento del trafico en las carreteras,
afectacion a las vias por el trafico de vehiculos pesados, molestias por polvo, particulas y emisiones
sonoras, por lo que se deberan establecer medidas preventivas y/o correctoras con el fin de
minimizar las potenciales molestias a la poblacion circundante. En caso de ser necesaria una
interrupcion, sera obligatorio solicitar y obtener previamente los permisos pertinentes, asi como
coordinarse con las entidades responsables de cada infraestructura y avisar debidamente a la
poblacién.

La construcciéon del Centro de Datos supone una mejora en los servicios e infraestructuras del
entorno gracias a la instalacion de red de drenaje y saneamiento, fibra 6ptica, lineas eléctricas,
nuevos accesos, etc., por lo que durante la actividad empresarial se considera que genera un
impacto positivo en este aspecto.

6.3.6 Impactos potenciales sobre el paisaje

El &mbito del Plan se caracteriza por un paisaje agrario dominado por olivares de secano, altamente
antropizado y con presencia de nucleos urbanos, areas industriales y principales infraestructuras
viarias.

Durante la fase de implantacion, los impactos potenciales se relacionan principalmente con la
ocupacion del suelo y la ejecucion de las obras civiles, generando una intrusion de nuevos
elementos antropicos en un entorno agricola y reduciendo su calidad paisajistica.

El impacto paisajistico en la fase de construccién sera significativo debido a los movimientos de
tierras, cimentaciones, montaje de estructuras y presencia de maquinaria de gran envergadura.
Dada la duracion estimada de dos afos, coexistira la visibilidad de la maquinaria con la progresiva
aparicion de las nuevas infraestructuras, concentrandose en corredores y puntos con vision directa
del area de obras.

En la fase de ejecucion del Plan, el impacto derivara fundamentalmente de la presencia permanente

de las edificaciones previstas y, en menor medida, del tramo aéreo de la linea de alimentacién y su
apoyo. Aunque el entorno presenta una alta capacidad de acogida, carece de elementos naturales
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que permitan su integracion visual, por lo que las instalaciones industriales supondran una
disminucién adicional de la calidad paisajistica, por lo que este impacto tendra que ser evaluado
para asi determinar las medidas preventivas y / o correctivas en cada etapa.
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7 Efectos sobre planes territoriales y sectoriales
concurrentes

El presente capitulo se elabora en base a lo dispuesto con el articulo 18 de la Ley 21/2013 de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el
promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
acompariada del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

En base a la legislacion vigente, se detallan los planes, programas y estrategias territoriales
existentes que puedan presentar una interrelacion directa con el Plan propuesto en el presente
documento.

7.1  Ambito europeo

Tabla 7.1. Posibles efectos sobre planes territoriales y sectoriales concurrentes en el ambito europeo. Fuente:

elaboracion propia.

El desarrollo de un Data Center aporta la
infraestructura necesaria para el Mercado Unico de
Datos, refuerza el papel de Espafia como hub digital y
promueve servicios cloud seguros.

Estrategia Europea de Datos (2020)

Investigacién de suelos, restauracion de suelos
degradados y gestion sostenible del suelo: Previo al
2030 desarrollo de las instalaciones industriales, se realizara
una caracterizacion previa de suelos y aguas, se
instalarda una red piezométrica y se controlara el
vertido.

Estrategia de la UE para la Proteccion del Suelo
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7.2  Ambito nacional

Tabla 7.2. Posibles efectos sobre planes territoriales y sectoriales concurrentes en el ambito nacional. Fuente:

elaboracion propia.
Efecto

Estrategia de Servicios en la Nube de Ila
Administracion Publica

Plan para la Conectividad y las Infraestructuras
Digitales

Estrategia Espafola de Desarrollo Sostenible
2030

Estrategia Nacional frente al Reto Demografico

Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y de
Conectividad/Restauracion Ecolégicas

Plan Nacional Integrado de Energia y Clima
(PNIEC) 2021-2030

Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico
(PNACC) 2021-2030

Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién (PGRI)

Plan de Accién de Aguas Subterraneas 2023-2030

Plan Estratégico de Patrimonio Natural y
Biodiversidad 2030

Plan DSEAR (Depuracién-Saneamiento-
Eficiencia-Reutilizacién)

Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos
(PEMAR) 2024 - 2035: segregacion y gestion de
RCD (Residuos de Construccion y Demolicion),
RAEE (Residuos de Aparatos Eléctricos y
Electrénicos) y residuos de proceso

Programa Estatal de Prevencion de Residuos
2014-2020 (propuesta del programa 2026 — 2032)

Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.

La consolidacion de un Data Center privado ejemplifica
el modelo cloud hibrido, reduce costes y emisiones
TIC.

Se producira un incremento en la capacidad troncal y
fomenta la adopcion de servicios digitales.

El uso de energia renovable en el Data Center, alta
eficiencia energética y creacion de empleo TIC
contribuyen a los ODS (Objetivos de Desarrollo
Sostenible).

El Plan generara puestos de trabajo cualificado que
ayuden a fijar poblacion.

Ubicacion de las parcelas sobre suelos desprovistos
de vegetacion natural y la elaboracién de los estudios
de repercusiones sobre los Espacios Red Natura 2000,
minimizaran los efectos sobre corredores ecoldgicos.

Se elegira una fuente de energia renovable de
autoconsumo (de acuerdo con el Cédigo Técnico de
Edificacion, CTE) con el fin de obtener un PUE (Power
Usage Effectiveness) bajo y reducir la huella de
carbono.

Se realizaran analisis de riesgos climaticos y un disefio
resiliente ante calor, sequia e inundaciones.

Elaboracion de un estudio hidrolégico e implantacién
de un sistema de drenaje para disminuir los riesgos.

Red piezométrica y vertido cero contaminantes
aseguran control quimico-cuantitativo.

Los centros de datos se ubican fuera de HIC
prioritarios, asi como fuera de Espacios Naturales
Protegidos. Se realizarian estudio de faunalflora y
planes de vigilancia

Estrategia de recirculacién de agua y monitorizaciéon
WUE (Water Usage Effectiveness).

Analisis Cut&Fill para economia circular.

Campaias de redutilizacion, alargamiento de vida util
de Tl (Tecnologias de la Informacion) y acuerdos de
ecodiseno.

Entre sus principales objetivos figura la proteccién de
la poblacion y el territorio de las situaciones
hidroldgicas extremas, avenidas, inundaciones vy
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sequias; la proteccion, conservacion y restauracion del
dominio publico hidraulico y la ordenacion del uso
recreativo y cultural del mismo la satisfacciéon de las
demandas en cantidad y calidad, actuales y futuras; la
proteccion del recurso en armonia con las necesidades
ambientales y demas recursos naturales; la garantia
de la calidad para cada uso y para la conservacion del
medio ambiente; o la implantacién de una gestiéon
eficiente que aproveche las innovaciones técnicas.

Algunas de las actuaciones de la implantacion del DC
son susceptibles de ser discordantes con los
mencionados objetivos

7.3  Ambito autonémico

Tabla 7.3. Posibles efectos sobre planes territoriales y sectoriales concurrentes en el ambito autonémico. Fuente:

elaboracion propia
Efecto

Planes de ordenacion, gestion y regulacién de
usos de los espacios naturales protegidos

LEY 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para
un Desarrollo Equilibrado en Materia de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Existen en la Comunidad de Madrid numerosos
espacios naturales protegidos gestionados por la
Consejeria de Medio Ambiente y agrupados en
diversas figuras de proteccion que ocupan un 13% de
la superficie total. La figura legal que ampara a cada
uno de los espacios varia segun sus caracteristicas y
los valores que los hicieron merecedores de especial
tratamiento. EI DC no ocupa ningun espacio con este
tipo de proteccion medioambiental, siendo los
espacios protegidos mas cercanos:

- ‘Parque Regional en torno a los ejes de los
cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama” que se ubica a unos 2,5 km al
suroeste de la SET Nimbo.

- ZEC *“Vegas, Cuestas y Paramos del
Sureste de Madrid” (ES3110006) a unos 2,5
km al suroeste de la SET Nimbo.

- ZEC *“Cuencas de los rios Jarama vy
Henares” (ES3110001) se sitia a una
distancia de 4,3 km al noroeste del
emplazamiento.

- IBA n°® 75 “Alcarria de Alcala” se encuentra
aproximadamente a unos 4,5 km del tramo
central de la linea de alimentacion enterrada
“LSAT 220 kV Torres de la Alameda Il - SET
Nimbo’

La Ordenaciéon del Territorio de la Comunidad de
Madrid se establece a través de los siguientes
instrumentos:

a) El Plan Regional de Estrategia Territorial. b) Los
Planes Territoriales

c) Los Programas Coordinados de la Accion
Territorial.

d) Los Planes de Ordenacion del Medio Natural y
Rural.
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Plan Industrial de la Comunidad de Madrid (2020-
2025) Plan PICMA

Plan Energético de la Comunidad de Madrid.
Horizonte 2030. Estrategia de Energia, Clima y
Aire de la Comunidad de Madrid.

Plan General de Cooperacion para el Desarrollo
2025-2028

Plan Activa Henares

Plan de Carreteras 2025-2032 de la Comunidad
de Madrid

Programa de Desarrollo Rural de la Comunidad de
Madrid (PDR). Modificado en noviembre de 2025

Estrategia Madrileha de Investigacion e
innovacion 2030 (EM2I)

Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico
de la Comunidad de Madrid 2023 — 2030. EECAM

e) Los Planes Estratégicos Municipales.

El establecimiento del DC contribuye a los objetivos
definidos en el Plan.

Es el principal referente autondémico especifico en
energia, ya ejecutado (horizonte 2020). Hoy se
complementa con la estrategia integrada energia clima
aire Plan integrado que fija objetivos y medidas en
energia, cambio climatico y calidad del aire para
20232030. Funciona como marco energético climatico
autondmico actual.

Entre los objetivos de este Plan se encuentra
“Promover el desarrollo econdémico inclusivo y
sostenible”.

La empresa publica MADRID ACTIVA, S.AU, de
capital cien por cien publico de la

Comunidad de Madrid, tiene por objeto fomentar e
impulsar el desarrollo econdmico, tecnolégico e
industrial de la Comunidad de Madrid.

Aprobado el 24 de abril de 2025. Actualmente las
alegaciones estan en fase de revision por la
Comunidad de Madrid.

-La M-300 sera duplicada hasta su conexién con la
M-225 en Loeches, una de las mayores inversiones del
Plan.

-La M-206 y la M-205 incluyen tramos del municipio
dentro del catalogo oficial del Plan.

-Loeches queda integrado en un corredor estratégico
de movilidad este-oeste que mejorara accesos tanto
para residentes como para actividad econémica.

El PDR tiene entre sus prioridades fomentar el
desarrollo econdmico en las zonas rurales. E
desarrollo de los centros de datos impulsa la
conectividad, el empleo y la formacién digital en e
medio rural.

Incluye dos instrumentos de planificacién en el ambito
de la ciencia, la tecnologia y la innovacién con
diferente cobertura temporal: La S3 o Estrategia de
Especializacion Inteligente (2021-2027) y el VI PRICIT
o Plan Regional de Investigacion Cientifica e
Innovacién Tecnolégica (2022-2025)

El establecimiento del DC refuerza el tejido
empresarial, digitalizacién e innovacién.

En total, en la EECAM se contemplan 58 medidas. El
establecimiento del DC quedaria encuadrado dentro
de las medidas del Sector de la Energia, la Industria y
las Utilities. La EECAM incluye, en su anexo 2, un Plan
de mejora de la Calidad del Aire.
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Estrategia de Gestion Sostenible de Residuos de
la Comunidad de Madrid (2017-2024), y su
evolucion hacia la Economia Circular (2025-2032)

Plan Territorial de Proteccion Civil de la
Comunidad de Madrid (PLATERCAM) y planes
especiales (incendios, meteorologicos,
inundaciones...)

Busca implantar un modelo de gestién circular,
priorizando la prevencion, la reutilizacion y el reciclaje
sobre el vertido, alineandose con directivas europeas
para reducir el impacto ambiental y fomentar el "vertido
cero". Se estructura en planes especificos por tipo de
residuo (domésticos, industriales, RCD, RAEE, etc.) y
promueve la transformacién de residuos en recursos,
el uso de Mejores Técnicas Disponibles y una gestion
mas sostenible, con indicadores de seguimiento y
apoyo a municipios pequefios para la recogida
separada

Se realizard un andlisis de vulnerabilidad y se
estableceran protocolos de emergencia.

7.4  Ambito local

Tabla 7.4. Posibles efectos sobre planes territoriales y sectoriales concurrentes en el ambito local. Fuente: elaboracién

propia

Nombre

Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)

Efecto

El ayuntamiento de Loeches estd en fase de
elaboracion de un nuevo PGOU.
Este proceso responde a:

-El crecimiento demografico y los cambios sociales del
municipio.

-La necesidad de actualizar el modelo urbanistico para
adaptarlo al Corredor del Henares.
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8 Conclusion

El Plan representa una iniciativa estratégica para promover la innovacion, la investigacion y el
desarrollo industrial tecnoldgico en Madrid. Mejorara la conectividad digital y la movilidad, reducira
las barreras geograficas y mejorara la accesibilidad tanto para las empresas como para el publico
en general.

Con el presente Documento Inicial Estratégico del que acompanara al Plan Especial de
Infraestructuras (PEI) para la construccion del complejo Centro de Procesamiento de Datos
“Henares Digital Campus” (fase 2), en los TTMM Loeches, Torres de la Alameda y San Fernando
de Henares, en la Comunidad de Madrid, se aporta la informacion requerida por el articulo 18 de la
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, para que el érgano ambiental establezca
el alcance del Estudio Ambiental Estratégico.
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