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ASUNTO: INFORME

En relacion a la solicitud presentada por D. Jorge Garcia Alonso, en representaciéon de DERICHEBOURG
ESPANA S.A.U, mediante instancia recibida con registro de entrada nimero 13449 de 2022.

Adjunto se remite contenido literal del informe emitido por la Jefe de Seccién de Planeamiento e
Infraestructuras de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Méstoles, de fecha 21 de febrero de 2023.

“INFORME TECNICO DE VIABILIDAD URBANISTICA EN EL AMBITO DEL ACU-1
EXPEDIENTE U.054-BIS.0/2022/5

El presente informe se emite a solicitud de la Directora de Edificacién e Industrias y de la Jefe de
Seccién de Gestion Administrativa y Tramitacién en relacién con el expediente U.054-
BIS.0/2022/5

ANTECEDENTES

Por parte de la mercantil DERICHEBOURG ESPANA S.A.U. se recibe instancia con registro de
entrada 13449 de 2022 en la que manifiesta:

- Que es propietaria de la finca de uso industrial sita en la Carretera de Villaviciosa n°24 (A), parcela
5 del poligono 3 (referencia catastral: 28092A0030000500000Z) en el T.M. de Méstoles (Madrid).

- Que ha iniciado el desarrollo de actuaciones para dotar dichos terrenos de los servicios necesarios
para desarrollar la actividad de valorizacién de materiales ya clasificados.

Se solicita: “Informe vinculante acreditativo de la compatibilidad de la actividad referida con el
planeamiento urbanistico vigente.”

INFORME

El informe solicitado viene justificado en el cumplimiento de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacién, que en su articulo 12 sobre solicitud y
concesién de la autorizacién ambiental Integrada de LA ACTIVIDAD:

‘b) Informe del Ayuntamiento en cuyo territorio se ubique la instalacién, acreditativo de la
COMPATIBILIDAD DEL PROYECTO con el planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 15.”

El Plan General vigente fue aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de
15 de enero de 2009, publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 6 de abril de
2009 y publicacién de la Normativa Urbanistica en el Boletin de la Comunidad de Madrid de 25 de
abril 2009.

Dicho documento establece que la finca esté clasificada como suelo urbano consolidado calificado
por la Norma Urbanistica ZU-AE4, que regula el uso del suelo y la edificacién en parcelas
industriales aisladas o en pequefios conjuntos que, en el momento de redactarse el Plan General
no constituyen poligonos industriales y en las que ha delimitado Ambitos de Consolidacién de Ia
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Urbanizacién (ACU) con el objeto de garantizar la cesion y urbanizacién de viario para consolidar
su calificacion de solar. Entre ellos se encuentra el ACU-1 al que pertenece la parcela objeto del
presente informe.

La Ordenanza ZU-AE-4 contiene dos conjuntos de determinaciones, uno de ellos cumple el papel
de ordenanza transitoria aplicable a todas las parcelas incluidas en su dmbito hasta tanto se llevan
a cabo los instrumentos complementarios de desarrollo previstos en el Plan General. Una vez
realizados, las parcelas, que mantienen el uso caracteristico industrial, quedan reguladas por el
segundo grupo de determinaciones de la ordenanza.

Dentro de este segundo grupo, el Plan General delimita Ambitos de Consolidacién de la
Urbanizacién (ACU), y entre estos el ACU-1.

La ejecucion del ambito ACU-1, implica la cesién del viario, para lo que consta tramitacién del
Proyecto de Parcelacién y la urbanizacién, que requerira el correspondiente proyecto de obras
salvo que el tramo de calle se integre en un proyecto municipal o supramunicipal en cuyo caso
bastara con la contribucién econémica correspondiente.

En la actualidad consta solicitud de tramitacién de:
Proyecto de Parcelacion, presentado mediante instancia 29126 de 2022.

“Proyecto de Urbanizacién de las obras de urbanizacién CU-1" mediante registro de entrada 37385
de 2022 que incluye Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, remitido para su tramitacién a la
Comunidad de Madrid. Referencia 10/809076.9/22.

Consta a si mismo tramitacion del expediente U.031-BIS.0/2022/273 sobre limpieza, demolicién
de soleras y vallado ACU-1

Por tanto ha de entenderse que a la parcela ha iniciado las acciones requeridas por el Plan
General con objeto de garantizar la cesién del viario y su urbanizacién para consolidar su
calificacion de solar, lo que implica que le seran de aplicacién las determinaciones de caracter no
transitorio de la Ordenanza ZU-AE-4 de uso genérico productivo que consolida la calificacién de
solar una vez instrumentadas las cesiones de viario y obligaciones de urbanizacién
complementaria. Se reproducen parcialmente a continuacion:

Determinaciones de uso y destino de la edificacién y el suelo: Todos los usos cumplirdn
las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas Urbanisticas
Generales del Plan General.

Uso Genérico: Productivo que deberd consumir al menos un 80% de la edificabilidad de
la manzana.

Usos Pormenorizados, Predominante: Industrial talleres y almacenes. Y Terciario
productivo industrial (en parcelas con frente a la M-858 y a la antigua carretera nacional).

El articulo VIIl.6.2.1. de las Normas Urbanisticas Generales define el Uso Pormenorizado

Industrial. Talleres y almacenes:
“Definicién.- A efectos de estas Normas, se define como Uso Industrial, talleres y
almacenes el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformacién de primeras materias,
asi como su preparacién para posteriores transformaciones, incluso el envasado,
almacenamiento transporte y distribucién, y reparacién de productos terminados (talleres,
incluidos los de automéviles), siempre que la superficie destinada a venta directa al
publico no sea superior al 25% de la total destinada al uso principal.”

Uso en el que se adscribe, la actividad de valorizacién de materiales ya clasificados
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Por tanto, de acuerdo con lo anteriormente expuesto, la actividad de valorizacién de materiales ya
clasificados debe considerarse incluida en el uso predominante: Industrial talleres y almacenes
permitidos por la Ordenanza ZU-AE4 y por tanto urbanisticamente viable.

Lo que se informa a los efectos oportunos en Méstoles a 21 de febrero de 2023
Jefe de seccién Planeamiento e Infraestructuras”

Méstoles, a 21 de febrero de 2023

DERICHEBOURG ESPANA, S.A.U
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