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INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacion Urbana recoge como usos caracteristicos en el ambito del P-29 el uso:
Industrial, el de Distribucidn en almacén (logistico) y el Terciario. Dentro de los usos Terciarios se admiten los siguientes
sin ninguna limitacion, el Terciario Oficinas y de Despachos profesionales. (Servicios a empresas o personas con 0
sin atencion regular al publico), el Terciario comercial mayorista. (venta al por mayor.) y el Terciario comercial

minorista de escaparate viario. Que se define como aquel de exposicion y venta de mercancias de gran dimension.

Pero se establecen antes de la redaccion del presente Plan Especial las siguientes restricciones a los usos
Terciarios Comerciales minoristas y de Restauracion:

o Comerciales minoristas: sélo vinculado al uso principal en planta baja y con un maximo por
parcela de 100 m2 de superficie de venta, 8 metros lineales de mostrador de atencién al publico y dos
cajas de venta.

o Restauracion con un maximo de 200 m2 construidos.

Las nuevas realidades de comercio (electrdnico, autoservicio, grandes empresas o multinacionales que
acttian al mismo tiempo como mayoristas y minoristas) no encajan con el modelo comercial que recoge la normativa
municipal basado en la idea de comercio minorista tradicional caracterizado por contar con tres elementos:

mostrador, vendedor y almacén.

Para atender las necesidades de ciudadano y empresas de Collado Villalba se propone el Plan Especial
objeto de este resumen ejecutivo, tiene como finalidad principal actualizar la normativa para que los nuevos
modelos comerciales distintos a los que existian a finales del s XX, (cuando se elabord y formuld el Plan General de
Ordenacion vigente) que favoreceria la implantacion de actividades econdmicas generadoras de empleo y

prestadoras de servicios demandados por la poblacién en el ambito del P-29.

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El dmbito fisico lo constituyen Unica y exclusivamente las parcelas urbanas consolidadas calificadas con el
uso Productivo, Distribucion en Almacén y Comercio Mayorista reguladas por la Zona de Ordenanza n? 6. Industrial
en el ambito del P-29.

Localizacion
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E El Poligono 29 se localiza al suroeste del término municipal, delimitado por el sur y este por las vias del
= ferrocarril, al norte por el LIC ES3110005 Cuenca del Rio Guadarrama y la via pecuaria Cafiada Real Segoviana y la Calle
— Camino del Molino.
— Al Oeste se conoce como P-29 hasta la carretera M-503 dentro del Término municipal de Galapagar en las
que la se encuentran implantadas numerosas actividades comerciales entre ellas superficies de alimentacion.

El ambito del Plan Especial abarca, no obstante, solo los suelos del P-29 dentro del término municipal de
Collado Villalba, es decir hasta el vial urbano denominado Calle Kanna.

Procede del Plan Parcial del ambito denominado “Rincén del Molinero” aprobado por la Comision delegada del
Area Metropolitana de Madrid en sesion celebrada el dia 19 de diciembre de 1979.

Actualmente se encuentra consolidada por la edificacion practicamente en su totalidad, en su mayor parte

por naves tipo nido adosadas.

1
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Superficie.
La superficie de suelo calificado con el uso Productivo, Distribucién en almacén y Comercio mayorista

reguladas por la Ordenanza n2 6. /ndustria/en el poligono P-29 comprende una superficie de:

Poligono 29
SUPERFICIE PARCELAS DE USO Productivo, Almacén y
. . (40,39 Ha)
Comercio Mayorista
403.978 m?
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ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del Plan Especial alcanza los siguientes aspectos:

o fomentar la dinamizacidn econdmica favoreciendo la localizacion de actividades generadoras de empleo. De
forma que el suelo se ocupe de manera eficiente combinando los usos de forma funcional. Para ello El Plan
Especial propone modificar las limitaciones de intensidad que se establecen en la regulacion vigente para
facilitar la implantacion de Usos Comerciales y Terciarios-restauracion.

e facilitar la movilidad y accesibilidad de forma que mejoren la calidad y funcionalidad de las infraestructuras
urbanas mediante actuaciones de reurbanizacién

o adoptar medidas de proteccion medioambiental en el area colindante del P29 con la Red Natura 2000, de

forma que se preserve los valores del suelo del margen derecho del rio Guadarrama.

e incorporar en el texto normativo las medidas para garantizar la seguridad de las personas en los usos del

1

suelo en zona inundable.
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Zona de proteccién red NATURA 2000
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